Fontaine-notre@ameﬂ ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : ACTIVITE ECONOMIRQUE

= Principe de composition urbaine :
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7T 7l Ce secteur d'environ 2 Ha situé a I'Ouest de la départementale 643 s’inscrit dans la continuité de
la zone d'activité de Cantimpreé et a l'interface entre |'urbain et le rural. Concerné par I'amandement
DUPONT, un recul de 35 métres doit étre observé pour les constructions venant s'implanter sur la
Zone.

= Principe de programmation : Le secteur a aménager est a vocation économique. Il
permettra la mise en oeuvre du schéma de développe-
Zone a vocation économique  ment économique du SCOT du cambrésis.

= Principe de desserte :
Principe d'acceés d'une largeur suffissante a conserver pour l'accés a la parcelle agricole ZP106

Principe d'accés

m—p Limite d'implantation du stationnement

L‘accés et la sortie de la zone se fera depuis la RD630 au Nord. Un principe de bouclage ou un
espace de retournement permettra de desservir les batiments qui viendront s'implanter sur le site.
Un espace de stationnement pour les salariés et les clients devra étre prévu au sein de la zone. Ce
dernier pourra venir s'implanter sur les parcelles 122 et 123 mais devra observer un retrait d'au
moins 20 metres par rapport a I'axe de la RD630. Le porteur de projet analysera la possibilité de
reserver des places de stationnement aux véhicules "propres” ou hybrides ainsi qu'aux deux
roues.

= Principe de paysagement :
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W0 Traitement des franges (arbres de haute tige) Traitement paysager aux abords
g de la RD630

Maintenir des ouvertures visuelles

Un traitement paysager devra étre réalisé afin de garantir la bonne intégration de la zone au sein

de ce secteur de transition. La bande d’inconstructibilité est uniguement destinée a un traitement

paysager dont les essences sont specifiees au sein du dossier loi Barnier et repris au reglement.

Des prescriptions particuliéeres concernant les clétures sont édictées. L'objectif est de conserver

des vues sur les batiments depuis la RD643 et de profiter de I'effet vitrine.

Concernant I'implantation des constructions, cette derniére devra étre non réguliére ce qui

permetira d'avoir un front bati varié et aére

Les batiments se déclineront en épaisseur et en hauteur et dans une expression architecturale

sobre, lisible liée a la vitesse des déplacements sur les infrastructures bordant le secteur d’étude.

De plus, un traitement paysager depourvu de toute construction devra étre réalisée aux abords

) | de la RD630.

N N m Assurer et valoriser la gestion des ressources et des risques:

LEBIE [y L’ensemble des aménagements sera réalisé en matériaux permeéables et les eaux pluviales seront

| gérées en priorite a 'aide de techniques alternatives pour une infiltration sur place. 3 effondre-

Pl ments de terrains sont situés a proximité du site.Le pétitionnaire est invité a vérifier la présence du
, risque afin d'assurer la pérennité et |a stabilité des constructions a ériger et des fonds voisins.
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® Principe de composition urbaine : Une proximité avec le centre ville

Ce secteur d'environ 4 Ha s’inscrit dans le
prolongement du tissu urbain existant. || constitue
un emplacement privilégié au regard de la proximité
qu'il entretien avec le centre ville et les principaux
équipements de la commune. |l correspond & un
espace de transition entre 'espace agricole et des
zones d'habitat pavillonnaire au Mord et a |'Est
Conformément au SCOT, un phasage a été intégré a
I'opération. Ainsi, une premiére phase d'environ 2
ha pourra étre réalisée avant 2020. Deux scénarios
de phasage sont possibles

® Principe de programmation :

Le secteur 2 aménager est a vocation dominante
habitat. Il permettra d'accueillir la population par
rapport aux objectifs démographigues fixés dans le
PADD. Il sera recherché un développement d’une
offre diversifiée a la fois en termes de typologies, de
formes urbaines et de statuts d'occupation pour
répondre aux besoins dz la population. Le secteur
devra prendre en considération les prescriptions de
densité du SCOT en vigueur.

® Principe de desserte :

Les acceés a la zone se feront dans le prolongement des voies existantes selon un principe de bouclage. La desserte
des constructions futures sera assurée par un systéme de voirie principale transversale. Un cheminement piétonnier
accompangé de plantations permettra de connecter le bois de Bourlon et la rue d'Alsace Lomaine.

Vue du site
= Principe de paysagement : : ¥
Un traitement paysager devra étre réalisé afin de
garantir la bonne intégration de la zone au sein de ce
secteur de champs ouvert. Ce secteur devra trouver
une architecture adaptée en fonction de la pente du
terrain  (éviter les talus  rapportés et les
remblais/déblais contradictoires). La ligne de
faitage du bati sera décroissante du MNord vers le
Sud (en lien avec la déclivité naturelle du site).
Les traiternents de surface des habitations seront le
plus intégrés possible au paysage (matériaux
d'aspect naturels type bois et pierre...) etla végétali
sation sera réalisée avec des essences locales.

m Assurer et valoriser la gestion des ressources :

L'ensemble des aménagements sera réalisé en matériaux perméables et les eaux pluviales seront gérées en priorité 2
I'aide de techniques alternatives pour une infiliration sur place. Le systeme de gestion des eaux se raccordera en
cohérence avec les aménagements en place (noue présente au Sud de |a zone).

Une réflexion sera a mener concernant la gestion des déchets dans le cadre de I'aménagement.

® Donner une place importante a la biodiversité et prendre en compte le risque
En raison de |a proximité avec le bois de Bourlon et d'espace vert déja présent sur I'Ouest, une attention particuliére
sera apportée sur la prise en compte de la biodiversité dans les aménagements . Qu'ils soient paysagés (traitement
des franges, espaces verts), hydrauligues (tamponnement des eaux) ou routiers (cheminements piétons), les
aménagements permetirons de favoriser I'apport d'une nouvelle biodiversité et d'améliorer les connexions
écologiques. Les clétures ne devront pas participer 4 la fragmentation écopaysagére du site.

Le pétitionnaire est invite & verifier |a presence d'argile afin de déterminer les mesures constructives a adopter pour
assurer la stabilité et la pérennité des constructions projetées, par exemple, par la réalisation de sondages ou d’une
étude géotechnique.
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