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Remarque préalable : Le présent rapport et avis du commissaire enquéteur se
présente en 3 parties, le rapport (chapitres 1 a 4), les conclusions et avis (chapitre
5) et les annexes (chapitre 6) Ces documents méme s’ils sont proposés en 3
parties pour en faciliter la lecture sont indissociables. Le rapport explicite les faits
survenus durant I'enquéte, les conclusions et avis analysent et commentent les
observations recueillies au cours de I'enquéte du point de vue du commissaire
enquéteur qui donne son avis motivé, les annexes fournissent les documents
échangés avec la ville et un lexique des sigles utilisés.

Chapitre 1 : Généralités, cadre de I'enquéte

1-1 : Objet de I'enquéte

La commune de FAUMONT, département du Nord est située dans
I'arrondissement de DOUAI a 28 km au sud est de Lille, 12 km au nord de
Douai et 12 km au sud oust d’Orchies. Elle fait partie de la Communauté
d’agglomération du DOUAISIS (CAD) regroupant 35 communes et adhére au au
Grand DOUAISIS pour I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT)

La ville est dotée d'un document d'urbanisme opposable, le Plan Local
d’'urbanisme (PLU) approuvé le 5 novembre 2010, qui a évolué au fil du temps
et dont la révision générale a été décidée en 2012.

Par délibération du 25 mars 2016 le conseil municipal a arrété le projet de PLU
aprés avoir tiré le bilan de la concertation et indiqué soumettre le plan arrété aux
personnes publiques associées et aux communes limitrophes, aux associations
agrées et a la commission départementale de la préservation des espaces
naturels et agricoles et forestiers (CDPENAF) du Pas-de-Calais.

Aprés l'enquéte publique, le conseil municipal, pour rendre applicable le PLU,
devra approuver le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques, des observations recueillies et de l'avis du commissaire
enquéteur.

La description du contenu du dossier et la synthése des différents documents
qui le compose figurent dans le rapport du commissaire enquéteur.
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Affirmé dans le projet daménagement et de développement durable (PADD) la
ville de FAUMONT souhaite renforcer la cohésion sociale sur son territoire par un
principe, d’équilibre entre les espaces batis et naturels, de diversité des
fonctions urbaines et de mixité sociale, de respect de I'environnement.

L’analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
montre qu’entre le PLU actuel et sa révision, objet de la présente enquéte, 44
hectare de zone urbanisables vont etre modifies don’t 2,5 hectares rendues a
la zone agricole..

L’approbation de ce PLU par le conseil municipal ne peut intervenir qu’apres
mise a I'enquéte publique du projet afin de recueillir les observations du public
et 'avis du commissaire enquéteur

1-2 : Cadre juridique

L'enquéte publique relative a la révision du PLU s'inscrit dans le cadre juridique
suivant (liste non exhaustive) :
e Lecode de I'environnement, articles L 123-1aL 123-19etR
123-1aR 123- 27 relatifs aux enquétes publiques relatives
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement,
e Le codede l'urbanisme, articles L.151-1 et suivants relatifs aux plans locaux
d'urbanisme et a leur révision,
e La décision n° E17000059/59 du 14 avril 2017 du président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur
e L'arrété du maire d’Hénin-Beaumont n°2017-4-7 du 13 avril | 2017
prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique,

1-3 : Nature, caractéristiques et enjeux du projet

1-3-1 Le diagnostic de la ville de FAUMONT

La commune dispose d'un territoire de 958 ha pour une population municipale
légale en 2012 de 2127 habitants (source INSEE) soit une densité de 222
habitants par km?

Contexte :
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La commune de Faumont se situe dans le département du nord & 28 km de Lille
et 12 km de Douai. Elle est rattachée administrativement a la commune de
Douai, elle adhére a la Communauté d’agglomération de Douai (CAD) et fait
partie du canton d’Orchies.

Démographie et habitat :

Depuis les quarante derniéres années, la population de Faumont est passée de
1248 habitants en 1962 a 2199 habitants en 2015 : sa population a donc été
multiplié par 1,76, soit une augmentation de 76%. La périurbanisation depuis
'agglomération lilloise joue un rdle important dans cette évolution. Toutefois,
'impact sur les terres agricoles et naturelles a été limité, car la plupart des
nouvelles constructions ont été réalisées de maniére ponctuelle, par comblement
de dents creuses ou par de 'urbanisation linéaire, qui reste toutefois assez peu
marquée.

Le solde naturel est toujours positif depuis 1968, la population montre une bonne
capacité a se renouveler naturellement. Le solde migratoire est lui aussi positif
depuis 1982, et témoigne de la forte attractivité de la commune.

La structure démographique révele une population avec enfants, mais toutefois
vieillissante : les tranches d’age de plus de 45 ans sont en hausse entre 2007 et
2012. Le desserrement des ménages est relativement prononcé depuis 1999,
notamment lié a un vieillissement récent mais prononcé de la population. I
devrait se poursuivre avec le vieillissement de plus en plus marqué de la
population.

Le diagnostic releve que Faumont est en phase de croissance démographique
depuis 1999, combinant les flux migratoires et le solde naturel tous deux positifs.
La commune attire la population "couples avec enfants" subissant le phénomeéne
de décohabitation des ménages ; a linverse, les 15- 29 ans subissent une
certaine difficulté de se maintenir sur Faumont ou de venir y habiter.

Economie :

La population active est de 74,9 % sur la commune. La majorité de la population
active fait partie de la catégorie socioprofessionnelle des professions
intermédiaires (35%), puis par ordre décroissant les catégories suivantes :
employés (20%), cadres et professions intellectuelles supérieures (18%),
ouvriers, artisans et commergants, et les exploitants agricoles.

En 2012, la commune de Faumont offre sur son territoire 202 emplois dont 108
reviennent a ses habitants, soit une proportion d’environ 53%, taux relativement
important compte tenu de la taille de la commune. Les activités sont diverses :
commerces d’alimentation (boucherie, boulangerie...) et autres commerces
(café, restaurant...), artisans, agriculteurs, entreprises et services.

Tout comme l'ensemble de I'Orchésis et de la Pévéle, Faumont voit sa
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population se diversifier par l'arrivée d'une population active composée
notamment de cadres, ce qui permet aux activités économiques présentes sur
son territoire de perdurer et de se diversifier.

Environnement :

La commune se situe au sein de la Pévele en zone faiblement vallonnée. Les
formations argileuses provoquent une humidité constante du sol. Deux cours
d’eau traversent le territoire communal : le courant du Pont de Beuvry et le
ruisseau du Pont Ducat tous deux affluents de la Scarpe. Ce contexte
hydraulique cause un risque d’'inondation et de mouvement de terrain a prendre
en compte dans le PLU.

Sur Faumont, les milieux naturels qui ont bénéficié d’'un classement au titre de
leur valeur écologique sont le Bois de 'Aumoéne et la zone humide des Argiliéres
: la ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) de
type 1 du Bois de Flines-les-Raches (493 ha). Les communes limitrophes a I'est
et au sud font partie du Parc Naturel Régional Scarpe-Escaut.

Le site Natura 2000 (910 ha) du « Bois de Flines et du systeme alluvial du
courant des Vanneaux » FR3100506 est en partie sur le territoire communale de
Faumont (sud de la commune). L’'intérét écologique de ces milieux repose
essentiellement sur I'existence des foréts en relation avec un systéme de prairies
alluviales et aguatiques.

Le rapport de présentation détaille les divers équipements d’infrastructure
existants, réseau électrique, couverture ADSL, réseau d’eau et d’assainissement,
défense incendie et gestion des déchets.

Le rapport dans I'analyse de I'état initial de I'environnement décrit les principales
composantes du territoiree  FAUMONT, milieux physique et biologique,
ressources en eau, contraintes, paysages urbains et naturels.

Dans le cas du PLU de FAUMONT, I'évaluation environnementale aconclut a
'absence d’'impact sur le site Natura 2000 du « Bois de Flines-lez-Raches et
systeme alluvial du courant des Vanneaux » qui constitue les éléments naturels
marquants

Les points importants qui sont a prendre en compte dans les enjeux du PLU sont
les suivants

e Les couches géologiques sont assez uniformes sur le territoire communal.

e Il y aura lieu d’éviter 'imperméabilisation des sols, respecter les écoulements
naturels et limiter les débits de fuite vers les exutoires superficiels. La
commune est sensible aux phénoménes d’inondation.
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Le réseau hydraulique originel de la commune a parfois disparu et a été
intégré localement au cours du temps dans le réseau d‘assainissement pluvial
Le phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux est considéré comme
assez important. Pour le risque sismique la commune est classée en zone de
sismicité 2 aléa faible.

1-3-2 Les besoins et les enjeux de la ville de FAUMONT, le projet

d’aménagement et de développement durable.

Affirmé dans le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) la
ville de FAUMONT souhaite opter pour une crossance progressive de la

population, developer 'urbanisation en profondeur a proximité du centre bourg,
réinvestir les expaces urbains existants, orienter le développement de la
commune vers une mixité sociale et fonctionnelleet renforcer la centralité du
bourgpar les équipements

1-3-3 Les orientations d’aménagement et de programmation

Dans le cadre de la concrétisation des orientations du PADD la commune a défini
2 secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement
particulier. Il s’agit des zones suivantes :

Zone située derriére le cimetiere. L'aménagement de cette zone de 2,7
hectaresr nécéssitera la création d’acces routiers et pietonniers, son intégation
paysagere et la preservation des ressources naturelles, la création de liasons
douces et l'organisation la programmation et I'implantation des constructions
mise en place.

Zone située entre la médiatheque et la RD 30 d'une superficie de 2,33
hectares. L’aménagement de cette zone permettra de developer une offer. I
néceéssitera la création d’accés routiers etune intégation paysageére, la créatio
deliasons douces et son équipement en réseaux divers

Des recommandations pour 'aménagement des zones d’études, notamment un
aménagement bioclimatique, la production et I'utilisation de I'énergie etla réductio
our la reutilization des déchets , la gestion maitrisée de 'eau ont été édictées.

1-4 La concertation

La délibération du conseil municipal du 25 octobre 2016 tire le bilan de la
concertation de la révision du PLU.

La concertation s’est concrétisée par :
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e L’insertion sur le site internet dela commune,

¢ la mise a disposition en mairie, aux heures et jours habituels d’ouverture
d’un registre destiné a recueillir les observations du public et d’'un dossier
alimenté au fur et 2 mesure de 'avancement des études

e L’information par la parution d’'un article sur la révision générale du PLU
dans le bulletin municipal .

Chapitre 2 : Organisation et déroulement de I'enquéte

2-1 : Organisation

Par délibération du 25 octobre 2016 le conseil municipal a approuvé le bilan de
la concertation et arrété le projet de PLU tel qu’annexé a la délibération, soumet
pour avis ce projet de PLU aux personnes publiques associées, ainsi qu’aux
communes limitrophes et établissements publics de coopération
intercommunale qui I'ont demandé, ainsi qu'a la commission départementale de
preservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Par décision n°E17000059/59 du 04 avril 2017 la présidente du tribunal
administratif a désigné M. Hubert DENUDT commissaire enquéteur titulaire pour
cette enquéte concernant la ville de FAUMONT.

Le maire de la ville de FAUMONT a prescrit par arrété n° 2017-4-7 du 13 avril
2017 une enquéte publique :
0 relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
[ fixé la période d'enquéte du 12 mai 2017 au 13 juin 2017
0 fixé les modalités de lI'enquéte (publicité, affichage, lieux de consultation
du dossier, registres ....) et les dates auxquelles le commissaire
enquéteur désigné par le tribunal administratif se tiendra a la disposition
du public a la mairie.
-le vendredi 12 mai de 9h00 a 12h 00
- le samedi 20 mai de 9h00 & 11 h 30
- le jeudi 1ler juin de 14 h00 a 17 h0O
- le 07 juin de 14 h00 a 17h00
-le mardi 13 juin de 14h00 a 17h00

2-2 : Mesure de publicité et avis’enquete
2-2-1 Avis dans la presse

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT



La mairie a fait paraitre les avis d'information du déroulement de I'enquéte dans
les journaux suivants :
[0 Premiere publication :

o La Voix du Nord du 25 avril 2017,

o L’Observateur du Douaisis du 25 avril 2017,
[0 Deuxieme publication :

o La Voix du Nord du 16 mai 2017
o L’Observateur du Douaisis du 16 mai 2017,

2-2-2 Information et affichage municipal

Un courier annongant I'enquete et en fixant les modalités a été déposé dans
chaque boite a letter dela commune

Le site internet de la ville de FAUMONT (www. Faumont.fr annonce I'enquéte
publique dans la rubrique « actus de votre ville »

L'avis d'enquéte est affiché en format A2 jaune, de facon visible en tout temps, a
la porte extérieure de la mairie

2-3 : Composition du dossier d'enquéte

Le dossier complet objet de I'enquéte peut étre consulté surle site de la
Mairie.

Le dossier d'enquéte mis a disposition directe du public comporte :
2-3-1 : Délibérations et arréteés :

[0 Délibération n° 2016-10-8 du 25 octobre du conseil municipal tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme,

0 Arrété n° 2017-4-7 du 13 avril 2017 du maire de la ville prescrivant une
enquéte publique sur le projet de PLU et en définissant les modalités,

2-3-2 : Les documents réglementaires du PLU :

1 Un rapport de présentation de 402 pages auquel comprenantun diagnostic
agricole,

[1 Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) de 12
pages

(1 Les plans de zonage comprenant un plan général

00 Le reglement comportant 53 pages
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http://www/

[ Les orientations d'aménagement et de programmation (OAT) (14 pages)

[0 Un document « annexes » (94 pages) relatif aux servitudes d'utilité
publique, des informations et obligations diverses, la notice sanitaire et
diverses annexes (plan réseau Air liquid, zonage archéologique, plan de
situation et arrété du 20 décembre 2002 portant sur les zones vulnérables
aux pollutions par les nitrates d’origine agricole dans le basin ARTOIS-
PICARDIE, arrété portant designation du site Natura 2000 Bois de
FLINES LES RACHES et systéme alluvial du bois des vanneaux.

[0 Une série de plans :

o Servitude d'utilité publique,

o Carte de I'aléa émission de gaz de mine,

o Plans du réseau d'assainissement (2 plans),

o Plans du réseau d'eau potable et du réseau incendie (1 plan),

2-3-3 : Les avis des personnes publiques associées :

[0 Avis de I'Etat du 01 mars 2017
[0 Avis du SCoT du Grand Douaisis 14 mars 2017,

[0 Avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers duUNORD du 27 février 2017,

00 Avis du Département du Pas-de-Calais du 6 septembre 2016,

[0 Avis de Agricultures et Territoires, Chambre d'Agriculture région Nord-Pas
de Calais du 14 mars 2017,

[0 Avis de I'agence régionale de Santé du 1er mars 2017,

[1 Avis du service d'Incendie et de Secours du Nord (SDIS) du 20 juin 2016,

[0 Avis de GRT gaz du 04 janvier 2017,

[1 Avis de Trapil du 29 octobre 2016

[0 Avis d’'Orange du 28 décembre 2016 et du 26 janvier 2017,

2-4 : Registre d'enquéte et cloture d'enquéte

Un registre d’enquete coté et parafé par le commissaire enquéteur a ét ouvert
par le Maire de FAUMONT et mis a disposition du public par la mairiet avec un
dossier complet pendant toute la durée de I'enquéte. Le registre comportait 16
feuillets.

Le registre d'enquéte a été clos par le commissaire enquéteur a la fin de la
période d'enquéte le 13 juin 2017 a 17h00 a la fin de la derniere permanence .
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2-5 : Activités du commissaire enquéteur avant, pendant et apres lI'enquéte

Le commissaire enquéteur a pris contact avec la mairie de FAUMONT le 10
avril 2017 aprés réception de la décision du tribunal administratif pour définir les
dates de I'enquete publique. Le Le 24 avril, ,j ‘ai rencontré Monsieur DEBSKI ,
adoint a l'urbanisme et Madame Six, responsable du service Urbanisme pour
une presentation du dossier qui n’a été remis en un exemplaire papier et une
version information sous Cd rom.

Le 29 avril, jai effectué une visite du territoire communal en privilégiant les
secteurs ou une non constructibilité était projetée par rapport au zonage du
précedent document d’'urbanisme.

J’ai consulté le site web de la ville pour m’assurer que I'information concernant
'enquéte était bien sur le site.

J’ai paraphé le dossier mis a I'enquete le 9 mai 2017 lors d’'un passage en
mairie et une seconde visite du territoire.

J'ai tenu les permanences indiquées a I'arrété municipal aux lieux, jours et heures
prévus. Lors de ces déplacements sur Hénin-Beaumont jai complété ma
connaissance des lieux en me rendant sur les sites qui faisaient l'objet
d’observations.

Jai dispose a la mairie de FAUMONT, d’un bureau me permettant de recevoir
correctement les personnes venues rencontrer le commissaire enquéteur.

Dans le bureau étaient affichés le plan de zonage actuel opposable au tiers ainsi
gue le plan de zonage projeté.

Le 26 juin, jai résumé les observations consignees dans le registre et établit le
proces-verbal de synthése des observations qui a été adressé par par voie
électronique au service Urbanisme dela Mairie.

Le 10 juillet 2017, une réunion avec I'adjoint en charge de l'urbanisme m’a permis
de prendre connaissance des propositions de réponse aux divers points évoqués
dans la synthése des observations avant validation par la municipalité. La
réponse officielle aux observations m’ a été transmises le 11 juilet par envoi
électronique.

Le rapport, les conclusions et avis du commissaire enquéteur ont été achevés et
remis en un exemplaire papier et sous forme électronique a la mairie de
FAUMONT le 16 juillet et en exemplaire papier au tribunal administratif de Lille le
25 juillet 2017.

12
Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT



Chapitre 3 : Compte rendu de la contribution publique

3-1: Généralités, statistiques

L'enquéte publique, par les observations portées sur le registre, les rencontres
avec le commissaire enquéteur ou les courriers qui lui ont été adressés, a
mobilisé environ une trentaine de personnes ou groupes de personnes.

La grande majorité des autres personnes venues Vvoir le commissaire enquéteur
ou ayant porté leurs observations aux registres ont souhaité le maintien de la
constructibilité de leur parcelless. Aucune observation générale sur le PLUn’a
été consignee dans le register d’enquete publique et je m’interroge d’ailleurs sur
le nombre de personnes qui ont réellement parcouru (pour ne pas dire lire) le
dossier mis a la disposition du public.

Il N’a pas été tenu de statistiques du nombre de personnes venues consulter le
dossier mis a I'enquéte mais d’aprés les secretariat dela mairie ce nombre est
tres faible et ne dépass pas 5.

Le registre d'enquéte comporte :
e 23 observations .Une observation comporte des extraits deplan parcellaire,
e 2 lettres avec un extrait de plan cadastral adressés en mairie a son
attention. Tous ces documents ont été intégrés au registres et font partie
des 25 observations.

Le commissaire enquéteur a recu au cours des permanences :
[0 12 mai 2017 de 14 ha 17 h: 4 personnes
[0 Le 20 mai 2017 de 15 h a 18 h : 5 personnes

[0 Le lerjuin 2017 de 9 ha 11 h 00 : 4 personnes
[0 Le 7 juin 20176 de 14 h 00 a 17 h 00 : 3 personnes
(1 Le 26 octobre 2016 de 15 h 00 a 18 h 00 : 2 personnes

Les entretiens du commissaire enquéteur avec le public lors des permanences et
les observations portées aux registres sont résumés ci-apres.

3-2 : Permanences ou envois adressés aucommissaire enquéteur

3-2-1 Permanence du 12 mai 2017
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Au cours de cette permanence j'ai regu :

-Monsieur SENS souhaite que ses parcelles cadasrée A 1910 et A 1915
(actuellement en zone verte) soient constructibles et que le commissaire
enqueteur se rendent sur place pour constater que la zone naturelle du PLU est
en réalité une zone aménagée par ses soins , ce qui lui confere son aspect
naturel naturel

A 'examen du projet de PLU, la parcelle A1910 demeurera en zone U donc
constructible

Par contrela parcelle A 1915 classée en zone naturelle donc non constructible
sera classée en zone Az (zone agicole designee comme coupure
d’urbanisationdu SCoT et comme corridor écologique de la TVB

-M LEMAHEARE et MME JEANDIN s’étonne que la parcelle B55 pour laquelle
ils ont obtenu un certificate d’'urbanisme pourla construction d’'une maison
d’habitation pourleur fils (attente d’'un deuxiéme enfant) son ten projet de
déclassement en zone U; il demande le rétablissement dela constructibilité de
cette parcelleou la possibilité de de construire dans la parcelle B216

Le certicat d’'urbanisme remis opérationnel remis confirme leur affirmation . Il est
étonnant qu’un certificat d’'urbanisme ait été délivré alors que le projet de zonage
du nouveau PLU était connu du service Urbanisme de la commune. Par contre
la parcelle B216 actuellement en zone agricole donc non constructible est
maintenue dans ce zonage dans le projet de PLU.

-M FLON souhaite que la constructibilité des parcelles A389 ET a590 soit
maintenu
Eles sont prévus d’etre maintenues en zone constructible

3-2-2 Permanence du 20 mai 2017
Au cours de cette permanence j'ai regu les personnes suivantes :

M. Joel RATON qui m’informe que la parcelle B54 n’existe plus et Est remplacée
par la parcelle B 1698 en date du 26 octobre 2015 et que la limite d’'urbanisme
ne peut donc etre situé au pignon de son habitation. Il demande que la parcelle
B1698 soit complétement constructible.

Je lui ai indiqué que toute la parcelle B1698 était prévue d’etre classée en zone
U dans le PLU projeté.
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Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT



M et Mme VERBEKE demande que les parcelles B109 et B1349 restent en terrain a
batir. LA Parcelle B109 Est ceinte d’'un mur de briques de 3 métres de haut, Est desservie
par des réseaux d’'assainissement, d’eau potable et électrique sur le trottoir d'en face pour
le front de rue est entierement construite.

M COUSIN demande de repositionner le chemin sur I'ancien plan situé pour
accéder au parcelles agricoles n) 1033 et n° 1039; sur le niveau projet de PLU, le
chemin est située sur la parcelle 1586 donc mal positionné et ne permet plus
d’acceder aux autres parcelles.

Il est probable qu'il s’agit d’'une erreur cartographique.

M. Damien DELFORGE, fils de Mme DELFORGE Ginette, propriétaire de la
parcelle B62 rue de la Catoire demande que la parcelle rest constructible,
endroit .... Gaz de ville possible, eau , pas terrain enclave. Terrain a coté B62
toujours constructible

La parcelle actuellement constructible au PLU devrait etre classée en zone
agricole dans le projet de PLU actuel

Monsieur Pascal Bauden demande que les parcelles A1155 et 466 demeurent
en zone U comme dans le précédent PLU

Monsieur Patrick BAUDEN propriétaire de la parcelle A463 demande a ce qu’elle
demeure en zone U comme dans le PLU précédent

M Alain Blondeau propriétaire de la parcelle A467 demeurent en zone U comme
dans le PLU precedent.

M Alain BLONDEAU propriétaire de la parcelle 396 demande a ce quelle
demeure en zone U.

Cette parcelle n’était pas en zone U mais en zone Nj

M Maurice DUBUS demande a ce que les parcelles dont il est propriétaire
situées Route Nationale cadastrées A469 etA 1532 situées en zone UA au PLU
approuve le 5/11/2010 demeurent en zone U dans leur totalité.

M BUQUET Christian, propriétaire de la parcelle A573 rue Gustave
CARPENTIER alors qu’il vient de la recevoir en succession et qu’il a payé des
frais sur la valeur constructible et qu’en plus il voulait la vendre pour investir dans
I'exploitation agricole
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3-2-3 Permanence du ler juin 2017
Madame MUSIALIK demande que sa parcelle B1134 demeure constructible

M et Mme DURIEZ demande a ce que la parrcelle 1984 soit agricole en prévision
d’'un achat de cette parcelle.

Je leur indique que la parcelle concernée est en zone Nj dans le PLU actuel et
devrait est etre enzone agricole, donc ne sera pas constructible.

3-2-4 Permanence du 7 juin 2017

-M DHAINAUT demande a ce qu'une servitude d’'une longueur de 6 m soit
instaurée sur les parcelles B143? 142 OUR 141 au hameau de Gourguechon

Je lui fait remarquer que que cette servitude est plutot d’ordre privé.

-M DHAINAUT demande que le chemin communal au hameau de la Catoire reste
unigement agricole

-M DEBSKI agissant au nom de la commune de FAUMONT en en tant qu’adjoint
délégué a I'urbansisme demande que le zonage soit rectifié afin que :

-les parcelles A463, A466, A469, A1155, demeurent en zone U pour leur totalité
comme au PLU actuellement opposable

-les parcelles B1134, B 1136 et B 1154 demeurent en zone U pour leur totalité
comme au PLU actuellement opposable sachant que la parcelle B1154 fait 'objet
d’'un permis de construire n°0592221600018 déposé le 20/10/2016 et accordé le
3/02/2017

-que la parcelle A1796 soit reclasée en zone A comme demandé par la chambre
d’ Agriculture puisqu’elle était en zone Nj précédemment.

Considérant qu’il s’agit d’erreurs cartographiques mineures n’affectant pas le
compte foncier.

-Madame Juliette CASTELAIN propriétaire des parcelles cadastrées B155 et
B156 demandent a ce qu’elles soient reclassées en zone U comme au PLU
actuellement opposable.
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Monsieur DEBSKI agissant au nom de la commune de FAUMONT en tant
gu’adjoint délégué a l'urbansisme demande que le zonage soit rectifié afin que les
parcelles B155 et B 156 demeurent en zone U comme au PLU actuellement
opposable.

M RAES demande le maintien de la constructibilité de sa parcelle A 572

3-2-5 Permanence du 13 juin 2017
Au cours de cette permanence, j'ai regu :

-Mesdames RICHARD et DOBROWSKI demandent que les parcelles 321 et 322
deviennent constructibles étant propriétaires et ayant des constructions aux
alentours

Au cours de cette permanence le service urbansime m’a remis deux courriers de
la part de Mme et M SADJI COUSIN qui demandent que les parcelles cadastrées
A 1586, B1427, B 581 et B 582

Toutes ces parcelles sont au PLU actuel en zone Nj et donc non constructibles au
PLU opposable.

3-3 sur le registre d’enquete d’enquéte

Les observations manuscrites portées au registre ainsi que les courriers
adressés au commissaire enquéteur et agrafés aux registres sont résumées
ci-apres dans un tableau. Les noms des personnes peuvent comporter des
erreurs dans leur orthographe, la lecture des écritures manuscrites n’étant
pas toujours aisée.

Le tableau comporte 3 colonnes
e Lapremiere colonne est un nO d'ordre des observations portées au registre.
e La seconde colonne concerne l'identité des personnes.
e Latroisieme colonne résume les observations.

Num | Nom Adresse Synthese de la contribution

éro

let4 | MSENS 9 route | Demande la constructibilité de la
nationale a parcelle A 1910 et A 1915
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FAUMONT

2 M et Mme | 199 rue du Fief | S’étonne que la parcelle B55 pour
LEMAHIEU 59870 laquelle la commune a délivré en
BOUVIGNIES | janvier 2017 un certificat d’'urbanisme
favorable ne demeure pas

constructible

3 M FLON Résidence le | Souhaite le maintien de la

Berquin constructibilité des parcelles A 589 et
59310 A 590
FAUMONT
5et6 | M Joél | 639 rue de la | Fait remarquer que la parcelle B54
RATON Catoire a | n‘existe plus et est remplacée par la
FAUMONT parcelle B 1698 en date du 26 octobre
2015 et en conséquence la limite de la
coupure d’'urbanisme ne peut se situer
au pignon de son habitation.ll
demande que la parcelle B1698 soit
complément en zone U

7 M Me | 232 rue verte a | Demande que les parcelles B109 et
VERBEKE FAUMONT B1349 restent constructibles.

8 Mme 207 rue du|Demande le repositionnement du
Séverine général de | chemin permettant d’accéder aux
COUSIN GAULLE parcelles agricoles n° 1033 et 1039

9 M Damien Demande que la parcelle B62 rue de
DELFORGE la Catoire reste constructible

10 M Pascal Demande le maintien de la
BAUDEN constructibilité des parcelles A 1155 et

A 466
11 M Patrick Demande le maintien de la
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BAUDEN constructibilité de la parcelle A463
12 M Alain Demande le maintien de la
BLONDEAU constructibilité de la parcelle A467
13 M Alain Demande le maintien de la
BLONDEAU constructibilité de la parcelle A 396
14 M Maurice Demande que les parcelles A469 et A
DUBOS 1532 demeurent en zone U dans leur
totalité
15 M Christian Demande que la parcelle A 573
BUQUET RESTE constructible.
16 Mme 1114 rue | Demande que sa parcelle reste
Musualik Colette a | constructible.
FAUMONT
17 M et Mme |99 rue de|Demande que la parcelle 1984 soit
DURIEZ Guemeneau a | classée en agricole en vue de son
FAUMONT rachat
18 M 375 rue de la | Demande a ce qu’une servitude de
DHAINAUT Catoire a | passage soit instaurée sur les
FAUMONT parcelles B 141, B142 et B 143
19 M DEBSKI Demande la rectification du zonage
Agissant au afin que :
nom de la -les parcelles B 466, B 463, A 1155, A
commune de 1532, A 469, B 1136, B 1134 et B
FAUMONT 1154 demeurent en zone U
-que la parcelle A 1796 soit reclassée
en zone agricole
20 Mme Juliette | 601 rue de | Demande le maintien de la
Castelain Gourguechon | constructibilité des parcelles B 155 et
a FAUMONT B 156
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21 M  Francois Demande le maintien de la
DEBSKI constructibilité des parcelles B 155 et
Agissant au B 156
nom de la
commune de
FAUMONT

22 M  Germain Demande le maintien de la
RAES constructibilité de la parcelle A 572

23 M RICHARD | 470, rue du|Demande a ce que les parcelles 321
et Mme | Moulin a | et 320 deviennent constructibles étant
DOBROSWK | FAUMONT propriétaire et ayant une construction
I aux alentours

24 MME ET M Demandent que les parcelles OB
SADJI 1427, OB 581 et OB 582 restent

constructibles

25 Mme et M Demande le maintien de
SADJI constructibilité de la parcelle OA 1586
COUSIN

3-4 : Avis des personnes publiques associées

La ville a établi un tableau résumant les diverses observations des
personnes publiques associées et les réponses qu'elle y apporte. Ce
tableau est mis en annexe au présent rapport.

Il est fait ici un résumé des points évoqués dans les observations.

e Avis de I'Etat(DDTM):

Concernant la loi “engagement National pour I’ Environnement demande
un complement advantage détaillé de la consommation fonciére depuis
2006 et demande a annexer un un plan matérialisant matérialisant les
espaces et secteurs

La commune a détaillé I'analyse de la consommation d’espace et joint un
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plan de zonage informative faisant figure les espaces de continuité
écologigue mais sans prescriptions complémentaires

Concernant Les precisions concernant I'extension des zones A et N, la
commune a apporté un complement pour de limiter les zones dans
lesquelles pourront etre implantés les annexes : 50 m autour des batiments
existants.

La commune a également ajouté des é€léments dans le réglement
concernant le changement de destination en zones A et N conformément a
la demande de la DDTM,;

Des précisions sont demandées concernant concernant le nombre de
logements induées projetées par le PLH de la CAD et la commune precise
que l'objectif de 112 logements ne sera pas dépassé.

Concernant les zones d’aménagements, la DDTM constate que ces zones
ne font pas démonstration de la proximité de la desserte en transport en
commun.

L’avis fait part d’un certains nombres de remarques annexes sur les divers
documents rédigés et graphiques et demande des rectifications afin que
ces documents soient conformes aux textes et souhaits de I'Etat.

e Avis du SCoT du Grand Douaisis:

Il fait part que le PLU prévoit un développement qui assure le maintien du
dynamism de la commune tout en affirmant une volonté de conserver pourla
commune un caractére rural et ne remet pas en cause les objectifs du SCoT; En
outre, l'urbanisation future par rapport au tissu urbainexistant, aux équipements,
services, commerces et transports collectifs est compatible avec le SCoT

En outre la commune respecte le compte foncier qui lui attribué par le SCoT. Le
potentiel en renouvellement urbain bien présenté dans le rapport de présentation
justifie le besoin d’ouverture a I'urbanisation.

Le Scot fait remarquer que le PLU est compatible sur 'aspect consommation
d’espace et que le compte foncier dela commune sélévera a environ 3,98
hectares a I'horizon 2028. Le compte foncier sera ajusté avec le PLU approuve
avec le PLU approuvé en fOnction des évolutions par rapport a I'arret de projet

e Avis de la CDPENAF :
Elle donne un avis favorable tout en remarquant de sincohérences dans le calcul
de densité. La commune a justifié les calculs des besoins en logement et du
nombre de logement a produire our a résorber pour atteindre 5% de vacances ce
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Avis de GRT Gaz:
Il informe la commune qu’il n’exploite aucun ouvrage de transport de gaz naturel
sur son territoire.

e Avis de la Chambre d’Agriculture :
Elle demande que le batiment agricole de M Christian BUCQUET soit repéré au
plan de zonage,que les environs del’exploitatio d’élevage de m agache soit
rebasculé en agricole, que le nouveau batiment agricole de I'exploitation du gaec
VERBEKE et fait remarquer qu’une exploitation classée agricole n’est plus en
activité et fait remarquer des problemes d’acces a certaines parcelles agricoles
du au stationnement des voitures
Elle donne un avis favorable sous reserve de la prise en compte de ses
observations..

La commune a pris en compte ces remarques et fait remarquer qu’une servitude
d’acceés existe au droit de la parcelle agricole mentionnée.

e Avis d ORANGE ;

ORANGE s’opposera le cas échéant a I'obligation d’'une desserte des réseaux
téléphoniques en soutterrain dans les zones AU, A et N;

La commune retirera cette interdiction en zone AU et indique que seuls les
branchements doivent etre entérrées si le réseau I'est également pour les zones
A et N. ORANGEI demande des corrections sur les secteurs de « patrimoine bati
a préserver au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme » Il demande
des modifications au réglement concernant ces zones de patrimoine bati.

e Auvis de 'Agence Régionale de Santé
L’ARS émet un avis favorable

e Avis de TRAPIL
TRAPIL rappelled qu’une canalisaton de 'OTAN traverse la communeet
gu’une servitude d’utilité publique de 12 métres axée surla conduit devra
etre annexée au PLU et que le réglement sera complete et que le
réglement sera complete afin de respecter la sécurité de I'ouvage. Avec
annexion de fiche Il bis dans les annexes du PLUn ce que la commune
s’engage de faire.

3-5 : Synthése des observations, réponses apportées par la municipalité de
FAUMONT et analyse du commissaire enquéteur

La synthése des observations a fait I'objet d’'un envoi par messagerie
électronique et d’'un entretien avec I'adjoint au maire chargé de l'urbanisme le 8

\

juillet 2017. La réponse a ces observations a été transmise par messagerie
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électronique le 9 juillet 2017. La synthese des observations et la réponse de la
ville figurent intégralement en annexe 2 du présent rapport.
Il est repris ici les diverses observations qui ont fait 'objet d’'une réponse et
'analyse du commissaire enquéteur sur cette réponse. L’observation est en noir,
la réponse de la ville en rouge et 'analyse en oblique.

NO

Nom

Synthese de la contribution

Rréponse de la commune et
avis du commissaire

enqueteur

let4d

M SENS

Demande la construchilité de la parcelle
A 1910 et A 1915

Demande sans fondement pour
la parcelle A1910 qui est et
demeurera constructible. Par
contre la parcelle A1915 est
située en fin d'urbanisation du
village et son classement en
zone U constituerait une
reupture d’urbansime contraire
aux principes de limitation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux

Avis du CE : Avis défavorable
La parcelle A1915 classée
actuellement en zone naturelle
ne peut etre classée en zone
constructible ce qui serait
contraire aux lois Grenelle et
Allur ;

M et Mme
LEMAHIEU

S’étonne que la parcelle B55 pour

laquelle la commune a délivré en janvier

La parcelle B55 fait I'objet d'u

certicat d’urbansisme

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT

23




2017 un certificat d’'urbanisme favorable

ne demeure pas constructible

opérationnel en date du
20/01/2017 conforme au PLU
opposable et de fait demeure en
zone U

La parcelle B216 est
actuellement en zone A
(Agricole) et le demeurera . Son
classement serait contraire aux
principes delimitation de
consommation des espaces
agricoles préconisés par les
textes légaux actuels.

Avis du CE :

Le CE partage cet avis et
donne un avis favorable a la
constructibilité de la parcelle
B55 et défavorable a la
constructibilité dela parcelle
B 216

3 M FLON Souhaite le maintien de la constructibilité | Ces parcelles sont situées au
des parcelles A 589 et A 590 centre du village. Leur
classement en zone U est
inévitable
Avis du CE
Le CE partage cet avis et
donne un avis favorable
5et6 | M Joél | Fait remarquer que la parcelle B54 | A compter du 26/10/15, la
RATON n’existe plus et est remplacée par la | parcelle B54 a fait 'objet d’'une

parcelle B 1698 en date du 26 octobre
2015 et en conséquence la limite de la
coupure d’urbanisme ne peut se situer

au pignon de son habitation.il demande

fusion cadastrale avec la
parcelle B53 pour des raisons
fiscales évitant ainsi a Mr Joel

Raton une imposition sur les

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT

24




gue la parcelle B1698 soit complément

en zone U

terrains constructibles non batis.
La parcelle issue de cette fusion
est aujourd’hui cadastrée B
1698 et demeurera en zone U

Avis du CE : avis favorable

7 M
VERBEKE

Me

Demande que les parcelles B109 et
B1349 restent constructibles

En effet la parcelle B109 est
bien ceinte d’'un mur de briques
et constitue le verger de la
parcelle B1670. Elle est bien
les réseaux

desservie par

urbains. Toutefois, son

classement en zone U

constituerait une  extension
linéaire d’urbansisme contraire
aux principes de limitation de
des

consommation espaces

agricoles préconisés par les
textes légaux actuels.
Avis du CE :il partage cet avis

et donne un avis défavorable

8 Mme
Séverine
COUSIN

Demande le repositionnement du chemin
permettant d’accéder

agricoles n° 1033 et 1039

aux parcelles

Le positionnement dudit chemin
sera revu

Le CE prend acte

9 M
DELFORGE

Damien

Demande que la parcelle B62 rue de la

Catoire reste constructible

B54 et
voisines B55 et B62 demeurent

L’ex-parcelle ses
en zone U

Avis du CE : avis favorable

Le reclassement en zone U
s’avére ineluctable du fait du CU
positif dela parcelle B55 et en
conséquence 'arguement

d’extension linéaire d’urbanisme
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ne serait pas recevable.

10

M Pascal
BAUDEN

Demande le maintien de la
constructibilité des parcelles A 1155 et A

466

Comme demandé au nom dela
commune a la remarque 17
(rebaptisée 19), ces parcelles
seront maintenues en zone U
Avis du CE : favorable

La construction de ces parcelles
situées a larriéere de zones
baties ne constituerait pas une

extension linéaire d’'urbanisme

11

M Patrick
BAUDEN

Demande le maintien de la

constructibilité de la parcelle A463

Comme demandé au nom dela
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE : avis favorable

12

M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de la

constructibilité de la parcelle A467

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE: avis favorable
car ne constituant pas une

extension linéaire d’'urbanisme

13

M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de la

constructibilité de la parcelle A 396

Cette parcelle n’était pas en
zone U au PLU actuellement
opposable mais en zone N;j .
Elle est située en plaine
agricoleet exploitée en tant que
telle. Son classement en zone U
serait contraire aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés

par les textes légaux
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Avis du CE : Le CE partage cet
avis et emet un avis
défavorable au classement

demandé en zone U

14

Demande que les parcelles A469 et A

1532 demeurent en zone U dans leur

totalité

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE: Les parcelles
étant situées a larriere d’'une
importante zone constrites , leur
classement ne constituent pas
une extension linéaire
d’urbanisation et le CE donne

un avis favorable

15

M Christian

Demande que la parcelle A 573 reste

constructible

La parcelle A 573 et ses
voisines A 572 et A574
constituent par leur taille une
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels
Avis du CE : avis défavorable
Le CE partage lavis de la
commune cet avis et donne un

avis défavorable a la demande

16

Demande

constructible

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, la
parcelle B 1134 sera maintenue

en zone U
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Avis du CE : Avis favorable au
maintien mainien de
constructibilté se justifie par
'absence de rupture

d’urbanisme.

17

M et
DURIEZ

Mme

Demande que la parcelle 1984 soit

classée en agricole en vue de son rachat

Le fond de cette parcelle étant
en zone Nj et sera maintenu en
zone A.

Avis du CE : avis favorable Le
CE partage cet avis

18

M DHAINAUT

Demande a ce qu'une servitude de
passage soit instaurée sur les parcelles
B 141, B142 et B 143

Les servitudes d'accés a des
terrains privés bien que régies
par des textes légaux sont
d'ordre privé et doivent etre
négociées de gré a gré entre
privés

Avis du CE: le CE partage cet

avis

19

M DEBSKI
Agissant au
nom de la
commune de
FAUMONT

Demande la rectification du zonage afin
que :

-les parcelles B 466, B 463, A 1155, A
1532, A 469, B 1136, B 1134 et B 1154
demeurent en zone U

-que la parcelle A 1796 soit reclassée en

zone agricole

Avis du CE : favorable
Le maintien en zone
constructible  des
B466, B463, A 1155, A1532,

B1136, B1134 et B 1154 a recu

parcelles

un avis favorable lors des
précédents avis
De meme, les parcelles

parcelles B 1136 , B 1134 et B
1154 peuvent demeurer en zone
constructible

Sachant qu'un permis de de
construire déposé le 20/1/2016

et acordé concerne la parcelle
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Al154

Le reclassement de la parcelle
A 1796 en zone agricole
(actuellement en zone Nj est
tout a fait conforme au principe

de maintien des zones agricoles

20 Mme Juliette | Demande le maintien de

156

la

Castelain constructibilité des parcelles B 155 et B

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 20 ,les
parcelles B155 et B 156 seront
maintenus en zone U

Avis du CE : Avis favorable ,le
CE n’est pas opposé a ce statu
quo qui ne provoquera pas de

rupture d’'urbansime.

21 M  Francois | Demande le maintien de

Agissant au | 156
nom dela
commune de
FAUMONT

la

DEBSKI constructibilité des parcelles B 155 et B

Avis du CE favorable AU

maintien de la constructibilité

22 M  Germain | Demande |le maintien de
RAES constructibilité de la parcelle A 572

La parcelle A573 et ses
voisines  A572 et A574
constituent par leur taille une
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels

Avis du CE: avis défavorable

au classement en zone U

23 Mmes Demandent le maintien de

Le fond de ces parcelles était en
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RICHARD et
DOBROWSKI

constructibilité des parcelles 321 et 320

zone Nh sachant que les
extensions et annexes sont
permises sous conditions
déterminées au réglement de
zonage

Avis du CE: donne un avis
favorable au classement en
zone A et défavorable a la
constructibilité de ces

parcelles

24 MME ET M
SADJI
COUSIN

Demandent que les parcelles OB 1427,
OB 581 et OB 582 restent constructibles

Ces parcelles étaient en zone Nj
au PLU opposable et seront
maintenues en zone A

Avis du CE: avis défavorable

au classement en zone U

Chapitre 4 : Conclusion du rapport

Le dossier mis a la disposition du public est complet et comprend notamment la
totalité des avis des personnes publiques associées et des autres consultations
effectuées, ce qui permet au public d’avoir connaissance des remarques
formulées sur ce projet de PLU.

L’enquéte s’est déroulée conformément aux modalités définies par l'arrété
municipal. Les permanences ont été tenues aux lieux, jours et heures indiqués
et le public a eu acces aux dossiers et aux registres déposés a la Mairie aux
heures d’ouverture de la mairie.

L’enquéte n’a pas mobilisé de facon importante la population de FAUMONT

La ville a mis a disposition un bureau pour les permanences du commissaire
enquéteur, ce qui a permis de recevoir le public dans de bonnes conditions.
La direction de 'aménagement du territoire a toujours répondu rapidement au
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guestionnement du commissaire enquéteur.

L’enquéte s’est déroulée de facon trés sereine, les gens mobilisés sont venus
assez peu nombreux et n’ont pas montré d’agressivité.

Fait &8 FACHES THUMESNIL le
16 juillet 2017

Le commissaire enquéteur

Hubert DENUDT
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DEPARTEMENT DU NORD

VILLE DE FAUMONT

CHAPITRE 5
CONCLUSIONS ET AVIS D'ENQUETE

32
Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT



5-1 : Présentation et cadre général du projet soumis a I'enquéte

5-1-1 : Présentation et objet de I'enquéte

La commune de FAUMONT, département du Nord est située dans
I'arrondissement de DOUAI a 28 km au sud est de Lille, 12 km au nord de Douai
et 12 km au sud oust d’Orchies. Elle fait partie de la Communauté
d’agglomération du DOUAISIS (CAD) regroupant 35 communes et adhére au au
Grand DOUAISIS pour l'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT)

La ville est dotée d'un document d'urbanisme opposable, le Plan Local
d’'urbanisme (PLU) approuvé le 5 novembre 2010, qui a évolué au fil du temps et
dont la révision générale a été décidée en 2012.

Par délibération du 25 mars 2016 le conseil municipal a arrété le projet de PLU
apres avoir tiré le bilan de la concertation et indiqgué soumettre le plan arrété aux
personnes publiques associées et aux communes limitrophes, aux associations
agrées et a la commission départementale de la préservation des espaces
naturels et agricoles et forestiers (CDPENAF) du Pas-de-Calais.

Aprés l'enquéte publique, le conseil municipal, pour rendre applicable le PLU,
devra approuver le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques, des observations recueillies et de l'avis du commissaire
enquéteur.

La description du contenu du dossier et la synthése des différents documents qui
le compose figurent dans le rapport du commissaire enquéteur.

Affirmé dans le projet daménagement et de développement durable (PADD) la
ville de FAUMONT souhaite renforcer la cohésion sociale sur son territoire par un
principe, d’équilibre entre les espaces batis et naturels, de diversité des fonctions
urbaines et de mixité sociale, de respect de I'environnement.
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L’analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers montre
gu'entre le PLU actuel et sa révision, objet de la présente enquéte, le solde
foncier dela commune s’éléve a 3,91 hectares.

5-1-2 : Cadre juridique.

L'enquéte publique relative a la révision du PLU s'inscrit dans le cadre juridique
suivant (liste non exhaustive) :
e le code de I'environnement, articles L 123-1a L 123-19etR 123-1 a R 123-
27 relatifs aux enquétes publiques relatives aux opérations susceptibles
d'affecter I'environnement,
[1 le code de I'urbanisme, notamment les articles L.151-1 et suivants et R.153-
1 et suivants relatifs aux plans locaux d'urbanisme,
e la décision n° E17000059/59 du 4 avril 2017 du président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur et son suppléant,
e L'arrété du maire de Hénin-Beaumont n°2017-4-7 du 13 avril 2017
prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique,

5-2 : Organisation et déroulement de I'enquéte

L'enquéte, prévue par l'article L.153-19 du code de l'urbanisme, s'est déroulée
conformément au code de l'environnement suivant les modalités de l'arrété
municipal n°® 2017-4-7 du 12 avril 2017, du vendredi 12 mai 2017 a 9 heures au
mardi 13 juin 2017 a 17h.

Le dossier complet de projet de PLU soumis a I'enquéte était consultable dans les
services de la mairie de FAUMONT.Un registre a été mis a la disposition du
public sur les mémes lieux que le dossier afin de recueillir leurs observations.
Les courriers a l'attention du commissaire enquéteur étaient a adresser en mairie,

L'information sur les modalités de I'enquéte a fait I'objet de publications dans les
journaux « La voix du Nord » et «I'Observateur du Douaisis respectivement les
25 avril 2017 et 16 mai 201 conformément a la réglementation.

Un affichage jaune de format A2 annoncant I'enquéte et les permanences du
commissaire enquéteur a été apposé a la mairie sur le panneau d’affichage ainsi
que sur la porte d’entrée . Ces avis étaient visibles de tout temps.
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Le commissaire enquéteur a tenu cing permanences d'une demi-journée aux lieux,
jours et heures fixés par l'arrété municipal indiqué ci-dessus.

L'enquéte a permis au commissaire enquéteur de s'entretenir avec 22 persones,
de recevoir 2 courriers ou documents et de recueillir au total 25 observations
portées aux registres. Ces 25 observations comprennent les courriers regus et
documents remis lors des entretiens.

La composition du dossier porté a la connaissance du public, le déroulement de
cette enquéte, les observations apportées et la réponse du maitre d’'ouvrage ainsi
gue les activités du commissaire enquéteur sont décrites dans le rapport, chapitres
l1a4.

5-3 : Conclusions et avis du commissaire enquéteur

Mes conclusions et mes avis s'appuient sur toutes les observations apportées par
le public et les PPA, orales et écrites, les documents mis a ma disposition dans le
cadre de cette enquéte, des visites que j'ai faite sur le territoire de la commune,
des réponses verbales et écrites de la municipalité a mes questionnements et a
ceux du public, des consultations par internet de divers sites et documents
notamment géoportail, ministére en charge de l'urbanisme, de I'environnement,
DREAL ...

5-3-1 : Conclusions sur l'analyse du dossier

Le dossier de PLU est un dossier volumineux qui comprend, conformément au
code de l'urbanisme dans son article L.151-2 et suivant, un rapport de
présentation, un projet d'aménagement et de développement durable (PADD), des
orientations d'aménagement et de programmation (OAP), un reglement, des
documents graphiques et des annexes. Les documents traitent toutes les
rubriques prévues par les articles R.151-1 et suivants du méme code. Le dossier
mis a I'enquéte outre le dossier du PLU comprend également tous les avis des
personnes publiques associées ou consultées, la délibération du conseil municipal
arrétant le projet et I'arrété de mise a I'enquéte. |l est trés complet et répond bien
aux exigences des textes législatifs et réglementaires et notamment de l'article
L.123-8 et suivant du code de I'environnement.

Le rapport de présentation explicite les choix retenus pour élaborer le PADD, les
choix retenus pour la délimitation des zones d’aménagement et les motifs des
changements apportés par rapport au précédent document d'urbanisme (PLU). Il
analyse également la compatibilité et la prise en compte des documents de
planification supra-communaux.
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L'objectif d'accroissement de la population de 6% a I'horizon 2028 soit environ 130
habitants supplémentaires est important mais apparemment soutenu par une
demande assez forte d’installation sur FAUMONTt. Cet objectif de population
suppose un besoin total d’environ 112 logements nouveaux, d'une part pour le
maintien de la population actuelle a I'horizon 2028, un renouvellement nécessaire
du parc, la prise en compte d’'un taux de vacance de 5%

La révision du PLU conduit a une réduction assez importante des parcelles
constructiblese. Cela a des conséquences non négligeables pour les propriétaires
concernés qui avaient des parcelles constructibles, ou potentiellement
constructibles, qui ne le sont plus dans le cadre de la révision (inconstructibilité,
dévalorisation du patrimoine ...).

Ce souci de « coller » au plus pres de la zone construite actuelle dans certains
secteurs, limite I'étalement urbain et la consommation de terres agricoles,
Globalement le dossier mis a l'enquéte est complet, les choix de la
municipalité, en termes de population, de construction de logements et de
choix des sites a urbaniser sont bien argumentés. L'objectif de population est
un choix de la municipalité qui ne parait pas excessif compte tenu de l'attrait
de cette ville, mais il doit étre surveillé car le taux d'occupation des
logements pris a I'horizon 2028 pourrait, s'il est notoirement supérieur,
conduire a un besoin moins important en logements et nécessiter de revoir la
programmation des espaces a urbaniser. Le choix des zones d'urbanisation
nouvelles concourt a l'atteinte des objectifs du PADD, le recentrage sur le
cceur de la ville de la population nouvelle et I'abandon d’une partie de
I’'extension sur les terres agricoles. La programmation temporelle des zones
d’aménagement devra étre affinée..

5-3-2 : Conclusions sur I'analyse des observations de la contribution publique.

La contribution publique comprend les observations des personnes publiques
associées, des autres personnes consultées et celles du public ayant rencontré le
commissaire enquéteur et/ou porté leurs remarques au registre.

Les conclusions ci-aprés du commissaire enquéteur portent donc sur toutes les
observations faites par I'ensemble de la contribution publique (personnes publiques
associees et public). Les conclusions sont apportées au tableau du réesumé des
observations inscrites dans les registres par le public.

Les demandes ne sont que des demandes particulieres et une demande de la
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mairie relayant certaines demandes particulieres.

Elles sont rasemblées dans le tableau ci-joint avec les réponses de la mairie et
mes avis.

Ssur 23 avis remis concernant la classement en zone U ou zone A, 12 sont

favorbles et 9 sont défavorables et permettront le respect du

compte foncier de la

Synthése de la contribution

Rréponse de la commune et
avis du commissaire

enqueteur

Demande la construchilité de la parcelle
A 1910 et A 1915

Demande sans fondement pour
la parcelle A1910 qui est et
demeurera constructible. Par
contre la parcelle A1915 est
située en fin d’'urbanisation du
village et son classement en
zone U constituerait une
reupture d’urbansime contraire
aux principes de limitation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux

Avis du CE : Avis défavorable
La parcelle A1915 classée
actuellement en zone naturelle
ne peut etre classée en zone
constructible ce qui serait
contraire aux lois Grenelle et
Allur ;

commune.

N° Nom

let4d M SENS

2 M et Mme
LEMAHIEU

S’étonne que la parcelle B55 pour
laquelle la commune a délivré en janvier
2017 un certificat d’urbanisme favorable

ne demeure pas constructible

La parcelle B55 fait I'objet d’u
certicat d’urbansisme
opérationnel en date du
20/01/2017 conforme au PLU
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opposable et de fait demeure en

zone U
La parcelle B216 est
actuellement en zone A

(Agricole) et le demeurera . Son

classement serait contraire aux

principes delimitation de
consommation des espaces
agricoles préconisés par les

textes légaux actuels.
Avis du CE :
Le

donne un avis favorable a la

CE partage cet avis et

constructibilité de la parcelle
B55 et
constructibilité dela parcelle
B 216

défavorable a la

3 M FLON Souhaite le maintien de la constructibilité | Ces parcelles sont situées au
des parcelles A 589 et A 590 centre du village. Leur
classement en zone U est
inévitable
Avis du CE
Le CE partage cet avis et
donne un avis favorable
5et6 | M Joél | Fait remarquer que la parcelle B54 | A compter du 26/10/15, la
RATON n‘existe plus et est remplacée par la | parcelle B54 a fait 'objet d’'une

parcelle B 1698 en date du 26 octobre
2015 et en conséquence la limite de la
coupure d'urbanisme ne peut se situer
au pignon de son habitation.il demande
que la parcelle B1698 soit complément

en zone U

fusion cadastrale avec la
parcelle B53 pour des raisons
fiscales évitant ainsi a Mr Joel
Raton une imposition sur les
terrains constructibles non batis.

La parcelle issue de cette fusion
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est aujourd’hui cadastrée B
1698 et demeurera en zone U

Avis du CE : avis favorable

7 M
VERBEKE

Me

Demande que les parcelles B109 et
B1349 restent constructibles

En effet la parcelle B109 est
bien ceinte d’'un mur de briques
et constitue le verger de la
parcelle B1670. Elle est bien
les réseaux

desservie par

urbains. Toutefois, son

classement en zone U

constituerait une  extension
linéaire d’urbansisme contraire
aux principes de limitation de
des

consommation espaces

agricoles préconisés par les
textes légaux actuels.
Avis du CE :il partage cet avis

et donne un avis défavorable

8 Mme
Séverine
COUSIN

Demande le repositionnement du chemin
permettant d’accéder

agricoles n° 1033 et 1039

aux parcelles

Le positionnement dudit chemin
sera revu

Le CE prend acte

9 M
DELFORGE

Damien

Demande que la parcelle B62 rue de la

Catoire reste constructible

B54 et
voisines B55 et B62 demeurent

L’ex-parcelle ses
en zone U

Avis du CE : avis favorable

Le reclassement en zone U
s’avere ineluctable du fait du CU
positif dela parcelle B55 et en
conséquence 'arguement
d’extension linéaire d’urbanisme

ne serait pas recevable.

10 M Pascal

Demande le maintien de la

Comme demandé au nom dela
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BAUDEN

constructibilité des parcelles A 1155 et A

466

commune a la remarque 17
(rebaptisée 19), ces parcelles
seront maintenues en zone U
Avis du CE : favorable

La construction de ces parcelles
situées a larriéere de zones
baties ne constituerait pas une

extension linéaire d’'urbanisme

11 M Patrick
BAUDEN

Demande le maintien de

constructibilité de la parcelle A463

Comme demandé au nom dela
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE : avis favorable

12 M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de

constructibilité de la parcelle A467

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE: avis favorable
car ne constituant pas une

extension linéaire d’'urbanisme

13 M Alain
BLONDEAU

Demande le maintien de

constructibilité de la parcelle A 396

la

Cette parcelle n’était pas en
zone U AU plu actuellement
opposable mais en zone N;j .
Elle est située en plaine
agricoleet exploitée en tant que
telle. Son classement en zone U
serait contraire aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux

Avis du CE : Le CE partage cet

avis et emet un avis
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défavorable au classement

demandé en zone U

14

M Maurice
DUBUS

Demande que les parcelles A469 et A
1532 demeurent en zone U dans leur
totalité

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, ces
parcelles seront maintenues en
zone U

Avis du CE:

étant situées a l'arriere d’'une

Les parcelles

importante zone constrites , leur
classement ne constituent pas
une extension linéaire
d’'urbanisation et le CE donne

un avis favorable

15

M Christian
BUQUET

Demande que la parcelle A 573 reste

constructible

et ses
A574

constituent par leur taille une

La parcelle A 573
voisines A 572 et
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels
Avis du CE : avis défavorable
Le CE partage lavis dela
commune cet avis et donne un

avis défavorable a la demande

16

Mme

Musualik

Demande que sa parcelle reste

constructible

Comme demandé au nom de la
commune a la remarque 17, la
parcelle B 1134 sera maintenue
en zone U

Avis du CE : Avis favorable au

maintien mainien de
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constructibilté se justifie par

'absence de rupture

d’urbanisme.

17

M et
DURIEZ

Mme

Demande que la parcelle 1984 soit

classée en agricole en vue de son rachat

Le fond de cette parcelle étant
en zone Nj et sera maintenu en
zone A.

Avis du CE : avis favorable Le
CE partage cet avis

18

M DHAINAUT

Demande a ce qu'une servitude de
passage soit instaurée sur les parcelles
B 141, B142 et B 143

Les servitudes d'accés a des
terrains privés bien que régies
par des textes légaux sont
d'ordre privé et doivent etre
négociées de gré a gré entre
privés

Avis du CE : défavorable le CE

partage cet avis

19

M DEBSKI
Agissant au
nom de la
commune de
FAUMONT

Demande la rectification du zonage afin
que :

-les parcelles B 466, B 463, A 1155, A
1532, A 469, B 1136, B 1134 et B 1154
demeurent en zone U

-que la parcelle A 1796 soit reclassée en

zone agricole

Avis du CE : favorable
Le maintien en zone
constructible  des  parcelles
B466, B463, A 1155, A1532,

B1136, B1134 et B 1154 a recu

un avis favorable lors des
précédents avis
De meme, les parcelles

parcelles B 1136 , B 1134 et B
1154 peuvent demeurer en zone
constructible

Sachant qu'un permis de de
construire déposé le 20/1/2016
et acordé concerne la parcelle
Al154

Le reclassement dela parcelle

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT

42




al796 en

(actuellement en zone Nj est

zone  agricole

tout a fait conforme au principe

de maintien des zones agricoles

20 Mme Juliette | Demande le maintien de la | Comme demandé au nom de la
Castelain constructibilité des parcelles B 155 et B | commune a la remarque 20 ,les
156 parcelles B155 et B 156 seront
maintenus en zone U
Avis du CE : Avis favorable ,le
CE n’est pas opposé a ce statu
quo qui ne provoquera pas de
rupture d’'urbansime.

21 M  Francgois | Demande le maintien de la | Avis du CE favorable AU
DEBSKI constructibilité des parcelles B 155 et B | maintien de la constructibilité
Agissant au | 156
nom dela
commune de
FAUMONT

22 M  Germain | Demande le maintien de la|La parcelle A573 et ses
RAES constructibilité de la parcelle A 572 voisines  A572 et A574

constituent par leur taille une
rupture d'urbanisme et ne
peuvent etre reprises en zone U
conformément aux principes de
limitation de consommation des
espaces agricoles préconisés
par les textes légaux actuels
Avis du CE: avis défavorable
au classement en zone U

23 Mmes Demandent le maintien de la | Le fond de ces parcelles était en
RICHARD et | constructibilité des parcelles 321 et 320 | zone Nh sachant que les
DOBROWSKI extensions et annexes sont
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permises sous conditions
déterminées au réglement de
zonage

Avis du CE: défavorable a la
constructibilité de ces
parcelles

24

MME ET M
SADJI
COUSIN

Demandent que les parcelles OB 1427,
OB 581 et OB 582 restent constructibles

Ces parcelles étaient en zone Nj
au PLU opposable et seront
maintenues en zone A

Avis du CE: avis défavorable

au classement en zone U

5-3-3 : Conclusion générale

Le dossier mis a la consultation du public est tres complet, les objectifs de la ville
sont raisonnables tant en termes d’évolution de la population, que de construction
de logements et d’urbanisation
Au cours de I'enquéte il N’y a eu aucune remise en cause des orientations et
objectifs affichés par la ville pour cette révision du PLU.

Les personnes publiques associées et les autres organismes consultés ont surtout
demandé des corrections d’erreurs, des compléments au dossier et des précisions
sur certains points, ce dont la ville s’est engagé a faire et a intégrer audossier.

Les observations du public ont porté essentiellement sur des demandes
particuliéres de modification de zonage de parcelles .

Le respect des objectifs de cette révision du PLU, notamment I'arrét de I'étalement
urbain me conduit & ne pas retenir un certain nombre de demandes de modification
de zonage faites au cours de la consultation publique.

Pour étre adopté le PLU devra tenir compte et donner suite concretement dans les
diverses pieces du dossier aux remarques et demandes faites lors de la
consultation des personnes publiques associées et des observations recueillies
au cours de cette enquéte.

5-4 : Avis du Commissaire enquéteur
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Aprés étude du dossier proposé a I'enquéte, découverte du territoire de la ville de
Hénin-Beaumont, entretiens avec la municipalité et les services, analyse des
observations apportées par les personnes publiques associées et le public sur ce
projet et pris connaissance des réponses apportées par laville,

Le commissaire enquéteur donne |'avis suivant :
Vu :

A Le code de 'Environnement et notamment ses articles L 123-1 a L 123-19
et R 123-1 a R 123-27 relatifs aux enquétes publiques relatives aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

e Le code de l'urbanisme, articles L.153-1 et suivants et R.153-1 et suivants
relatifs aux plans locaux d'urbanisme,

e La décision n° E17000059/59 du 4 avril ao(t 2017 du président du tribunal
administratif désignant le commissaire enquéteur ,

e Délibération n® 2017-4-7 du 13 avril 2017 du conseil municipal prescrivant
la révision du PLU et définissant les modalités de concertation,

e Délibération n° 2012-1-8 du 25 octobre 2012 du conseil municipal tirant le
bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme,

e L'arrété du maire de FAUMONT n°2017-4-7 du 13 avril 2017
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prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique,

Les piéces du dossier soumis a I'enquéte.

Le recueil des avis des personnes publiques associées portés a la
connaissance du public durant la période de I'enquéte,

Le déroulement de I'enquéte publique qui s’est étendue du 12 mai 2017
au 13 juin 2017,

Les observations du public collectées au cours de I'enquéte, mentionnée
dans le rapport et les réponses apportées par le maitre d’'ouvrage.

Attendu que :

Le dossier soumis a la consultation publique est composé des éléments
demandés par la réglementation en vigueur,

L’enquéte publique s’est déroulée sans difficultés, conformément a I'arrété
de monsieur le maire de FAUMONT la prescrivant,

Que le public a été informé de l'enquéte par affichage courier deposes
dansles boites postales et mention sur le site de la ville et qu’il a pu
prendre connaissance du dossier et exprimer ses observations dans de
bonnes conditions,

Considérant que :

A

Le PLU révisé est établi pour une période allant jusque 2028,

Le dossier présente une bonne cohérence entre ses diverses parties : le
rapport de présentation avec son diagnostic, la définition des enjeux et des
besoins, le projet daménagement et de développement durables (PADD)
donnant les objectifs arrétés par la commune, le plan de zonage et le
reglement qui sont la mise en ceuvre de ces objectifs et les éléments
particuliers sur les zones d'urbanisation par les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP).

Les objectifs du PADD sont conformes aux grandes orientations des
politiques publigues nationales.

Le PLU prend en compte les documents supra-communaux.

L’armature urbaine définie par le PLU, avec le renforcement de la centralité,
l'arrét de l'urbanisation linéaire et de I'étalement urbain, la priorité a
'urbanisation sur les délaissés et friches urbaines, 'abandon de zones a
urbaniser sur des terres agricoles du PLU actuel, apparait clairement et se
traduit de fagon volontaire dans la révision du PLU.

Les observations des personnes publiques associées ont été relativement
peu nombreuses et bien documentées et ont permis a la commune de
proposer des améliorations sensibles de son projet qu’il y aura lieu de
traduire concrétement dans les documents avant I'approbation du PLU.

Le projet de PLU conserve deux zones d’urbanisation a long terme..
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A Pour répondre aux demandes particulieres, des ajustements de limite de zone
urbaine sont a étudier avant approbation du PLU.

Le commissaire enquéteur estime que le projet de PLU, complété par la prise en compte
des propositions de la municipalité a la suite de I'avis des personnes publiques associées
et de la contribution publique figurant dans le présent rapport, et des quelques ajustements
recommandés peut étre adopté par le conseil municipal.

En conséquence il est donné :

Avis favorable

au projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) assorti
d’une reserve et d’une recommandation

Réserves :

1 Faire évoluer le projet de PLU pour prendre en compte l'intégralité des réponses
apportées par la municipalité aux observations des personnes publiques
associées et intégrées au dossier d'enquéte a savoir :4 Rectifier les divers
documents du PLU des erreurs matérielles et compléter ces documents des oublis ou
demandes de modifications signalées dans les avis des diverses personnes publiques
associées et notamment de I'Etat, de la CAD, du SCOT du grand Douaisis, de la
Chambre d’Agriculture et de Trapil.

Recommandation :

A Améliorer la lecture des plans de zonage en indiquant de facon lisible le nom des
rues et en donnant un agrandissement sur la partie centrale de I'agglomération

Fait a Lille le 16 juillet 2017

Le commissaire enquéteur

Hubert DENUDT
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DEPARTEMENT DU NORD

VILLE DE FAUMONT

CHAPITRE 6
ANNEXES
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ANNEXE 1

Tableau de synthese des avis des PPA accompagnés des
réponses de la municipalité

Commune de Faumont

Tableau de synthése des avis : mars 2017

Ce tableau ne fait état que des remarques nécessitant une modificotion du dossier de PLU. Les ovis complets sont joints en annexe.
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Personnes
publiques

associées ou |
consultées

Synthése des remargues

onformité avec les dispositions législatives en viguel
La lol « Engagement National pour I'Environnement » du 12 Juillet 2010 :

Si votre projet de PLU prend globalement en compte les points évoqués ci-
avant, le reléve que le rapport de présentation, 3 l'instar de sa version Mi
date de septembre 2014, ne comporte toujours pas d'analyse détaillée de la
consommation d'espace iles 10 dernidres années, Il précise simplement en
page 223 que « o commune de Faumont ambitionne de diminuer de 70 %
la consommation d'espaces agricoles par rapport oux 10-15 derniéres
années. »

Or, pour ce faire, il convient de disposer d'une donnée de départ et d'une
donnée d'arrivée incluant les évolutions constatées au cours des derniéres
années.

Un complément davantage détaillé de la consommation foncidre depuis
2006 est donc attendu.

Par ailleurs, je r que que la repré: ion graphique des espaces et
secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue
figure en pages 134 et 135 du rapport de présentation. Afin de faciliter
I'instruction des futures demandes d'autorisation d'urbanisme sur la base de
ce PLU, et dans la mesure ol le rapport de présentation ne constitue pas
une piéce opposable, je vous invite & annexer un plan matérialisant ces
espaces et secteurs.
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Réponses de [a commission municipale

Lanalyse de la consommation d'espace est détaillée en
pages 221 et 222 du rapport de présentation, notamment
par une carte présentant les surfaces artificialisées depuis
2000.

Cette partie sera complétée, si techniquement possible.

Un plan de zonage informatif faisant figurer ces espaces de
continuités écologiques sera ajouté, mais il ne sera pas
pour autant assorti de prescriptions réglementaires,
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La lol n*2014-366 du 24 mars 2014, dite fol ALUR :

Le projet de PLU a intégré les nouvel es dispositions issues de cette lol telles
que la production d'une analyse de densification, un exposé o as
dispositions favorsant la densification et la limitation de la consommation
des espaces naturels et agricoles, ou encore 3 caducité des articles 5
(surface minimale des terrasins constructibles) et 14 (Coefficient
d'Occupation des Soks).

Les lois n* 2014-1170 du 13 octobre 2014 dite LAAAF et n” 2015-990 du 6
aolt 2015 pour la croissance, lactivité et [légalité des chances
économiques, dite Lol MACRON :

Les extensions des annexes en 2ones A et N :

Les articles A2 et N2 du régl T ¢ 1" des
habitations ainsi que leurs annexes dans la lmﬂte de 30% de la surface de
plancher dans 1a limite de S0m*.

Par ailleurs, pour gérer le bati d’habitation axistant dans les zones A et N,
l'article 80 de la Loi pour 3 croissance, activité et |'égalité des chances
économigues a inséré & larticle L.123-1-5 du code de Furbanisme (codifié 3
farticde L151-12 un alinéa autorisant, sous réserve de respecter certaines
conditions, kes extensions et les annexes aux batiments d’habitation.

Seuls les bitiments d'habitation sont mentionnés par la mesure, 3
Fexclusion des autres destinations.

Afin de ne pas compromettre les objectifs de protection des espaces
gvlcoies et naturels, le réglement doit alors préciser les zones dans

quelles les extensions et p s'implanter ainsi que les régles
de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions et annexes assurant

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT

Dont acte.

52



La lol n*2014-366 du 24 mars 2014, dite loi ALUR :

Le projet de PLU a intégré les nouvel es dispositions issues de cette loi telles
que la production d'une analyse de densification, un exposé o as
dispositions favorisant la densification et la Bmitation de la ¢

des espaces naturels et agricoles, ou encore la caducité des articles 5
(surface minimale des terrains constructibles) et 14 (Coefficient
d'Occugpation des Sals).

Les lois n* 2014-1170 du 13 octobre 2014 dite LAAAF ot n* 2015-590 du 6
@olt 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
dconomigues, dite Loi MACRON :

Les extensions des annexes en zanes A et N @

Les artides A2 et N2 du réglement autorisent expressé I lon des
habitations ainsi que leurs annexes dans la limite de 30% de |a surface de
plancher dans ks limite de SOm?.

Par allleurs, pour gérer le biti dhabitation existant dans les zones A et N,
Farticle 80 de 1a Loi pour la croissance, activité et I'égalité des chances
économigues a inséré & V'article L.123-1-5 du code de Nurbanisme (codifié 3
Farticle L151-12 un alinéa autorisant, sous réserve de respecter certaines
conditions, les extensions et les annexes aux bitiments d"habitation.

Seuls les bdtiments dhabitation sont lonnés par la mesure, &
I"exchusion des autres destinations.

Afin de ne pas compromettre les objectifs de protection des espaces
agricoles ot naturels, le réglement doit alors préciser les zones dans
lesquelles les ions et pourront s'implanter ainsi que les régles
de hauteur, d'emprise ot de densité de ces extensions et assurant
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Dont acte,
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leur insertion dans I'envir Jec que votre plan de 2onage
no délimite aucune de ces zones et autorise les extensions et annexes de
fagon générale dans I'ensemble des zones A et N.

Une vigilance particuliere dost étre apportée & la délimitation de ces zones
et aux régles qui s'y appliqueront afin de préserver le caractére naturel
agricole ou forestier de ces zones.

La lolajom |a nécessité de soumettre ces dispositions, pour avis simple, 3 la

dépar le de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) qui rendra son avis autant sur la defimitation des
zones concernées qua sur les régles de h , d'emprise et de densité qui
y sont Imposées.

Il vous incombe donc de justifier, dans le rappart de présentation, le choix
des zones A et N dans | fles les jons et les aux batiments
d'habitation seront autorsées ou non. Ainsi, il pourra étre délimité des
zones N ou A, ol un habitat dispersé exi peut évol ablement
sans préjudice pour son environnement naturel cu agricole, justfiant la
possibilné d'autoriser des ) et des Au € ire, des
objectifs de protection pourront justifier lexclusion de certaines tomes du
dispositif

En d'autres termes, la zone d'implantation mentionnée 3 Marticle L, 151-12
sera alors définie comme l'ensemble de Fespace ol I'étude du territoire
permet de montrer que le aractére naturel ou agricole de la zone ne sera
pas remis en question par I'impl d ou d' jons aux
batiments d'habitations existants.

Enfin, s'agissant des régles de hauteur, d'emprise et de densité, I
conviendra de préciser dans le réglement du PLU la distance maximale

déloigs entre | et le bati d'habitation, de manidre 3
observer des proportions satisfa en limitant le mitage des esp
agricoles.

De méme, les regles de hauteur, demprise et de densitd deviont
impérativement &tre définies dans le réglement, sous peine de rendre
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Un complément sera apporté dans le réglement pour
délimiter les zones dans lesquelles pourront étre
implantées les annexes: 50 m autour des batiments
existants.
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liégales les dispositions permettant la réalisation des extensions et annexes.

Ces régles doivent nécesssirement poursuivre Fobjectif de maintien du
caractére Intrinséque de k& one concernde, c'est-adire agricole ou
naturelle

A ce titre, je que lo righ des zones A et N ne précise pas fa
densité autorisée pour les {nombre d" dont peut bénéficler
un bitiment peincipal d’habitation, ou nombre d'annexes autorisées par
unité fonckere),

Votre document d'urbanisme doit donc &tre complété sur ce point, su
risquo d'dtre entaché d'illégalité.

Changement de destination en tones Aet N .

Je remarque que votre régl autorise exp le changement de
destination des batiments identifiés au plan de zonage au sein de la zone A

Aucun bitiment n'a été repéré en zone N comme pouvant faire fobjet d'un
changement de destination.

Toutefols, je reléve une contradiction entre ce choix de ne pas autoriser le
chang de desti en zone N et la justification figurant en page 289
du rapport de présentation qul peécise pour la zone N qu'en cos de
changement de destinotion reportant aux conditions ci-dessus |extérieur au
secteur Nh, usage futur d'habitation, de gites ruraux, de chambres d'hdtes,
ou d'activités compatibles avec les milieux environnement), Fextension du
volume bdti existant lorsque lo surfoce hors-cewvre nette existonte est
Inférleure & 100m? et & condition que cette extension n'excéde pas 50% de
la surfoce de ploncher existante »,

En ne repérant aucun bitiment au plan de ronage, le changement de
destination n'est pas autorisé en zone N. Par conséquent, &a justification
d'une tele régle relative aux extensions des bitiments situés en zone N
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Ces élé

. h

de rigl
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fai Fobjet d'un chang! do o n'a pas heu d'8tre au sein du
rapport de présentation.

Il convient donc de supprimer cette justification qui, de plus apparalt
confuse & sa lecture, &t brouille le message sur les possibilités d'évolution du
bati sitwé dans la zone N,

En tout état de cause, ['attire votro attention qu'en application des
dispositions de |'article L151-11 du Code de I'urbanisme, le changement de
destination est soumis, en zone agricole, & l'avis conforme de la commussion
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturek et
forestiars prévuee  'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Délimitation de deux STECAL NI :

Le projet de PLU préveit le délir ion de deux s NI sur le territoire
communal destinés & accueillir des équipements touristiques ou de loiser.

Je n'al pas de remarques particulibres & effectusr sur ces deux secteurs,
excepté I'absence de réglementation refative & la hauteur des constructions
nouvelles (article N11). Un complément est attendu sur o2 point.

Le part} d'aménagement ;

Projection démogrophique et ion fonciére :

Le parti d'aménagement exprimé au sein du PADD débattu en 2016 a retenu
un scénario de développ: | basé sur une augmentation de 9.5
% de votre population 3 I'horizon 2028 par rapport 3 celle de 2012, Sur |3
période 2016-2028, cette projection est ramende & +6 % La volonté
communale est d'atteindre 2330 habitants & Féchéance du PLU.
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Ces  ééments seront supprimés du  rapport  de
présentation.

La COPENAF a été destinataire du dossler d'arrét de projet
&t a renchy trols avis,

Une régle Imitant I3 hauteur des constructions en NI sera
joutéde : 12m,
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Cat objectdf ne respecte pas le SCOT qui fixe un objectif de 12% entre 1999
et 2030 pour le pdle Flines-Jez-Riches-Marchl dont F fan
partie.

Avec lobjectil de 9.5 % affiché par la commune, sa population aura
augmenté de 21,5 % entre 1999 et 2028 alors méme qu'elle n'est pas
Identifiée comme wville-téte du pole  Flines-lez-Raches-Marchiennes.
Toutefos, la commune avalt déjd réalisé Fobjectif de 11 % de croissance
entre 1599 et 2012 (domt 9 % entre 1999 et 2012, la crolssance de la
population est donc plus modérée depuls). La commune reste donc dans la
croissance qu'elle connait en moddrant légarement son objectif,

L'objectif de 130 logements n'est pas expiqué. Seul un paragraphe sur le
point mort est réalisé et aucun point n'est fait sur l'objectif de croissance.

De plus, Jo PLH de I3 CAD fixe pour &3 commune un objectil de 40 logements
sur 6 ans soit 112 logements sur la durée du PLU. Lobjectif de 130
logements est donc supérieur au PLH,

Ces élém e jonnés dans & note d'enjeux de FEtat en
demandant & la commune de se projeter sur une ambition mesurée {proche
d'un besoin de 80 logements).

Je remarque que les chiffres de la population communale diffsrent selon les
pages du rapport de présentation. Tantdt cette population est arrétée &

Le PLH fiee un obyectif & atteindre. Prévoir 130 logements
permettra la réalisation des 112 log
pour étre compatible avec le PLH.

3 progr

Las chiffres de la population proviennent de I'insee 2013,
qui compte 2127 habitants en population sans double

2127, tantdt elle est Indiguée comme étant de 2111 habitants, nota
dans le calcul du nombre de loge o °5 au de la

pte, ot 2111 hab en populstion des ménages. Le
calcul du desserrement des ménages est donc basé sur la

population en 2028 Pour une plus grande sibilité, |l wdratt
d'harmoniser cette donnée dans I'ensemble du rapport de présentation.

Outre l'accuedl de mouveaux arrivants, le projet démographique de ka
commune prévolt le desserrement du taux d'occupation des ménages,
passant de 2,73 en 2012 3 2,47 on 2028.

Considérant cette projection démographique, lo besoin en logements
nécessaires au maintien de la population a son ni de 2012 est amété &

74 logements. Le nombre de logements pour atteindre S % de vacance est
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dation des ménages, mais la h, démographique

Ll

visée est basée sur la population sans double compte.
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quant 3 lui fixé 3 4 logements.

Le document ne fait null état du bre de logements nécessaires 3
l'accued des 203 habi a l'eche du PLU (2330 en 2028
contre 2127 en 2012).

Le diagnostic foncier figurant dans le document permet de mettre en
évidence la présence de terraing mobilisables au sein du tissu urbain dont le
patentiel tible représente 48 loge , rétention fonciere de 15%
comprise.

Le parti d'aménagement arrété prévoit ks délimitation de deux rones &

rbaniser (1AU), respacti des derriére le dmetiére (2,7 hectares;
et entre la médiathéque et la RD30 (2,33 hectares). C'est donc une surface
totale de 5,03 h qui va étre rte a l'urd ion d'ici 2028, dont
49 sont constitués d'espaces agricoles, N est prévu d'y construire au
minkmum 82 log en deux ph

Zones 1AU et orie, d'oménagement et de prog

= Zone 1AU située derridre le cimetiére (2,7 hectares)

Je souligne que le projet retenu affiche, pour ch des deux ph
envisagées, des densités supérieures aux exigences du SCOT du Grand:
Douaisis.

Toutefols, aprés analyse de [OAP, je constate des erreurs dans le cakul du
nombre minimum de logements & construlre au regard de la densité fixde,

Ainsi en arrétant une densgé de 20 log| ts/h pour ka phase 1 (1,6

le beson en logements pour atteindre Fobjectil
démagraphique visé est basé sur le méme principe que
celui détaillé en page 81-82 du rapport de présentation : le
nombre d'habitants préves en 2028 pour le maintien
démographique est remplacé par le nombre d'habitants
prévus en 2028 pour la croissance visée, soit 2330
habitants, Ce calcul sera ajouté dans le rapport de
présentation pour falre apparaitre le nombre de logements
3 co @ pour atteindre 2330 habitants et tber la
vacance & un taux proche de 5%.

ha), e nombre minimum de logements 3 construre est de 32 log ot
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La d e est une densité nette : donent étre
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non de 24 comme indiqué.

A rie, 5l la volonté ¢ le est de e au mink 24
logements dans la phase 1, la densité est alors de 15 logements/hactare et
non pas 20 comme indiqué,

De méme, pour la phase 2 (Lha), en fixant la densité minimale a 25
logements par hectare, le bre mini 1 de log & édifier est de
logements et non de 29 comme mentionné. A controrio, si la volonté
communale est de construlre au minimum 29 logements dans |a phase 2, 1a
densié est alors de 29 logements/hectare et non pas 25 comme Indiqué.

Par allleurs, je constate que I'acchs routher & cette zone 1AU se fera par Je
biats d'une connexion avec la RD917 qui traverse |a commune de Faumont.
Cette vole est dassée a grande circulation. Blen que |a limtation de vitesse
qui y est appliquée au coeur du tissu urbain soit abassée a 50 km/h, la
question de Paccis des véhicules & cette zone se doit d'dtre posée. Je reléve
que I'OAP présentée ne traite null t la sécurisation des acces 3 cette
zone 1AL depuis ou vers la RDI17,
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déduits les espaces verts ot volrkes des surfaces sur
lesquelles va devoir &tre appliquée la densité. Ainsi, sur 1.6
ha, on retire 0.4 ha (soit 25%) d'EVV, et on applique une
densité de 20 logements/ha sur les 1.2 ha restant : soit 24
logements 3 prévolr.

Le calcul de la densité est conforme au mode de calcul de
densité prévu en page 218 du DOG du SCoT :

« Ies documents d"urbanisme locoux visent pour 'ensembile
des nmowvelles opérotions d'hobitat une d. é moy
minimole, hors équipements (y compris voirie et espaces
publics) »,

Un  principe de sécurisation de  laccés et de
programmation d'un accés unique sera ajouté & FOAP, Le
consed départemental ou gestionnaire de k3 voine sera
consulté lors du dépét d'une autorisation d'urbanisme.
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Au surplus, 13 question de fa saturation du cimetiére eastant merite d'dtre
posée. En effet, 3 terme ce ey d'accued de sépultures arrvera § saturation
et devra nécessairement faire lobjet d'une extension. Limplantation d'une
zone d'habitat immedatement dans sa partie arriere ne permettra pas cette
extension

Enfin, TOAP réslisée sur la zone pose question quant au traltement paysager
de s&5 sbords, Il est en effet indiqué que des haies vives serant implantées
sur le pourtour avec création et conservation de perspectives visuelles vers
I'espace agricole. Pour autant aucune disposition de Farticle 1AU13 ne vient
réglementer la plantation des haies, sauf 3 précser qu'elles seront choisies
de préférence parmi les essences locales

Un comalément est donc attendu pour chacun de ces points,
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LUextension du cimaetiére est d’ores et déya préyvue :

Une parcelle de 1900m’ classée en U permettra une
extension suffsante du cometibre Les parceles sRudes
plus au sud du cmetiere actuel pourralent également
servir & Stendre le cimetisre, dans un futur plus kintain,

Le code civil laisse la liberté de se dore ou de ne pas se
clore, le PLU ne peut donc pas aller & l'encontre de ce
principe. Lintégration d'un principe de haies aux pourtours
de la zone 1AU dans FOAP, avec laguelle les futures
autorsations d'urbanisme  d étre  compatib
semble donc suffisante,
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Zone 14U situde entre la médiatheque et lo RD30 (2,33 hectares)

I est mentionné on page 375 de votre rapport de présemtation que le
secteur reteny pour délimiter cette zone 1AU est intégralement constitué
d'une peairie permanente, c'est-a-dire d'une surface dans laquelie I'herbe ou
d'autres plantes fourragéres herbacées prédominent depuis cing années
révolues ou moins (sixidme déclaration PAC ou plus), constituant ainsi une
richesse faunistique et florale non-négligeabl

Il est dommageable d'avoir délimité Fensemble de cette tone 1AU sur des

prairies permanentes. En effot, les prairies p qui repré
plus de 30 % de la surface agricole utile francalse sont porteuses de
b enjeux ogricoles, de production, d'ec e des syste

d'élevage et environnementaux avec des impacts positifs et m»muu. sur a
qualité de l'eau, &2 blodwversité et les paysages,

Le choix d'un autre site permettrait de préserver cas prairies permanentes
qui constituent une richesse peur le territoire sur le plan environnemental.

Par ailleurs, de méme que pour fa précéd OAP, jec que les
chiffres avancés sont incobérents.

Il est en effet Indiqué 3 tort que le projet devra respacter une densité

le de 17 log: par hectare, soit un minimum de 29 logements,
En imposant une telle densité mini le bre de log i
A construire dans 'a 2one est de 40,
A contrario sk la volonté ¢ wie est de construlre au mi 29

la méme réponse que pour FOAP précédente est
pportée : la d ¢ imposée est une densité nette:

logements au sein de cette zone 1AU, la densité est alors d'environ 12,5
logements/hectare et non pas 17 comme indiqué.

Au surplus, Je note qu'il est prévu de réaliser un accés primaira a la zone, Cet
acces se suera 3 quelques dizsines de métres du carrefour giratoire od se
rencontrent la RD30 et la RDIL7, classée Route & Grande Circulation. Cet

don Stre déduits les espaces verts et voires des
surfaces sur lesquelles va devoir Stre appliquée la dersité

Un prncipe de securisation de laccés et de

aménagement dovra ndcessatrement recusiliir Faval du service gest
de ks voirie, en application des dispositions du code de 1A route et du code
de la voirie routiére.
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progs ion d'un accks unique sera ajouté 3 'OAP. Lo
conseil départemental ou gestionnaire de la voirie sera
conzulté lors du dépdt d'une autorisation durbanisme.
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De méme, une réflexion devwra 8tre menée au sujet du partage et de
l'optimisation de l'espace de crculation au deolt de & médiathéque en

P en pte le ainsi que la présence d'un
arrét de bus.
Enfin, FOAP réalisée sur la zone pase q quant au paysager

de ses abords. I est en effet indiqué que des hales vives seront Implantées
sur le pourtour avec création el conservation de perspectives visuelles vers
l'espace agricole. Pour autant aucune disposition de Farticle 1AU13 ne vient
réglementer s plantation des haes, sauf 3 préciser qu'elles seront cholsies
de préférence parmi les essences locales.

'habitat

Aucune disposition réglementawe n'est prise pour diversifier la typologie de
Fhabtat (taille) et répondre ainsi 3 Tenjeu de mixité sociale. Lors des
réunions d'association, il a tou) été indigué que la ¢ n'avait que
des masons Individuelles et que des jeunes ne pouvaient pas toujours seo
loger. Rien ne semble fait pour diversifier les types d'habitat, excepté un
projet de béguinage.

Suppression insotisfoisante des secteurs UAJ

Je note que le projet de PLU & supprimé les secteurs UA] Inrmlement
délimités dans le précédent projet. Or, |e constate que des parcelles ont été
a tort déclassées de ce secteur et figurent désormals en zone A Ainsi, les
parcell pai jazsées en UM situées au nord de & zone 1AU 3
proximité du cimetidre apparaissent en zone A alors qu'elles n‘ont aucun
caractére agricole. |l en est de méme pour les parcelles situées rue du
Général de Gaulle qui ne saurawnt §tre consiiérées comme des parcelles
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Une réflexdon sera menée dans le rapport de présentation
sur Jes ¢ és de statio pré et celles 3

prévoir dans 'OAP,

L3 méme réponse que pour I'OAP précédente est
apportée

Des objectifs de mibité de typologie pourront étre ajoutés
dans les OAP pour prédser le besoin de renforcer la
construction de petites et moyennes typologies de
logemants.
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De méme, une réflexion devwra 8tre menée au sujet du partage et de
l'optimisation de l'espace de crculation au deolt de & médiathéque en
P en pte le { i ainsi que la présence d'un
arrdt de bus.

Enfin, FOAP réalisée sur 3 zone pose q quant au paysager
de ses abords. I est en effet indiqué que des hales vives seront Implantées
sur le pourtour avec création el conservation de perspectives visuelles vers
l'espace agricole. Pour autant aucune disposition de Farticle 1AU13 ne vient
réglementer s plantation des haies, sauf 3 préciser qu'elles seront choisies
de préférence parmi les essences locales.

'habitat

A disp réglementawe n'est prise pour diversifier la typologie de
Fhabitat (taille) et répondre ainsi 3 lenjeu de mixité sociale. Lors des
éunions d' iation, il a touj été indiqué que la ¢ n'avait que

Une réflexion sera menée dans le rapport de présentation
sur les capacités de stationnement présentes et celles 3
prévoir dans 'OAP,

La méme réponse que pour I'OAP précédente est
apportée

Des objectifs de mibité de typologie pourront étre ajoutés
dans les OAP pour prédser le besoin de renforcer la
construction de petites et moyennes typologies de

des masons Individuelles et que les jeunes ne p ient pas touj e
loger. Rien ne semble fait pour diversifier les types d'habitat, excepté un
projet de béguinage.

Suppression insotisfoisante des secteurs UAJ

Je note que le projet de PLU & supprimé les secteurs UA] Intmlement
délimités dans l2 précédent projet. Or, | constate que des parcelles ont é1é
3 tort déclassées de ce secteur et figurent désormals en zone A Ainsi, les
parcel) pa dassées en UN situées au nord de &2 zone 1AU 3
proximité du cimetidre apparalssent en one A alors qu'elles n‘ont aucun
caractére agricole. |l en est de méme pour les parcelles situdes rue du
Général de Gaulle qui ne sauraent §tre consiiérées comme des parcelles
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S
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agricokes.
Ces parcelles dovent donc 8tre retirdes de la zooe A et dtre P

Silic b

Le découpage de la zone U a été revu de maniére 3

dans la zone U. La peut & 1h choisir de les indicé Uj
pour blen caractériser leur 6tat de Jarding en fond de parcefles et lewr
privolr un ritglement ad hoc relatif 3 1a gestion du bitl en fond de parcelles
(abri de jarding par exemple).

Prise en compte de 'octivité agricole

e souligne le travail de qualité qul été mené en matiére de diagnostic
agricole et d'évaluation des incidences du PLU sur l'activité agricole.

Eou potable

Ly démonstration (RP pege 360) de |8 capecité dalimentation #n ssu
potable de la nouvelle population est insuffsante. En effet, 'analyse est trés
succincte ot ne prend pas en compte laugmentation de la population sur las
autres communes de Nnunité de distrib soit 25 Le rapport de
présentation indique que cette unité de distribution est slimentée par 3
forages dont 2 ont pompé, en 2010, un volume supérieur & celul autorisé
par la DUP,

A noter que cetle remarque svait déja &té faite lors du précédent srrét de
projet.

Assalnissement

Le PLU ne démontre pas de la capacité de la station d"épuration & traiter les
volumes supplémentaires ligs 3 l'arrivée de nouvelles populations pour
I'ersembie des communes raccordées.
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inégrer les fonds de jardins. Les secteurs aentre deux
vocations »  sont piatés en agricole, car poarrsient
dventuallement servir 3 une telle acthté, |l s’agit de

secteurs non artificialisés, La supps des sous ]
Uj visait une simphfication

Noréade sera ifté pour app des rép sur la
capacité  dalim en eau p des futures
habitations.

Les capacités de la station d'ép seront précsé

dans le rapport de présentation. De plus, une étude est en
cours, par Noréade, pour I rture  d'une L
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Il n'est pas fait mention du zonage d'asssinissement dans le PLU. 1l pourra
&tre rappelé & la commune que ce zonage, qui doit délimiter les zones
d'assainssement coBectif, les zones d'assainissement non collectif et e
zonage pluvial, est obligatoire (L222-10 du CGCT).

A noter que ces remargues avalent déjh été faites lors du précédent arrdt de
projet.

Los enjeux environnementaux :

A titre liminaire, je vous informe que par Jugement rendu le 26 janvier 2017,
le Schéma Régional de Cohérence Ecologique - Trame Verte si Bleue,
approuvé le 16 julllet 2014, 3 été anaubé par le Tribunal Administratif de
Lile.

Toutefols, les motifs d'annulation de ce & ne remettent nullement
en cause le fond méme des études ées et des éalisés. Si le SRCE
n'est cenes plus opposable en tant que tel, les éludes mendes afin
d'identifier les enjeux emdironnementaus de notre territoire demeurent
d'actualité et se doivent d'étre prises en compte dans la déclinaison des
objectifs de protection affichés au sein des documents d'urbanisme.

Site Natura 2000

La commune de Faumont recense un site Natura 2000, situd au sud de son
territoire. Son périmétre est pris en compte dans ke plan de zonage et le
réghement.

A ce titre, lo projet de PLU doit faire Fobjet dune évaluation

ewironnementale en application des dispositions de lartice R.104.9 dy
Code de 'urbanisme.

Je note gqu'une telle évaluation emvironnementale a été mende sur le
précédent projet arrdté par la commune en 2014,
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station d'épuration a laguelle sera rattachée Faumont.

Ces &léments de Justification seront apportés et le onage
d'assainissement annexé au PLU,
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Toutefois, dans la ol la a considérablement revu son
projet initial et o, par conséquent, procédé 2 un nouveau cébat sur le PADD
en date du 30 juin 2016, une nouvelle évaluation environnementale du
présent projet amdté doit 8tre mende

Jattire votre attention gu'en application des dispesitions de Farticle R.104-
29 du Code de Furbanisme, « fo formation d'outorité environnementale du
Conml mrvl de l'environnement ot du développement durabie o, lorsque
régioncle d'outorité " le du Consell général de
f' i et du dévelop durobie est ] ke service
régional chargé de I'envkwemf {oppwi & lo mission réolomk d'outorité
environnementalke), est safs :
1* Aprés le débat relatif oux arientations, du projet d'aménagement et de
développement durables powr Iéloborotion ouw pour lo révision d'un pion
focal  d'urbanisme  portent  atteinte oux  orentotions du  profet
d'aménagement et de développement durables; (...} »
Aucune petce du dossier ne p de dé iner si 1 e régionale
compétente 3 §té salske au titre de I'évaluation environnementale.

Jattire votre attention sur le fait que Favis qui sera rendu en 3 matiére
constitue Tune des pitces obligstoires du dossier déposé & I'snguéte
publique

ZNIEFF

Je reléve que la maj partie du pénmatre de |a ZNIEFF 3 ¢té repris en on
zone N. Toutefois, une partie de cette méme ZNIEFF & é1é classée en AL

Ce falsant, c'est & tont que le rapport de présentation indique en page 331
Indique que “les zanes Az bardent kes sites d'intérét blologique .
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Une lie évaluation envire tale a été de et
intégrée au rapport de pre i L'éval
environnementale a été refaite selon les nouvelles piéces :
PADD, OAP, zorage, réglement, et les incidences du projet
au regard de I'évaluation envir le comphé
refaites.

La commune étant couverte par une one Natura
2000, I'évabuation environnementale doit étre réalisée de
fait, selon l'article R, 104-3 du code de Furbanisme. Ainsi, le
PLU ne reféve pas de la procédure d’examen au ¢as par cas
refevant du R,104-28 du CU.

Cette erreur sera rectifiée dans le rapport de présentation,
pour précser qu'elles » bordent et couvrent en partie des
sites d'intérdt blolagique »
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Zones 3 dominonte humides (ZDH)

Une partie de la parcelle 81097 est située en zone a enjoux du SAGE mais est
classée en secteur NI au PLU ol le réglement y autorise des tions

Les seules tions autorisées dans ce sont
des équip spoetifs, socio-culturel ou de loisi, dans

Ce ridglement n'est pas compatible avec Ia disposition 3A-R1 du SAGE Scarpe
Aval qui indique que « les d ents d'urbanisme préservent les espaces &
enjeux de l'urbanisation s,

Le plan de 20nage comporte une trame avec des points bleus, la legende do
cette trame n'est pas renselgnée. Elle correspond 3 prion aux rones 3
dominante humide du SDAGE. Certaines de ces 2DH sont classées, au nord
de la commune, en tone U ou A avec un reglement qus pormet des
constructions. Ce réghement n'est pas compatible avec ia disposition A-S.1
du SDAGE qui indique gue les d ts d'urbani prévoient les
conditions nécessaires pour préserver les zones humides de toute 1l
implantation. A noter gue cette remarque avalt déja éé faite lors du
précédent arrdt de projet,
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la moswre ol s ne portent pas atteinte A Fintérét des
lieux et ne compromettent pas le caractdre de la 20ne -
ces éléments seront & justifier lors o'une demande
d'autorisation d'urbanisme - et les  constructiors
permettant le développement des activités existantes ou
Fi on et des tions exist, - s
derniéres étant nécessaires pour assurer la pérennité des
activités dconomiques en place. L'emprise au sol des
constructions est limitée & 30% et au moins 50% de la
surface des unités foncéres ne devra pas étre
imperméabilisées. Ces prescriptions  réglementaires
permettront la conservation de la fonctionnalité des
espaces & enjeux et enjeux priortaires du SAGE dans lewr
globalité,

La zone U sera réduite de manitre & exclure la zone &
dominante humide du SDAGE.
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Furbanisation (page 209).

Pour rappel les projets devront prendre des dispasitions
constructives, afin de ne pas aggraver I'aba et de ne pas exposer de
nouveaux enjeur En cas d'aléa fort, une étude de sols est vivement
recommandée afin que toutes mesures instructives soient prises pour
garantir la stabling ot la pérennité de toute construction.

De plus, une attention particuliére sera portée & Finfitration ce sux
végetaux [raomes) au drolt des ors qui p un
facteur aggravant le phéncmine de RGA

Les risques engins de guarre et TMD (Fnalisations oxygéne, hydrogine et
hydrocarbures) n'ont pas été rappaiés.

La Mgende quant 4 Tident¥ication des 21C pewt porter 3 confusian. £n effer,
<es ZIC sont répanondes dans les zones humides (2H) du SAGE alors qu'une
200¢ Inondée n'est pas forcement une zone humide et vice-versa Afin
d'éviter tout amalgame, | conviendra que, dars la lgende, les ZIC soient
dissodiées des ZN.

Réglement

Risgque “inondation™

Certaings remargues ont 414 prises en compte par rapport a 'amét de projet
2014, N s, d jent de compléter avec les dié N

Le risque de remantée de nappe n'a pas été rappelé. £n cas de napps sub-
offl nte, Il est & dgal de Imiter Mmperméabilization,
d'adapter la gestion des eaux pluvisles et Cassurer une transparence
hydraslique afin de limiter les remontées anticapillaires ot de ne pas
aggraver le risque pac ailleures,

Le régh ppelle, @n chap de romes, la peésence
Gu risque de mouvement de terrain par retrag-gonflement
des argikes ot recommande de procéder & des sondages sur
los terrains et d'adapler ks techniques de constructions

(s aux es).

Las présence de ces risques sera rappelée dans les chapeaux
de zone du réglement.

La strocture de |3 légende sera revue de maniére 3 co que
le5 21C sament cl dissociées des zones humides du
SAGE

La présence de nappes sub-affleerantes sern rappebée dars
les ch de zone be dans le reg)
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La pree on compte du risque Inoadation (ZIC) est Insuffisante. En effet, afin
de ne pas aggraver b risque par aibeurs &l ne pas exposer de nowreaux
biens 81 personmes, doivent &tre Interdits, en zone inondatble, les remblais et

Ces prescriptions seront ajoutées sy régl

autres tra (dont les sménager gers ot les bassing de ret

des eau) visant & réduire le champ d'expansion des crues ou 3 perturber o
libre écoulement de Feau el qui me seralent pas strictement nécessaires @ la
mise en sécurité du bien autorisé (zones U, Adm En ce qui concerne les

Cotte proscription sera ajoutée au réglemert pour

clitures, seules celles qui sont p Y q pourront  N'autoriser que les cidtures hydraufiguement neutres en
étre admises [zones U et A). zome inondée constatée,

Les parceles situdes en zooe dabile non Ay banisé u ".' dgnlmalu soumises au  risque
dokent dtre préservées, Pour cela, 1 convient de bes rendre ctibles. d peut p « stricte », d'autant plus s des

La prescription, en zone U inondable concernant la mise en securtté des
biens et des n'est paz applicable en Fétat ot doit #re rdécrite. En
effet, le point de référence par rapport 3 Bquelle cette prescription doit
<appliquer alrsl que la havteur d'esu connue ne sont pas définis au dossier,
De plus ta hauteur 3 prendre an considération & défaut de mesure (S0 om) 8
despary par rapport au projet 2014 et doit $re ajoutée comme indiques A la
page 283 du rapport od il est précisé que cette hauteur de référence de SO
om ast repeise dans le réglement,

Dars kadma!omwd-mmduchamd’ummhm
et donc de de volume awx ch d'expansion des crues,
l'article 3 prévolt une Bmitation d'emprise au sol de 20 en 200 inosdable.
Cette rigle peut 8tro ajustde, on IpPréciant au Cas par cas, dés loes cue :
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égl assurer I3 sécurité
des futum mnstmcmns au nmdecemque Dans le
projet de réglement, los eonanxlbm. &1 20088 SOUmises
au risque di dol une réh de 50
cm ot sont lmitées 3 20% d'emprise ou sol, ce qui lmite
gandement les possibiités de construction et limite
Vaccrobssement du risgue.

Le reglemant de | zone U précise bien qu'a défout de
mesure, on considére 50 om de réhsusse Ls réhausse
IMmposée par RPPOrt du mivesu de la cdte maimale
atteinte par F'esu sers supprimée.
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- s et hyd { sur
pilotis, certains vides unlalr-s,)u réaond aux pnéooewuiorn de

sl ux pressi it re mises en omuvre fors
d'inondation,

- e pétits o re la comp, oy volume ot le libre
écoudement dos eaix

En z0ne N incndable, seubes les jons limitdes pe &re

Risques mouvement de terrain” el “technologique

Concernant le risque RGA, un remvol sux annexcs documentaires da
réglamaent pour adapter les constructions est préyu. OF, aucun document sur
le supet n'y figure. 1 dendra de compléter les Sur ce point.

Les rzques sismiques, engis de guere et TMD nont pas été pris en
compte.

Gestion des eoux pluvaies

Une attention particuliére sera portée A Infiltration qui peut canstituer un
phéncmeéne aggravart en nappe sub-affleursnte of au droit des
ons pour bes au RGA.

D'une mansere géndrale, la lecture de vwodomm«umaoﬁhbnlo
sommaire bien structuré, pe sl de fack sux
“léments rechorchés,
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Ces précisions seront apportées su réglement.

Les anneves soront complétées.

lls serant mentionnés en chapeau de 2one du réglement.

70



Le ropport de présentation

Ilcmmambmmwumdnmcmlmamhupm
de pré salt érotée afin de gagner en isibilité ot rephres,

page 11 - Comme déjh indiqué dans Favis de IEtat en date du § jamvier 2015,
Se SRCE m'est plus en cowrs d'élaboration. 1| 3 #é annulé par le tritunal
nd if de Lille par jug en date du 27 Jarier 2017,

page 45 - Zoom sur Fexploitation muméro 5 : Le cadre est trop éroht pour
accugiliir Netégralne du texte puisque la damidre phrase reste inachevée.

page S1 - Zoom sur Mexploitation numéro 11 : La encore, lo cadre est trop
étrort pour accuedlir Mintégralité du texte puisque ta dermnidre phrose reste
inachevée. 1l a5t dorx impossible da savoir svec qui cet exploitant entend
opérer 1a transition de son actwite,

page 81 : En pages 23 et 25, la population communale en 2012 est affichée 3
2127 habrants alors qu'en page 81, dans b cakul du point 2ér0, cdse
derniére est affichée 5 2111,

page 236 : Le caloul Indigué dans fe scénario au fil de I'eau est faux. En offet,
21994219%0,84%x14 n'est pas dgal & 2457, mais § 33 243...

En tout #at de csese, sl vous souhaite établir une projection su fil de l'eou
de la population sur la période 2015/2028, soit 13 années & non 14 comme
Indiqué, en apol un taux de croi e annuel moyen de 0,84 %, lo
caloul permettant de déterminer ce résultat ost lo suivant :

Pop 2028 = Pop 2015 x ({100 + Taux de croissance anneel
maoyen)/100]*nombre d'anndes

soit,
Pop 2028 = 2199 x [{100-0,84/100)"= 2452

Par canséquent, en appliquant un taux de croissance annuel moyen de 084
% zur la période 2015-2028, soit 13 anmées, la projection démographique au
il de l'eau que Fon obtient est de 2452 habitants en 2028,
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Cotte @rreur sera rectifiee.
Ce sers rectifié,
ia phraze q est fa o wCet epk

arrive en fin d'activitd {proche de & rotraite) et assure pew
A peu la transition avec sés successeurs s,

2127 correspond 3 b population sans double compte slors
que 2111 correspond & 4 populstion des ménages,

Non, cest blen égal b 2457,

Ce caloul sera repris.
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Plon de ronoge

Une partie du territore située au nord de la commune n'a pas 616 identifde
Au regard de sa localisation, de sa typologie, et de son classement dans le
projet arrdté en 2014, ['en déduls qu'il s"agit d'une 20ne agricole,

De méme, une petite zone au sein de laquelle se les 806 du
patrimoine wrbain 3 protéger n°8, 9 et 10 n'est affectée d'aucun ronage. L4
encore, au regand de son clasement dans b= projet arrété en 2014, j'en
déduls qu'il 5'agit d'ure rone Nn

Il convient de palier ces | y préalablement & 'approb du
document.

Par aillewrs, les parcelles A 1793, 961 et 1351, non urbanisées o1 siloées de
pant et dautre de ks rue de bourgag wn corridor écologk
(Sous-trame prairies bocage) au SACE, Le AP [page 199) lex identifie
dailfeurs en o pr quables », Leur ol en 00e U ne
[ a pas de ¥ ce corridor. || comdent donc de rendre
H los ces parcalk

Le réglement

Stationnement : Il est fid un minimum de place de stationnement sans en
Remiter le nombra. Lo projet re répond pas sux obligations de reduction
d'émission de gaz & effet de serre et de fait n'incite pas & I'utilsation des
modes doux

Fibres optiques - Lo réglement des 20nes A et N ne prevot pas la pose des
fourresux pour & fibre optigue alors que se développe de plus en plus &
vente & distance.
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Oui Il "3t d'une zone agricole. Cette emreur sera rectifide.

11 s'agit en effet Fune zone Wh. Cet oubll d'dtiquette sera
rectifie,

12 1861 et la 961 font fobjet de CUL en cours de validiné

Les parcelies 1793 et 1792 étant situdes en face de la nee,
Yinterdiction de batir sur ces parceles ne permettrait pas
pour autant la conservation d'un corridor 3 cet endroit.

Il est diffichie de limiter s places de stationnement. De
phus, cela rsquerait &' ch des  problé do
stationnement génant sur be domaine public.

De plus, le PLU incite & Futilisation des modes doux par la

préservation des chemins de randonnée su titre de artide
L151-38 du V.

e reglement pera "amé "t de f
pour ls fibre optique.
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Chambre
d"agricubture

communale st de construire au minimum 29 logements, la densité ast alors
da 29 logements/hectare et non pas 25 comme indigué.

Zone 1 AU de la médiathdque - Il a5t indiqué que ke projet devra respecter
une d e e de 17 log por hectare, soit un minimum de 29
logements. En mposant une tele dessité minkmum, k& nombre de
logements minimum 3 construire dans la zone est de 40. A contrario i la

I lo est de au mini 29 logements au sein de
cotte zone | AU, ks densité est alors d'environ 12,5 logements/hectare et
non pas 17 comme indiqué.

Avis sur les et des béti 1 avis favorable.

Avls sur ks secteurs oe wilie et de capacité |limmées (STECAL): avie
tavorable

115ucle parti Caménagement

La Chambre d'Agriculture prend nate de & vok [; de de protéges
Factivité agricole, en vellant entre autres & préserver ses potentialités de
déyeloppement.

Notre Compagnie ne peut que s'en rédoulr. Il lul semble capendant afin de
réponde au mieux b cet objectd visé gue modific 4 ]
#re apportées.
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W s"agit d'une densité nette minimale imposde. Aussl, 25%
d'espaces verts voiries sant & retirer de la surface totale

Aalabl Ar TSRS

répanse 3 Favis de 13 DOTM su

Dont acte.

Dot acte.

de la densité minimale (cf.
¢ ce méme point).
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2] Surie plan de Jonage

Notre C [ qu'un bt le n'a pas &¢ repért au

plan de tonage. Nous demandons qull pulsse dtre regortd. I sagit d'un

blument sppartenant 8 Morsieur Becquet Chistian, (¢f représestation  Ce bitiment sera repert au plan de 1onage.
graphique ci-dessou:
o o e

g e

..'.[.

Notre C note s prés de IExph Agricole de Mr Agache.
Collaci béméficie dun environnement propice 3 Fexercice de 19ctVItd | Co terrain sera rebascul en Agricole.
d'devage. Nous d dons le des on zome agricok

volsinage occasionnes  par
Factivité d'devage prdsente
sur le site. (cf. représentation

afin déwter les troubles de / : \
graphique ci-dessaus)

Terrain 3 reclasser en 2one agricols
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Nous demancons qu une mise 3 jour du cadastre puisse S1re réalisée pour  Le cadastre sera mis 3 jour cu une Indication sera noportée
ainsi faire sppacsitre des batiments agricoles absents au plan de zonage (¢f.  sur le plan de orage pour signaler Is présence de ce
P praphique o-d ] nouveas bitiment

(31
-

e agrooke  appaterant s GAEC
VOrDecque Amest au pen de sorage A dentfer

L'exploration cidessous n'est plus en activité, il o'y o danc plus bew de

18 | Cos batiments seront reclassés en 20ne U.
répertorier ;

Alseron of ainmh wycoie
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Notre Compagnie s= falt I'écho de probilbme de circulstion sur un secteur de
E (et repré graphl bed ). {ex - stath
génant.). De plus nous constatons que certains Terraing en front & roe
disponitdes & I'wrbankation soet classés en rone urbaine. Cas teersing
avjourd’hul exploités font partie de parcalbes phas importantes sitods 3
l'arriére. Ik sorvent Jsjourdhul de passage. Ascun dément dans le PLU ne
noxsy permet d'appré ey pourront o' étre
exploités [problematique accessibilité avee matddel agricole). Un accds
mériterak d'dtre peéve,

AN
< i
\.’, XS,
o"(

Nous p acte de ls présence de te situds en 2one constructible, 3
prauimité d'exploftations agricoles. Nous tenons & préciser que toute
demande d'sutorisation durbanisme située dans le pérmetre de protection
dune exploitation apricole est soumise aux peescriptions du 4*™ alnda de
l'article L 1113 du code rurs! ; & savoir une demande d'avis de la Chambre
d"Agriculture lors du dépdt d'une o d" d'urty Goed
que sait le régime sanitaire applicable & 'ecploitation,

Au regard de ces ¢l¢ Ia Chambre & Agriculture riserve son avis vor le
projet de PLU arréed de Faumont,  la peise en compte de |'ensemble des
remargues dans |'avis ci-dessus.
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110 Gestion des transports collectifs et infrastructures (pdles gares,
JICSP, prise en compte des déplacements pietons et cvlistes..)

Transparts en cammun
Le rapport de présectstion dentife ks différonts modes du dipglacaments collectifs
pr wria La de Faumont est dégourves de gare maiy

bénéficie de b prodaite des gares o Orchies, Templeuve, Douai et Leforsst. En co
Qui concerne b ridea Bus, b commune est traversée de manstre réguiltre ot
quotidienne par use seu'e ligne departermmiale du réseau Arc on ciel relant Doual
3 Ulle. Le service de transport 3 1 demands n'aeste phs sur s commane Le PADD
de la commure de Faumont indique que ks 20nes de dévelopoe ment urbwin Futures
se sAuent oy plus pris du réseas de tramsports collectifs peemettans d'offeir 4 s
hab:itants une stamative 3 3 volture. Les OAP confrment Que des 2erdes de 2us 3¢
sruent & prodmite directe det rones de projet
Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

Liisons douces
L6 ragpen de p du FLU ge lez chy U, lel
wntiens peysapen simd que fe sentier de grande racdonnée vlonnant fa commune.
La rdconte giste oyclable ambsagde e long de L 1D 917 est dgalement représentée
Lo PADD bvicrin comenw alsjuctifl &'app un won par b
des modes doux sw Mensemble do i commune ot en particulier entre fes nowvelles
zones de projets e le cemre bowg Les OAP prdscient la crdation de chamnementy
plétonniers permettant de so rendre dans ks quartiers woling et de profiter des
QU s Des lacements réserves confortest cette wolomtie De
plus, de namBreue cheming wont peotépds dans e riglement au ttre de Famikik
Li1S138dacu

Sur ce point le PLU est compatible svec b SCoT.
Mofrastructures-voirie :
Uovtentation 1,4.4 du SC0T préconise une opomisonc dy 785e0u rounier &t forre.

e forxctionnemen: genéral des Infrastructures Se woiie de |2 commine o8t teen
sepréhendé dans le mpgort de pr La hi des vales est précish
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Tronsports en commun :

Le rapport de présentation identifie les différents modes de déplacements coliectils

sur la La de F est dépourvue de gare mais |

béndficie de Ia proximité des gares d'Orchies, Templeuve, Dousi ot Leforest. En co
qui concerne le réseau bus, la commune est traversée de maniére régullére et
quotidienne par une seule ligne départementale du réseau Arc on cled refiant Douai
3 Ulle. Le service de transport 3 la demande n'existe phus sur ks commune. Le PADD
de la commune de Faumont indique que |es zones de développement urbain futures
se situent au plus prés du réseau de P collectfs p d'offrir & ses
habltants une alternative & L voiture. Les OAP confirment que des arréts de bus se
situent & proximité directe des 2ones de projer

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point,

Lialsons douces :
Le rapport de présentation du PLU de Faumont cartographie les chemins ruraux, les
sentiers paysagers ainsi que le sontier da grande randonaée sill 5]

La récente piste cyclable aménagée le long de la RD 917 est également représentée,

Le PADD Inscrit comwne objectif d'apporter un scin particulier au dévaloppement
des modes doux sur I'ensemble de la commune et en particulier entre les nouvelles
0nes de projets et le centre bourg. Les OAP pré Ia de chemi s
pidtonniers permettant de se rendre dans les guartiers volsing ot de profiter des
fquipements alentours. Des emplacements réservés confortent cette volonté, De
phus, de nombreux chemins sont protégés dars le réglement au titre de I'sriicle
L151-38 du CU.

Sur co point le PLU est compatible avec le SCoT.
Infrastructures-voirie :
L'ovientation 1.3.4 du SCoT préconise une optimisation du réseau routier et ferrd.

Le fonctionnement général des infrastructures do voirie de ka commune est bien
appréhendé dans le rapport de présentation. La hidrarchic des voves est pricisée
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alnsi que les acces de la commune,

Le PADD précise que &3 commune souhalte limiter limpact de |3 volture sur
Fensemble de son territoire.

Le PLU répond bien aux orlentations du SCoT sur ce point.

Le SCoT pase comme objectif le non enclavement des quartiers dans son
arientation 3.2.2

12 comreune a inscrit dans son PADD & volonté de favoriser fa perméabiité du tissu
urbain au regard des déplacements,

U'OAP de a zone 1AU darriére féglise présente aujourd'hui une vosrie primaire de
desserte se terminant par une aire de retoumement. Dans un premier temps, un
bouclage plétennier st prévu permettant de limiter Fenclavement de la zons. Un
principe do canservation d'un passage est inscrit afin de pouvair reber la zone 1 AU
& d'éventuels futurs projets,

En ce qui concerne [ zone 1AU 3u Nord de la comeune, plusieurs acces routiers
sont prévus permettant su secteur de ne pas étre enclave,

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

214 Coupures d'urbanisation :

Lo de Fe est fe par une coupure d'urb prévue dans
le SCoT {arientation cartographigue n* 2). Pour cette coupwre d'whbanisation, le SCoT
Impose, au trovers de son ovientotion 1.1.2, que ces espoces soient clossés en A ou N
et qu'y soient interdites toutes les constr s, o 1 ion des

de bitiments agricoles, nécessaires 6 leur exploitation et ¢l leur

La coupure d'urbanisation se situe au Sud de la commune, en limite de
Raimbeaucourt. Le PADD reprend cette toupure et en ajoute une autre entre le
Boujon et la Picterie & I'Est do la commune, Au plan de tonage, la commune classe
ces coupures en Az od toute constructian est interdite,

Lo PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

| Dent acte.

Dont acte.
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Démographie - Habitat - Foncier

111 Dbjectifs démographigues de la commune au regard des objectifs par
péle retenus dans le SCOT:

L& Seol shee v commune de Fawmant dens ke pdle de Flines-Marchiennes et prévoit
polr oo pdie une ougmentolion démogropligue moyenae de 12% entre 15999 er
a3

Le PLU de Faumont prévait une progression démographique de +6% & 2028 depuis

2016, soit une vobonté d'atteindre 2 330 habitants an 2028 Cet abjectif correspond
& une augmentation de +21% par rapport 4 1999,

L'abjectil démographigue du PLU est ambitieux mals reste compatible avec
le SCaT.

Cette augmentation démographique nécessite la construction de 131
nouveaux logements. || est important de souligner que, dans le rapport de
prasantation, le caleul du besoin en nombre de logements n'est pas clair et
nécessite d'étre plus précls afin d'assurer une meilleure compréhension du
besoin d'ouwverture & l'urbanisation.

12z Rétin r lement

Lies Iogements doivent prioritoirement &g construits dons b tisse urbaln existont
(réfahilitation, rengeveliement, dents creuses, densfication, efc.).

Le 50T prescrit une port de 40% de remouvellement urbagila powr fes ronstructions de
logements newfs. les documents durbmisme locouw  dowvent oomlyser fes
disponibités foociéres de lewr tche wrboine préexistonte et pividgier s
densification avent toute ouvertire de Acivelles ranes O wboniser,

Le renauvellement urbain a évé étdié dans le PLU de Faumont. Le rapport de
présentation falt ainsl état d'un potentiel de 48 nouveaux logements en dents
creuses. Le taux de rétention fondére appligué paur obitenir o2 chiflfre s'éleve a
15%.. La commune a par aillews Fait le choix de considérer les dents creuses de plus
de 70 mbtres de large comme des coupures d'wrbanisation & maintenic non
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urbanisées. La commune affiche dars son PADD une voloaté o réinvestir les
espaces Urbains existants en construisant prioritairement dans les dents crouses.
Uensemble des possibilités offertes en tissu urbain cxistant sont utilisées et

justifient b nécossitd d'ouvrr de r fles zones b l'urks
De ce fait, le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point, Dont acte.
pE )

Selon le compte foncler du $CaT, 1a commune de Faumont possédalt nitislement
un potentiel d'cuverture & Furbanisation de 12 ha & I'honzon 2030 Depuls la
révision du PLU de 2010, ce compte foncler a été actuakisé 3 85 ha. A noter
qu'aucure zane 3 urbaniser Inscrite au PLU opposable n's été urbanisd

Le PLU ouvre phusieurs zones § 'urbanisation (B.02ha) :

La rone JAU derrigre I'éghse de 2.7 ha, dont 243 ha déja acquis dans le PLU actuel
soit 0.27ha 3 décompter

Lo zone 1 AU de 2.33 hectare au Nord de la commune déja acquis dans e PLU actuel

De nombreux fonds de jardins passent en 2onage U pour 7.75 ho. Ces surfaces sont
& décompter du compte foncier pour 8,02 hectares.

En paraléde, le PLU ferme plusieurs zones précédamment ouvertes a |'urbansation
{12.61ha) : 1,9 ha de zone 1 AUs au PLU opposable qui repassent en NI 2ha de zone
AU qui repassent en A de nombreuses dents creuses (d'une largeur supérieure 3
70m) sins que des fonds de jardins sont rendus & lagriculture ou sux espaces
naturals pour un total de 871 ha

Au total, Is commune a rendu aux espaces naturels ou agricoles 12.61 hectares, ot
ouvert 3 I'urbanisation 8.02 hectares, La adonc é-802+1261
= 4,59 hectares sur un potantiel de 8,5 hactares, Le compte foncier de la
commune de Faumont s'éléve donc & environ 3.91 hectares a I'horizon
2028. Le compte foncier sera ajusté avec le PLU approuvé, en fonction des
évolutions par rappart 3 I'arrét de projet.

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point, Dont acte.
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134 Dansité;

Le SCoT du Grond Dvuwisis impose oux com une densité minimak Y
pour les L e d'habitet | gruph n*18), densité
hors espaces publics ot voinies. Lors de V'éloboration de son PLU, choque commune
peut chossir de mettre en ploce des outils pour maduler cette densitd selon fes
sectewrs toul én garantissant le respect de cette densité mopenne a I'échelle de a

Lo de Fi aoit une densité inl

de 17 log M hors pubics et voirkes.

Le PADD du PLU de Faumant Indique que la densité du SCoT de 17 logements &
hectara sera respectée en prévoyant des zones de développemaent varides pour
conserver une harmonie générale. Ansi, los OAP présentent des derisités sllant de
17 & 25 logernents minimum par hectare, Nous pouvons souligner cet effort fat en
faveur d'une densité plus forte.

Sur ce point, le PLU est donc bien compatible avec le SCoT.

125 Synthése - Cohdrence du scénario :

La commune respecte le compte foncler qui lul est attribué par le SCoT. Le
potentiel en renocuvellement urbain, bien pré & dans le rapport de
présentation Justifie le besoin d'ouverture 3 l'urbanisation. De plus, un
phasage est prévu pour le développement de la zone 1AU derridre I'église
avec dans un premier temps, la partie Nord sur laquelle on trouvera du
logement et de I'équipement puis la partie Sud dédiée au logement locatif
social ou béguinage) A INssue de la premiére phase.

1xs Mixité sociale :

Le SCOT prévoit une offre de logements diversifiée répondont gux besoins de o

papulation. Powr cefe, au trovers de son crientotlon 3.2.2, le 5CoT prescrit o

construction de 20 % de fogements locotifs socioux et 10 % de logements en
ion a o propriéte sur ' ble des constructions newves.
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Le PADO du PLU affiche |a volontd de parvenir & un oqwmwummwm
favorisant la diversification du parc de & par une

encouragesnt la miaté socale | uolonne confirmée par les QAF Moondam e
objectifs du SCoT, avec un objectif de 25% de logements locatifs soclaux pour la
zore 1AU derridre Méglise et 20% de logements locatifs socaux pour ks 2one 1AU au
Nord de la commune, La création d'un béguinage en deuxitme phase de la rone 1
AU va p ® de prop: s log daplés aux personnes dgées ot donc
leur malnuln sur la comnrune.

Alnsl, le PLU de Faumont est compatible avec le SCoT sur la question de la
mixité sodale.
.2.7 Urbanisme de projot et o

Le SCoT entend por !Vdée de peojet, ie folt de répondve oux besolns octuels ot
d'onticiper sur \es besains futurs

La té des équip et de ka station d'épuration 4 dté prise en
compte dans e PLU de Faumont. Dans le rapport de présentation, |3 comonune
pricise qu'elle a bescin de manterir son dynamisme en termes d'apport de
NOUVEALIE MENAGES POUT préserver ses équipements.

Sur ce point, le PLU est compatible avec le SCaT.

2.3 Développement

fconomigue

112 Activités commerciales |

Lo commune de Foumont n'est pos considérée comme un péle commercial

de proximité par le SCoT, La cammune est 0 chevol entre e pdle mojeur de
Douoi et sa pénphérie et le pdle d'équilibre d"Orchies. A ce titre, lo commune

doit i leffre ciole locomotive (surface afim ire ou
enseigne notionale) ou corur des centrolités afin de malatenir une desserte
de proximité. Par conség (impk lon de surfoces commercioles en

périphérie n'est pos outorisée (orientation 4.3.7 du SCaT).
Lo dlagnostic du PLU de Faumont fait état des activités présentes sur la
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Le PADO du PLU affiche |2 volonté de parvenir & un qwmw«mmmm
favorisant la diversification du parc de & par une righ
encouragesnt la miaté socale | uolonoe confirmée par les QAP Monndam aex
objectifs du SCoT, avec un objectif de 25% de logements locatifs soclaux pour la
zore 1AU derridre église et 20% de logements locatifs socaux pour ks 2one 1AU au
Nord de la commune, La création d'un béguinage en deuxitme phase de la rone 1
AU va permettre de prop s log daplés aux personnes dgées ot donc
leur maiatien sur la commune.

Alnsl, le PLU da Faumont est compatible avec le SCoT sur la question de la
mixité sodale.

.2.7 Urbanisme de projat et ol a

Le SCoT entend por !Vdée de peojet, ie folt de répondve oux besoins octuels ot
d'anticiper sur \es besoins futurs

La té des équip et de ka station d'épuration & dté prise en
compte dans e PLU de Faumont. Dans le rapport de présentation, |3 comenune
pricise qu'elle a bescin de mamterir son dynamisme en termes d'apport de
NOUVEALIE MENAGES POUT préserver ses équipements.

Sur ce point, le PLU est compatible avec le SCaT.

2.3 Développement

fconomigue

12 Activités commerciales ;

Lo commune de Foumont n'est pos considérée comme un péle commercial

de proximité par le $Co7, La cammune est 0 chevol entre e pdle mojeur de
Doui et sa périphérie et le pdle d'équilibre d'Orchies. A ce titre, i commune

doit i reoffre ciole K tive (surface afimentoire ou
enseigne notionale) ou corur des centrolités afin de malnatenir une desserte
de proximité. Par conség (imp lon de surfoces commercioles en

periphérie n'est pas outorisée (Memtb04 3.7 du SCoT).
Lo dlagnostic du PLU de Faumont fait état des activités présentes sur la
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commune, Le PADD met en avant ls volonté de maintenir et encourager la
vitalité économique de la RDF17 ainsi que fa volonté de favoriser MNaccueil
d'activité 3 Nintériour du bourg.

Ne ins, le est risé sur toute la commune en zone U,
méme dans les hameaux. Pour respecter le SCoT, le PLU dolt concentrer
son développement commercial sur le centre-village, et le restreindre sur
les périphéries de la commune. Il serait donc nécessaire dinscrire un
zonage différencié entre le centre bourg et le reste du village.

Sur le volet commercial, le PLU n'est donc pas totalement compatible avec
le SCoT. La volonté de le développ des commerces dans
le coeur de village doit se matérialiser dans le zonage et le réglement, en
restreignant la possibilité de développement des commarces sur les axes
en étalement linéaire et les hamesux, loin du centre-bourg.

133 Prise en compte de P'activité agricole :

Au travers de son arfentation 4.5, e SCaT indique que lovs de o réalisotion de leur
o &wrbani les ¢ oU Gn outre partenaire powrront réolser un
diagnostic cgricole identiffant les sectzurs strotégigues.

Comme recommande dans e SCoT, le PLU de Faumont présente un diagnostic de
I'activiee agricoie réalisé par k3 chambre dagricslture. Le rapport de présentation
identifie des parcelles agricoles 3 enjewx, Indispensables au maintien de activité
apricole.

Le PADD met chairernent en avant le souhart de pérenniser |'actwité agricole au sein
de fa commune en limitent su i lac jon despaces agricoles. Le
PLU précise que o5 1ermes destingées & Furbanisation me sont pas 3 engeu pour les
agricuteurs concernis,

Sur ce point, le PLU de Faumont est compatible avec le SCoT, Toutefols, nows
pouvons regretter le fat qu'une partie des deux 2ones 1 AL e Stue sur des praires
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86



remarquables ident#ides dans lv rapport de présentacios du PLU,

Covientotion 4.4.3 privelt que les documents d'urbasisme intégrent une réfiexion
sw la diversificonion de Voctivitd agricole.

Le PADD ndigue la possibiité offerte aus exploitants de dversifier leur sctivite
{vente de prodults, logements écudiants, ) Le régiement ne s'oppoase pas A cette
orlentation,

Le PLU est compatible avec 1o SCOT sur ce point.

Le numérique :
Lle disgnostic du PLY de Faumont ne reprend pas d'déments concemant e
érique sur son & PADO fak &3t d'une affre insuffsante
whtemwnmul Decebu,leuw‘duquelammmsoum
poser des oblgat dind s #1 O réseaun, of
mmnﬂnd-ﬁmnutqu

Le riglemant prévoit la pose de fourreaus pour toute noswele opératcn
d'iménagement.

Le PLU de Faumont est donc compstible avec le SCoT sur o point.

Lo commune st concernde por plushews espaces notavels O préserver dy SCOT
fovientation cortogrophique & et B du SCOY, of. carte des enjeux environnementaux
Jokntel, Qui reprennent actnmment woe INIEFF dv type 1, une Notava 2000, ef des
rapocey @ enfeux oy SAGE.

A (e tilre, les espoces concernés ne dolvent pas Atre urbonkodies. (s dewernt étre
2005 on A ou N ovec un réglement adapts,

Comme indiqué ders le rappart de peé de ¥ -t
muonﬁwrume&udwhmlﬂ’rdumdennsdnnmmMn
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2000

La commune est dgalement concarnae par des 20nes husides & enjeus ot & enjeus
prionitaires protégdes par le SCOT, La comenune indd que su travers de son PAOD son
souhait de iewiner yon impact sur 1 et d'encowager des
continuites écologiques.

Le PLU présente un zonage en N ou N indich, avec un righement sdapté 3 ces
espaces naturels,

Sur ce point, le PLU est compatible avec be SCoT,

Le maintien d'un cadre de ve rural prend une place Importants dans le peojet
comemunal de Faumont. Le rapport de prés offre un disgr du

naturel et wain de Iy v |l reprend Jes By de TVB
proposes par & CAD, le SCoT Grand Dousisis 1 la Régicn Nord-Pas de Calsis. De
phas, un traadl ddentificatin des difiérents ponts de voe vers les espaces
ArCokes ot boisds » St fall,

A travers son PADD, |a que s wolles comtructions solent
corectement intdgrdes au cadre @rice & une arct haem o«
cahérente. De maniere pls géndrale, elie Indique vouir consarver son caractine
rural et mettre en valewr ses paysages, L'importance de favoriser les balsons
dcologiques an panticuliers av Sud de la commune entre les différents milieu
ratursly st rappelée dans le PADD. L3 commune va rdme juigu's sncourager o

dans une de ma les o E
LUensemble des OAP préwot un paysag: d'une
haw entre le site ot la plaine agricole afin de créer une transition entre l'espace b
et la plaine agricole. Des percies visuelles sont dpal prégues afin de mettre en

valeur le cade raral de la commune.
Sur ce point le PLU est compatible avec le SCoT.

Tomefols, b 20nage du MU opposable identifiait les &dments do paysage naturel
protépé fartL123-1-7" et R.421.23-h du code de Purbansme) Dans le ronage de
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l'urkdewok!mﬂu mmmmatuwzmmmunw pas

éué reprks | et quelques paroelles boisées au Sud et 3 [Duest de Uaemuealowdecapmmnnénhhpurqdcb
s commune], Nous posnvons nous interroger sur la de cette dveluth son adaptée 3 I T ) quelq fossés

pourront dtre repris patri 1 & protége
2.4.3 Entrées de ville - pour leur valeur envircapementale mais aussi pour &

Sedon lex avfentetions 2.2 et 22.2 ou SCoT, les docoments durbomisme locous
Munmummdnﬂb%mmmmmw
spécifique guant ¢ Mrdégrution paysogére des bo e

Le rappon de présentation identfie les entrées de wie sur la commune. Certaines
d'entre-elles sont concernédes par de vastes espaces agricoles offrant des
perspecties mtdressantes. Lo PADD cartographie Fensemble des entrées de ville en
peévoyRnt &'y apporter un soin particulier. Le réglement est adapté & leur
protection.

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

24+ Valorisation du patrimoine biti :

Bien que la commune ne cispase d'sucun monament historigue inscrit, le diagnostic
du AU de ¥ identifie les &l de pat de qualed et & valour
historique {pavilion de chasse, église, anci gare, chagell haire). Des
EMrments de patrimoine wrbiain 3 protéger sont cartographiés dans les DAF. Le plan
de ronage cartogrophle les bitiments de quakté cue L commune souhaite
présarver. Le réglemant conforte cette volonte de protection

Sur ce point, le PLU est compatible avec le SCoT.

4y Protection de laressource en eau:
Le 5CoT préconise de fovariser e recous aws techmiques alterngtives pour fo gestion
des voux plurales por Norlentotion 2.4.3.

Mnsm'mummmmtsmmmnwm
de sl fatdes pour s enpaces de statiornement. Les 0AP
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reprennend un principe dinfitration des caun & la parcelle ainsi que f mise #n place
du di ifs de P des eaux phaviakes. Le regh du PLU ée Faemont
Indique que les caux pludales doivent Etro Infitrées 3 bs parcele, saul en cos
dlmpossibiité techoique, O plus, les anidles 15 du Ngherment recommandent
d'aménager des statiornements wigétalsés afin de rédure les espaces
imperméabilisés,

Sur ce point, le PLU est compatible avec le 5CoT,

14+ Gestion des risques :

Le 5Co7 Mopose une prie en compte de lensemble dos risQues notueels of
techoologiques (chopitre 25). Le rappart de présentation dv AU for éeet de
'ensemble des risgues fs £2 techmorl guels fo st

.+ Pour chogque sone, les risques ont ded identifids por un roppel en dedet de
réglernent,

e risque inondation ;

Le rapport de présentation précise gus & commune de Faumont connait un rsge
dincndation essertiolerment e 3 des débordements de cours d'eau ou & ces
remontées de nappes et propose une cartagraphie des zones déd Inondées. Des
prascriptions partculdres sont prévues dans les z2ones wbaines existantes

concermées par les d Les s 2000€ 3 whaniser sont quant 3 dles
situdes sur des sect non &5 par les d .

Le risque retrait/gonfiement des arglles ©

Cet 2léa est suscepcble de toucher I quas-totalte du terntoire communal avec un
rhcgs 1ot La rapport ée pré ion offre une cartogr de co rague reslisee

par be BRGM. Le réglement alerte sur 3 nbcessitd de procéder 3 des sorcages sur
les ins o1 d'achapter les techniques de
Le risque transport de marchandises dangerewses ;

La comnvane #51 traversde pae fes canalsaticns souterraloes de transport de gar de
3 société A Liguide of par Noléoduc de céderse commune de NOTAN Trapil

Le risque de sdisme
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Lo fapport de présentation Indgque que la commune wst concarmée Dar UN rEGUe
Usrique faible, 3u mdme titre gue by majorité des commnes du Nard-Pas de
Cilak

Le PLU prend blen en compte la gestion des risques naturels et est
compatible avec |8 SCoT & ce titre.

Recours aux énersles cencuvelables et technigues alternatives :

Le rapport de présentation du PLU do Faumont offre un diagnostic du potentiel en

énergies renouvelables (éolien, solaine) Il &4t précse dars lo PADD que les rosvelies
ioen. o % le recours aux énergies renouvelables dans une

penpective de développement durable. Les OAP préconisent de peendre en compts

Torkereation biockmatique du bati ans que les dk ify d'énerge labd

(e riglement du PLU, dans o5 artices 15, recommande le recours aux dispositib

& d'énergie ¢ L

Le PLU est compatible avec le SCoT sur ce point.

£ criel Srdies :

P. 11 du rapport de présentation : ke SRCE n'est plus eén cours d'élaboration, i

o é1€ oppround en fulliet 2014,

P. 13 du ropport de présentotion: le parographe sur ke SAGE est & revoir (des
phrases manquontes, une phrase qul concerne le volet dcanomique...). Lo
commune fait partie du SAGE Scarpe Aval en cours de révision

P. 14 du rapport de présentation : e PLH de fa CAD o été approuve en 2016,
P. 45 et 51 du ropport de présentation : Il mangue du texte, lo phrase ¢ été
coupde.

P. 79 du rapport de présentation : le compte foncler du SCol pour la
commune de Foumont o été ajusté en fanction du prajet de o commune

inscrit dans le PLU approove en 2010. A ce titve, ke compte foncier s'éleve &
&5 ho.

P. 100 du ropport de présentotion : ke SDAGE 2016.2021 a ét6 opprouve en
novembre 2015,
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Cette orrour sara rectifiée,
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GRT Gaz

P. 152 du ropport de présentation : i est indiqué gue o commune de
Faumant foit portie de lo Strotégie Locale de du Risque Inondoti
de lo Margue Dedle, or, elle fait, en fait, portie de lo SIGRI Scarpe Aval

Par conséquent, aprés étude des différentes pleces du dossier presente, les
services de I'ARS émattent un avis favorable.

Nous vous informons que nous n'exploitons pas d'ouwages de transport de
goz naturel sur le territoire de la commune de Faumont &t que celle-d se
situe en dehors des Servitudes d'Utilité Publique Maitrise de I'Urh

des ouvrages GRTgar.

La réglementation ayant évolué depuis nos dernigres correspondances des

28 mal 2013 et 28 octobre 2014, nous vous Iy les informati
suivantes :

La commune de FAUMONT est traversée par une canalisation appartenant
au réseau d'Oloduc da D [« e de FOTAN et opéné par
ordre et pour le compte de I'état {Service National des Oloducs | s )

par la sodété TRAPIL. Son tracé @5t ainsl reporté sur l'extrait de carte au
1/25000%* |oint.

ervitudes 5 4 la construction et I'exploitation des i nves

D'une part, cetto installation pétroliére est un ouvrage public realize dans le
cadee de 13 101 n°49-1060 du 2 acdt 1949, modifice par & loi n*51-712 du 7
juin 1951, et déclaré d'utilité publigue par le décret du 27/10/1955.

La comstruction de loléoduc a nécessitd la mise en place d'une servitude
d'utiité publique de 12 mdtres axée sur la ondulte défine par décret
n*2012-615 du 02/05/2012 e1 2015-1823 du 20/12/2015 Ele doit
corformément & Fartide R 151.51 du Code de I'Urbanisme étre annexée au
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Noant,

Néant,

Cette servitude sera anneude au PLU,
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Plan Local d'Urbanisme ot étre représentée selon le code 11 bis.
En outre, s'agissant d'un ouvrage déclaré d'utilté publique susceptite de

recevoir 3 tout moment pour les by de son explol ou de sa
protection des modifications ou extensicns, il importe gue le PLU soit
compiété & l'article concernant les occupations admises, et ce quelles m

soient les ones traversées par I'obéoduc Intéressé, de la {

Jes installations ndcessaires & l'exploitation ot & W sécurité des oboducs de
défense commune,

Servitudes lides syx zones d'effots du pipeline

D'autra part, en application des dispositions de larticle R, 12141 du code de
l'urbanisme, le PLU dolit tenir compte, dans les zones constructibies. des
risques technologiques afférents  ces Infrastructures pétrofidres.

A cet effet, los 200es ' elfers des phé ones dang r . issues de
Fétude de dangers de notre riseau et étabbes conformément sux
dispositions de Tarrété du 5 mars 2014 définissant les modalités
dapplication du chapitre V du titre V du livre V du code de
I'environnement et portant régl de Fa sécurité des lisations de
transport de gaz maturel ou assimilé, d'hydrocarb et de prodult
chimiques, ont ét8 communiquees a l'administration

Dans hm'me des amdtés préfectoraux instituant de nouvelles servitudes
d'utiteé p s appuy sur ces di nous wous Invitons a
contacter In DREAL territorialk 0 pour prendre en compte
les distances retenwes dars be cadre de la pmotdure en objet.

Le dévelop de Furbansation devra prendre en compte ces distances
notamment pour les projets de tion d'établis du
public, d'installations nuckéaires de base, d'l bies de grande h

de lotissements, de zones srtisanales ou Industrielles,... .

3) Dispositions diverses

Par allleurs, nous vous rappelons que les risques Biés 3 l'exploltation du
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pipsline sont répertoriés dans un plan de secours appelé Plan de
Surveillance et d'Intervention déposé aupres des services administratifs et
de secours du dépanement.

L2 mise 3 jour du PSI est réalisée, conformément 3 1a réglementation en

BUeUr pour ke i 5 nt ka déf nationale.
Nows vous & dons égal d'intégrer les disposi ogk -
sulvantes dans votre PLU @

En application des dispositions du chapitre IV du titre V du Rvre V du Code

de I'Environnement (portie réglementaire) ot depuis le 01/07/2012, powr

tous les travoux situés dons une bande de 50m de part ot d'outre de fa
fisation, la itation du guichet unique & lod) internet

swivante est obligatoire :

La présente correspondance ainsi que Ia ficha II bis sont 3 indure dans les

annexes du PLU.

Les dispositions MWgales relatives aux réseasx de  communications
Electroniques me condulsent & vous faire part des observations d'Orange -
dessous

Secvitudes :
les artides |48, 154 & 1561, LS7 3 1621 du code des postes et
ications &l Q) (CPCE) ir un certain nombre de
servitudes attachées aux réseaux de électronig
Les services de la Préfecture dok vaus ¢ quer, si elles exi ur
ie territoire de votre les éventuelles servitudes d'utilitd publique
mentionnées o-dessus

Ces servitudes sont également consultables par tous sur le sie de PANFR
(Agence Nationale des Fréquences Radio), y compris per la Mairie.
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Drokt de passage sur ka3 DPR ;

Orange est en charge de la fourniture du servics universel sur I'ensemble du
territoire national et bénéficie en tant qu'opérateur de réseaux ouverts au
public d'un deoit de passage sur le domaine public routier.

Larticlo L47 du CPCE qui institue ce drott do pissage mentionne en effet que
« Lautonté gestionnaire du domaine public routier doit prendre toutes
dispositions utiles pour permettre laccomplissement de  ['obligation
d'assurer ke seevice universel. Elle ne peut faire obstacle au droit de passage
des opérateurs sutormés gu'en vue d'assurer dans les limites de ses
compétences e respect des exigences essentielles, & protection de
I'enviroanement et e respect des régles &' urbanisme »,

Dés lors, le PLU ne peut impeser d'une manlére générale 3 Orange une
implantation en souterrain des réseaux sauf & faire obstacle au drolt de
passage consacrd par la Gsposition susvisée. Dans son arrdt Comenune de la
Holssiore (20/12/1996), le Conseil d'Etat a ainsi sanctionné une interdiction
générale des réseaur adnens édictés par be POS.

En conséquence, Orange s‘opposera, ke cas &chéant, 4 l'obligation d'wne
desserte des réseaux telphoniques en souterrain sur les 20nes sulvantes -

- Zones & Urbaneser identifides AU
- Zones Agricales identifiées A
- Zones Naturelles idantifiées N.

En cffet, seules les extensions sur ke domaine public en zcne urbaine ou
dans le périmétre des sites classés, ou espaces protégés sont susceptibles de
faire Fobjet d'une obligation de mise en souterrain.

De & méme fagon, l'interdiction générale d'installer des antennes relais sur
Fintégraiitd du torrtoire de référence constituerait une disposition sbusive.

Par ailleurs, || convient égak de rappeler que les aménagements
publics dans les cadre des zanes 3 aménager pour répondre aux bescins des
futurs usagers et habltants en termes de résesux de communication
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et N, e réglement prévolt que seuls les bramchements
doivent étre enterrés sl e réseay I'est également.

Néant.
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électronigue peuvent étre & la charge des amenageurs.

Enfin, Il appartient au bénéficiaire ¢'un permis de construire d’aménager, ou
de lotir de prendre en charge ls résisation de tous travaux nécessaires 3 o
viabiité de l'équipement de la construction, du terrsin aménagé ou du
lotssement en e qui concerne les réseaux de  communications
Sactroniques. Le PLU dolt en conséquence veiller 3 &a prise en compte de
Farticle L332-15 du code de "urbanisme.
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ANNEXE 2 : PV de synthese des observations et réponse de la ville
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DEPARTEMENT DU NORD

VILLE DE FAUMONT

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte publique E17000059/59/Révision du PLU de la ville de FAUMONT
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DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE ET CONTRIIBUTION
DU PUBLIC

L'enquéte publique s'est déroulée selon les modalités de I'arrété la prescrivant et
dans la sérénité.
La contribution écrite s'est traduite :
e par vingt trois interventions sur le registre d’enquéte publique.

e par deux courriers regus

Le tableau qui suit reprend la syntheése des thémes abordés par la participation
écrite. Une copie du registre est jointe au présent dossier.

Vingt six personnes ou groupes de personnes sont venues consulter le registre

d’enquéte et me demander des explications lors de mes cing permanences.

Je n‘ai aucune remarques a faire sur le dossier d’enquéte publique bien constitué

tant dans la forme que sur le fond

Je demande a connaitre la position de la Ville sur chacune des demandes

consignées dans le registre et rassemblées dans le tableau suivant

VILLE DE FAUMONT
REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME



Synthése des observations consignées dans le registre d'enquéte publique

Numéro | Nom Adresse Syntheése de la contribution
1 M SENS 9 route nationale | Demande la construcbilité des parcelles A 1910
et A 1915
2 M et Mme | 199 rue du Fief | S‘étonne que la parcelle B55 pour laquelle la
LEMAHIEU | 59870 commune a délivré en janvier 2017 un certificat
BOUVIGNIES d’'urbanisme favorable demeure constructible
3 M FLON Résidence le | Souhaite le maintien de la constructibilité des
Berquin parcelles A 589 et A 590
59310 FAUMONT
4 M Joél | 639 rue de Ila | Fait remarquer que la parcelle B54 n’existe plus
RATON Catoire a | et est remplacée par la parcelle B 1698 en date
FAUMONT du 26 octobre 2015 et en conséquence la limite
de la coupure d’urbanisme ne peut se situer au
pignon de son habitation.il demande que la
parcelle B1698 soit complément en zone U
5 M Me | 232 rue verte a | Demande que les parcelles B109 et B1349
VERBEKE FAUMONT restent constructibles
6 Mme 207 rue du | Demande le repositionnement du chemin
Séverine général de | permettant d'accéder aux parcelles agricoles n®
COUSIN GAULLE 1033 et 1039
7 M  Damien Demande que la parcelle B62 rue de la Catoire
DELFORGE reste constructible
8 M Pascal Demande le maintien de la constructibilité des
BAUDEN parcelles A 1155 et A 466
9 M  Patrick Demande le maintien de la constructibilité de la
BAUDEN parcelle A463
10 M Alain Demande le maintien de la constructibilité de la
BLONDEAU parcelle A467
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11 M Alain Demande le maintien de la constructibilité de la
BLONDEAU parcelle A 396

12 M  Maurice Demande que les parcelles A469 et A 1532
DUBOS demeurent en zone U dans leur totalité

13 M Christian Demande que la parcelle A 573 RESTE
BUQUET constructible

14 Mme 1114 rue Colette | Demande que sa parcelle reste constructible
Musualik a FAUMONT

15 M et Mme |99 rue de | Demande que la parcelle 1984 soit classée en
DURIEZ Guemeneau agricole en vue de son rachat

16 M 375 rue de la| Demande a ce qu’une servitude de passage soit
DHAINAUT | Catoire a | instaurée sur les parcelles B 141, B142 et B 143

FAUMONT

17 M DEBSKI Demande la rectification du zonage afin que :
Agissant au -les parcelles B 466, B 463, A 1155, A 1532, A
nom de la 469, B 1136, B 1134 et B 1154 demeurent en
commune zone U
de -que la parcelle A 1796 soit reclassée en zone
FAUMONT agricole

18 Mme 601 rue de | Demande le maintien de la constructibilité des
Juliette Gourguechon parcelles B 155 et B 156
Castelain

19 M  Frangois Demande le maintien de la constructibilité des
DEBSKI parcelles B 155 et B 156
Agissant au
nom dela
commune
de
FAUMONT

20 M Germain Demande le maintien de la constructibilité de la
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RAES parcelle A 572

21 Mmes Demandent le maintien de la constructibilité des
RICHARD et parcelles 321 et 320
DOBROWSK
I

22 MME ET M Demandent que les parcelles OB 1427 ?,0B 581
Sadji et OB 582 restent constructibles
COUSIN

23 Mme et M Demande le maintien de la constructibilité de la
SADI]I parcelle OA 1586
COUSIN
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DEMANDE D MMISSAIRE ENQUETEUR

Comme le prévoit la procédure, je vous remets le présent proces-verbal de synthese et

vous informe que je demande votre mémoire en réponse pour le 10 juillet prochain.

Le 26 juin 2017

Hubert DENUDT

commissaire-enquéteur
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u Wcom

PLU de Faumont

Tableau de synthése de I'enquéte publique
du 12 mai au 13 juin 2017
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Date-Nom

Transcription des observations
sous réserve de bonne lisibilité sur le registre

Situation géographique

Permanence du 12 mai 2017 de 9h a 12h

Mr SENS

Visite de M. SENS expliguant et demandant Ia
constructibilité de la parcelle n°A1910. ....

Demande sans fondement la parcelle A1910 est, et
demeure en zone U donc constructible

Mr Lemaheare et Mme

Jeandin, 199 rue du ..

59878 Bouvignies

.’

Nous nous étonnons que la parcelle B55 pour laquelle nous
avons obtenu un permis d’urbanisme le 20 janvier 2017
pour la construction d’'une maison d’habitation pour notre
fils (attente d’un deuxiéme enfant), soit en projet de
déclassement dans le cadre du plan local d’urbanisme,
soumis a enquéte publique. Nous demandons soit le
rétablissement de la constructibilité de cette parcelle
(B55), soit la possibilité de construire sur la parcelle (B216).
Nous remettons a ce jour le certificat d’urbanisme au
commissaire enquéteur.

Le 12/05/2017.

La parcelle B55 fait I'objet d’un certificat d’urbanisme

Parcelle B55 :
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opérationnel délivré en date du 20/01/2017, conforme au
PLU opposable et de fait demeure en zone U

La parcelle B216 est actuellement en zone A (Agricole) et le
demeurera. Son classement en zone U serait contraire aux
principes de limitation de consommation des espaces
agricoles préconisés par les textes légaux actuels

M. Flon, 30 résidence le

Berquin,
FAUMONT

59310

Souhaite que la constructibilité des parcelles B589 et B590
soient maintenue lors de la révision du PLU.

Ces parcelles sont situées en centre village. Leur
classement en zone U est inévitable

Parcelles B589 et B590 :
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M.  SENS,
nationale

9,

route

Souhaite la constructibilité de la parcelle N°1915 (30a5),
actuellement zone verte.

Cette parcelle est située en fin d’urbanisation du village et
son classement en zone U constituerait une extension
linéaire d’urbanisme contraire aux principes de limitation
de consommation des espaces agricoles préconisés par les
textes légaux actuels

Parcelle A1915 :
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Deuxiéme permanence du 20 mai 201

7 de 9h a 11h30

M. RATON Joél, 639 rue
de la Catoire

La parcelle B54 n’existe plus et est remplacée par la
parcelle B1698 en date du 26 octobre 2015. La limite de la
coupure d’urbanisme ne peut donc se situer au pignon de
mon habitation. Je demande que ma parcelle B1698 soit
complétement en zone U pour 3069 m?2.

Le 20/05/2017

A compter du 26/10/2015, la parcelle B 54 a fait I'objet
d’une fusion cadastrale avec la parcelle B53 pour des
raisons fiscales, évitant ainsi Mr Joél Raton une imposition
sur les terrains constructibles non batis. La parcelle issu de
cette fusion est aujourd’hui cadastrées B1698. Et
demeurera en zone U

Parcelle B1698 :

LA CATOIRE
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M. et Mme. VERBEKE
André et Dominique,
232 rue Verte a
Faumont

Je demande que les parcelles B109 et B1349 restent en
terrain a batir. La parcelle B109 est ceinte d’un mur de
briques de 3m de haut. Environ 50-51m pour la parcelle
B109 cadastrée en verger. Elle est desservie par 3
branchements au tout a I'égout, I'EDF est présente, I'eau
de ville au trottoir en face et toute la rue verte est batie en
face et en grande partie vers le carrefour. Il y a donc moins
de 70m en front a rue. L'autre parcelle a 58m35 de front a
rue mais est toujours en indivision.

En effet la parcelle B109 est bien ceinte d’'un mur de
briques, et constitue le verger de la parcelle B1670, elle est
bien desservie par les réseaux urbains. Toutefois son
classement en zone U constituerait une extension linéaire
d’urbanisme contraire aux principes de limitation de
consommation des espaces agricoles préconisés par les

Parcelle B109 :
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textes légaux actuels.

B

Parcelle B1349 : introuvable. Peut-étre la1677 ?

M. COUSIN, 207 rue du
Général de Gaulle a
Faumont

Demande de repositionner le chemin sur I’ancien plan
situé pour accéder aux parcelles agricoles n°1033 et 1039,
sur le nouveau projet le chemin est situé sur la parcelle
1586 donc mal positionné car plus d’accés aux autres
parcelles.

Le positionnement du dit chemin sera revu.
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M. Delforge Damien, fils | 7 | Propriétaire de la parcelle B62 rue de la Catoire, demande | Parcelle B62 :
de Mme Delforge qgue cette parcelle reste constructible, endroit ... gaz de
Ginette ville possible, eau, pas terrain enclavé. Terrain a c6té B62
toujours considéré constructible.
L’ex-parcelle B54 et ses voisines B55 et B62 demeurent en
zone U. ! g
\\\\ g -
///’.
~
-
// 
AN
/ \ 4
> ///
7/
N\ N\
\ e LA CATOIRE
Fin de la deuxiéme permanence. 5 visites et 5 remarques consignées.
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M. BAUDEN Pascal

Le 30/05/2017, je soussignée Monsieur Bauden Pascal,
propriétaire des parcelles A1155 et A466, demande a ce
gu’elles demeurent en zone U pour leur totalité comme au
PLU précédent.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.

M. BAUDEN Patrick, le
30/05/2017

Le 30/05/2017, je soussignée Monsieur Patrick Bauden,
propriétaire de la parcelle A463, demande a ce qu’elle
demeure en zone U pour sa totalit¢ comme au PLU
précédent.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.

r’/ 469

467

1532
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M. BLONDEAU Alain, le | 10 | Le 30/05/2017, je soussigné BLONDEAU Alain, propriétaire _ |
30/05/2017 de la parcelle A467, demande a ce qu’elle demeure en . ) |
zone U pour sa totalité, comme au PLU précédent. |
Comme demandé au nom de la commune, a la remarque E |
17, ces parcelles seront maintenues en zone U. |
|
|
I
|
166 .l
t B lItiti:! |
665 |
C
| [
M. BLONDEAU Alain, le | 11 | Le 30/05/2017, je soussigné BLONDEAU Alain, propriétaire | Parcelle A396 :

30/05/2017

de la parcelle A396, demande a ce qu’elle demeure en
zone U pour sa totalité comme au PLU de 2010.

Cette parcelle n’était pas en zone U au PLU actuellement
opposable mais en zone Nj. Elle est située en plaine
agricole et exploitée en tant que telle. Son classement en
zone U serait contraire aux principes de limitation de
consommation des espaces agricoles préconisés par les
textes légaux actuels
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A

FONT DE CUMONT

M. DUBUS Maurice

12

Je soussigné Monsieur DUBUS Maurice demande a ce que
les parcelles dont je suis propriétaire situées route
nationale cadastrées A469 et A1532, situées en zone UA au
PLU approuvé le 05/11/2010, demeurent en zone U dans
leur totalité.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
17, ces parcelles seront maintenues en zone U.

Parcelles A469 et A1532 :
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M. BUQUET Christian 13 | Je suis propriétaire de la parcelle A573 rue Gustave
Carpentier, elle a été retirée des parcelles constructibles | —/ ||
| | ~ |
|
' &
“2 =

alors que je viens de la recevoir en succession et j'ai payé
des frais sur la valeur constructible. En plus, je voulais la
vendre pour investir dans I'exploitation agricole. |
4
|I 1
La parcelle A573 et ses voisines A572 et A574 constituent |I —
par leur taille une rupture d’urbanisme et ne peuvent étre | | ']
reprises en zone U conformément aux principes de L - \
ricol |
des espaces agricoles - | ]
SN

limitation de consommation
préconisés par les textes |égaux actuels.

|

|

)

Troisieme permanence

Demande que sa parcelle reste constructible.

Mme. Musialik, 1114 | 14

rue Colette a Faumont
Comme demandé au nom de la commune, a la remarque

17, la parcelle B1134 sera maintenue en zone U.
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M. et Mme Duriez, 99
rue Guéméneau

15

Nous demandons a ce qu’une parcelle 1984 soit agricole en
prévision d’un achat de cette parcelle.

Le fond de cette parcelle était en zone Nj et sera donc
maintenu en zone A
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Quatriéme permanence

M. Dhainaut, 375, rue | 16 | Demande a ce qu’une servitude de passage d’une longueur
de la Catoire, Faumont de 6m soit instaurée sur 'une des parcelles B143, 142 ou
141 au hameau de Gorguechon.

Les servitudes d’acces a des terrains privés enclavés, bien
que régies par des textes légaux, sont d’ordre privé et
doivent étre négociées de grés a grés entre privés.

M. DHAINAUT 16 | Demande a ce que le chemin communal au hameau de la
Catoire reste uniquement agricole.

La circulation pédestre ne peut étre interdite sur les
servitudes et chemin d’accés agricoles
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M. DEBSKI Frangois

17

Je soussigné Monsieur Frangois DEBSKI, agissant au nom
de la commune de Faumont en tant qu’adjoint délégué a
I'urbanisme demande que le zonage soit rectifié afin que :

- les parcelles A463-A466-A1155-A467-A1532 et A469
(Planche 1) demeurent en zone U pour leur totalité comme
le PLU actuellement opposable.

- les parcelles B1136-B1134 et B1154 (planche 2)
demeurent en zone U comme au PLU actuellement
opposable sachant que la parcelle B1154 fait I'objet d’un
permis de construire n°0592221600018 déposé le
20/10/2016 et accordé le 13/02/2017.

- la parcelle A1796 soit reclassée en zone A comme
demandé par la chambre d’agriculture puisqu’elle était en
zone Nj précédemment (planche 3).

Considérant qu’il s’agit la d’erreurs cartographiques
mineures n’affectant pas le compte foncier (3 planches
jointes).
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Mme Juliette | 18 | Je soussignée Juliette CASTELAIN propriétaire des parcelles
CASTELAIN, 601 rue du cadastrées B155 et B156 demande a ce qu’elles soient
Gorguechon reclassées en zone U comme au PLU actuellement
opposable.

Comme demandé au nom de la commune, a la remarque
20, les parcelles B155 et B 156 seront maintenues en zone
u.
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M. DEBSKI Frangois

19

Je soussigné Monsieur Frangois DEBSKI, agissant au nom
de la commune de Faumont en tant qu’adjoint délégué a
I'urbanisme demande que le zonage soit rectifié afin que
les parcelles B155 et B156 demeurent en zone U comme
au PLU actuellement opposable (planche 4).

J

241

Slfeya3’

J16d gupdy

SaugUBUWOD

000171

TLANCHE 4
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Demande le maintien de la constructibilité de la parcelle

i

M. Germain RAES

20

A572.

La parcelle A573 et ses voisines A572 et A574 constituent
par leur taille une rupture d’urbanisme et ne peuvent étre
reprises en zone U conformément aux principes de
limitation de consommation des agricoles
préconisés par les textes légaux actuels.

espaces

al

N 4

17T
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i |
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Mmes. RICHARD et | 21 | Demandent le maintien de la constructibilité des parcelles
DOBROWSKI 321 et 320.

Le fond de ces parcelles était en zone Nh et sera donc
maintenu en zone A sachant que les extensions et annexes
sont permises sous conditions déterminés au réglement de
zonage
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Mme et M. SADJI| 22 | Demandent que les parcelles B1427, B581 et B582 restent
COUSIN constructibles.

Ces parcelles était en zone Nj au PLU opposable et seront
maintenues en zone A.
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Mme
COUSIN

et

M. SADJI | 23

Demandent le maintien de la constructibilité de la parcelle
A 1586.

Le fond de cette parcelle était en zone Nj et sera donc
maintenu en zone A
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ANNEXE 3 : Lexique

ALUR Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
BASIAS Base de données mémoire des « anciens sites industriels et activités de service »

BASOL Base de données mémoire « sites et sols pollués ou potentiellement pollués ».
BHNS Bus & Haut Niveau de Service
CDPNEAF Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et

Forestiers
CE Commissaire enquéteur : il conduit les enquétes publiques et donne un avis motivé.
CMP Centre Médico-Pédagogique
DDTM Direction départementale des territoires et de la mer.
DREAL Direction Régionale de I’ Aménagement, de I’Environnement et du Logement
EBC Espace boisé classé

LAAAF Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét
NATURA  Réseau de sites naturels ou semi-naturels de I'Union européenne ayant une grande

2000 valeur patrimoniale, par la faune et la flore exceptionnelles qu'ils contiennent
PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durable

PCET Plan Climat, Energie Territorial

PDIPR Plan Départemental des Itinéraires Pédestres de Randonnées

PLU Plan Local d’Urbanisme : principal document de planification de I'urbanisme au

niveau communal ou intercommunal

POS Plan d'occupation des sols : document d'urbanisme prévu par le droit frangais, dont
le régime a été créé par la Loi d'orientation fonciere de 1967. Sa disparition a été
prévue par la loi SRU, au profit des nouveaux PLU. Toutefois, les anciens POS
subsistent et gardent toute leur validité juridique tant qu'ils n'ont pas été transformés
en PLU

PPR Plan de Prévention des Risques : document d'urbanisme, réalisé par 1’Etat qui
réglemente 1’utilisation des sols a I'échelle communale, en fonction des risques
auxquels ils sont soumis. Cette réglementation va de I’interdiction de construire a
la possibilité de construire sous certaines conditions

PPRI Plan de prévention du risque inondation

PPRT Plan de prévention des risques technologiques
OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation
RTE Réseau de Transport d’Electricité

SAGE Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux
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SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE Schéma Directeur d’ Aménagement de de Gestion des Eaux

SD, SDAU  Schéma Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme

SDIS Service départemental d'incendie et de secours

SMT Syndicat Mixte des Transports

SRADDT  Schéma régional d'aménagement et de développement durable du territoire
SRCAE Schéma Régional du Climat, de I’ Air et de I’Energie

SRU Loi Solidarité et Renouvellement Urbains, du 13 décembre 2000

STECAL  Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limités

ZPS Zone de Protection spéciale

ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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