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Introduction

La commune d’Escaudceuvres dispose actuellement d'un PLU en vigueur
approuvé en date du 28 juin 2011.

Par délibération en date du 15 décembre 2011, le conseil municipal a décidé
la révision du Plan Local d'Urbanisme.

Elle a pour objectif de réajuster les objectifs originels, tout en prenant en
compte les préoccupations environnementales et paysagéres (s’appliquant
tant au paysage naturel que béati) et le développement humain, économique,
touristique de la commune et de la région environnante.
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| - DONNEES, ANALYSES et OBJECTIES

A- Présentation générale

1- Situation géographique et administrative
Le territoire d’Escaudoeuvres, se rattache a la région géographique du

plateau du Cambrésis.

La commune d’Escaudoeuvres est située au nord est de Cambrai en aval de
'Escaut sur sa rive gauche. La commune couvre une superficie de 664
hectares.

Le territoire communal est traversé selon l'axe sud-ouest nord-est par 3
axes:

- L’Escaut canalisé,

- La RD 630 (Cambrai Valenciennes)
- Lavoie ferrée Cambrai — Valenciennes.

La commune adhére a la SICAE pour la distribution publique d'électricité.

Concernant l'assainissement, la commune adhére au syndicat
intercommunal d'assainissement de Cambrai (SIAC) qui regroupe huit
communes : Cambrai, Escaudceuvres, Haynecourt, Neuville-Saint- Remy,
Proville, Raillencourt-Sainte-Olle, Sailly-Lez-Cambrai, Tilloy-Lez-Cambrai)

Concernant l'eau potable,

la commune adhére a Noréade, la régie du

Syndicat Intercommunal de Distribution d'Eau du Nord (SIDEN) France, dont
le centre d'exploitation se localise & Beauvois en Cambrésis, le siege social

étant & Wasquehal.
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Escaudceuvres fait partie a la Communauté d’Agglomération de Cambrai
qui regroupe 33 communes, au 1% janvier 2013, et compte plus de 68 000
habitants.

La commune se situe sur le territoire du SCOT du Cambrésis, approuvé le
23 novembre 2012.

Le territoire compte 155 921 habitants et regroupe 7 EPCI et 110 communes.

Le territoire du SCOT reprend le territoire du Pays du Cambreésis, dont la
charte a été signée en 2003. C’est cette méme année que le Syndicat Mixte
du SCOT a été creé.

LES INTERCOMMUNALITES DU PAYS DU CAMBRESIS
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2-Voies de communications : organisation

Un réseau national

S ‘ - —— e ‘ PROJETDE |/
La commune est irriguée par ! L ybouBLEmENT g

plusieurs systémes viaires d'échelle | | =i o frs L e A
et d'importances différentes. MO e ,

La RD 630 (Cambrai -
Valenciennes) traverse la
commune. Cet axe trés passant
parce qu’il connecte des pbles
urbains « conséquents », présente
des flux de circulation relativement
importants.

Escaudceuvres est desservie par A ‘ E P L A ; ‘ *ﬁg’%s%
les transports urbains de la W /B 7 PoLe oecuaigs ' NS B T,

G
. s N
Communauté d’Agglomération

5
e

La commune est desservie par des
axes nationaux et européens :

Les autoroutes A2 (échangeur sur
le territoire communal) et Al (Paris
— Bruxelles) ;

L’autoroute A26 (Calais — Reims),
via 'A2.

La gare la plus proche se situe a
Cambrai. Elle dessert Paris via
Saint-Quentin-Busigny, Douai et
Lille.

La commune dispose d’un point
d’arrét SNCF sur la ligne Cambrai
Valenciennes (3 arréts minimum /
jour).

Extrait du SCOT
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Extrait du SCOT :

SCHEMA D’ORIENTATIONS STRATEGIQUES

g AMELIORATION DE LA DESSERTE ROUTIERE
v 7’“\* :

>y
DESENCLAVEMENT DU SOLESME

i /
] Z

VERS V) ENNES A

DESSERTE VERS LA PLATEFORME| /|
MULTIMODALE :

Contournements
routiers programmes

Axe Est Ouest
aconforter

Axe Nord Sud

& conforter

Etudes & mener pour
le désenclavement du
territoire

Urbanisation limitée
Urbanisation autorisée
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Extrait du SCOT :

%2 O \ S
SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES p ksl ‘,\\ o
DEVELOPPEMENT DES TRANSPORTS COLLECTIFS ET Ny x:\ Cambresis .
v ( DE LA MOBILITE DOUCE T —
o ;. swsnsne Lidison férrée a renforcer
; - Doublement de la liaisen ferrée

4

Douai/Cambrai

EED
I ll Nouvelle lizison fret/voyageur

Cambrai/Arras via PM de Marquion

. . Ligne de transport en commun
a haut niveau de service

p— Ligne de transport en commun N,
structurant

X Péles gares majeur

& Autres poles en ransport
en commun

' Création d'une
[] haison ferrée
[ Cambrai/Arras

a étudier
|
»
=

Véloroutes voies vertes
régionales a étudier

Pales urbains

_,/;./

A

Aulnoye‘hyvne(ies
Maubeuge

.. 1Pari Source :BD CartdSIGALE
St Quentin / Paris Réalisation du Pays du Combrésis Mi 2010
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Les transports en commun

La commune est desservie par la ligne n°l des
Transports Urbains du Cambresis (TUC). Cette ligne
dispose de nombreux arréts qui permettent :

- de relier Escaudceuvres a la gare et au
centre ville de Cambrai,

- de relier les principaux points d’activités, de
services et d’équipements de la ville: le
ceeur de ville et les commerces et services
de la rue JJaurés, les équipements, la
sucrerie, le centre commerciale Auchan, ...

La commune se devra cependant de travailler
aux cotés de la Communauté d’Agglomération

Rapport de présentation

communauté
& ajnzg!’."”"e"’"o” ) Malrie Newvlie-S-Remy
de al — » Camtra
Ralllencourt-5™-Olle Espace Gares Y.
« % Cambrai ) ) -
UreNue s Espace Gares 42Ut NEUVILLE-ST-REMY
05 27 72 4000 ot nwes
R P IR S e, e
e Ruuv—m—cmnm

RAILLENCOURT-S™-OLLE \ e S
Plan Cagle
du reseau

’ Cambrai Espace Gares
‘ » Escaudcouvres

(collectivité compétente) au
développement de ce réseaux,
dans le cadre de la mise en ceuvre
des projets du PLU.

MY

Escaudceuvres
» Cambrai
Espace Gares /

3 s

ESCAUDEUVRES , /g =ansmuses

3 onnovm Mo

= x

Cambral
4 Centre Commercial
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Arrét gare SNCF

Arréts bus ligne 1
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Les liaisons douces

La commune dispose de liaisons
piétonnes a valoriser, elles desservent
lintérieur de la commune et les
espaces ruraux a proximité.

Il serait intéressant de travailler sur des
cheminements doux afin de :

> Conforter les transitions ville /
campagne ;

» Faciliter les déplacements
piétons vers les espaces
publics, les équipements, les
commerces, les services afin
de dynamiser le cceur de ville
et les différentes centralités et
de conforter la fréquentation,
par les habitants  des
équipements, des activités,
commerces et services.

12

4.""7 Circulations piétonnes existante

/ Circulations douces a créer
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™ T I R AT = ; ra = B, ; B
> “(“ X,WT&.:{ ‘*43" & : y t - V) 4 L N ﬁmdn.t du Ncrd
Fa e L ) 4 - ’ o, S \ ~ v i by

Flan de simation

PDIFR
&
w—\ioarie scrito au PDIPR

Bien que disposant de nhombreuses liaisons piétonnes et
d'un cadre paysager intéressant, Escaudoeuvres n’est
concerné par aucune des voies du PDIPR.

i 13
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3- Mobilité

La mobilité selon les motifs dans les années 90 en moyenne individuell¢ par jour est
présentée dans le tableau suivant :

(source : enquétes ménages - déplacements du CERTU)

Par ailleurs, le tableau suivant vous présente les ordres de grandeurs des parts modales

L'accroissement des déplacements et de la mobilité individuelle est
directement lié au phénomeéne de I'étalement urbain et du développement
et a I'amélioration des conditions de circulation notamment routiére. En
50 ans, la distance moyenne parcourue chaque jour par chaque francais
a été multipliée par 6, passant de 5km en 1950 a 30km en 1995.

Les impacts environnementaux sont nombreux :

Motif Affaires | Travail | Achats | Loisirs [ Scolaire | Visite | Unilersité [ TOTAL
personnelles - pollution atmosphérique et sonore les transports terrestres
;‘p‘t’_:"ljo‘l’li"' 0,88 085 | 071 | 047 | 044 | 036 0.09 (38 représentent la principale source de pollution de I'air en milieu urbain et la

principale source de nuisances sonores.

- Source de consommation énergétique : les transports représentent
une part toujours plus importante de notre consommation d'énergie et de
la consommation de pétrole.

Z Proviics (noiyenne ot phie) lio-de-France - Dévorer de I'espace : Les routes et les parkings représentent 39% des
Marche a pied 26% 20 %2a31% 34 % i s e 2 . o . L.
Vélo 2% 156% 2% surfaces artificialisées (soit 3% du territoire national). Ainsi par exemple,
TC urbains 7% 2413% 18% pour 2 heures d'utilisation, il faut prévoir 25 m2 pour une voiture, 2.3m2
j‘:;f:fﬁomisés 5“2 ::g‘z pour une deux roues motorisées et 1.5 m2 pour un vélo. Dans une
Voiture 60 % 3370% 6% journée, l'automobile aura eté stationnée en moyenne a six reprises dont
deux de longues durées (journée de travail et nuit).
- Sécurité Plus de la moitié des accidents se produisent en
agglomération.
Temps de parcours [5min 10mn 15mn 20mn Par ailleurs, la part des déplacements dans les budgets des ménages a
Distance parcourue par augmenté de moitié en 40 ans (9.7% en 1954 - 15.2% en 1999). Le poste
Piéton 330m |660m 1km 1.33km transport arrive en troisieme position aprés les dépenses de logement et
vélo 1.2km 2 Akm 3.6km 4.8km d'alimentation. L'augmentation des distances parcourues contribue a
renforcer le poids respectif des déplacements dans le budget des
ménages comparé aux autres postes. Les évolutions démographiques,
celles des modes de vie entre autre génerent des déplacements plus
nombreux et plus lointains.
14
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B- Analyse environnementale

1. Profil environnemental

La commune appartient aux sites et paysages d’intérét régional de la
vallée de I'Escaut. Elle fait partie d’'un espace ou les interactions entre
l'urbanisation et les paysages sont trés fortes et dispose d’un milieu
naturel remarquable a prendre en compte.

16

Cambrésis - Synthése des principaux enjeux environnementaux

AT

"
pe

Ropéres génaraux Eau Rizques

Corrmume 166 cin phus rardes ."é_}‘ y Fsaation & pe ity A haatatoe chyste Sewsn serl haut
LTINS Ju tericine &) e agtagedem

— LS SO OITRS o Prinerration du boa gl S Fisgue dinondation

o edun G e
R onguits du boe dn
A ovun d arlace

S e & grande sl
—

Urbanisation #t activitéds

/ A IACS0GA STITE LAAAATON Milioux naturals et Hiodiversite

| STCMNGINSMEnt 2L poyRge

Srie @0 ompne des i leus
O Recpuad Heyton o reva oesatian ranrets Mg abics

she ceartres rtani Prise & corere o pRrmitied
| | I l <o protection nationaus o
a4 s Natura 2000

=l Frircpales 0TS £00gQuN Sources ; AREH Neaed Fas ot Calas,
T Ui e padovtured rigionnl A0 R0 ANAE- PO

Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

2. Contexte climatique

Le climat du Cambrésis présente les caractéristiques du climat océanique. La
commune est éloignée d'environ 110 km de la cb6te la plus proche. Les
précipitations sont réparties également toute I'année, avec des maximums au
printemps et en automne, le mois de février étant le plus sec. Contrastant
avec limage pluvieuse de la région, le total annuel des précipitations est
relativement modeste avec 642 mm a Cambrai-Epinoy ; identique a la station
de Paris-Montsouris, qui est a la méme altitude, il est inférieur a ceux de
Toulouse (656 mm) ou Nice (767 mm). Cependant, le hombre de jours de
pluie (63 a Nice, 120 & Cambrai) confirme le caractére océanique du climat.
En légére situation d’abri par rapport au haut Artois, les précipitations sont
sensiblement plus faibles.

L'amplitude thermique moyenne entre I'hiver et I'été ne dépasse pas 20°C. En
moyenne, il y a 71 jours de brouillard par an, 15 jours d'orage et 20 jours de
neige.

Si on compare les données de Cambrai et celles de villes cotieres comme
Dunkergue ou Boulogne-sur-Mer, on constate des températures minimales
plus froides et des maximales plus chaudes a Cambrai, I'écart étant d'environ
2°C, ainsi qu'un plus grand nombre de jours de gel et des précipitations
moins fortes: il s'agit d'un climat océanique dit « de transition », avec
guelques influences continentales.

Relevé météorologique de Cambrai-Epinoy
mois jan. fév. mar.avr. mai jui. jui. aod.sep.oct. nov.déc. année

Température
minimale
moyenne (°C)

0103 21 41 76 10412,312,110,17,2 3,2 0,9 6,4

Température
moyenne (°C)
Température
maximale
moyenne (°C)
Précipitations
(mm)

Source : Infoclimat Cambrai-Epinoy

(Suite a la fermeture de la BA103 (cambrai-Epinoy) cette station météo est
aujourd’hui inopérante.

25 33 58 86 12,415317,317,314,811,16,0 3,4 9,8

49 6,3 9,5 13,017,220,222,322,419,514,98,9 58 13,7

47,539,751 46,259,166,357,452,451,358,160,952,1642

Diagramme ombrothermique :

Précipifations Tempémtures

) 0
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Rose des vents .Station de Cambrai-Epinoy

Les vents dominants sont de secteur Sud-Sud Ouest. La vitesse du vent Source : Météo France

moyenne est de 5m/s. La rafale de vent maximale atteint en moyenne 37m/s.
Le nombre de jour avec rafales est de 67.8 pour des vitesses de vent
supérieures a 16m/s et de 3.1 pour des vents supérieurs a 28m/s. CAMBRAI-EPINQY (62)

Indicalif : 62298001, all : 77 m., lat : 50°13'18"N, fon : 034

Fréquence des vents an fonction de leur provenance 2n % Valeurs trihomires antte 0 et 21 heure UTC

Tableau de répartition
Nombre do cas étudids : 58085
Manquants : 355

20 28 20 02
0 a0 | 23 o2 5
o 26 | 17 02 i
) 21 03 . 3
W0 13 03 ] —_;
120 ) 04 A
A o L
140 25 ) 02 {
= < -3
0 28 20 08 .
180 28 30 4|8
200 23 @ | 8 | &
20 | 40 6 | &
20 | %6 | | 4
260 31 | o8 | 1
280 27 o8 | &

200 23 7 0
0 21 13 02 3
T | 22 | 13 | o2 3
200 Ve as =l Sl Ly
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Total 450 400 %3 123
(015 5/

Pourcentage par direction
Croupes de vitesses (m/s)
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3- Le cadre physique et hydrologique: présentation
générale

a) Le relief
) ~ 35a40m
La commune se situe sur le vaste plateau crayeux du 40a45m
Cambresis, dont la déclivité générale est orientée sud-est
nord-ouest. 1 45350m
L’altitude varie de 39 meétres au nord du territoire S0as55m
communale & un peu plus de 75 métres a I'extrémité sud. 55a60m
L . . 60465 m
Le plateau crayeux est ainsi découpé par la vallée de
'Escaut a fond relativement plat occupant l'ouest du - 65a70m
te_rrltplre. Au nord-est, une vallée séche rejoint I'Escaut et W70a75m
disseque le plateau.
M75a80m
Profil topographiqua
m mites communales_,\
A I La voie
D61 Canal Le village ferrée
80 RDG30
60 \
40
1 2 3 3 [Tl
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b) Géologie : présentation générale

La commune d’Escaudceuvres s’étale sur le rebord du plateau et en fond de
vallée.

Terrains sédimentaires LV — Limon de lavage :
Ce limon récent provient essentiellement du remaniement des limons
pléistocénes. Il renferme souvent des matiéres organiques, lui donnant une
teinte grisatre, ainsi que des granules de craie (« Grésin ») et des fragments
de silex ou de grés. Son épaisseur est trés variable et sa représentation sur la
carte a surtout pour but de préciser I'emplacement des vallées et des vallons
secs. On le trouve aussi au pied des pentes.
FZ — Alluvions modernes :
Les alluvions modernes sont généralement argileuses ou sableuses, brunes,
jaunes ou, le plus souvent, grisatres en raison de la présence de matiéres
organiques d'origine végétale (elles sont fréquemment tourbeuses).
LP —Limons pléistocénes :
Les limons pléistocenes recouvrent les plateaux. lls peuvent étre épais.
Ces limons qui sont des loess plus ou moins évolués, sont répartis en deux
grandes catégories :

- Les limons anciens brunatres, fins, riches en granules de craie et qui

occupent les hauteurs ;
- Les limons récents, de teinte jaunatre, renfermant encore des
granules de craie. lls recouvrent parfois les précédents.

La partie supérieure des limons est souvent décalcifiée, de couleur brune :
c'est le lehm ou terre a brique. Elle est exploitée pour la confection de briques
(exemple de Caudry).

Les formations crétacées et éocénes :

E2a : Tuffeaux et argile de Clary :

Sous les Sables de Granglise existe un ensemble dans lequel Monsieur
Leriche (1925) a reconnu les subdivisions suivantes de haut en bas :

- Tuffeau d'Honneehy a Pholadomya kononcki et Cucullaea crassatina.
Ce sont des sables argileux glauconiféres devenant souvent
cohérents et passant au tuffeau. Leur épaisseur maximale est de 4
m.

- Argile de Clary. C'est une argile plastique grise d'une épaisseur de 5
m au maximum.

- Tuffeau de Prémont & Martesia hebberti et Glossifungites saportai. Il
s'agit de sables tres fins, glauconiféeres, légerement argileux, le plus
souvent agglomérés par un ciment d'opale, en tuffeau (grés tendre)
se débitant en plaquettes. Son épaisseur maximale est de 4 m.
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' Craie blanche a
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C4 : Craie blanche sénonienne :

La craie blanche sénonienne a silex est bien représentée. Cet ensemble d'une
cinquantaine de métres d'épaisseur, lithologiguement homogéne, comprend
deux assises. L'assise inférieure qui est la mieux représentée ici, est fossilifere
et renferme Micraster éciens ; elle est d'age coniacien. Sa base notamment,
|égérement rugueuse, chargée de silex, livre souvent de nombreux fossiles. La
partie supérieure, plus pure, plus fine, moins riche en silex, est a rattacher au
Santonien. La craie sénonienne est utilisée pour le marnage des terres et
comme pierre a chaux.
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Les carriéres :
Il n'existe plus de carriére en exploitation sur le territoire d'Escaudceuvres.

Le BRGM n’a pas de positionnement précis de la carriére souterraine située a
Escaudceuvres. Ci-contre, le seul document dont il dispose en archive sur la
commune. Cette carriére est située au sud d’Escaudceuvres, au lieu-dit « les
Conquistadors »

Le SDIS est par ailleurs intervenu a cet endroit :

« 1.

Effondrement en juillet 1969 et en juin 1970, dans une usine de
chaudronnerie qui était auparavant une sucrerie. L’excavation a été déblayée
jusqu’a 5 m de profondeur et correspond a un fontis de carriére souterraine,
utilisé pour extraire de la pierre a chaux.

Au méme lieu,

int. du 7 janvier, section ZC n°128

Effondrement dans I'espace vert jouxtant un batiment. L’excavation est de
forme rectangulaire et posséde une longueur de 7,20 m, une largeur de 4,40
m et une profondeur de 2,30 m. Cette excavation est due a la présence d’'un
ouvrage souterrain partiellement comblé. »

CHURO+ ™

ffsoce swa

» Ae-Colrdelar
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Légende des cavités

Cawve
Carriere
Maturdle
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A caere

& Ouvrage Civil

® Cuvrage militaire
Puits

. souterrain

Fl Contour de carrl &res

O Communes avec cavités non cartographiables
(cavités confidentielles - sites archeclogiques,
sites protéges - cavités mal localisées)
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c) Hydrologie :

= Hydrographie

L’Escaut, long d’environ 355 kilométres constitue un bassin versant de 20 000
kmz2. Le fleuve traverse la France, la Belgique et les Pays-Bas selon un axe
global sud-ouest / nord ouest des collines de I'Artois a la mer du nord.

L’Escaut riviére traverse la commune du sud vers le nord. La riviére vient
rejoindre le canal de Saint-Quentin et former 'Escaut canalisé au niveau de la
commune. L’Escaut canalisé se rejette par la suite dans le canal de la
Sensée.

Deux ruisseaux parcourent la commune et d’autres ruisseaux intermittents,
pouvant reprendre leur role lors de fortes précipitations.

La Rasse prend sa source dans les ruelles d’Erre. Elle est ensuite tubée le
long de la rue d’en bas et de la rue des fossés et rejoint ensuite I'Escaut.

Le fossé noir prend sa source & Cambrai. Son écoulement suit la rue du
marais et est rejeté a 'Escaut aprés 'écluse.
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Source : BRGM, étude hydrogéologique :

Parmi les horizons lithologiques constituant le sous-sol de la région sont

recensés les aquiféres suivants :

La nappe que contient les alluvions sableuses ou graveleuses
de la vallée de I'Escaut. Les eaux de surface chargées de
matieres organiques et de sols de fer sont impropres a la
consommation. Les niveaux plus profonds renferment au
contraire une eau de bonne qualité. La nappe des sables
tertiaires. La nappe des sables de Granglise est retenue et
isolée de celle de la craie par les niveaux argileux des Tuffeaux
et de l'argile de Clary. Les débits de ces nappes sont faibles.
Les puits tarissent fréquemment I'été. En outre, les eaux sont
souvent contaminées. La nappe de la craie sénonienne et des
craies turoniennes est un riche réseau aquifere. Il constitue la
réserve d'eau la plus exploitée. L'eau circule grace a un
systeme de fissures qui est surtout bien développé sous les
vallées et les vallons secs ou la craie est par conséquent la
plus riche en eau. Le niveau hydrostatique se situe plus ou
moins haut suivant les endroits et les saisons. Les eaux sont
retenues en profondeur par lassise des marnes a «
Terebratulina rigida », qui est, dans I'ensemble, imperméable.
Nappes des bancs crayeux du Turonien moyen. Ce réseau

La Sensde

o ki |

 § den
vy l'?'
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ey 1At |

17 CARIE B
=1y D'EAU T
P X L‘;.' b
Yy bty Ly

L'Escaut

CAMBRA/

aquifere est

connu et exploité dans la région de Cambrai. Les bancs calcaires insérés
dans les marnes du Turonien moyen constituent un réservoir naturel atteint

par certains forages dans lesquels I'eau est parfois ascendante.
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= Qualité des eaux

On pourra remarquer que le débit moyen de I'Escaut riviere au point
n°011 000, soit 1,9 m3/s, ajouté au débit moyen du canal de Saint
Quentin  au point n°021 000, soit 1,1 m3/s, correspond
approximativement au débit moyen de I'Escaut canalisé au point n°012
000.

Qualité du milieu récepteur :

Objectif de qualité physico-chimique selon la grille multi-usages de
1971

L'objectif de qualité assigné a I'Escaut canalisé, a I'Escaut riviere et au
canal de St Quentin au droit du site d'étude est, selon la grille multi-
usages (« grille 1971 »), de 1 (bonne ou trés bonne qualité).

Stations de mesures de la qualité :

La qualité physico-chimique des eaux brutes de I'Escaut et du canal de
St Quentin est suivie régulierement par I'Agence de I'Eau Artois-
Picardie, au droit de points du Réseau National de Bassin (R.N.B.) et
du Réseau Complémentaire Agence Artois-Picardie :

Qualité actuelle physico-chimigue selon la grille de 1971 :

Les analyses 2005 (Source : Annuaire de la Qualité des Eaux 2005,
Agence de I'Eau Artois-Picardie), mettent en évidence du point de vue
de la qualité globale sur la base de la « grille multi-usage de 1971» :

- sur ’Escaut riviere en amont du secteur d'étude, une nette
dégradation de la qualité en 2005 (3 - qualité médiocre) par
rapport a l'objectif retenu ; cette dégradation est induite :

principalement par les paramétres MEST, DCO, P04 et Pt (3 médiocre)
secondairement par les paramétres DB05, NH4, N0O2, NO3 et NTK (2
acceptable)

Seuls les parameétres de pH, de conductivité et de concentration et
saturation en oxygéne présentent un respect de I'objectif retenu

- sur PEscaut canalisé en aval du secteur d'étude, une nette
dégradation de la qualité en 2005 (3 - qualité médiocre) par
rapport a l'objectif retenu ; cette dégradation est induite trés
majoritairement par les parameétres phosphorés et azotés (P04
(4 mauvaise ou tres mauvaise), Pt, NTK, NH4 (3 médiocre),
NO2 et NO3 (2 acceptable) ainsi que par la saturation en
oxygene de l'eau (2 passable)
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La qualité du milieu suivant le SEQ Eau :

Le S.E.Q. Eau fournit des évaluations concernant la qualité physico-
chimique de I'eau pour chaque altération d'une part, et l'incidence de
cette qualité ainsi évaluée sur la biologie et les usages d'autre part.

La qualité de I'eau est décrite, pour chaque altération, avec un indice et
5 classes de qualité. Les classes de qualité de I'eau sont construites a
partir de I'aptitude de I'eau a la biologie et de I'aptitude aux usages liés
a la santé (production d'eau potable, loisirs et sports aquatiques)
considérés comme les usages principaux. Les résultats :

sur I'Escaut, on observe une dégradation lors de la traversée du
territoire aggloméré, notamment sur l'azote et le phosphore, ce qui est
typique de l'impact d'une pollution d'origine humaine

L'Escaut : objectifs et enjeux :

L'Escaut est a un gabarit Freycinet ce qui correspond a un trafic
journalier de 1500 tonnes environ. L'objectif global et transversal est de
refaire de I'Escaut un lieu de vie et de développement par la
réappropriation par tous les acteurs du Bassin de la nécessité de
prendre en compte la protection de la ressource en eau - milieux
naturels dans les stratégies de développement.

L'Escaut est donc traité non seulement dans sa dimension qualité /
quantité d'eau, protection, réhabilitation et valorisation des ressources
en eau - milieux naturels mais aussi dans sa dimension économique en
tant que support de développement pour les territoires qu'il traverse.

- Une protection globale de la ressource eau - milieux naturels du Bassin de

I'Escaut

La protection et la restructuration de l'environnement du Bassin de
I'Escaut s'appuient sur trois enjeux majeurs identifiés :

En matiere de traitement industriel, efforts & concentrer sur le secteur
textile et sur la dépollution des friches industrielles.

En termes de quantité d'eau, nécessité de réaliser un bilan
hydrologique complet " ressources-besoins " pour une gestion correcte
des quantités d'eau.

- La restauration et la protection des milieux naturels aguatigues
Protection, restauration des zones humides et vulgarisation des
connaissances scientifiques sur le fonctionnement des zones humides.
La restructuration du Bassin versant de I'Escaut

- Une valorisation équilibrée de I'Escaut comme infrastructure de transport et

de loisirs
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Travailler sur I'optimisation de l'infrastructure fluviale existante pour un
développement du transport de marchandises.

Rendre la voie d'eau attractive et fonctionnelle en termes de tourisme de
proximité et de zone de détente

= |L’assainissement:
Sources : BRGM, SIAN.

L'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités territoriales, modifié par
l'article 54 de la Loi n°2006-17772 sur l'eau et les milieux Aquatiques du 30
Décembre 2006, attribue des obligations suivantes aux communes et a leurs
groupements : Les communes ou leurs groupements délimitent aprés
enquéte publique.

Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues
d'assurer la collecte des eaux usées domestiques et le
stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble
des eaux collectées ;

4 Les zones relevant de l'assainissement non collectif ou elles sont
seulement tenues, afin de protéger la salubrité publique,
d'assurer le contréle des dispositifs d'assainissement, et si,
elles le décident, leur entretien ;

4 Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du
débit de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

4 Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour
assurer la collecte, le stockage éventuel, et en tant que de
besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement
lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique
risque de nuire gravement a lefficacité des dispositifs
d'assainissement.

La commune d'Escaudceuvres adhére au Syndicat Intercommunal de
I'Assainissement de Cambrai (SIAC) qui regroupe 8 communes au
total :

Cambrai, Escaudceuvres, Haynecourt, Neuville-Saint-Remy, Proville,
Raillencourt-Sainte-Olle, Sailly-Lez-Cambrai, Tilloy-Les-Cambrai. Ces
secteurs sont situés au niveau de la vallée de I'Escaut canalisé.

L'agglomération d'assainissement, au sens de l'article 5 du décret
n°94.469 du 3 juin 1994, raccordée a la station d'épuration de Cambrai

reprend ces 8 communes ainsi que 3 communes ne faisant pas partie
du SIAC : Awoingt (en partie), Ramillies, Niergnies.

Les eaux usées de la partie agglomérée sont traitées a la station
d'épuration intercommunale située sur la commune de Neuville-Saint-
Remy, a proximité du hameau de Morenchies (Cambrai) Maitre
d'ouvrage : Syndicat Intercommunal d'Assainissement de cambrai

Exploitant : Eaux de cambrai (Veolia).

Les eaux usées des lotissements des Picadores et Conquistadores
sont traitées par une petite station d'épuration.

Le réseau de la commune s'organise globalement autour d'un axe
d'écoulement principal situé dans la partie basse de la commune le
long des rues du Marais et d'En-bas sur lequel se raccordent, selon
une structure « en arrétes de poissons », les différents bassins
versants (majoritairement unitaires) de la commune aprés séparation
des flux par déversoir d'orage. Ce réseau principal rejoint le poste de
refoulement de la rue des Prés permettant le transfert des flux
directement au site de l'ancienne station d'épuration vers le poste de
refoulement dit de Quinconce.

Les eaux usées sont reprises par le poste de refoulement principal
Penaroya pour étre refoulées vers Cambrai. Les eaux pluviales sont
déversées dans deux exutoires principaux, affluents de [I'Escaut
canalisé :

Le Fossé Noir, qui se rejette dans I'Escaut a l'aval de I'écluse
d'Escaudceuvres Un fossé en prolongement de la rue des Fossés et qui
se perd dans les marais situés en aval avant de rejoindre le canal. Le
secteur des lotissements Conquistadores et Picadores présente une
gestion autonome de la collecte avec raccordement d'une partie des
habitations a un réseau rejoignant une unité de traitement
indépendante.

Les rejets directs signalés sont situés aux endroits suivants de la
commune d'escadoeuvres : -Le réseau unitaire transitant impasse
d'Erre et rue d'Erre jusqu'd la rue d'En Bas -La majorité des
écoulements de temps sex, générée par le bassin versant de la rue de
I'Epinette, rejoint le pluvial en raison d'une quasi-absence de lame
déversante au niveau du déversoir d'orage.
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Taux de couverture de l'assainissement sur la commune
d'ESCAUDCEUVRES et inventaire des habitations non raccordables a
I'assainissement collectif

Sur la commune d'ESCAUDCEUVRES, il existe :

- Des zones raccordables, équipées dun réseau
d'assainissement, mais en rejet direct au milieu naturel,

- Des habitations et batiments existants non raccordables, c'est-
a-dire non desservis par un réseau d'assainissement
certaines sont situées en bordure de zones urbanisées
raccordables et d'autres constituent des écarts éloignés de la
zone urbanisée dense :

Les écarts :

-Rue des Prés 1 logement,

-RDI 14 2 logement et ruine,

-Chemin de Cauroir/RD114 :1 Logement,

-Rue Jean Jaurés /(RN30) : 2 Logements,

Secteurs au voisinage de la zone urbanisée :

-Entre la RDI 14 et la voie ferrée 5 Logements,

-Rue du 11 novembre (séparés de la ville par la voie ferrée 2

Logements,

Zones non raccordables des Conquistadores et Picadores: 13

Logements,

Rue Jean Jaurés (RD630) : 2 Logements,

Le long du canal de I'Escaut, en retrait de la rue d'Erre a l'aval de

'écluse : 2 Logements,

Rue Marie Anne Cattiaux : 2 Logements.

Activités industrielles :

Tereos :

La sucrerie dispose d'une station de traitement de ses effluents

industriels : les effluents traités sont recyclés pour partie, et rejetés

directement au canal de I'Escaut pour le reste. Les eaux usées
domestiques sont raccordées au réseau d'assainissement

Metaleurop SA :

Cette entreprise dispose d'une station de traitement de ses effluents

industriels : les eaux traitées sont rejetées directement dans le canal

de I'Escaut.

Les eaux usées domestiques sont raccordées au réseau

d'assainissement L'entreprise ne dispose pas d'une autorisation de

rejets.
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Station d'épuration :

La capacité de traitement de la station d'épuration est équivalente a
63 200 Equivalent - habitants. Le nombre d'habitants desservis est de
50 066 en 2008.

Rendements épuratoires et qualité du rejet dans le milieu naturel :
Usine de dépollution du SIAC : les rendements épuratoires de l'usine
de dépollution de cambrai sont excellents et I'eau épurée est de bonne
qualité.

Actuellement la commune d'Escaudceuvres n'est pas couverte par un
SPANC.

= L’eau pluviale :
Sources : Mairie, Amodiag « Etablissement du zoange
d'assainissement eaux usées et eaux pluviales ».

Le zonage des eaux pluviales :

Le zonage de l'assainissement comporte deux volets :

- La délimitation des zones ou des mesures doivent étre prises
pour limiter lI'imperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement ;

- La délimitation des zones ou il est nécessaire de prévoir des
installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel, et en
tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu
aquatique risque de nuire gravement a l'efficacité des
dispositifs d'assainissement".

Ces délimitations se font en fonction de I'examen des contraintes

pesant sur le systéme d'assainissement.

Description du systéme actuel de drainage des eaux pluviales :

Les eaux pluviales d'ESCAUDCEUVRES sont déversées dans deux
exutoires principaux, affluents de I'Escaut canalisé :

le Fossé Noir, qui se rejette dans I'Escaut a l'aval de I'écluse
d'Escaudceuvres

Agence Urbanités
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un fossé en prolongement de la rue des Fossés et qui se perd dans
les marais situé en aval avant de rejoindre le canal.

A ce jour, la gestion de [lassainissement pluvial est assurée
directement par la commune.

Identification des contraintes s'appliquant a la gestion des eaux
pluviales :

Les contraintes a prendre en compte pour la définition du zonage des
eaux pluviales sont relatifs aux risques d'inondations liés aux
débordements de la riviere de I'Escaut et a la sensibilité des réseaux
par fortes pluies.

Sensibilité des réseaux d'assainissement par temps de pluie :

Cette sensibilité se situe a deux niveaux :

- risques de débordements des réseaux par temps de pluie,
surcharge des réseaux unitaires de transfert de la pollution
vers la station d'épuration.

Les constats réalisés lors de I'étude diagnostic des réseaux de l'unité

technique du SIAC, actuellement en cours, indiquent un état de

surcharge hydraulique important du Fossé Noir : cette situation se
répercute sur les parties basses d'ESCAUDCEUVRES raccordées sur
ce fossé, mais également sur le bassin versant amont qui est sur

CAMBRAI. Par ailleurs, compte tenu de la nature unitaire des réseaux

dESCAUDCEUVRES, le rejet d'eaux pluviales dans les réseaux de

transfert de la pollution vers la station d'épuration de CAMBRAI a

plusieurs conséquences : en effet, les réseaux de transfert situés en

aval comportent plusieurs postes de refoulement (PR Panaroya, PR

Quinconce a CAMBRAI) et plusieurs déversoirs d'orage :

- le rejet dans les réseaux d'une quantité importante d'eaux
pluviales conduit & surcharger les postes de refoulement (donc
a augmenter les frais de fonctionnement) et les réseaux aval
(donc & augmenter les risques de débordement sur ces
réseaux)

- le rejet dans les réseaux d'une quantité importante d'eaux
pluviales conduit également a surcharger les déversoirs
d'orage, donc a rejeter au milieu naturel plus de pollution
pluviale.

Les solutions visant a résoudre les probléemes d'inondations et les
problémes de surcharge hydraulique des réseaux de transfert vers la

station d'épuration, seront déterminées dans le cadre de ['étude
diagnostic des réseaux d'assainissement actuellement en cours, a l'aide
d'une modélisation mathématique du fonctionnement par temps de
pluie des réseaux.

Incidence sur la gestion des eaux pluviales de la commune
d'ESCAUDCEUVRES :

Le contexte lié a la gestion des eaux pluviales est trés sensible comme
démontré ci-dessus. Aussi, il importe de limiter les débits pluviaux
envoyés vers le réseau hydrographique de I'Escaut d'une part et vers
les réseaux d'assainissement d'autre part : I'ensemble de la commune
sera soumise a la maitrise des eaux pluviales pour toute urbanisation
future par le biais d'une gestion des ruissellements et du
développement de linfiltration dés I'amont (techniques alternatives
d'infiltration a la parcelle, etc.).

Du constat dressé, il ressort :

- maitrise de l'impact de I'imperméabilisation future des sols : il s'agit de
ne pas augmenter les rejets pluviaux dans les réseaux existants et vers
le milieu naturel

- traitement des eaux pluviales susceptibles d'étre polluées avant
infiltration.

L'ensemble de la commune sera soumise a la maitrise des eaux
pluviales : des mesures pour limiter l'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement devront étre prises sur les zones d'urbanisation futures
définies au Plan Local d'Urbanisme, et assainies par des réseaux
séparatifs mais également pour tout nouveau projet en zones déja
urbanisées : cela passe par la mise en place de techniques alternatives
aussi bien dans les zones d'urbanisation futures définies au PLU, et
assainies par des réseaux séparatifs que pour tout nouveau projet en
zones déja urbanisées.

Préconisations :

Ainsi, les préconisations suivantes seront faites :

- Assainissement de type séparatif pour toute nouvelle urbanisation,

- rechercher le principe du Zéro rejet par l'infiltration des eaux pluviales,

L)
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Les aménagements possibles comme techniques alternatives seront :

En zones urbaines :

Pour les constructions et infrastructures nouvelles, publiques ou
privées, collectives ou individuelles, afin de ne pas aggraver la
situation actuelle, toutes les possibilités de solutions "alternatives" ou
"compensatoires” au ruissellement doivent étre envisagées pour
évacuer les eaux pluviales si la nature du sol le permet (capacité
d'infiltration du sol).

- Assainissement pluvial a la parcelle : stockage sur la parcelle
(citerne), puits d'infiltration, fossés, noues, tranchées drainantes,
toitures terrasses, lits d'épandage. Ce type d'aménagement est
réalisable partout (en ville, hameaux, maisons isolés).

- Assainissement pluvial par groupe de parcelles : fossés, noues,
tranchées pour recueillir et infiltrer les eaux de ruissellement des
espaces collectifs, tranchées filtrantes ou drainantes, chaussées
poreuses ou sur fondation drainante. Ce type d'assainissement
concerne principalement les secteurs fortement urbanisés ou les
hameaux.

- Assainissement pluvial par opération : bassins de retenue ou
d'infiltration, chaussées réservoirs. Ce type d'assainissement concerne
principalement les secteurs fortement urbanisés. Pour les
constructions et infrastructures existantes, différents aménagements
peuvent étre proposés pour lutter contre le ruissellement et les
inondations :

- Réduction des apports amont par écrétement (bassins tampons),
déconnexion de bassins versants des zones de collecte,

- Modification de la répartition des flux d'amont en aval,

- A l'occasion d'opportunités de travaux ou d'aménagements, techniques

alternatives précédentes,

- Suppression  d'insuffisances locales par renforcement d'ouvrages

incriminés.

En zones naturelles et agricoles :

Pour ces zones, les aménagements envisageables consistent
principalement en des mesures agri environnementales visant a forcer
l'infiltration et ralentir les écoulements. Il pourra s'agir de :

- Modification des pratiques culturales :

* Labourages et cultures perpendiculairement aux pentes,

28

* Plantation de haies,

- Réouverture de fossés comblés,

- Mise en place de bandes enherbées,

- Mise a fond plat de terrains favorables a une bonne infiltration,
- Utilisation de dépressions naturelles et d'obstacles
naturels aux écoulements (bois, talus, haies,...), par
dérivation locale des écoulements.

Zones de traitement des eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement présentant des risques de pollution (voiries
des zones d'activités, ...) doivent subir un pré-traitement (débourbage
et déshuilage) avant rejet au milieu naturel (base de calcul : 20% du
débit de pointe décennal) ; l'ouvrage de pré traitement sera implanté
préférentiellement en aval du dispositif de régulation des débits et
équipé d'un by-pass pour évacuer les pluies d'occurrence supérieure.
Dans le cas ou la superficie de voirie et de parcs de stationnement est
importante, un dispositif de pré traitement doit étre mis en place.
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C- Organisation paysagere et usages

1 Analyse des éléments paysagers

a) Socle paysager

* A I’échelle géographique

Escaudceuvres appartient a I'entité paysagére du plateau du Cambrésis, plus
précisément a la vallée de I'Escaut.

Cette derniére s’étend sur 20 kilomeétres de long au nord de Cambrai, jusque
la limite régionale.

Il s’agit d’'une vallée étroite ou villages et espaces agricoles se succédent
avec harmonie. A I'approche de Cambrai et a mesure que la vallée progresse
vers le nord, son caractére industriel se développe, entre anciennes usines et
activités contemporaines, avec notamment la sucrerie d’Escaudoeuvres et

ses boisements compensatoires. C’est aussi a partir de Cambrai que la vallée
gagne en largeur.

Base de la carte extraite de I'Atlas des Paysages du nord-pas-de-calais

Agence Urbanités
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Ameénités paysageres :
Source : Atlas des paysages de la région Nord-Pas de calais.

La commune d'Escaudceuvres est comprise dans le site et paysage d'intérét
régional de la vallée de I'Escaut.
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A I’échelle du territoire communal

3 grands ensembles paysagers :

- Le paysage naturel et boisé de la vallée de 'Escaut marqué par les
boisements, les peupleraies, les herbages et le canal.

- Le paysage agricole ouvert des plateaux constitué de champs ouverts
et de grandes cultures céréalieres.

- Le paysage urbanisé semi-ouvert ou fermé offrant des perspectives
par le jeu de la topographie.




Elaboration du PLU

Rapport de présentation

Les vues et perceptions paysageres :

Blocage visuel * paysage toise de vallée Poysage uragnisé seml-ouvert de plateau

Vue rapprochée | fa vallée et son paysage industrialiss Paysage perctuellement urbanise ouven

Vue urbaine rapprache 2 parfois semi-ouverie entre la valiée [ | Champs visuel izlativement dégage
el le plateau

; : oo Vues remarquables
Blocags visugl | ictissements végétalisés

5 Fenétre ouverte du vallon

Blocage majeur des espaces boisés de la vallée. La présence de peupliers et
sa seule strate relativement haute créent une certaine monotonie.

Vision rapprochée : la vallée et son paysage industrialisé. La hauteur et les
volumes des batiments et leur localisation en vallée expliquent la faiblesse
des vues. Seules les voies principales peuvent offrir quelques rares
perspectives.

Vision rapprochée du bati : I'implantation du bati constitue un réle majeur et
crée des perspectives. La lecture urbaine se fait au profit de batiments «
ponctuant » ces perspectives (église...). Les ruelles contribuent a la variation
des séquences urbaines traversées. Blocage visuel : les lotissements
Conquistadores et Picadores en boucle offrent peu de vues. Cette typologie
est complétée par I'importance de la végétalisation qui constitue des rideaux
de composition.

Le paysage urbanisé des plateaux est semi-ouvert, parfois fermé par
l'urbanisation et sa typologie.

Le paysage ponctuellement urbanisé est ouvert sur I'espace agricole.

Celui-ci offre un champ visuel relativement dégagé. Il s'agit de portions de
territoire ou les obstacles de premiers ou seconds plans sont quasiment
absents. La vue porte sur le plateau de champs ouvert, paysage du Nord du
territoire communal. Seule la topographie coupe ce champ visuel.
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Les vues remarquables sont celles :

- Des champs ouverts d'entrée de commune : en entrée de territoire
venant d'lwuy,

- Des vues depuis la RDI 14 de champs ouverts et de vallon,

- De la fenétre ouverte en direction de la vallée soulignant un vallon
sec.

Le long de la RD630 : deux vallées se rejoignent. La vallée séche et la vallée
de I'Escaut
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b) Végétation

Sur_le plateau, bien que I'on trouve quelques charmes et chénes, ce sont
plutdt des espaces cultivés, et on ne retrouve guere que des fleurs
messicoles quoique le traitement des sols tende a les faire disparaitre. On les
trouve néanmoins le long des routes et chemins, sur les talus et pelouses
séches, dans les jachéres, a I'orée des zones boisées.

Sainfoin

Sur la vallée humide

Levoraan

A e e

E

Les espaces verts et alignements verdoyants ponctuels :

Outre l'existence des espaces naturels et agricoles sur Escaudceuvres, on
releve la présence d'espaces verts plantés ou de loisirs, ou encore de jardins,
d'arbres alignés, de lignes végétales.

Les lignes végétales le long des chemins, entre deux parcelles permettent le
déplacement de la faune et sont a préserver. Ce sont des lignes vertes
paysageres ayant des fonctions écologiques.

Sur le plateau de champs ouverts, ils jouent un réle particulierement

important : absorption partielle de I'eau de ruissellement, réle écologique, et
paysager.



Elaboration du PLU

Rapport de présentation

Dans la vallée, ce sont principalement des traces d'espaces boisés plus
importants, des espaces verts et ligne de rypisilve.

Les espaces verts sont peu présents sur la partie urbanisée, quelques jardins
sont en coeur d'ilot. Cela permet cette légére opposition entre cceur d'ilot en
espace vert parfois planté, et espace construit en fagade souvent minéral ou
de terre végétale composée.

Les cceurs d'ilot verdoyants
ponctuels en espace bati
permettant de rendre celui-ci plus
agréable, un intérét écologique,
une identité  propre. Dans
'espace tres urbanisé de la
commune d'Escaudceuvres, il en
existe peu et leur préservation
permet de redonner un souffle
verdoyant.
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2- Analyse des entrées de ville

Entrée ouest vers Ramillies
—rue d’Erre

Bien que cette entrée de
ville soit marquée par la
présence de la sucrerie, elle
reste qualitative et
caractérise la commune par
la présence de l'eau (pont
sur 'Escaut) et de I'habitat
ouvrier en bande.

Entrée sud-ouest — rue des
Marais

En continuité urbaine de
Cambrai, elle permet de
rejoindre le quartier St
Roch. La voie est large, peu
qualifiée, bordée par des
lotissements.

Entrée sud — Entrée rue de
I’Epinette

L’entrée par la RD 114 a
gardé un caractere rural,
une fois passé le pincement
lie au pont de chemin de

RD630

des lotissements.

fer, la voie est bordée par o

Entrée sud - rue du 11
novembre

Cette entrée marquée par son
caractere rural traverse elle
aussi la voie ferrée, elle est
ensuite  bordée par des
pavillons.

Entrée sud-ouest RD 630. En
continuité urbaine de Cambirai,
c’est un espace large marqué
par le centre commercial et la
maison de retraite.

Le nouveau rond point pourrait
étre un élément utilisé pour
affrmer l'entrée de ville
d’Escaudceuvres.

Entrée depuis Iwuy, le long
de la RD 630

Cette entrée conserve encore
aujourd’hui un caractére rural,
peu mis en valeur, quil est
essentiel de préserver dans le
cadre de la création de la Zone
d’activités du Lapin Noir.

36
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Les deux entrées de villes principales se situent sur la RD 630, elles
sont peu qualitatives et peu valorisantes pour la commune : nécessité
de marquer une limite d’urbanisation avec Cambrai et d’offrir un
aménagement paysager identitaire.

— Ol principale (RDE2C}

Vers Ramillies
entrée Ouest

Entrée Sud-Cuest— Rue des

Voiessecondaires /

Volestertiaires et llalsons
interquartiers

Chemin de fer

m— Entrées Sud-('
Ouest f
Zeone urbanisée o
Espgce nefturel : . Entrés lotissements
bassins, résemvoirs... Conquistadores et
Espace naturel boisé Picadores
- Espaceagricole

Carte des séquences et seuils d’entrées de ville
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3- Synthése des enjeux paysagers

Identité paysageére du territoire communal :

* Protection et mise en valeur des paysages liés a I’eau :

- Maintenir et développer les vues et l'accessibilité a la vallée de
IEscaut ;

Préserver la végétation humide de fonds de vallée

* Renforcement des éléments paysagers

- Compléter les cheminements existants pour créer des circuits en
bouclage.

SR Préserver les jardins en coeur d'ilot.

Impact visuel
* Maintenir les cénes de vues remarquables vers les éléments repére depuis

les entrées de ville vers Cambrai et la vallée.
* Préserver les points de vues rapprochés.

Développement urbain

* Traiter la frange du tissu urbain en l'intégrant dans une continuité paysagéere
(coulée verte, liaison douce, etc.) qui assure une continuité I'espace agricole
et la vallée de 'Escaut.

Protection de I’environnement

Plateau et versants :

» Gestion des ruissellements sur les terres agricoles.
Vallées :

* Préservation des espaces en fond de vallée de I’Escaut, constitutifs des
marais, et qui s'inscrivent dans la ZNIEFF car ce sont des entités naturelles
constituant des refuges.

* Augmentation de la biodiversité dans les marais et la vallée par de la
gestion différenciée. Les espaces naturels sont parfois a I'état relictuel, mais
il persiste un corridor biologique le long de la vallée. La biodiversité sera
préservée en effectuant de la gestion différenciée et en adaptant les modes
d'occupation aux caractéristiques naturelles.

* Préservation des zones inondables. Tout remblaiement et obstacle a
I'écoulement est & proscrire.

* Préservation de la qualité des eaux aux abords des marais en
interdisant toute occupation avec de I'hébergement engendrant des eaux
vannes (tels que les HLL, caravanes, abris de jardins transformés...) et en
évitant d'y installer des unités d'assainissement, méme rustiques.
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D - Analyse urbaine

1- Histoire urbaine
Source : site internet mairie d’Escaudoceuvres.

L'étude du nom de la commune dénote une appartenance gauloise, suivie
d'une occupation gallo-romaine. Ce n'est qu'au XIV® siécle que I'on trouve le
plus souvent « Escaudceuvres », qu'on peut définir comme "forteresse sur la
riviere coulant au milieu des marais".

A partir de la seconde moitié du XIXéme siécle, la commune ne cesse de se
développer, grace aux ouvriers qui travaillent dans les blanchisseries Saint-
Roch a Cambrai, les différents fours a chaux, les tanneries et surtout la
sucrerie qui s'installe sur le territoire en 1872.

Le chemin de fer dessert la commune a partir de 1857 et
le tramway a partir de 1905. Il sera remplacé par le bus
en 1920.

La guerre de 1914-1918, est trés éprouvante pour le
village, qui va subir une destruction importante. Le
Deuxieme conflit mondial suspend également le
développement de la commune qui va reprendre dans le
batiment a partir de 1953 et jusqu'en 1974. Cela va
entrainer la construction de quatre groupes scolaires. La
population passe alors de 2 847 habitants en 1954 a 4
234 habitants en 1982. Ces cing dernieres années
marquent le pas et, au dernier recensement, une usine a
fermé et la population a régressé de 800 habitants sur 20
ans.

Extrait de la carte
d’état major, XIXeme
siecle

lies
ap didiee

ernnlle on
R Cartineconrt

Dk bod

. - ;
Extrait de la carte de Cassini, XVIIl @me siécle
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2- Organisation du territoire et organisation urbaine

Escaudceuvres s'est implanté sur le versant nord ouest de la vallée de
'Escaut. Les marais occupaient toute la partie droite de I'Escaut jusque la
route de Valenciennes. Le percement de fossés au moyen age permet de
les transformer en prairies.

Malgré les destructions de la guerre, la structure villageoise est typique d’un
village rue qui s’est étiré entre la vallée de I'Escaut et 'axe Cambrai —
Valenciennes, vers le Faubourg Saint Roch et ses usines.

Dans la partie la plus ancienne, le béati a conservé sa structuration
traditionnelle avec des constructions a l'alignement sur rue, la centralité
villageoise est donc bien marquée.

Hors centralité, le bati s’organise sous forme d’habitat linéaire soit de part et
d’autre d’une voie, soit a partir d'une chaussée montant sur le coteau,
jusque la voie ferrée.

Les extensions pavillonnaires se sont développées au dela des limites plus
traditionnelles. Le développement de ce tissu récent provoque un éloignement
des constructions par rapport au centre traditionnel.

Le long des axes, support de l'urbanisation traditionnelle, c'est bien une
crolte de béati ancien et relativement dense qui offre une ambiance différente
des extensions avec ses constructions a l'alignement en opposition aux
extensions récentes avec leur implantation lache et en retrait.

Bien que la constitution urbaine soit clairement identifiable et encore de
gualité, la commune présente, en dehors du tissu traditionnel, une certaine
hétérogénéité typologique et morphologique, avec des implantations du bati
diverses et parfois discontinues.

En termes d'implantation, les axes traditionnels : les ruelles d’Erre, la rue des
Prés, ... se caractérisent par une crodte de bati ancien, relativement dense
dont la majorité s'implante soit en front a rue, soit avec le pignon a
l'alignement, dégageant au centre de la parcelle une cour. Ceci offre une
ambiance différente des extensions récentes trés consommatrices d'espace,

sans principe de constitution urbaine affichée.

Il convient de prendre garde a ce type d’urbanisation qui étend de fagon
significative les limites urbaines générant une économie du territoire difficile et
colteuse.

Cette forme urbaine n’est pas sans poser d’inconvénients, en dépit de sa
fonctionnalité et de son caractére "aéré": il en résulte un certain déficit de
centralité géographique et urbaine. A Escaudceuvres, ces extensions
récentes s’éloignent de la centralité et des équipements.

Cette organisation qui s’est faite au fur et @ mesure a créé une juxtaposition
d’entités urbaines dont les référents sont identifiables. En revanche, la
difficulté réside aujourd’hui dans la lisibilité et la hiérarchie de ces référents :

connexions entre ces quartiers et depuis ces derniers vers le centre.
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3- Forme urbaine

a) Les voies de communication :

Le territoire de la commune s’organise selon les principaux axes, ayant
contribué a son développement, de maniére longitudinale et presque
parallélement depuis la vallée vers le plateau :

La vallée de 'Escaut et le canal,

- LaRD 630,

- LaRD 114 (Chaussée Brunehaut)

- Laligne SNCF

Des axes secondaires, de formes variables, viennent compléter cette
structure de maniére transversale. De nombreuses ruelles et sentes
permettent de relier la vallée a la rue Jean Jaurés. Des liaisons existent
également entre les lotissements du plateau et la rue Jean Jaureés.

Au-dela de I'axe transversal principal constitué par la rue du pont d’Erre et la
rue des Violettes, un second, a vocation piétonne, pourrait étre créé sur I'axe
de l'ancienne voie ferrée, depuis la rue des marais vers les lotissements.

b) Ambiance urbaine :

En termes d'ambiance urbaine, la commune est directement influencée par le
type d'implantation du bati. En effet, bien que le centre de I'entité urbaine soit
clairement identifiable par son église, les équipements, les extensions
urbaines anciennes et récentes ne développent pas de centralité particuliere
mais offrent des distinctions en termes de bati et d'occupation parcellaire.

Le centre villageois, support de I'urbanisation traditionnelle, c'est bien du béti
ancien et relativement dense qui offre une ambiance différente des extensions
avec ses constructions a l'alignement ou l'extension récente avec son
implantation lache et en retrait.

Bien que la constitution urbaine soit clairement identifiable, la commune
présente, en dehors du tissu traditionnel, une certaine hétérogénéité
typologique et morphologique, avec des implantations du béati diverses et
parfois hétéroclites.
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Au-dela du centre ancien, la forme urbaine est marquée par les différentes
phases d’extension de la commune, certaines d’entre elles sont trés
significatives :

Le bati ouvrier du XIXeme siécle et le secteur de la sucrerie et le
développement d’activités industrielles le long de 'Escaut ;

Un tissu mixte composé de logements, d’activités et de commerces
s’est ensuite développé le long de la rue Jean Jaures, qui reste
aujourd’hui 'axe commercial de la commune ;

L’'urbanisation des années 1960-1970 et I'empreinte du GMF, propre
au Cambresis ;

L'urbanisme des années 80 et notamment la construction des
quartiers Conquistadores et picadors et le déploiement d’équipements
au sud de la rue Jean Jaurés, hors du centre historique ;

Les extensions plus récentes ;

La zone d’activités commerciales, en conurbation avec Cambrai ;

Les activités économiques qui s’égrainent le long de I'axe principal,
vers Valenciennes ;

Il est important de noter qu’un certain nombre de fermes est inséré dans ce
tissu urbain.

Tissu mixte
d’entrée de
ville, rue Jean
Jaures.

La rue Jean Jaures et
lamorce de la place
Francois Mitterrand.

Logements GMF rue
Victor Hugo
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c) Hauteurs
La plus grande partie des constructions récentes est de type rez de chaussée

+ comble. Cependant le centre et le long des pénétrantes, les constructions
proposent un R+1+C jusqu'a un R+2+C par endroit.

d) Les centralités urbaines

La commune est ponctuée par divers espaces disposant de
caractéristiques urbaines et/ou d’équipements structurants qui
permettent de les qualifier de « centres urbains » mais qui ne
marquent pas la centralité de la ville:

- La mairie, la poste, I'église et 'espace public situés sur 'arriére
caractérisent un centre plutét ancien ;

- La RD 630 voit s’égrainer les commerces, et longe les places du
19 mars 1962, Francgois Mitterrand, et du Général de Gaulle avec
leurs équipements structurants : la médiathéque et I'école Jean
Baptiste Lebas. Ces places s’étirent ensuite vers une « zone
d’équipements », entre les rues de I'Epinette et des violettes.

- La zone commerciale marque I'entrée ouest de la ville mais,
représente également une « centralité » en raison de la forte
attraction commerciale qu’elle génére. Elle figure de plus une
certaine forme de centralité par I'imposante architecture de la
maison de retraite créée par les petites sceurs des pauvres qui lui
fait face.

- Le vaste espace sportif situé au nord de la rue Marie Anne
Cattiaux.

Ces centralités sont réparties sur I'ensemble du territoire urbanisé.
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4- Les entrées de ville :
= La RD 630, depuis lwuy :

Bien qu’il s’agisse d’'une voie avec un caractere routier tres marqué, I'aspect
rural est aujourd’hui trés marqué. Il s’agira de prendre en compte cette
caractéristique forte et qualitative dans le cadre de 'aménagement paysager
de la future zone du Lapin Noir.

Plus loin, le caractere routier confére un aspect peu qualitatif a cette entrée de
ville : stationnements épars, accotements larges, peu qualifiés, une
urbanisation peu structurée qui se densifie progressivement.

EMPRISE ROUTIERE PERCEPTION ACTUELLE

L

=l

EMPRISE ROUTIERE PERCEPTION ACTUELLE

piste
Plots cyclable

.- 5 A&

EMPRISE ROUTIERE PERCEPTION ACTUELLE

Source : PLU en vigueur

= La RD 630, depuis Cambrai

La conurbation est ici trés marquée. Le passage d’'une commune a l'autre
s’effectue en longeant un secteur mixte composé de maisons de ville en front-
a-rue et de quelques
commerces, la zone
commerciale Auchan et
limposante maison de
retraite qui marque le
caractére urbain.
Cependant, la création
du rond point d’acceés
au parking Auchan,
bien qu’il vienne
marquer « I'entrée
d’Escaudceuvres »

apporte un caractere
plus routier au secteur.

Entrée de ville — vers
Cambrai
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= L’entrée depuis Ramillies, rue d’Erre :

Il s’agit d’'une entrée secondaire, supportant un important trafic de poids
lourds (sucrerie). L’entrée s’effectue aprés un franchissement de I'Escaut qui
donne a lire sur le chemin de hallage, les étangs et les imposants batiments
de la sucrerie.

Cette entrée reste qualitative en apportant une représentation de quelques
unes des principales composantes de la commune.

= L’entrée par la rue du Marais, depuis Cambrai

Cette entrée ancienne rejoint le quartier Saint Roch (quartier des filatures) a
Cambrai. La voie est large et peu qualifiante. Pas de marquage clair entre la
fin de Cambrai et I'entrée d’Escaudceuvres. Il s’agit d’'une entrée de faubourg
qui nécessite un travail de requalification urbaine et d’aménagement
paysager.
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= Larue du 11 novembre (RD 114)

= Larue de 'Epinette (RD 114)
Il s’agit la aussi d’'un acces marqué par son caractére rural, débouchant sur

Cet acces est marqué par son caractére rural. Dés le passage de la voie un secteur de lotissements.
ferrée (pont), les lotissements se déploient sur les 2 c6tés de la chaussée.

Vs ouverte

- Passage a niveau : Passage a niveau — vue dégagée

eminde fer I

mentlgs
tissaring

Canstiusions espacess

Cangtuntens ran mitsyannes gulisras

Constiucton mitoysniss lobssement

Ecpacs cuvai

Lotissement
les Tisserins

Corps de ferme >
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5- Tracés et parcellaire

Bien souvent, c’est de la lecture en paralléle du parcellaire que
se comprend et se donne a lire 'ensemble du découpage viaire
du territoire. Ceci a d’importantes répercussions sur la forme
urbaine et participe pleinement a définir I'identité communale : il
traduit et donne a lire de fagon aisée I'occupation du territoire et
son histoire.

Le parcellaire d’Escaudceuvres est représentatif des diverses
mutations qu’il a subi : la partie urbanisée la plus ancienne est
marquée par un parcellaire étroit, laniéré et de petite taille
représentatif d'une certaine densité urbaine, adaptée au site : il
est structuré selon un axe nord nord ouest — est sud est, comme
le parcellaire agricole.

L’habitat ouvrier du XIXeme siécle a bouleversé la structure
rurale par un découpage plus systématique représentatif de
« projets d’ensemble ». il est cependant marqué par un
parcellaire laniéré, plus large que dans le centre ancien et
donnant une importance aux arriéres, aux jardins.

Le tissu plus récent a bouleversé la structure rurale par un
découpage plus systématique représentatif de projets ponctuels.
Ces parcelles de lotissements ou d'habitat pavillonnaire, de
surface plus lache, ont une forme qui tend vers un rectangle et
doivent leurs déformations éventuelles au découpage du
lotissement.

Agence Urbanités
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Tissu ancien

- densité

- 'espace public se forme a partir de I'espace
privé

- alignements, le bati se construit de mitoyen a
mitoyen, facade urbaine, cléture minérale

- extension, lecture d’un temps long dans le plan,
renouvellement de la ville

Habitat ouvrier :

- 'espace public se forme a partir de 'espace
privé alignements, le béati se construit de mitoyen
a mitoyen, facade urbaine

- éguipements

Agence Urbanités

Extensions récentes :

- densité batie plus faible

- L’espace public ne se compose pas a partir de
'espace privé mais par le biais de la cléture : bati
en retrait d’alignement

- peu de hiérarchie dans le viaire
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Dans le cas d’Escaudceuvres, le découpage viaire et le parcellaire de la partie
"villageoise" s'inscrivent dans une logique similaire. lls traduisent la formation
rurale de la commune.

Cependant, la lecture du parcellaire est quelque peu chahutée par la
présence d'opérations d'urbanisation récentes qui viennent occuper les coeurs
dlots sans souci de cohérence urbaine. Aussi, plusieurs constructions a
usage d’habitation et de lotissements peuvent se juxtaposer sans connexion
créant des structures urbaines peu lisibles (voiries en impasse ; 2°™ rang
bati) et en rupture par rapport a la constitution urbaine traditionnelle

d’Escaudoeuvres.

) 7 Dans le
Bati récent au quartier des
milieu de la _ Tuelles

d’Erre, les
parcelle constructions

en deuxiéme
rang sur des
parcelles
désenclavées
— souvent par
un droit de
passage sur
les parcelles
sur rue -
créent  des
conflits
urbains et de
voisinage
avec des
espaces
_ : ; ; «jour»  Qqui
L R AN X A\ S (O < g W donnent  sur
1 A m,. TR G S Ve N Rl ol R 8 {L\A.(?i Ies espaces
nuit et des espaces semi publics en vis-a-vis des espaces privés des
constructions en front a rue.

Dans le cadre d’'un projet urbain, il faut bien décliner toutes les échelles de
I'espace public vers 'espace communautaire puis vers I'espace semi-privé et
enfin vers I'espace privé. Il s’agit, conformément aux principes constitutifs de
la commune, de mettre en place ces stratifications nécessaires (notamment
par des épaisseurs de crolte batie) qui font qu'un logement, une habitation,
appartiennent a une entité agglomérée, elle-méme organisée en flots par des
voiries de bouclage.

—

Esp

Espaces "jour"

Espace se

2 Espaces "nuit"
p\,\b\que

Espaces\jour" donnant sur les egpaces
"nuit” des cepstructions en vis-afvis o

Espace sem’\
pub“que Espaces "ny"
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6- Du privé au public : espaces publics

Dans les espaces urbanisés, la gestion de l'interface entre espace privé et
espace public (cléture) a un rble prépondérant dans la qualification de
'espace public. Sans parler de la qualité architecturale qui n'est pas
simplement un critére esthétique mais qui a a voir avec l'identité communale
(couleur, hauteur, lucarnes, type de toiture, matériaux...). L'implantation des
constructions doit participer a la révélation du caractére identitaire commun et
non particulier.

La typologie du bati présente sur le territoire est représentative des mutations
urbaines et architecturales au cours de l'histoire. Aussi, si on examine la
relation entre espace privé et espace public, on remarque que le type de
construction comme l'implantation de celles ci sont représentatifs de la fagon
dont on congoit la vie collective et la vie privée.

Pour les constructions situées en retrait d'alignement, la cour assure ainsi le
réle de transition offrant un lieu semi-public. La cléture joue alors un réle
fondamental dans la qualification de I'espace public.

l:l Espaces publics
cimetiére

Les espaces publics ]

a) l'espace public

C’est I'implantation du bati qui structure (bati a I'alignement sur la rue, pignon
a l'alignement, etc.) les espaces publics.

Si limplantation participe a structurer I'espace public, c’est I'aspect de la
construction qui quant a elle participe a le qualifier. Une attention doit étre
portée au traitement architectural des constructions.

Les transitions entre espaces béti et le grand paysage doivent également faire
I'objet d’un traitement architectural et/ou paysager et ce d’autant plus que la
vision lointaine peut se faire par un point haut.

Seule la place Francois Mitterrand est clairement identifiable dans I'espace
public, puisqu’elle accueille dans le cadre d'un espace aéré des
stationnements, quelques aménagements et, quelle est bordée
d’équipements publics. Cependant, il est difficile d’affirmer qu’elle joue un role
structurant a I'échelle de la commune.

Les autres espaces publics, méme <s’ils bénéficient d’aménagements de
qualité, sont davantage des carrefours routiers ou de vastes plaines de jeux.
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b) b) Les clétures

Dans la commune d’Escaudceuvres, I'organisation villageoise consiste en une
implantation du bati dont le faitage est parallele ou perpendiculaire a la rue.
Le bati (construction et cléture minérale) définit 'espace public : la continuité
batie a I'alignement sur rue est concrétisée soit par des habitations, soit par
des dépendances, soit par des murs.

Cette structuration traditionnelle de I'espace privé et public traduit une
continuité visuelle de l'alignement sur rue et la forte minéralité du centre
dense.

Dans les espaces urbanisés, la gestion de l'interface entre espace privé et
espace public (la cléture) a un réle prépondérant dans la qualification de
I'espace public (ambiance de la rue).

Réciproquement, les clétures sont la premiére représentation de I'habitation
sur la rue, elles ont un impact visuel important sur I'espace urbain.

Ainsi de fagon identitaire, les clétures récurrentes sont :
- Le baéti
- Le mur

En revanche les extensions récentes qui se traduisent par des implantations
en retrait d’alignement : c’est donc le type de cldture qui qualifie I'espace
public.

On prendra garde au fait que la cléture constitue I'image de I'espace public, la
dégradation, la mutation aboutissent a une perte voire une banalisation de
cette image.

Agence Urbanités
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Les clotures du centre « ancien »

Les clotures sont constituées soit par :
- du bati de fagcon générale
- un mur ou un mur bahut ponctuellement

Les clotures du bati « ouvrier »

Les cl6tures sont constituées soit par :

- du bati de facon général

- entre deux constructions : accés au jardin ou
stationnement

On prendra garde a la mutation de ce type de
cléture

Agence Urbanités

Les clotures des extensions urbaines ou du
bati en mutation

Les clbtures sont hétérogénes
A certains endroits, la cohérence pourrait étre
assurée par le végétal
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c) Les espaces a recomposer et a densifier

La rue Jean Jaurés crée un phénomene de rupture entre les 2 entités
urbaines qui constituent Escaudceuvres. Son caractére routier marqué et la
croute bati qui 'accompagne empéchent toute visibilité sur la ville.

D’autre part, un certain nombre d’espaces nécessiterait dans le cadre d’'un
projet global une recomposition ou une densification qui sont autant
d’éléments que I'on peut intégrer a la réflexion du PLU comme :

- les entrées de ville est et ouest : la transition a I'est entre I'espace rural et
la future zone d’activités devra faire I'objet d’'un travail approfondie, la
commune devra accompagner le développement de la zone commerciale
et veiller a son insertion dans le tissu urbain ;

- la «plaine d’équipements » située entre les rue de I'épinette et des
violettes nécessite la mise en ceuvre d’'un projet d'aménagement lui
apportant une réelle centralité et permettant son insertion dans le tissu
urbain ;

- La gestion des franges : les extensions urbaines nécessitent un traitement
d’intégration au grand paysage et au reste de la ville.

- La suture des différents tissus entre eux.
- Eviter l'urbanisation sur plusieurs fronts.
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d) Laprésence de I'eau dans la ville

Le développement de la ville est lié a la
présence de l'eau: depuis les premieres
implantations humaines jusqu’au
développement industriel du XIXéme siécle.

Bien que cette proximité de I'eau soit mise en
valeur (étang communal, base de loisir,
chemin de halage, ...) les connexions avec
I'espace urbanisé pourraient étre développées.
Cette piste de réflexion dans le cadre d'un
projet global pourrait étre intéressante

La présence de l'eau prend des formes
variées, depuis [IEscaut canalisé en
passant par des fossés, des zones boisées,
étangs et prairies humides.
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7- Analyse du béati : typologies

L'ensemble des typologies identitaires utilise les matériaux du territoire
environnant : brique rouge et tuile/ardoise.

Bien que le bati soit relativement hétérogéne, on peut tout de méme procéder
a des sériations qui traduisent entre autre la mutation économique et
historique de la commune.

= Des maisons de ville et immeubles

Les maisons de ville sont implantées en général a l'alignement de type
R+1+C.

Ces constructions plus importantes peuvent parfois adopter un recul par
rapport a I'espace public, elles s'entourent alors d'un jardin
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= Dulogement "ouvrier" lié a la sucrerie :

= Une implantation béatie traditionnelle plus prét de I'Escaut :

On trouve encore quelques fragments d'habitat ouvrier composé de groupes Le caractere rural de la commune et son architecture traditionnelle ancienne

de maisons accolées avec a l'arriere un jardin.
Le bati est construit a 'alignement de la rue.

se caractérisent par un habitat en brique construit en limite d’espace public,
sur un parcellaire trés lanieré. Ces maisons sont traditionnellement basses

Ces maisons possedent un jardin de subsistance, en fond de parcelle, dont le (R+combles) et étroites.

statut a évolué en jardin d’agrément.
Ce type d'habitat tant a disparaitre ou a muter
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= Le bati pavillonnaire

Les extensions récentes ont développé un type de bati caractéristique de type
pavillonnaire. Les constructions implantées au centre de la parcelle
développent une architecture typique qui ne développe bien souvent pas de
relation particuliere ni avec la centralité urbaine, ni avec le quartier, ou avec le
site. Cette typologie tend a banaliser le paysage naturel et urbain. Les choix
de I'implantation, des matériaux, des couleurs, des clotures ne prennent pas
en considération I'identité communale

Par rapport au paysage en présence et concernant la topographie du lieu, la
partie urbanisée doit faire I'objet d'une attention particuliere concernant les
traitements des franges qui a une importance considérable dans la
perspective urbaine.

Les Styles, couleurs, matériaux, et volumétries, sont éloignés de tout souci
d'identité territoriale et concourent a une banalisation du territoire.

Agence Urbanités

58



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

8- Energie et habitat :
Dans le cadre d'une approche environnementale de l'urbanisme, il pourrait

étre intéressant de se préoccuper de lincidence de limplantation des
constructions au regard des principes énergétiques et climatiques.

Approche passive !

L'approche passive de I'énergie vise a réduire les besoins énergétiques des
constructions en travaillant d'une part sur la conception du batiment d'autre
part sur son positionnement par rapport & I'environnement extérieur, donc sur
laménagement de la zone d'étude.

Pour concrétiser I'objectif d’'une utilisation rationnelle de I'énergie, une des
quatre priorités du Plan d’action pour I'environnement mis en place en janvier
2001 par I'union européenne, il convient de favoriser les économies d’énergie
par des mesures passives et actives et d’encourager I'emploi de sources
d’énergie renouvelables.

- les principes bioclimatiques
lls sont fondés sur un choix judicieux de la forme du béatiment, de son
implantation, de la disposition des espaces et de l'orientation en fonction des
particularités du site : climats, vents dominants, qualité du sol, topographie,
ensoleillement et les vues. Ces principes doivent aussi se conjuguer avec la
morphologie urbaine et paysagére du lieu dans lequel on s’implante.

Pour limiter la déperdition thermique, les volumes doivent étre compacts,
opaques au Nord (I'accés et piéces de service) et largement ouverts au Sud.

- Optimisation des apports solaires

La valorisation de I'énergie solaire passive accroit 'autonomie du batiment et
réduit la consommation d’énergie sans surco(t significatif :
- Un batiment qui s’étire face au Sud avec une profondeur de 10 a
12m présente des conditions idéales.

! L’ Architecture écologique, de Dominique Gauzin-Miiller, Le Moniteur, 2001

- capter I'énergie solaire en fonction de l'orientation : 40 a 60% de
surface vitrée sur la facade Sud et 10 a 15% sur la facade Nord,
moins de 20% sur les facades Est et Ouest.

- stocker le rayonnement solaire grace a des matériaux
accumulateurs a forte inertie : béton, pierre, terre, ...

- Restituer par convection et par rayonnement avec un étalement
dans le temps

- limiter les échanges avec l'extérieur en réduisant la surface de
'enveloppe et en renforgant l'isolation thermique

- maitriser le confort d’été : protection solaire, ventilation naturelle

( (ESPACES TAMPONS
atelier !placards, escaliers, enirées |bains
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Edward Mazria, Le guide de la maison solaire, Clamecy, 2009, éd. Parenthése
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HABITAT A BASSE ENERGIE

* Principes de conception
Intégration du concept énergdique dés e début du projet
Forme compacte.
Isolation thermique renforcée.
L ” . Limitation des ponts thermiques.
Soleil d'été Etanchéité A lair.
Utilisation efficace de I'énergie solaire passive.

N < - Maitriser I'ensoleillement Installations techniques performantes et faciles a utiliser.
i O ~
-
7]

race a de tecti 2 Appareils sanitaires économes en eau.
g 2 proje o Equlpemcns éectriques économes en énergie.

solaires: auvents, pare- Choix de matériaux de construction recyclables dont la
¢ : production et la mise en ceuvre nécessitent peu d'énergie.
soleil, stores, persiennes,

écrans végétaux... Comparaison de la i
Soleil d’hi de chauffage en Allemagne, selon le type
€ iver d'habitat, et évolution en fonction
IS

des réglementations (en kWh/m?/an)

[ Habitat Maison | Logement
individuel | en bande | collectif

Parc ancien 260 19 |° 160

= i / 77 Réglementation 150 110 9
7 7 thermique de 1982 :
( valeur maximale) b3

Capter I'énergie solaire
qui traverse les vitrages isolants

Réglementation 100 75 65
thermique de 1995
( valeur maximale)

, h;ht <70 <60 <55 |
i basse énergie
Isdlation thermique {Source: Pro dlima 2000) "
et étanchéité a I'air " Performances moyennes des parois
2 dans I'Habitat 2 basse énergie, définies par
renforcées le coefficient de transmission surfacique U
Stocker le Restituer par convection Mo ser. | roesymauaicrreey
rayonnement solaire et par rayonnement la chaleur Mur extérieur U<0,20 W/m2.K (202 25 em d'isotant)
2 a o , 4 ossature bois
Double vitrage grace a des matériaux accumulée :
A faible émissivité |  bé | Toiture U<015W,/m*K (25 2 30 cm disolant)
. accumulateurs: beton, Paroi entre zone | LI<0,30 W/m? K (82 12 cm d'isolant)
et haute transmission terre, pierre... gt
Vitrage U<13W/miK (double vitrage isolant
$ avec lame en gaz rare)
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9- Le PLU en cours

Eswars

Ramillies

Cambrai

Thun Saint Martin

Thun I’Eveque
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10- Synthése de I'analyse urbaine

Notion de limite urbaine et densification:

Le centre historique d’Ecaudoeuvres est identifiable au travers de sa forme
urbaine : forme des rues, des parcelles, des flots, densité, aspect
architectural, ... mais, le centre ville ‘actuel », bien que dynamique, souffre
d'un manque d’identification des espaces publics centraux. De plus, bien
qu’étant un axe structurant et commercant pour la commune, la rue Jean
Jaures représente également une forme de rupture urbaine.

Le centre commercial Auchan a générer la création d’'un « nouveau centre » a
la limite de la conurbation Cambrai Escaudceuvres. Il est essentiel de veiller a
son insertion dans le tissu existant.

La densification, la mutation, I'extension urbaine doit se faire autour d'un
projet de création d'une forme urbaine a identifier en continuité de la forme
traditionnelle encore significative et représentative.

En termes d’extension urbaine, le projet doit veiller a 'impact des projets sur
le grand paysage (notion de gestion de la frange urbaine). Les projets, qu’ils
soient en densification ou en extension, doivent impérativement intégrer les
problématiques de création de liens avec le centre ville, les éguipements de
circulation et d’accés.

Les projets récents et a venir (extension et densification) doivent s’insérer
dans le tissu urbain ou en continuité de celui-ci — notion de suture urbaine.

Ailleurs, dans les zones sensibles (topographie et paysage), il s'agit de
stopper l'urbanisation linéaire de la commune en déterminant des limites
urbaines au tissu en présence.

"Rappelons que tout projet urbain implique un développement des activités
humaines sur le territoire. A leur tour, celles-ci vont obligatoirement générer
des impacts qu'il est important d'identifier et d'évaluer : déchets, réseaux,
déplacements, nuisances, ..."

Liaisons urbaines a créer :

Dans le projet urbain a mettre en place, la lisibilité des structures urbaines
est a renforcer.
Il serait souhaitable de proposer une hiérarchie entre les espaces publics
permettant de lier les entités urbaines les unes aux autres et notamment
avec Cambrai.

Il est essentiel de limiter la rupture d’urbanisation que génére la rue Jean
Jaures, entre la « vieille ville » et la vallée de 'Escaut d’'un coté et la « ville
neuve » coté plateau.

Eviter la banalisation du territoire — Conforter l'identité
villageoise :

Il convient de maintenir une lisibilité urbaine et paysagére en maitrisant la
mutation du béti traditionnel et en garantissant I'épaisseur de la crolte
béatie et donc des usages.

De méme, dans le choix des implantations, des matériaux, des clbtures, il
convient de maitriser la qualité architecturale des constructions identitaires
et la qualité urbaine des futures constructions.

Traitement des arriéres :

Le traitement des arrieres en relation avec le grand paysage ainsi que les
connexions entre les différentes parties urbanisées sont primordiales.
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E — Protections et servitudes

a) Projet de création d’'une zone de préemption au titre des
Espaces Naturels Sensibles (CG 59)

Objet : création d’une zone de préemption au titre des Espaces
Naturels Sensibles « Marais du Val d’Escaut »

L’Escaut prend sa source prés de Gouy dans le Département de
I'Aisne, au sud de Cambrai, puis traverse le Département du Nord, la
Belgique et les Pays Bas avant de se jeter dans la Mer du Nord. Le
cours de ce fleuve est marqué par un dénivelé tres faible pour un
débit néanmoins relativement puissant.

A l'aval de Cambrai, avant d’étre rejoint par la Sensée a Hordain,
Escaut canalisé longe des prairies inondables avec un grand
nombre d’habitats caractéristiques des zones humides (fossé,
mares, vasiéres, roseliéres, saules tétards), accueillant des espéces
végétales ou animales typiques de ces milieux. De nombreux
oiseaux y font halte pour se restaurer et se reposer lors de leurs
migrations pré et post nuptiales.

Dans ce secteur de marais et de prairies humides, traversé par le
vieil Escaut, la Sucrerie Tereos Beghin Say a créé une série de
bassins de décantation le long du Canal de 'Escaut sur le territoire

DEPARTEMENT DU NORD

DIRECTION DU 5PORT, DU Tourisme U
ET DES ESPACES NATURFLS [

ESCAUDOEUVRES

Instauration d'une
Zone de préemption
au titre des Espaces

Naturels Sensibles

(PROJET)

Léegende

Dcomwnee

Zone de préemption (49 bectares)

o 5 SOUIFOES - Cophokos G241 MEEEING 2105 - S5¥E K6N Scari T
1 008 Mt B 3 Cedente D36 2X7 - Désertanantda el &
.~ A TRATTELEN 0% DETEN | FEY) 60611 LA 2 Lawars | Cachr

des communes d’Escaudceuvres, Ramillies, Eswars, Thun Saint
Martin, Thun 'Evéque et Iwuy.

L’ensemble du site, en raison de ses qualités écologiques a été répertorié
comme Zone Naturelle d’'Intérét Faunistique et Floristique de type |, dites des
Marais de Thun I'Evéque et des bassins d’Escaudceuvres. Il est 'un des
cceurs de biodiversité majeurs du Cambrésis avec des enjeux trés fortement
liés a l'avifaune lors des déplacements migratoires dans une vallée marquée
par l'orientation Nord Est-Sud Ouest.

La succession de bassins de décantation permet notamment la nidification de
plusieurs espéces d'oiseaux (stationnement hivernal ou migratoire de rallidés
ou de limicoles) et abrite une colonie de mouettes rieuses. En outre, les
vastes surfaces en eaux, riches en nutriments sont autant de lieux favorables
au stationnement hivernal et a la reproduction tant des anatidés (canards),
des rallidés (Gallinules poule d’eau, Rales, Foulques) que des limicoles
(Chevaliers, Bécasseaux).

On notera également que les boisements présents sont favorables a la
reproduction des Buses variables ou des Bondrées apivores.

L'intérét écologique de ce site repose également sur la qualité floristique et
phytocoenotique des marais de 'Escaut composés de roseliéres, caricaies et
aulnaies plus ou moins inondables sur sols potentiellement tourbeux qui
accueillent de riches végétations hygrophiles et amphibies avec une flore
caractéristique renfermant quelques espéces végétales d’intérét régional
(herbier a callitriche, Sium erectum et apium nodiflorum). Les zones humides
sont complétées par des complexes de prairies humides entrecoupées de
haies et alignements de Saules tétards.

Les qualités écologiques de ce site sont néanmoins menacées par
l'implantation réguliére de constructions légeres (bungalows, caravanes) sur
des zones potentiellement inondables, et par la disparition progressive des
prairies bocagéres, par l'asséchement et I'eutrophisation de nombreuses
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prairies alluviales, par 'envasement des étangs et des mares abandonnés ou
par la multiplication de dépdbts d’ordures.

Afin d’envisager la protection pérenne de ce site, le Département du Nord a
dans un premier temps sollicité I'accord des communes d’Escaudceuvres,
Ramillies, Eswars, et Thun I'Evéque pour la création d'une zone de
préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles sur le secteur permettant
une veille fonciére sur tout le périmetre concerné et a s’assurer a terme la
maitrise fonciére des parcelles.

Aux termes des dispositions des article L 142-1 et suivants du Code de
'Urbanisme, le Département est en effet compétent pour élaborer et mettre en
ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des
espaces naturels sensibles, boisés ou non, afin de préserver la qualité des
sites, des paysages, des milieux naturels et des champs naturels d'expansion
des crues et d'assurer la sauvegarde des habitats naturels.

A cet effet le Département a décidé d’instaurer la Taxe Départementale des
Espaces Naturels Sensibles destinée notamment a l'acquisition, par voie
amiable, par expropriation ou par exercice du droit de préemption de terrains
ou ensembles de droits sociaux donnant vocation a l'attribution en propriété
ou en jouissance de terrains, ainsi que pour 'aménagement et l'entretien de
tout espace naturel, boisé ou non, appartenant au Département, sous réserve
de son ouverture au public.

A l'intérieur des zones de préemption, le Département, puis la commune en
cas de renonciation de ce dernier, dispose donc d'un droit de préemption sur
tout terrain ou ensemble de droits sociaux donnant vocation a l'attribution en
propriété ou en jouissance de terrains qui font I'objet d'une aliénation, a titre
onéreux, sous quelque forme que ce soit.

Cette zone aurait pour principaux objectifs :

- de préserver la qualité et la diversité biologique des secteurs
sensibles par une gestion conservatoire (mares, vasieres, roselieres,
plans d’eau, prairies paturées ou de fauches,...) ;

- de préserver la qualité du paysage bocager, notamment les prairies
humides et inondables, et les alignements de saules tétards présents
sur le site ;

- de maintenir la qualité de I'eau dans les fossés et stopper le drainage
de nouvelles parcelles pour permettre un fonctionnement normal des
fossés existants ;

- de stopper la construction d’habitats Iégers de loisirs et de résorber les
constructions existantes ;

- de stopper la plantation de peupliers, notamment dans les prairies
humides ou inondables ;

- daménager le site des bassins de décantation (cheminements,
observatoires ornithologiques,...) afin de permettre au public de
découvrir toute la richesse écologique de ce secteur.

L’'ensemble des parcelles concernées, situées sur le territoire des quatre
communes citées ci-dessus représente ainsi une surface totale d’environ ha,
suivant les plans présentés aux Conseils Municipaux respectifs.

Les communes ont largement plébiscité ce projet, et c’est ainsi que par
délibérations des conseils municipaux en date respectivement des pour, elles
ont donné leur accord pour l'instauration d’'une zone de préemption, par et au
profit du Département du Nord, au titre des Espaces Naturels Sensibles
(article L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme) selon la liste des
parcelles et les plans de localisation et de délimitation joints au présent
rapport.

I est proposé au Conseil Général, aprés avis de la Commission
Environnement

- d’autoriser la création d’une zone de préemption au titre des Espaces
Naturels Sensibles (article L 142-1 et suivants du Code de
'Urbanisme), sur le territoire des communes d’Escaudceuvres,
Ramillies, Eswars, et Thun I'Evéque pour une surface totale de
hectares,

- de valider la liste des parcelles et les plans de localisation et de

délimitation joints a ce rapport, pour l'ensemble des quatre
communes.

- dautoriser Monsieur le Président a signer tous les documents
nécessaires a l'instauration de cette zone de préemption.
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DEOARIENENT D omn

DIRECTION DU SPORT, DU TOURISME
ET DES ESPACES NATURELS

Contexte foncier des zones
d'intérét écologique a
Escaudoeuvres, Ramilles,
Eswars et Thun-I'Evéque

(Document de travail sans valeur réglementaire)

Légende

= Communes

Périmétre de réflexion (320 ha)
[ Parcelies dinterét écologique 100 ha)
Terrains agricoles { 25 ha)

Propriété TEREOS (115 ha)

Autres propriétés TEREOS (40 ha)
Il Fropriétss baties ou ZU (40 ha)

[ propess
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b) Les ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique)

Le territoire communal est concerné par une ZNIEFF de type | :

OUGTAEN NoO Pascaalis
O eacES & G100 0T
G, WEmaTm 08 50 WCR.
ik CIRPIN chcantam SO0
Do o ka0 - e 3017
Febade: 155 000

Zone Naturslle dintérét Ecologique, Faunistique et Florstque de type 1
2éme génération

Marais de Thun-I'Eveque

et bassins d'Escaudoeuvres
N° régional : 136

Validé CSRPN

Marais de Thun-I'évéque et Bassins d'Escaudoeuvres

IMIEFF de Type 1 N Régional : 00000136 N* Mafional : 310013753

Généralités
Année de description : 1988
Alfitude mini : 38
Superficie en ha : 239

Directive Habitats : NON
Mouvelle ZNIEFF : HON

Année de mise a jour : 2010
Alfitude maxi : 41

Directive Oiseaux : NON

Rédacteur(s) : CBMNBI, GON, C5M NPDC, DREAL MPDC

Présentation du site

Marais bordant le canal de I'Bcaut, composé de milieux marqués par les activités
humaines, avec le creusement d enormes bassins de décantation et le dessin d'un réseau
dense de fossés de droinoge consfituant un mailoge au sein d'un complexe de
vegeiafions hygrophiles asser diversifiées.

Cesite présente une cerfaine rnichesse phytocenofique avec une succession de
veégétations forestigres et prainales, depuis les niveaux méschygrophiles jusgu’ aux niveaux
inondables.

Le nord de cette IMIEFF est rés agréable et posséde une grande valeur paysagére,
parcowue par une multitude de fossés et de cous deau claire, d'aser bonne qualité
[source et eau cowante) dans lesquelles se développent divers herbiers agquatiques et
des cressonniéres, Les praines bocogéres bordées de haies avec des vieux saules t&tards,
les boisements hygrophies de I'Alnenion glutinoso - incanae (Groupement & Fraxinus
excelsor & Humulus lupulus) et les meégaphorbigies méso-eutrophiles du Thaliciro flavi
Filipe ndulion wmanae lui conférent &galement une réelle valeur &cologique.

Cette grande diversité d"habitats abrte un bon nombre d'espéces caractéristiques des
zones humides, mais des prospections plus approfondies permetiraient de compléter la
listes des espéces déterminantes encore rés faible actusllement : Polypode commun
[Polypodium vuigare) et Spirodé&le a plusiewrs racines [Spirodela polyrhiza).

Au total, la ZMIEFF englobe au moins § végétations déterminantes de IMIEFF, ce gui n'est
pas négligeable pour un secteur limirophe de la ville de Cambrai.
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c) Les ZICO (Zones Importantes pour la conservation des oiseaux)

aucune ZICO sur le territoire

d) Sites Natura 2000

La commune n'est pas concernée.

Des sites Natura 2000 au titre des directives oiseaux et habitats sont
répertoriés a environ 30 km au nord, dans le PNR Scarpe Escaut et a I'est du
PNR de I'Avesnois, a environ 80 km de la commune, vers la frontiére Belge.
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e) Trame verte et bleue

Vallée de I' Esca Aval -

Lanens U,

Des espaces a préserver et des espaces a renaturer de la trame verte et
bleue sont situés sur la commune.

Les espaces a préserver concernent la vallée de I'Escaut et les zones
humides et/ou de boisement & proximité.

Les axes de ruissellement, quelques talus plantés et le coeur de bourg sont
qualifiés d’espaces a renaturer.

a4 [ Trame verle sl blsue E /{ ' o
A T
¥| /A Corndora buoiogiquas = My ‘...:q.\...‘_'
] == Espaces 4 renaturer = \\.\ !
V|l Eepacas ralam S -4:1 )

| Cueur de naiure

' .\muu-sm
%0 MARTIN |

Akl

Tl gaprpar
Fid

Coeurs dé-ham}e

Coeur de nature 4 protéger

Espaces naturels relais

B Espaces boises
I nilieux humides
Prairies

A proximité du corridor biologique de la vallée de I'Escaut, les bois et marais
d’Escaudceuvres sont référencés comme « espaces relais » et « cceur de
nature » dans le cadre de la trame verte et bleue régionale.

Réseau de haies

Y
N
\

. Oowpaﬁoddoaolmommdo
L% PaystuCar

Source : SCOT du Cambreésis
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f)

Les captages
d’eau surle

territoire
communal :

TErtieve enliviprs

le ;:lfar.m Noir
42 Cs

Utilisation de la
ressource en eau
Escaudoeuvres

CAPTAGES
Usage :
() Eaupotable

. Industriel

Yr pour ia production d'énergie
O pour Valimentation des canaux
O pourtes tosirs

A Agrece
CAPTAGES EN EAU POTABLE
Etat des captages :
@ At
@ Enorgjet
@ Perspeciive d'abandon
Protection des captages ©
Non engagé
Engagé par convention
Etaslissement rapport H G A
c 1erjour d'enguéte ou COH

D Fin de consultation
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B Rapproché
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N
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F — Prescriptions territoriales d'aménagement

1- Schéma de Cohérence Territorial

La commune d’Escaudceuvres est concernée par le SCOT du Pays du
Cambrésis (enquéte publique en cours).

Dans le cadre du DOG, le Pays se fixe comme ambition de renforcer les
centralités autour des « pdles de centralités », et notamment autour de
Cambrai et sa couronne urbaine, pdle majeur du territoire.

Le projet daménagement et de développement durable s'est axé sur les
objectifs majeurs suivants :

1. Garder et accueillir de nouvelles populations en zugmentant le rythme
de constructions neuves

2. Diversifier la production de logements pour loger toutes les catégories
de population

3. Limiter la consommation despace par un usage raisonné du fonder

4, Qualifier les nouvelles opérations d'urbanisme

Conformément au PADD du SCOT, les péles concentreront I'essentiel des
développements prévus en termes de services, de zones d’activités
commerciales, industrielles et tertiaires. lls devront étre reliés entre eux via le
développement prioritaire des transports collectifs.

Ces pbles concentreront également I'essentiel du développement de I'offre de
logements locatifs aidés et accession sociale, au travers d’une offre adaptée
aux besoins, dans des formes urbaines respectueuses de I'’économie du
foncier.

Il est prévu au DOG que 20% de la production de logements neufs soit
constituée de logements aidés. 20% de ces logements aidés seront
destinés a I'accession sociale.

Par ailleurs, le DOG insiste sur 'intégration des enjeux climatiques par la
prise en compte du plan climat 2010 — 2020, notamment au travers d’'un
mode d’'aménagement du territoire et d’'un urbanisme durable qui s’appuieront
sur une politique volontariste en termes de :

a. protection environnementale et de reconstitution de corridors biologiques ;

b. mise en place d’'un urbanisme durable et respectueux de I'agriculture et de
la nature pour un meilleur cadre de vie ;

c. maitrise énergétique et de développement des énergies renouvelables ;

d. réduction de la dépendance a I'automobile en développant les transports
collectifs et les modes doux ;

e. développement d’éco-filiéres économiques porteuses d’emplois ;

f. optimisation du traitement et de la collecte des déchets ainsi que la
valorisation.

A ces objectifs quantitatifs, il convient d’assurer les objectifs suivants déclinés
dans les parties ci-aprées :

[l Diversifier la production de logement pour combler le déficit en
logements sociaux, apporter une réponse au parcours résidentiel de la
population urbaine et rurale

[ Limiter la consommation d’espace en donnant la priorité au
renouvellement urbain, en valorisant le parc existant et en intensifiant les
ouvertures de nouvelles zones a l'urbanisation

[ Qualifier les nouvelles opérations d’urbanisme en encadrant leur mise
en ceuvre et en préparant I'urbanisme durable de demain

Les documents d’urbanisme locaux, les opérations d’aménagement
citées a I’article R.122-5 du code de 'urbanisme, ainsi que les
programmes locaux de I’habitat doivent intégrer ces préoccupations
dans leurs projets.
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Les éléments du SCOT a prendre en compte dans le PLU :
\ b : X M A
SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES

; P o

RENFORCEMENT DE L'ARMATURE URBAINE DU CAMBRESIS St~
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Pales redais
Poks gares

Ligre o L/anspart en comamin
an3ULrveal de sanice
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Pour favorser [urbanization en fizsu  urban
existant, il est convenu qu'a minima -
s Pour Cambrai, Caudry, Le Cateau-
Cambrésiz et Soleemes, 1 logement sur
3 soit réalisé en tissu urbain existant

* 1 logement sur 4, pour le reste des
COMMUNES.

Ainsi, les documents d’urbanisme locaux doivent:

v" Recenser l'ensemble du foncier offrant la

potentialité d’urbaniser dans le tissu urbain.
(dent creuses, ceeur d'ilots, friches)

v Expliciter les moyens de la commune pour
atteindre les objectifs souhaités concermant
Futilisation de ce potentiel foncier.

3.3.3 Encadrer les extensions urbaines

L'aliance des besons en logement et de la
réduction de la consommation d'espace agncole a amené
le SCoT & deéfinir une surface maximale aux
extensions urbaines a 10 ans fixée & 250 hectares
(hors développement économigue et commercial). ce qui
représente une augmentation de 3% de 'enveloppe
urbaine actuelle.

Une enveloppe maximale de surfaces en
extensions a ouvrir a I'urbanisation a 'horizen 2020
(hors développement écomomique =t commercial) est
attribuée @ chacune des 110 communes du
Cambresis.

Meanmoins dans le cadre d'une démarche de
PLU intercommunal, la répartition de Fenveloppe
pourrait étre redistribuée entre les différentes
communes. Ceci pour inciter les communes a
engager ce type de démarche.

Dans le cadre du suivi du SCoT un bilan sera
réalisé dans treis ans. Selon ce bilan, une
redistribution des surfaces maximales a urbaniser en
extension pour les communes sera possible sous
justification (absence de potentiel en tissu U, ...).

Ces deux dispositions ne devront pas remettre
en cause le rééquilibrage des pidles, la priorité au
développement en tissu wrbain existant et les
principes de densité. De méme toute redistribution ne
pourra faire [l'objet d'une augmentation de
I'enveloppe attribuée a chaque intercommunalite.

Agence Urbanités

Lles ouvertures de nouvelles zones a
['urbanisation doivent étre situées au plus prés du
ceeur de ville ou village et en continuité du tissu
urbain existant.

L'urbanisation linéaire et le développement des
hameaux (voir lexique] doivent étre strictement
limités au comblement des dents creuses.

Lez documents d'urbanizme locaux doivent
viser pour lensemble des nouvelles opérations
d’habitat, une densité moyenne minimale définie au
regard des densités préexistantes dans le tissu
urbanisé ancien.

Densité a
Fhectare
CAMBRAI 30a 35 logs
CAUDRY, LE CATEAU CAMBRESIS, 25 logs
SOLESMES
LES AUTRES COMMUMNES POLES 18 logs
LES COMMUNES HORS POLES 12 logs

Ce nomkre de logements & [hectare comprend les
dessertes, les espaces publics et tous les ouvrages
techmques  [es  (pestion  des  eaun  pluviales,
concessionnaires ). Cette densité s'applique
directement aux opérations d'aménagement citées a
l'article R.122-5 (voir lexigue) du code de I'urbanisme.

Les documents d'urbanisme locaux devront
veiller & lapplication de cette densité en utilisant
notamment les orientations d’aménagement
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\ D ’ N A & \
SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES SUR LA DENSITE

#¢ MINIMALE DANS LES NOUVELLES OPERATION D'AMENAGEMENT
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-
o Source :BD CantgfSIGALE
Réalisation du Pays du Cambrésis Wai 2010
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Extrait du compte foncier du SCOT : il s’agit des surfaces maximales a ouvrir : ;

a l'urbanisation a I’horizon 2020. Surface en
Ce tableau indique le nombre d’hectares maximum que chaque commune extension
peut ouvrir & I'urbanisation en extension d’ici 2020 (hors zones dédiées au ST . ———
développement économique et commercial). e
-
CA Cambrai 94,00
CAMBRAI 38
| ESCAUDOEUVRES 7 |
TWOY 15
MARCOING 3
NEUVILLE-SAINT-REMY 6,5
PROVILLE [
RAILLENCOURT-SAINTE-OLLE 45
RUMILLY-EN-CAMBRESIS 3
ANNEUX 0.5
AWOINGT 1
CAGNOMNCLES 1
CANTAING-5UR-ESCAUT 1
CAURCIR 1
ESMES 1
FLESQUIERES 0.5
FOMNTAINE-NOTRE-DAME 3
NAVES L5
MIERGMIES L5
NOYELLES-SUR-ESCAUT 1
RIBECOURT-LA-TOUR 1
RIEUX-EN-CAMBRESIS 25
SAILLY-LEZ-CAMBRAI 1
SERANVILLERS-FORENVILLE 0.5
VILLERS-EN-CAUCHIES 3
WAMBAIX 0,5
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SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES
& LOCALISATION DES ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
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Zones d'activité économiques
existantes et leur surface disponible

Zones majeurnss a vocation
commerciales existantes

ZAE a créer prioritairement (type 1)
et leur surface

ZAE 3 créer sous condition de
comblement (type 2]

. Secteur ol le potenthel d'une ZAE
est 3 définir {type 3)
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-
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Source :BD Carto, SIGELE

Réafisation du Pays du Cambrésis Mai 2010
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413  Une nouvelle logique durable
ne demarche qualifafive tant des pratigues, que
des ambiances paysageres, urbaines et architecturales
des zones d'activités économiques. Cette valonzation
concerne autant la requalification des sites existants, que
I'accompagnement des nouveaux projets.

Cette approche qualitative doit porter sur trois
thémes majeurs -

L'amélloration de la qualité urbaine des
espaces publics, des espaces privatifs et des
constructions.
Les documents d'urbanizme locaux doivent
elaborer
¥ Un zonage et un réglement specifiques

definissant précisement la vocation de la
FONE.

¥ Une orentation d'aménagement fixant les
principes d’aménagement de la zone.

Concernant la  densification des parcs
d'activités, les documents d'urbanisme doivent
integrer dans le réglement des zones d'activites
economiques, quand ces articles sont renseignes,
des emprizes au sol (article 9) supérieures a 50% et
des C.0.5. (article 14) supérieurs a 0,50.

I est recommandé de fer des prescriptions en
matiére d'implantation, dz gabant, d'azpect, de gestion
des limites, de tratement des espaces lbres, de
végetalisation. .

Cez régles peuvent étre déclinées dams e
réglement du document d'urbanizme local, et surtout
dans les cahiers de cession de lots qui permettent d'étre
plus précis, notamment dans la définition des espaces
communs et des ambiances architecturales recherchees.
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Coeur de nature et Espa:es relais . *.
Vallée de I'Escaut Aval;. »

Janreua
!

v Définir, & la parcelle, une zone tampon (voir
glossaire) autour de ces coeurs de nature afin
dinterposer un secteur de préservation entre

lespace proteger et l'espace urbain. Cefie zone
tampon définie en concertation awvec le monde

agricole notamment, sera de type A ou N.

'''''

: % Coeur de nature 4 protéger
Espaces naturels relais
= Espaces boisés

I ndilieux humides
- Prairies

Réseau de haies
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2.4 Préserver la ressource en eau

La préservation de la ressource en eau est édictée
par le SDAGE du bassin Artois-Picardie qui préconise un
ensemble de protections. Ses principes fondateurs pour
le bassin Arois Picardie sont:

¥ la protecion contre toute pollution et la
restauration de la qualité des eaux souterraines
et superficielles,

v e développement et la protection de la ressource
en eau,

¥ la valorisation et la répartition de Feau comme
rESS0UTCE conomigue.

Pour satisfaire les exigences de :
v |3 santé publique, de la salubrité, de Ia sécuritd
de l'alimentation en eau potable,
¥ la conservation et du libre écoulement des eaux
et de la protection contre les inondations,
¥ Tagriculture, de lindustrie, de la production
d'énergie, des transports, du tourisme.

De plus cette gestion de l'eau se fraduit au niveau
local par la mise en ceuvre du SAGE de IEscaut, du
SAGE de la Sensée ainsi que celui de la Sambre. Le
SCoT détermine donc ses orientations sur |3 base et en
compatibilite avec ces documents que les documents
durbanisme doivent prendre en compte.

241 Pour une meilleure gestion quantitative
de la ressource en eau

La définition du développement doit se faire au
regard de la disponibilité de |a ressource en eau.

De plus, les collectivitts doivent wveiller &
Famélioration de leur réseau de distribution d'eau potable
afin de réduire les pertes liées aux fuites et a I'état des
canalisaions. Il est important de rappeler que 20% de

feau destinée 3 la consommation humaine est ainsi
gaspillée.

2.4.2 Protégerla ressource en eau potable

Peut étre plus qu'ailleurs en région, Iz vulnérabilité
de la nappe phréatique déterming un enjeu immédiat
pour la préservation de la quanfité et Famélioration de la
qualité de lz ressource en eau. Le sol crayeux trés
perméable, le nombre élevé de puisages, le taux de
raccordement et la qualité des réseaux, la pression
anthropique  (agriculture, indusfrie, particuliers et
collectivités) ainsi que le changement climatique obligent
& reconsidérer la ressource en eau comme un bien
menacé en Cambrésis.

Les documents d'urbanisme doivent:

v Intégrer des mesures de protection des aires
d'alimentation des captages en eau potable
(woir glossaire) identifiees comme prioritaires
par le SDAGE (disposition 9 et voir carte
comespondante). Ces mesures s'appliguent de
maniére plus particuliére sur le Haut Escaut, en
amont de Cambrai et sur la vallée de la Selle, en
aval d’'Haussy et sur le périmétre de captage non
protégé d'inchy en Cambrésis (captage prioritaire
Grenelle au niveau national).

¥ Veiller a protéger par la maitrise de l'usage
des sols (contractualisation, réglementation,
acquisition), les parcelles les plus sensibles
des aires d’'alimentation de captage prioritaire
afin de favoriser des usages du sol protégeant
durablement  la  ressource  (boisement,
enherbement, élevage extensif,  agriculture
biologique, Zones humides...)

¥ Integrer, pour les communes concernées, les
périmétres de protection des captages (voir

rapport de présentation partie « eau et gestion
de la ressource) a laide dun zonage
permettant d'une part leur protection sur le
long terme et d’autre part de mettre en ceuvre,
au sein de ces périmétres, les prescriptions
des Déclarations d'Utilité Publique.

v Les ouvertures de nouvelles zones a
Furbanisation sont & éviter dans les
périmétres de protection rapprochés des
captages d’eau qu'ils soient publics, protégés
ou non au titre d'un amété préfectoral, ou
privés 4 condition que ces derniers relévent
d’un intérét économigue majeur pour le
termitoire.

D'autre part, un projet d’aménagement
notamment routier se situant dans les périmétres de
protection éloignés ne doit pas mettre en péril
Iapprovisionnement en eau et justifier de
I'ecartement de tout risque de pollution de la
ressource qui pourrait remettre en cause sa qualite.

Tout nouveau site de captage d'eau potable doit
étre réalisé en prenant en compte Féloignement des
zones urbaines et 4 urbaniser ainsi que le réseau routier
existant ou en projet.

243 Pour une meilleure gestion de l'eau
pluviale et des rejets.

Les documents d'urbanisme locaux doivent -

¥ Prévenir limperméabilisation et favoriser
Finfiltration des eaux de pluie a la parcelle.

¥ Contribuer a la réduction des volumes d’eaux
pluviales collectées et déversées sans
traitement.

Agence Urbanités

Inciter a la récupération et au stockage de
leau pluviale dans le respect de la
réglementation en vigueur (arrété du 21 aoiit
2008).

Favoriser  [lutilisation de  méthodes
alternatives afin de limiter lapport d'eaux
pluviales aux réseaux d'assainissement ou
séparatifs, par le développement de solutions de
stockage paysageres et intégrées

Limiter les rejets de pollutions diffuses

Intégrer les zonages d'assainissement qui
fixent les secteurs d'assainissement collectif,
afin de tendre vers un faux maximal de
raccordement aux réseaux de collecte. Ceci doit
permettre lors d'ouveriures de nouvelles zones a
Furbanisation de prendre en compte les
contraintes financigres et techniques de la
guestion de I'aszainissement et de I3 possibilité
de raccordement au réseau collectif.

Prévoir lors d’ouvertures de nouvelles zones
a l'urbanisation [lintégration d'actions de
maitrise  de la pollution diffuse. Ces
aménagements peuvent concerner le traitement
des eaux pluviales ou des rejets par la mise en
place de disposiiifs d'assainissements adaptés,
de maifrize des ruissellements.
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2- Le Programme Local de |I'Habitat

Le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération du
Cambrésis a été adopté le 6 octobre 2008. Le PLH est I'expression de la
politique générale menée ou a mener par un ensemble territorial pour
promouvoir un habitat de qualité, ouvert a tous et sans exclusion.

Pour la mise en compatibilité loi MOLLE, les communes constituant I'armature
urbaine de la CAC se sont vu attribuer un objectif a la commune. Sont
concernées les communes urbaines au sens INSEE (>2000 habitants) et les
communes pbles de moins de 2000 habitants proposés dans le cadre du
travail sur le SCOT (Marcoing et Rumilly).

Les principaux objectifs quantitatifs fixés, pour les 6 ans
(2009-2014) de mise en ceuvre du PLH :

Territorialisation loi Rappel secteur Objectif PLH Moyenne
Molle PLH 2008 Commune pour 6 ans annuelle
Objectifs a la commune  Cambrai Cambrai 860 144
[Objectifs ala commune 1ére couronne Escaudoeuvres 120 20
Objectifs a la commune  1ére couronne Neuville-Saint-Rémy 120 20
Objectifs a la commune  1ére couronne Proville 90 15
Objectifs & la commune  1ére couronne Raillencourt-Sainte-Olle 60 10
Objectifs a la commune  2éme couronne Rumilly-en-Cambrésis 42 7
Objectifs a la commune  2éme couronne Marcoing 42 7
Objectifs ala commune  wuy w uy 90 15

Agence Urbanités
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Production CLUBILCTEEL dont trés o Construction
Commune Objectif PLH locative dont PLUS | dont PLA-I | dont PLS neuve _en sociale (802 110% neuve non
pour 6ans aidée acc?s§|on (< 80% PLUS) des aidée
aidée plafonds)
Cambrai 860 240 144 60 36 240 47 193 380
caudoeuvres 120 37 25 9 3 37 7 30 46
Neuville-Saint-Rémy 120 37 25 9 3 37 7 30 46
Armature urbaine : Proville 90 28 18 7 3 28 5 23 34
objectifs a la commune | ajjencourt-Sainte-Olle 60 19 12 4 3 19 4 15 22
Marcoing 42 12 9 3 0 12 3 9 18
Rumilly-en-Cambrésis 42 12 9 3 0 12 3 9 18
W uy 90 28 18 7 3 28 5 23 34

La territorialisation proposée des objectifs de production de logements aidés
intégre différents paramétres :

> Laprise en compte des projets déja identifiés.

> La définition d’objectifs de développement du poids relatif du
logement locatif aidé a long terme (horizon 2020) dans les
différents secteurs. Le PLH doit étre envisagé comme la premiére

étape d’'un

« rattrapage »

quantitatif et d’'un

géographique de la répartition du locatif aidé.

> Pour la répartition du locatif aidé par financement :

rééquilibrage

— Des offres en PLS se localisant dans Cambrai et sa premiére
couronne, ou peut s’exprimer une demande solvable pour ce
type de produits.

— Pour donner a l'ensemble des secteurs la capacité de
conserver des primo-accédants et des ménages modestes.

— Du fait de I'importance de la production conjointe de locatif et
d’accession aidés dans le cadre d’opérations mixtes.

Sur la commune d’Escaudceuvres, la répartition des logements construits

devra étre envisagée de la maniére suivante :

Lpg'ements locatifs 31%
aidés

Accession sociale 31%
Cons_tructlon neuve 38%
classique

68% logements PLUS
24% logements PLA-I
8% logements PLS

Dont :

19% logements trés sociaux
81% logements sociaux

Une répartition équilibrée des PLA-I entre les secteurs,
pouvant prendre des formes différentes : logement banalisé
dans un programme locatif social associant du PLUS,
acquisition-amélioration en logement « diffus »...

Pour 'accession aidée, un objectif qui est décliné territorialement
avec la méme répartition que le locatif aidé :

Agence Urbanités
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3- Schéma Directeur d'Aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE)

Au 1% janvier 2010, le nouveau SDAGE adopté le 16 octobre 2009
s'applique.

Les orientations fondamentales du SDAGE pour une gestion équilibrée de la
ressource en eaux sont classées selon les principaux enjeux identifiés a
lissue de I'état des lieux sur le bassin et auxquels elles répondent.

Ces 5 enjeux sont :

* Gestion qualitative des milieux aquatiques

"Les SCOT, PLU et cartes communales préviennent 'imperméabilisation et
favorisent l'infiltration des eaux de pluie a la parcelle et contribuent a la
réduction des volumes collectés et déversés sans traitement au milieu
naturel.

La conception des aménagements ou des ouvrages d’assainissement
nouveaux intégre la gestion des eaux pluviales dans le cadre d'une stratégie
de maitrise des rejets.

Dans les dossiers d’autorisation ou de déclaration au titre du code de
l'environnement ou de la santé correspondant, l‘option d'utiliser les
techniques limitant le ruissellement et favorisant le stockage et ou l'infiltration
sera favorisée par le pétitionnaire et la solution proposée sera argumentée
face a cette option de « techniques alternatives ».

"Les collectivités veillent a protéger, par la maitrise de l'usage des sols
(contractualisation, réglementation, acquisition), les parcelles les plus
sensibles des aires d’alimentation de captage afin de favoriser des usages du
sol protégeant durablement la ressource : boisement, enherbement, élevage
extensif, agriculture biologique, zones humides, ..."

* Gestion quantitative des milieux aquatiques

"Les documents d’'urbanisme (SCOT, PLU, cartes communales) préservent le
caractére inondable des zones définies, soit dans les atlas des zones
inondables, soit dans les Plans de Prévention de Risques d’Inondations, soit
a défaut dans les études hydrologiques et/ou hydrauliques existantes a
I'échelle du bassin versant ou a partir d’événements constatés ou d’éléments
du PAGD (Plan d’Aménagement et de Gestion Durable) et du réglement du
PLU "Pour l'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones, les orientations et

les prescriptions des SCOT, des PLU et des cartes communales veillent a ne
pas aggraver les risques d’inondations notamment a l'aval, en limitant
l'imperméabilisation, en privilégiant linfiltration, ou a défaut, la rétention des
eaux pluviales et en facilitant le recours aux techniques alternatives et a
l'intégration paysagere."

* Gestion et protection des milieux aquatiques

"Les SCOT, les PLU et les cartes communales prévoient les conditions
nécessaires pour préserver les zones humides et le lit majeur des cours d’eau
de toute nouvelle construction, en ce compris les habitations légéres de loisir,
qui entraineraient leur dégradation.

L'Etat et les collectivités locales veillent a prendre des dispositions
harmonisées a I'échelle du bassin en termes d’urbanisme, d’assainissement
et de préservation du milieu naturel afin déviter la sédentarisation
d’habitations Iégéres de loisir en zone humide et dans le lit majeur des cours
d’eau."

"Les documents d’urbanisme (les SCOT, les PLU, les cartes communales) et
les décisions administratives prises dans le domaine de 'eau au titre du code
de l'environnement ou du code rural préservent le caractére naturel des
annexes hydrauliques et des zones naturelles d’expansion de crues (ZEC)4.
Les ZEC naturelles pourront étre définies par les SAGE"

* Traitement des pollutions historiques

« Des politigues publiques plus innovantes pour gérer collectivement un bien
commun.

81

Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

B e EN 2015

RCFORT

Rapport de présentation
OBJECTIFS D'ETAT ECOLOGIQUE
. DES MASSES D'EAU DE SURFACE
N Objectifs d'état chimique \
A des d'cau storrai

>z

3 Masse deau plans deau
\ oSEtE 1810k

m B ton polentiel 2015
Fogon dotgecsl
& D3 poressel
X W masse deau btemen modide
) masse dloew andiciie
s MaBE2 d'eau cotisre ot de transition :
e [ ben &t 2005
wie ! A\
ropert dobect
Masse d'eau cowrs d'eau ©
N = loa b 2043

B porentiol 2016

Rupoet ¢ otyects
de bon patorniet

e Ui divict Bt Mese

— G S Gebr

Objectifs quantitatifs
des d'eau L i

= '] Rapart ok deloi 9G.
[ T

Carte 18 : Objectifs quantitaifs des eaux souterraines

Objectifs d'état chimique
/ \ des masses d'eau

>z

Masse d'eau plans d'eau ;

I T

Mesze d'eou fortement
mekfise

Masse d'eai siiionte

Carte 14 : abjectifs chimigues des eaux de swrface

. 82
Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

Plusieurs dispositions prises dans le SDAGE Bassin Artois-Picardie devront
trouver leurs traductions dans les PLU :

» Concernant les eaux usées (orientation 1 du SDAGE), les communes
disposant d'un assainissement collectif devront également démontrer la
capacité de leurs réseaux a accueillir toute nouvelle urbanisation.

» Concernant les eaux pluviales (orientation 2 du SDAGE), comme l'indique
également la Loi sur l'eau de 1992, les communes ou les groupements de
communes doivent délimiter un zonage pluvial. Cette étude sera également
exigée lors de I'élaboration du PLU.

» Concernant la ressource en eau (Orientations 7 et 8 du SDAGE), pour toute
nouvelle ouverture a l'urbanisation qu'il s'agisse d'habitat ou d'activités, le
PLU devra démontrer, sous forme de calcul, qu'elle est possible au regard de
I'approvisionnement en eau potable.

» Concernant les zones humides (orientations 22, 23, 25, 27 du SDAGE),
l'urbanisation sera interdite a minima dans les zones a dominante humide
répertoriées dans la carte 27 du SDAGE Artois Picardie (p.120). La carte
n'‘étant pas exhaustive, la commune devra répertorier les zones humides
connues pour répondre a la définition de larticle L.121-1 du code de
l'environnement.

Agence Urbanités
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4- La Loi surl’eau

La Loi sur I’eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (Journal
Officiel du 31 décembre 2006) a pour fonction de transposer en droit francais
la directive cadre européenne sur I'eau d’octobre 2000. La France doit arriver
aux objectifs de cette directive, notamment :

—le bon état des eaux d'ici 2015,

— I'amélioration des conditions d’accés a I'eau pour tous,

— plus de transparence au fonctionnement du service public de 'eau,

— la rénovation de I'organisation de la péche en eau douce.

Cette loi précise la liste d'installations, d'ouvrages, de travaux et d'activités
(IOTA) ayant une influence sur I'eau ou le fonctionnement des écosystémes
aguatiques. La nomenclature eau se compose de deux régimes : autorisation
et déclaration. Les IOTA sont ainsi soumis au régime de 'autorisation ou de la
déclaration suivant les dangers qu'ils représentent et la gravité de leurs effets
sur la ressource en eau et les écosystémes aquatiques. Articles L 214-1 et
suivants du Code de I'environnement.

Sont concernées, les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés
par toute personne physique ou morale, publique ou privée, et entrainant :

- des prélevements sur les eaux superficielles ou souterraines (restituées ou
non), une modification du niveau ou du mode d'écoulement des eaux,

- la destruction de frayéres, de zones de croissance ou d’alimentation de la
faune piscicole,

- des déversements, écoulements, rejets ou dépbts directs ou indirects,
chroniques ou épisodiques méme non polluants.

Un projet est concerné par la réglementation eau si au moins un de ses
impacts figure dans la nomenclature eau, notamment dans le tableau de
I'article R 214-1 du Code de 'environnement.

La loi sur I'eau précise que les communes ou leurs établissements publics de
coopération délimitent, aprés enquéte publique :

* Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la
collecte des eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou
la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

* Les zones relevant de l'assainissement non collectif ou elles sont tenues
d'assurer le controle de ces installations et, si elles le décident, le traitement
des matiéres de vidange et, a la demande des propriétaires, l'entretien et les
travaux de réalisation et de réhabilitation des installations d'assainissement
non collectif,

* Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

» Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la
collecte, le stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des
eaux pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au
milieu aquatique risque de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs
d'assainissement.
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5- Risques et Nuisances

a) Bruit des infrastructures

La RD 630 est un axe bruyant de type 3.

PR 1 . ) .

Etudes sur le bruit :
Source : groupe Auddicé, étude acoustique, rapport du 8 décembre 2009,

Les mesures de bruits réalisées au pourtour du site, objets de ce rapport, présentent le niveau
sonore de bruit résiduel du site.

Une modélisation du site ayant pour base les mesures réalisées permet d’évaluer "ambiance
sonore sur toute la zone ainsi que 1'état sonore futur du projet.

Conditions de mesures

Les mesures ont été effectuées selon la norme NF 8 31-010, méthode dexpertise. Les
sonométres intégrateurs de classe 1 ont été calibrés avant et aprés les mesures sans qu’un
réajustement de plus de 0,5 dB(A) soit nécessaire, validant ainsi les mesures.

Références des sonometres

- Britel & Kjaer type 2260, classe 1, numéro de série : 2180746,

- Britel & Kjaer type 2238-F, classe 1, numéro de série : 2562777,

Points de mesures

Deux points ont €t détermings au niveau des zones d’habitations voisines du site projeté:
- Point 1, au sud-ouest du site 46 rue Romain Rolland.

- Point 2, au nord-ouest du site 360 rue Jean Jaures.

Les mesures ont été effectuées par M. Vincent Baptiste du cabinet Kiétude. Les mesures ont été

réalisées au mois 4’ octobre 2009,

Le site a fait 'objet d*une modélisation informatique et d’une simulation de propagation des bruits

afin d’établir une carte de bruit de la zone représentant 1"état initial.

Les simulations acoustiques des trafics routiers et ferroviaires sont faites selon la NMPB e XP S 31-
133. Les simulations acoustiques des autres sources de bruits (activités artisanales, chaudiére ou

climatisations, autres...) sont faites selon la norme ISO 9613,
Le modéle a été calé sur base des mesures précédemment réalisées.

2 cartes figurent ci-dessous et présentent les niveaux sonores initiaux sur la zone d’étude, de jour et de
nuit. On retrouve la prédominance des bruits de la rue Jean Jawss et de la voie ferrée. Dans

I'ensemble de la zone d’étude, on se trouve en zone d’ambiance sonore modérée.
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b) Les risques naturels

= Les risques d’inondations et de mouvements de terrains :

La commune est concernée par un PPRI et un PPR mouvements de terrains
prescrit en 2001.

Des risques d’inondations, coulées de boues et ruissellements existent
(sources : PLU existant, BRGM, carte IGN)

La carte IGN permet d’identifier les ruisseaux et vallons secs :

s 74 % b
shem. ﬁ/"-’ > -
/ Grat’ \‘
// Esc audhoe® S

R

Carte IGN . ! !
o= = |es vallées séches 3

—#  Les ruisscaux : La rasse ¢t le fossé noir

Les limons de lavage
témoignent de la
présence de vallées
seches. La voie de
chemin de fer peut
constituer une déviation
aux eaux de
ruissellement.

TERRAINS
SEDIMENTARES

- LV

Limans de lavage:

. Asuviens mogacnes
(24

; AN Limure pléstochnes

K ) s

Lardenien marin
E2a Tuffeavs e

T !;% agieda Clary

Senonian
Crae blanche 3
Mcrasier docpiers

= Lesrisques de rupture de digue :

La commune n’est pas concernée.
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Les arrétés de reconnaissance de catastrophes naturelles :

Source : PAC de I'Etat

25/12/99

29/12/99 29/12/99

10/07/95 12/07/95 28/09/95

25/12/99 29/12/99 29/12/99
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Commune de

ey
Nires

Escaudocuvres ey 3
Etat des données Risques Naturels i @ \
Les services de I'Etat ont remis a la \ -
commune d’Escaudoeuvres en date ;
du 26 juillet 2013, un plan reprenant \ " F =
létat des données des risques T ; ‘r._;" 2
eavmsssovTBRRAINS naturels. ——— . —_—a= e
W LocRmiNnde font stgover (Beve. P allssenent o ) T — = e — e - = - -
INONATION ; e i S |
e st e Cet état des lieux est précisé surla | ' il
S0 partie nord de la commune par le
levé topographique présenté ci-
B o b gophe i s s de ) contre : cela permet de préciser
l'axe du talweg, dans le cadre de

'urbanisation de ce secteur.
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» les retraits et gonflements d’'argile

La carte révele un aléa faible sur les parties apparaissant en jaune.

oo = dguli o rsirad

= Argiless

hlg‘z‘m o SR i - ‘ & 16 | : “‘1
Légende de la carte
gArgiles
[ Aléa fort
] Aléa moyen
[J Aléa fsible

_|:| Aléa 3 priori nul
. Argiles non réalisé
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=5 | Zonage sismique de la France
= La commune est inscrite comme zone vulnérable aux nitrates par arrété ;;-_ Aidy: fod en vigueur depuis le 1° mai 2011
préfectoral du 20 décembre 2002. ] (art. D. 563-8-1 du code de reﬂ\"fonnement)
dutmb;x 1
\hf 2
= Risques sismiques g 4

La commune se situe en zone de risque sismique de niveau 3 (modéré).

- Zones de sismicité ; ]
- 1 (trés faible)
- 2 (faible)

= 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
== 5 (forte)
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» Risques de remontées de nappes

. /S Remontées de nappes
@bﬁﬁi‘"‘ ; | “Crues; i iﬁﬁd 18, ruissellements,
e‘sﬁenappes,

Légende de la carte
[ Nappe sub-sffleurante
[ Sensibilité trés forte
Sensibilité forte
[ sensibilité moyenne
[ sensibilité fsicle
[ sensibilité trés faible
[ non réalisé
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c) Lesrisques technologiques et industriels

TEREDS ESCAUDDEUVRES
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d) Les risques de pollution Des sites potentiellement pollués situés sur le territoire communal peuvent

étre identifiés :
(Sources : PLU en vigueur, Bases de données Basol et Basias)

Les terrains agricoles et jardins ouvriers situés a proximité de l'usine
RECYLEX ont fait I'objet d’instauration de servitudes d'utilité publique par
arrété préfectoral du 20 mai 2004.

~ Legende
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N YU post o smascsd 3 midl arsdid
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Sources © Sites - vasol environnement gouv. T ¢t
Basias brpm. fr

Les installations classées relevant de la compétence de la DRIRE :

Cing établissements, dont les installations relevent de I'autorisation
préfectorale au titre de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de 1 'environnement sont recensés sur le territoire de la commune
d'Escaudceuvres : Auchan, Era, Sucrerie TEREOS, société de déshydratation
SODECA (société de déshydratation, exploitant un atelier de séchage de
pulpes implanté dans l'enceinte de la sucrerie d'Escaudceuvres), Société
METALEUROP.

L'inspection des installations classées pour la protection de I'environnement
renseignent de la localisation des sites suivants :

Déchéterie : entre les n° 12 et 18 Rue des Fossés (site des ateliers
municipaux a - non déclarée - cette déchéterie n'existe plus (source mairie)
Dépdt de ferrailles : 114 rue d'Erre - site fermé Démolition automobile : 305
Bis rue Jean Jaurés - site fermé
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Démolition automobile : 13 bis route de Naves - site fermé - surveillance
piézométrique.

Les installations classées soumises au régime de la déclaration, indiquées
encore en activité ont été transmises par le bureau de I'environnement :

Calem - L'EURL Calem - Lieu-dit 5 a Sec Garage Deleau - 248 rue Jean
Jaurés - SNS BEUGNET HAINAUT - 2, rue Louise Michel Société Beugnet
France - 2 rue Louise Michel/
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6- Servitudes et contraintes (Cf. Porter a

connaissance)

a) Les servitudes d'utilité publique

Le territoire de la commune est grevé de servitudes d'utilité
publigue. Conformément a Tlarticle L.126-1 du Code de
I'Urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme comporte en annexes les
servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, sous la
forme de fiches explicatives et d’'un plan.

Le projet d’Escaudceuvres et les piéces réglementaires qui en
découlent ont été conditionnés par :

CODE
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(i e
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b) Périmétre de captage d’eau potable :
Arrété préfectoral du 12 juin 1990, corrigé par arrété préfectoral du 6

mai 1999.
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G- Développement humain,

social, économigue

1- Démographie

a) L’évolution démographique

Depuis le recensement de 1982, la population
communale est en baisse.

La baisse de population est liée a un départ de la
population qui n’est pas compensé par le solde
naturel.

La population communale est plutdt vieillissante.

Les moins de 30 ans représentent 32% de la
population.

Les tranches d’age ayant vu leur population
augmenter depuis le recensement précédent sont
les plus de 60 ans.

Cette structure de la population implique la
mise & disposition de services et
d’équipements destinées aux personnes agees
présentent.

Cela impligue également le déploiement d’une
dynamique d’accueil de populations plus
jeunes : locatifs, petits logements en
accession, la commune disposant de
I’ensemble des équipements nécessaires a
I’accueil de ces populations.

Mise a jour INSEE au 28 juin 2012.

POP T1M - Population

Population

Densité moyenne (hab/km2)

1968

3224

485,5

1975

3951

593,0

1982

4 234

6377

Rapport de présentation

1990 1939 2009
4205 3702 3434
6332 3575 5172

Sources - Insee, RP1968 4 1990 dénombrements - RF1993 ef RP2009 exploitations principales.

POP T2M - Indicateurs démographiques

POP G1 - Naissances et décés

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a
1975 1982 1990 1999 2009
Variation annuelle moyenne +3,0 +1.0 01 44 07
de Ia population en % '
- due au solde naturel en % +0,0 +0,3 +0,0 +0,0 +01,2
- due au sclde apparent
des entrées sorties en % 2.9 0.7 0.1 14 -1.0
Taux de natalité en % 16,6 16,1 1,6 11,3 10,6 o
2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2000 2010
Taux de mortalité en % 16,3 13,0 1.3 11.1 8,5 .
B Naissances W Decés
Sources | Insee, RP1968 a 1990 dénombraments - ] Source : Insee, Etat civil
RP1998 et RP2009 exploitations principales - Etaf civil.
POP T3 - Population par sexe et dge en 2009 POP G2 - Population par grande tranche d'age
N
Hommes %o Femmes Y
Ensemble 1673 100,0 1761 100,0
0&14 ans 334 20,0 299 17,0
15 & 29 ans 287 17.2 282 16,0
30 444 ans 306 18,3 314 17,8
45 4 59 anz are 26 375 213
60 & 74 ans 27 16,1 309 17,5
75 a 89 ans 85 57 166 9.4
90 ans ou plus 3 D2 16 0,9
0 & 19 ans 433 259 410 23,3 0-14 ans 16-20ans 3044 ans 45-50ans B0-F4ans TEansou+
20a64
a B4 ans 1010 604 996 56,6 B 1999 B 2000
65 ans ou plus 230 13,7 355 20,2

Source  [nsee, RP2009 exploifation principals.

Agence Urbanités
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b) Evolution des ménages :

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

3.9

30
25
20
1.5
1,0
05
0,0

1968

1975 1982 1990 1999 2008

FAM G3 - Personnes de 15 ans ou plus déclarant vivre
en couple selon I'age en 2008

Yo
90

80
70

60

50
40

30

20

10

[==]

lIIIIE

15-19 ans

20-24ans  25-3%9ans  40-54ans 5564ans 65-T9ans BOansou+

Le nombre de personnes par ménage est en baisse constante depuis

les années 1970.

La taille des ménages est cependant élevée : 2,55 personnes par
ménages en 2009 pour la commune.

La faible baisse du nombre de personnes par ménage est en grande partie
liée a 'importance et a 'augmentation du nombre de grands logements sur le
territoire communal. En effet, le taux de logements de 5 piéces ou plus est
passé de 58% a 63% entre 1999 et 2008. Le nombre moyen de piéces par
logement confirme ce phénomene : cette moyenne passe de 4,5 a 4,8 piéces
par résidence principale.

FAM G4 - Etat matrimonial l1égal des personnes
de 15 ans ou plus en 2008

Divorcé(e)
Veuf(veuve) 8,2%
8,7% Célibataire
30,5%

Marié(e)

52.6%

99

Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

2- Habitat/logements

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

-

1358 1975 1282 1530 1993 2003
Ensambile 372 1241 1364 1638 1423 1435
Reésidences principaiss 923 1 164 1 247 1311 1 326 1 344
Fésidences secondaires el ingements occaslonnals i 2 18 275 0 L[
Logements vacanis 43 75 101 112 85 &1
]
Soles [ nsee, RPTREE a 1000 senombrements - RP1000 et RF2000 expiokations prncipaies.
LOG T2 - Categories et types de logements
2003 kS 1353 %
Ensemika 1435 1000 1423 00,0
Aaslpences pinclpales 1344 837 1328 83,3
RaglEancas secondaires ef lejements octasionnels 10 o7 10 oT
Logemenis vacants M 5 B5 6,0
Walsons 1328 525 1 300 R
artements 106 7 o 7.0
Apf 5 Entre 1982 et 1990, le parc

Sources - nsee, RE1000 ef RP2000 expiotations principaies.

de logements se développe
a un rythme plutét éleve.

Le nombre de logements diminue ensuite, pour augmenter de maniére trés

faible entre les 2 derniers recensements.

Ce parc est constitué a 93 % de résidences principales, le parc ne comporte

pas de résidences secondaires. La vacance est identique a la moyenne
départementale (Logements vacants : Escaudceuvres : 5,6 %).

Agence Urbanités
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a) Les autorisations d’occupation du sol en matiére d’urbanisme
pour la commune sont les suivantes :

e 2011 : 12 maisons individuelles
e 2010 : 13 maisons individuelles

e 2009 : 14 logements locatifs PARTENORD et 11 maisons
individuelles

50 résidences principales ont été construites ces 3 derniéeres
années. Soit une moyenne de 13 logements par an. (Objectifs
PLH : 20 logements/an).

28% d’entre elles sont des logements locatifs sociaux.

Ces nouveaux logements ont permis l'arrivée d’environ 125 nouveaux
habitants.

Afin d’atteindre I'objectif fixé dans le PLH (120 logements entre

2009 et 2014), la commune devra construire 70 logements avant
2014.

b) Les projets a court / moyen termes :

e Le projet 192-194 rue Jean Jaures :

La Mairie travaille actuellement avec PROMOCIL sur un projet de création de
18 logements locatifs individuels aidés, sur une surface de 8 000 mz,

e Lafriche Vandcerpe — 94 rue d’Erre :

Le prOJet mené par PARTENORD Habitat est prévu en 2 tranches :

1% tranche : création d'un béguinage multi-générationnel de 14
logements, sur une surface de 2 334 m2. Démolition du site en 2013
et chantier de construction a partir de 2014.

2°™ tranche : création de 15 logements aidés. Programmation a
déterminer.

e Le projet portant sur la friche EIFFAGE :

Les acquisitions sont en cours (partenariat EPF). Le projet porte sur une
surface de 1,33 hectare et devra donc accueillir un minimum de 24 logements
pour étre conforme au SCOT. Dans la mesure ou la commune souhaite
s’engager dans une démarche de type « éco-quartier » pour ce projet, il est
envisageable d’augmenter la densité.

Les projets communaux portent a la fois sur de I'extension urbaine (projet
Louviére — Gare) mais également sur du renouvellement urbain, notamment
sur des projets de requalification de friches industrielles.

Le nombre de logements cumulé est porté a: environ 110 logements.

Méme si les projets les plus avancés aboutissent avant la fin 2014, les
objectifs du PLH 2009-2014 seront difficilement atteints.

La mise en ceuvre des projets a court / moyen termes permettront cependant
la construction de plus de 70 logements, en renouvellement urbain.
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En 2008, le parc des résidences principales est occupé a 67 %

par leur propriétaire. 29 % des ménages sont locataires.
La proportion de logements locatifs aidés est de 13,5%.

Le parc de logements est confortable et ce confort s'améliore

entre 1999 et 2008.

Prés de 60% du parc de résidence principale a été construit

entre 1949 et 1989..

LOG TS - Residences principales en 2008 selon la
periode d'achévement

=

Hombre
Résldences principales 242
congtrultes avant 2005
Ayant 1349 476
Da 1525 3 1974 475
D 1975 2 1969 321
D 1090 a 2005 EE

100.0

35,

357

2349
449

LOG TT - Résidences principales selon le statut d'cccupation

2008 Anclannete 1533
mayenng
Hombre da =
Nombra = dammena Nombes 5
PErsoanes gement en
annesjs}
Ensemble 1348 00,0 3323 20 1328 100.0
Prognratains 5] T 2335 24 B33 E7.2
Locataire m ars Qg0 10 237 29,1
dont dun logement HLK fows vida 182 133 422 1 181 13,6
Logs gratuliemand 19 14 33 18 25 3.6
LS A
Sownces [ nsee, RPT00 et RP200S explafations pincipales
LOG TEM - Confort des résidences principales
2008 k. 1933 w
Enzemibia 1348 o0 1328 00,0
Salle g2 baln avec balgnoire ou douche 1 36,0 1236 531
Chauffage ceniral collecty 12 L% 3 0.z
Chaufage central indhiduel 1 DSE 50,7 10a7 758
Chauffage IndEviduss] “tout electrique” 131 9,7 ES 6,5
.
SouGes | Insee, RP1 0D et RF2008 expioitations principaies
LOGTS - Iéq uipement automobile des ménages
2008 ] 1953 %
Ensemiia 1348 00,0 1328 100,0
Au mains un emplacement réservé au stationnement 5 711 235 70.5
Au mains une voiture 1 106 az1 1043 7B.8
-1 wolture ES5 AEE 567 50.2
- 2 wolunas ou plus 451 33,5 381 28,7

Agence Urbanités
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c) Evolution de la population et densité pour la période 2006-2020

Le SCOT du Cambreésis, a estimé I'évolution de la population et les
besoins en logements pour la commune d’Escaudceuvres, a I'horizon
2020 :

L’évolution de la population et les besoins en logements :

La taille moyenne des ménages, estimée en 2020 est de 2,33
personnes par ménages.

Compte tenu de cette perspective de desserrement, la commune devra
disposer de 135 nouveaux logements pour stabiliser sa population.

Afin de répondre aux objectifs d’augmentation de la population
fixée au SCOT de +2,5%, la commune devra également disposer 36
nouveaux logements, permettant d’accueillir environ 85 nouveaux
habitants.

Pour la période 2010-2020, Escaudceuvres devra produire au total 170
nouveaux logements, soit une moyenne de 17 logements par an,
pour répondre aux objectifs d’accueil de population fixés au SCOT.

La densité et la consommation fonciére :

25% de logements en
renouvellement urbain

42

75% de logements en
extension

Densité a I'’hectare

127

Surface urbanisable en
extension maximale

18

Agence Urbanités

7 hectares en Zones 1AU et
2AU a vocation d’habitat.
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d) « Dents creuses » et potentiel de renouvellement urbain

Nous avons effectué un premier repérage des potentialités existantes
en termes de « dents creuses » dans le tissu urbain. Ces éléments ont
ensuite été confrontés aux projets en cours et au contexte communal.

Tissu urbanisé de la commune :

Agen
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Les dents creuses potentielles :

N°1 | AH79 Jardin attenant a une
maison d’habitation
N°2 | AH81 Jardin attenant a une
maison d’habitation
N°3 Construction en cours
N°4 | AK36 Jardin attenant a une

maison d’habitation.

Une partie en ER dans le
cadre du PLU
(élargissement de

chaussée)
N°5 2 maisons construites
N°6 Acquis par la commune :
aménagement de la base
de loisirs

N°7 | AK91/AK177 | Acquis par la commune :
réalisation d’'une voie

douce

N°8 | AB56 Acquis par la commune :
réalisation d’'une voie
douce

N°9 3 logements construits

N°10 Espace public : Square
Courbet

N°11 | AB56 Jardin attenant a une
maison d’habitation

N°12 | AB108 Dent creuse : 700 m2
Rue Faidherbe

N°13 Square des déportés

N°14
et 15

Place Francois Mitterrand

N°16

Parking de I'école Jean
Lebas

N°17

AC40

Acces piéton a 'école
Suzanne Lannoy

ER au PLU

Dents creuses rue Marie-
Anne Catiaux : environ
3000 m2 (potentiel de 3a 4
maisons)

N°20

Dent creuse rue Marie-
Anne Catiaux : 400 m2

Agence Urbanités

105



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

La commune compte uniquement 3 dents creuses pouvant
accueillir 5 & 6 logements, situées rue Marianne Catiaux pour 2
d’entre elles et 1 autre située rue Faidherbe (700m?3).
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La commune comble cependant ce handicap grace a la présence de
plusieurs secteurs de renouvellement urbain qui permettront de
densifier la commune, en cohérence avec I'urbanisation existante :

Projets

surface

densité

Nombre de logements
potentiels

Le potentiel urbanisable en densification et renouvellement urbain est
d’environ 60 logements, sur une surface d’un peu plus de 2 hectares, soit une
densité moyenne de 30 logements / hectare.

Rappel :

Selon le SCOT : 1 logements / 4 doit étre construit en tissu urbain.

1/ 192-194 rue Jean
Jaures

8 000 m?

22
logements
/ hectare

18 logements

Cela représente 42 logements pour la commune.

2/ Friche Vandcerpe

2 334 m?

64
logements
/ hectare

14 logements

Il est impossible donc pour Escaudoeuvres de construire ces 42
logements dans les dents creuses.

3/ Friche EIFFAGE

10 333 m?

18
logements
/ hectare

24 logements minimum

Cependant, les projets de renouvellement urbain envisagés permettront
d’atteindre cet objectif.
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3- Scolarisation

FOR T1 - Scolarisation selon I'age et le sexe en 2008 FOR T2 - Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus selon le sexe en 2008

Ensemble F‘opulatlon Part de la population scolarisée en % Ensemible Hommes Femmes
scolarisée Ensemble Hommes Femmes
Population non scolarisée de 15 ans ou plus 2538 1226 1311
245 ans 168 144 85,7 88,5 81,9 Part des titulaires en % :
. - d"aucun dipldme 18,8 177 199
6a14 ans 390 381 a7.7 870 98,4 i
A - du certificat d'etudes primaires 16,9 12,0 25
DD 143 134 23,7 96,8 9.3 - du BEPC, brevet des colléges 5.4 45 53
18a 24 ans 240 91 38,1 32,5 44,0 - d'un CAP ou d'un BEP 286 87 20
25a 29 ans 188 3 16 1.0 23 - d"'un baccalauréat ou dun brevet professionnel 152 15,7 147
30 ans ou plus 2212 16 a7 0.9 0,6 - d'un dipléme de niveau bac + 2 83 77 107
- d'un dipidme de niveau supérieur & bac + 2 57 X3 49
Source © Insee, RP2008 exploitation principale.
Source ; Insee, RP2008 exploitation principals.
FOR G1 - Taux de scolarisation selon I'dge FOR G2 - Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus
% N
100 Aucun diplome
Certificat d'études primaires
a0
BEPC, brevet des coliéges
&0 CAPou BEP
a0 Baccalauréat ou brevet professionnel
Dipléme de niveau bac +2
20
Dipldme de niveau supérieur a bac +2
o - £ 32
2-5 ans 6-14 ans 15-17 ans 18-24 ans 25-28 ans 30 ans ou +
W 1999 H 2008
B 1999 B 2008

Sources : Insee, RP{339 et RP2008 exploitations principales.
Sowrces - Insee, RP1339 ef RP2008 exploitations principales.
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4- Equipements et services

(Source : PLU en vigueur)

Les équipements publics, sportifs, culturels et cultuels et les services

Les éguipements scolaires : Les écoles :

- 2 écoles maternelles :
L’école Paul Langevin —rue Victor Hugo compte 3 classes. Elle peut accueillir
une classe supplémentaire

L’école Suzanne Lannoy — impasse d’erre compte 3 classes. Elle peut aussi
accueillir une classe supplémentaire.

- 2 écoles primaires :
L’école jean Lebas — rue Jean Jaurés compte 4 classes et peut accueillir une
classe supplémentaire.

L’école Joliot Curie — rue de Bouchain compte 5 classes et peut accueillir une
classe supplémentaire.

Toutes les écoles disposent de cantines et d’'un accueil périscolaire.
Centre de loisir et centre aéré.

Les écoles sont prévues pour 4 300 habitants et permettent la création de
classes supplémentaires sans aménagement pour chaque niveau maternelle
et primaire.

- Colleges / lycées : les éléves sont scolarisés dans les colleges et
lycées de Cambrai (3km) — présence d’un transport scolaire (SITAC).

Les égquipements socioculturels :

La médiathéque Liberté,

Centre Benoit Frachon (salle d’'une capacité de 50 personnes),

Deux maisons de quartiers ou salles des associations

Salle polyvalente (salle d’'une capacité de 1 812 personnes debout et 600
personnes assises)

Les équipements de sports et de loisirs :

Terrains de football,

Terrain de hockey a I'échelle régionale,

Ecole de musique et de danse - Centre Jacques Brel (face a la mairie),
Danse de salon (salle polyvalente),

Salle léo Lagrange : judo, karaté, Gymnastique y compris pour les enfants,
Aikido

Boulodrome,

Squash,

Basket,

Terrain de pétanque,

Etang de péche.

Besoins :

Compte tenu de I'importance de manifestations régionales de hockey un
deuxiéme terrain de hockey est nécessaire.

Sortie dangereuse (péche, chasse, terrain de hockey) de la ruelle Marie-Anne
Cattiaux sur la rue d'Erre : manque de visibilité et trafic de poids lourds
important (rue d'Erre).

Ces besoins seront pris en compte dans le cadre de la restructuration de la
plaine d’équipements située rue Marie-Anne Catiaux.

La commune compte de nombreuses associations et connait un réel
dynamisme en termes d’organisation de manifestations culturelles : une
nouvelle salle polyvalente disposant d’un auditorium est d’ailleurs en projet a
moyen termes.
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La variété des équipements liée au degré d'urbanisation
Niveau d'équipement et éloignement des équipements

Source : Inventaire communal 1998 Insee - SCEES/IGN 1998

Escaudceuvres est une commune bien desservie dans un arrondissement
moins équipé que le reste du département. Elle sert également de pdéle de
proximité pour les communes rurales périphériques (santé, médiathéque,
sport, danse, musique, ...)

En termes d’équipements, la commune dispose de la capacité suffisante
a I'accueil de 5 000 habitants.

Escaudceuvres

Ce schéma des équipements montre qu'Escaudoeuvres est bien dotée en
équipements. En effet Escaudceuvres regroupe 23 équipements sur 36
équipements (le niveau d’équipements d'une commune est le nombre
d’équipements dont elle dispose sur son territoire, parmi une série de 36
équipements).

L'éloignement des équipements est faible : en moyenne 3 km (cambrai étant
limitrophe).
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5- Activités et Emploi

a) Caractéristigues des entreprises et des établissements :

Source : INSEE et PLU en vigueur

Les établissements de services représentent 53% de I'ensemble des
établissements. Viennent ensuite les commerces et réparations pour
23.4% des établissements, puis lindustrie et la construction. 42
établissements ne disposent pas de salariés ce sont principalement des
services et commerce et réparations.

40 établissements disposent de 1 a 9 salariés. 12 établissements ont
plus de 10 salariés dont 4 plus de 50 salariés : il s'agit d'une industrie,
d'un établissement de construction, d'un commerce et réparations, et
d'un établissement de service.

Alors que les commerces et réparations représentent 23% des
établissements ils emploient 47% des salariés de la commune soit 476
salariés. Les établissements de services représentent 56% des
établissements et emploient 245 salariés soit 24.3 % des emplois.

635 emplois concernent des entreprises de 100 salariés ou plus, soit un
commerce et réparations, pour 412 emplois, puis secondairement un
commerce et réparations emploie 116 personnes, et une entreprise de
service emploie 107 personnes.

Les commerces et réparations et les services sont majoritaires, ils
emploient plus de 71% des salariés soit 721 personnes, et
représentent 79% des établissements soit 75 établissements dans la
commune d'Escaudceuvres.

Le principal employeur de la commune est la société TEREOS
(sucrerie). Cette entreprise agro-alimentaire emploie 104 personnes a
'année et de nombreux saisonniers durant la campagne sucriére qui
s’étend de septembre a janvier.

g et et e

CEM T1 - Etabli its actifs par d'activité au 31 décembre 2009
- 149 10419 20449 50 salaricés
Total ” Osalait  aajaris(s) salariés salarida ou plus
Enzemble 133 04,0 ] 62 5 1 3
Agricutturs, eyivicukure st péche 7 53 5 2 o D o
Industrie 9 (K] 2 4 2 o 1
Constructen 12 9.1 k) 7 1 o 1
Commearnce, raneports et 2ervices divers L &1.6 3B 2 2 1 1
dont commerce, réparation aute 40 30,3 13 24 2 i} 1
publigus, . sants, achon socials 20 5.2 n 7 o i) 2
=
Champ : sncomble dez scfivites.
Source © inzes, CLAP
CEN T2 - Postes salariés par secteur d'activité au 31 décembre 2009
r Z = z =
. 139 10419 2549 50a9e 100 salaries
Total *  salanéls)  salarnés  salanés  salanés ou pus
Ensamble 1130 100,0 218 E7 35 223 87
Agriculiure. sylvicuturs et péche 3 0.3 3 L1} o o o
Industriz 239 2.2 1E 24 o ] 198
Constuction 120 10,6 24 10 o Be o
Commeree, transports ef senices divers So8 519 142 33 a5 o RSB
dont commerce, réparation suto 505 “7 B4 32 o] o 388
pubiique, . =sanlg action sociale 170 150 33 o o 137 o

Ghamp : ensemble des achivites.
Source : Insse, CLAP

CEN G1 - Répartition des établissements actifs
par secteur d'activité au 31 décembre 2009

Adm. pub. enseig. santé
action sociale

Commerce transports
services divers

Construction
Industrie

Agriculture

% 0 10 20 230 40 50 60 70 a0 @0

B Territoire | |

Champ - ensemble des activités.
Source : Inses, CLAP.

Zone de comparaison
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CEN G2 - Répartition des établissements actifs par
tranche d'effectif salarié au 31 décembre 2009

50 =alariés ou plus
20 4 40 salariés

10 & 10 salariés

1 48 salariés
0 salarié
% o 10 20 a0 40 &0 60
W Territoire | Zone de comparaison

Champ - ensemble des activités.
Sowrce : Inses, CLAP.
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A X A 7 \
LES ENTREPRISES DE PLUS DE 100 EMPLOYES EN 2008

* TILLO LEz cm
3 o

/
NEU\}(E ST R

N

Effectif d'emplois

® 00

Catégorie des entreprises
W services

n commerces

Wl établissement médical
B indusries

Source: URSSAF 2008; réalisation SMPC
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\ - NS LK
LEES ENTREPRISES DE MOINS DE 10 EMPLOYES
(chiffre global de + de 8 500 emplois) /8
- Rt S P N

SOLEEMES
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Sowrce : CCIC | réalisation SMPC

Nombres dentreprises
de - 10 employes

Comme pour la plupart
des communes situées
en conurbation de

Cambrai,
Escaudceuvres est
caractérisée par un
tissu  important de

petites entreprises.
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L'offre de centre-ville

Offre majeure dattractivité
extérieure

Offre majeure locale

Offre relas

Offre de proximité

Les équipements commerciaux
Hypermarché

Supermarché

Hard Discount

Supérette

Equipement de la personne

Equipement de la maison
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Source :BD Carto, SIGALE

Reéalisation du Pays du Cambrésis Mai 2§10

Au-dela du tissu commercial
du cceur de bourg, cest la
présence du centre
commercial Auchan qui
caractérise I'offre commerciale
de la commune.

Une étude de la CCI de
Cambrai menée en avril 2010
« analyse et perspectives de
développement de I'appareil
commercial du Cambrésis »
prévoit le développement de
3000 m?2 de surface
commerciale a Cambrai
Escaudoeuvres.
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b) Les prévisions économiques :

(Source : INSEE — mise & jour 28/06/12 et PLU en vigueur)

DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité
au 1er janvier 2010

DEN G2 - Age des entreprises au 1er janvier 2010

La proximité de I'emploi et du lieu de résidence est une Nire &
nécessité a renforcer et & mettre en ceuvre : aujourd’hui 20%
des actifs d’Escaudceuvres travaillent dans la commune. W 7 -
L’'un des objectifs du SCOT est la proximité emploi — travail.
Industrie T 6.8
L’'analyse démographique a montré un vieillissement et une Conayrcion 8 e
baisse de la population communale, compte tenu de la faible LNnInE s hArRpOrs St e 1 B
mobilité de la population et du phénomeéne de desserrement dont commerce et réparation auto. 20 214
des ménages. Administration publique, enseignement, 13 17.8
santé, action socale

Peu de jeunes ménages s’installent et le nombre de retraités
augmente (13% contre 8.3% en 1999).

La commune dispose cependant d’'un nombre d’emploi

pratiquement aussi important que les actifs résidants: lindicateur de
concentration d’emplois est élevé: 89.3 (indicateur de concentration
d’emploi : nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi,
résidant dans la zone).

La commune est caractérisée par une faible diversification des catégories
socioprofessionnelles : 69% sont des employés et des ouvriers. Les cadres,
professions intellectuelles et professions intermédiaires sont plus représentés
dans les autres communes de l'unité urbaine de Cambrai. Ce phénomene est
lié a la faible mobilité de la population et a son vieillissement « sur place » :
faiblesse des mutations socioprofessionnelles. D’autre part, les typologies
d’habitat commercialisées a Escaudceuvres dans les années 60-80 étaient
destinées a quelques catégories socioprofessionnelles. Ce manque de mixité
perdure aujourd’hui.

Au-dela d’'une mixité de I'habitat, il est important d’assurer également une
mixité des emplois offerts, afin de permettre une mixité socioprofessionnelle
et donc une réelle mixité sociale des habitants.

Champ : activites marchandss hors agrculturs.
Sourrce - nsee, REE [Sirene)

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

mons de 1 an
Tan

2ans

Jans

4ans

S5ans
badans

10 ans ou plus

a 0 5 10
B Territoire

Champ . acti
Sowrce  Insee, REE (Siréna)

ites marchandes he

15 20

3 agncultire

o 35

40 45

B Zone de comparaison

Ensemble

Travaillent

dans la commune de residence

dans une commune autre que la commune de residence
situge dans ke depariement de résidence
situge dans un autre departement de la région de résidence
située dans une auire region en France métropoltaine
située dans une autre région hors de France métropolitaine

(Dom, Com, étranger)

Sowrces . Insee, RP1599 ot RP2008 exploitations principales.

Agence Urbanités

2008 % 1999 %
1209 1000 1341 1000
237 10.6 386 28.8
973 804 955 7.2
859 719 ars 63.5
53 44 33 25
45 7 43 32
5 04 1 01
115



Elaboration du PLU Rapport de présentation
Commune d’Escaudoeuvres

La commune dispose pour cela de plusieurs atouts :

- Une bonne localisation : en entrée de l'unité urbaine de Cambrai, sur
'axe qui dessert Valenciennes et son pble d’emploi. La position de la
commune assure donc des déplacements faciles du pdle cambrésien
vers le valenciennois.

- La zone d’activités économiques communautaire du Lapin Noir, en
cours de création, permettra de disposer de 16 hectares destinés a
'accueil d’entreprises.

- L’extension de la zone commerciale Auchan, sur une surface de 10
hectares permettra également la création d’emplois et le maintien du
dynamisme de la zone, située en entrée de ville.

- Le SCOT préconise par ailleurs 'encouragement au développement
du commerce et des services ainsi que le maintien du

, EMP T1 - Population de 15 & 64 ans par type EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 4 64 ans
réseau de PME-PMI. d'activite par sexe et 4ge en 2008
' 2008 100 | | Taux Actifs  Taux |

Population Actifs d'activité ayantun demploi

Ensemble 2221 2641 en % emploi en %

Actifs en % 819 Ga5 | | Ensemble 2221 1442 64,9 1206 54,3

dont 15a24ans 383 172 450 106 215

actifs ayant un emploi en % 543 527 25454 ans 1 253 1077 854 932 74.3

T P a7 3 554 64 ans 585 193 329 168 28,8

o i Hommas 1113 786 707 667 50,9

nactifs en 351 :

Slbves, Budiants ot 15424 ans 187 101 54.3 1] 323

stagiairas non rémunéras en % a4 125 25a54ans G35 582 916 513 8048

S o e e i i 554 64 ans 201 103 355 03 3z

- Femmes 1108 BSE 50,2 539 48.4

autres inactifs en % 137 126 i
! 154 24ans 197 71 36,2 45 230

militaires du contingent formaient une catégoria i 25a54ans 618 485 BD2 418 67,7

4 part. 55 & 64 ans 294 89 an4 75 266
Sowrces ' Inses, RP1599 at RP2008 exploilations principales : g

‘Source - Insee, RPZ008 exploitation pncipale.

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par EMP T3 - Population active de 15 4 64 ans selon la
type d'activité en 2008 catégorie socioprofessionnelle
dont actifs dont actifs
2008 ayant un 1999 ayant un
Autres inactifs emplol emploi
13.7%
Etudiarts Ensemble 1497 1257 1740 1336
B dont :
Agrniculteurs exploitants [} 0 12 i}
Artisans, commergants, chels d'entreprise 61 61 68 56
Retrailés Aclifs. a;gr-i Cadres et professions intellectuslies sup 12 108 120 12
i | Ay Prafessions intermédiaires 325 301 324 206
10,7% Employés 441 353 520 396
Quvriers 534 433 624 476
Source  Insee, RF 2008 exploitation principaie Sowrces * Inses. RP 1000 af RE2008 exploitations complémantaires.
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c) Intégration des orientations du SCOT dans le cadre du

développement économique de la commune : ) 5 S s |
bp d SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES ) l; e
@ LOCALISATION DES ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES gl -
o mg e - . e s 3 /f . A\
Conforter les zones d'activités économigues b J { - ‘,J'l,f“‘g‘“”c"s”“ ; N b A >
Existantes x"“ '.', : ‘ i 45 hs > / D Zones d'activité économiques
& ‘t‘m : b wﬁ? ; vn.Lz.v?s ' ioha & et leur surface di "~
il ) : b A
Le territoire compte 15 zones dactivités éf; BA103Y e == .,;;f% Fhas i) 3 Toods megairen oo
économiques existantes présentant des potentialités F o ane| T AR ha e A 5
s . - —— v s / :+100' Surtanconngs &1 7 o2 \ 3 2AE a créer prioritalrement (type 1]
foncieres. Celles-ci devront etre utilisees en priorite g alify & Sy T e B bk etleur surface
avant la création de nouvelles zones A vocation ERT ( - 5 ; i erirsous consitandi N
E{:mﬂmlq“e. ( 7 comblement {type 2)
e : o : Secteur ou le potentiel d'une ZAE
& \\ o SOLE S - est a définir (type 3}
La prise en compte de I'environnement, visant o D
a maitriser I'impact de ces zones d'activités : rE M A e

ECOMOMIigUes,

:
i

|
. - l S tancears f o v o Extension
Les reglements des documents durbanismes et | 2 so* % Hauts o .l : ; .
7 W [Masnieres ™\ *ee, . CAUDRY, Bshefsriens=o). L

des zones d'aménagements concerté doivent apporter v S O\
des réponses A T g R
v [optimisation des surfaces, par la
densification des zones et la mutualisation

des aires de stationnement,

¥ la minimalization de Iimpact paysager de la
Zone

v lintégration d'espaces paysagers et naturels a
Féchelle de la zone et non de chague lot au
regard de la trame verte et bleue notamment

¥ [utilisation de technique alternatives pour la
gestion des eaux pluviales et réduction de
limpermeéabilisation des sols, lufilisation des
énergies renouvelables. ...

“=Zgne 20 ha
P

; 1
(
[\
Source :BD Carto, SIGLE
Réalisation du Pays du Cambrésis Mai 2010

Extrait du SCOT
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d) Les projets économiques a Escaudceuvres

La zone d’activités a vocation économique du Lapin Noir se développera
sur une surface de 16 hectares. C’est la Communauté d’Agglomération qui
assure la maitrise d’ouvrage de ce projet.

En effet, il s’agira d’'une zone d’activités a vocation communautaire.

La ZAE s’implantera le long de la RD 630, vers
Iwuy.

La limitation de I'impact paysager sur le grand
paysage et sur I'entrée de ville devra faire I'objet
d’un travail approfondi.

L’accés a la zone se fera via un nouveau rond
point. La desserte en trés haut débit de la zone
est actuellement a I'étude par la CAC. Le déploiement de cet outil est dans un
premier temps prévu sur I'actipole de I'A2 et la zone de Cantimpré.

C—1 INTERFACE STRUCTUREE B ARCHITECTURE SOIGHES [0 LOTS PERIFHERIQUES

WM (NTERFACE BOCAGERE OU
BOISEE

ARCHITECTURE SOBRE 8
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423 Conforter les zones commerciales
majeures

Les zones commerciales majeurss du Cambrésis
sont Cambrai Sud-Proville, Cambrai-Escaudosuvres,
Caudry-Est et le Cateau Cambrésis.

Les projets commerciaux et ensemble
commerciaux supéerieures 3 2 500m? de surface de
vente devront s'implanter de fagon préférentielle
dans ces quatre zones dans une logique de
diversification de I'offre. En effet ces quatre plles
possédent les disponibilites fonciéres nécessaires &
Faccueil de ces équipements.

La zone de Cambrai-Escaudoeuvres devra veiller
a la complémentarité avec loffre de centre-vile de
Cambrai. Elle doit renforcer sa situation urbaine en créant
une véritable mixitd des foncions (habitat, commerces,
services). Ce site doit avoir une accessibilité facilitée pour

les déplacements doux et les fransports en commun.

Extrait du SCOT

La zone commerciale Auchan Escaudceuvres est actuellement en cours de
développement. Au-dela de I'offre commerciale et de services, il est impératif
d’étre vigilant sur le parti d’'aménagement envisagé : circulation (acces,
dessertes), stationnements, traitements paysagers des abords et des arrieres
(fonds de jardins) ....

=
8 Ouvert\gadel'Accés‘.-J }._:1{ ESCAUDOEUVRES

Source : document de travail Auchan
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6- Diagnostic agricole :

Le 3 mai 2012, des rencontres ont été organisées avec les exploitants agricoles de la commune : 3 siéges d’exploitations sont présents sur la commune.
L’exploitation située route de Naves ayant a ce jour disparue : cessation d’activité et pas de repreneur

Date de naissance
de I'exploitant

Structure juridique
de I'exploitation

Surface
cultivée

Nature des cultures et
produits

Perspectives d’évolution et projets

Le fils souhaite reprendre mais, beaucoup
de terres ont été échangées pour les
projets du PLU actuel : la SAFER de
’Aisne a du « replacer » I'exploitation

186 rue Jean Jaurés a | 09/07/1963 Individuelle 88 hectares Céréales, betteraves - N
dont le siége reste a Escaudoceuvres.
Escaudceuvres .
Beaucoup des projets du PLU actuel ne
seront pas mis en ceuvre : quid de ces
terres ?
24 rue Maurice Carnier | 01/10/1969 E.A RL gles deux 160 hectares Céréales, betteraves -
N aigles & Naves
a Naves
75 hectares .- N . A
366 rue Jean Jaurés a | 10/06/1971 Individuelle dont 30 & Céréales, betteraves, Malis, I?rE)Jet de_: h:?mgar dans la pature attenante
colza a I'exploitation.
Escaudceuvres Escaudceuvres
EARLdesdex | L00hectares | (O es s
27 rue de Bouchain a | 15/08/1961 dont 27 a P . | Extension des batiments d’exploitation ?
clochers Escaudceuvres, structure a
Escaudceuvres Escaudceuvres .
Fontaine notre dame).
12, hameay de_ . 30/06/1958 Individuelle 149 hectares Céréales, betteraves, mais Perspective de reprise pa,r le f||§ .
Louverval a Doignies (actuellement salarié de I'exploitation)
(62147)
215 hectares
. . dont 10,2 . . .
1 rue de la paix a 06/08/1960 Individuelle hectares a Polyculture Perspective de reprise par le fils
Cauroir
Escaudceuvres
Route de naves 3 i i i Maraicher L’exploitant cesse son activité (retraite).
E Pas de repreneur
scaudoeuvres
Avenue du Cateau a - - - Céréales Ne s’est pas présenté au rendez-vous

Cambrai

Agence Urbanités
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La révision du PLU doit étre motivée par le souci de voir pris en compte les
principes d’'aménagement du territoire, notamment :
- le nécessaire équilibre entre espace urbain et espace agricole,
préconisé par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13
décembre 2000 (S.R.U),
- la gestion économe du sol a laquelle il est fait référence a l'article
L.110 du code de l'urbanisme et qui constitue un des grands
principes actés par le Grenelle de 'Environnement.

En effet, la consommation de terrains agricoles au profit des extensions
urbaines a vocation d’habitat, d’équipements ou d’activités fait disparaitre un
bien non renouvelable et peut occasionner dans certains cas de graves
déséquilibres d’exploitations agricoles.

Ces conséquences devront étre appréhendées et évitées lors de la recherche
des zones de développement communal.

Les grands espaces agricoles du territoire :

Les espaces agricoles se dispersent de maniere homogéne en périphérie de
la commune. Ces grandes zones agricoles correspondent aux parcelles de
plus ou moins grande taille et sont relativement de bonne qualité
agronomique.

Elles forment de grandes entités fonciéres qui structurent le territoire
communal se prolongeant sur le territoire des communes voisines formant un
ensemble indissociable.

Ainsi afin de préserver cette structuration, il est préconisé de concentrer
'urbanisation prioritairement dans et autour des principales zones construites.

Les enjeux :

Les siéges d’exploitation de la commune ont été localisés sur la carte jointe. Il
n’existe pas d’ICPA sur la commune.
Sur le territoire d’Escaudceuvres, 2 grands types d’enjeux ont été identifiés :

O Les parcelles essentielles a la fonctionnalité du sieége, qui sont situées
dans un entourage proche des béatiments, et qui sont indispensables
pour le bon fonctionnement de I'exploitation (parcelles dont I'enjeu est
lié a la proximité de I'exploitation) afin de :

- faciliter la circulation des engins autour des béatiments,

- permettre le développement économique du siége si besoin
(extension de batiments, mise aux normes, modernisation,
création d’un nouvel atelier,...),

- limiter les nuisances au voisinage.

[0 Les parcelles, dont I'enjeu est lié au type de production, liées aux
cultures spécialisées.

Sur la commune d’Escaudceuvres, I'urbanisation est concentrée sur le centre
et le long des axes principaux. L'ensemble des siéges d’exploitations
agricoles ainsi que quelques terres attenantes se retrouvent insérés dans le
tissu urbain et sont répartis de maniére homogeéne sur la commune.
L'urbanisation s’est diffusée a partir du centre du village en se poursuivant
souvent le long des axes principaux.

Les circulations agricoles :

Il est nécessaire sur la commune de veiller a préserver les passages
permettant I'accés aux zones agricoles situées a larriere des zones
d’urbanisation qui s’étendent le long des routes. Elles permettent de relier les
sites d’exploitation a leur parcellaire et d’étre économe en distance de
transport.

122

Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudoeuvres

Rapport de présentation

Enjeux fonciers

Les espaces agricoles du territoire

Entités fonciéres qui structurent le territoire formant un
ensemble indissociable

Répartis de maniére homogeéne le iong des
axes principaux de la commune.

Concentrer 'urbanisation dans les principales zones
construites, les dents creuses,

Organisation du foncier

Regrouper les parcelles afin de pouvoir avoir des champs
avec des tailles conséquentes pour faciliter le travail et
I'accés au matériel

Remembrement réalisé

Maintenir la cohérence du territoire

Circulation agricole

Passages permettant I'accés aux zones agricoles situées
derriéres des zones d'urbanisation

Aucun probléme d’accessibilité identifié

Lors du réeameénagement des rues, prévoir des
structures assez larges pour le matériel agricole
Par exemple pour les ralentisseurs, privilégier les
coussins berlinois ne bloquant pas I'acces aux
machines agricoles

Accessibilité et desserte
Acces et entrées aux parcelles

Aucun probléme d’accessibilité identifié

Veiller a conserver les entrées de champs
accessibles aux matériels agricoles assez
volumineaux

Les sieges d'exploitation
Situés dans les parties urbanisées de la commune,

3 sieges d'exploitations insérés dans fe tissu
urbain, répartis de maniére homogéne sur la
commune

Agence Urbanités
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Fonction économique

Une agriculture qui emploie

Effets directs et indirects (emplois) en amont Maintenir F'agriculture au sein de la commune afin
(agrofourniture, machinisme, travaux agricoles) et en aval de préserver les activités en amont et en aval de la
(agroalimentaire) mais aussi d'accompagnement (formation, filigre sur le secteur
gestion, finance)

Majonté de culinre Maintenir cette agriculture

Typologie de I'agriculture
Orientation des agricultures de la commune

x ) ) - Envisager I'avenir des exploitations sur le long
& Mise aux normes, perspectives de transmission Cermme
2
& | Accueil ala ferme Aucune activité et aucun projet identifié 3 ce N = i
. - ; . & Etre réceptif et encourager ces initiatives et la mise
§ Accueil pédagogique, hébergement (gite, logemeants Jjour R
g | d’étudiant, lieu de réception) Potentiel existant Prévoir le changement de destination des anciens
E Réponse 3 une demande sociétale, animation de la batiments agricoles
§ commune
@
x
8 | Ventedirecte 3 laferme Aucune activité et aucun projet identifié a ce S T o
2 : & e s z : re réceptif et encourager ces initiatives et la mise
S Mise en valeur du terroir, contribue 3 I'identité du territoire | jour P g

' en réseau

Ameélioration des liens entre la population et les agriculteurs

Diversification énergétique

Projet de méthanisation (valorisation des déchets de la

ferme, des industriels, création d'énergie renouvelable) o o _— R
Pas de projet identifié a ce jour Etre réceptif et encourager ces initiatives

Ameélioration des liens entre les industriels, les collectivités
et les agriculteurs

Projet de panneaux photovoltaigue

Activités diverses Aucune activité n’a été recensée pour le

. Encourager ces initiatives
CUMA, fermes équestre,... moment
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Intégration des orientations du SCOT relatives a I'agriculture dans le
cadre du développement de lacommune :

1.4 Maintenir le caractére agricole du
territoire

Le développement des espaces urbanisés et des
infrastructures doit tenir compte de limportance de
lagriculture dans I'économie et dans la gestion de
l'espace. La pérennité de lagriculture et de lindustrie
agro-alimentaire dans ke Cambrésis nécessite des
espaces agricoles différenciés pour ke maintien et le
développement d'une agriculture diversiiée. Enfin le
potentiel de l'agriculiure en matiére touristique, de loisirs,
d'accueil des citadins, de gestion de lenvironnement et
des paysages doit &fre développe et valorisé.

Pour respecter ces objectifs, les documents
d'urbanisme locaux doivent :

¥ intégrer une concertation avec la profession
agricole {art L.300-2 du code de I'urbanisme),

veiller au maintien des eéquilibres entre
espaces urbanisés, espaces agricoles et
espaces naturels, afin d'assurer la pérennité
de I'activité agricole,

veiller & Tlintégration paysagére et
architecturale des nouveaux batiments
agricoles afin de contribuer au maintien d’'un
paysage rural qualitatif,

éviter 'enclavement des entités d'exploitation
ainsi gue leur morcellement, lors du choix de
localisation des zones d'urbanisation future,
et ce pour faciliter les restructurations
fonciéres necessaires a I'accroissement de la
productivité agricole,

interdire les constructions nouvelles dans les
villages et hameaux (hors constructions i
vocation agricole), si elles risquent de nuire &
la pérennité d'une exploitation agricole (article
R.111-14 du CUJ,

¥ autoriser la diversification des activités
agricoles complémentaires, comme la vente
directe, Faccueil pédagogique, les éco-filiéres,
la restauration, I'hébergement notamment,

¥ identifier les batiments agricoles au sein

des zones agricoles pouvant changer
daffectation au titre de Farticle L.123-3 1° du
cu.

¥ identifier les bdtiments agricoles

d'intérét architectural en vue d’une protection
au fitre de I'article L.123-1 7° du CU (cf. partie
223)

Agence Urbanités

Par ailleurs, il est recommandg de:

v afficher, dans la mesure du possible, les délais
d'urbanisation des nouvelles zones & urbaniser,
afin dassurer une meilleurs hsibilté de I'avenir
foncier des exploitations agricoles,

¥ rechercher une bonne intégration paysagére des
batiments agricoles et de [habitaion des

exploitants.

Dans la volonté de conserver une agriculture
pérurbainge ainsi gu'une agriculture vivriére (maraichage,
..), les documents d'urbanisme locaux doivent
prioritairement protéger ces espaces de I'ouverture 3
Furbanisation notamment autour des pdles de
Cambrai et de Caudry. Ce fravall doit se faire en
collaboration avec Ia profession agricole et peut faire
['objet d’un diagnostic particulier afin de bien identifier les
secteurs stratégigues de chaque commune.

125



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

H- Synthése et objectifs pour I’élaboration
du projet communal

= L’analyse préliminaire met en relief les faits suivants :

1- Maitriser les besoins d’urbanisation de la commune. L’'idée de zones
d’extension futures situées en cohérence avec les caractéristiques et les
limites naturelles de la commune est cohérente et a exploiter en finissant la
construction de I'enveloppe urbaine aprés densification du tissu existant.

Il s’agit aussi de traiter l'articulation de ces zones entre elles, notamment
entre lotissements et zones urbaines, et de ces zones urbanisées aux zones
naturelles mais aussi avec Cambrai.

Les zones de recomposition feront I'objet de prescriptions urbanistiques
propres a la faire participer a un_projet urbain d’ensemble sur la commune
et permettant de faciliter, encadrer et dynamiser sa réalisation dans le cadre
d'un quartier en proposant une offre diversifiée (logements sociaux, locatifs,
accessions a la propriété...) dans I'esprit de renforcer le caractére résidentiel
attractif de Escaudoeuvres.

2- La nécessité d’un travail sur les espaces publics, leur définition et leur
capacité de liant entre activités, paysages urbains et naturels spécifiques.
L’espace public, dans le cadre conceptuel d’'un projet urbain est susceptible
de permettre des transitions ville/nature, urbanisation/territoire cultivé, zones
d’extensions pavillonnaires/ tissu urbain traditionnel, les extensions urbaines
successives.

Les ruptures d’'urbanisation sont indispensables a la commune. Elles
permettent d’apporter une scénographie urbaine qualitative entre I'espace
agricole et la commune. Ces ruptures offrent des vues, des fenétres
qualitatives sur le paysage. Le PLU devra prendre en compte et protéger ses
ruptures d’urbanisation.

La RD 630 est un axe important de la commune. Les aménagements
engageés par la commune marquent un caractéere urbain a renforcer.

3- controler le développement de la forme urbaine en confortant
I'identité de la commune :

La commune posséde un patrimoine bati intéressant et diversifié qui refléte
I'évolution de la commune (corps de ferme, maisons ouvrieres et maisons
bourgeoises). Il est nécessaire de le préserver comme identité de la
commune.

4-Protection renforcement et mise en valeur des paysages :

Les éléments paysagers tels que les zones humides, les haies, les arbres
isolés et les alignements sont des éléments identitaires du paysage
communal. lls doivent étre conservés et protégés, les boisements pourront
étre renforcés et introduits dans les projets urbains.

Il est important de maintenir des espaces agricoles comme identité du
territoire. Ces espaces favorisent les dégagements, les ouvertures et donc les
vues sur le territoire. Ces vues sont essentielles pour comprendre le territoire.

Les boisements et les haies qui entourent la commune sont importants au
niveau de la transition entre 'urbanisme et I'espace agricole. La commune se
situant en fond de vallée, son urbanisation a un impact fort sur le paysage.
Les haies doivent étre protégées et renforcées au niveau des nouveaux
guartiers notamment.

5- Economie

Intégrer a la réflexion I'avenir et la pérennité des activités agricoles

Renforcer le commerce de proximité dans le centre.

Accompagner le développement de la zone du Lapin Noir.

Accompagner, voire encadrer le développement commercial en entrée de
ville.
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Données socio-économiques :

- Augmentation de population sur
paysageére et naturelle a valoriser.

un territoire attractif:

- la prise en compte du vieilissement sur la commune: les grands logements
constituent-ils des logements correspondant aux besoins des personnes
agées? Y a t-il sur la commune une offre de logements plus adaptée,

qualité

permettant & ces personnes de rester sur la commune dans des conditions
plus confortables?

Une population vieillissante qui impligue un renforcement du
dynamisme actuel.

Les objectifs :

- Une taille moyenne des ménages plus importante que la moyenne
départementale.

- Une offre de logements peu variée : I'habitat est caractérisé par un
taux important de grands logements occupés par leur propriétaire.

Mais, 28% de logements sociaux ont été construits entre 2009 et
2011.

Plusieurs problématigues sont donc a souligner et a prendre en compte dans

le projet communal :

- le renouvellement de la population sur votre commune: comment accueillir
de jeunes couples, loger les jeunes en début de parcours résidentiels?

Densités prescrites au | Objectif 2020 du | Surfaces dents Potentiel de logement en
SCOT SCOT creuses dents creuses (zones U)

- Diversifier I'offre de logements : taille, statut d’occupation afin de

maintenir le dynamisme démographique et s’adapter au parcours
résidentiel des ménages : production de logements locatifs pour les
jeunes ménages (décohabitations parents / enfants); petits
logements en accession (primo-accédants).

Valoriser les friches urbaines dans le cadre de programme de
logements, afin de limiter les besoins en zones 1 AU et 2 AU.

La remise sur le marché des logements vacants peut également
apporter un surcroit de dynamisme en complément de la production
de logements neufs, en prenant garde a la qualité de la mutation du
bati ancien ? Mais, seulement 5% de logements vacants sur la
commune.

Potentiel de logements en
renouvellement urbain Surface prévue au SCOT
(projets identifiés)

Zone U : 1 logements / 4
soit 42 logements

170 logements Environ 3 000 m2
Zone AU : 18 logements

Agence Urbanités

7,07 hectares en zone
1AU et 2AU.

Soit 127 logements.

+ 42 logements en U

Environ 50 a 55 logements
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Il - LE PROJET COMMUNAL

A- Données et objectifs projectuels

1- Analyse de la
consommation des

espaces naturels, : CONSOMMATION DU FONCIER
agricoles et s
forestiers S COMMUNE DE ESCAUDOEUVRES

. La superficie totale de 1z commune
est d'environ 664 ha

WM En 2004 1a surface whanisée couvrait
o\ R environ 113 ha
Soit 17% du tenitoire

Avujourd’hui la surface urbanisée
couvre environ 117 ha
Soit 17.6 % du temitoire

Iv\-‘ ,  La consommation fonciére s'éléve
donc a 4 ha depws 2004

Ce qui représente une augmentation
de la swrface wbanisée de 3.5%.
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2- Objectifs de modération de la consommation de
I'espace

Le Scot du Pays du Cambrésis affiche des volontés de modération de
consommation de I'espace de 1/4 dans le tissu et 3/4 en extension.
Ce principe est repris au PADD.

La volonté politique de développement communal a conduit les élus a intégrer
le PLH a la réflexion communale soit 120 logements sur 6 ans dont 31% de
logements locatifs sociaux, soit environ 40 logements locatifs sociaux
supplémentaires sur 6 ans. En programmant ses extensions urbaines, la
commune entend gérer progressivement son développement communal.

La commune a fixé une densité minimale de 18 logements/ha dans les zones
a urbaniser.

Dans cet objectif la commune a prévu

- Une zone a ouvrir (zone 1AU) de 2 hectares, a proximité du point
d’arrét SNCF et des équipements (accés rue du 11 novembre) ;

- Une seconde zone a ouvrir (zone 2AU) de 5 hectares en continuité du
lotissement des Lilas et de I'opération de densification du 192-194
rue Jean Jaures, a proximité du centre commercial et de nhombreux
équipements publics

- La commune intégre la potentialité en dents creuses correspondant a
5 & 6 logements environ

- 3 opérations de densification pour un total de 50 & 55 logements
(projets identifiés, en cours de mise en ceuvre).

La commune respecte ainsi les objectifs du PLH et ceux du SCOT

Incidence sur les activités agricoles :

Les objectifs de modération de I'espace fixés au SCOT permettent a la
commune de revoir trés a la baisse la consommation d’espaces agricoles
envisagée dans le PLU actuel. Dans ce cadre, les seuls espaces touchés
ne remettent pas en cause I'’économie d’exploitations agricoles.

En effet, la zone 1 AU (2 hectares) appartient actuellement & une propriétaire
de Cambrai dont le fils exploite les terres. Ce dernier n’envisage pas
d’extension pour son activité agricole. |l s’agit de plus pour lui d’'une activité
« complémentaire » a son activité professionnelle principale.

La zone 2 AU (5 hectares) porte sur des terrains que le propriétaire exploitant

cherche a vendre. Ce dernier ayant fait I'acquisition d’'un nouveau siége
d’exploitation et de terres dans I'Aisne.

Récapitulatif :

Capacité en nombre de

Zone superficie
logements
Dents creuses Environ 3 000 m2 5
2x25
Densification Environ 2 hectares logements/hectares =

50 logements

2x18
Ao 1 ) TUE G ALl 2 hectares logements/hectares =
novembre
36 logements
Zone 2 AU secteur 5x18 logements = 90
5 hectares

Saint Pierre logements

TOTAL DANS LE

2,3 hectares 5+50= 55 logements

TISSU
TOTAL EN
EXTENSION 7 hectares 126 logements
TOTAL 180 logements
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Dents creuses
(Cf diagnostic)
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Logements par zone : potentialités des dents creuses

Superficie Nombre de logements
Zone (en m?) possibles Observations/Préconisations
Situation géographique idéale a proximité des
1 700 m2 1 A
équipements, du centre bourg
2 3000 m2 4 Situation geographlque mtergssgnte a proximité du centre
ville et des équipements
Situation géographique intéressante a proximité du centre
3 400 m2 1 : s>
ville et des équipements
5 a 6 logements
2
TOTAL 4100 m Hors zone AU

Agence Urbanités
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Choix des zones d'extension

Les extensions a vocation d’habitat :

Le PLU en cours prévoyait des zones d'extension urbaine, a vocation
d’habitat, a I'est de la commune : secteur de la Louviére et des terrains a
urbaniser entre l'urbanisation existante et la zone commerciale Auchan. De
facon a étre compatible avec les objectifs du SCOT et ceux du PLH, ces
zones ont été revues.

Dans une logique de gestion économe du territoire et dans les capacités
d'urbanisation définies par les documents supra-communaux, la zone
d'extension de la Louviére n’existe plus au nouveau document. Le secteur
d’extension a proximité de la zone commerciale a été revu.

Dans le tissu, les terrains a densifier remplissent les objectifs communaux et
supra-communaux.

La commune a choisi de privilégier la densification du tissu existant et des
zones d’extension modérées, en cohérence avec le tissu existant.

Concernant les équipements, le renouvellement des aménagements de la
plaine d’équipements existante (rue Marie-Anne Catiaux) est prévue, afin de
prévoir un aménagement cohérent: densification, espaces publics,
circulations, stationnements, ....

Les extensions a vocation commerciale :

Le PLU en cours prévoyait une zone d'extension urbaine, a vocation
commerciale, a 'ouest de la commune, en continuité de la zone commerciale
Auchan. De facon a étre compatible avec les objectifs du SCOT, cette zone a
été légérement revue.

Les extensions a vocation d’activités économiques :

Le PLU en cours prévoyait une zone d'extension urbaine, a vocation
d’activités économiques, a I'est de la commune, destinée a I'accueil d’'une
zone d’activités économiques de compétence communautaire (communauté
d’agglomération de Cambrai).

Cette zone, conforme au SCOT et aux attentes de la commune et de la
communauté d’agglomération a été reprise.

3-Objectifs d’aménagement du PADD

Les objectifs du Scot et du PLH, des équipements communaux importants,
une zone commerciale et une zone d’activités, a vocation communautaire, la
position liée a la proximité de Cambrai ont conduit les élus a se positionner au
travers de leur PLU quant a la définition d'un projet visant a proposer un
parcours résidentiel diversifié et a limiter la pression fonciére autour d'un
projet concerté dans le cadre de la mise en compatibilité avec les documents
supra-communaux.

Plusieurs notions apparaissent en filigrane dans toutes les dispositions prises.
L’objectif est lié a 'amélioration et la préservation d’un cadre de vie qualitatif,
tout en préservant les qualités paysagéres et naturelles, et la gestion des
risques.

La commune a ainsi souhaité répondre a la demande fonciére dans des
limites d’urbanisation les mieux définies possibles et ce tout en gardant les
principes constitutifs communales et en appliguant une réglementation
adaptée en anticipant 'avenir.

La commune souhaite organiser son extension urbaine en favorisant la

densification urbaine, a proximité des équipements, des transports en
commun et du coeur de ville, et en interdisant I'extension linéaire.

La question est aujourd’hui non seulement de préserver, mais surtout de
renforcer la cohésion urbaine existante, ce qui passe par un travail sur le
patrimoine architectural courant, sur les espaces publics, et I'établissement
d’'un zonage adapté a chacune des caractéristiques urbaines et paysageéres.
Les objectifs économiques et démographiques sont ainsi a considérer au
regard d’une densification des terrains urbanisables dans le tissu et des
possibilités somme toute restreintes d’extension de la zone urbanisable au
regard des données environnementales, paysageres et de la présence de
risques.
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Le Plan Local d’'Urbanisme d’Escaudoeuvres vise ainsi a :

- Préserver l'identité, le cadre de vie et le paysage en tenant compte de ses
spécificités la préservation de [I'enveloppe urbaine, les qualités
environnementales et paysageres, la présence de nombreux équipements.

- ldentifier des zones d’extension de l'urbanisation a vocation d’habitat
intégrant de la mixité sociale, en revoyant les zones a urbaniser et les
extensions linéaires initialement prévues.

- Préserver les qualités environnementales de la commune

- Gérer les déplacements en privilégiant/ valorisant les liaisons douces et en
favorisant les bouclages et connexions viaires.

- Prendre en considération les risques liés a I'eau, les risques industriels, ...

Paysage et identité :

L’'un des objectifs du PLU est d’arriver a maintenir un indispensable lien entre
paysage et identité. C’est cette relation tout a fait particuliere entre le cadre
naturel et le bati qu’il convient de contrdler, de protéger et d’adapter.

En effet, la qualité des paysages et surtout la présence du fond de vallée de
'Escaut et son accompagnement végétal sont a préserver dans le cadre du
PLU. De plus, les zones d’urbanisation futures devront tenir compte des
diverses contraintes naturelles du site : végétation, des chemins piétons a
créer et renforcer, desserte en réseau, la connexion avec les divers
équipements a proximiteé.

La qualité paysagere et urbaine de la commune mérite une prise en
considération permettant une mutation encadrée de cette identité.

Transitions nature-ville-nature :

Dans cette optique de vouloir préserver une certaine qualité du bati comme
les éléments paysagers, il semble indispensable de porter une attention
particuliere aux transitions entre espace naturel et cadre bati (et
réciproquement).

Ces perspectives, sont inscrites au PADD comme étant des éléments a
préserver. Notamment, le PADD maintient la préservation des ruptures
d'urbanisation, il intégre aussi la préservation des franges entre espaces
naturels / espaces urbanisés.

Economie :

Les activités agricoles participent a I'identité globale du territoire. Le territoire
communal comporte trois siéges d'exploitations agricoles dans la partie
urbanisée.

Cette activité économique de proximité est préservé et encouragé dans le
cadre du PLU.

Pour l'activité artisanale ou industrielle, le SCOT détermine la zone de
développement économique du Lapin Noir : celle-ci est reprise dans le cadre
de ce PLU.

Pour l'activité commerciale, le SCOT détermine une extension modérée de la
zone commerciale Auchan Escaudoeuvres : ce potentiel d’extension est repris
dans le cadre du PLU.

Equipements :

La commune compte de nombreux équipements répartis dans le bourg, ils
sont par ailleurs dimensionnés (écoles, équipements sportifs, périscolaires,
...) pour une capacité de 5 000 habitants. Ces équipements sont intégrés a la
réflexion communale ;: aménagement des espaces publics, des circulations et
accés desservant ces derniers, implantation des secteurs d’extension a
proximité.

Flux/connexions viaires :

Le projet vise également & gérer les flux en favorisant les bouclages viaires et
en diversifiant les modes de déplacements: vélo, piéton, transports en
commun, etc. Il s’agit également pour la commune de préserver et terminer
les liaisons douces déja présentes sur le territoire et en connexion avec les
centralités.

Les projets de densification et d’extension urbaine visent a se raccrocher et a
se mailler aves les équipements a proximité et le centre bourg.

Les liaisons de transports en commun a l'échelle communautaire sont
intégrées au PLU.
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La question du risque routier est intégrée aux préoccupations de la
commune : pas de nouvelle urbanisation a vocation d’habitat le long de la RD
630, création d’'un rond point et aménagement de I'entrée de ville a proximité
de la zone du Lapin Noir.

Risques liés a l'eau :

L'aléa du risque d’inondation, le risque de remontée de nappe (nappe sub
affleurante a sensibilité faible) sont pris en considération dans le document
d'urbanisme afin de ne pas étancher des sols de secteurs qui sont déja
problématiques : les zones humides sont reprises dans le PLU.

Le principe de continuité de la trame verte et bleue est intégré au PADD en
préservant les éléments tels que les zones humides, les haies et boisements
significatifs dans le cadre du L123-1-5-7.

Ceci a pour objectif de reconstituer des espaces naturels fonctionnels, c'est-a-
dire des habitats en connexion avec d'autres milieux pour assurer des
échanges de populations ou des déplacements en fonction des cycles de vie,
en préservant des entités suffisamment vastes et en raccordant les espaces.
En évitant le mitage, en supprimant les extensions linéaires, on rétablit ainsi la
continuité écologique.

Autres risques :

L’aléa retrait et gonflement d’argile (aléa faible),

Le risque sismique de niveau 3 (modéré),

Les risques technologiques et industriels (5 entreprises concernées, dont une
avec zones d’effets),

Les risques de pollution, notamment a proximité de I'usine RECYLEX (teneur
en plomb des sols),

Sont pris en considération dans le document d’urbanisme.

Agence Urbanités
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B — Prise en compte par le PADD des principes

généraux d'urbanisme et compatibilité avec les

enjeux identifiés et normes supérieures

1- Grenelle 2

- Maitrise du développement urbain et gestion économe de
I'espace

Le projet prend en compte :

l'intégration accompagnement et maintien de [lorganisation urbaine
constitutive (maintien des caractéristiques identitaires). Tout en densifiant le
tissu existant ;
- requalifier la zone urbanisée selon sa qualité propre et identité en vue d'une
densification ;
- Projet urbain développement cohérent et maintien des spécificités
existantes, en proposant une urbanisation future selon une définition précise
et réaliste ;
- la préservation des ruptures d'urbanisation (I'application de la régle des
40m) de facon a favoriser la diminution des déplacements et a favoriser les
continuités écologiques ;
- définir et protéger les éléments du paysage intéressants, bétis ou naturels
reconnus au titre de la Loi Paysage (L123-1-5-7°).

- Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

Dans le tissu urbain il est prévu de maintenir et favoriser le développement
d’activités économiques, de services et d’équipements en cohérence avec la
présence des habitations dans le cadre d’'une mixité urbaine.

Le secteur a urbaniser en densification integre des principes de mixité sociale.

- Diminution des obligations de déplacement, réduction des
émissions de gaz a effet de serre

Le PADD propose une offre diversifiée des modes de circulation (vélo, piéton,
transports en commun, ...), en favorisant les bouclages, les connexions
viaires et piétonnes.

Ainsi, le PLU propose le confortement des liaisons en place qui relient les
différentes entités entre elles.

Le choix des zones d'extensions se sont faites notamment par la proximité
des équipements, réseaux, arréts de transports en commun.

- Préservation de I'environnement

Le projet s’inscrit dans une démarche visant a :

- Dessiner et valoriser les limites d’urbanisation, ménager des articulations
ville/nature notamment dans le cadre des zones d'extension ;

- Mise en place d’une palette végétale afin de conforter l'identité paysagére du
site ;

- Préserver les zones naturelles ;

- Gérer les contraintes hydrauliques en préservant les zones humides ;

- Considérer les perspectives visuelles ;

- Eviter l'urbanisation dans les zones sensibles notamment en termes de
ruissellement ;

- préserver les continuités écologiques et les ruptures d'urbanisation.

- Préservation du patrimoine urbain - architectural et paysagers

Un recensement au titre du L123-1-5-7° recense les éléments patrimoniaux
significatifs et au travers du réglement fixe des principes d'accompagnement.
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2- Compatibilité avec les normes et documents
d'urbanisme de valeur supérieure

Schéma de Cohérence Territoriale :

Le PLU répond aux axes définis dans le DOG et le PADD du SCoT :

Maintenir er renforcer les grands équilibres du Cambrésis

La commune s'inscrit dans cet axe en privilégiant le développement de son
tissu urbain, en continuité du péle urbain cambrésien et en veillant au
maintien de I'équilibre entre zones urbaines et zones naturelles et agricoles.

Préserver I'avenir et améliorer le cadre de vie des habitants

La commune s'inscrit dans cet axe :

- Au travers de la protection des espaces naturels (intégration des espaces
naturels relais inscrits au SCoT), du patrimoine bati, des paysages et des
entrées de ville. Le PLU a maintenu le zonage visant a préserver les qualités
paysagéres et environnementales de la commune. Elle a procédé aussi a la
réalisation d'un recensement au titre du L123-1-5-7°,

- En protégeant la ressource en eau (protection du périmétre de captage) et
en améliorant la gestion des déchets,

- En intégrant les contraintes liées aux risques, nuisances et pollutions.

Adapter les modes de transports aux nhouvelles réalités de
déplacement

La commune a modifié le zonage de facon a limiter la périurbanisation ainsi
gu'en recentrant ces zones d'extension (limitation des déplacements
automobiles quotidiens).

Le projet urbain prend appui sur le réseau routier en place et les modes de
transports existants (voies douces, transports en commun).

Le PLU prévoit le développement des modes de transports alternatifs a la
voiture, dans le tissu urbain existant et dans les secteurs de développement.

Réunir les conditions d’'un nouvel art d’habiter ensemble

Le PLU est compatible avec les objectifs du PLH qui vise a diversifier I'offre
de logement.

Mettre en place les nouvelles conditions d'un développement
économique facteur d’emploi

La commune pérennise les activités existantes : l'activité industrielle, la
dynamique agricole, le commerce de centre ville ;

Elle développe I'activité commerciale, et la zone d’activités économiques a
vocation communautaire du Lapin Noir dans le respect des grands équilibres
du territoire et des objectifs du SCoT.

Plan Local de I'Habitat :

La commune par le choix de ces zones a urbaniser, par la mise en place
d'une offre diversifiée de logements et par la proposition d'une densité
minimale de 18 logements a I'hectare répond aux objectifs du PLH.

3- Servitudes d'utilité publique

Le PLU prend en considération les servitudes énumérées et détaillées dans
I'annexe spécifique jointe a ce dossier.
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C - Prise en compte du PADD dans les documents
graphiques et le reglement

1. Zonage et secteurs.

Le reglement et les documents graphiques afférents essayent de « coller » au
plus juste des analyses précédentes. Celles-ci ont conduit a une définition des
catégories de zones urbaines en relation a la nature du bati et du paysage
urbain qui les définissent.

Ainsi le Plan Local d'Urbanisme prend en compte les données paysagéres,
environnementales et urbaines présentes.

2. Emplacements réservés.

La majorité des emplacements réservés prévus ont pour but la création de
desserte. Il est donc proposé que ce fil conducteur devienne un élément de
projet communal pour l'avenir.

- Ces connexions ont pour but d'achever et de boucler les liaisons
douces les unes aux autres,

- Gestion de nouveaux acces,

- L’amélioration d’espaces publics et la création d'équipements
communaux.

3. Espaces naturels, espaces boisés classés.
Eléments naturels a préserver au titre de I'article L.123-1-5-

7° du Code de I’'Urbanisme :

- les ensembles boisés repérés sur document graphique ;

- les éléments particuliers repérés sur document graphique ;
- les vues repérées sur document graphique ;

Ces éléments repérés sont de trois ordres

- soit architectural et urbain: représentatif de l'identité architecturale de la
commune comme les ensembles batis liés a la sucrerie.

- soit paysager : représentatif de l'identité paysagére comme les vues, les
éléments boisés, haies, ...

D - VOLET EAU (compatibilité avec le SDAGE et
SAGE

SDAGE

1- Les eaux usées (orientation 1)
La commune est desservie par un réseau d'assainissement collectif
Il est de compétence Syndicat Intercommunal de ['Assainissement de
Cambrai (SIAC)
Les zones d'extension pourront se raccorder a ce réseau suffisant

2-Les eaux pluviales (orientation 2)

Le zonage des eaux pluviales :

Le zonage de I'assainissement comporte deux volets :

- La délimitation des zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
l'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit de
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

- La délimitation des zones ou il est nécessaire de prévoir des installations
pour assurer la collecte, le stockage éventuel, et en tant que de besoin, le
traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles
apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a l'efficacité des
dispositifs d'assainissement".

A ce jour, la gestion de I'assainissement pluvial est assurée directement par la

commune.
Les zones d'extension ne sont pas situées sur des axes de ruissellement

3-Ressources en eau (orientations 7 et 8)

Les annexes sanitaires reprennent les éléments traitant de la ressource en
eau. Néanmoins la conclusion porte sur le fait que la commune a des
réserves en termes de desserte en eau. La défense incendie est satisfaisante.
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4-Zones humides (orientations 22,23,25,27 du SDAGE)
Le SDAGE a répertorié des zones humides sur le territoire communal. Le PLU

reprend ce recensement en inscrivant un zonage particulier Nzh permettant
de les identifier.

5-Les inondations (orientations 14,17,18,21 du SDAGE)

Le PPRI est en cours d’élaboration. Le PLU a néanmoins intégré I'ensemble
des aléas connus.
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Il = Justifications des dispositions du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme détermine les zones d'affectation des terrains
selon l'usage principal qui doit étre fait ou la nature des activités dominantes
qui peuvent s'y exercer.

Ainsi le PLU distingue :

- Les zones urbaines ou zones "U" qui sont les espaces ou l'urbanisation
est admise,

- Les zones d'extension "AU" affectées aux extensions futures,

- Les zones agricoles « A »qui sont les espaces dédiés a I'activité agricole,

- Les zones naturelles ou zones "N" qui sont les espaces ou |'urbanisation
n'est pas prévue.

A —La zone urbaine

Cette zone se caractérise par le fait qu'elle est susceptible de recevoir une
affectation commandée par I'existence préalable d'équipements publics. Dans
ces zones, la collectivité devra les équipements si celle-ci délivre les
autorisations prévues pour occuper ou utiliser le sol.

Elle tient compte des caractéristiques du tissu urbain existant et des
possibilités de développement qu'offrent la voirie et les réseaux divers ainsi
gue les parcelles restant disponibles.

Enfin, suite au recensement effectué dans le cadre de la loi Paysage, la
commune a décidé d'instituer un permis de démolir.

PADD :

Conforter I'image communale et la qualité du cadre de vie ;
Préserver efficacement la forme urbaine et le patrimoine architectural
de la commune, tout en proposant un support pour son évolution.

Le PLU comporte une zone urbaine représentative de la constitution
villageoise.

1- Lazone UA

La zone UA correspond a l'urbanisation traditionnelle agglomérée le long des
différentes voies formant le bourg historique et institutionnel. Elle concerne
également l'urbanisation traditionnelle — extensions du centre ancien - en
cours de mutation. Cette zone regroupe par ailleurs des constructions pour la
majorité anciennes, qui forment un patrimoine intéressant.

Cette zone est destinée a recevoir des constructions vouées principalement a
I’habitation individuelle et collective, aux activités qui en sont le complément
normal : restauration, services et commerces.

Le traitement des clbtures et du paysage est apportera une cohérence
d’ensemble et une qualification a la zone.

Les dispositions réglementaires visent a offrir des prescriptions architecturales
qualitatives compatibles a la fois avec les enjeux d’insertion urbaine et
paysagere et avec I'utilisation particuliére de ces lieux. Bien évidemment, les
dispositions en vigueur et notamment la Loi d’Orientation Agricole sont
applicables en premier lieu et déterminent nombre de cas de cohabitation
entre activités agricoles et habitation.

Cette zone regroupe également des batiments issus de I'économie rurale. Ces
batiments sont le plus souvent des fermes anciennes, insérées dans le tissu
urbain. Certaines constructions ont été repérées au titre du L123-1-5-7°
permettant leur préservation ou tout au moins leur accompagnement dans le
cadre de leur mutation.

Elle se traduit essentiellement par :

- éviter les activités non compatibles avec les habitations.

- La construction doit étre a l'alignement ou en continuité du tissu existant.
dans le cas des dents creuses ceci permet d'assurer une cohérence
d'urbanisation.

Si les corps de batiment traditionnel adoptent généralement une implantation a
l'alignement sur les différentes voies, pour autant la diversité architecturale
propre a la stratification historique font que le rapport a la voie est varié -sans
étre pour autant hétéroclite- ce qui doit étre poursuivi dans l'urbanisation
contemporaine.

Toujours dans le but de maintenir la morphologie urbaine en présence, les
dispositions réglementaires visent a ce que les constructions principales
peuvent étre implantées sur au moins une limite séparative.

Au-dela d'une bande de 30m qui correspond a la bande constructible, la
hauteur est limitée de fagon a ne pas compromettre la hiérarchie entre
espaces urbanisés et les arrieres.

- les éléments d'aspects extérieurs visent a accompagner les caractéristiques

identitaires de la commune tout en permettant ['utilisation de matériaux
écologiques ou une implantation solaire.
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- La hauteur du bati fixé a 12 meétres maximum permettant ainsi la
densification du tissu.

- En termes de clbtures : les cl6tures seront minérales ou végétales.

- Afin de maintenir un aspect « verdoyant » des cceurs d’ilots et permettre une
infiltration des eaux pluviales a la parcelle, un pourcentage de surface couvert
de matériaux perméables est prévu.

- pour toute nouvelle construction, pour répondre a la loi sur l'eau, le rejet des
eaux pluviales est interdit, l'infiltration doit se faire a la parcelle.

- Le stationnement est réglementé de fagon a accompagner cette
densification.

- Des prescriptions particuliéres sont données pour les éléments identifiés au
titre du L123-1-5-7 de facon a préserver l'identité communale

2- Zone UB

Le secteur UB correspond a l'urbanisation "récente" de la commune.

Cette zone est destinée a recevoir des constructions vouées principalement a
I'habitation individuelle et collective, aux activités qui en sont le complément
normal : restauration, services et commerces.

Le traitement des cl6tures et du paysage doit donner une cohérence
d’ensemble et une qualification a la zone.

Les dispositions réglementaires visent a offrir des prescriptions
architecturales qualitatives compatibles a la fois avec les enjeux d’insertion
urbaine et paysagére et avec [lutilisation particuliére de ces lieux. Bien
évidemment, les dispositions en vigueur et notamment la Loi d'Orientation
Agricole sont applicables en premier lieu et déterminent nombre de cas de
cohabitation entre activités agricoles et habitation.

Cette zone regroupe également des béatiments issus de I'économie rurale.
Ces batiments sont le plus souvent des fermes anciennes, insérées dans le
tissu urbain. Certaines constructions ont été repérées au titre du L123-1-5-7°
permettant leur préservation ou tout au moins leur accompagnement dans le
cadre de leur mutation.

Elle se traduit essentiellement par :
- éviter les activités non compatibles avec les habitations.

- La construction doit étre a l'alignement ou en retrait, avec un recul compris
entre 5 et 8 métres. Ceci permet d'assurer une cohérence d'urbanisation.

La diversité architecturale propre a la stratification historique font que le
rapport a la voie est varié -sans étre pour autant hétéroclite- ce qui doit étre
poursuivi dans l'urbanisation contemporaine.

Toujours dans le but de maintenir la morphologie urbaine en présence, les

dispositions réglementaires visent a ce que les constructions principales
peuvent étre implantées sur au moins une limite séparative.

Au-dela d'une bande de 30m qui correspond a la bande constructible, la

hauteur est limitée de fagon a ne pas compromettre la hiérarchie entre
espaces urbanisés et les arriéres.

- les éléments d'aspects extérieurs visent a accompagner les caractéristiques
identitaires de la commune tout en permettant ['utilisation de matériaux
écologiques ou une implantation solaire.

- La hauteur du béati fixé a 10 metres maximum permettant ainsi la
densification du tissu.

- En termes de clétures : les clbtures seront minérales ou végétales.

- Afin de maintenir un aspect « verdoyant » des cceurs d’ilots et permettre une
infiltration des eaux pluviales & la parcelle, un pourcentage de surface couvert
de matériaux perméables est prévu.

- pour toute nouvelle construction, pour répondre a la loi sur l'eau, le rejet des
eaux pluviales est interdit, l'infiltration doit se faire a la parcelle.

- Le stationnement est réglementé de fagcon & accompagner -cette
densification.

- Des prescriptions particulieres sont données pour les éléments identifiés
au titre du L123-1-5-7 de facon a préserver l'identité communale
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La zone UB reprend également les 1@1&
secteurs de renouvellement urbain : il %&%
s’agit de friches industrielles et une
maison en ruine et son parc, destinés a
recevoir des opérations d’habitat denses ;
et répondant aux crittres de mixité ' K|
attendus par la commune, le SCOT et le
PLH.

¢

2
- = *

Le secteur UBr correspond aux secteurs

destinés a 'accueil de projets de renouvellement urbain et de densification,
Le secteur UBp correspond au périmétre rapproché du captage d'eau
potable.

3- Lazone UE

Cette zone est caractérisée par la présence d'activités industrielles et de leurs
constructions annexes : entrepdts et activités supports.

L’habitat est exclu de cette zone.

L’'impact de la zone doit étre minimisé par un traitement paysager qualitatif
des délaissés des aires de stationnement, des abords et des espaces libres.
Par ailleurs un traitement architectural de qualité des constructions s'impose.

Les objectifs poursuivis par ce classement visent & :

- Maintenir et développer 'emploi sur la commune,

- Permettre aux activités en place et historiquement implantées dans la
commune de bénéficier d’'un réglement adapté a leurs besoins, tout en
permettant d’éventuelles extensions, sans apporter de nuisances aux zones
d’habitat proches.

Cette zone est reportée dans le PLU sans extension.
4- Lazone UF

Cette zone est caractérisée par la présence d'activités commerciales et de
services : commerces, bureaux, artisanat, industries légeres et de leurs
constructions annexes : entrepdts et activités supports.

L’habitat est exclu de cette zone.

L'impact de la zone doit étre minimisé par un traitement paysager qualitatif
des délaissés des aires de stationnement, des abords et des espaces libres.
Par ailleurs un traitement architectural de qualité des constructions s'impose.

Les objectifs poursuivis par ce classement visent a :

- Maintenir et développer I'emploi et I'activité commerciale et de services sur la
commune,

- Permettre aux activités en place de bénéficier d’un réglement adapté a leurs
besoins, tout en permettant d’éventuelles extensions, sans apporter de
nuisances aux zones d’habitat proches.

Cette zone est reportée dans le PLU avec des secteurs d’extensions.
5- Lazone UL

Il s’agit d’'une zone urbaine spécialisée destinée a accueillir des activités liées
aux loisirs et des équipements collectifs et sportifs.
L’habitat est exclu de cette zone.

Les objectifs poursuivis par ce classement visent a :

- Maintenir et développer les secteurs dédiés a I'accueil d’activités sportifs et
de loisirs sur la commune,

- accompagner I'évolution des équipements collectifs existants et permettre
leur développement, dans le cadre de I'accueil de nouveaux habitants,

- Permettre aux activités en place de bénéficier d’un réglement adapté a leurs
besoins, tout en permettant d’éventuelles nouvelles constructions et la création
d’aménagements.

Le secteur ULp correspond au périmetre rapproché du captage d'eau potable.
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Récapitulatif des justifications du reglement pour les zones urbaines :

Zones /
N UA UB UBr UB UE UF UFc UL UL
réglement P p
Interdire les .
. . i . . . Interdire les
Interdire les | Interdire les occupations Interdire les | Interdire les | Interdire les . .
8 8 8 . . Interdire les | occupations non
occupations occupations non occupations occupations occupations non . X
. . occupations non | compatibles
non non compatibles non non compatibles .
Art 1 . . . . compatibles avec le
compatibles compatibles avec le | compatibles compatibles avec les P
PN L avec les | périmetre de
avec les | avec les périmétre de | avec les | avec les | activités de la activités captage  d'eau
habitations habitations captage d'eau | activités activités zone. o?ablge
potable P
Permettre  les | Permettre les
activités activités . . .
Art 2 compatibles compatibles Eviter les | Eviter les Eviter les
P P nuisances nuisances nuisances
avec les | avec les
habitations habitations
Prévoir et | Prévoir et Prévoir et | Prévoir et Prévoir et définir
Art 3 définir les acces | définir les acces définir les acces | définir les acces les acces
nécessaires a la | nécessaires a la nécessaires a la | nécessaires a la nécessaires a la
desserte desserte desserte desserte desserte
Gérer les | Gérer les Gérer les | Gérer les Gérer les
réseaux en | réseaux en réseaux en | réseaux en réseaux en
fonction des | fonction des fonction des | fonction des fonction des
occupations et | occupations et occupations et | occupations et occupations et
Art 4 des différents | des différents des différents | des différents des différents
types de réseau | types de réseau types de réseau | types de réseau types de réseau
Favoriser Favoriser Favoriser Favoriser Favoriser
l'infiltration a la | linfiltration a la l'infiltration a la | linfiltration a la l'infiltration a la
parcelle parcelle parcelle parcelle parcelle
Art 5
Favoriser la
Favoriser la | continuité
continuité urbaine par . .
. Favoriser la . . Favoriser le
urbaine dans la | rapport aux e Favoriser le | Favoriser le .
; : densification . . retrait des
logique du | logiques retrait des | retrait des A
Art 6 ! . des secteurs en R, S equipements
centre existantes : activités par | activités par .
. . - . | renouvellement s . R : par rapport a la
(construction a | implantation a urbain rapport a la voie | rapport a la voie voie
I'alignement I'alignement ou
strict de la rue) en retraitde 5 a
8m.
Favoriser la | Favoriser la
densification du | densification du . . Gérer les
. . Gérer les | Gérer les .
tissu sans | tissu sans . . distances entre
Art 7 distances entre | distances entre
compromettre compromettre > > deux
. L . L deux activités deux activités .
l'identité du | l'identité du constructions
secteur secteur
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Faciliter la | Faciliter la Faciliter la Faciliter la | Faciliter la
Art 8 défense défense défense défense défense
incendie incendie incendie incendie incendie
Limiter
I’étanchement Favoriser la
des sols et | densification Limiter Limiter
Art 9 conserver le | des secteurs en I'étanchement I'étanchement
caractére renouvellement des sols des sols
« aéré » de la | urbain
zone.
Hauteur Hauteur Hauteur Hauteur Hauteur
Art 10 sjmilaire au sjmilaire au sjmilaire au ;imilaire au ;imilaire au
tissu en | tissu en tissu en | tissu en tissu en
présence présence présence présence présence
Intégrer les
activités a
I'environnement
Recherche de Intégrer les imme":di_at, traiter Intégrer . Ie§
cohérence  du Rec!werche de activités 3 les limites avec constructions a
Art 11 centre dense et cohérence avec Fenvironnement les espaces leur
; X le tissu existant . P naturels et environnement
historique immeédiat - . ) g
agricoles, veiller immédiat
a la qualité des
enseignes et
publicités.
. Traiter le
Favoriser le . .
. . . stationnement Favoriser le
Favoriser le | Favoriser le stationnement .
Art 12 stationnement stationnement sur la parcelle sur la parcelle stationnement
' et les en dehors des
sur la parcelle sur la parcelle en fonction des | _. . . .
activités cwc_ulatlc_)ns voies publiques
obligatoires
Favoriser Favoriser Favoriser Favoriser Favoriser
'aménagement | 'aménagement 'aménagement | 'aménagement I'aménagement
paysager des | paysager des paysager des | paysager des paysager des
Art 13 espaces libres | espaces libres espaces libres | espaces libres espaces libres
et les | et les et les | et les et les
plantations plantations plantations plantations plantations
d’essences d’essences d’essences d’essences d’essences
locales. locales locales locales locales
Art 14
Art 15
Favoriser le | Favoriser le Favoriser le
Art 16 raccordement raccordement Favoriser le | Favoriser le raccordenjent
aux réseaux | aux réseaux raccordement raccordement aux réseaux
électronigues électronigues électronigues
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B — Les zones d'extension

Il s’agit de parties du territoire peu ou non équipées qui sont susceptibles de
mutations a court terme.

Il faut néanmoins insister sur le fait que I'ouverture a l'urbanisation de tous
ces terrains nécessite a la fois un projet d’'ensemble mais aussi qu'une étude
spécifique a chaque secteur soit menée concernant I'assainissement des
eaux pluviales.

Le choix de ces zones a été fait dans le cadre d'un projet global combinant a
la fois, les données paysageres (le moins d'incidence possible), les données
du réseau (raccordement aisé), les acces a la structure viaire (axes routiers et
voies douces) existante a proximité, la desserte en transport en commun, la
proximité du coeur de bourg, les données environnementales, les divers
contraintes et risques,...

L'élaboration du PLU compte deux secteurs d’extension urbaine a vocation
d'habitat.

1-La zone 1AU (2 Ha) — Secteur La Louviére — Gare

Cette zone a pour objet d’amorcer l'urbanisation d'un secteur situé dans le
quartier de I'Epinette, a proximité du coeur de bourg et du point d’arréte SNCF
(ligne Cambrai — Valenciennes) classé en zone 1AU au PLU en cours.

Situé a proximité de l'arrét SNCF, des équipements (écoles maternelle et
primaire, équipements sportifs, ...) et du cceur de ville, 'aménagement de
cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en continuité de celle
existante. Elle pourra étre considérée comme I'amorce du dernier secteur de
développement de la commune, a long terme.

L'exploitant consulté a fait part de son souhait d'urbaniser ce terrain, situé en
dehors de I'enveloppe urbaine.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
gu’elle ne veut pas compromettre ses possibilités de développement a long
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

La commune souhaitant d’ores et déja intégrer cette zone a une réflexion
d’aménagement global en cohérence avec les secteurs urbanisés a proximité.

Le choix de cette emprise se comprend par la proximité immédiate de
Parrét SNCF, d’un arrét de bus, d’équipements communaux. Ce projet
visera également a assurer les bouclages avec l'urbanisation existante et
le maillage viaire (voiries et voies douces).

Prise _en compte du projet urbain et paysager dans les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP)

L’OAP fixée sur cette zone d’extension vise a proposer une urbanisation qui
soit cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des équipements en
favorisant une accroche sur les voies existantes et la création d’'un accés a
I'arrét SNCF.

Aussi, dans l'orientation d'aménagement, les fonds de parcelle font I'objet de
prescriptions particulieres permettant de traiter la frange paysagére avec les
fonds de jardins existants et I'espace agricole, de conserver des possibilités
d’accés vers une future zone de développement.

L'objet est aussi de proposer un bouclage mais aussi des connexions douces
avec les écoles, les équipements et le centre bourg.
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Le projet de la zone d’extension vise a accueillir une offre d’habitat mixte.

Le reglement :

Le reglement vise a garantir la continuité morphologique entre la partie
constituée et a venir. Les régles d'implantations sont ainsi dans la suite
logique de celles fixées en zone urbaine.

Par ailleurs, afin de garder une crolte bétie en rapport avec le tissu en
présence, 'emprise batie ne doit pas excéder 80% de la superficie totale de
terrain compris dans cette bande. Au-dela, I'emprise au sol des constructions,
annexes comprises ne doit pas excéder 50% de la superficie de terrain
comprise jusqu'a la limite de zone. Cette derniére disposition vise a limiter
lurbanisation sur les arriéres des parcelles afin d’assurer une transition
harmonieuse avec les jardins et I'urbanisation alentour.

- La hauteur du bati fixé & 12 métres maximum permettant ainsi le maintien
du vélum général dans ce secteur.

- Le stationnement est réglementé de facon & ne pas avoir trop de voitures
sur lI'espace public.

- Pour répondre a la loi sur l'eau, le rejet des eaux pluviales est interdit,
l'infiltration doit se faire a la parcelle.
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2-La zone 2AU (5 Ha) — quartier Saint Pierre

Ce secteur se situe dans une « enclave agricole », au cceur du périmeétre
urbanisé, a proximité de la zone commerciale Auchan, du cceur de bourg et
des équipements communaux.

L’aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de celle existante. Elle viendra « terminer » I'urbanisation de cette
partie de la commune en reliant le lotissement des Lilas a la rue Jean Jaures,
via un projet de densification en cours (au 192-194 rue Jean Jaures).

L'exploitant consulté a fait part de son souhait d'urbaniser ce terrain, situé en
dehors de I'enveloppe urbaine.

Parce que la commune souhaite maitriser la croissance urbaine et parce
qgu’elle ne veut pas compromettre ses possibilités de développement a long
terme, elle a ainsi souhaité réserver ces terrains dans le cade d'un projet
global.

La commune souhaitant d’ores et déja intégrer cette zone a une réflexion
d’aménagement global en cohérence avec les secteurs urbanisés a proximité.

Le choix de cette emprise se comprend par la proximité immédiate d’'une voie
douce structurante, du réseau de transport en commun (ligne 1 desservant le
centre ville de Cambrai), d’équipements communaux. Ce projet visera
€galement a assurer les bouclages avec l'urbanisation existante (lotissement
des lilas, zone commerciale Auchan) et le maillage viaire (voiries et voies
douces).

Prise en compte du projet urbain, environnemental et paysager dans les
Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

L’'OAP fixée sur cette zone vise a proposer une urbanisation qui soit
cohérente avec le PADD a savoir rester a proximité des équipements en
favorisant une accroche sur les voies existantes.

Aussi, dans l'orientation d'aménagement, la limite d’'urbanisation fait I'objet de
prescriptions particulieres permettant de traiter les limites urbaines avec la

zone commerciale et de prévoir des possibilités d’acces vers cette zone.

L'objet est aussi de proposer un bouclage des voies existantes mais
également des connexions douces avec les écoles, les équipements et le
centre bourg.

Afin de valoriser I'espace naturel relais situé sur I'emprise de I'ancienne voie
ferrée, un parc paysager linéaire sera constitué.

Le projet de la zone d’extension vise a accueillir une offre urbaine mixte
(habitat et équipements).

Le réglement
Le reglement vise avant tout a permettre la mise en ceuvre d’un projet urbain

global qui sera défini dans le cadre d’une étude urbaine actuellement menée
par la commune.
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3-La zone 1AUFc et 2AUFc (10 Ha) — zone commerciale
Auchan Escaudoeuvres

Ce secteur se situe en continuité de la zone commerciale Auchan, en dehors
de I'enveloppe urbaine, a proximité de la voie ferrée.

L’aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation en
continuité de la zone commerciale existante. Elle viendra « terminer »
'urbanisation de cette zone en la reliant au futur quartier Saint Pierre.

Les terrains constituant la zone 1AUFc sont la propriété du groupe Auchan.
L'exploitant, propriétaire des terrains situés en zone 2AUFc consulté a fait
part de son souhait d'urbaniser ce terrain.

La commune souhaite maitriser la croissance de I'urbanisme commercial sur
son territoire, dans le respect des objectifs du SCoT. Elle a ainsi réservé ces
terrains dans le cade d'un projet global.

De plus, I'un des objectifs principaux est de maintenir une caractéristique
forte de cette zone commerciale : sa situation dans le tissu urbain permet une
desserte aisée par les transports en commun et les circulations douces. Elle
est de fait devenue un équipement de proximité, ou les habitants
d’Escaudoeuvres se rendent a pieds.

Cette zone est intégrée a une réflexion d’aménagement global en cohérence
avec les secteurs urbanisés a proximité.

Le choix de cette emprise se comprend par la proximité immédiate d’une voie
douce structurante (le long de la voie ferrée), du réseau de transport en
commun (ligne 1 desservant le centre ville de Cambrai et 'ensemble de la
commune d’Escaudoeuvres), d’équipements communaux. Ce projet visera

également a assurer les bouclages avec l'urbanisation existante et le
maillage viaire (voiries et voies douces).

Prise_en compte du projet urbain, environnemental et paysager dans les
Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

L’OAP fixée sur cette zone vise a proposer une urbanisation qui soit cohérente
avec le PADD a savoir rester a proximité de l'urbanisation existante en
favorisant une accroche sur les voies existantes.

Aussi, dans l'orientation d'aménagement, la limite d’'urbanisation fait I'objet de
prescriptions particulieres permettant de traiter les franges paysagéres, avec
les fonds de jardins notamment et de prévoir des possibilités d’accés vers
cette zone.

L'objet est aussi de proposer un bouclage des voies existantes mais aussi des
connexions douces avec les quartiers d’habitat a proximité et le centre bourg.
Afin de valoriser I'espace naturel relais situé le long de I'emprise de la voie
ferrée, une frange sera constituée et la sente piétonne existante confortée.

Le projet de la zone d’extension vise a accueillir une offre urbaine a vocation
de commerces et de services.
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Le réglement :

Le reglement vise a garantir la continuité morphologique entre la partie
constituée et a venir. Les régles d'implantations sont ainsi dans la suite
logique de celles fixées en zone urbaine.

Par ailleurs, afin de garder une forme urbaine en rapport avec le tissu en
présence, I'emprise batie ne doit pas excéder 50% de la superficie des
parcelles. Cette disposition vise d’'une part la possibilité de réaliser les aires
de stationnements nécessaires aux activités et d’autre part le souhait
d’aménager des espaces libres de qualité, permettant la gestion des eaux
pluviales.

- La hauteur du béti fixé & 10 métres maximum permettant ainsi le maintien
du vélum général dans ce secteur.

- Pour répondre a la loi sur l'eau, le rejet des eaux pluviales est interdit,
l'infiltration doit se faire a la parcelle.

- Une grande attention devra étre portée aux traitements des franges et
limites avec les autres zones : insertion paysageére.
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3-La zone 1AUF (14 Ha) — zone d’activités du Lapin Noir

Ce secteur se situe le long de la RD 630, en entrée de ville, en dehors de
'enveloppe urbaine.

L’aménagement de cette zone a pour objet de proposer une urbanisation
permettant de créer une zone d’activitts économiques, a vocation
communautaire.

Les terrains constituant la zone 1AUF sont la propriété de la communauté
d’agglomération de Cambrai.

La commune souhaite maitriser la croissance de ['urbanisme sur son
territoire, dans le respect des objectifs du SCoT. Elle a ainsi réservé ces
terrains dans le cade d'un projet global.

Cette zone est intégrée a une réflexion d'aménagement global en cohérence
avec les secteurs urbanisés a proximite.

La qualité urbaine de la zone a été traitée dans le cadre d’une étude
spécifiqgue a la qualité des entrées de ville de fagon a se soustraire au
L111-1-4 du Code de I'urbanisme. (Cf chapitre G)

Le choix de cette emprise se comprend par sa localisation en entrée de ville,
le long de la RD 630.

Prise _ en compte du projet urbain, environnemental et paysager dans les
Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

L'OAP fixée sur cette zone vise a proposer une urbanisation qui soit
cohérente avec le PADD.

Aussi, dans l'orientation d'aménagement, la limite d’'urbanisation fait I'objet de
prescriptions particulieres permettant de traiter les franges paysageres, avec
lespace agricole notamment et de prévoir des possibilités de nouveaux
acces, a terme, vers cette zone.

L'objet est aussi de proposer un acces sécurisé a la RD 630 mais aussi des
connexions douces a l'intérieur de la zone, avec les quartiers d’habitat a
proximité et le centre bourg.

Rapport de présentation

France métr.. ¥

Echelie 1: 19.245

Afin de préserver et de valoriser I'axe de ruissellement situé au coeur de la
zone, et d’'y constituer un espace naturel intéressant, cette emprise est
classée en zone Nv au PLU.

Le projet de la zone d’extension vise & accueillir une offre urbaine & vocation
d’activités économiques.

Le reglement

Le contenu du réglement est établi afin d’offrir une zone d’activités de qualité
ou sont traités les éléments ayant un impact paysager depuis I'entrée de ville :
hauteur des batiments, qualité du bati, traitement des aires de stationnements,
aménagements paysagers et plantations, ...
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Zones /
< 1AU 2AU 1AUf 1AUfc 2AUfc
reglement
. . Interdire les occupations non . . . . . .
Interdire les occupations non . < » | Interdire les occupations non | Interdire les occupations non | Interdire les occupations non
. compatibles avec les études a ; S - S - S
Art 1l compatibles avec les . compatibles avec les activités | compatibles avec les activités | compatibles avec les activités
R mener sur le devenir de la
habitations zone de la zone. de la zone. de la zone.
Permettre les activités
Art 2 compatibles avec les
habitations
Art 3 Prévoir et définir les accés | Prévoir et définir les acces | Prévoir et définir les accés | Prévoir et définir les accés | Prévoir et définir les acces
nécessaires a la desserte nécessaires a la desserte nécessaires a la desserte nécessaires a la desserte nécessaires a la desserte
Gérer les réseaux en fonction . . . Gérer les réseaux en fonction | Gérer les réseaux en fonction | Gérer les réseaux en fonction
. Gérer les réseaux en fonction - . .
des occupations et des h des occupations et des | des occupations et des | des occupations et des
g . des occupations et des | ... . g . g .
Art 4 différents types de réseau g . différents types de réseau différents types de réseau différents types de réseau
- P R différents types de réseau . PR R . o R . AR R
Favoriser linfiltration a la Favoriser linfiltration & la | Favoriser [linfiltration a la | Favoriser linfiltration a la
parcelle parcelle parcelle parcelle
Art 5
Favoriser la continuité urbaine | Favoriser la continuité urbaine . N . . S . . o .
. ) Favoriser la continuité urbaine | Favoriser la continuité urbaine | Favoriser la continuité urbaine
dans la logigue du centre | par rapport aux logiques : ) .
Art 6 . . . par rapport aux logiques | par rapport aux logiques | par rapport aux logiques
(bande constructible de 30 | existantes, favoriser la . . X
N e existantes existantes existantes
métres) densification.
Favoriser la densification du . . . . . .
. . - Gérer les distances entre deux | Gérer les distances entre deux | Gérer les distances entre deux
Art 7 tissu sans  compromettre | Favoriser la densification activités activités activités
l'identité du secteur
Art 8 Gérer le risque incendie Gérer le risque incendie Gérer le risque incendie Gérer le risque incendie Gérer le risque incendie
Art 9 Limiter I'étanchement des sols | Limiter 'étanchement des sols | Limiter I'étanchement des sols | Limiter I'étanchement des sols | Limiter I'étanchement des sols
Art 10 Hauteur similaire au tissu a Hauteur  compatible  avec | Hauteur similaire au tissu a Hauteur similaire au tissu a
proximité l'impact paysager proximité proximité
Intégrer les activités a | Intégrer les activitts a | Intégrer les activites a
I'environnement immédiat, | I'environnement immédiat, | l'environnement immédiat,
Art 11 Recherche de cohérence avec traiter les limites avec les | traiter les limites avec les | traiter les limites avec les
le quartier en continuité espaces naturels et agricoles, | espaces naturels et agricoles, | espaces naturels et agricoles,
veiller a la qualit¢ des | veiller a la qualitt des |veiller a la qualitt des
enseignes et publicités. enseignes et publicités. enseignes et publicités.
. . Traiter le stationnement sur la | Traiter le stationnement sur la | Traiter le stationnement sur la
Favoriser le stationnement sur : . . . . .
Art 12 la parcelle parcelle et les circulations | parcelle et les circulations | parcelle et les circulations
p obligatoires obligatoires obligatoires
Favoriser 'aménagement Favoriser 'aménagement | Favoriser 'aménagement | Favoriser 'aménagement
Art 13 paysager des espaces libres et paysager des espaces libres et | paysager des espaces libres et | paysager des espaces libres et
les plantations d’essences les plantations d’essences | les plantations dessences | les plantations d'essences
locales. locales locales locales
Art 14
Art 15
Art 16 Favoriser le raccordement aux | Favoriser le raccordement aux | Favoriser le raccordement aux | Favoriser le raccordement aux | Favoriser le raccordement aux

réseaux électronigues

réseaux électronigues

réseaux électronigues

réseaux électronigues

réseaux électronigues
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C - La zone agricole

PADD : « Préserver les activités agricoles. »

Cette zone couvre les espaces a vocation agricole ou seuls les batiments a
usage agricole et les batiments intégrés au siege de I'exploitation sont
autorisés. Elle protége a la fois l'activité agricole et le paysage rural naturel.

Cette zone comprend des terrains peu ou non équipés, doublement protégés
par le Plan Local d'Urbanisme en raison de leur valeur économique agricole et
de leur valeur paysageére.

Les constructions susceptibles d’y étre autorisées sont directement
nécessaires aux besoins de l'activité agricole qui s’y développe, et sont
soumises a une servitude d'aspect, en raison d'impératifs de protection du
paysage.

Le réglement incite ainsi la construction des maisons d’habitation en relation
directe avec l'exploitation afin de ne pas proposer un mitage paysager
souvent désastreux.

Afin de favoriser l'intégration des nouveaux sieges d'exploitation agricoles,

une attention toute particuliere doit étre portée a Ilimplantation des
constructions tant a l'usage agricole que des habitations.

En limitant la consommation de territoire, le PLU réintégre prés de 220
hectares a la zone agricole: suppression de zones a urbaniser, limitation de
I'emprise du lycée des travaux publics
La zone regroupe différents secteurs :
Le secteur Ah qui reprend les quelques constructions a usage d'habitation
éparses situés en dehors de I'enveloppe urbaine que le reglement conforte
simplement.

PADD : « Limiter le ruissellement d'origine agricole »
Le secteur Ar correspond aux axes de ruissellement des eaux de pluies.

Les choix d'urbanisation en densification en accord avec I'exploitant font qu'il
n'y a pas d'incidence nouvelle sur les exploitants présents sur le territoire.
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D — La zone naturelle

PADD : " Préserver et valoriser les caractéristiques paysagéres
identitaires et les zones naturelles identifiées "

Le PLU reconduit les parties du territoire qu'il convient de protéger en raison
de la qualité ou de la fragilité des espaces naturels. C'est pourquoi les
possibilités de construction y sont trés limitées, soit circonscrites a des
secteurs particuliers : le PLU entend ainsi conserver et maintenir les
continuités écologiques en préservant la trame verte et bleue ainsi que les
ZNIEFF.

Les limites de la zone N se justifient donc par :
- la prise en compte des risques,

- La prise en compte des zones humides,

- la protection des espaces forestiers,

- la préservation des sites et des paysages.

Les franges sont un élément identitaire important que le PLU entend
préserver en reconduisant le zonage de préservation.

- Le secteur Nj regroupe les fonds de parcelle destinés a limiter
l'urbanisation dans ces espaces de transition ou afin de préserver les
cceurs d"lot.

Ainsi, seuls sont admis les aménagements et constructions, les abris dans la
limite de 20 m?2, les extensions a usage d'habitation des constructions
existantes dans la limite de 30% de la surface au sol des constructions
existantes sur le terrain, a la date d'opposabilité du présent document. Cette
derniére disposition vise ainsi a garder le caractere verdoyant des arrieres et
permet de garder un filtre végétal conforme a la spécificité communale et
permettant ainsi une meilleure insertion paysagére des constructions. Dans
cette méme logique, la hauteur des constructions est limitée a 3.50m a I'égout
de toiture.

La zone regroupe aussi différents secteurs tels que :

- Le secteur Np correspond au périmétre rapproché du captage
d'eau potable,

- En secteur Nt, seuls la réalisation de la salle des fétes-cuisine
centrale et aménagements paysagers pourront étre autorisés
sous réserve de l'avis de l'autorité compétente en matiére de
risque de pollution d'un site industriel (secteurs concernés par la
servitude d'utilité publique liée a la teneur en plomb).

Ce secteur admet la construction d’'un équipement bénéficiant d’'un traitement
trés qualitatif : moins de 30% de I'emprise totale du secteur sera construite,
l'intégration paysageére portera sur la forme du bati (hauteur, emprise au sol,
...) et la renaturation des abords.

L’objet du projet de la commune porte sur la réhabilitation d’une friche
polluée.

- Le secteur Nh qui reprend les quelques constructions a usage
d'habitation éparses situés en dehors de l'enveloppe villageoise que
le reglement conforte simplement.

Le réglement vise a limiter ce type de construction en limitant les extensions a
usage d'habitation des constructions existantes dans la limite de 30% de la
surface au sol des constructions existantes sur le terrain

PADD : « Préservation des zones humides,

Limiter les dommages liés aux inondations »

- Le secteur Nzh correspond aux secteurs a dominante humide,

- Le secteur Nv intégre le fond de talweg affecté par les coulées
de boues dans la Zone d’activités du Lapin Noir.
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Récapitulatif des justifications du reglement pour les zones agricoles et naturelles :

. Zone/ A Ah Ar N Np Nt Nzh Nj Nh Nv
réglement
Interdire les
Interdlre_ les Interdire les _ occupations
occupations . Interdire les non
occupations - . Tout type de
non L occupations non compatibles .
Art 1 - générant un - construction
compatibles 4 - compatibles avec la avec le : X
risque lié au SR est interdit
avec la zone . zone naturelle périmétre de
. ruissellement )
agricole captage d’eau
potable
Permettre la Permettre la
construction création des
Permettre d’un Préserver les Permettre voies et
Art 2 I'extension équipement espaces de I'extension réseaux
limitée du bati public et des jardin et de limitée du bati nécessaires
épars aménagemen frange épars au
ts liés fonctionneme
nt de la ZAE
Prévoir et
définir les Prévoir et définir les
Art 3 acces acces nécessaires a
nécessaires a la desserte
la desserte
Gérer les
réseaux en
fonction des Gérer les réseaux
occupations en fonction des
et des occupations et des
Art4 différents différents types de
types de réseau
réseau Favoriser l'infiltration
Favoriser a la parcelle
l'infiltration a
la parcelle
Permettre Permettre
Ne pas \ . ' ;
. I'extension Permettre une I'extension
Art 6 favoriser Lo A . . L o
ol limitée du bati implantation souple limitée du bati
l'alignement < 3
épars épars
Ne pas . Permettre les Permettre
favoriser Ne pas favoriser ; \ .
.- : .- : constructions I'extension
Art 7 I'implantation l'implantation en S o A
. - . : de jardin en limitée du bati
en limite limite séparative - i
i . limite epars
séparative
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Gérer le
Art 8 risque
incendie
Limiter la Limiter la
Art 10 hauteur des hauteur des
constructions constructions
Favoriser Favoriser
Art 11 I'insertion l'insertion
paysagere paysagere
Favoriser le Favoriser le
Art 12 stationnement stationnement
sur la parcelle sur la parcelle
Traitement Traitement
Favoriser Favoriser paysager paysager
Art 13 l'intégration l'intégration qualitatif & qualitatif &
paysagére paysageére mettre en mettre en
ceuvre oceuvre
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E - Tableau des superficies

Zones Le PLU Le PLU révisé justification % du territoire
Surface en ha Surface en ha communal
Zone Ul 85had40a37ca
Zone U2 2ha23a25ca
Zone U3 1ha90a
Zone U4 4ha35a49ca
Zone U5 59a99ca
Zone U6 2ha65a86ca
Zone U7 13ha23a51ca
Zone UF 4hal3a43ca
Zone UFa 17ha55a20ca
Zone UA 53,29 Les zones U1 & U7 sont reprises
Zone UB 38,4 Les zones U1 a U7 sont reprises
Zone UBp 3,89 Le périmétre de captage d’eau potable est repris
Zone UBr 1,79 Spécifiqgue aux secteurs de renouvellement urbain
Zone UF 0,84 Les zones U1 a U7 sont reprises
Zone UFc 534 Les zones U1 & U7 sont reprises
Zone UL 16,99 Intégre une partie de la zone NL
Zone ULp 1,11 Le périmétre de captage d’eau potable est repris
Zone UE 30,65 Les zones U1 & U7 sont reprises
Total des zones U 110ha38a47ca 152,30 23%
Zone 1AU 28ha70a 2,02 Une partie de la zone 1AU initiale est reprise
Zone 1AUC 9ha40a48ca -
Zone 1AUF 16ha88a 15.1 -
2AU 5 Une partie de la zone 1AU initiale est reprise
1AUFc 3,61 La zone 1AUC est reprise
2AUFc 6,7 La zone 1AUC est reprise
Total des zones AU 54ha98a48ca 34,56 5%
Zone N 304ha66a98ca 25,55 Integre les zones A et Ar
Zone Nj 5ha42a53ca 14,43 Intégre une partie de la zone N et 1AU
Zone NL 23ha27al5ca Intégre une partie de la zone UL et Nt
Zone Nd 11ha59a68ca Integre la zone A
Nt 2,34 Reprend une partie de la zone NL
Nv 0.87 Reprend une partie de la zone 1AUF
Np 6,32 Reprend le périmétre de captage d’eau potable
Nh 1,88 Reprend le bati épars
Nzh 74,9 Integre la zone N
TOtr"]";t‘fﬁz s 344ha96a34ca 126,29 19%
Zone A 131ha48a08ca 276 Reprend une partie des zones N et 1 AU
Zone Ah 50a 0.81 Reprend le bati épars
Zone Ar 73,58 Reprend une partie de la zone N
Tng‘r‘iii A 131ha98a08ca 350,39 53%
TOTAL Général 664 ha 664 ha 100%
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F — Prise en compte de I'amendement Dupont

pour la zone d'activités
(Article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme)

PREAMBULE

Selon l'Article L111-1-4 du code de l'urbanisme, « en dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes,
des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére
et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation ».

« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu,
peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par cet
article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages ».

le contenu de cette étude est précisé par la circulaire N° 96-32 du 13 mai
1996 EQUU 9610077C portant sur « I’Application de l'article L 111-1-4 du
code de l'urbanisme ».

En l'occurrence, le contenu proposé pour cette étude devra s’appuyer sur :

- un diagnostic analysant les atouts, enjeux et contraintes du site
résultant de son contexte naturel, urbain et paysager ;

- la vocation du site

- une présentation des réponses apportées lors de I'élaboration du

schéma d’organisation et des principes d’aménagement urbain,

- la traduction de ces réponses en termes :

. d’aménagement des espaces publics,

. de réglementation pour l'urbanisation des espaces privés.
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Présentation générale

Occupation du sol

La ville d’Escaudoeuvres est établie le long de la RD 630 entre le fond
humide et boisé de la vallée de 'Escaut et le plateau agricole. Le site de la
ZAE s’étend de part et d’autre de la route a I'entrée Nord de la ville. Ce
secteur se caractérise par une dominante de champs ouverts entrecoupés
d’habitations et batiments d’activités disséminés le long de la route.

Habtations, dépendances, jardine

E Commerces et services /
3—?._ Equi publice ot i

WS Adivites

Espaces agricoles

—=
& Espaces boisés
<

Bassins de ¢Ecantations

Agence Urbanités

Infrastructures

Le site de la ZAE chevauche la RD 630, liaison routiére historique entre
Cambrai et Valenciennes. Cette route est paralléle au canal de I'Escaut
distant d’environ 1 km au Nord-Ouest et a la voie ferrée Cambrai-
Valenciennes a un peu plus de 600 m au Sud-Est.

L’emprise de la route est d’environ 23 m avec une plate-forme entre fossés
d'une quinzaine de metres de large. Celle-ci porte actuellement une
chaussée bidirectionnelle de 7 m, encadrée de 2 pistes cyclables.

L’entrée de la zone agglomérée d’Escaudoeuvres (zone limitée a 50 km/h)
est matérialisée par un carrefour en « T» avec la «rue des fossés »,
précédé par une intersection avec un chemin agricole . Le bati y est
cependant encore disséminé, le périmetre de la ZAE comprenant un acces
d’entreprise c6té Nord-Ouest et deux anciens accées d’habitation ou ferme
cbté Sud-Est, ces deux derniers étant aujourd’hui désaffectés.

L’entrée d’agglomération et de la future ZAE en venant d’lwuy

ERT ACOE L.

s
chaussde Tm
Plote-forme = A% 5m
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Diagnostic topographie

diagnostic environnemental Le site de la ZAE se trouve sous la cote altimétrique des 45 m IGN de par
sa situation au débouché d’'un fond de vallon donnant sur la vallée de
Géologie I'Escaut.

La RD 630 suit le cours de I'Escaut en empruntant le rebord du plateau
crayeux du Cambrésis pour éviter les terrains instables du fond de la
vallée humide. Les terrains riverains bénéficient du méme contexte, le site
de la ZAE du Lapin Noir se trouvant en grande partie sur les « limons de
lavage » accumulés dans un fond de vallon sec.
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Les risquee.
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Climat et qualité de I’air

Le Cambrésis est soumis & un climat tempéré & caractére océanique dit 5 sy
. . . . urs c'esu —
« de transition » en raison de quelques influences continentales. s e
Précipitations Tempémtumns s gg@:"nﬁ
gy =CY 5
== sm Fosse
[ Partic basse

concemnée parls
proximité de feau

> Favorsar
récoulement de
feau

ptage
d’Esc doeuwres

Le PLU esti'oceasion
d'identificr et protéger des
zones « recevant I'cau de
ruiszellement » « zone
humide et captante

Une pariie du fossé noir, rue d'en Bas a éte tube
Des aménagements paysagers ont £té réalisés au source de 1a Rasse —
Préserice dune source — AU début des ruelies d'erre - entre rue d'sn Bas et ruelle d Erre.

Diagramme ombrothermique :
Les eaux météoriques qui s'infiltrent sur le site contribuent a I'alimentation

Hydrographie et hydrogéologie de la nappe des fissures de la craie sénonienne sous-jacente. Cette nappe
Les eaux de ruissellement du vallon s’écoulent vers un talweg constitue la principale ressource d'eau potable de la région. Elle est
ordinairement sec en amont de la RD 630 mais donnant naissance au notamment exploitée par le captage d’Escaudoeuvres situé en bordure de
« fossé noir » en aval de celle-ci. Le talweg est cependant exposé a des la vallée et faisant I'objet de périmétres de protection s’étendant en amont
coulées de boues en périodes de fortes pluies. du bourg.

CAMBRAI

Crae morneuses

Le talweg sec en amont de la RD 630 et le « fossé noir » en aval.
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Biodiversité

Contexte écologique :

La commune d’Escaudoeuvres se trouve a la frontiere de trois ensembles
écologiques : la matrice des grandes étendues agricoles du plateau
cambrésien, la mosaique écologique du fond de la vallée de I'Escaut
associant espaces boisés (peupleraies), prairies bocageres et plans d’eau
des bassins de décantation de la sucrerie et les espaces urbanisés de
I'agglomération cambrésienne.

L’occupation des sols selon Corine Land Cover

Ces milieux sont en général de faible intérét écologique comme l'indique la
carte des ZNIEFF (« zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et
floristique ») a l'exception des « marais de Thun-'Evéque et bassins
d’Escaudoeuvres » constituant la ZNIEFF de type | n°136 située a
proximité du site de la ZAE.

Des sites Natura 2000 au titre des directives oiseaux et habitats sont ‘Ey.,m‘,d,;b;ue
répertoriés a environ 30 km au nord, dans le PNR Scarpe Escaut et a I'est

du PNR de I'Avesnois, a environ 80 km de la commune, vers la frontiere V| A/ Comdors bologauas
Be|ge. V] = Espaces 4 renaturer

v/l ==pacae ralge

Cette ZNIEFF est reprise comme « cceur de nature » par le projet de trame
verte et bleue régionale ainsi que certaines prairies bocagéres attenantes
comme « espaces relais ».

VIR Cotwr de nalic

b

Jor-Cambeai

pe

Carte des
ZNIEFF

| 2
| Ramprhe
g

e

PEscatidoeuyres
L 3

';h;onr / % ‘”'
cr.09
2 B \/Curniv\, oy »
=g Agence Urbanités
| Ve
_Y | < N

160



biodiversité du site de la ZAE

Le périmetre de la ZAE ne recouvre que des terrains d’agriculture intensive
d’intérét écologique limité rehaussé dans sa partie Ouest par un rideau de
jeunes hétres. Les talus de la voie ferrée, a environ 260 m, portent par
contre une végétation de lisiere forestiere remarquable et riche de
potentialités malgré la dominance du Robinier faux-acacia, espéce non
indigéne, dans la strate dominante.

Le site agricole de la ZAE avec le rideau de hétres sur la droite

Les aménagements paysagers de la ZAE pourraient contribuer au
renforcement de la biodiversité locale en reconstituant au sein de ses
espaces verts des habitats variés (haies bocagéres, prairies fleuries,
zones humides) pourvu que les plantations soient majoritairement
composées d’essences indigénes et que ces milieux fassent I'objet d’'une
gestion différenciée et écologique (non recours aux pesticides).

Ces prescriptions sont a développer dans le cadre de larticle 13 du
reglement du PLU. Les plantations structurantes peuvent en outre figurer
sur le schéma des orientations d’aménagement voire sur le plan de
d’espaces boisés classés a créer ».

agere et de saules tétards aux abords du hameau
repris pour les plantations de la ZAE.
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Risques, nuisances et sécurité
Risques d’origine naturelle

- La commune d’Escaudoeuvres est affectée par des risques
d’'inondation aux abords du « fossé noir » en fond de vallée et par
des risques de coulées de boue dans les talwegs habituellement
secs des versants du plateau. Des Plans de Préventions des
Risques ont été prescrits a cet effet en février et juin 2001. L’'un de
ces talwegs secs traverse le site de la ZAE.

- La commune se trouve en zone de risques sismiques modérés
(niveau 3) et peu concernée par les aléas liés au retrait-
gonflement des argiles (zone d'aléas faibles en zone non
urbanisées du plateau et du fond de vallée).

Les zones a risques (coulées de boues dans le talweg) doivent figurer en
zones inconstructibles au plan de zonage du PLU (« zone N »).

Risques et nuisances technologiques

Risques

Sur le territoire communal, cing installations classées relévent de la
compétence de la DRIRE : Auchan, ERA, Sucrerie TEREOS, SODECA et
RECYLEX.

Nuisances

Les nuisances liées aux activités économiques susceptibles d’affecter les
habitations et espaces de vie environnants sont principalement d’ordre
olfactifs, sonores et visuels. L’aspect visuel (installations inesthétiques,
éclairage nocturne...) sera détaillé dans le chapitre relatif au paysage. Les
nuisances olfactives et sonores peuvent étre évitées ou atténuées par une
application stricte de la réglementation, notamment relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement, et par une
implantation de ces activités a I'écart des quartiers d’habitation et espaces
de loisirs.

L’implantation des activités « indésirables » peut-étre réglementée dans le
cadre des articles 1 et 2 du reglement du PLU.
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Risques et nuisances liés aux infrastructures de transport

Sécurité routiére

La RD 630 est un axe de circulation important constituant I'entrée Nord de
'agglomération cambrésienne depuis I'échangeur autoroutier d’lwuy. Les
principaux risques identifiables sur le site de la ZAE tiennent a la vitesse
des véhicules favorisés par la rectitude de l'infrastructure et la transition
peu marquée entre une section de «rase campagne » de 4 km et le
contexte urbain. Le « porter a connaissance » ne signale cependant aucun
accident corporel sur cette section de la RD 630 au cours de la période
2006-2010.

En l'état actuel, les risques sont principalement concentrés autour du
carrefour de la « rue des fossés » voisinant avec une traversée de chemin
agricole, un accés d’entreprise et un acces d’habitation.

Le projet de zone d’'activités ajoutera un carrefour pour la desserte du
secteur Sud-Est et plusieurs accés d’entreprises directs c6té Nord-Ouest.
Les cyclistes sont sécurisés par l'existence de 2 pistes cyclables
monodirectionnelles mais les piétons ne disposant pas de trottoir sont
contraints d’emprunter I'accotement herbeux ou les pistes cyclables
étroites d’environ 1,5 m au risque de conflit d’'usage avec les 2 roues. Les
motifs de déplacements pédestres sont actuellement peu nombreux :
accés a la maison isolée et a I'établissement de vente de matériel agricole
situés a l'extrémité de la commune, a 900 m de la véritable entrée du
bourg, ou liaisons entre Escaudoeuvres et Thun-Saint-Martin ou Thun-
'Evéque & 4 km.

Le développement de la ZAE devrait cependant multiplier ces motifs de
déplacements et nécessiter un aménagement spécifique pour les piétons.
Plusieurs mesures visant a améliorer la sécurité routiére seraient donc a
prévoir :

- laffirmation du caractere urbain de [linfrastructure par des
aménagements différenciés de la chaussée et des plantations
d’accompagnement,

- un aménagement spécifique du nouveau carrefour (type giratoire),

- la sécurisation des accés directs (création d’'une voie d’attente en
« tourne-a-gauche » et interdiction de dépassement par un TPC),

- la création d'un trottoir ou d’'une voie mixte piétons-cyclistes
suffisamment large (3 m).

Ces dispositions peuvent étre reprises dans les orientations sectorielles du
PLU et l'article 3 du réglement: « conditions de desserte par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public »

Nuisances sonores

La RD 630 est classée comme « infrastructure de transport terrestre
bruyante » de type 3 nécessitant des isolations acoustiques particuliéres
pour les batiments d’habitation a construire a moins de 100 m de
l'infrastructure.

Classement des infrastructures bruyantes

Largeur
. Niveau sonore maximale  des
Niveau sonore ez
ez de référence . secteurs
de référence Catégorie de .
) nocturne (LAeq | affectés par le
diurne (LAeq 6h- 29h-6h infrastructure bruit d
22h) en dB(A) -6h) en ruit de part et
dB(A) d’autre de
l'infrastructure
76 <L <81 71<L <76 2 D =250 m
70<L <76 65<L<71 3 D =100 m
65<L <70 60 <L <65 4 D=30m
60 <L <65 55<L <60 5 D=10m
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Paysage et patrimoine archéologique et architectural f
La commune d’Escaudoeuvres fait partie de la vaste entité paysagére du \.;
plateau cambrésien dominée par les paysages agricoles ouverts parsemés
d’flots villageois et de collines boisées. :
Elle cumule les deux particularités de border la coulée boisée de la vallée X4 [ \“ [
de I'Escaut et de prolonger le noyau urbain de Cambrai.
Le site de la ZAE s’étend au fond du vallon du « Lapin noir », sous la céte
altimétrique des 45 m d’altitude, a son débouché dans la vallée de I'Escaut
et a I'entrée Nord de la ville d’Escaudoeuvres.
C’est donc un espace charniére entre ville et campagne, paysages ouverts
et paysages de bocage boisé.
Ses principales caractéristiques sont :

- sa topographie en creux de vallon recoupé par des infrastructures

-

. @ T PG g e
linéaires : la RD 630 en léger remblai et la voie ferrée perchée sur g &ww B
un haut talus boisé barrant 'horizon du plateau vers le Sud-Est, ; o T #
- le proche horizon boisé de la vallée au Nord-Ouest, constitué de § £ gt
haies bocageres et de bosquets intégrant les bassins de la 7 AR

sucrerie et I'habitat résidentiel du « Hameau de Facon »; cet

habitat comprend de grandes villas ou « petits chateaux », dont

'un en perspective d’une « dréve » rejoignant la RD 630 en limite

de la future ZAE, cette dréve étant actuellement dépouillée des L
alignements d’arbres majestueux qui ornent traditionnellement ce

type de chemin ; &

Le portail de la dreve donnant sur la RD 630 et le portail de la maison de
maitreg pDective

tions disséminées le long de la RD 630 montrant
ent  des  batiments d’activités économiques mal
tissu urbain encore diffus laisse deviner la proximité
‘Escaudoeuvres déployée sur l'autre versant de la
ituant la ligne d’horizon au Sud-Ouest, les pavillons de
a « rue de la Turlotte » se profilant cependant au faite de ce relief.
A noter que le PLU prévoit une extension urbaine (zone 1AU)
devant étendre le « quartier de la rue de la Turlotte » sur le versant
sud du « vallon du Lapin noir ».

Le hameau de Facon vu de la RD 630
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- les quelques habitations riveraines de la RD 630 aux deux
extrémités de la ZAE,
- La RD 630 sur une longueur de 1,8 km dans la traversée du vallon
ont 555 m au cceur de la ZAE ;
u fossés reliant le hameau de Facon a la RD 630 et la

tre » liaison entre Thun-Saint-Martin et la RD 630,

ns agricoles, itinéraires de promenade potentiels
future ZAE au Nord et au Sud-Est,

ée (point de vue potentiel compte tenu des arbres du
talus) dominant la ZAE sur une longueur d’environ 1400 m.

Les maisons de la rue de la Turlotte en ligne d’horizon

L’aire de co-visibilité de la future ZAE est définie par les composantes
paysageres précitées :

- la créte du versant Nord-Est du vallon & 1,25 km de la ZAE et
d’altitude comprise entre 50 et 72 m IGN,

- le remblai boisé de la voie ferrée a 265 m au Sud-Est de la ZAE, le
niveau de la voie étant compris entre 60 et 65 m d’altitude,

- la créte bétie de la « rue de la Turlotte » d’altitude comprise entre
55 et 65 m IGN a 840 m au Sud de la ZAE, le front urbain devant
toutefois se rapprocher dans les prochaines années pour s’établir
a environ 215 m de la ZAE a une altitude comprise entre 50 et 55
m;

- les constructions existantes le long de la RD 630, au voisinage
immédiat de la ZAE avec notamment un batiment industriel vacant
mal intégré derriere la dréve du chateau,

- I'horizon arboré du hameau de Facon (altitude inférieure & 40 m
IGN) & une centaine de metres de la ZAE.

A l'intérieur de cette « aire de co-visibilité », les points de vues donnant sur
la future ZAE se répartissent entre quartiers d’habitations et voies de
circulation :

- les résidences du hameau de Facon a une centaine de metres au
Nord de la ZAE,

- les pavillons de la rue de la Turlotte en situation dominante, 840 m
au Sud-Ouest, et a terme le front bati de la zone d’extension a 215
m de la ZAE,

166
Agence Urbanités



L'intégration de la ZAE au sein de cette aire de co-visibilité se jouera
principalement au niveau de ses différentes interfaces avec I'extérieur :

1 interface Nord — Ouest, tournée vers le « Hameau de
Facon» pour laquelle on pourra préconiser la
reconstitution de structures bocagéres en fond de
parcelle (haies libres, rideaux d’arbres, alignement en
bordure de la dréve) dissimulant des arrieres de
batiments discrets,

interface avec la RD 630 dont traitement du
carrefour d’accés (giratoire) devant concilier la
valorisation de l'entrée de ville avec celle du parc

2 interface ~ Nord-Est ~ devant  signifier ~ I'entrée d'activités (« effet vitrine ») et la sécurisation de ce
d’agglomération aux automobilistes de la RD 630 « boulevard urbain » ; on s’orientera donc vers un
venant d’lwuy par des facades arriéres de batiments aménagement d’avenue arborée, bordée de facades et
sobres intégrées dans une végétation architecturée ; espaces extérieurs soignés ;

3 interfaces Sud-Est et Sud-Ouest avec la campagne i o ) o
ouverte (zone N) sur la future extension urbaine 5 interface avec la voirie interne constituant la « vitrine » des
d’Escaudoeuvres, pour lesquelles on pourra préconiser entreprises valorisées par un traitement soigné des facades et des
des arrieres de batiments discrets et une forte espaces extérieurs dont ’harmonie sera renforcée par un aménagement
présence végétale & caractére rural ; homogéne de I'espace public prenant la forme d’'une avenue secondaire ;

6 interface avec la coupure verte du talweg conjuguant les rdles
d’'ouvrage hydraulique (noue), de corridor écologique (habitats variés
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soumis a une gestion différenciée) et d’espace vert intra-urbain (intégration
possible de chemins de promenade et de plantations ornementales) ;

7 interfaces entre parcelles, généralement peu visibles de I'extérieur
mais pouvant participer au caractére verdoyant du parc d’activités par la
plantation de haies intégrant les clétures et d’arbres de hauteur supérieure
a celle des batiments avoisinants.

étude urbaine

Escaudceuvres s'est implanté sur le versant nord ouest de la vallée de
'Escaut. Malgré les destructions de la guerre, la structure villageoise est
typique d’un village rue qui s’est étiré entre la vallée de I'Escaut et I'axe
Cambrai — Valenciennes, vers le Faubourg Saint Roch et ses usines.

Dans la partie la plus ancienne, le bati a conservé sa structuration
traditionnelle avec des constructions a I'alignement sur rue, la centralité
villageoise est donc bien marquée.

Hors centralité, le bati s’organise sous forme d’habitat linéaire soit de part
et d’autre d’'une voie, soit a partir d'une chaussée montant sur le coteau,
jusque la voie ferrée.

Les extensions pavillonnaires se sont développées au dela des limites plus
traditionnelles. Le développement de ce tissu récent provoque un
éloignement des constructions par rapport au centre traditionnel.

Le long des axes, support de l'urbanisation traditionnelle, c'est bien une
crote de bati ancien et relativement dense qui offre une ambiance
différente des extensions avec ses constructions a l'alignement en
opposition aux extensions récentes avec leur implantation lache et en
retrait.

Bien que la constitution urbaine soit clairement identifiable et encore de
gualité, la commune présente, en dehors du tissu traditionnel, une certaine
hétérogénéité typologique et morphologique, avec des implantations du
bati diverses et parfois discontinues.

En termes d'implantation, les axes traditionnels : les ruelles d’Erre, la rue
des Prés, ... se caractérisent par une cro(ite de bati ancien, relativement
dense dont la majorité s'implante soit en front a rue, soit avec le pignon a
l'alignement, dégageant au centre de la parcelle une cour. Ceci offre une

ambiance différente des extensions récentes trés consommatrices
d'espace, sans principe de constitution urbaine affichée.

Il convient de prendre garde a ce type d’urbanisation qui étend de fagon
significative les limites urbaines générant une économie du territoire
difficile et colteuse.

Cette forme urbaine n’est pas sans poser d’inconvénients, en dépit de sa
fonctionnalité et de son caractére ‘aéré’ : il en résulte un certain déficit de
centralité géographique et urbaine. A Escaudceuvres, ces extensions
récentes s’éloignent de la centralité et des équipements.

Cette organisation qui s’est faite au fur et a mesure a créé une
juxtaposition d’entités urbaines dont les référents sont identifiables. En
revanche, la difficulté réside aujourd’hui dans la lisibilité et la hiérarchie de
ces référents : connexions entre ces quartiers et depuis ces derniers vers
le centre.

Au-dela du centre ancien, la forme urbaine est marquée par les différentes
phases d’extension de la commune, certaines d’entre elles sont trés
significatives :

- Le bati ouvrier du XIXéme siécle et le secteur de la sucrerie et le
développement d’activités industrielles le long de 'Escaut ;

- Un tissu mixte composé de logements, d’activités et de
commerces s’est ensuite développé le long de la rue Jean Jaures,
qui reste aujourd’hui I'axe commercial de la commune ;

- L'urbanisation des années 1960-1970 et I'empreinte du GMF,
propre au Cambresis ;

- L'urbanisme des années 80 et notamment la construction des
quartiers Conquistadores et picadors et le déploiement
d’équipements au sud de la rue Jean Jaurés, hors du centre
historique ;

- Les extensions plus récentes ;

- La zone d’activités commerciales, en conurbation avec Cambrai ;

- Les activités économiques qui s’égrainent le long de laxe
principal, vers Valenciennes ;
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L’entrée de ville par la RD 630, depuis Iwuy :

Bien qu’il s’agisse d’'une voie avec un caractére routier trés
marque, I'aspect rural est aujourd’hui trés marqué. Il s’agira
de prendre en compte cette caractéristique forte et
qualitative dans le cadre de 'aménagement paysager de la
future zone du Lapin Noir.

Plus loin, le caractére routier confere un aspect peu
qualitatif a cette entrée de ville : stationnements épars,
accotements larges, peu qualifiés, une urbanisation peu
structurée qui se densifie progressivement.

Source : PLU en vigueur

EMPRISE ROUTIERE PERCEPTION ACTUELLE

EMPRISE ROUTIERE PERCEPTION ACTUELLE

piste
cyclable

EMPRISE ROUTIERE PERCEPTION ACTUELLE
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Les espaces a recomposer et a densifier :

La rue Jean Jaures crée un phénomeéne de rupture entre les 2 entités
urbaines qui constituent Escaudoeuvres. Son caractére routier marqué et
la croute bati qui 'accompagne empéchent toute visibilité sur la ville.

D’autre part, un certain nombre d’espaces nécessiterait dans le cadre d’'un
projet global une recomposition ou une densification qui sont autant
d’éléments que I'on peut intégrer a la réflexion du PLU comme :

- les entrées de ville est et ouest : la transition a I'est entre
I'espace rural et la future zone d’activités devra faire I'objet
d’'un travail approfondi, la commune devra accompagner
le développement de la zone commerciale et veiller a son
insertion dans le tissu urbain ;

- la «plaine d’équipements » située entre les rues de
I'épinette et des violettes nécessite la mise en ceuvre d'un
projet daménagement lui apportant une réelle centralité et
permettant son insertion dans le tissu urbain ;

- La gestion des franges: les extensions urbaines
nécessitent un traitement d’intégration au grand paysage
et au reste de la ville.

- Lasuture des différents tissus entre eux.

- Eviter l'urbanisation sur plusieurs fronts.
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Détermination des enjeux de la zone et éléments de projet urbain

Les enjeux paysagers
L’analyse paysagére conduit a envisager deux grands types
d’interfaces :

- des interfaces a végétation de caractére bocager (plantations
irréguliéres) favorisant [lintégration de la ZAE dans la
campagne environnante ;

- des interfaces a «végétation architecturée » (jeux de
plantations réguliéres) pour affirmer le caractére urbain de
l'entrée de Vville avec deux sous-catégories suivant le
traitement des facades :

» fagades d’architecture soignée le long des voies de desserte,

» facades sobres le long des autres interfaces;
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les enjeux urbains

En termes d’extension urbaine, le projet communal doit veiller a I'impact
de la création de la ZAE du Lapin Noir sur le grand paysage (notion de
gestion de la frange urbaine). Le projet doit impérativement intégrer les

problématiques suivantes :
- Qualité architecturale et urbaine de I'entrée de ville : forme urbaine
tenant compte du grand paysage, alignements, qualité des

espaces publics, ....

- connexions avec la ville, o et
- Accessibilité et sécurisation des e 4 A Zones industrielles existantes ou
équipements de circulation et d’acces. : 7 OONC 2N en projet

Le projet de la ZAE du Lapin Noir doit s’insérer en
continuité du tissu urbain — notion de suture urbaine.

Espace agricole a préserver

Enveloppe urbaine a conforter

* Axe structurant a conforter /
requalifier

Connexions inter quartiers a
renforcer, a anticiper

Frange paysagere acréer/ a
conforter
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les enjeux en termes de risques et nuisances

La RD 630 est un axe de circulation important
constituant I'entrée  Nord de [I'agglomération
cambrésienne depuis I'échangeur autoroutier
d’'lwuy. Les principaux risques identifiables sur le
site de la ZAE tiennent a la vitesse des véhicules et
le contexte urbain.

La RD 630 est classée comme « infrastructure de
transport terrestre bruyante » de type 3 nécessitant
des isolations acoustiques particulieres pour les
batiments d’habitation a construire a moins de 100
m de l'infrastructure.

Plusieurs mesures visant a améliorer la sécurité
routiere seraient donc a prévoir :

- laffirmation du caractére urbain de
linfrastructure par des  aménagements
différenciés de la chaussée et des
plantations d’accompagnement,

- un aménagement spécifique du nouveau
carrefour (type giratoire),

- la création d’un trottoir ou d’'une voie mixte
piétons-cycliste.

NUISANCES ET RISQUES

S

IINETALLATIONG CLASSEES
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les prescriptions territoriales —le SCOT du Cambresis

La commune d’Escaudceuvres est concernée par le SCOT du Pays du
Cambrésis.

La zone d’activités économiques du Lapin Noir est identifiée dans le cadre
du schéma d’orientation stratégique de localisation des zones d’activités
économiques.

Dans ce cadre, le nouveau PLU devra tenir compte des éléments suivants
figurant au SCOT :

L'amélioration de la qualité urbaine des
espaces publics, des espaces privatifs et des
constructions.

Les documents d'urbanisme locaux doivent
élaborer -

v Un zonage et un réglement spécifiques
définissant précisément la vocation de la
zone.

v Une orientation d'amenagement fixant les
principes d’aménagement de la zone.

Concernant la densification des parcs
d'activites, les documents d'urbanisme doivent
integrer dans le réglement des zones d activités
eéconomiques, quand ces articles sont renseignés,
des emprises au sol (article 9) supérieures a 50% et
des C.0.5. (article 14) supéneurs a 0,50.

Il est recommande de fmer des prescriptions en
matiére d'implantation, de gabarit, d'aspect, de gestion
des limites, de traitement des espaces libres, de
végetalisation.

Ces régles peuvent é&tre déclnées dans e
réglement du document d'urbanieme local, et suriout
danz les cahiers de cession de lots qui permettent d'étre
plus précis, notamment dans la définiton des espaces
communs et des ambiances architecturales recherchées.

SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES
e LQCALISATION DES ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES

I\ (e ?‘Nms_

Patentiat
3 didinr
arlancenaes

Bagh Adsiwiing

Zones d'activité économiques
existantes et leur surface disponible

n Zones majeunss a vocation
Dha commerciales existantes

u ZAE a créer prioritairement (type 1)
et leur surface

ZAE 3 créer sous condition de

comblement (type 2}
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s g Secteurodle potentiel d'une ZAE
[ est a définir {type 3)
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Eléments de projet urbain

[ INTERFACE STRUCTUREE e ARCHITECTURE SOIGNEE [ LOTS PERIPHERIQUES

BEMRNP INTERFACE BOCAGERE OU
BOISEE

ARCHITECTURE SOBRE
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Traduction des orientations d’aménagement dans les piéces du PLU
Plan de zonage

Prise en compte des risques naturels par le maintien d’'une zone N coupant la
zone urbanisable et intégrant le fond de talweg affecté par les coulées de
boues. Il s’agira d’'un sous zonage de la zone N permettant la création de
voies, réseaux et équipements communs nécessaires au fonctionnement de
la ZAE.

Réglement de zone

Article 1° Les occupations et utilisations du sol interdites ;
Les constructions a usage d’habitation sont interdites.

Article 2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres ;
Les constructions ou installations sous réserve de :
- ne pas générer de périmétres de protection au titre des installations
classées pour la protection de I’environnement
- ne pas générer de nuisances (sonores, visuelles, lumineuses...) pour
les constructions et installations situées en périphérie du parc
d’activités comme indiqué sur le schéma d’orientations,

Article 3° Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public ;
Les prescriptions du réglement actuel sont conservées, les dispositions
particuliéres étant détaillées dans les orientations d’aménagement.

Article 4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement,

Les prescriptions du réglement actuel, respectant notamment les principes
d’'une gestion alternative des eaux pluviales, sont conservées.

Article 5° La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque
cette regle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la
réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque
cette regle est justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou
I'intérét paysager de la zone considérée ;

Les prescriptions du réglement actuel sont conservées.

Article 6° L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ;

La marge de recul des batiments est définie de maniére a homogénéiser et
limiter la perception des batiments :
Les batiments ou installations doivent étre implantés comme suit :

- un retrait de 35 métres depuis la RD 630,

- un retrait minimum de 10 métres le long de l'axe principal dans la

zone,
- un retrait minimum de 5 metres le long des voies secondaires,
- un retrait minimum de 3 metres le long de la noue centrale (zone N).

Article 7° L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives :

Méme principe que pour l'article 6 :

Compte tenu de la faible emprise des parcelles dans la ZAE, les batiments ou
installations doivent étre implantés en limite parcellaire ou avec un retrait de 5
metres.

Article 8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété :

Compte tenu de la faible emprise des parcelles dans la ZAE, les batiments ou
installations doivent étre jointives ou avec un retrait minimum de 5 métres.

Article 9° L'emprise au sol des constructions :
L’emprise au sol est déduite des articles 6, 7 et 8, et intégrera les orientations
du SCOT du Pays du Cambresis.

Article 10° La hauteur maximale des constructions :

La situation du parc d’activités en creux de vallon permet d’y accueillir des
batiments relativement hauts sans incidence majeure sur le paysage: la
hauteur maximale autorisée, hors superstructures (antennes, cheminées, ...)
sera de 10 metres a I'égout du toit.

Article 11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a
assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger
mentionnés au i de l'article R. 123-11 :

Ces prescriptions concernant l'aspect extérieur des batiments et des
installations annexes visent soit a assurer leur qualité esthétique en facade de
la voie de desserte (« architecture soignée ») soit a favoriser leur intégration
dans le paysage environnant et les plantations d’accompagnement par un
traitement « sobre ». Dans ce dernier cas, les coloris de facades seront
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sombres et mats compte tenu de la situation en creux de vallon des batiments
leur conférant un arriére plan végétalisé tranchant avec les coloris clairs.

Les volumes et proportions :

Afin de garantir une meilleure composition urbaine :

- Toutes les facades seront traitées qualitativement. Cependant, les fronts
batis orientés sur I'espace public seront particuliérement soignés.

- Les constructions ne présenteront pas de facades aveugles en direction des
espaces publics (axes principaux et les bandes paysageres)

Volumétrie et gabarit des constructions :

- La volumétrie privilégiera des volumes simples et horizontaux pour une
meilleure intégration dans le paysage.

Les élévations et modénatures :

- les facades des béatiments tournées vers la voirie de desserte et la RD
630 seront d’architecture soignée mettant en ceuvre des matériaux
gualitatifs.

- La couleur des facades ne doit pas étre de nature a détériorer
lintégration paysagéere et doit s’inscrire dans son environnement,
dans un souci de cohérence. Elles seront d’aspect sobre, de teinte
mate.

- L’emploi a nu des matériaux devant étre normalement recouverts est
proscrit.

Les toitures :

Les constructions doivent étre recouvertes :

- soit par une toiture terrasse ;

- soit par un toit a faible pente (inférieure a 10%), sous réserve que la
toiture soit dissimulée sur I'ensemble des fagcades par un acrotere
horizontal, de la hauteur du faitage.

- Part d’autres formes, matériaux et pentes de toiture a condition
d'utiliser des techniques écologiques.

Les clbtures :

Les cldétures sont obligatoires en facade principale.

Les cldtures, d’une hauteur de 2 metres, seront composées de haies vives
constituées d’essences locales dont la liste est annexée, a I'exclusion
notamment des résineux de la Famille des Cyprés tels que Thuyas et
Chamaecyparis.

Ces haies pourront étre doublées de clétures en grillage rigide, implantées
avec un retrait minimal de 50 cm de maniere a étre intégrées dans la haie.

Les haies seront régulierement taillées en bordure des voies de circulation et
en périphérie du parc d’activités.

Les entrées

Les entrées devront étre marquées par un muret de briques de 2 metres de
hauteur et d’'une longueur de 2 métres, de part et d’autre de cet acces. Le
muret regroupera l'alimentation gaz et électricité.

Le portail d’entrée sera a claire-voie, d’une hauteur de 2 metres.

Enseignes et publicités :

Adopter une signalétique et des enseignes en cohérence avec la signalétique
d’ensemble de la zone.

La surface des enseignes ne pourra recouvrir plus de 20% de chaque facade.
Les postes de transformation

Les postes de transformation devront étre intégrés a leur environnement, soit
traités sobrement et fondus dans les plantations paysagéres, soit mis en
valeur sous forme d’édicules architecturés.

Les annexes et locaux technigues

Les prescriptions du reglement actuel sont conservées.

Les éventuels locaux de gardien seront intégrés au batiment principal.
L’aménagement d’éventuelles cuves incendie devra étre cohérent avec le
traitement architectural des constructions pour lesquelles elles sont congues.

L’éclairage extérieur

Le but de cet article est de limiter la pollution lumineuse en direction du ciel,
des habitations et milieux naturels alentours. Les prescriptions du réglement
actuel sont donc conservées en ajoutant :

Les dispositifs d’éclairage seront réglés de maniere a ne pas éclairer les fonds
voisins, en particulier les espaces naturels et semi-naturels situés a l'extérieur
du parc d’activités (bocage de la vallée de I'Escaut, corridor boisé de la voie
ferrée...).

Le traitement des déchets :

Le recueil et le traitement éventuel sur place doivent faire I'objet d’un soin
particulier :

Le stockage de grandes quantités de déchets pour des activités de logistique
ou de production devra se faire au sein d’un local aménagé, en accord
architectural avec la construction principale, les containers en plein air sont
proscrits.

Prévoir les espaces pour répondre aux caractéristiques spécifiques de tri et
stockage des différents types de déchets (protection de I'eau, du sol, odeurs,
...).

S’il est envisagé de traiter in situ des déchets, le mode de réalisation et les
installations doivent étre proposés dans le permis de construire, ceux-ci
seront examinés, instruits et assimilés au batiment.
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Article 12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement ;

Il s’agit ici d’éviter les grandes aires de stationnement inesthétiques en
bordure des voies de circulation et espaces publics.

Les prescriptions du reglement actuel sont conservées :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles
constructions et a leur destination doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Les aires de stationnement devront étre réalisés sur un c6té de la construction
et non visibles de la RD630.

lls ne pourront étre réalisés entre la ligne visuelle de la facade de la
construction et la rue.

Article 13° Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations :

Il s’agit ici de préciser la nature des plantations des deux grands types
d’interfaces identifiées de maniére a répondre aux préoccupations paysageres
et écologiques (favoriser la biodiversité par la constitution d’'une trame verte a
'échelle du parc d’activités reposant sur des aménagements variés mettant
en scéne des végétaux d’origine locale).

La plantation de I'emprise départementale de la RD 630 sera présentée sous
forme de recommandations dans la piece « orientations d’aménagement »,
ces recommandations étant a adapter selon les aménagements de voirie a
définir en concertation avec les services départementaux.

Les espaces libres doivent étre plantés ou enherbés. Afin de favoriser la
biodiversité et de réduire les pollutions et nuisances générées par les
opérations d’entretien, les espaces enherbés seront traités sous forme de
« prairies fleuries » fauchées au maximum une ou deux fois par an, les

gazons régulierement tondus étant limités aux aires de stationnement ou
d’exposition et aux bordures des voies de circulation sur une largeur d’un
metre.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’une moyenne d’1 arbre
et 1 arbuste pour 4 places de stationnement, ceux-ci pouvant étre regroupés
en bouquets.

Les aires d’exposition seront enherbées et plantées a raison d’1 arbre et 1
arbuste pour 50 m.

Les limites de parcelles seront bordées de haies intégrant les clétures. Ces
haies seront taillées régulierement (1 a 2 tailles annuelles) le long des voiries
publiques et privées. Les végétaux buissonnants (ne dépassant pas 3 m de
haut) ou arbustifs (ne dépassant pas 8 m de haut).

Ces haies seront doublées par un alignement d’arbres (végétaux dépassant a
terme les 8 m de haut) distant d’au moins 3 m des limites de parcelles.

- le long des « interfaces architecturées », la hauteur des haies sera
maintenue a 2 m et 'alignement d’arbres composé d’au maximum 3
essences plantées a espacements réguliers (5 m pour les essences a
petit développement et 8 m pour les arbres a moyen et grand
développement) ;

- le long des « interfaces bocagéres », la haie et I'alignement d’arbres
seront composés chacun d’au minimum 5 essences en mélange, les
arbres d’alignement étant plantés avec des espacements irréguliers
(5 a 13 m) de maniére a respecter une densité moyenne d’ 1 arbre
tous les 8 m.

Le choix des végétaux doit répondre a une démarche environnementale
visant a favoriser la biodiversité. La palette des végétaux retenus sera
composée d’essences appartenant a la végétation naturelle potentielle (voir
liste en annexe du réglement).
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G — Espaces boisés protégés

1 — Espaces boisés protégés

Les espaces boisés a préservés sont intégrés au L 123-1-5-7

2 — espaces boisés a créer

Dans les extensions urbaines a vocation d'habitat, il est demandé de traiter
les espaces disponibles soit en jardin potager ou d'agrément, soit en espace
vert dans les opérations groupées la plantation d'arbres d'essences locales
est recommandée.

Le traitement végétal en limite d’agglomération pour les futurs espaces
urbanisés fait également partie des orientations d’aménagement prescrites
par la commune.

3- Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés repris au PLU figurent dans le cadre des
éléments repérés au titre du L123-1-5-7.

H — Annexes sanitaires

N

Les plans des réseaux et les notices relatives a l'eau potable et a
l'assainissement font également 'objet d'une annexe particuliére a ce dossier.

| - Emplacements réservés

La commune compte 21 emplacements réservés.

Les emplacements réservés ont pour objectif d'accompagner le projet
communal notamment par une zone dédiée a la création de logements
sociaux, I'achévement de bouclages piétonniers ou par la création d'acces.

Numéro| Surface |Bénéficiaire Désignation
mZ
1 734,63| Commune |Sente et aménagements paysagers
9338,12|PARTENORD|Création de logements sociaux

3 187 Commune [Elargissement de la rue Marie-Anne Catiaux
Aménagement d'un espace public, création de

4 2610| Commune |stationnements et sécurisation des acces

5 932| Commune |Sente et aménagements paysagers
Création d'un acces, amorce de |I'opération de logements

6 2235| Commune

3617,5| Commune |Sente et aménagements paysagers

8 965,5| Commune [Création d’une voie de desserte
Création d'un espace de jeux, aménagements paysagers
9 7502 Commune
10 7301 Commune |Sente
11 3040( Commune (Sente et aménagements paysagers
12 6496/ Commune [Sente, jardins potagers
13 3987| Commune [Sente et aménagements paysagers
14 1318| Commune |Acces a la Zone urbanisée (voirie+sente)
15 291| Commune |Acces a la zone urbanisée
16 2680( Commune [Création d'un équipement sportif et de loisir

Création d'équipements sportifs et de loisir,
17 19307,1| Commune amt?r?ager.nents paysager.s, création de stationnements,
amélioration des circulations

18 183,9| commune |Sente et aménagements paysagers

19 490| Commune |Aménagements paysagers

Equipement polyvalent et renaturation des

20 10175( Commune espaces pollués
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IV — Incidences des Orientations du PLU sur
I'environnement

A —Incidences du PLU sur la consommation d'espace

La mise en compatibilité du PLU avec le Scot et le PLH, oblige la commune a
repenser ses objectifs en termes de consommation du territoire. Par cet
objectif, le projet de ville va permettre de maintenir un rythme de constructions
adapté a I'évolution communautaire, avec la nécessité d’'une gestion économe
du foncier et de préservation des espaces naturels.

Le contexte de rareté du foncier et des phénoménes croissants vers de la
conurbation explique que le PLU tende vers une gestion optimale et maitrisée
du foncier sur les espaces urbanisés tout en renforgcant I'environnement
végétal indispensable a la qualité de vie de ses habitants.

Cette volonté d’'une gestion maitrisée de I'espace est ainsi rendue possible
grace a un réglement adapté pour chaque zone.

La superficie des zones urbanisées a été revue a la baisse passant de 54 ha
de zone a urbaniser & un total dans le PLU actuel & 33 ha (hors dents
creuses) actant bien la volonté inscrite dans le PADD d’une gestion maitrisée
de l'espace, couplée a celle de protection du patrimoine naturel qui fait
I'attractivité du territoire. Les ruptures d'urbanisation de plus de 40m ont été

réétudiées de facon a renforcer I'armature villageoise.

Cette orientation du PADD se traduit par un développement communal qui se
fera en partie par renouvellement urbain du tissu existant, avec peu de
consommation d’espaces naturels et tout en apportant une réponse a la
satisfaction des besoins socio-économiques (logements, commerces...).

Le PLU d’Escaudceuvres souhaite donc favoriser la densité urbaine dans les
secteurs de forte attractivité et s’engage dans le renouvellement urbain des
tissus constitués, tout en préservant et renforcant sa trame végétal grace a
une zone naturelle correspondant a pres de 19 % du territoire communal, une
augmentation des espaces verts protégés et une zone agricole correspondant
a 53% du territoire.

B- Incidences du PLU sur les milieux naturels

En réponse aux enjeux définis dans I'état des lieux communal, le projet
d’Escaudceuvres continue a mettre en avant la nécessaire préservation du
patrimoine paysager qui qualifie le territoire.

Les milieux naturels, les vues, les espaces verts en cceurs d'llots, en lisiére ou
en entrée de ville, les ruptures d'urbanisation font I'objet de mesures de
protection diverses :

- Le maintien de zones naturelles qui permet de protéger ces secteurs de
'urbanisation et de les préserver de tout morcellement. Faciliter le
développement de la biodiversité par la préservation des haies, des cceurs
d"lots, des espaces boisés et veiller & la conservation de leur intégrité est un
enjeu majeur du projet communal.

- Le recensement de ces éléments au titre du L 123-1-5-7° permet de veiller
plus directement sur ces éléments.

Plus largement, le PADD insiste sur la nécessaire préservation des équilibres
végétal/étanchement-bati, sur l'ensemble de la commune. Le réeglement
impose donc des obligations de gestion des eaux pluviales a la parcelle. De
plus, des essences locales dans le traitement de ces espaces plantés doivent
étre préférées afin de conserver les paysages végétaux traditionnels.

- la préservation de la trame verte et bleue par la préservation de ces espaces
par le zonage et le réeglement.

Ces différentes orientations du PLU vont dans le sens d'une pérennisation,
voire d'un renforcement du végétal, ce qui est tout a fait favorable au maintien
de la biodiversité dans la région. Elles vont dans le sens des préconisations
du SCOT en matiére d'espaces naturels, visant a la préservation de la trame
verte et bleue pour un maintien assuré de la variété des espéces animales et
végétales et le maintien des ruptures d'urbanisation.
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C- Incidences du PLU en matiere de ressources naturelles et
de nuisances

La qualité de l'air

Au terme de [l'état initial de I'environnement, les principales sources de
pollution atmosphérique sont dues a la circulation routiere. Dans le cadre du
PLU, le PADD affiche clairement la volonté d’améliorer les transports et les
déplacements et de développer les liens entre les quartiers afin de participer a
la réduction de ces émissions. A ce titre, des actions sont mises en ceuvre a
travers le PLU sur différents axes.

Par la promotion d’'un urbanisme de proximité et des déplacements doux,
couplée a une maitrise de 'automobile et une volonté communale de mettre
en ceuvre des opérations de renouvellement urbain et de créer de nouveaux
secteurs d’urbanisation a proximité des transports en commun existants et/ou
en intégrant cette dimension au projet urbain.

D’autre part, le PADD souhaite promouvoir les circulations douces en
rapprochant et suturant les entités les unes aux autres et en les rapprochant
du centre. En rapprochant les fonctions d’animation urbaine et de logements
et en favorisant 'utilisation des modes doux de transports, le projet communal
aura donc un impact positif sur la qualité de I'air.

Le projet communal n'oublie pas les autres sources de pollution de l'air que
sont les batiments. Le reglement permet la mise en place de toitures
végétalisées, intéressantes pour I'équilibre thermique du bati.

Enfin, la préservation des masses végétales contribue par ailleurs a réduire
les poussiéres et certaines matiéres polluantes liées au trafic routier.

Les actions misent en ceuvre par le PLU visent donc une amélioration de la
qualité de I'air.

la_qualité de l'eau

Le projet de ville s’'inscrit dans une gestion optimale de la ressource en eau
par des actions en matiére d’assainissement des eaux pluviales. Pour
favoriser l'infiltration des eaux pluviales et limiter les rejets au réseau public
d’assainissement, le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la
parcelle, notamment grace aux obligations de respecter un pourcentage de
non étanchement de chaque zone et l'autorisation des toitures-terrasses
végétalisées.

La gestion économe du territoire contribue aussi a absorber I'eau de pluie,
permet de réduire les volumes d'eau de ruissellement et de limiter les
dommages occasionnés par des inondations.

Cette réflexion poussée sur la quantité et la qualité des eaux de rejet et la
gestion des eaux pluviales, en préconisant la récupération des eaux pluviales
a la parcelle, ainsi que la prise en compte et la préservation des zones a
dominante humide a donc une incidence positive sur la qualité de l'eau,
permettant en méme temps la réduction du risque de ruissellement lié a
'engorgement des canalisations en cas de forte pluie. Les axes de
ruissellement sont dans ce cadre préservés de la constructibilité évitant ainsi
I'étanchement des sols.

Les nuisances sonores

Les nuisances sonores résultent principalement des transports terrestres. La
réglementation francaise relative a la lutte contre le bruit impose notamment
une isolation renforcée prés des zones affectées par les transports bruyants.
L’accés aux niveaux sonores via le PLU notamment, informe le citoyen sur les
nuisances auxquelles il s’expose en choisissant par exemple son lieu
d’habitation. Certaines infrastructures routiéres et ferroviaires font I'objet d’'un
classement par arrété préfectoral au regard des nuisances qu’elles
engendrent sur le tissu urbain en termes de bruit. Le plan ne prévoit pas de
restriction d’'urbanisme a proximité des axes bruyants dans la mesure ou les
rives de ces axes sont déja baties.

Cependant, conformément a la loi de lutte contre le bruit, les arrétés
préfectoraux, qui classent les axes bruyants et définissent les secteurs
concernés par l'isolement acoustique des constructions, permettent de réduire
I'impact des nuisances sonores, en imposant des normes d’isolation phonique
aux constructions.

L’objectif de réduction de [l'utilisation de la voiture participe aussi a cette
réduction des nuisances :

- d’une part, le développement des déplacements doux par la construction
d’'une charpente de liaisons douces contribue a réduire le bruit et la pollution
de l'air, tout en permettant de relier entre elles les entités urbaines et les
grands espaces verts "naturels" ou plus urbains ;

- d’autre part, le projet communautaire intégre le transport collectif en site
propre favorisant ainsi la réduction a terme du transport individuel réduisant
ainsi les nuisances sonores.

Le PLU met donc en place des mesures visant a réduire le trafic automobile et
a éviter aux habitants de subir les désagréments de cette principale nuisance
sonore.
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Les déchets

La compétence « Elimination des déchets ménagers et assimilés » est
dévolue a la communauté d’agglomération de Cambrai. Cela concerne
lensemble des opérations de collecte, de transport, de valorisation et
d’élimination des déchets ménagers.

La communauté d’agglomération de Cambrai a mis en place en juin 2002 une
collecte sélective des déchets ménagers sur son territoire.

Dans le cadre de sa compétence d’élimination des déchets ménagers, la
communauté d’agglomération de Cambrai met en oeuvre six collectes

différentes :

. collecte en porte a porte des ordures ménageres,

. collecte sélective en porte a porte des déchets valorisables,

. collecte séparative en porte a porte et en apport volontaire des
déchets verts,

. collecte en porte a porte des encombrants,

. collecte du verre et des papiers-cartons dans les points et bornes
d’apport volontaire,

. collecte en déchéteries.

Des traitements et valorisations adaptés a chaque type de déchet :
Aprés la collecte, chaque type de déchet suit la filiere appropriée a sa nature :

. enfouissement en centre de stockage des déchets ultimes (CSDU)
pour les ordures Ménageéres et les encombrants,

. tri et recyclage pour les déchets valorisables,

. compostage pour les déchets verts,

. recyclage pour le verre et les papiers-cartons des points et bornes
d’apport volontaire,

. enfouissement, incinération, compostage et recyclage pour les

différents déchets déposés en décheéteries.

Le PLU s'integre dans une démarche communautaire visant & prendre ainsi
en compte les contraintes liées aux déchets en favorisant la collecte sélective,
le recyclage et la valorisation des déchets

Agence Urbanités
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D- Incidences du PLU en matiéere de risques

Les risques naturels

La commune est concernée par un PPRI et un PPR mouvements de terrains
prescrit en 2001.

Des risques d’inondations, coulées de boues et ruissellements existent
(sources : PLU existant, BRGM, carte IGN)

Cette maitrise du ruissellement est donc un enjeu en matiére d’'urbanisme. Le
PLU intégre notamment le renforcement de la limitation du ruissellement. A ce
titre, le PLU agit sur la gestion de l'eau par des actions en matiére
d’assainissement des eaux pluviales comme décrits au paragraphe
précédent. L'imperméabilisation des sols est gérée par des obligations
d’espaces libres de pleine terre pour favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

Par la maitrise de l'imperméabilisation des sols, la limitation de I'apport en
eaux pluviales et la mise en place d’'une politique de gestion des eaux
pluviales, le PLU a donc une incidence positive sur le risque de ruissellement.

Les risques technologigues

La commune est concernée par des risques technologiques (zones d’effets
autour des silos de TEREQOS) et des risques de pollution.

Les dispositions du PLU réglementent certaines activités sur I'ensemble du
territoire communal :
Le PLU ne générera pas de risques technologiques.

E- Incidences du PLU sur le cadre de vie et |la santé

La question du cadre de vie et de la santé des habitants est un sujet
transversal déja abordé dans les différents thémes des paragraphes
précédents. Les orientations du PLU sont globalement positives pour la
qualité de vie ainsi que pour la préservation des é€léments de paysage
caractéristiques.

Le projet communal met notamment I'accent sur la consolidation de la trame
verte communale par la mise en valeur des espaces naturels et des espaces
verts urbains (jardins privatifs, cceur d'llots, place végétale, foréts, ...), sur les

déplacements doux ou l'usage des transports en commun, et présente de
nombreuses incidences positives sur le bien-étre de l'individu et sa santé.

La présence de végétation en milieu urbain assure un contact de 'homme
avec la nature sous ses formes les plus diverses et lui garantit un espace de
vie plus sain. La plantation d'arbres dans les rues, la préservation des jardins
privatifs, la conservation des boisements... luttent efficacement contre les
réchauffements localisés des surfaces imperméabilisées, contre le vent, le
bruit et la sécheresse localisée.

La végétation a aussi un impact esthétique positif sur le milieu urbain et la
perception que I'on peut en avoir.

Les perspectives sont préservées par le reglement. De plus, le plan du
patrimoine architectural et paysager repere les batiments et éléments de bati
a surveiller, ainsi que les arbres et espaces verts protégés au titre de I'article
L. 123-1-5, 7° du Code de l'urbanisme. L’identification et la protection de ces
différents éléments permettent d’assurer un cadre de vie préservé aux
habitants.

Les mesures mises en ceuvre par le PLU visent par ailleurs & améliorer la
qualité de Il'air en réduisant les émissions de carbone par la volonté de
favoriser le recours aux énergies renouvelables dans I'habitat, ainsi que par la
volonté de réduire les déplacements automobiles et d’inciter a 'usage de
modes alternatifs. De plus, les végétaux, outre I'ombre qu’ils apportent,
augmentent le taux d’humidité de [Iair, rafraichissent I'atmosphére par
évapotranspiration et participent aussi a une meilleure qualité de lair. De
méme, comme on a pu le voir, de nombreuses actions sont mises en place a
travers le PLU afin de protéger les ressources en eau.

Le PLU, relayé par les textes réglementaires, propose ainsi des mesures
visant a limiter et encadrer les risques pour la santé des citoyens notamment
concernant les pollutions des eaux par les nitrates et par l'azote.
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V — Indicateurs pour I'évaluation des résultats de I'application du PLU

Les indicateurs de suivi seront notamment les suivants :

Thématiques

Indicateurs de suivi

Suivi du parc de logements
existants

Nombre et destination des changements de destination (déclarations préalables ou permis de construire).
Nombre et type de demandes d’autorisation dans le parc de logements existants

Mutation des dents creuses

Suivi de la construction neuve

Nombre et répartition par type de logements produits dans le cadre du PLH
Répartition par taille des logements (nombre de piece et surface en m2).

Répartition par type de logements (individuel ou collectif)

Suivi des effectifs scolaires :

Evolution du nombre d’enfants scolarisés par classe en maternelle et élémentaire.

Evolution du nombre moyen d’enfants par classe en maternelle et élémentaire.

Bilan de la consommation des
espaces.

Evolution des dents creuses
Evolution de la surface urbanisée en densification

Evolution des secteurs a ouvrir a l'urbanisation : quelles densités offerte ?

Mobilité et déplacements

Effet des zones a urbaniser et en densification sur la mobilité et les déplacements : nuisances et pollutions

Environnementale

Effet d'un accroissement de |'étanchement des sols : ressource en eau, ruissellement, déchets

Evolution des éléments recensés au titre du L 123-1-5-7

Evolution du PLU

Evolution des zones du PLU

Agence Urbanités
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1. PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU.

1.1. La procédure de modification du PLU.

En application de l'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification d’'un Plan Local
d’Urbanisme peut étre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet de modifier :

e Le réglement (écrit ou graphique),
e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
e Le programme d’orientations et d'actions.

En application avec I'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification soumis a enquéte
publique peut étre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constructions résultant de I'ensemble des régles de la
zone,

e Soit de diminuer les possibilités de construire,

e Soit de réduire la surface d'une zone U ou AU.

De plus, selon l'article L. 153-31 du Code de I'Urbanisme, cette modification ne doit pas :

e Changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

s Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance,

Enfin, d’aprés l'article L.153-45, « la modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

e 1°Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41,

e 2°Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article L. 151-28,
e 3°Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle,
e 4°Dans les cas prévus au ll de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre & l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou du maire d’'une commune membre de cet établissement public si la modification, ne concerne que le territoire

de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »

Le Maire de la Commune d’ESCAUDOEUVRES a pris un arrété de prescription le 17 Avril 2024 afin de lancer la
procédure de modification simplifiée (N°2) du Plan Local d’Urbanisme.

La présente modification a pour objet de modifier les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)
et le réglement écrit sur des points particuliers (principe de voirie, phasage de zone).

En application des articles cités précédemment, la procédure a suivre est donc celle de la modification simplifiée
(sans enquéte publique mais avec une mise a disposition du dossier au public pendant 1 mois).
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1.2. Coordonnées du Maitre d’Ouvrage.

Communauté d’Agglomération de Cambrai (CAC)

Représentée par M. Nicolas SIEGLER.

Adresse : 14 Rue Neuve,
59400 CAMBRAI (59407 CAMBRAI Cedex)

Té/:03.27.71.40.00
Email : contact@agglo-cambrai.fr

Entrée du Parc d'Activités du Lapin Noir d’Escaudoeuvres.

R -

Panneau du Parc d’Activités du Lapin Noir d’Escaudoeuvres,

PARC D’ACTIVITES
LE LAPIN NOIR

www.agglo-cambral.fr
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2. PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU.

2.1. Historique du document d’urbanisme.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d’ESCAUDOEUVRES a été approuvé le 11 Décembre 2013 par délibération du
Conseil Municipal.

A ce jour, le PLU de la Commune a connu 3 évolutions :

i

La mise en compatibilité du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 9
Septembre 2016 dans le cadre de la déclaration de projetn’1;

- La modification de droit commun n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en
date du 27 Février 2017 ;

- La modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal du 12
Octobre 2018,

2.2. Contexte de la modification.

Le Parc d’Activités du Lapin Noir existe depuis 2014 (suite & un arrété de permis d'aménager autorisé le 19 Mars
2014) :

- Phase 1 : Travaux de viabilisation réalisés et une entreprise installée.
- Phase 2 : Travaux de viabilisation non réalisés.

La Communauté d’Agglomération de Cambrai (compétente sur le plan du développement économique) dispose
des besoins pour faciliter I'accueil de nouvelles entreprises sur le Parc d’Activités. La CAC a en effet regu deux
demandes d'installation d’entreprises sur des emprises fonciéres supérieures a 3,5 hectares, dont I'une apparait
comme urgente. Aujourd’hui, les aménagements prévus sur la Phase 2 ne permettent pas la concrétisation de
ces projets. C'est pourquoi la Commune d’Escaudoceuvres (compétente en matiére de PLU), en partenariat avec
la CAC, a décidé de lancer une procédure de Modification Simplifiée de son PLU avec deux objectifs notables :

e Lamise a jour de l'arientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur le Parc d’Activités du
Lapin Noir, en vue d’adapter le principe de voirie et de supprimer le phasage institué sur la zone;

e La mise a jour du réglement écrit en zone 1AUF, notamment a son article 13 concernant les espaces
libres et les plantations.

La présente notice explicative précise ci-aprés les objectifs, les raisons et les justifications des modifications
envisagées.
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3. PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES.

3.1. Objectifs de la modification.

* Mise a jour de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur le Parc d’Activités du Lapin
Noir, en vue d'adapter le principe de voirie et de supprimer le phasage institué sur la zone ;

e  Mise a jour du réglement écrit en zone 1AUF, notamment a son article 13 concernant les espaces libres
et les plantations.

3.2. Documents du PLU concernés par la modification.

® Suppression du phasage et adaptation du principe de voirie du Parc d’Activités : OAP (Parc d’Activités
du Lapin Noir).
* Modification des prescriptions réglementaires en Zone 1AUF : Réglement écrit (Article 13).

3.3. Explications de la modification.

» Mise a jour de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur le Parc
d’Activités du Lapin Noir, en vue d’adapter le principe de voirie et de supprimer le
phasage institué sur la zone.

= Etat initial du secteur d’OAP du Parc d’Activités du Lapin noir.

Les besoins actuels de la Communauté d’Agglomération de Cambrai et de la Commune sont différents de ceux
établis initialement dans le Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013.

En 2014, un permis d'aménager a été autorisé sur le secteur d’OAP du Parc d'Activités du Lapin Noir. Ce dossier
illustrait une vision de 'aménagement en deux phases distinctes (Phase 1 au Nord, Phase 2 au Sud) avec une
planification précise incluant la création d’une voirie sous forme d’un bouclage interne.

Aujourd’hui, la réalisation concréte de la Phase 1 (au Nord du secteur), confirmée par la Déclaration Attestant
I'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT), démontre une mise en ceuvre « réussie », englobant la
voirie, les réseaux et I'implantation d’une premiére entreprise  I'entrée de la zone.

Toutefois, I'évolution des besoins tangibles avec I'intérét marqué de deux entreprises de s'installer sur la partie
Sud du projet d'OAP, nécessite des surfaces foncieres plus étendues que celles envisagées initialement. Cette
dynamique souligne la nécessité d’une adaptation du Plan Local d’Urbanisme pour répondre aux évidences du
comblement du Parc d'Activités et du développement économique du territoire.

- Présentation des adaptations.

La madification simplifiée envisagée vise a faciliter I'implantation de nouvelles entreprises, renforgant ainsi le
développement économique de 'agglomération.

Etant donné que seule |a Phase 1 a été viabilisée a ce jour, la liaison prévue en partie Sud par le phasage initial
n‘apparait plus appropriée pour accueillir de grandes structures. Ainsi, le retrait du phasage de I'OAP faciliterait
la constructibilité de la zone et donc I'installation de nouvelles entreprises et sur des emprises adaptées aux
besoins actuels.
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Le projet de modification présente donc la suppression du bouclage de voirie au Sud de la zone et la suppression
du phasage institué initialement. Le bouclage de voirie interne peut &tre annulé, puisqu’un espace de

retournemen

t est prévu en fin de voie de desserte.

Enfin, la partie littérale de I'OAP doit également étre adaptée afin de mettre en cohérence les conditions

d’aménagement de la zone (Phase 1 réalisée) et la partie concernant les transports et déplacements.

- Adaptation graphigue de I'OAP

Plan de synthése de la situation actuelle du secteur d’OAP :

—
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ﬁ = l,
T T = S
hY
N
~
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M principes de voiries principales, accompagnées d'un traitement paysager et d’une

voie douce
& » P Principes de voiries secondaires

’ Franges paysagéres a traiter

o Aménagement des accés 3 réaliser

' Espace boisé existant a préserver

07 Nouepaysagére centrale

Légende de la situation actuelle du projet :

[l Voirie et giratolre réalisés

B voirie plus nécessaire
- Emprise réservée par I'accueil d’entreprise
~ (n°1)
T :: Emprise réservée par 'accueil d’entreprise
(n°2)
¢ Probléme de phasage

Axe routier bruyant
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Plan de I'OAP avant modification :
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w Principes de voiries principales, accompagnées d’un traitement paysager et d’une
voie douce

‘...' Principes de voiries secondaires
’ Franges paysagéres a traiter

o Aménagement des accés a réaliser

' Espace boisé existant a préserver
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Plan de I'OAP aprés modification :

LEGENDE

Frincipe do vairie pagnée dun

M| Ase routter bruyant

B8 Placete de retournement

] Aménagement des acchs & rdaliser

355 Noue Paysagdre centrale

[ Espace boisé exstant 3 préserver
Emprisa du pare d'activité du Lapin Noir

D Limites Communales

- Adaptation de la partie écrite de I'OAP.

Projet d’OAP avant modification :

Concernant I'aménagement :
- Mener I'urbanisation a vocation économique (artisanat, industrie « légére », ...) de la zone du Lapin Noir.

- Une structure végétale permettant une meilleure intégration du bati futur en corrélation avec la qualité de
I'entrée de ville 3 préserver sera mise en ceuvre : les aménagements réalisés intégreront I'étude Amendement
Dupont réalisée par la commune.

- Favoriser I'intégration et la cohérence de la zone d’urbanisation future par rapport a la commune, par un
choix d’élément(s) d'aménagement en relation avec I'existant (mobilier urbain, plantations...).

- L'aménagement de cette zone intégrera les contraintes hydrauliques (prise en compte du dossier Loi sur
I'Eau), le traitement paysager des franges en relation avec le grand paysage.

- 'aménagement programmé devra prendre en compte |'axe du talweg repéré dans le cadre de I'état des
données des risques naturels communiqué par les services de I'Etat le 26/07/2013 et les précisions apportées
par le levé topographique mené dans le cadre du projet.

-I'aménagement de la zone sera phasée : une premiére tranche au Nord, la seconde tranche se poursuivra au
Sud.
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Concernant les transports et déplacements :

- Réaliser une voirie de bouclage en piquage sur la RD 630 (rue Jean Jaurés). La voirie comprendra des propor-
tions suffisantes ou un plan de circulation pour une desserte en adéquation 2 la fois avec le projet et a la fois
avec le schéma global de circulation de la commune, en prenant en compte l'accessibilité des personnes a
mobilité réduite et la mise en place de circulations douces.

- Le projet intégrera a terme une nouvelle liaison avec la commune,

- Une desserte en transport en commun devra étre créée a 'intérieur de la zone : création d’un arrét de bus
dans la zone ou en entrée de zone. Plan Local d'Urbanisme Orientations d'Aménagement.

- Les aires de stationnements devront étre paysagées et si possible mutualisées afin de réduire le nombre
global de places. Elles ne devront pas étre visibles depuis la RD 630.

Concernant les constructions :
- Les matériaux utilisés pour les constructions seront harmonieux et de qualité.
- Les constructions tiendront compte de la performance énergétique des batiments.

- La qualité des constructions intégrera une réflexion sur les enseignes, publicités et sur I'éclairage des
batiments et des espaces publics.

Projet d’'OAP aprés modification :

Concernant l'aménagement :

Mener l'urbanisation a vocation économique (artisanat, industrie « légére », ...) de la zone du Lapin
Noir,

- Une structure végétale permettant une meilleure intégration du bati futur en corrélation avec la
qualité de I'entrée de ville a préserver sera mise en ceuvre : les aménagements réalisés intégreront
I'é6tude Amendement Dupont réalisée par la commune.

- Favoriser l'intégration et la cohérence de la zone d’'urbanisation future par rapport a la commune,
par un choix d’élément(s) d’aménagement en relation avec I'existant (mobilier urbain, plantations...).

- L'aménagement de cette zone intégrera le traitement paysager des franges en relation avec le grand
paysage.

- L'aménagement programmeé devra prendre en compte |'aléa ruissellement identifié dans le cadre du
porter a connaissance sur les risques naturels communiqué par les services de I'Etat, en tenant
compte des précisions apportées par le levé topographique mené dans le cadre du projet et des
résultats de I'étude hydraulique réalisee (dossier loi sur I'eau).

Concernant les transports et déplacements :

- Réaliser une voirie de desserte avec acces sécurisé depuis la RD 630 (rue Jean Jaures). La voirie
comprendra des proportions suffisantes ou un plan de circulation pour une desserte en adéquation
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avec le projet, en prenant en compte l'accessibilité des personnes a mobilité réduite et la mise en
place de circulations douces.

Concernant les constructions :

- Les matériaux utilisés pour les constructions seront harmonieux et de qualité.
- Les constructions tiendront compte de la performance énergétique des batiments.

- la qualité des constructions intégrera une réflexion sur les enseignes, publicités et sur I'éclairage des
batiments et des espaces publics.

- Justification des adaptations de la partie écrite de I'OAP.

Les modifications apportées a la partie littérale visent a :

e  Maintenir I'intégration environnemental du secteur d’OAP par un traitement paysager cohérent ;

e Prendre en compte l'aléa ruissellement, bien qu’un dossier d’autorisation de Loi sur I'Eau ait déja
été validés en 2014, en tenant compte du bassin versant amont et de dimensionnements
d’aménagement de gestion des eaux sur la base d’une pluie centennale ;

e Retirer le principe de phasage qui n'a plus lieu d'étre au vu des futures implantations, la viabilisation
de la Phase 1 étant déja réalisée ;

e Adapter les principes de voirie pour une adéquation avec la réalisation actuelle du projet, en
considérant que la Phase 2 du projet ne sera finalement pas réalisée et qu’une liaison avec la
commune n’est finalement plus nécessaire (une liaison piétonne existe selon un axe Nord-Sud, le
long du fossé central) ;

e Supprimer le principe de stationnement mutualisé (réalisé sur la phase 1) et de transports en

commun, du fait des changements liés au retrait du phasage et aux emprises plus importantes
souhaitées par les entreprises qui souhaitent s'implanter.

PLAN LOCAL D'URBAMISME D'ESCAUDOEUVRES — MODIFICATION SIMPLIFIEE



Envoyé en préfecture le 13/09/2024
Regu en préfecture le 13/09/2024

pubietle 13 SEP, 2024

ID : 059-215902065-20240911-20240911_05-DE

Ll 2 = A=
ngéniaria

» Mise a jour du réglement écrit en zone 1AUF, notamment a son article 13 concernant
les espaces libres et les plantations.

Il ne s'agit pas d’une modification d’ampleur modifiant I'économie générale du PLU, mais uniquement d'un

ajustement littéral concernant l'article 1AUF 13, portant sur les « Espaces libres et plantations, espaces boisés
classés », et d’un retrait d’'un schéma illustrant ce méme article.

- Ajustement des prescriptions réglementaires.

Réglement écrit — Article 1 AUF 13 avant modification :

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieures, décharges et autres installations techniques doivent &tre masqués par des
écrans de verdure.

Les espaces libres doivent étre plantés ou enherbés. Afin de favoriser la biodiversité et de réduire les pollu-
tions et nuisances générées par les opérations d’entretien, les espaces enherbés seront traités sous forme de
« prairies fleuries » fauchées au maximum une ou deux fois par an, les gazons régulierement tondus étant
limités aux aires de stationnement ou d’exposition et aux bordures des voies de circulation sur une largeur
d’un metre.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’une moyenne d’1 arbre et 1 arbuste pour 4 places de
stationnement, ceux-ci pouvant étre regroupés en bouquets.

Les aires d’exposition seront enherbées et plantées a raisond’l arbre et 1 arbuste pour 50 m2.

Les limites de parcelles seront bordées de haies intégrant les cltures. Ces haies seront taillées réguliérement
(1 a 2 tailles annuelles) le long des voiries publiques et privées. Les végétaux buissonnants (ne dépassant pas
3 m de haut) ou arbustifs (ne dépassant pas 8 m de haut).

Ces haies seront doublées par un alignement d’arbres (végétaux dépassant a terme les 8 m de haut) distant
d’au moins 3 m des limites de parcelles.

- le long des « interfaces architecturées », la hauteur des haies sera maintenue a 2 m et I'alignement d’arbres
composé d’au maximum 3 essences plantées 4 espacements réguliers (5 m pour les essences a petit dévelop-
pement et 8 m pour les arbres & moyen et grand développement) ;

-le long des « interfaces bocageres », la haie et |'alignement d’arbres seront composés chacun d’au minimum
5 essences en mélange, les arbres d’alignement étant plantés avec des espacements irréguliers (5 a 13 m) de
maniére a respecter une densité moyenne d’1 arbre tous les 8 m.

Le choix des végétaux doit répondre a une démarche
environnementale visant a favoriser la biodiversité. La
palette des végétaux retenus sera composée d’essences
appartenant a la végétation naturelle potentielle (voir
liste en annexe du réglement).
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Reéglement écrit — Article 1 AUF 13 aprés modification :

Les aires de stationnement, les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou 8 mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure.

Les espaces libres doivent étre plantés ou enherbés. Afin de favoriser la biodiversité et de réduire les pollutions
et nuisances générées par les opérations d’entretien, les espaces enherbés seront traités sous forme de «
prairies fleuries » fauchées au maximum une ou deux fois par an, les gazons régulierement tondus étant
limités aux aires de stationnement ou d'exposition et aux bordures des voies de circulation sur une largeur
d’un métre.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’une moyenne d'1 arbre et 1 arbuste pour 4 places de
stationnement, ceux-ci pouvant étre regroupés en bouquets.

Les aires d’exposition seront enherbées et plantées a raison d’'1 arbre et 1 arbuste pour 50 m2.

Les limites de parcelles seront bordées de haies intégrant les cldtures. Ces haies seront taillées réguligrement
(1 a 2 tailles annuelles) le long des voiries publiques et privées. Les végétaux buissonnants (ne dépassant pas
3 m de haut) ou arbustifs (ne dépassant pas 8 m de haut).

Ces haies seront doublées par un alignement d'arbres (végétaux dépassant a terme les 8 m de haut) distant
d’au moins 3 m des limites de parcelles.

Principe de plantation :

- Le long des voies internes a la zone, la hauteur des haies sera maintenue a 2 m et I'alignement
d'arbres composé d’au maximum 3 essences plantées a espacements réguliers (5 m pour les essences
a petit développement et 8 m pour les arbres & moyen et grand développement) ;

- En périphérie de la zone, |a haie et 'alignement d’arbres seront composés chacun d'au minimum 5
essences en mélange, les arbres d’alignement étant plantés avec des espacements irréguliers (5a 13
m) de maniére a respecter une densité moyenne d’'1 arbre tous les 8 m.

Le choix des végétaux doit répondre a une démarche environnementale visant a favoriser la biodiversité. La
palette des végétaux retenus sera composée d’essences appartenant  la végétation naturelle potentielle (voir

liste en annexe du réglement).

(Suppression de la carte de plantations sur la zone)

De plus, I'article 1 AUF 14 est modifiée du fait que le COS n’existe plus et que cette régle est donc supprimée.

- Justification des adaptations apportées au reglement.

Les modifications apportées visent a :

e Clarifier I'explication de Iarticle sur la localisation des plantations (appellation des localisations
différente) ;

e Retirer un schéma de principe actuel qui n'est plus adapté a la réalité du projet, notamment en ce
qui concerne le principe de voirie qui est modifié.
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3.4. Incidence sur l'environnement du point de modification.

Ainsi expliqué précédemment, la présente modification simplifiée concerne la modification d'une OAP ainsi que
I'ajustement du réglement écrit du PLU.

Elle n‘affecte en aucune fagon I'économie initiale du Plan Local d'Urbanisme.

Le retrait du phasage conforte le retrait d’un principe de voirie en bouclage interne, se limitant désormais a la
voirie existante dans la partie Nord du secteur. Cela ne modifie pas le principe de constructibilité de la zone.

Par ailleurs, 'ajustement du réglement écrit, notamment par la suppression d’un plan illustrant I'ancien projet et
la modification de deux appellations, n'a aucune incidence sur l'environnement. Le principe de plantation des
franges végétales est en effet maintenu.

La modification simplifiée reste en conformité avec la version initiale du PLU et ne prévoit pas une extension du
périmétre, une augmentation des possibilités de construction supérieure a 20 %, une réduction de zone naturelle.

3.5. Comptabilité avec les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

P Rappel des orientations du PADD du PLU d’ESCAUDOEUVRES.

1. Identité et croissance urbaine :

- Conforter 'image communale et la qualité du cadre de vie.

- Maitriser la croissance urbaine et équilibrer 'offre de logement.

- Prévoir une offre diversifiée de logements pour tous les dges de la vie en favorisant "le parcours
résidentiel".
Préserver efficacement la forme urbaine et le patrimoine architectural de la commune, tout en
proposant un support pour son évolution.

- la nécessité d’un travail sur les franges et |a définition des espaces publics.

- Prévoir la création et/ou la rénovation de certains quartiers.

- Renforcer les espaces verts et les structures paysagéres qui charpentent la commune.

2. Perspectives économigues :

Accompagner la pérennisation des commerces et/ou de services en centre-ville.
Préserver les activités agricoles.

Les zones d'activités.

Desserte numeérique.

3. Déplacements :

- Gestion des flux.

- Créer, achever et valoriser les liaisons piétonnes, cyclables et itinéraires de découverte.
- Adapter la voirie.

- Limiter les nuisances.

4. Protection et valorisation de I'environnement :

- Préserver et valoriser les caractéristiques paysagéres identitaires et les zones naturelles identifiées.
- Limiter les cofits a long terme d’une urbanisation incontrélée.
Penser de facon prospective les limites d'urbanisation, afin de préserver les continuités paysagéres.
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5. Gestion des eaux et hydraulique :

Limiter les dommages liés aux inondations.
- Limiter le ruissellement d'origine agricole.
- Limiter le ruissellement d'origine urbaine.
- Préservation des zones humides. »

4 LEGENDE :
Plan d"aménagement et de développement durable /‘Ei“ >
Communes d'Escaudozuvres bt

o CONnERanE Souces
wuptaries | b conforter / b order

B Orientations concernées par le projet de modification simplifiée.

La présente modification simplifiée remplirait, aprés étude, divers points du PADD du PLU d’ESCAUDOEUVRES.

Cela concerne notamment les orientations suivantes :

- Prévoir la création et / ou la rénovation de certains quartiers : Le PLU prenait déja en compte la
création de la zone d’activités économiques du Lapin Noir. La modification simplifiée vient conforter ce
point et lui permettre de se développer davantage.

_ Préserver et valoriser les caractéristiques paysagéres identitaires et les zones naturelles identifiées :
Le projet d'OAP évolue, cependant la préservation de franges végétales au pourtour de la zone ainsi que
d’un espace boisé intérieur demeure un point inaltéré et conforté.

- Les zones d'activités : La modification simplifiée vient conforter le projet d'installation de nouvelles

entreprises, et ainsi renforcer I'occupation de cette zone d'activités existante.
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- Limiter les dommages liés aux inondations : La modification simplifiée vient préciser la prise en compte
de ce risque dans le cadre de 'aménagement de la zone.

P Etat de la compatibilité avec le PADD.

En lien avec les divers points énonceés, la modification simplifiée du PLU ne remet pas en cause les orientations
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables définies initialement.
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4. CONCLUSION.

La présente modification simplifiée de 'OAP du Parc d’Activités du Lapin Noir et du réglement écrit de la zone 1
AUF (Article 13) se révéle nécessaire pour favoriser I'implantation de nouvelles entreprises sur le parc d'activités
existant et soutenir le développement économique sur le territoire de I'agglomération de Cambrai.

La mise  jour du principe de voirie, le retrait du phasage et I'ajustement du réglement écrit permettent une
meilleure adaptation aux besoins actuels, sans compromettre |'économie initiale du PLU, ni porter atteinte a
I'environnement.

Ces ajustements permettent d’optimiser I'utilisation des gisements fonciers disponibles sur le territoire local et
éviter toute nouvelle consommation agricole ou naturelle dans le respect des réglementations en faveur du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN).
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1. PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU.

1.1. La procédure de modification du PLU.

En application de larticle L. 153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification d’un Plan
Local d’Urbanisme peut &tre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet de modifier :

e Leréglement (écrit ou graphique),
e Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP),
e Le programme d’orientations et d’actions.

En application avec l'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification soumis a
enquéte publique peut étre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constructions résultant de I'ensemble des
regles de la zone,

e Soit de diminuer les possibilités de construire,

e Soit de réduire la surface d’une zone U ou AU.

De plus, selon l'article L. 153-31 du Code de I'Urbanisme, cette modification ne doit pas :

e Changer les orientations définies par le Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD),

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

Enfin, d’aprés article L.153-45, « la modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

e 1°Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41,

e 2°Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28,

e 3°Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle,
e 4°Dans les cas prévus au Il de larticle L. 153-31.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de l'établissement public de coopération

intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification,
ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »

M. Le Maire de la Commune d’ESCAUDOEUVRES a pris un arrété de prescription le 27 Mai 2024 afin
de lancer une procédure de modification simplifiée (N°3) du Plan Local d'Urbanisme.
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La présente procédure de modification a pour objet la rectification des deux erreurs matérielles
concernant la délimitation d'une Zone Nzh et le classement de haies protégées.

En application des articles cités précédemment, la procédure a suivre est donc celle de la modification

simplifiée (sans enquéte publique mais avec une mise a disposition du dossier au public pendant 1
mois).

1.2. Coordonnées du Maitre d’Ouvrage.

Commune d’ESCAUDOEUVRES

Représentée par Thierry BOUTEMAN, Maire.

Adresse : Mairie - 221 Rue Jean Jaureés,
59161 ESCAUDOEUVRES

Tél:03.27.72.70.70
Email : urbanisme@escaudoeuvres.fr

Vue aérienne du secteur d’étude
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2. CONTEXTE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU.

2.1. Historique du document d’urbanisme.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’ESCAUDOEUVRES a été approuvé le 11 Décembre 2013 par
délibération du Conseil Municipal.

A ce jour, le PLU de la Commune a connu 4 évolutions :

- La mise en compatibilité du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en date
du 9 Septembre 2016 dans le cadre de la déclaration de projet n°1;

- La modification de droit commun n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil
Municipal en date du 27 Février 2017 ;

- La modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal du
12 Octobre 2018.

- La modification simplifiée n°2 du PLU prescrit par arrété le 17 Avril 2024 et portant sur la
Zone d'Activités du Lapin Noir (procédure en cours).

2.2. Contexte de la modification.

Implantée depuis 1872 sur le territoire communal d’ESCAUDOEUVRES, la Sucrerie TEREOS est
concernée depuis Mars 2024 par une cessation de son activité sur le secteur du Cambrésis.

Dans le cadre du démantélement du site, la Commune d’ESCAUDOEUVRES souhaite régulariser les
occupations actuelles de I'entreprise par la mise 3 jour du plan de zonage de son Plan Local
d’Urbanisme. Il s’agit par cette adaptation de faciliter I'installation d’un futur projet a vocation agro-
alimentaire.

En effet, deux erreurs matérielles ont été identifiées dans le PLU actuel :

La reprise des bassins d’écume et de saumure en zone naturelle Nzh, pourtant strictement
lies a l'activité en place.

- Llidentification de linéaires de haies protégées, non existants.

Dés lors, la présente notice explicative précise ci-aprés les objectifs, les raisons et les justifications des
modifications envisagées.

PLAN LOCAL D'URBAMISME D'ESCAUDOEUVRES — MODIFICATION SIMPLIFIEE



Envoye en préfecture le 13/09/2024
Regu en préfeciure le 13/09/2024

pusicle 13 SEP. 2024

1D : 059-215902065-20240911-20240911_06-DE

3. PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES.

3.1. Objectifs de la modification.
Rectifications d'erreurs matérielles par :
* La modification du plan de zonage, en vue de changer la classification d’une partie de la Zone
Nzh en Zone UE,
¢ Lamodification du plan de zonage en vue de retirer certains linéaires de haies protégées.

3.2, Documents du PLU concernés par la modification.
» Changement de classification d’une partie de la Zone Nzh en Zone Ue : Plan de zonage.
e Retrait de certains linéaires de haie : Plan de zonage.

® Adaptation du PADD.

3.3. Explications de la modification.

—> Etat initial du secteur.

Situé a I'Ouest du territoire communal d’ESCAUDOEUVRES, le secteur concerné par la présente
procédure de modification simplifiée est repris au Plan Local d’Urbanisme actuel de la Commune
comme étant une Zone Nzh, autrement dit un secteur 3 dominante humide.

Dans la réalité du terrain, le secteur étudié est composé de deux bassins : un bassin d'écume et un

bassin de saumure. Il s'agit d’un milieu anthropisé depuis 2006 & minima, qui ne présente pas de haies
remarquables et qui s'avére strictement lié a I'activité industrielle en place.
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Localisation du secteur étudié dans le zonage actuel du PLU d’Escaudceuvres

Zoom sur le Bassin d’Ecume

Creusé entre les années 1990’s et 2000's, le bassin d’écume a été mis en place pour recueillir les écumes
issues de la carbonatation des jus de la sucrerie. Aprés quoi, elles sont livrées aux exploitants agricoles
pour qu’ils les stockent en bout de champ et les épandent aprés la récolte.

Zoom sur le Bassin de Saumure
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Le bassin de saumure, quant a lui, a été creusé dans les années 2000. Sa vocation principale étant de
stocker les eaux salines et de réguler les rejets. Prés de vingt ans aprés son implantation, le bassin de
saumure a réduit de moitié son emprise, au profit d’une roseliére 3 intérét environnemental.

» Rectification du plan de zonage concernant la délimitation d’une zone Nzh.

- Présentation de l'adaptation

La modification simplifiée envisagée a pour objet de régulariser une premiére erreur matérielle réalisée
lors de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme d’ESCAUDOEUVRES, en 2013.

La rectification des occupations du sols passe par le reclassement d’une partie de I'emprise de la Zone
Nzh présente a I'Ouest du territoire communal en Zone UE.

En 2013, le Plan Local d’Urbanisme d’ESCAUDOEUVES classait en Zone Nzh les secteurs au caractére
potentiellement humide, non avéré. Toutefois, cette Zone Nzh reprend actuellement  |a fois le grand
bassin d'écume (implanté entre les années 1990 3 2000), ainsi que le petit bassin de saumure (creusé
dans le courant des années 2000). Ces deux bassins aménagés pour les besoins de la sucrerie n‘ont
donc pas de vocation naturelle et aucun intérét dans le contexte de préservation environnementale. Ils
servaient exclusivement au process de I'entreprise,

A ce titre, le reclassement de cette partie du secteur Nzh en Zone UE apparait légitime en ce qui
concerne la réaffectation du sol.
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- Adaptation graphigue

REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION

>

PLAN LOCAL D'URBAMISME D'ESCAUDOEUVRES — MODIFICATION SIMPLIFIEE S8




Envoye en préfecture le 13/09/2024
Regu en préfecture le 13/09/2024

pubietle 1 3 SEP, 2024

ID : 059-215902065-20240911-20240911_06-DE

-> Justification des agdaptations.

La régularisation de l'occupation du sol du Plan Local d’Urbanisme d’ESCAUDOEUVRES passe
notamment par la réduction de I'emprise de la Zone Nzh au profit de la Zone UE. Cela peut se justifier
selon plusieurs approches :

* Activité industrielle.

Comme expliqué précédemment, les bassins d'écume et de saumure sont directement liés a I'activité
en place. Leur réintégration en Zone UE semble donc légitime car constituant une installation pour les
besoins de I'exploitation du site.

A7

% Diagnostic écologique des bassins.

Considérant la réalisation d’un diagnostic écologique des bassins d’écume et de saumure, réalisé en
Mai 2024 par le bureau d'études : TAUW France, ces derniers ne sont aujourd’hui pas identifiés comme
des zones humides.

Carte de localisation des Zones Humides

Locallaation des 10nes humidas
selon le crithre habitats

[] 2onadenentare banssque
- NI FLTROSS s Tarmind iy 24
jum 2008

- HabAa's resTIies pro-pana (rded
= 0 v, dans Faméle du 24 jon 2008)

Roseliére

B AU faecs, N

me e S TAUW]

Le diagnostic a toutefois permis d'identifier la roseliére comme une zone d’habitat humide (au regard
de l'arrété di 24 Juin 2008). La conservation de la roseliere en Zone Nzh est donc prévue par la
procédure de modification simplifiée.
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% Antériorité du PLU.
Par ailleurs, le classement actuel du secteur en Zone Nzh est en partie discutable.

En 2007, la Commune d’ESCAUDOEUVRES disposait d’un Plan d’Occupation des Sols (POS) qui
précédait le PLU approuvé en 2013.

Sur ce POS, le secteur concerné par la présente modification simplifiée était initialement classé en Zone
Urbaine sous l'indication « UFa » et faisait partie du périmétre réservée a la Sucrerie TEREOS.

£387 SN
] ‘2,&..’\\\‘% R

Son caractére industriel et économique peut donc étre affirmé par sa perception initiale.
% Evolution chronologique et visuelle du site.

De plus, en considérant les vues aériennes selon trois périodes distinctes (2006 a 2010 / 201132015/
Aujourd’hui), il est prouvé que ces bassins étaient déja implantés a la mise en place du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune en 2013.

Il sagit donc d’une erreur de délimitation de l'occupation du sol faite a I'époque, qu'il convient de
rectifier par la présente procédure.
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ANALYSE DE LA PRESENCE DES BASSINS PAR VUES AERIENNES

PERIODE 2006 - 2010

X
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PERIODE ACTUELLE

PLAN LOCAL D'URBAMISME D'ESCAUDOEUVRES — MODIFICATION SIMPLIFIEE



Envoye en preéfecture le 13/09/2024
Regu en préfecture le 13/09/2

Publié le 13 SEP. %2&

1D : 059-215802065-20240911-20240911_06-DE

» Rectification du plan de zonage concernant le classement des linéaires de haies
protégées.

= Présentation des adaptations.

La madification simplifiée envisagée vise a régulariser une seconde erreur matérielle faite lors de
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme d’ESCAUDOEUVRES et, plus précisément, sur le classement de
linéaires de haies protégeées.

Les linéaires de haies identifiés sur ce secteur, au pourtour des bassins existant, s'avérent étre des
erreurs d'identification du terrain puisqu'il s'agit surtout de buttes et de talus existants en périphérie
de ces ouvrages.

Il s"agit de bandes terreuses et enherbées qui marquent les limites des bassins. Aucune haie n‘existe
donc a ces endroits.

Localisation des haies concernées par la modification
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Schéma du reclassement de la zone et du retrait des linéaires de haies
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— Adaptation graphigue

REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION

]

REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION
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- Justification des adaptations

Comme exprimé précédemment, les linéaires de haies repérés seraient en réalité les contours marqués
des bassins d'écume et de saumure liés au process industriel.

En prenant en considération le plan de zonage du PLU d’"ESCAUDOEUVRES de 2013 par rapport a la
réalité du terrain (vue aérienne d'aujourd’hui), cette affirmation apparait d’autant plus probante
puisque les linéaires de haies repérés se superposent aux talus et pourtours des bassins.

Zonage de 2013 par rag portala u aérienne actuelle

En attestant du caractére industriel du secteur concerné par la présente procédure de
modification, il apparait que les linéaires de haies identifiés ne correspondent pas ou plus du
tout a des emprises végétales protégées.

De plus, en considérant les vues aériennes selon trois périodes distinctes (2006 a 2010 / 2011
a 2015 / Aujourd’hui), il est concevable que ces linéaires de haies repérés aient pu
correspondre a quelques rares groupements d’arbres et arbustes qui ont fini par disparaitre
avec le temps et |'évolution du secteur.

Cependant, il est prouvé que ces linéaires de haies n’existaient plus en 2013, lors de
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme d’ESCAUDOEUVRES. Il s'agit donc d’'une erreur
d’interprétation faite a I'époque, qu’il convient de rectifier par la présente procédure.
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ANALYSE DE LA PRESENCE DES HAIES PAR VUES AERIENNES

PERIODE 2006 - 2010

PERIODE 2011 - 2015
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3.4. Incidence sur I'environnement des points de modification.

La procédure de modification simplifiée n'affecte aucunement I’économie initiale du Plan Local d’Ur-
banisme d’'ESCAUDOEUVRES et ne présente pas, non plus, d’incidences sur I'environnement.

Le secteur concerné par le projet est un milieu anthropisé, occupé par deux bassins strictement liés 3
I"activité en place (bassin d’écume et de saumure). Suite au diagnostic écologique réalisé sur chacun
des ouvrages, il est notable qu’aucune zone humide avérée n’est présente. Quant a la roseliere qui
borde le bassin de saumure, celle-ci étant reconnue comme un habitat humide, il est convenu de la
maintenir en Zone Nzh au regard du réglement graphique.

A I'Quest du secteur, les boisements limitrophes seront eux aussi maintenus en zone Nzh..
Le secteur n’est pas reconnu comme un corridor écologique,

Enfin, le retrait graphique des linéaires de haies protégées ne démontre pas d’incidence sur I'environ-
nement, étant donné qu'’il s’agit d’une erreur d'interprétation et que ces linéaires ne sont aujourd’hui
pas ou plus existants : leur maintien n’est donc plus nécessaire.

3.5. Comptabilité avec les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

P Rappel des orientations du PADD du PLU d’ESCAUDOEUVRES.

1. Identité et croissance urbaine :
- Conforter I'image communale et la qualité du cadre de vie.

- Maitriser la croissance urbaine et équilibrer I'offre de logement.

- Prévoir une offre diversifiée de logements pour tous les dges de la vie en favorisant "le
parcours résidentiel".

- Préserver efficacement la forme urbaine et le patrimoine architectural de la commune, tout
en proposant un support pour son évolution.

- Lanécessité d’un travail sur les franges et la définition des espaces publics.

- Prévoir la création et/ou la rénovation de certains quartiers.

- Renforcer les espaces verts et les structures paysagéres qui charpentent la commune.

2. Perspectives économiques :
- Accompagner la pérennisation des commerces et/ou de services en centre-ville.

- Préserver les activités agricoles.
- Les zones d'activités.
- Desserte numérique.

3. Déplacements :
- Gestion des flux.

- Créer, achever et valoriser les liaisons piétonnes, cyclables et itinéraires de découverte.
- Adapter la voirie.
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- Limiter les nuisances.

4. Protection et valorisation de I'environnement :
- Préserver et valoriser les caractéristiques paysagéres identitaires et les zones naturelles

identifiées.

- Limiter les coits a long terme d’une urbanisation incontrdlée.

- Penser de facon prospective les limites d’urbanisation, afin de préserver les continuités
paysageres.

5. Gestion des eaux et hydraulique :

- Limiter les dommages liés aux inondations.
- Limiter le ruissellement d'origine agricole,
- Limiter le ruissellement d'origine urbaine.
- Préservation des zones humides. »

P Orientations du PADD concernées par le projet de modification simplifiée.

La présente modification simplifiée respecte les principales orientations du PADD du PLU
d’ESCAUDOEUVRES.

Cela concerne notamment les orientations suivantes :

- Les zones d'activités : La modification simplifiée vient conforter les emprises économiques du
territoire communal en redélimitant les périmétres selon la réalité des occupations du sol.

- Penser de fagon prospective les limites d’urbanisation, afin de préserver les continuités
paysagéres : Le principe de redélimiter les zones selon la réalité du terrain vient conforter les
emprises végétales / environnementales a préserver en corrigeant et réaffirmant leur position.
La zone Nzh voisine au secteur d’étude est quant a elle confirmée.

- Préservation des zones humides : La présente modification vient réaffirmer les espaces

concernés par la prise en compte des zones a8 dominante humide. Le diagnostic écologique des
bassins a permis d’exclure leur potentiel en tant que zone humide.
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» Adaptation graphique du PADD.

PLAN DU PADD AVANT MODIFICATION

Plan d' et de dével

Communes d'Escaudceuvres

LEGENDE :
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La modification du plan des orientations du PADD tend a reprendre les éléments précédemment
expliqués dans la présente procédure.

Il s’agit donc d’une |égere correction du secteur « Zones industrielles existantes ou en projet » qui vient
réintégrer le secteur étudié, sans changer I'économie générale du PADD.

» Etat de la compatibilité avec le PADD.
En lien avec les divers points énoncés précédemment, la modification simplifiée du PLU ne remet pas

en cause les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables définies

initialement.
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4. CONCLUSION.

La présente modification simplifiée du réglement graphique du Plan Local d’Urbanisme
d’ESCAUDOEUVRES se révéle nécessaire dans la mesure ol elle régularise des erreurs matérielles faites
lors de I'élaboration du document en 2013.

La mise a jour des occupations du sol et le retrait de linéaires de haies préservées non existants
permettent de rétablir la réalité du terrain communal, sans compromettre I'économie initiale du PLU,
ni porter atteinte a 'environnement et dans le respect des réglementations en faveur du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN),
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Commune D’ESCAUDOEUVRES

Modification de Droit Commun N°2 du PLU

PLU approuvé : le 11 Décembre 2013.
Prescription de la modification de droit commun : le 24 Mai 2024.
Enquéte publique : du 02 décembre 2024 au 06 janvier 2025.

Vu pour étre annexé a la délibération du : 18 mars 2025.
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1. PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE
DROIT COMMUN DU PLU.

1.1. La procédure de modification du PLU.

En application de l'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification d’un Plan
Local d’Urbanisme peut étre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet de modifier :

e Lereglement (écrit ou graphique),
e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
e Le programme d'orientations et d'actions.

En application avec l'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification soumis a
enquéte publique peut étre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de constructions résultant de I'ensemble des
régles de la zone,

e Soit de diminuer les possibilités de construire,

e Soit de réduire la surface d’une zone U ou AU.

De plus, selon l'article L. 153-31 du Code de I'Urbanisme, cette modification ne doit pas :

e Changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD),

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

M. Le Maire de la Commune d’ESCAUDOEUVRES a pris un arrété de prescription le 24 Mai 2024 afin
de lancer une procédure de modification de droit commun (N°2) du Plan Local d’Urbanisme.

La présente procédure de modification a pour objet des adaptations réglementaires sur la zone UE
concernant notamment I'implantation des constructions par rapport aux limites, les hauteurs de

batiments et I'aspect extérieur.

Son intérét est d’utilité publique car elle concerne la reconversion d’un site industriel a forte empreinte
sur le territoire du Cambrésis.

En application des articles cités précédemment, la procédure 3 suivre est donc celle de la modification
de droit commun avec enquété publique.
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1.2. Coordonnées du Maitre d'Ouvrage.

Commune d’ESCAUDOEUVRES

Représentée par Thierry BOUTEMAN, Maire.

Adresse : Mairie - 221 Rue Jean Jaures,
59161 ESCAUDOEUVRES

Tél: 03.27.72.70.70
Email - urbanisme @escaudoeuvres.fr

Vue aérienne du secteur d’étude
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2. CONTEXTE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE
DROIT COMMUN DU PLU.

2.1. Historique du document d’urbanisme.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’ESCAUDOEUVRES a été approuvé le 11 Décembre 2013 par
délibération du Conseil Municipal.

A ce jour, le PLU de la Commune a connu 5 évolutions :

- La mise en compatibilité du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en date
du 9 Septembre 2016 dans le cadre de la déclaration de projet n°1 ;

- la modification de droit commun n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil
Municipal en date du 27 Février 2017 ;

- La modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal du
12 Octobre 2018.

- Les modifications simplifiées n°2 et 3 du PLU approuvées par délibération du Conseil
Municipal du 11 Septembre 2024.

2.2. Contexte de la modification.

Implantée depuis 1872 sur le territoire communal d’ESCAUDOEUVRES, I'activité de la Sucrerie TEREOS
a cessé depuis mars 2024,

La commune entreprend des réflexions sur la reconversion du site, et la sociéte belge Agristo,
spécialisée dans la fabrication de produits surgelés a base de pomme de terre serait intéressée pour
s'implanter sur le secteur anciennement occupé par TEREOS.

Dans le cadre du démantelement de I'entreprise TEREOS, la Commune d’ESCAUDOEUVRES souhaite
revoir le reglement écrit de sa zone UE située entre la Rue d’Erre et la Rue du Marais, pour faciliter la
reconversion du site et 'implantation de nouvelles entreprises, tout en tenant compte de la proximité
des riverains.

Dés lors, la présente notice explicative précise ci-aprés les objectifs, les raisons et les justifications des
modifications envisagées.
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3. PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES.

3.1. Objectifs de la modification.

Adaptations réglementaires de la zone UE :
o Adaptation de I'implantation des constructions par rapport aux limites,
o Adaptation des hauteurs,
o Adaptation de I'aspect extérieur et des clotures.

3.2. Documents du PLU concernés par la modification.

o Adaptation de I'implantation des constructions par rapport aux limites : Réglement écrit —
Article 6.

o Adaptation des hauteurs : Réglement écrit — Article 10.

o Adaptation de l'aspect extérieur : Réglement écrit — Article 11.

3.3. Explications de la modification.

- Ftat initial du secteur.

Situé 3 I'Ouest du territoire communal d’ESCAUDOEUVRES, le secteur concerné par la présente
procédure de modification de droit commun est repris au Plan Local d’Urbanisme en Zone UE (zone
urbaine 2 vocation économique). La superficie de cette zone est de 28,5 hectares.

Localisation du secteur étudié dans le zonage actuel du PLU d’Escaudceuvres
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Dans la réalité du terrain, le secteur étudié est composé de batiments industriels liés a I'activité de
production de la sucrerie TEREOS. La partie Nord-Est du site (silos existants) a vocation a étre conservée
par TEREOS. La partie restante est en cours de démantélement et a donc vocation a étre requalifiée
aprés remise en état.

l'usine actuelle comprend différents batiments et occupations :

e De réception et de stockage de betteraves : utilisées pour recevoir, peser et stocker les
betteraves sucriéres avant leur traitement ;

o De lavage et de préparation : employées au nettoyage du produit avant son traitement ;

o De transformation : dédiées 3 la découpe et a la diffusion des betteraves pour en extraire le

jus sucre ;

o De purification et d’évaporation : nécessaires au traitement du jus et a sa concentration ;
» De cristallisation : permettant de transformer le jus concentré en sucre brut ;

o De séchage et de conditionnement : dédiées a la finalisation du produit avant expédition ;

e De stockage : incluant des silos et entrepdts de produit fini (ces silos seront conservés par
I'entreprise TEREOS, notamment celui de 55 m de hauteur jouant le rle de batiment repere dans
le paysage cambrésien) ;

o Administratives et de maintenance : comprenant des bureaux et des espaces dédiés a
I'entretien et a la réparation des équipements de I'usine.

Photographie du site de la sucrerie TEREOS (déconstruction en cours)
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» Adaptation de I'implantation des constructions.

La présente procédure de modification a pour premier objet d’adapter les regles d’implantation des
constructions 3 venir sur la zone UE située entre la Rue d’Erre et la Rue du Marais.

Comme énoncé précédemment, cet espace a longtemps été employé a la production sucriere du
groupe TEREOS. Confrontée a une cessation de l'activité de production sur le territoire communal et
un progressif démantelement de I'usine, la Commune d’ESCAUDOEUVRES a jugé nécessaire de faire
évoluer son document d’urbanisme et de revoir la réglementation pour faciliter la reconversion du site
et permettre 'implantation de nouvelles entreprises, dans un principe d’utilité publique.

Ces évolutions réglementaires doivent cependant prendre en compte les occupations voisines
(maisons ouvriéres de la Rue d’Erre et riverains de la Rue du Marais).

Dés lors, la revue des prescriptions liées aux implantations des constructions par rapport aux voies et
diverses emprises publiques (Article UE6) apparait |égitime pour répondre aux besoins économiques
futurs.

En effet, les projets d’installation d’entreprises sur la zone déconstruite font apparaitre des besoins
supérieurs aux régles actuelles en termes de hauteur de construction.

Cependant, la Commune d’ESCAUDOEUVRES reste vigilante sur ces occupations et souhaite mieux
encadrer les implantations de batiments sur ce site industriel. Elle souhaite donc imposer des marges

de recul plus importantes qu’actuellement, afin de limiter les impacts au voisinage des zones habitées.

— Adaptation reglementaire

REGLEMENT AVANT MODIFICATION

Article UE6 Implantation par rapport aux voies et diverses emprises publiques

Les constructions ou installations 3 usage d’industrie ou de dépdt doivent étre implantées avec un recul mini-

mum de 5 m par rapport a la limite d’emprise des voies.

La construction en continuité de batiment existant est admise dans le cas d'extension et d'aménagement de
construction existante s'ils s'inscrivent dans les caractéristiques architecturales et dans I'aspect extérieur des
batiments existants et qu'ils s'integrent dans leur environnement.

REGLEMENT APRES MODIFICATION
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Article UE6 Implantation par rapport aux voies et diverses emprises publiques

Sur la Zone UE située entre la Rue d’Erre et |la Rue du Marais :
- Toute nouvelle construction est interdite 3 moins de 40 m de la limite d’emprise des voies,
Les constructions d’une hauteur maximale de 25 m devront s'implanter avec un recul minimal de 40 m
par rapport a la limite d’emprise de la Rue d’Erre et de la Rue du Marais.
~—  Les constructions d’une hauteur maximale de 50 m devront s’implanter avec un recul minimal de 120
m par rapport a la limite d’emprise de la Rue d’Erre et un recul minimal de 200 m par rapport a la limite

d'emprise de la Rue du Marais.

Sur les autres zones UE, les constructions ou installations a usage d’industrie ou de dépét doivent étre implan-

tées avec un recul minimum de 5 m par rapport a la limite d’emprise des voies.

De facon générale, la construction en continuité de batiment existant est admise dans le cas d'extension et
d'aménagement de construction existante s'ils s'inscrivent dans les caractéristiques architecturales et dans
I'aspect extérieur des batiments existants et qu'ils s'intégrent dans leur environnement.

—> Justification des adaptations.

L'adaptation de I'article 6 de la Zone UE du PLU d’ESCAUDOEUVRES passe par une adaptation des reculs
a prendre en compte lors de I'implantation de futures constructions vis-a-vis de la Rue d’Erre et de la
Rue du Marais.

La régle actuelle du réglement écrit prévoit 5 m de recul par rapport aux limites d’emprise de toutes
les voies. Plusieurs zones UE sont présente sur la commune, la future régle précise donc que les
modifications ne s'appliquent que le long de la Rue d’Erre et de la Rue du Marais.
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Cette adaptation réglementaire passe par des considérations multiples :

< Ameélioration de la qualite de vie.

Construites 3 la fin du XIXe siécle, les habitations longeant la Rue d’Erre (surnommeées « Le coron des
bas de soie ») étaient destinées aux cadres de I'entreprise sucriére. 152 ans aprés la mise en service de
la sucrerie, ces habitations ont pu connaitre des évolutions de leur occupation.

Aujourd’hui, les occupants ayant constatés depuis des décennies une évolution importante des trafics
agricoles sur la Rue d’Erre et la Rue du Marais demandent aujourd’hui d’'améliorer leur qualité de vie.
Ce que la Commune a pris en compte et envisagée dans les présentes adaptations de son document
d'urbanisme.

Ainsi, reculer davantage les implantations des constructions qui viendront combler la zone remise en
état permettra nettement d’améliorer la qualité de vie des résidents proches.

Interdire toute construction dans un recul minimal de 40 m par rapport a la Rue d’Erre et alaRue du
Marais permettra d'empécher la saturation visuelle en facade a rue et d’ouvrir les espaces. De plus, il
s'agit d’un recul de 40 m minimum par rapport a l'alignement des deux rues, soit une distance
d’éloignement d’environ 50 m des habitations.

Puis il a été réfléchi une gradation des reculs en fonction des hauteurs des constructions :
- Implantées a un minimum de 40 m par rapport a la limite d’'emprise de la Rue d’Erre et de
la Rue du Marais, si la hauteur est inférieure & 25 m (moyens gabarits).
- Implantées a un minimum de 120 m par rapport a l'alignement de la Rue d’Erre et 200 m
par rapport a la limite d'emprise de la Rue du Marais si la hauteur est inférieure a 50 m
(grands gabarits).

Uemprise du secteur UE bordant de pres les habitations située Rue du Marais, la mise en place d’un
recul de 200 m minimum assure un confort de vie visuel et sonore.

Enfin, 'éloignement des futures constructions permettra de faciliter la ventilation des rues en limitant
toute densification en limite de secteur habitat / économique. Cela conférera donc alaRuedErreeta
la Rue du Marais un caractére plus respirable et épuré qu’actuellement, bénéfique au bien-étre des
riverains.

»

% Insertion paysagere.

La mise en place de bandes de recul plus importantes que ce que laissait envisager le réglement écrit
initial facilitera également I'insertion paysagére des futurs projets sur le site d'étude.

En effet, le fait d’observer un recul minimal de 40 m a partir de la limite d’'emprise de la Rue d’Erre et

de la Rue du Marais permettra de créer d’'importantes zones tampon. Ces derniéres faciliteront la
valorisation du cours d’eau longeant la Rue d’Erre et la mise en place de franges végétales denses.
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*

% Sécurité et accessibilité.

Décaler les implantations des constructions permettra aussi d’améliorer la sécurité et I'accessibilité du
secteur et des bAtiments en prévoyant des espaces suffisants pour les acces d'urgence, le
développement de circulations douces intérieures...

Les reculs sont pensés pour organiser la future circulation de la zone et limiter I'impact sur les voiries
de la Rue d’Erre et de la Rue du Marais. L'objectif est d’éviter toute circulation de poids lourds sur la
Rue d’Erre en créant une nouvelle entrée au Nord de cette rue, tout en maintenant I'entrée Sud
existante.

Il est & préciser que la marge de recul de 40 m n’a pas vocation a étre utilisée pour le trafic intérieur
des poids lourds qui sera reporté en intérieur de la zone.

» Adaptation des hauteurs de construction.

— Presentation des adaptations.

La présente procédure de modification a pour second objet d’adapter les hauteurs de construction sur
le secteur UE, situé entre la Rue d’Erre et la Rue du Marais.

Ainsi développé précédemment, il s'agit d’envisager la reconversion du site de la sucrerie TEREOS en
facilitant I'implantation de futures entreprises. Dés lors, la revue des prescriptions liées aux hauteurs
des constructions (Article UE10) apparait légitime pour répondre aux besoins économiques futurs. En
effet, les besoins pressentis par les entreprises s'élévent entre 25 et 50 m de hauteur maximale selon
les typologies de batiments, pour une hauteur actuelle limitée a 15 m a 'article UE10. Il est a préciser
que cette hauteur de 15 m ne refléte en rien les gabarits existants sur le site TEREOS, et notamment le
grand silo avoisinant les 55 m de hauteur a son point le plus haut. Des éventuelles extensions de silos
auraient donc nécessité la méme adaptation du Plan Local d’Urbanisme.
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- Adaptation réglementaire

REGLEMENT AVANT MODIFICATION

Article UE10 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel sur rue, ne doit pas excéder 15.00m al'égoutdu
toit (ouvrages techniques, cheminées, antennes et autres superstructures exclues).

Dans le secteur UEa, la hauteur est limitée a 22.00 métres.

REGLEMENT APRES MODIFICATION

Article UE10 Hauteur des constructions

Sur la Zone UE située entre la Rue d’Erre et la Rue du Marais :

- Dans un recul de 40 3 120 m par rapport a la limite d’emprise de la Rue d’Erre, les nouvelles construc-
tions devront respecter une hauteur maximale de 25 m.

- Dans un recul de 40 3 200 m par rapport a la limite d’emprise de la Rue du Marais, les nouvelles cons-
tructions devront respecter une hauteur maximale de 25 m.

- Dans un recul de plus de 120 m par rapport a limite d’emprise de la Rue d’Erre, les nouvelles construc-
tions devront respecter une hauteur maximale de 50 m.

- Dans un recul de plus de 200 m par rapport a la limite d’emprise de la Rue du Marais, les nouvelles

constructions devront respecter une hauteur maximale de 50 m.

sur les autres zones UE, la hauteur des constructions, mesurée 2 partir du sol naturel sur rue, ne doit pas exce-

der 15.00m a I'égout du toit teuvrages-technigques,cheminées,antennes-etautres superstructures-exeluesy:

Dans le secteur UEa, la hauteur est limitée a 22.00 métres.

e R e S

'ensemble de ces prescriptions ne prennent pas en compte les ouvrages techniques, cheminées, antennes et
autres superstructures.

- Justification des adaptations

Cette adaptation des hauteurs de construction est liée a l'adaptation précédente sur les reculs par
rapport aux voies, afin d’assurer une cohérence de I'implantation du futur ensemble bati. Lobjectif est
encore une fois d’atténuer les nuisances envers les riverains proches, en conditionnant I'implantation
des batiments en fonction de leur gabarit.

Cette évolution des régles de hauteur viendra faciliter la reconversion du site et permettre
I'implantation de nouvelles entreprises, dans un principe d’utilité publique.
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Cette adaptation réglementaire passe par les considérations suivantes :

*

< Qualité de vie des habitants.

'adaptation des hauteurs de constructions permettra d’assurer une meilleure insertion paysagere des
futurs projets dans le proche et le lointain paysage.

En premier lieu, sur un recul de 0 a 40 m par rapport a la limite d’emprise de la Rue d’Erre et de la Rue
du Marais, aucune construction ne sera admise. Ce principe permet donc de limiter la densification en
front a rue des futures constructions et d’écarter les premiéres nuisances des habitations pour créer
un espace de respiration.

Seuls deux batiments remarquables existants le long de la Rue d’Erre seront a conserver et aréhabiliter
sans le cadre d’un futur projet.

C’est a partir d’une limite de 40 m que les premiéres constructions pourront s’implanter et observer
des hauteurs spécifiques selon les reculs suivants :

- De 404120 m a partir de la limite d’emprise de la Rue d’Erre et de 40 a 200 m a partir de
la limite d’emprise de la Rue du Marais, les constructions ne pourront pas excéder 25 m de
hauteur. Cette prescription vise a limiter 'impact visuel depuis les habitations voisines.

- Les plus hauts gabarits n’excédant pas 50 m de haut, seront implantés au-dela de 120 m
par rapport a la limite d’emprise de la Rue d’Erre et de 200 m par rapport a la limite
d’emprise de la Rue du Marais, permettant ainsi d’éloigner le plus possible ces
constructions a impact plus marqué dans le paysage.

Ces constructions viendraient donc se rapprocher du secteur abritant les silos de grande hauteur.

L7

% Insertion paysagere et amélioration de la qualité architecturale et urbaine.

Tout en observant des reculs importants par rapport aux alignements de voies, limiter les hauteurs des
constructions agira efficacement sur I'insertion paysageére architecturale et urbaine.

En effet, limiter les premiéres structures & une hauteur de 25 m, selon un recul minimal de 40 m par
rapport aux alignements de voirie, évitera l'effet de mur et de barriere directement face aux
habitations. Tandis qu’actuellement, il est possible d’'implanter des constructions d’'une hauteur
maximale de 15 m a 5 m minimum de la limite d’'emprise des voies.

Implanter les plus hautes structures en arriére de zone permettra de préserver le cadre de vie et
d’épurer les espaces.

Une réflexion plus poussée a été faite (notamment avec la DDTM, CAUE, architecte-conseil, la
commune) pour implanter les gabarits les plus hauts en arriere de zone et les rapprocher du secteur
occupé par les silos de grande hauteur de TEREOS. Il sagit d'assurer une cohérence de futurs ensembles
batis sur la zone.
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% Hauteur maximale inférieure a celle du grand silo.
Par ailleurs, considérant que I'entreprise TEREOS dispose de grandes structures dont un grand silo
mesurant prés de 55 m de hauteur (qui ne sera pas démantelé), les futurs volumes batis les plus

imposants resteront d’une hauteur inférieure a ce dernier.

Perception de I'entreprise TEREOS depuis la Rue d’Eswars de Ramillies (distance de 500m)

o ——

A R0 \,

L'adaptation du réglement écrit sur les hauteurs vise a ne pas excéder 50 m de hauteur pour les futurs
batiments. Il s'agit bien ici d’une possibilité maximale de hauteur permettant I'accueil d’entreprises
disposants de process de production spécifique.
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» Adaptation de I'aspect extérieur des constructions.

» Présentation des adaptations

La présente procédure de modification a pour dernier objet d’adapter Iaspect extérieur des
constructions 3 venir sur 'ensemble des secteur UE, et plus particuliérement celui situé entre la Rue
d’Erre et la Rue du Marais, notamment sur les matériaux, les couleurs et les clotures.

Lobjectif premier des précédents changements et de celui-ci est de faire évoluer le document
d’urbanisme et de revoir sa réglementation pour faciliter I'implantation de nouvelles entreprises et
permettre ainsi |a requalification du site, dans un principe d’utilité publique. L'objectif général est bien
d’éviter le maintien d’une friche industrielle en tissu urbain.

Dés lors, la revue des prescriptions liées aux aspects extérieurs (Article UE11) apparait légitime pour
répondre a I'évolution des besoins et des process industriels.

- Adaptation réglementaire

REGLEMENT AVANT MODIFICATION

e Les matériaux, les couleurs :

Est interdit I'emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits ou peints.

Les matériaux blancs, brillants ou réfléchissants ne sont pas admis. Les couvertures d'aspect ondulé sont inter-
dites.

La couleur des fagades ne doit pas étre de nature a détériorer I'intégration paysagére et doit s'inscrire dans son
environnement dans un souci de cohérence.

Les matériaux doivent avoir une teinte en harmonie avec le paysage environnant. lis doivent étre teintés dans la
masse pour éviter des changements de couleur important liés a leur altération.

Les couleurs foncées dans les tons gris doivent constituer la couleur dominante des facades des batiments. Les
autres couleurs peuvent étre utilisées comme élément d’animation de la fagade dans une proportion qui ne
dépassera pas 25% de la surface de chacune des facades.

Les matériaux apparents doivent étre résistants aux altérations afin de conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

Les matériaux brillants ou réfléchissants, les couleurs violentes ainsi que le blanc sont interdits sauf pour des
détails ponctuels.

Toute imitation de matériaux ainsi que 'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits.

L'utilisation de couleurs doit servir a animer les fagades et alléger les volumes.
Pour les batiments principaux d’une longueur supérieure a 30 métres la volumeétrie ou le parement des fagades
seront traités de maniére séquencée.

PLAN LOCAL D’URBANISME D’ESCAUDOEUVRES — MODIFICATION DE DROIT COMMUN n



Envoyé en préfecture le 19/03/2025
Recu en préfecture le 19/03/2025

Publié le 1 g MARS 2025

1D : 059-215902065-20250318-2025_002-AR

e Lesclotures

Les clétures doivent présenter une simplicité d’aspect (forme, matériaux, couleur) en harmonie avec la construc-
tion principale et son environnement.

En limite d'urbanisation, entre la zone UE et la zone N, |a cloture sera réalisée de haies de feuillus avec des arbres
de jet et des arbustes en bourrage.

Les haies utilisées en cldture doivent &tre composées d’essences locales.

REGLEMENT APRES MODIFICATION

e Les matériaux, les couleurs :

Les matériaux blanes—brillants-ou-réflechissants-ne sont-pas-admis: Les-couvertures-d'aspect ondulé sontinter-
d‘i%eﬁ-"

La couleur des fagades ne doit pas étre de nature & détériorer I'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son
environnement dans un souci de cohérence.

Les matériaux doivent aveir une teinte en harmeonie-avec le paysage environnant. ls doivent étre teintés dansla
masse pour-éviter des changements de couleur importantliés a-leur-altération-

Les couleurs foncées dans les tons gris doivent constituer la couleur dominante des fagades des batiments-

Les matériaux de facade seront majoritairement de teinte claire et de finition mate. ~Les autres couleurs Les
couleurs sombres peuvent étre utilisées comme élément d’animation de la facade dans une proportion qui ne

dépassera pas 25 % de la surface de chacune des fagades.

Les matériaux apparents doivent étre résistants aux altérations afin de conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant. L'utilisation de couleurs doit servir a animer les fagades et alléger les volumes,

Les matériaux brillants ou réfléchissants -les-cewleurs vielentes ainsi-guele blanc pur sont interdits sauf pour des
détails ponctuels.

Toute imitation de matériaux ainsi que I'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit sont
interdits.

Lutilisation de-couleurs doit servir a-animer les fagadeset allégerles volumes:
Pour les batiments principaux d'une longueur supérieure a-30-metres la- volumetrie-ou-le parement desfagades
seront traités de maniere séquencée.

s Les clotures

Les clatures doivent présenter une simplicité d’aspect (forme, matériaux, couleur) en harmonie avec la construc-
tion principale et son environnement.

Les éventuelles haies utilisées en cléture doivent étre composées d’essences locales.
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Adapter les prescriptions vis-a-vis de l'aspect extérieur permettra de faire correspondre au mieux le
PLU aux enjeux actuels. Le principe est toujours celui de faciliter la reconversion du secteur UE de la
Rue d’Erre, tout en facilitant également la densification sur les autres zones UE du PLU.

1. Matériaux et couleurs.

%+ Enjeux socio-environnementaux.

Favoriser les teintes claires et les finitions mates sur les constructions des secteurs UE répond a un
double enjeu : environnemental et social.

Les teintes claires mates réfractent davantage la lumiére solaire que les teintes foncées. Ainsi,
privilégier des teintes claires en fagade permettra de réduire 'absorption de chaleur et, par conséquent
d’améliorer le confort thermique intérieur des structures sans recourir excessivement a la climatisation.
Moins de chaleur absorbée signifie une réduction des colits énergétiques liés au refroidissement, ce
qui contribue & une meilleure performance énergétique globale.

De plus, les surfaces claires contribuent a réduire I'effet d'flot de chaleur urbain, un phénomene ou les
zones urbaines deviennent significativement plus chaudes que les zones rurales environnantes. En
considérant que le secteur situé entre la Rue d’Erre et la Rue du Marais est en proximité immédiate
des habitations, limiter I'effet d’ilot de chaleur urbain apparait important. Une réduction des
températures dans les zones urbaines améliore la qualité de vie des résidents en rendant les espaces
extérieurs plus agréables. Réduire I'effet d'lot de chaleur aide donc a modérer les microclimats urbains
et & diminuer les émissions de gaz a effet de serre. Ce principe sera renforcé par des écrans végétaux
périphériques jouant le méme réle (bande non-constructibles de 0 8 40 m par rapport a l'alignement
des voies).

Par ailleurs, les teintes claires ont un impact psychologique positif, contribuant a un sentiment de bien-
atre et de calme. Les couleurs claires peuvent faire paraitre les espaces plus grands et plus ouverts,
créant un environnement plus agréable et accueillant.

< Esthétique et intégration paysagere

Les teintes claires et les finis mats offrent une esthétique agréable et discrete qui peut mieux s'intégrer
dans différents environnements. Les teintes claires peuvent s'harmoniser avec les paysages naturels ou
urbains, créant une apparence plus uniforme et apaisante. Les batiments avec des couleurs claires et
des finitions mates peuvent donner une impression de propreté, de modernité et de fraicheur, amélio-
rant I'attractivité de la zone. Les silos existants ont d’ailleurs été traités en teinte claire.

Les teintes sombres sont tolérées ponctuellement et les matériaux brillants / réfléchissants restent
interdits.
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L7

+ Durabilité et maintenance

Les finitions mates et les couleurs claires peuvent étre plus durables et nécessiter moins d'entretien
que les surfaces brillantes ou foncées. Les surfaces mates montrent moins de saleté et de poussiére,
réduisant ainsi la fréquence et I'intensité des nettoyages nécessaires et donc d’atténuer la pression sur
la ressource en eau. Les finitions mates peuvent mieux résister a la décoloration causée par les rayons
UV par rapport aux finitions brillantes, prolongeant la durée de vie esthétique des batiments.

Favoriser des teintes claires et un fini mat pour les extérieurs de construction offre donc de nombreux
avantages, allant de I'amélioration de l'efficacité énergétique et du confort thermique a la réduction
des flots de chaleur urbains, en passant par l'esthétique et la durabilité. En somme, il s'agit d'une
approche bénéfique tant pour les occupants des batiments que pour |'environnement et la

communauté urbaine dans son ensemble.

Les adaptations apportées a la régle UE11 et, plus précisément, du point sur les clétures, englobe
I'ensemble des zones UE présentent sur la Commune d’ESCAUDOEUVRES.

%+ Conservation du patrimoine

L'adaptation prend en compte les occupations actuelles des sites et plus précisément celle de la Zone
UE située entre la Rue d’Erre et la Rue du Marais. En effet, le site dispose de batiments remarquables
longeant la Rue d’Erre, témoins du passé industriel, qui seront conservés et réhabilités.

#+ Sécurisation

L'adaptation du point réglementaire sur les cldtures des zones UE vient également prendre en compte
les besoins de sécurisation des sites, selon les types d’activités / d’entreprises qui s'implantent.

% Esthétique et intégration paysagere.

L'adaptation vient également faciliter I'insertion paysagere des futurs projets dans le cadre ol une haie
ne serait pas suffisante, par la possibilité de pose de clotures en lien avec leur contexte.

De plus, la simplicité d’aspect est maintenue, en lien avec les constructions principales existantes et
I'environnement.
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3.4. Incidence sur l'environnement des points de modification.

La procédure de Modification de Droit Commun du Plan Local d’Urbanisme d’ESCAUDOEUVRES
n'affecte aucunement I'économie initiale du document et présente des incidences maitrisées sur
I'environnement.

Le secteur concerné par le projet est un site a vocation économique. Dans le cadre du démantelement
de I'entreprise en place. Le site sera déconstruit puis remis en état pour une réutilisation a vocation
économique. La Commune d’ESCAUDOEUVRES a donc pris |a décision d’adapter la réglementation sur
la 7one UE située entre la Rue d’Erre et de la Rue du Marais. Il s’agit de faciliter la reconversion du site
et d’'empécher le maintien d’une friche industrielle de 28,5 ha sur le territoire communal.

Les adaptations prévues par la présente procédure prennent en compte les enjeux environnementaux
par la recherche d’une limitation des flots de chaleur urbain, une aération des espaces, la mise en place
de zones tampons entre le secteur habitat et le secteur économique et la recherche d’une intégration
optimale du futur ensemble bati.

3.5. Comptabilité avec les orientations du Projet d’Aménagement et de

Développement Durables.

» Rappel des orientations du PADD du PLU d’ESCAUDOEUVRES.

1. Identité et croissance urbaine :

- Conforter I'image communale et la qualité du cadre de vie.

- Maitriser la croissance urbaine et équilibrer I'offre de logement.

_ Prévoir une offre diversifiée de logements pour tous les dges de la vie en favorisant "le
parcours résidentiel".

. préserver efficacement la forme urbaine et le patrimoine architectural de la commune, tout
en proposant un support pour son évolution.

- Lanécessité d’un travail sur les franges et la définition des espaces publics.

- Prévoir la création et/ou la rénovation de certains quartiers.

- Renforcer les espaces verts et les structures paysageres qui charpentent la commune.

2. Perspectives économiques :

- Accompagner la pérennisation des commerces et/ou de services en centre-ville.
- Préserver les activités agricoles.

- Les zones d'activités.

- Desserte numérique.

3. Déplacements :
- Gestion des flux.

- Créer, achever et valoriser les liaisons piétonnes, cyclables et itinéraires de découverte.
- Adapter la voirie.
- Limiter les nuisances.
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4. Protection et valorisation de 'environnement :

- Préserver et valoriser les caractéristiques paysageéres identitaires et les zones naturelles
identifiées.

- Limiter les co(its a long terme d’une urbanisation incontrélée.

- Penser de facon prospective les limites d’urbanisation, afin de préserver les continuités
paysageres.

5. Gestion des eaux et hydrauligue :

- Limiter les dommages liés aux inondations.
- Limiter le ruissellement d'origine agricole.
- Limiter le ruissellement d'origine urbaine.
- Préservation des zones humides. »

» Rappel des orientations du PADD du PLU d’ESCAUDOEUVRES.

La présente procédure de Modification de Droit Commun respecte les principales orientations du PADD
du PLU d’"ESCAUDOEUVRES.

Cela concerne notamment les orientations suivantes :

_ Conforter 'image communale et la qualité du cadre de vie : La prise en compte des besoins
des riverains dans chaque adaptation vient conforter la recherche d’un cadre de vie de qualité.

- la nécessité d’un travail sur les franges et la définition des espaces publics : La mise en place
d’un recul plus important par rapport aux voiries et 'adaptation des aspects extérieurs vient
redéfinir 'espace public a venir du coté des zones UE et plus précisément de celle située entre
les Rues d’Erre et les Rues du Marais.

- Prévoir la création et / ou la rénovation de certains quartiers : Les adaptations sont faites
pour faciliter la requalification du site en permettant I'accés a de futures entreprises et, par la
méme occasion, en empéchant le maintien d’une friche industrielle en secteur urbain.

- Les zones d’activités: Les adaptations se concentrent sur les zones économiques qui
parsement la commune et, plus précisément, celle située entre la Rue d’Erre et la Rue du
Marais. |l s'agit de faciliter I'insertion de nouvelles entreprises sur le secteur, impliquant donc
de conforter le travail fait sur les zones d’activités communales.

- Limiter les nuisances : Une limitation des nuisances sonores et visuelles est prise en compte
dans les adaptations portées par la procédure de modification de droit commun. Nuisance
visuelle par la mise en retrait des plus hauts gabarits par rapport aux alignements voies.
Nuisance sonore par le recul des constructions qui éloignera le bruit des process industriels le
plus loin des habitations et par la recherche secondaire d’une prise en compte des flux de
véhicules qui saturent les voies limitrophes.

- Préservation des zones humides : La procédure prend en compte les zones a dominante
humide bordant le site a I'Ouest et situées a environ 100 m plus loin, vers I'Est.
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» Etat de la compatibilité avec le PADD.

En lien avec les divers points énoncés précédemment, la présente modification de droit commun du
PLU ne remet pas en cause les orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables
définies initialement.
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4. CONCLUSION.

La présente modification de droit commun du réglement écrit du Plan Local d’Urbanisme
d’ESCAUDOEUVRES se révéle nécessaire dans la mesure ou elle vise 3 faciliter un renouvellement de
I'activité économique sur le territoire tout en évitant le maintien d’une friche industrielle de 28,5 ha au
sein d’un tissu aggloméré a forte valeur ajoutée.

La commune a souhaité définir des prescriptions spécifiques pour intégrer au mieux le futur
groupement bati dans son environnement proche et lointain.

Il est a noter que des études paysageres plus poussées seront a venir dans le cadre de futurs permis de
construire et études environnementales.

Les différentes adaptations réglementaires ne compromettent pas I'économie initiale du PLU, ni ne

portent atteinte a I'environnement. Elles s’appliquent dans le respect des réglementations en faveur
du Zéro Artificialisation Nette (ZAN).
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