COMMUNE DE VARENNES LES NARCY

1 - RAPPORT DE PRESENTATION

lllllllllll

PLU : VARENMES LES NARCY



INTRODUCTION
CADRE JURIDIQUE
LA LOI PARTICIPATION POUR RESEAUX ET VOIRIE (PVR)
L'ESPRIT DE LA LOI

PRESENTATION DE LA COMMUNE

ANALYSE DU TERRITOIRE
ANALYSE PAYSAGERE

OCCUPATION NATURELLE

OCCUPATION HUMAINE
LE BATI .
L'INFRASTRUCTURE ROUTIERE

MORPHOLOGIE GLOBALE DU TERRITOIRE COMMUNAL
QORGANISATION MORPHOLOGIQUE DETAILLEE
ANALYSE URBAINE DETAILLEE

ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

POPULATION

DYNAMIQUE

COMPOSITION

POPULATION DES MENAGES
LOGEMENT

DYNAMIQUE

STRUCTURE DU PARC EXISTANT
L'EMPLOI

SITUATION DE L'EMPLOI

ANALYSE DES MIGRATIONS ALTERNANTES

L'AGRICULTURE

PLU : VARENNES LES NARCY

SOMMAIRE

P4
P4
P4
PS5

P9
P11
P12

P15
P18
P18

P19
P20

P2
P22

P23

RESEAUX STRUCTURANTS
LES RESEALIX TECHNIQUES
LES SERVITUDES

DOCUMENTS D'URBANISME ET CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES
BILAN DU POS EN COURS D'APPLICATION

OPERATION CCEUR DE VILLAGE
LES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES ET COMMUNALES

MISE EN CEUVRE DU PLU
BILAN STATIQUE

LES ENJEUX P 30
LE PART| D'AMENAGEMENT
LES GRANDES LIGNES DU PADD
PROPOSITIONS D'ORGANISATION DES EXTENSIONS
DELIMITATION DES ZONES
LES ZONES URBAINES (UA , Ub)
LES ZONES D'URBANISATION FUTURE (ALU)
LES ZONES AGRICOLES (A)
LES ZOMES NATURELLES (N, Nr, Nt)
LES EMPLACEMENTS RESERVES
ENONCES GENERAUX SUR LA REGLEMENTATION

TABLEAU RECAPITULATIF DES ZONES

P24
P 25

P26
P27
P28

P30

P31
P32
F 33

P35

P38
Pa7



COMMUNE DE VARENNES LES NARCY

- INTRODUCTION

————— -

W

PLU ; VARENNES LES NARCY mars 2007 2




La commune de VARENNES LES NARCY a décidé d'élaborer un Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur son territaire. || s'applique & partir de son approbation votée be ..............., Par le conseil municipal (aprés enquéte).

-1 CAD IDIQUE

Le Pian Local d'Urbanisme est un document institué par la loi relative & la Solidarité et au Renouvellemant
urbain (SRU) du 13 décembre 2001, Il doit respecter les régles et principes définis par les documents
d'urbanisme supra communausx.

C'est un document opposable aux tiers (qui &'impose & tous), Les autorisations de construire sont délivrées
par le maire, L'élaboration du PLU est légiférée par larticle L. 123 du Code de MUrbanisme et son décret
d'application R.123.
Un rapport de présentation qui présente le diagnostic au regard des prévisions économiques et
démographiques, qui précise les besoins répertoriés, analyse I'dtat initial de l'environnement en
expliquant les choix retenus pour établir le projetl daménagement et de développement durable et la
délimitation des zones,
Il axpose les motifs das orientations d'aménagements et des régles fixés par la réglement.

i ppe| jurable (PADD) qui définit les orientations générales

[1_Prode o &

o el G CEVEIDDD
d'aménagement et durbanisme.

Un réglement qui délimite les zones urbaines (U), les zones & urbaniser (AU), les zones agricoles (A), et
les rones naturelles et forestidres (N) ot qui fixes les régles applicables & Pintéreur de chacune de ces
zones en cohérence avec le projet d'aménagement durabla,

Des documents graphiques qui font apparaftre;
* Les espaces boisés,
* Los secteurs probdgés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol,
* Les emplacements réservés,
* Les éléments de paysage, les quartiers et les secteurs & protéger ou & mettre en valeur.

Des annexes qui indiquent, & titre d'information:
* Les secteurs sauvegardés,
* Les zones de préemption,
* Les périmétres & lintérieur desquels s'appligue le droit de préamption urbain,
* Le périmétre des sacteurs situds au voisinage des infrastructure de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées,
* Les servitudes d'utilité publique ainsi que les bois ou foréts soumis au régime forestier,
* Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination des déchels,
existants ou en cours de réalisation. lls précisent les emplacements retenus pour le captage, le
traiternent et le stockage des eaux deslinées & la consommation, les stations d'épuration des saux
usées ainsi que le stockage et e traitement des déchets,
* Le plan de prévention des risques naturals prévisibles et les dispositions d'un projet de plan de
prévention des risques,
= Les zones agricoles protégées délimitées en application de 'article L.122-2 du Code Rural.
Les régles de servitudes ne peuvent faire 'objet d'aune dérogation & lexception d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature des sols.
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-2 LA LOI PARTICIPATION POUR RESEAUX ET VOIRIE (PVR)

La lol permet d'assurer le financement des réseaux publics destinés & desservir plusieurs terrains. Elle
permet aux communes de percevoir, des propritaires de terrains nouvellement desservis par un
aménagement, une contribution correspondant & tout ou partie du financement des travaux nécessaires,

IL N'Y A PAS OBLIGATION POUR LA COMMUNE DE REALISER EN UNE SEULE
FOIS TOUS LES AMENAGEMENTS.

Sont concemes par cette participation tous les propriétaires situés de part et d'autre de la voie et qui vont
bénéficier de son aménagement. Cette participation est calculée au prorata de la surface de son terrain
dans la fimite d'une bande de B0 métres de part et d'autre de la voie. Ne sont pas concemnés les terrains
déja constrults ou ceux qui choisissent de ne pas construire. A savoir que la restauration ou le changement
ou le changement de destination d'un batiment sont traités de la mé&me fagon qu'une construction neuve.

; 'ESPRIT DE LA LOI

PRINCIPES ENONCES PAR LES ARTICLES RELATIFS AUX REGLES GENERALES D'UTILISATION DU SOL

REGLES GENERALES DE L'URBANISME
Principe de gestion économe, rationnel et harmonieux des sols.
Aricle L1211

Le teritoire frangals est le patrimeine commun de la nation. Chague collectivité publique en est e
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie { et
d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi,
de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins et de ses ressources) de gérer le
sol de fagon économe, d'assurer |a protection des milieux naturels et des paysages( ainsi que la
sécurité et la salubrité publiques ) et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les
zones urbaines et rurales { et de rationaliser la demande de départements ), les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de l'espace.

PREVISIONS ET REGLES D'URBANISME
Développement durable,
Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales

déterminent les conditions permettant d'assurer ;

1%} L'équilibre entre le rencuvellement urbain, un développement urbain maltrisé le développement de
lespace rural, d'une part, et la prévention des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et
la protection des espaces naturels el des paysages, d'autre pari, en respectant les objectifs du
développement durable ;

2") La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
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discrimination, des besocins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économigues,
notamment commerciales, d'activiths sportives ou culturelles et dintérét général ainsl que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que
des moyens de transport et de la gestion de l'eau;

3%) Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbain, périurbains af ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de
I'air, de leau, et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verl, des mieux, sites et paysages
naturel ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensemble urbains
remarquables et du patrimoine béti, la prévention des risques prévisibles, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature.

PRE TION DE LA COMMUNE

SITUATION

circulation gue sont de la
Fautoroute AT7 de Paris &
sud-gst.

PRESENTATION

Un massif forestier de toute premiére qualité et importance, une histoire locale
qui ne laisse pas indifférent; deux points de repéres pour esquisser une identité.

Le massif forestier domanial des BERTRANGES ra. 7

Une histoire riche qui remonts @ l'an 1121 avec "la pieuse Emmengarde de
Narcy" passe par le cardinal de Mazarin, et plus précisément son ministre
Colbert dont il se dit pense que son expérience nivemaise a servit de base a
Ordonnance des Eaux et Foréts de 1669 pour la mise en valeur des bois du
Royaume, et ce poursult jusqu'd aujourd'hul avec le travaille du bois pour

twmmxmmmmmmwmmmmmm
que nous découvrons sous les majestueux feulllages de la forél domaniale des

Bertranges. Cetle forél, qui couvre de nos jours 6 340 ha & lest de La Charité-sur-Loine, est lidentité m*ma
de Jla vaste région naturefle forestiére du Plafeau Nivemais. "

La petite histoire de la commune

Varennes Les Narcy:

Le bourg est "érigé depuis plus d'un millénaire en parcisse et son église Saint Martin du XII*™ siécle en est
un témoignage. Elle en partie détruite en 1793 restaurée en 1843 et agrandie en 1860 quand on construit le
clocher, 8'y ajouter des piliers aux murs et des contreforts exdérieurs. a4

Il ne reste plus trace de la léproserie ayant jadis existée jusqu'avant le XIV*™ sidcle au lieu-dit Saint Sylvain
ol existé une chapelle ou une églisa, (5

*1 Gide de [ar of de |a nature. Michel de La Tome 1981,

*2 Las Annaies des Pays Nivernais. N° 31-1886. La Camosine

*3 La Nidwre agricole du 2081 8653,

*4 Motice historkue, agricole ot industrialle de s comenune, Gaihe,
*§ La Charité-sur-Loina, e canion vous ouvns Ses pories. Juillst 1985,
8 La Camosine N* 34. 1882

"7 La Camosine N° 33 . 1882
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“Seigneurie des Chauderon au XIII*™ sidcle,
des Chevenon au XIV*™ siécle et des Girard
jusqu'au XVI*™ siécle. Le chiteau de Passy,
construit par Jean de Chevenon, r'l.m lhn
marmousets, conseiller de Charles VI, * qui y
laisse une gamison dans les années 1422
(guerre de cent ans)". Avant d'étre incendié et
en partie détruite au cours de combats entre
catholiques et protestants en 1588", il fut une
des places fortes nivenalses du fameux
Perrinet Gressard, aventurier alié aux anglais,
qui tint Jeanne d'Arc en échec devant La
Charité. Il occupa ce chiteau pendant une
vingtaine d'années & compter de 1422, 1.2, 3
Ce chateau ne fut jamais restaurer et méme
certains propriétaires en on exirait des piemes
de construction”.

La petite histoire industrielle de la
commune s

Elle est tout attachée aux tailleurs de limes du
XVI*™ gidcle o du XIX*™ siécle grice &
fingénieur miétallurgiste beige Jean Dequenne
associé & Ferrand.

La forge des Traines prés de Saint Héléne en
est le premier maillon. Puis viennent les deux
fabrigues du Foulon prés de MNarcy et de
Morogues prés de Varennes, sur le Mazou,
pour lémeulage et le polissage.

b

L'activité imiére se maintient avec bien des
vicissitudes jusqu'an 1867 aprés avoir occupé une importante population dans la période 1881 4 1935. Soit
environ un quart & la moitié de la population active masculine. A savoir que de nombreux ouvriers altemnent les
travaux des champs et |a fabrication des limes.

Sur le sacteur on compte, en 1800 une vingtaine d'ateliers de taille. Sur la commune de Varennes Les Narcy se
sont les hameaux de Sainte Héléne, de Beauregard, Sourdes qui concentrent l'essentiel de l'activité auxguels
s'ajoutent de nombreux tailleurs & domicile.

Les communes limigres sont & peu de choses prés celles qui ont depuls longlemps une vocation métallurgique:
Raveau, Narcy, Varennes les Marcy, La Charité,
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ANALYSE PAYSAGERE

OCCUPATION NATURELLE

Le teritoire communal est fortement marqué par deux (2) identités qui contrastent fortement I'une de Fautre

par le fait gu'il n'existe pas de termitoire transitoire,

LA COUVERTURE VEGETALE HAUTE avec

* La forét domaniale des
Bertranges qui borde tout le
territoire Est de la commune,

# Les beis de Charrant sur la
commune de La Charité sur
Loire qui agissent comme an
contre poids visuel,

On peu peuwt &tre aussi
compléter le schéma paysagé
synthétigue en regardant trés
au-deld au Nord de Ila
COMmmune, du coté de
\ielmanay / Nannay, qui blogue
toute perspective avec un front
végétal formait par la fordt
domaniale de Bellary.

LES CULTURES CEREALIERES
concement le reste de la
couveriure végétale du termitoire
communal avec la disparition
quasi-totale du paysage bocagé.

(Extrait de Nitude coaur de village)

OCCUPATION HUMAINE DU TERRITOIRE

La commune de VARENNES LES NARCY est éclatée sur de nombreux sites « urbains » dont quatre péles

principaux qui sont du Sud au Nord ;
= Villatte,
+ Sainte Héléne,

» Passy les Tours et

= Varennes les Marcy qui a donné le nom & la commune.

PLU : VARENNES LES NARCY

Globalement l'ensemble de bati s'égréne le long d'un arc de cercle dessing par les vallées creusées par les
ruisseaux des Traines, de Saint Jean et du Mazout.

LE BATI

Quelque constations générales :
* De nombreux bourgs et lisux-dits qui animent le paysage agricole sans réslement de mitage,

* Peuvent rivaliser historiguement les deux gros bourgs de Passy les Tours et de Varennes qui sont
installés dans le creux de la vallée de la riviére des Tralnes puls de Saint Jean, sont accrochés aux
pentes du plateau de «Varenness,

sles aulres lieux-dits se sont formés wautour ou dans le prolongements d'anciennes propriétés
agricoles. C'est le cas du Crot Guillot, de La Bijauderie / La Verrinerie ou de Rebilleau.
= Sainte Héléne, plus que Villatte (plus contemporain) sont liés 4 l'essor industriel de la fabrication des
limes au 18 et 18&me &t & la projection de la voie de communication.
sLe Moulin Martin, Saint-Jean, Le petit Villatte, Beauregard sont eux restds en dehors de tout
développement urbain significatif.
Le Champ Carmé & l'extrémité Sud / Ouest du termitoire communale, d'implantation urbaine trés récente, est un
cas particulier d'opportunité fonciére, Cela aurait pu étre un accident d'organisation spatiale si la commune
limitrophe de La Charité n'avait répété la méme opération en vis-a-vis. Formant ainsi une unit® urbaine assez
conségquente,
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On observe un processus semblable en terme d'extension urbaine hors limite communale sur le lieu-dit
de La Bijauderie.

Une réfiexion du positionnement du béati par rapport & la morphalogle naturelle du territoire -

* Un effet «général » de venturi ce prodult dans ce couloir qui touche une grande partie des
zones habitées (du Sud au Nord Est : Sainte Héléne, Sourdes, Varennes, Longfroid),

L'INFRASTRUCTURE ROUTIERE

i

a) La RN151 du Sud-Ouest au Mord- Est qui s'affranchie des plateaux et valiées et borde la forét
domaniale des Bertranges.
C'est sur cel axe que s'est développé le bourg de Sainte Hékéne. Axe majeur gui nest pas sans
apporter des nuisances tant environnementales que sécuritaires dans les traversées de Sainte
Héléne particuliérement et dans une moindre mesure de Beauregard.

b) La D1 qui parcours du Sud au Neord la commune et assure le lien entre Salnte Héléne et le bourg
de Varennes. Elle se prolonge au-defd sur les communes de Narcy et Garchy pour les plus
proches.

Située entigrement sur le bord du plateau Ouest, elle parcourt un paysage légrement ondulé qui
n'offre aucun point de repére. Depuis lintérieur du territoire communal, cette voie n'est perceptible
que lors du passage d'un véhicule. Ce demier semble flotier sur M'horizon.

La disparition des hales y est irés fortement ressentie en ouvrant des perspectives frés lointaines.
Le regard s'y perd.

Secondaire
Les départements 248 et 525 qui complétent 'organisation des desseries et unissent les différents
lisux-dits & la commune.

La aussi, le manque de perspective rapprochée, que peut offrir une ligne arbustive, laisse le regard
de lobservateur assez flottant. Cette sensation est encore plus tenace lorsque les parcelles
occupées par les cultures de mals ont &té récoltées.

PLL : VARENMES LES NARCY

| Anoter:

Jus«qu'en 1830, aucune route proprement dite sauf celle de Paris & Antibes n'existaits st qu'aujourd'hui,
quoique hors du teritoire communal, il est nécessaire de compléter le réseau routier par le contournement
autoroutier de La Charité par une 2x2 voies qui borde & I'Ouest la commune.

C'est un axe majeur de communication et un atout indéniable pour la commune avec surtout un échangeur
;ll.lf la RN151 qui dessert directement Saint Héléne sans apporter avec lul les nuisances du fait de son
oignement,

La carte de Cassini (1840) illustre parfaitement les propos ci-dessus tant en termes d'absence de route (on
discemne la non continuité du Chemin des Troupes avant la commune de Chasnay) gu'en termes de
couverture végétale avec la présence loujours aussi imposante de la forét domaniale des Bertranges &
I'Est et celle plus modeste des bois dits de Charrant & 'Duest qui tend aujourdhui & diminuer.



MORPHOLOGIE GLOBALE DU TERRITOIRE COMMUNAL
0 une altitude globale de 160 m, le relief de la commune est trés peu marqué, |l se caraclérise par :

&) La ligne de pente générale prend une direction Nord- Ouest | Sud-Est qui glisse doucement du Sud-
Est au Nord-Ouest vers la vallée de La Loire.

b) Trols plateaux
)] LE PLATEAU DE VARENNES (Sud / Quest)

(I LE PLATEAU DES BERTRANGES (Est)
{li}  LE PLATEAU DE NARCY {hors limites communales Nord)

Creusés par un réseau hydrologique dense que forment :
= Les Tralnes qui coupe la commune du Mord au Sud,
= Les Maitres associé au ruisseau de I'Entonnoir,
= Saint Jean,
« Le Mazou.

t) Un espace agricole trés ouvert ou ia totalité des hales a disparue,

PLU : VARENMES LES NARCY
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ANALYSE PAYSAGERE SYNTHETIQUE

Ligne de plus grande pente

« * ' . Ligne de créte




Zones d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
Arrété de Protection de Biotope
Zones Natura 2000

_ORGANISATION MORPHOLOGIQUE DETAILLEE
Comment comprendre |a complexité de perception visuelle et sensible de la commune pour le voyageur
parcourant le territoire.
Le schéma dorganisation se complexifie guand on affine I'organisation géomarphologique de la commune : = .
en descendant dans le détail des lignes de crétes et des lignes de creux secondaires sur ls platesu Ouest e ST Ll W N
dit ici de "Varennes", : {=rme

(e, I

S'y dessine une patte d'ole sur le plateau de Varennes.

Une ligne de pente secondaire Nord / Sud se décale par rapport 4 la ligne premiére Nord- Ouest /
Sud- Est

L'ensembie de la commune offre une exposition Nord
Cela participe & :
. Une exposition climatique trés défavorable de Longfroid qui se position au sommet d'une ligne
de créle. Rien ne protége le hameau (aucun obstacle aux vents Ouest ou Nord).

« Dans une moindre mesure, par rapport & Longfroid, Passy se trouve dans une position analogue
pour au moins le groupement bati Ouest,

=  Une ligne de protection se dessine sur Sainte Hé&léne, Sourdes.
= Varennes offre un premier front béti aux autres habitations qul protége le cosur de bourg.

* L'ensemble bAti Sud de Vilalte et Le Champ Camé n'ont rien de particulier puisque situés
entisrement sur le plateau.

. Les deux dessertes que sont la D1 et la RN151 permetient des découvertes plus fines du

- paysage environ notamment sur les hameaux et bourgs. A noter particulidrement Passy depuis la
RN151 (avec l'ensemble bati que forme la mairie, les écoles et la silhouette des ruines du chateau
médiéval) ou encore les entrées et sorties de hameaux en silhouettes avec le premier front bat an
plan rapproché sur une perspective lointaine végétale formée par les massifs boisés.,

Le paysage communal s'enrichie par une douce ondulation et offre des perspectives plus variées et
plus riches,

La contre partie est celle de rendre plus sensible le périmétre immédiat des bourgs en découvrant
les arriéres de parcelles & de nouveaux points de vue.

Foréts de Bertanges et de Prémery, ZNIEVFF du type Il

« Cette zone couvre de grands espaces boisés du plateau nivernais, entre Prémery et la Charité dur la
Loire. Connus pour leurs populations de grands mammiféres, ces massifs boisés possédent également
des micros tourbiéres, derniers vestiges des glaciations du quaternaire. Des hétre-chenales & houx
illustrent les influences qui s'exercent en bourgogne. » (extrait du PAC d"avril 2005).

Réglementée par le code forestier il n'a pas lieu dans le PLU de classifier cette zona,

Vallée du Mazou, ZNIEFF de type Il

« Cette pelite valiée, affluent de la rive droite de la Loire au Nord de la charité sur Loire, a conservé, & Ia | P20 mmminmw [ st ceprmcinsosiopn. = 2 senper
différence des autres valiées nivernaises trés appauvries par lntensification de Fagriculture, des milieux . e

= ar--m--.

Y S

humides dans le fond de ce vallon entaillé dans les calcaires. Les coteaux présentent un forl contraste Référentiel : Scan25 et BdCano ® © IGN - Source DIREN Bourgogne 2003

avec des pelouses éches qui enrichissent la diversité biologique de la zone. » (extrait du PAC d'avril Réalisé par Ia Direction Dépariementale de MEquipement da la Niévre - SAUE - Pole Geomatigus - étal 2008

2005). Il conviendrait d'y prendre certaines mesures conservatoires :

Cette ZNIEFF couvre tout le territoire Mord de la commune de LONGFROID & VARENNES LES NARCY . :

en y englobant les zones urbaines et des terres agricoles en culture céréalidres, Ne pas augmenter la densification et vérfier la mise en conformité des systémes

d'assainissement individuel,
Limiter les perspectives de développement urbain,
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icole :
«ll est important de préserver les surfaces de prairies humides ef de pelouses séches grice & des
pratiques agricales de fauche ou de paturage extensif adaptées au maintien de la richesse
biologique de ces milieuxs (extrait du PAC d'avril 2005).

Done sensibiliser e milieu agricole par la mise en application progressive du projet de LOI SUR L'EAUET
LES MILIEUX AQUATIQUES (mars 2005) qui porte sur :

* Les pollutions diffuses en termes de tragabilité et de contraje avec des aides pour la mise en place
d'animation et de programmes d'actions en vue de réduire la dégradation des miliew.

* Les redevances avec le remplacement de la TGAP (taxe globale d'activité polluants) sur les
produits phylosanitaires au profit des agences sur 'eaw.

* L'=au d'irrigation avec le développement d'une gestion collective.
= Fond de garantie boues,

Cocupation actuslle du bat:
-Iqr.l.unnul:t-u.l
mbm-uu.nnmu
7] sots

msmsssseeee Haias & préserver

_ANALYSE "URBAINE" DETAILLEE

A) LE MILIEU AGRICOLE

- La culture céréalidre est Foccupation dominante du territoire communal.
- La disparition des exploitations agricoles semble maiirisée.

- On note une assez grande densité de chemins randonndes qui e prolongent en miliew forestiers ainsi
que la présence d'un réseau hydrographique relativement dense avec des fonds de vallées humides de
prairies. i

C'est l'image méme de la nature. « L'sau est un artisan du fagonnage des paysages ».
- Une monotonie du paysage dans un environnement ol les hales ont quasiment totalement disparue.

B) LE BOURG DE PASSY LES TOURS
Le constat,

- Un grand isolement administratif et un manque didentité.

- Peu de dents creuses au cosur du bourg.

- Un niveau d'équipements faible en regard des projets.

- Pas d'espaces publics.

- Une dynamigue fonciére inexistante.

- Un environnement architectural préservé,

- Une situation géographique central sur le teritoire communal,

- Une forte sensibilité paysagére tant depuis la RN151 que depuis la D1,

B) SAINTE HELENE
Le constat

- Village rue,

- Perspectives frontales trés ouvertes et plongeantes,

- Front béti quasi continu le long de la RN151 avec des bas cotés largement dimensionnés.
- Pas de trottoir et stationnement de poids lourds,

! - Aucune qualité environnementale. Vitesse et insécurité,

i - Pas dentrée de bourg,

PLU ; VARENNES LES NARCY mars 2007 11



C) LES BOURGS DE VARENNES ET VILLATTE

H l:ﬂl'il!!
- Le bourg de Varennes les Narcy est en continuité urbaine avec le bourg de Narcy sur la commune

voisine, Ce dermnier a ses propres dquipements et services,
- La pression urbanisation s'exerce sur les lindaires particuliérement & Villatie.

- Front bati dense et en mite de voie. En coeur de bourgs, Il n'existe que trés peu de respiration
urbaine. Le bati prend du recul avec I'extansion urbaine contemporaine.

- Parceflaire étroit en en lanidre.
- Ligne de faltage paraliéle & la voie.
= Jardin derigre le bati.

- Murets de plerres en limites séparatives en cosur et en extension immédiate des centres de
bourgs. Par conire, clture grillagée sur le parcellaire contemporain,

- Pas de trotioir en extension urbaine; les sories de propriété se font sur bas coté vert et
hmnmﬂipuudnr&wpﬁﬂun des eaux pluviales. Trottoir étroit en coeur de bourg.

PLU : VARENMES LES NARCY

- Aucun équipements ou espaces publiques si ce n'est des abris bus sans qualité esthétique ou le
parvis de l'église de Varennes en prise directe avec la voirie.

= Trés forte minéralisation.

D) LES HAMEAUX

mars 2007

- Pas de mitage.

- Pas de dynamigque.

- Un noyau d'habitat ancien bien préservé,

= Un risque d'urbanisation en linédaire.

- Des ruines, un bati dégradé et bon nombre de logements désaffectés.
- Un fort impact paysagé des bitiments agricoles.
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COMMUNE DE VARENNES LES NARCY

ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE
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POPULATION |

EVOLUTION ADMINSTRATIVE COMPAREE

IQUE
evoLuToN e i e
A B S A4S e S —————— ---""""'l"""'"‘" -"l-l‘-‘-‘---l—----.----.nn.
image de évolution Communale s e
La population est stable depuis 1962 si ce n'est la chute brutale enregistrée lors du recensement I %
de1875 qui se résorbe peu & peu. 'l L %
La variation annuelle depuis 1975 s'étabiit & +0.43%. %
=
760 -} 8%
740 4 E B
T20 4 - -10%
700 - A%
580 4
= Hormis |'accident du recensement de 1975, Ia
1 commune reste toujours positive ce qui n'est pas le i
Py cas du canton ou du département dont la perte de | e
a2 . - . - . . . population est linéaire depuis 1968 (-0.28%/an).
1962 1556
Soldes migratoire et naturel sur la commune NATURE DE L'EVOLUTION par rapport & la variation
= absolue
B2 /68 BB/75 75/82 B2 /80 80/99 .
l Variation totale 24 -T6 48 18 12 Soide naturel comparatif
Tout en étant négatf, seule la commune redresse la
Durant toute l|a période d'étude, les i :
naissances et les décés restant 4 des niveaux e e situation depuis 1982,
constants, I'effondrement brutal de population

relevée lors du recensement de 1975 est di &
un retournement du solde migratoire.

La commune s'est vidée de ses habitants
durant la période 1968-1975.

r ——— e 62168 H“!f. TE/EZ  EXfE0  @OSEA

--...,__ __..n.-"' Emﬁphaiuﬁmmplatpuurhdipqnmmqm
° restant négatif depuis 1975. 2% |

La croissance de la population communale
est due au seul excédent migratoire,

1% -
\ Solde migratoire comparatif % el . . . .
62988

Btbox22888

Positif pour le canton de La Charit& sur Loire,

%4 ---& . Déparement
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COMPOSITION DE LA POPULATION

SELON LE SEXE
COMMUNE
| 1982 1980 1888 Variation
Représantativité 82799
Femmes 353 48,82%| 361 4865%| 385 4853% L
Hommes 389 aa aar

1980

1868

Le déséquilibre reste quasi constant depuis 1882. || est favorable & la population masculine.

STRUCTURE D'AGE
COoOMMUNE
1882 1890 1809 Variation
82789
0/18 ans 187 24,24% 185 26,28% 181 24,08% |
20 /39 ans 188 25,03% 201 27.08% 162 21,54% |
40 /58 ans 134 18,55% 164 22.10% 222 20.52% [
60 & 74 ans 132 18,28% 114 15,36% 127 16,88% l
75 ans et + 71 8,83% 68 8,16% 60 787% |

Seule bonification la tranche d’'age des 40 & 59 ans. On observe un tassement trés sensible 20/39 ans
ainsl qu'une baisse continue de la tranche des 0/18 ans que l'on n'endiguera pas sans un apport de

population nouvells,
Malgré les disparités d'évolution, globalement la commune rajeunie.

PLU : Varennes Les Marcy

0.00%

@0/ 18 ans

W20/ 38 ans

0407 58 ans

D60 & 74 ans

BTS5anset+

30,00% -
26 00% |
20,00% 4 - -
1500% 4 - - |8
10,00% o - -

500% 4 - -

E

ide

L'examen de la pyramide des ges entre 1980 et 1999 accentue le déséquilibre des 30-44 ans.
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BILAN COMPARE PAR SECTEUR ADMINISTRATIF EN 1299 Les stalistiques cl-aprés sont données une population comptée & partir des 15 ans sur la commune
L'&challe commune- canton semble plus pertinente pour &tablir une analogie Depuis 1%&;&::'113 Scflatﬂaah:n;afan:?e:t a:gmanl& nmaarnrnanl pour les 16 & 18 ans (+37.2%) et
La population communale est un peu plus jeune que celle du canton quelle que soit la tranche d'age un peu m pour la tranche d'age des 19 4 24 ans (+ B,3%).

congidérée de 0 & 59 ans.

Cette évolution positive s'accompagne d'une augmentation du niveau

Commune Canton | Département De 1690 & 1899

0 /14 ans 16,48% 14,70% 15,18% Aucun dipléme - 34.7%
15/ 20 ans 16,33% 15,44% 16,42% CEP -1,6%
30/ 44 ans 20,87% 20,08% 19,88% BEFPC +36,1%
451 59 ans 21,54% 20,48% 18,13% CAFP ou BEP + 53,6%
60 /74 ans 16,88% 17,38% 18,18% BAC ou BP + 22,2%
75 ans el + B,14% 11,92% 11,17% BAC + 2 +83,8%
La régle s'inverse avec la population la plus &gée, ce qul explique par I'offre de services associés auyx |_Dipléme sup 200
personnes plus structurée sur le canton,

Limplantation de FEHPAD sur la commune devralt rééquilibre ce constat, TUATION DE LA GO PAR RAPPORT AU CANTOMN

: . : ) Communea . Canton
Dan n a les pyrami uivantes:
Commune Canton
[Pr— Fammai [ LLETY Famsai

Illl.u:l-

'|I sucun diplime
ocer OCEF
" ' R u BEFC » BEPC
tic = |. population saion les tran N g agas at pa B lE,un-u_B_EP S TAE ey
Sur |a commune on reléve une disparitd importante entre hommes et fammes sur les tranches des 0 & 14 = BALC ou BF ® BAC oo BiP
ans et des 80 & ans et plus. u Niivess BAC+]  Niveau BAC+2
Globalement la commune est plus jeune que le canton. M Nives opivionr [EBNiveu supér
SCOLARISATION
COMMUNE
1808
B t pop totale Conimune Canton Départemant
3/6ans 3,71% 2.81% 3,23%
7/15ans 12,20% 10,32% 10,25%
16/ 18 ans 4,37% 3,73% 3,55%
19/ 24 ans 1.18% 1,89% 20,68%
25 ans et + 0,79% 0,58% 0,59%
Total 22 28% 19,43% 19,88%
En 1999 prés de 23% de la population est scolarisée solt 5% de plus qu'an 1880,
La commune posséde une école de 4 classes primaires.
PLU : Varennes Les Narcy mars 2007
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POPULATION DES MENAGES
COMMUNE
Nombre de ménages
Tendance B82/98
1882 1880 19959 Par rapport & la pop
totale
271 (37,53%) 284 (38,27%) 303 (40,29%) I

Com i le nom

Comparativement & 1982 les ménages de 2 personnes sont en progression de 8% glors Ia
représentativité des familles nombreuses chute de maitié

gition commumnal 1988

COMPOSITION DES MENAGES EN 1982

B1 pers
B2 pers
B pers
D4 pars
W5 pers
D6 pers ot +

Sur la commune, différents constats par rapport au recensement de 1980 -
1. Quoigue ne représentant que 10% des ménages, les personnes seules progressent de 11.8%,
2. Les familles monoparentales & 3.8% augmentent de 75%,
3.Dans les familles, les couples sans enfants représentés 4 29% sont en évolution de 15%.

1880 1958 Tendance 80 / 89
Ménages d'une

i 5,75% 10,33% [

Familles B7,25% B5,87% [

Hors famille 3% 3.8% [
POPULATION ACTIVE
{=auf miltaire du contingant)

COMMUNE

Le commune se comperte comme une grande majorité de communes rurales avec un taux d'activité
global en progression continue ce qui explique par I'apport d'une population nouvells jaune,

1980-1899 marque cependant un cerain plafonnemant autour de 53%.

La disparité hommes / femmes tend & s'estomper mais reste effective en 1988 avec un &cart de 10
points. Une inversion des tendances de progression hommes / femmes peut étre constatée entre les
recensements de 1980 et 1999,

Comparativement avec le canton de La Charité sur Loire en 19989 :

= Le taux global d'activité évolue |ul aussi positivement pour se fixer & 40%,
+ L= disparité hommes/femmes est tout aussi marguée & 12 points.

FLLU ; Varennes Les Marncy

Evoiution BFéminin
Commune 1980 1990 & OMasculin
1888 R B Taux actif / Pop totale
Agriculteurs _
exploitants 12 {1,98%) =
Artisans,
commergants, chefs| 24 (3,87%) +20%
d'entreprise
Cadres =
professions 16 (2,64%) T
intellectuelles sup
Professions
ntermédisires 56 (9,27%) | +27.3%
100
Employés (16,55%) =107 %
Quvriars 86 (15,89%) - 25 %
! 172
Retraités (28,47%) + 26 %
Autres sans activités 128 +328 e 150 1
professionnelles (21,18%) :
Sur la commune, répartition des actifs ayant
n emploi
r or ithon de: ifs avant i

Selon le critére des actifs ayant un emploi, la
répartition commune / canton est équilibrée,

Par contre on enregistre de fortes disparités quant &
l'evolution 80-88 selon les catégories;

-5i  la représentation des agriculteurs et des
commerzants est stable sur la commune, le canton
les voit diminuer denviron 1/3,

- 3ur la commune la représentativité des employés
et des ouvriers s'amenuise. -7,7% pour les
employés et trés forterment pour les ouvriers —
37,9%

- Bur le canton, les cadres, st les employés sont en
forte progression, +26% et +23% respectivement,

mars 2007
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LOGEMENT |

Cette politiqgue de réhabilitation a une portée & long terme et la requalification des centres bourgs,
engagée sur l'opération cosur de village, pésers lourdement.

DYNAMIQUE DE LA CONSTRUCTION SR oot
COMPOSITION DU PARC AACRY 14 do.ta.construction
COMMUNE 2005
- 1990 | 1801|1992 [ 1993 (1994 [ 18851986 [ 1087 1888 | 1999 2001 2
108 | 1975 | 1962 | 1980 | 1999 | SvObor -HEEEREEE RS AR R == il N %
Rés Principales 255 240 273 202 203 [ Le rythme est faible mals ne reflale pas la réalit de la demande selon la commission d'urbanisme qui
il sactndak g 48 89 88 72 78 1 met &n avant le manque de parcelle individuelle constructible.
|Logemenis vacants| 28 22 40 5 38 \
Total 329 331 201 350 217 i BILAN COMPARE PAR SECTEURS ADMINISTRATIFS EN 1999
[

Taux d'occupation 3.0 28 27 26 25 Si la répartition sectorielle est administrativernent comparable on peut raisonnablement penser qus le
taux a:ctym d'occupation des logements sur la commune tendra i aussi la méme tendance de
La diminution réguliére de 1110 de point de décohabitation, .
taux d'accupation & chague recensement est un
processus récurent sur tout le territoire national
qui fait que la consommation fonciére par
habitant va augmentant.
L'augmentaton en valeur absolue de
résidences principales depuis 1958 cache un
fait important que met en lumidre le graphe ci-
contre :
- La croissance de la vacance qui fall faire 4 Ja
commune un bond en arriére da 25 ans.
Ansl la part de résidences principales inférieur 3
#7% en 1989 place la commune en retard de 3
points par rapport au canton.

Les mutations sociologiques comme Févolution des modes da vie est analogue sur tout le territoirs.

La consommation fonciére s'accroft.

[WRes. Arncipsies CRes Secondaires M Logements Vacants |

Dans le recensement de 1989 la croissance du nombre de logement est liée & une forte progression o o e i ik e it i s
de la construction alors que lors du recensement de 1890 on assistait principalement 4 un transfert de logements vacants. B Rés Principales OR#s secondaires OLogements vacants

Une dynamique sembile ici 8'amorcer,

De fore disparité entre les recensements. La
vacance est trés importante malgré que le taux de
8.11% au recensement de 1999 ot en degd de celui
que I'on observe sur le département avec 10.5%.

Sur les 38 résidences repérées vacantes 38 datent
d'avant las anndes 1949. On peut remarguer dans les
bourgs comme sur les lieux-dits des constructions
fortement dégradées ainsl que des logements clos
parfois en ruines.

L L R I T T T

L'intercommunalité pouralt engager une politique
d'amélioration de 'habitat active qui serait & méme de
repertorier et de cibler les opérations notamment en
cceur de bourgs. Cela permeltrait de proposer une 1088 1978 1982 1500 1990
offre en locatif.

Sans attendre cette décision, la commune est d'ores et déja dans cette thématique en prenant en charge
un certain nombre de rénovation pour une mise a disposition & fitre locatif,

PLU | Varennes Les Marcy mars 2007 18



STRUCTURE DU PARC EXISTANT

STRUCTURE DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES EN 19899 ANNEE D'ACHEVEMENT INSEE 89

COMMUNE
individuelles 20 83,4% 7o #fvani 1945 EDe40 474 OCe75488  EOwpuls 1950
Collectif 0 0%
Autres 20 6,6% ik
50% 4
L'absence de collectif sur la commune n'est pas un handicap du fait de I'équipement de I'agglomération
de La Charité sur Loire et du faible éloignement de cette darniére. 4%
La question du logement social mériterait d'dtre posée. La densification urbaine prévue sur le bourg de 20% |
Passy Les Tours par limplantation du futur établissement de santé (EHPAD) peut apporter un éclairage
nouveau quant & une implantation de type collectif, 0%
Une offre méme trés modeste permettrait 'accueil de jeunes ménages dans I'attente d'une situation
économique plus stable ou moins modeste pour s'installer durablement sur la commune.
Cette hypothése est & rapprocher de l'offre individuelle en locatif par la réhabilitation du bati ancien | s
réparti sur tous les bourgs et lieux-dits de la commune. o
Une répartition o Cue p—"
Le parc de résidences principales est assez ancien avec prés de 0% du parc datant d'avant 1940 slors
= que le canton n'en compte que 50%.C'est un lourd handicap qui explique en partie la désaffection et la
il vacance observées sur la commune.
. On voit aussi que 'on construit assez peu cefte demiére décennie sur la commune eue égard au canton.
: : NIVEAU DE CONFORT
el Dans les résidences principales en 1950
-
i COMMUNE
e Sans mauf_l'uga_ central 145 47 85%
sm“d';":_"g,:’:'” il 21 6,93%
NOMBRE DE PIECES DANS LES RESIDENCES PRINCIPALES INSEE 99 Avec garage-box- 297 74 91%
7% du parc est constitué de grands logements (4, 5 piéces et plus). Ces données sont identiques sur parking :
toutes les communes rurales, Le recensement de 12008 pointe une trés forte augmentation du parc de h L )
résidences de Spiéces et plus (32.67% en 1999 pour 22.89% en 1990). Sur la commune le degré de _narrlnrt est directament fié & la vétusté du parc et I'on voit le retard accumulé
Globalement, depuis le recensement de 1990 seules les résidences de 4 piéces et plus sont en par la commune en comparaison au canton.

augmentation. Constat identique sur le canton ou le département avec cependant une nuance - le recul

important des 1 piéce (-71.4%). Il reste des progrés a réaliser en termes d'information des aides d'état disponibles en termes de remise

aux normes et de confori des logements. A remarguer la forte disparith sur un méme secteu
administratif

ETAT COMPARATIF

01 pléce

H2 piéces

O3 pléces

W4 piéces at +
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MODE DE CHAUFFAGE &n 1959

Sur la commune le chauffage électrique est en perte de vitesse aprés une poussée lors du recensement
de 1875.

Sans investigation complémentaire, on ne peut que supposer que le mode de chauffage fioul s'est
progressivement substitué au chauffage bois/charbon & partir de 1974, Ce dernier mode de chauffage
devenant prépondérant sur la commune tandis que sur les secteurs administratifs élargis, il s"équilibre
avec le chauffage élecirique.

STATUT ET TAUX D'OCCUPATION DANS LES RESIDENCES PRINCIPALES en 1993

La moyenne representative de propriélaires est semblable & d'autres communes rurales. La part
supérieure de propriétaires sur le canton et le département s'explique par la présence du logemant
social.

D'un recensement & l'autre, elle reste sensiblemant identique.

La proportion gaz restant toujours la méme autour de 20% tous secteurs confondus. || est vrai que sur la - Semesemaialoccomsamsssscs o P
commune seule la zone Sud de Villatte posséde un réseau Gaz, T | E1 i montaion
S ... N B Gratuit
T0%{ 7, R
___________________ Eﬂ““_ "' e e ke - —rmmrmtsssssss
hhhhhhhhhh 0% -7
""" a0 -7
:“' '.__-'f ----------- P [ S ——
0% -7
awpnl 1945 Tode 3 1974 1075 J D0 1ER0 su FTLT] 1':'.'6‘
aeanl 990 1696 § 1974 1973 1060 1900 eu apriz Eiectricné [JGex o Commune . Canton : DEP
W Aure
L'EMPLOI
SITUATION DE L'EMPLOI
COMMUNE
i
Depuis 1982, on assiste @ une trés forte érosion relative de I'emploi avec le retour du phénoméne de
déséquilibre enire hommes et femmes. Ce mouvement est bien moins important sur le canton de Ia
Charité sur Loire.
Le dévelop nt du marché de |'emploi en chiffres nous donne ce tableau :
1069 1880 1982 Variation 0% o ‘COMMUNE EVOLUTION COMPARATIVE DE LEMPLO)
par rapport & 82799 CANTON
la pop active
Hommes 161 88,85% 164  BOE1% 163 95,88% L
Femmes 128 B4,21% 1220  B9.55% 21 86,66% L
Totale 268 86,76% 284  89,59% 254 92,36% L
Le chémage s'établissant &:
1999 1880 1882 Variation
82799
Hommes 11% 10,4% 4.1% |
Femmes 15,8% 10,5% 13,4% [
Totale 13,2% 10,4% 7.7% [

PLU : Varennes Les Nancy
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Agriculteurs B Agricufteurs
exploltants
Artisans, H Artisans
commergants, chefs 4 16,7% W Cadras
d'entreprises
Cadres et professions | 0% O Prof Interm
intellectualies sup B Employés
Professions X
intermédiaires 4 1.1% D Ouvriers
Employés 4 4%
Ouvriars 24 25%
Total 36

JB5 dl-LiiT el i B

Plusieurs constals :

» Une parte d'emploi moindre sur le territoire sur ke dernier recensemeant.

» Les femmes et les hommes ne sont pas touchés de maniére égale; lécart est supérieur de 2% &
celui du canton,

* Une progression linéaire du chdmage avec un taux en 1989 qui est proche de celui du canton
{12,9).

= Selon les tranches d'dge, la proporiion d'actifs ayant un empiol est sembiable quelle que soit la
répartition administrative

oo E18989 m 1880 01982

Un examen plus détalllé des chiffres monire que c'est la tranche d'age des 15-24 ans qui est le plus touchée
par le temps partiel avec une trés forte progression entre les deus derniers recensements (données qui
n'étaient pas prises en compte auparavant),

52,55% des emplois salariés sont & durée indéterminée et 38,43% sont titulaires de |a fonction publigue. Sur le
canton, on refrouve un pourcentage quasi identique pour les emplols & durde indéterminde (+1%), par contre
la fonction publique occupe prés de 7% de moins de salariés.

L'augmentation des emplois salariés 4 temps partiel mesuré depuis 1990 s'sccompagne par une forte
exposition des femmes.

PLU ; Varennes Les Marcy

Une image de Pévolution de 'emplol saladé sur la commune

1999 1990 1882 Variation
. _ B2/99
‘emplois
ek 255  BB23% 246 B5,62% 212 B3,46% [
Dont & tamps
i 12, 45% 5,5% [

ANALYSE DES MIGRATIONS ALTERNANTES

Actifs sur la commune ayant un emploi sur place

1662 1880 1899 Variation
' — 8298
MNom
d'emplois 46 1811% | 45  1585% | 28 09,60% L

La commune perd de nombreux emplols sur place. Le canton subit quant & lul une moins forte érosion.

80.3% des actifs utilisent un transport ; la voiture particuliére constituant le mode de déplacement le plus
utllisé sur la commune soit précisément B7.2%.

Cette proportion tend & diminuer bien entendu en élargissement lanalyse au canton (10%) et au
département (-18%).
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AGRICULTURE

DONNEES AGRICOLES
Selon le recensement agricole de 2000 :

Surface cadastrée de la commune ; 1 833 hectares dont 377 hectares de foréts, bois et taillis.

Si le remembrement de 1987 a joué favorablement dans le sens de 'augmentation des surfaces agricoles,
il a entrainé la disparition guasi-totale des haies.

En Fan 2000 la Surface Agricole Utilisée sur la commune se monte & 1 208 hectares.

Superficie Agricole utiisée des exploitations ayant leur siége sur la commune : 1 530 hectares.

Le département de Nidvre est découpé en six réglons agricoles. La commune est inscrite au sein du
NIVERNAIS CENTRAL.

La taille moyenne gagne 25 hectares dans I'ensemble
el 36 hectares chez les professionnsls

Evolution de la laifle moyenne des exploilalions

PLU : Varennas Les Mancy

IComme sur le département on assiste & une concentration des

de plus de 100 ha avec une perie de prés des 2/3 des propristés.

"B tructure :
COMMUNE 1878 1888 2000 2003 Evolution
Nbre d'exploitations 28 16 11 |
De 100 ha et plus 4 4 7 |
DEPARTEMENT
Nbre d'exploitations B418 4 386 |
De 100 ha et plus 1230 1822 [

On observe les mémes tendances sur le département.

Utilisati u sol

Sur la commune comme au
niveau départemental on
assiste a une forte extension
spatiale des exploitations.

Sl la vocation herbagére se
dessine sur le département
(les 2/3du territoire), Ia
commune &'en  distingue
puisque seulement B9 ha de
sa superficie fourragére (20%),
Elle se spécialise sur les
grandes cultures avec un
raffermissement de la culture

domaines agricoles sur des exploftations

1878

EVOLUTION DANS L‘I.I'I'I:I..I»SATKJNI:Q_I B0L

Céntaims

des oléagineux (+176 ha entre 1879 et 2000)

Le recensement de 2000 reléve sur le département I'apparition d'une soixantaine de fermes

pratiquel'agriculture biclogique et une vingtaine qui sont en conversion. Rien de tal sur la commune.

nt tifs

- Population et main d'cauvre

Commune 1878 1988 2000
Chefs & temps complet 16 1" g
Pop.Agri. Familiale ar 22 21
Département
Chefs 4 temps complet 4 454 3 364
Pop.Agri.Familiale 533z 33
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- Pyramide des ages des chefs d'exploitations

Moins de 40 ans De 55 et plus

Sur la commune la diminution du nombre de ferme s'accompagne d'un rajeunissement des chefs
d'exploitations.

Cette évolution est moins sensible sur le département malgré de nombreux départs  la retraite (perte de
1489 exploitants de plus de 55 ans enire le recensement de 1988 et celul de 2000, trés faiblement
compensée par les 40 & 54 ans ; + 48).

Quoique occupant peu de personnes l'agriculture reste l'activitd principale de la commune. Aprds une
perte importante d'exploitations entre les recensements de 1979 et 1988 cette chute a été enrayée et si
l'on s'appuie sur le rajeunissement des chefs d'exploiftations, & Inverse du département, cette situation
devrait perdurer. Les conflits urbanisation / agriculture sont absents des préoccupations communales.

Une image du département depuis les recensements les plus anciens montre par contre de profonds
bouleversements principalement en termes d'accélération du nombre d'exploitations. L rajeunissement, la
spécialisation, I'augmentation de la SAU comme la modemisation sont des sujets communs.

SEEEEEEEEN

RESEAUX STRUCTURANTS

LES RESEAUX TECHNIQUES

RESSOURCE EN EAL
Giénéralités

La commune est inscrite dans le Schéma Directeur d'/Aménagement et de Gestion des eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne

Le captage est réalisé sur la fontaine Saint-Jean situde sur la commune de Marcy avec une station de
traitement et de pompage. Cette station alimente 'ensemble du réseau communal et le réservoir de la
commune de NARCY.

Les périmétres de protection empigtent sur la commune de Varennes les Narcy. A savoir que le
périmétre rapproché sur la commune de Varennes les Narcy glisse jusque sur les limites communales
Est sur la forét des Bertranges.

Il serait judicieux d'aveir une attention particuliére pour le réseau hydrographique communale en terme
d'entretient des rives, d'accompagnement paysagé en lien direct avec le schéma Départemental des
Chemins de Randonnée et de la Communauté de communes devrait pouvelr rendre cohérente cette
démarche qui n'a sens que &i l'ensemble du réseau hydrologique est concerné.

Distribution

La distribution est assurée par le SIAEP du MAZOU dont le siége est situé & Narcy.
Gestionnaire DDASS, 11 rue pierre- Emile Gaspard case 49
58018 NEVERS Cedex
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Consommation et défense incendie
Actueliement la défense incendie est assurés par des bornes et des puisards répartis sur 'ensemble du
territoire communal,
Les nouvelles dispositions sont de nature & assurer pleinement la défense incendie et demande & ca que
les mairies exercent un contrfle quant & la servitude incendie associée & touts autorisation d'urbanisme,
On sera donc amenéd & minimiser les perspectives d'extension urbaine & la possibilité technique et
financiére de la commune & mettre en place ou & développer les moyens permettant de répondre aux
besoins en eau du matériel de lutte contre lNincendle.
La régle générale & observée est "fixée & un point d'eau de E0m cubes/h & moins de 200 m du risque &
défendre ou d'une réserve d'eau naturelle ou artificielle de 120m cubes”. Un carain nombre de
dérogations pouvant cependant étre apporiées au cas par cas.
Une base de données ainsi qu'un plan sont disponibles en commune.

ASSAINISSEMENT

L1l
Saul le cantre bourg de Villatte posséde une station de type It bactérien de collecte et de traitement des
eaux vannes el usées. La collecte peut dire améliorée,

Sur le resta du territoire communal le type d'assainissement est ié 3 laptitude des sols,

. Smmmmajapmmmwmmmmmhmmmmmmﬂ
mayen d'un filtre & sable drainé. Un exutoire de type fossé ou ruissesu esi indispensable afin
d'assurer la dispersion des rejels dpurés.

‘s Sols & contraintes majeurs nécessitant I'aménagement d'un dispositif d'épuration da fype filre &
sabfe & Mux vertical non drainé.

+ Sols dont l'aplitude est favorable & I'dpuration des rejets au moyen d'un dpandage par tranchés
dinfilfration & faible profondeur en sol naturel,
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* Sois dont l'aptitude est favorable & ldpuration des rejels au moyen d'un épandage par tranchée
dinfiltration & faible profondeur an sol naturel,
+ Sols dont laptitude es! favorable svec quelques difficultés de dispersion.

Dans tous les cas, une étude est indispensable sur chaque parcelle et & I'endrolt prévu pour l'implantation
d'une nouvelle Mliére d"assainissement non collect,

MNWISANCES

Couloir de nuisances qui tentent de limiter la construction par Finstitution d'une marge de recul de 75m la
long de Ia RN 151,

SERVITUDES

Risques majeurs
La commune de Varennes les Narcy est répertoriée dans le Dossier Départemental des Risques majeurs
(DDRM) soumise au risque « transport des matiéres dangereusess» sur la route nationale 151.

Conservation du patrimoine naturel
Le territoire communal est couvert par deux ZNIEFF de type |l sur lesquelles un certain nombre de mesures
conservatoires sont prises ;

- aForéts des Beriranges et de Prémerys n*1011.

- La «Vallée de Mazous.

- lieu- dit Champ Sarant ol a &t découvert de l'outillage datant de paléalithique ancien,
- lieu- dit La Touboulette avec des vestiges archéologigues.

bronze

Age du

7 7
|58 302 poD1 Age du bronze 7 ?
[s8 3020002  [Champ du Laitier | Galio-romain ? |Galie-romain 7
{58302 0002 [Champ du Lailier | Gallo-romain 7 |Gallo-romain 7
583020003 [Champ da la Chapalle, champ du Noyer [Epoque indéterminée | |Epoque indéterminge] [vole
58 302 D004 La Folle | Gallo-romain |Gallo-romain
58 302 0005 [Le Buisson Bilette |Epoque indéterminés | |Epoque indeterminge] |enceinte 7
583020008  |Passydés-Tours |Moyen-age [Moyen-age | [chateau fort
|58 302 0008 [Champ de ks Chapelle, champ du Noyer |Epogue Indéterminés |Epoque indétermines| [voie
583020008  [Sourdes [Moyen-dge ? |Moyan-&ge [7|motte castrale B

CONSERVATION DES MONUMENTS HISTORIQUES (AC1)
Dans le périmétre du PLU les servitudes touchent deux sites :
- Le chiteau de Passy les Tours inscrit & linventaire supplémentaire par I'arrété préfectoral du 28 juin
1827, :
- Indirectement le coeur de l'église de Marcy classé & l'inventaire des monuments historiques par arrété
préfectoral du 2 septembra1807. Le périmétre de protection empiétant sur la commune de Varennes les
Marcy.

I est &tablit un périmétre de 500m autour du chateau de Passy et de I'église de Narcy avec une consultation
obligatoire de I'Architects des batiments de France.
Gestionnaire Direction de L 'Architecture, Tour Saint Trohé Antony DUVIVIER 58000 NEVERS

Servitudes relatives aux réseaux de lignes électriques (I4)

PLU : Varennes Les Marcy

-Lignes HTE de tenslon supérieure & 50.000 volts :
mgﬂ%ammﬂum (arréte ministérie! du D4 mai 1850 sous lintitulé B3kV GARCHIZY -
saﬂr; Luﬁé;gim sur Loire - Sancerre (amété ministériel du 28 juin 1963 sous lintitulé 63kV SAINT ELOI —
E ;
c) Bayet - Saint Eloi 2 et Bayet-Gauglin 1 (arrété ministériel du 08 aolt 1955 sous Fintitulé F*400K\V
BELLEVILLE - ST ELOI - BAYET) .
Exploitant RTE Transport Electricité Est, GET Champagne Morvan, Route de Luyéres BP29
10152 CRENEY- PRES-TROYES tel : 03 25 76 43 30
- Ligne BT de tension inférieure & 50.000 volts:
Gestionnaire local EDF-GDF Services NIEVRE,

s

slatives & la desserte o
- Ligne enterrée La

Charité sur Loire - Cosne sur Loire

Expioitant GAZ DE France — DIRECTION TRANSPORT, région centre est — Agence Auvergne
18 allée Mesdames
03200 VICHY 04 70 30 90 00

1] BIEUVES aux (aeCommunications SIS
- lon des stations et falsceaux hertziens (PT2) : St BENIN des BOIS - SANCERRE
- Cable{PT3) :
Service responsable France Telecom - Unité Régionale Réseau Dijon, Service Foncier *
28, Avenue de Stalingrad BP 4707 21078 DIJON Cedex

Il n'y a qu'une Installation classée soumise & déclaration sur la commune © |a société AGRICHER (dépdi
d'engrais) sur la RN151.

SERVITUDE D'ALIGNEMENT (EL7)

Le plan d'alignement de la RD 525 a &té fixé par arrdlé préfectoral du 27 solt 1901. |l frappe toute Iz
traversée du bourg de Varennes. Une discussion est engagée quant & son maintien,
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DOCUMENTS D'URBANISME ET CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES |

BILAN DU POS EN COURS D'APPLICATION

Diagnostique et hypothéses de développement retenues lors de I'élaboration du POS approuvé en 1908
et modifié par deux fois -
* en septembre 2000 afin d'adapter le zonage et le réglement de Villatte & la mise en service de la station
d'épuration
* en janvier 2005 pour l'implantation de FEHPAD

MOGRAPHIE
Bilan
Les projections de croissance ont élé trop optimistes eu égard aux projels de développement de la
commune

HABITAT

Bilan

1) Le détachement de lots individuels est quasl achevé et sur le secteur de développement urbain de
Villatte et de Sainte Héléne ne s'est pas réalisé tant en termes d'habitat que d'activités. Les causas sont :
- Découpage en zones trop dtendues,

- Manque d'un schéma cohérent d'aménagement

2) Sur Sainte Héléne le secteur est bloqué du falt de |a difficulté que représente la RN 151
- Nuisancas environnementales,

- AcCés.

3} L'offre sur Sourdes se limite & quelgues dents creuses.

4) Sur Passy les Tours, Longfroid ; l'urbanisation arriére des parcelles esi délicate et I'exposition Nord
n‘est pas tres favorable sans la mise en place d'une forte requalification environnementale

5) Sur le bourg de Varennes les Narcy il 'y a plus de lot individuel. Une grande parcelle au Sud de bourg
offre encore des possibilités & condition da :

- Examiner les nuisances engendrées par I'exploitation agricole pour en limiter les effets,

- Proposer un plan d'aménagement qui permette la valorsation de I'ensemble de la zone et non
seulement e long de la voie.

8) La Verminerie comme le Clos Guillot ne disposent plus de lots. Il se pose aussi sur ces secteurs la
probléme d'alimentation en eau potable ainsi que celul de Mévacuation des eaux pluviales.

7) Sur Rebilleau les parcelies disponibles se limitent au secteur du Champ de la Reine. Il rests la
possibilite de détacher 3 lots environ qui sont aujourd'hui en cours d'acguisition. Une extension Est ne
peut pas étre envisageable; les tarrains sont trés humides.

8) Sur Beauregard, les nuisances apportées par la RN 151 et un environnement bati trés dégradé, n'attire
pas.

ECONOMIE
Bilan

Importante disparition d'artisans, et de la totalité des cabinets de santé
- Pas de demande d'espace d'activité du fait de la proximité et des possibilités offertes sur la
commune de La Charité sur Loire,

La zone d'activité au Sud-Est de Villatte n'a au aucun attrait. Le potentiel de la 21 La Charité sur Loire
reste encore trés important.

La vocation agricole de type céréaliére reste toujours bien préservée
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Voirie

Bilan )

- Le réseau communal est toujours de faible gabarit, mais e raqualibrage est inulile. L'abandon d'un
certain nombre d'emplacements réservés est dactualits,

- Nuisances renforcées de la RN151 du falt de l'augmentation du trafic.

Réseaux

Bilan

- Realisation et renforcement de |a filidre d"assainissement sur Vilatte uniquement,

- L'étude d'assainissement de juin 2002 donne ;

« Charge & 50% de la station d'épuration de Vilatte,

» Assainissement non collectif sur le reste de la commune,

* Les eaux pluviales ne présentent pas de risque particulier compte tenu de léquipement existant,
* La mise aux normes des équipements du service incendie semble terminer.

SERVITUDES

Constat '

- UnuIgiuhaututammw)ﬂDDDvah}ﬂilnmh&ﬂmdaglzﬁl'aﬁmnhdumlhinmhm
tension pénalisent I'urbanisation entra Champ Carré et \ilatte.

Constat
- peu de contraintes,
- Monotonie paysagére due a la morphologie du territoire et la pratique agricole céréalire.
Bilan
Aucune modification signification de l'environnement et du paysage communal ne peut dtre notée.

Bilan
- L'agrandissement des terrains de jeux a &té réalisé,
- Pas de regroupement des équipemeants qui restent trés fortement dispersés.

Nota: La révision simplifiée en cours (septembre 2004), qui projette 'implantation d'un é&ablissement

hospitalier pour personnes &gées (EHPAD) sur PASSY les TOURS, offre une opportunité d'amorcer le
mécanisme de regroupement.

OPERATION CCEUR DE VILLAGE

Une réflexion communale a conduit 4 améter une programmation d'aménagement du cadre de vie et de
revalorisation des espaces publics dans le cadre d'une meilleure prise en comple du cadre de vie.

Analyse
Létude souligne :

- La monotonie paysagére du territoire communale due & I'activité agricole de type céréaliculiure de
maniére quasi exclusive qul a engendré la disparition totale des haies,

L'appauvrissement écologigue.
- Lefort impact paysagé de la forét des Bertranges et la densité du réseau hydrologique.
- Les contraintes urbaines et techniques engendrées par 'éclatement des zones urbanisées.
L'ensemble des opérations programmées tend principalement & favoriser la requalification des cantres

bourgs en projetant des actions de mise en valeur du petit patrimoine et de valorisation des bourgs. Catte
opération est soutenue par des opérations de réhabilitations de maisons d'habitations.

Ercgramme dintervention
Une analyse sectorielle a permis de définir des interventions dont les objectifs sont da:

1. D&Wmmdubﬂa‘gmhhnmuduPusylﬂTwruparhpmjwﬂmd'mnmh
organisation spatiale des équipements administratifs Mairie — Ecole,

2. Prendre en charge ceralnes propriétés baties dégradées en les réhabilitant pour renouveler le
logement locatif sur Sourdes et Longfroid,

3. Metire en valeur le petit patrimoine architectural st environnemental par :
» la requalification de la traversée de Sainte Héléne

* la requalification des espaces

publics du patrimcine rural comme les
puits et lavoirs,
* La création de bouclage vert qui

sappule sur des parcours da
randonnées pré-axistant.

mars 2007
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LES CONTRAINTES SUPRACOMMUNALES ET COMMUNALES

1. b
Le schéma d'assainissement local approuvé préconise sur la quasi-totalité du territoire communal un
sssainissement autonome. || implique de dégager des parcelles de surfaces adaptées a la filitre
d'assainissement préconisée sur le terrain,

PLU : Varennes Les Marcy mars 2007

2. ocu :

La commune n'est inscrite dans aucun SCOT ni autre document d'urbanisme contraignant.

3. :
@ connaissance précise des contraintes communales par les élus de la commission d'urbanisme permet

de valider les orientations générales du PADD et les contraintes déja enregistrées lors de I'approbation du

POS soient

= Le surplomb du teritoire par la ligne haute tension et la canalisation de gaz a l'aplomb de cette ligne
EDF.

- Le passage de |a fibre optique sur Vilatte,



COMMUNE DE VARENNES LES NARCY

MISE EN CEUVRE DU PLU
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BILAN D'ANALYSE STATISTIQUE |

POPULATION

La commune subit une érosion démographique trés importante. On peut parler de déclin démographigue.

Sans apport d'une nouvelle population le processus de vieflissement ne pourra pas tre inversé,

Celte décroissance s'exerce plus pariculiérement au déiriment des femmes et s'accompagne d'un

accroissement relatif du nombre des ménages en couple uniquement.
La population est concentrée sur les bourgs.

LOGEMENT

La diminution depuis 1875 du nombre de résidences principales laisse percevolr un phénoméne de

desertification de la commune. Les données ne permettent pas de localiser précisément le processus,

Le parc de logements se caraclérise aussi par une forte augmentation des logements vacants et un niveau

élevé d'inconfort ei de vétusté des résidences principales.

Sur la méme péricde on enregistre globalement une augmentation du nombre de résidences secondaires. i
est cependant important de noter que cette croissance s'est produite entre 1975 et 1982. Depuls, on reléve

une perte de 10 résidences secondaires. Chiffre absolument considérable pour la commune.

COMMERCE
La structure commerciale est faible. Elle est concentrée & Sainte Héléne le long de la National 151,

ACTIVITE

Entre 1875 et 1850, on constate une dégradation continue de Fempiloi avec une parte da 62 emplols sur
place alors que le déficit total est de 66

Cette évolution a entralné le départ de la population concernée puisque sur la méme période le nombre
de chémeurs n'a augmenté que de 20 personnes en touchant principalement les femmes.

Ce choc est suriout sensible depuis 1982 avec une baisse qui porte beaucoup moins sur les salariés que
sur les autres types d'emplois.

CADRE DE VIE

Un paysage environnemental de qualitd modeste que la disparition des haies a profondément modifié.
Cependant I'éclaterment urbain préserve la commune, ;

Des ruines, du bati dégradé et logements inoccupés, au coeur des bourgs et des hameauy, donnent une
image trés dépréciée,

LES ENJEUX |

Les anjeux se posent en termes:
- De revitalisation de la commune.

> De préservation de la vocation agricole,

» De remodelage de |a perception des paysages et de 'environnement naturel et urbain.
» De développement cohérent et maltrisé.

> De donner une identité 4 la commune.

» De présarver las silhouettes agglutinées des bourgs et hameausx.

A) LE MILIEU AGRICOLE

Objectifs
- Restauration des haies et réaliser de nouvelles plantations.
- Valorisation touristique du réseau viaire secondaire. Etude de parcours de bouclage de randonnées.

* Gites et camping & la ferme.

- Protection des zones humides par la mise
en place de mesures conservatoires dans la
cadre de la pratique agricole pour assurer la
qualité de ces zones :

+ Dramnage.

* Endiguement.

» Aménagement des berges des ruisseaun,

PLU : Varennes Les Narcy
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B) LE BOURG DE PASSY LES TOURS

Objectifs
a} Valorisation de limage du bourg et restructuration qui peut passer par :
- La définition d'espaces publics.

- Un travail paysager sur l'enirée de bourg depuis la RD 1.
- La résorption de points noirs,

b) Urbanisation.
- Une plus grande maftrise fonciére,

- Une plus grande diversification de Foffre d'habitat.

- Lors de l'extension urbaine préserver |a faisabilité d'espaces et d'équipements publics de type pbie
multiservices qui regrouperait des services de proximité et des équipements sociaux, culturels et
sportifs (guichet bancaire, accueil touristique, infirmerie, pharmacie, ambulanciers, accuell de jeunes,
bibliothéque, médiathéque, clubs de remise en forme, comité des fétes, boulodrome, . ).

B) SAINTE HELENE

- Requalification de la RN 151 dans sa traversée urbaine.
- Donner de 'épaisseur urbaine.
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C) LES BOURGS DE VARENNES ET VILLATTE

Objectifs

a) Préserver limage des coeurs de bourgs

- La définition d'espaces publics. La placette carrefour de Villatte et lespace vide en continuité du parvis de
léglise de Varennes sont des opportunités intéressantes.

- Un travaill paysager sur l'entrée de bourg depuis la RD 1.

- La résorption de points noirs que peuvent constituer d'une part le bati dégradé, des rénovations
hasardeuses en termes de percements ou d'extensions, et d'autre part les garages, les abris et espaces de
slockage en panneaux béton et couvertura de type plagues ondulées fibro-ciment ou tles.

- Projeter des équipements publics et du mobilier urbain (abris bus, bennes & ordures, signalétique ...} plus
en adéquation avec le caractére rural esthétiques et plus insérés.

- Profiter de certains constructions menagant ruines pour créer des espaces publics st y associant
éventueliement le petit équipement.

- Valoriser le petit patrimaine que constitue les murets de pierres, les puits, lavoirs ou étangs.
b} Urbanisation.

- Préserver la densite fonciére en cosur de bourg avec des respirations alternées de pari et d'autre de
|a voie.

- Une plus grande maltrise fonciére en permettant Furbanisation en épaisseur de la vole,

-  Dégager des espaces publics de rencontre,

= Assumer une fransition plus douce ou plus contrastée entre e bati ancien et plus contemporain tant
en termes de dimensionnement du parcellaire ou dorgenisation sur la parcelle et gqu'en termes
proprement architecturaux,

D) LES HAMEAUX

Objectifs
a} Urbanisation,
- La requalification et restructuration du béti.

b) Erwironnement.
- Préserver la sihouette "urbaine” groupée,

- Préserver les murets de pierras.

LE PARTI D'AMENAGEMENT '

Il se décline sur trois thémes principaux:

Maintien du capital rural par :

!] Le maintien et la diversification de I'activité agricole
- L= protection des espaces sensibles.

- La sauvegarde des vallées humides.

- Lerespect du maillage vert.

- La maitrise du développement urbain des hameaux.

ll) Rendre attractif la commune,

Le projet de 'EHPAD est essentiel & la commune, c'est plus qu'un accompagnement que la commune doit
proposer. Elle doit s'y associer en se créant une image pius volontaire, plus dynamigue de son
développement tout en ayant & 'esprit de reconsidérer la qualité de son environnement,

La dimension préservation et mise en valeur de l'environnement naturel et urbain doit &tre la préoccupation
majeure de tous les objectifs que se fixe la commune.

Jvarenmes les Narcy mans 2007

\ Dynamiser et requalifier le centre bourg en lui donnant une identits,

\ Développer I'offre et |a diversité d'habitat,

| Projeter un aménagement cohérent en tache d'huile depuis les plus proches limites urbaines actuslies,

\ Projeter des espaces et des équipements publics en accompagnement da l'extension urbaine quelle que
solt le secteur gdographique concemé, :

1y I stigue.

Son patrimoine naturel (réseau hydrologique et foréts) lui permet de jouer sur les circuits de randonnés et
de découvertes en boucle qui permettent de sillonner lintégralité du territoire communal st méme au-deia
en s'appuyant sur le Chemin de Grande Randonné — GR 31- qui rejoint |a valiée de Ia vallée de la Loire
aprés avoir parcouru le massif de la forét des Bertranges.

L'accompagnement naturel & ces objeclifs est celul de favoriser I'hébergement touristique pour
encourager les séjours.
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LES GRANDES LIGNES DU PLAN D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) |

]I

OBJECTIFS RECHERCHES i

E'appuyer sur un certain nombre de points essentiels comme
1- [l'obsolescence du zonage actusl, i !

2- la prise de compte de la faible atiractivité de la commune due 4 sa faible visibilité i ce n'est ls bourg de Sainte Héléne qui ll
est en fait un village rus, r

3 Il'éclatement de loccupation urbaine sur les divers bourgs,
4- |a disposition uniguament résidentialle,
5- un déficit de prize an comple de 'environnement.

L'orientation générale dait rouver un juste équilibre entre habitat, espaces naturels, recomposition paysagére et protection de
I'activité agricole.

Ukthe dbwila™ mn combiss bew

o] dests creusss
-Il--n-umu-n
UNE EPIME
Fass
Warsmnan

j
i
W

PRINCIPES GENERAUX D'ORIENTATION |-~ " -
1. Contenir le développement urbain sur le plateau Ouest (I) dans I'arc de cercle formé par SAINTE HELENE / Passy .- =
les Tours | VARENNES LES NARCY,

2. Proposer une offre d'habitat diversifiée sur une extension urbaine hiérarchisée qui s’appule autant que possible
sur les limites parcellaires d’un seul tenant,

3. Tendre & donner une identité & la commune par une recomposition paysagére et I'émergence d'un pdile centre
alsément identifiable,

4. Créer un cadre de vie environnementale de qualité.

LES GRANDES LIGNES D'ORIENTATIONS |

= Créer un lien vert entre les trois pbles d'habitat que sont SAINTE HELENE / PASSY LES TOURS at
VARENMES LES NARCY,
= Protéger les sites naturels boisés,

= Mise en valeur du patrimoine hydrographique en Confortant, Stabilisant st Revégétalisant les berges;
metire en place de chantier « d'écogestion » en liaison étroite avec la Communauté de Communes,

= Protection des chemins ruraux en s'appuyant sur le bouclage des sentiers de randonnées,

* Combler le déficit d'image par la requalification de la RN 151 dans sa traversée de Saints Héléna,
»  Privilégier l'extension urbaine sur PASSY LES TOURS. Mairie, écoles et l'implantation de 'EHPAD
créent une vraie opportunité. Diversifier modestement I'offre sur les autres secteurs d'habitat,

=+ Permetire |a reconversion des b&timents agricoles,

= Permetire une urbanisation modérée des hameaux,

= Développer Ia vocation uniquement résidentielle de la commune par la diversification de l'offre

fonciére & ;
- court terme; en dégageant des zones en parcelles individuelies dans le prolongement immédiat des
bourgs, : g
- mayen terme; dans I'épaisseur immédiate des parcelles individuslles, en préservant des - — A R it S el
pénétrantes, P 1; ‘I
- long terme; retenir le principe d'extension urbaine par glissament progressif de Passy les Tours vars I

Sourdes,

-
Les limites des parcelies, les chemins, les routes ... constituent fa trame sur laquelle le village s'est ' l’ l h !!
4 3
i

dﬁmiuppi Afin de prolonger cet équilibre, ce tissu dait s'lmpnw dans les projets d'extension.
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* Les plans d'aménagements doivent le plus souvent possible répondre & la régle du maillage viaire
etfou piétonne en continu afin d'éviter leur isclement dans des impasses d'une part et d'autre part éviter
le stationnement sur la voirie,

* Renforcer la niveau d'équipement et de services de la commune en préservant des secteurs sur les
zones d'extension urbaine future,

Fembellissement d'espaces publics et l'enfouissement des réseaux lors d'opérations d'aménagements,

*  Parallélement & la requalification de

géographiquement déconcentré,
Pas de zone d'activité sur la commune.

Juguler la dépréciation des coeurs dhabitat par des actions de réhablitation du bati par

Fhabitat, viser & un équilibre social de |habitat

PROPOSITIONS D'ORGANISATION DES EXTENSIONS DES BOURGS ET HAMEAUX |

Régles générales

» Futures zones d'aménagement sont dimensionnées de maniére & se superposer le plus possible aux
limites du parcellaire existant afin de limiter la multiplicité des propriétaires devant intervenir sur une
opération.

® Les plans d'aménagement doivent le plus souvent possible & la régle du malllage visire mécanique etfou
piéton en continu afin d'éviter leur isclement dans des impasses d'une part, et d'autre part limiter fortement
le stationnement sur la voirie,

= Donner |a possibilité & la commune de renforcer son niveau d'équipements et de services en préservant
des espaces sur les zones d'extension urbaines futures.

» Les lots doivent &tre de dimensions suffisantes pour permettre un assainissement autonome. Cetis régle
est valable sur lntégralité du territoire communal hormis sur le bourg de Vilatte ol le raccordement au
réseau collectif est obligatoire.

PASSY LES TOURS

Réagles générales

+ Développement par un glissement sud privilégie.

» Pas d'accés direct sur la D1,

* Projeter des voies vertes.

= Dégager les perspectives sur les ruines du chateau.

= Stationnement commun EHPAD / Ecoles et éventuellement équipaments publics face & L'EHPAD,
» Tirer parti des voies d'accés & FEHPAD.

+ Projeter des circulations douces,

= Favoriser la projection d'espaces tampons lors d'opérations d'ensembles.

# Limiter interconnendon sur la nouvelle voie en appui sur le chemin d'exploitation agricole actuel,

# Pas d'accés nouveau sur la vole de desserle de Passy & Sainte Héléne.

= Préserver le verger.

+ Habitat + dense sur le CV n"3 (habitat group+).

+ Développer les zones d'urbanisation en s'appuyant sur les limites cadastrales d'une méme proprigté
= Voir que chague noeud routier s'appui sur une accroche visuelle verte.

» Lotissement: systéme viaire double (large boucle + impasss).

Détail
1) Parcellalre sur la voirie principale fagade=mini 25m
2) Organisation sur la parcelie:
Fagade sur rue.
Recul & Tm min.
Plain-pied + combles avec pied droit de 1m.
3) Bouclage sur la vole principale
4) Possibilité d'alignement sur pour le garage & condition de stationner 1 véhicule & Fintérieur (passage
sous porche)

PLU : Varennes Les Narcy mars 2007
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SAINTE HELENE

Réqles générales

= Biocage de 'extension aux entrées actuelles du village sur la RN151
» Création d'une zone a I'ousst coté Vilatte

# Requalification de la RN151

= Limiter fortement de nouveaux accds sur la RN151 ;

Détail
A) Deux offres et de rythmes de développement de 'habitat

I, Immédiatement par le comblement des dents creuses dans les zones urbaines actuelles et dans le

profongement direct de celles ci dans le cadre de ce PLU.

il.  Court terme par le détachement de lot individuel le long des dessertes en préservant des pénétrantes

pour une urbanisation en épaisseur.

B) Mise en valeur du patrimoina
i.  Purger les délaissés et les constructions "insalubres”,

. Mise en valeur des berges du ruisseau des traines dans le méme esprit que Faménagement de

Sourdes.

C) Requalfier la traversée de Sainte Héléne sur la base proposée dans I'étude “Cosur de Village".
D) Dédoublement vert du CO1 “Sainte Héléna / Passy-les-Tours",

PLU : Varennes Les Marcy
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SAINTE HELENE / VILATTE

Réales générales

» Pas de développement au sud de la desserte n°6.

» Progression en tache d'hulle depuls Sainte Hélana,

& Supprimer le requalibrage de la voie.

» Chaque nouvelle zone urbanisée doit permettre son prolongement sur Ia ou les zones adjacentes par
des dessertes routiéres au minimum.

Detail
Une offre immédiate de développement de I'habitat par le détachement de lots Individuels & I'ouest de
Sainte Hélana.

VARENNES LES NARCY
Bégles générales
* Limiter fortement l'offre de développement pour permettre & Passy de prandre de lmportance, La trés

grande proximité du bourg de Marcy sur la commune voisine {eeule larividre Saint Jean les sépare)
assure au bourg de Varennes une bonne autonomie de services.

» Mise en valeur du

patrimoine.

. les
délaissés el les
constructions
“insalubres”.

Détails

- Redéfinition de
lespace public
constitué par e
parvis de léglise de
Varennes est une
opportunité
intéressante.  Voir
lélude coeur de
village.

SOURDES

Reégles générales

» Limiter l'offre de
développsment.

& Présarver un cine de vue entre Sainte Héléne et Sourdes.

# Purger las délalssés et les constructions “insalubres”.

= Mise en valeur des berges du ruisseau des traines.

* Mise en valeur du petit patrimaine tel que les puits, le lavoir, le bat),
# Limiter le glissement de constructions sur e ruisseau des Traines.




DELIMITATION DES ZONES |
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LES ZONES D'HABITAT

+ Les zones Ua
Les limites des zones sont celles du bati existant.

Ce sont les secteurs centraux en copurs des bourgs el de lieux-dits & partir desquels |'urbanisation s'est
développée. On y conforte la vocation centrale par la possibilté de densification. Dans ces zones
centrales, on doit encourager les constructions plus élevées (rez-de-chaussée, un élage el des combles) et
des régles architecturales compatibles avec la construction traditionnelle existante.

Les zones Ua de Passy et de Varennes sont couvertes par le périmétre de protection des monuments
historique ol I'avis de FArchitecte des Batiments de France sera sollicité pour tout projet,
. Les zones Ub

Ce sont des secteurs d'urbanisation périphériques. Elle correspond & la périphérie des bourgs historiques.
C'est l'urbanisation pavillonnaire existanie qui offre le moins de densité et une présence végétale en
transition avec l'espace naturel.

Des dents creuses urbaines offrent des possibilités.

Soit les terrains y sont déja équipés en réseaux, solt la commune s'engage & les équiper dans un délai
raisonnable,

. La zone Ubs

Elle se suparpose aux sacteurs consacrés aux activités sportives.

« Lazone Ubt
Secteur sur lequel il existe une obligation de raccordement au réseau d'assainissement collectif.

. Les zones Ur

Elles cormespondent aux hameaux. Ce sont des zones insuffisamment équipées et d'habitat diffus ol il faut
d'une part conforter cas hamesux et d'autre part y permetire une extension mesuréa,

s+ Les zones & vocation d'activité Ui

Elles ont été totalement supprimées sur le teritolre communal. La proxmité et le potentiel de la zone
d'activité de la Charité sur Loire ne nécessitent pas le maintien d’'un secteur d'activités artisanales ou de

tertiaires.
LES ZONES D'URBANISATION FUTURE

+ Les zones AU

Ces zones sont réservées pour l'extension urbaine. Non encore équipées, elles ne peuvent &tre urbanisées
qu'aprés la création des équipements et des réseaux nécessaires.

Il s'agit de zones qui doivent respecter un principe d'organisation préconisé ci-avant et dans le dossier
PADD (Plan Aménagement &l de Développement Durable),

Sltubes en continuité directe avec le bali existant, elies peuvent faire I'objet d'opération de type individuelle
sous la double condition d'étre viabilisées et de préserver la possibilitd de créer une voie de desserte qui
permette I'urbanisation en profondeur des autres secteurs.

Il est possible d'aménager 'ensamble an une saule fois,

La proximité de ces zones avec le bourg permet de subordonner la constructibilité & lobligation de sa
raccorder au réseau d'assainissement collectif lorsque celui-ci est réalisé ou lorsgu'il sera prolongé.
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G!'llquu zone doit faire l'objet d'un plan d'ensemble qui répond & la régle générale du maillage viaire.
C'est & dire que la voie de desserte doit &tre congue de maniére qu'a terme de l'urbanisation globale de la
zone il en ressorte un systéme viaire en boucle.

Elles sont de deux types :

* Zones Alla, sur lesquelles il N’y a pas leu de proposer un plan d'aménagement global de la zone
concemée, La proximité et la capacité des réseaux et des voies existantes son! suffisantes pour couvrir
les besoins de la zone. Les constructions y sont autorisées au fur et & mesure de la réalisation des
équipements intemes,

* Zones AUb, sur lesquelles doft &tre proposé un projet d'ensemble qui respecte |a régle du maille viaire
al qui paut étre réalisé au coup par coup.

Les équipements étant insuffisant ou n'existant pas ; I'ouveriure & Furbanisation est subordonnée & la
réalisation d'équipements de capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
l'ensemble de la zone.

LES ZONES AGRICOLES

« Leszones A

Sont classées en zones agricoles, les secteurs de la commune, équipdes ou non, en raison de leur
potentiel agronomique, biclogique ou économigue.

Ce sont des zones & vocation agricole stricte ol aucune urbanisation n'est envisagée et ol la construction
diffuse v est interdite.

Elles sont constructibles, sous conditions, uniguement pour les services cs ou d'intérét collectif
nécessaire & l'exploitation agricole. : e

Les constructions neuves y sont autorisées sous condition qu'elles socient lides et nécessaires aux

axploitations agricoles. L'adaptation, l'extension et la réfection de batiments existants sont admises si les
bétiments concernés sont liés & I'activité agricole.

La rénovation et le changement de destination sont autorisés & condition qu'ils comespondent & la
vocation de la zone principalement les activités lides & Magro-tourisme.

Ces zones couvrent la quasi-totalité du territoire communal. Elles ont pour vocation de protéger et de
pérenniser les exploitations agricoles tout en leur permettant de se diversifier avec des activités
CONNBxXEs,

LES ZONES NATURELLES

« Les zones N
Peu de sacteurs sont concemés par ce classement strict,

lls concement essentiellement des espaces sensibles boisés. |ls constituent des repéres visusls gui
participent autant & la structuration du paysage qu'a la richesse floristique et faunistique.

Ce sont des zones & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux, des paysages solt de leur
intérét. La construction y est tnés fortement réglementée et le défrichement interdit.

Elles forment des zones de protection siricte des espaces forestiers et naturelles fragiles : cours d'eau,
mnmu. secteur de captage d'eau, fordt, ZNIEFF. Elles sont en générales frappées diin
con L

La forét des Bertranges réglementée par le code forestier n'a pas lieu d'dtre classée. Le code forestier
étant déja suffisant.
* Les zones Nr

Tant pour répondre & la demande que pour éviter la multiplication de ruines, le changement de
destination & fitre d'habitat el I'extension mesurée des batiments existants y sont autorisés. Pour ce faire,
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un emicro-pastillage » de sous secteurs a été défini en concertation avec les exploitants agricoles afin de
ne pas les pénaliser.

Ce peut &tre des ensembles & caractére patrimoniaux se trouvant généralement en secteur agricole et
mértant d'&re rénovés compte tenu de leur caraclére ou des granges isolées. Le changement de
destination est possible sous condition, notamment de ne pas metire en cause l'activité et le caractére
agricole de la zone. Ce peut &tre une ferme ou partie de hameau dont on accepie le changement de
destination.

« Lazone Nt

Deux sous secteurs de type Nt ont &té définis et sont s & Factivité de loisir ;

1) L'un englobe Is totalité de I'étang des traines qui prolonge le nord de Sainte Héléne &
Sourdes. A proximité de la nationale 151 et en sortie de bourg, il doit parmetire de protéger le secteur de
toute dégradation ou pollution visualle,

2) L'autre fait parti d'un projet global d'aménagement d'un complexe de résidences de lolsirs
sur la commune de Raveau, Deux parcelles au sud de [a commune en appul sur la forét domaniale des
Bartranges sont conceméas par oe projet,

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Las prlégdmta emplacements réservés sont abandonnés, le requalibrage de la voiie n'étant plus
d'actualite.

Dans le PLU, ce sont exclusivement des zones permettant l'aménagement de voirie:

Sur Pessy les Tours :

* L'smplacement (1) doit permettre 'augmentation du gabarit de la volrie existante ainsi que de son
aménagement paysagé,

* L'smplacement (2) est envisagé comme une pénétrante de desserte des zones futures d'urbanisation
qui doit parmettre de dédoubler la départementale en limitant las accés directs sur celle-ci.

* L'emplacement (3) assure dans un premier temps le bouciage viaire des dessertes des écoles ef de
I"EHPAD, puis son prolongement doit drainer l'spaisseur urbaine future.

* L'emplacement (4) doit permetire l'augmentation du gabarit du chemin existant &t la création d'une vole
de desserte pour la zone nord d'aménagement future,

* L'emplacement (5) assure une zone tampan entre la départementale et le bourg de Passy.

Sur Villatte :
* L'emplacement (5) doit parmettre |'dlargissement du chemin rural n*23 afin de permatire une
viabllisation future en profondeur de parcelle. ;

ENONCES GENERAUX SUR LA REGLEMENTATION |

PLU ! Varennes Les Nancy

Les vocations des zones (articles 1 et 2)

Le réglement limite les types d'occupation des différentes zonaes. Si la mixité des fonctions est encouragée
dans les zones Ua et Ub dans la limite d'une compatibilité entre les activités et l'habitat, les zones a
vocation agricoles A sont désormails strictement réservées a lagriculiure. Dans les secteurs Nr, une
vocation d'activité et d'habitat peut exister, dans la mesure ol les aménagements ne remettent pas en
cause les caractéres du patrimoine.

Les critéres nécessaires a la viabilisation (articles 3,4,5)

Maturellement, seuls les secteurs viabilisés peuvent &tre ouverts a la viabilisation, les réseaux d'adduction
d'eau, de téléphone et d'électricitéd étant nécessaire & l'obtention d'un permis de construire. Les secteurs ol
la construction est autorisée sont donc réputés viabilisés,

Pour les zones AU, leur ouverure & [‘urbanisation n'est possible gu'une fois réalisés les aménagements
nécessaires @ la viabilisation de la zone. Dans cette viabilisation, il sera notamment nécesssire de
vérifier d'assurer la sécurité incendie (entre autre un poteau incendie ou autre point d'eau conforme 4 la
réglementation & moins de 200 m).

En matiére d'assainissement, dans le secteur de Villatte, un réseau collectif d "assainissement doit recevoir
l'ensemble des constructions, Dans les zones non raccordées, c'est & la quasi-totalité du territoire
communal qui est concemé, le tarrain davra justifier des caractéristigues suffisantes pour la réalisation d'un
assainissement autonome respectueux des normes en vigueur.

Les critéres liés & Pinstauration d’une trame urbaine cohérente (articles 6,7,8,9,10,11 et 12)

En fonction de la localisation des constructions sur la commune, et dans le but d'assurer une trame urbaine
cohérente ainsi que Fintégration des constructions dans l'environnement naturel, les régles régissant les
constructions sont diversifiées,
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Dans les secteurs centraux Ua comrespondant au fondement urbain, un paysage de rue structurée par le

bati est recherché, lalignement est souhaitable. Cependant s le bali n'assure pas cette continuité, un

recul maximal des constructions de Bm est préconisé pour permetire le stationnement hors voirie et

I:élnmmmwu-uuuﬂpar le mur de cldture gui respecte les composants environnementaux
stants.

Les maisons peuvent comporter un &tage, et la mitoyenneté doit #tre favorisée afin d'obtenic & log terme
une densification lors du découpage des terrains, tout en préservant les cceurs dllols & vocation de
jardins,

Le réglement encourage la réhabilitation des murets de pierres existants.

Dans les zones Ub, en périphérie des bourgs, et correspondant & un modéle pavillonnaire bien identifié,
le reglement maintient les formes urbaines existantes et encourage un traitement végétatif des limites
parcellaires. Une densité plus faible est recherchée,

Dans les secteurs de rénovation, les prescriptions architecturales pour le respect des batiments anciens
sont obligatoires.

Dans les futures zones urbaines AU, afin de répondre & des besoins diversifiés, des formes pius libres
sont autorisées dans le respect de leur intégration paysagéra,

Les périmétres ot protections spécifiques inscrites au plan de zonage
Les seuls périmétras de protection se superposant au zonage du PLU (N) sont des espaces boisés
classés et les ZNIEFF, Les obligations liées & |a préservation de ces espaces sonl détalllées dans des
dispositions générales du réglement s'appliquant 4 l'ensemble des zonages.

Les emplacements réservés présents sur la commune annoncent aussi une volonté d'acquisition par la
collectivité en wvue de réaliser des aménagemenis & caractére dintérét public. lls donnent aux

propriétaires un "droit de délaissement”, c'est & dire que dans la commune peut &tre sommée d'acquéri
les terrains dans un délai de un an.




TABLEAU RECAPITULATIF DES ZONES |

ZONES URBAINES (U...)
PLU 2005

Les Bourgs Centre
Total zonage Ua 29,87 hect

Ub et Ub1

En extension des bourgs
Total zonage Ub 48,34 hect

Lir

Les hameaux
Total zonage Ur 19,80 hect

Ubs

“Terrains de sports

Total zonage Us 0,72 hect

ZONES URBAINES 97,83 hectares

ZONES D'URBANISATION FUTURE (AU)
PLU 2005

Al

dont Alla

8,17 hect

dont AUb

9,63 hect

ZONES A URBANISER 18,80 hectares

ZONES NATURELLES (NetA)
PLU

Total Zonage A 1 343,9Thect
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] la bois de Usage de Longfrold 22,06

le Bois de La Verrinerie 16,60

le Bois de La Vallée Davin 29,60

Les Beriranges 276,60

dont Nx (Secteur archéologique 1,15)

Mr Micro pastillage 3,10

Nt L'étang des Tralnes 444

Nta Sud de la forét domaniale des Berranges 19,00

Total zonage N 371,40 hect
ZONES NATURELLES 1 715,27 hectares
Y compris la forét des Bertranges
Dont les
emplacement
8 réserves

1 Requalibrage et aménagement d'entréa de bourg & Passy . 025

2 Nouvelle desserte de zona sur Passy Sud ...........ooceeieieens

| Bouclage amidre d Passy ...............ccococeieiiinie e rrans 0.11

4 Nouvelle desserte de zone sur Passy Nord ...................... 0,10

5 Zone tampon le long de la départementale & Passy ...... .. 0.082

6 Elargissement du chemin de la Croix de Bols 0.040
Total 1,52 hect

TERRITOIRE COMMUNAL 1

B33 hectares

ar



