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INTRODUCTION
I. LACARTE COMMUNALE, CADRE JURIDIQUE ET CONTENU

Cadre juridigue

Les oommunes non dobées dun Plan Local d'Urbanisme (P.LLL} sont soumises en matlidoe
durbanisme e de construction aux dispositions du Réglament Mational d'Urbanisma (R.M.U.) régi par
les ariclas R 111-1 & R 111-24-2 du Code de I'Urbanisme ; ainsi gu'a Marticle L 111-1-2 dil « de
conatructibdite Emitée ».

Art. L. 111-1-2 . « En labsence de plan local durbanisme ou de care communsle » opposable aux
fers oy de fouwl docomenl durbanisme en fenant leu, sewles sont auforisées, en dohors dos
parties acfuellement urbanisées de la commune ;

Fadaptation, le changement de destination, fa réfection ou lextension des
constructions existantes ;

les constructions of Insiailations npécessaires & des dguipemenis collectifs, & la
réalisation d'sires d'sccueil ou de terrains de passage des gens du voyage, &
laxploitation agricole, & a mise en valeur des ressources naturelles of & la réalisation
d'opdrations d'intérét national ;

les constructions ef installations incompatibles avec le voisinage des zones habiides el
lextension mesurde des conslructions ef installations existantes ;

les constructions ou fnstallations, sur ddlibdration molivée du consail municipal, SI celui-cf
considére gue Mntérét de la commune, en particulier pour éviter une diminution de fa
population communale , le justifle, dés lors qu'elles ne porfent pas atfeinfe & fa
sauvegarde des espaces naturels of des paysages. & /o salubvité ef & la sdcurité
publigue, qu'eles nemlralnend pas un sworsll mpodanl de dépenses publiques ef gue le
projel n'est pas conlraire aux objectis visds & Narticle L. 110 of aux dispositions des chapifres
Vol VI oau itre IV du e ler ou aux directives fermionades d'aménagement prdcisant lewrs
madalids dapplicalon e,

Contormbmaent & larticle L 124-1 du Code de ['Urbanisme, les communes gul ne sont pas dotées
d'un Plan Local d'Urbanisme peuvent élaborer, la cas échéant dans la cadme da groupements
communaux, une carte communale précisant ks modalitds dapplicabion des rbghes générales
durbanisme prises en application de larticke L 111-1 du méme code, permettant de suspendre
I'spplication de la régle de la constructibilité limitée.

L article L.124-2 du Code de I'Urbanisme définit be contenu de la Cane Communale |

i Les cartes communales respectent les principes dnoncés aux articles L. 170 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs od les constructions son! auforisées of les secleurs oo les
constructions ne sont pas admises. & 'exceplion de Padaptaticn, du changement de
destination, do la nifection ou de [Mexfension des consiructions exisfantes ov des
construciions of instalistions nécessalres & des déguipements collectifs, 4 PMexploitation
agricole ou foresiiére of 8 la mise en valeur des ressources naturelies,
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Ellas dotent &tre compatibles, sW y a leu, avec fes disposiions du schéma de cohdrance lerritoriale,
du schéma de zeclewr, du schima doe mise en vileor de fe mer, de la chare du parc natured régional
ou du parc nalional, sinsi que du plan de dédplacements wbaing ef du programme focal de Fhabital
Elles doivent dgalement, 8% y a beu, élve compalibles avec les onentations fondamentales d'une
gestion dquitbrde de la ressource an eau &f les objechis de qualiléd el de quanlitd des eaux daflinis par




les schémas direchaws daménagament ef de gesinon dos saux en appicabion e farbche L 212-1 gu
code de lenvironnemen! ainsi quavec los objoctifs de profection définis par kes schémas
damdénageamani af do gestion des eaux on application de Farbche L. 272-3 du médme code, Lovsgu'un
de ces documents esl approvvid apres Mapprobation d'une care communals, celfle dernidre dod, s
nécessaire, dtre rendue compatible dans un déial de trols ans, »

Contenu de la carfe communale

L& carte communale comprend -
un rapport do présantation :

Analyse da Nélal initial de Nenvironnamint,

Présentation des prévisions de développement économique el démographique,

Justification des choix d'aménagement retenus par ka commune,

Modalikés d'application du Réglement Mational d'Urbanisme matenues pour chague zone définia
par ka care communale.

Loa s

- un ou plusieurs documents graphiques ©

+  Délimitation de deux iypes de zones | constructiblas o non constrecliblas,

ll. UN DOCUMENT D'URBANISME SIMPLE ET PERENNE

La Lol = Solidarés et Renouvellement Urbain » du 13 décembre 2000 a apporté de nombreuses
modifications au Code de MUrbanisme, nolamment en affirmant la Carle Communals comme wn

document d'urbanisma a par entiére, au mémea fitre que o Plan Local dUrbanisma.

Les communes rurales souhaitant dablic une simphe carographie délimitan] les zones constiructibles
of bos rones naturelles n'ont pas bescin de se doter d'un plan local d'urbanisme, plus lourd et plus
compaxe, La Carte Communale est un documant d"wrbanisme simple at accassible.

La Carte Communale est un document pérenne, sans délai de validité. Ele est valide jusque sa
révision,

La procédure d'élaboration dune care communale prévoil gue celle-ci sera approuvés aprés
engquite publique par le Conseil Municipal et le Préfel

Extrait de 'article L 124-2 du Code de MNrbanisma

v Loz carfes communales sonl approuvdes, aprds engudle publique, par o Consed Monicips! ef
Préfel. Eles sont approuvées par délitdiration du Conseil Muricipal puis fransmises powr apgrobalion
au Préfel, gui dispose d'un dilal de deux mods pour les approuver. A V'expiration de ce délal le préfet
a5l rdpuld los avow approuvéss. Les cares communales approuvées sonl fenues & la disposition du
Publce,

Une fois approuvées, elles permetiant las oulils sulvants

Attribution d'un drolt de préemption aux commungs. Les conseils muenicipaus dos
communes dotées d'une carte communale approuvee peuvent, &n vie de ta rbalisation d'un
équipement ou d'una opération d'aménagement, instituer un droil de préemption dans un ou
plusisurs périmétres délimités par la care. La délibératbon précise pour chague périmétre
I'bquipament ou l'opdration projalie,

Délivrance des aulorisalions d'occupation des sols par les communes quli le décident.
Pour la commune de Trols-Vévres, | ne s’agit pas de prandre cetfe compétence, mais da la
larsser au Préfet.



lli. INTERET DE LA CARTE COMMUNALE - OBJECTIFS DE LA COMMUNE DE
TROIS-VEVRES

La commung de TROIS-VEVRES souhaite pouvoir accusillir de nouveaux habitants sur son temicing
afin de maintenir son dvolution démographique. La population s'est stabilisée autour de 240 habfianis
depuis 1982 aprbs avoir perdu constamment des habilants depuis le débul du vinglme siécla. Afin
d'affr des possiviités de construction aux personnes désireuses de sinstaller sur la communa, la
conseil municipal s'est engagé dans Félaboration d'une carte communala.

L'objectif de la commune esi de maintenir le nombra d'habilants el d'assunas la renouvellament de Sa
population mais égalemeant da favorisar la repise des logements vacants.

L'objectil de la communs est & assurer la densification de 500 150 urbain an assuran un remplissage
des terraing desponibles dans le lissu bati actuel. Le territoire communal esl concamé par plusieurs
confraintes importantes (RD 9, l'alkda minier, lignes élecingues Hautes Tensions., capacité des
réseaux...}

Par ailleurs, les dlus souhallant clarifier la délarance des autonsations durbanisma, en défimssant
clairemiant les zonas constructibles et non constructibles o aingi apporer une réponse rapide sur les
possibalibés de consbruirg Sur L Communeg,

L'dtaboration d'une Care Communale, dorénevanl wéritable document d'urbanisme & walsur
parmanante, a ébé prascrite par ke Consed Municipal da TROIS-VEVRES, par una délibératicn en date
du 25 05 2009,

1. Intéréts de la carte communale

La carte communale délimite les secteurs constructibles, ef les secteurs inconstructibles &
vocation naturelle, agricole ou forestiére (saul adaptation, réfection, changemani de desiination ou
gxtension des constructions existanites, ou constructions e installations nécessaires a dos
equipements coBectifs, & Nexploitation agricols ou forestidne of & la Mise an valawr des reSSOUTCRS
naturalles),

La carle communale permal de lever la constructibiiité limitée, permettant ainsi & la commune de
TROIS-VEVRES d'#endre el limier sa rone acluellemeni urbanisés, de maniére mailrisée, an
respactant I'égullibre génaral de scn lemitolre,

L'élaboration de la carte communale est un moment privilégié pour la commune pour définir
guelgues principes d'aménagemant ot de développemant & moyen lerme.

2. Objectifs de la commune de TROIS-VEVRES

Plysieurs ralsons oml incitd le Consedl Municipal de TROIS-VEVRES A élaborar une carte
communale

l'objectif de clarifier la connaissance do la constructibilitd ou de Mmoonstrectiballé des Lemrang
de la communa vis a vis du public en délimitant wn 2onage simple,

le souhait de maitriger le développement de la commune de maniére harmonieuse, dans
l'objectil de renouveler sa population el prendre en comple la capacité des résaaux.



CONTEXTE TERRITORIAL

|. CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA COMMUNE

1. Situation géographigque

La commune de Trois-Viéwes esl sitbée dans le départernen] de la Nigwre el fail partie du canton
Saint-Benin-d'Azy. Le commune est située & 11 kilométres de son chel lleu de canfton et &
kiiométres de Nevers, préfeciure da la Nigvre.

i
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Les phlas urbains de Bourges et Moulins sont sifugs respectvement 4 108 km et 46 km.

La Machine, communa kmitrophe de Trois-Vavres dispose de l'ensemble des servicas de proximiti.
Decize situde & 12 kiloméires de Trols-Vévres joue un rile majewr dans cetle parie du dépariement
en constituant un pdle d'emplols et commercial pour les communes wolsings. Trols-Vévres esi situde
dang la zone de chalandise de Decize mais se silue également en limite avec calle da Mavers,

Une gare farmoviaire esi également présente sur Saint-Léger-des-\ignes el permat ainsi de rejoindra
hes plibas d'amplois de Mouling el de Navers.

Tros-Vidvres comme $85 communes limirophes esl un territoire rural @l & lécar des grandos
agglomérations, cetbe situation contribuant & la préservation des paysages agricoles et naburels,
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2- Contexte administratif

TROIZ-VEVRES appartent su dépariement de la NIEVRE, a lerondissement de NEVERS, et fail
partie du canton de Saint-Benin-d'Azy.

Ses communes midrophes sont : Thianges (188 habilants), La Machine (3583 habitants), Druy-
Parigny (337 hab), Beaumant-Sardodles (121 hab), Sougy-sur-Loine (585 hab)

TROIZ-VEVRES es! membre de la Communauté de Communes des Amognes, mise en place par un
arrébé préfectoral en dale du 22 décembre 1988 et regroupant 16 communes 'La Fermeté, Saint-Jean-
aus-Amognes, Saint-Sulpice, Saini-Firmin, Salni-Benin-d'Azy, Limon, Billy-Chevannes, Trols-Véwres,
Anlezy, Diennes-Aubigny, Ville-Langy, Frasnay-Reugny, Feriréve, Cisaly, el Beaumoni-Sardolles,

A noter que le périmétre de la communautd de communes couvre l'intigralite de celui du canton de
Sainl-Banin-d'Azy.

annpﬁmdu la Communaulé de Communes des Amognes sont les suivanies ©
Aménagement de lespace,
Dévedoppament Aconosmigua,
- Protecticn el mise an valeur de Nenvironnamant,
- Politique du logement &t du cadre da via,
- Création aménagement de la voirie
- Achons culburelles.

Le territnire de la communautd de communes représente une superficia de 34 170 hectares pour ung
population tolale de 5287 habitanis selon les donnédes du recensement de 2006 de 'INSEE.

Le siége de la communauté de communes est sitlué & Saint-Benin-d'Azy,

La commune est comprise dans la Pays Mevers Sud Mivernais qui a fait 'objat d'une publication par
arrbbh prifactoral an date du 10 féwner 2003,
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La commune de TROISVEVRES est membre du syndical des eaux de Druy-Pangny, compatent
notamment en adduction d'sau potable. Le syndical gére également I'assalnissement sur la
commune, lo Service Public d'Assainissement Mon Collectil (SPANC) sera en place en 2012, la
commune dispose aujourdhul d'un zonage d'assainissement approuvée par dédibération en date du
30 novembre 2000,

3-Les éléments physiques

Le motif topographigue

Trois-Vibvres se caraclérise dans son ensemble par un paysage relativernenl plal margué par
quilguas ondulations.

Pont le plus bas

Pont le plus haut

La point le phes bas 56 sidue én limite communale aves Beaumoni-Sardolies juste au niveau de la
riviére la Sardolle lorsqu'slie raverse Trois-Viévres, Ce point e plus bas vient confirmer la présence
d'une valids et un relief qui ne cesse de diminuer pour atieéndre ce point ke plus bas.

Le point ke plus haul se silue au nhveau da lintersection entre la RD 9 et le hameauw le quart od be relief
s'éléve 3 294 métres au dessus de la mer. Puis, |a cite NGF est de & 288 mélres au niveau de la
Fontase Saint-Germain situé sur ke hawt du hameau les Charmes et en fin termine & 250 médres an
bas da ce hameau.
Le fond de cette vallés est marqué par la présance d'un @lang el d'un lavoir alimentés par une source
située & proximité.

Sur Fautre versant de la valiée, la topographe est similaire au secteur décr précadermment. En effet,
le rebel s'éléve peu & peu du bas de la vallée pour atteindre une altitude de 281 métres au niveau de
chamin de randonnée faisant la liaison enire le hameau las Charmes af celul des Biaz.

Aussl, en se dirigeant vers Druy-Parigny le reliel diminue progressivemant (288 mélres devant le
cimetigra, 275 métres au hameau la Justice at en enfin 274 mblres on limile communal avec Druy-

Parigny).



La panie Ouest &l Sud du termicere prasante un il douvcement vallonnd mamguéa par la présence de
prairies i d'espaces boisés.

En effet, la RD 9 esl une limite artificielie au-deld de aguelle be relel s incling peu & peu. Lorsque Non
arriver par b Nord, une pente douce en direction de I'Est est présente. Cest sur cette partie Est de la
commung qu il 85l recensd e phus de rus &l de plans d eaux,

D'ailbgurs, cetle caractérstiqgue se confirme avec la présence des dangs communeuy siués & une
alltude de 265 métres solt une trentaine de méires en dessous du niveau du bowrg. Cetle penle
douce parmet aux atangs communaux de ecuaillic ks eawx pluviales s'écoulant das praires silubdeas
aux aleniours.

Lis aufres secleurs urbanisés de la commune situés le long de la RD 9 sont implantés sur un seciaur
moeng vallonnd avec une aliiiude varant de 283 méires 4 l'enirée de la Choudtre lorsque I'on arrive de
Sainl-Benin d'Azy, le bourg est siuée & 292 métres, & nofer toute de méme que le hameau la Tébe
aux Préfres est sifude 20 métres plus bas que be bourg (278 métres)

i autre sacteur de la commung es! marqué par quelgques ondulalions mais ca resel n'est pas visibhe
& I';edl nw, seul un regard sur les canes IGN ef une visite sur site parmeltent & appnécier ce paysage, Il
s'agil du Bois du Pavillan,

En effel, depus la place de la maire le relel ne cesse de diminuer lorsque N'on sa dirge vers la Sud.
En quelgues métres on passe dune altitude de 282 métres MGF au niveau de la mairie & 2T8m NGF
au lieu di la Luthemne. Plus on sa dirige en direction du bots du pavillon af plus la relef ast mangué
dessiant une petite valkée el en amvant & une chte da 233 métres an limile communala mais catle
pente continue sur la commune da la maching jusqu'a lNdang du Faye (214 m NGF). Ce plan d'eau
ast alimenté par plusieurs rus s'écoulant depuis Trois-Yévres



La motif hydrauliqus :

Plusieurs sources, cours d'eau el plans d'eau animant le paysage de ta commune el participa ainsi a
I'installation et au dévaloppemant d'une faune et d'une Rora varidas,

||1'|= . & T
o Lol g e
2 pi' e wF =

Beogmand-Sar

Riviére la Sardolle

Les cours d'eau sont peu visibles depuis les parties urbanisées, lls sont powr la plupar d'entre eux
situés & Nintbrieur des espaces boisés amsi qu'ay milieuy des praires.

Dans lps parties batles, Neau reste ioutefois visibbe et suggénée par la présence de tres nombraux
puits présents & proximité des habiations,

L'epu est aégalement wisible en surface par
linermédiaire de plans deaux ou de mares prisents
dans ks praries. Le plus important de cas plans d'daux
g5l M'dtang communal situé & I'Est du bourg, accessible
en empruntant la rue située & I'ntersection de ta RD 9 &
cale vanant du hameau b Quarl.

La présence d'eau esi dgalement visible dans la vaBga
gitude enfre las Biar ol las Charmes par le biais d'un
élang privé situlk entre les parcelies 171 et 31 au lieu-0a
” Pra das Nouas™,

Ca plan d'eau a5l alments
par las adux pluvales que
ruissellen depuls ka plaine
agricole sifuéa an amont.
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Plusieurs mares sont également rparondas sur Trois-Vévres,
Il en axiste deux sur b hameau les Bier, une & proximilé de la ferme en activitd sifudse dans e
hamaau et I'auire an face du chileau

Il conviendra & travers Mélaboration de ka care communade de protbper ce miliew naturel en les
gardant en ['élat et en ne prévoyant pas de nouvelles constrechions sur ces seclewrs.

4- Les paysages :

La premiére enlith occupe IOuest
du temtolre communal et se
caractérise par uné vasla carhang
offrant un paysage trés arbord ol
les champs el s prories
5 imbrigquesnl,

La weghlation est trés présente &
travers la présence de haies ke long
des woies de circulation mais
égalemant & Fintérieur des parcellas,
formant ainsi une Emile nfaturobe
aniré chague propridtl, La wardune
deming ki paysage el permel une
bonne intégration des constructions
dans le paysage.

La présence des hales el darbres
joua également un rble de corridor
écologique pour la faune prisente
sur ha farmioire car alle permel |a
circulation de la faune & Iravers
cotte vigdtalion.

De plus, le bocage jouwe un nble
majeur sur Chydrologia. Il facilie
Fécoutement de leau dans les
couches profondes du sal, ¥ a5 un
épurateur nalunel 8 diminue
I'trosion des sols, Elle limite donc le ruissellement des eaux pluviales et induil une amélioration de la
qualité des eaux.
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Payzage champdino mamgue pav (8 prosence da pmines animdes de fves bocagdnos. Voo depuls ke chomsn commona) o 4
A oot ches: Bl of rolanl g charmaes

Ce réseau da hakes est Agalameant
trés présent ke long des woies de
circulabion, il a &té relativermeant bian
consand jusqu'a ce jour

Ce paysage est margué par les
grands espaces cuvers qui offren
des clnes de vua remanquables sur
las différenls hameaux at sur las
CoOmMmUnas voisines, Cas Bspaces
geronl & 2 proléger lofs de
ldlaboration de la care communala

afin de nik pas Nuire & CBS paysages.

En affet, la présence de la vallée antre bes hameaux les Biaz et celul de des Charmes leisse entrevoir
une vue réciprogue entre ces deux secleurs de la commune, e par conségueant tout &lémeant nowveau
s'arigeant da 'un cu de Nautre secteur aura un impact visual,

e sur bo hameal g Chavmes depdos fes Beer

Vue sor o harmsay log BT dapuls s Chammas




Dw plus, |a topographie deputs les Biez offre une vue cégagée sur les communes sAudes au Nord de
Trois-\évres donl Beaumonl-Sardolles,

[1] Viar sur g commone de Badumoal Sardoles of s messils boldds compodds des bols do Limon , des Rouvche, bols dos
Fous, Bods oo fa Jomosis of Bois Modden

(2} Vam sur fa commung e Druy-Pavany [ ferms Grand Champ of ln Pavilion), depuis b RD 127, srdsde Sud e 18 commung

Ferme Grand-Champ

Le Pavillon

'

La seconda enbith paysagérs offfe dos espaces fermés ol e regard butle sur les espaces boisés. Les
prafgs veEnnant Senlremler Bvec ces cIpaces Doises,

Ce paysage conlrasie aves les grands paysages cuverls décnils précédemmant. Ces espaces boisés
couvrand toute la partie Mord, Sud et Esl du territoire. Seuls les voles da circulation, notamment la RD
8 el des chemins de randonnées viennent rompre ce paysage. Ces espaces ont &té présenads de
l'urbanisation misa & part au lieu dit “la TH#e aux Prétres” gui a vu sa développar quelgues pavifons &
la lisigre des bois. L'élaboration de la carle communale doit parmetire de maintenic ces espaces
baisés an y maitrisant I'urbanisation.
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Ces grands espaces boisés sont composés en premier lieu par la Forét domaniale des Minimes qui
aecups 1oule la partie Mord el Est de Trois-Vévres, Dautre pan, e Bols du pavillon situé compliéle ces
massifs bolsés.

En arrivial de Druy-Pangny, prlsanco oes cdeuy anfids (8 L'Ovest
o P EBgE oLt of 8 MEST ey aspaces boisds gqui farmant i paysage

Chaiman d'sccds & A fonkd domavisds de MEnngs

Ces bois sonl complétés par un réseau de haies 1rés présent le long des routes el A lintérieur das
pravies renforcant la place du wégatal dans b commund,
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Des ospaces bomds wenant
sanfromdior svec fes  pdfures
(B oo Pavillon -1- o fondl
OTRRRD OG-S AiRmes-2.)

Des points de vue simifaires lorsque Non amve de Saint-
Banin-d'Azy (1) &l de la Machine (2len empruntant la RD
8 un massif boisd raversd par une voie de crcufabon al
ave W harizon mangud encove par les bods.

5- Les milieux naturels invenioriés :

La commune da Trois-Vévres est un mibeu propice pour de nombreuses espéces qui y trouven! & la
fois leur habilal @l les ressources naturelles ndcessaimes & leur survie, Le territpire communal esl
marquid par la présence d'un paysage varna ; des espaces boigés dimporances, un réseau de haies
bein consendd, des poinls d eau, des rus .. ..

Ceatle qualité du mieu natural est d'aillburs reconnua puisque la territoire communal asi inscrit dans
une zone Matura 2000 et dans une Zone Maturelle dintérd Ecologigue Floristiqua o Faunistique,

Le projet de carte communale ne remettra pas en cause celle qualité du patrimoing naiurelle car

lwibanisation se fara & I'nbéneur des zones bales, an construisant dans les espaces disponibles dans
la partie aggloménda. Le projel communal ne prévoll pas détendre las zones construclibles vers les
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zones naturailes préasentes sur B commune mais au conbraire i §'agl de manienar @ bocags existan
ginsi gue les mares, points d'eaux ot rus répertorids sur la communa.

5.1- Los boisements

- Bois d Sy
Il &5t @ noter deux plans simples de gestion totalisant 125 hectares donl un S0uS un Pgime Spkci
d'autorisation administrative.

La foréi domaniale ces Minimes el la ford communale de Trois-Vévres raldvent du régime forastier
prévu par kes arficles L. 111- 1el suivants du code forestier.

La forét domaniale des Minimas,

Ce massif forestier représente 257 ha 50 a et 58 ca.

Le massif propridtd de I'Etat, béndhice d'un aménagemeant approwsd par un amété ministériel du 24
mai 1974 pour une durée de 30 ans allant de 1873 a 2003, Une révision da cet aménagament asl
inbervemnue an 1997 par arétée par arréfé ministérial du 25 novembre 1987 reconduisant la période de
1947 & 20186,

La fordt dans son ensemble est traitée en comversion el transformation en futale réguliére de chéne
sessile el hétre. Les peuplemants sont constitluds des essences principakes sulvanies :

chiing sessile [70%),

héitre: (12%),

alkisiers et mensers, fréne (3%),

charme, tleul, tremble (13%),

résineus divers (2%

Le massif ast principalement affectd & kb production de boss d'ceuvre feulllu et temporairement
risingux, foul 80 assurant une protection générale des milleux el des paysages ainsi gue 'accueil du
pulbds.

Par adleurs, |l convienl de signaler la présance d'uné parcafle batie représentba par la maison
forastiére dite du Bols d'Abbesse, consfituée des parcelles cadastrées seclion C n®27 pour 9 a 65 ca
el de |la parcalle C 0" 2B pour BT a B5 ¢a,

La fordt communala de Tols-Yéavres

Elle représenie une superficie de 61 ha 26 8 & 31 ca. Le massl, progridbd de la commung, sl
eménagé dans ke buf de produire du bois dcsuvre feuillu ot résineux dans e respect géndral des
paysages el des milieux.

Il bénéficie d'un aménagament approuvd par un amdld minsténel en date du 3 ma: 1999 pour une
durde de 15 ans allant de 1998 & 2013. La révision de cel aménagement sera prochainement
programmiéa.

La fontl es! constilvée d'une séne unigue trafldée an conversion an fulaie réguliéra el compranant bes
pauplamaﬂﬂ sont constitués des essencas principales suivantas :
chéne sessile (54%),
hétre (10%),
= fruitiers (7%
- chéne rouge d Ambrigue {4%)
- douglas [14%),
- feuillus divers (11%)

Une ligne élecirique de 15 kV raverse la forél el constitue une servitede lagale d'utilitd pubBgue.



- Forét domaniale des Minimes

Forét communale
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5.2-Natura 2000 Bocages, foréts el milieux humides des Amognes et du bassin de la
Machine

La commune de Tros-Viéves est concernde par le site natlura 2000 " Bocages, forbis ot milisux
humides des Amognes el du bassin da la Machina” en tant que sile de protection spéciale (ZPS) of
site dimportance communautaine (SIC).

Lensambde du territoine communal &8l concarmd par ke site natura 2000 donc également dans les
zones déja urbanisées,

Ca site ost identifé sous les numércs FR 2601014 (SIC) et FR 2612009 (ZPS). Les deux fiches
complétent sonl siluées en annexes.

Siude au sud-ouest du
départemant da [ Midare,
co site natura 2000 s'dend
sur  une  superfice de
32 998 heclares el regroupe
28 communes,

Il sa dislingwe par son
paysaga  encora  bien
présenss ol des massifs
forestiers albement avec des
collings occupédes par la
prairie bocagére ol encore
des pelites vaBées prairiales
humides.

Ce paysage de qualité est
draingé par un chevely de
ruisseauy el de rulsselets et
constelld de nombreuses
zones humides favorisées
par un sous-s0l argibeux

souvent imperméable. Les
milieux  naturels  varnds

constitvent ains des Zones
de repeoduction,
daémentation ou de | . T

passage pour un grand [BCUARITAS - wes drole eerris 00 o, —
nombre d'espéces (notamment amphibiens ef ciseaux).

Le penmibire de ce site a 6bk défini pour répendre notamment aux exigances écologiques du crapaud
Sonneur & venire jauna &t & la Cigogne Nore....

Les documents dobjectifs (DOCOB) pour les sites Matura 2000 énoncéds ch-dessus sonl en cours
o élaboration.

Quelyues éléments de la fiche du site Natura 2000 onl &b précisds cdessous, I'ensemble du dossier
esl consultable sur be site intermet de la DREAL Bourgogna.
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Le perucseae comacide
avec Uhabitst d'use forte population ds crapsud Soonsor & wenire jaume cat §,1% des
dennées d'chiervation ef 6.2% des station: ksswet de la Bourgogne Bawe Fauna an
011006 proviennent de cette zone, ce qui doane & ce site un fort interét dams la
comservation de cette espéce an mivesn régional. Les foréts ot le becage présentent en
efiet un maliage dense de zooes wmndes favonibles a la sprodichion &1 CAPR 0w a
ventre jamne et sehées entre clles par de comidons écclopques tels que les hases, les fones
#t Jac nmecelets
- avee s beotopes uthsés par b Capopme nowre na que 3] aufres espéces d'inténét swmopden
mecries & 'annexe [ de ln doectrve «Oweaux », dont 19 se reprodunisent avec certitude mur
le sit=. Ce dermer offre en effet des zomes dlalimentation sussi bier ex pénode de
reproducton que de migraton Al qoe des sites de midification favorabies

LES AMPHIEIENS

Le crapaud a ventre jacne
Ce capmd menacé en Eumope et en France mesore quatre 2
cing centimétres de loog e conlomme des limaces VTS,
imveches vl sules wvaldues. I Dogueute, e peish groupes,
les sectrun miche: oo pomnit d'esu de wmllec rédmte:r, peu
pofnds et bien eposés. Amsi les nubeux sagnants ea zone
de forét, vallées allmnales ef zomes de bocage comme les
mares, ofméres foresnérss ou fossés, miow que bet sources,
FHISmENTt o pett ruiseanx de et & bastin consment
se3 exilveax pre )
[ peut effectuer det déplcements d'wne anpés fur
(I ) KT DSl

S SRTIEITAS 08 [oeted




sgalement des echanges enme Jes ons. Pour ce fare il unlise les comdors écologiques que
sont Jes hates, foréts et les hnéaires boisés de bords de cowrs d'eau.

Le Triton crété

Ce tnton d'assez grande taille (jusqu'a 18 cm de long) de répartition plusit septenmicuale est en
En Bourgogne, ce triton est assez rare, ef trés menace du fait de la rapide dispaniton de ses mulieux de
reproduction (plus de 70% de: mares ont dispar sur certaines comummes de 1" Auxols au cours de ces
vingt derméres années). Les populations les plus omportantes sont siées dans les régions de bocage.
L'espéce se reprodunt principalement dans les mares, abreuvoirs, fossés d une certane mportance cu
petits &angs dépourvus de poiisons.

Le maintien du crapaud Sonneur i ventre jaume et du Triton crété necessite la conservation
d'un résean dense de points d'eau favorables mnn que le maintien ou la restauration des
corridors de déplacement, car la fragmentation des populations accélere leur isolement et les
extinchons locales.

LES OISEAUX

La Cigogne noire

La Cigogne noire est menacée en France en rason de ses
effectify resmreinty dans nofre pays (une rentaine de couples
micheurs). Elle est trés discréte et trés difficile 4 observer.
Les adultes suscepnbles de se reprodmre [réquentent les
petites vallées pramales tranguilles des Amognes dés la fin
de |'hiver, rejomnts dés le mois de juin par les oiseaux dgés de
deux ans encore imumatures et revenus passer I'été en Europe
occidentale.

De juillet & début octobre les effectfs de Cigogne noire
sugmenten: sur la zone avec la halte migratowre d’autres Cigages wim
individus en provenance d'Europe de I'Est. Le secteur des Amogmes offre une halte privilegiee
E-.u les Cigognes nugramices du sud-ouest de I"Europe. _

Cigogne noire installe son mid sur les premuéres grosses branches sous le houppier d'un grand
chéne, an coeur des gramdes forets peu fréquentées. Cette espéce, farouche, abandonne facilement
son mid 51 elle est dérangée surtout pendant la pénode de couvaison.

Le maintien des zones de nourrissage de bonne qualité (zomes de mares forestieres, rivieres et
petits cours d"eau riches en poissons, prairies humides etc) est nécessaire pour la réussite de la
reproduction de 1'espece.

Le plateau Nivernais, et la zone des Amognes en particulier, occupe une place stratégique dans
I'expansion actuelle de I'espéce en France et en Europe de "omest [l offre i la fois des zones de
d"almentation en péniode de reproduction comme de migration et des sites de nidification potennels

Les Pics (Pic cendré, Pic noir, Pic mar)

Ces pics plus ou moins rares en Nigvre, sont tous inféodés aux foréts de fewallus.

Le Pic cendré, rare dans le departemen: de la Nigwre, occupe souvent les vieilles chénaies. Il
recherche principalement des arbres secs sur pied ou dépénissant pour y mcher. Le Pic moirrecherchs
le hétre pour v creuser sa loge. 1 se noumit pnncipalement de fourmus et dinsectes xylophages qu'il
préléve dans les arbres morts ou dépénssant et les bois morts gisant a tere. Le Pic mar frequente
plus particuliérement les peuplements les plus dgés de chénes et de hétres oautés en futme ou taillis
sous futare amn1 que les vieux parcs.
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L'Engeulevent d Enrope
Cet cusesn poctume affectionne particubérement les parcelles en regénenation, ef les peunes
plactanicnr Une gestion forestiere raditionnelle ¢3¢ favorable au maintien de I'espece.

Let Butard: (Basard saint Martin, Batard cendre)
Ces dewx rapaces mchent pénéralement su sol dams Jes nulews ouverns tels que les culnures les

E&Hﬂtﬂhﬂh‘l forestieres. Ils chassenr Jes petits mammiferes dans ced mubieux o
mnm-m.mmmmwmﬂwhmmmmm:hﬁht

LES MAMMIFERES

Les Chiropteres

Lt chauves-souns, sont des mamnuféves mesctvores pocnones ool le vol acaf pour se deplacer
#t chasser. En hives, elles s soustrasent a la mauvaise sanson eo habemant daps des groties, camibres,
falmpses, caves d'babntations, forts nulitares, wous d'wrbres, etc En été, les femelles forment des
colomes o chaque femelle dorme nmssance & un wul jeune par an Ce fasble tnurx de natalite montre
mhﬂ@hﬁtﬁﬁl'wil‘m?immm

Le site e colore de puse bet en binmenty Pent et b Grand rhmolophe
ﬂmmhmpw be Grand omurm. m&uﬂmﬁhﬂmﬁmm tant pour ln chasse
que poar leurs déplacements les pranes bocageres 3 lineames de haes buen structures, les npasylves
et egalement les zones bumades. Des menmes relanves d'ume part a a présenvation de ces habamat ot
d sutre part & by canqullicd des gites devTont doe eovisagées

Le Castor d"Enrvpe

Ce gros rongeur menace e France. rémmoduit sus le cours de bs Loare, recolonise progressivement

ses affiuents ob  peut cowser des degins aux cultures. Des mesures efficaces d' mformation voire de
des cultures dotvent dme proposées qux personnes confrontées an castor. Ceme espéce 2

besoin de comrs d'eau smrvages ansi que des bandes botsées nches en siules pour son ahmectation.

LES INSECTES

Le# Lucane cerf volant

Ce coléoptéere, et ume espace presepte dams touse ['Europe o dan: route by Framee Sa [arve
consomme le boit en décompoution S3 comservation mécessite e mamhen de hoéames de haes
wbordes avec des d arbres senescents.

LES HABITATS

Treize habizaty & imterét eropeen ont pour le moment é0¢ mventones. Les sulnaie. frévaies des bords
de cours d'ems. bet praines mésophiles ef humsdes de fanche inserées dans un maillage bocager, les
ourjets humides a grandes berbes. constiment une mowique de bictopes frvorables a l'alimentaticn
la reproduction e au déplacement du crapand Sconewr 2 vene jaume. Ces miliewx sont également
des zoues mapeures 4 almestation powr la Cigogne nowe ef divervet etpéces d omeaux d interés

sropeen.
Les grandes bémases ot hiames-chinaies tuz sol acidet ou caleasres. fordt de rvin, chéeaie-charmaies
forment une drvertité de nulieux frvorables mxx différentes espéces de Pice et i la mdification de b

 Cigogue nome
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Let Sy wour comstelloel de Zoned bumider de aiber vanest (de b Diqus wesporuore o

ﬁ] I'itang) fveralies s crapend Somner & vesie jme. Ls moire rechenche les
secheims forestien: muvapes of peu fréquesits po fure soo el Les differsaies eipece
ﬁﬁiuh:lll-ht foresnénes vietlhes riches en whoes ot (fuiae, walhy sows fume])
ponm v al=nerter o cuhhmm“mnmehﬁ

i Eorte hickveimie

Le crapend Sonnews 4 vesme jause s peproduil Srbquesniment dang ey fouee, ombbrer &

frous s peo des forét. Le Triton cnité affectionne Jes mares prasiales La

peprodkachon de i ealemect d b quslind noumekime det mares
Fel batraciens of o1 ey prarries bumi

ooupet
des cmatirfy Socesmens paracht e cadmiven & habwmaty Srvorables s
Lat ronont fewshdees Sop mapides priveming le sipion de pica o lean habebsdts finvonbles dans
les vunlles fhines

Lmhp-'uﬂﬂheﬁhuwm E

n:-lhﬂimhphii’mﬂﬂunqﬁ?ﬂ. ﬁnﬁun

mssemt eo pénicds de reproduchoe. [ de minie amenaperent
tupuﬂlu?ﬂhbhmum::uﬁm:muuhnh;;
ﬁhﬂthﬁ“ﬁﬂwmﬁ appanit compatible svec b présence - *HE‘E
e M - ﬁ?muwm- fréqueuiahon

M-Whuﬂ&wlmiﬂmimm
frveraisles. La ﬂlhﬂpl—tibpﬂtbunm?h
retouEement des praines hl‘-:md‘ﬁhuﬂhnﬂu

23




5.3 ZNIEFF do type 2 : Forét des Minimes et de Sardolies

Ces zones sont des grands ensembles naturels présentant un intérél particulier pour des espécas
animales el wvégétales. Les ZMNIEFF foni parties den imventaire mals n'ont pas de wvalewr
réglementaire. Néanmoins, celles-ci sont prises en compte dans les documents d'urbanisme dans
hypothésa ol l'ensemble natured oblient une protection réglementaire, que calle-c soit mlégrae dans
le document d'urbanisme. Au sein des grands ensembles constitués par les ZNIEFF de type I, se
trouve das ZMIEFF de type | formant des sous-ensembles,

Cotte roné couvre un Secleur essantellemen! boisé des plateaux du Bazois entre la Machine af
Nevers. On y observe de nombreux modéles forestiers liés & la diversité des sols sur lesquels ils se
ont installés. Les petits ruisseaux accompagnés d'étangs contribuent & la richessa biologique de la
208,

En plus, de la protection des espdces, ces zonages identifent un patrimaine naturel el des paysages
de qualith & pedserver, Lo fail que fa commune sofl couverle par ces sites, souligne la gualilé de
Frenvironnement dans eguel se trouve la commung de TROIS-VEVRES.

A ravers 'élaborathon de son document d'urbanisme et notamment au moment de 'élaboration du
zongge, || s'aghta de préserver la gualité des sites en limitant lNextension du secteur bati, La fiche
détaillée est jointa an annexa.
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lmphy,
Se-Oraen-s

ZANIEFF
BOURGOGNE

Fnrat des Minimes et de Sardolles

Limon, la thhun

D) i

o

ZOME NATURELLE D' INTERET EcoLoGiQuE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

MeTitoie congpose de
pru modifiés ou g deg
Ells engiobe sowvent des ZNIEFF ds

Montigny-aux 5e-Eloi; S4-Jean-a
nr-Laire, Sauvigny-les-Bois, Sougv-sur-Laire, '.I'lh:lpl.'.l'nh—"rhnl,iiﬂ!ﬂ.

-Parigay, la F-tr-rtr
D r-des-Vignes,

Langy.

Floriatigue ot Faumisthque (ZZIEFE) de oype I et un

oo achees £t

ope 1 o les scientifiques oot sdenfifié des espéoes res,

wmmmhmmﬂ
de Sardelles et une Zone inscrite a [urventsire des ZWNIEFF. Cotte fiche vous
penmetra dintégrer ces ééments dans tout projet de planification ou daménagement.

CARACTERIS
: 15 300
x) panarel(s) : fore#ty, etangs, ruitieanx

'ES DE LA ZONE

Protection existante au titre de la protection de la

pafie © ancane
Imeérés : REGIONAL
ZMIEFT de type ] mcluses - 1
Date des donnees | 1993

Cette rone comwvre un tecteur stentellement bolwd

des platesux du Bazols emire | Alachine ot

' 'ﬂ'n i observe de mombreus modeles
lies a la diversité des sols sur Jesquels ils

uﬂltiullln.lﬂpﬂﬂtrnhum

d étamgs contribeent 3 la richesse biologique de Ia

one.

La forét en Bourgogne
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LAunine I'Omee le Fréne, les Saules dans les
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UN PATRIMOINE A PRESERVER

La diversite ces #irey. yroants - Ly Dnicieirddp - os? redornue SOPWte U sdsiree es, diePeL i TEREned g rieme (e

T il %y it o, bclgeiaes. e miasniaen poes par L prodechon des hﬂﬂhu-_nm—in E
prooessin. gl permelend [ conservation oo la iormation de ors bt

UNE FORET DE FEUILLUS... LAFORET ALLUVIALE... DES PLANTES RARESET DE
O cheerve deux modéles Let TImSIeNN U traver- NOMBREUX ANTMAUX...
forestiers, la chénaie-charmuaie et sent las foréts sont bordes pay La Préle dhiver est une esps
la bétraje En sous-bous, | Asperule des borsements parneuliers 8 protegée en Bourgogne Rare en
odorante est wne plante mdicamce base de Fréne supportent bien plaine, elle est 11 associée aux
de sals & bums carbonaté et des les sols gorges en eau des fonds Mmlﬁﬁlﬁ
influences océaniques Immades qu de vallon [ls sont inscrits dams la abritent toute une fyune parmy
sexercent en Bourgogne. Des Dhrective Halbutats® parmy les laguelle les divers oiseaux
I:ulfmicul,mkdeibuitn o lie panmels il conseTVeT &n cavernicoles, mésanges. pacs, des
developpent sur des sols mﬂmm*m wmm:ﬂh
decalcifiés, une smation assez pea régression en Europe Autour, espéces nscrites
courants dans ce contexte Directive Ouseaux®.

platemzx caleaires du Bagzows,

LEXIQUE
* Directive Habitats : lo Directive enropéanng de 1992 ngwuhﬂhmduhhmm de la
Jaune of de la flore sawvages, sur le tervitoire aurcpéen ebliganion mux Etaty membras de prendre les

* Directive Oiseans : Directive aurcpéenne de 1978 conzacrée d la conservation des otsequx souvages sur Iy

ferritoive awropden. Une directive suropdenme fait obligation mox Erats membres de prendre les mesures de
Profection necassaires.

CE QUE VOUS POUVELZ FAIRE

Ce patnmoine ne powrma étre sauvegarde que & l'on est attentif & Ia qualite des nuilieux naturels Afin de conserver
l'mtérét scolomaue des sites, 1l est mmportant de mmntenir une sybviculfire a base dessences feullues rém
Las secteurs marécageuy & flore trés spécifique doivent dtre préservés des aménagements vizant 4 Jas

e el PR o e oy | R e el W L e F T
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6- Les entrées du vilage :
Elles jouent plusisurs rbles ot paicipenl aux charmes du villags

= Espace de iransilon entre 'espaca naturel et le secteur bati, antre I'espace agolomars el
Fextérieur, enire [a route el la rue d'un village ou hameau

# Enjeux de sécurité routidre : la lisibilité des entrées de wvillage permet aux aulomobilistes
dradapler laur allure a la zone Faversee

Vecleur de la premidre impression : alles sonl en guelques sores |a vitrina da la commung el
condibonnent an parse Nétal d'espat dans lequel le visiewr da passage aborde la traverses duy

village.

Il s'agit de préserver les entrées de bourg présaniant wne gualité paysagere el damealiores caraings
denbne alag.

L'entrée par la RD 123- La Justice at les Biez

Cabe antrée du vilkage se caractérise par 'omniprésance de ka vigatabon en arrivant depuis Druy-
Panigny, avec sur la droite ke Bois du Pavillon qui ferme le paysage el sur gauche un paysage ouverl
marqué par la présence d'une haie ininlerrompud située ke ibng de la RD 123 jusqu'aux premiénes
constructions. De plus, la présance de haies & I'nténeur des champs participe A la bonne intégration
des consfructions dans ke paysage el au caractére champétre de cetta antrée du village

Catte présence de hales e long de la RD renforce
limpression de vilesse car aucun obstacle ne wvient
frgier les automobilistes sur cette ligne droile al
accentue ainsl le isque d'accident sur ca saciaur de
la communa car il n'exisle pas de panngau lirmitant
la vitessa an dessous de B0 km'h

Malgré e fadble nombee de consbructions sur ce
secteur de la communa, || exisle une impression de
densitd ke & la présence de Nexploitation agricola
gifude au dessus du hameaau et comple tenu de la
topographie sembde faire partie du hamaau

La parfie agglomérée de la commung commaence devant la cimetigre communal, Nentrée e51 mangude
par la présance de Nexploitation agricole. Du coié drolt, on retrouve las batiments daxplodalions res
visibles depuis e domane public par lewr implantation proche de la voie ef de keur volume, En face, il
y a I'habstation de I'exploitation et les annexes lidges a I'habitation, une haie el queljues arbres de
hawdes tiges viennent dissimuler ces habitations.



Ce poini danirdea
laisse une ouveriure
sur le chéteau des
Biez sfud 8 quedgues
dizaines de mdires do
lNexploitaban

La Téte au
Frétres

L'eniréa du hameay se fait aprés avoir fraversé la fordt domaniale des Minimes en emprunlant ta RD
9. Calte RD traverse ke hameau et |3 configuration de la vola (ligne droite el vilesse importante) Tail
guidl existe wun risgue
important d'accident.

Les pavillons se sont
implantés au mfisu e |8
fordit le long de la RD sans
aucung  conlinuitd e
d'sutras secleurs urbanizés
de la commune, silwée & mi-
chamin enire Troés-Vévres
el la commune da [a
Machine, calle wrbanisation
s'apparantd a un milage du
tarrsioans

5l guelgues pavillons oni remplacé les espaces boisds, @ secleur a toul de méme gardé una
véspéiation la long de la RD parmettant & ceraines habitations de ge protéger de la voie,
Far ailleurs, ba regard bule toujours sur les bods qui entourent les habitations.

Cea secteur ast dont sensible au niveau de la sécurité routiére car les automobdlisias arnant iras vile
sur ce secteur migme 5i la vitesse est limitée & 70 km'/h dans la traversds du hemeau,

Do plus, cf secteur ne dispose pas de défense incendie of Nomniprésence des bois autour des
constructions et I'akoignemeant par rapport au bourg expose ce sacheur en cas dincendia.

Par conséguent, il esl important & travers la carle communale de maimenir ce secteur an létat et da
ne pas y développer las fsques,

Lo Bourg :
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L'enirés Sud par la RD 8

Catle entréa e caractérse par la présanca de haies la
long da la RD 9 qui prolonge ainsi les espaces bolsds
sitwds plus au Swd,

Ces  haies sont  inlerrompues par les  premiéres
constructions siudes aux Champs Digens.

L'absenca de document d'urbanisme sa fail ressanlic sur
cafte entréa da la commung car on alterne deéux ou s
constructions d'un chlé avec an face des phlurages puss
s champs sonl inlerrompus par de nouvelles habitations
&l cothe configuration se relrouve jusqu'a l'entréa du bourg.

Cette entréa
du village se caraclédise par une vud sur le cocher de
Fieglisa of sur les ioiuwres des consinuchons qui
Fentoureni ¢8 qui confére & celle eninéa un cadre plus
wrbain,

Au premier plan, un réseau de hales enloure les
constructions situées sur la partia gauche & lentréa du
vilage, ca rndeau wvégélal masqua an parie ces
habitations sevla la premira habitalon s& démangue
dans o paysaga,

Les conglructions sifudes sur la partie droite ne sont pas
visibbes grace & la wegatation omniprésente.

La carte communabe dewra clairement identifiée cetie enirée de la communa an limitant P'urbanisation
sur cetle entrée. |l conviendra de s'appuyer sur les constructions siludes de l'autre coté de la RD
jusqu'au leu-dit les Champ Digens powr obbenir des Bmiles cobdrentes pour Nurbamsation,

L'enirée Nord par ta RD 9 ﬁu

Cete entrée Mord de la commune se caraclérise par deux
entités distinctes. Toul d'abord, presgue towle la parte
gauche de cette enirée a élé préservée. En affel, seule
une construction s'est implantde swr oe citd da la RD 9,
afe esl sidude juste avanl e panneau  denines
d'agglomératicn.

Mise & pan celte habiation, & rive gauche se carachérise
par la présence d'une hale en bord de la RD 9 gui sa
profonge jusgu'a cette habitation el gui rejoint bes bois
situés au Sued.

Catte hale enloure une palure qui vient s'anframdiéa avec
les bois.

En lace de cet espace agricole, une dizaine de
constructions se sont  implan@es hors
agglomération en Esiére de k& fordl communala
de Trois- Vévres.

Catte antréde dae |a commune pose un souci da
sécurité routidra importante. En effel, ces
maisons sonl sAudes hors agglomdération. Par
congéquent, en (héone la wilessa y est conc
limildz & 20 km/ h mais comple benu des
caraclérisbgues  de ce  secteur  les
autemobilistes ne la respectent presque pas.
En affat, [larrivée sur les premidnes
constructions sa fait aprés une longue ligna

A0



droit en débouchant de la forét puls wne Kgére monlée e présente ce gui renforce e risque de
sBcuribd routiére.

La rupture est trop brutale entre le milieu naturel el le milew wrbadn pour que P'automobiiste rafentisse.
Par agillaurs, lorsquae lNon se rapproche du panneau d'entrée d'agglomération, la configuration de ka RD
8 daviant celui d'un boulevard urbain au boul duguel on distingue le cdochear de 'église.

En affat, I'dclarage public ot les accotements confimme cetle impression de boulevand urbaim avec une
woirie trés longue (environ B00métres) sans aucun aménagament venant rompre cette ligne droite et
n'incitant pas les automobllistes & rabantir,

Par aillewrs, on assiste & une alternance de constructions &l d'espaces a vocation agricole ne donnani
pas limpression d'étre an agglemération, | conviendra & travers ka carte communale de densider |es
constructions e long de la RD 9 & padir du panneau d'agglomération afin de clairameant pdnibifier o

. ] sacheur Comme une
enirde du village et ainsi
inciter 4 réduire la vilesse
das sutomobilistes.
Aussi, il faudra veiller a
prissarer la Zone

naturella marguant
Fentréd du  willsge al
Sikude harg

agglomeration el masux
marguer la  ransition
entre espace wrbain al
natural
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7- TROIS VEVRES dans I'histoire...

La carte de Cassind datant de 1740 fait apparaiire gue la commune de Trols-Vévres ne constituait pas
un village mais un leu-dit ou un hameau rattaché & un autre village.

De plus, les donndes hislongues montrent gue le
bourg a ébd déplach. En affet, la cane de cassini
fail apparaitré un édifice raligieux non pas au
mveau du bourg actuel mais du Beu-did “hes
Charmes”, Ce déplacement du bourg est confirmié
au regard de cedaing vestiges Gnoore presents
sur la communé accompagnds de panneaux
d'information rappetant ce fail historique.

Par axemple, la fontalne Saint-Garmain situde au
hizu-dit “les Charmes™ est encore présania.

&y La care Cassini permel
T da constater ogQue e
terrilosre de Trois-Viévres
compartal  és peu  oe
hameaux el gua c'est au
cours du 19 éme el du 20
ame silcle que la bourg
actusl, las hameaux de la
Justice, ka tie aux Pritres
gonl apparus. Jusqu'd la
finm du XVII giécle, le
tesritoire 8'organisait aulour des hameaux “les Charmes™ ot l6s Biez,

Ainsl, le hameau les Biez exisiail déja al otcupail uhd
place importants sur la commune, marguds par L@
présence du chateau encone aujourdhul présent

Lna ferme (cense) &lad également répertoridéa sur la carta
ol samble correspondre au leu-dit “le Quan”™.

Enfin, ces documents graphigues parmeitent da montrer
que les espaces boisés n'oni pas évolud entre le XML
&me siécle et aujourdhui ol gue la partie Ouest du
terriloire était occupé par wn cours d'eau aujourdhui
disgarnu,

La commune a profité du rayonnemeant da la communa de la Maching qui ful jusqu'en 1970, un pble
d'ermplol important grace a lMexploitation des mines de charbm présant son leditoire. En effet, entre
16869 et 1946, la houillére de ta Machine a permis & R & :
cette commune de se développer démographiquaminl
et économigueermeni, ef ful & 4 dme wlls du
départemen! en terme dée populalon au moment de la
nationalisation des mings,
Par consdquen!, cetle prospérité économigue auiour
des mines de la Machineg a eu des réparcussions sur
la commune avec une hausse de population et des
commences implantés sur la commiuna,

Les cares posiales anciennas msbent oGes
Emoignages de cotbe dpogua.



B- Qecupaltion du sol actuelle

RO 8 Yars Saint-Banin d'Azy

Souree : DREAL Boaurgogna

Le territcine communal s'élend sur une suparficie de T65 hectares, La commune de Trois-Véwres est
une commune rurale essentielement occupée par des espaces boisés ef des lermes agricoles.

L'agriculiure est présente sous forme d'éevage of de polyculture occupant foule la partie Oues! de la
communa. (Selon les données de la PAC 2007- 408 hedares soil anvinen 53% du lermloing Consacnt 4
une activité agricole professionnella)

Les espaces boisés oocupant toute 1a parte Nord, Swd e Es! de ta commune,. Ces grands espaces
boisds sont traversés dune part par la RD 9 et dautre parf par la voie communala n'2.

La ol domaniale des Minimes représente 154 hectares sur la communa, la fordt communale de
Troas-\Vévres 61 hectares et les putres espaces boisés environ 125 hectaras solt un (olal de 340
heciares de bols (44.4% du territoira),
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8-L'arganisation du bati

Les Charmes-le Quart.

La Téte aux
Pritres

La commune esi composba d'un bourg el de 7 hameauxiécarts (Les Biez- la Jusboe- la Luthamne- k&
Téte aux Prétres- hes Charmes = Le Quart- la Choudtre)

- Un bowng qul 5'est développsé vers la RD 9 formant un village rug

L& bourg de Trois-Vévres s'organise autour die |a place de léglise, formé par un espace verl aulour
dugqued sa siue Méglise, la salle polywalante, la maine at la posia

L'urbanisation du bourg ne $'es! pas organisée autour de cette place mais e long de la RD 9 en
direction de Sant-Benin-d'Azy, Ce développament urbain donne lemage dun willage rue aves une
impression de densité renforcé par les caractéristigues de la voie dépariementale sur cette partie de la
commung (largeur importante de la voirie, aménagamants des abords et présance d'éclairage public)
Cat dtalemant urbain en directon du nord 5'est sloppd & ta liskdre de la forél domaniale des Minimes,

Catte impression procurée par cet aménagement de 'espace est en contradiction avec le caraciére
rural de ka commune o ks paysages boisés situés au Mord du teritoire.

Ce développement lindaire, & long de la voie de circulation la plus imporante n'a pas permis de
densifier o bourg mais & renforcer Minsécurité routidre sur cette wvoie marquée par une vilesse
pucessive oes vehicules., Par ailleurs, cel élalement a eu pour incidence une consommation
imporiante de foncier agricobs créant ainsi une discontinuilé de 'activité agricole, aussi la construchion
de pavilions au coup par coup le long de la RD 9 a nécessilé des extensions voir des renforcement
des réseaux (Alectricité, sau polable, dclasrage pulblic) trés coliteuses pour la collectivitd, )



L'urbanisation du bourg %'est donc réaliséa en direction du Nord ol aujourd’hui ce développement
donne limpression d'ung conlinuitd entre le bowrg et le lieu-dil B Chowltre, I'urbanisation au coup par
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coup du la¥ de FMapplication du Réglerment Mational d'Urbanisme & laisséd des opporunibés fonciéres
impostanies entre la Choudtre et ke bourg.

La photographie adnenne de la communa’ illusire ce développement wrbain le long de la RD9 et met
en avant la présence de quelques habitabions le long des voies parpandiculaires A Nartére principale,

Toulefois, des conlraintes sont & prendre en considération lors de 'éaboration de la carte communake
Sur ce secteur de ka commune,

En effel, una ligne Haute Tension traversa be bourg et part an direction du Bau-dil "les charmas”.

Le bourg s'est essentiolement urbanisé e long de la RD 9 vers b Nord donnant l'impression &'un
visage urbain & la commune lorsque F'on arrive en direction de Saint-Banin 0’ Azy.

Le bourg 8'esl donc développd en direction de Sainl-Benin d'Azy en urbanisant au coup par coup.
(Conséquences. extengions des différents réseaux el de la voirie. Par aillewrs, cetle urbanisation le
long ¢ s RD 9 est source d'insécurité routére [acobs et vitessea).

A travers le document d'urbanisme, il serail intéressanl de limiter I'dalament urbain el de favorizser [a
construction au sein des secteurs déja urbanisés et favoriser la desserte des sacteurs béndficiant du
réseay d'assanssameant collachl.

En affgl, les demidres consiructions se sonl éloignées du bourg, par conségquent un des enjeux da la
chrle communale &8 de redonned uné ceraine densith 4 celui-ci en ouwrani 4 lNurbanisation des
gacteurs situés & proximilé des éguipaments COMMUNALX.

Les construchons sont mplantéas an paraléle a Lo woie, il exishe (res pou de consifuclions én double
rideau.

Le bourg est marqud par i présence d'un espace central faksant le lien entre la maire et 'éghse. Cet
espace public engazonnéd el bordé d'arbres de haute tige ast un espace de respiration dans la village
et autour dugquel la population peul se réunir kors de manifestation organisda sur la communs,

Far aillaurs, autcwur da cetia placa on reétrouve la sale polyvalenta, & termain de bowles, e parking podsr
accédar a la mairie, Fabri bus at le point dappoen volontaine dos déchals,

B existe dgalement un plan des cheming de randonnées ainsl gue des panneauy expliquant 'hisioine
du couvent aujourd hul en ruines.

' Source : site imtemet de la Vedx des Amognes © hitp/beninois. free i1
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Le développemeant des scarts/hamesux.

L'urbanisation de la commune s'est donc principalement organisée be long de la RD 9 & partir du
bourg mais également des 7 écaris situés le long des deux roules départementales qui fraversent
Trois-WVévres.

La Téle aux Prétras

Ce sacteur 63t exceningé du bourg, il est situd entra la bourg de Tros-Viéves el la commune de la
Machire

Il 58 caractérise par la présence d'un bati datanl des années 70-80, constibuant Nexemple méme du
mitage. En effel, ce petit hameau a ## construll av millew des bois ol a d'alleurs été réaliséde la
malgon forestiére occupéde aujourdhui par I'OLNF.

Ca secleur regroupe aujourd hui 9 habitations, implantées de part et d'aulre de ta RD 9, R raversee
du hameau ast marquée par une limitation de vitesse (70kmMh) mais la vitesse reste excessive el le
manque de visibdibd accentue lMinsdcurité routidse da ce secteur. Leés constructions sont towtes an
riecul par rapport & la vole at leur faltage st paralléle 4 la vobe, Il existe aujowrd'hui des espaces non
Consufs sur ce sectour,
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Les Biez-la Justice

combiis, conhguraton que lon relrouve pour los
consfructeons  anciennes. En  effel, les quelgues
consiruchons moenles ne reprennent par ces
cargciéristigues du  bali  (RDC+i+combles  ou
uniquement rez de chausséa pour les volumes, faltage
parpandiculaire & la voba)

Ca sacheur de kb commund S disEngue par |8 prssencs
de haigs ke long de W RD 123 mais également i
lintérieur des parcelles permeitant aingi de réduire
limpact vizuel dea consfructions. Ce rdseau de haies a
abé inferrompu par les cliMures réalisées en limile avec
la domaine public.

Le Quart-les Charmes :

Ces deux secteurs de la commune
margquent entndée  Sud-Ousst de ia
comimeng &n armvant de Druy-Pangny.

lkls sont treversés par la RD 123, le
hameau de ka Juslice ne fail pas partie
de la rone aggloménéa par conségueani
aujowrdhui la vilesse y asl imide a S0
km [heura posand ainsl des nsguas
d'accideniciogia plus importanta

Le hameau de la jusiice

Il ragroupe neufs kabitations constibebes
par un bt ancen, les constructions sont
implanids on mdcul Sur plusidurs matras
par rappor au domane public mse &
parl ta parcelle 232 od la maison est
guasimeni implanida & I'allgnement.

La plupad des hab#ations sond
conslitudes dun rez de chausséa el de

nt, il euiste une Ccoupure avec S premisnes
consfruchons marguani l'entrde du hameau " las

Charmins

Les premigres habfations sond
malsons ouviéres accolées bes wnes aux  autres
(ROC+ combles) implantées en limite avec le domainea
public &t sccompagnés d'un jardinet & amiére de

conslitudes de

Le béti présent sur ci sectaur de |8 commune 3 organise
dans un prembsr lemps autour de la place des Charmes
Les constructions se sont édgées autour de cetle place
qui rappealbe celle silvéa aulour da lNaglisa (espace var el
arbres de hautes liges) aved la présance d'un bati ancien
implanid an limite ave: le domaina public,

La présente de lexploitation agrcole a  limité
Furbanisaton de ce secteur du feil de I'application du
principe de réciprocibé,

Par
conséqua




chaque proprélé. Un chamn communal sépare les groupes d'habilalions al donnent lmpression da
former une Couwr COMmMuna.

Lurbanisalion ne 5es) pas realisés de manere conbnue, des denls creuses exislent cans le hameay
¢l s'expliquent par la présence de champs
d'explofiation, de jardins maks é&galemenl par &
présence de la ligne Haute Tension sous cerains
tarrains.

Cuslques pavillons sonl présents dans o hameau,
mpants en recul par rappor & la vwoie

Des espaces de respirations sont présents dans ce
sacteur grice aux [arding ef polagers.

Cluelgues maisons manceuwridres sont implantéas e
bong de [a voirie intercommunale.

10- L'architecture locale ;

Bien gu'dtant une commune rurale, B commune de Trols-Véwres ne se caracténse pas par une
présence imporienie d'anciens corps de fermes imposanis. Les constructions anciennes se frogvent
autowr des exploiations agnhicoles, alors que les construclions las plus rdcanias se frouvenl A
Testrémité du bowrg lequel accweilla quabgues maisons de village.

Lo hdt ancien,
Le bétl anclen esl peu varse mais présenie des caraciarnistiqgues spécifiques de la ragion & travers
Les maisons ouvriéares/agricoles: aélles sa composent a longing d'un Seul valuma, la plus souvant
composaé dun saul niveau de v el de combles sur lesqualies sé Irouwenl une lucame, Cas Mamsons

S0n i plus souvent acoolies el alignﬁ-ﬂs Sur e domaing public, Ces patilgs rmasons onl Fait Fobjat da
modifications surtoul 8u niveau des combles afin de les rendre habitables.

Ce type d'habilat est essentieflement présent dans les secteurs de la Justice, les Biez, & Quart & les
Charmeas.

B e




Les malsons de bourg |
Elles se distinguent du batl décnl précédemment notamment par leur volumétre, En effet, leur gabari
a3l plus important (R + 1 avec combles surélevéas).

Leurs fagades sont composbes trés géombtriquement et restent de facture assex simples, ouvertures
plus hautes que larges, linteaux alignés, percements superposdes. Enduiles, elles sont agrémentées
de rares modénatures, comiches, bandeaux, encadrement des ouveriures an pleres

Elles soni situdes exclusivement dans le bourg, aubour da I'aglisa.

pans, ou ﬂ qual:ra pum puur ha: mlsﬂns u& c-ur:aﬂﬁfﬂ {cmm |EE biez at quﬂuuaﬂ habitations dans
e bourg) ; les ouverlures sur bes toits sont discrétes afin d'éviler toute surcharge visualle sur le bak.
Typigues de Bourgogne, les bales sont plus hautes gue larges, qu'ils s'agissent des fandires, des
portas ou das portails de grange ; catte disposition parmet un éclairamant maximum sans awgrmenisr
ka3 longueeur du linteau | Nordonnancerment das ouverbunas &51 ke plus souven! rechanche,

4 T ol \\ Le bati ancien &s! en majorié implanté de
! ..r""ri.l =, maniéra paraliéle a la voie, il exisle trés de
. _,_.f’:,'-., " _\ constructions ayant un pignon implanté
| ".;. - "-.;h " perpendiculairement & la voie.
—1 e Nm
LAY N 4 Aussi, dans le centre bourg les premidres
= AN N T Y constructions implaniées le long de la RD 9
| — '."‘:‘"1 "x_‘kx LY a proximité de lnersection de |a roule de
Constructions *"’ku T la Machine et de Druy-Parigny donnent
implantées en Constructions en [
limite avec le recul par rapport
domaine public au domaine
public
-"-. .. rT_i'-‘|l Il | lll.-
f" Ll

'.' ﬁu& fimpression détre implaniées  en
ahgmunt n-mc Iﬂ m-nmn-u puutu: O, la consultabon du cadasire permet de constater un recul avec
I dowmasne public d'environ 5 métres,

En fait, ce recul par rapport & la woirke de desserte &lait dénommeé aulrefois appeld usoirs. Catbe
espace sarvail a stocker e fodn ou & garer bes véhiculas, Souvani [a laille du tas de fosn situd suf los
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usoirs dépendail de la richesse de son propridlaine. Plus [ personne alail nche pius le las de foln élait
impostant.

Le b implantd en limite aves le domaine public se situe
dans e bourg avec kes habilations sitlwées & proximilé de la maiie el en direclion de
l'ancienne siation d'épuration,
Aux Charmes, le long du chemin rural des Cléjeaux
Au ligu- dit le Quart le long de la RD 9 el autour de la place des Charmes.

pierres  de  taille powr  les
encadremenis des baies, piere et
bols pour les linteaux, facade enduite,
gt la terre culle pour la couvariure
ave: notamment da pelite tuile de
Bourgogne méme si lardoise oSt
édgalement présantes nolamment sur
lghse o |a maite &ng que sur
ceraings habdations.

Le biti récant.

La commune de Trois-wivies a connu & la fois des rénovations et [implantation de constructions
récantes. Selon les secteurs de [a commune, tantd! le bdti ancien est prédominant {centre bourg, les
Biaz...) ol tanld s'est la bAH rdcenl (majoritairement le long de la RO 9, aux antréas du bourg). I sa
digage des perceptions différentes de chagque secteur.

Le bl rédcant s'ast relativement bien inséré dans le paysage urbain, le fail de s'8re implanié dans la
continuité du village & recrder 'idéa d'un faubourg.

Elles s& soni implantées de fagon paralléle par rapport & @ voee, leur volume est resld simple ce qui
beur & parmis une bonne intégration dans le paysage el n'a pas remis en causa le bati existant

- las iypes d'habétations el laurs implantations : des maisons individualles dont I'implantation sa fait en
milieu de parcelle pour éviter toute mitcyenneté. Le Failage a5 paradiéle 4 la voie

- 585 formes et les volumes : toilures simples & deux pans, ou formani des enchevétrements plus
complexes liés 4 la forme de I'assise de la construction (en « L » ou farmani un angle) ; les ouveriures
sur les boiks sont plus arges que sur les consbuclions anciennes afin de rendre les combles
habilablies. Les baies sont de forme carrés, ausst haute que large. L'ordonnancament des ouverfures
rappelle &trangement celul recherché dans les maisons de maitres donl e modble du pavillon 8'es!

largament inaplnd;

- 585 matérisux el couleurs: les leinles des fagades s'Malenl du beigejaune, les luibes
majoriairement en terme cuile voient apparafire dos couveriures grisinoir anthracite, Les enduits
recouvrant des murs en parpamgll A’y a plus de différence de matériaux entre, las linteaux. les
chainages of la fagade.
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Le palrimodne local :

Des constructions anclennes ont un caractiére, elles contribuent au cadre de via agréabla el attracid
de la commune,

D'autres batiments ples presligieux par leur forme, lewr histoire, leur fonctionnalibe, leur Wmosgnage
sur |3 vk sociale dautrefais, leur postionnement, contnbuent & [a valorssation du site |

L'église
En 1824, ke clocher da la premiére église s'eflondra. En 1857, Mme. Gauthler (veuve Poiré},
achata un terrain sur laquel elle T construire wne
égcole de sosurs el une aglisa en fome de croix
fating, entre 1860 & 1861, inaugurée par sa
fondalrica, be 2 juin 1861. Celle inawguration reste
gravée  dans
I'hiskoire par la
présence  sur

leglise de [a
piafra poesh
par Mimia
Gaulthier.

Da plan

rectangulaire, elle a8 un clocher camé au-dessus de
l'entréa.

Le preshythére silué 4 droite de I'église a 848 construit en
1878, avec les fonds offerts par Madame Poird, il est
devenu la Poste en 18911, puis logement communal en
1885,

Le counent

Construil de peerre el brique entre 1857 o1 1858,
gréce aux fonds de Madame Poing, il st davenu
une école privée gérde par kBs Soeurs, gui
fonctionna jusqu'en 1920,

Il devini alors safe parpissiale, avanl d'dire
débruit dans sa plus granta partie par un incandia
an aodl 1964




Le chisbeau les Biez.

Il existe pou de bl de carciine
sur le femiloire de Trols-Viévres,
seul e hameau siuvé au Blez
accuedlle un bAli se singularsant
par son  svodume  important
constiué d'un chaleaw et de coms

de farme be prodongeant.

La Foniaine Saint-Germain

La fontaing Saint-Germain, au centre de lancien bowrg de Trois-Viévres, servall & alimenter en eau
une mare sibwée demiére la fontaine pour alimentar les animaux du village. Elle a &lé construite en
1824, Franmsa de la destruction du clocher de Néglise de 'ancien Troks-Vévwes par un ouragan ; église
e fid pas reconstrute,

La présence de cefie fontaine et la signalization mise an place a travers las chamins de randonnida
permetiiant de garder an mémoire la passé de la commung el dé ragpaler que e Bourg histomngue
#ait siud aux Charmes.

Le lavoir du Breloy

e lavoir du Brelou a ébé consiruil dans @S anndes
1880, Uiilisdr par les lavandidéres de Trois-Vévres et de
Beaumont, il n'est plus ulilisé depuis les années 1960,
Il est aimenté en eau par la source siuvés 4 quelgues
méires au dessus.
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Les puits,

Toul au long de ce rapport de présentation il a &bh rappebd 'omniprésence de 'eau sur e temicrs
communale, elle est d'autant plus marqués jorsque I'on se rend compie gue la plupar des
constructions anclennes disposent presque chacune de leur propore puils.

Lo cakwrn mavgua lantnta
i Bowp sur de rowde ce Dy
Paigny.

Presonce o una bome kifomdingue dovanf
Féplise sur keguein ¥ eaf incrdl °5 chemin n9°

Au méma tilre gue e bati ancien dont il fait partie, ke patrimoine remarquable parlicipe au Caraciire
de la communa, || rappalle son passe, raconts ung heiore,

Le patrimoine naturel passe parfois inagercy tant sa présance parail « naturel ». Néanmons an cas
de disparition, il crée wn vide. || participe au charme de la commune au méme bire gue ke patrmoing
bati. U peul Se présenter sous de nombreuses formes: arbres isolés, aignements d'arbres, ripisylve,
haia, mara.,

Paraliélement & la carte communaie, au litre de la I Paysage du 08 janvier 1983, la commung a la
possibliité d'identifier et de préserver an soumetiant tous travaux les concemant a une autorsation
d'urbanisma :
les Alments bdtis peésentant un caractére architectural, social, histongue, mangue, e
contribuamn au caracténe original rural et paysager de la commune
- les dMments les accompagnant - murs, bitiments d'exploitation, ponts, lavoirs, moulin, ...
jouant aussi pleinement un réle d'agrément at de mémairs des activités anciennes.
Cala donne la possibilité & la commune de présencer ces dédments, en particulier ceux relevant du
daomaing privé afin d’éviter leur dastruction,
Le consed municipal de Trois-Vévres n'a pas souhaité mettre en place cel invenlakne dans ke cadre de
Fétaboration de la carle communabs,



11- La population,

L' dvolution 4 higue deguis 1793

Troks- Vévres connail deux grandes phasas dans Mévolution de sa population. Tout d’abord,
entre 1806 el 1886 la commune ne casse de voir croiire le nombee dhabitants sur son berritoire. Cetle
évolution de la population s'explique par l'exploitation des mines sur la commune de La Machine.

En 1886, la commune comple 604 habilants soil son nombre maximum, Depuis, cetle date &
commune 8 connu une diminution impodanie de population jusqu'au débul des anndes BD, pour se
slabiliser aulowr de 241 habitanis depuis une lrentmine danndes. Ce chiffre correspond & fa
population présents sur la commune au milkeu du XD éme siécle mals ne constitve pas son niveau e
plus bas, puisque selon las données issues de Cassini Ehness, Trois-Véwres complait 189 habitants
an 1806,

Cetta perla de la population s'expligue an partie par la créalion de ciés ouvridnas sur la communa da
la Maching pouwr hisbarger bas mineurs, mais dgalament par les périodes de guames el de maladies
ainsi que la dimnubon de Fackild minidng,

Mombre d'habitants entre 1793 et 2006
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| —— Nombre d'habitants entre 1793 et 2006 |

Depuls 1982, e nombre d'habitants sambde e stabilizer autour de 241 habitants, la communa &
connu une hausse entra 1982 et 1990 an passant de 241 habitants & 258.

L'évolution du nombre dhabians s'exphgue au regand du solde naturel (Différence enire la nombre
de naissance - lg nombre de décés) el du solde migratoire (=nombre d'arrivée - nombre de départ)
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scida natwnal of solde migratoire (varistion annuelle moyermnej
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Ay regard de ces deux factewrs, la stabilisation de la population s'explique par un solde migraloing
positif.

En effet, lo solde nalurel est négatil sur l'ensemble de la période éludiéa (1868-2006), ces donndas
traduisent ung population viellissante, loutefols la différence entre les décés et les naissances s'est
rivduile enire les deux derniars recensements.

Le sclde migraioire a &8 négatil entre 1968 of 1982 et s'osl mémoe débérioré sur cetle pérode
démonirant [a faible attractivité de la commune, cependant depuis 1982 la commune voit plus de
gens venir s'installer sur la commune qu'a la quitter,

Entre 1999 ot 2006, le solde migratoire 8 compensé le solde naturel et parmis d'atteindre 'équilibre
sur celbe période.

Lt rénariion par tranche d'de -

La commune de Trois-\Vévres voil sa population viedlir. En effet, entre 1980 et 2006 |a part des moins
de 15 ans no cesse de diminuer et est passéde de 14.3% & 11.6% de sa population.

5i la parl des 15-29 ans el des 30-44 ans s'esl stabilisée enira 1999 et 2006, la commune & vu I8
nombre de personnes Agdes entre 45 et 59 ans forlement augmentar entre 1990 at 2006 en passant
de 12.4% en 19890 & 26.1% en 2006 cette tranche d'dge est devenue la plus imparante des classes
d'dge au détiment des 30- 44 ans qui représentent 21.6 %de la population.

Au regard de ces donndes, il est constaté que Trols-Véwres accueills une population active mais
I'évolution des données met en avant la nécessitd d'accuedlir de jeunes ménages sur son larritoira.
En affel, si la part des 60-74 ans a baissé depuis 1990, une partie de cette population s'est décalée
sur les plus ¢e 75 ans ce qui expligue une hausse de celle population entre ks deux dermisrs
FECRTSamEnts.

Par conséguent, dans les prochaines anndes une partio e ta lranche 45-59 ans va éire transférée
gur bes BO-T4 ans et par conséquent e vieillssement de la population va avoir lendance &
s'accantuer.

L'enjeu de la carte communale sera donc de prendre en comple ce vielllissement de la population ef
da pormsting e renouvellement de sa population,

i
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Répartiton de la population par iranche d'dge

rca o 15 ana 15 6 29 ana 30 4 4 ans &5 & 59 e B0 & T4 ans Pl i T5 ane

|-m-1m.mi

En comparant la répartiion par classe d'age entre la commune, [a communauté de communes al b
départament, Trois-Vidvres accueille plus de population en &ge de travailler [de 20 & 59 ans) que les
deux aulres Seclaurs de comparalson,

La commung jouit en 2006 d'une situation plus favorable que e département mais comple enu de
limportance de la classe d'age 45 59 ans, la parl dos plus de 60 ans va élre de plus en plus
importante,

Répafition par clisse e on J006

i da 15 e 15 2w Al & 5 e B0 & T4 g

B o Vs @ Communasaid . Commren § N |

Par rappor aux deux territoires de comparaison, Tros-Viévres a un délicil important vis-a-vis de la
population &gée de moins de 15 ans, donc pour renouveder sa population la commune se doit
d'accueilic de jeunes mEnages sur son termitone,

L'importance de s tranche d'Age 45- 50 ans sur la commune ast dautant plus remanguable que l'on

ne retrouve calte caractéristigua mi sur la communautéd de communes m dans e département méma
i cette tranche @'Age est la plus imporante dgalemeant.
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Ce viellssement de la population esl confirmé au regard des données sur lindice de jeunasse
(différance entre la population Agée de moins de 20 ans ot coelle dgée de plus de B0 ang). En afiet,
Trols-Véwres a un indice de jeunesse systématiquement infénaur & un, ce gui signifie que les 60 ans
et plus sont supdrieurs & la population de moins de 20 ans.

Cat indice sur la commune est moins favorabla que celul s'appliquant au daparement mais celuk-Cl &
évalud Favorablement entre 1982 et 1990, en passant de 0.43 en 1982 & 0.73 an 1959, ratirapant
Findice du département. Cependant, il a tendance de nouveau & diminuer entra 1999 a1 2006

Evolution comparde des Indices de jeunesse de 1882 & 2006
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L'analyse du mombre de personnes par ménages confirme le viellissement de la population avec
aujourd'hui un ratio proche de 2 personnes par ménages alors qu'on était presque 4 3 personnas il y
a trente ans. Colte lendants nes! pas progde & ka commune mais asl égalemant présanta dans o
déspartenvent aing quau niveau de Nntercommunalitd. Ce desserramant des ménages §'exphque par
b viillissement des ménages, et par les phénoménes de décohabitalion,

Evolution de la taille des ménsges entre 1968 o 2006
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12- Le logement :
Ewalution du nombre e logements par caldgoris entra 1968 a1 2006
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Le parc de logements 8 connu wne évolution comparable & celul de fa population, & savoir une
stabilité du parc avec de légéres oscillations. Depuis 1890, ce parc est en Mgére hausse (+ 5
logements entre 1890 et 2006)

Le parc de logements est réparti entre les résidences principales, les risidences secondaires el les
vacanis.

Les rasidences principales constituent la pan la plus imporant du parc (en 2006, T4% du parc

immobilier étalt composé de résidences principales)

A noter gu'en 1968 at 1582, le nombre de rsidences principales a diminus sur Trois=-Vavres au profit

des résidences secondalres et des logements vacants.

Les résidences secondaires constituent en 2006 17.7% du parc de logemenis soit 27 logemenls.
Depuis 1975, Trois-Vévres compte plus d'ung vinglaine de résidences secondaires sur son territoine,
i chiffre connatl de faibles variations. La commune ne volf pas kes résidences secondaines davenir
des résidences principales qui permel de diminuer la part des résidences sacondaires et faire
progresser celui des résidences principales,

La plus forte variation vient de I'évolution du nombre de logements vacants. Apnis avair progressd
entre 1968 s 1982, le nombre de logements vacants a fortament diminud an 1990 en passant de 27
logements vacants 41982 4 15 logements en 1990, Cetle baisse s'esl suivie d'une avgmentation (22
an 19%9) puis o dermier ecensemont a comptabilisé 13 logemenls vacanis soit 8.5% du parc. Par
consbquent, I'accuei de nouveaux arvants en remobilisant ce batl sera difficile.
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Résidonces principales selon la date d'achiévement

Al 1R D 1540 & 1074 D 0754 1583 D 1580 & D000

|m 1500 & I‘HIM'

Un parc de logement ancien puisgu'en 2006, 72, 1% des résidences principales dalent d'avant 1848,
Un rajeunissement du parc immobiier 3 eu beu grice & guelgues opérations avec une dizaine de
conslructions enths 1949 at 1974 puls entra 1975 a1 1989 nolamment aw liew-dit “1a &t aux Prédes”.

Deputs 1980, soit une vingtaina d'annéa, il y a trés peu de nouvelles constieclions sur B Commung,
Les constructions dalandi d'avant 18459 progressent de nouveaux aenire s deux demiers
recansaments, cela s'axpligwe avant tout pas ¢ rachal de maisons anciennas. En effet, |l existe trés
peu da possibiltés de transformer du bdli ancien on résidences principales.

Evolution du nembre de pices

2 B8 8 & B 3 B

Le parc de résidences principales est composé essantielament de grands logements (T4 ou plus),
ceux-ci représantant 67.9% du parc des résidences principales e s sonl en progression (62.5% en
1999 et 53.2% en 1880}

Catte évolution se fail au détriment des petits logements pulsque kes studios sont quasi inexistants at
le nombre dé 3 pibces aprés avolr progressé entre 1990 el 1999 a diminué de 35.5%. Seuls le
nombre de deux piéces a progressé sur la commune (dans les petlits logements) en passani de & en
1999 & 13 en 2006,
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Celbe homogéndibé dans le parc de logement rend difficie le parcours résidentiel sur la commune car
ces grands logpemenis ne sonl pas adaplés Bux jeunes ménages ou aux personnes agees qui
recherchent des logements plus pefits.

Le parc immobilier est constitud uniquement de maisons individualles, aucun appartemant n'est
recanssd sur la commung.,

La diversitd de 'offre de logements s traduil par la présence d'une offre locative significative sur la
communé, Awssl, en 2008, la commune comptail 21.4% de logaments localifs el las propndlaines
représentaient 75% des occupants. Au regard, de la communautd de communas s donnigas sonl
favorables A la commune o qui parmel d'ofirr un parcours rdsidentisl Sur |3 coOmmune grace a catlte
offre locative. Par contre, il v & plus de propridtaires sur la commune que dans le reste du
dépariement.

Toutelois, =i celle offre locative esl imporianie sur Trois-\'évres, celle-ci tend & diminuer notammeank
onlre bes deux demiers recensements (baisse de 4.8 pointes antre 1999 at 2006) mais en terma de
kegements cela comespond uniguemant & une baisse de 3 logamenis.

0 Troen Vibwres @ Communauth da commenes @ i

Evolution du statut d'cccupation 1950 ot 2006
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Les personnes gui viennent sinstaller sur ks commune sonl de plus en plus nombreuses o y resler a
long termea. En 2008, §1.6% des ménages résidalent sur [a commune dapuis plus de 9 ans metant
an avant une grande stabilité de la population présente sur ka commune ol gage également d'un
cerain confort des logements et de la qualité du cadre de vie. Catte statistique a méme prograsseé da
2 points entre 1999 et 2006,

A pcionnalé d'emmeanageameant an B89

3.8

B moins de &
ang

‘mzagans

(mPlus de 9 ans

Ancienneté d'emménagement en 2006
Entre les deux recensements, & pountantage
de ménages A venir sinstaller rdcemment sur
la commune a fortement progressé en passant
de 3.Ban 1999 & 12.5% en 2008, démonirant
une cortame altractvité pour la communa,

12- L'activite économique ;

La principale activitd économigque sur la commung a5t composss
de lactivité agricole, en effel Tros-\évres accueille aujourd i
trogs sidges d'explodtation sur son territoire. Il 'y ni arfisan
commarce implanté sur la commune. Ca conslal n'a pas loupours
dté vral au regard des anciennes cartes posiales ‘st de la
présence d'anciennes devantures de boutigues révélant la
présence de guelgues commerces sur la commune, notamment la
présance d'un café
restaurant, d'unge
boulangena et dung
siation sarvica

! Source : site infernet de la voix des Amognes Bitp: beninois free. fr
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Au regard des chiffres de NNSEE, i esl conslaté wre reduction du nombre de personnis & vivie el
iravaillar sur & COMmMmLne,

En effal, entre les deux recensemants B commune & vu ke nombie de personnes vivant el ravaillant
sur la commune &tre divisé par deux. A contraro, les actifs soni de plus nombreux & s'éloignar pour
aller trevailler, méme si les actifs travadlent |3 plupan dans le déparement de |a Miéwre, ks sont da
plus &n plus nombreux & aller travailler dans un autre département de la région Bourgogne. On
constate également que be pourcentage des actifs & se déplacer dans une aulre région a dbé divisé
par trois, par conséquent les habitants de Trois-Vavres ne se déplacent pas vers le déparement
Imﬁmphu de FAllier qui est situé dans la Région Auvergne.

Répartidon de la population selon la catégore socio-professionnalls

1H!

1239
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Agroulieuns At Cadrea, prel. Pld-l-lmi E mplary s Ohrsian eyt it Ayt FactE
COMTHTMNT, el

1962 @ 1090 m 1500 |

L'étude de la réparition de la population salon la catégore socioprofessionnalle entre 1982 el 1999
mel Bn dvidence une diminuiion mporlante du nombre des autres naclifs présents sur le territoire
communale, ce qui semble confirmer un viedllissement de la population puisque cette calégorie
regroupe les personnes de moins de 14 ans et les plus de 15 ans scolarisées.

Las retraités o les ouvriers reprisenient les deux C.5.P les plus emportantes aprés celles des aulres
inaciifs,

Le nombre de relraiths s'est stabilisé entre 1982 et 1999, ke nombre d'ouvriers a progressé enlre
1982 at 1990 puis & Mgérement recul en 1998

Le nombre d'employés connalt également une baisse de ces elfectis en 1999 aprés avoir connu une
hausse entre 1882 at 1505,

Aucun cadre n'a recensd sur e lermioare communal selon les données des demiers recensements
(1882-1990 oi 1999) ot le nombne d'habitants exergant une profession intermdédiaing.
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13- LES SERVICES ET EQUIPEMENTS COLLECTIFS :

Les sarvices et équipements collectifs sont & Néchelle de la commune |

Les services adminigiralifs de la maisie,

Il n'exisle pas d'éguipement scolaire sur la communa, un regrowpameant padagogigue a &ka
instaurd avec la commune de la Machine. Les enfanis de la malemalle, du primaine et du
secondaire sont dirigés vars les infrastructuras de la communa de La Maching,

Un bureau de posia, Gucun commarce sur la commune seul deux gites sont présents au hau-
dit "les Charmes” el "la Justice™,

Une salis pohywvalente dune capacité de 70 personnes, située & proximité de Méglise.

Ui staton O dpuration d'une capacitéd de 250 équivalentsihabitants.

Les élangs communaux de FAbbesse aulorisani la péche et scumise & une réglementation
communale.

La maison forestiére de Moffice National de la Fordl sitvée & Nenlrée du Beu dil “la Téte aux
Prétres".

Localisation des équipements sur le territoire 1. Cimetiére
2- Station d'épuration
f- ——— _’l\ 3- Chiteau d'eau
f . \ 4- Etang communal do I'Abbesse

5- Maizon forestiére OMF

B- La Mairie-ta Posin
7- Salle polyvalents

|
L\‘ B- Eglise
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La geslion des déchels: Une compélance intercommunialy

r [y ra # Un point de regroupement d'apport wolontaioe
| - eqi implanté & proximité de la mairie pour la tr
= des décheals- verres- plasbques- paplers. (Bilan

2009 an cours d'élude)

La collecte des déchals ménagers sa fall en
porte & porle par camions bi-companameniés
parmettant de distinguer les déchels résiduals
&l les blos déchats.

Les habitants de Tross-Véwras onl égalemaent &
leur disposition, une déchettene intercanionale
implantée sur la commune de Rouy (canlons
da Saint-Benin d'Azy el de Chatillon-en-
Bazois).

La municipalité actuelle a organisé un service
de ramassage d'encombrament & la demande & cause de lNéloignement de la déchatierie par rapport
# la commune (23km)

Le réseau viaire

Par délibération en date du 03 oclobre 2006, la commune a transférd une parlie des voies
communalas 4 la Communauté de communes dans le cadre de sa compélence voirie (aménagement
ol antratian)

Audourd'hul, 2 780 métres de voie font partie de la voitie communautaire (les abords ne sonl pas pris
en charge par la communauld de communes) soil B0 % de la voirie DGF de la commune,

Elles se déclinanl:

VG on T de Tros-Véwres & Panigny 575 mélres.

VG on 2 di Trots-\vres & Anzely 1148 métras.

VG o 3: chemin communal des Charmes 817 matras.
Vi n*9: chamin communal de Nétang de I'Abbassa.

La commune &5{ iraversée par deux routes depanementaies
- La RiD 9 en directon de Saint-Benin d'Azy el la Machine
-La RD 123 en direction de Druy-Parigny.

A nolar que ces deux voies départementales ne $onk pas concemdas par des plans d'akgnements, ni
las viobes commaunales al communaulaires.

La RD 9 connall un trafic router impontant pour uné commune rurale (en moyenne prés de 600
vihicules jour o1 des vilesses excessives- TBkm/ k au lieu de 50 kmf h & lentréa du panneau
d'agglomdration située au Nord de la communa)

Cette vitesse excassive peul s'expliquer par la configuration des keux. (La BD 9 a les caraclinstiques
d'un boulevard wrbain ; voirie inés longue el tnds larga avec la présence de lampadaires loul la kong
de ks woia, constructions b kang da la RD 9)

Des réfedons ont Gt mendes antra la municipalité e les senaces du Conseil Génaral afin de pouvoir
risduire la vitesse des wihicules armvant de Saint-Benin d'Azy.

Ca rbseau viaing est complébd par un maillage impertant de chemins ruraux réparis sur Nensemble du
lErmioire communai.
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La morphodogie du terrain ainsi que les paysages allemanl espaces borsés el praires sonl propices &
la pratique de la randonnée, un circuil da randonnés a Gbd créé dans le cadre des compdtences da la
communaubés de Communes des Amognes,. A nobier gue Trois-\iévres est également traverséea par le
&R 13, Ces chemins sonl aujourdhui balisés @1 né représentent quune partie des chemins possibies
(forét domaniale des Minimes).

RD 9 vers St Benin

8 vers la Machina

(] Voirie départementale

Voirie communautaire
= Voirie communale
]

Chemins ruraux, chemins de randonnées et forestiers

Une partia de ces chemins de randonnées sont inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de
Promanades ai Randonndes (voir iste ci-jointe)

Ca réseay viaine e complébé par un maillage important da chemins ruraux fpatis sur Nengamie gu
farriloire communal,

Une parie de ces chemins de randonnées sont inscrits au Plan Départemental des [tinéraires de
Promanades et Randonnéas (voir liste ci-jointe)
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Date de délibération de  Date delibbration du

Type di Vol Wom du chamin I8 commundg Consell Général 58
n" de Beaumont-Sardolles &
chemin rural Decize 26 fériar 1504 13 octcbre 1685
chemin rural n'2 dit des Ciejeaux des Biez 22 juill et 1947 25 aolt 1508
chemin rural dit des Lfsages 22 jusliat 1997 25 aolt 1998
chemin rural dit du Crol du Jonc 26 Tevrier 1904 13 oclobre 1885
chemin rural dit ue des \Varennes 22 juilet 1947 25 anlt 1908
Route
départementale nM 26 Téwriar 1984 13 octobre 1995
Routa
départemnentale nM23 26 Tévrier 1994 13 octabra 199 5
Voie communale  n" de Trois-Viévras 4 Parigny 28 v rer 1904 13 actobra 1995
Vioia communala 02 de Trois-Vavras a Anlazy 26 Tér iar 1504 13 actobre 10995
n'3 da Trois-Vidvras aux
Voie communale  Charmes 22 juiliat 1597 25 anlt 1998
ONF roule forestbre vers La Maching 26 hiwrigr 1994 13 octobre 1995

A partir du momeant ol les chemins ruraux sont inscrits au PDIPR la communa ne peut ni les vendne,
ni les supprimer sans demander Faccord du Consedl Géndral, de méme la prescription trantlenaire ne
peut s'appliquer, El 5l ces cheming font partle d'un itinéraire de randonnds la commune doil proposer
un itinéraire de substilulion dans le cas ol le CG les autoriserait & les modifier ou les supprimer.
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SYNTHESE DES CONTRAINTES
1. Servitudes d'utilité publique.

Les serviludes d'utilité publigue sont instituées par des lois ou réglements particuliers, Le Code de
fUrbanismea, dans ses articles L 126-1 et R 126-1, ne retsent juridigueament qua ks serviludes d'utilité
publigue affectant Fuliksation das sols, c'est-d-dire celles suscaptibles davoir una incdance sur la
constructibitd et plus largament sur Neccupation des sols.

Les servitudes sonl des obligations direclement opposables au ters, s'appliguant sur ke leniloire de la
commune de TROIS-VEVRES :

14 - Servitude d électrique :

Il s'agil d'une servitude relative & I'dablissement des canalsations électnques (ancrage, appul,
passage, dlagage ol abatiage darbres. Cetle servitude a &b instaurés par la lol du 15 juin 1906,
artiche 12,

Sur la commune de TROIS-VEVRES, il s'agit d'un réseau électrique de 2*™ caldgorie présentant des
ouvrages inféneurs & 50 kY,

Il faut préciser qu'ene Bigne HTA adrenna traverse plusieurs sectewrs urbanisés de la communa. Le
parti pris a &té de rendra inconstructibla las larrains situds en dassous des lignas,

Par aillsurs, il exisle dgalement une ligne élecingue de 63 kY, Champver- Saint-Eld 2, Cette ligne a
éta déclarée d'ufilité publigue et d'urgence par décret ministéried du 14 novembre 1838 sous
l'appellation 150 kW Garchizy- Henri Pawl.

Geshionnare | RTE - GET Champagrmne Morvan = 10 rowle oe Liypdres = 10750 CRENEY.
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INT1 = Servitudes lées aux cimetiéras.

Sur une destance de 100 métres aulowr des nouveaux cimetiéres transfénés, il existe une servilude de
voisinage instiluie an application de Particle L 2223-5 du Code Géndral des Collectivités Termionales.
Catl article précise que nul ne peul, sans aulorsaticn, élever aucune habitation ni crewser un puits A
mping de 100 mélres des nouveaus cimabéres fransiénbdas hors des communes.

Les bdliments existants ne peuvent élre ni restaunés ni asgmeantis sans autorisation,

Dans ca rayon de 100 mélres les constructions sont interdites, en raison ce la sendlute Bee aux
pats,

Conformément aun arlicles L.2233-1 el subanis ef R2E2I-T el suivanis du Code Général des
Collectivités Temitoriales.

Sur la commune de Trols-Vévres, cette sarvitude s'appliqgue au cimabérs communal.

Gestionnaire ;.  Agence Régronale de la Samld
11, rue PMerre Emile Gaspard
CE0O00 NEVERS.

Bois ot Fordl soumis au régime forestier.
(Ancienne Servitude dutilté publiqgue A1)

Vpir article R.123-14 du code de [urbanisma- contenu des plans locaux d'urbanisme- annexes
contenu administratif.

Cette servitude ast rbgie par l'article L-111-1 du code forestier el par les anicles L.130-1, R123-14at
126-1 du coda l'urbanisme,

Sur la commure, cela concarme la foréd domaniale des Minemes (Total foncier 1036 ha 75 dont 261
ha 50) ainsd gue la fordt communale de Trols-Véwres(61 halb)

Gestionnaire : Monsiewr b Directeur d'Agence de |'Office National des Fordts
18 boulevard Viclor Huge
BP a2
58019 NEVERS CEDEX,

FT 3 = Servitude aux réseaux de télécommunications.
Sendludes relatives aux réseaux de teldcommunications instiudes an apphcaton de Varticls |48
{alinéa 20) du Code des Postes et Télécommunications)

La commune @5l traversée par plusieurs clbles "France Telecom” qu'll convient de prandre en
considération lors de Nélaboration de la care communale,

il s"agit du cBble F307- Nevers- Paray le Monial,

Gestionnaine

Franoe Teleoom

Unité de Pilotage Réseaux Nord est
74 rua de la Cimase

59650 VILLEMEUVE D'ASQ
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2. Informations.

2.1 La ressource én eau ;

La carte communake s'inscrit dans les objectifs du Schéma Direcleur d'Aménagemaent ot de Geston
des Eaux [SDAGE) Loire Bratagne en vigueur depuis 1996, 1l & fait M'objel d'une révision en 2008 par
le comité de bassin el @ &té approuvé par le préfet coordinateur de bassin ke 18 novembra 2009 et
cow sur ky péniode 2010-2015,

Les programmes el les décsions administratives dans le domaine de 'eau doivent &tre compatibles
ou rendus compatibles avec ces dispositions. Les autres décisions administratives doivent prendra an
compie les dispositions da ce schéma dereciaur,

Le SDAGE five pour chaque bassin hydraulique des crentations fondamentalas pour une gestion
dauilibrée do la ressource en ¢au, e SAGE s'appligue au niveau local,

La carte communale dodl étre compatible aved les objectifs de prolection définis par ke SAGE qui doit
'&tre lui-méme avec le SDAGE,

Les caplages

L'alimentation en eau potable de la commung de Trois-Vivres est assurde & partir du Puits du petit
Vivier implanbé sur la commune de Sougy-sur-Loire el apparenant au Syndical d'intercommunal
d'alimentation &n eau polable et en assalnissement de Dvuy-Pargny. || est proldgé par une
déclaration d'utilité publigue.

I n'axiste aucune sendude (coda AS 1) dé prolaction de caplage d'edu potable Sur la tefriloine de
Trois-Vévres.

Un chiteau d'eau d'une capacité de 300 m* abmente les habitations sHudes sur Trols-\éwvres. En
2008, 177 foyers étalenl raccordés au résesu d'eau potable. Le SIAPEA a recensé environ 56
logements non raccordés au réseau d'assainissement collectil,

14588 m ? d'eau consommeas an 2006
13258 m ? d'eau consommdés an 2007
13125 m ? d'eau consommds en 2008 dont 3 fermes pour 43 00 m?,

Il n'existe aucund servifude de canalisations publiques deau el d'assainissement sur la commung.

22. Assainissement et eaux pluviales : Loi sur 'Eay n92-3 en date du 3 anvier 1992

L'artice 35 de la loi & introduit 'obligation pour les communes de délimiter aprés enquéte publique
principalement les zones d'assainissement collectif, les zones relevanl de lassainissement non
collectif, et les zones ol des mesures dovent dre prises pour limiter 'imparméabslisation des sols et
assuiar kb mallnse ded eaux pluwalies,

Il eooste aujourdhul sur la commung de Trols- Véwres une station d'épuration d'une capacité de 250
équivalenis habitanis sur laguelle esl raccordée une parbe des habilatons situbes dans le bourg el
Fensamble du Quar et des Charmes, Le resbe du iamioine ast assainissemant indhvidual.

La commune est dquipée d'un réseau pluvial dans le bourg (le long de la RD9). Une réflaxion est en
cours pour amélionss [a collects des eaux pluviales dans ce secleur,

Toutefols, il est indispensable de velller, dans tout nouveau projet d'urbanisation, & la maitrisa
des écoulemenis pluviaux, en prévoyand par exemple, fa réalisation de bassins de rétention.

Toul projet de création ou d'exiension de zone & urbaniser dant la surface iotale (surface du progal +
surfaca du bassin intercepid) est supérisure & 1 hectare est soumis a une procédure « Lo sur NEau ».

60
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2.3. Exploitations agricoles : Lol d'orientation agricole en date du @ juillet 1899,

Lo Code Rural (articla L 111-3) précise actualiement que « Lorsque des dispositions Mgislatives

ou rdglementaires soumettent § des conditions de distance Mimplarntation ou Mextension de

bdtiments agricoles wvis-d-vis des habifstions ef immeubles habitvellement occupés par des

tiers, la méme exigence d'édloignemant doft étre imposée & ces derniers comme d foite

nouvelle construction itée & u non agricole necazsdant un permis de consbaire, §
i i SLITE, i A5 LY E L s e

ol avSion;

s RS

« Dans les parties acluellerment wrbanisdes des communes, des régles d'éloignement
différentes oo celes qui rdswlend du prenver alings peuvent dtre fivdes pour tenir comple oe
l'existence de constructions agricoles anténevrement implantées. Ces régles sonl fixées par fe
Plan Local d'Urbanieme ou, dans les communas non dolées dun plan local durbarmsme, par
délibération du consell municipal, prise aprés avis de la Chambre d'agriculture et enguéte
publigue. »

w Dans les seclows ou des rigles spéoifiques onl éid fixdes en application & Nalinéa précddant,
lFaxlengion Drnilde of les Iravaus fendus AECOSSEes par das misas aux normes des axplodalions
agricoles existantes sonf autorisés, nonobslan! [a proximité de batiments dhabifations. »

« Par dérogation aux disposiions du premier alinéda, une distance d'dloignement inférieure peut
dire awtorisée par Mautorité gul délivre le permis de construire, apris avis de la chambre
d'agriculiure, pour fenir compite des spécificités locales. Une falle ddrogation n'est pas possiblo
dans las seciours ou dos régies spécifiques onl éid fodes en applicalion du deuxidme alinga, »

Teule nouvile construction & usage non agncole (habdation, aulres activités) nécessitant un permis
de construlre dod s'implanier en respectant celle dstance minimale d'éloignement par rappor &
l'expioitation d'élevage.

Ca pincipe s'appliqua égalemeant pour toute nouvalle implantation ou axansion de babiment agnodla
par rapporl aux habitations et immeubles axistantes occupds par des tiers (habitation, maine, école,
babment d'activités dconomique, un camping, ...)

Le pdrimétre d'éloignement n'est pas irévocable el peu dwvoluer dans l'avenir, en fonction de
l'évvolution de Faclivité de Nexploitabion agricole.

Pour chague demande de permis de consiruire dans le périmétre un avis sera demandé & la
Chambre d agriculture wia la commune,

Méanmoins, dans une Done classée constructible et & lintérigur d'un plrimatre déloignament. una
constrection neuve, un changamant de destination sara @ paion rafusd, saul dérogalion dventualle,

Les limites de la rone constructible U & vocation d'habitat ou dactivitd onl &8 ajustées afin de
permetire un développement démographiguee tout en facilitant le maintien voire laxtension de activité
agricoles existantes limitrophes.

En zone non constructible M & vocation naturalle, agricole ou forestére, ks travaux liés a Nadaptation,
d la refection, a l'extension &t au changemenl de destinabon des construclions exislanbes, ks
constructions af installations nicessaines aux axploiations agricoles sont aulonsdaes,

Le Code Rural articke L 112-3 : Les Schémas directeurs, les plans d'occupation oes sols ou los
documents o urbanisme en tenant lew ef les documents refatifs au schéma départemental des
carriéres prévoyanis une réduction des espaces agricoles ou forestiers ne peuvent étre
randus publics ou approuvés gu'aprés avis de la chambre d'Agriculture, de 'institul national
des appellations d'orlgine conirdlée ef, le cas échéant du centre reglonal de proprigté
forestidre. I en va de méme en cas de révision ouw de modification de ces documants. Cos avis
sont rendus dans un délai de doux mois & compter de la saisine, En "absence de réponse &
lissue de ce délal, 'avis est répuié favorable.

La commune @31 couwerbe par plusieurs zones dappellation d'origing confrdlée. La mention ADC

identifie un prodult, brut ou trensformé, gul tre son authemlicité et sa typicité de son origine
géographigque. Elle garantit un fien intime entre le produit et le terrcir. Ces zones AQC sont des zones

&
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d'indication ghographique profdgde. [l §'agil d'une dénominalion gbographique de produils agricolas
eliou agroalimentaines dont les caractéristiques o speciicités sonl lides au termor, Bu bassin de
production, &u savolr-fairs,

TROIS-VEVRES est concernée par IGP des volailles du Berry, de Bourgogne et d'Auvergne, MIGP
de I'Agneau Bourbonnals ef NGP du Boeuf charolais du Bourkonnaks

Certains bitiments d'expioitation générant un pénmetre d'élcignament de 50 ou 100 métres, salon
que lexploiation reldve du régime des Instaliations Classées pour la Protection pour FEnvironnement
ou du Réglament Sanitaire Départemantal. Ces éldmants ant é1é pris en compta durant Nensemble de
Métaboration du document d'urbanisme. A noter gu'une seule exploitation agricole es! clagsés
installation classée pour la protection de Fenvironnement (régime d'aulonsation- EARL BELLON)

La concadation agricols permet de rédunir les informations concernant les différentes exploitations
présantes dans la commaune el les évolutions & prendre en comple pour chacuna d'elie. Dans le cas
da Trois-\Viéwras, caraines exploitations agnoodes sont an interaclion diretls avec la zone batie.
Colles-ci ne générent pas nécessairement de périmélres ddloignement mais afin ddviter au
maximum s conflits d'usage, # vaul migux prendre en comple ensemble des exploitations
agricoles. Celles qui générent des pénmétres (principalement dans le cas d'élevage), entrafnent
Finconstructibilitd de certaing terrains sifués dans |a partie actuellement urbanisable.

5i certains exploitants souhailent se développer, de nouveaux périmétres d'ékignement pourrasant
gréever la zona constructible. En prenant en compla les projats de dévaloppament des agriculteurs, il
est possibla de réduire las interactions anira lewrs activitds ot le sectaur urbanisahle.

Le Conseil Municipal a souhaité associer les exploitants agricoles dés e début de la prociduene afin
drintbgrer s enjeux agricoles dans ke projet de carte communale. Cette démarche s'inscrit dans la
volonté de la commune dassocher au mieux la population de sa communa,

Salon la conceriation agricola réalisde dans ke cadre de 'dlaboration de la carte communala, il a dbé
recansd 3 sidges daxploitations sur la communa ol 5 sxploitants ont leur sibge en dehors de la
commune. L'activité agricole ost lide
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&

: DDT Midyra- lar mnnm:.a ferwrimr 2010,

(1) Siége situé & Druy- Parigny - (5) Siege situé & Cercy-la-Tour
- {(6) Siége situé 4 Charrin

(2) Sitge situé & Trois-Veévres

(3) Siége situé & Trois-Vévres

(7) Sigge situé & Sougy-sur-Loire

- (%) Siége situé 4 Beaumont-

B ) sicee situé a Trois-Vevres Sardolles

1-Monsieur Herst THOMAS (3T ans- Pas de raprise de Naxploitation anvisagde)

Le sibge d'exploitation est sitwd au beu-dit "Grandchamp” sur la commung de Druy-Pangny & lifds
communade avac Trois-Viéwres. || est locataire des batiments o des lemes

Bégime d'activitd : Déclaration au titre des Installations: Classé pour la Protection de |'Emvironnement
La ferme comprand des bMiments de stockage et une stabulation.
L'exploitation agricole est orientée vers [a polycullure el Mébevage (environ 160 bétes)

Selon des donndas de la PAC 2007, lexploitation s'#end au lotal sur 215.4 hectares mais il recensé
72 hectares continus entre les communes de Trois-Viévres et Druy-Parigny.

Il n'y & awcun projet d'accroissement d'activité ni de diversification de prévu,
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Habitation

Stabulations

-Madama SIMON Dan

Le siége d'exploiialion esl siud au Beu-dit “la Lutherms * sur la commung de Tros-VawTes, La mason
d'habiation est siteés & proximité des baliments de Nexploiiation.

Dans brols ans il est prévu de cesser Faclivité agricole, et seuls les tarmes sont prévus d'étre reprises.
Régime d'activité ;| Réglemeant Sanitaire Départamenial

La ferme comprend des batiments de stockage pour le fourrage et les cardales ainsi quune
stabulation.

Laxploitation agricole est orientée vers I'élevage de bovins (Pas de donndas sur lé nombre de bétes)

Selon des donndes de la PAC 2007, laxploflation s'dtend au total sur 64 hectares présents
unigquament sur [a commune.

il m'y & aucun projet d'accrotssement d'activitd ni de diversification de prévu.
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Stabulation
el stockage

+EARL Ballon,
Mo g Gérant | Phillippe BELLOM- 38 ang

Le siége d'exploitation est siud au lieu-dit "les Beez". Les batimants d'exploitation sont situds an lace
de la maison d'habilation de Fexploitant da Fautre cdié de woia.

Régima d'activitd : Déclaration au titre das Installations Classé pour la Protecton de I'Envirannemant

La farme comprend des batimens de stockage pour le stockage du maténel agricole et du fourrage. i
eniste également deux stabulations,

L'eaploitation agricole est onentéa vers |3 polyculiure et 'élevage de bovins, En 2009, lNexplodation
comptait environ 388 bovins.

Sslon des donnBas da la PAC 2007, lexploitation s'dtend au total sur 224,01 hectares donl 91.17

haclares sur B commune. A nober qua la plupan des terres sonl siluées autour de l'exphoitation
agricoln mise 4 part guelques parcelles siudes & proximitg des élangs communausx.

L
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A nober, quir Mexploitant & un projet dagrandissement de son expioitation qui lul permetirasl d'agrandsr
sa surface agroole utile d'une centaine d'hectares environ, De plus, d'ici deux & trois il N'est pas &
pxchure [a construction d'un nouveau bitiment pour le slockege ainsi gu'une stabulation

Ces projets serajent en continuité des bdtimenls exislanis.

o
1

Garage hé |} e
Tl Habitations
habitations [ —
| :: L] et e S —
- 1 ' ,I ;
\ i b-iﬂ'ﬂhﬂf
o . fourrage et
I : animaux
Stabulati R =T T =
abulation : . 'il' Stockage
e A Sl e T | fourgeet [
s .?{l . PRk e " ™| animaux el
- W, 7, 5y :i. garage
. | A E..'__':- A | )
_'"Il!'_-_i*l'\ . I'\.
_f. iF-! - Stockage AT I".
A [
'._ _ .,tl ) fourrage Stockage {
el - 7| oumgear | A
T Y fr— stabulation '

Nom du Gérant : Messieurs Patrice el Piere Colas

Le sidge dexploitation sl situé au leu-dit "le Quart”. Les batiments d'explodlation sont situes a
proximid immédiate de la maison d'habitation de l'explodant. L'ensemble est situé sur la méme unibé
foncidng,

Riégime d'activitd : Réglamant Sanitaife Départamental,

La ferme comprend des bitiments de stockage pour ke stockage du matdrie! agricola et du fourrage. Il
axisia également des stabulations,

L'axploftation agricole est orentée vers Nélevage de bovins. (Fas de donnée sur le cheplel)

Selon des données de la PAC 2007, lexploitation s'étend au total sur 102.68 hectares dont 71 13

bectares sur la commune. A noter gu'une partie des terres explodéas sont située de Mautre obté dea la
RO 9.
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A nober, que Nexploitant a wn progel d'agrandissement de son exploilation. En effel, | esl envisage la
réalisation d'un batiment de stockage sur ka parcelle 184,

Stockage
f . fourrage et -
animaux A HH,H____A
;,'-p;/ Stabulation —
-|f _\II [ ¥ /%@ ’ :ﬁﬁ ,i‘:!?‘ i
s T %

s

,.;,_,fﬁ"

2
o

Le sibge d'exploitation est situd sur ka commune de Cercy-la-Tour,
Regime d'aclivilé ; Réglement Sanitaire Départemeantal.

L'exploflation agricole esi orfenlée vers 'dlevage de bovins, (Environ 160 bdtes sur Nensemble de
lexploitation).

Selon des donndes de la PAC 2007, l'expioiation s'étend au total sur 18912 hectares dont 2.76
hectares sur la commune (Les parcalles sont situdes dans le bas des Charmes)

Il n'y & pas de projel de création de b&tments sur la commune ni de diversification de Nexploitation.

L:sk, . s i ! I:.F.I
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Le sibge daxploitation est sfud sur la communde e Charrin.

Régime d'activitd . Réglemant Sanitaire Dépanamenial,
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L'exploitation agricole esl oneniée vers Nélevage de bovins. (Environ 70 bdles sur Mensemble de
l'eciploitation el anviron une dizaine est amend sur Trois-Viéwreas.,

Selon des données de la PAC 2007, Mexploitation s'édend au botal sur 24.71 heclares dont 3.45
hectares sur la commune [Les parcellas soni situdes dans le bas des Charmas, quasiment en mie
avec Beaumont-Sardolies)

Hn'y & pas de propel de création de batiments sur la commune ni de diversification de Nexphodtation

- THEVENARD Jean-Yves (36 ans)

Le sidge d'exploitation est situd sur fa commung de Sougy-sur-Loire,

Régime d'activitd | Régleman Sanilaire Départemantal.

L'exploitation @gricole est onentée vers la polyculture et l'élevage de bovins. (Environm 30 & 35
génisses sur l'ensemble de Mexploitation)

Salon des donnides de la PAC 2007, Nexploitation s'atend au total sur 160.224.71 hactares dont 17.7
hactares sur la commiune. Les parcelles sont siludas an majeurs partie dans la vallde situde entre les
Bigz o los Charmaes, il v a dgalement du terrain & vocalion agricole

Il n'y & pas de projet de création de bitiments sur la commune ni de diversification de I'exploitation,

& GAEC COMPOT

Le GAEC regroupe 3 assocks Agds de 28, 32 et 33 ans.

Le sidge d'explodation est sibud sur la commune de Baaumom-SardoBies.
Ragima d'activitd : Insiallation Classéea pour la Protection de FEnvironnemeant

L'axploitation agricole est onentée vers la polycullure o Ndlevage de bovins. (En 2008, Nexpioitation
complail entra 230 of 240 bdtes, an 2009 ke cheptel #tail de 550 bovins)

Selon des donndes de la PAC 2007, lexploitation s'étend au tolal sur 262.54 hectares dont 3544
hectares sur la commune. Les parcelles soni sifudes en limide communale entre Trois-Véwras el
Beaumont-Sardolles

Il n'y a pas de projat de création de bAtiments sur la commune ni de diversification de Fexploitation.



Commaune de Trois-Vévres - Elaboralion de la Cane Communale — Rapport da présantabion

2.4, Sbcurilé rouliére

Le sécuribé routiére esi une problématgue permanenie pour fous, pouvoirs publics, Elaf el
collactivités locales,

Dans la traversds du village, la roule devient rue & souvent la ree pancipale, c'est le liev ol se
chioient les automobilistes, les deux-roues, les pidlons, dont les enfanls e les personnes Agées. La
rug m'est pas seulamen le suppor gui pemat d'écowlar le trafic, elle est un dlément du tissu urbain &t
de la vie sociake de la commune.

Les dispositions relenues be long des voies routigres supportant un trafic mportant ne devronl pas
comprometire la scuritd des Usagers.

La carte communale est 'opportunité d'affirmer les entrées d’agglomérations.

En effet une forme wbaine inadapbée & la perception de 'agglomération par les sufomobilistes en
tramgil ndult des comportements dangereusx.

La treversses d'une agglomération étirda constibue une condrainta pour bes usagers an transit souvent
razsantie Comme excassive.

En particulier, la carte communale tient compte du fait qu'une agglomération trop longue induit non
seulement des dangers en ellg-méme, car le niveay de vigilance s'alldre rapidement, mais aussl de
part ¢l d'autre de la zone urbaing, car les usagers ont lendance & vouloir ratiraper le lemps parduy,

La présence d’accés automobiles privés sans visibilité suffisante constilue un risque, qui esi dautant
plus grand qua la vose se préte & des vilesses élavées. En particulier, 'article R. 1114 du Code de
I'Urbanisme prévoil que le permis de construire peut étre refuséd si las accés présentent un
risqua pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant
CO0S acchs,

2.5 La prise an compte des risques majeurs

Le dossiar départamental des Risques Majeurs (DDRM) a dté approuv par arrdé prifectoral en date
du 27 janvier 2005. || dresse Nnventaine des nsques naturels el technologigues mageurs dans le
déparomant de la Midvre conformément au décret du 11 octobre 1990 modifsé, relatif & I'exercice du
drost & l'information sur les risques pris en application de 'aricle L125.2 du code da Permvironnement.

La commune d¢e Trols-Vévres est conceméa par un risque natwrel. De ce fait alle est rapartonds dans
ke DDRM parmi les communes Soumisas aux RSguUes majaurs.

Il s'agit des risques naturels mouvements de terrains dus & la prbsence des anciennes mines de
houdles da Decire,

De plus, la commune a falt Fobjet de plusieurs arrdtés de calastrophes naturelles
arrélé pour tempéte ne date du 3001 1/1982
arrébé pour incndations, couldes de boues el mouvements de lerrain, en date du 2912118548,

Un mouvement de lerain &1 un déplacement plus ou moins brutal du sol ou du sous-gol, il est
fonction de ka nature et de la disposition des couches géclogiques, Il est di & des processus lents de
dissodution ou d'érosion favorisés par l'action de l'eau et de 'homme.

Trois-Vévres asl soumise a des nsques de mouvament de terrain suile aux tavaus miners de
l'ancienne concession des mines de howlle de Decize. Cependant, dés travaux de farmeture & de
mise an sécurité des siles ont &8 réalisés par les Houllléres du Bassin du Centre ef du midi,
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La lod du 30 mars 1853, relative & la responsabilid en matidre de dommages conséculifs a
Faxploitation minidre &l & la prévenbion des risguas miniars aprés |8 fin de 'exploitation 8 &andu aux
risquas miniers l'élaboration da plans de pobdwention.

De la mbéme manére, les rsques dinstabilitéd liés & danciennes explofations de carréres
souterraines peuvent faire I'objet de plans de prévention des risques naturels.

La commune de Trois-Véwres est concernéa par les anciennas concessions de houlle des
étabssements da Decize.

Une #wde sur les albas miniers sur la concession de Decize a étd mende dans le cadre du
programme lechnique2008 de GEQDERIS & la demande de la DRIRE de Bourgogne. GEODERIS a
sollicité I'INERIS pour contribuar & la phase informative et l'évaluation des aléas « mouvement de
{errain », « gaz de ming = et « dchauffemenl » sur la concession de Decize intégrant les communes
de La Machine, Beaumont-SardoBes, Champwert, Druy-Pariny, Saint-Léger-des-Vignes, Sougy-sur-
Loira, Thianges, Vilke-Langy, Trois-Vawres dans le déparament de la Nigwvre en Bourgogne.

Celte dude a répertord deux secteurs siuds & FNest de la commune de Trois-Vévres, concemds
principalament par des aléas effondrements localisés, émissions de gaz de mines &t échaulfement de
miveau faible, Les enjeux affectés par ces zones d'aléa sont quelques batiments siués fe long da la
D,

La carle présentéa G —dessous met en avant que le secteur da la "Téle aux Prétres © ast un sacteur
concarnd par cel alba minier.
Il s vrad que Feléa fgurant au rappon fait étal d'un aléa faible avec un afleurement de charbon &
proximité des habitabons implantées sur ce secleur,
E Celte évaluation a mis en avanl gu'l
exisle sur ces deux secleurs des
couchas da charbon situés & moéns
da 50 métres de profondeaur,

Trols-Viévres esl concernée sur sa
partie Sud-Est avec e méma aléa
que celui-ci cité pour le hameau de
la Téte aux Prélres, & nofer
également la présence d'un puits (le
puits des Chagnats) el d'une Tendue
lesquals étaien! accompagnds de
ferrils.

L'ensemble de MNatude sur les aléas
miniars est & la disposition du public
aux dabes el heures d'ouverfures de
la mairia.
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2.6. Risque de transport de matiéres dangereuses.

Le risque transport de matiéres dangersuses est conadculil & un accidenl se produisant lors du
transport par voie roulibre, ferroviaire, aédnenne, maritime, fMuviale ou par canalisation de produits
dangeniiix,

Aucun transport de matidéres dangereuses ne se fait en lraversant la commune de Trois-\Vévres, par
conséqguent la commune n'esl pas concermnasa par ca risqua.

2.7. Aléa rotralt-gonflement des sols argileux.

Les effats de sacheresse de Iéé ' _
2003 dans la Nidvre a condult |a Argites
préfectuse 4 soliciter le Bureau de | I Ala ot
Recherches  Géologiques et %ﬁzm
Miniéres (BRGM) afin  gu'un 2
inventaira des retraits- .I:“uh bl
gonflements soit  réafisé s
Fensambde du départament.
L'objectif de I'dtlude &tait d'itabiic
fa carle dépariementale de 'sléa
refrail-gonfiement des argies i
elaborer ftous les  éléments |
nécessaires @ la  realisation | T o
ultérieure de plans de préventions |57 =
des risques par les services do | ,
lEtad.

.II.H"F“ ol o . e _.iﬂ_
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La commune de TROIZ-VEVRES
e8! soumise & un akda retrait-
gonflement faible sur la guasi-
todalité de son termioine.

La partie Sud-Oust du terriloine
communal asl classée en zong
d'aléa moyen, cela conceme le
gecieur bt de la Jusbice,

2.8. Risque d'exposition au radon

Les caractéristiques ghologiques du sol de
la commune de TROIS-VEVRES permatient
de penser qu'ebe est faiblement exposée au
risque radon. Les informations el consails
présentés ci-dessous ont &b intBgrés aux
réflexions de la carle commanala.

Ow'est ca que le « risque radon = ; le radon
est un gaz naturel radicactf produil surtout
paf certaing sols granitbgues. A air Bbra, ke
radon es! dilué par les venls, mais dans
Faimosphére plus confinés d'un bétimani, i
jpeut alietndre des concenlrations devéas.

En 1987, ke Cenfra International da
Recherche (CIRC) et IOrganisation
Mondiale de la Santé (OMS) ont classé
officiellemnant le radon dans la Este des
cancérighnes pour 'homme. Il esl considénd
aujourdul comme la source principale

Estimation du  patentlel
geodogigue  d'eshalathon de
radon- département de la
Nievire
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d'exposiion de 'homme aux rayonnements lonsanis d'ongine nalurel. Toulelols le risgue lie &
l'exnposition au radon arfive loin dermriére celul encouru par les fumeurs.

Les technigues de redeclion du radon dans les batimeants - 5'l est impassible dalimines compidaemeant
le radon dans I'habitad, il existe toutefois difdrentes techniques pour en rdduire la concentration. Ces
techniques reposent sur les principes de | dilulion du radon &1 de |a imRation de sa péndtration dans
he valume Ralsid,

2.9, Zone vulnérable aux nitrates

Le décred n'S53-1038 du 27 aclt 1593 pas an apphca tion de kB direttive europsanng 91676/CEE du
12 décembre 19991, refative 4 la protection des eaux contre la pollution par les nitrates & partic de
sources agrcoles, dresse un = inveniaire des zones dites vulnérables qui contribuenl & ta pollution
dies saux par le rejel direct ou indirec! de nitrates ou d'aulres composés azolés ».

Afin de préserver ou de restaurer [a qualitd des saux, un programme d'action prévu par la « directive
nitrates » ast mis en cuvre depuis 1997 dans les ronas vulnérablas du départermant da la Miégwra. Ce

programme définél un ensembla de masures que doit respacter chaque axploitant agricole pour dvitar
la pollution das eaux par les nilrates d'ongine agricoles,

L'arrlid préfectoral du 24 avrl 2006 géfinil be rolsiéme programme d'action & meting en ceuwe &n vue
de la protection des eaux conbre la pollution par les nitrates dongine agricole,

La commune de TROIS-VEVRES située en zona non wulnérable. ne pas fail I'objel de mesunes
particulires de proteclion des cultures vis-a-vis das nilrates.

2.10. Elimination des déchets

La ol du 13 julllet 1975 relative & l'élimination des déchets el & la récupération des matériaux a &té
complébée par la lol du 13 julllet 1992 gui insisie sur la nécassgine valorisation des déchals ménagers
ed assimibés el sur l'inferdiction de misa en décharge & partir de 2002, de déchels bruls n'ayani pas
fait 'objet de valorisation.

Le plan dépariemental d’élimination das déchats ménagers 8l assimilds a &ld approuwd par amibé
prifectoal du 20 juin 2002, || définit Forganization et les dquipamants ndcassaires & |a geston el au
raitement de ces déchels,

La circulaire du 2B awrl 1988 du ministére de Faménagement du teriloire et de I'environnement
réocignte les plans départementaux d'élimination des déchets ménagers el assimilés an introduisant
des réflexsons sur la gestion des déchets du batiment et des travaux publics afin de distinguar les
responsabilités mspactives des actewrs (pouvoirs publics ou entraprses) dans la gestion da ces
dischats.

La planification dépariementale de b gestion des déchets du bitiment el des travaux publics répond
# une demande instilutionneile exprimée par la circulaire interministérielle du 15 février 2000. le pian,
qui @ élé approuvé par arrété préfectoral du 27 juillet 2004, propose un schémea dinstallatons
nouvalles & créer pour répondne aux besoins sur le département de ka Nidvre salon un découpage pas
sectaurs géographiques comespondant aux communautés de communas ou syndicats ayant ia
compétence déchats. Ainsi chague secteur devra pouvoir s'équiper d'un centre de stockage de
classe trois (déchets ineres) coupld avec une plate-forme de regroupement ou do regroupement ot
de i ol avec un diéchetiene dans foul nouveay projel, Nobjectl élant de réduire les volumes mis en
dicharges an développant la valongation par le in & le recyclage.

Une charte dépanementale pour la gestion des déchels du bitiment et des travaux publics, associée
& un plan d'action & é1é signéde entre les difiérents partenaires le 20 mars 2007,

Elle engage les signataires & melire en cewwe un politique de valomsation &l d'é&limination das
dichats de chantiar.
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La réglementation relafive aux insialialions de stockage de déchels inenes a ébé modifiée, Ddsormais
les autorisations d'exploiter des cenfres de stockage de déchols inerdes ne redvent plus de la
compétance des maires mais de cille du prélel. Le décret n2006-302 i I'arrété du 15 mars 2006,
pris. @n appiication de laricle L. 541-30-1 du code de lenvironnement fixent les dispositions
appiicabies on [a matiére.

Le décral relatif 4 la composition des dguipements éleciriques af dectronigues el a 'éimination dos
déchets issus de cas équipements, a &é publid au journal officiel en date du 22 juillet 2005, 1| pose
les bases d'une medllaure gestion des déchals,

2.11. Qualité de I'air

La boi du 30 décembre 1996 sur Faire af I'utilization rationnelie de MNanergie a comme objactid principal
dassurer & chacun un air gui ne nuise pas 4 sa santd et 4 utiliser rationnellement l'énargie. Catle loi
codifiée dans le code da Nemdronnement, rend obligaloine la surveillance de la qualit de ['air assurda
par l'Elat, [a définition d'objectif de qualité et l'information du public.

Elle prescril également I'dlaboration d'un plan régional de la gualité de Fair, de plans de protection de

l'atmosphére et, pour les agglomérations de plus de 100 000 habitants, d'un plan da déplacament
urbain (PO,

La plan réglonal pour la qualité de Fair a &é adopté en Bouwrgogne la 31 janvier 2001 : il fixe les
orientations gui doivent permetire d'atteindre les objectifs damélioration de la quabld de |'asr,

Les documents durbanisme dovent notamment 4 ce fitre permetire d'assurer = la mailrise des
bescins en déplacemants et da la circulation automobile, i3 préservation de ka qualilé de Fair,... » en
application de I'articke L 1271-1 du code de 'Urbanisme,

212, Défense Incendie

La carle communale doit permelire d'assurer pne bonne défense contre lincendie de toutes las
constructions ot en particulier do celles recevant du public,

Les élablissements recevant du public

Itz somd soumis au décret nTI 1007 du 310873 relatif & la proteclion conlre bas Rsquas dincendse
ef de panigue dans les établissements recevant du public, comespondant aux articles R123-1 4 R123-
55 du Code de la Consiruction at dé 'Habalalion,

- Limplantation el I'accés de ces biliments doivent répondre aux dispositions de l'article R123-14 ot
nolamment au réglement de sdcurté du 23031965 modifié le 250061880,

= Les rdseaux de distibuton deaw permettant le défense incendie dodventl &tre réalises
conformdment & la circulaing interministérielle du 10012/7851,

En particulier, §l v aura liew de prévoir des canalisalions de 100 mm de diamébhe au minemum,
permetiant d’assurer Nalimentation simuftanéa de plusieurs poleaux dincendie normalisds da 100 mm
dont la débit unitaire est de 60 m'fh sous une pression residusile de 1 bar.

Les constructions sont soumises aux dispositions de Famété du 311091886 redatil & la protection des
bittimants dhabitation contre lNncendie. L'implantalion el Faccés de ces batiments devront, selon leur
classification, répondre aux prescriplions de |'article 4 de cet amété.

Les dispositions concamant l'aménagament des points d'eau pour la défense incendie soni calles
précitéas pour les établissements recevant du public. En paricuber, il ¥ aura Beu de prévor des
canalisations de 100 mm de diamétre au minimum, permettant & assurer I'aimentaton simultanéds de
plusieurs poteaux dincendie normalisés de 100 mm  dont be débit unitaire est de B0 m/h sous une
pression résidusdla de 1 bar,
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2.13. Chemins de randonnée.

L'élaboration du Plan Dépanemental des lindraires de Promenade el de Randonnae (PDIPR) a Atd
confidéa au Ddpariement

La commune a cbligation de préserver d'une part la continuité des itinéraires traversant son
territoire, at d'autra part, le caractére rural et touristigue que représente I'envirennement direct
des desdits chaming.

Ces enjeux ont élé pris en compte dans la définition du zonage de la care communale.

Les chemins de randonnées inscrilts au PDIPR onl ¢é réfdrencd dans ke diagnostic territorial (partie
1}

2.14. La conservation du patrimoine

Le patrimoine archéologique

En application de laricle L531-14 du code du patrimoine, les découverias de veshges
archéologiques faites fortuitemant & lNsccasion de travaux quelconques doiven! immédiatement étre
signalés au maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionales des ANaires Culturelles
(DRAC) de Bourgogne - Senvice régional de l'archéologie (39, ree Vannere - 21000 - Dijon, 18l :
03,80.68.50,18 ou 03.80 68,50.20).

Le décret n2004-480 prévoil que : « les opérations d'aménagemant, de construcltion d'ouvrages ou
oe travaux, qui, en raison de heur locaksation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
susceptibles d'affecter les éléments du patrimoine archéologique ne peuvent &ire entreprises que
dans e respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation el de sauvegarde par
létude scientifiqgue ainsi gue des demandas de modificalion de la consistance des opérabions s
(article 1},

Conformément & l'arficle 7 du méme décrel, « .. les aulorités compalents powr aulonser les
aménagements, oUWaAgQes ou ravaux... peuvent décider de saisir le préfel de région en se fondant
sur s Gléments de localisalion du patrimoine archéologigue dont elles ont connalssance ».

Trois-Vévres n'est pas classde parmi les communes les plus sansibles sur la plan archéologique
dans le dépariement da la Miévra,

Avjourd'hui, deux sites archéclogiques sont actuellement recensés par les services de la DRAC
BoURGOGME -

- n"58 297 0002 - la Bourg, Chapelle datant du ha ul moyen Moyen

« 58 297 0003 -les Charmes, habitat groupé data ni du bas Moyen ;

Monuments historigues

La commune de Trois-Vévres ne comporta pas dédifices protégés au code du patrimoine.
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lll. ELEMENTS LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES

Un certain nombre de prescripiions nalionales et particuliéres sont & prendra en compte dans
Iélaboration de la care communale.,

Il convient de distinguer -

1. Les prescriptions générales du Code de I"Urbanisme

L'article L. 110 du Code de I'Urbanisme définit le cadre général de lintervention des
collectivités locales an matiére d'aménagemaent

(L.83-B du T janwier 1883, arl. 35, L.B7-565 du 22 jusllet 1987, an 22-1, N*91-562 du 13 juillet 198 1,
arl.5 et L.96-1236 du 30 décembre 1996, ar.17-1-1).

“Le lerritoire frangais est le patrimoine commun de fa nalion. Chague colleciivite publiique en esf fe
gastonnaire ef le garant dans le cadre do ses compdlences Afin daménager le cadre de wvie,
d'azsurer 5ans discriminalion aux popeialions résidentes ef fulures das condifions d'habital, demplol,
da senices el de fransports rdpondant d Ia diversie de ses besoins el de 568 ressoUrCes, da gerer e
sol de fagon dconome, dassurer la prolection des milieux naturels ef des paysages sinsi que g
sdounild of la salubrie publiques ef de promouvoir Péguilibre erdre les populalions rdzidan! dans les
zones urbpines o rurales ef de rationaliser la demande de déplacements, les colfecthvités publiques
harmomisenl, dans e respect réciprogue de leur autonomie, leurs prdvisions e leurs décisons
dutilisation de lespace.”

L'article L. 121-1 du méme code définit les objectifs des documents d'urbanisme.

es schémas de cohdrence ferritoriale, les plans kocaus Jurbanizme ef les carles communales
daferminent fes condiions parmeatian! dassurer )

Féquilibre ontre @ renpuvellement urbain, un développemend whaw mailnsd, le
développemen! de lespace rural, d'une pari, ef la préservation des espaces affectds aux acthitds
agricoles el forestidres el la profeclion des espaces naturels of des paysages, d'aulre part, en
respeciant les objectifs du développement durabie

iz diversid des fonchions urbaines ef la mixitd sociale dans Mabital wbain of dans Mabital
rural, @n prévoyan! des capacitds de consiruction ef de réhabiifation suffisante pour la satisfaction,
sans discriminglion, des besoing présents el fulurs en malidre dhabdal, dactivifds doonamigues,
notemment commerciales, dactivilds sporfives ou culfurefes ef dinidrél géndral sinsi gue
déquipameants publics, en fenant comple en particwlier de Méquilibre anfre emplod et habitel, ainsi que
des moyens de fransport el de 8 gastion des eaux |

une wilisalion économe of dquilibrée dos espaces nalurels, wbaing, pdrurbans el furaux, fa
maltrise des besoins de déplacement ef de la circwlation aulfomobile, fa prdservation de la qualité de
fair, de Fesu, du sof @i du sous-sof, des écosysidmes, dos ospaces vens, des mibeux, sites ef
paysages natureds ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
whalns remarguables el du palimoine bdli, fa prédvenbon des rsques nalurels prévisibles, des
risgues lechnologiques, des polliulions et des nuisances de foute nature.”

TG
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2. Les articles du Code da I'Urbanisme dits « d'ordre public »

Article R, 111-2 du code de lurbanizme relatil & la salubmté ot & la séourité publique
Article B 111-4 du code di Furbanisme relatil aux sites af aux vestiges archéologigues
Artiche B. 111-15 du code de Furbanisme relatif aux préoccupations ervironnementales

- Article R. 111-21 du code de Furbanisme relatil & larchilecture et & |'aspect des
congtnections.

3. les obligations des différents textes législatifs et réglementaires relatifs 4 la
planification

= laLoi n®"983-24 "Paysage” du B janvier 1893 qui im posa lnvaniaire ef la sauwvegarde des
élémenis marquants du paysage
- & Loi n" 95-101 "Barnier” du 2 fdwrer 1995 relalive au renforcement de la profection de
environnemant el plus précisément qui vise & mieux maftriser Furbanisation aux abords des
axes routiers 4 grande circulation (article L 111-1-4 du code de Turbanisma)
= @ Loi n*B7-565 du 22 julllet 1387 concernant la prise en comple des fsgues majeurs
= @ Loi n'S2-3 sur MEau du 3 janvier 1992, modifi de par la lod sur 'eau et les milleux aguatiques
du 30 décambre 2006
- la Loi n"92-546 du 13 juillet 1992 relative & I élimination des déchats
= Ia Lol n92-1444 du 31 décembre 1992 relative & | a ulle contre ko bruil
= laLlod n*86 =1236 du 30 décernbra 19946 sur l'air
la Loi d arlentation agricole du 09 juillet 1999 (aricle L. 111-3 du Code Rural)
la Loi d"Oriemation sur la Forét du 09 juillet 2001
La Igi relative au développement des terrtoires ruravx du 23022005
La i d'orientation agricole du 05/01/2006
La kai risque du 30/07/2003
La kol du 13072005 relative aux orientalions de la poliigue énergétique

4. les législations particuliéres intervenant sur ['élaboration du document
d'urbanisme

Les politiquas da Mhabital |

- la loi visant & la mise en ceuvre du droit au logement du 31 mai 1990, dite lol "Besson”,
stipule dans son arlicle premier : “garantic le droit au logement consitue un devair de soidané pour
Fensamble de la nation. Toute personne ou famille dprovvanl des dificultds particulidres, en raizon
notammend de Mnadaplation de ses ressowces ou do ses condifons dexisfence, a droif & une aide
de la colectivitg, [...), pour accéder & un logement décen! & indgpendant ou 8’y malmhenir”,

. Ia Loi d'Orientation pour la Ville du 13 juillet 1931 affirme la nécessaire prise en comple
des préoccupations d'habitat dans tous les documents d'urbanisme, dans le respect de principes
d'équilibre, de diversité el de mixité, et avec pour objectil général d'assurer sans discrimination aux
populations résidentes ef futures des condfions dhab¥al, demplol, de senvices et de transport
répondant & la diversité de ses basoins ol de 563 ressources,

- la Lol d'Orientation relative a la lutte contre les exclusions du 29 juillet 1938 réafiirmea la
détermination de I'Etat pour une poltigue du logemenl plus solidaire et donne un nouvel élan a
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Fapplication du droil aw lpgement. La b du 31 mai 1950 est conforiée et amélionta par des mesunes
nouvelles adaptées aux siteations des familes défavorisdes

L'ensemble des dépositaires de Fautorité publbgue - I'Elal, garant de ka solidarié el de la cohésion
nationale, el les collectivités locales au premier rang desquelles les communes - se doit donc de tout
maktre on ciuvii pour favoriser e plus possible le plein exercice de ca drodt au logement

L'élaboration dun documant durbanisme paul dtre l'occasion pour une municipalité, de rélléchir & sa
politique d'accueil des ménages A revenus modestes ol des parsonnes les plus démunias.

' La Lol dite Solidarités et Rencuvellemant Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 rénove la
poliique wbaine en aliant pour la premiére fois les guestions d'urbanisme, dhabital e de
déplacemeants, enjeux dlroftemen! Bés. La loi Urbanisme et Habitat du 13 juillet 2003 assouplit
cartaines disposibons ot an confirme d'autres.

. La Loi Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006 renforce Maction en
faveur du logament avec nolammend un ensemble de mesures Incitalives pour consbruire, mobiliser
les logements vacants, lulter contre ta rétention fonciére. .

La Loi Droit Opposable au Logement DALD du 05 mars 2007,

5. Les prescriptions particuliéres

La communa de TROIS-VEVRES n'est pas couverle par un Schéma de Cohérence Temritoriale mais
la Communauté de Communas des Amognes wvieni da prendres une délibération en 2010 afin
dintbgrar le pédrimétre du futur Schéma de Cohérence Territorial da 'Agglomératon de Nevers.

6. Les projets dintérét général

Aucun projel dintérdt général, tel gu'il est défini aux arbicles L 121-9, R 121-1 ol R 1214 du Code de
I'Usbanigme, n'intéresse la lemitolre communal de TROIS-VEVRES.

7. Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par des lois cu réglaments particubers. Le Code de
Flrbanisme, dans ses arficles L 128-1 el R 128-1, ne retient juridiguement gue las serdudes d'ulilibd
publique affectant utilisation des sols, cesl-3-dire cellas susceplibles d'avoir une incidence sur la
constructibilitd el plus largement sur l'occupation des sals.,

La liste de cas serviludes, dressée par décrel en Consedl TEtal of annexée au Code de FUrbanisme,
classe les serviludes d'ufilité publigua en quatre calegonss .

- les servitudes relatives a la conservation du patrimoine

= lgs servitudes nrelatives & [utilisation de certaines ressources el
equipemants

= lgs servitudes relatives & la défense nationale

- |@s servitudes relatives & la salubrité et a la sécurité publiqua.

Les sarvitudes dullitk pubbgue, en tanl que prolecinica des intérdis généraux prolégés par d'autres
collectivités, s'imposent au document dwbanisme et doivent &tre annexéas a lui.

Cf. lste des servitudes applicables sur la commune de TROIS-VEVRES en partie .

T8
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DISPOSITIONS ADOPTEES ET JUSTIFICATION DU
ZONAGE - IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

| PARTI D'AMENAGEMENT

Ay regard du diagnostic, de langlyse du teriloire, de lanalyse socio-économigue, comme das
contraintes multiples, les principes reténus sont les suivants -

= Parmetire le maintian "accueil de nouveaux habitants sur be territoire communal

La commune de TROIS-VEVRES connall une stabllisation du nombre d'habitants depuls
1982, elle ne perd plus d'habitants. La commune comple aujound’hul 241 habitants aprés
avaar constarmment pardu des habitants depuis ka fin du XX éma sibécle (mise a pard queiquees
axceptions)

La fin de cal exode rural s'axpliqgue par un solde migratoire posilif deguis 1982 signifiant qua
la commune est redevanue attractive. Par be biais de Nélaboration de sa came commundale, L
commune souhaite metine & disposibon does levraing afin de voir de nouvelles habitabions, de
renouvaler sa population el da maintenir 53 population voire Faugmenier.

Une évolution de la population & 284 habitants dans 10/11% ans est envisageable dans ce
contexte. Cela signifie environ 43 personnes de plus, soif une vinglaing d'habitations & coder,

- Exploitar la potentiel constructible dans les secteurs agglomérés de la commune,

Un potantiel constructible important se localise le long de la RD 9 dans |a partie située an
agglomération. Celte urbanisation permet de densifier ke canlre boung et de metire A
disposition des terraina déja viabilisés car la voie de desserle ams que les réssaux sonl
présents e cela permel donc & la commung d'accuaillif de nouveaux habitanls sans engager
das frais pour les exlensions des risaaux.

Les hameauxiécars situds hors zone aggloménée restent en l'état ef sont classés en zone
constructible pour ceux dessends par 'ensemble des réseaux.

Le parii pris est de densifier e bourg et d'ouvrir certains sacteurs sitwhs aux Charmes car e
résepu d'assainissement y est présent el cela permet d'éviter un mitage du terriboire
communal.

La capacitsé de terram néallement mobisable serall de 2.4 ha pour du logement soit un
potentel d'accueil moyen d'enviren 20 habitations supplémentaires (en prenant 1000 m® en
moyenng par terraing, représentant un accuell possible de 43 hab#ants supplémentaires, soil
wne évolution théongue poasible 4 284 habiltants.

Le polentiel pour habilat est largement suffisant pour permating Faugmentalon de kB
population da la communa da Trois-Vaves.

= Posar des limites & M'urbanisation au coup par coup

He pas développer Furbanisation dans les secleurs isolés el iraversée par les deux routes
départemantabes (RD 9 et RD 123}, compte tanu des anjeux paysagers et de sécurilé moutidne
exposés dans le diagnostic. Intégrer linterdiction de construire édictée par le Code de
IUrbaniszme (applcation de Farticle L. 111-1-4 )

La carte communala a vocalion de manidre géndérale de déhnir des limites claires entres les
secteurs constructible el non constructible, afin de ne pas favoriser des exiensions linéaires
au coup par ooup dans des secheurs non batis,
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Classar an zond oonsirectible la plupar das terrains batis existants afin de favonsar 18 repase
dgs anciennes masons d habitation et fermeties de la communa.

- Parmattre le maintien et le développement des activités agricoles

Pérannizer les activités agricoles, la principale occupabion du lermiloine communal ;| mscring an
sacteur « non constructible » & vocabion agricoke et naturelle les siéges dexploilation
prasants dans la commune.

Limiltes [a consammation de terres agricolas at évitar de panaliser une Seubs exploilithon,

= Prasarver les espaces naturels #f les paysages de la commung

Mainténir la qualitd des paysages présenis sur ke terrtoire communal génére par une
oocupaton varée | rdseau de hales, bois, cullures, patures.

Proléger les espaces naturels, en parficuller les zones & forl enjeu inventondes - ka fordt
domaniale des Minimes, la fordl communake de Trols-Véwres, Pour rappel, l'ensemble du
terriboire @3t silwé dans une zone Natura 2000, de ce fail il est nécessaine de présarer g5
grands ensembles naturels ainsi que la faune permettant de se développer. (Haies, rus,
prairias, fossés.. )

Le projet préwvail unsgquemant une urbanisation & Nintérieur des zones déja babtes, il n'y pas de
diveloppement des hameauxiécaris mobés permettant ainsi de présarver bas aspaces boisds
prissents Suf [a commune.

= Intégrar los risques naturels (aléa minier, aléa retrail gonflement des arglies), les contraintes
de ralief.

- Prendre an compte |a capacité des réseaux collectifs

Prendre en compte la capacild des voines, comme des réseaux d'eau potable, d'deciriciké et
de défensa incandia.

Un riseay & assainissemant collectiil desser la plupart des habitations sifudes dans le bourg,
It kg de la RD 9 en direction de Saint-Benin d'Azy ainsi que las secteurs kes Charmes al le
Cluart, Le projet de zonage déterminé permetl de relier la plupart des fulures zones
d'urbanization.

Ce choix de développemenl correspond, e ce fail, 4 la volonté da la commune d assurer,
conformémaent & Farticie L 121.1 du Code de Mirbanisme

s Péguilibre enire ks développement urbain d'une part, &l la préservation des espaces affeclés
aux aclivités agricoles ol 4 la prolection dos espaces naturels et des paysages, d’ autre par ;

+ o respect des objectifs de diversité des fonctions urbaines en prévoyant des capacites ca
constrection sulfisantes pour ka satisfaction des besoins présents at fulurs, la prise an comple
du potentiel de logemeants vacants et de logements & réhabiiter, d'activités dconomigues ainsi
que déquipements collectils ;

#  L'utilisation économe et dquilibrée des espaces naturels, urbains el ruraus,
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Il PRESENTATION ET JUSTIFICATION ZONAGE

1- Zone constructible (U) du bourg : dispositions applicables

Les principales régles justifiani les zones consfructbles de lp commune de TROIS-VEVRES, &
vocation d'habital et d’activités, sont les suivantes :

= la présarvation de la morphologie actuslle du bourg, en limitant les extensions Bnéalres,

= assurer la densification du bourg et organiser le développement de la commune dans les
parlies agglomérées de la commune, source de cohérence dans I'organisation des réseaux et
des déplacements ; pour cela, il s'agil de privilégier I'urbanization des « dents creuses », espaces
vides andre s constructions axistanles, au cosur o aux abords du village. Le diagnostic a parmis da
malire @n avani le nombee important de lermains non construils dans le bourg at le long da la RD 5.

La commune soubaite également privilbgier louverdune & l'urbanisation des terraing pouvant o
raccorder au réseau d'assainissement collecti,

= limiter les constructions en double rideau. Il 5'agit d'en limiter le développement afin d'éviter bes
conflits d'usaga enlre riverains el de réaliser un développement de 'urbanisalion de qualité sur la
commune, Pour dviter FNimplaniation de consbruction en double-rideau, la municipaliié a décidé de
limitér [ profondedws: das berraing vierges siluds sur la pourlour du Zonage a environ 30 mdbtres da
profondeur. Pour les parcelles accusillant difd une habitation ot ayant une superficie suffisamment
importante pour accusdlir de nouvelles habitations, il 5'ags de définir [a zone de constructib@itd & une

vinglaine de métres aprés la demiére construction autorisée en fonclion des caractéristiques des
terraing.

* ¢ maintien d'entrées de village lisibles, incitan! Mautomobiliste & ralentir et assurant une véritabla
transition anire les espaces bt el naturel. Préserver la qualité paysagére de certaines entrdes de
bourg &t de hameau, notamment an limdant Nidalement urbain. Si possible assurer un rbkdquilibrage
de l'wbanisation sur les entrées de village afin d'offrir une meilleure Esibilitd dans le paysage et
d'ouvrir uniquement de nouveaux lemaing dans la zone aggloménde.

* limiter le développement de 'urbanisation sur les écarts, an prenant en compla uniguameant
laxisiant. En affel bes &carts sifuds a Necart du bourg sont traversas par des roules dépariementales
gandrant une insdcurite routidre dans ces secteurs de la communa Biga 3 la vilesse axcassiva.

* un choix cohérent de profondeurs de parcelles sur 'ensemble de la commune en tenant
comple des profondeurs existantes, des accés, de la morphologle du village, de I'envinonnement
urbain al des formes dlimplantation des constructions existanies...

* la prise en comple de la capacité des voiries, leur degré d'équipements en réseau d'eau
polable, d'assainissement ol d'électricité ainsi que la capacité de ses derniers afin de limiter
des colts d'extension de réseau importants pour la collectivité, De ce fail, les terraing classés
en zong constructble dans be cadre de la carte communale sont desseris par le rdseau d'eau
potable et d'éectricité sans avoir d'extension de résaau 4 créer el la desserts incandie da ces lermaing
es! ssgurde. Il est également lenu comple de & présence et de la capacité du réseau
d'assalnissamant.

La carie communala permet donc & la commune de prévair les dépaenses publgues lides aux résaaux
pour les 10-15 ans & wvenir,

Pour rappad, las lamains el propriglés non dessendis par e réssau de défense incandia ne pauvant
dbrgé classds en pone construchide. Ce dassement permel déviler la création de nouveles
constructions & usage dhabitation sans §re powrvu de défense ncendie.

Les limites de la zone constructible, malérialisées par un el rouge sur la care communale,

répondent & la volonté de la commune de mafiriser son développament, d'éviter ains| les ecfanskong
démesuréas el de privildgier ainsl 'urbanisaton de terrains non batis dans MNespace déja urbanisd,

a
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La Justice »

cimetidre

Ca sectour @3l e premier secteur bati
lorsgue Fon armive de Druy-Parigny en
aempruntant a RO 123

Par conséquent, i 5'agil de la pramidie image gue Non peroit de la commune lorsquee ['on armivie de
cabie direction.

Aujourd'hui, le long de celle || existe un réseau de hakes conlinu an direckion du bourg ainsi que des
hases & Tinbériewrs des champs permettant ainsi d'affirmer ba caractére agricole de o8 secteur. Par
alflgwrs, la présence de cetle végétation parmel une bonne mbgration des constructong dans leur
environnement. Le maintien de ce ces haies se justiiie au regard de leur rdle de comridor écologique
el da continuitd avec Nespace boisd situl @n face,

Aussl, une gna
haule  tanson

i

Bois i préserver

Haie & préserver

proximité de |a
premisne
construction de
cad acart.
Qualques
melras plus au
Sud, se (rguve
I cimatigng
communal, comple tenu de la servitede relathve auw cimaligrg, aucune nouvelle consiructon ne paul
atre autorisée sur la partia Nord de ool dcart

La carle des aléas sur le retrall gonflament das argiles a monitré gue ca secleur élail en z2ong
mioyanng et qul existi un rsque potenbiel Sur ce sechawr.

Enfin, 2@ pose un probléme de sécurtd routidre puitque la vitesse esl imités & 90 kmh, pousant
créar des difficullés dinserion sur calia vwoie mais égalament pour s famillles qul vnienl sur ce
geciaur. La configuration de la voe (igne drode avec une vue dégagée) n'incile pas les
automiobilistes & lavar le pied aux abords dir Ca Secleer Bt

a2
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Traversée du hameau sans
obstacle mi réduction de
vitesse d' imposer

Haies & préserver

Au regard, de cas &ldments les lus ont souhaité maintenir ca sacteur an I'dtal, en parmetiant aux
habitants la création d'annexes non accolés mais m'a pas souhaitd voir de nowvalles constructions A
usage dhabiation sur ¢ seclewr,

Les Biez.

Ca secteur de la commune margue l'antrée d'agglomération Sud-COuest de Trois-Vévres

_ T \
: A [
vy -

cimetiéne ‘ 1

L

Ce hameau esi marqué par la présence diune
axplaitation agricole, L'ensemble des bitimenis liés a
laxploitalion agnocks sont silués & droite de la woie an
wvenant ¢ Druy Pamgny, en face sont mplanieds s
massons d'habitations de la famile de ['exploilation
Cette farme &lanl classée comma Installation Classée
Pour la Profection de I'Environnement du fait de la
prasenca de bovins, ce sectour reste dédié & lactivitd
agricobs,

En remontant vars ba bourg, il axiste une domeure de "’
carachére imposanie par sa volemaédse, cotte proprigté = 5
58 projonge par danciannes grangas, L'ensemble esl
silué en dehors des distances d'bloignemeant vis-a-vis
da [laxploilation agrcole, paf conséguent &tant
dessarvi par Nensemble dos réseaux cetle propriélé
o5t classée en zone consiructible.
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L'ensemble des parcelles n'a pas &bé classé en rone consiructible afin déviter toule nouvedle
construction & usage d'habitation. En effel. la topographie de la communa fait gulil axiste wn chae di
v réciproque entre e hameau des charmes el celui des Biez. par conséguant toute nouvelle
construction &n direction de la valiée remettrait en cause la qualitd des payvsages. Aussi, e conseil
n'a pas souhaitdé extension de ka zone constructible en direction du bourg, car toute nouvelle
conslruction aurail un impact dans le paysagea.

Ce secleur 58 prolonge par la présence d'ancignnes malsons paysannes, accolées les unes aux
autres et ayant fait Fobjet de plusieurs ransiormations pour permetire d'amaliorer Pexistant. Larméng
des pavillons est constilud de zones de janding,

La partie constructible correspond & I'ensemble de la proprété, le conseil municipal n'a pas souhaité
élandra ca sectour pour accusilir de nouvellas construchons.

A 'Ouest, cos constructions sont bordées par un chemin commaunal puis on refrouve un point d'eau
rendani impossible loule nouvelle construction car les des souhailenlt makmenir les points d'eau
présents gur le larmitoire.

En drection du bourg, Fabsence du réseau dectique ne permel pas dextension de la zone
constructible,

Ligne électrique
I

P

Chiteau les Biez

o 2 Maisons
Exploitation agricole ar
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L'entrée Sud-Est de la commung.

“Les Champs Digans™

Les premigéres constructions aprés e lisu-dit Vla tébe aux Prédres” sont sludes hors tone Sglomiidas
ef ales sont bordées parla RD 3

Par conséquent, las habitations sludes b long de catté RD & ayan] un dcdds difedd sur celle-ci 900l
confronbées & un probldme dinsdoursti routdne b & ta vil!ssf excesshve des véhicules

A 1 Part conséquent, ce

=4 Saclaur SE8MA présaentd

- an I'étal, comple tenu de
la présancea da
l'ansamble des réseaux
un pastilaga a &é
raalksa autour des
propridtes ciéjh
axislantes aftn de leur
permetire de réaliser
das ANnNSxes non
accolées 3 ['habitation
axistanta,

De plus, des constructions ont && &difidas an retrait par rapport & la RD 9 et accadant par un chemin
rural (Chemin reral dit rue des Yarennes) qui débouche sur un chemin de rAandonndéa référencd au
GR 3 mais agalement par k& communauté de communes. Par consdguent, agrandic o zone
constructible de ce secleur aurait pour conségquence daugmenter le nombre de whicules & de
vishicules & emprunteér o8 cheman rural, de plus celui-ci fini en impasse sans offrir de place da
rofournamant pour |'acoés des vahicules de daéfense incendie el de ramassage des déchets,

Par ailleurs, ce maintien & I'existant parmel également de préserver les haies situdes le long de la RD
9 et le lomg du chemin rural ai parmattant une bonne intégration des constructions dans le paysags o
de créer une continuité avec les espaces boises situds plus au Sud.
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L'entrée du bourg, en arrivant de la Machine.

0 A R ST
A-'JWﬂ hul, l'eninée Sud-Est du hﬂ.ﬁ'ﬂ ast -__.-L_-_..ﬂ-. e Wy X
marquée par la présence da  quelgues %’ = //’/{Jﬂ a&l
7 i
'L

pavillons implantés sans continuité les uns par v
P (4
&y /|

rappor aux autres, A
La commune a donc décikdé de classer les Pad’

espaces disponibles én zoneé consiructible en f
lasssant des profondeurs de parcelle d'environ L
30 métres selon la configuration du temain.

Ce projet d'urbanisation permet ainsi de se
doler d'une véritable enirde de ville gui fad
actusllement défaul sur co secteur puisque les
construclions sonl sépardes par des vergers
ou des champs, La parcells 132 n'a pas inclue
dang ka zone constructible car sa configuration
n@ parmel pas daccuellir une construction
nouvelle el un rdseau d'assainissament. En
aeffat, la terrain east sdude en dessous du
niveau dé la route ce qui @ pour consdquence
lécoulemnent des eaux pluviales se rejetlent
sur la parcelle ef donc on se refrouve
confrontd face & des terres humides.

Le projet de zonage prévoill également une
axtension de lNwbanisation en direction du lieu-

dit "les Champs Digens” en s'armilanl aux
constructions sitwéas le long de ta RD 9, cala
parmatira ainsi de mieux marguer la transition
espace naturel, espace wrbain el sécurisera
l'accéa pour les riveraing ampruntant b chamin

rural rue des Varennas.

De plus, celie partie du territoire dant desservl par le réseaw d'assainissement collectif cala pammat
da pouvoir dventusliement raccorder plusieurs habilations & ce riseau.

A 'Ouest du bourg, en direction de Druy-Parigny, le projet communal est d'wbaniser au dooil de la
demiére construction réalisée. A noler que la parcelle 168 esl raversée par une canalisalion d'eau
polable (environ une dizaine de métres & lintérieur de la parcelie). de ce faitl la prolondeur de 30
métres a &bé calculée & partr de celte canalsaleur afin qu'uné habilalion puisse &lre édilidée et
permettra d'avoir un alignement avec les constructions déja réaksées.

Lextension en direction du hameay “les Biez" ne peut 8lre envisagde 4 causa de l'absencs du
rissaay dlectrique qui s'améle & 'angle da |la parcalie 168 et 167.

L'extension vars ke Mord est dans un premier temps stoppée a la demidre construction existante
{parcelie 168) afin de tenir comple de la présence de la canaksation d’assainissement traversant la
parcelle 485 mais également de la ligne haute tension gui lraverse celte partie du tennioine (volr
annexa), le consell municipal scubaite dviber louts constructon & proximile de catte ligne.
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Le bourg, partie centrale jusqu‘a la Chouatre

La zone constructible prend en comple les habitations
déjd présentes ainsl que les dents creuses. La
commung a souhaild limiter ta profondeur afin d'éviter
toute consiruction en double rdeau. Le projel communal
reprend ensuite les Bmiles des secleurs déja construits,
la parcalla 385 d'une suparficie de 1489 m? appadanant
4 la commune est également intégrée & la zone
construclible. En effet, & travers cette opporunité
d'inclure du lerrain communal dans la zone consiructible
permel & la commune de pouwolr prévolr un
aménagemeant cu da mettre & disposion des lemains
pour accuaillir da nowveaux habitanis. Elle pourra ainsd
agir pour offfir da nowalles mslallations sur Trois-
Vivres sans dire dépendant du marchd immaobilier,

Le projet @ préwvu d'cuvrir ung parte de la parcelle 486 a
lurbanization. Ce secteur esi auvjourdhul occups
comme pdture o regroupa plesieurs parcelles.

La commune n'a pas scuhaité woir loule la partie de la
parcelie 486 longeant la RD 9 #re classéde en zone
constructible. En effel, d'une par il existe aujourdhul &
proximité de I'accés & Fanclenne station d'épuration une
ligne électrique HTA infériewre & 50 Kv, par conséquent
les &lus ne weulent pas auforiser de constnuctions sous
de celie ligna.

. L .K'\.
T - Y
Zone de rejéts x\
des caux Nl A

pluviales

D'autre parl, & fail de ne pas wrbaniser
lansemble du fronl de rwe se jusltifia par la
volontd des élus do gander un aspaca verl, una
gorte da pouman var dans le bourg. En effet, si
toute cette parcelle élait classée en zone
d'urbanisation, & moyen- long terme 'ensembla
das terrains situés le long de la RD 9 serail bt
af le visage da la commune saralt rés urbain
alors quiil 5'agit d'une commune ruraie,

Enfin, il ¥y @ Beu de lenir comple du rejat des
gaux pluviales ges masons situdes da Faulre
cObté de la woie et qui rond ainsi une parie de
ce secleur humida,

Mise & parl ces secteurs ouvens @&
lurbanisation, la commune a décidé de créer
una Zona constructible aufour des
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coOnsincEons exiglanias an imitant i@ FII"G‘IG-I"I'HE'.IT oges FIET‘EB'"EE- Pour ayilar s construclions en
dolitie redaau,

Un pastillage a && reafisé aviowr de |a
construction sibude W long de la vol
communala 2 @n desclon des etangs
communaux. Le choix ne 5'est pas porlé sur
ume exlension de oe secteur jusgu'aux
terrains situés le long de la RO 9 car la
construction présante sur la parcalle 18 n'ast
pas rediga au tout a Négout el doit rkaliser un
systeme dassamissement individesl  pour
dvacuer s85 eaux usées, Par consdguent, il a
#lé décidé de prévoir une zone constructible
en direction des &Langs ComMmunaux,

Par ailleurs, il a &4 décidéd de mainienir las lerains situés en fate de cetbe habdalion & voCalon
agricob car ca sacteur st aupourd b proldger de toul dévelsppement wibain, auss lowbe extenskon
on direction des dtangs communaux serait considérée comme de I'élalement urbain. Aussi cette voie
communale fafd parte de liindraire du GR 3 et du parcours mis en place par la communauid de

commungs permatian de regoindre les élangs communaux ainsi que les bols les entourand, la
construction de pavillons de pan et d'autre de la roufle génarerait des conflits d'usage et d'insécunta
routiéne,

La vose communale est rés peu lange, composéa de lossas ol de bandas enherbdes o6 qui nend
difficle le croisemenl de deux wihicules, e développement de ce seclewr n'est donc pas
anvisageable,

Enfin, les bords de cetla voke sont
bordés de fossés el de lalus au
dessus desquellas sont présenles des
haies, depuis cella woia S8 dégage
U v SUC S espacis BOishs Siluds
aulowr d¢es  atangs el laissant
apparaitre un réseau de hales bien
consemnés. Cette qualiké du paysage
est & préserver dans le cadre de
I'élaboration da notre cara
communabe,
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Entre le Quart et Ia Choudtre

Les terraing silués & lintersecton de la RD 9 et e
chamin rural de lNélang sonl pris en compte dans le =
potential constructible en Fm#ant leur profondeur X
powr aviter les constructions en double rideau. A
noter que les parcelles 28 p ol 103 sont raversées
par e réseau de Hibre opbgue cHa expligue que
cefte parcelle ail une profondeur plus imporanie.
(La fibre oplique est siluée & environ 15 métres &
Fintérieur des parcalles),

De plus, la parcelle 102 est traversée par la
candlsation du rdseav dassainssemeant de la
maison Silude sur la parcelle limifrophe (B8), cela
explique que la profondeur de la parcelle 102 est
plus importante,

Cafte entréa Nord de la commune est marguée par
dies vilesses importanies des autormobilisies | la
lransiticn enlre Nespace naturel el lespace urbain
n'est pas suffisamment marquée pour faire ressents
# lavtomobiliste qul va lraverser une zons
pavillonnaire. Le projel de zonage de la care
communale a powr objectif d'affirmer el de miaux
marquer e front urbain en offrant de nowwvelles

possibilités de construction en prolongement du
pavillan implanid sur la parcalls 88,

En effel, aujourd’hui il existe un déséquilibre entre
rive droile el la rive gauche de la RD O puisque si
des habilations sonl implantées sur la partie droite
de la RO 9 an arrivant de Saint-Benin d"Azy, en Tace
de a5 constructions on ratrouve des prairies. Par
conséquent, afin de mieux affrmer Fenirée Nord de
la commung lg secteur construchible prévoit a
possibilité de consiruirg sur ta partie gaucha de la
RD 8 avec une proflondeur de 30 méires.

Le conseil municipal n' pas souhaité poursuid 'urbanisation sur le reste de 'entréa Mord car kes
consruchons ni sonl pas implantdes de manére conltinua. Da plus, la configuration de la vobe el la
vitesse ducessive des avlomobilistes auraient créer des risques d'accident lors des entrées et sorties
08 CBS propriehés,

Le Quart:

Comple tenu da la présence de expioilation agricobe,
tauelle es! soumise au reglement sanflaire dépariamental,
wn paslillage a &% réalisé aulowr des constructions
exislanies afin d'aviodser wniquement lextension des
construchions existantes of la créalion d anns,

Par conséquenl, les lerrains situés au Sud de Mexploitation
na peuvent accueilir de nouvelles habitations (162, 184,
187, 188 o1 1892) afin de limiar les confllits dusage el de
parmettre e développament de Nexploitation qui projetie de
crgar un batiment sur la parcells 184 en direction de la vois
COMIm LT,
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Les Charmes :

La long de la vole communala las terrains ne sonl pas classés constructibles en raigon de la proximité
avec lexploflation agricols.

Une autre contrainte vient imiter MNurbanésation sur ce secteur, il s'agit de la présence de la ligne
e tension, Comme pour les lemrains situds e long de la RD 9, les Alus ont décidé de laisser
mconstruciibles les terrains situds & proximité immédiats de la ligna decirique.

Sur ¢2 secteur, la zone construclible sa limike autour des constructions existantes ainsi que
Fouveriure de terrains &loignés de la Bgne (une vinglaine de milres emviron pour la partie [a plus
proche de la parcalla).

2- La zone non constructible 3 vocation naturelle, agricole ou forestiére

La zong non consiructible, & vocation principalament agricole ef forestiére de la carte communale
couve e reste du termitolre communal de TROIS-VEVRES, il intégre également le sectaur urbanisé
de la Téte aux Prétres.

- Le hameau de la Téie aux Pratres.

En effet, la fait de classer un berrain en zone constructible lors de I'élaboration de la carle communale
imphgue qu'l soil desservi par N'eau polable TMéleclricité, lassainissement mais également gue la
propriéit soit protégée par une défensa incendia.

Or, oé seciaur ragroupant une dizaine de construclions n'est pas desservi par le réseau de défense
incendie. Par conséguent, il na peul &tre classé en zone constructibde. La commune n'ayant pas |a
capacité fnanciére de renforcer bes réseaux existants de délense ncendie al dinstaller d'aulfes
points de défense incande. |l a donc &té dacidd da classer las consinuctions non couvarias &n Zons
non constructible.

De plus, ob secteur ast situd & 'écan des zones urbansdas of esl traversée par la RO9. La présance
de catte RD 9 est source d'ingécurité pour les habilations A cause de la vilesse excessive des
vishicules bien gue la vilesse sodl limildée & 70 km/h dans ta traversée du hameau.

Ausgi, e hameau st concemé par 'aléa minier dvoqué dans [a partie 1.
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Hameau de la Téte aux Prétres
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- Les terres agricoles, les constructions llées et nécessaires aux exploitations
agricoles. Ce zonage permel @ construction de nouveaux batimenis agricoles, et l'exiensicn des
batmenis existants. Il couvre les lemes indispensables aux explodations, en paricuber les zones
d'épandage nécassairas. [l assura la pérennitd et la développemant la cas échéani des suploitations.

A TROIS-VEVRES, ce zonage couwre ;

Plusieurs exploitations agricoles réparties sur Fensemble du lamiloire communal aussi
bian dans las sacteurs bilis les plus mportants (Le Quart) qgue sur le resle du territoire.(la Lutheme,
s Biez) Cellos-ci sont @n zone non constructible afin de ne pas autoriser de constructions de tiers
& proximild des exploitations, pour des raisons sanitaires, e pour ne pas enlraver Faclivitd des
Fexploftations ; mais également afin de ne pas créer de conflits d'usage entre las activitds agricoles
et les consiructions de tiers (habitations, autres activibtés)

Mais également des exploitants venanl de communes exléneures culliven! des lemes sur la
commung, il faut ainsi leur permettre de maintenis keur activité agricole.

Le réseau dlectrique. La commung @3l raversde par plusieurs decinques d'une puissance
supérieure & 50 kV, i convienl donc de classer les lerraing sRuds A proximilé en zone non
construclibde pour protbger hes habitants de loule nuisance.

La préservation des espaces bolsés composées nolamment par la forél domaniale des
Minimes of la ford! communal de Trols-Yéwres ainsi gue par des bols privés,

= Lo risque aléa minier. Trois-Vévres ost concernde par lo risque de I'aléa minier,
principalement par des aléas effondrements localisés, émissions de gaz de minas et échauflement de
nivesu faible. Les enjoux affectds par cos rones d'aléa sont quadgues baliments situés o long de la
D9, Le diagnostic a permis de mating én avant que ke secteur de la “Téte aux Prétres o5t un sectaur

a1
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concarmd par cal aléa minkar, 1l ast vrail gue Naléa figurant au rapport faif &tat d'un adéa faible avec un
affleurement de charbon & proximibé des habitations implantées sur ce secteur.

En zone non constructibde & vocation naturelle, les nouvelles constructions & vocation d'habitat ou
d'aclivilé auvlre gu'agricole et foreslére sont interdites pour prézaner ces aspaces.

HISEES 8 DrHan cleeins g CAria Coam 118

l'adaptaton, le changament de desbnation, la méfection ou lNextension des constructions
existantes,
les constructions et installations nécessaires & des éguipements collectils,
las constructions et instaflations nécessaires & lexploitation agricole ou forastidee, et la mise
an walaur des ressources naturalles.

- La retonstructon A lNdentique dwn batimeant détruit par un sinistre (en Nabsance de megque ou
da problémea de sécunbd, jusifiant une nderdiction).
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INCIDENCE DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET
IMPACT SOCIO-ECONOMIQUE

1. les impacis soclo-fconomiques et les Incldences sur les égquipements
collectifs.

La commune da TROIS-WEVRES connall une stabilization du nombee dhabitants dopuis 1932, elle
ne pard plus d'habitants. La commune soubaite par le biais de Iélaboration do sa care communaks
metire & desposition des terraing afin de voir de nouvelles habstations, de renouveler sa population et
da maintenir sa populabion vore l'augmenter. Si aucun moyen d'action n'est mis en place, le
wisllissemen! de la population va se poursubire el la commune va s vider au profit des communes
volsines or la commune dispose d'un cadre de vie agréable et d'un foncier moins cher pouvant attirer

de nouveaux menages.

La commune dispose d'environ 3 hectares de terrains potentiellement urbanisables dans les
zones constructibles du bourg et de quelques opporfunités dans les hameaux mais dans be
profongement du bowrg teles quielles som définies dans le présent progel (estimation basée sur bes
parcelles non baties se sitluant en secteurs constructibles).

Elle est constitude par le grand polentisl de « dents creuses » Bu sein des secteurs déja batis al
d'extensions modérges. Ces espaces parmettront da renforcer la dynamigue démographiqua
actuelis.

INCIDENCE FONCIERE

Catle disponibiité athdorigues de terrain & batir permetirald 'sccueil denviron 22 constructions sur
104 15 ans.

La carte communale prévoil donc 1 4 2 construchions A usage dhabitation par an et d'ouvrir d'ici 10-
15 ans environ 3 ha a lNurbanisaton, Aussi, il comaent de préser quiune paniss e celle Zone
consiructible est due aux contraintes de recul imposdes par la présence de la fibre otigue el des
canalizabions d'eau polable,

INCIDENCE DEMOGRAPHIQUE

Avec 22 habitations supplémentaires ol une occupation moyenne de 2,15 pafsonnas par famille,
Fapport démographique sera d'anviron 47 habitants.

Actueliamant la commune comple 24 Thabitants. Avec osl apport de population, la municipalié devrail
atteindra 288 habitants d'ici 10 & 15 ans,

Il importe dajouter & cela le renouvellament docoupants de madsons anciannes | résdances
principales at sacondaires acluelles bors de venies, aliénalions, cessions de biens, rénovations.

Cas logemeants viendront dune paf mainteni 2 population actuslie (décohaliation... ). el d'autre pan
compenser la réduction de la taille des ménages et accueilir de nouveausx habdants.

93
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2. Incidences du projet sur "environnement

Article R124-2 ;
o Le rapport de présentation :

1* Anaiyse P'dlal nitial de l'environpemsnt ol exposa les pravisions de développement. nolammant
en matidre dconomigue af démoagraphigue ;

2 Exphque les choix redenus, notamment & regard des obiectifs of des principes défin's aux
articles L. 110 el L. 121-1, pour la dédbimiation des seclewrs od les consiructions sonl aulonisdes ;| en
cas do rdvision, ¥ justife, le cas échéani, les changamenis spporlés 8 cos délimitations |

1 Evalue fes incidences des chofx de [a carfe communale sur MNenvironnement el expose I8 mankre
don la carte prend an comple e soucl de sa prdsarvalion ei de 5a mise en valour. »

Clue 56 soif sur des lemitoires & dominante urbaine ou rurale, fes choix et les onentations qui sont pris
par lges collecthités terriloriales ont des incidences swr I'environnemant. |l convient d'évaluer et de
masuner cas incikdences, dans une opligue de développement durable, de protection et de respect du
cadra de vie, des sites et des paysages, des ressources naturelles, de Fair, de ka favne ol de la fore,

La prsa en comple de lenvirennement st devenus un élémenl incontoumable du processus de
planification of s'affirme comma g garant d'une double sobdarit, = inlragénérationnelle » pour
garantir & chacun le droit de disposer de conditions de vie décente, « intergénérationnelle » pour
parmting aux générations fulures de satisfaire keurs propres besoins.

Les documents d'urbanisma s'inscrivent dans une hidrarchie de normas ot de dispositifs partcipant &
la profection et & la gestion de l'environnement. Bs sont lexpression dun projel poliique de
dévaloppement durable, linstrument de protection de l'envirgnnemaent el dameélioration du cadre de
via, &t Nexpression d'une démarche parboipative.

L& principe du Développement Durable est de faire en sorle que les décisions prises pour
permetire de satisfaire les besoins de la génération actuelle ne compromettent pas la siluation
que trouveront les générations fulures. Tous les projets territoriaux en matiére d'urbanisme
doivent concourir 3 I'objectif d’un développement durable.

Leau potabla

Lensambile des sactawrs prdvus & I'urbanisation s& trouve dessarvi par les réseaux d'eau potable ou
@ moing da 100 médres d'eux. Cecl permetira dassurer Napprovisionnemen! des futwres constructions
sans que i commune n'ait besoin d'engager trop de frais,

L'assainissemant

Par gélibdration en date du 30 novembre 2000, le Conseil Municipal de Trois-Viéwres a approuvé son
gchéma directeur d'assainissement el la plan de zonage.

La commune a oplé pouwr ka définiton d'une zone d'assainissement collectif sur une parie du bourg et
sur I'ensemble du hameau le Quar el les Charmes. Le resie du famiboire communal ast an
assainissement avlonome

Le projet envisagé dans ke cadre de la care communale a essayd dinclure le madmuem de terraing
desservis par la néseau od'assainissement collechl sans venir remelire en cause @ capacité de |a
slabon ddpuration,

Li résaau électrigue.

Le projet communal a pris en comple i présence des hgnes élecirques supéneuras & 50 Kv et an
pxchiant las leraing situés & proximité de la zone construclible,
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D plus, 'ensemble des temrains siués dans la zone constructible est desservi par Nalectricité, i n'y a
aucune exlension de réseau & prévoir & ravers 'élaboration du documaent d'urbanisme.

La défense incendie ;

L'ensemble des secteurs silud en zone constructible est desservi par la défense incendie, un seul
SgChiur de la Commmung en a3l dépourvu il 8'agit du hameau 'la Téle aux Prétres". Pour gu'un terrain
goil classé an zone constructible, il dolt Mre dessenvi par Nensemble des réseaux, de ca fail le sectaur
énoncé précédemment ne pewt étre classé en sectaur constructible.

Les terres agricoles

La limitation des secteurs construchbles rbduit de fait la superficie des lemes agrcoles sur la
communeg deé TROIS-VEVRES.

Une concertation agricole a é1é réalisée, parmettant dinformer bes explodlations de la démarche de la
commung ol de prendre an considération la pérannité de 'activité agricole sur le teritaire de Trois-
Vivres.

D plus, les exploitations agricoles ont &lé classédes en zone agrcole et non constructible. Les
sechiurs localisds & proxmitd des explofations ond &té maintenus non constructible pour dviter les
condlits et permelire aux explofations de 5"y développar.

Les terres agricoles et les exploiations agricoles seront présenddas sur le termboire communal, car le
projal proposé ne présenle pas d'exiension des rones uwrbaings mais des possibiitds de
consbructions a Nintérieur des dents creuses.

Les Espaces naturels

La commune de TROIS-VEVRES est couverle sur l'ensemble son besriteing par una ZNIEFF de Type
2 at un sile Matura 2000 (una ZPS et un SIC).

La commune a souhaité privilégier l'urbanisation dans les dents creuses afin gue ke projet communal
a8l e moindes mpact sur ¢ milisu naturel sensibile.

Il exisle égalemenl des espaces nalurels non néperonds comme las rives des ruisseaux, les plans
deaux, préasents sur ke lemiloere communal, aingi gu'un réseau de haies bocagdnes dans lesquellas la
baodiversité est remanguable.

A travers la définition de son zonage, la municipalité s'esl efforcéde d'inscrire son développament au
soin des secheurs balis actusls sans crdar de réelle axtension en direclion ou dans ces siles naturals.

Le progel proposs 8 pres an compla e masnten du réseau de haies le long des voses alin de garamtir
fes comidors écologiques el le mainten des fossds naturels. De plus, afin de préservar les millaux
humides {rulsseaux el maras) aucung construction nouvells na #é prévus & proximibd.

Au regard de la carte récapitulant les exploilations agricoles el les terres Bées 4 celles- o i ast
conslabd que le projal défini par le consail municipal a peu dimpact sur les temres déclardes & ka
PALC. En effel, la plupard des terrains situés le long de la RD 9 ne sont plus s & une activith
agricole professionnelle. De plus, les terains aujourd'hui & vocation agricole qui sont prévus an zone
consfructible ne remetent pas en cause la viabiié de l'exploitation car laccés aux lemes est
mainteny, | n'y pas d'enclavement de la parcelle et d'autre part cela concerme généralement une
seule parcells.
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{ _.:’ Terres agricoles grevées par le projet de carte communale.

3. Incidences du projet sur les paysages

L'urbanisation d'espaces ancore disponibles & 'intérleur des parties actuellement urbanisdes
a été privilégiée, Bmilant las nsqgues de mauvaises inlégrations avec le paysage. Néanmoins, dans la
masure du possible, s nouveles constructions dewvront veller 3 conserver les amblances
actuelles, par leur 'implantation, lewr forme et leur couleur.

Les franges de l'espace urbanisé du bourg témoignent d'une ceraing homogénditd visuslle
laspect des constructions), mais également par la présence continug dune rame wvégatale,
agrémentan| ces espaces el la préservalion des hales bocagéres permel de malnienir une bonmne
intégration des constructions dans a site.

Un des enjeux pour TROIS-VEVRES @81 de préserver son environnamani rural mais aussi de
parmetire laccuell de construchon recenbe sur e bowrg & sur les hameaux e Quart ot les Charmes
afin ce maintenir k& nombre dhabitanis puls de revenir au niveayu de 1968, Actusliement plesieurs
chnes de vue donnent exislent sur la commune, enire le les Biez el les Charmes el réciproquament
mais aussi sur la commune de Beaumont-Sardolles deguls Les Biez La présarvation de ces chnes
de vua a aié pris en comple dans le projel communal afin de préserver ces paysages el que les fulurs
projets amwnt un impact viswel le moins mportant possible. & cet effet les entrdes des zones baties onf
abd présonnhes dés lors que des dléements du paysager permetiail de réduire Mimpact visuel des
Mdgons,

La commumne 51 consciente de Nenjeu de préserver sas paysages el le caracténe de la commune, de
s&s hameaux el de ses écars. Son objecti preméer, mailriser e développemenl de [a commung &
lirnitar las zones constrectibles, est cohédsent en ca sang, et sa traduil concrétemeant par une définithosn
rasirictive de la zone construclibde dans la carle communala.
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Les terraing ouverts 4 la construction sa localisen] ainsi soft 4 lintdreur des sacteurs actuallament
urbanisés du village, soft & proximité immédiate de ceux-ci de fagon & dviter ka dispersion du bati. Les
différenies entrées de ba commune sonl préservées, ta zone constructibbe no vient pas crbir des
axtensions urbaines pulsque lon s'améte aux constructions existantes, L'urbanlsation se fera an
comblant les espaces vides actuels, essentielliement situés dans le bourg le long dala RD 8.

ar
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Application du réglement national d'urbanisme

Article R124-3 du Code de I'Urbanisme

Le ou les documents graphigues déEmitent les secieurs ol les constructions sont autorisées el ceux
o0 les constructions ne soni pas aulonsées, & lexception de Madaplation, la rélection ou Maxtension
des constructions existantes ou des constructions el instaflations nécessaires & des éguipaments
collectils, & Mexplodtation agricole ou forestidre et & la mise en valeuwr des ressources naturedles,

lis peuvant préciser qu'un sectaur est résend A Mmplantation d'activités, nolamment celles qui sont
incompatibles avec ke voisinage deos zones habitées,

lts délimitent, 9 v a leu, les secteurs dans lesquels la reconstruction & Fidenligue d'un batiment
détrust par un sinisine n'esl paS AlonBes.

Dans les berritoires couverts par la carle communale, ks aulonrisations doccuper et dutiliser le sol
sont instruites ol délivréas sur le fondement des régles génarales de Murbanisme définies au chapitra
bes du fitre ber du lvre ler at des autres dispositions legislatives ol réglemenlaines applicables,

Zone constructible (U)
La construction est autorisée dans la cadre des régles générales d'urbanisme portant sur la nature
dies constructions al les conditions mises & leur réalisation & savoir

- ladesserte par les réseaux ; arllcle L 111-4 du Code de 'Urbandsme, article L 111-
6, article R 111-8 & R111-12 du Code de 'Urbanisme

- les accés, ka voirke, limplantation des constructions par rappor aux voies : aricl L
111-1-4, artiche R 111-5, article R 111-6, arlicie R 111-17, article R 111-24.

= [limplanation des consiructions par rapport aux limites séparatives ; articke R 111-
18, articka R 111-18,

- [limplantation des constructions les unes par mapporl aux aulres sur une méma
propridbd  article B 111-16
la dimension, 'aspect, a hauteur des constructions ; arlicle R 111-21, articles R
111-22 et R111-23

- g siafionmament des vahicules : aricle R 111-6

= las espaces verts ol les plantations ; artiche R 111-7, arlicls R 111-24,

Ensemble des zones

Malgré les dispositions exposdes ci-dessus, & parmis de construire peut dtre refusé ou n'dire
accordé que sur Fobservalion de prescrptions spéciales, pour lensemble ges zones en application de
ceraings dispositions particuliéres du code de I'urbanizsme

] artiche R 111-2 du Codé de MNrbanisma | relatif a & salubritk et & ka sdcurita publiques

] articles B 111-14, R111-15 R 111-31 &l R 315-28 du Code de Urbanisme ; relalits &
Penvironnemenl

] article R 111-3 du Code de MUrbanisme : relatil aux nuisances graves
= articha R 1114 du Code de Mrbanisme : relatif aux vesbges el siles archéologiques

. aricke R 11113 du Code de MUrbanisme : relatf au Gnancement des équipements
pubdics.
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Le régloment national d'urbanisme est annexd av présant rapport.

Régles générales de I'urbanisme

Art. L 111-1-2

fLod n® 83-8 du 7 jamier 1863 st 38 I Journal Officlel du 8 fanvier 1983) Loi n® §6-972 du 19 sodt
1988 arl. 1 Jounal Officied ow 22 sodt 1886, Loi n® B35-115 du 4 févnier 1335 arl. 5 1 Joumal Officiel du
5 fvrer 1585, Lol n® 2000-814 du 5 juited 2000 ar. 8 17 Jouwrnal Oifficiel du & juilled 2008, Lol n® 2000-
1208 du 13 décembre 2000 art. 33, art. 202 I Journal Officiel du 14 décembre 2000, Loi n® 2003-550
du 2 fuillied 2003 art. 34 | Jowsnal Offficied du 3 juitel 2003)

En labsence de Plan Local d'Urbanisme ou da carde communala opposable aux Bers, ou de tout
document d'urbanisme an lenant g, seulas sont aulonseas, an dehors des parties adluallameant
urbanisées da la commune |

1. L'adaptation, e chengement de destnation, la réfection ou lexlension des constructions
existantes ;

2. Les constructions of installations nécessairs & des éguipements collectifs, 4 la réaksation d'aires
d'accusil ou de terrains de passage des gens du voyage, A Nexplodlation agricobe, A la mise en valeur
des ressources naturelles ol 4 la réalisation dopérations dinténdt national

3. Les constructions et inslaBations incompatibles avec le volsinage des zones habitées et Pextansion
mesurés des constructions el inslaliations existantas. ;

4. Les constructions ou instalfalions, sur déSbération molivée du conseil municipal, si celui-ci
considide que TMintdrdl de la commune, en pardiculisr pour dviter une diminution de la population
communale, b justife, dés lors qu'aelles ne portent pas atieinte & la sauvegarde des espaces nalurels
gl Oes paysages, a la salubrité o1 & la sécurité publique, qu'slles mentrainenl pas un Surcrod
important de dépenses publigues el que le projel n'est pas contraire aux objectils viséds & farlicle L.
110 et aux dispositions des chapitres W et V| du titre IV du Fvre bler ou sux directives territoriales
d'aménagaemeant précisant leurs modalités d'application.

Artiche L111-1-4

Modifié par Ordonnance n2004-637 du 1 jullet 2004 - arl. 28), Modifié par Lol n2005-157 du 23
févriar 2005 - avi. 200)

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou Installations sont interdites
dans une bande de cenl métres da part e d'autre de l'axe des auvloroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voiria rmoulidne et de soixania-quinze mélres de part el dautre da
Faxe dis aulres roubes classses a granda crculabion.

Cette interdiction ne s'appligue pas

- aux constructions ou installations les ou nécessaings aux infrastruciunes routidres |

- gux senices publics exigeant la praximité immédiale ces infrastructunes routibres |

- gux batiments d'exploitation agricole |

- gux réseaux dinbéndl public.

Ella na s'appligue pas non plus & ladapiation, au changement de deslination, & la réfection ou &
Frexfension de constructions axistantas.

Le plan local dwbanisme, ou un documeant durbanisme an tenani lieu, peul fixer des régles
dimplantation différentes de cellss peévues par le présani article lorsqu'l comporte une dlude
justifiant, en fonction des spdeificités locales, que ces rigles sonl compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de @ sécurilé, de la qualité architecturale, ainsi que de la quallé de
lurbanisme et des paysages.

Dans les communes dolées d'une carte communale, le conseill municipal peul, avec Maccord du préafet
el aprés avis de la commission départementiale compétente en maltidre de natwe, de paysages el de
silas, ficar des mégles dimplaniation différentes de celles peévees par b présent article au vu d'una
atwde justifiant, an fonction des spécificilés locales, gue ces régles sont compatibles avec la prise en
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comple das nuisances, de la sécuritd, de la gquaild architecturale, ainsl que de la qualith de
Furbanismo ef dos paysages.

Il peut #ire dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les contraintes
géographiques ne permeftent pas dimplanter les installabions ou les constructions au-deld de la
marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que FMntérdl que reprisente pour la communa
Finstaltation ou ka construction projetée motive la dérogation,

Artiche L111-2

Modifd par Lor n 851273 du 4 décermnbre 1985 - ard. 56 ()

Lis propnddés riveraines des voies spacialiséas non ouvaries a la circulation géndérale et, notammaeaint,
das autoroules, voies de dbfense de ks fordt confre lincendie, pistes pour cyclistes et sentiers de
fourisies ne jouissent pas des drois PeconnUS aux riverains des voies publiques.

Les dispositions applicables auxdites voles el nolamment les conditions dans lesquelles Mexercice de
certaing droits pourra &fre accordé aux riveraing sonl délermindes, soil par Facle déclarant d'ulsiite
publique Nowverture de la vole, soit par des décrets en Consell d'Etat.

Ardicle L111-3

Modifié par Lof n2003-580 oy 2 juilel 2003 - art. 7)

La reconstruchon & Ndentique d'un batiment ddtrud par un sinistre est auforisée noncbstant towle
disposition durbanisme contraire, sauf si ta cars communale ou e plan local d'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qudl a &18 réguliérement ddilié,

Peut également &tre autorisée, saul dispositions conbraires des documents d'urbanisme el sous
résend des dispositions de larticle L. 421-5, la restauration d'wn batiment dond § resie lessential des
miurs pofaurs lorsqua son intérd architectural ou patrimonéal en justifie le maintien et sous résamve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Article L111-4

Crég par Ordonnance n2005-1527 du 8 décembre 2005 - an, 2 ()

Lorsgue, compte tenu de |a deslination de la construction ou de Faménagement projeld, des lravaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distibution d'élactricitd
sont nécessaires pour assurer la desserie du projet, le permis de construire ou d'aménager ne paut
atre accondd s Fautorté compélaniea n'est pas en mesure dindiquer dans guel délal et par guella
collsctivitd pulilique ou par guel concessicnnaing de service pubdic ces travaux dohent &lre excboutés,
Lorsqu'un projel fail Fobjel d'une déclasration préalable, l'autorld compétente doil s'opposer 4 sa
réalization lorsgque les condiions menlionnédes au premier alinda ne sond pas rkunies,

Articla L111-5

Modifid par Lol n2000- 1208 dv 13 décembre 2000 -an. 13 ()

La seule reproduction ou mention d'un document d'urbanisme ou d'un réglamant de lolissemeant dans
un cahier des charges, un acte ou une promessa de wente ne confére pas & ob document ou
réglamant un caraciare contractuel.

Artiels L111-5-1

Crésé pav Lol n'BS-729 du 18 julllet 1985 - art. 20 ()

Tout acte ou promesse de vente d'un ou plusisurs iImmeubles & uvsage d'habitation ou & usage mixde
dhabitation et professionnel conséoutil & la division initiale ou & la subgivision de tout ou partie dun
ensambde immobilier bali doit componer une clauze prévoyant les modalilés de lentration des voies
et réseaux propres & cel ensembde immobiier bati. A défaut de stipulation, cet enretien incombe au
proprigtaire de cas woias at résaaux.

Article L111-6

Modifid par Ordonnance n'2005-1527 du & décembre 2005 - art. 5 ()

Les batiments, locaux ou installations soumis aux dispositions des artiches L. 4271-1 & L. 42714 ou L.
510-1, ne peuvent, nonobsiant lowles clavses conlraires des cahiers des charges de concession,
daffermage ou de régie intérescde, Alre raccordas définitvement aux rdseaur délactnatd, deau, de
paz ou de i&kaphone si leur construction ou lewr tfransformation n'a pas ébé, sekon |8 cas, aulonsde ou
agrééa en veru des articles pracilés.
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Article L111-12
Créé par Lol n'2006-872 du 13 jullel 2006 - art. 9 ()

Lorsqu'una construction esi achewée depuis plus de dix ans, le refus de permis de construire ou de
déclaration de travaux ne peut 8tre fondé sur Merdgularité de ka construction initiale au regard du droit
da Furbanisme,

Les dispositions du pramiar alinda ne sont pas applicables |

a) Lomsgue b constructon est de nature, par s situation, & AxpOSer 485 usagars ou des bers & un
niggue de mor ou de blessures de nature & entrainer une muliation cu une Rkrmitd permanents ;

b} Lorsqu'une action en démolition a été engagée dans les conditions prévues par Tarticle L. 480-13 ;
c} Lorsque la construction est situde dans un site classé en application des articles L. 341-2 at
suivants du coda de Pervironnemen! ou un parc naturel créd en application des articles L. 331-1 &t
suivants du méme code ;

) Lorsque la construction est sur b domaine public |

@) Lorsqisd B construcion @ &b réalisée sans parmis de construing |

T) Dans las zones visdes au 1"du Il de Farficle L . 562-1 du code de 'anvironnement,

Réglement national d'urbanisme

Article R111-1

[Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 dale denirde en vigueur 1
AVRIL 1976, Décret n® 77-755 du 7 juiliet 1977 Journal Officiel du 10 juilel 1977 date d'antrée en
vigueur 1 JANVIER 1978, Décrel n® 77-755 du 7 juilel 1977 Journal Officiel du 10 fuillet 1977 dale
dentrée en vigueur 1 JANVIER 1878, Décret n® 77-1141 du 12 octobre 1977 Journal Officiel du 13
octobre 1977 date d'entrée en vigueur 1 JANVIER 1978, Décret n® 83-813 du O seplembre 1963 ant, &
Journal Officiel du 11 septembre 1983 an vigueur fe ter OCTOBRE 1983, Décret n® 93-614 du 26
mars 1983 art. 14 Jounal Officiel du 28 mars 1993, Décret n° 88-913 du 12 octobre 1998 art. 1
Joumal Officiel du 13 oclobre 1998, Décrel n° 2001-260 du 27 mars 2001 art. 3 Journal Officiel du 28
mars 2001, Décrel n® 2007-18 du 5 janvier 2007 arl. 1 | Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur
I Ter juillet 2007, décret n'2007-1222 du 20/08/20 07)

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations
et travaux faisant Mobjet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration
préalable ainsl gu'aux autres utllisations du sol régies par be présent coda,

Toulefois :

a) Les dispositions des articles B 1113, R 111-5a 111-14 R 111162 R 111-20 ed R, 111-22
& R 111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoines dobés d'un plan local d'urbanisme
U drun docurnen! durbamnsme an lenant lieu ;

b} Les dispositions de Farticle R. 111-27 ne sonl pas applicables dans bes sones da prolection
du patrimoing architeciural, urbain el paysager crides en application de Faricle L. 542-1 du
code du palrimoine ni dans les teritcires dobés @un plan de sauvegarde et de misa en valeur
approuwé an application de Marticle L. 313-1 du présent code.

1M



Commune de Trois-Vévres — Elaboration de la Carte Communale — Rapport cée présantation

Art. R 111-2

(Dhécrat m® F&-276 du 29 mars 1978 Jounal Officlel du 30 mars 1978 en viguewr l& Ter avrit 1978,
Ddécrel n® 38-913 du 12 cotobrg 1898 ad. 2 Journal Oficiel du 13 octobre 1998, Décret n® 2007-18 du
§ janviar 2007 art. 1 N Journal Officel du 6 fanvier 2007 en vigueur le Ter juitel 2007)

Le projel peut Atre refusé ou n'dlre Bcceplé que sous réserve de lobservation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porer atteinte & la salubrilé ou & la sécurité publique du Tas de sa
sHualion, do ses carachédistigues, da son importance ou de gson implantation & peoximild d'autres
nstallabans,

Art. R 111-3

(Décrat n® 76-276 du 29 mars 1976 Joumnal Officiel du 30 mars 1976 dale dentrée en vigueur 1
AVRIL 1976, Décret n® 77-755 du 7 juilet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'enirée en
viguewr 1 JANVIER 1978, Décrel n° B1-534 du 12 mai 1981 ar. 20 Journal Officiel dv 15 mai
1681 dale dentrée en vigueur ART. 38 MODIFIE 1 JUILLET 1982, Décrel n® 82-584 du 29 juin 1982
arl. 1 Journal Officiel du 7 juiliet 1982, Décret n® 86-984 du 19 acdt 1986 art. 7 xii Journal Officiel dus
27 a0l 1986, Décrel n® 95-1089 du 5 ociobre 1995 ar. 10 | Journal Officiel du 11 octobre 1995,
insérd par Décred n® 2007-18 du 5 farmier 2007 art. 1 I Jowrnad Officiel du 6§ jarvier 2007 en viguewr le
1er juillet 2007)

Le projet peut 8tre refusé ou n'dire accepld que sous réserve de lobservation de prescriptions
spécisles 8'W est susceplible, en raison de sa localisation, d'3re exposé 3 des nuisances graves,
duas notamment i bauil,

Arficla R 111-4

{Décrel n® F6-276 du 29 mars 1976 Joumal Officiel du 30 mars 1576 dale denirde en vigueur 7
AVRIL 1876, Daécret n® F7-T55 du 7 juilied 1977 Journa! Officiel du 10 juilel 1977 date denirde an
vigueur 1 fenvier 1978, Décred n® 99-268 du 1 avedl 1993 arl. 7 Jowrnal OWiciel du @ awidl 1998, Décret
n? 2007-18 du & jarwier 2007 art. 1 I Jownal Oficiel ou & farwer 2007 en viguawr fe Tar juitel 2007)

Le projel peul 8re refusé ou n'dlre accepté que sous résenw de 'observation de prescriptions
spéciales g%l est de natura, par sa localisalion et ses caraciérisbques, & comprometine la conservation
ou b mise an valeur d'un site ou de vesbges archéologigues.

Art. B 111-5

Décrad n® T6-2T6 du 29 mars 1876 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'enirde en vigueur T avrll
1876, Dvicred n® 35-913 du 12 oclobre 1988 st 3 Jowrnal Official du 13 oclobee 1898, Déderal A® 2006-
253 du 27 Mwvrier 2006 art. § Journal Officiel du 4 mars 2006)

mn" SO007-18 du & farrvier 2007 ad. T Il Jowna! Officiel du & famvier 2007 en wvigueur ke Ter juilel

Le proget peul 8re refusd sur des lerraing qui ne seraienl pas dessarvis par des woles publigues ou
privées dans des condifions répondant & son importance ou & la destinafion des consfructions ou des
aménagements envisagés, el notamment si les caracldrisiigues de ces woies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutle contre Fincendss.

Il peut également &tre refusé ou n'dire accepld que sous résarve de prescriplions spéciales si les
accls présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publigues ou pour celle des
personnes uliisan! ces accés. Celte sécurilé doit &tre appréciée comple tenu, notamment, de la
position des acchs, de beur conhguralion ainsi que de la nature et de lntensité du trafic.
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Art. R 1116
(Décret n® 2007-18 du § janvier 2007 art. 1 1 Journal Officiel du & janvier 2007 en viguour le Ter juiliel
2007)
Le permis ou la décision prisa sur la déclaration préalable peul imposer |
a) La réalisation dinstallations propres & assurer k& stationnement hors des voles publiques des
viéthicules commaspondant aux caractéristigues du projet ;
B} La nkalisation de voles privéas ou da tous autres ameénagemants particuliers néCessaires au
raspect des conditions de séourité menbonndes au dewdsme alinda de Fadicle R, 111-5.
Il ne peut dire exigé la réalisation de plus d'une aire de slatiocnnemant par lagament lors da la
construction de logameants locatifs financés avec un prél axié par FEtat.
L'obligation de réaliser des aires de sigtionnement n'es! pas applicable aux ftravaux de
transformation ou damélioration da biliments affectés & des logements localfs financés avec un
pril aidd par MElal, y compeis dans be cas ol ces traveux s'Bccompagnent de la création de
surface hors oeuvie nafte, dans la imife dun plafond de 50 % de la surface hors ceuvre natie
exislan! avant ke commencement des travau,
Le nombre des acchs sur les voies publiques peul dtre limité dans Minbbrdt de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain esl desserv par plusieurs vodes, e projel peut n'dtre autonsd que
s0US résene que Faccés soit élabli sur la voie ol [a géne pour k8 circulation sera [a moindre.

Article R111-7

Modifié par Décret n'2007-18 du § fanvier 2007 - art. 1 ()

Le permis ou la décision prise sur b déclaration prdalable peul imposar ke mainten ou la création
d'espaces verts correspondant & Mimportance du projel. Lorsgue b projel prdvoll des batiments A
usage d'habitation, Fautornité compétente peut exiger |a réalization, par la construcieur, d'ames o joux
at da kisks siludes A proximité de ces logements &l comespondant & laur mportance,

Art. R 111-8
Décrat n® 2007-15 du 5 jamvier 2007 ad, 1 N Jourrad Officie! oy & farmoer 2007 en vigueor fe Ter juilied
2007)

L'aSmentation en eau potable el I'assainizsement des saux domesbques usées, la cobeclte ef
Mscoulament des aaux pluviales at da ruissellement ainsi gue Mevacuation, Pépuration et la rejet des
aaux risiduaines indusinielles, doivent #tre assurds dans des conditions conformes aux réglements en

vigueur,

Art. R. 111-8

(Décrat n® 76-276 du 20 mars 1376 Journal Officiel du 30 mars 1576 date d'entrde en vigueur 1 avni
1976, Dédcrat v° 2007-18 du 5 janvier 2007 ard. 1 I Journal Official du & fanvier 2007 en viguewr ke Ter
Juillpt 2007)

Lorsque be projet prévol des bitimenis & usage d'habilation, ceux-ci doivend dtre dessarvis par un
réseau de distribution d'eau polable sous pression raccordd aux réseaux publics,

Art. R 11110

(Dderat n® 78-278 du 2F mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1975 date d'anirde en vigueur 1 awvnl
1976, Décrat n° 2007-18 du 5 janvier 2007 arl. 1 I Journal Officiel du & jamvar 2007 en viguewr ke Ter

Juilief 2007)

En Fabsence de réseau public de disiribution deau potable el sous réserve gue Mhygiéne géndrale ol
ka protection sanitaire solent assurées, Faimentation es! assurds par un seul poinl deau ou. en cas
drimpossibilité, par le plus pafit nombre possible de points deau.

En 'absence de systéme de collecie des eaux usées, fassainizsemant non collectii doll respecter les

prescripbons techniquas fiodes an application de Fadicla R. 2224-17 du code général des collectivités
lerritoriales.
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En outre, les Installations cofleclives sonl étables de maniéns & pouvair 38 racoorder ultdrisurament
aux réseaux publics,

AL R 11111

Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avri
1976, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le Ter
juillet 2007)

Des dérogations & l'obligation de réaliser des installations collectves de distribulion d'eau polable
pauvent dtre accordées & fitre excaplionned, lorsgue la grande superficie des parcelles ou ka faible
dangibé de construction ains que la facilith d'alimentation individualle, fonl apparaitre celle-ci commae
nattamant plus dconombgue, mais 4 la condibion gue la potabilitd de lNeau el sa profection contre foul
risque de pollution puissent Bire Considénbes comme assurdas.

Des dérogations & Fobligation de réaliser des instaliations colectives peuvent dre accordées pour
Fassainissement lorsque, en raison de la grande supericie des parcelles ou de [a faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol el du régime hydrauligee ces eaux
superficielles el soulemmaines. Massainissement individued ne peut présentar aucun incomvmiont

d'ordre hygidnique.

Art. R 11112

(Décral n® T6-276 du 28 mars 1976 Jounal Officiel du 30 mars 1976 dale denirdas en wguewr 1 avnl
1576, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 arl. 1 I Journal Officiel du 6 jamdar 2007 en viguewr ke Ter
juiat 2007)

Las saux rssduaings industrielles el autres eaux usées de toute nature qui dobvent &tre Apurées, ne
doivent pas &tre mélangdes sux saux pluviales et aux eaux rdsiduaires industrielles qui pewvent #Mre
rejelées en miliey nalurel sans ratement. Cependant, ce mélange sl aulorisé si la diluion qui en
résulte n'eniraine avcune difficulté dépuration,

L'évacuation des aaux résiduaires industrielies dans le systéme de collecte des saux usées, si ells
sl autarisda, peut tre subordonnda nolamment & un prétrailemant Bppropé,

Lorsque le projel pore sur ld créaton d'une Zone indusknelle ou la construction détablissements
indusiriels groupés, Mautorité compétente peutl imposer la desserte par un réseau recueillant bes eaux
résiduaires indusirielies les conduisant, éventusliement aprés un pridrallement approprié, soit au
sysiéme de collecte des eaux usées, si ce mode déwvacualion peul Blre aulonsé comple lanu
notamment das prétraitements, soit & un dispositif commun d'épuration &t de rejet en mikeu naturel.

Art. R 11113

(Décral n® TE-2T6 du 29 mars 1876 Journal Officiel du 20 mars 1976 dle Jentrde en viguewr T awl
1876, Décret n® 77-T55 du 7 juiliet 1977 Jounal Officlel dy 10 jullel 1977 dale dentrée en vigueur 1
Janvier 1978, Dhcrel n® 2007-18 du § fanvier 2007 ar. 1 I Journal Officiel du B janvier 2007 en
vigueur e Ter juiliel 2007)

Lo progel peut dbre rafusé si, par sa siluation ou son imparance, il imposa, soit la réalisation par la
commung ddgquipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources aciueies, soll un
sircrofl imponant des dépenses de fonclionnament des senvices publics,

Art. R 111-14
(Décrot n® 76-276 du 29 mars 1976 Joumal Officiel du 30 mars 1976 dale denirée en vigueur 1
AVRIL 1976, Décrel n® 77-755 du 7 juilel 1977 Journal Officiel du 10 juillel 1977 dale d'entrée en
; 1 JANVIER 1378, Décret n® BE-517 du 14 mars 1988 art. 49 Journal Officiel du 16 mars 1986,
Décret n® 03-614 du 26 mars 1993 ant. 14 | Journal Officiel du 28 mars 1993, inséré par Décret n®
2007-18 du 5 jamvier 2007 art. 1 1 Journal Oficie! du 6 fanvier 2007 en vigueur e Ter jullat 2007)
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En dehors des parlies urbanisbes des communas, |8 projel peul Btre relusé ou rétre accepld qgue
sous résene de Mobservalion de prescrptions spdciales 59 st de nature, par sa localisation ou sa
deglination

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec [a vocation des espaces najurels
anvironnants, an particulier korsgue ceux-ci 50N1 pau &quipés ;

b} A compromettre les activités agrcoles ou Torestiéres, notamment en raison de la valeur
agronomigue des sols, des structures agricoles, da 'existence de lerrains faisant Fobjat d'une
dilimidation au fitre d'une appellation d'origine conirdléa ou dune indication géographigue
profégée ou comporian! des édquipements spdciaux importants, ainsi que de parimétres
d'aménagements fonclers at hydrauligues ;

c] A comprometire la mise en valeur des substances visées & laricle 2 du code minier ou des
matériaux de caméres inclus dans les zones définies aux articles 100 al suivanis du méme
coda.

Art. R 11115
(Décrat n® 2007-18 du § janvier 2007 ad. 1 11 Journa! Officlel du 6 fanvier 2007 an vigusur ko Tar fuilel
2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable dodt respecter lés préoccupations
denvirannameant définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de Manvironnamenl. Le projel paut
e acompld que Sous risaenve da Nobsenvalion de prescriplions spaciales si, par son mportance, sa
sduation ou sa destination, # esl de nature & avosr des conséquences dommageables pour
Penvirannemaent,

Il [MPLANTATION ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

Article R111-16

(Décrat n® T6-278 du 29 mars 1978 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrde an wiguewr 1 avnl
1976, Ddored n® 77-755 du T juillet 1377 Journal Officiel du 10 juiltel 1977 date d'eninde an viguewr 1
Janvigr 1978, Décreil n® 2007-18 du § janvier 2007 art. 1 N Joumnal Officiel du & janvier 2007 en
wiguaur fe Ter juillel 2007

Une distance d’au moing irols matres peul &lre imposée entre deux Bitiments non contigus situés sur
un terrain appartanant au méme proprétaing,

Art. R 11117

(Déerat n® 76-276 du 29 mars 1976 Jowrnal Oficiel du 30 mars 1976 date denirds an vigueour 1 avnil
1976, Décrel n® 77-755 du ¥ juillel 1877 Journal Officied dis 10 fuilied 1977 date d'erinde en vigueur 1
janvier 1978, Décret n® 2007-18 du 5 jamvier 2007 art. 1 I Joumal Officiel du § janvier 2007 an
vigeaw e Ter juillel 2007)

Lorsque le batiment est édifié an bordure d'une vole publique, la dislance complée horzonalement
de kout point de Mimmeuble au point le plus proche de Falignement opposé dodl étre au moins égale &
ia différence dallitude entre ces deux points. Lorsqu'il exisie une obligation de construire au retrait de
Falignement, la bmde de 8 relrad se substitue a lalignement. Bl en sara de méme pour les
constructions élevdes en bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant
assimibée 4 la largeur réglementaire des voles publiques,

Toutefois une implantation de la construction & Falignement ou dans e prolongement ces
consiructions axistantes peut &tre imposéa,
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Article R111-18

{Déerel n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 dale denirée en vigueur 1 avnil
1976, Décrat n® 77-755 du 7 juillel 1977 Journal Officiel du 10 jullet 1977 dale dentrée en vigueur 1
janvier 1978, Décrel n® 2007-18 du 5 janvier 2007 ard. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en
vigueur le Ter juiliel 2007)

A moins que le bAtment & consfruire ne jouda B limite parcellasre, la distance complda
horzontatemant de toul point de ce batiment au point de la Emite parcellaire qui en est le plus
rapprochd doil &bne au moins dgala 3 la moitia da la différence d'altitude entre ces deux poinis, sans
pouvolr fire infériaure & trois métres.

Article R111-18

(Cdcral n® TE-276 du 28 mars 1876 Journal Oifficied du 30 mars 1976 dade denirde an viguewr 1 avell
1976, Décrel n® 77-T55 du T juilled 1977 Journal ORficlel du 10 juillel 1977 date denirée en viguewr 1
janvier 1978, Déderel n® 2007-18 du 5 janvier 2007 ad. 1 I Journal OWiciel du & janvier 2007 en

viguewr fe 1er fuitiet 2007)

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, wn immeubls bati existanl n'esi pas conforme aux
prescriptions de l'aricle K. 111-18, ke permis de construire ne paul 8tre accordd que pour des travaux
qui ont pour objet d'amékorer la conformité ce Fimplantation ou du gabadnl de cet immeuble avwec Cos
prescriplions, ou pour das Iravaux qui sont sans affel sur Fimplantation ou le gabarit de Fimmeuble,

Article R111-20

(Décret n* F6-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1876 dale dentrde an vigueur 1
AVRIL 19786, Décrat n® 81-534 du 12 mai 1881 art. 20 Joumal Officiel du 15 mai 1981 dete dentrée
en viguewr ART. 38 MODIFIE 1 JINLLET 7982, Décret n® B2-584 o 20 fuin 1082 an. 1 Jouwmal
Officied du 7 juitel 1982, Décral n® B6-984 du 19 aodt 1988 art. 7 I Joumal Officlsl du 27 aolt 19586,
Décret o 83-199 du 29 février 1988 art. 1 Journal Officiel du 2 mars 1988, Décrst n® 2001-260 du 27
mars 2001 arl, 3 Journal Officiel du 28 mars 2001, Dderel n® 2007-18 du § janvier 2007 art. 1 I
Journal Officlel du & jamvier 2007 en vigueur e Ter juilel 2007)

Des cérogations aux régles édictées dans k@ présenis sous-socton pouvent 8ine accordées par
decision molivee de Faulorité compétente, aprés avis du maire de la commune lorsgue celul-ci n'est
jpas Mauboritd compdlante.

En oufra, o prélet paut, aprés avis du maire, apporter des aménagamenis aux régles prescrites par s
presents sous-seclion, suf las lediloires ol Félablissement de plans locaux durbanisme a &ié
prescrit, mais od cos plans n'ont pas encore dlé approuvs.

. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Articke R111-21

{Décrat n® T6-2T6 du 20 mars 1076 Jowna! Offcie! du 30 mars 1976 date d'entrde en vigueur 1 avil
1978, Décred n® 77-T55 du T juillet 1977 Journal Officied du 10 juited 1977 date d'andrds an viguewr 1
jfanvier 1878, Decret n® 2007-18 du § jamier 2007 ar. 1 N Joumal Officied du 6 jamver 2007 en
vigueur le Ter juillet 2007)

La projel peul dbre refusd ou n'étre acceplé que sous réserve de Mobserqation de prescripbons
sphcales S les construchons, par beur situation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect
extérigur des bitiments ou ouvrages & edifier ouw & modifier, sonl de nature & porter atleinte au
caractére ou & Nntdedl des eux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels cu wbains ainsi gu'a la
congervation des perspectives monumeniales,
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Article R111-22

(Décrel n® T6-276 du 28 mars 1876 Journa! Officiel du 30 mars 1976 date d'anirée an viguewr T awnl
1576, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur lo Ter

juitat 2007)

Dans les secteurs disd pariellemant bitis, présentant une unilé d'aspect 8 non compns dans des
programmes de rénovation, Faglorsalion de construire & une hawlew supérigure & la hauteur
moyenne Ses conslructions avoisinantes peut éte refusée ou subordonnée & des prescriptions
pariculiéres.

Article R111-23

{Décrat n® T6-276 du 28 mars 1976 Journal Officied du 30 mars 1976 date d'enfrée an wiguewr T awvii
1976, Dderat n® 2007-18 du 5 fanvier 2007 art. 1 I Jowmal Officiel du & fanvier 2007 en vigueur ke Tar
Juiliet 2007)

Les murs séparalifs et les murs aveugles apparentés d'un balimenl doivent, lorsqu'ils ne sonl pas
constiuils avec les mémes mabténaux gue las murs de Tagades principabes, avoir un aspec! qui
s'harmonise avec celul des fagades,

Article R111-24
(Dbered n® FE-276 du 20 mers 1976 Journal Offficie! du 30 mars 1976 dale d'enirée an vguewr T awrd
1876, Ddcred n® 2007-18 du 5 janwier 2007 art. T I Jowmal Officiel du & fanvier 2007 an viguelr I8 Ty

juiliat 2007)
La création ou Pedension dinstallations ou de bilimenis & coracbére mdustriel aing que de

constructions légdres ou proviscires peul 8tre subordonndée & des prescriptions pariculdbes,
notamment & Ffaménagement d'écrans de verdure oy 4 Fobservalion d'une marge de reculement.
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