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INTRODUCTION
I. LACARTE COMMUNALE, CADRE JURIDIQUE ET CONTENU

Cadre juridique

Les communes non dotées dun Plan Local d'Urbanisme (P.LU.) sont soumises en matiére
d'urbanisme et de construction aux dispositions du Réglement National d'Urbantsme (R.N.U.) régi par
les arficles R 111-1 4 R 111-24-2 du Code de I'Urbanisme ; ainsi qu'a Farticle L 111-1-2 dil = de
constructhilite limitéea =,

Art L. 111-1-2 : « En l'absence de plan local durbanisme ou de care communale » cpposable aux
ters ou de fowt document durbamizme en lenan! Veu, sewles sont autorisées, en dehors des
parties actueliement urbanisées de la commune

- ladaptation, le changement de destination, la rifection ou [extension des
constructions existantes ;

- les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, & la
réalisation d'aires d'accuell ou de terralns de passage des gens du voyage, &
l'exploitation agricole, & la mise en valeur des ressources naturefles et & la réalisation
d'opérations dintérdt national ;

- les constructions ef installations incompatibles avec le voisinage des rones habitées et
l'extension mesurée des constructions et installations existantes ;

= les constructions ou installations, sur delibéralion molivee du consed mumnicipal, sif celuici
considére que Fintérét de @ commune, en particulier pour dviter une diminution de la
popuwlation communale , le justifie, dés lors qu'elfes ne portent pas atteinte & la
sauvegarde des espaces naturels el des paysages, & fa salubrité el & la sécurité
publigue, quelles n'entrafment pas un surcrolt imporfant de dépenses publigues el que le
projet n'est pas contraire aux objectifs visés & larticle L. 110 et aux disposiions des chapiires
V et VI du titre IV du Nvre ler ou aux directives femilonales d'aménagement précisant leurs
muodalités d application ».

Conformément & Narticle L 124-1 du Code de I'Urbanisma, les communes qui ne sont pas dotées
d'un Plan Local d'Urbanizsme peouvent élaborer, e cas échéant dans le cadre de groupements
communaux, une carte communale précisant les modalités d'application des régles générales
d'urbanisme prises en application de larticle L 111-1 du méme code, permetiant de suspendre
I'application de la régle de la constructibilité limitée.

L'article L.124-2 du Code de I'Urbanisme définit ke contenu de la Carte Communale :

« Les carles communales respectent les principes énonces aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les sectours ol les constructions somt sulorisées ef les secteurs ol les
constructions ne sont pas admises & l'exception de [l'adaptation, du changement de
destination, de Iz réfection ouv oe lextension des constructions existanfes ou des
constructions ef installations nécessaires &4 des eéquipemants collectifs, & lexploitation
agricole ou forestibre af & la mise en valeur des ressources naturolfes

L]

Elles dotvent dire compabibles, W y a Neu, avec les disposiions du schéma de cohdrence lermtoriale,
oy schdma de secledr, du schdma de mise en valeur de la mer, de la chare du pare naturel rdgional
ol du parc natiohal, ainsi que du plan de déplacements urbaing el du programme local de Mhabitat.
Elles doivent également, 57 y a heu, élre compatbles avec les onentalions fondameniales dune
gastion dguiirbrde de fa ressouwrce en eau &l les objectils de qualité ef de quanlité des eaux définis par



les schémas directewrs daménagemen! ef de gestion des eaux en applicalion de Faricle L. 212-1 dur
code e Peaviromnement amsi guavec les ohjechfs de prolechion défins par les schémas
daménagement af de gestion des eaux an applicalion de Maricle L. 212-3 dur méme code. Lorsqurun
de ces documents est approvvd aprés lapprobalion d'urme carte communale, cetle dermiére dod, 5
nécessaire, &ire rendue compalible dans un delal de lrois ans. »

Contenu de la carte communale
La care communale comprend
un rapport de présentation ;

Analyse de 'étal initial de lenvironnement,

Présentation des prévisions de développement économique el démographique,

Justification des choix d'aménagement retenus par la commune,

Modalités d'application du Réglement Mational d'Urbanisme retenves pour chaque zone définks
par la carte communale.

LN L

- un ou plusisurs documents graphigues :

+  Délimitation de deux types de zones ; constructibles et non constructibles

Il. UN DOCUMENT D'URBANISME SIMPLE ET PERENNE

La Loi = Sobdarités &t Renouvellerment Urbain » du 13 décembre 2000 a apportd de nombreuses
modifications au Code de I'Urbanisme, notamment en affirmant la Care Communale comme un
document d'urbanisme 2 part entidére, au méme lilre que b2 Plan Local d'Urbanisme.

Les communes rurales scuhaitant dablir une simple cartographie délimitant les zones constructibles
i les zones naturelles n'onl pas besoin de se doter d'un plan kocal durbanisme, plus lourd el plus
complexe. La Carte Communale est un document d'urbanisme simpie et accessible.

La Carte Communale est un document pérenne, sans delai de validité, Elle est valide jusgque s5a
FEVESION

La procédure d'dlaboration dume care communale prévoll que celleci sera approuvée aprbs
enguéte publigue par le Conseil Municipal et le Préfet.

Extrait de l'article L 124-2 du Code de I'Urbanisme

¢ Les carfes communales son! aporouvdes, aprés enguéle publigue, par e Consedl Municipal at ke
Prefel. Efes sont approuvées par délibaralion du Consed Municipal puis fransmises pour spprobation
au Préfel, qui dispose d'un délai de deux mois pour les approuver. A lexpiration de ce délal, je préfel
a5t répulé les avoir approuvides. Les carfes communales sporouvees sonl lenves & la disposifion ou
pubiice,

LIne fois approuvées, elies permettent les outils suivants .

- Attribution d'un droit de préemplion aux communes. Les conseils municipaux des
communes dotées d'une carle communale approuvése peuvent, en vue de [a réalization d'un
équipement ou d'une opération d'aménagement. instituer un droit de préemption dans un ou
plugieurs pénmétres délimités par la carte. La délibération précise pour chague périmiine
léquipemnent ou I'opération projetée.

= Délivrance des autorisations d'occupation des sols par les communes qui le décident.
La commune de Saint-Bonnot n'a pas souhaité prendre cefte compétence, elle restera donc la
compétence du préfet



= Soumettre 4 déclaration préalable (DP) des travaux ayan! pour effel de modifier ou de
supprimer des démaents identifiés comme préssantant un inbérét patrimonial ou paysager. La communa
de Saint-Bonnot décide de réaliser conjointement a la carte communale un dossier d'identificaton des
éhéments du paysage el par délibération en date du 26 juin 2010 le conseill municipal a décidé de
soumettre les projets de cidture a déclaration préalable

lll. INTERET DE LA CARTE COMMUNALE - OBJECTIFS DE LA COMMUNE DE
SAINT-BONNOT

La commune de SAINT-BONNOT souhaite pouwvoir, dans un premaeer lemps, maintenir sa population
puilz accuailir de nouveauy habitants sur son territoine.

Depuis ke début des anndes 80, Sainl-Bonnot a stabilisé son nombre d'habitants an passant de 74 en
1880 a 76 en 1999, Les données issues du recensement de 2006 ne peuvent pas nous informer de
I'Bvoluticn de la population pursque las patents du centre de la Viénere ont &té comptabilisés dans |a
population (estimation entre 30 et 40 perscnnes supplémentaires sedon les données tranamises par le
centra).

Le bati présent sur la communé est uniqueament compasd de constructions anciennes, il existe frég
peu de logements vacants sur la commune, par conséguent afin doffrir des possibilités de
consiruction aux personnes dasireuses de sinstaller sur la commune, le conseil municipal s'est
engagé dans l'élaboration d'une carte communale,

Par aillewrs, les &lus souhaitent clarifier la défivrance des aulorisations d'urbanisme, en définissant
clairement les zones constructibles et non constructibles et ainsi apporter une réponse rapide sur les
possibiliiés de construire sur la commune

L'élaboration d'une Care Communale, dordnavant wvériable document d'urbanisme & wvaleur
permanents, a ébé prescrite par le Conseil Municipal de SAINT-BONNOT, par une délbération en date
du 13 JUIN 2004,

1. Intéréts de la carte communale

La carte communale délimile les secleurs constructibles. el les secteurs inconstructibles a vocation
naturelle, agricole ou forestigre (saul adaptation, réfection, changement de destination ou extension
des constructions existantes, ou construchons et installations néceszaires 4 des équipamants
colkectifs, a Nexploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles),

La carte communale permel de lever la constructbilité limitée, permettant ainsi & la commune de
SAINT-BOMMNOT détendre et limiler sa zone actusilement urbanisée, de manére mallnsée, en
respectant l'équilibre général de son ferritoire,

L'élaboration de la carte communale est un moment privilégié pour la commune pour définir quelques
principes d'améanagement et de développement & moyen terme.

2. Objectifs de la commune de SAINT-BONNOT

Plusieurs raisons ont incité le Conseil Municipal de SAINT-BONNOT & élaborer une carle
communale ;

= lobjectf de clarifier la connaissance de la constructibilité ou de linconstructibilité des temrains
de la commung ¥is a vis du public en délimitant un zonage simple.

- e souhait de mafiriser e développement de la commung de maniére harmonieuse, dans
l'objectif de renpuveler sa population el préendre en compte la capacilé des réseaux,

-  Promouveir un développement urbain permeftant de préserver les caracltéristiques
paysagéres de la commung,

- Faire l'nventaire et protéger son patrimoine naturel et batl & fravers la loi Paysage.



CONTEXTE TERRITORIAL
. CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA COMMUNE
1. Situation géographique

Saini-Bonnot est située a 9 km de Premery, son chef liew de canion. La ville de la Charité-sur-Loire se
trouve & 30 km et Varzy & 17 kilométres. Ces communes sont les principaux pbles demplois, de
services el de commerces silvés 3 proximité de Saint-Bonnot.

Par ailleurs, les habitants de Sanl-Bonnot peuvent accéder rapideman! aux services da proximité
présents sur les communes de Chateauneuf Val de Bargis et de Premery en empruntant la RD 2.

Mevers et Bourges, les principaux pies urbains sont situés respectivernent & 59 km et 84 km,

Premery située &4 9 kilométres de Saint-
Bonnot & joueé un rdle majur dans cetle
parse du déparfement en constituant un
phle demplois jusqu'au débul des années
2000 el larmdét du site de Lambiotie
Auvjourdhui, cette zone s'est réorientée
Wwairs les metiers de |a revalorsation,

Saint-Bonnol comme SBE  communes
limitrophes est un territoire rural & lécart
des grandes agglomérations, oatte
situation confribuant & la préservation des
paysages agricoles &t naturels.



A noter que la commune 5 silue dans Naire d'sftractivité de la commune de Premery. I 8’agit d'un
espace & dominante rurale. (source INSEE- Termtoires Wécus)

Les communes limitrophes sont : Champlemy (337 habitanis), Arzembouy (82 habitants), Giry (216
hab), Dompierme sur Nigvre (172 hab).

2- Contexte administratif

SAINT-BONNOT appartient au département de la NIEVRE, & larmandissement de Cosne-Cours-sur
Loire, et fail partie du canton de Premery.

La commune fait partie du Pays Bourgogne Mivernaise, Il regroupe 8 Communautés de Communes. 1l
sarticule autour de 3 “villes d'appui” : Cosne-Cours-sur-Loire, Clamecy et la Charité-sur-Loire et
comple environ S6 797 habitants,

Le Pays a mis an place une chars de développement dont las objectifs premiers sont da maintenir et
d'accueilir de nouveaux aclifs sur le territoire ainsi gue promouveoir Midentité du territoine.

En matére d'habitat, un programme local d'habitat st an cours de réalisation afin de définir les
grandes orientations en matiére de palitique du logement pour les prochaines annees.

Saint-Bonnot est également membre

.cmnwmmﬂpgs . . da la Communauté da Communes
" ENTRE MEVRES ETFORETS Entre Nigvre et Foréts créée en 1999
e n s <« par afrété préfectonal
x . Elle regroupe 13 communes
Chamgplarmy, Saint-Bonnot,

Arzembouy, Arthel, Montenoison,
Moussy, Oulon, Lurcy-le-Bourg,
Premery, Sichamps, Dompieme-gur-
Migvre, Arbourse

A noter que e périmétre de la
communauleé de COmMMUNEs COUVTE
quasiment lintégralité du périmatre
du canlon puisque seule (a
commune de Champlin nen fait pas
partie.

Les compétances de la Communauté de Communes sont les sulvantas

¢ Aménagement de MNespace : Participabion & 'animation et 4 la mise en valeur des espaces naturels,

» Actions de développement économique inbéressant I'ensemble de la communaulé @ Promotion el
renforcement des activités industrielles, artisanales, agricoles et touristigues, action intercantonale de
développement et daménagement ; mise en valeur de la filitre bois

» Protection et mise en valeur de lenvironnement : Lutte contre les pollutions Eimination et collecte
des ordures ménagéres

» Création, aménagement ef entretien de la voirie | Réalisation d'appels doffres pour les travaux
d'eniretien d'investiszement de wvoire el de chemins ruraux, participation 4 des travaux d'nbéndt
cantonal

» Politique du logement el du cadre de vie : Participation & Fanimation d'opérations d'amélicration de
I'habitat

# Domaine scolaire et pédagogique : Transfert des compétences du SIWVOM (transport scolaire)

® Animation culturelle : Parlicipation a ceriaines manifestations d'intérét cantonal



» Actons & caraclére social | Soutien au centre social, Participation a certains services de proximité

Le territoire de la communauté de communes représente une superficle de 23 832 heclares pour une
populabon fofale de 4 088 habianis selon les donnéeas du recensament de 2008 da I'INSEE

Le siéqge de la communauté de communes es! situé a Premery

La commune de SAINT-BOMNOT est membre du Syndical Intercommunal Adduction en Eau Potable
de [a rkgion de Prémery.

3-Les éléments physiques
- Le motif topographique

La communa de Sainl-Bonnol se caracténse par la présance dune clairére entourde de collines
boisées dont l'aftitude oscille autour de 300 métres. Le point le plus haut s'éléve & 329 métres (dans e
bois les Marinenes, au Sud du terriioire, en limite avec la commune de Giry),

Entre ces rebals, la wvallde
occupée par les praines et les
cours deau dessingé un
espace ptat central & 254 m
d'altitude environ. Le paint e
plus bas se sifue a 249
métres le long du ruisseau de
Saint-Bonnat Bn limite
communale avec Champlemy.
Le fond de la wallee est
Gocupé par be ruisseau de
Gaint-Bonnaot

Le bourg est perché sur le flanc Sud Ouest de fa valiée avec une variation au point bas des
constructions a 273 matres et au plus haut 290 matras.

Le reste des parties
urbanisées se siue sur la
plaing agricole située au-
dessus du bourg dessinant
un espace relativement plat
(300 metres daltitude en
POy EmE)

* Point le plus bas

"fk Point le plus haut




= Le motif hydraulique :

Plusieurs sources, cowrs d'eau et points d'eaux animent le paysage de la commune et participent ainsi
a lNinstaliation ef au développemeant d'une faune et d'une fiore vanées

Ruisseau de Saint-Bonnot

Sainl-Bonnot est traversée par plusieurs cours d'eau dont le plus important est le russeau de Saint-
Bonnot. |l traverse la commune du Sud-Est vers le Mord-Ouest et rejoint la Nievre aprés awvoir
parcoury plus de 7 kilometres. La rvidre ne faot Nobjet d'aucun classement hé au fisque mondaton. De
plus, aucune partie urbanisée n'es! silvée a proximité de la riviére ou de rus

Plusieurs rus viennent alimenter le ruisseau de Saint-Bonnot, notamment la source des Ménageries el
le ru de la Rochanderie siués sur la communa

Par ailleurs, d'autres rus prenant leur source sur les communes voisines viennent alimenter le
ruisseau (Sourcas situées dans le boms da Hosoy ef les grands bais sur la commune da Giry)

Aussl, une source située dans la fordl des Chamouveau (Mord de la commune) rejoint la Migvre
lorsqu’elle iraverse le hameau de fa Chaume sur la commune de Champlemy.

Par ailleurs, plusieurs points d'eau sont visibles sur le territoire communal avec notamment un &lang

privé situé a proximité du bourg (Etang Colas). Des puits et des mares sont aussi présenis ef
rappelient a présence de MNeau dans les parties urbanisées

10



Il en existe une aux Chaumes a MNintérieur des praines ainsl gu'une autre & proximité de la RD 540 en
directon da Dompiarre-sur-Migyra

Enfin, un Evosr communal est siué a proxemité du
ruisseau de Saini-Bonnot, en bas du bourg. Il est
accompagne d une petite relenue d'eau a lNextérieur

A noler gue plusieurs poinis d'eaux sont présents dans
heg pranes

Il comviendra & travers I'élaboration de la carte communale de proléger ca mibeu naturel en k& gardant
an ['étal et en ne prévoyant pas de nouvelles constructions sur ces secteurs. Ces points d'eau ont fast
l'objet d'un repérage dans le cadre de linventaire des éléments du patrimoine & protéger

Par allleurs, la DREAL Bourgogne a réalisé un inveniaire des zones humides sur lensemble de la
Région, Plugieurs zones humides ont &4& idenlifiées sur le fermitoire de la commune de Saint-Bonnot
La zone humide comprend notamment ke ruisseau de Saint-Bonnot sur son intégralité ainsi que le ru
provenant de la source des Ménageries

11
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FJoures | DREAL Boungogne

4- Les paysages :

Le ru alimenté par 2 source située
dans [a forél de Chamouveau ot
venani rejoindre la  Migvre sur
Champlemy es! égalemant inventorié
comme zone humide

Les deux autres zones humides sont
siudes dans bes bols de Saint-
Bonnot dénommés les usages de
Saint-Bonnot . la premigre se situe
de part et d'autre de la RD 540 a
lentrée des bois en directon de
Dompigrne-sur-Nigvre

Le secand secteur se situe dans la
partie Sud de ces bois et 2& prolonge
sur la communa WOsInE,

La commune de Saint-Bonnot appartient & l'entité paysagére de fa Fordt Nivamaisa

I s'agit d'un paysage composé de grands massifs forestiers ol se obioient des futaies el des

chénawes.

Des clainéres wennent irouer cas espaces boksés,
alles accueilent Factivité agricole ainsi que les
Zones urbanisaes

Les champs sont enlourés par un réseau de
haies. Les berges arborées des cours d'eau
gzaguent au milieu de la valbée,

Les paysages sont marqués par fa présence de
plusieurs léments simbriguant entre eux

- feau, & travers les cours d'eau et le
patnmoine lié & s5a présance

= laforét

- la bocage




Le territeire communal se compose de deux enfités bien distincles dans son paysage
3 clamdnz ofirant un paysage irds ouver]
- les espaces boisés entourant le village avec des points de vus trés fermés

La wégétabon esl irés présente a travers la présence de hales e long des voies de circulation mais
egalement & l'intérieur des parcelles, formant ainsd une limite naturelle entre chague proprigté

La présence de haies et d'arbres joue egalement un robe de cormdor ecologiqus powr la fauns
présenta sur le lemilcire car elle permet la circulation de la faune & travers cetle végétation. Elle
consfilue également un cheminement naturel pour cette faune el parmet de rejoindre les massifs
boishs siluds 3 proximate,

Exemple da lommiprésence des haias dans le paysage de Sanf-Bonnol (poinfiié rouge= hates) o
SUIDL ol DoLnng

De plus, le bocage joue un rdle majeur sur I'hydrologie. |l facikte I'écoulement de l'eau dans les
couches profondes du sol, il est un épuratewr naturel ef diminue 'érosion des sofs. |l limite donc e
ruissaliernent des eaux pluviales et induit une amélioration de la gualité des eaux

La verdure domeng k& paysage et parmet une bonne intégration des constructions dans le paysage



Lors de I'élaboration de la carte communake le conseil municipal a souhaité préserver Cas paysages
gul parbicipent a Ndentibé de fa commune Par aillaurs, ung partie des hales situées le 'I'I"lg s voies
ginsi gue qu'a I'mténeur des prainies ant 'objet d'un mventaire des ddments du palnmoine a protéger

——1a
e

Un bocage, permetfant une bonme infdgration des construclions dans e paysege, o las constractions sermibien!
dissimuler demeng M wégdlalion

Ce paysage esl marqué par les grands espaces ouvens qui offrent des cdnes de vue remarquable sur
le tarridpire communal. La plaine agricole sifuée au-dessus du willage offre des vues réciproguas sur
les différents secteurs batis du fait des faibles ondulations du redief

Le fond de la vallée du ruisseau de Sainl-Bonnot offre des cbnes de vue intéressanis sur les prairies
ainst gue sur les boisemants las enfourant Par allleurs, comgpte tenu de 1a topographia de ce sacleur
de [a commune ke repiat situe au sessus du Bourg donne un point de vue sur lautre chie de la valiée
Enfin, en empruntant la RD 540 depuis Varzy on amve face au village qui est niché sur ce coteau et
donne une vesOn Aarge sur e batl existant Cedul-ci st masqué en fonction des sasons par la
vegetation abondante qui permet une bonne intégration dans e paysage de ces construchons

Vo sur ke bowp Oegos b coloaw

Vi sur i valde depuns fe bowg



La seconde entité paysagére présente sur la commune offre des espaces fermés ol le regard butte
sur les espaces boisés quiil faut traverser pour accéder aux secteurs urbanisés.

Ces aspaces boisés constituant un dlémant central du paysage de Saint-Bonnot, notamment 4 cause
de la opographie de k@ commune. |5 entourent Nensemble du village qui est sifue dans une clainéne
od les espaces batis sont entourés de paturage, enfin les bois viennent refermer ces paysages.

En effet, les parties urbanisées de Saint-Bonnot se trouvent dans la clairiére. De ce fait, il suffit de
lever le regard pour apercevoir soit les collines boisées gui entowrent le bourg ou les hameaux soit de
petits massifs boisés dans la continuité des haies présentes dans les prairies. Ces espaces boisés
s'entremélent avec les cultures présentes dans ka plaine.

Ce paysage confraste avec les grands paysages ouverls décrits précédemment Ces espaces onl été
préservés de lNurbanisation, il conviendra donc de les maintenir en l'état lors de Nélaboration de la
carte communale

Ces grands espaces boisés soni composés en premier Beu par [a forél domaniaie Tailllis de Dompherre
et la forét communale de Saint-Bonnot & IEst, la forét de Chamouveau au Nord, De plus, les bois de
Rosay situés en limite communale viennent renforcer lN'omniprésence des espaces boisés sur [a partie
Est el Sud-Est de la commune. Enfin, au Sud les bois les Marinenes et las taillis de Rosay viennent
compléler ces espaces boisés.

5= Les milieux naturels inventoriés :

La commune de Saint-Bonnot est un miliew propice pour de nombreuses espaces qui y trouvent a fa
fois leur habital &t les ressources naturelles nécessaires & leur survie. Le territoire communal @si
marqué par la présence d'un paysage vané | des espaces boisés dimportances, un réseau de haies
bien conservé, des points d'eau, des rus ...

Cette qualité du milkeu naturel est d'allleurs reconnue puisque ka partie Nord du terriicire communal
est inscrite dans une Zone Malurelle d'Intérét Ecologique Flonstique el Faunistigue de type 2.

La forét domaniale des Tailks de Dompierre et la forét communale de Saint-Bonnot relévent du régime
forester prévu par les articles L. 111- 1el suivants du code forestier,

La forét domaniale des Taillis de Dompierre

Ce massi forestier représente 222 ha 15a et 40 ca.
La forét communale de Saint-Bonnot

Elie représente une superficie de 253 ha 18 a
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Forét domaniale Taillis
de Dompierre

Forét communale de
Saint-Bonnot

Ces zones sont des grands ensembles naturels présantant un intérét particulier pour des espéces
gnimales et végétales. Les ZMIEFF font paries d'un invenlaire mais nont pas de valeur
reglamentaire. Néanmoins, calles-ci sont prises en compte dans les documents durbanisme dans
Ihypothése ol Nensemble naturel obtient une protection réglementaine, que celle-¢i soit intégrée dans
ia docurment d'urbanisme,

La ZNIEFF se compose de chénaie- charmaie principalement de Chéne sessile avec localement de
Chéne pubescent et des aulnaies dans les fonds de valkée humide.

Les pelouses calcaires abritent des plusieurs espéces animales et végélales a protéger. (Cicaele
Jean le Blanc, lézard vert, ka coronelle isse). Les foréts accusillent de nombreuses espéces d'oseaux
ipics, mésanges, chouetie hulotte, des rapaces®

En plus, de la protection des espéces, ces zonages identfient un patnmoine naturel et des paysages
de qualité & préserver. Le fail que ta commune scit couverte par oes sites, souligne la qualité de
lenvironnement dans leguel se trouve la commune de SAINT-BONNOT,

La gualité de cette zone naturelle ne sera pas altérée par la mise en place de carte communale car il
n‘existe pas aujourd’hui de zones urbanisées & lintérieur de la ZNIEFF. La carte communale ne
prévoit pas la création de nouvelles zones wrbanisées dans ce secteur. Aujourdhul, # exisie
uniguement k& centre de la Vénene qui est implantée dans le périméire de la ZMIEFF. La fiche
réalisée par la DREAL Bourgogne es! joinle ci-dessous.
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IONE NATURELLE D¥ INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

ZNIEFF
BOURGOGNE

Forét de Belary et Coteaux de Chasnay a
Chateauneuf

& ZNIEFF de Type Il 112
T.Iu Lane mm
Euﬂﬁump

Communes : Arbouse, la Celle-vur-Nidvre, les-Bok, A ™
Chasmay, Chareannenl-Val-de-Bargh, Chazeml, x
Mievre, Donry, Entrainy-vur-Nohain, . 1
Oisy, Ondan, Si-Bounot, 5i-Malo-en-Donziaois, Suilly-ls-Teur, Trucy

el Faunbstique (ZNIEFF) de rvpe IT et un

ensembiles naturels (vallées, platenm, masafs forestiers, landes, ...} niches ot

des
mmhﬁ%lﬂhw“m&#ﬂm

oL mensceed du purimome naturel
Le platean mr&hh;rmm zone inscrite & Tmventame des ZNIEFF. Cette fiche vous
permettrs Tmtégrer ces élémmenty dans tous proget de plamification ou duménsgemens

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE
: 30 308 ha

eatured(s) - foréts, pelomses et prairies,

becage, cours d'ean, fang

exiszants Ju titre de Is protection de la

cafiire | ancune
s | REGIONAL
NIEFF de type | inchases - 8
Diate des donnees - 1958

Seiors tmplantls rer o plaees i On
marges of quelques prairies hmmbdes le bong des
ruisseans ef des petites tourbiéres en forét.

La forét en Bourgogne

Mol i e - PR
La plupart des puysapes v e ot
pad des formnations stabled le tempa.
s évoluens ef se twransforment pour aboutsr

le plus sourvent 8 wme végétation forestine.
Domnée par les Chénes, les Héoes, b=
Tilieuls ou toute autre espece, ka forés offe
det wsages tes diveni. Em France, cetie
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# Le Tilleul ot les Embles, ma les #boulin
Erodiers o en expouibon phy ou nacins
Froide ef cobragee,

» Le Hétre, avec phosieurs siimatioms, allant
d’nduuhnlﬁ!ﬂ!qﬂnillm

ot
= Le Chéne pédoncubs dans bed fonds de

diveruze résulie de [insarvention hemaine valbons profonds e« frosds sur calcarre,

et det comditions spécifiques & chague s LAulne [Orme, le Fréoe les Saules dans

sectery | Faltitude, e chimat, bn patore do les e bmmmdes ef an hord det emm

sal Ces camctémistiques sont ersennelles &

by défimion des sintbons foresnires. La cotmmitanes del oomdition:
i e RitOOSEE mix efpacey £t i Elemend es

Bnmupu:m Empostamt ln gestion des espaces nanmels.

I.: dominées: par | mh;hqwhmhﬂs

. Chéne pubssoemt, swr caloasme ef  ont &t mus & dispottion des foresters dami
dapss det cotschnons chaudes, gmhmﬁw



UN PATRIMODINE A PRESERVER

1L Elviiteh s, T RO - L DAneRrRilE - T PRGN DOPTERS W ST LLerilie] 08 MEhELLES BT ) b Be
Mo oy ey resnoprmey. peologpaues. Son mahen pewsr g b probection dey espior, des habiath go e vors necesEres. o
Erocrisr Du persene i eorvearvalion ou L TerTnatn o s hahaas

LAFORET .. FELOU DES FLANTES
Dees massify forevtuers implantés Wa ORIGINALES ET DE
sur es calcmses recon- Les coteaux sout madinoenelle- NOMBREUX ANIMALX ...
e tﬁhﬂiﬂhﬁuﬁu oo des [ seberies g Lt peloissen caleaires sbitent
occupent det rrfaces packge et dos [ végéanon abetlle et le Limodore
rﬂm :Hnn;hl:-u herbacée est bien sdaptée 4 la 1 Il-:hﬂmu_
n-htmuhmu ﬂtl}l:l'l sEchereiwe ‘EXETCE Wuwmﬂu
des wvec localement mcﬂrﬂh:'m e be Circadte Jean-le-Hlane
le Chéne pubescent dans Jes domumée par le Brome dressé, chesse e Lérard vertou s
stations les plun chaneles of ey e Erande graminée qu'scoom- Ciorenelle lisee duns cou maliem
sl dans bes pagment de nombrewses orch- anrvertd. Les forets accueillent
fonds de vallons humides. Ce et ef puTes plamtes spec. de nombreuses evphoes
ﬂﬂm#ﬂq'ﬂﬂ . figoes 4 ces mubino o doiseasx, e paricubier ket
L Dxpective Habizats® panzm dans In Dirsctive Hahimsg® CEVErmColEn, pIcK, mesange,
les poaliens matirels & protéger en

pricme,

LEXIQUE
* Directive Hnbibtwts : ia Direciive suropdens de 1597 8 ol (o conservarion des habifets narurels, da la
Joune at de la flove souvapes, sur lo tervitoire surcpdhen, Elle it oblipation aux Exats membres de prendre le

menures de préservanion de ceu-ol

* Directive Ohseanx : Dérecthve muropderne de 1979 conzarrde & Lo conservation des aiseao sowvapes sur le
fervitoire suropéen. Une direciive suropsenns it oblipation awx Eint memives de prendre e memres die
prodection mécezsaire

CE QUE VOUS POUVYEZ FAIRE

Ce putrznone me poa e servegands que 8 oo et stbentid & la quabid des nuliewx naterels. Affin de conserver
Timtérdy écologique des ey, il et inportant de mosmbenic une syhiculture & base Jewsences feaillues rémomades
Les peloses caleninet soot menacées par Mibandoe du pisurage extennf o se reboisent spontanément Des travmux
de pEnee Ecolopoue peovent Sre nécettres powr feiner cf procesTos cabarel of mESi comserver leur imbérkt
botamgue £ famsigne,

[ o i A ET
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ZNIEFF DE TYPE I N° NATIONAL - 260009930 N° REGIONAL - 1012
FORET DE BELARY ET COTEAUX DE CHASNAY A CHATEAUNEUF
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G- Les entrées du village :
Elles jovent plusieurs riles et participent aux charmes du village

* Espace de transition enire l'espace naturel el le secteur bal, entre Mespace agglomérd. al
rexténeur, entre la routé at la rue d'un village ou hameau

- EI'I;ELrh' de sécurité routiére : k3 lisibilité des enirées de vikage panmet aux avtomdabilisies
d'adapter bawr allure a [a rona traverséa

»  Vecteur de la premiére impression ; elles sont en quelgues sores [a vitnne da |a cammuns et
conditionnent en partie l'état d'esprit dans lequel le visiteur de passage aborde 8 traversée du

village

Il 3'agit de préserver les enirées de bourg préseniant une quakité paysagine &l daméliorer certaines
dantre alles

L'entrée Est par la RD 540

La premiére image gui ressort lorsgue 'on apercoll le village en empruntant la RD 540 c'est
I''mpression dhomogéngité du wvillage liée a lharmonia des hauteurs des constructions et au
regroupement des habitabions.

Impression de densité,
premiére image du village

Cimelara, a
l'écart du vilage

En efiel, malgré la lopographie du willage, les toitures donnent |'impresseon d'une unité par bewr
hauteur et lewr couleur

De plus, la présence de la végélation participe 4 [a bonne intégration des constructions dans b
paysage at donne lNmpressicn gue |a commune n'est formée que du bourg. En efiet, saul le cimetiéne
gitué 3 droite et la rénovation d'un bati situé entre les Thibaudats el la Chaume ressortent du paysage
Lin des anjeux d& la carte communaka sefa de présanver catle unité et faire en sorte gue les nouvelles
constructions ne dénaturent pas le paysage

Le secteur est margue par lommiprésence e la vegétation en empruntant la BD 540 lorsgue lHan
amive de Varzy. En effel, l'enirée du
village cormespond au fond de vallée du
ruisseau de Saint-Bonnet. De grandes
praines wiarges de toule construchkon
marquent celie antréa (m=a a pard la
laveir) ainsi que l'absence de vegélation
dang catte vallée laissant un paysage
ouvert a lentrée du village et offran! une
v sur 'ensemble du village. Quelques
meéires avant le panneau  denirée
d'agglomearation, il faut franchir le pont
gui enjambe e ruisseau

Une fois le ruisseau traversé, le relief
séléve peu a peu el le coteau accueille ses premigres constructions. Le clocher de I'église, silué @
reniree gu 'FI"ﬂgE'. s'éléve au-dessus des autres constructions




Les premiéres habitations sonl quasiment alignées avec le domaine public, il ¥y a trés peu de
vagatabion, l&s jarding ne 5001 pas visibles depuis la domame public

FPar aillsurs, 'accés au village se fait une vo sinueuse &t étroite parmetiant de faire rafentir les
automobdlistes avant 'enirée dans les zones urbanisées.

L'entrée Sud par la RD 540 en venant de Dompierre-sur-Nigvre

Cette antréa du village se caraclénse par un réseau de haes et d'arbres implantés de part et d"autre
de la voie départementale gui donne .

limpression de nous guider direciement
vers lentrée du village, Avant d'amiver
sur cette entrde, il faut traverser la fondt
communale pour accéder au lieu-dit les
Guyots, Aprés avoir fraverse une longue
Egne droite bordée d'arbres,
lravtomobaliste debouche sur des
prairies offrani des paysages ouvens
bordés de haies, L'accés au village se
fait par une route plus sinueuse qui ne
permet pas d'avoir une vue directe sur
ez habitabons.

Ce secteyr offre une vue trés dégagée sur les praines enfourant ce secleur urbanisé ainsi que sur les
hales délimitant les parcelles

De plus, quelques
arbres de hautes liges
prézents au bord de la
RD wviennent renforcer
la présence du milieu
natured

La présance das hases
el des arbres permet
une bonne integration
dans lg paysage des
constructions

La RD 115 entrée Sud Est en venant de Giry/Premery

Line fois encore, cette entrée du village se caracténse par omniprésence du végetal. Des haies bien
entretenves bordent la RD 115 laissant également une vue dégagés sur les praires situdes de part et
d'autre de la vole. Cette qualité du paysage est completée par des arbres de hautes liges situés dans
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les champs el renforgant le fait que les constructions sont trés pew visibles lorsque l'on arive de Giry
ou Préamery ’

Cette entrée du village offre un
cdine de Wi sur les
constructions situées sur le haut
du coteau el présantes entre las
Thibaudats et le Bourg

Ces  consiructions restent
aujourd'hui discréles dans le
paysaga grace a laur colons,
leur implantation et la végétation
présanta 3 prosemils

L'entrée par la VC 1 Nord (en venant de Chiteauneul Val de Bargis)

lci encore, on retrouve les ékéments cités précédemment et qui font la qualité des entrées du village, &
savoir la présence d'un réseau de haies de gualité, des arbres de haules tiges silués dans las praine
&l 4 proximité des habitations permettant ainsi une implantation discréte des constructions dans le
paysage

En effet, seul le clocher de 'église se dégage dans le paysage lointain

Clocher de
"éghse

Sewl le clocher de Néglise asf visible demidre les haies -Vue sur Feglise depuis g cimetidre

Méme depis b
pannegy  denine
o agglormdration

les consfruchons
5 fonf ciscnides
darmigne ce Adeaw

bt




7- Saint-Bonnot dans 'histoire...

Saint BONNOT dépendait de la chatelbaraie de Montenoison, mais était tenu, comme Dompierra, par
les religieux de La Charité qui I'avaient regu de HUMBALUD, seigneur de HUBAN en 1150,

Iy avait une « maison forle » construibe on ke pense sur la colline de La porfe aux Bowlals, dont il ne
reste quune forme de la construction dApparente dans I'herbe au printamps at a Fautornime.

Les moines fondérent un petl Prieuré en 1287 dont Femplacement serail Féglise et le presbybéne,
avec le cimetiére colé esl, sud el ouest. L'entré se trouvant a la place de la croix devant lMéglise
aciuelle. La route d'Arzembouy mexistait pas 4 I'époque.

Saint Bonnot se serait appelé : Saint BONNET au 12*™ siécle en souvenk de Saint BONNET
chancelier de SIGISBERT 3 Roi d'Austrasie, mort & Lyen a 86 ans le 15/ 017 710

Les habitanis du wvillage étaient trés pauvres et ne vivaient gue de bewrs récolles el d'un peu
d'élevage. Monseigneur MONTILLOT eut 'dée d'utiizer Neau du ruisseau pour laver la minarai da far
qui éiait trés abondant || it construire wne forge prés de l'église ainsi gue plusiewrs retenues d'eau
tout au long du ruisseau pour e netloyage du minerai (i y avail au maoins 7 élangs, qu'on appealait des
patowlats). Les demiéres excavations de minerai ont &té faites prés du Domaine de Rosay. Le
mineral étail envoyéd dans les fonderies de est de ta France. On a retrouvéd des fraces de ce laifiar
datant de I'epoque de Jeanne d'ARC ainsi que lNindique certains débris de potenes rapportées par les
ouvriers ef ransporteurs chargés de 'exploitation des résidus des anciennes forges de Rosay et lors
du creusement d'un étang sur la commune

L'église ou grande chapelle de l'épogue n"avait ni chocher ni les 2 chapelles acluelles. Le cimetiére en
faisait la tour, un orma remarquable sa trouvait devant l'entrée. En 1828, YWOM, curé de Champlamy
fait enlever 'orme pour consiruire le clocher, le cimetiére est réduit, il ne reste gue la Croix devant
'aglise

Saint Bonnot se dépeuple kes 430 habitants & fa fin du second Empire ont &té décimés par les
guerres, la paste et |a grippe

Des 3 gubergistes, du boulanger, du
charpentier, du charron, des 2 coutundres
des 2 saboliers, des 3 épiciers, du boucher,
des 4 magons, du perrugquier, de revendaur
ambutant, de la laveuse, des 3 debardeurs de
bois, des blcherons employés 4 la commune,
des ramasseurs de cailloux pour emipierrer es
routes, des 15 exploitants agncoles, il ne
reste . qu'une ferme importante, un élevage de
micLtons, une antraprise da flms, une clniguse
de soins

La carte de Cassini datant de 1740 fall
apparaitre que la commune de Saini-Bonnol
etait gquasiment recouverte de bois. La
clairiére actuslle existait déjd mais on
consiale qu'elle s'est agrandie en direction du
lieu-dit Rosay. La superficie des beis a
diminwé au profit des prairies et de l'activite
agricole.

Les principaus secleurs urbarses ¢taent déa
présenis el élaient situés a proximité des
cours daau.




Commune de Saint-Bonnot — Elaboration de la Carte Communale — Rappor de présentation

8- Occupation du sol actuelle

Saint-Bonnol est composé d'un bourg et de deux principaux hameaux (les Thibawdats, les Chaumes)
ainsi que de plusieurs écarts (Les Guyols, la Venerie, la queue de Rosay). L'habitat se regroupe
principalement autour de léglise ef cerlains écarishameaux ne sont sifués qu'd une centaine de
métres du bourg.

Le termbaire communal s'étend sur 1613 hectares et est essenbellement cocups par les espaces
boisés,

Les espaces boisés recouvrent les frols quart de 'espace communal soit 1239 heclares. A noter la
présence de la fordél domaniale des Taillis de Dompierre (222 ha 15 ares } ef de bois communaux
soumis au régime forestier (253 ha 19 a) - source ONF.

L'aclivitd agricole occupe 345 hectares destinés 4 accueillir de Nélevage ou de la palyculture selon les
données du recensement agriccle de 2000,

Zone batie

Zone agricole

Bois et Forét
de coniféres
Bois et Forét de feuillus
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Commune de Saint-Bonnol — Elaboration de la Carte Communale — Rapport de présentation

9- L'architecture locale :
Saint-Bonnot se caractérize par la présence d'un Bal uniguamant ancien

En effet, il n'a pas été recensé de constructions récentes sur le terrioire communal. Ces demiénas
annees laccueil de nouveaux habitants s'est opérd grace a la remobilisation du bat existant &t en
transformant du bali agricole en habitation. La, ol autrefois i y avail une seula propriété [habitation,
grange) aujourdhui cela s'est transfcrmé en dewx habiations,

Celte fransformation du bati anclen participe a la variéteé des types de construclions présentes sur la
COMMUNE.

Ancien corps de ferme. Le plus souvent ces batments regroupent dans un mame volume,
habitation, écuries, grange. |l s'agit d'un volume rectangulaire allongé ef recouver d'une couveriure
de dewx pans. Des détails architecturaux sont présents sur ce bati. (Chainage d'angles, encadremeant
el symétrie des cuveriures)

Il faut egalement préciser quil existe encore quelques granges qui n'ont pas subles de
fransformations et compte tenu de leur caractéristiques architeclurales at de leur bon état pourraiant
faire Nobjet d'une transformation en habitation,




Commune de Saint-Bonnot = Elaboration de ia Carte Communale — Rapport de présentation

Les maksons ouvridéresfagricoles: slles se composent & onging d'un seul volurme, ke plus souvent
composé d'un saul niveay de vie et de combles sur lesquelles s& trouvent una lucarne, Ces maisons
sont le plus souvent accoles & alignées sur ke domaine public. Ces petites masons ont fait Fobjet de
micdifications suricut au niveau des combles

Elles sont irés présenies sur Sainl-Bonnol dans la plupart des hameaux/ecarts el constituent la
majorité des habitations.

Les maisons de village : |l s'agil de peliles mamons famiEales sur deux niveaux dhabitaticn
auxgqueles 5 aoutent des combles componant rarement des ouvenungs, Elles sont présentes dans e
bourg de Saint-Bonnot, alignées le kong de la rua prncipal (RD 540). Leur volume est asser simple
mais lgs percements sont alignés. Leur alignement au domaine public offre une perspective soit sur
Féglise soit sur la craix

Il existe irés peu de malsons bourgecises sur la commune.

Elles se distinguent par leur volumetrie, En effet, leur gabart st plus important (R + 1 et R + 2, avec
combles surélevées). Elles se caractérisent également par fa qgualité de la modénalure (symétrie des
ouvertures, chalnage d'angle, encadrement des ouvertures). Une autre de leur caracténstique vient
dé la couleur de leur tolture (Ardotses alors que le reste des constructions est en tules plates de
bourgogne)

- Les caraclénstoues (les formes. les volumes, limplantation ) : toillures simples & deux pans, ou &
guatré pans pour les maisons de carattéra, les ouverures sur les toits sont discrétes afin d'éwber
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toute surcharge visualle sur le bati Typigques de Bourgogne, les baies sont plus hautes gue larges,
gu'ils s'agissent des fenétres, des portes ou des portais de grange , cette disposition parmet un
éclairement maximum sans augrmenter [a longueur du inteau ;| Nordonnancement des ouvertures est
le plus souvent recherché,

Le bat ancien est en majorté implanté de maniére paralkéle & la vose, il exisle quelgues constructons
ayant leur pignon implanté perpendiculairement & |a voie.

Aussl, les maizons de bourg présantas
dans la rue remontant de |'église vers
las Thibaudats sont quasiment les
saules @ avoir leur fagade d'alignée sur
le domaine publicc On retrouve
egalement cefte configuration pour les
habitations siluées au centre du
hameau les Chaumes. Les autres
consiructions situées dans le centre
bourg el dans les autres partes
urbanisées de la commune ont gardé un
léger retrait par rapport 4 la vole.

En fait, ce recul par rapport a la voire
de desserle #&tait autrefois appelé
usoirs, Cel espace servail a stocker le
foin ou & garer les véhicules. Souvent la
taille du tas de foin siuwé sur les usoirs
dépendail de k& richesse de son
proprigtaira, Plus la personne élait riche
plus le tas de foin était imporiant.

I"alignement

- 585 matériaux ot couleurs : pierres de taille pour les encadrements des baies, piemre et bois
pour les Enteaux, fagade enduite, et [a terre cuite pour la couverture avec nolamment de petite tuite
de Bourgogne méme si l'ardoise esi également présente notamment sur I'église el la maire ainsi que
sur certaings habitations

Le bati récent.
La commune Saint-Bonnot se caractérisa par le fait de ne pas accueillir & ce jour de bati relativement

récent, de type pavillonnaire, comme nous Favons évoqué préciédemment ol les nouveaux armvants
achetent des maisons anciennes soit iks transformeant du bat agricole en habitation
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Le patrimoine local :

Des construchions anciennes onl un carachire, alles contribuent au cadre de vie agréable &t attractf
de la commune

D'autres batiments plus prestgeux par leur forme, aur histoirs, lsur fonctionnakté, leur tAmognage
sur la vie sociale d'autrefois, leur positionnement. contribuent & la valorisation du site

L'église

La chapelie Moire Dame Du Charme

Le lawvair les anciennes forges

Les puils.

Toul au long de ce rapport de présentation il a &té rappelé 'omniprésence de Neau sur e termitoire
communal, elle est dautant plus marguée lorsque 'on se rend compte gue la plupart des
construchions anciennes disposent presque chacune de leur propre puits.
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Giques points o8 repens 4ans e pa -]

Cing croix ont #é répertonés sur le teritoire communal

Croir sifinke i long de la vole
mananf do s makg vers e E-hmm Lravmvg

Grodn mavpuant Mnfersschion enfre i RD 540 =
la vie e zsenal 8 chapais

w8 calvoirw mha 4 la
St dy  Dowg  an
drecian g8 VaTy on
amprnanl e RD 580

Lime crode Sifishe Bu poed o Naghse

Croiy Sdossda & Une Qranos of
At L o Sur Lighiss

Au méme fifre que le bati ancien dont il fait partie, le patrimoine remarquable participe au caracténe
da la commune. || rappelle son passea, raconte une histoire

Le patrimoine naturel passe parfois inapergu tant sa présence parait « naturel ». Méanmoins en cas
de disparition, il crée un vide, |l parlicipe au charme de la commune au méme filre que le palrimoine
bab. Il paut s& présenter sous de nombreuses formes: arbres isolés, alignemenis d'arbres, ripisylve,
Mg, mare. .

Paraliélament 4 la carle commaunale, au titre de la loi Paysage du 0B janvier 1993, la commune a la
passibiiteé didentifier et de préserver ce patrimoine bati et naturel en soumettant tous travaux les
concemant & une autorisation d'urbanisma
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- les élémenis batis présentant un caraclére archilectural, socclal, historique, marque, et
contribuant au caractére original rural et paysager de [a commune
les alements les accompagnant | muns, batiments dexploitation, ponts, tavoirs, moulin, ..
jouant aussi pleinemeant un rle d'agrément et de mémaoine des activités anciennes.

Cela donne [a possibilitd 3 la commune de préserver ces éléments, en particulier ceux relevant du
domaine priveé afin d'éviter leur destruction,

Le conseil municipal de Saint-Bonnotl a souhaité metire en place cel inventaire dans le cadre de
rélaboration de la carle communale afin de préserver son patrimaoine.

10- La population.

Rappel : Les données INSEE de 2006 prennent en compte les résidents de la résidence la
Vénerie.

lution démaographi is 17

Saint-Bonnol connall deux grandes phases dens lévolution de sa population. Tout dabord, enire
1793 et 1881, globalement la commune ne cesse de voir crofire @ nombre dhabitants sur son
territcire. Celte attractivité pour la commune peut sans doule s'expliquer par la création d'une forge
pour exploiter le minerai de fer (voir paragraphe sur Saint-Bonnaot dans Ihistoire)

En 1881, la commune compte 430 habitanis soit le seull de population e plus important atteint dans
son histoire.

Depuis cette date, |a commune a connu une diminution importante de population jusgu’au dabut des
années 80, pour compter en 1880 74 habitants. Cette diminution de la population est ligée & |a fin de
I'activité d'extraction de mineral, Mexode rural, les maladies et las guamss, .

Depuis, la population s'est stabiisée et @ méme légérement progressé au recensemeant sunvant
(1999) pour atteindre 76 habitants.

Les chiffres du recensement de 2006 font apparailre une augmentation assez importante de la
population confirmée par les données de 2007 & savoir 123 habitants au dernker recensement.

Cependant, ces chiffres sont 8 nuancer puisque les résidents du centre de la Vénaere oni &g
comptabilisds soit environ entre 30 et 40 parsonnes supplémentaires.

Evolution de la population sur Saint-Bonmol
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Rappel : Ludmnm IHEEE dl :m pnnn-nt &n cnmpta les résidents de la résidence la
Vénerie.

L'évoiution du mombre d'habitanis s'explique au regard du solde naturel (Différence entre ke nombre
de namsance = le nombre de diécés) et du solde migratoire [=nombre d'armvée - nombre de départ)
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Au regard de ces deux facleurs, mise a part les données entre 1998 et 2006 “tronquées ' par la prise
en compte de la Vénerie ce qui se traduit par la forte augmentation du solde migratoire (+8.30%)
alors que ce facteur n'a jamals été positif sur la commune depuks 1968 mis & part entre 1990 at 1999,
A noter gu'enire 1950 ef 2008, ke solde naturel a connu une de ces plus forles baisses en atteignant -
1.8% par an en moyenne. Ces chiffres démonitrant le vieillissement de la population.

Entre chague recensement, la commune voit le nombre de décas &tre plus important que celui des
nassances démontrant le viellissemant sur la commune.
Le scide nafurel n'a jamais &té positif depuis 1968 confirmant le vieillissernent de Ia population

ion par

Rappel : Les donnédes INSEE de 2008 prlnntl;ﬁ en compte les résidents de la résidence la
Vénerie.

Evolution de la répartition par tranche d'age

044 gna 153 3% anz 30 & 48 ar 45 & 59 ans B0 @& T4 mre plus o8 TS ana

816590 @ 1699 m 2005 |
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En 20086, ez moins de 30 ans reprézentent 15% de Ia population de Saint-Bonmot

Cependant cette tranche d'age a progressé depuis 1880, en augmentant ses effactifs (12 en 1980 &
15 en 1999 et 18 en 2006)

Cette augmentation est due a une hausse des effectifs de la tranche d'age 0-14 ans (10 en 2006
contre & en 1995 &t 4 en 1850)

Autre donnée positive pour la commune, les personnes dgées enfre 30 et 40 ans sont de plus en plus
nombreuses et cela cormespond a l'armvee de population actve sur Sant-Bonnot. En effel, selon les
données Iransmises par le cenire de la Vénere, les patients fes moins agés ont entre 49 &1 &0 ans
donc la hausse de cefte tranche d'age ne peut s'expliquer par la prise en compte des pabtents du
cantra

Les plus de 60 ans représantent prés de 60% de |a population et ceite donnda progresse depuis
1820 cela s'explique dune part par le vieillissement de I8 population mais également par I8 prise en
compie des patients de a clinique.

En comparant la répartition par classe d'age entre la commune et le département. on constate que le
contexte communal se différencie du conlexte déparemental surfout aux extrémités des classes
d'Ages et cette comparaison n'est pas favorable a la commune.

Sur Saini-Bonnot, les moins de 15 ans sont deux fols meins imporants que dans le dépariement
alors que les plus de 60 ans sont de fois plus nombreux sur la commune (prise en comple de ia
chnique).Mais ces donndes sont & nuancer & cause de [a prise an comple de la Vénane,

- Mains de 30 ans- 15.5% sur Saint-Bonnot et 30 % pour la MNidvra.
-Plus de 60 ans- 58.6 % sur Saint-Bonnot et 29,8% pour la Niévre,

Réparition de la population en %
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L'analyse du nombre de personnes par ménage confirme la vieillissament de la population avec
aujourdhui un rafio inférieur 2 2 personnes par ménage (1.9) alors qu'on étaita 2.7 personnes il y a
quarante ans. Cette tendance n'est pas propre & [ commune mais ast également présanta dans le

département. Ce dessemement des ménages s'exphque par e viellissement des ménages, par les
phénoménes de décohabitation,

11- Le logement :

Evolution du nombre de logeme nts
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Le parc de logements a connu une évolution comparable a celui de la population, & savoir une
diminution sur la période 1968-1975, puis une hausse en 1975 et 1982 suivie de nouveau dune
baisse jusqu'en 1989, Enfin, le parc immobilier a de nouveau progresss an 2006,

Le parc de logements est réparti entre les résidences pnncipales, les résidences secondaires et les
logements vacants.
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Les résidences principales constituent la part la plus importante du parc. En 2006, 50.6% du parc
immobdier éfait composé de résidences principales, elles ne cessent de progresser depuis 1580 en
passant de 30 4 39 en 2006

Lne das caracléristiques du parc de logement vienl de [a présence imporante des résidences
secondaires. En effet, en 2006, 42.8 % des habitations élaient une résidence secondaire,

Mé&me si cetle catégone de logement diminue depuis 1990 au profil des résidences principales, la
chiffre reste trés &evé. En 1990, le parc de logement était composé majoritairement de résidences
secondaires (45 1% conftre 35.6% de résidences pnncipales),

Les chiffres de FINSEE de 2006 viennent confirmer MNmpression laisser lorsgue 'on visite la commune
a savaoir qu'il existe trés peu de logemenis vacants présents sur Sainl-Bonnot. En 2008, seulement 5
logements étaient inoccupés contre un seul en 1989, Toutefois, ces chiffres sont bien loin de ceux de
1982 el 1990 respectivement 20 el 15 logements vacants recensés.

L'accued dé nouveaux habitants ne peul pas se faire par ce biais mais en remobilisant le bat agricole
qui a perdu sa vocation initiale et en ouvrant des terrains & lurbanisation.

Résidence principale selon [a date d"achévement
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Un parc de logement trés ancien puisqu'en 2008, 94.9% des résidences principales datent d'avant
1849 Aucune construction ne dale d'aprés 1990, il a &id seulement recensd une construchon aprés
1975,

Cette donnéa ne cesse de progresser ce qui s'explique par le fat que lMamvée de nouveaux habitants
se fait en remobélisant le parc existant ou en fransformant une grange en habitation.

Les résidences principales ne cessent depuis 1990 de comporier de plus en plus de pidces.
Le parc de résidences principales est composé essentiellement de grands logements (T4 ou plus),

ceux-ci représentent 54.1% du parc des résidences principales e ils sont en progression (40.5% en
1999 et 53.3% en 1990).
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Nombre de pibce par résidence principale
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Cette évolution se fait au détnment des petits logements puisque les studios sont guasi inexistants et
le nombre de trois piéoes aprés avoir progressé entre 1990 et 1929 a diminué de moitié entre 1993 at
2008, Seul le nombre de deux piéces a trés légérement progressé sur la commune (dans les petits
logements) en passant de & en 1599 38 7 en 2005

Cette homogénéité dans be parc de logement rend difficile le parcours résidentiel sur la commune car
ces grands logemenis ne sonl pas adaplés aux jeunes ménages ou aux personnes agées qui
recherchent des logeaments plus patits.

Le parc immobifier st constitué uniguemen! de maisons individuelles, aucun appariement nast
recensé sur la commune

La diversité de l'offre de logements se traduit par la présence d'une offre locative significative sur la
commune, Aussi, en 2008, la commune complait 28.2% de logements locatifs et les propridtaires
représentaient §8.2% des occupants., Les donnees sont favorables & la commune et permetient
d'offrir un parcours résidentiel sur [ commune grace & cette offre locative. Par contre, il v a plus de

propriétaires sur la commune que dans le reste du département,

Siabut & eccupation des résidences principales
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De plus, cefte offre locative tend 4 se développer entre chaque recensement elle a plus que doublé
entre 1990 et 2006 en passant de 5 a 11

Cetie hausse du nombre de localaire ne s'est pas effectuée au détriment des propriétaires mais sur le
nombre de personnes logées gratuitement.

Le nombre de kocataires a i augmenté mais de fagon moins imporante que l'offre locatve puisque
fon compte seulement un propriétaire de plus en 2006 par rapport 4 1598

Les personnes qui viennent s'instaler sur la commune sont de plus nombreuses a y rester 3 leng
terme, En 2008, 55% des ménages résidaient sur la commune depuyis 10 ans ou plus ans metfant en
avant une grande stabdité de la population présents sur la commune el gage également d'un certain
conforl des kogements et de la qualité du cadre de vie. Celte siatistique a méme progresseé de 3.6
paints entra 1993 et 2006,

Ancinnetd d'emmégamant dans L rdsidence principale

o8 2 kP .

[ REU Tl T ]

Toutefois, le nombre de ménages installé depuls moins de deux ans a diminué entre les deux
dermiers recensements (moins 1.2 point) ce qui peut &tre inferpréte par le fail gue les gens sont moins
intdressds pour venir s'installer sur la communde.
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12- L'activité économique :

La pnncipale activité économigue sur la commune est composés de I'activité agncole, en affel Saint-
Bonnot accueille aujourd'hui deux siéges dexplodtation sur son temitoire. 0 n'y & ni artisan ni
commerce implantd sur la communa. Ce constat n'a pas toujours &bé wrai puisgu'un café &ait
autrefois présent dans e bourg. La présence du cafe avait nécessité de réglementer le stationnement
sUr la commune pour gérer la circulation dans e bourg.

Répartitson de la population active an 1558 ot 2008

Ij:j

achdy @yard ue sk chmean by atagares  reiretes prbineida asires nachiy

Les données de I'TNSEE montrent quientre 1999 et 2005 le nombre d'actifs & fortement diminué en
passant de 60.6% en 1998 & 41,6% en 2006,
Les refraités ef les préretraités ont vu beur part augmenter en passant de 18.2% & 21.6% en 2008,

AU regard des chiffres de NINSEE, i est constaté une réduction du nombre de parsonnes & vivre at
travailler sur la méme commune.

En affet, entre les deux recansaments ia commune a vu le nombre de parsonnes vivant et travaillant
sur la commune &fre divise par 2.5 (5 en 1858 a 2 en 2006)

Liwu de travall des actifs
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La prise en comple des patients du centre de la Vénene a pour conséguence directe de wair e
nombre d'actifs travaillés en dehoars de la commune multiplié par 4.5 (12 en 1999 & 54 en 2006),

L'étude de |a répariition de la population selon la catégorie socioprofessionnelie entre 1982 ef 1950
met an évidence une diminution importante du nombre des autres inactifs présents sur e terrtoire
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communate, ce qui semble confemer un viedlissement de la population puisque cette catégone
regroupe fes personnes de moins de 14 ans el les plus de 15 ans scolarisées

Les retraités et les ouvriers représentent les deux C.5 P les plus importantes aprés celles des autres
inaciifs.

FPopulation selen la catégorie socio-professionne e

1 = B & _:.
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Le nombre de ratrasbés a augmentd entre 1982 at 1898, & nombre d'ouvners & bien progréssé enkre
1082 &t 1990 puls s'est stabiizé en 1090

Le nombre d'employés connall également une siabilisalion de ces effectifs en 1999 aprés awvoir
connu une baisse antra 1580 at 1985

A noter la présence dune socete de producthon de flms et de documentaires au hameau les
Chaumes

Le centre médical ka Yénerie est implanté en limite avec la commune de Champlemy, au Mord du
ferrtoire communal Les infrastructuras de Natablissemeant se répartissant sur les deluy communes

Vers Chateauneuf Val de Bargis

]
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Saint-Bonnot accueille les locaux administratits, le batiment accueillant 51 chambres répartes sur 3
niveaux, les aires de stationnement pour les patients et les visiteurs, des dguipements sportifs. Uin
projet d'extension de la structure doit permettre d'augmenter la capacité de 16 lits supplémentaires

Aujourd'hul environ, le centre emploie 37 salanés. L'age moyen des patients est de 78 ans

13- LES SERVICES ET EQUIPEMENTS COLLECTIFS :

Les services of équipements collectifs sont & I'échelle de la commune :

Les sarvices administratifs de la maine,

- Baint-Bonnot ne dispose pas dinfrastructure scolaire, elle fail parfie du regroupement
pidagogique avec les communes de ;@ Arthel = Arzembouy = Authiou = Champlemy = Canval
d'Embernard. (Maternelle, primaire & Champlemy et collége & Prémery)

= LUn point informatique et accés Internet sont disponibles en maire

=  Aucun commesce n'est implanté sur la commune seul des commerces ambulants passent
dans e village (&picier, boucher)

Une salle polyvalente accolée a la mairie est & la disposition des associations et des
habitants de [a communs

La gestion des déchets: Une compétence intercommiunale.

Les déchels une compétence intercommunale: |a
collecte des déchels menagers esl crganisée par le
SYCTEVOM en Val de Niévre, Les déchets recyclables
(verre, journaux, briques, emballages metalliques,
bouteiles plastiqgues) doivenl étre déposés dans des
sacs et foni l'objet d'un ramassage en porle a pore. |l
n'y a pas de point de regroupement d'apport volontaire,

La déchetterie est implantée sur la communa de
Sichamps 4 13 km

Le résbau viaine

Saint-Bonnot est traversée par trois routes départementales.

la RD 140 reliant Chateauneuf Val de Bargis et la RDS77 en direction de Fremery. Trafic
routier journaber cumuld - 139 wihiculesjour.

La RD 540 reliant Dompéerre sur Nigvre et Saint-Bonnat (T8 véhicubes! jour)
la RD 115 entre Saint-Bonnot et Premery (247 wihicules! jour)
L'accidentologhe sur ces axes ast faible (2 sur la RD 115 en 8 ans- un blessé et un mort)

La RD 140 et la RD 115 parmettent de rejoindre facilement et rapidement les communes de Premery
et de Varzy

Ce réseau principal se compléte par des voles communales (6.4 kilometnes) et des chemins rurawm.
L'ensemble des chemins d'axploftation a et intégré dans e domaine public en 2010
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Ca& réseau vigire s2 compléte par la présence de nombreux chemins da randonnésas, la plupart inscrit
au Plan Départemantal des lnéraires de Promenades f de Randonnées (voir liste ci-dessous)

Ces cheming permelfent de rejoindre les espaces boisés eniourant les partes urbanisées et
présentant un contexte favorabde a la pratigue de la randonnée. A noter gu'un balisage est présant le
long de certains cheming, ces aménagements ont été réalisés par la Communauteé de Communes
Enfre Nigvre et Foréts et reprennent les chemins inscrits au PDIPR.

B voirie départementale

I:l Voirie communale

- Chemins ruraux, chemins
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Gl s ciariis et PDIPR
date délibération | date déhbératan du consail
type de vohe nom du chemin A6 I COMMEG général
Chemin rural des Chaumes a Saint-Bonnot 02-0ct-93 13-0ct-85
Chemin rural de Saint-Bonnot & Champlamy 02-oct-83 13-oct-85
de Grange Mouton a Saint-
Chemin rural Bonnot 02-o0ct-93 13-0ct-95
de la Farauderie 4 Saint-
Chemin rural Bonnot 02-0ct-53 13-0ct-85
Ancien chemin de Saint-
| Chemin rural Bonnot & Champlemy 02-oct-93 13-0ct-95
Allge de Rosay 02-0ct-33 13-0ct-95
Sommiére de Meunier 02-oct-93 13-oct-85
Sommiére des Lisages 02-oct-93 13-pct-95
Sommabng de Villaine 02-0ct-93 13-oet-95
Sommiére des Réserves 02-0ct-53 13-oct-85
Laie des Quatre Arpents 02-0ct-53 13-oct-85
Route
départementale n*140: chemin de Nevers 02-0ck-893 13-001-85
dans la forét domaniale des
ONF Taillis Dompiéerre 02-0ct-83 13-0ct-95
dans la forél domaniale des .
ONF Taillis Dompéerne 02-0ct-33 | 13-0ct-95

A partir du moment o0 les chemins ruraux sont inscrits au PDIPR la commune ne peut ni kes vendre,
ni les supprimer sans demander 'accord du Consell Général, da méme la prascription trentenaine ne
peut s'appligquer. Et si ces chemins font parbe dun itinéraire de randonnée la commune ol proposer
un iinéraire de substitution dans le cas ol e CG les auloriserait & les modifier ou les supprimer,
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Il. SYNTHESE DES CONTRAINTES

Lors de I'élaboration de la carte communale, il n'y a pas eu de porter & connaissance de
réalizer afin de répertorier les senvitudes s'appliquant au territoire communal.

1. Servitudes d'utilité publique.

Les senvitudes d'ufilité publigue sont instiiuées par des lois ou réglements particuliers. Le Code de
FUrbanisme, dans ses articles L 126-1 et R 125-1, ne retient juridiquement que les servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisalion des sols, c'est-a-dire celles susceplibles d'avoir une incidence sur la
constructibilité et plus largament sur l'occupation des sois.

Les serviludes sont des obligations directement opposables au tiers, s'appliquant sur e territoire de fa
commune de SAINT-BONNOT :

14 - Servitude d'électrique :

Il s'agit d'une servitude relative & I'dtablissemen! des canaksations éleciriques [ancrage, appui,
passage, élagage et abattage d'arbres Cette servitude a été instaurée par la loi du 15 juin 1908,
article 12.

La commune SAINT-BONNOT, n'est pas concermnés par cetie senvitude,
INT1 = Servitudes liées aux cimetiéres

Sur une distance de 100 mélres autour des nouveaux cimatidres transférés, | existe une senvitiede de
voisinage institude en application de 'article L.2223-5 du Code Général des Collectivités Temitoriales.
Cet arlicle précise que nul ne peut, sans autorization, dlever aucune habitation ni creuser un puits &
maing de 100 méfres dés nouveaux cimebéres transférées hors des communes.

Les baliments existants ne peuvent 8tre ni restaurés ni augmentés sans autorisation,

Dans ce rayon de 100 métres les constructions sont interdites, en rason de la servitude lide aux
puits,

Conformément aux articles L 22231 et suivants el RZ223-T et suivants du Code Général des
Cellectivités Terriforiales,

Sur la commune de Saint-Bonnot, cetle senvitude s’applique au cimetidére communat
Gastionnaire : Agence Régionale de Sanlé
2 place des Savoirs
21000 DIJON
Bois et Forét soumis au régime forestier
(ancienne Semvitude d'utilité publique A1)

Vair article R.123-14 du code de lurbanisme- contenu des plans locaux d'urbanizsme- annexes
contenu sdrministratil,

Cefte servitude ast régie par larticle L-111-1 du code forestier et par les articles L 130-1, R123-14et
126-1 du code lurbanisme

Sur i@ commune, cela concerne ka forét domaniale des Tailis de Dompeerre ainzi que & forét
communale de Saint-Bonnot

Gestionnaire | Monsieur le Direcleur d'Agence de I'Office National des Foréls
18 boulevard Victor Huge
BP 32
58019 NEVERS CEDEX
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PT 3 - Saervitude aux réseaux de téléecommunications
Servitudes relatives aux réseaux de tédécommunications institudes en application de l'article L.48
{alinéa 20} du Code des Postes et Télécommunications)

Aucune servitude Bé au réseau "France Telecom™ ne conteme ke terrtore communal,
PT1.PT2, PT2 LH &t PT 3 : NEANT

Gestionnaire

France Telecom

Unite de Pilotage Reseaux Nard ast
T3 ree de la Cimaise

508650 VILLENEUVE D'ASQ
Autres servitudes

Pour information, la commune de Saint-Bonnot nest grevée daucune servitude radioélecingque et
GRT Gaz n'exploite aucune conduite de gaz sur be territoire communal.

2. Informations.

2.1 La ressource &n eau :

La carte communale s'inscrit dans les cbjectifs du Schéma Directeur d Aménagemant et de Gestion
des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne en vigueur depuis 1898. Il a fait I'objet d'une révision en 2008 par
ke comité de bassin et a été approuvé par le préfet coordinateur de bassin e 18 novembre 2008 et
court sur la période 2010-2015,

Les programmes el les décisions administratives dans le domaine de leau doivent étre compatibles
ou rendus compatibles avec ces dispositions, Les autres decisions administralives doivent prendre en
comple les dispositions de ce schéma directeur,

Le SDAGE fixe pour chague bassin hydrauligue des orienfations fondamentales pour une gestion
equilibrée de [a ressource en eau, le SAGE s'applique au niveau local,

La carte communale doit &tre compatible avec les cbjectifs de protection définis par la SAGE qui dait
Fétre fui-méme avec e SDAGE,

Les capiages

L'almentation en eau potable de la commune de Saini-Bonnot est assurde 3 parlir des sources de
FAr et de I'Abime situées au leu-dit "Menligny” sur la commune de Giry, Ces deux sources
appartisnnent au Syndical dinitiative d'Alimentation &n Eau Polabie de la région de Prameary.

Il n'existe aucune servitude [code AS 1) de protection de caplage d'eau potable sur le territoire de
Saint-Bonnot.

Un chateau d'eau situéd au leu-dit kes Chaumes dune capacité de 100 m? alimente les habitations
situées sur Saint-Bonnot. En 2008, 83 foyers étaient raccordés au réseau d'eau potable (chiffre stable
depuis 2008).

5130 m * d'eau consommeés en 2008,

2.2. Assainissement et eaux pluviales : Lol sur FEau n"82-3 en date du 3 janvier 1952

Larticle 35 de |a loi a introduit l'obligation pour les communas de délimiter aprés enquéte publique
principalement les zones d'assainizsement collectif, les zones relevan! de assainizsement non
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collectil, et les zones ol des mesures doivent &ire prises pour imiter 'imperméabilisation des sols et
assurer la maitrise des eaux pluviales.

Il mexiste pas de réseau dassainissement collectf sur e termtoife communal, les contrdles des
systémes d'assainissement sont réalisés par les agents de la SAUR

La commune est équipée dun réseau pluvial uniguement sur le bourg. Dans les aulres parties du
territoire, les eaux pluviales soni rejetées dans bes fossas,

Toutefois, il est indispensable de veiller, dans tout nouveau projet d'urbanisation, a la maitrise
des écoulements pluviaux, en prévoyant par exemple, la réalisation de bassins de rétention.

Tout proset de créatron ou d'extension de zone a urbaniser dont la surface lotale (surface du projet +
surface du bassin interceptd) est supérieure & 1 hectare es! soumis a une procédure « Lol sur I'Eau =,

2.3, Exploitations agricoles :

Le Code Rural (article L 111-3) précise actuellement que « Lorsque des dispositions légisiatives
ou réglementaires soumettent 4 des conditions de distance I'implantation ou 'extension de
bétiments agricoles vis-g-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des
tiers, la méme exigence d'éloignement doit éire imposée & ces derniers comme & foute
ﬂﬂl.i'a"la'l"i‘ cmmucﬂun p.ricfui- & usage non Ig'n'm!u nécessitant un permis de constriire, §

« Dans les parties actuvellement urbanisédes des communes des régles d'éloignement
différentes de cefles qui résuifent du premier alinga peuvent étre fixées pour tenir compie de
l'existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le
Flan Local d'Urbanisme ou, dans les communes non doldes dun plan local durbanisme, par
délibération du conseill municipal, prise aprés avis de la Chambre d'agriculture ef enguéte
publigue, »

« Dans les seclewrs ou des rédgles spécifigues ont élé fixées en spplicalion & l'afindéa précédeni,
lextension limitde &l les lravaux rendus ndcessaires par des mises aux normes des exploitations
Bgricoles exislantes sont avlonses, nonobsiant la proximité de baliments d'habifations. »

# Par dérogation aux dispasitions du premier aiinda, une disiance o éloignement inférfeure peut
étre autorisde par 'autorité gui délivre le permis de construire, aprés awvis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une felle dérogation n'es! pas possibie
dans les secteurs o des rdgles spdcifigues ont é1é lixdes en application du deuxidme alinda, »

Toute nouveile construchion a usage non agricole (habitation, autres activités) nécessitant un permis
de construire doit slimplanter en respectant cette distance minimale d'éloignement par rapport 4
lexploitation d'alevage.

Ce principe s'applique également pour toute nouvelle implantation ou extension de batiment agricole
par rapport aux habitations et immeubles axistanies occupés par des tiers (habitation, mairie, écale,
batiment d'activités économigue, un camping, ...}

Le périmétre d'éloignement n'est pas irmévocable st peu évoluer dans lavenir, en fonction de
Févolution de I'activité de l'exploitation agricole.

Pour chaque demande de permis de construire dans le périméire un avis sera demandé & la
Chambre d'agnculture via la commune.

Néanmoins, dans une zone classée constructible et & inténeur d'un périmetre d'éloignement, une
construction neuve, un changement de destination sera a prion refusé. saul dérogation éventuelie.

Les limiles de la zone constructible U & vocation d'habitat ou d'activité ont ébé ajustéss afin de
permetire un développemant démographique tout en facilitant e maintien voire Fextension de activilé
agricoles existantes limitrophes

45



Commune de Saint-Bonnot - Elaboration de la Carte Communale — Rapport de présentation

En zone non constructible N & vocaton naturelle, agricole ou forestidre, les travaux bés A Madapiation,
& la réfection, & l'extension et au changement de destination des constructions existantes, les
constructions et installations nécessaines aux exploitations agricoles sont autorisées

Le Code Rural article L 112-3 : Les Schémas directeurs, les plans d'occupation des sols ou les
documants o' urbanisme en tenant Hew &f les documents relatifs au schéma déparfemantal des
carriéres prévoyants une réduction des espaces agricoles ou forestiers ne peuvent éfre
rendus publics ou approuvés qu'apris avis de la chambre d Agriculture, de Mnstitut national
des appelations d'origine conirélée ef, le cas échéant du centre réglonal de propriété
forastiére. Il en va de méme on cas de rivision ouv de modification de ces documents. Ces avis
sont rendus dans un délai de deux mois & compter de la saisine. En I'absence de réponse 4
l'issire da ce délal, 'avis est réputé favorable.

La commune ast couverte par plusieurs rones dappellation d'ongine contrdiée. La mention AOC
identifie un produit, brut ou transforme, gui tire son authenticité et sa typicile de son origine
géographique. Elle garantit un lien intime entre e produit et le terroir. Ces zones ADC sont des rones
d'indication géographique protégée, |l s'agit d'une dénomination géographigue de produits agricoles
etiou agroakmentaires dont les caractérstiques et spécificités sont likes au terroir, au bassin de
preduction, au savoir-faire,

SAINT-BONNDT est concernde par FNGP das volallles du Berry, de Bourgogne el d'Auvergne, [IGP
de I'Agneau Bourbonnais et 'GP du Beeuf charglais du Bourbonnais

Cerlaing batiments d'exploitation générent un périméire déloignement de 50 ou 100 métres, selon
gue l'exploifation reléve du régime des Instaliations Clazsées pour [a Protection pour I'Environnement
ou du Réglement Sanitaire Départemental. Ces élémenis ont été pris en compte durant l'ensemble de
I'élaboration du document d'urbanisme,

La concertation agricole permet de réunir les informations concemant les différentes exploitations
présentes dans la commune et les évolutions a prendre en comple pour chacune d'elle, Dans le cas
de Saint-Bonnotl, certaines exploitations agricoles sont en interaclion directe avec la zone batle.
Celles-ci ne générent pas nécessairement de périméires d'éloignement mais afin d'éviter au
maximum les conflis d'usage, | vaut mieux prendre en comple |'ensemble des exploitations
agricoles. Celles qui générent des périméires (principalement dans e cas d'élavage), entrainent
Finconstructibilitd de certains terraing situés dans la partie actuellement urbanisable.

Si certains exploilants scuhaitent se développer, de nouveaux périmetres d'éleignement pourraient
grever [a zone constructbla. En prenant en comple les projets de développement des agriculteurs, i
est possible de reduire bes interactions entre leurs activités et le secieur urbanisable

Le Conseil Municipal a souhaité associer s axplotants agnooies dés e début de la procédure afin
d'intégrer les enjeux agricoles dans e projel de carle communale. Cetle démarche sinscrit dans la
volonté de la commune d'associer au mieux la population de sa commune.

Selon la concertalion agricole réalisée dans le cadre de I'dlaboration de la carte communale, il a &té
recensé 2 sidges d'exploitations sur ls commune et 9 exploitanis ont leur siége en dehors de ia
commune. L'activité agricols est tournde vers |a polyculiure et lélavage.
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gource | DDT Nigvre-

(1) Siége situé i Giry (7) Sikge situé & Dompierre

- (2) Siege situé Dompierne sur Niévre (%) Siege situé 4 Swlly la Tour

{3) Siége situé a Chazeuil (9 Siége situé 4 Saint Bonnot

{4) Siége situé a Saint-Bonnot

{10) Siége situé Champlemy

(5) Siége situé 4 Authiou

AR RN

(11) Siége situé a Coulanges-les-
Nevers

(6) Siege situé a Chateauncuf Val
de Bargis
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1- GAEC DU SILLON (Mongieyr DELANOLU - 50 ans reprize de Factivité envieagés par |8 fils de 28

ans)

Le siege daxplodation esl situg au lleu-dit "la Grande Mare " sur I8 commune de GIRY en Emile
communale avec Saint-Bonnot. Il est locataire en partie de ces termes,

Régime d'activité | Réglement Sanitaire Dépariemental (RSD)

Sur Saint-Bonnol, le GAEC exploite 4.4 heclares el lensemble de exploftabion comple 19438
hactanss.

Le GAEC loue ia stabulation située au lieu-dit "la queue de Rosay” sur Saini-Bonnot

L'exphoitation agricole est orentée vers ta polyculture et I'dlevage (anviron 100 bétes sur Rosay et
250 au total)

Il m'y a avcun projel d'accroissement dactivité ni de diversification de prévy sur Saint-Bannot

A l'ongine la stabulation étail raltachée & la maison d'habitabion située en dessous, aujourd hui le
bdtiment d'exploitation el la maison soni deux antités différentes

Stabulation

Maison
d'habitation
2-EARL la Justice Monsieur Patrick HUBERT 40 gns reprige de 'aclivité envisagée

Le siége d'explodtation est situé au lieu-dit “la Justice * sur la commune de Dompeme-sur-Nigvre., an
lmmité communale avec Samt-Bonnat.

Régima d'activité | Installation Classée pour [a Protection de I'Envircnnament

Sur Saint-Bonnat, TEARL exploite 5.34 hectares situes au Beu-dit les Guyots (prairie pour I'élevage)
Au total, l'exploitation comple 485,25 hectares selon les donndes PAC 2008

L'EARL n'est pas propriétaire de ses lerres sur Saint-Bonnot
L'expicitation agricole est orentées vers la pohycultune et N'élevage

Il n'y a aucun projet d'accroissement d'activitd ni de diversification de prévu sur Saint-Bonnaot
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3- Mongieur PERCHEROMN Léonard- 39 ans

Le sidge d'exploitation ast situé & Chazeuil au beu-git “Chateau d'en basg™
Régime d'activitg | ICPE déclaration

L'explotation agricole est orientée vers la polyculture (105) et I'#levage de bovins (30%) — 55 vaches
@ veaux

Selon les données recyeillies suprés de Nexploitant, Nexploitation s'&end au botal sur 118 heclares
dont 13.17 hectares sur |a communa da Sainl-Bonnot

A redler, gue Nexplodant envisagerait de créar un batiment agncode a long terme sur la commune au
eu-dit “les Guyats’

4- Monsieur VOYE n Pigrre- 83 ang,

Le siéqge d'exploitation est situé dans le bourg de Saint-Bonnot et les batiments de ['expioitation sont
regroupas au lieu-dit "las Guyots”

Régime dactivité : RED
L'expioitation agncole est onentéa vers |&levage dovins (55 meres moutons et deux bélkers)

Selon les donnees PAC 2008, lNexplodaton s'étend au fotal sur 3.42 hectares tous présents sur la
commune

I 'y @ aucun projet d'accroissement d'activilé ni de diversification de prévu sur Saint-Bonnot

Habitation

Grange ;
Animaux
et

matériels
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Le sitge d'exploitation est situé au Heu-dit "le Soffin” sur la commune de Authiou,

Régime d'activité : Réglement Saniaire Départernantal.

L'explodtation agricode @8t origntée vers la polyculture (pas d élevage)

Selon des données de la PAC 2008, lexploitation s'étend au tolal sur 26644 hectares dont 1.41
hectares sur la commune (Parcelle BO 017 les couteaux située le long de la RD 115 & proximité du
Boise de Rosay) sont situdes dans le bas des Chaumeas)

Il n'y a pas de projet de création de batiments sur la commune ni de diversification de Fexploitation.

6- Monsieur COUDRET Jean-Claude

Le siége dexploitation est situé au lieu-dit “la Chaume™ sur la commune de Chaleauneuf-Wal de
Bargis.

Régime d'activité | Réglement Sanitaire Départemental.

Selon des données de la PAC 2008, l'exploitation s'élend au total sur 208.07 hectares dont 65.83
hectares sur la commune. Toutes les termes présentes sur Saint-Bonnot sont situées en limite avec
Chateauneuf Val de Bargis sont d'un seul tenant seule BD 140 traversa les termeas.

Il 'y & pas de projet de création de batiments sur la commune ni de diversification de 'exploftation.

7-SARL BAILLY ]
Le siége d'exploitation est situwé sur la commune Dompiemre- sur-Nigvre au lleu-dit “le chateau™.

Régime d'activité ; Réglement Sanitaire Départemental

Selon des données de ks PAC 2008, lNexploilation s'élend au total sur 70.77 hectares dont B9.61
hectares sur la commune

Toutes les terres présentes sur Saint-Bonnot sont situées sur la partie Sud & proximité de la limite
communale avec Giry.

8- Monsieur CHAMPROUX Daniel
Le siége d'exploitation est situé sur la commune de Suily la Tour, au lieu-dit"Seigne".

Régime d'activité | Reglement Sanitaire Départemental.

Selon des données de la PAC 2008, Fexploitation s'étend au total sur 116.63 heclares dont 2981
hectares sur la commune de Saint-Bonnob

9- EARL BERNARD — BERNARD Francis 39 ans.
Le sidge d'exploitation est situd sur la commune de Saint-Bannot au lieu-dit les Thibaudats.

Régime d activité - Réglement Sanitaire Départemental,
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L'exploiiation agncole ast anentée vers la polycultura ef I'dlevage de bovins. (Environ 110 vaches &
saux et S0 taureau)

Selon des données de la PAC 2008, Nexplofation s'étend au total sur 162.02 heclares dont 141.57
sir la commune da Saint-Bonnot

Il n'y a pas de projetl d'extension de Nexplotation ni de diversification de |'exploitation

Stabulation |

=
——

=

w e

Maison d'un ers

=
Maizon d'un tiors }Tr o i

Maizon deo Mexpfodant of bddimen! e
SIOCRgn BCoM

Bitiment de slockage of siabulafion pocoite
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10- EARL DE ROSAY- Monsieur Serge Colas- 60 ans
Le siege d'exploitation est situk sur fa commune de Champlamy.

Régime dactivité : RSD

L'explotation agricale est orientée vers la polyculture. Selon les données PAC de 2008, lNexploitation
g'élend sur 308.73 hectares dont 3.6 hectanes sur Saint-Bannol.

Il n'y @ pas de projet de création de babments sur k3 commune ni de diversification de Nexploitaton.

11- SCEA des Charmilles
Le sibge d'exploitation est situé sur la commune de Coulanges les Nevers au lieu-dit Chevannes.

Selon les données PAC de 2008, lexploitation s'étend sur 211.37 hectares dont 8 31 hectares sur
Saint-Bonnot

53



Commune de Saint-Bonnot - Elaboration de la Carle Communale — Rapport de présentation

2.4. Sécurité routiére

La sécurité routiére est une problématique permanenie pour tous. pouvoirs publics, Etat et
collectivités locales

Dans la traversée du village, la route devient rue et souvent la rue principale, c'est le liew ol se
chlolent les aulomobilistes, les deux-roues, les pidtons, dont les enfants et les personnes Agées, La
rue n'est pas seulement le support qui permet d'écouler e trafic, elle est un élément du tissu urbain et
de la vie sociale de |a commune.

Les dispositions retenues la long des voes routiéres supportant un trafic important ne devront pas
compromettre la sécurité des usagers.

La carte communale est l'opporiunité d'affirmer les entrées d'agglomérations.

En effet une forme urbaine inadaplée a la perception de l'aggiomération par les automobilistes en
trans# induit des comporiements dangereus.

La traversée d'une agglomération éfirée constitue une confrainta pour les usagers en transit souvent
En particulier, la carte communale tient compte du fait qu'une agglomération trop longue induit non
seulement des dangers en elle-méme, car le niveau de vigilance s'altére rapidement mais aussi de
part et d'autre de la zone urbaine, car les usagers ont tendance & vouloir rattraper le temps perdu,

La présence d accés automobiles privés sans visibilité suffisanie constitue un risque, gui est d'autant
plus grand que la voie s& préle & des vitesses élevées. En particulier, Maricle R. 1114 du Code da
lUrbanisme prévoit que e permis de construire peut atre refusé si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

2.5 La prise en compte des risques majeurs

Le dossier départemental des Risques Majeurs (DDRM) a &bé approuvé par arété préfectoral en date
du 27 janvier 2005. I dresse FMinvenlaire des risques nalurels et echnologigues majeurs dans le
département de la Niévre conformément au décret du 11 octobre 1980 modifié, relatif & 'exercice du
drodt & Ninformation sur les nisques pris en application de Farticke L125.2 du code de Nenvironnement.

La commune de Saint-Bonnot est concernée par un risgue naturel. De ce fait efe est répertoriée dans
le DDRM parmi les communes SOUMISEs aux fSQUEes mMajeurs.

De plus, la commune a fait 'objet de plusieurs amétés de catastrophes naturelles .

= Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain, amété du 251219540

- Mouvements de terrain différentiels consécubfs & [a sécheresse el a la réhydratation des sols amaté
du 0072003

2.6. Risque de transport de matiéres dangereuses,

Le risque iransport de maliéres dangereuses est conséculif 4 un accident se produizant lors du
fransport par voie routigre, ferroviaire, agrienne, marntme, fluviale ou par canalisation de produits
dangeneux.

Aucun transport de matéres dangereuses se ne sa fail en traversant la commune de Saint-Bonnot,
par conséquent la commune n'est pas concermés par oi rsque,



Commune de Saint-Bonnol = Elaboration de la Carte Communale = Rapport de présentation

2.7. Aléa retrait-gonflement des sols argileux.

Les effels dea sicheresse de I'été - - T T T ) ,
2003 dans la Niévre a condult la % RO w3 'F-l LA 52 | 18w
L] . -, 51._ 1 1

préfecture a solliciter le Bureau de - .
Recherches Geologiques el Minkres i

(BRGM) afin gu'un inventaire des
refraits-gonflements soil réalsé sur 3
rensemble du déparement, * A
L'objectif de I'ttude était d'établir a _»
carte départementale de I'aléa retrait- o0
gonflement des argiles et élaborer
tous les élémenis nécessaires a la o
réalisation ultérieure de plans de e £
préventions des risques par les |, o i
senvices de I'Elat

La commune de SAINT-BONNOT est  w"

soumise & un aléa retrait et P E
faivle sur fa quasi-totalité de son 4 .
territoire. At
e ®
Cependant  ceraines  paries | .. | -
urbanisées  telles que  les | L e

constructions situées le long de la RD Lt
540 dans le bourg ainsi guau fieudit - -
“la queue de Rosay” sont concemées . | -
par un alka moyen, :

2.8, Risque d'exposition au radon

Les caractéristiqgues géclogiques du sol de la
commung de SAINT-BONNOT permettent de
penser qu'elle est faiblement exposée au risque
radon. Les informations et conseils présentés ci-
dessous ont été intégrés aux réfiexions de la carte
communale.

Qu'est o que e « nsque radoen » - ke radon est un
gaz naturel radicactif produit suriout par certains
g0ls granitiques. A lair ibre, le radon est dilué par
les vents, mais dans Faimosphére plus confinde
d'un batiment, il peut atteindre des concentrations
élewdes,

En 1887, le Centre International de Recherche
(CIRC) et I'Organisation Mondiale de la Santé
{OMS) ont classa officiellement le radon dans la
liste des cancérigénes pour Ihomme. I est
considére auourd’hui comme la source principale
d'exposiion de [homme aux rayonnements
ionisants d'ongine naturel. Toutefois le risque &
lexposition au radon arrive lein dermére celui
encoury par kes fumeurs,

Les technigues de réduction du radon dans les
batiments: sl est impossible  d'éliminer

= -l.l-ll-rd!"-'-.__‘

| s Conjlennn

Estimation du potentiel
géologique d'exhalation de
radon- département de la
Nitvre
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complétement l& radon dans Mabitat, il easte loutefois différentes technigues pour en réduire la
concentration. Ces technigues reposent sur les principes de la dilution du radon et de la limiation de
53 pangirabon dans e valume habité.

2.9, Zone vulnérable aux nitrates

Le décret n°93-1038 du 27 aolt 1893 pris en appication de B directive européenne $1/676/CEE du
12 décembre 15891, relative & la prolection des eaux contre [a pollution par les nitrates & partir de
sources agricoles, dresse un ¢ inventaire des zones dites vulnérables qui contribuent & la pollution
des eaux par le rejet direct ou indirect de nitrates ou d'autres composés azotés ».

Afin de préserver ou de restawrer la qualité des eaux, un programme d'action prévu par la « directive
nitrates » &5t mis en ceuvre depuls 1997 dans les zones vulnérables du départerment de ka Nigvre. Ce
programme définit un ensemble de mesures que doit respacter chagque exploitant agricole pour éviter
la pollution des eaux par les nitrales d'origine agricole.

L'arrété préfectoral du 24 avril 2006 définit ke troisiéme programme d'action & metire en osuvre en vue
de la protection des eaux contre [a pollution par les nitrates d'ongine agricole.

La commune de SAINT-BONNOT siuwee en Zone non wvuinérable, ne pas fait lNobjet de mesures
particuliéres de prolection des cultures vis-a-vis des nitrates.

2.10. Elimination des déchets

La loi du 13 juilket 1875 relative & 'élimination des déchels el & la récupération des matériaux a été
complétée par a lol du 13 julllet 1992 qui insiste sur la nécessaire valorsation des déchals ménagers
el assimilés et sur lMNinlerdiction de mise en décharge a parlir de 2002, de déchels bruls n'ayant pas
fait lobjet de valorisation.

Le plan départemental d"élimination des déchets ménagers et assimilés a été approuvé par arrété
préfectoral du 20 juin 2002. | définit 'organisation &1 les égquipements nécessaires 4 la gestion et au
fraitement de ces déchets,

La circulaire du 28 avril 1928 du ministére de Naménagement du ferritore et de lenvirennement
réoriente les plans départemeniaux d'élimination des déchels ménagers et assimilés en introduisant
des réflexions sur la gestion des déchets du batiment et des travaux publics afin de distinguer les
responsabilibés respectives des acteurs (pouvoirs publics ou entreprises) dans la geston de caes
déchets,

La planification dépariementale de la gestion des déchets du batiment et des travaux publics répond
a une demande institutionnelle expnmée par la circulaire intarministénelle du 15 février 2000, le plan,
qui a ébé approuvé par amété préfecioral du 27 juillet 2004, propose un schéma dinstallations
nouvelles a créer pour répondre aux besoins sur le département de ta Niévre selon un découpage par
secteurs géographigues comespondant aux communautés de communes ou Syndicals ayant k&
compétence déchets. Ainsi chague secteur devra pouvolr s'équiper d'un centre de siockage de
classe trois (déchels ineres) couplé avec une plate-forme de regroupement ou de regroupement el
de tri et avec un déchetterie dans tout nouveau projet, l'objectif &tant de réduire les volumes mis en
décharges en développant la valorization par ke fri e le recyclage.

Une charie départamentales pour [a gestion des déchets du bitiment & des ravaux publics, associée
& un plan d'action a été signée enire les différents parienaires le 20 mars 2007

Elle engage les signataires & melire en ceuvre un polibgue de valorisabon et d'#limination des
déchets de chantier.

La réglementation relative aux installations de stockage de déchets ineries a &bé modifide. Désormais
les autorisations d'exploiter des centres de sitockage de déchels mertes ne relévent plus de ka
compétence des maires mais de celle du préfet. Le décret n*2006-302 et Mamété du 15 mars 2008,
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pris en application de larficle L. 541-30-1 du code de lenvironnemeni fixent les dispositions
applicables en la matiére

Le décret relalif & la composition des équipemenis électriques et dlecironiques et & 'élimination des
déchels issus de ces équipaments, a été publié au journal officiel an date du 22 juillet 2005. Il pose
les bases d'une meilleure gestion des déchets

2.11. Qualité de I'air

La loi du 30 décembre 1296 sur 'aire &t Nutiisation rationnelle de Fenenge a comme objectf principal
d'assurer a chacun un air qui ne nuise pas @ sa santé et a utiliser rationneliement l'énergie. Cette Ioi
codifiée dans le code de Nenvironnement, rend obligatoire [a survaillance de la qualité de 'air assurée
par I'Etal. la définition d'objectif de qualité ef I'miformation du pubilic.

Elie prescri également I'élaboration d'un plan régional de la gualité de I'air, de plans de protection de
latmosphére ol pour les agglomérations de plus de 100 000 habitants, d'un plan de déplacement
urbain (PDU).

Le plan régional pour |8 gualité de I'sir 3 &€ adopié en Bourgogne le 31 janvier 2001 : Il fixe les
orentations qui doivent permettne d'alteindre les objectifs d'amélioration de la qualité de I'air

Les documents d'urbanisme doivent notamment 4 ca fitre permetire d'assurer « [a maltrise des
bessins en déplacements et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de Fair,... » en
application de l'article L 121-1 du code de FUrbanisme.

2.12. Defense Incendie

La carte communale doit permettre dassurer une bonne défense contre Nincendie de foutes les
constructions et en particulier de celles recevant du public.

| i
Iis sont soumis au décret n®73, 1007 du 31/10M 973 relatif & la protection contre les risques d'incendie
et de panique dans les établissements recevant du public, correspondant aux artickes R123-1 4 R123-
55 du Code de ta Constrection ef de 'Habitation.
- L'implantation et laccés de ces batiments doivent rdpondre aux dispositions de l'article R123-14 et
notamment au réglement de sécurité du 23/03M 965 modifié le 25/06/1980.
- Les réseaux de distribulion d'eau permettant la défense [ncendie doivent &ire réalisés
conformémeant & la circulaire intermiristénalle du 10M12M1951.

En particulier, il ¥ aura lieu de prévolr des canalisations de 100 mm de diaméire au minimum,
parmattant d'assurer lalmentation simultanée de plusieurs poteaux d'incendie normalisés de 100 mm
dont le débit unitaire est de 50 m’/h sous une pressicn résiduelle de 1 bar.

z rhabitat inghviduel et collect
Les construchons sont Soumisas aux dispositions de Famélé du 31/01/1986 relatif a la protection des
batiments d'habitation conire lincendie. L'implantation et l'accés de ces batiments devronl. selon baur
classification, répondre aux prescriptions de l'atticle 4 de cet améis,

Les dispositions concernant Faménagement des points d'eau pour la défense incendie sont celles
précitées pour les établissements recevant du public. En particulier, il v aura eu de prévor des
canalisabions de 100 mm de diamétre au minimum, permettant d'assurer I'alimentation simultanée de
plusieurs poteaux d'incendie normalisés de 100 mm dont le débit unitaire est de 50 m'/h sous une
pression résiduelle de 1 bar.

2.13. Chemins de randonnée.

L'élaboration du Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR) a &t
confiée au Département.

7
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La commune a obligation de préserver d'une part la conbnuité des Minéraires traversant son lerioire,
et d'autre part, le caractére rural el touristigue que représente lMenvironnement direct des desdits
cherming.

Ces enjeux ont &bé pris en comple dans |a définition du zonage de la carte communale

Les chemins de randonnées inscrits au PDIPR ont été référencé dans e diagnosiic territorial (partie
1)

2.14. La conservation du patrimoing
Le patrimoine archéologique

En application de larticle L531-14 du code du patrimoine, les découveries de wvestiges
archéologiques faites fortuitement & I'occasion de fravaux quelconques doivenl immédiatement étre
signalés au maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionales des Affaires Culturalles
(DRAC) de Bourgogne - Service régional de |'archéologie (39, rue Vannerie - 21000 - Dijon, tél :
03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20).

Le dacret n"2004-4890 prévod que | « les opérations d'amenagement, de construction d'ouvrages ou
de fravaux, qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
susceplibles d'affecter les éléments du patrimoine archéclogique ne peuvent &re entreprises que
dans le respect des mesures de délection et ke cas échéant de conservation el de sauvegarde par
l'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations »
(article 1).

Conformément & larlicle 7 du méme décret, « ... les autorités compeétlenie pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou fravaux... peuvent décider de saisir le préfet de région an se fondant
sur les éléments de localisation du patrimoine archéclogigue dont elles ont connaissance =,

Saint-Bonnot n'est pas classee parmi les communes les plus sensibles sur le plan archéologique
dans le département de [ Nigwre.

Aujourdhui, deux siles archéologiques sont acluellement recensés par les services de la DRAC
Bourgogne
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Monuments historiques

La commune de Saint-Bonnot comporte un édifice protégé au code du patrimoine, il s'agit de I'église
Moire Dame de L'assomption, édifié au XIXéme siécle classé monument historique inscrit

Au tour de cet édifice, il existe un pénméire de 500 métres et lors du dépdt d'un parmis de construire
ou d'une déclaration préalable cela nécessite I'avis de larchitecte des batiments de France. Ce
périmétre permet une protection du bourg et de présenver la qualité architecturale présente aux
abords de 'ésghea, cefte protecton s'étend jusqu'aux hameaux les Thibaudats et les Guyols,
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ELEMENTS LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES

Un certain nombre de prescriplions nalionales et particuliéres sont & prendre en comple dans
lélaboraton de la cane communale.

Il convient de distinguer |

1. Les prescriptions générales du Code de I'Urbanisme

L'article L. 110 du Code de I'Urbanisme définit le cadre géndral de lintervention des
collectivités locales en matiére d’aménagement

(L.B3-8 du 7 janvier 1883, art. 35, L.B7-565 du 22 juillet 1987, art.22-1, N* 91-662 du 13 juillet 1991,
art.5 et L.96-1236 du 30 décembre 1996, art. 17-1-1).

"Le lemitodre francais ast le palimeine commun de @ nation. Chagque collectivité publigue en ast le
gestionnaire el le garant dans le cadre de ses compélences Afin d'aménager le cadre de wig,
d'assurer sans discrimination aux populations résidentes ef fulures des conditions d'habial, d'emplol,
de services et de fransporls répondant 4 la diversilé de ses besoins el de ses ressources, de gérer e
sof de fagon économe, d'assurer |8 protection des mileux nelurels el des paysages ainsi que la
sécurité ef la salubrité publiques el de promouvoir I'dquilibre anire les populations résidant dans les
Iones urbaines el rurales ef de rationalizer /s demande de déplacements, les colfectivités publiques
harmomniseni, dans le respect réciprogue de feur aufonomia, leurs prévisions el leurs décisions
dutivzation de Nespace, ™

Larticke L. 121-1 du méme code définit les objectifs des documents d'urbanisme.

“Les schémas de cohdrance termlonale, les plans locaux dwrbamsme el les cartes communales
didterrminent les conditions permatiant dassurar:

Fequittve  enire le renocuvelement urbain, wn odévewoppement wbain mallnse, e
diveloppement de Pespace rural, dune part, el la préservalion des espaces affecids aux aclivités
agricoles el forestidres el la prolection des espaces nalurels el des paysages, d'aulre pard, en
respactant les objectifs du déveioppement durable ;

la diversité des fonclions urbaines et la mixité sociale dans 'habital urbain el dans habifat
rural, @n prévoyamnt des capaciiés de consiruction ef de réhabiitalion suifisante pour [a salisfachion,
sans discrimination, des besoins présents el fulurs en matidre dhabital, d'activités économigues,
notammani commerciales, dachivités sporfives ou colfurelles sf dintérél géndral ainsl qQue
déquipements publics. en lenant comple en particulier de Néquilibre enlre emploi et habital, ainsi que
des moyens de lransport af de fa gestion des eaux ;

urre wlilisalion économe el équilibrée des espaces ralurels, wrbains, panuwrbaing el ruraux, la
mailrise des basoing de déplacemant et oe la circulation aviomobite, la préservation de la gqualté de
lair, de l'eau, du sol el du sous-sol, des écosyslémes, des espaces verls, des milieux, sites of
paysages nalurels ou whbaing, la réduction des nuwisances sohores, |3 sauvegarde des ensembles
urbaing remarguables el du pafrimoine bati, la préwvention des nsquas nalwels prévisibles, des
rsqguas lechnologiquas, des poliutions ef des nuisancas oa focwle nature. ®
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2. Les articles du Code de I'Urbanisme dits « d"ordre public »

= Aricie R, 111-2 du code de 'urbanisme relatif 4 la salubrité et & la sécurité publigue
Article R. 111-4 du code de 'urbanisme retatif aux sites el aux vestiges archiclogiques
- Aricle R 111-15 du code de lurbanisme relatif aux préoccupations environnementales

- Aricie RB. 111-21 du code de lurbanizme relaif 4 Parchitecture el A laspect des
consiructions.

3. les obligations des différents textes législatifs et réglementaires relatifs a la
planification

= la Loi n" 93-24 "Paysage” du 8 janvier 1883 qui impese lMNnventaire el |a sauvegarde des
eléments marguanis du paysage
la Loi n* 85-101 "Barnier” du 2 févrer 1995 relative au renforcement de la prolection de
Fenvironnement el plus précisément qui vise a migux maliriser Mfurbanisation aux abords des
axes routiers A grande circulaton (arche L 111-1-4 du code de Murbanismea)
= g Loin® 87-565 du 22 juilllet 1987 concernant |a prise en comple des risques majeurs
- [a Loi n"82-3 sur I'Eau du 3 janvier 1982, modifibe par 1a loi sur leau et les milieux aguatiques
du 30 décembre 2006
- la Loi n® 92-546 du 13 juillet 1952 relative & I'élimination des déchets
= I8 Loin"82-1444 du 31 décembre 1952 relative & la lutte contre: le bruit
- laLoin® 96 ~1236 du 30 décembre 1996 sur air
= la Loi d'orientation agricole du 08 juillet 1999 (article L. 111-3 du Code Rural)
- |a Loi d'Orientation sur la Forét du 09 juillet 2001
=  La lol relative au développement des termitoires ruraux du 230272005
- Laloi d'orientation agricobe du 05/01/2006
- La loi risque du 30/07/2003
= La loi du 130772005 relative aux cnenfations de la palitigue énergétique

4. les législations particuliéres intervenant sur I'élaboration du document
d'urbanisme

Les politigues de I'habital

- la loi visant a la mise en oeuvre du droit au logement du 31 mai 1990, dite loi "Besson™,
shpule dans son arbcle premier | “garantir le drod au logement constifue un devoir de solidarité pour
lensemble de le nation. Toule personne ou farmile éprouvanl des difficuiids particuidres, an raison
nofammen! og Ninadapialion de 585 resscwces ou de ses condilions d'existence, a8 ool & une aide
de la collfectivite, (..), pour acodder & un logement décant ot indépendant ou 5 mainteni”,

- la Lol d'Orientation pour la Ville du 13 juillet 1991 affirme |a nécessaire prise en compte
des prépccupations dhabitat dans lous les documents d'urbanisme, dans be respect de principes
déquilbre, de diversité et de moaté, et avec pour objectif général d'assurer sans discrimination aux
populations résidenies et fulures des conditions d'habital, demplol, de senvices el de ransport
rapandant a fa diversité de ses besains el de ses ressources

- la Loi d'Orientation relative a la lutte contre les exclusions du 29 juillet 1998 réaffirme la
détermination de lEtal pour une poliique du logement plus solidaire et donne un nouvel &lan &
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Fapplication du drost au logement La kol du 31 mal 1990 est conforiée et améliorée par des mesures
nouvelles adaptées aux situations des familles défavoniséas

L'ensemble des dépositaires de Mautorité publique - N'Etat, garant de la solidarité et de la cohésion
nationale, el les collectivités locales au premier rang desguelles las communeas - se doit donc de towt
metire an cauvre pour favoriser le plus possible le plein exercice de ce droit au logement

L'élaboration d'un document d'urbanisma paut slre Foccasion pour une municipalité, de réfléchir a sa
politique daccueil des ménages & revenus modesies el des personnes les plus démunies

- La Lol dite Solidarités et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 rénove la
poliigue urbaine en alliant pour la premiére fois les questions d'urbanisme, d'habitat et de
déplacemenis, enjeux étroifement Bés, La loi Urbanisme el Habitat du 13 Julllet 2003 assoupiit
certaines dispositions el en confirme d'autres.

- La Loi Engagement Mational pour le Logement du 13 juillet 2008 renforce I'action en
faveur du logement avec notamment un ensemble de mesures incitatives pour construire, mobiliser
les logements vacants, lutter contre la rétention fonciére. ..

La Loi Droit Opposable au Logement DALD du 05 mars 2007.

5. Les prescriptions particuliéres

La communa da SAINT-BONNOT n'est pas couverle par un Schéma de COhérenca Territoriala
(SCOT)

6. Les projets d'intérét général

Aucun projet d'intérét général, tel quil est défini aux articles L 1271-8, R 121-3 et R 121-4 du Code de
I'Urbanisme, nintéresse ba territoire communal de SAINT-BONNOT.

7. Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sonl instituées par des lols ou réglements particuliers. Le Code de
I'Urbanigme, dans ses articles L 126-1 el R 128-1, ne retent juridiquement gue les servitudes d'utiliteé
publique affectant futilisation des sols, c'est-3-dire celies susceptibles d'avoir une Incidence sur la
congiructibilité et plus largement sur loccupation des sols.

La liste de ces servitudes, dressée par décret en Conseil dEtat ef annexée au Code de 'Urbansme,
classe les servitudes d'utilité publique en quatre calégories |

= les servitudes ralatives a la conservation du patrimoine.

= leg serviludes relatives & [lutilisation de ceriaines ressources of
équipements,

= les servitudes relatives & la défense nationale,

- les servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publigue.

Les servitudes d'ulilité publigue, en tant gque protectnce des intéréts généraux protégés par dautres
collectivibés, 5'imposant au document d'urbanizme et doivent étre annexées 4 lui.

Cf. liste des servitudes applicables sur Ja commune de SAINT-BONNOT en partie Il
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DISPOSITIONS ADOPTEES ET JUSTIFICATION DU
ZONAGE - IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

|- PARTI D'AMENAGEMENT

Au regard du diagnostic, de l'analyse du termitoire, de analyse socio-SCconomique, comme des
contraintes multiples, les principes retenus sont les suivants :

= Permetire le maintien de la population actuelle et accueillir de nouveaux arrivants en ouvrant
des terrains & Furbanisation.

- Offrir des terrains & l'urbanisation pour maintenir sa population,

La commune comple actuellernent 123 habdtants {en 2008 en prenant en compte les patients
de la clinigue) contre 76 habitants en 1990 et 74 en 1900, La commune s'est stabilisée
depuis ke début des anndes B0 aprés avoir connu une diminution impartante depuis 1888 ol
la commune compiait 430 habitants.

Il existe aujourdhui inés peu de logements vacants sur le temitoire communal, quesques
granges ont &té répertoriées comme pouvant faire lobjet d'un changement de destination,
Cependant, il n'y @ pas de terrain disponible pour faire construire sur le termioire communal, la
commune souharte donc offir des opportunités en ouvrant des terrains & ['urbanisation &
travers I'élaboration de sa carte communabe

- Exploiter l& potentel constructible dans les sacteurs urbanisds situés & proximité du bourg.

Il exisie trés peu de disponibilités dans e bourg de Saint-Bonnot et las dventualles extensions
des limites aciuelles sont confrontées & diverses contraintes (au Mord absence des réseaux,
a IEst: présence du ruisseau el de sa zone humide, au Sud: ferrains humides et
préservation des entrées du village, contrainte de I'aléa retrait gonflement des argiles)

Un potentiel consiructible important se situe & la sortie du bowrg en direction des lieux-dits
"les Guyots” et “les Thibaudats®. Cela permet de mettre & disposition des terrains déja
viabiisés car la voie de desserte ainsi que les réseaux sont présents el cela permel donc a la
commune d'accueillir de nouveaux habitants sans angager des frais pour les extensions des
FéSEaUx.

La capacité de terrain réellement mobdlisable serait de 1.6 ha pour du logement soit wn
potentiel d'accueil moyen denviron 15 habilabions supplementaires (en prenant 1000 m* en
moyenng par terain), représantant un accueil possible de 33 habitants supplémeantaines, soit
une évalution theorique possibde & 160 habitanis.

Le potentiel pour lhabitat est largement suffisant pour permetire lawvgmentation de la
population de a commune de Saint-Bonnol

- Prégerver les hameaux et les écarts

Une des caractéristigues de la commune de Saint-Bonnot est I'absence dhabitations
récentes sur son termitoire, en effel Maccuel de population se traduit par la remobilisation du
bati ancien. De ce fait, la morphologie actuelle du village est liee aux anciennes exploitations.
L'enjeu de [a carte communale est de préaserver les écarts et les hameaux et de privilégier les
secieurs silués & proximité du bourg. C'est pourguol, il @ éld décidé d'ouvrir & 'urbanisation
les secteurs situés en confinuité du bourg el de préserver le reste du terrtore communal,
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La care communale & vocalion de maniére générale de définir des imiles claires entres les
gacieurs constructble et non constructinle, afin de ne pas favoriser des axtensions lnéairss
au coup par coup dans des sacteurs non balis

Classer en zone constructible la plupart des lefrains batis exsstants afin de favorser la reprise
des anciannas maisons d'nabitation et fermeties de la communa.

Permettre le maintien et le développement des activités agricoles

Pérenniser les activilds agricoles, [a principale occupation du territoire communal © inscrire an
secleur « non constructible » & vocation agricole el naturelle les sieges dexploitation
présents dans la commune.

Limiter ka consommation de lerres agricoles el éviter de pénaliser une seule exploiation

- Préserver les espaces naturels et les paysages de la commung

Maintenir la qualité des payseges présents sur kg temitoire communal génerée par une
occupation variée - réseau de haies, bots, cullures, patures,

Protéger les espaces naturels, en particulier les zones a fort enjeu inventoriées : la forét
domaniale des Taillis de Dompierre, la forét communale de Saint-Bonnot, la ZNIEFF de type
2 situea au Nord de ka commiune.

Le projet municipal prévoit uniguement une wbanisation a Nintérieur des zones déia baties, I
n'y pas de développement des hameaux/écarts isolés parmettant ainsi de préserver les
espaces boisés présenis sur la commune.

- Intégrer les risques naturels (aléa retrait gonflement des argiles, les contraintes de relief.)

- Prendre en compte la capacité des réseaux collectifs

Prendre en comptle la capacité des voiries, comme des réseaux d'eau polable, d'électricité et
de défense incandie.

- Présarver le patrimoine béti et naturel de la commune.

Le conseil municipal a souhaité alaborer un inventaire de son patrimoine bati et naturel afin
de préserver hes caractéristiques de certaines construclions mais également les éléments
naturels qui participent 4 son identité (hales, murats, puits, mares...)

Ce choix de développement cormespond, de ce fait, 3 la volonté de la commune d'assurer,
conformément a Farticle L 121.1 du Code de 'Urbanisme :

I"équilibre entre le développement urbain d'une part. et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles ef a la protection des espaces naturels el des paysages, d'auire part ;

le respect des objectifs de diversité des fonchions urbaines en prévoyant des capacités de
construction suffizantes pour la satisfaction des besoins présents et futurs, la prise en compte
du potentiel de logements vacants et de logements a reéhabilter, d'aclivites conomigues ainsi
que déquipements collectifs

L'utilisation économe at équillbrée des espaces naturels, urbains et ruraws.
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Il PRESENTATION ET JUSTIFICATION ZONAGE

1- Zone constructible (U) du bourg : dispositions applicables

Les principales régles justifiant les zones constructibles de la commune de SAINT-BONNOT, a
vocalion d'habitat el d'activités, soni les suivanies

= assurer la densification dans le prolongement du bourg ot organiser le développement de la
commune dans les parties agglomérées de la commune, source de cohérence dans
l'organisation des réseaux et des déplacements ; pour ceda, il s'agit de privilégier 'urbanisation
des « denls creuses », espaces vides enire les constructions existanies, au cosur 8t aux abords du

village.

= limiter les constructions an double rideau. Il 8'agit d'an imiter & développement afin d'aviter las
conflits d'usage entre riveraing el de réaliser un développement de furbanisation de quaké sur la
commune. Pour éviter l'implantation de construction en double-rideau, la municipalté a décidé de
limiter la profondeur des lerraing vierges sitbés en zone constructible & environ 30 métres. Vette
distance pourra é&ire modifiée en fonction des caracténstiques du terrain. Pour les parcelles
accueillant déja une habitation el ayani une superficie suffisamment importante pour accuedlir de
nouvelles habitations, il s'agit de définir la zone de constructibdité 4 une vingtaine de métres environ
aprés la derniére construction autorisée en fonclion des caractéristiques des terrains mais aussi de
définir des limites cohérentes afin de faciiter la lecture lors de linstruction des demandes
d'autorisation d'urbanisme.

* le maintien d'entrées de village lisibles, incitant 'automobitiste a ralentir et assurant une véritable
transition entre les espaces bab el nalurel Préserver la qualité paysagére des entrées du village
notamment en imitant I'étalement urbain. Si possible assurer un rééquilibrage de 'urbanisation sur
les entrées de village afin d'offrir une meilleure lisibilité dans le paysage et d'ouvrir uniguement de
nouveaux terrains dans la zone aggloménte.

« préserver la morphologie des écarts et les hameaux en prenant en comple uniguement
Fexisiant En effet, les écaris et les hameaux nont pas connu d'extension seulement une
fransformation de cerlaines constructions, i conviendra done de maintenir fes imites aclueles des
hameaux et écarls les plus éloignés du bourg

= un choix cohérent de profondeurs de parcelles sur I'ensemble de la commune en tenant
comple des profondeurs existantes, des accés, de la morphologhe du village, de 'environnement
urbain et des formes dimplantabion des constructions existantes...

* la prise en compte de la capacité des voiries, leur degré d'équipements en réseau d'eau
potable et d'électricité ainsl que la capacité de ses dernlers afin de limiter des colts
d'extension de réseau importants pour la collectivité. De ce fait, les terains classés en zone
constructible dans e cadre de la carte communale sont desservis par ke réseau d'eau polable et
d'électricité sans avoir dextension de réseau 3 créer et la desserte incendie de ces lemains est
assurée. La carte communale permet donc 4 la commune de prévoir les dépenses publiques libas
aux réseaux pour les 10-15 ansg & venir,

Pour rappel, les terrains et propriétés non desservis par e réseau de défense incendie ne peuvent
élre classés en zone constructible. Ce classement permel d'éviler la créalion de nouvelles
constructions & usage d'habitation sans étre pourvu de défense incende.

Les limites de la zone constructible, maténalisees par un frat rouge non continu sur la care
communale, répondent 4 la volonté de la commune de maitriser son développement, d'éviter ainsi las
extensions démesurées et de privilegier ainsi ['urbanisation de terrains non batis dans l'espace déj
urbanisé.

&5
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Le bourg

| Espace libre aujourd'hui (en vert sur la carte)
LY

Le bourg offre aupurd’hul trés peu de possibiltes de construction, & plupar des lerrains sant
aujourd hui batis.

Seul trois terrains seraient susceplibles accuedlir des nouvelles constructions. lis sont situés a
praximité immédiate de la maire el donc en plein cosur du bourg: Les deux premiers ledrains sont
accodés, un dentre eux appartient a la commue et pourrait faclement &tre mis sur l2 marcheé pour
édifier une nouvelle habitation.

Au Mord, en face de la longére les lerrains ne sonl pas desservis par le réseau d'électricité et aurait
donc nécessité une extension du réseau a |a charge de la commune,

A TEst, la vallée du ruisseau de Saint-Bonnol imite natureflement M'urbanksation. Le projet communal
reprend les limites actuelles avec notamment les anciennes forges

Au Sud les imides de la zone constructible sarmétent au panneau dentrée d'agglomérabon. Seule
une zone de jardin a été intégrée dans fa zone constructible et elle est située entre deux habitations.

Il n'est pas prévu dextension vers le Sud car d'une pari les lerres agricoles situdes sur les parcelles

089 et 990 soni, selon les connalssances locales, trés humides, En effel, compte fenu de |a

topographie du secteur les saux pluviales s'écoulant depuis a plaine agricola ruissallent depuls le

haut de ces champs pour stagner dans le bas des parcelles

D'autre part, le diagnostic a mis en avant [a qualité paysagére de catta entrée de ville avec des haies

bien enfretenues le long de la route dépariementale, Par ailleurs, la végélation présente aux abords
s du wvillage pemet une bonne intégration  des

- constructions existantes.

La canle des aléas sur le retraif gonflement des argiles a

montré que ce secteur élait en zone moyenne et qu'dl

exisie un nsque polentiel sur ce secteur,
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Enfin, il @ &i& jugé non opporiun de developper ke bourg vers le Nord Cuest le long du chemin rnaral
dit de ta Chapelle car ca chamin ast trop atrod pour supporter un trafic automobde plus mportant et
ol avjourd'hui il n'est pas possible pour deux véhicules de se croiser. De plus, le réseau &lectrigue
s'armile aux consiructions existanies

L'extension du bourg vers les Guyols :

Espace libre avjourd hui (en vert sur la carte)

4 -

Le bourg @ poursuivi 5on développement en direction de Domplerre-sur-Nigwre. L'urbanisation 5'est
effectisée au grés des opportunités el par conséguent, il reste aujourdhul des espaces libres entre
les constructions.

Le projel de carte communale prévoil donc durbaniser ce secteur mais en s'amétant aux imijes
actuelies de 'agglomération. Par ailleurs, les réseaux d'eau potable el d'électricité s'amétent devant
les construchons situdes au heu-dd "les Mathau™.

Celle démitation permet donc & la commune d'accueillir de nouveaux habilants sans engager de
frais pour Fextension des résaaux dnoncés ci-dessus

Cependant, compte tenu du projet communal Nensemble du secteur n'a pas @& classé en zone
constructible. En effel. le classement de lensemble des femmgins en zone constructible de part et
dautre de la RD 540 aurait greffé Nensemble du polentiel constructible nécessaire pour la carle
communale. Il a dong &té décidé douvrir & ['urbanisalion uniguement kes temrains situés sur la partie
droite de la RD en direction du bourg lorsque 'on arrive de Domplerre-sur-Nigvre.

Ce choix

g'explique
également par
e fait que cela
ng gréve pas
de lerres

Bgricoles
déclarées a la
PAC. En effet,
las parcellas
1014, 587, 588
et 1001 ne sont

67
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pas déclarées eén lant que lerres dependant d une exploilabon agncole cantralramant aux parcalles
407, 431 et 432 situées de 'aufre coté de la RD 540

De plus, le fail de ne pas urbaniser les parcelles 407, 4312 et 432 permet de présernder les hales
situdes da ce coté de la RD et participant 4 la qualité de ce secteur. En outre, e maintien de ces
parcelies en zone non constructible permet de préserver une vue sur la plaine SNCoE Mangues par
la présence de hales a linténeur des parcelles el offre une large vision sur les espaces boisés
entourant ia commiune

Viee sur e Neu-gif Les Guyols depwis le chemin rural menant 4 la Chapelle Notre Dame du charme

Ve surlp forgt de Charmouveay depiis les Guyols

Vue sur la rdseay de haes présenls dans la praime sifude dermére les Guyols et sur la fordd
domaniate des Tailis de Dompiems

Aurssd, be lieu-dit les Guyols accueille une exploitation d'ovins. En effet, s bati présent sur la parcalle
440 accueille a la fois dans une partie des ovins el de 'aufre des fogements

Ces batiments agricoles sont intégrés au sein d'un secleur urbanisé ef l'exploitant n'a pas de projet
di développement sur la commune, il a &bk ddcde de classer en zone construchble 'ensemble de la
parcelle, Par aileurs, cette exploilation génére un périméfre de 50 métres aulour des batimenis de
l'exploitation. Toute demande de nouvelle construction & lntéreur du périmétre sera scumise a lavis
de la Chambre d'agriculture. Sur le projet de zonage, seule une partie de [a parcelle 582 est
concermde par o périmeatre da recul par rapport auk balements agncoles mais cala ne remet pas en
cause le classement de cette parcelle en zone constructible puisguil reste amaron 13 maires de
profondeur en zong consiructible

Par conséguent. il est possible dimpdanier une nouvelle construchon au-dela de la distance de 50
métres el ainsi ne pas étre soumis a l'avis de la Chambre d'agnculture
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La maison accolée

La parlie agricole avec une partie habilation

L'extension du bourg vers les Thibaudats.

R EE_ el

anssgmpensanh
|

e

B4

L1

Le projat communal est également de

poursunvre  lurbanisation du bowurg en
direction des Thibaudats. Aujourdhul, 0
axiste une coupure enire ke bourg el ce
hameau & vocation agricole.

Le projet de carde communale prévoit de
relier ke bourg aux premigres construclions
situgas aux Thibaudats mais en urbanisant
uniquemeant las terrains situés sur la gauche
en sortant du bourg

Le classement a vocabion agncole a ce jour
ng 5818 pPas remis en cause par b
ciassement en zone constructible d'une
partie du terrain. En effel, d'une part ce
lerrain  es! composé gque dune seuls
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parcalle par consaquent l'acoés aux champs sera foujours possible, e propridétaire pourra & garder
un accés pour les animaux 57l ne veul pas les faire accéder par le bas du champ

A noter qu'une ligne électngue aérienng HTA inféneur a 50Ky traverse cette praine. Par conséquent,
il faudra veiller & ne pas autoriser de constructions scus celte ligne électrique lors de l'instruction des
demandes d'urbanisme, Un poteau élecirique se situe en limite avec la route communale menant aux
Thibaudats et un autre poteau se sifue dans la parcalle mais en zone non constrectibbe.

Le parti d'aménagement a &é d'urbaniser ce colé de la vole car il n'existe plus de hale mais une
cléture agricole qui est implaniée en lmile du domaine public. De ce fail, l'urbanisation ne
nécessitera pas d'arracher de hales pour accéder au lerrain,

Absence de haies le
long de la parcelie

Hale bien eniretenus
e long de la voie
secteurs

Le fait d'urbaniser en face de ces terrains aurait eu comme conséquence de ne plus comrespondre
aux attentes daccuell de population qui seraient alors trop éleviées pour la commune.

De pius, de ce cobé de (3 voie les haies sont toujours présentes et I'urbanisation aurait pour
conséquence dammacher une partie de cefte haie et pouwrrait accroitre le ruisseflement des eaux
pluviales. En outre, cette haie donne l'mpression d'une continuité naturelle entre @ bourg et les
Thibaudatls

Enfin, selon les connalssances locales ces terrains auralent été remblayés. De ce fait, I'urbanization
de ces secteurs nécessiteralf de réaliser de gros fravaux de terrassement,

Les Thibaudats :
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Batimeants iés & Naclivild agricole sifude aux Thibaudals

Ce secteur est marqué par la présence de laclivitd agricode et la présence d'un sikége d'exploitation
accompagnd des baliments s & calul-¢l (stockage de mateded, stabulation,..) La communeg &tant
avant foul rurale et les &lus souhailent préserver les aclivitds agncoles sur Son Memmilodre, aucune
possiplité nouvelle de construchion & usage d'habidabon nesi envisagde sur ce sacteur

Il ma pas &lé prévu daxténsion vars “les pebts Champs car la commune souhaiteé densifier autour
du bourg et l'extension de la zone constructible engendrerail un trafic automobile plus important sur
le cheamin rural des Chaumeas qui ast irds atrolt o qui ne parmet pas a deux véhicules de se croiser
La présence de nouvelies habitations pourrait egaiement poser ges problémes de circulation pour s
engins agricoles an cas de stationnemant sur le domaine public,

De plus, les terrains sitwés le long de ce chemin rural sont siflués 8 meins de 50 métres des
stabulabons gonc comple tenu du prncipe de reciprocité aucune habitabton na peut atre adifite dans
ce perimeétre
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Les Chaumes

Dans ke prolongement du lieu-dit les Thibaedats en direction du hameau "les Chaumes”, i exista una

habiation isolée.
I | B |

Seule possibiliné de
consiruction nouvelle

En effet le développement de ce
saclaur an direction des Chaumes
serait assimiléd a une extension
lindaire, sans conlinwité avec le bati
existant el consommant du foncier
agricole et supprimant un finéaine de
haies imporiant

Sur le secleur des Chaumes, la zone

Il g'agit d'un ancien corps de ferme aujourd'hui 8
vocation & usagse unquement d habitaticn

La care communalie a uniquement prévuy une
fone consiructible autowr de catte habitation afin
d'autoriser uniquement des extensions et la
création d'annexe.

Aucune construction nouvelle & usage
dhabitation n'est préwvue dans le cadre de la
carte communale dans e prolongement de catle
habitation

consiructiohe r&pran-:l umquemam ta parte actuellement urbanises du hameau Seule une
construction est envisageable, elle est située dans une dent creuse au coaur du hameau (parcelie
B5T partialle), la parcelle est desservie par lous les réseaux. A noter toutelols, que cetle parcella
constitue aujourd’hui la zone de jardin de [a construction située sur la parcelle B56 et que plusiewrs

petites annexes y sont présentes

]
A g

De plus, une extension vers le Sud dans la conlinuité de la kongére “iscléa” par rapport au reste des
constructions n'est pas envisageable car ni le réseau d'eau polable ni le réseau elecingue ne

dessaivent ces larrains

72
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Enfin, la construction sifuée au Nord du hameau en
direction de Domplerre-sur-Midvre 3 &éd classde an ronea
constructible ainsi gu'un bande de 10 metres devant a
maison en direction de la route communale afin que le
proprigtaire  puisse réafiser son assainissement
autonome,

T3



2- La zone non constructible a vocation naturelle, agricole ou forestiére.

La zone non constructible, & vocation principalement agricole et forestiére de la carte communaie
couvha e raste du termtaire communal de SAINT-BONMNOT, il intégre le secteur urbanisé de la Téte
aux Prétres.

= Le centre de la Viénerie est un éablissement de soins de suite et de réadaptation dont
rage moyen des pabients est de T8 ans. Méme s §'agit d'un équipement priva, il s'agit dun
équipement d'intérét collectif, par conséquent le fait d'élre classé en rome non construclible ne lui
interdira pas de consbruire car il s'agit d'une des dérogalions pour pouvoir consiruine Ne Zone non
construchible.

- Les terres agricoles, les constructions lides ef nécessaires aux exploitations
agricoles. Ce zonage permet la construction de nouveaux batiments agricoles, et lextension des
batiments existants. || couvre les terres indispensables aux exploitations, an particuller les zones
d'épandage nécessaires. || assure la pérennité et le développement le cas échéant des exploitations.

A SAINT-BONMNOT, ce zonage couvre ;

Deux sieges dexploitations sont recensés sur Saint-Bonnot ; un aux Thibaudats ef lautre aux
Guyols. Le sige situé aux Guyots a la particularité d’aveir sur la méme propriété et dans le
méme bali, dune parl des batimenis accueillant des moutons et d'auire part dans le
prolongement on retrouve de habital

L'exploitant n'ayant pas de projel de développement ni d'extension sur cetle propriélé, le
batiment accueillant les animaux a &bé classé en zone constrectble,

Maizs également des exploitants venant de communes exténieures cultivent des terres sur la
commune, i faut ainsi leur permettre de mainienir leur activité agricole.

La présarvation des espaces boisdés composées nolammen! par ta forél domaniake des Tails de
Dompierre la forét communale de Saint-Bonnot ainsi que par des bois privés.

En zone non constructible a vocation naturelle, les nouvelles constructions & vocation d'habitat ou
d'activité autre qu'agricole et forestiére son! interdites pour présarver cés aspaces.

Par mnﬂ sont autorisés a priod dans |a carte communale .
Fadaptation, le changement de destination, I3 réfection ou lextension des consiructions
axistanies,
les constructions et installations neécessaires & des éguipements collectifs,
les constructions et installations nécessaires i |'exploiation agricole ou forestbre, ot la misa
en valeur des ressources nalurelies
La reconstruction a Nidentique d'un batment détruit par un sinistre {en Fabsence de rsque ou
de probléme de secunté, justifiant une interdicticn).
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INCIDENCE DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET
IMPACT SOCIO-ECONOMIQUE

1. les impacts socio-économiques et les incidences sur les équipements
collectifs

La commune de SAINT-BONNOT connalt une stabiizalion du nombre d'habitants depuis 1580, elle
ne pend plus d’ habftanis méme g'il est difficile d'awvoir une visibifté avec les données de 2006 puizsque
les données de 'INSEE ont prz en comple les patients du centra de la Vénere,

La commune souhaile par le biais de I'élaboration de sa carle communale metire & disposiiion des
lerraing afin de voir de nouveaux habitanis s'implanter sur [a commune. En effet, jusquici la
remobilisation du ball existant a permis de stabiliser la population, aujourd’hul il existe peu de
logements vacants ou de granges & transformer an habiabion, de ca fail il est nécessaire d'ouvrir des
terrains & l'wrbanisation. 51 aucun moyen d'action n'est mis en place, le viellissement de sa
population va se poursuivre el [ commune va se vider au proft des communes voisines or la
commune dispose d'un cadre de vie agréable el d'un foncier moins cher pouvant attirer de nouveaux

Menages.

La commune dispose d'environ 1.6 hectares de terrains potentiellement urbanisable dans les
zones constructibles du bourg et dans les hameaux situés & proximité immédiate du bourg.

Elle est constituee de quekues « dents creuses » au sein des secteurs déja batis et dextensions
modérdes en préservant le plus possible le mileu naturel et an évitant des frais d'extensions de
réseaux pour la commune

Ces espaces permettront de renforcer la dynamigue démagraphique actuelie.

INCIDENCE FONCIERE

Cefie disponibifité athéoriques de terain & batir permetirait 'accuesil d'environ 14 constructions sur
10 & 15 ans, en comptant 1 000 m* de terrain par construction an moyenne,

La carte communale prévoit donc environ 1 consirection par an et dowvrir diicl 10-15 ans environ 1.8
ha & 'urbanisation.

INCIDENCE DEMOGRAPHIQUE
Avec 14 habitations supplémentaines et une cccupalicn moyenna de 1.9 personnes par famille,
l'apport démographigue sera d'environ 27 habitants.

Actuellement la commune comple 123 habitanls. Avec cet apport de population, |la municipalits
devrail atteindre 150 habitants d'ici 10 8 15 ans.

Il importe dagouter a cela le rencuvellement d'cccupants de maisons anciennes @ résidences
principales et secondaires actuelies lors de venles, alibnations, cessions de bians, rénovations.

Ces logements viendront d'une part maintenir [a population actualle (décohabdation... ), et d'autre part
compenser la réduction de la taille des manages et accueillir de nouveaux habitanis.

2. Incidences du projet sur 'environnemant

Article R124-2 :
« Le rapport de préseniation |

12 Analyse l'ital initial de lenvironnement et expose les prévisions de développement, notamment
en maliére économigue ef démographigue ;

[
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22 Explique fas choix refenus, notammen! au regard des obyechfs et des principes définis aux
articies L. 110 et L 121-1, pour la délimifalion des secleurs ol les consiruclions sonl aulorisées | en
cas de nhvision, ¥ justife, o cas dchéant, les changemenis apporiés 4 ces délimiadions |

27 Evalue les incidences des choix de la care communale sur Penvironnement ef expose [a manidre
donl la carte prend a8n comple ke soucl de 2a présenvalion el de sa mise an valewur, »

Que se soit sur des terrilpires & dominante urbaing ou rurale, les cholx e les crienlations qul sont pris
par les collectivités territoriales ont des incidences sur l'environnement. [l convient d'évaluer et de
mesurer ces incidences, dans une oplique de développement durable, de protection et de respect du
cadre de vie, des sites et des paysages, des ressources naturelles, de 'air, de la faune et de la flore

La prse en compte de lenvironnement est devenue un élement mcontoumable du processus de
planification et s'affirfme comme le garant d'une double solidarité, « intragénérationnelle » pour
garantir a chacun le droit de disposer de conditions de vie décente, « intergénérationnelle » pour
permetire aux générations futures de satisfaire leurs propres besoins.

Les documents d'urbanisme s'inscrivent dans une hidrarchie de normes et de dispositifs participant &

la protection et a la gestion de l'environnement, lis sont lexpression d'un projel politique de
développement durable, MNnstrument de protection de l'envircnnement et d'amélioration du cadre de
vie, el I'expression d'une démarche parficipative.

Le principe du Développement Durable est de faire en sorte que les décisions prises pour
permattre de satisfaire les besoins de la génération actuelle ne compromettent pas la situation
que trouveront les générations futures. Tous les projets territoriaux en matiére d'urbanisme
doivent concourir & I'objectif d'un développement durable.

L'eau potable

L'ensemble des secteurs prévus a l'urbanisation se trouve desservi par les réseaux deau potable ou
& moins de 100 métres d'eux. Ceci permetira d'assurer Napprovisionnement des fulures constructions
sans que la commune n'ait besocin d'engager trop de frais

L'assainissement

L'ensemble du territoire communal est en assainissement individuel. La commune n'a pas réalisé
d'étude dassanissement mais comple tenu des colts importants pour réaliser un assainissement
collectf il n'est pas prévu de réaliser un lel néseau.

Le résecau dlectrique.

L'ensemble des terrains sifués dans la zone constructible est desservi par 'électricité, il 'y a aucune
extension de réseau & prévoir & travers 'élaboration du document d'urbanisme.

La défense incendie
L'ensemble des secieurs sitvés en zone consiructibée sont desservis par ta défense incendia,

Les terres agricoles

La lmitation des secteurs construclibles réduit de fait la superficle des temes agricoles sur la
commung de SAINT-BONMOT

LUine concertation agricole a été réalizée, permeltant dinformer les expioitations de la démarche de la
commune et de prendre en considération la pérennité de l'actité agricole sur le territoire de Saint-
Bonnol
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Les terres agricoles et les exploitations agricoles seront présanvdes sur le temitoire communal, car e
projel proposé a trés peu dimpact sur les termes classees en vocation agnoola De plus, il est
nécessaire de préciser que le classement d'un terrain agnoole en zone constructible n'obbge pas ke
propriétaare a le vendre

AU regard de la cate recapitulant hes &xpln-ta'.i::-ns agnooies el les termes léas a celles- o | est
constaté gue le projet défini par le conseill municipal a peu dimpact sur les lerres déclarées a la
P.AC En effet [a plupart des terres comprises dans la zone constructible au [Feu-di les Les Guyols
ne sont pas exploités selon les données transmises. Par ailleurs, la plus grosse exploitation présente
Eur la communé nest pas impactés par e proged e care commbnale Da plus, les terrains
aujourd’hui & vocation agricole qui sont prévus en zone constructible ne remettent pas en cause |a
wiabilite des explofabions car 'accés aux termes ast mantenu, || Ay pas donc pas d'enclavemant da a
parcelle

l'erres agricoles grevées par le projet de carte communale.

Les Espaces naturels

La commune de SAINT-BONNOT est couverte sur une partie de son temritoire par une ZMIEFF de
Type 2- Forét de Belary et Coteaux de Chasnay & Chateauneuf |l s'agit de la parte Mord de la
commune et regroupant des espaces boisés et des praines. La seule consiruction présente dans ce
secieur est ke centre médical de la Vénana

Le projet de carle communale n'aura dont aucun impact sur ce milieu nature! sensible puisque le
secieur reske donc naturel ef aucune zone constructible n'est prévue sur ce secteur
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Il existe &galement des espaces naturels non répertones comme les mves des nuiisseaux, les plans
d'eaux. présantes sur ba termboire communal, aingl qu'un réseau de hawes bocagéres dans lesquelles
Iz biodiversité est remanguable.

A travers la définition de son zonage, la municipalité s'est efforcée diinscrire son développement au
sein des sacteurs batis actuels sans crber de réalle axtension an direction ou dans ces sitas naturels.

Le projet proposé a pris an compte & maintien du réseau de haies le long des voies afin de garantir
les comidors écologiques el le maintien des fossés naturels, De plus, afin de préserver les milieus
humides (ruisseaux st mares) aucune construction nouvelle n'a &8 prévue & proximité. Par ailleurs,
de nombreuses haies ont &té inventoriées au fitre de linventaire du pafrimoine naturel

3. Incidences du projet sur les paysages

L'urbanisation d'espaces encore disponibles & I'intérieur des parties actuellement urbanisées
a été privilégiée, limitant les risques de mauvaises intégrations avec le paysage. Neanmeins, dans la
masure du possible, les nouvelles constructions devront velller &4 conserver lez amblances
actuelles, par leur l'implantation, leur forme et leur couleur.

Les franges de I'espace urbanisé du bourg témoignent dune certaine homogénéitd visuele
(aspect des consiructions), mals également par la présence confinue dune frame végétale,
agrémentant ces espaces et la préservation des haies bocagéres permet de maintenir une bonne
intégration des constructions dans le site

Un des enjeux pour SAINT-BONNOT est de préserver son environnement rural mais aussi de
permettre I'accueil de constructions récentes : sur le bourg, entre e bourg et les Guyols ainsi gu'entre
e bourg et les Thibaudats afin de maintenir le nombre d'habitants puis voir son nombre d'habitants
s'accrofire,

Aufourd'hul, le paysage communal a &l présenvé, les hales sonl encore inés présentes aux bords
des voies, les arbres de hautes tiges ont &té également maintenus dans las praites el aux abords
des zones urbanisées.

Par ailleurs, compte tenu de [a topographie de la commune, le projel de carle communala ne doit pas
remetire en cause 'homogendité du bourg notamment en veillant a limiter la profondeur des parcelles
entra le bourg et les Thibaudats pusque ces barraing se situent sur e haut du coteaw.

En outre, sur la plaing agricole situde au-dessus du village, || existe des chnes de vue entre les
différents secteurs batis de ka commune.,

La préservalion de ces cines de vue a été pris en compte dans le projel communal afin de préserver
ces paysages el que las fulurs projets aient un impact visual e moins important possible. A cel affet,
les entrées des zones baties ont été préservées dés lors que des éléments du paysager permettaient
de réduire limpact visuel des maisons at afin de préserver | réseau de haies existant.

La commune est consciente de 'enjeu de préserver ses paysages et le caractére de la commune, de
ses hameaux et de ses écaris. Son objectif premier, mailriser le développement de la commune et
limiter les zones constructibles, est cohérent en ca sens, et sa traduit concrétemeant par une définition
restrictive de la zone constructible dans la carte communale

Les terains ouverls a la construction se localisent ainsl sod & |'inténeur des secleurs actuellement
urbanisés du village, soit & proximilé immédiate de ceux-ci de fagon a éviter la dispersion du bati. Les
différentes enirées de la commune sont préservées, la zone constructible me vient pas créer des
extensions urbaines puisque l'on s'arréle aux constructions axistanies
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Application du réglement national d’'urbanisme

Article R124-3 du Code de I'Urbanisme

Le ou les documants graphiques délimitent bes secteurs ol les constructions sont autorisées at caux
ol les constructions ne sont pas aulorisées, & l'exception de ladapiation, la réfection ou Fextension
des construclions exmstanies ou des construchons el installations nécessaires a des égquipemeants
collectifs, & l'exploitation agricole ou forestiére el & la mise en valeur des ressources naturelles.

lis peuvent préciser qu'un secteur est résenvé & Mmplaniation d'aclivités, nolamment celles gui sont
incompatibles avec la voisinage des zones habitées.

lis déhmident, 8l ¥ a heu, les sacleurs dans lesquels la reconstruction & ldentigue d'un bdtiment
détruit par un sinistre n'est pas ayforisée,

Dans les temritoires couverts par la carte communale, les autorisations doccuper et dutiliser le sol
sont instruites et déinrdes sur le fondement des régles générales de l'urbanisme définies au chapitre
ler du titre ler du livre ler ef des autres dispositions légisiatives et réglementaires applicables.

Zone constructible (U)
La construction ast autorisée dans le cadre des régles générales d'urbanisme portant sur la nature
des constructions et les conditions mises & leur réalisabion & saveir ;

- & dessarte par les réseaux . artiche L 111-4 du Code de MUrbanisme, articka L 111-
&, article R 111-8 4 R111-12 du Code de MUrbanisme

- has accés |avome, |'impianiabon des constructions par rapport aux viaies @ articla L
111-1-4, article R 111-5, article R 111-6, article R 111-17, article R 111-24

- [mplantabion des constructions par rapport aux limites séparatives . article R 111-
18, aricle R 111-19.

fimplantation des constructons les unes par rapport aux aulres sur une méme
propriéte ; aricle R 111-16

fa dimansion, l'aspect, la hauteur des constructions : article R 111-21, aricles R
111-22 et R111-23

I stationnermant des vahicules : aicla R 1116
les espaces verls et les plantations ;| article R 111-7, article R 111-24

Ensemble des zones

Malgré les dispositions exposées ci-dessus, ke permis de consiruire peut &ire refusé ou n'éfre
accordé que sur Fobservation de prescriptions spéciales, pour 'ensembile des zones en application de
certaines dispositions particuliéres du code de MNurbanisme

. article R 111-2 du Code de 'Urbanisme ; refatil 4 la salubrité et & la sécurité publiques

" articles R 111-14, R111-15, R 111-21 et R 315-28 du Coda de 'Urbanisme ; relatifs &
I'environnement

. article R 111-3 du Code de M'JUrbanisme : relabf aux nuisances graves
. article R 111-4 du Code de 'Urbanisme : relatif aux vestiges et sites archéologiques

" article R 111-13 du Code de Urbanmme ; relatif su financement des équipements
pubsics.

Le réglement national d'urbanisme est annexé au présent rapport.
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Regles génerales de I'urbanisme

Art. L 111-1-2

{Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 38 Il Journal Officiel du 8 fanvier 1983 ) Loi n® B6-972 du 18 aolt
1986 art, 1 Journal Officiel du 22 aolt 1986, Loi n° 85115 du 4 fevmer 1885 art. 5 | Journal Officiel du
5 février 1985, Loi n® 2000-614 du § juille! 2000 art. § 1° Journal Officiel du & juilisl 2000, Loi n® 2000-
1208 du 13 décembre 2000 art. 33, art. 202 Il Journal Cfficiel du 14 décembre 2000, Lol n® 2003-550
du 2 juiliet 2003 art. 34 | Journal Officiel du 3 juiliet 2003)

En Fabsence de Plan Local d'Urbanisme ou de care communale cpposable aux tiers, ou de lout
document d'urbanisme an tenant lleu, saulss sont aulorsdas an dehors des parties actusllement
urbanisées de la communeg ;

1. L'adapiation, le changement de destinaglion, la réfection ou lexiension des constructons
exislantes

2. Les constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs, & la réalisation d'aires
d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage, a lexploitation agricole, & la mise en valeur
des ressources naiurelles et a la réalisation dopérabions dinlérd nabonal |

3. Les constructions &l installations incompatibles avec e voiginage des zones habitées el 'extension
mesurds des constructions ef installations existantes. |

4, Les constructions ou instaliations, sur délibération mobtivée du conseil municipal, si celul-ci
congidére que [ntérét de la commune, en particulier pour dviter une diminution de la population
communale, ke justifie, dés lors quelles ne porient pas alteinte a la sauvegarde des espaces nalurels
el des paysages. & la salubritd e 4 la sécunté publique, gu'elles mentrainent pas um surcroft
important de dépenses publiques ef que le projet n'est pas contraire aux objectifs visés & l'article L.
110 et aux dispositions des chapitres V' el V1 du titre IV du livre ler ou aux directives lemitoriales
d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

Artiche L111-1-4

Modiié par Ordonnance n"2004-637 du 1 juillel 2004 - . 28), Modifie par Lol n"2005-157 du 23
févriar 2005 - art. 200}

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bands de cent malres de part & dautne de 'axe des awlorcutes, des routes express et des
dévigtions au sens du code de la voirie rouligre et de solanie-guinze mélres de pant el d'autre de
laxe des autres routes classées a grande circulabon,

Cette inlerdiction ne s'applique pas .

- aux constructions ou installabions lides ou nécassaires aux infrastructures routéres

- U services publics exigeant la proximité immédiale des infrastruciures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole |

= aux réseaux dintérét public.

Elle ne s'appligue pas non plus a Fadaplation, au changement de destination, a la réfection ou a
Fextension de constructions existantes.

Le plan local durbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant leu, peut fixer des régles
dimplantation différentes de celles prévues par le présent arbicle horsguil comporte une étude
justifiant, en fonclion des spécificités locales, que ces régies soni compatibles avec i@ prise en
comple des nuisances, de la sécurité, de [a qualitd architecturale, ansi que de la qualité de
Furbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le consedl municipal peut, avec l'accord du préfet
et aprés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de
sites, fixer des régles dimplantation différentes de cellas prévues par le présent article au vu dune
étude justifiant, en fonction des specificités locales, que ces régles sont compalibles avec la prise en
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compie des nuisances, de k@ securté, de la quahité architecturale, ansi gue de la qualité de
lurbanisme et des paysages

Il peut éire dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les contraintes
géographiques ne permetient pas dimplanter les installations ou les constrections au-dela de la
marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que lintérdt que represente pour la communeg
linstaliation ou la construction projetés motive [a dérogation.

Article L111-2

Modifié par Lol n"85-1273 du 4 décembre 1985 - arl. 58 ()

Les proprétés riveraines des voies spécialisdes non cuvertes & la circulation générale el notamment,
des autoroutes, voies de deéfense de fa fordt contre Mincendie, pistes pour cyclistes et sentiers de
touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux riverains des voies pubbques.

Las dispositions applicables awdites vobes et notamment les conditions dans lesquelles Mexercice de
certains droits pourra étre accordé aux riverains sont déterminées, soit par I'acte déclarant d'utilité
publique Mouverture de fa vode, soil par des décrets en Consell d'Elat.

Article L111-3

Modifié par Loi n"2003-580 du 2 juittet 2003 - arf. 1 ()

La reconstruction & ldentique d'un batiment détruit par un sinistre est autonsée nonobstant toule
disposition d'urbanisme confraire, sauf si la carte communale ou ke plan local d'urbanisme en dispose
autremant, dés lors qu'l a eté regulidgrement &difié.

Peul également &tre aulorisée, saul dispositions contraires des documents durbanisme el sous
réserve des disposiions de Farticle L. 421-5, |a restauration d'un batiment dont il reste Fessentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractérizbigues de ce baliment

Article L111-4

Crée par Ordomnance 0" 20051527 du 8 décembra 2005 - aff. 2]

Lorsgue, compte tenu de la destination de la constructon ou de 'aménagemant projetd, des travaux
portant sur kes réseaux publics de distribulion d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sonl nécessaires pour assurer e desserte du projet, le permis de construire ou d'améanager ne peut
Btre accordé si lauforitd compétente n'est pas en mesure dindiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de senice public ces ravaux doivent &ire exécutés.
Lorsgu'un projet fait I'objet dune déclaration préalable, l'autorté compétente doil s'opposer a sa
réafization lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.

Article L111-5

Modifié par Loi n"2000-1208 du 13 décembre 2000 - art. 13 ()

La seule reproduction ou menticn d'un document d'urbanisme ou d'un réglement de kotissement dans
un cahier des charges, un acle ou une promesse de venle ne confére pas & ce document ou
réglement un caractére contractual.

Article L111-51

Crénd par Loi n*B5-TF29 du 18 juitel 1985 - arl. 20 )

Toul acle ou promesse de venle d'un ou plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage mixie
d’habitation et professionnel consédcutif 4 la division initiale ou a la subdivision de tout ou parte d'un
ensemble immobilier bati doit comporter une clause prevoyant les modalités de 'entretien des voies
et réseaux propres & cat ensembile immobilier bat. A défaut de stipulation, cet entretien incombe au
propriétaire de ces voies el réseaux

Article L111-6

Modifié par Ordonnance n*2005-1527 du 8 décembre 2005 - art. 5 ()

Les batimenis, locaux ou instaliations soumis aux dispositions des articles L 421-1 AL 4214 o0u L
510-1, ne peuveni, nonobsiant loules clauses coniraires des cahiers des charges de concession,
daffermage ou de régie inléresséa, élre racconrdeés défintvament aux réseaux délectricité, d'eau, de
gaz ou de téléphone si leur construction ou leur ransformaltion n'a pas &té, selon le cas, aulorisée ou
agréée en vertu des articles précités,
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Article L111-12
Créd par Loi n"2006-872 du 13 juillel 2006 - art. 9 ()

Lorsquune construction est achevée depuis plus de dix ans, k& refus de permis de consiruire ou de
déclaration de fravaux ne peut &tre fondé sur Mirrégularté de [a construction initiale au regard du droit
de furbanisme.

Les dispositions du premier alinea ne sont pas applicables

a) Lorsque la construction est de nalure, par sa siluation, @ exposer ses usagers ou des bers & un
risque de mort ou de blessures de nalure a enfrainér une mutlation ou une infirmité permanente ;

b} Lorsqu'une action en démolition a élé engagée dans les condiions prévues par larticle L. 480-13 ;
c) Lorsque la construction est siluée dans un site classé en application des articles L. 341-2 et
suivants du code de l'snvironnement ou un parc naturel créé en application des arficles L. 331-1 et
suivants du méme code ;

d) Lorsque la construction est sur le domaing public ;

2) Lorsque la construction a été réaliséa sans permis de construire |

f) Dans les zones visées au 1° du Il de larticle L. 562-1 du code de Nenvircnnement.

Réglement national d'urbanisme

Article R111-1

(Décrel n® T6-276 du 29 mars 1976 Journmal Officiel du 30 mars 1976 dale denirde en vigueur 1
AVRIL 1878, Décrat n® FF-F55 du 7 juilet 1877 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'enirée en
vigueur 1 JANVIER 1978 Décref n® 77-755 du 7 juitet 1977 Journal Officie! du 10 jufilet 1977 date
d'entrée an vigueur 1 JANVIER 1878, Décrel n® 77-1141 du 12 oclobre 1977 Journal Officiel du 13
octobre 1977 dale d'enirée en viguewr 1 JANVIER 1978, Décret n® 83-813 du 9 seplembre 1983 arl. &
Journal Officiel du 11 seplembre 1983 an wviguews Je Ter OCTOBRE 1983, Décret n® 93-674 du 28
mars 1993 an. 14 Journal Officiel du 28 mars 1993, Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art 1
Journal Officiel du 13 oclobre 1998, Décret n® 2001-260 du 27 mars 2007 ant. 3 Journal Officiel du 28
mars 2001, Décret n® 2007-18 du § janvier 2007 art. 1 | Journal Officiel du 6 fanwvier 2007 en vigueur
le Ter juiliet 2007, décrel n*2007-1222 du 20/08/2007)

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations.
el travaux fasant Mobjet dun permis de construire, dun permis daménager ou d'une déclasaticn
gréaﬁ ginsi gu'aux autres utilisations du sol régies par le préseni code
‘ot :
gl Les dispositions des articles B 111-3, . 111-5a 11114, R 111162 R 11120 et R, 11122
a4 R 111-24-2 ne sont pas applicables dans les lemipires dotés d'un plan local d'urbanizsme
ou d'un document durbanisme en tenant liey |
b} Les dispositions de larticle R. 111-21 ne zont pas applicables dans les zones de protection
du patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de Tarticie L. 842-1 du
code du patrimoine ni dans les termiloires dotés dun plan de sauvegarde et de mise an valeur
approuvé en application de Farticle L. 313-1 du présent code,
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(Décrat n® T6-276 du 28 mars 1876 Journal Officiel du 30 mars 1976 en vigueur e Ter avm 1976,
Décrel n® 98-313 du 12 cclobre 1998 art. 2 Journal Officiel du 13 oclobre 1998, Décret n® 2007-18 du
5 janvier 2007 art 1 I Journal Officiel du 8 janvier 2007 an vigueur le Ter julllet 2007)

Le projet peut étre refusé ocu m'élre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions
sphciales 57 est de nature & porter alteinte & la salubrité ou & la sécurité publigue du fail de =a
situation, de ses caractéristigues, de son importance ou de son implaniation & proximileé dautres
instaliations.

Art. R 111-3

(Décret n® T6-276 du 29 mars 1876 Journal Officiel du 30 mars 1976 dafe dentrde en viguewr 1
AVRIL 1876, Ddcret n® 77-T55 du T juilet 1377 Journal Officiel du 10 juilet 1877 date d'entrde en
vigueur 1 JANVIER 1978, Décret n® 81-534 du 12 mai 19871 art. 20 Joumnal Officiel du 15 mai
1881 date dlentrée on vigueur ART, 38 MODIFIE 1 JUILLET 1382, Décret n® 82-584 du 29 juin 1982
art. 1 Journal Officiel du 7 juilet 1882, Décret n® B6-984 du 19 aodt 1986 arl. 7 xii Journal Officiel du
27 aodt 1988, Décrel n® 351088 du 5 octobre 1985 art 10 | Journal Oificiel du 11 oclobre 1995,
inséré par Décrel n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le
Ter juitet 2007)

Le projet paut &tre refusé ou n'délre acceptd que sous réserve de lobservation de prescrptions
spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'@re exposé & des nuisances graves,
dues notamment au bruit.

Article R 111-4

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 dale denirée en vigueur 1
AVRIL 1976, Dédcret n® 77-755 du 7 juiflet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date denirde en
vigueur T jarmiar 1978, Décret n® 99-266 du 1 avnl 1898 arl. 1 Joumal Officiel du & awl 1889, Décrel
n® 2007-18 du 5 fanvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le Ter juillet 2007)

Le projet peut étre refusé ou m'élre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions
spéciales &'l est de nature, par sa kocalisation el ses caracléristiques, a comprometine |a consarvation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéclogiques.

Art. R 1115

Déeret n® 78-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date dantrée en vigueur 1 avnl
1876, Décret n® 88-973 du 1.2 oclobre 71998 et 3 Journal Officiel du 13 oclobre 1998, Décret n® 2006-
253 du 27 féwriar 2006 art. 6 Jouwrnal Officie! du 4 mars 2006)

Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art 1 1l Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le Ter juillet
2007

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou des
amenagements envisagés, el notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'ulilisation des engins de lutte contre lMncendie.

Il pawtl également &re refusé ou n'élre accepté que sous réserne de prescripiions spéciales si las
accés présentent un nsgue pour la sécurité des usagers des woies publigues ou pour celle des
personnes ulilisant ces accés. Catte sécunbé doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de lNintensité du trafic
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Art. R111-6
{Décret n® 2007-18 du 5 fanwvier 2007 art. 11l Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1er juillat
2007)
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer |
a) La réalisation dinstallations propres & assurer le stationnement hors des voles publigues des
wvehicules correspondant aux caraciésistiques du projet
b} La réalisation de voies privées ou de lous aulres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxidéme alinéa de Marticle R. 111-5
I ne peut &ire exigé la réalisation de plus dune aire de staionnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par FEtat
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux de
transformation ou d'ameélioration de batments affectés a des logements locatifs fimancés avec un
prét aidé par FEtat, ¥ compriz dans & cas ol ces fravaux saccompagnent de la création de
surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette
axistant avant e commencement des ravaux.
Le nombre des accés sur les voles publiques peut éire imité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est dessen par plusieurs voles, le projet peut n'dtre autonsé gue
sous résenve que Maccés soif élabli sur la vioie ol la géne pour ka circulation sera la moindre,

Article R111-7

Modifié par Décret n*2007-18 du 5 janvier 2007 - arl. 1 ()

Le parmis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création
d'espaces verts cormespondant & lNmportance du projel. Lorsque le projel prévoit des batiments &
usage d'habitation, lautorité compétente peut exiger la réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux
el de loisirs situées & proximité de ces logements et comespondant & leur impartance

A R111-8
Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le 1er juilet
2007)

Laimeniation en aau potable e l'assainissement des eaux domestigues usées, la colecte et
Fécoulement des eaux pluviaies el de ruissellement ainsi que Mévacuabon, Mépuration ef Ie rejet des
eaux résiduaires industrielles, doivent &tre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
Vigueur

Art. R. 111-8

(Décref n® TE-276 du 28 mars 1976 Jounal Officied du 30 mars 1976 date d'enirée en viguewr 1 avnl
1978, Dacrat n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 8 janwier 2007 en wvigueur e Ter
Juitet 2007)

Lorsque be projet prévoit des baliments & usage dhabitation, ceux-ci doivent &fre desservis par un
réseau de distribution d’eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Art. R 111-10

{Décrel n° 76-278 du 29 mars 1976 Joumnal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 arl. 1 Il Journal Officiel du & fanwier 2007 en wguaur g Ter

juiltet 2007)

En l'absence de réseau public de disiribution d'eau potable et sous réserve gue Mygiéne genérale et
la profection sanitare scient assurées, alimentation est assurée par un seul point d'eau ou, en cas
dimpossabilité, par ke plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, lassainissement non coliectif doit respecter les
prescriptions technigues fixdes en application de larticle R. 2224-17 du code général des collectivités
terriboriales.
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En outre, les installations collectives sont &tablies de maniére a pouvoir se racconder ulténeurement
aux réseaux pubiics.

Art. R 111-11

Diécrel n® T6-276 du 29 mars 1976 Journal Officied du 30 mars 1976 dale denirde en vigueur 1 awnll
1976, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 1! Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur le Ter
JuilTet 2007)

Des dérogations & Mobligation de réaliser des installations collectves de distnbution deau potabla
pauvent &tre accordées a ftitre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible
densité de construction ainsi que la faciké d'alimentaton individuele, font apparaitne calle-ci comma
netiement plus économique, mais a ka8 condition que la potabdité de 'eau et sa profection contre tout
risque de pollution puissent étre considérées comme assunées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations coliectives peuvent &ire accordées pour
l'assainissement lorsque, en raison de la grande superficle des parcelles cu de la faible densitd de
consiruction, ainsi que de la nature géclogique du sol et du régime hydrauligue des eaux
superficialles el soulerraines, lassaimssement individuel ne peul présenter aucun INcoRvéRient
d'ordre hyghénique.

Art. R 11112

{Décret n® T6-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1876 dalte d'entrde en wigueur T awil
1976, Décral n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 It Journal Officie! du 6 famaer 2007 en vigueur le Ter
Judliet 2007)

Les eaux résiduaires industrielles el aulres eaux usées de loule nature qui doivent étre épurées, ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre
rejatées eén milleu naturel sans fraitement. Cependant, ce mélange est aulorisé si & dilution gui en
résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte des eaux usées, si alle
&5t autonsée, peut &tre subordonnée notamment & un préfraitement approprié.

Lorsque be projet porte sur la création d'une zone industrielle ou ka construction d'établissements
industriets groupés, lautorité compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux
résiduaires indusirielles les condulsani, éventuellement aprés un prétraitement approprié, soil au
sysiéme de collects des saux usées &l ce mode d'évacuation peut &tre autorisé comple lenu
notamment des préfrailements, soit & un dispesitif commun d'épuration et de rejet en milieu natured.

Art. R 11113

{Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrde en vigueur 1 avril
1876, Décrel n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrde en vigueur 1
janvier 1978, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du & janvier 2007 en
vigueur ke Ter juiliet 2007)

Le projet paut étre refusé si, par sa situation ou son importance, |l imposa, soit la réalizsation par la
commune d'éguipemenis publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un
surcrall important des dépenses de fonctionnement des services publics.

Art. R 111-14

{Décratl n® 76-276 du 29 mars 1876 Journal Officiel du 30 mars 1576 date d'anirde @n vigueur 1
AVRIL 1978, Décrel n® FT-T55 du T fuilet 1977 Journal Officiel du 10 juillel 1977 dale denirée en
vigueur 1 JANVIER 1878, Décrel n® B6-517 du 14 mars 1986 arl 49 Journal Officiel du 18 mars 19886,
Déerel n® 93-614 du 26 mars 1893 arl. 14 | Journal Officiel du 28 mars 1932, inséré par Décrel n®
2007-18 du ﬁ;ianv.inrﬂﬂﬂ? art. 1 Il Journal Officrel du B janvier 2007 en ViguedLr le ferju.ﬂ'l'ﬂt:!ﬂﬂ?}
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En dehors des parfies urbanisées des communes, ke projet peut étre refusd ou n'étre accepld que
sous résenve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ou sa
desbination .
a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec ka vocation des espaces naturels
envirannants, en parbculier lorsque ceux-ci 0Nt pau Squipés |
b} A compromettre les activilés agricoles ou forestiéres, nolamment en raison de la valeur
agronomique des 50ls, des struclures agricoles, de Mexistence de lerrains faisant Nobget d'une
délimitation au titre dune appeliation dongine contrdlée ou dune indication géographigue
protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres
daménagemenis fonciers el hydrauliques ;
€} A compromelire la mise en valeur des subslances visées a larficle 2 du code minier ou des
matériaux de caméres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants du méma
code,

Art. R 111-15
{Décref n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Cfficiel du & janvier 2007 en vigueur le 1er julliet
2007

Le permis ou [a décision prise sur la déclaration préalable doit respecier les préoccupations
denvironnement définies aux aricles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
ntre accaptd que sous réserve de observation de prescriptions spéciabes si, par son importance, sa
gitvation ou sa destination, il est de nature a avoir des conségquences dommageables pour
Femvironnerment

Il. IMPLANTATION ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

Article R111-16

{Décrat n® FE-276 du 29 mars 1976 Joumal Officied du 30 mars 1976 dafe denirde an wigusur T avril
1976, Décrat n® 77-T55 du 7 juillet 1977 Joumnal Officiel du 10 jullel 1977 dale d'enirée en vigueur 1
janwvier 1978 Décrat n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officlel du & janvier 2007 en
vigueur fe Ter juitiet 2007

Une distance dau moins trois métres peut &re imposée enfre deux batimenis non conbigus sifués sur
un tefrain appartenant au méme propridlaina.

Art. R111-17

(Décral n® T8-276 du 29 mars 1876 Journal Officiel gy 30 mars 1976 dalte denirde an wigusur T avel
1876, Décret n® 77-T55 du 7 juitet 1977 Jownal Officiel du 10 juillel 1977 date d'entrée en viguewr 1
fanvier 1878, Dédcrat n® 2007-18 du 5§ fanwier 2007 ar. 1 Il Journal Cfficiel du & janvier 2007 en

vigueur lg Ter juillet 2007)

Lorsque le batiment est &difié en bordure d'une voie publique, la distance complée horizontalement
de tout point de Nmmeuble au point le plus proche de Malignement opposé doit &tre au moins égale a
la différence d'allilude entre ces deux points. Lorsgqu'il existe une obligation de consiruire au relrait de
lalignement, la Emile de ce relrail se subsblue a lalignement Il en sera de méme pour les
constructions élevées en bordure des voles privées, la largeur effective de la voie privée étant
gssimilée a la largeur réglementaire des voies publigues.

Toutefgis une mplantation de fa construction & Falignement ou dens le prolongement des
constructons existantes peut #re imposée.
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Article R111-18

(Décrel n® TE-2T6 du 29 mars 1976 Joumal Officlel du 30 mars 1876 dale denirée en vigueur 1 awrl
1976, Décrat n® T7-755 du T juilet 1877 Joumal Officisl du 10 julliel 1877 date d'enirde en wigueur 1
janvigr 1978, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officlel du & janvier 2007 en
vigueur fe Ter juillet 2007)

A moins gue ke batment & construire ne jouxte |a limite parcellaire, ta distance comptée
horizentalernent de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est ke plus
rapproché doit &lre au moins égale a la meitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvedr dire infbrieure a trols métres.

Article R111-18

(Décrat n® T6-276 au 29 mars 1976 Jourmal Officel dur 30 mars 1976 date dantrée &n vigueur 1 avri
1978, Décret n® 77-735 du 7 julet 78977 Journal Officiel du 10 juilef 1877 dale d'enirée en vigueur 1
janvier 1878 Dédcrel n® 2007-18 du 5 janvier 2007 ant. 1 I Journal Officiel du & janvier 2007 en

vigueur le Ter juilet 2007)

Lorsque, par son gabarit ou son implaniation, en iImmeuble bati existant nesl pas conforme aux
prescriptions de Farticle B, 111-18, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux
qui ont pour cbjet d'amelicrer la conformité de Mmplantation ou du gakbarit de cet immeuble aver ces
prescripions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur fimplantation cu le gabarit de Mmmeuble.

Article R111-20

(Ddcred n® TE-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'enltrée en vigueur 1
AVRIL 1876, Décrel n® 81-534 du 12 mai 1887 art. 20 Jouwrnal Cffictel du 15 mai 1981 dale denirée
an vigueur ART. 38 MODIFIE 1 JUILLET 1982 Décret n° B2-584 du 29 juin 1982 arl 1 Joumal
Officiel du 7 juitet 1882, Dacrel n® 86-984 du 19 aod! 1586 art. 7 Il Jounal Officlel du 27 aolt 1986,
Décrat n® 88-198 du 28 févmer 1988 ant. T Journal Oficied du 2 mars 1988, Décref n® 20071-260 du 27
mars 2001 art. 3 Journal Officiel du 28 mars 2001, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il
Journal Chificiel du 6 fanvier 2007 en vigueur fe Ter juitet 2007)

Des dérogations aux régles édictées dans la présente sous-section peuvent &tre accordées par
décision motivée de aulorité compétente, aprés avis du maire de la commune lorsque celui-ci n'est
pas lautorité compétente

En outre, e préfet peut, aprés avis du maire, apporter das aménagements aux régles prescrites par ka
présente sous-section, sur les temioires ol Métablissement de plans locaux d'urbanisme a ébé
prescrit, mais o0 ces plans n'ont pas encore &fé approuves.

lll. ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article R111-21

{Décret n® FE-276 du 28 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 dale diantréa an vigueur T avrl
1876, Decrel n® 77-755 du 7 juillet 1877 Journal Officied du 10 juiliel 1977 date d'entrée en vigueur 7
janvier 1878, Décret n® 2007-18 du 5 jamvier 2007 art. 1 Il Jownal Officiel du & janvier 2007 en
vigueur le Ter juiliel 2007)

Le projel peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions
speciales si les construcbons, par leur siuabon, leur architecture, leurs dimensions ou laspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifler ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au
caraclére ou a Ninferdt des heux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

a7
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Article R111-22

(Décref n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 dale denirée en wigueur 1 gl
1976, Décret n® 2007-18 du 5 fanvier 2007 an. 1 I Journal Officiel du 6 Janwier 2007 en viguawr la Ter

juitlet 2007)

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect el non compns dans des
programmes de rénovation, lautorisation de consiruire 3 une hauteur supéneurs & la hautewr
moyenne des constructions avoisinantes peut &tre refusée ou subordonnée & des prescriptions
particuliéres.

Article R111-23

{Décret n® 76-276 du 29 mars 1876 Joumal Officiel du 30 mars 1976 date dhantrds an wigusur T awil
1976, Décral n® 2007-18 du & janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du & janvier 2007 an viguewr le Ter
Juitiet 2007)

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment dolvent, lorsquiils ne sont pas
construits avec les mémes maltériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui
g'harmonise avec celul des facades.

Article R111-24

(Décrat n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'antrée en vigueur 1 avrl
1976, Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en vigueur je Ter
juillet 2007)

La création ou lextension d'installations ou de batiments & caractére indusiriel ainsi que de

consiructions légéres ou provisoires peut éire subordonnée & des prescriplions particuligres,
notamment & laménagement d'écrans de verdure ou a 'observation d'une marge de reculement.
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