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TITRE | - DiSPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1- Champ d'application territorial du plan

21 -

2.2-

2.3~

2.4 -

Le present réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de PREMERY - 58

ARTICLE 2- Pori¢e respective du réglement a ['égard des autres législations relatives & I'occupation

des sols

Les regles de ce plan local d'urbanisme {PLU) se substituent aux régles générales d'utilisation du sol
faisant I'objet des articles R 111.1 2 R 111.24 du code de 'urbanisme a l'exception des articles R 111.2,
R111.4, R 111.15 et R 111.21 rappelés ci-dessous qui restent applicables.

Article R 111.2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales s'll est de nature a porter atteinte a fa salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

Article R111.4

Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

Atticle R 111.15
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement definies aux articles L110-1 et L 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales, si par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

Article R 111.21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les regles de ce plan focal d'urbanisme (PLU) se substituent aux régles de tout plan d'urbanisme
antétieur applicables au méme territoire.

S'ajoutent aux regles propres du PLU les prescriptions concernant les servitudes d'utilité publique
existantes et affectant [futilisation ou l'occupation du sol créées en application de législations
particulieres visées par le décret n°77.861 du 26 juillet 1977 et qui sont figurées sur la liste et le plan
des servitudes annexées au PLU.

En application de l'article L 531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques
faites fortuitement & l'occasion de travaux quelcongues doivent immédiatement étre signalées au Maire de
la Commune, lequel prévient la Direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne — Service régional

de l'archeologie (39 rue Vannerie 21000 DIJON - T. 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20).

- Le décret n°2004-490 prévoit que : « les opérations d'aménagement, de construction d’ouvrages ou de
fravaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur imporiance affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments de patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le
respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation ou de sauvegarde par I'étude

scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations (art.1) ».
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- Conformément a larticle 7 du méme décret, «...les autorités compétentes pour autoriser les
ameénagements, ouvrages ou travaux...peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les
élements de localisation du patrimoine archéologique dont elfes onf connaissance. »

ARTICLE 3 - Division du territoire en zones - ferrains classés comme espaces boisés a conserver -
emplacements réservés- éléments de paysage

3.1- Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et
forestigres, délimitées sur le plan de zonage.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il sont :

la zone UA
la zone UB
la zone UG
la zone UD
la zone UE
la zone UL

H lLes zones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 11l
sont :
B |azone 1AU
B |a zone 2AU

La zone agricole dite A & laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre du titre 1V.

La zone naturelle et forestiére dite N & laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre du titre V.

3.2-  Figurent également sur le plan de zonage :

- les terrains classés par le plan local d'urbanisme comme gspaces boisés 4 conservar. & protéger ou a
créet,

- les emplacements réservés,

- les élements de paysage au sens de larticle L. 123.1 - alinéa 7.

3.3- Le permis de démolir est exigible en vertu de 'article R 421.28 dans les cas sulvants :

- pour toute construction ou partie de construction inscrite au titre des monuments historiques ou adossée & un
immeuble clagsé au titre des monuments historiques,

- pour toute construction ou partie de construction située dans le champ de visibilité d’un monument historique
défini & l'article L621-30-1 du code du patrimaine.

- pour toute construction identifiée comme devant étre protégée par un plan local d’urbanisme, en application
de Falinéa 7 de l'article L123-1.

3.4 - L'edification des clétures est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble de la commune suite a
delibération du conseil municipal en date du 3 septembre 2009.

ARTICLE 4- Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par e PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & 'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (article L 123.1 du code de l'urbanisme),

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'ameliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE :

la zone UA correspond au centre-bourg ancien, ol fes batiments sont édifiés & I'alignement de la voie
et en ordre continu.

Dans ce secteur, il est souhaitable de préserver a fa fois le caractére patrimonial des constructions,
mais aussi de permettire le maintien et la création des activités commerciales et de services.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a I'article UA 2.
Les occupations et utilisations du sol visées a I'article UA 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, SI ELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

Dans I'ensemble de la zone UA :

a) Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, qu'il s'agisse d'habitat principal,
secondaire ou touristique.

b) Les aires de jeux et de sports ou de stationnement ouvertes au public.

c) Les affouillements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2 métres de dénivelé, lorsqu'ils ont un
rapport direct avec les travaux de construction, d'aménagement d'espaces libres ou de réalisation d’ouvrages
publics ou d’'intérét public.

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) cu d'intérét collectit .

e) Les installations classées strictement nécessaires aux constructions autorisées dans la zone, 2
condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

f) Pour les constructions ou installations existantes, auires que celles autorisées aux alinéas ci-
dessus, telles que batiments artisanaux spécifiques, ne sont admis que :

* En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement de destination d'un batiment
préexistant, dans la limite de la surface de plancher hors oeuvre nette initiale.
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* Les annexes des constructions existantes, lorsqu'elles sont situées a leur proximité immédiate
et sous réserve qu'elles soient traitées en harmonie avec le batiment principal et
l'environnement.

« L'aménagement et 'extension mesurée des batiments existants.
Dans le cas d'installations classées existantes, I'extension et 'aménagement sont admis sous
réserve de ne pas augmenter les nuisances.

¢ Le changement de destination, avec extension éventuelle, des batiments existants pour des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

g) Les groupes d'habitations ou les lotissements a usage d'habitation.

h) Les constructions spécifiques & usage de commerce, de bureaux, de services ou d'équipement
collectif, ainsi que l'affectation d'une partie d'une d'habitation (ou d'une annexe & I'habitation) & un usage
professionnel, méme artisanal.

Ces activités ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs & l'intérieur du bourg.

i) Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'élements de paysage et identifiés aux pages 77 & 80 du rapport de présentation sont
soumises a autorisation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Givil.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publigue, tout en respectant les normes de sécurité, notamment en terme de visibilité. L'acces direct
sur route départementale n'étant pas recommandé, des accés groupés seront préférés a des acceés
indépendants afin de sécuriser la circulation routidre. Pour tout nouvel acces, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consulté.

2 - VOIRIE
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensembie des constructions qui y sont édifiées,

Ces voies doivent avoir des caractéristiqgues adaptées a l'approche du matériel de iutte contre
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordee au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et étre munie, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau,

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau coliectif d'assainissement en respectant les caraciéristiques du réseau.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.
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L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau.

En l'absence du réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matieres usées soient traitées par un dispositif d’assanissement non collectif adapté
aux caractéristiques du terrain.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction ou de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce dernier. Le raccordement au
reseau collectif est obligatoire conformément & la régiementation en vigueur au moment de la mise en place de
celui-ci.

b) Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de Ia
propriéte) sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain. _

Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en ceuvre sera conforme a la réglementation en vigueur.

3 - RESEAUX DIVERS

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent
étre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle (lotissement, groupe d'habitations,...) &
lintérieur du périmeétre de cette opération.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

a) En l'absence d'assainissement collectif, pour toute construction d’'un nouveau logement ou pour
toute construction neuve a usage auire qu’habitation nécessitant un assainissement, les parcelles devront avoir
une surface suffisante pour accueillir un assainissement individuel adapté & la nature du terrain.

b) Cette prescription ne s’applique pas pour I'extension, la réhabilitation d'une construction existante
déja équipée d’'un assainissement aux normes, ni pour la construction d'une annexe a cette construction.

ARTICLE UAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation doit &tre édifiée en prenant comme alignement :

- soit 'aligement des voies existantes, & modifier ou & créer,

- soit le nu des fagades des constructions existantes jouxtant la parcelle concernée,

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions socient
respectées par rapport & l'une des voies.

2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif doivent étre implantés de maniére & s'insérer le mieux possible dans le site.

ARTICLEUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions, implantées dans une bande de 15m de profondeur par rapport & Falignement,
devront étre édifiees en ordre continu c'est-a-dire implantées sur les 2 iimites parcellaires.

2. Au-dela de la bande de 15m, les constructions pourront étre implantées sur lintite ou en retrait. En
cas de retrait, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure & 3métres (L = H/2 et L> 3 métres).
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3. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons technigues, architecturales,
ou urbanistigues le justifient, et notamment pour 'aménagement et I'extension des constructions existantes ou
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chiteaux d'eau, ...) ou
d'intérét collectif, & condition de ne pas aggraver la non conformité.

ARTICLEUA & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas fixe de distance minimale entre deux constructions implantées sur un méme terrain,

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Hauteur des constructions :

a} en fagade sur les rues existantes, dans la bande de 15 métres définie 4 l'article UA7, la hauteur
des constructions nouvelles, mesurés depuis le sol naturel jusgqu'a I'égolt du toit, doit étre au
maximum égale a celle du batiment limitrophe (voisin immédiat) le plus élevé.

b) En arriére de la construction sur rue, au-dela de la bande des 15 métres, la hauteur des
cohstructions nouvelles mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'égolt du toit, ne peut excéder 3 métres
a I'égolt du toit.

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ou du pignon
concerné par la pente.

2 - Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée si des raisons techniques, architecturales, ou
urbanistiques le justifient, et notamment ;

a) Pour 'aménagement, I'extension ou la reconstruction de hatiments existants, sous réserve que la
hauteur du batiment aménagé ou reconstruit n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte
pas atteinte a I'ensemble urbain dans leguel elle s'inscrit.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (fransformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - PRINGIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent presenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les constructions dont l'architecture est d'inspiration étrangére a la région (maisons a colonnes,

chalets, maisons méridionnales,....) sont interdites.
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2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
A - Implantation ou exploitation de iz fopographie :

Les constructions devront s'implanter en respectant au mieux la topographie naturelle du terrain et en
minimisant le terrassement et le remodelage. Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas étre
surrélevé de plus de 40cm par rapport au terrain naturel. Dans le cas d‘un terrain en pente, cetie
hauteur sera mesurée depuis I'angle de la maison ol le niveau du terrain naturel est le plus haut.

B — Dispositions spécifiques aux batiments anciens {architecture locale traditionnelle) :

a) Les toitures des batiments existants devront étre refaites a I'identique ou en tuiles plates couleur
terre cuite vieillie.

b} En cas de modification des fagades visibles depuis T'espace public, les nervures et
encadrements en pierre seront préservés ainsi que les proporticns des ouvertures.

c) Ces dispositions ne s'appliguent pas aux extensions accolées de moins de 20m?2 ainsi gu'aux
verandas.

€ — Dispositions spécifiques aux batiments neufs ;

d) Les toitures seront a 2 ou 4 pans, de pente comprise entre 40 et 45°,

e) Les toitures seront revétues :

- soit de tuiles aspect plate {au mains 20 unités/m?), couleur terre cuite vieilkie,

- soit d'ardoises,

L.es bardeaux bitumé ou les plagues de couverture en acier revétu de granulats (type Polytull) sant
strictement interdites.

fy Faftage :

- pour les batiments disposés en alignement sur rue, la ligne de faitage du corps principal devra étre
parallele a la rue,

g) Ces dispositions ne s'appliquant pas aux extensions accolées de moins de 20m2 ainsi gu'aux
vérandas.

D - Elernents en toiture

h) Panneaux solaires, chassis de toit :

lls sont autorisés mais devront étre intégrés dans le pian de la toiture.

i) Lucarnes :

Elles sont autorisges mais devront respecter des proportions en rapport avec celles des lucarnes
fraditionnelles, ¢’est-a-dire plus hautes que large.

j) Les paraboles ne devront pas étre visibles depuis I'espace public, sauf impossibilité technique et
dans ce cas leur couleur sera la méme gue celle de leur support.

C — Traitement des facades

k) Matériaux ;

- L'emploi & nu des matériaux destings a étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdits.

- Les matériaux de parement {fausses briques et fausses pierres) sont interdits.

- Les enduits auront préférentiellement une finition taloché fin ou brossée.

- lLes enduits de ton pierre claire sont autorisés a I'exclusion du blanc. Les enduits de teinte
soutenue (ocre, rose,...) sont interdits.

- Le bardage bois, horizontal ou vertical, total ou partiel, des fagades est autorisé sous réserve
que e bois soit laissé brut ou lasuré de teinte gris a beige a I'exclusion des lasures « ton
bois ».

- Les constructions bois en madriers ou rondins de bois sont strictement interdites.

) Quvertures

Les coffres de volets roulants ne devront pas étre apparents sur les constructions neuves.

Sur les constructions existantes, les coffres de volets roulants ne devront pas étre en saillie.

Les chéssis donnant cété espace public devront étre plus hauts que larges {proportion minimum de
1,2).
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Exemples :

&

- g

! - —

R w0 |
fargeur=100cm largeur=90cm
havteur= 100x1,2=120em hauted = 90x1,2=108cm

Les chéssis seront préférentiellement en bois peint de ton clair. Eviter les lasures.
Pour les maisons construites sur rue, les ouvertures de garage devront, dés que cela est rendu
possible par la configuration de la parcelle, ne pas étre implantées c6té rue.

D — Annexes_;

m) Les annexes non accolées de moins de 18m2 de SHOB et de moins de 3m50 de hauteur totale, et
non visibles depuis 'espace public ne sont pas réglementées par 'article 11.

n) Les annexes non accolées de plus de 18m?2 de SHOB et/ou de plus de 3m50 de hauteur totale
et/ou visibles depuis l'espace public devront respecter les points suivants
- couleur des fagades ainsi que des toitures, similaires & ceiles de la construction principale.
- Les toitures seront a un ou 2 pans, avec une pente minimum de 30°
- Les toitures terrasses peuvent étre admises sous réserve d'une bonne intégration au bati
existant.

E — Cldtures .

0) Leur hauteur est limitée a 1,80 métre hors tout.

p) Les murs pleins ne sont autorisés que :

- pour assurer une continuité, dans le cas ol une construction de ce terrain est implantée a
l'alignement ou,

- si les clbtures voisines sont elles-mémes constituées de murs pleins. Dans ce dernier cas, la
hauteur du mur créé sera identique a celle du mur voisin le plus bas.

q) Dans les autres cas, les clétures devront &tre constituées soit

- d'un mur bahut de hauteur maximale 1m, surmontée ou non d'une grille, d'un grilage a mailles
larges ou d'une palissade a claire-voie.

- soit d'un grillage & mailles larges (couleur verie) éventuellement doublé d'une haie champétre
constituée d'essences locales variées (cornouiller male, érable champétre, charme, viorne lantane,
...) & l'exclusion des coniféres.

1} Les murs pleins ou murs bahuts devront étre lisses (sans poteaux de refends : voir schéma ci-
dessous} et revétus d'un enduit taloché fin de teinte pierre claire a I'exception du blanc pur. Les
inclusions de fausses pierres ou fausses briques sont interdites.

_f’
\ !

\ / * Aver poteauy de refand

s) Dans le cas des terrains en pente : la ligne haute de la cléture ou du mur devra suivre paralldlement
la pente naturelle du terrain (pas de redents : voir schéma ci-dessous).
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Exgmples

Le mur suit ia pente
‘ = natuselle du terrain

F — Toutefois, les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre Imposées :

t) dans le cas d'un projet d'architecture contemporaine de qualité, et/ou élaboré dans un soucis de
développement durable (toiture végétalisées,..), et dont lintégration dans lenvironnement
architectural et urbain sera satisfaisante.

u) Pour des béatiments publics ou dintérét collectif sous réserve de leur bonne intégration dans
I'environnement architectural et urbain.

v) Pour des terrains posant des problémes particuliers dis & la pente.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publigues.

En cas de construction d’habitat colfectif, il est demandé de prévoir une place de stationnement par
logement.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres
de toute construction, privés ou communs, doivent étre aménagés ou plantés.

Il est exigé la plantation d’au moins un arbre de haute tige pour 300m? de parcelle non batie.

Ces plantations seront impérativement d'essences locales (arbres & feuilles cadugues) : fruitiers,
tilleuls, charmes, platane,... Les coniféres sont déconseillés.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.0.S.)
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol en zone UA.
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CHAPITRE |l
DISPOSITIONS APPLICABLES A LLA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit d'une zone affectée essentiellement a I'habitat, aux services et aux petites activités sans
nuisances. Elle correspond, pour l'essentiel, aux constructions postérieures & 1920, premiére extension du
bourg.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites ;

- Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article UB 2.

- Les occupations et utilisations du sol visées & l'article UB 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES. SI ELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

a) Les constructions & usage dhabitation et leurs annexes, quil s'agisse d'habitat principal,
secondaire ou touristique.

b) Les aires de jeux et de sports ou de stationnement ouvertes au public.

¢) Les affouillements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 métres de dénivelé, lorsqu'ils ont un
rapport direct avec les travaux de construction, d’aménagement d'espaces libres ou de réalisation d’ouvrages
publics ou d'intérét public.

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou dintérét collectif .

e) Les installations classees strictement nécessaires aux constructions autorisées dans la zone, a
condition qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

fy Pour les constructions ou installations existantes, autres que celles autorisées aux alinéas ci-
dessus, telles gue bétiments artisanaux spécifiques, ne sont admis que :

1- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement de destination d'un batiment
préexistant, dans la limite de la surface de plancher hors oeuvre nette initiale.

f2- Les annexes des constructions existantes, lorsqu'elles sont situées a leur proximité immédiate
et sous réserve qu'elles soient traitées en harmonie avec le béatiment principal et
I'envirannement.

f3- L'aménagement et l'extension mesurée des batiments existants.
Dans le cas d'installations classées existantes, I'extension et 'aménagement sont admis sous
réserve de ne pas augmenter les nuisances.

f4- Le changement de destination, avec extension éventuelle, des batiments existants pour des
occupations et utilisations du sol auiorisées dans la zone.

9) Les groupes d'habitations ou les lotissements a usage d'habitation.

h) L'affectation d'une partie d'une dhabitation (ou d'une annexe & I'habitation) & un usage
professionnel {commerce, bureau, services, artisanat).
Ces activites ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs a l'intérieur du bourg ou du
quartier.

i) Les constructions spécifiques & usage de commerce de détail, de bureaux, de services ou
d'equipement collectif.
Ces activités ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs a l'intérieur du bourg.



R.U. PLU - Commune de PREMERY 13/57
Déc 2010

J) Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 & 80 du rapport de présentation sont
soumises a autorisation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'ntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, netamment en terme de visibilité. L'acceés direct
sur route départementale n'étant pas recommandé, des accés groupés seront préférés a des acceés
indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consulté.

2 - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et & la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre
Fincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de 8 m.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite Falimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et &tre muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristiques du réseau.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnge a un pre-traitement et a une autorisation du gestionnaire de réseau.

En l'absence du réseau collectif, les constructions et Installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées par un dispositif d'assanissement non collectif adapté
aux caractéristiques du terrain.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir &tre déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction ou de linstallationau réseau collectif lors de la création de ce dernier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éveniuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
proprieté} sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en ceuvre sera conforme A& la réglementation en vigueur.
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3 - RESEAUX DIVERS

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent
&tre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle {lotissement, groupe d'habitations,...) &
Interieur du périmetre de cetle opération.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) En l'absence d'assainissement collectif, pour toute construction d’un nouveau logement ou pour
toute construction neuve & usage autre gu’habitation nécessitant un assainissement, les parcelles devront avoir
une surface suffisante pour accueillir un assainissement individuel adapté a la nature du terrain.

b) Cette prescription ne s’applique pas pour I'extension, la réhabilitation d'une construction existante
déja equipée d'un assainissement aux normes, ni pour la construction d’une annexe & cette construction.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de alignement des voies
existantes, & modifier ou & créer qui en est le pius rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres (L = H/2 et L > 3 métres).
Dans le cas de voies privées ouvertes a la circulation publigue, la limite effective de la voie privée se substitue &
I'alignemant.

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) en cas daménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U. sans toutefois aggraver la non conformité,

b} pour des raisons d’harmonisation urbaine, il sera possible de reprendre I'alignement des constructions
contiglies,

c) pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d’'intérét collectif.

ARTICLEUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le béatiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude enire ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
trois métres (L = H/2 et L = 3 méires).

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment pour faménagement et 'extension des constructions existantes ou
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux d'eau, ...) ou
d'intérét collectif, sous réserve de ne pas aggraver la non conformité.

ARTICLEUB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

1. Deux constructions non contigués doivent étre édifiées 'une par rapport & 'autre & une distance au
moins égale & 4 m. Cette régle ne g’applique pas aux piscines enterrées.

2. Toutefois, une distance moins importante peut &tre admise si des raisons technigues,
architscturales, ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas d'aménagement ou d'extension de béliments existants qui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du P.L.U.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eay, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions, mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'égoQt du toit, ne peut excéder
9 meétres.

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ou du pignon
concerne par la pente.

3 - TOUTEFOIS, cette hauteur peut &tre dépassée si des raisons techniques, architecturales, ou
urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour 'aménagement, I'extension ou la reconstruction de batiments existants, sous réserve que ia
hauteur du batiment aménagé ou reconstruit n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte
pas atteinte & 'ensembie urbain dans lequel elle s'inscrit.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou dintérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - PRINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les constructions dont l'architecture est dinspiration étrangére & la région (maisons a colonnes,

chalets, maisons méridionnales,....) sont interdites.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

A - Implaniation ou exploitation de ig topographie :

Les constructions devront s'implanter en respectant au mieux la topographhie naturelle du terrain et
en minimisant le terrassement et le remodelage. Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas étre
surrélevé de plus de 40cm par rapport au terrain naturel. Dans le cas d‘un terrain en pente, cette
hauteur sera mesurée depuis I'angle de la maison ol le hiveau du terrain naturel est le plus haut.

B — Dispositions spécifiques aux bitiments anciens farchitecture locale traditionnelle) ;-

a}) les toitures des batiments existants devront étre refaites & l'identique ou en tuiles plates couleur
terre cuite vieillie.

b) En cas de modification des fagades visibles depuis I'espace public, les nervures et encadrements
en pierre seront préservés ainsi que les proportions des ouvertures.

¢) Ges dispositions ne s’appliquent pas aux extensions accolées de moins de 20m?2 ainsi qu'aux
vérandas.

C — Dispositions spécifiques aux bétiments neufs ;
d) Les toitures seront 4 2 ou 4 pans, de pente comprise entre 35 et 45°,

@) Les toitures seront revétues ;

- soit de tuiles couleur terre cuite vieillie ,

- soit d'ardoises,

- soit de matériaux d'aspect ef de teinte similaire.

Les bardeaux bitumé ou les plaques de couverture en acier revétu de granulats (type Polytuil) sont
strictement interdites.

f) Ges dispositions ne s’appliquent pas aux extensions accolées de moins de 20m? ainsi qu'aux
vérandas.

g) Faltage :
- pour les batiments disposés en alignement sur rue, la ligne de faitage du corps principal devra étre
paralléle a la rus.

- Pour les autres batiments, la ligne de faitage devra étre paralléle 4 celies des batiments voisins.
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D - Elements en toiture
h) Panneaux solaires, chassis de foit :
lls sont autorisés mais devront &tre intégrés dans le plan de la toiture.

i} Lucarnes :

Elles sont autorisées mais devront respecter des proportions en rapport avec celles des lucarnes
traditionnelles. ‘

j) Les paraboles seront de méme teinte que le mur les supportant.

C — Traitement des facades

k) Matériaux :

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdits.

- Les matériaux de parement (fausses briques et fausses pierres) sont interdits.

- Les enduits auront préférentiellement une finition taloché fin ou brossé.

- Les enduits de ton pierre claire sont autorisés & I'exclusion du blanc. Les enduits de teinte
soutenue (ocre, rose,...) sont interdits

- Les constructions a bardage bois ou en madriers de bois sont autorisées, sous réserve que le

bois soit laissé brut ou peint de teinte grise a beige a l'exclusion des lasures « ton bois ».
- Les constructions en rondins de bois sont strictement interdites.

) Cuvertures

Les coffres de volets roulants ne devront pas étre apparents sur les constructions neuves.

Sur les constructions existantes, les coffres de volets roulants ne devront pas étre en saillie.

Les ouvertures de garage devront, dés que cela est rendu possible par la configuration de la parcelie,
ne pas étre implantées coté rue.

D — Annexes ;

m) Les annexes non accolées de moins de 18m? de SHOB et de moins de 3m50 de hauteur totale, et
non visibles depuis I'espace public ne sont pas réglementées par l'article 11.

n) Les annexes non accolées de plus de 18m2 de SHOB et/ou de plus de 3m50 de hauteur totale
et/'ou visibles depuis l'espace public devront respecter les points  suivants
- couleur des fagades ainsi que des toitures, similaires a celles de la construction principale.
- Les ftoitures seront & un ou 2 pans, avec une pente minimum de 30°
- Les toitures terrasses peuvent éire admises sous réserve d'une bonne intégration au bati
existant.

E — Clotures :

0) Leur hauteur est limitée & 1,80 métre hors tout.

P} Les murs pleins ne sont autorisés que :

- pour assurer une continuité, dans le cas ol une construction de ce terrain est implantée &
l'alignement ou,

- si les clbtures voisines sont elles-mémes constituées de murs pleins, Dans ce dernier cas, la
hauteur du mur créé sera identique a celie du mur voisin le plus bas.

q) Pans les autres cas, les cldtures devront étre constituées soit ;

- d'un mur bahut de hauteur maximale 1m, surmontée ou non d'une grille, d'un grilage a mailles
larges ou d’'une palissade a claire-voie.

- soit d'un grillage & mailles larges (couleur verte) éventuellement doublé d'une haie champétre
constituée d'essences locales variées {cornouiller male, érable champétre, charme, viorne lantane,
...} a l'exclusion des coniféres.

r) Les murs pleins ou murs bahuts devront éire lisses (sans poteaux de refends : voir schéma ci-
dessous) et revétus d'un enduit taloché fin de teinte pierre claire 4 l'exception du blanc pur. Les
inclusions de fausses pierres ou fausses briques sont interdites.



R.U. PLU - Commune de PREMERY 17157
Déc 2010

| _

\ / Avec poteaux de refend

N T

s) Dans le cas des terrains en pente : la ligne haute de la cl8ture ou du mur devra suivre paralldlement

la pente naturelle du terrain (pas de redents : voir schéma ci-dessous).
Exempleg &

L& myr suit_ls_pente
‘ natwrelle du-térrain
i =3

F - Toutefois, les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :

t) dans le cas d'un projet d'architecture contemporaine de qualité, élaboré dans un soucis de
developpement durable (foiture végétalisées,..), et dont lintégration dans lenvironnement
architectural et urbain sera satisfaisante.

u) Pour des batiments publics ou d'intérét collectif sous réserve de leur bonne intégration dans
Fenvironnement architectural et urbain.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation individuelle, il est exigé 2 places de stationnement par
logement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres
de toute construction, privés ou communs, doivent étre aménagés ou plantés.

Il est exige la plantation d’au moins un arbre de haute tige pour 300m? de parcelle non bétie.

Ces plantations seront impérativement d'essences locales (arbres & feuilles caduques) : fruitiers,
tilleuls, charmes, platane,... Les coniféres sont déconseillés.

Les aires de stationnement seront plantées, & raison d'au moins 2 arbres de haute tige pour 8 places
de stationnement.
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SECTION ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)
Il nest pas fixé de coefficient des sols.
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit d'une zone affectée essentiellement & I'habitat et elle correspond & la plus récente extension
du bourg de Prémery {années 50 & nos jours).
Cette zone comprend un secteur UCc correspondant au périmétre du captage protégé.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

- Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article UC 2.

- Les occupations et utilisations du sol visées a l'article UC 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, S| ELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES ;

1. Dans la zone UC proprement dite :

a) Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, quil s'agisse dhabitat principal,
secondaire ou touristique.

b) Les aires de jeux et de sports ou de stationnement ouvertes au public.

c) Les affouillements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 métres de dénivelé, lorsqu'ils ont un
rapport direct avec les travaux de construction, d'aménagement d'espaces libres ou de réalisation d’ouvrages
publics ou d'interét public.

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...} ou d'intérét collectif .

e) Pour les constructions ou installations existantes, autres que celles autorisées aux alinéas ci-
dessus, telles que batiments artisanaux spécifiques, ne sont admis que :

el- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement de destination d'un
batiment préexistant, dans la limite de la surface de plancher hors oeuvre nette initiale.

e2- Les annexes des constructions existantes, lorsqu'elles sont situées a ieur proximité immédiate
et sous réserve qu'elles soient traitées en harmonie avec le batiment principal et
l'gnvironnement.

e3- L'aménagement et 'extension mesurée des batiments existants.
Dans le cas d'installations classées existantes, 'extension et 'aménagement sont admis sous
réserve de ne pas augmenter les nuisances.

ed4- Le changement de destination, avec extension éventuelle, des batiments existants pour des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

f) Les groupes d'habitations ou les lotissements & usage d'habitation.

g) L'affectation d'une partie d'une dhabitation (ou d'une annexe a rhabitation) & un usage
professionnel (commerce, bureau, services, artisanat).

Ces activités ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs & l'intérieur du bourg ou du

guartier.
h} Les constructions spécifiques & usage de commerce de détail, de bureaux, de services ou
d'équipement collectif.
Ces activités ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs a lntérieur du bourg.
i) Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant gu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 4 80 du rapport de présentation sont
soumises & autorisation.
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2. Dans le secteur UCc :
Les constructions visées 3 alinéa 1. sous réserve ;
- d'tre raccordées au réseau d’assainissement collectif,
- de ne pas entrainer de nuisances dommageables pour le captage.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 3 la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, notamment en terme de visibilité. L’accés direct -
sur route départementale n'étant pas recommandé, des accés groupés seront préférés A des accés
indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consuité.

2-VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et 4 la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de 8 m.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et éire muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristiques du réseau.

l'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

L'évacuation des eaux usées autres gue domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement et a une autorisation du gestionnaire de réseau.

En l'absence du réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées par un dispositit d’assanissement non collectif adapté
aux caractéristiques du terrain.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir &tre déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction ou de linstallationau réseau collectif lors de la création de ce dernier.

b) Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a ia charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.
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Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en ceuvre sera conforme a la réglementation en vigueur,

3 - RESEAUX DIVERS

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent
&tre souterrains.

Cetie disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle (lotissement, groupe d'habitations,...) a
linterieur du périmétre de cette opération.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) En l'absence d'assainissement collectif, pour toute construction d'un nouveau logement ou pour
toute construction neuve & usage autre qu’habitation nécessitant un assainissement, les parcelles devront avoir
une surface suffisante pour accueillir un assainissement individuet adapté & la nature du terrain.

b) Cette prescription ne s’applique pas pour I'extension, la réhabilitation d’une construction existante
deja équipée d’un assainissement aux normes, ni pour la construction d'une annexe a cette construction.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES FUBLIQUES

1. La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de I'alignement des voies
existantes, a modifier ou & créer qui en est le plus rapproché doit &tre au moins &gale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trois métres (L. = H/2 et L > 3 métres).
Dans e cas de voies privées ouvertes 4 la circulation publique, la limite effective de la voie privée se substitue a
l'alignement.

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales, ou
urbanistigues le justifient, et notamment ;

a) en cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les

prescriptions du P.L.U. a condition de ne pas aggraver la non conformité&,

b ) pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux

d'sau, ...} ou d'intérét collectif.

ARTICLEUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a
trois métres (L = H/2 et =3 métres).

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment pour 'aménagement et I'extension des constructions existantes ou
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux d'eau, ...) ou
d'intérét collectif, a condition de ne pas aggraver ia conformité.

ARTICLEUC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

1. Deux constructions non contigués doivent étre édifiées 'une par rapport & l'autre & une distance au
moins égale & 4 m. Cette régle ne s'applique pas aux piscines enterrées.

2. Toutefois, une distance moins importante peut &tre admise si des raisons techniques,
architecturales, ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas d'aménagement ou d'extension de bétiments existants qui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du P.L.U.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE UC ¢ - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions, mesurée depuis le sol naturel jusqu'a I'égolt du toit, ne peut excéder
6 métres.

Dans le cas d’un terrain en pente, la hauteur sera mesurée au milieu de la facade ou du pignon
concerne par la pente.

2 - TOUTEFOIS, cette hauteur peut étre dépassée si des raisons techniques, architecturales, ou
urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour F'aménagement, I'extension ou la reconstruction de batiments existants, sous réserve que la
hauteur du batiment aménagé ou reconstruit n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte
pas atteinte a I'ensemble urbain dans lequel elle s'inserit.

b) Pour les constructions et instaliations nécessalres aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'interét collectif lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- PRINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les constructions dont l'architecture est d'inspiration étrangére & la région (maisons & colonnes,

chalets, maisons méridionnales,....) sont interdites.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
A - Implantation ou exploitation de la topographie .

Les constructions devront s'implanter en respectant au mieux la topographhie naturelle du terrain et
en minimisant le terrassement et le remodelage. Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas étre
surrélevé de plus de 80cm par rapport au terrain naturel. Dans le cas d‘un terrain en pente, cette
hauteur sera mesurée depuis I'angle de la maison ol le niveau du terrain naturel est le plus haut.

C — Dispositions spécifigues aux batiments neufs :

a) Les toitures seront & 2 ou 4 pans, de pente comprise entre 35 et 45°,

b) Les toitures seront revéiues :

- soit de tuiles de couleur terre cuite vieillie ,

- soit d'ardoises,

- soit de maiériaux d'aspect et de teinte similaire.

Les bardeaux bitumé ou les plagues de couverture en acier revétu de granulats (type Polytuil) sont
strictement interdits.

¢) Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions accolées de moins de 20m2 ainsi qu'aux
vérandas.

D - Elements en ioiture

d) Panneaux solaires, chassis de toit

lis sont autorisés mais devront étre intégrés dans le plan de la toiture.

@) Les paraboles devront étre de méme teinte que le mur les supportant.

C — Trailement des facades

f} Matériaux ;

- L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdits.
- Les materiaux de parement (fausses briques et fausses pierres) sont interdits.
- Les enduits seront de ton pierre claire a I'exclusion du blanc. Les enduits de teinte soutenue
{ocre, rose,...) sont interdits
- Les constructions & bardage bois ou en madriers de bois sont autorisées, sous réserve que le
bois soit laissé brut ou peint de teinte grise & beige & l'exclusion des lasures « ton bois ».
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- Les constructions en rondins de bois sont strictement interdites.

g) Ouvertures

Les coffres de volets roulants ne devront pas étre apparents sur les constructions neuves.
Sur les constructions existantes, les coffres de volets roulants ne devront pas étre en saillie.

D — Annexes :

h) Les annexes non accolées de moins de 18m2 de SHOB et de moins de 3m50 de hauteur totale, et
non visibles depuis l'espace public ne sont pas réglementées par 'article 11.

i) Les annexes non accolées de plus de 18m? de SHOB et/ou de plus de 3m50 de hauteur totale et/ou
visibles depuis I'espace public devront respecter les points suivants : -
couleur des fagades ainsi gue des toitures, similaires a celles de la construction principale.

- Les toitures seront & un ou 2 pans, avec une pente minimum de 30°
- Les toitures terrasses psuvent éire admises sous réserve d'une bonne intégration au béati
existant.

E — Clétures :

j) Leur hauteur est limitée & 1,80 métre hors tout.

k) Les cldtures en limite sur rue et contiglies aux parcelles déja baties devront étre constituées :

- soit d'un mur bahut de hauteur maximale 1m, surmontée ou non d'une grille, d'un grillage a mailles
larges, ou de palissades a claire-vois,

- soit d'un grillage & mailies larges (couleur verte) éventuellement doublé d'une haie champétre
constituée d'essences locales variées & I'exception des coniféres.

I) Les murs bahuts devront étre lisses (sans poteaux de refends) et revétus d'un enduit taloché fin de
teinte pierre claire & I'exception du blanc pur. Les inclusions de fausses pierres ou fausses briques
sont interdites.

m) Dans le cas des terrains en pente : 1a ligne haute de fa cléture devra suivre parallélement la pente
naturelle du terrain {pas de redents).

h) Les ciblures donnant sur les parcelles agricoles ou naturelles voisines seront exclusivement

constituées de haies vives type brise-vent, éventuellement doublées d’'un grillage vert & mailles larges.

F — Toutefois, les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas éire imposéss :

0) dans le cas d'un projet d'architecture contemporaine de qualité, élaboré dans un soucis de

développement durable (toiture végétalisées,..), et dont l'intégration dans 'environnement architectural

et urbain sera satisfaisante.

p} Pour des bétiments publics ou dintérét collectif sous réserve de leur bonne intégration dans
l'environnement architectural et urbain.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation individuelle, il est exigé 2 places de stationnement par
fogement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres

de toute construction, privés ou communs, doivent étre aménagés ou plantés.

Il est exige la plantation {ou la conservation) d'au moins un arbre de haute tige pour 300m2 de parcelle
non batie.

Ces plantations seront impérativement d'essences locales (arbres a feuilles caduques) : fruitiers,
tilleuls, charmes, platane,... Les coniféres sont déconseillés.

Les aires de stationnement seront plantées, a raison de 2 arbres de haute tige pour 8 places de
stationnement
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de coefficient des sols
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CHAPITRE |V
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone UD correspond aux hameaux équipés d'un minimum de réseaux, et qui présentent une
typologie particuliere, tant du point de vue de limplantation que de 'aspect extérieur des constructions, souvent
de grande qualité.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1

Sont interdites ;

- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol autres gue celles mentionnées & l'article UD 2.
les occupations et utilisations du sol visées & l'articie UD 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

ARTICLE UD 2

- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES. SIELLES

RESPECTENT

LES CONDITIONS FIXEES :

a) Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, quiil s'agisse d'habitat principal,
secondaire ou touristigque.

b) Les aires de jeux et de sporis cu de stationnement auvertes au public.

c) Les affouillements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2 métres de déniveld, lorsqu’ils ont un
rapport direct avec les travaux de construction, d’'aménagement d’espaces libres ou de réalisation d'ouvrages
publics ou d'intérét public.

d) lLes constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

e) Pour les constructions ou installations existantes, autres que celles autorisées aux alinéas ci-
dessus, telles que batiments artisanaux spécifigues, ne sont admis que :

En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement de destination d'un batiment
préexistant, dans la limite de la surface de plancher hors oeuvre nette initiale.

Les annexes des constructions existantes, lorsqu'elles sont situées & leur proximité immédiate
et sous réserve qu'elles soient traitées en harmonie avec le béatiment principal et
'environnement.

L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants.

Dans le cas d'installations classées existantes, I'extension et I'aménagement sont admis sous
réserve de ne pas augmenter les nuisances.

Le changement de destination, avec extension éventuelle, des batiments existants pour des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

f} Les constructions spécifiques a usage de bureaux, de services, ainsi que l'affectation d'une partie
d'une d'habitation {ou d'une annexs a I'habitation) & un usage professionnel, méme artisanal.
Ces activités ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs & Fintérieur du bourg.
g) Toutes interventions portant sur des béatiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant gqu'éléments de paysage et identifiégs aux pages 77 a 80 du rapport de présentation sont
soumises & autorisation.
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SECTION 11 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour étre canstructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Givil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, notamment en terme de visibilité. L'accés direct
sur route departementale n'étant pas recommandé, des acces groupés seront préférés a des accés
indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consulie.

2 - VOIRIE

Les ferrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et a la
destination de la censtruction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées,

Ces voies doivent avoir des caractéristigues adaptées & I'approche du matériel de lutte contre
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 -EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite i'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et &tre muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction cu installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques du réseau.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau.

En l'absence du réseau collectif, les constructions et installations peuveni étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées par un dispositif d’assanissement non collectif adapté
aux caractéristigues du terrain.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir &tre déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction ou de T'installationau réseau collectif lors de la création de ce dernier.

b} Eaux pluviales

l.es aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en geuvra sera conforme & la réglementation en vigueur.

3 - RESEAUX DIVERS

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent
étre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle {lotissement, groupe d'habitations,...) &
lintérieur du périmétre de cette opération.
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ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) En l'absence d'assainissement collectif, pour toute construction d'un nouveau logement ou pour
toute construction neuve a usage autre qu'habitation nécessitant un assainissement, les parcelles devront avoir
une surface suffisante pour accueillir un assainissement individuel adapté a la nature du terrain.

b} Cette prescription ne s’applique pas pour I'extension, la réhabilitation d’'une construction existante
deja équipée d'un assainissement aux normes, ni pour la construction d’'une annexe a cette construction.

ARTICLEUD G- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de F'alignement des voies
existantes, a modifier ou a créer qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
difféerence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure A trois métres (L = H/2 et L = 3 métres).
Dans le cas de voies privees ouveries a la circulation publigue, la limite effective de la voie privée se substitue &
l'alignement.

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistigues le justifient, et notamment :

a) en cas d'amenagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prascriptions du P.L.U. sans toutefols aggraver la non conformité,

b) pour des raisons d’harmonisation urbaine, il sera possible de reprendre lalignement des
constructions contiglies,

¢) pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...} ou d'intérét collectif.

ARTICLEUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le béatiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a
trois métres (L= H/2 et L = 3 métres).

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment pour I'aménagement et I'extension des constructions existantes ou
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux d'eau, ...) ou
d'interét collectif .

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

1. Deux constructions non contigués doivent étre édifiées I'une par rapport & l'autre & une distance au
moins égale a 4 m. Cette régle ne s’applique pas aux piscines enterrées,
2. Toutefois, une distance moins importante peut &tre admise si des raisons techniques,

. architecturales, ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du PLU.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chéteaux
d'eau, ...} ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions, mesurée depuis le sol naturel jusqu’a FégoGt du toit ne peut excéder
6 métres.

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ou du pignon
concerné par la pente.

3 - TOUTEFQIS, cette hauteur peut étre dépassée si des raisons techniques, architecturales, ou
urbanistiques le justifient, et notamment :
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a) Pour 'aménagement, 'extension ou la reconstruction de batiments existants, sous réserve que la
hauteur du batiment aménagé ou reconstruit n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte
pas atteinte a I'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chiteaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - PRINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urkains.

les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les constructions dont l'architecture est dinspiration étrangere & la région {maisons & colonnes,

chalets, maisons méridionnales,....) sont interdites.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
A - Implantation ou exploitation de Ia topographie ;

Les constructions devront s'implanter en respectant au mieux la topographhie naturelle du terrain et
en minimisant le terrassement et le remodelage. Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas étre
surrélevé de plus de 40cm par rapport au terrain naturel. Dans le cas d'un terrain en pente, cette
hauteur sera mesurée depuis I'angle de la maison ol le niveau du terrain naturel est le plus haut.

B — Dispositions spécifiquaes aux batiments anciens (architecture locale traditionnelle) :

a) Les toitures des batiments existants devront &ire refaites a l'identique ou en tuiles plates couleur
terre cuite vieillie.

b) En cas de medification des fagades visibles depuis Fespace public, les nervures et encadrements
en pierre seront préservés ainsi que les proportions des ouvertures.

¢} Ces dispositions ne s’appliquent pas aux extensions accolées de moins de 20m?2 ainsi qu'aux
vérandas.

€ — Dispositions spécifiques aux batiments neufs :
d) Les toitures seront a 2 ou 4 pans, de pente comprise entre 35 et 45¢

Les toitures seront revétues ;
- soit de tuiles aspect plate (au moins 20 unités/m2}, couleur terre cuite vieillie,
- soit d’ardoises,

Les bardeaux bitumé ou les plaques de couverture en acier revétu de granulats (type Polytuil) sont
strictement interdites.

e) Faltage :

Les constructions seront implantées de maniére a ce gue la ligne de faitage la plus longue soit
orientée dans le méme sens que la ligne de faitage de la majorité des constructions anciennes
avoisinantes.

f) Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions accolées de moins de 20m2 ainsi gqu'aux

verandas.

D - Eléments en toiture

g) Panneaux solaires, chassis de toit :

Ils sont autorisés mais devront étre intégrés dans le plan de la ioiture.

h) Lucarnes :

Elles sont autorisées mais devront respecter des proportions en rapport avec celles des lucarnes
traditionnelles et &tre plus hautes que larges.

i} Les paraboles devront étre de la couleur du mur les supportant.

E — Traitement des facades

Matériaux :



R.U. PLU - Commune de PREMERY 29/57
Déc 2010

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdits.

- Les matériaux de parement (fausses briques et fausses pierres) sont interdits.

- Les enduits auront préférentisllement une finition taloché fin.

- Les enduits de ton pierre claire sont autorisés a 'exclusion du blanc. Les enduits de leinle
soutenue (ocre, rose,...) sont interdits

- Les constructions & bardage bois ou en madriers de bois sont autorisées, sous réserve que le

bois soit laissé brut ou peint de teinte grise & beige & I'exclusion des lasures « ton bois ».
- Les constructions en rondins de bois sont strictement interdites.

j) Quvertures

Les coffres de volets roulants ne devront pas étre apparents sur les constructions neuves,

Sur les constructions existantes, les coffres de volets roulants ne devront pas étre en saillie.

Les chéssis donnant cété espace public devront étre plus haut que large (proportion minimum de 1,2).

Les chéssis seront préférentiellement en bois peint de ton clair. Eviter les lasures.

Pour les maisons construites sur rue, les ouvertures de garage devront, dés que cela est rendu
possible par la configuration de la parcelle, ne pas étre implantées coté rue,

F—Annexes .

k} Les annexes non accoiées de moins de 18m2 de SHOB, de moins de 3m50 de hauteur totale, et
non visibles depuis 'espace public ne sont pas réglementées par l'article 11.

) Les annexes non accolées de plus de 18m2 de SHOB et/ou de plus de 3m50 de hauteur totale ef/ou
visibles depuis 'espace public devront respecter les points suivants : -
revétement el couleur des fagades ainsi que des toitures, similaires & celles de la construction
principale.

- Les toitures seront a un ou 2 pans, avec une pente minimum de 30°
- Les toitures terrasses peuvent étre admises sous réserve d'une bonne intégration au béti
existant.

G — Clétures :

m) Leur hauteur est limitée & 1,80 métre hors tout.
n) Les clétures devront étre constituées d'une haie champétre constituée d'essences locales variées a
I'exception des coniféres, éventuellement doublée d'un grillage a mailles larges (couleur verte).

H - Toutefois, les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées dans le
cas d'un projet d'architecture contemporaine de qualité dont lintégration dans l'environnement
architectural et urbain sera satisfaisante.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

l.es places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres
de toute construction, privés ou communs, doivent &tre aménagés cu plantés.

Il est exigé ta plantation d’au moins un arbre de haute tige pour 300mz2 de parcelle non bétie.

Ces plantations seront impérativement d'essences locales (arbres a fevilles caduques) : fruitiers,
tillewls, charmes, platane,... Les coniféres sont déconseillés.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S8.)
I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol en zone UD.
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CHAPITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit de la zone d'activité existante, situde au sud du bourg et recevant des entreprises industrielles.
, Cette zone intégre notamment les parcelles ayant été exploitées par les sociétés BOSTIK-FINLEY
d'une part et LAMBICTTE d'autre part, présentant une pollution résiduelle des sols.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SQOL

ARTICLEUE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

¢ | es occupations et utilisations du sol autres qus celles mentionnées & l'article UE 2.

¢ Les occupations et utilisations du sol viseées a l'article UE 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncees.

* Les hdtels, restaurants, discothégues et activités commerciaies ou de services assimilables.

¢ Les constructions a usage d’habitation.

ARTICLEUE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, SI ELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

a) Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales, de bureaux, services ou
entrepdts commerciaux, a l'exclusion des établissements visés a l'article UE 1 ci-dessus.

b) La creation, I'extension ou la transformation d'installations classées pour la protection de
'environnement, soumises & autorisation cu a déclaration,

c) Les lotissements & usage d'activité.

d) Les aires de stationnemsnt ouvertes au public,

e) les dépdts de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités, y compris les dépdts de
véhicules hors d'usage.

f) Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé, a
condition qu'ils soient rendus nécessaires par la construction des batiments autorisés dans la zone et qu'ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.

g) Pour les constructions ou installations existantes, autres que celles autorisées aux alindas ci-
dessus et quelle que soit leur affectation, ne sont admis gue :

g1- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement de destination d'un
batiment préexistant, dans la limite de la surface de plancher hors oeuvre nette initiale.

g2- Les annexes des constructions existantes, lorsgu'elles sont situges & leur proximité immédiate
et sous réserve qu'elles solent traitées en harmonie avec le bétiment principal et
l'environnement.

g3- L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants.

h) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

i) Les équipements publics ayant fait I'objet d'une réserve d'emplacement au P.L.U.

j) Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 & 80 du rapport de présentation sont
soumises a autorisation.

k) En outre, toutes les occupations des sols visées aux alindas a) 4 |} ci-dessus ne sont admises gque
sous réserve de respecter 'ensemble des prescriptions détaillées dans larrété préfectoral du 30 mars 2005

portant Servitude d'Utilité Publigue sur le site BOSTIK FINLEY et appliguées par précaution & Pancien site
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LAMBIOTTE notamment ;

- prendre toutes dispositions et précautions nécessaires pour la protection du personnel des entreprises qui
seraient amenées & intervenir sur le site pour des ftravaux de terrassement, excavation ou
manutentionftransport des terres issues du site.

- de respecter les contraintes de traitement des eaux pluviales sur les parcelles.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 3 -ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour étre constructible, un terrain deit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenagée sur fonds voisin ou eventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a Fopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, notamment en terme de visibilite. L'acces direct
sur route départementale n'étant pas recommandé, des accés groupéds seront préférés & des acces
indépendants afin de sécuriser la circutation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de ia voirie devra
étre préalablement consulté.

2-VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limpottance et & la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Ces voies doivent avoir des caractéristiqgues adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de 8 m.

Les voies ouvertes a la circulation publigue automobile {(méme privées) doivent une largeur de plate-
forme au moins égale & 6 métres.

Les voies en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux
vehicules de services de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UE 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation gui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et étre muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'sau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristigues du réseau.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

L'évacuation des eaux usées autres gue domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau.

Conformément & l'arrété préfectoral du 30 mars 2005 relatif aux parcelles anciennements exploitées
par la sociéte BOSTIK FINDLEY :

- Quelle que soit leur provenance, toutes les eaux du site devront 8tre évacuées par un ensemble de
réseaux, supetficiels et souterrains, étanches. Les autres réseaux entsrrés du site devront sgalement étre
parfaitement étanches.
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b} Eaux pluviales ;

Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain et intégrer tous dispositifs de collecte et éventuellement de prétraitement des eaux de pluie avant rejet
dans le réseau.

Conformément & 'arrété prefectoral du 30 mars 2005 relatif aux parcelles anciennements exploitées
par la société BOSTIK FINDLEY :

- Quelle que soit leur provenance, toutes les eaux du site devront étre évacuées par un ensemble de
réseaux, superficiels et souterrains, étanches. Les autres réseaux enterrés du site devront également étre
parfaitement étanches.

3 - RESEAUX DIVERS
Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent &tre souterrains.

ARTICLE UE & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par rapport &

I'alignement das voies publiques ou des voies privées ouvertes & la circulation publique.
Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & l'alignement.

2. Toutefois, une implantation différente peut &tre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment ;

a) Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sans toutefois diminuer le retrait existant.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics {transformateurs, chaleaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. La distance, comptée horizontalement, de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives doit &tre au moins égale & 10 matres.

2. Toutefois, une implantation différente (y compris sur la limite séparative) peut éitre admise si des
raisons techniques, architecturales, ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour limplantation de bétiments de petit volume si leur hauteur au faitage n'excéde pas 3,50
métres.

b) Pour Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs,
chateaux d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLEUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

1. Deux constructions non contigués doivent étre édifiées I'une par rapport & l'autre & une distance au
moins égale a 5 métres.

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour la reconstruction, I'aménagement ou l'extension de bétiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sous réserve de ne pas aggraver la non-conformité.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .
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ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

1. La surface maximale d'emprise des constructions par rapport & la supetficie du terrain ne peut
excéder 50 %.

2. Toutefois une emprise supéricure peut étre admise pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLEUE 10~  HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - CONDITIONS DE MESURE

La hauteur absolue est calculée au faftage, toutes superstructures comprises, & partir du sol avant
travaux. Ne sont pas compris dans les superstructures les antennes, paratonnerres et souches de cheminée.

2-HAUTEUR ABSOLUE
La hauteur des constructions ne peut excéder 13 metres.

3 - TOUTEFOIS, cette hauteur peut étre dépassée :

a) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement des activités admises
dans la zone (cheminées, éléments de stockage...).

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chéateaux
d'eau, ...) ou d’intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques limposent.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- PRINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect exterieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantss.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

A - Implantation des constructions et installations

Les quais, aires de déchargement ou de stockage, les aires techniques ou d'entretien, les parkings,
s'ils sont perceptibles depuis la voie publique, doivent étre masquées a la vue soit au moyen du bati, soit au
moyen de haies vives de type « brise vent » constituées d'arbustes d’essences locales ( exclure les coniféres).

B - Traiterment des fagades

Les magonneries destinéss a étre enduites recevront un parement du type enduit taloché fin.

L'emploi & nu d'un matériau destiné & &tre enduit et les imitations de matériaux sont interdits.

Les matériaux brillants sont & proscrire, hormis le verre. Les matériaux susceptibles de s'oxyder
doivent &tre traités.

| es fagcades pourront &tre revéiues de bardage métallique de teinte RAL 1013, 7044, 9002 ou 9018.
Les édifices techniques divers seront traités avec un souci particulier d'intégration au site.
C - Toiture

Le type des ftoitures est laissé lbre et il pourra y étre intégré des panneaux solaires ou
photovoltaiques. La couleur des toitures sera préférentiellement de teints foncée (ardoisé par exemple).

D - Clétures et espaces de transition

Les cldtures doivent étre homogénes sur les voies d'accés : grillage vert ou blanc & mailles larges posées sur
potelets métalliques de méme coulsur. Leur hauteur sera [imitée & 2 métres.

Les clétures donnant sur les parcelles agricoles ou naturelles voisines seront constituées de haies vives type
brise-vent, eventusliement doublées d'un grillage vert a mailles larges.
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Ces dernieres seront composées exclusivement d'arbustes d'essence locale : les coniféres sont & proscrire et
les lauriers palme sont déconseillés.,
Privilégier Fassemblage de piusieurs essences pour éviter les hales monospécifiques.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans |la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les établissements autorisés dans le secteur le stationnement devra étre adapté au projet :
chague demande sera examinde au cas par cas.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres de toute construction ou installation doivent étre aménagés ou plantés.

Il est exigé la plantation d’au moins 6 arbres de haute tige par opération répartis en bosquets et d’essence
locale {fruitiers, charmes, tilleuls,.....) qui devront étre positionnés entre les espaces batis et I'espace agricole
ou naturel limitrophe.

Les coniféres sont déconseillés,

lLLes voiries principales et aires de stationnement doivent étre plantées d'arbres de haute tige
d'essence locale.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)
Non réglementé.
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CHAPITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit de la zone dédiée au tourisme et aux loisirs, sifuée proche du plan d'eau, a proximité du
bourg, recevant actuellement un camping et des habitations légéres de loisirs louées aux vacanciers, ainsi que
des aires de jeux.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

¢ |es occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a ['article UL 2.

* |es occupations et utilisations du sol visées & l'article UL 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énonceées.

ARTICLEUL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, S1 ELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

a) Les constructions dont 'usage est compatible avec le caractére de la zone : sanitaires de camping,
emplacements de camping, espaces daccueil et d'animation, habitations leégéres de loisirs, petite
restauration,. ..

b) L'extension, les annexes et la transformation de batiments existants sous réserve que leur fonction
soit compatible avec le caractére de la zone.

¢) Les aires de jeux et de sport,

d) Les sanitaires publics sous réserve de leur raccordement a un réseau collectif d'assalnissement ou

& un systéme d’assainissement individuel adapté.

e) Les aires de stationnement nécessaires aux activités de la zone,

f) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

g) Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 4-80 du rapport de présentation sont
soumises & autorisation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voaisin ou éventuellement obtenu par
application de |'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la
circulation publique, tout en respectant les narmes de sécurité, notamment en terme de visibilité. L'accés direct
sur route deépartementale n'étant pas recommandé, des accés groupés seront préférés a des accés
independants afin de securiser la circulation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consulté.



R.U. PLU - Commune de PREMERY 36/57
Déc 2010

2 - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant 4 Fimportance et 4 la
destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Ces voies doivent avoir des caractéristiqgues adaptées a l'approche du matériel de lutte conire
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de 8 m.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou instaliation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'sau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et &tre muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristiques du réseau.

L'evacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiqgues dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pre-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau.

En l'absence du réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées par un dispositif d’assanissement non collectif adapté
aux caractéristiques du terrain.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir éire déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction ou de linstallationau réseau collectif lors de la création de ce dernier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en c¢as de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération &t au
terrain.

Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en ceuvre sera conforme & la réglementation en vigueur.

3 - RESEAUX DIVERS

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distribution (8lectricité, téléphone,...) doivent
&tre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle a lintérieur du périmétre de cetle
opération.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) En labsence d'assainissement collectif, pour toute construction d’un nouveau logement ou pour
toute construction neuve a usage autre qu’habitation nécessitant un assainissement, les parcelles devront avoir
une surface suffisante pour accusillir un assainissement individuel adapté a la nature du terrain.

b) Cette prescription ne s'applique pas pour 'extension, ta réhabilitation d’'une construction existante
déja équipée d'un assainissement aux normes, ni pour la construction d'une annexe & cette construction.

ARTICLE UL. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par rapport a
Falignement des voies publiques ou des voies privées ouvertes & la circulation publigue.
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Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement.

2. Toutefois, une implantation différente peut éire admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de bétiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sans toutefois diminuer le retrait existant.

b) Dans le cas ou tout ou partie de la construction est destinée & contrdler Faccés des visiteurs du
camping et des espaces de loisirs,

c) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (tfransformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLEUL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. La distance, comptée horizontalement, de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives daoit étre au moins égale a 10 métres.

2. Toutefois, une implantation différente (v compris sur la limite séparative) peut &tre admise si des
raisons tachniques, architecturales, ou urbanistiques le justifisnt, et notamment :

a) Pour limplantation de batiments de petit volume si leur hauteur au faftage n'excéde pas 3,50
métres.

b) Pour Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs,
chateaux d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

1. Deux constructions non contigués doivent étre édifiées I'une par rapport & l'autre & une distance au
moins égale a 4 metres.

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour la reconstruction, I'aménagement ou l'extension de bétiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sous réserve de ne pas aggraver la non-conformité.

b) Pour les constructions et installations nécessadires aux services publics (tfransformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTICNS

1. La hauteur des constructions, mesurée depuis le sol naturel jusqu’a I'égolt du toit, ne peut excéder
6 metres. '

Dans le cas d’'un terrain en pente, 'a hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ou du pignon
concerné par la pente.

2 - TOUTEFQIS, cette hauteur peut étre dépassée si des raisons techniques, architecturales, ou
urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiqgues techniques l'imposent.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- PRINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'iniérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les constructions dont l'architecture est d'inspiration étrangére & la région {maisons & colonnes,

chalets, maisons meridionnales,....) sont interdites.
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2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

A - Implantation ou exploitation de la topographie ;

Les constructions devront s'implanter en respectant au mieux la topographhie naturelle du terrain et
en minimisant le terrassement et le remodelage. Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas étre
surrélevé de plus de 80cm par rapport au terrain naturel. Dans le cas d'un terrain en pente, cette
hauteur sera mesurée depuis I'angle de la maison ol le niveau du terrain naturel est fe pius haut.

C — Dispositions spécifiques aux batiments neufs ;

a} Les toitures seront seit plates, soit & 2 ou 4 pans et dans ce cas leur pente sera comprise entre 30
et 45°,

b}Les toitures en pente seront revétues :

- soit de tuiles de couleur terre cuite vigillie,

- soit d'ardoises,

¢) Les toitures plates seront revétues de matériaux de teinte foncée ou pourront étre végétaliséss.

d) Ces dispositions ne s’appliquent pas aux extensions accolées de moins de 20m? ainsi qu'aux
vérandas.

[ - Elements en foiture

e) Panneaux solaires, chassis de toit ;

lls sont autorisés mais devront étre intégres dans le plan de la toiture.

f) Les paraboles devront &tre de méme teinte que le mur les supportant.

C — Traitement des facades

g) Materiaux :

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdits. :

- Les matériaux de parement (fausses briques et fausses pierres) sont interdits.

- Les enduits seront de ton pierre claire & l'exclusion du blanc. Les enduits de teinte soutenue
(ocre, rose,...) sont interdits

- Les constructions a bardage bois ou en madriers de bois sont autorisées, sous réserve que le

bois soit laissé brut ou peint de teinte grise a beige & I'exclusion des lasures « ton bois ».
- Les constructions en ronding de bois sont strictement interdites.

h) Quvertures

Les coffres de volets roulants ne devront pas étre apparents sur les constructions neuves.
Sur les constructions existantes, les coffres de volets roulants ne devrant pas étre en saillie.

D — Cldtures :

i) Leur hauteur est limitée & 1,80 meétre hors tout.

i) Les clbtures en limite sur rue et contiglies aux parcelles déja baties devront &tre constituées d'un
grillage & mailles larges (couleur verte) éventuellement doublé d'une haie champétre constituée
d'essences locales variées & I'exception des coniféres.

k) Dans le cas des terrains en pente : la ligne haute de la cldture devra suivre parallélement la pente
naturelle du terrain (pas de redents).

E - Toutefois, les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :

I) dans le cas d'un projet d'architecture contemporaine de gualité, élaboré dans un soucis de

développement durable et dont lintégration dans l'environnement architectural et urbain sera

satisfaisante.

m) Pour des bétiments publics ou d’intérét collectif sous réserve de leur bonne intégration dans
lenvironnement architectural et urbain.
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ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
consiructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publigues.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres de toute construction ou installation doivent étre aménagés ou plantés.
les coniféres sont déconseillés.

Les voities principales et aires de stationnement doivent étre plantées d'arbres de haute fige
d'essence locale.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICN DU SOL

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)
Non réglementé.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE VII
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit d'une zone naturelle insuffisamment équipée qui constitue la zone d'extension urbaine
privilégide de la commune pour les prochaines années.

Dans ies zones 1AU proprement dites, & vocation principale d'habltat et situées au bourg et au
Chaillou, la construction d'habitations et de services urbains peut étre admise & condition gu'elle s'inscrive dans
la perspective d'une urbanisation crdonnée de chaque zone et soit soucieuse de la meilleure utilisation des
terrains.

La zone 1AU comprend deux secteurs spécifiques :

¢« Le secteur 1AUa, qui concerne l'extension du hameau du Chaillou et les terrains sis route de
varzy au bourg, a vocation mixie habitat/artisanat,

* Le secteur 1 AUe, qui concerne f'extension de la zone d'activité du bourg.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

¢ Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées & l'article 1AU 2.

* Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 1AU 2, si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, SIELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

l.es constructions sont autorisées, soit lors de la réalisation d'une opération d’'aménagement d'ensemble, soit
au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d’ameénagement et le réglement.

Dans la zone 1 AU proprement dite et dans le secteur 1AUa:

a) Les constfructions a usage d’habitation et leurs annexes,

b} Les constructions & usage de commerce, de bureaux, de services ou d'équipement collectif, ou
I'affectation d'une partie d'une d'habitation (ou d'une annexe a 'habitation) & un usage professionnel (méme
artisanal).

Ces activités ne doivent générer ni bruit, ni circulation excessifs & l'intérieur du bourg. Elles doivent
8ire compatibles avec la vie des bourgs et présenter un caractére de service pour les habitants des communes
concernées.

c) Les aires de jeux et de sports, les aires de stationnement a condition qu'elles soient intégrées aux
operations décrites aux alinéa a) et b).
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d) Les affouillements et exhaussements du sol de pius de 100 m2 et de plus de 2 meétres de dénivelé,
lorsqu’ils ont un rapport direct avec les travaux de construction, d'aménagement d'espaces libres ou de
réalisation d’ouvrages publics ou d'intérét public, & condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou
I'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

Les constructions visées aux alinéas a et b ci-dessus ne sont admises que sous réserve :
* de ne pas compromettre 'organisation rationnelle ultérieure de Fensemble de la zone ;
¢ d'étre immeédiatement raccordables aux divers réseaux publics.

Dans le secteur 1 Ala :

e) Les constructions destinées a recevoir des activités non classées ou artisanales.

Dans le secteur 1 AUe :

f) Les constructions destinées a accuelllir des activités industrielles, artisanales ou commerciales,
classées ou non.

g) Les affouillements et exhaussements de sols de plus de 2m de haut et de plus de 100m2 qui
pourraient &tre nécessaires aux constructions décrite & Falinéa h) (bassin tampon,...)

Dans 'ensemble de la zone 1AU :
h) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d’intérét collectif .
iy Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 a4 80 du rapport de présentation sont
soumises a autorisation.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publigue ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et ameénagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, notamment en terme de visibilité. L'accés direct
sur route départementale n'étant pas recommandé, des acces groupés seront préférés a des acces
indépendants afin de sécuriser la circulation routiere. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
gtre préalablement consulté.

2 - VOIRIE

Les tarrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant 3 l''mportance et 4 |a
destination ds la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Ces voies doivent avoir des caracteristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l"ncendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hautsur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de8m.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 -EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et &tre muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées
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Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristigues du réseau.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fosses, cours d'eau et réseaux
pluviaux.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement ast
subordonneée a un pré-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau,

En l'absence du réseau coliectif, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées par un dispositif d’assanissement non collectif adapté
aux caracteristiques du terrain.

Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction cu de tinstallationau réseau collectif lors de ta création de ce dernier.

b) Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
propriélé) sont 4 la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

3 - RESEAUX DIVERS

Dans toute la mesure du possible, les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent
étre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle (lotissement, groupe d'habitations,...) a
l'intérieur du perimétre de cette operation.

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE1 AUG6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

L'alignement désigne aussi bien l'alignement selon les termes réglementaires mais aussi la limite entre une
parcelle privee et un chemin privé cuvert a la circulation générale automobile motorisée, hormis les chemins a
usage exclusivement piétonniers et les pistes exclusivement cyclables.

Dans la zone 1AU proprement dite :

1. La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de l'alignement des voies
existantes, a modifier ou a créer qui en est le plus rapproché doit étre au moins égaie a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres (L = H/2 et L = 3 métres).
Dans le cas de voies privées ouvertes & la circulation publique, la limite effective de la voie privée se substitue &
l'alignement.

Dans le secteur 1AUa :

2. Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport &
I'alignement des voies publiques ou des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a 'alignement.

Dans le secteur 1AUe :
3. Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par rapport &
I'alignement des voies publigues ou des voies privées ouvertes a la circulation publique.
Dans le cas de voies privées, la limite effective de |a voie privée se substitue a ['alignement.

Dans I'ensemble de la zone :

3. Toutefeis, un recul différent psut &tre admis :

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformatsurs, chéteaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .
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ARTICLE1 AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone 1AU proprement dite :
1. A moins que le bétiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout peoint de ce batiment au point de la limite parceilaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
trois métres (L = H/2 = 3 métres).

Dans le secteur 1AUa :
2. La distance, comptée herizontalement, de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives doit tre au moins égale a 5 metres.

Dans le secteur 1AUe :
3. La distance, comptée horizontalement, de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives doit étre au meins égale & 10 métres.

Dans I’ensemble de la zone :
4, Toutefois, un recul différent peut étre admis :
b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d’intérét collectif . '

ARTICLE1 AU8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Dans la zone 1AU proprement dite et dans e secteur 1AUa:
1. Deux canstructions non contigués doivent étre édifiées 'une par rapport a 'autre & une distance au
moins égale a 4 m. Cette régle ne s'applique pas aux piscines enterrées.

Dans le secteur 1AUe ;
2. Deux constructions non contigués doivent étre édifiées 'une par rapport & l'autre & une distance au
moins égale a 5 métres.

Dans I'ensemble de la zone :

3. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE 1 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Dans la zone 1AU proprement dite :
Non réglemente.

Dans le secteur 1AUa:
1. La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie du terrain ne peut
excéder 40 %.

Dans ie secteur 1AUe :
2. La surface maximale d'emprise des constructions par rapport & la superficie du terrain ne peut
excéder 50 %.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone 1AU proprement dite :

1. La hauteur des constructions, mesurée depuis le sol naturel jusqu’a I'égolit du toit, ne peut excéder
6 métres,

Dans le cas d’'un terrain en pente, la hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ou du pignon
concerné par la pente.

Dans le secteur 1AUa :
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2 - CONDITIONS DE MESURE

La hauteur absolue est calculée au faitage, toutes superstructures comprises, a partir du sol avant
travaux. Ne sont pas compris dans les superstructures les antennes, paratonnerres et souches de cheminge.
3 - HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur des constructions ne peut excéder 8 métres.
Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ou du pignon
concerné par la pente.

Dans le secteur 1AlUe :

4 - CONDITIONS DE MESURE

La hauteur absolue est calculée au faitage, toutes superstructures comprises, & partir du sol avant
travaux. Ne sont pas compris dans les superstructures les antennes, paratonnerres et souches de cheminée.

5 - HAUTEUR ABSOLUE
La hauteur des constructions ne peut excéder 13 metres,

6 - TOUTEFOIS, cette hauteur peut dtre dépassée :

a) Pour ceriains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement des activités admises
dans la zone {cheminées, ...).

Dans 'ensemble de la zone :

7 - TOUTEFQIS, cette hauteur peut étre dépassée si des raisons technigues, architecturales, ou
urbanistiques le justifient, et notamment ;

a} Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif lorsque lsurs caracteristiques technigues impesent.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - PEINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et instalfations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou 2 I'ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans la zone 1AU proprement dite :
Se reporter & l'article UD11

Dans le secteur 1AUa ;
Se reporter & l'article UD11 pour les constructions a usage d’habitation et a l'article UE11 pour les
autres constructions.

Dans le secteur 1AUe :
Se reporter a larticle UE 11

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans la zone 1AU proprement dite et dans le secteur 1AUa:
1. Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des

constructions admises dans [a zone et étre realisées en dehors des voies publiques.

Dans le secteur 1AUe :

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les établissements autorisés dans le secteur le stationnement devra étre adapté au projet :
chaque demande sera examinée au cas par cas.
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ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la zone 1AU proprement dite :
Se reporter & I'article UD13

Dans le secteur 1AUa :
Se reporter a Particle UD11 pour les constructions a usage d’habitation et a T'articie UE11 pour les
autres constructions.

Dans le secteur 1AUe :
Se reporter a l'article UE 13

Dans I'ensemble de la zone :
Toutefois, ces dispositions peuvent ne pas s'appliquer ;

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

SECTION IlI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE VIl
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractere de fa zone
Cette zone a caractére naturel peu éguipée, est réservée a une urbanisation future destinée principalement aux
habitations et 4 leurs éguipements d'accompaghement.
Elie ne pourra étre urbanisée gu'aprés modification (ou révision) du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations ou utilisations du sol soumises & autorisation au titre du code de 'urbanisme & I'exception des
ouvrages d'intérét collectif de faible emprise ou d'ouvrages de faible emprise nécessaires aux services publics.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES. SIELLES
RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

Pour les ouvrages de faible emprise admis dans la zone, aucune condition particulidre n'est imposée.

SECTIONS Il ET I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

La réglementation applicable est pour les ouvrages admis, celle applicable dans la zone 1 AU.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AGRICOLE

CHAPITRE IX
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE .

Cette zone comprend I'ensemble des terrains qui font l'objet d'une protection particuliére en raison de
la valeur agricole des terres. Elle est strictement réservée aux activités agricoles ou d'élevage et aux
constructions absolument nécessaires a cet usage.

Dans cette zone, certains batiments présentant un intérét architectural ou patrimonial et signalés au
plan de zonage par une étoile, bénéficient d'un réglement particulier. |l s'agit de favoriser laménagement et la
transformation des bétimenls existants, pourvu gue ces aménagements ne compromettent pas le caractére du
site béti et la vocation agricole, lorsqu'slle est dominante.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

* | es occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article A 2.

+ Les occupations et utilisations du sol visées a l'article A 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncéees.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

2. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, S|
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

a) Les batiments d'exploitation, locaux et installations technigues directement liés a l'exploitation
agricole (hangars, silos, serres, trémies, stabulations, ...). :

b) Les constructions & usage d'habitation principale de toute personne dont la présence permanente
est nécessaire sur 'exploitation et les locaux annexes de cette habitation (garage, abri de jardin, ...).

¢} Les constructions et installations necessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

d} Toutes interventions portant sur des batiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 & 80 du rapport de présentation sont
soumises & autorisation.

8) Le changement de destination des batiments existants qui sont repérés au plan par une étoile, &
condition de ne pas nuire a I'activité agricole :

s pour utilisation a usage d’habitation,

» pour des affectations compatibles avec 'état des égquipements et la vocation de la zone : gites
ruraux, retais equestres, vente des produits de 'exploitation, ... etc,
Dans ce cas, une extension du batiment existant est autorisée dans la limite de 50 % de
surface de plancher hors oeuvre brute préexistante, ainsi que limplantation des annexes,
installations et éguipements liés et nécessaires a la nouvelle destination.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour é&tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent tre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, notamment en terme de visibilite. L’accés direct
sur route départementale n'étant pas recommandé, des accés groupés seront préférés a des acces
indépendants afin de sécuriser la circulation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consulté.

2-VOIRIE
Les terraing doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a 'importance et & la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifides.

Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de 8 m.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectlf de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et étre muni, pour tout branchement neuf, d'un dispositif anti-retour d'eau.

En l'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui le nécessite doit étre alimentée
en eau potable par captage, forage ou puits particulier, conformément a la réglementation en vigueur.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristigues du réseau.

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau ot réseaux
pluviaux.

L'évacuation des saux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau.

En I'absence du réseau collectif, et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
éire autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient ftraitées par un dispositif
d'assainissement non collectif adapté aux caractéristigues du terrain.

Le dispositif d’assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct
de la construction ou de l'installationau réseau collectif lors de la création de ce dernier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales {et éventuellement ceux nécessaires a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a F'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en ceuvre sera conforme a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEAS8- = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation, balcons compris, doit respecter un recul minimum de 5 métres
par rapport & I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.
Dans le cas de voies privées ouvertes & la circulation publique, la limite effective de la voie privée se substitue a
l'alignement.

2. Toutefois, une impiantation différente peut &tre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notammaent :
a) en cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implaniés sslon les
prescriptions du P.L.U. & condition de ne pas aggraver la non conformite,
b) pour les consiructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif,

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit 8tre au moins égale a cing métres (L = 5 métres).

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raiscns technigues, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du P.L.U., sans toutefois aggraver la non-conformité.

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre deux constructions implantées sur un méme terrain.

ARTICLE A ¢ - EMPRISE AU SOL
Non réglements.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - CONDITIONS DE MESURE

La hauteur absolue est calculée au faftage, toutes superstructures comprises. Ne sont pas compris
dans les superstructures les antennes, paratonnerres et souches de cheminge.

2 - HAUTEUR ABSOLUE
La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres.

3 - TOUTEFQIS, une hauteur différente peut étre admise si des raisons technigues, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Pour l'aménagement ou la reconstruction de batiments existants, sous réserve que la hauteur du
batiment aménagé ou reconstruit n'excéde pas la hauteur initiale, que la reconstruction ne porte pas atteinte 3
l'ensemble bati dans lequel elle s'inscrit, et sous réserve de ne pas aggraver la non-confarmite.

b) Pour Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs,
chateaux d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

¢) Pour les ouvrages de stockage agricole (silos)
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - PRINGIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractdre ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES
2.1 - Pour les constructions a usage d'habitation, les régles a appliquer sont celles de l'article UD11.

2.2 — Pour les autres constructions :
A - Toitures

a) Matériaux de toitures

Il devra &tre identiqus & l'existant dans le cas de restauration, d'agrandissement d'un batiment ou de
construction d'un batiment complémentaire, mais pourra en outre intégrer des panneaux solaires
ou photovoltaiques.

Pour les nouveaux batiments d'exploitation, la coulsur de toiture devra étre de couleur moyenne &
foncée. Des panngaux solaires ou photovoltaiques pourront y &tre intégrés.

b) Pente des toitures
Toutes les tolturas doivent étre inclinées par rapport & 'horizontale d'au moins 10°

B - Traitement des fagades

Sont interdits les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que
Femploi & nu de matériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d’'un enduit ou d'un parement, tels que carreaux
de platre, agglomérés de cimant, béton cellulaire et briques creuses.

En régle générale, les fagades doivent étre réalisées a partir d'un seul matérian et d'une seule
couleur, en plus du bois traité non peint et des menuiseries bois, peintes d'une seule couleur.

Les enduits de fagades seront de teinte claire, & I'exclusion du btanc et d'aspect lissé.
Le béton brut est autorisé sur des batiments ne recevant pas d'habitation, en petite surface (alléges,
bandeaux), mais interdit pour 'ensemble d'un batiment.

Les bardages éventuels seront soit en bois, soit en métal prélaqué d'usine, de teinte moyenne &
foncé, a I'exclusion de tout matériau réfléchissant.

G - Cidtures et murets de souténement

Les clétures seront constituées exclusivement de haies vives doublées éventuellement d'un grillage intérieur &
la parcelle et masqué par la végetation ;

Les murets de pierre séche traditionnels seront conservés et restaurés.

Les haies bocagéres seront composées d'essences locales variées a 'exclusion de tout conifére et des lauriers
palme.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces verts attenants aux habitations nouvellements construites recevront au moins 3 arbres
d’'essence locales (fruitiers, tilleuls, charmes, chénes,...) positionnés entre la maison et I'espace agricole ou
naturel (champ, pré ou forét).
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SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.Q.5.)
[ Sans objet
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| TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A
| LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

I

CHAPITRE X
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE .

Cette zone comprend I'ensemble des terrains qui font I'objet d'une protection particuliére en raison de
I'existence de risques cu de nuisances ou en raison de la qualité des sites, des paysages et du boisement.

La zone N proprement dite est une zone naturelle a vocation naturelle, forestiere ou pasterale o,
pour des raisons de site et de paysage, la construction est interdite.

Elle comprend guatre secteurs :
« | e secteur Nd qui concerne I'ancienne décharge de Nantin.

+ Le secteur NI qui concerne des terrains naturels & vocation de loisirs {autour du plan d'eau, a
fentrée ousest du bourg, au terrain de sport proche du collége).

« Le secteur Nb qui concerne des habitations isolées ou des petits hameaux insuffisamment équipés
en réseaux publics,

» Le secteur Ni qui concerne les terrains situés en zone ingndable conformement a 'Atlas des zones
inondables de la Niévrs.

» Le secteur Nbi qui cumule les aspects et contraintes de ces 2 derniers secteurs.

sLe secteur Nbc situé dans la zone de protection du captage.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

¢ |es occupations et utilisations du scl autres que celles mentionnées & l'article N 2.

» Les occupations et utilisations du sol visées a l'article N 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

i ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

"3 2. NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES, St
} ; ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS FIXEES :

a Dans I'ensemble de la zone N :
a) Pour les constructions ou installations existantes, autres que celles autorisées aux alingas ci-
dessous et quelle que soit leur affectation, ne sont admis que :
al- En cas de sinistre, leur reconstruction sur place et sans changement de destination, dans la
i limite de la surface de plancher hors ceuvre nette initiale.
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a2- Leurs annexes, lorsgqu'elles sont situées a proximité immédiate et sous réserve qu'elles soient
traitées en harmonie avec le batiment principal et 'environnement.

a3- Leur aménagement et leur extension mesurée, sous réserve gu'elles ne compromettent pas
['utilisation de la zone et soient realisées en harmaonie avec [axistant.

b) Les annexes des constructions & usage d'habitation déja construites dans une zone limitrophe, a
condition qu'elles soient implantées & leur proximité immédiate, sur la méme unité fonciere, et qu'elles soient
traitées en harmaonie avec le batiment principal ef I'environnement.

¢) Les abris de prairie de faible superficie (moins de 20m?) et de faible hauteur {moins de 3m50 de
hauteur totale) sans extension possible,

d) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eal, ...) ou d'intérét collectif .

e) Les équipements publics ayant fait Fobjet d'une réserve d'emplacement au P.L.U.

) Toutes interventions portant sur des bétiments ou des éléments naturels recensés sur le plan de
zonage en tant qu'éléments de paysage et identifiés aux pages 77 & 80 du rapport de présentation sont
soumises & autorisation.

Dans le secteur Nb :
0} Le changement de destination, avec extension mesurée éventuelle, des batiments existants :

« pour des affectations compatibles avec la vocation de la zone : gites ruraux, relais équestres et
centres éguestres, etc...),

+ pour utilisation & usage d'habitation a condition que le batiment présente un intérét patrimonial
(batiment en pierre par exemple),

sous réserve que les équipements publics existants soient suffisants pour leur desserte et qu'ils ne présentent
aucune géne ou nuisance inacceptable pour I'environnement, naturel ou bati, proche ou lointain.

Dans e secteur Nbc :

h) Les annexes ou extensions mesurées des constructions a usage d'habitation existantes scus
réserve qu'elles soient traitées en harmonie avec le batiment principal et I'environnement. Si les
annexes ou extensions nécessitent évacuation d’effluents, elles devront étre raccordées au réseau
d'assainissement collectif.

Dans le secteur NI :
i) Les aires de jeux,
i) Les sanitaires publics sous réserve de leur raccordement a un réseau collectif d’assainissement ocu
a un systéme d'assainissement individuel adapté.

Dans le secteur Ni :
k) Les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chéteaux
d'eau, ...) cu d'intérét collectif y campris les installations d’épuration.
[} L'aménagement de batiments existants, les cldfures,
Ces occupations des sols sont autorisées sous réserve de ne pas comporter de remblais ni de sous-sol et de
respecter les prescriptions énoncées & l'article 3.3 du réglement du PPRI de la Nidvre annexé au preésent PLU
(servitudes)

Dans le secteur Nbi :
m) La reconstruction en cas de sinistre si linondation n‘est pas la cause de la destruction a condition
de conserver la méme emprise au sol et de ne pas augmenter la capacité d'accueil de la construction.
n) La surrélévation de constructions existantes & usage de logement sous réserve de ne pas créer de
nouveau logement,
0) I.’'extension des logements existants dans la limite de 20m?2 d'emprise au sol,
p) Les annexes indépendantes ayant une emprise au sol de moins de 20m?
q) Les piscines enterrées
r) les clétures

Ces occupations des sols sont autorisées sous réserve de ne pas comporter de remblais ni de sous-sol et de
respecter les prescriptions énoncées a l'article 3.3 du réglement du PPRI de fa Niévre annexé au présent PLU
(servitudes)
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Dans le secteur Nd :
s) 'aménagement ou la rénovation des clétures existantss autour du site.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automokile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique, tout en respectant les normes de sécurité, nofamment en terme de visibilité. L'accés direct
sur route départementale n'étant pas recommande, des accés groupés seront préférés a des accés
indépendants afin de securiser la circulation routiére. Pour tout nouvel accés, le gestionnaire de la voirie devra
étre préalablement consulté.

2-VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre
lincendie : plate-forme minimale de 3,50 m, hauteur sous porche minimale de 3,50 m, rayon intérieur minimal
de 8 m.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes et &tre muni, selon les cas, d'un dispositif anti-retour d'eau.

En l'absence de réseau collectif, toute construction ou installation qui le nécessite doit étre alimentée
en eau potable par captage, forage ou puits particulier, conformément a la réglementation en vigueur,

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit evacuer ses eaux usees par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristiques du réseau.

L'évacuation directe des saux et matidres usées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux
pluviaux,

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement et & une autorisation du gestionnaire de réseau.

En l'absence du réseau collectif, et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres usées soient traitees par un dispositif
d'assainissement non collectif adapté aux caractéristiques du terrain,

Le dispositif d'assainissement non collectif doit pouveoir &tre déconnecté, pour un raccordement diract
de la construction ou de linstallationau réseau cellectif lors de la création de ce dernier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
reseal collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux nécessaires & la limitation des débits évacués de la
propriéte) sont a la charge exclusive du proprietaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.
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Dans tous les cas, il est possible d'installer un dispositif de récupération des eaux pluviales, dont la
mise en ceuvre sera conforme a la réglemeantation en vigusur.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLENG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zohe N proprement dite et dans les secteurs Nl et Ni :
1. Toute construction ou installation, balcons compris, doit respecter un recul minimum de :
5 métres par rapport a l'alignement des voies existantes, 4 modifier ou a créer,
Dans le cas de voies privées ouvertes & la circulation publigue, la limite effective de la voie privée se substitue &
Ialignement.

2. Toutefois, une implaniation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants gui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du PLU.

b) Pour des terrains exiglis et s'il n'y a pas d'autre possibilité, une implantation sur les limites
séparatives pourra étre admise.

¢) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

Dans les secteurs Nb et Nbi,
3. Les extensions de batiments existants devront respecter un recul au moins éguivalent au recul de
la construction existante la plus proche.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. La distance compiée harizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & cing métres (L = 5 métres).

2. Toutefois, une implantation différente peut étre admise si des raisons techniques, architecturales,
ou urbanistiques le justifient, et notamment :

a) Dans le cas d'aménagement ou d'extension de bétiments existants qui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du PLU.

b) Pour des terrains exiglts et s'l n'y a pas d'autre possibilité, une implantation sur les limites
séparatives pourra étre admise.

¢) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics (transformateurs, chateaux
d'eau, ...) ou d'intérét collectif .

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONDIERE

Il n'est pas fixe de distance minimale entre deux constructions implantées sur un méme terrain.

ARTICLE N 8 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Dans l'ensemble de la zone et des secteurs, la hauteur maximale admise est déterminée ;

- soit par la hauteur initiale du batiment existant & aménager ou reconstruire,

- soit par les besoins techniques de la construction ou de linstallation autorisée {(pyldne, tribune,
efc).
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2. En l'absence de besoin technique spécifique et pour des constructions telles que abris, annexes
non accolées, la hauteur maximale autorisée est limitee a 3,50 métres, mesurés au faftage, a partir du sol avant
travaux.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- PRINCIPE GENERAL

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux
des constructions avoisinantes.

2 - DISPOSITICNS PARTICULIERES
A - Toitures

a) Matériau de toitures

It devra étre identique & l'existant dans le cas de restauration, d'agrandissement d'un batiment ou de
construction d'un batiment complémentaire, mais pourra en outre intégrer des panneaux solaires
ou photovoltaigues.

b) Pente des toitures

Toutes les toitures doivent étre inclinées par rappert a 'horizontale.

En cas d'agrandissement ou de reconstruction, les pentes seront égales a l'existant.

Une pente inférieure peut &tre admise pour de faibles volumes, notamment lorsqu'ils sont accolés &
un batiment existant.

Les constructions implantées en dehors d'un contexte bati recevront préférentiellement des toitures &
faible pente.

B - Traitement des facades

Sont interdits les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois, ainsi que
l'emplol & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d'un enduit ou d’'un parement, tels que carreaux
de platre, agglomérés de ciment, béton cellulaire et briques creuses.

En régle génerale, les fagades doivent étre réalisées & partir d'un seul matériau et d'une seule
couleur, en plus du bois traité non peint et des menuiseries bois, peintes d'une seule couleur,

Les enduits de fagades seront de teinte claire, a I'exclusion du blanc et d'aspect lissé.

Le béton brut est autorisé sur des batiments ne recevant pas d’habitation, en petite surface (alléges,
bandeaux), mais interdit pour 'ensemble d'un batiment.

Les bardages éventuels seront soit en bois, soit en métal prélaqué d'usine, a l'exclusion de tout
matériau réfléchissant.

C - Clétures et murets de souténement

Les clbétures seront constituées exclusivement de haies vives doublées éventuellement d'un grillage intérieur &
la parcelle et masqué par la végétation ;

Ces haies bocagéres seront composées d’essences locales variées a l'exclusion de tous coniféres et des
lauriers palme. La hauteur maximale de ces haies sera de 1,80 métre.

Les clotures préexistantes constituées de murets de pierres séches seront obligatoirement conservées et
remises en état sans recevoir de mortier.

D — Prescriptions particuliéres a chaque secteur ;

Dans les secteurs Nb et Nbec proprement dits :
Se reporter 4 l'article UD11.

Dans les secteurs Ni et Nbi proprement dits :

- Le niveau du plancher le plus bas des constructions nouvelles devront étre situés au minimum a plus de 50cm
du terrain naturel, a I'endroit des seuils.

- Les clétures seront congues et réalisées de maniére & ne pas former un obstacle a linondation. Seules les
clétures sans mur bahut, avec simple grillage a maille large (maille minimale 10 em x 10 cm) sont autorisées.
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Dans I'ensemble de la zone N et dans le secteur Nd proprement dit :
Les clotures pourront avoir uine hauteur de 2 metres autour des équipements publics ou d’utilité publique ou
autour de I'ancienne décharge de NANTIN, pour des raisons de sécurité.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &ire réalisées en dehors des voies publigues.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces de stationnement desservant les aires de sport ou loisirs seront obligatoirement plantées
d’au moins 1 arbre de haute tige d’essence locals pour 4 emplacements.

|SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol en zone N.
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