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CONTEXTE TERRITORIAL

. CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA COMMUNE

1. Situation géographique

&

Mars-sur-Alllier se trouve a 22 km de sa
préfecture, Nevers.

Les pdles urbains de Bourges et Moulins sont
1 situés respectivement a 69 km et 44 km.

Saint-Pierre-le Moutier a 13 km posséde les
principaux services de proximité.

La commune, comme ses voisines, est rurale
et a I'écart des grandes agglomérations, cette
situation contribuant a la préservation des
paysages naturels du territoire.

La RN 7 traversant la commune voisine de
n— i Magny-Cours permet de relier rapidement les
poles urbains notamment ceux de Nevers et Moulins.

[ Le département
I Lacommune
[ 1 Lintercommunalité

Saint-Pierre-
le-Moutiers
Mars-sur-Allier fait partie de la Communauté de Communes Loire et Allier et du canton de Saint-

Pierre-le-Moutier.
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3. Géographie et environnement naturel

Le territoire se trouve dans l'entité paysagere: Val d'Allier

Le village est implanté dans le Val d’Allier. Cette entité paysagére présente des reliefs plats sans
doute lissés par la riviere.

Mars-sur-Allier se situe sur le versant Est de I'Allier dont la pente longue et douce remonte vers une
ligne de créte éloignée de plusieurs kilométres, en prairies en amont, cultivé en mais ou en friches.

L'arbre, les haies, buissonnants, ponctués d'ormes et de chénes, la verdure dominent le paysage,
limitent les vues, ou donnent a voir par transparence. Les villages ou architecture berrichonne et
architecture bourguignonne se rencontrent, se localisent aux ruptures de pentes. Des petites fermes,
de gros domaines repérables a leurs toits dans les arbres, se dispersent dans les bocages.

La navigation a laissé des traces discrétes et intégrées a travers ses hameaux mariniers.
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4, Environnement et milieux naturels

Le Val d'Allier est un milieu propice pour de nombreuses espéces qui y trouvent a la fois leur habitat
et les ressources naturelles nécessaires a leur survie. Ainsi le Val D'allier est concerné par plusieurs
inventaires et zonages de protection de I'espace naturel. L'Allier formant le finage ouest de la
commune, les sites naturels couvrent principalement la partie Ouest de la commune.

e Une ZICO (Zone dImportance pour la
Conservation des Oiseaux) : zone ou des espéces
d'oiseaux ont été identifiées. Les ZICO font parties
d'un inventaire réalisé a I'echelle européenne. Ces
zones ne sont pas contraignantes mais leur prise
en compte dans les documents d'urbanisme
permet d'assurer la préservation des milieux
naturels abritant les espéces d'oiseaux.

» Une ZPS (Zone de Protection Spéciale) : au titre de la
directive oiseau du 2 avril 1979 (aussi appelée Directive
79/409/CEE), plusieurs espéces d'oiseaux, dont des
rapaces, ont été identifiees. En tant que site Natura
2000, il est reconnu a I'échelle européenne. Cette zone
occupe un espace entre les vallées de la Loire et de
I'Allier entre Mornay-sur-Allier et Neuvy-sur-Loire

e Un projet de SIC (site d'intérét communautaire) est en
cours d'élaboration sur la val d'allier. Celui-ci a pour
but la protection de la riviere de I'Allier, des milieux
aquatiques du lit majeur, de pelouses sur sable, de
prairies et de foréts inondables







Commune de Mars-sur-Allier — Elaboration de la Carte Communale — Rapport de présentation

5. MARS-SUR-ALLIER dans I'histoire...
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L'Allier borde la commune a 'Ou

Cefte carte de Cassini datant de 1740 fait apparaitre certains hameaux. Au cours du temps
I'orthographe de certains d'entre eux ont évolué.

Beaucoup de hameaux n'apparaissent pas sur cette carte, marquant leur apparition au cours du
19éme et 20éme s.

Cette carte fait ressortir les différents cours d'eau traversant la commune. Le Ruisseau du Pont
Aubert et celui du Pont des Pelles existent encore aujourd'hui et leurs tracés ont peu évolué.

En 1793, Mars-sur-Allier fait partie du canton de Magny puis en 1801 la commune est rattachée au
canton de Saint-Pierre-le-Moutier.

11
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- . : ~ Terres agricoles

= wm Voies départementales et nationales structurantes
- Espace boisé forét de feuillus .
- Prairies wsswan Voies ferrées

Le territoire communal s'étend sur une superficie de 2093 hectares.
L’occupation des sols du territoire se répartit entre :

L’agriculture qui occupe une grande partie du territoire avec & la fois des cultures et de I'élevage
méme si celui-ci est prépondérant.

Une des particularités de Mars-sur-Allier est I'absence de secteur bati dense. En raison de
I'importance de I'activité agricole les constructions se sont disséminées sur I'ensemble du territoire. |l
s'avére qu'aujourd'hui une grande partie des constructions se trouvent en zone inondable de I'Allier.

12
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7. Les paysages

Les paysages sont des observations de I'environnement de la commune, des perceptions, visuelles
jusqu'a perte de vue, sensorielles, subjectives a un moment donné. La perception que nous avons du
territoire communal évolue en fonction du changement des modes de vie. Chacun apprécie donc un
paysage selon sa sensibilité de l'instant.

La richesse du paysage tient a la diversité des éléments naturels qui se juxtaposent et se
complétent : bois, variété de |la végétation, cultures, reliefs, présence ou non de I'eau....

Le paysage se caractérise ou attire I'attention par un ensemble d'éléments autres : la configuration et
I'aspect du bati, les infrastructures, les monuments, un site & connotation culturelle ou historique. ..

La vue jouant un réle dominant, ce sont les perspectives ou les panoramas qui « marquent » le plus.

Des perceptions de Mars-sur-Allier :

La perception d'un site bati est positive ou négative, harmonieuse ou discordante, remarquable ou
critiquable, selon I'aspect et la configuration générale du bati, l'implantation des constructions
récentes, la présence ou non de végétation.

Les cones de vue sont nombreux sur la commune en raison de sa topographie relativement plane.
Les haies et les bosquets limitent parfois le champ de
vision contrastant avec les nombreux paturages
ouvrant le paysage.

Tantét les secteurs batis sont visibles de loin tantét ils
se dissimulent derriére une végeétation abondante. Les
prés et les patures donnent une impression d'espace
renforgant le caractére aéré du bati.

Au méme titre que les entrées de village les cones de
vue participent a la perception véhiculée par la
commune.

Ainsi les espaces ouverts renforcent I'impression d'isolement que procure le bati dispersé sur la
commune.

Il est important de prendre en compte les cones de
vue lors de |'élaboration du projet de zonage. Ceux-Ci
constituent I'image extérieure du bourg. lls véhiculent
une impression générale qui marque le visiteur.

= En termes de paysage, méme si le territoire communal ne présente pas une forte
sensibilité, la topographie plane ouvre des champs de vision lointains, des espace plats
jusqu'aux lisiéres des bois.

Le bati implanté linéairement et étendu sur I'horizon présente des caractéristiques homogeénes, sans
banalisation lorsque l'intégration paysagére s'effectue.
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9. L’architecture locale :

a. Le béti ancien

Le bati ancien est varié mais présente des caractéristiques spécifiques de la région a travers :

- les types d’habitations et leurs implantations : des grandes fermes sur cour, des longéres
paysannes avec le logis et les dépendances dans un seul volume, des maisons de village, ainsi que
des fermes ...

Dans le bourg ancien, la plupart des constructions sont implantées a l'alignement. Certaines
constructions reflétent la richesse de leur propriétaire par la forme de la construction: petit chateau,
maison de maitre, entrée ornée de pilastres, maison entourée de jardin...

L'organisation sur cour des fermes et leurs dépendances caractérise le bati ancien, implanté
perpendiculairement a la voie. Lorsqu'il est a l'alignement. Le bati le plus ancien du village,
essentiellement des fermes regroupées pour des raisons fonctionnelles et d'organisation agricole,
reste toutefois aéré, en étant que quelquefois contigu.

- ses formes et les volumes : toitures simples a deux pans, ou a quatre pans pour les maisons de
maitre ; les ouvertures sur les toits sont discrétes afin d'eviter toute surcharge visuelle sur le bati.
Typiques de Bourgogne, les baies sont plus hautes que larges, qu'ils s'agissent des fenétres, des
portes ou des portails de grange ; cette disposition permet un éclairement maximum sans augmenter
la longueur du linteau ; l'ordonnancement des ouvertures est le plus souvent recherché. Pour les
maisons ouvriéres, commergantes ou liees a l'activité agricole, la porte d'entrée et les fenétres
I'encadrant étaient abritées par un linteau commun.

18
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- ses matériaux et couleurs : pierres de taille pour les encadrements des baies, pierre et bois pour
les linteaux, fagade enduite, et la terre cuite pour la couverture avec notamment de petite tuile de
Bourgogne.

b. Le bati récent

e

A

”~

L'urbanisation s'est majoritairement faite dans un développement au coup par coup en fonction de la
présence des différents réseaux et des opportunités fonciéres.

- les types d’habitations et leurs implantations : des maisons individuelles dont I'implantation se
fait en milieu de parcelle pour éviter toute mitoyenneté souvent associée a |'urbanisation des
communes urbaines

- ses formes et les volumes : toitures simples a deux pans, ou formant des enchevétrements plus
complexes liés & la forme de I'assise de la construction (en « L » ou formant un angle) ; les
ouvertures sur les toits sont plus larges que sur les constructions anciennes afin de rendre les
combles habitables. Les baies sont de forme carrée, aussi haute que large. L'ordonnancement des
ouvertures rappelle étrangement celui recherché dans les maisons de maitres dont le modéle du

pavillon s'est largement inspiré; -

- ses matériaux et couleurs: les teintes des fagades ,
s'étalent du beige/jaune, au rose saumon en passant par le
gris béton, les tuiles majoritairement en terre cuite voient
apparaitre des couvertures gris/noir anthracite. Les enduits
recouvrent des murs en parpaing...il n'y a plus de difféerence
de matériaux entre, les linteaux, les chainages et |la fagade.

19
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c. Le patrimoine local :

Des constructions anciennes ont un caractére, elles contribuent au cadre de vie agréable et
attractif de la commune.

D’autres batiments plus prestigieux par leur forme, leur histoire, leur fonctionnalité, leur
témoignage sur la vie sociale d’autrefois, leur positionnement, contribuent a la valorisation
du site. Au méme titre que le bati ancien dont il fait partie, le patrimoine remarquable participe au
caractére de la commune. |l rappelle son passé, raconte une histoire. ..

Les édifices religieux font eux aussi parti du patrimoine local.

e L'église Saint-Julien située dans le bourg est s
classée aux monuments historiques. Son classement
date de juillet 1886 et concerne le clocher de I'église.
Cette protection génére un périmétre dans lequel tout
travaux est soumis a l'avis de I'Architecte des
Batiments de France. Le péerimétre a un rayon de 500
metres centré sur I'église.

o Certaines fermes anciennes possédent une
architecture spécifique participant au caractére de la
commune. De nombreuses granges présentent une L’église
architecture typique caractérisée par un porche :
d'entrée a croupe qui peut étre flanqué de part et d'autre d'appentis.

e Plusieurs chateaux et maisons de maitre rappelle le passe de la commune

e

Ferme ornée d’un pigeonnier Chateau La grange typique

Maison de maitre La mairie Entrée a Pilastres

20
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De nombreux éléments du patrimoine rappellent I'importance et I'omniprésence de I'eau dans la
commune. L'implantation des villages s'est fait le plus souvent a proximité des ressources naturelles
indispensables dont I'eau fait partie. Avant que I'eau ne soit distribuée de fagon courante, les points
d'approvisionnement étaient des lieux de convivialitt ol la population se retrouvait. Aujourd'hui
délaissé ces éléments font partie du patrimoine et nécessite une attention particuliére. Les puits, les
fontaines, les pompes a eau et les lavoirs se retrouvent dans de nombreux villages. La commune de
Mars-sur-Allier posséde un patrimoine hydraulique qui pourrait faire I'objet d'une valorisation.

Parallélement a la carte communale, au
titre de la loi Paysage du 08 janvier
1993, la commune a la possibilité
d'identifier et de préserver en
soumettant tous travaux les concernant
a une autorisation autre des installations
et travaux divers :

- les éléments batis présentant un
caractére architectural, social,
historique, marque, et
contribuant au caracteére original
rural et paysager de la

commune
- les éléments les
accompagnant : murs,

batiments d'exploitation, ponts, Iavonrs moulin, ... jouant aussi pleinement un réle d’agrément
et de memoire des activités anciennes.

Cela donne la possibilité a la commune de préserver ces éléments, en particulier ceux relevant du
domaine privé afin d'éviter leur destruction.
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13 - Servitude relative a I’établissement des canalisations de distribution et de transport de gaz

Canalisation Chemery-Neuville lés Decize de diamétre 600 mm (DUP par arrété ministériel du
25/01/1989)

La commune est inscrite par ailleurs au Dossier Départemental des Risques Majeurs comme soumise
au risque de transport de matieres dangereuses par canalisations (gazoduc).

Caractéristiques
Diamétre Nominal : 600 mm

Pression Maximale de Service : 80 bars
Distance des premiers effets |étaux : 270 métres (de part et d'autre de I'axe de la conduite)
Distance des effets létaux significatifs : 200 métres (de part et d'autre de I'axe de la conduite)

Urbanisation a proximité de la conduite :

Pour connaitre précisément la localisation exacte de la conduite et les parcelles impactées par la
servitude, il conviendra de se reporter au plan parcellaire et a la reglementation applicable
fournie par GRT Gaz et figurant en annexe. Les mises a jour éventuelles sont également
disponibles en mairie de LANGERON
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18) « Le Pont Rochier », habitat groupé du Bas Moyen-age
19) « Tronceyum », habitat groupé du Bas Moyen-age

20) « Spornille, habitat groupé du Bas Moyen-age

21) « Le Crot noir », habitat d'une époque indéterminée.

A noter également, la présence sur la commune de plusieurs sites dont la localisation reste trop
imprécise pour étre signalée.
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Le hameau de le Chailloux :

Limite de zone constructible Réseaux d'AEP (Adduction en eau potable)

Bati léger (hangar, véranda,...) . Zone inondable (risque moyen)
. Bati dur .

Le hameau de Le Chailloux se trouve a la limite de la zone inondable de I'Allier. Situé a l'intersection
du chemin rural dit de la Chaume et de la RD 108, ce secteur est desservi par I'ensemble des
réseaux.

La municipalité souhaitant préserver son caractére et sa morphologie urbaine, a également souhaité
offrir des possibilités d'implantation sur divers secteurs afin de répondre aux diverses attentes des
personnes voulant s'installer sur la commune.

Zone inondable (risque fort)

Pour conserver le mode d'implantation des constructions, la profondeur de la zone constructible a été
limitée.

55
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Le long de la RD 133:

La zone constructible intégre les constructions hors de la zone inondable et celles situées en zone
bleue. L'objectif de ce « pastillage » est de permettre aux résidents de créer des annexes (garage,
piscine, cabanon,...) sans pour autant permettre limplantation de nouvelles habitations. Les
constructions pastillées et situées en zone bleue devront respecter les prescriptions élaborées dans
le Plan de Prévention des Risques Inondations.

En effet, a travers la carte communale et la définition de son zonage, la municipalité a souhaité
privilegié certains secteurs et limiter le développement sur d'autres. Les secteurs batis les plus
importants et situés hors de la zone inondable ont été privilégiés.

Les constructions constituant du mitage n'avaient pas pour vocation a devenir des accroches pour le
développement de I'urbanisation.

Le longdelaRD 108 :

La zone constructible intégre le bati existant. Le
zonage ne se limite pas aux seules constructions
afin de permettre la création dannexe. Il est
possible de créer des constructions en zone bleue
du PPRI en respectant certaine prescription.

Les constructions situées dans la zone inondable
bleue et exclues de la zone constructible font partie
d'une exploitation agricole. Celle-ci peut se
développer en zone non constructible de la carte
communale.
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Le long du
Chemin

Rural dit de

Banneriot :

Quelques
habitations se
sont
développées
le long de ce
chemin. Etant
hors de
toutes
contraintes
(zone
inondable,

périmetre de

canalisation de gaz,...), la municipalité a souhaité laisser la possibilité de créer des annexes sans
pour autant que le bati existant devienne une accroche pour le développement de I'urbanisation.

Par ailleurs, ce chemin ne peut supporter une augmentation du trafic.

Le hameau de Bruzeau :

Principalement  constitué  d'une
ferme, une des constructions a été
reprise et fait I'objet de rénovation a
vocation d'habitat. Cette
construction a vocation d'habitat
appartient a I'exploitant de la ferme.
C'est pourguoi le Conseil municipal
a décidé de l'inclure dans le secteur
constructible afin de lui permettre la
création d’'annexe.

Néanmoins cette construction est
grevée par les perimétres de recul
de I'exploitation et notamment ceux
de la stabulation. Ainsi lorsque le
propriétaire déposera un permis de
construire, la chambre d'agriculture
donnera son avis en fonction du

projet et de la géne qu'il pourrait occasionner pour I'exploitant.

Chateau de Saint-Léger :

Celui-ci se trouve en limite de la
zone inondable.

Le chateau est inclus dans la
zone constructible. A travers ce
classement en zone constructible,
le conseil municipal souhaitait
permettre I'évolution de cette
batisse tout en en assurant la
préservation du site. En effet, ce
chéateau fait partie du patrimoine
communal et rappelle le passé de
la commune.
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Le long de la RD 134 reliant Langeron a

La route construite en surplomb par rapport au terrain
naturel est concernée par un risque moyen d'inondation.
De nombreuses constructions se sont développées le
long de la RD 134. Certaines constructions sont en zone

rouge d'autres en zone bleue.

Les constructions situées en zone bleue et concernées
par le périmétre de la canalisation de gaz sont inclus
dans le secteur constructible. Elles devront respecter les
le PPRI

prescriptions élaborées dans
consulter les services de GRT gaz en cas
de projet.

de la Carte Communale — Rapport de présentation

Au Nord Est de la commune en limite des communes de
Magny-Cours et Saincaise-Meauce se trouve une maison.
Celle-ci n'a pas vocation a devenir un secteur de
développement de [l'urbanisation. Néanmoins son
classement en zone constructible permettra au
propriétaire de réaliser des annexes (piscine, cabanon,...).

Gimouille :

et devront
de réalisation

La encore, il ne s'agit pas de développer I'urbanisation sur ces secteurs mais de permetire aux

habitants la création d'annexe.

Limite de zone constructible

Bati leger (hangar, véranda,...)

- Bati dur

Réseaux d'AEP (Adduction en eau potable)

Zone inondable (risque fort)

Zone inondable (risque moyen)

Périmétre canalisation de gaz







Commune de Mars-sur-Allier — Elaboration de la Carte Communale — Rapport de présentation

La zone inondable de I’Allier :

La zone rouge du PPRI de I'Allier couvre prés de
70% du territoire. Ceci s'explique par la topographie
extrémement plane de la commune favorisant une
large expansion lors de crues.

Le PPRI s'impose au document d'urbanisme et
prévoit qu'en zone rouge aucune nouvelle
construction ne verra le jour.

Dans cette zone rouge, se trouve les principaux
secteurs batis de la commune: le bourg et le
hameau des hopitaux. Tous deux sont
inconstructibles

Dans la zone bleue la création de construction est
autorisée en respectant certaines prescriptions.

Néanmoins, la commune a souhaité limiter au
maximum le risque en cas d'inondation en
autorisant les annexes a travers un zonage restrictif
mais pas de nouvelles constructions & vocation
d'habitation.

Certaines constructions en zone bleue sont en zone
non constructible car elles sont couvertes par le périmetre de la canalisation de gaz.
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Le long de la RD 134, plusieurs constructions se trouvent en zone rouge aussi bien des exploitations
agricoles que des constructions a vocation d'habitation.

61

Cette exploitation située le long de la RD 108
au nord du Chailloux se trouve a la limite entre
les zones rouge et bleue du PPRI de l'Allier.
Ainsi I'exploitation peut se développer en zone
bleue en respectant certaine prescription mais
pas en zone rouge.

Etant wune exploitation agricole, son
développement est autorisé en zone non
constructible
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.

Les constructions a vocation d’habitation situées le long de la RD 134 et comprises dans le périmétre
de la canalisation de gaz sont classées en zone non constructible pour ne pas augmenter la densité
de population dans le périmétre. Il s'agit d'une mesure de sécurité en cas dincident sur la
canalisation.

2 exploitations sont également en zone non constructible par leur situation en zone rouge du PPRL
La zone rouge interdisant toute nouvelle construction blogue le développement de ces exploitations.

Les exploitations agricoles situées hors de la zone inondable :

Afin de pérenniser les exploitations sur le territoire communal, les élus ont décidé aprés concertation
avec les exploitants agricoles de maintenir tant que possible les exploitations agricoles en zone non
constructible ou agricole. Un tel classement permet aux activités agricoles et forestieres de se
développer et évite que des constructions a vocation ne se rapprochent des exploitations.

Le long de la RD 108 au sud
du hameau de Chailloux et au
nord du chateau de Saint-
Léger, se trouvent plusieurs
batiments a vocation agricole.
Ceux-ci se trouvent hors de la
zone inondable.

lls sont classés en zone non
constructible ou agricole afin
de permettre le
développement de I'activite et
d'éviter que des constructions
a vocation d'habitation ne
s'implantent a proximité.














































	CC - Mars-sur-Allier
	LA CARTE COMMUNALE, CADRE JURIDIQUE ET CONTENU
	UN DOCUMENT D'URBANISME SIMPLE ET PERENNE
	INTERET DE LA CARTE COMMUNALE - OBJECTIFS DE LA COMMUNE
	CONTEXTE TERRITORIAL
	CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA COMMUNE
	Situation géographique
	Contexte administratif
	Géographie et environnement naturel
	Environnement et milieux naturels
	MARS-SUR-ALLIER dans l'histoire ...
	Occupation des sols actuelle
	Les paysages
	L'urbanisation de Mars-sur-Allier: l'évolution des espaces bâtis
	L'architecture locale
	La population
	Le Logement
	Les activités économiques et les services

	SYNTHESE DES CONTRAINTES
	Servitudes d'utilité publique
	Informations

	ELEMENTS LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES
	Les prescriptions générales du Code de !'Urbanisme
	Les articles du Code de !'Urbanisme dits "d'ordre public"
	les obligations des différents textes législatifs et réglementaires relatifs à laplanification
	les législations particulières intervenant sur l'élaboration du documentd'urbanisme
	Les prescriptions particulières
	Les projets d'intérêt général
	Les servitudes d'utilité publique


	DISPOSITIONS ADOPTEES ET JUSTIFICATION DUZONAGE - IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT
	PARTI D'AMENAGEMENT
	PRESENTATION ET JUSTIFICATION ZONAGE
	Zone constructible (U) : dispositions applicables
	La zone non constructible à vocation naturelle, agricole ou forestière

	INCIDENCE DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET IMPACT SOCIOECONOMIQUE
	les impacts socio-économiques et les incidences sur les équipementscollectifs
	Incidences du projet sur l'environnement
	Incidences du projet sur les paysages

	APPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME


