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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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COMMUNE DE WIESVILLER

ZONE UA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine qui correspond au centre ancien de la commune et qui est caractérisée par un tissu dense et
comprend essentiellement de 'habitat ainsi que des services et activités diverses, avec des constructions, anciennes
pour la plupart, édifiées en ordre continu.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles de niveau faible. Tout projet devra se
reporter au fascicule de recommandations édicté par le Ministére de 'Ecologie annexé a ce document.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa sismique de niveau faible (zone de sismicité 2). Tout projet devra se
reporter a l'arrété fixant les régles de construction parasismiques a utiliser pour les batiments de la classe dite « a risque
normal ».

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 UA:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la
salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive, ou qui, par leur taille ou leur organisation sont
incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone.

1.2 Les constructions nouvelles a usage agricole.

1.3 Les dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet effet.
1.4 Les carriéres ou décharges.

1.5 Les habitations [égéres de laisirs.

1.6 L’aménagement de terrains pour le camping.

1.7 Le stationnement de caravanes ou de plusieurs caravanes sur un méme terrain.

1.8  Les dépdts de véhicules Hors d’'Usage.

ARTICLE2 UA :
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1 Les constructions a usage d'artisanat, industriel, les entrepdts commerciaux et les installations classées a condition
qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants

2.2 Les constructions a usage agricole a condition qu'il s'agisse d'une extension a usage de stockage de matériel et de
fourrage ou liée a une mise aux normes de I'exploitation.

2.3 Les dépendances des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres, que chevaux, volailles, lapins,
moutons, ou animaux domestiques et que I'élevage de ces animaux soient exclusivement de type familial.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 UA:
ACCES ET VOIRIE

3.1 Voirie

3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de caractéristiques proportionnées
a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

3.1.2 Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5.00 metres d'emprise.
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3.1.3 Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

3.1.4 Les voies de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 2 metres d’'emprise.

3.2 Accés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :
— la défense contre l'incendie et la protection civile; 'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50 métres.

— la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

ARTICLE4 UA:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination nécessite une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues avec un dispositif équivalent
aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif. Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public.

4.2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci,
I'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

Dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de méme nature seront mises hors d’état de servir
et de créer des nuisances

4.2.2 Eaux pluviales
Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.
La mise en ceuvre de techniques « alternatives » telles que les chaussées poreuses ou les tranchées drainantes sont
privilégiées.
En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

4.3 Electricité - Téléphone — Télédistribution

4.3.1 Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisées de maniere
a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

4.3.2 Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et des
opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLES UA:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE6 UA:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 Sauf disposition particuliere inscrite sur le plan de zonage, la fagade sur rue des constructions principales doit se situer
dans la bande formée par le prolongement des fagades des constructions voisines les plus proches.
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6.2  Les constructions principales en second rang par rapport au rang bati sont autorisées dés lors que la configuration du
terrain ne permet pas de respecter les dispositions de I'alinéa 6.1 et a condition que I'accés fasse partie intégrante de
I'unité fonciére.

6.3  Les autres constructions ne peuvent s'implanter en avant de la fagade des constructions voisines les plus proches.

ARTICLE7 UA:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

71 Sur une profondeur de 20 métres, la construction doit étre édifiée en ordre continu d'une limite latérale a l'autre.

7.2 Toutefois, lorsque le terrain a une fagade sur rue supérieure ou égale a 10 métres, I'implantation sur une seule des limites
est autorisée. La distance, par rapport a l'autre, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur a I'égout, sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

7.3 Au-dela de cette profondeur de 20 meétres, les constructions doivent étre édifiées soit en limite séparative, soit en
respectant un retrait par rapport aux limites séparatives égal a la moitié de la hauteur a 'égout de la construction sans
que ce retrait ne soit inférieur a 3 metres.

ARTICLE8 UA:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

8.1 Sur une méme parcelle, la distance comptée entre deux constructions principales sera de 3 métres minimum.

ARTICLE9 UA
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE10 UA:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1  Pour favoriser l'insertion et garantir I'unité architecturale de la rue ou de la place, la hauteur maximale des constructions
nouvelles doit étre réalisée en harmonie avec I'existant. Elle ne peut étre supérieure ou inférieure de plus de 1m de la
hauteur a I'égout de la construction voisine la plus ou moins élevée.

10.2 La hauteur maximale des annexes isolées hors tout est de 6 métres.

10.3 Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE11 UA:
ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

11.2 Toitures
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- Les toitures auront le faitage principal paralléle a la rue sauf pour les extensions, annexes isolées et vérandas
(exception faite des batiments situés aux angles des voies ou le faitage pourra étre paralléle qu'a une seule des rues).

- Pour les toitures bioclimatiques ou résultant de I'usage de techniques écologiques (énergie renouvelable...) le choix
des matériaux, la forme et l'inclinaison des pentes ne sont pas réglementées.

- toitures terrasses : les toitures terrasses sont admises dans le cadre d’un projet de création architecturale étudié a
condition de ne pas porter atteinte au site. Elles doivent étre traitées avec des matériaux de revétement autre qu'une
simple protection d’étanchéité. Des revétements végétalisés, de type gazon ou plantation seront privilégiés.

Recommandations pour limiter I'impact sur I'environnement

- les panneaux solaires seront intégrés avec harmonie dans la toiture (positionnement par rapport aux ouvertures,
intégration dans I'épaisseur du toit...). On évitera de les placer sur une face visible de la voie publique si le choix est
possible

- les paraboles seront implantées si possible sur une face non visible depuis la voie publique

11.3 Facade
Revétement :

114

- Il est interdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que : moellons, briques creuses,
agglomérés, parpaings ...

Percements :

- Sont autorisées les ouvertures en renfoncement dans la fagade tel que loggia. Les éléments en avancée (en fagade
sur rue) sont interdits

- L'encadrement des portes de granges est a conserver dans leurs dimensions dorigine, sans exclure un
aménagement des ouvrants.

- Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrement en pierre doivent rester apparents.

Murs, clotures

11.5

- Les clotures latérales et arriere ne devront pas excéder 2 métres. Elles pourront étre constituées :
-soit d’éléments végétaux ;

-soit d'un élément plein d’'une hauteur maximum de 1,40 métre surmonté ou non d’un grillage le tout
ne dépassant pas 2 métres

-soit d'un grillage ne dépassant pas 2 metres
- les clétures situées en avant de la fagade de la construction ne pourront pas dépasser 1,40 métre

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics

ARTICLE12 UA:
STATIONNEMENT

121

12.2

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

- maison individuelle 1 emplacement
- logement et immeuble collectif 1,5 emplacements par logement
- hotel 1emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 12m? de salle
- commerce supérieur a 100 m? 1 emplacement pour 40 m?
de surface de vente
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places
- bureaux 1 emplacement pour 30m?
- hopital, clinique 1 emplacement pour 5 lits
- maison de retraite 1 emplacement pour 5 lits
- artisanat 1 emplacement pour 100 m?
- atelier automobile 1 emplacement pour 100 m2

Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher. La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité
supérieure.
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ARTICLE13 UA:
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou aménagées.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE14 UA:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE UB

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d’extension récente a dominante d’habitat.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles de niveau faible. Tout projet devra se
reporter au fascicule de recommandations édicté par le Ministére de 'Ecologie annexé a ce document.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa sismique de niveau faible (zone de sismicité 2). Tout projet devra se
reporter a l'arrété fixant les régles de construction parasismiques a utiliser pour les batiments de la classe dite « a risque
normal ».

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 UB:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la
salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur
organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone.

1.2 Les dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet effet.
1.3 Les carriéres ou décharges.

1.4 Les habitations Iégéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs.

1.5  L'aménagement de terrains pour le camping.

1.6  Le stationnement de caravanes ou de plusieurs caravanes sur un méme terrain.

1.7 Les dépdts de véhicules Hors d'Usage

ARTICLE2 UB:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1 Les constructions a usage d'artisanat, industriel, les entrepdts commerciaux et les installations classées a condition
qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants.

2.2 Les constructions a usage agricole a condition qu'il s'agisse d'une extension a usage de stockage de matériel et de
fourrage ou liée a une mise aux normes de I'exploitation.

2.3 Les dépendances des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres, que chevaux, volailles, lapins,
moutons, ou animaux domestiques et que I'élevage de ces animaux soient exclusivement de type familial.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 UB:
ACCES ET VOIRIE

3.1- Voirie

3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de caractéristiques proportionnées
a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

3.1.2 Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 métres d'emprise.

3.1.3 Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

3.1.4 Les voies de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 2 metres d’'emprise
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3.2- Accés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :
— la défense contre l'incendie et la protection civile; 'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50 métres.

— la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

ARTICLE4 UB:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination nécessite une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes.

4.2 - Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues avec un dispositif équivalent
aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif. Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public.

4.2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci,
I'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

Dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de méme nature seront mises hors d'état de servir
et de créer des nuisances.

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.

La mise en ceuvre de techniques « alternatives » telles que les chaussées poreuses ou les tranchées drainantes sont
privilégiées.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

4.3 - Electricité - Téléphone - Télédistribution

4.3.1 Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisées en
souterrain.

4.3.2 Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et des
opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLES UB:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE6 UB:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique les constructions ne doivent pas étre implantées a
moins de 5 meétres de I'alignement des voies publiques existantes, & modifier ou a créer.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait les débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a
0,60m.

6.2  Les constructions principales en 2éme rang seront autorisées dés lors que I'acces fait partie intégrante de I'unité fonciére
de la construction.

6.3  Encas de projet de lotissement, cet article ne s'applique pas au regard de I'ensemble du lotissement, mais lot par lot.
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6.4  Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE7 UB:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la hauteur sous égout du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Pour les abris de jardin cette distance est portée a 1 métre
7.2 En cas de projet de lotissement, cet article ne s'applique pas au regard de I'ensemble du lotissement, mais lot par lot.

7.3 Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE8 UB:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

8.1 Sur une méme parcelle, la distance comptée entre deux constructions principales sera de 6 métres minimum.

ARTICLE9 UB:
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE10 UB:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1  La hauteur maximale de la construction principale projetée est fixée a 7 métres a I'égout de toiture en fagade sur rue,
par rapport au terrain naturel avant tout remaniement.

10.2 La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 12 métres au faitage par rapport au terrain naturel avant
tout remaniement.

10.3  La hauteur maximale des annexes isolées hors tout est de 6 métres.

10.4 Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE11 UB:
ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Des dispositions différentes de celles édictées aux paragraphes 11.2 a 11.4 peuvent étre autorisées ou imposées pour
les équipements publics ou d’intérét collectif, pour prendre en compte notamment au regard de I'environnement dans
lequel ils s'insérent les contraintes fonctionnelles et techniques propres a ces équipements, leur role structurant de
I'espace urbain, ainsi que I'affirmation de leur identité par une architecture signifiante.
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Recommandations pour limiter I'impact sur I’environnement

- dans la mesure du possible, les projets s'inscriront dans une démarche de développement durable et participeront par
leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité environnementale : orientation des fagades et des
surfaces extérieures, valorisation des apports solaires (pour limiter le chauffage) et de la ventilation naturelle (pour
éviter la climatisation), dimension et performance thermique des ouvertures et occultations, utilisation de la lumiere du
jour pour limiter la consommation électrique (économie d’énergie), énergies renouvelables, capteurs solaires, ...

11.2 Toitures

- Les toitures doivent comporter au moins deux pans. Cette disposition ne s’applique pas aux extensions des
constructions existantes, aux vérandas et aux constructions annexes.

- toitures terrasses et toits plats : les toitures terrasses sont admises dans le cadre d’un projet de création architecturale
étudié a condition de ne pas porter atteinte au site. Elles doivent étre traitées avec des matériaux de revétement autre
qu’une simple protection d’étanchéité. Des revétements végeétalisés, de type gazon ou plantation seront privilégiés.

- Pour les toitures bioclimatiques ou résultantes de 'usage de techniques écologiques (énergie renouvelable...) le
choix des matériaux, la forme et I'inclinaison des pentes ne sont pas réglementées.

- Les toitures aspect téle ondulé ou fibrociment ondulé sont interdites.

11.3 Matériaux et coloration

- Il est interdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que : moellons, briques creuses,
agglomérés, parpaings ...

11.4 Murs, clétures
- Les clotures ne devront pas excéder 2 métres. Elles pourront étre constituées :
- soit d’éléments végétaux ;

- soit d’'un élément plein d’une hauteur maximum de 1,40 métre surmonté ou non d'un grillage le
tout ne dépassant pas 2 métres

- soit d’un grillage ne dépassant pas 2 métres

ARTICLE12 UB:
STATIONNEMENT

12.1  Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

- maison individuelle 3 emplacements, dont 2 minimum a I'extérieur (les places
aménagées sous préau sont comptées comme places
extérieures)

- logement collectif 2 emplacements par logement dont 1 minimum en

extérieur (Ces emplacements en surface devront étre
matérialisés en dehors des accés aux constructions)

- hotel 1 emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 3 places
- commerce supérieur a 100 m? 1 emplacement pour 20 m?

de surface de vente
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 5 places

- bureaux 1 emplacement pour 15m?
- hopital, clinique 1 emplacement pour 3 lits
- maison de retraite 1 emplacement pour 5 lits
- artisanat 1 emplacement pour 50 m?
- atelier automobile 1 emplacement pour 50 m2

12.2  La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement et de garage est de 15m? minimum.
12.3  Un emplacement visiteur supplémentaire sera prévu par tranche de 2 logements dans les immeubles d’habitat collectif.

12.4  Dans le cadre d'opérations groupées (lotissements, ZAC, permis groupés), il sera prévu 0,5 place supplémentaire par lot
ou logement pour visiteurs implantée le long de la voie principale.
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12.5 Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher. La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité
supérieure.

ARTICLE13 UB:
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1  Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou aménagées.
13.1  Dans le cadre d’'une opération groupée, 10% de la superficie totale de I'opération devra étre réservé aux espaces verts.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE14 UB:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE UE

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone spécialisée destinée a l'implantation des services publics quel que soit leur mode de gestion, public ou
privé, assurant une fonction collective (administration, sécurité, santé, éducation, culturel, sportif, sociaux...)

3 secteurs sont classés en UE a Wiesviller, ils correspondent au secteur de la mairie, du cimetiere et du terrain de sports.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles de niveau faible. Tout projet devra se
reporter au fascicule de recommandations édicté par le Ministére de 'Ecologie annexé a ce document.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa sismique de niveau faible (zone de sismicité 2). Tout projet devra se
reporter a l'arrété fixant les régles de construction parasismiques a utiliser pour les batiments de la classe dite « a risque
normal ».

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 UE:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la
salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur
organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone.

1.2 Les dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet effet.

1.3 Les carriéres ou décharges.

1.4 L’aménagement de terrains pour le camping.

1.5  Le stationnement de caravanes ou de plusieurs caravanes sur un méme terrain.

1.6 Les dépdts de véhicules neufs ou usageés.

1.7 Les constructions, travaux ou ouvrages a destination agricole ou industrielle.

ARTICLE2 UE:

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1 Sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes, deés lors qu'elles sont nécessaires au service public
exercé et présentent un lien de connexité avec celui-ci :
- Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de bureaux, d’artisanat, de services, d’hébergement
hételier et de restauration.
- Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de stationnement.
- Les équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement des véhicules et a la
distribution d’énergie, tel que pylone...
- Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’entrepdts commerciaux.
- Les constructions, travaux, ouvrages ou installations relatives aux activités de réparation ou de maintenance des
matériels utilisés par le service public.
- Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination de commerce de détail.

2.2 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations a destination d’habitation et leurs annexes (garages, abris de

jardin...), a la condition qu'ils soient destinés :

— soit aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
occupations et utilisations du sol autorisé dans la zone,

— soit a 'nébergement des usagers de I'équipement collectif lorsque la nature, I'objet ou les conditions de
fonctionnement du service public suppose un hébergement a proximite,
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2.3 Les installations classées a condition qu’elles soient nécessaires et liées au fonctionnement des équipements publics de
la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 UE:
ACCES ET VOIRIE

1 - Voirie

1.1 Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de caractéristiques proportionnées
a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

1.3 Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

1.4 Les voies de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 2 metres d’'emprise.

2 - Accés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :
— la défense contre l'incendie et la protection civile; 'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50 métres.

— la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

ARTICLE4 UE:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

4.2 Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues avec un dispositif équivalent
aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif. Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public.

4.2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci,
I'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

Dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de méme nature seront mises hors d’état de servir
et de créer des nuisances

4.2.2 Eaux pluviales
Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.
La mise en ceuvre de techniques « alternatives » telles que les chaussées poreuses ou les tranchées drainantes sont
privilégiées.
En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

4.3 Electricité - Téléphone — Télédistribution

4.3.1 Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisées de maniere
a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

4.3.2 Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et des
opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLES UE:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE6 UE:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Sauf disposition particuliére inscrite au plan de zonage, les constructions devront étre édifiées en recul ou en limite de
I'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE7 UE:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la hauteur sous égout du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE8 UE:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Pas de prescription

ARTICLE9 UE:
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE10 UE:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription

ARTICLE11 UE:
ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE12 UE:
STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol ainsi que le
chargement et le déchargement des véhicules doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.

Des emplacements réservés au stationnement des deux roues doivent étre prévus en quantité suffisante et dans une
localisation adaptée a leur usage.
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ARTICLE13 UE:
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou aménagées

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 UE:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ZONE 1 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au | du Réglement du PLU, des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU, et le cas échéant par
les schémas d’'aménagement généraux avec lesquels les occupations et utilisations du sol doivent étre compatibles.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée, regroupant des espaces peu ou non bétis, destinée a recevoir les
extensions urbaines de 'agglomération a vocation d’habitat, de service, d’activités diverses et d’équipements collectifs
implantés suivant des opérations groupées, des lotissements, des ZAC, et pemis groupés. Et ce dans le respect des
conditions d’'aménagement et d'équipement définies par le PADD et les documents d'orientation générales.

1 secteur est classé en 1AU a I'est de Wiesviller.

2 sous-secteurs sont classés 1AUa, ils correspondent a une zone d’urbanisation future non équipée ou les constructions
seront autorisées au coup par coup dés que la viabilisation sera réalisée.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles de niveau faible. Tout projet devra se
reporter au fascicule de recommandations édicté par le Ministére de 'Ecologie annexé a ce document.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa sismique de niveau faible (zone de sismicité 2). Tout projet devra se
reporter a l'arrété fixant les régles de construction parasismiques a utiliser pour les batiments de la classe dite « a risque
normal ».

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 1AU:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1

13
14
1.5
1.6
1.7
1.8

Les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la
salubrité et a la sécurité, ou apporter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par leur taille ou leur
organisation sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la zone.

Les dépdts de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement aménagés a cet effet.
Les carriéres ou décharges.

Les habitations [égeres de laisirs.

L’aménagement de terrains pour le camping.

Le stationnement de caravanes ou de plusieurs caravanes sur un méme terrain.

Les constructions, travaux ou ouvrages a destinations agricole.

ARTICLE2 1AU:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

21

2.2

23

Les constructions non mentionnées a l'article 1 AU 1 a condition :
— qu'elles fassent partie d'une opération groupée a vocation dominante d’habitation.
— qu'elles soient compatibles avec la vocation d’habitat de la zone.
— qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants.

— qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...).

— que la conception et la localisation soient réalisées dans le respect du schéma d’aménagement présenté en
annexe du dossier de PLU.

— les sous secteurs 1AUa ne sont pas concernées par cet alinéa 2.1

Les constructions a usage de service, de commerce ou d’artisanat a conditions qu'elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants.

Les dépendances des habitations a condition qu'elles n'abritent pas d'animaux, autres, que animaux domestiques et que
I'élevage de ces animaux soient exclusivement de type familial.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 1AU:
ACCES ET VOIRIE

3.1 Voirie

3.1 Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.2 Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 metres d'emprise.

3.3 Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour.

3.4  Les voies de liaison a caractére piéton doivent avoir au moins 2 metres d’'emprise.

3.2 Accés
3.1 Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :
— la défense contre l'incendie et la protection civile ; I'emprise minimum de I'accés est fixée a 3,50 metres.

— la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces
voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

ARTICLE4 1AU:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

4.1.2 Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de distribution
d'eau potable.

4.2 Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues avec un dispositif équivalent
aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif. Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public.

4.2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci,
I'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

Dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de méme nature seront mises hors d’état de servir
et de créer des nuisances

4.2.2 Eaux pluviales
Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.
La mise en ceuvre de techniques « alternatives » telles que les chaussées poreuses ou les tranchées drainantes sont
privilégiées.
En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution

4.3.1 Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisées de maniere
a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

4.3.2 Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et des
opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLES 1AU:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE6 1AU:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la construction ne doit pas étre implantée :
— amoins de 5 métres de I'alignement de la voie de desserte de la parcelle.
—  Amoins de 3 métres des autres voies
6.2  Les constructions principales sont interdites en 2éme rang.
6.3  Encas de projet de lotissement, cet article ne s'applique pas au regard de I'ensemble du lotissement mais lot par lot.

6.4  Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE7 1AU:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 A moains que le batiment ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous égout
du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Pour les abris de jardin cette distance est portée a 1 métre
7.2 En cas de projet de lotissement, cet article ne s'applique pas au regard de I'ensemble du lotissement mais lot par lot.

7.3 Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics, ainsi qu'aux batiments et équipements publics.

ARTICLE8 1AU:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Pas de prescription

ARTICLE9 1AU
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE10 1AU:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1  La hauteur maximale de la construction principale projetée est fixée a 7 métres a I'égout de toiture en fagade sur rue,
par rapport au terrain naturel avant tout remaniement.

10.2 La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 12 métres au faitage par rapport au terrain naturel avant
tout remaniement.

10.3  La hauteur maximale des annexes isolées hors tout est de 6 métres.

10.4 Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE11 1AU:
ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :
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— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Des dispositions différentes de celles édictées aux paragraphes 11.2 a 11.4 peuvent étre autorisées ou imposées pour
les équipements publics ou d’intérét collectif, pour prendre en compte notamment au regard de I'environnement dans
lequel ils s'insérent les contraintes fonctionnelles et techniques propres a ces équipements, leur role structurant de
I'espace urbain, ainsi que I'affirmation de leur identité par une architecture signifiante.

Recommandations pour limiter I'impact sur I’environnement

- dans la mesure du possible, les projets s'inscriront dans une démarche de développement durable et participeront par
leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité environnementale : orientation des fagades et des
surfaces extérieures, valorisation des apports solaires (pour limiter le chauffage) et de la ventilation naturelle (pour
éviter la climatisation), dimension et performance thermique des ouvertures et occultations, utilisation de la lumiere du
jour pour limiter la consommation électrique (économie d’énergie), énergie renouvelables, capteurs solaires, ...

11.2 Toitures

- Les toitures doivent comporter au moins deux pans. Cette disposition ne s’applique pas aux extensions des
constructions existantes, aux vérandas et aux constructions annexes.

- toitures terrasses et toits plats : les toitures terrasses sont admises dans le cadre d’un projet de création architecturale
étudié a condition de ne pas porter atteinte au site. Elles doivent étre traitées avec des matériaux de revétement autre
qu’une simple protection d’étanchéité. Des revétements végeétalisés, de type gazon ou plantation seront privilégiés.

- Pour les toitures bioclimatiques ou résultantes de 'usage de techniques écologiques (énergie renouvelable...) le
choix des matériaux, la forme et I'inclinaison des pentes ne sont pas réglementées.

- Les toitures aspect téle ondulé ou fibrociment ondulé sont interdites.

11.3 Matériaux et coloration

- Il est interdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que : moellons, briques creuses,
agglomérés, parpaings ...

11.4 Murs, clétures
- Les clotures ne devront pas excéder 2 métres. Elles pourront étre constituées :
-:soit d’éléments végétaux ;

- soit d’'un élément plein d’une hauteur maximum de 1,40 métre surmonté ou non d'un grillage le
tout ne dépassant pas 2 métres

- soit d’un grillage ne dépassant pas 2 métres
ARTICLE12 1AU:
STATIONNEMENT

12.1  Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

- maison individuelle 3 emplacements, dont 2 minimum a I'extérieur (les places
aménagées sous préau sont comptées comme places
extérieures)

- logement individuel 1.5 emplacements par logement

(prend en compte les logements seniors)
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- logement collectif

- hotel
- restaurant
- commerce supérieur a 100 m?
de surface de vente
- salles de cinéma, réunions, spectacles
- bureaux
- hépital, clinique
- maison de retraite
- artisanat
- atelier automobile

2 emplacements par logement dont 1 minimum en
extérieur (Ces emplacements en surface devront étre
matérialisés en dehors des accés aux constructions)

1 emplacement par chambre

1 emplacement pour 3 places

1 emplacement pour 20 m?

1 emplacement pour 5 places
1 emplacement pour 15m?

1 emplacement pour 3 lits

1 emplacement pour 5 lits

1 emplacement pour 50 m?

1 emplacement pour 50 m2

12.2  La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement et de garage est de 15m? minimum.

12.3  Un emplacement visiteur supplémentaire sera prévu par tranche de 2 logements dans les immeubles d’habitat collectif.

12.4  Dans le cadre d'opérations groupées (lotissements, ZAC, permis groupés), il sera prévu 0,5 place supplémentaire par lot
ou logement pour visiteurs implantée le long de la voie principale ou implanté dans I'emprise de la zone.

12.5 Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher. La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité

supérieure.

ARTICLE13 1AU:

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1  Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou aménagées.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE14 1AU:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE 2 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée destinée a l'urbanisation future. Pour permettre, apres réalisation des équipements
publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit étre protégée.

Cette zone pourra étre mise en oeuvre aprés modification ou révision du PLU, et sous réserve d’'une desserte suffisante
par les réseaux ou les voies publiques.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles de niveau faible. Tout projet devra se
reporter au fascicule de recommandations édicté par le Ministére de 'Ecologie annexé a ce document.

Le territoire de Wiesviller est concerné par un aléa sismique de niveau faible (zone de sismicité 2). Tout projet devra se
reporter a l'arrété fixant les régles de construction parasismiques a utiliser pour les batiments de la classe dite « a risque
normal ».

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 2AU
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, & I'exception de celles énumérées a l'article 2 AU 2.

ARTICLE2 2AU:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1.  Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

2.2.  Les affouillements et exhaussements des sols & condition quiils soient liés aux infrastructures de transports terrestres, la
création d’'espaces publiques.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 2AU:
ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription

ARTICLE4 2AU:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux
besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

4.2 Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues avec un dispositif équivalent
aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif. Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public
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4.2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci,
I'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

Dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de méme nature seront mises hors d'état de servir
et de créer des nuisances

4.2.1 Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.

La mise en ceuvre de techniques « alternatives » telles que les chaussées poreuses ou les tranchées drainantes sont
privilégiées.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLES 2AU:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE6 2AU:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Sauf disposition particuliére inscrite au plan de zonage, les constructions devront étre édifiées en recul ou en limite de
I'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE7 2AU:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous égout
du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE8 2AU:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE9 2 AU
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE10 2AU:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE11 2AU:
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ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE12 2AU:
STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE13 2AU:
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pas de prescription.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE14 2AU:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.

Date de référence 21 février 2013 30



COMMUNE DE WIESVILLER

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au paragraphe | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.

3 sous secteurs sont classés en Aa, il s’agit d'un secteur non constructible a I'exploitation agricole.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 A
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Les activités industrielles, d'artisanat, de bureau ou de services, et de commerce, non liées aux activités agricoles.
1.2 Les dépdts de véhicules.

1.4 Les décharges ou les installations de traitement de tous types de déchets.

1.5  Le stationnement de caravanes.

1.6 Les occupations et utilisations du sol nécessitant la création d'un acces individuel nouveau sur la RD110H hors
agglomération.

ARTICLE2 A:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1 Les constructions des batiments d'exploitation, a condition qu'ils soient destinés au logement des récoltes, des animaux
et du matériel agricole et les équipements nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiere et sous réserve que leur
implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur.

2.2 Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances, a condition qu'elles soient directement liées et nécessaires
a I'exploitation agricole et qu’elles soient situées a proximité de I'exploitation concernée.

2.3 Les installations et dépdts classés, a condition qu'ils soient directement liés a I'activité agricole et sous réserve que leur
implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur.

24  Les affouillements et exhaussements des sols a condition quiils soient liés aux infrastructures de transports terrestres,
d’équipements et infrastructures publics, ou liés a des contraintes d’exploitation agricole.

2.5  Les constructions d'habitation et d'activités susvisées, a condition qu'elles soient implantées a plus de 30 métres de la
lisiere des foréts soumises au régime forestier.

2.6 Les haras, centre équestre, ferme pédagogique y compris celles liées a une exploitation agricole sous réserve que leur
implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur.

2.7  Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 A:
ACCES ET VOIRIE

3.1- Voirie

3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de caractéristiques proportionnées
a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

3.1.2 Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 metres d'emprise.
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3.2- Accés

3.2.1 Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

3.2.2 Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :
- la défense contre 'incendie et la protection civile : 'emprise de 'acces est fixée a 3,50m.

- la sécurité publique notamment lorsqu’un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, 'acces sur celles
de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

ARTICLE4 A:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux
besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

4.2 Assainissement

Les nouvelles constructions se raccordant au réseau collectif unitaire doivent étre congues avec un dispositif équivalent
aux constructions raccordées au réseau de collecte séparatif. Ce dispositif doit se situer en limite du domaine public.

4.2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement aboutissant au dispositif de traitement communal.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées ou dans I'impossibilité technique de se raccorder a celui-ci,
I'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées par la réglementation en vigueur. Le
dispositif d'assainissement non collectif doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou
de l'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

Dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de méme nature seront mises hors d'état de servir
et de créer des nuisances

4.2.2 Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.

La mise en ceuvre de techniques « alternatives » telles que les chaussées poreuses ou les tranchées drainantes sont
privilégiées.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLES A:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE6 A:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la construction ne doit pas étre implantée a moins de
10 métres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a modifier ou a créer et des chemins
ruraux.

6.2  Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques et équipements publics nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE7 A:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
sous égout du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

7.2 Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques et équipements publics nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE8 A:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE9 A:
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE10 A:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1  La hauteur maximale de la construction & usage d’habitation projetée est fixée a 7 métres a I'égout de toiture en fagade
sur rue, par rapport au terrain naturel avant tout remaniement.

10.2 La hauteur maximale de la construction a usage d’habitation est fixée a 12 métres au faitage par rapport au terrain
naturel avant tout remaniement.

ARTICLE11 A:
ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE12 A:
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et privées

ARTICLE13 A:
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pas de prescription.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE14 A:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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ZONEN

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions
générales figurant au | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

6 sous secteurs sont classés en N;, ils correspondent a des zones de jardins.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE1 N:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a 'exception de celles énumérées a l'article N 2.

ARTICLE2 N:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

2.1 Les ouvrages techniques et équipements publics nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.

2.2 Les aménagements, installation et constructions y compris celles a usage d’habitation a condition qu'elles soient liées a
I'entretien, a la gestion ou a I'exploitation de la forét ou du site.

2.3 Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'ils soient liés aux infrastructures de transports terrestres, ou
qu'ils soient nécessaires a 'aménagement de la zone.

24 La réfection, 'adaptation ou I'extension des constructions existantes, en cas de changement de destination, pour les
usages de : gite rural, ferme auberge.

2.5  Ensecteur Nj, les abris de jardins seront autorisés sous condition qu'ils n’excédent pas 20m? d’emprise au sol.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 N:
ACCES ET VOIRIE

3.1 Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, et notamment a la défense
contre l'incendie, de la protection civile, des enlévements des ordures ménageéres.

ARTICLE4 N:
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLES N:
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE6 N:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique la construction ne doit pas étre implantée & moins de 5
metres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a modifier ou a créer et des chemins
ruraux.
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6.2  Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques et équipements publics nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE7 N:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
sous égout du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres

7.2 Aucune construction, a I'exception des maisons forestieres et des installations nécessaires a la gestion de la forét, ne doit
étre implantée a moins de 30 m des lisiéres des foréts soumises au régime forestier

7.3 Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques et équipements publics nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE8 N:
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Pas de prescription.

ARTICLE9 N:
EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE10 N:
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1  La hauteur maximale de la construction a usage d’habitation est fixée & 7 métres a I’égout de toiture en fagade sur rue,
par rapport au terrain naturel avant tout remaniement.

10.2 La hauteur maximale de la construction d’habitation est fixée a 12 métres au faitage par rapport au terrain naturel avant
tout remaniement.

10.3  En sous secteur, la hauteur maximale des abris de jardins hors tout est de 4,5 métres.

ARTICLE11 N:
ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (clture, garage,...) ne doivent pas
porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme :

— le volume et |a toiture,

— les matériaux, l'aspect et la couleur,

— les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
— |'adaptation au sol.

Rappel : aux termes de l'article R. 111.21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE12 N:
STATIONNEMENT

Pas de prescription.
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ARTICLE13 N:
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Pas de prescription.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE14 N:
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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1.__Définition des emplacements réservés aux équipements et des servitudes mentionnées a I'article L123-2 du Code
de I'Urbanisme (article L123-17 du Code de I'Urbanisme)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage public, une voie publique, une
installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a
été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L123-2 est instituée, les propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en
demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles L230-1 et
suivants.

Article L123-2

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes consistant :

a) Ainterdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing
ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement : les travaux ayant pour objet I'adaptation, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit ;

¢) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét
général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concemés par ces
équipements.

Article L230-1

Les droits de délaissement prévus par les articles L111-11, L123-2, L123-17 et L311-2 s'exercent dans les conditions
prévues par le présent titre.

"La mise en demeure de procéder a I'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire a la mairie de la
commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou
d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

"Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a l'initiative de la collectivité ou
du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se faire connaitre & ces demiers, dans le délai de
deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

Article L230-2

Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet d'une transmission pour cause de déces, les ayants droit du propriétaire décédé
peuvent, sur justification que l'immeuble en cause représente au moins la maitié de I'actif successoral et sous réserve de
présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois & compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été
formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis, a concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits
de mutation afférents a la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Article L230-3

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un an a compter de
la réception en mairie de la demande du propriétaire.

"En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans & compter de la réception en mairie de
cette demande.

"A défaut d'accord amiable a I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de I'expropriation, saisi soit par
le propriétaire, soit pas la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la mise en demeure, prononce le transfert de
propriété et fixe le prix de limmeuble. Ce prix, y compris lindemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére
d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

"La date de référence prévue a l'article L13-15 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique est celle a laquelle est
devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local d'urbanisme ou I'approuvant, le révisant ou le
modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le terrain.

En I'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date de référence est, pour le cas
mentionné a l'article L111-9, celle d'un an avant l'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, pour les
cas mentionnés a larticle L111-10, celle de la publication de I'acte ayant pris le projet en considération et, pour les cas
mentionnés a l'article L311-2, un an avant la création de la zone d'aménagement concerté.

"Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les personnes
mentionnées a l'article L230-2.

"Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L13-10 et L13-11 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.
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Article L230-4

Dans le cas des terrains mentionnés a l'article L123-2 et des temains réservés en application de l'article L123-17, les
limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus opposables si le juge de I'expropriation n'a pas été saisi trois mois
apres l'expiration du délai d'un an mentionné a I'article L230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de
I'expropriation au dela de ces trois mois dans les conditions prévues au troisiéme alinéa de l'article L230-3.

Article L230-5

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date tous droits réels ou personnels existants
sur les immeubles cédés méme en I'absence de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits
sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article L12-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article L230-6

Les dispositions de I'article L221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité ou un service public en application
du présent titre".

2. Définition des espaces boisés classés (article L130-1 du Code de I'Urbanisme)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger, ou a créer,
qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Le classement peut
s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichements prévue
aux chapitres ler et Il du titre ler - Livre Ill du Code Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régionale,
et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le
10 Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut
étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de
I'exploitation au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'état détermine
les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire des communes ou I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit,
ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants :
- s'il est fait application des dispositions du Livre | et Il du Code Forestier.
- s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément a l'article L222-1 du Code Forestier.
- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, apres avis
du centre régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a l'autorisation préalable prévue aux
quatre alinéas précédents, sur tout ou partie du territoire concemé par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies
ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret en Conseil
d'Etat.

3. Définition de la surface hors oeuvre et du COS

Article R112-2 du Code de I'Urbanisme
La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale a la surface hors oeuvre brute de cette
construction apres déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour I'habitation ou pour ces
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non
closes situées au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors oeuvre nette des batiments ou des parties de batiments aménagées en vue du
stationnement des véhicules ;
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d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des semres de production, des locaux destinés a abriter les
récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de stockage
des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de
I'exploitation ;

e) d'une surface égale a 5 % des surfaces hors oeuvre affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de
I'application des a), b) et c) ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage d'habitation et
dans la limite de 5 m? par logement, les surfaces de planchers affectées a la réalisation de travaux tendant a
I'amélioration de I'hygiene des locaux, et celle résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées

au rez-de-chaussée.

Article R123-10 du Code de I'Urbanisme :

- Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant le nombre de
metres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré
de sol.

- Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la demande
d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boisés en
application de l'article L130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R332-15 et
R332-16. La surface hors ceuvre nette, ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les
terrains faisant I'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

- Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L123-1 sont déduits de la superficie prise en compte pour le
calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre
autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement a la collectivité.

- Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

- Dans ces zones ou partie de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de destination des
constructions définies a 'avant demier alinéa de I'article R123-9.

- Lorsque dans la zone N a été délimité un périmetre pour effectuer les transferts des possibilités de construction prévus a
l'article L123-4, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus
dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et 'autre définissant la densité maximale des constructions du
secteur dans lequel celle-ci peuvent étre implantées.

4. Définitions utiles

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des terrains aménagés.

Articles R. 111-37 a R. 111-40

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-
mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :

a) Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont interdits en vertu de I'article
R. 111-42;

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver, sous réserve de
I'application éventuelle des articles L. 130-1 a L. 130-3, ainsi que dans les foréts classées en application du titre ler du livre IV
du code forestier.

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la pratique du camping a été
interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111-43.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes dans ces zones pour une durée qui peut varier
selon les périodes de I'année et qui ne peut étre supérieure a quinze jours. |l précise les emplacements affectés a cet usage.
Sauf circonstance exceptionnelle, l'interdiction édictée au premier alinéa du présent article ne s'applique pas aux caravanes a
usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territoire de la commune, de terrain aménagé.
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Nonobstant les dispositions des articles R. 111-38 et R. 111-39, les caravanes peuvent étre entreposées, en vue de leur
prochaine utilisation :

1° Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de stationnement
ouvertes au public et les dépots de véhicules mentionnés au titre de l'article R. 421-19 et au titre de l'article R. 421-23 ;

2° Dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménagés.

Il s'agit de terrains aménagés, pour lesquels ['autorisation est obligatoire dés qu'ils peuvent accueillir soit plus de 20
campeurs a la fois ou plus de six tentes ou caravanes a la fois (R443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme).
Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 35 habitations légeres de loisirs ou 20 % du nombre des emplacements.

Article R*111-41
Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 ()

Le camping est librement pratiqué, hors de 'emprise des routes et voies publiques, dans les conditions fixées par la présente
sous-section, avec I'accord de celui qui a la jouissance du sol, sous réserve, le cas échéant, de 'opposition du propriétaire.

Article R*111-42
Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 ()

Le camping pratiqué isolément ainsi que la création de terrains de camping sont interdits :

1° Sauf dérogation accordée, aprés avis de l'architecte des Batiments de France et de la commission départementale de la
nature, des paysages et des sites, par I'autorité compétente définie aux articles L. 422-1 et L. 422-2, sur les rivages de la mer et
dans les sites inscrits en application de l'article L. 341-1 du code de I'environnement ;

2° Sauf dérogation accordée par I'autorité administrative apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites, dans les sites classés en application de I'article L. 341-2 du code de I'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes conditions qu'au 1°, dans les secteurs sauvegardés créés en application de
l'article L. 313-1, dans le champ de visibilité des édifices classés ou inscrits au titre des monuments historiques et des parcs et
jardins classés ou inscrits ayant fait I'objet d'un périmétre de protection délimité dans les conditions fixées a l'article L. 621-30-1
du code du patrimoine et dans les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager instituées en application de
['article L. 642-1 du méme code ;

4° Sauf dérogation accordée, aprés avis favorable du conseil départemental de I'environnement et des risques sanitaires et
technologiques, par l'autorité compétente définie aux articles L. 422-1 et L. 422-2, dans un rayon de 200 métres autour des points
d'eau captée pour la consommation, sans préjudice des dispositions relatives aux périmétres de protection délimités en
application de l'article L. 1321-2 du code de la santé publique.

Article R*111-43
Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 ()

La pratique du camping en dehors des terrains aménagés a cet effet peut en outre étre interdite dans certaines zones par le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu. Lorsque cette pratique est de nature a porter atteinte a la salubrité,
a la sécurité ou a la tranquillité publiques, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales,
a la conservation des milieux naturels ou a I'exercice des activités agricoles et forestiéres, l'interdiction peut également étre
prononceée par arrété du maire pris aprées avis de la commission départementale d'action touristique.

c) Les parcs résidentiels de loisirs.

Il s'agit de terrains affectés spécialement a l'implantation d'habitations légéres de loisirs pour lesquels I'autorisation est
obligatoire (Article R111-31 du Code de I'Urbanisme).

Les habitations Iégéres de loisirs sont non seulement démontables ou transportables mais constitutives de logements
destinés a l'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et l'entretien sont organisés et assurés de fagon
permanente.
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e) Autres définitions.

Assainissement individuel ou autonome :

Filiere d’assainissement réalisée sur une parcelle privée pour une habitation individuelle, composée d'un pré traitement, d'un traitement et
d'une évacuation dans le milieu environnant conforme a la réglementation en vigueur.

Acrotére :

Elément d'une fagade, situé au-dessus de la limite externe de la toiture ou de la terrasse, et qui constitue un rebord ou un garde-corps
plein ou a claire voie.

Baie :

Ouverture en fagade permettant I'éclairage des piéces et des vues a I'extérieur a partir de la position debout sur le plancher du local.
Toutefois, une ouverture située a plus de 2,60 métres en rez-de-chaussée et de 1,90 metre en étage d'un plancher ou d'une porte ne
constitue pas une baie.

Chien assis :
Lucarne en charpente sur le versant, dont |a face verticale est triangulaire.
Cléture :

Constitue une cléture toute édification d'un ouvrage visant a clore un terrain soit sur les limites donnant sur les voies et emprises publiques
ou en retrait de celles-ci, soit sur les limites séparatives. Il s'agit notamment des murs, des portes de cloture, des cldtures a claire voie,
grilles (destinées a fermer un passage ou un espace).

Lorsque la cloture est liée a des aménagements ou & des ouvrages eux-mémes soumis a autorisation ou a déclaration, ces procédures
préalables absorbent la déclaration de cl6tures et en tiennent lieu.

Coefficient d'emprise au sol :

Il s’agit du rapport de la surface d'emprise au sol de I'ensemble des constructions (existantes + projetées) a la surface du terrain d'assiette
du projet.

Constructions :

La notion de construction au sens des dispositions du Code de I'urbanisme doit étre prise dans une acception relativement large. Elle
recouvre ;

- toutes constructions et batiments, méme ne comportant pas de fondation (article L.421-1 du Code de 'urbanisme), indépendamment de
la destination ;

- les travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol.

Toutefois, les travaux, installations ou ouvrages qui sont exclus du champ d’application du permis de construire doivent étre également
réalisés dans le respect des dispositions du réglement de la zone concernée.

Constructions & destination agricole :

Constructions correspondant notamment aux locaux affectés au matériel, aux animaux et aux récoltes ainsi qu'au logement de I'agriculteur
et de sa famille.

Constructions annexes :

Constructions de faibles dimensions ayant un caractere accessoire au regard de la destination de la construction principale et lui étant ou
non accolée, tels que les garages, les abris de jardin, les celliers, les piscines. Les constructions annexes bénéficient parfois de régles
spécifiques dans le réglement de la zone concernée.
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Equipements publics ou d'intérét collectif :

lIs sont destinés a accueillir des fonctions d'intérét général, notamment dans les domaines administratif ; hospitalier ; sanitaire ; social ; de
I'enseignement et des services annexes ; culturel ; sportif ; de la défense et de la sécurité ; qu'il s'agisse d'équipements répondant aux
besoins d'un service public ou d’organisme privé chargé de satisfaire un intérét collectif.

Les aires d'accueil des gens du voyage et les jardins familiaux constituent des équipements publics ou d'intérét collectif au sens de la
présente définition.

Egout du toit :

Correspond a la limite ou a la ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent des eaux de pluie pour aller ensuite dans une
gouttiere.

Emprise au sol d'une construction :

Il s'agit de la projection verticale des parties non enterrées de la construction (de haut en bas) sur une surface horizontale.
Extension mesurée :

L'extension mesurée correspond a I'agrandissement d'un batiment existant et doit se faire en continuité avec celui-ci.

Essences régionales :

- plantes spontanées ou indigenes qui appartiennent a des associations végeétales "écologiques" résultant de I'évolution naturelle

- plantes subspontanées ou naturalisées dont lintroduction remonte & des temps anciens et qui, dans la région, ont fini par acquérir un
caractere traditionnel

- plantes cultivées et agricoles souvent d'origine extérieure au pays mais sélectionnées et utilisées fréquemment et qui font aujourd'hui
partie du paysage.

Fagade :

Désigne chacune des faces verticales en élévation d'un batiment (en élévation signifie généralement a 'exclusion des soubassements et
des parties enterrées).
I

Faitage

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant les pentes opposées ou, dans les autres cas, limite supérieure d'une
toiture.
Habitation :

Local destiné a servir de résidence permanente ou temporaire a des personnes (logement, pavillon, hétel, etc.).
Houppier :
Ensemble des ramifications portées par la tige d'un arbre au-dessus du fit.

Installations classées pour la protection de I'environnement :

Installations soumises a la loi du 19 juillet 1976 modifiée, laquelle a pour objet de soumettre & des conditions particulieres de salubrité ou
de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Les carriéres sont assimilées a
des installations classées.

Les installations classées ne constituent pas une destination « au sens du code de 'urbanisme » ; elles sont donc admises dans toutes les
zones sous réserve des prescriptions de la loi ci-dessus, de I'article R.111-2 du code de I'urbanisme et des dispositions particuliéres du
chapitre 2 du présent réglement.
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Limite de fond de parcelle (ou limite opposée & I'alignement) et limite latérale :

Les dispositions de I'article 7 du réglement des zones régissent limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par 'application de 'article 6.

En se référant a un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites qui aboutissent a la limite de référence,
constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la limite de référence constitue une limite de fond de parcelle. Dans
I'acception courante, il faut assimiler toute morphologie parcellaire complexe a cette configuration théorique en considérant comme limite
latérale tout cOté de terrain aboutissant a la limite de référence y compris les éventuels décrochements, coudes ou brisures.

Dés lors qu'une limite ou partie de limite séparative peut étre qualifiée a la fois de limite latérale ou de limite de fond de parcelle, c’est cette
derniére qualification qui est retenue ; toutefois, pour les terains situés a I'angle de deux limites de référence, les limites séparatives
aboutissant aux limites de référence sont assimilées a des limites latérales.

Limite séparative de terrain marquée par un talus :

Dans le cas de limite séparative marquée par un talus, il faut déterminer le point a partir duquel le retrait serait calculé :

Pour le fond haut, le point de repeére est I'altitude haute de la limite alors que pour le fond bas, ce point est situé a l'altitude basse de la
limite.

Lucarne :

Ouvrage construit sur un toit et permettant d'éclairer le comble par une ou plusieurs fenétres, c'est a dire des baies placées dans un plan
vertical et leur encadrement.

Lucarne sur le versant :

Lucarne posée sur le cours d'un versant

Lucarne en facade :

Lucarne dont la fenétre, bordée par I'avant-toit, est a I'aplomb du mur gouttereau.
Lucarne refroussée :

Lucarne couverte par un appentis incliné dans le sens inverse de celui du versant du toit.
Lucarne rampante :

Lucarne couverte par un appentis incliné dans le méme sens que le versant du toit.

Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des pentes de ces combles ; ou mur ne comportant
aucune ouverture (mur aveugle).

Niveau de construction :

Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lui estimmédiatement supérieur.

Opération d'ensemble :

Toute opération ayant pour effet de porter a 2 au moins, le nombre de lots ou de constructions issus de ladite opération : division,
lotissement, permis groupé, ZAC, association fonciére urbaine.

Oriel :

Ouvrage vitré, en général en surplomb, formant une sorte de balcon clos sur un ou plusieurs étages.
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Pieces principales :

Les piéces principales sont les chambres et les séjours. La salle de bain n'est pas une piéce principale.

Prospects ou refraits :

Sauf dispositions différentes du réglement de zone, le prospect ou retrait se définit conformément au schéma ci-apres, soit par rapport aux
limites parcellaires, soit par rapport a la limite de référence, soit par rapport a une autre construction, sous réserve des dispositions de
chaque réglement de zone.

Terrain (ou unité fonciére ou lot ou flot de propriété) :

Bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant, destiné a recevoir une construction.
Véranda :
Piece ou galerie en rez-de-chaussée, vitrée sur au moins trois cotés.

Voie publique ou privée ouverte & la circulation générale

Constitue une voie au sens de la présente définition, tout espace affecté a la circulation générale par un aménagement spécial et a tous
modes de déplacement (automobile, modes « doux », transports collectifs...) permettant la desserte de I'espace naturel ou urbain.

Toutefois, les cheminements piétons et cyclistes, (caractérisés le plus souvent par une largeur de faible importance, un aménagement
dédié a leur seul usage, un tracé et des emprises différenciées des espaces regroupant une circulation générale), ainsi que les servitudes
de passage mais aussi les cours d'eau et les voies ferrées du domaine SNCF ne constituent pas des limites de référence au sens de

['article 6 du réglement de zone.

5. Choix de végétaux

Listes non exhaustives d'essences régionales.

ARBRES

Nom frangais Nom latin

Alisier blanc Sorbus aria

Alisier terminal Sorbus torminalis
Aulne blanc Anusincana

Aulne glutineux Anus gutincsa
Charme commun Carpinus betulus
Chéne pédoncule Quercus peduncuiata
Chéne rouvre Quercus sessiifora
Chéne sessile Quercus pefreas
Erable champétre Acercampestre
Erable plane Acer platanoides
Erable sycomore Acer pseudoplatanus
Fréne commun Fraxinus exosisior
Hétre Fagus sylvatica

If Taxus baccaa
Marronnier Aesculus hippocastanum
Merisier Prunus avium

Noyer commun Jugans regia
Peuplier noir Populusnigra

Pin noir d'Autriche Pinus nigra

Pairier sauvage Pyrus communis
Saule blanc Salixaba

Tilleul & grandes feuilles Tila platyphylos
Tilleul a petites feuilles Tilia cordata
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ARBUSTES

Nom frangais Nom latin
Amelanchier Amelanchierovalis
Aubépine Crataegu oxyacantha
Baguenaudier Colutea aboresoens
Buis Buxus sempervirens
Cassis Ribes nigra

Cerisier Cerasus avium
Cerisier a grappes Prunus padus
Cerisier de Ste Lucie Prunus mahaleb
Cognassier domestique Cydonia vuigaris
Cornouillier male Comus mas
Cornouillier sanguin Comus sanguines
Cytise Labumum anagyroides
Eglantier Rosacanina

Fusain d'Europe Evonymus Europeaus
Genét a balais Cyftisus scoparius
Groseillier a grappes Ribes rubrum

Lilas Syringa vuigaris
Mirabellier

Noisetier Coryiusavelana
Poirier Pyrus communis
Pommier Pyrusmalus
Prunellier Prunus spinosa
Prunier myrobolan Prunus cerasifera
Saule cendré Salix dnerea

Saule marsault Salix caprea

Sureau noir Sambucus nigra
Troéne commun Ugustrum vuigare
Viorne lantane Vibumum lantana
Viorne obier Vibumum opuius
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