


Principes d’aménagement imposés :

1. Mixité fonctionnelle et sociale :
Vocation de la zone : résidentielle (habitat et activités liées à la vie et la commodité des
habitants).
Surface de la zone : 6,9 ha.
Densité minimale imposée : 50 lgt/ha.
Nombre minimal de logements à créer : 345 logements.

2. Insertion architecturale, urbaine et paysagère :
Une mixité des formes de l’habitat est imposée.
La densité proposée reste libre sur l’ensemble de la zone en veillant néanmoins à proposer
des formes cohérentes en fonction des bâtiments situés à proximité. Dans les « secteurs rue
de Verdun », les bâtiments pourront proposer au maximum des hauteurs équivalentes à R+4
alors que ceux situés dans les « secteurs cœur de zone » ne pourront dépasser des hauteurs
équivalentes à R+3 le long de la voirie principale et à R+1+Combles (ou Attiques) le long des
voieries secondaires. Au sein du « secteur d’interface » avec le tissu économique existant, les
hauteurs ne pourront être inférieures à R+3 sur les parties extérieures et à R+5 sur les parties
intérieures afin de respecter la densité minimum imposée sur l’ensemble de la zone.

3. Voies, réseaux et stationnement :
Une voirie principale sera aménagée pour la partie A. Elle sera raccordée à la rue de Verdun
et à la rue Beltoise. Elle aura une emprise minimale de 12 mètres et comportera un
alignement d’arbres.
Pour la partie A, une voirie secondaire permettra la desserte interne du quartier en
privilégiant des bouclages. Pour la partie B, un accès à minima piéton à la parcelle
413/section 5 devra être mis en place alors que la voirie principale disposera d’une aire de
retournement et d’une liaison avec les voiries du futur quartier au Nord sur la commune de
Thionville.
Des aires de stationnement de véhicules correspondants aux besoins des occupations du sol
devront être réalisées en dehors de voies publiques. Du stationnement est également à
prévoir sur le domaine public.

4. Qualité environnementale et prévention des risques :
Des alignements d’arbres accompagneront les voiries principales. Afin d’éviter les
phénomènes « d’îlots de chaleur », des zones vertes devront être réalisées. Tous les espaces
de stationnement devront être accompagnés de plantations.
Une barrière visuelle, sonore et paysagère (haie végétale à minima) sera aménagée en limite
nord des deux zones afin de limiter les nuisances potentielles liées au tissu économique.
Energie : une orientation intéressante des logements devra être proposée. L’installation de
dispositifs d’apports d’énergie solaire / d’énergie éolienne sera autorisée.
Eau : une gestion durable et environnementale des eaux pluviales sera demandée (noues,
infiltration, récupération…).
Déchets : l’implantation des systèmes de tri et des dispositifs de compostage domestique
devra être facilitée. Des points de collecte des ordures ménagères devront être localisés et
aménagés.

5. Transport en commun :
Deux arrêts de bus se trouvent à proximité de la zone : l’arrêt « Rue Basse » et « Jeanne
d’Arc ». Tous deux sont desservis pas les lignes 2 et H74 (scolaire) du réseau Citéline.
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