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1. Objet des OAP (Orientations d’Améenagements et de 03
Programmations)

2. OAP n°1 / PANGE : 06
Habiter le Potager, cceur de ville a réinvestir.
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L’article L.123-1-4 du Code de I’urbanisme distingue des objets généraux et particuliers :

« Dans le respect des orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables,
les Orientations d’Aménagement et de Programmation comprennent des dispositions portant sur
I’aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I’aménagement, les orientations peuvent définir les actions et les opérations
nécessaires pour mettre en valeur I’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre I’insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I’ouverture a I’urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs
a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I’habitat, elles définissent les objectifs et les principes d’une politique visant
a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et a améliorer I’accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre
les communes et entre les quartiers d’une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de
I’offre de logements.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I’organisation des transports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement (...) ».

L’article L.123-5 (rédaction de la loi ENE du 12 juillet 2010) précise que « Le réglement et ses documents
graphigues sont opposables a toute personne publique ou privée pour I’exécution de tous travaux,
constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
I’ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan. Ces travaux ou
opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu’elles existent, avec les orientations d’aménagement
mentionnées a I’article L.123-1-4 et avec leurs documents graphiques.»

Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP)
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Les OAP sont donc opposables lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme : permis de construire,
d’aménager, de démolir et déclaration préalable. Les certificats d’urbanisme doivent les mentionner.

> Les objets généraux

Les projets d’actions ou d’opérations d’aménagement inscrits dans les OAP peuvent concerner les espaces
privés comme les espaces publics. Ainsi, des OAP ont été mises en place sur le territoire communal afin que
la collectivité puisse définir les principes d’aménagements a réaliser lorsqu’elle I’estime nécessaire pour
donner plus de cohérence a I’échelle de son tissu bati.

> Les objets particuliers

Certaines OAP peuvent « comporter un échéancier prévisionnel de I’ouverture a I’urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants » (art. L.123-4-1 du Code de I’urbanisme).
Aux termes de I’article R.123-6 alinéa 2 du Code de I’urbanisme, dans les zones AU : « Lorsque les voies
publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a la périphérie
immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I’ensemble de cette zone, les orientations d’aménagement et de programmation et le reglement définissent
les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de
la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et le réglement ».
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Les OAP sont donc opposables lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme : permis de
construire, d’aménager, de démolir et déclaration préalable. Les certificats d’urbanisme doivent
les mentionner.

Les OAP sont des outils pour comprendre le territoire et protéger ses caractéristiques, engager
une réflexion sur le long terme et anticiper sur le développement futur des espaces afin d’orienter
I’évolution de son territoire dans I’intérét général de tous ses habitants et usagers.

C’est pourquoi, les projets d’actions ou d’opérations d’aménagement inscrits dans les OAP peuvent concerner
les espaces privés comme les espaces publics. Ainsi, des OAP ont été mises en place sur le territoire communal
afin que la collectivité puisse définir les principes d’aménagements a réaliser lorsqu’elle I’estime nécessaire
pour donner plus de cohérence a I’échelle de son tissu bati.

> Des OAP pour un développement durable du territoire

Les principes énoncés ci-aprés et déclinés en plusieurs thématiques visent a une meilleure prise en
compte du développement durable dans les futurs projets d’aménagement du territoire de PANGE.

Diversifier I’offre résidentielle, la typologie des logements et favoriser la mixité des fonctions
urbaines
- Proposer une nouvelle typologie d’habitat (maisons individuelles de petite taille...) pour assurer
I’accueil d’un public senior, a proximité des équipements communaux afin de renforcer le lien
social.
- Faire en sorte que I’opération puisse conforter les équipements existants tout en articulant les
différentes fonctions urbaines entre elles et au sein de I’opération.

Veiller a I’intégration du projet dans son site

- Toute opération doit étre réfléchie pour viser des compositions urbaines économes en espace.
Percevoir le génie du lieu et s’inscrire dans la continuité du territoire pour une meilleure
intégration du projet dans son site : les sites de I’OAP imposeront d’insérer les maisons dans la
pente, en permettant de conserver des vues sur le paysage agricole a proximité et de garantir la
meilleure orientation (plein sud) pour chaque habitat.

- L’OAP nécessite aussi de s’appuyer sur les milieux naturels et les paysages afin de comprendre et
de poursuivre les continuités écologiques présentes sur le site, trame verte et bleue du territoire.
- Améliorer la qualité de I’habitat et les fonctions des espaces publics des la conception du projet.
- Axer le projet d’aménagement sur la promotion de la performance énergétique et de la qualité
de construction avec le respect de la Réglementation Thermique 2012 tout en incitant les usagers
a aller vers la Réglementation Thermique 2020 et des Batiments Basse Consommation.
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Porter une attention particuliére a la gestion de I’eau
- La connaissance de la nature du sol et particulierement des zones humides doit permettre une
meilleure connaissance du fonctionnement hydrologique du milieu. Ces espaces naturels d’intérét,
selon leur classification, sont a préserver et a valoriser dans un projet d’aménagement.
- Organiser la gestion des eaux pluviales au plus prés du cycle naturel (zones humides, puits
perdu, noue paysagére...)
- Infiltrer ou garder I’eau le plus possible (inciter a la récupération des eaux pluviales sur le
terrain d’emprise, autoriser les toitures végétalisées).
- Retenir et ralentir le ruissellement de I’eau (limiter I’imperméabilisation des sols, multiplier les
systémes de rétention des eaux de ruissellement...)

Favoriser les déplacements doux

- Intégrer dans le projet d’aménagement des infrastructures qui privilégient les modes de
déplacement doux (piétons, cycles) : les liaisons douces prévues sur le site de I’OAP, a connecter
au réseau de chemins existants doit tenir compte de la réalité du terrain (topographie, nature du
sol, ...). Ces cheminements doivent permettre a tous de ne pas rester isolés lorsque la pratique
de la voiture n’est pas possible mais surtout d’inciter a limiter les déplacements en voiture. Ce
maillage de liaisons douces est a connecter a la voie verte du Pays de PANGE afin de permettre
des déplacements facilités vers les communes limitrophes.

Avoir une démarche de projet pour aménager durablement le territoire
- Accompagner ou construire un projet d’aménagement et associer les futurs habitants par
des dispositions de concertation (lettres d’informations, publicités, réunions publiques
d’informations...).
- Valoriser les savoir faire locaux et ressources locales dans les projets de construction.
- Exiger et garantir une qualité des espaces, des architectures et des matériaux. Une attention
particuliére sera portée sur I’intégration paysagere des maisons.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation a été réalisée a PANGE comprenant deux
zones constructibles continues, & proximité des équipements.

Ce secteur constitue un enjeu fort pour le développement futur de la commune de PANGE, en
offrant une réelle opportunité de réinvestir a terme des espaces vides de construction au cceur

du village et a proximité directe des équipements.

Actuellement terrain agricole, ces secteurs en activité se développeront dans un futur proche
mais il est important de les identifier aujourd’hui comme principal potentiel constructible, en
accord avec les directives d’aménagements des lois Grenelle et ALUR.

Situé le long des rues de Metz, des Tilleuls, de Lorraine et de Neuville sur lisle, ce secteur offre, a
proximité directe de tous les équipements et des réseaux, une surface fonciére intéressante qui
est aujourd’hui la derniére possibilité d’aménagement afin d’accueillir des logements de petites
dimensions et une école et accueil périscolaire.

éolis-SARL / studiolada architectes 4



e
=

]

OAP n°1 / PANGE :
Habiter le Potager,
cceur de ville aréinvestir.
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S
PLAN DE ZONAGE DE PANGE

Vue générale de I’ Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
dans le contexte communal
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OAP n°1 / PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

CONTEXTE & ENJEUX

1- LOCALISATION

Situé au centre de PANGE, le secteur de I’OAP se répartit sur deux secteurs proches : le Potager du

Chéateau et les terres de la ferme de Belleville.

Ces deux secteurs, encore en activité, représentent les derniers potentiels fonciers a proximité des

équipements et doivent aujourd’hui étre programmeés afin de garantir leur aménagement futur. La
oL ; commune a ainsi choisi de réaliser cette OAP en conséquence, tout en sachant que I’ouverture a

HEE EH B EE Em - .l Ny I’'urbanisation de ces secteurs se fera progressivement, au fil des opportunités fonciéres constructibles

et disponibles.
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sectelr 01-
Les terres de

la Ferme 'de Belleville Le premier secteur s’installe dans une parcelle trés ancienne appelée le potager du chéateau, sur

laquelle un horticulteur est en activité. La commune a sur ce site un Emplacement Réservé dans
son Plan d’Occupation des Sols actuel et a toujours témoigné de son intérét a développer un projet
d’aménagement cohérent a I’échelle de la commune. (Cf annexes du PLU)

Cet espace rempli aujourd’hui de serres, le Potager du Chateau, est ceinturé de maisons d’habitations
individuelles et d’équipements de proximité et représente un potentiel foncier important au centre
de la commune. Cette parcelle remarquable, par son inscription dans la composition urbaine du
chateau de PANGE et ses dépendances, est close de murs en pierre et son unique entrée se situe
dans I’axe de I’entrée du chateau.

Le deuxiéme secteur, les terres de la ferme de Belleville, correspond a des terres agricoles a proximité
de la ferme de Belleville. Ce site est constitué de parcelles naturelles, actuellement terrain fauché.
Caractérisé par une topographie accentuée, le site jouit d’une exposition exceptionnelle plein sud.
Ces parcelles sont contigués a des arrieres de jardins au nord et a une parcelle communale au sud sur
laquelle se situe le siege de la communauté de communes du Pays de PANGE.
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Ces Orientations d’Aménagement et de Programmation s’étendent - cf.plan de zonage- sur
des parcelles publiques et privées dont les périmétres ont été défini selon les enjeux du projet
d’aménagement et de développement durable a atteindre.
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OAP n°1/ PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

CONTEXTE & ENJEUX

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DE PANGE
Extrait sans échelle sur la zone AU de ’OAP

1208 \/\

ZONE D’ETUDE

périmétre de la zone rouge du
document de zonage

surface du périmeétre : 83707 ARES
environ

dénivellé : faible sur le potager
du chateau et plus marqué sur les
terres de la ferme de Belleville
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OAP n°1 / PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

DIAGNOSTIC URBAIN : Plan de synthese des composants du site

Voie Verte du Pays
de Pange

Chemins existants

EspacesAgricoles

Ferme de Belleville
Exploitation en
activité

Chemin de
desserte agricole

Batiment
communal stockage
technique

Siege de la
Communauté de
communes du Pays
de Pange

Pole Mairie, MJC,
Parking et jeux
pour enfants

Horticulteur
et serres en
activité

Perspective
sur I’allée du
Chéateau de
Pange
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OAP n°1/ PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

DIAGNOSTIC URBAIN : Objectifs

Vue depuis le rond point d’entrée Nord sur I’allée des Tilleuls, le mur du potager, I’église
et les dépendances du chateau de Pange

2- OBJECTIFS

De maniére générale, I’OAP présentée ici mise sur le renforcement du centre et de son dynamisme par I’optimisation du foncier disponible afin de poursuivre un développement du pbdle central qui intégre
les préconisations du développement durable (implantation des constructions, qualité de la mise en ceuvre, gestion des eaux pluviales, intégration des déplacements doux et de la gestion de la circulation
automobile...) et plus particulierement :

2>

L2 A 7

L 20 2 7 7

Investir une « dent creuse » en attente, foncier disponible & urbaniser au centre dynamique de PANGE et de ses équipements. : Le potager du chateau.

Investir le paysage particulier du territoire, un secteur de prairie en lien avec les chemins ruraux préexistants : les terres de la ferme de Belleville.

Promouvoir un projet d’aménagement de qualité par une composition urbaine économe en espace.

Assurer une mixité sociale au sein du centre par I’installation d’un type de maisons d’habitations individuelles de plain pied et de petite dimension permettant I’accueil de seniors et ainsi permettre
aux habitants de PANGE de trouver un logement adapté a leur besoin actuel et futur.

Réaliser des logements en développant une typologie plus dense de la maison individuelle, respectant les objectifs du SCOT et ainsi permettre le parcours résidentiel.
Offrir des espaces extérieurs a investir a chaque habitant ; que ce soit jardin, potager, parc, jeux...

Favoriser les déplacements doux vers le centre, en lien avec les équipements présents a proximité. Connecter tout le centre a la voie verte.

Renforcer la notion de centre par la construction d’une école et d’un accueil périscolaire au coeur du potager, en relation direct avec I’habitat sénior.

Gérer I'impact de la voiture au cceur de la structure urbaine par un traitement concentré et paysager des aires de stationnement.

Développer des aménagements urbains a fort caractere paysager et maitriser leur impact dans le paysage communal, patrimoine de PANGE.

Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP) éolis-SARL / studiolada architectes
Commune de PANGE - Elaboration du Plan Local d’Urbanisme



Vue depuis larue de lorraine sur le mur du potager du Chateau

Vue sur le parking et les jeux pour enfants installés a proximité de la mairie et de la voie verte Vue depuis I'intérieur du Potager sur la perspective vers le Chateau, axe de composition de
I’ensemble architectural remarquable

Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP) éolis-SARL / studiolada architectes
Commune de PANGE - Elaboration du Plan Local d’Urbanisme




s Y

——

Vue depuislarue de Lorraine sur le mur du potager du Chateau sur la rue des Tilleuls

Vue sur ’entrée de la salle polyvalente le long du mur du potager Vue depuis la rue de Lorraine vers I’eglise, le mur du Potager du Chateau et son parking attenant
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Vue sur la Voie verte et les batiments communaux a restructurer, le parking en second plan Vue sur la ferme de Belleville depuislarue de Metz

Vue sur la ferme de Belleville depuis la rue de Metz
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Vue aerienne sur la ferme de Belleville et le Potager du Chateau de PANGE Vue depuis la rue de Metz vers I'arriere de la communauté de communes et les
terres agricoles
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OAP n°1 / PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

CONTEXTE ET ESPACES LIBRES :

Contexte bati

Bati existant
Batiments agricoles
Batiments publics
Equipements sportifs
Mur

Cimetiere

Parkings

+
+

¥
+

¥
+

Patrimoine remarquable

Espaces agricoles

Espaces libres

Réseau hydrographique
Pente

Espaces naturels

Espaces agricoles

TT
°@e
]

Jardins / potagers

Périmetre de I'OAP

Aménagement espace vert
jardins

]

Typologie réseaux
Perspective sur l'allée du chateau
summnnnr Cheminements doux
Voie verte / GR5G
Liaisons douces a créer
Voie de desserte a créer
Aménagement des intersections
avec la route départemental :
ralentissement, signalétique,
traversées sécurisées. ..
Affectations
Logement individuel dense

- Logement jumelé dense

- Equipement
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OAP n°1/ PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

SCHEMA D’'ORIENTATIONS, D’AMENAGEMENT et DE PROGRAMMATION

3- PRINCIPES D’AMENAGEMENT et ENJEUX

Afin de faciliter la lecture et la compréhension du document de I’OAP, la Ilégende commentée ci-dessous
présente par thématique les enjeux et principes d’aménagements a prendre en compte et le développement
des projets futurs sur la zone.

. CONTEXTE
2> Le périmétre de projet s’installe sur un secteur situé au cceur de la commune de PANGE, le long des rues
de Metz, allée des Tilleuls et rue de Lorraine pour le potager du chateau et rue de Metz et route de Mont
pour la ferme de Belleville.
= Ce secteur fait partie de I’ensemble urbain architectural du Chateau de PANGE et est soumis, du fait
de l’inscription du Chateau au MH, a I’avis du Service Départemental d’Architecture et du Patrimoine
57 compte tenu du périmétre de protection présent sur le site. De ce fait le site posseéde un ensemble
d’éléments remarquables a préserver tels que :
= Le mur d’enceinte du Potager / & préserver et a ouvrir ponctuellement pour connecter le site au
contexte
= Le caractére naturel de I'usage d’origine du site — Le Potager — a réinventer dans le projet futur pour
«vivre un potager » et I’offrir aux enfants via I'implantation de I’école et du périscolaire.
= |aperspective avecl'allée centrale du Chateau de Pange a prolonger dansle site via un cheminement
piéton.
= Situé au centre de la commune, ce secteur s’inscrit en continuité des espaces urbanisés déja présents sur
le site, composé majoritairement de maisons individuelles (fermes anciennes mitoyennes et un lotissement
maisons des années 2000). Ces espaces fonciers de belle dimension sont actuellement desservis par un
pb6le d’équipement structurant — Mairie, Siege de la Communauté de Communes du Pays de PANGE,
école, MJC, jeux, parking — a proximité duquel passe la voie verte du Pays de PANGE, ancienne voie ferrée.
= La topographie du site des terres de la ferme de Belleville, caractérisée par une pente marquée, impose
une hiérarchie des futures constructions ainsi que la création de nouvelles voies de desserte. La topographie
naturelle du lieu devra étre respecter et I'implantation des constructions se fera dans la pente sans remblai.
= Une zone d’expansion des crues relative a la proximité de la Vallée de la Nied ainsi que de potentielles
zones humides ont été localisées a proximité du site. Une attention particuliére doit étre portée sur la gestion
des eaux de pluies dans le cadre des aménagements de la zone (voirie, habitation et parking). Celles-ci
devront étre intégrées dans les projets afin de conserver le cheminement naturel de I’eau.
2> Le site dispose de I’ensemble des réseaux a proximité compte tenu de sa situation au centre bourg de la
commune.

idées d’aménagement des parkings paysagers

. ESPACES LIBRES
= Un espace naturel d’intérét a été identifié le long du site : un alignement d’arbres existants — 'allée des
tilleuls — & proximité du site de projet devra étre conservé.
= Un traitement paysager des limites du site est demandé par endroit afin de garantir I’'intégration du projet
dans le contexte existant et de prévoir un traitement végétal préservant I'intimité de chacun. Des espaces
verts paysagers de qualité devront étre mis en place le long des liaisons douces a créer afin de traiter la
limite avec les espaces agricoles et conserver le caractére naturel du site du potager du Chateau.

idées d’aménagement de puits perdus, noues paysageres
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OAP n°1 / PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

TYPOLOGIES RESEAUX :

Contexte bati

Bati existant
Batiments agricoles
Batiments publics
Equipements sportifs
Mur

Cimetiere

Parkings

+
+

¥
+

¥
+

Patrimoine remarquable

Espaces agricoles

Espaces libres

Réseau hydrographique
Pente

Espaces naturels

Espaces agricoles

TT
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Jardins / potagers

Périmetre de I'OAP

Aménagement espace vert
jardins

]

Typologie réseaux
Perspective sur l'allée du chateau
summnnnr Cheminements doux
Voie verte / GR5G
Liaisons douces a créer
Voie de desserte a créer
Aménagement des intersections
avec la route départemental :
ralentissement, signalétique,
traversées sécurisées. ..
Affectations
Logement individuel dense

- Logement jumelé dense

- Equipement
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idées d’aménagement de zone de stationnement perméable a I’eau

Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP)
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Ainsi I'installation d’espaces de potagers, jardins, jardins partagés avec les enfants de I’école et I’habitat
senior est a intégrer a ’laménagement du site du potager du chateau.
2 Le Projet d’aménagement du site doit privilégier la récupération, le stockage et/ou I'infiltration des eaux

pluviales sur le terrain par tous les dispositifs appropriés (puits perdu, drain de restitution, fosse ou noue...) et
les eaux pluviales pourront étre utilis€ées pour d’autres usages (arrosage desjardins). Des dispositifs aI’échelle
de plusieurs parcelles, de type bassin de rétention, sont également autorisés. Ces dispositifs peuvent aussi
étre réfléchis a I’échelle de secteurs entiers d’aménagement. Suite a des problémes de ruissellement
constatés sur la partie de la ferme de Belleville, les futurs projets devront tenir compte et respecter les
conclusions de I’étude menée par I’agence de I’eau et prévoir les aménagements correspondants.
L’enjeu est de localiser et limiter 'impact de la voiture au sein du quartier par I'installation d’un parking
paysager aérien. Le projet prévoit I'installation d’une zone de stationnement le long de la voie de desserte
du site. L’objectif est de limiter I'impact visuel des véhicules au sein du site de projet, c’est pourquoi les
parkings aériens seront végétalisés a + de 50% et favoriseront I'utilisation des matériaux perméables
aux eaux de pluies. Des solutions techniques permettent aujourd’hui de concevoir et de réaliser des sols
végétalisés tout en permettant une circulation quotidienne des véhicules. Ces dispositifs garantissent une
perméabilité du sol, permettant la régulation naturelle des eaux de pluie et de ruissellement.

Pour le secteur du Potager du Chateau, des stationnements vélos sont a prévoir lors des opérations
d’aménagement proportionné en fonction du nombre d’occupant (& minima 1 vélo / logement).

TYPOLOGIE RESEAU
L’enjeu est ici d’aménager des espaces de circulation de faible dimension afin de permettre de sécuriser
les déplacements doux et de les faire cohabiter avec les circulations automobiles nécessaires a la desserte
des habitations.
Cet aménagement prévoit I’acces privé uniguement aux maisons en ccoeur d’ilot par la création de voies
de desserte locale aux dimensions minimums en lien avec les parkings. La circulation pour tout type de
véhicule de transport, compris enlévement des ordures meénageres, sécurité incendie doit étre possible.
Le profil de la voie de desserte doit prévoir une circulation piétonne possible. Les voies de desserte locale
devrontintégrer des aménagements de type « noue paysagere » permettant I'infiltration des eaux pluviales,
ceci compte tenu de la topographie du site de projet.
En cas de création d’acceés individuels en bordure de la RD4, ceux-ci devront étre définis de maniéere a
former un corps de rue avec les équipements inhérents (trottoir, bordure, éclairage public...) pour des
raisons sécuritaires. Cette méme attention devra étre portée sur les liaisons douces débouchant sur la RD4.
La place du piéton et du cycliste sera particulierement étudiée dans le cadre des liaisons douces a créer
sur le site. La perméabilité des déplacements doux au sein du quartier doit garantir I’acceés facilité aux
équipements de proximité du centre de PANGE. C’est pourquoi I’OAP précise la création de liaisons
douces traversant I'intégralité du centre afin de développer un maillage de parcours piéton de proximité.
Une attention particuliére sera portée a la nature et la structure de 'aménagement de ces liaisons afin
de résister en toute saison aux contraintes climatiques. L’aménagement des parties en pente prévoira
des cheminements continus et/ou des escaliers afin de permettre une pratique multiple des piétons, des
poussettes et des vélos.
De maniére générale, la prise en compte de la sécurité des usagers, aux interfaces entre les circulations
douces et les voies de circulation automobile, est primordiale.

éolis-SARL / studiolada architectes

17



OAP n°1 / PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

AFFECTATIONS :

Contexte bati

Bati existant
Batiments agricoles
Batiments publics
Equipements sportifs
Mur

Cimetiere

Parkings

+
+

¥
+

¥
+

Patrimoine remarquable

Espaces agricoles

Espaces libres

Réseau hydrographique
Pente

Espaces naturels

Espaces agricoles

TT
°@e
]

Jardins / potagers

Périmetre de I'OAP

Aménagement espace vert
jardins

]

Typologie réseaux
Perspective sur l'allée du chateau
summnnnr Cheminements doux
Voie verte / GR5G
Liaisons douces a créer
Voie de desserte a créer
Aménagement des intersections
avec la route départemental :
ralentissement, signalétique,
traversées sécurisées. ..
Affectations
Logement individuel dense

- Logement jumelé dense

- Equipement
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OAP n°1/ PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

SCHEMA D’'ORIENTATIONS, D’AMENAGEMENT et DE PROGRAMMATION

idées d’aménagement de maisons individuelles

. PRINCIPALES AFFECTATIONS

= Espace foncier au centre bourg de PANGE, ces secteurs offrent une réelle opportunité pour densifier la
structure urbaine existante. Le choix de poursuivre le développement par Iinstallation d’une nouvelle
typologie de logements (individuels trés dense pour accueil sénior) et d’équipement, est une priorité afin
d’accueillir les habitants et de proposer une nouvelle offre d’habitat normée.

= Les opérations d’aménagement dans les OAP auront une densité minimale brute de 20 logements a
I’hectare conformément aux préconisations du SCOT de I’Agglomération Messine.

> Le projet d’aménagement devra présenter une volumétrie et un aspect architectural satisfaisants,
permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s’inscrit et notamment avec la
végétation et les constructions voisines existantes quiy sontimplantées. Le positionnement des constructions
doit s’harmoniser avec les orientations énoncées sur le document graphique de I’OAP. Les espaces de
transition entre le projet d’aménagement du site et les espaces béatis et naturels limitrophes doivent étre
particulierement étudiés afin de créer de véritables continuités (volumétrie, hauteurs...). Les choix de projet
retenus par secteur devront faire I’objet, dans le cadre de permis de lotir ou d’aménagement, d’une vue
d’ensemble du projet, ceci afin de pouvoir juger de I'intégration du projet dans le site.

= Le découpage du site de projet doit impérativement privilégier des parcelles de taille réduite a modérée
afin d’optimiser le foncier disponible.

= Ladensification des parcelles doit permettre une orientation sud optimisée des futures constructions. Chaque
habitation individuelle doit avoir un prolongement extérieur direct ; ainsi chaque batiment d’habitation doit
offrir & rez-de-chaussé des espaces de jardins privés, ouverts au sud.

= Une attention particuliére devra étre portée sur la performance énergétique des batiments (implantation
par rapport a I’exposition, systemes de chauffage et d’isolation thermique RT 2020 et acoustique...),
afin de répondre aux enjeux de consommation réduite d’énergies et permettre I’utilisation d’énergies
renouvelables.

= La réalisation du projet est subordonnée a I'aménagement de voiries conforment aux caractéristiques
nécessaires permettant I’acces et I’utilisation du matériel de lutte contre I'incendie, de la viabilité hivernale
et des véhicules de ramassages des ordures ménageres.

Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP)
Commune de PANGE - Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
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OAP n°1 / PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

SYNTHESES DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Contexte bati

Bati existant
Batiments agricoles
Batiments publics

Equipements sportifs

Mur
Cimetiere

Parkings
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Patrimoine remarquable

Espaces agricoles

Espaces libres

Réseau hydrographique
Pente

Espaces naturels

Espaces agricoles

TT
°@e
]

Jardins / potagers

Périmetre de I'OAP

Aménagement espace vert
jardins

]

Typologie réseaux
Perspective sur l'allée du chateau
summnnnr Cheminements doux
Voie verte / GR5G
Liaisons douces a créer
Voie de desserte a créer
Aménagement des intersections
avec la route départemental :
ralentissement, signalétique,
traversées sécurisées. ..
Affectations
Logement individuel dense

- Logement jumelé dense

- Equipement
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OAP n°1/ PANGE : Habiter le Potager, coeur de ville a réinvestir

SYNTHESES DES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : références

LE GROUPE SCOLAIRE ET SON PARKING

r
-
Te 2

Ecole Maternelle La Venelle
Epinay sur Seine - 2005 - 2008
Gaetan Le Penhuel architecte
Surface utile 3283 m2

Codt HT travaux : 4 710 000 €

Cheminement et Parking paysager -
Zénith de Strasbourg -

Maison de la petite enfance de Versonnex
- 2007 - 2010 - Communauté de
communes du pays de Gex -

Fran¢ois Clermont architecte

Surface utile : 450 m2

Coat HT travaux : 1225 800 €

Parking paysager de Longes
Surface utile : 700 m
Colt HT des travaux : 20 000 €

Groupe scolaire Joséphine Baker -
La Courneuve - 2010 -
Dominigue Coulon architecte

AFFIRMER UNE ARCHITECTURE EN LIEN AVEC LE PAYSAGE

Parking paysager -
Zénith de Strasbourg -

idées d’aménagement des parkings paysagers
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Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP)

Commune de PANGE -

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Crepy-en-Valois
Batiment commercial et
industriel en location
Atelier 15 architectes

Siege social Fiteco -
Batiment de bureaux -
2010

Colboc Franzen Architecte
Surface utile : 1998 m
Coat HT des travaux : 2
500 000 € HT

Batiment industriel ou commercial

a OUST MAREST - 2009

CClI Littoral Normand-Picard

Maitre d'oeuvre : SIMON Architecte DPLG
Surface hors oeuvre nette : 3538 m2
Codat global de construction : 2695 K€ HT

Halle de PELERIN

Agence Roulleau architectes

Surface hors oeuvre nette : 750 m2

Codt global de construction : 451 650 € HT

Halle de la Liniere 8 SAUTRON

Chouzenoux et associés architectes

Surface hors oeuvre nette : 1000 m2

Coat global de construction : 1 080 000 € HT

ESPACE HALL de Marché et/ou autre EQUIPEMENT technique

I” IMIWI III\"I..,

éolis-SARL / studiolada architectes

DES USAGES MULTIPLES
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Jardin de I'école a Boulogne Billancourt
- 2009
2/3/4 Architecture

Le Courtil Fleuri a Caudry
Jardins partagés
Jean Michel MERCHEZ paysagiste

Parc a Bequr (Espagne)
2008
RCR Architectes

Quais de Seine a Oissel,
Aliguante, Bruno Saas, Folius, 2007

Parc de 'Orée du Rouvray -
Saint-Etienne-du-Rouvray -
Espace de biodiversité au sein du
quartier

LES ESPACES PUBLICS

éolis-SARL / studiolada architectes

UN JARDIN PUBLIC PAYSAGER
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Wolfurt - Autriche
Ecoquartier de 7 pavillons individuels
2002 - 2006

Christophe Kalb architecte
1_pavillon
2_parking

3_ruelle desserte locale
4_atelier

Sainte-Croix-aux-Mines

et SEMHA maitrise d'ouvrage déléguée
Les coccinelles - 15 maisons en accession
a la propriété - 250 et 300 m2 (soit 23
logements par hectare)

G-Studio Architectes mandataires et
Klein-Bauman architectes associés

Codt pour une maison et son terrain :
180 000 & 280 00O€ HT selon équipe-
ments et modalités d'aménagement

Saint Lupicin
Maisons jumelées - 2007
A. Brustel et P Lahu architectes

Les Hauts de Bretigné

SA HLM Val de Loire - 2008
Logements locatifs et Logements en
accession a la propriété

Lionel VIE architecte

@@@15!95

@ 15 maisons

u?q‘-'-\\; 3 construltes
il 85em -~
el

)
..x"{ espace
A

public

LES HABITATIONS INDIVIDUELLES
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