PREAMBULE

Les orientations particulieres  concernent des secteurs plus spécifiques sur lesquels les élus
souhaitent étre plus précis.

Afin de maitriser I'urbanisation des secteurs a forts enjeux pour la recomposition urbaine du
village, les élus ont souhaité réaliser des hypotheses d’aménagement sur deux secteurs :

- zone 1AU située a proximité de la gare

- zone 1AU et 2AU a proximité du village, qui accueille une exploitation agricole

Les opérations de construction ou d’aménagement décidées dans ces secteurs devront étre
compatibles avec ces orientations d’'aménagement, elles devront les respecter dans « I'esprit ».
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1. LE SECTEUR CENTRE

L’enjeu principal du projet repose sur la volonté de liaisonner le nouveau lotissement en cours de
réalisation, le lotissement « Le Champel » et le village (liaisons piétonnes et routiéres). Les voiries
du schéma d’aménagement ont donc été pensées dans ce sens avec notamment la création ou le
confortement de nombreux sentiers piétons. Le lotissement le Champel est ainsi désenclavé
puisque qu’'a I'neure actuelle il n’existe qu’une seule sortie sur la rue Jacques Rohr.

Le second enjeu est de conforter et développer les commerces et équipements présents. Pour ce
faire, le schéma propose de réaliser des batiments pouvant accueillir équipements, commerces,
services et/ou logements a I'entrée de la zone. Les places de stationnements liées a ces batiments
seront localisées sur la placette et le parking de la mairie existant sera conforté. Le schéma
présente également une placette devant I'école qui pourra étre aménagée en dépose-minute.

L'un des objectifs est également d'offrir une mixité de I'habitat en produisant des pavillons
individuels et des maisons en bande. Des logements a vocation locative pourront étre proposés
dans les batiments a I'entrée de la zone.

I Batiments accueillant équipements, commerces ou services

[ ]Pavillons individuels
[ Maisons en bande

== Cheminements pietons a créer ou a valoriser

Courcelles-sur-Nied — Révision du PLU

Hypothése d’aménagement sur le
secteur centre ville
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2. LE SECTEUR GARE

Le projet proposé suit deux objectifs :
- une mixité de la zone
- un raccordement routier et piétonnier avec les différents quartiers

Deux batiments en « L » (maximum R+2) proposant commerces, services et logements, viennent
s'installer le long de la RD 999 et structurent la placette. Les commerces seront ainsi visibles
depuis la route départementale et seront accessibles depuis la placette. Cette placette minérale et
végétale proposera a la fois du parking et servira de lieux de rencontre. Des places de
stationnement seront également prévues entre la route et les batiments.

Le carrefour entre la nouvelle zone et la rue de la Nied devra étre traités afin de sécuriser les
piétons et les automobilistes.

La voie principale traverse la zone joignant la rue Jacques Rohr et le nouveau carrefour. La rue
Breuil est ainsi rétrécit et pourra étre urbanisée de part et d’autre. De cette voirie principale partent
deux rues secondaires I'une se raccordant a la rue Breuil et la seconde au secteur a proximité de
la ligne de chemin de fer. Cette configuration évite ainsi les rues en impasse.

La liaison piétonne vers le centre ville devra étre réaménagée pour une meilleure visibilité et une
meilleure accessibilité.
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