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Orientation d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du P.L.U., piéce qui n’existait pas dans
le P.O.S., doivent étre respectées pour toute demande d’autorisation concernant les zones
d’extension urbaine, au méme titre que le réeglement. Elles visent a garantir I’application de
certains grands principes d’aménagement énoncés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Les orientations d’aménagement et de programmation ont été définies a partir d’hypotheses
d’aménagement. La commune a souhaité ouvrir partiellement une zone 2AU a l'urbanisation afin
d’amorcer une réponse aux objectifs de logements fixés par le SCoTAM. Par conséquent, ces zones
seront uniqguement a vocation d’habitat. Afin d’accompagner cette opération d’'urbanisme, la commune
a également souhaité inclure dans sa réflexion une zone 1AUb située rue Roger Mazauric afin de
créer une cohérence urbaine.

Par le biais des orientations d’aménagement et de programmation, la commune souhaite imposer les
grandes lignes des plans de composition afin de faire respecter aux aménageurs les principes
suivants a Courcelles-Chaussy:

1. La maitrise de la consommation de I’espace et le respect d’une stratégie globale

La maitrise de la consommation de I'espace a pris une place importante dans les réflexions visant a
développer le tissu urbain. L'importance est d’autant plus forte, que la commune s’est développée ces
derniéres années en grande partie au travers de I'habitat pavillonnaire.

De plus, la localisation de Courcelles-Chaussy a moins de 20 Km de Metz et la présence d’'un axe a
forte circulation, la RD 603, font de la commune un territoire ou la pression fonciére croit. Par
conséquent, le respect d'une certaine densité batie, qui est précisée ci-aprés en légende des
éléments cartographiques, contribuera a limiter I'étalement urbain. Dans cette optique, la commune
vise également I'ouverture de zones a urbaniser de plus petites tailles, la reconquéte du bati vacant et
la mobilisation des dents creuses.

2. La mixité urbaine et sociale, garantie notamment par la mixité du type d’habitat.

Les O.A.P. imposent la constitution de quartiers ou se cétoieront tous types d’habitat, du collectif au
pavillon isolé, en passant par les maisons accolées ou d’autres formes d’habitat intermédiaire comme
par exemple les maisons en bande (forme intéressante d’habitat dense). Par conséquent, la
commune de Courcelles-Chaussy a souhaité intégrer une diversité dans I'offre en logement afin
d’accroitre la mixité sociale et d’attirer des ménages de tout &ge. En effet, I'habitat et sa typologie est
implicitement la source de la composition et de la mixité sociale sur le territoire. De plus, cette mixité
sociale et intergénérationnelle est également un gage de pérennisation des équipements et des
services de la commune.

3. L’intégration de liaisons douces et d’espaces publics vivants

Les déplacements ont pris une place importante dans les réflexions urbaines. Aussi bien vis-a-vis de
'enveloppe urbaine existante que des futures extensions, les politiques en matiére de déplacement
sont tournées vers les moyens alternatifs aux véhicules motorisés. Par conséquent, les O.A.P.
integrent des principes de liaison piétonne voire cyclable afin de rejoindre les équipements, le centre-
ville et les quartiers périphériques sans avoir recours aux véhicules motorisés. Cela permettra
notamment aux écoliers de rejoindre les équipements scolaires de maniére autonome et en sécurité
ou, les personnes agées de rejoindre les commerces par exemple.

De méme, afin de garantir des espaces publics vivants, des espaces verts seront aménagés et
viendront compléter des voiries aménagées de maniére qualitative. Elles pourront étre constituées
d’flot central, d’espace vert, de stationnement arboré... dans la mesure ou ces aménagements
permettent de rendre cet espace vivant.
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Orientation d’Aménagement et de Programmation

4. Laprise en compte de certaines contraintes spécifiques :

Des voiries en courbes et/ou en impasses pour limiter la vitesse des véhicules
automobiles et créer un ensemble harmonieux ;

La prise en compte de la topographie dans la répartition du bati dense et moins dense :
e La majorité du bati dense est concentré sur les points les plus bas. Le bati moins
dense est concentré sur les points les plus hauts et les plus visibles de loin afin de
limiter la rupture paysagere ;

La recherche d’une couture batie avec la localisation du bati peu dense a proximité des
pavillons existants ;

La plantation de haies champétres en périphérie de la zone a aménager pour favoriser
l'intégration du bati et faire une transition avec le milieu agricole ;

La création d’espaces verts afin de rendre ces espaces urbains vivants et de réintégrer la
nature au sein du tissu urbain ;

Le maintien des chemins et/ou accés ruraux nécessaires au bon fonctionnement des
activités agricoles

Des densités imposées afin de minimiser I'étalement urbain, de respecter les objectifs de
densité fixés par le SCoTAM et de diversifier les typologies d’habitats implantées.
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