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PREAMBULE
LES MOTIVATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable est une étape nouvelie dans la procédure
de planification du développement de la commune. Il est une phase capitale pour la maturation du
projet des €lus pour le développemant de leur cité. Aussi est-il élaboré sous la responsabilité des
glus et construit pou servir l'intérét général de la commune.

Le PADD fixe les objectifs d'aménagement et les mesures de protection retenus par les élus dans
le cadre de la révision du PLU de la commune. Ce projet suit une logique de développement
durable et s'articule autour de trois paramétres, le local, le global et le court-moyen terme. Cette
reflexion tenie de répondre aux aftentes des générations futures tant sur le plan des besoins
sociaux, économigues ou environnementaux.

LE CONTEXTE DE COINCY

Sur la base de T'analyse de I'état initial du site, trois enjeux principaux ont été définis en termes de -

ar valorisation de f'environnement et du patrimoine paysager et historique, préservation de
la mixité prairies — cuffures - bois ainsi que de la ceinture de vergers subsistant encore

@ developpement maitrisé et diversification de rhabitat, passant par une densification et
une offre variée en taille de logements et en formes urbaines

«  requalification et/ou aménagement des espaces publics majeurs afin de redonner au
patrimoine architectural I'écrin qu'il mérite et de faire profiter les habitants des espaces publics
de proximité

Ces enjeux ont eté assortis d'objectifs de développement et d’actions en découlant arrétés a
Fissue de l'analyse préalable, ils se définissent comme suit.
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ORIENTATIONS GENERALES D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT
Définition des objectifs :

* En matiere de développement économique et démographique :

Développer un secteur d’activités qui ne pourra se faire que dans le cadre
de la nouvelle communauté de communes de Pange.

La commune limitrophe de Montoy-Flanville faisant partie de la méme
communauté de communes, I'extension de la zone artisanale de La Planchette
(actuellement sur le ban de Montoy-Flanville) pourra é&tre réalisée sur le
territoire de Coincy.

Préserver l'espace agricole par un zonage adéquat sans zone d’habitat &
proximité des exploitations agricoles.

Maintenir les jeunes générations au viliage et &ire en mesure d'accueillir
une population de l'extérieur comme la commune Fa déja expériments,
affirmant son statut de village péri-urbain tout en maintenant le cadre rural de
Caoincy.

Un objectif de 400 habitants (100 de plus gu'actuellement) a ainsi été fixé
pour les vingt années & venir. En hiérarchisant par le classement les secteurs a
urbaniser, la volonté de la commune est de planifier I'urbanisation et de
concevoir une progression a court, moyen et long terme. Le rythme de
progression envisagé est d'accueilir 30-40 habitants par nouvelle phase
d'urbanisation

¢ En matiére d’aménagement de 'espace :

Localiser un certain nombre de zones & urbaniser, de facon cohérente
autorisant un développement harmonieux autour du centre du village et
respectant les limites naturelles de l'urbanisation, ceci afin de maintenir un
équilibre entre le développement urbain nécessaire et la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers

Aussi une zone urbanisable & court terme 1AU se situe :

v' Au nord-ouest de Coincy, en vis & vis du bati ancien et en prolongation
des derniéres extensions

Une zone urbanisable a long terme 2AU se situe :
v en prolongement de la précédente vers le sud

Utiliser I'espace de facon économe, ce développement futur en vis-a-vis du
centre ancien de Coincy est une orientation d'aménagement pensée en termes
de lutte contre I'étalement urbain, il accueillera différents types de batis, mélant
habitat intermédiaire et pavillonnaire.

Maintenir des voies de communication internes compatibles avec le
caractére calme du village, en différenciant les voies de circulation
automobile et les chemins piéionniers ou cyclables. L'extension urbaine
envisagée tendra & conserver 'équilibre de circulation existant et & éviter le
développement d'une circulation de transit.
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Traiter les espaces publics, en particulier les entrées du village permettant de
conserver et de renforcer Fidentité de chaque quartier. Des aménagements
particuliers pourront &tre réalisés rue Principale afin de valoriser le caraciére
spécifique de cette rue, en fonction des capacités financiéres de la commune.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain, par une
réeglementation adaptée. La partie ancienne du village est classée en zone U.
Le reglement, avec une distinction pour les zones baties en ordre continu,
permet de maitriser les zones d'implantation des constructions principales et de
respecter ainsi la morphologie urbaine. Dans ce méme souci, la continuité
visuelle de la rue sera maintenue gréce & des implantations qui respecteront la
ligne des constructions existantes,

Les zones d'extension sont prévues en périphérie du tissu urbain existant, leur
localisation traduit une logique de développement urbain reliant las différents
quartiers entre eux.

» En matiére d’environnement naturel :

Maintenir I'équilibre entre le maintlen d’un environnement naturel
privilégié et I’'extension nécessaire de Purbanisation, |a caractéristigue du
vitlage de Coincy étant 'omniprésence du paysage naturel y compris dans les
zones béaties.

Aussi I'extension urbaine sur le coteau nord respectera la présence de prairies
dans la partie inférieure du vallon, correspondant & la zone humide du ruisseau
ainsi gu'une petite zone déja boisée sur la partie haute du coteau.

Une cote maximale en altitude pour les implantations de batiments a été
déterminée & 236m, afin de préserver laspect encaissé du village. Au-dela de
cette cote, I'impact paysager serait important et préjudiciable au site de Coincy.

Deux secteurs Av ont été créés, correspondant aux vergers du coteau nord ou
foute construction est interdite afin de préserver ce paysage caractéristique de
Coincy.

La préservation des paysages consistera a respecter et renforcer les limiltes
naturelles existantes, & protéger et renforcer les massifs boisés, &
maintenir et créer des écrans de verdure réduisant impact de I'urbanisation
sur le grand paysage, & renforcer la protection du milieu naturel et en
particulier les ruisseaux.

¢ En matiére d’équilibre harmonieux de I’habitat :

Une offre diversifiée en matiére de logement sera proposée ; en effet un
manque de petits logements (1 pigce jusqu'au 3 piéces) a &té constaté sur
Coincy. Ce type de logements intéresse plus particulierement les tranches
d'age de 20 & 29 ans, trop jeunes pour construire, ainsi que les tranches d’age
les plus dgées au-deld de 60 ans, lorsque les personnes se retrouvent seules
dans de grandes maisons vides. L’habitat intermédiaire associé a de
I'habitat pavillonnaire permettra la mixité entre les générations ainsi que la
mixité sociale dans I'habitat, créant un quartier vivant avec une représentation
de toutes les tranches d'dge de la vie.



COMMUNE DE GCOINCY - Projst d'Aménagesment et de Développement Durable 4

s En matiere de transport :

- Favoriser les liaisons piétonnes entre les différentes parties du village afin de
renforcer la convivialité existante. La creation de plusieurs sentiers piétons
rattachés au maillage existant, dans le cadre de Pextension urbaine, pourra
contribuer a réduire les déplacements en vehicule notamment vers 'école.

- Maintenir le réseau de transports en commun existant.
o En matiére d’équipements et de services :

- Des infrastructures sportives et culturelles sont dorénavant envisageables
dans le cadre de la récente communauté de communes de Pange.
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