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1.1. Situation géographique

Cadre administratif, contexte géographique

Coincy est une commune de 286 habitants
(chiffre au recensement de 1999), située dans le
département de la Moselle (57). A une dizaine
de kilométres a I'Est du centre de Metz, elle fait
partie de la région messine dite de premicre
couronne.

Elle appartient a l'arrondissement de Metz-
Campagne et au canton de Pange, village situé
4 6 km a I'Est de Coincy. Courcelles-Chaussy,
petit bourg-centre, est située sur la RN3, a une
quinzaine de kilométres a I'Est de Coincy.

Axes de communication

Coincy dispose de bonnes infrastructures
routiéres a proximité, mais n'est pas affectée par
les nuisances qui en découlent. En effet, le relief
legérement encaissé isole la partie urbaine des
voies bruyantes.

Le ban communal est encadré par deux axes de
circulation importants : la RN3 au Nord (Metz
— Forbach via Saint Avold) et la RD999 au Sud
{Metz - Morhange). Le territoire est traversé
d’Ouest en Est par la RD4 (Metz - Pange), ol
la circulation est moindre en comparaison des
deux précédentes, bien que cette route soit
reliée aux zones d'activité de Metz-Borny.

Un contournement de la RD839 était prévu au
niveau d'Ars-Laquenexy ; Il aurait traversé la
commune de Coincy aux environs d'Aubigny
el de Colombey, avant de rejoindre Borny.

MEURTHE-ET-MOSELLE

Le projet a &té suspendu et d'autres alternatives

sont apparues. La deéviation est finalement
en train de se faire entre Laquenexy et Ars-
Laquenexy, puis elle rejoindra Mercy ol va é&tre
transféré I'ndpital Bon-Secours de Metz. Cette
option ayant &té choisie, le territoire de Coincy
ne sera pas touché par l'infrastructure.

La commune est bien desservie par les
autoroutes : un échangeur de A4 (Paris -
Strasbourg) est situé a quelques kilométres
au Nord de la commune, et I'A31 (Dijon -
Luxembourg) dispose de 5 échangeurs dans
la traversée de I'agglomération messine. Ces
infrastructures permettent de relier directement
les grands poles dattraction nationaux.

ALLEMAGNE

L'ouverture récente de la Rocade Sud de Metz,
reliant 'A31 & I'A4, rapproche trés efficacement
Caoincy du Sud et de 'Ouest Mosellan.

Le territoire communal, enfin, ne devrait plus
étre touche par le tracé de la future A32 (Toul
— Dieulouard — Louvigny — Est de Metz — Sud
de Thionville) comme lindiquait un des fuseaux
envisageables pour son tracé. La nouvelle
autoroute serait implantée entre les villages
d'Ogy et de Colligny, elle rejoindrait plus au
Nord I'A4 & hauteur de Retonfey. Coincy risque
tout de méme de souffrir des nuisances liées a
laugmentation des flux, mais aussi de I'effet de
coupure provoqué par cette autoroute.
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Intercommunalité

y Coincy appartientdepuis de nombreuses années
au SIVOM de Pange (ordures ménagéres, petits
travaux : élagage, tonte...), au SIVETD de
Metz-Pange (Syndicat Intercommunal de Voirie
Et Travaux Divers) prenant en charge l'aspect
administratif des travaux concernant la voirie et
les batiments communaux, et au Syndicat des
Eaux du Sillon de I'Est Mosellan (gestion des
infrastuctures liges a l'eau potable).

La CA2M (Communauté d'Agglomération de
Metz-Métropole), géant intercommunal situé
aux portes de Coincy, regroupe actuellement
38 communes et plus de 200.000 habitants.
Ses compétences, au nombre de 13,
s'établissent dans des domaines divers comme
I'assainissement, l'instruction des autorisations
lites au droit des sols, le développement
economique, l'aménagement de [espace et
l'organisation des transports collectifs urbains.
Elle est dotée de la Taxe Professionnelle Unique
(TPU), lui permettant de disposer des ressources
fiscales nécessaires & l'accomplissement de
ses projets et d'éviter la concurrence entre
communes pour l'mplantation d'entreprises.

Coincy ne désire pas y entrer et a cherché a créer
une Communauté de Communes en compagnie
de 28 communes du canton de Pange (29
communes sur 31, Laguenexy et Ars-Laguenexy
ayant rejoint la CA2M). Finalement, un arrété
préfectoral en date du 27 mai 2004 a entériné la
formation de deux structures intercommunales
au lieu d'une : la Communauté de Communes
de Rémilly (12 communes), et la Communauteé
de Communes de Pange (19 communes) a
laguelle adhére désormais Coincy.

1.2. Preésentation du ban
communal

Le ban communal de Coincy s'étend
sur 715 hectares pour une population
totale de 286 habitants, soit une
densité de 40 habitants au km® La
densité est bien inférieure a celle du
canton de Pange (71,2 habitants au
km?) et celle du département de la
Moselle (164.6 habitants au km?®). Cela
est notamment d0 & un territoire assez
important au vu de ses habitants.

La commune est composée de frois
antités baties distinctes : le village
de Coincy lui-méme, la ferme de
Colombey et la ferme d'Aubigny. Ces
derniéres ont pour origine la présence de deux
chateaux (celui de Colombey est en ruines, mais
celui d'Aubigny est encore en bon état). Avant
son anéantissement pendant la guerre de 1870,
Colombey était le village principal, avec son
église et son chateau, et Coincy une annexe.

Chacune des entités est implantée & proximité
d'une limite communale : Nord-Est pour Coincy,
Ouest pour Colombey et Sud pour Aubigny. La
RD4 et la RD4a servent de lien entre les trois
poOles. Un ancien moulin était implant& prés des
deux étangs privés d'Aubigny. Le village-rue de
Caoincy, niche dans un vallon, est caractéristique
du village lorrain.

Coincy est une petite commune ol, malgré
la pression émanant de la péri-urbanisation,
l'agriculture et l'élevage occupent encore une

place importante. Son territoire a été remembré

en 1962. Une de ses caractéristiques
est le nombre Important de monuments
commémoratifs et de tombes de la guerre de
1870 sur le ban communal.

Le ban de Coincy est limitrophe des communes
de Metz, Ars-Laquenexy, Marsilly, Ogy, Montoy-
Flanville et Nouilly. Ces communes connaissent
une explosion de ['urbanisation, avec de plus
en plus de nouvelles constructions. Elles
se rapprochent de leurs limites, et semblent
manquer d'espace. Coincy, dont la densité est
inférieure, dispose d'un territoire assez vaste
pouvant attiser les convoitises de ses voisines,
Une partie de 37,5 ha, située a proximité de la
zone industrielle de Metz-Bomy, va étre cédée &
la ville de Metz. Ces terrains, positionnés entre
la RN3 et la RD4, incluent l'allée des Morts.
Lopération doit prendre effet courant 2005.
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1.3. Relief et hydrographie

Coincy et ses annexes sont implantés sur le
plateau lorrain, plateau ouvert relativement plan,
ol se mélent vallées et vallons. Le territoire voit
sa pente générale léegérement orientée vers
I'Ouest. 1| appartient au bassin versant de la
Moselle, qui coule a environ 7 km selon une
direction Sud-Nord.

Le plateau est trés dénudé dans ses parties
planes, méme si de rares haies subsistent
parfois entre de vastes élendues cultivees. Cette
configuration offre des vues lointaines (cotes
de Moselle vers I'Ouest), ponctuées par des
secleurs boisés, souvent le long des vallées.

Le territoire de Coincy comprend 2 vallées assez
marquées : la vallée du Ruisseau de Vallieres
et la vallée du Ruisseau Dame Jeannette, qui
traverse le village. Les deux cours deau se
rejoignent sur la limite Nord du ban communal,
le premier se jetant dans le second. Cet endroit
constitue |le point bas de la commune, & une
altitude de 192 m,

Le point haut est situé, quant a lui, a I'Est du ban,
sur la RD4, a une altitude de 255 m. Le denivele
global du territoire communal est donc d'environ
60 m, ce qui est relativement faible.

Le village de Coincy s'est implanté sur le bas
flanc d'un coteau orienté vers le Nord, dans le
vallon du Ruisseau Dame Jeannette. Son altitude
moyenne est de 230 m. Les fermes de Colombey
et Aubigny sont, quant & elles, situées sur des
zones planes, aux altitudes respectives de 232 m

et 242 m. Les trois entités baties se sont donc
implantées & des cotes Intermédiaires par
rapport aux points haut et bas de la commune, a
I'abri des vents et des inondations.

Hydrographie

La présence de I'eau reste assez discréte, méme
si de nombreux fils ou cours d'eau liés au relief
émaillent le territoire et marquent leurs talwegs.
lis constituent un véritable réseau de drainage
en évacuant l'esau des parties hautes vers les
vallées, mais sont de moindre importance, Pour
détecter la présence de l'eau, il faut se référer
au relief en creux ou a la végeétation de milieu
humide, plutdt qu'a la quantité d'eau elle-méme.

Le Ruisseau de Valliéres prend sa source sur le
ban de Marsilly et le Ruisseau Dame Jeannette
sur celui d'Ogy. Le premier s'écoule du Sud vers
le Nord et le second d'Est en Ouest. Le debit
des ruisseaux traversant la commune est faible,
et considérablement ralenti en période seche.
Toutefois des inondations peuvent survenir,
comme lindique la zone susceptible d'étre
inondée figurant sur les documents graphiques
du P.L.U.

Lo sito du viliage de Coincy ;' le bas flanc d'un cotesu onanté vers le Nord

Lis stmngs prives o A

La vallon du rulssesu Dame Jeannstis depuis Tenirds Mord o Lolncy
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1.4. Géologie

Le territoire de Coincy correspond au plateau
du Lias (Jurassique inférieur et moyen). A cel
endroit, le Plateau Lorrain s'ennoie doucement
vers 'Ouest & cause du pendage géneral du
Bassin Parisien. Par ailleurs, il existe dans
ce secteur de nombreuses nappes aquifére
dimportance variable. Elles marguent souvent
les implantations de villages et de fermes,
autrefois conditionnés par des lignes de
SOUTCES.

Le ban communal est touvert principalement
par deux strates géologiques, dorigines
sadimentaires. Celles-ci correspondant
approximativement au reflief : la comparaison
de la carte du relief et de la carte géologique
souligne le faible pendage des couches.

*« LP (jaune péale): limons. Ce sont des
placages sur la roche mére, produits de
l'altération des formations sous-jacentes.

lls sont parfois associés aux alluvions
réecentes (Fz). De nombreux sondages
de reconnaissance y ont été réalisés, a
proximité des limites communales. lls
atteignent les couches suivantes : |3a el
I2-3a (voir ci-dessous) et 13b (Lotharingien,
argiles a Promicroceras planicosta, parfois
4 nodules un peu ferrugineux ou calcaires).

12a et 13a (mauve) : calcaire 2 Nannobelus
et calcaires a Gryphées. D'une épaisseur
de 45 m environ, il couvre en réalité 3
étages : au-dessus, l'extréme base du
Lotharingien (ol des nodules phosphatés
et des traces d'usure des fossiles sont
fréquents), puls des bancs irréguliers de
calcaire gris-bleuatre et de marne feuilletée
plus ou moins. bitumineuse, puis a la base
des roches sédimentaires possédant
les caractéristiques de [I'Hettangien,
avec des bancs de base deiritiques,
légérement gréseux. Le calcaire a

Gryphées a autrefois alimente des fours a
chaux etdonnédescalcairesd'empierrement
ou de construction. Ce sont souvent des
terrains caillouteux, assez difficiles a metire
en culture, supportant de préférence les
cultures céréaliéres. Lhorizon aguifére de
base y est assez important, mais l'eau trés
minéralisée et les débits irréguliers, car
liés & |a fissuration. A proximité des limites
communales, 3 sondages pour eau ont
été effectués : a Montoy-Flanville, a8 Ars-
Laguenexy et au Fort de Lauvallieres.

Pour finir, le fond des vallées de la Dame
Jeannette et du Ruisseau de Valligres est
recouvert d'alluvions récentes (Fz, bleu pale).
Leur composition (graviers, galets siliceux,
limons sableux...) varie en fonction de la nature
des terrains traversés par les cours d'eau.
lls sont, en général, propices aux cultures
potagéres et aux vergers,

PL.U. de Coincy - Page 13
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1.5. Occupation du sol

Les cultures

Les terrains de cuiture occupent la plus grande
partie du ban communal (53 %) et constituent
un paysage ouvert (openfields). Les rares
haies qui subsistent encore entre les parcelles
cultivées remembrées créent quelques repéres
visuels et structurent l'espace agricole. Ces
terres regroupent les céréales, les légumineuses
de plein champ, les cultures fourragéres et
les jachéres. On retrouve principalement les
cultures sur les sols limoneux. Cette implantation
correspond également au relief : les terrains plats
du territoire communal (bande Nord-Sud sur la
moitié Ouest et la majeure partie de la moitie Est)
offrent des surfaces propices a la grande culture.

Limportante ligne électrique qui traverse le ban
sur sa partie Est est une forte géne pour le
paysage de la campagne environnante : l'impact
visuel des réseaux affecte les milieux traversés.

Les prairies

Les prairies représentent environ 24 % du ban
communal. Elles sont situges principalement
sur les sols calcaires (coteaux aulour des
vallées). Des surfaces importantes de prés
sont également localisées autour des fermes de
Colombey et Aubigny, cette fois en zones planes.

Les prairies comportent parfois quelques
haies (zones de bocage dans un contexte
d'openfields). Ce sont des surfaces enherbees
denses de composition floristique composée
principalement de graminées, non incluses dans
un assolement. Le cheptel bovin des exploitations
agricoles de la commune y sont en péturage.

Les boisements et les foréts

Il n'y a pas vraiment de grande forét sur le
territoire de Coincy : les bois, représentant 21 %
du territoire communal, sont tous de taille
assez modeste. On les retrouve principalement
sur le flanc Ouest du territoire communal .
dans la vallée du Ruisseau de Valliéres, ou
sur des zones planes (Bols de la Dame,
Bois d'Aubigny). La quasi-totalité de la forét
de Coincy est privée, mise a part une partie
d'1,80ha située a I'Ouest du ban (pointe Sud du
Bois de la Dame), appartenant a la commune.

Les bois sont constitués en majorité de frénes,
chénes el charmes. Les espéces forestiéres
feuvillues y dominent (arbres, buissons et
arbustes). Hormis le cdté paysager qui est
valorisé par leur présence, ils représentent pour
le territoire une richesse naturelle appréciable,
tant du point de vue de la diversité faunistique
gue de celui de la sylviculture.

Les vergers

Les vergers forment traditionnellement une
ceinture végétale autour des villages lorrains,
estompant la limite entre le village et l'extérieur
(prés ou cultures). Lurbanisation et I'extension
des nouveaux lotissements se sont parfois
opérées au détriment des parcelles de vergers.

La plupart des vergers qui subsistent a Coincy
sont situés sur le coteau faisant face au village
(vallée du Ruisseau Dame Jeannette). lis
occupent la place d'anciennes vignes, disparues
il y a une trentaine d'années. lls ne sont pas tous
bien entretenus, et sont parfois bien entamés
par l'avancée des friches séches. Quelques uns
sont toutefois en bon état, et il faudra chercher a
les conserver a l'avenir.

sies dondues de cullures, & proximith de Marsily
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1.6. Points de vue remarquables

Depuis les communes riveraines, la perception
de Coincy n'est pas possible, le village étant
situé au creux d'une vallée. Par contre 'entrée
Nord et le chemin qui dessert les vergers
(anciennes vignes) offrent des vues agréables
sur la totalité du village-rue ancien et sur le fond
de vallée du Ruisseau Dame Jeannette.

Depuis la RD4, qui accompagne la ligne de
créte, on percoit uniquement les maisons des
lotissements: Patural et Dame Jeannette, ainsi
que quelques toits (hangar agricole de la ferme
de Coincy). Seules les trois derniéres maisons
de la rue de Colombey (datant de 1962) restent
visibles de quasiment tous les endroits de la
commune. En effet, elles sont mal intégrées a
l'environnement, car implantées au dela de la
cote 235 m préconisée dans l'ancien POS.

1.7. Enjeux paysagers

De cette premiére analyse, nous retiendrons
principalement, a I'échelle du grand paysage,
les axes de réflexion suivants ;

« La mixité prairies — cultures - bois
doit absolument étre conservée afin
d'éviter la monotonie rencontrée dans
d'autres secteurs du plateau lorrain. Les
quelques haies restanies doivent étre
préserveées.

* Les vergers ne doivent pas étre
considérés systématiquement comme
une réserve de terrains a batir, mais
comme un écrin végétal pour le village.
lls doivent également é&tre préservés
autant que possible, car ils participent a
l'identité du village.

PLI. de Coincy - Page 17







2. DONNEES HISTORIQUES



Sa—— g RIS _

4 _ anguear . € it g COINCY Carte archéologique du territoire communal

g IB W ' (DRAC - Service Régional de I'Archéologie de Lorraine)
H.r i AT —

"-x.,urm'tm
ek ;;i!ﬁé 0.5 1 Kilométre
& Y —

, delo Vi rx-ﬂ‘f -
@ Localisation précise d'un site

N =

PiT

‘.r"'

. Extension reconnue ou estimée d'un site

. Zone de localisation probable d'un site

L

B i e ’ i N
F g e e lffﬂ.r O r—-.._';l'rl-rlri !I"aln!f
’ ;inLa:.m,querr
| ok
A

T TR |
e |
'I;l-,__. ! T ]
. \ LN
.-.._‘.uh_,_“, .. 11

= ) 'n
= h“"* - } 1
; ; : i -~ N mmﬁ' ‘ﬁ
o T Y, 4 ”J-':?'_ . v Blanches Terres i ;_“d 't"}' Uﬂ13 P
\ B s, , : j
e = a " 23% i3 c ok ff/.!'_,a/ \ '.,I Py i -'
é ™ - ot - || Im H ﬁ s
f-_-" n : % ; rl : .- :
2 fes Fedehes 0 M b= Werai . ) a X .
.".H'ﬁ Y . Y - : 8 : : | —
' Ii " lex .\__.- I--:'
Luneein

g
: {rl\“-!fu wile
¥
'l




2.1. Histoire de l'occupation du site

Ce paragraphe est un récapitulatif des sites
archéologiques présents sur la commune de
Coincy ; la carte jointe permet de les localiser
rapidement. Source de ce chapitre : Service
Régional de I'Archéologle de la D.R.A.C. a Metz.

Epoque protohistorique :

» Vestiges d'un habitat, au lieu-dit « les Hauts de
I'Hapital » (10)

Epoque néolithique :

+Tr ill , 8Ur |e territoire de la commune,
sans localisation (01)

Epoque gallo-romaine :

« Voie de Metz & Keskaslel, reprenant pour partie
la voie reliant Colombey & Ars-Laquenexy (04)

* Vestiges d'un établissement rural de taille
moyenne, aux lieux-dits « le Monachon » et « sur
Beaudin Pré » (05)

* Vestiges d'un établissement rural, aux lieux-dits
« Grande Fin d'Aubigny » et « au Vert Pairier »
(13)

+ Vestiges d'un établissement rural (habitat et
parcellaire), au lieu-dit « les Hauts de |'Hopital »
(10)

Epoque médiévale :

- Emplacement de ruines arasées correspondant
a la partie ouest de I'ancien village de Colombey,
atteste du 10® au 19° siécle, au lieu-dit « la Piéce
de la Mairie » (09)

« Colombey, chapelle, emplacement de
l'ancienne église de Colombey, datant du Haut
Moyen-Age (08)

» Colombey, emplacement de I'ancien village de
Colombey, datant du Haut Moyen-Age (03)

« Chateau d'Aubigny, ancien village et chéteau
fort détruits datant du12¢ siecle (02)

+ Coingy, village-rue attesté au 14° siécle (07)

Parmi tous ces sites archéologigues,
certains présentent un intér&t majeur pour
le développement du tourisme culturel a
Coincy. |l s'agit essentiellement de I'ensemble
des monuments liés a la guerre de 1870 qui
pourraient étre wvalorisés par un parcours
explicatif les reliant entre eux. Les ruines
de la chapelle et du chateau de Colombey
sont également des sites chargés d'histoire
possédant un potentiel touristique important.

Par ailleurs, le chateau d'Aubigny et son
parc sont classés Monuments Historiques
et constituent un ensemble architectural et
paysager remarquable.
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2.2. Petit historique de Coincy

La période romaine, occupations
sporadiques, établissement du village de
Colombey

A cette période, le réseau routier autour de Metz
est remarguablement fourni ; Coincy se situe
sur l'axe Metz-Mayence, repris en parlie par
lactuelle RN3.

Quelques vestiges d'établissements ruraux
a divers endroit du territoire attestent d'une
occupation des lieux datant de I'époque gallo-
romaine.

Ainsi, Colombey était implanté le long d'une voie
romaine menant de Metz a Keskastel, |'origine
du nom et de l'établissement provient de la
construction d'un colombier monumental édifié
a 'epogue romaine. Autour de cette construction
s'implantent plusieurs fermes, constituant un
hameau puis, plusieurs siécles plus tard un
chateau et une église complétent la structure du
village de Colombey.

Le Moyen-Age, constitution des villages
d'Aubigny et de Coincy

Colombey au 12* siécle est possession de
l'abbaye de Senones, le clocher de [|'église
romane date de cette époque.

A Aubigny, le chateau et I'ancien village datent
du 12° siécle, le lieu étant probablement déja
occupé 4 l'époque gallo-romaine.

Coincy est attesté au 14* siécle, bien que
l'origine de son implantation soit probablement
antérieure. Le village ne posséde ni église,

nl chateau, cependant il é&tait la propriété
succassivement de nombreux seigneurs.
Les trois communes font partie de l'ancienne
province des Trois-Evéchés, du Bas Moyen-
Age jusqu'au ftraité de Westphalie en 1648,
confirmant la possession des villes de Toul,
Verdun et Metz au roi de France. Cependant,
a partir du 13° sigcle, le village sera donné en
fief a de grandes familles messines lors de la
constitution du Pays Messin, au détriment des
possessions de l'évéque de Metz.

La Renaissance, succession de guerres et
de dévastations

En 1429, Colombey subit les assauts de deux
corps d'armée bavarois allié au duc Charles |l de
Lorraine, le village est entigrement brilé,

Colombey est a nouveau détruit, lors de
linvasion germanique de 1518, par le pillard
Sickingen mettant 2 feu st & sang plusieurs
villages au Sud-Est de Metz.

En 1540, Coincy devient propriété de Gaspard de
Heu, seigneur protestant propriétaire également
du chateau de Montoy et de sa chapelle annexe
qui devint un haut-lieu de la Réforme en Pays
Messin.

Un nouvel assaut de Metz par les troupes de
Charles Quint, en 1552, ravagea Colombey
mais aussi d'autre villages du Haut-Chemin et
du Saulnois.

Le 1™ siécle est le siécle de la peste, de la
famine et des dévastations dues & la guerre de
Trente Ans ; Colombey, Aubigny et Coincy de
par leur proximité de Metz n'échappent pas a
ces calamités.
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Le 18" siecle

Sur la carte de Naudin, datant de 1720, bien
que Colombey posséde une église a laquelle
sont rattachées les paroisses de Coincy et
d'Aubigny, Coincy apparait comme un village
plus important que celul de Colombey.

En 1712, plus de cinquante et un villages du
pays messin sont dévastés par Lin corps franc
de l'armée de Flandres. Colombey, Aubigny et
Coincy ne sont pas épargnés.

La famille de Tschudy, au départ un ancien
officier suisse au service de la France, est
propriétaire de Colombey depuis 1684. Le
chateau féodal sera deéemoli et une grande
maison moins imposante et plus confortable
sera construite un peu plus au Sud. Plusieurs
descendants de cette famille étaient passionnés
de botanique et d'horticulture ; ils s'attachérent
& créer un parc a l'anglaise avec des essences
exotiques provenant dAsie, dAfrique et
d'Amérique. Au début du 19° siécle, le parc de
Colombey devient une pépiniére d'arbres aux
essences variées, destinés a la vente.

Le 19° siecle

Colombey connait une chute de population entre
le début et la fin du 19" siécle.

Le territoire de Coincy a été marqué par la
guerre de 1870. Deux batailles ont eu lieu, la
bataille de Borny (le 14 aolt 1870) remporiée

par les Frangais, et la bataille de Noisseville
(le 31 aoOt 1870) emportée cette fois par les
Allemands. Des monuments commeémoratifs
rappellent ces épisodes sanglants. La ferme
et le chateau de Colombey furent brulés le 27
septembre 1870, les Prussiens s'étant retranchés
dans le chateau. Un mois plus tard, I'ensemble
du village sera détruit afin d'éviter des cambats
ponctuels.

Colombey devint alors un lieu de pélerinage,
de nombreux monuments sont édifies sur

le territoire (B). LAllée des Morts et un petit

cimetiére allemand complétent le paysage
ainsi aménagé pour remémorer aux esprits les
batailles sanglantes de 1870.

Seule la ferme sera reconstruite ; le chateau et
la chapelle sont encore en ruines aujourd’hui,
et quelques beaux arbres subsistent du parc
devenu parc a bestiaux. La ferme est exploitée
actuellement par un agriculteur locataire, le
propriétaire étant toujours un descendant de la
famille de Tschudy.

Le 20" siecle

Coincy conservera son aspect de village rural
jusqu'aprés la seconde guerre mondiale et
méme au-dela.

Plusieurs extensions successives vont étoffer
le village de Coincy, conférant 4 la commune
un statut de village-dortoir en offrant calme
et verdure aux citadins fuyant la ville, tout en
restant dans son voisinage proche.
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2.3. Le territoire de
Coincy au 19¢ siécle

Plan Local d'Urbanisme de Cc
E NAPOLEONIEN (~°

' | Février 2004 ’
kgl : A4 Atelier d'Architecture et d'Urbanisme |

Cadastre Napoléonien, aux
environs de 1830

Sur le cadastre napoléonien - Ml .4 s < . : = R Y L
de Coincy, on remargue - e 3 . T BT - =Yy
limplantation du village de 31 N0 ? ¢ it : < e
Coincy, sur le coteau exposé
au Nord, mais légérement
plus haut que le ruisseau
Dame Jeannatte,

Colombey, plus & ['QOuest,
constitte un  deuxiéme
village, plus petit en terme
d'habitations (environ une
dizaine) mais possédant une
eglise et un chateau complété
d'un vaste parc d'agrément.

Aubigny au sud est une
autre entité indépendante,
essentiellement  constituée
d'une ferme et d'une maison
forte ; de rares maisons
completent la  structure
urbaine.




Cadastre Allemand, 1897

Ce relevé du territoire analyse
l'utilisation des sols en 1897,
les trois  entités Coincy,
Colombey et Aubigny sont
toutes trois entourées d'une
couronne de verdure. Les
prés (en vert clair) bordent
les ruisseaux, les champs
cullivées  (couleur  ocre)
occupent la majeure partie du
ban communal. Les vignes,
petites parcelles laniérées
(en rose) complétent Ia
marqueterie du territoire
sur les zones escarpées
principalement a proximité de
Coincy, sur le coteau exposé
au Sud, de l'autre cbté du
ruisseau.

A Colombey, uniquement la
ferme et ses dépendances
ont été reconstruites, les
ruines du chateau sont
repérées ainsi que celles de
la chapelle.

Plan Local d'Urbanisme de'Coincy
CADASTRE ALLEMAND (1897)
Février 2004 ;

A4 Atelier d'Architecture et d'Urbar
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3. ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE



3.1. Structure de la population et son évolution
A. Evolution générale de la population de Coincy

400
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1) Evolution de la population depuis 1813

Aprés une forte croissance de population au
début du 19" siécle (passage de 205
habitants en 1817 & presque 300 en 1850), la
population de Coincy a connu une chute
importante de ses effectifs entre 1850 et 1870
(presque 120 habitants en 20 ans) ainsi qu'a
la fin du 19° siécle (perte de 43 habitants en
16 ans). Cela est di, pour la fin de la période,
a l'annexion allemande et & |'exode rurale.
Lors de la premiére moitié du 20" siécle, Ia
chute a été linéaire mais moindre par rapport
a la précédente. En effet, la commune a
perdu seulement 26 habitants entre 1801et
1946. Les deux guerres mondiales n‘ont eu
qu'un effet limité sur les effectifs de Coincy.

Apres cela, on observe a nouveau une forte
reprise de la population depuis le début des
années 1970. La population a quasiment triplé
entre ces deux dates, passant de 107 en
1968 a 286 au demier recensement de 1999
C'est entre 1975 et 1980 que l'augmentation a
été la plus forte, la commune gagnant en
moyenne 8 habitants par an au cours de cette
période. La construction de plusieurs petits
lotissement (une douzaine de lots & chaque
fois) a permis d'offrir des logements aux
personnes travaillant sur |'agglomération de
Metz, sans pour autant transformer le village
en cité-dortoir,

Ram. : jas chiffres pris en comple sonl ceux de s « Foputation
sans doulies comples »




Variations naturelles, migratoires et globales pour les différents niveaux : 2) Analyse des vanations récentes

i g B ) L'évolution de la lation de Coincy suit

sur la période 1882 — 1880 une variation ginlggl';u similaire a celle du
canton de Pange : forte progression dans les
années 1980 et progression plus raisonnable
dans les années 1990,

Le solde naturel est positif sur les deux
peériodes. La commune a connu une légére
baisse du nombre de naissances (27 entre
1882 et 1990, puis 23 entre 1990 et 1999), le
nombre de decés étant de 13 pour chacune
des périodes.

Le solde migratoire de la commune s'est
xnmd&ra' blement ralenti, passant de 56 sur la

riode 1882-1990 a 4 sur la période 1990-
- o Colney Canton  Département  4g99 | o5 taux de variation annuels sont
m e toujours supérieurs a ceux observés pour le
; p— canton et pour le département, a une
exception pres: le solde migratoire 1990-
1999 (0,16 %) est légérement inférieur a celui
du canton (0,28 %). Ces chiffres soulignent
toutefois, dans le contexte actuel de
peériurbanisation, la forle attractivité de
Coincy.

- sur la période 1990 - 19899 :
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Tranches d'dge de |a population comparées aux niveaux supérieurs (19989) :

3) Répartition par dge et par sexe

Coincy Canton Département A Coincy, les moins de 20 ans sont fortement
Effectifs 04 19 ans 80 5001 258320 présents par rapport aux tranches d'age
Taux 0 & 19 ans (%) Nns 203 252  supérieures : ils représentent quasiment le
Effectifs 20 & 38 ans 57 4391 292095 tiers de la population totale (31,5 %). La
199 258 288 tranche d'age «40-59 ans» occupe
104 5250 268314  également un taux important dans le village
. 354 308 :ﬁ (38,4 %). On remarque que ces deux chiffres

27 1424

Effectifs totaux 286
Indice de jeunesse —h

Rem. © les effectifs pis an comple dans ce (ableay
sont les populstions fotales {avec doubles comples)

2,08

Part de chacune des quatre tranches

d'age aux differents niveaux :

Ca chiffre esf, pour Coincy, dquivalent & celul de
o population sans doubles COMPIRS.

Colncy

1023188

127

sont bien supérieurs & ce que l'on observe
pour le canton et pour le département. Par
contre, on peut qualifier la tranche « 20-39
ans » de classe creuse, elle représente en
effet a peine 20 % de la population
communale. Les plus de 60 ans occupent des
places moins Importantes que celles
observées pour |e canton et le département.
On peut en conclure que Coincy a une
population plutdét jeune mais mal répartie
entre les différentes tranches d'age. La
structure démographique est déséquilibrée
suite a la faible représentativité des tranches

indice de ieunesse _¢1TEctils 0:19 ans [m0&1gans | = «20-39ans» et « 60 ans et + ».
Jeu elfectifs &0 ons =i + |.mi $m| : ; - :
404 58 ens | Toutefois | est difficle de dire que la

O 603 ans ou +

I8 4%

Canton

26.5%

population est vieilissante car [indice de
jeunesse est trés fort (2,57) : on trouvera a
Coincy 26 personnes de moins de 20 ans
pour seulement 10 personnes de plus de 60
ans, cela souligne un fort rajeunissement de
la commune.

B




Répartition de la population de Coincy par age et par sexe en 1999 ; On retrouve ici les tendances observées
précédemment : le fort effectif de la tranche
d'age « 0-19 ans » (90 personnes) et le faible
effectif des tranches &gées (27 + B
personnes). Les «20-39 ans» (57
personnes) sont en forte minorité par rapport
aux « 40-59 ans », qui vont bientdt grossir le
rand des 60 ans et plus.

La reépartition par sexe est classique: les
hommes sont un peu plus présents dans la
classe « 0-19 ans » : statistiquement, il nait
plus de gargons que de filles. Par contre, les
femmes dominent les classes agees, leur
espérance de vie étant supérieure a celle des
hommes (au niveau national, 81,9 ans contre

73,8 ans),
B0a10ans w20a 3% ans 402 50 ans B0 4 74 ans @75 ansuu+_|
Population étrangére a Coincy et pour les niveaux supérieurs (1998) : 4) Etrangers
Le nombre d'étrangers a Coincy est resté
— 2ol oy oty stable depuis le recensement de 1990 : il est
Faiidd s (%) 1.40 1,30 7.38 passé de 3 a 4 personnes. Leur proportion

(1,40 %) reste trés faible par rapport au
département (7,36 %), qui jouit d'une position
transfrontaliére. Le taux observé pour le
canton (1,30 %) est semblable & celui de
Coincy : les communes alentours n'attirent

pas davantage la population étrangére.
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B. La structure de la population active

Activité a Coincy et aux niveaux supérieurs en 1999 :

Coincy

Evolution du chémage a Coincy et pour les niveaux supérieurs :

Coincy

01990 W1858 |

Canton

Départemenl

1} Actifs et Inactifs par sexe

Parmi les 286 habitants de la commune,
145 personnes sont actives, soit plus de la
moitié. Sur ces actifs, 7 sont a la recherche
d'un emploi, 18 exercent une profession a leur
compte ou aident leur conjoint et 119 sont
salariés. La présence d'activités sur le
territoire de la commune offre quelques
débouchés en matiére d'emploi a Ila
population locale ; 14 habitants Irzwalllm au
sein de la commune.

Le taux d'activité de Coincy (50,7 %) est bien
supérieur @ celui du canton et du
département, ce qui traduit un certain
dynamisme et une faible proportion de
retraités. Le taux de femmes parmi les actifs
est équivalent pour tous les niveaux : aux
alentours de 44 %.

2) Chémage

Coincy a connu une importante baisse du
nombre de chdmeurs entre 1980 et 1999,
passant de 15 personnes a 7 seulement. Le
taux de chomage a alors régressé de 7
points, passant de 11,7 % & moins de 5 %.
Ce chiffre est bien inférieur aux taux observés
en 1999 au niveau du canton (6,8 %) et du
département (11,6 %).

Il faut toutefois nuancer ce résultat, le taux de
chomage pouvant évoluer trés rapidement
dans un sens comme dans l'autre. De plus il
se base sur un nombre d'actifs assez faible
(145). Cette proportion de chomeurs est sans
doute due a la proximité de I'agglomération
messine : bon nombre de cocignaciens y
travaillent et I'offre en matiére d'emploi y est
plus importante que dans d'autres secteurs du
département.




Profil des chémeurs (&ge, sexe, durée) en 1999 . Les taux de chémage observés a Coincy sont
plus faibles que ceux du canton et du

Coincy Canton Départemer  departement, ce qui confirme |la tendance
Taux de chdmage chez les actifs de 15-24 ans (%) 10,0 17.3 23, dont nous avons paré précédemment. La
dendlﬂmﬂnhu:hmlh!ﬁ-ﬂmm 50 6.1 10,  différence est grande notamment pour les
' ' : aclifs de 15-24 ans, qui semblent trouver du

travail assez rapidement.

Comme pour les niveaux supérieurs, les
chomeurs de Coincy sont plutdt des femmes
{pour plus de 71 %). Le taux de chomeurs de
longue durée est a peine plus élevé que pour
le canton et le departement : ce phenoméne
touche 4 personnes au sein de la commune. Il
faut toutefois relativiser ces chiffres car ces
pourcentages s'appuient sur des nombres
assez faibles: il n'y a, rappelons-le, que 7
chomeurs a Coincy en 1999. ..

Rem. es chameurs de longue durde sont les personnes au chimage depuis plus de 1 an # fa date ou recensemant.

Catégories socio-professionnelles de Coincy en 1982, 1990 et 1999 - 9) Catégones socio-professionneiies

50 Les catégories socio-professionnelles les plus
représentées & Coincy sont les professions
intermediaires (32 personnes), les employés
(36 personnes) et les ouvriers (32 personnes).
Les cadres et professions intellectuelies
supérieures ont connu un « boom » depuis le
début des annéas 1980, il sont maintenant 32
au sein de la commune. Les employés sont
en légére progression alors que les ouvriers
sont en légere régression,

45 1
40 1

Les artisans, commergants et chefs
d'entreprise sont assez peu nombreux &
Coincy (4 en 1998). Par contre les
agriculteurs exploitants sont maintenant au
nombre de 12, leur nombre a progressé
depuis les demiers recensements.
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C. Composition des ménages

Repartition des différentes tailles de ménages en 1999

Coincy
14
148

Evolution du nombre de ménages entre 1990 et 1999 :

Coincy
Nombre de ménages 50 90

Evolution de Ia taille moyenne des ménages entre 1990 et 1999 :
01950 @ 1868

Coincy Canton

25

Canton

1) Propartions de chaque taille de ménage

Les tendances observées pour la répartition
des ménages sont les mémes que celles du
canton. Par contre d'importantes différences
apparaissent lorsqu'on compare cefte
répartition & celle du département : pour ce
demnier, les ménages de 1 ou 2 personnes
sont bien plus nombreux, et les ménages de 4
personnes ou plus, moins nombreux. Le taux
de ménages de 2 personnes est le plus fort
pour chacun des niveaux étudiés (entre 26 et
31 % des effectifs). Ces foyers sont constitués
de couples sans enfants et de couples dont
les enfants ont quitté le foyer familial. Pour
Coincy, en recoupant la répartition de la
population par age et limportance des
ménages de 4 personnes (24,5 %) et de 5§
personnes ou plus (16 %), apparait une
certaine jeunesse de la population.

2) Taille moyenne ef nombre de ménages

On constate deux tendances quant a
I'évolution générale des ménages

1) Le nombre de ménages augmente pour
tous les niveaux, de +0.5 a +1 % par an. A
Coincy, le nombre de ménages est passé de
90 en 1990 a 94 en 1999. Cette augmentation
de 4 unités est équivalente & une progression
annuelle de +0,49 %, chiffre majoré par les
résultats observés aux autres niveaux.
Relativement peu de nouveaux ménages se
sont donc installés sur la commune.

2) La taille moyenne des ménages baisse
pour le canton et le département entre 1980
et 1999 (-0,25 personnes). Cette tendance ne
s'applique pas a Coincy, ou |la taille moyenne
des meénages passe de 2,93 personnes &
2,98 personnes. Cela est notamment di aux
jeunes couples ayant eu des enfants entre les
deux recensements.




3.2, Structure du parc résidentiel A. Evolution du parc de logements de 1975

& 1999
Evolution du nombre de logements & Coincy et aux niveaux supérieurs depuis 1975 : En 25 ans, le parc de logements de Coincy a
plus que doublé : d'un effectif de 41 en 1975,
Coincy Canton Département il a atteint 98 logements en 1999. Pour le
Nombre de logements en 1975 41 3031 325070 canton, la tendance a été similaire, alors que
Nombre de logements en 1982 66 4248 361164 l'augmentation du parc départemental a été

Nombre de logements en 1890 a7 5385 3RBERY « seulement » de 30 %.

Par rapport aux niveaux supérieurs, beaucoup
de logements ont été construils & Coincy
entre 1975 et 1982 (+8,71 % de logements en
plus chaque année) puis dans les années
1880 (+5,87 % chaque année), La création de
lotissements, lors de ces deux périodes, a eu
pour consequence les fortes augmentations
de population dont nous avons parlé
précédemment. Par contre, la période 1990-
1999 a éte beaucoup plus caime : passage de
97 a 98 logements.

Proportion occupée par chaque type de résidence en 1990 et 1993 :

B. Répartition en résidences principales /
secondaires / vacantes

do: ramdaarque d'abord le fait qu'avec la forte
. Départe mande, les logements vacants de Coincy
cﬂg ca:'; :’: ont trouvé preneurs entre 1890 et 1999 ; leur
31 14 23 nombre est passe de 5 & 1. Toutefois, il faut
10 38 54 considérer ce chiffre avec précaution, car il
regroupe également les logements en cours

de construction a la date du recensement...

Des résidences secondaires sont présentes a
Coincy . d'un effectif de 2 en 1990 et de 3 en
1899, leur proportion est supérieure au taux
cantonal et au taux départemental. Coincy est
donc un lieu d’habitat permanent mais aussi

[T — e —— ——— de \villégiature (annexe d'Aubigny en
particulier).
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Répartition des logements selon leur époque d'achévement :

1
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C. Age du bati

Le parc de logement de Coincy est plutét
recent : 25 logements ont été construits avant
la Seconde Guerre Mondiale, soit 25,5 % du
parc. Ainsi, on retrouve un coeur ancien
autour duquel le village s'est développé. La
proportion de logements anciens est de 27,9
% dans le canton et de 30% dans le
département. Par contre les logements
d'aprés-guerre (1949 a 1574) occupent une
proportion assez faible a Coincy comme dans
le canton de Pange.

Au dela de cette constatation, on s'apercoit
lorsqu'on compare les niveaux, que le parc
immobilier de Coincy s'est énormément
développé entre 1975 et 1982 (la moitié des
logements ont été achevés lors de cette
période, principalement en petites opérations
groupées) avant de s'arréter net dans les
années 1990 (seulement 3 logements
achevés durant cette période). Les
proportions occupeées pour le bati récent sont
toutefois supérieures a ce qu'on observe aux
niveaux du canton ou du département.

D. Logements individuels et collectifs

La quasi-totalité des résidences principales de
Coincy est constituée de maisons
individuelles : 92 sur 94, soit 98 %. Pour
comparaison, le taux de logements individuels
est de 91 % pour le canton et de 55 % pour le
département. On retrouve la nette tendance
de I'habitat individuel périurbain, occupé par
des ménages de quatre personnes et plus. La
commune ne comporte aucun logement
communal ; les deux appartements locatifs
sont prives.




Répartition des statuts d'occcupation en 1999 :

[T Eropriteies | Coincy
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Evolution du parc de logements de Vigy selon le nombre de piéces :

0 Effectifs 50 B Effectifs 99 |
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E. Statuts d'occupation des résidences
principales : propriétaires et locataires

La grande majorité des habitants de la
commune est propriétaire de son logement
(84 sur 94, soit 89,4 % des ménages). Cela
traduit notamment un attachement & la
propriété individuelle de la part des habitants.
On retrouve cette tendance au niveau
cantonal, mais pas pour le département ol,
du fait d'une situation plus urbaine, les
locataires occupent une place beaucoup plus
importante. On remarque le faible nombre de
locataires & Coincy: 7, soit 74 % des
ménages, proportion inférieure & celle des
autres niveaux,

F. Nombres de piéces et confort des
résidences principales

La grande dimension des résidences
principales compléte leur caractére
majoritairement individuel: on remarque
limportance des logements comportant 5
pieces et plus. Les logements de 1, 2 ou 3
piéces sont en trés forte minorité : au nombre
de 6 en 1999, ils représantent un taux de 6,4
% sur le parc immobilier de Coincy. De plus,
leur nombre est en régression depuis 1990,

En 1999, le nombre de piéces moyen des
logements de Coincy est d'environ 4,9. |l est
de 4,3 seulement pour le dépariement. En
1999, 82 des 94 résidences principales
possadent une baignoire ou une douche. Le
taux de vetuste (rapport du nombre de
logements sans baignoire ni douche sur le
nombre de résidences principales) est de 2,1
%. Cet indicateur nous permet d'affirmer que
le bati de-Coincy est en bon état et posséde le
confort minimal.
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3.3. Vie économique et culturelle

A. Activités et économie

De par sa proximité de Metz, Coincy ne bénéficie
de l'implantation daucun commerce et d'aucun
service. Le cafe, autrefois situé au milieu de la
rue principale, a aujourd'hui disparu.

Un artisan sanitaire et chauffage et un artisan de
revétements des sols et des murs sont installés
au sein de la commune. Un artisan menuisier
exercail également son activité il y a quelques
annees.

La commune a pour projet la création d'une
petite zone dactivitt au lieu-dit « les Hautes
Vignes » (Nord-Est du ban), en prolongation de
la zone de Montoy-Flanville.

Lagriculture est dynamique et relativement
intensive. En effet, la commune comporte 3
exploitations agricoles (contre 4 en 1988 et 6 en

1979), qui cultivent une surface totale d'environ
550 ha (soit prés de B0 % du ban communal),
Une ferme est implantée a Colombey, une autre
a Aubigny et une troisiéme a Coincy. Chacune
exploite des superficies trés importantes : de
130 a 260 ha.

La surface agricole utilisée de la commune
se repartit entre les terres labourables (reste
la principale occupation du sol, mais chiffre
en baisse), le colza, le grain et la navette, la
jachere et les cultures diverses. Le cheptel
est principalement composé de bovins (lalt et
viande). Les exploitants et co-exploitants sont
assez jeunes, ils n'emploient pas de salariés
permanents, mais ont recours & la main
d'ceuvre familiale : 15 personnes au total pour
la commune.

B T e

Aesbigny

Prairees & M'Ouest chu ban communa|



B. Equipements et associations
Scolarite

Le groupement scolaire Coincy — Ogy assure
l'enseignement public du premier degré a la
population enfantine des deux communes. Il
regroupe 44 enfants au total :

+ le CPaOgy

* le CE1 et le CE2 le matin & Ogy st

'aprés-midi & Coincy

+ le CM1 et le CM2 a Coincy
Par ailleurs, la section enfantine (2 classes) est
localisée & Montoy
Un circuit de transport scolaire est organisé
entre les trois communes. Lécole de Coincy
est installée dans le batiment communal, ol I'on
trouve egalement la mairie et le foyer communal.

Les collégiens et lycéens de Coincy sont
scolarises a Metz, en majeure partie au collége
Paul Valéry et au lycée Robert Schumann. Des
bus assurent le ramassage scolaire.

Infrastructures

La commune posséde un réseau
d'assainissement séparatif relié a un lagunage,
en aval du village dans la vallée de la Dame
Jeannette. La distribution d'eau potable est
assurée par la Sociélé Mosellane des Eaux.
Une station de pompage est implantée au Nord-
Ouest du ban, le long de la RN3.

La commune est desservie en &lectricité par
'Usine d’Electricité de Metz. La partie Est du

ban est traversée, dans la direction Mord-Sud,
par une importante ligne électrique. Les réseaux
sont enterrés dans plusieurs rues. En 2004, des
travaux d'enfouissement des réseaux vont étre
entrepris pour la rue de Saint-Agnan et la rue
de la ronce. Viendra ensuite la rue principale,
derniére voie ol les réseaux sont aériens.

La commune compte par allleurs une cabine
telephonique et un abri-bus: le réseau
départemental TIM dessert Coincy avec 4
passages par jour.

Sport et culture

Coincy est assez bien dotée en équipements
sportifs et ludiques. En effet, elle comprend un
city-stade et un terrain de pétanque, situés en
creux de vallon le long de la rue des Vignes. Un
terrain de football est implanté en contrebas de
la rue de la Folie, également en creux de vallon.
Un sentier piéton longe le ruisseau et permet de
relier ces deux équipements.

Associations

La commune comporte une seule association,
ce qui traduil une assez faible vitalité associative
de Coincy (ou la non-intégration des nouveaux
habitanmts). Lassociation « Neige et Soleil »,
fondée en 1981, est dynamique ; elle organise
des rencontres pour les habitants du village et
prépare la féte patronale, le 3* dimanche de juin.

City-stada, au bord du rulssssu Dema Jsannets
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4. ANALYSE URBAINE
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4.1. Entités paysagéeres

Coincy et ses alentours proches

Les vergers de Coincy sont implantés en
laniéres de part et d'autre d'un petit chemin
sur le coteau Mord. lis forment un écrin qui
valorise le village et assure la transition entre
les zones baties et le paysage agricole ouvert
du Plateau Lorrain, Or de nombreuses friches
ont aujourd’hui pris place en alternance avec
quelques vergers bien entretenus. Il pourrait
étre intéressant de regrouper les beaux vergers
sur leur partie Ouest et d'ouvrir & 'urbanisation
leur partie Est (en prolongation du lotissement
Dame Jeannette).

La rue principale, zone urbaine encaissee,
se distingue des différents lotissements et
extensions au coup par coup, Implantés plus
proches de la créte.

La zone humide du ruisseau Dame Jeannette
comprend les équipements sportifs, situes en
creux de vallon, 8 mi-chemin entre le village-rue
ancien et les lotissements récents, sont reliés
par un sentier qui longe le ruisseau. En aval, des
lagunages assurent I'assainissement du village
de Caoincy.

Les lrois maisons jumelles construites dans
les années 1960, & l'extrémité de la rue de
Colombey, sont visibles depuis quasiment tout
le territoire communal, contrairement aux autres
batiments du village : elles sont le fruit d'une
mauvaise intégration paysagere, car implantées
sur un point haut.

Les lignes électriques & haute tension, en
provenance du poste de Vigy, sont trés
présentes dans lenvironnement, elles sont
particuligrement visibles depuis les vergers et le
dernier lotissement.

Colombey et Aubigny

Les entités qui composent le paysage aux
alentours de Colombey et Aubigny sont
essentiellement liées au patrimoine historique :
Allée des Morts, chapelle et ruines du chateau
de Colombey, chateau d’Aubigny. Ces édifices
saront évoqués plus en détail dans lapartie  «
4.4 B. Patrimoine architectural »,

Colombey forme une entité constituee des
batiments imposants de l'exploitation agricole,
reconstruite aprés la guerre de 1870. Les ruines
du chateau, entourées de quelgues beaux
arbres vestige du parc, sont situées dans un
parc & vaches. Les bois autour de la ferme
de Colombey et du parc abritent & 'Ouest un
cimetiére militaire et & I'Est les ruines de la
chapelle de Colombey.

Aubigny est constitué dune ferme, dune
ancienne maison forte transformeée en maison
bourgeoise et d'un parc composé de grands
ifs taillés en cones et de bordures de buis. A
proximité se situent deux étangs privés au Nord
desquels on trouve les ruines d'un ancien moulin,
utilisé a I'epoque par la ferme de Colombey et [a
ferme d'Aubigny.

Les vargers de Coincy, Implanids en laniéres

La chiinau d'Aubigny

Les mainons jumslies (rua de Colombay), mal inligréas su paysage
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4.2. Entrées de ville et réseau viaire

Les entrées

Les traversées de village sont marquées par des
séquences urbaines bien définies. A chacune des
entrées, hormis celle de la rue d'Aubigny, deux
séguences se succédent ; un habitat organisé en
faubourg (paysage urbain lache), puis le centre-
village, avec ses maisons alignées et accolées.

Les entrées de Coincy ne demandent qu'a
8tre valorisées, grice a des aménagements
spécifiqgues. Le firaitement de leurs abords
différencié permettra une bonne lecture de
l'entrée en [individualisant. Elles doivent aussi
inciter les automobilistes a ralentir & I'approche
du centre, notamment en raison de la forie
déclivité. Elles peuvent étre traitées grice a
certains aménagements : rétrécissement de la
largeur de la chaussée, alignement d'arbres de
haute tige, zones pavées...

Entrée Nord: le relief important et les
aménagements récents (dos d'ane, bordures
de trottoirs el candélabres, panneau indiguant
une limitation a 30 km/h) marquent l'entréa en
zone urbaine et incitent 'automobiliste & ralentir,
Toutefois les carrefour des deux lotissements ne
sont pas trés visibles et l'arrivée d'une voiture
peut surprendre.

Entrée Sud (D4A) : I'entrée se fait directement
dans le centre-village, sans faubourg. Labsence
d’aménagement est flagrant, rien ne marque
larrivée dans le village. Seul un iéger virage
a droite et un arbre de haute tige, resserrant
la perspective,. peuvent Inciter l'autormobiliste
a ralentir lors de son arrivée en zone urbaine.
Cette entrée, peu lisible, reste & wvaloriser.

Les rues de transit mineur et de desserte

Le réseau viaire est organisé autour d'un « Y »
formé par la rue des vignes, la rue principale, la
rue de Colombey et la rue d’Aubigny, Le trafic
y est assez faible, il se limite principalement
aux habitants du village. En effet, les routes de
transit majeur (RN3, RD4et RD999) passent
a proximité, mais ne traversent pas le village.

Un aménagement qualitatif a été réalisé rue
principale, il différencie la partie haute, dédiée
4 |a circulation, de la partie basse, utilisée pour
la desserte des habitations et la circulation
pietonne. De telles opérations permettent entre
autres de réduire la vitesse dans les rues du
village et d'accroitre la sécurite des usagers.

La voirie dans les lolissement, souvent en
impasse, ne favorise pas les échanges entre
les quartiers et des problémes d'integration du
nouveau quartier peuvent en découler. La voirie
s'appuyant sur les chemins ruraux (comme la rue
de la Ronce) contribue a 'etalement du village et
a une forte consommation d'espace.

Les chemins et les sentiers piétons

De nombreux chemins d'exploitation parcourent
le coteau faisant face au village, desservant
les vergers. Certains suivent les courbes de
niveau (direction Est-Ouest) tandis que d'autres,
perpendiculaires, sont reliés au centre du village.

Quelques sentiers piétons traversent le centre
ancien ; entre la rue de Colombey et la rue
principale, ou bien encore entre la rue principale
et le creux du vallon. lls desservent les jardins
et relient le centre au demier lotissement, offrant
des raccourcis intéressants en particuliers pour
les écoliers,

Entnie Sud du village

F‘_-_.:-.- <

Voirie &n impasse, ne lovorsant pas lne ATIPES. BITLG QUOT oS
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4.3. Développement urbain

A. Evolution du bati

En 1830, Coincy compte déja une trentaine de maisons, pour la
plupart alignées sur |e coté Nord de la rue principale. Le cadastre de
I'époque nous mantre une large rue et une place, aujourd'hui place de
la mairie, au bord de laquelle se regroupent quelques habitations. La
plupart des batiments actuels de cette zone du village existaien! déja.
On remarque par ailleurs une large zone pavée, indiquée a |'extrémité
Ouest de la rue principale.

La plupart des maisons sont petites, étroites et profondes, accolées
les unes aux autres, le long de la voie principale. Ce parcellaire
correspond aux maisons de vignerons ou de petits exploitants
agricoles.

Sur le cadastre de Colombey, on remarque |'impertance du chéiteau
et de son parc, le long duquel s'est implanté le village. On note
toutefois que I'église a été construite & I'écart.

Sur le cadastre d'Aubigny, on remarque l'accés au chateau et au
corps de ferme par une vaste cour comportant un point d'eau pour
les bétes. Quelques maisons entourent le chéteau sur sa partie Sud.

Entre 1830 et 1918, guelques maisons apparaissent & |'extrémité
Quest de la rue principale, et quelques fermes le long de la rue de
Saint-Agnan (cf. Cadastre Allemand). Lactuelle rue des Vignes, avec
un pont sur le Ruisseau Dame Jeannette est également créée 4 la
fin du 19° siécle. On constate sur le cadastre allemand I'étendue des
jardins (couleur verte), 3 l'arriére de chaque maison, ainsi que la
mairie (couleur rouge), déja a son emplacement actuel,

Colncy en 1830

Coincy en 1918

———— - F
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Entre les deux guerres, trés peu de changements affectent le village P g

de Coincy, aucune nouvelle construction n'apparait & l'exception du S % l*- b

lavoir (datant de 1919), Cette période correspond d'ailleurs & une el BT N — . P
légere chute de la population : environ 20 habitants entre 1918 et 'm | Iﬂ =
1945, i '

Coincy en 1945

Le bati se développe faiblement jusqu'en 1970, malgré la population
qui poursuit son déclin. Cette période connait en particulier la — h .
construction des maisons jumelles de la rue de Colombey et de J"

=M o

quelgues maisons venant combler les dents creuses dans le centre- _ 'l I "= 1 ﬂ
village.
[ ] f
'
' BN
7

Coincy en 1970



i ¥y
1.
- h-
La période 1970-1990 voit I'urbanisation du village exploser, avec ' : o 1
l'apparition de fagon rapide de nouvelles constructions. Deux |- :’-i
lotissements d'une douzaine de lots chacun sont créés : un dans les R _.n% &
[ L I - L
années 1970, excentré du centre ancien, et l'autre dans les années :"-_ n P ;_FJ J'I' . _E P
1880. La construction le long des voies, trés consommatrice d'espace, L .' m l. 1 ﬂ_ 2 = p
contribue un peu plus encore a |'étalement du village, notamment rue - '-.'- »
de la Folie, rue des Vignes et rue de la Ronce. Ces localisations .'- i /
semblent étre le fruit d'opportunités fonciéres plutdt que d'une reelle e/
planification urbaine. Conséquence logique, la population augmente i
de plus de 150 personnes en 20 ans. |/
]
Coincy en 1830
w/ fw
Entre 1990 et 2004, la construction et la population communale - 8/ 4y
connaissent une croissance beaucoup plus raisonnée. Un & LEily
nouveau lotissement est créé 3 la fin des années 1990, & proximité M= ae® ||t
du lotissement du Patural. Par ailleurs, gquelques construction PR oa
apparaissent, comblant les dents creuses de la trame urbaine '_Il .. 'l
existante (par exemple rue de Colombey). e l'
(P P y) = J,. k= . h

Afin de limiter un développement qui éloigne les habitants du centre L 0 ' I -"t'li H ._"‘ -~ ~%
ancien, il semble raisonnable aujourd’hui de densifier en occupant les LI
dents creuses des rues et les grands vides en arriére des fronts batis, * 'l I
ou bien d'opter pour des opérations groupées avec une organisation Y
urbaine maftrisée, plutdt que de prolonger l'urbanisation toujours plus i'
Ioin le long des voles. : '

Coincy an 2004
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B. Morphoiogie urbaine

La morphologie du village découle de I'évolution
du bati précédemment étudiée. La structure
urbaine du centre ancien de Coincy, linéaire, est
typique du traditionne! village-rue lorrain.

Le centre ancien de Coincy est relativement
dense du fait de I'alignement des ensembles de
maisons mitoyennes. Les premiéres extensions
se sont développées le long de la rue principale,
respectant I'alignement des constructions.

Le reste du village de Coincy est constitué d'une
part dextensions diffuses, essentiellement
le long des wvoies, d'autre part d'opérations
groupées (lotissements), relativement denses et
plus eloignees du centre ancien.

Lhabitat diffus s'est développé parfois avec
des reculs importants par rapport a la rue,
caractéristiques des constructions au coup par
coup. Les opérations densemble présentent
des implantations plus homogénes mais souvent
avec une organisation en impasse.

Riwe de Colombey ; axtsnsions oy coup par coup

La strschume Endaim: de 1a ros principols

Less maimons mioyennes de la ns principale, organisbes en ordne conting

Exemple d'opémtion gmupée datant des annaes 1380
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4.4. Typomorphologie du bati et patrimoine architectural

A. Typomorphologie du bati

1. ferme du centre ancien, ordre
continu (18° - 19® siécle)

Caractéristigues :

- présence d'usoirs traditionnels,
alignement des fagades, batiments
profonds

- pignons accolés

- toiture tres presente avec faitlage
paraliele & la voie, pente faible
avoisinant les 25° - 30°

-R+1

- porte de grange avec un
linteau en bois, horizontal et non
cintré

- encadrements des percements en
plerre de taille, fenétres plus hautes
que larges

ordre

2. ferme
discontinu (19° siécle)

lorraine,

- recul important du corps de ferme
par rapport a la rue, batiment isolé
sur sa parcelle, partie habitation
accolée a |la grange, dépendances
perpendiculaires

- pignons avec des percements

- foiture avec faltage paralléle a la
voie, pente avoisinant les 30° - 35°

-R+ 1+ combles

- porte de grange avec un
linteau en bois, harizontal

- encadrements des percements en
pierre de taille, fenétres plus hautes
que larges

3. maison mitoyenne du centre
ancien, ordre continu (18 -
19* siécle)

aractaristi

- présence d'usoirs traditionnels,
alignement des facades, batiments
profonds

- pignons accolés

- loiture avec faltage paraliéle a Ia
voie, pente avoisinant les 25° - 30°

-R+1

- Une ou deux travees de fenétres,
encadrements des percements en
pierre de tallle, fenétres plus hautes
que larges

4. maison jumelée isolée sur sa
parcelle (années 1960)

aristiques :

- retrait d'implantation important par
rapport a la rue, maisons accolées
par deux avec composition
symétrique : fagades réguliéres et
identiques

- large fagade principale orientée
face a la rue, percement sur les 4
cotés

- toiture & 4 pans, pente avoisinant
les 20°

- garage en RdC sur fagade
principale, partie habitation aux
étages

- fenétres, plus larges que hautes,
volets roulants



5. habitat pavillonnaire isolé sur
sa parcelle (années 1960 et
1970)

Caractéristiques :

retrait dimplantation wvariable
par rapport a la rue, haie de
taille variable ou jardinet devant
I'habitation, parfois sur butte

- orientation de la fagade principale
le plus souvent face a la rue

- toiture a 4 pans, pente avoisinant
les 25° - 30°

- Qgarage en sSous-sol,
d’habitation en RdC surélevé

partie

- fenétres plus larges que hautes,
volets en bois, porte-fenétre,
balcan

6. habitat pavillonnaire isolé sur
sa parcelle (années 1970 et
1980)

Caractéristiques :

- retrait d'implantation variable
par rapport & la rue, des haies
au volume considérable cachent
parfois une partie de I'habitation

- orientation de la fagade principale
face 4 la rue, pignons aveugles

- loiture a deux pans, pente
avoisinant les 25°- 30°, couverture
parfois sombre

- garage en sous-sol,
d'habitation en RdC surélevé

partie

- fenétres plus larges que hautes,
porte-fenétre, balcon

7. habitat pavillonnaire en
opérations d'ensemble
(années 1990 et 2000)

Caracléristigues :

- implantation assez proche de |a
voie, garages en sous-sol ou en
adjonction du batiment d'habitation

- pignons pas ou peu percés

- toiture avec faitage paralléle a la
voie, pente avoisinant les 30° - 35°,
couverture de coloris rouge

- R + 1 (ou combles aménagés),
RdC de plain-pied (accés par butte
aménagée)

- porte(s) de garage de dimension
importante

- fenétres se rapprochant du carré,
volets roulants, terrasse ou balcon
de dimension importante

8. hangar agricole (fin du 20°
siécle)

Caractéristiues :

- impiantation aléatoire sur la
parcelle fortement en recul par
rapport & la rue

- peu de percements

- immense foiture de faible pente
(20° - 25%)

- matériaux avec impacl paysager
important : toles ondulées,
parpaings béton non enduits
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B. Patrimoine architectural
Maisons du centre ancien

A Coincy, l'aspect du village-rue traditionnel
lorrain est bien conservé. Dans la commune, la
plupart des batiments datent du 18° et du début
du 19° siécle, mais peu de constructions ont
eté réalisées a la fin du 19° et au début du 20°
siécle.

Les batiments anciens formant le noyau
historique sont édifié&s en ordre continu le
long de la rue principale et constituent, de par
leurs alignements se faisant face et leur ligne
de corniche réguliére, un espace urbain et
architectural de grande qualité.

Monuments commémoratifs et tombes de la
guerre de 1870

Lensemble des monuments implantés sur les
sites des batailles d'aolt 1870 fait partie du
patrimoine culturel de Coincy, mais aussi de
celui de Metz voire de celui de la Moselle.
Actuellement ces mémoriaux ne sont connus que
des amateurs d'histoire locale. Ces monuments
représentent ainsi un potentie! touristique, qui
nattend gu'une valorisation.

LAllée des Morts, a8 Colombey, regroupe
plusieurs monuments et tombes datant de la
guerre de 1870 :
- Cimetiére militaire et monument du 13¢
Reégiment d'Infanterie de Westphalie
-  Monument du 7 Bataillon de Chasseurs
de Westphalie
- Monuments des 15 et 55° Régiment
d'Infanterie

Au Nord du ban, on trouve, de fagon plus
eparpillée, différents monuments :

- Monument et tombe du 73* Régiment de
Fusiliers de Hanovre, au lieu-dit « Terres
de Fer »

- Monument du 76° Régiment d'Infanterie
de Hambourg, -aux abords de I'ancienne
portion de la RN3 (& proximité du
lotissement « le Cugnot », de Montoy-
Flanville)

- Tombe du Lieutenant Detlef Vion Armnim,
du 1% Reégiment de Chasseurs de
Prusse Orientale, au bord de la route de
Lauvalliéres.

A Aubigny, se trouvent des tombes et le
monument du 45° Régiment d'Infanterie de
Prusse Orientale.

De nombreux bunkers, parmi lesquels une
quinzaine dans le bois dAubigny et une
quinzaine dans les prairies du Sud-Ouest du
ban communal, sont une autre forme de vestiges
du dispositif défensif de seconde couronne
autour de Metz, mis en place aprés 1870. Une
ligne de chemin de fer provenant de Borny les
alimentait.

Le petit patrimoine est quasiment absent : on
ne trouve ni calvaire, ni monument aux morts,
ni église dans le village. En effet, comme nous
l'avons vu précedemment, Coincy é&tait autrefois
une annexe de Colombey, village comprenant
une eglise paroissiale. Le seul élément de
patrimoine rural de Coincy est son lavoir, qui
date de 1919, mais celui-ci a été mis a mal par
les restaurations successives.

Chitteau d Aubigry of parc sux ifs sculpiés

La chapalle de Colombey
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Chateaux de Colombey et Aubigny

Le chateaude Colombey est a lorigine une
maison seigneuriale datant du Haut Moyen-Age.
Elle fut rebatie au 18° siécle sous la forme d'un
chateau, incendié en 1870 et jamais reconstruit.
La chapelle de Colombey est construite a
l'emplacement de l'ancienne église paroissiale
de Colombey (12° siécle).

Le chateau d'Aubigny est constitué dune
maison de maitre, d'une cour et d'un pavillon,
il date du 17 et 18* siécle. Il est inscrit sur
linventaire supplémentaire des monuments
historiques (arrété du 30 juillet 1993). Le parc
situé dans l'enceinte du chateau, contenant de
beaux. ifs sculptés, est également classé. Le
périmétre de 500 m correspondant 4 la servitude
se mesure depuis I'extérieur du mur de clbture
du jardin. Jusqu'au début des années 1980,
l'enceinte du chateau regroupait un potager et
un jardin d'agrément, aujourd’hui disparus.

C. Particularismes architecturaux
Les portes de granges, les garages

La rue principale posséde de nombreuses
maisons avec de magnifiqgues ouvertures
correspondant aux anciennes portes de grange.
Une maijorité de ces percements est constituée
dun linteau en chéne avec des jambages
en pierre. La presque fotalité a été réutilisée
en garages ou plus rarement en entrées
principales.

Le choix des matériaux employés est parfois en
contradiction avec les matériaux préexistants sur
I'édifice, les proportions employées pour insérer
soit une porte de garage, soit une porte d'entrée
sont malheureusement souvent inadaptées.

Les objets architecturaux

Un certain nombre de maisons onl &té identifiées
comme étant hétéroclites et apparaissant
comme des objets architecturaux, posés sur
leur parcelle, sans aucune prise en compie
du contexte environnant. Ces constructions
ont donc un impact paysager trés fort, de
par leur implantation par rapport & la rue,
leur(s) volumes(s), leurs matériaux et leurs
percements. Elles s'apparentent ainsi a des
objets architecturaux fort mal intégrés dans le
paysage urbain de Coincy.
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4.5. Ambiance urbaine

Coincy a su conserver son ancien village-rue
traditionnel lorrain. La commune se caractérise
par des espaces publics de qualité, méme si
certains méritent d'étre réaménagés. Cette
valorisation serait par ailleurs un facteur
encourageant pour la réhabilitation des
batiments privés.

Lalignement d'arbres sur le talus séparant la
partie haute et la partie basse de |a rue principale
isole les facades de part et d'autre de |la voie. La
conséquence peut &re une augmentation de |a
vitesse des véhicules.

La carte postale ancienne de la rue principale
montre bien le wvaste espace de la rue;
comprenant les différents usages : fumiéres,
usoirs et circulation. Aujourd’hui, la partie
basse (anciens usoirs) est dédiée a la desserle
pigtonne et au stationnement des veéhicules
riverains.

Le fait que les réseaux secs de certaines
rues aient été enterrés contribue a embellir le
paysage urbain. Leffort reste a poursuivre pour
la rue de Saint-Agnan et la rue principale, ol les
lignes altérent encore quelque peu le patrimoine
architectural de la commune.

La place de la mairie, légérement & 'écart de
l'espace central constitué par la rue principale,
est en fait une impasse qui ne sert qu'auy
riverains (stationnement de wvéhicules). Cet
espace public en forme de cour, un peu
vide, pourrait faire penser au passant qu'il
se sitlue dans un espace privatif. La place
reste a mettre davantage en valeur, d'autant
plus qu'elle regroupe les équipement socio-
educatifs de la commune : école et préau, foyer.

Les équipements sporlifs, situés en creux de
valion, sont bien intégrés dans la trame urbaine,
et peuvent jouer le rile de lieu « social »,
ou les habitants des différents quartiers de
Coincy se rencontrent. Un sentier relie les deux
equipements sportifs, renforcant leur centralité
dans le village.

Les lotissements, pour la plupart, ne comportent
aucun -espace public. Le Ictissement du
Patural comporte une vaste place assez
impersonnelle en son centre: l'ensemble de
l'espace est traité avec de 'enrobé noir, sans
distinction entre la chaussée et les places de
parking. Un tel endroit aurait mérité un traitement
plus végétal.

4.6. Enjeux urbains

Au niveau de la zone urbaine et de son proche
environnement, plusieurs enjeux essentiels
ressortent de I'analyse, 4 savoir :

+ la préservation du patrimoine naturel,
pour maintenir au village son écrin végétal
(vergers bien entretenus, jardins, charme
du site en wvallon...), et du patrimoine
historique (entretien des monuments de
Colombey et Aubigny)

* la densification du tissu urbain, dans le
cadre de la loi S.R.U., qui vise entre autres
a limiter 'étalement des constructions. Cela
passe par la construction progressive des
dents creuses du centre ancien, tout en
conservant une offre variée de logements et
de formes urbaines.

* la requalification et/ou l'aménagement
des espaces publics majeurs (place de
la mairie, entrées de ville, cheminements
piétons...), afin de redonner au patrimoine
architectural I'écrin qu'il mérite, et de faire
profiter les habitants des espaces publics de
proximité.

Tous ces axes de réflexion ont un double
objectif :

1. Ameéliorer le cadre de vie des habitants

2. Assurer un développement maitrisé de la
commune sur le long terme.
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5.1. Prescriptions générales

Larticle L 121-1 du code de l'urbanisme fixe
les principes que les documents d'urbanisme
doivent permettre d'assurer. |l s'agit de :

1 L'équilibre entre le renouvellement urbain,
un développement urbain maitrisé, le
developpement de I'espace rural, d'une part, etla
préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages d'autre part,
en respectant les objectifs de développement
durable.

2° La diversité des fonctions urbaines et la
mixité sociale dans I'habitat urbain et rural, en
prévoyant des capacités de construction et de
rehabilitation suffisantes pour satisfaire - sans
discrimination - les besoins présents et futurs
en matiére d'habitat, d'activités économiques
(notamment commerciales), d'activités sportives
ou culturelles et d'interét général, ainsi que
d'équipements publics; et cela en tenant
compte en particulier de l'equilibre entre empioi
et habitat, ainsi que des moyens de transport et
de la gestion des eaux.

3* Une utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maitrise des besoins de déplacement et de
la circulation automobile, la préservation de
la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-
sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la
reduction des nuisances sonores, la sauvegarde
des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques
naturels previsibles, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toutes
natures.

5.2. Loi S.R.U.

La loi 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite

«Solidarité et Renouvellement Urbain» modifie

le régime des documents d'urbanisme.

* leur contenu est modifié afin de mieux
prendre en compte les préoccupations liées
a I'habitat et aux déplacements.

» ils doivent permettre d'assurer :
- l'equilibre entre développement et
protection dans un souci de développement
durable
- la diversité des fonctions urbaines et la
mixité sociale
- une utilisation économe et maiirisée de
l'espace
Larticle 3 de la loi prévoit qu'en I'absence d'un
Schema de COhérence Territoriale applicable,
les zones naturelles et les zones d'urbanisation
futures délimitées par les P.L.U. ne peuvent pas
étre ouvertes a l'urbanisation, & l'exception des
dérogations prévues par l'article L 122-2 du
code de l'urbanisme.

5.3. Prescriptions liées a la loi
d'orientation agricole n°99.574 du
09 juillet 1999

En application de I'article L 112.3 du code rural,
les Plans Locaux d'Urbanisme qui prévoient
une réduction des espaces agricoles ou
forestiers ne peuvent étre approuvés qu'aprés
avis de la Chambre d'Agriculture, de ['Institut
National des appellations d'origine dans les
zones d'Appeliation d'Origine Contrblée et, le
cas echéant, du centre régional de la propriété
forestiére.

Cette loi crée un article L 111.3 du code rural
qui prevoit qu'il doit &tre imposé aux projets de
construction d'habitations ou d'activités situés
a proximite de batiments agricoles la méme
exigence d'éloignement que celle prévue pour
limplantation des batiments agricoles dans le
cadre du reglement sanitaire départemental ou
de la législation sur les instaliations classées.

Ce principe a été rappelé par la loi SRU du 13
décembre 2000 qui toutefois prévoit la possibilité
de dérogation a cette régle pour tenir compte
des spécificités locales. Cette dérogation est
accordée par l'autorité qui délivre le permis
de construire apres avis de la Chambre
d’Agriculture,

A Coincy, sur les trois exploitations de la
commune, deux relévent de la Déclaration. Il
s'agit du GAEC de la Fosse, 3 rue d'Aubigny
(centre village), et du GAEC des Deux
Censés, situé a Aubigny. Un périmétre de
protection sanitaire de 100 m s'applique
autour des batiments. Les dérogations sont
possibles jusqu'a 50m desdits batiments.




5.4. Prescriptions liées a la loi sur
l'eau et au S.D.A.G.E. (Schéema
Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux)

Conformément & |a loi sur 'eau du 03.01.1992,
toute construction ou installation nécessitant une
évacuation des eaux usées doit &tre raccordée
au reseau collectif d'assainissement si celui-ci
communique avec une station d'épuration de
capacité suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou
installation devra étre assainie par un dispositif
conforme & larrété interministériel technique
du 06.05.1996 relatif a I'assainissement non
collectif.

Pour les zones accueillant des activités
industrielles et/ou des installations classéses, les
effluents devront étre compatibles en nature et
en charge avec les caractéristiques du réseau
al, en cas dlincompatibilité, le constructeur
devra assurer le fraitement des eaux usées
avant rejet.

Les dispositions du P.L.U. sont compatibles avec
celles définies dans le S.D.A.G.E. du Bassin
# Rhin-Meuse » approuvé le 15.11.1996.

Ces prescriptions couvrent les domaines :

» de la protection des ressources en eau
* de la protection des zones humides et cours
d'eau remarquables

= du contrble strict de 'extension de I'urbanisation
dans les zones inondables.

5.5. Prescriptions liées

infrastructures

aux

PRESCRIPTIONS LIEES AUX VOIES A
GRANDE CIRCULATION (loi du 02 février
19895 relative au renforcement de la
protection de I'Environnement)

Larticle L 111.1.4 du Code de l'urbanisme stipule
que « en dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de 100m de part
et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes
express el des déviations au sens du Code de
la voirie routiére et de 75m de part et d'autre
de l'axe des autres routes classées a grande
circulation ».

Les marges de recul correspondantes, soit 75m
pour la R.N.3, la R.D.954 et 1a R.D.992 qui sont
classées « voies & grande circulation », sont
inscrites sur le plan de developpement urbain
{zonage).

PRESCRIPTIONS
BRUYANTES

La loi n® 921444 - article 13 du 31.12.1992
relative a la lutte contre le bruit impose la
prise en compte des prescriptions d'isolement
acoustique a l'intérieur des secteurs concernés
par une « voie bruyante ».

Conformément au décret n® 95.21 du 09.01.1995,
le perimétre des secteurs situés au voisinage
des infrastructures de transports terrestres
affectées par le bruit sont reportés sur le plan de
developpement urbain (zonage). Le classement
de ces infrastructures de transports terrestres
affectées par le bruit figure quant & lui dans la
piéce n® 14 du P.L.U.

LIEES AUX VOIES

5.6. Servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique qui affectent
le territoire de la commune de Coincy sont
reportées sur le plan des servitudes (document
n‘9), la liste figurant en annexe (document
n*10}.
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9.7. Protections spécifiques : les
sites archéologiques

La commune de Coincy recéle plusieurs sites
archeologiques attestés et protéges par la
legislation sur 'archéologie rassemblée dans le
Code du Patrimoine (articles L. 522-1 4 L. 522-
4, L. 531, L. 541, L. 544, L. 621-26), en liaison
avec l'article R442-3-1 du Code de I'Urbanisme.
Larchéologie vise & étudier les traces matérielles
lalssées par les sociétés passées. En tant que
telle, elle n'a pas de limite chronologigue et peut
sintéresser a des vestiges en élévation.

1) * En application de l'article L. 531-
14 du Code du patrimoine réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute
découverte de quelquordre quelle soit
(vestige, structure, objet, monnaie..] doit
étre signalée immédiatement au Service
Régional de |'Archéologie de Lorraine (6,
Place de Chambre - 57045 - METZ Cedex 1
® 03.87.56 41.10), soit directement, soit par
l'intermeédiaire de la Mairie ou de la Préfecture.
Les vestiges découverts ne doivent en aucun
cas étre detruits avant examen par un agent
de I'Etat et tout contrevenant serait passible
des peines prévues aux articles 322-1 et 322-
2 du Code Pénal, en application des articles
L. 114-3 a L. 114-5 du Code du patrimoine.

2} En application des articles L. 522-1 a
L. 522-4 du Code du patrimoine, seront transmis
pour avis au Préfet de Région :

*'ensemble des demandes d'autorisation de lotir,
de création de Z.A.C., d'aménagements soumis
a etude dimpact, de travaux sur immeubles
classés, de fravaux de plus de 10.000m? soumis
a l'article R. 442-3-1 du Code de 'urbanisme.

* les demandes de permis de construire, de
permis de demalir, d'autorisation d'installation et
de travaux divers et, dans certaines conditions,
de travaux soumis aux alinéas a et d de |'article
R. 442-3-1 du Code de l'urbanisme, a condition
quils concernent des projets supérieurs ou
egaux a 3000m? d'emprise.

* Larticle L. 421-2-4 du Code de l'urbanisme
stipule que “Lorsqu'a été prescrite la réalisation
d'opération d'archéologie préventive, le permis
de construire indiqgue que les ftravaux de
construction ne peuvent étre entrepris avant
l'achévement de ces fouilles.”.

5.8. Les autres contraintes

PROJET D'INFRASTRUCTURE

Suite aux consultations régionales effectuées
pour l'elaboration des schémas de services de
transport, les solutions promues consistent en la
reconstitution d'un itinéraire autoroutier A31 pour
le trafic routier international et en la réalisation
d'amenagements routiers de capacité suffisante
pour écarter les trafics de transit et d'échanges
des zones urbaines actuellement traversées par
I'A31.

Une des variantes de fuseaux de passage de
I'ancien projet A32 soumis & débat public traverse
le ban communal de Coincy. Ce tracé pourrait
constituer une des solutions & la réalisation des
aménagements de délestage de I'A31.

SOCIETE AIR LIQUIDE

Le territoire communal est traversé par deux
canalisations dont I'exploitation et la surveillance
sont assurées par la société Air Liquide :

+ l'azoduc Mondelange - Pompey DN 200mm et
225mm

* l'oxyduc Richemont - Neuves-Maisons DN
350mm

Bien que ce réseau ne soit pas répertorié comme
une servitude d'utilité publique, il convient de
respecter, pour tous travaux & proximité des
ouvrages précités, les indications de la notice
explicative jointe & I'annexe «Servitudes» (piéce
n°10). Le tracé des canalisations est reportg,
quant a lui, sur le plan des servitudes (piéce
n“g).




MONUMENTS MILITAIRES

Pour des raisons historiques et culturelles, mais
aussi sanitaires, la Direction interrégionale des
anciens combatiants de Lorraine Champagne-
Ardenne demande que tous les projets
d'aménagements, d'installations ou de travaux
divers a entreprendre dans un rayon de 35m
autour des monuments suivanis soient soumis
pour avis a ses services :

* la tombe allemande de 1870/71, située lieu-dit
«Entre les Chaussées», d'une superficie de
20m?® et cadastrée section 21 parcelle 2.

* le monument allemand de 1870/71 du 76e
Régiment d'Infanteire de Hambourg, situé
lieu-dit «Haut de I'Hopital», d'une superficie
de 210m? et cadastré seciton 26 parcelle 7.

* le monument allemand de 1870/71 du 7e
bataillon de Chasseurs de Westphalie, situé
lieu-dit «La Haute Beaudesson», d'une
superficle de 201m? et cadastré seciton 18
parcelle 34.

+ le cimetiere et le monument allemand de
1870/71 du 13e Régiment d'Infanteire de de
Westphalie, situe lieu-dit «Parc de Colombeys,
d'une superficie de 238m? et cadastré seciton
17 parcelle 3.

La localisation de ces monuments est reportée
sur le plan des servitudes (piéce n"9).

PROTECTION DES EAUX DESTINEES A LA
CONSOMMATION

La commune de Coincy est concernée par les
perimetres de protection de deux captages
{Colombey et Lauvalliéres) appartenant au
Syndicat des Eaux du Sillon Est Messin pour
lesquels une procédure de Déclaration d’Ulilité
Publique est en cours. Sur les deux forages en
question, seul celui de Colombey est situé sur le
ban communal de Coincy.

La principale contrainte est l'interdiction, dans
les perimétres de protection rapprochés, des
sondages de reconnaissance, des forages, puits,
captages des tiers dans la méme aquifére, ainsi
que l'interdiction d'exploitation de carriéres.
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1.1. Constats et objectifs

CONSTATS

Coincy est une commune dont I'augmentation
de la population connalt un net ralentissement
depuis 15 ans, aprés une période de croissance
exceptionnelle entre 1970 et 1990. Sa situation
a la fois périurbaine et encore rurale en fait un
village attractif pour de nouveaux habitants,
mais les élus n'ont jamais souhaité profiter de
cetle situation pour faire de Coincy une grande
banlieue dortoire oll le village ancien serait noyé
dans les zones pavillonnaires. Cela explique la
faible expansion démographigue et urbaine de
Coincy ces demiéres années, & l'opposé des
autres communes de la périphérie messine.

La commune posséde une population dont
la tranche d'age des 20-39 ans est trés peu
représentee, ce qui laisse a penser que les
naissances vont commencer & baisser et que
la population risque donc de vieillir & moyen
terme.

Loffre de I'habitat est resté trés rural dans sa
structure, ne proposant que trés peu de petits
logements locatifs,

En matiére d'équipements, le village n'offre &
sa population gu'une école élémentaire et des
terrains de sports de plein-air. Aucun commerce
ou service autre que la Mairie n'est recensé, les
grands commerces messins étant trop proches
et la population communale trop faible.

Au niveau de l'emploi, les habitants doivent
rallier les communes périphériques pour trouver
du travall, a commencer par Metz et son Actipdle
vioisin,

OBJECTIFS

A partir de ces constats, la Municipalité a défini
les objectifs suivants :

- Aider le developpement des activités
créatrices d'emplois initié par les communes
limitrophes (Metz et Montoy-Flanville), mais
de fagon mesurée pour ne pas porter trop
atteinte a I'espace agricole

- Maintenir les jeunes générations au
village et étre en mesure d'accueillir une
population de [l'extérieur, ceci afin de
pérenniser 'école du village et de contenir le
vieillissement de la population. Un objectif de
400 habitants a été fixé pour les vingt ans a
venir (100 de plus qu'aujourd’hui)

- Diversifier I'offre de 'habitat en proposant
des logements de petites dimensions et
plus de logements locatifs, ceci afin de
répondre aux attentes de la population active
périurbaine de I'agglomération messine, mais
aussi des jeunes villageois et des personnes
ageées

- Developper de nouveaux équipements
sportifs et culturels dans le cadre de
lintercommunalité

- Assurer un cadre de vie de qualité aux
habitants en préservant les espaces naturels
et les vergers autour des zones d'habitat, et
en continuant la reconquéte qualitative des
espaces publics. Les élus souhaitent autant
que possible conserver l'aspect villageois
rural de la commune.

1.2. Le foncier communal

Les proprietés fonciéres communales sont a
classer en plusieurs catégories :

- les voiries

- une bande de terrains le long du
ruisseau, en partie inondable

- de grandes parcelles agricoles et
naturelles éloignées des zones urbaines du
village (I'une d'elles est cependant située en
bordure des lotissements les plus récents de
la Grange-aux-Bois a Metz)

Le dernier lotissement (rue Dame Jeannette)
est un lotissement communal, il a donc fait
partie des acquisitions fonciéres passées méme
sl les parcelles viabilisées ont aujourd’hui é&té
revendues.

La politique fonciere de la commune répondait
donc a une logique d'urbanisation du coteau
nord. Cette option a &té maintenue et développée
dans le nouveau zonage du PLU, mais les
terrains situés en bordure du ruisseau ne sont
plus destinés & étre urbanisé. Aucune propriété
fonciére communale n'est donc actuellement
exploitable dans le cadre de I'extension urbaine
du village, pas mé&me pour les zones d'activités
envisagées au nord et & l'ouest.




A4 Atelier d'Architecture et d'Urbanisme
revision du Plan Local d'Urbanisme

carte du foncier communal
mai 2005

LEGENDE

_ Foncier communal
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2. HYPOTHESES D’AMENAGEMENT
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ZONAGE DU P.O.S. EXISTANT

A4 Alelier d'Architecture el d'Urbanisme

Bl Zone urbanisde
Bl Zcne & urbaniser en priond
Zone & urbanisar & plus long terma
Bl Zon= 4 urbaniser deslinds & des acivitds
B Zone naiurels § protéger
EE Zone naturele urbanissbie mais non equipés

2.1. Scénario 1 : le P.O.S. actuel

Le P.O.S. actuel, approuvé le 25 septembre 1984, avait ouvert
a l'urbanisation une petite zone INA en bordure sud-ouest du
centre ancien, mais surtout les terrains du coteau nord, avec
une pngI‘BSSEDI‘I de |'urbanisation pro-grammé-e de l'est (zone
INA) vers l'ouest (zone IINA). La zone INA est aujourd’hui

- construite et le nouveau PLU la classe donc en zone U.

A l'extérieur du village, une zone INAX bordait I'Actipble
de Metz-Borny, en limite ouest du ban communal. En vingt
ans, l'urbanisation ne s'est jamais réalisée car la commune
n‘en avait pas les moyens financiers (elle avait pour priorité
d'aménager un lotissement communal voué & I'habitat). Les
zones d'activités de Borny ont par ailleurs pu se développer
plus a l'ouest de 'Actipdle, de l'autre coté de la rocade est de
Metz.
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2.2. Scénario 2 : aménagement du coteau nord
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Scénario 2 ameénagement du
coteau nord (suite)

Le scénario d'aménagement retenu pour le
nouveau PLU n'est pas trés éloigné de celui
de lancien POS. Il concentre toujours les
extensions urbaines sur le coteau nord, ne
laissant plus la place & aucune extension le
long des voies, ceci pour mettre fin a I'dtalement
urbain des décennies d'aprés-guerre.

=

Mais |'urbanisation :
du coteau ne ‘
signifie pas la

|

.
5 5 I
|

disparition totale
des vergers qui |
l'occupent. Deux |

zones Av ont en
effet éte crédes =
pour wvelller a '
preserver et |
développer les |, |-
vergers qui |
encadreront les | | !
zones ouvertes a . — 3
l'urbanisation. T Pt
La zone dédiée ot
aux activites, ———

prévue dans |
I'ancien POS

efl extension |\
de I'Actipble,

Une autre petite zone 1AUxa d'aclivités est
envisagee au nord. Elle pourrail permettre 3
la zone de La Planchette (Montoy-Flanville)
de se developper dans le cadre de la nouvelle
intercommunalité. Elle est séparée des zones
d'habitat par une des deux zones de vergers Av
précitées.

Ces deux zones d'activités sont donc pensées
en terme de développement de zones
extracommunales préexistantes, la commune

= |

est reconduite
dans le nouveau
PLU. Afin d'atre
amenageée par la
CAZ2M et non par
la ecommune de

Cheaminemaent pidton
Voine secondaine

Habitat pavilennain
| Malsons jumelées

Coincy, la zone

en question est en
cours de cession

a la ville de Metz.

ne souhaitant pas grever son territoire d'une
nouvelle zone isolée qui viendrait altérer son
paysage et la qualité de vie de ses habitants.

Une zone Ne, enfin, est crée en fond de vallée
afin de préserver la zone humide du ruisseau,
mais aussi pour assurer la couture entre le centre
ancien et le coteau nord par des promenades et
par des equipements légers dédiés aux sports
et aux loisirs.

Il 1 17T
Plan Local d'Urbanisme da Coincy
HYPOTHESE D'AMENAGEMENT
DU COTEAL NORD
Ad Aelier d'Architecture et d'Urbanisme

LES GRANDES VIGNES
-
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1. LES CHOIX D’AMENAGEMENT
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1.1. Amorces du PADD

1. Valoriser l'environnement et le patrimoine paysager et
historique, préserver la mixité prairies-cultures-bois ainsi
que la ceinture de vergers subsistant encore

2. Inciter le deéveloppement maitrisé et diversifié de I'habitat
passant par une offre variée en taille de logements et en
formes urbaines

3. Requalifier et aménager les espaces publics majeurs afin de
redonner au patrimoine achitectural I'écrin architectural qu'il
merite et de faire profiter les habitants des espaces publics de
proximité

Tels sont les trois enjeux principaux déterminés a lissue de I'analyse
de I'étal initial, les objectifs suivants découlent de ces enjeux (les
actions sont détaillées ultérieurament et dans le PADD) :

developper un secteur d'activités en intercommunalité

- maintenir les jeunes générations au village et accueillir
une population de 'extérieur

- Maitriser le développement de l'urbanisation autour du
village tout en préservant l'espace agricole

- Préserver le cadre bati et lidentité patrimoniale du
village et mise en valeur du patrimoine urbain

- Maintenir I'équilibre entre |'environnement naturel et
I'extension nécessaire de |'urbanisation

- Proposer une offre diversifiée de logements
- Favoriser les liaisons piétonnes



2. LATRADUCTION REGLEMENTAIRE DES CHOIX



2.1. Les zones urbaines

Zones U

La zone U est constituée du centre ancien de Coincy et de ses extensions,

elle se décompose en deux parties, I'une correspondant au noyau originel,

village-rue lorrain carctéristique aux constructions implantées en ordre

continy, l'autre partie constituée d'extensions de part et d'autre de ce
" centre anclen, avec des constructions implantées en ordre discontinu.

C'est une zone principalement d'habitat sans activitds de commerces
mais comprenant comme &quipements la mairie et l'école.

Le P.L.U. comporte 1 zone U

Superficie de la zone : 9,95 ha

—  ARTICLES CONCERNES

JUSTIFICATION

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
ADMISES SOUS CONDITIONS
- Constructions 8 usage dartisanat, de commerce et installations

classées si elles correspondent aux besoins de la zone et si elles
n'engendrent pas de risques ou de nuisances

- Constructions a usage agricole s'il s'agit d'une extension usage de
stockage de matériel et si elles n'engendrent pas de risques ou de
nuisances

- Dépendances abritant des animaux domestiques uniquement sous
forme d'élevage familial

- Marge de recul de 30 m par rapport aux espaces boisés classés

Autoriser les activités et commerces liés & I'habitat pour conserver des
quartiers vivants

Conserver l'activité agricole avec un minimum de nuisances pour les
habitants

Conserver |'aspect rural du village avec des élevages traditionnels de
poules ou de lapins

Prévenir le risque de chules d'arbres sur des constructions

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Voirie
voies nouvelles de distribution primaire de 8 métres d'emprise

Largeur de 5 métres pour le croisement de deux véhicules et deux
trottoirs de 1,50 métres chacun




voies nouvelles de desserte secondaire de 5,80 métres d'emprise

voies nouvelles tertiaire ou & caractére piéton prédominant de 4,80
métres d'emprise

voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile
aménagées dans leur partie terminale de facon 3 permettre aux
véhicules de service de faire demi-tour.

pistes cyclables de 3 métres d'emprise.

sentiers piétons de 1.50 métres d'emprise

Largeur de 4 métres pour le croisement de deux véhicules et deux
trottoirs de 1,40 métres chacun
Largeur de 3,50 métres & sens unique et un trottoir de 1 métre

Accessibilité aux véhicules de service

Largeur de 1,50 métres pour chaque sens de circulation

Largeur de 1 métre pour piétons avec bande verte de 1 métre

- Accés

Emprise minimum de 3,50 métres pour la sécurité

Aucun accés carrossable sur chemins de halage et de marchepied,
pistes de défense de la forét contre I'incendie, sentiers touristiques,
voles express et les autoroutes

Reéglementation
Reglementation

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau potable

Raccordement eau potable sur réseau collectif

Il - Assainissement

Raccordement assainissement eaux usées et eaux pluviales au
réseau collectif

Il - Réseaux secs

Dissimulation des réseaux électricité, téléphone et télédisribution

Reéalisation en souterrain des réseaux électriques, téléphaone et
telédistribution dans les lotissements et opérations groupées

Lignes ensevelies
Les paraboles ne devront pas &tre en fagade sur rue.

Choix et obligation sanitaire

Choix et obligation sanitaire

Respect de I'environnement visuel
Respect de l'environnement visueal

Respect de 'environnement visuel
Respect de I'environnement visuel par choix el (ou) réglementation
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ARTICLEU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

- Dans le secteur construit en ordre continu, obligation de construire
dans la bande formée par le prolongement des fagades des
constructions voisines les plus proches

- Dans le secteur construit en ordre discontinu, obligation de construire

dans une bande située entre 5 métres et 15 métres de |'alignement
des voies publiques

Recherche d'une continuité avec lexistant, respect du village-rue
lorrain

Recherche d'une continuité avec lexistant et espace nécessaire
a une sortie de véhicule en sécurité sur la voie publique ou en
stationnement

&EIIQLE_U_.L_-MEL&HIBIE%H_EES_QQH&IEDHIQELEAE_
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Dans le secteur construit en ordre continu, implantation de la fagade
sur rue dune limite latérale & l'autre sur une profondeur de 10
metres

- Dans le secteur construit en ordre discontinu, implantation soit sur
la limite separative, soit & une dsitance équivalente a la moitié de la
hauteur sous &golt du batiment projeté sans pouvoir étre inférieur &
3 metres

Dans le but de préserver une continuité batie par rapport & l'existant

Dans le but de préserver les caractéristiques de |'implantation des
constructions en ordre discontinu

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
- Dans le secteur construit en ordre continu, hauteur de la construction

4 I'egolit variable de plus ou moins 1 métre par rapport & la hauteur
de la construction voisine sans étre supérieure & 8 métres.

- Dans le secteur construit en ordre continu, hauteur limitée & 4 métres
pour les annexes

- Dans le secteur construit en ordre discontinu, hauteur limitée 4 6,00
metres hors tout.

- Dans le secteur construit en ordre discontinu, hauteur limitée a 4
meétres pour les annexes

Hauteur réglementée par référence a l'existant sous égo(it pour éviter
des écarts brutaux et disharmonieux. Construction permettant un
rez-de-chaussee, et deux étages, par référence & la moyenne des
constructions les plus hautes en centre ancien.

Possibilité de faire une annexe de hauteur utile d'environ 2,5 métres
avec une toiture de 1,5métres

Construction permettant un rez-de-chaussée et des combles, par
référence a la moyenne des construclions les plus hautes

Volonté de préserver l'image de village

Possibilité de faire une annexe de hauteur utile d'environ 3 meétres avec
une toiture de 2 méires




ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR
Aspect des constructions

le volume et [a toiture,

Dans le secteur construit en ordre continu, tolture avec faitage
paralléle a la rue et pente comprise dans l'intervalle d'inclinaison des
maisons voisines

Dans le secteur construit en ordre discontinu, pignon sur rue principale
interdit et pente comprise entre 25° et 35°

les materiaux, I'aspect et la couleur,

Dans le secteur construit en ordre continu, toitures en terre cuite
dans les tons rouges, verre autorise pour les verriéres, verandas et
panneux solaires

emploi du blanc et des couleurs vives interdit

les eéléements de fagade,

Dans le secteur construit en ordre continu, suppression des volets
bois et des portes cochéres interdite, portes d'entré et de garage en
bois ou en matériau présentant un aspect bois, destruction de toute
sculpture ou ormementation interdite, mise a8 nu de moellons destinés
a étre enduits interdite, remplacement chassis 2 vantaux par un seul
vantail interdit

murs, cldtures et usoirs

- Dans le secteur construit en ordre continu, hauteur de la cidture
sur rue limitée & 1,20 métres

- Interdiction de construire ou cléturer l'usoir

- Dans le secteur construit en ordre continu, hauteur de la cléture
sur rue limitée a 1,20 métres

Préserver une harmonie avec l'existant et choix

Préserver une harmonie avec l'existant et choix

Privilégier les matériaux naturels tout en autorisant un matériau
moderne comme le verre utilisé dans de nombreuses situations

Conserver une harmonie des couleurs

Praserver et entretenir laspect du bati existant et respecter
l'environnement visuel

Conserver une relative transparence entre I'espace public et l'espace
privé sur rue, réduire I'impact visuel des clétures

Préserver les usoirs en vue d'un aménagement global ultérisur

Conserver une relative transparence entre I'espace public et 'espace
privé sur rue

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

surfaces ibres et aires de stationnement doivent étre plantées et
aménagées en espaces verls
emploi d'essences locales pour les clbtures

Organiser les espaces vides par rapport & l'espace consiruit en
favorisant les plantations

Préférence pour la vagétation locale
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2.2

Les zones a urbaniser

2.21. ZONE 1AU

1 zone urbanisable a court-moyen terme 1AU destinée
a I'habitat, aux services, aux activiés diverses et aux
equipements publics a été délimitée :

* au nord, sur le coteau en vis a vis du centre du village
Superficie de la zone : 2,11 ha

1 zone 1AUx destinée aux activités industrielles, artisanales et
commerciales a été délimitée :

+ a l'est du ban communal, en prolongation de la zone
industrielle de la commune de Metz

Superficie de la zone : 40,06 ha

1 zone 1AUxa urbanisable a court terme déstinée aux
activités economiques logistiques et aux équipements
publics a eté délimitée :

¢ au nord du ban communal de Coincy, en prolongation
sud de la zone dactivitts de Montoy-Flanville « La
Planchette » au lieu-dit «sur les vignes de Coincy»

Superficie de la zone 11,91 ha

1 zone 1 AUxb urbanisable a court terme, destinée a
l'accueil des activités diverses suceptibles d'engendrer
des nuisances peu compatibles avec une proximité de la
fonction d'habitat :

e a louest du ban communal de Coincy, dans le
prolongement sud-est de la ZAC de la petite \oivre, zone
d’activité sur le ban communal de Metz-Bormy.
Superficie de la zone : 1,35 ha

Pour des raisons d’homogénéité le réglement de ce
secteur est indentique a ce lui de la zone UXd5 du PLU
de Metz.

2.2.2. ZONE 2AU

Il s'agit d'une zone non équipée destinée a l'urbanisation
future. Pour permettre une utilisation optimale des terrains,
cette zone doit étre protégée.

Cette zone pourra étre mise en ceuvre aprés modification
ou révision du P.L.U. dés lors que le périmétre du SCOT
aura été arrété.

Le P.L.U. comporte 1 zone 2 AU située ;

e au nord, sur le coteau en vis a vis du centre du village
en contrebas de la zone 1 AU
Superficie de la zone : 1,12 ha

ARTICLES CONCEENES

JUSTIFICATION

Constructions & condition qu'elles fassent partie d'une opération
comprenant au minimum 5 constructions

Constructions & usage d'artisanat, de commerce si elles
correspondent aux besoins de la zone et si elles n'engendrent pas de
risques ou de nuisances

Dépendances abritant des animaux domestiques uniquement sous
forme d'élevage familial

ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
ADMISES SOUS CONDITIONS

Autoriser les constructions uniguement en opération d'ensemble afin de
garantir une cohérence urbaine

Autoriser les activités et commerces liés a I'habitat pour conserver des
quartiers vivants

Conserver l'aspect rural du village avec des élevages traditionnels de
poules ou de lapins




ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE
|- Voirie

voies nouvelles de distribution primaire de 6,50 métres d'emprise

voies nouvelles de desserte secondaire de 8 métres d'emprise

pistes cyclables de 3,00 métres d'emprise

sentiers piétons de 1.50 métres d'emprise.

voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile
aménagees dans leur partie terminale de fagon & permettre aux
véhicules de service de faire demi-tour.

Largeur de 5 métres pour le croisement de deux véhicules, un trottoir de
1,50 métres

Largeur de 4,50 métres pour le croisement de deux véhicules et un trottoir
de 1,50 métre

Largeur de 1,50 métres par couloir
Largeur de 1 métre pour piétons avec bande verte de 0,50 métres

Accessibilité aux véhicules de service

Il - Acces

Emprise minimum de 3,50 métres pour la sécurité

Terrain desservi par plusieurs voies, accés interdit sur celle des
voies qui présente un risque pour la sécurité

Aucun accés carrossable sur chemins de halage et de
marchepied, pistes cyclables, pistes de défense de la forét contre
l'incendie, sentiers touristiques, voles express et les autoroutes

Réglementation
Sécurité

Réglementation

ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
| - Eau potable

Raccordement eau potable sur réseau collectif

Choix et obligation sanitaire
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Il - Assainissement

- Raccordement assainissement eaux usées et eaux pluviales au
réseau collectif

lll- Réseaux secs

- Dissimulation des réseaux électricité, téléphone et télédistribution

- Réalisation en souterrain des réseaux éleclriques, téléphone et
teledistribution dans les lotissements et opérations groupées

- Lignes ensevelies
- Les paraboles ne devront pas étre en fagade sur rue.

Choix et obligation sanitaire

Respect de I'environnement visuel
Respecl de I'environnement visuel par choix et (ou) réglementation

Respect de 'environnement visuel
Respect de 'environnement visuel

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- minimum de 600m?* de superficie exigé pour qu'un terrain soit
constructible

ARTICLE 1 AU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

- obligation de construire en recul de 5 métres mais pas a plus de
15,00 metres de l'alignement des voies publiques

- Marge de recul de 10 métres au minimum depuis I'emprise de la voie
depuis la RD 52 en bordure de l'avenue Charlemagne

Respect de la morphologie et de la faible densité des terrains voisins déja
urbanises

Conserver une couveriure végétale maximale sur le coteau pour que la
zone d'extension soit en harmonie avec les vergers alentours

Espace nécessaire & une sortie de véhicule en sécurité sur la voie
publique ou en stationnement, maitriser le recul d'implantation de la
facade principale afin de créer une ligne d'implantation harmonie

Réglementation




ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
- hauteur limitée & 6,00 métres a I'égolt pour les constructions
individuelles.

Construction permettant un rez-de-chaussée el un étage par référence

a la moyenne des constructions les plus hautes a I'égout. Volonté de
préserver l'image de village

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
Aspect des constructions

- le volume et la toiture,
- pignon sur rue principal interdit et pente comprise entre 25° et 35°

- = murs af clétures
- hauteur de la cidture sur rue limitée a 1,20 métres

Préserver une harmonie avec 'existant et cholx

Conserver une relative fransparence entre l'espace public et l'espace
privé sur rue, réduire l'impact visuel des clétures

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT
- maison individuelle 2 emplacements
- studio ou 1 pigce 1 emplacement

- logement de 2 piéces 1,2 emplacements
- logement de 3 pidces 1.2 emplacements
- logement de 4 piéces 1,4 emplacements

- logement de 5 piéces 1.4 emplacements
- logement de 6 piéces 1,5 emplacements
+ 1 emplacement pour 4 logements (visiteurs)

Limiter le stationnement sur la voie publique dans les nouveaux quartiers

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

- surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent
élre plantées et ameénagées en espaces verts.

- emploi d'essence slocales pour les plantations

- plan d'aménagement des espaces plantés pour toute opération de
plus de 10 logements ’

Organiser les espaces vides par rapport a 'espace construit en favorisant
les plantations
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- ARTICLES CONCERNES

__JUSTIFICATION

[
ZONE 1AUx

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
ADMISES SOUS CONDITIONS

- Constructions & usage d'habitation pour le gardiennage si intégrées
dans le batiment principal

- qu'elles respectent les dispositions de I'arrété préfectoral du 29/07/
1998 relatif a I'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les
bruits de |'espace extérieur

- qu'elles fassent partie d'une opération a vocation dominante
d'activites ou d'equipements publics

- de ne pas creer de nouvel accés individuel direct sur la RDE03

Eviter les habitations dans des zones commerciales, artisanales et
industrielles
Réglementation

Respecter la vocation de la zone et choix de mixité d’activités

Sécurité

ARTICLE 1 AUx 3 - ACCES ET VOIRIE
|- Voirie

voies nouvelles de distribution primaire de 12,00 métres d'emprise

- voies nouvelles de desserte secondaire de 10 métres d'emprise
- voies nouvelles de desserte secondaire de 8 métres d'emprise

- voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile
amenagees dans leur partie terminale de fagon & permetire aux
véhicules de service de faire demi-tour.

Dans le secteur 1AUxa :

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au
moins

- 8 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire (double sens
de circulation)

- 6 métres d'emprise pour la voie de desserte secondaire (sens uniqu
de circulation) -

Largeur de 7 métres pour le croisement de deux poids lourds, deux
trottoirs de 1,50 métres chacun et une bande plantée de 2,00 métres ou
pour tout autre profil adapté a la circulation des poids lourds.

Largeur profil adapté a la circulation des poids lourds.

Largeur profil adapté a la circulation des poids lourds

Accessibilitd aux véhicules de service

Largeur de 6 métres pour le croisement de deux véhicules, un trottoir
unilatéral de 2 métres
Largeur de 4 métres a sens unique et un trottoir unilatéral de 2 métres




Il - Accés

- Emprise minimum de 3,50 métres pour la seécurité Réglementation

- Terrain desservi par plusieurs voies, accés interdit sur celle des Sécuritd
voies qui présente un risque pour la sécurité

- Hors secteur 1AUxa, le terrain ne doit pas disposer de plus de Seécurite, sauf pour les activités logistiques du secteur 1AUxa nécessitant
deux accés carrossables sur la voie qui assure sa desserte. de nombreux accés différenciés

- Aucun acces individuel nouveau sur la ED 603 ne sera autorisé.

Aucun accés carrossable sur chemins de halage et de marchepied,
prstsfs ::yciaplqsf pnstes_ de défense de la forét contre lincendie, Réglementation
sentiers touristiques, voies express et les autoroutes

Securite

ARTICLE 1 AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Eau potable
- Raccordement eau potable sur réseau collectif Choix et obligation sanitaire
Il - Assainissement
- Les eaux pluviales seront raccordées au réseau communal ou Permetire le trailement des eaux pluviales & la parcelle afin de limiter le
recueillies sur les parcelles privées. ruissellement
lll- Réseaux secs
- Realisation en souterrain des réseaux éleclriques, téléphone et | Rachact de l'environnement visuel
télédistribution

PRL.U. de Coincy - Page 91




ARTICLE 1 AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.
- Obligation de construire en recul de 8 métres de |'alignement des
voies publiques

Hors secteur 1AUxa :
- Marge de recul de 75 métres de part et d'autre de I'axe de la voie de
la RN3
Dans le secteur 1AUxa :
- marge de recul de 15 métres minimum de I'emprise de la RD803.
- facade principale paraligle 4 la RD603 sur minimum deux tiers de
sa longueur
- marge de recul de 5 métres minimum de I'emprise des voies
ouverles a la circulation publique existantes & modifier ou a créer.

Espace nécessaire a une sortie de véhicule (PL) en sécurité sur la voie
publique ou en stationnement

Réglementation article L 111-1-4 du code de |'urbanisme

Harmonisation avec la zone d'activtés de Montoy
Harmonisation avec la zone d'activtés de Montoy

Espace nécessaire a une sortie de véhicule en sécurité sur la voie
publique ou en stationnement,

ARTICLE 1 AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Hors secteur 1AUxa :

- hauteur limitée & 12,00 métres a I'égout pour les constructions
individuelles.

Dans le secteur 1AUxa :

- La hauteur maximale hors tout de la construction projetée mesurée a
partir du terrain fini est fixée a4 18 métres.

- Lesregles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements techniques
liés aux activités pratiquées dans la zone

Pour les batiments d'activités de la zone, possibilité de construire selon
les besoins, tout en maintenant une homogénéité

Souplesse réglementaire adaptée a la particularité d'une plateforme
logistique

Souplesse réglementaire adaptée & la particularité d'un ouvrage
technigue et adaptation & la zone d'activités

ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR
Hors secteur 1AUxa :
Aspect des constructions

- espace devant fagade principale végétal ou minéral
- foiture faible pente ou plate
interdiction de laisser brut des matériaux destinés a étre recouverts

- enseignes & intégrer dans les fagades

- clotures cbligatoires, hauteur de la cléture sur rue limitée & 2,00 métres
avec claires-voies rigides

Préserver une harmonie et choix
Preéserver une harmonie et choix
Respect de l'environnement visuel

Respect de l'environnement visuel

Conserver une relative transparence entre l'espace public et 'espace
privé sur rue, réduire I'impact visuel des elétures




Dans le secteur 1AUxa :
- aires de stockage extérieur closes le long de la RDE03.
- enseignes a intégrer dans les fagades en accord avec
le décret 82-211
- panneaux publicitaires 4m® maximum et 4 métres au-dessus du sol
maximum

- interdiction de laisser brut des matériaux destinés a étre recouverts

- tons sombres pour les fagades et blanc pur interdit
- pas de restriction de couleur pour les matériaux naturels
- verre el matériaux transparents autorisés
- cldtures sur voies ouvertes 4 la circulation et en limite avec
I'espace agricole :
hauteur maximale de 2 metres
constitution par grille, grillage ou claire-voie rigide, doublage par
haie champétre obligatoire
le long de la RDB03, aux franges sud et est des zones 1AUx et 1AUxa,
bosquets d'arbrisseaux et d'arbres de haute tige en sus

Respect de l'environnement visuel
Reglement et respect de 'environnement visuel

Reéglement et respect de 'environnement visuel
Respect de l'environnement visuel

Respect de l'environnement visuel et harmonisation avec le paysage
agricole environnant

Favorisation des matériaux naturels

Souplesse de réalisation

Respect de [lenvironnement visuel et conserver une relative
transparence entre l'espace public et l'espace privé sur rue, réduire
I'impact visuel des cldtures et des batiments depuis les abords
Reéduire I'impact visuel des clbtures et des batiments depuis I'espace
rural

ARTICLE 1 AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

- surfaces libres de consiruction et d'aires de stationnement doivent
étre plantées et aména-gées en espaces verts.

Hors secteur 1AUxa :
éléments classés comme espaces boisés au titre de I'article L130-1 du
Code de |'Urbanisme figurant sur les plans graphiques
Dans le secteur 1AUxa :
plantation d'un arbre de haute tige minimum pour 8 places de
sationnement
- alignements d'arbres prévus dans le dossier d'entrée de ville
plantés exclusivement dans I'emprise des voiries ouvertes a la circulation
publigue

Organiser les espaces vides par rapport & I'espace construit en favorisant
les plantations

Insertion dans un cadre rural

Engagement de la collectivité & un aménagement paysager
complémentaire en plus de 'aménagement privé
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ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

- obligation de construire avec un recul de 5 métres de l'alignement
des voies publiques

espace necessaire a une sortie de véhicule en sécurité sur la voie
publique ou en stationnement

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- implantation soit sur la limite séparative, soit & une dsitance| Choix
equivalente & la moitié de la hauteur sous égodt du batiment projeté
sans pouvoir &étre inférieur @ 3 métres
ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
- constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére des R.N.U

lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains




2.3. Les zones agricoles

ZONES A

La zone agricole comprend les secteurs de la
commune, equipés ou non, & protéger en raison du
potentel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Le PL.U. comporte 2 zones A situges :

« 3 louest de Coincy comprenant la ferme de
Colombey

« tout autour de la partie urbaine et une grande partie
est du territoire communal comprenant la ferme

d'Aubigny

Superficie totale de la zone hors secteur : 513,03 ha

SECTEUR Av

La zone agricole comprend un secteur Av correspondant au
coteau ol subsistent d'anciens vergers avec un réseau de sentiers,
ce coteau est a préserver de toute urbanisation. Ce secteur est
situé :

s en limite nord du ban communal, a l'ouest des zones
d'extension urbaine 1 AU et 2AU

Superficie totale du secteur : 7,36 ha

Superficie totale de la zone avec secteur Av : 522,39 ha

ARTICLES CONCERNES

Mm

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Secteur Av interdisant toute construction

- Changement de destination pour usages de haras, ferme
pédagogique gite rural, ferme auberge, centre équestre, artisanat
d'art, &quipements publics

- Marge de recul de 30 m par rapport aux espaces boisés classés

Protection du coteau

Autoriser la transformation des fermes afin de favoriser le tourisme
vert

Prévenir le risque de chutes d'arbres sur des constructions

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

ADMISES SOUS CONDITIONS

- Changement de deslination pour usages de haras, ferme
pédagogique gite rural, ferme auberge, centre équestre, artisanat
d'art, équipements publics

- Marge de recul de 15 m par rapport aux espaces boisés classés

Autoriser la transformation des fermes afin de favoriser le tourisme
verl

Prévenir le risque de chutes d'arbres sur des constructions

Elodemgienfandpre sy Beg e
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
I - Voirie

voles nouvelles de distribution primaire de 8 métres d'emprise

Largeur de 5 métres pour le croisement de deux véhicules et deux
trottoirs de 1,50 métres chacun

Il - Accés

- Emprise minimum de 3,50 métres pour la sécurité

- Terrain desservi par plusieurs voies, accés interdit sur celle des
voies qui présente un risque pour la sécurité

- Aucun acces individuel nouveau sur les RD 2,52 67,67C et 67D

- Aucun accés carrossable sur chemins de halage et de
marchepied, pistes cyclables, pistes de défense de la forét contre
lincendie, sentiers touristiques, voles express et les autoroutes

Réglementation
Sécurité

Reéglementation
Reéglementation

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Eau potable

- Raccordement eau potable sur réseau collectif ou sur captage,
forage ou puits particulier diment autorisé

Il - Assainissement
- Raccordement assainissement eaux usées et eaux pluviales au
reseau collectif

- Assainissement autonome autorisé selon réglementation en vigueur
en cas d'absence ou d'insuffisance du réseau collectif

Choix et obligation sanitaire

Choix et obligation sanitaire

Choix

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

- Obligation de construire avec un recul de 5 métres de I'alignement
des voies publiques
- Marge de recul de 50 métres au minimum de l'axe des RD 52 et 67

Marge de recul de 15 métres au minimum de |'axe de la RD 52 dans
le secteur Aa

espace necessaire 4 une sortie de véhicule en sécurité sur la vole
publique ou en stationnement

Ré-glementatiﬁn

Réglementation
Réglementation




ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

-  hauteur limitée a 6,00 metres a [égolt pour les batiments
d'habitation.

- hauteur limitée & 12,00 métres I'égolt pour les batiments agricoles.

Choix

Choix

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
- le volume et la toiture,

- les matériaux, 'aspect et |a couleur,
- les élements de fagade, tels que percements et balcons,

Presenter une continuité sur l'ansemble de la propriété
Présenter une continuité sur l'ensemble de la propriété
Preésenter une continuité sur 'ensemble de la propriété

2.4, Les zones naturelles
ZONES N
Il s'agit d'une zone & protéger en raison de la qualité du site

et du paysage, de |a préservation d'équilibre écologique
ou de l'existence de risques ou de nuisances.

Le PLU. comporte trois zones N, correspondant
essentiellement aux bois et foréts ainsi gu'aux monuments
aux morts de la guerre de 1870, elles sont situées :

» gu sud-ouest du ban communal

* au vallon du ruisseau Dame Jeannette a 'ouest du
village

Superficie de la zone hors secteur : 135,71 ha

SECTEUR Ne

Ce secteur autorise des aménagements liés aux équipements
sportifs d'extérieur et aires de jeux.

Le P.L.U. comporte un secteur Ne situé :
» au centre du village

Superficie du secteur : 2,56 ha

Superficie totale de la zone : 138.27 ha
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ZONE N

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
ADMISES SOUS CONDITIONS

- dans le secteur Ne constructions et aménagements liées aux
équpements sportifs d'extérieur et aires de jeux

Choix

ARTICLENG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

- Recul de 5 métres de l'alignement des voies publiques

Espace nécessaire a4 une sortie de véhicule en sécurité sur la voie
publique ou en stationnement

- Aucun acces individuel nouveau sur la RD 4 Régiementation
ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Choix

- implantation soit sur la limite séparative, soit & une distance
équivalente a la moitié de la hauteur a I'égo(t du batiment projeté
sans pouvoir tre inférieur 8 3 métres




3. EFFETS DU PROJET D’URBANISME
SUR LENVIRONNEMENT
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3.2

Zones urbanisées

Les principes du Plan Local d'Urbanisme visent d'une part
a conforter la situation actuelle avec la volonté affirmée
de préserver le caractére du bati ancien et des extensions
récentes, et d'autre part & contribuer & la réhabilitation
des immeubles et de l'espace public, afin de valoriser le
patrimoine architectural et urbain.

Zone d'urbanisation future destinée a I'habitat
(1AU)

Cetlte zone destinée & permettre le développement de la
commune va assurer le prolongement du tissu urbain en vis a vis
du coeur ancien du village. Ce choix urbanistique de s'étendre
en dédoublant le village existant est une volonté communale
pour limiter la consommation de I'espace.

Lurbanisation ne devrail pas avoir un impact paysager trop
important, l'extension (2,11 ha) permetira de relier de fagon
pietonne les versants urbanisés nord et sud.

En continuité avec le dernier lotissement réalisé, ce nouveau
quartier situé sur le cbteau est bordé au sud par une zone Ne

en contrebas dans le talweg du ruisseau, formant un écran de
verdure.

Par allleurs cette opération fera 'objet d'un plan d'ensemble
avec des exigences gualitatives concemant I'aménagement des
vairies .

3.3 Zone d’urbanisation future destinée aux activités
économiques (1AUx et 1AUxa)

La zone 1AUx, située a 'ouest du ban communal de Coingy, ...
Le secteur 1AUxa va permettre a la zone d'activité la Planchette,
située au nord de Coincy et au sud de Montoy-Flanville, de se
développer et d'améliorer la liaison entre les villages de Montoy
et de Coincy.

Lintégration paysagere dans le cadre rural du site est une forte
préoccupation. Les pollutions de I'air et visuelles, ainsi que la

securité sont encadrées réglementairement et leur gestion va
méme au-deld, avec l'exigence d'aménagements paysagers
detaillés

Zone non équipée destinée a 'urbanisation

future (2AU)

Cette zone ne sera urbanisée qu'a long terme lorsque la zone
1AU sera achevée. Elle constitue une réserve fonciére pour
répondre aux besoins de l'urbanisation de la commune dans les
dix prochaines années (horizon 2015). En I'état actuel, 'impact
sur l'environnement est nul.

La localisation de cette zone a été pensée en cohérence avec
la zone 1AU, conjointement elles forment une composition
harmonieuse liant les différents quartiers (futurs et anciens).

3.4. Zones agricoles

Dans cetle zone sont interdites les constructions qui ne sont pas
conformes & sa vocation & savoir, la préservation de I'activité
agricole.

3.5. Zones naturelles

Ces zones couvrent les espaces bolsés ainsi que les vallées
des ruisseaux. La protection de ces espaces boisés est assurée
par leur classement.
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1.3.

Actions économiques

La zone 1AUxa au nord du ban communal fait partie d'un
programme d'ensemble d'extension de la zone d'activités de
La Planchette située sur la commune de Montoy-Flanville, et
surtout d'une plateforme logistique qui pourrait s'instalier pour
partie sur le ban de Coincy. La zone 1AUx permettra quant &
elle l'extension de |'Actipble de Metz-Bomny. Ces deux zones
seront gerées par la Communauté de Communes de Pange.
Les autres actions 4 mener en termes économiques visent
essentiellement & développer les aclivitts de services,
autorisées dans les zones urbaines et a urbaniser ; pour le
developpement d'activités de plus grande envergure.
Lactivité agricole reste encore une activité économique 2
Coincy, aussi les espaces agricoles ont ils été préservés
autour du village de Coincy et de ses annexes, Colombey et
Aubigny. Les espaces agricoles classés en zone 1AU et 2AU
l'ont été en concertalion avec les agriculteurs.

Actions sur le bati existant

Les actions & entreprendre sur le bati existant se traduisent
entre autres par un encouragement a la réhabilitation du
patrimoine existant en centre ancien.

Lespace public constitué d'usoirs (qui doivent étre bien
entretenus mais en aucun cas privatisés ou appropriés par
les riverains, notamment par une trop grande densité de
plantations) sera protégé avec [interdiction d'y implanter
toute construction ou installation.

Actions sur les extensions a urbaniser

Une simulation d'aménagement permet de visualiser le parti
d'aménagement des zones & urbaniser 1AU et 2AU (voir
page 76) et de phaser |'urbanisation dans le temps. Le projet
global a pour fondement |a création d'une voirie en paralléle
du village-rue originel (rue Principale), dédoublé sur le coteau
nord, la liaison entre les deux parties ne sera que piétonne,
afin de préserver la tranquillité dans le centre ancien.

1.4.

1.5.

Une offre diversifiee en matiére de logement sera proposée,
les extensions comporteront de ['habitat intermédiaire
associé a de I'habitat pavilionnaire favorisant la mixité entre
les générations.

Projets d’équipements communaux

Les équipements sportifs et culturels ne sont envisageables
que dans la cadre de la récente communauté de communes
de Pange.

Extension de la station de lagunage de 300 a 550
équivalents-habitants, ceci pour répondre aux besoins des
zones d'urbanisation future.

Actions pour la qualité du cadre de vie

Conformement a larticle 16 de l'arrété du 21 juin 1996
refatif aux systémes d'assainissement de moins de 2000
équivalents-habitants, le P.L.U. a défini les limites de
l'urbanisation «de maniére a préserver les habitations et
les etablissernents recevant du public des nuisances du
voisinage» (odeurs, bruit, vibrations).

Des amenagements qualitatifs sur les espaces publics
majeurs, en particulier rue Principale ainsi que dans le
nouveau quartier contribueront a la mise en valeur du
patrimoine urbain. Ces ameénagements seront réalisés
suivant les capacités financiéres de la commune.

Les entrées de village ainsi que le carrefour rue Principale
-rue des Vignes feront également l'objet de traitements
spécifiques afin d'améliorer le cadre de vie des habitants de
Coincy.

Un maillage des liaisons piétonnes a ét& effectud, joignant la
conservation d'anciens sentiers avec la création de nouveaux
cheminements qui contribueront a liaisonner les quartiers au
centre du village et faciliter les déplacements 2 pied.




2. MOYENS DE PRESERVATION
DE LENVIRONNEMENT
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2.2

Le cadre naturel

Lanalyse paysagére el urbaine a montré que Coincy a
su garder un site attrayant malgré la constante pression
fonciére due a la proximité immédiate de Metz. La richesse
de cet environnement paysager valorisant sera protégée
en circonscrivant l'urbanisation future. En particulier, une
cote maximale en altitude a é&té déterminée a 236m afin de
preserver laspect encaisseé caracléristique du village, au-
dela de cette limite |'impact paysager des constructions serait
prejudiciable au site de Coincy.

Concernant les rejets d'eaux usées, |'étude de zonage
d'assainissement est intégrée dans le présent P.L.U. dans
les annexes sanitaires. La station de lagunage, qui est gérée
depuis le 1er janvier 2005 par le Syndicat intercommunal
d'assinissement Montoy-Flanville - Retonfey, verra bientét sa
capacite augmenter de 300 a 550 équivalents-habitants afin
de répondre aux besoins des extensions urbaines projetées.
Parallélement, un ouvrage sera construit pour récupérer les
boues de la lagune en vue de les traiter ou de les valoriser.

Le cadre bati

Du point de vue urbain le centre ancien est caractéristique
par une relative compacité, avec un réseau viaire offrant des
variétés d'ambiance dans les dilatations de I'espace public, 3
mettre en valeur.

Le parti d'amenagement retenu devrait permettre la poursuite
du développement communal au nord du centre ancien dans
la logigue du renforcement des liaisons piétonnes entre les
quartiers.

En offrant de faibles surfaces a urbaniser mais toutefois
adaptées a |la demande, la commune permettra a une
population jeune venue de l'extérieur de s'installer & Coincy,
mais surtout d'offrir des terrains aux jeunes de la commune
souhaitant y demeurer. La localisation des zones d'extension
a éte déterminée de fagon a permettre la meilleure intégration
possible de la future opération avec les quartiers voisins,

Des mesures ont &té prise pour limiter au maximum les
risques de dégradation du paysage par rapport 4 la superficie
vouée 3 l'urbanisation future :

- la definition d'un réglement visant a intégrer au mieux les
nouvelles constructions ainsi que les clétures et les annexes
- la localisation des zones constructibles en continuité avec
I'habitat existant

- la définition d'un réglement visant & protéger les zones
naturelles.

Lensemble des dispositions retenues dans le cadre de
la revision du PL.U. de Coincy ne devrait pas avoir de
conséquences préjudiciables a l'environnement, qu'll soit
naturel ou bati,
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» DK uwu <O Wwaon

F<OJW<D QWO
TR O TN ..



Zone Uc/Ud
village

8.95|ha

ITutal Zone ﬁ i 9.95!hai

Tableau des surfaces des zones du P.L.U. sur le ban communal de Coincy

|Total zones U... : 9,95 ha

Zone 1AU Zone 1AUx Zone 1AUxa Zone 1AUxb

au nomd 2,11 |halla rOuest 20,06 ha] {au nomd 1.9 & Mest 135
Total zonoe 2,11|ha] |Total zone a 40,06 ha] [Total zone xa 1,97 |hal |Total zone 1AUX 1,35|ha
|Total zones 1AU... : 45,43 ha

ﬁune 2AU

au Nord 1.12 |ha

Totalzone 2AU | 1,12]ha]

[Tatal zones 2Al... : 1,12 ha
Zone N Zone Ne
| Aubigny 1,45]ha] [au nard: Is Folie 2.56]ha
|paro de Colombey 5,80\ ha
tombe au Nord Esi 0.61|ha
iombe + au Nord Est (-45|ha
bois de la Dame 24 55(ha
& l'ouest du village 102.85ha
otal zone N 135,/ 1]ha| | Total zone Ne .56lha
|Total zones N... : 138,27 ha
Zone A zone Av
513,87 hal lau nord H,FIIIEI
au novd ouest 3,66fha
ﬁutal zone A | 513,87 |ha] [Total zone Av 7.36]ha
|Total zones A... : 521,23 ha
|Surface totale du ban communal 716,00 ha




TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES

ZONES AVANT REVISION ZONES APRES REVISION
POS {en hectaras) PLU {en hectares)

u 6,55]ha Uc/Ud 9,95ha
[Total des zones urbaines 6,55 ha | 9,95 ha |

NA 47 85]ha 1AU 2.11tha

-1 AUx 40,06|ha

2AU 1,12]ha

1AUxa 1.91|ha

1AUxb 1,35|ha

NB 3.25|ha

NC 563.60(ha A 513,8T7|ha

Av 7,361 ha

ND 94.75|ha N 135,71]ha

Ne 2,56 ha
[Total des zones naturelles 709,45 ha | 706,05 ha |
[Ean Communal 716,00 ha environ 716,00 ha |
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