COMMUNE
DE BEUX

PLAN LOCAL D'URBANISME

Orientations d’Aménagement du secteur d'urbanisation de Haute Beux

Rue du Breuil et zone d'urbanisation future

Annexe a la DCM d‘approbation de la révision du PLU de BEUX en date du
Le Maire,




La commune de Beux, au cours de la révision de son PLU, a souhaité mettre en place un document précisant les
orientations d'aménagement encadrant I'urbanisation future du secteur de Haute Beux (secteur Ub en front de rue
du Breuil et zone d’urbanisation future a I'Ouest dudit secteur Ub).

Les articles L123-1, R123-1 et R123-3 du code de l'urbanisme précisent que le PLU peut comporter des
orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs, assorties le cas échéant de documents
graphiques. Ces orientations daménagement peuvent prévoir les actions et opérations d‘aménagement,
notamment dans les domaines suivants :

- mise en valeur de |'environnement, des paysages

- mise en valeur des entrées de ville et du patrimoine

- lutte contre l'insalubrité

- renouvellement urbain et développement de la commune

Ces orientations peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics. Ces orientations daménagement seront a prendre en compte par toute opération
d’urbanisme dans leur esprit. Elles ont toutefois pour but de conduire et dencadrer cette urbanisation.
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> ORIENTATION 1 : L'ORGANISATION URBAINE DU SECTEUR

Constat : le tissu urbain de Haute Beux se limite actuellement quelques habitations le long de la rue du Breuil. Le
secteur d’extension urbaine permettra de renforcer la cohérence urbaine de I'annexe.

Orientations :

afin d'aboutir a I'insertion urbaine de ce futur quartier, sa voirie devra &tre connectée a la fois a la rue du
Breuil et a celle lui étant perpendicualire les embranchements de ces voies étant a aménager de facon a
permettre une circulation et une visibilité aisées. A cet effet, des régles sont prescrites concernant la hauteur
des clétures au droit de ces embranchements ;

I'éclairage de la voie devra étre réalisé & partir de lampadaires bas, réverbérant la lumiére vers les éléments 3
€clairer, pour une question d'intégration paysagére et de qualité urbaine, avec des ampoules répondant au
souci de basse consommation d'énergie ;

la voirie a créer présentera un trottoir de largeur permettant le croisement des piétons (1,8m d’emprise
minimale) ; il ne sera pas nécessaire de réaliser un trottoir de chaque c6té de la chaussée ;

le secteur sera aménagé de fagon a créer le vis-a-vis du tissu urbain existant en bordure de la rue du Breuil,
alors que les constructions plus & I'Ouest seront tournées vers la voirie & créer ; les acces de ces constructions
se feront également par le biais de cette voie, aucun accés n'étant désiré sur la rue perpendiculaire a la rue du
Breuil ;

afin de garantir une bonne ouverture paysagére en front de rue, il serait opportun d’éviter des cldtures
provoquant une coupure visuelle (par les matériaux ou plants utilisés, par la hauteur) ; ainsi, les clétures sur
rue devront garantir une perception claire de la construction principale depuis la rue, a défaut d‘étre
inexistantes en fagade sur rue. On évitera également d’'aménager des portails au droit des aliées de garages,
afin de pouvoir stationner les véhicules rapidement dans ces allées.

ORIENTATION 2 : LE BIEN VIVRE DU QUARTIER

Constat : il n'est rien de plus banalisant qu'un quartier stéréotypé, aménagé sans considération de son
environnement, détourné de toute insertion environnementale et des préoccupations de ses futurs habitants.

Orientations :

afin de maintenir le caractére du secteur, on adaptera la construction au terrain, et non l'inverse ; sur le reste
du terrain, le relief ne sera pas perturber outre mesure, de fagon a conserver le relief naturel autant que faire
se peut ; dans ce souci de perturbation limitée du relief, la pente maximale pour I'acces au garage est fixée 3
15%.

dans le méme souci de « bien vivre » du quartier, les constructions principales seront concues de facon a

optimiser leur orientation, dans une optique bio-climatique (Cf. schéma page suivante), de fagon a profiter au

maximum de la course du soleil, dintégrer la direction des vents dominants, de faire diminuer la

consommation énergétique ; I'utilisation des matériaux ou techniques innovants découlant de la mise en ceuvre
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d'une démarche relevant de la Haute Qualité Environnementale ou d'une démarche similaire ou de I'utilisation
d’énergies renouvelables est encouragée ; & cet égard, il serait opportun d'intégrer la récupération des eaux
pluviales dés la conception de la construction principale ;

afin de garantir un lieu de rencontre et de convivialité, non seulement pour le quartier, mais également pour
I'ensemble de I'annexe, une aire de jeux devra étre aménagée au droit du secteur ; celle-ci sera congue de
fagon qualitative, pour répondre aux besoins des petits comme des grands (jeux, bancs, plantations) ;

afin de garantir la qualité paysagere du quartier, la commune a mis en place un cahier de recommandations et
de conseil pour la plantation des haies : pour les clétures sur rues, les plantations a feuillages caducs seront
préférées aux résineux, ceux-ci pouvant toutefois étre intégrés ponctuellement dans ces clétures (I'objectif est
d'essayer d'éviter les haies se thuyas, d‘ifs... induisant une monotonie paysagere et biologique, en plus dune
effet de mur vert) ; on évitera les haies mono spécifiques (en dehors des charmilles), a la faveur de haies
composees de plusieurs espéces, dans un souci de biodiversité et de qualité paysagére.



' En concevant la maison :
“réduire les impacts a 'amont

Se préoccuper de réduire les dépenses d'énergie, d’eau,
les nuisances sonores, les pollutions ... dés la conception
de la maison permet de réaliser les travaux nécessaires au
moindre colt et avec efficacité.

4 et 5 toit de la vérando non vitré et muni d'ouvrants
de taille suffisante pour évacuer la chaleur en exces
et favoriser la circulation d'air frais Ja nuit

3 capteurs solaires
thermiques

4 toit débordant protégeant les baies vitrées
du rayonnement solaire, en été

2 isolation performante (toit,
plancher, murs, vitrages) et réduction
des ponts thermiques

4 plantation d'arbres
d fevilles coduques
pour ombrager

lo fogade en été

8 dans lo cussine, fisamee |
prévue pour pkxsiemoubeies
de tri

2 circuit de distribution d'eau chaude court et calorifugé
pour éviter le refroidissement dans les canalisations.

E Réduire le colt du chauffage (maison et eau
sanitaire)

© en valorisant les apports gratuits du soleil [

* en réduisant les pertes de chaleur 2

* en utilisant une (ou des) énergie(s) renouvelable(s) et/ou bon marché
pour se chauffer et chauffer I'eau sanitaire 3

¥ Eviter les surchauffes Pété
* en limitant la pénétration du soleil d'été 4
* en ventilant la maison la nuit 5

i Economiser Peau

* en prévoyant un systtme de récupération de I'eau de pluie, &

* en envisageant un double réseau d'alimentation en eau (eau potable
pour cuisine et salle de bains, eau de pluie pour toilettes, lave-linge et
extérieur 7 '

Bruyant, polluant, consommateur d'eau et d'énergie, producteur de
déchets : un chantier est une véritable nuisance pour l'environ-
nement et le voisinage. Tenter den réduire les impacts aura des
conséquences positives pour tout le monde. Parlez-en avec vos
futurs voisins, votre architecte, votre entrepreneur et les artisans
qui interviennent sur le chantier.

1 fagade principale au sud,

avec de grandes fenétres et une véranda, 2 protection contre les vents
d vivre ;

donnant sur les (utilisation de la topographie,

on profite oinsi au moximum de la choleur écrans végétoux, toiture basse

du soleil et de la lumiére naturelle du cbté des vents dominants
ou froids et humides

2 et B espaces tampon
(garage, buanderie, chauffe-
rie, placards, local & poubel-
les suffisamment grand pour
faciliter le tri...) au nord et
d Fouest,.

#
E

2 ouvertures réduites & Fouest
~ et d l'est, absentes au nord

& récupération de Pecu
de piluie

@, 10 et U | utilsation de matériaux
de construction sains, recyclables ou recyclés :
4 stores ou volets extéri * minimisant les dégag de solvants,
s o e fongicides, particules irritantes, ..
¥ murs d forte inertie thermique W déggge a:;ip K- vapea i
: en cas d'incendie,
Spepuant la nuit o choleur coptée | tye ont naurefament Mumidit imérieure,
500, Jod * faciles & entretenir.

E Permettre et valoriser la gestion des déchets

* en facilitant leur tri et leur stockage &

* en utllisant des matériaux de construction qui peuvent &tre réutilisés
ou recyclés, ou qui proviennent de matériaux recyclés @

¥ Avoir une maison saine

* en choisissant des matériaux de construction et de décoration qui
respectent votre santé¢ 10

* en privilégiant les matériaux de construction qui respirent et régulent
naturellement Phumidité § §

* en faisant installer un systéme de ventilation performant et silencieux
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