Futur Proche

aménagement, urbanisme & paysage'i'?’"

Département du Morbihan

Commune de Sarzeau

PLAN LOCAL D’URBANISME
Modification n°4

DOsSIER D’ APPROBATION

Piece N°4 : Orientations d’Aménagement et de Programmation

18U21
Arrété par délibération du Approuvé par
Conseil Municipal le délibération du Conseil

Municipal le

Document en vigueur 14.02.2009 30.09.2013
Modification n°1 02.02.2015
Modification simplifiée n°1 29.06.2015
Modification n°2 01.02.2016 26.09.2016
Modification n°3 31.01.2017 25.09.2017
Modification n*4 10.02.2020







. Sommaire

RAPPEL :

Ce dossier ne nécessite ni évaluation environnementale, ni étude d’impact.

Le projet global des secteurs d’aménagements identifiés en secteur a urbaniser (AU)

Le projet des secteurs d’aménagements identifiés en Orientation d’Aménagement et de Programmation

1. Le secteur de Saint Colombier Est
. Le secteur de Kerblay
. Le secteur du Bas Patis
. Le secteur des Quatre vents
. Le secteur de Feunteunio a Penvins

. Le secteur Uac de Kervillard

. Le secteur Ubb du complexe sportif
. Le secteur 1AU du Bas Patis
10. Le secteur 1AUr Saint-Jacques

11. Le secteur 1AUr Feuteunio
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l. Le projet global des secte

) Pour le développement de I’habitat

Zone de développement de I'habitat Surface Zones ouvertes ou fermées a

l'urbanisation
Brillac 3,86 ha 2 AU
St Martin/ Fournevay 4,59 ha 2 AU
Saint Colombier centre 1,97 ha 2 AU
Saint Colombier - Kerentré Ouest 2,53 ha 2 AU
Saint Colombier - Kerentré Est 2,42 ha 1AU
Sarzeau : Secteur des Quatre Vents 2,63 ha 1AU
Sarzeau : Zone du Bas Patis 0,40 ha 1AU
Sarzeau — Zone du Bas Patis 0,84 ha 1 AU
Le Roaliguen 2,4 ha 2 AU
Saint Jacques Le Grand Net 2,42 ha 2 AU
Penvins Ouest 1,02 ha 2 AU
Penvins Feunteunio 1,37 ha 1AU
Penvins Centre 4,26 ha 2 AU
Penvins Est 1,48 ha 2 AU
Kerblay 1,03 ha 1AU
Kerguet Nord 3,35 ha 2 AU
Kerguet Sud 1,55 ha 2 AU
TOTAL 38,2 ha
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l. Le projet global des se

O Pour le développement des équipements publics, d’intérét collectif, touristique et activités économiques

Activités économiques : diversifiées — tertiaires — touristiques — équipements publics

Surface Programmes Classement au PLU
Sarzeau - Kerblanquet 1,5 ha Tertiaire — services 2 AUz
Saint-Jacques / 3,3 ha Equipements publics et d’'intérét collectif 2 AUe
Le Tréhiat
Saint-Jacques — Le Port 0,8 ha Equipements publics et d’intérét collectif 2 AUe
Saint-Jacques- Le Grand Net 5ha Opérations d’équipements touristiques 2AUt
TOTAL : 10,7 ha

Secteurs de zones de repli des campings — caravaning qui feront I'objet d’'un projet global d’aménagement

Surface Classement
Landrézac — La Cour 5,15 ha 2 AUr
Feuteunio - Penvins Nord 5,3 ha 1AUr
Banastere Nord 12,25 ha Programme 2 AUr
Banastére Sud 1.65 ha Zone de repli des campeurs, caravaning 2 AUr
Kercléquinet — Prat Bihan 4,05 ha 2 AUr
Saint-Jacques 4,8 ha 1 AUr
Porh-Brillac 2,1 ha 2NIr
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ntifiés en secteur a u@mer

ménagements ide
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l. Le projet global des secteurs d’a
- | 2AU St Colombier centre N
1,97 ha

U Secteurs AU

1AU Sarzeau —Bas Patis 2AU St Colombier Ouest W E
iy 0,40 ha 2,53 ha

2AU Brillac 2AUz Kerblanquet 1,5 ha
3,86 ha
B ¥ - 1AU St Colombier Est
: - 2,42 ha
2AU
St Martin/ Fournevay
4,59 ha 1AU Kerblay
1,03 ha
1AU
Sarzeau — les 4 vents 2AU ggg'ﬁg Nord
2,63 ha '

2AU Kerblay Sud

1AU Sarzeau — Bas Pétis 1,55 ha
0,84 ha
f‘;“r .\_ ’ n.
¢ : o 1AU Penvins Feunteunio
w i -k
2AUt5 ha - B & 1

2AU Le Roaliguen 2,4 ha

% 2AU Penvins Ouest

2AUe St Jacques/Le Tréhiat 1,02 ha
3,3 ha
2AU St Jacques/le Grand Net §
2,42 ha . .
2AUe St Jacques — Le Port 2AU Penvins Centre 2AU Penvins Est 1,48 ha

0,8 ha L 4,26 ha

I Zones AU Habitat
Zones AU Activités, équipements et tourisme

0 2129 . <1 .y
— [ ] Zones AU Habitat non ouvertes a I'urbanisation
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@ /\\ N Nt ™ <7 ’/

vegiseau S Oadiu g

“ .= Presquitle d'ths arzeau — PLU - Orientations d'Aménagement et de programmation - septembre 2013 5§



' ifi€ 3 urbaniser
d’aménagements identifiés en secteur a

l. Le projet global des secteurs

U Secteurs de repli des campeurs caravaniers

J Q [ Zones 1AUR et 2AUR

® [ Zone 2NIr
- Délimitation des espaces proches du
rivage

> 9 ,)\
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: identifiés
cteurs d’aménagements iden

Il. Le projet des sé rammation

en Orientation

d’Aménag ement et de Proc

) Pour le développement de I’habitat a court terme : les zones 1AU

Saint Colombier/ Kérentré Est 2,42 ha 15 logts/ ha
Kerblay 1,03 ha 15 logts/ ha
Sarzeau: secteur le Bas Patis 0,40 ha 35 logts/ ha
Sarzeau: secteur des Quatre vents 2,63 ha 35 logts/ ha
Penvins : Feunteunio 1,37 ha 15 logts/ha

1 _Rappel :

1 Lors de [louverture a [Ilurbanisation des zones 2AU, les orientations
d’aménagement et de programmation proposées devront veiller a intégrer, le cas
échéant, la préservation des corridors écologiques identifiés au titre du SCOT a
I’échelle de la zone concernée.

1 Les objectifs doivent étre respectés

) Pour la programmation

2 zones bénéficient d’OAP car elles présentent des enjeux en termes de programmation :
1 une zone Uac située a Kervillard

] une zone Uba située a Saint-Jacques au Closchebey.

-
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Il. Le proje

en Orientation

t des secteurs d’a

d’Aménag ement et de Proc

ménagements identifiés

rammation

U Localisation des secteurs 1AU ouverts bénéficiant d’OAP
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Secteur de Kerblay |

NSz
ot

Secteur de Saint Colombier

/ Kerentré Est

Secteur de Feunteunio a
Penvins




i : 5 Est:
II-1. Le secteur de Saint Colombier - Kérentré Es

Etat des lieux urbai CONTEXTE GLOBAL

O Un secteur situé en limite Nord Est de
'agglomération de Saint Colombier/ Kerentre,
en limite du territoire de Sarzeau, limité au
Nord par une zone naturelle, bordée par un
chemin & I'Est - par un tissu pavillonnaire a
I'Ouest, une voie de desserte au Sud.

U Le secteur se situe a 600 metres du centre

de Saint Colombier accessible par une liaison

douce qui franchi en passage supérieur

(passerelle) la RD 780. Il est en lien avec
Hour o I'arrét de transport en commun sur la RD 780.
Euluyliii iy &

U L’espace identifié est une prairie au relief
guasi inexistant, a peine 1% de pente sans
aucune végétation sur le site, seule une haie
résiduelle en limite Est en mauvais état est
identifiée.

//[Environnement de la zone

Trame viaire :
W Voies principales d'acces
= \/Oies secondaires d'accés
m 1 m e Déplacement doux
: __, Périmétre zone 1AU étudiée
[ Bourg de St Colombier

[ Arrét de car

600 m

PAYSAGES
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r - Kérentré Est:

II-1. Le secteur de Saint Colombie
s lieux urbain e B e e

A LA LY ' vy P 3 1 .
-a-,;?‘ / 3 zf _1 Une zone humide au Nord
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74 e
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v EA S
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_1 Des pentes trés faibles
I Un tissu urbain pavillonnaire peu dense

1 Un paysage rural qui structure et délimite la zone
dans son ensemble
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M{ /| Etat des lieux
Trame viaire :

— Voie primaire
wamaE Acces privé

Occupation des sols :
- 7 o by P .z
- Périmétre de la zone étudié
Zone agricole

ANY
- Zone Humide

P

="
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Végétation :
haie d'agrément
Haie arbustive inscrite au PLU
Friche
Jardin

|
MWW
7
[— Boisement
O
| g
<

e
rue des Mi@ as

—_—

|

Arbre structurant

Acces au site
Point de vue

0 50
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II-1. Le secteur de :
Etat des lieux urbain et paysad

rue des Mimosas

CERI By

|

Saint Colombier - Kérentré Est :

ENJEUX
.|

Vue sur la haie arborée au Nord de Alignement existant a I'Ouest de la parcelle

a parcelle

/| Etat des lieux

Trame viaire :
Voie primaire
Acces privé

Occupation des sols :

= —
- - W l [ b Périmétre de la zone étudié
ANY Zone agricole
i 0 50 00 50 i P o .
Enjeux AL S S, A Zaiie:Furnide Aménagement piéton pour accéder au
: ) ; Bourg
Profiter de Iespace. non constructible au Nord (zone Na) pour Végbiation::
conforter la zone humide — haie d'agrément
MWW Haie arbustive inscrite au PLU
Conserver le cadre paysager rural de la parcelle avec les s
vues sur les différents boisements ou arbres remarquables JakdiA
Soigner les rapports a la rue pour conserver un alignement — Botsament
-y O Arbre structurant
végetal
Rattacher la parcelle au chemin piéton pour faire du lien avec P Acceés au site
-~ Pointde vue

le bourg de St Colombier

Constituer une opération plus dense que I'environnement bati
A

e

"Cupressus en limite Est

-

/‘\\ e :
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t : Diagnostic environnemental

. ar - Kérentré Es
Saint Colombier - K
II-1. Le secteur de PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

z& m DopseRvaTion 21 MARS 201 ~1 Un secteur Nord présentant un enjeu biologique fort : prairie

humide oligotrophe trés diversifiée.

D’ou la présence d’espéces protégées / remarquables
- Belle prairie humide a orchidées, oligotrophe

* Orchis Bouffon

Prairie humide oligotrophe Orchis bouffon

EHH e T
.. 18D/ORTHO® 2009 Investigaton e terrain’- ARTELIA M . . . . . .. , .
Lte o sones gt .l Un secteur Sud a faible enjeu biologique : prairie mésophile
— iR Prairies Aménagements dégradée (remblai), friche.
NATURA 2000 Prairie humide == vardinpotager
| [tk i Praiie xérophile [L77] zone urbanisée _l La haie bocagere en limite Sud est dégradée, d’'ou son
‘ones humides ajol Prairie mésophile B W § Muren pierre et arbres isolés - . 7 A
| | E:n:l_llo::‘canc‘ilr‘:d:f‘é?;z:ﬂon Prairie méso-xérophile Roumefa(sesabords faible interét.
~———— Cours d'eau (Egis Eau) Plantations et cultures E ::r::::z:\:anina
::';:'““ e v Espéces remarquables E n - eux
i Essence exotique >
ERe (espéces introduites et protégées . . . A
m-mgs"""e no spontannées) T et Porter une attention particuliéere au secteur de fort intérét
Sl Parcelle cultvée pr biologique et également au patrimoine paysager avec des
© romol A—A—A Haie d'essences exotiques i . - 7z T 7 . .
Eiiioe londas ot bolsrmonts : fzza':ix:'e: perception les fronts boisés au Nord, a I'extérieur du site :
Friche d'épi i . . .
- T o oo derchement AR s Vipbre pétade _1 Conserver la zone humide et son alimentation
Friche VY'Y 2strates ::::::::::: Peucédan officinal i . i
Chénaie S o ! Planter une haie bocagéere au Sud de cette zone humide
rchis fon z y , .
T oomanerse # Abreisch remarquatie pour la séparer de I'opération au Sud,
Lande séche
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Colombier - Kérentré Est :

d’Aménagd ement et de Proc rammation

II-1. Le secteur de Saint

Synthése et Orientations

%%ﬁ%%%%%ﬂ O Un secteur d’environ 2.42 ha qui intégre

| W%z/ o '2‘%‘7’% i y  une zone humide a protéger sur une emprise

| ‘{jfff %/ b d’environ 0.5 ha. Un secteur denjeux

":.f': , «ff&% a0 | environnementaux faibles et sans patrimoine

- : f paysager existant. Une seule voie de
desserte.

0 Un espace aménageable d’environ 1.7 ha
afin de préserver la zone humide.

O Un programme global de 25 logements
minimum, soit une densité sur la partie
aménagée de 15 logements/ha.

|
DI‘
e I

{
Secteur potentiellement améngeable h e —
mmsss Chemin existant h ‘1
Bassins ou noue de rétention et }
d'alimentation de la zone humide [
®®®® Haie bocagére a constituer, notamment en ‘
limite de la zone humide _ 7]
wmmmd |ien visuel et accés vers zone humide

protégée, les bassins ou noues seraient [ 7‘7

implantés hors zone humide | [

mmm) Deux accés de desserte interne maximum, “ . V

\

emplacements indicatifs f

| ‘ } l . ; J
wanadP Quelques acces groupés individualisés f / ‘ . ‘ \ ’ - ‘w .
possibles, emplacements indicatifs ‘ | - } [ ( ‘w
<“==® Une orientation préférentielle Nord/Sud des
fagades principales des constructions @

0 20 40 60 80 100

e A
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[I-2. Le secteur de Kerblay :

Etat des lieux urbain et paysager

CONTEXTE GLOBAL

-y 1 Un secteur d’environ 1,03 ha situé dans

Bceom France

. S * “ 'espace urbanisé de Kerblay, intégré dans
"s‘ 'emprise de [I'établissement spécialisé.
LS ‘U Présence d’une haie et d’'une ponctuation de
quelques arbres en limite de I'établissement.
N \ Au Nord et a I'Est, une limite sera a définir
N7 S _ avec I'établissement. Délimité au Sud par une
\J . .
> & : voie communale. Le terrain est totalement
*NS N X desservi en limite Sud (voie — assainissement
Y 2AU
32 > o 1A . L collectif — électricité).
; ). % ‘g =
sa3asaaaaas: L . i Une haie et un fossé longent la voie en limite
KOESRIBI ALY, 3 1 Sud.
eSS Lol . 2 L KERNAVELO , o o
e A 4 U Le secteur urbaniseé de Kerblay est situe a
) s ‘% Ciem W) 47,/,/,;/755,;%//{% 900 metres de l'agglomération de Sarzeau
ot il B 5”,/”/,,2/”,/ relié par des cheminements doux (piéton-
s (] —— vélo).
1w - | e
S \ h " - 1
o | | -
. - N %7 ? = ' ae ’— |
Q) o B I H Tl 3 /I Environnement de la zone
s B | R T c
) % m L [8+” o Trame viaire :
Zj{;,.,_ y foourgdeKe A ¥ wmmmm \oies principales d'accés
'f/’f/’/;fi%//;,g/ & = —y ‘ i\ = \/Oies secondaires d'accés
Lf;/ «,/’;,?f ’/’/ ”’,’,’;/;/’,/5/;/%; A % 43 & . 7 & ® » m & Déplacement doux
1 /4"’/, ) 7 ,/nyﬁaf” 7 : =
'f :/’//: ,5/// ///j///;//// ‘ o -4 B erime : i€
,"/{;;é;,/;/;;?/,//;/ 747 7’//%;, /,,f,;;,;ff’,” - RGUET wm waPérimetre zone 1AU étudiée
?',57 //,54;/,;/ ;//7/ 7’,///// ///; ;/,; ; \é [ Bourg de Kerguet
S - I Etablissement hospitalier spécialisé
0 50 100 150 200 250
Rae A
P S Degiseau o S
e LIS ARTELIA g u76 arzeau — PLU - Orientations d'Aménagement et de programmation - septembre 2013 14
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Etat des lieux urbain et paysager
ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

II-2. Le secteur de Kerblay :

\\ 1 Un tissu pavillonnaire non structuré

_I Intégration de la parcelle dans lI'emprise de la
maison d’accueil spécialisé de Kerblay

/I Etat des lieux

Trame viaire :
 — Voie primaire

Occupation des sols :
Périmétre de la zone étudié
Zone agricole

L H T

Végétation :
Haie d'agrément
Haie arborée
Haie arbustive inscrite au PLU
Friche
Jardin
Arbre imposant

0 20 40 60 80 100

]
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[I-2. Le secteur de Kerblay :

—_—

. - el
Enjeux 0 20 40 60 80 100 @ S
Se réapproprier le secteur en friche et définir les
usages
Conserver la haie arborée comme couture urbaine avec esese
le béti existant MWW
Développer 'accés visuel aux zones agricoles au Sud S—
de la parcelle e

Ouvrir un acces sécurisé sur la rue

Travailler sur la couture entre la parcelle et

I'établissement hospitalier spécialisé

Fond de parcelle Sud donnant sur la
route

/| Etat des lieux

Etat des lieux urbain et paysager

Trame viaire :
Voie primaire

Occupation des sols :
Périméetre de la zone étudiée
Zone agricole

Végétation :
Haie d'agrément
Haie arborée
Haie arbustive inscrite au PLU
Friche
Jardin
Arbre imposant

ENJEUX

Une haie arborée au centre de la zone
A c\{e qualité devant étre maintenue

Une proximité direct avec I'établissement
spécialisé

Un parking destiné essentiellement a
I'établissement spécialisé actuellement

N A
PAYSAGES i P > .
e o ITBARTELIA cg;g;";eglseau pw?(:hu):s Ooriow |7
. E Boeom France resqu'ile s RIL
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[I-2. Le secteur de Kerblay

Zeg@rel wel
% 2 S 0

HO® 2009 ; Investigation de terrain - ARTELIA Juillet 2012

: 11/07/2012

I_I Limite des zones d'étude :
1A 1/Ue Prairies
NATURA 2000 Prairie humide
- Zones humides inventoriées Prairie xérophile
4 l'échelle de la commune
Zones humides ajoutées Prairie mésophile
- dans le cadre de I'évaluation
duPLU Prairie méso-xérophile
~———— Cours d'eau (Egis Eau) Plantations et cultures
[ Plan deau (Egis Eau) Verger
S 083t Essence exotique
Mare (espéces introduites et
non spontannées)
Sondages
Parcelle cultivée

© Sol non hydromorphe
® Sol hydromorphe A—A A Haie d'essences exotiques

Friches, landes et boisements

- Friche d'épineux Haies bocagéres
. Zone en voie d'enfrichement MWW 3 strates
Friche VY'Y 2strates
EZ=H chenaie =— — » Dégradéelrelictuelle
z::::nmle ¥ Arbre isolé remarquable

Lande séche

Aménagements
=1 Jardinipotager
[2727]  Zone urbanisée

B W B Muren pierre et arbres isolés

——— Route et ses abords

+— 4 Chemin bocager

E Terrain de caravaning

Espéces remarquables
protégées

25 Grand capricorne
Chauve souris

ket
Gy lézard des murailles
&> Lucarne cerf-volant
&Y

Vipére péliade

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Peucédan officinal

Orchis bouffon

@egls eau

Bceom France

P

Presqu'ile e Rh L!)S

- Diagnostic environnemental

PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

_1 Un secteur remblayé d’une ancienne construction.

_1 Absence d’enjeu zone humide: prairie de fauche méso-xérophile.

Prairie méso-xérophile et ligneux
exotiques

Zone remblayée

! Nombreux ligneux exotiques (Pin, peuplier blanc) a supprimer.

_! L’enjeu biologiqgue moyen du site réside dans la présence de la haie
bocagere située en partie en limite Ouest et des chénes pédonculés
hébergeant I'espéce protégée: le Grand Capricorne.

Chénes pédonculés

Enjeux
Porter une attention au développement du patrimoine végétal local

_l Conserver la haie bocagéere en limite Ouest et ses vieux chénes
pédonculés

vl u76
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. Orientation d’Aménagement et de Programmation

II-2. Le secteur de Kerblay :

O Un fTlot indépendant du tissu urbain
périphérique
O Un programme potentiel de 15 a 20
logements

O Potentialité de créer deux accés (acces
Sud-Est plus sécuritaire)

/I Orientation d'aménagement

Secteur potentiellement aménageable
< =u® Orientation préférentielle des constructions
waned 2 accés sur voie maximum
*990990 Haie a constituer
YWY Haie a protéger
| Noue a compléter ou bassin de rétention
A e@e®e Haie bocagére a constituer

e N\ ¥ ® © Arbres isolés a protéger ou compenser

PAYSAGES (i =
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- Etat des lieuX urbain et paysagers

CONTEXTE GLOBAL

11-3. Le secteur du Bas Patis

Centre T e 8 T el i AP TR e N rv“; O Un secteur de 0.4 ha situé rue de
BB e | AR — e ' — . I'Ancienne Gare a proximit¢é de tous les

: 3 - commerces, les équipements et services qui
integrent deux batiments patrimoniaux a
préserver dans l'opération, ce qui réduit la
partie aménageable a environ 1800 a 2000 m?
suivant l'aboutissement des négociations
nécessaires sur le bati existant. Un Dbati
patrimonial vacant. Le site est longé a I'Ouest
par une liaison douce qui le relie au cceur de
bourg et a la zone commerciale de Kergroes.
Un site limité par une voie a I'Est totalement
équipée et au sud par un ancien chemin
piétonnier.

0 Un espace protégé par le PLU dans le
cadre de 'OAP afin d’assurer la préservation
du béati ancien et afin de mettre en ceuvre une
opération cohérente avec le bati existant.

Trame viaire :
W \oies principales d'acces
= \/Oies secondaires d'acces
———= Voies de desserte
= u @8 Déplacement doux
. " Périmétre zone 1AU étudiée
[ Centre-ville Sarzeau

B Equipements

A

PAYSAGES T - —
o=l ARTELIA (2)egiseau P%hvs
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II-3. Le secteur du Bas Patis :

Etat des lieuX urbain et paysagers

ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

-L —.T'!:“""'T"ﬂjx
fn“fi“n
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fﬁiﬁi iﬁiﬁititiii
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_1'Un espace de faible emprise qui integre deux
batiments patrimoniaux

_1 Une opération qui vient achever une urbanisation
pavillonnaire dense

! Un secteur proche du centre-ville

_! Un secteur bien irrigué par les cheminements doux

Trame viaire :
Voie primaire
Cheminement doux

1

Occupation des sols :
—
=3 Périmetre de la zone étudié

Eléments patrimoniaux :
muret en pierre
bati patrimoniaux

Végeétation :
Haie d'agrément
Haie arboree
Haie arbustive inscrite au PLU
Friche
Jardin
Arbre structurant
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Etat des lieux urbain et paysagers

as Patis :
11-3. Le secteur duB ENJEUX

Fait face a un front bati structuré par un Un patrimoine béti : un passé agricole a
lotissement récent (Allée des bois) conserver (Aliée des bois)

Trame viaire :
Voie primaire
Cheminement doux

Enjeux o SEEE T
Un site bien irrigué par des cheminements
doux plus ou moins aménagés

Occupation des sols :
Périmétre de la zone étudié

I Conserver le bati patrimonial comme un ensemble et
envisager une réhabilitation en respect avec ce patrimoine

11
L!

Eléments patrimoniaux :
muret en pierre
bati patrimoniaux

_l Structurer le maillage des cheminements doux en
I'intégrant dans le projet.

_I Conserver et développer le cadre paysager par les acces
visuels au boisement et espaces verts et par le maintien des Vegétation:

végétaux structurants. Haie dagromet
Haie arboree

seese
_I Insister plus particulierement sur le chemin doux a 'Ouest mwwa Haie arbustive inscrite au PLU
de la parcelle (caractére patrimonial et paysager important et 00 Erictie
usage soutenu par les habitants) ® dardin

Une saulaie importante qui structure la

Arbre structurant

PAYSAGES —

k(\ - parcelle
e OIS ARTELIA @ eg|8 ceau h (Scuﬁau u76 arzeau — PLU - Orientations d'’Aménagement et de programmation - septembre 2013 21
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Etat des lieux enwronnemental
PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

11-3. Le secteur du Bas Patis :

Un secteur comprenant du bati ancien et des zones de décombres dont murets.

Le bati ancien, en limite Nord, héberge des chauve-souris.

Bati ancien et zone de décombres

L’enjeu biologique moyen du site réside en :

La présence des vieux chénes pédonculés hébergeant I'espéce protégée: le Grand Capricorne.

Enjeux
Porter une attention particuliere sur les secteurs d’enjeu biologique: zone de source, patrimoine végétal local :
Conserver les vieux chénes pédonculés, le chemin bocager, les murets et ses haies bocagéres

Préserver le bati patrimonial

PAYSAGES [ P =
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nt et de Programmation

: : : — .
II-3. Le secteur du Bas Patis : Orientation d’Aménage

O Un espace a préserver pour le bati patrimonial ou une
opération qui préserve le bati en proposant des
constructions bien intégrées au bati existant ou en
extension afin de valoriser le bati existant.

O Un programme minimum de:

- 5 logements neufs sur I'espace restant qui préserve
T T TR les arbres d’intérét identifiés

]
T e,
1

2 batiments en réhabilitation (possibilité de plusieurs
logements ou activités compatibles avec I'habitat).

594m = 0 Des acces sur les voies existantes en autant que
nécessaire

O Une opération qui puisse restituer une ambiance d’ilot
urbain compatible avec le patrimoine bati

- = 7/// Emprises liées au bati patrimonial a
préserver

s Cheminement doux a valoriser
BN \/oie de desserte

® ® Arbreisolé a préserver
- Espace a aménager

40 60 80 100

2)egiseau WY\

Ouiiom
" Boeom France Presqu'ile de Rhu)ls uzs
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des lieux urbain et paysager
CONTEXTE GLOBAL

11-4. Le secteur des Quatre vents : Etat

74554 4 a8’ T asissass ’ . N
y 4 ‘ O Un espace d’enjeux urbain structurant a
a .  la périphérie du centre-ville (1000 métres)
7 * o P 0OUne des derniéres entités fonciéres
:Z/ 7 —al importantes d’environ 2.63 ha qui peut
B ., " constituer un espace intéressant de
: | diversification du parc de logements
w e - ] C s .
- OUn espace qui s’integre dans un tissu
u .
v urbain peu dense
id oy
]
e "=,
' J ﬂ'
i
«my I el A e
SN TedILE \Ghent . s ¥ &
L [ ] ™~ ' .-xxx . ‘
=N BT e e L
S DO | TR Yag \ | I
)& ¢ ) " > 7
N N J' ~'~ s % * 9/_\
- i Ll % _ ) g - g Trame viaire :
=+ ‘ ‘l '- "a= '0 mmmmm \oies principales d'accés
- a5 2 - ’. i [ | . — Voies secondaires d'accés
3ass - C YR U K s \oies de desserte
317 AdPY— i bt
12y o e . i a = u m ¥ Déplacement doux
352 7 N \ \ ) i m g
}: ¢ .' i & \ o _ m™P ", Périmetre zone 1AU étudiée
Centre-ville Sarzeau
100 200 300 N Boisement inscrit au PLU au titre de la
o — — — — Loi Paysage
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s - Etat des lieux urbain et paysager
ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

_Le secteur des Quatre vent

“ﬂ—t.-.-t. -

UUn espace qui s'intégre dans un tissu
pavillonnaire peu dense

O Accés au site uniquement au Sud

e |
. -\\/ O Front bati au sud construit par un mur en
pierre et un haie arborée importante

Trame viaire :
Voie primaire
Cheminement doux

/
o — —i |‘ /I Etat des lieux

Occupation des sols :
— Périmétre de la zone étudié

Eléments patrimoniaux :
— Mur en pierre
- Bati patrimoniaux

Bati intéressant

Végétation :
Haie d'agrément
Haie arborée
Haie arbustive inscrite au PLU
Friche
Jardin

[=====]
MWW
1
AN Boisement inscrit au PLU au titre
R

de la Loi Paysage
Boisement
EBC inscrit au PLU

Acceés au site
PAYSAGES [l

>
< Point de vue
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11-4. Le secteur des Quatre vents : Etat

Srermsm,
a

H

11
L!

Enjeux ]
_! Préserver au maximum les boisements présents sur le site
_1 Conserver et mettre en valeur les haies arborées structurantes
qui se trouvent en limite de parcelle esese
_I Conserver une continuité du front bati (végétal ou bati) -'”"“
! Créer un accés au sud de la parcelle '

- - - - \\\\\\\\\\\\
_! Travailler sur les coutures urbaines avec les parcelles voisines

|

_I Intégrer le projet dans le cadre paysagé identitaire existant

Un bois au Nord qui délimite le chemin

doux en contre bas de la parcelle
/I Etat des lieux
Trame viaire :

Voie primaire
Cheminement doux

des lieux urbain et paysager

ENJEUX

Patrimoine bati trés intéressant en limite Sud-
Est de parcelle ( rue des Quatre Vents)

Occupation des sols :
Périmétre de la zone étudié

Eléments patrimoniaux :
Mur en pierre
Bati patrimoniaux
Bati intéressant

:\g\*&*\n

Lotissement récent a proximité du site
L A

Végétation : 2
Haie d'agrément
Haie arborée
Haie arbustive inscrite au PLU
Friche
Jardin
Boisement inscrit au PLU au titre
de la Loi Paysage
Boisement
EBC inscrit au PLU

P> Acces au site Un front bati en limite de voirie (rue des
\_)\ ~ Point de vue Quatre Vents)
PAISACES sty @)egiseau N S >
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II-4. Le secteur des Quatre v

NOM DU SITE : ZONE 1AU DE KERTHOMAS

Limite des zones d'étude :
1A

FWAY.

Sondages

O Sol non hydromorphe
® Sol hydromorphe

1/Ue

NATURA 2000

Zones humides inventoriées
a l'échelle de la commune

Zones humides ajoutées
dans le cadre de I'évaluation
du PLU

Cours d'eau (Egis Eau)
Plan d'eau (Egis Eau)

Fossé
Mare

FEriches, landes et boisements

Friche d'épineux

Zone en voie d'enfrichement
Friche
Chénaie
Chataigneraie
Saulaie
Lande séche

- z
) s X
3 r&
S f
s

s §

Prairies

Prairie humide

Prairie xérophile

Prairie mésophile

Prairie méso-xérophile

Plantations et cultures

Verger
Essence exotique
(espéces introduites et
non spontannées)
Parcelle cultivée

A A A Haie d'essences exotiques

ies b res
MWW 3 strates
VY'Y 2strates
= — o Dégradée/relictuelle
¥ Arbre isolé remarquable

DATE

D'OBSERVATION 1 16/11/2012

Aménagements
== vardinpotager
EE Zone urbanisée
B B B Muren pierre et arbres isolés
E Route et ses abords
= 4 Chemin bocager
E Terrain de caravaning
Espéces remarquables
protégées
25 Grand capricorne
Chauve souris

bt
Gy lézard des murailles
& Lucarne cerf-volant
&Y

Vipére péliade

i~ Peucédan officinal

Orchis bouffon

PAYSAGES

e HOIIEMARTELIA

P i

(@) egiseau

Bceom France

=N

presquile « RhUty's

ents : Etat des lieux environnemental

PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

_1 Présence de prairie méso-xérophile en cours d’enfrichement

_1 Patrimoine végétal dense :

* Nombreux boisements qui se répartissent en jeune boisement mixte
au Nord-est et en boisement ancien au Sud.

- Nombreux ligneux exotiques au sein du site.

* Haie bocagere a I'Est du site.

£ e

Boisement de chéataigniers et de chénes pédonculés
_IPrésence d’une mare bétonnée (piscine) avec plantes hélophytes et
potentialité d’amphibiens

_! L'enjeu biologigue moyen du site est concentré au Sud avec les
vieux arbres et les haies bocageéres classées au titre de la loi Paysage
qui présentent des fortes potentialités de chauve-souris et de
coléopteres saproxylophages dans les vieux arbres situés au Sud (
chataigniers, chénes pédonculés,...)

Enjeux
Porter une attention au maintien du patrimoine végétal local :

!l Conserver le boisement au Sud comprenant les vieux arbres et la
haie bocagere en limite Est. L'accés devra au mieux respecter ce
boisement et, le cas échéant, faire l'objet de mesures
compensatoires
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ent et de Programmation

' ' 'Amé em
II-4. Le secteur des Quatre vents : Orientation d’Amenag

O Un secteur proposé préférentiellement pour
' une opération de logements

O Un potentiel minimum de 70 logements
O Un acceés unique sur la rue de Kerthomas

U Un boisement d’environ 4000 m? & identifier
dans la procédure d’autorisation et a
compenser par des plantations qualitatives

' dans I'opération.

Secteur potentiellement aménageable
wanalh Accés indicatif
amma Desserte incidative
<= Transparence paysagére
<%= Orientation préférentielle des fagades
I Boisement existant a compenser dans
l'opération

eaaae Haie bocageére a préserver
0 20 40 60 80 100 g )
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Feunteunio 3 Penvins :

II-5. Le secteur de o
- H ()
Etat des lieuX urbain et paysa CONTEXTE GLOBAL

U Un secteur d’environ 1,37 ha situé dans le
vilage de Penvins, intégré au cceur d’une

opération récente d’habitat individuel.

f},:/ /
4577 5%!
/%%/é/‘
;'//V"’/ 7
A

%
Vo
2

2 acces privatifs au Nord et un accés privatif au
Sud sont déja prévus afin de relier cette zone
1AU au reste de I'opération d’ensemble.

Le terrain est totalement desservi (voie -
assainissement collectif — électricité).

Un fossé et une voie (rue des Pélicans) longent le
site a I'Est

L’agglomération de Penvins est située en partie
en Espaces proches du rivage ( Hors zone AU)

s
Ny 47 7

Vi
PENYINS. J -]
2 //Z Adssir i)

7

p ) 5
a V2 sy 7Y %
%23 / A7 ARy i, 0 84 7%,
WA S0 f////f///g
3 o e s/. P’ / ke s
-7 7 7
7 [ /]

7’_ G
/

T . \
el ARTELIA (2)Egis cau j
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1I-5. Le secteur de Feunteunio a Penvins :
Etat des lieux urbain et paysag T

U Un espace qui s’integre dans un tissu
pavillonnaire peu dense

O Accés au site au Nord depuis la voie privée
des Macareux et au Sud depuis une voie privée

récemment réalisée a partir de la route de
Banastere

U Présence de haies identifiées

O Front bati a 'Ouest et présence d’une haie

V 7

5012 A .
”/’f”/j /A /| Etat des lieux
by .

[ /77 iy,

2

(47724 Bt 2 e s 4 .z
g2 |:| Périmétre de la zone étudiée

WY ‘ {/{
';E Ny NS/ - | / Trame viaire:
2% . e T
Z [N (ARG | ff/,,ff/, / === \/oie primaire
— FEE === \/oie de desserte
s, s , - Liaison douce
37 Vi
1 Végétation:
vf;}ﬂ’,‘r’;fgm; 1| T == Haie arbustive inscrite au PLU
D7, W | /
554 W i
aa LN L W Friche
Ay /,,/

Jardins existants ou futurs

Zone agricole

> . \
ﬁggg ARTELU.\,@GQIS@&U jw(\h
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Feunteunio 3 Penvins :

1I-5. Le secteur de ;
Etat des lieux urbain et paysag

/| Etat des lieux

. (\_ ot [ ] Périmetre de la zone étudiée
“\;;Trame viaire:

=== Voie primaire

=== \/oie de desserte

_ b, Liaison douce

sl __\/égétation:

P g

\. === Haie arbustive inscrite au PLU

-5 Friche

¢ Jardins existants ou futurs

RN
W

Zone agricole

Vue sur le site depuis la rue des Pélicans

Accroche existante au Nord rue des
Macareux

ENJEUX

Habitat pavillonnaire existant

Accroche existante au Sud depuis I'opération
récente a partir de la route de Banastére

Enjeux
Insérer une opération plus dense (15
logements/ha contre 10 a 12 logements/ha

actuellement) que les opérations existantes

Conserver les haies comme couture urbaine et
écran vegetal avec le bati existant notamment a
'Ouest

Optimiser les accroches d’accés déja prévues
pour desservir le secteur au Nord et au Sud

Poursuivre le maillage doux a I'intérieur du secteur

Y
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11-5. Le secteur de Feunt

nemental

eunio a Penvins :

PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

! Présence de prairies mésophiles dominantes en voie d’enfrichement
_! Patrimoine végétal trés peu dense :

*Absence de boisements

*Haies bocageres en limite du site.

‘Présence de fourré d’Ajonc et de genét

_IAbsence de cours d’eau et de zones humides

Enjeux

Porter une attention au maintien du patrimoine végétal local :

_I Conserver/ restaurer les haies bocageres existantes en bordure du site

D Limite des zones d'étude :
1AU2Au/2Aur/NIrAx1/Ue

NATURA 2000

- Zones humides inventoriées
aléchelle de la commune

Zones humides ajoutées
I cans e cadre de [évaluation
du PLU

~  Cours d'eau (Egis Eau)
[ Piandeau (Egis Eau)
—-—  Fossé

Mare

Sondages

2 Sol non hydromorphe

® Sol hydromorphe

FEriches, landes et boisements

- Friche d'épineux

Zone en voie d'enfrichement

Friche

EE=H chensie

Chataigneraie

(73] saae

Lande séche

Prairies

Prairie humide
Prairie xérophile
Prairie mésophile
Prairie méso-xérophile
Plantations et cultures
Verger
Essence exotique

(espéces introduites et
non spontannées)

Parcelle cultivee

A—A—A Hale dessences exotiques

Haies bocagéres
NV 3 strates
Y'Y 2strates
- = = Dégradée/relictuelle
»* Arbre isolé remarquable

Aménagements
E Jardin/potager
m Zone urbanisée

B B B Muren pierre et arbres isolés
E Route et ses abords

= 4 Chemin bocager

E Terrain de caravaning
Espéces remarguables

protégées

*

Grand capricorne
Chauve souris

i
Sy lézard des murailles
» Lucarne cerf-volant
&

Vipére péliade

“iennerel Peucédan officinal

Orchis bouffon

PAYSAGES
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de Feunteunio a Penvins
d’Aménagement et de Progra

II-5. Le secteur

Orientation

O Un 1lot inséré dans un tissu urbain existant
O Un programme potentiel de 20 logements minimum

U Optimisation des accroches d’accés et de liaisons
douces existantes

/l Orientation d'aménagement

Secteur potentiellement
aménageable

S » Orientation préférentielle des
constructions

unp- Acces principaux
s Accés possible

<P Principe de desserte Nord-Sud

(localisation indicative)

s > Principe de continuité des liaisons
douces Nord Sud (localisation indicative)

Haie a protéger (loi Paysage)

mmmmm= Haje bocabere a constituer afin de
créer un écran végétal

-
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tion d’Aménagement et de
-one Uac Le site de Ke

1I-6. Une orienta
rammation en

rvillard : Etat des lieu
CONTEXTE GLOBAL

O Un secteur de renouvellement urbain
HypEr Gentrey. identifié par transfert d’'une structure d'accueil
Srrzeal sociale

L Un espace en lien avec un espace
d’équipements publics et un espace public

O Un espace peu densifié d'une emprise
d’environ 0,5 ha

/| Environnement de la zone

Trame viaire :
W Voies principales d'acces
= \/Ojes secondaires d'acces
=———= \/oies de desserte
m v m ¥ Déplacement doux

"4 Périmétre zone 1AU étudiée

[ Centre-ville Sarzeau
[ commerces

PAISRGES Yy (2)egiseau W\si\‘ S <
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Aménagement et (o [

site de Kervillard : Etat des lieux urbain

ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

11-6. Une orientation d’
Prod rammation en zoneé Uac Le

1 Un espace en dent creuse dans le tissu
urbain

_1 Un espace sans enjeux environnementaux
majeurs

1 Un béatiment patrimonial & protéger

| /I Etat des lieux

Trame viaire :
Voie primaire
Voie secondaire

Occupation des sols :
Périmetre de la zone étudié
Commerces

Eléments patrimoniaux :
Muret en pierre
Bati patrimoniaux
Fontaine

Végétation :
Haie d'agrément

Friche

Jardin

Boisement

Acces au site

Différence altimétrique

N

@
N

[

==

‘ Arbre structurant
5
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ntation d’Aménagement et o [

Lada T ac Le site de Ke

rammation en zoné U

rvillard : Etat des lieux urbain

s

Trame viaire :
\oie primaire
Voie secondaire

Occupation des sols :
Périmetre de la zone étudié

En ] eux Commerces
Raccrocher la parcelle dans son cadre urbain de centre-ville Eléments patrimoniaux : gg‘nfr';z(?g?;'e compris dans un linéaire
. . R I Muret en pierre
Conserver un front bati et un alignement a la route par la RN Bati patrimoniaux
conservation du batiment patrimonial O Fontaine
Travailler sur la continuité du linéaire commercial existant T
Maitriser le dénivelé important au Nord de la parcelle —— Flale:dagrement
] Friche
Intégrer le bati patrimonial au projet futur Jardin
| Boisement

Intégrer les liaisons automobiles primordiales sur ce secteur @ i —

Prendre en compte la fontaine au Nord-Est

P> Accés au site

N A Différence altimetrique Un axe & sens unique trés emprunté
a— e (561 7 (rue de Kervillard)
o \y7g

PAYSAGES . ;
ll'Ouest ARTELIA.@eg|SeaU k(\
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n d’Aménagement et de :
ac Le site de Kervilla

11-6. Une orientatio

rammation en zoneé U

Une liaison de circulation a créer entre le
Bindo et la rue Général de Gaulle

O Un programme global d'une densité
minimale de 35 logements/ha

O Une opération de renouvellement urbain
qui jouera un réle important en terme de
liaisons, de déplacements et de
densification du centre.

O Une voie a créer qui devra étre ouverte a
la circulation

1
100 LU
00 040 Ao

[T} n

oo
\ <uud Liaison de circulation a créer
W \ur en pierre a intégrer
\ I Bati patrimonial & conserver

(L]

Boisement a conserver ou compenser
\ i‘ <«w=m%» Conserver la circulation existante
U e \ \ [ Espace partagé : place a aménager
$ \ ., "\ ‘ Fontaine a conserver
0 20 40 60 80 100 | |
= S— S

=t !
X/\ (Sa - -—
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" : ' »Aménagement et de - _ bain
i1-7. Une orientation d = Uba : Le site de Closchebey: Etat des —
Programmation en zon ' CONTEXTE GIOBAL

AT L AT TSN\ ’ BN 3
RS )/_'\/\‘/ 7& .. J . fL//‘
5 = =" UUn espace en lien avec un _eSpace commercial
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U Un secteur de renouvellement urbain

U Un espace peu densifié dahe emprise d’environ 0,3 ha
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ménagement et de

Ii-7. Une orientation d’A
Pro srammation en zoné

oschebey: Etat des lieux urbain

. Le site de ClI
Uba:Le ENVIRONNEMENT PAYSAGER &

BATI

Un espace de renoyv€llement en dent

creuse dans le tissu urkdain

Un espace sarfS enjeux environnementaux
majeurs

Un batiment existant a démolir

/| Etat des lieux

f_-____; Périmetre de la zone étudiée
Trame viaire:

W \oie primaire

-==_\/oie de desserte

sypation du sol

SUPPRIME AVEC L’APPROBATION
DE LA MODIFICATION N°4

(\E w usagers du Proximarket comme

- parking

o

NI — ,
oMl ArRTELIA (2)egiseau

4 h i S“rza “u76 arzeau — PLU - Orientations d’/Aménagement et de programmation - septembre 201
Boeom France Presqu'ile de R ‘ U)S



on d’Aménagement et de

Y ientati
ey one Uba : Le site de Cl

Programmation enz

R D2 &
%\%“M\ \i\f
\/‘\ . -

-

oschebey: Etat des lieux urbain

2NJEUX

Vue sur la parcelle a parjrde la rue de
Closchebty

Vue sur les commerces existants a partir
de la rue de Closchebey

Enjeux

Un potentiel de
démolition/reconstruction pour une
opération mixte habitat/commerces
au RDC

Une opération qui doit s’inscrire
dans un tissu urbain pavillonnaire et
doit donc présenter une hauteur qui
s’inserera harmonieusement dans le

citn

SUPPRIME AVEC L'APPROBATION
DE LA MODIFICATION N°4

\I CotuaururTg, U

)

i1 Périmetr

de la zone étudiée

@ =

Trame viaire:

W \/oie primaire

=== \/oie de desserte
Occupation du sol
I Commerces (Proximarket)

affecté) .
. réfléchir a la
- Espace nu utilisé paf les

usagers du Prgxfnarket comme parking
parking

[t

Vue de l'arriere de la pa
« sauvage » utilisé par les us

~—+

ITCTTC, T TUNRT SUpPTTy)

Commerces en friche (de

utualisation du
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» Aménagement et o [ |
L Uba : Le site de Closchebey: OAP

I-7. Une orientatio

Pro srammation en zoné

U Un programme global mixte : commerces gw’services au
Rez-de-chaussée et logements en R+1

U Une opération qui doit étre portée aTavant de la parcelle
afin de poursuivre le front bati existant

U Une opération de renouvek€ment urbain qui jouera un réle
important en terme de~commerces, de services et de
dynamisation

\ L ; QUne reflexign” globale a mener avec les commerces
uuuuuu et i existants dafs la zone Uzc notamment en termes de
mutualisétion des espaces de stationnement

// Orientation d'aménagement

Secteur potentjellement
aménageable

E Batiment existant a démo

Bl SUPPRIME AVEC L’APPROBATION
DE LA MODIFICATION N°4

eliment

d'espaces verts ou de parkings

Sécuriser l'acces a partir de la rue
Closchebey

—r -
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Etat des lieux

[I-8. Le secteur Ubb du complexe sportif

CONTEXTE GLOBAL

- \F/ =T~ ( /Kerbodec <! 0 Un secteur non bati situé dans le centre-ville de
3 \ 4 Sarzeau, a proximité des commerces et services,
3 };; " mais aussi du futur complexe sportif (stade

2 g~ | vélodrome)

U Un espace d’une emprise d’environ 0,81 ha

o -~ w2
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portif : Etat des lieux

ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

I1-8. Le secteur Ubb du complexe s

Un secteur naturel occupé par une prairie, des
boisements et des haies. Certaines de ces haies
sont identifites au PLU comme éléments de
paysage a préserver.

A I'Ouest du secteur une zone naturelle.

A I'Est le futur stade vélodrome.

/I Etat des lieux

: ==V Périmétre zone concemée
- .. .

ewwwee Haie protégée au PLU

[ZZ Boisement
Prairie

- Zone naturelle (Prairie, sujets arborés)
Futur stade vélodrome

- Secteur de renouvellement urbain

\)\
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rtif : Etat des lieux

[I-8. Le secteur Ubb du complexe Spo

ENJEUX

Vue depuis la rue du Beg Lann sur la zone Ubb.
Le mur au fond sépare la zone d’une propriété
privée.

Vue depuis la rue du Beg Lann sur la zone Ue
(projet stade vélodrome). La rangée d’arbres a
gauche délimite la zone Ubb.

Une opération qui doit s’inscrire
harmonieusement dans un
environnement particulier : le projet
du complexe sportif a I'Est et la
zone naturelle a I'Ouest.

Une opération qui doit présenter
une forme wurbaine de type
pavillonnaire afin de conserver une
cohérence urbaine avec le quartier
d’habitat au Sud.

Vue depuis l'intérieur de la zone Ue. Au fond, le
collége délimite le site a I'Est.

N,
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- Orientation d’Aménagement et de Programmation

[I-8. Le secteur Ubb du complexe sportif

U L'opération devra proposer une densité cohérente avec I'existant
et au moins équivalente aux densités environnantes.

U L’'aménagement de la zone Ubb (8253 m?) devra prendre en
REERL compte son environnement paysager immédiat (haies et
boisements a préserver) et proche : a 'Ouest une zone naturelle, a
lEst le futur stade vélodrome. Il devra veiller a préserver les
éléments protégés au titre de la loi Paysage dans le PLU. Toutefois,
il sera autorisé le percement des haies pour la création d’acces
destinés a connecter la zone au réseau de desserte (véhicules et/ou
piéton, vélo) existant ou projeté dans le cadre du futur stade.

E H A U T U Un accés principal a la zone Ubb au Sud, a partir de la rue Beg

‘ Lann;

102

...

=

U La voie de desserte interne de la zone Ubb reliera la rue Beg
Lann a la future voie Nord-Sud créée dans le cadre du projet du
stade.

U Une orientation préférentielle des jardins au Sud.

// Orientation d'aménagement

REER Future voie créée dans le cadre du

complexe sportif

wmp Accés principal au site
(emplacement indicatif)

wased Accés secondaire au site

M I I I NI NI I,

{emplacement indicatif)
wum e Haie a protéger (percements voirie
et acceés autorisés)

BE RN Muret en pierre a préserver
I =space vert obligatoire
A conserver en I'état naturel
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Etat des lieuX

11-9. Le secteur 1AU du Bas Patis :

CONTEXTE GLOBAL

21,
\ O Un secteur déja bati situé dans le bourg de

ARZEAU \\ - Sarzeau, a proximité des eéquipements publics

j/ S O Y & (collége, EHPAD, ..))
'PéP- ?ﬁ , \ \ AN Brenudel 0 Un espace d’'une emprise d’environ 0,84 ha
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Bas Patis : Etat des lieuX

11-9. Le secteur 1AU du

Il SARZEAU - zone 1AU Bas Patis

ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

0 Acces existant au site par la rue de I'Océan au
Sud. Bordé par la RD780

0 Un secteur bati occupé par deux batiments qui
ne présentent pas d’intérét patrimonial ou
architectural, des boisements et des haies.
Certaines de ces haies sont identifiées au PLU
comme éléments de paysage a préserver.

U A [I'Ouest du secteur une zone dhabitat
pavillonnaire.

U A I'Est une maison de retraite.

I/ Etat des lieux

= =9 Périmetre zone concemée

ea®a®® Haie protégée au PLU
IZ Boisement
Espace bitumé
Prairie

Zone d'habitat pavillonnaire

Equipement public

Batiment existant

Muret en pierres

tik.r W 47
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Etat des lieuX

11-9. Le secteur 1AU du Bas Patis :

ENJEUX

_IUne opération qui fait I'interface entre une
zone dhabitat pavillonnaire et un
équipement public. La forme urbaine de
'opération doit donc faire le lien entre ces
deux entités baties notamment concernant
les hauteurs autorisées.

_lUne opération qui doit prévoir un acces

sécurisé et veiller a préserver les haies
identifiées au PLU.
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e Programmation

n d’Aménagement etd

11-9. Le secteur 1AU du Bas Patis : Orientatio

/I SARZEAU - zone 1AU Bas Pitis L . o
U Une opération de renouvellement urbain destinée a

accueillir un programme de logements de type pavillonnaire
au sein d’un tissu existant. L'opération devra proposer une
densité cohérente avec l'existant et au moins équivalente

aux densités environnantes.

: 7 UUne opération qui doit éventuellement prévoir un acces
7 e P : % principal sécurisé depuis la rue de I'Océan, voie paralléle

; sans accés direct a la RD, et qui doit analyser
éventuellement la possibilité de connecter le site a la zone
pavillonnaire existante a I'Ouest.

-aameamm -
/I Orientation d'aménagement

I
/ X
i I :] Secteur potentiellement améngeable
Il Bétiment existant & démolir
mmm Acces principal au site
, (emplacement indicatif)
mmnd Liaison éventuelle a créer
(emplacement indicatif)
mmmm Ljaison douce &  poursuivre
(emplacement indicatif)
@ @ Haie a préserver (percements acces
autorisés)
eaeee Haie bocagére & constituer
I | | Mureten pierres a préserver
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s : Etat des lieux

11-10. Le secteur 1AUr St Jacque
CONTEXTE GLOBAL

U Un secteur qui se situe au Nord de I'agglomération
de Saint-Jacques a environ 3,7 kilomeétres au Sud du
\ A bourg de Sarzeau.

Kerbiboul \ A © de } U Un espace d’'une emprise d’environ 4,8 ha

€175 \ ), Boisda

Uy & roumncvay - TPt iy NCI VO

i Vers Sarzeau Bourg 7\

Envnron 3,7km g2
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s - Etat des lieux

11-10. Le secteur 1AUr St Jacque

ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

U Le site s’inscrit dans un environnement a la fois
pavillonnaire et agricole. L'extrémité Sud-Ouest du
secteur est traversée par une zone humide. Le
reste du site est principalement composé de
prairies, excepté au Nord ou de petites cabanes y
sont implantées autour de zones de jardins.

ot Zom
- parvgllonnaire

.

‘./;

S

== Périmeétre du site
Zone boisée
Zone humide
Zone de jardin
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AUr St Jacques - Etat des lieux

11-10. Le secteur 1
ENJEUX

U Une opération qui se situe en continuité
de [l'urbanisation de l'agglomération de
Saint-Jacques et qui devra donc proposer
un traitement qui fasse linterface entre
I'urbanisation et la zone agricole.

U Une opération qui devra s’intégrer
harmonieusement dans cet
environnement.

= 52
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s : Diagnostic environnemental

cque
[1-10. Le secteur 1AUr St Jacq PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

U Présence de prairies seches abandonnées dominantes
U Petites chénaie, fourré d’épineux (prunellier)
Ul Haies bocageres

U Zone de caravaning et nombreuse plantations de ligneux
exogenes

U Une zone humide au Sud-Ouest

U Un boisement au Nord

e .
:féﬁ(ég% ARTELIA @ egiseau
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Programmation

:Orientation d’Aménagement et de

11-10. Le secteur 1AUr St Jacques :

' U Une opération qui accueillera un Parc Résidentiel de
/I SARZEAU - zone 1AUr Saint-Jacques Loisirs (PRL) afin d’organiser le repli des campeurs-

caravaniers sur parcelles privatives.

U L'opération pourra étre réalisée en plusieurs tranches.

U Les acces au site seront créés depuis le chemin de la
Croix.

U L'opération veillera a créer un maillage vert en son
centre (Nord-Sud).

U Le traitement global de l'opération devra étre le plus
naturel possible et privilégier les déplacements doux.

U Les écoulements superficiels des eaux pluviales seront
privilégies.

/I Orientation d'aménagement

[:] Secteur potentiellement aménageable

= Principe d'acces
(emplacements et nombre d'accés
indicatifs)

[ Masse  boisée &  préserver
(emplacement indicatif)

I Espace vert a créer
(emplacement indicatif)

smmn Principe de création d'un maillage
vert pouvant accueillir des écoule-
ments superficiels d'eaux pluviales
(emplacement indicatif)

I Zone humide & préserver
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Programmation

ménagement et de

11-10. Le secteur 1AUr St Jacques :Orientation d’A

Implantation des constructions : L'objectif recherché est

/I SARZEAU - zone 1AUr Saint-Jacques gue limplantation des nouvelles constructions veille a

masquer le moins possible les facades des batiments
existants des parcelles voisines orientées au sud.

Hauteur d’implantation des Habitations Légeres de
Loisir : Lobjectif recherché est de ne pas surélever de
facon significative les habitations Iégeres de loisirs afin de
favoriser leur intégration dans I'environnement. Ainsi, la
hauteur maximale entre le niveau moyen du terrain naturel
sous I'habitation l1égére de loisirs et la hauteur maximum du
dessous de plancher du rez-de-chaussée de [I'habitation
légére de loisirs est fixée a 0,50 metre. Toutefois, cette
disposition peut étre adaptée en fonction des
caractéristiques de la parcelle.

/I Orientation d'aménagement

[:] Secteur potentiellement aménageable

= Principe d'acces
(emplacements et nombre d'accés
indicatifs)

[ Masse  boisée &  préserver
(emplacement indicatif)

I Espace vert a créer
(emplacement indicatif)

smmn Principe de création d'un maillage
vert pouvant accueillir des écoule-
ments superficiels d'eaux pluviales
(emplacement indicatif)

I Zone humide & préserver

R
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AUr Feuteunio :

I1-11. Le secteur 1

\4}‘, el |
leMar B
Balanfoumls Neufw

b QY-
o
~% ‘.'.- A
P‘“ ¢ Mn}mon
Penvins ¥ 1 98 Panvi . 7

£ i %;Pgn:m ? Plateau des Pass
/i~ BBinte > = |

les Demoiselles - _ de Penvins § 3

N S >

2 ®
S

plateau de Penvins

Etat des lieux

CONTEXTE GLOBAL

U Un secteur qui se situe au Sud-Est du territoire communal
de Sarzeau, en continuité de [l'urbanisation Nord de

'agglomération de Penvins.
U Un espace d’une emprise d’environ 5,3 ha

L Le Tour du 3
a envnrom )
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Etat des lieux

11-11. Le secteur 1AUr Feuteunio :

ENVIRONNEMENT PAYSAGER ET BATI

U Le site s’insére dans un paysage de zones
naturelles et agricoles, ainsi que deux secteurs
i‘(”:‘;g‘im pavillonnaires, a 'Ouest et au Sud. L’essentiel de

I'espace est occupé par des friches, a I'exception
de quelques rangées d’arbres.

4 t \\

wes Périmetre du site
w== Zone boisée

\\ ,)\
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11-11. Le secteur 1AUr Feuteunio : Etat des lieux

ENJEUX

U Une opération qui se situe en
continuité de [Il'urbanisation de
'agglomération de Penvins et qui
devra donc proposer un traitement
qui fasse [linterface  entre
'urbanisation et la zone agricole.

U Une opération qui devra s’intégrer
harmonieusement dans cet
environnement.

/‘\\ P ) ~—— . , 58
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ostic environnemental

teunio : Diagn
AUr Feu PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL

I1-11. Le secteur 1

U Présence de prairies méso-xérophiles abandonnées
U Friches, fourrés d’épineux, jeunes chénaies
Ul Haies bocageres,

U Zone de caravaning.
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ement et de Programmation

11-11. Le secteur 1AUr Feuteunio :Orientation d’Aménagd

0 Une opération qui accueillera un Parc Résidentiel de
Loisirs (PRL) afin d’organiser le repli des campeurs-
caravaniers sur parcelles privatives.

O L'opération pourra étre réalisée en plusieurs tranches.

O Les accés au site seront depuis la voie existante au
Sud de l'opération.

O L'opération veillera a créer deux maillages paysagers
Nord-Sud.

O Le traitement global de I'opération devra étre le plus
naturel possible et privilégiera les déplacements doux.

U Les écoulements superficiels des eaux pluviales seront
privilégiés.

/I Orientation d'aménagement

:I Secteur potentiellement aménageable

mmmp Principe d'acces
(emplacements et nombre d'accés indi-
catifs)

mmE® Principe de création d'un maillage vert
pouvant accueillir des écoulements
superficiels d'eaux pluviales
(emplacement indicatif)
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grammation

énagement et de Pro

11-11. Le secteur 1AUr Feuteunio .Orientation d’Am

Implantation des constructions : L'objectif recherché est
gue limplantation des nouvelles constructions veille a
masquer le moins possible les facades des batiments
existants des parcelles voisines orientées au sud.

Hauteur d’implantation des Habitations Légeres de
Loisir : Lobjectif recherché est de ne pas surélever de
facon significative les habitations Iégeres de loisirs afin de
favoriser leur intégration dans I'environnement. Ainsi, la
hauteur maximale entre le niveau moyen du terrain naturel
sous I'habitation légére de loisirs et la hauteur maximum du
dessous de plancher du rez-de-chaussée de [I'habitation
légére de loisirs est fixée a 0,50 metre. Toutefois, cette
disposition peut étre adaptée en fonction des
caractéristiques de la parcelle.

// Orientation d'aménagement

[:l Secteur potentiellement aménageable

mmmp Principe d'acces
(emplacements et nombre d'accés indi-
catifs)

mmE® Principe de création d'un maillage vert
pouvant accueillir des écoulements
superficiels d'eaux pluviales
(emplacement indicatif)
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