partement du Morb

ihan

U 275 — Mars 2006

P.O.5.

Prescrit

Améié

Approuvé

Elaboration

9 Septembre 1992

Ré&vision / élaboration
PLU

14 Février 2002

Le 25 Janvier 2005

12 avril 2006 et
Ter juin 2006




I MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET URBAIN DE LA

G OMIMIUINEE oottt oottt ee e e e e et e e e e i e e e s s e 2
A. Un objectif de 1350 habitants €n 2015 ... 2
B. Renforcer 18 CENtre DOUFG ... ..eeerri ittt 3
C. Prévoir le développement des autres poles urbains de (2 COMMUNE .oovvveeeeviciiiiieeieeeeeeees 3

. FAVORISER UN EQUILIBRE SOCIAL DE LA COMMUNE ... 4
A. Favoriser la diversité de l'offre en terraing @ DN ... 4
B. Favoriser la mixité des opérations d'aménagement...........ccco e 4
C. Développer l'offre en logements 10CatifS ... 4

Il. SOUTENIR LE MAINTIEN ET L'ACCUEIL D'ACTIVITES ..o 5
A Soutenir les services et activités de proxXimité........c.cm 5
B. Favoriser le maintien et 'accueil de nouvelles entreprises artisanales ..o 5
C. Préserver lactivité agricole ..o e 6
D. Accompagner le développement touristique 1Yo FUUU U P UU PP P PN 6

V. PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES ESPACES NATURELS ET DU

Y Yy X 1 =N T T P P S PP PP R P DRSSP ELL LI TR R LELELRL RS 7

V. PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE. ... g

Vi. PRENDRE EN COMPTE LES PROJETS PUBLICS ET D'INTERET COLLECTIF...9
A, Les équipements PUBHCS ..o 9



PLU de SAINT MARTIN SUR OUST Prolet d’Aménagement et de Développement Durable

L'apport de nouveaux résidents est un gage de pérennité de la vie communale et du
fonctionnement de ses équipements, services et commerces.

Les choix proposés dans l'offre de logements et dans la localisation des extensions urbaines
prévues sont aussi déterminants pour satisfaire la volonté de renforcer la vitalité de la
commune.

A. Un objectif de 1350 habitants en 2015

La commune de Saint Martin sur Oust souhaite retrouver une évolution positive de sa
population afin de maintenir ou de faire évoluer raisonnablement les égquipements et services
existants. La commune se donne comme objectifs d’atteindre 1350 habitants en 2015 et ainsi
de retrouver une population équivalente a celle de 1982.

Perspective d'évolution de la population de Saint Martin
a2 'horizon 208 - Estimations : Paysages de 'Cuest, 2003
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PLU de SAINT MARTIN SUR GUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Renforcer le centre bourg

Le bourg n'accueille aujourd’hui que le 1/3 de la population. La volonté de la commune est de
« renforcer » le centre bourg en développant des zones d’extension :

Y de fagon prioritaire a ouest de 'agglomération
% & plus long terme : au nord et & Pest

C. Prévoir le développement des autres poles urbains de la
commune

La volonté communale est de permetire I'extension de quelgues hameaux tout en préservant le
potentiel agricole de la commune. Les critéres retenus pour 'évolution des lieux-dits et
hameaux sont :

e Critére 1 : Les conditions d'assainissement.

e Critére 2 : Le maintien d' un périmétre de 100 m autour des béatiments d'exploitation et
d'élevage existants.

e Critére 3 : La prise en compte des conditions de reprise des activités agricoles.

e Critére 4 : La prise en compte du patrimoine : préserver les ensembies architecturaux
cohérents et les éléments remarguables.

e Critére 5 : La prise en compte des possibilités de changements d'affectation (granges

transformées en logements) dans les villages sans siége d'exploitation.
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PLU de SAINT MARTIN SUR OUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Une offre diversifiée en logements permet de répondre a la possibilité pour un ménage de
réaliser son "parcours résidentiel” sur une méme commune. La commune méne une politique
visant & :

A. Favoriser la diversité de 'offre en terrains a batir

En ce qui concerne I'accession a la propriété les opérations devront prévoir :

% la mise & disposition de parcelies de terrain de tailles variées petites ou moyennes.

. Favoriser la mixité des opérations d'aménagement

Afin de favoriser la mixité des opérations entre localifs, locatifs sociaux et accession & la
propriété :

% Chaque opération d'ensemblie de plus de 10 logements devra prévoir la réalisation de
logements locatifs.

€. Développer [‘offre en logements locatifs

Des logements locatifs offerts en tant que phase de transition avant accession & la propriété
peuvent permettre a la commune de retenir des ménages qui auront pris leur repére de vie sur
la région. Afin d'accompagner et favoriser ce phénoméne la municipalité souhaite une offre
diversifiée adaptée aux différentes classes de population (actuelles et futures) résidant sur la
commune. Les movens retenus sont !

% Engager une opération de logements HLM

% Favoriser vers la reprise d’anciens logements pour les aménager en logement locatif

L Promouvoir les actions dans le cadre d’une prochaine OPAH
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PLU de SAINT MARTIN SUR OUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

B

outenir les services et activités de proximité

Les services et les commerces de proximité, & travers leur fréguentation, sont indispensables
pour affirmer et pérenniser la vie de la commune. Il s'agit de maintenir voire accueillir des
activités répondant aux besoins de la population actuelle et 4 ceux de nouveaux habitants.

La politique de dynamisation commerciale suppose le développement d'un partenariat étroit
entre la collectivité et les acteurs économiques pour trouver des solutions pragmatiques :

Au regard de l'offre actuelle, 'accueil d’'une nouvelle population peut permettre de maintenir les
commerces et services existants. Les volontés exprimées sont :

re

L Maintenir les commerces de proximité existants

®

Favoriser le maintien et Paccueil de nouvelles entreprises
artisanales

L'intégration de zones d'aclivités artisanales dans la commune répond a plusieurs objectifs :

- participer a la vie locale en offrant des emplois et des services de proximité a la population,

- créer une synergie de développement en drainant sur le territoire communal une population
active,

La commune posséde plusieurs sites & vocation artisanale ou industrielle et compte un
ensemble d'artisans répartis sur le territoire dans les villages.

- Le secteur du « Pot » du bout du Pont 2 proximité du canal accueillant une scierie et une
entreprise de produits agricoles

- Le site de La Luardaye accueillant une entreprise de cartonnage et d'emballage

- Le site de la Croix Piguel accueillant 2 entreprises.

- La coopérative agricole a l'intérieur du bourg

- Une entreprise d'aménagemenis de laboratoires sur la route du barrage de La Née
- Une entreprise de travaux agricoles et de travaux publics aux Murtiaux

Afin de maintenir ses activités existantes et accueillir de nouvelles entreprises la commune
souhaite :

& Maintenir les possibilités d’évolution des activités existantes dans le respect de la
réglementation en vigueur dans les villages pour les artisans isolés

% Permettre le maintien et Pexiension sur place des activités sur le site du Pot en
prenant en compte les contraintes paysagéres et topographigues. Le projet devra pour
cela proposer des mesures d’intégration adaptées au site tant par la végétalisation
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PLU de SAINT MARTIN SUR QUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

(création de zone tampon plantée) que par une bonne gestion des implantations vis-a-
vis du relief.

% Préserver les possibilités de nouvelles instaliations sur le site de la Croix Piguel et

sur le site de la Luardaye (site & équiper pour 'accuell de petites entreprises)

C. Préserver 'activité agricole

La préservation de conditions satisfaisantes de maintien et d’évolution des structures existantes
passe par :

% la prise en compte de la législation relative au principe de réciprocité aux abords des
exploitations agricoles existantes pour la définition des secteurs d’extension.

Accompaagner le développement touristioue local

La commune de Saint Martin sur Oust est caractérisée par une vocation touristigue affirmée
litge a la proximité du canal de Nantes a Brest. La commune souhaite accompagner le
développement de l'activité touristigue locale en :

% permettant le développement et Faménagement des installations le long du canal de
Nantes a Brest en prévoyant notamment la création ¢’un parking et Pamélioration des
éguipements sportifs et de loisirs municipaux existants (parcours de santé).

agn

L prévoyant Faménagement et 'amélioration des conditions d’accueil du camping dans
fe respect du PPR

Y développant Poffre d’hébergement et de restauration

& prévoyant Paménagement d’une aire de camping car
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PLU de SAINT MARTIN SUR OUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

La totalité du territoire de la commune de Saint Martin sur Oust est caractérisée par une trés
grande gualité du milieu naturel constitué:

- d’'un bocage plus ou moins préservé et dense

- de zones de boisements importantes

- de la vallée de 'Oust — canal de Nantes a Brest

- d'ensembles paysagers intéressants constitués par les parcs entourant les chateaux

La commune souhaite prendre en compte et mettre en valeur ce patrimoine en :
% préservant les zones inondables de la valiée de I'Oust et les zones humides

L préservant les boisements significatife et les haies majeures structurantes du
paysage

& préservant les structures paysagéres cohérentes (parcs) situées autour des chateaux

Y poursuivant Paménagement de cheminements piétonniers (thématigue ou non),
éguestres ou VTT en créant notamment une liaison entre La Née vers le Bois de Grisan
et le Vaulauret.
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PLU de SAINT MARTIN SUR OUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

La commune de Saint Martin sur Oust posséde un patrimoine architectural et urbain de gualité
tant dans le bourg que sur le reste du territoire : villages et hameaux. Aucun d'entre-eux ne
bénéficie d'une protection réglementaire (type classement) mais tous méritent de par leurs
qualités une attention et une mise en valeur particuliére. D’autant gue certaines interventions
méme légéres mais multipliées au cours des actions de rénovations successives peuvent
comprometire ces ensembles urbains ou architecturaux. La commune souhaite préserver ce
patrimoine en :

% Prévoyant une réglementation permettant de maintenir les qualités architecturales et
urbaines du bati existant.

& Prévoyant des principes d’urbanisation (implantation, clétures ...) en cohérence avec
les dispositifs traditionnels dans les zones d'urbanisation future.

Y En préservant les éléments architecturaux recensés (architectural ou petit
patrimoine)
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PLU de SAINT MARTIN SUR OUST Projet d’Aménagement et de Développement Durable

A. Les éguinements publics

Afin de répondre aux besoins de la population actuelle et future, la municipalité prévoit la
création ou I'adaptation d’équipements publics.

& Extension de la station d’épuration
& Création d'un columbarium dans Penceinte du cimetiére

Y Maintien des possibilités d’aménagement de salles spécifigues pour le sport
complémentaires aux équipements sportifs actuels

& Création d'une Maison pour personnes agées
% Création de lieux de réunions pour les jeunes ou les associations
% Poursuite de Faménagement urbain sur Pagglomération

b Amélioration de la signalisation sur Pensemble de la commune
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