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Commune de Saint Bartin sur Oust Réviston du BLU Mars 2006

I, Le contexte lég

A, Un nouveau document : le Plan Local &’Urbanisme

Denuis lenirée en vigueur de la lof relative 2 la Solidarité et au Renouvellemeant Urbain du 13 décembre 2000 {(« lol SRU »), les plans Locaux
d'Urbanismea (PLU) remplacent Pancien Plan d'Occupation des Sols (POS).

Le PLU est un document d'urbanisme gui présente « le projet d'aménagement ef de développement durable retenu » par la commune. U fixe
« les regles générales et les servitudes d'ufilisation des sols, délimite les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestidres 4 protéger et définit les régles concemant Nimplantation des constructions. » (Article L. 123-1 du code de Purbanisme).

« Le PLU comprend : un rapport de préseniation, fe projet de développement et daménagement durable de la commune, accompagné de
documents graphigues, un reglement et le plan de zonage, des annexes (liste des servifudes, liste des emplacements réservés, efc. ). »
(Articte R, 123-1 du code de 'urbanisme).

B. Historigue du Plan d’Occupation des Sols de Saint Martin sur Oust

La communeg dispose ¢'un POS approuvé le 9 sepieambre 1982, Ce document a 8t& moedifié en daie du 20 novembre 1898,

Par délibération du conseil municipal en date du 14 février 2002, la commune a décids la révision de son POS et la prescription du
PLU sur Pensemble du territoire.

Le POS approuvé ne répond plus aux exigences acluelies. La révision doit donc permetire de développear une réflexdon sur le dévsloppement
urbain, la gestion et la valorisation du patrimoine architectural et paysager ou encore sur les notions de développement durable. Cette révision
doit répondre 3 plusieurs objectifs

%  Hedéfinition de la vocation des sols
% Prévisions pour la création d'équipemeants d'intérét public {(maison pour personnes agdes)

N

% Redeéfinition des dispositions réglementaires

Paysages de Pusst i zy5- Rapgport de présentation 3



Commune de Saint Martin sur Cust Bévision du PLU Blars 2006

il Le contexte local

@

A, Description générale

Voir carte de localisation

Saint Martin est située dans le département du Morbihan dont la Préfecture est Vannes. Cetie commune appartient au canton de La Gacilly
dont les communes forment également le SIVOM de La Gacilly. La commune s'inscrit dans le cadre du Pays de Redon qui regroupe des
communeas de trois départements.

Lo ferritoire de la commune couvre une superficle de 22,24 kim? et rassemblait 1 281 habitants en 1998 (recensement INSEE, population
sans double compie), soit une baisse continue depuis 1982

B, Saint Martin et les dynamiques territoriales

1. Une commune intégrée au SIVOM de La Gacilly
Cette structure rassemble 8 communes pour ung population totale de 10 000 habitants
Le SHWOM dispose des compélences suivanies .
- oirle : travaux et prestations 2 la demande des communas
- Toursme : promotion, financement des structures d'accusii
- Environnement : gestions des ordures ménagéres, déchetterie
Développement économique | réalisation de zones d'activités, construction de locaux

Equipement : gestion de la cantine intercommunale

Paysezes de "Ouest U 275~ Rapport de présentatien &
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Commune de Saint Martin sur Oust - Révision du PLY Mars 2006

2, Saint Mariin, commune inscrite dans le périméire du Pays de Redon of de Vilaine

La structure du Pays de Redon et de Vilaine est créde depuis 2001, Elle s'étale sur trois dépariements st regrotipe 55 communes regroupées
en comimunauté de communes (Pays de Redon, canton de Pipriac, canton de Grand Fougeray, canton de Guémeng Penfac, pays de Maure
de Bretagne) ou en SIVOM (La Gacilly). §i subsiste une commune indépendanie.

Le Pays a d'ores ef déja acquis un statut opérationnel avec la création d'un Groupement d'Intérét Public st du Consell de Développement. La
charte de territoire a permis de définir les principales actions 4 menar sur ce terrdtoire. Les premidres concernent les domaines de la gestion de
Peau, du tourisme et de la culture et font I'objet de financement spécifigus.

La comimune de Saint Martin, de part le statut de 'Oust et ses contraintes en terme d'inondations, peut dong travailler en concertation avec le
Fays sur ces théematiques voire bénéficier d'aides financiéres.

La réflexion concernant le SCOT a &té lancée plus récemment. Au stade actuel, les communes sont consuliées sur leur volonté ou non d'étre
intégrées a ce périmétre. La municipalité est actuellement en discussion sur le choix 2 faire

Si la réponse est favorable, la révision du PLU doit intégrer les réflexions lancées lors de Pélaboration SCOT, ce document étant
opposable au PLU.

3. La dynamigue liée aux déplacements domicile -travail

Principales communes de

L'étude des migrations met en avani deux informations importantes
travail des actifs

% Les relations avec ies communes du Pays de Redon sont trés développées : 50% des
actife se déplacant vont dans des communes du Pays méme si cela reste principalement
Ren 0 dans les communes proches comme La Gacilly.

Faugerats [0

% 40% des actifs travaillent dans la commune ce gui est important pour une commune
rurale et prouve limportance de laclivité économique de la commune. Néanmoins on
consiate depuis 1980 un fort développement du nombre d'actifs allant travailier a Vextérieur
(+24%) ce qui tend 4 supposer que fa commune commence & vivre le phénoméne de

v sk tew zn ww 0w s w45 rurbantsation des actifs des pdles d'emplois proches

Saint fdarin |l ey

Gaily |7
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Saint-Martin sur Oust
Morbihan nord o ; i Ny e w1 e Sl Flux de migrations domicile-travail

Les migrations ne concernant qu'une persanne
ne soni pas détallées, soif 27 actifs sortants
pour 15 entrands..

Sorties d'actifs

Entrées d'actifs

Sectour de . .
Pale majeur d'échange
g Zone d'emplois

3

=
<Pl

Zone d'emplois des cormmunes proches
dont la Gacilly

129 Actifs travaillent et vivent & St-Martin, soit 68%
des 280 emplois situés sur la commune,
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\‘_"é\'?‘: Sn-Terrs) e \\“ L el ; . fhrji J UL R i 91 ] Actifs viennent travailler & St-Martin depuis une

S N i T O : ., o VilGentsS el ) autre commune. ils vivent 3 plus de 50% dans

une commune proche oudans le secteur de
Redon.

Actifs travaillent dans une autre commune dont:
: ~30% dans les communes limitrophes.
/‘ R i) — b I Lo e G Y o Ny o SN < e : -20% dans la région de Redon.
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Commune de Saint Martin sur Dust Révision du PLU Mars 2006

il Le Porter 4 Connalssance

Voir carte « Porter 8 la Connaissance »

Le préfet de Morbihan doit porter & la connaissance de la commune les informations nécessaires a l'exercice de ses compétences en matidre
d'urbanisme. Au cours de ia révision du PLU, le préfat communique au maire tout &lément nouvesay.

Le porter & connaissance est tenu a fa disposition du public. (Ard, L. 121-2 et R, 123-1)

A, La prise en compie des objectifs de PEtat et leur application locale

Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte la politique de 'Etat en matiére d'aménagement et de prolection du territoire par
Fapplication locale des lois d’urbanisme et de protection de Fenvironnement, en ce qui concarne

les arficles L. 121-1 et L 123-1 du Code de PUrbanisme, (ol « Barnier »)
- Farticle L. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,
- & loi sur Feau du 3 janvier 1902,
- laloi de lutte contre le bruit du 31 décembre 1992,
- laloi Paysage du 8 janvier 1993,
- la loi relative au renforcement de la protection de lenvironnement du 2 février 1895,
= {a lot sur Fair du 30 décambre 1996,
- lalol « Solidarité et Renouvellement Urbains » (ol SRUY du 13 décembra 2000,

- La ol Urbanisme et Habitat (loi UH) du 2 Juillet 2003

Paysages de 'Ouest U z75-- Rapport de préseniation 5]



Lommune de Saint Martin sur Dust Révigion du PLU Mars 2006

1, la lof sur Peau du 3 janvier 1902

Le SDAGE Loire-Bretagne adopté le 4 julliet 1996 fixe les orentations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau. |l
impose en particulier une protection efficace des abords des cours d'eau et des zones humides. Par conséquent, le nouveau PLU devra
prendre en compte ces dispositions en classant en zone N les abords des cours deau et vallons.

La comimune doit également prendre en compte les prérogatives fixées par la lol en matidre de gestion de Peau et d'assainissement. A ce tiire,
la commune a réalisé son étude de zonage d'assainissement. Les dispositions arrétées devront élre un élément de base & la réflexion sur le
développement urbain.

Par ailleurs, it est rappelé que la lagune est située en zone inondable et quil conviendrail de vérifier sa capacité en fonction des éveniuelles
axtensions urbaines.

2. la lol Paysage du B ianvier 1993

Les textes organisant la protection et la mise en valeur des paysages trouvent leur traduction dans le Code de Urbanisme, notamment dans
les arlictes R, 123-3, L. 123-1, L. 130-1 et L. 442-2.

Dans le cadre du PLU, une étude traitant du paysage est menée comprenant un diagnostic paysager, une analyse des effets prévisibies et les
solutions alternatives. Les choix et décisions prises en matiére de paysage doivent élre mentionnées dans les différentes pidces
réglementaires du PLU,

3. la {ol relative au renforcement de la protection de Penvironnement du 2 février 1095

La commune est répertoriée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs de 1898 comme commune & risque présumé en ce qui
concerne les inondations. La commune est incluse dans le périmétre de deux plans de prévention des risques inondations : le PPR du bassin
aval de la Vilaine approuvé par anété inter-préfectoral du 3 juillet 2002 qui constitue une servitude d'ufilité publique et le PPR du bassin de
FOust prescrit par arrété préfecioral du 11 mai 2001 qui est en cours d'étude.

Ces plans introduisent au PLU une zone aedificandi sur les zones désignées comme étant a risqus fort.

A ce titre la commune sera répertoriée comme commung a risque connu dans la prochains version du Dossier Départemental des Risques
Majeurs en cours d’'élaboration.

Paysages de I'Ouest if 2yg— Rapport de présentation g



Commune de Saint Martin sur Qust Révision du PLU Mars 2006

4. L& lol relative & Uélimination des déchets du 13 juiliet 1992

Les principales dispositions de la loi ont pour objet d'erganiser le transport des déchets et de valoriser les déchets.

Le plan départemental d’élimination des déchets ménagers et sssimilés du Morbihan approuvé en janvier 1997 prévoit :
@ La mise en place d'équipements pour le tri, la valorisation des déchets et le transport.
o La réazlisation d'unités de traitement en nombre limité

¢ Llinformation au public

B. Servitudes d’utilité publigue
La liste des servitudes applicables au territoire communal ast la suivanie

- Servitudes de type AC1 relatives aux monuments historiques. Elle conceme la croix du carrefour des Friches (ISMH' le 25 février 1928),
le Chéteau de Castellan (ISMH le 6 juin 1980).

Servitude de type A5 concernant les conduites d'eau ef J"assainissement,
- Servitude de type 4 « Etablissement des canalisations électricues »
Servitude de type PMI relative au PPR d'inondations du bassin de Vilaine et de ses affiuents, et au PPR de 'Oust.

- Servitude de type EL3 de halage et de marchepied de 3,25 m de largeur sur la rive gauche du canal de F'Oust. Elle comporte linterdiction
de plantations et de cldtures faisant cbstacle au passage le long de la rividre.

Y1SMH : Inscrit 2 Plnventaire Supplémentaire des Monumenis Historiques

Paysages de 'Duest Y 27z Rapport de présentation 40



Communs de Saint Martin sur Cust Bévision du PLY ars 2006

L, Autres informations utiles

&, Accueil des nomades

Organiser dans des condifions décentes Paccusi! des nomades doit &lre pris en compla par la municipalité. Laurs besoins se caractérisent de
deux maniéres : Faccuell des gens de passage et la demande de fixation.

b, Recul sur routes dépariemeniales
Le déparfement a fixé avec précision sa politique en matidre da marges de recul le long das voies départementales, a savoir ;

»  Pourles RD 149 et 777, inscrites au schéma routier départemental | & étudier en zone U et AU en agglomération, 50 m de recul par
rapport & Paxe dans les autres zones

e Pourles RD 14, 134, 149 (section Sud-Est) : a étudier en zone U et AU en aggiomération, 35 m de recul par rapport & l'axe en zone A
et N, 20 m en zone U et AU hors agglomération
¢, itindéraires de randonnée

i est signalg la présence de deux itinéraires sur la commung | le GR 347 el i'itindraire Equi-Breizh

d. Prises d'eau sur Ousl

Un projet de périmétre de protection a &té &tabli autour de la prise deau « La mélairie de Bellée » sur 'Oust. Lorsqu’il sera declaré d'utilité
publique, le périmétre de protection constituera une servitude. il convient de les classer d'ores et déja en zone naturelle N.

@, Risgues liés au plomb

La commune figure sur la liste des communes a risques Torls ot trds élevés Jdexposition au plomb par les peintures des logements faisant
Pobiet d'un arrété préfectoral du 20 Juiliet 2004,

£ Risgues feu de forbis

La commune est par ailleurs répertoriée dans le dossier déepartemental des Risques Majeurs comme communs soumise a un risque « Feu de
Forét ».

& Profection des sites archéologiques

Plusieurs sites ont &té répertoriés sur la commune pour lesquels i est demandé lapplication des dispositions de la lol 2001-44 relative &
Farchéologie préventive. Certains de ces sites doivent étre protégds en leur éat actuel avec un classement en zone naturelle, Par ailleurs, ce
patrimoine doit élre mentionné dans le rapport de présentation, reportés sur le plan de zonage, la 1égislation précisées dans le réglement,

Paysages de "Ouest i 275 Repport de présentation )
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. Les masures concernant Penvironnement

Une partie du territoire communal est inserit dans le cadre de la ZNIEFF de fype 7 de la Vallée de 'Oust

Paysages de 'Duest i 275~ Rapport de présentation 13
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Y, Denvironnement co

A, Le patrimoine bati
Source © Le palrimoine des communes du Morbihian, Ed. Flohic, 2002,

De son histoire, la commune a conservé un patrimoine intéressant dont la protection voire la valorisation s'avére indispensable. Deux &lements
sont inscrits a 'lnventaire Supplémentaire des Monuments Historiques !

¢ La Croix de Saint Mathurin GOV1™ sidcle) situé & proximité de la Chapelle Saint Mathurin
s Le chiteau de Castellan O0VIT™ sigcle) utilisé actuellement comme chambre d'hétes
Il induisent un périmétre de protection de 500 m de rayon a inscrire au PLU
Il faut également signaler la présence de nombreux autres éléments qu'il conviendrait de protéger dans le PLU !
n  LEglise Saint-Martin des XV et XX sigcles : retable, porte et bénitier

&me

s la Chapelle Saint Mathurin datant du X sidele © batiment restauré, porte en piein cintre, retable en bois polychrome

s La chapelle Saint Léonard ()(\/ii‘émE sidgcle) : batiment restaurd, escalier 2 vis.

s Le presbytdre avec le lavoir et la fontaine dans son jardin

s La minoterie de la Née entidrement restaurée en logement et localisée dans un site touristique (passerelle sur le canal, ..}
= |a grotte Notre Dame du Bon Accusil située 3 proximité de 'élang du Vau Laurent sur le site d'anciennes carriéres

= ginsi gu'un ensemble d’éléments de petit patrimoine caractérisé par un nombre frés important de croix, de fours a pains ou de puits

visibles sur tout le territoire.

Par ailieurs, il est relevé trois ensembles batis anciens : le bourg, ls Guélin et le Risux. lls forment des ensembles architecturawx tres
cohérents.

Pavsages de Pluest U avs- Rapport de présentation ek
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int-Martin sur Qust

Relief et Hydrographie

Altitude:
supérieure 3 100 m
ehitre S0 et 100 ™
entre o et Som
antre 40 et 60 m
entre 20 et 40 m

moins de zom

Point référenca
Bourg: slitfiude comprise entre s et 15 m

Cours d'eau; rlvidgres, canal
Cours d'eau temporalre
Lacs, mares

Pentas

Rupiures de pentes

A noter:
- Le site de 'étang du Vaulaurent

- La riviére ['Qust, froncon du canal
de Nantes & Brest

- Une déclivié globate NE-SO
- Un plateau suria partie NO
« Un développement wbain dans la plaine
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€. Dccupation générale des sols

Occupation des sols & Saint Martin sur st

Sourca ; Divection Géndrale des Implis 2000

e lemitoive de la commune couvre 2 824 ha. i est composé a 53.8% de lermes

Sont fores culfivables 1510 5%3. Gy agricoles. La surface bolsée asl relativermnant importante avec prés de 500 hectares.

dont prés 478 18,5%

dont eatx 15 0,5% Las surfaces whanisses représentent 4,1% du territoire, U habitat est néanmoing
dont vergers 2 0,1% trés dispersé avec un nombra imporiant de villages : le bourg, impiant® dens la
dont landes 85 2,3% olaine ne regroupe que 400 habitants.

dont hois 497 17,6%

dont jardins i 0,5% Les principales caractéristiques de la commune sont un développement urbain

réesnt velativement imité & contrario d'un milsge rée important qul v'a cessé de se

advalonnar
d@rzf héthes 113 &4,0%
emz- non baties 4 (1.1%
%?asgwﬁﬁme iotale de a communs 2 824 400,0%

.Pa‘yﬁfag@ﬁ de VOusst U 25~ Rapport de préseniation 16
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.

Volr carfe « Analyse paysagere »

ilfeux vt paysages

Le paysage du terrifoire de la commune de St-Martin-sur-Oust est composé de plusieurs entiths paysagéres de valeur, défimes par e relief, las
cours d'eau et la végétation. On compte en foul § ensembles paysagers identifiables, pourvus de socus-ensembls |

Le pavsage de valide ampls :
| s'agit du paysage que Fon découvre depuis la RD 148 qul longe Is teritolre cormmiunal au sud.

Il se compose Jun vaste ensemble bolsé situe sur la commune volsine qui cerne la vue en fond de panorama au sud, Au centrs, accompagneé
de vastes praires inondables, partisliement urbanisées (hameaix, ensembles fradiionnels) se frouve e canal de Nantes & Brest {rividre FOuUst)
dort les rives sont plutdt natuwrelies (courbes sinuauses, raitement des berges non bélonndes, végélation). Enfin, au novd de la RD 149 vient la
colfine ocoupéde par des praires et des culiures. La penie sdchelonng enire | route of lee bolsements en créte.

La qualité essentislle de csite unité est ramplifude visuelle donnde & Ucbservaleur. O ohserve 4 cerfains sndroits une fermelure des vues
(leu-dlit Saint-Mathurin, le Guéling qu! est dommageable, compte-tenu du réle de découverte du territoire communal qu'ofirs la RD 149,

Lo partie Cuest des rives du canal forme un paysags simiizire, avec ung amplifude plus foible, dus & la proximite des bolsements ef de la
route. La rividre est par aifleurs canalisée, et soulighé d'un cherin de halage ef de quelgues alignements de nalphars,

Canal de Manias & Brest

N

Paysages de POuest U =2y~ Rapport de préseniation Y
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Saint-Martin sur Oust

Analyse paysagére

Baysags de valtie sinple

- Lainde nu sud par le front boisé du coteou de
FOust,

- L*habital et les hameaux soni krés présents.

- Forte ampituds visuelle,

- lmporet fort de touts construction.
Wicro-paysage fermd

- La structure gdographigue est fn méme que of
dassus, mais Fimplantation du 580 proche de ke
route referme Jes vues.,

Paysage de vallée resserrde

- Méme siructure gue o premiére unité, aver
des boisements plus proches,

- Peut de baf.

- Intimiié visuelia,

Paysags fovestiar

- Massifs bolsds lmporfanis {(pins et chénes
essentiellement).

- Absence de constructions.

- Farte activite forestiére.

- Paysage isolé du reste de la commune.
1'atang de Yaukauient

- infté a part entidre,

- Richesse paysagére et deologique.

Paysage de chifean

« Chiiteau de la Luardaye ef son parc arboré.
- Mur d'enceinte en plerre.

- Richesse pavsagére. A protéogen

Pavsage varlé alilant agrouiture/fordt/habitat

- Grande mixité des espaces.

- flasses bolsés dissemindes structuranies.

- Habitat fraditionnel ef récent,

< Un paysage faconné par les pratiques
agricoles. Diversité a protéger.

Paysage agricole owvent

- Pas de bolsement.

- Richesse végétale e paysagére moin:
fmportonte,

Habitat baditlonnel ayglvmndid

- Ambiancs de villégiotura Hide au conal,

Habitat agglomérsd

- Aver développement récent o'urbanisation e
d'dquipements.

Yallpn kumide

- & proféger.
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L paysage forestier ;

La quash-absence de constructions (habitations ou exploitalions agricoles) ainsi que le faible nombre d'axes de communications font de celte
sniité un espace préservé des regards, mais non pas de foule activité humaine, pulsque Factivitd forestiére v est res forle. Les sssences
rencontréss sont ke pin ef le chéne en majoriié.

Cusloues parcelies ont 6t défrichées pour Magricultire, sans que ce phénomeéns soil réopnt et de frop grands ampleur. Ces masses hoisdes
dolvent étre conservées pour leur qualité écologigue (préservation de la diversité des milieux) et naysagere,

Lin paysage varié alliant agriculture/forét/habitat :
La grande mbité des espaces et linterrelation qui exdste enire ces trols dléments et s forte dens celte entitd paysagére. La proportion da
chacun des éléments est homogéne,

Lample vallonnement parmet d'appréhender de manigre globale te pavsags ot done danalyssr le rile de ces différentes composantss, Les
hoisements, parfols résiduels, parfois plus étendus soulignerdt les pointes du ralied, tandis gue les cultures et les lignes forles marquent les
pandes.

Les vues sont tantdt amples (e plus souvent), tantdi fermées selon la proximitd des axes de communication st des boisaments.

Dans ce paysage globalement ouvert, les hameau sont composés dun snsemble exploltations agricoles darchitecture tradiionneliel habitat
pavillonnaire récent. L'habitat récent détonne par les teintes utilisdes et ime wiiumes.

Lin paysage agricole cuvert
La siructure de ce paysage sst lo méme qus Funité précédenie, saul par la tenewr en hoisemants, Cewecl ont disparu au prof de zones
agricoles plus vastes, d'oft une certaine banalisation du paysage.. Le princips de constructions mixtes réoentes el taditionnalles est le méme,

L habitat agglomérs :

La structure du bourg de St-Martin est scindée en dew par la RD 149, La partie sud ssl composée d'un habilat plus tradiionnel, lid nolamment
& un esprit de villégiature le long de la rividre. La frange whaine s'irdervompt netemant en lmite de praives inondables, st forme un ensemble
nlutdt harmonieuy, qull faut preserver.

Paysages de Pluest i ays- Happort de présentation a0
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Eri partie nord de Ja route, Thabitat est plus récent ef vient se placer régulidrement dans la pente du coteau, plus faible 4 cet endroit. Les
percephons des franges urbsines sont rares, et ne posent gicbalement pas de probléme. L'absence de recul visue! sur Furbanisation au
nord peut permetire d'envisager des extensions d'uwrbanisation sans difficultés d'intégration.

Cuslaues micro-paysages sont identifiables dans les unités paysagéres décoriies précédenment. I s'agit de .

- Fétang de Vaulaurent . Le micro-paysage associe les bolsements périphériques et les élandues d'sau. L'ensemble est de valeur,
notarament du point de vue écologique ef paysager

fe vallon humide ; la rividgre qui alimente Yétang de Vaulaurent marque son passage dana le paysage communal par la formalion de zones
numides. Les prairies sont occupéss de joncs ef de saules rds représentatifs. La valeur écologinue et paysagére de ce "sillon” est &
LrOBRIVEr.

tos pavsages de chiteau : le chateau de la Luardeys e son parc bolsé marquent forternent le secteur concerné. Les murs de piermre qui
cement e parc annoncent la présence dune demeura. Le chiteau de Castellan margue de la méme fagon le secteur auguel I appartient.

Miiteun naturels —~ Les ZNIEFF

Le porter a la mnmai%ame'signal@ une ZNIEFF de type 2 couvrant la basse vallde de MOust La fiche descriptive de celle zone précise gue
les inférdts de celle zone sont d'ordre

> botanique pour ls présence dune végstation caractbristique des zones humides intérieures. On pewt indiquer que oelie zone a faif
Pobjet sur la commune de Saint Martin sur Oust dun inventaire botanigue réalisé par le Comitd des Marais of Rivieres du Mays de
Radon et de Vilaine. | a ainsi 81 recensé 212 planies ce qui correspond & la movenne observés sur e reste des marals de Redon f
de Vilaine. Aucune espéce végdtale protégée en France ou au titre de la Directive Habitals du rdseau Europden Nafura 2000 n'a éte
repérée. Cet inventaire notait que les marais de Saint Martin dtalent padiculidrement concernés par les pratiues agricoles ef plus
varticulierement par la culture du mais of des céréales. La pratique de fauchage el de paturage par les bovins reste imitde.

> Zoologicus en tant que zone de frayires & brochats et Cyprinidés, en fant que zone d'hivernage et de nourrissage pour ¥ especes de
chauves sours ef pour la préssnce probable de louire d'Europe.

Payssges de 'Onest 0 sy Rapoort do prisentation 26
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Milieux patursl — Les zones humides

Selon 2 Lot sur I'Eau de 1992, les zones humides se définissent comme "des lerraing expicités ou non, habituellement inondés ou gorgés
Jesu douce, salée ou saumdlre, de fagon permanenie ou femporaire. La végdiation, quand elle existe, est dominde par des planies
hygrophiles pendant au moing une partie de Pannda”,

La présence deau ef la végélation sont donc les premiers oritéres de reconnalssance des zones humides. Le caractére hydromorphe du sol
{oui tradult Tengorgement par l'eau) est également sous-enfendu dans cefte définition. Mals on soulignera demblée qu'aucun oritére simple,
surtout 31 est isold, ne permet de définir une zone humide. Alnsl, par sxemple, s pratiquemsnt toules les zones humides exposent des aols
nydromorphes, les sols hydromorphes ne sont pas fous caraciéristioues des zones humides.

| ag zones humides sont reconnues powr leur impact souvent bénéfigue sur la gualité de Peau en créant un effef tampon entre les parcelies at
e cours deau. Blles contribuert ainst & limiter les pollutions diffuses. On considére gielles ont un ceriain rile dans la régulation des débits
des cours desy, Bt donc dans la prévention des pelites inordations et le seutien des débits sstivaux. Par aillsurs leur valeur biclogigus,
naysagire et patrimoniale es! indéniable. Leur présarvation, leur protection, leur reconqudte s'imposent logiguaement et peuvent 8lre misaes en
perspective dans le cadre des actions suy ia qualité des eawx, méme 3 le bendfice ascompté en terme de qualité de leau polable n'est ni irés
important, ni facilement évaluable.

Alnst que e souligne le Consell Scientifique Regional de PEmvironmement on Bretagne, les valewrs fonctionnelle ef patrimoniale des zones
numides ne deivent pas élre séparées.

Lo Commission Locale de Eau du SAGE Vilaine & affimé la ndcessité de prendre en corpte les zones humides, el choisi dimpliguer les
acteurs jocaux afin que solent réunies les condilions da Pappropriation de ces milleux par les acteurs de tarraln du bassin de la Vilaine.

Line premidre fiste de rones humides (et mifieux squatigues) déld identifiées est annexde au SAGE. Cepandant catle premidre liste ne dresse
que Pinventalre des grandes zones déja bien connues. Catte hete de base doil done dtre compiéiée par la connalssance des zones moing
stenduss, et souvent trés intéressantes. En effet, fensemble de ces zones numides, parfols restreinies {de quelgues dizaines de métres carrds
4 gueloues hectares) ef localisées dans les points bas, les thwegs ou les ruptures de pents, les bordures des cours daauy, présente un intérét
particulier dans la préservation de la ressource en esil. Leur position priviggiée en tBle de bassin, leur siroite relation avec le réssau
hdrographique, leur position dinterface entre fes versanis ot l'eau, leur cordére un rBle essentis! dans la gestion de Teau

Le SAGE prévolt gue la liste et les confours des zones humides de la commune devront 8tre arréids par chague Consell municipal, en y
associant s usagers locaux, péchewrs, chasseurs, agricuiteurs, association de protection. .. Ainsl que le préconise le SDAGE Loire Bratagne,
cel wentalre & pour finalité d'étre repris dans les documenis durbanisme communaux afin que les mesures de profection les plus perfinentes
deviennant opposables.

Paysuges de POurst U zyg- Bapport de présentation w4
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Corformémant aux directives du SAGE Vilaine, la commune a Talf procader a Nnventaire des zones humides par e syndicat du Grand Bassin
de I'Oust. Dat inventaire complet est annexé au présent Plan Local d'Urbanisme {(of plece i il
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E. Organisation territoriale et wrbaine

Voir cartes « Qrganisation terrforiale » ef « Orgenisafion urbaing »

Saint Martin se caractérise par un mitage important de Fhabitat sur le territolre communal en lien avec Pactiviié agricole trés développés suwr
ia commune. Ainsi le bourg ne regroupe que 30% de la population communale. I est recensé prés de 90 villages, lieux-dits ef fermes sur i3
commune. Quinze comptent plus de 20 habltants. On citera an particulier le Guélin, Bolsneud, Rieuy, la Burgolals, le Luardays.

Le bourg sest développé principalement sous forme de lotlesement mals Pélalement wrbain est resté fimité du fait o'un nombre pey
impertant dopérations. En revanche, de nombreud logements ont &é creas en zone rrale depuls les annges 70 contribuant & augmentisr un
mitage deld trés important. 5 agissait en irés grande majorite d'egriculteurs glinstallant & proximite de leurs exploitations

Les cartes chioinfes permetient de misux appréhender lorganisation globale du teritolre mals aussi Porganisation de la partie urbaine.
Plusieurs éléments sont mis en avant afin de metire Faccent sur les problématiques devant 8tre traltdes dans le PLUL

La borg

Le bourg s'est développé en lindaire de la RD, confronté au Sud aux risques dinondations mials bénéficiant dun cadre naturel frés posit  a
Vallde de POust. i se déorit comme sull

v Le cenire ancien regroupe un ensemble de biments présentant une ualitd architecturale certaine qull est nécessaire de préserver
notamiment en favorisant les réhabiiitetions. Les actions daménagement du canire bourg mettent en valewr ce palrimoine.

| 88 zones pavillonnaires sont toutes implantées au nord de fa RD. Le dernier lotissement est & Paxtrémité Ouest du bowg.

Les dguipements scolaires, sportifs el de loisirs sont regroupéds au Nord de la RD ce qui faclits les lialsons avec les totissements.

AR R

Plusieurs activités sont implantées dans le boury

-,

¥ Les commerces sont regroupés dans le centre ancien prés de Péglise st sur la RD. On constate un développement important de 1a
vacanes qui pose un double probiéme 1 guel est Paveniy du commerce § moyen terme et quel avenir poutr ces locaux laissds fibres dans
2 contre ¥

v Les entrées de ville sont aesez peu valoriséss contralremant au centre qui est aménagé.

Pavsages de P'Dusst 1 myn- Rapoort de srésentation Py
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l LES EXTENSIONS PAVILLONRNAIRES
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iLa Gueln

Co village a connu également un développement récent aves plusieurs logaments construils en lingalre des voles. H requiar! une attention
particulidre dtant donné sa localisation dans e prolongament Ousst du bourg, Les principales caractaristicues & dégager sont les sulvanias |

¥ Ui cosur de village constiiue d'un ensemble bl gl faul préserver

v Un villege ensermd entre la RD 140 et le canal

v Lin site fouristioue avec une promenade aménagds, des pontons of des acthités touwristicues | restaurants, hdlel, locations de meubles,
+ Lin probléme daménagement de séounitd au niveau du pont de la RD 777 franchiseant le canal

v Un développement quelque peu anarchigue des constructions récentas aveo une imbrication d'activités ot de terrains libres

Los villages

Fr ce qui concermne les villages, comme § 'a déja été signalé, is regroupent up nombre frds important d'habifations accompagnées souvent
dune ou plusiews exploitations agricoles. Plusieurs polnts sont souleves concerant ces villages |

v e nombreuses personnes agdes habitent ces villages et cerlaines aspirent & pouvolr se raporocher du bourg el de ses sguipements

«  L'aveniy des batimenis tels que les logements vacanis, les grengss désaffecties st soumis 3 la problématique de la problématigue
des instaliations classées,

Les zones & activités

La commune 88 singularise par I présence de plusieurs aclivités importantes dispersées sur te leriteire @ 1a sclerle & FOuest, une usine &
Penirée Est, plusieurs dispersées dans le bourg et ung brocants & 'Ouesst du Guslin

«  .a gciarie alfiche des besoine dexfensions

v Dies potentisls de développement importants peuvent élre dégagés & proximilé de la Brocante & de FPusine dencartonnage. lis
nermatient le développement de ces enfreprises of dventusliement Pimplantalion de nouvelles. Leurs localisations sur les RD 777 el
149 les rendent dautant plus altraciifs
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Saint-Martin sur Oust

; Organisation urbaine

I s

Secteurs urbanisds

Centre ancien

pEm Secteur d'habitat pavionnmaire
; Secteurs o activitds

Frange urbaine
§HET Secteur ouver!

1658 Frange plus fermée (relief)

fones naturelles
Eguipements de lofsirs

w
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Les sites touristiguss

Dejd abordés avec le Guélin, la commune comple plusisurs siles présentant un intérét tourlstique au premier rang desquels se frouve is canal,
Ces sites sntrent dans le cadre de Pensemble touristique de la vallde de POust

« 1 g'agit bien entendu de les protéger autant que faire ce pout voire de les vaioriser

¢ Les santiers de randonnée (GR 347, 38a,...) doivent &lre dgalement mantionnas dans e PLU afin de marquer 1a volonté communale de
les madntenir.

Paysages de 'Duast i} aya- Rapport de g:wés@mmﬁm 24
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Saint-Martin sur Oust

Tourisme

Sentier de randonnéa

i

Sentier de grande randonnée

Bois de Grisan: santer pddagogigue

Ciiguly des 8tangs

Warlanies

Point de vie penoramique {eroix de villehand

Atouls touristiques

Canal de Mantes 3 Brest: navigation touristigue
Moulin de Iz Née;

- Passerelis pidtonne sur le canal

- Bar

- Parcaurs de samé

Le Guélin:

- Promenade aménaghs

- Embarcadére

- 2 restadrants

Efang et buttes de Vaulaurent:
- Ancien moutin en réhabilitation
- Listi de pramenade

Zone de loisirs en centre bourg

Fatrimoine ar’chfiem‘am{

Chapelles restaurées

Chatenuy de Castellan
Ensembie hatl andlen

Moutin de 1a Louardaye {ruine;
Chéteau de la Louardaye

Camping municipat: 78 places
Maet {2)

Gites ot locations ()
Chambres d'hites (2,121ks})

15w

TG 1,340
b ;

Carts 1GH NP0zl
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F. Les équipements

1. Les équipements d'infrastructure
&, La Bigmee vialre

Lo comimune est traversée par les RD 777, 148, 14, 134 ¢ 147, Les deux pramidres sont inscriles au schéma routier départemental. Des
notmes da recul sont élablies pour chacuns J'entre-elies tel gue mentionné dans le PAC,

La RD V77¢ traverse le bourg e le Guélin Si celle vols o 8¢ aménagde dans la partie cenire, | est néanmoins relevé un mangue ds
valorsation aux entrées du bourg. On relévera en particulier Ventrée Es! au nheesu de 1o zone de loisirs, Iz section enirs Ie bourg ot ls Gudlin
ou Paménagement pourradl permetire de créer un en enlrs cos deux zones wrbanisées.

Lag villages sont desservis par un résesu de voles communales. Signelons doalement s présence de nombreusss voles emplerrées sur la
totalite du territoire. Elles servent de desserts agricols mais sont Sgalement ulilisdes pour les senliers de randonnge. Le bon élal de ses voles
rend possible s développsment dventusl de co réseau,

b, Les résesux
Liassainissoment

Le bourg de la commune est raccord® 8 un sysiems dassainissement collectit gord par la ALK Ca réseau couvig la fotalitd du bourg et te
Giudling B compls 168 abonnés. Le traitement se fall par lagunage. La capacitd nominale est de 250 dquivalents habltants,

Paysages de MOuest U zpn-- Rapport de préseastation 2
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i ‘pay potubie
Saint Martin appartient au SIAEP de la Basse Vallée de POust. Le résesu deau potable est gdrd par la SAUR,

Un périmétre de prolection de captage a éié élaboré et pourrall &lre valldé prochainement par arrété préfectoral. B est done d'ores et déid
recommandd de placer les secteurs concemés en rzone N.

Las ddvhels ménagers

Le ramassage des déchels est hebdomadalre, 1| est aasuré par le SIWOM de La Gacllly gul & cefie compétence. Les ordures sont traitées mar
anfouissement a Laval,

U systéme de i sélectif est mis en place sur la cormynune. Une déchetterie ast implantés & Carentoir,
¥

Lo réseay Hecliigue

Le réseau delectification est géré par la SADER.

Buysnses de Muest ¥ 2y Rappovt de présentation 33
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z. Les équipements de superstructyre

Yolr carte « Fonclion de Fagglomération »

& Las éguipements ef services publics

BOUree communale.

» Les éguiperments administratifs | Mairle, agence postale, atelier communal,

P Les équipements sportifs el de loisirs © un stade avec 2 terrains de football, une salle polyvalente, un court de tennis. & signaler: le
camping municipat sur les bords du canal

> Les aguipements socioculturels | Salle de lolsirs, bibliothdgue (en mairie).
Les équipements sportifs et la salle de loisirs sont regroupds au Nord-Est du bourg ancien.
En ferme de projet, fa municipalité envisage la restructuration du camping pour en améliorer le confor! sans toutafnls procéder une extension.

Par allleurs, i est envisagé de créer un nouvel équipsment 3 savolr une malson pour personnes agées. Elle permetirail aux persormes
installées dans les villages de pouvolr rester & Saint Martin pltd! que de partir en malsons de relralte dans une aulre commune. Au stade
actual le projet rest pas clairement définl. Deux altermatives sont possibles

o Construire un bitimert auguel cas il est nécessalire de prévolr au PLU un secteur rdservé & ost affet

o Liiliser un baliment existant ce qul nécessite d'étudier ks potentialilds en terme Jinfrastruchure

.Paymg@ﬁ de I'Tuest U ays- Ragport de prisentation

i
-3



Commune de Salnt Mardn sur Qust Révision du PLY Mars 2006

b. £saselgnement

. , . o o wolutlo : 5 G ; i
La commune dispose d'uns école privée comprenant 4 classes powr une capacité Evolutlon das effectifs des écoles de Saint

macamale de 75 dléves. L'effectif 2002 ast de 73 dldves. Flant donné Vévolution des
affeciifs of la siuation démographique actuelle, i n'est pas envisagé d'exiensions 3
moyen erme.

Martin Soarcs: comarepe

Une canting e une garderie complétent Vécole. Clest un afout important dans un
rontexie o de plus en plus de personnes vord Wavailler hors de fa commune.

o TOl e Bifecifs Moternele  — Effaatff&wpm]fi

¢ £lnfe commerciale

Le tissu commerdial propose une offre de proxdmité compiéle ce qul constiius un atoul sartaln pour ta commune. Toutefols, 1 est constaté un
géclin relativement marguant avec plusisurs comineroas vacants ou an venls, '

Par alllewrs, les locaux laissés vacants offrent un polentie!l en réhabifitation dans le cenire anclen. ¥ ponviendrall la-encore d'éiudier les
possibilités de réutilisation.

d. Vie associztive of actions sociales

La tssu associalf de Saint Marlin comprend 14 associations.

Poysages de 'Duest i aps- Bapport de g&a‘émﬂms&%m 9



Saint-Martin sur Oust

Fonctions de Uagglomération

Equipements administratifs
(13 Mairie - bibliothague
@ Poste

(3} Atelier municipal

Commerces of services
@ Boucheriz

(7) Barfrestaurant

(3) Superette (labac/presse)
(&) Salon de colffure
@ Boulangerie

(&) Bangue

{7} Pharmacie

(&) Dentiste

{(3) Matariel agricole
40 Garage

(I Epicerie

() Commerces vacants

Activités - Artisans

(1) mMenuisier

@) Transporieur

{13) Mobilier de laboratoire

{@ Exploitation agricole

Equipements sporfifs ef de loisirs

Ci; Equipement sportif: stade, salle polyvalente, tenmis
(f) Zona da iolsin ang

G) Camping municipal

{4) Salle des fates

Lieux de culte




Communs de Salnt Martls sur Gust Bévislon du PLU FRars 2006

Paysages de [Ouest ' U wpe- Reoport de présentation 57



Commene de Saint Martin suy Qust

Ravision du PLY

Mars pood

Paysages de 'Quest

U ays- Rapport de présentaiion



{oemmune de Saint Martin sur Dust Rénduton du PLY Mars aoonb

aphig

Saul indication condraire, les donndes concernant la populalion sxposses ohapres sont basées sur b population sans double comple
calculde par VINGEE suite su recensement de 1088 1281 habianis.

I. Analyse

A, Evolution de la population

1. Une baisse continue de la population depais 20 ans

Evolution de la population de > Baisse de 4.7% de iy population depuls 1982 aprés une hausse de 8.5%
Saint Martin depuis 878 srrire 1975 of 1062
Lo fablesy sulvant permet de positionnar g commune dang son confexis

1508 - ~ géographicque
:gz ’ Taux de varlation s %ian
sa50 J 1075 P 107811082 | 1082/1000 | 16007999
1300 | 12821082 o D Haint Markin +0,80% -0,20% -3, 38%
1250 & 1344 1223 1998: Canton #1,30% ¥0,22% +0,98%
Aoy
éf;g i Didnarkament 0,67% +{ B50% 0 42,
1900 - doant com. Murde 1000 & 1986 hab. +0,44% +03,18% +3,94%
1050 Ligvolution démographigue de la commune ne s'inscrlt pas dans un cadre
1006

' ' ' rT—— giobal. Au niveau du canton, 8’1 est observd un ralentissement du rvthme de
1975 1850 1985 1890 1995 2000 ; A . , o
crolssance, le nombre ¢ habiiants continue néanmoins & croflrs,

La lendance & I baisse se poursult actuellement et thmoigne donc dune mobndre atlractivité de la commune par rapport aux communes
anvironnantes, La principale raison est sans douie Pdloignement de la commaune des phies urbaing imporiants.

Foysages de FOuest i ayp- Bapport de présestation pis
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Mizrs zood
2, Une évolution & moyen terme lidée au solde migratoire
Taux de varation annuel entre B75 et DAY P Le solde naturel st & Yorigine de la balsse de population avec un taux négatif
ol . . . . . . .

a Source: INGEE ne dépassant pas -0.20% depas 1975 | diminution de 42 habitante snire 1900 &

100 140,90 1959 due au solde natirel
. ¥ Le solds migratoire est devenu négatd aprés 1990 avec une variation absolue
50 de -8 Ce solde ast guasinul depuis 1982 et ne permet pas de compsnser la
0,00 1-- .02 B parte de population de ay solds natursl. Seul Paceuell de population permetira

088 1 & moyven fterme & lnverser Ia tendance.
0.50 -0,26 022 g 9n TLEne _ ) ) o o ) )
Rl 8,38 Par siifeurs, | est & prével s mainBisn Ju solde naturel pour les années & veni car
400 Lo _ i dépend ndirectomant du solde migratolre ot Farrivee de acuveaux
TE/a0 89/90 gm0 % habitants demeurs Hmités actusiiement.

LIl au aclde naturel
—fe T A e variatio n annuel

EEERI Gl au solde migrattire

I apparalt claremesnt gue Pévolution démogranhigus st ide & celle du solde migratoirs. I est important de tenter dinverser celle lendance o
pourrait rapidement avolr des conséquencas sur Vacthvitd commerciale of Tavenly de Péoomw.

3. Un solde naturel margué par un taux de morialité mportant

Le soide natursd, ndgetilf endre 1880 &t 19898 tand & balsser encors sur ios
dernidéras anndss, Ceol ast 40 & une diminution du nombre des nalssances

# alors que e nombre des dbcés reste stable.
7 > la copulation sst marquée par le visiissement ca qui se caractérize
15 par un B de morialitd dleve | 13.4%. contre 10.4%, en moyenne dans s
"y départament,
5 - : ¥ il est recensé en movenne 10 nalssances par an mais osla ne suffit pas
. _ _ BOUE compensar s ik de mortalité important,

B2 1993 B84 1985 OS5 IeRY  WBRE  WER 2000 2001 2002

—a— MNalssanges —@— ek
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Mars poub

B. Evelution des structures de la population

1, iine hausse marquée des pelits ménages

............... e, Lévolution des ménages est trés rdvélatice du développement de la
COMMUNGS

P Les famifles (ménage de plus de 2 personnes) représentent seulement
34% des ménages. Prés de deux tiers des ménages sont consiitués de
2 personnes mawimumse. La falle moyenne des ménages est done
relativernent faible (2.31) mals g'inscril dans le méme ordre guau niveau
départemental,

oo Udvolution des ménagss est marguse par une accdlération de la
i _ N 1 récduction de leur taille depuls 1880 aver powr In premidre fois une balsse
tpws. 2psss sews  Apems.  boswets généraliste des ménages de plus de 2 personnes e une haugse
% - 1975 B1% - 1982 § % - 1980 B % - 1999 | importante des petits mdnages @ +7.9 % anire 1890 e 1894,

Evolulion de la composiion des mbnages

Commung 1 pers, | 2 pers, 3@@&?&"' dpers. Bopers ebw Total  [Moyenne
1889 179 187 78 #a 48 BES 231

Lanion

22.4% | 34,9% % | 100,0%
Dipartament - 1656 | §18% | S.4% | AAT% | than | 5ER | 400,0%

Uévolution des ménages s'inscrt dans une certeine logique | Les ménages ont connu e phénoméns de décohabitation des jeunes. L'arrivée
mitée de jeunes ménages au cours des dernigres décennies n'a pas permis un rencuvellemeant suffisant de la population et entralne dés lors
un déséquiivre de la structure démographique avec un nombre limite de famiiles.

La création récente J&'un lotissement mals dgalement de logements locatiis va ndanmolns Tavoriser le retour de ce type de ménages
suy la communs.

Paysapes de Plnest i :s.%mnﬁaammi de présestntiong #i
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2. Une tendance trés nette au vielllissement de la population

Le graphigue choontre met an avant e déséquilibre de plus en plus grandg

Evpiution de i structure par Sge de la popuiation . .
parag pop de la struchire des Sges

de Saint Marnin- Source: INSEE
35.0%- L P Une baisse de 17% des moins de 40 ans ef hausse de 12% des plus
de 80 ans depuls 1280 en parlie lié & 'nstaliation définitive de personnes &
la retraile syand une résidence secondaire

P Hausse de 2.3 points de la part des 40/50 ans

Vindice de jeunssss diall de ssulemeant 0.8 (1 en Morbihan) en 1298 ce qul
tmoigne du visiilissement de s population | Plus du tlers de la pooulation
de Saint Marlin 2 plus de 80 ans,

0% -

Evolution de la sbrechie par 8ge de i population (population todale)

TE aps o
0%
B S ans 26 8 3% ans 0 & 50 aneB0 & T4 ans & nd. Jeum,
50 - . : 1905 251 278 303 280 160 3.4
Bé B ans 20430 ans 48458 anx EOA 74 s THansey .
I % - 1975 @ % - 1987 m % - 1900 @ % - 1699 ; o e it ety R—
IR oA B B Canton 22.8% 25,8% 24,3% £7,3% 8,6% 0.8

Lint. 1908 24,2% 25,8% 25.58% 18,1% £,8% 1.0

Catts struclure démographique améne plusiews conclusions

< Elle confirme Pétude des ménages | ja hausse du nombre des pelils ménages st dus au départ des jeunss,

Le phénomeéne de vielllizsement va g'accentuer & moven ferme si une poliioue dacouell ne peut flre relancés au travers du
développement de Poffre en logement et notammeant le ddvaloppement du locall

&,
L

% Avec un tlers de personnes de plus de 80 ang, i ast important de prendre an comple dans s PLU les besolng induits en duuipemends
notamnent en ferme daccusl! ot de services.

Faysazes de I'uest i aye- Ragpooet de préseniation &2
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]

{. Caractéristiques de la population active

1. La population active

_ 8, Baird Martin 4y 4 f2a- i .
Evolution de la population active de Saint mr 18998, Baint Martin complall 478 aclifs pour 1281 habitanis. Leur nombre est en

Martin Source | INGEE 009 halsse constants depuls 1982 -21%.
s Le taux dactivité des 20088 ans (nombre Jaclifs par rapport 3 la population fotale
1800 - ~ de colls classe d'age) est de 84.4%, taux sensiblement inférisur & celul du canton
; 431 s a9k ; mals supdrieur 3 s moyenna du département (81.7%).
800 P e S : o S0t e e e N ) I . "
! o 42.5% des aclife sont des femmes solt un ratic gul est plutdt favorable au
400 4 are developpement du logement car la possibilité doblenir un empiol pour les daux
07 merbres du couple est un oritére de choby pour s'instalier.
e o Lo tewx de chomage est de 8.5%. Il est inférieur & la movenne Morbihannaise qui
2 ast de 8.8%, ce qui sexplique logiguement car les personnes gul s'installent dans s
sommung ord gendralamend déld un travail,
1001 Lo balsse du nombre @'actife monire que s commune ne profite que trés peu du
" . i , phénoméne de irbanisation visible 3 Péchelle natfonale de part son sloignement
1882 1950 1998 des grands pdles Pewiplols maiz avss] par Pinsuffisance Pune offre diversifide
ea Femmes Y

IHemmes g7 okl en logement. Le suceds des opérations récentes de locatifs va Jd"allleurs plus en
G BOHS.

2, Les revenus de la population

Les revenus moyens élaient de 11 007 € par foyer fiscal en 2000, s sont inférieurs & ceux relevés en Mayenne (13 863 €) oo qul s'expliciue
notamment par une part importanie d'emplois de secteurs industriel et agricole. Cet Indicateur montre gqull Taut s'intéresser tout
pariculisrament au type de terraing et de logements proposés de manidre 3 les adapter aux besoing,

Paysages de FOusst i eyg- Rapport de présenteton 59
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Révislon du PLY Mars 2006

il. Le logement

A. Une baisse du parc de logements

iﬁf%}iﬂ.@%wﬁ du g.mm de logements de Salnt-Martin
enlre 19950 f 1099 Seurce: ASEE

YOG

i

i

Structure ou pare de Saint
Wartin en 19499

{712 logemenis)

Structure du pare di
département

du Morbiban en 1889,

T7.9% e rés, principales

7 0% de rés. secondaires

5.1% de logt. vecanis

78.1% de res. principales

18.5 da 1ds. seconciaires

5.1% de logl, vacanis

La communs de Saint Martin comptail 712 logemeants au recensament de 1999,
Le parc stagne depuls 1882 of il 3 méme 86 enrpgistré une légére baisse
depisis 1990 en llen avec la balsse de population,

La struchure du pare 8'in
départemental

crit dans les mémes proporiions  gulal npiveau

¥ A FPopposéd de fz balsse globale, e parc de résidences principales a
forterment progressé depids 1990 aves une hausse de 8.8%. Ceile dvolution
est due & un report des résidences secondaires transformsss en résidences
principaias

¥ Le nombre de résidences secondaires esi imporiant mals & connu une
haisse de 32% depuis 1980 pour la ralson déorite précédemment,

¥ Les parc de logemenis vacants représents 8.5% du pare total avec 36
ngements. H raste relativerment stable depuis 20 ans.

Le relevé de taxe dhebilation 2002 précise ces dvolulions depuls 1898, & savoir
une nouvstie balsse des résidences secondaires (103) el ce gqui est plus
probiégmaticue une stagnation du nombre de résidences principalas (BLY

Flusieurs raisons peuverd sxpliguer les fuctuations du pare de logemenis

e Un mangue datiraciiviié de la commune qul imite Parivée de nouwveaux
hgbitants ef dong g conslruction neuve

® La ransformation du parc secondaile en résidences principales par

Finstallation définilive des résidents mais sgalement par la plus grands
mouvance qui régit ce parc immobilier en terme de venie.

%&éag’m die Plhuest
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B. Caractéristiques du parc de logements en 1999

1. Uneirés grande majorité de propriétaives

Staht doccupation des résidences

principales et D99 - Sourre : INGEE P B3% des résidences principsles sont cocupdes par leur propriétaire. Ce taux

asl plus dlevéd qu'au niveau cantonal {71%) ef déparlemental B5%),

517597 . . . " .
wer » La part occupée par les localaires &falt relativement faible aves

sowdement 18% de logement en loeation. Toulefols, Foffice HLM a oéd
depuis 18289 11 nouveasux logemenis locslils dans le dernier lotissement
cordribuant ainsi & rééouilibrer sensiblement le pare de logament,

2% 16%

:;ﬁ Propridtaires Bllocataires [logés graiuitemenﬂ

Le parg iocatif compiait 86 logaments en 1899 auxqusls ¥ faut ajouter les 11 logements MLM oréés récermment. I apparall Imporiant &
moyen terme de le développer pour répondre au probléme de manque de rencuvellemsnt de la population, En effel, ce pare est desiing
olus généralement & une population jeune el sntralne souvent une installation définiiive en accession & la propridtd s possible sur lg
commune. Pour cela, 1 est possible o'uliliser différants moyens .
¥ Ulnitiative publique au fravers des investissements dans ce domaine : favoriser Vaction des organismes publics (0ffice MLM, ..} tel aqu'l
a &t fait pour la oréation des logements locatifs, créer das locatifs communaux notamment aul ravers de ka réhabilitation. Cedl semble
e ouire facilité par un colt relativement faible du foncler qui favoriss Viniiative pulsigue,

¥ L'Opération Programmée Jd’Amsélioration de PHabHat consfiius un moyen de développer le parc locstif privé en incliant
financiérament les propriétaires-bailleurs privés & produlre du logemesnt localif, La demibre opération a parmis la réhabilitation de b
tncatifs. S'agissant généralement de création, son impact est donc trés positi! sur ce parc. Uiniiative pourrall en outre élre poursuivie
sves o lancement d'une nouvelle opération dans les prochaines années.

Paysages de 'Ouest Uy Banport de présentation 56
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2. Un paee de logement ancien

18-
7%

i

Date d'achévement des logements
de Saint Martn (ol de 72 logements)

Avant 1949
44%

8% 1982-90
1%

Source D INSEE

\ 187581
14%

18487

25%

£4% du pare de logements & plus de 50 ans contre seulement 23%
dans le Morblhan. Nésnmoing cele s'ingcrit dans un cadre local ol e bas
est giobalement relativement ancien (43% 4 Péchelle du canton).

La principale ralson est en rdalité e nombre frds imité de construction
réoente sur la commune | seulement 49 entre 1990 et 1099, Le parc de
logement racent (20 ans) ne représente que 18% du parc global Une
rupture s'affiche dans Févelstion du logement par repport aux communes
viigines doni le parc réoent représente prés de 28%.

LOPAR offre la possibilité d'intervenir sur le parc ancien © & Saint Martin, plus de 80% des ogements sond concernés. Os type d'opération
permet dinterveniv sur le parc vacant mails favorise galement lamélioration du confort des logements et leur assurs done un avenir piys iong.
LOPAH qui s’est achevée offre un bilan Wés positif: © logements réhabilités par des proprictaires baleurs, 13 par des propridtaires
ancupants, solt 3% du pare total

Paysages de 'Ouest

U arge Rapport de présesiation &7
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€. Evolution de la construction et de la rénovation

%, Larénovation, principale source d’évolution du logement

Le nombre de logements réhabiliiés est trés important sur la commune

Lomements wwées o rihialiiits de 1900 & moeq Souree : Commun aves 00 logements réhabiliiés depuls 1990 soit une movenne de 8
logements Dar an.

B
o
H

En revanche, & nombre de constructions neuves ast faible avec un
rethme oscillant enire 2 et 3 logements par an. Sseuls la construction da
logements locatifs a permis d'acorofire ce rythme. On remargue
cepentant que celu -0l 8'est maintenu sur les 3 demidres arnées & 5
logaments NOUVeaL.

Leuy raisons principales explicuent cs phénoméne

LI R - S T T

mu N nre s Un pare res anclen mals qui présente de falt une cerlaine
B95 BT BSE  BGY 2000 200F 2002 2005 2004 gualite architeciurale d'ot Palirall pour la réhabilitation dautant
| mComsbustonnewe @ Rehabitaton | guelle est favorisée par les opérations de type OPAH,

02 WS

o Une localisation en marge des pbles wbalns qui rend e
commune molng aliractive sur le plan de la construction neuve.
2. Des opbrations de lotissements au succés mitigé

Plusieurs opérations de lofissements ont permis je développement urbaln ef démographigue de la commune. 1 eel recense principalement trois
sectaurs au nord de la R 149, Ces opérations sont de tallles imitéss el iémoignent d'un développement irés progressif depuls 1870,

Le dermier lofissement, le Hameau du Val d'Oust, 2 éé oréé en 1891, I comprend 24 ots d'une surface moyenne de 700 m dont B oooupés
par des locatifs. Dix ans aprés en 2002, I subsistail encore 7 lols inococupés ce gui tdmoignall du rythme faible de commercialisation alors
méme qus le lerrain se négocialt environ 3 6€ le m® Le rvthme ¢'sst accdlérd depuls celte date, | nexiste plus de lof disponible..

Dans le cadre du PLU, § apparall donec important de s'intéresser & Venssmble du pare de logements axistant car il semble 8lre sy cenire
denjeux plue mportants & moyen terme. Par ailleurs, § subsiste des possibilitds Importaniss permettant de maintenir une offre satisfaisants en
ferrains constructibles
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A. Les perspectives d’évolution de la population

Comple lenu de Panalyse démographigue réalisés précddemment, trols hypothéses d'évolution de population peuvent dlre définies afin
destimer Mévolution démographigue de la commune.

1. Trois hypothéses d°évolution de la population

Les donndes clapras sont basées sur les résulials des demiers recensements de NNSEE en matidre d'évolution de population. Ainsi, trofs
hvpothases d'avolulion de la démographie ont &2 dtablies pour Iz commune en fonction des dvolutions déléd connues

-~ une hypothése basse : basée sur une dvolution en continulié sve ia péricde 18001989, période de baisss de la population,
- une hypothése moyenns : basée sur Pévolution connue au niveau du canton de La Gacilly,
-~ une hypothése haule @ basde sur un relowr & ka oroissance telle qu'slie fut dans les anndes 7D,

Le tableau suivant récapitule les taux de variation annuslie avec la répartition entrs e solde naturel et le solde migratoire |

Taux de varistion annue! | d0 au Solde Nature! | di au Solde Migratolre
H1 Hypothése hasse 3,368 (1,28 -(3.08
M2 Hypothése moyenne +{3. 18 {314 +{. 32
M3 Hypothése haute +03.80 00, 20 +1.00

Les hypothéses d'avolulion, chaprés, soni définies & parlir de la population sans double comple dua recensement de 1999, solt 1 281
habitents.
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2. Les perspectives d’évolution de la population & horizon 201y

Hi H2 H3
1999 1 281 1 281 1281 |
Taux de varation 036 AL50 -0.38
2003 1263 5 280 R
2008 1 i54 A 1 344
2010 4 231 5307 1 388
0B 1 208 1 %4a 1 455
Yariation 1999/2015 5 P 129
Parspectives d'évolufion de la pamuiatiﬁé de Saint Marbn
& hovizon 206 - Seimations » Payesges ds FOussl, 2003
1600 ey
Las hypothéses, o-condre, engendrent pour s péricde 2003~
1500 -  ds 20158, des taux de orolssance de .
45
1308, " & - BY% dans le cadre de Phypothése H1,
ou 1344 - 7340 b - 3% dans le cadre de Mhypothése H2,
S L 1318 ; ;
B 207, la - #1485 dans : @ Mhypothese H3,
1:«;30%2@2%/%% M“ﬁm@jt RPN ol 307, -8 % dans le cadre de Phypothése H3,
w T &,
.
1200 123t °
7 29
1100
1000 . ; : : : : : 3
1476 1980 1985 1990 19956 2000 2008 2040 H015
e Pymifietion coniue o - @ o oM o @ - HE ol M3 !
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8. Perspectives d’évolution du logement

Miwrs 2006

1. Estimation des besclns en résidences principales & Phovizon 201z

Afin d'estimer le nombre de résidences principaies nécessaires

sstimations de population

a Pévolution démographigue envisagée précédemment, ies bescine ont &ié
dtablis sur la base du taux doccupation estimé des résidences principales, soit 2.2, Cela condult aux résullats suivante pour les trols

Evolution du taux d'occupation desingements Estimation du nombre de résidences principales en 2015
Sowree ; INGEE 095 e
e, Hypothéses M M2 H3
macgncs Skt Biariin E e . _
340 [T e Morbiban Population 2015 1 208 1318 1 455
2,80 - s ; ; ; : =
27 Taux doccupation 2,4 2.2 2,2
2,80 - T
250 Résidences principales 2018 BEG 590 684
a0 b S— S T e '
i ifférentiel . .
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 ) s 44 +106
e s - - — % rappel ! B35 résidences principales en 1908

». Besolns Uds au rencouvellement

Par alffeurs, I faul tenir comple du renouvellement du parc. En effel, la construction neuve assure également le renouvellament du pare
ancien | un certain nombre de logements disparall mals lowr perle ast compensée (sur un plan statistigue) par la construction neuve ou ke
shangement d'affectation de locawe

Eiant donnd fancienneté du parc & Saint Martin, § spparalt que Ta création de nowvesux jogements compense un nombre imporiant de

disparitions, a savoir ! entre 1990 ef 1888, 12 logements en moins (INSEE) pour 33 logements aréés (permis de consbuire). Les basoins liés
au renouvellemaent sont done de Pordre de 2,9 par an, soit

Le nombre de consfructions [lées au rencuvellement estimeé & FPhordron 2048 set done de Pordre de 46.
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3. Les besolns en résidences secondaires

La commune comple un nombre important de résidences secondaires mals os parc ast en forle balsse. Elant donné Ia localisation de Saint
Martin et le cadre géographigue, 1 apparall évident que les besoins an résidences secondaines mﬂi porter suris ms’c ancien ot se metérialiser
par des réhabilitations. Les besocins en construction sont done considérés comme nuls

4. Besoins total en constructions

Les trois hypotheses d'évolution de la population ont conduit 8 trols hypothéses de rvthme de construciion pour les quinze prochaines anndas

1998 2815
M4 M2 3
Reésidences princlpales BEE KBS Bt 2]
ﬁémém ar constructions de RP, 5 Aedidh 506
Besolns llés au renoyvellement dedhh 485 +4%
Besoins en résidences secondalres 181 i i f
Total & construire 4% G0 152

Aonoter : enire 1088 ot 2002, 7 logements ont 846 construits, s somt donc 4

refiver des besoins en parliculier pour Ve

wation des basoins

i

surface, solt pour les différentes hypothdses ;

- Hypothéses 1 : Baste sur I taux de varlation 1990/1999 {-0.36% par an)
popuiation 2015 ¢ 1209 ; Besolns en construction © 34 logements soif 2 4 3 logements par an

- Hypothése 2 ; Basée sur Pévolution connue entre 1990 of 1988 dans le canton de la Gacilly (+0.18% par an)
population 2018 1 1318 ; Bescins en construction © 108 logemenis soit 8 logements par an

- Hypothése 3 : Basée | sur un retour & la crolssance tefle gwelle ful dens les anndes 70 (+0.80% par an)
popuiation 2015 1 1458 | Besoins en construction @ 179 logements soit 14 jogements par an
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V. Activité écono

La commune rassemble 280 emplois sur son territolre. Ce chiffre refidle une cerfaine Importance éoonomique dans le région. Siig communeg
56 caraclérise sssentiellement par Pactivitd agricole, Il faut noter égaiement e rle prépondérant de Pactivitd industrislle matérialisée par {rols
sntreprises smployant environ 100 persornes. H est proposé une description géndrale par type d'activite, leur localisation &tant présentée dans
la carle chjointa,

. Lactivité industrielie

Trols indusiries sont implantdes sur la commune ©
¢ SARL POSSEME (mobilier ef laboratolre) @ 20 salarids
e Arnnge Fréres (sciere) : 35 salarigs
v Bartingt of Hirondalle {cartonnage) : 40 salariés

Cetle derniere s'inscril dans Vensemble dentreprises gravitant autour de iz sooild « Yves Rocher » implantée & La Gacilly.

Globatement ces enfreprises affichent une bonne santé dconumigque. En culre, la diversité des domaines Factivité met la commune & Vabri de
probldémes pouvant toucher un secteur,
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2. Uactivité artisanale

Lactivitd artisanale touche principalemant les domsines du batlment of de Ia fordl dlant donné e contexte nalurel el industiiel (sclerle). | est
racensé div artisans sur la commune emplovant une treniaine de salariés,

La probiématigue urbanistigue est la-méme gue celle concermant les Indusiries & savelr lsur dispersion sur le tervitoire qul nécessite
une réflexion au cas par cas pour lewr évolution fulurs,

#. Un ensemble de commerces de proximité mals des traces de déclin

Loffre commerciale ast relafivement développée pour une commune de 1 300 habitants, § st en effel recenséd un ensemble de commerces de
proximité (alimentation, boulangerie, boucherie) compléld par des services de sanid (phammacie, colffure, dentiste, médecing el auttes sarvices
tels que banque, taxi, garages, magasin de matdriel, ... La commune bénéficle en oubre du lourisme qui se tradult par lmplantation de
restaurants et bars. lis sont localisés en trols sites | s cenlre-bourg, en lindaire dela RO P77 e au Gudlin,

4. Le tourigme

Lachivitd iouristioue s'sst développée autour du commarca ver! notamment avec le canal de Nantes & Brest. Cela @ parmis de développer une
activité dans ce domaine. L'hébergement touristicue a pu se développer avec un hite! (12 chambres), des chambres dhitss (12 lits), gites of
jocations (8), La communs a égaiemﬁm un camping municipal de 78 emplacements en bordure du canal. Les aciivités de restauration se sont
dgalament développdes notamment au Guélin avec deux restauranis ce qui amdliore Foffre commercizle densemble. La populalion estivale
flait de Pordre de 1000 salivants en 2001 mais elle esl en baisse de 45% dapuls 1960
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4t

i apperall important d'étudier Pévoltion de ces structures & moven terme. Bn effed, les srutiures de restawration el 'hilel semble menacéds,
En revanche les aulres struclures pewvent se mainteni & condiion de las valoriser. Cela passe essentiellement pay la promotion touristiqus
prise en charge par e Pays de Redon mais également par Famélioration de Nacouel], La malrie, consclente de celle nécessité, prévoll diores et
déjd une restructuration de son camping pour en améliorsr le confort et done augmenter son attracvitd,

5. Unsecteur agricole trés présent

i
i H

Laodouliure constifue un des éléments majaurs de Pélude du PLLU fant en terme Jd'activitds que sur un plan ferilonial. Prés de 88% du
terriioire, soif 1860 ha, o5t classé en superficle agricols utile. B'y ajoute 500 ha de fordl lrgement exploitée nour le buls,

Le nombre d'exploitations professionnalles (57 en 2000} a diminué de 23% depuls 1979 mais cela reste dans des proportions plus limitées
au'at niveay départemental (-41% sur la méme péricde). Dans e méme lemps, & taille moyenne des axpioiiations augmentail dans de

moindres proportions gquw'au niveau déparfemantal, passant de 23 4 37 ha. Csla témoigne dune agriculiure snoore trés présents caraclérisée
par un nombre demplois imporiant | 99 UTA {unité de travail annuet; en 2000,

Byolution du nombre tofsl dexpltetons g -
Saint Marhin seorse: 504 7000

Bvolidion de s 5AL moyvanne des axploilatione
{1 D@} Sowwe: REA 2000
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la révision et projet de développ

&. Les motivations de la révision du PLU

La révision du Plan Local d'Urbanisme a &¢ décidée par le consell municipsl de Saint Mertin sur Oust je 14 fvrier 2002,

Le POS approuve ne répond en effet plus sux exigences actuslles. La révision dolt done permetire de développer une réflexion sur e
developpement urbain, la gestion et la valorisation du salrimoing architectural el paysager ou ancore sur les notions de développemant
durabie. Dette rdvision doif répondre & plusieurs oblectifs

% Redéfinition de s vocation des sols
4 Prévisions pour a création d'daguipsments J'intérdt public (malson powr personnes gdes)
< Redéfinition das dispositions réglemendalres

B. Un Projet d*Aménagement ef de Développement Urbaln pour Saint Martin sur Qust

Au regard de ces maotivations, des confraintes lides au leniioire ¢f du cadre Bgislatil ef réglementaire exposés plus haut, l& projet de
dévsioppement de la communs est structurd autour des axes sulvants |

o MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DENMOGRAPHIQUE ET URBAIN DE LA COMBMUINE
: FAVORISER UN EQUILIBRE SOCIAL DE LA COMMUNE

= BOUTENIR LE MAINTIEN ET L'ACCUEIL DACTIVITES

«  PROTEGER BT METTRE EN VALEUR LES ECPACES NATURELS ET LE PAYBAGE

s PROTEGER ET BETTRE ER VALEUR LE PATRIMGINE

»  PRENDRE EN COMPTE LES PROJETS PUBLICSE ET VINTERET COLLECTIF
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I, Les ¢l

A. Maltriser le développement démographigue el urbain de I commune

La diagnostic &tabll sur fa commune 3 mis en évidence :

s Lne balsse de population continue depuis 20 ans

v Un soide migratoire proche de péro et un solde nature! qul reste négatif
= Un visillissement de la population important (indice de jeunesse : 0.6)

Face 4 ce constat la commune se donne comma ablectifs |

1. Une population totale de 1350 personnes en 201s

Les hypothésss d'évolution de population présentées dans le chapifre 3.0V évoqualent des soénarios différents qui permetiaient 2 fa commune
datteindrs un seull de population varlant entre 1250 ef 1450 habitanis. La municipalité o retenu Phypothése 2 définissant un seull de nopulation
totale de 1350 habifants en 2015. Ce choix étant fondé sur ls nécessaltd de refrouver une crolesance positive régulidrs pour les anndes & venir
dans des proportions qui restent raisonnablas. Ce choix varmeiiant de refrouver une population dguivalemts & celle de 1882 of ainsi de
maintenir les douipements of services existants.

2. Prévely les secteurs dextension et Furbanisation

Pour répondre & Pevolution démographigue projetée a Phorzon 2015, la commune doll prévolr les espaces nécessaires & ln réalisation des
logements accusillants les nouveaux habitants. Les perspectives d'évolution de la population & Phorizon 2015 généreront un besoin d’environ
110 logements soit 4 raison de 8 & 10 logements/ ha des besoins de Pordre de 10 ha & 14 ba. Comple tenu de la rélention foncidre observée
an raison de la faible pression fonciére, i est ralsonnable de prévolr emviron 20 ha de rones constructibles. Lss olassements de zones
durbanisation future (ouverte ou fermés & Purbanisation) parmeliront de maliriser les rvthmes movens de consiruction.
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Ces terrains permetiront de proposer une offre plus diversifiée en logements, en développant le secteur locatif, olus adapté aux lsunes de iz
commune e s aulres manages souhailant ginslalier. Se placer sur une {slle dynamious parmetira de proposer ung offre suflisante ef
adéguate pour rétabllr un équliibre démographigue satisfalsant issu du retowr dune popuiation jeune.

Comple tsnu de ja configuration actuelle de fa commune & dung sructure Chabiiat ds dclatée (T0% de Ia population habite en dehors du
bourg), la municipalitd exprime la volonté de recentrer les possibilitds durbanisation sur ke centre bourg afin de le renforcer et « affirmer » son
ootentiel datiractivité. Elle souhalte cependant mainteniy quelgues possibilités Gdvolution Bgdres au sein de quslques hameaux & la sondition
de ne pas comprometire les activitds agricoles en place.

o

. Favoriser un équilibre social de la commune

Dans son projet de développameant démograghique, la commune de Saint Martin sur Qust inlégre une dimension d'aguilibre social visant d'une
faoon géndrale 4 diversifier 'offre daccusil sur son termiiolre. Cela se traduira par une diversitd de Polffre an terrains 8 batllr répondant ainst aux
besoing des diffdrents types de population (erraing plus petits pour personnes 4péas ou personnes seules ) mals aussi en développant
Fofire on logemeants localifs ou en prévovant la réalisation de logements powr personnes agées. Le diagnostic a en effel mis an évidence le
déficit de logemenis locatifs sur ja communeg. Le pourcentage actus! de 15 % sst an effel insuffisant pour permetire une bonne « refation » de
population et maintenir un équilibre des tranches d'ges. Dans les opérations d'accession & la propriglé la population ginstalle el vielllit en
midme temps, alors que le rencuvallement est beaucoup plus rapide en logements locatife permettant ainsl Pacousil de jeunes ménages
suscepibles Favoir des enfants, maintenarnt ainst les effectifs scolalres de fagon plus régulisrs,

b

C. Soutenir le maintien of Uaccuell d’activités
La commune de Said Martin sur Oust posséde un fssu Jentreprises relativernent diversifié comprenant de Parlisanat, de ndustie, du
coramarce of des services. L'ensemble de ces activités dtant réoartl sur plusieurs sites ponchuant ia parlis sud du terrolre communal. DYautres
activités artisanales isoléss sont implantées dans les villages.

e maintien d'une sciivité développant un nombre demplols important est essentiel pour la commune si elle souhalte retrouver un rythime de
croissance régulier. LUattractivité dconomigue pouvant inclter de jeunes ménages a ¢'implanter sur la commune.
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La municipalité souhaite ainst maintenir les entreprises existantes en leur permetiant une dvoluion optimale {(sxiensions dventueles), slle
souhaite également permetire Paccusil de nouvelles entraprises sur le leriicire. Le projet intégre ainsi les possibiités Fextension des sites du
oty de la Urobs Piguet ef de s Luardais,

kn dehurs des aclivites arlisanales, industielies el commerciales, la commune de Saint Martin sur Oust 2 conservéd une activité agricole
imporiante. Les siéges d'exploitation étant sHuss & Uintériewr des hameasux of villages répartis sur tout le teritoire. La communa souhaite
préserver des conditions salisfaisantes de maindlen ef d'dvoluion des aclivitds en place en préservant les sidqges dexploitetion de fouts
gxtension urhaine située & proximiés.

0. Protéger ef mettre en valeur les espaces naturels et le paysage

La commune de Baint Marlin sur Oust est caractérisés par un paysage relativement diversifié ol aliernent zones agricoles, bolsemsnis ef
zonas habitdes. Le teritoire est ainsi marqué par une progression irés lisible de densification du Mord{ presque inhabitd) vers le sud (bourg et
hamaauy) accompagnée parle maillage du réseau de volries plus ou molns resserrd.

A Pintérieur de cet ensemble de qualité, on note la présence de plusieurs siles paysagers remarguables | dtang du Vaulaurent, moulin de Is
MNéw, canal de Nanfes 4 Brest, chateau de la Luardaie, de Caslallan. .

Ces slements forment un ensemble de grande qualité gue les &lus souhallent préserver et valoriser. La commune méne ou envisage un
ceriain nombra d'actions en oo sens

- ke souhaite permeilte la réalisalion dopérations dinilative publique ou pivée visant & développer des espaces destinds au
développement Jdes loisirs ou du tourisme.
Elle poursull d'autre part une démarche daménagement ditindralres de randonndes douesires, pédestre et de VTT swr Pensemble du
territoire,
- Bur e plan du milieu naturel la commune souhaite protéger
slas hoisomenis significatifs exdstants sur son tesritoirs
=g maillage bocager structurant du pavsage
#les struciures paysagéres cohérentes des parcs
wies zones hwumides de la vallde de FOust ¢ le réseau hydrographigue
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E. Protection et mise en valeur du patrimoine

La commune de Saint Martin sur Oust possdde un patrimoine architectural st wrbaln de qualltd tant dans e bourg que dans les villages. I esl
constitué par un habitat vemaculaire rural ou pear guelques éments plus remarquabies | seuls deux éléments de ce patrimoing ball sond
protégés au titre des monuments historiques (le chiteau de Casiellan e la Croix de 81 Mathuring, L'essentiel du palrimoine est donc amené &
dvoluer de fagon ponctuelle au rythme des interventions individusliss de rénovation, d'edension ou éventuellement de changement
dafectation. La commune souhaite de ce fait instiluer un permis de démolir swr les snsembles de qualité et disposer dune réglementation
nermettant « dencadrer » ces différentes inferventions et ainsi éviter la perte de cohésion des ensembles batls répartis sur tout le territolrs.

F. Prendre en compte les projets publics et &°intér&t collectifs

Afin de répondre aux besoins de la population acluelie et fulure, la municipalitd prévoit la création ou Padaptation d'équipements publics :
maison pour personnes agées. leux pour les associations.....et surtout Paxtension de la siation d’épuration indispensable pour envisager de
nouveties opdrations durbanisation.
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i, Choix retenus pour iter les zones

A, Bétinition des zones

1, La zone yrhaine 8 vocation dhabiiat (zona U},

Fiie correspond A des secteurs déja urbanisés ot & des sectewrs ol les souipements publics existanis ou en cours de realisation ont une
capacié suffisante pour dessservir les construclions & implanter |

Le projet de révision prévolt de distinguer 2 secteurs définis en fonction des caractiristiques dimplantstion ou de densiis rencontress.

o secteur Ua est desting 3 Phabitat et aux activités compatibles avec Mhabitat, I correspond & un type Jurbanisation raditionnel, dense
et généralement en ordra continu, i cowvre le bourg ancien, e secheur du Guestn

10 secteur Ub est desting & Phabitat et aux activitdés nompatibles aves Vhabital. Sans caractére central margqué, i comespond & un type
Jurbanisalion en ordre conting ou discontinu disposant des équipements essentisls. | couvre la périphéde du bourg et cerlaing
namesau,

2, La zone dCurbanisation future § vocation d*habiiat (zone All},

Elle sorrespond & des sectewrs A caractére nafurel, non ou neuffisamment équipés, destings & 8ire ouveris & Purbanisation [Elle cormprend

v Le secteur 28U définl comme une zone & whaniser & moyen ou long lerme affectés en dominante a Thabifal, son ouverlure &
furbanisation sera iée & une modification du P.LU,

¢ Lo secteur 14U zone urbaine & dominante habital dont les conditions d'ouverture 2 Purbanisation sont définies dans les « Crrigntations
daménagement ». Laménagement de chague sectewr devra respecier les principes daménagement ainst intégres au PLU,

Lo projet de révision confirme les options déjd retenues dens le POS en proposant essentieflernent des possibiités dexiension de
Purbanisation & FOuest de agglomeération actusiie (Le POS prévoyall des secteurs NAa et Nad) en prolongement du lotissement des Flemas
Longues. Le projet a cependant complété les zones dextension en prévoyant dewmd zones d'extension au nord et & fouest, La zone situde au
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nord etant partisliement ouverte a Furbanisation dans la mesure ol sa situation seraif favorable 4 s création d'une opération de logements (i
denses de type lncatils,

4. Los secteurs d'activites

Le projet de révision prévoll iz définition d'un snsemble de secteurs destings aux activités dont les appeliations variant en fonction de leur
vocation préciss

@ Le secteur Ul est desting 2 recevolr des activites industrielles, arfisanaies, commerciales ot de services couvre les 3 sites accusilant
actusiement des aclivilés artisanales ou industrislies ;

La site du Pot au bout du pont & Youest de fa commung ocoupd par une scierie | Le zonage couvre les terrging ddja utilisés par
vertreprise . Les besoins dexiensions nont pu tre relenus compte tenu des confraintes du PRERL

Le site d'une enfreprise située au sud du bourg e limite de la zone Ul déld inecrite au POB & &lé repousade vers est afin de
permatire Vexiension de celte activité. Il est cependant précisé que Textension devra respecter les disposifions du PPRI CfLd
s'appioues & cel endroit.

- Le site de la Luardaye & l'est du terriiolre occupé par une enfreprise de cartonnage © inialement classd en NAL su POS ce site fail
désormais Fobjet d'un classement mixis en Ui sur la partie déjd wrbanisés et AL sur lo partie dexdension {(voir ch-dessous).

i

*  Le sscleur AUS & vocation fulure d'activites, couvre des espaces d8jd insorfts en NAT au POS mais également des sectaurs nouveaux
destings a lacouell de nouvelles entreprises

Le siite du Pot au bout du Pont. un seclew AUL a &ié oréé & Vest de la déparlamentale 149, Cela permet de créer un site de
deveioppement d'activités a proximité de la scierie st ains! daccusiilir une dventuelie exlension de Factivité en place ou des activités
connexes lides & la valorsation du bois, compensant quelgue peu les contraintes réglementaires fiées au PPRI qui ont empéché
Vexdension du site actuel en profongement direct. Ce secteur se frouvant en fimite Sud du hameau du Pot, Is projet de révision pour
limiter limpact de celte fulure zone sur habifat, prévolt de réduire la zone constructible afin de fimiter Mapport de nouveau habitanis
dans un secteur dores el déjd soumis & des nulsances ef d'aulre pent dlmposer s création d'une zone tampon suffisamment large
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pour protéger les habitations les plus proches. Le projet devra daulre part infégrey une démarche o'intégration pavsagére globals
compie tenu de Pemvirormement exdstant & proximité.

Linstallation des aciivités sur celle zone se fera par ailleurs en respect des disposifions legisiatives en matigrs de nuisances et
dimpacts (ol sur te brult, raltement des eaux usées ou pluviales. ) garantissant la préservation du milleu snvironnant,

Sur le plan de 3 sédowité rouliere, la localisation o long dune route dépardementale imposera des aménagements rouliers
parantissant [a seourité des usagers de la roule &f de e zons Jdaclivités en lmitant ot en aménageant les accds en coordination avec
les services du Consell Général,

- Le site de La Croix Piguel. déja classd en NAL au POE, ce secleur apparienant & I commune posséde depuls longlemps une
vocation d'accuell d'entreprizses plus particuliBrement artisanales on ralson de sa proxdmité du bourg. Celle zone gul naccusille
guune seuls activité a sembile-t-4 souffert de son mangus daménagermeant. Afln de remédiar & oo manague d'allracihilé s commune
spvisage « damorcer » Faménagement de 1a zone,

Lo site de le Luardaye | ce site est sitlud en profongement du site de Vusine de carlonnage désormmals classe en U La zone 1AL
s'étend guant 2 elle vers Pest el intdgre ung zone tampon destinge & proléger Thabital le plus proche ef e vallon Bmitant i zone.

v Lg secteur 14U desting aux aclivitdés de sporis &l de lolsirs cowvre le sectewr de Plang du Vaulawent sur legusl est actusliemend
dérvelioppd un projet privée dactivites lides au tourisme integrant une acliviié de péohe et ia mise en place de bungalows.

= Lo secteur M a vocation d'activilés lides au touwrisms couvre lgs espaces susceptibles de permeltre 12 encore la développement des
activites de loisirs of de tourisme mais d'une fagon plus l6gére, le réglement de oo secteur radmetiant aue das dquipemants dits 1égers devant
gintégrer 4 Perwironnemend, Sont aingl contemés

Le site du camping menicipal sur lequsl, en raison de son carpsiére inondabls I ne paul dlre envisagé un « durcissement » des
aménagements actuals sl ce nest pour améliorer les condifions daccusi st nolamment e locel sanilaire,
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Le site du Moulin de la Née situé au sud du bourg le fong du canal de Nantes 4 Brest. La communeg v a déjd aménagsd un parcours
de sanie d'aulre part, le potentie! de développement d'activitd touristioue de Tensemble bt (appartenant au privé) méme &' nast
plus explolté actuellement dobt &lre préservé.

Les apords du Chéteau de Castellan, le chiteau élall auparavant le sidge dune sxploitation agricole aujourd’hul disparu au profit
d'une activité s'orienfant vers Paccusll touristigue en chembres o'hdtes. Afin daccompagner ces changemants Tavorables au
développement de activite towristique sur fa commune, le projet de rdvision a insorit un secteur NI awx abords du chiteau desting 4
recevolr d'éventuels équipements complémentaires d'accusil. Les aménagements of dventuele changements d'affectation situés sur
la partie bitie élant guant 4 ewx aulorsés dans le cadre du classament Mr,

#. La zone agricole (zone A)

Elle correspond aux secteurs de la commung, Gquipes ou non, & proféger en ralson du potentie! agronomigue, bivlogique ou économigue des
lerres agricoles. Ses limites correspondent globalement aux limites de Vex zone NC, elles ont parfols dvolué pour integrer les projets
d'urbanisation fulure mais également pour intégrer les classements en Ned des zones humides identifides,

Les sacleurs classés en zone A forment des ensembles cohérents ef sufflsamment dtendus pour permetire le maintien et le déveloprement de
Pactivité agricols,

5. Les zones naturelies el forestiéres (zones )

(e sont des zones naturelles & protéger en raison solt de la qualité des sites, des mileux naturels, des pavsages of de lsur intérdt, notamment
du poind de vue esthelique, historique ou écologique, solt de Pexistence June explotialion forestidre, solt de leur caractére Jdespaces nalurels,

L secteuwr Md correspond aux zones naturelies protégdes. Ses lmites corespondsnt globalament aux imifes des zonaes NI iniisles couvrant
- les espaces boisds (inscrits par allleurs on espace boisé clasad) e leurs abords st notamment la partie nord-sst et centrale du terriloire &
vocation foreshidre,
e vallee de P'Oust. Dindice « p » v précise la délimilation des zones inondables inscrites dans les PRPRI an vigueur .
Le secteur Nd & par ailleurs &ié élendu pour protéger Pensemble das zones humides identifides.
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Le sectewr Ny correspondant aux entités d'habitat isolé en milley agricole ou naturel. Le secteur Nr demande 4 éhra prdservd en ralson de la
qualité du batl existant et de la struchure des hameaux. Les changements d'affectation v sont admis Cs type de Zonage & &t ordd dans e
cadre de ia révision, il permet d'autoriser Faménagement, la rénovation du batl existant mals aussl lss changements daffeciation. Ce type da
zonage couvre ainsl lensemble des hamsaux ou entités bities qus Pon souhaile préserver mals sur lesquelies on wervisage pas Jedension
ou de constructions neuves afin de maintenir lewr sohdrence el dés lors quile ne sont pas situds dans un périmétre de protection des
nstaliations agricoles fixé par 1a réglemantation sanitaire.
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&. Nouvelles appellations de zones

Le rdglement du PLU a intégre jes nouvelles appeliations de zonss définies par la Iol SRUL Les modifications essentielies liéss & cetle
abligation concement

»  Les e zones ND gui sont reclassées en zone Nd.
= Leg e zones NO gui sont reclasséss enzons A
w  Las aéx zones NA qul sont reclassées en All el 1AU

Les zones U ont par confre maintenu lsur appeliation géndrale. Les modifications apomides sont ides sux réglementations particuligres
orécisées ch-apres,

B. Définition des secteurs particullers de la zone U

Le POS distinguail d'ores et déja la zone UA ot la zone UB, 4 Vintérieur descuelies slalent radéfinis los sous secleurs UAa | UAD, UBa et Ubb,
Loz distinclions endre ces zones tenaient dung parl & leur localization, ou a des facieurs iros ponctuels tels gue les haulaurs auloristes, &
OB L Comple fenu des similitudes existant dans cerlaing de oes secleurs le projet de rdvision a prévu de simplifier e zonage en ne
proposart qus deux secteurs |

s La sur les centres anciens denses du bourg &t du Gueslin
w Lo sur les secteurs d'urbanisation récents réalisés sous forme de intissemenms of sur les hameaux et villages
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€. Justification des régles d’utilisation des sols ~ Points particuliers

1. Surfaces minimoam de terralns

Le FOS imposall une swface minimum de terraln de 500 m2 en zone UA ot UB. Afin de tenir comple des dispositions de la ol SRU et de ia ol
U gui imitent de Tacon trés stricte Putilisation de ost outil réglamentaire, e projat de rdvision supprime ces dispositions

2, Régles &'implaniation en secteur Ua, Ub ef 14U

Les délimitations enire zone Us ef Ub permetient de définir des régles spaéciligues en fonsdion des caractdristiques existantes que Pon souhaile
préserver 8t maintenir sur les zones dexiension. La principals caractéristique aingl réglamentée est le type dimplantalion. Le réglement des
zones Ua prévoll de privilégier d'une facon générale Timplantation des conslructions a Talignement celle-cl pouvant 8tre dans cariaing cas
axigée pour tenir comple du contexde batl.:

& lintérieur de la zone Ub les régles dimplantation (reprises dans la zone ALY sont plus souples el parmetient derwisager soil une
implantation en refrait de 3.00 m minimum solf une implantation en alignemernt. Celte derndére possibilité n'existail pas dans le cadre du POS.
Cels permet Fenvisager une plus grande diversiié de formes whaines de Tavoriser Vimplantation d'habilat en bande notamment pour Phabitat
iocatil

3. Article 12 ~ Aspect architectural

La commune de Saint Martin sur Oust dispose Jun patrimoine architectural de qualitd dang e bourg el dans les villages. H &'agit
essenticlement d'un patrimoine privé non prolégé dvoluant au rythime des inferventions Jdaménagement ou dextensions. La municipalité
souhaitalt de ce fall dlaborer une réglementation permettant Jencadrer ces interventions afin de maintenty la cohdrence de la bame balle. Le
réglement propose ainst un arlicle 11 précisant les conditions dinfervention dane les zones U, ALLA el N en distinguant les projels de
sonstruction e les projets de réhabilitation. La rédaction du réglement édicte un snsembis de régles 4 respectsy impérativemerd et inscrit

fessantiel des interventions possibies sans pour autant &lre ron restniclif,
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La révision du PLU de Saint Martin sur Oust induit des effels directs ou indirects sur le milieu naturs! of sur les sotivités qui v sont praticudes,
La projet s'est atlache a garantir

~a proteciion de Pactivité agricols,

- ia protection du miliey naturel et des paysages,

-l protechion du patrimoine bati et urbain,

Las options de la révision du PLU ne remslisn pas en causs les conditions de malntien ou de développemaent de Pactivité agricols ;

La dalimitation des zones agricoles en A ont maintenu pour Pessentiel los sepaces inltislement classes en NG dans le POD préservant ainst
des sntités cohdrenies importanies. Les maodifications ¢l les reductions de ces zones apportées par le projet de révision reatent modérées en
regard de Vimportance des surfaces iofales de la zone agricole |, elles sont lides

= A Pexiension des zones d'urbanisation futvre sy nord of § Tost du bourg. Ces exdensions (surface tolale . 5.45) sont sliudes en
continuité immédiate de Nurbanisation existante. Les sechaurs d'exdension situgs & FOuest dalent déia prévues au POS.

»  Ade création de secteurs AU destinés aux activités arlisanales of industrielies dans e seclour de La Luardave et du Pot (a zone Ul de g
scigrie @ par conire &la réduile).

& A la oréation de secieurs Ny Ces secleurs cotvrent des entifde balise géndralement isolées conslifudaes de bitimenis anclens an plarrs
gqull ast souhaitable de préserver pour leurs quallidés, Ces zones concament les villages ou parties de villages a Nntérieur desquels i nexisle
pas dactivités agricoles. Alnst cela ne renforce pas les contraintes existantes vis & vis de Vagricuiture. D'autre part, les possibiiités de
changement d'affectation des bitiments en plerre (granges par example) prévues par is réglement du secteur Nr sont soumise a la condition
pramiére de ne pas apporter de géne & Vactivitd agricole.

s &g proftection des zones humides ideniifiées of clnssées an Nd
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L

i, Protection du milieu naturel et des paysages

Le projet de PLU de Saint Mardin sur Oust s'est atiaché & conservar ou & renforcer ee dispositions de protection des milisux naturels ef des
DAYSAGES.

A. Les espaces naturels protégés et les zones inondables

Les espaces naturels de la commune ddia classés en zone nalurelle au POS ont & mainienus en zons de profechion de fagon & préserver i
sualité de ces sites

# Lalong de la vallée de POust et notammaent sur les zones inondables 3 risgus entilidéas par las PPRIL

s Sy les espaces forestiers situds au nord ef au centre du terliolre,

Lonformément aux objectifs du SAGE Vilaine, les zones humides ont &1& identifiées par ke Grand Bassin de 'Oust: cet inveniaire est annexd
au présent PLU (of pigce n°8-d). Ces zones sont classdes an zones naturelies protégées Md.

B. Bolsements classés of hales bocagéres
Les espaces bolsés classes au titre de Particle L. 130-1 du Code de Purbanisre ont 616 globalement maintenus, laur délimitation a &té virifide
sf régiustde en fonction de Vexistant. Leur surface a ainsi &l¢ globalameant acorue.

En acowd avac cette volonté de protection du palrimolne véegdial, le projet de révision a Instlué une demande Jd'sutorisation pour tous les
sbattagss de hales ldentifides au titre de Particle LUTE3.1.7) du code de Twhanisme { figurant au plan de zonage) visant a protéger les
Sdments constitutifs du paysage.

€. La protection de la ressource en eau
be PLU de Saint Mardin sur Oust parmst d'asswrer une bonne protection de 1o ressoures en eau on inégrant les mesures sulvantsas |

- i définit des secteurs Jurbanisation future dont 2 raccordernent au résesy d'assainissemeant collectif devra élre réalisé dans le cadre de
leur aménagemant.
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-l integre Tobligation de réaliser des systémes d'assainissement non collectil lorsque e recoordement au sysidme d'assainissement sollectif
nest pas possible, Celle obligation s'applivue suss! bien aux consbuctions gui pourralent élre orédes gque Jors de changements de
destination de baiments en vue de les transformer en logements,

Protection des zones humides identifidées par un classement an zone nelurelie prolégse Nd.
Classament en secteur Nd des berges el cotesux adiacents ou réseau hydrographious majeur
- intagration du zonage Jd'assainissement révisd paralidiement & celle du PLLL
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. Protection

A. Les vestiges archéologiques

Dans les dispositions générales, le réglement du PLU rappelie Farticle R 111.3-2 du Code de Twbanisme qui wécise : « L permis de
construire peut élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de Fobservation de prescrnplions spéciales si les constructions sont de naturs,
por leur focalfsation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur o'ur site oy vestige archeologique. ». De plug, # est important de
rappeler que la réglementation sur les découvertes archéologiques s'applique sur Fensamble du terrtoire communal. Cela impligus que toute
découverte fortulte doit 8tre déclaré conformément a article 18 de la loi validée du 27 seplombre 1041,

La coramune dispose de plusiours sites dintérél archéclogioue. Lensemble de ces sites es! identifié sur e plan de zonage par une légende
appropride. I est prévy, depuis le 1% favrier 2002, ia saisine systématique des Services de la DRAC pour Iz oréation de ZA0, les obérations de
oissements, les fravaux soumis & déclaration préalable en application de Parficle B 442.3 1° zlinés du code de Purbanisme, lss
smenagemants et cuvrages qui doivent élre précédés d'une dluds d'impact en application de Pardicle L 122-1 du code de Penvironnement, les
ravaix sur immeubles classés au titre des monumenis historiquss.

B. La préservation du patrimoine bati

La municipalité en accord avec sa volonié de préservation de son patrimoine bat & prévy ;

= Une réglemeniation adapiée 4 chaque type de contexde urbain en distinguant fes secleurs Us ef Ub et en leur appliquant des régles
spéoifiques. De la méme fagon le réglement inscrit des régles parliculidres pour les constructions neuves ou les projels de réhabiiitation du
kit ancien.

= Les extensions des zonses de villagas sont définles en maintenant une raglementation équivalerts 4 celie des sntitdés urbaines auxquelies
slles sont rattachdes afin de développer une whanisation cohérerie avec le b ancien Hmitrophe.

= Le reglement prévoll Jautre part lobligation de permis de démollr sur Fensemble des rones comportant o bati ancien v compris polr e
petit patrimoine four, pulls.. )
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A, Le respect des principes généraux du droit de Purbanisme

Les articles L. 110, L 1211 et L. 123-1 du Code de lurbanisme prescrivent les disposiions géndrales dont lee plans locauw durbanisme
dolvent tenir compte, A travers ces articles, il s'agit de respecter les grands principes de iz lol SRUL

4. Liariicle L. san

" Le tenitoire frangais est le patrimoine commun de fa nation. Chague colleciivité publique en est le gestionnaire et le garant dans s cadre de
ses compatences. Afin daménager le cadre de vie, dessurer sans discrimination aux popuations résidentss ef fuliwes des condifions
dhabitat, d'emplol, de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins @ ds ses ressouross, de gérer e sol de facon
doonome, dassurer la protection des milleux naturels e des payveages ains! gqus de o séowrlté ef la salubriid publicuss, de promouveir
Féquitibre entre les populations qui résident dans les zones urbaines of rurales ef de rationaliser la demande de déplacemants, les collectivitds
publiques harmonisent, dans le respect réciprocue de leur autonomie, leure prévisions of lewrs décisions duliisation de Pespace, "

Le projet de PLU de Saint Martin sur Oust, prenant en comple les besoins de la collectivité en matiére d'habiiat, de logements, d'activités, ne
remsi pas en cause les projets adoplés par d'autres collectivités territoriales. i est alnsi compatible svec les dispositions de Particle L. 110,

Larlicis L. 121-1
w Lea {.. ] plans locaux durbanisme [.. ] déterminant les conditions permeftant dassurer

1% Leguilibre entre le renouvellement wrbain, un développement urbain maltrisé, fe dévalvpperment de fespace rwal, dune part, of ja
pweservation des espaces affeclés aux activitbs agricoles sf forasfidres of la prolection des espaces natursls ef des paysages, Jaitre parl
an respectant les objectifs du développement durabie ;

2" La diversite des fonclions urbaines ef la mixité socisle dans FPhabifel urbain ef dans Fhabiiaf rural, s prévovant des capaciiss de
construciion et de réhabififation suffisanies pour la salisfaction, sans discriminafion, des besoins présents ef fulurs en matiére d'habitat
d'activités économiques, nolamment commerciales, d'aclivités sportives ou culfurelies of Jdintdrét général ainsi gue d'éguipements publics,
er7 fenart compte en particulier de léquilibre enfre emplol ef habifaf ainsi gus des moyens de fransport of da fa gestion des sawx !

oG
o

Une ulilisation économe et eéquilibrée des sspaces nalurels, urbains, périvrbains of ruraux, la mafiise des besoins de déplacement ef de la
cireutation avtomobile, la préservation de la qualité de Fair, de Peau, du sol ef du sous-sod des soosysidmes, dos espaces verts, des
mifieux, sites of paysages nalurels ou urbains, s réduciion des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables of
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du patrimoine béli, fa prévention des risgues nalursls prévisibles, des fiaques fechnolegiques, des pofiulions ef des nuisances de foute
nature. »

{#) Un développoment urbain maltrisé
Les zones refenues pour lhabitat sont proposdes en continuité de Pespace urbanisé du bourg ou des villages.

Des secleurs directement urbanisables & vocation principale d'habitat Ua, Ub, 124 ains! gua des réserves foncidres 20U ont &ie définis afin de
gérer Furbanisation dans le tempe.

(b} La préservation des espaces agricoles

Le maintien de conditions d'exploitation agricole viable passe par Ia prise sn compte des sidges ef bitiments agricoles exdstants (principe de
réciprocité anonceé par la loi d'orlentation agricols n°99-754 du 9 julllet 1999 st par la préservation de zones agricoles suffisamment vastes et
homoegenes pour assurer la pérennité des sxploitations of leur développement. Lorsaue aucun fiers ne &'y eel déid implanté, un périmétre dau
maoing 100 mefres autour des sidéges dexploitation est réservé & Tactivité agricole, conformément aux principes énoncés dans la ol
d'ovientation agricole,

Lorsqull ne s'agit pas de zones naturelies & préserver, les terres cultivées de fa commune ont 618 classées en zone A afin de permetire s
construction de bdtiments nécessaires au développament des exploitations agricoles. Seules les constructions et installations nénessaires aux
servives publics ou dintérét collectlf ef & 'exploliation agricole v sont aulorlsées, les extensions mesurées des habitations existantes ef un
gnsemble dexceptions liées a la prise en comple de Pexisiant,

{t) La protection des espaces naturels of des pavsages

Les principaux bolsements existants dans la commune élalent classés comme especes boisés au fitre de Parficle L 1301 du Code de
furbanisme. Ues fimites ont &té revues afin de valider ou corriger cerlaines limites. Le projet a ainsi globalement acoru les surfaces d'Espaces
Hoiegs Classés. D'autres parl, les hales structurantes du maillage bocager sont identifides comme éléments du naysage & préserver au Bre de
Parficle L.123.1.7 du code de Purbanisme (les abaflages de ces hales devent obligafoirement faire Fobjet d'une déclaration sy tire des
instailations & travaux divers)

Les zones forestidres, la valldée de MOust et fes zones humides sont protégées par un classement en zone naturelle Nd.
Les parlies présentant un risque dinondation sont repérées per lindice « p ».
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{d} La diversité des fonctions urbaines ef la mii® socizle

Le PLU permel de développer une offre diversifide en logements en velllant au developpement du pars locatif dane les opérations
Faménagement d'ensembia.

{e} La sstisfaction des besoins présents of futurs

Le PLU parmet de salisfaire les besoins présents ef futrs des habifants de Saint Martin sur Oust en matiére d'habital, Factivités éoonomiques
ot d'équipaments publics. En fonction des prévisions démographiques exposées dans le diagnostic, un oblectif d'évolution de population 5 &8
défind © 1380 habitants vers 2015, Cet objectif répond 8 un soud de repriss de croissance de la communa de fagon & préserver les
squipements of services existants.

Basoing en logemenis .
et objectlf implique un basoin denviron 110 logements soif 4 ralson de 8 4 10 logemaents /ha des besoins de Tordre 10 & 14 ha. Comple teny
te la rétention fonclére 1l est raisonnable de prévolr environ 20 ha de zones constructibias.

L'ensermble des zones 1AU ouvertes & vocation principale d'habiiat prévues dans le réglement raprésenie uns superiicie tolale de 8.3 hectares
#n bourg, Le PLU définit également des réserves foncidres (sectewr 2ALD dort Fouveriane 4 Purbanisation porra Slre décidée ultdrisurernent,
dés lore que Pensemble du secleur 1AU aura &1 sménagé. Ces secleurs couvrant une superficle de 15.9 hentares arviron, i1s permellent 4 la
rmunicipalité de maltriser son urbanisation en fixant, au moment néoessaire, les conditions de leur cuverture & Furbanisation ot ainal de défing &
long terme les fimites de Pextension du bowrg.

La délimitation des zones Ua et Ub dans les hameaux et dans le bourg, permet la réalisation Bbre de quslgues nouvelies constructions. Ces
zones constructibles étalent déja inscrites sur le POS. Dans les villages seul le maintien de légéres exdensions des périmétres urbanisés
existants déjd inscrits au POS est prévy de fagon & ne pas crésr da phénoménes durbanisation linaire. D'une fagon gengrale le potentis! ains
disponible au niveay du POS a 816 rédull dans ta mesure ol la prise en comple des périmélres agricoles a génaré Ia suppression de quelgLes-
uns de ces sectaurs constructibles.

Enfin, le changement de destination des anclens baliments agricoles ef, sinsl, la création de quelques rouvesux wogements ast rendue
possibie par la creation de secteurs Nr en dehors de lagglomdration sur des secieurs non agricoles.

Besoing en acliviies éconornioues

La commung compte sur son femitoire plusisurs entreprises arlissnsies of indusirielles implantéss sur plusieurs sites réparils sur loute fa partie
sud du territoire. D'autres sont dispersées dans les villages. Le PLU s'altache pour ces demidres & préserver des possibilités dadaptation
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de développement de ces entreprises & fravers le zonags Ne, Us ou Ub & condition gu'slies solent compatibles avec Ihabitat. Pour les pbiss
identifiés comme zone arlisanale ou indusirslle, le projet de PLU insont en Ui les zones déla urbanisdas et en AU les seclewrs dexdension
potentiels permettant ainsi de permetire le développement des activités en place mais également de prévoir Faccusll de nouvelles instaliations.

Beseing an squivemsnts publics ©
L'extension de la lagune est en cours d'dtude sur des terrsing appartenant & la communs. 1 sont clussés en zone Nd, le réglement v admet ce
type dinstallation sous réserve de bonne Intégration,

{f) Lasauvegarde du patrimoine bt

Dans un souc de sauvegarde du patrimoine bat, en mileu agricols, les villages comporiant des ensembles balls dont o qualité architecturale
peut permetire des projels de réhabilifation ou de changements d'affectation afin de les Sansformer en logements ont &6 exdrails de la zone A
ool &lve indbgrés dans des secteurs Nr

autre part, afin de préserver la qualité des batimenis traditiornals |
-l permis de demolir est institué sur Pensemble des secteurs comportant du bat traditionnet,
- Laréglementation précise dans larticle 11 de toutes les zones les dispositions particudiéres concemant la réhabilitation du bah

{g) La prévention des risques of nulsances
Le terrifoire esl concerné par fa présence de zones inondables le long de la Vallde de FOust . Une partie de celte vallde est concernds par
deux Plan de Prévention des risques (PPR) opposables. Les surfaces inondables aing délimitées ont ét6 dentifiéas sur le plan de zonage par
un indice « p oo,

Le regiement rappelant ainsi la nécessité de consuller les réglements propres auy PRRL

La commune est par aillewrs répertoriée dans e dossier départemental des Risgues Majeurs comme commune soumise 8 un risgue « Foeu de
Forel ». La comntune a engagé un ensemble de mesures préventives en aménageant des voles of des cheming « coupe-fau » dang le
domaine forestier. En terme de PLU Il s'agit de seclswrs peu habités & Nintdrieur desquels i 'y a pas de aréation de Zone constructible,
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#, Warticle L. 12y

« Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic Slabli au regard des prévisions dconomigues ef démographigues et précisent les
basoing réperloriés en malidrs de développemsnt dconomigue, d'aménagesment de fespace, demvironnement, d'équilibre social de fhabitat, de
fransporls, déguinements el de sarvices.

fs présentent le profet d'aménagement ef ds développement durable refenu, qui peut caractérser les Tlots, quartiers ou seclaurs 4 restructurer
ou reéhabiliter, identiffer les espaces ayent une fonction de centralits eudslanls, & wréer ou & développer, prévolr les actions ef opdrations
daménagement & metlre en ceuvre, nofamment en ce qul concerne fe lralternent des aspaces ef voles publics, les enirdes de viffes, jes
paysages, lenvironnement, la fufte confre Finsaiubrité, la sauvegarde de la diversité commerciale des guarfiers ef, e cas échéant, o
renouvellement urbain,

Les plans locaw: durbanisme couvrent Pintégralité du teriteire dune pu de plusieurs communes §. ]

fis fxent les regles génédrales et les servifudes d'utifisation des sols permettant Jalieindre fes olfeclifs mentionnés & larticle L. 1271, qui
peuvent nolamment comporter [interdiclion de construire, délirltent fes rones urbaines ou & urbaniser of leg zones naturelies o agricodss ef
forestieres a protéger ef définissent, en fonction des circonstances locales, los ragles concemant Nmplantafion des constructions. [..

Le plan lpcal durbanisme doif, 8% y a lisu, 8tre compalible avec lee disposifions du sehéma de cohdrence feritorisle, du schéma de secteur,
i sehéma de mise en valeur de fa mer et da la charte du pare naturel régional, sins! gue du plan de déplacements urbains et dy programme
focal de hebitat [ ] »

Le PLU de Saint Martin sur Qust répond & ces obligations en définissant un ensemble de zonus urbalnes, a ubaniser, agricoles of natureliss
terant complte des senvitudes d'Utité publiques, des rsques naturals of iachnologigues tout en préservant Iz qualité des paysages.

i comporte un prajet daménagement et de développement durable gul explicite les objectifs de la municipaliteé en terme de développement
urbain. Ce projet a été élaboré en tenant comple des contraintes durbanisation sdstant sur le terriicire ef des potentialias de dévaloppement
& long terms ; I ménage ainsi le caractére durable du développement,

H prévelt d'aulrs part la définifion d'un ensemble de régles définissant les conditions dimplantation des constructions en fonction des contextes
et des caractéristiques urbaines ou paysagéres & présarver

La commune de Saint Martin sur Oust n'est pas couverte par un SCOT,
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B. Le respect des réglementations particuliéres

La PLU se doll de respecter
i fot sur Veau du 3 janvier 1992,
- lalof du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages.

La lol sur Peau
Lalol sur Feau du 3 janvier 1992 a &té codifiee dans les arficles L. 210-1 & sulvanis du Code de Penvironnemeant, Le PLU de Saint Martin s
LVust se dolt de respecter ces dispositions of notamment Particls L. 2911

«{ - Les dispositions [de fa lof sur Peau] ont pour olbjet une gestion équilibrée de Ja ressource en eau ; vetle gosfion équiiibrée vize 4 assurer:

1° La presarvalion des écosyslémes aquatiques, des sifes ef des zones humides ; on enfend par zone humide les ferraing, explofés ou non,
habiiueflement inondés ou gorgés d'sau douce, salée ou saumélire de facon permansris oy temporaire | la végétation, quand slfe existe, y
est dominee par des plantes hygrophiles pendant au moinis une parlie de Fannde

2° La protection des vaux ef Ia futte contre toute pollution par déversements, Scoulerments, rejets, dépdis directs ou indirects de matidres de
toule nalure ef plus généralement per fout fall susceptivle de provoguer cu dacorofire fa dégradation des eaux en modifiant lsurs
caracterisligues physiques, chimiques, bivlogigues ou bactériologiques, qu¥ agisse des saux superficielies, sovleivaines ou des eaux de
la mer dans la imite des eaux ferriforisles ;

3% La restauralion de la qualité de ces eaux of lewr régénerstion

4% Le développement ef la protection de Iz ressource en eau ;

& La valorisafion de 'eau comme ressource éoonomique et la répartition de cefle ressource,

il -La gestion équilibrée doit permetire de safisfaire ou concilier, lors des différents usages, activités ou fravau, les axigences

1% De la santé, de la salubrité publique, de la séouriié civile of de Palimentation en eau potable de Ja popuiation ;

<" e la vie biologigue du mifieu révepteur, ef spécialement de la faune piscicole ;

3% Dela conservation ef du libre écovlement des eaux st de la profection contre les inondations N

4" De Fagricufiure, des péches ef des cultures marines, de la péche en eau douce, de Findusirie, de la production d'énergie, des transports, du
fourisme, de la profection des sifes, des loisirs af des sports naufiques ainsl gue de foules aulres activités humaines IBgalementd
SHGICO8E. »
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Les actions de la commune pour atieindre ces objeciifs s'insorivent dans une démarche glabale de gestion de Feau également conforme aux
dispositions cu SAGE Vilaine approuvé par arrété préfectorad du 1% Avrd en -
- disposant d'une étude de zonage J'assainiszement
pravoyant extension de la station d'épuration
poursuivant Pextension du réseau d'assainissement
- en protégeant les abords de la vallée de I'Qust et des zones humides st inondables par un classament en zone N,

Gonformément aux objectifs du SAGE Vilsine, Ies zones humides f des cours deau orf 68 identifides par le Grand Bassin de PCust : cet
inventaire est annexé au présent PLU (of pides 1°5-d). Les zones humides sont classdes an Eones natureiles protégées Nel

La lol n°83-24 du 8 jJanvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des prysages & alé codifiée dans le Code de Purbanisme, notamment au
7 de Particle L. 132-1: « Les plans locaux d'urbanisme peuvent {...§ identifier ef focaliser las dléments de paysage ef délimifer les guarfiers,
fiots, immeublas, espaces publics, monuments, sites of secfowrs & proteges, & mellre an valeur ou & requalifier pour des motifs dordre ceiffurel
historigue ou Scologique ef définir, le cas dchéant, feg preseriptions de nature & assurer lewr profection s

Le document graphique du réglement identifie aingl les haies structuranies dy mailiage booager, les projels J'abatlage seront dans ce cadre

soumis au titre des installations ef travaux divers & autordsation. Usnsemble des bolsements sat dauire part Insorit en Espace Boled Clasad,
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