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Panneaux de concertation affichés en wmairie lors de
Vélaboration du PLU

lan Local d'Urbanisme -

Commune de Saint Léry

La procédure du PLU

 Un PLU : Queest-ce que clest P + Un PLU : Quest-ce que ca contient ?

Le PLU est le principal document de planification pour les communes. Le PLU est composé des piéces suvantes :

Son role est de : - un rapport de présentation établissant le diagnostic de la commune sur
- déterminer laffectation des sols sur lensemble du terrtore communal,  les thémes de la démographie, du logement, de I'environnement, de l'organi-
- préciser les régles qui s'apphqueront a chaque parcelle concernant sation du terntorre (...) et exposant les atouts et faiblesses du territorre.

lutihsation du sol, la construction ou l'extension de batiment. .. - un Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) cons-

Il sera ainsi le cadre de référence pourr linstruction des permis de cons- truit 3 partir des enjeux 1ssus du diagnostic. Il expose les grands objectifs

truire. de la commune en termes d'urbanisation, de logement, de préservation des

espaces naturels et agricoles...
La mise en place du PLU est aussi le- moment de la construction du projet de - des orientations d'aménagement et de programmation mises en place
développement de la commune pour les dix années a venir. sur certains secteurs a urbaniser en décrivant les principes d'aménagement.
- un plan de zonage déterminant la nature des différents secteurs identi-

Lélaboration du PLU est un travail collectif associant la commune, les servi- fiés sur'la commune : zone urbaine, zone agricole, zone naturelle, zone 2 ur-

ces de IEtat et les Personnes Publiques Associées (Consell Général, DDTM,  baniser...

Chambre de I'Agriculture, Communauté de Communes de Mauron en Brocé- - un réglement précisant, en fonction du zonage des différentes parcelles,

liande...) ansi que les habitants. les régles applicables a chaque terrain.

- des annexes présentant les servitudes dutilité publique, les schémas de
Aussl, une phase de concertation vous permettra de participer 3 la mise en  réseaux d'eau potable et dassainissement...
place de ce projet.
A Saint Léry, elle se traduit par différentes-actions :

- la réalisation d'une exposition publique qui sera complétée a chaque % o

étape d'avancement du PLU, J Les différentes éta pes du PLU
- la mise a dispostion d'un registre en mainie pour recveillir vos avs,

remarques, suggestions sur le projet... ¥ Prescription de [élaboration du PLU en Consell Municipal
- la tenue de réunions publiques pour vous présenter le projet, répondre Sélection du bureau d'étude

a vos questions...
m Lancement des études :
- Réalisation du diagnostic communal
- Validation du diagnostic en Consell Municipal
- Construction du PADD
- Réunion de validation par les services de IEtat

¥ Réunion publique pour présenter le diagnostic et le PADD a la population
¥ Débat du PADD en Conseil Municipal et validation de ce projet
Poursuite des études :
- Réalisation des orentations d'aménagement et de programmation, du
réglement et du plan de zonage

- Validation par les services de Etat

3 Reéunion publique pour présenter le réglement et le plan de zonage 2 la
population ‘

¥ Arrét du PLU en Consell Municipal :
- Consultation des services de |Etat
- Consultation de la Commission Départementale de la. Consommation des
Epaces Agricoles I

3 Enquéte publique

Finalisation du PLU défintif aprés conclusion du Commissaire Enquéteur et
avis des services de [Etat

¥ Approbation du PLU en Consell Municipal
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lan Local d'Urbanisme

Commune de Saint Léry

Population - Logements - Economie

v L population

Evolution de la population entre 1968 et 2012

En 2012, la population municipale officielle est de |79 habitants. g
La commune a connu une vaniation négative de sa population entre | 968 et | 982. En revanche, depuis | 982, celle-ci est en constante %
augmentation, notamment grace 2 larnvée de nouveaux habitants et 2 un solde naturel positif ces derniéres années.
Entre 1999 et 2009, la croissance démographique moyenne annuelle est d'environ | %, croissance supérieure a celle de la Communau-
té de Communes.
La population de Saint Léry est jeune avec 27,2% de personnes dans la tranche dage O-14 ans et 41,6% de 30-59 ans. e —
La classe ddge des 60 ans et plus, quant 2 elle; tend a diminuer représentant 26% de la population totale en 1990 contre 20,3% Toliten ds o e poc s dels eopuintes
ayjourd'hui. K.

= o
La taille des ménages est importante 2 Saint Léry : 2,67 personnes par ménage, contrairement 2 la tendance nationale qui affiche un P
taux d'occupation de 2.33 personnes par ménage. Cela s'explique par la forte représentation de la classe ddge des O-14 ans et 30- | = M Y &k

- s

44 ans (ménages avec enfants). 7y I 4 o

s 7..,.‘
& les logements S e ®
La commune présente un rythme de construction plutét réqulier avec un ou deux permis de construire accordés par an. Evolution du parcimmobilier de Ssint Léry

0% o o
La vocation résidentielle est largement marquée : 71,2% des logements sont répertoriés comme résidences principales. On note | b e It B ™
éqgalement une forte proportion de résidences secondaires + 2 |,2%, tandis que le taux de logements vacants reste fable : 6.4%. .
La maison individuelle est le type de logement dominant sur la commune. La présence d'un petit collectif av sein de léco-hameav a | * a8 .
favorisé la diversité du parc de logement. on
Les locations représentent |19, 1% du parc immobilier. La part de logements locatifs permet laccueil de ménages quin'ont pas la —
vocation ou les ressources nécessaires pour accéder a la propriété et/ov qui pourront potenticllement accéder a la propriété dans| - e
la commune plus tard.
Sur la commune, on dénombre 4 logements sociavx et 3 logements conventionnés.
La part de bati ancien est trés importante : la moitié des logements ont été construits avant 1915. Cette proportion souligne
l'ancienneté du développement communal.

V' Les activités économiques et les emplois

La population active représente 78.8% de la population totale dont 74% ayant un emploi. La proportition d'actifs est en havsse. ce
qu s'exphique notamment par la baisse du nombre de personnes de plus de 60 ans.

On recense 443 emplois offerts par les entreprises implantées a Saint Léry. En revanche. seul t 1O hat travaillent sur la
commune. La majorité des actifs de la commune se déplacent a Mauron ou sur la Communauté de Communes de Mauron en Brocélian-
de.

8 entreprises sont établies sur le territoire composant les secteurs secondaires et tertiaires. Deux activités sont présentes sur le
bourg, les autres étant localisées sur le parc dactivités des Pierres Blanches.

3 exploitations agricoles composent le secteur primaire de la commune, chiffre en baisse par rapport a 1988 ob 6 exploitations
étaient présentes. Les principales activités sont la production de viande bovine, de volallles, de lait et la culture des terres (mais,
blé...). Un des exploitants travallle également pour Pasteur Sanofi.

Saint Léry posséde une situation géographique et un potentiel propice au développement du tourisme : un riche patrimoine bati et
naturel, des cheminements doux de qualité, un circut touristique... A plus grande échelle, elle bénéficie de la proximité de la forét
de Brocélainde et de la Voie Verte n°3, voie douce rehant Saint Malo a la Presquile de Rhuys. La V3 a été aménagée pour rejoindre
cette Voie Verte.

En termes de capacité dhébergement, on recense : les chambres et tables dhétes "An Héol' et un camping municipal.
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lan Local d'Urbanisme

Commune de Saint Léry

Urbanisme - Architecture - Patrimoine
' Lurbamsation de Saint Léry v Regard sur

Cadastre Napoléonien datant de 1826
Au début du | 9me siecle, le bourg de sant Léry est larchitecture du bou rg
relativement bien ancré sur son territorre. En 1891, :
la population communale s'élevait 2 279 habitants, soit ‘ ' Saint Léry exprime une particularité constructive locale qu est le
100 habitants de plus qu'en 1999. schiste rouge. On retrouve cette pierre sur la majorité du bourg qur
Le centre bourg s'est tout dabord construit avtour de ok est essentiellement composé de maisons individuelles et de quelques
léglise. formant ainsi le noyav historique de Saint Léry. £ A fermes. Cette dentité marquée ancre le [
Puis. celui-ci s'est étendu vers [Ovest et le Nord en : bourg dans une ambiance de village ; ﬁ; 1
accroche des voies structurantes. 2 ! ; R traditionnel. -

7 | | Ce traditionalisme se diversifie aujourdhur

Plusieurs petits ilots fagonnent le bourg ob sont im- au travers des constructions nouvelles,
plantés les volumes batis. Leur parcellaire est carac- %] | des extensions de bati, mais également

ténisé par des parcelles de petite tallle et de forme des menuiseries.
Les unités urbaines du bour
~N A W - Centre ancien

non géomtérique. P S
= Opération Les traces spatiales et temporelles

Les bitis sont imposants et s'mplantent a
lalignement de la voie ou en |éger retrait P daménagement anferentes e temmgnent du passé © anciennes
ouvertures anciens pignons, surfaces abimées..

permettant la mise en place d'un front bats : A :a":;:‘j“@"“ !
: cel

contmu’ g AT T AN > B :co tancay June part dhistoire et de vécu se ressent au sein du
caracténstique des centres anciens. Y= N i
Actuellement, la morphologie du bourg a £ ¢ ‘4’ 5

. 7 4 Zone tible
su étre conservée. Cependant, la réalisa- K ’ M\ " oty ‘C‘:’f;”:e;‘
tion de la voie ferrée, en 1883, a quel- = ‘g ﬂsuk %‘ W Explotatonsbatiments

50 0 \
que peu modifié 'aspect originel du bourg. & »* aE@"wfs o
2 spaces publics

On retrouve autour de I€glise. des édifi- e

bourq et transpose le passant dans le souvenir d'une
vie anténeure.

ces de qualité qui ont été préservés. Les différentes ruelles sont toujours visibles et desserventles nom-|

breux petits ilots encore présents.

Certanes traces différencient les maisons et per-
mettent de comprendre leur volume. La démarcation
peut étre la marque d'une extension qui témoigne de
I'évolution du rythme de vie des habitants et d'une
volonté de sagrandir.

Les ouvertures :
Les linteaux sont le plus souvent |
apparents et affirmés tout en
présentant une finesse dans le
dessin. Plusieurs portes ancien-
nes présentent un linteau en for:
me d'ogive ou cintré.

De nouvelles formes urbaines se sont dessinées plus récemment sur le bourg de Saint Léry : des urbani-
sations dites "a la parcelle’, des lotissements et un éco hameau. Ces types dlurbanisations et les formes
architecturales employées rompent avec laspect traditionnel du centre ancien : les constructions, par
leur implantation, leur.volumétrie et les maténaux employés: le parcellaire, par son découpage, la forme et
la taille données aux parcelles.

v Le patrimoine

Il est rythmé par des percées vniques

Le pignon :
ou multiples qui le dynamisent.
De méme, la forme trangulaire du pi-
gnon se déforme, s'étire et apporte
|| une certaine irréqulanté av bat. La
différence de matiére joue également
un role attrayant. Elle rompt avec luni-

formité et la monotonie.

L'église Saint Léry a été éngée entre le |4eme et le | 5éme siecles. Elle est
inscrite a linventaire des Monuments Historiques depuis le |5 juin 1925.
Celle-ci est un lieu rempl de symboles:

- cinq statves velllent a lentrée de I'église, dont Sant Léry,

- les portes sont ornées de motifs décoratifs et de scénes de [Ecriture

Sainte.

La conservation de cet édifice majestueux participe a la réputation de Saint
Léry.

La couleur rouge :
Cette couleur se diffuse ponctuellement

dans tout le bourg. Elle apporte ains
une unité malgré la mxité des maisons et |
leur époque. Quelle soit apportée par la |
végétation ou les menuiseries, la couleur
rouge devient le fil conducteur du village|

Le chateau du Lol est une construction du | 7éme. Cette demeure noble date du | 5éme. Cet

Celur-ci est placé entre deux plans d'eau qui avraient héritage est le témoin dune technique architec-
été crevsés soit par les Gaulois, soit par les Romans  turale ancienne avec notamment des lucames en|  Lintégration :
pour en extraire du minerai de fer. pierre finement sculptées.

On retrouve cette couleur rouge au ni-
veau de |éco hameau. Cette touche de
couleur permet lintégration des nou-
veaux batiments au bourg ancien et assu-

Puits, fours, lucarnes (...) constituent le petit patrmoine d'vne
commune. S beaucoup ont perdu leur fonction utilitarre, ils

contribuent a la mémoire collective et sont des marqueurs re une continuité du récent avec l'ancien
forts dans le paysage. qui renouvelle discrétement l'mage de
Saint Léry conserve encore ces détails architecturaux qui par- Saint Léry.
ticipent au charme et 2 l'dentité du bourg.
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lan Local d'Urbanisme
Commune de Saint Léry

Paysage - Environnement
Le paysage

D'un point de wue fonctionnel, le terntoire communal estsi
et la voie ferrée, parties fermées les unes par rapport a
sique.

Dlun point de we paysager, la commune se découpe en 6 unités ayant des caractéristi-
ques propres :

La propniété du Chateau du Lol : elle représente environ | 3.% de la superficie de la com-
mune et est composée de | 3 hectares de boisements (soit /3 des boisements de la [
commune). L'ensemble des limites sont boisées, visibles depuis les axes routiers, le cha-
teau, quant 2 lur est peu perceptible.

Le plateav agricole : paysage ouvertsur les ondulations |égéres du relief qui offre une
grande profondeur de champ de vision depuis les différents axes routiers.

La petite plaine : paysage de cultures et praines de paturage au relief légerement plus
vallonné que le plateau, ouvrant et fermant les vues.

Vallon-et vallée-+ on ne devinela présence des cours deau.dans le paysage que grace a la
végétation spontanée de bord d'eau-ou aux peupleraies.

Excepté, dans la partie, Sud du bourg ol des cheminements piétons et un espace public
ont été aménagés aux abords du Douéff.

Les secteurs dactivités : 1ls sont détachés géographiquement et visuellement du bourg.
La partie Nord du parc dactvités, s'ntégre bien dans un paysage de-grandes cultures,
son parcellaire est large, les batiments sont de taille importante et bas. Il nly a pas de covisibilité
avec le bourg. La partie Sud.a unampact plus fort dans l'environnement car elle est située, pour

les premiers batiments, le long de la RD | 67, premiere porte dentrée batie sur le territore depuis
Mauron.

Le bourq : Il dégage une impression dilot de verdure : la végétation arborescente y est trés présente
(vues proches et plus lointanes). Les wes sont fermées 2 trés fermées par des chaussées en creux
ppar rapport aux terrains imtrophes et une végétation abondante.

La particulanté du bourg de Saint Léry est de posséder de nombreux talus, trottoirs et bords

de rues végétalisés. Ces bordures enherbées accuelllent une faune et unr flore commune mais di-
versfiée.

Z A
Vallée et vallon  La petite plame  Le bourg

I

v Lenvironnement
La trame verte et bleve a léchelle communale

La trame verte et bleue a léchelle — -

supra communale

Dans le cadre de la Loi Grenelle, une attention partlcuhere est portée a la prise en compte de lenvironnement au sein des propts communaux. Elle vise 3 |dent|ﬁer |es éléments
de la trame verte et bleve et assurer leurs connexions pour contribuer a la qualité biologique des milieux.

Les zones humides, les.cours d'eau et leurs abords, les plans d'eau (...) sont les composantes de la trame bleve. La trame verte est. quant a elle, composée de boisements,
prairies, haies bocageéres, bandes enherbées, pelouses... Un espace boisé peut également étre humide et jouer un double role.

Il est important d'observer la trame verte et bleve de la commune dans un contexte plus large, le terntoire n'étant pas cloisonné. Aussi, on remarque que le Douéff joue un role
majeur dans le maintien des continuités entre la forét de Brocélande et le bois de la Basse Haie.

Les zones humides sont des milieux de vie remarquables par leur biodiversité : espéces végétales remarquables ou menacées, oiseaux, poissons, amphibiens... Elles jouent un
réle dans la régulation des débits des cours deau et contribuent ainsi a imiter le risque dinondation. Sur Saint Léry, elles sont majoritairement composées de prairies.

Sur la commune, la trame verte est constitué essentiell t par les bo nts du chateau du Lod, les haies bocageres, bosquets et éléments boisés des zones urbaines.
Le bocage tient un role important dans les échanges biologiques (circulation des espéces) au travers du terntoire.
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Commune

lan Local d'Urbanisme

de Saint Léry

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (FADD)

+ Qulest-ce que le PADD ?

Ce document défintt les grandes orientations d'aménagement et durbanisme retenues pour Saint Léry en sarticulant autour d'une dynamique de développement durable.

I de dével

ganise le projet PP

it urbain de la commune pour les 10 années a venir au regard du dynamisme démographique, économique et social du territoire

communal tout en mettant l'accent sur la préservation des espaces naturels et agricoles.

Le PADD est le document fondateur du PLU de Saint Léry car 1l présente a stratégie d'aménagement de équipe municipale. Le réglement d'urbanisme qui s'apphquera sur
la commune devra étre cohérent avec ce projet. Les permis de construire devront étre compatibles avec ces principes.

+ Les orentations de Sant Léry

# Acevelllir de novveaux-habitants en encouragéant la mité sociale et inter-

# Soutenir, développer et diversifier le tissuéconomique

générationnelle
Pour soutenir le dynamisme communal et accueliliir tout type de population,

les élus souhaitent encourager la diversification du parc immobilier de la com-
mune. Il s'agit de répondre avx besons de la population tout au long de son
parcours résidentiel en maintenant une offre locative; en mettant en place
diftérentes talles de terrains a batr. ..

De plus, pour offrir un cadre de vie de qualité, la mumicipalité a fait le choix

de maintenir et de pérenniser les équipements publics existants tout en s'adap-
tant avx futurs besoins de la population, et de soutenir le développement
dassociations.

# Conforter le développement du bourg tout en conservant les traits de ca-
ractére de Sant Léry

Les futures zones d'urbanisation se développeront uniquement sur le bourg,
les espaces non batis étant suffisants pour répondre 2 la demande.

L'objectif des €lus est de préserver les batis anciens et leurs caracténstiques,
architecturales qui font le charme et la réputation de Sant Léry, et dencou-
rager leur réhabilitation.

La municipalité encourage les habitants et futurs arrivants 2 utiliser les traits

Les élus souhaitent exploiter au mieux les potentialtés du parc d'activités des Pierres
Blanches, site dont I'mtérét est intercommunal et dont le projet de développement

est porté a I'nitiative de la Communauté de Communes.

La municipalité vise ansi a maintenir les entreprises déja présentes pour conserver des
emplois locaux et soutenir I'installation de nouvelles actmités.

Un projet de réouverture de la hgne ferroviaire a été mis en oeuvre. Les élus sovhaitent
anticiper sur la réouverture de cette voie qui nécessiterada mise en place dun faisceau
d’échanges afin de faciliter les manoeuvres des trains.

La municipalité désire préserver les pratiques agricoles sur le terntoire. Elle entend ainsi
protéger lespace dédié a lagniculture.

Les élus souhatent favoriser le tourisme sur Saint-Léry en maintenant tous les éléments
nécessares a ce type dactwité (hébergement, qualité des cheminements, mise en valeur
du patnmoine...).

* Renforcer laccessibilité et-la-mobilité sur le terntoire

La municipalité souhaite que soit améliorée la signalétique (Conseil Général) et que
solent aménagées les voies utiles 2 la desserte du parc dactivités (Communauté de
Communes), notamment pour limiter le passage de poids lourds dans le bourg.
Pour favonser les déplacements doux, les élus désirent préserver le circuit de
randonnées et les cheminements piétons du bourqg et contribuer a la mise en place

de caracteres du bourg, telle que la couleur rouge av niveau des €5,
revétements de sols (...) et l'utilsation de matémaux locaux (schiste...)...
Les €élus souhattent également soutenir les démarches en faveur de l'environ-

nement, notamment en termes d'habitat économe en énergie.

# Conserver lidentité de Saint Léry comme “petit village rural'én protégeant

et envalorisant son patrimoine
Différentes caractéristiques paysagéres anment-le bourg et mettent en valeur
son cadre rural. Celles-ci sont & maintenir pour conforter I'image de la commune
et la qualité de vie offerte aux habitants.
Il sagit de :

- préserver les principes de talus plantés, de haies, de bandes et trottoirs
enherbés...,

- préserver-les cheminements doux au sein du bourg et avtour du Douéff,

- identifier le petit patrimoine (fours, puits, fontanes, calvarres...) et encou-
rager sa réhabilitation et sa mise en valeur.
En dehors du bourg, la trame bocagére est 2 préserver et renforcer pour
améliorer la lisibilité du terntorre.

* Préserver les continuités écologiques en protégeant les zones humides. les

zones nondables ainsi.que la trame bocagére et boisée
La commune posséde un patrimoine naturel (faune et flore) quiil convient de pro-
téger.
Les élus ont soulevé plusieurs objectifs :
- préserver les boisements (notamment le parc boisé du chateau du Lob et les

bandes boisées situées le long du Douéff), les haies bocageéres, les talus et ban-

des enherbés,

- protéger les zones humides, les cours deau et leurs abords,

- renforcer les corridors écologiques présents sur le territore et ansi
contribuer 2 la qualité biologique des milieux.

dune on entre la V3 et Mauron.

Schéma de synthése des onentations de Sant Léry
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Protéger la trame verte
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Contorter lurbanisation au sein du bourg
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[ SOvien e développement du parc dacttés
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...t de son extension

Protéger la trame bleve
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@ 0@ Connecter [a V3 a Mavron

Nathalie DECAMPS
Géometre-Expert-Foncier DPLG - Urbamiste PRIMURA
35130 La Guerche de Bretagne - Tel : 02.99.96.22.15 - Fax : 02.99.96.1 1 .06
35410 Chateaugiron - TelFax : 02.99.37.67.04

DM EAU
35150 Janzé
Tel : 02.99.47.65.63
Fax : 02.99.47.24.95

Clare GALLAIS Architectures
35200 Rennes
Tel : 02.23,35.45.87
Fax':09.70.32.70.68

DM
EAU

Claire GALLAIS

Arch

\

fr

e-mail : nathaledecamps@orange.fr

e-mail : m.lea@d e-mail : clare.gallas @orange.fr

CABINETS NATHALIE DECAMPS — DMEAU — CLAIRE GALLAIS ARCHITECTURES / DOSSIER 2011»031



Eamomarionsurian oca s ||

lan Local d'Urbanisme

Commune de Saint Léry

Le Reglement et le Plan de Zonage

 Que dit le réglement ?

Le réglement du PLU édicte les régles d'occupation et dutilisation du sol applicables a chaque zone du PLU. Tout permis de construire devra donc respecter les
régles écrites dans ce document. Pour chaque zone, il y a un réglement particulier se déclinant en |6 articles. Ces différents articles précisent les occupations
et utihsations interdites ou admises, les conditions d'mplantation des constructions sur la parcelle, lemprise au sol des constructions, les hauteurs a respecter...

V Quels sont les espaces identifiés a Saint Léry ?

¥ Les secteurs urbanisés 3 vocation dhabitat-«Ua et Ub |
La zone Ua couvre la partie ancienne du bourg dont le caractere et la qualté \
architecturale méritent d'étre sauvegardés.
La zone Ub correspond aux extensions pavillonnaires qui se sont développées
tout autour du centre ancien et bénéficiant de laccés aux réseaux publics.
La construction de logements, le changement de destination, la rénovation et
l'extension d'habitations existantes, l'mplantation d'activités sans nuisances pour
les nverains (commerces, exercice libéral...) sont autorisés dans ces zones.

3 Les sectevrs 3 vrbaniser @ | AUb
Les zones | AUb correspondent aux zones de projets identifiées dans le
PADD. Des orientations d'aménagement et de programmation définissent
les conditions d'aménagement. de ces secteurs qui devraient accuellli un
nombre de logements cohérent avec le développement durable et néces- ~
saire de la commune.
Le réglement de la zone | AUb reprend celui de la zone Ub pour. maintenir
une cohérence sur l'ensemble du bourg.

¥ Les secteurs urbanisés 2 vocation écoromigue ; Ui
Le parc dactivités des Pierres Blanches et son projet d'extension ont été classés #ag
en zone Ui (maitrise fonciere et projet en cours) avec des régles adaptées pour per-
mettre la pérennisation et le développement de lactivité économique et de lemploi
sur la commune.
Dans ce secteur, les constructions a vocation dhabitat sont interdites. Seules les
extensions d'habitations existantes sont autorisées sous certaines limites. 3 Les secteurs agricoles : Aa et Ab

i Les zones Aa délimitent les sites dexplottations a linténeur desquels les
3 Les secteurs dhabitat en'milieu naturel : Nh et:Ne
= 4 constructions nouvelles sont autorisées pour permettre le mantien et le

Le secteur Nh correspond a des propriétés baties situées en milieu rural, n'ayant développement de lactité agncole
pas detvocatlo‘Trajncolc eﬁ dont Ietcar:ctnéra na:urel est p':i:or:'"::fé ie:eezzne La zone Ab correspond aux espaces affectés a lactwité agricole ob toute
Fc peu acscueln ir de :oux;e 5 cor: ruc l; S pou llcr:a; er toun gd bét'ls 9 t:nts nouvelle construction est interdite. Il s'agit de préserver au maximum les

opace. Jeidl ,son af’ gl R o™ & a7 ' terres agricoles de toute construction pour maintenir I'vtilisation agricole
la construction d'une dépendance et de structures Iégéres pour permettre une amé-

rsin e s e e e R i
Le secteur Nr correspond a un secteur identifié. pour son niche patrimoine bati pré-

sentant un intérét tant patrimomal qu'architectural : il s’agit de la propriété du cha- 3 Les secteurs naturels  caractére humide : Azh et Nzh

teau du Lol. Pour mantenir les batis de cet espace dont I'intérét patnmonial est in- Les zones Azh et Nzh correspondent aux zones humides localisées sur le
déniable, sont autorisés : le changement de destination, la restavration, I'extension territoire ou toute nouvelle construction, installation, comblement. affoull-
des constructions. Au sein de ce secteur, la réalisation de batiments nouveaux est lement, imperméabilisation, exhaussement est interdit. Il s'agit de préser-
autorisée pour la mise en valeur du site, ou, pour développer des actmtés tounsti- ver la biodiversité de ces espaces, de diminuer le nsque dinondation et
ques au w de la qualité du parc (plans d'eau, parc boisé...), mais reste imitée afin de pollution des eaux des cours d'eau existants...

de ne pas dénaturer le site originel.
s 2 ¥ Les secteurs naturels : Na

3 Les secteurs déquipements : Nel et Nes La zone Na couvre les espaces naturels de la commune qu'il convient de

La zone Nes est destinée aux équipements d'épuration des eaux usées. Seules les protéger tant pour leur valeur paysagere quécologique.

installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements  Dans cette zone, ont été intégrés le fond de la vallée de la rviere du
dépuration des eaux usées sont admis dans ce secteur. Douéff et le vallon du ruisseau de Brambily pour maintenir une bande de

La zone Nel est réservée aux actwvités Iégeres de loisirs afin de ne pas dénaturer le protection autour des cours d'eau et des champs d'expansions des crues
caractére naturel du secteur. Seules les constructions nécessaires aux activités spor-  ainsi que lensemble du parc boisé de la propriété du Lod.

tives de plen arr, les aires naturelles de camping. caravanage, arre de jeux, aire de Le réglement de la zone ne permet aucune nouvelle construction, extension

stationnement naturelle et avtres équipements d'intérét collectif sont autorisés dans  ou changement de destination de constructions existantes.
la zone. Les actmtés agricoles y sont autorisées.
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nformations parues dans La presse Locale

Article Le Ploérmelais du 14 septembre 2012

Saint-Léry

PLU > Enquéte publique
Mener une réflexion
globale

étape. Réviser sa carte com-
munale et débuter la réalisa-
tion d'un PLU, « La com-

L' mune doit se mettre en

« La réflexion sur le PLU doit
&tre menée sans préjugés »
a précisé Annick Homo,
maire.

Une trentaine de rési-
dents de la commune a
assisté 4 la présentation faite
gar Béatrix Audran, mem-

re de la Direction départe-
mentale des territoires et de
la mer du Morbihan sur le
PLU.

Annick Homo, maire, a
ouvert la réunion en rappe-
lant la nécessité pour la com-
mune d'établir un plan local
d'urbanisme (PLU) « en rai-
son de la présence du parc
d’activités des pierres blan-
ches sur les deux tiers de
son territoire. »

Une nouvelle étape

Le positionnement d'une
activité économique en évo-
lution 3 proximité de la
D766 conduit la commune
A franchir une nouvelle

adéquation avec le parc
d’activités » précise I'élue.

Un projet global

En présence de responsa-
bles des cabinets Descamps,
Béatrix Audran a tout
d’abord rappelé la nécessité,
depuis la loi relative a 1a soli-
darité et au renouvellement
urbains, de « trouver un
équilibre entre la diversité
des fonctions urbaines et
les principes de dévelop-
pement durable ».

Concertation

Le PLU fait l'objet d’une
enquéte publique. Selon le
cabinet Descamps, l'étude
sera menée « dans le cadre
d'un groupe de travail
incluant les agriculteurs,
les associations locales, le
conseil municipal et les
entreprises ». Le projet
communal doit prendre en
compte les parametres envi-

ronnemental, urbain, éco-

nomique et agricole. « La
réflexion globale doit étre
menée sans préjugés » a
conclu Annick Homo.

CABINETS NATHALIE DECAMPS — DMEAU — CLAIRE GALLAIS ARCHITECTURES / DOSSIER 2011»031




ELecranonnuria oeac sz avisre (SNSRI

ouest
france 9.fr

Ouesi-France / Bretagne / Ploérmel / Saint-Lery / Archives du mercredi 02-01-
27013

FALR B

Madame le maire annonce les chantiers
de 2013 - Saint-Lery

mercredi 02 janvier 2013

Annick Homo. a droite. a présenté ses voeux & |a population, vendredi.

Vendredi. Annick Homo, maire, s'est pliée a l'exercice des fraditionnels voeux de début
d'année. Un exercice qui permet 3 la municipalité, dit-elle, « de manifester notre
volonté de faire avancer les choses, de nous mobiliser pour un avenir collectif
meilleur, garant de bonheur individuel ». Avant d'évoquer I'avenir, la maire est
revenue sur les temps forts de I'année 2012.

Le Plan local d'urbanisme finalisé

Aprés avoir financé l'extension de la mairie, les dépenses ont &té freinées I'an passé.
Toutefois, la commune a investi dans un columbarium. dans de nouvelles illuminations
de Noél, et un défibrillateur a été installé. L'éclairage de Ia rue du lofissement des
Courtieux de la porte est en phase de réalisation. « Bientot les lapins et les renards
ne pourront plus circuler sans étre vus », s'est amusé la maire. Elle a ajouté que «
les constructions dans ce lotissement se poursuivent, il nous faut continuer
I'éclairage des allées et des placettes ».

En 2013, l'un des grands chantiers sera l'entretien des batiments communaux du
lotissement du Doueff et du presbytére. Les travaux devaient avoir lieu avant Ia fin 2012,
mais les artisans ont pris du retard. La mise aux normes de I'électricité de I'église. est
notamment prioritaire. L'habillage en bois est également prévu.

‘Annick Homo est également revenue sur I'élaboration du Plan local d'urbanisme (Plu). «
:Le conseil municipal a approuvé le rapport de présentation du diagnostic socio- :
:economique le 29 novembre. Les plans seront exposés en mairie et la population
gsera consultée et pourra faire des remarques », a précisé madame le maire au sujet :
:du Plu. :
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Réunion pubL’que du 14 mars 2013

> Publicité

ouest
france FJ.fr

>Toute I'actualité du grand ouest > Saint-Léry - vendredi 22
février 2013

Réunion publique Plu Réunion publique
jeudi 14 mars, 19 h 30, salle du puits
Botrel.,... - Saint-Léry

vendredi 22 février 2013

Reéunion publique Plu

Reéunion publique jeudi 14 mars, 19 h 30, salle du puits Botrel., organisée par la mairie.
Dans le cadre du projet de plan local durbanisme, présentation du diagnostic et du
projet daménagement et de développement durable de la commune.

@)
-,

pRENE 31N

SAINT LERY
ey Le jeudi 14 mars 2013 3 19430

Codr Potd : 5640
Tt Pax : 02 Y7 2048 T8
s A13 salle du Pults Botrel de St LERY

3

Plan local d’urbanisme

Nous vous informons gue ks Réunion
Publique du PLU aura lieu :

Invitation distribuée a l'ensemble des habitants
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Toute l'actualité du grand ouest> Saint-Léry - lundi 18 mars 2013

Urbanisme : sauvegarder le caractére
rural du village - Saint-Léry

lundi 18 mars 2013

Les habitants de la commune ont été conviés jeudi dernier a la réunion publique
organisée dans le cadre de I'élaboration du plan local d'urbanisme (Plu). Ce plan est
basé sur le projet d'aménagement et de développement durables (PADD), qui
présente la stratégie d'aménagement de la commune pour les dix années a venir. Il
prend en compte le développement démographique, social, économique du territoire
en préservant des espaces naturels et agricoles.

Ainsi, les élus souhaitent accueillir de nouveaux habitants en leur offrant un large
choix d'habitat. L'urbanisation se fera seulement dans le bourg pour préserver le
caractéere de petit village rural. Le respect de la nature a été également inclus dans le
PADD : préservation des zones humides, boisées.

Retour en zone agricole

La vocation touristigue de la commune est également conservée. Un projet de
raccordement de la voie verte de Mauron a la voie verte de Saint-Léry est prévu. La
municipalité demande au conseil général de mettre en place les voies de désserte
des Pierres Blanches pour « limiter le passage de poids lourds ». Ce parc
d'activités, placé sous les compétences de la communauté de communes, se trouve
au bord de la D766.
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Le projet de réouverture de la voie ferrée qui est située a proximité de ce parc est en
cours.

Lors de la derniére révision de la carte communale, une zone agricole, située entre la
départementale et le chemin de fer a été classée en zone d'activité industrielle (projet
de cross-docking). Apres les protestations d'une partie des é€lus et des habitants,
puis une nouvelle concertation, cette zone redevient zone agricole.

« Cette présentation montre globalement un projet de Plu respectueux de notre
commune et de ses habitants. On peut mesurer le chemin qui a été parcouru
depuis la présentation du projet du parc d'activités économiques fin juillet
2010 », a commenté l'association Bien-Vivre a Saint-Léry a l'issue de la réunion.
L'association a été créée en 2010 pour « conserver et améliorer la qualité de vie
des habitants », et s'était opposée au projet de cross-docking.

Un prochain rendez-vous, pour expliquer les zonages et le reglement du futur Plu,
est prévu mi-juillet. Cinq panneaux présentant les objectifs et la démarche entreprise
pour valider le Plu seront visibles a la mairie les prochaines semaines.
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Réunlon publigue du :ijuiLLet 2013

> Publicité

ouest
france 6.fr
Pratique Réunion publique

= Toutes les informations a Concoret

Le lundi 29 juillet 2013

reunion publique Zoom @ Q

Réunion publique ¥
Saint-Léry, Salle du Puits-Botrel

Plan local d’'urbanisme : Le lundi 29 juillet 2013

ouest
franceﬁ.fr
Pratique Réunion publique

» Toutes les informations a Gaél

Plan local d’urbanisme :

réunion publique Zoom @ Q

A 19h30 ouvest Réunion publique B
) e ® Saint-Léry, Salle du Puits-Botrel
Dans le cadre du projet d'élaboration du Plan local E
d'urbanisme, ce rassemblement aura pour objet la ’ A 19h30 m.
présentation du réglement et du plan de zonage DT Py france
0167 Dans le cadre du projet d'élaboration du Plan local
fatron d’urbanisme, ce rassemblement aura pour objet la S
présentation du réglement et du plan de zonage D756

ne D167

BiReo e fauron

(T T R S

QJ&* S ne

B0 ov 02

( =
’QQS‘%!R,* - Conditions d'utilisation

gl = z

‘|| 4 SAINT-LERY

3|| 24 Réuni blique - PLU L

H zw Eu:cﬁlgg E:lille‘g 4 19030, réunion publique & la salle du

= ng-puits Botrel dans le cadre du projet d’élaboration dp_glan
%loc"ﬂ durbanisme. o s s

Le Ploérmelais, paru le 19/07/2013

Le Ploérmelais, paru le 26/07/2013

STLERY

Reunion pubkligie PLU

Lundi 29 juillet & 19h30, salle du Puits Botrel est organisé une réunion
publique PLU.

Dans le cadre du projet d’élaboration du plan local d'urbanisme, ce ras-
semblement aura pour objet la présentation du réglement et du plan de
zonage.

. P!aﬁfloéaf d’urbanisme: :hfdjet' d'élaboration” du Plan-local
‘féunion publique ° - - d'urbanisme, ce rassemblement aura
Réunion publique lundi 29 juillet, . pour objet la présentation du régle-'r

19 h 30, salle du Puits-Botrel. Orga-  ment et du plan de zonage.
nisateur : mairie. Dans le cadre du

L'Hebdomadaire d’Armor, paru le 26/07/2013

Ouest France, paru le 19/07/2013
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Saint-Léry

Le plan local d’urbanisme en cours de finalisation

La commune est engagée dans |'éla-
boration du plan local d'urbanisme
(Plu), un document qui sera elaboré
pour les dix ans a venir. Cette tache
a été confiée a Claire Gallais, archi-
tecte, et Nathalie Decamps, geo-
métre. Des experts qui s'appuient
sur les conclusions du groupe de tra-
vail composé des élus st d'autres re-
présentants de la vie locale, dont I'as-
sociation Bien vivre a Saint-Léry.

« Structurer 'urbanisation »

Plusieurs réunions de présentation
du diagnostic, d'avancement du pro-
jet d'aménagement et de dévelop-
pement durable ont eu lieu. Le der-
nier rendez-vous organisé par An-
nick Homo, maire, et son conseil, ol
les habitants ont été conviés, s'est
déroulé ce lundi. Cette réunion pu-
blique a eu pour objectif d'exposer le
réglement et le plan de zonage.

Les secteurs a urbaniser pour d’'ha-
bitat ont été déterminés « en conti-
nuité des quartiers pavillonnaires,
desservis par les réseaux publics
et a proximité des équipements pu-
blics ».

Les élus ont mis en évidence un
potentiel foncier mobilisable d’en-
viron 27 000 m?, sur quatre sites,

| _PML09 RS

situés a moins de 300 m du ceeur
du bourg. Une densite de douze lo-
gements par hectare sera arespecter
pour toutes les nouvelles opérations
d'aménagement. Pour le conseil il
s'agit de « structurer I'urbanisation
au sein du bourg pour préserver les
espaces agricoles et naturels de la
commune ».

La réglementation de cette zone
a été précisée : la hauteur des bati-
ments agricoles ne doit pas dépas-
ser 15 m au faitage, les habitations
9 m et les dépendances 5 m. Les
batiments et installations agricoles
seront accompagnes d'une haie bo-
cagére s'intégrant a la trame végetale
existante ou des bosquets.

Protéger le milieu naturel

Plusieurs zones de protection du
milieu naturel ont été déterminées :
'ensemble du parc boisé de la pro-
priété du Lol et le fond de la vallée
de la riviere Le Douéff, ainsi que du
vallon du ruisseau de Brambily, et
cela « pour maintenir une bande de
protection autour des cours d’sau
et des champs d'expansions des
crues ».

Les zones naturelles sont associées
aux zones humides au caractére

Annick Homo, maire (au premier plan), et les habitants lors de la réunion

publique, lundi, organisée pour présenter le réglement et le plan de zonage.

naturel prédominant. Le réglement
spécifié pour ces zones interdit no-
tamment ; l'ouverture et 'exploitation
des mines et des carriéres, l'installa-
tion des éoliennes, panneaux photo-
voltaiques, le stockage des déchets
inertes,

Les élus ont aussi déterming le
secteur naturel & vocation d'habitat, il
s'agit du chateau du Lou. L'ensemble
bati fait partie intégrante du patri-
moine local de la commune. Aujour-
d'hui, celui-ci n'est soumis & aucune

Ouest France, paru le 31/07/2013

mesure de protection. Le choix des
élus est de « préserver le chateau et
son moulin ».

Ainsi, le projet est quasiment finali-
sé, il sera arrété en conseil municipal
ce jeudi. Ensuite, il sera consulté par
les services de I'Etat et la Commis-
sion départementale de la consom-
mation des espaces agricoles. A
lautomne, de nouveau, les habitants
vont pouvoir venir donner leur avis
dans ce dossier a l'occasion de I'en-
quéte publique.

s )
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