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Note liminaire

La présente note de présentation expose le projet porté par la municipalité de La Gacilly sur le secteur
désigné « quartier de I’Aff » et situé au sud de I'agglomération principale. Cette démarche de déclaration de
projet ici engagée fait suite a la désaffection, puis a la requalification d’'une ancienne zone d’activité le long
de I'affluent de I'Oust.

Il est précisé que le contenu du projet envisagé initialement a di étre modifié suivant les avis exprimés
par les Personnes Publiques Associées (PPA) lors d’'un premier examen conjoint le 28/01/2022. Et considérant
certains aspects qui ont été relevés par la Mission Régionale de l'autorité environnementale (MRae). A partir de ces
échanges et de I'étude initiale, rappelé en annexe, ce document reprend la présentation succincte du territoire de la
commune nouvelle et précise le nouveau projet.

Vu d'autre part le Plan Local d’'Urbanisme applicable sur ce territoire, une évolution du document d’'urbanisme
reste nécessaire. Cette modification est donc envisagée dans ce rapport établi en vertu de l'article L.126-1 du code
de l'urbanisme; fixant le cadre de la déclaration de projet. D'aprés la premiére étape de concertation, notamment
aupres de 'Autorité Environnementale compétente, il est aussi précisé que ce projet amendé n'est pas soumis au
dépot d’'une nouvelle évaluation environnementale; les mesures d’évitement étant intrinseques au programme
modifié et dés lors retenu.

A partir de I'exposé du projet et la mise en exergue des contraintes d’urbanisme induites par le document de
planification en vigueur, ce rapport illustre donc les solutions réeglementaires proposées. Suivant les résultats de la
consultation, lors d’'un second examen conjoint par les Personnes Publiques Associées, le 28/10/2022, puis
d’une enquéte publique a destination de la population du 21/12/2022 au 20/01/2023, la note de présentation
et les pieces reglementaires sont amendées pour tenir compte et répondre strictement aux réserves émises.
Lensemble est soumis a la décision du Conseil Municipal de La Gacilly, le 17/02/2023, pour enfin amorcer la
requalification de cette friche industrielle aujourd’hui démantelée.

Nota : Le présent diagnostic est réalisé au cours du Ter semestre 2021. Certains fonds de plans cadastraux, suivant
leurs évolutions récentes, peuvent ne pas correspondre a la réalité. Les relevés de surfaces sont des estimations
approchées sur la base du contenant cadastral mis a jour pour juillet 2019.
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En réponse a l'avis de la Mission Régionale de l'autorité environnementale n° 2021-009313 émis le 28 décembre
2021, l'introduction propose ici une description synthétique du projet porté par la municipalité de La Gacilly et détaillé
dans la présente note de présentation. Cette description reprend les éléments-cadres applicables sur le territoire, ainsi
que les données contextuelles du site et souligne les enjeux relevés au regard du projet envisagé. Elle expose brievement
les solutions apportées pour I'évolution reglementaire du Plan Local d’Urbanisme en vigueur, de maniére a permettre la
mise en ceuvre opérationnelle du réaménagement du quartier de I'Aff.

= Le projet d’‘aménagement du quartier de I'Aff

Les éléments constitutifs du projet amendé, les enjeux associés et les solutions reglementaires sont exposés dans

le tableau ci-dessous :

Principaux éléments du projet

Enjeux

Solutions réglementaires envisagées pour I'évolution du PLU

 Lemprise du projet porte sur 3,12 ha, dont 62 % en zone
urbanisée (Ui, UB et Ua) et 38% en zone naturelle et
naturelle de loisirs (N et NL), a proximité immédiate de
I'agglomération

La réduction de la consommation de nouvelles surfaces a urbaniser.
La proximité du centre-ville.

Lattractivité et la valorisation de ce secteur le long de I'Aff.

Le devenir des parties en frange de l'opération.

« Léchange des surfaces entre la zone NL et la zone N.

- Le renfocement de la protection des zones inondables et des
zones humides.

« Lextension mesurée de la zone Ui sur la zone N.

« Valorisation de 216 places de stationnement, dont 22
places de stationnement pour deux roues

Loptimisation de l'aire de stationnement.

Looffre de stationnement a proximité du centre-ville.

Lintégration paysagére et le traitement des sols.

Lorganisation d’une offre de stationnement confortable pour faciliter 'usage
des moyens de transport doux.

« Opération déja réalisable dans les zones U du PLU (Ui ou UA). Pas de
modification nécessaire.

« Renforcement des liaisons douces et de randonnées

Lattractivité paysageére des lieux de déplacements piétonniers et cyclables.

- Opération déja réalisable dans les zones U du PLU (Ui ou UA). Pas de
modification nécessaire.

* Recalibration des voies, et bouclage d’une voie en
impasse sur le réseau viaire existant.

Loptimisation du foncier par la réduction des espaces nécessaires au projet au
strict nécessaire.

Le désenclavement de I'agglomération et du territoire gacilien et I'accessibilité
du reste des parties agglomérées en période estivale.

« Intégration de la continuité de limpasse en zone Ui.
« Déclassement d’une bande limitée d'un EBC pour repérage au titre de
I'ancien article L.123-1-5-7 (ou L.151-19) c. urb.

« Intégration paysagere et environnementale.

La qualité architecturale.
La conservation des alignements d’arbres et de la ripisylve.

- Lerepérage des alignements d'arbres au plus prés de la réalité de terrain
et la protection stricte de certaines parties au titre des Espaces Boisés
Classés.
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= Les documents de planification en vigueur

A noter que par délibération du 27/09/2019, la municipalité a engagé I'’élaboration d’un PLU a I’échelle du territoire
de la commune nouvelle depuis 01/01/2017. La production de cette étude et notamment du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables a largement été retardée par les mesures de confinements successifs imposées pour
lutter contre la crise sanitaire liée au COVID 19; limitant ainsi les démarches de participation envers la population. Cette
situation explique en partie le choix de la collectivité d’établir aujourd’hui un dossier de Déclaration de Projet en vertu
de l'article L.306-1 du code de l'urbanisme et suivant les articles L.153-54 et suivants du méme code. Elle entend ainsi
poursuivre son projet général d'aménagement et d’'urbanisme devant servir la dynamique locale. Néanmoins, ce projet
singulier, dans sa réponse globale espérée a moyen terme, s'inscrit parmi les objectifs poursuivis dans sa délibération :

Objectifs inscrits dans la délibération pour I'élaboration du PLU en cours d’étude Contextualisation au regard du projet de réaménagement du quartier de I’Aff

Le projet global vise la requalification d’une friche industrielle.

« Poursuivre une urbanisation raisonnée au sein d’un cadre de vie préservé. Le choix de ce secteur limiterait de fait la consommation de nouvelle(s) surface(s) agricole(s) ou naturelle(s) autour de
I'agglomération.
 Maintenir une économie locale dynamique. La mixité de fonction induite par la programmation globale envisagée sur le secteur devrait contribuer a soutenir I'économie locale.

Le programme et les aménagements envisagés sont une opportunité : aux actions pour la dépollution des sols rendues

« Préserver et valoriser les paysages, I'environnement et les sites naturels. i . . . e . L
nécessaires, a lembellissement du paysage et a 'amélioration de I'environnement.

Le projet se veut aussi répondre aux orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Ploérmel Coeur
de Bretagne approuvé le 19/12/2018 :

Orientations du SCoT du Pays de Ploérmel Cceur de Bretagne Contextualisation au regard du projet de réaménagement du quartier de I'Aff

* Faciliter le parcours résidentiel. Sous réserve des résultats de I'étude de PPRI en cours, le projet pourrait comprendre a terme la réalisation de logements

collectifs. Cet apport pourrait renforcer et diversifier avantageusement l'offre sur 'agglomération gacilienne.

 Renforcer et diversifier les capacités d’hébergement.

Par cette opération de requalification et de renouvellement urbain, cest l'ensemble du secteur qui se verrait restructuré, en valorisant
les offres déja présentes.

Dans un premier temps, la nouvelle voie de desserte et de contournement facilite les usages de lensemble des habitants de
I'agglomération gacilienne en période estivale (de juin a septembre) et pourrait servir d long terme la desserte d’'un nouveau quartier
réanimé.

« Structurer les équipements et les services pour répondre a I'ensemble des besoins de
la population.

La création de nouvelles boutiques d cet endroit renforcerait I'appareil commercial, notamment en centralisant les commerces

« Favoriser I'appareil commercial en conservant une dynamique de proximité. )
au ceeur du quartier.

Le secteur choisi pour le projet de requalification global est une friche industrielle (Pm. Anciens abattoirs) qui par conséquent
« Favoriser le renouvellement urbain et la mutation des espaces. impose sa dépollution. Il s‘agit donc bien d’'une opération de renouvellement urbain par la mutation de l'espace visant a
améliorer l'environnement.

Loptimisation de I'aire de stationnement a proximité immédiate du centre-ville contribue a renforcer la fréquentation et

« Affirmer I'attractivité touristique. , o . .
I'attractivité touristique de La Gacilly.

Par son contenu programmatique, restant a définir plus précisément, le projet pourrait démontrer une réelle mixité

« Favoriser la mixité fonctionnelle dans les tissus agglomérés. ) rres iy ) .
fonctionnelle ouverte sur différents milieux : urbain, champétre, etc.

MAIRIE DE LA GACILLY = K.urbain - DM.EAU
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=> Lesrisques naturels et technologiques autour du quartier de I’Aff

Les risques naturels et technologiques avérés et supposés sont brievement listés dans le tableau ci-dessous.

Types derisque Constat

« Si le territoire communal compte plusieurs Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, aucun nest présent sur le site ou a
Risque industriel proximité.
« Aucun site SEVESO n'est identifié sur le territoire.

Risque sismique « Le territoire communal de La Gacilly est classé en zone de sismicité faible, comme l'ensemble de la région Bretagne.

« Lacommune n'est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques Retrait-Gonflement des Sols Argileux, bien que le secteur d'étude est situé en

EEgEeisudiyseoienenteesaalies zone d'aléa qualifiée de « Moyen » selon le BRGM.

« Le territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) Vilaine aval prescrit le 04/07/1997 et approuvé le
03/07/2002. Des terrains en limites est de I'aire d'étude sont grevés de cette servitude; il convient de les préserver d'occupation significative et d’y
limiter I'exposition des personnes.

« Au-dela, une majeure partie de l'aire d'étude est repérée dans I’Atlas de Zones Inondables établi en 2005. Létendue de ce risque doit étre affinée
a l'échelle cadastrale et prise en compte dans le projet daménagement pour limiter I'exposition des personnes et des biens. Sur cette emprise
rapportée par les services de I'Etat et reportée au reglement graphique du PLU en vigueur, il est projeté la création d’'un PPRI en cours d'étude.

Risque inondation

« IIn‘existe pas de Plan de Prévention des Risques incendie de forét (PPRif) pour le département. Néanmoins, le territoire communal de La Gacilly est
classé au titre de I'arrété préfectoral du 12/07/2013, au sein du secteur Lanvaux Est, portant emploi du feu. L'arrété préfectoral du 26 septembre

Risque feu de forét 2019 réglemente 'usage du feu jusqu’a 200 m des bois en vue de la protection des biens et des personnes. Dans cette marge, il est donc interdit
de fumer du Ter avril au 31 octobre et les barbecues n’y sont autorisés que sous des conditions particulieres dans les aires aménagées.

- LePLUen vigueur identifie graphiquement des espaces de retrait de 50 m vis-a-vis des boisements,; notamment a proximité du secteur de projet.

« Lesite détude nest pas identifié sur les bases de données des sols pollués (BASOL).
« Bien qu’une partie des anciens abattoirs au nord du site a été arasée et que le reste des batiments a été reconverti pour accueillir des commerces

Pollution des sols o . . . ) . . . .
et des services, il est probable que certaines parties du sol soient polluées. Dans le cadre de 'aménagement, des vérifications et actions de
dépollution, le cas échéant, devront étre vérifiées.
. « LaD773 qui traverse le bourg de La Gacilly et qui borde I'’Aff est classée en voie sonore de catégorie 3.
Nuisance sonore

« Letrafic apporté par la nouvelle voie de contournement pourra générer quelques nuisances sonores supplémentaires.

- La proximité de la station dépuration peut apporter des nuisances olfactives, bien que celles-ci dépendent des dispositifs appliqués a la station
Nuisance olfactive elle-méme et des conditions météorologiques, comme le sens des vents dominants. Ainsi les nuisances olfactives liées a la station ne sauraient
se limiter au seul périmétre d‘étude.
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=> Synthese des enjeux écologiques et environnementaux relevés

Désignation de I'élément

Intéréts / Observations

Enjeux

Eléments existants :

Constructions a surface dure

TRES FAIBLE

Formations mixtes de caducifoliées et coniféres

Habitat présentant un intérét écologique important pour un cortege varié despeces animales

Habitat fréquenté par l'avifaune, les mammiféres et I'herpétofaune, c'est également un milieu de vie pour un cortege varié

Frenaies d’invertébrés.
Haies bocageres Habitat présentant un intérét écologique important pour un cortege varié despéces animales dont le Grand Capricorne.
Plantations d’arbustes ornementaux Habitat de vi? pour lentomofaune ainsi que I'avifaune, cest également une zone d‘alimentation pour l'avifaune, I'herpétofaune FAIBLE
et les mammiferes.
Prairies de fauche Habitat de vie pour 'entomofaune et d’‘alimentation pour I'avifaune, I'herpétofaune et les mammiféres. FAIBLE
Prairies tondues - TRES FAIBLE
eI Habitat fréquenté par l'avifaune, les mammiferes et I'herpétofaune, c'est également un milieu de vie pour un cortege varié _

d'invertébrés.

Sites industriels et commerciaux - TRES FAIBLE
Zones de construction ou de démolition - TRES FAIBLE
Zones rudérales - TRES FAIBLE

Pierrier et muret en pierre

Habitat de vie pour les reptiles ainsi que I'avifaune

Eléments du projet

Création d’une voie de contournement

Désenclavement du centre-ville et des quartiers périphériques

Réaménagement du parking

Optimisation du foncier et renforcement de l'offre de stationnements

Restauration du local associatif

Valorisation de l'offre touristique et de loisirs
Valorisation du réle de I'Aff

Renforcementdesliaisons douces etderandonnées

Valorisation de l'offre touristique et de loisirs

Nuisances et risques
Risque industriel Néant TRES FAIBLE
Risque sismique Aléa faible TRES FAIBLE
Risque retrait-gonflement des argiles Aléa moyen FAIBLE
Risque inondation PPRI Vilaine Amont
Risque feu de forét Proximité de boisement a 50 m
Pollution des sols Pollution potentielle en raison de l'activité disparue (abattoirs)
Nuisance sonore Augmentation du trafic routier
Nuisance olfactive Proximité de la station dépuration des eaux usées
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I | - DESCRIPTION DU PROJET ET EVOLUTION DU PLU

A. Le projet du quartier de I'Aff

1. Les aménagements envisagés

Lors de la précédente présentation du dossier, le projet portait sur la requalification globale de la friche industrielle. En
plus d'optimiser le stationnement, il visait la création de logements, le complément de l'offre commerciale, 'amélioration des
services en place, le désenclavement du centre-ville, ainsi que la désimperméabilisation de sols et le traitement qualitatif des
eaux de rejets, enfin le renforcement des cheminements doux et I'intégration paysagere.

Pour répondre aux avis réservés exprimés sur le premier dossier par les Personnes Publiques Associées lors de
I'examen conjoint du 28 janvier 2022, le projet objet de la présente déclaration porte désormais uniquement sur le
point suivant :

o Lacréation d’une voie de contournement du centre-ville.

De maniere connexe, mais sans que I'évolution du PLU soit nécessaire, 'amélioration de services existants sur le site et
I'amélioration du traitement des eaux de rejets reste d'actualité. Le réaménagement du parking permettra d’améliorer et de
renforcer les cheminements piétonniers existants, en lien avec les itinéraires pédestres et cyclables offerts sur la commune.

Lintérétestdoncportésurl'utilité decréerladite voie de contournement surlacommunenouvelle en considérant
le contexte global de I'agglomération gacilienne, dans une réponse apportée au confort de la vie locale pour tous. Ce
rapport est abordé dans un second temps aux chapitres Il et lll suivant « Description du site d’étude, puis du territoire
communal ».

a. Le bouclage d’'une impasse pour le contournement du centre-ville (Cf. Fig. 1 - Indice « a »)

L'axe fort du projet de requalification se concentre en premier lieu a la création d’'une voie de circulation devant servir
le contournement du centre et la desserte du nord du territoire. Cest donc l'occasion d'offrir une solution a I'enclavement du
centre-ville lors de la période estivale; qui ouvre le festival de photographies en extérieur et qui nécessite de piétonniser les
rues du village d'artistes et d'artisans.

Cing mois de l'année, environ 300000 visiteurs sont accueillis au centre La Gacilly, dont une partie déleste son moyen
de locomotion au sud et sud-est de I'agglomération sur le parking prévu. Pendant cette période, la rue de I'Aff en impasse
recoit environ 600 véhicules par jour, avec des flux plus importants jusqua 8 h et a partir de 19 h'. Qutre le fait que la rue
perpendiculaire conduisant vers le centre est barrée en journée, ce constat illustre que la fréquentation est variée et concerne
aussi bien des visiteurs que des usagers quotidiens.

Limpasse de la rue de I'Aff est donc a recalibrer, a réaménager et a ouvrir au sud-est sur la rue Hollersbach,
tout en intégrant les formes de mobilités douces pour renforcer leur sécurité et leur attractivité. Son raccordement
permettrait notamment de contourner le centre-ville pour gagner les quartiers alentour et transiter plus rapidement
vers la campagne des agglomérations de Glénac vers le sud et de La Chapelle-Gaceline vers le nord-est. Les flux
depuis la RD138, RD777 et la RD773 en seraient aussi grandement facilités.

| Etude Signalisation La Croix pour la municipalité de La Gacilly/Rue de I'Aff - 06/09/2022.
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b. Les améliorations connexes a titre
d’information

« Leréaménagement des aires de

stationnement (Cf. Fig. 1 Indices « b »)

Les trois aires de stationnement existantes seraient
aussi améliorées sur leurs emprises actuelles. Ce recalibrage
vise l'optimisation de l'espace et le réaménagement global
et qualitatif du secteur. 216 places automobiles, 22 places
pour cycles et 5 emplacements pour les cars y seront
reconditionnés dans un cadre plus végétalisé.

Laire de stationnement principale (Pm. 211 places le
long de I'Aff), sera aussi rendue plus perméable grace au
remplacementdurevétementenrobéausol paruncalepinage
de pavés a joints engazonnés. Cette situation améliorerait le
confort d'été en réduisant l'effet d'ilot de chaleur.

« Les autres éléements du projet global

Lentrep6t dédié au club du canoé-kayak doit étre
rénové pour améliorer son insertion paysagere, en plus de
faciliter son usage et renforcer l'attrait vers cette activité
fluviale. La construction d'un point d’accueil structurant
pour les loisirs fluviaux est aussi envisagée en lieu et place
de la guérite actuelle.

Le bloc sanitaire accessible au public pourra aussi étre
légérement rénové, suivant les normes en vigueur.

Pour accéder aux stationnements, des espaces
piétonniers sont repensés de méme que l'aire de pique-
nique en place.

Enjeux :

L’attractivité de I'offre commerciale et de
I’accueil touristique existants.

L’'amélioration des services.
L'enclavement du centre-ville en période estivale.
Les pratiques de déplacement.

La prise en compte de I’'état naturel, la
renaturation et la compensation des
altérations éventuelles induites par le projet.
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Localisation des éléments du projet : Fig. 1: Plan masse du projet d‘aménagement du quartier de I’Aff - (APD4-V6) URBae/Mairie de La Gacilly - 29/07/2022
a. Création d’une voie de contournement
b. Réaménagement des espaces de stationnement

Points essentiels du projet :

Bouclage d’une voie existante et
désenclavement de I'agglomération.

Optimisation du stationnement.
Renforcement des chemins piétonniers et cyclables.

Intégration paysagére et environnementale.
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2. Les prescriptions reglementaires du PLU applicable sur le secteur d’étude

Au-dela des terrains ciblés par I'objet de la présente déclaration, ce chapitre décrit I'ensemble des zones situées sur
I'aire d’étude ou connexes. Toutes ne sont pas impactées par la modification du PLU rendue nécessaire.

a. Zones urbaines

Zone UA (Cf. Fig.4 - Indice « 1 »)
La zone UA est située a la pointe nord du secteur d’étude; ou elle englobe la voie d’accés existante.

D’'une maniere générale, elle correspond au centre-bourg traditionnel de La Gacilly, ainsi qu'aux faubourgs
caractéristiques. Elle peut accueille les habitations et leurs dépendances, les commerces, 'artisanat, les bureaux
et les services compatibles avec I'habitat, ainsi que les entrepdts liés a la vente sur place, les aires et constructions
ouvertes au public a usage de stationnement, et les constructions, installations et/ou équipements techniques
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Située a la pointe nord du secteur d’étude, bien qu’elle englobe le départ de la voie d’accées existante,
la zone UA ne présente pas d’opposition reglementaire au projet, elle n’est donc pas directement concernée
par la modification du réglement.

Zone UB (Cf. Fig.4 - Indice « 2 »)
La zone UB correspond aux secteurs de développements urbains sous forme pavillonnaire principalement; ou la
densité urbaine est plutét faible.

Située en limite ouest du périmétre d'étude, la zone UB ne présente pas d’opposition reglementaire au
projet, elle n’est donc pas directement concernée par la modification du reglement.

Zone Ui (Cf. Fig.4 - Indice « 3 »)

La zone Ui est une zone dactivités qui regroupe les établissements artisanaux, commerciaux, les hébergements
hételiers, les restaurants ainsi que toute installation privée ou publique incompatible avec I'habitat urbain. Les
établissements industriels lourds peuvent étre admis sous réserve d'un niveau d'équipement adapté et de respecter
des critéres d’environnement spécifiques.

Elle interdit I'habitat, le stationnement des caravanes et implantation d’habitations légeres de loisirs, ainsi que les
terrains aménageés pour l'accueil des campeurs et des caravanes et de résidences mobiles de loisirs.

Située au centre du projet en couvrant la majorité du secteur étudié, la zone Ui autorise le réaménagement
de la voirie et des aires de stationnement; elle n’est donc pas concernée par la modification du réglement.

b. Zone d’urbanisation future

Zone 1AUB (Cf. Indice « 4 »)

La zone 1AUB est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée et prévoit, a court ou moyen terme,
I'extension de I'agglomération sous forme d’ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des équipements
publics et privés correspondants.

Située sur le plateau a lI'ouest du périmétre d’étude; elle n’est donc pas concernée par la modification
du reglement.
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LEGENDE

Limite de zone

U A Nom de zone

—irir1 Tracé indicatif de circuits piétons a préserver (circuit de
I'Aff, circuit de Saint-Jugon)

11 i
dBmj_ j3Em

Voie existante avec marge de recul (conseil général)

Tracé indicatif de haies, bosquets a préserver au titre du
L123.1.7, défrichement soumis a autorisation

Espace boisé classé a conserver

,'33,;% Périmétre de protection du risque incendie

* Patrimoine a préserver
Sites archéologiques a préserver

Zone inondable : repport de la crue de 1995

Emplacements réservés :

@ Numéro de I'emplacement réservé

‘ Numérd Objet Bénéficiaire [ Superficie ou emprise
I 1 I Création d'une voie de liaison commune | 2760 m? -
‘ 2 Agrandissement du cimetiére commune ‘ 1152 m?
. 3 Am;nagementd_'une voirie commune | 1078 m?

4 . Aménagem_ent d'une voirie commune 1401 m?

5 . Aménagement d'une voirie R commune 562 m*

6 I Aménagement d'un girato;e R ocr_nmune ’ 4079 m?

7 I Elargissement d'une voirie commune = 341 m?

Repérage des zones humides et des cours conformément
au SAGE Vilaine (réalisé par le Bassin de I'Oust et de la

Vilaine) :
Zones humides

[

— & cCours d'eau, étangs

Fig.2: Légende du réglement graphique du PLU
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Plan Local d'Urbanisme

Secteur du projet

Fig. 3: Localisation du secteur d’étude sur le réglement graphique du Plan Local d’Urbanisme de I'’ex-commune de la Gacilly approuvé le 14/06/2006

MAIRIE DE LA GACILLY = K.urbain - DM.EAU




I | - DESCRIPTION DU PROJET ET EVOLUTION DU PLU

C.

Zones naturelles

Zone NL (Cf. Fig.4 - Indice « 5 »)

La zone NL est une zone naturelle qui permet d'accueillir les installations et équipements liés et nécessaires aux activités
touristiques, sportives et/ou de loisirs, tels que les campings et leurs équipements liés (sanitaires, buvettes, etc.), les
chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés a l'accueil ou a l'information du public, ainsi que les
constructions, installations et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.
Ici, elle englobe l'aire de stationnement existante déja en partie supérieure et la prairie humide bordée d’arbres en
partie inférieure.

Situéeal’estlelongdel’Aff, une partie dezone NL est directement concernée par le projet de réaménagement
du parking et l'autre partie humide est destinée a étre conservée dans son état naturel (Cf. Chapitre Il.
Description du site et évaluation environnementale). Si la zone NL autorise le réaménagement de la voirie et des
aires de stationnement, la prairie humide pourrait étre délimitée en zone N uniquement pour reconnaitre au
réglement sa préservation au titre des espaces naturels. La zone NL serait donc a réduire.

Zone N (Cf. Fig.4 - Cf. Indice « 6 »)

La zone N est une zone de protection, motivée par la qualité des sites, espaces ou milieux naturels et les paysages, ainsi
que la protection du risque d'inondation. Toute urbanisation en est exclue. Seuls les constructions, installations et/ou
équipements techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent y étre admis sous conditions,
ainsi que les chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés a I'accueil ou a l'information du public.

Situéeausudetsud-ouest,unepartiedelazoneNestconcernéeparlebouclagedelaruedel’Affal’agglomération
et au reste du territoire. Si le reglement en vigueur évoque la possibilité d'installations ou déquipements techniques
d'intérét public, il semble qu'une incertitude persiste quant a la faisabilité du projet vis-a-vis des prescriptions. Bien qu'elle
soit positionnée sur le rebord d’un pré en versant, I'emprise fonciere nécessaire ne porte pas atteinte a une zone humide
ni a un espace boisé classé. Vu la dimension publique du projet, vu son importance dans le fonctionnement de
I'agglomération, il apparait donc nécessaire de modifier le reglement pour clarifier sa faisabilité.

Zones humides (Cf. Fig.4 - Indice « 7 »)

Les zones humides sont des milieux naturels participants a la préservation et au maintien de la biodiversité. Le
SAGE «Vilaine » prévoit néanmoins qu'il est possible de remettre en cause une zone humide en cas de nécessité
impérative sous conditions, sauf si celles-ci sont préservées strictement aux titres des articles L.123-1 du Code de
l'urbanisme et L.212-3 du Code de l'environnement.

Incluses en zone NL et N a I'est, les zones humides repérées sur le reglement graphique du PLU se superposent
- dans une moindre mesure - a la zone de crue de I'Aff observée en 1995 (Cf. Zone inondable et PPRI’ en cours
d’étude). Elles sont de fait écartées du projet. En contrepartie de 'aménagement du contournement, il
est cependant proposé de renforcer la protection de la zone humide située en zone NL en la délimitant
en zone N.

|

Plan de Prévention des Risques Inondation
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d. Emplacement réservé n° 3

(Cf. Fig.4 - Indice « 8 »)

Un emplacement réservé n° 3 est délimité sur 1078 m’
non loin a l'ouest du secteur d’étude, en bordure de la
rue Hollersbach, destiné a 'aménagement d'une voie
de desserte de la zone TAUB.

Cet emplacement n’est pas directement lié
au projet exposé, il n‘a donc pas été porté
d’intérét a l'intégrer ou le modifier au vu du parti
d’aménagement retenu.

e. Boisements

« Espaces Boisés Classés (Cf. Fig 9. - Indice «n»)

Au sud-ouest, en marge du périmetre d'étude, une
partie boisée borde la rue Hollersbach. Classé, cet
espace interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettre sa
conservation.

Si le projet se connecte a cet endroit sur la rue
Hollersbach, il n'empiéte pas sur le boisement et n'y
porte pas directement atteinte. Néanmoins pour
pallier a toute nécessité qui pourrait étre vérifiée a
l'issue des études opérationnelles, il est proposé de
réduire la protection sur une bande restreinte de 5 m
autour du raccordement de la nouvelle voie.

» Haie a préserver (Cf. Fig. 4 - Indice « 10 »)

Dans l'axe nord-est a sud-ouest, une haie bocagere
ou un alignement d’arbres est a préserver au titre de
I'article L.123-1-5-7 du Code de l'urbanisme.

Bien que son défrichement est soumis a autorisation,
il est relevé, a partir de lI'orthophotoplan établi
pour 2019 ci-apreés, que cette haie n’existe pas. Le
présent dossier souhaite apporter une mise a jour
tenant compte de I'existence réelle des arbres sur
I'aire d’étude. Cette mesure a aussi pour objectif de
compenser I'abatage des seules sujets qui serarendu
nécessaire par ailleurs du projet. Un complément
d’inventaire sur le reglement graphique est donc a
apporter pour mieux préserver les arbres restants.
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B
B

f. Prévention des risques

« Zoneinondable (Cf. Indice « 11 » au plan ci-

contre Fig.4)
A l'ouest de I'Aff, incluse en zone NL, N et UA, I'emprise
inondable correspond a la zone de crue observée en
1995 et englobée en en zone NL, N et UA.

Ce risque est aussi repéré dans I|'Atlas des Zones
Inondables du Morbihan porter a connaissance depuis
2015. Ces secteurs sont aussi placés sous l'attention d'un
Plan de Prévention des Risques d’Inondation en cours
d'étude. Outre la définition d'une emprise plus fine, puis
de zones d’aléas par les services supra-communaux
compétents, le plan doit aussi prévoir des mesures pour
I'évacuation des populations qui y seraient exposées.
Dans l'attente de résultats et de l'instauration de cette
Servitude d'Utilité Publique, les précautions visent a ne
pas accroitre les conséquences de ce risque.

En limite sud, a I'extérieur du secteur d’étude, les
parcelles inondables délimitées en zone naturelle
N sont de fait écartées du périmétre de projet. Au
nord-est, en zone NL, le parking en place et son
réaménagement ne modifie pas la situation et ne
I'accentue pas; un sol plus drainant pourrait faciliter
les décrues et améliorer la configuration du lieu.

A noter que si le réeglement du PLU y interdit toute
nouvelle construction, al’exceptiondel’amélioration
de celles déja en place, il y autorise cependant la
réalisation de travaux d’infrastructure publique.

« Périmetre de protection du risque incendie (Cf.

Fig. 4 - Indice « 12 »)
Au sud-ouest du secteur d’étude, la pointe boisée relevée
précédemment génere un périmetre de 50 meétres de
protection face au risque d’incendie.

Aucune nouvelle occupation générée par le projet
ne participe a exposer plus de personnes face a ce
risque et ne perturbe le maintien de cette bande de
protection.
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graphiques du PLU :

1 a.Zone urbaine « UA »

b. Circuit piétonnier a préserver
¢. Batiments démolis

d. Zone inondable

e. Zone naturelle « NL »

f. Zone humide

g. Zone naturelle « N »

h. Zone urbaine « UB »

i. Emplacement réservé

¢ j. Zone urbaine « Ui »
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W | Périmétre de protection du risque incendie
m. Zone a urbaniser « TAUB »
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B. La proposition de modification du Plan Local d’Urbanisme

1. Evolution du réglement graphique sur le secteur du quartier de I’Aff.

Les propositions d’évolution du reglement graphique sont listées ci-apres et illustrées au plan ci-contre (cf. Fig. 7). En
résumé, le tableau ci-contre (Cf. Fig. 5) rapporte les écarts de surfaces par type de zones concernées par la modification
du Plan Local d'urbanisme sur la base du présent dossier.

Si globalement la zone urbanisée Ui est étendue de 0,49 ha au détriment de la zone naturelle N, la
redistribution de la zone naturelle de loisirs NL la compense par 1,35 ha supplémentaire. D'autre part, elle
reconnait de maniere supplémentaire 454 metres de linéaires arborés en compensation de I'arrachage éventuel
de 0,05 ha de boisement qui seraient alors soumis a mesures compensatoires; comme leur replantation.

a. Extension de la zone Ui sur la zone N

(Cf. Fig. 7 - Indice « 1 »).

Pour autoriser les occupations du sol envisagées dans le projet, il est proposé d'étendre la zone urbanisée Ui au
sud-est, a hauteur de 0,89 ha pris sur la zone naturelle N. En compensation, 0,40 ha de zone urbaine Ui au sud
du batiment «La Fabrique » sont aussi restitués a la zone N, a I'endroit du pré en versant.

b. Réduction de la zone NL et restitution a la zone N

(Cf. Fig. 7 - Indice « 2 »).

Les 2,01 ha de zone naturelle dite de loisirs NL, le long de I'Aff, sont donc aussi réduits au bénéfice de la zone
naturelle N pour mieux reconnaitre la zone humide repérée et sa protection sur 0,95 ha.

¢. Leclassement de laripisylve et de la haie bocagére bordant la prairie humide

(Cf. Fig. 7 - Indice « 3 »).

Le long de I'Aff, la ripisylve existante est repérée au plan au titre des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre de
I'article L.113-1 du code de 'urbanisme (C. urb.). La haie bocagére entourant la prairie en plaine est aussi repérée
a ce titre. Cet ensemble arboré représente une protection supplémentaire prés de 456 meétres linéaires.

d. Repérage de la haie bocagére le long de Ia rue Hollersbach

(Cf. Fig. 7 - Indice « 4 »).

Au bord de la rive sud de la rue Hollersbach, la haie bocageére est repérée de maniere complémentaire au plan au
titre de l'article L.123-1-5-7 du Code de l'urbanisme (Cf. nomenclature 2022 : L.151-19 C. urb.). Cet ensemble représente
un repérage supplémentaire d’environ 169 meétres linéaires arborés.

Ici et la, quelques arbres ponctuant le site sont aussi repérés a ce titre. Dans ce cas, sileur abatage est rendu nécessaire
dans le cadre de 'aménagement, ils devront faire I'objet d'une replantation par compensation.

e. Réduction limitée du boisement EBC

(Cf. Fig. 7 - Indice « 5 »).

Par précaution pour faciliter la faisabilité opérationnelle,
0,05 ha d’'une bande boisée repérée au plan en limite
du bouclage avec la rue Hollersbach sont soustraits de
I'emprise classée (P.m. L.113-1 C. urb.) reportée au plan.
En contrepartie, ces arbres sont repérés au titre de
I'ancien article L.123-1-5-7 C. urb. précité. Ce repérage
maintenu impose une attention particuliére au sujet et
peut permettre a l'autorité compétente d'imposer leur
replantation.

Quantité Ruagite
Désignation PLU 2010 PLl:I ) Différentiel
modifié

Les surfaces sont relevées en proportion de l'assiette de
l'opération projetée, a titre indicatif

Surface du
périmétre de 3,12 ha
projet
UA
Sans changement

UB

Ui| 3,14 ha 3,63 ha + 0,49 ha

NL| 2,01 ha 1,06 ha -0,95 ha

N| 1,12 ha 2,47 ha + 1,35
721 ml
haie(s)| 267 ml dont + 454 ml
530 mI EBC

Boisements

EBC 0,34 ha 0,29 ha -0,05 ha

Fig. 5: Tableau de comparaison de I’évolution des
surfaces
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2. Evolution des prescriptions
reglementaires pour le secteur du
quartier de I'Aff

a. Complément a I'article 2 de la zone NL

Considérant le seul objectif de la déclaration de
projet et les solutions reglementaires graphiques exposées
précédemment et proposées en réponse, il n‘apparait pas
nécessaire de modifier le reglement écrit du PLU.

Placés en zone urbaine Ui, les infrastructures
prévues dans le cadre du bouclage de la rue de I'Aff et
de sa requalification, puis le réaménagement du parking
conservé en zone NL, ne sont pas interdits dans les
articles 1 et 2 de chacune des zones (Cf. Figs. 8 et 9).

Néanmoins, pour favoriser la faisabilité du
projet, il est proposé de compléter les occupations et
utilisations du sol admises sous conditions définies a
I'article 2 de la zone NL, en y autorisant les installations
et travaux divers liés et nécessaires a l'entretien et au
réaménagement des occupations et utilisations du sol
existantes ou autorisées dans la zone, a I'image de la
mention identique énoncée en zone Ui.

17/02/2023 = Piéce 1 : Note de présentation = DECLARATION DE PROJET = PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GACILLY

CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ui

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone Ui est une zone d'activités qui regroupe les établissements artisanaux, commerciaux,
les hébergements hételiers, les restaurants ainsi que toute installation privée ou publique
incompatible avec I'habitat urbain, pouvant étre admis immeédiatement compte-tenu des
capacités des équipements existants ou programmeés a court terme.

Les établissements industriels lourds peuvent étre admis sous réserve d’un niveau
d'équipement adapté et de respecter des critéres d’'environnement spécifiques.

Elle comporte un secteur Uix permettant une hauteur des constructions plus importante. Des
zones Ui comportent des zones humides. Dans ce cas, la viabilisation de ces zones est
subordonnée a l'interdiction de porter atteinte aux caractéres spécifiques de la zone, & savoir
notamment sa typologie humide. En cas d’impossibilité, la réalisation préalable d’'une étude
d'impact des futures opérations d’aménagement, en vue de déterminer notamment les
mesures compensatoires aux atteintes éventuelles des zones humides sera conduite.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ui 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES :

11 : Rappel : Dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* |es constructions a usage d'habitation a I'exception de celles mentionnées a l'article Ui2 ;

* |e stationnement des caravanes et 'implantation d'habitations legéres de loisirs non destinees a
la vente ;

» Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes et de résidences mobiles
de loisirs ;

+ L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

ARTICLE Ui 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

* | es constructions a usage dartisanat ; d'industrie ; d’hébergement hételier | de commerce ; de

bureaux et de services ; dentrepdts ; de stationnement ; les batiments techniques necessaires a la
gestion des activités ;

« |Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

*« |Les constructions & usage d'habitation sous réserve d'étre destinées au gardiennage, a la
surveillance ou & la direction des établissements implantés dans la zone et d'étre intégrées au
batiment & usage professionnel et pour lesquelles la limite estde 4 90 m 2,

« Les installations et travaux divers, liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisés dans la zone ;

* Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité, ) pour lesquels les régles des articles
9 et 8 a 14 du present reglement ne s’appliquent pas ;

Fig. 8: Extrait du reglement écrit du PLU en vigueur, sans modification - Zone Ui, articles 1 et 2
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NL

CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA ZONE NL :

La zone NL est une zone naturelle a vocation touristique, sportive et/ou de loisirs. Elle permet
d’accueillir les installations et équipements liés et nécessaires aux activités autorisées dans la
zone.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= Sont interdites les occupations et utilisations du sol non prévues a I'article NL 2, dans
tous les secteurs.

ARTICLE NL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sous réserve de ne pas porter atteinte aux paysages et a l'activité agricole ; que toutes
dispositions soient prises pour une bonne intégration dans le site, et que le risque
d’inondation soit pris en compte :

- Les installations et équipements liés et nécessaires aux activités sportives, touristiques et de loisirs,
tels que les campings et leurs équipements liés : sanitaires ; buvettes ; etc.

- Les chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés a I'accueil ou a l'information du
public, lorsgu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux ;

- Les constructions, installations et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics
ou dintérét collectif (bassin dorage, assainissement, eau potable, électricité, gaz,
télécommunications, ...) pour lesquels les articles 5 et 8 a 14 du présent réglement ne s'appliquent
pas dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysagére ;

- Les installations et travaux divers liés et nécessaires a I'entretien et au réaménagement
des occupations et utilisations du sol existantes ou autorisées dans la zone.

Fig. 9: Extrait et proposition de complément du réglement écrit du PLU en vigueur - Zone NL, articles 1 et 2
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A. La composition actuelle du site d’étude « Quartier de I'étude »

Dans sa partie déja aménagée, le site est actuellement dédié au stationnement, a 'accueil de camping-cars a quelques
activités commerciales, de loisirs et de services; notamment de pleins airs.

1. Le centre-ville (Cf. Indice « 1 » au plan ci-contre)
Le site est a proximité du centre-ville de La Gacilly.

2. Le port fluvial (Cf. Indice «2» au plan ci-contre)

Un port de plaisance est situé sur I'Aff au nord du site, a I'entrée du centre-ville a proximité immédiate du pont. Sur I'affluent,
il offre un écart a la navigation sur I'Oust; le canal de Nantes a Brest ou un embarcadeére est situé non loin sur le secteur de
Glénac (P.m.commune regroupée a La Gacilly). Il comprend 10 mouillages accessibles depuis un ponton. Un armateur propose
aussi la location de six bateaux électriques de 4 a 8 personnes; dont un adapté pour les personnes a mobilités réduites.

3. Lesrues de I’Aff et Hollersbach (Cf. Indice « 20, 22 » au plan ci-contre)

Le site est desservi par la rue de I'Aff qui conduit, en impasse, jusqu’a la station d'épuration.

4. Le club de canoé-kayak (Cf. Indice «3 » au plan ci-contre)

Au sud du port, un entrepét héberge le club de canoé-kayak et abrite les embarcations, l'accastillage et le matériel
d'entretien. A I'entrée, une guérite en bois permet d’accueillir le public.

5. Le bloc sanitaire (Cf. Indice «4 » au plan ci-contre)
Derriere I'entrep6t précité, a I'entrée du parking, un bloc sanitaire public offre les commodités.

6. L'Aff et la cale (Cf. Indice « 12, 9» au plan ci-contre)

La riviere de I'Aff coule du nord vers le sud et borde le site a I'est. Les berges sont plantées de ripisylves et la berge du cété
de l'opération comprend un chemin remarquable jusqu'a la cale qui permet le mouillage des embarcations.

7. Le chemin le long de I'Aff (Cf. Indice «5» au plan ci-contre)

Le long de I'Aff sur la berge, en contrebas du parking, un chemin arboré et accessible par plusieurs emmarchements
permet de longer le cours d'eau avec un caractere bucolique remarquable. Il s'inscrit sur le sentier inscrit au Plan Départemental
des Itinéraires Pédestres et de Randonnées.

8. Laire de pique-nique (Cf. Indice «7 » au plan ci-contre)

Entre la berge de I'Aff et le parking, une surface engazonnée propose quelques tables de pique-nique, des bancs et
des poubelles en bois. Le lieu arboré est propice a la détente; la partie en stabilisé permet de jouer a la pétanque ou autres
pratiques de loisirs.

S0 29

-

Cherhin le long de I’A
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9. Les aires de stationnement (Cf. Indice «6, 16, 19, 23» au Ex ™
plan ci-contre) Rerusioue  CJEO

Composition du site actuel :
1. Centre-ville

Les aires de stationnement occupent le plus d’espace. Elles sont au nombre de quatre;
reparties sur la partie du site aménagé. Trois sont bitumées et une est en sol perméable

e 21y . 2. Port fluvial
stabilisé. Lensemble offre 240 places de stationnements. 3. Club de canoé-kayak
Quelques surfaces résiduelles sont dédiées au stationnement des cars touristiques et 2- gfc sanitaire
, . . . . . Chemin
I'emprise permet aussi le stationnement des poids lourds. 6. Parking
7. Aire de pique-nique
10.L’aire et la borne pour camping-cars (Cf. Indice «8, 10» au 8. Borne pour camping-cars
plan CI_contre) 9. Cale de mou:{lage
10. Aire de camping-cars
Au centre du site, bien qu'aménagée de maniére informelle, une aire d'accueil d'une 11. Prairie permanente en plaine

| 12. Riviere de I'Aff
13. Station d'épuration des eaux usées

dizaine de camping-cars est renseignée. A proximité, une borne permet la vidange et le
remplissage des véhicules aménagés.

11. Le batiment commercial (Cf. Indice « 17 » au plan ci-contre)

Un ancien batiment industriel a été réhabilité en cellules commerciales. La Fabrique
regroupe des artisans (P.m. Patissier, brasseur, couturier, menuisier, ébéniste).

12.Les batiments démolis (Cf. Indice « 14, 18 » au plan ci-contre)

Au nord et au sud du batiment commercial requalifié, deux batiments - apparaissant

encore sur le cadastre - ont été démolis. Sur I'un des places de stationnements ont été
optimisées, sur l'autre il subsiste des matériaux en cours d'évacuation.

13.Le transformateur électrique (Cf. Indice «15» au plan
ci-contre)

Un imposant poste de transformation électrique marque l'entrée du site.

14.La prairie permanente en plaine (Cf. Indice «11» au plan
ci-contre)

Au sud-ouest, a l'extérieur du périmetre d'étude, le site est jouxté par une prairie
permanente bordée d'arbres. Située entre |'aire de pique-nique et la station d'épuration, cette
longue plaine donne un caractére champétre au secteur etannonce la limite d'agglomération;
vers la zone naturelle plus au sud.

14. Batiment démoli

15.La prairie permanente en coteau (Cf. Indice «21» au plan 15. Transformateur électrique
ci-co ntre) 16. Parking
. . . 17. Batiment commercial
Au sud-ouest, une prairie permanente en coteau verse sur le site. Elle forme, avec la prairie 18. Batiment démoli

d'en face, une coupure d’urbanisation entre 'agglomération gacilienne et la station d'épuration. 19. ;afkgngl »
20. Ruedel’

21. Prairie permanente en coteau

16.La station d’épuration (Cf. Indice « 13 » au plan ci-contre) 55 Rue Hollersbach
A I'extérieur, la station d'épuration des eaux usées borde le secteur d’étude au sud. 23. Stationnements cars

Fig. 11: Orthophotoplan 2019 - ©IGN/Mégalis Bretagne
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Fig. 19: Location de canoé-kayak Fig. 18: Club de canoé-kayak Fig. 17 : Place de stationnement pour les cars
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Aire de pique-nique Fig. 23 : Emmarchement du parking au chemin
bordant I’Aff

""!millr ...mm» W | |

= -~

Fig. 25: Vue d’ensemble - Batiment commercial La Fabrique et les aires de stationnement
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Fig. 33 :Signalétique . Fig. 32 :Aire de camping-car
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Fig. 36 :Station d’épuration des eaux usées
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Il - DESCRIPTION DU SITE D’ETUDE

B. L'état actuel de I'environnement du site d’étude

1. Linventaire des zones humides

a.

L’inventaire communal

Un inventaire communal sur I'ensemble de la commune. Aucune zone humide n’est identifiée au sein du site du
projet. Cet inventaire a permis de recenser une zone humide au sud du site du projet.

b.

L'inventaire complémentaire sur le site du projet en 2021 (bureau d’études - DM EAU)

Dans le cadre des investigations de terrain, le bureau d’études DM EAU réalise systématiquement un inventaire
complémentaire a l'aide de deux criteres :

Le critéere botanique, qui permet de classer une zone humide, deés lors que les espéces hygrophiles représentent
un recouvrement cumulé de plus de 50 %,

Le critére pédologique, qui permet de classer une zone humide en fonction de la présence de traces d’hydro-
morphie dans les couches superficielles du sol, et leur intensification en profondeur.

(en cm)
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@ " )
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V(g i Caractéres rédoxiques peu marqués (pseudogley peu marqué) Peuvent étl’e Su ppl’imé

Io"  Caractores rédoriquos marqués  (pseudogley maraue) sur décision du préfet
@ Horizons réductiques (gley)
MR orizons histiques Supprimés par I'arrété du
ZH Zones humides I octo bre 2009
H Histosols R Réductisols r Repoxisols (rattachements simples et doubles)
Fig.37: Classes d’hydromorphie GEPPA 1981 - Extrait modifié du « Référentiel pédologique 2008 »
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Ces criteres sont conformes a l'arrété du 24 juin
2008, amendé par l'arrété du 1er octobre 2009, qui précise
les caractéristiques de la végétation, des habitats et des
sols des zones humides. Les points signifiés sur la carte
suivante correspondent au code couleur indiqué dans le
tableau GEPPA précisé ci-dessous :

Linventaire de terrain a eu lieu en 2021. Aucune
zone humide n’a été identifiée au sein du site du
projet, confirmant lI'inventaire communal qui avait
été réalisé auparavant.
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D Périmetre d’étude initial
=== Reseau hydrographique
Zones humides (SAGE)

O Sondages - Sol non hydromorphe

0 100 200 m
I 200000 ]

Carte éditée le :26/08/2021

Fig. 38 :Carte extrait de I'inventaire des zones humides et repérage des points de sondage a I'échelle du périmétre de projet
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2. L'inventaire des habitats naturels

Les inventaires menés sur le site ont permis d'identifier 11 habitats sur le site. Les habitats font I'objet ci-aprés d'une
description précise :

a. Constructions a surface dure (J4)
Il s'agit d’'un habitat artificiel comprenant les voiries, parkings et autres surfaces d’enrobés présentes au sein du site.
L'enjeu écologique de cet habitat est tres faible.

b. Formations mixtes de caducifoliées et coniferes (G4)

Cet habitat est une barre boisée située au nord du site, on y retrouve différentes essences de feuillus et de coniféres
d’'ages variés. Lintérét écologique de cet habitat est relativement important, la faune locale y trouve refuge, alimentation
et zone de reproduction.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé fort.

c. Frénaies (G1.A2)

Cet habitat est une petite formation végétale largement dominée par le fréne avec couvert de ronciers et de fougeres
formant de petits fourrés, il est situé en bordure d’une prairie et d'une zone de parking. La faune locale est susceptible d'y
trouver refuge, alimentation ou zone de reproduction.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé modéré.

d. Haie bocagere (X10)

Il s'agit d’'une haie bocageére située en bordure ouest du site, essentiellement composée de chénes relativement
agés, son intérét écologique est remarquable avec notamment la présence du Grand Capricorne.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé fort.

e. Plantation d’arbustes ornementaux (FB.32)

Il sagit d'une plantation ornementale réalisée en bordure de parking, on y retrouve principalement du Laurier
palme. Bien qu’artificiel, cet habitat est susceptible d’abriter la faune locale et plus particulierement I'avifaune susceptible
de s’y reproduire.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé faible.

f. Prairies de fauche (E2.2)

Il s'agit d’'une vaste prairie mésophile de fauche située a l'ouest du site, la diversité végétale y est typique des
espaces prairials, on y retrouve également un large cortége d'espéces animales trés communes de ces milieux ouverts
(hotamment des invertébrés).

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé faible.

Fig. 41: Frénaies (G1.A2)
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Fig. 43: Plantation d’arbustes ornementaux (FB.32) Fig. 44 : Praire de fauche (E2.2)

. e

Fig. 45 : Praires tondues (E2.6) Fig. 46 : Ripysilves (F9) Fig. 47 : Site industriel et commercial (J1.4)

Fig. 48 : Zone de construction ou de démolition (J1.6) Fig. 49: Zone rudérale (E5.12)
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g. Prairies tondues (E2.6)

Cet habitat se compose des espaces verts et bordures engazonnées, faisant I'objet d'un entretien trés régulier, la
diversité végétale ou animale y est tres faible.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé trés faible.

h. Ripisylve (F9)

Il s'agit de la bordure de I'Aff, on y retrouve une strate arborée avec quelques chénes ainsi que des espaces de
pelouses entretenues et des fourrés de ronces. La diversité végétale y est faible, néanmoins la faune locale est susceptible
d'y trouver refuge, alimentation ou de sy reproduire.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé modéré.

i. Sites industriels et commerciaux (J1.4)

Cet habitat correspond aux différents batiments présents au sein du site, ceux-ci ne présentent pas d'intérét
écologique particulier.

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé trés faible.

j. Zone de construction ou de démolition (J1.6)

Il s'agit d’espaces tres remaniés, ony retrouve notamment du remblai ou des zones de terre nue. La diversité végétale
y est faible (largement dominé par des essences rudérales) et la faune peu présente (en dehors des invertébrés communs
de ces zones dégradées).

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé trés faible.

k. Zones rudérales (E5.12)

Il s'agit d’espaces trés remaniés, notamment une parcelle dont la surface végétale est décapée ainsi qu’'un sentier
d’engins. La diversité végétale y est faible (largement dominé par des essences rudérales) et la faune peu présente (en
dehors des invertébrés communs de ces zones dégradées).

L'enjeu écologique de cet habitat est jugé trés faible
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Fig. 50 : Cartographie des habitats recensée
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3. Linventaire de la flore

= Données bibliographiques

La liste des espéces floristiques présentes potentiellement ou de facon certaine sur la commune est présentée ci-
apres. Elle provient de sources bibliographiques (Inventaire National du Patrimoine Naturel, Conservatoire National de

Brest, Association France Nature Environnement) et d’inventaires de terrains.

357 espéces ont été recensées sur le territoire de la commune de La Gacilly depuis les années 2000 (Source Ecalluna
CBNB), parmi ces especes 6 font l'objet I'objet d’'une protection, 2 sont inscrites sur la Directive Habitats et 5 présentent
un état de conservation préoccupant (sur la Liste rouge de la Flore vasculaire de Bretagne ou de France), 4 sont invasives

avérées et 4 invasives potentielles.

Les espéces patrimoniales (inscrites a la Directive Habitats) connues sur le territoire sont le FlGteau nageant (Luronium

natans) et la Trichomanés remarquable (Trichomanes speciosum).

Signification des sigles utilisés dans les

listes rouges nationales, régionales et
départementales :

LC : Préoccupation mineure

NT : quasi menacé
VU : Vulnérable
EN : En danger

CR: En danger critique d’extinction

Le FlGteau nageant est une espece qui affectionne les étangs, les mares, les rivieres et fossés de basse et moyenne

altitude, ainsi au regard des habitas du site il est possible qu'il soit présent.

Le Trichomanés remarquable est une plante d'ombre des terrains acides (granite ou gres).
Son habitat préférentiel est caractérisé par une luminosité diffuse et une humidité ambiante quasi
permanente. Au regard de son écologie, cette espéce n'est pas jugée potentielle sur le site.

Le site est susceptible d’abriter les espéces affectionnant les milieux rudéraux, prairials
ou bocagers ainsi que les bordures de cours d’eau.

= Inventaires

Le passage réalisé sur le site a permis de recenser 32 espéces de plantes sur le site, ces
espéces sonttoutescommunesetnefontl’objetd’aucunstatut de protection oude conservation
particulier.

DD : manque de données
RE : éteint

NA : Non applicable

Nom scientifique (selon RFNO)

DHFF

Prot.Nat LR BZH ZNIEFF INV BZH

Achillea millefolium L.

Agrostis capillaris L.

Andryala integrifolia L.

Betula pendula Roth

Castanea sativa Mill.

Centaureanigra L.

Cirsium arvense (L.) Scop.

Corylus avellana L.

Crataegus monogyna Jacqg.

Dactylis glomerata L.

Digitalis purpurea L.

Epilobium parviflorum Schreb.

Fraxinus excelsior L.

Hedera helix L.

Holcus lanatus L.

llex aquifolium L.

Leucanthemum vulgare Lam.

Lonicera periclymenum L.

Lotus corniculatus L.

Plantago lanceolata L.

Populus nigra L.

Prunus laurocerasus L.

IATi

Pteridium aquilinum (L.) Kuhn

Quercus robur L,

Robinia pseudoacacia L.

IP23aIP5

Rubus sp.

Salix sp.

Stellaria graminea L.

Trifolium pratense L.

Trifolium repens L.

Verbascum thapsus L.

Fig. 51: Tableau de I'inventaire de la flore sur le site d’étude
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illustration prise hors site d

‘un chardonnet

4. Linventaire de la faune

Pour rappel, des inventaires supplémentaires vont étre réalisés sur 4 saisons dans la cadre de I'évaluation
environnementale du projet (R.122-2 du code de I'environnement) qui sera réalisée ultérieurement.

a. Avifaune

= Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 18 espéces nicheuses ou potentiellement nicheuses sur
le territoire, parmi ces espéces 13 sont protégées et 5 sont chassables. On retrouve également une espéce patrimoniale :
I'Engoulevent d’Europe dont I'écologie est détaillée ci-apres :

L'Engoulevent d’Europe (Caprimulgus europaeus) : Le territoire de 'Engoulevent est un espace semi-ouvert,
semi-boisé, avec des zones buissonnantes et des parties de sol nu. Cette espéce nichant au sol a besoin d'un substrat sec,
sablonneux ou pierreux, qui se réchauffe facilement le jour. Le sol doit étre perméable ou bien ressuyé fin mai. Cette espéce

élégant (source : N. Sandoz - DMEAU)
Conservation Réglementaire | _
Nom ‘Nom Liste Liste ZNIEFF Statut “lede -
commun | scientifique | Roug Ro U \ biologique |
. qu Rouge L .uge DO PN ogiq conservation
France Bretagne
B
erger‘onnetr.e Motacilla cinerea LC LC Art.3 Npo Faible
des ruisseaux :
Be‘rgeronnette Motacilla alba LC LC Art3 Npo Faible
grise
hard Ji
Heinonpseey; | Cmdids vu LC Art3 Passage Faible
elégant carduelis
F 3 8 ;
auverte 21518 | syivia atricapilla LC LC Art3 Npo Faible
noire
Grimpereau des | Certhia - : .
jieclin biachydacyl LC LC Art3 Npro Faible
Grive b Lc Lc Chassable Npro Tres faible
musicienne philomelos :
Martinet noir Apus apus NT LC Art.3 Alimentation Faible
Merle noir Turdus merula LC LC Chassable Npro Trés faible
Miesoge. Parus major LC LC Art3 Npro Faible
charbonniére
Moi P
OIneal:I 'asser _ LC LC Art.3 Npro Faible
domestique domesticus
Lo Dendrocopos = : i
Pic épeiche ) LC LC Art3 Npo Faible
major
Pie bavarde Pica pica LC LC Chassable Npo Trés faible
Pigeon ramier Cakirtin LC LC Chassable Npo Trés faible
palumbus
Pinson des - -
Fringilla coelebs LC LC Arc3 Npo Faible
arbres :
Phyll :
Pouillot véloce iecobis LC LCc Art3 Npo Faible
collybita
R i ’ :
PREEOeS Ertfiacus LC LC Art3 Npro Faible
familier rubecula
Sittell :
eele Sitta europaea LC Lc Art3 Npo Faible
torchepot
Timelonyee Troglodyess LC LC Art3 Npro Faible
mignon troglodytes

Npo : Nicheur possible, Npro : Nicheur probable, HS : Hors site
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réalise un nid en forme de cuvette a méme le sol dans laquelle deux pontes ont lieu, la premiére
fin mai et la deuxiéme fin juin. Strictement insectivore, I'engoulevent est une espéce crépusculaire
dont l'activité de chasse se déroule en début et fin de nuit, pouvant aller jusqu’a plusieurs kilomeétres
du site de nidification. Cette une espéce migratrice fréquentant nos latitudes a partir de la mi-avril
jusqu’en septembre voire mi-octobre pour les plus tardifs. Au regard de son écologie et des
habitats du site, cette espéce n’est pas jugée potentielle en reproduction, néanmoins il est
possible qu’elle vienne s’alimenter sur les prairies a partir de site de nidification proche.

=> Inventaire

Les inventaires menés en 2021 ont permis de contacter 18 espéces, parmi elles 14 font l'objet
d'un statut de protection les autres étant chassables. Parmi ces espéces une fait l'objet d’'un statut de
conservation préoccupant en France, il s'agit du Chardonneret élégant dont I'écologie est détaillée
ci-apres :

Le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) : C'est une espece commune des milieux
peu densément boisés, haies, bosquets d'arbres, parcs et jardins. La femelle construit un nid dans
un arbre et couve seule 4 a 6 ceufs en moyenne pendant que le male la nourrit. Trois couvées
peuvent étre élevées par an.

L'espece se nourrit principalement de graines prélevées au sol, dans la végétation herbacée
et arborée. Durant la saison estivale, les insectes complétent son régime. En dehors de la saison
de reproduction, les individus se rassemblent parfois en grandes troupes mixtes avec d’autres
passereaux pour s'alimenter, notamment dans les friches. Un individu a été entendu passant en
vol au-dessus du site, cependant en |’état aucune preuve de nidification n’a pu étre identifiée.

Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau ci-contre.

Globalementl'enjeuassociéacegroupeestjugéfaible, bien quelaplupartdesespécesrecensées
sur le site soient protégées, elles sont relativement communes a I'échelle nationale ou régionale.

Fig. 52: Tableau de synthése des enjeux liés a I'avifaune
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b. Amphibiens

= Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 5 espéces sur le territoire de la commune de La Gacilly,
parmi elles 4 font I'objet d’'une protection (le Crapaud commun, la Grenouille agile, la Salamandre tachetée et le Triton
palmé) et une est simplement reglementée (la Grenouille «verte »).

En I'absence d’habitats humides sur le site (mares, dépressions...) 'enjeu associé a ce groupe est jugé tres
faible. Néanmoins il est possible que des individus en phase terrestre fréquentent les haies et boisements.

= Inventaire
Les inventaires n‘ont pas permis de détecter la présence d'amphibiens.
En I'état des connaissances sur le site, I'enjeu associé aux amphibiens parait donc trés faible.

C. Reptiles

= Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 5 espéces sur le territoire de La Gacilly, elles font toutes
l'objet d'un statut de protection, il s'agit des espéces suivantes : Couleuvre helvétique, Lézard a deux raies, Lézard des
murailles, Lézard vivipare et Orvet fragile.

Toutesles espéces connues sur le territoire sont susceptibles defréquenter le site auregard des habitats présents.

=> Inventaire

Les inventaires menés sur le site ont permis de contacter une seule espéce : Le Lézard des murailles, dont plusieurs
individus ont été observés sur un mur en pierre et un pierrier.

Bien que seul le Lézard des murailles, une espéce trées commune, ait été observé sur le site, les autres
reptiles connus localement sont susceptibles d’étre présents. L'enjeu associé a ce groupe est ainsi globalement
jugé modeéré.

Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau ci-dessous :

Signification des sigles utilisés dans les

SR LA Enjeu local listes rouges nationales, régionales et
Nom Nom Liste Liste ZNIEEF Statut " de : départementales :
commun ‘scientifique Rouge - PN biologique o . . .
g Roug_g g RECE £ B conservation LC : Préoccupation mineure
. France; 'Bretagne- . ,
' NT : quasi menacé
Couleuvre . . . oy .
vt Natrix helvetica LC LC Art.2 Potentielle Modéreé VU : Vulnérable
Lézard a2 d EN : En danger
cxarea e | Lacerta bilineata LC LE AV Art2 | Potentiel Modéré g
ERies CR : En danger critique d’extinction
:;:;ﬂedses Podarcis muralis LC DD AlV Art.2 Reproduction Modéré DD : manque de données
Lézard vivipare Zootoca vivipara LC NT Art3 Potentiel Modéreé RE : eteint
Orvet fragile Anguis fragilis LC LC Art.3 Potentiel Faible NA : Non applicable
Fig. 54 : Synthése des enjeux liés aux reptiles
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d. Mammiféres (hors chiroptéres)

= Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN, Bretagne Vivante) mentionne la présence de 6 especes sur le territoire de la commune
de La Gacilly, parmi elles 2 font l'objet d’un statut de protection, il s'agit de I'Ecureuil roux et du Hérisson d’Europe dont
I'écologie est détaillée ci-apres :

L'Ecureuil roux (Sciurus vulgaris) : Cest un rongeur forestier, qui occupe une grande variété d’habitats en France,
tant en zones continentales, océaniques que méditerranéennes. Il fréquente les foréts de coniféres, mais aussi de feuillus,
on le retrouve trés réguliérement dans les jardins ou parcs urbains. Rongeur opportuniste, I'Ecureuil a une prédilection
pour les graines de coniféres, les autres fruits ou graines (noisettes, néfles, faines...) et dans une moindre mesure les
insectes, escargots, ceufs et oisillons. Les premiers accouplements ont lieu en décembre-janvier et se poursuivent jusqu’au
printemps. Les femelles mettent bas de février a aolt, les jeunes sont ensuite sevrés aux alentours de deux mois. Aucun
individu n’a été observé sur le site, néanmoins il est fort possible au regard des habitats présents que cette
espece fréquente les boisements et haies bocageéres.

Le Hérisson d’Europe (Erinaceus europaeus) : Cette espece occupe les bois de feuillus, les haies, les broussailles,
les parcs, les prairies humides, les jardins et les dunes avec buissons. En été, il sabrite dans la végétation et peut changer
d’endroit au bout de quelques jours. Son régime alimentaire est composé principalement d’invertébrés terrestres tels que
les carabes, lombrics et limaces. La période de reproduction est découpée en deux périodes : mai/juin et aolt/septembre,
apres l'accouplement la femelle met bas environ 1 mois plus tard. Bien qu’aucun individu n’ait été observé, il est trés
probable que I'espéce fréquente les milieux ouverts de prairies et fourrés du site.

= |nventaire

Les inventaires menés sur le site n‘'ont permis de contacter qu’une seule espéce de mustélidé indéterminé (féces
retrouvées en bordure de I'Aff pouvant étre attribué au vison ou au putois).

Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau ci-dessous :

Conservation Réglementaire -
S o _ i ] - " Enjeu local
Nom Nom Liste Liste ZNIEFF Statut de
commun scientifique Rouge Rou o ' biologique .
n qu unge Rouge DFFH PN logiqu conservation
France | Bretagne 1 _
Ecureuil roux Sciurus vulgaris LC LC Art.2 Potentiel Faible
Héri Eri
erissen rnaceas LC LC Art.2 Potentiel Faible
d'Europe europaeus
Mustélidé sp Mustela sp _ Reproduction Tres faible
Fig. 56 : Synthése des enjeux liés aux mammiféres (hors chiroptéres)

Aucuneespécen’aétéidentifiéeformellementsurlesite, parmiles espéces potentielles deuxsontprotégées,
il s’agit du Hérisson d’Europe, espéce qui reste relativement commune a I’échelle nationale et régionale et de
I’Ecureuil roux tout aussi commun. Globalement I'enjeu associé a ce groupe est ainsi jugé faible.
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Signification des sigles utilisés dans les
listes rouges nationales, régionales et
départementales :

LC : Préoccupation mineure

NT : quasi menacé

VU : Vulnérable

EN : En danger

CR : En danger critique d’extinction
DD : manque de données

RE : éteint

NA : Non applicable
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e. Chiropteres

=> Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) ne mentionne la présence d’aucune espéce sur le territoire de la commune de La Gacilly.
Néanmoins, des inventaires réalisés par DMEAU en 2021 sur la commune voisine de Sixt sur Aff indiquent la présence de
15 espéces. Il est donc trés probable qu’un cortége varié de chiroptéres fréquentent le site en alimentation ou transit.

=> Inventaire
Les inventaires diurnes n‘ont pas permis de détecter d'arbres gites sur le site.

En I'absence d’arbres gites identifiés sur le site I'enjeu associé a ce groupe est jugé faible, l'utilisation du
site doit étre alimentaire ou pour le transit, néanmoins en I'absence d’inventaire nocturne il n’est pas possible
de conclure certainement sur l'utilisation du site pour ce groupe.

Des inventaires de nuit au printemps et a l'automne seront réalisés dans la cadre de I'évaluation environnementale
du projet (R.122-2 du code de I'environnement) qui sera réalisée ultérieurement.

f. « Lépidoptéres

=> Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 21 especes sur le territoire de la commune de La Gacilly,
ces especes ne font 'objet d’aucun statut de protection ou de conservation particulier.

= Inventaire

Lesinventaires menésont permis de contacter 11 espéces,
elles sont toutes communes et ne font I'objet d'aucun statut
| de protection.

R. d : as fai . P < 4
Fproducion Trestaibic Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau
Reproduction Trés faible ci-contre.
_ L'enjeu associé a ce groupe est jugé trés faible en
Reproduction Tres faible , , \ p . .
I'absence d’espéces présentant un enjeu de protection
Reproduction Trés faible ou de conservation particulier. Néanmoins le cortege
observé est relativement diversifié traduisant la richesse
Reproduction Trés faible des prairies du site.
Reproduction Trés faible
Reproduction Tres faible
Reproduction Tres faible
Reproduction Treés faible
Reproduction Trés faible
Reproduction Tres faible

Fig.57 : Synthése des enjeux liés aux lépidopteéres
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g. Odonates

= Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 32 espéces sur le territoire, ces especes ne font l'objet
d‘aucun statut de protection ou de conservation particulier a I'exception de I'Agrion de Mercure dont I'écologie est
rappelée ci-apres :

L'Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale) : Cest une espece rhéophile a nette tendance héliophile qui
colonise les milieux lotiques permanents de faible importance telle que les sources, suintements, ruisselets, ruisseaux,
etc. Elle préfére les milieux végétalisés, constitués de laiches, joncs, glycéries et autres végétations de milieux humides.
Sa période de vol s'étale d’avril a ao(t. Cette espéce n’est donc pas jugée potentielle en reproduction sur I’Aff, étant
donné sa préférence pour les cours d’eau de petite taille. Cependant il est possible que des individus fréquentent
les formations végétales du site en maturation ou par erratisme.

=> |nventaire

Les inventaires menés sur le site ont permis de contacter 3 espéces sur le site, elles sont toutes trés communes et ne
font I'objet d'aucune protection.

Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau ci-dessous :

ion al Platycnemis

Aerlons langes tyc.n m Maturation Tres faible
pattes pennipes

Gomphus ;
Gomphe joli mp Maturation Tres faible

pulchellus
S et Sympet
yf’n p ‘.3 rum ym-p- m Maturation Trés faible
méridional meridionale

Fig. 58 : Synthése des enjeux liés aux odonates

Signification des sigles utilisés dans les
listes rouges nationales, régionales et

Globalementl’enjeu associé a ce taxon est jugé trés faible, les espéces observées sont toutes tres communes ;
départementales :

et la bibliographie ne mentionne pas d’espéce a enjeu sur le territoire susceptible d’étre présente sur le site.
LC: Préoccupation mineure

NT : quasi menacé

VU : Vulnérable

EN : En danger

CR : En danger critique d’extinction
DD : manque de données

RE : éteint

NA : Non applicable

K.urbain - DM.EAU = MAIRIE DE LA GACILLY



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GACILLY = DECLARATION DE PROJET = Piéce 1 : Note de présentation = 17/02/2023 Il - DESCRIPTION DU SITE D’ETUDE

MAIRIE DE LA GACILLY = K.urbain - DM.EAU

h. Orthopteres

=> Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 9 espeéces sur le territoire. Ces espéces sont toutes tres
communes, a I'exception du Conocéphale des roseaux et du Criquet ensanglanté, ces deux espéces inféodées aux milieux
humides sont considérées comme relativement peu communes en Bretagne.

= Inventaire

Les inventaires menés sur le site ont permis de détecter 5 espéces, elles sont toutes tres communes. Néanmoins en
raison d’un inventaire réalisé tot dans la saison, il n‘est pas possible de considérer celui-ci comme réellement exhaustif.

Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau ci-dessous :

Criquet d Pseudochorthippus .

nrlque & “ phu Reproduction Trés faible
patures parallelus
Criquet Chorthi

r:lqut? . arcapbys Reproduction Treés faible
mélodieux biguttulus
Decticell

e‘_: I‘fe = Roeseliana roeselii Reproduction Treés faible
bariolée
Grand Tettigonia

rande - !_g _m Reproduction Treés faible
Sauterelle verte | viridissima
Grillon ) . L ,

_ Gryllus campestris Reproduction Tres faible
champétre
Fig. 59: Synthése des enjeux liés aux orthoptéres

Globalementl’enjeuassociéacegroupeestjugétrésfaibleenl’absenced’espéces patrimoniales,néanmoins
en raison de la date précoce d’inventaire il n'est pas possible de statuer pleinement les enjeux du site pour ce
cortege.




Il - DESCRIPTION DU SITE D’ETUDE 17/02/2023 - Piéce 1 : Note de présentation = DECLARATION DE PROJET = PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GACILLY

i. Autres invertébrés remarquables

= Données bibliographiques

La bibliographie (LPO, MNHN) mentionne la présence de 2 espéces de coléopteres remarquables sur le territoire, il
s'agit du Grand Capricorne (protégé et patrimonial) et du Lucane cerf-volant (patrimonial), I'écologie de ces especes est
rappelée ci-apres :

Le Grand Capricorne (Cerambyx cerdo) : C'est le plus grand des longicornes de France, cette espéce affectionne
particulierement les chénes, onlaretrouve aussi sur des essences venant d’Amérique du nord et parfois sur des chataigniers.
La période de vol de I'adulte s'étale de juin a septembre, période durant laquelle les femelles vont pondre dans I'écorce
des arbres hétes de la larve. Apres éclosion, la larve va passer 31 mois a se développer dans le bois et s’y nourrir, puis
I'adulte patientera dans la loge nymphale jusqu’a ce que I'été suivant arrive pour partir en quéte d'un partenaire pour se
reproduire. Le régime alimentaire de I'adulte et de la larve est différent, si la larve est xylophage, se nourrissant du bois
de I'arbre I'abritant, I'adulte lui se nourrit des exsudats de séves ou encore de fruits mdars. Trois vieux chénes présentent
des trous d’émergences caractéristiques de I'espece.

Le Lucane cerf-volant (Lucanus cervus) : C'est le plus grand coléoptere d’Europe, et également l'un des plus
emblématiques avec les mandibules impressionnantes du male. Cette espéece s'observe de mai a juillet en France, période
durant laquelle les adultes vont se reproduire, puis les femelles iront pondre dans de vieilles souches ou des racines
d’arbres sénescents, souvent du chéne, mais parfois aussi d’autres feuillus. Le régime alimentaire de I'adulte et de la larve
différe, I'adulte va se nourrir de coulées de seve, la larve quant a elle est saproxylophage, se nourrissant du bois mort
dans lequel elle se développe. Aucun individu n'a été observé, néanmoins les milieux sont trés favorables (vieux
bocage), cette espéce est donc jugée potentielle.

= |nventaire

Les inventaires menés sur le site ont permis de détecter le Grand Capricorne sur au moins trois vieux chénes a
l'ouest du site, dont un situé au sein de I'emprise. Cette espéce patrimoniale fait I'objet d'une protection stricte.

Les enjeux liés a ce groupe sont présentés dans le tableau ci-dessous :

5 Conservation | Réglementaire _ Enjeu local
Nom Nom — e | Statut e -
commun scientifique il DFFH PN | biologique e . ) e .
-' Europe* - conservation Signification des sigles utilisés dans les

Gissival ; listes rouges nationales, régionales et

) Cerambyx cerdo NT All-AlV Art2 | Reproduction départementales :
Capricorne

g LC : Préoccupation mineure
Locame: cnel Lucanus cervus NT All Potentiel Modéré . .
volant | NT : quasi menacé
Fig. 60 : Synthése des enjeux liés aux autres invertébrés remarquables VU : Vulnérable
EN : En danger
Globalement I’enjeu pour ce groupe est jugé fort pour les trois chénes ou le Grand Capricorne est présent. CR : En danger critique d’extinction

DD : manque de données
RE : éteint
NA : Non applicable
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® Grand capricorne

[ ] Zone d'étude initiale
/5

Localisation des arbres colonisés par le Grand Capricorne
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5. Synthese des enjeux écologiques relevés

Les investigations menées sur le site du projet permettent d’appréhender le niveau de l'intérét écologique et les
enjeux qui en découlent pour les différents groupes biologiques.

Les principaux points qui ressortent du diagnostic écologique sont :

- Laprésence de boisements a grand intérét écologique

La présence d’une haie bocagére a conserver, car elle présente un intérét écologique et paysager

« Laprésence du Grand Capricorne dans un chéne sur le site (trois en comptant ceux a proximité)

- Laprésence de laripisylve de I’Aff jouant un réle écologique important

- Des fourrés, un pierrier et un muret jouant un réle non négligeable pour la faune locale (reptiles particulierement)

Habitats

Intérét faune / flore / habitats naturels

Enjeu local

Constructions a surface
dure

Formations mixtes de
caducifoliées et coniferes

Habitat présentant un intérét écologique important pour un
cortége varié d’espéces animales.

Frénaies

Habitat fréquenté par lavifaune, les mammiferes et
’herpétofaune, c’est également un milieu de vie pour un
cortége varié d’invertébrés.

Haies bocageres

Habitat présentant un intérét écologique important pour un
cortege varié d’especes animales dont le Grand Capricorne.

Habitat de vie pour I'entomofaune ainsi que I'avifaune, c’est

Tres faible

Modéré

Plantations d’arbustes | | . . . .

également une zone dalimentation pour [lavifaune, Faible
ornementaux , . s

’herpétofaune et les mammiféeres.

Habitat de vie pour I'entomofaune et d’alimentation pour y
Prairies de fauche i 3 Faible

I'avifaune, I'’herpétofaune et les mammiféres.

Prairies tondues

Tres faible

Ripisylve

Habitat fréquenté par [lavifaune, les mammiféres et
I’herpétofaune, c’est également un milieu de vie pour un
cortege varié d’invertébrés.

Modéreé

Sites industriels et
commerciaux

Treés faible

Zones de construction ou
de démolition

Tres faible

Zones rudérales

Pierrier et muret en

pierre

Habitat de vie pour les reptiles ainsi que I'avifaune

Treés faible

Fig. 62 : Synthése des enjeux écologiques relevés
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Enjeu

Fort

Modeére

Faible

Tres faible

Arbre colonisé par le Grand Capricorne %
Pierrier ¢
Mur en pierre e
Périmetre étude initial ]
0 75 150 m b
. >

Cartographie de synthése des enjeux écologiques relevés
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C. La desserte par les réseaux

1. Les eaux usées

Le site du projet est desservi par le réseau d'eaux usées de la commune.

Les eaux usées de la commune de La Gacilly sont collectées et acheminées a la station d'épuration située au sud-est
de lI'agglomération et en limite sud du site du projet.

Les effluents sont de types domestique et industriel. Les sociétés Y Rocher et Ansamble disposent de convention
de rejet. Mise en service en 1984, la station d’épuration communale de type «boues activées a aération prolongée faible
charge» dispose d’'une capacité de traitement de 21 000 équivalents habitants. Elle est équipée d’'un poste de relevement
en entrée de station. Ce poste dispose d'un trop plein (A2) suivi dans le cadre de I'autosurveillance.

La station d'épuration est dimensionnée pour traiter une charge journaliere de :

« Capacité nominale : 21 000 Eq-hab (équivalents habitants)
« DBO5:1260 kg/j
« Capacité hydraulique :

- Etiage : 1063 m%/j

- Etiage temps de pluie : 1138 m?/j

- Nappe haute temps de pluie 1296 m’/j

Le milieu récepteur du rejet est I'Aff, affluent de I'Oust.

Fig. 64 : Station d’épuration des eaux usées de La Gacilly
K.urbain - DM.EAU = MAIRIE DE LA GACILLY
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Localisation de la station d’épuration de La Gacilly
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Au cours de 5 derniéres années, les charges mesurées mensuellement pour la DBO5 et quotidiennement pour la
DCO indiquent que, mis a part quelques accidents, la charge en entrée n‘excéde pas le 50 % de charge de la station.

DBOS en Eg-hab

30000 Capacité
nominale

25000

20000 ! ;

15000

| o TR o o e
TN 1 P Y1 A0 T e A
5000 | ‘ it ‘ LS e | R T - - I‘ ettt '! |..|. -
| | | | | | If |
| ‘ 1 1l ‘ | N ‘| OB R |
il A | HHH Il I
01/01/2015 01/01/2016 01/01/2017 01/01/2018 01/01/2019 01/01/2020

Lastationd’épurationdelLaGacillyestdoncenmesurederecevoiretdetraiterdeseffluentssupplémentaires.

2. Les eaux pluviales

Dans I'emprise du périmeétre du projet, le ressuyage des parcelles est assuré essentiellement et dans une moindre
mesure par infiltration dans le sol en place (espaces verts et prairie permanente).

Unréseau d’eaux pluviales intercepte les eaux de ruissellement de la voirie, parking et batiments. Ce réseau
se rejette directement dans I'Aff situé a quelques métres en aval.

3. Lalimentation en eau potable

Le site du projet est déja raccordé au réseau d’eau potable et aucune prise d’eau destinée a I'alimentation
en eau potable ne se trouve en aval de l'opération.

K.urbain - DM.EAU = MAIRIE DE LA GACILLY



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GACILLY = DECLARATION DE PROJET -« Piéce 1 : Note de présentation = 17/02/2023 Il - DESCRIPTION DU SITE D’ETUDE

Perimetre initial du projet
D d’amenagement

=== Reéseau hydrographique
Réseau EP

-==== Fosse

I Carte éditée le : 27/08/202 |

Fig. 66 : Schéma de principe de la gestion de fait des eaux pluviales a I'échelle du site d’étude
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11 - DESCRIPTION SUCCINCTE DE LA COMMUNE

A. Le territoire communal de La Gacilly

1. Le territoire administratif

a. Localisation

La commune morbihannaise de La Gacilly est une commune nouvelle depuis le 1er janvier 2017; née de la fusion des
communes aujourd’hui déléguées de La Gacilly (code INSEE 56061), de La Chapelle-Gaceline (code INSEE 56038) et de Glénac
(code INSEE 56064).

Le territoire est situé a 15 km au sud-est de Redon et a 30 km de Ploérmel au nord-ouest, entre la RN24 au nord, la RD 177
al'est, laRD 775 au sud et la RN166 a l'ouest. Il est bordé par I'Oust au sud et le canal de Nantes a Brest au sud, et I'Aff son affluent
en limite est.

Au sein du Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne, La Gacilly integre depuis janvier 2017 l'intercommunalité de 'Oust a
Brocéliande dont le siége est situé & Malestroit. A noter qu'elle conserve la compétence en matiére de document d’urbanisme,
d'aménagements urbains (ZAC et droits de préemption), ainsi que de permis de construire et d'autorisations d'actes relatifs a
l'occupation ou a l'utilisation des sols.

b. Quelques chiffres clefs

Ce nouveau territoire communal comprend désormais une superficie de 3797 ha et accueille une population de
3979 habitants (INSEE 26/08/2021); soit une densité de 104,8 habitants par km?.

Depuis 1968, le nombre d’habitants a progressé de plus de 38 %. En 2018, la taille des ménages est estimée a 2,17 personnes
par foyer (INSEE 26/08/2021) et le nombre de logements relevé a 2 217; dont 78,3 % de résidences principales, 9,9 % de résidences
secondaires ou occasionnelles et 11,9 % de logements vacants. 90,4 % de ces logements sont des maisons de 4,7 piéces en
moyenne. 89,9 % des ménages disposent d'au moins une voiture; dont 43,3 % d’entre eux en possédent deux ou plus.

Toujours d’apres les données de I'INSEE, la commune comprend 302 établissements; dont 31,1 % de commerce de gros
et de détail, de transports, d’hébergement hételier et restauration, 15,2 % d'industries manufacturieres, extractives ou autres,
ou encore 12,6 % d'autres activités de services. 75,3 % des 15 a 64 ans sont actifs; dont 67,3 % possédent un emploi. Le taux de
chémage est de l'ordre de 10,6 %. Un hétel 2 étoiles de 16 chambres est recensé au 1er janvier 2021 et aucun camping.

Nota : Une étude socio-économique compléte est en cours de rédaction et d’'analyse dans le cadre de Iélaboration du Plan
Local d’Urbanisme de la commune nouvelle.
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- JLA CHAPELLE
GACELINE

Fig. 69 : Commune nouvelle de La Gacilly
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Professions intermédiaires
Employés
Quvriers

Retraités

Autres personnes sans
activité professionnelle
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Fig. 67 : Ménages selon la catégorie
socioprofessionnelle de la personne de référence en
2018 - Source INSEE
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Fig. 70 : Localisation du territoire communal de La Gacilly
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2. La planification du territoire en cours

a. Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoTl) du Pays de Ploérmel a été approuvé en décembre 2018. Il fixe les grandes
orientations d'aménagement sur le territoire et pour le long terme; jusqu’en 2035. Il a été élaboré sur un territoire pertinent, au
regard des enjeux identifiés, rassemblant les communes de Ploérmel Communauté et de 'Oust a Brocéliande Communauté.

Au sein du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCoT, la commune nouvelle de La Gacilly,
située a l'extrémité sud-ouest de cette armature territoriale, est identifiée comme un péle d’équilibre principal; assurant les
fonctions «de rayonnement plus local, notamment dans le cadre d'une réponse aux besoins des populations du bassin de vie
associé». Le centre de La Gacilly est aussi rapporté pour son potentiel touristique majeur de par l'intérét de son patrimoine
naturel et architectural.

En points d'accroches du présent projet exposé, il est relevé au sein du PADD du SCoT les orientations majeures suivantes :

« Faciliter le parcours résidentiel.

e Structurer les équipements et les services pour répondre a I'’ensemble des besoins de la population.
e Favoriser I'appareil commercial en conservant une dynamique de proximité.

« Favoriser le renouvellement urbain et la mutation des espaces.

« Affirmer I'attractivité touristique.

« Favoriser la mixité fonctionnelle dans les tissus agglomérés.

« Renforcer et diversifier les capacités d’hébergement.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoT relaye ces orientations. Pour La Gacilly, il précise notamment
I'enveloppe de 29,0 ha de surface maximale a urbaniser, la densité de 20 logements a I'hectare a atteindre globalement par
les nouvelles opérations. Il rappelle aussi I'intérét touristique majeur de la ville a partir de ses labels : «sites naturels »,
«villes et villages fleuris » et «stations vertes ».

b. Le Plan Local d’Urbanisme communal

Par délibération du 27 septembre 2019, la municipalité de la commune nouvelle de La Gacilly a prescrit 'élaboration d'un
Plan Local d'Urbanisme. Celui-ci porte les objectifs suivant :

- Affirmer lidentité de la commune nouvelle grdce a la réalisation d’'un document unique, en créant les conditions d’un
développement équilibré.

- Poursuivre une urbanisation raisonnée au sein d’un cadre de vie préserveé.

«  Maintenir une économie locale dynamique.

- Préserver et valoriser les paysages, lenvironnement et les sites naturels.

Confiée a un groupement pluridisciplinaire, dont une partie des chargées d'étude ceuvrent sur la présente déclaration de

projet, cette réflexion a débuté le 25 septembre 2020. Bien qu’elle ait été ralentie par les différentes mesures sanitaires prises depuis
mars 2020, le diagnostic territorial est en cours de finalisation et la définition du PADD est projetée pour le 1er semestre 2022.
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Dans cette attente, trois documents d’'urbanisme

s'appliquent différemment sur les trois secteurs des
communes déléguées :

Sur le secteur de La Chapelle-Gaceline : une carte
communale approuvée le 02/03/2012.

Sur le ecteur de Glénac : un PLU approuvé le
24/10/2012 et modifié le13/04/2017.

Sur le secteur de La Gacilly : un PLU approuvé
le 14/06/2006 et modifié le 11/04/2008 et le
24/02/2010.

Pour le secteur de La Gacilly, seul concerné ici

par le projet exposé, le PADD expose, entre autres, les
orientations générales d'aménagement et d’'urbanisme
suivantes:

L'affirmation, le renforcement et Ia
recomposition de I'aire agglomérée.

Un projet d’équipements et de service.
Un plan de déplacement routier.

La protection EBC de nombreux boisements
existants.
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ARTE COMMUNALE Ville de La Gacilly
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x Maison (mise & jour du cadastre)
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{ e | ZAD du bourg

L {arrité de création : 08/09/2004)

— = ZAD du moulin de Gouro

(arrété de création : 26M0/200T)

- 20/10/2020 -
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Espace boisé classé a conserver
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protection du risque |
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Fig. 71 :Recollement des trois documents d’'urbanisme en vigueur sur le territoire de la commune nouvelle de La Gacilly
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B. Le contexte physique

1. Leclimat

La climatologie de la commune de La Gacilly est appréciée a partir des données issues de la station météorologique de
Rennes, entre 1981 et 2010. La station se trouve plus exactement au niveau de l'aéroport a Saint-Jacques-de-la-Lande. Cette
station est située a une dizaine de kilometres au sud-ouest de la ville de Rennes. L'analyse des données météorologiques révéle
un climat doux de type océanique.

a. Les températures

D'apres les relevés de température de Météo France, la température moyenne annuelle est de 12,1 °C. Linfluence maritime
réduit les amplitudes thermiques journalieres et annuelles (le maximum de la température moyenne séleve a 16,4 °C; son
minimum a 7,9 °C). Les températures minimales moyennes sont atteintes en février (2,6 °C) et les maximales moyennes en
juillet-ao(t (24 °C). La période de grand froid est généralement courte (1 ou 2 décades entre janvier et février). Les jours de gel
(sous abri) sont de l'ordre de 25 a 30 par an.

b. L’ensoleillement

Le territoire présente un ensoleillement moyen de 1756 heures par an, ce qui est inférieur a la moyenne francaise de
1970 heures annuelles. Le mois de juillet (223 h) constitue le mois le plus ensoleillé; a I'inverse du mois de décembre (65 h).

¢. Les précipitations

La variation pluviométrique mensuelle a La Gacilly est analogue a celle relevée sur la période 1981-2010 a Rennes Saint-
Jacques.Les données enregistrées sur Rennes-St Jacques présentent une hauteur moyenne des précipitations de 696 millimétres
par an, ce qui est en dessous de la moyenne nationale (867 mm). La répartition de la pluviométrie est relativement homogene
sur I'année. Les mois de juin a d'aolt sont cependant sensiblement plus secs (Inférieurs a 50 mm en moyenne de pluies). Les
derniers mois de I'année sont les plus arrosés (supérieurs a 70 mm). Les pluies sont peu abondantes, les orages sont rares et les
épisodes neigeux exceptionnels.

Lors de la derniere décennie, une succession de périodes (de 2 a 3 années) seches et humides a été mesurée. En particulier,
notons le dernier passage de la période tres humide (1998-2001) a la derniére période séche (2001-2005). Les variations d'un
mois a l'autre sont fortes. Mais méme au cours d'années plus séches, des pics mensuels supérieurs a 100 mm peuvent étre
mesurés (ex. : octobre — novembre 2003). Il est donc délicat de définir une loi sur la répartition des pluies dans le temps, et
surtout de prédire l'apparition des pics hydrologiques.
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Fig.79: Rue du Relais Postal mise en rue piétonne lors
des manifestations estivales- La Gacilly

Gacilly

Fig. 83: Le moulin de La Gacilly construit le long de I'Aff, ce site trés touristique a été aménagé d’une passerelle poury Fig. 76 :

8 . .. . , Festival de la photo - Manifestation estivale
accéder depuis le bourg ainsi que des estrades sur la rive opposée
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Fig. 78 : Fig. 82 : Chemin
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2. La géologie
Le territoire communal de La Gacilly est largement dominé par des formations sédimentaires paléozoiques schisto-
gréseuses plissées de I'Ordovicien au Silurien, intercalées dans les formations du Briovérien. Cette structuration a été acquise
lors de l'orogénése hercynienne donnant naissance a un ensemble de plis synclinaux (formations de Pont-Réan et d’Angers-
Traveusot).

L'alternance de faciés gréseux et schisteux (argileux) résistants face a I'érosion se démarque dans le paysage par
I'alignement de buttes et de reliefs plus ou moins estompés. Elle conditionne en partie les types d’occupation de sols et
influence certaines activités anthropiques, historiques ou encore présentes sur le secteur.

Le «Groupe de Bains-sur-Oust» (b-O2, en marron) bordé au sud du territoire appartient a la famille des roches
briovériennes. Elle occupe d’est en ouest une superficie a faible relief, bordant le granite au nord et au sud. Ces formations
sédimentaires sont constituées de siltites, de grés feldspathiques, de grés plus ou moins grossiers, et de quelques rares
niveaux conglomératiques. Les sols qui dérivent de ces roches ont une vocation agricole : dotés d'une texture limoneuse,
ils sont caractérisés par une bonne réserve hydrique, favorable a la mise en cultures.

Une alternance de terrains a relief trés accentué orienté WNW-ESE, soit a dominante schisteuse (05b-6, s1b) soit a
dominante gréseuse (s1a, s1c). Ces successions de roches «dures » et de roches «tendres » coincident respectivement avec
des hauts topographiques (landes, boisements) et des zones de dépressions dominées par des prairies et des cultures. Le
sol dérivé de ces anciens dépbts schisteux (argileux), chimiquement bien pourvu, dispose d’'une réserve utile intéressante
pour les cultures.

Les manifestations volcaniques acides au cours du Paléozoique, se traduisent par la présence du synclinal de
Réminiac formant le Grés armoricain a blocs de grés-quartzite (blanc a beige), bien souvent silteux et micacés. La base de
ce faciés se caractérise par les siltites rouges de la formation sédimentaire paléozoique de Pont-Réan, qui a été recouverte.

Les larges surfaces déprimées du territoire sont occupées par les schistes surbardoisiers sombres de la formation
d’Angers-Traveusot (02C-5a - en vert), qui est I'héritage d’'une sédimentation en éléments détritiques fins au sein d'une
mer abritée.

Les formations briovériennes a faciés de type bC (en bleu), majoritaires au nord de lacommune, sont les plus typiques
des socles du Briovérien de Bretagne centrale (Protérozoique). Elles se caractérisent par la présence de siltites de couleur
grise ou gris vert a proportion dominante, associées de maniére intermittente a des argilites et de niveaux de grés a grain
fin (plus ou moins tendre et massive).

Le dernier type de formation géologique relevé sur la commune dérive de matériaux déplacés et remaniés au
cours de I'histoire quaternaire. Ces formations alluviales récentes (Fz, en blanc) se situent au bas des versants, au contact
du réseau hydrographique de I'Oust et de I'Aff. Elles présentent la particularité d'étre souvent mal drainées et affectées
par de I'hydromorphie. Les sols qui reposent sur ces formations meubles sont la plupart du temps exploités pour la
production d’herbe.

Fig.84: Contextegéologiqueauniveaudusited’étude
(quartier de I'Aff)
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Fig. 85 :Contexte géologique de La Gacilly
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3. Le maillage viaire

a. Description

Lagglomération gacilienne est située au carrefour
de six routes départementales conduisant respectivement
vers La Chapelle-Gaceline (RD 149), Carentoir (RD 773), Tréal
(RD 161), Ploérmel (RD 8), Les Fougeréts (RD 777), Glénac
(RD 138) et Redon (RD 773).

Les bourgs de La Chapelle-Gaceline et de Glénac sont
desservis respectivement par la RD 138 et la RD 149.

En plus de ces voies principales de desserte, le
territoire communal est traversé a I'ouest par une liaison de
Carentoir a Les Fougeréts.

b. Fréquentation autour de I'aire d’étude

Du fait des manifestations estivales organisées au
centre de l'agglomération gacilienne, I'accessibilité sur
le territoire est perturbée depuis de nombreuses
années de mai a octobre.

lllustrées sur le plan ci-contre, la place Yves
Rocher, la rue Saint-Vincent et particulierement les
rues Lafayette et du Relais Postal sont interdites a
la circulation pendant cette période. Cette situation
enclave les parties sud et nord du territoire par la traversée
de La Gacilly; limitant ainsi les relations immédiates sur le
territoire. Notamment, depuis sa fusion avec Glénac au
sud et avec la Chapelle-Gaceline au nord, ce nceud ne
favorise pas un total fonctionnement de la commune
nouvelle, en limitant les échanges pour les habitants
concernés.

L'interprétation des comptages routiers réalisés
a I'entrée de la rue de I'Aff de mi-juillet a début
septembre 2022’ démontre que cette situation
est particulierement subie par la population
locale. Pendant les interdictions d’acces, celle-ci
s’accommode en effet d’itinéraires alternatifs pour
éviter le coeur de la ville et qui rallongent ainsi leur
temps de trajet et de circulation automobile.

A noter, également a partir des comptages,
que le seul secteur de I'Aff en impasse voit circuler
environ 600 véhicules par jour durant la belle saison.

1 Etude Signalisation La Croix pour la municipalité de La Gacilly/
Rue de I'Aff - 06/09/2022.
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Etat de l'interdiction de circuler sur certaines rues du centre-ville de La Gacilly au cours de
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4. Leréseau hydrographique
La commune se trouve au sein du grand bassin versant de La Vilaine, a cheval sur 2 bassins versants :
» Lebassin versant de I’Aff (85 % de la commune)

e Lebassin versantde I'Oust Aval (15 % de la commune).

L'Aff est un des principaux cours d’eau du territoire. Cette riviére constitue la limite communale est et présente un
encaissement marqué et s'accompagne de ripisylves tout son long. LAff prend sa source dans la forét de Paimpont, puis
traverse plusieurs communes, avant de se jeter dans I'Oust au niveau de la commune déléguée de Glénac. Son confluent
avec I'Oust est situé dans I'étang Hermelin (anciennement Humelin) au sud du bourg de Glénac, prés de I'lle aux Pies.

Le site d'étude est situé le long de I'Aff, dans la partie Sud de la zone agglomérée de La Gacilly.

- PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GACILLY
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Fig. 88 : Localisation du projet vis-a-vis de I'Aff et des exécutoires Fig. 89 :
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Limite est du site d’étude, le long de I'Aff
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C. Le contexte biologique général

1. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Bretagne

Le SRCE de Bretagne a été adopté le 2 novembre 2015. Il est élaboré conjointement par I'Etat et la Région dans une
démarche participative, et soumis a enquéte publique.

Le SRCE doit étre traduit a I'échelle locale par une analyse détaillée des composantes de la trame verte et bleue,
dans le cadre du PLU.

Les éléments identifiés dans le cadre du SRCE doivent faire I'objet d'une précision et d’'une prise en compte dans les
éléments constitutifs du PLU, sous réserve de cohérence écologique locale.

Le SRCE identifie les continuités écologiques (réservoirs et corridors) a I'échelle régionale et les cartographies a
I'échelle du 1/100 000e. Il apporte ainsi a I'ensemble des documents de planification d'échelle infra (SCoT, PLUi, PLU, carte
communale) un cadre cohérent et homogene pour prendre en compte et définir la Trame verte et bleue a une échelle
plus fine.

Selon la carte du SRCE de Bretagne, le territoire communal comprend des boisements qui font partie intégrante
d’'un réservoir de biodiversité régional, «Les landes de Lanvaux ».

Le sud de Glénac est traversé par un corridor écologique régional. Il s'agit de la connexion est-ouest au sein des
landes de Lanvaux.

Enfin, LAff et I'Oust sont identifiés comme des cours d’eau de la trame bleue régionale.

|

Fig.91: Photo prise au niveau I'embarcadére a Glénac, secteur classé en ZSC et en ZNIEFF
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2. Les espaces naturels inventoriés et protégés

a. Natura 2000

La commune de La Gacilly est concernée par une zone Natura 2000. Il s'agit de la ZSC «Marais de la Vilaine »
(FR5300002).

Le site du projet ne se trouve pas au sein de la zone Natura 2000, mais a proximité. En effet, la zone N2000
se trouve a environ 450 m du site.

=> Description de la ZSC « Marais de la Vilaine »

Le site N2000 « Marais de la Vilaine » est classé SIC depuis 2012 et ZSC depuis 2016. Le site s'étend sur 10874 ha et se
répartit sur une trentaine de communes, dont La Gacilly. Le site est une vaste plaine d’'inondation (la Vilaine) formant un
ensemble de prairies mésohygrophiles a hygrophiles, de marais, étangs et coteaux a landes seches a mésophiles.

Bien que la construction du barrage d’Arzal ait soustrait les marais de Vilaine a l'influence des remontées d'eau
saumatre, induisant des modifications profondes du fonctionnement hydrologique et du cortége floristique des
secteurs anciennement ou encore submersibles, le site «marais de Vilaine» conserve un potentiel de restauration
exceptionnel (qualitatif et quantitatif) en termes de reconstitution d'un complexe d’habitats en liaison avec les variations
spatiotemporelles du gradient minéralogique. La présence en situation continentale de groupements relictuels de schorre
est un témoignage de la richesse et de l'originalité de ces habitats. Par ailleurs, le site revét une importance particuliére
pour plusieurs espéces de poissons, dont le Saumon atlantique, les Lamproies marines et de Planer, la Grande Alose et
I’Alose feinte, ainsi que pour la Loutre d’Europe et plusieurs espéces de chauves-souris, dont le Grand Rhinolophe, le
Petit Rhinolophe, le Grand Murin et le Murin a oreilles échancrées. Plusieurs espéces d’insectes sont également bien
représentées dans les marais de Vilaine, en particulier le Grand Capricorne et le Pique-Prune, mais aussi I'Agrion de
Mercure, et, avec une population plus fragile, la Cordulie a corps fin.

Concernant sa vulnérabilité, la conservation des habitats d’intérét communautaire des marais de Vilaine passe par
la restauration et la gestion du réseau hydrographique, intégrant une optimisation de la gestion des niveaux d’eau.

La conservation des milieux implique également d'assurer une gestion extensive des prairies humides, de gérer les
espéces invasives (végétales : Jussie a grandes fleurs, Elodée de Nuttal, Elodée du Canada, Myriophylle du Brésil, Elodée
dense, mais aussi animales : Ragondin, Ecrevisse de Louisiane, Vison d’Amérique) et de préserver et gérer les micro-
milieux (habitats d’intérét communautaire ou habitats d’especes).

Enfin, la restauration d'une continuité écologique est indispensable, en particulier pour des espéces telles que la
Loutre ou les poissons migrateurs.

b. ZNIEFF

2 ZNIEFF de type 1 intersectent le territoire communal. Il sagit de la ZNIEFF de type 1 «Prairie tourbeuse des landes
de Couesmé - Fondemay » (530006 309) et la ZNIEFF de type 1 « Confluence Oust-Aff» (530030 171).

Ces ZNIEFF ne se trouvent pas a proximité du site détude (2,8 kms et 5 kms).

Fig.93: lllustration d’observation de mammiféres
lors d’inventaires (source : N. Sandoz - DMEAU)
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Fig. 94 :Localisation du site d’étude vis-a-vis du site NATURA 2000
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3. Le diagnostic écologique du site d’étude

a. Calendrier des observations
Le tableau ci-dessous présente l'intervention et ses modalités :

Conditions .
Date Intervenant . . Objet
climatiques
Nicolas SANDOZ F -Flore-
25 juin 2021 Vent faible, soleil, 15° aune-riore
Lucas HAYRAUD Habitats
02 juillet 2021 Lucas HAYRAUD | Vent faible, nuageux, |5° Faune

Au vu de la procédure choisie (déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU) et tenter ainsi
de conduire I'évolution du PLU plus rapidement que par le biais d'une procédure de révision, des inventaires de la
biodiversité ont été réalisés durant I'été 2021. Des inventaires supplémentaires seront a réaliser sur 4 saisons dans la cadre
de I'évaluation environnementale du projet (R.122-2 du code de l'environnement) qui sera a produire ultérieurement.
Les particularités ainsi observées pour donner lieu a l'ajustement du projet et a sa concertation; indépendamment des
prescriptions générales du reglement d'urbanisme ici questionnées.

b. Méthodologie de I'inventaire des habitats

L'ensemble des milieux naturels du site sont parcourus, identifiés et délimités selon les communautés végétales
présentes. La caractérisation des habitats se fait selon la typologie Corine Biotope et EUNIS.

c. Méthodologie de I'inventaire de la flore

L'ensemble du site est parcouru selon la méthode des transects, des relevés ponctuels sont réalisés dans les différents
habitats afin d’établir une liste non exhaustive des espéces végétales présentes.

d. Méthodologie de I'inventaire de la faune

= Mammiféres terrestres hors chiroptéres
Les prospections sont réalisées par 'observation de traces et indices (empreintes et féces) ainsi que par 'observation d'individus.

=> Cas particulier des chiroptéres

Des prospections diurnes sont réalisées sur le site d’étude. Les éléments naturels potentiellement intéressants
pour les chiroptéres (gites, transit) sont alors répertoriés et cartographiés. Des points d’écoute actifs sont également
réalisés la nuit, a I'aide d'un micro-enregistreur et d'un logiciel de traitements des données acoustiques, afin de permettre
d’identifier les espéces fréquentant le site et d’évaluer le statut biologique (transit, chasse...). Une écoute passive a l'aide
d'un enregistreur SM4 est également réalisée sur plusieurs nuits.
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Fig. 95 :Localisation du site du projet vis-a-vis des ZNIEFF présentes sur le territoire
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= Avifaune

Les prospections diurnes sont principalement réalisées en matinée, lorsque les oiseaux sont les plus actifs selon la
méthode du transect, des points d’écoute ponctuels peuvent étre réalisés aux abords de réservoirs biologiques (bosquets,
boisements, roseliéres...). Chaque habitat est parcouru afin de détecter les espéces par contact auditif et/ou visuel. Toutes
les espéces contactées sont notées ainsi que le type d'observation et leur localisation. En fonction du comportement des
individus et de la date d'observation, 'espéce est classée en nicheuse possible (oiseau vu ou chantant dans un milieu
favorable en période de reproduction), en nicheuse probable (couple, parades, transport de matériel ou construction
d’un nid), en nicheuse certaine (nids vides ou occupés, juvéniles non volants, transport de nourriture) ou en migratrice.

= Invertébrés

Les milieux favorables sont prospectés a pied. Les inventaires des papillons de jour (Iépidoptéres rhopaloceres),
des libellules (odonates), des criquets et sauterelles (Orthoptéres) et des coléoptéres patrimoniaux sur l'aire d’étude sont
réalisés a vue et a l'ouie (stridulation pour les Orthoptéres). Les odonates sont recherchés essentiellement autour des
points d'eau et les papillons et orthopteres sur I'ensemble du site. Concernant les odonates, les imagos (adultes) ainsi
que les exuvies sont recherchées. Des traces de présence de coléoptéres remarquables (Pique-prune, Grand-capricorne,
Lucane cerf-volant) sont recherchées si I'étude bibliographique ou les habitats révelent un enjeu sur le secteur d'étude.
Les milieux favorables sont prospectés a pied. Les plantes-hotes des papillons a enjeu potentiellement présents sur le
site sont aussi recherchées.

=> Reptiles

Les reptiles sont recherchés en début de journée a vue lors de leur période d'activité c’'est-a-dire lorsqu’ils s'insolent
(@augmentent leur température interne en s'exposant au soleil). Des indices de présence (mue, cadavres...) sont également
recherchés.

= Amphibiens

Les prospections sur ce groupe sont réalisées en journée a vue a proximité des points d'eau favorables a la
reproduction,des passages nocturnes peuventégalementétreréalisés afin de détecterles especes parle chant (hnotamment
les crapauds et grenouilles). Les ceufs, tétards et adultes sont recherchés et comptabilisés au sein des habitats favorables.
Les habitats d'espéces sont délimités et caractérisés.
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Fig. 96 : lllustration d’observation de I'avifaune lors d’inventaires : lllustration d’observation des invertébrés lors d’inventaires
(source: N. Sandoz - DMEAU) (source: N. Sandoz - DMEAU)
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Fig. 99 : lllustration d'observation d’'amphibiens lors d'inventaires (source : N. Sandoz - DMEAU) Fig. 98 : lllustration d'observation des repittiles lors d'inventaires (source : N. Sandoz - DMEAU)
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e. Enjeu local de conservation

Les enjeux locaux de conservation associés aux espéces sont déterminés en 5 classes selon la nomenclature et les
critéres suivants (ils peuvent toutefois étre nuancés ou complétés a dire d’expert) :

Habitats ou especes allochtones et/ou chassables et/ou non protégées mais sans

Tres faibl
res laible statut de conservation particulier (LC/DD/NA)

Habitats ou especes protégées mais communes a |’échelle locale/nationale (LC)

Faible , _ , _
et/ou statut biologique non important sur le site

Habitats ou especes protégées et/ou peu fréquentes a I’échelle locale/nationale

Modéré

(VU/EN) et/ou patrimoniales et/ou statut biologique conséquent sur le site

Habitats ou especes protégées et/ou rares a I’échelle locale/nationale (EN/CR)
et/ou patrimoniales et/ou statut biologique importantsur le site

Habitats ou especes protégees et/ou tres rares a I’échelle locale/nationale (CR)
et/ou patrimoniales et/ou statut biologique vital sur le site

f. Documents reglementaires et listes rouges utilisées
L'analyse des especes recensées est basée sur plusieurs documents :

« Les arrétés fixant les listes des espéces protégées sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur
protection (PN) :

- Larrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur 'ensemble du territoire et les modalités de leur
protection.

- Larrété du 23 avril 2007 fixant la liste des insectes protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur
protection.

- Larrété du 8 janvier 2021 fixant la liste des amphibiens et reptiles protégés sur I'ensemble du territoire et les
modalités de leur protection.

- Larrétédu 15 septembre 2012 fixant la liste des mammiféeres protégés sur 'ensemble du territoire et les modalités
de leur protection.

- Larrété du 20 janvier 1982 modifié fixant la liste des espéces végétales protégées sur le territoire national

- Larrété du 23 juillet 1987 relatif a la liste des espéces végétales protégées en région Bretagne complétant la liste
nationale
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e La Directive Oiseaux n° 2009/147/CE (DO), qui a pour but la protection des espéces d'oiseaux sauvages
ainsi que de leurs habitats, de leurs nids et de leurs ceufs. :

- Lannexe I (Al) liste les espéces d'intérét communautaire dont la conservation nécessite la désignation de zones
de protection spéciales (ZPS).

- Lannexe Il (All) liste les espéces dont la chasse est autorisée.

- Lannexe lll (Alll) liste les espéces dont le commerce est autorisé.

o La Directive Habitats Faune Flore n°® 92/43/CEE (DH) :

- Lannexe | (Al) liste les types d’habitats naturels d’'intérét communautaire dont la conservation nécessite la
désignation de zones spéciales de conservation (ZSC).

- Lannexe Il (All) regroupe des espéeces animales et végétales d’intérét communautaire dont la conservation
nécessite la désignation de zones spéciales de conservation (ZSC).

- Lannexe Il (Alll) donne les critéres de sélection des sites susceptibles d'étre identifies comme d'importance
communautaire et désignés comme ZSC.

- Lannexe IV (AlV) liste les especes animales et végétales d’intérét communautaire qui nécessitent une protection
stricte : elle concerne les espéces devant étre strictement protégées.

- Lannexe V (AV) concerne les espéces animales et végétales d’intérét communautaire dont les prélévements dans
la nature et I'exploitation sont susceptibles de faire I'objet de mesures de gestion.

« Les listes rouges nationale (LR France), régionale (LR Bretagne) en vigueur.

« Laliste des espéces déterminantes pour les ZNIEFF en Bretagne.

Signification des sigles utilisés dans les
listes rouges nationales, régionales et
départementales :

LC : Préoccupation mineure

NT : quasi menacé

VU : Vulnérable

EN : En danger

CR : En danger critique d’extinction
DD : manque de données

RE : éteint

NA : Non applicable

MAIRIE DE LA GACILLY = K.urbain - DM.EAU



[11 - DESCRIPTION SUCCINCTE DE LA COMMUNE

D. Les risques et les nuisances

1. Les risques majeurs

a. Lesrisques industriels

La commune est concernée par le risque industriel, puisqu’elle compte plusieurs ICPE, mais aucun de type SEVESO.
En outre, aucun n’est situé sur ou a proximité immédiate du site du projet. 1.1.1.1

b. Lerisque sismique
Lescommunes de France sontrépartiesen 5zones de sismicité définiesal'articleR.563-4 du code del'environnement :

zone 1:aléa treés faible,
e zone2:aléafaible,

o zone 3:aléa modéré,

« zone4:aléamoyen,

e zone 5 :aléafort.

La commune de La Gacilly comme I'ensemble des communes de Bretagne est classée en zone de sismicité
faible (zone 2).

c. Lerisque retrait-gonflement des argiles

Si la commune de La Gacilly n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques Retrait-Gonflement des Sols
Argileux, I'aléa est reconnu de moyen a faible selon les secteurs. Le secteur d’étude est situé en zone d’aléa qualifiée
de «Moyen » selon le BRGM.

d. Lerisque d’inondation lié aux eaux superficielles

La commune de La Gacilly n’est pas reconnue dans un Territoire a Risque Important d’'inondation (TRI). Toutefois,
elle est concernée par le risque d'inondation et est soumise au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) Vilaine
aval prescrit le 04/07/1997 et approuvé le 03/07/2002. Ce dernier reglemente la limite sud du territoire de La Gacilly bordé
par L'Oust, a hauteur de Glénac

Néanmoins, I'Aff, affluent de L'Oust et I'un des principaux cours d’eau du territoire, est concerné par un
risque de débordement. Plusieurs secteurs inondables bordant I’Aff sont identifiés au sein d’'un Atlas des
Zones inondables (AZI) datant de 2005, renforcé en 2016 et en cours d’étude pour I'instauration d’un PPRI. Le
site du projet est concerné par cet aléa, il convient par conséquent de le prendre en compte dans le cadre des
aménagements, notamment des ouvrages de gestion des eaux pluviales. Le guide d’application du droit des
sols en zone inondable, fourni par les services de I'état’ et établi sur la base des articles R.111-2 et R.111-5 du code
de lI'urbanisme, rappelle les principes de gestion au sein et autour des secteurs soumis au phénomeéne.

| DDTM56/SPACES/PRN - Mis a jour : février 2015
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Fig. 100 : Zonage sismique de la France - Source IRSN

Fig. 101 : Carte durisque de retrait-gonflement
des argiles - Source BRGM
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Dans ce document les objectifs fixés sont les suivants :

« Interdire les constructions dans les zones les plus dangereuses ou, quels que soient les aménagements, la sécurité des
personnes ne peut étre garantie intégralement et les limiter dans les autres zones inondables,

- Préserver les capacités d'écoulement et d’expansion des crues pour ne pas aggraver les risques dans les zones situées
en amont et en aval,

- Sauvegarder I'équilibre des milieux dépendants des petites crues et la qualité des paysages, souvent remarquables du
fait de la proximité de I'eau et du caractere encore naturel des secteurs concernés.

Le SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015 a également défini des objectifs, a travers quatre grands axes :
- 1. Améliorer la conscience et la culture du risque des populations exposées;

« 2. Arréter I'extension de l'urbanisation et des infrastructures qui y sont liées dans les zones inondables;
« 3. Améliorer la protection des personnes et des biens dans les zones inondables ;

+ 4. Réduire les dommages aux personnes, aux activités et aux biens.

Les principes qui en découlent sont principalement :

« d’interdire toute construction nouvelle et saisir les opportunités pour diminuer le nombre des constructions
exposées dans les zones soumises aux aléas les plus forts et réduire la vulnérabilité des constructions qui
pourraient étre autorisées dans les zones ol les aléas sont moins importants;

« de contréler strictement I'extension de l'urbanisation dans les zones d’expansion des crues ou la crue
peut stocker un volume important d’eau. Il convient donc de veiller fermement a ce que les constructions
qui pourront éventuellement étre autorisées soient compatibles avec les impératifs de la protection des
personnes, de I’écoulement des eaux;

 d’éviter tout endiguement ou remblaiement nouveau qui ne serait pas justifié par la protection des lieux
fortement urbanisés.

Nota : la modification du projet initial pour ne retenir aujourd’hui que I'aménagement de la rue de I’Aff et la
requalification des aires de stationnement existantes réside principalement dans la prise en compte de ce risque
et 'observation des principes énoncés ci-avant, dans I'attente des résultats de I’'étude du PPRI en cours.

La présente déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU ne porte pas directement sur
l'intégration de I'Atlas des Zones inondables et la traduction des prescriptions réeglementaires suivant les
principes rappelés ci-avant. Celles-ci demanderaient en effet une information de la population renforcée,
notamment sur les répercussions éventuelles dans chacune des zones concernées et leurs délimitations dans
le reglement. L'élaboration en cours du PLU a I’échelle du territoire de la commue nouvelle s’en chargera et, dés
qu’il sera connu, le Plan de Prévention des Risques Indondation en cours d’étude sera annexé suivant un arrété
de mise a jour du document d’'urbanisme.

Néanmoins, pour informer au mieux la population et veiller a la prise en compte de ce risque naturel, il est
convenu de reporter I'aléa sur le plan du reglement graphique. Ce report répond a la réserve émise par la DDTM
du Morbihan, lors de la seconde consultation des Personnes Publiques Associées, conformément au report sur

le plan ci-contre. L'article 7 des dispositions générales énoncées au chapitre Il du reglement de PLU du secteur

de La Gacilly s’y applique. Fig. 103 : Photographie aérienne illustrant la crue de
2007 sur le secteur d’étude - Source Mairie de La Gacilly
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Fig. 104 : Report de 'emprise inondable d’apreés I’AZI, a partir de la crue 1995, sur le réglement graphique du Plan Local d’Urbanisme de I'ex-commune de la Gacilly
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e. Lerisque feu d’espaces naturels (boisement)

Le feu d’espaces naturels est caractérisé des lors qu'un embrasement concerne une surface minimale d'un demi-
hectare d’'un seul tenant et qu’une partie au moins des étages arbustifs et/ou arborés (parties hautes) est détruite. Cette
notion est étendue aux incendies des formations subforestiéres de petite taille : le maquis, la garrigue, et les landes.

Pour se déclencher et se propager, le feu a besoin des trois conditions suivantes :

 une source d’énergie, de chaleur, de mise a feu (flamme, étincelle, foudre) : trés souvent 'homme est a l'origine des feux
despaces naturels par imprudence (travaux agricoles et forestiers, mégots, barbecues, dépéts d'ordures), accident ou malveillance,

« unapportd’oxygéne, un comburant: le vent qui active la combustion et favorise la dispersion d'éléments incandescents
lors d'un incendie,

« un combustible (végétation) : le risque de feu est plus lié a I'état de la forét (sécheresse, disposition des différentes strates,
état d'entretien, densité, teneur en eau, etc.) qu'a l'essence forestiére elle-méme (chénes, coniféres, etc.).

La période de I'année la plus propice aux feux d’espaces naturels est généralement I'été, car aux effets conjugués de
la sécheresse et d’une faible teneur en eau des sols, vient s'ajouter la fréquentation importante des bois.

La sensibilité au feu varie en fonction de la nature de formation végétale. De méme, la structure du peuplement est
aussiimportante;la continuité verticale et horizontale du couvert végétal joue un réle majeur en favorisant la propagation
du feu. Température, humidité de lair, vitesse du vent, ensoleillement, précipitations, teneur en eau des sols influencent la
capacité d'inflammation et la propagation du feu. Le relief joue aussi un role essentiel dans le comportement du feu. Dans
les montées, la progression du feu est plus rapide. A la créte, les éléments incandescents se dispersent. De fait, au-dela
des conditions naturelles imposées par la géographie (relief) ou le climat (sécheresse), I'action de 'homme (entretien de
I'espace, pénétration dans les boisements, points d'eau, délais d'alerte, moyens d’intervention) joue un réle déterminant
dans le développement que peut prendre I'événement.

A ce jour, il n’existe pas de Plan de Prévention des Risques incendie de forét (PPRif) pour le département.
Néanmoins, le territoire communal de La Gacilly est classé au titre de I'arrété préfectoral du 12/07/2013, au sein
du secteur Lanvaux Est, portant emploi du feu.

D’autre part, l'article L.121-1 du code de l'urbanisme autorise le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Plan
Local d’Urbanisme (PLU) a déterminer les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable, la prévention des risques naturels prévisibles. Il doit alors étre pris en compte :

 lacréation de zones tampons entre les zones boisées (ou couvertes de lande) et les habitations,
« l'entretien régulier de ces zones boisées ou landes.

Le PLU permet de refuser ou d’accepter sous certaines conditions un permis de construire dans des zones pouvant
étre soumises au feu d’espaces naturels. Le PLU en vigueur du territoire de la commune déléguée de La Gacilly
identifie graphiquement des espaces de retrait vis-a-vis des boisements; notamment a proximité du secteur de
projet. Les solutions envisagées dans la présente étude veilleront a conserver strictement ces espaces.

Depuis, I'arrété préfectoral du 26 septembre 2019 réglemente l'usage du feu jusqu’a 200 m des bois, foréts
et landes en vue de la protection des biens et des personnes. Dans cette marge, il est donc interdit de fumer du
ler avril au 31 octobre de I'année et les barbecues n’y sont autorisés que sous des conditions particulieres dans les aires
aménagées. Les dispositions préfectorales rendent notamment obligatoire le débroussaillement préventif sur les terrains
de camping et terrains de loisirs aménagés, et jusqu’a 50 m de ceux-ci.
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Fig. 105 : Photo du bdtiment « La Fabrique »

2. La pollution des sols

Deux bases de données distinctes peuvent étre
utilisées pour appréhender la qualité des sols du territoire
du Pays. Il sagit de la base de données des sites et sols
potentiellement pollués (BASOL) appelant une action
des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif et de
celle des anciens sites industriels et activités de services
(BASIAS) susceptibles davoir généré une pollution. La
premiére regroupe des sites pour lesquels une pollution
des sols ou des eaux est suspectée ou prouvée, alors que
la deuxiéme rassemble des informations relatives aux
activités d’'une région, sans présomption de pollution.

A ce jour, 10 anciens sites industriels sont recensés
sur la commune de La Gacilly et 1 site est reconnu
comme étant pollué ou potentiellement pollué.

Le site d’étude n’est pas identifié sur les bases
de données des sols pollués. (BASOL).

Sur BASIAS, un ancien site industriel est localisé
au sein du site d’étude. Il s’agit du site des anciens
abattoirs. Aujourd’hui, la partie nord des anciens
batiments industriels a été arasée tandis que le reste
des batiments a été reconverti pour accueillir des
commerces et des services. Ce batiment est appelé
aujourd’hui «La Fabrique ».

3. Les nuisances sonores

Les arrétés du 1ler décembre 2003 relatif aux
classementssonoresdesroutes nationales,départementales
et des voies de chemin de fer et l'arrété du 30 mai 1996
relatif aux modalités de classement des infrastructures,
classent les infrastructures en cing catégories (de 1 pour la
plus bruyante a 5 pour la moins bruyante).

La D773 qui traverse le bourg de La Gacilly et qui
borde I'Aff est classée en voie sonore de catégorie 3.
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E. Le patrimoine bati inscrit ou classé

La commune de La Gacilly compte plusieurs monuments historiques.

Le site du projet n’est pas concerné par les périmetres de protection de ces monuments. Il n'y a donc pas
d’enjeu immédiat.

Fig. 106 : Carte des monuments historiques et de leurs abords sur le territoire communal de La Gacilly - éditée le 27/08/2021
MAIRIE DE LA GACILLY = K.urbain - DM.EAU
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A. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LEVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

1. Les documents soumis a évaluation environnementale

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 indique que certains plans, schémas, programmes et autres
documents de planification susceptible d’avoir des effets notables sur I'environnement ou qui a des effets prescriptifs a
I'égard de travaux ou projets soumis a étude d'impact doivent faire I'objet d’'une évaluation environnementale et d'une
consultation du public préalablement a leur adoption. Les dispositions de la directive ont été introduites dans les codes
de l'environnement et de l'urbanisme.

Le décret 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie reglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et a
la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme est entré en vigueur le T1er janvier 2016. Il crée notamment les
articles R104-8 a R104-14 du Code de I'Urbanisme qui précisent les PLU qui doivent étre soumis ou non a la procédure
d'évaluation environnementale.

=> Article R104-8 du Code de I'Urbanisme (créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015)

«Les plans locaux d’urbanisme font l'objet d’'une évaluation environnementale a l'occasion :

o 1°De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration
d’utilitée publique ou d’une déclaration de projet, s’il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces
procédures sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur 'environnement au sens de I'annexe Il de
la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement;

o 2°De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration
d’utilité publique ou d’une déclaration de projet lorsqu’elle permet la réalisation de travaux, aménage-
ments, ouvrages ou installations susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000;

« 3°De leur mise en compatibilité dans le cadre d’une procédure intégrée en application de I'article L. 300-
6-1, silI'étude d’impact du projet n’a pas inclus I’'analyse de I'incidence de ces dispositions sur I'environne-
ment. »

La commune de La Gacilly est concernée une zone Natura 2000. Il s'agit de la ZSC «Marais de la Vilaine»
(FR5300002) qui se trouve sur les extrémités sud et sud-est du territoire. De ce fait, la mise en compatibilité du
PLU via la déclaration de projet, est soumise automatiquement a évaluation environnementale.

Enjeux :

La réduction des effets de 'aménagement sur
I'environnement naturel.

Nota : I’évaluation ci-apreés a été actualisée suivant le projet retenu et présenté a l'issue du premier examen conjoint
des Personnes Publiques Associées (PPA) le 28/01/2022. Elle est ainsi rectifiée sur la base de la précédente évaluation
soumise ala Mission Régionale de I'autorité environnementale dont I'avis n°2021-009313 a été rendu le 28/12/2021.
88 Pour mieux comprendre I'évolution des réflexions, I'ensemble de ces éléments (le rapport de présentation initial, La conservation des ressources; la qualité de

114 . 7
I'avis de la MRae et le procés-verbal de I'examen par les PPA) est joint en annexe du présent dossier. I'aire et de I'eau.

La préservation de la biodiversité.
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2. Le contenu de l'évaluation environnementale

=> Article R104-18 du code de I'urbanisme
Selon l'article R.104-18 du code de l'urbanisme, I'évaluation environnementale comprend :

« 1°Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s’il y a lieu, de son articulation
avec les autres documents d’urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a I'article L. 122-4
du code de I'’environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu’il doit prendre en compte;

e 2°Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant no-
tamment les caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en
ceuvre du document;

e 3°Uneanalyse exposant:
- a)Lesincidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement

- b)Les problémes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance par-
ticuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article
L. 414-4 du code de l'environnement.

« 4°L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'en-
vironnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d’application géographique du document;

« 5°Laprésentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s’il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement;

« 6°Ladéfinition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur I'envi-
ronnement afin d’identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées;

e 7°Unrésumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a
été effectuée.
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B. UANALYSE DES INCIDENCES DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU
PLU SUR LENVIRONNEMENT ET LES MESURES ENVISAGEES
POUR ASSURER SA PRESERVATION ET SA MISE EN VALEUR

1. Natura 2000

Le site du projet n'est pas directement concerné par une zone Natura 2000. Néanmoins, le site du projet se trouve a
environ 450 m du site Natura 2000 «Les Marais de la Vilaine ». Pour rappel, les principaux objectifs de conservation de ce
site N2000 sont le maintien voire I'amélioration du statut des espéces d'intérét communautaire et la qualité des habitats
associés. La préservation et la gestion des micro-milieux (habitats d'intérét communautaire ou habitats d’especes) sont
notamment des objectifs du DOCOB. Le projet ne va pas a I'encontre des objectifs pour ce site N2000. En effet, le site
du projet n'est pas identifié comme un habitat susceptible de concourir au maintien du marais de Vilaine. De plus, dans
le cadre du projet global, il est prévu de rendre plus perméable une grande partie des espaces de stationnements et de
mettre en place des ouvrages de gestion des eaux pluviales, dimensionnés pour permettre d'améliorer la qualité des
rejets dans I'Aff.

En définitive, le projet n‘impactera pas de sites Natura 2000.

2. ZNIEFF

Pour rappel, 2 ZNIEFF de type 1 intersectent le territoire communal. Il s’agit de la ZNIEFF de type 1 « Prairie tourbeuse
des landes de Couesmé — Fondemay» (530006309) et la ZNIEFF de type 1 «Confluence Oust-Aff» (530030 171). En
revanche, ces ZNIEFF ne se trouvent pas a proximité du site d’étude (2,8 kms et 5 kms).

En définitive, la réalisation du projet n'aura aucune incidence sur les ZNIEFF.

3. Zones humides

Lors des inventaires, aucune zone humide na été inventoriée au sein du site du projet. A noter toutefois, la présence
d’une prairie humide au sud-est, a I'extérieur du site du projet. Des mesures ont été prises pour éviter tout risque d'impact
sur ces milieux humides.

« Ne pas intégrer la zone humide au périmeétre du projet : ainsi, les parcelles identifiées de cette zone humide
ont été écartées du périmeétre d'action de la présente déclaration de projet (mesure dévitement).

« Protection stricte par un zonage adapté des parcelles classées zone humide : dans le présent PLU, les zones
humides sont classées en zone NL. La zone NL est une zone naturelle qui permet d’accueillir les installations et
équipements liés et nécessaires aux activités touristiques, sportives et/ou de loisirs. Pour préserver les zones
humides de tout aménagement, dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU, les secteurs en zones hu-
mides ont été classés en zone N strict. La zone N est une zone de protection, motivée par la qualité des sites,
espaces ou milieux naturels et les paysages, ainsi que la protection du risque d’'inondation. Toute urbanisation
en est exclue.

Ainsi, en définitive, les zones humides ne sont donc pas atteintes par le projet d'aménagement et en outre Enjeu )
grace a la mise en compatibilité du PLU, les zones humides du secteur sont davantage protégées dans le futur

La protection stricte des zones humides.
PLU que dans celui en vigueur actuellement (modification du zonage).

Le maintien de la biodiversité et des éléments
sources.
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4. Biodiversité

La mise en compatibilité du PLU va permettre le désenclavement du quartier de I'Aff et 'amélioration de I'attractivité
de se secteur de I'agglomération; participant de la centralité.

Les inventaires menés sur le site ont permis d’identifier 11 habitats sur le site. Seuls 4 habitats présentent des enjeux
modérés (Frénaies, Ripisylve), a forts (Formations mixtes de caducifoliées et coniferes, haies bocagéres). Les autres habitats
se caractérisent par des enjeux faibles a trés faibles.

Le projet prévoit 'aménagement de la continuité de la rue de I'Aff pour son bouclage au réseau viaire en place
au niveau du tiers supérieur d'une prairie permanente. Il s'agit d'une vaste prairie mésophile de fauche qui présente un
enjeu faible du fait que la diversité végétale y est typique des espaces prairials. On y retrouve également un large cortege
d’espéces animales trés communes de ces milieux ouverts (notamment des invertébrés). Aucune espéce remarquable n'a
été identifiée. Ainsi, la réalisation du projet au niveau de la prairie aura peu d'impact au niveau de la biodiversité.

Au niveau de la ripisylve en bordure de I'Aff, on retrouve une strate arborée avec quelques chénes ainsi que des
espaces de pelouses entretenues et des fourrés de ronces. La diversité végétale y est faible, néanmoins la faune locale est
susceptible d'y trouver refuge, alimentation ou de s’y reproduire. Lenjeu est qualifié de modéré. La mise en compatibilité
du PLU intégre le repérage et le classement en EBC de la ripisylve existante. Les arbres qui bordent la riviere de I'Aff
ainsi que ceux qui bordent la prairie permanente en plaine, sont repérés sur le plan de zonage et classés en Espaces Boisés
Classés. Il s'agit d'une mesure d’évitement. Ainsi, la mise en compatibilité du PLU permet l'instauration d’une protection
forte de ces éléments naturels.

Les haies bocageres présentent un enjeu fort. La création du bouclage connecté a la route de Glénac (rue
Hollersbach) va nécessiter la création de 2 percées au sein des haies bocagéres. Une dizaine d’arbres seront abattus. Ces
abatages seront compensés par la plantation de nombreux arbres au sein du projet. La mise en compatibilité du PLU
va permettre le repérage sur le plan de zonage de la haie bocagére existante. Dans I'axe nord-est a sud-ouest, sur
le plan de zonage actuel, une haie bocagére ou un alignement d’arbres est a préserver au titre de l'article L.123-1-5-7 du
Code de l'urbanisme. Bien que son défrichement soit soumis a autorisation, il est relevé, a partir de I'orthophotoplan
établi pour 2019 ci-apres, que cette haie n'existe pas. Il s'agit donc d’'une erreur matérielle. La mise en compatibilité du
PLU permet de supprimer cette haie sur le plan de zonage. En revanche, une autre haie se trouve en bordure de la rue de
Hollersbach et participe a 'ambiance paysageére du site. Elle n'était pas protégée au sein du PLU en vigueur. La mise en
compatibilité du PLU permet de la repérer sur le plan de zonage et de la protéger au titre du L.151-19 du CU. Il s'agit d'une
mesure d'évitement qui va permettre sa préservation ou sa compensation en cas d’'abatage(s) partiel(s).

Enfin, dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU, des évolutions sont apportées au reglement graphique sur
le secteur du quartier de I’Aff, notamment :

- un élargissement de la zone Ui pris sur la zone N;

« Unerestitution de la zone NL a la zone N.

Finalement, au sein du périmétre du projet, la surface de la zone naturelle N augmente de 1,35 ha et la
surface de la zone urbaine Ui augmente seulement de 0,49 ha. Si 0,05 ha de bois sont déclassés au bénéfice d'un
simple repérage, 454 metres linéaires de végétation ligneuse, principalement composée d’arbres de haut jet,
sont ajoutés a la vigilance.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU integre des dispositions reglementaires pour préserver les
composantes naturelles du site.
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5. Quantité et qualité des eaux superficielles
Actuellement, une grande partie du site estimperméabilisé et ne dispose pas d’ouvrage de gestion des eaux pluviales.

La réalisation du projet global, particulierement les aspects n‘imposant pas de mise en compatibilité du PLU, vont
permettre de mettre en place une désimperméabilisation de sols et le traitement qualitatif des eaux de rejets. En effet, il
est prévu le réaménagement des aires de stationnement et notamment de remplacer I'enrobé par un revétement poreux
en terre-pierre au niveau de la quasi-totalité des parkings. Ainsi, une partie des eaux pluviales seront infiltrées.

En plus d'un changement de revétement, le projet prévoit a ce stade, la mise en place d'ouvrages de temporisation
et de décantation des eaux pluviales. Un dossier Loi sur I'Eau sera réalisé dans le cadre de ce projet. Ces ouvrages de
gestion des eaux pluviales seront dimensionnés afin de respecter l'objectif de reconquéte de la qualité de I'eau.

En définitive, le projet va permettre d’améliorer la gestion des eaux pluviales tant du point de vue qualitatif
que quantitatif.

Enfin, s'agissant d'un projet sur une friche industrielle (sites des anciens abattoirs), une recherche de polluants sera
programmeée en amont pour déterminer les mesures éventuellement nécessaires pour que les aménagements projetés
améliorent la qualité environnementale du secteur.

6. Eau potable

Le secteur est déja raccordé au réseau d'eau potable. A court et moyen terme, la requalification du secteur
n‘engendrera pas d’augmentation des consommations d’eau potable; la possibilité de créer des logements collectifs et
de cellules commerciales étant désormais réservée au résultat d'une étude de PPRI en cours.

Enfin, 'emprise de la zone se trouve en dehors de tout périmétre de protection de captage d’eau potable.
La mise en compatibilité du PLU ne génére aucune incidence directe sur cette thématique.

7. Eaux usées

La mise en compatibilité du PLU ne génére pas d’incidence sur les dispositions reglementaires en lien avec
les eaux usées.

Si la charge en entrée de la station d’épuration de La Gacilly est mesurée a 50 % de sa capacité initiale (21 000 EH),
le projet ici actualisé n’induit plus aucune modification sur ce point.

8. Qualité de l'air
Durant les travaux de requalification du site, la phase chantier pourrait étre a l'origine d’émissions atmosphériques
des : poussieres (lors des opérations de terrassement notamment, lors du déplacement des engins et camions sur les
terres nues, lors de certaines opérations de déchargement de matériaux pulvérulents, etc.); Enjeux:

« gazdéchappement (principalement monoxyde de carbone CO, oxydes d’azote NOx et particules) émis par La qualité de I'aire.

les engins de chantier et camions. e,
g La qualité de l'eau.

La présence des véhicules légers, poids lourds et engins dépendra des phases du chantier. Ainsi, le nombre et le

L i .. i La gestion des rejets et des écoulements.
type de véhicules seront fonction des opérations qui se chevaucheront dans le temps.

L'optimisation et la rationalisation des
déplacements automobiles.

Le renforcement des mobilités douces.

K.urbain - DM.EAU = MAIRIE DE LA GACILLY



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GACILLY = DECLARATION DE PROJET -« Piéce 1 : Note de présentation = 17/02/2023 IV - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE I

En phase de fonctionnement, le projet de réaménagement et de requalification du secteur et des voiries associées
ne va pas produire de rejets en dehors des émissions liées aux véhicules. Dans la mesure ou la principale source de
pollution atmosphérique réside dans la modification des conditions de circulation sur le site, les mesures de préservation
de la qualité de I'air a mettre en ceuvre concernent essentiellement la conception et la gestion du trafic. Ces éléments
seront congus de facon a garantir une fluidité optimale de la circulation et donc tendre a améliorer localement
la qualité de l'air.

D'autre part, certains aspects du projet limiteront les émissions de polluants atmosphériques susceptibles de
contribuer a la dégradation de la qualité de lair :

- l'aménagement favorisant l'optimisation et la rationalisation des déplacements;

- l'aménagement de circulations douces permettant la circulation a pied ou a vélo.

Enfin, la station d’épuration est localisée au sud-est du site d’'accueil des camping-cars. Les «postes» les plus a
risques en matiere d’'odeur sont ceux de la filiere boue. Le local est équipé d'une désodorisation etil n'y a plus de stockage
de boues sur le site depuis 2017. Aucune nuisance ou plainte n'a été enregistrée a ce jour. La filiere, «en I'état» n'est pas
génératrice d'odeur.

9. Emploi et activités économiques

Durant la phase chantier, le réaménagement du site engendrera pour les entreprises du BTP et toutes les activités
connexes, une activité qui permettra la création ou la sauvegarde d’emplois. Par ailleurs, la présence des entreprises du
chantier pourra contribuer au dynamisme économique environnant de facon indirecte (nuitées, repas dans les restaurants
du secteur, location de matériel, sous-traitance) sur toute la durée de réalisation du chantier.

En phase d’exploitation, la mise en compatibilité du PLU va permettre la réalisation de 'opération de requalification
urbaine du site. L'économie de la commune de La Gacilly repose en partie sur l'activité touristique, notamment en période
estivale, en particulier lors du festival de la photo (plus de 300000 visiteurs chaque année). Le projet de réaménagement
du quartier de I'Aff va permettre de mieux accueillir cette pratique touristique, en proposant des aménagements adaptés
répondant ainsi a la forte demande.

10.Activité agricole

Le site du projet correspond a une zone en grande partie imperméabilisée utilisée comme aires de stationnement.
De plus, la prairie permanente, située au sud-ouest du site, n‘est pas identifiée comme terre agricole ni au document
d’urbanisme ni au Registre parcellaire graphique. Le PLU ne classe aucune parcelle du site d’étude en zone A.

En définitive, la mise en compatibilité du PLU et le projet d'aménagement du site ne vont pas avoir
d’incidences directes sur I'activité agricole.
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11. Déplacements

La mise en compatibilité du PLU génére une extension de la zone Ui sur la zone N en partie sud du site étudié,
permettant I'aménagement du bouclage de la rue de I'Aff a la rue Hollersbach. Il s'agit donc d'améliorer la desserte de la
zone et, plus globalement, I'agglomération gacilienne et la campagne environnante.

Ainsi, la rue de I'Aff va étre recalibrée, réaménagée et prolongée jusqu’a la rue de Hollersbach, permettant ainsi un
bouclage de la zone et du secteur avec le reste de 'agglomération. Ce raccordement va permettre en effet de contourner
le centre-ville pour gagner les quartiers alentour et transiter vers la campagne, Glénac vers le sud et La Chapelle-Gaceline
vers le nord-est. Les flux depuis la RD138, RD777 et la RD773 en seront aussi grandement facilités.

Cest aussi l'occasion d'offrir une solution a I'enclavement du centre-ville lors de la période estivale pour l'accueil
du festival de photographies en extérieur et la piétonnisation des rues du village d’artistes et d'artisans; déployé dans
I'hypercentre proche.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU, puis la réalisation du projet vont permettre une fluidification du
trafic routier dans le centre-ville, mais ne vont pas générer de trafic supplémentaire global.

En matiéere de circulation douce, la mise en compatibilité du PLU ne va pas avoir d’incidences directes. Néanmoins, la
sécurité et la lisibilité des cheminements doux seront renforcées par les aménagements prévus. Le réaménagement de la
rue de I'’Aff et son recalibrage vont intégrer des circulations piétonnes et cyclables. Enfin, la préservation des composantes
naturelles du site et sa mise en valeur vont tendre a encourager sa traversée par les piétons et les vélos.

12.Risques naturels

Le site du projet est concerné par le risque d’'inondation selon |’Atlas des Zones inondables de 2005-2006 et complété
en 2016.La mise en compatibilité du PLU n'est pas susceptible d’entrainer I'accroissement des risques naturels. Au contraire,
actuellement, une grande partie du site est imperméabilisé et ne dispose pas d'ouvrages de gestion des eaux pluviales.
La réalisation d'une partie du projet va permettre de mettre en place une désimperméabilisation de sols et le traitement
qualitatif des eaux de rejets. En effet, le projet prévoit le réaménagement des aires de stationnement et notamment de
remplacer I'enrobé par un revétement poreux en terre-pierre au niveau de la quasi-totalité des parkings. Ainsi, une partie
des eaux pluviales seront infiltrées. En plus d'un changement de revétement, le projet prévoit la mise en place d'ouvrages
de temporisation des eaux pluviales. Un dossier Loi sur I'Eau sera donc a réaliser en phase opérationnelle. Ces ouvrages
de gestion des eaux pluviales seront dimensionnés afin de respecter I'objectif de reconquéte de la qualité de l'eau.

En définitive, la mise en compatibilité du PLU va permettre la requalification du secteur qui inclue
I'amélioration de la gestion des eaux pluviales et donc la prise en compte des risques d’inondation.

Le percement de la rue de I’Aff aujourd’hui en impasse permettra notamment de supporter de meilleures
conditions d’évacuation en cas d’inondation d’une partie du site.

Par ailleurs, les espaces de retrait vis-a-vis des boisements pour limiter I'exposition des populations au
risque incendie sont conservés strictement.

13.Risques industriels et technologiques

Le site du projet n’est pas concerné par des risques industriels et technologiques. Ainsi, la mise en compatibilité
du PLU ne va pas générer d'impact sur ces risques.
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14.Sites et sols pollués

Aucun site BASIAS ou BASOL ne se trouve sur le site d'étude, objet de la présente mise en compatibilité. La mise en
compatibilité du PLU ne génére pas d’incidences sur cette thématique.

15.Nuisances sonores
La mise en compatibilité du PLU ne va pas impacter 'ambiance sonore du secteur.

Durant les travaux, les engins de chantier mobiles ou fixes sur le site pourront étre source de nuisances spécifiques (véhicules
utilitaires, engins de terrassement, compresseur, foreuses, pompes électrogénes, etc.). En conséquence, une géne, voire des
troubles ponctuels et trés limités dans le temps peuvent étre ressentie momentanément par les populations riveraines.

En période de fonctionnement, la vocation de la zone ne va pas changer, le site maintient sa vocation d’aire de
stationnement. Malgré le détournement d’une partie du trafic, les nuisances sonores resteront sensiblement
similaires a I'état actuel et le projet d'aménagement ne devrait pas dégrader de maniére significative I'ambiance
du site. En revanche, dans le centre-ville, la situation devrait s'améliorer puisque le dévoiement d'une partie du trafic
devrait tendre a réduire les nuisances sonores dans le centre de 'agglomération gacilienne.

Enfin, le projet intégre la réalisation de liaisons douces qui permettront de limiter I'usage de la voiture et
donc de réduire les nuisances sonores.

Enoutre, lacommune de La Gacilly s'’engage aréaliser une étude acoustique pour évaluerl'impact sonore du
projet d'aménagement généré par le recalibrage de la rue de I’Aff et le trafic induit. Selon, elle entend proposer
ainsi d’éventuels ajustements afin de limiter les nuisances en particulier vis-a-vis des riverains.

16.Patrimoine

Le périmetre de projet n'est affecté par aucun élément de patrimoine culturel (périmétre de protection de monument historique au
titre du code du patrimoine, site classé ou inscrit au titre du code de 'environnement, ZPPAUP ou AVAP, ou petit patrimoine vernaculaire).

De ce fait, on ne prévoit pas d'impact significatif de la mise en compatibilité du PLU sur le patrimoine culturel.

17. Paysage

Actuellement, bien que disposant de nombreux intributs d'intérét, le site est peu qualitatif d'un point de vue
paysager. Les aires de stationnement ainsi que le batiment (La Fabrique) sont peu mis en valeur. Il s'agit d’'un secteur
qgu’on peut qualifier de «délaissé ».

La mise en compatibilité du PLU va permettre I'enclenchement d’'une opération de renouvellement urbain, afin
de rendre ce secteur plus attractif, en lien avec sa proximité au centre-ville. Cette requalification est permise par les
évolutions suivantes au niveau du PLU :

« Lerepérage etle classement en EBC de laripisylve existante : Les arbres qui bordent la riviere de I'Aff ainsi que
ceux qui bordent la prairie permanente en plaine (au sud-est), sont repérés sur le plan de zonage et classés en
Espaces Boisés Classés. Il sagit d'une mesure d’évitement. Ainsi, la mise en compatibilité du PLU permet l'ins-
tauration d'une protection forte de ces éléments naturels qui participent au cadre de vie du secteur.

« Lerepérage surle plan de zonage de la haie bocagére existante : Dans |'axe nord-est a sud-ouest, sur le plan
de zonage actuel, une haie bocagére ou un alignement d’arbres est a préserver au titre de l'article L.123-1-5-7
du Code de l'urbanisme. Bien que son défrichement soit soumis a autorisation, il est relevé, a partir de l'ortho-
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photoplan établi pour 2019 ci-apres, que cette haie n'existe pas. Il s'agit donc d’une erreur matérielle. La mise
en compatibilité du PLU a donc permis de supprimer cette haie sur le plan de zonage. En revanche, une autre
haie se trouve en bordure de la rue de Hollersbach et participe a 'ambiance paysagere du site. Elle n'était pas
protégée au sein du PLU en vigueur. La mise en compatibilité du PLU permet de la repérer sur le plan de zonage
et de la protéger au titre du L151-23 du CU. Il s’agit d’'une mesure d’évitement qui va permettre sa préservation.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU offre I'opportunité de rectifier une erreur matérielle (haie bocagere)
et d'appliquer des dispositions reglementaires au plus prés de la réalité de terrain. Il est ici question de protéger les
composantes naturelles du site qui participent a la valorisation paysageére et a l'attractivité du quartier, par compensation
de certains aspects du projet.

C. PROPOSITION D’INDICATEURS DE SUIVI

L'évaluation environnementale menée ici ex ante ne peut acquérir validité qu’apres une analyse de l'application de
la mise en compatibilité du document d'urbanisme concerné et, in fine, de I'état de I'environnement constaté, au regard
des projets réalisés.

Il convient donc de mettre en place un suivi environnemental de la mise en compatibilité du PLU de La Gacilly dans
un délai de 6 ans a compter de la délibération d'approbation. Ce suivi passe par la définition d’indicateurs : par exemple,
sur le contexte territorial (pour une meilleure connaissance du territoire et de son évolution) et suivi stricto sensu des
conséquences de la mise en ceuvre de la mise en compatibilité des documents d'urbanisme (indicateurs de résultat).

Un indicateur quantifie et agrége des données pouvant étre mesurées et surveillées pour déterminer si un
changement est en cours. Afin de comprendre le processus de changement, I'indicateur doit ainsi aider le décideur a
comprendre pourquoi ce changement s'opére.

En conséquence, dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU de La Gacilly, plusieurs indicateurs de suivi sont
proposés pour rendre compte des orientations et des objectifs fixés en matiére de préservation de I'environnement et
des effets de la mise en ceuvre du projet.

Les indicateurs détaillés ci-aprés constituent des outils d'évaluation de la mise en compatibilité du PLU au regard de
I'état initial.

Le respect des objectifs fixés pourra étre mis en évidence par les résultats des indicateurs de suivis et sera motifs
a des ajustements éventuels afin de garantir une prise en compte optimale des composantes environnementales
fondamentales du territoire d'étude.

1. Insertion paysagere et développement de la végétation

De maniere générale, durant la totalité du chantier, un coordonnateur sécurité/environnement s‘assurera de
I'application des différentes préconisations environnementales, notamment sur la végétation a conserver (arbres, haies).

Parailleurs,al’issue destravauxetapreslaréalisation del'ensemble du projet, un suivides mesures environnementales
sera mis en place et comprendra notamment une évaluation quantitative de l'insertion paysagere. Il comprend un suivi des
plantations qui sera réalisé chaque année sur les 3 premiéres années et ce suivi permettra d’identifier le développement,
le taux de reprise et I'état sanitaires des plantations et le cas échéant, de remplacer les plants a renouveler.
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2. Biodiversité

Au vu de la procédure choisie (déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU), des inventaires
de la biodiversité ont été réalisés durant I'été 2021. Des
inventaires supplémentaires vont étre réalisés sur 4 saisons
dans la cadre de I'évaluation environnementale du projet
(R.122-2 du code de l'environnement) qui sera réalisée
ultérieurement. Enfin, un suivi écologique sera réalisé au
cours des 2 premiéres années d'utilisation du site.

3. Nuisances sonores :

La commune de La Gacilly s'engage a réaliser une
étude acoustique pour évaluer I'impact sonore du projet
d'aménagement généré par le recalibrage de la rue de I'Aff
et le trafic induit et définir d’éventuels ajustements afin de
limiter les nuisances en particulier vis-a-vis des riverains.
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D. ANALYSE DES METHODES UTILISEES ET DES DIFFICULTES
RENCONTREES

1. Méthodes

La démarche de I'évaluation environnementale se décompose en 3 phases distinctes :

Une description du projet définissant la zone faisant I'objet de la mise en compatibilité : Les objectifs et la
justification du projet sont précisés. Le PLU en vigueur est présenté puis les évolutions nécessaires au document
de planification pour réaliser le projet

Une analyse de I'état «actuel» de I'environnement du site, objet de la mise en compatibilité : Elle s'effectue de
facon thématique, pour chacun des domaines de lI'environnement (climat, relief, eau, trame verte et bleue, biodiversité
occupation des sols, paysage, patrimoine, activités économiques, déplacements, risques et nuisances, gestion de l'eau,
etc.). La description de cet état des lieux repose principalement sur :

- desrecherches bibliographiques pour les aspects généraux (climat, géologie, hydrogéologie, pollution des sols,
patrimoine, etc.), en vérifiant le caractére récent des travaux utilisés,

- desexploitations de données statistiques pour tout ce qui est climatologie, emploi, déplacements, stationnement,

- des observations directes du site pour tout ce qui concerne son occupation, son usage, sa qualité biologique et
écologique (inventaires de la faune, de la flore, des zones humides, des habitats, etc.).

Une analyse des incidences de I’évolution du PLU au niveau de la zone d’étude : L'évaluation des effets de la
mise en compatibilité du PLU est réalisée en déterminant les éléments présents dans le site que la réalisation du projet
fait disparaitre, en précisant les éléments nouveaux que le projet améne par rapport a I'état des lieux, notamment les
nuisances qui en résultent.

2. Difficultés rencontrées

L'opération, objet de la déclaration de projet et de la mise en compatibilité du PLU, est guidé par la volonté municipale
de réaménager I'ancien quartier industriel de I'Aff.

Au niveau des inventaires faunistiques et floristiques, il est primordial de comprendre que l'inventaire de la faune
et de la flore d'un site ne peut étre exhaustif. Méme en passant une année compléte sur un site, certaines espéces ne
seront pas contactées, et donc pas identifiées. Aussi, pour garantir le respect des objectifs de I'inventaire de la faune et
de la flore réalisé dans le cadre d'une étude d’'impact, il a été nécessaire de cibler précisément les habitats favorables a la
biodiversité, et au fonctionnement écologique de la zone d'étude.
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CHAPITRE V - RESUME
NON TECHNIQUE
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A. L'exposé des intentions d’aménagement

1. Le site actuel

Lesited’étude estlocalisé ausein delazone agglomérée dela Gacilly, le long de I'Aff. Il est traversé par la rue de I'Aff
et bordé par la route de Glénac (rue Hollerbach) a l'ouest. Il s'agit d’'un ancien site industriel en cours de requalification.

Le projetsesitueauseind’un plus large secteur d’environ 3,12 ha qui comprend les éléments de composition
suivants:

la riviere de I'Aff, affluent de I'Oust, coule du nord vers le sud et borde le site a l'est,
un réseau de voirie (rue de I'’Aff/place du bout/du Pont/Chemin des Marbriers),

un petit port fluvial de plaisance,

un club de canoé-kayak hébergé dans un bdtiment en pierres,

un bloc sanitaire public situé derriere l'entrep6t précité, a I'entrée du parking,

un ensemble de parkings,

une aire de stationnement pour camping-cariste (une dizaine demplacements),

Un ancien bdtiment industriel reconverti pour I'accueil d’activités de commerces (brasserie artisanale,
fabrication de vétements, fabrication de machines a coudre, menuisier-ébéniste, etc.) : « La Fabrique »,

Des terrains en friche (anciens bdtiments industriels démolis),

Une prairie permanente au sud-ouest,

Le climat de La Gacilly est doux de type océanique. LAff, le principal cours d’eau du territoire, borde I'est du site d’étude.

La commune de La Gacilly est concernée par une zone Natura 2000. Il s’agit de la ZSC « Marais de la Vilaine »
(FR5300002). Le site du projet ne se trouve pas au sein de la zone Natura 2000, mais a proximité (450 m). Deux
ZNIEFF intersectent le territoire communal, mais sont relativement éloignées du site d’étude (2,8 km et 5 km).

Concernant les zones humides, un inventaire communal n‘identifiait aucune zone humide au sein du site du projet.
Un inventaire a eu lieu en 2021 sur le site du projet et a confirmé I'absence de zones humides au sein du site du projet.

Le diagnostic écologique a permis d’identifier 11 habitats sur le site et 32 espéces florales communes qui ne font
l'objet d'aucun statut de protection ou de conservation particulier. Les investigations menées sur le site du projet permettent
d'appréhender le niveau de I'intérét écologique et les enjeux qui en découlent pour les différents groupes biologiques.

Les principaux éléments qui ressortent du diagnostic écologique sont:

La présence d’une haie bocagére a conserver, car elle présente un intérét écologique et paysager.
La présence de boisements a grand intérét écologique.
La présence du Grand Capricorne dans un chéne sur le site (trois en comptant ceux a proximité).

La présence de la ripisylve de I’Aff jouant un réle écologique important.
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» Des fourrés, un pierrier et un muret jouant un
réle non négligeable pour la faune locale (reptiles
particuliérement).

La commune de La Gacilly compte plusieurs
monuments historiques, bien que le site du projet n’est
pas directement concerné; ni par les périmeétres de
protection des abords de ces monuments. Il n'y a
donc pas d’enjeu immédiat.

Le site du projet est desservi par le réseau
d’eaux usées de la commune. Les eaux usées de la
commune de La Gacilly sont collectées et acheminées
a la station d’épuration (21000 EH) située au sud-est
de l'agglomération et en limite sud du site du projet;
a proximité immédiate. La charge en entrée n'excéde
pas 50 % de la capacité. Concernant les eaux pluviales,
dans lI'emprise du périmétre du projet, le ressuyage des
parcelles est assuré essentiellement et dans une moindre
mesure par infiltration dans le sol en place (espaces
verts et prairie permanente). Un réseau d’eaux pluviales
intercepte les eaux de ruissellement de la voirie, parking
et batiments. Ce réseau se rejette directement dans I'Aff
situé a quelques metres en aval. Enfin, le site du projet
est déja raccordé au réseau d'eau potable et aucune
prise d’eau destinée a l'alimentation en eau potable ne
se trouve en aval de l'opération.

Enfin, en matiére de risques et de nuisances, le site est
soumis - comme le reste du territoire communal - au risque
sismique (faible), a l'aléa retrait-gonflement des argiles
(aléa moyen), et au risque d’inondation, par débordement
de I'Aff. Le site des anciens abattoirs est identifié comme
site potentiellement pollué. Aujourd’hui, la partie nord
des anciens batiments industriels a été arasée tandis que
le reste des batiments a été reconverti pour accueillir des
commerces et des services. La D773 qui traverse le bourg
de La Gacilly et qui borde I'Aff (sur I'autre rive) est classée
en voie sonore de catégorie 3.
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2. Le projet

Le projet envisagé par la municipalité vise a
long terme la requalification compléte de lI'ancien
site industriel, et, a court terme, le désenclavement de
la rue de I'Aff. Il est ainsi question d'améliorer le lien et la
connexion du secteur avec lI'agglomération et le centre-
ville de La Gacilly; situé a proximité immédiate.

Au titre exclusif de la présente déclaration de
projet emportant mise en comptabilité du PLU, il
s'agit concrétement de:

- optimiser, hiérarchiser et intégrer les aires
de stationnement (parking de délestage vers le
centre-ville),

« désenclaver l'accés a I'agglomération Legende:
gacilienne lors de la piétonnisation du centre- [ Périmétre d'étude

ville a I'occasion des manifestations estivales. Grand Capricome:(DiMean)
Eléments remarquables (Quarta):

- . e s . , ) ¥ Grand capricorne (QUARTA)
Cette ambition nécessite I'évolution d'une partie du _
Observations DERVENN (08.12.2021):

Plan Local d'Urbanisme al'endroit de la prairie permanente @ Bati favorable aux chiroptéres

au sud-ouest du site pour permettre la réalisation du © Cavité favorable aux chiroptéres

bouclage de la voie en impasse au réseau viaire en place. @ Cavité favorable aux chiroptéres +Grand capricorne
3% Grand capricorne
® Grand capricorne potentiel
® Loge de pic

— Inventaire cours d'eau CD56

Fig. 107 : Périmetre du projet de requalification du quartier de I’Aff et état actuel du site/Source DM.Eau et Quarta - 2022
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B. Les incidences de la mise en compatibilité du PLU sur
I'environnement et les mesures envisagées pour assurer sa
préservation et ET sa mise en valeur

1. Natura 2000

Le site du projet n‘est directement concerné par aucune zone Natura 2000. Néanmoins, le site du projet se trouve
a environ 450 m du site Natura 2000 « Les Marais de la Vilaine ». Le projet ne va pas a I'encontre des objectifs pour ce site
naturel avéré.

2. ZNIEFF

La réalisation du projet n‘aura aucune incidence sur les ZNIEFF du fait de la distance qui les sépare.

3. Biodiversité

La mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) intégre des dispositions reglementaires pour préserver les
composantes naturelles du site.

- Laréalisation du projet au niveau de la prairie aura peu d'impact au niveau de la biodiversité.
« Lerepérage et le classement en Espace Boisé Classé de la ripisylve existante.
- Lerepérage au réeglement graphique de la haie bocagere existante.
« Au sein du périmétre du projet, la surface de la zone naturelle N augmente plus que celle nécessaire a l'extension de
la zone urbaine Ui.
4. Zones humides

Les zones humides ne sont donc pas atteintes par le projet d'aménagement. En outre, grace a la mise en compatibilité
du PLU, les zones humides du secteur sont davantage reconnues et donc mieux protégées dans le futur PLU que dans
celui en vigueur.

5. Paysage

Actuellement, le site est peu qualitatif d'un point de vue paysager; malgré sa valeur et son intérét. Les aires de
stationnement ainsi que le batiment «La Fabrique » sont peu mis en valeur.

La mise en compatibilité du PLU va permettre d’entreprendre la requalification durable de ce quartier afin de le
rendre plus attractif; plus accueillant pour les touristes et la population locale. Elle est aussi I'occasion de rectifier une erreur
matérielle portant sur I'absence de repérage d'une haie bocageére existante, d'appliquer des dispositions reglementaires
(graphiques notamment) qui reconnaissent plus exactement la réalité de terrain et enfin de protéger les composantes
naturelles du site qui participent a la valorisation paysagere et a l'attractivité du site.

6. Patrimoine

Aucun impact significatif de la mise en compatibilité du PLU sur le patrimoine culturel n'est relevé, si ce nest le
renforcement de l'attractivité paysagere évoquée précédemment; qui participe de la mise en valeur globale du site.
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7. Emploi et activités économiques

Si le projet n‘apporte aucune modification directe
sur la dynamique économique, le désenclavement de la
rue de I'Aff et I'optimisation de l'offre de stationnement
peuvent apporter un confort d’'usage et renforcer ainsi la
fréquentation des commerces déja présents sur le site et
a proximité, dans le centre-ville.

8. Activité agricole

La mise en compatibilité du PLU et le projet
daménagement du site n‘ont aucune incidence sur
I'activité agricole.

9. Déplacements

Le projet cible I'amélioration de la desserte de la
zone et, plus globalement, de 'agglomération gacilienne.
La mise en compatibilité du PLU et la réalisation du projet
vont favoriser la fluidification du trafic routier, notamment
dans le centre-ville lors des manifestations estivales qui
imposent la piétonnisation du coeur deville. Globalement,
il ne géneére donc pas de trafic supplémentaire, mais une
meilleure répartition de celui-ci.

En matiere de circulation douce, la mise en
compatibilité du PLU ne va pas avoir d’incidence directe.
Néanmoins, la réalisation du projet de requalification
urbaine va permettre le renforcement des cheminements
doux a cet endroit et, par conséquent, favoriser leur
emploi et leur fréquentation.

10.Risques naturels

La mise en compatibilité du PLU nest pas susceptible
d’entrainer l'accroissement des risques naturels, ni
d'exposer davantage de personnes. En effet, la mise
en compatibilité du PLU va permettre la requalification
du secteur qui inclue I'amélioration de la gestion des
eaux pluviales et donc la prise en compte des risques
d’'inondation.
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11. Nuisances sonores

A terme de la réalisation du projet a partir de
cette mise en compatibilité du PLU ne va pas impacter
I'ambiance sonore du secteur.

12.Quantité et qualité des eaux
superficielles

Actuellement, une grande partie du site est
imperméabilisé et ne dispose pas d'ouvrage de gestion
des eaux pluviales. La mise en compatibilité du PLU et
la réalisation du projet vont permettre de mettre en
place une désimperméabilisation de sols et le traitement
qualitatif des eaux de rejets.

13.Eau potable

Le secteur est déja raccordé au réseau d'eau potable.
La requalification n’engendre pas daugmentation des
consommations d’eau potable.

14.Eaux usées

La mise en compatibilité du PLU ne géneére pas
d'incidence sur les dispositions réglementaires en lien
avec les eaux usées. La station d'épuration de La Gacilly
présente actuellement une charge en entrée de 50 % de
sa capacité (21 000 EH) et le projet n‘apporte pas de débit
supplémentaire.

15.Qualité de l'air

En phase de fonctionnement, le projet
d’aménagement du secteur ne va pas produire de rejet
en dehors des émissions liées aux véhicules.

MAIRIE DE LA GACILLY = K.urbain - DM.EAU

C. PROPOSITION D’INDICATEURS DE SUIVI

De maniere générale, durant la totalité du chantier, un coordonnateur sécurité/environnement s’assurera de
I'application des différentes préconisations environnementales, notamment sur la végétation a conserver (arbres, haies).

Parailleurs,al’issue destravaux etapreslaréalisation de 'ensemble du projet, un suivides mesures environnementales
sera mis en place et comprendra notamment une évaluation quantitative de son insertion. Il comprend un suivi des
plantations qui seraréalisé chaque année sur les trois premiéres années et ce suivi permettra d’'identifier le développement,
le taux de reprise et I'état sanitaires des plantations et le cas échéant, de remplacer les plants a renouveler.
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D. Appréciation du caractere de lI'intérét général du projet

Le 28 octobre 2022, lors de I'examen conjoint du projet exposé dans la présente note, le service de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer du Morbihan a suspendu son avis favorable a deux réserves. La premiére est
abordée au chapitre X précedent (cf. pX) et concerne le report sur le plan du réglement graphique de I'emprise du risque
d'inondation lié a I'Aff, rapportée dans I’Atlas des Zones Inondables. La seconde est abordée ici et concerne I'exposé d'un
chapitre circonstancié a la démonstration de l'intérét général porté par ledit projet.

Dans ses conclusions, la commissaire enquétrice rappelle également qu'au titre de l'article L.153-54 du code de
I'urbanisme, la procédure de déclaration de projet engagé par la municipalité porte a la fois sur I'intérét général du projet
et, en conséquence, sur la mise en conformité du Plan Local d’Urbanisme. Pour satisfaire a la démarche poursuivie, elle
expose donc une analyse des avantages, des inconvénients et des risques liés au projet, de maniére a vérifier si celui-ci
porte bien l'intérét général.

C'est en réponse a cette demande de complément que ce chapitre est ajouté a la note de présentation et rédigé a
I'appui des éléments relevés dans la présente, ainsi qu’a partir de I'analyse rapportée en conclusion du rapport d’'enquéte
publique.

Préalablement a cet exposé, ilimporte d’'une part de définir la notion d’intérét général, puis de rappeler une nouvelle
fois de rappeler le contenu du projet qui nécessite la mise en compatibilité du PLU pour permettre sa faisabilité.

La notion d’intérét général est définie dans le dictionnaire de la langue francaise (src. Larousse), comme «la
conception de ce qui est bénéfique a I'ensemble des membres d’'une communauté», ici la population de la
commune nouvelle de La Gacilly. D’'un point de vue politique, elle n"a de sens que pour un groupe d’individus membres
d'une communauté, telle une collectivité, a laquelle ils ont conscience d’appartenir. Il est donc du ressort de la collectivité,
ou ici de la municipalité de poursuivre des fins d'intérét général — c’'est-a-dire d’entreprendre des actions qui présentent
une valeur ou une utilité pour tous ceux sur lesquels s’exerce son autorité — et de les faire prévaloir sur certains intéréts
particuliers.

Quant a la requalification du quartier de I’Aff, aujourd’hui, la seule partie du projet qui impose la présente procédure
servant la mise en compatibilité du PLU réside dans la création d’'une portion de voirie dans la continuité de I'impasse de
I'’Aff; jusqu’a son bouclage sur la rue Hollersbach. La réfection et le réaménagement des espaces de stationnements ne
sont en effet interdits par aucune prescription reglementaire du document d’urbanisme en vigueur, sous réserve que ces
travaux respectent les autres normes en vigueur.

La municipalité souhaite néanmoins souligner les causes et corolaires a cette entame.

Le projet global porte en effet sur la revalorisation de I'ancien quartier industriel, le long de I'Aff, dans
I'objectif d’'un renouvellement urbain cohérent, vertueux et moins consommateur de surface naturelle ou
agricole. La commune de La Gacilly, en sa qualité d’aménageur et aprés avoir mené des actions d’acquisition
fonciére, porte aujourd’hui la requalification urbaine de ce site des anciens abattoirs, dont elle est intégralement
propriétaire et qui est actuellement utilisé pour des stationnements désorganisés. Elle souhaite ainsi le
renouveler sous la forme d’un écoquartier.

Ce secteur, stratégiquement situé a I'entrée sud-est de lI'agglomération, a proximité immédiate du port fluvial
de plaisance et aux portes du centre ancien de La Gacilly, concerne un large périmetre d’environ 3,7 hectares. Cette
requalification de fond a pour but de créer une continuité entre le caractére pittoresque du centre-bourg historique de la
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ville et la dimension touristique du « Bout du Pont», pour
valoriser ce secteur en friche et percu a I'abandon.

La connexion avec le centre-bourg et les
équipements touristiques, tels que l'office du tourisme
ou le port fluvial du « Bout du pont» passe d'abord par la
réhabilitation qualitative de deux batiments communaux.
«La Fabrique», ancien site industriel, deviendra un tiers
lieu culturel, associatif et économique axé sur l'inclusion
numeérique et locale, et le batiment «canoé-kayak» une
Capitainerie; point d'accueil pour les activités nautiques
et fluviales.

Forte de son attrait touristique, la commune
envisage également d'améliorer I'accueil des touristes sur
son territoire. Les 310000 visiteurs annuels stationnent
prioritairement sur ce secteur. Il est donc sujet de
mettre a profit 'opération de réaménagement qualitatif
des espaces publics pour optimiser et réorganiser ce
stationnement. De surcroit, ce réaménagement est
l'opportunité de créer des dispositifs de gestion des
eaux pluviales, aujourd’hui inexistants sur ce secteur.
D'autre part, la commune se doit de mettre a disposition
du public des équipements dignes et salubres, ce qui
n'est actuellement pas le cas, notamment au regard de
la carence en termes de sanitaires publics. Il est donc
envisagé de les réfectionner en assurant une capacité
d'accueil constante, satisfaisante et respectueuse de
I'environnement.

La commune se doit aussi de considérer le
trafic routier, a proximité et dans I'agglomération
gacilienne, qui se densifie de maniére saisonniére
par I'accueil du tourisme et se complexifie pour la
fréquentation quotidienne par les habitants. Cette
densification se percoit d’autant plus a I’entrée sud
du territoire (route de Glénac se prolongeant vers
la rue Hollersbach en entrée de bourg), ou se créent
aussi des conflits d’'usages entre les piétons et les
automobilistes. Face a ce constat et pour sécuriser les
lieux,lamunicipalité sevoitobligée depuisde nombreuses
années de fermer temporairement a la circulation une
partie des artéres du centre-bourg, notamment la
traversante principale, pendant toute la durée du festival
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photo, ce qui pénalise les riverains. A l'intérieur de cette requalification des espaces publics.
opération globale, c’est précisément pour remédier
a cette contrainte que la municipalité entend créer
une voie de desserte par le bouclage de I'impasse
de I'Aff a la rue Hollersbach. Cette nouvelle rue
servira ainsi d’'une part au désenclavement du futur
écoquartier et d’autre part, a délester une partie du
centre-bourg et du reste du territoire. Elle favorisera
aussi les mobilités douces par le réaménagement et - Laxe traversant le centre-ville en intégrant la place Yves Rocher, la rue du relais postal, et la place de la Ferronnerie;
la sécurisation des voiries (dont carrefour).

- Uneétude de déplacements réalisée en 2011 qui a permis de redéfinir le plan de circulation et le stationnement.

- Un projet de requalification des espaces publics sur le secteur de I'Aff, avec la création d’une nouvelle voie pour
désenclaver ce secteur, et 'aménagement de parkings (projet en cours).

Aujourd’hui, le projet de requalification des espaces publics sur lequel travaille la municipalité porte sur un
périmeétre plus large, comprenant :

- Les abords des équipements scolaires : collége et écoles primaires;

. A|r.1$|, L?n rea,menagc?ant une. - ar\aenne . Lesentrées de villes.
friche industrielle, désaffectée et majoritairement
désaffectionnée des gaciliens, la commune s'inscrit Les objectifs poursuivis par les élus dans le cadre de cette mission sont multiples :

pleinement dans les orientations nationales - notamment
déclinées dans la loi Climat et Résilience - quant a la
maitrise du foncier, a la requalification urbaine, a la « Sécuriser les abords des établissements scolaires : circulations piétonnes, stationnement, etc. ;
renaturation des sols, au développement des mobilités - Valoriser les espaces centraux, les abords des commerces, le patrimoine bdti;

douces et a I'emploi de matériaux perméables et plus
respectueux de l'environnement. En s'engageant
pleinement dans une démarche d’écoquartier, La Gacilly
affirme son ambition quant a la réalisation de ce projet - Prévoir des aménagements adaptés a la topographie et véritablement accessibles;
vertueux aux abords de I'Aff.

- Sécuriser les déplacements et renforcer les liaisons douces, notamment sur les entrées de bourg;

« Requalifier I'espace central autour des halles et de I€glise : repenser la place de la voiture, créer des espaces plus
conviviaux pour les piétons, etc. ;

« Requalifier la rue du relais postal (passage en sens unique et libération de l'espace pour les piétons),

C'est en répondant aux problématiques
rencontrées quotidiennement par ces habitants et
ponctuellement par ses visiteurs, en valorisant son

«  Créer une véritable place au bout du pont (place de la ferronnerie), en revoyant le stationnement, 'laménagement
des abords des commerces et des terrasses.

territoire pour le confort de tous et en intégrant Le CAUE a ainsi été sollicité pour apporter des conseils sur la valorisation de ces espaces publics en
les objectifs supra du développement durable que dressant un premier diagnostic, en y précisant les enjeux ainsi que le périmétre d’intervention et en conseillant
la municipalité de La Gacilly reconnait le caractere la commune pour le lancement d’une mission de maitrise d’ceuvre. Par la suite, le bureau d’études AGAP a été
d’utilité général du projet et de ses composantes. mandaté pour établir un Schéma Directeur d’Aménagement du centre-ville en trois étapes :

A noter que si la présente déclaration de projet
est rendue nécessaire pour autoriser la réalisation
du troncon en continuité de I'impasse de I'Aff, il est 2. Définition des scénarios d'aménagement, par secteur;
rappelé que la municipalité étudie ce projet depuis 3. Programme d’actions a mettre en ceuvre (AVP).
plusdedixannées. Antérieurement, une partie du centre
ancien a fait I'objet d'un projet de réaménagement. Il est
maintenant nécessaire de poursuivre cette mise en valeur
des espaces publics pour améliorer leur fonctionnalité,
ainsi que la qualité urbaine et paysagere du centre-ville.
A cet effet, les réflexions suivantes ont été menées : La phase 2 sera livrée le 8 mars 2023, et la phase 3 le 14 avril 2023.

1. Diagnostic et enjeux;

La phase 1 «diagnostic et enjeux» a été livrée trés récemment, le 24 janvier 2023. Elle fait état d’orientations
déja validées par les élus et qui ont pu étre versées en réponse au proces-verbal de synthése de la commissaire
enquétrice, notamment le passage en sens unique de larue durelais postal, la rue Lafayette et la rue Hollersbach,
soit le plan de circulation futur du secteur, qui ne pourra se faire qu’en lien avec le bouclage de la rue de I'Aff.

« Une étude prospective du CAUE en 2010 sur la
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1. Avantages du projet

Comme la municipalité en fait I'écho, notamment a partir de son projet global et a partir des éléments communiqués
dansla présente, lacommissaire enquétrice reléve qu'il est facile d'imaginer les contraintes qui pésent sur la population,
notamment lorsque les restrictions de circulation sont mises en place plusieurs mois par an afin de sécuriser
I'accueil des touristes (P.m. au moment du festival de la photographie en été et lors des animations de Noél en hiver).

Elle estime aussi que «le projet, notamment de prolongement de la rue de I'Aff en vue d’une jonction avec la route
de Glénac, est un préalable indispensable a un allegement des restrictions de circulation dans I’hyper centre de La
Gacilly ou des sens uniques de circulation pourraient étre mis en place afin de sécuriser les déplacements piétons et
de fluidifier la circulation automobile. Cette jonction permettrait également de contourner le centre-ville pour gagner les
quartiers alentour et transiter plus rapidement vers la campagne des anciennes communes de Glénac et de La Chapelle-Gaceline
aujourd’hui fusionnées ». Il est notamment ajouté ici que ce bouclage est aussi le point d’amorce nécessaire a une
requalification optimale et approfondie de I'ensemble du site, pour lui-méme et pour sa connexion avec le reste
de I'agglomération et, plus largement, du territoire.

Si ce projet démontre un avantage certain pour
la fréquentation et le fonctionnement du territoire,
la commissaire enquétrice souligne en revanche la
nécessité de I'accompagner d’une réponse au plan de
circulation pour un rayonnement plus large; 'ensemble
porteur de l'intérét général. Elle précise «plus vite la
commune pourra modifier son plan de circulation, mieux ce sera
pour les Gaciliens et les personnes traversant la localité. C'est tout
l'intérét de la procédure de DPMEC qui permet a la commune de
ne pas attendre I'élaboration du PLU de la commune nouvelle
pour mettre en ceuvre le projet». De maniere concomitante a
I'approbation de la présente déclaration de projet, le conseil
municipal a donc délibéré sur le principe de la mise en
sens unique de la rue du relais postal et de la rue Lafayette,
comme indiqué au plan ci-contre. Cette solution sera par
conséquent proposée et testée au gacilien, bien que dans
un souci de réversibilité, ou en recherche d'aménagement
durable, le dimensionnement des voies nouvelles ne devra
pas en dépendre strictement.

De cette maniére, il est considéré que le projet
donne a la municipalité la possibilité de résoudre un
probleme de conflit d'usage automobiles/piétons/
cyclistesdansl’hypercentredelacommune, ensécurisant
les déplacements, ce qui porte bien la a I'intérét général.

En complément concernant les solutions induites
pour la mise en compatibilité du PLU, le repérage et la

Plan de circulation envisagé autour du
site une fois le bouclage réalisé

Fig. 108 :
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protection des haies effectives au pourtour du site
sont de nature a préserver I'environnement naturel
et a conserver les éléments de la composition
végétale du paysage. L'ajout de ces prescriptions
réeglementaires est donc formalisé dans l'intérét
général.

En corolaire, plusieurs points inhérents au
projet global de réaménagement du site portent
avantages a la population.

Le retrait prévu a moyen terme du stationnement
actueldescamping-carsendehorsdel'empriseinondable
préfere la mise en sécurité des campings-caristes
en cas d’aléas. Dautre part, éviter leur installation
anarchique sur la prairie humide en offrant une solution
alternative favorise une meilleure protection de cet
espace naturel et de la biodiversité qu’il contient.
Sur ces deux motifs, I'intérét général est aussi porté.

Les travaux envisagés pour réaménager les parkings
existants seront précédés d'une dépollution des sols.
lls permettront également de les désimperméabiliser
pour un meilleur traitement des eaux pluviales. Les
actions visant a ne pas aggraver, voire a le résorber
en partie, lI'aléa lié aux risques d’inondation par
débordement ou ruissellement des eaux de pluie, et
celles servant a améliorer la qualité de I'eau portent
également l'intérét général.

Les aménagements prévus pour embellir le
site et donc a valoriser avantageusement le paysage
apparaissent aussi porter l'intérét général.

Et, a une échelle de territoire élargie, le projet, en
structurant les équipements et les services, en favorisant
le renouvellement urbain et la mutation des espaces,
participe a I'atteinte des objectifs du SCoT qui visent
a affirmer l'attractivité touristique, est également
porteur de l'intérét général.
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2. Inconvénients du projet

Le principal inconvénient direct du projet est
I'atteinte d’'une parcelle reconnue comme espace
naturel. En effet, le projet nécessite de détruire une
partie du pré versant pour permettre la construction de
la voie et du bouclage envisagée : il s'agit d’'une part de la
prairie agronaturelle que traversera la nouvelle chaussée,
mais aussi de I'abattage de certains arbres au carrefour
de la rue de I'Aff et de la rue Hollersbach.

La plupart des espéeces animales et variétés
végétales présentes sur le site sont néanmoins
considérées comme communes et la municipalité a
bien pris en compte la présence du grand capricorne
et des chiroptéres. Les atteintes a la biodiversité
apparaissent donc supportables.

Le paysage naturel sera également altéré par
la construction de la voie, mais les aménagements
paysagers et larequalification globale du site permettront
son intégration. L'atteinte au paysage reste donc
raisonnable.

Bien que le site Natura 2000 se situe a proximité
dusitedeprojet,lestravauxsontd’ampleurrestreinte
et les perturbations sur le marais devraient étre
faibles.

Le projet ne porte pas atteinte non plus aux
zones humides dont la protection sera méme
renforcée ni au cours d’eau dont la ripisylve sera
préservée.

En définitive, I'atteinte aux milieux naturels
semble donc acceptable, d’autant que la protection
renforcer des autres entités végétales en place (P.m.
Haies bocageéres autour de la prairie humide) sont de
nature a en compenser les effets.
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Par ailleurs, le maintien des parkings a leur emplacement actuel a pour conséquence de les laisser en zone
inondable ce qui interdit la mise en place d'ombrieres photovoltaiques et entraine des contraintes notables pour le
développement de bornes de recharge électriques. Cet aspect semble restreindre a plus long terme les possibilités en
faveur du développement des véhicules électriques ou l'attrait de cette aire de stationnement pour ce type de véhicules,
en l'absence d'innovations technologiques quant aux procédés connus a ce jour.

Enfin, laréalisation du projet envisagé supprime amoyen terme le parking des camping-carsalors que, ville touristique
d’intérét majeur, La Gacilly est trés fréquentée par ce type de véhicule. Néanmoins, a défaut de pouvoir réimplanter une
aire de camping-cars dans ce secteur, comme il avait été prévu initialement (cf. Avis de la MRae et premier examen des
PPA), les nouvelles études prospectives entreprises par la municipalité pour localiser un lieu d'implantation et le projet de
création d’'une seconde aire de camping-cars sur le secteur de Glénac, tendent a limiter cet inconvénient.

3. Risques potentiels résultant de la mise en ceuvre du projet

Le risque d’'inondation ayant été pris en compte a l'issue du premier examen conjoint des Personnes Publiques
Associés, en réservant la définition du programme de logements envisagés aux résultats de I'étude en cours du Plan
de Prévention des risques Indondations aux affluents de I'Oust et en limitant les aménagements de nature a accentuer
I'aléa, le projet n‘expose pas plus de population et n‘aggrave pas ce risque naturel. A I'inverse, le bouclage de I'impasse
de I'Aff a la rue Hollersbach constitue une alternative pour la mise en sécurité des usagers en cas d'évacuation du site
rendue nécessaire. La commissaire enquétrice estime notamment que le risque inondation pourrait étre atténué du fait
de la désimperablisation des sols a I'endroit de l'aire de stationnement, au-dessus de la berge de I'Aff. Ces traitements
apparaissent compatibles avec les orientations du SAGE Vilaine.

Le projet ne porte pas non plus atteinte aux activités agricoles qui ne sont pas présentes sur le site, ni aux activités
économiques, ou au patrimoine culturel; le secteur se situant en dehors de tout périmeétre de protection d'un monument
historique. Ils ne portent pas davantage atteinte a d’autres intéréts publics connus a ce stade.

Cependant, 'augmentation de la circulation de la rue de I'Aff pourrait éventuellement exposer les riverains a une
augmentation des nuisances sonores. Néanmoins, il n‘est constaté aucune habitation sur le site de projet ou a proximité
immédiate. De plus, la municipalité s'est engagée a réaliser une étude acoustique pour évaluer I'impact sonore du projet
et proposer d’éventuels ajustements si nécessaire.

Le risque majeur du projet semble désormais lié au stationnement des camping-cars. Le rapport d'enquéte
publique conclut, dans le cas d’'une ville a l'intérét touristique aussi marqué, que si une aire n’est pas prévu a court terme
pour le stationnement des camping-cars, ceux-ci risquent de se garer de maniére anarchique dans la cité, suscitant le
mécontentement aussi bien des touristes eux-mémes que de la population. Il semble donc indispensable qu’une aire de
stationnement pour camping-cars, méme temporaire, soit prévue deés I'approbation du projet.

En réponse a cette réserve émise par la commissaire enquétrice, la municipalité précise réfléchir a I'implantation
d'une nouvelle aire de camping-cars dans un lieu approprié au sein de I'agglomération gacilienne.

V - RESUME NON TECHNIQUE |
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Dans cette attente, elle propose dans un premier temps le parking qui se situe a droite de la Fabrique en conservant Indice Nbr. de places (u : automobile)
la borne de vidange des eaux usées déja présente sur le site, et en informant les campings-caristes via les canaux de Secteur aggloméré de La Gacilly
communication communaux (site internet, page Facebook, panneau Pocket et affichage lumineux). Ce lieu est connu et Pl 230 places
accessible depuis des années et servira de lieu d’accueil temporaire et transitoire pour les campings-caristes. : "5’ P:aces
aces
Le temps de la réalisation des travaux d'aménagements du secteur et de la nouvelle aire de camping-cars, une P4 77 ;aces
rotation sera ensuite réalisée sur les différents espaces de stationnements appartenant a la commune (cf. Carte de P5 20 places
repérage ci-contre), sur la parcelle cadastrée n° 061 AM 881 fléchées ci-dessous et qui fait actuellement l'objet d’'une Pé 87 places
étude de faisabilité. F7 36 places
P8 12 places
P9 I8 places
PIO 10 places
Pl 230 places
S/Total 735 places
Secteur aggloméré de Glénac
PI2 5 places
PI3 8 places
Pl4 I3 places
S/Total 26 places
Secteur aggloméré de La Chapelle-Gaceline
PI5 8 places
Plé6 10 places
PI7 I5 places
PI8 10 places
S/Total 43 places
1227 places

Fig. 110: Tableau quantitatif des places de
stationnements des aires repérés sur les plans ci-contre

Fig. 109 : Parcelle n°061 AM 881 envisagée pour la réalisation d’'une nouvelle aire de camping-cars au sein de
I'agglomération gacilienne
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Conclusion

La Gacilly, qui compte 4000 habitants depuis la fusion avec Glénac et La Chapelle-Gaceline, posséde encore
I'image d'une commune rurale, agrémentée d'un rayonnement international. Ceci est en partie di a I'entreprise Yves
Rocher, mais aussi au Festival photo et a la proximité de sa campagne et de ces espaces de nature. A cela s'ajoute
un nouveau temps culturel : celui des llluminations de Noél qui s'étale sur deux mois (décembre — janvier). Pour tous
ces manifestations et éléments d'attrait, I'afflux touristique se concentre a proximité du pont qui supplante I'Aff, et
dans le centre-ville de la commune qui est réputé pour abriter un savoir-faire artisanal. La déambulation des usagers
nécessite ainsi la fermeture du centre sur ces deux périodes de I'année, soit pendant 6 mois.

Depuis la création de la commune nouvelle, la réflexion de la municipalité se porte plus globalement sur la fagon
de créer une continuité territoriale, terrestre et fluviale, afin de pérenniser le dynamisme touristique de la commune,
donc son économie locale, et de répondre a des questions de sécurité publique. C'est a partie de la que le secteur de
I'Aff a été réimaginé, en y projetant le réaménageant de la voie qui permettrait de relier La Gacilly a Glénac, et ainsi
de proposer une alternative a la fermeture d'une des artéres centrales a la circulation des véhicules.

En parallele et dans ce méme objecctif, I'élaboration en cours d'un PLU a I'échelle du nouveau territoire, retardée
par un contexte de pandémie subie en 2020 et 2021 explique en partie le choix d'établir dés maintenant la présente
Déclaration de projet.

A terme, 'ambition de la collectivité est d'inscrire ce projet dans une démarche d’Ecoquartier, en lien avec le
projet «Petites Villes de Demain», et en réaménageant le quartier de I'Aff sous le prisme d'une ville durable, avec
des aménagements favorisant la rencontre et la connexion a la nature. Lintégralité du projet d'aménagement doit
étre lue sous l'angle de la réduction des risques environnementaux, tant par la réhabilitation d'un batiment existant,
que par le choix des matériaux a privilégier pour 'aménagement des espaces publics. Les objectifs poursuivis ici
s'integrent pleinement dans le cadre de I'élaboration du PLU en cours et dans une réponse apporter au plus grand
nombre, pour le confort de tous :

«  Poursuivre une urbanisation raisonnée au sein d’un cadre de vie préserveé.
« Maintenir une économie locale dynamique.
- Préserver et valoriser les paysages, I'environnement et les sites naturels.

K.urbain - DM.EAU = MAIRIE DE LA GACILLY
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La commune de La Gacilly bénéficie donc d’'un cadre paysager remarquable. Son attrait et son rayonnement
touristique forgés au fil du temps a travers les différentes actions entreprises comme le village d'artistes et d'artisans
d‘art, le fleurissement ou encore le festival photo, sont aujourd’hui largement reconnus. Depuis dix-sept ans, ce
dernier attire notamment environ 300000 visiteurs de juin a septembre qui viennent découvrir les 200 a 300 ceuvres
installées au sein du cceur de ville par une trentaine d’exposants. Cette manifestation vient renforcer la fréquentation
de la trentaine d'ateliers d’art qui perdurent depuis plus de quarante ans, ainsi que celle du tissu commercial. Ces
animations s'accompagnent de la piétonnisation du centre par alternance durant toute la période estivale. Si cet
aménagement ponctuel participe de la qualité du temps fort, elle observe néanmoins quelques désagréments pour
la population locale.

Avec ce projet de mutation de la friche industrielle du quartier de I’Aff, la municipalité entend solutionner cette
difficulté pour le confort des habitants et usagers du territoire, tout en renforcant I'attrait et la fréquentation de la
ville. Le stationnement, optimisé en entrée de ville, en sera facilité et une infrastructure adaptée permettra de mieux
profiter du site, de ses services offerts, et de mieux circuler sur lacommune, notamment entre les trois agglomérations
depuis la création de la commune nouvelle en 2017.

In fine, I'évolution souhaitée du document d'urbanisme nuit peu a la biodiversité identifiée comme commune
sur le site, en préservant les espaces majeurs le long de I'Aff et en reconnaissant les éléments sources (ripisylve, haie,
zone humide). La consommation de la zone naturelle est réduite au strict nécessaire et conservera une certaine
porosité. Linsertion paysagere et fonctionnelle en sera aussi améliorée.

Ce projet constitue donc une véritable opportunité de requalification, bénéfique au regard de l'urbanisation
passée, et s'inscrit dans une large utilité dans li'ntérét général.
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INTRODUCTION

1. AVANT PROPOS
ARTICLE L.110 du Code de I'urbanisme

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est
le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie,
d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat,
d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des
paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiqgues et de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de
déplacements, les collectivités publigues harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace.»

2. LE P.L.U. ASPECTS GENERAUX

La nouvelle loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain, dite
«Loi S.R.U.», a notamment pour objet la réforme des documents d’urbanisme. Elle supprime
les Plans d’Occupation des Sols (P.0O.S.) au profit des Plans Locaux d’Urbanisme (P.L.U.).

Le PLU est un document communal qui détermine les conditions permettant d’assurer, dans le
respect des articles L.110 et L.121-1 du Code de l'urbanisme, un certain nombre de principes ou
d’objectifs fondamentaux, issus de I'application du concept de développement durable :

= Article L.121-1 du Code de I'Urbanisme
" Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1° - L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

2° - La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités
économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et
habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3° - Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux,
sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine béati la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° a 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visées a
l'article L. 111-1-1"
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Comme le POS, le PLU définit de fagon précise le droit des sols applicable a chaque terrain.
Mais I'objet des PLU est également d’exprimer le projet d’aménagement et de
développement durable de la commune. Il permet & la commune de définir un cadre de
référence pour ses interventions dans les quartiers ou sur le bati existant ; il intégre I'ensemble des
projets d’'aménagement intéressant la commune (traitement des espaces publics ; des paysages ;
de I'environnement ; ...).

Le PLU est donc pour les élus un document plus exigeant (plus opérationnel) et pour les
citoyens un document plus lisible, facilitant la concertation, a laquelle il est désormais
systématiquement soumis. Le PLU doit enfin, pour les territoires concernés, étre un document
plus riche car plus global et plus prospectif.

L’élaboration du P.L.U., est le résultat d'un diagnostic et d’'un projet :

- Un DIAGNOSTIC établi au regard des prévisions économiques et démographiques, en
précisant les besoins répertoriés en matiere de développement économique, d‘aménagement de
'espace, d’environnement, d’équilibre social de I'habitat, de transports, d’équipements et de
services.

- Un PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE, traduction d'une
volonté collective d’aménagement, fondée sur des choix, des objectifs et un parti
d’aménagement, de protection et de mise en valeur durable du territoire communal.

L’élaboration d’'un P.L.U. est I'occasion pour les élus de débattre d’'un projet et de le faire partager.
A ce titre, l'organisation d’'une concertation avec les habitants a été prévue par les élus, au
cours des études préalables.

Le P.L.U est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune, cependant il peut
étre élaboré en association avec I'Etat et dans le respect de I'intérét général.

C'est un document d'urbanisme opposable aux tiers, établi pour une perspective de
développement durable. Document adaptable a I'évolution de la commune : ses dispositions
peuvent étre modifiées ou révisées, afin de prendre en compte de nouveaux objectifs .

Le P.L.U. est constitué de six documents :

- Le rapport de présentation;

- Le projet d'aménagement et de développement durable;

- Les orientations d’aménagement éventuelles;

- Le zonage (ou réglement graphique);

- Le réglement littéral;

- Les annexes (comportant notamment les annexes sanitaires et les servitudes d'utilité
publique).

3. HISTORIQUE DU POS PRECEDENT

Par délibération du 2 mai 2002, la commune de La Gacilly a décidé d'engager la révision de son
Plan d’Occupation des Sols qui a été approuvé le 17 janvier 1986. Depuis cette date, le POS a fait
I'objet d’'une révision le 4 septembre 1998 et de plusieurs modifications : le 29 avril 1999, le 6 juin
2000, le 18 décembre 2000. Les modifications ont consisté a ajuster quelques zonages de
villages, a permettre I'extension du site industriel “Yves Rocher”, la création d’'un plan d’eau le long
de I'Aff.
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| - LES OBJECTIFS INITIAUX DU P.L.U

1. LES OBJECTIFS COMMUNAUX

Les élus de la commune de La Gacilly ont motivé leur volonté de réviser leur Plan d’Occupation
des Sols en déclinant les objectifs suivants :

1. Le développement économique et démographique : I'implantation
des différentes activités, ’'économie liée au tourisme, I'attractivité de
ces activités, les déplacements, I'accueil des populations nouvelles.

2. L’équilibre entre les différentes activités et la préservation des
espaces naturels et agricoles.

3. L’équilibre social de I'habitat (offre diversifiée de logements)

4. Le développement du réseau de déplacement dans un souci de
sécurité, et de cohérence avec la structure urbaine (pbles
résidentiels et pdles d’activités).

5. Des équipements et services adaptés a la population

6. La préservation de I'’environnement, des paysages

7. La préservation et la mise en valeur du patrimoine architectural et

urbain ; le respect de I’habitat traditionnel existant
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2. LES OBJECTIFS SUPRA-COMMUNAUX

La commune est couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale. Elle appartient aux Pays de
Redon et de Vilaine, mais n'appartient pas a d’'autres établissements publics de coopération, a
I'exception du SIVOM.

2.1. Les objectifs des structures supracommunales

Le SCOT

BN

Le PLU devra étre compatible avec le futur SCOT, il devra donc essayer de répondre a ces
grandes orientations ainsi qu’aux éléments de proposition afin de trouver une cohérence a
I'échelle communale a I'échelle du Pays. Le périmétre de ce SCOT est arrété et correspond au
Pays de Redon et de Vilaine. Le SCOT est actuellement en cours d’élaboration.

Le Pays de Redon et de Vilaine

La charte du territoire du Pays de Redon et de Vilaine porte sur les 5 axes d’intervention suivants
qui sont le premier reflet des orientations de développement a I'échelle du Pays et du SCOT :

Axe 1 : Pour mieux vivre avec l'eau :

L’eau est un élément fédérateur du Pays que les élus souhaitent valoriser et protéger

Axe 2 : Vivre dans un Pays dynamique et fier de son identité :

Un cadre de vie de qualité et équilibré est un aspect primordial pour diffuser une image dynamique

Axe 3 : Communication et partenariat :

Renforcer les liens entre les personnes par une utilisation renforcée des technologies de
l'information et de la communication

Axe 4 : Développer une économie durable

Un développement économique et de l'offre de formation équilibré & la base d’'un aménagement
durable du territoire
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Axe 5 : Gérer les espaces

Prendre en compte I'ensemble des problématiques spatiales et favoriser les différents modes de
transport.

2.2. Les grands principes d'aménagement et d'urbanisme des différents
textes de loi

= L'articleL. 110 et L.121.1 du code de lI'urbanisme

Cf. introduction

= |Laloi dorientation pour la ville (L.O.V.)

Cette loi, publiée au journal officiel du 19 juillet 1991, pose les principes d'une évolution plus
maitrisée et mieux équilibrée du territoire urbain. Elle vise, & long terme, a introduire dans la
planification spatiale, les besoins relatifs & des politiques sociales.

Le Plan Local d'Urbanisme doit obligatoirement délimiter des zones urbaines ou a urbaniser en
prenant en compte les besoins en matiére d'habitat, d'emploi, de service et de transport des
populations.

= |La «loi paysage»

La loi n°93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des paysages invite
les communes dotées d'un plan d'occupation des sols, & prendre en compte les territoires
remarquables par leur intérét paysager. L'article L.123-1 du code de l'urbanisme précise que les
plans d'occupation des sols doivent :
"Prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur
évolution".
et peuvent :
"Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, rues,
monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre
esthétique, historique, ou écologique et définir le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur protection”.
L'assainissement (loi sur I'eau)

La loi sur I'eau complete l'article L.123-1 du code de l'urbanisme d'un alinéa supplémentaire qui
offre la possibilité de délimiter des zones d'assainissement telles qu'elles sont définies a I'article L.
372-3 du code des communes par le biais du P.L.U. :

"Les communes ou leurs groupements délimitent, aprés enquéte publique :

- Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la collecte des
eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de
I'ensemble des eaux collectées.

- Les zones relevant de l'assainissement non collectif ou elles sont seulement tenues,
afin de protéger la salubrité publiqgue, d'assurer le contrble des dispositifs
d'assainissement et, si elles le décident, leur entretien.

- Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des

sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement.
Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte,
le stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et
de ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque
de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement."”
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= Dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme relatives aux Espaces Boisés
Classés (EBC) :

La DDAF souhaite la conservation des boisements de plus de 4 hectares (ramené a 1 hectare)
ainsi que les zones humides boisées le long des cours d’eau et sur les reliefs. Leur classement en
espaces boisés classés est préconisé.

= Incidence de laloi SRU sur la problématique agricole.

Le PLU comprend désormais quatre types de zones : U (urbaines) ; AU (a urbaniser) ; A (zones
agricoles) et N (naturelles et forestiéres)

La zone A correspond a l'ancienne zone NC mais avec un caractére agricole beaucoup plus
marqué, car exclusif. Instaurant une protection forte de l'activité agricole, elle réglemente
désormais de facon plus restrictive la constructibilité dans cette zone.

Seules y sont autorisées les constructions et installations liées et nécessaires a I'exploitation
agricole ainsi qu'aux services publics ou d'intérét collectif (il n'y a pas d'incidences sur le mode
d'exploitation des sols). Les Travaux d'amélioration, de rénovation ou d'extension des batiments
non agricoles sont donc interdits.
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2.3. Servitudes d'utilité publique

- Rapport de présentatio

n-

Le Porter a Connaissance précise que le PLU devra respecter les dispositions de l'article L 126-1
du Code de I'Urbanisme relatives aux servitudes d'utilité publiques affectant I'utilisation du sol :

Servitudes figurées au plan en annexe :

Symbole Nom officiel de la servitude Commentaires

AC2 Servitude de protection des monuments La pierre Piquée - site classé
historigues

IA4 Servitudes relatives a I'établissement des | Tracé des lignes électriques
canalisations électriques Réseau de distribution HTA et BTA

AC1 Protection Monument Historique Débordement du périmétre relatif a la

sépulture mégalithique de Sigré située
sur la commune de Carentoir

Servitudes non figurées au plan en annexe :

potables

Symbole Nom officiel de la servitude Commentaires

A5 Servitude relative a la pose des Textes de références :
canalisations publiques Loi 62-904 du 4 octobre 1962, décret

n°64-158 du 15/02/64

A8 Servitudes relatives a la protection des Code forestier : article L531-1 et articles
terrains boisés ou reboisés avec l'aide du | R 531-3 & R531-7
fond forestier national

AS1 Servitudes de protection des eaux Prise d’eau du Bout du pont sur I'Aff

(périmétre constituant une servitude
que lorsqu’il sera déclaré d'utilité
publigue)
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Il - PRESENTATION DE LA COMMUNE

1. SITUATION DE LA COMMUNE

Située dans le département du Morbihan, La Gacilly représente une unité urbaine, chef lieu de
canton. Elle faite partie de la zone d’emploi de Redon et se situe en limite ouest de la zone
d’emploi de Ploérmel, zones qui ont connu une forte proportion de nouveaux arrivants.

Elle constitue elle-méme une zone d’emploi , avec la concentration d’environ 5000 emplois ; et se
situe dans l'aire d’attractivité du péle de service de Redon.

Le territoire communal est assez étendu (3.5 km d’Est en Ouest, 3 km du nord au sud) il se
développe sur un axe est-ouest. La commune s’étend sur 1648 ha. Le bourg se trouve en position
périphérique, a I'est de la commune.

LOUDEAC

CHATEAUB

Aires d'influence

La Gacilly a pour communes limitrophes :

- Sixt-Sur-Aff, Cournon, en llle et Vilaine, a I'est
- Glénac, Les Fougeréts, au sud

- La Chapelle Gaceline, Carentoir, au nord

- Saint-Nicolas -du-Tertre a I'ouest

Elle s’inscrit dans le canton de la Gacilly, qui
comprend 7 communes (cf. carte ci-contre).
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2. LE RESEAU VIAIRE

[y I At i mpem el = e Al s e oo e m - .
= XA A T TN et S\ P
—
PONTIVY
b O‘
RENNES
w24,
165 .
< QUIMPERLE zzs PLOERMEL
\ W
HENNEBQ)
® E
4’165‘5 K
/ 60 La Gacilly
E ®
2N 3
=g AURAY N
g

(recensement de 1999)

% REDON HATEAUBRIANT g
. ) { 2! ,
Principales villes de I'ouest : ﬁf 4
( N

e 5000 - 10 000 habitants

~w

@ 10000 - 20 000 habitants ~ QUIBERON
@ 20000 - 50 000 habitants

‘ > 50 000 habitants

Réseau routier principal :

LA BAULE

) — 3 <
deux-voies T NAZAIR

4
~~/ quatre-voies ‘9 NANTES
PORNIC

- la N24 qui relie Rennes a Vannes

- la N165 qui relie Nantes a Vannes

Elle se situe sur un axe secondaire (la D8) reliant Ploérmel a Redon. L'agglomération se
positionne a la convergence d’un réseau de voies principales :

- la D8 vers Ploérmel

-la D773 vers Guer

- la partie nord-est de la D777 vers Pipriac

- la D873 vers Redon

- la D777 vers Rochefort en Terre

La voie de contournement nord a permis de dévier une partie du trafic transitant de I'ouest vers
I'est (Ploérmel vers Redon ou vers Rennes...).
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Y

La RD 773 (direction Guer) est classée route a grande circulation. En dehors des espaces
urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans la marge de recul de 75
metres de part et d’autre de I'axe de cette route. Toutefois cette interdiction n’est pas
opposable a certaines exceptions : telles que les installations ou constructions liées aux
infrastructures routieres, l'adaptation, I'extension des constructions existantes, les batiments

agricoles.

En outre, cette disposition (marge de recul imposée) ne s’applique pas, dés lors que les regles
concernant les zones contenues dans le PLU sont justifiées et motivées, au regard notamment
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que de la qualité de l'urbanisme et
des paysages.
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Carte du réseau routier
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[l - ANALYSE DE L’ETAT EXISTANT

ANALYSE PHYSIQUE ET ENVIRONNEMENTALE
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1. ANALYSE DU MILIEU PHYSIQUE
1.1. Analyse topographique

La commune présente un relief marqué, dont la déclivité s'oriente vers la vallée de I'Aff et des
Brelles avec des pentes assez fortes. Le point culminant se situe a plus de 90 métres d’altitude en
partie nord-ouest, & la hauteur de la Chapelle Saint-Jugon.

Le bourg s’est développé principalement dans la vallée de I'Aff mais aussi en partie sur le plateau
de la forét Neuve. Ce qui se traduit par une urbanisation d'un niveau bas, d'un niveau
intermédiaire, d’un niveau haut et de flancs de coteaux.

Le relief communal est principalement organisé le long d'une dorsale traversant le territoire selon
un axe est-ouest.

Courbes de niveaux

L1 1030m [ 70.90m "
_ -90m

[ 30-50m B 90-110m7

e 50-70m

La topographie a I'échelle de la commune
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1.2. Analyse géologique
La commune de la Gacilly est constituée principalement par un substrat de schistes de formation
sédimentaire, roche dure (d’age brovérien pour la partie nord et d’age ordocien pour la partie sud).
Dans les vallées (aff, ruisseau des Brelles, ruisseau de Sigré), les ruisseaux ont déposé des
alluvions (limons argileux) : roche tendre.

1.3. Analyse hydrographique

Le réseau hydrographigue est développéla commune est délimitée par trois vallées
correspondant & trois cours d’eau :

- a I'est, la vallée principale de I'Aff
- au nord, le ruisseau du Rahun et du Sigré

- au sud, le ruisseau des Brelles qui alimente un plan d’eau crée a Mabio, afin de régulariser son
cours.

Le bourg de la Gacilly s’est implanté au débouché de la vallée de I'Aff, dans le bassin versant de
'Oust.

La carte page suivante présente la localisation des zones humides, une étude spécifique est en
cours ; et sera intégrée au PLU.

Extrait du zonage d’assainissement - rapport 1997 - SCE - DDAF56
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La protection des zones humides : Le SDAGE Loire Bretagne et le SAGE Vilaine

La loi sur lI'eau du 3 janvier 1992 a créé 2 nouveaux outils de planification : le SDAGE
(schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux) et le SAGE (schémas d'aménagement
et de gestion des eaux) de portée plus locale, au niveau de chaque sous-bassin versant, avec une
volonté de décentraliser la planification et de responsabiliser les acteurs locaux.

Le SDAGE fixe pour chaque bassin hydrographique meétropolitain les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau dans l'intérét général et dans le
respect des principes de la loi sur I'eau.

Sa portée juridique est réelle. Il s'impose notamment aux décisions de I'état en matiére de
police des eaux, notamment des déclarations d'autorisations administratives (rejets, urbanisme...) ;
de méme qu'il s'impose aux décisions des collectivités, établissements publics ou autres usagers
dans toutes les questions directement relatives a la gestion de toutes les eaux. Dans ce domaine
défini précisément par les textes d'application, toutes les décisions doivent étre compatibles, ou
rendues compatibles avec les mesures fixées dans le SDAGE. Les autres décisions
administratives , dont le PLU fait partie, doivent les prendre en compte.

Le SDAGE vise la gestion équilibrée de la ressource en eau définie dans l'article 2 de la loi
sur l'eau:

o la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend par
zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée
ou saumatre de fagcon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée
par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année;

e la protection contre toute pollution et la restauration de la qualité des eaux superficielles et
souterraines et des eaux de la mer dans la limite des eaux territoriales;

e le développement et la protection de la ressource en eau;

e la valorisation de I'eau comme ressource économique et la répartition de cette ressource; de
maniére a satisfaire ou a concilier, lors des différents usages, activités ou travaux, les exigences :

- de la santé, de la salubrité publique, de la sécurité civile et de I'alimentation en eau
potable de la population;

- de la conservation et du libre écoulement des eaux et de la protection contre les
inondations;

- de l'agriculture, des péches et des cultures marines, de la péche en eau douce, de
l'industrie, de la production d'énergie, des transports, du tourisme, des loisirs et des
sports nautiques ainsi que de toutes autres activités humaines Iégalement exercées.

La Gacilly est concerné par le SDAGE Loire Bretagne approuveé le 26 juillet 1996, et le
SAGE Vilaine arrété en 2004.

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###2) doc) 4
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Les zones humides

. La CLE affirme la nécesité de la prise en compte des zones
hurrides, d2 leur prészration, =t de leur restaoration évertuelle,
tant pour kur rile patertiel wur le flux aquatique les fraversant
{forction de fampon) que vis-i-us de la biodiversis des pasages &
des milieux Les zores humides de fonds de wallée conshituzat, en
partizculier, un &lément important dans k fonchannament
hydraulique du bassin wersant.

02, Les outls kgihtfs etrégdementares anstants (nctarmment fisds
danz le SDASE) perettent une protection des zones humides. Le
Z80GE identifie ces zones afin que b réderrentalion et les adiors
cortrachueles wsart & la probecion de ces miliew puissant s'y
appliquer au plus 5L

093, Ure premidre fste da zores humides (2t milizus aquatiques)
idenhifides est anrexde au SAGE (annexz §). Celte lste da base a
viocalion § Blre complitde par des inverdaines communauy des
ezones humides locakes » (of i), impliquant les acteurs beaug,
pour que saiert réunies les condions de lappropriation de ces
milizw La CLE bendra & jour | lste botale des zones humides (liste
de base a liste commurale).

Dars l'aentz de la ralisation complle de cet invertaire pour ke
bassin, la police de lzau comlirue d'sxercer ses responsablibes
corformément 3 la lo. Une foiz cat invertaire réalsé les adiors de
la pielicz de l'zaw, s'swercent en prionté dars les zores liskss,
Létat davancament de cetle procédure (commurnes ayant
procédées i linvertaine de leurs 2ones humides) figurera au lablzau
de bord du SACE.

Préconisations générales
pour la préservation des
zones humides

O, Les mikeux aquatiques sont des miliews fragiles. 1l estimportant
de respacter leur capadtd inbrirséque d'auks dpuration sars
cherdher 3 les utlizer de facon intenzive 2t arifidelle comme
dquipament épuraterr au détnmert de keur bon fondichnement
naturel.

5. De fagon gérérake, les adeurs publics (Elal, colledmatés Locdes
et leurs groupements, Eblisserrerds publics o orgarisrnes assurart
des missions de service public) s'interdisznt de mettre en place ou de
promawr les actions pouvant entrainer la dégradtion signifizative
de ez milieux Les mesures compereatoines 3 la dégradation de s
rilies par des ravawe dirdénst public dewont préeir la création cu
o restauration de zomes humides avec comme chiechit que ke blan
dobal de I'éhange seit posilit pour le miliew (en termes de surface
et de bicdwersits).

86, o mémes ackzurs publics ercouragerant la mise en placs
de mesures da geshion adaptées, précéddées et dlayées par des
études préalables, Il est soubaitable que soient déweloppss les
modes de gestion contractuslle, awec les proprigtaires et
exploitants. Les aides publiques rekevart des mesures agri-env-
ronnementales au sers large, et en particulier des CTE devront
prerdre 2n comphe la protection et la gestion edouczs de ces
zones o elles existert sur le bertoire soumis 3 confradualisation.

7. Parmi bes rilieus aquatiques, certaines zones étant parbouigremnernt
riches, la gesion directe aprés acquisiion par des collectiibés paut élra
erviapsa Les départernents sonk alors encouragss 3 entreprendre o
adiorns fou & ader ks commiunes ou lews groupements) au tire d=
leur poltigque des esspaces naturzk sensbless,

88, Lez milieux aquatiques dorvent impérativement Sre pris en
compla dars les dhudes et prograrmmes intégrés da bassin versant,
les Etudss ot pregrarmmes d'entrefien 2t de restauration des cours
d'eau, airsi que dars tous les invertaires el programmes de
geshion & viste ervironrementale financés sur crédits publics.

0. 1| est recommandd auw Déparlerments, resporsables de b
programeration 2t du fnancement des procédures d'aménagement
foreier, de créer oo de pérenniszer des eux de concertabion
asseciank notamment la profession agncole et forestire, les
assoiations de profecion de |'ervircnnerrent, les usagers et des
scientifiques. e irslarces de concertabion devront veller 4 la
bonne prise en compte des milieux aquatiques dans ks procédures
publiques d'aménagernant foncier,



- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - Elaboration du P.L.U. - Approbation juin 2006 - Introduction - - Rapport de présentation -

"

Les ruisseaux et rivieres

188, L=s rivigres du bassin de la Vilane corstituent un patnmoine
nche et diersifié. Malord les diffioulies pour établie un lien
quantifiable entre b préserabion de ce palnimoine ot ks enjaux
primerdiaue de raconguble dz la qualtd de s, l3 mise en plxce
at |3 pérernialion des politiques publigues d'erfretien des cours
d'eau sont affirmées par la CLE.

Mieux connaitre les cours d'eau

11, Les communes établront un nventaire crtographique des
cours d'zaw de leur termboire bors de b résision de leur document
d'urbanisme, lors I &udes préalables & des procddures d'aménage
meent forcier, bors d'dudes ervironnemertales d'stat des lieuy, etan
fout #at de cause dars les 5 ans suvark la publication du S4GE.
Les Cornrrines asseciznont, pour préparer cef imenkaire, un groupe
de pilotage composd notamment de représantants des usagers
locauy, des pécheurs, des apnculteurs, des assodations dz probaction
de la nalure. Les admiristrafions conceméas saront invitées o irfar-
mies de l'avancerment des Iravau.

Cat irvertaire peut Stre préparé pour ks communes par ks
slruchres de cocpération intercormmmunale dark eles sord membres,
an particulier ks syrdicats d'amenagement da rivérs,

Les cours d'eau seronl caracid risés par au moins trois
M ponses positives b ces quatre oritires

1. b présenes d'un écouemert indépendart des phuies (écoulament
2prés 8 jours de phuwosté migneure 3 10 mm) ;

2. l'esstence d'une berge (plus de ¥ cm entre ke fond & le niveay
dusal) ;

3 lexsterce d'un substrat différencié (sable, grawer, wase.. ),
rctablement distinct du ol de la parcelle woisine ;

4, la présenca dorgansmes nféodés aux miliew aguatiques (ou de
leurs fraces) comme les irwerébrés benthiques crustacds,
molusques, wers (planaires, achétes) ; ooléopléres aqualiques,
trichepteres .. et bes wEgdtaus aquatiques.

Il est recommandé que cet inventaire soit mené en panalléke awec
celui des zares humides (of pomE 101

Cette cartographie sera transmize & |l CLE aprés délbération en
Corsel Muricpal. Sur la base de ces propesiiors, el aprés avoir
sollicité d'éwentuek ajustements de | part des communes, la CLE
Sablira une carbopraphie des cowrs d'aau par unikés kydrogra
phiques cobérerdes. Ca réBrentiel cartegraphique sera publé par
arrété préfectoral complémerdaire au SAGE, puis fera 'chyet d'une
large diftusion en particulier auprés de PIGH, afin qu'l puisse ére
repnz dars les cartes accessibles au public.

[are latterte da la décsion préfectonle, la police delzau conlirue
d'exercer ses responzabiités cordormément @ la lot

Lattention des Communes est parficuliérzmeent attirds sur la potée
de cet inventaire vs-i41s de leur bemitoire communal.

Un opérateur pour le cours
d'eau a I'échelle des bassins
des affluents

10, Pour prendre en compte 'échele du bassin werant des
AMuerts de |a Viaine, il est recommands que b maiisa d'ourage
de l'améragement et de l'sriretien des nwires soit portée par ks
structures de coopdraion nbercommunade présues & cet offet -
syndcats de nviére, sindcats d'eau potable (51 leur slabut prévoit
cette corpétence), woire interomimunaltd, Le recours 3 des
Bsseciations et des Fedéralions de Féche paut parfois constiuer une
solution intérassantz pour les hudes prédables et ke lancement de
ces oparabions.

Le bassin de la Viliine et subdiisé en 22 sous-bassing (oréseniss
aans 'oflos. cares GF of G7), prands affluents ot trorcons de 'axe
Huad. Ce découpage, sams prétendre 3 une exachibude ngounewse,
duit coretiuer un guide pour rEflédhir sur la compétence temitonale
de ces strudures publiques maitre d'ouvrage, 2n crder de nouvelles
o proposer des meditcations (slabuds, dargssement 3 toutes bes
communes du sous-bassin concemé ).

Les prograrmes d'entrelienrrestauration portés par ces stnudhures
doivent subTe cette méme lopique.
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Le SAGE Vilaine identifie les zones humides et cours d’eau afin que la réglementation et les
actions contractuelles visent a la protection de ces milieux.

Une premiere liste de zones humides identifiées est annexée au SAGE, elle doit étre complétée
par un inventaire communal.

L’inventaire communal a été réalisé sur la commune de la Gacilly, il détermine les zones humides
qui bénéficieront des mémes mesures de protection que celles figurant dans la liste au travers
notamment de protection mises en oeuvre dans le cadre du PLU.

Réalisé par le comité du grand bassin de I'Oust, il constitue un d’inventaire des cours d’eau et des
zones humides basé sur des critéres de végétation et d’hydromorphie et prend la forme d'un
groupe de pilotage composé notamment d’usagers locaux, pécheurs, agriculteurs, associations de
protection de la nature.

L'étude réalisée (rapport annexé au PLU) met en évidence de grandes entités aquatiques que sont
les principaux ruisseaux et trois grands sites le long des cours d’eau que sont :

- les landes tourbeuses de Couesmes
- I'étang de Mabio
- des prairies humides le long du ruisseau des Brelles.

Ces secteurs sont protégés par un classement en zonage naturel ou sont symbolisés par une
trame spécifiqgue dans lesquels sont interdits les affouillements et exhaussement du sol non liés et
nécessaires aux aménagements.

Il est a noter que le réglement prévoit la disposition générale suivante :

“Dans les zones humides : toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
méme extérieur a la zone concernée, susceptible de compromettre l'existence, la qualité,
I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les
remblais, les déblais, les drainages,...”

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###2) doc) 7
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. es"’p' cipales 'zon"e's"*_

Extrait de photos aériennes IGN - 2001.
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1.4. Analyse paysageére
5 entités paysageres sont recensées :
1- la plaine bocagere

Elle correspond a un ensemble bocager important a I'ouest et
au nord-ouest de la commune, constitué par un parcellaire en
laniéres, et bordant les ruisseaux du Sigré et de I'Aff. La
commune n'a pas connu de remembrement. La structure
arborée principale de haies en place est constituée
principalement de feuillus tels que les chénes. On note la

présence de quelques grandes parcelles correspondant
exploitations agricoles en activités.

2- le paysage du haut plateau boisé associant landes, forét et espaces |
ouverts

Les boisements assez étendus sont constitués d’'un mélange de pins et
de feuillus : landes de Couesmes, forét Noire, forét Neuve. Sur ce |
plateau, les espaces ouverts correspondent a de petits espaces ||
cultivés ou de paturage.

Le coteau relativement pentu, ou la roche affleure est caractérisé par
une végétation de lande.

A partir de ce relief, de grands points de vue se dégagent sur la |-

commune de Sixt-sur-Aff a I'est, sur la vallée de Sigré au nord.

3- Les zones humides et ruisseaux de I'Aff, du Sigré et étang
du Mabio

L'eau est fortement présente dans le territoire : I'étang de
Mabio, la tourbiére de Couesme et la zone humide en centre-
bourg ainsi que les différents rus et fossés en sont les témoins.
La vallée de I'Aff représente une limite communale forte,
relativement encaissée.

Celle du Sigré est moins prononcée, mais marquée par la

végetation ripysylve.

L’étang du Mabio représente un espace de promenade naturel
aménage et piscicole d’'intérét.

4- Le paysage de la zone d'activités et de la voie de
contournement

Une voie de contournement cerne l'agglomération au nord.
Bordée par des plantations récentes, elle a cependant un
impact paysager non négligeable (largeur de la voie, rond-
points aménagés). Le panorama est dégagé sur la zone

d’activités, depuis le hameau de la Bouere et depuis le secteur
de Ville-Jeffs.

La zone d’activités (située sur un point & mi-hauteur 30-50 métres) est perceptible du plateau de la
forét Noire. On note un certain nombre de covisibilités entre cette zone et I'aire agglomérée : vue

atelier du CANAL 2s0s166ap RP###Z).doc)
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sur le clocher et situation de promontoire du fait du Iéger relief entre la zone d’activités et la ville
(relief qui s’estompe d’ouest en est).

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###2) doc)
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5- Le paysage de I'aire agglomérée

L’aire agglomérée se répartie a la fois dans la vallée, au nord,
principalement, mais aussi sur le plateau haut (secteur de la
forét Neuve).

Le ruisseau du Mabio constitue une césure physique a cet
ensemble, bordé par les fonds de parcelles jardinées des
habitations de part et d’'autre.

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###2).doc)
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2. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE

La Gacilly comporte un ensemble de sites sensibles concernant le patrimoine naturel et la
protection de la qualité de I'eau et écologique des milieux (tourbiére et landes).

2.1. Les espaces naturels remarquables : les sites classés et les ZNIEFF
(Zone Naturelle d'Intéret Ecologique, Faunistique et Floristique)

Les ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique)

Le gouvernement a lancé en 1982 linventaire des zones naturelles intéressantes appelées
ZNIEFF, avec un suivi réalisé par le Muséum National d’Histoire Naturelle. C’est un outil de
connaissance du milieu naturel, qui apporte des informations aux aménageurs ou aux maitres
d’'ouvrage, sans pour autant avoir de portée juridique directe. Son role est donc informatif,
mais son ignorance par tout projet d’aménagement peut entrainer la suspension de ce dernier.
Un inventaire ZNIEFF est donc une vision scientifique de la valeur d’'une zone naturelle.

Il existe deux types de ZNIEFF :

- les ZNIEFF de type | : d'une superficie en général limitée, elles sont caractérisées par la
présence d'espéces, d'associations d'espéces ou de milieux rares ou caractéristiques du
patrimoine naturel régional ou national. Ce sont des secteurs trés sensibles a tout
aménagement.

- les ZNIEFF de type Il : ce sont de grands ensembles naturels (massifs forestiers, dunes,
zones humides) peu modifiés et qui offrent de fortes potentialités biologiques. Il est nécessaire
d’y respecter les grands équilibres biologiques.

Chague ZNIEFF fait I'objet d’'une fiche qui comporte des données de synthése (contour de la
Zone, caractéristiques géographigues, descriptif sommaire du milieu naturel concerné).

L'article L 123.1 sur les PLU impose par son 7° I'identification et la localisation par ceux-ci, des
sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre écologique et, le cas
échéant, la définition des prescriptions de nature a assurer leur protection. Conformément a
l'article L 123.3 du code de l'urbanisme, les préfets indiquent dans le Porter a Connaissance
les éléments que la commune doit prendre en compte lors de la révision de son PLU. Parmi
ces éléments figurent les ZNIEFF.

La commune posséde une ZNIEFF de type 1 correspondant a la tourbiére et a la lande
tourbeuse de Couesme classées d’intérét régional a l'inventaire des tourbiéres de
Bretagne. Elle abrite de hombreuses espéces telles que la Drosera Rotundifolia, plante
protégée par l'arrété du 20 janvier 1982 et la Droséra intermédia, ainsi que la sphaigne

(recensée dans seulement 3 stations dans le département du Morbihan).
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Les sites classés

La loi du 2 mai 1930 relative a la protection des monuments naturels et des sites de
caractere artistique, historique, scientifique, Iégendaire ou pittoresque, permet le classement
pour tout site dans le domaine public ou privé de I'état. Ce classement est prononcé, apres avis de
la Commission Supérieure des Sites, puis du Conseil d’Etat, par décret du premier Ministre. Il peut
donner droit & une indemnité au profit du propriétaire s'il entraine une modification a I'état ou a
l'utilisation des lieux déterminant un préjudice direct, matériel et certain.

Le classement d’'un site soumet & un régime d’autorisation toute destruction ou modification de
I'état ou de l'aspect du site, cette autorisation relevant de I'administration des sites. A propos des
permis de construire, pour les communes possédant un PLU approuve, cette autorisation est
soumise au ministre des sites. Enfin, sont interdits la pratigue du camping et le stationnement de
caravanes ou mobil-homes (sauf dérogation), et la publicité (pas de dérogation).

L'objectif du classement est essentiellement préventif et permet de contréler toute autorisation
future. Le porter a connaissance de I'Etat et le POS actuel mentionne le classement du site
de la Pierre Piquée ou Roche Piquée. Le nouveau PLU conservera dans sa totalité cette
protection forte.
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2.2. La trame végétale : boisements et haies bocageéres

Le territoire communal comporte une couverture boisée importante, correspondant aux landes
de Couesme, la forét Noire et & la forét Neuve. Il conserve un linéaire bocager assez préserve.
Le bocage constitué de haies a en partie disparu avec les évolutions des pratiques agricoles
(grandes parcelles). La présence végétale borde les cours d’eau a I'ouest et au nord-est de la
commune et se situe a proximité des hameaux et des regroupements batis.

A l'inverse, de petits secteurs ouverts peu arborés sont présents, correspondant a des secteurs
agricoles et aux infrastructures routiéres et d’activités.

Le PLU devra préserver cette trame végétale pour les raisons suivantes :

- rble de ces grandes entités paysagéeres dans le paysage (rdle de cloisonnement, d'ouvertures,
de perspectives)

- prise en compte des potentialités écologiques (corridor écologique permettant I'accueil et le
déplacement de la faune, protection de biotopes particuliers comme les petits bois par exemple).
La carte ci-aprés présente la répartition des haies et boisements sur le territoire communal.
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Trame végétale

ruisseau de Sigré

B Principaux boisements
=wwe Principales haies
I Cours d'eau
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2.3 La préservation de la qualité des eaux

La qualité de I'eau

L’Aff est le siege de différents usages que sont la production d’eau potable, le tourisme fluvial,
'usage piscicole.

Le bassin versant de I'Aff couvre une superficie d’environ 680 km? au droit du rejet de la station
d’épuration de la Gacilly.

Une campagne complete effectuée en juin 1994 par le bureau d’études GES mettait en évidence
les éléments suivants :

Une qualité générale plutdt bonne (classe 1B & 2), une qualité de nitrate mauvaise (classe 3), une
qualité de phospore plutdét bonne (classe 1B) pouvant devenir ponctuellement mauvaise (classe 3).

Les objectifs de qualité des eaux fixés par arrété préfectoral sont les suivants :
- eau de qualité moyenne en amont de la Gacilly (classe 2)

- eau polluée entre la confluence avec le ruisseau des Brelles (La Bouére) et la confluence du
ruisseau des Landes du Loup (a hauteur de Cournon)

- eau de qualité moyenne en aval de la confluence du ruisseau des landes du Loup jusqu’a I'Oust.
Il s’agit d’objectifs peu contraignants.

Le SDAGE, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux de bassin de Loire-
Bretagne (présenté page 20) fixe les orientations fondamentales d’'une gestion équilibrée de la
ressource en eau. Ce SDAGE met l'accent sur la gestion des abords des cours d'eau et la
sauvegarde des zones humides, sur le territoire de La Gacilly (étude annexée au PLU).

La production d’eau potable

La compagnie générale des eaux exploite une unité de production d’eau potable au droit de La
Gacilly ; outre I'alimentation communale, I'eau potable est distribuée aux communes de Cournon,
Quelneuc, La Chapelle-Gaceline, Tréal, Saint-Nicolas-du-Tertre.

L'assainissement

La Gacilly comprend un réseau de collecte et de transfert des effluents, de type séparatif, qui
dessert l'aire agglomérée du centre-ville, le site de Graslia au sud, et la Provotais au nord. La
station d"épuration de type boues activées, a une capacité de traitement de 21000 équivalent

habitants. Les établissements d’activité sont raccordés a ce réseau (avec une filiere de
prétraitement concernant Yves Rocher).

Les villages disposent d'un assainissement individuel ; I'étude réalisée auprés d’habitations
enquétées a mis en évidence le fait que 81% comportait un dispositif conforme a l'arrét du 6 mai
1996.

L’aptitude des sols a I'assainissement est faible ; les contraintes les plus fortes concernent La Ville
Jarnier-Lauloyer-Le Patis, La Ville-Aux-ainés et les secteurs de La Gazaie-Est et Gazeau.
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2.4. Les risques naturels et technologiques

La commune a été répertoriée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) de
2003 comme commune a risque pour les risques inondations et feux de foréts. Ce risque est pris
en compte dans la délimitation des zones constructibles (report sur le plan de zonage de la
délimitation de la zone inondée de 1995) et de l'inscription sur le plan de zonage et dans les
orientations d’aménagement des périmetres de protection du risque incendie. Par ailleurs, les
orientations d’'aménagements font mention de I'article 7 de I'arrété préfectoral du 4.08.04 fixant les
mesures de prévention contre les incendies de forét.

cf. carte ci-aprés
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3. Synthése et enjeux de l'analyse du milieu naturel et
environnementale

La Gacilly est caractérisée par un paysage modelé par les vallées (vallée de I'Aff, de Sigré...) et
par un promontoire rocheux, identité boisée de la commune.

Cette caractéristique topographique créé de nombreuses covisibilités avec les communes

limitrophes mais aussi a lintérieur du territoire : perspectives visuelles et panoramas a
préserver.

La trame bocagére et les boisements relativement nombreux participent a I'attrait paysager et a
la richesse environnementale de cette commune. Le territoire abrite par ailleurs des milieux
écologiques, patrimoniaux reconnus a protéger, correspondant a la tourbieére de Couesmes ou
encore a des richesses archéologiques.

La présence de I'eau est importante ; elle constitue un patrimoine naturel mais aussi touristique
(tourisme fluvial) non négligeable sur la commune (zones humides, tourbiéres, riviéres...), a
préserver.

L'enjeu est de préserver et de mettre en valeur ce patrimoine, tant paysager, historique,
touristigue que naturel dans le cadre de I'élaboration du PLU.
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2.9. Analyse architecturale de I'aire agglomérée

Typologie de I'aire agglomérée

L’'origine de la ville remonte au Moyen-Age, avec la création d’'un chateau succédant a une
motte féodale. A partir du XVeme siecle, la ville prospere, avec son marché annuel et ses cinq
foires.

Elle intégre la paroisse de Carentoir jusqu’en 1790, moment ou elle recoit le titre de paroisse puis
de chef lieu de canton. Ce statut établi, la commune s’attache & mettre en oeuvre un projet
urbain illustrant cette évolution ; elle batit ainsi un hétel de ville, une vaste place et une nouvelle
église.

La commune connait ensuite une évolution récente qui marque fortement son paysage, celle liée
au développement artisanal et industriel : la dynamigue économique s'accompagne d'une
dynamigue démographique, ainsi l'aire agglomérée s'étend avec limplantation d'industries a
I'extérieur du centre-bourg et le développement d'un tissu résidentiel le long des grands axes de
circulation et ainsi que dans des secteurs proches du bourg, tel que Graslia.

L'aire agglomérée comporte de nombreux tissus et types architecturaux qui témoignent de ces
différentes évolutions :

- l'architecture a caractere rural en bande composée de longéres (XVIléme - XIXéme)

- 'architecture de maisons et immeubles de bourg en pierre (XVIIéme - XIXeéme siécle)

- I'architecture de la maison de ville du début du milieu du XIXeme siécle

- l'architecture de la maison individuelle des années 30 a nos jours

- l'architecture des édifices publics

- I'architecture industrielle

Le centre bourg propose ainsi différents modéles :
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L’architecture a caractére rural

L'architecture a caractere rural en bande

Cette architecture reprend les caractéristiques de la
longére, qu'il s’agisse de son implantation par rapport a la
voie, son orientation, le jeu des ouvertures, ses volumes,
le principe d’accumulation successives de fonctions, le
jeu entre volumes principaux et annexes. Elle est peu
présente au sein du bourg, mais davantage dans le
faubourg (quartier Brozéas)

Intégrée dans un contexte urbain de l'aire agglomérée, le
retrait de la facade principale, ouverte au sud, de la voie
de desserte offre une diversité de potentiels (jardin, cour,
parking), la conservation d’'un muret, d'une annexe, la
suppression de ces éléments autorisent des évolutions
intéressantes des espaces publics ou semi-publics.

L’architecture a caractére rural isolée

Dans ce cas il s’agit d’'anciennes fermes aujourd’hui sans
usage agricole mais qui permettent, comme l'architecture
en bande mentionnée ci-dessus de conserver un
vocabulaire de transition entre secteur urbain et secteur
rural. A I'image des longeres, elles sont présentes au sein
de I'agglomération.

Les matériaux

lIs different selon I'époque de construction et 'usage
du béati. La présence importante de carriéres a
permis de développer une architecture de petit
appareil de schist. Selon les cas les linteaux sont en
bois, en granit, la brique intervient & de rares
occasions dans le jambage des ouvertures ou
quelques occulus, il en est de méme concernant le
calcaire. La couverture est en ardoise, percée
ponctuellement de lucarnes, gerbiéres initialement
lorsqu’il s’agissait de la longeére.
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Maisons et immeubles de bourg

Constitutifs d’'une part importante de lidentité du centre bourg, la
maison et 'immeuble de bourg se combinent avec l'architecture de
longére de la rue Saint-Vincent, borde la place formée par la rue
Saint-Vincent et la rue Montauban. Elle est dominante dans la rue
Lafayette et constitue un front bati au port de I'Aff.

Si la maison est le plus souvent apparentée a la rue et la ruelle,
'immeuble est le pendant de la place.
Cette architecture se caractérise par son homogénéité, son

implantation a [I'alignement, en limites séparatives, ses
prospects R+1+combles & R+2+C avec un niveau inférieur pouvant

accueillir des commerces, le nombre de ses ouvertures est important,

- Rapport de présentation -

leur composition axée est
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Ornementation des facades

A un, ou, le plus souvent a deux travées de percement, ce bati
présente un jeu rigoureux d’organisation des ouvertures et plus
particulierement de localisation des lucarnes qui sont :

= alignées sur la travée centrale lorsqu’il 'y a qu’une lucarne,
= alignées sur chaque travée lorsqu’il y a deux travees,

= alignées sur les travées extérieures lorsqu’il y a deux lucarnes|i=
et trois travées.

Les percements, bandeaux des maisons de bourg, sont soulignés par|
un pierre de taille (ardoisiére - bleu) qui se démarque des moellons de|
schiste gris-rouille.

Toiture :

L'implantation en limite de propriété, induit a privilégier la toiture &
deux pans. Celle derniére peut présenter parfois une brisure de
coyaux (ci-contre) et plus rarement quatre pans.
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Matériaux

Il s’agit le plus souvent de murs en pierre apparente rejointoyées
(limousinage en petit appareil - schiste et schiste/ardoisier).

Certaines facades sont enduites (a la chaux) de couleur ocre ou beige
(trés rarement de couleur foncée).

Ci-contre, I'enduit contribue a souligner des ornementations de facade
de styles diversifiés, pour cette maison début de siecle

Maisons et immeubles de bourg

Développé dans la continuité du modeéle précédent mais vers les

limites externes de I'aire urbaine alors que le modéle en bande est constitutif du centre, la maison
de bourg isolée présente des caractéristiques identiques en terme de matériaux et de percements.
Toutefois elle differe par sa hauteur qui varie de R+C a R+1+C et par son implantation moins
rigoureuse qui introduit I'implantation a I'alignement ou le retrait avec constitution d’une cléture.

Elle permet la transition entre le modéle en bande et le modéle pavillonnaire notamment celui des
années 50.
Ce modele de maison de bourg se décline en élément assez simple tel que I'exemple ci-contre.

atelier du CANAL 230516



- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - P.L.U. - Approbation mars 2006 - Analyse architecturale - - Rapport de présentation -

Maisons et immeubles de ville des années 1930 a nos jours

Quelques maisons et immeubles se sont installés dans les dents creuses, a partir des années
1950 ; ils s'implantent & l'alignement du tissu existant, dans les limites des hauteurs principales,
mais présentent des volumes et percements différents du bati antérieur.

Le batiment présente ses fonctions a travers son architecture et ses volumes notamment par
'accumulation verticale en fagade :

. commerces au rez-de-chaussée
. logement a 'étage

Le volume de I'immeuble se dissocie de la maison par un second étage matérialisé par un faux
brisis, des lucarnes filantes. Cette architecture tente la transition entre le volume de la maison et
'immeuble en la surélevant par I'apport soit d’'une lucarne filante (a I'étage) soit de piliers (au rez-
de-chaussée).

\E!\.‘. ]
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L'architecture de la maison individuelle

Issu des évolutions sociales et urbaines des années 1950 a
nos jours, le modele de la maison individuelle se décline en
quatre grands types en complément du modéle des années 30
(maison de bourg isolé) :

= |e modéle des années 50-60,
= |e pavillon des années 70-80,
= |a maison de lotissement

= ['opération groupée

- le modeéle des années 50-60

Les premiéres implantations pavillonnaires se sont réalisées a
proximité du bourg, le long des axes principaux. Le pavillon
des années 50-60 se caractérise par des volumes simples, une
toiture & quatre pans, communauté de formes avec la garage.
Les constructions sont de type R+C et R+C+1. I'enduit est
souvent de couleur claire (creme).

- le modeéle des années 70-80

A limage des pavillons des années 50-60, le modele des
années 70-80 s'implante en retrait de la voie, un des espaces
latéraux sert au stationnement des véhicules ou a la
construction d’annexes, telles que les garages.

Le garage s'implante en sous-sol, lorsque I'habitation est sur
deux niveaux. L’enduit est souvent de couleur ocre, créme.
L’ajout d’'un appareillage d’angle de pierre grises, la méme que
pour I'encadrement des fenétres et des soubassements évoque
un style régional. Le bati est marqué parfois par des décrochés
de toiture, lucarnes imposantes, ce qui contribue a renforcer son impact visuel par rapport a la
facade qui devient parfois secondaire.

La maison de lotissement

La Gacilly présente un tissu de lotissements aux typologies
variées qui associe maisons individuelles et habitat groupé
avec notamment I'expression d’une recherche formelle d'offre
sociale alternative a I'habitat vertical dense. Au dela d'une
diversité morphologique, le souci apparent était I'insertion de la
population au travers d’'une architecture n’introduisant pas de
rupture avec l'existant.

- le modéle des années 50 (photo ci-contre)

Il fonctionne

par répétition de volumes (maison RDC + sous-bassement
demi enterré) et d'implantations (en chevrons) jouant ainsi sur la dualité unité / ensemble et
composant a la fois un front bati et une grande perméabilité paysageéere.

- les modéles des années 70-80
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Beaucoup plus dense, ils reprennent le principe de la maison individuelle mais accolées par deux
ou plusieurs développent ainsi des fronts batis (R+combles).

Deux principes sont identifiables :

. le modele pavillonnaire :

(implantation en retrait de la voie et cléture végétale ou minérale, conduisant a une certaine
uniformité architecturale.

. le modéle de la maison de ville avec une implantation a l'alignement, un jeu de volumes, un front
urbain.

Dans les deux cas, la toiture prend valeur d’élément structurant soit parcequ’on ne percoit qu’elle

soit parcequ’elle introduit la diversité sensée retraduire celle de la rue traditionnelle.

Il s'agit d’architecture ou la toiture est trés marquée (angle a 45°) et prend presque méme une
valeur de facade (cf. ci-contre).

- la maison cubique, a toit
ure terrasse

Un tissu de petites résidences (rez-de-chaussée) a toiture terrasse est présent dans le site de
Graslia.

Il s’agit d’une architecture qui se confond avec I'environnement végétal, et 'aménagement qui
laccompagne (présence de haies). C'est une architecture de volumes paralélépédiques
indépendants, associés par le biais d’'une trame végétale (cité jardin).
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L’architecture publique

Cette architecture de I'équipement & pour fonction de répondre, outre I'usage, a I'expression d’une
valeur polarisante et fédératrice. Elle peut comme L'office du tourisme, la médiathéque, les écoles
reprendre des modeles architecturaux proches de la maison ou de I'immeuble de bourg. Elle peut
aussi étre caractérisée par des modéles plus récents, comme la mairie, la salle polyvalente ou la

caserne de pompiers qui constituent des entités architecturales a part entiéres, représentatives de
leur époque.

.
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L'architecture industrielle et artisanal e

Cette architecture par les volumes développés, les matériaux, son implantation, peut introduire des
éléments de rupture qu’il conviendra de maitriser. Elle est surtout attachée a des fonctions
artisanales, industrielles, et présente au nord de I'agglomération, le long des principaux axes. Elle

participe ainsi a qualifier la commune au travers d’une vitrine de l'activité en front routier. Le bati
de l'activité industrielle est assez valorisant de par la qualité des constructions et 'aménagement
paysager réalisé, en revanche, on note la présence d’'une architecture artisanale trés hétéroclite
(secteur de la Bouére).
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2.10. Le patrimoine remarquable de I'aire agglomérée

Outre la manoir de la cour de la Bouére, laire agglomérée compte un certain nombre
d’architectures remarquables, pour la plupart situées en centre-bourg :

L'architecture publique ou religieuse :

. I'église Saint-Nicolas-De-Myre d’inspiration néoclassique

. I'école catholique route de Vannes, avec son remarquable pignon
. I'office du tourisme, la médiateque, de beaux immeubles de bourg

L'architecture des
maisons de bourg en

schiste
. rue Saint-Vincent, la maison du XVII qui aurait été construite par l'ordre de Francois d’Ambroise
. I'actuel végétarium

L’architecture de manoir
Cf. maison ci-dessous
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2.11. Le patrimoine archéologique

La commune de La Gacilly compte six sites archéologiques recensés par le service
régional de I'archéologie :

- la motte castrale du Chatelier, les menhirs de la Roche Piquée et des Taillis soumis a une
protection de degré 2.

- Un camp romain sur le site de Signé soumis a une protection de degré 1.

- la motte castrale de la Bouére et des objets néolithiques non localisés mentionnés dans le cadre
du porter a connaissance de I'Etat pour information.

Parmi les sites archéologiques, celui de la Roche Piquée est en outre classé :

Il s’agit d’'un menhir ou piéce d'un dolmen qui domine une autre pierre aux dimensions
importantes. Piece de 5 métres de hauteurs elle aurait été érigée vers 2000 avant J-C.

Il semblerait que I'existence du menhir du Taillis soit mise en doute (courrier du Pays de Redon et
de Vilaine du 15.06.05). L'intérét de la motte castrale du Chéatelier et celui du site de La Bouére qui
constituerait une butte naturelle sur laquelle est construit un manoir du XVieme siécle est confirmé
par le service du patrimoine du Pays de Redon et de Vilaine.

L’importance de ces sites justifie une protection dans leur état actuel et un classement en zone
naturelle conformément a I'article R123-8 du code de I'urbanisme ; les secteurs sont tous soumis a
'application de la loi 2001-44 relative & I'archéologie préventive. Ceux de degré 2 doivent étre
protégés par un classement en zone N.

La délimitation des zones archéologiques et des périmeétres de protection sera reportée sur le plan
de zonage au 1/2000 éme ou au 1/5000 éme.

Seront insérées dans le réglement les obligations suivantes :

- la législation sur les découvertes archéologiques fortuite

- la protection des collections publiques

- la prise en compte et la protection des sites et vestiges archéologiques dans les procédures
d’urbanisme
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3. SYNTHESE ET ENJEUX DU MILIEU URBAIN ET
ARCHITECTURAL

L’analyse ci-avant met en exergue les éléments suivants :

- une structure urbaine, architecturale et patrimoniale en centre-ville et sur le territoire rural
(hameaux) a préserver.

- une aire agglomérée étendue, aux fonctions éclatées, ne favorisant pas le lien social

- des difficultés en matiére de circulation

- un patrimoine naturel de zones humides et de cours d’eau couvrant une part importante du
territoire

Au regard de ces grandes caractéristiques, les enjeux sont les suivants :

- la maitrise des nouvelles limites urbaines

- la maitrise de la destination des sols : le renforcement de la polarité centrale et des
différentes polarités.

- la maitrise des déplacements et de la circulation

- le respect de I'architecture locale et du patrimoine remarquable

- la préservation des zones humides et cours d’eau
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B) ANALYSE URBAINE (OCCUPATION DES SOLS ET
MORPHOLOGIE URBAINE)
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Cette analyse a pour but d’associer architecture et urbanisme avec I'objectif de préciser les grands
traits des organisations béties et a terme, sur le territoire, de spécifier les grandes lignes
directrices a suivre en terme d’implantation du bati, de volumétries, de matériaux utilisés.

1. ANALYSE DES IMPLANTATIONS BATIES EN MILIEU RURAL

1.1. Répartition de |'urbanisation

Les principales caractéristiques de l'urbanisation sont :

= |e centre-bourg se situe a la confluence de I'Aff et du ruisseau de Mabio, en situation d’étau
entre les trois reliefs

= |e second pdle urbain correspondant & un ensemble plus récent (1970) se positionne sur le
promontoire au sud de la commune.

= |e développement urbain plus récent s’est réalisé le long de deux axes principaux :

- la D8 en direction de Ploérmel

- la D161 en direction de Guer

= |a présence d’exploitations agricoles, la plupart sur un croissant «La Provotais», «La Haute
Bardais», «Saint-André.
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1.2. Typologie des villages

En dehors du bourg, I'urbanisation sur la commune se répartie sous plusieurs formes. Il est ainsi
possible de différencier :

= Le hameau qui se caractérise par une densité plus marquée grace au nombre de bétis
présents, des axes de compositions structurants mais également une certaine ambiance. Il est le
plus souvent & dominante de batis traditionnels (longéres) dont I'orientation est généralement
Est/Ouest. Les hameaux principaux peuvent étre distingués des hameaux secondaires dont le
nombre de batis est moins élevé, la densité plus faible. lls sont au nombre de 2. Cf. carte ci-apres.

= Le développement linéaire : le béati s'implante généralement en linéaire, sans réelle
organisation. Il s’agit souvent de bati de modele pavillonnaire.

= Le regroupement bati : il correspond a un aggloméra bati soit ancien soit associant du bati
récent sans réelle structure urbaine.

= |’habitat isolé traditionnel (longere) ou récent (pavillon) localisé ponctuellement et souvent
aux franges de la commune.
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1.3. Les hameaux principaux

- Rapport de présentation -

Ces hameaux se situent a I'ouest du bourg ; positionnés en chapelet le long de la D8 en direction
de Ploérmel. lls sont composés principalement par une structure traditionnelle, autour de laquelle

se sont développées des extensions récentes.

La Ville Jarnier ouest

Ce hameau est localisé au centre de la commune. |l fait partie du linéaire urbain développé le long
d’'une voie secondaire parallele a la D8 (La Gacilly / Ploérmel). Il s’agit d’'un hameau organisé
suivant un L, avec pour structure principale linéaire batie traditionnelle est-ouest
(configuration de hameau-rue). Malgré la présence de batis traditionnels structurants, le tissu
urbain est lache : présence de nombreux vides. L'espace formé par les longeres qui se font face

constitue un espace central.
Le rapport du bati a la rue différe suivant les secteurs :
. haies hautes

. plantations d’arbres

. fossés
. bandes enherbées

Le hameau s’insére dans un cadre environnemental de
qualité, caractérisé par des boisements et une trame
bocagére préservée.

Le Lauloyer

En partie centrale de la commune, a proximité de [laire
agglomérée, il subit la pression urbaine. Il s’agit d’'un hameau
organisé autour d'un carrefour. L'espace formé par les

= face  constitue un
§ lespace central.

longéres qui se font

Malgré la présence de
bétis traditionnels
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urbain est lache du fait de la présence de pavillons en rupture avec l'urbanisation traditionnelle et
aux implantations trés disparates ne qualifiant pas I'espace commun (voies, cour, espace public).

Cette configuration donne une impression d’un espace trés ouvert. Seule la Forét Noire (au
sud) constitue une limite visuelle.

Au sud du hameau, en direction de Talhuart et de Buhan, la vue d’'un relief plus marqué
annonce une autre ambiance : plus confinée et d’avantage composée par une trame
végétale.

1.4. Les hameaux secondaires

Le territoire communal compte 6 hameaux secondaires
présentés ci-aprés

La Provotaie (secteur proche de la D773)

Ce hameau est localisé au nord de la commune.

Il présente une urbanisation qui se développe sur une
boucle.

- La partie Est est caractérisée par une structure
traditionnelle de hameau-rue, organisée principalement sur
une rive. Dans ce secteur, la longeére, bati traditionnel,
structure de par son implantation (facade principale au
sud) I'organisation bétie :

En rive nord de la voie le bati s’implante
principalement a

I'alignement, parallélement a la voie, formant ainsi des
cours a l'avant et créant ainsi une certaine continuité
urbaine, accentuée par la présence d'une allée de chénes.
On notera la présence d'un ancien corps de ferme, qui
de par son orientation (opposée avec I'ensemble) crée
un espace commun tout a fait intéressant.

L’ensemble est homogéne dans ces hauteurs (Rez-de-
chaussée + combles) et ses architectures (longéres,

anciens corps de ferme -

granges...)

Le bati est de gqualité (longéres
remarguables).

La partie Ouest est caractérisée par
une urbanisation plus récente de
pavillons en retrait par rapport a la
voie.

La Provotais(est)
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secteur au nord-ouest de la commune

Il s’agit d'un hameau-rue, caractérisé majoritairement par(
une organisation en longueur de tissu bati récent qui s¢
raccroche sur un noyau ancien.

Le hameau comporte trois séquences :

- en partie est, les implantations récentes sont en retrait pan
rapport & la voie, néanmoins, elles conservent un rapport a la
rue du fait notamment de la présence de clétures et de haies
peu hautes qui constituent un lien avec la voie.

- en partie centrale, la structure urbaine se resserre sur deux
longéres qui se font face.

= ¢))

- = 00

ie ouest, les implantations pavillonnaires d’'avantage en
milieu de parcelles, annoncent la présence d'un
développement linéaire urbain peu structuré. Le tissu est
plus lache, laissant quelques percées visuelles sur la
zone d’activité nord-ouest de la commune.
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La Villi o

Ce hameau est
majoritairement

caractérisé par une
structure de longéres.

Les haies trés

présentes, la présence d’arbres et la structure en boucle,

donnent une _
impression  d’espace ‘\
confiné. = Es'
La Saudraie

Il constitue aussi un
hameau-complexe,

caractérisé
majoritairement par un
noyau ancien

(ensemble de coprs de
ferme) autour duquel
se sont développés
quelques pavillons,
donnant ainsi une
certaine épaisseur au
tissu.
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Le noyau ancien a pour structure principale, un ensemble de deux longeres qui forment un L.

Le batiment situé perpendiculairement & la voie a été réparti en plusieurs propriétés.

Le long de celui-ci, s’est développé un second axe de desserte et quelques pavillons en rive sud.

On notera I’hétérogénéité des systémes de cléture des différentes parties de la longeére, qui
ne valorisent pas «l’espace public» et la mise en relation avec les autres batis.
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La Corblais

Ce hameau est organisé
sur un axe secondaire
sud-est/nord-ouest, a
proximité de la D8
(Ploérmel / La Gacilly).

Caractérisé par une
structure de hameau-
rue, il est dominé par

un ensemble de
longeres et de maisons
de bourg

(R+1+combles).

[ ]

es extensions récentes
en retrait par rapport a la
voie sont en rupture avec
ce systéeme bati.

On notera la présence d'une longére de qualité
architecturale remarquable.

La masse boisée en limite ouest constitue une limite
naturelle.

Le Tay se sit

ue dans un cadre naturel vallonné tout a fait intéressant.
Il est caractérisé par une structure duale associant un petit
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regroupement de bati traditionnels sur un flanc de la vallée
et sur I'autre un développement pavillonnaire linéaire récent.

Le noyau traditionnel a, de par sa configuration, et son
architecture, des potentiels forts pour constituer un hameau.
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1.5. Les regroupements d'habitation

Le Laurier vert

Il s’est développé sur un
carrefour, le long de I'axe
parallele a la D8 en

direction de Ploérmel.

Le Dbati est tres
hétéroclite, il est
principalement
caractérisé par une
architecture de
pavillons  implantés
depuis les années 70.

Brozéac, La Haute
Bardais

lls regroupent

cependant des gabarits architecturaux assez similaires
(R+1+C) : maisons de bourg, longéres et habitations des
années 1970 (modele proche de celui de la maison de

bourg).

On note la présence d’architectures intéressantes.

Le cadre boisé, a mi-
pente constitue par
ailleurs un

environnement
attrayant, pittoresque.

atelier du CANAL 2s0s166ap RP###Z)OB.OS.pr)
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Le Lieuvy de Bas, le Lieuvy de Haut

La présence de vergers et des jardins cultivés confére au
regroupement un caractere rural.

On note I'existence non négligeable de hangars et
annexes de stockage qui contribuent a renforcer
I'impression d’hétérogeénéité.

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###2)09.05.|wp)
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La Ville aux Ainés

Ce regroupement e

st réparti sur deux
secteurs dont les orga

nisations baties

different :

- une structure
traditionnelle de
longéres

- un développement
pavillonnaire dont
'organisation differe
implantation en milieu
de parcelle ne qualifiant
pas I'espace public.

L’ensemble est
organisé suivant une
structure en  croix
(formée par la D138 et
par le chemin rural de
la Ville aux Ainés).

a Ville Vigne

Ensemble de pavillons
récents, a proximité de
la zone d’activités de la
Ville-Vigne, ce
regroupement bénéficie
d’'un aménagement
urbain qui donne une
certaine cohésion a
I'ensemble, une
identité urbaine
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1.6. Les développements linéaires

Le développement
pavillonnaire _de la
Ville _aux Ainés a la
Bouere

Il s’agit d’'un
développement urbain qui
s'est réalisé entre deux

hameaux : Lauloyer et La
Ville Jamnier.

Le bati est
principalement
caractérisé :

- a l'ouest, par une
association de
pavillons implantés
depuis les années 1970
et par quelques petites
maisons de bourg (du
début du

XXéme siecle) situées

m u

les bords de la vallée de
I’ Aff.

- au niveau du rond-point
de La ville-aux-Ainés, par
un tissu comportant
guelques maisons de bourg
et des pavillons plus
récents.

- a l'est, un tissu d'avantage distendu trés ouvert
comportant maisons récentes (trés en retrait par rapport a
la voie) et quelques batiments d’activités.

Le Patis

Il s’agit d'un développement urbain qui s'est réalisé entre
deux hameaux : Lauloyer et La Ville Jarnier.
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Le béti est trés hétéroclite, il est principalement caractérisé
par une architecture des pavillons implantés depuis les
années 70.

Le bati ne qualifie pas la
voie, du fait de I'impo

rtance des vides et des
implantations trés
disparates : milieu de
parcelle, en retrait par
rapport a I'alignement.
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1.7. L'habitat isolé

Il s’est développé ponctuellement & proximité de regroupements existants, le long des voies. Il est
davantage présent sous deux formes : implantation traditionnelle (longére, maison de bourg) ou
pavillonnaire.

L’habitat récent se distingue de I'habitat ancien a travers les modes d’implantation :

tandis que les quelques béatis anciens accompagnent la voie, le bati récent, en retrait, est moins
visible de la rue. Ce dernier est présent a la Croix Elven, dans le secteur de “Le Lieuvy”.

Les bétis anciens correspondent le plus souvent a d’anciennes d’exploitations dans le
secteur de la Mandraie, La Ville-Orion par exemple.

[]

La Croix Elven

Le Palis Percé
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1.8. Andlyse architecturale des implantations baties en milieu rural

Le territoire rural a fait I'objet de mutations importantes dont la principale est la diminution
des sieges d’exploitation agricoles, au profit de la résidentialité. Aux architectures
traditionnelles de longére, s’est ajoutée une architecture technique liée au stockage de
matériels agricoles ou a [I'élevage ainsi qu’'une architecture pavillonnaire surtout
représentée par des modéles des années 1975-1980.

Les architectures traditionnelles

La longere est le modéle
récurrent de
l'architecture
traditionnelle. Elle se
caractérise par :

- un volume principal
R+1=comble,

- un volume tout en
longueur qui associe
espace dhabitat et
espace de stockage, ou
volume plus rarement en

U (qui associe
I'habitation et un
batiment a  vocation
agricole).

- l'ensemble de ces
fonctions sont unies les
unes aux autres par une

toiture & deux pans
ponctuée des souches de

cheminées qui
prolongent les murs de
refend,

- les percements de la
toitures sont rares et
prennent la forme d'une
gerbiére engagée ou non

- les ouvertures sont

groupées et libérent entre elles des surfaces importantes de
murs pleins,

- une implantation particuliére, la fagcade principale est
orientée au sud, des percements nombreux et diversifiés en
facade principale (porte, fenétre avec allége, fenétre haute),

- les pignons sont souvent aveugles et des percements
rares en face arriére exposée au nord.
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Une implantation
«invariable» qui,
associée a l'orientation
de la voie, conditionne
lidentitt du hameau,
entre hameau grappe et
hameau rue :

= 1-Lavoie est

orientée nord-sud, elle

est donc perpendiculaire

a l'orientation du volume

de la longére. Celle-ci se présente alignée en pignon sur
voie.

Le hameau grappe se caractérise par une alternance de
rétrécissements et d’ouvertures latérales. Le jardin, ou la
cour privative s'ouvrent sur la facade orientée au sud. La rue
est qualifiée par les pignons et les cl6tures qui deviennent
deés lors trés importantes.

L'ensemble de ces fonctions sont unies les unes aux autres
par une toiture a deux

pans  ponctuée des

souches de cheminées

qui prolongent les murs

de refend

= 2- La voie est
orientée est-ouest, elle
est donc parallele aux
volumes principaux des
longeres. Le béti se retrouve donc paralléle & la voie.

Le hameau-rue se caractérise donc par un linéaire
imposant de facades, un effet couloir. La rue présente un
profil généralement dichotomique :

- cbté nord de la voie, le bati est en retrait pour dégager
entre la facade du bati et la voie un espace semi-privatif de
dégagement en avant de la facade principale, des annexes
matérialisent parfois cette espace sur I'avant.,

- cOté sud de la voie, le

bati est souvent a

lalignement. Il s’agit du

mur nord de la longére,

peu percé et trés

imposant.

Il s’agit de l'organisation

la plus souvent
rencontrée sur la
commune
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= 3- Le bati s’implante

au croisement de voies, il

constitue un hameau

complexe, associant les

deux  structures  baties

précédentes.

A la longere «agricole» qui associait habitat, bati de stockage,
grange, étable, il faut rajouter des modéles qui s’y apparentent
bien que présentant des différences notables quant a leur
dimension ou leur fonction.

- Il peut s’agir d’'un volume plus petit généralement R+comble.
Le volume principal est moins grand, le nombre de fonctions
associées a I’habitat est l[imité a un ou deux.

Le volume se rapproche de celui du pavillon et pourrait permettre
la gestion de l'interface entre modéles.

La vocation résidentielle a généré un modéle particulier,
présentant un nombre de percements plus important, ainsi que
des jeux de toitures adaptations du béti ultérieur.

- Rapport de présentation -

L’accolement de fonctions résidentielles contribuent a donner a certains ensembles un caractére

«urbain».

- Le «manoir» ou «maison de maitre» prolonge cette déclinaison de la longére et introduit un
volume intermédiaire entre le «chateau» et le bati rural mais surtout entre le bati de centre bourg

et le bati rural.

Architecture vernaculaire, la longére s’inscrit dans un
principe d’économie locale. Les matériaux de
construction sont donc ceux accessibles a peu de frais
dans un environnement assez proche. |l s'agit
principalement d’'une architecture composite associant :

La pierre en petits
moellons proposant
ainsi un limousinage
de petits appareils. La
majeure partie des
constructions sont en
pierre. Les appareils
sont jointoyés a la
chaux. Les chaines
d’angles, les piédroits

sont le plus souvent le fait de petits moellons remplacés plus
tardivement (XIXéme) parfois par de la brique et plus
rarement par de la pierre de taille (blocs de gré taillé, granite
plus rarement) La pierre présente des teintes bicolores qui
permet & la teinte la plus claire de s’harmoniser avec la terre.
(identité de sous-sols - schiste).

Le schiste a été utilisé pour les construction de murs de
maisons (schistes), et d’'escaliers (dalles de schiste) a partir
du XVIliéme siecle. On comptait 1

3 carrieres d’ardoises de Redon et de Plessix dans la
commune de Coésme, arrondissement de Vitré. Le schiste
est aussi utilisé sous forme de haies palis : grandes plaques

atelier du CANAL 2s0s166ap RP###Z)OQ.OS.pr)
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employées pour cléturer une cour, un jardin, une prairie.
Parfois elles sont entrelacées de lattes de chéataigniers.

Le bois intervient comme éléments constitutifs des

huisseries et de la gerbiére,linteau de portes et fenétres. La
couverture est & deux pentes et majoritairement en ardoise.
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Les constructions récente s

Outre la longeére, la borderie,
le manoir ou les annexes, le
territoire rural de La Gacilly
présente, en petit nombre,
une architecture récente (
aprés 1960) de deux natures.

Elle peut étre intégrée a une
longére.

v’ elle prolonge la logique de
composition de la longere,
son volume,

v' elle introduit un autre
rythme de percements et
surtout une coloration d’enduit

Elle peut étre isolée
v" Son intégration devient dés lors plus difficile : modéle
pavillonnaire est peu présent sur le territoire.
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1.9. le patrimoine remarquable en secteur rural

Repérer le patrimoine remarquable sur le territoire rural peut répondre a deux objectifs : identifier
une architecture qui nécessite une prise en compte réglementaire particuliere en vue de sa
protection, sa pérennisation, ou localiser un bati de qualité qui peut étre intégré a une dynamique
de valorisation du patrimoine au travers de réseau de découverte. Ce patrimoine remarquable
important sur la commune de La Gacilly est de plusieurs types : ensemble architectural tel
qgue corps de ferme, ancien béti noblier, patrimoine religieux, industriel, archéologique.

Le bati ancien a caractéere noblier

Le manoir de la Roche Gestin

Situé sur la route de Ploérmel & Saint-Jugon, le manoir de
la Roche Gestin date du

XIvVeme siécle et dépend

a Il'époque de la

seigneurie de la Gacilly.

Le manoir de la Bouére

Le manoir date du

XVéme siécle. A
'époque, une poterne et
un pont en  bois
permettait d’accéder
directement du grand
chateau a la basse-cour.
Cette derniere tiendra le
réle du chéateau lorsque
ce dernier devenu
inhabitable.

La Gourgandaie

Il s’agit dune ancienne
ferme  du  XVllléme
sieécle. La disposition et

la taille des ouvertures

font loriginalit¢é de ce
batiment imposant
certaines ouvertures
présentent des linteaux droits,
d'autres cintrés a claveaux
rayonnants.

Le chateau de la ville
Orion

Le manoir de Saint-Jugon
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Le béati est tout a fait
intéressant quant aux
volumes et aux détails
architecturaux.

Le patrimoine de longéres

Haudiart

Le lieu dit regroupe un
ensemble de corps de
ferme d’intérét.

La longére de
Brozéac

Le bati datterait du XVIléme siécle.

La Corblaie

Le corp de ferme
présente des détails
architecturaux d’'intérét.
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La Provotais

Le bati présente des
détails  architecturaux
remarquables :
encadrement en brique
des ouvertures.

le patrimoine des maisons de bourg en secteur rural

Le territoire présente un certain nombre de petites maisons
de bourg d’intérét :

- aux lieux dit La Bouére, et La Ville Aisnée

- au lieu dit Brozéac
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Le bati remarquable a caractere religieux

La chapelle Saint-J ugon

Centre de pélerinage depuis le XIVéme siecle, la chapelle a connu trois réédifications. L'édifice
actuel date de 1840, il est doté d’'un toit & 5 pans, symbole des 5 plaies du Christ

Le bati remarquable a caractere industriel
Le moulin de Huno
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2. L'agglomération

2.1. Organisation générale et définition des différentes entités urbaines

Le relief et I'Aff ont conditionné le développement urbain. En effet, le centre-bourg ancien
est implanté sur la terrasse basse de la confluence entre I'Aff et le ruisseau des Brelles.

L’espace aggloméré de La Gacilly est caractérisé par :

- un centre bourg ancien qui se développe sur un axe s'étirant du bas bourg (le port) a la place des
sculpteurs (extrémité de la rue St Vincent),

- un centre bourg plus récent, au bati hétérogene, organisé autour de la halle (développement vers
le nord),

- des opérations autonomes sous forme de lotissements, sur le plateau au sud-ouest et a I'ouest
du bourg,

- un développement linéaire d'implantations pavillonnaires le long de la D8 en direction de
Ploermel et a proximité du centre-bourg,

- quelques implantations pavillonnaires diffuses (le long d’axes secondaires au nord ouest et au
nord est),

- un regroupement résidentiel secondaire qui correspond a un hameau caractérisé majoritairement
par des longéres dans le prolongement nord du bourg : faubourg,

- une zone d’activités artisanales de petite taille & I'ouest et une zone d’activités plus importante au
nord de la commune qui comprend l'activité «Yves Rocher» (lieux dits la Croix aux Archers, Les
Villes Geffs).

- une zone de loisirs majeure au nord-est et deux équipements : stade municipal et salle
polyvalente.
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2.2. Le centre-bourg ancien
Le bas bourg

Accroché a flanc de coteau de la vallée de I'Aff, le centre bourg ancien s’étend depuis la riviére (ou
s’est développé aujourd’hui un petit port de plaisance) jusqu’a la naissance du plateau. Ce centre
ancien s’est organisé principalement le long d’un axe sud-est / nord-ouest (rues du Relais postal et
St Vincent) et s’étoffe un peu au niveau du «haut bourg». Le bati est caractérisé en majorité par
des maisons de bourg traditionnelles.

Le centre-bourg ancien est composé de 3 entités majeures :

- le secteur du port,

- la rue des artisans nord/sud segmentée en deux parties,

- deux places principales, la place du Général de Gaulle (espace central de connexion entre les
deux parties de la rue des artisans mais aussi noeud de différentes circulations) et la place a la
croisée des rues Y.Josso et Montauban (noeud de circulation, mais aussi espace urbain en tant
que tel qui conserve une trame batie ancienne).

Le «bas bourg»:

L’organisation du bas-bourg est liée a I'Aff : le front bati
s’ouvre sur un large espace face a la riviere (recul important
par rapport a [I'Aff, présence d'un parking). Quelques
pavillons plus récents

sont venus s'implanter, toujours en retrait suivant un axe
secondaire longeant I'Aff au sud-ouest du pont le long du
port de plaisance. Quelques activités sont installées entre
cette bande pavillonnaire et le flanc du coteau contribuant a

donner a ce secteur un manque de cohésion.
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R ue du Relais postal - «rue Lafayette»

Le tissu bati est bordé par deux rues : une rue piétonne et la rue
du “Relais postal”.

La composition urbaine quasi unilatérale de la rue du relais
postal reste trés ouverte sur la vallée de I'Aff et offre de
nombreuses ouvertures visuelles sur les jardins privés et les
prairies humides en contrebas, au bord de la riviere et sur la
riviere elle méme.

Rue du relais postal, le front bati est caractérisé par un tissu
alternant fonds de parcelles et facades principales face a I'Aff.

La ruelle paralléle & la rue du relais postal (rue Lafayette - liaison
piétonne entre le bas et le haut bourg) est caractérisée par un
bati ancien offrant un front bati rénové de qualité. Il s’agit d’'un
espace aménagé seulement accessible aux piétons, trés minéral
(présence forte du schiste).

On notera cependant la présence d’'un batiment imposant qui se
démarque fortement du tissu bati a I'extrémité de la ruelle :

- volume et hauteurs plus importants (R+2)

- enduit clair dans un environnement gris/ ocre
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Le développement bati rue du bourg ancien : la rue Saint-Vincent

Cette rue constitue un prolongement de la rue piétonne des artisans, elle est

caractérisée par un bati homogéne traditionnel, dominé par des immeubles et maisons de bourg.
La présence du végétal au sein de dents-creuses participe a la matérialisation d’un front continu, a
la qualification semi-piétonne du lieu et assure la transition végétale entre vallée et coteau.

Le«<haut bourg»

Cet espace compléte le modéle du bourg rue en y associant celui de|
la place, constituant ainsi un tissu urbain plus dense, un coeur de
bourg ancien, un quartier «pittoresque» (places du Général de
Gaulle et Ducret) a partir duquel la rue St Vincent poursuit une
urbanisation linéaire déja développée entre I'Aff (le port) et la place]
du Général de Gaulle.

Place du Général de Gaulle représente une identité complexe : I'espace comporte diverses

identités (carrefour, places, rues) associant de multiples usages.

Les rues de “Montauban” et “Y.Josso” font partie du coeur de bourg a la structure batie assez
traditionnelle, polarisée autour de I'actuelle médiatheque.
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2.3. Le centre-bourg «récent»

La partie la plus récente du centre-bourg est caractérisée par un bati
plus hétérogéne que le centre ancien.

La “Place du Square” présente un front bati régulier au sud et a
l'ouest des halles. Au nord, le bati est plus lache mais les murs
d’enclos marquent cependant le front bati. A I'est, cette place s’ouvre
sur le parvis de I'église marquant ainsi fortement la composition de
'espace urbain. Des quatre angles de cette place partent des rues a

- Rapport de présentation - version intermédiaire-

IR

la structure et au bati hétérogéne, au caractére de «faubourg» ou pav
cours étroites donnant sur la rue.

jardins, pignons,

Aux guatre angles : quatre rues urbaines
- Rue “du Menhir”
Elle est caractérisée par un linéaire de maisons de bourg et

limplantation plus récente de pavillons (remplacement ou
comblement de dents creuses) au hord de la rue.

On note la présence de béatiments hétérogénes
garage, école, maisons de bourg et pavillons.

Sur le fond de la perspective une masse végétale
indique la fin du bourg (coteau boisé).

Rue “Montauban”

La rue est encadrée de part et d’autre par un bati
dense, constituée de maisons de bourg «d'aprées
guerre» et sans grande qualité architecturale. Cette
rue marque la fin de la séquence «bourg ancien» et le
début de la séquence «bourg récent».

Les ruelles entre le béati desservant les arrieres des

constructions, les jardins, les annexes sont autant de

connexions piétonnes potentielles avec le secteur des
équipements scolaires, a valoriser. L’espace «ouvert» entre la
Place d

u Square et le parvis de I'église (limite nord de la rue
Montauban) est fortement marqué par la fonction viaire (parking,
carrefour).

-R ue de “I'hbtel de ville”

C’est un tissu plus lache annongant les développements plus récents

et présentant a ce titre des

pavillons et des maisons de bourg «en bande». Quelques
équipements publicsyg
ponctuent la rue ainsi que
guelques batiments d’activité.
Une nouvelle séquence moins
urbaine commence au niveau
du ruisseau des Brelles (nord-
ouest de la rue). La mairie
joue linterface entre tissu
structuré et développement
plus «diffus».
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On notera la présence d’une trame arborée (alignement d’arbres) qui structure I'espace non
fédéré par le bati (trés en retrait par rapport a la voie).
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Rue “Antoine Monteil”

La rue comportant des commerces est caractérisée par
une masse bétie qui prolonge la partie centrale et
commerciale de la place des halles. Quelques grosses
batisses ponctuent le cbté ouest de la rue, offrant un front
bati tres irrégulier (facades de différentes hauteurs).

2.4. Le développement pavillonnaire sur le plateau

Il s’agit d’'opérations hétérogénes et autonomes, denses pour certaines , plus diffuses pour
d’autres qui ont contribué a une extension de I'aire agglomérée vers le sud.

Le plateau situé au sud-ouest du bourg ancien est caractérisé par un ensemble de lotissements
(sociaux et en accession - réalisation des années 60 a aujourd’hui). Ces opérations sont
hétérogénes et distinctes les unes des autres, il n 'y a pas ou peu de liaisons urbaines, piétonnes.
Ces opérations juxtaposées sont le plus souvent liées simplement par le réseau viaire :
Elles sont de trois types :

- tissu pavillonnaire peu dense

- tissu dense

- I'habitat diffus

Le tissu pavillonnaire peu dense

Les tissus pavillonnaires en accession sont les plus proches du
centre bourg et le béati y est souvent implanté en milieu de parcelle.
La structure viaire est peu étroite mais souvent en impasse.

L’Avenue des Genéts (années 50-70) et le quartier de Bel-Orient
(années 80-90) sont constitués de lotissements peu denses. Le bati
est implanté, pour le premier, en avant des parcelles, disposées en
épis le long de la voie. Il s’agit bien ,

la d’'une opération groupée.

Le second lotissement a une
structure viaire en boucle et se
compose de différentes opérations
goupées et isolées. La topographie
rythme limplantation du bati. Une
trame paysagére de grande qualité
borde ce lotissement a I'ouest et de
nombreuses vues sur le grand
paysage sont a noter en direction du
sud-est.

Le quartier Bel-Orient est ponctué
par guelques pavillons isolés (rues
des Bruyéres et des Cerisiers)
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Le tissu dense :

Il se localise a I'extrémité du plateau et présente des structures le plus souvent en impasse. Le
béati, homogene pour chaque opération, décline différents modéles de logements sociaux.

Quatre opérations groupées sont présentes (rues des bleuets, des mimosas, des violettes, des
jonquilles et des coquelicots). o

L’espace vert aménageé, au centre de ce quartier, crée une
respiration entre plusieurs opérations béties groupée
s

- R ue des ajoncs
Le béati de type pavillonnaire est implanté en bandes et s’intégre
dans une composition paysagére forte. La faible hauteur des
pavillons accentue ce caractére de cité-jardin.

- Rue des magnolias

Le tissu pavillonnaire est groupé, implanté a I'alignement de lal
voirie, le réseau est en impasse. Ce lotissement ne se rattache
pas aux autres opérations contigués ni par sa morphologie ni
par son réseau viaire. Il s’agit plus, en effet, d'une opération
isolée née d’'un projet en suspend.
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L'habitat diffus

Un habitat diffus

, pavillonnaire lié a des opérations
ponctuelles et indépendantes les
unes des autres, compose aussi le
tissu bati du plateau. Il se situe sur
deux «sous secteurs» : en limite
avec le bourg ancien et le bourg
«récent» (début du plateau) et a
'extrémité sud-ouest du plateau. Un
espace vert aménagé est situé au
sud-ouest de ce plateau mais
n'assure pas réellement une liaison
entre les lotissements contigus.

Situé en limite nord-ouest et sud-
ouest du centre bourg ainsi qu'a la
limite de l'urbanisation sud-ouest de
la commune, ce tissu pavillonnaire
diffus se caractérise par des
constructions ponctuelles plus ou
moins récentes, aux implantations et
aux volumes disparates. Les
pavillons sont le plus souvent
implantés au milieu de grandes
parcelles et s'orientent face a I'Aff.

Les pavillons situés sur le coteau
bénéficient de p

oints de vue sur la vallée de I'Aff et
sur le paysage boisé du coteau en
face.
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2.5. Les implantations pavillonnaires linéaires et opérations de
lotissement a I'ouest du bourg

Situés le long de la Départementale n°8 le long de la voie ou sur des rues de desserte
secondaires, ces développements pavillonnaires sont assez éloignés du centre bourg «récent»

mais se situent dans son prolongement ouest. 57

Développement linéaire du bourg

Il s’agit d’'une implantation diffuse linéaire (le long de la D8) en
prolongement nord-ouest du bourg. Ce secteur est également
ponctué de batiments d’activité qui ne structurent pas le tissu béati.
En revanche, la présence d'une trame arborée et de quelques

aménagements, participent & une certaine structuration.

L’'espace est large, dominé par
limportance de la voirie malgré la
présence d’aménagements de
I'espace public.

L’axe traverse une coupure verte peu
valorisée (bords du ruisseau des
Brelles, présence d’un vieux lavoir),
qui constitue un fond végétal a

l'urbanisation existante. On peut
regretter que cette coulée verte soit intégrée dans le domaine privé : fonds de parcelles le long de
la riviere.

Développement pavillonnaire et semi collectif isolé
Il s’agit d'un secteur d’habitat groupé raccroché a la D8 totalement autonome par sa morphologie
et sa trame viaire (en boucle et en impasse). Dans un ensemble majoritaire de maisons jumelées
ou groupées, on retrouve au milieu de l'opération, un foyer logement R+2 ou R+3. Aucune
composition paysagére de qualité n’a été apportée a I'opération.

AL =24
A ce secteur s’ajoute a quelque distance, mais sans relation viaire, un ensemble qui s’articule sur
deux niveaux, compose :
- d’'une maison de cure médicale et d’'une opération de logements en haut de plateau
- d’'un foyer logements qui se développe plus bas vers la D8.
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Un regroupement béti a proximité du bourg de La Gacilly : La Bouere-est

A proximité immédiate de l'avenue
des archers et de la N773, le
quartier secondaire de la Bouére
constitue un regroupement de
longéres traditionnelles et de
maisons de bourg, organisées le
long d’une rue.

Quelques maisons plus récentes w = =
se sont implantées sur des ‘ -t
parcelles en «dents creuses». £l . G NS :
Un béati remarquable (manoir) se . . e
situe dans ce regroupement B, T Sl
secondaire. Un développement ==
pavillonnaire  diffus est situé
directement en limite nord et est de
ce tissu traditionnel.

On y retrouve un bati de qualité a
dominante rurale qui se développe
sur un tissu laniéré.

Ce regroupement est une
silhouette valorisante du bourg.

Un tissu de pavillons en milieu de
parcelle se développe en situation
de promontoire entre ce
regroupement et la zone de loisirs.
I souvre vers le centre
commercial et la salle des sports
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2.6. Le tissu d'activités

Le tissu urbain, outre les fonctions décrites précédemment , propose deux sites d’activités tres

différents.

= Le secteur d’activités sud

Le premier, proche de I'Aff, se percoit peu. De dimension réduite, il ?;"
introduit un peu de confusion dans la lecture et la compréhension |

de ce secteur qui cumule habitat sur le coteau, fonction touristique
sur les bords de la riviere (base nautique, parking).

= La zone d’activités nord

Elle associe un tissu commercial en entrée de centre ville et un
autre industriel et artisanal. Elle se développe sur deux secteurs :

- Un développement linéaire qui se réalise le long de l'axe
Nord/sud et & proximité du contournement Nord (La Croix des
Archers, les Villes Geffs).

- Un développement linéaire, zone d’activités de la Ville-Vigne
regroupant quelques artisans, sur une voie Nord/sud sur l'axe
principal Guer / La Gacilly.

La dispersion des équipements sur I'ensemble de I'agglomération

affirme les polarités dans le tissu relativement étalé de [laire
agglomérée.

On notera cependant parfois un manque d’homogénéité et de
lisibilité de ces pobles d’activités et d’animation.
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2.7. Organisation urbaine et réseau viaire

L’agglomération est un point de convergence de 5 voies principales :

Au nord :

- La D8 en direction de Ploérmel

- La D773 qui méne a Guer

- La partie nord-est de la D777 qui le relie a Pipriac

Au sud :

- La D 873 qui la relie @ Redon

- La partie sud-ouest de la D777 qui la relie a Rochefort en Terre

Analyse du réseau de desserte de I'aire agglomérée et du centre-ville

Une voie de contournement nord du bourg a été créée récemment, elle relie la D777 Pipriac
/ La Gacilly a la D8 La Gacilly / Ploérmel. Elle contribue a réorganiser le schéma structurel de
'agglomération, par la déviation majoritaire des flux est-ouest.

Le réseau secondaire relie 'agglomération a d’autres bourgs extérieurs a la commune :
Maure de Bretagne, Peillac, Saint-Vincent-sur-Oust.

Il s’agit en outre d’'un réseau de liaisons secondaires au sein de I'agglomération :

. voie de desserte de la zone d’activités Ville Vigne

. ancienne voie de contournement nord du bourg, relient les secteur Gazeau / La Bouére

Enfin, 'agglomération est irriguée par un réseau peu développé de dessertes principales
des secteurs résidentiels / éguipements.

On observe une certaine dichotomie entre la fonction des axes et leurs statut (gabarits,
positionnement) ainsi que leurs connexions :

. desserte des équipements municipaux technigues peu affirmée, voie non valorisée , vue sur les
arrieres d’'un secteur bati.

. desserte des équipements sportifs au nord, voie non valorisée

. desserte des équipements scolaires : circulation peu aisée, double fonction de la voie : desserte
des équipements mais aussi de grands secteurs résidentiels (contournement du centre-bourg
ancien).

. desserte de I'école publique a l'arriere de I'église assurant aussi une double fonction : desserte
d’'un secteur d’habitat et touristique commercant, mais aussi desserte d’'un équipement (situation
en impasse, sur le promontoire face a I'Aff (boucle).
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Analyse de I'entrée nord-est de l'agglomération : la RD773, route classée a
grande circulation.

L'article 52 de la loi Barnier, plus connu sous l'appellation d' "amendement Dupont” du nom de son
auteur, a pour but de revaloriser les traitements urbains des espaces périphériques autour des
villes ("entrées de ville"). Il interdit, "en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou
installations dans une bande de 75 meétres de part et d'autres des voies classées a grande
circulation”, ce qui est le cas de la départementale 773 sur la commune de La Gacilly. Cette
interdiction concerne I'ensemble des espaces non urbanisés bordant cette voie.

Un diagnostic particulier concerne cet axe, présenté ci-apres :
Etude L111-1-4 Loi Barnier :

Cette entrée constitue I'entrée principale de la Gacilly a partir de Carentoir et de la Chapelle
Gaceline au nord.

Elle a un réle d’attractivité économique renforcé depuis la création de la déviation nord du bourg
(RD138) qui relie 'axe Sixt-sur-Aff / Redon a I'axe La Gacilly / Ploérmel (D8) et donc qui
assure un lien rapide entre les deux zones d’emplois : Redon et Sixt-Sur-Aff. Cette situation
favorable en périphérie et le long de deux axes de passage explique le développement
d’entreprises industrielles et commerciales dans le prolongement de I'aire agglomérée.

L’analyse paysagére met en évidence trois séquences :

'\\ £ RD773
:) ) @ La chapelle Gacelyne |
<7
:/"// Rahun
7Y Boisement

_ prairies SN
AW RD178 :
\ Sixt-sur-Aff humidss .
Bacdon pepleuraie
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- Séquence 1:

Le paysage de la vallée de
Rahun, légérement
encaissé est caractérisé
par la présence de la
riviere bordée par un
ensemble de bosquets.

Cette masse boisée en
rive crée un écran visuel
et marque la limite
communale.

Ensuite, le paysage (plus
au sud) est composé par
un ensemble de
bosquets en rive ouest
de la voie (a droite) et
par un espace ouvert en
contrebas du plateau
agricole en rive est,
délimité par un ensemble
de boisements (au nord)
et par un talus important
au sud.

La haie a strate
essentiellement de hautes
jets joue un role de filtre
partiel ; elle masquerait la
silhouette de batiments
pour les vues lointaines,
mais est peu efficace a
courte distance (nécessité
d'un entretien ou de

nouvelles plantations).

- Analyse urbaine - - Rapport de présentation - version intermédiaire-

La chapelle Gacelyne |

Rahun
Boisement

prairies
humides
pepleuraie

Sixt-sur-Aff
Redon
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Séquence 2 :

La rive ouest de la RD 773 est marquée par
un espace aménagé comportant éclairage
public, des plantations bordant la zone
d’activités du groupe Yves Rocher.

En rive est, la vue est fermée du fait de la
présence d’'un haut talus planté (2 metres).

Séquence 3 :

Le paysage rural (en haut de plateau) est cloisonné par un ensemble de haies bocageéres (en
rive est de la voie). On notera a travers ce systeme semi-ouvert des ouvertures visuelles sur le
batiment d’activités en second plan et en troisieme plan sur la salle de sports.

L’habitat (pavillon a droite sur la photo) représente un repére visuel non négligeable,
amorce d’'une urbanisation.

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###3)09.05.|wp)
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Etat des lieux du secteur (au regard des différents criteres d’analyse)

Qualité des paysages
Un secteur sur deux plans :

Le plateau semi-ouvert au nord, marqué par
guelques lignes de haies et talus structurants
(notamment le long de la départementale) favorisant
l'intégration du béati mais des perspectives visuelles
lointaines (vue sur la salle de sports).

Une zone en contrebas, ouverte sur la voie mais
cléturée par une trame naturelle (talus au sud et
boisements au nord) facilitant I'intégration paysagere.

Qualité urbaine et architecturale Un espace hétérogene (pavillon, béatiment
d’exploitation agricole, un batiment d’activités ) qui fait
face a une zone dactivité trés structurée,
caractéristique ne qualifiant pas I'espace.

Nuisances relevées / sécurité Le trafic journalier moyen est de 4000 véhicules /
des personnes jour en 2003 ce qui induit des nuisances sonores
(estimation d'un flux de 15 % de poids lourds).

La zone 1AUix est concernée par la loi Barnier au niveau du secteur n°l1, en
contrebas du plateau, au nord ; ses caractéristiques sont détaillées ci-dessous :

Qualité des paysages . Un espaces de prairies, ouvert sur la voie et cléturé
au sud par un bois et au nord par un talus

. Un caractére rural

. Un secteur relativement fermé : pas de covisbilités ni
points de vue

Qualité urbaine et architecturale | . Une voie peu qualifiante (caractere routier)
. Pas d’'implantations batis
Nuisances relevées / sécurité . Des abords peu sécurisés
des personnes . Une entrée de l'aire agglomérée peu sécuritaire, en

pente et suivi par un virage sur la commune de la
Chapelle Gaceline

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###3)09 05.lwp)
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2.8. Les équipements

Si le centre-bourg regroupe la plupart des services et commerces, les autres activités se sont
implantées dans sa périphérie, le long des grands axes.
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L’agglomération concentre 4 grands poles
d’équipements :

- le centre-ville regroupe équipements scolaires, équipements culturels (médiatheque),
administratifs, le centre de secours et les équipements techniques municipaux

- la zone nord-est concentre les loisirs,

- la zone sud développe une thématique touristique et fluviale,

- la zone ouest est organisée autour d’'une fonction accueil (maison de cure médicale, foyer
logements).
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Le centre-ville p6le administratif et culturel

Ce pble associe des équipements en zone centrale et des équipements (mairie, salle des fétes,
gendarmerie, groupe scolaire) qui jouent [linterface entre zone agglomérée centrale et
développement périphérique.

Les équipements sont les suivants :
- dans I'hyper-centre :

La plupart des équipements culturels et administratifs sont présents, avec pour péle principal la
place de I'église et les halles :

= L’école primaire St Jugon et cantine scolaire
= La cantine[ scolaire

= L’école publique

= la halle

= La médiatheque

= La salle des associations

atelier du CANAL 2s0s166ap RP###a)oe.os.lwp)
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= La poste = L'église

- dans la couronne centrale
on retrouve une polarité consituée par la mairie et le
collége.

= Collége et CES Sainte-Anne
= la mairie

En partie nord, se positionnent des équipements
complémentaires, de loisirs :

= Salle polyvalente

Située dans une zone intermédiaire entre le bourg et le
village de la Bouére, la salle des fétes s'implante dans
un cadre végétal d’intérét :

celui des bords du ruisseau des Brelles.

L’'importance de la voirie et le faible aménagement des
abords ne contribuent pas a valoriser ce lieu.

= Le stade municipal

Proche de la mairie et des écoles, le stade municipal
assure sa fonction d'équipement de proximité.

Il constitue un espace tampon entre I'habitat pavillonnaire et la rue de I'h6tel de ville qui le lie au
centre-ville.

Il s’agit d’un petit équipement contribuant a I'animation du secteur.
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Le p6le d’équipements sud-ouest

Il regroupe des équipements publics : C.A.T, centre de secours et
ateliers municipaux ainsi que quelques entreprises. Il s’agit d’'un
secteur qui se développe sur deux axes :

- les fagades principales font face a I'axe majeur Questembert / La
Gacilly (D777),
- les arrieres donnent sur

'espace du ruisseau des Brelles et sur I'Allée des primeveéres.

C
e secteur est dual : valorisant route de Questembert et résiduel %
sur les rives du ruisseau des Brelles.. .=

Il s’agit d’un pble peu structuré, le long du ruisseau des Brelles.

La zone de loisirs au nord

A I'écart du centre-bourg face a la
zone d’activités, la zone de loisirs
constitue un pole de loisirs a part
entiére regroupant de nombreuses
infrastructures de loisirs :

- 3 terrains de foot,

- une piscine,

- une salle de tennis,

et une salle de sports en
connexion avec le secteur
résidentiel.

L'’ensemble des  équipements |-
simplante dans une  zone
aménagée, comprenant de nombreux parkings a proximité des
infrastructures.

Une haie cléture I'ensemble de l'espace de loisirs et lisole de
'environnement de la ZA et du secteur rural.

atelier du CANAL 2s0s166ap RP###a)oe.os.lwp)
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La visibilité du pble n'est pas favorisé par cette configuration ainsi que par le fait que la
desserte soit en retrait de la voie principale.
Le p6le sud : port de plaisance et zone technique

=
Le port de plaisance

Il s’agit de I'entrée touristigue de La Gacilly. Le quai d’accostage avec I'établissement renfermant
les kayaks sont les principaux équipements touristiques en entrée de bourg. C'est en quelque
sorte le point de départ du parcours touristique (présence de l'office de tourisme) qui méne
jusgu’au village d’artisans ( rues Lafa

yette et St Vincent).

Ce secteur regroupe de vieux
commerces sur la Place de la
Ferronerie et comporte une aire de
parking aménagée a proximité.

= La zone technique

Située a I'extréme sud du bourg, le long de I'Aff, il s’agit d’'une zone |;
renfermant activités et station d’épuration de traitement des eaux, a
I'écart de la place de la Ferronerie.

Le pble d’accueil résidentiel pour personnes agées

La fonction accueil de personnes agées est trés présente sur le
territoire communal au travers des structures suivantes :

= |a maison de cure médicale,
= |e foyer logement Jean Bellamy,
= |a maison de retraite « le bout du Pont Nord»,

atelier du CANAL 2s0s166ap RP###a)oe.os.lwp)
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= |e foyer logements de la Roche Piqué.
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C/ ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

ET DU PARC DE LOGEMENTS
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1. ANALYSE DEMOGRAPHIQUE

1.1. Contexte a I'échelle départementale

Accueillant 2277 habitants en 1999, La Gacilly constitue une unité urbaine, située dans le Pays de
Vilaine, la canton de la Gacilly et le département du Morbihan

L’age moyen de ce département a augmenté ( passage de 36,8 a 39,5 ans), progression qui
s’explique surtout par le fait d’un solde migratoire excédentaire.

B e Teuimes a6y - LIl uve poe pineipel

I 5 %quipements wéquentés sur8) - LLLLLL]  dune auve dare dinfoence.

- Multipolarisation

Il est polarisé autour de deux péles principaux : Lorient, Vannes. Le territoire attire actifs et

retraités ; la balance migratoire est excédentaire au dela de 30 ans.

LOUDEAC

N CHATEAUB

La commune de la Gacilly fait partie de la zone d’emploi de Redon, et est en limite est de la zone

d’emploi de Ploérmel,
Les deux zones d’emploi ont connu une proportion forte de nouveaux arrivants, cependant le

solde migratoire des actifs entre 1990 et 1999 est Iégerement négatif : -55 actifs dans la zone
d’emploi de Redon

230516
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1.2. Contexte a I'échelle de la commune

La commune a connu une certaine stabilité,
voire une diminution de la population, a
I'image du canton ; la progression est surtout

Evolution de la population entre 1982 et 1999
source : INSEE RGP 82-99

due a un taux de migration positif. 1 o655
10
* 8
On notera que la commune a gagné 557 habitants 2
depuis 1975. La croissance de la population a €t¢ = || . .55 7
forte entre 1962 et 1982.
2

0
[J1982 [0 1990 M 1999

variation de la population entre 1962 et 1999 (%)
source : INSEE RGP 82-99

» commune
m

1962-1968 1968-1975 1975-1982 1982-1990

Le taux de variation annuel a diminué cependant plus fortement ces 20 derniéres années.
Taux de variation annuel en %

1975-1982 1982-1990 1990-1999
Commune +3.32 +0.59 +0.04
Canton +1.30 +0.22 +0.18
Département +0.67 +0.6 +0.42

230516
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1.3. Evolution des soldes naturels et migratoires annuels

Les évolutions de la population sont la combinaison de deux mouvements distincts :

le mouvement naturel qui est la conséquence de I'évolution du nombre de naissances et de
déces,

le mouvement migratoire qui traduit le différentiel entre les entrées de population a des fins de
résidence sur le territoire communal et les sorties de population pour les mémes raisons

Taux de natalité
ye , Evolution du taux de variation de la population
A limage de la tendance générale, la commune dd au mouvement naturel
connait une baisse du taux de natalité source | INSEE RGP 1975-199
(phénoméne de société de diminution de 20 (13,38
naissances par femme).

15
Le nombre de naissances reste excédentaire par
rapport aux déces. Cela constitue une source 10
d’augmentation pour la commune, méme si le
taux de natalité tend fortement a diminuer et
est proche du taux de mortalité.

A limage du canton, La Gacilly connait une ° @ < s [ 1975-1982
diminution de la natalité. g g 5 £ 1082-1990
La comparaison des périodes § ° g M 19901999
1997-1999 et 1984-1986 fait apparaitre une
baisse de 18% de la natalité.
Evolution du taux annuel - solde naturel
source : INSEE RGP 1982-1999
Taux de mortalité 2‘3‘
0,2
A l'image du canton et du département, le taux o Eiggiggi
de mortalité diminue, cependant il est supérieura o B 1990/1999
ces derniers. 01
-0,2
Il faut remarquer que méme si le nombre de *° " > = =
déceés (253) a diminué, celui-ci est proche de 8 5 5
l'effectif des naissances (258) , la variation o =
absolue de la population est seulement de
(+9). Il s’agit d'une tendance auquel il faudra
veiller, notamment au regard de I'environnement [ Taux de natalité
cantonal (ou I'on observe un nombre de décés © Taux de mortalité
supérieur au nombre de naissances). 300 264

258%53

246
250

N
N
w
N
w

200

150 121120

100

62-68
68-75
75-82
82-90
90-99

source : INSEE Evolution des taux de croissance, taux de
natalité et de mortalité la commune
230516
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Variation annuelle
de la population d0 au mouvement migratoire
entre 1975 et 1999 (en %)

La commune a connu trois vagues de Evolution du taux de variation de la population
migration dont une forte croissance entre O ource INSEE Rep 1008556
1975 et 1982 a limage du canton. Cette 20

vague de migration pourrait étre liée au 1527

développement qu’a connu la commune de e T 20

la Gacilly a I'époque : création du village 12.542.36 178,

d’artisans.
10

Les migrations ont diminué fortement,

depuis 20 ans ; elles tendent vers 0 5

(+0.02).

La diminution peut s’expliquer soit par le 0

manque de structures d’accueil ( pénurie de £ s 8 Eiiéiiiié

terrain a batir ou de logements) soit par la § 8 ‘;; I 1990-1999
O

forte concurrence de communes plus [x]
proche des grands axes.

La population doit son dynamisme a la fois au mouvement migratoire et au mouvement
naturel méme si ces derniers tendent a diminuer et a se rapprocher de 0. Le taux de natalité
est plus élevé gue celui du canton.

. . Evolution du taux annuel - solde migratoire
On peut mentionner que la croissance de CeS  source : INSEE RGP 1982-1999
20 derniéres années était surtout due au

mouvement migratoire, mouvement qu'il 3’:

convient d’entretenir dans les 10 prochaines ;s
années pour assurer le dynamisme communal. 2 5 lerensez
1,5 M 1990/1999

1

0,5

0

canton

1.4
Evolution des classes d'dges

La Gacilly
Morbihan

Part des habitants de moins de 20 ans
Le cumul des phases de migration, les : -

évolutions structurelles globales de la
population doivent

trouver leur traduction dans I'évolution
de la répartition de la population au
travers des différentes classes d’ages :

- La part des classes d’age 75 ans est __La Gacilly.

importante (11% en 1999) supérieure En % T
au département (8.5%) ainsi qu'au & 20
canton. 27
24
On note : : ‘
lnmaf
- une classe d'age des 20-39 ans SESek = e '

chiffres du canton mais plus faible que la d'dges, communes, canton

230516
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part départementale (28,5%). Cette classe d’age connaissait une légere diminution entre 1990
et 1999 ; phénomene qui pourrait correspondre aux enfants de la vague de migration entre 1975
et 1982 (+2,97), mais aussi aux migrations récentes méme si elles sont plus faibles qu’entre 1975
et 1982 (+0,02).

Etant donné que la classe d’age 0-19 ans est en diminution on peut faire I'hnypothése que les
jeunes adultes (20-39 ans) correspondent plutdét a un profil de ménage : couples sans
enfants, célibataires.

La part importante et en hausse de la classe d’age 60-74 ans en 1999 peut étre liée a la
population migrante des années 1975-1982, mais aussi a la présence de structures d’accueil pour
personnes agées. Les 75 ans ou plus représentent 11% de la population alors que ce pourcentage
est seulement de 8.5% dans le département.

35

30

25

20

15

10

Evolution de la répartition par classe d'age de la commune Evolution de la répartition par classe d'age du canton entre 1982 et 1999
® 285
30,2 257 25,9
28,7 = | 243
26,5 22,8
] 21,4
22,9 22,5 20 N || ||
203 173
[J 1990 5 158 [J 1990
14,9 O 1999 O 1999
13,4
11
L [ | 9,6 0 A — — 86 2.6
L [ s U L L
0.19 20.39 40.59 60.74 75 et + 0
019 2039 4059 60.74 75et+
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2. ANALYSE DU PARC DE LOGEMENTS

2.1. Contexte a l'échelle départementale

En 1999, le Morbihan comptait environ 266 000 résidences principales, ce qui correspond & une
hausse de 15% entre 1990 et 1999, augmentation plus forte que la moyenne régionale.

La croissance la plus forte correspond a l'aire en
partie sud du département, plus particuliérement le
long de la RN 165.

La taille moyenne des résidences principales (4,1
piéces) est conforme a la moyenne régionale et &
peu augmenté.

La part des résidences principales récentes atteint
14% dans le Morbihan,

part légerement supérieure a la part régionale.

La part de résidences secondaires (18%) est la plus
élevée des départements bretons. Dans leg
communes littorales, ce parc de logement peut
représenter environ 70% de [I'ensemble des S

logements. ey

10 km
La Gacilly, commune située dans la partie Est du o

département, proche des poles Ploérmel et de| (2 oo focosomentsdolapopuion 2600l 1069 BRMACE NG |

LOIRE
ATLANTIOUE

Taux d'évolution entre 1990 et 1999

Vannes, ne subit pas directement la pression urbaine. a nombre de résidences principaes Vannes tne des communes

. . A , en % . s plus peuplées
Mais elle reste sous influence des 2 poles et d'un  m = autoroute o route natonale
troisieme qui correspond au Pays de Redon. B - Nrie i comnune

230516
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2.2. Ancienneté et nature du parc de logements communal

La Gacilly est

caractérisée par un parc important de résidences
principales 84.9% contre 76.6% dans le
canton, 76,1% dans le département en 1999.

Le parc est assez ancien, néanmoins plus
récent que le parc cantonal 54,1 % de
résidences ont été réalisées avant 1974 contre
61,5% dans le canton (taux quasi-équivalent du
taux départemental).

2.3. Evolution de la composition du parc

Variation du parc de logements communal entre 1990 et
source : INSEE RGP 1982-1999

[] logements
[] résidences principales
[ secondaires

1075 llagememgxaccaDLL
1200 69 54
1000
800
600
400 117 g9 91 79
0
1990 1999

La Gacilly a connu une importante phase de construction dans les années 1980 (entre 1982 /
1989). En revanche, la part de résidences principales construites depuis 1990 est assez faible,
notamment par rapport a la moyenne départementale.

230516
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La part du parc de logements vacants est non négligeable : 10% contre 7% dans le département.
Cela peut s’expliquer par une certaine inertie fonciere

(parcellaire trés laniéré, bati sur plusieurs parcelles) Epoque d'achevement des logements .

La répartition du parc de logements est quasi % du parc de logement

égale  entre  propriétaires et  locataires o

(respectivement 51% et 45%). Ce qui représente un 27.6%

fort taux de locataire comparativement a dautres vt a0

communes bretonnes de la méme taille. ' O 074
[ 82-89

M 90 ou aprés

La part de logement social représent

e , environ 54% du parc locatif, 8% des résidences
principales. La proportion de logements collectifs est
assez élevée : 7,7% contre 3,9% au niveau cantonal. 26,5%

Comparaison répartition des ménages / logements

source : INSEE RGP 1999 Comparaison répartition des ménages / logements

source : INSEE RGP 1999

70
57,3
0 600 547
50 500
40 400
30
106 300
20 13,1 10 200
10
100
0
1p 2p 3p 4p 0
1p 2p 3p 4p 5p 6p et plus
[ nbre de logements [ nbre ménages

M nbre de logements

Nombre de résidences principales selon |
source : INSEE RGP 1999

2.4. Comparaison du profil des
ménages et de celui des logements

1999
meublé chambre hétel
4,8%
Le parc de logements est assez diversifié : "
HLM non
13% 53,8% 41,4%
de logements 1 piece, contre 6.8% dans le canton B meublé chambre hotel
. Ly [J non HLM
et 5.2% dans le département. La majorité du B L

parc correspond a des logements de 4 ou 5
pieces et plus : 57.3%

La part non négligeable de petits logements
(13,1%) est en adéquation avec I'évolution de la
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structure des ménages : phénoméne de desserrement. En effet, la commune a vu le passage de
2,8 personnes par ménages en 1982, 2,6 en 1990, a 2,2 en 1999, chiffre inférieur au taux
cantonal et départemental (2.4 personnes par ménage).

Cela est le reflet de nombreuses personnes seules, célibataires ; fait que l'on peut lier a
limportance des doyens sur la commune mais aussi peut étre a la présence d’adultes seuls.

Il apparait que, méme si le parc de logements semble diversifié et qu’il pourrait introduire
une certaine mobilité (présence de locatifs), il n’ y ait pas de dynamisme de renouvellement de
la population et de rajeunissement.

Cela est peut-étre le fait d'un parc de logements inadapté au profil de la population.
On remarque d’ailleurs une certaines dichotomie entre les nombre de ménages de une ou deux

personnes et le nombre de logements de 1 a 2 piéces. Elément de comparaison a toutefois
relativiser au regard de la demande actuelle d’espaces d’habitation plus grands.
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. ’ .
2.5. Prospective démographique

Une croissance démographique faible ces 10 derniéres années

Pour mémoire, les taux de croissance annuels connus pour le canton et la commune sont les
suivants :
= Canton de la Gacilly : +0.18% entre 1990 et 1999

= lLa Gacilly : +0.04 % entre 1990 et 1999, +0.59 entre 1982 et 1990, +3.32 entre 1975 et
1982

Le nombre de personnes par logement passe de 2.8 en 1982 a 2.6 en 1990 puis a 2.2 en
1999. Le taux de croissance connu entre 1990 et 1999 est relativement faible ; on observe
cependant une augmentation des effectifs scolaires que I'on peut lier & I'apport de populations des
communes limitrophes.

Hypothéses de croissance et incidence sur le parc de logements
- Taux identique a I’évolution cantonale : 0.5% de croissance annuelle

Incidences

- Estimation : 2277 habitants en 1999 - a taux de croissance quasi-égal entre 1999 et 2005 :
population estimée a 2300 habitants

-en 2015 : +11 personnes par an soit environ 110 personnes

Incidence sur le parc de logements :_avec un nhombre de personnes par logements égal a 2 :
Lysoit une baisse de I'occupation des logements de 9% entre 1990 et 1999.
Il y a moins de personnes par logement. Donc pour maintenir la population a son niveau de
1990 il a été nécessaire de construire 9% de résidences principales en plus, soit : environ
100 logements
L L’évolution du parc de logements entre 1999 et 2015 doit permettre d’accueillir une
population nouvelle : soit 50 nouvelles constructions avec un taux de 2 personnes par logement :
110/50

= Cela représente un total de 150 logements, correspondant & un rythme de construction
d’environ 15 logements par an.

Ce taux de croissance permettrait un accueil plus conséquent de population, dans I’objectif
de favoriser un dynamisme démographique. Il convient de vérifier I'incidence sur les
équipements scolaires.

Incidence de la croissance démographique sur les équipements

- Incidence d’un taux de croissance annuel de 0.5% :

Augmentation de la population de + 110 personnes : a répartition constante de la population en
classe d’ages ce qui signifierait une amélioration de la situation puisque les taux de répartition en
1999 vont dans le sens d’un vieillissement de la population par rapport a 1990 :

0-19 ans : 22.8 % de la population soit en 2010 : environ 550 personnes
20-39 ans:  25.9 % de la population soit en 2010 : environ 640 personnes
40-59 ans :  24.3 % de la population soit en 2010 : environ 600 personnes
60-74ans: 17.3 % de la population soit en 2010 : environ 430 personnes
75et +: 9.6 % de la population soit en 2010 : environ 240 personnes

Variation de la répatrtition de la population communale des 0 & 19 ans en 1999
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0-4ans 5-9ans 10 - 14 ans

15 - 19 ans

prévisions 2010

en 1999 132 (24%) 132 (24%) 129 (23%)

129 (23%)

La projection a répartition identique se traduit par + 29 habitants de 0 a 19 ans :
Lenfants de 0 & 4 ans soit +7 entre 1999 et 2010

une dizaine de place en accueil petite enfance a prévaoir,

Lenfants de 5 & 9 ans soit +7 entre 1999 et 2010

une dizaine de places a prévoir

Lenfants de 10 a 14 ans soit +6 entre 1999 et 2010

habitants de 15 & 19 ans soit +6 entre 1999 et 2012

création d’'une classe en fonction des disponibilités actuelles

- Chiffres scolaires 2003 / 2004 par classe et par écoles

Ecole publique Ecole privée College Sainte-Anne
primaire / maternelle primaire / maternelle
3éme 59 (3 classes)
4éme 97 (4 classes)
5éme 94 (4 classes)
6éme 113 (5 classes)
CLIS
CM2 24 28
CM1 22 24
CE2 29 26
CE1/CE2 26
CE1 35
CP/CE1 23
CP 24 26
GS 24 25
MS 27 24
PS 24 32
2 ans 18 20

Bilan de la prospective démographique au regard de la capacité des équipements scolaires

L L’école dispose de possibilités d’accueil complémentaires, qui peuvent parer a
'augmentation des effectifs, conséquente a une croissance démographique de 0.5%.
. I'école publique dispose d’une seconde classe maternelle
. une salle primaire a été construite il y a trois ans
. un espace pourrait accueillir une salle complémentaire a I'intérieur de I'école primaire actuelle est
disponible.
L Le college compte environ 450 a 500 éléeves. Ce dernier a connu une légére croissance de ses
effectifs, dynamique sur laquelle la commune a peu de possibilité d’action étant donné le fait qu’il
s’agisse d’'un équipement intercommunal.
L La cantine est un équipement récemment rénoveé qui répond a la demande actuelle
essentiellement dirigé vers le collége.

= Une croissance de 0.5% maximale pourrait étre envisagée ; elle va de paire avec la
construction d’environ 15 logements par an, soit environ 150 logements d’ici 2015.
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3. ACTIVITES ECONOMIQUES

3.1. Contexte a l'échelle départementale

- Rapport de présentation -

La commune de la Gacilly s’inscrit dans le département du Morbihan qui a connu un dynamisme
économique dans les dix derniéres années, avec 237 000 emplois en 1999, soit 14800 de plus
gu’'en 1990 (+6.7%). Le volume d’emplois a progressé de 7.6 % contre 3.3 % dans la France
métropolitaine. L'emploi s’'est développé principalement a Vannes et dans les communes de
Ploérmel et de Josselin et le long des grands axes routiers (RN124). L’activité doit son dynamisme

pour grande partie aux grands établissements de la filiere agroalimentaire.

La région est caractérisée par trois groupements intercommunaux de plus de 10 000 emplois
concentrant 60% des emplois recensés, en mars 1999 : parmi lesquelles par ordre décroissant du

nombre d'emplois :

La Communauté d’Agglomération de Lorient, celle de Vannes et celle de Pontivy.

Cela illustre la répartition de la dynamique d’emplois.

3.2. Contexte communal, évolution du nombre d'actifs

L’augmentation de la population active illustre un caractére communal:

. la commune est associée a deux zones d’emplois :

elle-méme une source d’emploi.

Ploérmel et Redon, . elle constitue

Le nombre d’emplois a connu une croissance de presque 21% entre 1990 a 1999, il atteint
5013 en 1999 (source atlas du Pays de Redon et de Vilaine).

Le taux d’activité est important, puisqu‘il y a seulement 9,3% de chémeurs, contre 11,3% dans le

département, ce qui correspond, cependant, a un taux légérement supérieur a celui du canton.

La Gacilly enregistre le plus fort taux
d’activité féminin du Pays de Redon,
avec 72% et une part non négligeable
de I'emploi salarié : 83%.

3.3. Déplacements et

travail
Source INSEE - fiche profil,
atlas démographique 56 - chiffres 1999

Migrations domicile / travail

On peut remarquer que le département
du Morbihan est polarisé par 2 péles
principaux : Vannes et Lorient.

La polarisation apparait néanmoins
plus faible que dans les autres
départements bretons.
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- Rapport de présentation -

Parmi les actifs de la Gacilly (957 en 1999), 59.8 % (572) travaillent dans la commune, 214 dans
le méme département et 117 dans des départements différents, chiffres qui s’expliquent par la
position de la Gacilly, dans le département du Morbihan et en limite du département d’llle et

Vilaine.

On remarquera que la part d’actifs
entrant est largement supérieure
que la part des actifs sortant, fait
révélateur de I'attractivité
économique de La Gacilly, part
importante a I'échelle du
département.

Modes de déplacement

Malgré la prédominance de la
voiture particuliere dans les modes
de transport (76 %), de nombreux
actifs utilisent d’autres moyens de
déplacement :

- 10 % des actifs pratiquent la
marche a pied (proximité du lieu de
travail du lieu de résidence)

- environ 3% le deux roues

- peu (0.3 %) les transports en
commun.
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3.4. L'activité économique

- Rapport de présentation -

La commune a un profil identique au département avec une orientation plus marquée dans les
secteurs du batiment (cf. entreprises au sein de la zone d’activités) et de la production qui ont vu
leur part augmenter. A I'image du département, La Gacilly a connu une croissance du nombre de
salariés entre 1997 et 2000 (+3%). Elle regroupe de jeunes dirigeants (moins de 12.52% ont plus

de 55 ans).
Taille des
établissements

source : Observatoire

économique de la CCIM

La commune compte 118

Répartition des établissements suivant le nombre de salariés

de50a110

5,0%

de 20449
6,7%
de11a49

de 500 24999
1,7%

M pas de salariés

établissements employant T [ de1210
2247 salariés environ en 2004, s do salarics W de11249
parmi lesquels : 2% L de20a49
[] de50a110
- une majorité de petites W de 5002999
structures employant peu ou pas de1210
., h 42,0%

de salariés : environ 80 %
- deux grosses entreprises
embauchant de 500 a 999
salariés
- une part non négligeable
d’établissements (environ
10%) comptant de nombreux salariés de 11 a 49 salariés)
- deux grosses entreprises employant a elles seules 1346 salariés.
Celaiillustre le profil économique dual de la commune :
- une commune comportant de petites entreprises, petits commerces
- un pdle économigue attractif de grands établissements
Les établissement 50
selon I'activité

Source INSEE fiche profil

1999 40 i
La comparaison de Ila
répartition des 30 |
établissements selon B LaGacill
I'activité met en exergue une y
part de l'industrie et des "I Bretagne
services importante par 20 I
rapport au nombre total
d’établissements,
pourcentages plus élevés 10 i
gu’en Région Bretagne.

. I
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Les établissements présents sur la commune, reflet des activités

L'activité économique a la Gacilly peut se résumer ainsi :

- un commerce de proximité et de services relativement développé, a I'image de la fonction
de chef lieu de canton qu'occupe la commune.

- une activité touristique centrée sur I'artisanat d’art, le tourisme fluvial et la production de
cosmeétiques (Yves Rocher)

- un secteur du batiment relativement présent

- une activité de production centrée principalement sur I'activité cosmétique Yves Rocher
employeur principal sur une entreprise de transformation alimentaire, (89 salariés en 2004),
complétée par des entreprises de productions techniques spécialisées (équipement industriel et
électrigue, production matériel de conditionnement).

On peut remarguer que les services aux professionnels sont relativement bien développés
avec une offre spécifigue en matiére de logistique, import-export, et une offre de services et de
produits pour I'agriculture.

Les commerces et services de proximité :

Si la plupart des commerces et services de proximité sont présents, ils sont pour la plupart
rassemblés dans le centre-ville ; ce qui contribue a affirmer la polarité du centre.

Des projets de commerces complémentaires sont en cours de réalisation, affirmant ainsi la
vocation commerciale complémentaire nord (des Villes Jeffs) : transfert du supermarché vers
le nord, réalisation d’'une moyenne surface de bricolage (non présent sur la commune). Ces
projets participeront a affirmer la péle économique nord de la commune et a développer le réle
commercial de La Gacilly au niveau cantonal.

La liste ci-aprés présente les commerces et services de proximité
Commerce alimentaire :
2 boulangeries
3 boucherie-charcuteries
5 restaurants
1 alimentation générale
1 épicerie
1 supermarché
1 poissonnerie
2 confiseries

Cafés, bars, hotels, restaurants :
2 bar-café
5 restaurants

Autres commerces :
1 librairie

1 tabac-presse

1 pharmacie

2 fleuriste

1 horlogerie

1 magasin de jouets
2 Brocante-
antiquités

1 magasin de
décoration

1 magasin
d’équipement du
foyer
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- Rapport de présentation -

La Gacilly comporte un large panel de services et de commerces, offre importante par
rapport a son poids démographique mais a la hauteur de sa fonction de chef lieu de canton.
On notera dailleurs la présence de nombreux services a la personne et de services

complémentaires.

Services a la personne:
1 magasin d’habillement

2 coiffeurs
1 mercerie
1 opticien

1 centre d’esthétique

1 pressing

1 magasin de chaussures

Autres services :
1 service médico-
social

1 taxi-ambulance
1 entreprise de
sécurité

1 assurance

1 banque

9 établissement
d’investissement
1 entreprise de
publicité

3 entreprise pour
'emploi

2 audit

1 cabinet
d’'architectes

3 établissements
dans le secteur de
'automobile

1 établissement de
cycles
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Activité touristique

L’activité touristique repose sur I'attrait patrimonial du centre-ville et des métiers d’art ; 6
artisans d’art sont présents sur la commune. D’autres commerces qui s’adressent a la clientéle
touristique se sont développés, tels que les établissements de vente de produits du terroir,
produits régionaux, cadeaux.

Le tourisme fluvial qui emploie 2 établissements

Un organisme de voyage et de tourisme est présent

On notera la présence d’'un organisme de promotion touristique et économique a la Gacilly.
L’activité touristique a limage de la plupart des services et commerces se localise
préférentiellement dans le centre-ville.

Artisanat d'art :

1 établissement de costumes anciens
1 scupteur sur bois

1 établissement de gravure sur verre
1 Fileur de verre

1 Maroquinerie

1 établissement de photographie
maroquinerie

Commerce de tourisme :

1 établissement deTransport en
commun et touristique

2 établissement de tourisme fluvial
1 établissement de romotion
touristique et économique

Autres :

3 établissement de vente de
Cadeaux-produits régionaux

1 commerce et production de
savon

Services aux professionnels, activités du batiment et de production

La plupart de ces établissements se répartit au nord de la commune, dans le secteur des Villes
Geffs, pble principal, de la “Croix des Archers”, de “la Bouére” ;. L'ensemble des activités
s’installent dans des zones spécifiques, en dehors des zones d’habitat, a I'exception de quelques
entreprises de production au sud a proximité du centre-ville.

On notera que l'offre de services aux professionnels est non négligeable et que la Gacilly compte
parmi ces établissements de production de grands employeurs tel que le groupe rocher qui
comprend 4 établissements de fabrication ou de vente et emploie environ 1470 salariés, soit 65%
du nombre de salariés employé dans I'ensemble des établissements localisés a La Gacilly

- fabrication de produits cosmétiques (la Croix des Archers) emploie 807 salariés

- établissement de ventes directes employant 62 salariés

- établissement de distribution de produits de consommation des Villouet : 68 salariés

- fabrication achat vente de produits cosmétiques des Villes Geffs employant 539 salariés

la liste page suivante présente l'activité et le nombre d’établissements dans ces secteurs.
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SERVICES AUX PROFESSIONNELS :
2 établissements de transport de
marchandise
3 établissements de logistique
1 entreprise maintenance
2 Jardineries agricoles
1 établissement d’outillage agricole
1 établissement de manutention

SECTEURS DU BATIMENT:
1 établissement de couverture
zinguerie
1 établissement de travaux publics
agricoles
1 établissement de plomberie,
electricité
1 établissement de construction
1 entreprise générale du batiment

PRODUCTION INDUSTRIELLE :
5 établissements de cosmeétique-
pharmaceutique
1 établissement de tranformation
alimentaire
1 établissement d’équipement
industriel électrique
1 établissement de fabrication
peiture, revétement sol..

1 établissement de transformation
matériel de conditionnement

Dynamisme des d’établissements
source : Observatoire économique de la CCIM

L’activité perdure avec un taux de renouvellement égal a 0 a la différence du canton ou
celui-ci est de -1.3 %. En revanche, le dynamisme de création d’entreprise est moins prononcé
gue dans le département ou le taux de renouvellement est de 2.8 %. Le taux de renouvellement =
(solde nombre de création - nombre de radiations / total des établissements).

La commune a un profil commercial affirmé avec un commerce qui représente la part la plus
importante des créations d’entreprises entre 1997 et 2002 presque 100%, supérieur a la part
cantonale (62%).

Depuis 1997 au niveau cantonal, les autres services représentent 25 % des création
d’entreprises en 2002. Le secteur primaire et I'industrie représentent 6.3 % alors qu’on ne
compte pas ou peu de créations dans ces domaines d’activité a la Gacilly.

Le poids des saisonniers dans la création d’'établissements entre 1997 et 2002 est non
négligeable et représente un taux de 4.7 % contre 2.6% dans le canton et 15.9 % dans le
Morbihan ; on peut expliquer ces chiffres par la fonction touristigue non négligeable
gu'occupe lacommune de La Gacilly.
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L'agriculture

- Rapport de présentation -

On note une certaine perte de vitesse de |'activité agricole :

La commune compte 9 exploitations agricoles professionnelles et une superficie agricole
utilisée moyenne de 58 hectares. Le nombre d’exploitants est en baisse importante : baisse de
50% entre 1988 et 2000 du nombre d’exploitations professionnelles, alors qu’'on note une baisse

d’environ 40% dans le département.

Evolution des exploitations

de lacommune
source : INSEE RGA 1979-2000
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source : INSEE RGA 1979-2000
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L’age des exploitants

Le graphe ci-dessous met en évidence une mutation importante récente de la structuration

agricole avec une proportion supérieure des classes d’ages inférieures a 40 ans :

passage

de 5 agriculteurs de moins de 40 ans en 1988 & 8 en 2000 (part en augmentation a I'image

de I’évolution départementale).

Cela démontre l'installation ou la reprise de jeunes agriculteurs, méme si d’'une maniere

générale I'effectif global des agriculteurs diminue.

Evolution de la répartition par age
des exploitants et coexploitants de lacommune
source : INSEE RGA 1979-2000
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L'utilisation des sols

La surface agricole utile a beaucoup diminué, & 'image de I'évolution cantonale :

749 ha en 1988 a 530 en 2000 (cultures fourrageres).

Evolution de la répartition de l'utilisation
des sols delacommune

source : INSEE RGA 1979-2000
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Evolution de la répartition de I'utilisation
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Le cheptel

La production de porcs a disparu. L'élevage de bovins (852), vaches laitieres (252) et de volailles
(9168) sont les activités

Evolution du cheptel Evolution du cheptel
de la commune (nombre d'exploitants) de lacommune (effectifs) 11979
source : INSEE RGA 1979-2000 source : INSEE RGA 1979-2000 M 1988
® M 2000
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principales.

230516

atelier du CANAL 2s0s166ap rp ###5)09.05.pr) 22



- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - P.L.U. - Approbation juin 2006 - Analyse socio-économique - - Rapport de présentation -

4. SYNTHESE ET ENJEUX RELATIFS A L'ANALYSE SOCIO-
ECONOMIQUE

Le diagnostic ci-avant fait émerger les conclusions suivantes :

- Une commune au faible dynamisme démographique, a la population vieillissante, malgré un
solde migratoire relativement favorable

- Un faible rythme de la construction neuve

- Un pdle d’emplois et d’activités important, attractif et diversifié : production industrielle, artisanat
d’art, secteur du batiment, tourisme.

- Une activité agricole en baisse, malgré une certaine reprise de jeunes exploitants.

Les enjeux principaux sont les suivants :

- Une dynamique démographique a insuffler

- Le développement d’'une offre de logements diversifiée

- Le développement du pdle économique et d’emplois que représente La Gacilly

- La préservation de I'activité agricole

230516
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ENJEUX

230516
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- Rapport de présentation -

Les enjeux sont synthétisés dans l'analyse ci-aprés au travers des 5 thématiques

suivantes :

1) La population, les logements

Atouts

Faiblesses

Enjeux

- Une commune au dynamisme
démographique relatif (supérieur a
celui du canton)

- Un solde migratoire relativement
favorable

- Un taux de résidences principales
en augmentation (nouvelles
implantations)

- Un parc de logements offrant une
diversité (proportion de locatif
élevée)

- La présence de nombreux services
a la personnes (accueil personnes
agées, handicappé) et d'un bon
niveau d'équipements.

- Un vieillissement de la
population
Un faible taux de variation

- Un manque de liens

- Une dichotomie entre la
structure des ménages et la
structure des logements
(petites familles / grands
logements)

- Un faible rythme de la
contruction neuve

- Une forte décohabitation,
un parc de logements
vacants important

- Un produit foncier difficile
en milieu rural du fait d’'une
répartition du bati sur de
nombreuses propriétés.

- Une croissance
démographique, un
rajeunissement de la
population

- La création de supports de
liens sociaux

- Le développement d’'une
offre de logements
diversifiée

- La capitalisation du parc
de logements actuel

- Une offre d’équipements
adaptée aux besoins et
attentes de la population

230516
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2) L’économie

- Rapport de présentation -

Atouts

Faiblesses

Enjeux

- Un pdle d’emplois important ; un
taux d’activités non négligeable

- Deux locomotives économiques :
Yves-Rocher, les artisans d’art

. zones d’activités spécifiques
. centre-ville vivant

- Une activité touristigue dynamique :
tourisme fluvial, industriel, d’art...

- Une double fonction favorable & un
développement démographigue et
économigue : chef lieu de canton et
pole d’emplois.

- Une reprise des jeunes agriculteurs

- Un potentiel économique développé

- Un raccordement viaire ou
routier régional insufffisant

- Un tissu d’activités parfois
lache

- Une activité artisanale
d’art qui perdure, mais
s'essoufle

(dires de tables rondes).

- Une baisse importante du
nombre d'exploitations
agricoles

- La répartition et
l'intégration des diverses
fonctions sur le territoire
sans engendrer de
nuisances les unes par
rapport aux autres (activités
/ résidentiel)

- La préservation et le
développement des activités
existantes

- L’affirmation de la fonction
de pdle / chef lieu cantonal
par le développement de
services ou d’équipements.

- Une meilleure identification
des poles d’activités.

- La valorisation d’'une entité
touristique complémentaire

- La redynamisation de
l'activité artisanale.

230516
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3) Paysage et environnement

Atouts Faiblesses Enjeux

- Une gestion économe des

- Des sites naturels de grande | - Le risque innondation 2
g q sols (équilibre entre les

valeur : bocage, rivieres

age, ' espaces ruraux et
zones humides, Zones urbanisés)
Naturelles d’Intéréts | - Des contraintes naturelles

Floristiques et Faunistiques | et topographiques au
des tourbieres et landes de | développement urbain
Couesme

des sites archéologiques
d’intérét
. un site géologique classé

- La pérennisation de
l'activité agricole

- La protection des espaces
naturels de grande valeur et
_ la mise en concordance Idu

- De nombreux points de vues PLU avec les contraintes

dégagés sur le grand réglementaires (ZNIEFF,
paysage, covisibilités EBC...)

- Des sentiers de randonnées

. - La prise en compte des
existants

points de vue intéressants
et de la topographie dans la
définition du projet de
développement

- La valorisation des
sentiers randonnée, de
découverte du territoire

- La protection des zones
humides et cours d’eau
conformément au SAGE
Vilaine

230516

atelier du CANAL 230s166ap re ###5)09 05.1wp) 27



- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - P.L.U. - Approbation juin 2006 - Analyse socio-économique -

4) Urbanisme de I'aire agglomérée

230516

- Rapport de présentation -

Atouts

Faiblesses

Enjeux

- Une structure urbaine et
architecturale identitaire et
patrimonial en centre-ville

- Une polarité forte du secteur

des équipements de loisirs

- La proximité d’'un cadre
paysager de qualité

- Quelques lotissements
fermés sur eux-méme

- Probléeme de liaison
entre centre-ville et
certains quartiers
(quartier nord)

- Probléme de circulation
et de sécurité

- Une agglomération
étalée et éclatée :
différentes formes
urbaines, différentes
fonctions

- Un probléme de lisibilité
de l'aire agglomérée (
plusieurs formes
urbaines)

- Maitriser la destination des
sols

Maitriser les conséquences
du développement : dilution
ou renforcement de la
polarité centrale ou
émergence de plusieurs
centralités

- Maitriser les nouvelles
limites urbaines

- Formalisation des entrées
de bourg

gualification des limites
extérieures composition
d’'un paysage «choisi»,
préservation de points de
vues intéressants
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5) Hameaux et regroupements d’habitations
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Atouts

Faiblesses

Enjeux

- De nombreux hameaux aux
caractéeres et modes d’'implantations
variés

- Des possibilités d'urbanisation
dans les dents creuses

- Une forte qualité architecturale, la
présence d’'un important patrimoine
remarquable

- Une diversité de formes urbaines
- Une ville de rivieres, un cadre de
vie agréable

- Un patrimoine architectural

remarquable

- Des potentiels d’'urbanisation a
l'intérieur de I'aire urbaine

- Des difficultés en terme de
sécurité, déplacements

- Un important
développement
pavillonnaire linéaire en
rupture avec les structures
traditionnelles

- La maitrise du
développement des
éventuelles zones a
urbaniser en confortant les
hameaux existants

- L’évolution du bati

- Le respect des
caractéristiques spécifiques
de chaque hameau et des
regroupements d’habitations
dans I'éventualité d’'un
développement

- Le respect de l'architecture
locale et la protection du
patrimoine remarquable
(longéres, maison de bourg,
manoirs, chapelle)

230516

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###5)09 05.lwp)

29




- GAP - COMMUNE DE La Gacilly - Elaboration du P.L.U.

ENJEUX A L’'ECHELLE DU TERRITOIRE
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A) INTRODUCTION : PRESENTATION DU PROJET DE PLU

A.1) Profil communal

La commune de La Gacilly est une unité urbaine et un chef lieu de canton, polarisé autour
de deux poles principaux : Lorient, Vannes et constituant lui méme un p6le d’emplois non
négligeable. L’activité industrielle (cosmétique), artisanale et touristique sont trés présentes.
Le niveau de services parait suffisant a I'échelle communale.

L Située dans un Pays dintérét (Pays de Vilaine) de part notamment ses qualités
paysageres, son réseau fluvial, la proximité de grandes villes aux alentours (Nantes,
Rennes, Saint-Nazaire ou encore Lorient), La Gacilly constitue un cadre de vie d’intérét.
Malgré cette localisation attractive, elle reste un peu éloignée des grands axes de circulation
et se positionne dans un canton a faible dynamisme démographique et économique. Cette
caractéristique peut expliquer la faible évolution démographiqgue communale connue ces
derniéres années.

& La commune participe fortement au dynamisme économique de la région, et représente
un bassin d’emplois non négligeable, avec celui de Ploérmel ou encore de Redon. Il s’agit
d’un pdle d’activité de production et commercial dynamique.

& Le caractére rural de cette commune s’affirme au travers de son urbanisme (présence de
hameaux, d’architecture traditionnelle), par sa taille démographique, ainsi que par la
présence de I'activité agricole (cependant en perte d’'activité).

A.2- Rappel des principaux enjeux

Les enjeux suivants ont pu étre déterminés a partir du diagnostic global de la commune de
La Gacilly relatif aux données territoriales (paysage, environnement, ... ), économiques et
démographiques,

- La nécessité d’influer une dynamique démographique, un rajeunissement de la population
- Le développement de la mixité sociale et générationnelle support de lien social

- Favoriser la mixité urbaine et la restructuration urbaine dans l'objectif d’'une meilleure
cohérence urbaine

- Le développement des activités de production, de commerce et du tourisme, entités
économigues communales.

- La préservation de I'activité agricole

- La préservation des paysages et de I'environnement

Le projet de PLU s'’inscrit donc dans une double dynamique ; de développement d’'une part,
de préservation, de protection, de valorisation d’autre part.

Les enjeux sont le résultat de la rencontre entre les objectifs des différentes personnes
publiques d’'une part : les édiles ; les collectivités territoriales et les personnes publiques
associées (collectivités territoriales, I'Etat au travers des ses représentants locaux, les
chambres consulaires, ...), et d’autre part le diagnostic, qui a permis de révéler les atouts et
les faiblesses du territoire.

La formulation de ces enjeux permet de déterminer les actions ou objectifs stratégiques a
mettre en oeuvre dans le cadre du Projet d’/Aménagement et de Développement Durable,
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qui se traduit ensuite par des orientations d’aménagement s'’il y a lieu et par le réglement
littéral et graphique.

Ces grandes orientations s'inscrivent dans le cadre général prévu par le code de
'urbanisme, préconisant notamment :

- I’équilibre entre le développement des espaces urbains, agricoles et naturels ;

- I'utilisation économe et équilibrée des espaces ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale ;

- la préservation de I'environnement ;

- la prise en compte et le respect des principes du développement durable ;

- la prise en compte des lois d’aménagement et d'urbanisme ;

- la compatibilité du projet avec les objectifs d’aménagement et de développement
supra- ou inter-communaux ;

- et le respect des servitudes d’utilité publique ;

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de La Gacilly a été
déterminé suivant des orientations politiques et d'aménagement répondant a ces enjeux.
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B) COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES PRINCIPES DE LA LOI
SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAINS ET LES GRANDES
LOIS D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT :

B.1) - LES PRINCIPES FONDAMENTAUX :

ARTICLE L. 110 DU CODE DE L’'URBANISME : "Le territoire frangais est le patrimoine
commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans
le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, dassurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de
services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de
gérer le sol de fagcon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des
paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre
les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande
de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de
leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace."

ARTICLE L. 121.1 DU CODE DE L'URBANISME : " (...) les plans locaux d'urbanisme
(...) déterminent les conditions permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain malitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d'habitat, d'activités économigques, notamment commerciales, d'activités sportives ou
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la
gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature."

Le projet de PLU se construit dans le respect d’'un équilibre entre le développement des
espaces urbains, agricoles et naturels, et la recherche d'une utilisation économe et
équilibrée de ces espaces.

Ces objectifs sont déclinés et détaillés dans I'ensemble des pieces de ce PLU.
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B. 2) - JUSTIFICATION :

1) THEME 1 : Equilibre entre développement urbain, préservation
des espaces affectés aux activités agricoles forestieres, la
protection des espaces naturels et des paysages.

Conformément aux grands principes de I'urbanisme, fixées notamment par les articles L.110
et L.121-1 du code de [lurbanisme, les objectifs du Projet d’Aménagement et
Développement Durable retenus par les élus, visent a rechercher le juste équilibre entre les
nécessaires développements de la commune, en matiére d’habitat et d’activités notamment,
et la préservation de ses espaces agricoles et naturels, de maniére a inscrire véritablement
un développement supportable par la collectivité et I'ensemble des citoyens, dans un cadre
de vie de qualité et un environnement préservé.

Le PLU affirme les grandes entités paysageres, urbaines et économiques, dans un souci
d’équilibre entre développement et préservation. Le projet prend appuis et poursuit
I'équilibre territorial en affirmant les polarités du territoire :

v Développement équilibré du centre ville pble principal
v Affirmation des entités économiques (tourisme, activités commerciales et artisanales)
v Prise en compte de I'environnement

1.1. Un développement équilibré (cf. tableau page suivante).

On note le méme nombre d’hectares urbanisables au PLU gu’au POS révisé en
1998, avec toutefois une répartition différente : seules sont classées en zone U, les
secteurs dans l'aire agglomérée. Les villages zonés en UBa ou NC au POS, accueillant
un habitat tiers a I'agriculture ont été zonés en secteurs Nh ou Nr. Cela dans l'objectif de
favoriser le développement urbain du centre ville, d’éviter le mitage et de permettre
cependant aux villages d'évoluer (constructions nouvelles en dents creuses,
réhabilitations de I'existant dans les secteur d’habitat isolé).

Les secteurs d’extension AU correspondent a une surface inférieure a celle des zones
NA.

La plupart des zones NAi sont actuellement urbanisées et ont donc fait I'objet d'un
classement Ui. Parmi les zones NA, certaines ont été reclassées en zones 2AU, pour tenir
compte des contraintes des sites tout en permettant un projet a plus long terme

atelier du CANAL 2s0s166ar rRP ###a) 09.05.Iwp) 5



- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - P.L.U. - Approbation juin 2006

Tableau de comparaison du POS et du PLU

- Justification -
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POS

PLU

Zones urbaines ou
secteurs

Surfaces environ

Surfaces environ

UA
UB
UBa
UBb
ucC

173 ha

UA et UB: 154 ha

Ui: 88 ha

Ul: 21 ha

UL
ULa
ULb

40 ha

Sous-total

Soit un total de 213 ha

Soit un total de : 263 ha

Zones naturelles ou
secteurs

Surface environ

Surface environ

NA 1AU : 40
NAa 68 (1AUix :20, 1AUB : 20)
NAb 2AU : 32
(2AUi : 17, 2AUB : 15)
Nh : 21 ha
Nr: 5 ha
NL : 30 ha
A : 500
N : 757
(déclassement de zones NAb)
NAi 48
NC 956
ND 363
NDa
NDb
Sous-total : Soit environ 1435 ha Soit environ 1385 ha
TOTAL 1648 1648

Les surfaces indiquées sont estimatives, elles résultent du calcul des zones du plan de zonage du
PLU et du report des chiffres du rapport de présentation du POS révisé de 1998

1.2. Le respect des qualités paysageres et architecturales du territoire
communal

Les extensions de l'urbanisation ont été fixées dans le respect des contraintes
paysageres et environnementales (respect des limites baties actuelles, des
coupures vertes), dans un souci de valorisation du tissu urbain environnant :

Espace rural :

v Les nouvelles constructions sur le territoire rural sont limitées : I'objectif est d'éviter un
caractére distendu des implantations urbaines sur le territoire rural, en urbanisant les
espaces libres, a l'intérieur des ensemble urbains, pour éviter I'impression de mitage.

v Le zonage distingue :

- les secteurs d’habitat isolé (peu de batiment et distance importante entre les batisses) pour
lesquels des projets d’extension et de réhabilitation de I'existant sont autorisés (Nr) pour
cela le zonage se positionne au plus prét du béti existant, en permettant une distance de 20
meétres pour I'extension des batiments sur au moins un c6té de I'habitation.

- des secteurs (zonés Nh et UB) ou des constructions nouvelles sont ponctuellement
admises, dans le cadre d'une action corrective sur I'espace urbain (occupation des espaces
interstitiels (“dents creuses”) et des reliquats). De méme qu’en zone Nr et dans I'objectif de
préservation des limites des villages sur le territoire rural, le zonage se positionne au plus
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prét du bati existant, en permettant une distance de 20 métres pour I'extension des
batiments sur au moins un c6té de I'habitation. Il s’agit d’éviter de générer un tissu peu
qualifiant & I'extérieur des villages et d’'intégrer les contraintes environnementales (proximité
de zones inondables, de terres exploités, de haie...).

Malgré une morphologie de type habitat isolé, le site du SIVOM fait I'objet d’un classement
particulier : Nh dans un objectif de favoriser I'extension ou de nouvelles constructions, en
complément de cet équipement public.

Parmi les secteurs constructibles, les regroupements les plus importants situés en continuité
de I'aire agglomérée, au caractéere plus urbains, et donc considérés comme le prolongement
de I'agglomération sont zonés en UB, et font I'objet de développements plus importants mais
suivant la méme logique d’'urbanisation corrective (sous forme d’urbanisation en
densification de compartiments de terrains semblables ou “parties actuellement
urbanisées”).

Sont concernés : la Bouere, la Ville aux aisnés, La Provotaie, La Ville Vigne, Lauloyer, La
ville Jarnier).

Espace urbain :

v' La commune prévoit un projet de renouvellement urbain (friche agricole), requalifiant
I'entrée de ville nord.

v’ Les trois secteurs de développement de I'aire urbaine prévus a moyen ou court terme
correspondent :
- au sud, a un projet offrant un nouveau parc de logements et un réseau assurant le
désenclavement d’'un quartier existant et permettant une mixité sociale et une diversité
urbaine.
- a l'ouest, une zone de développement qui raccordera le tissu urbain de Lauloyer au
tissu de La Glouzie en centre-ville (pble secondaire d’équipement : maison de retraite).

v' Deux zones 2AUB sont zonées au PLU dans un souci de développement résidentiel a
trés long terme, elles correspondent & :

- un secteur en dent creuse quartier Graslia (secteur stratégique qui pourrait & plus long
terme, accueillir éventuellement un équipement fédérateur) et

- une zone de développement raccordant le secteur de la Gazaie a Lauloyer.

v Ces zones sont quantifiées pour satisfaire les objectifs de développement
démographique et de production de logements induite.

1.3. Conservation de la zone naturelle du POS actuel dans son économie
globale en intégrant des secteurs a forte valeur écologique et en tenant
compte de I'occupation des sols.

Le projet de PLU préserve les zones naturelles d'intérét faunistique et floristique
(tourbiére) les espaces boisés, les paysages en ligne de créte d'intérét, les zones
humides (bords de cours d'eau, plans d’eau, zone inondable). Ce qui explique la surface
non négligeable délimitée au PLU en zone N (700 ha).
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2) THEME 2 : Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale,
réponse aux besoins présents et futurs.

2.1. Organisation de la diversité des fonctions urbaines dans les différents
secteurs

La Gacilly chef lieu de canton, et commune a I'activité économique développée
propose et développe dans le cadre de son PLU I'ensemble des fonctions et
services nécessaires a une population évaluée a environ 2400 habitants en 2015 et
le développement des structures nécessaires.

Cela se traduit par :

v' Le PLU associe au travers de la destination des zones d’habitat un potentiel de diversité
de fonctions qui autorise I'implantation d’activités compatibles avec le voisinage de 'habitat.
Cela permettra notamment d’implanter des commerces de proximité dans les zones
d’habitat. Ce principe vise notamment a favoriser l'implantation d'activités (telles
gu’artisanales) dans les hameaux, p6le urbains existants mais aussi dans des zones
spécifiques, affirmant le réle commercial et artisanal de la commune a I'échelle du canton.

v' Le PLU ne comporte pas, pour autant I'objectif de générer une mixité de fonctions qui
engendre des conflits d'usages. C'est la raison pour laquelle la compatibilité avec la
présence d’habitat est requise pour I'implantation d’'une fonction d’activités dans un secteur
habité et pour laquelle des zones spécifiques sont créées.

v Par ailleurs, le PLU harmonise les divers modalités de déplacements nécessaires a cette
diversité de fonctions. Cela se traduit par la création d’axes urbains, par le maillage
piétonnier des zones de développement et leur raccordement au réseau existant.

2.2. La mixité sociale - principes de la loi SRU et loi d’orientation pour la ville

La loi d’orientation pour la ville publiée au journal officiel du 19 juillet 1991, pose les
principes d'une évolution plus maitrisée et mieux équilibrée du territoire urbain. Elle
vise, a long terme, & introduire dans la planification spatiale, les besoins relatifs & des
politiques sociales.

Conformément a cette loi, le Plan Local d'Urbanisme a délimité des zones urbaines ou a
urbaniser en prenant en compte les besoins en matiére d'habitat, d'emploi, de service et de
transport des populations.

v' Le PLU définit des secteurs d’intervention de mixité social par la diversité de I’habitat
exposées dans le cadre du PADD et des orientations d’aménagement.

2.3. Un développement constructif suffisant pour I’'habitat

La nécessité d'un projet insufflant une dynamique démographique a I’échelle de
communale, et pour affirmer le p6le cantonal

La population communale connait une diminution constante de sa population depuis 1975
passant d’'une croissance de +3.32 % entre 1975 et 1982 a +0.04% entre 1990 et 1999.
Le taux de natalité et celui de migration diminuent.

Dans I'objectif de redynamiser la vie communale et de répondre aux besoins engendrés
par la position de pb6le d’emplois de La Gacilly, la croissance retenue est de +0.5%
(taux peu élevé, mais correspondant a celui du canton, et permettant d’insuffler une
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dynamique démographique) correspondant a la création d’environ 225 logements

d’ici 2020, ou environ 15 logements par an.
v/ Répondant aux besoins du pole d’emplois que représente La Gacilly, insufflant une
dynamique démographique, le PLU répond aussi a la nécessité d’accompagner le projet de
croissance a I'échelle du Pays. Il permet de lutter contre la raréfaction des logements et
contre son effet pervers de non renouvellement des populations et de “ségrégation sociale
et générationnelle”. Il correspond au niveau d’équipements communal (équipement scolaire
actuel, infrastructures).

L’ouverture de zones a l'urbanisation : une offre quantitative en corrélation avec le
développement démographique

Le PLU répond & cet objectif de croissance par I'ouverture progressive a I'urbanisation de
nouveaux secteurs :

- préservation, dans l'aire agglomérée d’'une surface suffisante pour les 15 prochaines
années (a court et moyen terme) : 30 hectares

- conservation d'une capacité supplémentaire de développement pour les années
suivantes de l'aire agglomérée, en 2 AU, de 13 hectares supplémentaires.

- a cette offre dans l'aire agglomérée, il convient de rattacher I'offre de logements sur le
territoire rural.

Ce développement sur le territoire rural est volontairement limité, ne permettant
gu’une offre résidentielle résultante de changements de destination et d’extensions du béati
existant et de constructibilité a I'intérieur des Parties Actuellement Urbanisées. Cela dans
I'objectif de préserver I'environnement, le paysage, I'activité agricole et dans un
souci de gestion économe de I'espace.

v' Le PLU correspond a une capacité de construction a moyen et court terme dans
les zones U et 1AU de 300 logements (en ajoutant 30%, correspondant a la rétention
fonciére) soit environ une capacité de 15 ans d’urbanisation, en corrélation avec les
équipements actuels. L'ensemble de ces zones doivent s’'urbaniser suivant un projet global
favorisant un urbanisme rationnel et cohérent, et réparti dans le temps (orientations
d’aménagements). Parmi ces zones, la commune est propriétaire de 14 hectares,
garantissant une maitrise fonciere et un développement urbain progressif dans le temps.

v' Le PLU prévoit une capacité supplémentaire, en 2AU, d’environ une centaine de
logements, soit pour les 5-10 années suivantes. Le PLU offre aussi une alternative
résidentielle a I’aire agglomérée .
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TABLEAU DES SURFACES URBANISABLES AU PLU

Le tableau suivant présente les surfaces urbanisables au PLU a vocation résidentielle (secteurs
pouvant accueillir de nouvelles constructions).

Aire agglomérée

1AU Potentiel 2AU Potentiel | Zonage
estimé estimé POS
Lieux dits Surface Nbre Surface | Nbre
de logts de logts
Secteur proche uB 26 logt NAa
des terrains de sports 2.6 ha (10 logt / ha)
Secteur uB 45 logtt NC
de l'ancienne exploitation agricole | 3 ha (15 logt/ ha)
sous-total 5.6 ha 71 logts
Secteur La Gazaie ouest 1AUB 70 logts 2AUB 100 logts | NAb
7 ha (10 logts /ha) | 10 ha (10 logt/
ha)
Secteur Sud 1AUB 140 logts UBa
14 ha (10 logts /
ha)
Secteur Graslia 3 ha 30 logts NAal
A moyen terme A long terme
sous-total 21 ha 210 logts 13 ha 130
logts
Soit une capacité totale environ 27 ha soit 280 logements
Territoire rural | |
TOTAL Environ 9 hectares, 90 constructions nouvelles estimées
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Une offre résidentielle diversifiée, pour une population diversifiée

L’attractivité résidentielle repose sur une offre de logements diversifiés pour
répondre a des objectifs multiples :
- accueillir une nouvelle population,
- initier un «parcours résidentiel» des jeunes ménages,
- offrir aux personnes plus agées, jeunes couples un logement adapté et proche des
services et équipements,
- assurer la mixité sociale et générationnelle.

v' Pour permettre cette diversité, les zones UA et UB peuvent admettre tout type de
logement : collectif, intermédiaire, groupé ou individuel, dans le respect entre autre des
dispositions relatives aux hauteurs et aux typologies urbaines recherchées.
L'objectif, en autorisant toute forme de logement, est de permettre un renouvellement
constant de population et de garantir ainsi le maintien d’'une mixité de la population,
mixité aussi bien des générations que sociale.

v' Le PADD préconise la réalisation d’habitat diversifié dans les zones d’urbanisation
futures. 1l propose de nouvelles zones d’'urbanisation et deux types de secteurs orientant la
nature du parc de logements futur :

- Secteur caractérisé par un habitat groupé ou de logements intermédiaires, collectifs,
pouvant répondre a la demande des petits ménages

- Secteurs urbains correspondant a la demande générale actuelle des ménages (pavillon
type 4 ou 5).

v Il repose principalement sur un projet phare de renouvellement urbain, valorisant les
espaces libres au sein du centre ville, par la délimitation de zones stratégiques d’intervention
et par leur délimitation en zone d’urbanisation futures soumises a un projet global.

v Le projet privilégie un développement urbain dans les pdéles principaux dans un souci de
mettre en relation les services et les secteurs résidentiels.

2.4. La satisfaction des besoins économiques

Des développements de I'activité pour I'implantation de nouveaux établissements
économiques et le développement des activités existantes.

Les zones dédiées a l'activités sont partiellement urbanisées, alors que de nouveaux
besoins se font sentir en terme de développement commercial, mais aussi d’extension
d’activités existantes :

v' Le PLU prévoit un projet de développement de l'activité dans le prolongement du péle
économique actuel, sur trois secteurs :

- création d’'une nouvelle zone en continuité du péle principal au nord de I'agglomération

- extensions des zones d’activités actuelles des Villes Jeffs et des Villouet

Une nouvelle zone d’activités en prolongement commercial et artisanal des Villes
Jeffs
La nouvelle zone d’activités représente environ 20 ha en zone 1AU et 3 ha en zone
2AU.
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La premiére zone (1AU) intégre les projets commerciaux en cours de construction : grande
surface alimentaire, et grande surface de bricolage et prévoit d'autres secteurs de
développement dans I'objectif d’accueillir d’autres activités commerciales et artisanales et de
développement d’'une bonne desserte de la zone dactivités (cf. Les orientations
d’aménagements).

La deuxieme zone correspond a une partie au sud d’'une exploitation agricole, en continuité
de la zone 1AUix. Le développement y est prévu a plus long terme.

L’ensemble du projet tient compte de la qualité paysagere des lieux, par la préservation des
haies structurantes et la réalisation d'un axe de composition nord-sud valorisant
I'organisation de I'ensemble des activités.

Le développement des zones d’activités existantes :

Deux secteurs de développement sont prévus :

- de 14 hectares complétant la zone actuelle d’activités des Villouette, entierement occupée ;

- de développement limité a lI'ouest, dans le prolongement de l'activité existante du groupe
Yves Rocher (extension d’environ 2 ou 3 hectares en zone Ui).

Les activités commerciales, artisanales sont confortées dans leur situation et
leurs emprises pour garantir leur dynamisme et leur pérennité.

Le PLU permet le développement des commerces et services, mais aussi de l'activité
artisanale dans les zones NH et dans les zones urbaines

L’activité agricole est confortée :

Les exploitations agricoles ne sont plus que 6 et se situent a I'ouest du territoire. Cette
activité qui associe élevage et culture céréaliere joue un rdle majeur en terme
d’aménagement du territoire, mais aussi en terme économique.

Le zonage A permet de garantir la pérennité de 'ensemble des exploitations en activité :

v’ Les siéges d’exploitation existants sont classés en zone agricole (zone A), et préservés
de toute extension des zones urbaines pouvant compromettre leur développement futur ;

v/ Cette protection des sieéges s’est accompagnée d’un souci de conservation des terres
agricoles. Le développement résidentiel est tres limit¢é dans le PLU, et cadré
réglementairement pour économiser les terres agricoles, n'autorisant que les extensions du
bati existant et quelques nouvelles constructions limitées. L'extension limitée de laire
agglomérée et des hameaux vise & préserver les exploitations agricoles.

v Ce souci de préservation des paysages, le pastillage des villages en zone Nr et Nh, ainsi
que les secteurs d’extension 1AU sont a l'origine de la diminution des surfaces agricoles. On
peut par ailleurs noter le déclassement de zones anciennement agricoles :

- ou I'activité a disparu
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- oU au sein de l'aire agglomérée, dans des secteurs dont une autre vocation est affirmée
au PLU (zone d’extension de l'activitt commerciale et artisanale dans le site des Villes
Jeffs).

L’activité touristique :

La vocation d’animation du secteur du Mabio est affirmée par la création d’espaces
récréatifs. Le territoire naturel peut aussi ponctuellement accueillir un activité l1égere de
loisirs (zonage NL).

Le réseau de cheminement est valorisé et inscrit en tant que circuits & préserver dans le
zonage.

Le projet de création d’un site éolien :

La commune prévoit la création d’'un site éolien, projet admis dans la zone A ; Ce type de
projet s’inscrit dans l'optique du projet de développement économique, ainsi que dans le
cadre du développement des énergies renouvelables visant a la préservation de
'environnement.

2.5. La satisfaction des besoins en terme d’équipements

Les équipements publics

Le développement urbain est en corrélation avec l'offre d’équipements communaux. La
croissance démographique n’'implique pas de restructuration du péle scolaire.

Le parc est adapté aux besoins actuels et futurs.
Le réseau d'assainissement.

Un réseau d'assainissement de bonne qualité, ainsi qu'une collecte et un traitement des
déchets efficace constituent des conditions essentielles pour un environnement de
qualité.

Ces objectifs ont été constamment pris en compte dans I'élaboration du PLU afin
d'améliorer la situation actuelle et répondre de maniére efficiente aux besoins futurs de
la commune en la matiére : les nouvelles zones de développement seront raccordées
au réseau d’assainissement collectif.

La station d'épuration dispose d'une marge d’évolution pour l'urbanisation future, en
corrélation avec le rythme de croissance défini dans le cadre du PLU (cf. Les annexes
sanitaires).

3) THEME 3 : Une utilisation économe et équilibrée des espaces, la
maitrise des besoins de déplacements et la préservation des
espaces naturels :

3.1. Utilisation économe de I'espace :

L’extension future de I'urbanisation est prévue seulement en continuité de I'existant, dans
des proportions mesurées :

Ce principe a fondé 'organisation de la répartition de la croissance spatiale.

L’objectif est d’éviter la prolifération d’espaces confus, ni urbains, ni agricoles, ni naturels.
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L’extension des zones urbaines sur l'agglomération, la diversification des produits
d’habitat de maniere globale et au sein méme des principales opérations, prolongeant la
dynamique actuelle de la construction, permet d'atteindre les objectifs démographiques,
de réduire la consommation d’espace, de limiter la pression sur les espaces bétis du
territoire rural.

v" Sur le territoire rural, ce souci d’extension mesurée et d'utilisation économe a conduit &
un projet privilégiant les poles urbains.

v' Le projet de PLU vise par les orientations d’aménagement, la réalisation de projets
cohérents globaux, et ainsi a favoriser le renouvellement urbain et la mixité urbaine : C'est le
cas par exemple du projet de renouvellement urbain au tissu mixte (secteurs d’habitat
groupé€) prévu a la place d’une friche agricole dans le quartier La Bouére.

3.2. La maitrise des déplacements :

Y

Le PADD vise a gérer les flux résidentiels mais aussi économiques, d'une maniere
générale, au travers d’indications de voies a créer : quatre projets d’'aménagements de la
voirie sont envisagés dans un objectif sécuritaire et d'amélioration de la desserte actuelle
et de nouveaux quartiers. Les voies sont indiqguées aux orientations d’aménagement et
font pour la plupart I'objet d’emplacements réserves.

L’aménagement du réseau existant :

- L'aménagement du carrefour de la Départementale n°777, la rue du Menhir, et
'embranchement du Péatis visent & désengorger le centre ville d’'une partie du trafic
ouest et & sécuriser les abords de I'entrée de ville (meilleure desserte de la caserne
de pompiers).

- L’aménagement de I'embranchement du Péatis est aussi envisagé au niveau de la
Départementale n° 777 pour 'amélioration de la lisibilité.

Le désenclavement du quartier Graslia

Le développement prévu au sud du quartier Graslia a, en plus de la création d’'une offre
résidentielle, pour objectif de désenclaver le secteur, par la création d’'un axe structurant
raccordant la rue des Pins a la rue du Bel Orient.

La desserte, une composante essentielle aux futures zones de développement :
zone d’activités des Villes Jeffs, quartier Graslia :

v' L'orientation d’aménagement concernant la zone d’activités de Graslia pose les
grands principes de circulation pour un aménagement cohérent de la zone.

La réalisation d’'un carrefour au niveau de la RD n°773 vise a sécuriser le futur accés a la
zone d’activités commerciale et artisanale, il s’agit d’'un ouvrage essentiel au projet.

v' L’orientation d’aménagement quartier Graslia repose sur un schéma de desserte
permettant de desservir le secteur, la salle polyvalente, et les nouveaux quartiers.

Des liens verts inter-quartiers renforcés :
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Le PADD précise la localisation des cheminements a préserver ou a créer, pour mailler le
territoire urbain et assurer la connexion entre le réseau urbain et le réseau de découverte
du territoire rural et naturel.
v' Les chemins de randonnées, de découverte figurent aux plans de zonage pour leur
protection. Il s’agit d’'un réseau pédestre et cycle conséquent & préserver ;

v' L'objectif du projet des élus est d’affirmer la relation piétonne entre le centre-ville et les
secteurs d’activité touristique (projet de maison de I'Aff, passerelle au niveau du végétarium

).

3.3. La sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine

La loi n°93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et la mise en valeur des paysages
invite les communes, a prendre en compte les territoires remarquables par leur intérét
paysager. L'article L.123-1 du code de l'urbanisme précise que les PLU doivent :

"Prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur
évolution" et peuvent :"ldentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, rues, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des
motifs d'ordre esthétique, historigue, ou écologique et définir le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection”.

v' Le PLU restreint les droits a construire sur le territoire rural et préserve le
patrimoine bati (repéré sur le zonage et figurant dans le rapport de présentation) ;

v' Pour la préservation et la valorisation du patrimoine bati de caractére, le
changement de destination est autorisé ;

v' Le PLU préserve les espaces naturels, a forte valeur paysagére par un classement
adapté (zone N).

v' Le PLU préserve les sites patrimoniaux historiques par un zonage N :

- Le site classé de La Roche Piquée ; la motte castrale du Chatelier ; le camp
romain de Sigré sont classés en zone N.

- Le manoir et la motte castrale de la Bouére situées dans des zones urbaines, sont
repérés par un symbole visant & les préserver.

v' La qualification des limites urbaines : Le projet repose en outre sur la
préservation des points de vue au travers des entités batis existantes ou encore au
travers du développement des pdles : indication de haies ou de points de vue a
préserver dans le cadre notamment des orientations d’aménagement.

v' La préservation du paysage rural : Elle repose sur la mise en oeuvre d’un
zonage et d’'un reglement permettant sa préservation : urbanisation en dent creuse,
préservation du béti de caractere

3.4. La prévention des risques naturels preévisibles

Le risque d’inondation :

Il est important sur la commune ; le développement résidentiel n'est pas envisagé a
proximité de I'Aff et du Rahun ainsi que dans les secteurs d’expansion des crues.

Le risque des routes classées a grande circulation :

La commune de La Gacilly est concernée par la RD n°737, classée route a grande
circulation, pour laquelle un recul de 75 metres est applicable a partir de I'axe. En dehors
des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
75 métres de part et d’autre de I'axe de cette route.
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Toutefois, les dispositions de cet alinéa ne s’appliquent pas dés lors que les réegles
concernant ces zones, contenues dans le PLU sont justifiées et motivées au regard
notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité
de l'urbanisme et des paysages.

v Les élus ont décidé de développer le pole d’activités dans un secteur en continuité des
activités existantes qui borde ces deux voies en entrée Est de la commune. La zone 1AUi au
nord des “Villes Jeffs” est concernée par I'application de la loi Barnier, elle est grevée d’'une
bande inconstructible de 75 métres, a compter de I'axe de la voie.

v/ L’étude réalisée dans le cadre du diagnostic a permis de formuler des enjeux et des
regles particulieres ; la méthodologie s’est décomposée en deux phases :

- analyse patrticuliere du site (cf. organisation urbaine et du réseau viaire)

- mesures de préservation, et schéma illustratif présentés dans le cadre des orientations
particulieres d'aménagement et du réglement.

Le risque des nuisances sonores
La RD n°773 fait I'objet d'un classement sonore. Les regles relatives a lisolement
acoustique sont a appliquer (loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 - cf. Plans de servitude).

Les risques technologiques

La commune comporte une industrie de type agro-alimentaire (entreprise Hervé Pipec) ;
celle-ci est autorisée a exploiter par arrété du 23.11.1999, une unité de découpe et de
transformation de porcs sous la rubrique 2221-1. Au vue des études de danger déposés,
cette entreprise ne présente pas de servitudes ni de zones d’effets sur la santé ou
I’environnement (extrait du PAC - janvier 2003).

3.5 La préservation des ressources naturelles
Protection des espaces naturels sensibles

v' L'ensemble des espaces les plus sensibles sur le plan environnemental (la tourbiére et
les landes tourbeuses de Couesmes, les promontoires rocheux de La Forét Noire et de la
forét Neuve, le site archéologique de la Roche Piquée) sont préservés par une
réglementation stricte de la zone N.

Les espaces verts, espaces boisés a créer ou a préserver

v’ Les haies significatives a préserver sont indiquées au zonage. Les bois et haies
a forte valeur paysagére ou écologique sont classés EBC, dans un objectif de
protection forte. Le PADD et le réglement vise en outre & la création d’'un minimum
d’espaces verts accompagnant les projets urbains.

Protection des zones humides et de laressource en eau

v' La commune quelques plans d’eau et zones humides présentes le long des cours d’eau
ou dans les fonds de vallée (cf. Diagnostic, inventaire des zones humides et des cours
d’eau). Parmi les zones humides d'intérét on peut mentionner la tourbiére de Couesmes, ;
une zone humide a aussi été identifiée dans I'aire agglomérée (classées en zone N).

L'inventaire des zones humides, a été réalisé conformément au SAGE Vilaine ; celui-ci est
intégré au PLU.

Les dispositions suivantes ont été prises dans le cadre du PLU pour le protection des zones
humides et des cours d’eau
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- le classement naturel des zones humides, cours d’eau et bords de cour d’eau identifiés
dans le cadre du diagnostic du PLU : grandes entitées naturelles

- linterdiction des affouillements et exhaussement du sol non liés et nécessaires aux
aménagements dans la zone naturelle

Le repérage des zones humides effectué par le Grand Bassin de I'Oust est repris a
l'identique sur le document de zonage du PLU. Ces espaces sont repérés par une

trame spécifigue (hachuré bleu) qui fait référence a l'article 7 des dispositions
générales du réglement de PLU :

“ Les zones humides et les cours d’eau sont représentés sur le reglement graphique
par une trame spécifique. En application de l'article L.123-1 du Code de l'urbanisme,
de l'article L.211-1 du Code de I'environnement et du Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE Vilaine), toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement méme extérieur a la zone, susceptible de compromettre la qualité des
zones humides ou entrainer leur dégradation est strictement interdite, notamment, les
remblais et déblais, ainsi que les drainages.”

v' Le PLU assure la protection des principaux cours d’eau en affectant a leurs abords un
zonage N et par la disposition réglementaire générale mentionnée ci-avant.

v’ La loi sur l'eau compléte larticle L.123-1 du code de lurbanisme d'un alinéa
supplémentaire qui offre la possibilité de délimiter des zones d'assainissement telles qu'elles
sont définies a l'article L. 372-3 du code des communes par le biais du P.L.U.

Le PLU définit des zones d’urbanisation compatibles avec le zonage d’assainissement et
notamment limite les capacités d'urbanisation dans les secteurs a faible capacité
d’assainissement (pas d’extension des hameaux). Le développement urbain est envisagé de
facon mesurée sur des sites adaptés (hauteur NGF suffisante, nappe phréatique basse),

'urbanisation ne se réalise qu’essentiellement en dents-creuses dans les zones déja baties.
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C) LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN LOCAL
D’URBANISME SUR L'ENVIRONNEMENT

C.1) Les plans ou programmes mentionnés a |'article L.122-4, avec lesquels le
PLU doit étre compatible.

Les plans ou programmes suivants peuvent étre identifiés a une échelle supra-communale :

v La structure Pays auquel la commune appartient et dont la politique vise parmi ces
objectifs, & la préservation du paysage et de l'environnement. Le périmetre du SCOT
(correspondant au Pays) a été arrété mais le Schéma est en cours d’élaboration.

v' La commune comportant un réseau hydrographique affluent de la Vilaine est concernée
par I'application du SAGE Vilaine. Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme ne doivent
pas compromettre les objectifs de qualité fixé par le SAGE concernant I'alimentation en eau
potable et la protection des zones humides.

C.2) Incidences notables prévisibles sur I'environnement

Les incidences notables du projet de PLU de la commune de La Gacilly sont issues
de I'augmentation des surfaces urbanisées et de la poursuite des activités :

1) L’augmentation des surfaces urbanisées engendre :

v La suppression de surfaces naturelles ou agricoles, engendrant un déséquilibre des
écosystemes de la diversité faunistique et flauristique, de la qualité des paysages ou des
espaces boisés plantés ;

v/ L’augmentation de 'imperméabilité des sols ;

v' Les exhaussements et affouillements des sols liés et nécessaires a I'implantation de
constructions, peuvent maodifier le relief, la topographie naturelle et donc modifier le libre
écoulement des eaux et ainsi favoriser le phénoméne de ruissellement ;

v' L’augmentation éventuelle de I'usage de la voiture et donc de la pollution de lair et
'augmentation des gaz a effet de serre ;

v' L’augmentation des infrastructures publiques, voirie et réseau divers, consommateur
d’énergie ;
v/ L’augmentation de la production de déchets ;

v/ L’augmentation des risques de nuisance et de pollution diverses : pollution de l'air, de
I'eau, du sol, du sous-sol, bruit, etc.

2) La poursuite ou l'extension des activités agricoles, artisanales commerciales
peuvent engendrer :

v' Les mémes incidences que précédemment avec un risque plus important en matiére de
nuisance et de pollution ;

v' De plus grandes surfaces imperméabilisées produisant plus de pollution, d’avantage
consommatrices d’eau potable ;

v' L'activité agricole peut, suivant le mode d’exploitation, engendrer la suppression de
boisements, haies bocagéres ; I'exploitation des terres peut induire des pollutions
souterraines et des cours d'eau, et cette activité nécessite une consommation d’eau trés
importante.

C.3) Caractéristiques des zones fragiles, du point de vue environnemental,
susceptibles d’étre touchées de maniere notable par la mise en oeuvre du plan
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Tout développement de l'activité, de l'urbanisation a un impact général sur le cadre de vie et
sur les différentes composantes environnementales citées ci-avant. On peut cependant
mentionner qu’il n y a pas de sites environnementaux remarquables sur la commune mais
plutdt un patrimoine naturel a préserver, dont les entités naturelles principales sont rappelés
ci-apres :

1) Les sites suivants ont été identifiés pour la protection de I'eau
v'Les cours d’eau : I'Aff et ses affluents
v'les zones humides, les étangs (le Mabio)

vles périmétres de captage d’eau de Fondemay sur la commune de Carentoir et la prise
d’eau du Bout du Pont sur I'Aff

2) Un site naturel a été identifié d’intérét pour ses qualités faunistiques et
floristiques

v' La tourbiére et landes tourbeuses de Couesme identifiée zone naturelle d'intérét
faunistique et floristique d’intérét régional. Cette zone présente un intérét botanique : elle
abrite deux espéces végétales carnivores protégées par I'arrét du 20 janvier 1982 (Drosera
rotundifolia, Drosera intermédia) et d'une sphaigne seulement présente dans 3 stations dans
le Morbihan (sphagnum Molle).

3) Les boisements nombreux sur la commune sont d’autres écosystémes abritant
de nombreuses espéces faunistiques et floristique, a préserver :

v’ La forét Noire et la forét communale de la Gacilly représentent a elles deux une surface
non négligeable et une diversité faunistique et floristique.

4) Les haies, talus, présents de maniére dispersés, sont aussi de petits
écosystémes abritant faunes et flores diversifiées et jouant un réle de corridors
biologiques

Le nord du territoire, et 'ouest comporte un bocage encore relativement présent, bordant
les cours d’eau, implanté sur les coteaux, ou encore cléturant des parcelles agricoles.
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C.4) Explication des choix retenus :

1) Des surfaces d’urbanisation future nécessaires au développement

BN

v' Le développement urbain résidentiel et la détermination des surfaces a urbaniser
correspondantes ont été déterminés, a partir de la prospective démographique, sur les
bases d'un projet de croissance démographique maitrisé, et assurant la dynamique
communale.

v’ Les secteurs d’extensions et de réalisation de I'activité correspondent au développement
d’'une économie (d’activités) existante mais aussi d’'une ville jouant un réle de chef lieu de
canton, et pble supra-communal, de services et de commerces.

2) Des choix urbains pour une gestion économe de I’espace et des infrastructures

v Comme il a été déja évoqué précédemment, la consommation d’espace permet un
accueil de nouvelles populations en corrélation avec les besoins de croissances mais
aussi en corrélation avec les infrastructures actuelles (équipements scolaires).

v/ Un développement en dents creuses, et a proximité de l'aire agglomérée et trés
limité sur le territoire rural, vise a créer une ville compacte, aux modes de circulations
doux limitant ainsi la consommation d’espaces et permettant une gestion économe des
espaces naturels ou agricoles. Ce projet de développement en continuité du centre-ville,
vise a limiter les déplacements et donc a limiter les nuisances qui leur sont liées
(consommation d’énergie, bruit, pollution de I'air).

v' Les deux zones de développement résidentielles prévues a court ou moyen terme
concernent des secteurs a requalifier (dans I'aire agglomérée).

3) Une diversité urbaine favorisant I'attractivité résidentielle, et le lien social

v’ Le tissu urbain est diversifié offrant a la fois un habitat de type pavillonnaire et un habitat
groupé, moins consommateurs d’espaces permettant ainsi de limiter les surfaces
d’extensions de l'aire agglomérée et de disposer d'une offre résidentielle adaptée et
attractive pour une population diversifiée. L’enjeu consistant & créer du lien entre les
quartiers et de ne pas favoriser une ségrégation socio-spatiale telle qu’elle pouvait étre
vécue dans certains quartiers actuels (opération de mixité urbaine Graslia).

4) Un développement urbain en dehors des zones naturelles

v Le développement se réalise dans des secteurs de renouvellement urbain, ou dans des
secteurs ou une urbanisation environnante est déja relativement affirmée ; les secteurs
d’extensions ne correspondent pas a des espaces naturels (champs).

v' Les secteurs en zone inondables ne font pas l'objet d’implantations de nouvelles
constructions.
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C.5) Mesures envisagées pour réduire , compenser les
conséguences dommageables.

Les mesures ont été déja en partie exposées au travers de la compatibilité du PLU avec la
loi SRU, les axes suivants peuvent étre évoqués :

1) Le développement des modes de circulation doux

v' Le projet préconise le développement des modes de circulation doux pour limiter
notamment les effets négatifs de l'automobile sur Il'environnement (pollution de [air,
nuisances sonores...) Le plan de développement traduit une forte volonté de créer une ville
relativement compacte, a I'échelle du piéton (développement radio-concentrique, ou en
dents creuses)

2) Le projet de PLU identifie et protége les zones naturelles d’intérét actuelles non
protégées au POS précédent et les grands paysages :

v' Le PLU protége les zones a plus haute valeur écologique, définies ci-avant. Au dela des
espaces naturels identifies dans le POS correspondant au principal cour d’eau, le PLU
identifie et protéege I'ensemble du réseau hydrographique et ses abords, les zones humides.
Il préserve en outre le paysage d'intérét jusque la non protégé au POS, par un zonage N.

v' Le PLU protége les boisements et haies significatives par le classement ou l'indication
de préservation aux orientations d’aménagement.

3) Le projet de PLU prévoit de parer aux conséquences sur la ressource en eau que le
développement urbain pourrait entrainer.

v La prise en compte globale et une fiabilisation des systémes d’assainissement urbains.

Le PLU quantifie les extensions de population et d’activités. Les secteurs de développement
ont été définis dans les sites les plus favorables a I'écoulement des eaux (hauteur NGF,
localisation de la nappe phréatique).

v' Le PLU classe les abords des ruisseaux en zone naturelle, le PLU respecte la servitude
relative aux terrains riverains des cours d’eau non domaniaux .

v' Le PLU prévoit la mise en place de bassins tampon pour la gestion de I'écoulement de
'eau.

4) Une démarche Haute Qualité Environnementale dans le développement urbain

Le P.L.U. apporte des solutions aux impacts sur I'environnement qui pourraient étre
généreés par certains projets, notamment ceux liés a la construction.

v Le projet de développement du quartier sud de Graslia répond a la préoccupation de
maitrise de limpact de [l'urbanisation sur son environnement, par la création d'une
architecture HQE (Haute Qualité Environnementale).

v’ Les projets ont été construits en tenant compte des contraintes environnementales
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D) LE RESPECT DES SERVITUDES D’'UTILITE PUBLIQUE

La commune de La Gacilly est soumise aux servitudes suivantes :

Servitude A5 Pose de canalisations publigues

Servitudes A8 Protection des terrains boisés ou reboisés
avec |'aide du fond forestier national

Servitude AC1 Débordement du périmétre relatif a la
sépulture mégalithique de Sigré située sur
la commune de Carentoir

Servitude AC2 Protection des Monuments naturels et sites

La Pierre Piquée - site classé - parcelle
n°1269 - section E

Servitude AS1

Protection des eaux potables

Les périmetres de protection du captage de
Fandemay sur la commune de Carentoir
déclaré d'utilité publique par arrété
préfectoral du 27 avril 1994 concernent
également le territoire de La Gacilly

Servitude 14

Etablissement des canalisations électriques
Réseau de distribution électrique HTA et
BTA

v Le parti d'aménagement retenu pour le PLU de La Gacilly, le zonage qui y est associé
ne remettent pas en cause ces servitudes.
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E) - EXPLICATION DU REGLEMENT LITTERAL ET GRAPHIQUE :

Pour chaque type de zone, voici les caractéristiques principales et les motifs
des limitations administratives a I'utilisation du sol apportés par le réglement.

L’explication et la justification des dispositions réglementaires permet
notamment de retrouver et de comprendre «l’esprit» des contraintes
réglementaires fixées.

E.1) - LES ZONES URBAINES :

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il sont des zones
dans lesquelles la capacité des équipements publics existants ou en voie de
réalisation permettent d’admettre immédiatement des constructions.

ZONE UA : D'une maniére générale, la zone UA correspond au centre-bourg
traditionnel de La Gacilly, ainsi qu'aux faubourgs caractéristiques. Elle est
caractérisée par une certaine densité urbaine. Elle a vocation & demeurer une zone
urbaine diversifiée. Elle peut accueillir les habitations et leurs dépendances, les
commerces, l'artisanat, les bureaux et les services compatibles avec I'habitat, s'ils
peuvent étre admis immédiatement compte-tenu des capacités des équipements
existants. L’urbanisation de la zone se réalise conformément aux éventuelles
orientations d’aménagement, ainsi qu’aux présentes dispositions réglementaires
afférentes, en cohérence avec le projet d’'aménagement et de développement durable.

% Nature de I'occupation et de ['utilisation du sol : Les zones UA ont vocation a
accueillir tous types de constructions compatibles entre elles et permettant d’assurer la
diversité urbaine et la mixité sociale. L'objectif étant bien de garantir la pérennité d’'une
certaine dynamique de centre-bourg. Les occupations et utilisations du sol générant des
nuisances incompatibles avec le voisinage de I'habitat sont interdites (Cf. art. UA1 et 2).

% Les conditions de I'occupation du sol en zone UA, sont générales et classiques en ce
qui concerne I'acces, la voirie (article UA 3) et la desserte par les réseaux (art. UA 4), des
terrains a batir.

Ceux-ci doivent pouvoir étre batis dans des conditions normales de sécurité (acces, voirie),
d’hygiéne et de salubrité publique (réseaux d’eau potable, eaux usées, ...). C'est pourquoi
I'article UA 5 ne prévoit pas de caractéristiques particulieres des terrains a batir,
'assainissement étant par ailleurs collectif et le raccordement au réseau étant obligatoire.

% Quant aux régles de «prospect», elles sont destinées a permettre une certaine
densité de I'urbanisation du centre-bourg, ainsi qu’a ordonner les constructions suivant
un alignement relatif des fagades le long des voies (front urbain au droit des voies), pour
mettre en valeur le rble central du centre-bourg (ambiance urbaine d'une zone
agglomérée).

- C’est pourquoi la majorité du nu des facades (au moins 75%) de constructions doit
s’implanter & I'alignement des voies qui sont ouvertes a la circulation automobile (art. UA 6),
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de maniére a pérenniser ce front urbain sur voie, typique d'un centre-bourg et de
l'urbanisation traditionnelle.

- Cette recherche d'implantation dense traditionnelle, se traduit également par les
dispositions concernant I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de propriété. Celles-ci doivent également permettre de pérenniser cette densité en imposant
limplantation de la construction sur une des limites séparatives latérales au moins. Par
rapport & l'autre limite séparative, si la construction n’est pas implantée en limite, elle doit
s’en écarter d'une distance d’au moins 2,00 m. L’'objectif recherché est de retrouver une
continuité du front urbain (art. UA 7).

Ces dispositions favorisent donc un urbanisme plus dense, plus «regroupé» donc peu
consommateur d’espace (dans le respect du principe fondamental d'utilisation économe des
sols) afin de limiter I'étalement urbain, de ne pas augmenter le trafic automobile au profit de
modes de déplacements plus «doux» (piétons, cycles, ...) ;

% L’emprise au sol des constructions étant régie par ces regles de prospect, I'article
UA 9 (emprise au sol) n’est donc pas réglementé.

% Pour la hauteur des constructions (art. UA 10), les dispositions prévues visent a
inciter a ce que les nouvelles constructions s’harmonisent avec les hauteurs voisines
existantes et de maniere générale a la morphologie urbaine existante. Les seuils fixés

correspondent & une construction composée de 4 niveaux maximum (R+2+C ou attique).

% Quant & l'article UA_11, qui régie I'aspect extérieur des constructions, il comporte
des dispositions assez générales, cependant celles-ci sont de nature a inciter les
constructions nouvelles a présenter des volumes, des ouvertures et des matériaux en
relation avec les constructions traditionnelles, repérées dans lanalyse urbaine et

architecturale, en évitant cependant de pasticher ces constructions traditionnelles.

Ceci afin de rechercher et inscrire dans le temps une identité caractéristique du coeur de
bourg de La Gacilly et éviter une «standardisation» du bati nouveau, en rupture trop franche
avec le passé. L’architecture contemporaine et de qualité n’est évidemment pas exclue dés
lors qu’elle s’integre bien a son environnement naturel et bati.

% Les dispositions concernant le stationnement (art. UA 12) : Pour des raisons de
sécurité, celui-ci doit se faire, sauf exception, en dehors du domaine public. Le nombre
d’aires de stationnement est précisé suivant la destination des constructions. Dans la zone
centrale, les exigences en matiere de stationnement ne doivent pas contraindre trop
fortement ou empécher le renouvellement urbain, nécessaire a la vitalité et a la dynamique
du centre de I'agglomération.

% Les espaces libres, les délaissés des aires de stationnement devront faire I'objet
d’'un traitement paysager. L’article UA 13, incite & I'adaptation des projets de construction
aux plantations et bois existants afin d’assurer une «respiration» des surfaces béaties et de
maintenir un équilibre entre le «minéral» et le «végétal», en cohérence avec I'environnement
rural alentour.

% Les possibilités maximales d’occupation du sol sont déterminées par les régles de

prospect et de hauteur, I'article UA 14 prévoyant le coefficient d’'occupation du sol n’est
donc pas réglementé.
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ZONE UB : Zone actuellement urbanisée, elle correspond aux secteurs de
développements urbains sous forme pavillonnaire principalement et ou la densité
urbaine est plutét faible. Elle a la méme vocation de zone urbaine diversifiée qu’en
UA. Elle peut également accueillir les habitations et leurs dépendances, les
commerces, l'artisanat, les bureaux et les services compatibles avec I'habitat, s'ils
peuvent étre admis immédiatement compte-tenu des capacités des équipements
existants.__L’'urbanisation de la zone se reéalise conformément aux éventuelles
orientations d’aménagement, ainsi qu’aux présentes dispositions réglementaires
afférentes, en cohérence avec le projet d’'aménagement et de développement durable.

% Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol : La zone UB, urbaine a part entiere,
a vocation a accueillir tous types de constructions compatibles entre elles (comme dans la
zone centrale UA du bourg) et permettant d’assurer la diversité urbaine et la mixité sociale.

Les occupations et utilisations du sol générant des nuisances incompatibles avec le
voisinage de I'habitat sont interdites (art. UB1 et 2). Elle présente donc pour ces deux
articles les mémes dispositions que pour les articles UA 1 et UA 2 car il n'y a pas lieu de
créer des distinctions.

% Les conditions de I'occupation du sol en zone UB sont similaires a celles de la zone
UB, c’est-a-dire qu’elles sont générales et classiques en ce qui concerne l'acceés, la voirie
(article UB 3) et la desserte par les réseaux (art. UB 4), des terrains a batir. Ceux-cCi
doivent pouvoir étre batis dans des conditions normales de sécurité (acces, voirie),
d’hygiéne et de salubrité publique (réseaux d’eau potable, eaux usées, ...).

% L’article UB 5 ne prévoit pas non plus de caractéristiques particulieres des terrains a
batir, I'assainissement étant également collectif et le raccordement au réseau étant
obligatoire.

% Les régles de prospect (articles UB 6, 7 et 8) : Considérant la morphologie des zones
d’extensions du centre-bourg, les régles de prospect visent plusieurs objectifs :

- garantir une densité urbaine relative, dans le respect du principe d’économie des sols ;
- prendre en compte et respecter la morphologie urbaine existante ;
- permettre une urbanisation «de transition» entre le coeur de bourg et I'espace rural.

Ainsi, les dispositions réglementaires prévues traduisent ces objectifs :

- le principe d’implantation prioritaire des constructions nouvelles par rapport aux voies et
emprises publiques ouvertes a la circulation automobile, est que les facades de
constructions doivent s'implanter en retrait minimum de 5 m et maximum de 8 m, calculés
perpendiculairement & compter de I'alignement de la voie (respecter la morphologie urbaine
existante tout en garantissant une densité urbaine relative, dans le respect du principe
d’économie des sols).

Le but est en effet d’éviter que les constructions s’implantent en fond de parcelle et ne
participent plus a une organisation urbaine cohérente (renforcerait l'impression de
«mitage»). La zone UB ne doit pas inciter une urbanisation «lache» et dispersée,
consommatrice de foncier. Toutefois, un recul relatif des constructions (entre 5 et 8 m) par
rapport a I'alignement des voies et emprises publiques permet de préserver une ambiance
urbaine de quartier plutét résidentiel, tout en évitant une surdensité urbaine, en compatibilité
avec la contiguité des espaces ruraux (urbanisation «de transition» entre le coeur de bourg
et I'espace rural).

La marge entre 5 et 8 m autorise une composition libre des facades, en admettant toute
sorte de «décrochés» ou retrait ponctuels.
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Le retrait minimum de 5 m est calculé de maniére a permettre le stationnement d’'un véhicule
devant la construction, en dehors du domaine public.

Quant aux regles d’'implantation des constructions nouvelles par rapport aux limites
séparatives de propriété (article UB 7), elles ont été déterminées de maniére a garantir ces
mémes objectifs (respecter la morphologie urbaine existante tout en garantissant une
densité urbaine relative, dans le respect du principe d’économie des sols), méme si elles
sont relativement classiques.

% L’emprise au sol des constructions étant régie par ces regles de prospect, I'article
UB 9 (emprise au sol) la encore n’est pas réglementé.

% Hauteur des constructions (art. UB_10) : La hauteur est fixé & 7 m maximum au
sommet de la facade et 12 m au sommet de la construction, permettant aux constructions
nouvelles de s’harmoniser avec les hauteurs des constructions existantes voisines, tout en
visant a densifier quelque peu. Les seuils fixés correspondent a une construction composée
de 3 niveaux maximum (R+1+C ou attique).

% L’article UB_11, concernant I'aspect extérieur des constructions, comporte les
mémes dispositions celles de la zone UC, les objectifs étant les mémes.

% Les dispositions concernant le stationnement (art. UB 12) fixent un nombre de
places a respecter par types de constructions, comme en UA. Dans les zones pavillonnaires
ou d'urbanisation future ayant la méme vocation, il y a lieu de garantir un stationnement
cohérent avec la destination des constructions nouvelles, tant que les surfaces des terrains
concernés le permettent.

% Les espaces libres, les délaissés des aires de stationnement devront faire I'objet
d’'un traitement paysager. L’article UB 13, incite & I'adaptation des projets de construction
aux plantations et bois existants afin d’assurer une «respiration» des surfaces baties et de
maintenir un équilibre entre le «minéral» et le «végétal», en cohérence avec I'environnement
rural alentour ; mémes dispositions qu’en UC sauf qu'il est fixé un pourcentage minimum
d’espaces verts a réaliser, a la parcelle, d’au moins 30% afin de garantir cet aspect
«transitionnel» des quartiers principalement résidentiels, en préservant des surfaces
plantées ou des espaces paysagers. De méme, les lotissements ou permis valant division
d’au moins un hectare devront comporter des espaces verts représentant au moins 10% de
la surface totale de I'opération.

% Les possibilités maximales d’occupation du sol sont déterminées par les régles de

prospect et de hauteur, I'article UB 14 prévoyant le coefficient d’'occupation du sol n’est
donc pas réglementé.
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La zone UL est une zone urbaine a vocation sportive et de loisirs. Elle permet
d’accueillir les constructions, installations et équipements liés et nécessaires aux
activités autorisées dans la zone. L’'urbanisation de la zone se réalise conformément
aux éventuelles orientations d’aménagement, ainsi qu’aux présentes dispositions
réglementaires afférentes, en cohérence avec le projet d’aménagement et de
développement durable.

% Nature de l'occupation et de l'utilisation du_sol : Les zones UL ont vocation
principale a accueillir les constructions & usage sportif, touristique et de loisirs.

% Les conditions de I'occupation du sol en matiére d’acces et voirie (article UL 3), de
desserte par les réseaux (art. UL 4) et de caractéristiques des terrains (art. UL 5), sont
celles des zones urbaines précédentes.

L Régles de prospect : Considérant les constructions susceptibles de s'implanter dans la
zone (ex. : salle de sports), un retrait minimum de 5 m par rapport aux voies de circulation
est imposé (art. UL 6). Par rapport aux limites séparatives de propriété (art. UL 7) et pour les
constructions entre elles sur le méme terrain (art. UL 8) I'implantation des constructions est
autorisée en limite ou en retrait d’'une distance au moins égale a 5 m pour les mémes
raisons de sécurite.

& Hauteur des constructions (art. UL 10), est fixée & 9 m maximum au point le plus haut.
C’est une hauteur largement suffisante et généralement atteinte par les batiments a usage
sportif.

% Le reste des dispositions de la zone UL ne présente que des dispositions
générales et classiques.

La zone Ui est une zone d'activités qui regroupe les établissements artisanaux,
commerciaux, les hébergement hételiers, les restaurants ainsi que toute installation
privée ou publique incompatible avec I'habitat urbain, pouvant étre admis
immédiatement compte-tenu des capacités des équipements existants ou
programmeés a court terme. Les établissements industriels lourds peuvent étre admis
sous réserve d'un niveau d'équipement adapté et de respecter des critéres
d'environnement spécifiques.

% Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol : La zone Ui a vocation principale a
accueillir les constructions a usage d'artisanat, de commerce et d'industrie, de bureaux, de
services et d'entrepbts, ainsi que d’hébergement hételier s'il y a lieu.

% Les conditions de I'occupation du sol en matiére d’accés et voirie (article Ui 3), de
desserte par les réseaux (art. Ui 4) et de caractéristiques des terrains (art. Ui 5),
différent peu de celles des zones urbaines diversifiées. Elles peuvent comporter cependant
quelques dispositions spécifiques liées a la destination des constructions, notamment en
matiére de collecte et de traitement des eaux usées, d’origine industrielle ou artisanale.

% Reégles de prospect : Considérant les constructions susceptibles de s’implanter dans
ces zones, un retrait suffisant est imposé (retrait de 12 m au moins par rapport a
lalignement des routes départementales et retrait de 6 m au moins par rapport a
l'alignement des autres voies), en I'absence d’indications graphiques.

Par rapport aux limites séparatives latérales de propriété, limplantation des

constructions est autorisée en limite (sous réserve de la réalisation d’'un mur-coupe feu dans

atelier du CANAL 230s166ap re ###a) 09.05.lwp) 28




- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - P.L.U. - Approbation juin 2006 - Justification - - Rapport de présentation -

le respect de la sécurité publique) ou en retrait d'une distance au moins égale a 5 m. Cette
distance a été déterminée de maniere a permettre une circulation aisée des véhicules de
secours.

Par rapport aux limites de fond de parcelles, la construction nouvelle devra s'implanter a
une distance minimale de 15 m afin de favoriser l'implantation dans cet espace, des
stockages extérieurs et de permettre une circulation plus aisée des véhicules poids-lourds.

% Considérant les constructions qui peuvent étre admises dans la zone, il faut en limiter
leur importance, afin de préserver les paysages et I'environnement et donc le cadre de vie
de maniere générale, tout en facilitant I'implantation des entreprises sur le territoire de la
commune. Ainsi, I'emprise au sol des constructions (art. Ui 9) a été limitée a 70% de la
superficie du terrain et la hauteur (art. Ui 10), ne doit pas excéder 15 m maximum au point
le plus haut de la construction. Il est autorisé cependant un dépassement de cette hauteur
maximale pour des ouvrages techniques, ne dépassant pas 5% de l'emprise de la
construction tels que des cheminées, silos, citernes, ... fréquents sur ce genre de batiment.

% Quant a l'aspect extérieur des constructions (art. Ui 11), il n'est pas prévu de
dispositions réellement contraignantes, pour ne pas augmenter les sujétions sur les
entreprises. Cependant, des dispositions sont prévues pour inviter les industriels ou artisans
a porter une attention particuliére aux constructions nécessaires a leurs besoins, de maniére
a eviter la seule logique fonctionnelle, au profit de réalisations de qualité, aussi bien dans la
recherche architecturale que 'aménagement des abords et l'intégration dans les paysages
et I'environnement.

% Quant au stationnement (art. Ui 12) : dispositions générales.

% Dans ce type de zone ou il est frequent de ne porter aucune attention a la qualité des
espaces libres et des plantations (art. Ui 13) (au profit d'une logique fonctionnelle encore
une fois), des dispositions incitatives sont prévues mais sans réellement de contraintes pour
les mémes motifs que précédemment. Un pourcentage d’espaces verts a réaliser (20%) est
cependant fixé pour voir des «espaces de respiration» dans une zone en majorité
«minérale».

% Les possibilités maximales d’occupation du sol sont, la encore, déterminées par les

regles de prospect et de hauteur, I'article Ui 14 prévoyant le coefficient d’'occupation du sol
n’est donc pas réglementé.

atelier du CANAL 230s166ap re ###a) 09.05.lwp) 29



- GAP - COMMUNE DE LA GACILLY - P.L.U. - Approbation juin 2006 - Justification - - Rapport de présentation -

2) - LES ZONES D’URBANISATION FUTURE :

Les zones d'urbanisation future sont des zones naturelles (non équipées) dont
I'objectif est d’étre ouvertes a I'urbanisation sous forme d’opérations d’ensembles, de
nature a promouvoir un urbanisme cohérent, harmonieux et conforme au
«développement durable» : planification, économie des sols, diversité urbaine et
mixité sociale, préservation des paysages et de I’environnement, satisfaction des

besoins présents et futurs en matiére de logement et d’équipements publics, etc.

Elles comprennent, suivant leur échéance d’ouverture a l'urbanisation :

LA ZONE 1 AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ou est
prévue a court terme [|'extension de l'agglomération sous forme d’ensembles
immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des équipements publics et privés
correspondants. Les constructions et les opérations admises doivent étre conformes
aux dispositions du présent reglement et respecter les orientations d’aménagement
spécifiques, cohérentes avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.
Il convient d’y éviter les constructions anarchiques et d'y encourager la création
d’opérations d’ensemble permettant un développement rationnel, cohérent et
harmonieux de l'urbanisation. Si l'urbanisation de la zone s’effectue par une
succession d’opérations, chacune d’elles devra étre congue de maniére a ne pas
enclaver les terrains non urbanisés. L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne
pourra se faire qu’apreés la réalisation ou la programmation des équipements publics
primaires donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant correspondant aux
conditions particuliéres prévues par le présent reglement. Lorsque ces conditions
sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes zones portées
au plan sont celles des zones urbaines affectées du méme indice (ex : 1 AUC=UC; 1
AUE = UE ...), sauf regles particuliéres prévues par les orientations d’aménagement
spécifiques, le zonage ou le présent réglement. En sont exclues toutes occupations et
utilisations du sol qui en compromettraient I'urbanisation ultérieure.

% Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol (art. 1AU 1 et 2) : Ces zones ont
vocation a devenir de nouveaux secteurs urbains organisés et diversifiés. En dehors du fait
de permettre a I'existant d’évoluer sans compromettre I'urbanisation ultérieure, celle-ci doit
se faire sous forme d'opérations d’ensemble garantes de cohérence et d’économie
d’utilisation des espaces.

% Quant aux conditions d’occupation du sol :

Ce sont celles des zones urbaines affectées du méme indice, ainsi que les dispositions
prévues par les orientations d’aménagement plus précises. En effet, ces zones ont vocation
a devenir des «morceaux de ville» ou des nouveaux quartiers assurant la continuité des
parties urbanisées existantes.
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LES ZONES 2 AU Les zones 2 AU sont des zones naturelles non équipées réservées a
I'urbanisation future. Elles sont momentanément inconstructibles. Leur ouverture a
I'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU. En sont exclues
toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient I'urbanisation ultérieure. La
poursuite de I’exploitation des terres pour I'agriculture est admise.

Ne sont autorisées dans ces zones que des équipements techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ou bien les équipements
d’infrastructure de nature a desservir les futures constructions. Les conditions d’occupation
du sol ne sont pas réglementées.

3) - LA ZONE DE PROTECTION DE L’TECONOMIE AGRICOLE

LA ZONE A : La zone A est une zone agricole a protéger principalement en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et, dans une
moindre mesure de la sauvegarde des paysages. Ne sont autorisées, dans cette zone,
gue les constructions, installations ou utilisations du sol nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et a I'activité agricole. Le changement de destination des
constructions dans ces zones n’est pas systématiquement admis, de méme que les
évolutions des constructions existantes. lls peuvent étre refusés dés lors qu’ils
compromettent ou font peser des contraintes plus fortes sur I’exploitation agricole.

% Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol (art. Al et A2) : Les occupations et
utilisations du sol pouvant étre admises dans la zone A, compte tenu de sa vocation de
protection forte des terres agricoles, sont énumérées de facon limitative.

En substance, tout ce qui n‘est pas lié ou nécessaire a I'exploitation agricole ou bien aux
services publics ou d’'intérét collectif, directement ou accessoirement, est interdit.

Afin de garantir au mieux I'équilibre subtil entre les différents intéréts en jeu dans I'espace
rural (exploitation, habitation, ...). Les constructions admises, le sont sous réserves de
respecter des conditions de distance notamment :
- les constructions pouvant étre admises respecteront un retrait d'au moins 100 m a
compter de béatiments ou installations lis a une exploitation générant un périmétre
sanitaire. Ceci afin de préserver durablement les capacités d’évolution des siéges, comme
«outils» économiques agricoles.
- A l'inverse, les habitations pouvant étre admises doivent étre réalisées a moins de 50 m
du siége, dans le but de favoriser un «noyau urbain» plutét dense ou regroupé, pour ne
pas augmenter le «mitage» de espaces agricoles.
L'objectif est également de faire en sorte que, lors de la transmission ou cession du siége,
I'habitation soit transmise ou vendue avec I'ensemble pour que le nouvel exploitant ne se
retrouve pas avec la présence de tiers (anciens exploitants) dans le voisinage proche de
son exploitation d'une part et qu'il ne soit pas obligé de faire construire une nouvelle
habitation pour son compte, d'autre part. Ces dispositions visent donc a préserver
l'intégrité des ensembles fonciers agricoles, et éviter de faire peser toute sorte de nouvelle
sujétion.
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De méme, considérant la spécificité de la zone A, le reste des occupations et utilisations du
sol visent, de maniere générale, & éviter 'augmentation de la capacité d’accueil de tiers a
l'activité agricole pour se prémunir durablement des conflits d’'usage et de voisinage.

% Les conditions de I'occupation du sol en zone A, comme dans les zones urbaines,
concernant I'acces, la voirie (art. A 3), et la desserte par les réseaux (art. A 4), des
terrains & batir, doivent permettre d’accueillir les constructions autorisées dans la zone dans
des conditions normales de sécurité (acces, voirie), d’hygiene et de salubrité publique
(réseaux d’eau potable, eaux usées, ...).

% L’assainissement collectif n’étant pas systématique, I'article A 5, sans fixer de superficie
minimale des parcelles a construire, attire I'attention sur le fait que les terrains doivent
présenter des caractéristiques suffisantes afin de pouvoir implanter aisément un dispositif

d'assainissement autonome.

% Quant aux regles de prospect (articles A 6 et A 7), elles sont simples considérant la
spécificité des occupations principales de la zone et I'application d’autres Iégislations (code
rural, code de I'environnement : périmetres de protection divers, ...).

Il est demandé de respecter I'alignement dominant des constructions avoisinantes afin de
respecter une harmonie d’ensemble ou a défaut il est exigé un recul minimum par rapport a
l'alignement des voies (10 m), afin d’éviter des incidents de sécurité routiere notamment.

% Hauteur des constructions (art. A 10) : Considérant le caractére principalement naturel
de la zone A, la moindre construction a édifier peut avoir un impact important dans le
paysage. L’habitation est donc limitée a 7 m de hauteur maximum a I'’égout du toit, les
batiments techniques agricoles & 12 m au point le plus haut, sauf pour les ouvrages de faible

emprise au sol tels que les silos.

% L’article A 11, concernant l'aspect extérieur des constructions, comporte des
dispositions assez générales marquant la volonté de ne pas ajouter trop de contraintes
supplémentaires sur l'activité agricole.

La qualité des constructions de toute nature et leur bonne intégration dans le site, doit
cependant rester un objectif important qui ne doit pas étre sous-estimé, sous peine de refus
de permis de construire.

% Les dispositions concernant le stationnement (art. A 12) : Pour des raisons de
sécurité, celui-ci doit se faire en dehors du domaine public.

% Les espaces libres, les délaissés devront faire I'objet d’un traitement paysager.
L’'article A13, insiste sur le fait de préserver ou de s’adapter harmonieusement aux
plantations, talus, ..., en cohérence avec I'environnement rural.

% Les possibilités maximales d’occupation du sol sont déterminées par les régles de

prospect et de hauteur, I'article A 14 prévoyant le coefficient d’occupation du sol n’est pas
réglementé.
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4) - LES ZONES NATURELLES :

Les zones Nh correspondent a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée,
dans I'espace rural, pouvant admettre des évolutions des habitations et activités
existantes compatible avec cet habitat, & la condition qu’elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages. Les évolutions des constructions admises doivent s’insérer au
mieux dans I'environnement et doivent étre compatibles avec la maintien du caractere
naturel des zones. Les secteurs Nh peuvent également admettre ponctuellement de
nouvelles constructions a usage d’habitations ou d’activités artisanales sous
conditions, dans le respect du béati existant, suivant le présent reglement et les
orientations d’aménagement éventuelles en cohérence avec le PADD, ainsi que dans
le respect des paysages et de I'activité agricole ; Le changement de destination des
constructions dans ces zones n’est pas systématiquement admis, de méme que les
extensions des constructions existantes. lls peuvent étre refusés dés lors qu’ils
compromettent ou font peser des contraintes plus fortes sur I'activité agricole. Les
constructions ou les évolutions des constructions admises doivent s’insérer au
mieux dans I'environnement et doivent étre compatibles avec le maintien du caractere
naturel des zones. L’exploitation des terres agricoles peut s’y poursuivre : cultures,
patures, épandages, ... et dans le respect des regles sanitaires en vigueur.

Les zones Nr correspondent a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée,
dans I'espace rural, pouvant admettre des évolutions des habitations et activités
existantes compatible avec cet habitat, & la condition qu’elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages. Les évolutions des constructions admises doivent s’insérer au
mieux dans I'environnement et doivent étre compatibles avec la maintien du caractere
naturel des zones. Le changement de destination des constructions dans ces zones
n'est pas systématiquement admis, de méme que les extensions des constructions
existantes. lls peuvent étre refusés dés lors qu’ils compromettent ou font peser des
contraintes plus fortes sur l'activité agricole. Les évolutions des constructions
admises doivent s’insérer au mieux dans I'environnement et doivent étre compatibles
avec le maintien du caractéere naturel des zones. Dans tous les secteurs, I’exploitation
des terres agricoles peut s’y poursuivre : cultures, patures, épandages, ... et dans le
respect des régles sanitaires en vigueur.

Les zones Nr existent en premier lieu pour permettre aux constructions existantes a
vocation d’habitat, de pouvoir ponctuellement évoluer (modernisation, confort, mise aux
normes, etc.), en second lieu l'objectif est de permettre au patrimoine béati (notamment
'ancien béati agricole) d’étre mis en valeur ou préservé par des réhabilitations ou des
changements de destination notamment.

Les zones Nh ont la méme vocation, avec en plus la possibilité d’admettre, ponctuellement,
en densification des espaces non encore béatis, des constructions nouvelles a usage
d’habitat ou a usage d’activité artisanale

Cependant la localisation de ce bati dans I'espace rural et majoritairement agricole, implique
de prendre les mémes précautions que pour la zone A (lutte contre le mitage). Il s'agit donc
de garantir encore une fois I'équilibre entre les intéréts en jeu. C'est pourquoi, les
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occupations et utilisations du sol admises, sous soumises a des conditions précises et
relativement contraignantes.

La priorité a été donnée, par les €élus, a la protection de I'activité agricole. L'accueil de
nouveaux habitants dans les espaces ruraux est restreint. L'objectif d’éviter la multiplication
inconsidérée de nouveaux foyers dans I'espace rural, est motivé par le souci de ne pas
assujettir davantage le budget de la collectivité en étant contraint de réaliser toujours plus
d’équipements primaires (voirie, réseau, ...) de fagcon peu économe et rationnel lorsqu’l
s’agit de desservir des constructions éparses.

% Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol : (art. 1 et 2) : La réhabilitation, le
changement de destination et les extensions mesurées nécessaires a I'habitat sont
autorisés sous conditions.

% Quant aux conditions d’occupation du sol : Les opérations autorisées doivent étre
réalisées dans des conditions satisfaisantes au regard de la desserte des terrains par la
voirie et les réseaux, ainsi gu’en matiére d’assainissement.

Ce dernier étant principalement individuel, les terrains supportant déja les constructions
doivent avoir des caractéristiques permettant la mutation du bati dans des conditions
satisfaisantes.

Les regles d’'implantations sont relativement simples dans la mesure ou la constructibilité est
fortement limitée : le principe est de respecter en premier lieu les alignements dominants ou
a défaut de s’implanter en retrait.

% La HAUTEUR des extensions de constructions devra garantir I'insertion paysageére.

Le reste des dispositions ne posent pas de difficultés.

LA ZONE NL est une zone naturelle & vocation touristique, sportive et/ou de loisirs.
Elle permet d’'accueillir les installations et équipements liés et nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

La zone NL n’a pas vocation a recevoir davantage d’équipements lourds. Elle n'a pas
vocation a devenir une zone urbanisée, mais bien a rester une zone «verte» touristique et
de loisirs. C’est pourquoi il n’est admis, sous réserve de ne pas porter atteinte aux paysages
et & l'activité agricole et que toutes dispositions soient prises pour une bonne intégration
dans le site, que les constructions et les installations et équipements liés et nécessaires aux
activités sportives, touristiques, de loisirs et de restauration, ainsi que les chemins
piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés a I'accueil ou a l'information du public,
lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

La zone doit de préférence étre maintenue durablement dans son aspect majoritairement
touristique et de loisir en lien avec le caractére naturel du site.

Par ailleurs, des constructions, installations et équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable,
électricité, gaz, télécommunications, ...) dés lors que toute disposition est prévue pour leur
stricte insertion paysagére, et en dehors des espaces boisés classés, doivent pouvoir étre
admis ;
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Y Considérant la vocation dominante de la zone, le reste des conditions
d’occupation du sol sont générales et classiques.
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LA ZONE N La zone N est une zone de protection, motivée par la qualité des sites,
espaces ou milieux naturels et les paysages, ainsi que la protection du risque
d’'inondation. Toute urbanisation en est exclue, en revanche I'’exploitation des terres
agricoles peut s’y poursuivre, et les évolutions mesurées des constructions
existantes peuvent étre admises sous conditions. Les constructions, installations
et/ou équipements techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
peuvent y étre admis sous réserve de ne pas porter atteinte a la préservation de ces
espaces ou milieu. De méme, peuvent étre admis les chemins piétonniers et les objets
de mobilier urbain destinés a I'accueil ou a I'information du public, lorsqu’ils sont
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux (bancs,
parcours sportifs, etc.).

La zone est donc une zone de protection forte et inconstructible. On peut y admettre
cependant (art. N1 et N2), dans le respect des paysages et de I'environnement et pour ne
pas laisser ces secteurs dénués de toute gestion ou entretien paysager, des objets de
mobilier urbain destinés a I'accueil ou a l'information du public, lorsqu’ils sont nécessaires a
la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, y compris des installations
et équipements Iégers liés et nécessaires a 'activité sportive et de loisirs (ex. bancs publics,
parcours CRAPA, ..)).

La zone N autorise également sous conditions : “Les constructions démontables réalisées
en bois, sans fondation, dont I'emprise au sol n‘'excéde pas 20 mz2, liées a des terrains
d’agrément dés lors gu’elles sont congues de maniére a permettre un retour du site a I'état
naturel” ;

L'attention sera portée sur le fait que ces occupations du sol ne doivent jamais donner lieu a
un début d'urbanisation. La zone doit étre maintenue durablement dans son aspect
majoritairement naturel.

Par ailleurs, des constructions, installations et équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif (bassin d'orage, assainissement, eau potable,
électricité, gaz, télécommunications, ...) dés lors que toute disposition est prévue pour leur
stricte insertion paysagére, et en dehors des espaces boisés classés, doivent pouvoir étre
admis ;

Considérant la vocation naturelle dominante de la zone, les conditions d’occupation du
sol sont peu ou pas réglementées.
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