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AVANT - PROPOS

Le 12 avril 2005, le Conseil Municipal de Concoret a
approuvé [’élaboration de sa carte communale.
Par délibération dy 12 mars 2009, il en prescrit
aujourd’hui la révision de son document d’urbanisme.

L’objectif principal de cette révision étant, d’une part,
intégration de ’inventaire des zones humides et des
cours d’eau dans le document d’urbanisme et, d’autre
part, des modifications de Zonage pour pouvoir réaliser
des projets.
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AVANT - PROPOS

L’élaboration d’une carte communale permet:

- D’éviter ’application de la regle de « construction limitée ».

- De réfléchir a ses enjeux et de définir les principes d’aménagement et d’

A cet effet, les articles L 124-1 et L 124-2 du Code de l’Urbanisme disposent:

urbanisme qui lui sont nécessaires.

, le cas échéant dans le cadre de

» Uneé carte communale précisant les modalités d’ générales d’urbanisme prises en

application de larticle L111-1 »,

« Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L110 et L 121-1 »,

Principes de Base

- Pour conserver la qualité des sites et paysages
massifs boisés, le long des cours d’eau, dans les zones humides...

- Le regroupement de Uhabitat dans le bourg et les villages permet de limiter les dépenses communales en matiére de coiit
ement des services collectifs (ramassage scolaire, entretien des routes et des réseaux routiers, transport,
collecte des ordures ménagéres, distribution du courrier...)

naturels, il faut éviter les constructions sur les lignes de créte, dans les

- Les extensions de zones d’habitat ou d’

activités doivent se faire en conformité avec les dispositions résultant de I’étude
de zonage d’assainissement.

- Pour des raisons de sécurité, il est nécessaire de limiter [’habitat le long des routes les plus fréquentées.

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation Commune de Concoret Géo bretagne sud 5
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AVANT - PROPOS

Les compétences de | communauté de communes sont les
suivantes:

-Développement économique.
-Aménagement de |’espace communautaire. o vauran = \

-Création ou aménagement et entretien de la voirje le Magroi
communautaire.

-Politique du logement social d’intérét communautaire, et
action par des opérations d’intérét communautaire, en
faveur du logement des personnes défavorisées.

-Protection et mise en valeur de l’environnement.

ommunauth de Communes

-Actions culturelles, sportives, associatives et sociales. @2lurrve " de Mauron en Brocéame

8

-CEuvres et services présentant un intérét général pour la

communauté de communes, 4
gl

Toutefois, Concoret est obligé de tenir des liens trés étroits
avec les communautés de communes voisines concernant des
projets communs, compte tenu de sa situation géographique.
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| - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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- ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.1.2 Le réseau h!drograghigue

Cours d’eay

D’un point de vue hydrographique enfin,
Concoret est située dans le bassin versant O\ e = = 4B :
de I’Oust. - T i A ORE | S ” 5

A Uest, les ruisseaux et lacs sont situés sur
le bassin versant de la Vilaine.

Au nord, on note également un ruisseau
qui déborde réguliérement. .

A ouest, I’lsaugouét constitue une partie J
de la limite Nord - Ouest de la commune.
Au sud, plusieurs ruisseaux viennent le
rejoindre . |

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation Commune de Concoret Géo bretagne sud 11



r4! pns augelalq 039 13J02U0D) P SUNWWOD uoiypqosddy UOLIRIUSSDAd 9P Joddey- B} / Sjeunwitiod S14e)

*SJURUUOJLAUS $10q $3) NS }249]ul puels un,p anA ap syutod sap
J10AR,p 19Wwiad aunwiwod e) 3p janal a7 “(%€) op 159 inb ajeuoiSal suusAouwl ) 3p snsssp ne $10493N0})
SIUDWISI0q Sap Jed SIISANODAS JuoS S101LLISY NP %91 ‘asrejniofew sed 3sa,u sloq sap uotjsodoud e

*pNs Ne 19 159 -pJou Ne Juswaidnnoilied snd ‘Sunwwod ey INs XN3.qUIou JUOs $9510q saoedsa s

Jeinjeu autowitied a7 1°7°|

INIWINNOYIANG,T 3A TVILINI LV13 - |




ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.2.2 La prise en compte de I'inventaire des zones humides
et des cours d’eau

L’inventaire a été réalisé par le Grand Bassin de |’Oust en octobre
2008 et transmis a la CLE le 25 novembre 2008.

La commune de Concoret est située en totalité a Uintérieur dy
périmétre du SAGE Vilaine approuvé le 1er avril 2003.

Les zones humides présentent des qualités certaines pour la
régulation des débits, leur fonction d’épuration et leur importance
dans I’écosystéme. Elles se caractérisent par la présence
Permanente ou temporaire d’eay disponible, en surface oy a faible
profondeur,

Elles se distinguent par une faible profondeur d’eau, des sols
hydromorphes ou non évolués et/ou une végétation composée de

Les milieux humides les plus couramment rencontrés sont:
-Les prairies avec 73 Ha
-Les bois avec 17.18 Ha
Les cultures représentent que 9.44 Ha et les landes 11 Ha.

Plus de % des zones humides sont en situation longitudinale,
paralleles aux cours d’eay.

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation

Commune de Concoret

Le Grand Bassin de U’Oust a recensé 23.99 Km de cours d’eau
dont 16.07 Km figuraient déja sur les cartes IGN,

Critéres permettant d’identifier un cours d’eau (données
fournies par ’Agence de U’ Eau Loire Bretagne:

- Présence pérenne d’un écoulement.
- Présence d’une berge.
- Différenciation du substrat en ce qui concerne le lit.

- Présence d’invertébrés aquatiques et/ou de végétation
aquatique.

L’ensemble des zones urbanisables de la carte communale se
trouve hors du périmétre des zones humides. L’inventaire est
conforme a la méthodologie du SAGE Vilaine.

Géo bretagne sud 13
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| - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

I.3.1 Organisation du bati

Localisation de I’habitat

. ? ||

Bourg

|
|| .5 i ‘ Hameau/ Village

Sur la carte ci-contre, on distingue plusieurs noyaux d’urbanisation correspondant au bourg et aux hameaux et
villages. Ceux-ci se localisent plus sur la partie sud de la commune.

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation Commune de Concoret Géo bretagne sud 17
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-L’urbanisation type
lotissement. Elle se fait par
Uintermédiaire d’une
operation d’aménagement.
Les lots sont généralement
d’une superficie a peu prés

(4]
=
) équivalente.
=
|

-L’urbanisation  plus ou
moins dense que |’on
retrouve dans la plupart des
hameaux et villages. Le bati
est  souvent hétérogeéne
mélant batiment de ferme,
hangar et habitat.
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La maitrise fonciére permet un usage
raisonné du foncier par des opérations
d’aménagement controlé.

Ci-contre, un exemple flagrant d’une
consommation excessive d’espace pour une
faible densification, faute de maitrise
fonciere :

La zone en pointillé représente presque 6 Ha
et cela pour 17 propriétés seulement alors
que c’est a peu pres la superficie du bourg
ancien, entouré sur le plan.

Les outils de maitrise fonciére permettent
d’éviter ce genre de dérives,
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I.3.3 Les villages et hameaux

Les hameaux et villages sur la commune ont une double
fonction. Ils abritent a la fois une fonction d’habitat mais
également, pour certains, une activité agricole. Dans le cas
d’une activité agricole, les périmétres sanitaires sont mis
en places. D’ailleurs les modifications dans le cadre de la
révision, tiennent compte de ces périmétres. Les
extensions de zones constructibles sont toutes hors
périmétres sanitaires.

On retrouve dans ces hameaux le bati traditionnel, des
ensembles de longéres dont certaines sont rénovées ou en
cours de rénovation. Il faut d’ailleurs souligner la qualité
de ces rénovations, reflets d’un patrimoine trés marqué.
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Il - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

| 800 | II.1.1 Une croissance démographigue récente
600 1 :_;_:—\_'_&—/’.______ |

04— | [—e—Nve dhabitants |
| 004 00O T Comme dans la plupart des communes du département du
| 0 _ | Morbihan, Concoret a subi un exode rural entre 1975 et la
| 1968 1975 1982 1900 1999 200 | fin des années 90. Depuis 1999, la population a augmenté

l | de maniére significative passant de 646 a 754 habitants.

1.1.2 Un solde migratoire largement positif

Cette croissance de la Population s’explique par un solde | 3 |
migratoire trés positif par rapport au solde naturel, qui 2,5
reste encore négatif. | o
| |
On retrouve aussi sur ce graphique la période de crise | 1,51 _EJT/ari_atic;n a_nnu_elle_ ]
démographique entre 1975 et 1987 ou les deux soldes w | movenne |
étaient négatifs. M&me si le taux de variation entre 1982 et | 051 y ||
1990 restait négatif, le solde migratoire était déja revenu a L - Due au solde naturel |
une valeur positive. Il n’a cessé d’augmenter depuis. | 0t [ | I
. . - | O Due au solde migratoire
Le solde naturel reste encore negatif mais évolue de | 0.5 9 I
maniére positive depuis 1990. | -1 —_— 2
-1,5 ' P—
| 1968/197 1982/1990 1999/2006 !

Périodes
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Le parc de logements de Concoret, qui comptait 471 logements en
2006, est ancien: 41% des habitations ont été construites avant
1949,

Entre 1999 et 2006, les résidences secondaires ont vy leur proportion
nettement baisser (moins 7% sur la période 1999- 2006). Cette
différence s’est reportée en quasi-totalité sur les résidences
principales qui représentent prés des ¥% des logements sur la
commune de Concoret. La proportion des logements vacants ayant
augmenté, peut étre faudrait-il envisager une OPAH & l’échelle
intercommunale.

Autre évolution, la forte augmentation des locataires. Méme si les
propriétaires  restent majoritaires a3 68%, les locataires
représentaient un pourcentage de 30.8% contre 18.8% en 1999,

Ces trois derniéres années, la commune a enregistré 10 demandes de
permis de construire dont un tiers pour des constructions nouvelles.

A noter la réalisation de deux
dans le bourg.

opérations pour du logement social

Ancienneté du parc de logements

De 1990 a 2003
13%

De 1975 & 1989

\ Avant 1949
17% i

41%

De 1949 a 1974
29%
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Représentation du arc de logements en 1999 et 006 (en %)
%
80 - 65,8 72,4 |
70 - | | ]
60| | |E11999 |
ool 2006
30
20 79 85
10-
oL e LS =D
Résidences Résidences Logements
principales secondaires vacants
et logements
occasionnels
F_‘__.‘_“.‘__._‘__”_‘|
| Evolution du statut d Ooccupation entre 1999 et 2006
| (en % |
| 100-———————————————-i |
| 80 77,2 63 | ||
| 60 | | [m19ss
| 40 | 308 @ 2006 |
| 18,8 | |
| 0. — | ~——— SN
Propriétaire Locataire Logé gratuitement |
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Il - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

I.3.1 La population active

actifs ayant un emploi sont plus nombreux a travailler dans un autre département breton, en "occurrence I’llle et Vilaine.
L’attractivité rennaise est trés présente.

La proportion des actifs travaillant sur une autre commune est également en hausse.

| 50 ;. |

P

| o)

. Emploi dans une autre commune.—O— 1999 |
7 Morbihan ! =206 |

| Emploi dans une autre région < < -
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Il - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

II.3.2 Commerces, services, écoles

Pour une commune de cette taille, Concoret est
assez dynamique en terme d’entreprises artisanales
avec, notamment, des activités originales avec la
présence d’un luthier, d’un rempailleur de chaises.
Par contre, la seule épicerie va fermer courant du
ler semestre 2010 pour cause de départ en retraite.
La réflexion est engagée sur une reprise du
commerce. Un hétel- bar- restaurant et un snack- bar
sont toujours en activité.

Autre signe  d’un dynamisme présent, le
fonctionnement de deux écoles. L’école privée Saint
Laurent et (’école publique du Taureau bleu.

Au niveau des services, la mairie assure un service
postal.

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation

Intitulé enseigne Adresse
COMMERCE ALIMENTAIRE RUE DES CHESNOTS
HOTEL BAR RESTAURANT CHEZ MAXIME PLACE DU PATIS VERT
SNACK - BAR - TABAC ESCALIBOR RUE DES CHESNOTS
COMMERCE D'ARTICLES DE SPORT ESCAGRIMPE LE LOHIS
ENTREPRISE DE CONFECTION DE VETEMENT
POUR ENFANTS CALIPYGE RUE DE PAIMPONT
FABRICATION DE GALETTES .
A EMPORTER La Galette enchantée La Dorbelais
ENTREPRISE DE MACONNERIE - PLATRERIE - ENTREPRISE BUCHET LA LORIETTE

CARRELAGES - CHEMINEES

ENTREPRISE DE MACONNERIE - PLATRERIE -
CARRELAGES - CHEMINEES

MORBIHANNAISE BAT TRAVAUX
PUB (SMBTP)

RUE DES CHESNOTS

REMPAILLEUR DE CHAISES

VAUBOSSARD

ARTISAN POTIER

LES HAUTES ROCHES

ENTREPRISE DE TRAVAUX PUBLICS -

TERRASSEMENT - TRANSPORT - CARRIERES Ets POMPEI RUE DE PAIMPONT
ENTREPRISE DELECTRICITE PICARD ELECTRICITE LA DORBELAIS
ENTREPRISE DINSTALLATION D'EAU ET DE GAZ RUE DE PAIMPONT
ENTREPRISE D'ELECTRICITE MG ELECTRICITE Rue de ['Orme

ENTREPRISE DE CHAUDRONNERIE

SAS BTS INDUSTRIE

ROUTE DE MAURON

NATURALISTE

GRANDE LANDE

MENUISIER - EBENISTE

PLACE DU PATIS VERT

LUTHIER

PLACE DU PATIS VERT

PRP (PROCEDE ROLLAND
PIGEON)

LE COTY

MENUISIER - EBENISTE

LES ATELIERS RELIES

LE VAUBOSSARD

Commune de Concoret

Source: Mairie
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Il - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

1.4.1 Des lieux marqués par I’histoire et les [égendes arthuriennes

En plein coeur du pays de Brocéliande et de ses légendes arthuriennes, Concoret jouit
d’une certaine notoriété avec notamment, le Chateau de Comper. Il est une étape
obligatoire dans la visite des hauts lieux de la légende d’Arthur et chaque année, il
voit défiler des milliers de visiteurs. Son environnement naturel, avec son étang et les
bois qui I’entoure, lui confére aussi un attrait tout particulier.

Le Chéne Guillotin est également un des éléments touristiques trés visité de la
commune. Avec ses 9.60 métres de circonférence, il est un des arbres les plus
remarquables du pays de Brocéliande. Il doit son nom a I’ Abbé Guillotin qui y avait
trouvé refuge et y donnait des messes clandestines a "époque de la Terreur.

I1.4.2 Autres activités touristiques

-Un parc avec accrobranche au nord de la commune.
-Des chemins de randonnées .

1.4.3 Lieux d’hébergements touristiques

-La commune posséde son camping municipal ou les touristes viennent chercher un
certain cadre et style de vie.

-Des gites, chambres d’hdtes accueillent aussi les touristes

-La SOETT, centre d’accueil et d’animation, accueille différents groupes (scolaires,
formations, randonnaures...) venus découvrir le pays de Brocéliande.

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation Commune de Concoret Geo bretagne sud 33
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

Concoret regroupe les caractéristiques d’une commune rurale:
- Une légére croissance démographique, due a un solde migratoire positif.
- Une activité agricole trés présente.
- Un cadre de vie préserveé.

Elle jouit aussi de la proximité de l"agglomération rennaise, située 3 40 km. Méme si elle se situe en limite, Concoret appartient a Uaire
d’influence de Rennes. La commune souhaite proposer, aux jeunes couples notamment, une offre de terrains constructibles a des prix encore
accessibles comparé aux premiéres couronnes de ’agglomération rennaise, leur permettant ainsi de s’installer et donc de développer et
dynamiser la commune.

* Les enjeux socio - économiques:

Avec une croissance positive mais fragile, Concoret doit renforcer les possibilités pour les nouvelles populations, travaillant en majorité sur
les poles d’emploi de Mauron, Ploérmel et Rennes, de pouvoir s’installer sur la commune.,

» Les enjeux environnementaux et paysagers:

La commune bénéficie d’un cadre naturel tres privilégié et trés agréable. Elle a effectué un recensement de ces zones humides et a recensé
les éléments paysagers les plus caractéristiques afin de les préserver.

»_Les enjeux d’urbanisation:

-La commune doit pouvoir disposer d’un document d’urbanisme lui permettant de développer de maniére cohérente son urbanisation.

P by

Dans le respect de la loi SRU, il s’agit de développer son bourg , a proximité des équipements et services, et densifier les hameaux.
-Afin d’éviter un étalement de l’urbanisation, la commune doit se doter des outils permettant la maitrise fonciére.

-A court terme, la commune devra engager une réflexion sur la possibilité d’élaborer son Plan Local d’Urbanisme afin d’encadrer encore un
peu plus Uurbanisation.
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Les modifications sur le Zonage

concernent essentiellement le sud
et "ouest du bourg:

* Au sud, le secteur 1, avec trois
modifications:

-Le projet d’EHPA.

-L’extension du lotissement
communal.

-Le camping municipal.

*A louest, le secteur 2, trois
modifications aussi:

-Zone constructible a usage
d’activités.

-Rectification d’une « erreur »
graphique.

--Suppression de |’actuelle zone
d’activité,
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Commune de Concoret

ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

Le projet d’EHPA

La commune a plusieurs projets au sud du bourg.

L’un des plus importants est la construction de
UEHPA (Etablissement Hospitalier pour Personnes
Agées).

L’actuel foyer logement n’étant plus aux normes
et la parcelle ne présentant pas une situation
idéale, la commune a donc lancé son projet d’un
nouvel établissement sur un nouveau terrain de
1.5 Ha environ, plus a Uest, acquis récemment.

Le projet d’EHPA est trés avancé puisque, dés la
révision de la carte communale approuvée, le
permis de construire sera déposé. L’EHPA sera
raccordé a |’assainissement collectif, existant
dans le bourg.

Trés soucieuse d’offrir un cadre privilégié, la
commune a lancé un concours d’architectes
notamment pour choisir le projet qui présenterait
un établissement hospitalier intégré au mieux 3
Uenvironnement. C’est le bureay Nomade qui
s’est vu confié le projet.

Quant a l’avenir de |’ancien foyer logement, il
n'est pas encore décidé. La commune est en
cours de réflexion.
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Projet EHPA

Vue depuis 1a tarrasse

Pm:mw;wmmuuum'-lmwusa. ) |
Source: Nomade ISATEG
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

Toujours dans sa logique de développement, la
commune souhaite se doter de lots a construire a
des prix attractifs pour les nouveaux arrivants.

Afin d’aménager la zone de maniere cohérente, il
est nécessaire d’étendre le zonage en limite de
la zone humide et de la bande de protection du
ruisseau.

La gestion des eaux de pluie devra étre
rigoureusement étudiée afin de trouver le moyen
le plus naturel possible de traiter cette
problématique.

Exemple de proposition

LEGENDE
[P Pty
EF wa
£V (1) Anomene Amise
- M““"{UET’IMM
- = - tinia cutbue cigrsimsa

- -

=P d’aménagement
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ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

» Le camping municipal

Au sud, il s’agit d’intégrer la partie occupée par le campin
proximité de l’étang, est uniquement réservé aux tentes.

g en zone constructible a usage de loisirs. Ce secteur du camping, a
Aucun équipement type borne électrique n’est prévu.
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

» Secteur 2 : Le projet de zone d’activités

Afin de répondre aux besoins d’une entreprise dont le siége est a4 Concoret
depuis plusieurs générations, une zone & usages d’activités est créée le long
de la RD 2. La surface de 1.5 Ha correspond aux besoins estimés par
Uentreprise, située actuellement dans le bourg et qui connait des
difficultés au niveau du stockage du matériel. L’espace laissé vacant dans le
bourg donnera des perspectives non négligeables d’urbanisation dans le
bourg.

D’un point de vue paysager, ’actuelle zone d’activités ne présente pas les
meilleurs atouts. De plus, elle ne présente pas une superficie suffisante. La
commune n’a donc pas souhaité la conserver. Les 8000 m? retournent donc
€n zone agricole.

La situation de la zone a été déterminée dans le but de créer un minimum
de nuisances pour les riverains tout en proposant un terrain ou U’entreprise
pourra exercer son activité dans les meilleures conditions. Ce terrain est
une friche non exploitée qui ne fait pas obstacle a l’activité agricole. La
zone d’activités sera raccordée a |’assainissement collectif, existant dans le
bourg. Lors de l’enquéte publique, la présence de deux chénes pédonculés
a €té signalée. Ils sont donc indiqués sur le plan de zonage comme arbres
remarquables, au titre des articles R421-23 du Code de U’Urbanisme.
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

N
\ L
Braﬁgélin Les longeres et autres batis du village
f"'-l"; b CL L SN de Brangelin ont un intérét non
] N “_RH A oy . .
B L. % [ | / negligeable et sont représentatifs du
L o : / / patrimoine local. Il s’agit surtout de
s Ph.Zlo""‘" - permettre les extensions et les
L ——— L rénovations tout en prétant une
attention toute  particuliere &
Uintégration architecturale des

o g e " YT nouveaux batis.
\ \\ Rh.3

» il e
A s Les  possibilités  de  nouvelles
. . constructions sont trés limitées. Au
\ maximum, deux nouvelles constructions

i ~ . 4
| peuvent etre envisagées.

8 cgwa,éﬁ“m\g;' Le respect de la bande de protection de
Vlgee 7 ; 35 m du cours d’eau, oblige la création
de deux zones constructibles:

Surface de la zone nord: 1 Ha

Surface de la zone sud: 0.7 Ha

Total sur le village: 1.7 Ha

Ph.2
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lll - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

-

2
N ’ \
SEEERaRSaRE | 4
- N

]
|
L L
1
|
i

|

\ \AC - !
Des marges de recul ont été mises en place sur La Loriette, lieu-dit
au croisement de deux départementales, la RD 2 et la RD 773.

La marge de recul sur une partie de la RD 773 a été réduite de 20 &
10 m afin de permettre une constructibilité des parcelles inscrites
dans la zone. En effet, les parcelles en bord de voie sont peu

profondes et la marge de recul annihilait toute possibilité de
construction.

Ph.2
Compte tenu de U’existence des batis en bordure de voie, la marge de
recul au nord a été supprimée.
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

lll.2.7 Dispositions de la carte communale

Secteur urbanisé et constructible

Conformément a [’article R 124-3 du code de I’ urbanisme,
les secteurs constructibles indiqués au document graphique
correspondent aux terrains ol les constructions sont
autorisées.

Les projets seront soumis aux dispositions du réglement national
d’urbanisme (articlesR 111-1 4 R 111-24-2).

Il est rappelé qu’un projet peut étre refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de l’observation des prescriptions spéciales, notamment
pour des raisons de:

- Salubrité et sécurité publique (article R 111-2)

- Nuisances graves (article R 111-3)

- Protection de sites ou vestiges archéologiques (article R 111-4)
- Voirie (article R 111-5)

- Stationnement (article R 111-6)

- Espaces verts (article R 111-7)

- Réseaux (article R 111-8 & 12)

- Surcroit des dépenses publiques (article R 111-13)

- Protection de I’espace rural (article R 111-14)

- Protection de [’environnement (article R 111-15)

Les articles R 111-16 & 20 concernant Uimplantation et le volume
des constructions. En l"occurrence, certaines mesures doivent étre
respectées afin de favoriser un tissu urbain relativement homogene
et un ensoleillement suffisant. Par exemple, l'implantation par
rapport aux voies, aux limites séparatives ou de deux batiments sur
une méme propriété, doivent respecter certains reculs.

Les articles R 111-21 & 24 concernant Uaspect des constructions.
Ainsi, la situation, Uarchitecture, le dimensionnement et ["aspect
extérieur des constructions ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants...

Secteur naturel

Le secteur naturel est celui ot les constructions ne sont
pas autorisées a l’exception de [’adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de
I’extension des constructions existantes (article R 124-3).

L’extension admise doit rester mesurée pour des constructions
existantes abritant des activités non nécessaires & la vocation
générale du secteur naturel, celle-ci doit se faire en harmonie avec
le batiment d’origine, en continuité et sans création de logements
supplémentaires.

Les secteurs naturels peuvent accueillir, sous réserve des
réglementations spécifiques qui leur sont applicables, des
constructions et installations qui ont pour objet la satisfaction
d’une mission d’intérét collectif (équipements communaux, centre
de transit, de stockage ou de valorisation des déchets ménagers ou
non, stations d’épuration, lagunage...)
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Il - ENJEUX ET CHOIX RETENUS PAR LA CARTE COMMUNALE

lll.3.1 Surfaces des zones constructibles

Les surfaces des zones constructibles se répartissent comme suit:

Zone Zone de Zone TOTAL
constructible loisirs d’activité

Surfaces 61.88 Ha 17.65 Ha 1.57Ha 80.10 Ha
actuelles
Surfaces 67.58 Ha 18.76 Ha 2.52Ha 88.86 Ha
futures
Différentiel +5,7 +1.11 +0.95 8.76 Ha
% des surfaces
futures par
rapport 3 la 4,28% 1.20% 0.16% 5.64%
superficie
communale

Au final, les zones constructibles représentent un peu plus de 4% du
territoire, sachant qu’elles sont en grande partie déja  baties. Le
différentiel de + 5.7Ha est due en grande partie au secteur sud du Bourg.

Les zones constructibles réservée aux activités de loisirs a une
superficie de 18.76 Ha représentant 1.20% du territoire. Le site ol se
situe ’accrobranche représente déja 13.94 Ha.

Les extensions par rapport aux actuelles zones constructibles tiennent
compte des contraintes liées aux périmétres sanitaires et au probleme de
maitrise fonciére de la commune. Maitrise fonciere qui, aujourd’hui, ne
permet pas a la commune de répondre positivement aux demandes de
couples désireux de s’installer sur Concoret.

Carte communale / 1a -Rapport de présentation Approbation

Commune de Concoret

I1.3.2 Les critéres retenus:

La carte communale permet de protéger I’environnement,
notamment en portant a la connaissance du public
certaines informations comme:

- Les zones humides et cours d’eau

- Les haies et espaces boisés a préserver

- Le petit patrimoine a protéger
Les modifications des périmeétres constructibles s’appuie
sur les zones constructibles existantes et privilégie
l’urbanisation en continuité des habitations existantes et
dans le cas ou les contraintes telles que ’assainissement,
les périmétres sanitaires, la topographie...ne posent aucun
probléme.

Pour la municipalité, les objectifs de la révision sont
multiples:

-La volonté de répondre aux différents besoins en terme
d’habitants: actifs, personnes agées...

-La volonté de garder les entreprises sur son territoire

-La mise en valeur du patrimoine bati en permettant les
rénovations.

-La mise en place d’un nouveau quartier

-Intégrer Uinventaire des zones humides

Géo bretagne sud
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