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TITRE1 PREAMBULE

l. Le contexte de I’élaboration du PLU : un POS a réactualiser

Le Plan d’Occupation des Sols (POS) de la commune de Brandérion a été approuvé
pour la premiére fois le 11 septembre 1985, modifié le 28 septembre 1987 et le 30 mars
1990. Il a ensuite été révisé et approuvé par délibération du Conseil Municipal le 12
décembre 1996 et modifié le 30 juin 2005.

Depuis 1996, les exigences et les problématiques ont évolué. De nouvelles
préoccupations environnementales se sont fait jour, le tout lié & de nouvelles lois (Grenelle Il)
incitant a de nouvelles démarches dans I'approche de I'aménagement de l'espace, des
transports, de I'environnement, etc ...

Par ailleurs, le POS étant peu adapté pour l'application des politiques de
renouvellement Urbain, la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000
(SRU) a donné naissance a un nouveau document de planification: le Plan Local
d’Urbanisme (PLU).

Ainsi, en application des dispositions des articles R123-1 et suivants du code de
'urbanisme, la commune de Brandérion a décidé, par délibération en date du 15 avril 2008,
de procéder a une révision générale de son Plan d’Occupation des Sols en Plan Local
d’Urbanisme.

Il. Rappel des objectifs de la délibération de prescription de
I’élaboration du PLU

Le Conseil Municipal de la commune de Brandérion a décidé, par délibération en
date du 15 avril 2008, de mettre son document d’urbanisme en révision et ainsi de
transformer son Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’'Urbanisme.

La révision se veut rester fideéle aux objectifs du précédent POS tout en prenant en
compte les évolutions réglementaires récentes. Ainsi, les objectifs poursuivis sont :

= Prendre en compte les évolutions |égislatives, réglementaires, la jurisprudence et les
documents supracommunaux,

= Maitriser I'évolution de la population et de l'urbanisme dans le bourg et dans les
hameaux,

= |nstruire les demandes déposées par les propriétaires, notamment, mais pas
seulement, a proximité de I'agglomération pour autant qu’elles soient compatibles
avec les différentes réglementations et le souhait de la commune de ne pas dépasser
un certain seuil de population,

= Favoriser le développement économique en veillant a intégrer dans le paysage et le
territoire le projet de zone d’activités dintérét communautaire de Lorient
Agglomération, tout en favorisant le maintien de I'activité agricole, mais aussi 'activité
touristique avec la Tisserie et les gites ruraux,

Page 8 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

= Développer les mesures de protection des espaces naturels, zones humides, foréts,
etc ... sans entraver l'activité agricole, de sorte qu’elle ne s’en trouve pas pénalisée,

= Améliorer le cadre de vie : accessibilité et déplacements, intégration des nouveaux
échangeurs et giratoires et les équipements. Intégrer cette préoccupation dans le
cadre du PLH et du PDU de Lorient Agglomération,

= Poursuivre 'aménagement du centre bourg.

Ill. Les documents supracommunaux

Le PLU de la commune de Brandérion doit étre compatible avec :
= | e Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Lorient,

= | e Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération du Pays
de Lorient,

= |e Plan de Déplacements Urbains (PDU) de la Communauté d’Agglomération du
Pays de Lorient,

= |e Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-
Bretagne,

= |e Plant Climat-Energie Territorial de la Communauté d’Agglomération du Pays de
Lorient.

1. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

Le SCoT du Pays de Lorient a été approuve le 18 décembre 2006 et est entré dans
sa phase exécutoire en mars 2007.

Document de planification stratégique, il constitue un cadre de référence pour les
documents et projets d’aménagement et d’urbanisme communaux. Il s’impose ainsi au
présent PLU qui doit étre compatible avec ses objectifs et ses orientations.

Outre un projet politique global, le SCoT dresse un certain nhombre de principes
d’aménagement en conformité avec les valeurs fondamentales du territoire, exprimées dans
les objectifs du Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) et déclinées
dans les orientations du Document d’Orientations Générales (DOG).

Ces valeurs s’appuient sur les qualités intrinséques qui ont forgé et caractérisent
encore aujourd’hui le pays de Lorient. Elles constituent ainsi des bases solides et pérennes

pour mettre en valeur l'identité et la dynamique de développement du territoire et devront
trouver leur traduction dans les projets d’'urbanisme et d’'aménagement.

Les orientations du SCoT sont les suivantes :
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» Promouvoir I'’économie de nos ressources : une préoccupation majeure et transversale

Ces ressources concernent aussi bien :
- La ressource fonciére,
- Laressource énergétique,
- Laressource financiére.
Cette volonté de préservation des ressources représente une notion transversale du
SCOT, inscrite en filigrane dans I'ensemble de ses objectifs et orientations.

> Fonder le développement sur I'eau et la mer

- L’eau s’impose comme un capital essentiel pour I'avenir du territoire,

- Un capital économique, par I'importance des activités liées a 'eau,

- Un capital environnemental par la richesse écologique que les milieux
aquatiques lui conférent,

- Un capital social par l'influence considérable de cet élément sur la qualité de
vie des 200 000 habitants du territoire.

Le SCoT affirme le role incontournable de ce capital dans 'aménagement et le
développement futur du territoire.

> Promouvoir notre identité et une image de qualité

Pour assurer son développement et affirmer sa position face aux territoires
concurrents, le Pays de Lorient dispose d’'un indéniable atout, emblématique de son identité :
un caractéere fondamentalement lié a la mer et aux vallées.

Mettre en valeur cette identité, c’est :

- Développer I'économie du territoire, organisée autour du monde maritime et de
I'agroalimentaire,

- Véhiculer une image de qualité du territoire, de ses paysages,

- Préparer I'héritage des générations futures en prenant conscience qu’au-dela de la
préservation du patrimoine naturel et bati, les constructions d’aujourd’hui
composeront aussi le patrimoine et le paysage de demain.

Le SCoT a pour objectif de préserver ces caractéristiques identitaires. Il veille a
trouver I'équilibre entre les différents espaces naturels, ruraux et urbains, dans une optique
d’aménagement de qualité, pour un cadre de vie agréable, une offre touristique séduisante,
une image positive et attractive du territoire.

> Dynamiser nos potentiels économiques

Le SCoT vise a favoriser une gestion de l'espace favorable pour déployer et
diversifier le potentiel économique du territoire : son aménagement futur doit réussir a
concilier la vitalité des activités portuaires, des entreprises artisanales, commerciales ou de
services et des secteurs de I'agriculture ou du tourisme avec le développement urbain. Le
SCoT insiste sur la nécessité de proposer une offre cohérente et performante dans les zones
d’activités. La qualité du territoire sera alors affirmée comme facteur d’attractivité et de
dynamisme global.
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» Favoriser une organisation urbaine fondée sur la proximité

Le Pays de Lorient est appelé a accueillir un nombre croissant d’habitants et son
organisation doit leur permettre de bien vivre ensemble en favorisant le lien social.

Proposer davantage de diversité en termes d’habitat permettra de mieux répondre
aux différents besoins des ménages, et aux enjeux de mixité sociale et
intergénérationnelle, a I'échelle des communes et des quartiers ;

Conforter le développement urbain autour des centres urbains, favoriser le
renouvellement urbain, éviter une dilution anarchique de l'urbanisation et affirmer des
espaces de respiration entre les secteurs urbains pour préserver les liens de
proximité entre ville et nature... contribueront a satisfaire pleinement les attentes des
habitants et ce, au sein d’'un maillage équilibré du territoire.

2. Le Programme Local de I’'Habitat (PLH)

Le Programme Local de I'Habitat dont le programme d’action a été approuvé le 16
décembre 2011 définit 3 grands défis a réaliser sur la période 2012 — 2017. Il s’agit d’'un PLH
de croissance qui propose une approche stratégique se résumant par : « un nouveau PLH,
pour un nouveau modeéle de développement ».

> Les 3idées fortes du PLH sont :

- Un scénario de développement démographique ambitieux, mais réaliste dans sa
mise en oceuvre,

- Une sectorisation des objectifs avec le découpage du territoire en 7 secteurs prenant
en compte les phénoménes et caractéristiques sociodémographiques a I'ceuvre dans
ces différents secteurs de I'agglomération,

- Une volonté de mettre en ceuvre de « nouveaux modes d’'aménagement ». Le PLH
propose des orientations sur des formes urbaines attractives, conviviales et
économes en espace, un phasage et des priorités d’urbanisation, a travers la mise en
compatibilité des PLU avec le PLH.

» Les grands objectifs du PLH a I’échelle de Lorient Agglomération:

Une production moyenne de 1 000 nouveaux logements par an. Cet objectif
quantitatif de production est associé a un objectif qualitatif visant a accueillir les jeunes
familles et ce, afin d’atteindre 200 000 habitants a I'horizon 2020 pour tirer partie de la
croissance démographique de la Bretagne Sud.

» Trois défis, les conditions de la réalisation et vingt actions programmées

Pour remplir les objectifs du PLH, les conditions de la réalisation, 3 défis majeurs ont
été arrétés. Pour la bonne réalisation du programme, les trois défis ont été déclinés en 20
actions.
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. Défi n°1 : produire des logements a colts abordables

Ce défi vise a produire des logements aptes a offrir un parcours résidentiel a codt
abordable pour tirer profit des dynamismes démographiques de la Bretagne Sud. Il s’articule
autour de plusieurs objectifs notamment :

- La densité et les nouvelles formes urbaines : il est proposé d’adapter la densité
minimale selon la situation : coeur d’agglomération, centres bourgs, terrains en
extension d’urbanisation et terrains a proximité de transports collectifs structurants.
Un enjeu important pour cet objectif est de proposer des innovations en termes de
formes urbaines.

- Le développement et le rééquilibrage de I'offre locative sociale : le PLH fixe un
pourcentage de logements sociaux par commune : 20% de la construction neuve
dans les communes ayant plus de 20% de logements sociaux, 30% pour les autres
communes, soit 264 logements sociaux financés par an. Ces pourcentages
s’appliquent en collectif ou en individuel groupé a partir de 6 logements ou 6 lots (le
nombre de logements sociaux sera arrondi a I'unité supérieure).

- Le développement d’'une offre en accession a colt encadré et a colt abordable en
neuf mais également dans I'ancien: la encore, le PLH fixe un pourcentage de
logements a produire dans chaque commune. Lorient Agglomération aidera les
accédants les plus modestes grace a l'octroi d’aides non seulement en neuf mais
également dans I'ancien car en effet, beaucoup de primo-accession se font dans ce
parc.

. Défi n° 2 : mettre en ceuvre les principes du développement durable

Ce défi vise a mener une politique urbaine permettant le développement des offres
de logements et le maintien de [Iattractivité du parc ancien, selon les principes du
développement durable.

Ces principes de développement durable trouvent leur application dans différents
champs d’intervention notamment dans une réflexion accrue sur les formes urbaines pour
une gestion économe de I'espace et un accroissement de la maitrise fonciére en lien avec
Foncier de Bretagne.

Le PLH s’engage, également dans ce cadre, sur la réhabilitation des logements. Ainsi
la subvention passe de 3200 a 5000 euros par logement pour la rénovation du parc social
avec un objectif de 300 logements réhabilités par an. Concernant le parc prive, Lorient
Agglomération aide financierement les travaux d’amélioration de l'efficacité énergétique
(isolation, utilisation d’énergies renouvelables), les travaux d’adaptation aux personnes
handicapées ou agées.

. Défi n° 3 : répondre aux besoins des populations spécifiques et du mal
logement

Le cadre réglementaire du PLH spécifie que ce document doit reprendre les
principales actions mentionnées dans les autres plans et schémas s’appliquant sur le
territoire. Cela concerne plusieurs types de populations dites « spécifiques » : les plus
démunis cumulant les difficultés (financiéres voire de comportement), les jeunes (apprentis,
stagiaires, en difficulté), les seniors (structures spécialisées médicalisées ou non), les gens
du voyage.
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Plusieurs objectifs ont ainsi été arrétés notamment la mise en place d’actions pour
lutter contre le mal logement (subventions pour les travaux remédiant a l'insalubrité) et
contre la précarité énergétique (subventions et mobilisation des acteurs locaux pour le
repérage des ménages en situation de précarité énergétique...) et pour permettre a tous les
habitants de trouver un logement adapté a sa situation (seniors, jeunes, gens du voyage,
personnes démunies...).

3. Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)

Le premier PDU a été approuvé en 1987 sur 7 communes, puis un second le 18 mai
2001 sur 19 communes.

Mis en révision le 22 décembre 2008 et approuvé le 22 février 2013, le PDU se
décline en 4 défis, 27 enjeux et 101 actions sur lesquels la Communauté d’Agglomération du
Pays de Lorient et les communes se sont engagés :

. Défi_territorial : organisons notre territoire pour que chacun puisse se
déplacer de maniére durable

Le défi a relever est de passer de 2 déplacements sur 3 a 1 déplacement sur 2 en
voiture.

Enjeux :

- Renforcer le lien entre urbanisme et déplacement, sur les espaces construits et
constructibles, pour réduire les besoins énergétiques,

- Affirmer la maritimité de la communauté d’agglomération,

- Valoriser les portes d’entrées de la communauté d’agglomération vis-a-vis des
territoires voisins,

- Améliorer les performances et la lisibilité du réseau de transport collectif urbain,

- Prendre en compte le potentiel ferroviaire, pour les voyageurs et les marchandises,

- Accélérer le développement des modes doux de déplacement,

- Créer les conditions d’'une intermodalité efficace,

- Définir une stratégie du stationnement a I'échelle de I'agglomération,

- Concevoir un nouveau schéma d’organisation pour la logistique urbaine.

. Défi social : assurons le droit a la mobilité pour tous et selon ses besoins

Enjeux :

- Encourager [I'élaboration et la mise en oeuvre de Plans de Déplacements
d’Entreprises, d’Administrations et d’Etablissements d’enseignement,

- Définir des réponses aux besoins de déplacements atypiques,

- Accompagner les personnes agées par des réponses adaptées, quel que soit leur
degré d’autonomie,

- Accompagner les Personnes a Mobilité Réduite,

- Inciter a des usages raisonnés de l'automobile, tels que le covoiturage et 'auto-
partage,

- Renforcer I'attractivité du réseau en agissant sur les titres de transports.
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. Défi environnemental : améliorons la qualité de notre environnement grace
a des déplacements plus propres

Enjeux :

Favoriser 'usage d’énergies renouvelables et de véhicules plus propres, pour les
transports publics et individuels,

Améliorer la flotte de navires des lignes Transrade,

Agir sur les niveaux de bruit,

Susciter le plaisir de la marche ou du vélo grace a une meilleure qualité urbaine et a
une sécurité accrue,

Mettre en place un observatoire de la sécurité routiére,

Optimiser le réseau de voirie de 'agglomération pour un usage plus respectueux de
I’environnement,

Amplifier la formation de conduite douce.

. Défi comportemental : changeons nos habitudes

Enjeux :

Définir les modalités de mise en ceuvre et de suivi des actions du PDU a I'échelle de
I'agglomération,

Faire connaitre la démarche du PDU, sensibiliser et associer la population et
I'ensemble des porteurs de projet,

Favoriser la concertation entre les partenaires,

Accompagner les publics fragiles dans leur appropriation du territoire,

Améliorer I'information sur les déplacements.

4. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE)

Le SDAGE est le document qui fixe pour chaque bassin hydrographique les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau.

Il prend en compte les principaux programmes arrétés par les collectivités publiques
et définit de maniére générale et harmonisée les objectifs de quantité et de qualité des
milieux aquatiques ainsi que les aménagements a réaliser pour les atteindre. Il définit
également le périmétre des sous- bassins versants pour I'élaboration des SAGE.

Brandérion appartient au SDAGE Loire-Bretagne et au syndicat mixte de la Ria d’Etel
dont le SAGE est en cours d’élaboration.

5. Le Plan Climat-Enerqgie Territorial

Le Plan Climat-Energie définit les objectifs stratégiques et opérationnels a I'échelle de
'agglomération visant a atténuer et a lutter contre le réchauffement climatique et a s’y
adapter, ainsi que les moyens a mettre en ceuvre pour les atteindre.
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Ce plan est intégré dans I’Agenda 21 de Lorient Agglomération et s’articule autour de deux
volets :

Le volet dit « Atténuation » visant la réduction de 20 % des émissions de gaz a
effet de serre,

Le volet dut « Adaptation » portant sur la vulnérabilité du territoire face aux
changements climatiques prévisibles.

Le Plan Climat-Energie a été approuvé le 21 décembre 2013, aprés avis du Préfet de

Région, du Président du Conseil Régional et du Président de I'’Association Régionale des
Offices HLM.

IV. Les études réalisées dans le cadre de I'élaboration du PLU

La commune a diligenté un certain nombre d’études dans la cadre de la révision de
son plan local d’urbanisme :

Diagnostic agricole élaboré par la Chambre d'Agriculture a la demande de la
commune en 2010,

Inventaire des cours d’eau approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
12 avril 2012,

Inventaire des zones humides approuvé par délibération du Conseil Municipal en
date du 12 avril 2012,

Schéma directeur d’assainissement pluvial, approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 10 avril 2013,

Mise a jour du zonage eaux usées.

V. Laconcertation dans le cadre de I'’élaboration du PLU

Dans le cadre de I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme, la commune a réuni
un groupe de travail composé d’élus, de techniciens et de Personnes Publiques Associées.

Deux réunions publiques ont eu lieu tout du long de la procédure, des publications
dans la presse locale, le journal municipal de la commune, une boite a idée et un registre a
'accueil de la mairie ont permis aux habitants de Brandérion de suivre et de participer a
'avancée de la réflexion.

VI. Lamise ajour du PLU en date du 25 avril 2013

Une mise a jour du PLU a été effectué par arrété du Maire en date du 25 avril 2013 afin
d’ajouter les annexes suivantes :
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Annexe 4c: Délibération du Conseil Communautaire en date du 12 avril 2013
approuvant la modification du plan de zonage d’assainissement des eaux usées,

- Annexe 5c : Délibération du Conseil Municipal en date du 10 avril 2013 approuvant le
plan de zonage d’assainissement pluvial,

- Annexe 9 : Délibération du Conseil Municipal en date du 10 avril 2013 instituant le
Droit de Préemption Urbain (DPU) sur les zones U et AU du territoire communal.

VIl. La modification n°1 du PLU approuvée en date du 24 /01 /14

1. L’'objet de la modification

Le Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U) de la Commune de Brandérion a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal le 10 avril 2013.

Afin de permettre la mise en ceuvre du projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) en
cours d’élaboration sur le secteur de Boul Sapin, il est nécessaire de procéder a la
modification de certaines piéces du PLU.

Cette modification du P.L.U concerne I'ouverture a l'urbanisation du secteur de Boul Sapin
(actuellement en 2AUi) pour la création d’'une zone d’activité d’intérét communautaire, (1AUi)
dans laquelle un verger conservatoire est protégé (Na). Elle permet également d'intégrer des
précisions sur le projet, issues des études menées dans la phase opérationnelle.

Le tableau ci-aprés identifie I'ensemble de piéces modifiées par la procédure de

modification.

INTITULE OBJET DE LA MODIFICATION PIECES MODIFIEES
Ouverture a » Création de deux sous-zonages: 1 | » Rapport de présentation
l'urbanisation pour la zone d’activité (1AUi) et 1| > Réglement graphique

1 du secteur de pour la préservation d’un espace | » Annexe au reglement graphique
Boul Sapin naturel conservatoire (Na) » Orientation d’aménagement et de
programmation
» Précisions sur le projet » Réglement écrit

La modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de Brandérion a été approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 24 / 01/ 2014.

2. La justification du choix de la procédure

L’article L.123-6 du code de l'urbanisme indique que le Plan Local d’Urbanisme fait I'objet
d’'une procédure de modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou
les orientations d’aménagement et de programmation, sous réserve des cas ou une révision
s’impose en application des dispositions de I'article L. 123-13 du code de I'urbanisme.
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L’article L. 123-13 du Code de I'Urbanisme dispose qu’un Plan Local d’'Urbanisme peut étre
modifié par délibération du Conseil Municipal aprés enquéte publique. Conformément a cet
article, le Plan Local d’Urbanisme doit faire I'objet d’'une révision lorsque la commune

envisage :

- Soit de changer les orientations définies par le Projet dAménagement et de

Développement Durables (PADD),

- Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et

forestiére,

- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire

de graves risques de nuisance.

La présente modification respecte les conditions prévues par les alinéas L 123-13-1°, L 123-

13-2° L 123-13-3°:

- Elle ne porte pas atteinte a I'économie générale du Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD), dans la mesure ou le projet de zone d’activité est
clairement spécifié dans l'orientation n°2 (Affirmer la vocation agricole et soutenir
I'activité économique de la commune), action n°3 : permettre la réalisation d’'une zone
d’activitts communautaire, sur le secteur de Boul Sapin. Le projet est conforme au
PADD en vigueur, tel qu’indiqué dans le tableau ci-dessous :

Dans le Projet d'’Aménagement et
de Développement Durable
(PADD) du PLU, la commune
retient les orientations suivantes:

Le projet de ZAIC de Boul Sapin y répond de la
maniére suivante:

Orientation n°l1: Poursuivre un
développement mesuré et raisonné
du territoire

Initialement le schéma directeur des zones
d’activités (2011) proposait un projet de parc
d’activité de 23ha. Ce dernier a été réduit a 11ha, ce
qui est plus modeste et répond mieux a la dimension
de la commune.

Orientation n°2 : Affirmer la vocation
agricole et soutenir I'activité
économique de la commune :

e Action 1 : Conforter et
développer les activités
agricoles.

e Action 2 : Préserver les
espaces agricoles de
I'urbanisation.

e Action 3 : Permettre la
réalisation d’'une zone
d’activités d’intérét
communautaire (ZAIC).

e Action 4 : Renforcer le Parc
d’activités communal.

e Le projet de Zone dActivité d’Intérét
Communautaire (ZAIC) épargne les deux siéges
d’exploitation agricoles situés au sud de la
commune.

e Aucune surface agricole utile n’est consommée
par ce projet.

e Un verger d’'un hectare est maintenu dans le projet
comme verger conservatoire.

e La voie communale qui traverse le site, et qui sert
essentiellement de desserte a I'exploitation de
Kervarc’h sera maintenu sans vocation de
desserte de la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC), préservant ainsi I'exploitation de potentiels
conflits d’'usages.

e Le projet de ZAIC vise a la création d’'une zone
d’activité d’'intérét communautaire qui permettra a
la commune de diversifier les activités présentes
sur son territoire, en dynamisant le tissu
économique.

e Le projet de ZAIC en slinscrivant dans la
démarche Bretagne Qualiparc s’accompagnera de
la requalification de la ZA communale.

Page 17 sur 221




Rapport de présentation

PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

Orientation n°3 : Préserver et mettre

en valeur I'environnement naturel, le
patrimoine rural et les paysages :

Action 1: Préserver les
paysages de la commune en
maintenant les continuités
écologiques et la trame verte
et bleue.

Action 2 : Protéger les zones
humides, les cours d’eau et
les espaces boisés.

Action 3 : Préserver et mettre
en valeur les éléments du
patrimoine paysager et bati.

Action 4 : Protéger la qualité
de lair en favorisant les
déplacements alternatifs a
I'automobile.

Le périmétre du projet a été réduit afin de
s’éloigner de la trame verte et bleue de la
commune,

Une zone humide se trouve au sud du projet et
hors périmétre. Elle se situe en contrebas du
projet. Ainsi, le projet veillera a développer un
réseau complet et aérien de gestion des eaux
pluviales, ce qui régulera les débits de pointe et
permettra I'épuration des eaux avant rejet en
milieu naturel.

Le site est essentiellement boisé aujourd’hui. Les
premiers éléments de scénarios soumis a la
concertation et le scénario retenu proposent le
maintien de prés de 25 a 30% du couvert végétal
en place.

Le bocage aujourd’hui présent sur le site est noyé
dans des masses boisées et des friches, leur
lecture dans le paysage n’est que partielle. En
venant défricher d’anciennes parcelles
actuellement non entretenues, tout en maintenant
le bocage périphérique, le projet s’appuiera sur
ces traces du parcellaire ancien. Le cahier des
prescriptions architecturales, urbaines et
paysagéres de la ZAIC sera opposable aux
opérations d'urbanismes et permettra de limiter
limpact des constructions sur le paysage et
veillera a ce que le projet ne développe pas de
vitrine sur la RN 165.

En prévoyant une liaison douce entre le projet de
ZAIC et la halte TER le futur quartier participera a
la montée en puissance de la halte et jouera un
réle incitateur afin que les futurs salariés se
saisissent de ce mode de transport. Il en est de
méme avec l'aire de covoiturage limitrophe.

- Elle ne réduit, ni espace boisé classé, ni zone naturelle, ni protection édictée en raison
de risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Ce
secteur, classé en 2AU, passe en zone 1 AU et Na, augmentant ainsi la zone naturelle.
Par ailleurs, elle augmente les protections existantes dans le P.L.U visant a protéger et
valoriser les éléments naturels et de paysage, en ajoutant de nouveaux linéaires de talus
a protéger au titre du L.123-1-5-7° du code de 'urbanisme.

- Elle ne conduit pas a réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance. L’étude d’'impact réalisée dans le cadre
de la ZAC permet d’évaluer les incidences et de les réduire fortement. Ainsi, le projet
n’engendre pas de graves risques de nuisances.

La modification du PLU portant sur le passage en 1AUi et Na du secteur de Boul Sapin, elle
respecte également les dispositions de I'article L.123-6 du code de l'urbanisme en modifiant
le reglement (graphique et écrit) et les orientations d’'aménagement et de programmation.
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TITRE 2 Etat Initial de I'Environnement

La commune de Brandérion est située dans le bassin versant de la ria d’Etel, a la
croisée de 2 axes routiers principaux de Bretagne Sud (Nantes/Lorient/Quimper et
Rennes/St Malo).

Le territoire communal s’étend sur 603 hectares et compte 1304 habitants depuis le
dernier recensement partiel de la population — INSEE 2011, ce qui représente une densité
de 216,2 habitants au Km?. Entourée par les communes de Kervignac, Languidic et Nostang,
Brandérion est située a 6 Km au Sud-Est d’Hennebont (la plus grande ville aux alentours).

Commune aux multiples facettes, elle a su préserver son c6té rural tout en profitant
des avantages de la ville et de la mer, aussi proches 'une que l'autre.

l. L’environnement naturel et paysages

1. L'environnement physique

a) Lagéologie et le relief

La commune appartient a I'anticlinal de Cornouaille, caractérisé par une structure en
bandes paralleles de roches dures, de type granite et roches associées (gneiss et
migmatites).

L’anticlinal granitique des landes de Lanvaux y trouve son extrémité occidentale. Le
plateau au relief peu marqué, sur lequel se trouve Brandérion, s’incline légérement du Nord
vers le Sud. Il se caractérise toutefois par une dénivellation de 71 métres, relativement
importante pour la région lorientaise.

Vallonnée au Nord et peu étendue géographiquement, le point culminant se trouve en

extrémité Nord-Ouest du territoire communal au niveau du Milledec, a 79 métres NGF, et le
point le plus bas, a 8 métres NGF, au Sud-Est au niveau du ruisseau du pont du Roc’h.

b) Le climat

Brandérion bénéficie d’'un climat océanique tempéré, se traduisant par un certain
nombre de caractéristiques :

- Des précipitations modérées mais fréquentes, similaires aux moyennes de la région
lorientaise. Le relief semble influer leur répartition entre le littoral et les hauteurs des
premiers reliefs, selon un axe Pont-Scorff — Hennebont — Brandérion ;

- Un régime des vents de secteur Sud-Ouest prédominant, a Nord-Ouest puis de Nord-
Est, relevés par la station météo de Lann-Bihoué ;
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- La durée d’ensoleillement annuelle est de I'ordre de 2060 heures, en arriére littoral,
nébulosité tend a s’accroitre, notamment en périodes anticycloniques estivales,

diminuant d’autant la durée d’ensoleillement ;

- La température moyenne annuelle varie de 10 a 12 °C, offrant des hivers doux et des
étés relativement frais. Aux faibles contrastes thermiques du climat de type océanique,
on peut toutefois observer d’'importantes variations en hiver ou le point de gelée est

aisément atteint dans les fonds de vallées et les zones humides de l'intérieur.
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c) Leréseau hydrographigue

= Les cours d'eau

La commune de Brandérion fait partie du bassin versant de la Ria d’'Etel. Le
périmétre du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) « Golfe du Morbihan
— Ria d’Etel » a été arrété le 26 juillet 2011. Le bassin versant de la Ria y est intégralement
inclus, soit au total 67 communes, comprises en tout ou partie dans ce périmétre.

Le réseau hydrographique est assez insignifiant dans 'ensemble (16 Km), néanmoins
le nombre de cours d’eau est plus important sur la partie Ouest de la commune. Les deux
cours d’eau principaux de la Brandérion, qui forment respectivement les limites Est et Ouest
de la commune, sont des effluents de la riviére d’Etel :

- le ruisseau de Kerlivio (en amont du ruisseau du Moulin de Saint Georges), qui
prend sa source au Nord-Ouest de la commune,
- la riviere du Pont du Roc’h.

L’ensemble des eaux de ruissellement est recueilli a I'Ouest, par le ruisseau de
Kerlivio qui s’écoule vers I'étang de Coétrivas, situé au Sud-Ouest de la commune de
Brandérion. Le cours d’eau du Pont du Roc’h situé en bordure Sud-Est, poursuit son
itinéraire pour aller se jeter dans la riviére d’Etel.

= L’'inventaire des cours d’eau

Un inventaire des cours d’eau a été réalisé en 2010 pour réaliser un travail de recensement
des cours d’eau par le Syndicat Mixte de la Ria d’Etel. Pour inventorier ces cours d’eau, la
commune a mis en ceuvre une démarche reposant sur la méthodologie participative du
SAGE Blavet qui s’appuie sur une connaissance locale. Un comité de pilotage local,
également constitué a l'initiative du Maire, a été mis en place afin de réaliser cet inventaire. Il
est composé d’élus de la commune, de représentants socioprofessionnels (les agriculteurs),
de représentants du Syndicat mixte de la Ria d’Etel et de représentants d’association
(chasse).

Cet inventaire permet de connaitre les cours d’eau afin de pouvoir les gérer. Le comité de
pilotage s’est donc appuyé d’'une part sur la cartographie existante et d’autre part sur des
relevés terrain. lls se sont effectués selon les critéres de définition d’'un cours d’eau défini par
le SAGE Blavet.

Cet inventaire a fait I'objet d’'une délibération en Conseil Municipal le 12 avril 2012.

d) Les zones humides

Avec 11.65% le maillage de zones humides sur la commune de Brandérion peut étre
considéré comme moyennement dense et représentent environ 70 hectares du territoire
communal. Une analyse de 'organisation spatiale des zones humides a permis de montrer
un maillage formé de corridors moyennement larges. Les secteurs humides sont trés

Page 24 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

largement dominants dans les fonds de vallées en friche, ou I'activité agricole est peu
présente et 'occupation du sol trés variée.

D’une maniére générale, on remarque que la répartition des zones humides ne se fait
pas dans les secteurs ou la pente des cours d’eau est la plus abrupte, ni méme dans les
vallées encaissées. Elles ont tendance au contraire a se développer dans certains fonds de
vallées au profil plat et large, et a se couvrir d’'une végétation hydrophile, ceinturées de
parcelles agricoles.
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= Les différents types de zones humides inventoriées

Lors de linvestigation terrain, les zones humides répertoriées sur la commune ont été
classées en 8 catégories. Certaines ont fait I'objet d’'une classification par sous-types afin de
préciser les communautés végétales présentes :

» Bois humides (16,72 ha) :

Il s’agit de formations arborescentes et arbustives, correspondant au dernier stade
d’évolution de zones humides recensées. Il est possible de retrouver dans les strates
inférieures des espéces reliques, des stades dévolution précédents (prairies,
magnocaricaies, mégaphorbiaies). Plusieurs sous-types ont été définis en fonction des
espéeces dominantes et de leur abondance :

- Bois humide et mégaphorbiaie,
- Ripisylve,

- Saulaie,

- Saulaie et mégaphorbiaie,

- Saulaie marécageuse.

» Peupleraies (9.03 ha) :

Cette catégorie de zones humides correspond a des plantations de peupliers qui peuvent se
superposer avec les zones humides. On peut parfois en fonction de l'altération induite par la
plantation retrouver des milieux intéressants. Cette catégorie est divisée en deux sous-
types :

- Peupleraie,
- Peupleraie sur zone humide.

» Prairies humides (32,48 ha) :

Ces formations herbacées, dominées par les Jonc, les cypéracées et les graminées,
nécessitent un entretien par fauche ou péaturage afin de maintenir les communautés
végeétales présentes. Cette catégorie renferme une grande diversité des milieux, d’ou leur
subdivision en cing sous-types :

- Prairie humide a grands joncs, assez pauvre en espéces, est
recensée dans les secteurs regulierement paturés et
surpatureés.

- Prairie humide a jonc acutiflore, est d’'une grande diversité
floristiques. On peut notamment y observer Ranunculus
flammula, Juncus effusus, Lotus pedunculatus, etc ... .

- Prairie humide a grand jonc et a jonc acutiflore

- Prairie mésohygrophile

- Prairie humide et mésohygrophile
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» Mégaphorbiaie (2.69 ha) :

Ces formations herbacées de plantes hautes correspondent aux premiers stades
d’'abandon des prairies humides ou a des formations primaire en milieux boisés. Il s’agit
de formations transitoires, souvent pauvres en espaces. Cependant, du fait de leur
imbrication avec d’autres habitats, elles peuvent temporairement présenter une diversité
intéressante.

Mégaphorbiaie
Mégaphorbiaie et magnocaricaie

» Magnocaricaie (0.41 ha)

Ces formations sont dominées par les grands crex. On retrouve principalement les grands
touradons de Carex paniculata.

» Landes humides (4.51 ha)

Ces milieux sont dominés par la Bruyére ciliée Erica ciliaris et la Bruyére a quatre angles
Erica tetralix. On y observe également le Genét des anglais Genista Anglica, la calune
Calluna vulgaris, I'Ajonc d’Europe Ulex europaeux, la mollinie Mollinia caerulea.

» Etangs et bordures humides (3,49 ha)

Suivant la pente des berges et le régime hydrologique, plusieurs ceintures de végétation
humides peuvent étre présentes. Sur le territoire, les étangs ont été implantés sur des
zones humides et représentent donc une dégradation importante.

» Zones humides artificialisées (1,41 ha)

Cette rubrique intégre les lavoirs, fontaines et leurs bordures humides ainsi que le bassin
de lagunage.
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= Analyse des états de conservation

L’analyse de I'état de conservation (en pourcentage) et des causes de dégradation des
zones humides permet de compléter ce diagnostic et d’appréhender les problématiques de
conservation de ces milieux :

. Bon Sensiblement Dégradeé Trés dégradé
Typologie zones 4 4
. dégradé
humides
Bois humide 90.07 9.93 0 0
Peupleraie 0 95.02 4.98 0
Prairies humides 64.80 33.75 1.45 0
Megaphorbiaie 82.65 17.35 0 0
Magnicaricaie 100 0 0 0
Landes humides 0 7.44 92.56 0
Etangs et
bordures humides 0 0 95.03 4.97
Zone humide 0 0 100 0
artificialisée

L’état de conservation des milieux boisés est plutét satisfaisant. Les boisements identifiés
comme « sensiblement dégradés » s’inscrivent dans cette catégorie du fait d'un
enfrichement n’entrainant pas de dysfonctionnement de la zone humide. Il s jouent
également un réle de refuge intéressant pour la faune. L’entretien régulier de ces milieux
n‘est pas nécessaire. Des interventions ponctuelles et localisées peuvent étre entreprises
dans un but de diversification du sous-étage ou dans un objectif d’entretien des cours d’eau.

L’état de conservation des peupleraies est surtout lié¢ a I'incidence des travaux réalisés lors
de la plantation.ces plantation induisent une dégradation importante de la zone humide
(modification hydrologique). Au regard de la répartition entre milieux ouverts et milieux
fermés mais aussi de la dynamique naturelle des milieux a évoluer vers le boisement, il est
important d’éviter toute nouvelle plantation de peupliers sur la commune et de programmer
des restaurations de prairies humides aprés coupe de peupliers.

L’état de conservation des prairies humides refléte bien la problématique de gestion des
milieux ouverts. Les prairies humides sont majoritairement considérées en bon état de
conservation, c'est-a-dire bénéficiant d’'un entretien compatible avec le maintien des
différentes fonctionnalités. Les prairies dégradées sont des prairies ayant subies une
modification hydrologique importante (création de fossés, ...) mais ne représentent que 1.45
% des prairies. Les prairies humides sensiblement dégradées sont des prairies ayant subit,
soit un réensemencement, une eutrophisation, ou sont en cours d’enfrichement. L’entretien
de ces milieux serait a revoir afin d’assurer 'ensemble de leur fonctionnalité.
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Les mégaphorbiaies sont en bon état de conservation ; elles marquent un arrét d’entretien
des milieux et sont en cours de fermeture par les ligneux. Il est important de souligner que
I'enfrichement n’entraine pas de disparition de zones humides. Par contre, cet enfrichement
induit une perte de diversité et une homogénéisation importante des zones humides si aucun
entretien n’est mis en place.

Les magnocaricaies sont en bon état de conservation. Cependant, la gestion de ces milieux
est souvent en relation étroite avec la gestion des milieux adjacents. Les pratiques adoptées
sur les parcelles riveraines conditionnement donc étroitement I'état de conservation de ces
milieux.

Les landes humides sont des milieux d’'une grande valeur patrimoniale, leur conservation
n’est pas assurée sur la commune et leur état de conservation est donc dégradé.

= L’'inventaire des zones humides

Dans le cadre de I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme, la commune a
souhaité se conformer aux dispositions du SDAGE Loire Bretagne adopté le 15 octobre
2009, qui demande, dans son orientation n°8, la préservation des zones humides. La
disposition 8-1 prévoir que les communes, dans le cadre de I'élaboration du PLU, réalisent
un inventaire des zones humides dans le cadre de I'Etat Initial de I'environnement.

En 2007, un premier inventaire réalisé par le bureau d’étude Hardy a été réalisé.
Cependant, la commune a décidé de la mettre a jour pour répondre aux criteres de
délimitations définis dans I'arrété du 24 juin 2008 et modifié par arrété le 1°" octobre 2009. La
commune de Brandérion a donc réalisé un inventaire complémentaire accompagné par le
Syndicat Mixte de la Ria d’Etel.

L’objectif était de réaliser sur 'ensemble du territoire, un inventaire exhaustif afin de
déterminer l'intérét, I'état et les caractéristiques des zones humides. Cet inventaire a servi de
référence pour la protection des zones humides par le Plan Local d’Urbanisme.

Pour réaliser le travail complémentaire de recensement, la commune a mis en ceuvre
une démarche d’expertise indépendante menée par le Syndicat mixte de la Ria d’Etel, basée
sur des relevés de terrain et une analyse locale. Un comité de pilotage local, également
constitué a linitiative du Maire, a été mis en place afin de réaliser cet inventaire. Il est
composé d’élus de la commune, de représentants socioprofessionnels (les agriculteurs), de
représentants du Syndicat mixte de la Ria d’Etel et de représentants d’association (chasse).

Cet inventaire a fait 'objet d’'une approbation par délibération du Conseil Municipal en
date du 12 avril 2012.
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2. L’environnement naturel

a) Les caractéristiques générales des milieux naturels

D’une superficie de 603 hectares, comparable a celles d’Auray, Gestel ou la Trinité-
sur-mer, Brandérion offre un paysage fortement emprunt aux activités agricoles, ouvert sous
limpulsion du remembrement. A contrario, les perspectives apparaissent limitées en de
nombreux endroits par un grand nombre de zones boisées de tailles variables et quelques
talus plantés.

Le territoire communal délimité par les communes de Nostang et de Kervignac, parait
d’autant plus étroit que la commune voisine, Languidic, de part sa superficie avoisinant les
10 000 hectares est identifiée comme I'une des plus grandes de France.

Sans étre en bordure du littoral, Brandérion n’est éloignée de la Rade de Lorient que
d’une dizaine de kilométres et moins de 5 kilométres de la Ria d’Etel.

Entre terre et mer, les espaces naturels sont verdoyants et présentent de
nombreuses petites vallées. lls se répartissent en majeure partie sur 'ensemble du pourtour
de la commune. La partie centrale, du Nord au Sud, est quant a elle trés largement occupée
par une dominance agricole.

Vue de la D158 (Languidic-Brandérion) - Eglise St Pierre Prairie secteur de Kerguszerh

La part des espaces naturels dans 'occupation des sols est fortement influencée par
deux éléments fondamentaux, d’une part le relief qui résulte de la structure géologique, et
d’autre part, le développement plus ou moins abondant de landes, bois, prairies. D’'un point
de vue agronomique, les pratiques agricoles et notamment la fertilisation, qu'elle soit
minérale ou organique, ont une incidence directe sur la qualité des sols.

b) Les boisements significatifs et haies bocageres

A T'heure actuelle, il est communément admis que les foréts ont une influence tant
quantitative que qualitative sur le cycle hydrologique. D’une part en jouant un réle sur le
rythme d’emmagasinement de I'eau, les espaces boisés permettent ainsi une amélioration
de linfiltration de I'eau dans le sol, et d’autre part, ils contribuent a atténuer les risques
d’érosion sédimentaire du fait d’'une meilleure stabilisation des sols.

Page 32 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

"

BOISEMENTS ET ESPACES NATURELS “

—
o

o L e
/% + Boul Sapin

Lorient Agglomération - Pdle AET - Echelle 1/20 000 - Juin 2012

N hydrographie Espace naturel

@& ®  étang, lac boisement significatif

S zone humide A~ haie bocagére et talus
G corridor naturel

Page 33 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

Les bois, en particulier de Chénes, sont peu nombreux dans I'Ouest de la commune.
lls paraissent trés morcelés, hormis le domaine de Kerlivio. L’arbre a pourtant eu une place
prépondérante. Le paysage dominant était le bocage jusqu’aux années 1960. A cette
époque, les parcelles cultivées étaient délimitées par des haies vives plantées d’arbres et
d’arbustes. Désormais, il semble que les espaces boisés et divers bosquets présentent plus
un intérét écologique et un caractére harmonieux, en lien avec leur situation géographique,
gu’une reéelle valeur pour la qualité de leurs essences (feuillus et résineux).

Situés souvent en ligne de créte, les espaces boisés contribuent a délimiter des
micro-paysages en refermant les fenétres visuelles. Selon leur implantation, les zones
boisées mettent en valeur le relief ou a I'inverse I'atténuent.

Implanté soit le long des ruisseaux, soit sur les reliefs aux versants pentus, le
développement de ces espaces boisés a lieu généralement dans des secteurs peu
accessibles et inexploitables par I'agriculture. Ces conditions topographiques rendent en
effet la gestion de I'entretien et de I'exploitation trés difficile et colteuse. Elles contribuent
tout simplement a une baisse significative de I'intérét porté a la mise en valeur de ces bois.

Ces massifs ont tendance a s’étendre a nouveau dans les fonds de vallées qui ne sont plus
entretenus. lls découpent en de nombreux endroits le territoire vallonné, créant ainsi de
petites entités paysagéres variées : vallons humides, vallées paturées, vergers, petites
plaines agricoles.

Chénes de Kerlivio, secteur Ouest

En 1993, la municipalité a fait I'acquisition d’'un bois jouxtant I'Espace Saint Exupéry.
Sur ce vaste espace de 1,5 ha, un parcours de santé a été réalisé.

Les espaces boisés classés au P.L.U. aprés avoir fait 'objet de nouveaux relevés,

sont plus importants que ceux du précédent POS, d’une superficie d’environ 116 hectares,
ce qui représentait 19 % du territoire communal.

c) L'évolution des paysages depuis le remembrement

Le remembrement a fait disparaitre la plupart des talus et vieux chemins au profit de
grands champs ouverts, en particulier entre les routes départementales 158 et 765. La
campagne brandérionnaise était composée d’'une multitude de parcelles, généralement de
petite taille, séparées les unes des autres par des murets de pierre, ou, délimitées par un
simple talus ou un fossé. Ces paysages ont été restructurés.
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Il ne demeure que des reliques de bocages, reconnaissables au Nord de la commune
par des haies discontinues et des talus en partie démantelés, de grandes parcelles cultivées
quelquefois entrecoupées de bois (en direction du Milledec-Kerhouant par exemple).

Les chemins ruraux ont progressivement laissé la place a un maillage de routes
recouvertes de bitume, privilégiant les déplacements de deux roues, et véhicules motorisés.
Le cyclotourisme est présent sur la commune, notamment au travers du Cyclo Club,
comptant plus de 80 adhérents. Les chemins propices a la randonnée pédestre, fréquentés
par les initiés, pourraient étre mis en valeur par une signalétique spécifique.

Les petites et moyennes parcelles entourées de haies et de fossés dessinaient le
paysage. Les opérations de remembrement ont eu pour conséquence de banaliser le

paysage.

d) Lacreation et le maintien des haies - la restauration des talus
plantés

L’instauration de nouvelles plantations repose de plus en plus sur ce qui pousse
habituellement dans nos campagnes morbihannaises, a savoir des haies composées de
plusieurs essences dont principalement des feuillus : Chéne commun, Chataignier, Charme,
Hétre, Fréne, Bouleau, Erable, Aulne, Noisetier, Prunellier, Houx, Fusain d’Europe, Sureau
noir.

Les haies, comme les talus plantés, font encore défaut sur une grande partie de la
commune. Pourtant, leur intérét a été prouvé dans le domaine agricole. La diversité des
haies contribue a valoriser I'identité des paysages. Ainsi, il est apparu important de reporter
géographiquement les talus plantés sur le plan du petit patrimoine de la commune.

Vergers, haies et/ou talus plantés assurent une liaison avec les champs, la route, les
habitations. Leur réle permet d’assurer une continuité végétale avec le paysage environnant
et permet une transition naturelle vers des espaces plus ouverts.

En fonction de la composition végétale, du mode de gestion et de I'implantation, la
haie marque fortement un terroir. Ses réseaux imbriqués constitués en partie de prairies,
haies, talus et fossés sont autant d’éléments jouant un réle de corridors écologiques. lls
forment une véritable transition avec le paysage alentour et assure de multiples protections :

= Un abri efficace pour la faune auxiliaire, et refuge pour les oiseaux,

= Un obstacle direct au ruissellement des eaux, favorise l'infiltration et la lutte contre
I’érosion,

= Un effet de brise-vent, protection des élevages mis au paturage contre les aléas
climatiques rencontrés en été comme en hiver, et les cultures des vents dominants.

Par ailleurs, une haie haute crée un écran léger dans le paysage tandis que les haies
basses ont plus tendance a souligner le parcellaire. La présence de grands arbres, tout en
ponctuant le linéaire de talus et de haies, jouent un réle dans I'animation du paysage.
Traditionnellement, les talus étaient surmontés d’arbustes. Plantés d’arbres de haut jets tels
que les Chénes, les Chéataigniers, Hétres, Ormes, Noyers, Merisiers, Frénes, pour renforcer
l'effet de brise vent, il était intégré des arbres de bourrage tous les métres environ
(Noisetiers, Charmes, Houx, Troénes, Fusains...).
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Les talus sont réintroduits en général pour leur réle agronomique, écologique et
paysager. lls créent une zone stable indispensable pour le maintien de la biodiversité. De
fait, la continuité du linéaire avec I'espace environnant permet la libre circulation des
especes.

Traditionnellement les talus étaient plantés d’arbustes comme le Jonc, le Troéne, le
Fusain, le Noisetier, le Houx ou le Charme. De plus en plus, il est préconisé d’y planter des
essences locales indigénes, de type arbres de haut jet tels que les Chénes, Chataigniers,
Hétres, Ormes, Noyers, Frénes, Merisiers... qui vont jouer un réle d’épurateur naturel.

Les talus-murets seront utiles pour le développement des insectes, qui pourront ainsi
venir nicher dans les trous et fentes des pierres.

L’entretien des haies contribue a favoriser la découverte d’'un paysage diversifié,
composé de formes, de couleurs et de textures différentes.

Des actions menées de maniére concertée avec les agriculteurs ont pour objectif la
plantation de haies afin de permettre le renouvellement du bocage ancien. L’entretien des
haies existantes, la création de talus et la valorisation du bois d’ceuvre, bois-énergie
assurent la pérennité et le bon renouvellement dans le temps du maillage bocager.

3. Les grands ensembles et entités paysageéres et leur
gestion

a) Les grandes unités paysageres

Le territoire communal est composé schématiquement de 3 grandes unités
paysageéres :

* Dans sa partie centrale du Nord au Sud: des plateaux et paysages a forte
dominance agricole ;

= Dans ces bordures communales Ouest et Est: une mosaique d’espaces naturels
formant un corridor écologique ;

= Dans la partie centrale de la commune : une zone urbanisée majeure, sous tendant
des paysages périurbains mixtes.
Ces unités se distinguent par des ambiances et sensibilités possédant leurs propres
caracteristiques présentant une certaine homogénéité.
Le réseau hydrographique bien que peu perceptible visuellement joue un réle
important. La commune est limitée a I'Ouest comme sur la moitié de sa partie Est par le

ruisseau du Pont du Roc’h qui se jette dans la Ria d’Etel.

Brandérion cumule les avantages de sa position géographique. Elle est située a
I'articulation entre le monde rural et I'urbain, et, entre le littoral et I'arriére pays.
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Une diversité de paysages du Nord au Sud, avec un caractére rural prédominant

Secteur Nord

Entrée Sud du bourg

Secteur Sud — secteur La Grande Lande Secteur Kervarc’h — en bordure voie ferrée
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Les paysages agricole et forestier sont prédominants, offrant un territoire vallonné et
découpé par des massifs boisés, créant une mosaique de petites entités paysageéres :
vallons humides, paturages, vergers, petites plaines agricoles... Le remembrement a fait
disparaitre quasiment toute trace bocagére méme si a certains endroits cette forme de
structure est perceptible et fait I'objet d’entretien. L’implantation de nouveaux talus ne sont
pas incompatibles avec les pratiques agricoles actuelles et le passage d’engins de grandes
tailles.

En de nombreux endroits, les perspectives sont importantes et aucun obstacle ne
vient les stopper.

b) Une alternance d’espaces ouverts et d'espaces fermés

Bien que peu étendu, le territoire communal est marqué par I'activité agricole, qui
depuis des décennies a fortement contribué au fagonnage et a I'entretien du patrimoine
naturel et paysager. Ainsi, entrecoupé de zones boisées de taille variable et de petites
vallées, les différentes structures paysagéres s’'imbriquent au gré des ruptures créées dans
le relief. Elles s’observent par :

= De nombreux points hauts aux perspectives ouvertes, facteurs de co-visibilité,
= Un relief essentiellement vallonné sur la moitié Nord de la commune,
= Une succession de points culminants souvent boisés.
Le traitement des espaces publics pavillonnaires semble avoir fait I'objet d’'une prise
en compte du fonctionnement des activités du bourg. Les accés au centre-bourg ont été

préservés de panneaux d’affichages publicitaires intempestifs, ce qui lui conforte son
caractere rural.

c) Latrame verte et bleue

Lorient Agglomération a entrepris depuis la fin des années 1970 une politique
d’action fonciére complétée par des actions efficaces de protection, d’laménagement et de
gestion de sites naturels, dans la perspective d’'un développement durable du territoire. Le
travail d’élaboration du SCoT du Pays de Lorient s’inscrivant dans une logique de
développement durable, fondé sur « la valorisation des caractéres identitaires majeurs du
Pays de Lorient », a conduit a la définition d’'une trame verte et bleue.

Cette trame verte et bleue suit 'organisation géomorphologique du territoire. Sa
particularité vient du fait qu’elle suit en grande partie le réseau hydrographique mais aussi
les grands ensembles naturels qui y sont rattachés. Elle contribue a la reconnaissance et a
la valorisation de la structure verte multifonctionnelle du territoire, plusieurs sites ont fait
'objet de politiques publiques d’acquisition, d’aménagement et de gestion qui les ont
affirmées en tant qu'espaces naturels a fonction récréative et/ou de préservation du
patrimoine naturel majeur du territoire.
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Extrait document « La trame verte et bleue du SCOT » - source AUDELOR - SCOT du Pays de Lorient

Les liaisons vertes du territoire du SCOT

Ensembles naturels importants
Vallées

Liaisons entre bassins versants

Liaisons ville | nature
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Les études réalisées par Jean-Pierre Ferrand, dans le cadre du SCOT, — conseil en
Environnement- ont permis d’inventorier un véritable réseau des liaisons naturelles sur le
Pays de Lorient. Il englobe les « continuités existantes d’espaces naturels (bois, landes,
marais...) ou semi-naturels (prairies permanentes, friches, secteurs bocagers), de maniére a
constituer un maillage aussi continu que possible ». Jean-Pierre Ferrand les a répertoriées
de la maniére suivante :

-« Le ruisseau du moulin de Saint-Georges / ruisseau et étang de Coétrivas : La
vallée de ce ruisseau a conservé un caractere trés naturel, comportant de
nombreux boisements reliés par un couloir de prairies naturelles laissant pour un
grand nombre linstallation de friches se faire progressivement. Elle comporte par
ailleurs deux grands étangs présentant un intérét écologique élevé, ou l'on a pu
observer la présence de la loutre. Cette trame verte et bleue représente la liaison la
plus courte entre la riviére d’Etel et la vallée du Blavet.

- Le ruisseau du moulin de Saint-Georges / Le Roc’h: la liaison s’appuie sur le
massif boisé qui couronne les hauteurs au Nord de la commune et crée une
continuité naturelle ininterrompue et bien visible entre les deux bassins versants ».

Des éléments complémentaires viennent renforcer la connaissance des richesses
faunistiques et floristiques dans le secteur de I'étang de Coétrivas.

Ainsi, de maniére générale, la présence d’espéces rares et menacées sur 'ensemble
des espaces naturels a conduit a créer, de par I'intérét écologique de certains secteurs, des
périmétres de Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique (ZNIEFF).
Les ZNIEFF entrent dans le cadre d’un inventaire du patrimoine national et ne produisent
pas d’effets juridiques par elles-mémes. Il est toutefois du devoir des collectivités publiques
de veiller a leur préservation car ces secteurs du territoire particulierement intéressants sur
le plan écologique participent au maintien des grands équilibres naturels. lls constituent un
milieu de vie, d’espéces animales et végétales rares ou remarquables, caractéristique du
patrimoine naturel régional.

Sur le territoire communal, il existe une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique,
Floristique et Faunistique (ZNIEFF) a été identifié¢ a I'extréme sud de la commune. Cette
ZNIEFF a été référencée « 530006330 » Moulin de Saint Georges, Tang de Coetrivas —
dites de 1°° génération (n°régionnal : 00000169). Cette ZNIEFF a été créée en 1997,
initialement sur les communes de Kervignas et de Nostang, avant de voir son périmetre
élargi a la commune de Brandérion en 2007.

Au niveau communal, cet espace a été identifi€¢ comme intégrant un espace de
transition identifi€ comme une liaison naturelle (zone humide en limite communale) qui sert
également de lien écologique entre la grande zone humide de La Grande Lande et I'étang de
Coétrivas (Kervignac), secteur identifi¢ au SCoT comme sites a enjeu intercommunal de
biodiversité.

Aussi, dans le prolongement de la trame verte et bleue sur les communes limitrophes
de Kervignac et Nostang, I'observation ponctuelle au niveau de I'étang révéle la présence
d’espéces animales et végétales d’'intérét écologique, dont :

- Un site de reproduction de la grenouille agile ;

- Une loutre capturée dans le ruisseau a I'Est de I'étang ;

- Plusieurs espéces de Chiroptéres : Pipistrelle commune, Murin de Daubenton,
Murin d’Alcathoé, Murin a moustaches, ...
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P

Lorient Agglomération - Ple AET - Echelle 1/20000 - Mars 2013

INIEFF de type 1

Zone humide

Boisement significatif

Ces relevés ont été réalisés par des associations et des particuliers, il semblerait qu’il
n'y ait pas eu de prospections complétes (pour les espéces mammiféres, oiseaux,
amphibiens, reptiles, poissons, lichens, champignons...) du périmétre concerné (notamment
par des naturalistes...). Dans le cadre de futurs projets d’'aménagements, il est important de
tenir compte de ces relevés et de les intégrer au travers d’'une étude plus approfondie par la
réalisation d’étude d’impact environnemental.
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4. L’état initial de I’environnement du secteur de Boul Sapin

a) La description de I'environnement existant du site

Dans le cadre du schéma directeur des zones d’activités de Lorient Agglomération
approuvé en conseil communautaire au 1% juillet 2011, le secteur de Boul Sapin a
Brandérion a été identifié pour accueillir une future zone d’activités communautaire.
Considérée comme une commune de type rurbaine, le secteur de Boul Sapin a Brandérion a
conservé un caractere « naturel » et agricole marque.

= Un site intégré dans le paysaqge :

Depuis la voie express, le secteur est intégré dans le paysage, sa perception est
particulierement atténuée en raison de la présence quasi-continue du massif boisé de part et
d’autre de la route de desserte et des zones de prairies environnantes. Boul Sapin apparatt,
avant tout, comme un secteur encore « naturel », de lande, de broussaille et trés boisé. La
présence de haies et talus bocagers, dont une bonne partie du linéaire est plantée d’arbres
de hautes tiges (Chénes...), peut présenter un atout pour la qualité paysagére du secteur.
De la route de desserte, la vue y est semi-fermée, encadrée par deux grandes rangées
d’arbres, formant un écran acoustique par rapport a la proximité de la voie express (bruits
trés atténués), et rendant, par ailleurs, cet axe routier majeur invisible.

On peut supposer que la construction de la voie express a marqué le paysage (zones
de déblai et de remblai), la qualité du sol a pu s’en trouver modifiée. Le diagnostic agricole
ne donne pas d’indication sur la qualité des terres agricoles avoisinantes.

Le « Syndicat Mixte » pour le SCoT a fait réaliser une étude sur la mesure de la
diminution de la superficie des espaces agricoles et ses conséquences. Les prélevements
recueillis ont permis d’avoir des données sur la qualit¢é agronomique et le changement
d’'usage sur la commune ». Pour ce qui concerne le secteur concerné, la détermination de la
valeur agronomique des sols n’a pu étre effectuée que sur les « flots PAC », qui sont hors
périmétre du projet de zones d’activités.

Au niveau des parcelles concernées, la topographie est particulierement marquée,
notamment avec de profonds dénivelés (excavations profondes pas trés larges mais sur une
grande longueur), laissant entrevoir un lieu de décharge sauvage (pneus de voiture,
téléviseurs, réfrigérateurs, bidons, et autres détritus).

= Une végétation variée :

Au Nord de la voie de desserte actuelle, la végétation s’est développée de maniére
libre, s’entremélent des broussailles, des strates arbustives trés variées (Chéne pédonculé,
Chataignier, Noisetier, Hétre, Houx, Aulne, Sapin, Pin maritime...), jusqu’a un espace bien
délimité, constitué d’un verger (aux arbres fruitiers plus ou moins agés) et a I'extrémité Est
une zone entiére de noisetiers et de noyers plantés. Un panneau a I'entrée de ces parcelles
indique qu'il s’agit d’'une « réserve de chasse et de faune sauvage — ou toute chasse est
interdite — Décret du 23-09-1991 ». Par ailleurs, a I'extrémité des trois rangées de pommiers,
ont été installées des ruches.
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En revanche au Sud de la voie, la
végeétation présente une structuration
totalement différente (Epicéa de deux types,
Pins, Sapin...), au regard de leur disposition les
arbres ont été plantés (bois d'ceuvre — Pin
Douglas), et les plus gros et les plus droits ont
été marqués (marque orange). Les parcelles
sont plus uniformes et présentent moins de
dénivelé. Les zones de broussailles sont quasi
inexistantes. Les arbres ne présentent pas la
méme valeur économique. Leur alignement
indique qu’il y a une surveillance dans leur
croissance, et qu’ils ne se développent pas de
maniére désordonnée comme de l'autre coté de
la route (a I'état brut). Il s’agit de bois d’ceuvre
ayant plusieurs valeurs d’'usage.

Dépbts sauvages (réfrigérateurs,
téléviseurs...)

Lieu de décharge sauvage — dépdts de pneus de maniére importante

A la volonté de maitriser I'étalement du foncier et d’y élaborer un projet de Zones
d’Activités cohérent et de qualité, il est également précisé dans le SCoT que : « les sites
d’'intérét écologique moindre, mais dont la préservation est nécessaire pour maintenir les
liaisons naturelles y compris agricoles, et forestiéres intra et intercommunales, contribuent a
la qualité paysagere, a l'identité de la commune, au cadre de vie des habitants et a la
proximité de la nature au caeur d’'un tissu urbanisé ».

= Des fonctionnalités écologigues :

Les investigations de terrain ont porté sur I'ensemble du site. Les premiers
inventaires d’automne 2012 ont permis d’établir les premiéres sensibilités écologiques de
'ensemble du site. Ces sensibilités ont été affinées lors des investigations de terrain
suivantes.

Le secteur d’étude est caractérisé par une mosaique d’habitats anthropisés (c'est-a-
dire, transformés sous I'action de 'homme) et spontanés, représentés par un ensemble de
boisements d’exploitation, de taillis et de vergers, accueillant une flore relativement pauvre
du point de vue de la diversité spécifique mais riche en terme de fonctionnalité écologique
(site d’hivernage, de migration, habitat...).
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L’inventaire botanique a révélé la présence de plusieurs arbres remarquables plus
particulierement au sein de la haie arborescente (chénes pédonculés et chataigniers) ainsi
gu’en bordure de la prairie paturée, et plusieurs linéaires d’arbres de haut-jet sur talus. Ces
habitats forment des corridors écologiques, intervenant en termes d’axes de déplacement
des espéces animales et végétales, de repos et de refuge ainsi que site de chasse et
d’habitat.

La mosaique d’habitats recensés sur le secteur d’étude offre des potentialités
d’accueil envers l'avifaune qui présente une richesse spécifique avéerée, la majorité des
espéces faisant I'objet d’'une protection nationale.

Les espéces végétales et animales inventoriées en automne 2012, au printemps et a
I'été 2013 sur la zone d’étude, sont dans I'ensemble relativement communes. Toutefois
certaines bénéficient d’'un statut de protection nationale. Les espéces protégées contactées
sur le site (avifaune, mammiferes dont chiroptéres, amphibiens et reptiles) devront faire
I'objet d’'une demande de dérogation au titre de I'article L411-1 du code de I'environnement.

Par ailleurs, il est a rappeler que ce secteur n’a fait 'objet d’aucune protection
réglementaire, de type ZNIEFF, Natura 2000, etc ... . Toutefois, plusieurs zonages
réglementaires sont présents dans un rayon de 5 km :

- Un site Natura 2000 : Site d’'Importance Communautaire n°5300028 — « Ria d’Etel »
situé a environ 2,5 km.

- Deux zonages d’inventaire du patrimoine naturel :

- ZNIEFF de type 1 de « I'étang de Coétrivas - Moulin de Saint-Georges », a environ 400 m
du secteur, proche des communes de Brandérion, Nostang et Kervignac et situé en frange
de la ZA Kermarhan Nostang. L'intérét de cette ZNIEFF repose sur la présence d’un étang,
de ses berges, son affluent et du boisement alentour.

- ZNIEFF de type 1 de I'étang de Rodes, sur les communes de Merlevenez et Nostang,
située a 4 km au sud du projet, a 'amont de la riviére d’Etel. Cette ZNIEFF est marquée par
la présence d’'un étang d’'eau douce sans entrée maritime et de boisements et prairies
environnants.

Plusieurs espaces naturels sensibles existent en frange sud du périmétre d’étude :
- Massifs forestiers : Forét de Saint Sauveur (Merlevenez), Bois de Rémoulin (Nostang).
- Landes : Le Listoir (Landévant), Dom Louis (Plouhinec).

- Zones Humides : au sud de I'échangeur (Brandérion) et au sud de la zone, Le Cosquer
(Nostang), Etang de Barringue (Plouhinec).

b) Lasynthése des enjeux environnementaux du site

Au vu du caractére naturel de la zone, une analyse de I'état initial de I'environnement
du secteur ainsi que des préconisations en terme d’intégration ont été réalisés, en amont du
projet, dans le cadre du PLU. Une analyse plus poussée (étude d’'impact) a été menée dans
la phase opérationnelle du projet, mettant ainsi en avant les enjeux écologiques de la zone.

Cette étude d’'impact a mis en avant que le secteur d’étude est caractérisé par une

mosaique d’habitats anthropisés et spontanés, a 'est de la trame verte et bleue, représentés
par un ensemble de boisements d’exploitation, de taillis et vergers, accueillant une flore
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relativement pauvre du point de vue de la diversité spécifique mais riche en terme de
fonctionnalité écologique (site d’hivernage, de migration, habitat...).

L’'inventaire botanique a révélé la présence de plusieurs arbres remarquables plus
particulierement au sein de la haie arborescente (chénes pédonculés et chataigniers) ainsi
gu’en bordure de la prairie paturée, et plusieurs linéaires d’arbres de haut-jet sur talus. Ces
habitats forment des corridors écologiques, intervenant en termes d’axes de déplacement
des espéces animales et végétales, de repos et de refuge ainsi que site de chasse et
d’habitat.

Par ailleurs, la haie arborescente crée un effet de lisiere (écotone), augmentant la
biodiversité a ses alentours, optimisant les potentialités d’accueil pour la faune. Les espéces
végétales et animales inventoriées en automne 2012 sur la zone d’étude sont dans
'ensemble relativement communes toutefois certaines bénéficient d’'un statut de protection
nationale. La haie constitue un axe de déplacement vis-a-vis des chiroptéres mais
également un site de chasse préférentiel en lisiere pour la Pipistrelle commune et la
Pipistrelle de Kuhl, chiroptéres protégés au niveau national. La Sérotine commune,
également protégée au niveau national, a été recensée en lisiere du massif en taillis a
I'extréme ouest du site d’étude.

De maniére générale, 'ensemble des lisieres de la zone d’étude offrent un territoire
de chasse adéquat pour ces espéces. La mosaique d’habitats recensés sur le secteur
d’étude offre des potentialités d’accueil envers l'avifaune qui présente une richesse
spécifique avéréee, la majorité des espéces faisant I'objet d’'une protection nationale. L’étude
note particulierement la présence de la Bondrée apivore, espéce d’'intérét Communautaire,
observée a proximité directe du site d’étude, qui utilise potentiellement I'aire d’étude en tant
que site de chasse. Les observations faites sur le cycle annuel sont reportées dans le
tableau présenté ci-apres.

Nom francais Nom latin
Accenteur mouchet* Prunella modularns
Bondrée apivore Pernis apivorus
Buse variable™® Buteo buteo
Chardonneret élégant™® Carduelis carduelis
Chouette hulotte* Stiix aluco
Corneille noire Corvus corone
Coucou gris* Cuculus canorus
Etourneau sansonnet Sturnus vulgars
Faucon crécerelle® Falco tinnunculus
Fauvette a téte noire* Sylvia atricapilla
Geai des chénes Garrulus glandarius
Hirondelle rustique Hirundo rustica
Merle noir Turdus merula
Mésange & longue queue*® Aegithalos caudatus
Mésange bleue* Cyanistes caeruleus
Mésange charbonniére* Parus major

Mésange huppée®

Lophophanes cristatus

Moineau domestique®

Passer domesticus

Pic épeiche? Dendrocopos major
Pic vert* Picus viridis
Pie bavarde Pica pica

Pigeon ramier

Columba palumbus

Pinson des arbres*®

Fringilla coelebs

Pouillot véloce®

Phylloscopus collvbita

Roitelet huppé*

Regulus requlus

Rougegorge familier*

Enithacus rubecula

Sittelle torchepot*

Sitta europaea

Troglodyte mignon*

Troglodytes troglodytes

Verdier d'Europe*®

Carduelis chlons

Page 48 sur 221




Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

* Espéces protégées selon I'’Arrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur
I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection.

Une derniére espéce de mammiféeres protégés contactée sur le site d’étude est
listée : il s’agit de I'Ecureuil roux. La mosaique de boisements et les ressources en nourriture
gu’elle procure sont favorables a cette espéce, conjuguée aux cavités potentielles laissées
par les picidés.

Les enjeux écologiques de la zone, qui peuvent étre résumés grace a la carte ci-
dessous, ont permis d’établir une orientation d’aménagement et de programmation de ce
secteur qui tient compte de ces enjeux.

ENJEUX ECOLOGIQUES INGEROP

Enjeux écologiques

_______ - Zona d'élude Ecologique
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II.  Lesrisqgues et santé

1. Les risques majeurs

a) Lesrisques naturels

Sur le territoire de la région lorientaise (périmétre SCOT) sont considérés comme
« risques naturels : les tempétes, les inondations, I'érosion cétiére, les séismes ».

Le dossier d’'information annexé a l'arrété préfectoral du 8 avril 2011 mentionne les
éléments suivants sur les risques naturels et technologiques majeurs :

- «lLa commune n'est pas située dans le périmétre d'un ou plusieurs plans de
prévention de risques naturels prévisibles [PPRn] » ;

-« La commune n’est pas située dans le périmetre d’'un plan de prévention des risques
technologiques [PPRt] ».

= La commune est répertoriée aux risques naturels liés aux tempétes et incendie de forét.

La zone boisée de pinédes située a Brandérion est considérée comme étant a risque
élevé par le Schéma Départemental d’Analyse et de Couverture des Risques.

La commune a également été répertoriée et cartographiée dans le dossier
départemental des risques majeurs, réalisé en 2003, en tant que commune soumise au
« risque tempéte » et « risque de mouvement de terrain ». Depuis, ces informations ont été
notifiées le 24 juillet 2007 a la commune dans un porter a connaissance sur les risques
majeurs. Il est important de « sensibiliser les élus locaux » et de tenir compte du suivi du
Dossier Communal d’Information sur les Risques Majeurs (DICRIM) et le porter a la
connaissance du public par une campagne d’affichage et d’information par tout moyen mis a
disposition.

- La commune est située dans une zone de sismicité « Faible : zone 2 », au regard du
zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicite.

b) Les risques technologiques

Sur le territoire de la région lorientaise (périmétre SCOT) sont considérés comme
« risques technologiques » : les risques industriels, les risques liés au transport de
marchandises dangereuses, ainsi que ceux liés aux ruptures de barrage.

= Lesrisques liés aux transports de matiéres dangereuses.
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Il est a noter le passage d’une canalisation de gaz haute pression qui traverse la
commune, bien qu’enterrée, elle peut présenter un danger grave pour ’homme, les biens ou
I'environnement, dont il faut tenir compte.
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2. Les pollutions et les nuisances

Aujourd’hui, les enjeux environnementaux sont présents dans le quotidien de chacun.
Les questions des déchets, de I'eau, de I'énergie, des déplacements, de la diminution des
ressources, du réchauffement climatique, de Il'alimentation concernent I'ensemble de la
population.

Toute évolution de notre environnement est le résultat de lactivité humaine qui
modifie le milieu dans lequel on se trouve.

En I'absence de données quantitatives précises, on peut souligner que la commune
n’est pas soumise a des nuisances olfactives ni a des niveaux de bruits importants.

a) Les nuisances sonores : le bruit

Les nuisances sont liées aux pollutions sous toutes leurs formes qui affectent
directement (agression physique directe) ou indirectement (perturbation de la chaine
écologique) a court, moyen ou long terme, le bien-étre, la santé de la population,
I'environnement et le cadre de vie en général. On distingue deux catégories de nuisances :

Les nuisances directes : pollutions atmosphériques, pollutions sonores, pollutions des

sols,
Les nuisances indirectes liées a la consommation énergétique.

b) La pollution atmosphérique

« Il est reconnu a chacun le droit de respirer un air qui ne nuise pas a sa santé et
d’étre informé de la qualité de Il'air qu'il respire » extrait de la loi sur l'air et I'utilisation
rationnelle de I'énergie, du 30 décembre 1996. Ainsi le Code de I'Environnement (article L.
221-1 a L. 221-6) prévoit une surveillance de la qualité de I'air sur 'ensemble du territoire. Le
dispositif surveille la qualité de l'air extérieur et assure I'information, notamment en cas de
pic de pollution.

L'association Air Breizh est un organisme de surveillance, d’étude et d’information sur
la qualité de lair en Bretagne. Agréée par le Ministéere de I'Ecologie, de I'Energie, du
Développement Durable et de la Mer (MEEDDM), elle a pour missions sur la Bretagne de
mesurer en continu les concentrations dans I'air de quatre polluants urbains nocifs (dioxyde
de soufre (SO,), dioxyde d'azote (NO,), ozone (O3) et les particules de diameétre inférieur a
10 microns (PM10). Le SO, provient principalement des secteurs de la production d'énergie
et de l'industrie. Les oxydes d'azote sont émis majoritairement par le secteur du transport
routier. Les PM10 sont issues en grande partie des secteurs de I'agriculture, de l'industrie et
du résidentiel (chauffage). L'ozone est un polluant secondaire qui se forme par réaction
chimique entre différents gaz précurseurs (NOx, COV, CO).

A Lorient le réseau de surveillance de la qualité de I'air est constitué de deux stations
situées au niveau du centre technique municipal et de I'école du Bois Bissonnet. Ce réseau
assure le suivi de I'évolution de la qualité de l'air pour Lorient Agglomération et vérifie la
conformité des résultats par rapport a la réglementation.

Les polluants atmosphériques émis par 'homme résultent d’'un grand nombre
d’'activités :

Les sources fixes : activités industrielles, domestiques, agricoles, chaudiéres...,
Les sources mobiles : trafic routier.
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Lorient Agglomération assure avec le concours de I'Etat la mise en application de
mesures propres a satisfaire les exigences de la loi sur I'air :

= Obligation de surveiller la qualité de I'air et d’'informer le public,

= Déclenchement des procédures d’information, voire d’'alerte, quand des seuils
d’alerte sont atteints,

= Participation a la préparation du Plan Régional pour la qualité de I'air.

Le Plan de Déplacements Urbains, 'Agenda 21 et son Plan Climat de Lorient
Agglomération, validé en 2012, comptent plusieurs mesures qui doivent contribuer a
améliorer la qualité de Il'air.

La commune de Brandérion s’inscrit dans cette démarche par :

Le développement des modes de transport et de déplacements alternatifs a la voiture,
Le développement d’'un urbanisme de proximité autour du centre-bourg a été privilégié.

c) Les nuisances sonores

Le SCoT du Pays de Lorient comprend des orientations concernant la limitation des
nuisances liées au bruit et a I'exposition du bati.

Les actions de lutte contre le bruit lié aux transports concernent non seulement le
parc automobile mais également les interventions possibles directement au niveau des
infrastructures, avec notamment la construction et I'implantation de murs anti-bruit, et le
développement de l'utilisation de revétements moins bruyants.

Seules les infrastructures de transports terrestres existants sur le territoire peuvent
étre considérées comme source de nuisances sonores.

d) Lapollution des sols

La pollution des sols présente un risque direct pour les personnes et indirect pour la
qualité de I'eau. La connaissance des sites et sols pollués ou potentiellement pollués ont fait
I'objet d'inventaires, depuis 1994, qui ont été archivés et sont régulierement mis a jour, dans
une base de données nationale intitulée BASOL.

Un inventaire national de sites (potentiellement) pollués et appelant une action des
pouvoirs publics a été établie.

Sur Brandérion, dans le cadre de linventaire BASOL, aucun site pollué ou
potentiellement pollué appelant une action publique n’est répertorié.

e) Les risques bactériologiques ou d’épidémies

Le gouvernement frangais considére la menace d’'une pandémie grippale comme
majeure, et a pris en compte les recommandations de 'OMS. Il a rendu public dés 2005, un
plan de prévention a I'échelle nationale contre la pandémie grippale. Des actions précises
doivent étre appliquées sur chaque commune, en cas de pandémie déclarée, la municipalité
doit suivre le protocole suivant :

- Appliquer le Plan Grippe Aviaire en vigueur, quelque soit le type de virus ;
Informer la population par une diffusion d’'une maquette « des gestes d’hygiéne » et par
un flash info ;
Dans le cas de la grippe aviaire, recenser les volatiles domestiques ou sauvages, ou tout
autres animaux infectés ;
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- Organiser une permanence dans les locaux de la Mairie pour porter assistance aux
personnes malades, isolées ;
Prévoir et organiser la distribution des masques dans le cas de la grippe A, au personnel
municipal ».

3. La gestion de I'eau

La loi sur 'eau du 3 janvier 1992 a posé le principe que l'eau « fait partie du
patrimoine commun » et que « son usage appartient a tous ». Ce principe établi pour les
eaux douces, a renforcé la |égitimité de I'Etat pour intervenir dans I'intérét général, et assurer
par ailleurs une gestion globale et équilibrée de la ressource.

Cing sortes de pollutions sont susceptibles d’étre provoquées :

La pollution thermique provenant du rejet dans les eaux, des eaux chaudes issues de
certaines industries,

La pollution bactérienne,

La pollution mécanique issue des travaux publics et de I'industrie,

La pollution chimique (résidus d’engrais, de pesticides, micro-polluants organiques),

La pollution radioactive.

Les sources de pollution susceptibles d’exister sur la commune de Brandérion sont
d’ordre bactérien, mécanique ou chimique.

L’alimentation et la distribution de I'eau potable est assurée par le syndicat de
Brandérion-Landévant. Le prélevement d’eau dans le milieu naturel est autorisé par un
arrété préfectoral, qui fixe les conditions de réalisation, d’exploitation et de protection des
points de prélévements, et plus particulierement les emplacements et les caractéristiques
afférant a ces prélévements.

En ce qui concerne la qualité des eaux, le site de captage souterrain de Mané Her,
d’une capacité de 110 & 120 000 m® annuel, ayant enregistré une eau de qualité médiocre
du fait de sa teneur élevée en nitrates (maximum 79 mg/l) a da étre arrétée, de fagon
provisoire, en raison d’'une pollution considérée comme trop importante au regard de la
Iégislation. Les nouvelles analyses tendent a montrer les signes d’'une amélioration. Un
périmétre de protection de captage d’eau existe depuis le 28 décembre 1990 (arrété
préfectoral).

4. La gestion des déchets

Selon la définition de 'ODEM, la « gestion des déchets correspond a I'ensemble des
opérations mises en ceuvre pour limiter, recycler, valoriser ou éliminer les déchets au travers
de:

- La prévention,

- La collecte et la collecte sélective,
- Le transit,

- Le traitement et I'élimination ».

Depuis fin 2006, la totalit¢ des EPCI exercent la compétence « collecte sélective »
dans le département du Morbihan.

La collecte et le traitement des déchets ménagers sont organisés dans le cadre du
dispositif mis en place sur la commune de Brandérion par Lorient Agglomération.

La déchéterie la plus proche se situe a Languidic dans la zone d’activités de Lanveur.
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5. La consommation énergétique sur la commune

Un bilan énergétique réalisé par commune sur 'ensemble de Lorient Agglomération a
permis de montrer que par secteur, sur 'ensemble des consommations totales d’énergie,
I'habitat (a plus de 93% de maisons individuelles dans le parc de logements) n’est pas le
plus énergivore pour Brandérion, mais le secteur des transports.

Dans le cadre de l'analyse du bilan Energie-Climat du secteur de I'habitat, c’est
important de connaitre le pourcentage de maisons individuelles, car ce type de
« construction est généralement plus consommateur d’énergie et émetteur de gaz a effet de
serre d’'un logement collectif ». Le taux important de maisons individuelles sur le territoire de
Lorient Agglomération renforce le réle d’outils d’'aménagement du territoire tels que le PLH.

En ce qui concerne les transports, il s’avere que les véhicules particuliers sont le
mode de transport privilégié par les habitants, et plus particuliérement pour les trajets
domicile-travail. D’'une maniére générale, les veéhicules particuliers représentent 60% du
bilan des consommations, rendant la route responsable de prés de 90% des consommations
d’énergie du secteur des transports (Etude du Bilan des consommations d’énergie et des
émissions de gaz a effet de serre de Lorient Agglomération - Bureau d’études Explicit —
2008).
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TITRE3 DIAGNOSTIC TERRITORIAL

l. Histoire et patrimoine

1. L'historique de la commune

De la période romaine, il ne reste a Brandérion que la voie passant auprés du village
qui reliait Vannes a Quimper. Cette voie contournait le bourg actuel par le nord.

Plus tard, au Véme siécle, les Bretons venues d’Outre-Manche ont occupé cette
région ou ils s’installeront définitivement. Aprés y avoir été dominante, leur langue a peu a
peu cédé la place au frangais, mais reste encore, fort heureusement, parlée aujourd’hui dans
la Commune.

C'est en 1363 que l'on trouve la trace des liens qui unissaient Brandérion a I’Abbaye
de la Joie a Hennebont.

En 1402, Brandérion devient Paroisse indépendante. Cette Paroisse englobe, encore
de nos jours, certains villages de Languidic qui ne font pas partie de la Commune.

En 1790, Brandérion est érigée en commune indépendante. Apres les remous liés a
I'activisme de la chouannerie attachée a la Monarchie et trés influente dans ce secteur, la
Commune de Brandérion est séparée de I'arrondissement de Vannes pour étre rattachée en
1800 a celui de Lorient. Brandérion est actuellement 'une des quatre communes du Canton
d’Hennebont.

En 1995, Brandérion adhére au District ——
de Lorient, devenu depuis Communauté | omnunute do Communes do  réion
((1: Agglomer?’tg)p dtu Pays de Lorient, « Communsu g Communes de o
ap rien », puis [ B [0 Pays de Lorient
« Lorient Agglomeration» ce qui lui C . scor L acmi ) HUBRY
permettra, notamment, d’accéder au 7 >
réseau de transports en commun et de PLOUAY :
siéger au Bureau (M. le Maire) et au N I
Conseil de Communauté (M. le Maire et o o
M. le 1er Adjoint). La Communauté du atcom O ¢
Pays ] de Lorient exerce ses TN T
compétences dans les domaines ke 1 '-
suivants : i~
:. N CAUDAN ! LANGUIDIC
- Logement, p qupe. ¢ :IQJéVEN HEHNEEONT
- Collecte et valorisation des 9 ' o~ N
déchets, 1 : { KERVIGNAC | - BRANDERION
- Aménagement du territoire, " ooemeur [ LORENT._—/~S
- Protection de I'environnement et Dfwor,” PMRUELIGEMERLEVENEZ e
mise en valeur des espaces NS otans Qe
naturels, Ghvres Wl gk
- Déplacements et transports . g o
collectifs, . N
- Développement économique et N, ea;;x*" - \ |
universitaire, o '
- Eau et assainissement.
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2. Les éléments du patrimoine communal

Nombreux et récents, les équipements communaux permettent I'épanouissement
d'une vie associative variée et active. Brandérion est considérée comme I'une des
communes de sa taille la mieux équipée du Département.

Au gré d’une muséographie ludique, la «Tisserie» est un musée vivant. Animée par
une association locale, elle offre depuis 1999 un voyage dans le temps a travers le monde et
fait découvrir cet art sous toutes ses formes. Cet équipement muséographique de Lorient
Agglomération a pour vocation de perpétuer les gestes ancestraux du tissage et de la
tapisserie.

a) Les sites et les vestiges archéologiques

De la civilisation celtique, il subsiste sur la commune de Kervignac a proximité de la
RD 765 et au Sud de la route d’Hennebont un dolmen d’une hauteur totale de 2 métres,
composé de cing pierres en position verticale, supportant une large table.

De la période romaine, il ne reste a Brandérion que la voie passant auprés du bourg
qui reliait Vannes a Quimper. Cette voie contournait le bourg actuel par le Nord.

Deux stéles ont été recensées, le lec’h pres de la chapelle Sainte-Anne datant de
I'age de fer et a I'entrée de la commune une borne (XVIII*™ siécle) ornée d’une fleur de lys
était destinée a indiquer aux voyageurs la distance séparant le fief ducal de Nostang, a
I’époque premier chef-lieu de la Chatellerie d’Hennebont.

b) La protection des Monuments Historigues

Le domaine de Kerlivio a été inscrit a l'inventaire supplémentaire des Monuments
Historiques le 19 novembre 1992, pour ses différentes parties constituantes « facades et
toitures des chateaux neufs et vieux et des communs; son colombier, orangerie, mur
d’enceinte avec ses portails et son parc ». Dessiné vers 1850, le parc a I'anglaise est I'un
des plus vastes de Bretagne. Il a été dessiné par Eugéne et Denis Bllher, a qui I'on doit
notamment le parc du Thabord & Rennes, le bois de Boulogne a Paris et le parc de la Téte
dor a Lyon. Le parc s'étend sur deux communes, Brandérion et Kervignac. Plusieurs
éléments le composent : allées irrégulieres, avenue de jardin, cascade, étang, fossé de
cléture, ile artificielle, potager, riviére artificielle, serre.

Quelques arbres sont également classés a l'inventaire des Monuments Historiques,
et plus particulierement les deux imposants Chénes situés a I'entrée.

Durant la seconde guerre mondiale, le chateau et son parc furent occupés par les
troupes allemandes. Il en subsiste de nombreuses traces et constructions encore visibles.

Ancien siége des seigneurs de Brandérion, le domaine de Kerlivio passa ensuite par

alliance, entre les mains de la famille Goulaine (en 1876), puis de la famille de Lageneste
(en 1984) et demeure une propriété privée.
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Quelques illustrations du patrimoine communal

Bourg — IF Bourg — Lavoir Puits

Bourg — Mairie Route du Squivit —Calvaire - Talroz - Stéle du Docteur Jacques

Bourg - Eglise St PIERRE Bourg — Chapelle Ste Anne Bourg — Lec’h Chapelle Ste ANNE
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c) Le petit patrimoine inventorié

Les principaux éléments ont été répertoriés et ont fait I'objet d’'une cartographie
actualisée :

- 3 calvaires,

- 4 fours a pain,

- 4 lavoirs,

- 20 puits,

- 1 arbre remarquable (if).

Les puits comme les fours, pouvaient a l'origine étre communs a plusieurs personnes
ou a un village, chacun étant propriétaire d’'une partie, comme ce fut le cas pour le four de
Kerguszerh.

Commune rurale, les lavoirs étaient utilisés pour laver le linge et a rouir le chanvre.

Le petit patrimoine a été bien entretenu sur la commune. Toutefois, ces éléments du

patrimoine relévent souvent de propriétés privées, et seuls les éléments présentés sont
accessibles.

d) Le patrimoine architectural et religieux

La commune posséde une église paroissiale en forme de croix latine dédiée a Saint-
Pierre, qui a été reconstruite en 1879, et une chapelle des XIV°™*/XV°™ siécles connue pour
étre la plus ancienne en Bretagne dédiée a Sainte-Anne. Il s’agit d’'un petit édifice de forme
rectangulaire constitué d’un bras au Sud.

Elle compte également 3 calvaires (au Squivit, derriére I'église rue Renaud et celui
dédié au Docteur Desjacques au Talroz) et quelques maisons anciennes au centre-bourg.

Kermoel — Puits et maison traditionnelle rénovée Bourg — Vue sur I'église
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e) Le patrimoine bati d’intérét architectural

Dans le cadre de la sauvegarde de son patrimoine bati, la commune a répertorié les
constructions présentant un intérét architectural, dans les hameaux et dans le secteur
agricole.

Cet inventaire a permis de distinguer deux groupes de constructions a protéger :

- Le patrimoine agricole présentant un intérét architectural : il s’agit de constructions
agricoles, qui pourront changer de destination pour préserver le caractére du
batiment. Ces batiments sont au nombre de 6, principalement situés prés des
exploitations du Milledec et de Mané Tyret. Les batiments d’intérét architecturaux
sont en marron sur les cartes, en rouge sont représentés les batiments d’élevage en
activité et en blanc, les habitations des tiers.

2 - GAEC DES BLES D'OR - LE MILLEDE

Bitiment dagricole Désaffecté

M Batiment dElevaga en Activita

I Batiment dinérit Architectursl

W Batiment agricole non i 4 Melevage

M Bitiment de Stockage fourrage lié & (Elevage
Habatation Tiers
Logement da Fenction

2 Projet Bitment dElevags

B Serre

Béatiment dbgricole Disatlect

W Banmert JElavage ean Acthile

I Batimerd ofinbérét Architectural

W Batimertt agricole non lié & Felevage

1B Batiment de Stockage fourrage bé 3 MElevage
Habitason Tiers
Logemant e Fonction

. Projet Bitiment dElevage
W Sorme
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- Le patrimoine bati d'intérét architectural : il s’agit de constructions typiques, situées
dans les hameaux, qu'il est nécessaire de protéger de la destruction et d’encourager
la rénovation. Ces constructions sont au nombre de 10 (2 a Kerguszerch, 1 au
Milledec, 2 au Squivit, 3 a Kerveno et 2 a Kermoél). La majorité des constructions
sont a rénover, envahie par la végétation : il apparait important que cette rénovation
soit réalisée en conservant I'architecture du batiment d’origine.

Kerguszerh
Mané Her
Squivit
Kerveno
Kermoél
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Il. La démographie : une forte évolution de la population

L'étude apporte des éléments de connaissance (base Insee 2008) pour la compréhension de
la commune et contribue a préciser les enjeux de son développement.

1. Une population qui augmente en fonction de I'ouverture a
'urbanisation

a) L'évolution de la population

Depuis 1968, la population est en quasi constante évolution, avec 2 pics de
croissance : un autour des années 80 et un autour des années 2006/2010.

Années 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2011

Population 551 574 947 1028 955 1079 1304
Variation annuelle 0.6% | 9.3% 1.1% -0.8% 1.4% 5%

Densité moyenne 91,4 95,2 157,0 | 170,5 158,4 178,9 216,2

(hab/km?2)
Source : Insee 2008 et 2011

Entre 1962 et 2008, Brandérion a vu sa population croitre de 496 habitants, soit une
augmentation de 85% sur une cinquantaine d’année, soit I'équivalent de 1.8%
d’accroissement annuel moyen.

Suite a une période de déclin démographique caractéristique des villages ruraux, la
commune de Brandérion a connu deux périodes de croissance qui se lisent parfaitement
dans le paysage : années 70/80 avec la création de résidences d’habitat pavillonnaire
(passage de 500 a 1000 habitants), puis les années 2005/2008 avec a nouveau l'ouverture a
l'urbanisation de secteurs pavillonnaires (de 950 a 1300 habitants). Depuis le
développement de I'automobile et du réseau de voies rapides, la croissance démographique
est donc essentiellement liée a I'ouverture a l'urbanisation du territoire et a la réalisation
d’opérations d’'aménagement (lotissements). Ce développement est également lié au niveau
d’équipements important de la commune, compte tenu de sa taille, ce qui constitue un atout
important pour la commune

Evolution de la population

1400

304
1200

1079
1028 i
1000 TR Une laugmen,tathp de I.a
population réguliere  depuis
800 1999, avec une forte accélération
ces 5 dernieres années.
600 1 574

400 T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2011
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Cependant, sur ces cing dernieres années, la population a augmenté de 225
habitants, avec un accroissement moyen de 5 % par an, entrainant une forte augmentation
de la population, pour atteindre 1304 habitants en 2011.

A titre de comparaison, la population du Morbihan a évolué de la maniére suivante :

Années 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2010
Population 540500 |563 600 |590900 [619850 (643253 |702500 |722 066
Variation annuelle |--- 0.61 % 0.69% |[0.61% 0.41 % 1.15% 0.92 %

Source : Insee 2008 et 2011

b) Un important solde migratoire

Entre 1975 et 1982, le solde migratoire (différence entre le nombre de personnes qui
sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties) est trés important
et correspond a la premiére période de croissance de la population. Les paliers suivants
correspondent a la période de stabilisation de la population. En I'absence de chiffre, on peut
supposer qu’un deuxiéme pic du solde migratoire apparaitrait pour la période 2008/2011
correspondant a la deuxieme vague de croissance de la population.

Indicateurs démographiques

377 v mm Soide naturel Variation annuelle moyenne de la
61 &? === Solde migratoire pOpUIation en %

51 —a— Variation annuelle 1975- 1982- 1990- 1999-
4l 1982 1990 1999 2008
3l & Brandérion 7.4 1 -0,8 1,4
2+ Lorient

14 04 Agglomération| 0,7 0,7 0,1 0,3

R Morbihan 0,7 0,6 0,4 0,1
s

-2

1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008

I semble que la population installée a Brandérion a tendance a rester sur la
commune, le taux de migration étant en dessous des moyennes locales. Cependant, 21.5 %
des résidents en 2008 habitaient dans une autre commune du département 5 ans
auparavant (23.6% sur Lorient Agglomération et 26.2 % sur le Morbihan) : la commune est
donc attractive.

D0 au solde naturel D0 au solde migratoire
(moyenne annuelle en %) (moyenne annuelle en %)
1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999
1982 | 1990 | 1999 | 2008 | 1982 | 1990 | 1999 | 2008

Brandérion 0,4 0,1 0,4 0,7 7,0 0,9 -1,2 0,6
Lorient

Agglomération 0,6 0,5 0,3 0,1 0,1 0,1 -0,2 0,2

Morbihan 0,3 0,2 0,1 0,1 0,4 0,4 0,3 0,9

Les données ci-dessous sont les indicateurs de l'arrivée d’'une population qui se
renouvelle par I'arrivée de jeunes ménages, avec de jeunes enfants. En effet, le nombre de
naissances est en constante augmentation depuis 1999, signe d’une forte présence de
jeunes ménages avec ou sans enfants. En paralléle, le nombre de déces est relativement
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stable sur cette méme période. Il peut s’expliquer notamment par le départ des + de 70 ans
vers des communes bénéficiant de structures plus adaptées, absentes a Brandérion.

24

Evolution des

20 naissances

16

12

0
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

B Naissances B Déceés

Source : Insee, Etat civil.

En conclusion, l'augmentation de la population s’explique autant par [larrivée
importante de population nouvelle que par le nhombre important de naissances, par rapport a
la taille de la commune.

2.

Une population familiale

a) Une forte présence des familles

Population par sexe et age en 2008

Hommes % Femme %
S La population de Brandérion est
Ensemble 528 100 551 100 | relativement jeune, die a la forte présence de
la tranche d’age 30 a 59 ans, essentiellement
0ail4ans 113 21.5 116 21.0 composée de familles.
15a29 89 16.9 78 14.1
ans
30 a 44 102 19.3 102 18.5
ans
45 a 59 137 26.0 147 26.6
ans Population par grande tranche d’age
60 a 74 66 12.6 63 11.4 .
ans 28
75 a 89 19 3.7 46 8.3 2
ans 20
90 ans ou 0 0.0 0 0.0 b
plus "
4
0al9ans 140 26.5 136 24.7 0-14ans  15-20ans 30-44ans 4550ans  60-T4ans 75ansou+
20 a 64 330 62.5 336 60.9 B 1999 W 2008
ans Sources © Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.
65 ans ou 58 11.1 79 14.3
plus
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Entre 1999 et 2008, on peut constater une augmentation du nombre de personnes
vivant seules dans la tranche 25-54 ans, augmentation cohérente avec I'augmentation
générale de la décohabitation. Par contre, de pose la question du doublement des personnes
vivant seules de + de 80 ans.

o
Yo
“ FPersonnes de 19 ans ou plus vivant déclarant vivre en 0 Personnes de T3 ans ou plus vivant seules
100 couple (2008) 60 selon Fage -population des ménages
50
o0
20
60
40
10
20
1519ans 20-24 ans 25 ans 40-54 ans 55-64 ans 65-T9ans Bl ans ou+
1519ans  20-24ans  25-3%ans  4054ans  S56dans  6579ans Blansou+ W 1959 m 2008
Sources | Insee, RPT999 af RP2008 exploifations principales.

L’ensemble des chiffres met en évidence la forte présence des familles sur la commune.

b) L’évolution des ménages

On assiste depuis 1968 a une diminution de la taille moyenne des ménages
(communautés vivant dans un méme logement), pour atteindre en 1999, une taille moyenne
de 2.7 personnes par ménages, puis 2.5 en 2008. Cette évolution est observée de fagon
similaire a I'échelle départementale et nationale, elle n’est donc pas spécifique a Brandérion.
En paralléle, on constate une augmentation du nombre de ménages, qui passe de 342 en
1999, a 432 en 2008.

Nombre moyen d'occupants par residence principale
4,0
35
30
2,5
2,0
15
1,0
0,5
0,0
1968 1975 1982 1990 1999 2008
Sources : Insee, RP1968 a 1990 denombrements -
RP1999 et RP2008 exploitations principales.

L’augmentation du nombre de ménage et la diminution de sa taille est la
conséquence du phénoméne de décohabitation ainsi que celui de la réduction du nombre
d’enfants par ménage.
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Taille moyenne | ;9,5 1982 1990 1999 2008
des ménages
Brandérion 3.3 3.4 3.3 2.7 2.5
Lorient 3 2.8 2.6 2.3 2.1
Agglomération
Morbihan 3.1 2.8 2.6 2.4 2.2

Les ménages de Brandérion sont de taille supérieure a la moyenne locale mais,
comme ailleurs, un phénomene de décohabitation est observé. Pour autant, la population de
Brandérion reste essentiellement familiale au regard de la population de I'ensemble de
I'agglomération lorientaise.

Enjeux du PLU sur la démographie :

Au vu de la croissance rapide de la population sur ces 5 derniéres années, il semble
important de ralentir cette croissance afin de :

- conserver le caractére rural de la commune,
- maintenir une cohérence entre niveau de population et niveau d’équipement,
- maitriser le développement de la commune.

De plus, cette croissance doit permettre une diversification de la population de la commune,
notamment vers les + de 60 ans et les jeunes adultes sans enfants, tout en tenant compte de
'augmentation de la décohabitation.
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I1l. L’habitat : une prédominance du pavillonnaire

1. Une croissance constante du parc de logements

Depuis 1968, le parc de logements est en constante augmentation, de sorte que ce
dernier a quasiment triplé sur les cinquante derniéres années, suivant globalement la courbe
de progression de la population.

1968 1975 1982 1990 1999 2008
Résidences 150 175 278 304 342 432
principales
Résidences 1 3 1 11 14 5
secondaires
Logements 5 2 16 8 9 22
vacants
Ensemble 156 180 295 323 365 459

Evolution de la population et du nombre de logements
1200

Cependant, le graphique ci-

500 | _ contre nous montre que Ig nombrg

mmmPopuation | de |ogements n’a jamais cessé

d’augmenter, méme durant les

périodes de baisse de la population

et reste tout de méme légérement
supérieur au nombre d’habitants.

1000 +

600 —e— Nombire total

de logements|
400 +

200 +

1968 1975 1982 1990 1999 2008

2. Les caractéristigues du parc de résidences principales

En terme de typologie de logements, Brandérion offre essentiellement de la maison
individuelle. Il s’agit d’'une trés forte proportion, notamment comparée au reste de
'agglomération. Les 3.8 % d’appartements correspondent aux opérations trés récentes de
production de petits collectifs.

Maisons % Appartements %
Brandérion 96 3.8
Lorient Agglomération 58.7 39.7
Morbihan 73.7 24.2

Comme indiqué ci-dessous, pour les maisons individuelles, on compte 4.7 piéces en
moyenne en 2008, contre 2.5 piéces en moyenne pour les appartements. Le parc de
logements offre essentiellement de grandes superficies, dans du logement pavillonnaire et
trés peu de locatifs. Les types de logements proposés sont peu diversifiés.
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Nombre de piéces 1999 2008

Nbr % Nbr %

Ensemble 342 100 432 100

1 piéce 5 1.5 7 1.6

2 piéces 22 6.4 21 4.8

3 pieces 47 13.7 57 13.3

4 pieces 71 20.8 97 225

5 piéces et plus 197 57.6 250 57.8

De méme, la majorité des personnes vivant a Brandérion sont propriétaires de leur
logement et sont installés depuis longtemps sur la commune.

‘s Ancienneté moyenne

Brandérion , ! .
d’emménagement en années
1999 2008 2008
Propriétaires 71.1% 76.1% 20 ans
Locataires 27,5% 23.1% 6 ans
Logé 1.5% 0.8% 52 ans
gratuitement

Dans le détail, on constate une part importante de personnes installées sur la
commune depuis moins de 5 ans, dU a la réalisation de lotissements récents (La Saboterie
par exemple). Par contre, il est important de souligner que le nombre de piéces par logement
a beaucoup diminué, pour les logements les plus récents.

Nbr de Population Nombre moyen de
ménages piéces par
Logement | personne
Ensemble 432 1079 4.6 1.9
Depuis 61 187 4.1 1.3
moins de
2 ans
De2a4 60 150 4.5 1.8
ans
De5a9 60 178 4.4 1.5
ans
10 ans ou 252 565 4.8 2.2
plus
depuis moins de
20 ans ou plus 2 ans
21:2%—| 14.1%

deZa4ans

13,8%

de 548 ans
13,8%

de 10 4 19 ans

de 20 4 20 ans 12,7%

24 4%

Source  Insee, RP2008 exploitation principale.
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Résidences principales & Brandérion selon le type de logements et Ja
période dachévement (2008)

3. L’age du parc de logement 180

160

140

La forte production de logement entre 1975 et Eg

1989 est a relier avec la 1% vague d’'urbanisation de la | &

commune, qui a permis un fort accroissement de la 63

. ~ o < 4
population sur cette méme période. Parallélement, on |
peut constater que pendant 30 ans, aucun appartement 0

n'a été construit. La construction de deux collectifs date avant 1949 194941974 197541989 199042005
seulement de 2007 (14 logements) mais également la B Mason W Appartement
prOdUCtion de 23 IOgementS indiViduels grOUpéS. Residences principales construites avant 2006.

4. L'analyse de la vacance

En 2008, le taux de vacance des logements a Brandérion s’éléve a 4.9 % du parc de
logement, soit 22 logements. En 2011, il semblerait que le nombre de logements vacants soit
descendu a environ 10 logements, suite a un relevé terrain. En I'absence de données plus
actualisées de 'INSEE, il n’est pas possible d’avoir un chiffre exact.

Le nombre de logements en 2011 était estimé a environ 522 logements (pas
d’estimation INSEE mais une estimation par rapport aux permis de construire autorisés). Le
taux de vacance serait donc de 1.9 %.

Un taux de vacance de l'ordre de 5% sur I'ensemble de la commune permet
d’assurer une bonne fluidité du marché. Ce taux est trés inférieur a celui observé sur le
territoire de Lorient Agglomération (5%) et du Morbihan (5.7 %). Il reflete une mise en
tension du marché de I'immobilier, avec une demande plus forte que I'offre disponible.

5. L'analyse du parc social

Concernant les logements locatifs aidés, la commune a suivi les objectifs du PLH
(période 2004-2010) avec la réalisation d’opérations intéressantes. En 2009, la commune
comptait 29 logements sociaux locatifs (7% du parc) : 10 a la Résidence du Bois, 16 a la
Résidence des Blés d'Or et 3 rue Vincent Renaud, essentiellement issues d’opérations
récentes qui ont su offrir un urbanisme de qualité.

Résidences Parc locatif Taux de Demande Objectifs PLH
principales social logements locatifs | locative sociale 2012-2017
2007 2007 sociaux
439 29 6.6% 26 18

Enjeux du PLU sur le logement

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, lI'objectif est d’étudier les moyens de rétablir une
meilleure mixité et qualité de I'urbanisation pavillonnaire, notamment par le renouvellement
urbain et I'évolution du bati et du parcellaire. Il faudra également maitriser les typologies des
futures constructions afin de ne pas reproduire les typologies d’habitat pavillonnaire non
mitoyen actuellement surabondantes sur la commune et permettre la diversification des
logements (collectifs et individuels groupés notamment).

Il faut également poursuivre les efforts fournis récemment en rééditant des opérations de
création de logements locatifs aidés de qualité avec une variation de typologies de
logements, en s’assurant que ces opérations restent a proximité des services et des
equipements et soit intégrées dans le tissu existant.
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IV. Une population active qui migre vers les pdles urbains d’emploi

1. Les caractéristiques de la population active

La population active totale représente 71 %

de la population (506 personnes) avec 5.3 % de Autiress natis
chémage. Parmi les inactifs (28,9 % de la Etudiants [ o
population), Brandérion compte 6.8 % d’étudiants, Ao
éléves et stagiaires, 14 % de retraités et 8,2 % 14,0%
d’autres inactifs. J Actits ayant
i negnploi
Sur une population de 506 personnes ayant Cm”}.‘?’;@? e

un emploi, 92,4% sont salariés, dont 14,8 % en
temps partiel. Le taux de salarisation des actifs de Source - Insee, RP2008 exploitation principale.
Brandérion se situe légérement au-dessus des
moyennes départementales (85,2 %) et de Lorient Agglomération (88.4%).

Les actifs ayant un emploi sont en majorité des ouvriers (27,7%), des employés et
des professions libérales (26,9% chaque). Il est important de souligner que, malgré une
diminution importante du nombre d’exploitations sur la commune, le nombre d’actifs
agricoles s’est maintenu. A noter également 'augmentation du nombre de chefs d’entreprise,
sans doute liée a I'ouverture du Parc d’Activité de la Gare.

1999 2008
Nbr d’actifs | % population | Nbr d’actifs | % population
active active
Agriculteurs 20 42 % 23 4.8 %
exploitants
Artisans, 4 0.8 % 9 1.9 %

commercgants, chefs
d’entreprise
Cadres et professions 56 11.8 % 37 7.7 %
intellectuelles
supérieures

Professions 128 26.9 % 128 26.9 %
intermédiaires

Employés 128 26.9 % 110 23.1%

Quvriers 132 27.7 % 170 35.6 %

Il est a noter que 14,4 % des actifs de la commune y

travaillent (contre 37,3% sur Lorient Agglomération et 35,1% Modes de transport Domicile-Travail
dans le Morbihan). Conformément aux tendances locales,
ce pourcentage a diminué depuis 1999 (17,6 %). Par - m Transport en commun
ailleurs, 80,5 % travaillent dans le département, réparti entre 1% O Autres

le bassin d’emploi de Lorient et celui de Vannes.

@ Voiture particuliere

Par ailleurs, 90 % des actifs vont travailler en voiture
particuliere, 1% seulement prennent les transports en
commun et 9 % utilisent un autre moyen de transport
(marche a pied, deux roues ou covoiturage). Ce chiffre
explique également le fort taux d’équipement automobile

90%

des ménages : 89 % ont au moins une voiture et 50 % en ont plus de deux.
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2.

Le chémage (chiffre 2011)

Avec 5,3 % de chdmage sur la commune, Brandérion se situe dans la moyenne des
communes rurales. Les 25/49 ans représentent la majorité des demandeurs, avec une
répartition quasi égale entre les hommes et les femmes. Par contre, la moitié des
demandeurs sont des chémeurs de longue durée.

Nombre Pourcentage
Demandeurs 78 100 %
d’emplois
Moins de 25 ans 10 12,8%
25/49 ans 53 67,9%
+ 50 ans 15 19,2%
Longue durée 39 50 %

3.

Les emplois proposés sur la commune

Actuellement, I'essentiel de I'emploi sur la commune est proposé par les activités
industrielles et artisanales, situées dans le Parc d’Activités de la Gare. Les commerces du
centre-bourg ont peu de salariés, voir aucun pour certains. Les emplois générés par
'administration et 'enseignement ne sont pas répertoriés ici. Il est également a noter que 4
entreprises sont actuellement en cours d’installation et que le nombre d’emploi indiqué est
un nombre projeté. Malgré 245 emplois proposés sur la commune, seulement 14 % des

actifs y travaillent.

Entreprise Localisation Activité Nombre d’emploi
Garage de la Bourg Garage automobile 2
Villeneuve
Taxi Service Bourg Ambulances 10
Pharmacie Douay | Bourg Pharmacie 1
Coiffure Bourg Salon de coiffure 3
Bar de la Place | Bourg Bar-Café 1
Fohanno Bourg Boulangerie, tabac-presse | 2
EBREX Parc d’activités de la | Transport routier 60a70
Gare
MGD Parc d’activités de la | Production de complément | 22
Gare alimentaire
ADH Parc d’activités de la | Vente carrelage et salle de | 4/5
Gare bain En cours d’installation
NEVANEN Parc d’activités de la | Pose de carrelage 5
Gare En cours d’installation
BTNR Parc d’activité de la Maconnerie 7
Gare En cours d’installation
SCI Tour Eiffel Ancienne gare Vente de chalets bois 5/6

En cours d’installation
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V. Ledynamisme économique

1. Les entreprises communales

moins de 1 an

1an

Les entreprises existantes sur la commune sont 2ans
plutét de petites tailles, mais néanmoins, la majorité 3ans
emploie plusieurs salariés. Environ 30 % des entreprises aans
sont présentes sur le territoire depuis plus de 10 ans et 25 s ans
% ont moins d’'un an: il existe donc un potentiel de e a0
création d’entreprises sur Brandérion. U
plus
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Les entreprises sont localisées sur la commune en fonction du type d’activité. Les
commerces sont regroupés dans le bourg et les entreprises industrielles et artisanales sont
regroupées dans le Parc d’activités de la Gare.

2. Le Parc d'activités communal

Si le développement économique de la commune se concentre a ce jour sur
I'agriculture et les commerces et services de proximité, des potentialités de développement
de plus grande dimension s’ouvrent avec la création de I'échangeur de Boul Sapin sur la RN
165 (A 82) et a proximité immédiate, le développement d’'une zone d’activités sur le secteur
de la Gare, gare qui offre elle-méme un potentiel économique non négligeable et un
équipement de premiére importance pour la commune.

Commune de BRANDERION P
Parc d'activités de la Gare : 7,5 ha §
s :

bati en m2
2 423

Emprise de la zone
Entreprise active

Parcelle non occupée |
par I'activ

Parcelle inoccupée
Accés a la zone

Maison individuelle |
Biti lié a l'activité

- _LO[ZiENr File AET - Mars 1011

Aujourd’hui, la zone commence a arriver a saturation avec 3 entreprises qui sont
actuellement en cours d’installation (BTNR, Nevanen et ADH) et nécessitent une réflexion
sur sa densification. Bien qu'il reste des terrains non batis, les espaces considérés comme
du foncier immédiatement disponible sont le terrain de 2138 m? et une partie du terrain de
I'entreprise MGD, située derriére la zone humide.

Ensuite, les terrains restant peuvent étre considérés comme du foncier

potentiellement disponible dans la mesure ou ces espaces ne sont pas disponibles a la
vente ou a la location :
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- La parcelle de 5437 m? est aujourd’hui en indivision, ce qui rend difficile la mise sur le
marché du terrain : au vue de l'incertitude quant au déblocage du terrain, il ne peut
étre compté dans le potentiel disponible.

- La parcelle de 1391 m? appartient a I'entreprise ADH, en cours d’installation, et
constitue une réserve fonciére en vue d’'une extension future de I'entreprise : elle
pourra éventuellement faire I'objet d’'une division afin d’étre vendu mais I'option n’est
pour le moment pas retenue.

- La parcelle de 13896 m? appartenant a I'entreprise EBREX est actuellement occupée
par une maison individuelle et I'entreprise garde cet espace en vue d’'une extension
éventuelle.

Ces trois terrains peuvent étre considérés comme de la rétention fonciére et devront faire
I'objet de déblocage afin d’accueillir de nouvelles entreprises, dans un souci d’économie
d’espace.

Sur les parcelles baties, il reste peu de foncier potentiellement disponible. Il existe
cependant un local de 200 m? disponible a la location.

Par conséquent, au vu de I'ensemble de ces éléments, il ne reste aujourd’hui qu’'une
parcelle de 2136 m? de réellement disponible dans la zone, qui sera a priori en cours
d’acquisition, et I'espace derriére MGD (projet de vente de plusieurs lots). Pour faire face a la
demande d’installations d’entreprises artisanales, la commune devra donc trouver de
nouveaux espaces pour les accueillir. En effet, I'extension de cette zone parait aujourd’hui
difficile :

- alouest, la présence d’'une zone humide et d’un important espace naturel ne permet
pas d’envisager une extension,

- alest, la zone est bloquée naturellement par la route départementale,

- au nord, la zone borde une importante parcelle agricole, aujourd’hui cultivée,

- au sud, la voie ferrée forme une barriére importante.

La commune devra donc travailler sur une densification de la zone existante et sur la
valorisation d'espaces délaissés ou non utilisés pour les activités économiques. En
valorisant le potentiel existant sur la zone, cette derniére peut encore accueillir plusieurs
entreprises sans s’étendre.

Enjeux du PLU sur le Parc d’activités de la Gare :

La zone d’activités communale comporte des interactions importantes avec le territoire
communal, notamment du fait de I'accés a la gare. Il est nécessaire de saisir 'opportunité de
'ouverture de I'échangeur pour développer les aménagements de la zone pour accueillir de
nouvelles entreprises, tout en valorisant et en densifiant la zone existante.

3. Le Projet de Zone d’Activités d’'Intérét Communautaire
(ZAIC) de Boul Sapin

Avec 'échangeur et la gare ferroviaire, Brandérion offre un potentiel économique
important. L’étude menée par Audélor et Lorient agglomération, sur le territoire de
'agglomération, a permis de mettre en évidence l'intérét du secteur de Boul Sapin, a
proximité de I'’échangeur, en terme de potentiel économique.
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a) Un besoin défini dans le schéma directeur des zones d’activités
élaboré par Lorient Agglomération (2011)

En 2009, Lorient Agglomération a souhaité lancer I'élaboration d’'un schéma directeur
des zones d’activités.

Sur le territoire de Lorient Agglomeération, les zones d’activités (communales et
communautaires) représentent 791 hectares occupés sur une surface totale de 1260 ha
(toutes zones confondues). Les zones d’activités communautaires représentent aujourd’hui
90 ha soit 7 % du total des zones.

Des analyses statistiques (foncier économique et locaux d’activités construits) et une
enquéte qualitative ont mis en évidence un certain nombre de caractéristiques de la
demande des entreprises du Pays de Lorient en matiére de foncier économique.

L’examen de l'offre de foncier économique sur la communauté d’agglomération au
regard du volume et des caractéristiques de la demande met en évidence les 4 points
suivants :

» Un risque de pénurie dans les années a venir. Aujourd’hui, les disponibilités immédiates
(42 ha sur Lorient Agglomération) sont relativement limitées compte tenu du volume de la
demande observée (14 ha par an, soit une progression annuelle de 1,8 % a 2 %). Elles
sont, de plus, relativement éparpillées entre différents sites et faibles sur la zone la plus
attractive (Kerpont). Il est donc nécessaire de lancer rapidement 'aménagement de
nouvelles zones d’activités pour diminuer la tension sur le marché et étre en mesure de
répondre aux besoins des entreprises.

» Des zones potentiellement disponibles équivalentes en surface a 10 ans de
consommation fonciére. Si le foncier aménagé et disponible immédiatement est rare, il n’y
a pas de pénurie de foncier a vocation économique. Sur Lorient Agglomération, les zones
destinées aux activités économiques dans les PLU représentent en effet 222 ha
d’emprises soit I'équivalent de 10 ans de consommation fonciére (une partie des emprises
ne peut faire I'objet d’'une commercialisation : voirie, ...). De nouveaux périmétres seront
toutefois a envisager pour préparer I'avenir au-dela de 2020-2025. La nécessité d’'une
politique fonciére axée sur I'’économie : parmi les zones a vocation économique, on
compte trés peu de zones dont le foncier est maitrisé par les collectivités locales. Cette
maitrise est pourtant le préalable incontournable a 'aménagement des ZA. L’amplification
de la politique fonciére sur le volet économique apparait donc comme une nécessité.

» |l est nécessaire de trouver 155 ha sur les 10 prochaines années pour répondre a une
demande d’environ 110 ha utiles, soit une faible marge de manceuvre. Ces 155 ha
représentent un potentiel de 3500 emplois (créations / transferts).

» Des niveaux de tension différents suivant les profils des besoins. L’analyse de la
demande avait permis d’identifier 6 grandes familles d’entreprises selon leur type de
besoin en matiére de localisation. Sur le Pays de Lorient, on observe une tension plus
forte pour les profils :

- «accessibles — spacivores » qui souhaitent des parcelles importantes localisées a
proximité de la 4 voies plutdt coté Est, dont Brandérion,

- «polarisées et commerciales » qui souhaitent étre localisées au barycentre de la
zone de chalandise (du Mourillon a Kerpont),

- «les locales » qui souhaitent une localisation de proximité et a prix abordables.

- Les disponibilités sont relativement plus importantes pour les profils «techno
tertiaires» ou les «maritimes».
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Ainsi 4 principes ont été retenus pour I'élaboration du schéma directeur des ZA :

- Favoriser l'accueil et le développement des entreprises : un volant permanent de terrains
disponibles et aménagés est indispensable au développement économique du territoire
et en particulier de son «économie productive». Il permet d’éviter I'évasion d’entreprises
du territoire et favorise I'accueil d’entreprises extérieures ;

- Spécialiser les zones selon les grands profils ;

- S'inscrire dans les orientations et prescriptions du SCoT ;

- Conjuguer qualité et densité des zones : les possibilités de site plus denses sont

particulierement nettes dans les zones artisanales, les parcs tertiaires ou les zones

commerciales. Aujourd’hui, 'économie d’espace est un principe qui s’impose a tous pour des
raisons de préservation des terres agricoles et de fonctionnement durable de la commune.

Cette recherche d’amélioration de la densité passe a la fois par une action sur la taille des

parcelles et sur 'aménagement de la zone. Cette plus grande densité doit se conjuguer avec

une recherche de qualité des espaces d’activités qui est un facteur clé dans I'attractivité des
zones d’'activités et du territoire. Cela concerne la desserte en transports en commun, la
qualité de vie, les services, I'environnement et la végétation, 'agencement et la forme du

bati... .

. . Les 3 types de localisation préférentielle
Selon 4 orientations : yPes. ; h .

- Optimiser I'occupation
des zones actuelles
améliorer la densité des
futures zones, permettre
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économique,
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Extrait du schéma directeur des zones d’'activités - 2011

Les terres agricoles sont également des espaces économiques majeurs. Le
développement des zones d’activités doit s’opérer en cohérence avec la préservation de
celles-ci. Le SCoT a comme objectif de «Renforcer les espaces agricoles». Une des
prescriptions précise que «Le choix de localisation des zones d’urbanisation future doit éviter
I'enclavement des entités d’exploitation ainsi que leur morcellement...». De 1999 a 2005, les
zones d’activités ne représentent toutefois qu'une faible part (moins de 20 %) de la
consommation des terres agricoles sur le périmétre du SCoT.

b) Le diagnostic initial du site de Boul Sapin

A. Un site inscrit dans un environnement périurbain marqué par les
infrastructures et activités humaines

Le secteur de Boul Sapin est situé au sud de la commune de Brandérion, en position
d’entrée de ville depuis la RN165. Il est délimité par des infrastructures structurantes :
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- au nord, la voie ferrée (ligne Vannes-Lorient),
- alouestla RD 158 et au sud I'échangeur et |a station Total le long de la RN 165.

Aux portes de l'agglomération de Lorient en direction d’Auray, Brandérion est une
commune de type rurbaine, conservant un caractére « naturel » et agricole marqué.

Le site, composé de friches, de résineux et de vergers, s’inscrit dans cet
environnement rural, déconnecté du noyau urbain du bourg mais dans un secteur
caractérisé par l'activité, et dans une moindre mesure, habité. Ce site est entouré par :

- le parc d’activités communal de la gare sur 7,5 hectares (au nord de la voie ferrée,

- le parc d’activités de Kermarhan, situé sur la commune de Nostang, qui accueille une
vaste et unique entreprise de logistique sur 8 hectares au sud de la RN 165,

- le hameau de Kervarc’h, situé au-dela de la voie ferrée au Nord-ouest du site. Ce
hameau est composé d’une quinzaine de maisons et est distant d’'une centaine de
meétres du site d’étude. L’'unique ligne de transport en commun passe par le coeur de
bourg de Brandérion sur la RD765 mais de maniére éloignée du site.

- une exploitation maraichére composée d’'un ensemble conséquent de serres (secteur
de Kersaudy, 15 000m? de serres en dur), a 'ouest de la RD 158,

- une exploitation agricole, a proximité immédiate de la partie est du site.

Cette exploitation agricole est directement concernée par le projet. En effet, le site de
Boul Sapin est actuellement desservi par la voie d’accés a I'exploitation agricole située en
limite Est du site. Il s’agit d’'une exploitation dont la production principale est le lait mais elle
réalise également ensilage, moissons, paille, foins et céréales. Sur 68 ha au total, 25 ha sont
situés sur le siége de I'exploitation. Les vaches laitieres et les génisses sont situées sur
I'exploitation alors que les vaches taries et les grandes génisses sont en dehors. Les
activités nécessitent 'emprunt du chemin communal avec des engins de grand gabarit :
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tracteur, remorque, bétailleur (environ 3.50m de large). La fréquence des passages est
variable : a minima un passage par jour (camion de récolte du lait, approvisionnement
alimentation du bétail) et de nombreux allers-retours lors des récoltes et moissons.

Globalement, le secteur de Boul Sapin s’inscrit dans un environnement a dominante
rural largement aménagé et marqué par les infrastructures et activités humaines.

B. Un site bénéficiant d’'une bonne desserte en matiére de transport

= Une bonne accessibilité routiére

Le site de Boul Sapin est actuellement accessible en passant par I'échangeur de la
RN 165 et par la RD 158. Le site est accessible via un carrefour en T sur la RD158 par un
chemin communal. Chemin revétu et de faible emprise (8m de largeur au cadastre), il
dessert une exploitation agricole et se termine en impasse au niveau de la voie ferrée. Ce
chemin était initialement connecté au hameau de Kervarc’h via un petit pont mais celui-ci a
été supprimé lors de I'électrification de la voie ferrée en 1991. Ce chemin est l'unique accés
a I'exploitation agricole située a I'Est et sa fonction de desserte devra étre maintenue pour la
pérennité de I'exploitation. La zone est située a proximité immédiate de I'échangeur mais
n’'est pas connectée sur le giratoire des bretelles de la RN165.

Lo Cyinge [ande
BRANDERION

-
-
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. ACTIVITE AGRICOLE

—— Poute nofionols
8 z

Soetie 38 L]

Brandérian - Halion senice

= Des pratiques inter-modales a proximité immédiate a développer

Le site de Boul Sapin est contigu a deux équipements publics trés intéressants en
terme de déplacements : une halte SNCF et une aire de covoiturage. Cependant, en matiére
de transports collectifs, une seule ligne permet de relier la commune de Brandérion a Lorient
(ou a Languidic) : la ligne 43, qui passe par Hennebont. Cette ligne ne passe pas a proximité
de la futur ZAIC. La zone d’activité n’est donc pas desservie en bus.
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Bus ligne 43

Projet de périmétre Conseil Communautaire du 21 décembre 2012

% Une halte ferroviaire

Au nord du site, sous la RD158, la halte ferroviaire a été récemment réaménagée
(quais, acces piéton, ...) et est desservie par la ligne TER reliant Vannes et Lorient, via
Hennebont et Auray. Cette halte SNCF est un point d’arrét non géré, en libre accés et
exclusivement utilisée pour le transport des voyageurs. Elle posséde un petit parking voiture
mais pas d’abri a vélo. Elle permet de relier Lorient en 13 minutes et Hennebont en 5
minutes.

Il est a noter que la Région Bretagne envisage une montée en puissance de cette
halte dans les 10 ans, et a ainsi demandé, que dans le cadre du projet de ZAC et de
requalification de la ZA de la Gare, qu'une surface pour un parking capacitaire soit inscrite
au PLU. C’est chose faite. En effet, un emplacement réservé est désormais indiqué au
nouveau PLU (capacité future pour 50 places de stationnement).

La gare n’est pas directement connectée au site : en contrebas de la RD158, on doit

emprunter un escalier pour rejoindre la départementale. Pour rejoindre le site, aucun
aménagement n’existe actuellement. Toutefois, le projet de ZAIC prévoit une connexion
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douce entre le futur quartier et la halte SNCF, qui permettra au site d’étre idéalement
desservie, puisqu’avec un aménagement sécurisé, la distance entre la halte et le coeur de la
ZAIC, pour un piéton, sera de 250 meétres environ.

%  Une aire de covoiturage

Nouvellement livrée par le
conseil geneéral, I'aire de
covoiturage, possédant une capacité
de 50 places, est idéalement située
au droit de l'échangeur de Boul COVOITURAGE
Sapin, en entrée de la futur ZAIC.
Cette aire, branchée sur
'échangeur, permet de mutualiser
les déplacements jusqu’au cceur de =
Lorient notamment pour les — BRANDERION
habitants de Brandérion et des __ e
alentours. Cet équipement, en
renforcant I'utilisation de transports
alternatifs au lieu de la voiture :
individuelle, participe a atteindre I'objectif de dlmlnutlon des gaz a effet de serre. Il est a
noter que cet espace a été aménagé pour revoir une extension si besoin, permettant ainsi de
doubler sa capacité.

C. Un site participant a la qualité paysagére communale mais peu
perceptible

Le territoire de Brandérion fait partie de I'unité paysagére des plaines de I'arriére pays
littoral, caractérisée par un relief relativement plat et I'absence d’éléments naturels
structurants. Les ambiances paysagéres de la plaine sont alors essentiellement constituées
par la mosaique de boisements, espaces agricoles et [l'urbanisation. Malgré des
développements urbains parfois peu organisés et peu qualifiants, les qualités paysagéres de
la plaine sont indéniables, notamment celles liées aux ambiances agricoles et boisées. Les
Iégers vallonnements du relief associés aux masses boisées et espaces agricoles ouverts
composent autant de micro-paysages : les horizons sont peu profonds et rapidement fermés
par les masses boisées.
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Pourtant situé sur une partie sommitale, le site n’est pas perceptible depuis I'essentiel
des hameaux et noyaux urbains alentours. Seul le hameau de Kervarc’h et la rue Estienne
d’Orves y menant depuis le RD158 sont en position de co-visibilité. La rue Estienne d’Orves
est par ailleurs repérée au PLU comme support d’itinéraires vélos et piétons a I'échelle
communale. A proximité immédiate, l'impact visuel du parc d’activités devra étre
particulierement soigné sur toute la partie nord du site.

Les pins d’Alep et pins maritimes présents au cceur du site sont par ailleurs trés
largement perceptibles depuis les environs. Dés la sortie du bourg, le long de la RD158, les
pins constituent la toile de fond du paysage et ferment I'horizon.
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La RD158 passant au dessus de la voie ferrée offre également une vue panoramique
dominante sur le site en sortant de Brandérion, en direction de I'échangeur.

La RD158, depuis le giratoire de I'échangeur jusqu’a la voie ferrée, longe la limite
ouest du site : ici le bois qualifie I'entrée de ville en lui conférant une ambiance naturelle.

D. Un site présentant des fonctionnalités écologigues et une végétation
diversifiée

= Un site aux fonctionnalités écologiques avec une biodiversité ordinaire...

Le secteur d’étude est caractérisé par une mosaique d’habitats anthropisés et
spontanés, représentés par un ensemble de boisements d’exploitation, de taillis et vergers,
accueillant une flore relativement pauvre du point de vue de la diversité spécifique mais riche
en terme de fonctionnalité écologique (site d’hivernage, de migration, habitat...).

ENJEUX ECOLOGIQUES INGEROP

s

Enjeux écologiques

"""" Zona d'élude fcologique

L’inventaire botanique a révélé la présence de plusieurs arbres remarquables plus
particulierement au sein de la haie arborescente (chénes pédonculés et chataigniers) ainsi
gu’en bordure de la prairie paturée, et plusieurs linéaires d’arbres de haut-jet sur talus. Ces
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habitats forment des corridors écologiques, intervenant en termes d’axes de déplacement
des espéces animales et végétales, de repos et de refuge ainsi que site de chasse et
d’habitat.

Par ailleurs, la haie arborescente crée un effet de lisiere (écotone), augmentant la

biodiversité a ses alentours, optimisant les potentialités d’accueil pour la faune. Globalement,
un quart du site est en friche et le reste anthropisé : vergers ou production de bois. Les
especes veégétales et animales inventoriées sur la zone d’étude sont dans I'ensemble
relativement communes toutefois certaines bénéficient d’'un statut de protection nationale.
La haie constitue un axe de déplacement vis-a-vis des chiroptéres mais également un site
de chasse préférentiel en lisiere pour la Pipistrelle commune et la Pipistrelle de Kuhl,
chiroptéres protégés au niveau national. La Sérotine commune, également protégée au
niveau national, a été recensée en lisiere du massif en taillis a I'extréme ouest du site
d’étude. De maniére générale, 'ensemble des lisiéres de la zone d’étude offrent un territoire
de chasse adéquat pour ces espéces.

= ... Mais possédant une végétation diversifiée

Le site présente une végétation diverse et bien développée, a la fois intéressante
pour la faune et composante significative du paysage communal. Dans le cadre de
'aménagement du parc d’activités, les sujets remarquables devront étre protégés. Est
considéré comme remarquable, un sujet présentant, par la nature de son essence, son
développement ou la qualité de son port, un intérét dans le grand paysage.
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Sur le site d’étude, les pins constituent un ensemble qu’on retrouve régulierement
dans les environs : ils ont une certaine importance ici au regard de leur développement et
surtout pour leur participation au paysage communal : perceptible de loin, ils composent tant
un repere visuel qu'une toile de fond «naturelle» au paysage communal. La protection du

Page 87 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

bocage résiduel est importante afin dintégrer la future zone d’activités dans un
environnement paysager de qualité.

Au-dela de l'intérét écologique, ces éléments présents sur le site possédent une

valeur patrimoniale a préserver. Le dessin de la zone d’activités cherchera ainsi a composer
avec ces éléments structuraux existants.

c) Laprésentation et la justification du projet

Le site de Boul Sapin a Brandérion est idéalement situé a I'est de I'agglomération, ou
la demande d’implantation d’activités est la plus importante. Ce site est connecté a l'axe
structurant qu’est la RN 165, qui est complété par la présence de transports alternatifs (fer et
covoiturage) apportent au site des potentialités de dessertes tout a fait intéressantes. C'est
dans ce site aux caractéristiques naturelles affirmées et dans un contexte cependant déja
largement anthropisé, qu’est développé la future zone d’activité, dont les objectifs poursuivis
sont :

- Permettre & des entreprises de logistiques et productives de s’installer a I'Est de
'agglomération de Lorient, et d’y créer des emplois,

- Offrir aux futures entreprises un cadre de travail attractif,

- Valoriser les infrastructures du nouvel échangeur de Brandérion,

- Préserver I'activité agricole en ne consommant aucune Surface Agricole Utile (SAU),

- Créer un espace d’activités desservi par des modes de transports alternatifs a la

voiture (aire de covoiturage de Boul Sapin, gare de Brandérion).

A. Un besoin de foncier a court terme pour éviter la pénurie

Dans le Pays de Lorient, la demande de foncier d’activité est largement interne au
territoire. Depuis 2003, 255 terrains ont été consommés, la plupart par des entreprises déja
présentes sur le territoire qui souhaitaient se moderniser et s’agrandir. Cependant, on
assiste a un desserrement des activités vers la périphérie et vers les autres
intercommunalités voisines. Les entreprises ayant des contraintes fortes (logistiques,
industrielles et productives) ne trouvent plus de sites adaptés a leur typologie et choisissent
alors de s’installer plus loin du barycentre du Pays, dans des collectivités proposant un
foncier souvent peu cher, mais peu équipé (transport collectifs inexistant, qualité paysagére
médiocre, ...). Au vu de ces contraintes, elles ne peuvent souvent trouver du foncier qu'en
zone d’activités. En effet, ces dix derniéres années, ces activités ont trouvé 9 fois sur 10 leur
place dans une zone d’activité. Le projet de Boul Sapin vise a rééquilibrer ce constat.

Par ailleurs, en janvier 2013 le stock de foncier immédiatement disponible (aménagé
et viabilisé) est de 27,7 ha sur le territoire de Lorient Agglomération. En moyenne sur les 10
derniéres années, la consommation est d’environ 14 ha par an.

Le schéma directeur des ZA de Lorient Agglomération (Juillet 2011) décrit que, sur
'agglomération, 58 ha sont « potentiellement disponibles » aujourd’hui, dans les zones
existantes. On appelle du foncier potentiellement disponible un espace classé 2Aui ou 1Aui
ou Nai dans un PLU. Mais ce foncier n’est pas forcément propriété de I'agglomération ou des
communes. C’est du foncier ni aménagé, ni équipé et qui actuellement ne fait pas I'objet
d’'une procédure d’aménagement (lotissement ou ZAC), c’est donc du foncier non disponible
avant 2016 ou 2017 au mieux au vu des temps d’aménagement d’une zone d’activités. Il est
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a rappeler que le schéma directeur a introduit €également un objectif de densification de 20 %
afin de prendre en compte les objectifs de rationalisation du foncier et la densification.

En outre, les activités accessibles et nécessitant de larges parcelles d’'un seul tenant
(industrie et logistiques, parcelles de 5000 m? a plus de 2 ha) ne trouvent plus de foncier sur
I'agglomération. Il ne reste qu’une parcelle de 1,7 ha répondant a ce segment d’entreprises
sur la zone de Pen Mané 2 a Guidel. L’agglomération n’est plus en mesure de répondre a ce
segment d’activité qui cherche a s'installer a I'Est de I'agglomération, Ia ou se trouve le
marché régional et national. Boul Sapin est le site idéal pour accueillir ces activités.

En janvier 2013 le stock foncier sur 'agglomération est donc le suivant :

* Foncier immédiatement disponible (aménagé) : 27,7 ha (36 ha en avril 2011),

= Potentiellement disponible sur parcelles privées (non aménagé, non desservi) : 47,19
ha (58 ha en avril 2011).

Ainsi, pour faire face a cette pénurie future, 7 zones d’activités ont été déclarés d’intérét
communautaires afin d’étre aménagés sur du court et du long terme. Les 3 premiéres sont
actuellement en phase d’études :

= Le Parc d’activités Boul Sapin — Brandérion,

= |’extension du Parc Technologique de Soye — Ploemeur,
* Le Parc d’activités du Mourillon Sud — Quéven,

* Le Parc d’activités du Refol — Languidic,

= |’extension de Kerpont — Caudan/Lanester,

* La Plateforme technologique de Lann Bihoue — Ploemeur,
= |’extension Est du Parco — Hennebont.

B. Une zone d’activité qui sera intégrée dans I'’environnement existant

= Grace a une intégration de la zone dans le grand paysage

Afin de préserver la qualité des paysages ruraux alentours, il ne sera recherché
aucune visibilité¢ du parc d’activités depuis les voies publiques et secteurs urbanisés. La
limite nord fera I'objet d’une attention particuliére pour ses co-visibilités avec le hameau de
Kervarc’h et la rue Estiennes d’Orves (repéré par ailleurs comme cheminement piéton a
valoriser au PLU).

La limite ouest le long de la RD 158 sera suffisamment épaisse pour préserver
'ambiance naturelle boisée de I'entrée de ville.

L’objectif est bien de développer un parc d’activité dans une enveloppe boisée afin de
réduire les covisibilités.
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= Gréace a la préservation de la fonctionnalité écologique du site

U Par le maintien des boisements participant a I'équilibre écologique du site

Le projet veillera a maintenir les écotones (lisiéres) du site ainsi qu’'un verger
conservatoire d’'un hectare a I'Est du site, en limite avec le hameau de Kervarc’h Sud. Le
maintien du maillage bocager permettra d’étre un support pour les corridors écologiques de
la zone. Le verger, au-dela de son rOle écologique, jouera également le role d’espace
tampon entre un secteur habité et le parc d’activités.

Les éléments témoins du passé bocager du secteur seront majoritairement préservés
talus et haies/arbres associés. Les sujets remarquables identifiés seront préservés,
notamment les pins pour leur présence dans le grand paysage et les chénes et hétres. Ainsi,
le projet de Boul Sapin veillera @ maintenir au maximum le caractére « d’allées boisées ». Il
s’agira tout d’abord de maintenir une large frange boisée le long de la RN et de reconstituer
sa continuité la ou elle a disparue (au niveau de la station Total). La ZAIC de Boul Sapin n’'a
pas vocation a développer une vitrine commerciale sur la RN mais uniquement de profiter de
I'infrastructure de transport.

N1gs
LORIENT

- VERGER PRESERVE POUR SES QUALITES ECOLOGIQUES

EEE TALUS PRESERVE POUR QUALITES PAYSAGERES, PATRI-
MONIALES ET ECOLOGIQUES

w BOISEMENTS FRESERVES FOUR LIMITER IMPACT VISUEL

Station
service

H MISE EN PLACE DE CORRIDORS ECOLOGIQUES

s GESTION AERIENNE ET PAYSAGERE DES EAUX PLUMIALES

= MERLON PAYSAGER DE PROTECTION ACOUSTIQUE ET
VISUELLE AVEC LE HAMEAL DE KERVARH

{ . PRESERVATION DES SUJETS REMARQUABLES

Un ensemble boisé de pins 4000 m? pourrait étre le support du lieu de convivialité du
futur quartier d’activités (cheminements, tables de pique-nique). Le projet retenu veillera au
maintien du maillage bocager, qui aujourd’hui a perdu toute lisibilité car étouffé par les
friches de pinédes.

L’étude d’'impact réalisée permet de valoriser comme atouts du site les éléments du

paysage ainsi que les réserves écologiques. De cette maniére, le site s’inscrit dans cette
logique de projet.
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% Par une gestion intégrée des eaux pluviales

Les besoins en rétention sur le projet global sont estimés a 3000 m3 environs. Le
projet prévoit des bassins de rétention (un en partie est, et un a I'extrémité ouest) reliés par
un ensemble de fossés pour limiter les canalisations enterrées.

En complément de bassins de rétention paysagers, les noues en accompagnement des
voiries et parcelles (notamment au sud-est du site) ont également une capacité de stockage.
Ces noues et ces bassins permettront la préservation de la zone humide située au sud, en
périphérie du site.

C. Une zone d’activité connectée qrace a une desserte intermodale

efficace

= Une accessibilité routiere renforcée

Afin d’assurer une bonne accessibilité au site, le branchement de la voie de desserte
au rond-point récemment aménagé est nécessaire.

L’accés a la zone d’activités sera effectué via le giratoire de I'échangeur existant, puis
la desserte emprunte la voie d’accés a la station service pour pénétrer plus au sud de la
zone d’activité, permettant ainsi un détachement totale du chemin agricole. La voie s’appuie
ensuite sur le talus existant nord-sud conservé, puis se développe au nord a travers les pins.
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Le stationnement visiteurs est volontairement limité et organisé sous forme de
bandes de stationnement le long de la voie.

La route communale, permettant notamment 'accés a I'exploitation agricole, sera
conservé et réaménagé en allée « forestieres ». Ce dédoublement des fonctions de
desserte permettra de limiter les conflits d’'usage avec I'exploitation agricole.
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L’acceés piéton depuis la gare est proposé de maniére directe, en passant le long de
la RD158. Les pins maritimes sont globalement préservés et accueillent la continuité
piétonne reliant la gare au cceur de la zone d’activités et le passage de la voie de desserte.
L’intérét de la halte SNCF réside dans sa connexion simple et sécurisée avec la future zone
d’activite.

Afin de marquer I'entrée du site, 'ambiance boisée du secteur sera conservée, tant
pour la qualité du cadre de vie du parc d’activités que pour la préservation des paysages
communaux. Une aire de covoiturage est aménagée a I'entrée du site.

= Une desserte interne optimisée et qualifiée

La voie de desserte est aménagée de maniére optimisée pour limiter la
consommation de l'espace au profit des surfaces cessibles. La voie de circulation est
dimensionnée a 6m et est accompagnée :

- d’un trottoir de 2m pour les circulations piétonnes et d’'un fossé d’écoulement des eaux
pluviales (pas de canalisation enterrée) de 2m,

- une bande de 3m au sud permettant 'aménagement de stationnement, d’espaces
paysagers, et accueillir les lieux de collecte des déchets.
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La section d’entrée, le long de l'aire de covoiturage, remplace le fossé par une noue
de 4m assurant une partie de la rétention pluviale. Le chemin existant est préservé ainsi
gu'une bande de 10m de végétation existante de part et d’autres dans le domaine privé.
L’aire de retournement accueille un bassin de rétention paysager recueillant une partie des
eaux pluviales.

Privé

Fossé

Circulation piétonne
Chaussée
fire de stationnement]

plantée

Préservation de la
vegétabion existante
Prégarvation de |a
vegetation existante

Chemin existant
Consarye

4. Le commerce

La commune de Brandérion a su préserver ses commerces de proximité, professions
libérales et gites. La forme urbaine de la commune, essentiellement concentrée sur le bourg
et 'absence de zone commerciale a proximité de la commune en sont les facteurs clés de
leur pérennité.

Implantation des commerces et services
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5. Le tourisme

Située dans un secteur

peu développés. Pourtant,

de nombreux chemins de randonnées.
terme d’hébergement, la

rural,
eloignée de la cbte, la commune posséde
d’'incontestables atouts touristiques mais
Brandérion
posséde des paysages de qualité, avec

commune

En

compte aujourd’hui 2 gites et 3 chambres d’hétes, situés a proximité du bourg, dans des
espaces naturels préservés. Cette activité pourrait étre développée dans les années a venir,
notamment grace a la progression du tourisme vert en France. Il est a souligner la présence
d’'une structure de taille importante, par rapport a la taille de la commune : un gite de 10
chambres ('Hermine), activit¢ dynamique, qui est amené a se développer d’ici les
prochaines années, en raison d’'un changement de propriétaire. La protection et la mise en
valeur des espaces naturels (notamment la trame verte et la protection des espaces boisés),
du patrimoine rural appuieront ce développement.

Par ailleurs, la commune
posséde également quelques atouts
culturels, avec le musée de Ia
Tisserie, qui existe depuis 1999. Il
s’agit dun espace consacré au
tissage et a la tapisserie, permettant
de réhabiliter un métier ancestral trés
fortement lié a l'identité bretonne et
qui a fait a une époque sa prospérité.
En terme de patrimoine, on peut
également citer la Chapelle Sainte
Anne, datant du 14°™ siécle, avec son
if (qui est classe) et I'Eglise Saint
Pierre du 17°™ siécle, sans compter
un important petit patrimoine de
qualité réparti sur I'ensemble du
territoire communal : calvaire, four a
pain, lavoir, stéle, etc ...
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VI. L’'agriculture

La commune a fait I'objet d’'un diagnostic agricole par la Chambre d’Agriculture du
Morbihan en 2010. La synthése des chiffres clés montre une baisse significative du nombre
des siéges d’exploitations relevé lors des derniers RGA (Recensement Général Agricole), ou
la commune dénombrait 21 exploitations en 1988, 10 exploitations en 2000 (dont 6
professionnelles), pour ne compter en 2010 que 4 siéges d’exploitation en activité.

1. Les exploitations communales

L’agriculture occupe toujours une place importante a Brandérion ou cultures et
élevage coexistent depuis plusieurs générations. En dépit d’un fléchissement du nombre des
exploitations professionnelles sur la commune, I'agriculture occupe encore une place non
négligeable dans [I'économie et I'aménagement du territoire puisqu’elle représente
actuellement 47% de I'espace communal, soit, prés de 286 hectares de Surface Agricole

Utile (SAU).
Brandérion compte
aujourd’hui 4 exploitations ¢ Diagnostic agricole - 2010 - Carte des siéges d'exploitation

professionnelles : 2 sieges au nord =
et 2 siéges au sud de la commune,
qui représentent 8 actifs agricoles
permanents.

X
s

La problématique du
maintien agricole est importante sur
Brandérion puisque le nombre
d’exploitation diminue. Cependant,
les exploitants agricoles sont plutot
jeunes, avec un age moyen a 42
ans.

La production agricole sur la
commune est plutét laitiere avec 3
ateliers laitiers (soit 1 076 723 litres
et 150 vaches laitiéres) dont :

- 1 atelier spécialisé en lait
avec des cultures,

- 2 ateliers mixtes (avec
atelier complémentaire
bovins viande ou porc).

La commune compte
également une activité maraichére
avec 15 000 m? de serres et tunnels,
représentant un outil de production
conséquent. Cependant, il ne reste
plus d’élevage avicole sur le
territoire communal. .

La majorité des exploitations @Exploitant a titre principal
est inscrite dans une démarche

Al

qualité filiere (chartes de bonnes
pratiques d’élevage : tracgabilité, bien étre animal, santé élevage, environnement, ...).
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Elevage laitier — Mané Tiret Cultures

Les exploitations travaillent avec les industries et grandes surfaces locales en amont
et en aval de la production, avec trés peu de vente directe sur la commune.

2. Les exploitants extérieurs

Ces espaces sont en = ] ] ] ]
majorité travaillés par des @ Branderion : parcellaire agricole des exploitants de la commune

agriculteurs  venus des
communes voisines: 15
agriculteurs des communes
voisines travaillent 161
hectares, notamment autour
du bourg.

Les 4 exploitations de
Brandérion travaillent, quant
a elles 125 hectares au nord
et au sud de la commune,
comme indiqué sur la carte
ci-contre :

Les agriculteurs de
Brandérion ne sont pas
concernés par des départs a
la retraite a court terme.

Par contre, quelques
agriculteurs extérieurs qui
travaillent sur la commune
sont proches de la retraite,
ce qui pourra entrainer des
mouvements de foncier dans
les années a venir.

Légende

|_ exploitant 1
- exploitant 2
I ooitant 3
- exploitant 4
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3. Le parcellaire agricole

Lors du diagnostic agricole de 2010, I'ensemble du parcellaire agricole a été
inventorié. Les terres agricoles sont réparties sur toute la commune et représentent 286
hectares de surface agricole utile (SAU), soit 47 % du territoire communal.

Q Branderion : parcellaire agricole détaille
R

Légende
- exploitant 1
: exploitant 2
B cotant 3
I =:riotant 4
- axtaneur 1
- extanaur 2
- axtaneur 3
m axtaraur 4
- extaraur 5
i axteriour &
- axteneur 7
- exterour 8
-_ i exterieur 8
- axtenour 10
B oo 1 |
B -teneur 2
- exteneur 12
:I axtanaur 14
- extaneur 15

La surface moyenne d'une exploitation a Brandérion est de 53 ha (contre 59 ha dans le
Morbihan). Cette moyenne recouvre de fortes disparités dans la taille des exploitations, qui
varient de 11.5 ha pour le maraicher puis de 55ha, 74 ha a 110 ha pour les éleveurs laitiers.
Contrairement aux autres communes agricoles, les agriculteurs de Brandérion sont trés
majoritairement locataires de leurs terres (91% contre 74 % dans le département), ce qui
constitue une particularité de Brandérion mais également une forte problématique : ils ne
sont pas décideurs de I'avenir de ces espaces.
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4. La qualité agronomigue des terres agricoles

La qualité agronomique des
sols a été déterminée lors
d'une étude menée par
Audélor et a été établie sur la
base d’'un modéle dit NGQS
(Note Globale de la Qualité
des Sols).

Ce modéle permet d’estimer
les potentiels de production

Y

des sols a partir de 7

crittres : I'épaisseur des
sols, la texture, le déficit
hydrique, la pente,

Répartition des terres agricoles (iléts

|’eXp03iti0n, I’hyd romorphie PAC) selon leur qualité agronomique
et le drainage.

100%
Il ressort de cette étude que 0% 1. Trés bonne (NGQS 5) : 47 ha
la qualité des terres agricoles
est de maniére générale
bonne, avec 17 % de terres o
de trés bonnes qualités et 65 o
% de bonnes qualités. 50% -

40%

20%

Bonne (NGQS 4) : 1725 ha

30% o
20% o

10% Moyenne (NGQS 3) : 41,9 ha

09 Jesssssss Faible (NGQS 2): 5,8 ha

Enjeux pour I'agriculture

Une partie de I'agriculture de Brandérion est trés dépendante des marchés et directement
impactés par les aléas de la conjoncture actuelle. Les agriculteurs considérent avoir des
exploitations majoritairement viables aujourd’hui mais qui demandent a étre renforcées et
confortées. Les agriculteurs se sont engagés dans des démarches environnementales (mise
aux normes) et démarche qualité, qui sont actuellement des facteurs de pérennité. Les
projets d’urbanisation doivent étre réalisés de maniére a permettre le maintien de la
pérennité des exploitations.

Dans le co,texte actuel, I'urbanisation se développe de maniére mesurée et n’apparait pas
comme un facteur a risques pour la viabilit¢ des sieéges d’exploitation. Néanmoins, la
pérennisation de I'agriculture et dépendante du développement de la commune et de I'avenir
des espaces destinées aux activités agricoles par rapport aux nouveaux secteurs

d’urbanisation.

L’enjeu majeur est de maintenir une agriculture viable économiquement et socialement sur la
commune, et de préserver d'un point de vue environnemental les terres agricoles
actuellement exploitées.
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VIl. Les déplacements et les infrastructures

1. Les déplacements routiers

Brandérion posséde un réseau routier important, compte tenu de la taille de la
commune (603 ha), dont elle n’est pas la seule propriétaire, puisque I'Etat et le Département

y interviennent également.

NOSTANG

Route Nationale et Voie ferrée

Route Départementale N Hydrographie

Vi Route Communale

La route nationale RN 165
(A 82) est une deux fois deux
voies qui passe au sud de
Brandérion, sur 1 km. La création
récente d’'un échangeur et d'une
station-service permet de relier
Lorient et Vannes en 20 et 30
minutes et contribue au
développement de la commune.
Cette voie est classée voie
bruyante par larrété préfectoral
du 1 décembre 2003, pris au titre
de la loi du 31 décembre 1992
relative a la lutte contre le bruit.

Brandérion est traversé
par deux départementales, sur 6
km: la RD 158 qui traverse la
commune du Nord au sud, qui
permet de rejoindre depuis le
bourg Ila voie rapide et
'échangeur de Boul Sapin ou la
commune de Languidic et la RD
765 qui traverse la commune
d’est en ouest, permettant de
rejoindre Hennebont et
Languidic : pendant longtemps,
cette départementale était la route
principale pour rejoindre Lorient.
Elle est aujourd’hui encore
beaucoup empruntée, notamment
pour se rendre sur Hennebont et
Lorient.

Le département est en charge de I'entretien et des aménagements de ces deux
voies. Ces routes ne bénéficient pas de classement spécifique concernant le bruit.

Les routes communales représentent la majorité des voies sur la commune, avec 25
km de réseau. Ces routes permettent de relier le bourg aux différents hameaux mais aussi
les différents hameaux entre eux. Ces routes sont a la charge de la commune et font partie

du domaine public communal.
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Les chemins ruraux sont peu nombreux et représentent environ 6 km du réseau total.
lls sont a la charge de la commune mais font partie de son domaine privé. Ces chemins sont
affectés a l'usage public mais permettent également la desserte des riverains.

2. Les transports en commun

a) La gare de Brandérion

Brandérion est traversée par la ligne de chemin de fer n° 470 000 de Savenay a
Landerneau, avec une halte ferroviaire située dans le parc d’activité de la Gare et créée en
1925. La halte ferroviaire située au Sud du bourg, a proximité de Kervignac et Nostang,
permet aux salariés, collégiens, lycéens, étudiants, apprentis ou simplement promeneurs de
se rendre a Hennebont, Lorient ou Vannes.

Aire de stationnement — Halte ferroviaire Halte ferroviaire - Quai

La halte SNCF est un point d’arrét non géré, en libre accés. Elle est desservie par
des trains TER et le TGV et exclusivement utilisée pour le transport des voyageurs. La Gare
posseéde un parking voiture mais pas d’abri a vélo. Elle permet de relier Lorient en 13
minutes et Hennebont en 5 minutes.

Actuellement, la desserte est réguliere mais il y a peu d’arrét :

- un arrét le matin vers 7h 00 (dans les 2 sens) + un arrét supplémentaire dans le
sens Lorient-Vannes vers 7h47,

- deux arréts le soir vers 17 h30 et 18 h (sens Vannes-Lorient) et un arrét vers
19h01 dans le sens Lorient-Vannes.

Malgré la présence d’une halte, la desserte est insuffisante aujourd’hui pour inciter
les habitants de Brandérion a se rendre au travail en train. Comparativement, les haltes de
Landévant et Landaul possédent plus d’arréts et permettent une liaison plus réguliere vers
Lorient et Vannes. Un accroissement des horaires sera nécessaire pour permettre une
augmentation de la fréquentation de la ligne et éviter une fermeture (envisagée il y a
quelques années mais que la commune a réussi a conserver l'arrét). Cet accroissement fait
partie des objectifs du futur PDU de Lorient Agglomération.
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b) Lesbus

Le transport en commun par le bus est de la compétence de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Lorient. Une seule ligne permet de relier la commune a Lorient
(ou a Languidic) : la ligne 43, qui passe par Hennebont. Cette ligne passe uniquement par le
bourg et offre 8 arréts sur la commune. La fréquence de la ligne est de l'ordre d’un bus
toutes les 30 minutes en heure de pointe et d’'un bus toutes les heures en heure creuse.
Aucune ligne de bus ne permet aujourd’hui de relier le bourg a la gare.
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Cependant, il est a noter que cette ligne permet de relier Hennebont (Place Foch) et
non Lorient. En effet, pour rejoindre la gare de Lorient ou celle d’Hennebont, il est nécessaire
d’effectuer un changement pour prendre les lignes 40, 41 ou 42. Par conséquent, il faut 47
minutes en bus pour rejoindre la gare d’échanges de Lorient depuis le centre-bourg (contre
13 minutes en train) et 29 minutes pour rejoindre la gare d’Hennebont (contre 5 minutes en
train). Par contre, le temps de trajet pour rejoindre le centre de la commune de Hennebont et
de 8 minutes.

Les chiffres de fréquentation sur la commune nous indiquent que le bus est peu
utilisé sur la commune. Les deux arréts principaux utilisés sont ceux de La Chapelle et Louis
Le Cam. A priori, il n’est pas fait de trajet interne a la commune, les utilisateurs prennent
majoritairement le bus pour se rendre a Hennebont ou pour se rendre sur Languidic (5
minutes du centre-bourg).

En dehors de la ligne de bus, il existe également des lignes complémentaires pour le
ramassage scolaire mais utilisables par tous, en fonction du remplissage du bus.

3. Les liaisons douces al'échelle de lacommune

a) Les chemins de randonnées

Depuis quelques années, la randonnée a connu un regain d’intérét suite a une
volonté grandissante de se rapprocher de la nature. Cependant, les itinéraires piétons et
vélos banalisés sont peu présents sur la commune. Néanmoins, il existe 4 itinéraires piétons
et 4 itinéraires vélos plus ou moins praticables sur la commune et permettant de faire des
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boucles. On peut noter qu’il existe un chemin reliant le bourg a la gare qui peut étre utilisé
facilement a vélo.
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Remembrée comme un bon nombre de communes, le tracé de nouveaux circuits présente
des difficultés de réalisation dans la mesure ou le réseau des anciens chemins communaux
a été démantelé sur une bonne partie de la commune, que les chemins d’exploitation sont
souvent sans issue et ne présentent pas une configuration adaptée aux randonnées. En
revanche les activités de cyclotourisme sont tres développées sur la commune.

Intersection D 158 et direction Mané Tyret

Chemin ombragé

Le Cyclo-club de Brandérion organise chaque année au printemps des circuits de
randonnées « vététistes et pédestres », des sentiers sont spécialement nettoyés pour
l'occasion. La randonnée VTT se déroule sur les chemins de Brandérion, Languidic et
Kervignac (quatre circuits de 15 Km, 32 Km, 38Km et 43 Km au choix). La restauration et le
renforcement de liaisons vertes devraient favoriser des cheminements doux, et accessibilités
sécurisées, agréables et efficaces.

Chemin entre le domaine de Kerlivio et la D 765 Intersection D158 vers Languidic et direction du Squivit

Les promenades urbaines et rurales créées dans le cadre du PLU viennent conforter
les cheminements existants en assurant des liens entre les différents secteurs de la
commune et le centre-bourg.

b) Les cheminements dans le bourg

Par ailleurs, quelques aménagements récents a l'intérieur du bourg ont permis de
créer des liaisons douces, notamment piétonnes entre différents équipements.
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4" ESPACES PUBLICS

Transit
Interquartier

Résidentiel
Déplacement doux,
espace vert

Parmi ces liaisons, on peut noter la liaison entre le parking de la Tisserie et la mairie, la
liaison piétonne reliant la rue Guillaume Perron a la rue Abbé Le Cam (permettant de
rejoindre rapidement I'arrét de bus) ou encore les liaisons piétonnes du nouveau lotissement
La Saboterie.

Enjeux pour les déplacements :

Dans le cadre du PLU, il faut renforcer et développer les liaisons douces pour permettre un
maillage du bourg et notamment dans les nouvelles opérations d’aménagement. Un maillage
plus important permettrait d’inciter I'utilisation de modes de transport alternatifs a la voiture,
notamment pour se rendre en centre-bourg pour utiliser les commerces et services de
proximité. En paralléle, les itinéraires existants vers la campagne, pouvant étre utilisés pour
de la randonnée, peuvent étre renforcés.
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VIIl. Les équipements et les services

Depuis l'ouverture de I'’échangeur, Brandérion bénéficie d’'une bonne accessibilite,
notamment vers les grands pdles d’emplois et de commerces/services, favorisant une
évasion de la population vers ces lieux.

1. Les éguipements communaux

Brandérion est considérée comme l'une des communes de sa taille les mieux
équipées du Département. La commune posséde de nombreux équipements communaux et
offre des services diversifiés a la population. La Mairie permet d’assurer le bon
fonctionnement de la commune.

Equipement

Equipement générateur
dg dgglacemgnt

Ex-&quipement public
Commerce, service

Parking

Elle propose deux équipements culturels, fonctionnant en régie avec une bibliothéque
communale (centre culture Alain de Goulaine), qui réalise régulierement des animations
diverses, notamment a destination des enfants, I'espace Saint Exupéry et le musée de la
Tisserie.

En équipement sportif, la commune bénéficie de deux terrains de football, un terrain
de tennis ouvert et d’un parcours santé de 1.5 ha dans les bois qui jouxtent 'Espace Saint
Exupéry. Cet espace posséde deux salles polyvalentes qui peuvent étre utilisées aussi bien
pour des activités sportives, que pour des activités culturelles.

La commune bénéficie également d’'un cimetiére a proximité du centre-bourg. Une
extension figurant au PLU est envisagé, dans le prolongement du site existant.
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2. Les éguipements scolaires.

La commune compte deux écoles :

- L’école communale Jean de La Fontaine qui accueille les maternelles et les
primaires (environ 150 éléves pour 'année 2011-2012),

- L’école privée du Sacré Cceur, qui accueille également les maternelles et les
primaires (environ 110 éléves pour 'année 2011-2012).

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Ecole publique 60 69 80 98 124 138 151
Ecole privée 106 123 127 119 114 114 108
Total 166 192 207 217 238 252 259

Depuis ces dernieres années, les effectifs ont beaucoup augmenté, du fait de
'arrivée de nombreuses familles sur la commune, avec une augmentation de 56 % des
effectifs. Dans le détail, cette augmentation bénéficie surtout a I'’école communale dont les
effectifs sont en progression constante et qui ont plus que doublés en 7 ans. A l'inverse, les
effectifs de I'école privée ont été en augmentation jusqu'en 2008, pour diminuer sur les
années suivantes.

L’augmentation globale du nombre d’éléves dans les écoles est un indicateur de
larrivée de jeunes ménages avec enfants sur la commune et correspond également au
période de forte croissance de la population (et d’ouverture a l'urbanisation de nouveaux
terrains). Les fortes augmentations des années 2008 et 2009 correspondent au programme
du lotissement de La Saboterie.

Rentrée Ecole publique Ecole privée

scolaire Maternelle Primaire Maternelle Primaire
2005-2006 27 33 61 45
2006-2007 30 39 60 63
2007-2008 35 45 62 65
2008-2009 37 61 57 62
2009-2010 57 67 45 69
2010-2011 72 66 39 75
2011-2012 78 74 38 70

En examinant précisément le tableau, on peut constater que la diminution des
effectifs de I'école privée est surtout importante pour I'école maternelle : sGrement au
bénéfice de I'école maternelle communale qui elle connait dans le méme temps une forte
progression. La répartition entre les écoles primaires privée et publique est plus équilibrée
puisque les deux écoles accueillent des effectifs similaires.

Cette évolution nécessite des réaménagements et des besoins nouveaux afin de
permettre I'accueil de ces nouveaux éléves. Ainsi, I'école maternelle communale a intégré
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derniérement de nouveaux locaux et une extension est en cours de réalisation pour accueillir
en septembre 2012 les éléves du primaire, permettant de faire face a la croissance du
groupe scolaire. Concernant le groupe scolaire privé, un nouvel emplacement lui a été
trouvé, les locaux devenant inadaptés, au vu du nombre d’éléves et de la vétusté des
installations. Enfin, la cantine scolaire fait I'objet également d’'une extension afin de permettre
I'accueil des nouveaux éléves.

La commune posséde également une garderie périscolaire, avec des horaires
d’ouverture large (7h30 le matin et jusqu’a 19h le soir). Par contre, la taille de la commune
ne lui permet pas de posséder de structure communale pour I'accueil des plus petits : avant
3 ans, les enfants sont donc gardés par des nourrices.

3. Les réseaux publics

a) L'adduction en eau potable

Depuis novembre 1964, la commune de Brandérion fait partie du Syndicat de la
région de Brandérion. Ce Syndicat dessert la commune de Brandérion, une partie des
communes de Languidic et Kervignac, et jusqu'en 2005, la commune de Landévant. Cette
derniére a intégré en 2006 le Syndicat Mixte de la région Auray-Belz-Quiberon.

La compétence Eau Potable a été transférée a Lorient Agglomération a compter du
1°" janvier 2012.

> La ressource

A l'origine, I'eau brute était soutirée d'un puits artésien de 6 m situé a Mané Her. Elle
présentait une faible minéralisation et une forte agressivité. Le traitement consistait donc en
une filtration - reminéralisation sur neutralite et une désinfection au chlore. L'eau traitée était
ensuite refoulée par deux pompes de 30 m3/h jusqu'au réservoir de Mané-Her (capacité de
300 m®), entiérement rénové en 2009. La distribution se fait ensuite gravitairement sur tout le
syndicat.

Mais le taux de nitrate étant supérieur a la norme, la production a été arrétée et a
donner lieu a la création en 1990 d’'un des 1°" périmeétres de protection de captage d’eau du
département. L’alimentation du réservoir se fait donc maintenant par importation en totalité
de I'eau de la commune de Languidic.

Aprés avoir acquis et boisé une quinzaine d’hectares, le Syndicat constate une nette
diminution de la teneur en nitrate au point qu’il est envisagé, si cette diminution va en dega
des 50 mg/l, de remettre en service la station de Mané Her dans les prochaines années mais
aucune action n’est prévue dans ce sens.

L’eau produite sur Languidic, permettant I'approvisionnement de la commune de
Brandérion, est analysée selon les dispositions fixées par le décret 2001-1220 du 20
décembre 2001 et le suivi est réalisé par 'Agence Régionale de la Santé (ARS). Les
résultats de ces analyses indiquent que cette eau brute est tout a fait conforme au décret
tant au niveau de la ressources, que de la production et de la distribution. L’eau produite est
de bonne qualité physico-chimique. La filiere de traitement élimine correctement le fer et le
manganése. Les teneurs en nitrates sont stables et aucun pesticide n’a été décelé dans les
eaux brutes.
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Durant I'année 2011, le Syndicat de la région de Brandérion qui représente 814
abonnés au total et, plus précisément 560 pour la seule commune de Brandérion, a mis en
distribution 63 748 m3. Les besoins actuels de la commune sont de 180 m3 par jour.

Il est a noter que le nombre de branchements est passé de 544 en 2010 a 573 en
2011, soit une évolution de 5,33%.

> Le réseau

L'alimentation de la commune de Brandérion s'effectue a partir du réservoir sur tour
de Mané-Her par une conduite principale de @ 150 sur laquelle sont branchées diverses
canalisations de @ 125, de @100 et @ 80 qui assurent la desserte du bourg et des
différents villages a savoir : Kervarch, Kermonel, Kerhorno, Talroz, Kerzandry, Keranzeau, le
Squivit, le Milledec et La Villeneuve, complétées par un réseau secondaire constitué de
conduites en fonte et en PVC de @ 90, 75, 60, 50, 40 et 30 qui assure la desserte des
ecarts.

La défense « incendie » est actuellement assurée d'une fagon satisfaisante par 27
poteaux d'incendie de @ 100 mm implantés dans les secteurs les plus urbanisés de la
commune et branchés sur des conduites de @ 150, 125 et 100. Le réseau a été entiérement
rénové de maniere progressive jusqu’en 2010.

Toutefois, a l'avenir en cas d'extension des zones urbaines et des villages ou de
création de zones artisanales ou industrielles, et dans la mesure ou le réseau puisse le
desservir, il faudra prévoir la pose d'un poteau d'incendie de 100 mm, chaque appareil
couvrant un rayon de 200 m et, pour les écarts, un poteau d'incendie de 100 mm pour un
rayon de 400 m environ.

La configuration actuelle du réseau permet de satisfaire les besoins actuels.

b) L'assainissement Eaux usées

Le type de systéme d'assainissement choisi a été celui du systéme dit « séparatif »
consistant en la séparation intégrale en deux réseaux distincts des eaux vannes et
ménageéres d'une part et des eaux de ruissellement d'autre part.

Ce choix a été fait a l'origine considérant I'existence d'un embryon vétuste et
hétérogéne de dalots et de buses qui, moyennant certaines améliorations pouvaient assurer
un role d'évacuation des eaux pluviales. Le systeme dit « unitaire » aurait conduit, d'autre
part, a développer des collecteurs de gros diamétres dans les rues de l'agglomération ce qui
aurait entrainé un surcodt des travaux comparé au colt de conduites de plus faible diamétre
du réseau eaux usées. De plus, il est plus facile et moins onéreux de réaliser et de faire
fonctionner convenablement une station d'épuration pour des eaux usées seules que pour
des eaux d'un systéme unitaire dans lequel les débits sont trés variables et difficilement
contrélables sur la station malgré des déversoirs d'orage.

Enfin un réseau unitaire aurait engendré, au niveau de ces déversoirs d'orage, un
rejet aux cours d'eaux naturels inadmissible du point de vue de la pollution.

La compétence Eau Usées a été transférée a Lorient Agglomération a compter du 1*
janvier 2012.
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> Le réseau
Le tracé du réseau a été fait pour permettre une évacuation gravitaire de la majeure
partie des effluents jusqu'a la station d'épuration.

Cependant, cing postes de relévement sont nécessaires pour assurer I'évacuation
des eaux usées de secteurs de pentes divergentes a savoir :

= Le relévement du Squivit (5 I/s) qui dessert le village et le lotissement du méme nom
ainsi qu'une partie de la rue Pierre Le Fur,

= | e reléevement des Blés d'Or (5 I/s) qui dessert le lotissement du méme nom ainsi
qu'une partie de la rue Joseph Le Bouille,

= | e relévement de la rue I'Abbé Le Cam (8 I/s) qui reprend les effluents provenant du
relevement des blés d'or et qui dessert une partie de I'avenue de I'Abbé Le Cam, la
rue Joseph Le Bouille jusqu'au terrain de sports et le quartier du Verger,

= | e reléevement de 'Ecole (2 I/s) qui dessert I'école publique,

= | e reléevement privé des Tilleuls (2 I/s) qui dessert le lotissement du méme nom.

> L’évaluation des débits :

Compte tenu de I'implantation de nouveaux lotissements, les ouvrages ont été
dimensionnés pour une population de 1250 équivalent/habitant, ce qui correspond pour un
débit de base de 150 I/habitant/jour & un débit journalier de 190 m*.

Sur ces bases, compte tenu d'un coefficient de 3 appliqué au débit moyen horaire, la
station peut recevoir un débit maximal d'environ 25 m%/h.

> La station d'épuration

L'emplacement choisi pour la station se situe au Sud de I'agglomération a proximité
de l'ancien lavoir. Les maisons les plus proches se trouvent a 400 m environ et sont ainsi a
I'abri des mauvaises odeurs éventuelles.

L'accés a la station se fait par I'actuel chemin d'exploitation qui débouche sur I'ex RD
n°158. Elle s'étend sur une surface de 9000 m? environ. Les paramétres et hypothéses
retenus pour son élaboration ont été les suivants : population 600 équivalent/habitants et une
charge en DBO5 de 32 kg/jour, une charge maxi en débit 120 m%jour et un débit de pointe
de 7 I/s. Le parti retenu a la construction pour la station est celui du lagunage simple avec
aération sur la base d'un temps de séjour moyen de 20 jours par bassin.

En 2006, la commune a commencé une réflexion pour augmenter la capacité de la
station d’épuration et la porter a 1200 équivalent/habitant (soit une charge hydraulique de
180 m3/jour), en prévision du développement futur de la commune et aussi dun
raccordement éventuel de la zone d’activités d’intérét communautaire dans le secteur de
Kervarh et de I'extension du Parc d’activités existant.
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Compte tenu de l'implantation de nouveaux lotissements, les ouvrages ont été
dimensionnés pour une population de 1200 équivalent/habitant, ce qui correspond pour un
débit de base de 150 I/habitant/jour a un débit journalier de 180 m3.

Sur ces bases, compte tenu d'un coefficient de 3 appliqué au débit moyen horaire, la
station peut recevoir un débit maximal d'environ 25 m3/h.

Cette nouvelle station a été mise en service début 2012. Elle comporte en téte un
étage de filtres plantés de roseaux, une des lagunes (la premiére) a été conservée et sert de
traitement secondaire pour un meilleur abaissement de la charge polluante avant rejet au
milieu naturel.

Dans le cadre de l'élaboration du PLU, la commune a fait réaliser une étude de

Diagnostic et de Schéma Directeur de son réseau d’assainissement des eaux usées afin de
connaitre les améliorations et travaux de réhabilitation a programmer.

c) L’assainissement Eaux pluviales

La commune de Brandérion est bordée :

- a I'Est par la riviere du Pont du Roch (limite avec la commune de Languidic) qui se
rejette dans le Goah Guillerm, puis la riviere de Landévant pour finir dans la riviére d’'Etel,

- a I'Ouest par le Rau de Kerlivio (limite avec la commune de Kervignac) qui se rejette
dans I'Etang de Coétrivas, puis le ruisseau du Moulin de St Georges avant de rejoindre le
Goah Guillerme en passant par 'Etang de Rodes.

La collecte des eaux pluviales est réalisée par un ensemble de réseaux gravitaires et
de fossés. Le relief de la commune fait que la majeure partie des eaux de ruissellement finit
dans le Rau de Kerlivio, soit en amont du Chéateau pour le secteur Ouest du bourg, soit en
aval (aprés les lagunes) pour le secteur Est du bourg. La collecte des eaux pluviales de la
zone agglomérée s’effectue principalement par des canalisations gravitaires. Les zones
rurales sont, quant a elles, composées de fossés.

La commune posséde un plan des réseaux de collecte des eaux pluviales.

La zone d’urbanisation accélérant les ruissellements, ces réseaux pourraient devenir
insuffisants a court terme.

De ce fait, la commune a réalisé un Schéma Directeur d’Assainissement Pluvial afin
de faire un état des lieux et déterminer les améliorations a apporter et les recommandations
concernant les débits de fuite ou zone d’infiltration pour les futures zones d’urbanisation afin
de ne pas surcharger les réseaux existants.

Divers sondages pédologiques et test de percolation ont été effectués dans le but de
déterminer les différentes caractéristiques des sols. Il s’avére que les terrains de la
commune présentent des sols relativement sains et filtrants sur un sous-sol granitique
fragmenté et moyennement profond, permettant de faire I'objet d'infiltration des eaux
pluviales.
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d) L'élimination des déchets

La collecte et le traitement des déchets ménagers sont une compétence déléguée
par la Commune a la Communauté d’Agglomération du Pays de Lorient (Lorient
Agglomération).

Lorient Agglomération effectue le ramassage par camion-benne sous forme d’une
délégation de service a une entreprise spécialisée, ce qui n’est pas le cas de toutes les
communes. Pour certaines, il s’agit d’'une régie communautaire.

La collecte s’effectue en porte a porte et en points de regroupement. Le volume
ramasseé concernant les ordures ménagéres a augmenté de maniére constante ces
derniéres années, allant de paire avec I'évolution de la population et représente :

Tonnage
OM brutes Tonnage DMR (en tonnes)
Evolution
2002 2003 2004 2005 2009 2010 2011 | 2010-2011
COMMUNES en %
BRANDERION 202 144 147 162 197 200 225 11,1%

> Le tri des déchets

L’ensemble des logements est équipé de poubelles de différentes couleurs :

= verte pour les déchets biodégradables,

= bleue pour les déchets ménagers résiduels,

= jaune pour les emballages.
En apport volontaire, sont présents sur le territoire de la Commune des conteneurs
spécifiques pour le verre et les journaux. Le ramassage des ordures ménageéres a lieu :

= chaque lundi matin pour la poubelle verte,

= chaque mardi matin, pour la poubelle bleue,

= |e mercredi aprés-midi des semaines paires (tous les 15 jours) pour la poubelle jaune.

Les poubelles doivent étre présentées en bordure de voie la veille au soir et rentrées
immédiatement apres le passage de la benne. Elles doivent étre nettoyées et entretenues

par les habitants. Toute dégradation doit étre signalée a Lorient Agglomération, au service
concerné.
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Les résidences sont aménagées de telle sorte que le circuit des véhicules de collecte
se déroule dans de bonnes conditions et que les véhicules privés ne génent pas.

Des sacs biodégradables pour les bio-déchets de la poubelle verte sont disponibles
gratuitement a la Mairie et dans les déchéteries de Lorient Agglomération.

> Les déchéteries

L’accés aux déchéteries est gratuit pour les particuliers quelles que soient les quantités
déposées. Les 11 déchéteries de la Lorient Agglomération sont a la disposition de tous les
habitants.

Pour les habitants de Brandérion, les déchéteries les plus proches sont situées a :

= Hennebont (Kerpotence),

= Languidic (Lanveur).

Un numéro vert 0800 100 601 indique la localisation et les heures douverture de la
déchéterie, ainsi que les déchets acceptés.

En terme de tonnage, on constate que pour les déchéteries utilisées par les habitants de
Brandérion, il est en augmentation, de maniére plus importante pour Languidic que pour
Hennebont.

Ordre
2010-2011

Décheteries Ploemeur [Caudan Hennebont Losr:(ejnt Riantec L%'g?gt Guidel Quéven Languidic

Tonnages
2011
Tonnages
2010

Evolution 8% | 15% 9% 12% 13% )

8910 | 8159 7335 5622 4957 3947 3639 3205 2453

11% 9% 17%

8248 | 7111 6704 5031 4405 3471 3289 2933 2098

> Le traitement des déchets

En terme d’équipement, la commune est équipée de colonnes pour le ramassage collectif. Il
est estimé qu’il faut une colonne pour 500 habitants. Ce ratio est largement respecté pour la
commune.

PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

Commune Verre JMR Ratio (nbre Ratio (nbre
(Journaux d’habitants pour | d’habitants pour
Magazines et une colonne a une colonne a
Revues) Verre) Papier)
Brandérion 8 5 137 220
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. Les bio-déchets :

lls sont traités par compostage dans l'unité de traitement biologique de Lann Sévelin, a
Caudan. Le compost ainsi réalisé, en mélange avec des déchets verts de déchéterie, est
ensuite valorisé en agriculture, distribué lors d’animations ou aux services techniques des
différentes villes membres de Lorient Agglomération.

= Les emballages et les journaux- magazines :

Les emballages et les journaux- magazines, collectés sur les points de regroupement
et en apport volontaire, sont triés mécaniquement et manuellement dans le centre de tri situé
a Lann Sévelin, a Caudan, avant de rejoindre les filiéres de revalorisation adaptées. Cette
opération permet la réutilisation des matériaux pour la création de nouveaux produits.

. Le verre :

Le verre, collecté en points d’apport volontaire et déchéteries, est stocké a Lann
Sévelin, a Caudan et expédié chez le verrier ou il est recyclé.

. Les déchets ménagers résiduels :

Une fois collectés, les déchets ménagers résiduels sont stabilisés a l'usine de Caudan
(dégradation de la matiére organique présente dans les ordures ménageéres pour les réduire
d’environ 38%) avant d’étre acheminés en installation de stockage des déchets non
dangereux, situé sur la commune d’Inzinzac-Lochrist, a Kermat.
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TITRE4 Analyse del’occupation de I'espace

l. La morphologie du territoire

Le paysage urbain de Brandérion est fortement lié aux principales époques de
développement de I'urbanisation, qui ont fagonné le bourg.

La commune offre tous les services habituels tels que commerces divers, professions
médicales, pharmacie, taxis etc. ... Pour ceux qui souhaitent s’y installer, elle leur permet,
privilege recherché de nos jours, de vivre a la campagne dans un cadre vert et reposant, tout
en profitant de la proximité de la ville et de I'océan. Des administrations a l'université, des
équipements culturels (théatre, cinéma) a ceux de loisirs sur la frange littorale, toutes ces
activités sont accessibles rapidement grace aux transports collectifs, aux échangeurs
routiers situés a proximité ou encore a la halte ferroviaire.

a) Le centre-bourg

Le coeur du bourg s’est constitué au fil des siécles et n'a connu que peu d'évolution
entre le début du 20°™ siécle et la période d’aprés-guerre. Il correspond a l'implantation
primitive de I'habitat groupé, plutét dense. L'implantation du bati est caractéristique de ces
implantations d’époque, avec une préférence pour des béatis en front de rue, en limite
d’emprise publique et avec une mitoyenneté d’une limite a I'autre.
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Cette forte minéralité confére un caractére de centralité marqué, renforcé par la
présence d’équipements publics (mairie, école, ...) et des commerces et services essentiels
a la commune.
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Les espaces publics sont concentrés devant I'Eglise, qui aujourd’hui est utilisé en
stationnement, et autour de la mairie. Peu étendu géographiquement, I'urbanisation s’est
développée de maniére concentrique autour du bourg avec une extension auréolaire le long
des nouveaux axes de communication.

b) Les extensions successives du centre-bourg

Une mutation profonde de la commune s’est opérée depuis les années 80, avec un

fort développement autour du bourg. Entre 1975 et 1980, la commune a connu un premier
boom dans ces constructions avec l'implantation de premiers lotissements. En 1979, le
lotissement des Pommiers a vu le jour avec 28 lots. De nouveaux secteurs se sont urbanisés
depuis autour du Bourg. Les constructions en jaune sur la carte correspondent en majorité a
cette période de constructions avec la création de résidences d’habitat pavillonnaire et
coincident avec le 1° pic d’évolution de la population (passage de 500 a 1000 habitants).
Si la commune a connu une 1% période d’urbanisation dans les années 1970/80, elle s’est
poursuivie dans les années 2005/2008 par de nouveaux quartiers pavillonnaires. De fait,
I'organisation du territoire qui s’est appuyée sur I'ensemble de 'armature existante a permis
d'éviter l'effet de mitage des zones urbanisées. Cette deuxieme période de construction
correspond au 2°™ pic d’évolution de la population (passage de 1000 a 1300 habitants),
avec l'ouverture de nouveaux secteurs a I'urbanisation pour de I'habitat pavillonnaire.

i FORT DEVELOPPEMENT SUR 35 ANS

s

I:' avant 1962
[ ] de1962a1998
de 2000 4 2006

L]
[] de2007a2010

Fi A Y i

Ces quartiers correspondent a I'extension successive de I'urbanisation qui s’opposent
en tous point a la morphologie urbaine du centre-bourg :
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- Le bati est souvent implanté en recul par rapport aux voies et aux espaces publics,

- La transition entre le domaine public et le domaine public est matérialisé par des
clétures, souvent opaques, abritant des espaces de stationnement (minéralisé en
majorité) et quelques carrés plantés,

- La continuité du bati n'est pas assurée, les constructions étant implantées en retrait
des limites de propriété, au « milieu » des parcelles,

- La largeur des voies, la hauteur peu élevée des constructions et la discontinuité
urbaine conférent une sensation d’aération des lieux,

- La présence plus marquée du végétal, que se soit sur le domaine public ou les
propriétés privées.

Ce tissu pavillonnaire lache, plus consommateur d’espace, résulte d'un
développement organisé et rationnel de I'urbanisation, de maniére concentrique autour du
bourg (excepté dans sa partie sud), par le biais d’opérations d’ensembles articulées les unes
par rapport aux autres, souvent fermées sur elles-mémes et peu connectées aux espaces
publics.

Vue aérienne sur le centre bourg Lotissement La Saboterie sortie du bourg en
direction la Villeneuve

Du fait de ces extensions successives, on assiste a un déséquilibre du bourg, qui est
fortement développé au nord et a I'est, et peu développé au sud de la route départementale.

c) Les entrées de bourg

Aujourd’hui, le bourg est entiérement traversé par la route départementale 765, avec
de nombreux aménagements pour limiter la vitesse.

En provenance de la voie express, I'entrée de ville est longue et progressive,
marquée par la nouvelle opération de lotissement, avec des constructions « tournant le dos »
a la voie. Cette configuration ne permet pas de marquer I'entrée de ville et de resserrer le
tissu urbain : I'implantation aérée des constructions laisse une grande visibilité sur la route,
qui devient un grand boulevard.

De lautre cété, I'entrée de ville est également progressive, avec un passage de la
campagne vers le bourg accompagné par une densification progressive.
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Ces paysages sont la résultante des vagues de développement linéaire le long des
voies depuis les années aprés-guerre, jusqu’a aujourd’hui.

d) L'espace réservé aux activités industrielles et artisanales

Le Parc d’Activités de la Gare se situe a I'écart du bourg, le long de la RD 158, en
connexion rapide avec la RN 165 (A 82). Le paysage du Parc d’activités ne présente pas de
personnalité notoire et n’est pas vraiment valorisé. Les abords et les accés devront étre
valorisés afin de dégager le potentiel économique de la zone.

e) Le bati en campagne

Accompagnant la position centrale du bourg, Brandérion compte également, malgré
sa taille modeste, une quinzaine de hameaux, dont certains existaient déja au Moyen-age tel
que Talroz, Kerguszerh, Kervarc’h ou Le Milledec.

La majorité de ces hameaux anciens ont été complétés par des extensions plus
récentes, datant souvent des années 70/80. C'est le cas des hameaux du Milledec et de
Kervarc’h. D’autres hameaux sont en fait des créations récentes, réalisés a proximité d’un
ancien hameau, tel que Kerguszerh et Kerhorno. Enfin, les hameaux de La Faisanderie et du
Squivit sont des hameaux récents, constitués quasi exclusivement de constructions des
années 70 a nos jours. Pour les hameaux les plus récents, leur organisation n’a plus rien a
voir avec I'organisation ancienne des hameaux : il ressemble plutét & des lotissements ou a
de la construction linéaire organisée.

Malgré les constructions récentes, de nombreux hameaux ont conservé un caractére
architectural traditionnel, préservant par la méme le petit patrimoine par une mise en valeur
des fours et puits présents (Kerhorno, Talroz, Kervarc’h, Kerguszerh Sud, Mané Tiret et
Kerveno). Ces hameaux ont su préserver une forte identité architecturale, avec des
implantations typiques conservées et qui participent a la qualité du patrimoine communal.

Une attention particuliére est a prendre en considération afin d’éviter un risque de
banalisation des espaces urbanisés. Chaque hameau a son identité propre qu’il est
important de préserver.

Enjeux du PLU sur la morphologie urbaine :

Le fort développement de son urbanisation des dernieres années, associé a son potentiel
économique et patrimonial font de Brandérion une commune qui a tous les atouts pour
réussir un développement de qualité. Seules menaces, un risque de déséquilibre de la mixité
sociale liée a une trop forte monotonie des typologies d’urbanisation et un report vers les
hameaux des constructions individuelles. Il semble essentiel aujourd’hui d’équilibrer
spatialement le bourg, en orientant son développement vers le sud et de diversifier la
typologie de logements.

Page 120 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

1. L’analyse de la consommation d’espace

Brandérion apparait comme une commune ou il fait bon vivre, et non simplement
comme une commune-dortoir située a proximité de noyaux urbains au potentiel économique
plus important.

Malgré une tendance au développement de I'urbanisation ces derniéres années, le
retraitement des espaces publics a permis d’atténuer les effets du mitage générés par des
constructions de maisons individuelles non mitoyennes. En proximité de I'agglomération
lorientaise, la commune située dans la deuxiéme couronne a connu les effets du phénomeéne
de périurbanisation.

1. L’évolution de la consommation d’espace

Depuis 1968, I'espace urbanisé de la commune ne cesse d’augmenter, a un rythme
plus ou moins important selon les périodes.

Surfaces urbanisées de la commune
1960 1999 2004 2010
44 ha 87 ha 92 ha 104 ha
7.3 % 14.4 % 15.3% 17,2%

La carte ci-dessous illustre I'évolution de l'urbanisation sur la commune, notamment
le phénomene d’étalement urbain, fortement ressenti depuis 1999.

. Evolution de I'urbanisation de 1960 4 2010

Espace urbanisé avant 1960

Espace urbanisé entre 1580 & 1999

derbtd & 25rm. Surlaen minimale seterue
-
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En effet, la premiére vague de constructions (correspondant a la période 1970/1980),
est venue étendre le bourg vers le nord, sur des espaces agricoles.

Ensuite, la période 1999 a 2010 marque une urbanisation plutét a I'est de la
commune (programme de lotissement de la Saboterie notamment), mais également au nord
du bourg sur quelques opérations.

Au-dela du bourg, on constate également que 'urbanisation des hameaux a été faite
surtout sur les périodes des années 75/80 et 90.

Ainsi, les périodes successives d’urbanisation ont favorisé I'étalement urbain, avec
des formes urbaines consommatrices d’espaces, surtout dans les hameaux ou I'on compte
une densité de 4 logements a I'’hectare seulement.

Ainsi, entre 1968 et 2010, la taille de l'espace urbanisé a doublé, surtout ces
derniéres années.

Evolution des espaces urbanisés
1960 — 1999 1999-2004 2004-2010
43 ha 5 ha 12 ha
Soit 1.1 ha/par Soit 1 ha/an Soit 2 ha/an

Cette évolution montre une accélération dans le rythme de consommation d’espace,
surtout depuis 2004 ou la surface consommeée a doublé, par rapport a la période 1999-2004.

2. L'analyse de la consommation d’'espace sur les 10
dernieres années

Protéger l'activité agricole et limiter la consommation d’espaces sont deux objectifs
importants fixés par les lois Grenelle 1 et 2, qui s'imposent au SCoT et aux PLU. Pour mieux
comprendre les évolutions en cours, le Syndicat Mixte pour le SCoT a commandé une étude
sur la mesure de la diminution de la superficie des espaces agricoles et ses conséquences.

Cette étude a apporté sur chaque commune des éléments sur la qualité agronomique
des sols (cf carte du diagnostic agricole), les changements d’usage des sols entre 1999 et
2009 (cartes ci-dessous), et, en croisant ces 2 variables, une évaluation des impacts en
terme de potentiel de production agricole.

La méthode, baptisée Déméter permet de repérer les changements d’affectation des
sols entre 1999 et 2009 par photo interprétation. Les parcelles cadastrales urbanisées entre
ces deux dates sont inventoriées en comparant les orthophotoplans de I'lGN. Cette méthode
permet de distinguer les anciens et les nouveaux usages des surfaces consommées.
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Ainsi, la carte ci-dessous montre les anciens usages des surfaces consommeées entre
1999 et 2009. Ainsi 17.56 ha ont changé d’usage sur Brandérion sur cette période, dont 11.7
ha sont des terres agricoles (espaces en jaunes), 2.33 ha des espaces boisés ou des
espaces naturels (en vert) et 3.53 ha sont des friches et des dents creuses (en rouge).

Répartition des espaces selon leur
usage en 1999

100% Espaces boisés
au naturels : 233 ha

Friches &t dents

0% creuse ;352 ha

0%
E0%
50%

40% Espaces agricolas : 11.7ha
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La carte ci-dessous montre les nouveaux usages des surfaces consommeées entre 1999 et
2009 : 13.4 ha sont partis pour de I'habitat, 0.4 ha pour de l'activité économique et 2.36 ha
pour des infrastructures de transport (la création de I'échangeur).

Répartition des espaces selon leur
usage en 2009

| By Bazculement en cours : 0.6 ha
~ 100%
- RN T e 0.8 ha
v A 7 U\ e Infrastructures de

transport ;236 ha
Zone d'activités
Aeonomique : 0.4 ha

Habitat : 13.4 ha

On peut donc constater que sur ces 10 derniéres années, l'urbanisation de la
commune s’est faite en majorité sur des espaces agricoles, au profit de I'habitat.
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3. L’analyse des potentiels d’urbanisation au sein de I’espace
urbanisé

a) Le potentiel d'urbanisation du bourg

La morphologie du bourg, représentative des différentes vagues successives
d’'urbanisation, est majoritairement composée de lotissements, avec un tissu urbain lache et
peu dense. En effet, le bourg compte une densité moyenne de 7,7 logements a 'hectare,
une densification est donc possible.

Pour ce faire, une analyse des dents creuses dans le bourg a été réalisée afin de
détecter les secteurs potentiels de développement et de densification.

Cette carte a permis d’établir le potentiel en terme de logements sur des espaces
libres, situés dans le bourg sur plusieurs critéres :

La durée du PLU (13 ans),

Les difficultés d’acces,

Les fonds de parcelle, divisibles ou non,

Le nombre de propriétaires.

Sur la carte, apparaissent en rose, les espaces libres ou les fonds de parcelle jugés
constructibles et inclus dans le potentiel d'urbanisation du bourg, ainsi que le nombre de
constructions réalisables sur la parcelle.

En vert, sont représentées, a titre informatif, les parcelles en cours de construction,
qui ne peuvent plus étre comptées dans le potentiel. Sont indiqués en rayé rouge des
espaces libres mais, a usage, soit de parking public, d’espaces communs de lotissements ou
d’espaces verts communaux.

Enfin, en jaune, sont indiquées les parcelles libres de constructions mais exclues du
potentiel en raison, soit :

Des difficultés d’accés des espaces libres (absence d’acces depuis la voie publique),

Des fonds de lots potentiellement divisibles mais peu ou pas accessibles (pas de
possibilité de réaliser une voie d’accés suffisante),

De la dangerosité de I'accés ou lI'absence de réseaux suffisants (sortie de bourg
notamment),

Du nombre de propriétaires trop important (au vu de la surface des parcelles).

Cette carte permet d’analyser le potentiel constructible a I'intérieur du bourg : la partie
en points noirs est un secteur d’extension potentiel, il ne sera pas pris en compte dans le
calcul du potentiel de logements situé dans le tissu urbain.
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POTENTIEL D'URBANISATION
AU SEIN DU BOURG

Parcelles non baties ou fonds de
- parcelles avec un potentiel
constructible

Nombre potentiel de logement
mE réalisable sur la parcelle

Parcelles exclues du potentiel en
raison des difficultés d'accés, des
fonds de parcelles inaccessibles ou du
nombre de propriétaires

Parcelles en cours de construction

Espaces communs privés eu publics
(espaces verts, stationnements,
equipements publics...)

HS

Potentiel en limite de bourg

N

La carte révéle 3 grands secteurs libres de constructions pouvant accueillir de
nouveaux programmes, qui bénéficieront d’'une orientation d’aménagement et de
programmation :

- Le secteur de la Chapelle (environ 40 logements) : il a été retenu en raison de la
grande superficie disponible, malgré le trés grand nombre de propriétaires (8 a 10),
du découpage parcellaire et de la complexité évidente qui en découlera pour le
montage d’une opération. Il est vraisemblable que l'urbanisation de ce secteur se
fasse sur un longue période, dépassant méme la durée du PLU. Cependant, la
totalité du potentiel de logements est pris en compte dans le calcul.

- Le secteur de la Scierie (environ 45 logements) : il s’agit d’'un reliquat entre deux
opérations de lotissements récentes, avec une grande parcelle unique, intéressant
pour permettre de relier les 2 opérations au bourg.

- Le secteur sud de la commune (environ 16 logements): il s’agit d’'une grande
parcelle, située a c6té de I'école publique. Le calcul du nombre de logements de ce
secteur ne prend pas en compte I'extension possible d’urbanisation.

Ensuite, le reste des parcelles est majoritairement composé de lots encore
disponibles dans certains programmes de lotissements récents ou des dents creuses. Ces
parcelles représentent un reliquat de terrains disponibles mais leur taille ne permet pas de
les intégrer dans un projet urbain (espaces trop restreints). On peut penser que certaines de
ces parcelles ne se construiront pas avant quelques années (pour les fonds de parcelles
notamment), voire peut étre jamais. De ce fait, certaines seront retirées du potentiel réel
disponible.
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Ainsi, le tableau ci-dessous distingue le potentiel absolu ('ensemble des potentialités
constructives existantes) et le potentiel réel (pris en compte dans le calcul du nombre de

logements nécessaires pour la durée du PLU).

Situation Surface Densité Nombre de Nombre de
logements logements
potentiels absolu | potentiels réel
La Chapelle 11981 m? 40 40 40
(OAP)
La Scierie 16287 m? 35 45 45
(OAP)
Les Ecoles 5240 m? (sans la 30 16 16
(OAP) partie en extension)
Dents creuses 34 29
(hors OAP)
Total 135 130

Actuellement, le bourg posséde donc un potentiel constructible réel de 130 logements.

b) Le potentiel d’'urbanisation des hameaux

Le méme travail a été effectué sur chaque hameau de la commune, pouvant
prétendre a une densification. Cependant, certains secteurs ont été retirés de I'étude :

= Les hameaux avec un caractére architectural fort, qu’il n'’est pas possible de
densifier du fait de la priorité donnée a la préservation de leur architecture. Sont
concernés, les hameaux de Kerguszerh (partie ancienne), Kerveno, Kerhorno
(partie ancienne) et Kervarc’h (partie ancienne),

= Les parties de hameaux situées dans les périmétres sanitaires des exploitations
agricoles, dans la mesure ou elles ne peuvent accueillir de constructions nouvelles.
Sont concernées une partie des hameaux du Milledec et de Kervarc’h.

= | ’habitat isolé.

L’étude a donc été menée sur les hameaux de Kerguszerh, Le Milledec, La
Faidanderie, Le Squivit, Kerhorno sud et Kervarch. Il s’agit des parties récentes des
hameaux, souvent construites dans les années 70/80.

Sur la carte ci-dessous apparaissent en rose les espaces libres ou les fonds de
parcelle jugés constructibles et inclus dans le potentiel d’'urbanisation des hameaux ainsi que
le nombre de constructions réalisables sur la parcelle.

Pour certaines parcelles, il a été indiqué un potentiel constructible au vu de la
possibilité de réaliser une division parcellaire, en densification du bourg. Le critére
permettant d’inscrire ou pas la parcelle en potentiel constructible a été de pouvoir dégager
une superficie suffisante permettant I'implantation d’'une construction et de son systéme
d’assainissement individuel (environ 800 m?).
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POTENTIEL D'URBANISATION
AU SEIN DES HAMEAUX
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un potentiel constructible

Nombre potentiel de logement réalisable sur la
parcelle
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Ainsi, la carte montre quelques possibilités de divisions et de parcelles libres. Le
tableau ci-dessous distingue le potentiel absolu (I'ensemble des potentialités constructives
prises en compte) et le potentiel réel (pris en compte dans le calcul du nombre de logements
nécessaires pour la durée du PLU) :

Nombre de Nombre de
Hameaux Iogeme_nts Iogeme_nts Observations
potentiels potentiels
absolu réel
Kerguszerth 1 1 Division possible
Le Milledec / 7 3 2 terrains vierges et deux terrains
Pluhadec présentant un potentiel de division
: : 3 0 Divisions éventuelles de grandes
La Faisanderie
parcelles
Le Squivit 2 2 2 terrains libres
Kerhorno sud 1 1 terrain libre
Kervarc'h 3 0 3 divisions possibles (grandes parcelles)
Total 17 7

Actuellement, les hameaux possédent donc un potentiel constructible réel de 7
logements. Les potentialités de division ont été retirées, du fait qu’il s’agit aujourd’hui de
jardins et qu’il est peu probable que les terrains soient divisés prochainement.

En conclusion, le potentiel de logements sur 'ensemble de la commune a l'intérieur
du tissu urbanisé (bourg et hameaux) est de 137 logements.

Enjeux du potentiel d’urbanisation du PLU :

Les cartes de potentiels montrent des possibilités importantes présentes dans le bourg et les
hameaux. L’ensemble de ces potentialités permettrait la réalisation éventuelle de 137
logements. Ainsi, une grande partie du besoin en logements devrait pouvoir étre satisfaite
dans les périmétres construits du bourg et des hameaux.

Valoriser ces espaces permettra en outre de limiter la consommation d’espaces agricoles.
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TITRE 5 Choix retenus pour I’élaboration du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

l. La synthése des enjeux du territoire

Brandérion cumule les avantages de sa position géographique : elle est située a
I'articulation entre le rural et l'urbain, entre le littoral et I'arriere pays. Elle profite de sa bonne
accessibilité aux réseaux de transports et aux services sans en subir les nuisances directes.
Elle tire la qualité de son image, de son patrimoine et de ses équipements. Peu étendue
géographiquement, elle a su garder son urbanisation a proximité de son centre bourg et ainsi
préserver un fonctionnement de proximité.

Cependant, Brandérion a connu une croissance rapide de sa population durant ces 5
derniéres années. |l semble important de ralentir cette croissance afin de :

- conserver le caractére rural de la commune,

- maintenir une cohérence entre niveau de population et niveau d’équipement,

- maitriser le développement de la commune.

En effet, I'urbanisation de Brandérion s’est essentiellement développée a partir du
centre-bourg, de maniére concentrique autour de celui-ci. Face a 'urbanisation grandissante,
I'objectif est de limiter le phénoméne de mitage de I'espace, maintenir I'équilibre entre
espaces naturels, agricoles et urbanisation et préserver le caractére identitaire de la
commune.

Le diagnostic établi sur la commune permet de mettre en évidence les principales

composantes qui caractérisent le territoire et d'y dégager, a travers les atouts et les
faiblesses, des objectifs de développement pour les années a venir.

1. En matiere d’aménagement de I’espace et d’habitat

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, I'objectif est d’étudier les moyens de rétablir
une meilleure mixité et qualité de [l'urbanisation pavillonnaire, notamment par le
renouvellement urbain et I'évolution du bati et du parcellaire. Il faudra également maitriser
les typologies des futures constructions afin de ne pas reproduire les typologies d’habitat
pavillonnaire non mitoyen actuellement surabondantes sur la commune et permettre la
diversification des logements (collectifs et individuels groupés notamment).

Il faut également poursuivre les efforts fournis récemment en rééditant des opérations
de création de logements locatifs aidés de qualité avec une variation de typologies de
logements, en s’assurant que ces opérations restent a proximité des services et des
équipements et soit intégrées dans le tissu existant et dans les opérations d’'aménagement.

Enfin, les potentialités de densification dans le bourg et dans les hameaux devront

étre prises en compte afin de réduire I'étalement urbain et la consommation d’espaces
agricoles.
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2. En matiere de développement économique

L’activité sur Brandérion est divisée en 3 poéles: les activités artisanales et
industrielles dans le Parc d’activités de la Gare, les commerces en centre-bourg et I'activité
agricole sur 50 % du territoire. Ces activités sont a maintenir et a développer afin de
dynamiser I'économie locale et favoriser la création d’emplois.

Ainsi, la zone d’activités communale comporte des interactions importantes avec le
territoire communal, notamment du fait de l'accés a la gare. Il est nécessaire de saisir
I'opportunité de I'ouverture de I'’échangeur pour densifier la zone afin d’accueillir de nouvelles
entreprises.

De plus, elle doit étre complétée par un nouveau pdle de développement a proximité
immédiate de I'échangeur, afin de permettre une complémentarité des activités. Méme si
aujourd’hui, seul le périmétre est défini grace a 'amorce de différentes études, la procédure
de ZAC envisagée doit permettre d’intégrer ce projet dans I'environnement existant.

Enfin, I'activité agricole doit étre confortée et développée. En effet, une partie de
I'agriculture de Brandérion est trés dépendante des marchés et directement impactée par les
aléas de la conjoncture actuelle. Les agriculteurs considérent posséder des exploitations
majoritairement viables aujourd’hui mais qui demandent a étre renforcées et confortées. Les
projets d’'urbanisation doivent étre réalisés en tenant compte des terres exploitées.

3. En matiére de déplacement

En matiére de déplacement, Brandérion, comme de nombreuses communes, est
congu sur le principe d’'un réseau en étoile ou les voies de communications structurantes
relient le bourg aux différents hameaux, mais également aux communes voisines. Avec la
création de I'échangeur, une dynamique nouvelle dans les déplacements apparait et laisse
une place encore plus avantageuse a la voiture.

En effet, la quasi-totalité des déplacements a Brandérion sont effectués en voiture
particuliere, de la part des actifs et des non-actifs. La majorité des personnes vont au travail
en voiture, malgré la présence d’'une halte ferroviaire et d’'une ligne de bus.

Il est donc important de diversifier les modes de déplacements et d’encourager
fortement les modes de transport alternatifs a 'automobile, notamment en développant un
maillage piétons/vélos dans le bourg et en rapprochant les habitations des commerces et
des services. Bien que n’entrant pas véritablement dans le cadre du PLU, la halte ferroviaire
devra étre valorisée (dans le cadre du futur PDU), notamment par une augmentation de la
fréquence de desserte afin de favoriser les trajets domicile-travail vers Lorient et Vannes, les
deux péles d’emplois principaux.

4, En matiere d’environnement

Le caractére naturel et la qualité des paysages a Brandérion sont des atouts
essentiels a préserver et a valoriser.

Il existe peu de protection dans le document d’urbanisme actuel. Il est donc
nécessaire de mettre I'accent sur la protection de certains milieux sensibles et donc de :
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- Favoriser les continuités écologiques entre les deux grandes entités naturelles de la
commune,

- Préserver les espaces sensibles tels que les zones humides, les cours d’eau et les
boisements,

- Traduire la trame verte et bleue du SCoT a I'échelle communale afin d’assurer sa
préservation,

- Préserver les éléments de paysage caractéristiques du patrimoine rural de la
commune,

- Protéger ces espaces de I'urbanisation,
- Mettre en valeur les espaces naturels et permettre leur ouverture au public,

- Rétablir les cheminements en espace rural afin de permettre la découverte du
patrimoine brandérionnais.

Ces objectifs de préservation permettront d’atteindre un équilibre entre espaces
naturels, espaces agricoles et espaces urbanisés.

Ainsi, a I'issu du diagnostic, émergent les principales questions auxquelles le PADD
doit apporter des réponses :

- Préserver le caractére rural de la commune et la centralité de son bourg,

- Controler I'afflux de nouvelles populations pour permettre leur intégration sans altérer
le cadre de vie existant de la commune,

- Maintenir I'agriculture et dynamiser I'économie de la commune,
- Préserver et mettre en valeur I'environnement naturel de la commune.

- Préserver le caractéere rural de la commune.

Ces principes sont le fil conducteur du PADD.
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1. Les grandes orientations du PADD

Conformément a l'article L123-1-3 du code de l'urbanisme, outre les orientations
générales des politiques d’aménagement, d’équipement et d’'urbanisme, le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

» Définit les orientations générales de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques,

» Arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs,

» Fixe les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre

I’étalement urbain.

Le PADD traduit donc le projet politique du territoire tel qu’il est élaboré par le conseil
municipal pour les 10 a 15 prochaines années. Pour Brandérion, les objectifs ont été fixés
jusqu’en 2025, soit sur une durée de 13 ans.

Ces ambitions de développement urbain de la commune de Brandérion, issues des
réflexions menées au sein du conseil municipal et de la commission mise en place,
s’expriment a travers les trois grandes orientations du PADD :

1. Poursuivre un développement mesuré et raisonné du territoire communal,
2. Affirmer la vocation agricole et soutenir I'activité économique de la commune,
3. Préserver et mettre en valeur I'environnement naturel, le patrimoine rural et les

paysages.

Ces trois orientations sont synthétisées sur la carte ci-dessous.
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Synthése du PADD

Secteurs nouveaux d'habitat

Maillage piétons/veélos a réaliser

Pole de développement
&conomique

Rl
”
D  urbanisation limitée
(-

Exploitations agricoles a préserver
ou a valoriser

Trame verte

Trame bleue
#™,  Connexions écologiques a
restaurer

Corridors écologiques existants a
préserver
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1. Poursuivre un développement mesuré et raisonné du
territoire communal

L’orientation 1 est déclinée autour de 5 actions :

YV VVY

Mattriser la croissance de la population,

Promouvoir un habitat diversifié, favorisant la mixité sociale et générationnelle,

Produire des typologies d’habitat économes en consommation d’espace et favorisant les
économies d’énergie,

Conforter et poursuivre 'aménagement du centre-bourg,

Réserver des emprises fonciéres pour le développement des équipements et des
espaces publics de la commune.

a) Action 1 : Maitriser la croissance de la population

L’objectif de la commune est d’'atteindre le palier de 1500 habitants environ a I'horizon
2025, soit un taux de croissance d’environ 1.10 %.

Cela correspond, pour I'échéance du présent PLU (horizon 2025, soit 13 ans) a la
réalisation d’environ 150 logements, avec une population estimée par ménage de 2,3
personnes par ménages.

b)  Action 2 : Promouvoir un habitat diversifié, favorisant la mixité sociale
et générationnelle

Diversifier le parc en direction des personnes agées, des jeunes et des personnes
isolées,

Répondre aux besoins en terme de petit logement et a I'offre locative,
Répondre aux objectifs de mixité sociale : 30 % de logements locatifs sociaux.

c) Action 3 : Produire des typologies d’habitat économes en
consommation d’espace et favorisant les économies d’énergie

Maitriser la croissance urbaine, en valorisant les dents creuses,

Diversifier la typologie des logements : formes urbaines mixtes, formes plus denses,
habitat groupé, etc ...,

Favoriser les économies d’énergies dans les opérations nouvelles,

Fixer des orientations d’aménagement et de programmation dans tous les nouveaux
secteurs d’habitat.

d) Action 4 : Conforter et poursuivre 'aménagement du centre-bourg

Conforter la position centrale du bourg,

Développer le maillage piétons/vélos et les connexions inter-quartiers,
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» Recentrer les quartiers futurs d’habitat dans les dents creuses du bourg, a proximité des
commerces et des services.

e) Action 5 : Réserver des emprises fonciéres pour le développement
des équipements et des espaces publics de la commune

» Réservation d’emplacements réservés pour la réalisation d’équipements publics,
» Réaménagement de voiries et aménagement de continuité piétonne,
» Développer le réseau de télécommunication numérique.

L’ensemble de ces actions peut étre synthétisé de la maniére suivante :

Orientation n° 1
Poursuivre un développement mesuré et raisonné du territoire communal

Secteur de densification

Opération mixte / typologie
d%abitat différenciee

Connexion piétonne a
realiser et/ou a conforter

Arrét de bus

Zones a moins de 300 m
d'un arret de bus

Halte ferroviaire

Emprise pour équipement
public

Reammeénagement voirie
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2. Affirmer la vocation agricole et soutenir I’'activité
économique

L’orientation n° 2 se décline en 6 actions :

- Conforter et développer les activités agricoles,

- Préserver les espaces agricoles de 'urbanisation,

- Permettre la réalisation d’'une zone d’activités d’intérét communautaire,
- Renforcer le Parc d’activités communal,

- Conforter les activités du bourg,

- Promouvoir un tourisme rural de qualité.

a) Action 1 : Conforter et développer les activités agricoles

» Prendre en compte les enjeux dégagés par le diagnostic agricole,

Y

Préserver et conforter les exploitations : affirmation de la vocation agricole des terres,

» Permettre la diversification des exploitations.

b) Action 2 : Préserver les espaces agricoles de I'urbanisation

» Positionner les secteurs d’urbanisation futurs au maximum en dehors des terres cultivées
ou sur des espaces en friches,

» Diminuer la consommation d’espaces agricoles,

» Réduire le périmétre de la ZAIC pour préserver certaines exploitations menacées,

» Figer I'extension des hameaux.

c) Action 3 : Permettre la réalisation d’une zone d’activités d’intérét
communautaire

» Dynamiser le tissu économique de Brandérion,
» Créer une zone d’activité a proximité de I'échangeur,
» Favoriser l'implantation d’activités économiques respectueuses de l'environnement et

créatrices d’emplois.

d) Action 4 : Renforcer le Parc d’activités communal

» Conforter le Parc d’activité existant, proche de la halte ferroviaire,

» Permettre sa densification pour accueillir de nouvelles entreprises.

e) Action 5 : Conforter les activités du bourg

» Renforcer la mixité fonctionnelle du centre-bourg,

> Préserver les commerces existants.
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f)  Action 6 : Promouvoir un tourisme rural de qualité

» Valoriser les cheminements existants pour un tourisme rural et de loisirs,

» Développer 'hébergement touristique, en lien avec les activités agricoles.

Ces actions peuvent étre synthétisées de la maniére suivante :

Orientationn’2
Affirmer la vocation agricole et soutenir ['activité économique

1 E&rx{élaire agricole Parc d'activité existant
et identifié
Potentiel de développement
O Explotations agricoles économicue

* Sfmﬂm“ e O Zone commerciale
a préserver
€ Périmétre hameaux
Espace rendu a b ® ¥ Cistant & valoriser
I'agriculture et fou a
protéger de |'urbanisation 1= : Hébergement touristique rural
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3. Préserver et mettre en valeur I’environnement naturel, le
patrimoine rural et les paysages

L’orientation n° 3 se décline en 4 actions :

- Préserver les paysages de la commune en maintenant les continuités écologiques et
la trame verte et bleue,

- Protéger les zones humides, les cours d’eau et les espaces boisés,

- Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine paysager et bati,

- Protéger la qualité de I'air en favorisant les déplacements alternatifs a I'automobile.

a) Action 1 : Préserver les paysages de la commune en maintenant les
continuités écologiques et la trame verte et bleue

> ldentifier la trame verte et bleue a I'échelle communale,
» Maintenir les continuités écologiques,

» Prévoir un zonage adapté a la préservation de ces espaces.

b) Action 2 : Protéger les zones humides, les cours d’eau et les
espaces boisés

Réaliser un inventaire des zones humides et des cours d’eau,
Mettre en place des protections adaptées, protégeant les continuités écologiques,

Protéger les périmétres de captage d’eau,

YV V V VY

Recenser les espaces boisés de la commune et veiller a leur préservation.

c) Action 3 : Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine
paysager et bati

» Recenser le petit patrimoine intéressant sur la commune,

A\

Repérer les haies et talus a protéger,

> l|dentifier les batiments d’intérét patrimonial dont I'architecture est a préserver.

d) Action 4 : Protéger la qualité de I'air en favorisant les déplacements
alternatifs a I'automobile

Favoriser les déplacements alternatifs,
Développer le maillage piétons/vélos sur le territoire,

Permettre la réalisation d’une aire de covoiturage,

Y V VYV V

Réduire les gaz a effet de serre.

Ces actions peuvent étre synthétisées de la maniére suivante :
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Orientation n®3
Préserver et mettre en valeur les paysages, le patrimoine rural et les paysages

Trame bleue b ® ¥ paillage pistons/vélo
 Trame verte
Connexions
ﬂ Connexions ecologiques a “ piétons/vélos a réaliser
restaurer et / ou a conforter
Corridors écologiques g 4
existants a préos%sver ) Alternative & la voiture
e . o iE a trouver

Batiment agricole d'intérét

¥ architectural pouvant I Petit patrimoine a
changer de destination préserver

A Patrimoine bati d'interét
architectural a preserver
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I1l. Les choix retenus pour chague orientation

Pour mettre en ceuvre son Projet d’Aménagement et de Développement Durables, la
commune de Brandérion souhaite utiliser son PLU comme un outil de gestion du territoire
tenant compte de la dimension opérationnelle de l'urbanisme. Pour mener a bien ces
objectifs, la commune a retenu des objectifs pour chaque orientation, détaillés ci-apreés.

Il est a rappeler que la commune a choisi de fixer ces objectifs jusqu’en 2025, soit sur

13 ans.
1. Orientation n° 1 : poursuivre un développement mesuré et
raisonné du territoire communal
a) Les Scénarii de croissance
Il est a rappeler que la commune a choisi de fixer ces objectifs jusqu’en 2025, soit sur
13 ans.

La commune de Brandérion avait le choix entre plusieurs scénarii de croissance :

Une trés faible croissance, quasi maintien de la population actuelle (hypothése 1 :
scénario de ralentissement)

une croissance modérée de la population (hypothése 2 : scénario tendanciel)

une poursuite de la croissance actuelle, (hypothése 3 : scénario dynamique)

> Projection de population :

On rappelle que la population au 1*" janvier 2011 est de 1304 habitants.

Hypothése 1 Hypothése 2 Hypothése 3
Talx croissance Environ 0.5 % Environ 1.10 % Environ 3 %
annuel retenue
Population en 2025 1388 1508 1812
Apport de + 84 habitants + 204 habitants + 508 habitants
population 2025

Trois hypothéses de croissance sont donc possibles pour Brandérion. Pour chaque
hypothése de croissance, il est nécessaire d’évaluer le besoin en logements.

> Le besoin en logements :

Face a ces trois hypothéses de croissance, une estimation des besoins en logements
a été effectuée. Pour estimer ce besoin, trois facteurs ont été pris en compte, en plus du
nombre de logements nécessaires pour accueillir la nouvelle population : le renouvellement
du parc, le desserrement des ménages et la variation du parc de logements vacants. Ces
trois facteurs, quel que soit le scénario de croissance, restent constants.
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= |es besoins liés au renouvellement du parc

En dehors de la construction neuve, divers événements affectent le stock de
logements : destructions, transformations de logements en locaux a usage professionnel et
vice-versa, fusions, éclatement de logements, etc ...

Le renouvellement a été calculé en comparant le nombre de logements construits
durant la période 1999-2008 et la variation du parc total de logements durant la méme
période.

Le parc de logements est passé de 365 logements en 1999 a 459 logements en 2008,
soit une augmentation de 94 logements. Durant la méme période, ce sont 103 logements qui
ont été autorisés.

L’augmentation du parc a été inférieure au nombre de logements construits. Ce sont
donc 9 logements qui ont été abandonnés, détruits, ou affectés a un autre usage entre 1999
et 2008, soit environ 2.4 % du parc de logements de1999, correspondant a moins de 0.27 %
par an.

= |es besoins liés au desserrement

L’évolution des modes de cohabitations, le vieillissement de la population, la formation
plus tardive des couples, etc ... correspond a un ensemble de comportements sociaux qui
contribuent a augmenter le nombre de ménages.

La construction de logements doit également étre suffisante pour assumer de
nouveaux modes de comportements sociaux. En effet, a [I'échelle nationale et
départementale, ainsi que sur la plupart des communes, dont Brandérion, le hombre moyen
d'occupants par résidence principale est généralement en baisse. Cette évolution
correspond au phénoméne de « desserrement». Ce phénoméne contribue a la
consommation de logements.

On peut évaluer ce phénoméne de la maniére suivante :

Entre 1999 et 2008 : passage de 2.7 personnes a 2.5 personnes par résidence principale.
955 (population en 1999) / 2.5 (taille des ménages en 2008) = 382

382 — 365 (nbr de résidences en 1999) = 17 logements.

La baisse du nombre d’occupants par résidence principale a engendré la
consommation de 17 logements, soit 4.6 % des logements réalisés entre 1999 et 2008.

= | a variation de la vacance

L’existence d’un parc de logements vacants est indispensable pour assurer une fluidité
du marché et permettre aux habitations d’'une ville de changer d’habitation en fonction de
leurs besoins.
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Le taux de vacance « normal » est estimé entre 4% et 6 %. En-dessous, cela génére
des tensions sur le marché et au-dessus, cela signifie que le parc est inadapté au besoin.

Comme il a été indiqué dans la partie diagnostic, le taux de vacance en 2008 était
normal, de I'ordre de 4.9 %, et est tombé en 2011 a 1.9 %, ce qui signifie qu’'une mise en
tension du marché s’est effectuée entre 2008 et 2011. Pour rester sur la méme période de
comparaison, c’est le chiffre de 2008 qui sera pris en compte.

= | ’estimation du besoin pour chaque scénario de croissance

Les 3 phénoménes ont donc consommé 39 logements, sur les 94 logements produits
entre 1999 et 2008, soit 41.3 % du parc nouvellement construit.

1999-2008 %
Renouvellement 9 9.5%
Desserrement 17 18 %
Logements vacants 13 13.8 %
Effet démographique 55 58,7 %
Total 94 100 %

Une fois cette estimation réalisée, il faut déterminer le nombre de logements
nécessaires pour accueillir la nouvelle population.

On a estimé que la baisse du nombre de personnes par ménage continuerait sur la
méme tendance, ce qui donne 2.3 personnes par ménage a I’horizon 2025.

Scénario 1 2 3

Population 84 204 508
supplémentaire

Taille moyenne des
ménages 2025 23 23 23

ngements _effet 38 88 230
démographique

Une fois le nombre de logements nécessaires pour accueillir la nouvelle population
déterminé, il est possible de calculer le nombre de logements nécessaire en fonction de
chaque scénario de croissance. L’ordre de grandeur a été respecté pour les 3 phénoménes,
que I'on supposer rester relativement constant sur les prochaines années
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Le nombre de logements nécessaires d'ici 2025, en fonction des trois scénarii est le

suivant :
Scénario 1 2 3
_ FEftet 38 88 230
démographique
Renouvellement 6 15 38
Desserrement 12 27 72
Vacance 9 21 55
Nbr de Iogement a 65 151 395
construire total
Nbr de Ic_)gement a 5 11 30
construire par an

Au vu du nombre de logements a produire par an et du nombre d’habitants supplémentaire,
la commune a choisi de partir sur un scénario de croissance modéré, avec une croissance
autour des 1500 habitants, avec une production de 150 logements et a inscrit cet objectif
dans son PADD. La commune a souhaité également rester cohérente avec les objectifs du
PLH et avec la capacité de sa station d’épuration.

b)  Un choix réfléchi du positionnement des secteurs futurs d’habitat

Ayant la volonté de conforter la position centrale de son bourg, pour permettre une
urbanisation proche des services et des commerces, la commune a mené une réflexion dans
ce sens. Dans le prolongement, la commune a souhaité réduire sa consommation d’espace
et donc limiter son étalement urbain.

Pour ce faire, elle a effectué un travail important de repérage du potentiel disponible
au sein de sa partie agglomérée (bourg et hameaux). Ce travail a permis de mettre en
évidence un potentiel disponible de 136 logements. Cependant, pour accueillir ces nouveaux
habitants et permettre le bon fonctionnement de son parc de logements, la commune a
besoin de 151 logements d’ici a 2025. Il lui manque donc environ une quinzaine de
logements.

Le diagnostic urbain effectué sur la commune a mis en évidence un déséquilibre du
développement du bourg sur sa partie sud. Ce secteur est amené, dans le cadre du PLU, a
accueillir la nouvelle école privée et accueille déja la nouvelle école communale, dont
I'extension sera terminée courant 2012, réunissant les éléves de primaire et de maternelle
sur le méme site. Ainsi, a proximité immédiate d’une parcelle d’environ 5 000 m?, répertorié
par le diagnostic du potentiel d’urbanisation, un secteur d’environ 8500 m? a été identifié
pour implanter une vingtaine de logements. Ce nouveau secteur permet d’atteindre le
nombre nécessaire de logements sur la durée du PLU.
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En effet, 'urbanisation de cette zone s’inscrit dans une démarche de rationalisation
du secteur : le parking actuel de I'école devenant une rue, il devient possible d’effectuer une
boucle entre I'impasse Claude Philippe et la rue Maréchal Leclerc de Hautecloque,
permettant la desserte des deux écoles et I'intégration de ce nouveau secteur au bourg. Par
ailleurs, cet espace est situé a moins de 300 métres d’'un arrét de bus. Ce secteur fera donc
'objet d’'un aménagement de voirie afin de sécuriser les déplacements du nouveau quartier
(emplacement réservé n°7).

De ce fait, pour répondre au besoin en logements de la commune, cet espace est
classé en zone 1 AUa au réglement graphique.
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En conclusion, 90 % du besoin en logements de la commune sera réalisé dans le tissu
existant du bourg, a proximité immédiate des commerces, des équipements et du transport
collectif.
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c) Diversifier I'offre de logements, favoriser la mixité sociale et varier les
typologies de logements

Pour répondre a ces objectifs, la commune a souhaité intégrer les principes de mixité
sociale dans ses Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et dans son
réglement écrit :

= | e PLH impose la réalisation de 30% minimum de logements locatifs publics pour
toute opération de plus de 6 logements. Dans le cas particulier des petites
opérations en construction individuelle pure sur lots libres, cette régle s’appliquera a
partir de 6 lots, dont un lot sera mis a la disposition d'un bailleur social pour la
réalisation d’au minimum 2 logements.

= En outre, en application du Programme Local de I'Habitat adopté le 16 décembre
2011 et afin de compléter I'offre de logements locatifs publics, toute opération de
production neuve supérieure a 2500 m? de surface de plancher (ou 30 logements) et
les lotissements de 20 lots et plus, comporteront 20% de logements a colt
abordable. Le tout (locatif et accession) représentera 50 % de I'ensemble des
logements de I'opération.

= Un suivi des objectifs du PLH sera réalisé de maniére pluriannuelle afin de s’assurer
de leur respect et de la progression de la part de logements sociaux dans le parc de
logements de Brandérion, notamment du fait de la réalisation d’opérations
individuelles non soumises aux dispositions citées ci-dessus.

En paralléle, la commune a élaboré des OAP avec de forts principes d’aménagement,
en imposant la variation des typologies de logements. Pour atteindre cet objectif, le choix de
la commune s’est porté sur une indication graphique du type de construction réalisable, sur
des emplacements stratégiques dans la construction des futurs quartiers: habitat
intermédiaire ou de type maison de ville en bordure de voie pour les structurer, indication
d’obligation d’avoir des fronts de bati structurant, etc... . Par les typologies choisies, la
commune permet ainsi I'intégration de ces nouveaux quartiers dans le tissu existant puisque
ces typologies se rapprochent fortement de celles existantes dans le centre-bourg.

d) Lerenforcement des équipements dans le centre-bourg

Afin de répondre aux besoins de la population actuelle, la commune a fortement
investi ces derniéres années sur les équipements publics: extension de sa station
d’épuration, agrandissement de I'école communale, aménagement de voirie, etc ... .

Le souhait d’'une croissance modérée a été également pris pour s’inscrire dans la
capacité de ces nouveaux équipements et éviter de lourds investissements a la commune.
Cependant, la commune doit poursuivre les aménagements dans sa commune, notamment
au vu de sa croissance.

En matiére de capacité de réseaux, le réseau d’eau potable a la capacité d’accueillir
'augmentation de la population prévue. Les nouveaux réseaux seront réalisés dans les
opérations d’aménagement d’ensemble. Cette augmentation est également cohérente avec
la capacité de sa station d’épuration, tel que montre le tableau ci-dessous, réalisé dans le
cadre de I'évaluation du projet de PLU par rapport a la capacité de la station d’épuration.
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Charges Charges de pollution en Kg/jour
en éq-hab| DBO5 | DCO | MES NTK | P total

Evolution des charges

Pollution actuelle

Population : environ 344 habitc_lljons raccprdées + activités 680 408 918 476 102 20
(charge de pollution mesurée)

Augmentation prévisible des charges collectées

- Ileel au développement des zones d h.al)ltal et densification de 380 228 513 26.6 5.7 15
I'habitat selon le rythme des constructions :
12 logtsfan a 2.5 hab/logement (30 habitants/an), soit 180
logements ou 450 habitants supplémentaires sur 15 ans (PADD
2012) et 74 % capacité acceul communal

-liée au développement des structures d'aide : 20 1.2 2.7 14 03 0.1
Maison de retraite

TOTAL charges polluantes futures

(secteur Bourg - horizon 15 a 20 ans) 1080 63 146 76 16,2 3.6
(PADD- Mars 2012 : 10 a 15 logements/an)
CAPACITE DE LA STATION D'EPURATION 1200 72 162 84 18,0 4,8

- liees aux extensions du réseau EU dans les zones urbanisées (cf
étude de zonage d'assainissement) :
Village de Kervarh (26 logements - assainissement non collectif) 65 39 8.8 4.6 1,0 0,3
-liée au développement des zones d'activités : 50 30 6.8 35 0.8 02
Aménagement de la Zone Artisanale de Kervarh (2.5 ha)

-liée au développement des zones d'activités : 130 7.8 17,6 9.1 2.0 05
Aménagement de la ZA de Boul Sapin (8.8 ha)

TOTAL charges polluantes futures (horizon 15 a 20 ans)
(secteur Bourg + ZA Boul Sapin) 1210 73 163 85 18,2 4,2

(PADD- Mars 2012 : 10 & 15 logements/an)
TOTAL charges polluantes futures (horizon 135 a 20 ans)
(secteur Bourg + ZA Kervarh + ZA Boul Sapin) 1260 76 170 88 18,9 44
(PADD- Mars 2012 : 10 & 15 logements/an)

L’extension récente de la station d’épuration permet a la fois d’accueillir les nouveaux
habitants prévus mais a également la capacité d’accueillir la future zone d’activité d’intérét
communautaire de Boul Sapin si celle-ci devait étre raccordée a cet équipement.

De plus, la commune a choisi d’inscrire un certain nombre d’objectifs dans son PLU
en matiere d’équipement public, dirigé avant tout vers 'amélioration des déplacements et la
prise en compte des déplacements doux. Pour ce faire, des emplacements réservés, au
bénéfice de la commune ont été indiqués.

Par ailleurs, 'augmentation récente de la population a amené une augmentation du
nombre d’éléves. Cette évolution nécessite des réaménagements et des besoins nouveaux
afin de permettre 'accueil de ces nouveaux éléves. Ainsi, 'école maternelle communale a
intégré derniérement de nouveaux locaux et une extension est en cours de réalisation pour
accueillir en septembre 2012 les éléves du primaire, permettant de faire face a la croissance
du groupe scolaire. Concernant le groupe scolaire privé, un nouvel emplacement lui a été
trouvé, les locaux devenant inadaptés, au vu du nombre d’éléves et de la vétusté des
installations.

Enfin, la commune a toujours comme objectif une extension de son cimetiére. Ce
projet était déja indiqué dans le POS et n’a pas encore été mis en ceuvre. L’emplacement
réservé est donc reconduit mais pas sur sa totalité : une partie bénéficie a I'école privée qui
viendra construire ces nouveaux locaux sur la partie restante.

Page 150 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

2. Orientation n° 2 : affirmer la vocation agricole et soutenir
|'activité économigue

a) Maitriser le périmetre des hameaux

Les périmétres des hameaux ont été affinés afin de répondre au principe de non-
extension de l'urbanisation en dehors des villages et agglomérations inscritd au SCoT du
Pays de Lorient. Le groupe de travail a repris les critéres du SCoT afin d’identifier les
hameaux de la commune.

En effet, dans le cadre du SCoT (DOG, page 52, chapitre 3 « les objectifs relatifs a la
limitation de l'urbanisation dispersée et la qualité des aménagements », il est demandé a
chaque commune de répertorier les villages et les hameaux afin de maitriser leur
urbanisation. Ainsi, les caractéristiques des villages et des hameaux ont été défini afin de
permettre leur identification. Pour le SCoT, tous les groupements d’habitations sont a priori
des hameaux, le caractére de village se déterminant a partir d’'un faisceau d’indices définit ci-
dessous :

» Les villages sont des groupements d’habitations d’origine ancienne ou récente, autre que
le bourg, selon les caractéristiques suivantes :

= sont composés de plus de 15/20 maisons,

= sont construits au centre d’une voirie rayonnante et hiérarchisée (routes, ruelles,
chemins partant vers la campagne),

= sont dotés d’un minimum d’espaces publics aménagés (actuels ou historiques) ou
d’élément(s) patrimonial (aux) fédérateurs de sa vie social (ex : chapelle, commun
de village, lavoir, place, café, petit commerce, espace de jeu, ...). La présence d’un
arrét de bus ou d’un réseau collectif d’assainissement des eaux usées n’est pas un
élément suffisant pour qualifier un groupement d’habitation de village.

» Les hameaux sont des groupements d’habitations sur parcelles limitrophes, d’origine
ancienne ou actuelle, composé de 3 a 15/20 maisons (voir plus) et sont dépourvus
d’espaces publics et de vie sociale organisée.

» Le groupement d’habitation (ou habitat diffus) est composé de moins de 3 maisons et est
considéré comme de I'habitat isolé. Ici, sera également considéré comme de I'habitat
isolé, quelques constructions implantées de maniére trés lache en bordure de chemin.

L’ensemble des groupements d’habitation de Brandérion seront répartis en 3
catégories (village, hameau et habitat isolé) en fonction des criteres explicités
précédemment et repris dans le tableau ci-dessous :
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Présence
Nom du Nombre Voirie d équipement
rayonnante publics . Zonage .
groupement de . ; Classification . Observation
; N : et aménagé ou prévu
d’habitation | maisons . . S
hiérarchisée patrimoine
« social »
Kergus;erh .Non : Présence de batiment
(partie 5 uniqguement Non Hameaux Nr AN :
: d’intérét architectural
ancienne) desserte
Kerguszerh Non :
(partie 16 uniquement Non Hameaux Ah Lotissement
récente) desserte
Mané Her 3 Non Non Habitat isolé Aa Groupement agricole
1 partie du hameau en
Le Milledec / 28 Oui Non Hameaux Ah/ Aa périmétre ’s’arjltalre (Aa).
Pluhadec Pas d’éléments
fédérateurs de lien social
Situé dans le périmétre
Mané Tyret 2 Non Non Habitat isolé Na de protection du captage
d’eau
Ancien groupement
Talroz 3 Non Non Habitat isolé Aa agricole, transformé en
habitation
Non : Ancien lotissement,
La desserte o )
: : 8 . Non Hameaux Nh limitrophe d’'un espace
Faisanderie directe sur la L
: boisé important
voie
d:,\\ls‘;r;r:te Ancien lotissement,
Le Squivit 20 . Non Hameaux Nh limitrophe d’un espace
directe sur la A
. boisé important
voie
Bati ancien d'intérét
Kerveno 6 Non Non Hameaux Ar architectural, entouré
d’espaces cultivés
T Bati ancien d’intérét
hord 8 Non Non Hameaux Ar architectural, entouré
d’espaces cultivés
Kerhorno sud Bati ancien d’intérét
(partie 4 Non Non Hameaux Ar architectural, entouré
ancienne) d’espaces cultivés
A HIE Ancien lotissement
(partie 9 Non Non Hameaux Ah T
> habitat linéaire
récente)
Bati ancien d’intérét
Kermoél 9 Non Non Hameaux Ar architectural, entouré
d’espaces cultivés
] 1 partie du hameau en
ACELEL érimetre sanitaire (Aa)
(partie 8 Non Non Hameaux Aa/Ar | P oy o
: L’autre avec bati ancien
ancienne) A ;
d’intérét architectural
G Ancien lotissement
(partie 12 Non Non Hameaux Ah RN
> Habitat linéaire
récente)
Groupement
alliloi e 5 Non Non Hameaux Ah Ancien lotissement
au nord du
bourg
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Au vu de ces critéres, la commune ne posséde pas de village mais uniquement des
hameaux et de I'habitat isolé. La commune a appliqué les directives du SCoT : les hameaux
ne peuvent étre étendus et les constructions nouvelles sont acceptées dans le périmétre
existant.

Les hameaux présentant des potentiels de constructions seront classés en Ah ou en
Nh pour permettre les constructions nouvelles.

Les hameaux présentant du bati d’intérét architectural ont été classés en Ar ou en Nr
pour préserver ce bati de qualité.

L’habitat isolé a été intégré dans le classement du secteur ou il se trouvait (Aa ou
Na).

Pour les zones Ar, Nr, Aa ou Na, les constructions nouvelles a destination
d’habitation ne sont pas autorisées, seules les extensions limitées des constructions
existantes sont permises.

b) Conforter et préserver I'activité agricole de la commune.

Consciente de I'importance de son agriculture, la commune a souhaité la préserver
au mieux de l'urbanisation et permettre le développement des exploitations.

Les périmétres de 100 m autour des batiments d’élevage recensés au diagnostic
agricole ont été intégrés a la zone agricole Aa, dans laquelle aucune nouvelle construction
autre qu’a vocation de la zone n’est autorisée. Tous les périmétres recensés au diagnostic
agricole sont concernés sans exception, tel que le montre ces extraits du document de
travail du réglement graphique :
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Par ailleurs, le choix de la commune a été de positionner les différents secteurs
d’'urbanisation du PLU en tenant compte du diagnostic agricole et en essayant au mieux de
respecter les terres cultivées. Ainsi, seul le secteur des Ecoles est positionné sur un espace
agricole cultivé répertorié par le diagnostic agricole. L'extension du Parc d'Activités est
prévue sur une friche agricole, non cultivée depuis 20 ans et une partie du secteur de Boul
Sapin est positionnée sur un verger non répertorié a la PAC ou au diagnostic agricole.

De plus, la commune a également intégré dans son réglement le repérage de la
chambre d’agriculture concernant les batiments agricoles pouvant changer de destination
pour permettre la diversification des activités agricoles.

Le choix de la commune pour préserver 'activité agricole est donc passé par :

= | a prise en compte du diagnostic agricole,
= | ’affirmation de la vocation des terres agricoles,

= Un choix de positionnement des futurs secteurs d’'urbanisation,

= | ’arrét de 'extension des hameaux.

c) Le projet de la Zone d’Activités d’Intérét Communautaire de Boul

Sapin (ZAIC)

Dans le cadre de I'élaboration du PLU de Brandérion et au vu des contraintes
réglementaires apparues au regard de la compatibilité avec les documents supra
communaux (SCoT notamment), le périmétre de départ identifié au schéma directeur des
zones d’activités (23ha) a été retravaillé.

» Choix du périmétre : d’'un secteur élargi a un site d’étude

Trois sites pouvaient étre classés 1 AUiau nord de la RN 165 (A82), au titre du
schéma directeur.

L’'un a 'Est de la RD 158 d’une superficie de 12,5 ha (zone dite « secteur 1 »), est
identifie comme la Zone d’Activités d’Intérét Communautaire (ZAIC) de Boul Sapin qui
pourrait correspondre a la premiére tranche d’aménagement du projet d’espace a vocation
économique.

Le second secteur a I'Ouest de la RD158 d’environ 7,5 ha (Secteur 2 : zone de
maraichage) et le troisiéme au nord de la voie ferrée a I'Ouest de la RD 158 (dit secteur 3),
en extension du parc d’activité communal de la Gare.

Ces 3 sites sont repris sur la carte ci-dessous.
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Zone d'activités communautaire de Boul Sapin
Les diffiérents périmétres

Secteur e

xclu du perimetre

»

Zone sortie duperimetre de la ZA

Exclure la parcelle ZD 35 L
{Jardin qui fait face & une maison
individuele)

Projet difiire ¢

_ Les périmétres
E Périmétres identifiés au schéma directeur des ZA de Lorient Agglomération
E""J’I Projet de périmatre 1 Aui au PLU en élaboration (stade juillet 2011)
[:I Périmatre du parc d'activités communal
Propositions

Proposition de sortir les zones du périmeétre de ZA

:I Proposition de périmétre de la future ZA

Ce large périméetre de 23 ha a été réduit au fur et a mesure des réflexions,
notamment en tenant compte du diagnostic agricole. En effet, dans le cadre de son PADD, la
commune souhaite préserver au mieux les activités agricoles de l'urbanisation (orientation n°
2, actions 1 et 2) et favoriser le développement des futures zones en dehors des espaces de
bonnes qualités agronomiques. Elle a également affiché sa volonté de réduire le périmétre
de la zone d’activité future de 23 ha, qui lui semblait trop importante, compte tenu de la taille
de son territoire, et de sa politique de préservation des espaces agricoles.
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De plus, le rapport de présentation du SCoT, indique que la future zone de Boul
Sapin devra répondre aux exigences du territoire en 2025, a savoir « un indispensable
développement du foncier urbanisable pour I'économie et I'habitat [qui] doit respecter les
espaces naturels et agricoles... »*. Parmi les objectifs du SCoT, il s’agit de ne pas perdre de
vue que « les constructions d’aujourd’hui composeront aussi le patrimoine et le paysage de
demain ». Ainsi de nombreuses prescriptions du DOG du SCoT sont valables pour la zone
d’activités de Boul Sapin.

Le SCoT prescrit pour I'agriculture « des entités homogénes [qui] doivent étre
organisées, garantes de pérennité »°. Puis page 23 on parle de « choix de localisation des
zones d’urbanisation future [qui] doivent éviter I'enclavement des entités d’exploitation ainsi
que leur morcellement, et ce pour faciliter les restructurations fonciéres nécessaires a
I'accroissement de la productivité agricole. » (p23)

En effet, le site retenu est proche de deux exploitations agricoles de la commune :
I'exploitation a Kervarc’h et I'exploitation maraichére a Kersaudy. Afin de préserver ces deux
activités agricoles, en accord avec le PADD et les prescriptions du SCoT plusieurs parcelles
ont été retirées du périmétre.

= Justification de I'exclusion du périmétre du secteur 3 :

Afin de préserver I'exploitation a Kervarc’h, le secteur 3, en extension du Parc
d’Activités communal a été retiré du périmétre. En effet, dans le cadre de son PADD, la
commune souhaite préserver au mieux les activités agricoles de I'urbanisation et favoriser le
développement de futures zones en dehors des espaces de bonnes qualités agronomiques.

Or, le secteur 3 se développe sur des terres agricoles exploitées, de bonne qualité
agronomique, indispensable au bon fonctionnement de I'exploitation. Par ailleurs, il est a
rappeler qu'une parcelle, située au sud du secteur 1, appartenant également a I'exploitation
agricole de Kervarc’h a été retirée du périmétre du secteur 1, au moment de I'élaboration du
schéma directeur, afin de préserver cet espace agricole de bonne qualité.

Ainsi, ce sont 8.25 hectares de terres agricoles (parcelle ZD 78 de 3 ha et parcelle ZC
225 de 5.25 ha) qui ont été préservés de I'urbanisation.

= Exclusion du périmétre du secteur 2 :

Dans la méme logique, afin de préserver I'exploitation maraichére mais également pour
tenir compte des contraintes réglementaires apparues au regard de la compatibilité avec le
SCoT, ce parcellaire a été retiré du périmetre d’études. En effet, I'exploitation maraichére se
trouve dans la trame verte et bleue identifiée dans le cadre du SCoT, en tant que sites a
enjeu communal de biodiversité

La trame verte et bleue étant a réinterpréter au niveau communal, mais devant rester
compatible avec celle définie au SCoT, elle a été redessinée a I'échelle communale. L’extrait
ci-dessous de la carte permet de visualiser la trame verte et bleue, a I'échelle du secteur de

! Rapport de présentation, synthése du diagnostic et justification des choix, SCoT du Pays de Lorient, Décembre
20086, p7.
2 Document d’ Orientations Générales, SCoT du Pays de Lorient, Décembre 2006, p9.
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Boul Sapin : une partie de I'exploitation maraichére de Kersaudy se situe dans cette trame
verte et bleue (Voir la totalité carte dans la partie sur la préservation des espaces naturels).

Effectivement, au regard de cette carte, le secteur 2 du périmétre d’étude se situe en
partie dans la trame verte et bleue de la commune. Or, le SCoT indique en page 17 que :
« les sites d'intérét écologique moindre, mais dont la préservation est nécessaire pour
maintenir les liaisons naturelles y compris agricoles, et forestieres intra et intercommunales,
contribuent a la qualité paysagere, a 'identité de la commune, au cadre de vie des habitants
et a la proximité de la nature au cceur d’un tissu urbanisé ».

Au niveau communal, I'espace est identifi€ comme intégrant la trame verte et bleue
communale (zone humide en limite communale) mais sert également de lien écologique
entre I'étang de Coétrivas, secteur identifié au SCoT comme site a enjeu intercommunal de
biodiversité, et la grande zone humide de La Grande Lande. Le SCoT précise également
que ces espaces naturels, en connexion avec le réseau des liaisons vertes du SCoT sont a
privilégier pour garantir la pénétration de la nature dans la ville.

Par ailleurs, toujours en page 17, le SCoT indique en prescriptions que : « dans ces
zones naturelles d'intérét communal, les constructions, en extension exclusive des bourgs et
des centres-villes, peuvent étre autorisées, a la condition qu’elles ne portent pas atteinte de
fagon significative a la préservation des sols agricoles et forestiers, a la sauvegarde des
sites, des milieux naturels et paysagers, en particulier les zones humides ».

De ce fait, le secteur identifié n’étant ni en continuité d’un bourg, ni d’'un centre-ville et
dans une trame verte et bleue, la zone d’activités ne peut étre réalisée a cet endroit. En
conclusion, I'exploitation maraichére étant une exploitation communale qui fonctionne et
créatrice d’emplois, située dans un site a enjeu pour la biodiversité, cet espace est retiré du
périmétre d’études.

Ainsi, avec la prise en compte de la problématique agricole et des prescriptions du
SCoT, le périmétre retenu et validé dans le cadre du PLU correspond au secteur 1 de 10,96
ha.
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> Justification du projet au regard des prescriptions du SCoT

« Pour éviter de banaliser les paysages, I'urbanisation ne doit pas se développer de
maniére linéaire, par la juxtaposition successive de batiments le long des axes routiers, mais
en privilégiant 'aménagement de quartiers structurés »

- Lorient Agglomération et la Commune de Brandérion souhaitent créer une Zone
d’Aménagement Concerté sur ce secteur justement afin d’y maitriser le foncier et dy
élaborer un projet de Zone d’Activités cohérent et de qualité. Les secteurs identifiés relient
les parcs d’activités communaux existants de La Gare a Brandérion et de Kermarhan a
Nostang. Le secteur 1 viendrait occuper I'espace en profondeur et non sur la longueur de
'axe RN 165.

Il s’agit de répondre aux défis d’aujourd’hui pour le développement économique de
demain : « la localisation des zones d’activités et la définition de leur vocation doit contribuer
a la mise en ceuvre du principe d’'une bonne implantation au bon endroit ». (p10).

- En page 62 du DOG, il est prescrit que « les terrains proches des échangeurs et
bordés par des infrastructures ferrées sont a affecter prioritairement aux équipements
logistiques ou aux entreprises faisant fortement appel a la logistique et au stockage ». C'est
le cas du secteur de Boul Sapin, I'un des rares sur le territoire de la communauté
d’agglomération a disposer d’'une halte ferroviaire. Il dispose depuis peu d’un nouvel
échangeur sur 'A82/RN165, qui fait de ce site un emplacement stratégique.

> Prescriptions du SCoT en terme d’aménagement intégrées au projet de zone d’activités

Le DOG parcours de nombreuses thématiques qui seront intégrées et assimilées tout
au long de la construction du projet de ZAC a Boul Sapin. Le projet répondra a toutes les
exigences prescrites afin d’en faire une zone d’activité logistique correspondant aux objectifs
du territoire en 2025.

En page 22, dans le chapitre « Economiser I'espace pour assurer I'avenir foncier du
territoire », le DOG prescrit des « formes innovantes d'aménagement de zones d’activités
(développement de la location, partager des espaces de stationnement, création d’espaces
verts...) [qui] doivent concourir a cet objectif d’économie d’espace et de densité préconisée »
notamment a Boul Sapin, zone identifiée sur la carte des secteurs stratégiques de
développement urbain.

En page 31-32, « le développement de l'urbanisation et son impact paysager est a
maitriser : [...] En définissant des régles paysageres et architecturales dans les PLU et les
schémas d’aménagement des zones d’activités s’appuyant sur les éléments dominants du
paysage existant, pour cadrer [...] 'aménagement de nouvelles zones ».
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Ainsi, plus précisément, il est fait état du secteur de Boul Sapin sur la carte des Axes
majeurs du territoire, qui indique plusieurs objectifs :

-« Réduire les effets de coupure liés aux grands axes routiers (A82) »,
-« Qualifier les paysages autour des principaux échangeurs »,
-« Limiter les effets « corridors » liés aux zones d’activités le long de I'A82 »,

-« Préserver un paysage de qualité le long des voies ferrées » .

Dans le cadre de la (re)qualification des entrées de villes, « l'intégration paysagere
des zones d'activités [...] est a favoriser par un traitement paysager soigné, la qualité
architecturale du bati, l'instauration de marges de recul, l'organisation des espaces de
stockage et de stationnement et une maitrise de I'effet vitrine. Les réglements de lotissement
de zones d’activités doivent prévoir des dispositions dans cet objectif. »

Le projet doit étre attentif a la problématique de I'eau. « Tout rejet doit faire I'objet
d'un prétraitement. Une attention particuliere est portée sur le traitement des eaux pluviales
avant rejet lorsque l'activité de la zone concernée est industrielle et/ou commerciale, ou
lorsque le nombre de stationnement est supérieur & 15.» (p37). Le DOG préconise
linstauration de coefficient d'imperméabilisation maximale a I'échelle de la parcelle ou du
projet mais aussi de définir un débit maximal en sortie de parcelle.

Enfin, « desservis par le fer et facilement accessible aux principaux chargeurs, les
nouveaux sites devront étre exemplaires en terme de services communs relatifs au
stockage, a la manutention, a la gestion des stocks et a la gestion du parc de véhicules ».

A la suite de I'ensemble de ces réflexions, le périmétre de la future zone d’activités a été
ramené a 11 ha, situé sur le secteur 1 de la carte d’études.
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d) Renforcer les activités existantes.

Pour faire face aux nouvelles demandes des entreprises artisanales de son
territoire, qui ne trouvent peu d’espaces disponibles dans le Parc d’activités de la Gare, ou |l
n'existe pas actuellement de terrains disponible a la vente. Cependant, des surfaces
importantes pourraient étre débloquées. Ainsi, la commune a fait le choix de permettre la
valorisation de ces espaces libres et de densifier sa zone existante, sans I'étendre.

Ainsi, la zone en vigueur au POS a été intégralement reprise en ce qui concerne la zone Ui.
Une partie de I'ancienne zone NAi a également été intégré sur la partie sud, en excluant
toute la partie située en zone humide afin de la protéger. La partie prévue en extension au
nord a été supprimée et rendue a l'agriculture, conformément aux objectifs du PADD de la
commune.

Ce choix permettra d’implanter de nouvelles entreprises a proximité de
I’échangeur routier et de la halte ferroviaire. Les entreprises visées seront plutét a
destination artisanale, dans la mesure ou celles-ci ne seront pas privilégiées dans la future
zone de Boul Sapin.

#
=/ Parc T/
B d}iﬁuchwtes ,f‘s’? Y, f«f

N S~ delaG /A

1] Py

Dans l'objectif de renforcer les activités existantes, la commune a également
choisi de préserver ses commerces du centre-bourg en protégeant les rez-de-chaussée
commerciaux. Sur le reglement graphique, les commerces concernés sont identifiés et leur
changement de destination en habitation est interdit. Par ailleurs, les commerces sont
également interdits dans les zones d’activités afin de conserver le commerce en centre-
bourg et participer ainsi a son dynamisme. Les commerces concernés sont repérés sur le
document graphique ci-dessous :
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3.

Orientation n° 3 : Préserver et mettre en valeur

I’environnement naturel, le patrimoine rural et les paysages

Définir la trame verte et bleue

Pour préserver I'environnement naturel de la commune, celle-ci a traduit la trame
verte et bleue identifié¢e au SCoT a I'échelle communale. La trame verte intégre le
recensement des espaces boisés effectués dans le cadre de I'élaboration du PLU, ainsi que
les espaces naturels. La trame bleue inclue les cours d’eau et les zones humides issues des
deux inventaires. Elle a également choisi d’'indiquer les corridors écologiques existants ainsi
que les connexions a renforcer. La trame verte et bleue, sur la partie ouest, reprend le tracé

de la carte du SCOT.

Ces différents choix ont permis d’établir la cartographie suivante, qui a guidé le
classement de nombreux secteurs et le positionnement des secteurs d’urbanisation future.
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Trame verte et bleue communale
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b) Préserver le patrimoine de la commune

La commune a fait le choix de réaliser plusieurs recensements sur son patrimoine
naturel et batis (voir la partie diagnostic).

Ces recensements ont permis de répertorier des éléments béatis, du petit patrimoine,
des haies et des talus de qualité sur la commune. Ces éléments sont repérés sur I'annexe
au reglement graphique afin de bénéficier d’'une protection particuliere. La commune a par
ailleurs souhaité qu’ils ne puissent étre démolis : une interdiction de démolition a donc été
mise dans le réglement écrit.

Ces éléments du patrimoine bati et paysager sont protégés au titre du L.123-1-5-7° du
code de l'urbanisme.

La valorisation de son patrimoine bati et naturel permet également a la commune de
soutenir une activité touristique de qualité sur son territoire, en renforgant son attrait.

c) Les déplacements alternatifs a 'automobile

Soucieuse de I'impact des gaz a effet de serre sur I'environnement, la commune a
souhaité intégrer cette dimension a son projet et permettre les déplacements alternatifs a
I'automobile.

Cette volonté est essentiellement traduite dans les choix opérés dans le cadre de
I’élaboration des orientations d’'aménagement et de programmation. Une part importante et
une priorité ont été donnés aux déplacements doux, dont l'itinéraire est toujours le plus direct
et le plus simple. Ces déplacements maillent les nouveaux quartiers et les relient au mieux
aux quartiers existants et au centre-bourg pour un accés rapide aux commerces, aux
services, aux équipements et aux arréts de bus. Les nouveaux secteurs d’habitat étant tous
positionnés a moins de 300 meétres d’un arrét de bus, ils offrent la possibilité de prendre les
transports en commun.

Par ailleurs, pour réduire le nombre de véhicules utilisés pour aller au travail, qui
représente la majorité des déplacements effectués par les habitants, la commune a souhaité
I’élaboration d’'une aire de covoiturage (emplacement réservé n°8) , en partenariat avec le
Département, a proximité du nouvel échangeur. Elle devrait permettre de diminuer le nombre
de véhicules se rendant en direction de Lorient ou Vannes notamment, avec une capacité
initiale de 50 places, pouvant étre étendu a 100 places a terme.

Enfin, la commune a également prévu un emplacement réservé (n°10) afin de
permettre la création d’un nouveau parking a la halte ferroviaire. L’objectif est d’inciter la
population a venir prendre le train, tout en laissant son véhicule a proximité immédiate de
quai. Cet emplacement réservé devrait permettre la création a terme d’environ 40 véhicules.
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TITRE 6 Traduction réglementaire du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD)

Pour mettre en ceuvre son Projet dAménagement et de Développement Durables, la
commune de Brandérion souhaite utiliser son PLU comme un outil de gestion du territoire,
tenant compte de la dimension opérationnelle de I'urbanisme.

l. L’élaboration du reglement graphique et écrit

Les PLU « comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le PADD, les regles
générales » et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les obijectifs
mentionnés a l'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme. Le zonage autrefois binaire (zones
urbaines et zones naturelles) devient quaternaire : les zones urbaines (U) ou a urbaniser
(AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N). Ce zonage est
complété par d'autres dispositions.

Tableau de correspondance des zonages POS/ PLU
POS PLU
u u
NA AU

NC
ND N

Les reglements graphique et écrit ont été élaborés a partir d'un certain nombre de principes :
= Délimitation de la trame verte et bleue,
= Délimitation des grands secteurs agricoles et naturels,

= Délimitation des secteurs urbanisés existants (qualification des hameaux et
agglomération),

= Délimitation des secteurs d'extension du bourg conformément aux objectifs identifiés
dans le PADD en fonction de la cohérence de I'enveloppe urbaine, du respect des
eléments existants et des limites naturelles repérables,

= Délimitation des espaces de projets,

= Mise en place des emplacements réservés en fonction de la politique d'équipement
collectif de la commune.

Le tableau ci-dessous permet de réaliser un comparatif rapide entre les classements des
différents zonages. Il met en lumiére les principaux objectifs de la commune : affirmer la
vocation agricole des terres (augmentation de la zone A) et réduction de la consommation
d’espace et de I'étalement urbain (forte diminution des secteurs a urbaniser).
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= Evolution du zonage par rapport au document précédent

PROJET DE PLU
2012 — Différentiel
Zonage ha)
Secteur Surface Secteur Surface (
(ha) (ha)
Ua 8.1 UA 7.78
U Ub 40.8 UB 27.76 + 15.88
Ui 7.5 Ul 4 .98
wnine | NPT
- NB 13.3 +4.8
AR/ Ar Ah 11.9
Ar 1.9
1 AUa 0.9 NAa 17.57 -16.67
1AU
1AUi 10.23 NAI 16.21 -5.98
N Na 137.7 NDa 213.72 -62.72
Nzh 13.3
Aa 260.2 NC 281.88 +84.12
A Ab 48.5
Azh 57,3
Total 602.7 583.22 20.95
EBC 107.71 EBC 96.69 +11.59
Boisements gs7 |Boisements| g +857
significatifs significatifs
Total 116.28 |  Totl 96.69 +19.59
boisements boisements

1. La zone « urbaine »

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Elles correspondent aux espaces déja
urbanisés et aux secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. La commune
disposera d'un Droit de Préemption urbain (DPU) sur les nouvelles zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU).

Différents secteurs ont été définis en fonction de la typologie batie, de la morphologie
urbaine et des secteurs de densification faisant I'objet d'une OAP :

= secteur Ua : correspondant au centre-bourg,
= secteur Ub : correspondant aux extensions d'urbanisation successives,

= secteur Ui : correspondant au Parc d'activités existant.
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Zones Surface (en ha)

Ua 6,88

Ua 1 1,20

Ub 35,00

Ub1 1,63

Ub2 0,75

Ube 3,37

Ui 7,51
Zone urbaine 56,4

Les zones urbaines représentent 56,4 ha, soit 9,2 % du territoire communal. Elles ont
augmenté par rapport au POS (40,52 ha), du fait de lintégration des lotissements
récemment réalisés et antérieurement classés en NA.

En terme de zonage, il a été choisi d'appliquer un sous-zonage spécifique aux futurs

quartiers d'habitat, permettant d'appliquer un réglement spécifique, établit en
correspondance avec les objectifs définis dans les OAP.

a) Le secteur Ua

Il est destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Il correspond a un
type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu. Deux secteurs ont
été identifiés :

= Ua : correspondant au secteur du centre-bourg ancien. Ce secteur est marqué par sa
densité, des alignements en bordure de domaine public et une concentration des
services et des commerces.

= Ua 1 : correspondant au secteur de densification de La Chapelle, attenant au centre-
bourg et qui permettra la création d'un nouveau quartier, en liant avec le centre et les
lotissements existants.

Le reglement de ce secteur a été établi de fagon a répondre a plusieurs objectifs essentiels
du PADD, qui sont :

= Conforter I'aménagement du centre-bourg : le secteur de la Chapelle est situé au
cceur du bourg, permettant d'affirmer sa centralité mais également d'optimiser les
équipements et les réseaux existants. Il permet d'offrir aux habitants une qualité de vie
en mettant les constructions nouvelles a proximité des équipements, des services et
de la ligne de bus.

= Conforter les activités du bourg : les commerces existants ont été repérés au
réglement graphique par une croix. Elles renvoient a une interdiction de changement
de destination du commerce dans le réglement écrit, afin de préserver leur fonction
commerciale
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= Conserver le caractére du centre-bourg, en poursuivant les implantations du bati
existants (alignement sur rue, mitoyenneté, ...) et intégrant les constructions nouvelles
en terme d'architecture (toiture deux pans, intégration dans I'environnement existant,

),

D'une maniére générale, la zone Ua présente une vocation mixte avec de I'habitat, des
services, des commerces et des équipements. Cette composition est reprise en zone Ua1 ou
la mixité fonctionnelle est encouragée dans ['Orientation d'Aménagement et de
Programmation n°1. Cette diversité des fonctions urbaines est donc préservée et
encouragée sont exclues de ce secteur, lI'implantation d'activités incompatibles avec I'habitat
en raison des nuisances.

Par ailleurs, la densification du secteur est favorisée par des implantations en
mitoyenneté mais également par I'absence de coefficient d'emprise au sol et de coefficient
d'occupation des sols, des hauteurs plus importantes que dans les autres secteurs du bourg.
En secteur Ua1, une densité de 40 logements a I'hectare est imposée. Cependant, afin de
conserver un caractére rural dans le bourg et permettre également l'infiltration des eaux de
pluie dans les sols, il est imposé que 15 % de la parcelle soit aménagé en espace vert.

b) Le secteur Ub

Il est destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans caractére
central marqué, elle correspond a un type d'urbanisation en ordre discontinu, disposant des
équipements nécessaires. La forme urbaine est souvent celle du lotissement.

Trois secteurs ont été identifiés:

= Ub : correspondant aux extensions du bourg, plus ou moins récentes sous forme de
lotissements,

= Ub 1: correspondant au futur quartier de La Scierie,

= Ub 2 : correspondant & une partie du futur quartier des Ecoles.

Le secteur Ub englobe I'ensemble du bourg (excepté le centre), en cohérence avec les
objectifs du PADD. Il correspond a une urbanisation pavillonnaire, avec un potentiel
important d'extension des constructions, permettant ainsi de resserrer le tissu urbain mais
peu de potentiel de densification. En effet, peu de parcelles présentent des possibilités de
division, d0 au fait que les constructions sont essentiellement implantées en milieu de
parcelle, ne permettant pas de dégager a l'arriéere de nouvelles surfaces a béatir. Ainsi, le
réglement de cette zone a été fait pour permettre des extensions en limite de propriété mais
également vers le domaine public pour densifier les constructions sur leurs parcelles.

Les secteurs Ub1 et Ub2 correspondent aux potentiels d'urbanisation en dents creuses
situé dans le bourg et pouvant accueillir de nouveaux programmes de logements. Ces
secteurs font l'objet d'une OAP, permettant d'atteindre les objectifs du PADD, notamment en
terme de diversification de l'offre de logements (logements locatifs sociaux, ...), de
densification (35 logements a I'hectare) et des typologies d'habitat économe en
consommation d'espace (collectifs, habitat intermédiaire, ...). Pour aérer le tissu urbain,
15 % d’espaces verts sont imposés.
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c) Le secteur Ui

Il correspond au Parc d'activitées existant, destiné aux activités économiques,
susceptibles de comporter des nuisances pour I'habitat.

Le secteur a été défini en cohérence avec les objectifs du PADD, a savoir de conforter
la zone mais également de préserver le commerce en centre-bourg. Ainsi, dans ce secteur,
les commerces ont été interdits, afin de permettre l'installation d'activités artisanales ou
industrielles, tel qu'elles existent dans le Parc d'Activités. Afin de maintenir le caractére
économique de la zone, les logements de fonction sont également interdits, évitant ainsi
l'installation de constructions a usage d'habitation dans le Parc d'Activités. Un objectif de
qualification de la zone est également recherché, notamment par l'interdiction de dépdt de
matériaux et de stationnement dans les marges de recul et en imposant une végétalisation
de cet espace.

Extrait des régles de la zone U (tableau complet en fin de chapitre)

—— : i PO : : Emprise au sol Hauteur | Hauteur | Hauteur
Zonage Destination Implantation voie Implantation limites séparatives (CES) agout faitage | acrotére Espaces verts cos
Centre bourg - Habitat et activites —-— : Limite Sans objet 10% dela :
Ua compafibles Limite de voie Abri de jardin en limite ou 1,2 m Abri de jardin : 9 m2 am 13m 4m parcelle Sans abjet
Ua
: Limite ou 1.2m (sans vue) ou 1.8m Sans objet .
Uai Futur quartier de la Chapelle Entre limite de voie et 1,50 m | (avec vue) Abri de jardin en limite ou Abri de jardin : 1om 14m 6m ‘f,;}"cgﬁéa Sans objet
1.2m 12m?
; ] A Limite ou 1.2m (sans vue) ou 1.8m Sans objet .
Ub Zoﬁ:gitg?\;["gg;&ilt[g: g;:_'lpgﬁglqeuses Entre limite de voie et 5 m (avec vue) Abri de jardin : 6m 1om 4m 10:[12%&1 Sans objet
P Abri de jardin en limite ou 1.2 m 12m2 P
. - " Limite ou 1,2m (sans vue) ou 1,m Sans objet .
Ubf Ub1et2 Fuettu&g:allzrchoelrlage[gﬂspcgr[edg)égtzj Entre limite de voie et 1,5 m (avec vue) Abri de jardin : am 12m &m ‘f,;}"cgﬁéa Sans objet
! Abri de jardin en limite ou 1.2 m 12m2
Ube Equipements S%%Lhrfg et de loisirs du 5 métres minimum Limite ou 3 m Sans objet Sans objet
Ui Parc d'Activités existant 5 métres minimum Limite ou 3 m Pas de limite Marg;g&!;ecul Sans objet

2. La zone « a urbaniser »

Les zones a urbaniser, dites zones AU sont les secteurs a caractére naturel de la
commune, destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Il convient d'y éviter les occupations et
utilisations des sols qui les rendraient impropres a une urbanisation cohérente.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation
ou la programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d'équipement suffisant.

L'utilisation du sol est toutefois subordonnée a I'établissement d'une orientation
d'aménagement et programmation accompagné notamment de la définition des
caractéristiques des différents réseaux et phasage de leur réalisation. Les opérations
d'aménagement doivent s'intégrer dans une organisation d'ensemble de la zone et respecter
la cohérence urbaine et la continuité des équipements publics (voirie, réseaux divers,
espaces publics).

Zones Surface (en ha)
1AUa 0.88
1AUi 10.23
Zone a urbaniser 11.11
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Le Code de I'Urbanisme distingue deux catégories de zones AU selon que les voies
publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement existant a la
périphérie immédiate de la zone, ont ou n'ont pas la capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de la zone. La zone 1AU est donc une zone a
caractere naturel destinée a étre ouvert a l'urbanisation, dont la desserte par les réseaux
existe a la périphérie immédiate et est de capacité suffisante. La zone 2AU est quant a elle
une zone ou la desserte par les réseaux n'existe pas a la périphérie immédiate de la zone ou
existe mais n'est pas de capacité suffisante.

L'ensemble des zones AU du projet de PLU représente 11.11 ha, soit 1.84 % du
territoire. Leur superficie a été fortement réduite par rapport aux zones NA du POS (33,78
ha), soit une réduction de 62 %.

Deux secteurs ont été identifiés :
- 1AUa affectés a de I'habitat, correspondant a une partie du futur quartier des Ecoles

- 1AUi affectés aux activités et installations participant a la vie économique. Cette
zone correspond a la future zone d'activités d'intérét communautaire de Boul Sapin.

a) Le secteur 1AUa

Ce secteur est situé au sud du bourg, sur un espace agricole, pour une superficie de
0,88 ha. Ce secteur est en lien avec la zone Ub 2, par le biais de ['Orientation
d'Aménagement et de Programmation n°3. Le secteur était précédemment classé en zone
NC au POS et garde un caractere naturel, malgré la présence immédiate de constructions.
L'aménagement de ce secteur entre dans une logique d'organisation de I'espace sud du
bourg, pour finaliser l'urbanisation de ce secteur, avec l'arrivée des écoles communale et
privée.

Bien que ce secteur posséde une desserte en réseaux, celle-ci ne parait suffisante
au regard du nombre de logements prévus. Par ailleurs, un réaménagement de la voirie est
a prévoir, la zone étant actuellement desservie par un parking, celui-ci doit devenir une rue
pour permettre sa desserte. A terme, il est prévu un réaménagement de la voirie sur ce
secteur afin de permettre un bouclage cohérent de la zone (Impasse Claude Philippe et rue
Maréchal Hautecloque), avec une intégration de la circulation cycle et piétonne.

Des régles spécifiques a cette zone ont été indiquées, en cohérence avec la zone Ub 2
a laquelle elle est liée et en cohérence avec ['Orientation d'Aménagement et de
Programmation n°® 3. Un tissu dense, avec une implantation en bordure de voie (entre 0 et
1,5 metres) sont imposée, avec une implantation en limite de propriété favorisée, afin de
densifier I'espace. Des formes plus denses sont prévues en bordure d'espace public et des
formes plus laches en direction de la campagne, pour délier progressivement le tissu urbain.
Comme pour toutes les nouvelles opérations, les objectifs de mixité sociale sont repris en
imposant 30 % de logements locatifs sociaux. Afin d'aérer le tissu urbain, un espace vert
commune de 15 % est imposé, qui peut servir de régulation d'eaux pluviales également.

b) Le secteur 1AUi

Le secteur défini de 11.23 ha a été identifié pour recevoir la future zone d’activité
communautaire : il est rappelé que ce secteur sera aménagé sous la forme d’'une Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC), de maitrise publique communautaire, qui est actuellement
en cours d’élaboration. Il sera classé pour partie en secteur 1AUi au PLU et pour partie en
Na, concernant le verger conservatoire préservé. En effet, I'article R. 123-6 du code de
I'urbanisme indique que :
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« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. » C’est le cas du secteur de Boul Sapin,
qui est aujourd’hui un secteur naturel, plutdt boisé, sur lequel une opération d’aménagement
est programmeée.

« Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n’ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d’urbanisme ».

Avec la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) I'ensemble de la
viabilisation du site sera assuré, en matiére de voirie et de réseaux. Une gestion intégrée et
aérienne sera mise en place pour les eaux pluviales et la zone d’activités sera reliée a la
lagune communale, qui a actuellement la capacité de I’  accueillir. Toutefois, afin de ne pas
la saturer, les entreprises ayant de charges polluantes auront I'obligation de traiter leurs
eaux usées sur leur parcelle avant tout rejet au réseau collectif. Par ailleurs, une extension
du réseau eau potable et une nouvelle desserte incendie seront réalisées pour desservir
I'ensemble des lots.

Extrait des regles de la zone AU (tableau complet en fin de chapitre)

- . . Implantation limites Emprise au sol Hauteur | Hauteur | Hauteur
Zonage Destination Implantation voie séparatives (CES) égout faitage | acratere Espaces verts cos
Limite ou 1,2m (sans vue)
) N . ou 1,9m {avec vue) Sans objet 15%dela
1 AUa Zone d'habitat future a court terme Entre limite de voie et 1,5m Abri de jardin en limite ou | Abri de jardin - 12 m2 7m 11m 6m parcelle Sans objet
1.2m
Secteur affecté aux activités et . )
1AUi installations participant a la vie Au moins 3 métres En limite ou a 3 métres Sans objet SE‘”? i2m 12m Prle‘servat!ur dles Sans objet
économique objel alus existan

3. La zone « aqgricole »

Il s'agit des secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Zones Destination de la zone Surface (en ha)
Aa Espaces agricoles constructibles 260,22
Ab Terres agricoles inconstructibles 48,45
Azh Zones humides en zones agricoles 57,28
Ae Espace dédié a la station d'épuration 1,40
Ah Hameaux en zones agricoles 11,93
Ar Hameaux avec un caragtére patrimonial en 188
zones agricoles ’
Zone agricole 381,16

La zone agricole représente au PLU 381,16 ha, soit 63 % du territoire communal. La
zone agricole est plus importante qu'au POS, notamment d{ au fait du choix de valoriser
I'affectation agricole des terres, ce qui n'était pas le cas au POS.

Page 173 sur 221




Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

Elle répond aux objectifs du PADD, qui est de conforter les activités agricoles et de préserver
les terres cultivés. La zone agricole comprend 6 secteurs :

e La zone de protection des espaces agricoles (Aa et Ab),
o La zone de protection des zones humides (Azh),
e Les zones d'accueillant de I'habitat (Ah et Ar),

e Les zones accueillant ou destinés a des équipements d'intérét collectifs (Ae).

a) Le secteur Aa

Il délimite les parties du territoire affectées aux activités agricoles et au logement
d'animaux incompatibles avec les zones urbaines.

La zone agricole se divise en deux secteurs situés au nord de la commune et au sud
du bourg, jusqu'a la limite sud de la commune. L'extension des hameaux progressives,
situés souvent autour des exploitations agricoles commencaient a menacer leur potentiel
d'extension (Kervarc'h et Le Milledec). Ainsi, un périmétre sanitaire de protection de 100
meétres a été établi autour des batiments agricoles des 3 exploitations concernées : a
Kervarc'h, Le Milledec et Mané Tyret. A l'intérieur de ces périmétres, un zonage Aa a été
appliqué, au détriment d'un zonage hameau, afin d'affirmer la vocation agricole de la zone.
L'intérieur de ces périmetres étant inconstructible du fait de I'article L. 111-3 du code rural
pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, ces espaces ont été retiré des
périmétres des hameaux.

> Les régles spécifigues a la zone Aa

Le classement en zone agricole interdit le développement de toute occupation ou
utilisation du sol non liée a I'activité agricole. Le réglement écrit ne permet aucune nouvelle
construction non liée a une activité agricole, a I'exception des ouvrages d'intérét collectif.

Les extensions de maisons individuelles sont autorisées dans la limite de 30 % de
I'emprise au sol de la construction, dans la limite de 30 m2.

Si la construction d'un logement de fonction est autorisée lorsqu'elle est nécessaire
au fonctionnement de I'exploitation agricole, celle-ci doit respecter un certain nombre de
condition : qu'il n'existe pas déja un logement de fonction, qu'il situe a une certaine distance
d'une zone habitée, efc... .

Sur le réglement graphique, des constructions agricoles existantes présentant un
intérét architectural ont été étoilées afin de pouvoir changer de destination dans les
conditions prévues par le réglement écrit.

Les articles 11 et 13 du reglement définissent des principes garantissant une certaine
qualité architecturale et une intégration harmonieuse dans le paysage. Les constructions a
usage agricole, comme les constructions a usage de logements de fonction doivent, en
particulier, s'inspirer des volumétries traditionnels, présenter des volumes fractionnés,

intégrer les courbes de niveaux, ... . Les couleurs et I'aspect des matériaux seront plutot
sombres et proche de celle du paysage. Ces mesures participent a la préservation du
paysage.
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b) Le secteur Ab

Le secteur Ab correspond a des terres agricoles exploitées qui sont rendues
inconstructibles, méme pour les activités agricoles. Il s'agit d'espaces agricoles protégés. Ce
zonage a été appliqué pour :

o Les espaces agricoles situés dans la marge de recul de 35 métres des cours d'eau,
tel que le préconise la Charte Agriculture et Urbanisme du Morbihan,

e Les espaces agricoles situés dans le périmétre de protection éloigné du captage
d'eau,

o Certains espaces autour du bourg, qui sont situés, soit dans la trame verte (espace
au sud du bourg et a Ty Ru), soit sur des espaces sur lesquels des constructions
agricoles ne serait pas souhaitable, vu leur proximité avec le bourg. Par ailleurs, un
grand espace a l'entrée est du bourg est également en Ab, afin de préserver une
entrée qualitative de ce c6té de la route.

Un reglement strict a été écrit, interdisant toute construction, extension de
construction existante ou aménagement ainsi que les travaux, qu'ils soient publics ou privés,
tel que les comblements, affouillements ou exhaussements. Quelques exceptions sont
prévues tel que les infrastructures d'intérét général, excepté les pyldénes, antennes-relais et
éolienne. Ce classement n'interdit pas I'exploitation agricole de la zone.

c) Le secteur Azh

Il délimite les zones humides situées en zone agricole en application des dispositions
du Schéma Directeur de Gestion et d'Aménagement des Eaux (SDAGE). Un réglement strict
a été écrit, interdisant toute construction, extension de construction existante ou
aménagement ainsi que les travaux, qu'ils soient publics ou privés, tel que les comblements,
affouillements, exhaussements ou création de plans d'eau. Quelques exceptions sont
prévues tel que les installations strictement nécessaires a la défense nationale, la sécurité
civile, les canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique. Ce classement
n'interdit pas I'exploitation agricole de la zone.

d) Le secteur Ar

Ce secteur correspond a tous les hameaux, repérés sur la commune, situé en zone
agricole et présentant un intérét patrimonial ou architectural. Ces hameaux ont été
répertoriés car I'ensemble des constructions forment des ensembles architecturaux
qualitatifs qu’il est important de préserver. Ce classement répond a I'objectif du PADD de
préserver le patrimoine bati de la commune.

Ainsi, dans ce secteur, les constructions nouvelles ne sont pas autorisées pour préserver la
cohérence des ensembles batis. Cependant, le changement de destination, la réhabilitation
et I'extension mesurée des constructions existantes peuvent étre autorisées. Ces extensions
devront se faire en cohérence avec le bati existant afin de respecter la qualité architecturale
du hameau dans lequel elle se situe. Elles sont limitées a 30% de la superficie du bati
existant dans la limite de 30 m?, tel que le préconise la Charte Agriculture et Urbanisme du
Morbihan.
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Ce Zonage concerne :

Le hameau de Kermoél,

Le hameau de Kerhorno nord,

Le hameau ancien de Kerhorno sud,
Le hameau de Kerveno.

Le zonage Ar a été circonscrit au bati existant pour éviter toute possibilité de
constructions nouvelles qui, par voie de conséquence, ne se réaliserait pas en continuité
avec le hameau existant. Le trait de zonage répond également aux objectifs du SCoT et du
PADD qui interdit I'extension des périmétres des hameaux, pour protéger les espaces
naturels ou agricoles situés autour et éviter I'étalement urbain.

e) Le secteur Ah

C'est un secteur d'habitat, situé dans une zone a dominante agricole pouvant recevoir
de nouvelles constructions, de maniére limitée, a la condition de ne pas porter atteinte ni a la
préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde des sites, des milieux naturels et
paysages dans lesquelles elles s'inscrivent et dans la limite d'une capacité suffisante des
équipements d'infrastructures existants (voirie, eau potable, électricité, ...).

Ce Zonage concerne :

La partie récente du hameau de Kervarc'h,
La partie récente du hameau de Kerhorno sud,

La partie récente du hameau du Milledec et du Pluhadec,

La parte récente du hameau de Kerguszerh,

Le petit groupe d'habitation au nord du bourg.

Il s'agit essentiellement de hameaux, avec des potentialités de densification ou des
dents creuses restant libres, situées dans un espace naturelle, souvent a proximité
immédiate d'un espace boisé.

Le zonage Ah a été circonscrit a la limite actuelle des hameaux, laissant un espace
suffisant pour des extensions éventuelles et le systéme d'assainissement individuel, tel que
le préconisent la Charte Agriculture et Urbanisme du Morbihan et le SCOT.

Sur le hameau de Kervarc'h, il a été identifié des potentiels de densification, sur 2
parcelles présentant des possibilités de division, compte tenu de leur grande taille ainsi
qu'une parcelle libre. Le hameau de Kerhorno sud présente une dent creuse constructible et
celui du Milledec et de Pluhadec également, sur laquelle il est possible de réaliser 7
constructions.

Sur ce secteur, les habitations nouvelles, les extensions et les changements de
destination sont possibles. Les abris de jardin sont limités a 12 m2.

f) Le secteur Ae

Ce secteur correspond a I'emprise de la nouvelle station d'épuration, qui est entouré
d'espaces cultivés.

Dans ce secteur, toute construction ou installation non lié et non nécessaire a la

station d épuration est interdit ainsi que les ouvrages spécifiques exceptionnels (antenne-
relais, éolienne, ...).
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Extrait des régles de la zone A (tableau complet en fin de chapitre)

" " " i " " Emprise au sol Hauteur Hauteur Hauteur Espaces
Zonage Destination Implantation voie Implantation limites séparatives (CES) sgout faitage acrotére verts cos
extension 30 % - Usage Usage
Aa Activités agricoles - secteur constructible Entre limite de voie et 5m Limite ou 3 m 30 me ma:(i'c Sans objet | habitation : | habitation : | Sans objet Sans objet
am 4m
Ab Activités agricoles - secteur inconstructible Pas de construction autorisée
Ae Station d'épuration communale Limite ou 3 m Pas de limite Sans objet Sans objet
Zones humides en zone agricole : ; -
Azh inconstructible Pas de construction autorisée
. P . N . 30 % .
Hameau de taille et de capacité limitée en Limite ou 1,2m (Sans vue) ou 1,9m (avec vu) . 20 % de la
Ah zZone agricole Entre 1,5:m ot 5 m Abri de jardin en limite ou 1.2m A ge r’ﬁzmm 12 4m am sm parcelle Sans objet
Hameaux dintérét patrimoniaux en zone - . . extension 30 % - Extension a la hauteur de rexistant | 10 % dela
Ar agricole Extension dans l'alignement de l'existant Limite 30 m2 maxi pas de constructions nouvelles parcelle Sans objet

4. La zone « naturelle »

Cette zone correspond aux parties du territoire qu'il y a lieu de protéger en raison de
la qualité de ses sites, de ses milieux naturels, de ses paysages, de la fragilité des milieux
écologiques qui la composent, de I'existence d'exploitations forestiéres ainsi qu'en raison des
risques et nuisances.

Des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent pas
atteinte ni a la préservation des sols ni a la sauvegarde des milieux, des sites et des
paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel de la zone.

Zones Destination de la zone Surface (en ha)
Na Secteur naturel 137,7
Ne Secteur naturel avec équipement public 1,61
Nzh Zones humides en zone naturelle 13,25
Nv Aire d'accueil des gens du voyage 0,06
Nh Hameaux en zone naturelle 3,55
Nr Hameaux avec un caractére patrimonial en 0,69
zone naturelle
Zone naturelle 156,86

La zone naturelle représente au PLU 155,93 ha, soit 25,4 % du territoire communal.
La zone naturelle est moins importante qu'au POS, notamment d{ au fait que de nombreux
espaces cultivés étaient classés en zone naturelle au POS, et que le choix a été de valoriser
I'affectation agricole des terres au PLU.
La zone naturelle comprend 6 types des secteurs :
- La zone de protection des espaces naturels, des sites et des paysages (Na),

- La zone de protection des zones humides (Nzh),

- Les zones d'accueillant de I'habitat (Nh, Nr et Nv),
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Les zones accueillant ou destinés a des équipements d'intérét collectifs (Ne).

a) Le secteur Na

Il correspond a un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du
paysage et des éléments naturels qui la composent.

Il couvre les espaces qui méritent d'étre protégés pour leur valeur paysagere et
ecologique. Il s'agit trés majoritairement d'espaces situés dans la trame verte de la commune
(excepté les secteurs cultivés qui sont classés en A), situé sur la partie ouest et est de la
commune. Il comprend également la marge de recul de 35 métres de part et d'autres des
cours d'eau lorsque ceux-ci sont en zone naturelle.

La zone Na comprend également les espaces situés a l'intérieur du périmeétre de
protection immédiat et rapproché de captage d'eau afin de leur appliquer une protection
supplémentaire. La nécessité de protéger cet espace fragile prime sur I'utilisation agricole de
ces terres.

Sur le secteur de Boul Sapin, un zonage Na a été crée afin de préserver un verger
existant comme mesure compensatoire de la création de la zone d’activité.

Un zonage Na a également été appliqué pour la partie basse du secteur du
Pluhadec. Cet espace a été identifié dans la trame verte et bleue communale comme une
connexion écologique a restaurer. En effet, cet espace est traversé par un cours d'eau, une
zone humide et présente une forte déclivité, avec comme point bas le cours d'eau. Il permet
de faire le lien entre les deux trames vertes situées de part et d'autre de la commune. Ainsi,
le bas des terrains, au vue de la pente accentuée, ne permettra pas les constructions
nouvelles.

> Les régles d'urbanisme spécifique au secteur Na :

Le secteur Na n'autorise aucune nouvelle construction. Il est également interdit
l'implantation ou le stationnement de caravanes, de résidences mobiles et d'habitation
Iégeres de loisirs quelque soit la durée. Les affouillements et les exhaussements du sol, les
ouvrages spécifiques exceptionnels (antenne, éolienne, ...) sont également interdits.

Ce secteur comprend quelques constructions. La nécessité d'une gestion de ces
constructions a conduit a la mise en place d'un reglement adapté ne portant pas atteinte aux
sites naturels et au paysage. La constructibilité est donc limitée a I'aménagement, la
restauration et I'extension limités des constructions existantes.

Sont autorisées sous conditions :

- L'extension mesurée des constructions dans la limite de 50 % de I'emprise au sol de la
construction, dans la limite de 50 m?,

- Le changement de destination si le batiment justifie d'un intérét architectural, ...

Ces regles reprennent les préconisations émises par la Charte Agriculture et Urbanisme du
Morbihan.
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b) Le secteur Nzh

Il délimite les zones humides situées en zone naturelles en application des
dispositions du Schéma Directeur de Gestion et d'/Aménagement des Eaux (SDAGE). Un
réglement strict a été écrit, interdisant toute construction, extension de construction existante
ou aménagement ainsi que les travaux, qu'ils soient publics ou privés, tel que les
comblements, affouillements, exhaussements ou création de plans d'eau. Quelques
exceptions sont prévues tel que les installations strictement nécessaires a la défense
nationale, la sécurité civile, les canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité
publique.

C) Le secteur Nr

Ce secteur correspond a tous les hameaux, repérés sur la commune, situé en zone
naturelle et présentant un intérét patrimonial ou architectural. Ces hameaux ont été
répertoriés car I'ensemble des constructions forment des ensembles architecturaux
qualitatifs qu’il est important de préserver. Ce classement répond a I'objectif du PADD de
préserver le patrimoine bati de la commune.

Ainsi, dans ce secteur, les constructions nouvelles ne sont pas autorisées pour
préserver la cohérence des ensembles batis. Cependant, le changement de destination, la
réhabilitation et I'extension mesurée des constructions existantes peuvent étre autorisées.
Ces extensions devront se faire en cohérence avec le bati existant afin de respecter la
qualité architecturale du hameau dans lequel elle se situe. Elles sont limitées a 30% de la
superficie du bati existant dans la limite de 30 m?, tel que le préconise la Charte Agriculture
et Urbanisme du Morbihan.

Ce Zonage concerne:

- La partie ancienne du hameau de Kervarc'h,
- Le hameau ancien de Kerguszerh.

Le zonage Nr a été circonscrit au bati existant pour eéviter toute possibilité de
constructions nouvelles qui, par voie de conséquence, ne se réaliserait pas en continuité
avec le hameau existant. Le trait de zonage répond également aux objectifs du SCoT qui
interdit l'extension des périmétres des hameaux, pour protéger les espaces naturels ou
agricoles situés autour et éviter I'étalement urbain.

d) Le secteur Nh

C'est un secteur naturel d'habitat pouvant recevoir de nouvelles constructions, de
maniéere limitée, a la condition de ne pas porter atteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, des milieux naturels et paysages dans lesquelles
elles s'inscrivent et dans la limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructures
existants (voirie, eau potable, électricité, ...).

Ce Zonage concerne :

- Le hameau de la faisanderie,
- Le hameau Le Squivit.
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Il s'agit essentiellement de hameaux, avec des potentialités de densification ou des
dents creuses restant libres, situés dans un espace naturelle, souvent a proximité immédiate
d'un espace boisé. Le zonage prend en compte cette proximité immédiate, en intégrant un
espace tampon entre la zone constructible et les espaces boisés. Cette zone tampon est
indiquée en EBC, bien qu’elle ne soit que partiellement boisée afin d’assurer la protection de
ces espaces. Par ailleurs, ces deux hameaux sont situés en totalité ou en partie dans la
trame verte, situé a I'est de la commune.

Le zonage Nh a été circonscrit a la limite actuelle des hameaux, laissant un espace
suffisant pour des extensions éventuelles et le systéme d'assainissement individuel tel que le
préconisent la Charte Agriculture et Urbanisme du Morbihan et le SCOT. Le hameau du
Squivit peut recevoir deux constructions, sur des espaces en dent creuse. Pour le hameau
de La Faisanderie, il a été identifié des potentiels de densification, sur 3 parcelles présentant
des possibilités de division, compte tenu de leur grande taille.

Sur ce secteur, les habitations nouvelles, les extensions et les changements de
destination sont possibles. Les abris de jardin sont limités a 12 m2.

e) Le secteur Ne

Ce secteur correspond a des secteurs naturels a aménager et a affecter a I'usage du
public. Il s'agit de la future zone de covoiturage a Boul Sapin et le site de Il'ancienne
décharge municipal, transformé en zone de loisirs, aprés avoir été dépollué.

Sur ces deux sites, I'objectif est de garder le caractére naturel des lieux et donc ne
limiter les aménagements au maximum. Ainsi, pour la zone de covoiturage, un revétement
perméable devra étre trouve (I'enrobé est exclue) et le site devra étre paysagé. Pour la zone
de loisir, il est seulement autorisé l'installation de mobilier public (banc, table de pic-nic, jeux
d'enfants, etc..) pour permettre sa fréquentation par le public. Dans ce secteur, toute
construction ou installation non lié et non nécessaire a un équipement public ou d'intérét
collectif est interdit ainsi que les ouvrages spécifiques exceptionnels (antenne-relais,
éolienne, ...).

f) Le secteur Nv

Ce secteur correspond a l'aire d'accueil des gens du voyage existant. Il s'agit de
maintenir |'affectation de la zone pour cet usage spécifique et permettre ainsi l'installation de
caravanes ainsi que de blocs sanitaires. Toute construction ou installation non lié a l'aire
d'accueil est interdit.

Extrait des régles de la zone N (tableau complet en fin de chapitre)

: " o " " Emprise au sol Hauteur Hauteur Hauteur Espaces
Zonage Destination Implantation voie Implantation limites séparatives (CES) agout faitage acrotéme verts cos
Protection siricte des sites, des paysages . i - - extension 50 % - extension & la hauteur de I'existant
Na ot des millewx naturels Extension dans l'alignement de lexistant Limite ou 3 m 50 m2 maxi pas de constructions nouvelies Sans objet
Ne Espaces naturels & aménager Pas de construction autorisée
Nv Alre daccueléflifa%?gs duveyage 5 métres minimum Limite ou 3 m Sans objst ‘ ‘ 5m ‘ 5m ‘ Sans objet
Nzh Zones humides en zone naturelle : Pas de construction autorisée
inconstructible
o
Hameaux de taille et de capacité limitée en Limite ou 1,2m (sans vue) ou 1,9m (avec vu) L Ee e 20% dela
Nh zone naturelle Enire 1,5m et 5 m Abri de jardin en imite ou 1.2m Abri del!:nzrdln 12 am am sm parcelle Sans objet
Hameaux dintérét patrimoniaux en zone " ol N — extension 30 % - extension & la hauteur de I'existant 10% dela
Nr naturelle Extension dans l'alignement de l'existant Limite 30 me maxi pas de constructions nouvelles parcelle Sans objet
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Tableau de synthese des zonages et du reglement

R . . M " : Emprise au sol Hauteur Hauteur Hauteur
Zonage Destination Implantation voie Implantation limites séparatives (CES) égout faitage acrotére Espaces verts cos
Centre bourg - Habitat et activités L . Limite Sans objet 10%dela f
Ua compatibles Limite de voie Abri de jardin en limite ou 1,2 m Abri de jardin : 9 m2 9m 8m 4m parcelle Sans objet
[0 B e T e Ry | T H e e
Futur quartier de la Chapelle Entre limite de voie et 1,5 Limite ou 1,2m (sans vue) ou 1,9m (avec Sans objet 15%dela .
Ua1 m - wvue) Abri de jardin : 12 m? 10m 14m 6m parcelle Sans objet
Abri de jardin en limite ou 1,2 m :
Ub Zones pavillonnaires périphér_iques - Habitat Entre limite de voie et 5 m Limite ou 1.2m [sa\:]use\;ue) ou 1,8m (avec _ Sa_ns quel 6m 10m am 10%dela Sans objet
et activités compatibles Abri de jardin en limite ou 1,2 m Abri de jardin : 12 m2 parcelle
Ub Ub1et2 Futur quartier de la Scierie (OAP 2) et des Entre limite de voie et 1,5 Limite ou 1,2m [sa\?use\;ue) ou 1,9m (avec Sans objet am 12m 6m 15%dela Sans objet
) ) e IS )
Ecoles (OAP 3) - Habitat m Abri de jardin en limite ou 1,2 m Abri de jardin : 12 m parcelle
Ube Equipements sportifs et de loisirs du bourg 5 métres minimum Limite ou 3 m Pas de limite Sans objet Sans objet
Ui Parc d'Activités existant 5 métres minimum Limite ou 3 m Pas de limite Margggteééecul Sans objet
. . Limite ou 1,2m (sans vue) ou 1,8m (avec . 5
1 AUa Zone d'habitat future & court terme Entre limite de voie et 1,5 vue) ] Sa_ns qb]gt 5 7m iim 6m 15%de la Sans objet
______________________________________________________________________________________ m | Abidejardinenimitecut2m | Abidejadinztamey o) T parcelle | TR
1AUI Secteur affecte aux activités et installations Au moins 3 métres En limite ou a4 3 metres Sans objet Sans 12m 12m Préservation des | Sans objet
participant a la vie économique objet X
talus existant
. Usage Usage
oL
Aa Activités agricoles - secteur constructible | Entre limite de voie et 5 m Limite ou 3 m extension 30 % Sans habitation : | habitation Sans objet Sans objet
30 m2 maxi objet am S am
A Ab Activités agricoles - secteur inconstructible Pas de construction autorisée
Ae Station d'épuration communale Limite ou 3 m ‘[ Pas de limite ] Sans objet Sans objet
................ 5 b-ﬁé-é-ﬁ[fr{“l-iij-é-s-é-ﬁ'ib-ﬁé-éfé;i}sél-é-:m"m
Azh inconstructible pas de construction autorisée
. P Limite ou 1,2m (sans vue) ou 1,8m (avec
Hameaux de taille et de capacité limitée en 30 % 20 % dela .
Ah Zone agricole Entre 1.5met5m vue) Abri de jardin : 12 m? 4m em am arcelle Sans objet
g Abri de jardin en limite ou 1,2 m J : p
Ar Hameaux d'intérét patrimoniaux en zone Extension dans Limite extension 30 % - 30 || extension a la hauteur de l'existant 10%dela Sans obiet
agricole l'alignement de l'existant m2 maxi pas de constructions nouvelles parcelle I
Protection sfricte des sites, des paysages et Extension dans J extension 50 % extension a la hauteur de 'existant p
Na des milieux naturels l'alignement de l'existant Limite ou 3 m 50 m2 maxi pas de constructions nouvelles Sans objet
Ne Espaces naturels a aménager Pas de construction autorisée
N ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _— —_—
Nv Aire d'accueil des gens du voyage existante 5 métres minimum Limite ou 3 m Sans objet 5m 5m Sans objet
Zones humides en zone naturelle : . i
Nzh inconstructible Pas de construction autorisée
. A Limite ou 1,2m (sans vue) ou 1,9m (avec
Hameaux de taille et de capacité limitée en 30 % 20 % dela .
Nh zone naturelle Entre 1,5met5m vue) Abri de jardin : 12 m? 4m gm 3m arcelle Sans objet
Abri de jardin en limite ou 1,2 m J ) p
Nr Hameaux d'intérét patrimoniaux en zone Extension dans Limite extension 30 % extension a la hauteur de 'existant 10%dela Sans objet
naturelle l'alignement de l'existant 30 m2 maxi pas de constructions nouvelles parcelle !
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1. Les autres dispositions graphiques complémentaires au zonage

Il faut mentionner diverse dispositions graphiques qui se superposent aux précédents
zonages, et notamment :

1. Les emplacements réservés

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies (y compris chemins
piétons et pistes cyclables) et ouvrages publics, d'installations d'intérét général et d'espaces
verts, sont figurés au réglement graphique par des croisillons oranges et répertoriés par un
numéro de référence.

lls sont mis en place pour faciliter la faisabilité des opérations projetées et
I'acquisition des terrains correspondant. Le PLU définit leur emprise exacte sur le réglement
graphique et précise leur destination prévue, ainsi que la collectivité bénéficiaire.

Les emplacements réservés pour les équipements publics définis qui, en contrepartie
de l'interdiction de construire, autorisent les propriétaires a mettre les bénéficiaires en
demeure de procéder a 'acquisition des biens concernés.

Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L.123-17,
L.230-1 et R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

Ces emplacements réservés sont détaillés dans le tableau ci-dessous :

NUMEro Désianation Collectivité Surface
9 bénéficiaire (m?)
VOIES ET DEPLACEMENT DOUX

Elargissement de voies et rond-point

2 |RD 158 — Rue Le Mancqg Commune 1330
Création d’une liaison douce « chemin de

4 Commune 630
Kerveno » (largeur 3 m)

5 Qreatlon d’une liaison douce + d’un passage Commune 525
réseaux (largeur 3m)

9 Création d’une liaison douce (largeur 2m) Commune 109

7 Aménagement de la rue Claude Philippe Commune 95

ESPACES VERTS
6 Aménagement d’un espace paysager Commune 493
INSTALLATION D'INTERET GENERAL

1 Extension du cimetiére Commune 1668

8 Création d’une aire de covoiturage Département 3930

3 Parking écoles (Sacré-Cceur et de la Fontaine) Commune 1435

10 Aménagement d’un parking pour la gare Commune 1325
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Ces emplacements réservés relévent de plusieurs objectifs du PADD:
= Poursuivre 'aménagement du bourg,
= Développer le maillage piéton/vélos,
= Réduire les gaz a effet de serre en favorisant les transports alternatifs,

= Répondre aux besoins de la population.

2. Les Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés (EBC), a conserver ou a protéger figurent au plan de
zonage. lls sont repérés au plan par un quadrilage semé de ronds. A intérieur des
périmétres délimitant les espaces boisés figurés au réglement graphique, les dispositions
des articles L.123-1 a L.130-3 et R.130-1 a R.130-20 du Code de ['Urbanisme sont
applicables.

Le classement en Espaces Boisés Classés interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements. Il entraine notamment l'irrecevabilité des demandes d'autorisation
de défrichement forestier prévus aux articles L311-1 et suivants du code forestier.

Afin de pérenniser l'image d'un territoire rural, riche de ses paysages et de son
histoire, la commune a effectué un recensement des boisements sur son territoire.

Le classement en Espaces Boisés Classés a été effectué selon le principe suivant :
une délimitation affinée des espaces boisés, en excluant des secteurs ou ceux-ci risquent de
poser des problémes excessifs (jardins arborés au voisinage d'habitation, boisement
spontané, ...).

La commune souhaitant une large protection de ces espaces, répondant a son
objectif du PADD (Action 2 : Protéger les zones humides, les cours d'eau et les espaces
boisés, orientation n°3), les massifs importants existants et non classés au POS et
présentant un intérét écologique ont été classés.

EBC Surface % par rapport au territoire
POS 96 ha 16 %
PLU 107 ha 18 %

Le PLU est donc plus protecteur envers ces espaces que le POS, méme si la
majorité des espaces classés au POS, le sont également au PLU. Aucun déclassement n'a
été effectué.

Cependant, afin de répondre a la demande du Conseil Général, les espaces boisés
situés a l'intérieur des marges de recul le long des routes départementales ont été classés
en « boisements significatifs » et protégés au titre du L.123-1-5-7° du code de l'urbanisme,
bénéficiant ainsi d’une protection mais moins contraignante que celle des espaces boisés
classés. De méme, les boisements situés dans les zones humides ont été intégrés aux
« boisements significatifs » et non aux EBC.
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3. Les éléments naturels et batis a protéger au titre de l'article
L.123-1-57°

L'article L.123-1-5 7° du Code de ['Urbanisme prévoit que : «le Plan Local
d'Urbanisme peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culture, historique ou écologique et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».

L’ensemble de ces protections figurent sur I'annexe du reglement graphique.

a) Le patrimoine naturel

Cette catégorie regroupe deux types de protection :

Les haies bocagéres et les talus,
Les boisements significatifs.

= Les haies bocageéres et les talus

Un repérage des haies et des talus sur le site a permis de classer les haies et les
talus selon deux types : les broussailles et les haies bocagéres ou talus de qualité. Bien que
les deux jouent un réle écologique important pour le déplacement et les réserves de
nourriture utiles a la faune, seules les haies bocagéres et les talus de qualité ont été classés
au titre de l'article L.123-1-5 7°, ces éléments appartenant au patrimoine paysager de la
commune. lls restent la mémoire d'un parcellaire et de pratiques agricoles.

Ce repérage implique que toutes transformations concernant les haies et talus
repérés sur l'annexe du réglement graphique du PLU, doit faire I'objet d'une déclaration
préalable auprés de la commune.

Cette identification est plus souple qu'un classement en Espace Boisé Classé.
Cependant, le réglement écrit les protége de toute destruction. Il appuie l'intérét de la
collectivité pour ce patrimoine.

Cette protection s'inscrit dans la logique de préservation des espaces naturels et
répond a I'action n° 4 : Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine paysager et
bati (orientation n° 3), du PADD. Il entre aussi dans I'objectif de protection de la trame verte
de la commune.

= Les boisements significatifs

Cette protection concerne les espaces boisés situés dans les marges de recul des routes
départementales afin de faciliter leur entretien. Elle s’applique également sur les espaces
boisés situées a lintérieur des zones humides, les essences représentées n’étant pas
remarquables.

Toutefois, ces espaces ne peuvent étre détruits mais bénéficient d’'un régime plus souple

que celui des espaces boisés classés. Ces espaces représentent 8,57 hectares, soit 7% des
espaces boisés de la commune.
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b) Le patrimoine bati

Lors du diagnostic, un repérage des éléments constitutifs du petit patrimoine mais
également des constructions présentant un intérét architectural, patrimonial ou historique a
préserver, a été effectué.

Ainsi, le petit patrimoine de la commune a été repéré sur I'annexe graphique n°6 du
PLU le patrimoine bati d'intérét architectural a été repéré sur le réglement graphique.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du petit patrimoine ou un bati
identifié par le PLU en application de l'article L.123-1-5 7° du Code de I'urbanisme doivent
faire I'objet d'un permis de démolir. Le réglement écrit interdit par ailleurs leur destruction
totale et encourage leur restauration dans le respect de I'architecture d'origine.

4. Les marges de recul

Conformément a l'article 52 du titre IIl de la loi du 2 février 1995 dite « Loi Barnier »,
en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites :

e Dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére,

e« Dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées
a grande circulation.

En ce qui concerne Brandérion, ce texte s'applique en bordure de la RN 165 (A 82)
(A82), classée route a grande circulation (marge de recul de 100 métres).

En outre, pour les routes départementales, le reglement de la voirie du département
impose une marge de recul de 35 métres en dehors des espaces urbanisés (en zone
naturelle et agricole) et de 20 meétres au sein de ces espaces (et des espaces d'urbanisation
future).

Ainsi, dans le cadre du PLU, les marges de recul le long de la RD 158 et de la RD
765 ont été indiqué.

5. La marge de recul des cours d'eau.

Dans le cadre de son obijectif de protection des zones humides, des cours d'eau et
des espaces boisés de son PADD (action 2, orientation 3), la commune a choisi de suivre les
recommandations du SAGE et de la Charte Agriculture et Urbanisme du Morbihan.

Ainsi, elle indique dans son réglement graphique une marge de recul de 35 meétres de
part et d'autre des cours d'eau identifiés au cours de l'inventaire (approuvé par délibération
du Conseil Municipal du 12 avril 2012). Cette marge de recul est une marge de recul
d’inconstructibilité.

Dans le réglement écrit, les comblements, les affouillements, les exhaussements, les
constructions nouvelles, les installations et travaux divers sont interdits dans cette marge de
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recul. Les extensions des constructions existantes et les travaux et aménagements pour les
équipements publics ou d’intérét général sont autorisés sous réserve que soient prévues des
mesures afin de limiter 'écoulement des eaux pluviales vers le cours d’eau. L'objectif étant
de protéger le cours d’eau de pollutions nouvelles.

Par ailleurs, en matiére de classement sur le réglement graphique, les marges de
recul situées en zone naturelle ont été représentées sous la forme d’'une marge de recul,
sans zonage spécifique (zone Na ou Nzh). En zone agricole, ces espaces ont été classé en
zone Ab, pour assurer leur protection vis a vis des constructions, conformément aux
recommandations de classement de la Charte Agriculture et Urbanisme du Morbihan

Cette inconstructibilité permet d'assurer la protection de ces espaces fragiles, en
accord avec le PADD de la commune.

6. La protection des rez-de-chaussée commerciaux

Une réflexion a été menée par la commune pour mettre en place une protection de
ces commerces en centre-bourg. En effet, ceux-ci participent a la fois au renforcement du
lien social mais aussi a I'animation du bourg. Ainsi, tous les commerces existants ont été
répertoriés dans le cadre du diagnostic et leur protection se traduit de la maniére suivante :

- Mise en place d'une protection des rez-de-chaussée commerciaux : les
commerces en centre-bourg ont été repérés au reéglement graphique et une
protection a été inscrite dans le réglement écrit. La transformation de surfaces de
commerces ou d'artisanat en RDC sur rue en destination autre que le commerce
ou l'artisanat est interdite.

Dans le centre-bourg, tous les commerces protégés sont situés a proximité de la
place de l'église, c'est a dire dans un rayon de proximité, accessibles par un piéton et
desservis par les transports en commun.

7. Les zones de protection au titre de I'archéologie

Dans le cadre de son avis, I'Etat a ajouté une protection supplémentaire en matiére de
protection des sites archéologiques. A cette fin, de nombreuses parcelles ont été répertoriés
comme intégrant le périmétre de protection archéologique de type 1. |l s’agit de la protection
d’'une ancienne voie romaine (n°20663 / 50 021 0003) Vannes-Quimper, qui fait I'objet d’une
section unique du Ruisseau u Pont Roc’h a Ty Ru.

En raison de son étendue importante, cette protection est indiquée sur l'annexe du
réglement graphique (surcharge du réglement graphique trop importante)

La zone de protection 1 est représentée par un aplat de couleur jaune clair et correspond a
la zone de saisin du Préfet de Région (DRAC Bretagne — service archéologique) dans le
cadre des linstruction des projets d’aménagements, ouvrages, constructions et travaux, en
application des procédures d’archéologie préventive précisées dans le livre V du Code du
Patrimoine.

Par ailleurs, les dispositions générales du réglement écrit rappellent les obligations
principales relatives a la protection des sites et des gisements archéologiques.

Les parcelles concernées sont les suivantes :
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Nature de la

protection Parcelles concernées par la protection

- ZH0283, ZH0284, ZH0285, ZH0286, ZH0322, ZH0218, ZH0266,
ZH0265,ZH0222, ZH0224, ZH0229, ZH0230, ZH0231, ZH0232, ZH0233,
ZH0225, ZH0051, ZH0050, ZH0234, ZH0437, ZH0436, ZH0325, ZH0324,
ZH0318, ZH0319, ZH0326, ZH0323, ZH0320, ZH0321.

- A0273, A0274, A0271, A0272.

- ZH0241, ZH0115, ZH0250, ZH0208, ZH0065, ZH0213, ZH0214,
ZH0116, ZH0216, ZH0209, ZH0160, ZH0273, ZH0272, ZH0406, ZH0411,
ZH0403, ZH0402, ZH0300.

- A0797, A0351, A0645, A0346, A0348, A0619, A0746, A0646, A0796,
A0784, A0344, A0349, A0647, A0648, A0649, A0650, A0651, A0356,
A0790, A0345, A0747, A0855, A0347, A0798, A0854, A0585, A0589,
A0856, A0618.

Site archéologique | 710512 7H0211, ZH0210.

de type 1
- A0334, A0B12, AD803, A0329, A0581, A0810, A0339, A0341, A0340,
A0336, A0S0, A0333, A0332, A0331, A0330, A080S, A0325, A0327,
A0337, AD807, AO813. A0B14, A0858, A0811.

- ZE0093, ZE0094, ZE0095, ZE0092.

- A0320, A0322, A0321.

- ZC0290, ZC0168, ZC0173, ZC0167, ZC0169, ZC0197, ZCO170,
ZC0172, ZC0044, ZC0208, ZC0289, ZC0215, ZC0283, ZC0282, ZC0292,
ZC0300, ZC0291, 2C0212, ZC0220, ZC0226, ZC0213, ZC0228, ZC0221,
ZC0210, ZC0249, ZC0013, ZC0046, ZC0017, ZC0O019, ZC0O032, ZCO033,
ZC0036, ZC0031, ZC0259.

- ZD0010, ZD0037, ZD0014, ZD0012, ZD0011, ZD0013.

I1l. L’élaboration des orientations d'aménagement et de
programmation

Conformément a la loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
'Environnement (dite Grenelle 2) et au nouvel article L123-1-4 du code de l'urbanisme, le
Plan Local d’Urbanisme comporte des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP).

Les orientations d’aménagement et de programmation se situent dans une perspective pré-
opérationnelle, sans que les conditions de procédures, ni de montage financier ne soient
connues.

Elles sont opposables, dans leurs principes, aux opérateurs et permettent de traduire
concrétement les orientations du PADD, par des choix d’aménagement permettant leur mise
en ceuvre sur le terrain. Les projets d’aménagement et constructions devront étre
compatibles avec I'Orientation d’Aménagement et de Programmation définie sur le secteur
concerné.
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Alors que le réglement écrit du PLU a tendance a s’assouplir pour permettre les
réalisations favorables aux économies d’énergie et au développement durable, il ne peut
plus étre la seule forme d’encadrement des projets de renouvellement urbain. Les
orientations d’aménagement et de programmation ont alors une importance fondamentale
pour permettre d’accompagner et d’encadrer ces projets.

o Elles permettent d’afficher un projet d’intérét général, en termes de restructuration de
l'urbanisation et de dynamisation des cceurs de bourgs, quitte a laisser les
particuliers composer progressivement I'objectif visé par une somme de projets
individuels articulés entre eux.

o Elles sont un temps de négociation avec 'ensemble de la population et des riverains,
et le cas échéant, avec les opérateurs.

Elles peuvent prendre des formes trés diverses selon la logique de projet concernée,
et le niveau de complexité du projet attendu sur tel ou tel site. Elles s’inscrivent en « zoom »
par rapport aux orientations définies dans le PADD, et doivent donc en traduire toutes les
exigences.

L'objet des orientations daménagement et de programmation peut étre
potentiellement triple a savoir : aménagement, habitat et transports/déplacements. Il s’agit de
déterminer le niveau de prescription pertinent de fagon a ce que les enjeux et objectifs
d’aménagement soient respectés, tout en gardant le niveau de souplesse nécessaire a la
viabilité des projets. Le SCoT exige que les PLU traduisent, dans leurs orientations
d’aménagement, cette double approche entre renouvellement urbain et extensions
d’urbanisation.

Concrétement, cela implique que I'ouverture des nouvelles zones ne puisse se faire
sans une identification préalable du foncier disponible pour le renouvellement urbain. C’est le
travail qui a été réalisé sur Brandérion avec lidentification de secteurs a enjeu de
densification urbaine.

1. Les zones concernées.

Le document d’orientations d’aménagement et de programmation concerne 2 types de
zZones:

= | es zones de densification : a I'intérieur de l'espace urbanisé, trois secteurs de
densification ont été identifiés par le groupe de travail mis en place pour la révision
du Plan Local d’'Urbanisme (La Chapelle, la Scierie et une partie du secteur des
Ecoles),

* Les zones d'extension d'urbanisation : la zone 1 AU qui concerne la deuxieme
partie du secteur des Ecoles toutes les zones 1AU (la 2°™ partie du secteur des
Ecoles et la zone d’activités d'intérét communautaire de Boul Sapin)

Ces zones sont reprises sur la carte ci-dessous :
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2. Les objectifs des OAP destinés a I’habitat

Les orientations d’'aménagement et de programmation ont été réalisées a partir d'objectifs
communs :

e Dans le respect des orientations générales du PADD : souci d’économie de I'espace,
de mixité sociale et fonctionnelle, de préservation des espaces naturels et de maitrise
des déplacements,

e Avec un souci de contextualisation des prescriptions sur l'urbanisation sur chaque
secteur : utilisées a toutes les échelles, elles peuvent étre d’autant plus précises que
les sites sont stratégiques, et que les prescriptions s’inscrivent dans la cohérence
d’'un projet d’ensemble, dont les implications dépassent souvent largement les limites
de la parcelle concernée par le projet,

e Avec une volonté d’enrayer les modes d’urbanisation ayant eu cours sur la commune
qui favorisait I'éparpillement des constructions : les nappes pavillonnaires,
notamment,

e En compatibilité avec les dispositions du PLH, notamment en termes de densité
minimum imposée et de mixité sociale,

e En conformité avec les préconisations du plan de zonage des eaux pluviales.
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Les prescriptions concernent :

e Les acces et circulations : ces prescriptions concernent les circulations douces a
préserver et a créer, les conditions d’accés au secteur a urbaniser, la desserte
automobile des habitations sa priorité est donné aux espaces mixtes et aux liaisons
douces : on peut traverser I'ensemble des ilots a pied ou en vélo mais la voiture ne le
peut pas. Le tracé « bleu » des OAP pour les liaisons douces est prioritaire sur les
acces véhicules : la voiture est tolérée mais pas omniprésente.

e Les espaces communs : en fonction de la capacité d’accueil de la zone et de sa
situation par rapport aux espaces publics existants a proximité, les espaces
communs ont été qualifiés par secteur. Une obligation de 15 % d'espaces verts est

imposée dans le réglement écrit.

e La forme urbaine : selon le contexte et les besoins, des prescriptions sont données
sur la typologie architecturale attendue, sur les alignements de fagades. Elles doivent
permettre les économies d’énergie.

Dans un espace urbain constitué : définir les principes d’organisation qui permettent
d’articuler les opérations entre elles et de créer une forme urbaine homogéne et cohérente
par I'édiction de quelques régles (structuration d’un front bati continu le long d’une place,
implantation des voiries, localisation d’'un appareil commercial en accroche de I'existant...).
Ces précautions permettent de garantir la lisibilité et la fonctionnalité des espaces ainsi
geénérés, qui peuvent, dés lors, se faire sur la base de maitrises d’ouvrage privées diverses.

Malgré un socle commun des prescriptions et d'objectifs, chaque orientation a été
réalisée avec un esprit propre :

= | aChapelle:

Ce secteur est essentiel puisqu'il s'agit du dernier espace aménageable en centre-
bourg, a proximité immédiate des services, des commerces et des équipements. L'accent a
été mis sur la diversité fonctionnelle voulue sur ce secteur : des commerces sont possibles
et encouragés en pied de batiment.

Une place importante est laissée aux déplacements doux, puisqu'il n'est pas possible
de traverser I'llot d'est en ouest en voiture. La voiture est cantonnée au nord, empéchant aux
parties nord et sud d'étre relié par un accés véhicules. Seules les piétons et les vélos
pourront rejoindre I'avenu Louis Abbé Le Cam pour aller chercher le bus notamment, profiter
des commerces, amener les enfants a I'école ... .

Par ailleurs, afin de faciliter l'urbanisation de ce secteur, trois phases ont été
représenté sur le graphique, indiquant les limites de découpage pour des opérations
d'aménagement d'ensemble. En effet, au vu du nombre trés important de propriétaires, cette
solution a été trouvée pour permettre une urbanisation au fur et a mesure des acquisitions
mais avec un périmétre cohérent permettant de respecter les orientations de I'OAP.

= |LaScierie:

Ce secteur correspond a un reliquat de deux lotissements. Il a été congu afin de
densifier ce secteur en périphérie du bourg mais également pour raccrocher ces deux
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lotissements au bourg, par une urbanisation plus dense. Ainsi, un axe nord-sud permet de
relier les quartiers entre eux, avec une obligation de réalisation d'habitat dense afin de
construire la rue. Sur cet espace, un soin particulier a été apporté pour préserver les vues et
le sud des constructions existantes, notamment par des obligations de respecter
I'ensoleillement et les vues.

= |Les Ecoles:

Ce secteur vient compléter l'urbanisation récente du secteur sud et terminer
l'urbanisation du sud du bourg. Elle s'inscrit entre les deux nouvelles écoles, amenant ainsi
un nouveau quartier d'habitat a proximité des équipements mais également proche des
arréts de bus et rendant la halte ferroviaire rapidement accessibles par litinéraire vélo
bordant le programme. Ce secteur est composé de deux parties : un secteur en dent creuse
et un autre en extension du bourg. Le secteur sud a été limité au strict besoin de la
commune en terme de logements.

Ce secteur est également concerné par un emplacement réservé n°7 dont I'objectif est
de permettre la réalisation d’'une boucle entre I'impasse Claude Philippe et la rue Maréchal
Leclerc de Hautecloque afin de fluidifier la desserte automobile et piétonne. Ce secteur va
accueillir les deux écoles de la commune, ce qui génére des trafics qu’il faut rationnaliser et
organiser. Ainsi, I'idée est d’obtenir une circulation en sens unique, en forme de boucle. Pour
ce faire, I'entrée de I'impasse Claude Philippe doit étre aménagée afin de modifier la « téte
d’épingle » formée par la rue et ainsi sécuriser les déplacements. Sur I'ensemble de ces
deux rues, il est prévu d’avoir une voie en sens unique pour les voitures, avec une piste
cyclable et une voie piétonne sécurisée, séparée de la chaussée. Pour ce faire,
'emplacement réservé n°7 a été inscrit pour pouvoir modifier I'entrée de la rue.

3. La programmation des secteurs d'habitat

Trois zones a vocation d’habitat seront ouvertes a 'urbanisation pendant la durée de
vie du présent PLU.

Afin d’étudier la faisabilité de la mise en ceuvre des OAP dessinées, le groupe
communal a poussé sa réflexion jusqu’a élaborer des plans masse pour chacun des
secteurs concernés par une OAP. Ces plans ne sont pas repris dans le document relatif aux
OAP afin de laisser une liberté aux concepteurs qui devront tout de méme respecter le cadre
imposé.

Cependant, afin d'obtenir un nombre de logements minimal dans chacune des zones,
correspondant aux besoins de la commune et respectant les objectifs de densité, un tableau
récapitulatif a été ajouté a chaque orientation. Ce nombre de logement a été obtenu a partir
de la densité nette de chaque opération, qui est calculé selon les critéres du PLH :

La surface aménageable — les espaces communs obligatoires — les voies primaires
(desserte inter-quartier)

= surface d'opération

Ce calcul a été effectué pour chaque secteur et est rappelé dans un tableau récapitulatif
dans le document regroupant I'ensemble des OAP :

e La Chapelle : 15 % d'espaces verts ont été retirés car ils sont obligatoires dans le
cadre du réglement écrit. Il a été considéré qu'il n'y avait pas de voies primaires sur
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cet espace, les accés servant uniquement a la desserte du secteur ou aux
déplacements doux. Ainsi, une surface d'opération de 10 181 m? a été dégagée, pour
un potentiel de 40 logements correspondant a une densité de 40 logements a
I'nectare.

e La Scierie : de la méme maniére, 15 % d'espaces verts ont été retirés. Par contre,
5% correspondant a la trame de la voie Nord/sud ont été retirés car cette liaison relie
les quartiers entre eux et est donc considérée comme une voie primaire (liaison inter-
quartier). Par contre, I'axe est-ouest ne sert qu'a la desserte de la zone (la traversée
véhicule n'étant pas possible). Ainsi, une surface d'opération de 13032 m? a été
dégagée, pour un potentiel de 45 logements correspondant a une densité de 35
logements a I'hectare.

e Les Ecoles: 15 % d'espaces verts ont été retiré car ils sont obligatoires dans le cadre
du réglement écrit. Il a été considéré qu'il n'y avait pas de voie primaire sur cet
espace, les acces servant a la desserte du secteur ou au déplacement doux et
I'impasse Claude Philippe ayant déja été retiré de la surface aménageable. Ainsi, une
surface d'opération de 16 402 m? a été dégagée, pour un potentiel de 37 logements
correspondant a une densité de 30 logements a I'hectare.

Ainsi, sur ces 3 secteurs d'habitat, un minimum de 122 logements a été programmé
pour répondre en partie aux besoins de la commune. En imposant 30 % de logements
locatifs sociaux et 20 % de logements aidés, la commune permet une diversification de la
population. Par ailleurs, chaque orientation indique une répartition dans la gamme de
logements, afin de répondre a l'objectif du PADD de diversifier I'offre de logements et
imposer un minimum de réalisation de petits logements notamment.

La majorité des secteurs d'habitat étant en zone U, il n'a pas été effectué de
programmation spécifique pour I'ouverture a I'urbanisation.

4. L’orientation d’aménagement et de programmation du
secteur de Boul Sapin

a) Les effets du projet sur l'environnement et les mesures de
compensation mises en place

L’orientation d'aménagement et de programmation a été congue, a partir des résultats
de I'étude d’'impact, afin de réduire les effet du projet sur I'environnement, tout en répondant
a la nécessité de créer une offre économique constituant I'entrée orientale de la zone. Ainsi,
la réalisation de I'OAP a pris en compte les problématiques suivantes afin de réduire I'effet
de la zone :

= Impact du projet sur le milieu naturel :

Les impacts de la zone d’'activité sur la flore et la faune peuvent étre résumés en 4 points
principaux : perte d’habitat, altération des corridors, pollution et dérangement, modifications
des régimes hydrauliques globaux. Pour limiter ces effets, 'OAP préserve les lisiéres
boisées du site ainsi que de la partie est du verger et du bocage. Ces mesures permettront
de constituer des zones refuges ainsi qu'une connexion écologiques, notamment en ce qui
concerne les lisieres boisées. Cette connexion permettra ainsi de relier les deux corridors
écologiques orientés dans un axe nord-sud, situés a I'est et a I'ouest du site.

Par ailleurs, les mesures écologiques suivantes ont été prises en compte dans I'élaboration
de I'OAP afin de limiter au maximum les effets du projet sur I'environnement :
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- conservation au maximum des lisiéres, des haies situées le long du chemin rural, des
arbres remarquables et des sujets sur talus pour maintenir les connexions écologiques entre
le nord et le sud,

- maintien d’'une coulée verte avec plantation de haies multi-stratifiées constituées d'espéces
autochtones (sites de recherche de nourriture voire de nidification), pour maintenir des
connexions écologiques a I'est du projet,

- maintien et gestion d’'un verger conservatoire au nord-est du site,

- mesure de gestion des eaux pluviales qualitative et quantitative,

- maintien d’une zone tampon (lisiére) entre la zone humide et I'emprise du projet.

= Impact du projet sur le milieu humain :

Bien que n’impactant pas de surfaces agricoles utiles, I'étude d’'impact a mis en avant la
nécessité d’éviter les conflits d'usage entre I'exploitation agricole située a proximité et la
future zone d’activité. Pour ce faire, la voie communale existante, permettant 'accés a
I'exploitation et ses habitations est maintenue. Une voie de desserte spécifique sera créée a
partir du rond-point existant, permettant ainsi 'accés aux nouvelles activités.

Par ailleurs, le maintien du verger en partie est permet également de préserver un périmétre
sanitaire de 100 métres en direction de I'exploitation, lui permettant ainsi de conserver son
potentiel d’extension. De plus, la préservation du verger permettra également de conserver
un espace tampon avec les habitations voisines, limitant I'impact de la zone.

= Impact du projet sur le paysage :

Afin de préserver la qualité des paysages ruraux alentours, la visibilit¢ du parc depuis les
grands axes de circulation ne sera pas recherchée. En effet, le maintien d’une lisiére boisée
ainsi que des talus existants permettra de limiter I'effet vitrine depuis I'A82 et depuis la RD
158, préservant ainsi 'ambiance naturelle boisée de I'entrée de ville.

Par ailleurs, il est important de rappeler que le projet n’a pas d’'impact sur le site Natura 2000
de la Ria d’Etel, sur la ZNIEFF de I'étang de Coétrivas et sur la ZNIEFF de I'étang de Rodes.
En effet, les mesures de réduction d’impact sont favorables a la conservation de la
population des différentes espéces présentes sur le site. La nature du projet et les mesures
proposées ne remettent pas en cause la conservation des espéces d'intérét communautaire
ayant justifié la désignation des sites Natura 2000 « Golfe du Morbihan, cbéte ouest de
Rhuys » et « Riviére Laita, Pointe du Talud, étangs du Loc’h et de Lannec ».

b) Les principes d’'aménagement mis en ceuvre dans 'OAP

L’objectif d’'intégration de la zone d’activités au site existant ainsi que d’'aménager un
nouveau secteur de maniére qualitative ont permis de retenir les principes d'aménagement
suivants :

» Préservation de 'ambiance boisée : pour ce faire, une lisiére boisée sera préservée et/ou
reconstituée en périphérie de I'opération (bande verte sur le graphique), notamment pour
éviter I'effet vitrine. De méme, il est envisagé (étude en cours), d’acquérir la parcelle en
dessous de l'aire de covoiturage, afin de reboiser cette espace et intégrer ainsi la zone
d’activité dans un environnement paysager. De plus, la bande verte, orientée nord-sud,
concerne un talus existant qui sera conservé afin de limiter le ruissellement des eaux
pluviales en direction de la zone humide située au sud du site. Au nord-est, une partie du
verger existant, classée en zone Na, est préservé, permettant le maintien d’'une certaine
biodiversité sur le site. Cet espace permettra également d’isoler la zone d’activités des
constructions existantes et ainsi, de le valoriser, puisque le périmétre sanitaire de 100
métres de I'exploitation voisine ne permettait pas sa constructibilité.

Page 193 sur 221



Rapport de présentation PLU de Brandérion approuvé le 10.04.2013 et modifié le 24.01.14

» Les acceés et déplacements : Afin de sécuriser les déplacements, un accés unique depuis
la voie conduisant a la station Total, embranchée sur un giratoire ainsi que
'aménagement d’'un chemin piétons en direction de la gare sont prévus. La voie
communale existante est conservée pour permettre un accés a I'exploitation agricole
différencié de celui de la zone d’activités. L’ambiance « allée forestiére de cette voie sera
maintenue, avec un regroupement des accés aux parcelles, ménageant ainsi les linéaires
boisés. Un profil différent pour chaque type de voirie sera effectué dans le cadre de la
Zone d’Aménagement Concerté afin d’établir une hiérarchisation des espaces publics.
Les modes de déplacements alternatifs a la voiture sont favorisés, notamment avec une
obligation de réalisation de stationnement vélo pour les constructions nouvelles et en
intégrant les déplacements doux dans les projets (étude sur les possibilités de
franchissement de la départementale pour rejoindre la gare, connexion a l'aire de
covoiturage, etc...). Enfin, pour sécuriser le trafic sur la route départementale, aucun
acceés véhicule ne sera autorisé a partir de cet axe (article 1AU 3)

» Réseaux : La question de la pollution lumineuse devra étre intégrée a la conception des
espaces publics. Un juste équilibre en matiére d'éclairage entre le besoin des entreprises
et la préservation de l'environnement sera préconisé pour les projets d’implantation
d’entreprises. Le quartier d’activités sera relié au lagunage communal conformément au
plan de zonage eaux usées. Il est également demandé une réinterprétation du fossé pour
le recueil des eaux superficielles et une recherche minimale de I'imperméabilisation des
sols, notamment en limitant les aires de circulation et de stationnement au minimum et en
favorisant l'utilisation de matériaux perméables pour faciliter I'écoulement des eaux
pluviales. La zone d’activité sera reliée a la station d’épuration existante, exigeant une
maitrise des effluents émis par les entreprises : en cas de charge trop importante, celles-
ci devront prévoir un prétraitement avant le rejet au réseau public.

» Implantation : I'implantation des constructions devra étre cohérente avec une démarche
de développement durable et répondre aux objectifs de densité sur les zones d’activités.
Ainsi, sera favorisé le regroupement des espaces béatis, proche de I'espace public:
construction a au moins 3 métres les linéaires boisés en bord de voie. L'implantation en
limite séparative sera préconisée mais pas imposée, afin de préserver une frontiére
végétale entre les constructions et la bande boisée obligatoire. Ainsi, il faudra éviter
limplantation au centre de la parcelle et inciter la surélévation des locaux. Pour ce faire, la
hauteur maximale des constructions est limitée a 12 métres afin de limiter I'impact visuel
de ces entreprises. Par ailleurs, dans un objectif de densification, il n'est pas fixé de
minimum parcellaire et les divisions de parcelles seront rendus possibles, afin de prévoir
la mutabilité de la zone a long terme.

> Intégration des constructions : en terme d’architecture, il est demandé que les
constructions s’intégrent au contexte végétal grace a une architecture ayant recours a des
matériaux sains et de tonalité réfléchissant peu la lumiére. Le recours aux couleurs
sombres sera encouragé, avec une utilisation ponctuelle de couleur vive. Un cahier des
charges plus prescriptif sera mis en place, notamment pour valoriser des formes
architecturales sortant de la traditionnelle « boite » et intégrer les performances
eénergétiques dans la conception des batiments : il est demandé que les constructions
s’intégrent dans des volumes simples et fractionnés pour éviter « I'effet de barre ».

» Programmation : I'objectif est une viabilisation en une seule phase a partir de 2015, avec
une offre fonciére d’environ 80 000 m? cessibles, sur un périmeétre opérationnel de 10.96
ha. Le découpage des lots sera effectué au fur et a mesure, afin de s’adapter au
maximum au besoin des entreprises : la taille des terrains sera essentiellement liée au
type d’activité accueillie. Sera favorisé, I'accueil d’activités qui requiérent une facilité
d’accés a la voie rapide, dont le process nécessite un traitement d’ensemble de plain-
pied, en excluant les petites activités artisanales. Pour ces derniéres, leur implantation
sera favorisée dans la zone artisanale communale. En paralléle, I'article 1AU 1 du
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reglement écrit interdit les constructions a usage de commerce, afin de préserver le
commerce en centre-bourg.

L’objectif de I'orientation d'aménagement et de programmation ainsi que du réglement écrit
est de garantir le minimum voulu en terme d’aménagement, a savoir, une zone d’activités
intégrée dans [I'environnement existant, forte de son caractéere boisé. La Zone
d’Aménagement Concerté, pourra aller plus loin sur ces thématiques, notamment par
I’élaboration d’'un cahier des charges spécifique.
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IV. Le bilan de la consommation d’espace du PLU

Afin de limiter la consommation de I'espace, la commune a privilégié le
renouvellement urbain et la densification des dents creuses comme levier essentiel dans la
constitution d’'un urbanisme plus compact avec une urbanisation a proximité du centre-bourg.

1. La consommation d'espace

= La consommation d’espace pour I’habitat

Le tableau ci-dessous présente, pour la partie habitat, les prévisions d'espaces

CcoNsSoOmMmeés :
Surface
. Surface’ LEbE Densité a agricole .
Habitat Secteurs | consommée de \ . Observations
I'hectare | consommée
(en ha) logements
(en ha)
Ua La Chapelle 1.2 40 40 0 Densification au centre
bourg (dent creuse)
Densification entre 2
Ub La Scierie 1,6 45 35 0| opérations récentes (dent

creuse)

1 partie en densification et
Ub/1AUa | Les Ecoles 1,93 32 30 0,88 | une en extension sur une

parcelle agricole

Total 4,73 117 35 0, 88

Il est a souligner que la majorité de la consommation de I'espace pour I'nabitat est
situé dans le périmétre du bourg et qu'il n'est consommé que 0,88 ha d’espaces agricoles.

= La consommation d’'espace pour les activités économiques et les équipements
publics

Concernant les activités et les équipements publics, le tableau ci-dessous reprend les
prévisions de consommation d'espace :

Activités / SUIEEE aS;rriLa(;:lz
: Dénomination | consommée a Observations
Equipements (en ha) consommeée
(en ha)
Seuls 4,9 ha sont cultivés (vergers) mais non
. Boul Sapin 10,96 49 déclarés en SAU ni repertorles par le diagnostic
1AUi et Na agricole.
Reste 6,4 en bois
Ub . E.x‘ten3|or'1 0,49 0,49 1 exploitation concernée
cimetiére et école
Total 11,45 5,39
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Dailleurs, il est a noter que le projet communautaire représente 66 % de l'espace
consommé par le projet de PLU. Cet espace représentant 7 % du besoin de foncier au
niveau communautaire, I'ensemble des 10,96 ha consommés sur Brandérion ne peuvent étre
entierement imputés a la commune. Ainsi, pour diminuer sa consommation d'espace propre,
Brandérion a réalisé de nombreux efforts pour réduire au minimum des besoins les espaces
ouverts a l'urbanisation : ainsi elle ne consomme que 5,55 ha pour son propre projet
communal.

Le projet de PLU consomme ainsi :

= 4.05 ha en dent creuses,
= 6.27 ha en zone agricole,
= 6.4 ha en zone naturelle.

Ainsi, il est estimé que le présent projet de PLU occasionnera une consommation
totale d'espace de 16,18 hectares sur les 13 prochaines années, ce qui est conforme aux
objectifs de réduction de la consommation d'espace des lois portant Engagement National
pour I'Environnement, au regard de 17,56 hectares consommeés sur les 10 derniéres annees.

2. La consommation de |'espace agricole

Le tableau ci-dessous indique, pour chacune des nouvelles zones ouvertes a
l'urbanisation mais aussi pour les zones déja urbanisées, les consommations d’espaces
agricoles et le nombre d’exploitations concernées.

Type de . Consommation
. . surface Consommation X .
zonage au Dénomination brute (ha) d'espace (ha) d'espace Observations
PLU P agricole (ha)
Ua La Chapelle 1,2 0 0
sous total Ua 1,2 0 0
La Scierie 1,6 0 0
Ub Les Ecoles 0,61 0 0
. E>.<j[en3|o'n 0,49 0,49 0,49 1 exploitation concernée
cimetiére + école
sous total Ub 2,7 0,49 0,49 1 exploitation concernée
1AUa Les Ecoles 0,88 0,88 0,88 1 exploitation concernée
sous total I .
1AUa 0,88 0,88 0,88 1 exploitation concernée
Seule 4,9 ha sont cultivés en
e
1AUi et Na Zone d'activités 10,96 10,96 4,9 . pertorie p
communautaire diagnostic agrlcole dela
Chambre d'agriculture). Reste
6,4 ha de bois
sous total 2AUi 10,96 10,96 4,9

Le projet de PLU prévoit la consommation de 6.27 hectares d’espaces agricoles
sur I'ensemble du territoire communal, ce qui représente 2.2 % de I'espace agricole de la
commune. Pour rappel, I'hectare consommé pour la réalisation de I'extension du Parc
d’Activités est en friches depuis 20 ans et les 4.9 hectares consommés pour la zone
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d’'activités ne sont pas répertoriés a la PAC et n'ont pas été relevés comme espaces
agricoles par la Chambre d’Agriculture. Les espaces consommés ne mettent aucune
exploitation de la commune en danger, les espaces étant pris sur 4 exploitations différentes
et représentant une infime partie de leur exploitation.

Pour rappel, sur les 10 derniéres années, 11,7 hectares d'espace agricole ont été
consommeés.

On constate ainsi que I'objectif de réduction de 30 % de la consommation d'espace
agricole a destination de l'urbanisation fixé par le Préfet du Morbihan en réponse aux lois
ENE et MAP, est atteint. En effet, la commune a réduit sa consommation d'espace agricole
de 40 %.
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TITRE7 Compatibilité du PLU

l. La prise en compte des principes généraux du Code de
I'Urbanisme

Le PLU est un document d'aménagement qui traduit, par des régles et servitudes
d'occupation du sol, le projet de développement de I'espace rural et de mise en valeur de la
commune. |l permet donc de fonder une politique locale d'aménagement tout en gardant sa
vocation de gestionnaire de I'espace.

En application de l'article L.123-1 du Code de |'Urbanisme, les explications des choix
retenus doivent étre établies vis-a-vis des principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du
Code de I'Urbanisme.

Les principes fondamentaux définis a l'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme peuvent
étre résumés ainsi :

= Premier principe : I'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiére, la protection des espaces natures et
paysages, d'autre part, et enfin la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine
bati remarquables, en respectant les objectifs de développement durable,

= Deuxiéme principe : la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat
en prévoyant des capacités de constructions et de réhabilitations suffisantes pour la
satisfaction sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
d'intérét général ainsi que les équipements publics, en tenant compte en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat, des objectifs d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications numériques ainsi que les moyens
de déplacements et de gestion des eaux.

= Troisiéme principe : la réduction des émissions de gaz a effet de serre, une utilisation
econome de l'espace et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maitrise des besoins en déplacements et de la circulation automobile, la préservation
de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces
verts, des milieux, des sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la
prévention des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (Loi ENE),
dite Grenelle Il assure la mise en ceuvre des objectifs fixés par la loi Grenelle |. Elle favorise
un urbanisme économe en ressources fonciéres et énergétiques en renforcant le Code de
I'Urbanisme en tant qu'outil du développement et de I'aménagement durables des territoires
et de lutte contre I'étalement urbain.

Elle compléte l'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme pour atteindre les obijectifs
visant a :

= Freiner I'étalement urbain et la consommation de I'espace, notamment grace a un

développement urbain maitrisé,
= Préserver et permettre la remise en bon état des continuités écologiques,
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= Contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, notamment grace a
des objectifs de répartition géographiquement équilibrés et en diminuant les
obligations de déplacements au travers le développement des transports collectifs.

Les choix retenus dans le PLU se résument comme suit :

= Un développement urbain maitrisé, tant dans sa forme que dans son rythme, par
I'élaboration d'orientations d'aménagement et de programmation pour chacune des
zones a urbaniser et pour chacun des secteurs a enjeux situés dans le tissu urbain, en
dent creuse, permettant de limiter I'étalement urbain.

= | a préservation des espaces agricoles en affirmant un espace agricole fort.

= |a protection des espaces naturels et des paysages, le PLU a porté une attention
particuliéere a la préservation de ces espaces : protection des espaces inventoriés
(zones humides, cours d'eau, espaces boisés, espaces naturels sensibles), prise en
compte de la ressource en eau (protection des captages d'eau potable, marge de recul
de 35 m de protection autour des cours d'eau, ...), prise en compte des risques et
protection des paysages (protection d'éléments du paysage, recensement des
éléments du patrimoine, ..).

= | a gestion des eaux en tenant compte des préconisations du SDAGE, en renforgant la
protection de la ressource et du réseau hydrographique, en favorisant une moindre
imperméabilisation des sols.

= |a satisfaction des besoins en logements présents et futurs, passant par la
diversification des fonctions urbaines et la mixité sociale : la commune respecte les
objectifs du PLH, notamment concernant le logement aidé (location et accession).

= | e confortement de I'activité touristique en maintenant les conditions de son attractivité
(qualité des paysages et ambiance rurale).

= | es besoins en équipements publics : en menant une politique d'acquisition fonciére
par la mise en place d'emplacements réservés.

= Le développement des activités commerciales en proposant la mise en place de
protection du linéaire commercial.

= Le développement des activités économiques et de I'emploi par la création de zones
d'activés permettant d'accueillir de nouvelles entreprises sur le territoire.

= | a sauvegarde du patrimoine bati en remettant en application le permis de démolir sur
le territoire communal, en délimitant les secteurs batis traditionnels et en application
d'un réglement adapté, en permettant le changement de destination des batiments a
valeur patrimoniale et architectural en zone agricole.

= |a maitrise des déplacements : en prenant en compte le PDU, en inscrivant des
cheminements doux dans les orientations d'aménagement et de programmation, en
prévoyant le stationnement des deux roues dans le réglement, en inscrivant un
emplacement réservé a la réalisation d'une aire de covoiturage, ... .

= | a prise en compte des risques et des nuisances, notamment les nuisances sonores
des infrastructures routiéres et ferrées.

Le PLU est ainsi compatible avec les dispositions de l'article L. 121-1 du code de
l'urbanisme.
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Le PLU de Brandérion vise a maintenir et a conforter les grands équilibres de son
territoire, ou ville et campagne se cotoient, ou le secteur agricole est toujours présent.

Il prend en compte les besoins de la collectivité en matiére d'habitat exprimés par le
PLH et des besoins en terme d'activité : agriculture, activités et services. Il propose un
équilibre entre développement démographique, rationalisation des déplacements et prise en
compte de la zone rurale au travers des choix d'extension présentés.

Il assure la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
biodiversité, la restauration et la préservation des continuités écologiques en tenant compte
des études menées a I'échelle intercommunale, communale et des différents inventaires des
zones humides et cours d'eau menés sur le territoire. Une attention particuliére a été portée
a la protection de la trame verte et bleue, notamment de l'urbanisation.

I en découle une gestion économe du territoire au travers d'une urbanisation
raisonnée. |l fixe également I'objectif de diversification de I'habitat pour garantir une meilleure
mixité sociale.

Il favorise les déplacements doux, prend en compte la gestion des flux automobiles
préconisées par le PDU et promeut 'urbanisme et la construction durable dans les projets
d'urbanisme : l'ensemble des futurs secteurs d'habitat repérés par une orientation
d'aménagement et de programmation est situé a moins de 300 m d'un arrét de bus.

Il est ainsi compatible avec les dispositions de I'article L. 110 du Code de I'Urbanisme.

L'article 19 de la loi Grenelle || modifie les articles du Code de I'Urbanisme relatifs aux Plans
Locaux d'Urbanisme. Le PLU est renforcé autour de 6 axes dont :

= ['obligation de compatibilité et de prise en compte de nouveaux documents : les
schémas régionaux de cohérence écologique et les plans climat-énergie territoriaux
lorsqu'ils existent,

= Une réorganisation des documents constitutifs du PLU pour une meilleure prise en
compte des objectifs de développement durable,

= | a trame verte et bleue.

Ces éléments sont pris en compte dans le présent PLU.

Le PLU de Brandérion répond aux obligations de l'article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme en définissant un ensemble de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et
naturelles en tenant compte des servitudes d'utilités publiques, tout en préservant la qualité
des paysages.

Il comporte un projet d'aménagement et de développement durables qui explicite les
objectifs de la municipalité en terme de développement urbain. Ce projet a été élaboré en
tenant compte des contraintes d'urbanisation existantes sur le territoire et des potentialités
de développement a long terme. Il ménage ainsi le caractére durable du développement.

Il prévoit d'autre part la définition d'un ensemble de regles définissant les conditions
d'implantation des constructions en fonction des caractéristiques urbaines ou paysagéres a
préserver.

Le PLU est aussi compatible avec les différents documents supra-communaux
s'appliquant sur le territoire et inscrits au L.123-1 (voir ci-apres)
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= Compatibilité de la modification n°® 1 du PLU avec la loi portant Engagement
National Pour I'Environnement (ENE)

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (loi ENE), dite
Grenelle Il assure la mise en ceuvre des objectifs fixés par la loi Grenelle I. Elle favorise un
urbanisme économe en ressources foncieéres et énergétiques en renforcant le code de
'urbanisme en tant qu’outil du développement et de 'aménagement durables des territoires
et de lutte contre I'étalement urbain.

Elle compléte I'article L 121-1 du code de I'urbanisme pour atteindre les objectifs visant a :

o Freiner I'étalement urbain et la consommation de I'espace, notamment grace a un
développement urbain maitrisé ;

o Préserver et permettre la remise en bon état des continuités écologiques ;

e Contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, notamment grace a
des objectifs de répartition géographiquement équilibrés et en diminuant les
obligations de déplacements au travers du développement des transports collectifs.

A travers le projet de création d’'une Zone d’activité d’'intérét communautaire dans le secteur
de Boul Sapin, 'agglomération répond bien aux objectifs de la loi ENE :

e |l permet une gestion économe du territoire, préservant les surfaces agricoles utiles
et optimisant des infrastructures routiéres déja en place (échangeur 4 acceés, route
nationale),

e |l favorise les déplacements doux (liaisons piétonnes, train, covoiturage) et promeut
'urbanisme et la construction durables dans les projets d’aménagement.

o |l préserve et met en valeur les milieux naturels et des paysages, la biodiversité en
prenant en compte le bocage existant, en préservant un verger et en s’éloignant de la
trame verte et bleue.

Par ailleurs, en application de la loi ENE et du décret du 23 aolt 2012, les procédures de
modifications des PLU sont soumises a évaluation environnementale, dans les cas suivants :

- la commune comporte un site Natura 2000,
- la commune est une commune littorale,
- si la modification affecte de fagon significative un site Natura 2000.

La commune de Brandérion ne comporte pas de site Natura 2000 et n’est pas une commune
littorale. Toutefois, le site Natura 2000 de la Ria d’Etel se trouve dans un rayon de 5 km du
projet. L’étude d'impact réalisée sur la zone a permis de mesurer les impacts du projet sur le
site Natura 2000. Une notice d’incidence a été réalisée et a permis d’aboutir a la conclusion
suivante :

« L'analyse écologique menée a montré I'utilisation du site par le Grand Murin. Au regard de
son comportement et de sa présence, il existe une relation fonctionnelle diffuse entre I'aire
d’étude et les sites Natura 2000 les plus proches. La nature de cette relation est inhérente a
la matrice écologique que joue la mosaique d’habitats naturels ouverts et fermés (mosaique
de prairies, cultures et boisements).
De par sa conception (conservation des linéaires de haies), le projet préserve cette relation
fonctionnelle afin notamment de ne pas engendrer des incidences significatives sur

e la conservation des especes d'intérét communautaire des sites« Chiropteres

du Morbihan ».

Pour cette espéce, mais aussi pour les autres habitats et espéces d’intérét
communautaire détaillées dans la présente notice, le projet n’est pas en mesure de
remettre en cause les engagements de I'Etat francais sur la conservation de lI'intégrité
du réseau Européen Natura 2000. »
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Le projet, comme l'indique I'étude d’impact et la notice d’incidence réalisées, n’ayant aucun
impact sur le site Natura 2000, une évaluation environnementale n’est pas obligatoire.
L’étude d’'impact réalisée dans le cadre de la procédure de ZAC est donc suffisante.

II. LalLoidu?2février 1995 relative au renforcement de la
protection de I'environnement

L'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme pose un principe d'inscontructiblité dans
une bande de 100 meétres de part et d'autres des axes routiers a grande circulation
(autoroutes, voies express).

Brandérion est concernée par cette disposition pour la RN 165 (A 82). Ainsi, une
marge de recul de 100 métres est imposée le long de la RN 165 (A 82).

En outre, des marges de recul sont imposées par le Conseil Général autour des voies
départementales. Elles sont prises en compte dans le zonage du présent PLU. Le long de la
RD 158 et de RD 765, une marge de recul de 35 métres est imposée dans les zones
agricoles et naturelles et une marge de recul de 20 métres est imposée dans les zones
d'urbanisations futures et le long du Parc d'Activités de la Gare.

= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

La modification du Plan Local d’Urbanisme n’engendre pas de modification des
marges de recul définis a I'article L.111-1-4 du code de I'urbanisme. Par conséquent, elle est
compatible avec la Loi Barnier.
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I1l.  Lacompatibilité avec les documents supra-communaux

1. Lacompatibilité avec le SDAGE Loire-Bretagne

Le Schéma Directeur de Gestion et d'’Aménagement des Eaux (SDAGE) du bassin
Loire-Bretagne a été approuvé le 18 novembre 2009 pour la période 2010-2015. Le SDAGE
fixe les orientations en matiére de prise en compte de l'eau et des milieux aquatiques sur
I'ensemble du territoire du Bassin. Le PLU de Brandérion tient compte des 15 questions
importantes du SDAGE et de ses orientations fondamentales, dans la mesure ou elles
relévent de son champ d'application.

1C - limiter et encadrer les créations de nouveaux plans d'eau : le réeglement interdit la
création de nouveaux plans d'eaux dans les zones humides et dans les marges de recul de
35 m le long des cours d'eau.

3D — améliorer les transferts des effluents collectés a la station d'épuration et
maitriser les rejets d'eaux pluviales

En réduisant les rejets d'eaux pluviales : le réglement du PLU impose que les espaces de
stationnement des véhicules soient réalisés en matériaux drainants ; en outre, il demande a
ce que les eaux pluviales soient prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la
réalisation d'un dispositif de stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol.
Ainsi, les rejets d'eaux pluviales aux réseaux existants seront limités.

En complément de ces prescriptions valables sur tout le territoire, les études réalisées dans
le cadre du schéma directeur des eaux pluviales élaboré par la commune ainsi que le
zonage des eaux pluviales, annexé au présent PLU et traduit dans le présent réglement, ont
repéré des secteurs sensibles aux risques de débordement de réseaux. Dans ces secteurs
ainsi que dans tous les nouveaux secteurs d'urbanisation, des débits de fuite seront imposés
et des ouvrages de rétention d'eaux paysagers devront étre réalisés.

Cohérence entre le plan de zonage d'assainissement et les prévisions d'urbanisme : les
zones d'extension d'urbanisation pour I'habitat sont prévues dans des secteurs desservis par
I'assainissement collectif. En outre, les prévisions d'urbanisation sont en adéquation avec les
capacités de la station d'épuration. Sa capacité est de 1200 équivalents habitants. A ce jour,
la capacité résiduelle de la station est actuellement de 520 ég-hab. Le diagnostic du plan de
zonage assainissement indique que sa capacité de traitement ne sera pas atteinte a un
horizon15/20 ans. Elle atteindrait 1080 eg-habitants, avec 450 habitants supplémentaires
(180 logements), soit 74 % de sa capacité (fourchette haute estimée) Avec ces chiffres, la
station a également la possibilité d'accueillir les 2 futures zones d'activités.

8A — préserver les zones humides : le PLU intégre dans son réglement graphique les
zones humides recensées lors des différents inventaires et inventaires complémentaires
menés sur I'ensemble du territoire communal et validés par délibération du conseil municipal
le 12 avril 2012. Le réglement s'appliquant a ces zones les protége strictement en interdisant
les affouillements et exhaussement du sol, le drainage et les constructions.

En ayant notamment réalisé ou mis a jour ses zonages d'assainissement des eaux pluviales
et des eaux usées, en ayant réalisé un inventaire des cours d'eau et un inventaire des zones
humides, en ayant pris en compte les eaux pluviales dans les documents constitutifs de son
PLU, la commune de Brandérion se veut compatible avec le SDAGE.
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= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

La modification integre dans I'aménagement de la zone la thématique de I'eau, avec
une gestion raisonnée et qualitative, qui ne remet pas en cause les objectifs communaux sur
le sujet. Un recueillement des eaux superficies par fossé est imposé, avec une maitrise des
surfaces imperméabilisées et des débits de fuite, conformément au plan de zonage
d’assainissement pluvial. Elle est donc compatible avec les objectifs du S.D.A.G.E.

2. Lacompatibilité avec le SCoT du Pays de Lorient

Les textes réglementaires imposent la compatibilité entre les documents communaux
et les documents supra-communaux. Cette compatibilité concerne en particulier le SCoT du
Pays de Lorient approuvé le 18 décembre 2006.

a) Lagrille d’évaluation

Le tableau suivant fait état de la compatibilité du PLU de Brandérion avec les principales
dispositions du Document d'Orientations Générales (DOG) du SCoT du Pays de Lorient.
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Point de compatibilité

Rapport de
présentation

PADD

Réglement écrit et
graphigue

Orientations
d'aménagement et
de programmation

Economiser I'espace
pour assurer
I'aménagement foncier,
urbain et économique
du territoire

Gérer strictement la
consommation
d'espace

Garantir un
aménagement
économique, rigoureux
et économe de l'espace

Préserver une
agriculture dynamique
et porteuse d'identité

Evaluation et analyse
de la consommation
d'espace sur les 10
derniéres années.

Evaluation des
potentialités de
densification des
espaces batis.

Elaboration d'un
diagnostic agricole.

Densification et
renouvellement au
centre-bourg.

Maitrise du foncier.

Urbanisation des
hameaux contenue
dans leur périmétre.

Maintien d'une activité
agricole.

Préservation des sieges
d'exploitation.

Affichage de la vocation
agricole des espaces
concernés.

Préservation de
I'utilisation agricole des
batiments.

Implantation en limites
séparatives oua 1,20 m
(en I'absence de vues)
ou a 1,90 m (avec des
vues) dans les zones
d'habitat.

Positionnement des
secteurs d'habitat dans
le bourg ou en
continuité et a proximité
immédiate des
transports en
communs.

Pas de superficie
minimale de terrain

Localisation des zones
d'activités en fonction
des orientations du
SCoT

Siéges d'exploitation
agricoles en zone
agricole, mise en place
d'inconstructibilité dans
les périmétres
sanitaires des
exploitations

Réalisation d'OAP
sur les futurs
secteurs d'habitat en
dent creuse et en
extension.

Densité minimale
imposée suivant les
préconisations du
PLH de Lorient
Agglomération.

Mixité de I'habitat,
de ses formes et des
fonctions urbaines
imposeées.
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Maitriser les
déplacements a la
source par une
urbanisation rationnelle

Maitriser les
déplacements

Développer les modes
de transports alternatifs
a l'automobile

Valoriser les sites
stratégiques en
optimisant leur
accessibilité

Favoriser 'accessibilité
du territoire et intégrer
les infrastructures de
transport

Implantation de
l'urbanisation proche du
centre-bourg et des
équipements.

Analyse des
déplacements.

Inventaire des besoins.

Identification des
itinéraires doux.

Liaisons structurantes
piétons/vélos dans le
bourg et en direction
des hameaux

Accessibilité des
espaces naturels en
modes doux

Zones d'extension de
l'urbanisation a
proximité des transports
en commun.

Obligation dans les
OAP de voies
traversantes et reliant
les nouveaux secteurs
d'habitat a I'existant et
au centre-bourg

Principes de
maillage et
hiérarchisation de la
voirie.

Liaisons piétonnes a
créer.

Répondre aux besoins
en logement de tous
dans les quartiers de
qualité

Offrir a chacun un
logement
correspondant a ses
besoins

Besoins en logement
répertoriés et répartis
dans les opérations
projetées.

Diagnostic des
commerces existants

Diversifier la typologie
des logements

Favoriser les espaces
communs et le lien
social

Commerce favorisé en
centre-bourg

Reprise des régles du
PLH sur la mixité

Mise en place de
linéaire commercial
protégé

Densité et mixité
conformes au PLH

Liaisons piétonnes
et trame verte
identifiées

maintien du pdle
commercial au
centre-bourg
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b) Les villages et les hameaux

Le SCoT prescrit l'identification du caractére de hameau ou de village selon des
criteres qui sont la présence d'équipements publics, d'espaces publics, le nombre
d'habitations et les caractéristiques des voies. Les hameaux peuvent étre confortés dans
I'enveloppe du bati existant et a condition de ne pas porter atteinte a la pérennité d'une
exploitation agricole.

Les villages peuvent étre renforcés ou développés dans une proportion n'excédant
pas 30 % de construction de logements supplémentaires a I'existant. Ainsi, les secteurs
urbanisés détachés de Il'agglomeération ont été classés selon les critéres précisés par le
SCoT. Aucun village n'a été identifié. En effet, conformément au Document d'Orientations
Général du SCoT, un classement a été effectué pour justifier le périmétre des hameaux
définis dans le réglement graphique.

c) Lerenouvellement urbain et extension d'urbanisation

Le SCoT exige que les PLU traduisent, dans leurs orientations d'aménagement et de
programmation, une double approche entre renouvellement urbain et extension
d'urbanisation. Concrétement, cela implique que I'ouverture des nouvelles zones ne puisse
se faire sans une identification préalable du foncier disponible pour le renouvellement urbain.
Ces éléments sont exposés dans le présent rapport de présentation.

d) Lacompatibilité de la modification n°1 du PLU

Le SCoT (page 63 du DOG) a identifié la zone de Boul Sapin comme un secteur stratégique

de développement économique du territoire de I'agglomération :

10 hectares a I'Est de

I'échangeur (site de Boul Sapin-Brandérion) et 10 ha au Sud (site de Kermarhan — Nostang)

Dans le Document d’Orientations Générales
du SCOT (DOG) approuvé en 2006, le Pays
de Lorient retient les orientations suivantes:

Le projet de ZAIC de Boul Sapin y répond de la
maniére suivante:

Identifiée dans le rapport de présentation du
SCoT, la ZAIC de Boul Sapin doit répondre
aux exigences du territoire en 2025, a savoir
«un indispensable développement du
foncier urbanisable pour [I'économie et
'habitat [qui] doit respecter les espaces
naturels et agricoles... ».

La ZAIC vise a la création d'un espace
économique de 11ha dont 80000m? utiles.

La ZAIC respectera le cadre environnemental et
paysager dans lequel elle s’inscrit en
maintenant les lisieres boisées, le bocage, un
hectare de vergers et en ne consommant
aucune Surface Agricole Utile.

Parmi les objectifs du SCoT, il s’agit de ne
pas perdre de vue que « les constructions
d’aujourd’hui composeront  aussi le
patrimoine et le paysage de demain ».

Le cahier des prescriptions architecturales,
urbaines et paysageéres veillera a ce que les
constructions s’integrent dans un contexte
végétal et qu'une architecture ayant recours a
des matériaux sains et de tonalité réfléchissant
peu la lumiére soit utilisée.

« Pour éviter de banaliser les paysages,
l'urbanisation ne doit pas se développer de
maniére linéaire, par la juxtaposition
successive de batiments le long des axes
routiers, mais en privilégiant 'aménagement
de quartiers structurés »

Le choix de Lorient Agglomération pour la
création d’'une Zone d’Aménagement Concerté
sur ce secteur vise a y maitriser le foncier et d’y
élaborer un projet de Zone d’Activités cohérent
et de qualité.

Les secteurs identifiés relient les parcs
d’activitéts communaux existants de La Gare a
Brandérion et de Kermarhan a Nostang. Le
projet viendrait occuper I'espace en profondeur
et non sur la longueur de 'axe RN 165.
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Il s'agit de répondre aux défis d’aujourd’hui
pour le développement économique de
demain: «la localisation des zones
d’activités et la définition de leur vocation
doit contribuer a la mise en ceuvre du
principe d’'une bonne implantation au bon
endroit ». (p10).

« les terrains proches des échangeurs et
bordés par des infrastructures ferrées sont a
affecter prioritairement aux équipements
logistiques ou aux entreprises faisant
fortement appel a la logistique et au
stockage (p.62). »

Le projet de ZAIC répond a la feuille de route
gu’est le schéma directeur des zones d’activités
(2011). Ce document identifie la vocation des
zones d’activités selon le principe de la bonne
implantation au bon endroit.

C’est le cas du secteur de Boul Sapin, I'un des
rares sur le territoire de la communauté
d’'agglomération a disposer d'une halte
ferroviaire pour passager. Ce site dispose
depuis peu d’'un nouvel échangeur performant
sur I'A82/RN165, qui fait de ce site un
emplacement stratégique pour des activités
dites logistiques et industrielles.

En page 22, dans le chapitre « Economiser
'espace pour assurer I'avenir foncier du
territoire », le DOG prescrit des :

« formes innovantes d’aménagement de
zones d'activités (développement de la
location, partager des espaces de
stationnement, création d'espaces verts...)
[qui] doivent concourir a cet objectif
d’économie despace et de densité
préconisée ».

Le découpage des lots au fur et a mesure de la
commercialisation vise a céder la juste surface
aux entreprises qui souhaiteront s’installer.

Le plan des enjeux de la zone ainsi que les
préconisations au stade du dossier de création
de ZAIC ont vocation de faire de Boul Sapin une
zone d’activité exemplaire sur ces sujets.
Au-dela, la politique de gestion communautaire
integre d’ores et déja ces principes d’économie
du foncier dans les zones préexistantes.

En page 31-32, «le développement de
l'urbanisation et son impact paysager est a
maitriser : [...] En définissant des regles
paysageéres et architecturales dans les PLU
et les schémas d’aménagement des zones
d’activités s’appuyant sur les éléments
dominants du paysage existant, pour cadrer
[...] "faménagement de nouvelles zones ».
Ainsi, plus précisément, il est fait état du
secteur de Boul Sapin sur la carte des Axes
majeurs du territoire, qui indique plusieurs
objectifs :

« Réduire les effets de coupure liés aux
grands axes routiers (A82) »,
« Qualifier les paysages
principaux échangeurs »,

« Limiter les effets « corridors » liés aux
zones d’activités le long de 'A82 »,

« Préserver un paysage de qualité le long
des voies ferrées » .

autour des

Il sera élaboré un cahier des prescriptions
architecturales, urbaines et paysagéres au
stade du dossier de réalisation.

La création d’un corridor écologique nord-sud
au milieu de la ZAIC est intégrée au projet.

Les entrées Nord de [I'échangeur seront
requalifiées dans le cadre de 'aménagement de
la ZAIC et de l'aire de covoiturage.

Il est préconisé que la ZAIC ne développe pas
d’effet vitrine le long de la RN afin de limiter
I'effet corridor.

Les boisements seront préservés-créés le long
de la voie ferrée au Nord de la ZAIC.

Dans le cadre de la (re)qualification des
entrées de villes, « l'intégration paysageére
des zones d’activités [...] est a favoriser par
un traitement paysager soigné, la qualité
architecturale du béati, [linstauration de
marges de recul, 'organisation des espaces
de stockage et de stationnement et une
maitrise de I'effet vitrine. Les réglements de
lotissement de zones d’activités doivent
prévoir des dispositions dans cet objectif. »

Le cahier des prescriptions architecturales,
urbaines et paysagéres veillera a ce que les
constructions et les espaces verts sur parcelles
privées soient soignés.

La marge de recul loi Barnier sera respectée.
Lors du suivi de la commercialisation, le service
compétent veillera a I'implantation cohérente et
soucieuse de la bonne utilisation du foncier, du
bati sur les parcelles privées.
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Le projet doit étre attentif a la problématique
de l'eau. « Tout rejet doit faire I'objet d’'un
prétraitement. Une attention particuliére est
portée sur le traitement des eaux pluviales
avant rejet lorsque l'activit¢ de la zone
concernée est industrielle et/ou
commerciale, ou lorsque le nombre de
stationnement est supérieur a 15. » (p37).

Les orientations présentées dans le dossier de
création de la ZAC intégrent d’'ors et déja ces
éléments. Ainsi, le traitement global des eaux
pluviales se fera de maniére aérienne. Les
bassins de gestion resteront dans les emprises
publiques afin de <s’assurer de leur bon
entretien.

Concernant les eaux usées, la ZAC sera reliée
a la lagune communale.

Secteurs stratégiques de développement économique du territoire

Secteurs stratégigues pour le renforcement
des principaux péles d'activiés

{ne sont pas indiquées les zones & activités dntérét communal }
Ces secteurs font I'objet d'une identification spécifique
du fait de leurs qualités particuliéres daccessibilits,
existante ou potentielle, par les transports collectifs

etiou routiers, ferrés ou maritimes.

Chague carré constitue un indice de situation,
mais pas une localisation précise.

D'autres situations sont possibles, sous réserve de
Jjustifier des mémes niveaux et qualités d'accessibilité
répendant & la logique de maitrise des déplacements.
Chague carré représente une superficie d'environ 10 ha.
Site d'activités & potentiel logistique

Site d'activités a potentiel portuaire

Site d'activités a polentiel agroalimentaire

Site d'activités & potentiel tertiaire

Site & potentiel mixte (habitat etiou
activités & densité d'emploi forte)

Autre site d'activités & potentiel structurant

O O EE@D@O

Secteur commercial stratégique

.5&5 Plan d'eau d'importance en termes de
développement économique
Réseau de transport en commun potentiel
Desserte de bourg

Desserte avec maillage intracommunal

La modification n°1 du PLU s’inscrit dans la continuité des objectifs de I'’élaboration du PLU,
qui sont conformes aux objectifs du SCOT. Cette modification est donc compatible avec le

SCOT.

3. La compatibilité avec le PLH de Lorient Agglomération

Le Programme Local de I'Habitat de Lorient Agglomération a été approuvé le 16

décembre 2011.

Brandérion fait partie du secteur « bourgs avec zones rurales importantes »avec les

communes de Pont-Scorff, Cléguer et Languidic, qui a pour caractéristiques

grands

meénages, croissance démographique et revenus meédians.
Les enjeux associés a ce secteur consistent a:

= Continuer le développement dans les centre-bourgs a proximité des équipements et
maitriser le développement des hameaux.

= Produire des logements sociaux dans les centre-bourgs et les parties agglomérées.
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Le PADD du présent PLU, en mettant en avant les objectifs de mixité sociale et de
densification des villages et de l'agglomération du bourg, notamment, respecte les
orientations du PLH.

Dans le cadre du PLH, l'objectif minimum de production minimum de production pour la
commune est de 10 logements par an sur la durée du programme (6 ans).

Avec un obijectif d’environ 150 logements a réaliser sur la durée du présent PLU (2025),
celui-ci est compatible avec I'objectif du PLH.

Concernant les objectifs de réalisation de logements locatifs aidés et de logements a
colt abordable, le présent PLU impose dans les dispositions générales de son reglement
des prescriptions suivantes :

« Dans les zones U et AU du territoire communal, les opérations de construction doivent
produire au moins 30 % de logement locatif social. La présente regle s’applique aux
opérations d’habitat en collectif ou en individuel groupé a partir de 6 logements et/ou
équivalent de 400 m2 de surface de plancher (le nhombre de logements sociaux sera arrondi
a l'unité supérieure).

Dans le cas particulier des petites opérations en individuel pure sur lots libres, la regle PLH
s'appliquera a partir de 6 lots, un lot sera mis a la disposition d'un bailleur social pour la
réalisation d’au minimum 2 logements.

Afin de compléter I'offre de logements locatifs publics, chaque opération doit intégrer une
part de logements en accession a co(t abordable : le tout (locatif et accession) doit
représenter 50 % de I'ensemble des logements de I'opération. Cette obligation concerne
toute opération de 30 logements et plus ou 2500 m? de surface de plancher, et les
lotissements de 20 lots et plus.

Le colt encadré et le co(t abordable seront définis par délibération du conseil
communautaire de Lorient Agglomération chaque année. »

En outre, le PLH impose des densités minimum pour les opérations d'aménagement
(35 logements a I'hectare) qui seront respectées a travers les prescriptions des OAP. Enfin,
un bilan du nombre de logements locatifs aidés sera établi tous les 3 ans au regard de la
production de logements neufs sur la commune pour respecter les objectifs visés en terme
de mixité sociale.

= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

La modification du Plan Local d’Urbanisme ne remet pas en cause les obijectifs
définis par le PLH, cette derniére ne concernant pas I'habitat.

4. La compatibilité avec le PDU de Lorient Agglomération

Le PLU prend en compte le PDU en vigueur:

= Les secteurs d'urbanisation future sont disposés a moins de 300 métres d'un arrét de
bus.

= |es orientations d'aménagement et de programmation et le maillage des voies
prennent en compte les cheminements doux.
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= Le reglement du PLU prend en compte la réalisation de stationnement des deux roues
et la réalisation d'espace pour les cycles (pistes cyclables ou voie partagée) dans les
opérations nouvelles.

= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

Le projet, en proposant le développement d’'un parc d’activité en lien directe avec une aire de
covoiturage et d’'une halte TER reliées par des cheminements piétons répond aux quatre
défis du PDU, a savoir :

Le défi territorial : organiser le territoire pour que chacun puisse se déplacer de
maniére durable. Le projet permet de conforter I'action 31 du PDU (Valoriser les
gares d’Hennebont, Brandérion et Gestel) par la création d’'un cheminement pour les
déplacements doux, permettant de relier la gare a la nouvelle zone économique.

Le défi social : assurer le droit a la mobilité pour tous et selon ses besoins.

Le défi environnemental : améliorer la qualité de I'environnement grédce a des
déplacements plus propres.

Le défi comportemental : changer les habitudes.

De plus, la maitrise du stationnement par un réglement adapté a la ZAC, répondra bien aux
objectifs du PDU de Lorient Agglomération approuvé le 22 février 2013.

Ainsi, la modification du Plan Local d’'Urbanisme est compatible avec le PDU.

5. Le Schéma Départemental d'Accueil et d'Habitat des Gens
du Voyage

Approuvé le 25 octobre 2009, il indique que la commune de Brandérion dispose déja
des infrastructures suffisantes, situées a proximité du bourg. Un zonage Nv et un réglement
spécifiques sont affectés a cette aire d'accueil.

= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

La modification du Plan Local d’'Urbanisme ne portant pas sur I'aire d’accueil des
gens du voyage existante sur la commune et ne remettant pas en cause les objectifs
communaux sur ce sujet, elle est donc compatible avec le S.D.A.H.G.V.

6. Le Schéma régional de cohérence écologique

Issu des lois Grenelle, le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) est un
nouvel outil d'aménagement du territoire dont le principal objectif est d'enrayer la perte de
biodiversité et de préserver, de remettre en bon état des milieux nécessaires aux continuités
écologiques sans pour autant oublier les activités humaines, agricoles, en particulier.

Il identifie et cartographie les espaces naturels, les corridors écologiques ainsi que
les cours d'eau, canaux et zones humides qui constituent les trames vertes et bleues.

Au cceur de ce schéma régional, la création d'une trame verte et bleue (TVB) sera

définie sur I'ensemble du territoire national, conformément aux engagements européens et
internationaux de la France.
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Le 20 juin 2011, sous le co-pilotage de I',Etat et du Conseil Régional de Bretagne,
I'élaboration du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été lancée, lors d'une
réunion préfigurant le futur comité régional « trame verte et bleue ».

Pour traduire cette mesure, tout en adaptant au mieux aux spécificités de la
Bretagne, I'Etat et le Conseil Régional ont donc souhaité conduire une démarche concertée.
Ce travail s'appuiera, notamment, sur les retours d'expériences et les expertises disponibles,
avec pour objectif d'aboutir a un document stratégique et opérationnel a destination des
territoires, qui mettront en ceuvre les orientations et mesures prévues pour préserver la
biodiversité.

Le SRCE devrait étre adopté a la fin de I'année 2012 ou, au plus tard, courant 2013.

= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique n’est toujours pas approuvé mais la
modification a été réalisée en prenant en compte I'esprit de ce schéma.

7. Le plan climat-énergie territorial

Le Plan Climat-Energie définit les objectifs stratégiques et opérationnels a I'échelle de
'agglomération visant a atténuer et a lutter contre le réchauffement climatique et a s’y
adapter, ainsi que les moyens a mettre en ceuvre pour les atteindre.

Ce plan est intégré dans I’Agenda 21 de Lorient Agglomération et s’articule autour de deux
volets :

Le volet dit « Atténuation » visant la réduction de 20 % des émissions de gaz a
effet de serre,

Le volet dut « Adaptation » portant sur la vulnérabilité du territoire face aux
changements climatiques prévisibles.

Le Plan Climat-Energie a été approuvé le 21 décembre 2013.

A travers l'objectif de s'inscrire dans une démarche de développement durable, mais
aussi en respectant les objectifs du PDU, le présent PLU se veut compatible avec le plan
climat-énergie territorial. Le PLU contribue notamment, par la création de deux
emplacements réservés pour stationnement, aux objectifs de diminuer des émissions de gaz
a effet de serre.

= Compatibilité de la modification n°1 du PLU :

La modification du Plan Local d’'Urbanisme ne remet pas en cause les obijectifs
communaux sur ce sujet. Elle est donc compatible avec le Plan Climat-Energie territorial.
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TITRE8 Evaluation du PLU

Conformément aux dispositions des articles L.123-12-1 du code de l'urbanisme, le PLU doit
faire I'objet d’'une analyse des résultats de son application en matiére d’habitat. Cet article
dispose que :

« Trois ans au plus aprés la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme ou la
derniére délibération portant révision de ce plan, un débat est organisé au sein de l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu
par le deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal sur les résultats de
I'application de ce plan au regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas
echéant, de I'échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants. L'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de
l'article L. 123-6, le conseil municipal délibére sur l'opportunité d'une application des
dispositions prévues au sixieme alinéa de l'article L. 123-11, d'une mise en révision de ce
plan dans les conditions prévues a l'article L. 123-13. Ce débat est organisé tous les trois
ans dés lors que le plan n'a pas été mis en révision »

Conformément aux dispositions des articles L.123-12-2 du code de l'urbanisme, le PLU doit
faire I'objet d’'une analyse des résultats de son application en matiére de consommation
d'espace, bien que le PLU de Brandérion ne fasse pas l'objet d’'une évaluation
environnementale. Cet article dispose que :

« Lorsqu'un plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation environnementale en
application de l'article L. 121-10, I'établissement public de coopération intercommunale ou,
dans le cas prévu par le deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, la commune procéde, au plus
tard a I'expiration d'un délai de six ans a compter de la délibération portant approbation ou
de la derniere délibération portant révision de ce plan, a une analyse des résultats de son
application, notamment du point de vue de l'environnement et de la maitrise de la
consommation des espaces ».

l. Les indicateurs retenus en matiere d’habitat

Cette évaluation sera réalisée tous les 3 ans. Les données seront récoltées principalement
auprés de Lorient Agglomération, a travers I'analyse des autorisations du Droit des Sols et
des données INSEE disponible.

Le point de référence sert de point de départ pour I'évaluation.
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Objectif
du PADD concerné

Indicateurs retenus

Point de référence :
INSEE : Données de 2009

1.1 Mattriser la croissance de la
population

Suivi nombre de logements autorisés
(résidences principales)

Nombre de résidences principales: 442

1.2 Promouvoir un habitat diversifié,
favorisant la mixité sociale et
générationnelle

Suivi de la typologie des logements autorisés :
- nombre de logements locatifs sociaux autorisés,

- nombre de logements a co(t abordable autorisés
(accession sociale a la propriété)

- nombre de logement locatif autorisés

Suivi de la taille des logements :

- nombre de logements sociaux : 29

- nombre de logements a co(t abordable : 0
- nombre de résidences principales : 442

- nombre de logements en location : 102

Répartition par taille des logements :

1 piéce 1

2 piéces 11
3 piéces 146
4 pieces 197

5 piéces ou plus : 288

1.4 Conforter et poursuivre
'aménagement du bourg

Localisation des logements autorisés :
- nombre de logements autorisés dans le bourg,

- nombre de logements autorisés dans les hameaux

- nombre de logements existants dans le bourg : 296

- nombre de logements existants dans les hameaux :
146
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Il. Les indicateurs retenus en matiére de consommation d’espace

Cette évaluation sera réalisée tous les 6 ans. Les données seront récoltées principalement
auprés d’Audélor, a travers l'analyse des autorisations du Droit des Sols et des données

INSEE disponible.

Le point de référence sert de point de départ pour I'évaluation.

Objectif du PADD
concerné

Indicateurs retenus

Point de référence
Données 2009 et 2012

1.3 Produire des
typologies d’habitat
économes en
consommation d’espace
et favorisant les
économies d’énergie

Suivi des typologies des formes
de logements produites :

- logements individuels

- logements individuels
groupés

- logements collectifs

- logements individuels : 430
- logements individuels groupés : 23
- logements collectifs : 14

2.2 Préserver les
espaces agricoles de
'urbanisation

Suivi de la consommation des
zones AU dans les zones
agricoles

Suivi du nombre d’exploitations
agricoles

- 286 hectares de Surfaces Agricoles
Utiles (SAU) en 2012
- zones AU consommeées : 0

- 4 exploitations agricoles

Thématique générale :
limiter I'’étalement urbain
et la consommation
d’espaces

Suivi de la consommation
fonciére pour I'habitat

Suivi de la consommation
fonciére pour la zone d’activités
communautaire

Suivi de I’évolution de la zone
artisanale communale

Entre 1999 et 2009 : 13.4 ha

- Etat en 2012 : 0 hectare consommeés
- Nombre d’entreprise : 0

- Surface occupée en 2012 : 50867 m?
- Emprise batie en 2012 : 4812 m?
- Nombre d’entreprise en 2012 : 6
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| OBJET DE LA MODIFICATION

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Brandérion a été approuvé par délibération municipale le 10

avril 2013 et modifié par délibération municipale le 24 janvier 2014.

Afin de poursuivre le développement de la commune, et dans la continuité des objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du PLU, il s’avére nécessaire de procéder a quelques
ajustements de celui-ci en passant par une procédure de modification. Le tableau ci-dessous récapitule
I'ensemble des points et pieces modifieées par la modification.

: OBJET DE LA . :
INTITULE PIECES MODIFIEES
MODIFICATION
4 |Modification de POAP des | Modification du périmétre de l'OAP et Reglement graphique
Ecoles du programme OAP
Ajout de 6 batiments agricoles . _
2 Batiments agricoles d'intérét architectural situés en zone Reglement graphique
d’intérét architectural | A ou N susceptibles de changer de Reglement écrit
destination
o . Supprimer deux ER devenus sans
Modification de la liste objet Réglement graphique
3 des emplacements
réservés Densifier le réseau de liaison douce Reéglement écrit
de la commune
Modification de la Ajout de nouveaux EBC a I_30u| Sapin ‘ .
4 . dans le cadre de la réalisation du Réglement graphique
superficie d’EBC . e s
projet de zone d’activités
Mise en compatibilité du Mise en compatibilité .du PLU av’ec le Réglement graphique
5 SCoT du Pays de Lorient adopté le
Autres ajustements du A’ctu‘allser certa‘lnes dispositions qui ‘ N
6 s L. s’averent obsolétes ou peu Réglement écrit
réglement écrit ;
pertinentes
L Mise a jour des réseaux de gaz et
7 Mise a jour des SUP ‘2 L Plan et tableau des SUP
d’électricité
Mise a jour du Mise a jour de la largeur du secteur Plan du classement sonore des
classement sonore des R . , .
8 . affecté par le bruit de part et d’autre infrastructures de transports
infrastructures de . .
de la voie ferrée terrestres
transports terrestres

Commune de Brandérion — Modification n°2 du PLU approuvée le 25 avril 2022 — Additif au rapport de Présentation




II. CHOIX DE LA PROCEDURE

L’article L.153-36 du Code de I'Urbanisme indique que le Plan Local d’Urbanisme fait I'objet d’'une procédure
de modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d’aménagement et
de programmation, sous réserve des cas ou une révision s’impose en application des dispositions de I'article
L.153-31 du méme code.

La modification envisagée ne rentre pas dans le champ de la révision puisque la commune n’envisage pas :

. Soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ;

e  Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

. Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

La présente modification respecte les conditions prévues par I'article L.123-13 du Code de I'Urbanisme dans la
mesure ou :

0 Elle ne porte pas atteinte a I'économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables;

o) Elle ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone naturelle, agricole ou forestiére;

o Elle ne conduit pas a réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou a évoluer de nature a induire de
graves risques de nuisance.

La procédure de modification de droit commun, conformément a I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, est
mise en ceuvre lorsque le projet a pour effet :

- Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire;

- Soit de réduire la surface d’'une zones urbaine ou a urbaniser.

Dans les autres cas, la procédure peut étre effectuée conformément a l'article L.153-45 du Code de
'Urbanisme, selon une procédure simplifiée.

Cette modification reléve bien de la procédure de modification de droit commun, dans la mesure ou les
possibilités d’extension sont augmentées en zone N4 dans une proportion que peut dépasser les 20% de
majoration de construction possible résultant, dans la zone, de I'application de 'ensemble des régles du plan.

Conformément aux articles L.153-36, L.153-37 du Code de I’'Urbanisme, la commune de Brandérion a
engagé une procédure de modification de droit commun de son Plan Local d’Urbanisme approuvé par
délibération du conseil municipal le 24 septembre 2013 et modifié le 5 juillet 2016.

Cette modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme a été engagée a l'initiative du Maire par arrété du 12 octobre
2020 modifié le 1°" décembre 2020.

Avant I'ouverture a I'enquéte publique, conformément a I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de
modification sera notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du
méme code.
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[1I. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

A. L’OAP DES ECOLES

La modification proposée est de :
> Diminuer 'emprise de 'OAP ;

> Dégager une superficie dédiée a la réalisation d’'un centre de loisirs communal ;

> Diminuer la densité de logements en compatibilité avec le SCoT.

1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET CARACTERISTIQUES

Le secteur est situé en limite sud du bourg, entre les écoles primaires privée et publique. Il est concerné au
PLU par les zones Ub2, 1AUa et Ab.

Cet espace, d’'une superficie actuelle d’environ 1,63 ha, est bordé :
e au nord par un quartier d’habitations ;
e Au sud par une zone humide ;
e Alouest par un espace agro-naturel ;

e Alest par une voie communale.

Le terrain présente une certaine déclivité¢ Nord-Sud. Un fossé d’eaux pluviales le borde le long de la voie
communale a l'est.

PLU de Brandérion (2013) : les secteurs d'OAP

) Secteur d'0AP
Limites communales
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Le programme de cette OAP est actuellement le suivant :

Surface aménageable | Surface d’opdration Hombre de Mombre de logements locatifs Mombre de logements a Densité
logements minimum sociaw minimum colit abordable minimum al"hactare
19 297 m? 16 402 m? 39 12 3 30

2. LES OBJECTIFS

La commune souhaite moderniser ses
installations. Un centre de loisirs, ne permettant
plus aujourd’hui d’accueillir les enfants dans des
conditions satisfaisantes, doit étre reconstruit sur
un espace mieux adapté que celui qu’il occupe

AP . 14 logements
actuellement et plus éloigné des voies de s i
circulation automobile. La superficie prévue
dédiée a cet équipement s’étend sur environ 1
000 m2.

Parallélement, dans le nord du secteur, 14
logements sur les 39 prévus au programme de
'OAP initiale sont maintenant réalisés (dont 3
LLS et 2 logements en accession abordable). De
méme un permis d’aménager est en cours
d’instruction pour un projet de division de la
parcelle cadastrée ZE 98.

Ces  aménagements intervenus depuis
l'approbation du PLU en 2013 rendent
nécessaire 'actualisation du périmétre de I'OAP.
Il est proposé que son emprise soit diminuée
d’environ 1,12 ha (y compris la voie et les

stationnements au nord).
) ] Partie supprimée de I'emprise

Outre le centre de loisirs, le site continue d’étre [l [ périmétre d'0AP
dédié a I'habitat et aux activités compatibles.

S o Nombre minimum de | Nombre minimum de Densité de
Superficie dédiée | Nombre minimum

Superficie totale logements locatifs logements en logements a

a Phabitat de logements

sociaux accession a prix I’hectare

8 700 m? 7 700 m? 19 4 4 25

Le programme serait donc le suivant :

On remarque que la densité imposée de logements a I'hectare est inférieure a celle figurant dans le tableau
de haut de page. Cette densité correspond aux objectifs du SCoT dont la mise en compatibilité avec le
document d’'urbanisme est une des modifications envisagées de celui-ci (détails pages suivantes).
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3. LES MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES PROPOSEES

Le PLU est impacté a deux niveaux :

> L’OAP proprement dite : ses principes d’aménagement et son programme ont été revus (voir page
précédente).

> Le réglement graphique : Le nouveau périmétre de 'OAP des Ecoles est désormais calqué sur la zone
1AUa et ne concerne plus ni la zone Ub2 ni la zone Na (voir ci-dessous).

Par ailleurs, a la demande de la Chambre d’Agriculture, qui s’est exprimée lors de la consultation des
Personnes publiques associées (PPA) pour avis sur le projet de modification du PLU, la zone située au
sud de 'OAP des Ecoles est désormais zonée Na au lieu de Ab, le site ne présentant plus, selon elle,
d’intérét agricole.

A:l!ant modiﬁc;tionz ? 7 ’\
o =M/ g
/ N K
R[N
aﬂ

il
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B. LES NOUVEAUX BATIMENTS D’INTERET ARCHITECTURAL

1. CONTEXTE ET PRESENTATION DE LA DEMARCHE

L’article L.151-11 du Code de I'Urbanisme dispose que « Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le
réglement peut désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L.151-13, les béatiments qui peuvent
faire I'objet d’un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas
'activité agricole ou la qualité paysageére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole,
a l'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et
Forestiers prévue a larticle L.112-1-1 du Code Rural et de la Péche Maritime, et, en zone naturelle, a I'avis
conforme de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites.»

Le PLU approuvé a déja identifié 10 batiments d’intérét architectural (BIA). La présente modification propose
d’en classer 3 nouveaux dans les lieux-dits de Mané Tyret, Kermoél et Kervéno.

Cette démarche de complément d’inventaire des BIA s »inscrit dans les objectifs définis par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) notamment celui qui vise a protéger les éléments du
patrimoine bati et encadrer son évolution. Elle ne vient pas en outre apporter un surnuméraire de logements en
campagne, les zonages Ah, Ar, Nh et Nr étant désormais supprimés.

2. RAPPEL DES MODALITES DE CLASSEMENT

Seuls les batiments identifiés peuvent faire I'objet d’'un changement de destination car ils sont réputés
présenter un intérét patrimonial et répondre aux conditions du PLU, notamment en matiere de desserte par les
réseaux.

Compte tenu des objectifs de la commune, il a par ailleurs été décidé de ne retenir que les batiments
présentant une architecture intéressante et ayant conservé les matériaux et structures d’origine : pierre, bois,
ardoises, chaume (sauf cas de couverture temporaire de sauvegarde)... A contrario, les batiments de type
hangar en tbéles ondulées ont été exclus de I'inventaire ; de méme les constructions en parpaings ou tout autre
type de matériau ayant pu dénaturer de maniére irréversible le batiment d’origine et porter préjudice au
caractére architectural, n’ont pas été retenues. Néanmoins, certains batiments dont le corps principal présente
des caractéristiques d’origine mais sont seulement entachés de Iégéres extensions ont été retenus.

La principale destination vers laquelle ces batiments muteront est a priori I'habitat. Il a donc été décidé
d’utiliser des critéres supplémentaires dans ce recensement :

¢ l'emprise au sol du batiment doit étre suffisante pour permettre I'implantation d’un logement, soit au
moins 40m?;

+ la superficie de I'unité fonciére a laquelle le batiment est attaché (ou dans certains cas la présence d’une
parcelle contigué propice a cette installation) ainsi que la nature du sol doivent permettre la mise en
place d’'un assainissement individuel ;

+ le changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Pour élaborer ce classement, un recensement in situ a été réalisé. Il a permis un premier inventaire du bati qui
a été localisé sur le cadastre et photographié. En ont été éliminés :

¢ les batiments déja a destination d’habitations ;
e les appentis, les ruines, les constructions « précaires » de type cabanon ;

¢ les batiments agricoles ne présentant pas d’intérét architectural ou patrimonial (poulailler, hangar en tble
ou en parpaings, ...) ;

¢ les batiments de dimensions trop réduites (emprise au sol de moins de 40 m?) ;
¢ les batiments situés sur une unité fonciere ne permettant pas I'assainissement autonome ;

e les batiments pour lesquels le changement de destination serait susceptible de compromettre I’activité
agricole.
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Chaque nouveau BIA dispose d’une fiche qui le localise, le présente et le décrit succinctement afin d’apprécier
son intérét architectural et/ou patrimonial et d’évaluer les interactions possibles entre le batiment et la
destination agricole de son environnement proche.

Les travaux de réhabilitation doivent contribuer a la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine bati de la
commune : ils seront donc réalisés dans la limite des volumes existants et dans le respect rigoureux des
caractéristiques architecturales du batiment (nature des matériaux utilisés, proportion des baies, couverture de
toiture, ...). A la demande de la Chambre d’Agriculture, seul le changement a destination de logement est
accepté. Pour le patrimoine rural traditionnel, au-dela du réglement écrit du PLU, il est vivement conseillé de
se reporter également aux préconisations développées dans I'annexe C du présent réglement en ce qui
concerne la restauration du bati ancien rural.

Lieu-dit Mané Tyret
Références cadastrales ZH 261
Emprise au sol du batiment 195 m? environ
Hors périmetre sanitaire d’un batiment d’élevage non
Part d’un ensemble habité plus vaste non
Absence d’autres servitudes ou de nuisances connues oui
Acceés/réseaux AEP, électricité, téléphone oui

Gtérét architectural : \

Batiment en pierres apparentes en majorité.

Partie d’un ensemble bati témoignant d’une organisation m\”\l‘l\"l\“mw m‘\
spécifique du monde rural (typologie dépendance). m“

NG J

Mm\ AL

it

Commune de Brandérion — Modification n°2 du PLU approuvée le 25 avril 2022 — Additif au rapport de Présentation 11



Lieu-dit Kerguzerh

Références cadastrales ZH 236
Emprise au sol du batiment 135 m? environ
Hors périmetre sanitaire d’un batiment d’élevage oui
Part d’un ensemble habité plus vaste non
Absence d’autres servitudes ou de nuisances connues oui
Acces/réseaux AEP, électricité, téléphone oui

Gtérét architectural : \

Batiment en pierres apparentes visiblement trés peu remanié.
On remarque les encadrements d’ouvertures en pierres de

taille.

- /

Lieu-dit Kerguzerh
Références cadastrales ZH 236
Emprise au sol du batiment 300 m? environ

Configuration des lieux

Hors périmetre sanitaire d’un batiment d’élevage oui
Part d’un ensemble habité plus vaste non
Absence d’autres servitudes ou de nuisances connues oui
Accés/réseaux AEP, électricité, téléphone oui

Gtérét architectural :
Batiment en pierres apparentes.

Partie d’'un ensemble bati témoignant d’une organisation
spécifique du monde rural (typologie dépendance).

Toiture récente en ardoises du batiment ouest.
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Lieu-dit Le Squivit

Références cadastrales ZB 151
Emprise au sol du batiment 110 m? environ
Hors périmetre sanitaire d’un batiment d’élevage oui
Part d’un ensemble habité plus vaste oui
Absence d’autres servitudes ou de nuisances connues oui
Acces/réseaux AEP, électricité, téléphone oui

Gtérét architectural : \

Batiment en pierres apparentes. On remarque les pigeonniers
en facade.

Partie d’un ensemble bati témoignant d’une organisation
spécifique du monde rural (typologie dépendance).

N /

Lieu-dit Le Squivit
Références cadastrales ZB 195
Emprise au sol du batiment 70 m? environ
Hors périmétre sanitaire d’un batiment d’élevage oui
Part d’un ensemble habité plus vaste oui
Absence d’autres servitudes ou de nuisances connues oui
Acces/réseaux AEP, électricité, téléphone oui

Gtérét architectural : \

Batiment en pierres apparentes.

Bel encadrement de port, typique du XVII¢ siécle. Toiture
récente en bac acier qui serait a démonter lors de la
rénovation.

- /
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Lieu-dit Kermoél

Références cadastrales 2C178
Emprise au sol du batiment 100 m? environ
Hors périmetre sanitaire d’un batiment d’élevage oui
Part d’un ensemble habité plus vaste oui
Absence d’autres servitudes ou de nuisances connues oui
Acceés/réseaux AEP, électricité, téléphone oui

Gtérét architectural : \

Batiment en pierres apparentes composé de deux
constructions.

Ne semble pas avoir été remanié depuis plusieurs décennies.

- J
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C. LES NOUVEAUX EMPLACEMENTS RESERVES

La modification proposée est de :
> Déplacer 'emplacement réservé (ER) n°9 : le cheminement prévu est décalé au nord ;
> Supprimer 'ER n°1 (extension du cimetiere) : la commune est propriétaire du foncier ;

=  rajouter 5 ER pour la réalisation de cheminements piétons/vélos en centre-bourg et vers Languidic (ER
1,10, 11, et 12) ;

> Rajouter 2 ER pour la réalisation de deux arréts bus (ER 13 et 14).

1. LOCALISATION

L’emplacement réservé n°9 est situé, dans le PLU en vigueur, au sud-ouest de I'école primaire privée. Il est
proposé de le supprimer et de le déplacer a proximité, le long des limites sud-ouest et sud-est du cimetiere, en
conservant la méme destination.

Un nouvel ER est inscrit dans le bourg, 'ER n°10, a partir de la rue Abbé Louis Le Cam vers le nouveau
quartier d’habitations au nord ;

-

' Avant modification 2 g

A

iy -

o

"LIh'l n_

Par ailleurs, 'ER n°1 initial est supprimé. Destiné a accueillir I'extension du cimetiére et désormais propriété de
la commune, il disparait donc du réglement graphique (voir extrait du reglement page suivante). Cet espace,
pourra toutefois servir a I'extension du cimetiére mais pourra également accueillir une aire de stationnement de
véhicules automobiles.
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Avant modification 2

Les ER 1, 11 et 12 sont destinés a la réalisation de chemins piétons/cyclistes, en limite nord du bourg et de
part et d’autre de la RD 158 jusqu’aux limites communales avec Languidic.

Al
IaVaValaValaValaValaValaVaVaValaValal

Modification 2 : ER 1,11 et 12
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Les ER 12 et 13 sont destinés a la réalisation
d’arréts de bus a proximité de la gare, pour un
service de bus vers ou en provenance de la
gare et de la ZA de Boul Sapin, et vers ou en
provenance du bourg.

2. CARACTERISTIQUES

Ces cinq nouveaux emplacements réservés ont pour destination des cheminements piétons-cyclistes. Leurs
largeurs sont variables, allant de 2 a 5 métres.

e L’ER n°1 complété mesure désormais environ 332 m?;

e Le nouvel ER n°9 mesure environ 135 métres de longueur et 3 metres de largeur pour une superficie
d’environ 409 m?;

e L’ER n°10 mesure environ 70 métres de longueur et 2 métres de largeur pour une superficie d’environ 141
m?;

e L’ER n°11 mesure environ 1,10 km de longueur et 5 métres de largeur pour une superficie d’environ 5 771
m?2;

e L’ER n°12 mesure environ 800 métres de longueur et 5 métres de largeur pour une superficie d’environ
3997 m2.

e L’ER n°13 mesure environ 29 m?;

e L’ER n°14 mesure environ 29 m2.

3. MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES PROPOSEES

Seul le reglement graphique est impacté. L'ER 1 est augmenté, 'ER 9 est modifié et les cing nouveaux ER, les
numéros 10,11, 12, 13 et 14 apparaissent sur ce document graphique. Le tableau des emplacements réservés
figurant également sur ce réglement graphique est mis a jour en conséquence (voir ci-dessous).

Numéro Désignation Bénéficiaire|Surface (m carré)
01 Elargissement de voies et du rond point (RD 158 - R. Le Mancq) Commune 332
01 Elargissement de voies et du rond point (RD 158 - R. Le Mancq) Commune 986
02 Aménagement du parking des écoles (Sacré-Ceeur et de la Fontaine) | Commune 1435
03 Création d'une liaison douce "chemin de Kerveno” (largeur 3 m) Commune 622
04 Création d'une liaison douce et d'un passage réseaux (largeur 2m) | Commune 525
05 Aménagement d'un espace paysager Commune 519
06 Aménagement de la rue Claude Philippe Commune 92
07 Création d'une aire de covoiturage Département 3929
08 Ameénagement d'un parking pour la gare Commune 1325
09 Cheminements piétons/vélos (largeur 3 m) Commune 409
10 Cheminements piétons/vélos (largeur 2 m) Commune 141
11 Cheminements piétons/vélos (largeur 5 m) Commune 5771
12 Cheminements piétons/vélos (largeur 5 m) Commune 3997
13 Abri Bus Commune 29
14 Abri Bus Commune 29
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D. LES NOUVELLES PROTECTIONS DES BOISEMENTS A BOUL SAPIN

1. CONTEXTE ET PRESENTATION DE LA DEMARCHE

Lorient Agglomération, dans son Schéma Directeur des Zones d’Activités de 2011, prévoyait une offre fonciére
a destination des entreprises a Brandérion, a proximité de I'’échangeur sur la RN 165.

Dans ce schéma, trois périmétres potentiels pour la création d’une ZA avaient été identifiés sur une superficie
totale de 23 ha et venaient encadrer I'actuel parc d’activités communal.

Pour autant :
=> la protection de l'outil agricole a conduit & abandonner toute extension d’activités au nord (- 3 ha) ;

= Le secteur ouest, siége d’une exploitation maraichére, est traversé par la liaison verte inscrite au SCoT et
sont périmeétre vient enclaver une propriété habitée (-7,5 ha).

Les prétentions du Schéma Directeur des Zones d’Activités ont donc été réduites au seul secteur est pour une
superficie de 12 ha.

Les études et la concertation (2012-2013) ont permis de dégager une esquisse d’aménagement, répondant au
principe « éviter, réduire, compenser » qui ne retenait plus que de 7,5 a 8 ha utiles cessibles. Cette emprise
était quasiment complétement boisée. Bien qu’un défrichement important du site s’avérait nécessaire, il a
toutefois été choisi de conserver certaines surfaces boisées et certaines haies et talus plantés, a I'intérieur du
périmétre de projet comme a I'extérieur immédiat.

Les grandes dates clés du projet :

e Décembre 2012 — Décembre 2013 : concertation publique préalable a la création de la ZAC.

e 27 Novembre 2013 : avis de I'’Autorité environnementale (Ae) puis mise a disposition de I’étude d’impact en enquéte
publique,

e Décembre 2013 : délibération de bilan de concertation préalable a la création de la ZAC, approbation dossier de
création de la ZAC de Boul Sapin en Conseil communautaire,

e 24 janvier 2014 : modification du PLU de Branderion (suite a enquéte publique). Le secteur de Boul Sapin est classé
1AUI.

e 30 septembre 2014 : délibération approuvant le programme prévisionnel de la ZAC et autorisant le lancement des
études de maitrise d’ceuvre.

e Septembre 2015 : délibération du Conseil Communautaire autorisant le lancement d’une procédure de DUP.

e 4 Feévrier 2016 : dépdt du dossier de déclaration d'utilité publique (DUP) et de I'’enquéte parcellaire en préfecture.

e 22 Juin 2016 : 2° avis de I’Ae sur I'étude d’impact mise a jour notamment complétée avec I’étude sur le potentiel ENr.
e 20 Septembre - 21 octobre 2016 : enquéte publique préalable a la DUP.

e 7 Février 2017 : Délibération déclaration de projet en Conseil Communautaire.

e 6 mars 2017 : arrété préfectoral de Déclaration d’Utilité Publique de la ZAC.

e 31 juillet 2017 : Ordonnance d'expropriations obtenues.

e 2 Aodt 2017 : Saisine de I'’AE pour demande d’examen au cas par cas pour la procédure de défrichement.

e 8 aodt 2017 : Avis de I’Ae : Pas de nouvelle étude d’impact nécessaire pour le déboisement/défrichement + Avis
favorable sous condition du CNPN.

e Juin 2018 : obtention de l'arrété préfectoral d’autorisation de défrichement.

e 26 Juin 2018 : délibération approuvant le dossier de réalisation de la ZAC et approbation du programme des
équipements publics.

e 11 octobre 2018 : Obtention de l'arrété préfectoral de dérogation au déplacement-destruction especes protégeées.
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o Fin oct-décembre 2018 : travaux de défrichement phase 1 sur site : 4,5 ha.
o 24 avril 2019 : obtention de I'arrété préfectoral dit Loi sur L’eau.

e 6 Juin 2019 : annulation de l'arrété préfectoral autorisant le déplacement et la destruction d’especes protégées.
Suspension des travaux sur site.

e Janvier 2019 a Juin 2020 : nouvelle étude environnementale + production d’un nouvel argumentaire de planification.

2. MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES ENVISAGEES

La derniére version du projet identifie précisément les massifs boisés et les haies existants a protéger ainsi
qu’'une partie « verger » a l'est. Cette modification du PLU de la commune est I'occasion d’intégrer ces
protections a I'aide des oultils réglementaires a disposition.

Apercu de l'intégration de
b 2 I'aménagement du parc d'activités
_— . el > 4 de Boul Sapin au PLU de Brandérion

ligne topo
ligne projet (recu du BE)
zonage urbanisme

Espaces boist

Emplacements ré

Eléments de pay de patrimoine a protéger

_ | zonage urbanisme
Espaces boisés classés
[ ] Emplacements réservés
[+ 4 Eléments de paysage, de patrimoine a protéger
S35 Vergers

@ Secteur comportant des orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

—— Elément de patrimoine, paysage a protéger

------ Marges de recul aux voiries
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La carte ci-dessous fait apparaitre les haies et talus existant ainsi que les nouveaux EBC. A noter que ces
ajouts de protections environnementales ne concerne que ce secteur de la commune et trouve leur justification

dans les avis des personnes publiques concernées.

i L s
— s — (/L :
\ ‘ L N LECHAMPWE ~ n/ \'
ANN BRASGy — o 4 varcH \E CHAMP DES DEUX VILLAGES
=)

- | LES FOURRAGERES R o)

BOUL SAPIN

—— Talus ou haie remarquable déja préservés

— Haies et talus a protéger en plus

B EBC en plus

[ Nouvel élement de paysage, (sites et secteurs) a préserver pour des motifs d'ordre écologique

[[] Nouveau site paysager a protéger

Ainsi :
Pres de 330 m de haies et talus ont vu leur protection inscrite au reglement graphique annexe au titre de
I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme ;

— 5,4 ha d’EBC ont été rajoutés au réglement graphique.
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Les extraits du réglement graphique principal et du réglement graphique annexe ci-dessous en exposent le
détail (voir légende page 19).

- Y % 4 "’
Modification 2 : protections d’éléments naturels Q’ / Lé Champ De La Gare

(réglement graphique principal)

s rd

Ke

Boul Sapin
Modification 2 : protections d’éléments naturels Le Cham .De a ear.e = ;.
(réglement graphique annexe) ‘ P ~L\

Boul Sapin

Boul Sapin
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E. LA MISE EN COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU PAYS DE LORIENT
1. PRESENTATION

Les textes réglementaires imposent la compatibilité entre les documents communaux et les documents supra-
communaux. Cette compatibilité concerne en particulier le SCoT du Pays de Lorient approuvé le 16 mai 2018.

La présente modification n°2 du PLU de Brandérion a partiellement pour objet cette mise en compatibilité. Le
PLU doit en effet suivre les préconisations, recommandations ou prescriptions développées dans le Document
d’Orientations et d’Objectifs du SCoT. L’analyse qui suit démontre cette compatibilité pour chacun d’eux.

2. ANALYSE TRANSVERSALE DU PLU EN VIGUEUR
Le PLU ne dispose pas d’évaluation environnementale.

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Diagnostic

— Diagnostic agricole réalisé par la Chambre d’Agriculture en 2010 ;

— Démographie/économie : derniers chiffres INSEE de 2008 (population, logement, emploi) ;

— Diagnostic économique basé notamment sur le Schéma Directeur des zones d’activités de Lorient
Agglomération de 2011.

Occupation de I’espace
— Analyse de la consommation d’espace sur la période 1999-2009 pages 121-122 ;
— Contient une étude sur les potentialités de densification p.125.

Etat Initial de ’Environnement

— Contient une étude des paysages ;

— Contient une mention de la trame verte et bleue p.40 ;

— Contient une mention des boisements et du bocage page 32 ;

— Inventaires des zones humides et des cours d’eau approuvé en conseil municipal le 12 avril 2012 ;

— EU : Zonage d’assainissement des eaux usées approuvé en conseil communautaire le 12 avril 2013 ;
— EP : zonage d’assainissement des eaux pluviales approuvé en conseil municipal le 10 avril 2013 ;

— EP : Schéma directeur d’assainissement pluvial ;

Justifications du projet
Orientation 1 : poursuivre un développement mesuré et raisonné du territoire communal

e 150 logements prévus, dont 90% dans le tissu existant du bourg, pour 88 habitants supplémentaires
(nouveaux arrivés, décohabitation, renouvellement urbain ...) ;

e Consommation d’espace :
* habitat: 4,7 ha;
*  Activités - équipements : 11,5 ha (dont 11,0 ha pour la ZA de Boul Sapin d’intérét communautaire).
*

Orientation 2 : affirmer la vocation agricole et soutenir I’économie locale

e Zonages Ah Ar Nh Nr pour les hameaux ;

e Zonage agricole, intégrant les périmétres de 100m autour des batiments d’élevage ;
e FEtude du site de la ZA de Boul Sapin page 154 et suivantes ;

e Protection des rez-de-chaussée commerciaux en centre-bourg ;

e Commerces interdits en zone d’activités.
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Orientation 3 : préserver et mettre en valeur I’environnement naturel, le patrimoine rural et les
paysages

Prise en compte de la trame verte et bleue dans le zonage ;
Protection du patrimoine bati et paysager ;

Déplacements : des emplacements réservés pour une aire de co-voiturage, un nouveau parking a la halte
ferroviaire et des cheminements piétons/vélos

. REGLEMENTS ECRIT / GRAPHIQUE

Obligation de 30% de LLS (opérations > 6 logements et/ou 400 m? de surface de plancher) ;

Obligation de 50% de logements a prix encadré (opérations > 30 logements et/ou plus de 2 500 m? de
surface de plancher et lotissement > 20 lots) ;

Les zones Ah et Nh permettent d’étre densifiées par de nouvelles constructions de maniere limitée ;

En zones Ar et Nr, sont autorisés essentiellement les changements de destinations, les extensions
mesurées et les réfections de batiments ;

Densités pour les opérations d’'aménagement d’ensemble : 40 Igts/ha en Ua, 35 Igts/ha ou 30 Igts/ha en
Ub1 et 2, 30 Igts/ha en 1AUa.

POINTS MIS EN COMPATIBILITE AVEC LE SCOT

ANALYSE DU NOMBRE DE LOGEMENTS RESTANTS A PRODUIRE AU REGARD :

Des objectifs de production de logement du SCoT : les communes de Brandérion, Calan, Caudan,
Cléguer, Gavres, Gestel, Groix, Inguiniel, Inzinzac-Lochrist, Lauvandan, Larmor-Plage, Merlevenez,
Nostang, Plouhinec, Quistinic et Sainte-Héléne assurent ensemble la production d’environ 25% des 25 600
logements prévus par le SCoT. L'objectif de Brandérion inscrit au PADD du PLU en vigueur n’est pas
modifié dans cette procédure, il est toujours de 150 logements a construire au cours de la période 2013-
2023.

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

Du ratio densification / extension : Les 31 logements réalisés depuis I'approbation du PLU le 10 avril
2013 ont été construits a l'intérieur de la tache urbaine, aucun logement n’ayant été réalisé en zone 1AUa
a I'heure ou sont écrites ces lignes.

Le PLU approuvé en 2013 prévoyait 150 logements & construire dans la commune. La modification n°2
augmente le nombre de logements a construire en zone 1AUa en le portant de 16 a 19 unités. Elle
supprime également la possibilité de réalisation de nouveaux logements en Nh/Ah, et classe 6 batiments
agricoles d’intérét architectural susceptibles de changer de destination et situés en campagne. Ainsi, 25
logements peuvent étre réalisés hors de la tache urbaine ce qui porte le ratio densification/extension a 83-
17 quand le SCoT demande un ratio de 50-50.

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

Des objectifs en matiére de LLS et logements en accession aidée du SCoT : depuis I'approbation du
PLU, 13 logements locatifs sociaux ont été construits. La nouvelle OAP des Ecoles affiche un objectif de 4
LLS et 4 logements en accession aidée. Le Programme Local de I’Habitat (PLH) de Lorient Agglomération
intégré au SCoT n’en prévoit que respectivement 3 et 3 pour I'ensemble de la commune pendant la
période 2017-2022.

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

Des objectifs de densité donnés du SCoT : le SCoT impose une densité minimale de 25 logements/ha
en extension urbaine a Brandérion. La nouvelle OAP des Ecoles reprend cette prescription.

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.
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II. BASCULEMENT DES SECTEURS AH, NH, AR ET NR VERS LES ZONES A oU N

Ce que dit le SCoT : « Accompagner les basculements en A et N d’un inventaire des béatiments pouvant
changer de destination dans ces secteurs ».

La présente évolution du document d’urbanisme propose la modification suivante :
— Les secteurs Ah et Ar ont été supprimés et intégrés a la zone Aa ou Ab ;
— Les secteurs Nh et Nr ont été supprimés et intégrés a la zone Na ;

— 6 batiments d’intérét architectural (BIA) sont proposés comme pouvant potentiellement changer de
destination.

Le PLU en vigueur identifie, en page 129 du rapport de présentation, un nombre de logements potentiels dans
les hameaux au nombre de 7. La disparition de ce potentiel, par la suppression de possibilités de construction
de logement en zone A et N, d’'une part et I'ajout de 6 BIA au PLU d’autre part, s’annulent numériquement. Les
pertes de logements potentiels en campagne sont ainsi compensées par les BIA.

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

. L’EXTENSION PREVUE POUR DES ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

Le SCoT prescrit une liste de sites « destinés aux besoins des entreprises industrielles, de construction,
artisanales, logistiques, de services aux entreprises et toutes entreprises fortement consommatrices d’espaces
par la nature de leur activité ».

Le PLU en vigueur comporte une zone d’activités 1AUi a Boul Sapin, destinée a l'accueil d’entreprises
susmentionnées. Son emprise est de 10,23 ha (voir tableau page 31). Reconnue d’intérét communautaire par
le SCoT, elle figure au 2° rang de sa liste. Sa superficie au PLU correspond bien aux 10 ha indiqués dans le
SCoT. Cette zone n’est pas impactée par la présente modification de PLU.

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

IV. LA COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DE LA ZONE A

o Maintenir et renforcer les territoires agricoles : en inscrivant des zonages Aa (agricole) et Ab (agricole
non constructible) sur des terres identifiées au diagnostic agricole comme a maintenir, la commune
participe a la protection de la ressource agricole de son territoire.

Le secteur agricole récupére, a I'occasion de cette modification, les anciens zonages Ah et Ar qui
recouvraient les secteurs d’habitat en campagne et qui permettaient la construction de nouveaux
logements. Désormais pour les logements en secteur Aa ou Ab, seules les extensions sont permises dans
la limite de 50 m? et de 50% des emprises existantes dans 'unité fonciére

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

o Autoriser les exploitations a pratiquer la vente directe (circuits courts) et permettre la
diversification, dans le prolongement, sans s’y substituer, de I’activité agricole professionnelle
initiale (gite, camping a la ferme, etc) : le réglement écrit intégrait déja au chapitre « Constructions et
installations nécessaires aux activités agricoles, extractives ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét général » page 70 des dispositions facilitant la diversification
agricole. Il exprime désormais clairement la possibilité de vente directe :

« [sont autorisées] Les constructions ou installations nécessaires a des fins de diversification des activités d’une
exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification soient strictement liées a I’accueil
touristique en milieu rural (camping a la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hétes...) ou
a la vente directe en circuit court et restent accessoires par rapport aux activités agricoles de I'exploitation et que
les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient intégrés a leur environnement.
Elles devront respecter les regles de réciprocité rappelées a I'article L. 111-3 du code rural, qu’elles ne favorisent
pas la dispersion de l'urbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification
soient intégrés a leur environnement . »

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

24 Commune de Brandérion — Modification n°2 du PLU approuvée le 25 avril 2022 — Additif au rapport de Présentation



V. LA CENTRALITE COMMERCIALE DU BOURG IDENTIFIEE AU DAAC

Le SCoT prescrit la définition d’'un périmétre de centralité commerciale répondant aux criteres suivants :
o « Une mixité des fonctions : habitat, commerces, équipements et services ;
o Une densité d’habitat parmi les plus élevées de la commune ;
o Une présence d’espaces publics et de sociabilisation, fédérateurs de vie sociale ;
o Une localisation au sein des tissus urbains existants. »

La modification n°2 du PLU de Brandérion propose un périmétre commercial en centre-bourg qui correspond a
la zone Ua du réglement du PLU.

Cette centralité correspond au type 4 indiqué dans le SCoT qui autorise, pour tous les types de commerces,
des surfaces de vente inférieures ou égales a 1500 m2.

Hors de cette centralité commerciale, aucune création de commerce n’est possible.

Le SCoT prescrit en outre, dans cette centralité, une croissance limitée a 20% de la surface de vente existante
pour les commerces dont la surface de vente est supérieure a 1250 m2. Par ailleurs, les commerces dont la
surface de vente est inférieure a 1250 m? peuvent s’agrandir jusqu’a 1500 m?2.

Le réglement écrit de la présente modification, en pages 9 et 10, reprend ces dispositions a I'article
« Dispositions générales / Organisation de I'activité commerciale ».

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.

VI. AJOUT DE DISPOSITIONS COMPATIBLES AVEC LES AUTRES PRESCRIPTIONS DU SCoT

De nouvelles dispositions sont intégrées au reglement du PLU, notamment concernant I'obligation de
production d’énergies renouvelables (EnR) :

=  Toute nouvelle construction de plus de 1000 m? d’emprise au sol, a I'exception des habitations, doit
prévoir soit un procédé EnR soit un systéme de végétalisation (art. L111-19 du code de I'Urbanisme) ;

> Encourager I'utilisation de modes de construction ou matériaux permettant la réduction des dépenses
énergeétiques ou la production d’EnR : I'action 3 de l'orientation 1 du PADD (page 9) avait déja anticipé
cette disposition et se traduit déja principalement dans les OAP.

> Anticiper la pose de fourreau de réserve pour le déploiement de la fibre Trés Haut Débit dans des
opérations d’aménagement. Le réglement écrit, dans les articles 16 de chaque zone, impose les
mesures suivantes :

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre
réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux
techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre I'acces a Internet « haut débit »
dans des conditions satisfaisantes et pour permettre I'évolution du réseau vers le « Tres Haut Débit ».

Pour cette raison, la modification n°2 du PLU est compatible avec le SCoT.
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F. LE REGLEMENT ECRIT

Les modifications apportées au PLU et détaillées précédemment entrainent un certain nombre de
changements au reglement écrit. Ces changements sont exposés ci-aprées (les textes en rouge sont les textes
modifiés) :

DISPOSITIONS GENERALES
Pages 9 et 10

8. ORGANISATION DE L’ACTIVITE COMMERCIALE

Dans un souci de sobriété fonciére et de renforcement des centralités urbaines, le PLU vise a
développer une nouvelle organisation commerciale accordant la priorité a la centralité pour I'accueil
d’activités commerciales et encadrant le développement commercial en périphérie.

Le PLU distingue donc une centralité commerciale : il en délimite le périmétre et précise les regles
d’'implantation en s’appuyant sur le SCoT.

A Brandérion, ce périmétre commercial correspond a celui de la zone Ua du réglement
graphique.

Le réglement graphique définit le périmétre de la centralitt commerciale de la commune Cette
centralité cumule en effet plusieurs critéres qui lui permettent de constituer le lieu privilégié pour
limplantation du commerce et des marchés :

o Une mixité des fonctions : habitat, commerces, équipements et services ;

o Une densité d’habitat parmi les plus élevées de la commune ;

e Une présence d’espaces publics et de sociabilisation fédérateurs de vie sociale ;
e Une localisation au sein des tissus urbains existants.

Cette centralité peut accueillir tous types de commerces répondant a toutes les fréquences d’achat,
préférentiellement les commerces qui satisfont a des besoins quotidiens et de proximité a I’échelle
de la commune. Tous les nouveaux équipements commerciaux et cinématographiques y sont
autorisés, leurs surfaces de vente ne pouvant excéder 1 500 m2.

Les commerces existants a la date d’approbation du SCoT peuvent se développer de la maniére
suivante :

- si la surface de vente a la date d’approbation du SCoT est supérieure a 1 250 m?, une
croissance dans la limite de 20% maximum de cette surface initiale est autorisée ;

- si la surface de vente a la date d’approbation du SCoT est inférieure a 1 250 m? un
agrandissement jusqu’a 1 500 m? est possible.

Hors de cette centralité commerciale, aucune nouvelle implantation commerciale n’est autorisée a
I'exception, et sous réserve des dispositions du reglement de chaque zone, de la restauration et
I'hétellerie, du commerce automobile et motocycle, du commerce et concession de bateaux de
plaisance, du commerce de gros sans activité significative de commerce de détail et des points de
vente liés a une activité de production située sur le lieu de production.

Les commerces existants a la date d’approbation du SCoT en dehors des centralités commerciales
peuvent se développer, d’ici 2037, dans la limite maximale de 20% de leur surface de vente existante
a la date d’approbation du SCoT.

Pages 11, 12 et 13
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13.

DISPOSITIONS RELATIVES AU PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) adopté le 7 février 2017, s’articule autour de trois
orientations, a I'intérieur desquelles figurent les objectifs suivants :

>

« objectif 7 : favoriser les formes urbaines économes en foncier en adaptant les objectifs de
densité aux spécificités locales ». Ainsi, le PLU de Brandérion doit intégrer deux valeurs de
densité :

e en centralité (zone Ua) : 30 logements a I'hectare ;
e en extension urbaine (1AUa) : 25 logements a I'’hectare.

Dans le secteur zoné Ub, situé entre la zone Ua et les zones 1AUa, la densité intermédiaire
imposée est égale a celle de la zone 1AUa, augmentée de 10%, soit 27 logements a I'hectare.

« objectif 13 : poursuivre un développement équilibré de I'offre locative sociale, en ajustant les
régles aux réalités communales et opérationnelles». La commune se voit attribuer, quant a elle,
un objectif de 20% de logements locatifs sociaux (LLS) sur le total de sa production de
logements neufs, soit 3 LLS a réaliser sur la durée du PLH (6 ans).

Le pourcentage de logements sociaux sur la production neuve s’applique a partir de :

e 10 logements collectifs ou individuels groupés et/ou équivalent de 650 m? de surface de
plancher. En collectif, il est préconisé de favoriser I'implantation des logements sociaux en
cage d’escalier compléte ou par groupement de 6 logements sociaux.

e 10 lots. L'implantation et la taille des lots mis a la disposition du bailleur doivent garantir la
bonne intégration des logements sociaux dans le quartier.

Ces régles s’appliquent pour les opérateurs privés (aménageurs, promoteurs). Le calcul
s’effectue a 'opération, Possibilité de moduler la répartition spatiale des objectifs de production
de LLS dans les cas suivants :

- la commune ayant moins de 15 LLS a construire sur la durée du PLH, aucun seuil de
logements par opération n’est fixé. Cependant, la commune s’engage a atteindre les
objectifs sur la durée du PLH en prévoyant leurs emplacements. Une évaluation annuelle
sera réalisée ;

- lors de la réalisation de plusieurs opérations concomitantes et liées dont le foncier est
maitrisé et/ou les permis déposés en méme temps (aprés validation par Lorient
Agglomération) ;

« objectif 5 : poursuivre la production de logements abordables en adéquation avec le budget
des ménages modestes». La commune se voit attribuer, quant a elle, un objectif de 20% de
logements en accession a prix encadré sur le total de sa production de logements neufs, soit
3 logements abordables a réaliser sur la durée du PLH (6 ans).
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Cette offre de logements en accession abordable intervient, en complément de l'offre de
logements locatifs sociaux. Aucun seuil de logements par opération n’est fixé.

Le prix de I'accession encadrée est défini par délibération communautaire et peut étre revu, si
besoin.

Le calcul s’effectue a I'opération ; toutefois, il est possible de moduler la répartition spatiale des
objectifs de production de logements a prix encadré dans les cas suivants :

e en ZAC et dans le cadre d’opérations d’aménagement, c’est le réglement ou le schéma
global d'aménagement qui prévalent (aprés validation par Lorient Agglomération) ;

e lors de plusieurs opérations concomitantes et liées dont le foncier est maitrisé et les permis
déposés et obtenus en méme temps (aprés validation par Lorient Agglomération) ;

e [...];

e dans les communes qui inscrivent dans leur PLU des servitudes de mixité sociale.

Page 16
14. LEXIQUE
[...]

Hauteur a I’égout du toit (article 10)

Il s’agit de déterminer la hauteur de la construction®, prise a I'’égout de toiture (c'est-a-dire au niveau
de I'élément permettant I'écoulement des eaux pluviales).

Hauteur au faitage (article 10)

Il s’agit de déterminer la hauteur de la construction®, prise au faitage (c'est-a-dire a la ligne de
jonctlon superleure de pans de t0|tures |ncI|nes suwants des pentes opposées comprlses entre 35°

Hauteur a I’acrotére ou au sommet de la construction (article 10)

Il s’agit de déterminer la hauteur des constructions* au sommet de I'acrotére pour les constructions™
avec toitures-terrasses ou a faible pente (c'est-a-dire a I'élément de fagade situé au-dessus du
niveau de la toiture ou de la terrasse et qui constitue des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-
voie). Sont considérées comme toiture a faible pente, les toitures présentant une pente inférieure a
15°.

Page 17
[..]

Pignon (article 11)
Face latérale d’un batiment ou face orthogonale au faitage.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ET A URBANISER
Pages 21, 33 et 53

ARTICLE 1 (Ua, Ub, 1AUa)-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]
5> i onnels,

Pages 22, 34 et 54

ARTICLE 2 (Ua, Ub, 1AUa) - OCCUPATION$ ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

[...]

En secteurs Ua1, Ub1 et Ub2 :

[..]

> Les opérations d’aménagement d’ensemble* doivent comporter 36% 20% de logements
locatifs sociaux, 20% de logements a prix encadré et avoir une densité de 40 30 logements a
I'hectare minimum.

En secteur Ube :

[..]
= Les équipements de-superstructures d’intérét collectif liés-aux-activités-speortives-et-deloisirs,

Pages 23 et 35

ARTICLE 3 (Ua, Ub)-  VOIRIE ET ACCES
[..]

Il. Acces

[ N

= Les acceés sont positionnés et aménagés en tenant compte de la configuration des lieux, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic sur la voie qui les dessert. lls ne doivent pas
presenter de rrsque pour la securlte des usagers de la voie ou pour ceIIe des utrlrsateurs de

de43—hrm¢eede+empﬂseee—la—vereet—15—&au—dela Le Sous- soI d’'une constructlon ne peut etre

qualifié de garage si la rampe d’accés a ce sous-sol présente une pente supérieure a 15% par
rapport a I'horizontale et comptée a partir de la limite de propriété.

Commune de Brandérion — Modification n°2 du PLU approuvée le 25 avril 2022 — Additif au rapport de Présentation 29



Pages 27, 39 et 61

ARTICLE 10 (Ua, Ub et 1AUa) - HAUTEUR MAXIMALE* DES CONSTRUCTIONS*
[..]

La hauteur maximale des constructions est mesurée :

. a I'égout de toiture* et au faitage*

. a l'acrotére* ou au sommet de la construction (constructions couvertes en toiture-terrasse ou
faible pente)

Elle est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE* ACROTERE ou SOMMET
Ua 9m 13m M 6m
Ua1 10 m 14 m 6m

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE* ACROTERE ou SOMMET
Ub 6m 10m U6 m
Ub1 et Ub2 8m 12 m 6m

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE* ACROTERE ou SOMMET
1AUa 7m 11 m 6m

Page 28, 40 et 63

ARTICLE 11 (Ua, Ub, 1AUa) - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS* ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET

URBAIN
Il. Aspect des constructions
[...]
Matériaux
[...]

a1 | I bro.dos. ol . intordit,

lll. Clotures

[...]

Les dispositifs de clétures suivants sont interdits, quelque soit leur emplacement :
e le grillage seul,

le mur non enduit ou peint,

les toiles, les films plastiques et les brandes,

¢ lespalplanchesetlesplagques-de-beton.
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Page 30, 43 et 66

ARTICLE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES 'AUX CONSTRUCTIONS*, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans-objet

Les nouvelles constructions, a I'exception des constructions d’habitations, de plus de 1000 m?
d’emprise au sol doivent étre conformes aux dispositions de larticle L.111-18-1 du Code de
I'Urbanisme en intégrant soit :

— Un procédé de production d’énergies renouvelables ;
- Un systéme de végétalisation garantissant un haut degré d’efficacité thermique et d’isolation ;
- Tout autre dispositif aboutissant au méme résultat.

Ces dispositifs doivent étre installés en toiture des batiments ou sur les ombriéres surplombant les
aires de stationnement sur une superficie supérieure ou égale a 30% de la toiture ou des ombriéres
créees.

Les aires de stationnement associées doivent étre aménagées de fagon a favoriser la perméabilité et
linfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation en préservant les fonctions écologiques des sols.

Pages 31, 43 et 66

ARTICLE 16 (Ua, Ub, 1AUa) OBLIGATIONS IMPOSEE§ AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des logements.

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre
réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables, chambres, locaux
techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre I'accés a Internet «haut débit»
dans des conditions satisfaisantes et pour permettre I'évolution du réseau vers le «Trés Haut Débit».

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
Page 69

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs (a I'exclusion des cas expressément prévus a l'article A 2) :

- Toute construction® ou installation non liée et non nécessaire a I'exploitation agricole ou du
sous-sol, ou non nécessaire a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production, dans les conditions prévues par I'article L.151-11-Il du code de I'urbanisme.

L]
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Page 71

ARTICLE 2 (Aa)- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

L CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES ET NECESSAIRES AUX ACTIV[TE'S AGRICOLES,
EXTRACTIVES AINSI QUE LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX
SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

En secteur Aa

2 Les changements de destination de béatiments agricoles existants identifiés au réglement
graphique (batiment agricole d’intérét architectural) et les extensions mesurées des batiments
existants nécessaires a des fins de diversification des activités d’'une exploitation agricole,
sous réserve que ces activités de diversification soient strictement liées a I'accueil touristique
en milieu rural (gites ruraux, chambres d’hbtes...) et restent accessoires® par rapport aux
activités agricoles de I'exploitation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités
de diversification soient intégrés a leur environnement. Elles devront respecter les régles de
réciprocité rappelées a l'article L. 111-3 du code rural, qu’elles ne favorisent pas la dispersion
de l'urbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification
soient intégrés a leur environnement [...]

Page 72

[.]
1. AUTRES CONSTRUCTIONS* ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

[..]

L’extension mesurée des constructions® existantes pour une utilisation non directement liée et
nécessaire aux activités relevant de la vocation de la zone, dans la limite de 38 50% par rapport a
'emprise au sol* du batiment existant a la date d’approbation du présent PLU (10 avril 2013) et sans
pouvoir dépasser 38 50 m? d’emprise au sol* sur 'ensemble de Illot de propriété. Ces seuils sont
applicables quel que soit le nombre de batiments, sans élévation et sous réserve que cette
extension se fasse en harmonie avec la construction* d’origine, en continuité de batiment existant et
sans création de logement nouveau et dans le respect des régles de réciprocité rappelées a I'article
L 111-3 du code rural.

A lintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir étre cumulées, les dépendances®
peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :

e d’une part, 'emprise totale au sol (extension + dépendances®) reste inférieure ou égale a la
surface limite indiquée ci-dessus,
o d’autre part, elles doivent étre édifiées sur le méme flot Pages 72 et 97

de propriété avec le souci d’éviter la dispersion des impknlu"i@u fese
constructions™ et a une distance n’excédant pas 45 {560 d e
m—en-zore-N) 20 m de la construction® principale, et 7
d’'une bonne intégration tant paysagére qu’a ol /
I'environnement bati existant. "
<’ 3
. A g
e 20ue A/N
N W ¢ inonstuditle

Page 76
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE* DES CONSTRUCTIONS*
Constructions a usage d'habitation :

= La hauteur maximale est fixée comme suit :
e 4 6 métres a l'acrotére* ou au sommet de la construction,
e 8 meétres au faitage™.

[...]

=  La hauteur maximale des constructions a usage d’intérét collectif n’est pas fixée.

Page 103

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS* ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

[..]

Clotures

[..]

= Les dispositifs de clétures suivants sont interdits, quelque soit leur emplacement :

le grillage seul,
le mur non enduit ou peint,
les toiles, les films plastiques et les brandes,

lecealslonshosortlos slocuns de Bolon,

Pages 78 et 105

ARTICLE 15 (AetN)- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS*, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans-objet
Les nouvelles constructions, a I'exception des constructions d’habitations, de plus de 1000 m?

d’emprise au sol doivent étre conformes aux dispositions de l'article L.111-18-1 du Code de
'Urbanisme en intégrant soit :
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— Un procédé de production d’énergies renouvelables ;
- Un systéme de végétalisation garantissant un haut degré d’efficacité thermique et d’isolation ;
- Tout autre dispositif aboutissant au méme résultat.

Ces dispositifs doivent étre installés en toiture des batiments ou sur les ombriéres surplombant les
aires de stationnement sur une superficie supérieure ou égale a 30% de la toiture ou des ombriéres
creees.

Les aires de stationnement associées doivent étre aménagées de facon a favoriser la perméabilité et
linfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation en préservant les fonctions écologiques des sols.

Pages 79 et 106

ARTICLE 16 (AetN) - OBLIGATIONS IMPOSI'EES, AUX CONSTRUCTIONS?,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre
réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

Les infrastructures nécessaires aux liaisons numeériques (fourreaux, cables, chambres, locaux
techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre I'acceés a Internet «haut débit»
dans des conditions satisfaisantes et pour permettre I'évolution du réseau vers le «Trés Haut Débit».

Il est rappelé par ailleurs que le réglement des zones Ah, Ar, Nh et Nr est supprimé
par mesure de compatibilité avec le SCoT.
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G. LA MISE A JOUR DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

La commune dispose d’un certain nombre de servitudes d'utilité publique (SUP) dont la liste apparait ci-
dessous :

%)Z AC1_l : Servitude de protection des monuments historiques inscrits

=== |4_A : Périmeétre de servitude autour d'une ligne électrique de distribution aérienne

—--4-- |4_5 : Perimetre de servitude autour d'une ligne électrique de distribution souterraine

o 13 1 Périmétre de servitude autour d'une canalisation de transport de gaz
_____ PT2 : Liaison Hertzienne

AS1 : Périmetre de protection des captages d'eau potable

m T1 : Servitude relative aux voies ferrées

T7 : Servitude établie & l'extérieur des zones de dégagement (s'applique sur toute la commune)

D AC1_l : Servitude de protection des monuments historiques inscrits

E AS1_e : Péerimetre de protection des captages d'eau potable - protection éloignee
- AS1_i : Perimetre de protection des captages d'eau potable - protection immeédiate
m:ml AS1_r : Périmetre de protection des captages d'eau potable - protection rapprochée

m""71 PT2 : Servitude de protection des centres radioélectriques d'émission et de réception contre les obstacles

13 : Zone SUP1

I3:ZoneSUP 2 et 3

Pour des raisons diverses (données non a jour ou inexistantes notamment), le plan SUP annexé au PLU en
vigueur est a réactualiser. Cette procédure de modification est I'occasion de procéder a certaines mises a jour.
Les servitudes suivantes font donc I'objet de cette mise a jour :

. Les lignes électriques 14 aériennes et souterraines provenant d’Enedis en date du 29/01/2021 ;

. Une zone de protection de 45 métres de part et d’autre de I'axe de la canalisation de gaz I3 ;

. Ajout du périmétre de captage d’eau potable AS1 ;

. En légende : AC1b devient AC1_I et LH devient PT2.
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H. LA MISE A JOUR DU CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES
DE TRANSPORTS TERRESTRES

La commune est concernée par deux axes importants de transports terrestres :
> La RN 165, route « express » 2x2 voies entre Nantes et Brest ;

> La voie ferrée Paris-Quimper.

Les alentours de ces deux infrastructures font I'objet de mesures de protection contre les nuisances sonores
gu’elles créent. Un plan du classement sonore de ces infrastructures est joint au PLU en vigueur qui fait
apparaitre des marges de recul figurant les secteurs affectés par le bruit :

. 250 meétres de part et d’autre de la RN 165 ;
. 250 metres de part et d’autre de la voie ferrée Paris-Quimper.

Ce plan a été réalisé a partir des arrétés préfectoraux du 1% décembre 2003. Ceux-ci mentionnent les
obligations d’isolation acoustique minimum a respecter par les batiments se situant a I'intérieur des marges de
recul.

Dans son arrété du 9 juin 2020, le Préfet du Morbihan a porté a la connaissance de la commune de Brandérion
la modification de la catégorie de la voie ferrée, autrefois classée en catégorie 2, depuis classée en catégorie
4. Cette modification a pour effet de diminuer la largeur de la marge de recul de part et d’autre de la voie
ferrée, de 250 métres a 30 métres.

La carte ci-dessous est désormais annexée au PLU :

COMMUNE DE BRANDERION
PLAN LOCAL D'URBANISME

Approuvé le 10 avril 2013, modifié le 24 janvier 2014,
mis a jour le 15 décembre 2017

Projet de modification n°2

["] Voie ferrée: catégorie 4 : largeur des
secteurs affectés par le bruit : 30 m
de part et d'autres du trongon

[T] AB2: catégorie 2 : largeur des
secteurs affectés par le bruit : 250 m
de part et d'autres de l'infrastructures \ "'\\,#‘

Annexe graphique n°2a

CLASSEMENT SONORE DES
INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT
TERRESTRE

Echelle : 1/10 000

KERVIGNAC

0 100 200 300 400 500
) [ 1 [ ]
Métres,

36 Commune de Brandérion — Modification n°2 du PLU approuvée le 25 avril 2022 — Additif au rapport de Présentation



I. TABLEAU DES SUPERFICIES

EVOLUTION DU ZONAGE PAR RAPPORT A LA MODIFICATION N° 1 bu PLU DU 24 JANVIER 2014

. Superficie PLU L. Superficie PLU L.
Affectation . Superficie totale . Superficie totale
modification 1 Modification 2

=

= SH o

C

260, 18 263 32
48, 44 59, 81

L’évolution du zonage du PLU ne concerne qu’une petite partie (3 145 m?) de la zone Ab transformée en Na au
sud de 'OAP des Ecoles (a la demande de la Chambre d’Agriculture) ainsi que les zones Ah/Ar/Nh/Nr,
supprimées du réglement. Ces derniéres sont désormais pleinement intégrées a la zone agricole pour les
secteurs Ah/Ar, et a la zone naturelle pour les secteurs Nh/Nr.
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V. COMPATIBILITE AVEC LES AUTRES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

La mise en compatibilité du PLU avec le SCoT est I'un des objets de cette procédure de modification. Les
détails sont exposés pages 22 et suivantes du présent rapport de présentation

A. LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX
(SDAGE) DU BASSIN LOIRE-BRETAGNE

Les modifications apportées ne portent pas sur la thématique de I'eau et ne remettent pas en cause les
objectifs communaux sur le sujet. Elles sont donc compatibles avec les objectifs du SDAGE.

B. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS (PDU) DE LORIENT AGGLOMERATION

Le projet de modification ne remet pas en cause les quatre défis définis par le PLU, a savoir :

0 Le défi territorial : organiser le territoire pour que chacun puisse se déplacer de maniére durable ;

0 Le défi social : assurer le droit a la mobilité pour tous et selon ses besoins ;

0 Le défi environnemental : améliorer la qualité de I'environnement grace a des déplacements plus
propres ;

0 Le défi comportemental : changer les habitudes.

La possibilité qu’offrira la modification n°2 du PLU de construire des logements collectifs en centre-ville répond
pleinement aux défis du PDU, notamment pour ce qui concerne le défi territorial dans la mesure ou les
déplacements doux seront privilégiés pour I'accés aux commerces et équipements a proximité immédiate.

Par ailleurs, deux emplacements réservés destinés a la réalisation d’arréts de bus (avec ou sans abri) ont été
inscrits a Boul Sapin dans I'objectif d’'une desserte en bus du secteur de la zone d’activités et de la gare.

Le projet de modification du PLU est donc compatible avec le PDU.

C. LE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT (PLH) DE LORIENT AGGLOMERATION

Le PLH de Lorient Agglomération (2017-2022) est intégré au SCoT depuis I'approbation de ce dernier le 16
mai 2018.

La mise en compatibilité est 'un des objets de la présente modification du PLU. Cette compatibilité est
démontrée aux chapitres précédent dans ce rapport de présentation.
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| - Objet de la procédure s

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Brandérion a été approuvé par délibération du conseil municipal
le 10 avril 2013, mis a jour le 25 avril 2013, modifié le 25 janvier 2014 et 25 avril 2022.

Pour permettre a la commune de poursuivre son développement et réaliser ses différents projets, la procédure
de modification simplifiée vient apporter différents ajustements au document en vigueur, comme indiqué dans
I’arrété du maire du 14 mars 2025. L’ensemble des modifications présentes dans la procédure est recensé dans
le tableau ci-dessous.

Intitulé Objet de la modification Pieces modifiées

A | Modification du secteur de Boul Sapin

Ajuster différents points de

OAP
1 | Contexte ’OAP et du réglement pour per-| ..
. Reéglement écrit
2 | Modifications au sein de ’OAP mettre 'aménagement futur de| .
Réglement graphique
- - - N la zone.
Modifications au sein du réglement
3 écrit
Mise en compatibilité avec le PLH|Intégrer le nouveau PLH au sein| | o
B . o Reéglement écrit
2024-2029 de Lorient Agglomération |du PLU.
Intégrer de nouvelles disposi-
Modification de la gestion des eaux |tions relatives a la gestion des| | o
C . . ; . Reglement écrit
pluviales eaux pluviales au sein du regle-
ment écrit.

Intégration de nouvelles disposi-

i . L. tions relatives a I'énergie et a| | L.
D |Energie et changement climatique Reéglement écrit

’adaptation au changement cli-
matique.

Coefficient de Biotope Surfacique |Intégration d’un coefficient de

E Réglement écrit
(CBS) biotope surfacique &
) . . Ajout, suppression et ajustement
Autres ajustements au sein du regle- L . . . o
F L. de différentes dispositions du|Réglement écrit
ment ecrit . ..
reéglement écrit
Recensement complémentaire
G Mise a jour du recensement du bo-|des linéaires bocagers de la com- | Reglement écrit
cage communal mune afin de les protéger au|Réglement graphique
sein du PLU

. Ajout et mise a jour de plusieurs
H |Mise ajour des annexes Annexes
annexes du PLU




Il - Choix de la procédu

Envoyé en préfecture le 20/03/2026
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Publié le

ID 1 056-215600214-20260311-20260310-DE

L’article L.153-36 du Code de I'urbanisme indique que le Plan Local d’Urbanisme fait ’objet d’une procédure de
modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d’aménagement et de
programmation, sous réserve des cas ou une révision s’impose en application des dispositions de I’article L.153-
31 du méme code.

En I'espeéce, la modification envisagée ne rentre pas dans le champ de la révision puisque la commune n’envi-
sage pas:

Uul

de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére;

de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte
a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire
d'un opérateur foncier.

de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant créa-
tion d'une zone d'aménagement concerté.

Par ailleurs, la procédure ne rentre pas dans le champ d’application de la modification de Droit commun au re-
gard de I'article L153-41 du méme code puisqu’elle n’a pas pour effet :

=

=
=

soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan;

soit de diminuer ces possibilités de construire ;

soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le choix de la procédure de modification simplifiée du PLU est donc justifié au regard des dispositions du Code
de P'urbanisme.

Déroulé indicatif de la procédure

Les grandes étapes de la modification simplifiée sont les suivantes :

Arrété du maire lancant la procédure de modification simplifiée (14/03/2025);

Réalisation du dossier de modification;

Examen par la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale du dossier au regard de ses incidences
potentielles sur I'environnement dans le cadre d'une procédure dite "au cas par cas" ;

Notification du projet de modification simplifiée aux Personnes Publiques Associées pour avis ;

Mise a disposition au public du dossier de modification simplifiée ;

Approbation de la modification simplifiée du PLU par délibération du conseil municipal.
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lll.- Présentation et justiicacici
des modifications

Dans la suite du présent dossier, les ajouts ou remplacements sont indiqués en vert, et les suppressions en
rouge. Les extraits du reglement écrit sont surlignés en beige.

A) Modification du secteur de Boul Sapin

1) Contexte
Un besoin de foncier économique sur le territoire de I’agglomération

Le projet de zone d’activités d’intérét communautaire de Boul Sapin a vocation a permettre la mise a disposi-
tion de terrains pour I'implantation d’entreprises industrielles et logistiques (dites « accessibles-spacivores »).
Ce type de terrain se caractérise par la nécessité de proximité immédiate avec un échangeur, une superficie mi-
nimum de 5000 m?, des terrains relativement plats et éloignés des habitations.

Les caractéristiques de ce type d’activités économiques rendent compliquée, voire impossible leur implantation
au sein du tissu urbain existant et doivent par conséquent étre localisées au sein des différentes zones d’activi-
tés du territoire de Lorient Agglomération.

Malgré une démarche, menée avec I’agence Audélor, d’optimisation du foncier économique au sein des zones
d’activités économiques existantes, il est nécessaire pour le développement économique et la création d’em-
plois sur le territoire, d’aménager de nouveaux terrains. Aujourd’hui, seulement 11,3 hectares sont immédiate-
ment disponibles sur Lorient Agglomération, qui fait face a une pénurie de foncier économique sur son terri-
toire.

Une extension stratégique au vu du contexte de ’agglomération

Dans ce contexte, le projet de zone d’activités de Boul Sapin s’inscrit dans les objectifs de ’Agglomération qui
souhaite mettre a disposition de nouveaux espaces immédiatement disponibles pour les entreprises.

La zone d’activités de Boul Sapin a été déclarée comme d’intérét communautaire dés 2000. Le secteur de Boul
Sapin est stratégique de par son positionnement relativement éloigné des habitations existantes et de sa proxi-
mité directe avec I’échangeur de Boul Sapin et la gare de Brandérion.

La maitrise fonciere déja acquise sur ces terrains permet également I’'aménagement de futurs lots a court
terme.

Un projet de longue date, identifié dans les différents documents supra-communaux

Le Schéma Directeur des Zones d’Activités Economiques (SDZAE) de Lorient Agglomération a été approuvé le
25 juin 2019 et identifie la zone de Boul Sapin comme futur site a aménager pour accueillir de nouvelles entre-
prises sur le territoire. Le premier SDZAE de Lorient Agglomération, approuvé en 2011, identifiait d’ores-et-déja
le secteur comme future zone d’activités.

Les secteurs identifiés dans le SDZAE de Lorient Agglomération se basent sur un ensemble de critéres, dans les-
quels s’inscrit le projet de zone d’activités économiques de Boul Sapin :

- Développement économique du territoire,

- Facilité d’aménagement,

- Facilité réglementaire,

- Facilité de la maitrise fonciere,

- Préservation des terres agricoles,

- Préservation de la Trame Verte et Bleue,
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- Equilibre du territoire entre polarités et entre habitat et emploi. Publié le
ID : 056-215600214-20260311-20260310-DE

L’extension du secteur de Boul Sapin est également identifiée au sein du SCoT, approuvé le 16 mai 2018, comme
I’'un des « Sites pour I'implantation d’activités économiques et la création d’emplois ». Il fait parti des 24 sites
ciblés qui ont vocation a développer de nouveaux espaces cessibles pour de I’activité économique sur le terri-
toire. Il était d’ores-et-déja identifié au SCoT de 2006.
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Un projet en proximité avec I’Etang de Coetrivas ID : 056-215600214-20260311-20260310-DE

ZNIEFF 1 et ZNIEFF 2

Boul|sapin

Légende
[T Secteur OAP ZNIEFF 1 [ Limite communale

Secteurs a urbaniser 1| ZNIEFF 2
(1AUD)

Boul Sapin se situe a moins de 400 metres de la ZNIEFF de type 1 de « I’étang de Coétrivas », a 2,7 kilométres de
la ZNIEFF de type 1 de I’étang de Rodes et a 3,3 km de la ZNIEFF de type 2 des vases salées de Saint Héléne.
Par ailleurs, le projet prend place a 2,7 km de la zone Natural 2000 »Ria d’Etel » .
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Un projet intégré dans un corridor écologique Publié le
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La zone de Boul sapin est positionné en continuité d’un secteur déja artificialisé et ne créé pas de rupture trans-
versale dans I’axe principale de circulation de la faune. La protection des espaces boisés classés et les éléments
de protection au titre du L.151-23 du code de I'urbanisme viennent atténuer les impacts sur les corridors écolo-
giques fonctionnels au sein de ce secteur. L'impact du projet sur la continuité écologique apparait donc limité et
trés localisé.

Un projet nécessitant des ajustements

Le secteur de Boul Sapin a fait I’objet d’une procédure de Zone d’Aménagement Concertée langée par délibéra-
tion du conseil communautaire de Lorient Agglomération le 21 décembre 2012. Par jugement du 5 octobre 2023,
le tribunal a annulé I’arrété préfectoral lié a la dérogation environnementale du projet de ZAC de Boul Sapin. Le
projet, tel qu’il avait été concu et autorisé, a été annulé et doit étre révisé ou repensé pour tenir compte des
obligations environnementales.

La modification simplifiée a pour principal objet la modification de ’'OAP Boul Sapin afin de mieux correspondre
aux réalités du terrain, aux enjeux environnementaux et au projet d’aménagement qui est porté aujourd’hui.
L’objectif de cette modification est de repenser I’'aménagement et plus particulierement les principes d’acces
de la zone afin de limiter leurs impacts sur le bocage et les espaces boisés de la zone. La volonté est également
de réduire la superficie allouée aux futurs programmes d’activités économiques (5.7 ha) en concentrant les fu-
turs lots au sud et a 'ouest de la zone, au plus proche de la D158 et éloigné des habitations existantes. La zone
plus a I’est étant globalement boisée, il n’est pas prévu de viabilisation et d’implantation sur ce secteur a court
terme.
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OAP au sein du PLU opposable:

BOUL SAPIN BN
et

‘
N\ |
Ye5

]

&

Connexion douce avec la gare

Principe de desserte principale depuis l'échangeur

Talus préservés pour qualités paysagéres, patrimoniales et écologiques

Maintien de la voie communale

Maintenir le developpement de la ZAE dans une lisiere boisee
Verger préservé pour limiter [impact du projet

Emplacements réservés

L/
:

Pins maritimes préserves pour qualités paysagéres
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Proposition d’OAP aprés la modification simplifiée n°1 du PLU : Publié le
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NOSTANG

Légende:

Espaces destinés a accueillir de nouvelles entreprises
Espace boisé a préserver

Verger préservé

Aire de covoiturage

Protection au titre du L.151-23 du Code de I'Urbanisme*
Protection au titre de I'Espace Boisé Classé (EBC)*
Connexion douce avec la gare

Principes de desserte

| v 118K

Délimitation de la zone
*Se référer au réglement graphique et au réglement graphique complémentaire pour avoir le fracé
exact des protections en vigueur.
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Il est proposé, par I'intermédiaire de cette modification simplifiée, de modifif pubiié fe

pects. ID : 056-215600214-20260311-20260310-DE

1.1 Principes d’accés de la zone

Tout d’abord, les principes d’accés et de desserte sont modifiés.

Auparavant, ’OAP prévoyait un accés unique depuis la voie d’accés a la station service Total, au sud ouest de la
zone. La desserte vers la partie nord du secteur devait étre réalisée en créant des ouvertures dans la lisiere boi-
sée le long de la voie communale qui traverse la future zone d’activités.

La modification simplifiée propose d’inscrire dans 'OAP deux accés distincts, I'un pour desservir le secteur sud
de ’OAP et un autre pour accéder au secteur nord. Cette reconfiguration des accés, permet des voies de des-
serte avec un moindre impact sur les linéaires bocagers et lisieres boisées existantes. En effet, les deux points
d’accés prévus dans le nouveau schéma d’aménagement ne sont pas boisés, leur aménagement permettra un
impact limité.

L’accés sud se fait via I’entrée programmée initialement, avec un aménagement déja prévu a cet effet.

Photo, prise depuis la voie conduisant a
la station Total, du futur accés sud

Concernant le second acceés, celui-ci serait réalisé au niveau de I’embranchement entre la voie communale qui
mene au hameau de Kervarch et la D158. Le lieu est non boisé et permet I’ aménagement d’un accés pour la fu-
ture zone d’activités.

Les services de Lorient Agglomération, en charge du développement des zones d’activités communautaires de
Lorient Agglomération, sont en lien avec les services départementaux pour assurer la sécurité de I’accés, a 'em-
bouchure de la départementale.

Photo, prise depuis la RD 158, du futur
acces nord

13



Envoyé en préfecture le 20/03/2026

Recu en préfecture le 20/03/2026

Par conséquent, ’"OAP ne prévoit plus de desserte entre le secteur nord et le| Publi¢ le

server la totalité de la lisiere boisée le long de la voie communale. Ces nouv{ ID : 056-215600214-20260311-20260310-DE

également de ne pas apporter de nouveaux flux sur la voie communale qui sert de desserte au hameau de Ker-
varch.

Photo prise depuis la voie communale,
entre le secteur sud et nord de "OAP

Concernant les principes de circulation dans la zone, I’'OAP est
également modifiée en faisant apparaitre une ouverture entre
les deux parcelles au sud. Cette ouverture fait référence a un
acces agricole déja présent sur la zone. Cette ouverture per- p
mettra 'accés entre la partie ouest et est du secteur sud de KM
I’OAP.

Extrait de ’OAP Photo de ’accés agricole existant

L'interruption de la protection L151-23 au niveau de la percée est donc la traduction de la réalité des lieux et ne
porte pas atteinte a I'intégrité des linéaires de part et d'autre. Ce qui a pu étre confirmé par le technicien Breizh
bocage qui réalise, dans le cadre de la modification simplifiée, un complément du recensement des linéaires bo-
cagers sur ’ensemble de la commune (cf p.28).
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1.2 Zone dédiée a accueillir les futures activités économiques de la zone Publié le
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La superficie assujettie a 'aménagement des futures activités économiques est réduite de maniére significative
sur le secteur nord. Les parcelles ZD0093, ZD0091 et ZD0095, initialement vouées a accueillir de nouvelles en-
treprises sont maintenant délimitées comme « zone boisée non valorisable a court terme ». Contrairement au
reste de ’'OAP destiné a accueillir 'implantation de futures entreprises, ces trois parcelles sont aujourd’hui boi-
sées sur I’ensemble de leur surface. La volonté est d'inscrire le principe de non urbanisation de ces parcelles a

ce stade.

Par conséquent, en secteur nord, la programmation a dominante d’activités économiques est grandement ré-
duite et n’occupe plus que I'ouest de la zone. Cette redéfinition de la programmation permet de concentrer les
futures activités économiques au plus proche de I’échangeur et éloignées des habitations existantes. La con-
sommation fonciére se voit également réduite par rapport au projet initial.

Apres modification, ’emprise de I’'OAP dédiée a ’aménagement a court terme d’entreprises représente 5.7 hec-
tares théoriques en prenant en compte les protections en place sur la zone (EBC et L.153-23 du CU) contre 9.58
hectares dans I’OAP du PLU opposable.

o o

1.3 Précision des outils de protection des lisiéres boisées

Enfin, le principe de maintien de la lisiere boisée et de protection des talus présents sont précisés sur le dessin
de "OAP en indiquant les modalités de protections mises en place. Ainsi, sont reportées sur I’OAP les protec-
tions en Espaces Boisés Classés (EBC) et issues des articles du Code de I’Urbanisme, qui englobe la majeure par-
tie de la zone.

Légende dans ’OAP opposable : Légende dans ’OAP aprés MS1:

B itnceric e cbbouoertnt ds e ZAE darury Uctine botobe memmmm  Protection au titre du L.153-19 du code de 'urbanisme

- i vl ool pussagiven vetéina ke ot esiigliores S Protection au litre de 'Espace Boisé Classe (EBC)

Le travail complémentaire de recensement des linéaires bocagers de la commune, mené dans le cadre de la mo-
dification simplifiée par un technicien Breizh Bocage, pourra compléter les protections existantes. Notamment
le long de la départementale ol des linéaires sont existants.
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Au-dela de la version graphique de I’OAP, la version écrite est également modifiée pour s’adapter au nouveau

projet d’aménagement :

Enjeux

Cadre de vie projeté

Programmation

En compatibilité avec le SCOT,
création d’une offre écono-
’entrée

mique qui constitue

orientale communautaire.
Sécurité des déplacements :

o Acces différencié entre le sec-
teur sud et le secteur nord de
’opération. Pour le secteur sud,
accés unique depuis la voie con-
duisant a la station Total em-
branchée sur un giratoire. Pour
le secteur nord, accés prévu au
niveau de l'intersection entre la
D158 et la voie communale.

¢ Aménagement d’un chemin
piétons sécurisé en direction de
la gare de Brandérion.

¢ Maintien de la voie commu-
nale sans vocation de desserte
de la Zone d’Activités Econo-
mique (ZAE).

Respect d’une zone humide
située plus au sud, hors péri-
meétre.

Préservation - et/ou - constitution d’une lisiere boisée
en périphérie d’opération qui pourrait remonter a
’ouest de la départementale jusqu’a un parc boisé. Pas
d’effet vitrine le long de ’A82.

Maintien de I"lambiance «allée forestiére» pour la voie
de desserte communale. Les bandes boisées conser-
vées le long de la voie communale ne pourront étre
inférieures a 10m pour chaque c6té de la voie.

De méme, conservation des talus plantés d’orientation
nord-sud, situés au sud de la voie communale.

Intégration dans ce contexte végétal d’une architec-
ture ayant recours a des matériaux sains et de tonalité
réfléchissant peu la lumiere.

Aire de covoiturage en limite d’opération d’ors et déja
réalisée (Conseil Départemental).

Prise en compte de la question de la pollution lumi-
neuse a la conception des espaces publics. Un juste
équilibre en matiére d’éclairage entre le besoin des
entreprises et la préservation de I’environnement sera
préconisé pour les projets d’implantation d’entre-
prises.

Réinterprétation du fossé pour le recueil des eaux su-
perficielles. Rechercher I'imperméabilisation minimale
des sols (aires de circulation et de stationnement) et
maitriser les débits de fuite.

OAP destinée prioritairement a
I’accueil des entreprises identi-
fiées dans le schéma directeur
des zones d’activités de Lorient
Agglomération.

Découpage des lots au fur et a
mesure de la commercialisa-

tion.

Accueil d’activités qui requie-
rent une facilité d’accés a la
voie rapide dont le process né-
cessite un traitement d’en-
semble de plain-pied, en ex-
cluant les petites activités arti-
sanales sur lot autonome.

La partie écrite de ’OAP est modifiée a la marge. La différenciation des acces entre le secteur nord et sud y est
indiqué, les références a I’ancienne ZAC sont également supprimées.
L’OAP prévoyait un coefficient d’imperméabilisation futur de 85%, celui-ci est supprimé. L’intégration, via la mo-
dification simplifiée, d’un nouveau principe de gestion des eaux pluviales (cf p.XX) viendra remplacer ce coeffi-
cient d’imperméabilisation et s’appliquera directement sur les futures demandes d’urbanisme. Elle permettra
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle.
Enfin, la programmation de la zone est précisée en faisant référence au Schéma Directeur des Zones d’Activités
de Lorient Agglomération. Le schéma indique que les profils d’entreprise visés correspondent aux entreprises

« Accessibles-spacivores ».
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3) Autres modifications au sein du PLU Publié le
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Au-dela de la modification de I’OAP, trois dispositions du reglement écrit sont également modifiées/supprimées
afin de permettre ’'aménagement futur de la zone.

Tout d’abord, les régles de hauteurs sont [égerement modifiées pour permettre des hauteurs allant jusqu’a 14.5
meétres, contre 12 métres dans le PLU opposable. Cela, afin d’encourager une optimisation raisonnée de I’espace

a disposition :

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

Secteur Egout de toiture Faitage Acrotére ou sommet
1AUi Sans objet 12m 12m
14 m 14 m

La disposition suivante est supprimée afin de limiter les potentielles fragilités juridiques de I’accés nord qui sera
réalisé au niveau du croisement entre la départementale et la voie communale :

En secteur 1AUi :

Aucune opération nouvelle de construction ne peut prendre directement acces le long de [a RD 158.

Enfin, la régle suivante est supprimée car inadaptée a I’laménagement de la future zone d’activités. La régle pou-
vant empécher une entreprise d’adapter ses futures constructions aux particularités du terrain (protection bo-
cageére notamment) :

En secteur 1AUi :

Les constructions non jointives sont interdites, excepté pour les auvents couvrant les aires de stationnement ou
de stockage extérieur.

Toutefois, des constructions non jointives peuvent étre autorisées uniquement si la contrainte est issue du pro-
cess de I’entreprise ou pour des mesures de sécurité imposées a I’activité.
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B) M ise en com patib iI ité avec le PI- ID :056-215600214-20260311-20260310-DE

Lorient Agglomération

La commune de Brandérion souhaite, par I'intermédiaire de la modification simplifiée n°1 de son PLU, se mettre
en compatibilité avec le PLH 2024-2029, approuvé I’année derniére. Pour cela, les dispositions de ’article 13 des
dispositions générales sont supprimées et remplacées par les dispositions ci-dessous.

Les densités qui sont prescrites par le PLH 2024-2029 sont les mémes que celles issues de I’ancien PLH. La com-
mune ayant moins de 15 Logements Locatifs Sociaux (LLS) a créer, aucun seuil de logements par opération n’est
fixé, la production des 7 LLS exigés est fléchée au sein des OAP.

13. DISPOSITIONS RELATIVES AU PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT
Densités
La fiche-action n°9 du PLH 2024-2029 de Lorient Agglomération Une diversité d’habitats qui conjugue sobriété et

cadre de vie rappelle les objectifs minimums de densité pour chaque commune, issus du SCoT. Ainsi, a Brandé-
rion, toute opération de construction de plus de 6 logements doit respecter une densité minimum:

. En cceur de centralité (zone Ua) : 30 logements /hectare ;

. Au sein des autres secteurs U : une densité supérieure de 30% par rapport a la densité du tissu bati envi-
ronnant;

o En extension urbaine et/ou zone 1AU : 25 logements /hectare.

Un projet dont la densité est trés supérieure a ces seuils et qui ne permet pas d’assurer une bonne insertion
dans son environnement immédiat ou de proposer un cadre de vie en accord avec 'identité de la commune
pourra étre refusé.

Logement social et abordable

Les fiches-action n°11 et 15 du PLH de Lorient Agglomération Une offre équilibrée de logements locatifs sociaux
sur le territoire et Développement d’une offre de logements abordables a I’accession, fixent pour la commune de
Brandérion les obligations suivantes en matiére de diversification de I'offre de logement :

o Le PLH fixe pour la commune de Brandérion un objectif minimum de sept logements locatifs sociaux sur
la période 2024-2029. Les OAP « Les écoles » et « La scierie » sont fléchées pour accueillir la production
d’au moins sept logements locatifs sociaux sur la durée du PLH ;

. Au moins 20% de logements en accession abordable dans toute opération créant plus de 20 logements.

Le PLH 2024-2029 précise que « sont retenus comme produits d’accession abordable :

- le Prét social location-accession PSLA (qui sont aussi des produits d’accession sociale) ;

-’accession a prix maitrisé ;

- les terrains a batir avec prix de vente plafonné. »

Se référer au PLH et aux délibérations prises en application du PLH pour les prix, plafonds, et typologies d’ac-
cession sociale par commune.

Modalités particuliéres :
- Les obligations de production de logement en accession abordable ne s’appliquent pas aux opérations créant

exclusivement du logement social.
- Le déport de la production de logements locatifs sociaux n’est pas autorisé.
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C) Modification de la gestion des e s oo

Face aux enjeux grandissant de gestion des eaux pluviales, la commune souhaite modifier la gestion des eaux
pluviales sur son territoire. L’objectif de ces modifications est d’aboutir a une gestion intégrée des eaux plu-
viales en préconisant une infiltration a la parcelle, au plus prés du point de chute et en limitant au maximum le
rejet vers les réseaux.

Pour cela, les dispositions actuelles au sein des articles 4 de chaque zone sont supprimées. Un nouvel article au
sein des dispositions générales est intégré et s’appliquera a I’ensemble des zones du PLU.

Ainsi, I'article 4 de chaque zone sera modifié comme tel;

Article Ua 4 - Desserte par les réseaux

[...]
b) Eaux pluviales

o Les eaux pluviales doivent étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un
dispositif de stockage, complété par un dispositif d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques
et la configuration des lieux le permettent. Les eaux pluviales excédentaires, apres stockage et le cas
échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau collecteur, dans le respect des débits de fuite
indiqués dans le plan de zonage des eaux pluviales.

. Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manoeuvre
poids lourds, aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un prétraitement
pourra étre imposé avant évacuation dans le réseau.

o En aucun cas les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau
d'eaux usées.
. Les opérations d’aménagement d’ensemble* doivent privilégier le rejet des eaux pluviales en milieu natu-

rel direct (noues, fossés, chaussées drainantes...) et le stockage a la parcelle (pour ’habitat individuel)
par un puisard avant rejet au collecteur et la récupération des eaux de toiture (cuves,...).

. Les aménagements destinés a la régulation des eaux pluviales doivent étre paysagés et intégrés dans
’environnement existant. Ils devront étre concus de maniéere a étre accessibles a pied (profondeur maxi-
male de 0.80 métre pour les bassins et noues de rétention et de 0.50 métre pour les fossés).

Se reporter a I’article 14 des dispositions générales

Au sein des disposition générales, les dispositions suivantes sont ajoutées ;
Introduction

La gestion des eaux pluviales est a la charge et de la responsabilité exclusive du propriétaire de ['unité fonciére
qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I’opération, a la topographie, a la nature du sol et du sous-sol, pour
garantir la collecte, ’évacuation et le traitement éventuel des eaux pluviales dans des conditions respectant les
dispositions réglementaires en vigueur, dont les dispositions du zonage pluvial de la commune (en annexe du
PLU).

Les régles suivantes peuvent ponctuellement étre plus contraignantes que ce dernier. La régle la plus contrai-
gnante s’applique. o
Le processus de rétention-infiltration se caractérise par la création dans le sol d’un espace de ré- !
tention perméable a 'eau pluviale, tel qu’un jardin de pluie, une noue, etc. Cet aménagement

permet a I’eau d’étre retenue partiellement et ponctuellement avant son infiltration dans le sol

puis dans la nappe phréatique. - N
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Le processus de stockage-récupération, quant a lui, se définit par la construct

imperméable, récupérant I’eau pluviale pour la stocker sur une durée indéterminée. Elle est par

eV

la suite réutilisée en fonction de besoins : arrosage, nettoyage des véhicules, etc.

Pour préserver la qualité des milieux aquatiques et ne pas aggraver les risques d’inondations en aval, tout pro-
jet doit garantir la maitrise quantitative et qualitative des ruissellements. Les principes a mettre en ceuvre sont
par ordre de priorité :

- Eviter et réduire 'imperméabilisation des sols, favoriser les revétements poreux (parking, allée, trottoir...),

- Gérer les eaux pluviales a la source en cherchant dés que possible a infiltrer et a déconnecter les eaux pluviales
des réseaux,

- Compenser les surfaces imperméabilisées indispensables, limiter les rejets pluviaux vers I’aval, restituer au mi-
lieu naturel et en dernier recours au réseau public, a débit régulé.

Champ d’application

Les prescriptions de gestion des eaux pluviales s’appliquent a toute construction, extension, installation, ou-
vrage ou travaux ayant pour effet la création d’une surface imperméabilisée d’une surface minimale a 30m2.

Type de revétement : Pondération (surfaces imperméabilisées)

Pleine terre, noues, arbres (emprise sous houppier), talus 0

Surfaces minérales perméables (sable tassé, pavés a joints
larges, graviers, béton poreux...)

, 0,5
Dalles perméables (dalle gazon...)
Toitures végétalisées avec capacité de stockage ou extensives
Constructions, dalles, terrasses, parkings ou voirie étanches
type enrobé, béton, asphalte, bicouches, pavés avec joints 1

étanches

Exemple de calcul : Le projet de maison individuelle de Monsieur P. se situe sur
une parcelle de 200m?2. Il prévoit la construction d’une maison avec terrasse sur
une emprise de 9gom>. Il n’y pas de toiture végétalisée. Son allée de garage et les
deux stationnements devant sa maison seront en revétement stabilisé ; ils re-
présentent une surface de 6om?. Il conserve le reste du terrain soit 50m? en jar-
din engazonné ou potager.

La surface imperméabilisée créée par le projet de Monsieur P. est de :

90 (emprise maison) + [60 (emprise stabilisé) *0,5 (pondération)] = 120 m2.

Obligation d’infiltration

La regle a appliquer est par ordre de priorité :

1. Linfiltration dans le sol (sur la parcelle),

2. Le rejet régulé et évacué gravitairement vers le milieu superficiel (talweg, cours d’eau, fossé...)

3. Le rejet régulé et évacué gravitairement vers le réseau d’eaux pluviales quand il existe.

Les dispositifs a ciel ouvert doivent étre privilégiés.
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Opérations d’ensemble

La gestion des eaux pluviales sera réalisée par des dispositifs d’infiltration a ciel ouvert au plus proche du point
de chute.

Les modalités de calcul des volumes de rétention/infiltration a gérer sont précisées par le zonage pluvial.

La mise en place d’un dispositif enterré (type structure alvéolaire ultralégére) doit étre exceptionnelle et justi-
fiée par I'impossibilité spatiale d’atteindre les objectifs de rétention-infiltration malgré Iapplication d’une ges-
tion intégrée des eaux pluviales a ’ensemble des espaces du projet (mise en place de revétements perméables
et sollicitation de tous les espaces végétalisés pour I'infiltration).

Enfin, outre les obligations de gestion a I'opération, une gestion a la parcelle est également nécessaire.

Les aménagements destinés a la gestion des eaux pluviales doivent étre paysagers et intégrés a I’environne-
ment existant.

lIs doivent étre aussi concus de maniére a assurer la sécurité des personnes et des biens. A cet égard, leur pro-
fondeur est limitée au strict nécessaire déterminé par I’étude hydraulique. Les rives des bassins et des noues
sont établies pour pouvoir étre remontées aisément a pied.

L’attention portée a la qualité paysagére et fonctionnelle des dispositifs de gestion des eaux pluviales et de
leurs abords doit favoriser leur intégration qualitative dans I’environnement naturel et bati : berges en pente
douce, végétalisation adaptée, multifonctionnalité des ouvrages (espaces verts, de loisirs, de jeux, de sport,
etc).

Les installations susceptibles d’étre, a terme, intégrées dans le domaine public doivent répondre aux exigences
d’intérét général et au cahier de prescriptions techniques de Lorient Agglomération. Ils doivent étre maintenus
en bon état de fonctionnement et accessibles a tout moment.

Ainsi, les dispositifs de gestion des eaux pluviales sont a prévoir deés la conception des projets afin de répondre
aux objectifs fixés. La concertation entre le demandeur du permis et les services de Lorient Agglomération des
le démarrage de la conception permet d’anticiper I'intégration des prescriptions définies dans les divers régle-
ments (PLU, zonage pluvial, réglement de service...). Les tests de perméabilité doivent étre adaptés en fonc-
tion de la solution technique envisagée (exemple : test Matsuo obligatoire en cas de projet de noue).

Stockage - récupération

En sus des obligations d’infiltration, tout projet d’habitation entrant dans le champ d’application doit récupérer
les EP de toiture (et tout autre projet peut récupérer les EP de toiture) par un dispositif de type cuve de volume
proportionnel avec I’échelle de I’opération, dirigée vers le dispositif de rétention/infiltration (ex : noues, jardin
de pluie,...) qui permet la gestion quantitative des eaux pluviales, selon les regles décrites ci-aprés et dans le
zonage pluvial.

Les utilisations de I’eau de pluie a I'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent étre conformes a la regle-
mentation en vigueur et étre déclarées a la Direction Eau et Assainissement de Lorient Agglomération, si elles
générent des eaux usées raccordées sur un dispositif d’assainissement collectif ou non collectif.

Note : Les dispositifs de récupération ne sont pas pris en compte dans le calcul du volume de rétention-
infiltration a mettre en place.

Eaux de vidange et de lavage des piscines

Le pétitionnaire doit prendre en compte dans le calcul du dimensionnement de ses ouvrages de rétention et
d’infiltration, les eaux de vidanges des piscines si celles-ci sont prévues dés la construction de I’habitation. En
cas de réalisation ultérieure, le pétitionnaire doit prévoir un nouvel ouvrage de stockage et d’infiltration pour la
piscine.

Les eaux de vidange des piscines peuvent étre rejetées au fossé ou au réseau d’eaux pluviales, s’il existe, en res-
pectant un débit maximal de 3 litres/s, mais en aucun cas au réseau d’eaux usées. Les traitements des eaux de
piscine doivent étre arrétés au moins 48h avant rejet.
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Se référer également au zonage pluvial.
Gestion qualitative des eaux pluviales

Tout projet doit respecter des charges polluantes acceptables par le milieu récepteur. La mise en ceuvre des
principes prescrits ci-dessus integre les objectifs de qualité des rejets et permet de lutter efficacement contre la
pollution des eaux pluviales et limiter I'impact des rejets urbains (par temps de pluie) sur les milieux aquatiques.
Cela étant, un ouvrage de dépollution des eaux pluviales pourra étre imposé dans les cas d’activités polluantes
ou d’utilisation particuliére des sols.

Dispositions relatives a I'utilisation domestiques des eaux de puits, forages, sources

Lorsque les installations privées sont alimentées par I’eau provenant d’une source, d’un puits, ou d’un forage pour
un usage a des fins domestiques, le propriétaire ou s’il est différent 'usager, doit en faire la déclaration aupres de la
mairie de la commune dont il dépend ou via le site internet suivant www.forages-domestiques.gouv.fr mis a la dis-
position du public.

Tout abonné s’engage :

- a déclarer tout dispositif de prélevement, puits ou forage destiné a son propre usage domestique et a I’équiper
des moyens de mesure de débits ou d’évacuation appropriés,

- a équiper tout pompage d’un compteur d’eau, selon les normes en vigueur ; a défaut de compteur posé, un forfait
de consommation TTC sera facturé a I’labonné, conformément a la délibération du Conseil Communautaire (forfait
de 80 m3 par an et par immeuble, selon les dispositions précisées dans le réglement du service assainissement col-
lectif). Une déclaration du comptage privé devra étre faite a Lorient Agglomération et un contréle de conformité
pourra étre réalisé par le service de I’Eau.

- a ne réaliser aucun raccordement direct ou indirect, qu’il soit temporaire ou permanent, entre les installations ali-
mentées par une source, un puits ou un forage et celles alimentées par le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine.

L’utilisation d’eau de puits, forages ou source doit en outre respecter la législation en vigueur (notamment le Régle-
ment Sanitaire Départemental et le Réglement du service Eau Assainissement) et étre déclarée a la Direction Eau et
Assainissement de Lorient Agglomération.

Le principe de double canalisation s’applique également pour ces dispositifs de récupération d’eaux de pluie mais ils
ne devraient en aucun cas étre raccordés a un équipement destiné a la consommation d’eau, conformément au Reé-
glement sanitaire départemental. En effet, la qualité de cette eau est soumise a des éléments variables (état des
surfaces captant I'eau — toitures...-, temps de séjour dans le dispositif de récupération d’eau de pluie, pollution
d’origine animale..., qui la rendent impropre a la consommation. Le systéme de double canalisation devra étre étu-
dié dans ce cas, afin de ne permettre aucune confusion d’usage, en application des directives en vigueur.

Méme en I'absence d’interconnexion, le service de I’Eau, en fonction du risque de contamination bactériologique
induit par I'installation de I'usager pourra imposer la mise en place d’équipements de protections anti-retours. Ces
derniers permettent d’éviter la contamination du réseau public d’eau potable depuis les installations de 'usager et
seront d’un modele agréé et installés aux frais de I’'usager par un professionnel. L’équipement de protection devra
respecter les prescriptions sanitaires et de maintenance prévues dans le cadre du réglement sanitaire départemen-
tal. Le carnet sanitaire rendu nécessaire par la réglementation en vigueur, devra étre tenu a la disposition du service
de I’Eau a tout moment ainsi que toute piéce justificative (facture, attestation... ).

Dans le cas de branchements desservant des installations utilisant I’eau a des fins non domestiques et comportant
des risques de contamination pour le réseau, la mise en service du branchement peut étre subordonnée a la mise en
place a I'aval immédiat du compteur d’un dispositif anti-retour spécial, conforme aux normes en vigueur
(disconnecteur). Ce dispositif sera installé par ’abonné, a ses frais, qui devra en assurer la surveillance, I’entretien
et le bon fonctionnement. En ce cas, ’labonné devra en informer impérativement le service de I’Eau. Ce dernier
pourra solliciter la mise a disposition de preuve attestant de I’entretien et de bon fonctionnement de cet équipe-
ment.
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LA modification du PLU de Brandérion est I’occasion de mettre a jour et renforcer les dispositions relatives a
I’énergie et au changement climatique. Les dispositions en ce sens, présentes dans le PLU, sont aujourd’hui an-
ciennes et dépassées par les enjeux actuels.

Ainsi, les dispositions présentes aux articles 15 de chaque zone sont supprimées. Un nouvel article, au sein des
dispositions générales est créé et s’appliquera a I’ensemble des zones.

Article XX 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS*, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGE-
MENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

Les nouvelles constructions, a I’exception des constructions d’habitations, de plus de 1000 m? d’emprise au sol
doivent étre conformes aux dispositions de I’article L.111-18-1 du Code de I’Urbanisme en intégrant soit :

- Un procédé de production d’énergies renouvelables ;

- Un systéme de végétalisation garantissant un haut degré d’efficacité thermique et d’isolation;

- Tout autre dispositif aboutissant au méme résultat.

Ces dispositifs doivent étre installés en toiture des batiments ou sur les ombriéres surplombant les aires de sta-
tionnement sur une superficie supérieure ou égale a 30% de la toiture ou des ombriéres créées.

Les aires de stationnement associées doivent étre aménagées de facon a favoriser la perméabilité et I’infiltra-
tion des eaux pluviales ou leur évaporation en préservant les fonctions écologiques des sols.

Se référé a I’article 15 « Prise en compte de |’énergie et du changement climatique » des dispositions générales

15 - Prise en compte de I’énergie et du changement climatique

Le PLU s’inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour I’environnement dites
Grenelle 1 et 2, de la loi n°2015-992 du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte,
du Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomération et de la loi Climat air résilience du 22 aoQt 2021.

Le respect des dispositions du présent réglement doit étre démontré dans toute demande d’autorisation ou
d’occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.
D’une maniere générale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiére de consommation d’énergie, notamment la RE 2020 en vigueur.

Les travaux d’amélioration thermique des logements et I’installation de dispositifs de chauffage ou de produc-
tion d’énergie renouvelable performants peuvent parfois étre aidés financierement et notamment réduire les
situations de précarité ou de vulnérabilité énergétiques. Un accompagnement personnalisé et gratuit, ouvert a
tous les foyers de Lorient Agglomération, est dispensé par I’Espace Information Habitat (EIH) de Lorient Agglo-
mération :

Batiment An Oriant - 6, quai de I’Aquillon - 56100 Lorient / n° vert 0 800 100 601/ www.lorientagglo.fr

1. Efficacité énergétique des batiments
Obijectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

Les travaux d’Isolation Thermique par I’Extérieur (ITE) des constructions existantes sur I’emprise publique ou a
I’intérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

- ne pas dépasser 20cm par rapport aux régles d’implantation des constructions contenues dans le reglement
duPLU;

- prendre en compte les éléments architecturaux caractéristiques des constructions ;

- maintenir un cheminement piétonnier d’au moins 1,4om de large.

La mise en place d’une isolation par surélévation peut étre autorisée jusqu’a 60cm au-dessus de la hauteur

maximale prévue par le présent reglement.
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vue de les rendre habitables. Les articles R173-1 a R173-11 du Code de la construction et habitation précisent les
dispositions applicables. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d’isolation thermique lors de rénovations
importantes des batiments a usage d’habitation, de bureau, de commerce et d’enseignement et les hotels.
L’objectif est de permettre aux locaux existants d’augmenter leur niveau de performance énergétique afin de le
rapprocher des batiments neufs.

Ce décret concerne les maitres d’ouvrage publics et privés, les architectes, les maftres d’ceuvre, les bureaux
d’études, les particuliers et les entreprises.

De maniere générale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifiés ou non
au PLU, doit étre assurée. Voir aussi I’article G6 des Dispositions applicables a ’ensemble des zones.

Obijectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de I’environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain,
type de terrain, risques, vent, bruit, végétation... ), doit guider la construction des batiments neufs afin de profi-
ter des apports solaires gratuits et réduire les consommations d’énergie. Ainsi :

- les facades vitrées principales sont orientées de préférence au sud afin de bénéficier d’apports solaires gra-
tuits en hiver ; elles sont protégées du rayonnement solaire direct en été grace a des dispositifs de pare-soleil
ou des arbres a feuilles caduques;;

- les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent I’inertie du batiment ;

- les constructions sont, de préférence, compactes, bien isolées et avec des matériaux biosourcés;

- les constructions mettent en ceuvre des systemes énergétiques efficaces.

- le choix de I'implantation cherche a réduire les effets indésirables d’une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d’été (face aux risques d’épisodes caniculaires) sans avoir recours aux équipements de re-
froidissement.

- dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur I’existant ainsi que dans le cadre d’opérations d’en-
semble, les implantations veillent a préserver I’ensoleillement des constructions existantes et des constructions
futures ; ainsi, les choix en matiére d’implantation permettent de limiter les effets d’ombres portées impor-
tantes et manifestes d’un batiment sur 'autre.

2. Production d’énergies renouvelables

En matiére de production d’énergie photovoltaique :

Toute construction neuve de plus de 500m? d’emprise au sol, a I’exception des constructions intégrant unique-
ment de I’Habitation, ainsi que des structures |égéres comme les tunnels et les serres agricoles, doit permettre
la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adéquate. Le pétitionnaire doit attester d’une
structure a la fois suffisante pour supporter la surcharge d’une installation photovoltaique future.

Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an. Pour les
constructions a destination de Logement, un positionnement plein nord est interdit.

De plus:

Tout équipement public ou d’intérét collectif, hors volumes secondaires, doit justifier d’un dispositif de produc-
tion d’énergie renouvelable intégré au bati ou a proximité, devant couvrir un minimum de 30% de sa consomma-
tion en chaleur et /ou électricité. Le choix de 'installation de production tiendra compte des usages de I’équipe-
ment afin de mieux répondre aux besoins.

A proximité de ces réseaux et lorsque I"opération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est encou-
ragé. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a I’obligation de raccor-
dement qui lui incombe.

Les dispositifs de production d’énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mat) ainsi que les ou-
vrages techniques qui y sont liés, ne sont pas soumis aux régles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagére dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doi-
vent constituer des éléments architecturaux traités comme tels.
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peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnée.
3. Adaptation au changement climatique

La loi Climat résilience du 22 ao(t 2021 et la loi relative a I'Accélération de la Production d'Energies Renouve-
lables du 10 mars 2023 ont introduit des obligations concernant les toitures de certains batiments et les parcs de
stationnement qui y sont associés :

- Pour certains projets de construction, d’extension ou de rénovation lourde de batiments, obligation d’intégrer
soit un procédé de production d’énergie renouvelable, soit un systéme de végétalisation ;

- Pour certains parcs de stationnement, selon les caractéristiques de ces derniers, obligation d’intégrer des dis-
positifs de gestion des eaux pluviales et/ou des dispositifs d’ombrage et/ou dispositifs d’ombrage avec procé-
dés d’énergie renouvelable.

Ces obligations sont précisées au sein de I’annexe n”2 du reglement écrit.

Les projets doivent intégrer des espaces végétalisés et perméables dont les principes sont explicités aux ar-
ticles 7 de chaque zone.

Le recours aux matériaux naturels ou biosourcés est encouragé. S’appuyant sur des savoirs faire traditionnels
ou sur des apports techniques récents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais étendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d’isolants thermiques, il
est possible de réaliser tout ou partie d’un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre ..., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en épi-
sode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux convention-
nels et certains d’entre eux stockent le CO2.

Confort d’été :

Pour les logements collectifs, lorsqu’elles constituent I’exposition unique des logements, les facades sud et
ouest doivent étre dotées de dispositifs brise-soleil protégeant les ouvertures des logements concernés. Ces
dispositifs sont en outre fortement encouragés pour les ouvertures des autres logements sur ces mémes fa-
cades. Par exemple, en facade sud, la casquette créé par un balcon au-dessus d’une ouverture peut remplir ce
role.

De plus, tout nouveau logement construit doit avoir accés a un espace extérieur qui lui est rattaché (balcon,
loggia, jardin...). Cet espace doit avoir une surface minimale de 3m? pour chaque logement.

De plus, en zone Ui et AU, les dispositions suivantes sont ajoutées :

Article Ui 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS*, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGE-
MENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

L’entreprise doit produire en énergie renouvelable une part de sa consommation énergétique (électricité et/ou
chaleur):

L’ensemble industriel, artisanal ou commercial doit justifier d’un dispositif de production d’énergie renouve-
lable (chaleur et/ou électricité), des lors qu’il s’agit d’une nouvelle implantation, d’une construction nouvelle ou
lorsqu’une extension dépasse 500 m? d’emprise au sol.

Dans ces cas, le taux de couverture de la consommation énergétique par ce dispositif doit étre au minimum de
27%, conformément aux objectifs de la loi relative a la Transition énergétique pour la croissance verte du
18/08/2015.

Si le dispositif produit de I’électricité, ce taux s'applique a une consommation électrique spécifique (éclairage,
informatique, électro-ménager, froid) et ne tient pas compte de process industriels particuliers.
Alternativement, le pétitionnaire devra justifier que ce taux ne peut étre atteint malgré les options envisagées.

Enfin, les principes de la conception bioclimatique doivent étre pris en compte.
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La commune souhaite, par I'intermédiaire de sa modification simplifiée du PLU, intégrer un coefficient de bio-
tope surfacique. Ce dernier a pour but de permettre le maintient, pour chaque projet concerné, d’une surface
minimale de pleine terre.

Ainsi, il est proposé de créer un nouvel article au sein des dispositions générales pour intégrer ce Coefficient de
Biotope Surfacique :

16 - Coefficient de Biotope Surfacique

Tout nouveau projet doit concourir au maintien d’espaces plantés ou pouvant recevoir des plantations sur le
territoire, et permettant I’infiltration des eaux pluviales directement dans les sols.

Pour cela, tout projet, en fonction de la zone du PLU ol il se situe, doit respecter un Coefficient de Biotope Sur-
facique qui se calcule comme suit :

surface talutée/arborée *1,2

+ surface en pleine terre

+ surfaces semi-perméables *0,5
surface totale du terrain de projet

D’autre part, les espaces en pleine terre effective pris en compte dans ce calcul doivent représenter au moins
50% du Coefficient de Biotope.

A noter : les espaces de talus plantés ou arborés sont bonifiés dans le calcul ; 1m? de talus vaut 1,2m? de biotope !

. talus /arbres

pleine terre

revétements semi-perméables

Exemple de calcul :

Le projet de maison individuelle de Monsieur P. se situe sur une parcelle de 200m? en zone Ub.

[l prévoit la construction d’une maison avec terrasse sur une emprise de gom>. Il n’y pas de toiture végétalisée.
Son allée de garage et les deux stationnements devant sa maison seront en revétement stabilisé ; ils représen-
tent une surface de 6om>.

Il préserve un petit bosquet de 10m? au fond de sa parcelle, et il conserve le reste du terrain soit 40m? en jardin
engazonné ou potager.

En zone Ub, Monsieur P. doit respecter un CBS de 0,3 dont la moitié (= 0,15) doit étre de la pleine terre effective.
Le CBS de son projet est de [10 (bosquet)*1,2 + 40 (jardin) + 60 (stabilisé)*0,5 ] /200 = 0,41.

C’est > 0,3 donc conforme au PLU.

D’autre part la pleine terre effective représente [10 (bosquet)*1,2 + 40 (jardin)] /200 = 0,26.

C’est > 0,15 donc conforme au PLU.
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Talus planté, espace arboré

Pleine terre

Surfaces semi-perméables : dalles engazonnées, toitures végétalisées, surface
minérales poreuses ou perméables (stabilisé, pavés a larges joints, graviers...)

Surfaces imperméables : emprises baties, dalles, terrasses, enrobés...

Ce dernier tableau récapitule ’ensemble des Coefficients qui s’appliquent dans chaque zone du PLU :
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En zones Ua, Ub, AUa et N, I'interdiction des toitures en pointe de diamant est supprimée :

Les toitures de forme arrondie, en pointe de diamant ou a une pente (supérieure a 15°) sont interdites, excepté
en cas d’extension de construction existante ou de volumes secondaires®.

L’emprise au sol maximale des abris de jardin est augmentée, en zone Ua, pour atteindre 12 m2. L’emprise au sol
maximale des abris de jardin est désormais la méme en zone Ua et Ub :

L’emprise au sol des abris de jardin* est limitée a 9 12 m2.

Concernant les cl6tures, il est proposé de supprimer ’interdiction de brandes dans toutes les zones du PLU.
L’interdiction des grillages est également précisée, seuls les grillages souples, dit « a poule » sont interdits. En-
fin, une nouvelle disposition, issue de la loi n°2023-54, est intégrée afin d’assurer une meilleure visibilité et trans-
parence:

Les dispositifs de clotures suivants sont interdits, quelque soit leur emplacement :
- le grillage seul souple « a poule»,

- le mur non enduit ou peint,

- les toiles, les films plastiques et les brandes.

Lorsqu’elles entrent dans le champ d’application de la loi n°2023-54 « visant a limiter "engrillagement des es-
paces naturels », les cl6tures doivent étre posées au moins 30cm au-dessus du terrain naturel pour permettre le
passage de la petite faune, et ne pas dépasser 1,20 m de hauteur totale.

En secteur 1 AUi il est proposé la modification suivante :

Les constructions et installations admises dans le secteur ne sont autorisées que dans

le cadre de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble ou au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes au secteur.

Enfin, I’écriture du volet stationnement de chaque zone est réorganisé pour plus de lisibilité. Une nouvelle dis-
position est également ajoutée afin de ne pas bloquer certaines réhabilitations (créant de nouveaux logements)
qui manqueraient de place pour réaliser les stationnements demandés.

- L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n°1).
Rappel annexe 1: Pour les constructions a destination d’habitat individuel, il est prévu 2 places par logement + 1
place banalisée pour 4 logements ou 3 places sur lot individuel.

- Dans le cas de travaux de réhabilitation, lorsque ces derniers ont pour effet de créer un ou plusieurs loge-
ments, les normes fixées pour les constructions nouvelles s’appliquent également dés le deuxiéme logement
supplémentaire.

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions*
et installations, doit étre assuré en dehors des voies* publiques.

- Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'envi-
ronnement immédiat.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra:

- soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 métres situé en zone U ou AU, et en respectant
les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

- soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de l'acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de I'urbanisme.
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des eaux usées a été supprimée. En effet, les modalités d’assainissement] ID:056-215600214-20260311-20260310-DE

d’assainissement des eaux usées de la commune de Brandérion. Ce zonage a été modifié par délibération du 26
juin 2018, il intégre désormais, en assainissement collectif, le secteur de Boul Sapin ainsi qu’une partie de la zone
d’activité économique située au sud de la commune. Le document de zonage d’assainissement annexé au PLU a
donc été mis a jour pour prendre en compte cette délibération (cf. page 28).

Dans tous les secteurs
Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction* ou installa-

tion nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes rac-
cordées au réseau collectif d’assainissement.
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La modification simplifiée n®1 du PLU de Brandérion est également I’occasion d’identifier au reglement gra-
phique complémentaire de nouvelles continuités bocageéres a protéger, qui n’étaient pas identifiées dans le do-
cument actuel.

Afin d’actualiser la protection du bocage, un travail plus fin d’identification des haies et talus de la commune est
en cours de réalisation par un technicien Breizh Bocage de Lorient Agglomération. Ce travail d’identification du
maillage bocager de la commune permettra a terme de mettre a jour le réglement graphique complémentaire.

De plus, pour renforcer la protection des talus arborés, la régle suivante est ajoutée permettant d’intégrer une
marge de recul non constructible :

- Les éléments de paysage linéaires (« haies ou talus a protéger ») identifiés au réglement graphique générent
une marge de recul non constructible d’une largeur de 4 metres de part et d’autre de leur axe permettant de
préserver le systeme racinaire des plantations et des arbres et les fonctions écologiques des haies et continui-
tés.

Enfin, la préconisation, issue du guide bocage du syndicat mixte du bassin versant, concernant les modalités de
compensations est intégrée au PLU :

- Pour toute destruction d’un linéaire bocager : Compensation par la recréation d’un bocage au moins équiva-

lent a celui impacté, a la fois en linéaire et en fonctionnalité (fonctionnalités par ordre d’importance: antiérosif,
corridor écologique, paysage)
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1. Mise a jour de I’'annexe n°1 Servitudes d’Utilités Publiques
L’annexe relative aux Servitudes d’Utilité Publique doit étre mise a jour pour prendre en compte les différentes
évolutions des servitudes sur la commune.

2. Mise a jour de I’annexe 4a relative au zonage d’assainissement des eaux usées
Le zonage d’assainissement des eaux usées de Brandérion a été modifié par délibération le 26 juin 2018 afin
d’intégrer, en zonage d’assainissement collectif la future zone d’activité de Boul Sapin ainsi qu’une partie de la

zone d’activités économique de la gare.

Secteurs ajoutés au sein du zonage d’assainissement collectif :

Légende

zonage d'assainissement collectif LESBLEUETS

zonage d'assainissement non collectif LE CHAMP DE KEIHORNO

AVENUE DE LA GARE

LA GRANDELANDE
LA GARE

LE CHAMP DE LA GARE
KERZALDY

LES FOURRAGERES

BOUL SAPIN

3. Mise a jour des annexes graphiques 3c et 5a qui portent sur le réseau et le zonage d’eau pluviale
Les deux annexes graphiques qui font références au réseau et au zonage eau pluviale doivent étre ajustées afin
de mettre a jour les informations affichées sur ces derniéres.

4. Ajout de "annexe n° 10 Liste et plan des sites archéologiques
L’annexe listant les sites archéologiques est une annexe obligatoire du PLU. Cette modification est I’occasion
d’intégrer cette annexe au PLU de Brandérion.

5. Ajout de "annexe n°11 Liste et plan des secteurs d’information des sols

L’annexe faisant référence aux secteurs d’information des sols, est également une annexe obligatoire du PLU.
La modification du PLU de Brandérion permet d’intégrer cette nouvelle annexe.

31

LANN BRAS KERVARCH LE CHAMP DES DEUX VILLA




Envoyé en préfecture le 20/03/2026
Recu en préfecture le 20/03/2026

Publié le

IV - com patib i I ité avec Ies d‘ ID : 056-215600214-20260311-20260310-DE
pPra-communaux

SDAGE Loire Bretagne

Plusieurs modifications apportées par la procédure de modification portent directement ou indirectement sur
Pinfiltration des eaux pluviales et la limitation de I'imperméabilisation des sols. C’est notamment le cas la modifi-
cation de la gestion des eaux pluviales ou I'introduction du coefficient de biotope.

En conséquence, les modifications apportées vont dans le sens des objectifs du SDAGE et sont donc compa-
tibles avec ceux-ci.

SCoT du Pays de Lorient

Le PLU de Brandérion c’est d’ores et déja mis en compatibilité avec le SCoT lors de la modification de droit com-
mun n°2 du PLU approuvé le 25 avril 2022.

Aucun objet de cette nouvelle modification ne vient remettre en cause la compatibilité du PLU avec le SCoT. La
modification simplifiée n°1 du PLU de Brandérion est donc compatible avec le SCoT du Pays de Lorient.

PLH de Lorient Agglomération

La modification simplifiée n®1 du PLU de Brandérion permet la mise en compatibilité du document avec le nou-
veau PLH 2024-2029.

Cette mise en compatibilité se traduit par I'introduction des différents objectifs de production de logements, de
logements sociaux et des principes de densités a I’article 13 des dispositions générales.

PDU de Lorient Agglomération

Le projet de modification ne remet pas en cause les quatre défis définis par le PDU, a savoir :

- Le défi territorial : organiser le territoire pour que chacun puisse se déplacer de maniére durable;

- Le défi social : assurer le droit a la mobilité pour tous et selon ses besoins ;

- Le défi environnemental : améliorer la qualité de I’environnement grace a des déplacements plus propres ;
- Le défi comportemental : changer les habitudes.

Le projet de modification simplifiée n°1 de Brandérion est donc compatible avec le PDU de Lorient Aggloméra-
tion approuvé en 2012.
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