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ﬁ Environnement Conseil

TITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est élabli conformément & I'article R. 123-9 du Code de 'Urbanisme.

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a toul le territoire de la commune de Savonniéres-Devant-Bar

Il. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'"OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables aux communes dotées d"un PLU:

1} les servitudes d'utilité publique créées en l'application de législations particuliéres conformément
a l'article L. 126-1 du Code de 'Urbanisme.

2)lesarticles: R. 111-2, R. 1114, R. 111-15 et R. 111-21 du Code de I'Urbanisme ci-aprés :

Article R. 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s°il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation 4 proximité
d'autre installation.

Article R. 1114 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par sa localisation et ses caractéristiques,
i compromeltre la conservation ou la mise en valeur d'un sile ou de vestiges archéologiques.

Article R. 111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I"environnement. Le projet peut n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriplions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R. 111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou & modilier, sont de nature 4 porter aticinte
au caraclére ou a l'iniérél des licux avoisinanis, aux siles, aux paysages nalurels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumeniales.

L. DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux arlicles L. 421-2_ R. 421-18, R_421-19 et/ou B_ 421-23, R. 111-31 t R 111-32,
les dispositions des chapitres I, I1, ITI et TV du titre TV du livre I'V de la deuxiéme partie du Code de
'Urbanisme sont applicables dans les communes dotées d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé :

. Les clitures i l'exception des cldtures habituellement nécessaires a l'activité agricole ou
forestiére sont soumises & déclaration (arlicle R. 421-2 ct suivants, article R. 421-12).
2. Article R. 421-18 : Les travaux, installations et aménagements, aulres que ceux exdéeulds sur
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H Environnement Conseil

des constructions existantes, sonl dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme a
I'exception :

a) de ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sonl soumis a4 permis d’aménager,

b) de ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable,

3. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés (articles R. 421-19 et/ou R.
421-23)

4. L'implantation des habitations légéres de loisirs est soumise a conditions (articles R, 111-31 a
R.111-32).

IIL DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est partagé en quatre catégories de zones :
1. Les zones urbaines :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés el les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capaciié¢ suffisanie pour desservir les constructions a implanier.

2. Les zones a urbaniser :

Les zones 4 urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone 4 urbaniser les secleurs a
caraciére naturel de la commune destinés a €ire ouveris d 'urbanisation,

Lorsque les voies publiques et les réscaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant 4 la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de cetie zone, les orientations d'aménagement et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructlions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphéric immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisanie pour desservir
les constructions & implanter dans I'ensemble de cetie zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

3. Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvenl éire classés en zone agricole les secteurs de la
commune, €quipés ou non, & protéger en raison du potenticl agronomique, biologique ou
¢conomique des terres agricoles.

Les constructions ct installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif’ ct a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2°
de l'article R. 123-12, le changement de destination des béatiments agricoles identifiés dans les
documents graphiques du réglement.
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4. Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturclles ct forestiéres sont dites "zones N". Peuvent Etre classés cn zonc naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a4 protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milicux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractlére
d'espaces naturels.

En zone N, peuvent étre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres
qui bénéficic des transferts de cocfficients d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni &
la préservation de sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites, milicux naturels et

paysagers.

Le PLU comporte des serviludes d'urbanisme particuliéres :
* un emplacement réservé (cl. plan de zonage au 2 000éme),

* des Espaces Boisés Classés (cl. article 13 du réglement).

IV. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, introduit par la loi n® 2000-1208 du 13
décembre 2000, les régles el servitudes délinies par un PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation & l'exception des adaplations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantcs.
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TITRE 11
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES (U)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA
Caractére de la zone :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone U les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
sulfisante pour desservir les constructions a implanier.

Cette zone UA délimite une zone cenirale ancienne, 4 forte densité. Elle est réservée aux
constructions 4 usage d'habitation et de commerce, de services, de burecaux et d'artisanat non
nuisante ainsi qu'a leurs dépendances.

Pour cetie zone UA, la commune fait le choix de metire en application les articles suivants :

Article R. 421-12 : « Doit étre précédée d’une déclaration préalable I'édification d’une cléture
siluée : (...)

d) dans unc commune ou partic de commune ol le conseil municipal ou 'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d’urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

Conformément 4 Particle R. 123-10.1 du Code de I'Urbanisme, les régles édictées par le PLU
s‘appliquent, dans un lotissement, & I'ensemble du terrain d’assictte de I"opération, y compris a
chaque terrain issu de la division.

ARTICLE UA 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
* les Installations Classées pour la Protection de I"Environnement,
* les affouillements et exhaussements des sols visés par le Code de I'Urbanisme,
* l'ouverture ou I’extension de toute carriére,
* les terrains de camping el de caravaning,
* les installations agricoles,
* les silos destinés 4 un stockage collectil,
* les constructions 4 usage d’industrie,
* les dancings et discothéques,
* les dépits de véhicules, de déchets, de ferraille,
* les aires de stationnement de caravancs,
* les garages collectifs de caravanes non couveris et non clos,
* les terrains d'accucil des habitations 1égéres de loisirs
* les caravanes isolées siluées sur une parcelle n'accueillant pas ["habitation principale.
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ARTICLE UA 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

* les aménagements, transformations et extensions d’Installations Classées pour la Protection
de I’Environnement déja existantes dés lors qu’ils n’entrainent aucunc aggravation des
risques et nuisances,

* les constructions a usage artisanal ¢t d activités & condition qu'elles n'engendrent ni de
risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...) ni de périmétre de protection dépassant 1"unité fonciére.

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

Accés :

Toule construction est interdile sur une unité fonciére non desservie par une voic publique ou privée
ouverte 4 la circulation dans des conditions répondant a 1I"importance et a la destination de
I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles a édifier notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation et des accés et I"approche des moyens de lutte contre I'incendie.

L'accés doit avoir une largeur minimale de 3,50 métres.
ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en ean potable :
Toule construction ou installation nouvelle i usage dhabitation doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable. Le branchement cst a la charge du constructeur.

Eau 4 usage non domestique : la création de captages, forages ou prises d'cau autonomes sont
soumis i 1'accord préalable des autoriiés compétenics.

Assainissement :

Eaux usées : toute construction ou installation nouvelle & usage d habitation doit étre raccordée au
réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur toul terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales ; ils doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement de ces caux
lorsqu'il existe un réseau créé a cet effet.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute nouvelle construction doit étre implantée & 1’alignement des voies publiques. Toutefois un
léger retrait par rapport a 1'alignement peut étre autorisé en vue d'un raccordement satisfaisant avec
la ou les constructions voisines.

Des adaptations mincurcs pour les prolongements de fagade des constructions cxistantes ne
respectant ces régles, peuvent étre accordées.
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Il scra autorisé d’édifier d’aulres constructions dans la partie arriére de 1'unité fonciére lorsqu’une
fagade sur rue de I'unité foncidre e¢st occupée par unc construction implantée suivant les
dispositions mentionnées ci-dessus et & condition que ces constructions ne s’élévent pas au-dessus
du point le plus haut de la construction en fagade.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét collectif
ainsi qu’aux reconstructions a I'identique aprés sinistre.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Marges latérales
Pour toute unité fonciére :
* toute construction doit étre implantée le long de I'une au moins des limiles séparatives
aboutissanl aux voies,
* la distance de tout point de la construction par rapport a la limite non jouxtée doit étre au
moins égale 4 3 métres.
Lorsque la construction ne joint pas les deux limites séparatives ou lorsqu’elle est implantée en
retrait de I"alignement, la continuité de la rue doit étre assurée par une cliture.

Marges de fond de parcelle
Tout point de toute construction doit étre situé soit en limite séparative soit 4 une distance au moins
égale a 3 métres des limites séparatives n'aboutissant pas aux voies.

Dres adaptations mineures pour des constructions existantes peuvent éire accordées si les travaux ont
pour objet d'améliorer la conformité de I''mplantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarii de I'immeuble.
Des adaptations mineures peuvent étre accordées aux extensions dans le prolongement de la fagade
des constructions existantes qui ne respectent pas ces régles sous réserve de nc pas aggraver
I'existant.

Cet article ne s’appliquc pas aux ouvrages lechniques néeessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bdtiments publics ou d’imtérét
collectif.

ARTICLE UA B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions a4 usage d'habitation non contigués doivent respecier en tout point une distance
minimale de 5 métres les unes par rapport aux autres et les dispositions de I'article 10 du présent
chapilre.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bdtiments publics ou d’intérét
collectif

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.
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ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leur échelle, leur gabarit aux
immeubles voisins du méme alignement ou de la rue,

La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du sol naturel, ne peut excéder 9 metres a
I’égout de la toiture.

La hauteur des abris de jardins, annexes el dépendances ne peul excéder 3,5 métres au [aitage de la
toiture depuis le sol naturel.

Des adaptations mineures peuvent &ire autorisées pour des aménagements et extensions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur
maximale de toute extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante.
Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bdtiments publics ou d'intérét
collectif.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées pour des molifs concourant a I'amélioration
architecturale, notamment afin de permettre la réalisation de constructions [aisant preuve d'une
recherche, de design, présentant la production d*énergics renouvelables ou présentant un caractére
innovant,

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n’éire accepté que sous réserve de 1'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, lcur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
exiéricur des batiments ou ouvrages a ¢difier ou 4 modificr, sont de nature a porter aticinie au
caractére ou a I'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

En régle générale, les imitations de styles extra-régionaux sont interdites,

Couverture

- Une toiture a deux pans est obligatoire pour les constructions principales (pente moyenne
comprise entre 25 et 307),

- Le faitage principal doit étre paralléle i 'axe des voies.

- Les chiens-assis ou autres dispositifs provoquant des saillis en toiture sont interdits.

- La couverture des constructions doit présenter exclusivement 1"aspect des tuiles rouge 4 brun.

- L'emploi de matériaux métalliques pour les toitures est interdit.

- Les toits-terrasses sont interdits sauf sur les partics arriéres des constructions non visibles depuis
la rue.

- Les panneaux solaires sont admis & condition qu’ils soient intégrés ou plaqués sur la toiture, selon
la méme pente.

- Cet article ne s'applique pas aux annexes et dépendances non visibles de la rue, dont la hauteur est
inférieure & 4 métres. Toutefois, une harmonic avec la construction principale est a rechercher.

- Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles précitées, des travaux de toiture
peuvent étre réalisés sous réserve de ne pas aggraver la non-conlformité des dites constructions,
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OQuvertures

- Les ouvertures devront respecter les proportions et le rythme des ouvertures des maisons
traditionnelles existantes. Les saillies de balcons ou autres saillics en fagades telles qu*auvent sont
interdiles.

- La teinie des menuiseries doit se référer au nuancier du SDAP.

Facades

- 11 est interdit de laisser & nu des matériaux destinés & étre recouverts. Le (raitement des facades
secondaires ou des batiments annexes doit s’ harmoniser avec les murs des fagades principales.

- Les crépis peints de couleur vive sont interdits ainsi que le blane pur.

- La couleur des fagades doit se référer au nuancier du SDAP.

Clétures sur rue

- La conscervation des murs de cliture traditionnelle lorsqu'ils existent ainsi que leur reconstruction
sont vivement recommandées. lls devront étre en harmonie avec les clbtures traditionnelles
existanies a proximite,

- Les clétures neuves sont constituées par un mur bahul surmonté d’un dispositif 4 claire-voie, le
tout d'unc hauteur maximale de 1,80 métres.

- Des dérogations peuvent étre accordées pour la reconstruction 4 Iidentique.

- L'utilisation de plaque-béton est interdite.

Une archilecture contemporaine non soumise aux réges précitées pourra étre acceptée si la qualité
du projet architectural le justifie et sous réserve de recevoir un avis favorable des services
compélents.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bdtiments publics ou d’intérét
collectif.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées pour des motifs concourant a4 l'amélioration
architecturale, notamment afin de permettre la réalisation de constructions faisant preuve d'une
recherche, de design, présentant la production d’énergics renouvelables ou présentant un caractére
innovant.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et sur I"unité fonciére de
I'opération. La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25m’y
compris I"accés.

Nombre minimum d’emplacements de stationnement :
Quand la configuration et la taille de la parcelle le permettent, il est imposé :

Constructions & usage d’habitation : 2 emplacements pour toute nouvelle construction,

Constructions a usage de burcaux, de commeree ou d’artisanat :
* pour 100 m* de surface de plancher hors oeuvre tel que défini le calcul du COS : 3
emplacements

* pour les constructions dont la surface de planchers hors oeuvre est supérieure 4 200 m®, il
peul étre procédé a un examen particulier par les services compélents.
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Le constructeur peut réaliser sur tout terrain distant de 300 métres les emplacements qui lui font
défaut soit par lui-méme, soit par I'intermédiaire d’un organisme habilité par la collectivité locale et
le pouvoir public 4 récolter des fonds 4 cet effet. Dans ces deux cas, les emplacements sont
rattachés & I'opération et ne peuvent étre compatibilités pour une autre opération.

A défaut de ces solutions, le constructeur peut se libérer de cette obligation en versant une

participation financiére a la commune fixée par délibération.
En cas de changement de destination 4 vocation d'habitat ou d'activités accucillant du public,
l'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent étres
aménagés cn espaces verts. [l est souhaitable d’utiliser des essences variées pour les plantations.

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Le coefficient d’occupation du sol est fixé a 2.
Le COS n’est pas applicable aux constructions ¢t aménagements des batiments publics scolaires ct
sanitaires ni aux équipements d'infrastructure.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caraclére de la zone :

La zone UB est une zone d’urbanisation dont la viabilité est soit déja mise en place, soit prévue par
la municipalité. Elle représente I'ensemble des constructions et parcelles situées en périphérie du
centre ancien. La zone UB correspond & une zone d’urbanisation récente.

Cette zone UB délimite une zone périphérique urbaine. Elle est réservée aux constructions a usage
d’habitation, de commerce, de services, de burcaux et d'artisanat non nuisante ainsi qu’a leurs
dépendances.

Cette zone UB comprend un secteur UBi1 soumis au risque d’inondation. Celui-ci est soumis au
réglement du PPRI en application,

Pour cette zone UB, la commune fait le choix de mettre en application les articles suivants :

Article R. 421-12 : « Doil étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cloture
située :

(.-.)

d) dans une commune ou parlie de commune ot le conseil municipal ou I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

Conformément a I'article R. 123-10.1 du Code de |'Urbanisme, les régles édictées par le PLU
s'appliquent, dans un lotissement, & I'ensemble du terrain d'assiette de I'opération, y compris &
chaque terrain issu de la division.

ARTICLE UB 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
* les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement,
* les affouillements et exhaussements des sols visés prévues par le Code de I"Urbanisme,
* l'ouverture ou I'extension de toute carriére,
* les terrains de camping et de caravaning,
* les installations agricoles,
* les constructions 4 usage d'industrie,
* les silos destinés a un stockage collectif,
* |es dancings et discothéques,
* les dépdts de véhicules, de déchets, de ferraille,
* les aires de stationnement de caravanes,
* |es garages collectils de caravanes non couverls el non clos,
* |es terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs
* les caravanes isolées situées sur une parcelle n"accueillant pas I'habilation principale,

Le secteur UBi est soumis au réglement du PPRI en application.

ARTICLE UB 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis ¢
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* les aménagements, transformations et extensions d’Installations classées pour la Protection
de I’Environnement déja existantes dés lors qu'ils n’entrainent aucune aggravation des
risques ¢l nuisances,

* les construclions & usage artisanal et d’activilés a condition qu'elles n'engendrent ni de
risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...) ni de périmétre de protection dépassant 1"unité fonciére,

* la reconstruction, |'extension mesurée ou la transformation d’installations agricoles a
condition dc nc pas créer de nouvelles nuisances incompatibles avee le caractére résidenticl
de la zone.

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par une voic publique ou privée
ouverte a4 la circulation dans des conditions répondant & I'importance et 4 la destination de
I"'immeuble ou de 'ensemble d’immeubles 4 édifier notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation et des accés el I"approche des moyens de lutte contre I"incendie.

* 1'accés doil avoir une largeur minimale de 3,50 métres.

* en bordure de la RD 180, toute unité fonciére ne pourra avoir plus d’un accés automobile.

* dans une bande de 4 métres de profondeur comptés a partir de I"alignement ou du recul
d’alignement de la RD 180, les rampes d’accés aux garages ou parkings ne doivent pas
présenter une pente d’une déclivité supéricure a 4%. Cependant, |"adaptation mineure dans
les conditions fixées a 'article 4 du titre 1 du présent réglement ; des pentes supérieures
peuvent étre autorisées lorsque les conditions de sécurité sont respectées, Cette disposition
s"applique en cas d’impossibilité technique démontrée.

Voirie :
La création de voies automobiles publiques ou privées ouvertes 4 la circulation est soumise aux
conditions suivantes :

* largeur minimale de plateforme : 8§ métres,

* Jargeur minimale de chaussée : 5 métres.

Les nouvelles voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de lutte contre Pincendie et d’enlévement des ordures ménagéres de
taire aisément demi-tour. Elles doivent avoir en largeur :

* largeur minimale de plateforme : 7 métres,

* largeur minimale de chaussée : 5 métres.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Eau & usage domestique : toute construction ou installation nouvelle 4 usage d’habitation doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable. Le branchement est & la charge du
constructeur.

Eau 4 usage non domestique : les caplages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis &
l'accord préalable des autorités compétentes.
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Assainissement :

Eaux usées : toute construction ou installation nouvelle 4 usage d’habitation doit éire raccordé au
réseau public.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
¢coulement des eaux pluviales ; ils doivent éire tels qu'il garantissent I’écoulement de ces eaux
lorsqu’il existe un réscau créé i cel effel.

En I'absence de réseau public & titre transitoire, ou pour cause d’impossibilité technigue avérée, un
dispositif d’assainisscment autonome peut étre admis. Il devra étre congu de fagon & pouvoir étre
mis hors circuil et dircetement raccordé au réscau quand eelui-ci sera réalisc.

En I"absence du réseau public, un dispositif d'assainissement non-collectif conforme aux normes en
vigueur est obligatoire. 1l doit étre congu de fagon & étre mis hors circuil et la construction
direclemenl raccordée au réscau dés sa réalisation.

Les installations et dispositifs privés de prétraitement ou d’épuration des caux usées doivent avoir
I"agrément du SPANC (Scrvice Public d’ Assainisscment Non Collectif).

Autres réseaux :
Les réscaux d’alimentation cn électricité, de téléphone ¢t d’éclairage public sont réalisés en
souterrain de préférence.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle a4 usage d’habitation doit étre implantée a PMalignement des voies
publiques ou privées ou 4 I'alignemeni des constructions exisianies.

Des adaptations mincures pourront étre accordées aux nouvelles constructions lorsque les
coniraintes de terrain, ou la configuration des parcelles ne permetient pas de respecler ces régles.

Le long de la RD 180, toute construction nouvelle doit étre implantée au moins 4 4 métres de
I"emprise de la dite RD.

Il est autorisé d’édifier d’autres constructions dans la partic arriére de 'unité fonciére lorsqu’une
fagade sur rue de 1'unité fonciére est occupée par une construction implantée suivant les
dispositions mentionnées ci-dessus.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux batiments publics ou d’intérét collectif
ainsi qu’aux reconstructions a I'identique aprés sinistre.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Marges latérales
Les constructions non contigués a4 une limite séparative qui touche aux voies doivent respecter une
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distance au moins ¢gale a 3 métres de ces limites.

Marges de fond de parcelle
Tout point de toule construction doit étre situé soil en limite séparative, soil 4 une distance au moins
¢gale a 3 métres des limites séparatives n"aboutissant pas aux voies.

Des adaptations mineures pour des constructions existantes peuvent étre accordées si les travaux ont
pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabaril de cel immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans cffet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.
Des adaptations mincures peuvent étre accordées aux extensions dans le prolongement de la facade
des constructions existantes qui ne respectent pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver
I'existant.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét collectif
ainsi qu’aux reconstructions 4 I'identique aprés sinistre.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués & usage d'habitation doivent respecter en tout point une distance
minimale de 5 métres les unes par rapport aux autres et les dispositions de I'article 10 du présent
chapitre.

Par adaptation mineure et dans les conditions fixées a 1"article 4 du titre 1, en particulier dans le cas
de transformations cxistantes, une distance moindre, mais supéricurc 4 3 métres peut étre autorisée
si les régles de hauteur relative le permettent.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux béitiments publics ou d'intérét collectif
ainsi qu’aux reconstructions a 1'identique aprés sinistre.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL
Pas de prescription
ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leur échelle, leur gabarit aux
immeubles veisins du méme alignement ou de la rue.

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 9 métres a
I"égout de Ia toiture,

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée au droit de la fagadc la plus enterrée.

La hauteur des abris de jardins, annexes et dépendances ne peut excéder 3,5 métres au faitage de la
toiture depuis le sol naturel.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées aux aménagements et extensions des constructions
cxistantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hautcur maximale de
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toute extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante.

Cet article ne s applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d"intérét collectil’
ainsi qu’aux reconstructions a I'identique aprés sinistre.

Des adaptations mincures peuvent €ire accordées pour des motifs concourant @ l'amélioration
architecturale, notamment afin de permetire la réalisation de constructions faisant preuve d'une
recherche, de design, présentant la production d’énergies renouvelables ou présentant un caractére
innovant.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur siluation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
cxtéricur des biliments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont dc nature 4 porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

En régle générale, les imitations de styles extra-régionaux sont interdites.

Couverture

- Le faitage principal doit étre paralléle a I'axe des voies.

- La couverture des consiruclions doil présenter exclusivement "aspect des tuiles rouge & brun.

- L'emploi de matériaux métalliques pour les toitures est interdit.

- Les toits-terrasses sont interdits sauf sur les parties arriéres des constructions non visibles depuis
la rue.

- Les panncaux solaires sont admis 4 condition qu’'ils soient intégrés ou plaqués sur la toiture, selon
la méme pente.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes ¢t dépendances non visibles de la rue, dont la
hauteur est inféricure @ 4 métres. Toutefois, une harmonie avec la construction principale est a
rechercher.

- Pour les constructions existanles ne respectant pas les régles précitées, des travaux de toiture
peuvent étre réalisés sous réserve de ne pas aggraver la non-conformité des dites constructions.

Facades

- Les crépis peints de couleur vive sonl interdils ainsi que le blanc pur. La gamme des tons
préconisés esl donnée par la pierre de Savonniéres-Devant-Bar ou les enduits réalisés en sable du
pays.

- Il est interdit de laisser & nu des matériaux destinés a éire recouverts.

- Le traitement des facades secondaires ou des bitiments annexes doit s’harmoniser avec les murs
des fagades principales.

- La couleur des fagades doit se référer au nuancier du SDAP, dans le périmétre de protection.

- Concernant les annexes ¢l dépendances, les fagades doivent étre enduites (selon les couleurs du
nuancicr du SDAP). Une harmonic avec la construction principale doit éire assurée.

Cliitures sur rue
- La conservation des murs de cléture traditionnelle lorsqu'ils existent ainsi que leur reconstruction
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sont vivemenl recommandées. Ils devront étre en harmonie avec les clbtures (raditionnelles
cxislanies a proximité.
- Les clétures neuves sont constituées par un mur bahut surmonté d’un dispositif & claire-voie, le

tout d'une hauteur maximale de 1.80 métres.
- Des dérogations peuvent étre accordées pour la reconstruction i I'identique.

- L'utilisation de plaque-béton est interdite.

Une architecture contemporaine non soumise aux régles précitées pourra étre accepiée si la qualité
du projet architectural le justific et sous réserve de recevoir un avis favorable des services
compétents.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées pour des motifs concourant a l'amélioration
architecturale, notamment afin de permettre la réalisation de constructions faisant preuve dune
recherche, de design, présentant la production d’énergics renouvelables ou présentant un caractére
innovant,

Cel article ne s’applique pas aux ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét collectif’
ainsi qu’aux reconstructions i 'identique aprés sinistre,

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dchors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation et sur 'unit¢ fonciére de
I'opération. La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25m’y
compris 1"accés.

Nombre minimum d’emplacements de stationnement :
Quand la configuration et la taille de la parcclle Ie permettent, il est imposé :

Constructions & usage d’habitation : 2 emplacements pour toute nouvelle construction, sur la
parcelle.

Constructions a usage de bureaux, de commerce ou d’artisanat ;
* pour 100 mzde surface de plancher hors oeuvre tel que défini le calcul du COS : 3
* pour les constructions dont la surface de planchers hors oeuvre est supérieure a 200 m’, il
peut étre procédé a un examen particulicr par les services compétents.
Constructions i usage d’enseignement :
* parclasse: 1.

Le constructeur peut réaliser sur tout terrain distant de 300 métres les emplacements qui lui font
défaut soit par lui-méme, soit par I"intermédiaire d’un organisme habilité par la collectivite locale et
le pouvoir public 4 récolter des fonds 4 cet effet. Dans ces deux cas, les emplacements sont
rattachés a I'opération et ne peuvent étre compatibilités pour une autre opération.

A défaut de ces solutions, le constructeur peut se libérer de cette obligation en versant une
participation financiére a la commune fixée par délibération.

En cas de changement de destination 4 vocation d'habital ou d'activités accueillant du publie,
I'opération doit prévoir un stationnement suffisant et adapté.
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ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts. 1l est souhaitable d’utiliser des essences variées pour les plantations.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Le coefficient d'occupation du sol est fixé 4 1. Le COS n’est pas applicable aux constructions et
amenagements des bdtiments publics scolaires el sanitaires ni aux équipements d’infrastructure.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Caractére de la zone :

La zone UX est réservée aux activités industrielles, commerciales, artisanales de toute nature ainsi
qu’aux services, bureaux et activilés annexes.

Cette zone UX comprend un secteur UXi soumis au risque d’inondation. Celui-ci est soumis au
réglement du PPRI en application,

Pour celte zone UX, la commune fail le choix de mettre en application les articles suivants :

Article R. 421-12 : « Doit étre précédée d'une déclaration préalable 1"édification d'une cléture
située :

(...)

d) dans une commune ou partic de commune ou le conseil municipal ou I'organe délibérant de
I"établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

Conformément & Particle R. 123-10.1 du Code de I'Urbanisme, les régles édictées par le PLU
s’appliquent, dans un lotissement, @ I'ensemble du terrain d’assietie de I’opération, y compris a
chaque terrain issu de la division.

ARTICLE UX 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits ;
* les terrains de camping et de caravaning,
* les constructions a usage agricole,
* ["ouverture ou ’extension de toute carriére,
* les aires de stationnement de caravanes non couverls ¢t non clos,
* le stationnement des caravanes hors terrain aménagé visé par le Code de I'Urbanisme,
* les terrains d'accueil des habitations Iégéres de loisirs visés par le Code de 1'Urbanisme,
* les caravanes isolées.

Le secteur UXi est soumis au réglement du PPRI en application.

ARTICLE UX 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

* lcs Installations Classées pour la Proiection de I'Environnemcent, & condition qu'clics
n‘engendrent pas de risques ¢t de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...) ni de périmétre de protection dépassant I'unité fonciére,

* les aménagements, transformations et extensions d’Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement déja existantes dés lors qu’ils n’entrainent pas de risques et de
nuisances intolérables,

* les constructions a usage d'habitation ct leurs dépendances destinées au personnel des
¢tablissements situées sur la zone et dont la présence est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des établissements ou des services généraux de la zone et
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qu'elles soient intégrées ou accolées au volume du bitiment dactivité,
* Jes ouvrages el installations nécessaires aux ¢équipements d'infrastructure et au
fonctionnement des services publics.

Le secteur UXi est soumis au réglement du PPRI en application.
ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

Toute construction est interdite sur unc unité fonciére non desservie par une voic publique ou privée
ouverte a la circulation dans des conditions répondant & I'importance et 4 la destination de
I"'immeuble ou de 'ensemble d"immeubles i édifier notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation et des accés et "approche des moyens de lutte contre I'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la séeurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusicurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les accés devronl élre adaplés 4 la circulation des véhicules automobiles et poids lourds ; la
longueur est fixée a4 10 métres au minimum pour les débouchés sur les voies publiques. Toutefois,
des caractéristiques autres peuvent étre admises, mais en tout état de cause des aménagements
particuliers peuvent étre exigés par les services responsables de I'entretien des voies sur lesquels ils
débouchent.

Sur la zone dite « Aux Petits Poutots », un seul accés est autorisé sur la RN 135 ainsi que sur la RD
180. Les activités regroupées sur ladite zone doivent donc se greller sur un accés commun dans les
deux cas.

Voirie :
La création de voies automobiles publiques ou privés ouvertes 4 la circulation est soumise aux
conditions suivantes :

* largeur minimale de plateforme : 10 métres,

* largeur minimale de chaussée : 7 métres.

Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partic terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres de faire
aisément demi-tour. Elles devront avoir en largeur :

* largeur minimale de plateforme : 7 métres,

* largeur minimale de chaussée : 5 métres.

Toutefois, des caractéristigues autres peuvent élre admises en accord avec les services compélents.
ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Eau & usage domestlique : toule construction ou installation nouvelle doil étre raccordée au réseau
public de distribution d’eau potable. Le branchement est 4 la charge du constructeur. Eau a usage
non domestique : les caplages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis 4 l'accord préalable
des autorités compétentes.
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Les constructions qui ne peuvent Etre desservics par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs technigues permettant 'alimentation de
leur activite,

Assainissement :

Le rejet des eaux industrielles est régi notamment par 1’instruction du 06 juin 1953 complétée par
I"instruction du 10 septembre 1957,

Les eaux résiduaires industriclles ainsi que les caux de refroidissement ne nécessilanl pas
d’épuration ne doivent pas étre mélangées aux caux industriclles et autres caux usées de toute
nature & épurer ; elles pourront étre rejetées en milicu naturel dans les conditions prévues par la
législation et la réglementation en vigueur. Toutefois, le mélange est autorisé avec les eaux d'un
réseau d’assainissemenl dans la mesure ol les quantilés sonl lelles que la dilulion qui en résulle
n’entraine aucune difficulté pour I'épuration.

Toute construction et installation doit étre raccordée a un réseau d’égout recueillant les eaux
industrielles et autres eaux usées de toute nature 4 épurer. Les caux sont dirigées soit :

* sur le réscau public d’assainissement si le déversement peut étre autorisé compte tenu de la
nature, de 1’état, de la quantité de ’effluent et au besoin aprés que celui-ci ait subi une pré-
¢puration,

* sur un dispositif d’épuration et de rejet en milieu naturel réalisé conformément aux
dispositions réglementaires dans le cadre des autorisations prévues par les textes en vigueur
el & la charge des constructeurs,

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur toul terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
caux pluviales ; ils doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement de ces caux lorsqu’il existe un
réseau créé i cet effet.

Autres réseaux :
Les réseaux d’alimentation en ¢lectricité, de téléphone et d’'éclairage public sont réalisés en
souterrain de préférence.

ARTICLE UX 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction, installation ou dépdt nouveau ne peut éire implanté pour tous ses niveaux :
* 4 moins de 35 métres de 'axe de la RN 135,
* amoins dc 15 métres de 'axc des RD.

Dans le secteur UXi, toute construction, installation ou dép6t nouveau ne peut étre implanté pour
tous ses niveaux & moins de 15 métres de 'axe des RD,

Toute construction, installation ou dépdt nouveau doit pour tous ses niveaux étre implanté a 5
métres au moins en retrait de alignement ou de la limite des voies automobiles publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique.
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Cet article ne s’appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des scrvices
publics ou concourant aux missions des scrvices publics, Bux batiments publics ou d”intérél collectif
ainsi qu’aux reconstructions @ I'identique aprés sinistre.

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction, installation ou dép6t doit &tre en tout point pour l'ensemble des
constructions admises dans la zone implantée soit en limites séparatives (l'une ou
l'autre) soit sur les deux ou soit en retrait en respectant une distance minimale de
L=H/2 sans étre inférieure a 3 métres (L est la distance comprise entre la
construction et la limite, H la hauteur prévue de la construction). |
En cas dimplantation sur lune ou l'autre des limites ou sur les deux limites, les |
batiments entre les 2 fonds seront séparés par un mur coupe-feu. Cependant pour |
des raisons de sécurité et si la nature de lactivité l'exige il pourra étre demandé un |
retrait au regard de l'avis émis par les services de prévention. |
Le long des rives de 'Ornain toute construction nouvelle doit simplanter a une |
distance minimum de 10 Métres du haut de la berge.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, aux batiments
publics ou d'intérét collectif ainsi qu'aux reconstructions a l'identique apres sinistre.

ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent respecter en toul point une distance minimale de 5 métres
les unes par rapport aux autres.

Ceite distance peul élre moindre sous réserve de I'accord des services de la protection civile et de
I'installation des dispositifs cxigés.

Celte distance peut étre supéricure si de la méme maniére les conditions dc sécurité cn cas
d’incendic "exigent.

Cet article nc s'spplique pas aux Cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét collectif’
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ainsi qu’aux reconstructions a 1'identique aprés sinistre,

ARTICLE UX 9: EMPRISE AU SOL

Pas de prescniption

ARTICLE UX 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniser par leur volume, leur échelle, leur gabarit aux
immecubles voisins du méme alignement ou de la ruc.

La hauteur est limitée :
* Pour les bitiments a usage industriel, artisanal, commercial ou hdtelier : pas de prescription,
*  Pour les bidtiments a usage principal de burcaux : trois niveaux sur rez-de-chaussée
maximum.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées aux aménagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de
toute extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux biatiments publics ou d’intérét collectif
ainsi qu’aux reconstructions i 1'identique aprés sinistre.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées pour des motifs concourant & l'amélioration
architecturale, nolamment afin de permetire la réalisation de constructions [aisant preuve d'une
recherche, de design, présentant la production d’énergies renouvelables ou présentant un caractére
innovant,

ARTICLE UX 11 : ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extéricur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Facades
Est interdit I'emploi 4 nu de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques
creuscs, agglomérés, parpaings. ..

Clbtures

- Les clotures ne sont pas recommandées. Si clles sont nécessaires, clles sont de préférence
vegétales.

- 11 est souhaité que les clétures en treillage métallique soient doublées d’éléments végétaux.

- A proximité¢ des accés ct des carrcfours sur les voics ouvertes a la circulation publique, les cltures
ne doivenl pas créer de géne pour la visibilité. Les réalisations en ce domaine seront soumises i
I"agrément des autorités compélentes.
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Publicité
Scules les enscignes propres aus entreprises inslaliées dans la zone sont autorisées,

Alres de stockage

Les plans masse des installations scront étudics pour rejeter av maximum les dépbls ou aires de
siockage & 1'air libre vers la lagade opposée @ la fagade donnant sur la voic publique. Les dépils
seront masques ; les plantations 4 fevillage persistant sont recommandées.

Les dépdis particuliérement visibles de la RN 135 et coux qui ont pour objet la récupéralion Rcront
abligatoirement masqués,

Cet article nc s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux batiments publics ou d’intérét collectil’
ainsi qu’suX rceonstructions A I'identique aprés sinistre,

Des adaptations mincurcs peuvenl étre accordées pour des motifs concourani & Famélioration
architecturale, notamment afin de permeitre la réalisation de constructions faisani preuve d'unc
recherche, de desigm, présentant la production d'éncrgics renouvelables ou présentant un caractére
innovant,

ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

S i i e ' 0 i i -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des gonstructions‘ et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la

circulation et sur l'unité fonciére de l'opération.

Les aires de stationnement réservées aux besoins de l'acu:v_ité doivent étr_e
suffisantes pour accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic

lié a l'activité.

Le constructeur devra par conséquent décrire dans son projet qe const;uction les
besoins précis attachés a ces différents stationnements, lautorité compétente pour
délivrer le permis de construire gardant toute competence pour prpceder a un
examen au cas par cas pour exiger en tant que de besoin les Places necessaires au
regard de l'activité projetée (nombre de salariés, flux du public, stationnement des

véhicules utilitaires et véhicules lourds).

Le constructeur gardera également toute latitude pour réaliser sur tout terrain

distant de moins 300 métres les emplacements qui lui feront défaut.
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ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de loule construction doivent étres aménagés c1 convenablement entrelenus.
Lc traitement des abords devra Gtre intégré 4 Ja demande de permis de construire,

Une superficic minimum de lemrain de "ordre de 10% doit ére aménagé en cspaces verts, Les
surfaces occupées par des parcs de matériaux, des stocks ou des dépbts de plein air, ninsi que celle
réservées aux circulations intemes ct au stationnement des véhicules ne sont pas considérées

COmMe £Spaces verts.

Dcs plantations seront réalisées pour former un écran le long des accés de stationnemen! de
véhicules ct sur le pourtour des aires de stockage & 1"air libre.

Dans les marges d’isolements définics & 'article UX 7 (rives de 1'Ornain) unc rangée darbres a
haute tige doit étre plantée,

11 est souhaitable d’utiliser des csscnoes variées pour les plantations.

Les cspaces figurés au plan cn boisements classés & conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions du Coede de I'Urbanisme. Les défrichements sont inferdils ; les coupes cf abatiages
d’arbres ne peuvent élrc autorisés que dans les limites de la réglementation correspondantc.

ARTICLE UX 14 : COEFFICIENT D'OCCUTATION DU SOL (COS)

Pas de preseription,
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TITRE 111
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER (AU)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone :

Les zones a urbaniser sonmt dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel non ou insuffisamment équipés destinés a étre ouverts a |"urbanisation,

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’un plan d'aménagement d'ensemble,
par voie de lotissement soit au fur ¢t & mesure de la réalisation des équipements internes de la zone.
Toute opération doit respecter les Orientations d'Aménagement.

Cette zone 1AU comprend un secteur 1 AUb dans lequel les sous-sols seront interdits.

Pour cette zone 1AU, la commune fait le choix de mettre en application les articles suivants :

Article R. 421-12 : « Doit étre précédée d'une déclaration préalable 1'édification d’une cloture
située :

(...}

d) dans une commune ou partic de commune ol le conseil municipal ou I'organe délibérant de

I'¢tablissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d’urbanisme a décidé de soumetire les clotures a déclaration,

Conformément & P'article R. 123-10.1 du Code de I'Urbanisme, les régles édictées par le PLU
s"appliquent, dans un lotissement, a4 I'ensemble du terrain d’assiette de I"opération, y compris a
chaque terrain issu de la division.

ARTICLE 1 AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Sont interdits :

* lcs Installations Classées pour la Protection de I'Environnement,

* les affouillements et exhaussements des sols visés par le code de I'urbanisme,

* l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

* les terrains de camping et de caravaning,

* les installations agricoles,

* les conslructions a usage d’indusirie,

* les silos destinés a4 un stockage collectif,

* les dancings et discothéques,

* les dépdits de véhicules, de déchets, de ferraille,

* les aires de stalionnement de caravanes,

* les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,

* les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs

* les caravanes isolées situées sur une parcelle n’accueillant pas I"habitation principale,

* les abris de jardins de plus de 20 m?,

* les éoliennes,
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De plus, dans le secteur 1 AUb, sont interdits les sous-sols enterrés et semi enterrés.

ARTICLE 1 AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol sont admises i condition :

* que la conception et la localisation de I'opération ne conduisent pas & des délaissés, des
terrains inconstructibles et que I'opération soit compatible avec le développement ultérieur
de la zone,

* que 'opération soil raccordable directement aux réscaux collectifs d’alimentation en eau
potable, d’assainissement, de voirie et d’électricité existants ou dont la réalisation est prévue
par la collectivité,

* que les charges d'équipcments internes 4 l'opération soicnt priscs en charge par le
pétitionnaire el que celui-ci s’engage 4 verser & la collectivilé locale les participations
limitativement énumérées par le Code de I'Urbanisme,

* qu'elles soient aulorisées soil lors de la réalisation d'une opération d’aménagement
d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements interne de la zone dans
le respect des Oricntations d” Aménagement,

* les constructions & usage artisanal et d’activités a condition qu'elles n'engendrent ni de
rnisques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...) ni de périméire de protection dépassant I'unité fonciére.

ARTICLE 1 AU 3 : ACCESET VOIRIE

Acces :
Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par une voie publique ou privée
ouverte a la circulation dans des conditions répondant a4 I'importance ct & la destination de
I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles 4 édifier notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation ct des accés et I’approche des moyens de lutte contre I'incendie.

* les caractéristiques des accés sont fixées par le gestionnaire de la voirie (Département et

Commune),
* |"accés doit avoir une largeur minimale de 3,50 métres.

Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées ou publiques doivent étre
adapices ;

* i l’approche du matériel de lutte contre I'incendie,

* aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

La création de voies automobiles publiques ou privées ouvertes 4 la circulation ainsi que des voies
en impassc est soumise aux conditions suivantes :

* largeur minimale de plateforme : 8 métres,

*  largeur minimale de chaussée : 5 métres.

Les voies publiques ou privées s terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partic
terminale afin que les véhicules de lutte contre I'incendie et d’enlévement des ordures ménagéres
puissent faire ais¢ment demi-tour.
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ARTICLE 1 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Eau 4 usage domestique : toute construction ou installation nouvelle & usage d habitation doit étre
raccordée au réscau public de distribution d’cau potable. Le branchement est 4 la charge du
constructeur.

Eau & usage non domestique : les caplages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement :
Eaux usées : toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit ére raccordé au

réseau public.

Eaux pluviales : il esl souhailable que les eaux pluviales soienl inlilirées sur l'unité [onciére. En cas
d’impossibilit¢, les aménagemenis doivent garantir leur écoulement dans le réseau collectcur.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
caux pluviales ; ils doivent éire tels qu’ils garantissent I'écoulemenl de ces eaux lorsqu’il exisie un
réseau créé a cet effet.

Autres réseaux :
Les réseaux d’alimentation en électricité, de téléphone et d’éclairage public seront réalisés en

souterrain,
ARTICLE 1 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE 1 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s"implanter en retrait d’au moins 3 métres par rapport 4 la voie publique.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét
collectifl.

ARTICLE 1 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s”implanter sur les limites séparatives ou en retrait d’au moins 3 métres.
Cet article ne s applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemeni des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux batiments publics ou d’intérét
colleetif.

ARTICLE 1 AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués & usage d'habitation doivent respecter en tout point une distance
minimale de 5 métres les unes par rapport aux autres et les dispositions de 1'article 10 du présent
chapitre,
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Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE 1 AU 9 : EMPRISE AU SOL
Pas dc prescription
ARTICLE 1 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent s'harmoniser par leur volume, leur échelle, leur gabarit aux
immeubles voisins du méme alignement ou de la rue.

Rappel : La hauteur de la construction doit étre compatible avec son implantation telle que définie
aux articles 6, 7 et B du présent chapiire.

La hauteur maximale des constructions, mesurée d partir du sol naturel, ne peut excéder 9 métres a
I"égout de la toiture.

Dans lc cas de terrain en pente, Ia hautcur est mesurée au droit de la fagade la plus enterrée.

La hauteur des abris de jardins, annexes et dépendances ne peut excéder 3,5 métres au failage de la
toiture depuis le sol naturel.

Cel article ne sapplique pas aux ouvrages lechnigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bédtiments publics ou d'intérét
collectif.

Des adapiations peuvent éire accordées pour des motifs concourant i 'amélioration architecturale,
notamment afin de permetire la réalisation de constructions faisant preuve d'une recherche, de
design, présentant la production d’énergies renouvelables ou présentant un caraclére innovantL

ARTICLE 1 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, lcur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extéricur des bitiments ou ouvrages & ¢difier ou 4@ modifier, sont de nature & porler allcinte au
caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

En régle générale, les imitations de styles extra-régionaux sont interdites.

Couverture

- La toiture doit avoir une pente moyenne comprise entre 25 et 30°,

- Le faitage principal doit étre paralléle a I'axe des voies.

- La couverture des constructions doil présenter 1'aspect des tuiles de rouge 4 brun.

- L'emploi de matériaux métalliques pour les toitures est interdit.

- Les toits-terrasses sont interdits sauf sur les parties arriéres des constructions non visibles depuis
la rue.

- Les panneaux solaires sont admis a condition qu’ils soient intégrés ou plaqués sur la toiture, selon
la méme pente.
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- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes et dépendances non visibles de la rue. Toutefois,
une harmonie avec la construction principale est & rechercher.

Facades

- Les matériaux des lagades de couleur vive sont interdils ainsi que le blanc pur.

- Concernant les abris de jardins, les fagades doivent étre enduites ou bardées de bois. Une
harmonic avec la construction principale doit étre assurée.

Clotures sur rue

- Les clitures neuves sont constituées soit par un mur bahut surmonté d'un dispositif 4 claire-voie,
soil d"une haie vive, le tout d'une hauteur maximale de 1,80 métres.

- L'utilisation de plaque-béton est interdite.

Une architecture contemporaine non soumise aux réges précilées pourra élre acceplée si la qualite
du projet architectural le justifie et sous réserve de recevoir un avis favorable des services
compélents.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées pour des motifs concourant & l'amélioration
architecturale, notamment afin de permettre la réalisation de maisons faisant preuve d'une
recherche, de design préseniant la production d’énergies renouvelables ou présentant un caractére
mnovant,

Cet article ne s"applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét
collectif’

ARTICLE 1 AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éire
assurc en dehors des voics. Un nombre minimum d'emplacements peut-éire fixés a partir de normes
en vigueur, en fonction de la destination et de la capacité des immeubles a desservir.

Nombre minimum d’emplacements de stationnement :
Quand la configuration et la taille de la parcelle le permettent, il est imposé :

Constructions 4 usage d’habitation : 2 emplacements pour toute nouvelle construction, en dehors
des espaces publics.

ARTICLE 1 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement doivent étres
aménagés en espaces verts. 11 est souhaitable d’utiliser des essences variées pour les plantations.

ARTICLE 1 AU 14 : COEFFICIENT D'"OCCUPATION DU SOL (COS)

Pas dc prescription
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU
ARTICLE 2 AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Toutes les occupations du sol sont interdites.

ARTICLE 2 AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait d’au moins 3 métres par rapport a la voie publique.
Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics, aux béitiments publics ou d’intérét
collectil’

ARTICLE 2 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’implanter sur les limites séparatives ou en retrait d’au moins 3 métres.
Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des scrvices
publics ou concourant aux missions des services publics, aux bitiments publics ou d’intérét
collectil,

ARTICLE 2 AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 9 : EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Pas dc prescription

ARTICLE 2 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR
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Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 12 : STATIONNEMENT

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 14 : COEFFICIENT D'"OCCUPATION DU SOL (COS)

Pas de prescription
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TITRE 1V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES (A)

Caractére de la zone :

Les zones agricoles sont dites "zones A", Peuvent Etre classés en zone agricole les sccteurs de la
commune, ¢équipés ou non, a protéger cn raison du potenticl agronomique, biologique et
economique des lerres agricoles.

Ce sont des zones de richesses naturelles réservées aux activités, exploitations et installations liées a
I'agriculture et & I'élevage.

Cette zone A comprend un secteur Ai soumis au risque d’inondation.

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
Sont interdites loule construction el installation el plus généralement occupation el utilisation du sol
non visées a "article A2,

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis :

* les aménagements, cxtensions ct adjonctions de faible ampleur sur les constructions
existantes,

* les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement des services publics,

* les constructions el installations industrielles ou non liées aux exploitations agricoles.
Lorsque ces installations feront partie des installations classées soumises a la réglementation
de ces établissements, leur autorisation sera accordée sous réserve de 1’avis des services
consultés et du respect de la mise cn ocuvre des mesures prises pour pallier risques et
nuisances. A celles-ci s’ajoutent les constructions d’habitations nécessaires au logement de
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour en assurer la surveillance ou le
gardiennage,

* les constructions d"habitation nécessaires au logement des exploitants et de leur personnel,

* les transformations, extensions ou adjonctions sur les constructions existantes,

* la reconstruction aprés sinistre, jusqu'a égalité de surface, des habitations existantes non
conformes au caractére de la zone,

* les dépots d'hydrocarbures & condition gque ces installations soient destinées 4 la
consommation domestique ou nécessaires au slockage du carburant utile au maténiel
agricole,

* les constructions et la transformation de constructions existantes destinées a des activités
annexes (gite rural, ferme auberge, local de vente de produits 4 la ferme...) & condition
qu’'clles soicnt liées & une exploitation agricole,

* les constructions, installations, équipements nécessaires 4 une activité de camping 4 la ferme
a condition d'étre liés & une aclivité agricole,
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* les constructions 4 usage de commerces et burcaux i condition d’étre liés & une exploitation
agricole,
Le secteur Ai est soumis au réglement du PPRI en application.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Accés :

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par une voie publique ou prnivée
ouverle 4 la circulation dans des conditions répondant & I'importance et 4 la destination de
I"'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation et des accés et 'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

Les porles d'accés des garages ou lorsque la propriété est clalurée, la porte d’accés des véhicules
devani desservir la propriété doivent étre édiliées en retrail de I'alignemeni des voies 4 une dislance
permettant 1"arrét du véhicule usager devant les dites portes tout en dégageant la voic.

Les caractéristiques des accés sont fixées par les services responsables de I'entretien de la voie sur
laquelle ils débouchent.

Voirie :
La création de voies automobiles publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes :

* largeur minimale de chaussée : § métres.

Qu’elles soient publiques ou privées, les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permetire aux véhicules de tourner et de manoeuvrer. Leurs caractéristiques sont
fixées dans chaque cas par la collectivité locale en accord avec les Services de Sécurité et de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :
* eau potable : lorsque le réseau public d’eau potable existe, le branchement sur ce réseau est
obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en cau. Le
branchement est & la charge du constructeur.

En I"absence de réseau, les constructions ne seronl admises gue si le constructeur réalise, a sa
charge, des dispositifs techniques permetiant de les alimenter (raccordement 4 un réseau d'eau
existant ou bien captages, forages, puits...) dans les limites de la réglementation correspondante.

Les construclions qui ne peuvent éire desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques permettant I'alimentation de
leur activité.
* cau 4 usage non domeslique : les caplages, forages ou prises d'cau aulonomes sonl soumis &
I'accord préalable des autorités compélentes.

Assainissement ;
* eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) 1"assainissement individuel est autorisé
conformément 4 la législation sanitaire en vigueur.
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* eaux pluviales : lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain devront
étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaux collectant ces
eaux.

En I'absence de réseau, les constructions ne seront admises que si le constructeur réalise 4 sa
charge, et conformément aux avis des services compétents, les aménagements permettant le libre
¢coulement des caux pluviales. En outre, le constructeur réaliscra & sa charge les dispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales
vers un déversoir désigné par ces mémes services,

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifies au minimum :
* i 15 métres de I'axe des routes départementales,
* 475 métres de la RN 135, route classée a grande circulation,
* i l'alignement porté au plan.

A défaut de plan d’alignement, aucune construction ne peut €tre implantée & moins de 10 métres de
I'axe des autres voies.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit respecter en tout point une distance minimale de 3 métres par rapport aux
limites séparatives.

Par adaptation mineure et dans les conditions fixées & "article 4 du titre 1 du présent réglement, une
distance moindre pourra s'appliquer dans le cas de transformations, extensions ou adjonetions :

* pour les dépendances de faible emprise,

* pour les postes électriques el installations de méme nature,
* pour les abris de jardin,

* dans le cas de configuration particuliére du terrain.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre éloignées les unes des autres d’une distance au moins
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égale 4 3 métres.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Pas de prescription

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions 4 usage d'habitation ne peut excéder 7 métres a 1'égout de toiture.

Un dépassement pourra étre autorisé, par adaptation mincure pour permettre la réalisation d’un
nombre entier d’étage notamment en cas de configuration particuliére du terrain.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des scrvices
publics.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observalion de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur archileclure, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

A Texception des bitiments agricoles, les constructions doivent répondre aux prescriptions
sulvanies :

Couverture

- Les toits terrasses sont interdits.

- La couverture des constructions doit présenter I’aspect des tuiles de rouge a brun.

- Les panneaux solaires sont admis 4 condition qu’ils soient intégrés ou plaqués sur la toiture, sclon
la méme pente.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes el dépendances. Toulelois, une harmonic avec la
construction principale est @ rechercher.

Facades

- Pour toute construction, I'emploi & nu de matériaux destinés & étre revétus (briques creuses,
agglomérés) est déconscillé.

- Les matériaux des fagades de couleur vive soni inferdiis ainsi que le blanc pur.

Clétures
- Les clfitures en éléments végétaux ou en pierre locale sonl recommandées notamment pour les
élablissements & caractére industriel.

Des adaptations mineures peuvent étre accordées pour des molifs concourant & l'amélioration
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architecturale, notamment afin de permetire la réalisation de maisons f[aisani preuve dune
recherche, de design ou présentant un caraciére innovant,

Cet article ne s'applique pas aux reconstructions & 1'identique aprés sinistre, aux bitiments publics
ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des scrvices publics
ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement de tous les véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

Pour les constructions 4 usage d’habitation, il est réalisé deux emplacements par logement, intégrés
4 la construction ou & 1air libre.

Pour les constructions consacrées a d’autres usages, notamment celles i caractére industriel
(Laiterie, etc.), le nombre de places de stationnement sera examiné par les services compétents,

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les constructions & caractére industricl, la demande de permis de construire comportera toutes
indications voulues. Des plantations pourront étre exigées.
Il est souhaitable d’utiliser des essences variées pour les plantations.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Pas de prescription
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

Caractére de la zone :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvenl élre classés en zone naturelle el
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soil de la qualité des
sites, des milicux naturcls, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique, soit
de existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend
* un secteur Nh, secteur d’habitat isolé,
* un secteur Ni, secteur inondable,
* un secteur Nj, secteur de jardins,
* un secteur NI, secteur de loisirs.

Rappel
* les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés Mgurant au plan.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes constructions et installations et plus généralement occupation et utilisation du
sol non visées 4 I"article N 2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

* les aménagements, extensions et adjonctions de faible ampleur sur les constructions
existantes,

* les équipements publics et ouvrages techniques & condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, tels
que poste électrique et réservoir d’alimentation en eau,

* Jles constructions destinées au logement des personnes dont la présence permanenie esl
indispensable pour assurer la surveillance de la forét (la division parcellaire en ce cas est
autorisée),

Le secteur Ni est soumis au réglement du PPRI en application.

Dans le secteur Nh, scule la reconstruction aprés sinistre ou démolition, le changement de
destination, 1"aménagement, 1"exiension unique dans la limite de 30 % de la surface hors cuvre
brute existantc a la date d’approbation du présent PLU des constructions cxistantes.

Dans le secteur Nj, nc sont autorisés que les abris de jardins d’unc surface maximum de 20m”,
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Dans le secteur NI, ne sont aulorisées que les aires des sports de plein air ainsi que les locaux et les
installations nécessaires i leur fonctionnement.

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

Toute construction cst interdile sur les terrains non desservis par des voies ouvertes i la circulation
publique d’au moins 5 métres de largeur de chaussée, dans des conditions répondant & I'importance
el 4 la destination de I'immeuble ou de 1'ensemble d'immeubles 4 édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité de la circulation et des accés et 'approche des moyens de lutte contre
I'incendie.

Voirie :
Les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre congues de fagon 4 supporter normalement
la circulation, notamment des véhicules des services de sécurité, d'enlévement des ordures
ménagéres et d’exploitation des différents réseaux, leur largeur minimale de chaussée est fixée 4 5
meétres.

Les voies automobiles en impasse doivent éire aménagées dans leur partie lerminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre I'incendie et d’enlévement des ordures ménageéres de faire
aisément demi-tour. Elles devront avoir en largeur :

* plateforme : 7 métres,

* chaussée : 5 métres.

Dans le secteur NI, la desserte de terrains d’activilé de sports ou loisirs de plein air, les accés
routiers et dessertes doivent étre parfaitement sécurisés, conformément aux dispositions du Code de
I’'Urbanisme.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :
Lorsque le réseau d’cau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En ["absence de réseau. les constructions ne seronl admises gue si le constructeur réalise, a sa
charge, des dispositifs techniques permettant de les alimenter (raccordement & un réseau d'eau
existant ou bien captages, forages, puits...) dans les limites de la réglementation correspondante et
sous réserve de I’avis favorable de la Direction Départementale de I’ Action Sanitaire et Sociale.

Assainissement :

Eaux usces

L’assainissement individuel est autorisé dans les limites de la réglementation correspondante et sous
réserve de I'avis favorable de la Direction Départementale de I’ Action Sanitaire et Sociale.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur toul-terrain devront étre tels gu’ils
garantissent I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En 1'absence de résecau, les consiruclions nc seronl admises que si le conslrucieur réalise 4 sa
charge, conformément aux avis des services compétents, les aménagements permettant le libre
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¢coulement des eaux pluviales.

En outre le constructeur réalisera a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I"évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné par ces mémes
services.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et les installations doivent étre implantées :
* i 15 métres de 'axe des routes dépariementales.
* 475 metres de la RN 135, route classée a grande circulation,

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPFORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pas de prescription

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas dec prescription
ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Pas de prescription
Pour lc scetcur Nj : 'emprisc au sol cst lixée 4 20 m?® maximum.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 ;
* 3.5 métres au faitage a partir du sol naturel dans le secteur Nj,
* 10 métres au faitage a partir du sol naturel pour les autres constructions.
* 7 métres au faitage 4 partir du sol naturel dans le seul secteur Nh,

Cet article ne sapplique pas en cas de reconstruction a I'identique aprés sinistre,
ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extéricur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturcls ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les imitations de matériaux (faux moellons, fausses briques, faux bois...) ainsi que I’emploi 4 nu en
parement extéricur de matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de plitre, brigues
creuses, agglomérés sont déconseillés.
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Les malériaux des fagades de couleur vive sont interdits ainsi que le blanc pur.
Les toitures cn terrasse sont interdites.

Tout projet architectural novateur notamment pour les équipements collectifs pourra s’ écarter des
prescriptions ci-dessus.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement de tous véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
¢tre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique.

Les constructions a usage d'habitation auront par logement deux emplacements intégrés a la
construction ou i 1"air libre.

Les autres cas tels les équipements de loisirs. .. seront examinés par les services compétents.
ARTICLE N 13 ; ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés a4 conserver figurant sur les plans sont soumis aux dispositions du Code
de I"Urbanisme stipulant que :

* les coupes et abattages sont soumis 4 déclaration préalable du maire,

* le classement interdit lout changemeni d'afTectation.

Les demandes d’aires de stationnement de véhicules intégrés ou non a un équipement comporieront
toutes indications sur le traitement des abords ; des plantations pourront étre exigées. Il est
souhaitable d’utiliser des essences variées pour les plantations.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Pas de prescription
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