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I. DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

p

Le présent réglement s'applique sur I’ensemble du territoire de la commune de RESSON aux personnes physiques et morales, publiques et privées.

Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles R 111-1 a R 111-51 du Code de I'Urbanisme. Ces articles définissent le réglement national
de l'urbanisme, a savoir: la localisation, implantation et desserte des constructions et aménagements, la densité et reconstruction des constructions, les
performances environnementales et énergétiques, la réalisation d'aires de stationnement ainsi que la préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou écologique.

Les dispositions du présent réglement ne se substituent pas aux articles d’ordre public (R 111-2, R 111-4, R.111-26 et R 111-27) de ce méme code, qui restent
applicables sur le territoire communal. Ce réglement est établi en application des articles L151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme pour
toutes les constructions nouvelles et a tout aménagement de constructions existantes.

Les dispositions des articles R123-1 a R123-14 du Code de 1'Urbanisme restent cependant applicables (la révision ayant commencée avant le 01 janvier 2016).

Des zones urbaines et des zones naturelles divisent le territoire communal de RESSON dans son ensemble au sein du Plan Local d’Urbanisme.

Les emplacements réservés aux voies, aux ouvrages publics et installations d’intérét général sont également mentionnés sur les plans de zonage et piéces
constitutives du dossier de Plan Local d'Urbanisme.

Les zones urbaines

Zone UA
Elle concerne la zone urbaine en centre bourg qui comprend essentiellement de I’habitat ancien, des équipements, des services et des batiments agricoles.

Zone UB
Elle concerne une zone d’extensions récentes qui est principalement constituée par un habitat pavillonnaire.

Zone UX
Elle concerne une zone qui accueille des activités économiques, des services, des commerces et des équipements collectifs ou d’intérét général.
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Les zones d’'urbanisation futures

Zone 1AU
Elle concerne la zone naturelle envisagée pour un développement urbanisé futur pour de I'habitat principalement.

Zone 2AUh
Elle concerne la zone naturelle envisagée pour un développement urbanisé futur a long terme pour de I'habitat principalement avec des contraintes
hydrauliques.

Les zones naturelles

Les zones naturelles agricoles et forestiéres recouvrent les secteurs dans lesquels des risques naturels (inondation) ont été signalés ou des secteurs dans lesquels
la commune entend préserver les paysages naturels et forestiers. Pour ces différentes zones, s’appliquent les dispositions des titres IIl et IV du présent réglement.

Zone A
Elle concerne une zone de richesses du sol (agricole principalement) ot les constructions sont interdites & I’exception de celles liées a 1’exploitation agricole.

Zone N
Elle concerne une zone a protéger en raison de la qualité du site ou des paysages et participe a la préservation d’équilibres écologiques
Elle comprend :

- une sous-zone Nb, spécifique aux zones de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL conformément aux articles L151-13 et R151-26 du Code de
I"'Urbanisme)

- une sous-zone Nbd, spécifique a des éléments de biodiversité a préserver en zone naturelle

- une sous-zone Ne, spécifique aux équipements publics, collectifs ou d'intérét général principalement a I'usage de la commune

- une sous-zone Nf, spécifique a des espaces boisés a préserver

- une sous-zone Njv, spécifique aux zones de protection de jardins et de vergers

- une sous-zone Nt, spécifique & une zone technique comportant des remblais de matériaux
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ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de l’observation des dispositions générales figurant au I du réglement PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a l'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le reglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de I'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13
juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 a R111-14-8 du méme code,
pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caracteére de la zone

Il s’agit d'une zone urbaine qui correspond au centre ancien de la commune et qui comprend de I'habitat, des services, des commerces, des activités, des
équipements et quelques batiments agricoles.

La présence de I'Eglise (batiment inscrit au titre des Monuments Historiques) entraine I'inscription d’un périmeétre de 500 métres.

Spécificité communale pour cette zone UA :

L'urbanisation de cette zone urbaine s’est réalisée essentiellement par un dispositif en continuité bati selon le modéle traditionnel du village rue ce qui entraine de
fortes contraintes constructives pour toutes opérations envisagées.

Les différentes caractéristiques du bati s’avérent globalement trées homogénes avec des composantes architecturales qualitatives a préserver.

Dispositions particuliéres retenues :
- permis de démolir pour toute opération située dans les secteurs batis en continuité
- présentation d’un état précis des existants avec reportage photographique complet du bati sur lequel porte toute opération envisagée
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Rappel :

1- Les installations et travaux divers sont soumis a I’autorisation prévue aux articles R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme,
2- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et sur les éléments de paysage a protéger ou & mettre en valeur,

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

Les établissements et installations de toute nature destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou apporter une gene
matérielle, sonore, olfactive ou visuelle ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale et urbaine de la zone,
Les terrains de caravaning et de camping,

Les habitations légeres de loisirs,

Le stationnement permanent d’une ou plusieurs caravanes sur des parcelles non construites d'un ou plusieurs logements,

Les affouillements et exhaussements du sol non liés & une occupation du sol autorisée,

Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises & autorisation,

Les dépots de véhicules et de matériaux de toute nature en dehors des batiments clos spécifiquement aménagés a cet effet,

Les carriéres et décharges,

Article UA 2 - Occupations et utilisations admises a sous conditions

Les constructions (y compris les installations classées) a usage d’industrie ou d’artisanat a condition d’étre compatible avec le caractére urbain de la zone
(bruit - trépidations - odeur) et qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants,

Les constructions a usage agricole a condition :
o qu’il s'agisse d"une extension & usage de stockage de matériel ou liée a une mise aux normes de l'exploitation,
o qu’elles n"engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...),

Les piscines a condition d’étre situées a proximité de I’habitation,

Les dépendances d’habitation a condition qu’elles n’abritent pas d’animaux autres que chevaux, volailles, lapins, moutons ou animaux domestiques et que
I’élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial,

Les constructions autorisées dans la zone a condition qu’elles soient implantées a plus de 30 métres de la lisiére des foréts et a plus de 5 metres du cours
d’eau « ruisseau de Resson »
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Article UA 3 - Accés et voirie

1 - Voirie

a - Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par une voie publique ou privée ouvert a la circulation automobile, de caractéristique
proportionnée a I'importance de I’occupation ou de I"utilisation du sol envisagée.

b - Les voies nouvelles ouvertes a la circulation doivent avoir au moins :

- 6 metres d’emprise pour toute voie de desserte
- 4.5 metres pour une voie secondaire partagée a double sens
- 3.5 metres pour une voie a sens unique

¢ - Lesvoies qui se terminent en impasse, doivent étre aménaggées de telle sorte que les véhicules de services puissent faire demi-tour.

d - Les voies nouvelles ouvertes a la circulation seront soumises a I'avis de la municipalité et peuvent étre sujettes a des conditions particuliéres en vue de leur
intégration dans la voirie publique communale. Des conditions spécifiques pourront concerner le tracé, la largeur et son exécution dans l'intérét de la
circulation, de la sécurité de la zone (défense incendie et protection civile) et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants.

e - Les cheminements pédestres devront avoir au moins 1.50 metres d’emprise.

II - Accés
a - Les accés sont aménagés de fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

b - Pour la défense contre I'incendie et la protection civile, I'emprise minimum de 1’accés est fixée a 3.50 metres.
¢ - Lorsqu’un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celles de ces voies qui présentent un risque pour la sécurité est interdit.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

I - Eau potable

Toute construction, tout établissement ou installation accueillant du personnel et nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.
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II - Assainissement

+ Eaux usées :
La commune dispose d’un zonage d’assainissement approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19 juillet 2017.
La commune n’est pas encore raccordable au systéme de collecte des eaux usées choisi avec présence d’un réseau unitaire ou séparatif permettant le traitement
collectif des effluents par tout systéme approprié (travaux en cours avec date prévisionnelle de mise en service fixée pour janvier 2020 et traitement des effluents

avec raccordement par refoulement sur la station de la communauté d’agglomération)

Toute construction nouvelle incluse dans le zonage d’assainissement collectif de la commune doit étre désormais raccordable au futur réseau de collecte des
effluents.

Pour toute construction ou installation située en zone d’assainissement non collectif, le dispositif d’assainissement individuel devra étre conforme a l'arrété du 7
mars 2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif et modifiant 'arrété du 7 septembre 2009.

Le déversement des effluents autres que domestiques est soumis a une autorisation préalable du gestionnaire ou de la commune. Cette autorisation fixe, suivant la
nature des effluents, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour pouvoir étre requs et collectés. Ce déversement peut donner lieu a une convention de rejet.

< Eaux pluviales :

Les aménagements doivent garantir et maitriser 1'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ou vers le milieu récepteur. Les aménagements
réalisés sur tout terrain doivent permettre I'utilisation de techniques alternatives qui privilégient I'évacuation des eaux sur la parcelle (exemple : noues végétalisées,
mares...).

En I'absence d’un réseau d’eaux pluviales ou d'une impossibilité de déverser vers le milieu récepteur, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.

I1I - Electricité - Téléphone- Télédistribution (cibles, fibres optiques etc...)

Ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain lorsque les caractéristiques du site le permettent ou doivent étre réalisés de maniére a permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de cables.

Pour toute opération soumise a permis de construire et pour tous lotissements, les réseaux définitifs d’électricité, de téléphonie et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain et proposer un pré-cablage pour recevoir le futur réseau fibre optique (en réponse au Plan France Trés Haut Débit adopté le 23 février 2013 et
conformément a l’article L151-40 du Code de I'urbanisme).
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Article UA 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Dans les secteurs construits en ordre continu et en dehors de toutes dispositions inscrites sur le reglement graphique, la facade sur rue ou sur toute voie ouverte a
la circulation publique doit étre implantée soit :

- al’alignement des constructions voisines de maniére a assurer la continuité du front bati.
- dans la bande constituée par le prolongement de la facade voisine la plus avancée et la plus reculée.

VOIES & EMPRISES PUBLIQUES

Construction

construction

Dans les secteurs construits en ordre discontinu et en dehors de toutes dispositions inscrites sur le reglement graphique, la fagade sur rue ou sur toute voie ouverte
a la circulation publique doit étre implantée soit :

- alalignement des constructions voisines

- enretrait avec un minimum situé entre 5 métres et 5.50 metres de I'alignement des voies publiques ou privées existantes, @ modifier ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque le retrait permet d’aligner la nouvelle construction avec une
construction existante, dans le but de former une unité architecturale.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public ou concourant aux missions des services publics ne sont pas soumis
aux régles précitées.

Les chemins existants ou les sentiers répertoriés sur les plans de zonage devront étre en toute circonstance préservés et maintenus quelque soit I'implantation et la
teneur de I'opération envisagée.
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Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs construits en ordre continu et en dehors de toutes dispositions inscrites sur le réglement graphique :
- sur une largeur de 10 metres, la facade sur rue des constructions doit étre édifiée d'une limite latérale a ’autre
- toutefois, lorsque le terrain a une fagade sur rue supérieure ou égale a 10 metres, I'implantation sur une seule des limites est autorisée

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative latérale, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a4 3 metres a l’exception des abris de jardin qui peuvent
s'implanter a 1m de la limite séparative.

Dans ce cas, la continuité batie sera assurée par un élément de liaison.

Au-dela de cette profondeur de 10m, les constructions doivent étre édifiées soit en limite séparative, soit en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives

égal a la moitié de la hauteur en tout point de la construction sans que ce retrait ne soit inférieur a 3 metres.

Largeur de fagade < ou = 2 10metres Largeur de fagade > 10metres

construction construction

Elément
d’accompagnement éventuel

h 4

. |

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public ou concourant aux missions des services publics ne sont pas soumis
aux régles précitées.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu et en dehors de toutes dispositions inscrites sur le réglement graphique :
- a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public ou concourant aux missions des services publics ne sont pas soumis

aux régles précitées.
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Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescription.
Article UA 9 - Emprise au sol
Pas de prescription.

Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

Dans les secteurs construits en ordre continu, la hauteur de la construction projetée doit s’apprécier dans le respect du gabarit et de I'harmonie générale de la rue,
de fagon a créer une suite homogeéne de constructions et devra étre comprise entre les hauteurs minimale et maximale des constructions avoisinantes, les
constructions avoisinantes étant celles existantes sur les parcelles adjacentes sur rue.

Dans les secteurs construits en ordre discontinu, la hauteur maximale de la construction projetée est fixée a :

- 6.50 metres a I’égout de toiture

- 7.00 metres a l'acroteére

- 3.00 metres a I’égout de toiture ou 3.50 metres a I'acrotére pour les annexes non attenantes et les abris de jardin
tout en respectant une cohérence de gabarit avec les constructions les plus hautes de la rue.
Cette hauteur est calculée du terrain naturel avant tout remaniement envisagé a I'égout de toiture ou a l'acrotere.

Dans les secteurs construits en ordre continu, la hauteur maximale des annexes non accolées est fixée a :
- 3.00 metres a I'égout de toiture ou 3.50 métres a Iacrotére pour les annexes non attenantes et les abris de jardin

Les clétures non obligatoires auront une hauteur maximale de 1.80m.

Les constructions, installations ou ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ou concourant aux missions des services publics ne sont
pas concernées par ces régles.

Article UA 11 - Aspect extérieur

1. Les constructions et leurs extensions seront congues en fonction du caractére du site, de fagon a s’'insérer dans la structure existante et a pouvoir s’harmoniser
avec leur environnement architectural et paysager, notamment concernant :

- le volume et la toiture,

- les matériaux, l’aspect et la couleur,

- les éléments d’accompagnement (cldture, garage, abris de jardins, murs séparatifs, ...),

- les éléments de fagade, (percements, balcons, ...),
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2. Conformément a l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire ne pourra étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions par rapport a l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux
avoisinants, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

3. Dans les secteurs construits en ordre continu, les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux s"harmonisant
avec les constructions existantes, le volume principal devra étre a deux pans avec un sens de faitage cohérent et compatible avec les constructions voisines et les
retraits d'un niveau sur l'autre en facade sur rue sont interdits. En fagade, I'emploi de matériaux destinés a étre recouverts tels qu'agglomérés, parpaings, ou autres,
devront faire I'objet d’un enduisage. Les teintes des facades ou d’éléments de fagade, les peintures de facades et de menuiseries extérieures (y compris les volets
ouvrant sur fagades) devront étre en harmonie avec celles des constructions environnantes et devront respecter les prescriptions des teintes préconisées dans le
nuancier départemental).

4. Les encadrements de portes et fenétres, les corniches, les marquages d’angles, de niveaux et de soubassement en pierre devront étre préservés et restaurés si
nécessaire et ne devront pas disparaitre sous une couche d’enduit ou étre repeints afin de maintenir ces éléments dans leur aspect d’origine. Les sur épaisseurs
d’enduit sont a proscrire autour des éléments en pierre (prévoir le piquage de I'enduit existant). Les éléments architectoniques (portes cochére, gerbiéres, lucarnes
gerbiere, linteaux cintrés, clefs de vofite, chasse-roues de porte cochére, volets bois a lames ou a persiennes, briques apparentes, lambrequins, colombages etc...)
devront étre préservés ou remplacés.

5. Les murs et murets traditionnels tels que murs de pierres doivent étre conservés et restaurés dans le respect de I'aspect d’origine. Les clétures nouvelles seront
d’un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec le paysage environnant et laspect des cl6tures voisines ou des macgonneries
qu’elles prolongent. Les pignons visibles des constructions doivent étre traités de la méme maniére que les facades principales. Les clétures devront permettre une
perméabilité aux especes animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménaggées a cet effet ou par tous dispositifs spécifiques appropriés.

6. Les toitures nouvelles doivent étre d’aspect traditionnel et doivent étre en harmonie avec celles existantes au sein de la zone. Des toitures de forme et d’aspect
différents (toitures végétalisées, toiture-terrasse ou a faible pente) pourront étre admises a condition d’étre implantées a l'arriére, de ne pas étre en co-visibilité avec
le monument historique et d’étre de gabarit (hauteur) nettement inférieur au gabarit général de la construction. Des prescriptions pourront toutefois étre imposées
par les décisions d’occupation et d’utilisation du sol pour assurer la bonne insertion architecturale du projet dans le bati existant et le milieu environnant.

7. Les panneaux solaires pour eau chaude sanitaire ou pour la production photovoltaique d’électricité doivent dans la mesure du possible s’intégrer dans
I'épaisseur de la toiture des constructions neuves ou existantes, sauf en cas d'impossibilité technique dans le cas d’une construction existante. Le matériau doit étre

anti-réfléchissant et non éblouissant. Les paraboles et antennes de toit devront étre les moins possibles perceptibles depuis I’espace public.

8. Les climatiseurs et pompes a chaleur etc... pour une construction neuve ou existante, devront étre implantés sur les espaces privatifs (cour, jardin, partie
arriere...). Dans le cas d'une impossibilité d’implanter ces appareils sur ces espaces privatifs, ils ne pourront pas étre positionnés en fagade sur rue.

9. Pour le bati en ordre continu, les vérandas seront implantées obligatoirement a l’arriére des constructions et leurs toitures pourront étre constituées d’éléments
transparents ou translucides.

10. Pour I'installation de tout panneau publicitaire, il sera appliqué les dispositions de la loi Grenelle Il du 13 juillet 2015 sur I'affichage publicitaire.
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Article UA 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sans étre inférieur a une
place.

Pour toute opération soumise a permis de construire en secteur continu, une porte cochére existante devra étre réutilisée afin de créer I'entrée pour le stationnement
de véhicule avec un minimum d’une place.

Des aires de stationnement des véhicules doivent étre prévues en dehors des voies publiques, avec un nombre d’emplacement minimum en fonction du type de
construction :

- en secteur continu : pour toute opération d’aménagement avec création de plusieurs logements sur une méme unité fonciere, il sera dés lors obligatoire de
créer les aires de stationnement en dehors des voies publiques a raison d’'un emplacement par logement créé.

- en secteur discontinu : deux emplacements par logement créé sont obligatoires,

Pour toute autre opération, les stationnements seront au minimum :

- hotel : 1 emplacement par chambre

- restaurant : 1 emplacement pour 12 m? de salle

- bureaux : 1 emplacement pour 30 m?

- commerces supérieur a 100m? : 1 emplacement pour 20m?

- artisanat : 1 emplacement pour 100 m?

Nota : pour toute situation spécifique ou particuliére, une adaptation au cas par cas pourra étre envisagée avec la collectivité territoriale

Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher. La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a I'unité supérieure.

Il nest pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a I'article 1¢ de la loi 90-
149 du 31-5 1990.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. L'espace compris entre l'alignement avec le domaine
public et les batiments implantés sur la parcelle, doit étre aménagé.

Les haies devront comprendre plusieurs essences locales et variées (avec au moins trois especes différentes excluant les thuyas et les cyprés).
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Article UA 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription.

Article UA 15 - Obligations imposées aux constructions, travau
énergétiques et environnementales

Pour les batiments ou constructions existantes d’habitation ou de bureaux, qui nécessitent une autorisation a construire lors de toute rénovation, restauration
immobiliere, amélioration ou réhabilitation, la construction devra étre conforme aux normes d’isolation thermique applicable a la date d’obtention de l'autorisation
a construire.

Pour les constructions nouvelles d’habitations et de bureaux (y compris celles envisagées aprés démolition) les constructions devront étre conformes d'une part, aux
dispositions de la Réglementation Thermique applicable a la date d’obtention de l'autorisation a construire et d’autre part, répondre a un minimum de 2 critéres liés
aux performances et incidences environnementales parmi les 10 critéres proposés ci-dessous :

- Position des garages au nord comme espace tampon

- Masque de végétaux au nord, nord-ouest (arbres) pour protection aux vents froids dominants

- Orientation des baies vitrées principales au sud-est/sud-ouest (ne pas mettre de masques végétaux qui limiteraient les apports solaires)
- Protection solaire sur les baies vitrées exposées

- Panneaux solaires pour ESC ou/et panneaux photovoltaiques ou/et éolienne individuelle pour production d’électricité a envisager

- Récupération des eaux de pluie pour sanitaires et/ou arrosage

- Noue végétale infiltrante a la parcelle

- Aire de circulation et de stationnement en matériaux infiltrants

- Terrasses et allées sur terrain d’assise en matériaux infiltrants

- Utilisation de matériaux bio-sourcés (conformément a la loi sur de transition énergétique)

Article UA 16 - Obligations imposées aux construction
réseaux de communications électronigues

Les immeubles de logements ou locaux a usage professionnel devront étre pré-cablés pour recevoir le futur réseau fibre optique prévu sur la commune, lorsqu‘ils
feront I'objet d’une autorisation a construire lors de toute nouvelle opération, rénovation, restauration immobiliére, amélioration ou réhabilitation.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions générales figurant au I du réglement PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a I'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le reglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de 'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13
juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 4 R111-14-8 du méme code,
pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caractére de la zone
Il s’agit d’'une zone urbaine qui correspond aux extensions récentes de la commune principalement sous la forme d’un habitat « pavillonnaire ».
La présence de I'Eglise (batiment inscrit au titre des Monuments Historiques) entraine I'inscription d'un périmetre de 500 metres.

Certains éléments du patrimoine (croix ou calvaires) sont a protéger au titre du patrimoine communal en application de I'article L 151-23 du code de I'urbanisme. A
ce titre, ils font 1'objet d’une protection (ni démolition, ni déplacement non autorisé par 1'autorité compétente, ni dégradation volontaire ou accidentelle...) et font
I’objet d'un repérage par « étoile jaune » sur les plans de zonage au 1,/2000 et au 1/5000.

upa
Rappel :
1- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et sur les éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur.

Article UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les établissements et installations de toute nature, destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité, ou apporter une
géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle ou qui, par leur taille ou leur organisation sont incompatibles avec la structure architecturale et urbaine de la
zone,

- Les constructions a usage agricole

- Les terrains de caravaning,

- Le stationnement des caravanes isolées et de plusieurs caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une occupation du sol autorisée,
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= Les carriéres et décharges,

- Les dépots de véhicules et de matériaux de toute nature en dehors des batiments clos spécifiquement aménagés a cet effet,
- L’aménagement de terrain pour le camping,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

= Les habitations légeres de loisirs,

Article UB 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions a usage d’industrie ou d’artisanat a condition d’étre compatible avec le caractére urbain de la zone (bruits - trépidations - odeurs) et la
tranquillité du voisinage,
= Les piscines a condition d’étre situées a proximité de 1’habitation,
= Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration :
- a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant,
- a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone,
- Les constructions autorisées dans la zone a condition qu’elles soient implantées a plus de 30 metres de la lisiéere des foréts et a plus de 5 metres du cours
d’eau « ruisseau de Resson »

Article UB 3 - Accés et voirie

I - Voirie
a - Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par une voie publique ou privée ouvert a la circulation automobile, de caractéristique
proportionnée a I'importance de I'occupation ou de I"utilisation du sol envisagée.

b - Les voies nouvelles ouvertes a la circulation doivent avoir au moins :
- 6 métres d’emprise pour toute voie de desserte
- 4.5 meétres pour une voie secondaire partagée a double sens
- 3.5 metres pour une voie a sens unique

¢ - Les voies qui se terminent en impasse, doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de services puissent faire demi-tour.

d -Les voies nouvelles ouvertes a la circulation seront soumises a l'avis de la municipalité et peut étre sujette a des conditions particuliéres en vue de leur
intégration dans la voirie publique communale. Des conditions spécifiques pourront concerner le tracé, la largeur et son exécution dans l'intérét de la
circulation, de la sécurité de la zone (défense incendie et protection civile) et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants.

e - Les cheminements pédestres devront avoir au moins 1.50 métres d’emprise.
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II - Acces

a — Les acces sont aménagés de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

b - Pour la défense contre I'incendie et la protection civile, 'emprise minimum de I'acces est fixée a 3.50 metres.

¢ - Lorsqu’un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, ’acces sur celles de ces voies qui présentent un risque pour la sécurité est interdit.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux

I- Eau potable
Toute construction, tout établissement ou installation accueillant du personnel et nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de

distribution d’eau potable.
II- Assainissement
% Eaux usées:
La commune dispose d'un zonage d’assainissement approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19 juillet 2017.
La commune n’est pas encore raccordable au systéme de collecte des eaux usées choisi avec présence d'un réseau unitaire ou séparatif permettant le traitement
collectif des effluents par tout systeme approprié (travaux en cours avec date prévisionnelle de mise en service fixée pour janvier 2020 et traitement des effluents

avec raccordement par refoulement sur la station de la communauté d’agglomération)

Toute construction nouvelle incluse dans le zonage d’assainissement collectif de la commune doit étre désormais raccordable au futur réseau de collecte des
effluents.

Pour toute construction ou installation située en zone d’assainissement non collectif, le dispositif d’assainissement individuel devra étre conforme a l'arrété du 7
mars 2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif et modifiant I'arrété du 7 septembre 2009.

Le déversement des effluents autres que domestiques est soumis a une autorisation préalable du gestionnaire ou de la commune. Cette autorisation fixe, suivant la
nature des effluents, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour pouvoir étre regus et collectés. Ce déversement peut donner lieu a une convention de rejet.
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~ Eaux pluviales:

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ou vers le milieu récepteur. Les aménagements
réalisés sur tout terrain doivent permettre 1'utilisation de techniques alternatives (noues végétalisées, mares ...) qui privilégient I'évacuation des eaux sur la parcelle.

En I'absence d’un réseau d’eaux pluviales ou d'une impossibilité de déverser vers le milieu récepteur, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.

III- Electricité - Téléphone- Télédistribution (cibles, fibres optiques etc...)

Ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain lorsque les caractéristiques du site le permettent ou doivent étre réalisés de maniére a permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de cables.

Pour toute opération soumise a permis de construire et pour tous lotissements, les réseaux définitifs d’électricité, de téléphones et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain et proposer un pré-cablage pour recevoir le futur réseau fibre optique (en réponse au Plan France Trés Haut Débit adopté le 23 février 2013 et
conformément a I'article L151-40 du Code de l'urbanisme).

Article UB 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Si le document graphique prévoit des dispositions particuliéres, la facade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation de la construction doit étre implantée
conformément a ces dispositions.

Les constructions et leurs extensions doivent étre implantées au-dela des marges de recul indiquées ci-apreés sauf indications graphiques sur le zonage :
- RD : 6 meétres comptés depuis l’alignement de la voie
- VC et voie de desserte : 5 métres comptés depuis l'alignement de la voie

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét public et concourant aux missions de services publics ne sont pas soumis
aux regles précitées.

Les chemins existants ou les sentiers répertoriés sur les plans de zonage devront étre en toute circonstance préservés et maintenus quelque soit I'implantation et la
teneur de l'opération envisagée.
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Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux li

Les constructions doivent étre édifiées soit sur les limites séparatives, soit en retrait.
Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative latérale, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a 3 métres a I'exception des abris de jardin qui peuvent s'implanter a Im de la limite séparative.

Ne sont pas soumis a cette regle les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de
services publics,

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescription.

Article UB 9 - Emprise au sol

Pas de prescription sauf pour les annexes non attenantes (incluant les abris de jardin) qui ne dépasseront pas une emprise cumulée au sol de 30 m2.

Article UB 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a :
- 6.50 metres a I'égout de toiture
- 7.00 metres a 'acrotere
- 3.00 metres a 'égout de toiture ou 3.50 meétres a l'acrotére pour les annexes non attenantes
- 3.50 metres hors tout pour les abris de jardins

Pas de prescription pour les équipements publics ou d’intérét collectif.
Cette hauteur est calculée du terrain naturel avant tout remaniement envisagé a I'égout de toiture ou a I'acrotere.

Les clétures en limite de 'emprise de voie seront construites sur I’alignement avec une hauteur n’excédant pas 1.50 metres.

Les clotures sur limite séparative seront construites avec une hauteur n’excédant pas 1.80 metres.

Tout mur bahut éventuel non obligatoire, devra proposer une hauteur maximale de 50cm a I'exception du muret technique d’une hauteur maximale de 1.20 métres
pour encastrer les coffrets de toute nature.

Les constructions, installations ou ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ou concourant aux missions des services publics, ne
sont pas concernées par ces régles de hauteur.
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Article UB 11 - Aspect extérieur

1;

2.

Les constructions et leurs extensions seront congues en fonction du caractére du site, de fagon a s'insérer dans la structure existante et a pouvoir s"harmoniser
avec leur environnement architectural et paysager, notamment concernant :

- le volume et la toiture,

- les matériaux, I'aspect et la couleur,

- les éléments d’accompagnement (cloture, garage, abris de jardins, murs séparatifs, ...),

- les éléments de fagade, (percements, balcons etc...)

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux s’harmonisant avec les constructions existantes. En fagade, I'emploi de matériaux destinés

a étre recouverts tels qu’agglomérés, parpaings, ou autres, devront faire 'objet d'un enduisage. Les teintes d’enduits, de peinture de fagades et de menuiseries
extérieures (y compris les volets ouvrant sur fagades) devront respecter le nuancier départemental.

3!

4.

Les constructions annexes seront traitées en référence au batiment principal existant et présenter une unité d'aspect.

Les toitures nouvelles devront étre en harmonie avec celles existantes au sein de la zone. Des toitures de forme et d’aspect différents (toitures végétalisées,
toiture-terrasse ou a faible pente) pourront étre admises a condition d’étre implantées a l’arriére, de ne pas étre en covisibilité avec le monument historique ct
d’étre de gabarit (hauteur) nettement inférieur au gabarit général de la construction. Des prescriptions pourront toutefois étre imposées par les décisions
d’occupation et d’utilisation du sol pour assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et le milieu environnant. Les toitures de
vérandas seront pourront étre constituées d’éléments transparents ou translucides.

Les panneaux solaires pour eau chaude sanitaire ou production d’électricité photovoltaique doivent s’intégrer dans le profil de la toiture des constructions
neuves ou existantes, sauf en cas d’impossibilité technique dans le cas d'une construction existante ou dans ’hypothése d’une toiture terrasse.

Les paraboles et antennes de toit devront étre les moins possibles perceptibles depuis I'espace public.

Les climatiseurs, les pompes a chaleur et tout équipement technique pour une construction neuve ou existante, devront étre implantés dans les espaces privatifs
(cour, jardin, partie arriére...) sans étre positionnés en fagade sur rue.

Les clotures sur rue
- elles ne sont pas obligatoires (dans ce cas tout élément tel que bordurettes, pavés ou dalles... doit indiquer la limite entre le domaine public et privé
- en cas d’édification, elles pourront comporter tout mur bahut non obligatoire et pourront étre doublées par une haie végétale

Les clétures devront permettre une perméabilité aux especes animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous

dispositifs spécifiques appropriés.
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9. Les clotures séparatives
- elles ne sont pas obligatoires
- en cas d’édification, elles pourront comporter tout mur bahut éventuel non obligatoire et pourront étre doublées par une haie végétale

Les clotures devront permettre une perméabilité aux espéces animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous
dispositifs spécifiques appropriés.

10. Pour l'installation de tout panneau publicitaire, il sera appliqué les dispositions de la loi Grenelle II du 13 juillet 2015 sur I'affichage publicitaire

Article UB 12 - Stationnement

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et installations doivent étre assurées en dehors des voies publiques, soit au
minimum :

- par logement : 2 emplacements

- hotel : 1 emplacement par chambre

- restaurant : 1 emplacement pour 12 m? de salle

- bureaux : 1 emplacement pour 30 m?

- artisanat : 1 emplacement pour 100 m?

Nota : pour toute situation spécifique ou particuliére, une adaptation au cas par cas pourra étre envisagée avec la collectivité territoriale

Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a I'unité supérieure.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

Il n’est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a I’article 1¢ de la loi 90-
149 du 31-5 1990.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. L'espace compris entre |’alignement avec le domaine
public et les batiments implantés sur la parcelle, doit étre aménagg.

Les haies devront comprendre plusieurs essences locales et variées (avec au moins trois espéces différentes excluant les thuyas et les cypres).
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Article UB 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription.

Section 4 - Obligations liées aux performances energétiques et aux reseaux de communications électronigues

Article UB 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagem j¢
énergétiques et environnementales

Pour les batiments ou constructions existantes d’habitation ou de bureaux, qui nécessitent une autorisation a construire lors de toute rénovation, restauration
immobiliére, amélioration ou réhabilitation, la construction devra étre conforme aux normes d’isolation thermique applicable ala date d’obtention de l’autorisation
a construire.

Pour les constructions nouvelles d’habitations et de bureaux (y compris celles envisagées aprés démolition) les constructions devront étre conformes d'une part, aux
dispositions de la Réglementation Thermique applicable a la date d’obtention de I'autorisation a construire et d’autre part, répondre a un minimum de 3 criteres liés
aux performances et incidences environnementales parmi les 10 critéres proposés ci-dessous :

- Position des garages au nord comme espace tampon

- Masque de végétaux au nord, nord-ouest (arbres) pour protection aux vents froids dominants

- Orientation des baies vitrées principales au sud-est/sud-ouest (ne pas mettre de masques végétaux qui limiteraient les apports solaires)
B Protection solaire sur les baies vitrées exposées

- Panneaux solaires pour ESC ou/et panneaux photovoltaiques ou/et éolienne individuelle pour production d’électricité a envisager

- Récupération des eaux de pluie pour sanitaires et/ou arrosage

- Noue végétale infiltrante a la parcelle

- Aire de circulation et de stationnement en matériaux infiltrants

- Terrasses et allées sur terrain d’assise en matériaux infiltrants

- Utilisation de matériaux bio-sourcés (conformément a la loi sur de transition énergétique)

Article UB 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installati 6 ié ‘i

réseaux de communications électronigues

Les immeubles de logements ou locaux a usage professionnel devront étre pré-cablés pour recevoir le futur réseau fibre optique prévu sur la commune, lorsqu’ils
feront I’objet d'une autorisation a construire lors de toute nouvelle opération, rénovation, restauration immobiliére, amélioration ou réhabilitation.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions générales figurant au I du reglement PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a larticle L151-8 du Code de I'Urbanisme, le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le reglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de I"'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13
juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 a R111-14-8 du méme code,

pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caractére de la zone

Il s’agit d’une zone urbaine destinée essentiellement aux activités économiques diverses avec accueil d’équipements publics ou collectifs.
Consulter les périmetres de protection des eaux pour toutes contraintes afférentes et impératifs a respecter en cas d’affectation.

Section 1 : Nature de I’occupation et de 1'utilisation du so

Rappel :
1- Les installations et travaux divers sont soumis a I’autorisation prévue aux articles R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et sur les éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur.

Section 1 : Nature de 1'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UX 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

= Les constructions a usage agricole

- Les abris de jardin sauf pour les constructions d’habitation visées au paragraphe UX 2
- Les terrains de caravaning,

- Les affouillements et exhaussements du sol non liés & une occupation du sol autorisée,
- L’aménagement de terrain pour le camping,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les carrieres et décharges et dépéts de toute nature,
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Article UX 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Toutes les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-apreés :
- ne pas engendrer des délaissés de terrains inaccessibles et inconstructibles

Les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances a condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est

nécessaire pour assurer le gardiennage et la surveillance des établissements et services de la zone et a condition de ne pas se situer dans le périmetre de
réciprocité défini par les distances réglementaires installations classées (ICPE).

Article UX 3 - Accés et voirie

I - Voirie
a - Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par une voie publique ou privée ouvert a la circulation automobile, de caractéristique
proportionnée a I'importance de I’occupation ou de I'utilisation du sol envisagée.

b - Les voies nouvelles ouvertes a la circulation devront comprendre des plantations d’arbres et doivent avoir au moins :
- 6 métres d’emprise pour toute voie de desserte
- 4.5 metres pour une voie secondaire partagée a double sens
- 3.5 métres pour une voie a sens unique

¢ - Les voies qui se terminent en impasse, doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de services puissent faire demi-tour.

d -Les voies nouvelles ouvertes a la circulation seront soumises a I'avis de la municipalité et peut étre sujette a des conditions particulieres en vue de leur
intégration dans la voirie publique communale. Des conditions spécifiques pourront concerner le tracé, la largeur et son exécution dans l'intérét de la
circulation, de la sécurité de la zone (défense incendie et protection civile) et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants.

e - Les cheminements pédestres devront avoir au moins 1.50 meétres d’emprise.

II - Acces

a - Les accés sont aménagés de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.
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b - Pour la défense conire I'incendie et la protection civile, I'emprise minimum de l'accés est fixée a 3.50 métre.

¢ - Lorsqu’un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, 'accés sur celles de ces voies qui présentent un risque pour la sécurité est interdit.

Article UX 4 - Desserte par les réseaux

I- Eau potable

Toute construction, tout établissement ou installation accueillant du personnel et nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

II- Assainissement
<+ Eauxusées:
La commune dispose d'un zonage d’assainissement approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19 juillet 2017.

La commune n’est pas encore raccordable au systeme de collecte des eaux usées choisi avec présence d'un réseau unitaire ou séparatif permettant le traitement
collectif des effluents par tout systéeme approprié (travaux en cours avec date prévisionnelle de mise en service fixée pour janvier 2020 et traitement des effluents
avec raccordement par refoulement sur la station de la communauté d’agglomération)

Toute construction nouvelle incluse dans le zonage d’assainissement collectif de la commune doit étre désormais raccordable au futur réseau de collecte des
effluents.

Pour toute construction ou installation située en zone d’assainissement non collectif, le dispositif d’assainissement individuel devra étre conforme a l'arrété du 7
mars 2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif et modifiant I’arrété du 7 septembre 2009.

Le déversement des effluents autres que domestiques est soumis a une autorisation préalable du gestionnaire ou de la commune. Cette autorisation fixe, suivant la
nature des effluents, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour pouvoir étre regus et collectés. Ce déversement peut donner lieu a une convention de rejet.

+ Eaux pluviales:

Les aménagements doivent garantir et maitriser 1'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ou vers le milieu récepteur. Les aménagements
réalisés sur tout terrain doivent permettre 1'utilisation de techniques alternatives (ex : noues infiltrantes, mares...) qui privilégient 1"évacuation des eaux sur la
parcelle.

En l’absence d'un réseau d’eaux pluviales ou d’une impossibilité de déverser vers le milieu récepteur, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.
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III- Electricité ~ Téléphone- Télédistribution (cibles, fibres optiques etc...)

Pour toute opération soumise a permis de construire et pour tous lotissements, les réseaux définitifs d’électricité, de téléphones et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain et proposer un pré-cablage pour recevoir le futur réseau fibre optique (en réponse au Plan France Tres Haut Débit adopté le 23 février 2013 et
conformément a l'article L151-40 du Code d l'urbanisme).

Article UX 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article UX 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Si le document graphique prévoit des dispositions particuliéres, la facade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation de la construction doit étre implantée
conformément a ces dispositions.

Les constructions et leurs extensions doivent étre implantées au-dela des marges de recul indiquées ci-apreés sauf indications graphiques sur le zonage :
- VC et voie de desserte : 5 métres comptés depuis I’alignement de la voie

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de services publics ne sont pas soumis
aux régles précitées.

Les chemins existants ou les sentiers répertoriés sur les plans de zonage devront étre en toute circonstance préservés et maintenus quelque soit I'implantation et la
teneur de l'opération envisagée.

Article UX 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées soit sur les limites séparatives, soit en retrait.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative latérale, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a 3 metres

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de
services publics.
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Article UX 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions non contigiies sur un méme terrain ne peut pas étre inférieure a 4 metres.

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de
services publics.

Article UX 9 - Emprise au sol

Pas de prescription sauf pour les abris de jardins limités a 12 m?

Article UX 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a:
- 10.50 metres a I’égout de toiture
- 11.00 metres al’acroteére
Pas de prescription pour les équipements publics ou d’intérét collectif.
Pour les constructions d’habitation soumises a condition la hauteur maximale est fixée a :
- 6.00 metres a I’égout de toiture
- 6.50 metres a l'acrotere
- 3.50 métres hors tout pour les abris de jardins
Cette hauteur est calculée du terrain naturel avant tout remaniement envisagé a I’égout de toiture ou a l’acrotere.
La hauteur maximale hors tout des annexes non accolées a la construction principale, n’excédera pas 3,5 metres a I'égout de toiture.
Les clotures en limite de 'emprise de voie seront construites sur I’alignement avec une hauteur n’excédant pas 2 metres.

Les clotures sur une limite séparative seront construites avec une hauteur n’excédant pas 2 metres.

Les constructions, installations ou ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ou concourant aux missions des services publics, ne
sont pas concernées par ces régles de hauteur.
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Article UX 11 - Aspect extérieur

1- Les constructions et leurs extensions seront congues en fonction du caractére du site, de fagon a s’insérer dans la structure existante et a pouvoir
s’harmoniser avec leur environnement architectural et paysager, notamment concernant :

- le volume et la toiture,

- les matériaux, I'aspect et la couleur,

- les éléments d’accompagnement (cl6ture, garage, abris de jardins, murs séparatifs, ...),
- les éléments de facade, (percements, balcons etc...),

2- Les clotures sur rue :
- elles ne sont pas obligatoires : dans ce cas, tout élément tel que bordurettes, pavés ou dalles...doit indiquer la limite entre le domaine public et privé,
- en cas d’édification, elles pourront étre constituées d'une haie vive d’essences locales, doublées ou non d'un grillage plastifié vert ou métallisé vert,

Les clotures devront permettre une perméabilité aux especes animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous
dispositifs spécifiques appropriés.

3- Les clotures séparatives ;
- elles ne sont pas obligatoires,

- en cas d’édification, elles pourront étre constituées d’une haie vive d’essences locales, doublées ou non d"un grillage plastifié vert ou métallisé vert,

Les clotures devront permettre une perméabilité aux espéces animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous
dispositifs spécifiques appropriés.

4- Les enseignes : elles ne seront pas plus hautes que le point de référence de la hauteur maximale du batiment édifié et pour I'installation de tout panneau
publicitaire, il sera appliqué les dispositions de la loi Grenelle II du 13 juillet 2015 sur I'affichage publicitaire

Article UX 12 ~ Stationnement

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et installations et permettant le chargement et le déchargement des véhicules,
doivent étre assurées en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement réservées a cet effet, doivent étre suffisantes pour accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité.

Pour les constructions & usage d’habitation : prévoir 2 places par logement.
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Article UX 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. L’espace compris entre 1'alignement et les batiments
implantés sur la parcelle, doit é&tre aménagg.

Il sera planté un arbre par 100 m? d’espace libre et un arbre pour 4 places de stationnement.
Les espaces libres non utilisés pour I’activité autorisée seront aménagés en espace vert.
Les haies devront comprendre plusieurs essences locales et variées (avec au moins trois especes différentes excluant les thuyas et les cypres).

15% de la superficie de I'unité fonciere doit étre plantée ou engazonnée.

Section 3 : Possibilité d’occupation du sol

Article UX 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription.
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Section 4 - Obligations liées aux performances énergétiques et aux réseaux de communications électronigues

Article UX 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installati
énergétiques et environnementales

Pour les batiments ou constructions existantes d’habitation ou de bureaux, qui nécessitent une autorisation a construire lors de toute rénovation, restauration
immobiliére, amélioration ou réhabilitation, la construction devra étre conforme aux normes d’isolation thermique applicable a la date d’obtention de I’autorisation
a construire.

Pour les constructions nouvelles d’habitations et de bureaux (y compris celles envisagées apres démolition) les constructions devront étre conformes d’une part, aux
dispositions de la Réglementation Thermique applicable a la date d’obtention de l'autorisation a construire et d’autre part, répondre a un minimum de 5 criteres liés
aux performances et incidences environnementales parmi les 10 critéres proposés ci-dessous :

= Position des garages au nord comme espace tampon

- Masque de végétaux au nord, nord-ouest (arbres) pour protection aux vents froids dominants

- Orientation des baies vitrées principales au sud-est/sud-ouest (ne pas mettre de masques végétaux qui limiteraient les apports solaires)
- Protection solaire sur les baies vitrées exposées

- Panneaux solaires pour ESC ou/et panneaux photovoltaiques ou/et éolienne individuelle pour production d’électricité a envisager

- Récupération des eaux de pluie pour sanitaires et/ ou arrosage

- Noue végétale infiltrante a la parcelle

- Aire de circulation et de stationnement en matériaux infiltrants

- Terrasses et allées sur terrain d’assise en matériaux infiltrants

- Utilisation de matériaux bio-sourcés (conformément a la loi sur de transition énergétique)

Article UX 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques

Les équipements collectifs ou d’intérét général, les immeubles de logements, les locaux d’activités et les locaux a usage professionnel devront étre pré-cablés pour
recevoir le futur réseau fibre optique prévu sur la commune, lorsqu’ils feront 1'objet d’une autorisation a construire lors de toute nouvelle opération.
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II. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES D'URBANISATION FUTURE




Reéglement Approbation
CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de l’observation des dispositions générales figurant au I du réglement PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a l'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le réglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de 'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13
juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 &4 R111-14-8 du méme code,
pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caractére de la zone
Il s’agit d'une zone d’urbanisation future non équipée, destinée a I’habitat, aux services, aux activités diverses et aux équipements collectifs avec une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP n°1).

Rappel :
1- Les installations et travaux divers sont soumis a I’autorisation prévue aux articles R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et sur les éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur.

Section 1 : Nature de I"occupation et de 1'utilisation du sol

Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions a usage agricole

- Les établissements et installations de toutes natures destinés a accueillir des activités pouvant porter atteinte a la salubrité et a la sécurité ou apporter une
géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui par leur taille ou leur organisation, sont incompatibles avec la structure architecturale ou urbaine de la
zone.

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

- Les dépots de caravaning

- Le stationnement des caravanes isolées et de plusieurs caravanes,

- Les installations de véhicules et de matériaux de toute nature en dehors des batiments clos spécifiquement aménagés a cet effet,

- Les carriéres et décharges,
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- L’aménagement de terrain pour le camping,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une occupation du sol autorisée,
- Leshabitations légéres de loisirs,

Article IAU 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions a usage d’'industrie ou d’artisanat a condition d’étre compatible avec le caractére urbain de la zone (bruits - trépidations - odeurs) et la
tranquillité du voisinage,

- Les opérations envisagées sur la zone seront autorisées a condition de proposer un minimum de 3 lots pour des maisons individuelles sauf pour des
logements regroupés ou collectifs

- Les piscines a condition d’étre situées a proximité de 1’habitation,
- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration :

- a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant,
- a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone,

Article 1AU 3 ~ Accés et voirie
I - Voirie :

a - Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par une voie publique ou privée ouvert a la circulation automobile, de caractéristique
proportionnée a 'importance de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée.

b - Les voies nouvelles ouvertes a la circulation doivent avoir au moins :
- 6 métres d’emprise pour toute voie de desserte
- 4.5 metres pour une voie secondaire partagée a double sens
- 3.5 métres pour une voie a sens unique

c - Les voies qui se terminent en impasse, doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de services puissent faire demi-tour.
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d -Les voies nouvelles ouvertes a la circulation seront soumises a l'avis de la municipalité et peut étre sujette a des conditions particuliéres en vue de leur
intégration dans la voirie publique communale. Des conditions spécifiques pourront concerner le tracé, la largeur et son exécution dans l'intérét de la
circulation, de la sécurité de la zone (défense incendie et protection civile) et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants.

e - Les cheminements pédestres devront avoir au moins 1.50 metres d’emprise.

II - Accés :

a - Les accés sont aménagés de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

b - Pour la défense contre I'incendie et la protection civile, I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3.50 metres.

c - Lorsqu’un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I’acces sur celles de ces voies qui présentent un risque pour la sécurité est interdit.

Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux

I- Eau potable

Toute construction, tout établissement ou installation accueillant du personnel et nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

II- Assainissement
< Eaux usées:

La commune dispose d’un zonage d’assainissement approuvé par délibération du Conseil Municipal le 19 juillet 2017.

La commune n’est pas encore raccordable au systeme de collecte des eaux usées choisi avec présence d’un réseau unitaire ou séparatif permettant le traitement
collectif des effluents par tout systéme approprié (travaux en cours avec date prévisionnelle de mise en service fixée pour janvier 2020 et traitement des effluents
avec raccordement par refoulement sur la station de la communauté d’agglomération).

Toute construction nouvelle incluse dans le zonage d’assainissement collectif de la commune doit étre désormais raccordable au futur réseau de collecte des
effluents.

Pour toute construction ou installation située en zone d’assainissement non collectif, le dispositif d’assainissement individuel devra étre conforme a l'arrété du 7
mars 2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif et modifiant I'arrété du 7 septembre 2009.

Le déversement des effluents autres que domestiques est soumis a une autorisation préalable du gestionnaire ou de la commune. Cette autorisation fixe, suivant la
nature des effluents, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour pouvoir étre recus et collectés. Ce déversement peut donner lieu a une convention de rejet.
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% Eaux pluviales :

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public s’il existe ou vers le milieu récepteur. Les aménagements
réalisés sur tout terrain doivent permettre I'utilisation de techniques alternatives qui privilégient l'évacuation des eaux sur la parcelle (noues végétalisées, mares).

En I'absence d'un réseau d’eaux pluviales ou d'une impossibilité de déverser vers le milieu récepteur, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.

III- Electricité - Téléphone- Télédistribution (cibles, fibres optiques etc...)

Pour toute opération soumise a permis de construire et pour tous lotissements, les réseaux définitifs d’électricité, de téléphones et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain et proposer un pré-cablage pour recevoir le futur réseau fibre optique (en réponse au Plan France Trés Haut Débit adopté le 23 février 2013 et
conformément a 'article L151-40 du Code d I'urbanisme).

Article 1AU 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Si le document graphique prévoit des dispositions particuliéres, la fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation de la construction doit étre implantée
conformément a ces dispositions.

Les constructions et leurs extensions doivent étre implantées au-dela des marges de recul indiquées ci-apres sauf indications graphiques sur le zonage :
- VC et voie de desserte : 5.5 metres comptés depuis 1'alignement de la voie

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de services publics ne sont pas soumis
aux régles précitées.

Les chemins existants et les sentiers répertoriés sur les plans de zonage devront étre en toute circonstance préservés et maintenus quelque soit 'implantation et la
teneur de l'opération envisagée.
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Article 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées soit sur les limites séparatives, soit en retrait.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative latérale, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a 3 métres a I'exception des abris de jardin qui peuvent s'implanter a 1m de la limite séparative.

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de
services publics.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescription

Article 1AU 9 - Emprise au sol

Pas de prescription sauf pour les annexes non attenantes (incluant les abris de jardin) qui ne dépasseront pas une emprise cumulée au sol de 30 m2.

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de
services publics.

Article 1AU 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a:
- 6.00 metres a I'égout de toiture
- 7.00 metres a l'acrotere
Pour toute construction de plusieurs logements sur la méme unité fonciere, la hauteur maximale est fixée a :
- 9.00 metres a I'égout de toiture
- 9.50 metres a J'acrotere
Pas de prescription pour les équipements publics ou d’intérét collectif.

Cette hauteur est calculée du terrain naturel avant tout remaniement envisagé a I'égout de toiture ou a l'acrotere.

La hauteur maximale des annexes non accolées a la construction principale, n’excédera pas 3 metres a I'égout ou 3.5 métres a l'acrotére.
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La hauteur maximale hors tout des abris de jardins n’excédera pas 3.5 metres.
Les clétures en limite de I'emprise de voie seront construites sur I’alignement avec une hauteur n’excédant pas 1.50 metres.
Les clotures sur limite séparative seront construites avec une hauteur n’excédant pas 1.80 metres.

Tout mur bahut éventuel non obligatoire, devra proposer une hauteur maximale de 50cm a I’exception du muret technique d’une hauteur maximale de 1.20 metres
pour encastrer les coffrets de toute nature.

Les constructions, installations ou ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ou concourant aux missions des services publics, ne
sont pas concernées par ces regles de hauteur.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

1- Les constructions et leurs extensions seront congues en fonction du caractere du site, de fagon a s’insérer dans la structure existante et a pouvoir s’harmoniser avec
leur environnement architectural et paysager, notamment concernant :

- le volume et la toiture,

- les matériaux, I'aspect et la couleur,

- les éléments d’accompagnement (cloture, garage, abris de jardins, murs séparatifs, ...),

- les éléments de fagade, (percements, balcons etc...)

2- Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux s’harmonisant avec les constructions existantes. En facade, I'emploi de matériaux destinés
a étre recouverts tels qu’agglomérés, parpaings, ou autres, devront faire 'objet d'un enduisage. Les teintes d’enduits, de peinture de fagades et de menuiseries
extérieures (y compris les volets ouvrant sur fagades) devront respecter le nuancier départemental.

3- Les constructions annexes seront traitées en référence au batiment principal et présenter une unité d’aspect.

4- Les toitures nouvelles devront étre en harmonie avec celles existantes au sein de la zone. Des toitures de forme et d’aspect différent (toitures végétalisées ou
toiture-terrasse) pourront étre admises. Des prescriptions pourront toutefois étre imposées par les décisions d’occupation et d’utilisation du sol pour assurer la
bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et le milieu environnant.

5- Les climatiseurs, les pompes a chaleur et tout équipement technique pour une construction neuve ou existante, devront étre implantés sur les espaces privatifs
(cour, jardin, partie arriére...). Dans le cas d’une impossibilité d'implanter ces appareils sur les espaces privatifs, ils devront étre intégrés a la facade et non saillants

sur I'emprise publique.

6- Pour I'installation de tout panneau publicitaire, il sera appliqué les dispositions de la loi Grenelle II du 13 juillet 2015 sur I'affichage publicitaire.
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7- Les clotures sur rue
- non obligatoires : dans ce cas, les éléments tel que bordurettes, pavés ou dalles... doivent indiquer la limite entre le domaine public et privé,
- en cas d’édification, elles pourront proposer tout mur bahut éventuel non obligatoire et pourront étre doublées par une haie végétale (essences locales et
diversifiées),
Les clotures devront permettre une perméabilité aux espéces animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous
dispositifs spécifiques appropriés.

8- Les clotures séparatives
- elles ne sont pas obligatoires,
- en cas d’édification, elles pourront proposer tout mur bahut éventuel non obligatoire et pourront étre doublées par une haie végétale (essences locales et
diversifiées),
Les clotures devront permettre une perméabilité aux espéces animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous
dispositifs spécifiques appropriés.

Article 1AU 12 - Stationnement

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et installations doivent étre assurées en dehors des voies publiques, soit au
minimum :

- maison individuelle : 3 emplacements

- logement en collectif : 2 emplacements par logements

- hotel : T emplacement par chambre

- restaurant : 1 emplacement pour 12 m? de salle

- bureaux : 1 emplacement pour 30 m?

- artisanat : 1 emplacement pour 100 m?

Les surfaces de référence sont des surfaces de plancher.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a I'unité supérieure.

Il nest pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a l'article 1¢ de la loi 90-
149 du 31-51990.

Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. L'espace compris entre l’alignement et les batiments
implantés sur la parcelle, doit étre aménagé.

Les haies devront comprendre plusieurs essences locales et variées (avec au moins trois espéces différentes excluant les thuyas et les cypres).
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Article 1AU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription.

Article 1AU 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Pour les constructions nouvelles d"habitations et de bureaux (y compris celles envisagées aprés démolition) les constructions devront étre conformes d"une part, aux
dispositions de la Réglementation Thermique applicable & la date d’obtention de 1'autorisation a construire et d’autre part, répondre a un minimum de 5 critéres liés
aux performances et incidences environnementales parmi les 10 critéres proposés ci-dessous :

- Position des garages au nord comme espace tampon

- Masque de végétaux au nord, nord-ouest (arbres) pour protection aux vents froids dominants

- Orientation des baies vitrées principales au sud-est/sud-ouest (ne pas mettre de masques végétaux qui limiteraient les apports solaires)
- Protection solaire sur les baies vitrées exposées

- Panneaux solaires pour ESC ou/et panneaux photovoltaiques ou/et éolienne individuelle pour production d’électricité a envisager

- Récupération des eaux de pluie pour sanitaires et/ou arrosage

E Noue végétale infiltrante a la parcelle

- Aire de circulation et de stationnement en matériaux infiltrants

- Terrasses et allées sur terrain d’assise en matériaux infiltrants

- Utilisation de matériaux bio-sourcés (conformément a la loi sur de transition énergétique)

Article 1AU 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électronigues

Les équipements collectifs ou d’intérét général, les immeubles de logements, les locaux d’activités et les locaux a usage professionnel devront étre pré-cablés pour
recevoir le futur réseau fibre optique prévu sur la commune, lorsqu’ils feront I’objet d"une autorisation a construire lors de toute nouvelle opération.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUh

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de 1'observation des dispositions générales figurant au I du réglement PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a l'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le réglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de I'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13
juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 a R111-14-8 du méme code,
pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caractere de la zone
Il s’agit d'une zone d’urbanisation future non équipée prévue sur le long terme, destinée a 1'habitat, aux services, aux activités diverses, avec une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP n°2) qui permettra 'urbanisation au coup par coup.

Cette zone 2AUh fait I'objet de prescriptions hydrauliques (se référer a 1'étude hydraulique joint au dossier PLU en annexes) qui devront étre complétées par des
études supplémentaires avant tout aménagement.

Rappel :
1- Lesinstallations et travaux divers sont soumis a I’autorisation prévue aux articles R421.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés.

Article 2AUh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toutes les occupations et utilisations, a I'exception de celles prévues a I'article 2AUh2
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Article 2AUh 2 - Occupations et utilisations admises sous conditions

Pour les constructions existantes, I’adaptation, la réfection ou I’extension sont admises a condition de ne pas compromettre 'aménagement ultérieur de la zone.
Les ouvrages techniques, les installations, les affouillements et exhaussements pour I’aménagement, 1’entretien ou 1’exploitation des réseaux publics sont admis a
condition qu'’ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics et que ces réalisations ne compromettent

pas I'aménagement ultérieur de la zone.

Les clotures et aménagements extérieurs de surface seront autorisés a condition de ne pas générer d’obstacle a la circulation des eaux de ruissellement et a condition
de ne pas compromettre I'aménagement ultérieur de la zone.

Article 2AUh 3 - Accés et voirie

Pas de prescription

Article 2AUh 4 - Desserte par les réseaux

Pas de prescription

Article 2AUh 5 - Caractéristigues des terrains

Pas de prescription

Article 2AUh 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions pourront s'implanter le long de la voie sans marge de recul imposée (voir études hydrauliques jointe au dossier) afin de respecter les cotes des
hautes eaux pour éviter les écoulements d’eau du fond de talweg.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét public et concourant aux missions de services publics sont soumis aux
mémes regles précitées.
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Article 2AUh 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pas de prescription

Article 2AUh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescription

Article 2AUh 9 - Emprise au sol

Pas de prescription

Article 2AUh 10 - Hauteur maximum des constructions

Pas de prescription

Article 2AUh 11 - Aspect extérieur

Les clétures ou équipements ne devront générer aucun obstacle a la circulation des eaux.

Les clotures devront permettre une perméabilité aux espéces animales (franchissement par la petite faune) par des ouvertures aménagées a cet effet ou par tous
dispositifs spécifiques appropriés

Article 2AUh 12 - Stationnement

Pas de prescription

Article 2AUh 13 - Espaces libres et plantations

Pas de prescription
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Article 2AUh 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription

Article 2AUh 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de performances

P

énergétiques et environnementales

Pas de prescription

Article 2AUh 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, in

réseaux de communications électroniques

Pas de prescription
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III. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de 1'observation des dispositions générales figurant au I du réglement PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a l'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, le réeglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le réglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de I'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13
juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 &4 R111-14-8 du méme Code,
pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caractére de la zone
Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Les constructions et installations nécessaires services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Certains éléments du patrimoine (croix ou calvaires) sont & protéger au titre du patrimoine communal en application de I'article L 151-23 du code de 'urbanisme. A
ce titre, ils font 1'objet d'une protection (ni démolition, ni déplacement non autorisé par I'autorité compétente, ni dégradation volontaire ou accidentelle...) et font
I’objet d'un repérage par « étoile jaune » sur les plans de zonage au 1/2000 et au 1/5000.

Les haies et bosquets d’intéréts environnementaux, qui participent au maintien et renforcement de la trame verte et a la reconquéte de la biodiversité, ont été

répertoriés sur le territoire communal. Ces éléments sont inscrits sur les plans de zonage a l'aide d"un motif spécifique précisé sur la légende d’accompagnement
comme éléments du paysage a protéger en application de I'article L 151-23 du code de I'urbanisme.

Rappel :
1- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés et sur les éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur.
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Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

- Les constructions et installations a usage industriel, de commerce, d’artisanat, de bureau, de services, a usage hotelier, de vente ou de restauration,

- Les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs non liés aux activités agricoles,

- Les carrieres, décharges et dépots de toute nature,

- Les constructions a usage hotelier et de restauration,

- Les remblais en matériaux hétérogeénes extérieurs aux terres agricoles sauf pour les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif,

Article A 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions et installations nécessaires et exclusivement destinées a I’exploitation agricole. Leur implantation devra respecter les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux établissements recevant du public (ces distances étant comptées a partir
des limites des zones d’habitation et d’urbanisation actuelles et futures UA, UB, UX, 1AU du PLU),

- Les constructions a usage d’habitation, leurs dépendances, annexes et abris de jardins, & condition d’étre directement liées et nécessaires a I’exploitation agricole,
et situées a proximité d’un ensemble de batiment agricole,

- Les installations et dépots classés, a condition d’étre directement liés a l'activité agricole. Leur implantation devra respecter les distances prévues par la
réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux établissements recevant du public, (ces distances étant comptées a partir
des limites des zones d"habitation et d"urbanisation actuelles et futures UA, UB, UX, 1AU du PLU),

- Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient liés aux infrastructures de transports terrestres,

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A-1 situées a moins de 35 metres du périmetre du cimetiére, a condition qu’elles ne comportent
pas de partie de construction en sous-sol et ne nécessitant pas le forage d’un puits destiné a I’alimentation en eau,

- La réfection, I'adaptation ou I'extension mesurée des constructions existantes de toute nature, a condition qu’elle n’engendre pas un changement d’affectation
des locaux, excepté pour développer une activité agricole,

- Les constructions destinées aux activités équestres, a I'hébergement hotelier (ferme auberge, chambre d’hétes, gite rural, ferme pédagogique, accueil d’étudiants
a la ferme), a la transformation et au commerce des produits agricoles locaux (locaux de transformation et de vente directe de produits a la ferme), a condition
que ces activités agricoles soient liées a une exploitation agricole,

- Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu’ils soient strictement nécessaires a I’exploitation agricole,

- Les constructions autorisées dans la zone a condition qu’elles soient implantées a plus de 30 metres de la lisiere des foréts et a plus de 20 métres du cours
d’eau « ruisseau de Resson »

- Les constructions, ouvrages et installations nécessaires a la création d'unité de méthanisation a condition d’étre liées a une exploitation agricole,

- Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
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Article A 3 - Accés et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a I'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble de constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre I'incendie. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 métres d’emprise.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées, en impasse ou non, qui sont a créer, doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent
et aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, un accés carrossable doit permettre de satisfaire aux regles de desserte concernant la défense contre I'incendie
et la protection civile, avec une emprise suffisante pour permettre aux véhicules de lutte contre I'incendie de faire demi-tour, I'emprise minimum de l’accés étant
fixée a 3,50 metres.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

I- Eau potable
Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

En cas d'impossibilité de branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable, I'alimentation devra étre réalisée dans les conditions fixées par le
réglement sanitaire départemental par captage, forage ou puits particulier préalablement autorisés.
II- Assainissement

~ Eauxusées:
En l'absence d’un réseau unitaire ou séparatif permettant le traitement collectif des effluents par tout systéeme approprié, le traitement des effluents de toute
construction ou installation devra étre assainie suivant un dispositif conforme a l'arrété du 7 mars 2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux
installations d’assainissement non collectif et modifiant I’arrété du 7 septembre 2009.

Toute construction nouvelle doit cependant étre raccordable a un futur réseau de collecte des effluents.

Le déversement des effluents autres que domestiques est soumis a une autorisation préalable du gestionnaire ou de la commune. Cette autorisation fixe, suivant la
nature des effluents, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour pouvoir étre recus et collectés. Ce déversement peut donner lieu a une convention de rejet.
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Section 1 : Nature de l’occupation et de ]'utilisation

Rappel
Les installations et travaux divers sont soumis a l’autorisation prévue aux articles R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
Toutes les constructions sont interdites a I'exception de celles mentionnées a article 2.

Le dépot de nouveaux remblais de toute nature en sous-zone Nt.

Article N 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Dans ’ensemble de la zone :

L’adaptation et la réfection des constructions existantes sont admises a condition de ne pas entrainer un changement de destination.

Les constructions, ouvrages et installations sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics, d’intérét collectif ou
concourant aux missions des services publics.

Les constructions, ouvrages et installations sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires a I’entretien, a la gestion ou a I’exploitation de la forét ou du site.

Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient liés aux infrastructures de transports terrestres ou aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone.

Les constructions autorisées dans la zone et dans toutes les sous-zones le seront, a condition d’étre implantées a plus de 30 metres de la lisiére des foréts et a plus
de 20 meétres du cours d’eau « ruisseau de Resson ».
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% Eaux pluviales:
Les aménagements doivent garantir et maitriser I'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public s'il existe ou vers le milieu récepteur. Les aménagements
réalisés sur tout terrain doivent permettre I'utilisation de techniques alternatives qui privilégient I'évacuation des eaux sur la parcelle.

En I'absence d"un réseau d’eaux pluviales ou d’une impossibilité de déverser vers le milieu récepteur, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales (noues végétalisées, mares...).

I11- Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les installations nouvelles concernant la distribution électrique, le téléphone et la télédistribution doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de cables.

Pour tout logement, habitation ou locaux professionnels, les réseaux définitifs d’électricité, de téléphones et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain et
proposer un pré-cablage pour recevoir le futur réseau fibre optique (en réponse au Plan France Tres Haut Débit adopté le 23 février 2013 et conformément a I'article
L15140 du Code d I'urbanisme).

Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions, autorisées a l'article A2, doivent étre édifiées au minimum a 10 metres de l'axe des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation des
véhicules motorisés ainsi qu’a 15 metres de I’axe des routes départementales.

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, ne doit pas étre implantée a
moins de :

- RD : 10 metres comptés depuis I'alignement de la voie

- VC et voie de desserte : 6 meétres comptés depuis I'alignement de la voie
Nota : ces deux régles d'implantation a partir de I'axe et de I’alignement sont complémentaires et s’applique par défaut le recul le plus important des deux.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumis aux regles précitées.
Les chemins existants et les sentiers répertoriés dans les plans de zonage devront étre en toute circonstance préservés et maintenus quelque soit I'implantation et la

teneur de l'opération envisagée.
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Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait. Pour toute construction en retrait, la distance par rapport aux limites séparatives
comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumis aux regles précitées.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescription.

Article A 9 - Emprise au sol

Pas de prescription sauf pour les abris de jardins limités a 12m? et pour les constructions annexes non attenantes a I’habitation (hors piscines ouvertes et couvertes)
dont I'emprise au sol ne devra pas excéder 20m2.

Article A 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions a usage d’habitation et des constructions destinées aux activités équestres, a ’hébergement hotelier, autorisées selon les prescriptions
de l'article A2, ne peut excéder 6 métres mesurés a 1'égout de toiture ou 6.50 métres a l'acrotére par rapport a tout point du terrain naturel avant remaniement
éventuel.

La hauteur des constructions nécessaires a 1'usage agricole ne peut excéder 9 métres mesurée a 1'égout de toiture ou au faitage en cas de toiture mono pan par
rapport a tout point du terrain naturel avant remaniement éventuel.

La hauteur hors tout pour les abris de jardins est limitée a 3.50 métres et 3m a I'égout ou 3.50 metres a I’acrotére pour les annexes non attenantes a 1’habitation.
Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumis aux régles précitées.

La hauteur de toute cléture est limitée a 1.80 métres.
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Article A 11 - Aspect extérieur

Les constructions et leurs extensions seront congues en fonction du caractere du site, de fagon a s’insérer dans la structure existante et a pouvoir s"harmoniser avec
leur environnement architectural et paysager, notamment concernant :

- le volume et la toiture,

- les matériaux, I'aspect et la couleur,

- les éléments d’accompagnement (cloture, garage, abris de jardins, murs séparatifs, ...),

- les éléments de fagade, (percements, balcons, coffres de volets roulants en saillie sur facade.

Pour I'installation de tout panneau publicitaire, il sera appliqué les dispositions de la loi Grenelle II du 13 juillet 2015 sur I'affichage publicitaire.
Conformément a l'article R.111-27 du Code de l'urbanisme, le permis de construire ne pourra étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les

constructions par rapport a I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux
avoisinants, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Article A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doit étre réalisé en dehors des voies publiques. En cas de
changement de destination ou de reconstruction les droits acquis seront conservés.

Article A 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les plantations d’arbres et les clotures végétales devront étre d’essences locales et diversifiées (proscrire les thuyas et cypres).

Article A 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription.
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Section 4 - Obligations liées aux performances energetiques et aux reseaux de communications électroniques

Article A 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installation : ié :
énergétiques et environnementales

Pas de prescription sauf pour les constructions d’habitation et de bureaux autorisées dans la zone qui étre devront étre conforme aux dispositions de la
réglementation thermique applicable.

Pour les constructions nouvelles d habitations et de bureaux (y compris celles envisagées aprés démolition) les constructions devront étre conformes
d’une part, aux dispositions de la Réglementation Thermique applicable a la date d’obtention de I'autorisation a construire et d’autre part, répondre
a un minimum de 5 critéres liés aux performances et incidences environnementales parmi les 10 critéres proposés ci-dessous :

- Position des garages au nord comme espace tampon

- Masque de végétaux au nord, nord-ouest (arbres) pour protection aux vents froids dominants

. Orientation des baies vitrées principales au sud-est/sud-ouest (ne pas mettre de masques végétaux qui limiteraient les apports solaires)
- Protection solaire sur les baies vitrées exposées

- Panneaux solaires pour ESC ou/ et panneaux photovoltaiques ou/et éolienne individuelle pour production d’électricité a envisager

- Récupération des eaux de pluie pour sanitaires et/ou arrosage

- Noue végétale infiltrante a la parcelle

- Aire de circulation et de stationnement en matériaux infiltrants

- Terrasses et allées sur terrain d’assise en matériaux infiltrants

- Utilisation de matériaux bio-sourcés (conformément a la loi sur de transition énergétique)

Article A 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques

Logements, habitations, les locaux d’activités et les locaux & usage professionnel devront étre pré-cablés pour recevoir le futur réseau fibre optique prévu sur la
commune, lorsqu’ils feront I’objet d’une autorisation a construire lors de toute nouvelle opération.
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II. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des dispositions générales figurant au I du reglement PLU et des
Servitudes d"Utilité Publique annexées au dossier PLU.

Conformément a I'article L151-8 du Code de I'Urbanisme, le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 de ce méme code.

Le réeglement doit également se conformer aux articles R111-14-2 a R111-14-3-2 du Code de la Construction et de 'Habitation modifiés par le décret n°2016-968 du 13

juillet 2016 pour les obligations en matiére de circuits électriques spécialisés (recharge des véhicules électriques et hybrides) et R111-14-4 a R111-14-8 du méme code,
pour les obligations d’espaces réservés au stationnement des vélos.

Caractére de la zone

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét (valeur écologique, historique, forestiére et esthétique...).

La zone N comporte les sous-zones suivantes :
- une sous-zone Nb de taille et de capacité d’accueil limitée type STECAL (conformément a I'articles R151-13 et en cohérence avec 'article L131-4 du Code
de I'Urbanisme)
- une sous-zone Nbd, spécifique a des éléments de biodiversité a préserver en zone naturelle
- une sous-zone Ne, spécifique aux équipements publics, collectifs ou d’intérét général principalement a 1'usage de la commune
- une sous-zone Nf, spécifique a des espaces répertoriés en boisement
- une sous-zone Njv, spécifique aux zones de protection de jardins et de vergers
- une sous-zone Nt, spécifique a une emprise fonciere constituée en remblais de matériaux

Certains éléments du patrimoine (croix ou calvaires) sont a protéger au titre du patrimoine communal en application de l’article L 151-23 du Code de I'Urbanisme. A
ce titre, ils font I'objet d'une protection (ni démolition, ni déplacement non autorisé par l'autorité compétente, ni dégradation volontaire ou accidentelle...) et font

I’objet d"un repérage par « étoile jaune » sur les plans de zonage au 1/2000 et au 1/5000.

La zone N comporte des parties grisées indiquées sur les plans de zonage qui sont spécifiques a des espaces répertoriés en boisement en propriété communale
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Section 1 : Nature de 'occupation et de 1'utilisation

Rappel

Les installations et travaux divers sont soumis a I’autorisation prévue aux articles R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

Toutes les constructions sont interdites a 1'exception de celles mentionnées a I'article 2.

Le dép6t de nouveaux remblais de toute nature en sous-zone Nt.

Article N 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensemble de la zone:

L’adaptation et la réfection des constructions existantes sont admises a condition de ne pas entrainer un changement de destination.

Les constructions, ouvrages et installations sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics, d'intérét collectif ou
concourant aux missions des services publics.

Les constructions, ouvrages et installations sont autorisés a condition qu’ils soient nécessaires a I'entretien, a la gestion ou a I'exploitation de la forét ou du site.

Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu'’ils soient liés aux infrastructures de transports terrestres ou aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone.

Les constructions autorisées dans la zone et dans toutes les sous-zones le seront, a condition d’étre implantées a plus de 30 metres de la lisiere des foréts et a plus
de 20 metres du cours d’eau « ruisseau de Resson ».
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Dans la sous-zone Nb :

Les aménagements des constructions existantes se seront admis qu’a condition d’étre des opérations d’entretien, de rénovation ou de réhabilitation des existants
sans surélévation ou création de niveaux supplémentaires.

Les agrandissements éventuels (y compris annexes non attenantes) ne seront admis (admises) qu’a condition d’étre une extension mesurée (proportion convenue de
20% de I’emprise au sol existante) avec une seule demande par unité fonciere.

Les abris de jardins ne seront admis qu’a condition d’étre une premiére et seule demande sur ['unité fonciére considérée.

Dans la sous-zone Nbd :

Les aménagements de ces espaces naturels ne seront admis qu’a condition d’étre des opérations d’entretien, de développement et de préservation d’éléments
intéressant la biodiversité et le renforcement de la trame verte et bleue ainsi que répertoriés dans le document graphique du PLU.

Dans la sous-zone Nf et dans les parties grisées de la zone N :

s eaux pluviales

. . . . 7 . N H X A A ‘ i de
Les interventions dans ces espaces boisés visant a des opérationsd’entretien veilleront a ne pasgenerer ou a renforcer le ruissellement
vers le vallon de Resson lors d’événements pluvieux intenses

Dans la sous-zone Ne sont autorisés :

Les ouvrages admis ne pourront I’étre qu’a condition d’étre a vocation de loisirs (sport, détente, loisirs...) et d’intérét public ou collectif.

Dans la sous-zone Njv:
Les abris de jardin a condition d’étre « un seul » par unité fonciére,

Dans la sous-zone Nt sont autorisés :
Les constructions, ouvrages et installations a condition d’étre uniquement prévus pour I'entretien et la gestion de cette emprise technique spécifique constitué de
remblais de matériaux et a condition d’étre sans apport de nouveau remblais hors gestion gérée par l’autorité publique départementale.
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Article N 3 - Accés et voirie
Acceés

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de la construction ou de
I'ensemble de constructions a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 metres d’emprise.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées, en impasse ou non, qui sont a créer, doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent
et aux opérations qu'elles doivent desservir. De plus, un acces carrossable doit permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la défense contre I'incendie
et la protection civile, avec une emprise minimum de 3,50 meétres.

Article N 4 - Desserte par les réseaux
I- Eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.
En cas d’impossibilité de branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable, I'alimentation devra étre réalisée dans les conditions fixées par le
réglement sanitaire départemental par captage, forage ou puits particulier préalablement autorisés.
II- Assainissement

~ Eaux usées:
En l'absence d’un réseau unitaire ou séparatif permettant le traitement collectif des effluents par tout systéeme approprié, le traitement des effluents de toute
construction ou installation devra étre assainie suivant un dispositif conforme a l'arrété du 7 mars 2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux
installations d’assainissement non collectif et modifiant I’arrété du 7 septembre 2009.

Toute construction nouvelle doit cependant étre raccordable & un futur réseau de collecte des effluents.

Le déversement des effluents autres que domestiques est soumis & une autorisation préalable du gestionnaire ou de la commune. Cette autorisation fixe, suivant la
nature des effluents, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour pouvoir étre regus et collectés. Ce déversement peut donner lieu a une convention de rejet.
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+ Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser I'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public sil existe ou vers le milieu récepteur. Les aménagements
réalisés sur tout terrain doivent permettre 1'utilisation de techniques alternatives qui privilégient I'évacuation des eaux sur la parcelle.

En I'absence d'un réseau d’eaux pluviales ou d'une impossibilité de déverser vers le milieu récepteur, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa charge,
des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales (noues végétalisées, mares...).

II1- Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les installations nouvelles concernant la distribution électrique, le téléphone et la télédistribution doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de cables.

Pour tout logement, habitation ou locaux professionnels, les réseaux définitifs d’électricité, de téléphones et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain et
proposer un pré-cablage pour recevoir le futur réseau fibre optique (en réponse au Plan France Tres Haut Débit adopté le 23 février 2013 et conformément a I’article
L15140 du Code d l'urbanisme).

Article N 5 - Caractéristiques des terrains
Pas de prescription.

Article N 6 - Implantation des constructions par ra rt a

Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique, la fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique, ne doit pas étre implantée a
moins de :

- RD: 15m de recul par rapport a I’axe de la voie

- Voie communale et voie de desserte : 10 m de recul par rapport a I'axe de la voie

Pour la zone N et les sous-zones Ne et Nt, les constructions autorisées doivent étre édifiées au minimum a 10 metres de l'alignement des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation des véhicules motorisés ainsi qu’a 15 metres de I’axe des routes départementales.

Pour les sous-zones Njv et Nb, les constructions autorisées doivent étre édifiées au minimum a 6 metres de l’alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation des véhicules motorisés.

Les chemins existants et les sentiers répertoriés sur les plans de zonage devront étre en toute circonstance préservés et maintenus quelque soit 'implantation et la
teneur de I'opération envisagée.
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Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait. Pour toute construction en retrait, la distance par rapport aux limites séparatives
comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres sauf en sous-zone Njv pour les abris de jardin avec une distance fixée a 1 metre minimum.

Cet article ne s"applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Pas de prescription

Article N 9 - Emprise au sol

Pas de prescription, sauf pour les abris de jardin dont I'emprise au sol est limitée a 12m? et les annexes non attenantes dont 'emprise au sol est limitée a 15m? par
unité fonciere.

Article N 10 - Hauteur maximum des constructions

Pas de prescription, sauf :
- les abris de jardins : 3.50 métres maximum (hauteur hors tout)
- les annexes non attenantes : 3.00metres a I’égout ou 3.50 métres a I'acroteére
- en sous-zones Nt et Nb, la hauteur maximale de la construction est fixée 6.00 métres a 1'égout ou 6.50 metres a I'acrotere et les clotures auront une hauteur
maximale de 1.80 métre

Article N 11 - Aspect extérieur

Pour I'ensemble de la zone N, les abris de jardins seront congus en fonction du caractere du site et ne pas présenter de couleur vive.

Pour les sous-zones Njv situées a proximité du contexte urbain bati, les constructions autorisées seront congues en fonction du caractére du site, de fagon a s’insérer
dans la structure existante et a pouvoir s"harmoniser avec leur environnement architectural et paysager proche.

En sous-zone Njv « Fond du Jard (parcelles 186-187-188-189) », les cltures ou équipements ne devront générer aucun obstacle a la circulation des eaux.

Pour I'installation de tout panneau publicitaire, il sera appliqué les dispositions de la loi Grenelle I du 13 juillet 2015 sur I’affichage publicitaire.

Groupement d’études Cabinet MANGIN Géometres-Experts et Urbanistes - ENTREPRENDRE DURABLE - X AEQUO
60



Réglement Approbation

Article N 12 - Stationnement

Pas de prescription

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Pas de prescription, sauf pour les plantations qui seront d’essences locales et diversifiées avec interdiction des thuyas, cypres et des espéces invasives.

Dans les sous-zones Nbd, les haies, bosquets, plantations existantes (sauf les espéces invasives et les emprises humides y compris le ruisseau de Resson, sont a
protéger au titre du renforcement de la trame verte et bleue et de la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages et ce conformément a I’article R.151-24
du Code de I'Urbanisme.

Article N 14 - Coefficient d’occupation du sol

Pas de prescription

Section 4 - Obligations liées aux performances énergetigues et aux réseaux de communications électronigues

Article N 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Pas de prescription

Article N 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques

Pas de prescription
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