




























































































Commune de NIXEVILLE-
BLERCOURT

MODIFICATION n° 1

NOTE DE PRESENTATION

Dossier d’enquéte publique
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Approuvé par délibération du Conseil Cachet de la Mairie et signature du Maire :
Municipal en date du :

COMMUNE DE NIXEVILLE-BLERCOURT
Rue haute du péché
Tél-fax:03.29.86.80.40
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La Commune de NIXEVILLE-BLERCOURT est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U.) approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 3 novembre 2006.

Le document relativement récent n’a encore subi aucune modification.
La présente modification n°1 du P.L..U. a pour objectif :

- de reformuler la rédaction de I’alinéa 1AU 11.2 du réglement qui a posé des
problémes de compréhension dans I’instruction d’un permis de construire a Blercourt ;

- d’assouplir les reégles d’implantation de la zone agricole qui peuvent inutilement
faire obstruction a des projets;

- d’ouvrir une partie de la zone 2AU a 'urbanisation ;

- mise a jour de certains articles du réglement. L'évolution permanente des textes
réglementaires conduit a supprimer la citation des articles du code de I'urbanisme
qui peuvent étre des sources d'erreurs.

Bilan du PLU :

Zone AU

- La zone 1AUD est totalement construite sur la partie Nord. Sur la partie sud, une
déclaration préalable a été délivrée et ’ensemble des terrains sont pré-vendus.

- La zone 1AUc, située a Blercourt, est totalement construite sur la partie Nord. Il
reste 3 terrains disponibles sur la partie Sud.

C’est pour cette raison que la commune a décider d’ouvrir a la construction la zone 1AUa en pro-
longeant la rue des Six Freres et en la viabilisant.

Surfaces consommeées en 1AU
- 1AUDb : 100 % (Nixéville)
- 1AUc : 70 % (Blercourt)

- lazone 1AUa a des projets treés avancés sur Nixéville
- ZB 84 : lotissement de 8 maisons
- ZB 18 : maison en cours d'achévement
- ZB 86 : projet d'une maison

Ouverture de la zone 2AU :

Un lotissement de 8 parcelles, 4 réparties égalitairement autour de la voie d’acces en impasse et 4
le long de la rue des Six Fréres, est prévu sur la partie Sud Ouest de la zone (ZB14), il reste une
bande de 24 meétres entre ce lotissement et la zone 2AU. Sur cette bande, il est nécessaire de créer
un chemin d'acceés.

Le plan d’aménagement proposé est dans la continuité du parcellaire existant, des chemins existants
et de la topographie du site.

En conclusion, une largeur de 30 m serait nécessaire. Elle correspondrait a 1’aire de I’emprise de re-
tournement.

I1 faut donc passer une bande de 6 m de large de la zone 2AU vers la zone 1Aua.
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Le méme probléme se pose pour la partie Nord Est de la zone.

Présentation et justification de la procédure de modification du PLU :

La procédure de modification est la procédure dite de droit commun. Elle peut étre utilisée
quand les modifications apportées ne remettent pas en cause 1’économie générale du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Cette procédure menée a I’initiative du Maire comporte :

- une notification du dossier aux personnes publiques associées avant enquéte
publique;

- une enquéte publique durant au minimum 1 mois avec désignation d’un
commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Nancy;

- les conclusions du rapport du commissaire enquéteur et les réclamations sont
observées ;

- Elle s’acheéve par une délibération d’approbation du Conseil Municipal et devient
applicable 1 mois apres transmission du dossier au Préfet et apres réalisation des
mesures de publicité.

La présente modification ne modifie en rien 1’économie générale du P.A.D.D.. Elle modifie
des articles du réglement. (voir articles concernés du réglement joint au dossier).

Elle ne remet en cause aucun droit a construire. Les modifications vont toutes dans le sens
d’une simplification et d’un assouplissement des régles. Elles permettront de faciliter 1’instruction
des permis de construire dans le secteur lAUc de BLERCOURT et donner davantage de liberté
pour I’'implantation des batiments agricoles sachant que ces derniers sont par ailleurs soumis a
d’autres normes (Reglementation relative aux Installations Classées pour I’Environnement,
Reéglement Sanitaire Départementale).

Impact de la modification sur l'environnement et mesures compensatoires :

Risque industriel (PPRT ) : sans objet
Risque inondation : sans objet
Sécurité routiere : sans objet
Protection de capatage : sans objet
Défence incendie : sans objet
Assainissement : sans objet

Paysages :
La modification de I’article IAU11 concerne uniquement le secteur 1AUc situ¢ a BLERCOURT

d’une surface d’environ 1,7 hectares déja en partie urbanisée. De plus, seule la partie au Sud de la
rue est concernée car la partie Nord est régie dans le cadre du réglement du lotissement communal.
Au final 3 a 4 futures maisons bénéficieront de cette nouvelle régle.
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L’impact visuel de I’urbanisation de la zone depuis 1’ancienne RN3 sera pris en compte dans le
cadre de I’instruction des permis de construire avec 1I’appui des services compétents (service
instructeur et CAUE de la Meuse) sur la base de I’alinéa 11.1 du réglement de PLU.
L’assouplissement des régles d’implantation en zone agricole concernera un nombre limitée de
construction. A souligner que I’article L111-1-4 du code de I'urbanisme s’applique en plus des
régles du P.L.U..

Consommation d'espace :
Le transfert d'une bande zonée 2AU en zone 1AUa est limitée a 6 métres de largeur.

L'agrandissement trés limité de la zone 1AUa va permettre aux futurs propriétaires d'orienter la
zone de vie de leur maison au Sud et de réduire ainsi leur consommation d'énergie.

Type de terres touchées :

Lors de I'¢laboration du PLU, les organismes agricoles avaient accepté qu'a terme cette zone soit
construite.

Le reste de la zone 2AU ne sera ouverte a la construction que lorsque la zone 1AUa sera construite
a 80%.

Trame végétale : sans objet
Présence de faune et flore : sans objet
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Commune de NIXEVILLE-
BLERCOURT

REVISION SIMPLIFIEE n° 1
« projet d’installation des
bureaux de la Fédération de

Péche de la Meuse »

NOTE DE PRESENTATION

Dossier projet pour la concertation, I’examen conjoint et ’enquéte publique

P
L
U
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Approuveé
Municipal

par délibération du Conseil] |Cachet de la Mairie et signature du Maire :
en date du:
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COMMUNE DE NIXEVILLE-BLERCOURT
Rue haute du péché
Tél-Fax : 03.29.86.80.40




Note de présentation

La Commune de NIXEVILLE-BLERCOURT est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 3 novembre 2006.

Le document relativement récent n’a encore subi aucune modification.
La présente révision simplifiéee du P.L.U. porte sur un projet public d'intérét général

d’installation des bureaux de la Fédération de péche de la Meuse dans une ancienne ferme du
hameau de Moulin Briilé.

1) Intérét général du projet :

Le PLU, finalisé le 03 novembre 2006, a classé le secteur concerné en zone A (agricole) pour
la partie ferme et As pour le terrain attenant. A 1’époque rien ne laissait présager que le
propriétaire demanderait a étendre I’expropriation de certaines de ces terres, a ses batiments de
ferme, suite a I’extension des terrains militaires de la Chaume.

A la suite de cette expropriation, la propriété a ét¢ démantelée. Les batiments agricoles ont été
vendus & Monsieur KOZLOWSKI et la maison d’habitation a une personne privée.

Cette personne privée s’est rapidement inquiétée de la cohabitation avec la ferme proche et les
nuisances éventuelles qu’elle pourrait engendrer : bruits, odeurs. Elle a donc décidé de
revendre son bien a la Fédération de Péche de la Meuse pour en faire leurs bureaux, une salle
de réunion et un espace découverte.

Ce projet a un intérét important pour la commune pour les raisons suivantes :

- il va permettre de reconvertir un bati agricole,

- il va éviter I’acquisition de ce bati aux fins de maison d’habitation ce qui pourrait poser
des problémes de cohabitation avec I’exploitant voisin,

- la Fédération de Péche destine ce lieu a accueillir ses bureaux mais a également
I’intention de monter des programmes pédagogiques liés a I'activité péche nature.

- I’exploitant voisin a lui aussi un projet d’accueil de public autour du théme du cheval a
destination d’un public jeune,

- la conformation du terrain se préte parfaitement a la découverte du milieu naturel:
ruisseau, petit étang.

C’est pour toutes ces raisons que le Conseil Municipal, par délibération du 04 février 2011 a

donné un avis favorable a ce projet et propose le classement en zone Nb des
parcelles cadastrées : ZH 7 et ZH 68.
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2) Présentation du projet :

Le projet est situ¢ au lieu dit “Moulin Brilé” sur I’'unité fonciere formée des parcelles ZH n° 3,
7, 67 et 68. 1l consiste a transformer une ancienne ferme en locaux de bureaux pour la
Fédération de Péche de la Meuse, qui utilisera le terrain et son étang existant pour réaliser des
activités de sensibilisation des enfants a I’environnement.

Le batiment existant présente une surface de plancher de 556,80 m2. Il comprenait deux
logements ainsi qu’une grange.

Les travaux consisteront a créer des bureaux en lieu et place du logement principal et de
changer les menuiseries du logement secondaire. La grange au centre du batiment fera 1'objet
d'une extension de 70m? et sera transformée en une salle d'animation qui recevra un public de
tous ages dans le cadre d'animation d'atelier de découverte du loisir péche et d'éducation a
l'environnement, réunions plénieres et exposition temporaire.

La construction d'un batiment type préau sur la parcelle N°68 avec un local technique destiné a
un espace découverte. Ce batiment aura une emprise au sol de 147,20m? et une surface de
plancher de 115,20 m?. Celui-ci sera ouvert sur deux fagades orientées perpendiculairement au
sens d'écoulement du ruisseau dit de “Préle”.

D’un effectif maximum de 23 personnes, il s’agit d’un Etablissement Recevant du Public de
Siéme catégorie de type W.

Le projet a été établi par le cabinet d’architecture BOGGINI Pascal de Fresnes en Woévre
(voir plans du projet annexés a la présente note).

Des équipements complémentaires comme des petits abris pourront étre mis en place sur le site
et notamment a proximité de 1’étang.

3) Contraintes d'urbanismes :

Le réglement de la zone A du P.L.U. :

L’article A1 interdit les constructions a usage professionnel autres qu’agricole, et notamment a
usage de bureaux et de services.

Proximité d’une pension pour chevaux :

Cette pension doit respecter le réglement sanitaire départemental qui impose une distance de
50 metres avec les immeubles habituellement occupés par des tiers et les établissements
recevant du public.

Le projet ne sera pas impacté par ce périmetre car le plus grand batiment d'environ 1 100 m?
situé sur la parcelle voisine N°69 encore visible sur le cadastre n'existe plus.

Il est aussi a souligner que cette distance s’imposerait a un manege pour chevaux couvert mais
pas a une carriere qui par définition est a ciel ouvert.
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4) Modifications apportées au P.L.U. :

La révision simplifiée consistera en la retouche du plan de zonage a I'échelle 1/4000 et
du réglement de la zone N.

Le terrain du projet initialement classé en zone agricole sera reclassé dans un secteur Nb de la
zone naturelle, dont la constructibilité, la superficie et la capacité d’accueil sont limitées (cf
article L 123-1-5 du code de I'urbanisme). Cette modification concerne les parcelles ZH 7 et
68 pour une contenance totale de 11 049 m?.

Le présent dossier comprend:

- la présente note de présentation ;

- extrait du plan de zonage (a I'échelle 1/4000) avant révision simplifiée ;
- extrait du plan de zonage (a I'échelle 1/4000) apres révision simplifiée ;
- extrait du plan masse (a I'échelle 1/2000) des parcelles ZH 7 et 68;

- les plans du projet

- un extrait du réglement avec les modifications apportées.

5) Justifications vis a vis de article L123-1-5 du code de Uurbanisme :

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres, le réglement peut délimiter des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limités dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Le reglement précise les conditions de
hauteur, d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier
de la zone.

Préservation des sols agricoles :

Le projet ne porte pas atteinte a la préservation des sols agricoles. Il est rappelé que c’est suite
a ’expropriation de terres agricoles dans le cadre de ’extension du camp militaire de la
Chaume que I’exploitant a revendu ses biens. De plus, la parcelle ZH n°68 est déja construite,
la parcelle n°7 est un verger.
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Préservation des sols forestiers :

Le périmetre du projet ne touche pas de forét.

Sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

Le périmetre du projet est en bordure de route départementale en dehors de toutes zones de
sensibilité environnementale. Il ne modifie pas le paysage.

Réglement du PLU

Explication

Conditions d’implantation
Article N6, N7, N8

N6 : Retrait de 75 meétres de la voie
sacrée

Rend la parcelle ZH 7 inconstructible
et limite fortement les possibilités de
construction sur la parcelle ZH n°68.

Conditions de hauteur
Article N10

Hauteur limitée a 3,5 métres pour
les abris

Le réglement applicable au secteur
Nb n’autorisant pas de constructions
nouvelles autres que des abris.

Conditions de densité
Article N9 et N14

N9 : Pas de prescription d’emprise
au sol

N14 : pas de
d’Occupation des Sols

Coefficient

Idem hauteur

Vue aérienne

6) Impact de la révision simplifiée sur l'environnement et mesures compensatoires :
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Risque industriel (PPRT ) :

Bien que proche du site industriel de Baleycourt, pour lequel un PPRT a été prescrit, le projet
n’est pas concerné par les cartes aléas.

Risque inondation :

Le ruisseau dit “de Préle” présente des risques de gonflement. Afin de permettre un libre
écoulement de I'eau, le nouveau batiment sera ouvert sur deux fagades perpendiculaires au sens
du courant et seul le local technique de 14,30 m? sera fermé.

Sécurité routiére :

Le terrain bénéficie d’un acces sur la route départementale “nationale voie sacrée” qui est
jumelé avec celui de la pension pour chevaux. Le projet va générer un faible trafic, 1’effectif
maximum pour I’établissement étant de 23 personnes. Le stationnement des véhicules se fera
exclusivement a I’intérieur du terrain.

Aucun accident n’est recensé au droit de cet acceés. Cependant, sur une distance de 1,5 kms,
les statistiques dénombrent 7 accidents sur la période 1995-2009 : deux blessés au niveau du
carrefour de Nixéville, 8 blessés et 1 mort au niveau du carrefour avec la RD 603 mais avant
I’aménagement du giratoire, 1 blessé a la sortie du hameau c6té Verdun et 1 blessé en rase
campagne avant le carrefour de la RD20b (voir carte annex¢ a la présente note).

La vitesse sur la route départementale est limitée a 90 km/h. La visibilité¢ au niveau de I’acces
doit étre au minimum de 200 meétres. Par conséquent, les triangles de visibilité sont respectés.

La voie sacrée est classée route a grande circulation.

Protection de captage :

Pas concerné.

Défense incendie :

Il est prévu par la Fédération de Péche la réalisation d’une retenue d’eau sur le ruisseau. Ces
travaux nécessiteront une demande au titre de la police de I’eau. En cas d’impossibilité de
réaliser cette retenue la Fédération de Péche devra trouver une autre solution, soit utilisation
de I’étang, soit la mise en place d’une réserve conforme aux régles en vigueur.

Assainissement :
Le projet prévoit la réalisation d’un assainissement autonome de type mini station d’épuration

d’une capacité de 35 a 45 personnes. Les eaux épurées sont envoyées dans le ruisseau “de
Préle”.
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Paysages (3 photos et plan de repérage) :

L'impact du projet sur le paysage sera faible. Les vues principales se situent sur la route
départementale (voie sacrée). Le batiment implanté en recul et la présence de végétation ont
tendance a masquer les vues. De plus, la facade du batiment est trés peu modifiée et
I’aménagement des abords n’est pas remis en cause.
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Consommation d'espace :

Le reclassement en zone naturelle a constructibilit¢ limitée permettra de maitriser tout
développement et de conserver le caractére naturel dominant de la zone.

Type de terres touchées :

11 s’agit principalement de terres arables, de surfaces en eau et d’espace vert d’agrément.

Trame végétale :

Elle ne sera pas modifice.

Présence de faune et flore :

Le projet est situé en dehors de toutes zones d'inventaires ou de protections.

Mesures compensatoires:

Les activités de découverte du milieu naturel, péche nature, utiliseront la Scance comme
support pédagogique et souhaite développer de nombreux projets pour les années a venir.
(voir dossier joint en annexe)

7) Concertation de la population et avis des personnes publiques associées :

Cette révision simplifiée fait I'objet d'une concertation avec la population et d'un examen
conjoint avec les personnes publiques associées (Préfet, Chambres Consulaires, Conseil
Général et Conseil Régional...).

Dans le cadre de la concertation, la Commune a choisi de mettre le dossier a la disposition du
public pendant 1 mois et de permettre aux habitants d'inscrire leurs remarques sur un registre
durant le méme délai. Le dossier sera transmis a la Fédération de Péche de la Meuse qui
disposera d’un délai d’un mois pour communiquer par écrit ses remarques a la Commune.

Le bilan de cette concertation sera tiré avant I'enquéte publique.

L'examen conjoint donne lieu a un compte-rendu intégré au dossier d'enquéte publique.
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