















































En conclusion, le paysage des zones a urbaniser, ainsi que les contraintes qui pesaient sur
elles, ont été décrits dans cette phase de diagnhostic.

La réalisation du projet dans te cadre des réglementations en vigueur ne devra pas étre de
nature a générer de nouvelles nuisances et une insécurité routiere au-dela de celles des
travaux d’aménagement, ainsi qu’a dénaturer les qualités architecturales, urbanistiques et

paysagéres de la commune.
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- d’entrepdts sous condition d’étre [ié & une activité autorisée dans la zone,
- de commerce ou de service sous condition d’abriter des activites compauules avec
I'environnement d’un quartier d'habitation
sous réserve des points suivants :
- Dans les secteurs 1AU, l'urbanisation peut étre réalisée soit par une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au coup par coup en fonction de la réalisation des équipements internes a la zone..
- Dans les secteurs 1AU.a, 1AU.c et 1AU.d, une opération d’aménagement d’ensemble est exigée sur
ces zones.
- Dans le secteur 1AU.b, 'aménagement au coup par coup est autorisé en fonction de la réalisation
des équipements internes a la zone,

2. Lautorisation pour création , extension, transformation ou ameénagement d'installations classées sera

assortie de prescriptions spéciales palliant [es risques et nuisances pour le voisinage .

SECTION Il
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 : Acceés et voirie

3.1. Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques ou
privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin dans des conditions
répondant & l'importance et a la destination de l'immeuble ou de 'ensemble dimmeubles a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, de l'accés et de ['approche des moyens de lutte contre
l'incendie.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il ne nuise pas a la
sécurité et a la fluidité de la circulation.

Les caractéristiques de ces accés seront fixées par @ gestionnaire de la voirie concernée. {Département,
Commune).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, laccés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

3.2. Voirie

Les dimensions, profiles et caractéristiques techniques des voies privées ou publiques doivent étre adaptées a
Uapproche du matériel de lutte contre lince lie, aux usages quelles supportent, ou aux opérations qu'elies
doivent desservir,

Les voies publigues ou privées se terminant en impasse doivent etre aménagées dans leur partie terminale de

telle sorte que les véhicules de lutte contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres [ ssent faire
demi-tour.

Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau

I - Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit etre raccordée au réseau public.
L'alimentation en eau potable par puits, captage ou forage est interdite.

Assainissement

Alimentation en eau

| - Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit etre raccordée au réseau public.
L'alimentation en eau potable par puits, captage ou forage est interdite,

Assainissement

| - Eaux usées
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Toute construction ou installation nouvelle produisant des eaux usées doit etre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Toutefois, en ['absence de réseau public complet d'assainissement, un assainissement autonome conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur doit etre réalisé.

Les eaux usées industrieltes doivent &tre subordonnées a un pré-traitement si besoin avant évacuation dans le
réseau public d’assainissement conformément aux régles en vigueur.

Il Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales devra &tre réalisée au moyen d'équipements ou d'installations adéquats réalisés
sur le terrain. L’évacuation des eaux pluviales vers le réseau ne sera admise que pour les flux résiduels qui ne
pourraient pas &tre traités sur le terrain.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'alimentation en électricité et de téléphone doivent etre réalisés en souterrain, sauf impossibilité
technique démontré.

Article 1AU 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescription

Article 1AU 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alii 'ment des voies ; ce retrait est au moins égal 4 5
métres pour les voies ouvertes a la circulation motorisée, et de 2 métres pour les cheminements réservés aux
piétons et aux véhicules non motorisés.

les reconstructions a l'identique des batiments sinistrés ne sont pas soumis aux régles précitées.

Dans le secteur 1AU.c, les constructions devrent s'implanter a 20 métres minimum par rapport a la Voie
sacrée,

Dans le secteur 1AU.d, les facades donnant sur [a Voie Sacrée s’établiront sur la bande d'implantation
située sur le plan de zonage.

Cet article ne s’applique pas aux constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif qui pourront étre implantés soit a I’ alignement, soit en recul.

Article 1AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux [imites séparatives

Les constructions peuvent &tre implantées soit sur les limites séparatives, soit en retrait minimum de 3 métres
par rapport a la limite.

Dans les secteurs 1AU.c et 1AU.d, un recul de 20 métres doit étre respecté par rapport au Naveton.

Cet article ne s'applique pas aux constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif qui pourront soit jouxter les limites séparatives soit 8tre implantés en recul de celies-ci.

Article 1AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Dans le secteur 1AUb ; pas de prescription.

Dans le reste de la zone 1AU :

La distance entre deux constructions non contigués ne peut &tre inférieure & 4 métres.

Cette distance peut &tre réduite pour des constructions d’une surface hors ceuvre brute inférieure a 20m2.

Cet article ne s’applique pas aux constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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Article 1AU 9 : Emprise au sol

L’emprise au sol se définit comme la projection verticale du batiment, toute saillie comprise.
L’emprise au sol des abris de jardins est limitée a 16 m2,

Article 1AU 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur d'une construction est la différence d'altitude entre son point le plus haut et le sol naturel avant
travaux, étant exclus les ouvrages technigues tels que cheminées, gaines, etc... En cas de terrain en pente, la
cote de référence sera le point le plus bas des niveaux du terrain naturel sur I’emprise de la construction.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
soumis aux régles précitées.

Article 1AU 11 : Aspect extérieur

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation des prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |’ aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales. Cette régle est également applicable aux ctétures.

Toitures :

- Laforme des toitures ( nombre de pans - pente) doit respecter le contexte bati.

- L'axe du faitage princip  des toitures a pans doit étre paralléle aux voies (dans la mesure du possible).
£n cas de parcelle d’angle, le faitage sera paralléle au moins a une des deux voies.

- Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées. Les autres types de toitures terrasses ne sont
autorisées gue sur des éléments architecturaux mineurs.

- La couverture des batiments doit respecter l'aspect des tuiles dans [a palette des rouge a brun utilisées
traditionnetlement (sauf toiture terrasse)

- lLes fenétres de toit et les panneaux solaires seront autorisés sous condition de leur bonne intégration
et qu’ils solent axés avec U'ensemble des ouvertures de la fagade.

- De méme, des toitures de forme et d'aspect différents pourront étre admises en cas de recours & des
technigues de production d’énergies renouvelables ou de retenue des eaux pluviales. Des prescriptions
pourront toutefois étre imposées par les décisions d’occupation et d’utilisation du sol pour assurer la
bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et ke milieu environnant.

Facades :
- La couleur et ["aspect des enduits devront s’inspirer de ceux du bati ancien, I\ faut se référer au
nuancier realisé par le Service départemental de !'Architecture et du Patrimoine, consultable en
mairie.

- Il est interdit de laisser apparents des matériaux destinés a étre revétus

- Les matériaux brillants en habillage de facade ou en toiture, sont interdits.

- La construction bois est autorisées sous réserve d’une bonne intégration dans son contexte,

- Des matériaux de forme et d’aspect difféerents pourront &tre admis s’ils permettent d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre. Des prescriptions po ‘ont toutefois étre imposées par les décisions
d’occupation et d'utilisation du sol pour assurer la honne intégration architecturale du projet dans le
bati existant et le milieu environnant.

Ouvertures :
- Les caissons des volets roulants extérieurs sont interdits. Les caissons ne devront pas étre visibles
depuis 'extérieur et seront poses en retrait.

Les vérandas et autres structures de méme nature ne sont pas soumises aux regles précitées.
Les clotures @
Les cldtures en limite d’emprise publique seront constituées par un muret surélevé d’une grille et doublé

ou non d’une haie ou encore par une haie végétale.
La hauteur maximale des cltures est de 2 métres,
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Article 1AU 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en-dehors des voies et correspondre aux besoins des
canstructions quelgue soit leur destination.

Pour tes constructions a usage d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par [ogement.
Cependant, une seule place sera nécessaire pou 35 logements financés par |'état,

En cas de changement de destination, d’aménagement de constructions existantes, de reconstruction aprés
sinistre ou de démolition, les droits acquis au titre de la construction préexistante seront conserveés,

Dans les cas particuliers, des prescriptions adaptées au contexte et a la situation de stationnement dans le
guartier pourront &tre fixées,

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantations

Les espaces non batis, les voies, les aires de stationnement, doivent étre aménagés (aménagement végétal
et/ou minéral), et les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Il est conseillé de choisir les végétaux dans un registre local.

Dans le secteur 1AU.b, les fonds de parcelle doivent étre plantés d'arbres & moyen développement
(essences fruitiéres ...).

Dans [e secteur 1AU.c, une bande de 10 métres par rapport a la Voie Sacrée sera plantée de haies
champétres au port libre et composées d’essences endémiques arborées et arbustives. Leur implantation
se fera de maniére discontinue et pourra s’effectuer sur deux bandes paralléles a la Voie Sacrée. Elles ne
dépasseront pas 3 métres de haut.

Dans le secteur 1AU.d, un alignement d’arbres de haut jet sera planté le long de laRD n°1916.

. SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCC _ ATION DU SOL

2.1.1 Article 1AU 14 : Coefficient d'occupation du sol

PAS DE PRESCRIPTION.
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3 VENTILATION DES CONTRAINTES DANS LES 14 ARTICLES DU REGLEMENT DE
P.L.U. DE LA ZONE UC

Les autorisations sollicitées sur des terrains susceptibles d'étre inondés pourront &tre soumises a des
prescriptions en raison des risques d’inondation, voire refusées en cas d'absence de prise en compte du risque.

SECTION 1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1. Les cldtures sont soumises a déclaration (délibération du 27 février 2008).

Z. Permis de démolir : Le permis de démolir sera exigé dans le périmétre de protection ¢ n monument
historique classé ou inscrit.

3. Les articles du réglement s’appliquent & chaque lot ou jlot de propriété d’une opération d’aménagement
d'ensemble.

Article UC 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1 Les constructions destinées :
- a 'industrie.

- a "activite agricole.

2 Les installations classées suivantes :
- les carriéres.

3 Camping et stationnement de caravanes ;
- les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés uniguement a la
réception de caravanes,
- les caravanes isolées.

4 Les Installations légéres de loisirs :
- les habitations légéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs.

5 Les travaux, installations et aménagements suivants :
- les parcs d’attractions,
- les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés,
- les dépdts de véhicules (véhicules neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins ¢ unités,
- les exhaussements et affouillements,
- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

Article UC 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1. Les constructions a usage :

- d'hébergement hbtelier sous condition que ce soient sous forme de chambres d’hdtes
chez |"habitant.

- d’artisanat, sous condition de ne pas générer de nuisances ou de risques pour le voisinage
d'entrepdts sous condition d’&tre lié 4 une activité autorisée dans la zone,

2. Les installations classées & condition que leur présence ne soit pas incompatible avec le caractére de la
zohe, et dés lors qu’elles n’entrainent aucune aggravation des risques et nuisances.
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SECTION
CONDITIONS DE L'OCCUPATION U SOL

Article UC 3 : Accés et voirie

Accés

Toute nouvelle construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques ou
privées, soit directement, soit par lintermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisin dans des coni  ons
répondant a l'importance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles a édifier, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, de l'accés et de {'approche des moyens de lutte contre
l'incendie.

La largeur minimale de |'accés est de 3 métres.

L'aménagement des acceés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel quil ne nuise pas a la
sécurité et a la fluidité de la circulation,

Les caractéristiques de ces accés seront fixées par le gestionnaire de la voirie concernée. (Département,
Commune).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plt :urs voies publiques, laccés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque po  la circulation est interdit.

Yoirle

Les dimensions, profils et caractéristiques techniques des voles privées ou publiques doivent &tre adaptées a
l'approche du matériel de lutte contre lincendie, aux usages quelles supportent, ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

La largeur minimale de voirie est de 5,50 métres.

Les voies publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre aménagees dans leur partie terminale de
telle sorte que les vehicules de lutte contre l'incendie et d'enlevement des ordures ménagéres puissent faire
demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

| - Eau potable
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou dactivité doit &tre raccordée au réseau public,
L'alimentation en eau potable par puits, captage ou forage est interdite.

Assainissement

| - Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle produisant des eaux usées doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Toutefois, en l'absence de réseau public complet d'assainissement, un assainissement autonome conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur doit étre réalisé.

Les eaux usées industrielles doivent &tre subordonnées a un pré-traitement si besoin avant évacuation dans le
réseal public d’assainissement conformément aux régles en vigueur.

Il Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales devra étre réalisée au moyen d’équipements ou d’instatlations adéquats réalisés
sur le terrain. L’évacuation des eaux pluviates vers le réseat 2 sera admise que pour les flux résiduels qui ne
pourraient pas tre traités sur le terrain.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'alimentation en électricité et de téléphone doivent &tre réalisés en souterrain, sauf impossibilité
technique démontré.
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Article UC 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescriptions,

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publique

Les constructions doivent étres implantées a une distance minimale de;

- 30 métres de la limite de la voie sacrée en UC.a,

- 20 métres de la limite de [a voie sacrée dans le reste de {a zone,

- 10 métres de la limite des autres voies publiques ou privées ouvertes & la circulation des véhicules
motorisés.

Aucune construction ne peut étre fnstallée a moins de 3 métres de l'alignement des chemins ruraux, sentiers,
fossés de drainage, et dune maniére générale de toute emprise d'intérét collectif.

Cet article ne s’applique pas aux constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif qui pourront &tre implantés soit a 1"alienement, soit en recul.

Article UC 7 : Implantation des canstructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait minimum de 3 métres par rapport a la limite.
Dans le secteur UC.a, ce retrait est de 5 métres minimum.
Cet article ne s'applique pas aux constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif qui pourront soit jouxter les limites séparatives soit &tre implantés en recul de celles-ci.

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Pas de prescription.

Article UC 9 : Emprise au sol

L'emprise au sol se définit comme la projection verticale du batiment, toute saillie comprise.
L'emprise au sol des abris de jardins est limitée a 16 m2.

Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur d'une construction est la différence daltitude entre son point le plus haut et fe sol naturel avant
travaux, etant exclus les ouvrages techniques tels que cheminées, gaines, etc... En cas de terrain en pente, la
cote de référence sera le point le plus bas des niveaux du terrain naturel sur ’'emprise de la construction.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres.

Les constructions, ouvrages et installations necessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumis aux régles précitées.

Article UC 11 : Aspect extérieur

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation des prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édiffer ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. Cette régle est également ap cable aux cidtures.

Toitures :
- Laforme des toitures ( nombre de pans - pente) doit respecter le contexte bati.
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- Laxe du faitage principal doit &tre paralléle aux voies pour les toitures a pans. En cas de parcelle
d’angle, le faitage sera paraliéle au moins 2 une des deux voies.

- Les tojtures-terrasses végétalisées sont autorisées. Les autres types de toitures terrasses ne sont
autorisées que sur des éléments architecturaux mineurs.

- La couverture des batiments (hors toiture-terrasse végétalisée) doit respecter l'aspect des tuiles dans la
palette des rouge a brun utilisées traditionnellement

- Les fenétres de toit et les panneaux solaires seront autorisés sous condition de leur bonne intégration
et qu'ils soient axés avec |’ensemble des ouvertures de la facade.

- De méme, des toitures de forme et d’aspect différents pourront &tre admises en cas de recours a des
techniques de production d'énergies renouvelables ou de retenue des eaux pluviales. Des prescriptions
pourront toutefois étre imposées par les décisions d’occupation et d’utilisation du sol pour assurer [a
bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et le milieu environnant.

Facades :

- La couleur et Uaspect des enduits devront s'inspirer de ceux du bati ancien. Il faut se référer au
nuancier réalisé par le Service partemental de !’Architecture et du Patrimoine, consultable en
mairie,

- Il est interdit de laisser apparents des matériaux destinés & étre revétus

- Les matériaux brillants en habillage de facade ou en toiture, sont interdits

- La construction bois est autorisées sous réserve d’une bonne intégration dans son contexte.

- Des matériaux de forme et d'aspect différents pourront étre admis s'ils permettent d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre. Des prescriptions pourront toutefois &tre imposées par les décisions
d’occupation et d'utilisation du sol pour assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le
bati existant et le milieu environnant.

Ouvertures :
- Les caissons des volets roulants extérieurs sont interdits. Les caissons ne devront pas étre visibles
depuis Uextérieur et seront posés en retrait.

Les vérandas et autres structures de méme nature ne sont pas soumises aux régles précitées.

Les clotures ¢

Les clétures en limite d’emprise publique seront constituées soit par un muret surélevé d'une gritle et doublé
ou non d’une haie soit par une haie vegétale.

La hauteur maximale des cl6tures est de 2 métres.

Article UC 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en-dehors des voies et correspondre aux besoins des
constructions guelque soit leur destination.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.
Cependant, une seule place sera nécessaire pc  les logements finances par 'état.

En cas de changement de destination, d’aménagement de constructions existantes, de reconstruction aprés
sinistre ou de démolition, (es droits acquis au titre de la construction préexistante seront conserves.

Dans les cas particuli i, des prescriptions adaptées au contexte et & la situation de stationnement dans le
quartier pourront &tre fixées.

Article UC 13 : Espaces libres et plantations

Les espaces non batis, les voies, les aires de stationnement, doivent &tre aménagés (aménagement végétal
et/ou minéral), et les plantations existantes doivent 8tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Il est conseillé de choisir les végétaux dans un registre local.

_ SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UJC 14 : Coefficient d'occupation du sol

Dans le secteur UC.a, le COS est fixé 4 0,2.
Dans le reste de la zone, pas de prescription.
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