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Par délibération du Conseil Municipal en date de la 20 octobre 2005, la commune de
Naives-Rosiéres a prescrit la révision de son Plan d’Occupation des Sols approuvé le 11
mars 1988 et révisé en 1994.
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1°"® PART.E
ANALYSE DES DONMEZS
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1.4.3 Les cours d’eau

Les cours d’eaux sont nombreux sur le territoire communal. Le plus important le Naveton
est un affluent de la rive droite de L'Omain traversant Bar-le-Duc. Le Naveton prend sa
source a Rosiéres-devant-Bar au pied du Lieumont. Il est grossi par toute une ramification
de petits ruisseaux q prennent également leur source sur la commune,

Les ressources en eaux sont globalement de bonne qualité méme si la qualité diminue
quelque peu dans les espaces batis.

Les crues du cours d’eau « le Naveton » peuvent engendrer des risques d’inondation
important.

1.5 OCCUPATION DU SOL ET PAYSAGES

1.5.1 Les unwés paysageres

Le territoire communal de Naives-Rosiéres peut étre décomposé en plusieurs entités :
Le centre ancien de Naives-devant-Bar,

Le centre ancien de Rosiéres-devant-Bar,

Les extensions récentes sous forme de lotissement,

L’habitat diffus,

Les cours d’eaux,

Le domaine agricole, _

La forét et les coteaux boisés,

:“-J_O\U'I.P.LAJM_L

Les paysages conservent une certaine homogénéité et unité car le bati ne vient pas miter
le territoire communal, méme si un habitat diffus entre les deux village vient rompre avec
cette caractéristique.

1.5.1.1 Le centre ancien de Naives-devant-Bar

Le centre ancien de Naives-devant-Bar inscrit dans la vallée du Naveton, se caractérise par
un bati dense aux rues étroites. Un axe structure le village et se démarque des autres par
sa largeur : la Voie Sacree qui traverse le village de part en part. Des habitations lorraines
s’égréenent le long de la voie et conservent leurs usoirs. Les habitations de type R+1
s’alignent le long de la voie ette impression de rectitude se poursuit jusqu'a la fin du
village avec le mur d’enceinte d’un jardin 18 et J éme siécle attenant a une maison aux
pierres apparentes.
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1.6 LE PATRIMOINE HISTORIQUE

1.6. L ’histoire

La commr e de Naives-Rosiéres est le résultat de la fusion de deux entités : Naives-
devant-Bar et Rosiéres-devant-Bar, le 22 novembre 1972.

Difficile de dater =vec précision lorigine de Naives. Des traces dans les textes de la
paroisse (début du ~ille siecle), de la chatellenie de Pierrefitte ( méme époque) et de la
communauté (charte d'affranchissement entre 1359 et 1437) permettent d’affirmer que le
village existait au moyen-dge. En revanche, peu de traces attestent du passé de la
commune,

On peut penser que son origine remonte a l'époque romaine du 1ait de sa situation
favorable en fond de vallée t s’ouvrant face a la ville romaine Caturigis (Bar-le-Duc).
Méme si la localité n’est mentionnée pour la premiére fois qu’au début du XIll éme siécle,
le village est déja une paroisse importante, ce qui confirme une existence antérieure au
moyen-age.

Depuis 1982 'aives-Rosiéres utilise un blason évoquant la famille de Franquemont,
seigneur De Naives et de Rosiéres. A ce blason fut ajouté la lance de Saint Maurice (patron
de Naives), et les clefs de Saint Pierre (patron de Rosiéres).

Le blason de Naives-Rosiéres

La commune de Naives-Rosiéres est traversée par la célébre Voie Sacrée. Cette voie est
une route stratégique qui relie Bar-le-Duc a Verdun. Elle fut lartere principale de la
bataitle de Verdun.

Désignée simplement comme [a route, la départementale reliant Bar-le-Duc a Verdun était
lartére logistique vitale de la place de Verdun. Ce n'est qu'aprés la premiére guerre qu'elle
fut baptisée la « Voie sacrée » par l'écrivain Maurice Barrés, en référence a lantique Via
Sacra romaine menant au triomphe.
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2.1.2 Les facteurs de I’évolution démographique

FACTEURS D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

10071 e
80+ B
60 N
401 h
20- -
ol _
.20 ]
.40- - -
_ 975.1982
601 982-1990
.50 7 | O1990-1999
Nafssances Décés Solde Solde Variation

Naturel  Migratoire totale

L’évolution de la population est liée a deux facteurs : le mouvement ou solde naturel et
solde migratoire.

Le solde naturel (naissance moins les décés) en baisse depuis 1990 est en partie
responsable de la baisse de la population. En effet, le taux de natalité de 11,8 % lors de la
période 1982-1990 passe a 7,02 % pour la période 1990-1999. Le nombre de naissance
accuse une haisse d’environ 49,3 %. Parallélement le nombre de décés en baisse depuis les
années B2, ré -augmente en 1990. Ce phénomeéne en cause dans la baisse de la population
peut s’expliquer par le vieillissement de celle-ci.

En 1990 le solde migratoire devient {ui aussi négatif.

La conjugaison d’un solde naturel en baisse et d’un solde migratoire en chute peut

expliquer la perte d’habitants de la commune Naives-Rosieres. Ce phénoméne touche tout
le département.
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2.2.2 Les migrations alternantes et [’emploi

Le pays Barrois est structuré par ’aire urbaine de Bar-le-Duc comprenant Bar-le-Duc,

Behonne, Fains-Véel et Savonniéres-devant-Bar.

Naives-Rosieres appartient a ce pole urbain, c’est-a-dire qu’au moins 40 % des actifs

résidant dans la commune y travaillent.
39 personnes extérieures a la commune viennent y travailler.

2.2.3 Les catégories socioprofessionnelles

CATEGORIES SOCI0-PROFESSIONNELLES
(En 1999, par rapport aux ackifs ayant un emploi)

1 :0% o Jo

18,4%

wgricutteurs exploitants

wrtisans commerg, Ch. Ent
|0 Cadres

rofessions intermédiaires

‘mployés

Juvriers

La catégorie des agriculteurs exploitants devient marginale. Les classes sociales moyennes

représentent la majorité des actifs ayant un emploi.

En effet, la part des ouvriers et des employes correspond a plus de 50% des catégories
socioprofessionnelles, Parallélement la part des cadres et des professions intermédiaires
augmente certainement en raison de la proximité du pGle de Bar-le-Duc.
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2.3 LE LOGEMENT

2.3.1 Ancienneté du parc immobilier

DATE D’ACHEVEMENT DE L'IMMEUBLE
(EN 1999)

a0/

15%
0%

L4%

want 1915

'915-1948
949-1967
968-1974
1975-1981
1982-1989

1990 ou aprés

36% des logements datent d’avant 1949, et 26% furent construits avant 1915, d’'ol une

ancienneté du parc immabilier.

Une majeure partie des constructions est issue de la période allant de reconstruction

jusqu’aux années 80.

Le rythme des constructions s’est sérieusement ralenti depuis 1982. Sur la derniére

décennie, seule 6% de constructions récentes sont érigées.
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2.4.2 Les réseaux

2.4.2.1 Les voies de communication et moyen de transport

La commune de Naives-Rosiéres est traversée par la RD1916 reliant Bar-le-Duc a Verdun.
Cet axe est classé a grande circulation donc les constructions et inst lations sont
interdites dans une bande de 75 m de part et d’autre de la voie.

Naives-Rosiéres est aussi traversée par la RD 116, laRD 28, la RD 1 et la RD 135.

La commune bénéficie d'un service de transport par car. Elle est desservie par la ligne 2,
allant de Bar-le Duc a Verdun, et la ligne 21 altant de Bar-le Duc a Saint-Mihiel .

2.4.2.2 Alimentation en eau potable

Depuis 1992 la déserte en eau potable est réalisé via la commune de Bar-le-Duc dont la
gestion dépend de la Communauté de Commune. Le Forage De neuviéme-sur-Ornain a Bar-
le-Duc fait ’objet d’une protection réglementaire par Déclaration d'Utilité Publigue.

La commune de Naives-Rosiéres disposent de 3 réservoirs:
- Un au _eu-dit Val Seigneur le long de la RD 11,
- Un au lieu-dit Ragonval le lond de la RD 28,
- Un au Sud-Est de Naives-devant-Bar.

Les anciens captages n’alimentent plus la commune en eau pot le.

2.4,2,3 L’assainissement

Le réseau d’assainissement de la commune de Naives-Rosiéres est de type séparatif, dont
les travaux sont a finir prochainement. La gestion est réalisée par la Communauté de
Commune de Bar-le-Duc. La commune s’est lancée dans un projet pour raccorder les eaux
usées du village a la station d’épuration de Bar-le-Duc. Ce projet comprend les travaux qui
seront effectués chez les particuliers pour les raccorder au réseau d’assainissement. Une
convention entre la collectivité et les particuliers sera établie. 44 habitations sont
concernées par ces opérations d’aménagements.

2.4.2,4 Les déchets

La gestion des deéchets reléve aussi d’une compétence intercommunate depuis le 1% janvier
2007. Le ramassage a lieu 1 fois par semaine et il existe un systéme de tri sélectif.

La commune dispose de 3 conteneurs permanents pour la collecte du verre et 2 fois par an
est organisé une collecte des objets encombrants au porte a porte.
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3.1.2 Le paysage

La commune présente des paysages variés (revers de cote boisé, plateaux, prairies, cours
d’eaux, paysage urbain).

La qualité de vie a Naives-Rosiéres tient beaucoup a cette diversité.

La mise en valeur de ces paysages peut &tre un atout pour engendrer un nouveau
dynamisme en mettant en valeur le cadre de vie rural. Actuellement, on observe un regain
pour 'habitat périurbain et rural.

Il semble important d’anticiper ['organisation urbaine et paysagere des extensions
notamment le long des cours d’eaux.

De cette maniere, Uurbanisation future n'entrainera pas : perte d'identité, mais
permettra au contraire de structurer nouveau paysage de qualité s’intégrant dans le
tissu existant.

Les coteaux omniprésents dans le paysage, sont a la fois des limites et des contraintes,
mais ils représentent un atout merveilleux, et des points de vue se dégagent sur la
commune. La préservation et la mise en valeur de ces cOnes de vue sont un enjeu pour la
qualité des paysages.

Le paysage urbain est en partie composé de 2 centres anciens (Naives-devant-Bar et
Rosiéres-devant-Bar) avec un habitat traditionnel lorrain et des béatisses remarquables du
point de vue architectural. La qualité paysagére de ces villages est un atout pour attirer {a
population et ils méritent d'étre préservé et entretenu.

La commune a su conserver ces espaces naturels en limitant le mitage des plaines,
plate x et coteaux par les habitations. Cependant U'attrait touristique reste peu
développer.

Diagnostic | Enjeux

Des paysages exceptionnels: les Poursuite de la mise en valeur du
cours d’eau, le revers de cote et les patrimoine urbain et des milieux
centres anciens. naturels: atout pour la qualité de v

mais aussi pour le tourisme vert.
Valorisation de Uenvironnement autour
de 'eau.

Les futures extensions. Eviter le mitage des espaces naturels et
préserver la cohérence avec l'existant.
Conserver les perspectives.
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1. RAPPEL DES MOTIVATIONS AYANT PRECEDEES LA
REVISION DU P.L.U

1.1 Les objectifs urbanistiques

es objectifs de cette révision consistent en :
- Un toilettage du zonage et du réglement en tenant compte des grandes orientations
exposées dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable,
- Le développement de nouvelles zones d’urbanisation pour ’activité et I’habitat.

1.1.1 Les zones urbaines

Les objectifs d’aménagement retenus sont les suivants :

» Développer de maniére maitrisée ['urbanisation en lien avec la taille, les besoins et
les caractéristiques de la commune,

» Protéger les formes de ’habitat traditionnel lorrain dans (e centre du village,

* Veiller a la bonne insertion des nouvetles constructions dans le tissu ancien,

» Réfléchir & une bonne intégration des zones a urbaniser dans l'environnement
naturel,

* Accueillir des =2rrains facilement aménageables pour des activités économiques
nouvelles, a méme de relancer Uemploi sur la commune,

» Inciter l"installation de commerces de proximité sur le territoire,

* Ameénager et sécuriser la Voie Sacrée, suite a la mise en place du contournement de
Bar-le-Duc,

* Améliorer et aménager des liaisons inter-quartiers.

Pour réaliser ces objectifs, un découpage en huit zones urbaines et a urbaniser sur tout le
territoire de la commune a été effectué. A chacune d’entre elles, s’applique un ensemble
de dispositions réglementaires constitué par la combinaison des régles d’urbanisme.

Les regles d'urbanisme sont formées par Uensemble des prescriptions relatives a
I’affectation des sols, & la desserte par les réseaux, a la forme et a la surface des
parcelles, a 'implantation, a "'emprise au sol, a {’aspect extérieur des constructions, au
stationnement et aux espaces verts.

1.1.2 Les zones naturelles et agricoles

La satisfaction des besoins en matiére d’urbanisation doit tenir compte de la vocation
forestiére et agricole de la commune. Elle ne doit compromettre ni la valeur de ses terres,

ni {’équilibre du milieu naturel.
L'objectif est de mettre en valeur les sites remarquables, préserver les cours d’eau et les

ressources en eau.

La recherche d’un équilibre entre ces différents impéra s se traduit par :
= le classement des boisements et des foréts, des espaces naturels de qualité qu’il faut

préserver,
« la protection des cours d’eau et de leur ripisylve,
* la protection des terres agricoles.
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2. CONCRE 'ISATION DES OBJECTIFS DE LA REVISION DU
P.L.U.

Au niveau du zonage et du reglement, l'évolution de la législation (loi 5.R.U. de décembre
2000, lof Urbanisme et Habitat de ju et 2003) nécessite une mise a jour de l'ensemble des
documents constitutifs du dossier. Elle se traduit par une nouvelle dénomination des zones
et des secteurs de zones. Par ailleurs, au regard des circonstances locales, un recalage de
leurs limites a été éré.

2.1 L’évolution du zonage

ZONES UA

L’ensemble de ces zones, correspaondant a la zone centrale duv  ati ancien a forte densité,
est reconduite dans le P.L.U.

La différenciation entre zones UA et UA.a n’est plus d’actualité, U'implantation des
batiments en zone UA.a répondant aux mémes criteres que ceux de la zone UA. Pour plus
de lisibilité, la zone UA.a est ainsi supprimée et reclassée en zone UA.

La zone UA est étendue localement :

- A Rosiéres, au lieu-dit « au dessus des Mais », trois parcelles anciennement en zone
agricole sont classées en UA, afin de garder une continuité urbaine ie long de la
voie, _

- A Rosieres au lieu-dit « Sous la Ville », la zone UA est prolongée sur la parcelle 11

i1squ’a la RD11, afin de permettre la construction d’habitation. L’accés se fera par
la Rue Val Seigneur.

Elle est réduite sur une parcelle a Naives au lieu-dit « Fraisiére », sur la Grande Rue, et
reclassée en UC. En effet I"implantation de la construction correspond aux caractéristiques
de la nouvelle zone UC,

Une parcelle est retirée de la zone UA au profit de la zone UC a Rosiéres, car elle n’est pas
cons e et se situe dans la continuité de la zone UC le long de la rue de la Fraisiére.

Les autres limites des secteurs composant la zone UA sont inchangées et correspondent a
celles du P.O.S.

ZONES UB
L’ensemble de ces zones, correspondant a la zone située en périphérie de la zone UA, est

reconduite dans le P.L.U.

ANCIENNES ZONES NB, NOUVELLES ZONES UC

La zone NB et son secteur NB.a, déja urbanisés, ne peuvent plus prétendre étre des zones
naturelles. La décision est prise de les reclasser en zone urbaine UC, ce qui laisse la
possibilité de construire de nouvelles parcelles.

Le réglement de cette nouvelle zone UC permettra de gérer cette densité et de conserver
a siune zone aérée et séquencée (qualité de U’entrée de village).
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A ce titre, le secteur NB.a, qui traduit une densité plus faible de Vurbanisation, est
maintenu en UC.a.

Cette zone est en partie desservie par les réseaux. L’assainissement autonome y est
autorisé dans les zones non couvertes par le cotlectif.

Les limites de la zone UC correspondent a celles NB du P.0.S., a Uexception des
changements ci-dessous.
La zone UC est étendue :

- au lieu-dit « Derriére le Dixme =, la parcelle 100 est ajoutée, en partie au
détriment de la zone ND.a du POS. Cette modification permet de rendre les
parcelles 100, 105 et 126 constructibles, leur acces se ferait par le chemin existant
gu’il faudrait aménager en impasse,

- Les parcelles en UA du POS, localisées sur la Grande Rue a Naives et sur la rue de
Fraisiére a Rosiéres, sont reclassées en UC, pour une meilleure cohérence.

- Au lieu-dit « Sous la Ville », six parcelles (actuellement en zone agricole} sont
reclassées en UC, afin de créer une continuité batie = long de la rue de la
Fraisiére.

- Sous Marchemont : Une partie de la zone NB du POS est reclassée en zone 2AU au
PLU. Il s’agit de parcelles en entrée de ville depuis Bar le Duc qui ne sont pas
encore urbanisées. En premier lieu, il était prévu de les maintenir en zone UC.
Cependant, au vu de la problématique des acces impossibles sur la route
départementale (voie sacrée) mais également par le che 1in rural situé au nord qui
n’est pas suffisamment en état de supporter les accés nécessaires, la zone UC.a est
en artie reclassée 2AU, inconstructible dans U'immédiat qui ne pourra évoluer que
si la desserte par la voirie et les réseaux est un jour possible. Ce 2 évolution de
zonage s’appuie également sur les demandes exprimées par les services de I’Etat.

ZONES UL

Ces zones existantes sont reconduites dans le P.L.U. Elles y conservent leur vocation
principale de zones urbaines affectées aux activités et équipements de sports et de loisirs.

Leur limite est modifiée dans le P.L.U. En effet, la zone UL est étendue localement au sud
au détriment de la zone 1NA.x du POS, afin de situer le futur parking de la salle
polyvalente sur des parcelles appartenant a la commune.

Par contre, au lieu -dit « la Varenne », la partie Est de la zone UL du P.0.S. est reclassée
en zone a urbaniser (1AU.c et 1AU.d), la vocation d’aménagement de loisirs n’étant plus
d’actualité.

ANCIENNES ZONES 1NA, NOUVELLES ZONES 1AU

Ces zones d’urbanisation futures destinées principalement a de ’habitat et a des activités
non nuisantes sont renommeées zone 1AU par (a mise en a lication de la loi S.R.U.

La zone 1AU reprend les limites du zonage 1NA, auxc :lles sont rajoutées :
- A Naives, au lieu-dit « Sous Grossette », la zone NC dans le prolongement Est du
lotissement existant, afin de permettre une lecture nat -elle de 'extension de la
commune, L’existence de deux chemins pourrait permettre son acces.

- A Naives, au lieu-dit «le Gros Poirier », les parcelles localisées dans le
prolongement de la zone UB.
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permet aux propriétaires de construire des garages - ateliers en limite haute
de parcelle,

Le zonage du secteur 1AU.b sur Rosiéres est modifié au profit de secteurs de
jardins {N.j), car les parcelles n’avaient pas assez de profondeur et le cceur
de la zone paraissait difficilement accessible,

N.c correspondant a une zone ol 2s carriéres sont autorisées, reprend le zonage
agricole (NC.i) du P.O.S.

Les zones ND du P.0.S. destinées a protéger les foréts soumises au régime forestier ou non
sont pérennisées.

La zone naturelle (N) a été augmentée, notamment du fait du caractere exclusif de la zone
agricole :

-

au lieu-dit « Sous Grossette », une zone agricole est reclassée en zone naturelle
permettant de faire tampon entre la zone urbaine et le domaine agricole. Elle
n'empéche pas ’exploitation agricole mais permettra d’éviter Uimplantation de
batis agricoles a proximité immédiate des habitations,

Au lieu-dit « Sous la Ville », 'enclave de zone A restante est reclassée en zone N,
afin d’éviter toute reprise d’activite agricole au coeur du village,

Au lieu-dit « Boussiére », la zone agricole A est réintégrée en zone naturelle (N),
car sans limiter U'activité agricole, cela interdira la construction d’exploitations
agricoles dans ce secteur naturel.

Au lieu-dit « Sous les Portions », la zone 1NA.x du POS située est reclassée zone
naturelle afin de préserver la qualité des paysage de Uentrée de ville et de tenir
compte d’un risque d’inondation du secteur.
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L'article UA9 du P.0.S ne prévoit aucune prescription contrairement au P.L.U. Celui-ci
précise que emprise au sol des abris de jardins est limitée & 16 m2.

L'article UA10 du P.0.S précise que lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble
de batiments existants (eux mémes de plus de 9 métres de hauteur), la construction
nouvelle peut respecter la continuité de hauteur des batiments existants -c'est a dire
atteindre ta méme hauteur que le plus haut des batiments existants contigus, ou une
hauteur intermédiaire entre celles des batiments existants contigus). De plus, lorsque les
égouts de toiture sur rue sont alignés, la hauteur de l'égout sur rue de toute construction
nouvelle doit respecter cet alignement. Cette prérogative est remplacée dans ’article
UA10 du P.L.U. par la prescription suivante :
Lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un alignement de batiments existants, la hauteur
des constructions calculée a 'égout du toit doit étre, soit:

+ a égale hauteur de 'un ou l'autre des égouts voisins

» en-dessous de l'égout le plus haut et au-dessus de l'égout le plus bas des
batiments voisins.
Cette deuxiéme régle prévaut sur la premiére en cas de contradiction entre les deux
regles.
Ces régles permettent de garantir I'ordonnancement architectural du centre.

Cette régle s’articule étroitement avec le principe de bonne insertion de la nouvelle
construction dans les lieux environnants de l'article 11 relatif a {’aspect extérieur des
constructions. Cet article 11 permet de garantir la qualité architecturale du centre de la
ville en cherchant notamment a étre en harmonie avec l'architecture existante et en
evitant les architectures typiques d’autres regions.

L'article UA11 du P.L.U. (Aspect extérieur) réglemente les clétures et compléte les
prérogatives concernant les toitures, les facades, les ouvertures afin de préserver la
qualité architecturale du centre et une architecture en cohérence avec l'existant. Un
article est également ajouté concernant le ravalement, la réhabilitation et la modification
d’existant: “Les éléme s architecturaux remarquables seront préservés et mis en valeur.
Les ouvertures devront respecter le rythme et les proportions des percements actuels.

Les matériaux naturels sont prioritairement préconisés dans le cadre de la rénovation ou
de la restauration. » Sont également prises en compte dans cet article les volontés en
terme environnemental.

L’article 12 est complété pour gérer les cas particuliers.

L’article UA13 du P.0.S ne prévoit aucune prescription contrairement au P.L.U. Celui-ci
précise que les espaces non béatis doivent étre aménagés {(aménagement végétal et/ou
minéral), et les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Il est également conseillé de ¢ isir les végétaux dans un
registre local.

Zone UB

Le reglement du P.0Q.S. concernant les articles 1 et 2 autorise la reconstruction des
batiments sinistrés. Le code de ["urbanisme traite depuis 2003 de la reconstruction des
batiments sinistrés {(article L111-3). Aussi, il n’est plus nécessaire de le traiter dans le
P.L.U.

Ce dernier interdit désormais les sarages collectifs de caravanes, les terrains pour la
pratique de sports ou loisirs motorisés, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.
L’hébergement hotelier sous condition que ce soient sous forme de chambres d’hétes chez
{’habitant, est autorisé dans le P.L.U.
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- d'installations classées & condition que leur présence ne soit pas incompatible avec
le caractére de la zone, et des lors qu’elles n'entrainent aucune aggravation des
risques et nuisances

- dhabitation collective nouvelle a condition qu’elles ne fassent pas plus de 4
logements (l’aménagement, avec changement éventue de destination des
constructions anciennes n'est pas concerné),

- d’artisanat, sous condition de ne pas générer de nuisances ou de risques pour le
voisinage,

- d’hébergement hotelier sous condition que ce soient sous forme de chambres
d'hdtes chez "habitant.

Les articles NB1 et NBZ du P.0.S. interdisaient ces trois derniéres constructions, sous la
forme de lotissements ou d'ensembles & usage d’habitat ou d’activités industrielle,
artisanale ou commerciale.

Le P.L.U. interdit désormais les parcs résidenti : de loisirs, les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mabiles de loisirs, ainsi que les terrains pour la pratique des
sports ou loisirs motorisés.

Par contre, les articles UCT et UC2 ne réglementent pas les extensions et transformations
de constructions existantes, les équipements collectifs et publics, la reconstruction des
batiments sinistrés, ainsi que les groupes de garages individuels.

L'article UC3 du P.L.U. précise la largeur minimale des accés a 3 métres et des voiries a
5,5 metres. La desserte du secteur UCa, ainsi que !'acces depuis la RD1916, n’est plus
réglementé dans le P.L.U., hormis les précisions sur la sécurité.

L’article NB4 du P.0.5. autorisait l'alimentation en eau potable par puits, captage ou
forage, ce qui n’est plus le cas dans 'article UC4. Concernant l’'assainissement, le P.L.U.
réglemente tes eaux pluviales et compléte l'article NB4 sur les eaux usées : les eaux usées
industrietles doivent étre subordonnées a un pré-traitement si besoin avant évacuation
dans le réseau public d’assainissement conformément aux régles en vigueur. La gestion des
eaux pluviales devra étre réalisée au moyen d'équipements ou d’installations adéquats
réalisés sur le terrain. L’évacuation des eaux pluviales vers le réseau ne sera admise que
pour les flux résiduels qui ne pourraient pas étre traités sur le terrain.

Contrairement au P.0.S., ['article UC5 du P.L.U. impose aucune prescription. Les
prérogatives, sur une superficie et facade sur rue minimales, sont abandonnées afin de ne
pas contraindre fortement le développement urbain.

L'article UC6 du P.L.U. réglemente la distance minimale d'implantation pour toutes
constructions. Il définit le retrait par rapport a la voie et non plus par rapport a |’axe des
routes. Ce retrait est porté a 30 metres par rapport a la voie sacrée en UC.a et 20 métres
par rapport a cette voie sur le reste de la zone.

L'article UC7 du P.L.U. simplifie la notion de retrait en précisant que les constructions
doivent étre implantées en retrait minimum de 3 meétres par rapport a la limite et 2 5
métres dans le secteur UC.a. sans notion de hauteur.

Contrairement au P.0.S., Uarticle UC8 du P.L.U. impose aucune prescription. Les
prérogatives, sur une distance minimum de 4 métres pour les constructions non contigués
ou de 3 métres pour les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 4
métres de hauteur, sont abandennées afin de ne pas contraindre le développement urbain.

Contrairement au P.0.5 dans "article NB9 (emprise au sol), te P.LU. limite 'emprise au sol
des abris de jardins a 16 m2.
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plus haut et le sol naturel avant travaux, étant exclus les ouvrages techniques tels que
cheminées, gaines, etc... Elle ne doit pas excéder 12 métres. Les ouvrages et inst=llations
nécessaires aux equipements publics et au fonctionnement des services publics ne sont pas
soumis aux regles précitées.

L’article UL11 du P.L.U. ne réglemente plus les couleurs des couvertures et enduits
extérieurs.

L’article UL 12 est complété pour gérer les cas particuliers.

L'article UL13 du P.0.S. ne prévoit aucune prescription contrairement au P.L.U. Celui-ci
précise que les espaces non batis doivent étre aménagés (aménagement vegétal et/ou
minéral), et les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Il est également conseillé de choisir les végétaux dans un
registre local.

Ancienne zone 1NA et nouvelle zone 1AU

Les articles 1AU1 et 1AU2 autorisent les entrepots sous condition d’étre liés a une activité
autorisée dans la zone ; "hébergement hotelier sous condition que ce soif sous la forme de
chambres d’hdtes chez Uhabitant; (’artisanat, sous condition de ne pas générer de
nuisances ou de risques pour le voisinage ; les constructions a usage de commerce ou de
service sous condition d’abriter des activités compatibles avec Uenvironnement d’un
quartier d'habitation. Les articles NA1 et NAZ du P.0.S. interdisaient ces trois demieres
constructions, sous la forme de lotissements ou d’ensembtes.

Le P.L.U. compléte les articles 1NA1T et 1NAZ en précisant que les constructions destinées a
"industrie, les parcs résidentiels de loisirs, les terrains pour la pratique des sports ou
loisirs motorisés et les garages collectifs de caravanes sont interdits.

Les conditions spécifiques liées au secteur NAb du P.0.S. sont supprimées (facade sur rue),
contrairement a celles du secteur NA.a (1AU.a du P.L.U.). Sur le secteur 1AU.b,
'aménagement au coup par coup est désormais autorisé.

L'article 1AU3 du P.L.U. précise que lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une gene ou un risque pour
la circulation est interdit. La prérogative concernant la voie de desserte - CR dit « des
Meix » est supprimee.

La réglementation du P.0.S. concernant Uarticle 1NA4 (desserte par les réseaux) prévoit
qu’en cas dimpossibilité technique de réaliser un assainissement autonome, notamment en
raison de [a nature du sol ou de la configuration de l'unité fonciere, la construction doit
étre raccordée au réseau pluvial aprés pré traitement des eaux usées par fosse septique
toutes eaux suivi d'un dispositif assurant I'épuration conforme a la législa n en vigueur.
Cette prérogative est supprimée et remplacée par: les eaux useées industrielles doivent
étre subordonnées a un pré-traitement si besoin avant évacuation dans le réseau public
d’assainissernent conformément aux régles en vigueur.

Une nouvelle prérogative est ajoutée dans le reglement sur les eaux pluviales : La gestion
des eaux pluviales devra étre réalisée au moyen d’équipements ou d'installations adéquats
réalisés sur le terrain. L’évacuation des eaux pluviales vers le réseau ne sera admise que
pour les flux résiduels qui ne pourraient pas &tre traités sur le terrain,

L'article 1AU6 du P .U. supprime la prérogative existante dans le P.0.S. stipulant qu’en
tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au
point le plus proche de latignement opposé doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points (marge de recul).
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Au regard des prescriptions e Uétude d’entrée de ville, les constructions devront
s'implanter a 20 métres minimuin par rapport a la Voie sacrée dans le secteur 1AU.c. De
méme, les facades donnant sur la Voie Sacrée dans le secteur 1AU.d s’établiront sur la
bande d'implantation située sur le plan de zonage.

Selon larticle 1AU7 du P.L.U., les constructions peuvent étre implantées soit sur les
limites séparatives, soit en retrait minimum de 3 métres par rapport a la limite. L’article
1AU7 du P.L.U. supprime la prérogative existante dans le P.0.5. concernant le secteur
NA.b du P.0.S. Il est ajouté qu'un recul de 20 metres doit &€ = respecté par rapport au
Naveton dans les secteurs 1AU.c et 1AU.d.

L'article 1AU8 est modifié. Le P.0.S. prévoyait que pour les dépendances ou annexes des
batiments principaux de hauteur égale ou inférieure a 4 métres hors tout et d'emprise au
sol égale ou inférieure a 20 m2, la distance minimale est fixée a 3 métres. Le PLU prévoit
que la distance entre deux constructions non contigu&s ne peut étre inférieure a 4 métres.
Cette distance peut étre réduite pour des constructions d’une surface hors ceuvre brute
inférieure a 20m2. Dans le secteur 1AUb : pas de prescription

Contrairement au P.0.S dans 'article NA9 (emprise au sol), le P.L.U. limite 'er rise au
sol des abris de jardins a 16 m2.

L'article 1AU10 du P.L.U. ne met en place aucune prérogative sur les reconstructions aprés
sinistre, contrairement au réglement du P.0O.S.

L'article 1AU11 du P.L.U. (Aspect extérieur) réglemente les clotures et compléte les
prérogatives concernant les toitures, les fagades, les ouvertures afin de préserver la
qualité architecturale et une architecture en cohérence avec U'existant. Sont également
prises en compte dans cet article les volontés en terme environnemental.

Concernant larticle 1AU12 du P.L.U., il stipule que pour les constructions a usage
d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement. Cependant, une seule
place sera nécessaire pour les logements financés par U'état. L'article 12 est complété
pour gérer les cas particuliers.

L'article 1AU13 s’applique désormais sur les extensions de batiments existants et précise
qu’il est conseillé de choisir les végétaux dans un registre local.
Suite a ’étude entrée de ville, de nouvelles prérogatives sont mises en place :

- Dans le secteur 1AU.c : une bande de 10 métres par rapport a la Voie Sacrée sera
plantée de haies champétres au port libre et composées d’essences endémiques
arborées et arbustives. Leur implantation se fera de maniére discontinue et pourra
s’effectuer sur deux bandes paralléles a la Voie Sacrée. Elles ne dépasseront pas 3
métres de haut.

- Dans le secteur 1AU.d : un alignement d’arbres de haut jet sera planté le iong de la
RD n°1916.

Contrairement au P.0.S., Uarticle 1AU14 du P.L.U. impose aucune prescription en matiére
de coefficient d’occupation du sol.

Ancienne zone 1NAX, nouvelle zone 1AUX

Les articles 1 et 2 du P.L.U. admettent des occupations et utilisations des sols
supplémentaires. En effet sont désormais admis sous condition ;
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- les constructions a usage d’hébergement hotelier sous condition d’une onne
insertion dans la zone,
- les affouillements et exhaussements du sol a condition que ce soit dans le cadre
d’une opération de construction ou nécessaire a l'activité.
L'opération doit étre raccordable directement aux réseaux collectifs existants ou dont la
réalisation est prévue par la collectivité.
Le P.L.4J. contrairement au P.0.S. n'impose aucune prérogative sur tes reconstructions de
batiments sinistrés et sur les équipements publics.
Le reglement du P.L.U est plus restrictif que le P.0.S car il n’autorise pas les constructions
a usage d'activités forestiéres, les abris de jardins, les terrains pour la pratique des sports
ou loisirs motorisés ou encore les habitations légéres de loisirs.

L’article 1AUX3 précise que lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque our la
circulatic est interdit.

La réglementation du P.0.S. concernant 'article 1NAx4 (desserte par les réseaux) prévoit
qu’en cas dimpossibilité technique de réaliser un assainissement autonome, notamment
en raison de la nature du sol ou de la configuration de l'unité fonciere, la construction doit
&tre raccordée au réseau pluvial aprés pré traitement des eaux usées par fosse septique
toutes eaux suivi d'un dispositif assurant U'épuration conforme a la législation en vigueur.
Le PLU réglemente l’assainissement de la facon suivante: Toute construction ou
installation nouvelle produisant des eaux usées doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
Toutefois, en labsence de réseau public complet d'assainissement, un assainissement
autonome conforme a la réglementation sanitaire en vigueur doit étre réalisé.

Les eaux usées industrielles doivent étre subordonnées a un pré-traitement si besoin avant
évacuation dans le réseau public d’assainissement conformément aux régles en vigueur.

La gestion des eaux pluviales devra étre réalisée au moyen d’équipements ou
d’installations adéquats réalisés sur le terrain. L’évacuation des eaux pluviales vers le
réseau ne sera admise que pour les flux résiduels qui ne pourraient pas étre traités sur le
terrain.

Des pr ogatives sont ajoutées dans le réglement sur les réseaux d’électricité et de
t¢ :phone,

L’article 1AUX6 du P.L.U. supprime la prérogative existante dans le P.0.S. stipulant qu’en
tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au
point le plus proche de lalignement opposé doit &étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points (marge de recut).

L'article 1AUX7 du P.L.U. supprime la prérogative stipulant que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
ptus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points (marge d'isolement).

L'article 1AUX10 du P.L.U. modifie la hauteur des constructions mesurée par rapport au sol
existant en précisant qu’elle ne peut excéder 9 métres a ['égout des toitures ou au
membron ou a l’acrotére ; 12 metres de hauteur totale (étant exclus les ouvrages
techniques tels que cheminées, gaines, etc...), sauf hauteur supérieure justifiée par des
impératifs techniques. Sont également prises en compte dans cet article les volontés en
terme environnemental.

L'article 1AUX11 est plus restrictif que celui du P.0.S., car il prévoit des prérogatives sur
['aspect des toitures, facades, signalisation et clotures.
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L’article 1AUX12 est complété pour gérer les cas particuliers.

De méme, 'article 1AUX13 impose des prescriptions concernant les haies de cloture et les
espaces de stationnement mais supprime les prérogatives liées aux dépdts.

Nouvelle zone 2AU

Pour cette nouvelle zone dite naturelle non équipée, des! ée a une urbanisation
ultérieure (réserve fonciére pour le développement futur de ['habitat), le P.L.U n’autorise
que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
sous conditions et n’impose aucune prescription pour les articles 2AU 3 a 2AU 14, a
I"exception des articles ZAU6 et 7 qui stipulent que les constructions s’implanteront en
limite ou en recul. En effet toutes les constructions sont interdites puisque la zone sert de
réserve fonciére a la commune. Elle sera ouverte a l'urbanisation lorsque les zones 1AU
seront urbanisées et aprés modification du P.L.U.

Ancienne zone 2ZNAX et nouvelle zone 2AUX

Le reglement du P.L.U est plus restrictif que le P.0.S car il n'autorise que les ¢ structions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et sous conditions.

Contrairement au P.0.S, le P.L.U. n’impose aucune prescription pour les articles 2AUX 3 a
2AUX 14, a Uexception des articles 2AUX6 et 7 qui stipulent que les constructions
s'implanteront en limite ou en recul. En effet toutes les constructions sont interdites
puisque la zone sert de réserve fonciére a la commune. Elle sera ouverte a l'urbanisation
lorsque les zones 1AU seront urbanisées et aprés modification du P.L.U.

Ancienne zone NC et nouvelle zone A

L’article A2 détaille les seules constructions et installations autorisées dans la zone. Ainsi,
sont seules autorisées les occupations et utilisations du sol nécessaires au fonctionnement
de l'activité des exploitations agricoles ou aux services publics ou d’intérét collectifs.

L’article A4 est plus restrictif que l’article NC4 du P.0.S., car l'alimentation en eau potable
par puits, captage ou forage est interdite. La gestion des eaux luviales devra étre réalisée
au moyen d’équipements ou d'installations adéquats réalisés sur le terrain. L’évacuation
des eaux pluviales vers le réseau ne sera admise que pour les flux résiduels qui ne
pourraient pas étre traités sur le terrain.

Le réglement de l'article A6 du P.L.U. précise que 3s constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 30 métres de la Voie Sacrée pour les habitations
(20 métres pour les autres) et de 10 métres des autres voies publiques ou privées ouvertes
a la circulation des véhicules motorisés.

Sont désormais soumis aux mémes régles, les constructions, ouvrages et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics.

L'article NC10 déterminait la hauteur maximale des constructions comme la différence
d’altitude entre le point le pus haut et le sol naturel. Elle est désormais mesurée dans le
P.L.U. jusqu’a U'égout de toiture du batiment ou a Uacrotére. Une hauteur maximale de 9
meétres pour les constructions d’habitations non intégrées a |’exploitation agricole et de 12
métres pour les batiments d’exploitation agricole est imposée dans l'article A10, afin de
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ne pas obstruer les perspectives et conserver une homogéngité entre les différentes
constructions. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux silos agricoles, aux poteaux, aux
pyldnes, candélabres ou éoliennes, ainsi qu’aux antennes d’émission ou de réception de
signaux radio-électriques.

L’article A11 du P.L.U. (Aspect extérieur) compléte les prérogatives concernant les
toitures, les facades et en impose de nouvelles sur les cltures, afin d’insérer au mieux les
batiments agricoles dans leur environnement. Saont également prises en compte dans cet
article les volontés en terme environnemental.

L’article A13 impose que tout projet de construction fera l"objet d’un programme de
plantations et d’aménagement extérieur.

Ancienne zone ND et nouvelle zone N

Le P.L.U. est plus restrictif que le P.0.S. car il n'autorise que les installations et
constructions nécessaires aux exploitations forestiéres et les constructions et installations
nécessaires aux services publics, a 'exception des secteurs N.j, N.a, N.c et N.l. ol des
constructions précises sont également autorisées.

L’article N4 stipule que les eaux pluviales devront étre traitées et évacuées sur la parcelle.
Seuls les effluents résiduels pourront étre rejetés dans les réseaux pluviaux qui pourraient
exister. '

Les articles N6 et N7 réglementent les abris de jardin dans les secteur N.a (secteur ND.a du
P.0.S.) mais également dans (e nouveau secteur créé spécifiquement N.j.

L'article N8 ne met en place aucune prescription contrairement au P.0.S. qui prévoit qu’il
ne peut &tre * planté qu’un abri de jar 1 par unité fonciére.

L’article N9 modifie "emprise au sol d’un abri de jardin, qui ne doit pas excéder 20 m2,
contrairement aux 12 m2 du P.0.5. impose également dans le nouveau secteur N.j que le
cumul d’un abri de jardin et d’un garage ne dépasse pas 35 m2.

L’articte N11 du P.L.U. (Aspect extérieur) met en place des prérogatives concernant les
toitures, les facades et cldtures, tous secteurs confondus et supprime celles sur les
ouvertures. Sont également prises en ¢ pte dans cet article les volontés en terme
environnemental.

L’article N12 impose que le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique.

L'article N13 est complété par la prescription suivante : les espaces non bétis, et

notamment les marges de reculement doivi t &tre aménagés et entretenus. Le choix des
essences se fera dans un registre local.
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2.3 Les emplacements réservés

Suppression d’emplacements réserveés :
- L'emplacement réservé n°1 est supprimé, la vocation de cet espace étant modifiée
en habitat et non plus en aménagement d’aires de sports et de loisirs.

Création d’emplacements réserves :

- Un emplacement réservé n°1 créant une emprise pour un carrefour depuis la Voie
Sacrée pour desservir en particulier les zones 1AU, 1AUX et 2AUX.

2.4 Les espaces boisés

Les espaces boisés classés prévus dans le P.QO.S. ont été maintenus.
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3. PRISE EN COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT ET DES
CONTRAINTES

La planification urbaine traduite dans ce document d’urbanisme s'est attachée, d’une part
a prendre compte les particularismes locaux, d’autre part a maitriser !’expansion
urbaine dans un souci d’équilibre, afin qu’elle ne provoque pas une atteinte irréversible a
I’environnement et ne soit pas contraire a l'intérét général,

L’exposé ci-aprés récapitule les principales dispositions retenues a cet effet :

3.1 Incidences des objectifs de la révision du P.L.U. sur !’environnement
Le présent paragraphe a pour objet de décrire et d’évaluer I’ampleur des incidences
environnementales notables probables de la mise en oeuvre des objectifs et orientations
du P.L.U.

PRESERVER UN EQUILIBRE AUTOUR DU CENTRE URBAIN

La volonté communale est de conforter 'attractivité de la commune pour stii iler la
croissance démographique. Cette volonté se traduit par différentes mesures :

« le maintien de la dynamique du centre ville :
. la densification du tissu urbain
. la préservation du patrimoine architectural et des caractéristiques du tissu urbain.

« la création de nouvelles zones d’extension de I'urbanisation :

Le choix de leur localisation a été guidé par le souci de préserver les éléments
environnementaux au titre de la diversité biologique, des sols, du patrimeoine naturel et
architectural, des paysages, des risques d’inondations.

Les zones futures a destination d’habitat ont été prévues pour permettre un
développement mesuré dans un souci d’équilibre de la texture du bati et de préservation
du caractére de ces différentes entités.

L’idée maitresse de la localisation de ces zones d’urbanisation future est de conserver les
logiques historiques du développement de !"habitat.

FAVORISER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX ET DURABLE

» Offrir de réels potentiels de développement de la ville, dans tous les domaines:
logement, activités économiques, équipements touristiques et de loisirs.

« Donner des possibilités de développement de U’habitat dans les différentes parties du
territoire pour offrir a chacun un choix de vie.

. Assurer la mixité en terme social et en terme d’habitat
(individuel/collectif/locatif/accession a la propriété)

« Créer des liens cohérents entre les différents quartiers (circulations douces, accés,
desserte...)

» Gérer les transitions entre espaces agricoles et urbains
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AMELIORER LA QUALITE DE VIE

Des mesures sont prises au travers du réglement et du zonage pour préserver 'identité et

les caractéristiques urbaines et naturelles actue 2s de la commune, par exemple :

- L’attention portée a ’aspect extérieur des constructions, ainsi qu’aux espaces libres et
plantations dans chacune des zones, notamment les zones d’habitat, afin de conserver
une homogénéité du bati sur l'ensemble du territoire,

- La prise en compte de la ripisylve dans les projets d’urbanisation.

D’autres mesures sont prévues, pour préserver les espaces naturels du territoire :

- Le maintien de la coupure verte entre la future zone d'activités en limite communale
et 'entrée de ville avec un classement en zone naturelle,

- Le classement en zone naturelie également des massifs forestiers,

- Le maintien et le renforcement de la ripisylve du Naveton.

De plus, des dispositions ont €té prises concernant les entrées de ville avec par exemple

des plantations aux abords des futures zones d’activités et d'habitat le long de la Voie
Sacrée.

DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Le boisement représentant un guart de la superficie communale, te plan local d'urbanisme

e a le préserver. Des espaces boisés classés ont été mis +  place afin de préserver
I’équilibre environnemental faunistique et floristique sur la commune. L’un des  jectif du
PADD st également la protection de la ripisylve du Naveton pour ces mémes raisons ainsi
que son importance dans le paysage.

Dans une démarche de développement durable, le Plan Local d’Urbanisme a établi des
zones a urbaniser au plus proche des zones urbaines existantes afin de limiter la
consommation d’espace.

Enfin, la démarche environnementale a été intégrée au réglement en autorisant certains

types de constructions telles que les constructions bois ou les toitures terrasses
végétalisées.
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3.2 Impacts des contraintes sur les objectifs de la révision du P.L.U.

DELIMITATION DES ZONES CONSTRUCTIBLES

La localisation des zones d’extension futures a été choisie en périphérie immédiate du
tissu urbain actuel. Cette extension n’est toutefois possible que dans des espaces limités,
en raison notamment du potentiel d’inondation représenté par le Naveton mais aussi du
relief.

lLa définition des z es constructibles résulte donc de la prise en compte des contraintes
stiivantes :

- les zones inondables du Naveton,

- le besoin de fixer la population habitant déja sur le ban communal et d’attirer de
nouveaux habitants,

I'intégration des futures extensions a !'urbanisation existante dans un souci de
cohérence de U’ensemble,

'offre variée dans différentes parties du territoire aux habitants des possibilités de
construire,

la préservation des zones naturelles sensibles et remarquables.

T

Ces mémes contraintes ont été prises en compte pour la détermination des zones
d’urbanisation future a destination d’activités.

PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS

La commune n’est concermnée par aucun classement en ZNIEFF, ENS, 'atura 2000 ou encore
par des arrétés de biotope.

Néanmoins, les espaces forestiers ainsi que la vallée du Naveton au Sud Quest sont classés
en zone naturelle.

Pour tout renseignement, contacter le service suivant :
- |a DDAF, concernant les espaces boisés,
- La DDE, concernant la zone inondable.

BRUIT

La RD 1916 est classée en voie a grande circulation. Entre Bar-le-Duc et Naives-Rosiéres,
elle n’est pas soumise a la loi bruit recensé par les services de la DDE.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La loi n°87-565 du 22 juillet 1987, relative & |’organisation de la sécurité civile, a la
protection de la forét contre l'incendie et la prévention de risques majeurs, met en place
des dispositions en faveur d’un environnement plus sir en axant ces prescriptions vers la
prévention des risques naturels et technologiques.

L’article L.121.10 préconise un équilibre entre le souci de prévoir suffisamment d’espaces

réservés a l'urbanisation (habitats, services et activités) celui de préserver les espaces
naturels destinés aux activités agricoles, mais aussi les espaces forestiers, les sites et tes
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Autour de ce monument s'applique un périmetre de protection de 500 métres reporté sur
le plan des servitudes.

Pour toute guestion, contacter :

Service Départemental de I’ Architecture et du Patrimoine

14 Parc Bradfer

55 012 BAR-LE-DUC CEDEX

3) Patrimaine naturel
Bois et foréts

La protection des foréts et bois soumis au régime forestier des articles L.151-1 a L.151-6 et
R. 151-1 & R. 151-5 du Code Forestier instaure une servitude non aedificandi destinée a
protéger Uexploitation forestiére de tierces constructions.

Pour toute question, contacter UOFFICE NATIONAL DES FORETS

CANALISATIONS D’ELECTRICITE

Les lignes électriques et canalisations sont reportées sur le plan de servitudes.
Pour toute question, consulter le service suivant :

Centre de Distribution EDF/GDF

65 Boulevard de Lattre de Tassgny

52 100 SAINT DIZIER

et

G.E.T. Lorraine

12 Rue des Feivres

BP 5120

57073 METZ CEDEX 03

FRANCE TELECOM

Les réseaux France Télécom sont reportés sur les plans de servitudes.
Pour toute guestion, contacter :

France Télécom - DR Lorraine

6 Avenue Paul Doumer

BP 213

54 506 VANDOEUVRE CEDEX
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4™ PARTIE
JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS
DU P.L.J.
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1. LES ZONES URBAINES

1.1 Les Superficies

L’ensemble de la superficie de la commune est de 1541,2 hectares couverts en totalité par

le P.L.U.
Les zones urbaines (U) occupent environ 4 % du territoire de la commune.

SURFACES P.0O.S. P.L.U.
Zone UA 18,1 ha 15,9 ha
Zone UB 9,7 ha 9,8 ha
Zone UC - 31,5 ha
dont UC.a - 4,7 ha
Zone UL 4.6 ha 1,9 ha
TOTAL ZONES U 32,4 ha 59.1 ha

1.2 Présentatio et justification des zones

Les zones urbaines dites zones U correspondent aux parties du ban communal dans
lesquelles la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation (voirie,
assainisst 1ent, électricité, défense incendie) permettent immédiatement des
constructions.

Dans ces zones, la collectivité ne peut refuser d’autorisation de construire en se fondant
sur 'absence ou l’insuffisance de l'un ou ['autre des équipements relatifs a la voirie,
'eau, l'assainissement, U'électricité.

Dans le cas des équipements insuffisants, la collectivité doit indiquer, & i’occasion du
permis de construire, le délai dans lequel les équipements seront exécutés et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public.

Les différentes zones urbaines se différencient selon leur vocation dominante, selon
l’usage principal qui peut en étre fait, ou encore selon la nature des activités qui peuvent
étre autorisées sous des conditions particuliéres.

La vocation des zones urbaines est définie a partir de 'analyse des caractéristiques du
tissu existant, des tendances et évolutions qui doivent &tre favorisées ou freinées, des
orientations nouvelles souhaitées par la commune.

Les zones pouvant étre touchées par un risque d’inondation, les autorisations sollicitées
sur des terrains susceptibles d’étre inondés pourront étre soumises a des prescriptions en
raison des risques d’inondation, voire refusées en cas d’absence de prise en compte du
risque.
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1.2.1 Zone UA

Cette zone correspond aux centres agglomérés anciens des deux noyaux villageois.

Elle se caractérise par la densité du tissu urbain, les constructions étant implantées
généralement en mitoyenneté le long des voies, par la qualité architecturale d’un certain
nombre de constructions.

Elle est réservée aux constructions a usage d’habitation, de commerces, de services, de
bureaux et d’artisanat non nuisant.

1.2.2 Zone UB

Cette zone située en périphérie de la zone UA, est déja équipée.
Elle se caractérise par un tissu urbain mixte. Le tissu est relativement dense, composé de
constructions mitoyennes, jumelées ou isolées, a |’alignement ou en retrait...

Le tissu urbain est ainsi plus hétérogene, également du point de vue de |'architecture des
batiments.

Bien qu’a dominante d’habitation, l"animation urbaine n’y est pas absente en raison de la
présence de gquelques commerces.

1.2.3 Zone UC
L’ancienne zone NB et son secteur NB.a du P.0.S., déja urbanisés, ne peuvent plus
prétendre étre des zones naturelles a d  sité plus ou moins faible. La décision est prise de
les reclasser en zone urbaine UC, ce qui explique "augmentation de la surface des zones
urbaines et la diminution des zones a urbaniser, agricoles et naturelles dans le P.L.U.

La zone UC est une zone a vocation d’habitat ¢ respondant a une large frange péri-
urbaine de la ville, dont la densité des constructions est plus faible.

Elle comprend le secteur suivant :
- UC.a correspondant a une densité plus faible des constructions.

1.2.4 Zone UL

La zone UL est une zone urbaine affectée aux activités et équipements de sports et de
loisirs.
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1.3 Justification des regles applicables

Par application de Uarticle R. 123-9 du Code de U'"Urbanisme (loi Urbanisme et Habitat de
juillet 2003), seuls les articles 6 et 7 doivent étre obligatoirement réglementés. Aussi les
dispositions des autres articles du réglement de chaque zone (1 a 5 et 8 a 14), qui sont
facultatifs, sont justifiées dans les paragraphes suivants.

1.3.1 Zone UA

La diversité des fonctions urbaines est assurée par les régles des articles 1 et 2. Toutefois,
certaines occupations et utilisations des sols sont incompatibles tant avec la structure
architecturale ou urbaine de la zone qu’avec le cadre et la qualité de vie des espaces
considérés. Ces occupations et utilisations des sols sont, soit interdites, soit soumises a des
conditions particuliéres justifiées par les impératifs de salubrité et de sécurité publiques,
de géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle.

Les dispositions de l'article 3 relatif aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité, de sécurité des futures
constructions. Les voies de desserte internes a la zone doivent étre dimensionnées afin
d’accueillir la circulation induite par 'urbanisation de la zone, selon les regles de desserte
concernant la défense contre 'incendie et la sécurité publique.

L'article 4 rend obligatoire le raccordement des constructions aux réseaux publics (eau
potable, assainissement). Un intérét tout particulier a été apporté a cet article dans un
souci de développement durable. Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain.

Les articles 5 et 8 ne mettent en place aucune prescription.

L’implantation par rapport aux voies et er rises publigues, et l"implantation par rapport
aux limites séparatives, sont informées ns les articles 6 et 7.

Par rapport aux voies et emprise publiques les constructions doivent &tre implantées a
alignement ou dans le prolongement des constructions voisines. A moins que le batiment
a construire ne jouxte la limite parcellaire, la construction s'implantera a une distance
minimale de 3 m de la limite séparative.

Ces prérogatives permettent de garantir au tissu urbain une certaine homogenéité, et de
maintenir derriére la diversité des architectures possibles un paysage urbain cohérent.

L’article 9 limite ’emprise au sol des abris de jardins & 16 m?* afin que !’utilisation de
ceux-ci reste identique a leur destination originelle.

L'article 10 limite la hauteur maximale des constructions. Elle est réglementée afin
d’assurer une cohérence et une harmonie du bati. C’est ainsi que la hauteur est
déterminée en fonction des hauteurs existantes.

L’article 11 relatif a 'aspect extérieur des cc¢ structions permet de garantir la gualité
architecturale du centre de la ville. Pes prescriptions concernant U’harmonisation des
facades, toitures, ouvertures et cldtures sont mises en place afin de valoriser le centre
ancien. Un point concerne la réhabilitation ou modification de Uexistant. Les énergies
renouvelables et la préservation de ’environneme : sont pris en compte.

L’article 12 relatif au stationnement impose des régles rendues nécessaires par la
problémacique du stationnement en milieu urbain.
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Les regles de Uarticle 13 viennent renforcer les dispositions visant a assurer la qualité de
vie dans la commune. Ainsi les surfaces libres de toutes constructions doivent étre
ameénagées,

1.3.2 Zone UB

La diversité des fonctions urbaines est assurée par les régles des articles 1 et 2. Toutefois,
certaines occupations et utilisations des sols sont incompatibles tant avec la structure
architecturale ou urbaine de la zone gu’avec le cadre et la qualité de vie des espaces
considérés. Ces occupations et utilisations des sols sont, soit interdites, soit soumises a des
conc ions particuliéres justifiées par tes impératifs de salubrité et de sécurité publiques,
de géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle.

Les dispositions de Uarticle 3 relatif aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité, de sécurité des futures
constructions. Les voies de desserte internes a la zone doivent étre dimensionnées afin
d’accueillir la circulation induite par l"urbanisation de la zone, selon les régles de desserte
concernant la défense contre l'incendie et la sécurité publique.

L’article 4 rend obligatoire le raccordement des constructions aux réseaux publics (eau
potabte, assainissement). Un intérét tout particulier a été apporté a cet article dans un
souci de développement durable. Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain.

Les articles 5 et 8 ne mettent en place aucune prescription.

L’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, et "implantation par rapport
aux limites séparatives, sont informées dans les articles 6 et 7.

Par rapport aux voies et emprise publigues, les constructions doivent étre implantées en
retrait au moins égate a 5 métres.

L'implantation des constructions voisines se fera soit sur les limites séparatives, soit en
retrait minimum de 3 metres par rapport a la limite.

Ces prérogatives permettent de garantir au tissu rbain une certaine homogénéité, et de
maintenir de ‘ére la diversité des architectures possibles un paysage urbai zohérent.

L'article 9 limite 'emprise au sol des abris de jardins & 16 m” afin que Uutilisation de
ceux-ci reste identique a leur destination originelle.

L'article 10 mite la hauteur maximale des constructions. Elle est réglementée afin
d'assurer une cohérence et une harmonie du bati. C'est ainsi que la hauteur est
determinée en fonction des hauteurs existantes.

L’article 11 relatif a U'aspect extérieur des constructions permet de garantir la qualité
architecturale du secteur. Des prescriptions concernant les facades, toitures, ouvertures et
clétures sont mises en place afin de maintenir une harmonie architecturate sur le secteur.
Les énergies ren:  velables et la préservation de ’environnement sont pris en compte.

L'article_12 relatif au stationnement npose des regles rendues nécessaires par la
problém. ique du stationnement en milieu urbain. Ainsi pour les constructions a usage
d’habitation, il est exigé 2 places de statiol ement par logement.

Les regles de 'ar :le 13 viennent renforcer les dispositions visant a assurer la gualité de

vie dans la commune. Ainsi les surfaces libres de toutes constructions doivent étre
amenagées.
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1.3.3 Zone UC

La diversité des fonctions urbaines est assurée par les régles des articles 1 et 2. Toutefois,
certaines occupations et utilisations des sols sont incompatibles tant avec la structure
architecturale ou urbaine de la zone qu’avec le cadre et la qualité de vie des espaces
considérés. Ces occupations et utilisations des sols sont, soit interdites, soit soumises a des
conditions particuliéres justifiées par les impératifs de salubrité et de sécurité publiques,
de géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle.

Les dispositions de [’article 3 relatif aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité, de sécurité des futures
constructions. Les voies de desserte internes a la zone doivent étre dimensionnées afin
d’accueillir la circulation induite par U'urbanisation de la zone, selon les régles de desserte
concernant la défense contre l'incendie et la sécurité publique.

L'article 4 rend obligatoire le raccordement des constructions aux réseaux publics (eau
potable, assainissement). Un intérét tout particulier a été apporté a cet article dans un
souci de développement durable. Les réseaux électriques et de télécommunications
doivent &tre enterreés pour des raisons de sécurité et d'impact visuel. Les eaux pluviales
doivent étre traitées sur le terrain.

Les articles 5 et 8 ne mettent en place aucune prescription.

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques, et 'implantation par rapport
aux limites séparatives, sont informées dans les articles 6 et 7.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 30 metres par
rapport a la voie sacrée en UC.a et 20 metres sur le reste de la zone pour respecter le
contexte bati et 10 métres des autres voies publiques ou privées ouvertes a la circulati
des véhicules matorisés. L’implantation des constructions voisines se fera en retrait
minimum de 3 meétres par rapport a la limite et de 5 métres minimum dans le secteur
UC.a.

Ces prérogatives permettent de garantir au tissu urbain une certaine homogénéité, et de
maintenir derriére la diversité des architectures possibles un paysage urbain cohérent.

L’article 9 limite ’emprise au sol des abris de jardins & 16 m® afin que lutilisation de
ceux-ci reste idel ique a leur destination originelle.

L’article 10 limite la hauteur maximale des constructions. Elle est réglementée afin
d'assurer une cohérence et une harmonie du bati. C'est ainsi que la hauteur est
déterminée en fonction des hauteurs existantes.

L'article 11 relatif a ’aspect extérieur des constructions permet de garantir une qualité
architecturale. Des prescriptions concernant les facades, toitures, ouvertures et cldtures
sont mises en place afin de maintenir une harmonie architecturale sur le secteur. Les
énergies renouvelables et la préservation de [’environnement sont pris en compte.

L’article 12 relatif au stationnement impose des régles rendues nécessaires par la
problématique du stationnement en milieu urbain. Ainsi pour les constructions a usage
d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

Les résles de ’'article 13 viennent renforcer les dispositions visant a assurer la qualité de

vie dans la commune. Ainsi les surfaces libres de toutes constructions doivent étre
aménagées.
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larticle 14 (COS) est réglementé pour le secteur UC.a afin de préserver une faible densité
sur ce secteur.

1.3.4 Zone UL

La diversité des fonctions urbaines est assurée par les régles des articles 1 et 2. Toutefois,
certaines occupations et utilisations des sols sont incompatibles tant avec la structure
architecturale ou urbaine de la zone gu'avec le cadre et la qualité de vie des espaces
considérés, Ces occupations et utilisations des sols sont, soit inter tes, soit soumises a s
conditions particuliéres justifiées par les impératifs de salubrité et de sécurité publiques,
de géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle.

Les dispositions de Uarticle 3 relatif aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impeératifs d’accessibilité, de sécurité des futures
cons Jcti s. Les voies de desserte internes a ta zone doivel étre dimensionnées afin
d’accueillir la circulation induite par l'urbanisation de la zone, selon les régles d- Jesserte
concernant la défense contre |’incendie et la sécurité publique.

L’article 4 r d obligatoire le raccordement des constructions aux réseaux publics (eau
potable, assainissement). Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain. Un intérét
tout particulier a été apporté a cet article dans un souci de développement durable. Les
réseaux électriques et de télécommunications doivent étre enterrés pour des raisons de
sécurité et d’impact visuel.

Les articles 5, 8 et 9 ne mettent en place aucune prescription.

L’implantation par rapport aux voies et emprises publiques et 'implantation par rapport
aux limites séparatives, sont informées dans les articles 6 et 7.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres de
'emprise publigue et de 15 métres de la voie sacrée. L'implantation des constructions
voisines se fera soit sur les limites séparatives, soit en retrait.

Ces prérogatives permettent de garantir au tissu urbain une certaine homogénéité, et de
maintenir derriére la diversité des architecture: ossibles un paysage urbain cohérent.

Un recul de 20 metres doit étre respecté par rapport au Naveton pour préserver les rives
et se préserver de U'inondabilité.

L'article 10 fixe la hauteur maximale des constructions a 2 métres, afin de ne pas
contraindre excessivement U’implantation d'équipements, tout en assurant une cohérence
et une harmonie du bati.

L’article 11 relatif a {’aspect extérieur des constructions permet de garantir la qualité
architecturale du secteur.

L'article 12 =2latif au stationnement impose des régles rendues nécessaires par la
problématique du stationnement en milieu urbain.

Les régles de |’article 13 viennent renforcer les dispositions visant a assurer la qualité de

vie dans la commune. Ainsi les surfaces libres de toutes constructions doivent étre
ameénagees.
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2. LES ZONES A URBANISER, AGRICOLES ET NATUREL "ES

2.1 Les Superficies

L’ensemble de la superficie de la commune est de 1541,20 hectares couverts en totalité
par le P.L.U.

Les zones a urbaniser, agricoles et naturelles (AU, A et
territoire de la commune.

} occupent environ 96 % du

SURFACES Ancien P.0.S. P.L.U.
Zones 1AU 9,9 ha 9.8 ha
dont NA.a/ 1AU.a 7,5 ha 3 ha
Dont NA.b / 1AU.b 2,4 ha 2,3 ha
dont 1AU.c - 1,8 ha
dont 1AU.d . 1,1 ha
Zone 1AUX 12,2 ha 4,5 ha
Zones 2AU - 12,3 ha
Zones 2AUX 5,1 ha 5,5 ha
Anciennes Zones NB 35,5 ha -
Zones A 834 ha 720,3 ha
Zones N 612,1 ha 729,7 ha
dont N.a 22,5 ha
dont N.c - 7,15 ha
dont N.j| - 2,15 ha
dont N.1 3,24 ha
TOTAL ZONES AU, A et N 1 508,8 ha 1482,1 ha

2.2 Présentation et justification des zones

Ces zones se justifient par la volonté de protection des milieux naturels et des terres
agricoles. Elles correspondent aussi aux zones a urbaniser, c¢’est-a-dire a des espaces
insuffisamment équipés qui pourront étre ouverts a l'urbanisation aprés réalisation des
travaux nécessaires ou aprés définition de certains projets.

2.2.1 Zone 1AU

La zone 1AU est une zone a préserver pour une urbanisation future. Les constructions a
usage dhabitation, de commerces, de services, de bureaux ainsi que leurs dépendances y
sont autorisées sous conditions. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone. Les constructions futures doivent rester
compatibles avec un aménagem t cohérent des différentes zones.

Les zones 1AU sont localisées en complément et dans le prolongement de la partie
agglomérée de Naives-Rosiéres.

Cette zone compr d les secteurs suivants :
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- secteur 1AU.a correspondant a des opérations d’aménagement d’ensemble,

- secteur 1AU.b ol les opérations d’aménagement au coup par coup sc... autorisées,

- secteur 1AU.c : zone a vocation d’habitat en entrée de ville suivant en partie les
specificités réglementaires de la zone UC,

- secteur 1AU.d : zone a vocation d’habitat en entrée de ville suivant en partie les
spécificités réglementaires de la zone UB.

2.2.2 Zone 1AUX

It s'agit de zones d'urbanisation future non équipées, destinées essentiellement aux
activités économiques. Les constructions a usage d’activités industrielles, artisanales et
commerciales ainsi qu'a leurs dépendances y sont autorisées sous conditions.
La zone d’activités se situe dans le prolongement de [’urbanisation actuelle.

2.2.3 Zone 2AU

Il sagit d'une zone non équipée destinée a {'urbanisation future. Pour permettre, apres
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit
étre roteégee.

Cette zone pourra étre mise en oeuvre apres modification du P.L.U.

2.2.4 Zone 2AUX

[l s'agit de zones durbanisation future non équipées, destinées essentiellement aux
activités économiques. Les constructions a usage d’activités industrielles, artisanales et
commerciales ainsi qua leurs dépendances y sont autorisées sous conditions.

Cette zone pourra &tre mise en oeuvre apres modification du P.L.U.

2,2.4Zone A

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Cette zone a vocation a accueillir des exploitations agricoles et des activités lices a
"activité agricole (commerce des produits de la ferme, hébergement, camping a la
ferme...).

2.2.5 Zone N

Sont classées en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
lexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels ou de
leur caractére inondable.

Elle comprend les secteurs suivants :
- N.a autorisant sous conditions les abris de jardins,
- N,col les carrieres sont autorisées,
- N.j autorisant sous conditions l’implantation d’abris de jardins et de garages,
- N.l réservé aux égquipements de sports et loisirs
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2.3 Justification des régles i plicables

Par application de l'article R. 123-9 du Code de l’Urbanisme {loi Urbanisme et Habitat de
juillet 2003), les régles relatives a l'implantation des construc ns par rapport aux voies
et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives (articles 6 et 7}, qui ne sont
pas fixées dans le reglement, doivent figurer dans les documents graphiques. Aussi les
dispositions des autres articles du réglement de chaque zone (1 a 5 et 8 a 13), qui sont
facultatifs, sont justifiées dans les paragraphes suivants.

2.3.1 Zone 1AU

La diversité des fonctions urbaines est assurée par les régles des articles 1 et 2. Toutefaois,
certaines occupations et utilisations des sols sont incompatibles tant avec la structure
architecturale ou urbaine de la zone gu’avec le cadre et la qualité de vie des espaces
considérés. Ces occupations et utilisations des sols sont, soit interdites, soit soumises a des
conditions particuliéres justifiées par les impératifs de salubrité et de sécurité nubliques,
de géne matérielle, sonore, olfactive ou visuelle. Les occupations et utilisatic..s du sols
envisagées sont soumises a des conditions justifiées par U'objectif d'une urbanisation
rationnelle et cohérente des nouvelles zones d’habitat.

Les dispositions de 'article 3 relatif aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité, de sécurité des futures
constructions. Les voies de desserte internes a la zone doivent étre dimensionnées afin
d’accueillir la circulation induite par l’'urbanisation de la zone, selon les régles de desserte
concernant la défense contre ’incendie et la sécurité publigue.

L’article 4 rend obligatoire le raccordement des constructions aux réseaux publics (eau
potable, assainissemen). Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain. | intérét
tout particulier a été apporté a cet article dans un souci de développement durable. Les
réseaux électriques et de télécommunications doivent étre enterrés pour des raisons de
sécurité et d' pact visuel.

L'article 5 ne met en place aucune prescription.

L’implantation par rapport aux voies et emprises publiques, et 'implantation par rapport
aux limites séparatives, soi informées dans les articles 6 et 7.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement des voies ; ce retrait
est au moins égal a 5 métres pour les voies ouvertes a la circulation motorisée. Des
prescriptions particuliéres sont établies pour les secteurs 1AU.c et 1AU.d, du fait de leur
positionnement en entrée de ville. L’implantation des constructions voisines se fera soit en
limite, soit en retrait minimum de 3 meétres par rapport a la limite.

Ces prérogatives permettent de garantir au tissu urbain une certaine homogénéité, et de
maintenir derriére la diversité des architectures possibles un paysage urbain cohérent. Un
recul de 20 métres doit étre respecté par rapport au Naveton d s les secteur 1AU.c et
1AU.d pour préserver les rives et se préserver de !'inondabilite.

L'article 8 impose une distance minimale de 4 métres entre deux constructions non
contigués implantées sur une méme propriété, a 'exception du secteur 1AU.b, afin
d’éviter une trop grande densité de constructions.

L’article 9 limite "emprise au sol des abris de jardins & 16 m’ afin que ['utilisation de
ceux-ci reste identique a leur destination originelle.
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L'article 10 limite la hauteur aximale des constructions. Elle est réglementée afin
d’'assurer une cohérence et une harmonie du bati enviro ant.

L’article 11 relatif a U'aspect extérieur des constructions permet de garantir la qualité
architecturale du secteur. Des prescriptions concernant les facades, toitures, ouvertures
cl6tures sont mises en place afin de maintenir une harmonie architecturale sur le secteur.
Les énergies renouvelables et la préservation de l'environnement sont pris en compte.

L'article 12 relatif au static nement impose des régles rendues nécessaires par la
prablématique du stationnement en milieu urb: 1. Ainsi pour les constructions a usage
d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

Les régles de 'article 13 vienne : renforcer les dispositions visant a assurer la qualité de
vie dans la commune. Ainsi les surfaces libres de toutes constructions doivent étre
aménagées. Du fait de leur localisation en entrée de ville, des prescriptions spécifiques sur
les secteurs 1AU.c et 1AU.d sont imposées. De méme, des régles sur le secteur 1AU.b
viennent renforcer les dispositions visant a maintenir un environnement de qualité,

2.3.2 Zone 1AUX

Les occupations industrielles, commerciales et artisanales de cette zone ne sant pas
compatibles avec U'implantation de constructions dont la destination pourrait en
compromettre la vocation. Ainsi les articles 1 et 2 de son réglement sont restrictifs
concernant les occupations et utilisations du sols incompatibles avec une zone d'activités.

Les dispositions de U'article 3 relatifs aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité des futures constructions, de
sécurité et de s 1brité publique. Les voies de desserte internes a la zone doivent étre
dimensionnées afin d’accueillir la circulation induite par les activités et notamment les
flux logistiques.

L’article 4 rend obligatoire le raccordement des constructions aux réseaux publics (eau
potable, assainissement). Les eaux pluviales doivent étre traitées sur le terrain.Un intérét
tout particulier a été apporté a cet article dans un souci de développement durable. Les
réseaux électrigues et de télécommunications doivent étre enterrés pour des raisons de
sécurité et d’impact visuel.

L'article 5 ne met en place aucune prescription.

L'impl tation par rapport aux voies et emprises publiques, et l'implantation par rapport
aux limites séparatives, sont informées dans les articles 6 et 7.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres de L'alignement des voies.
L'implantation des constructions voisines se fera soit en limite, soit en retrait minimum de
5 métres par rapport a la limite.

Ces prérogatives permettent de garantir au tissu urbain une certaine homogénéité, et de
maintenir derriére la diversité des architectures possibles un paysage urbain cohérent.

L’article 8 impose une distance minimale de sécurité de 5 m entre deux constructions non
contigu&s implantées sur v @ méme propriété, notamment au regard des risques
d’incendie.

L’'article 9 ne met en place aucune prescription.
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La hauteur maximale des constructions (article 10) est réglementée afin d’assurer une
cohérence et une harmonie du béti. La régle s’articule étroitement avec le principe de
bonne insertion de la nouvelle construction dans les lieux environnants.

L’article 11 relatif a 'aspect extérieur des constructions permet de garantir la qualité
architecturale de la zone. Des prescriptions concernant les facades, toitures, signalisation
et clotures sont mises en place afin de mieux insérer le secteur dans son environnement.
Les énergies renouvelables et [a préservation de l’environnement sont pris en compte.

L'article 12 relatif au stationnement impose des regles rendues nécessaires pi la
problématique du stationnement en zone d’activités économiques.

Les regles de Uarticle 13 relatives aux espaces libres et plantations viennent accompagner
les dispositions visant a assurer la qualité de vie dans la commune. Elles concernent
principalement le type de plantation, les haies de clétures, ainsi que les espaces de
stationnement.

2.3.3 Zone ZAU

La zone 2 AU a vocation de réserve fonciére. Les constructions y sont interdites de facon a
ne pas compromettre ['utilisation future des sols. Les articles 6 et 7 précisent que les
constructions s’implanterent en limite ou en retrait. Les autres articles n’imposent aucune
prescription.
Les régles d’urbanisme applicables dans cette zone sont celles du Réglement National
d’Urbanisme.

2.3.3 Zone 2AUX

La zone 2 AU.x a vocation de réserve fonciére. Les constructions y sont interdites de facon
a ne pas compromettre l"utilisation future des sols. Les articles 6 et 7 précisent gue les
constructions s’implanterent en limite ou en retrait. Les autres articles n'impose : aucune
prescription.
Les regles d’urbanisme applicables dans cette zone sont celles du Réglement National
d’Urbanisme.

2.3.47Zcone A

La zone agricole est une zone destinée a protéger les terres cultivables. Elle est
strictement réservée a la mise en culture du sol ainsi qu’a implantation des constructions
nécessaires aux exploitations agricoles. Les articles 1 et 2 du réglement de la zone
assurent le respect de ces exigences. Toute occupation ou utilisation du sol qui n'est pas
nécessaire a une exploitation agricole et ses activités complémentaires sont interdites.

Les dispositions de U’article 3 relatif aux voiries et accés imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité et de sécurité des futures
constructions. Les voies de desserte internes a la zone doivent étre dimensionnées afin
d’accueillir la circulation induite par P’activité sur la zone et de tenir compte des régles de
desserte concernant la défense contre ['incendie et la sécurité  blique.
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L’article 4 relatif a la desserte par les réseaux rappelle les impératifs minimym exigibles
concernant "adduction d’eau potable et l'assainissement. Les eaux pluviales doivent étre
traitées sur le terrain.

L’article 5 ne met en place aucune pres iption.

L’implantation par rapport aux voies et emprises publiques et 'implantation par rapport
aux limites séparatives sont informées dans les articles 6 et 7.

En zone agricole, un recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation est imposé. Par
rapport a la Voie sacrée, un recul minimum de 30 métres est compté pour tes habitations
et de 20 méetres pour les exploitations agricoles. Par rapport aux autres voies, 10 métres
minimum sont requis.

En outre les constructions doivent &tre implantées avec un recul de 10 &tres par rapport
aux limites séparatives.

L'article 8 impose une contrainte justifiée de distance minimale d'implantation entre de
deux constructions de 4 m pour des raisons de salubrité et de sécurité.

L’article 9 ne met en place aucune prescription.

L’article 10 relatif a la hauteur maximum des constructions vise a limiter 'impact des
constructions dans le paysage. La hauteur des habitations non intégrées a l'exploitation
agricole est limitée, tout comme les batiments d’exploitation agricole.

L'article 11 relatif a 'aspect extérieur des constructions rappelle le principe de bonne
insertion des nouvelles constructions dans les lieux environnants. Des prescriptions
concernant les facades, toitures et clétures sont mises en place afin de maintenir une
harmonie architecturale. Les énergies renouvelables et la préservation de I’environnement
sont pris en compte.

L'article 12 relatif au stationnement r.  pelle les régles applicables.

L'article 13 impose que tout projet de construction fasse !'objet d’un programme de
plantations et d’aménagement extérieur afin d’assurer et de préserver la qualité des
paysages agricoles.

2.3.5Zone N

Les occupations et utilisations du sols (articles 1 et 2) admises sont strictement
circonscrites dans la zone naturelle qui a vocation a protéger des sites et s milieux
naturels. L’article 2 du réglement de la zone prévoit celles qui sont admises sous des
conditions relevant de U'intérét général et de 'exploitation du milieu forestier. Dans les
secteurs N.a, N.c, N.j, N.1, les dispositions admettent en plus des occi ations compatibles
avec leur destination.

Les dispositions de Uarticle 3 relatif aux voiries et acces imposent les caractéristiques
minimales exigibles répondant aux impératifs d’accessibilité et de sécurité des futures
constructions.

L'article 4 relatif a la desserte par les réseaux rappelle les impératifs minimaux exigibles

concernant 'adduction d’eau potable et ’assainissement. Les eaux pluviales doivent étre
traitées sur le terrain.
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L’articie 5 ne met en place aucune prescription.

L’implantation par rapport aux voies et emprises publiques et U'implantation par rapport
aux limites séparatives sont informées dans les articles 6 et 7.

En zone naturelle, seuls les secteurs N.a et N.j sont concernés avec un recul de 20 métres
par rapport a la Voie sacrée, de 10 métres par rapport aux Chemins Départementaux et de
3 métres par rapport aux emprises d’intérét collectif.

De méme, les abris de jardins et/ou garages peuvent étre implantés soit en limite
séparative, soit en retrait de 3 métres par rapport a cette limite.

L'article 8 ne met en place aucune prescription.
Les articles 9 et 10 imposent une superficie et une hauteur maximum pour les abris de

jardin et les garages afin d'éviter le phénoméne de mitage progressif de la zone naturelle,
tout en répondant aux besoins de la population.

L’article 11 relatif a "aspect extérieur des constructions rappelle le principe de bonne
insertion des nouvelles constructions dans les lieux environnants. Des prescriptions
concernant les facades, toitures et clétures sont mises en place afin de maintenir une
harmonie architecturale. Les énergies renouvelables et la préservation de [’environnement
sont pris en compte.

L'article 12 relatif au stationnement rappelle les régles applicables dans les secteurs
destinés a recevoir certains équipements.

L'article 13 rappelle les dispositions et les protections applicables aux espaces boisés

classés et impose que toutes surfaces libres de toutes constructions soient aménagées et
entretenues afin d’assurer et de préserver la qualité des paysages agricoles.
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3. PERSPECTIVES OUVERTES

3.1 En matiére de logement
La commune de NAIVES-ROSIERES souhaite attirer de nouveaux ménages, et implanter de
nouvelles activités, tout en conservant le patrimoine, U'historique du développement,
Uenvironnement et en améliorant la qualité de vie.
La commune dispose avec ce P.L.U. révisé, de prés de 9,8 hectares de terrains ouverts &
['urbanisation (1AU) sous la forme d'opérations d’aménagement d’ensemble ou au coup
par coup. Cette croissance va dans le sens de ’augmentation de la population.

Pour le plus long terme, d’autres espaces ont été classés en zones 2AU, zones de réserve
fonciére qui seront ouvertes a ’'urbanisation lorsque les zones 1AU seront urbanisées.

3.2 En matiére d’activités
La zone d’extension de ['urbanisation (1AUX) représentent de 4,5 hectares.

Elle est située au lieu-dit « Sous Boussiere » dans le prolongement de la future zone
d’habitat 1AU.a.

Ce développement matiére d’activités est important pour stimuler et dynamiser la

croissance démographique de la commune et de ses alentours, créateur d’emplois, facteur
déterminant pour ’accueil de nouvelles populations.

Zones de réserve fonciere, des parcelles ont été classées en zones 2ZAUX, afin de les ouvrir
a l'urbanisation lorsque s zones 1AUX seront urbanisées.

3.3 En matiére de transports

il est prévu d’améliorer les circulations & ’échelle de I'’ensemble de la ville. Plusieurs
propositions permettent d’établir une stratégie d’urbanisation a long terme.

Le projet de contournement de Bar-le-Duc mené par le Conseil Général de la Meuse
diminuera les flux dans e centre ville.

Les voies de desserte des futurs quartiers participeront a améliorer - fonctionnement des
circulations de ['ensemble de la ville. Des circulations douces sont prévues, afin de donner
une place équitable aux piétons.

Enfin, la création d’un giratoire en entrée de ville permettra de desservir les nouveaux
quartiers dans un souci de sécurité et de fluidité.
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4. DISPOSITIONS DIVERSES

4.1 Les servitudes et contraintes

Les servitudes d’utilité publique s’imposent au P.L.U. Aussi, les limites et le contenu
réglementaire des différentes zones du P.L.U. ont été étudiées pour prendre en compte
’ensemble des contraintes imposées par les servitudes d’utilité publique.

» La servitude relative a la protection des bois et foréts soumises au régime forestier est
prise en compte par un classement en secteur N.
Cette servitude est également reportée sur le plan des servitudes.

« Les servitudes relatives a la protection des monuments historiques sont prises en compte
par leur report sur le plan des servitudes.

= Les servitudes d’alignement sont prises en compte.

« La servitude relative a l'établissement des canalisations électriques est prise en compte
avec son report sur le plan des servitudes.

» Les servitudes =latives aux communications téléphc ques et télégraphiques ont été
prises en compte par leur report sur le plan des servitudes.

4.2 Les emplacements réserves

Le recours aux emplacements réservés (article L.123-2.c du Code de !’Urbanisme} se
justifie lorsque U'Etat et les collectivités (département, commune) ont besoin de terrains
pour réaliser, dans un but d’intérét général, des équipements collectifs ou des
infrastructures.

Sur le territoire communal, 1 emplacement réservé a été inscrit dans le P.L.U.
Il a pour objectif de desservir les zones d’urbanisation future (habitat et activités
économiques), en tout sécurité.

Cet emplacement réservé fait ’objet d’une annexe au dossier.

4.3 Les espaces boisés

Les espaces boisés classés de U’ancien P.0.5. ont été intégralement conserves.
Le territoire comm: al comporte environ 122,6 ha de boisements classés.

Dans le P.0.S., la surface était de 138 ha. Cette différence est dlie a !"approximation du

calcul des espaces boisés classés dans le P.0O.5. et non pas a une diminution de leur surface
dans le P.L.U.
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COMMUNE de NAIVES-ROSIERES

PLAN LOCAL D'URBANISME

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Considérant qu'il y a une incohérence entre le réglement et le document graphique située dans le
secteur 1 AUc du Plan Local d'Urbanisme de Naives-Rosiéres, approuve le 18 février 2010,

En effet, le réglement mentionne a l'article 1AU 6 que dans le secteur 1AU.c les constructions
devront s'implanter & 20 métres minimum par rapport a la Voie Sacrée et le document graphique
mentionne un recul de 10 métres ;

Le conseil municipal souhaite rectifier cette erreur et modifier le réglement ainsi qu'il suit :

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigues

Les constructions doivent &tre implantées en retrait de l'alignement des voies ; ce retrait est au
moins égal a 5 métres pour les voies ouvertes a la circulation motorisée, et de 2 métres pour les
cheminements réservés aux piétons et aux véhicules non motorisés,

Les reconstructions a I'identique des batiments sinistrés ne sont pas soumis aux régles précitées.

Dans le secteur 1AU.c, les comstructions devront s’implanter 2 10 métres minimum par

rapport a Ia Voie sacrée.
Dans le secteur 1AU.d, les facades donnant sur la Voie Sacrée s’établiront sur la bande

d’implantation située sur le plan de zonage.

Cet article ne s'applique pas aux constructions, ouvrages et installations nécessaires aux services
publics ou d'intéréi collectif qui pourront étre implantés soit 4 I'alignement, soit en recul.
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