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Le présent réglement est éiabli conformément aux articles R. 123-4 & R. 123-10 du Code de
'Urbanisme.

Article 1 : Champ d' application territorial du réaglement

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de Montmédy (Département de la
Meuse).

Article 2 : Portée respective du réglement a I' éqgard d' autres législations relatives a I'

occupation des sols

1)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal, notamment :
Les articles d'ordre public du Code de I'Urbanisme :

-R. 111-2 : salubrité et sécurité publique ;

-R. 111-4 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique ;
-R.111-5 et R. 111-6 ; desserte — accés (sécurité des usagers) —stationnement ;
-R. 111-15 . respect des préoccupations d'environnement.

Les articles L. 111-1-1, L. 122-1 et R. 122-5 du Code de I'Urbanisme imposant la
compatibilite du PLU -avec les schémas de cohérence territoriale (5.C.0.T.), les schémas
de secteur et les directives territoriales d'aménagement (D.T.A)).

Les articles L. 111-8, L. 111-9, L. 111-10, L. 111-11, L. 123-6, L. 313-2 du Code de
'Urbanisme, sur le fond desquels peut étre opposé un sursis a statuer.

Les articles L. 123-16 et L. 421-4 du Code de 'Urbanisme concernant les opérations
déclarées d'utilité publique.

Les articles R. 600-1, R. 600-2 et R. 600-3 du Code de I'Urbanisme relatifs aux régles
applicables en cas d'annulation d'une décision de refus de permis de construire.

L'article L. 111-3 du Code Rural relatif 4 la réciprocité des régles d'éloignement entre les
batiments agricoles et non agricoles.

Se superposent aux régles propres de ce Plan Local d'Urbanisme les dispositions
législatives et réglementaires ci-aprés :

Les articles L. 123-2, . 126-1 et R. 126-1 a8 R.126-3 du Code de ['Urbanisme concernant
les servitudes d'utilité publique.

Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements dont le
maintien a été décidé, conformément aux dispositions de l'article L. 315-2-1 du Code de
fUrbanisme. Le cas échéant, ces lotissements sont répertoriés en annexe du présent
dossier, et repérés aux documents graphiques.

Larticle L. 315-8 du Code de I'Urbanisme relatif & la stabilité des régles d'urbanisme en
vigueur a la date de I'autorisation de lotir.



i Droit de Préemption Urbain
Le droit de préemption urbain (D.P.U.} a été institué par délibération du Conseil Municipal

du 28 novembre 1989. |l porte sur 'ensemble des zones urbaines (zone U) et des zones a
urbaniser (zone AU), cf. cartographie en annexe (document n°5.8).

Article 3 : Division du ferritoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones
urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

Figurent également au plan de zonage : les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts publics, les éléments paysagers
remarquables, |a zone inondable de la Chiers (& titre informatif) et la zone sensible liee au tunnel
de la voie ferrée.

1 - les ZONES URBAINES, auxquelles s‘appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre {l, couvrent le territoire déja construit, ainsi que les terrains equipés ou qui le seront a court
terme, et comprennent :

- la zone UA : zone 2 destination principale d'habitat, centre ancien

- la zone UB : zone correspondant aux villages de Fresnois (UB,) et Iré Les Prés (UBy)
- Ja zone UC : zone a destination principale d'habitat, extension du.centre ancien

- la zone UD : zone correspondant a la Citadelle

- la zone UE : zone correspondant au centre de détention et 4 ses equipements.

2 - les ZONES A URBANISER, auxquelles s'appliquent les dispasitions des différents chapitres du
titre 1il, sont des zones naturelles, non ou insuffisamment équipées, destinées & l'urbanisation
future ; elles comprennent :

- la zone 1AU : zone d'extension a court — moyen terme a vocation dominante d'habitat

- la zone 1AUX : zone d'extension & court — moyen terme a vocation d'activites

- la zone 2AU : zone réservée a 'accueil de constructions a usage principal d'habitat, & long
terme. Elle est inconstructible a court terme.

3 - la ZONE AGRICOLE, comprend :

- la zone A : zone a protéger pour ['agriculture.

4 - les ZONES NATURELLES, comprennent :

- la zone N : zone naturelle & protéger. Elle comporte trois secteurs :
. un secteur Nc, correspondant & des constructions existantes,
_un secteur Ne, situé en périmétre de protection rapprochée de captage d'eau potable,
. un secteur NI, site d'une activite de camping.

5 - Les EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts publics sont repérés sur le plan, avec un cartouche en légende qui
précise, pour chacun d'eux, la destination, la superficie et le bénéficiaire de la réservation.




6 - Les ELEMENTS PAYSAGERS REMARQUABLES sont repérés sur le plan de zonage.
Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un €lément de paysage, naturel ou
bati, identifié par un plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L..123.1, doivent étre
precédés d'une declaration préalable (article R.421-23 du Code de I'Urbanisme).

7- La ZONE INONDABLE DE LA CHIERS est repérée au plan de zonage, a titre d'information.

8- Une ZONE SENSIBLE LIEE AU SOUTERRAIN DE LA VOIE FERREE est repérée au plan de
zonage. A lintérieur de cette zone, tout projet de construction, d'excavation, d'extraction ou de
dépdt de matériaux, de déboisement et, d'une maniére générale, toute utilisation ou affectation
susceptible de modifier la stabilité des sols doit &tre transmis, pour accord préalable, au service
gestionnaire de ia voie ferrée.

Article 4 : Application de Particie L.111-1-4 du Code de PUrbanisme

En dehors des espaces urbanisés et conformément a l'article L. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,
les constructions doivent étre édifiées & soixante-quinze métres (75 m) au minimum de l'axe des
routes classées a grande circulation. Cette régle ne s'applique pas aux constructions et
installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la
proximité immeédiate des infrastructures routiéres, aux béatiments d'exploitation agricole, aux
réseaux d'intérét public, ainsi qu'a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou &
I'extension de constructions existantes.

Article 5 : Adaptations mineures

|'article L.123-1 du code de l'urbanisme les définit comme suit: "Les regles et servitudes définies
par le présent plan local d’'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation a I' exception
des adaptations mineures rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou |e caractére des constructions avoisinantes.”

Article 6 : Construciions non conformes

Lorsque qu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des
travaux, qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui
sont sans effet & leur égard.

Article 7 : Reconstruction aprés sinistre

Aprés la destruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction sur e méme terrain d'un batiment
de méme destination, d'une surface de plancher développée hors ceuvre correspondant a celle du
batiment détruit est autorisée.

Article 8 : Zone de bruit

Une cartographie des SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT, de part et d'autre de la ligne
ferroviaire figure dans les annexes (document n°® 5.6).



Article 9 : Installations, fravaux et aménagement divers

Divers travaux, installations et aménagements (parcs d'attractions et aires de jeux et de sporis
d’'une superficie supérieure a 2 ha ; amenagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs
motorisés ; aires de stationnement, dépdts de véhicules et garages collectifs de
caravanes susceptibles de contenir au moins 50 unités...) sont soumis & permis d'aménager,
prévu a l'article R.421-19 du Code de I'Urbanisme

Les aires de stationnement ouvertes au public, les dépbts de veéhicules et les garages collectifs de
caravanes, susceptibles de contenir de 10 2 49 unités, sont soumis a une déclaration préalable,
prévue a |'article R.421-23e.

Les affouillements et exhaussements du sol sont soumis a une declaration préalable ou a permis
d’aménager, conformément aux articles R.421-23f et R.421-19k.

Les travaux de ravalement et les travaux ayant pour effet de modifier l'aspect extérieur d'un

batiment existant sont soumis a une déclaration préalable, conformément a l'article R.421-17 du
Code de F'Urbanisme.

Article 10 : Stationnement des caravanes

Le stationnement des caravanes pendant plus de trois mois par an est soumis a une déclaration
préalable prévue a l'article R. 421-23 du Code de 'Urbanisme.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA |

Zone centrale urbaine ancienne a forte densité ; elle accueille 'ensemble des fonctions
urbaines compatibles avec son caractere résidentiel.

Elle comprend le secteur UAe, de protection rapprochée des captages d'eau potable.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Nota : Les occupations et ufifisations du sol non mentionnées aux arficles 1 ou 2 sont
admises.

Article UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
1.1 Les constructions & usage :
. d’activités industrielles et artisanales, sauf pour les cas visés 3 ['article 2
. agricole
1.2 Les carriéres

1.3 Les caravanes isolées

1.4 Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés
uniquement a la réception des caravanes

1.5 Les habitations légéres de loisirs
1.6 Les parcs résidentiels de loisirs

1.7 Les installations et travaux divers suivants :
. les garages collectifs de caravanes,
. les affouillements et exhaussements des sols, sauf pour les cas visés a l'article 2
. les parcs d’attraction,
. les dépdts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix
unités

1.8 Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures

1.9 Dans le secteur UAe, toute occupation et utilisation du sol incompatible avec la
protection des captages d'eau potable.



Article UA 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
2.1 Rappels
Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
A lintérieur du couloir de bruit, inscrit sur e document graphique n° 5.6, de part et d'autre de
la voie ferrée, classée infrastructure bruyante, les constructions doivent respecter les
dispositions de 'arrété prefectoral du 22 juillet 2002,

2.2 Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions & usage d’activités industrielles et artisanales a condition qu'elies ne
créent pas de nuisances incompatibles avec le caractere résidentiel de la zone.

Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires & une occupation du sol
autorisée dans la zone.

Les abris de jardins & condition qu’ils respectent les prescriptions portant sur leur aspect
extérieur définies a l'article UA11.

En UAe, les stockages d'hydrocarbures doivent étre équipés d'un dispositif de rétention.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 : Acces et voirie
3.1. Accés

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, sait par f'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant a l'importance et & la destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commadité de la circulation, les acces et approche
des moyens de lutte contre fincendie.

Les groupes de garages individuels ou de parkings ne pourront avoir plus d'un acces
automobile.

3.2. Voirie

La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
publigue est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 5 métres
- largeur minimale de plate-forme : 8 metres

Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin

de permeitre aux véhicules privés et aux véhicules des services publics de faire aisement
demi-tour.
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Article UA 4 : Desserie par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordee au
réseau public.

4.2. Assainissement
4,21, Dans toute la zone, a 'exception du secteur UAe

Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usees domestiques doit étre

raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

En 'absence de réseau collectif, ou en cas de difficulté technique majeure de raccordement
au réseau existant, un dispositif d'assainissement non collectif respectant la réglementation
en vigueur sera réafisé.

Rappel : En cas d'assainissement non collectif, la surface de la parcelle devra étre
suffisante, afin de permetire Fimplantation d'une filiére de traitement non collective conforme
a la réglementation.

b) Les eaux usées d’'une autre nature ne pourront étre rejetées dans 'éventuel réseau collectif

d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement préalable, sont
compatibles avec les eaux usées domestiques.

A défaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel
qui devra étre réalisé dans le respect de la réglementation en vigueur.

4.2.2. Uniquement dans le secteur UAe

Toute construction ou installation produisant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

4.3. Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant 'évacuation des eaux pluviales :

- vers |e réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en 'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisantes.

Article UA 5 : Caractéristiques des terrains

Article

Pas de prescription.

UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1. Toute construction doit &tre implantée, pour tous ses niveaux, en limite de I'alignement
des voies ouveries a la circulation automobile, ou a l'alignement des constructions voisines
si celles-ci sont implantées en retrait.

Cette disposition ne s'applique qu'aux batiments donnant sur rue.
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6.2. Un retrait supérieur a celui des constructions voisines peul éire autorisé si la
préservation du contexte environnant l'exige.

8.3. En cas de reconstruction a lidentique, l'implantation de la fagade pourra étre reprise a
l'identique de la construction existante avant démoalition.

6.4. Les constructions et installations liées aux infrastructures pourront étre implantées a
f'alignement ou en recul.

Article UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites separatives

7.1. Toute construction en recul par rapport a une des limites séparatives dait étre en tout
point & une distance de cette limite au moins égale a 3 métres.

7.2. Limites séparatives aboutissant aux voies :

- Unités fonciéres d'une largeur inférieure & 10 métres : la fagade sur rue sera implantee
de limite a limite séparative.

- Unités fonciéres d'une largeur supérieure & 10 meéires: la fagcade sur rue sera
implantée sur l'une au moins des limites séparatives.

- Constructions implantées a plus de 2,5m de ['alignement, ainsi que dépendances,
annexes et abris de jardin: les constructions peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en retrait d'au moins 3 métres.

7.3. Limites séparatives de fond de parcelle :
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites separatives de fond de parcelle.

7.4. En cas de reconstruction a l'identique, l'implantation pourra étre reprise a lidentique de
la construction existante.

7.5. Les constructions et installations liées aux infrastructures ainsi que les transformations,
extensions ou adjonctions de faible ampleur sur des constructions existantes & la date
d'approbation du P.L.U. peuvent étre implantées en limite ou en recul.

Article UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Pas de prescription.

Article UA 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

Article UA 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur mesurée & I'égout du toit des constructions principales est limitée en fonction des
maisons voisines :

- dans une enfilade ol les égouts sont alignés, on conservera la hauteur des maisons
voisines ;

- entre deux maisons d'inégale hauteur, on pourra s'élever jusqu’a la hauteur du toit voisin le
plus haut ;

- plus basse que ses voisines, la maison ne verra pas néanmoins son egout plus de 70 cm
en dessous du plus bas des maisons riveraines.
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Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement ne sont pas soumis aux régles precitées.

Article UA 11 : Aspect extérieur

11.1. L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'éire accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect exiérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature & porier atteinte au caractére ou a l'iniérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou wurbains ainsi qu'a la conservation des perspeciives
monumentales.

Les imitations de styles régionaux extérieurs a la région sont interdites et, notamment, les
styles importés de Belgique et de la Gaume.

11.2. Toitures

Les gabarits de toitures (pentes, volumétries) respecteront les formes des toitures voisines.
Tout autre systeme est admis pour traiter les angles de rue, a la réserve qu'il assure ia
continuite des toitures.

Les toitures des constructions principales ayant fagade sur rue seront a deux pans minimum.
Les toitures-terrasses sont interdites.

Les matériaux de couveriure devroni &tre en harmonie avec les coloris des toitures
avoisinantes.

Les panneaux et chauffages solaires en toiture sont admis a condition d'étre intégrés a celle-
ci (méme pente, pas de dépassement au-dessus des tuiles) et de ne pas nuire aux lieux
avoisinants.

11.3. Fagades

Les fagades des batiments d'habitation doivent &tre enduites, a I'exception des pierres
destinées dés lorigine a rester visibles (encadrements, bandeaux, corniches...) ou & moins
que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, de qualié
suffisante pour rester apparents.

Seules les pierres locales seront utilisées, en placage comme en massif.
Les briques en parement sont interdites.

l.es couleurs des enduits devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page 62
du présent réglement.

Les sailies de balcons ou autres saillies en facgade, telles qu'auvent, véranda..., sont
interdites. Elles peuvent néanmoins étre admises si leur architecture s'intégre au cadre
environnant et qu'elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concerné ni
celle des batiments avoisinants.

11.4. Percements (portes, fenétres)
Les percemenis respecteront les rythmes, proportions et alignemenis des percements

existants ; les fenéires seront plus hautes que larges et le découpé 2ZX3 carreaux des
fenétres devra, notamment, &tre maintenu.



Dans le cadre de la recomposition architecturale globale d’'une construction, des exceptions
au découpage 2X3 carreaux peuvent étre tolérées, pour des ouvertures de faible et grande
dimension, si elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concemé ni celle
des batiments avoisinants.

11.5. Menuiseries {volets, portes, encadrements de portes et fenétres)

Les couleurs des menuiseries devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page
62 du présent réglement.

Les volets battants a persiennes existanis doivent &tre conservés; ils peuvent,
éventuellement, étre a lames fixes.

Les volets roulants & caisson extérieur visible sont interdits.

11.6. Annexes, dépendances et abris de jardin

Les toitures ayant 'aspect de la tdle sont interdites.

Les murs seront en harmonie avec ceux de la construction principale ou auront 'aspect d'un
bardage bois.

11.7. Divers

Les éléments techniques, comme les coffrets ou les boites a letires, doivent étre intégrés a
une partie maconnée de la construction ou de la cléture, ou aux éléments paysagers de la
cléture si celle-ci n'est pas maconnée.

Article UA 12 : Stationnement des véhicules

Pas de prescription.
Article UA 13 : Espaces libres et plantations

{es espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement,
doivent étre aménagés en espaces veris.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Article UA 14 : Coefficient d’occupation du sol {C.0.5.}

Non fixé
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__CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

" Zone correspondant aux villages de Fresnois (UB4) et Iré Les Prés (UB,)

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Nota : Les occupations et utilisations du sol non mentionnées aux articles 1 ou 2 sont
admises.

Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
1.1 Les constructions a usage :
. d'activités industrielles et artisanales, sauf pour les cas visés a 'article 2
. de stationnement de véhicules, sauf pour les cas visés a I'article 2
1.2 Les carrieres

1.3 Les caravanes isolées

1.4 Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés
uniquement a la réception des caravanes

1.5 Les habitations légéres de loisirs
1.6 Les parcs résidentiels de loisirs
1.7 Les installations et travaux divers suivants :
. les garages collectifs de caravanes, sauf pour les cas visés & l'article 2
. les affouillements et exhaussements des sols, sauf pour les cas visés a l'article 2
. les parcs d'attraction
. les depdts de véhicules (véhicules neufs ou usagés) susceptibles de contenir au
moins 10 unités, sauf pour les cas visés a l'article 2
1.8 Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démoalition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures
Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
2.1 Rappel

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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2.2 Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions & usage d'activités industrielles et ariisanales & condition qu'elles
n'entrainent pas de dangers ou des nuisances les rendant incompatibles avec le voisinage
de 'hahitat et qu'elles ne soient pas visibles depuis I'espace public.

Les constructions a usage de stationnement de véhicules a condition qu'elles se situent dans
des volumes déja existants a la date d'approbation du présent P.L.U.

Les garages collectifs de caravanes a condition quils se situent dans des volumes déja
existants a la date d'approbation du présent P.L.U.

Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a une occupation du sol
autorisée dans la zone.

Les dépdts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix véhicules
sous condition d'étre non visibles depuis I'espace public.

SECTION [l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 3 : Accés et voirie

Toute construction est interdite sur une unité fonciere non desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par f'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant & limportance et & la destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles &
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, les acces et 'approche
des moyens de lutte contre l'incendie.

Article UB 4 : Desserte par les réseaux
4.1. Eau potable

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public.

4.2, Assainissement
Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usées domestiques doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caracteéristiques.

En 'absence de réseau collectif, ou en cas de difficulté technique majeure de raccordement
au réseau existant, un dispositii d'assainissement non collectif respectant la réglementation
en vigueur sera réalisé.

Rappel : En cas d'assainissement non collectif, la surface de la parcelle devra étre
suffisante, afin de permetire I'implantation d'une filiére de traitement non collective conforme
a la réglementation.

b) Les eaux usées d’une autre nature ne pourront étre rejetées dans l'éventuel réseau collectif

d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement préalable, sont
compatibles avec les eaux usées domestiques.
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A défaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'epuration et de rejet en milieu naturel
qui devra étre réalisé dans le respect de la réglementation en vigueur,

4.3. Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant |'évacuation des eaux pluviales :

- vers le réseau unitaire ou, en cas de systeme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en 'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisanies.

Article UB 5 : Caractéristiques des terrains

Article

Pas de prescription.

UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1. En UB,: Les constructions doivent éire édifiees en limite de l'alignement des voies
cuvertes 3 la circulation automobile, ou & Palignement des constructions voisines si celles-ci
sont implantées en retrait.

6.2. En UB; : Les constructions peuvent étre édifiees en limite de l'alignement des voies
ouvertes a la circulation automobiie ou en retrait d'une distance comptée horizontalement de
tout point de Fimmeuble au point le plus proche de l'alignement opposé au moins égale a la
différence d'aititude entre ces deux points.

6.3. En cas de reconstruction a l'identique, I'implantation de la fagade pourra élre reprise a
lidentique de la construction existante avant démolition.

6.4. Les constructions et installations liees aux infrastructures pourront &tre implaniées a
l'alignement ou en recul.

Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Toute construction en recul par rapport a une des limites séparatives doit &tre en tout
point & une distance de cette limite au moins égale a 3 métres.

7.2. En UB;, les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en refrait
d'au moins 3 métres.

7.2, En UBy:
7.2.1. Limites séparatives aboutissant aux voies :

- Unités fonciéres d’une largeur inférieure & 10 métres : la facade sur rue sera implantée
de limite & limite séparative.

- Unités fonciéres d'une largeur supérieure a 10 meétres: la fagade sur rue sera
implantée sur 'une au moins des limites séparatives,

- Constructions implantées & plus de 2,5m de lalignement, ainsi que dépendances,
annexes et abris de jardin: les constructions peuvent s'implanter sur les limites
séparatives ou en retrait d'au moins 3 mefres.

7.2.2. Limites séparatives de fond de parcelle :
Les constructions peuvent simplanter sur les limites séparatives de fond de parcelle.
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7.3. En cas de reconstruction a lidentique, l'implantation pourra étre reprise a identique de
la construction existante.

7.4. Les constructions et installations liées aux infrastructures ainsi que les transformations,

extensions ou adjonctions de faible ampleur sur des constructions existantes a ia date
d'approbation du P.L.U. pourront étre implantées en limite ou en recul.

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

Pas de prescription.

Article UB 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

Article UB 10 : Hauteur des constructions

La hauteur correspond a la différence de niveau entre I'égout de toiture, ie membron ou a
Facrotére et e niveau du sol naturel.

La hauteur des constructions est imitée a 6 métres.

Les structures techniques des béatiments agricoles en secteur UB, pourront atteindre 15
métres.

Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement ne sont pas soumis aux régles precitées.

Article UB 11 : Aspect extérieur
11.1. L'autorisation d'occupation du-sol peut étre refusée ou n'éire accordée que sous
réserve de Fobseivation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les imitations de styles régionaux extérieurs a la région sont interdites, et notamment les
styles importés de Belgique et de la Gaume.

11.2. Toitures

Les gabarits de foitures (pentes, volumétries) respecteront les formes des toitures voisines.
Les toitures des constructions principales ayant fagade sur rue seront 4 deux pans minimum.
Les toitures-terrasses sont interdites.

Les matériaux de couverture devront &tre en harmonie avec les coloris des toitures
avoisinantes.
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Les panneaux et chauffages solaires en toiture sont admis a condition d'étre intégrés a celle-
ci (méme pente, pas de depassement au-dessus des tuiles) et de ne pas nuire aux lieux
avoisinants.

11.3. Fagades

Les facades des batiments d'habitation doivent étre enduites, a I'exception des pierres
destinées deés l'origine a rester visibles (encadrements, bandeaux, corniches...) ou & moins
que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, de qualiité
suffisante pour rester apparents.

Seules les pierres locales seront ulilisées, en placage comme en massif.
Les briques en parement sont interdites.

Les couleurs des enduits devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page 62
du présent reglement.

Les saillies de balcons ou autres saillies en facade, telles gu'auvent, véranda..., sont
interdites. Elles peuvent néanmoins étre admises si leur architecture s'inteégre au cadre
environnant et qu'elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concerné ni
celle des batiments avoisinants.

11.4. Percements (portes, fenétres)

Secteur UB, : Les percements respecteront les rythmes, proportions et alignements des
percemenis existants ; les fenéires seront plus hautes que larges et le découpé 2X3
carreaux des fenéires devra, notamment, &tre maintenu.

Dans le cadre de la recomposition architecturale globale d'une construction, des exceptions
au découpage 2X3 carreaux peuvent étre tolérées, pour des ouvertures de faible et grande
dimension, si elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concerné ni celle
des batiments avoisinants.

11.5. Menuiseries (volets, portes, encadrements de portes et fenétres}

Les volets roulants & caisson extérieur visible sont interdits.

Secteur UB; :

Il est recommandé de choisir les couleurs des menuiseries dans la gamme du nuancier
figurant en page 62 du présent réglement.

Secteur UB; :

* Les volets battants & persiennes existants doivent étre conservés; ils peuvent,
éventuellement, étre a lames fixes.

* Les couleurs des menuiseries devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en
page 62 du présent réglement.

11.6. Annexes, dépendances et abris de jardin
Les toitures ayant 'aspect de [a t6le sont interdites.

Les murs seront en harmonie avec ceux de la construction principale ou auront 'aspect d'un
bardage bois.
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11.7. Divers
Les éléments techniques, comme les coffrets ou les boites a lettres, doivent étre intégrés a

une partie maconnée de la construction ou de la cléture, ou aux éléments paysagers de la
cléture si celle-ci n'est pas magonnée.

Articie UB 12 : Stationnement des véhicules

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des emplacemenis
aménagés.

12.2. Nombre minimum d'emplacements de stationnement a réaliser pour les constructions a
usage d’habitation :

* UB, : une place par logement,

* UB, : deux places par logement.

Article UB 13 : Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et entretenues.

SECTION Hi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UB 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non fixé.
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__CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Zone périphérique d'extension & dominante pavilionnaire ; elle peut accueillir de nombreuses
fonctions urbaines.

Elle comprend le secteur UCa, spécifique par ses conditions d'implantation, et le secteur
UCe, de protection rapprochée des captages d'eau potable.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Nota : Les occupations ef ufifisafions du sol non mentionnées aux arficles 1 ou 2 sont
admises sans conditions, sauf localisation dans la zone sensible liée au souterrain de la voie
ferrée (voir article UC 2.2, alinéa 1)
Article UC 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
1.1 Les constructions a usage :
. d'activités industrielles et artisanales, sauf pour les cas visés a Farticle 2
. agricole
1.2 Les carriéres

1.3 Les caravanes isolées

1.4 Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés
uniquement & la réception des caravanes

1.5 Les habitations iégéres de loisirs
1.6 Les parcs résidentiels de loisirs
1.7 Les installations et travaux divers suivanis :
. les garages collectifs de caravanes
. les affouillements et exhaussements des sols, sauf pour les cas visés a l'article 2
. les parcs d'attraction
. les dépots de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités

1.8 Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectes, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures

1.8 Dans le secteur UCe, toute occupation ou utilisation du sol incompatible avec la
protection des captages d'eau potable.

Article UC 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
2.1 Rappels

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.



A lintérieur du couloir de bruit, inscrit sur le document graphique n° 5.6, de part et d'autre de
la voie ferrée, classée infrastructure bruyante, les constructions doivent respecter les
dispositions de l'arrété prefectoral du 22 juiliet 2002.

2.2 Sont admises sous condition les occcupations et utilisations du sol ci-aprés :

A lintérieur de la zone sensible liée au souterrain de la voie ferrée, repérée au plan de
zonage, tout projet de construction, d’excavation, d’extraction ou de dépot de matériaux, de
déboisement ef, d’'une maniére géneérale, toute utilisation ou affectation susceptible de
modifier la stabilité des sols doit étre transmis, pour accord préalable, au service
gestionnaire de la voie ferrée.

Pour les unités fonciéres situées au Sud de la rue Albert 1%, c'est-a-dire entre la rue Albert
1* et la Chiers, les parties habitables sont interdites en sous-sol. |l est, par ailleurs, conseillé
de faire réaliser une étude de sol avant tout projet de construction, pour s’assurer de sa
stabilité.

Les constructions & usage d'activités artisanales et industrielles & condition qu’elles soient
compatibles avec le voisinage de Phabitat, a I'exception du secteur UCe ou elles sont
interdites.

Les affouillements et exhaussemenis des sols nécessaires a une occupation du sol
autorisée dans la zone.

En UCe, les stockages d’hydrocarbures doivent étre équipés d'un dispositif de rétention.

SECTION lI - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC 3 : Accés et voirie
3.1. Accés

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de ['article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant & l'importance et a la destination de immeuble ou de 'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, les acces et 'approche
des moyens de lutte contre l'incendie.

Les groupes de garages individuels ou de parkings ne pourront avoir plus d'un acces
automobile.

3.2. Voirie

La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
publique est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 5 metres
- largeur minimale de plate-forme : 8 metres

Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin

de permetire aux véhicuies privés et aux véhicules des services publics de faire aisément
demi-tour.

22



Article UC 4 : Desserte par les réseaux
4.1. Eau potable

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public.

4.2. Assainissement
4.2.1. Dans toute la zone, a 'exception du secteur UCe
Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou instaliation produisant des eaux usées domestiques doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

En l'absence de réseau collectif, ou en cas de difficulté technique majeure de raccordement
au réseau existant, un dispositif d'assainissement non collectif respectant la réglementation
en vigueur sera réalisé, '

Rappe!: En cas d'assainissement non collectif, la surface de la parcelle devra étre
suffisante, afin de permettre implantation d’'une filiére de traitement non collective conforme
a la réglementation.

b) Les eaux usées d'une autre nature ne pourront étre rejetees dans I'eventuel réseau collectif
d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement préalable, sont
compatibles avec les eaux usées domestiques.

A défaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'épuration et de rejst en milieu naturel
qui devra étre réalisé dans le respect de la réglementation en vigueur.

4.2.2. Uniquement dans le secteur UCe

Toute construction ou installation produisant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

4.3. Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant 'évacuation des eaux pluviales :

- vers le réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en I'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisanies.

Article UC 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Toute construction doit étre édifiée suivant un recul minimal de 5 métres par rapport a
l'alignement.

En outre, dans le secteur UCa, les batiments devront étre implantés a l'intérieur de la zone
d'implantation obligatoire figurant au plan de zonage.




Article

Article

Article

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et
a leur fonctionnement peuvent s'implanter a I'alignement ou en recul.

UC 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.1 Dans toute la zone, a Fexception du secteur UCa :
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait.

Dans ce dernier cas, la distance comptée horizontalement de fout point d'une construction
au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a frois (3) métres.

En cas d'implantation sur une des limites séparatives, la préférence est donnée & celle qui
jouxte une construction existante (adossement sur son mur pignon).

7.2 Uniquement dans le secteur UCa :

Les batiments devront étre implantés a l'intérieur de 1a zone d'implantation obligatoire figurant
au plan de zonage.

7.3 Dans toute la zone, secteurs compris :

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et
a leur fonctionnement peuvent s'implanter en limite ou en recul.

UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1. Les constructions non contigués doivent respecter en tout point une distance de 5
metres les unes par rapport aux autres.

8.2. Pour les dépendances ou annexes non adossées de moins de 30 m? (surface hors
ceuvre nette) et de moins de 3,5 méfres de hauteur, la distance minimale est fixée a 3,5
metres.

8.3. Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement ne sont pas soumis aux régles précitées,

UC 8 : Emprise au sol

L.'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie de I'unité fonciére.

Article UC 10 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 6 métres.

La hauteur correspond a la différence de niveau entre 'égout de toiture, le membron ou a
Pacrotere et le niveau du sol naturel.

Les équipements collectifs ainsi que les ouvrages et installations nécessaires aux
équipements d'infrastructure et & leur fonctionnement ne sont pas soumis aux regles
précitees.
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Article UC 11 : Aspect extérieur

11.1. L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de ['observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les imitations de styles régionaux extérieurs a la région sont interdites et, notamment, les
styles importés de Belgique et de la Gaume.

11.2. Toltures

Les toitures des constructions principales ayant fagcade sur rue seront a deux pans minimum.

A 'exception des commerces, les matériaux de couverture devront avoir 'aspect de Ia tuile
ou de l'ardoise.

Les couleurs devront étre en hammonie avec celies du bati traditionnel du Pays de
Montmedy.

Les panneaux et chauffages solaires en toiture sont admis & condition de ne pas nuire aux
lieux avoisinanis.

41.3. Fagades

Les fagades des batiments d'habitation doivent éire enduites, a I'exception des pierres
destinées dés ['origine a rester visibles (encadrements, bandeaux, corniches...) ou a moins
que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, de qualité
suffisante pour rester apparents.

Seules les pierres locales seront utilisées, en placage comme en massif.

Les briques en parement sont interdites.

Les couleurs des enduits devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page 62
du présent réglement.

Les saillies de balcons ou autres saillies en facade, telles qu'auvent, marquise, veranda...,
sont interdites. Elles peuvent néanmoins étre admises si leur architecture s'intégre au cadre
environnant et qu'elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concemé ni
celle des batiments avoisinanis.

11.4. Fenétres

Les fenétres seront a deux vantaux, sauf portes-fenétres et baies vitrées.

11.5. Menuiseries (volets, portes, encadrements de portes et fenétres)

{| est recommandé de choisir les couleurs des menuiseries dans la gamme du nuancier
figurant en page 62 du présent reglement.




11.6 Clotures
Les clotures sur rues doivent étre traitées en harmonie avec leur environnement immédiat,
11.7. Divers

Les éléments technigues, comme les coffrets ou les boites a letires, doivent étre intégrés a
une partie macgonnée de la construction ou de la clSture, ou aux éléments paysagers de la
clature si celle-ci n'est pas macgonnée.

Articie UC 12 : Stationnement des véhicules

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménageés.

12.2. [l est exigé, au minimum, pour les constructions a usage d'habitation, deux places par
logement (garage compris).

12.3. En cas dimpossibilité de pouvoir aménager le nombre demplacements de
stationnement prévus sur le terrain de la construction, ces places peuvent étre aménagées
soit sur un autre terrain situé dans l'environnement immédiat, scit par l'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public soit par l'acquisition de places dans un parc
privé.

En cas d'impossibilité d'appliquer cette derniere solution, la collectivité peut accepter la
participation du constructeur & la réalisaton de parcs publics de stationnement
conformément a l'article L.421-3 du Code de I'Urbanisme.

Article UC 13 : Espaces libres et plantations

13.1. Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement,
doivent étre aménagés en espaces verts.

13.2. |l sera préservé ou planté deux arbres par unité fonciere.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14 : Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

Non fixé.
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__CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Zone correspondant a la Citadelie.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Nota : Les occupations et ufilisations du sol non mentionnées aux articles 1 ou 2 sont
admises.

Article UD 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1.1 Les constructions & usage :
. d'activités industrielles et artisanales, sauf pour les cas visés a l'article 2
. d'entrepdits commerciaux, sauf pour les cas visés a l'article 2
. agricole
. agricole a usage familial
. d'abris de jardin et de dépendances isclées sur des terrains non construits
. de stationnement de véhicules

1.2 Les carriéres

1.3 Les caravanes isolées

1.4 Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés
uniguement a la réception des caravanes

1.5 Les habitations légéres de loisirs
1.6 Les parcs rééidentiels de loisirs
1.7 Les installations et travaux divers suivants :
. les garages collectifs de caravanes
. les affouillements et exhaussements des sols, sauf pour les cas visés a ['article 2
. les parcs d'atiraction
. les dépbts de vehicules (neufs ou usages) susceptibles de contenir au moins dix
unités
1.8 Les depdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de demolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures
Article UD 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
2.1 Rappel

Les démolitions sont soumises au permis de demolir.
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2.2 Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions a usage d’activités industrielles et artisanales a condition qu'elles ne
créent pas de nuisances incompatibles avec le caractere résidentiel de la zone.

Les entrepOts commerciaux & condition d'étre liés a une activite existante autorisée dans la
zone.

Les affouillements et exhaussemenis des sols nécessaires a une occupation du sol
autorisée dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD 3 : Acces et voirie
3.1. Acces
Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage amenagé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant a l'importance et & la destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles a
edifier.

Les groupes de garages individuels ou de parkings ne pourront avoir plus d'tn accés
automobile.

3.2. Voirie
Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caracteristiques adaptées aux operations
gu'elles doivent desservir.

Article UD 4 : Desserte par les réseaux

4.1, Eau potable

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit éire raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

4.2 Assainissement
Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usées domestiques doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

En l'absence de réseau collectif, ou en cas de difficulié technique majeure de raccordement
au réseau existant, un dispositif d'assainissement non collectif respectant Ia réglementation
en vigueur sera réalisé.

Rappel: En cas d'assainissement non collectif, la surface de la parcelle devra étre
suffisante, afin de permettre l'implantation d’'une filiére de traitement non collective conforme
a la réglementation.

b) Les eaux usées d'une autre nature ne pourront étre rejetées dans I'éventuel réseau collectif
d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement prealable, sont
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compatibles avec les eaux usées domestiques.

A defaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel
qui devra étre réalisé dans le respect de |la réglementation en vigueur.

4.3. Eaux pluviales

Le constructeur doit realiser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant ['évacuation des eaux pluviales :

- vers le reseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial

- vers le milieu naturel en I'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauligues insuffisantes.

Article UD 5 : Caractéristiques des ferrains

Pas de prescription.

Article UD 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

6.1 A P'exception des constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux
equipements d'infrastructure et a leur fonctionnement, les constructions ayant facade sur rue
doivent, pour tous leurs niveaux, étre implantées a l'alignement (ou a la limite séparant la
propriété de la voie) ou a toute limite s’y substituant.

6.2 Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies (publiques ou privées) ou emprises
publiques, les dispositions de l'alinéa 6.1 pourront étre exigées par rapport & une seule
d'entre elles.

6.3. En cas de reconstruction, les batiments seront réimplantés & I'emplacement des
batiments d'origine.

6.4 Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux équipements
d'infrastructure et & leur fonctionnement peuvent s'implanter a 'alignement ou en recul.

Article UD 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Toute construction en recul par rapport & une des limites séparatives doit étre en tout
point & une distance de cette limite au moins égale a 3 métres.

7.2. Limites séparatives aboutissant aux voies :

- Unités fonciéres d'une largeur inférieure & 10 meétres avec construction(s)
mitoyenne(s) : la fagade sur rue sera implaniée de limite & limite séparative.

- Unites fonciéres dune largeur supérieure & 10 métres avec construction(s)
mitoyenne(s) : la facade sur rue sera implantée sur I'une au moins des limites
séparatives.

- En fabsence de construction mitoyenne, ainsi que pour les dépendances, annexes et
abris de jardin : les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en

retrait d'au moins 3 métres.

7.3. Limites séparatives de fond de parcelle :
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives de fond de parcelle.

7.4. En cas de reconstruction, l'implantation pourra &tre reprise & [lidentique de la
construction existante.
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Article

7.5. Les constructions et installations liées aux infrastructures ainsi que les transformations,
extensions ou adjonctions de faible ampleur sur des constructions existantes a la date
d'approbation du P.L.U. pourront étre implantées en limite ou en recul.

UD 8 : Implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Pas de prescription.

Article UD 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

Article UD 10 : Hauteur des constructions

L a hauteur mesurée & 'égout du toit des constructions principales est limitée en fonction des
maisons voisines :

- dans une enfilade ol les égouts sont alignés, on conservera la hauteur des maisons
voisines ; ‘

- entre deux maisons d'inégale hauteur, on pourra s'élever jusqu'a la hauteur du toit voisin le
plus haut ;

- plus basse que ses voisines, la maison ne verra pas néanmoins son égout plus de 70 cm
en dessous du plus bas des maisons riveraines.

Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement ne sont pas soumis aux régles précitées.

Article UD 11 : Aspect extérieur

11.1. L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux siies,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qua |la conservation des perspectives
monumentales.

Les imitations de styles régionaux extérieurs a la région sont interdites et, notamment, les
styles importés de Belgique et de la Gaume.

11.2. Toitures

Les gabarits de toitures (pentes, volumétries) respecteront les formes des toitures voisines.
Tout autre systéme est admis pour traiter les angles de rue, a la réserve gu'il assure la
continuité des toitures.

Les toitures des constructions principales ayant fagcade sur rue seront & deux pans minimum.
Cette disposition ne s'applique pas aux dépendances, annexes, abris et garages.
Les toitures-terrasses sont interdites.

Les toitures doivent avoir une couverture de tuiles en terre cuite, d'aspect tuile canal.
Les toitures existantes en ardoise doivent conserver le méme aspect.
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Les chéassis en toiture sont autorisés dans la limite d'un seul par pan, avec des dimensions
maximales de 60X80 cm.

Un nombre de chassis plus important et des chéassis de plus grandes dimensions, ainsi que
des panneaux et chauffages solaires peuvent étre admis & condition d'étre integres a la
toiture (méme pente, pas de dépassement au-dessus des tuiles) et de ne pas nuire aux lieux
avaisinants.

11.3. Facades

Les facades des batiments d'habitation doivent étre enduites d'un enduit taloché fin, a
l'exception des pierres destinées dés l'origine a rester visibles (encadrements, bandeaux,
corniches...) ou & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur mise en
ceuvre, de qualité suffisante pour rester apparents.

Les couleurs des enduits devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page 62
du présent reglement.

Les éléments en pierre devront étre préservés. En cas de remplacement, une pierre de
méme texture et de méme couleur doit &tre utilisée.

Les brigues en parement sont inferdites.

Les portes de garage sont interdites en facade principale.

Les sailies de balcons ou autres sailies en facade, telles guauvent, véranda..., sont
interdites. Elles pourront néanmoins étre admises si leur architecture s’integre au cadre
environnant et qu'elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concerné ni
celle des batiments avoisinants.

11.4. Percements (portes, fenétres)

Les percements respecteront les rythmes, proportions et alignements des percements
existants ; les fenétres seront plus hautes que larges et le découpé 2X3 carreaux des
fenétres devra, notamment, &tre maintenu.

Dans le cadre de ia recomposition architecturale globale d’'une construction, des exceptions
au découpage 2X3 carreaux peuvent étre tolérées, pour des ouveriures de faible et grande
dimension, si elles ne compromettent ni la valeur patrimoniale du batiment concerné ni celle
des batimenis avoisinants.

11.5. Menuiseries {volets, portes, encadrements de portes et fenétres)
L es menuiseries seront en bois peint.

Les couleurs des menuiseries devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page
62 du présent réglement.

__es volets roulants sont interdits,

Les volets battants a persiennes existants doivent éftre conservés; ils peuvent,
éventuellement, éire & lames fixes.
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11.6. Clotures

Les clétures doivent étre constituées d'un soubassement en parpaings enduits ou en pierres
pour le 1/3 de la hauteur, et d'une cléture (ou treillage) en bois pour les 2/3 supérieurs, la
hauteur totale ne devant pas dépasser 1,50m.

Des clbtures différentes peuvent étre acceptées ; toutefois, une intégration maximale devra
&tre recherchée, par le biais d’une harmonie par rapport & la construction principale et / ou
par rapport a I'environnement proche.

Exemples de configuration :

muret parpaings
enduit chaux

; murel exislant pierre de faille ou enduit L .
» Murel existant pierre det e o.e ,_._I__.____|__ - __4_._1___.1_.-7

L Ty R PR i L 1 i H 1
!

R | T ;

Source : « La Citadelle de Montmédy Haut », Goutal M. et Caron J.-P., 1989
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11.7. Annexes, dependances et abris de jardin

Les toitures ayant l'aspect de la t6le sont interdites.

Les murs seront en harmonie avec ceux de la construction principale ou auront 'aspect d'un
bardage bois.

Article UD 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Les parkings de plus de 100 m? de surface seront aménagés et traités au sol, de fagon a en
assurer une bonne intégration.
Article UD 13 : Espaces libres et plantations

Les espaces non utifisés pour les constructions, les voies, les aires de stationnement,
doivent étre aménages en espaces verts.

SECTION IiI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Article UD 14 : Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Non fixé.



 CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE |

Zone réservée au centre de détention et 4 ses équipements.
La zone est intégralement localisée en périmétre de protection rapprochee des captages
d'eau potable.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2.

Article UE 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
2.1 Rappels
Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
A l'intérieur du couloir de bruit, inscrit sur le document graphigue n® 5.6, de part et d'autre de
la voie ferrée, classée infrastructure bruyante, les constructions doivent respecter les
dispositions de 'arrété préfectoral du 22 juillet 2002.

2.2 Sont admises sous condition :

Les constructions et installations directement liées au cenire de détention et compatibles
avec la protection des captages d'eau potable.

L'extension et la réfection des constructions existantes, a condition gu'elles soient
compatibles avec la protection des captages d'eau potable.

Les stockages d’hydrocarbures doivent étre équipés d'un dispositif de rétention.

Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UE 3 : Acceés et voirie

Pas de prescription.



Article UE 4 : Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit é&tre raccordée au
réseau public.

4.2 Assainissement

Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usées domestiques doit &tre

raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

b) Les eaux usées d'une autre nature ne pourront étre rejetées dans l'éventuel réseau collectif

d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement préalable, sont
compatibles avec les eaux usees domestiques.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant I'évacuation des eaux pluviales :

- vers le réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en 'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisantes.

Article UE 5 : Caractéristiques des terrains

Article

Pas de prescription.
UE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L.es occupations et utilisations du sol autorisées pourront s'implanter a l'alignement ou en
recul.

Article UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les occupations et utilisations du sol autorisées pourront s'implanter en limite ou en recul.

Article UE 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Pas de prescription.

Article UE 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.
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Articlie UE 10 : Hauteur maximum des constructions

Pas de prescription.

Article UE 11 : Aspect extérieur
L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article UE 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicuies correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Article UE 13 : Espaces libres et plantations

Pas de prescription.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UE 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non fixé.







' CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU |

La zone IAU est une zone naturelle, non ou insuffisamment équipée, destinée &
I'urbanisation future. Les constructions y sont subordonnées & la réalisation des equipements
de viabilisation.

Elle comprend le secteur |IAUae, de protection rapprochée des captages d'eau potable et
soumis & des « orientations d'aménagement » particuliéres.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article IAU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

1.1 Les constructions a usage :
. de commerces
. d'activités industrielles et artisanales, sauf pour les cas visés a l'arlicle 2.3
. d’entrepéts commerciaux
. agricole
. agricole a usage familial
. de stationnement de véhicules

1.2 Les carriéres
1.3 Les caravanes ou maisons mobiles isolées

1.4 Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés
uniguement & la réception des caravanes ou maisons mobiles

1.5 Les habitations légéres de loisirs
1.6 Les parcs résidentiels de loisirs
1.7 Les installations et travaux divers suivants :
. les garages collectifs de caravanes
_les affouillements et exhaussements des sols, sauf pour les cas visés a [article 2.3
. les parcs d'attraction
. les dépéts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités

1.8 Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures

1.9 Dans le secteur 1AUae, toute occupation ou utilisation du sol incompatible avec la
protection des captages d'eau potable.
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Article AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition
2.1 Rappels
L es démoalitions sont soumises au permis de demolir.

A lintérieur du couloir de bruit, inscrit sur le document graphique n° 5.6, de part et d'autre de
la voie ferrée, classée infrastructure bruyante, les constructions doivent respecter les
dispositions de ['arrété préfectoral du 22 juillet 2002.

2.2 Sont admises a condition de respecter les prescriptions édictées au paragraphe
2.3 du présent article, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

2.2 1 Les constructions & usage :
. d'habitation
. hotelier
. d'équipement collectif
. de bureaux et services

2.2.2 Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et & leur
fonctionnement

2.2 3 Les installations et travaux divers suivanis :
. les aires de jeux et de sports
. les aires de stationnement

2.2 4 Les transformations et les extensions ou adjonctions sur des constructions existantes a
la date d’approbation du présent P.L.U.

2.3 Conditions de Purbanisation

Les constructions et installations autorisées dans la zone ne peuvent étre adifiées que si :

- l'opération est raccordable directement aux réseaux collectifs d’alimentation en eau
potable, d’assainissement, de voirie, d'électricite, de défense incendie existants ou dont
la réalisation est prévue,

- |a réalisation de I'opération est compatible avec le développement ultérieur cohérent de
'urbanisation de ia zone,

- [opération porte sur un minimum de 1 hectare, sauf en 1AUae et terrains résiduels,

- et sous réserve du respect des conditions fixées au document « orientations
d’aménagement » pour le secteur 1AUae.

Les constructions a usage d'activités artisanales et industrielles a condition qu'elles soient
compatibles avec le voisinage de Fhabitat, & I'exception du secteur 1AUae ol elles sont
interdifes.

Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires & une occupation du sol
autorisée dans la zone.

Dans le secteur 1AUae, les stockages d’hydrocarbures doivent étre équipés d'un dispositif
de rétention. ‘
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article IAU 3 : Acceés et voirie
3.1. Acces

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques
ou privées, sait directement, soit par Fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisins
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant & limportance et & la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, les accés et 'approche
des moyens de lutte contre l'incendie.

Les groupes de garages individuels ou de parkings ne pourront avoir plus d'un acces
automobile.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques. Lorsque l'unite
fonciere est riveraine de plusieurs voies publiques, accés sur celle des voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, pourra étre interdit.

Dans une bande de cing (5} métres de profondeur, comptés & partir de l'alignement des
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation, les rampes d'accés aux garages ou
parkings ne doivent pas présenter une pente d'une déclivité supérieure a quatre pour cent (4
%). Toutefois, en cas d'impossibilité technique démontrée, des pentes supérieures pourront
&tre autorisées lorsque les conditions de sécurité sont respectées.

3.2. Voirie

La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
publique est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 5 metres
- largeur minimale de plate-forme : 8 métres

Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin
de permetire aux véhicules privés et aux véhicules des services publics de faire aisément
demi-tour.

Article AU 4 : Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
résegu public.

4.2 Assainissement

Toute construction ou installation produisant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
coliectif d'assainissement en respectant ses caracteristiques.

4.3 Eaux pluviales
Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant ['évacuation des eaux pluviales :

- vers le réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;
- vers le milieu naturel en 'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
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ayant les capacités hydrauliques insuffisantes.

Article IAU 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Toute construction doit étre édifiée suivant un recul minimal de 5 metres par rapport a
I'alignement.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure st
& leur fonctionnement peuvent s'implanter & I'alignement ou en recul.

Article IAU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction principale au point
le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & trois {3) meétres.

7.2. Les annexes et dépendances peuvent simplanter sur les limites séparatives ou en
retrait.

Dans ce dernier cas, la distance comptée harizontalement de tout point d'une construction
au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a trais (3) métres.

7.3. les constructions, ouvrages et installations necessaires aux équipements
d'infrastructure et a leur fonctionnement peuvent s'implanter en limite ou en recul.

Article IAU 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

8.1. Les constructions non contigués doivent respecter en tout point une distance de 5
meétres les unes par rapport aux autres.

8.2. Pour les dépendances ou annexes non adossées de moins de 30 m? (surface hors
ceuvre nette) et de moins de 3,5 metres de hauteur, la distance minimale est fixée a 3,5
métres.

8.3. Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement ne sont pas soumnis aux régles précitées.

Article IAU 9 : Emprise au sol

'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de Ia superficie de ['unité fonciére.

Article IAU 10 : Hauteur maximum des constructions
La hauteur des constructions est limitée a 8 metres.

La hauteur correspond & la différence de niveau entre Fégout de toiture, le membron ou &
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Facrotére et le niveau du sol naturel.
Les équipements collectifs ainsi que les ouvrages et installations nécessaires aux
équipements d'infrastructure et a leur fonctionnement ne sont pas soumis aux reglies
précitées.

Article AU 11 : Aspect exiérieur
11.4. L'autorisation d'occupation du sol peut éire refusée ou n'éfre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les imitations de styles régionaux extérieurs a la région sont interdites et notamment les
styles importés de Belgique et de la Gaume.

11.2. Toitures

Les toitures des constructions principales ayant fagade sur rue seront a deux pans minimum.
Les toitures-terrasses sont interdites.

Les matériaux de couverture devront avoir 'aspect de la tuile ou de 'ardoise.

Les couleurs devront étre en hamonie avec cellies du bati fraditionnel du Pays de
Montmédy.

11.3. Fagades

Les facades des batiments d'habitation doivent étre enduites, a l'exception des pierres
destinées dés l'origine a rester visibles (encadrements, bandeaux, corniches...) ou a moins
que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, de qualiteé
suffisante pour rester apparents.

Seules les pierres locales seront utilisées, en placage comme en massif.

Les briques en parement sont interdites.

Les couleurs des enduits devront se situer dans la gamme du nuancier figurant en page 62
du présent réglement.

11.4. Percements (portes, fenétres)
Les fenétres seront & deux vantaux, sauf portes-fenétres et baies vitrées.
11.5. Menuiseries (volets, portes, encadrements de portes et fenétres)

Il est recommandé de choisir les couleurs des menuiseries dans la gamme du nuancier
figurant en page 62 du présent réglement.

11.6 Clotures

En limite séparative avec le domaine public, les murs ou cldtures en magonnerie devront
avoir une hauteur maximale de 0,5 m. La hauteur des haies, clbtures en grillage et grilles ne
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devra pas dépasser 1,5 m.

En 1AUae, les murs en pierres existants doivent &tre préservés dans leur configuration
d'origine et entretenus. Si la destruction d’un troncon de muret s'avérait nécessaire, sa
reconstruction est obligatoire, en réutifisant les matériaux d'origine.

11.7. Divers
Les éléments techniques, comme les coffrets ou les boites & lettres, doivent &tre intégrés a

une partie magonnée de la construction ou de la cldture ou aux éléments paysagers de la
cloture si celle-ci n'est pas magonneée.

Article 1AU 12 : Stationnement des véhicules

412.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
‘nstaliations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménages.

12.2. || est exigé, au minimum, pour les constructions a usage d'habitation, deux places en
plus du garage par logement.

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantations

13.1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
&tre aménagées. '

13.2. Il devra &tre planté deux arbres par unité fonciére, sauf en cas d'impossibilité technique
liée a f'utilisation de la géothermie.

43.3. Pour tout groupe d'habitation ou lotissement de superficie égale ou supérieure a un
hectare, i sera planté 10 % au moins de la surface totale en espaces veris
d’accompagnement.

Dans ious les cas, ces lotissements et groupes d’habitations devront comporter un espace

planté commun d'un seul tenant d'une superficie au moins égale a 1000 me.

SECTION i1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article JAU 14 : Coefficient d'occupation des sols

Non fixé.
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'CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAUX |

Zone naturelle non ou insuffisamment équipée destinée a l'accueil des activités. Les
constructions y sont subordonnées a la réalisation des équipements de viabilisation.

A la date d’approbation du présent P.L.U., la zone 1AUX située au lieu-dit « Bossu Pré » est
soumise a ['application de I'article L111-1-4 du Code de Urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article IAUX 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
1.2 Les constructions & usage :
. d’habitation, sauf pour les cas visés & l'article 2.3
. agricole a usage familial
1.2 Les carriéres

1.3 Les caravanes ou maisons mobiles isolées

1.4 Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés
uniquement & la réception des caravanes ou maisons mobiles

1.5 Les habitations légéres de loisirs
1.6 Les parcs résidentiels de loisirs
1.7 Les installations et travaux divers suivants :
. les aires de jeux et de sporis
. les garages collectifs de caravanes
_les affouillements et exhaussements des sols, sauf pour les cas visés a l'article 2.3
. les parcs d'attraction

1.8 Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures

Article IAUX 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous condition

2.1 Rappels

Les démolitions sont soumises au permis de demolir.

A Tlntérieur du couloir de bruit, inscrit sur le document graphique n° 5.6, de part et d'autre de

la voie ferrée, classée infrastructure bruyante, les constructions doivent respecter les
dispositions de l'arrété préfectoral du 22 juiliet 2002.
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2.2 Sont admises a condition de respecter les prescriptions édictées au paragraphe
2.3 du présent article, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

2.2.1 Les constructions a usage :
. hotelier
. d'équipement collectif
. de commerces
. d'activités industrielles et artisanales
. de bursaux et services
. d’entrep6ts commerciaux
. agricole
. de stationnement de véhicules

2.2.2 Les ouvrages et installations nécessaires aux equipements d'infrastructure st a leur
fonctionnement

2 2.3 Les installations et travaux divers suivants :
. ies aires de stationnement
. les dépéts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix
unités

9 2 4 Les transformations et les exiensions ou adjonctions sur des constructions existantes a
la date d'approbation du présent P.L.U.

2.3 Conditions de I'urbanisation

Les constructions et instaliations autorisées dans la zone ne peuvent étre édifices que si
I'opération est raccordable directement aux réseaux collectifs d'alimentation en eau potable,
d'assainissement, de voirie, d'électricité, de défense incendie existants ou dont la réalisation
est prévue. '

Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elies soient destinées au logement de
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des
établissements autorisés sur la zone et d'étre intégrées au batiment principal a usage
d'activités.

Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a une occupation du sol
autorisée dans la zone.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article IAUX 3 : Acceés et voirie

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de P'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant & limportance et a la destination de limmeuble ou de fensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de fa circulation, les acces et l'approche
des moyens de lutte contre l'incendie.

Les carrefours devront étre aménagés afin de permettre la circulation des véhicules lourds a
remorques.
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Article

1AUX 4 : Desserte par les réseaux
4.1 Eau

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public.

4.2 Assainissement

Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usées domestiques doit étre

raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

b) Les eaux usées d'une autre nature ne pourront étre rejetées dans I'éventuel réseau collectif

d'assainissement que si les effluents, avec ou sans préiraitement préalable, sont
compatibles avec les eaux usees domestiques.

A défaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel
qui devra étre réalisé dans le respect de la réglementation en vigueur.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant I'évacuation des eaux pluviales :

_ vers le réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en l'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisantes.

Article JAUX 5 : Caractéristiques des terrains

Article

Pas de prescription.

JAUX 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Toute construction doit &tre édifiée suivant un recul minimal de 5 méires par rapport a
Falignement.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements dinfrastructure et
a leur fonctionnement peuvent s'implanter a l'alignement ou en recul.

Article JAUX 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit &tre édifiée suivant un recul minimal de 5 métres par rapport aux
limites séparatives.

Une distance supérieure peut étre exigée si les conditions de sécurité. en particulier en cas
d'incendie, I'exigent.

les constructions et installations liées aux infrastructures ainsi que les transformations,

extensions ou adjonctions sur des constructions existantes & la date d'approbation du P.L.U.
peuvent &tre implantées en limite ou en recul.
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Article IAUX 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pas de prescription.

Article 1AUX 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

Article JAUX 10 : Hauteur maximum des constructions

Pas de prescription.

Article IAUX 11 : Aspect extérieur

11.4. L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'éire accordée que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou ['aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou uwrbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

11.2. Fagades

Les facades des constructions doivent étre enduites, & moins que les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, de qualité suffisante pour rester apparemnts.

Article 1AUX 12 : Stationnement des véhicules

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Un nombre minimum
d'emplacements pourra étre fixé en fonction de la destination et de la capacité des
immeubles & desservir. La supedicie & prendre en compte pour le stationnement d'un
véhicule est de 25 m?, y compris les acceés.

42.2. Nombre minimum d'emplacements de stationnement a réaliser

* Constructions & usage d'habitation et assimilés
- 1 par logement

* Constructions & usage de bureaux et services
- 3 emplacements pour 100 m? de surface de plancher hors ceuvre nette.

* Constructions & usage commercial
_ commerces a dominante alimentaire : 2 places pour 25m”de surface de vente
- autres commerces : 1 place pour 25 m? de surface de vente

* Etablissements industriels

- 1,8 emplacements pour 100 m? de surface de plancher hors oeuvre netite

-1,3 a 1,8 pour 100 m? de surface de plancher hors oeuvre nette si la densité d'occupation
est inférieure a un emploi par 35 m” de surface hors ceuvre nette.
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A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent des espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires, qui seront déterminés dans chaque cas particulier.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Article 1AUX 13 : Espaces libres et plantations

13.1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre aménagées et entretenues.

13.2. Une superficie représentant au moins dix pour cent (10%) de la superficie totale du

terrain doit &tre réservée a Paménagement d'espaces verts. Des plantations seront
notamment réalisées dans les marges de recul définies a l'article 6.

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUX 14 : Coefficient d'occupation des sols

Non fixé.

48



"CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IIAU_

Il s'agit d'une zone non équipée destinée a furbanisation future. Pour permetire, apres
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit étre
protégée.

Cette zone pourra &tre mise en ceuvre aprés modification ou révision simplifiée ou générale
duP.L.U..

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1IAU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article 2.

Article 1IAU 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sont admis sous réserve de ne pas empécher I'aménagement futur de ia zone :

. les équipements d'infrastructure, ainsi que les ouvrages techniques liés et
nécessaires a ces equipements

. les installations et travaux divers suivants :
- les affouillements et exhaussements du sol, & condition qu'ils soient liés a une
occupation du sol autorisée dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

Article 1IAU 3 : Accés et voirie

Pas de prescription.

Article AU 4 : Desserte par les réseaux

Pas de prescription.

Article 1IAU 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article IIAU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les occupations du sol autorisées pourront s'implanter a 'alignement ou en recul.
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Article

Article

Article

Article

Article

Article

Article

Article

lIAU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les occupations du sal autorisées pourront s'implanter en limite ou en recul.

AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Pas de prescription.

HAU 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

AU 10 : Hauteur maximum des constructions

Pas de prescription

IAU 11 : Aspect exiérieur

Pas de prescription

BAU 12 ; Stationnement des véhicules

Pas de prescription

1IAU 13 : Espaces libres et plantations

Pas de prescription

SECTION Ili - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

IIAU 14 : Coefficient d’occupation des sols

Non fixé.
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" "CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A |

7one de richesse naturelle réservée aux activités, exploitations et installations liées a
Fagriculture et 4 I'élevage.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature et de toute destination
non mentionnées a l'article A 2.

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
2.1 Rappels
Les démolitions sont soumises au permis de démalir.
A lintérieur du couloir de bruit, inscrit sur fe document graphigue n° 5.6, de part et d'autre de
la voie ferrée, classée infrastructure bruyante, les constructions doivent respecter les

dispositions de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2002.

2.2 Sont admises :

- Les constructions et installations directement liées et nécessaires a l'activité agricole.

- Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes & condition qu'elles soient lices a
des batiments d’exploitation agricole et qu'elles soient destinées au logement de |'exploitant.

- Les constructions a usage hételier (de type gite, chambre d'hdtes efc.), de commerce et
bureau & condition gu'elles soient ligées a une exploitation agricole existante, sans constituer
Factivité principale de 'exploitant.

- L'extension et la réfection des batiments d'exploitation agricole existants.

- L'extension et la réfection des batiments d'habitation existants, s'ils sont liés a I'activité
agricole.

-Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et a leur
fonctionnement.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 : Accés et voirie

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant & T'importance et & la destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles a
&difier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, les acces et fapproche
des moyens de lutte contre l'incendie.

Article A 4 : Desserte par les réseaux
4.1 Eau

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public.

A défaut de réseau, 'alimentation en eau par puits ou forage est admise & condition d'étre
conforme a la réglementation sanitaire en vigueur.

4.2 Assainissement
Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usées domestiques doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

En 'absence de réseau coilectif, ou en cas de difficulté technique majeure de raccordement
au réseau existant, un dispositif d'assainissement non collectif respectant la régiementation
en vigueur sera réalisé.

Rappel : En cas d'assainissement non collectif, la surface de la parcelle devra étre
suffisante, afin de permettre 'implantation d'une filiere de traitement non collective conforme
a |la réglementation.

b} Les eaux usées d’une autre nature ne pourront étre rejetées dans I'éventuel réseau collectif
d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement préalable, sont
compatibles avec les eaux usées domestiques.

A défaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel
qui devra éire réalisé dans le respect de la réglementation en vigueur.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur doit réafiser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant [évacuation des eaux pluviales :

_ vers le réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en I'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisantes.

Article A 5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

53



Article A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent étre &difiées au minimum & quinze (15) métres de l'alignement des
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation des véhicules motorisés.

En dehors des espaces urbanisés et conformément a farticle L. 111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, les constructions doivent étre édifiées & soixante-quinze métres (75 m) au
minimum de Taxe des routes classées & grande circulation. Cette régle ne s'applique pas
aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments
d'exploitation agricole, aux réseaux d’intérét public, ainsi qu'a 'adaptation, au changement
de destination, a [a réfection ou a 'extension de constructions existantes.

Toutefois, hors agglomération, les batiments d'exploitation agricole doivent étre édifiés a
vingt-cing métres (25 m) au minimum de I'axe des routes classées & grande circulation.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux equipements d'infrastructure et
a leur fonctionnement peuvent s'implanter & I'alignement ou en recul.
Article A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit respecter en tout point une distance minimate de cing (5) metres par
rapport aux limites séparatives.

Les constructions, ouvrages et installations necessaires aux equipements d'infrastructure et
3 leur fonctionnement peuvent s'implanter en limite ou en recul.

Article A 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Pas de prescription,

Article A 9 : Emprise au sol

Pas de prescription.

Article A 10 : Hauteur des constructions
La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder six (6} metres.

La hauteur correspond a la différence de niveau entre I'égout de toiture, le membron ou a
'acrotére et le niveau du sol naturel.

Les ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastruciure et a leur
fonctionnement ne sont pas soumis aux régles précitées.
Article A 11 : Aspect extérieur

41.1. L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'élre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture,
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leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'da la conservation des perspectives
monumentales.

11.2. La cohérence avec le paysage environnant sera recherchée par les materiaux, ies
couleurs, les silhouettes et Fimplantation des batiments.

11.3. Les facades des batiments devront étre enduites ou revétues d'un bardage
n'accrochant pas la lumiere.

Articie A 12 : Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Articie A 13 : Espaces libres et plantations

|.es surfaces non construites doivent étre aménagées et entretenues.
Des plantations seront réalisées afin de favoriser lintégration paysagére des nouveaux
batiments.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non fixé.
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' CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONEN

La zone N est une zone naturelle ou forestiére, non ou partiellement desservie par des
équipements collectifs. Elle est a protéger en raison soit :
. de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
. de 'existence d’'une exploitation forestiere,
. de leur caractére d'espaces naturels.

Cette zone comporte plusieurs secteurs :
. un secteur Nc, correspondant & des constructions existantes,
. un secteur Ne, situé en périmétre de protection rapprochée de captage d'eau potable,
. un secteur NI, site d'une activité de camping.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et les utilisations du sol de toute nature et de toute destination non
mentionnées a l'aricle N 2 sont interdites.

Article N 2 ;: Occupations et utilisations admises sous conditions
2.1. Rappels
Les démolitions sont soumises au permis de démolir,

A l'intérieur du couloir de bruit, inscrit sur le document graphique n°® 5.6, de part et d'autre de
la voie ferrée, classée infrastructure bruyanie, les constructions doivent respecter les
dispositions de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2002,

2.2 Ne sont admises sous conditions que les occupations et utilisations du sol ci-
apres :

. les constructions directement liées a 'économie forestiére ou a la chasse, a 'exclusion des
secteurs Nc et Nl ; dans le secteur Ne, elles doivent étre compatibles avec la protection des
captages d'eau potable.

. En outre sont admis dans le secteur Nc uniquement : les travaux de confortation, les
changements de destination, les constructions d’annexes et les extensions mesurees sur les
constructions existantes, dans la limite de 30% de la superficie de la construction principale a
la date d’approbation du P.L.U., sans excéder 35 m? (superficie hors ceuvre nette).

. En outre sont admis dans le secteur NI uniquement : les habitations 1égéres de loisirs, les
travaux de réfection des constructions existanies, les extensions mesurées ainsi que les
constructions et installations indispensables au fonctionnement ou au gardiennage du
camping.

. En outre, a lintérieur de la zone sensible liée au souterrain de la voie ferrée, repérée au
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plan de zonage, tout projet de construction, d’excavation, d'exiraction ou de".
matériaux, de déboisement et, d'une maniére générale, toute utilisation ou &
susceptible de modifier la stabilité des sols doit étre transmis pour accord préa
service gestionnaire de la voie ferree.

. les ouvrages et installations nécessaires aux equipements d'infrastructure et
fonctionnement.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 : Accés et voirie

Article

3.1 Acces

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publigues
ou privées, soit directement, soit par l'intermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions
répondant & l'importance et & la destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concemne la commodité de la circulation, les accés et 'approche
des moyens de lutte contre l'incendie.

3.2 Voirie

Les voiries publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et aux opérations qu'elles doivent desservir.

N 4 : Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par puits ou forage est admise a condition d'étre
conforme a la réglementation sanitaire en vigueur.

4.2 Assainissement

4.2.1 Dans toute la zone, a Pexception du secteur Ne

Les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

a) Toute construction ou installation produisant des eaux usées domestiques doit éire

raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

En labsence de réseau collectif, ou en cas de difficulté technique majeure de raccordement
au réseau existant, un dispositif d'assainissement non collectif respectant la réglementation
en vigueur sera réalisé.

Rappel : En cas d'assainissement non collectif, la surface de la parcelle devra étre
suffisante, afin de permettre limplantation d’une filiere de traiternent non collective conforme
a la réglementation.

b) Les eaux usées d’une autre nature ne pourront &tre rejetées dans 'éventuel réseau collectif

d'assainissement que si les effluents, avec ou sans prétraitement prealable, sont
compatibles avec les eaux usées domestiques.
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A défaut, ces eaux seront dirigées sur un dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel
qui devra étre réalisé dans le respect de la réglementation en vigueur.

4.2.2. Uniquement dans le secteur Ne

Toute construction ou installation produisant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés et proportionnés
permettant I'évacuation des eaux pluviales :

- vers le réseau unitaire ou, en cas de systéme séparatif, vers le réseau pluvial ;

- vers le milieu naturel en 'absence de réseau collectif ou en présence d'un réseau collectif
ayant les capacités hydrauliques insuffisantes.

Article N 5 ; Caractéristiques des terrains

Pas de prescription.

Article N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

A T'exception des secteurs Nc et NJ, les constructions doivent étre édifiées au minimum a dix
metres (10 m) de l'alignement des voles publiques ou privées ouvertes 3 la circulation des
vehicules motorisés,

Dans le secteur Nc, les constructions doivent étre édifiées en retrait d’'une distance compiée
horizontalement de tout point de Iimmeuble au point le plus proche de Falignement opposé
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Dans le secteur NI, les constructions doivent é&tre édifiées au minimum & cing métres (5 m)
de lalignement des voies publigues ou privées ouvertes & la circuiation des véhicules
motorisés.

En dehors des espaces urbanisés et conformément & larticle L. 111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, les constructions doivent étre édifiées a soixante-quinze métres (75 m) au
minimum de l'axe des routes classées & grande circulation. Cette régle ne s’appiique pas
aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments
d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public, ainsi qu'a 'adaptation, au changement
de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions existantes.

Les constructions, cuvrages et installations nécessaires aux équipements dinfrastructure et
a leur fonctionnement peuvent s'implanter a 'alignement ou en recul.
Articie N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit respecter en tout point une distance minimale de cing (5) métres par
rapport aux fimites séparatives.

Pour le secteur Nc, les constructions peuvent simplanter sur les limites séparatives. Dans le
cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
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Article

le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres (3 m}.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux equipements d'infrastructure et
a leur fonctionnement peuvent s'implanter en limite ou en recul.

N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Pas de prescription.

Article N 9 : Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction au sol.
Toutefois est exclue la projection des saillies, telles que balcons, marquises, débords de
toiture.

Secteur Nc : L'emprise au sol des extensions doit rester inférieure a 30% de la superF cie de
la construction principale a la date d'approbation du P.L.U., sans excéder 35 m? (superficie
hors ceuvre nette).

Secteur NI : L'emprise au sol des habitations légéres de loisirs et autres constructions ne
devra pas excéder 10% de la superficie totale du secteur.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et
a leur fonctionnement ne soni pas soumis aux regles précitées.

Article N 10 : Hauteur maximum des constructions

| a hauteur des constructions est limitée a 6 métres.

La hauteur correspond a la différence de niveau entre 'égout de toiture, le membron ou &
I'acrotére et le niveau du sol naturel.

Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et
a leur fonctionnement ne sont pas soumis aux régles précitées.

Article N 11

[ ‘autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou ['aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lisux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Articie N 12

| e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation.
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Article N 13 : Espaces libres et plantations

Les éléments naturels remarquables repérés au plan de zonage doivent conserver I'aspect
existant. Toutefois, leur régénération, 'ouverture d'accés, est autorisée.

SECTION Hi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14 : Coefficient d'occupation du soli

Non fixé.
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