






































































































NOTICE

Composition du présent dossier :

• notice explicative

• détail des modifications

           

LES ISLETTES

Modification simplifiée n°1
du 

Plan Local d’Urbanisme



NOTICE EXPLICATIVE

I- OBJECTIF DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE.

La commune de LES ISLETTES dispose d'un PLU approuvé le 04 octobre 2011. Suite

à des blocages récurrents lors de l’instruction des autorisations d’urbanisme, il apparaît
nécessaire de procéder à des aménagements des règlements écrit et graphique.

En effet, lors de l’élaboration, le bâti existant a été classé en zone U, sans distinguer le
bâti ancien du bâti plus récent, ce qui conduit à appliquer des règles contraignantes,

voire parfois inadaptées à la typologie contemporaine.

De plus, certaines règles nécessitent d’être partiellement précisées ou amendées, afin
d’en faciliter l’application.

L’article AU11, calqué sur celui de la zone U lors de l’élaboration, doit lui aussi évoluer
pour permettre l’implantation des constructions de style plus récent, notamment par

rapport aux gabarits et aux matériaux.

L’article  Nl  2  sera  également  complété  pour  autoriser  les  constructions  et

aménagements dédiés aux activités culturelles.

L’utilisation  de  la procédure  de   modification simplifiée  du  PLU  est  conforme  aux
dispositions des articles n° L.153-45 à L153-48 du code de l'urbanisme.

II- JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS :

ZONAGE

Seule la planche 1 est modifiée par la définition d’un sous-secteur UA dans la zone U,
afin  d’identifier  le  bâti  ancien  et  de  lui  affecter  un  règlement  qui  lui  permette  de

conserver sa particularité. Une trame �������� sera également ajoutée le long de

la rue BANCELIN qui bénéficiera ainsi de la même réglementation.

REGLEMENT

Le règlement est modifié comme suit :

1/ L’article U1     : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES  

Afin de prévenir contre toute construction ou installation industrielle incompatible avec
la vocation de la zone, la mention suivante sera ajoutée :

- les bâtiments et installations à vocation industrielle



2/ L’article U2     : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS AUTORISEES SOUS  
CONDITIONS

a)  Il  s’agit  de  réparer  un  oubli.  En  effet,  il  s’avère  nécessaire  d’autoriser  les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics en

ajoutant la mention :
 - les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics

b) Afin d’assurer la vocation de la zone UX, il  est choisi de modifier  les termes de

réalisation des constructions nécessaires à l’activité artisanale en précisant que cette
activité doit être pré-existante. La mention « simultanément » est supprimée.
Ainsi, la règle est modifiée comme suit :

- avant modification :

� Secteur Ux

Sont autorisées, à condition qu'elles n'entraînent, pour le voisinage, en cas d'accident 
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer 

des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens, les occupations et 

utilisations du sol suivantes :

- les constructions et installations à usage d'artisanat, de service et d'équipement,
- les constructions à usage d'habitation, de bureau ou de gardiennage nécessaires à 

l'activité artisanale, réalisées simultanément ou postérieurement à la construction des 

bâtiments précédents

- après modification :

� Secteur Ux

Sont autorisées, à condition qu'elles n'entraînent, pour le voisinage, en cas d'accident 

ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer 
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens, les occupations et 

utilisations du sol suivantes :

- les constructions et installations à usage d'artisanat, de service et d'équipement,

- les constructions à usage d'habitation, de bureau ou de gardiennage nécessaires à 
l'activité artisanale, réalisées postérieurement à la construction des bâtiments 

précédents

3/ L’article U3     : ACCES ET VOIRIES  

Il paraît utile de compléter les éléments concernant le dimensionnement de la voirie,

comme suit :
- avant modification :

Ces voies doivent permettre la  circulation ou l’utilisation des engins de lutte contre

l'incendie
- après modification :

Ces voies doivent permettre la circulation ou l’utilisation des engins de lutte contre 

l'incendie : accessibilité, défense contre l’incendie, protection civile, sécurité routière…



4/  L’article  U6     :  IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS  PAR  RAPPORT  AUX  
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

a) Il s’agit de préciser les règles concernant le maintien de l’alignement en rapport aux 
annexes et dépendances en zone UA et le long de la rue BANCELIN.
Est ajouté :

� Secteur Ua et pour les propriétés riveraines de la rue BANCELIN identifiées au
plan par   ∆∆∆∆∆∆∆∆ 

Les constructions doivent s’implanter à l’alignement des voies publiques ou privées. 

Cette règle ne s’applique pas aux annexes et dépendances situées à l’arrière des 

constructions principales.

b) les règles actuelles d’implantation pour les constructions, ouvrages et installations 

nécessaires aux équipements d'infrastructure et aux services publics ou d'intérêt 

collectif  apparaissent superflues et méritent d’être simplifiées. 

Soit :

 - avant modification :

Les constructions doivent être implantées en observant un recul minimum de 10 

mètres par rapport à l’alignement.

Ne sont pas soumis à ces règles les constructions, ouvrages et installations 

nécessaires aux équipements d'infrastructure et aux services publics ou d'intérêt 

collectif qui pourront s’implanter de telle sorte que la hauteur relative de tout point de la

construction, considérée par rapport au niveau de l'axe de la voie ne doit pas excéder 

la distance comptée horizontalement de ce point, au point le plus proche de 

l’alignement opposé (soit L > H).

- après modification :

Les constructions doivent être implantées en observant un recul minimum de 10 mètres 

par rapport à l’alignement.

Ne sont pas soumis à ces règles les constructions, ouvrages et installations nécessaires 

aux équipements d'infrastructure et aux services publics ou d'intérêt collectif

 

5/  L’article  U7     :  IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS  PAR  RAPPORT  AUX  
LIMITES SEPARATIVES

Cet article fait référence à la notion de Surface Hors Œuvre Nette (SHON) qui n’est 
plus en vigueur. La commune décide de ne pas limiter ces extensions, qui pourraient 

constituer un frein à l’objectif de densification.

- avant modification

� Dans l’ensemble de la zone

Les dispositions spécifiées pour les secteurs U et UX ne s'appliquent pas aux extensions
dans le prolongement des façades des constructions existantes qui ne respectent pas ces

règles, sans toutefois aggraver la situation acquise (la SHON des extensions ne devra 

en outre pas dépasser la SHON existante).



- après modification :

� Dans l’ensemble de la zone

Les dispositions spécifiées pour les secteurs U et UX ne s'appliquent pas aux extensions
dans le prolongement des façades des constructions existantes qui ne respectent pas ces

règles, sans toutefois aggraver la situation acquise.

6/ L’article U11     : ASPECT EXTERIEUR  

Afin de différencier  les règles entre  les bâtis  ancien et  plus  récent, l’ensemble  de
l’article U11 est ainsi remanié : 

U 11  ASPECT EXTERIEUR 

Sur  l’ensemble  de  la  zone,  les  constructions  doivent  s’harmoniser  avec  les  constructions

existantes.

Les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l’aspect extérieur des bâtiments ou 

ouvrages à éditer ou à modifier, ne doivent pas être de nature à porter atteinte au caractère ou à 
l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la 
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions par leurs volumes, les matériaux utilisés, les enduits et les peintures doivent 
s'harmoniser avec les constructions existantes.

� Pour l’ensemble de la zone U (secteurs U et Ua) :

FACADES     :  

- il est interdit de laisser à nu des matériaux destinés â être recouverts,

- le traitement des façades des bâtiments principaux et des annexes doit se référer au 

nuancier départemental et présenter une certaine unité,

-  les imitations par peinture de matériaux tels fausses briques, fausses pierres, faux 

pans de bois sont interdits.

ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL     :  

- Les constructions doivent s’adapter au terrain en respectant les mouvements naturels 

du sol. Pour l’implantation des constructions, les mouvements de terre créant un relief 

artificiel en surélévation par rapport au sol sont interdits.

MENUISERIES     :  

La pose de volets roulants à  caisson apparent sur le bâti traditionnel, de  nature à

dénaturer l’architecture des façades, est interdite.



CLOTURES SUR RUE     :   

D’un modèle simple, elles devront s’harmoniser à celles des lieux avoisinants.

- Les clôtures constituées de plaques de béton scellées entre poteaux d’ossature sont 

interdites.

- Les imitations par peinture de matériaux naturels sont interdites

- les murs bahuts n’excéderont pas 1 mètre de hauteur.

� Secteur U (sauf Ua):

Les nouvelles constructions pourront revêtir un caractère contemporain ou admettre 

des caractéristiques architecturales différentes des constructions existantes, à condition

de ne pas porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux avoisinants, aux paysages 

naturels ou urbains ainsi qu’à la conservation des perspectives monumentales.

- la teinte des matériaux de toitures devra être choisie dans les nuances de rouge à brun

- les toitures auront une pente maximum de 45°

�Secteur Ua et pour les propriétés riveraines de la rue BANCELIN identifiées au 

plan par   ΔΔΔΔΔΔΔΔ :

TOITURES     :  

- les toitures des constructions ayant façade sur rue seront à deux pans, et le faîtage 
parallèle à la façade principale sur rue

- les toits doivent avoir une pente comprise entre 20° et 40° par rapport à l’horizontale.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes, dépendances, garages et vérandas.

L’ensemble des dispositions de l’article U11 ne s'appliquent pas aux constructions, 
ouvrages et installations nécessaires aux équipements d’infrastructure et au 

fonctionnement des services publics ou d'intérêt collectif.

 7/ L’article U14 :

Afin de contribuer à la densification, il est décidé de ne pas imposer de limite de 
surfaces aux extensions. 

- avant modification :

Il n'est pas fixé de C.O.S.



Toutefois, la SHON des extensions accordée par dérogation à des bâtiments existants, 

ne devra pas dépasser la SHON existante.

- après modification :

Sans objet

 8/ L’article AU11     :

Les contraintes imposées lors de l’élaboration du PLU dans l’article AU11 constituent un frein à

l’émergence de projets contemporains, en phase avec les nouvelles  typologies, l’apparition de
nouveaux matériaux et leur mise en œuvre.
Il s’agit donc d’adapter l’article AU11 en ce sens.

Il est donc entièrement remanié comme suit :

AU 11 : ASPECT EXTÉRIEUR

Les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l’aspect extérieur des bâtiments ou

ouvrages à éditer ou à modifier, ne doivent pas être de nature à porter atteinte au caractère ou
à l'intérêt  des lieux avoisinants,  aux sites,  aux paysages  naturels  ou  urbains ainsi  qu'à  la

conservation des perspectives monumentales.
Les nouvelles constructions pourront revêtir un caractère contemporain ou admettre des 
caractéristiques architecturales différentes des constructions existantes, à condition de ne pas 

porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux avoisinants, aux paysages naturels ou 
urbains ainsi qu’à la conservation des perspectives monumentales.

FACADES :

- il est interdit de laisser à nu des matériaux destinés à être recouverts,

- le traitement des façades des bâtiments principaux doit se référer au nuancier départemental,
-  les imitations par peinture de matériaux tels fausses briques, fausses pierres, faux pans de 
bois sont interdits.

ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL     :  

Les constructions doivent s’adapter au terrain en respectant les mouvements naturels du sol. 

Pour l’implantation des constructions, les mouvements de terre créant un relief artificiel 
en surélévation par rapport au sol sont interdits.

CLOTURES SUR RUE     :   

D’un modèle simple, elles devront s’harmoniser à celles des lieux avoisinants.

- les clôtures constituées de plaques de béton scellées entre poteaux d’ossature sont interdites.
- les imitations par peinture de matériaux naturels sont interdites

- les murs bahuts n’excéderont pas 1 mètre de hauteur.

L’ensemble des dispositions de l’article AU11 ne s'appliquent pas aux constructions, ouvrages 

et installations nécessaires aux équipements d’infrastructure et au fonctionnement des services 
publics ou d'intérêt collectif.



Inchangé :

Ces dispositions  ne  s’appliquent  pas aux  poteaux,  pylônes,  candélabres,  antennes
d’émissions ou de réception de signaux radio-électriques, ainsi qu’aux constructions,
ouvrages  et  installations  nécessaires  aux  équipements  d’infrastructure  et  au

fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif.

 8/ L’article N 2     :

Cette vocation de cette zone étant principalement dédiée aux activités de loisirs, la commune
désire préciser le champ d’utilisation de cette zone en incluant les activités culturelles.

- avant modification :

� Secteur Nl : 
les constructions, installations et ouvrages nécessaires à l’aménagement des aires de jeux et de

sports ouvertes au public

- après modification :

� Secteur Nl : 

les constructions, installations et ouvrages nécessaires à l’aménagement des aires de jeux et de
sports  ouvertes  au  public  ainsi  que  les  constructions  et  équipements  dédiés  aux  activités
culturelles.

III- INCIDENCES DES MODIFICATIONS APPORTEES.

Les modifications apportées aux règlements écrit et graphique n’ont pas d’effet sur les

autres  pièces du  PLU  et  ne  portent  pas  atteinte à l’économie générale  du  Projet
d’Aménagement  et  de  Développement  Durable  (PADD).  Elles  contribuent  à  la

préservation  du  bâti  ancien,  en  ciblant  plus  précisément  les  secteurs  concernés,
notamment dans le centre bourg.
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