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INTROPUCTION

Art. L.121-1 (L. n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.1%"-11)

« Les schemas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d’assurer :

1° L'equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de 'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d’'autre part, en respectant les objectifs du développement durable,

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere
d’habitat, d’'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou
culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements publics, en tenant compte en
particulier de I'éguilibre entre empioi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la
gestion des eaux,

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la mafltrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
preservation de la qualité de l'air, de Peau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
poliutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° a 3° sont applicables aux directives territoriales d’aménagement
visées a l'article L.111-1-1. »

Loi Urbanisme et Habitat

Le plan local d’'urbanisme est composé d’un rapport de présentation, d'un P.A.D.D. (Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable), des orientations d’aménagement
(facultatives) et d’'un réglement. Chacun de ses documents peut étre accompagné de
documents graphiques et d’annexes.
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INTROPUCTION

Art. *R 123-2

« Le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L.123-1,
2° Analyse I'état initial de I'environnement,

3° Expligue les choix retenus pour établir le projet d’'aménagement et de développement
durable et la délimitation des zones, au regard des objectifs définis a larticle L.121-1 et
des dispositions mentionnées a larticle L.111-1-1, expose les motifs des limitations
administratives a l'utilisation du sol apportées par le reglement et justifie l'institution des
secteurs des zones urbaines o0 les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de I'article
L.123-2. En cas de modification ou de réevision, il justifie, le cas échéant, les changements
apportés a ces regles,

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la

maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur. »

Art. L 111-1-1 Al. 1*" abrogé par L. n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.11).

(L. n° 95-115 du 04/2/1995, art. 4). Des directives territoriales d’aménagement peuvent
fixer, sur certaines parties du territoire, les orientations fondamentales de I'Etat en matiere
d'aménagement et d’équilibre entre les perspectives de développement, de protection et
de mise en valeur des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiére de
localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements, ainsi
qu'en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages. Ces
directives peuvent également préciser pour les territoires concernes les modalités
d'application (L.n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.11,2°) « des dispositions particulieres aux
zones de montagne et au littoral figurant aux chapitres V et V1 du titre IV du présent livre »,
adaptées aux particularités géographiques locales.

Les directives territoriales d’aménagement sont élaborées sous la responsabilité de I'Etat
(L. n° 99-533 du 25 Juin 1999, art.47) « & son initiative ou, le cas échéant, sur la demande
d’'une région, aprés consultation du conseil économique et social régional ». Les projets
de directives sont élaborés en association avec les régions, les départements, les
communes chefs-lieux d'arrondissement ainsi que les communes de pius de 20 000
habitants et les groupements de communes compétents en matiere d'aménagement de
'espace ou d'urbanisme intéressés et les comités de massifs. Leur avis est réputé
favorable s'il n'est pas intervenu dans un délai de trois mois & compter de leur saisine.
(L.n° 2000-1208 du 13/12/2000, art.11, 3°). « Ces projets sont soumis a enquéte publique
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INTRODUCTION

dans des conditions prévues par décret ». Les directives éventuellement modifiées pour
tenir compte de ces avis sont approuvées par décret en Conseil d’Etat.

(L. n® 2000-1208 du 13/12/2000, art. 11, 5°). « Les schémas de cohérence territoriale et les
schémas de secteur doivent étre compatibles avec les directives territoriales
d’aménagement et avec les prescriptions particulieres prévues par le Il de 'article L.145-7.

En labsence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions
particuliéres aux zones de montagne et au littoral des articles L.145-1 et suivants et L.146-
1 et suivants.

« Les plans locaux d’'urbanisme, les cartes communales ou les documenis en tenant lieu
doivent étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale et
des schémas de secteur. En 'absence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec
les directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues
par le [l de l'article L.145-7. En I'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles
avec les dispositions particulieres aux zones de montagne et au littorai des articles L.145-1
et suivants et L..146-1 et suivants ».

« Les dispositions des directives territoriales d’aménagement qui précisent les modalités
d'application des articles L.145-1 et suivants sur les zones de montagne, et des articles

L..146-1 et suivants sur les zones littorales s’appliquent aux personnes et opérations qui y
sont mentionnees. »

Le rapport de présentation est un document dont la lecture doit permettire de comprendre
les principes d'organisation et les principales raisons sur lesquels repose le Plan Local
d'Urbanisme. (modif. Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000)
Son existence doit éviter d'ignorer, lors des modifications ultérieures du Plan Local
d'Urbanisme, les bases et les données d'établissement sur lesquelles fut établi e P.L.U.
initial.
Il doit comprendre :

PREMIERE PARTIE : ANALYSE DE L'ETAT INITIAL

DEUXIEME PARTIE : PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

TROISIEME PARTIE : MISE EN OEUVRE DU PLAN
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INTROPUCTION

C'est aussi un document descriptif de I'ensemble des piéces constituant le Plan Local
d'Urbanisme :

A - Le rapport de présentation

C'est le document présent.

B - Le Projet dAménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.)

(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 et Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003). Ce document
expose les intentions de la municipaiité pour les années a venir: il présente le projet
communal et définit les orientations générales d’aménagement et d'urbanisme retenues
pour la commune. |l permet ainsi de définir une politique d'ensemble a laquelle se
réfereront toutes les initiatives particulieres de la commune. C'est donc un document
destiné a I'ensemble des citoyens qui doit &tre court, simple et non technigue.

La préesentation dans le P.L.U. d'un PAD.D. rend plus clair et plus lisible pour la
population le projet de la commune qui justifie le plan d'urbanisme. Ce document obéit a la
notion de projet. C’est a partir des grandes orientations de la politique communale pour
i'aménagement et I'urbanisme que les dispositions du Plan Local d'Urbanisme seront
définies.

Le P.AD.D. est expliqué par le rapport de présentation qui décrit sa méthode de mise en
ceuvre. Le reglement, quant a lui, traduit le P.A.D.D. en termes juridiques.

Le reglement (piece obligatoire du dossier de P.LU.) ainsi que les orientations
d'aménagement (piéce facuitative du dossier de P.L.U.) doivent étre cohérent avec le
PADD.

C - Les orientations d’aménagement

Elles constituent une piece facultative du dossier de P.L.U. et interviennent lorsque la
commune souhaite preciser les conditions d'aménagement de certains quartiers ou
secteurs a mettre en valeur, a réhabiliter, a restructurer ou a ameénager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le P.A.D.D., prévoir les actions et opérations
d'aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour mettre n valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, pour luiter conire linsalubrite, pour
permettre le renouvellement urbain et pour assurer le développement de la commune.

Elles peuvent notamment prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caracteristiques des voies et espaces publics.
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INTROPUCTION

D - Les documents graphicues

lis comportent les élements suivants :

- le zonage : division du territoire en zones,
- la nomenclature des zones,

- les

opérations d'infrastructure, en particulier de voirie.

- limplantation et I'importance des terrains destinés a recevoir les équipements
publics ou les aménagements particuliers,

- la nomenclature de tous les repéres et signes contenus au plan,

- une légende.

Ces documents sont présentés a plusieurs échelles, compte tenu du niveau de précision
necessaire.

E - Le réeglement

{(modif. Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000).

C'est le reglement qui définit pour chacune des zones :

Section | - [a nature de V'occupation du sol

v
v

occupations et utilisations du sol interdites,
occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Section Il - les conditions de 'occupation du sol

AN N NENEN

ANENENENEN

accés et voirie,

desserte par les réseaux,

caractéristiques des terrains,

implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,
implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciére,

emprise au sol,

hauteur maximum des constructions,

aspect exterieur,

stationnement,

espaces libres et plantations, espaces hoisés classés.

Section [l — les possibilités maximales d'occupation des sols

v

C o MM

coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)
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INTROPUCTION

Il est important de noter que la nature et les conditions d'occupation du sol sont définies
par des regles relativement strictes, et ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a
I'exception des adaptations rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

F - La liste des emplacemenls reservés

Elle contient la description sommaire de toutes les opérations portées au plan ayant une
conséquence directe pour les tiers, soit d'occupation du sol, soit de modification du tissu
urbain.

Les emplacements réserveés peuvent porter sur des terrains batis ou non béatis.

[ls ne peuvent étre institués que dans certains buts limitativement énumérés ci-dessous
(conformément a l'article L 123-1, modif. Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000) :

- pour un ouvrage public,

- pour une voie publique,

- pour une installation d'intérét générat,

- pour un espace vert.

La servitude d'urbanisme figurée au P.L.U. est assortie d'une obligation pour le maitre
d'ouvrage de l'opération concernée, si le propriétaire le met en demeure d'acquérir,
d'acheter 'emprise du terrain touchée par I'opération dans un délai défini par les textes.

Cela implique donc que pour toute réserve de terrain pour une opération publique, gu'elle
qu'en soit sa destination, le maiire d'ouvrage public soit désigné. Cela peut-éire :

- [Etat,

- le département,

- la commune,

- un établissement public.

G - Annexes sanifaires

Ce document comporte les eléments qui définissent les possibilités d'urbanisation plus
particulierement en ce qui concerne 'adduction d'eau et I'assainissement en fonction des
objectifs demographiques et économiques. Il traite également des ordures ménagéres, et
du recyclage le cas écheant.

Ce document est établi sur la base des infrastructures existantes et programmées.

H - Les servitudes d'utilité publigue

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou 'occupation du sol s’ajoutent aux
régles propres du P.L.U. En application de l'article L.126.1. (modif. Loi n® 2000-1208 du 13
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INTRODUCTION

décembre 2000) du Code de I'Urbanisme sont reportées sur un document graphigue
particulier, exclusivement, les servitudes légales d'intérét public qui peuvent grever les
terrains.

Remarque : Le droit de préemption urbain - D.P.UJ.

La commune a décidé d'instituer le D.P.U. sur son territoire et plus particuliérement sur les
zones U et AU.

Ce droit permet a la commune d'avoir une priorité pour l'acquisition de terrains batis ou non
batis.

Se référer aux articles L 211.1 et R 211.1 du code de Purbanisme (modifié par la loi SRU
du 13 décembre 2000).
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A - LES DPONNEES SOCIO-ECONOMIRQUES |

INTERCOMNUNALITE

DUN-SUR-MEUSE appartient & la Communauté de Communes du Val Dunois, créée le 1%
janvier 2001.

La Communauté de Communes du VAL DUNOIS réunit vingt-deux communes : AINCREVILLE,
BANTHEVILLE, BRIEULLES-SUR-MEUSE, CLERY-LE-GRAND, CLERY-LE-PETIT, CUNEL, DANNEVOUX,
DouLcon, DUN-SUR-MEUSE, FONTAINES-SAINT-CLAIR, LINY-DEVANT-DUN, LION-DEVANT-DUN, MiLLy-
SUR-BRADON, MONT-DEVANT-SASSEY, MONTIGNY-DEVANT-SASSEY, MURVAUX, NANTILLOIS, SASSEY-SUR-
MEUSE, SAULMCRY-VILLEFRANCHE, SIVRY-SUR-MEUSE, VILLERS-DEVANT-DUN, VILOSNES-HARAUMONT.

"La communauté de communes a pour objet le développement, 'aménagement et la
conduite d’actions de solidarité dans le territoire du VAL DUNOIS".

Les compétences de cetfe structure sont regroupées autour de :

3 Compétences obligatoires

x le développement économique intéressant 'ensemble de la communauté ;
x 'aménagement de 'espace communautaire.

3 Compétences optionnelles

x la voirie d'interét communavutaire ;
x ['élimination et la valorisation des déchets ménagers et assimiiés.

3 Compeétences complémentaires

la politique du logement, du cadre de vie et des services a ia population ;
I'assainissement (études et realisation d’éguipements liés & l'assainissement) ;
le scolaire et le péri-scolaire ;

le tourisme, les loisirs et fa culture.

X X X X

3 Maitrise d’ouvrage déléquée
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A - LES DPONNEES SOCIO-ECONOMIRUES |

SUPERFICIE ET DENSITE

Py ISt} ey

La commune occupe une superficie de 641 ha.

5 La densité

La population en 1999 était de 752 habitants, ce qui correspond a une densité de 117
habitants par km®.

HISTORIQUE DE LA COMMUNE

3 QOrigine du nom

L'origine du nom de DUN-SUR-MEUSE provient d'un mot celte signifiant hauteur.

Le site de DUN-SUR-MEUSE doit son origine a sa célébre cb6te, monticule isolé de 81
métres de haut surplombant la vallée de la Meuse. Les Gaulois y ont établi un oppidum et
les Romains un castrum.

Au 11° siécle, Godefroy, comte d'Ardennes, dont le frére, Frédéric de Lorraine, né a Dun, est
élu pape sous le nom d'Etienne IX, y édifie un imposant chateau fort que les sires
d’Apremont complétent en 1402 par une enceinte fortifiée.

La ville, ainsi protégée, est réputée imprenable pendant tout le Moyen-Age. C'est pourquoi,
plusieurs seigneurs de la vallée y établissent leur résidence. L’'attaque surprise du duc de
Bouillon, le pére du grand Turenne, lui permet cependant de s’emparer de la forteresse en
15602, et de ruiner I'important prieuré Saint-Gilles. Venues de I'Est, de nombreuses
agressions, depuis la guerre de Trente Ans, jusqu'a l'attagque allemande de mai 1940,
causent des dommages a la ville.
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2 — LA POPULATION

EVOLUTION GENERALE

Evolution de la popuiation de DUN-SUR-MELISE

Nombre
d*habitants

entre 1975 et 1995
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780 ——-
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760 -
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Sowve : INSEE 19566-1975-1982-1090-1999

710

'

1975

1882 1990 1999

Année

Dans les années 1980, la population a augmenté (+ 7,9 %) avant de diminuer de 6,7 %
durant la derniére période intercensitaire.

Nombre d’habitants

Taux de variation annuel {(en %) [:

-0,65

solde naturel

Taux de variation annuel dfi au

-0,57

solde migratoire

Taux de variation annuel di au

-0,07

Taux de natalité {%.)

14,6

Taux de mortalité (%)

Source : INSEE 1968-1975-1982-1990-1999

20,4

Entre 1990 et 1999, la commune a perdu 54 habitants en raison d'un taux de mortalité en
hausse, ainsi gu'en raison des soldes naturels et migratoires qui sont devenus négatifs.
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La forte diminution des 20-39 ans peut s’expliquer par ie départ de nombreux jeunes du
village pour des raisons diverses : études, entrée dans la vie active, enfants quittant le foyer
familial,... d’olt une natalité en déclin, les jeunes en age de procréer quittant DUN-SUR-
MEUSE.

En outre, la population masculine est légérement plus importante que celle des femmes
enire 0 et 39 ans. Ensuite, la tendance s'inverse a partir de 40 ans. Les femmes d'au
moins 60 ans sont beaucoup plus nombreuses que les hommes du méme age. Cet écart
est d0 a l'esperance de vie plus importante chez les femmes.

STRUCTURE DES MENAGES

3 Evolution des ménages

Le tableau suivant présente I'évolution des menages de 1975 a 1999.

Nombre moyen Nombre de personnes par ménage
Population Nombre de
] . de personnes
des ménages meénages 6 pers.
par ménage 1 pers. | 2pers. | 3 pers. | 4 pers. | 5 pers. ot 4+
1999 660 288 2,3 97 101 37 31 15 8
1990 707 - 288 2,5 78 102 45 34 22 7
1982 654 255 2,6 B4 82 42 41 21 5

Source ; INSEE 1982-1980-1899

Le nombre de ménages a DUN-SUR-MEUSE fluctue parailélement aux évolutions de
population.

De 1982 a 1990, le nombre de ménages augmente paraliglement a la population puis
stagne entre 1990 et 1999, tandis que la population suit un mouvement de déclin.
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..........

Evolution du nombre de personnes par ménage entre 1982 et 1999
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Les ménages d’'1 et 2 personnes sont les plus nombreux, représentant respectivement
33,6% et 34,9% de la population.

Les ménages de 3 et 4 personnes ne représentent que 10 % des foyers alors qu’ils sont
trés frequemment constitués de couples avec 1 ou 2 enfants.

Au vu de la pyramide des ages, les ménages d’1 ou 2 personnes sont certainement
majoritairement composés de couples de personnes agées ou de personnes agées vivant
seules. Néanmoins, des ménages de petite taille peuvent étre constitués de couples ou de
familles mono-parentales avec un enfant.

Les ménages de grande taille (au moins 6 personnes) progressent aprés avoir diminue
entre 1982 et 90 observant le mouvement inverse des ménages de 5 personnes qui
diminuent depuis 20 ans. Les ménages de grande taille ne représentent que 2,8 % de la
population totale de la commune. Outre les familles nombreuses, les ménages de grande
taille peuvent étre dus au maintien d'une tiradition familiale ol plusieurs génerations
cohabitent sous le méme 1oit.

La taille moyenne des ménages diminue réguliérement depuis 1982 (2,6 personnes par
ménage en 1982, 2,5 en 1990, 2,3 en 1999) et est sensiblement inférieure a la moyenne
nationale (2,4 personnes par ménage).
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Conclusion :

La commune de DUN-SUR-MEUSE connait des fluctuations démographiques en
« dents de scie ». La derniére décennie a enregistré une baisse démographique et
un vieillissement dont les causes sont a rapprocher :

- d'une augmentation du taux de mortalité et d'une proportion des plus de 60
ans grandissante (c'est la tranche d'dge qui a le plus progressé€). Parallélement,
les ménages d'une personne ont progressé depuis 1982 (augmentation des
personnes veuves notamment),

- dun solde migratoire négatif : la jeunesse en dge d'activité ou pour des
études universitaires quitte bien souvent la commune. Parallélement, le nombre
de ménages de 3/4 personnes diminue.

DUN est une commune vieillissante ol le renouvellement des générations ne s'opére
pas.

Toutefois, on note que les moins de 20 ans représentent 1/5 de la population et que
les 20-40 ans enregistrent la méme part, ce qui laisse présager que la commune
conserve encore un potentiel si elle sait garder cette population.
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3— LES ACTIVITES

LA POPULATION ACTIVE

Hommes Femmes Total
Actifs occupés 130 87 217
Chdémeurs 14 22 36
Nombre total 144 109 253

Le taux d'activité des plus de 15 ans ; source ; INSEE 1990-7993

En 1999, la population active représente 253 personnes dont 144 hommes et 109
femmes. 86 % des actifs sont occupés tandis que 14 % sont a la recherche d’'un emploi.

Aprés avoir fortement augmenté entre 1982 et 1990 (+40%), le taux de chémage a diminué
entre 1990 et 1999 (-8%). Cette situation peut étre une des causes du départ des jeunes
du village : ne trouvant pas d'emploi sur place, ils vont faire leur vie ailleurs, diminuant de
ce fait la population active du village. Parallelement, le nombre de personnes &gées et
donc de retraités etant en augmentation, ce phénoméne pourrait expliquer la réeduction du
chdmage en l'absence de création d'emploi dans les environs.

Néanmoins, le taux de chémage a Dun-sur-Meuse (14%) est supérieur de 2 points a la
moyenne départementale {(11,8%).

Bien qu'elles sont deux fois plus fouchées par le chdmage que les hommes (20,2 %
contre 9,7 %) le taux d’'activité féminine ne cesse de croifre : de 55 % en 1982, en 1999, 68
% des femmes en age de travailler occupent un emploi.

Le taux d'activité des 20-59 ans est de 79,4 %, taux en hausse constante depuis 1982.

Seules 101 personnes déclarent travailler dans la commune, soit 1/3 de moins qu'il ya 20
ans.

LES MIGRATIONS ALTERNANTES

En 1999, prés de 46,5 % de la population active occupee de DUN-SUR-MEUSE travaille
dans la commune.

Ce taux est bien supérieur a la moyenne départementale (41,6 %) et & la moyenne
cantonale (32,5 %).

En outre, ce taux de population active occupée travailtant dans la commune a diminué
depuis 1982 (60,1 % en 1982, et 60,3 % en 1990).
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Cependant, ¢’est plus d'un actif sur deux qui occupe un emploi a I'extérieur de DUN-SUR -
MEUSE, soulignant ainsi le caractére résidentiel de la commune.

DUN-SUR-MEUSE, tout comme les autres communes de son canton, est donc touchée
par les migrations pendulaires en direction des différents bassins d’emplois voisins, tels
que ceux de Verdun et Stenay. On peut également noter la présence de grandes et
moyennes enireprises porteuses d’emplois a proximité de DUN-SUR-MEUSE: les
Fromageries BEL a Ciéry-le-Petit, la papeterie a Forges...

LES ACTIVITES DE LA COMMUNE

La commune de DUN-SUR-MEUSE dispose de commerces et d'entreprises employant
quelques habitants : deux boulangeries, deux boucheries, un café, deux restaurants, ainst
gu'un fleuriste et deux salons de coiffure.

Des services sont également disponibles sur place: une agence de La Poste, deux
médecins généralistes, une pharmacie, trois garages.

Les entreprises présentes sur le territoire dunois sont :
- trois entreprises de chauffage,
- une entreprise de magonnerie, rénovation, charpente, couverture,
- une entreprise de peinture,
- une entreprise d’électricité.

Enfin, on trouve & DUN-SUR-MEUSE quatre exploitations agricoles . deux ont comme
activités I'élevage et la polyculture, une exploitation fait de I'élevage intensif, et la quatrieme
est une exploitation cérealiere.

Les activités économiques sont disséminées sur I'ensemble de la commune: on les
retrouve autant dans le centre ancien (commerces et services de proximité sur la R.D. 964
notamment) que sur les zones d’extension de ['urbanisation le long de la R.D. 964 (au
Nord de la commune).

La commune dispose d'une zone artisanale (Le Bouvret) qui abrite deux entreprises (une
entreprise de BTP et une station essence) sise le long de la R.D. 964.

A noter également la présence d'activités le long de la Meuse (location de bateaux), liees a
I'existence du cours d’'eau.
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Pour les autres commerces (supermarché...), la population dunocise se tourne vers Verdun
et Stenay plus proche.
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Conclusion :

DUN-SUR-MEUSE conndit parallélement a la baisse démographique, une diminution
de sa population active.

Bien que le taux de chémage ait diminué sur la commune, ce n'est pas pour autant
que l'on observe de conséquentes créations demplois sur la commune : les raisons de
cette baisse sont davantage a lier au départ des jeunes actifs vers les bassins
d'emplois porteurs et a l'augmentation du nombre de retraités sur la commune.

L'offre demploi sur la commune suffit a occuper la 1/2 de sa population active
occupée. DUN-SUR-MEUSE dispose, en effet, dun tissu relativement étoffé de
PME, compte tenu de la taille de la commune, essentiellement tourné vers
l'artisanat, les services et les commerces de proximité.

DUN-SUR-MEUSE aura une carte a jouer pour le maintien et le développement de
ces activités ainsi que pour l'accueil de nouvelles activités qui pourront dynamiser
davantage la vie économique sur la commune, créant ainsi, par ailleurs, un effet de
levier pour le dynamisme démographique (rajeunissement et essor de la population,
maintien des jeunes sur la commune). C'est sans compter les développements
économiques de l'ensemble de l'intercommunalité du Val Dunois qui peuvent également
attirer de nouveaux résidents dans le secteur et maintenir les populations
existantes.
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4 — ANALYSE URBAINE

LA STRUCTURE URBAINE

Les éiements naturels ont décidé de I'édification du tissu urbain de la commune. Le site
de Dun-Haut &tait un point stratégique permettant de surveiller la vallée de la Meuse et fut
donc occupé en premier. On y retrouve encore les traces des remparts moyenageux qui
enserraient un bourg dense, dont ['organisation et le trace des voies se retrouvent encore.

La vallée de la Meuse, large et bordée de monts boisés, é&tait et est toujours un couloir de
passage Nord-Sud apprécié. Le bourg s'est ensuite développé en suivant la vallée et ia
voie qui la longe : la R.D. 964. C'est ainsi que I'on retrouve deux sites d’implantations sur
Dun : le Mont en structure de village masse, dont les voies concentriques suivaient les
remparts, puis la vallée de la Meuse, ou cette fois la structure urbaine correspond au
village-rue établi de part et d'autre de [a R.D. 964.

o3 Evolution de I'urbanisation

On retrouve donc, aprés les caractéristiques anciennes de Dun-Haut, un bati structuré au
village-rue le iong de la R.D. 964.

Paradoxalement, malgré les remparts présents a /lorigine, Dun-Haut est moins
densément bati que le second lieu d'implantation qui suit la valiée. Cela tient encore aux
parametres naturels, car le bati implante de part et d’autre de ia R.D. 964 est coincé entre
le Mont de Dun aux pentes trop abruptes pour permettre I'étalement de 'urbanisation vers
le mont, et le cours capricieux du fleuve Meuse qui inonde fréguemment la vallée.

La petite Tle, sise entre Dun-sur-Meuse et Doulcon a également connue une implantation
ancienne comme en témoigne la Chapelle des Maires, profitant d'un site sécurisé.

A la suite de l'urbanisation ancienne de ces deux noyaux, le village de DUN s’est
développe selon deux axes principaux :

- tout d’abord un axe nord-Sud, en continuant dans le sens de la vallée, le long de la R.D.
964.

- mais principalement vers I'Est, s'éloignant de la Meuse, et entourant le Moni de Dun (le
vallon Sous Vaux notamment).
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Le developpement de DUN est donc le fruit de trois vagues successives d'urbanisation :
tout d'abord, Dun-Haut, puis dans la vallée de la Meuse en suivant celle-ci, et enfin vers
PEst en entourant le mont de Dun.

Le développement de I'urbanisation a été fortement conditionné par la présence
d'éléments structurants naturels ou artificiels.
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LA STRUCTURE VIAIRE

La commune s’organise désormais depuis la R.D. 964 qui ionge la vallée de la Meuse
selon un axe Nord-Sud. Perpendiculairement a celle-ci portant deux voies le long
desquelles s'est également implantée l'urbanisation : la voie communale n°1 vers PEst
(Milly-sur-Bradon), puis la R.D. 998 vers I'Ouest (Doulcon), qui traverse la Meuse.

La trame viaire se développe principalement vers I'Est, créant une couronne autour de
Dun-Haut et du Mont : rue Sous Vaux, rue Saint Sébastien, rue du Vieux-Chéateau, rue des
Minimes.

De celles-ci partent des chemins, progressivement viabilisés et urbanisés, principalement
vers 'Est : chemin de Murvaux, chemin des Poiriers...

Les rues de Dun-Haut, accessibles uniqguement par la porte de Milly, suivent parallélement
le tracé des Remparts, rue de I'Eglise, rue de I'écrevisse, etc.

Remarquons que la R.D. 964 est classée voie a grande circulation. Elle supporte un trafic
de transit important, dont de nombreux poids-lourds, reliant STENAY et la Belgique a
VERDUN. Cependant cette voie, qui est également la rue principale de DUN-SUR-MEUSE,
oll se trouvent la plupart des commerces et 'Hotel de Ville, et donc le centre-ville de la
commune. Au trafic important de transit s’ajoute le trafic de desserte de la commune
(accés aux commerces, a I'école, a la maison de retraite), ainsi que les liaisons internes
de la commune qui toutes imposent de rejoindre la R.D. 964.

Cette accumulation d'usages sur la méme voie provogue de réels problemes de
circulation en centre-bourg. Le stationnement établi le long des voies, et I'éfroitesse de
celle-ci, rend difficile le croisement des poids-lourds et des engins agricoles. Ouire le
probleme de circulation des véhicules, se passe celui de la sécurité des piétons.

En effet, les usagers de la maison de retraite, les enfants et parents voulant accéder a
'école, ainsi que le clients de divers commerces, sont tous soumis aux risques dus a la
circulation dense des véhicules.

Méme si les problemes ci-dessus se rencontrent essentiellement aux heures de pointes,
cela justifie la volonté municipale de voir aboutir enfin le projet de déviation de DUN-SUR-
MEUSE, résolvant le principal point noir du trafic sur la R.D. 964.
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La commune a engagé plusieurs actions visant a organiser la circulation et a sécuriser les
piétons :

- création d'un parking, sur la rue Sous Vaux, a proximité immédiate du cenire mais en
dehors de la R.D. 964,

- sécurisation du trottoir face a I'école par des barrieres,

- limitation future du stationnement le long de la R.D. 464.

A cela s’ajoute Ie transfert de I'école vers le futur équipement scolaire, route de Milly-sur-
Bradon. Cela permettra de soulager la R.D. 964 d'une partie du trafic di a l'école
(véhicules particuliers, cars scolaires en stationnement) et du flux des pigtons.
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LES ENTREES DE VILLE

Le village compte 4 entrées :

Le passage du pont sur la Meuse marque le passage d'une commune a l'autre. Il existe
une réelle continuité urbaine entre les deux bourgs, si bien que la transition est peu
perceptible. L'urbanisation de DUN-SUR-MEUSE parait cependant plus dense, car on
penétre par cette voie directement en centre-ville.

La R.D. 988 traverse d'abord Ia petite Tie avant de rejoindre l'autre cété de la Meuse, mais
les tissus urbains des deux communes possédent les mémes caractéristiques.

.....

L’arrivée par la R.D. 964 s'effectue progressivement. En effet, sur au moins 300 m. Seul
cote Est (droite) de la route regoit des constructions, de type maisons individuelles en
pavillonnaire essentiellement. L'autre c6té de la route est relativement boisé et s'ouvre par
endroits sur le paysage agréable de la vallée de la Meuse.

Le tissu urbain lache et mité a I'Est, perce de trouées veries, ne tranche pas vraiment avec
le cote Ouest, et 'ensemble n'annonce que tardivement et imparfaitement I'entrée en zone
urbaine. L'automobiliste n'a I'impression d'entrer dans DUN-SUR-MEUSE qgu'en arrivant
dans la rue principale, au niveau de la gendarmerie, dans un tissu urbain nettement plus
dense, bati des deux cotés de la voie.

Cette entree de ville mériterait d'étre mieux affirmée, a ia fois par un traitement de la voie
qui garde trop longtemps un caractére exclusivement routier, et des abords, qui sont peu
identifiés, dont on ne reconnait pas le caractére public ou privé.

Il serait enfin souhaitable que fa transition ne soit pas aussi brutale entre le boise et
I'urbain. Un accompagnement paysager et un traitement urbain adapté peuvent étre une
solution.

L’entrée de ville est plus franche et de fait mieux définie.
Le visiteur passe du passage trés ouvert de patures dans la vallée de la Meuse, bordées

de monts boisés, a un tissu urbain sis de part et dautre de la route, d’abord
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essentiellement de pavillonnaire, puis au bout de 200 métres, enirant dans le tissu tres
dense pius resserré et plus élevé du centre-bourg.

Le probléme du manque de différenciation entre voie routiere et voie urbaine est cependant
tout aussi présent qu'en venant de Verdun. Un accompagnement paysager et un
aménagement de |la voirie et de ses abords seraient Ia aussi souhaitable.

Il convient de remarquer en venant du Nord, que I'automobiliste traverse une zone que l'on
pourrait qualifier de péri-urbaine ; une zone d’activités peu marquée alliant entrepdt, dépdt
divers et garage, de l'autre c6té un camping autour d’'un étang. Méme si des plantations
sont prevues afin de mieux intégrer les batis d’activités dans le paysage boisé et agricole,
la zone tampon entre ce secteur et village mérite d’étre soignée.

3 En provenance de MILLY-SUR-BRADON

Le visiteur emprunte la voie communale n°1, route étroite bordée de part et d’'autre de
champs cultivés, avec en toile de fond la vallée et les monts boisés.

Le bati pavillonnaire du bas de Dun se découpe nettement au pied du mont de Dun, baisé.
Les deux guartiers pavillonnaires a droite (le Vieux Chateau), puis a gauche de la voie (les
Casaques) ne sont pas intégrés ou dissimulés par un accompagnement végétal.

On voit essentiellement les arrieres de parcelles ou des pigeons aveugles, ainsi que le
bati type immeuble de la cité scolaire. Un accompagnement paysager serait [a encore
souhaitable.
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LA PERCEPTION DE L’ESPACE PUBLIC

La situation des espaces publics est tres différente selon que 'on observe Dun-Haut, les
lotissements, ou I'urbanisation dense autour de la R.D. 964,

Les lotissements (quartiers pavillonnaires) présentent les espaces publics classiques de
ce genre d'amenagement . espace minéral sauf au droit d'une aire de jeux dans le
iotissement du Vieux-Chateau. Le tissu reste assez aéré. Cet espace lache et peu dense
se pergoit égaiement sur Dun-Haut ol toutefois une opération de réaménagement des
espaces publics est a I'étude sur Dun-Haut. |l s’agit d’'aménager les rues en définissant
une hiérarchisation lisible des voies, d’organiser 'accueil des visiteurs autour de I'Eglise,
de metire mieux en valeur le site, notamment en aménageant les sentiers de découverie le
long des anciens remparts...

Le bas de DUN-SUR-MEUSE est pergu de maniére trés différente, la structure dense en U
de la rue principale laisse peu de place aux espaces publics, notamment aux trottoirs, ce
qui constitue I'une des causes de linsécurité des piétons. La chaussée est peu large
compte tenu du trafic qu'elle supporte. Cette impression est renforcée par la hauteur du
bati implanté de part et d'autre (R+1+C ou R+2).

Cette voie, méme en plein centre du bourg, hésite encore entre un caractére urbain ou
routier, entrainant souvent une vitesse excessive et des risques pour les piétons, malgré,
les efforts entrepris par la municipalité (limitation du stationnement, barrieres de protection
au droit de l'ecole,...).

Le mobilier urbain est peu visible, et sur la R.D., il est essentiellement de type routier.

Il existe peu de places publigues, mais le projet de reaménagement de Dun-Haut va
permettre de mettre en valeur la place de I'Eglise.

Globalement, DUN-SUR-MEUSE mériterait une requalification de ses espaces publics,
dans le but de plus de lisibilité.
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REPARTITION DES FONCTIONS DANS L’ESPACE

On dénombre trois types de secteurs a DUN-SUR-MEUSE :

- un secteur mixte sur la rue principale (R.D. 964) qui regroupe l'essentiel des
commerces, services et activités de proximités, ainsi que du logement,

- un secteur strictement résidentiel qui recouvre quaéiment tout le reste de la zone
urbanisée (Dun-Haut et les divers lotissements),

- un secteur varie aux activités et aux équipements publics au Nord (cité scolaire, écart
du camping et du garage).

Il est a ce titre important que la révision du document d'urbanisme maintienne ou méme
permette le renforcement de la mixité des fonctions sur la rue principale, afin de maintenir
la centralise du bourg, malgré les problémes de circulation. 1l pourrait également éire
envisagé de renforcer le péle d’activites (équipements publics au nord), car sa desserte
pose moins de probléme de circulation. L'implantation du futur équipement scolaire, en
face de la cité de méme fonction, entre dans cette méme logique de sécurisation.

LA PHYSIONOMIE GENERALE DU BATI

Le bati de DUN-SUR-MEUSE est globalement en relativement bon état, méme si le long de
la R.D. 964, il souffre visiblement de I'intensité de la circulation.

Les caractéristiques urbaines et architecturales sont plutét respectées en fonction de I'age
du bati.

TYPO-MORPHOLOGIE DU BATI

En fonction des époques de construction, trois grandes unités morphologiques peuvent
étre distinguées :

o3 Le fissu ancien

Il s’agit essentiellement de Dun-Haut et de quelques maisons ou fermes dans la vallée. La
premiére implantation sur le site remonte a I'époque gallo-romaine, mais sa physionomie
urbaine actuelle est le resultat de la ville-Forte du Moyen-Age. Les remparts sont
engendrés sur tissu resserré, mais les démolitions-reconstructions ont depuis lors permis
un tissu plus aeré.
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Les maisons sont d'apparence plutét anciennes (17°7° ou 18°™ siécle), accolées ou non,
mais en rez-de-chaussée ou R+1, ce qui ne donne pas une impression de rue dense

urbaine mais plutét d’'un village traditionnel en pierre.

De nombreuses maisons sont accolées aux anciens remparts. C'est principalement le
cas au Sud de Dun-Haut. Des jardins sont d'ailleurs établis sur le bas des remparts (rue
des Remparts). Les fagades sont en pierres apparentes ou crépies, les toitures de couleur
et de matériaux divers. Méme si le bati n'est pas trés homogene, une telle impression
resulte toutefois du site particulier de Dun-Haut.

En regle générale, le bati revét un caractére traditionnel di a l'utilisation de la pierre en
fagade ou en cldture, ainsi qu'a la présence forte des remparts (Porte aux Chevaux, ruines
de la Porte de Milly, ...). De plus, malgre les transformations effectuées, progressivement
afin d'adapter I'habitat traditionnel a la moderne, des détails architecturaux demeurent :
ceil-de-boeuf, encadrement des percements en pierre.

lLes toitures sont deux pans, faitiere parallele a la voie, maisons plutét peu larges mais
profondes, cela di notamment & un micro-parcellaire, les maisons sont souvent a

I'alignement, mais cela n'est pas toujours respecté.

Des constructions plus récentes sont venues s'implanter sur le site de Dun-Haut,
engendrant une rupture avec les batisses anciennes.

o3 Les constructions du XIX® siecle et du début du XX° siécle

Cette période couvre la plus grande partie du bati du DUN-SUR-MEUSE, et également [a
plus visible, puisqu’il s’agit surtout des constructions établies de part et d’autre de la rue
principale (R.D. 964).

[I'y a cefte fois une certaine homogenéité du bati: en R+1 + combles, voire R+2 plus
rarement, dans ce cas le second étage se rapproche plutét d'un demi-étage, mais haut. La
hauteur du faitage est variable s’échelonnant entre 6 et 12 metres. Le bati est implanté
essentiellement a l'alignement de la voie, accolé,cela donne un tissu de rue en U dense et
élevé, donc une impression de centre urbain dense ce qui accentue encore la géne due a
la circulation automobile sur la rue principale. ll doit étre remarqué que, bien que les
constructions soient alignées, les étages ne le sont pas, tellement la diversité est grande:
rez-de-chaussée suréleve ou au niveau de la voie, surface commerciale, piéces hautes ou
basses.

Pourtant le tissu donne tout de méme une impression d’homogénéité provoquée par la
diversite, l'alignement et I'accolement.
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La plupart des activités commerciales sont implantées en rez-de-chaussée sur la voie
dans la rue principale. Pourtant certains batiments, trés étroits, souvent moins de 5 métres
de fagades, ne se prétent pius a une telie activité.

C’est en effet une autre caractéristique du bati de Dun-Bas de voir s’accoler des fagades
plutdt larges, puis trés étroites. Cela renforce encore l'impression de densité du béti. Le
parcellaire, trés fortement bati, avec des emprises largement supérieures a 50 % est
egalement profond et étroit, tout comme le bati.

Concernant les caractéristiques architecturales, il y a une certaine homogénéité malgre
tout. Le bati est en pierre, avec des fagades recouvertes de crépi ou peintes, ou non. On
remarque souvent des encadrements en pierre autour des percements.

Les percements des combles aménagés sont sous forme de lucarne ou de chien-assis.
Les toitures sont en tuiles rouges ou brunes ou en en ardoises, a 2 pans brisés.

Les fenétres sont en majorite plus hautes que larges, mais on note cependant beaucoup
d'exceptions, essentiellement au rez-de-chaussée (fenétres cornées ou plus larges que
hautes).

L'un des aspects important de l'urbanisme a DUN-SUR-MEUSE est son rapport avec la
Meuse. Méme si celle-ci n'est pas visible tout au long de la rue principale o le bati est
accolé, toutes les constructions a l'ouest de la rue principale, et sur [lle, donnent
directement sur la Meuse. Les constructions ont en fait deux facades, I'une sur la voie,
l'autre, souvent surélevée, avec des décrochements (balcons, ...) ou des avancées
(vérandas), donnant sur la Meuse. Ces acces privés avec berges sont fréquents, surfout
sur le canal des Moulins, séparant I'fle du reste du bourg.

5 Les constructions de la seconde moitié du XX° siécle et les lotissements

La commune n'a pas subi beaucoup de destructions dues a la Seconde Guerre Mondiale
et la plupart des constructions d’'aprés guerre datent des années 60-70.

Elles sont localisées le long de la R.D. 964, en sortant du centre-bourg ou dans les rues
entourant le Mont de Souvent sous forme pavillonnaire, bien que I'on ne puisse pas parler
de structure urbaine en lotissement.

Ceux-ci datent de la fin des années 70, et surtout des années 80 et 90. On recense deux
principaux lotissements & DUN-SUR-MEUSE, le lotissement du Vieux Chateau et celui des
Casaques.
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Ces constructions répondent a peu prés aux mémes caractéristiques bien que les
constructions des annees 80-90 en lotissement soient souvent plus standardisées.

Les habitations sont implantées sur une des limites séparatives ou en milieu de parcelle,
toujours en recul de plusieurs metres de la voirie. Le faitage principal est paralléle a la voie
ou bien perpendiculaire, les toits sont le plus souvent a deux pans, de couleur brune ou
rouge oranger, les facades peintes ou enduites de crépis. On dénombre beaucoup de
volets roulants, les fenétres sont souvent plus longues que hautes. Les pavilions sont en
rez-de-Chaussée ou R+1. Les clétures sont constituées de haies vives avec muret,
surmonté ou non de dispositif a claire voie.

Ces couleurs claires en fagade dominent,

Le parcellaire est uniformisé dans les lotissements, moins le long de la rue Sous-Vaux ou
tors des extensions récentes au coup par coup.
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LE PARCELLAIRE

Le tissu urbain ancien : Dun-Haut

Les parcelles sont de taille(s) variable(s).

Elles sont plutdt étroites et petites a l'intérieur du
périmétre délimit¢ par les anciens remparts,
formant autrefois un tissu resserré.

Alors que les parcelles situées a lextérieur des
anciens remparts sont plus jongues.

Le bati y est aujourd’hui peu dense.

Les constructions peuvent étre accolées par deux
ou non.

De plus, certaines habitations sont alignées et
accolées aux anciens remparts, les autres, situées
plus au centre du tissu ancien, se trouvent en
recul par rapport & la voirie.

Dun-Haut,
rue du Pape Etienne IX — rue des Remparts

Les extensions anciennes du village
entre la Meuse et Dun-Haut,
de chaque cb6té de le R.D.964

Les parcelles sont éfroites et souvent profondes,

Rure du Maulin tout comme le bati.

(R.D.964)

Par ailleurs, l'emprise des habitations sur les
terrains est forte.

Et, les constructions sont alignées le long de Ia
voie,

Les batiments, de largeur de fagade variable, sont
accolés.

Rue de Ille
{perpendiculaire a la R.D.964)
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Les extensions récentes du village,

Rue du Faubourg Saint-Martin le long de la R.D.964. et les lotissements
(R.D.964) g :

Les parcelles sont plutdt &troites et profondes le
long de ia R.D.964 (en prolongement du cenire
ancien développé au XlXe siecle), alors que dans
les lotissements, les parcelles sont de taille et de
forme homogénes, plus carrées, plus larges et
meins allongees que celles du centre ancien.

Le bati, Iui-méme de forme plus carrée, est
implanté sur l'une des limites séparatives ou en
milieu de parcelle, et toujours en recul de quelgques
métres par rapport a la voirie.

Lotissement du Vieux Chéteau, L'emprise des constructions sur les terrains est
rue du Vieux Chéteau plutdt faible.

A e R ey
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LE PATRIMOINE BATI

La commune de DUN-SUR-MEUSE recéle d’élementis patrimoniaux remarquables,
témoins d'un riche passe :

- L’eglise Notre-Dame-de-Bonne-Garde figure au titre des monuments classés. Batie
en 1346, dans un style gothique rayonnant, elle présente a ia vallée qu'elie domine
d'un a pic de 76 m, une facade nue a cing contreforts et coiffée d’un clocher
ramassé comme un donjon, dans lequel on remarque un arc plein cintre.

- La Porte aux chevaux (XV-XVII*™ s.) permet I'accés direct a pied du centre de la
ville basse a DUN-Haut. Jusqu'au XVII®*™ siécle, ce n'était qu'une étroite poterne de
la ceinture fortifiée. Son accés étant précédé de nombreuses marches, aucun cheval
ne I'a évidemment jamais empruntée. Son nom viendrait du patois « chevée » ou
« chavée » qui voulait dire « montée » particulierement vers une aggiomeration.

- Portant le nom du village auquel un chemin menait directement autrefois, la Porte
de Milly (1402) était la seule sortie Est de la ville fortifiée et la seule carrossable. Elle
était alors bordée de deux tours de défense dont il reste des vestiges au pied
desquels se trouve encore un fossé, ce qui explique [a présence du vieux pont de
pierre pour entrer en ville.

- La Chapelle Saint-Claude (1402) dans la ville basse a é&té restaurée au XIXE™
siécle. Elie a été construite par Robert de Bar pour le service des voyageurs afin de
leur permettre d’assister a la messe du dimanche.

- L’ancienne Poste aux chevaux (rue Sainte-Marguerite), ainsi que les batiments
annexes (1783) est un immeuble a usage d'habitation et a servi de poste aux
chevaux.

- Le presbytére (XIX®™ siécle), rue de !'lle, est une ancienne maison bourgeoise.

- La croix Saint-Gilles (XIX*™ siecle) située dans la ville haute, perpétue le souvenir
d'un puissant fief monacal.

- L’ecole des filles (1900), rue de I'Hotel de Ville, a échappé au massacre de la
Premiere Guerre Mondiale. La fagade sur rue est agrémentée d'une porte de chéne
a deux battants surmontée d’un fronton aux armes de la ville et décoré de feuilles de
chéne.

C oM M WMNE DB DM M-S UR-MEFEWSE
REVISION P PLAN LocaAalL P'"URBANISME



A - LES DONNEES SOCIO-ECONOMIRUES |

- Le cimetiere militaire allemand (1925) sur le chemin de Jumont est lié a
'implantation voisine, pendant la Premiere Guerre Mondiale, d’hdpitaux aménagés
dans des batiments publics ou des baraquements.

- Le monument aux morts (1923), rue de I'Hbtel de Ville, est fait de pierre et de
bronze. Il porte la liste des soldats morts au combat ainsi que les noms des
victimes civiles.

- La maison FRATTINI-VASSEUR (1925), rue du Moulin, a été reconstruite apres 1918.
Elle appartient alors a un notable de la cité, d'oll son aspect bourgeois.

- L’Hétel de Ville (1927) a été détruit lors des combats de la libération d'Octobre 1918.
Le fronton de la mairie est sculpté des armes de la ville et de deux écussons R.F.

- Le pont des 60 metres (1935) accuelllait autrefois la ligne de chemin de fer dite
« stratégique » de Marcq-St-Juvin a Baroncourt. Détruit pendant la derniere guerre, il
n'est pas reconstruit puisque la ligne est abandonnée. Quelques vestiges
subsistent : un enrochement sur la rive Est et une arche sur la rive Ouest.

- Le pont (1935) est un autre vestige de la ligne « stratégique » de chemin de fer.

- Le Caddetou (1940) est un médaillon gravé dans le ciment du trottoir rue du Moulin.
C'est 'embléme du 18"°™ Corps d'armée.

- Le parapet (1927) de fer et de bronze orne le pont de Ia Failletie.

- La centrale hydro-électrique (1920), rue du Moulin, est implantée en lieu et place
d'un ancien moulin a eau du XVi®™ siécle.
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Conclusion :

La commune de DUN-SUR-MEUSE a connu trois principales vagues successives de
développement urbain qui définissent chacune une trame urbaine spécifique. Le milieu
et les éléments naturels (la Meuse et la butte de Dun-Haut essentiellement) ont
largement contribué a dessiner la forme urbaine de DUN.

Le site défensif de Dun-Haut constitue u patrimoine communal riche qu'il convient de
préserver dans le respect de ses caractéristiques originelles propres afin de parer
d'éventuelles dérives, architecturales notamment. Son urbanisation doit €tre stoppée
pour toute nouvelle construction (sauf reconstruction aprés sinistre), voire limitée a
quelques aménagements.,

Les caractéristiques du centre ancien sis le long de la RD964 sont relativement
homogenes (implantation en ordre continu & l'alignement). Elles mériteraient d'étre
préservées dans ce méme esprit de densité.

La derniére vague d'urbanisation a contribué a étirer davantage la forme urbaine, le
long de la RD964 notamment. Deux lotissements sont également venus compléter
cette trame urbaine. Le développement urbain de DUN-SUR-MEUSE devra, pour les
prochaines années, s'attacher a éviter ['étalement de l'urbanisation le long de la
RD964, en comblant les quelques dents creuses subsistantes et en dessinant une
forme urbaine plus massive.

La circulation dans DUN-SUR-MEUSE est relativement contrainte compte tenu de la
morphologie de la rue principale et du milieu naturel environnant. La RD964, qui
supporte a la fois un trafic de transit Nord-Sud et un trafic de desserte interne du
bourg, est sujette a des problemes de circulation et également de sécurité,
notamment dans le centre-bourg ancien et aux entrées de ville (en provenance de
Verdun et de Stenay). Dans une perspective de développement communal équilibré, il
conviendra de poursuivre la prise en compte de ces problémes de circulation et de
sécurité lors d'aménagements adaptés.

Les habitants de DUN jouissent d'un cadre de vie trés agréable (vallons, bois, vallée
de la Meuse..) qui constitue un atout indéniable pour [I'attrait de nouvelles
populations. Quelques secteurs urbains méritent toutefois une attention particuliére
afin de renforcer la qualité de [l'environnement urbain : les entrées de ville
pourraient Etre plus marqguées, des espaces publics pourraient étre réaménagés ou
aménages...
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I/ se dégage de l'ensemble de ces remarques que le potentiel de DUN-SUR-MEUSE
en terme d'accueil de nouveaux habitants est certain, la commune pouvant leur offrir
une réelle qualité de vie.
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5 — LELOGEMENT

50

EVOLUTION PAR TYPE DE RESIDENGES

Type d’occupation
Nombre Nombre de
d’habitants logements Résidences Résidences Logements
principales secondaires vacanis
1999 752 375 289 Go 26
1990 806 373 238 64 21

Source ! INSEE 1990-1999

Entre 1990 et 1999, le nombre de logements a augmenié de 0,5 % tandis que durant la
méme periode, le nombre d’habitants a diminué de 6,7 %. Le nombre de résidences
principales est resté stable, mais celui des logements vacants a augmenté (+ 23,8 %) et
le nhombre de résidences secondaires a baissé (- 6,3 %).

Le nombre de maisons individuelles ou fermes représente 80,6 % des logements. Les
immeubles collectifs représentent 13,8 % des résidences principales.

Durant la derniere période inter censitaire, les logements coliectifs ont diminué de 30 %
tandis que les maisons individuelles ont augmenté de prés de 8 %.

Cetie variation laisse supposer des mutations dans l'occupation des logemenis a DUN-
SUR-MEUSE. Les immeubles collectifs ont été délaissés au profit des habitations
individuelles.

L'augmentation du nombre de logements vacants peut étre di au déménagement des
habitants dans une autre commune ou au décés de personnes agées.
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CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES

3 Type de logement et statut d’occupation

Type de logement Statut d’occupation
Maisons Logements Loaé
ogé
individuelles | immeubles Autres Propriétaires | Locataires ] g
- gratuitement
ou fermes collectifs
1999 233 40 16 162 112 15
1990 216 57 15 161 103 24

Source : INSEE 1990-19589

56,1 % des occupants des logements sont proprietaires et 38,8 % sont locataires ou sous-
locataires. La part des propriétaires est restée stable entre 1990 et 1999. Par contre, durant
la méme période, le nombre de locataires a progressé de 8,7 % et le nombre de
personnes logées gratuitement a diminué de 37,5 %, passant de 24 a 15 personnes.

1/4 des ménages a déclaré ne pas posséder de voiture lors du dernier recensement. 48 %
des ménages disposent d'une automobile et 27 % d'au moins 2 véhicules.

En 1890, 27 % des ménages ne possédaient pas de voiture, 52 % avaient une automobile
et 20 % disposaient d'au moins 2 voitures.

La diminution du nombre de ménages sans moyen de transport est a rapprocher au
nombre élevé de personnes agées résidant dans la commune. Ces derniéres preferent se
faire emmener par des proches ou utiliser des fransports en commun pour les
déplacements quotidiens plutdt que de prendre la route.

La baisse du nombre de ménages avec 1 véhicule est compensée par I'augmentation du
nombre de ménages possédant au moins 2 veéhicules. En raison de [a situation
géographique de la commune, les ménages dans lesquels 2 personnes occupent un
emploi a I'extérieur

Les ménages dans lesquels 2 personnes occupent un emploi a I'extérieur peuvent etre
contraints d’acquérir un second vehicule. D'autre part, ce phénoméne peut egalement étre
dd a des jeunes ayant récemment obtenu le permis de conduire et ayant acquis une voiture
résidant chez leurs parents.
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Les logements de grande taille (au moins 5 piéces) représentent plus de 4 résidences sur
10 tandis que les logements de petite taille (1 et 2 pieces) sont quasiment inexistants (6,2
%). Les logements de taille moyenne (3 et 4 pieces) représentent 1/2 du parc.

La tres forte prépondérance des logements de taille moyenne et grande est a croiser avec
le grand nombre de maisons individuelles (80,6 % du total de logements) situés a DUN-
SUR-MEUSE.

Depuis 1980, le nombre total de logements est stable (+0,5 %). Neanmoins, la repartition
du nombre de pieces par logement a évolué: 2 logements d’'une piece ont été créés,
tandis que les F2 ont fortement diminué (-40,8 %). Les F3 ont sensiblement progresse
(+3,3 %), les F4 ont légerement baissé (-7 %) et les logements de grande taille (au moins
5 pieces} ont progresse de 12,2 %.

C oMM UL MWNE - -1 P UMN-S5SHUR-~MFBEWUSE
PLAN LocAL D URBANISME



A - LES PONNEES SOCIO-ECONOMIRIUES |

AGE DU PARC EN 1999

Epoqgue d'achévement des loaements
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49 % des logements ont été construits avant 1949 et 35 % datent de 'aprés-guerre. Avec
85 % de logements édifiés avant 1975, le parc de logements de Dun sur Meuse est ancien.

L’ancienneté du parc ne semble pas prévaloir pas sur le confort puisque 97,9 % des
logements possédent des WC a l'intérieur de [a maison, 98,3 % ont une résidence avec
une salle de bains & lintérieur de I'habitation. Par ailleurs, 75,8 % des logements
disposent d'un chauffage central.

LE MARCHE IMMOBILIER

La commune a noté un grand nombre de demandes de logements a louer ou a acheter ;
par contre, il y @ moins de demandes de terrains a batir.

Entre 1975 et 1989, le rythme de la construction neuve est stable: 4 & & nouveaux
logements sont construits par an.

En 1999, la commune a accordé 3 permis de construire pour la réalisation de maisons
individuelles. En 2000, elte n'a délivré qu’un permis de construire a ce titre.

La commune enregistre environ 4 demandes de terrains constructibles par an.

ACTIONS COMMUNALES OU INTERCOMMUNALES EN FAVEUR DE L’HABITAT

Une campagne d'amélioration de [l'habitat (O.P.AH) a été mise en place par la
Communauié de Communes.
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Conclusion :

Le parc de logements de la commune de DUN-SUR-MEUSE connait une certaine
paralysie dans son évolution (en nombre). Les mutations que l'on peut observer sont
internes au parc existant : baisse du nombre de résidences secondaires au profit de
la vacance notamment. La commune souffre d'un réel manqgue de logements de petite
taille (1 & 2 piéces). Bien que le parc soit relativement ancien, les logements ne
manguent pas de confort premier (chauffage, sanitaires).

La commune de DUN-SUR-MEUSE a besoin de pouvoir répondre favorablement et
efficacement aux demandes de logements. La pression fonciére n'est pas forte, mais
elle existe, Les demandes s'orientent principalement vers du locatif et de [‘accession
a la propriété. Il conviendra ainsi de permettre a la commune de satisfaire ces
demandes.
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6 — L ES EQUIPEMENTS

La commune de DUN-SUR-MEUSE dispose d’un niveau d’équipement relativement étoffe
au vu de sa taille.

EQUIPEMENTS SCOLAIRES

DUN-SUR-MEUSE dispose d'une école maternelle, accueillant 73 éléves, et d'une école
primaire, qui accueille 114 éléves.

Les enfants peuvent poursuivre leur cursus scolaire au collége de DUN-SUR-MEUSE. Ce
dernier peut accueillir approximativement 300 éléves. Ceux-ci proviennent de DUN-SUR-
MEUSE et des communes voisines.

Depuis quelques annees, les effectifs scolaires ont tendance a augmenter.

Les éléves peuvent bénéficier d’'une cantine (située au coliége), et d'un ramassage
scoiaire organisé par la communauté de communes et a destination des communes
avoisinantes (Aincrevifle, Bantheville, Brieulles-sur-Meuse, Cléry-le-Grand, Cléry-le-Petit, Dannevoux,
Douicon, Fontaines-Saint-Clair, Gercourt, Liny-devant-Dun, Lion-devant-Dun, Milly-sur-Bradon, Mont-
devant-Sassey, Murvaux, Romagne-sous-Montfaucon, Sassey-sur-Meuse, Sivry-sur-Meuse, Villers-
devant-Dun, Vilosnes).

EQU]PEMENTS ADMINISTRATIFS, SOCIOCULTURELS, SANITAIRES ET SOCIAUX

La commune de DUN-SUR-MEUSE dispose d’'une mairie, d'une salle polyvalente et d'une
aire de jeux pour les enfants.

Au niveau cultuel, la commune tient a la disposition des habitants une église, un cimetiére
et une chapelle.

Deux médecins ont installé leur cabinet dans la commune de DUN-SUR-MEUSE. Une
pharmacie est également située dans le centre du bourg.

La commune dispose également d'une maison de retraite dont la rénovation est en cours.

C oMM UMNE k= = D UN-S UR-MZB WS E
PLAMN LocAL D "URBAMNISME



Se
A - LES PONNEES SOCIO-ECONOMIRUES

EQUiPEMENTS SPORTIFS, TOURISTIQUES ET DE LOISIRS

Liée a latiractivite de la Meuse, la commune de DUN-SUR-MEUSE jouit de quelques
équipements de loisirs et de tourisme : un camping avec un mini-golf, un caravaning, un
port de plaisance. On y pratique également la péche.

Des circuits pédestres et VTT irriguent les environs de DUN et encouragent a la découverte
des richesses locales.

La proximité immédiate de Doulcon permet a la population dunoise et a ses visiteurs de
pouvoir bénéficier d'installations sportives complémentaires (tennis, stade de football) et
d’aires de loisirs (la plage du Lac Vert avec ses pédalos).

La commune de DUN peut bénéficier d’équipements intercommunaux tel que le terrain de

sport intercommunal a Petite-Cléry.

RESEAUX ET ASSAINISSENMENT

o2 Alimentation en eau potable

La distribution d'eau potable est assurée par la commune de DUN-SUR-MEUSE: elle
facture ce service. De bonne qualité, et provenant de sources, I'eau potable est stockée au
niveau de deux réservoirs enterrés et d'un chateau d'eau (réservoir aérien) situé & Dun-
Haut.

Le réseau de distribution d’eau potabie connait des problémes de pression au niveau de
la rue du Faubourg Saint-Martin et du quartier Saint-Sébastien.

Ces soucis de pression ainsi que la vétusté du chéateau d’'eau de Dun-Haut ont encouragée
la commune a entrevoir la construction d'un autre chateau d'eau au Sud-Est du ban
communal (au lieu-dit Sur la ruelle Woillerie).

La station de pompage ainsi que tout le réseau d’eau seront refaits a neuf.

o3 Assainissement

ta Communauté de Communes du Val Dunois est compétente en matiere
d'assainissement. Elle gére donc ce service.
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La commune dispose sur la quasi-totalite de I'agglomération d'un réseau de type unitaire,
non raccordé a un dispositif collectif d'épuration, qui collecte les eaux pluviales mais
également des eaux usées domestiques plus ou moins épurées issues des dispositifs
d'assainissement individuels existants. Le rejet s’opére en différents points au niveau de
la riviere Meuse. Un lotissement récent au lieu-dit “Trou de Milly" dispose d'un réseau de
type séparatif, mais également non raccordé a un dispositif d’épuration.

Le lotissement et quelques nouvelies constructions sont en assainissement individuel. Le
centre de Dun-Haut rejette, quant a lui, ses eaux pluviales et usées dans Fegout, puis
celles-ci se déeversent dans la Meuse.

Une étude de zonage assainissement est actuellement en cours sur la commune.

3 Collecte et traitement des déchets

La collecte et le traitement des déchets ménagers de DUN-SUR-MEUSE sont pris en
charge par la Communauté de Communes du Val Dunois (compétences).
Mais ces services sont délégués, et assurés par I'entreprise Sita Dectra.

La commune a instauré le tri selectif des ordures ménageres depuis prés de un an.

- COLLECTE

La collecte des ordures meénagéres est effectuée une fois par semaine.

La societeé Sita Dectra est également chargée de la collecte des déchets ménagers
encombrants, et ce, trois fois par an.

Les dechets encombrants sont ramassés deux fois par an.

- TRAITEMENT
Les ordures ménageéres ainsi collectées sont ensuite envoyées au centre de traitement de
a Romagne, ol elles sont triées et incinérées.

Un centre de secours des pompiers est présent sur le territoire communal.

21 poteaux incendie et points d'eau sont recensés sur la commune de DUN. Leur débit
varie de 17 a 50 m/s.
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VOIES DE COMMUNICATION ET INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

PO RESEAU ROUTIER

Le ban communal de DUN-SUR-MEUSE est desservi par plusieurs routes
départementales qui servent de jonction a des voiries de plus ou moins grande
importance.

La commune est traversée par la RD 964 qui permet de rejoindre Stenay via Sedan et
Verdun.

La RD 998 permet de relier les villages de Doulcon, Aincreville, Bantheville et Varennes en
Argonne.

La RD 102 rejoint le village de Milly-sur-Bradon.

Ces routes départementales permettent de rejoindre des axes plus importants :
oLa RD 964 permet de rejoindre 'A4 par I'échangeur autoroutier de Sainte-Menehould
via Verdun (& 65 km de DUN-SUR-MEUSE), ou par I'échangeur autoroutier de
Verdun (a 35 km au Sud-Est).
eLa RD 998 permet de rejoindre l'échangeur auforoutier de Sainte-Menehould via
Varennes en Argonne (a 50 km au Sud-Ouest).

L'échangeur autoroutier complet le plus proche est en effet celui de Sainte-Menehould. |l
permet de rallier 'A4 vers Strasbourg ou Paris.

> RESEAU FERROVIAIRE

La commune de DUN-SUR-MEUSE ne posséde pas de gare ferroviaire.

La gare S.C.N.F. la plus proche se situe a Verdun, a 33 km au Sud-Sud-Ouest de DUN-
SUR-MEUSE. Elle est desservie par des lignes des Transports Express Régionaux
(T.E.R.).

Ainsi la ligne T.E.R. Verdun-Thionville-Meiz-Nancy dessert ces villes: 5 fois par jour en
semaine et 2 fois par jour les dimanches et jours fériés dans le sens Verdun-Nancy, et 3
fois par jour en semaine et 1 fois par jour les dimanches et jours féries dans le sens
Nancy-Verdun.

Et la ligne T.E.R. Meiz-Conflans-Verdun permet de relier Verdun a Metz (2 a 4 fois par jour
en semaine et 1 a 2 fois par jour les dimanches et jours fériés), et Chalons-en-
Champagne (5 fois par jour en semaine et 2 fois par jour les dimanches et jours fériés).
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> RESEAU AERIEN

L'agéroport le plus proche est aéroport Reims-Champagne & 98 km a I'Ouest de DUN-
SUR-MEUSE ; Paéroport de Metz-Nancy-Lorraine, situé a Louvigny (Moselie), étant situé a
147 km au Sud-Est de la commune.
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Conclusion :

Le niveau d'équipement de la commune de DUN-SUR-MEUSE est relativement
satisfaisant compte tenu de la taille de la commune. DUN fait office dun bourg
dynamique rayonnant de par ses commerces, services et équipements publics sur les
villages environnants. Ce dynamisme, accompagné d'une vie associative riche,
constitue un atout certain pour l'attrait de nouvelles populations. Par ailleurs, les
projets dans ce domaine ne manquent pas (projet d'une cité scolaire).
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/— LE MILIEU ASSQCIATIF

La vie associative de la commune est riche avec 19 associations siégeant a Dun-SUR-
MEUSE :

o3 Associations sportives

A SR.D.

Billard Club

Club de Pétanque

Gymnastique Volontaire

Judo Club du Val Dunois

Tennis Club

Tennis de Table

Union sportive du Val Dunois (football)

AN N N N N NN

«8 Amicales, associations diverses

A.D.M.R. (Aide & Domicile en Milieu Rural)
Amicale des Jeunes Sapeurs

Amicale des Sapeurs-Pompiers

Anciens d’A.F.N. et Anciens Combattants
Automne paisible (association du 3° age)

CUMA de la LISETTE (coopérative agricole, matériel agricole)
Dun le Chastel (association des vieilles pierres)
Instance Locale de Coordination Gérontologique
Les Petits Guignols

Societé de Péche L'Abiette

Syndicat d'initiative

NENENENENE NN NN NN
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1 - LE CLIMAT

Les conditions climatiques rencontrées dans le secteur de Dun-sur-Meuse sont celies du
climat lorrain : un climat tempéré, de type continental & influences océaniques marguées.

On distingue deux saisons contrastées :

- une saison froide, et peu ensoleillée, de Novembre a Avril, avec un minimum de
température en Janvier,

- une saison chaude et ensoleillée de Mai a Octobre, avec un maximum de température
en Juillet.

LES TEMPERATURES

La température moyenne annuelle au niveau du département meusien est de 9,6°C avec
une forte amplitude thermique (16,3°C) : cela met en évidence le caractére continental du
climat lorrain.

En outre, on compte une trentaine de jours de gel en moyenne par an.

LES PRECIPITATIONS

Quant aux précipitations moyennes dans le secteur de DUN-SUR-MEUSE, elles sont
abondantes : de I'ordre de 900 & 1000 mm par an (source : Méleéo France).
Le nombre moyen de jours de neige est d’'une vingtaine par an.

LES VENTS

Les vents dominants dans cette région sont de secteur Sud-Ouest et Nord-Est. Les vents
majoritairement d’'Ouest entrainent un temps humide (influence océanique). Alors gue les
vents s'orientent au Nord ou a I'Est aménent un temps plus sec et plus froid, surtout 'hiver
(influence continentale).
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2-LERELIEF

Deux types de relief sont présents sur le territoire de DUN-SUR-MEUSE. En effet, les
parties Nord et Ouest de la commune se situent dans la vallée alluviale de la Meuse alors
que le reste du ban appariient au relief des Hauts de Meuse qui se meurent dans le
secteur,

Ce relief global est di a la Meuse qui, autrefois, renforcée par les eaux de la Moselle, a
fagonné dans les Hauts de Meuse une puissante vallée encaissée, créant ici ou la de
grands méandres. Le fond plat de la large vallée est parcouru par le cours sinueux du
fleuve. 1l est, de plus, encadré par les replats des anciennes terrasses alluviales, ou
guelgues étangs se sont développés en bordure du cours d’eau (lieux-dits Paquis le
Renard et le Vieux Chéateau).

Enfin, la valiée a dégagé des éperons rocheux, a proximité desquels se sont fixées et
développées des villes comme DUN-SUR-MEUSE. Le relief de la commune est donc
margqué par deux collines cuiminant a 281 métres et 265 métres environ.

Ainsi, la partie Nord du ban communal s’éléve a des altitudes basses de 172 a 180 m
d'altitude, alors que le reste du territoire atteint des altitudes de 200 a 281 m. Le point le
plus bas se situant sur la Meuse (172 m d'altitude), alors que le point le plus haut étant le
sommet de la Cote de Jumont (281 m d'altitude), éperon calcaire que I'érosion a créé.

Le village de DUN-SUR-MEUSE se situe a la limite du plateau, en situation de promontoire
par rapport a l[a Meuse.
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3 — LA GEOLOGIE

LE CONTEXTE GEOLOGIQUE

La commune de DUN-SUR-MEUSE, située au Nord du département de la Meuse,
appartient géologiguement a l'unité du Bassin Parisien, a proximité du rebord du massif
ancien ardennais.

Les terrains sur ce secteur datent du Jurassiqgue moyen et supérieur, et sont inclinés vers
le Nord-Ouest, formant des liserés successifs de terrains sédimentaires et emboftés.

Au niveau de DUN-SUR-MEUSE, la nature géologique des terrains suit le relief, a savoir:
au Nord et en bordure Ouest du ban, la large vallée alluviale de la Meuse et au Sud et a
I'Est, le relief des Hauts de Meuse (plateau du Jurassique supérieur) et de ses buttes-
témoins détachés par I'érosion.

Le village se situe a l'extremité du plateau calcaire, sur une butte-témoin que la Meuse a
scié au fil du temps.

Dans la région, outre les trouées créées par le passage de l'eau qui ont déterminé
I'implantation des villages, les trouées du relief ont permis la pénétration du massif
calcaire. La vallée de la Meuse était une voie de circulation privilegiée alors que la forét
devait &tre trés dense.

Les formations affleurantes dépendent directement de la topographie locale.

Ainsi, les terrains dans la vallée de la Meuse reposent sur des alluvions récentes.

Alors que, en ce qui concerne le relief des Hauts de Meuse et la butte-témoin présente a
DUN-SUR-MEUSE (c6te de Jumont a 281 m d'altitude), les terrains reposent
principalement sur des roches calcaires. En bas de pente, il s’agit de "Terrain a chailles",
en milieu de pente, on trouve des calcaires marneux d'ornes puis des calcaires "argovo-
rauraciens” et dans la partie haute de ia pente, on a des alluvions anciennes.

o3 Les terrains affleurants

A partir du village et jusqu'au Sud du ban communal, affleurent les formations de
I'oxfordien moyen et supérieur. Ainsi, on trouve de haut en bas :

# les "Terrains a chailles” (Oxfordien moyen) formés de marnes et argiles sabieuses en
petits lits avec des minces bancs de calcaire siliceux gris pouvant atteindre 58 métres de
hauteur,

C o MM UMKWE B B P UMNM-S uUuR-MZFuWUSEFE
PLAN LocAL D' URBANISME



B - LE MILIBUPHY'SIQUE BT NATUREL |

> les calcaires marneux d’'Ornes (Oxfordien moyen) qui est un calcaire tantét presque
blanc, beige jaunatre, trés finement ooclithique, tantét un calcaire plus spathique ou a points
jaunes terreux,

> les calcaires "argovo-rauraciens" (Oxfordien supérieur), d’environ 127 meétres de
puissance, trés présents dans la partie boisée de DUN-SUR-MEUSE. La base est parfois
marneuse, sur le "Terrain a chailles". Le calcaire peut également é&tre récifal, 2 bandes de
Polypiers minces avec de nombreux intercalaires argilo-marneux gris et calcaires
oolithiques ou coquilliers divers.

3 Les formations superficielles

Dans le Bois de Chenois et le Bois de Bussy ainsi qu’au sommet de la colline de la Cote
de Jumont se sont déposés des alluvions anciennes formant parfois des nappes de
ballast (pierres concassées) de développement considérable, épaisses de plusieurs
metres avec des volumes importants de roches siliceuses en pleine région calcaire. Ces
amas sont lies aux terrasses anciennes de la Meuse avant la capture de la Moselle par
Toul (au sens géographique du terme), a I'épogque de I'ancienne communication Meuse-
Moselle. Ces roches sont donc d’origine vosgienne.

3 Les alluvions récentes se sont deposées en fond de vallée, le long des cours d'eau,
sont d’une épaisseur de 5 a 8 metres et sont parfois recouvertes en surface de limons et
de terre végétale. Elies sont le plus souvent constituées de débris calcaires des différents
horizons jurassiques, avec une phase argileuse plus ou moins importante (a cause des
apports limoneux lors de I'écoulement). Il arrive également souvent que des traces de
roches siliceuses des alluvions anciennes soient mélées aux éléments calcaires.

Ces alluvions se situent au Nord-Ouest de la commune au lieu-dit "devant le Ponfon".

Des éboulis se situent au Nord du territoire communal, entre le village et la RD 964. Ces
terrains effectuent, dans Ia partie Nord du bas, la transition entre la vallée alluviale de la
Meuse et le relief du plateau oxfordien (limite Nord des Hauts de Meuse).

lls sont composés d'éboulis du massif calcaire voisin ainsi que d'éléments plus fins
formant des colluvions. En effet, ces éboulis définissant aussi bien les éboulis au
voisinage du massif calcaire qui les a générés que les éléments plus fins, des colluvions
formant en certains endroits des nappes de ballast calcaires importantes.

TECTONIQUE

Concernant la tectonique, aucune faille n'a été mentionnée sur la commune.
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4 — LA PEDOLOGIE

Par rapport au découpage du département de la Meuse en régions naturelles, DUN-SUR-
MEUSE appartient a la région dite du Barrois. Du point de vue de la pédologie, la commune
est a cheval sur deux unités : I'Est du territoire est concerné par les sols du plateau du
Barrois, et 'Ouest par ceux de la vallée de la Meuse.

Les sols sur le plateau sont assez homogénes et du type sols bruns calciques superficiels
plus ou moins recalcarifiés, soit sur substrat calcaire plus ou moins fissuré, soit sur
cailloutis remaniés. Localement on trouve aussi des sols plus profonds (sols bruns
calciques et sols bruns faiblement lessivés). Dans leur ensemble, ce sont des terres
saines et faciles a travailler. Sur les pentes, ce sont des sols caillouteux de pentes
colluviaux, le cailloutis remanié étant plus fin et plus riche en terre.

Dans le fond de la vallee de la Meuse, les sols sont souvent du type hydromorphes a
pseudo-gley de profondeur sur les alluvions limono-argileuses calcaires. lls subissent des
inondations, mais la perméabilité étant bonne, il se réessuyent rapidement apres la
décrue.

En résume, dans la region du Barrois :

- Les sols cultives sont homogeénes et appartiennent pour la plupart a la classe des sols
calcimagnesiques. Ce sont des sols tres superficiels et caillouteux en bordure de plateaux,
donc sensibles a la sécheresse, mais plus profonds et moins calcaires en position plane.

-On peut également trouver sur les plateaux quelques formations superficielles
résiduelles avec apparition de sols profonds limono-argileux, généralement bien drainés.

- Dans les fonds de valion et dans les dépressions, les sols colluviaux carbonatés
profonds présentent une bonne reserve hydrique.

- Quant aux sols alluviaux des vallées : quand ces vallées s’encaissent a travers les
plateaux calcaires, les surfaces trés restreintes somt occupées par des sols toujours
carbonatés localement hydromorphes et a granulométrie plus grossiére, mais variable.
Cependant les sols de la valiée de la Meuse plus argileuse sont différents et ressuient
pius lentement aprés inondation.
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5 — LES EAUX

LES EAUX SUPERFICIELLES

Le territoire de Dun-sur-Meuse appartient au bassin-versant de la Meuse. Le fleuve
s’écoule en effet en bordure Ouest et Nord de la commune, du Sud vers le Nord.

La Meuse prend en effet sa source dans le Bassigny (partie Sud-Est du département de la
Haute-Marne), passe a Verdun, Sedan, Charleville-Méziéres, traverse la Belgique, puis les
Pays-Bas avant de se jeter dans la Mer du Nord.

La Meuse évolue, au niveau de DUN-SUR-MEUSE, dans une vallée large au fond plat: le
cours du fleuve y est sinueux et méandreux.

Outre le fleuve, le fond de vallée est occupé par des prairies et des étangs (partie Nord du
territoire communal). En outre, en limite communale Sud, la branche Nord du canal de I'Est
rejoint le cours de la Meuse.

La Meuse et le canal de 'Est irriguent donc le territoire de DUN-SUR-MEUSE. Le canal se
jette dans la Meuse a !'extrémité Sud-Est du finage. Le cours d’eau longe la RD 964
jusqu’au Nord du village avant de prendre une direction Nord-Est.

La qualité de la Meuse est relevée a Sassey-sur-Meuse (commune a 4 km au Nord de

DUN-SUR-MEUSE}). L'eau de la Meuse y est de bonne qualité depuis 1998 (source : Agence
de I'Eau Rhin-Meuse).

...............

Aucun autre cours d'eau n’est présent sur le territoire de DUN-SUR-MEUSE. On trouve
deux ruisseaux temporaires, deux fossés limités au niveau du Bois le Brllé, ou le relief est
un peu creuse.

3 Les petits étangs

Par ailleurs, on note la présence de petits étangs le long du fleuve, dans la plaine alluviale,
entre la route départementale et la vieille Meuse : au Nord de la commune (lieu-dit "le Trou
des Cochons") et au Nord-Est au niveau des méandres (lieu-dit "Paquis le Renard").
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LES EAUX SOUTERRAINES

Sur le secteur, les ressources en nappes aquiféres profondes ou frés profondes sont
inconnues, la couche du Bathonien calcaire restant 'horizon aquifére éventuel le plus
profond sur la zone.

On va donc plutét s’intéresser aux ressources en eau du sous-sol affleurant dans notre
secteur.

Ainsi, le "Terrain & chailles" est compact en profondeur alors qu'aux affleurements, les
petits bancs calcaires sont fissurés : ils donnent donc une ligne aquifére au-dessus de la
couche des argiles de la Woévre. Néanmoins, le débit est faible aux émergences.

Par contre, le calcaire marneux d'Ornes donnerait des sources plus importantes sur le
Terrain a chailles.

Quant aux calcaires "argovo-rauraciens”, ils ne paraissent pas contenir de nappe notable.
fls peuvent cependant étre aquiferes s’il y a fissuration et mise en communication
hydrologique avec les alluvions de la Meuse, comme c'est le cas a partir de Dun-sur-
Meuse. C'est alors simplement une extension de la nappe alluviale, les inondations
contribuant a la réalimentation. A noter que des débits éventuellement importants
pourraient étre obtenus par forages.

En outre, les alluvions anciennes ont une extension trop réduite ou un substratum calcaire
trop permeable pour engendrer des nappes. Par contre, les alluvions récentes constituent
un piége a eau important; cependant les caractéristiques varient en fonction de
I'hetérogénéité des roches constituantes et de la phase argileuse. Ce sont ici, en principe,
des eaux de dureté élevée, peu minéralisées.

LES RISQUES POTENTIELS

La commune est concernée par les inondations du fleuve "la Meuse", pour lequel
['élaboration d’'un Plan de Prévention des Risques est en cours.

En effet, la prescription du P.P.R. Inondation sur 'ensembie de la Vallée de la Meuse a été
faite, la procedure a été officiellement engagée par arrétés préfectoraux du 29 avril 2002,

La phase d'elaboration des P.P.R. Inondation s’appuie sur I'étude pilotée par [EPAMA de

1998 a 2001 (Etablissement Public d'Aménagement de la Meuse et de ses Affluents).

C oMM UMKWE D B P U N-5 LR - MEBERKRSE
PrLAaAN LocAL D'"URBAMISME



B - LE MILIEULPHYSIRUE ET NATUREL.

Des atlas des zones inondables ont été diffusés a destination de chaque commune. Selon
la foi du 22 juillet 1987, ces atlas constituent également le document cartographique de
synthése du Porter a Connaissance des zones inondables, qui devront é&tre prise en
considération lors de I'élaboration ou de la révision des P.L.U. (en accord avec les objectifs
du SDAGE Rhin-Meuse), et représentent le document auquel it est fait référence lors des
demandes d'occupation du sol en attendant la réalisation définitive des P.P.R.I.

Trois caries d'aléa de la crue centennale concernant DUN-SUR-MEUSE, figurent en
annexes du P.L.U. : celle « type crue d'avril 1983 », celle « type crue de décembre 1993 » et
celle de « type crue de janvier 1995 ».

Pour cela, dix sections ont été définies, dont une sur le secteur de DUN-SUR-MEUSE : de
DANNEVOUX, au Sud, en amont, a SAULMORY-ET-VILLEFRANCHE, au Nord, en aval.
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6 — L’'OCCUPATION DU SOL

Les différents types d’occupation du sol présents sur DUN-SUR-MEUSE sont liés au relief
marqué du territoire, et forment ensemble le paysage communal.

LLES ESPACES URBANISES

Les espaces urbanisés se concentrent dans la partie Ouest du ban communal, aux pieds
et au sommet de la butte de "Dun-Haut".

Le bati s'est ainsi développé autour de la colline, a 'exception des versants, et s'est
également étendu le long de la R.D. 964 (& I'Ouest de Dun-Haut) vers le Nord et vers le
Sud.

LES ESPACES CULTIVES

Les terres culiivées se localisent dans la valiée de la Meuse, dans la partie Nord-Est du
territoire communal (lieux-dits "Champ Lambert" et "le Trou de Milly"), et se répartissent
également sur les versants Nord, Ouest et Sud de la "Céte de Jumont" (au centre du ban
communal).

L.ES ESPACES BOISES

Une grande surface boisée s'étend dans la partie Sud-Est du territoire communal : "Bois
de Chénois", "Bois de Bussy". Ces espaces forestiers sont peuplés de hétres, de frénes et
de quelgues chénes ; ils sont exploités en futaies et taillis.

Les autres bois se localisent sur les versants de la "Cote de Jumont” (lieux-dits "aux
Bulles", "Paquette”, "Boyenvaux"), sur les versanis de la butte de "Dun-Haut", et autour des
étangs en bordure de Meuse (extrémité Nord-Ouest) au lieu-dit "Paquis le Renard™

LES PRAIRIES

Situées dans la partie Nord du ban communal, les prairies occupent presque
exclusivement tout I'espace compris entre la Meuse et |2 R.D. 964.

A noter lexistence de pelouses caicaires remarguables au Sud-Ouest de la "Cote de
Jumont”, a proximité de la Maison Forestiére.
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LES VERGERS

La présence de vergers est limitée & une petite surface située au Nord-Ouest du village, au
lieu-dit "le Vieux-Chateau", a proximité des étangs.

LES ETANGS

La Meuse marque la limite Quest du territoire de DUN-SUR-MEUSE.

Mais c'est surtout la présence de nombreux étangs dans le fond de la valiée de la Meuse
qui est a noter (aux lieux-dits "Paquis le Renard", "le Vieux Chéateau"”, "devant le Ponton"),
ainsi que quelques zones de marécages en bordure de Meuse.
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/ — LE PATRIMOINE NATUREL

La vallee de la Meuse, dans le secteur de Dun-sur-Meuse, est un vaste complexe
d’habitats naturels dominé par des prairies permanentes, d'une grande richesse
biologique. L'intérét patrimonial de la vallée de la Meuse dans ce secteur provient de la
conservation d'une mosaique de milieux essentiellement humides dépendant de
l'influence de la Meuse (lit majeur).

D’'une maniére générale, les cours d'eau subissent linfluence importante d’activités
humaines qui compromettent, par des aménagements hydrauliques, une urbanisation
excessive en zone inondable et une agriculture intensive, la conservation des milieux
humides. Cette partie de la Meuse a pu giobalement conserver une certaine harmonie
entre les différentes activités économiques, la conservation des paysages et la protection
de ses ressources naturelles.

SUR LE PLAN FLORISTIQUE

Sur le plan floristique, les annexes hydrauliques et les prairies humides abritent plus de
deux cents espéces végétales dont plusieurs dizaines d'espéces rares :

« des espéces présentant un intérét régional, dont le Sene¢on des marais . Senecio

paludosus, I'Inule des fleuves: Inula britannica et I'Oenanthe a feuilles de Silais :
Oenanthe silaifolia.

» des plantes protégees en France comme la Gratiole officinale : Gratiola offinalis et la
Grande douve : Ranunculus lingua devenues trés rares.

SUR LE PLAN FAUNISTIQUE

Sur le plan faunistique, les différents habitats accueillent :

* des espéces avicoles emblématiques telles que le Rale des Genéts: crex crex, le
Courlis cendré : Numenius arqua ta, e Tarier des prés : Saxicola rubetra, le Busard des
roseaux : Circus aeruginosus, le Busard cendré : Circus pygargus, le Butoir étoilé : Botaurus
stelfaris ou la Cigogne noire . Ciconia nigra,

» des chiroptéres, espéces prioritaires de la Directive Habitats telle que Petit Rhinolophe :
Rhinolophus hipposideros ou le Grand Murin : Myotis myosis.
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Ne pas oublier également de prendre en compte de nombreuses espéces d'insectes
telles que les Odonates, indicateurs biologiques de la richesse des écosystémes
aquatiques mais également les reptiles, les amphibiens et la faune piscicole qui trouvent
dans ces milieux spécifiques des habitats adaptés a leur reproduction et leur alimentation.

LES SITES D'INTERETS ECOLOGIQUES

Au vu de la richesse et de lintérét de ces milieux, certains biotopes ont fait I'objet
d’inventaires (Z.N.LE.F.F.) et de mesures de protection et de gestion (NATURA 2000,
Directive Habitat).

Il existe sur le ban communal deux ZN.LEF.F. (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristiaue) de type [, résultant d’'un inventaire national des richesses
naturelles du département :

-« Caves des ruines de Dun-Haut »
-« Pelouses de Warinvaux ».

Ces zones sont d'un intérét biologique remarquable. D’'une superficie en général limitee,
elles sont caractérisées par la présence d’'espéces ou de milieux, rares, remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel régional ou national. Ces zones sont
particulierement sensibles a des transformations méme limitées.

Le ban communal est inscrit egalement dans une Z.N.LLE.F.F. de type il correspondant a un
secteur naturel riche et peu modifie, qui offre des potentialités biologiques importantes :
« vallée de la Meuse a Stenay ».

Les ZN.LE.F.F. de type Il sont des grands ensembies naturels riches (massif forestier,
vallée, estuaire) ou peu modifiés ou qui offrent des potentialités biologiques importantes.
Dans ces zones, il importe de respecter les grands équilibres écologiques, en tenant
compte, notamment du domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

Un site NATURA 2000 est également recensé sur la commune : il s’agit du site « Vallée de
la Meuse » (secteur de Stenay) qui abrite des habitats en milieux naturels ainsi que des
espéces animales et végétales rares ou menacées.
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La « Vallée de la Meuse » est un complexe humide d’intérét exceptionnel de la vallée
alluviale de la Meuse comportant des marais, des prairies inondables, des fragmenis de
foréts alluviales, des cours d’eau lents et rapides. Les prairies inondables abritent des
plantes rares en Lorraine (/nula britanica, Gratiola offinalis...). Ce sont aussi des terrains
de chasse pour trois chiropteres d’intérét communautaire. Important aussi pour l'avifaune,
c’est ici 'un des rares endroits de Lorraine ou niche encore Crex crex.

La zone ayant obtenu le label NATURA 2000 fera l'objet d’'une gestion explicitée dans un
document d'objectifs établi localement, C’est un document d'intention et d’actions, un outil
de mise en cohérence des actions publigues et privées qui ont une incidence sur les
milieux naturels. Suite & une large concertation locale, le document d’'objectifs précise tes
orientations prises pour la gestion du site et leurs modalités de mise en ceuvre.

Au titre de ia Directive « Habitats », certains habitats naturels menacés sont protégés, et
aussi bien la faune que la flore. Le gite' de Dun-sur-Meuse constitue un secteur protége.

A Dun, les chauves-souris occupent certaines parties souterraines de la vieille ville:
anciennes caves principalement et souterrains. Le site de Dun-sur-Meuse est occupé par
des espéces en hibernation et en transit (migration). Les chauves-souris observees
regroupent le Vespertilion de Pechsiein, le Vespertilion a oreilles échancrées, le Petit
Rhinolophe, le Grand Rhinolophe et le Grand Murain. Cing a six caves sont & ce jour plus
particulierement utilisées. Les gites de Dun par leur facilité d'accés sont susceptibles
d'étre soumis a des dérangements pouvant affecter les especes en hibernation. Deux
caves (non utilisées) doivent faire l'objet de protections prioritaires sur la base de
conventions avec leurs propriétaires. L'aménagement de nouveaux sites attractifs dans
I'environnement proche est un autre moyen pour améliorer la sauvegarde des différentes
especes concernées. Un partenariat avec I'association locale intervenant sur les vieux
remparts permet d'impliquer concréetement les acteurs locaux dans le Plan de gestion
NATURA 2000.

Les chiroptéres? bénéficient également d'une protection nationale au titre de ta Directive
« Habitats ».

t Comble de vieux batiments (églises en général), caves, abris militaires, gouffres, batiments industriels
souterrains, arbres morts. Les gites constituent des habitats de reproduction et d'hibernation des
chiroptéres.

2 Ordre des mammiféres souvent nocturnes et insectivores, adaptés au vol grace a des membranes alaires
fixées entre leurs doigts, sur les flancs et parfois sur la queue, et appelés communément chauves-souris.
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8 — LE PAYSAGE

Le paysage de la commune est marqué par deux ensembles naturels forts : I'eau et la
valiee, les monts et les boisements.

La combinaison de ces deux ensembles naturels et de |'ensemble humain de
I'urbanisation et de I'agriculture a forgé le paysage dunois.

LES ENTITES PAYSAGERES

On peut distinguer trois types différents de paysage a Dun-sur-Meuse : la vallée, les monts
et vallons urbanisés, puis le piateau.

s Lavallée
La vallée de la Meuse se déroule du Nord au Sud, prenant tout le tiers Nord du territoire
communal.

C’est une valiée large et ouverte, qui suit les méandres amples de la Meuse,
accompagnée par la ligne droite du canal de I'Est.

La vallée est inondable. Elie est trés plate et se situe quasiment au niveau du cours d’eau,
aussi est-elle utilisée en patures et en culture. La vallée est a DUN-SUR-MEUSE une entité
paysagere ouverte que |'on pourrait parcourir d'un seul regard s'it n'y avait le fort talus de
I'ancienne voie ferrée.

Le visiteur parcourt Ia vallée depuis la R.D. 964, le regard est arrété de toute part par les
monts boisés qui I'encadrent. L'urbanisation de Dun-Bas est trés visible, au pied du Mont
de Dun, et I'église surplombe le tout, au sommet du Mont de Dun.

Quelques hosquets et haies parsément ia vallée, et la Meuse elle-méme n'est visible
qu'au droit de la zone urbaine qui la borde.

Le rapport entre le bourg et la Meuse est fort, intégrant correctement le bati dense a la
valiée.

Les lotissements sont trés visibles, en limite de culture, car aucun accompagnement
paysager ne vient les intégrer dans un paysage fortement marqué par les boisements et le
vent des patures.
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Si ce n'est ie bémol de 'entrée de ville Nord, 'ensemble paysager de la vallée est agréable
a I'ceil.

Le reste du territoire communal et des entités paysageres qui le compare n'est pas visible
depuis la vallée, a I'exception notable de I'église de Dun-Haut surplombant toute la vallée.
L'urbanisation de Doulcon, et notamment le grand silo, est cependant trés visible, posée
dans la vallée.

L'ensemble des Ballastieres et des boisements qui les accompagnent, aux bords Ouest
de la Meuse, constitue un secteur paysager a pont, de qualité, d’ot le bourg est visible,
offrant son versant assez esthétique sur la Meuse.

Celui-ci est constitué du bati dense de Dun-Bas, surmonté du belvédére avantageux de
'église de Dun-Haut

.......

Cette seconde entité paysagére est en fait composée de deux secteurs aux
caractéristiques bien distinctes. Tout d'abord Dun-Haut, issu du village moyenageux,
enserré dans des remparts dont les ruines sont toujours visibles. Le site dispose d'un
cachet certain, mis en valeur par des sentiers de randonnées, le tissu urbain particulier
des anciennes maisons, aux caractéristiques trés différentes de celles de Dun-Bas, et
aussi par le belvédére de I'église de Dun. Le site de Dun-Haut va étre mis en valeur,
notamment au travers du traitement des espaces publics.

Dun-Haut se trouve dans le cadre boisé des pentes du Mont de Dun, couronne verte qui le
separe visuellement du reste du bourg et n'autorise qu'une seule route d'accés. Le
belvédere permet une vue impressionnante sur toute la vallée. Depuis celui-ci, on ne voit
que I'église, ainsi qu'un vieux chéteau d'eau hors d’'usage qui va étre démoli.

Il convient de remarquer que les boisements qui occupent les pentes du Mont n'y étaient
pas il y a encore un siécle. Les pentes étaient occupées par des vignes, jardins et vergers,
qui dégageaient une vue sur le site de Dun-Haut depuis la valiée, et permettaient aux
habitants de Dun-Haut de voir toute la vallée. Seul le belvédére de I'église permet de nos
jours un point de vue sur la valiée portant un atout décisif pour ce site initialement a
vocation defensive. '

Le second secteur des monts et valions urbanisés se trouve en bas du Mont de Dun ; c'est
la partie urbanisée qui ne se trouve pas dans la vallée mais a l'arriére {(vers I'Est) de
I'urbanisation linéaire implanté au bord de la Meuse, suivant la R.D. 964.
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Cette urbanisation, plus récente, s’est édifiée en couronne au pied du Mont de Dun, au Sud
et a 'Est de celui-ci, s’établissant en partie sur ses pentes, ou au Creux du vallon séparant
le Mont de Dun du mont du bois de Chénois et du plateau agricole.

Nous sommes alors dans un paysage urbain aéré et fortement boisé, cerné au Sud et au
Nord par les pentes boisées des deux Monts, a I'Est par les terres agricoles, a I'Ouest par
I'urbanisation plus dense de la vallée.

Cette entité paysagére est la moins indépendante, on peut ia comparer a un tissu péri-
urbain de qualité. Elle est cachée depuis la vallée et le plateau, et ne dispose que de peu
de vue sur ies deux autres entités.

Troisieme et derniére entité naturelle du territoire de Dun-sur-Meuse, également la plus
vaste, recouvrant plus de la moitié du territoire communal.

Il s'agit du vaste mont aux pentes boisées, comprenant au-dessus un plateau agricole
cultivé, le bois de Chénois puis le bois de Bussy aprés le léger vallon du bois le brlle. Cet
ensemble occupe fa moitié Sud du territoire.

Apres les pentes fortement et densément boisées, on se retrouve sur un plateau qui
s'éleve en pente douce vers le Sud, cultivé, sans un bosquet, mais avec le bois de Chénois
a 'horizon. Le contraste est fort avec le reste du territoire, car ce plateau est nu,
exclusivement voué a la culture, entouré de boisements, sauf vers 'Ouest ol se degage
depuis le centre du plateau un point de vue agréable sur la vallée de la Meuse.

Du point haut (280 m), on peut également observer Dun-Haut, sur le mont d'en face. Le
plateau est parcouru, seion un axe Nord-Sud par une ligne haute-tension. Il n'y a aucune
urbanisation, exceptée une cabane de chasse.
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LES ELEMENTS NOTABLES DU PAYSAGE

Le paysage de Dun-sur-Meuse est donc constitué de trois entités bien distinctes, la plus
structurante étant la vailee.

Les éléments notables du paysage sont d'une part les points noirs, et d'autre part les
eéléments remarquables.

Le principal point noir paysager est visible de toute la vallée et du plateau, il s’agit du silo
gui se trouve sur une fle sur la Meuse a Doulcon.,

Ce bati est trés haut, de couleur claire et constitue un point d'appel visuel sensible, proche
des habitations.

Le second point noir, en cours de résorption toutefois, est constitué par les dépdts divers
d'une activité sise a cété du garage automobile, directement visible depuis la R.D. 964.

Le troisiéme point noir, bientdt démoli cependant, est un chateau d'eau hors d'usage situé
a Dun-Haut. Sa position sommitale le rend visible depuis la valiée, essentiellement en
hiver car le rideau végétal d'été est trop épais.

On pourrait y ajouter la ligne électrique haute-tension, mais elle n'est visible que sur le
plateau.

Malgré ces quelques éléments négatifs, ia commune de Dun-sur-Meuse béneéficie d'un
cadre de qualité, et garde un tissu urbain préserveé.

Le territoire, au travers de ses éléments autant batis que naturels, a un fort potentiel de
mise en valeur.

Le site de Dun-Haut en est le principal exemple. Le belvédére de Dun-Haut est un trés
point de vue sur la vallée, malgré le silo de Doulcon. L'église, accompagnée par le tissu
urbain moyenéageux, ceint de remparts parfois encore visibles, constitue un ensemble
urbain et paysager (couronne de boisement sur les pentes du Mont) dont la mise en valeur
est une priorité. Les sentiers de randonnée découverte sont un des moyens utilisés.

Ces ballastiéres sont un ensemble paysager a pért et trés apprécié.
Le bati particulier de la rue principale, ainsi que les berges de la Meuse, sont sans doute

un autre élément urbain a mefttre en valeur. Cela est cependant conditionné a la résolution
du probléme de la traverse de Dun-sur-Meuse par la R.D. 964.
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Conclusion :

La commune de DUN jouit d'un relief contrasté (la large vallée alluviale de la Meuse,
les Hauts de Meuse qui sont des successions de monts et collines) qui associe
également la présence de l'eau (la Meuse, les étangs) et la prégnance des bois (les
bois de Chénois et de Bussy). Cette diversité d'éléments physiques et naturels
contribue a la définition d'un cadre de vie trés apprécié de la population.

Par ailleurs, en ayant contraint le développement de I'urbanisation (site originel de
Dun-Haut instalié sur la butte, l'extension du centre ancien enserré entre la Meuse
débordante et le mont de Dun-Haut), ces éléments physiques et naturels ont
contribué & forger une identité trés marquée au village, faisant ainsi du bourg un lieu
d'exception.

Outre cette situation remarguable, le territoire de DUN dispose d'un patrimoine
naturel de gualité : la diversité des paysages, la flore, la Meuse.. Certains éléments
remarquables font [l'objet d'inventaires spécifigues ainsi que de mesures de
protection. La protection ainsi que la mise en valeur de ces richesses nécessitent une
politigue communale urbaine adaptée, notamment en ce qui concerne les
caractéristigues et la localisation des zones durbanisation future et des zones
d'activités. La prise en compte des zones inondables en est un exemple, tout comme
la protection et la mise en valeur du site de Dun-Haut (éléments d'architecture
moyendgeuse, couronne boisée, sentiers de randonnée..), la préservation des bois et
des différentes entités paysagéres (monts et valons urbanisés, plateau, vallée de la
Meuse).
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7 — LOIS D'AMENAGEMENT ET D’URBANISME

L'article L 121.10 définit, en faisant bien ressortir la dialectique de I'aménagement, ce que
sont les documents d'urbanisme ; ceux-ci "déterminent les conditions permettant, d'une
part, de limiter I'utilisation de l'espace, de maitriser les besoins de déplacements, de
préserver les activités agricoles, de protéger les espaces forestiers, les sites et les
paysages, de prévenir les risques naturels prévisibles et les risques technologiques ainsi
que les pollutions et nuisances de toute nature et, d'autre part, de prévoir suffisamment de
zones reservées aux activitts économiques et d'intérét général, et de terrains
constructibles pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére d'habitat".
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2 — DISPOSITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

a} Législation

- Article L. 110: le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences.
Afin d’'aménager le cadre de vie, d’'assurer sans discrimination aux populations résidentes
et futures ses conditions d’habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a ia
diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe,
d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la
salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre le populations résidant dans les
zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacement, les collectivités
publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévision et
feurs décisions d'utilisation de l'espace.

- Extraits de l'article L 111-1-1:
Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent étre compatibles
avec les directives territoriales d’aménagement et avec les prescriptions particuliéres
prévues par le lll de l'article L 145-7. En I'absence de ces documents, ils doivent étre
compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des
articles L 145-1 et suivants et L 146-1 et suivants.

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu
doivent étre compatibles avec le orientations des schémas de cohérence territoriale et des
schémas de secteur. En 'absence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec les
directives territoriales d’aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues par le
Il de l'articie L 145-7. En I'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec
les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des ariicles L 145-1 et
suivants et L 146-1 et suivants,

- Article L 111-1-4 : en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de 100 m de part et d’autre de l'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de
75 m de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas:
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
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En application de {'article 15 du Code du Domaine Public Fluvial, le territoire de DUN-SUR-
MEUSE est concerné par :

- une servitude de halage de 7,80m en rive droite de la Meuse canalisée,
- une servitude de marchepied sur le contre halage de 3,25m.

Par ailleurs, il importe de noter qu'il est interdit :

- de planter des arbres ou haies ou de clore par d’autres moyens a moins de 9,75m
coté halage et de 3,25m sur 'autre rive,

- d'extraire des sables ou autres matériaux & moins de 50m des cours d’eau ayant un
lit mineur d’au moins 7,50m de largeur,

- d'extraire des sables ou autres matériaux a moins de 11,70m des limites du
Domaine Public Fluvial (canal).
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6 — LES AUTRES INFORMATIONS COMMUNIQUEES PAR LES SERVICES DE L'ETAT

» Sites archeologigques

La Direction Régionale des Affaires Culturelles de Lorraine signale I'existence de sites
archéologiques protégés au titre des articles 322-1 et 322-2 du code Pénal {voir aussi la

carte ci-jointe). |l s’agit de :

Inventaire des

Réference fiche | Localisation du site Nature du sit ti Datation
d’inventaire archéologique ature du si:e vestiges ata
remarquables
(2/18620) Cote St Germain pointe de fléche Neolithique
, e Gaulois ( 7)
3/18621 Site fortifié de hauteur Gallo-Romain
Al—- Voie romaine refiant
Verdun a Mouzon
Passage d'une voie
romaine reliant :
(1/1537) Pont de la Tour Romagne-sous- Gallo-Romain
Montfaucon au Titelberg
(4118622} Au bord de la riviére Franchissement Gallo-Romain (?)
5/18623 Champ Lambert Habitat Gallor-Romain
. . L Fondé vers 1093,
Cl— Prieuré St Gilles Prieuré bénédictin rasé 2 la Révolution
B/— Warnnvaux Maladrerie FondéeAau Moyen-
ge
6/18624* Le village (Dun haut) Chateau-fort Xl S;&\J‘Ijﬁ?;“t ad
{16/18634) Atelier monétaire XI°s.
. . . X s
(1211863) Sur le rempart Ancienne maison détruite en 1901
- . Palais de I'ancienne i
13/18631 Presbyiére noblesse Médiéval
7/18625" Cimetiere prés de Médiéval-Modeme
I'Eglise
9118627 Le Vieux Chateay | AAnNCien cimetiere ou rue Médiéval-Moderne
du Vieux Chéateau
- ; Disparu au
10/18628 Faubourg St Gilles XVII s.
La rue des Cloutiers {de
11/18629" la Porte aux Chevaux & Déiruite au XVI© s,
I'Hatel de ville)
R . . 1350 a I'épogue
15118633 Eglise Notre Dame {(protection M.H. 1920) moderne
(17/18635) "maisan espagnole” Renaissance

oMM UME BB

P UN-858 UR-MFUSE

PLAN LoCcAL D' URBANISME






C - LES CONTRAINTES TECHNIQUES ET
REGLEMENTAIRES

NB : les numéros de sites correspondent a ceux de fiches d'inventaire de la carte archéologigue. ls
sont reportés sur le fond de carte IGN lorsque la localisation du site est précise, dans le cas
contraire, ifs sont simplement indiqués entre parentheses.

* les édifices remarquables situés en zone urbaine, étant facilement jocalisables, ne sont pas

indiqués sur le fond de carte IGN.

De plus en application du titre lll de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en
particulier les découvertes fortuites, toute découverte de quelque ordre gqu’elle soit (vestige,
structure, objet, monnaie...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de
I'Archéologie de Lorraine soit directement, par lintermédiaire de la mairie ou de la
Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par
un agent de 'Etat, et tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles 332-
1 et 322-2 du Code Pénal, en application de loi n°80-532 du 15 juillet 1980 modifiée
relative a la protection de collections publigues contre les actes de malveillance.

En application du décret n°86-192 du 05 février 1986, seront transmis pour instruction au
Conservateur Régional de I'Archéologie :

- toute demande d’autorisation de construction, de lotir, de démolir, d'installation et
travaux divers concernant des projets situés dans les secteurs bien délimites,

- toute demande d’autorisation de construire, de lotir, d'installations et travaux divers
concernant des projets de plus de 1 000 m® d'emprise sur le reste du territoire
communal.

¢ Environnement

v Ecologie

Il existe sur le ban communal deux Zones naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZN.LE.F.F.) de type I, résultant d'un inventaire national des richesses
naturelles du departement et intitulées :

- "Caves des ruines de Dun-Haut",

- "Pelouses de Warinvaux".

Il est & noter que le ban communal est inscrit également dans une ZN.IEF.F. de type 2
correspondant & un secteur naturel riche et peu modifié, qui offre de potentialites
biologiques importantes : "Vallée de la Meuse a STENAY" (voir la carte ci-jointe).
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Le territoire de cette commune est concerné par un site figurant dans le réseau NATURA
2000 et intituie "Vallee de la Meuse” (secteur de STENAY).

La Directive Habitat a pour objectif de protéger les habitants natureis des espéces les plus
menacées en Europe, afin de maintenir une biodiversité satisfaisante.

v Risques

La commune de DUN-SUR-MEUSE est sujetie a des risques connus d'inondations,
coulées de boue et mouvements de terrains (voir carte ci-aprés).
Elle a fait I'objet de plusieurs arrétés portant constatation de I'état de catastrophe naturelle
recenses entre les :

- 09/04/1983 et 10/04/1983,

- 15/02/1990 et 19/02/1990,

- 19/12/1993 et 02/01/01994,

- 17/01/1995 et 31/01/1995,

- 25/12/1999 et 29/12/1999.

En annexes se trouvent une note détaillée des zones inondables de la Meuse ainsi que
I'Atlas des zones inondables relatives a la commune de DUN-SUR-MEUSE.

Par ailleurs, la commune est soumise a des risques relatifs au transport de matiéres
dangereuses sur la R.D. 964 et la R.D. 998.
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e Activités
v" Agriculture
On recense, sur la commune de DUN-SUR-MEUSE, 5 exploitations agricoles déclarées a
la Politique Agricole Commune (P.A.C.).

Iy a 2 exploitations soumises a la réglementation des Installations Classées Pour
I'Environnement (I.C.P.E.).

Evolution du nombre d’exploitations :

1979 1988 2000
Nombre d'exploitations 8 7 5

Evolution de Ia superficie agricole utilisée :

1979 1988 2000
Superficie (en ha) 383 348 406

Le zonage devra donc prendre en compte les dispositions prévues par la Réglementation
sanitaire Déepartementale en vigueur (arrété préfectoral du 12 novembre 1996) et celles
relatives aux Installations Classées Agricoles dans I'éventualité d'une telle implantation
(arrétés préfectoraux du 19 ao(t 1993).

s Habitat

La rehabilitation des parcs publics et privés constitue un axe fort sur le département afin de
permettre aux communes de se développer dans de meilleures conditions.

Sur la commune de DUN-SUR-MEUSE, pour la réhabilitation :

- du parc public : aucun projet de réhabilitation de logements communaux ou HLM n’a
eté financé par I'Etat depuis plusieurs années.

-du parc prive: trois opérations ont bénéficié d'une aide de [I'Etat pour des
proprietaires occupants dans le cadre de réhabilitation de logements en 2000. Six
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logements locatifs privés réalisés par des bailleurs privés ont éteé subventionnés par
I'Agence Nationale pour 'Amélioration de I'Habitat (A.N.A.H.) depuis 1998.

Une Opération Programmée pour [‘Amélioration de ['Habitat (O.P.AH.) devrait
prochainement se metire en place (fin 2002, début 2003) pendant 3 ans sur ie territoire de
la communauté de communes du Val Dunois, dont fait partie la commune de DUN-SUR-
MEUSE. Elle tend a favoriser la réhabilitation du parc privé en incitant les propriétaires
concernés a réaliser des ftravaux de réhabilitation de leur logement (locatif ou résidence
principale) par l'intermédiaire d’un panel de subventions majorées.

o Réseaux routiers

Routes ' Trafics Accidents Convois exceptionnels
- section VACHERAUVILLE / DUN-
SUR-MEUSE :
4 330 vehicules/jours (comptage
réalisé en 1999), :
- section STENAY /[ DUN-SUR- |- 2 accidents corporels Sur la section STENAY /
MEUSE : dans la traverse de VACHERAUVILLE, le
R.D. 864 i, . ; . assage de transporis
2 891 vehicules/jours (comptage | 'agglomeration sur une p ? d oéme
réalisé en juin 1999) periode de 5 ans. exceptionnels  de
- section STENAY / DUN-SUR- classe est autorise (1)
MEUSE :

3 099 vehicules/jours (comptage
réalisé en juillet 1999).

; ; Sur la section

- section lDOULCON ! DUN-SUR-| - 2 accidents corporels CHARPENTRY / DUN-SUR-

R.D. 998 MEUSE : dans la traverse de MEUSE | assage  de
= 3 000 vehicules/jours (comptage| l'agglomération sur une e P g

transports exceptionnels de

réalisé en 1948) periode de 5 ans. 2 Classe est autorisé (1)

(1) Caractéristiques :
- 1** catégorie : Longueur 20 m, largeur 3 m, poids 45 tonnes,
- 2°" catégorie : Longueur 25 m, largeur 4 m, 70 tonnes,

- 3*™ catégorie : Caractéristiqgues supérieures.

» Riviéres — Police de 'eau

La commune de DUN-SUR-MEUSE en matiére de police de I'eau reléve de la compétence
du Service de la Navigation du Nord-Est.
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* Réseaux
v Canalisations électriques

Pour tous renseignements complémentaires, il faut s’adresser aupres des représentants
locaux suivants :

Pour les lignes de tension inférieures & 50 000 V :
Electricité Gaz Services Haute Marne et Meuse

65 rue du Maréchal de Lattre de Tassigny

52103 SAINT DIZIER CEDEX

Pour les lignes de tension supérieures 8 50 000 V ;
RTE -TENE

GET Champagne - Ardenne

Impasse de la Chaufferie

BP 246

51059 REIMS

v' Protection des ressources d'alimentation en eau potable
La commune de DUN-SUR-MEUSE est concernée par la protection de sa propre
ressource en eau : la "source des Vieilles Fontaines". Les périmeétres de protection ont été

définis en aolt 1974.

A plus long terme, le renforcement de la protection de cette ressource en eau par
Declaration d'Utilité Publique devrait permetire de lui assurer sa pérennité.

v" Alimentation en eau potable

Réseau public

La commune de DUN-SUR-MEUSE exploite la source "Vieilles Fontaines" ci-dessus
mentionnée. Du captage, I'eau est refoulée sans traitement préalable vers deux réservoirs
enterrés de 190 m® (soit 380m°) dit réservoir "DUN-BAS". De ce réservoir, I'eau est refoulée
par pompage vers un réservoir de 80 m® au lieu dit "DUN-HAUT". Cet ouvrage sur tour
devrait &tre abandonne a terme compte tenu de sa vétusté.

Un projet de restructuration du réseau est d'ailleurs a I'étude sous maiirise d'ceuvre de la
Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét. |l est prévu dans un premier temps
(en 2002) la construction d'un nouveau réservoir a une cote supérieure aux deux autres,
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permettant ainsi de meilleures conditions de desserte en eau notamment en partie haute
de la commune. Dans un deuxiéme temps, il est prévu la réfection des réseaux.

Alimentations particuliéres

Il subsiste quelques ressources en eau particuliéres, notamment a partir de puits au
niveau de résidences secondaires ou d’habitations excentrées.

Il est toutefois a rappeler que les conditions de réalisation de ces ouvrages doivent
satisfaire aux dispositions prevues par la réglementation sanitaire en vigueur, avec prise
en compte des activites contaminantes éventuellement présentes dans leur
environnement, et plus particulierement en matiére de rejet des eaux usées.

v Assainissement

Situation actuelle :

La commune dispose sur la quasi-totalite de I'agglomération d’'un réseau de type unitaire,
non raccordé a un dispositif collectif d'épuration, qui collecte ies eaux pluviales mais
également des eaux usées domestiques plus ou meoins épurées issues des dispositifs
d'assainissement individuels existants. Le rejet s’opére en différents points au niveau de
la riviere Meuse. Un lotissement récent au lieu-dit "Trou de Milly" dispose d'un réseau de
type séparatif, mais également non raccordé a un dispositif d'épuration.

Situation future :

La commune a engage une étude de zonage assainissement.

e Déchets

Une decharge sauvage a ete recensée (voir fiche ci-aprés) sur la commune créant "un
risque potentiel fort & moyen" selon 'étude du Syndicat Mixte Départemental d'Etudes. Des
éetudes complementaires sont préconisées avant la réhabilitation.

Par ailleurs, le Plan Départemental d’Elimination des déchets Ménagers et Assimilés en
cours de révision prévoit I'implantation d’'une déchetterie a DUN-SUR-MEUSE.
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* Réseaux
v Canalisations électriques

Pour tous renseignements complémentaires, il faut s'adresser auprés des représentants
focaux suivants :

Pour les lignes de tension inférieures a 50 000 V :
Electricité Gaz Services Haute Marne et Meuse

65 rue du Maréchal de Latire de Tassigny

52103 SAINT DIZIER CEDEX

Pour les lignes de tension supérieures a 50 000 V :
RTE -TENE

GET Champagne — Ardenne

Impasse de la Chaufferie

BP 246

51059 REIMS

v" Protection des ressources d'alimentation en eau potable
La commune de DUN-SUR-MEUSE est concernée par la protection de sa propre
ressource en eau : la "source des Vieilles Fontaines". Les périmetres de protection ont été

définis en aoiit 1974.

A plus long terme, le renforcement de la protection de cette ressource en eau par
Déclaration d’Utilité Publique devrait permettre de lui assurer sa pérennité.

v" Alimentation en eau potable

Réseau public

La commune de DUN-SUR-MEUSE exploite la source "Vieilles Fontaines" ci-dessus
mentionnée. Du captage, I'eau est refoulée sans traitement préalable vers deux réservoirs
enterrés de 180 m® (soit 380m°) dit réservoir "DUN-BAS". De ce réservoir, l'eau est refoulée
par pompage vers un réservoir de 80 m® au lieu dit "DUN-HAUT". Cet ouvrage sur tour
devrait étre abandonné a terme compte tenu de sa vétusté.

Un projet de restructuration du réseau est d'ailieurs a I'étude sous maitrise d'ceuvre de la
Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét. li est prévu dans un premier temps
{en 2002) la construction d'un nouveau réservoir a une cote supérieure aux deux autres,
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permettant ainsi de meilleures conditions de desserie en eau notamment en partie haute
de la commune. Dans un deuxiéme temps, il est prévu la réfection des réseaux.

Alimentations particuliéres

il subsiste quelques ressources en eau particulieres, notamment a partir de puits au
niveau de résidences secondaires ou d’habitations excentrées.

Il est toutefois a rappeler que les conditions de realisation de ces ouvrages doivent
satisfaire aux dispositions prévues par ia réglementation sanitaire en vigueur, avec prise
en compte des activités contaminantes éventuellement présentes dans feur
environnement, et plus particulierement en matiere de rejet des eaux usées.

v" Assainissement
Situation actuelle ;

La commune dispose sur ia quasi-totalité de I'agglomération d'un réseau de type unitaire,
non raccordé a un dispositif collectif d’épuration, qui coliecte les eaux pluviales mais
également des eaux usées domestiques plus ou moins épurées issues des dispositifs
d'assainissement individuels existants. Le rejet s'opére en différents points au niveau de
la riviére Meuse. Un lotissement récent au lieu-dit "Trou de Milly" dispose d'un réseau de
type séparatif, mais également non raccordé a un dispositif d'épuration.

Situaftion future :

La commune a engagé une étude de zonage assainissement.

e Déchets

Une décharge sauvage a été recensée (voir fiche ci-aprés) sur la commune créant "un
risque potentiel fort a moyen” selon I'étude du Syndicat Mixte Départemental d'Etudes. Des
études complémentaires sont préconisées avant la réhabilitation.

Par ailleurs, le Plan Départemental d’Elimination des déchets Ménagers et Assimilés en
cours de révision prévoit I'implantation d’une déchetterie 8 DUN-SUR-MEUSE.

C o M M ILUMWME D B P U N- S UR-MEBEWUSE
PLraM LocAL D 'URBANISME



C - LES CONTRAINTES TECHNIRQUES ET

REGLEMENTAIRES

AN BUR MEUSE 1

T oA TR

i wad Rikge

"‘-.‘:_

Donndds géndrahd ou sibe

Tein 2 HFRP i e}

GizeTicw aroavhattas rm t 40 3
WtLTe e e (— I

Halor g s, ee)

) ralore 2l

SHDE - Corasl Gardva 30

FICHE DE SYNTHESE GENERALE

Seuation H STvCanTent du sie © airait cariogsaphigue

ATE M

N* slis

357 §

o

T qur # DAk ~ETT regs oM D pav @ saaak SE6unean uthie to. ey 08
SNCITEAITS CHChES vy 113 e Jovartes

TAFAEAT V) i LAY

Bariken & thoprites
LARCTR OF TSR W f B e
B gkl Feum
Bemngs e 1 ke Cul ot et o
e T3
Towpinws [v ] irmd e
hn |
Oonnass gur la gestion des dbchits
CaRIen o TUUTONWEDRET
St ] EpaeeaRn TR DAL TR
SEEEncr 0 L0 JOITETER 3.0 3 AT [& VN wi Achans de 1 ke
Pes I
P iappee of Leoe deINR 08 Chme Ly R N M de 2 km
[

b £
N B

O 2l
ron B

CRIATSUR  irgtr s Corinks - Ddemly, moavziretisl
Td G T TROGEN Y DA BN
C oM MU MNE - -] P UN- S UR - MBE WS E

PLAN LOoCAL P "URBANISME




P - CONSTATS BT PERSPECTIVES
P'EVOLUTION

Méme si la population diminue, avec une tendance affirmée au vieillissement, DUN-SUR-
MEUSE constitue un bourg dynamique pour les petites communes rurales environnantes

de par:

- les activités économiques présentes sur le territoire communal (commerces,
services, artisanat) qui rayonnent sur le val Dunois,
- les équipements publics (notamment les établissements d’enseignement) dont est

doté la commune de fagon satisfaisante.

DUN-SUR-MEUSE joue ainsi un role de relais auprés des villages avoisinants. La
proximité de STENAY est un atout supplémentaire dans la mesure ou on y trouve le

complément au niveau des commerces (supermarché...), des services et de I'emploi.

Mais cet equilibre est fragile compte-tenu de la baisse démographique qu’a enregistré
la commune et du contexte économique meusien relativement incertain dans ce

secteur géographique (le chdmage y est supérieur a la moyenne départementale).

S’agissant de la population dunoise, l'enjeu est de réussir a inverser la tendance
démographique, autrement dit a enrayer la perte de popuiation. 1l conviendra non
seulement d’attirer de nouveaux habitants, mais également de retenir ceux qui résident

actuellement sur DUN-SUR-MEUSE (notamment les jeunes en age d’activité).

Le moteur essentiel de I'apport et du maintien de population est sans conteste le
développement de ['activité économique dunoise. En fixant les actifs sur la commune
(et notamment les jeuneé actifs), la population Dunoise pourra retrouver un nouveau
souffle de jeunesse. Toutefois, ce développement ne doit pas se faire de fagon
déraisonnée et surdimensionnée afin de préserver le caractére de bourg de DUN. Dans

cette logique de développement, seules des entreprises artisanales mériteraient de s'y

C oMM UMW S DB DUuMN-SUR-MEBEUWUSE
PLAM LocAL D" URBAMISME



D — CONSTATS ET PERSPECTIVES D'EVOLUTION |

installer, voire quelques petites industries non nuisanies qui s'intégreraient bien dans

'environnement naturel et urbain de DUN.

DUN-SUR-MEUSE jouit d'un cadre de vie trés agréable. La qualité du paysage et de
Penvironnement urbain, notamment par la présence d'un patrimoine historique
remarquable, est un facteur indéniable d’attractivité. Cependant, I'offre de logements et
de terrains a batir est trés limitée sur la commune et les prétendants a l'installation sur

DUN ne trouvent pas toujours satisfaction.

La demande de locatif se fait également ressentir. Une réponse en termes de
logements locatifs de qualité et de logements locatifs pour les personnes défavorisées
pourrait étre apportée. Il conviendra également de favoriser le traitement des logements

vacants.

Etant donné le niveau satisfaisant d'é¢quipement de la commune, la qualité des
services publics, de 'armature commerciale et des services de proximité, ainsi que le
dynamisme du tissu associatif, DUN-SUR-MEUSE semble bien disposée a 'accueil et
au maintien de population. Il est important pour la survie et le développement du bourg
que cet état se maintienne, voire s'améliore (prévoir une structure d’accueil pour la

petite enfance, une supérette...).

Les zones d’urbanisation future a court, moyen et long terme, prévues dans le P.O.S.
précédent n'ont pas fonctionné. La faiblesse de la demande et la disponibilite fonciere
en sont les causes. Dans la perspective du développement eéconomique et
démographique, la commune de DUN souhaite I'accompagner en définissant de
nouvelles zones d’urbanisation future mieux dimensionnées. Leur implantation va tenir
compte de l'analyse urb_aine de DUN, mais également des contraintes naturelies,

techniques et réglementaires.

Les contraintes que DUN-SUR-MEUSE doit prendre en considération pour ses

extensions urbaines sont loin d'étre négligeables :
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- zones inondables (dues aux débordements de la Meuse) qui restreignent les
possibilités d'urbanisation au Sud, Sud-Ouest et a I'Ouest,

- la R.D. 964 qui est une voie a grande circulation (en dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions et installations sont interdites dans
une bande de 75 m de part et d’autre de I'axe de la voie),

- des sites archeologigues protegés au Nord de la commune,

- un site Natura 2000 « Vallée de la Meuse »,

- un périmetre de protection de captage au Sud de la commune,

- un périmetre de 500 metres autour de I'Eglise de Dun-Haut classée.

En termes de requalification urbaine et d’aménagement urbain, quelques secteurs
meériteraient une attention particuliére. Une telle démarche contribuerait a conforter
I'image de DUN et a sécuriser davantage sa population. Il s'agit des quatre entrées de

ville, notamment les deux qui sont situées sur I'axe R.D. 964, ainsi que le centre-bourg.

Il se dégage de ce constat que Pévolution spatiale de DUN-SUR-MEUSE s’oriente vers

le Nord et I'Est de la trame urbaine existante.

Ces extensions n’enlévent pas ia possibilité de densifier le tissu urbain existant, ce qui

est d’ailleurs méme souhaitabie afin de combler les quelques parcelles creuses.

En conclusion, en recherchant une vision globale du développement de DUN, les

perspectives d’évolution du bourg peuvent étre envisagées comme suit :

une augmentation modéree mais réguliére de la population,

- un accueil de PME et de petites sociétés tertiaires, de préférence dans une zone
prevue a cet effet, mais aussi de nouveaux commerces en centre-bourg,

- un besoin en habitat qui s'oriente vers des terrains a batir et des logements locatifs
de différents niveaux (social, standing...),

- une densification du tissu urbain existant sur les guelques parcelles vierges, une

extension maftrisée sur les secteurs Nord et Est.
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La mixité fonctionnelle des différenis quartiers mérite d’étre conservée voire développée
dans la mesure ol il n'existe pas de risques importants de nuisances, entre les fonctions

d’habitat et d'activités notamment.
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Le Plan d’O¥gupation des Sols de la commune approuvé le 25 Octobre 199¢ montrait ses

limites en ne pgrmettant plus a la commune d’appréhender son avenir. C#£st pourquoi, par

élibération % date du4!0 Juilgt 2001, le Consell municipal a grescri la'rewsmn du
R% POEL de-presentao

applicable depuis le 1°\Avril 2001.

s DAL sml 16 a 61

1 4
» Dynamiser la commu fi I mographique,

= Actualiser le document d'urbanisme e favorisant le cadre de Vvie,

ironnergent, et le patrimgjny

suite a revision simplifiée

Ces motivations s’accompagnent de |la prise\én compte :

» Des risquedluatiz 6! g £n r%iOCOS.JPlan de Prévention

des Risques) dinondation de fa Meuse, dogt I'élaboration a été prescrite par un

Arrété prigectpral due9 Avrit 2002,

= De I’orgM@ llls.ta ' naPt . értemd@ problemes de
circulation et de poltution/engendrés raverse dg la ville par la RD 964,

» JpDe la protection des pgysages et des H au regle & la Loi gr 08 jamvier €993,

présentation de Ja¥évision

= De l'accueil dans de bonnes conditions de la cité scolaire.

Les principaux chap gemenslmp llﬁ@%dent docyment d’urbanisme

concernent ;

. ,esssinuusvnellesnpages
Plusieurs zonei n@atio colﬁeg) ou a long terme (Il AU} ont
été créees afin poursuivre |'objectif pringjpal
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affiché dans le PA.D.D. (Projet dAménagement et de Déyeloppement
Durable) inclus dans le présent P.L.U. : inverser la tendance dgmographique
par l'accueil d’'une nouvelle population, et ce, en créant leg conditions du
dynamisme.

* |a prise en dopmpte des zones inondables :

Des secteurs de zones ont eté creés a cet effet/lls regoivent un réglement

plus restrictiNet adapté aux éventuelles crues defa Meuse.
* Ja protection du patrimajne bati :

Des dispositions réglementaires sont/frises en faveur de la protection et de

la mis valeu tNmaine_archifectural et 8 atide DUN.
A0CAAMUICE
\ V

Le réglement, outre les modifications entpaiNées par le passage de P.O.S. en P.L.U., n'a
connu que des adaptations visant a pepnettre \\ne meilleure application des dispositions,
une plus grande adéquation aux praffiques modeNpes de l'urbanisme et de I'architecture,

tout en préservant les caracteristigy@es du centre ancien.
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1 — LES ZONES URBAINES A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT

Les zones actuellement urbanisées a vocation principale d'habitat a savoir les zones UA et
UB sont modifiées afin de les adapter a la typo-morphologie urbaine et a I'ancienneté du
bati, ainsi qu’aux batiments existants. Les modifications portent sur le zonage ainsi que

sur le reglement.

Elles restent réparties en deux zones :
- UC (au lieu de UA: changement d’appellation pour éviter toute confusion avec la
zone AU) pour le centre ancien,

- UB pour l'urbanisation périphérique plus récente.

Page annulee

LA ZONE UC (ANCIENNE ZONE UA)

C’est la zone urbaine originelle de DUN-SUR-MEUSE. Elle en constitue le centre ancien,
comprenant le site de Dun-Haut et le centre-bourg en contre-bas le long de la RD 964, et

dont le caractere architectural et urbain spécifique constitue un patrimoine a préserver.

Elle est réservée aux constructions a usage d’habitations, de services, d’activités diverses

et d’équipements publics.

Elle comprend un secteur UC], lié aux risques d'inondations dlles aux crues périodiques

de la Meuse. Des prescriptions spéciales s'y appliguent.

L'emprise des zones UC a éte diminuee par la présente révision afin, d'une part, de tenir

compte de la fypo-morphologie urbaine et de I'ancienneté du bati et, d'autre part, d’
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ériger un périmeétre de zone N en faveur de la préservation d’un patrimoine historique
(I'église classée de Dun-Haut) et de son environnement immediat :

- Dans la rue du faubourg St Martin, 7 maisons sont passées en zone UB,

- Une construction de la rue Ste Marguerite est passée en UB,

- Un périmétre de zone Nh a été défini au droit de I'église de Dun-Haut.

Ces changements de zone ont été initiés dans le but d'affirmer la cohérence du bati ancien

et la volonté de préservation de I'église de Dun-Haut et de son environnement immédiat.

Justification du réalement ;

Globalement, le réglement de la zone UC doit permettre de préserver les caractéristiques

architecturales et urbaines traditionnelles du centre ancien de DUN-SUR-MEUSE, tout en

D“Psﬁg@eﬁ"ﬁﬁ”ﬁié ¢
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Secteur ou zone

Zone UC

Justifications

Caractére

- Cenire ancien de la commune
- Secteur UCI

- Respect de la typo-morphologie du centre ancien.
- Création d'un secteur pour prendre en compte la réalité des zones
inondables.

Occupations et
utilisations du sol
interdites {Art1)

- Occupations et utilisations du sol incompatibles avec un centre ancien /
centre ville.

- Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol en UCi (sauf mention &
l'article UC-2).

- Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec
réparfition des occupations du sol de la commune,

- Ne pas géner I'écoulement des eaux et protéger la population des méfalts
dus aux_inondations.

F]

Occupations et
utllisations du sol
admises sous
conditions {Art2)

Les constructions & usage d'artisanat, industriel et les installations
classées sous conditions, les constructions & usage industriel destinées a
la production d'énergie (usine hydroélectrique), les dépendances des
habitations sous conditions (abritant certains animaux dont I'élevage est de
type familial), les extensions des constructions existanies en UCi ainsi que
les nouvelles constructions sous conditions ({plancher has de la
consfruction & au moins 20cm de la cote des plus hautes eaux,
ecoulement des gaux pas géne)

N'autoriser que ce gui ne crée pas de nuisances pour les habitanis et ce
dont ils oni besoin.

Accés et voirie (Ari3)

- Pour étre cor ible, un terrain doit &tre desservi de maniére
suffisante.
- Les voiries d

et le retourne

8N La

A er Ia sécurité et la qualité de I'urbanisation.
ettiafe Bassage vellicBesl 18 se N ic S £8o
d SSH.

Desserte par les
raseaux (Arid)

- Raccordement obligatoire fu_cfseau collectif d'eau potable,

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissement si possible
(pour les gaux usees et pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles lignes électriques, de
teléphone et de télédistribution.

Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissement. Respact
des régles en vigueur et lutte contre la pollution.

Caractéristiques des
terrains {Art 5)

Pas de prescriplion

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publigues
(Art6)

- secteurs en ordre continu : implantation dans la bande formee par le
prolongement des fagades des constructions voisines les plus proches.

- secteurs en ordre_discontinu : recul de 5 métres de Palignement pour les
voies publiques, et de la limite de I'emprise pour les voies privées. Sauf
pour cause d'unité architecturale.

Maintenir un front urbain les

d'implantation du centre ancien.

homogéne, avec caractéristiques

l.aisser une marge de manceuvre aux pétitionnaires.
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Secteurs ou zones

Zone UC

Justifications

Implantation des
constructions par rapport
aux limites separatives
(A7)

- secteurs en ordre continu :

- dans une profondeur de 15m, implantation de la fagade sur rue
d’'une limite latérale a l'autre.

- Sileterrain a une fagade sur rue > ou = & 15m, 'implantation sur
une seule des limites est autorisée, en respectant la régle L=H/2
avec un minimum de 3m, st la continuité batie par un élément de
liaison (porche, mur...). :

- Implantation par rapport aux limites de fond de propriéié en limite
ou en refrait {avec respect de la régle L=H/2 avec un minimum de
3m).

- secteurs en ordre discontinu ; implantation en limite ou en retrait {avac
respect de la régle L=H/2 avec un minimum de 3m)

Maintenir la continuité du front urbain, en assurant le cas écheant le
passage sur le cité (au moins 3 m de large) et I'éclairement des piéces
(L=H/2).

Maintenir la continuité du front urbain, en assurant le cas échéant le
passage sur le cdté (au moins 3 m de large) et 'éclairement des piéces
{L=H/2).

Implantation des
constructions sur une
méme proprieté (Art8)

- Angles de 45° et de 60° pour des conditions d'éclairement des baies
éclairant les pidces principales.
- Une distance de 4 m psui éire exigée pour des raisons de securité.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Adapter la régle d'implantation pour des raisons de sécurité.

Emprise au sof (Art9)

Pas de prescription.

Hauteur maximum (Art10)

- secteurs en ordre confinu ;: La hauteur maximale de la consfruction
projetée ne doit pas étre > de plus d'1 métre a la hauteur maximale de la
construction voisine la plus haute, et < de plus d'1 métre & la hauteur
maximale de la construction voisine la moins haute. Adaptations pour les
terrains en pente (fagades divisées en sections).

- secteurs en ordre discontiny : La hauteur maximale de la construction
projetée ne doit pas excéder 10 ptations pour les terrains en pente
(facades divisées en sections).

Aspect extérieur (Art11)

Prescriptions concernant fes foitt
détails de couverture (lucarne.
{couleurs, enduits...), les percen
publicitaires,

Garantir le maintien de I'homogeneité visuelle des hauteurs

traditionnelles du béti et préserver l'intégrité du paysage.

Ir zlles constructions et les réhabilitations, des
e riitecturales du centre anclen. S'inspirer des
omPral

i par le S.D.A.P. 55.

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnement des véhicules correspondent aux besoins des
occupations et utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des
voies publiques.

- Un nombre minimum d'emplacements pourra étre fixé en fonction de la
deslination et de la capacité des immeubles a desservir: 25 m? minimum
par emplacemeni, accés compris.

Impaser la création de stationnement privé afin d'éviter le stalionnement
sur les voies publiques qui défigure le paysage urbain. Le nombre
d’emplacements s'adapte selon la destination et la capacité des
immeubles & desservir, avec un minimum par emplacement.

Assurer la qualité de l'urbanisme et de la circulation routiére en tenant
compte des spécificités du centre ancien (forte densité de
constructions qui laissent peu de latitude aux constructions de
garages).

Espaces verts {Art13)

Les suriaces libres de construction et les aires de stationnement doiveni
étre plantées ou aménagées en espaces verts.
Les essences locales devroni &fre privilégiges.

Maintenir les caractéristiques locales d'un village inséré dans un tissu
végstal et boisé.

C.0.S. (Art14)

Pas de prescription.

[l n'est pas nécessaire de limiter la densité des constructions, car des
régles d'implantation et de prospect ont &té définies.
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LA zoNE UB

C'est la zone des extensions plus récentes de la commune de DUN-SUR-MEUSE,

comprenant essentiellement des secteurs pavillonnaires ainsi que la cité scolaire.

Les équipements publics ainsi que les activités de proximité (commerces, artisanat non

nuisant) y sont admis.

Cette zone est concernée par le risque d’inondation d{ aux crues périodiques de la Meuse.
A ce titre, un secteur UBi a ete délimité. |l supporte un reglement speécifique et plus

restrictif.

Une partie de la zone UB est comprise dans le périmétre de protection rapproché du
captage de la source des Vieilles Fontaines. A juste titre, un secteur UBp est créé ; il

supporte un reglem blus restrictif pour protéger ce captag

La zone UB s’est agiandj ent arcll nzu e.ene zone UA) :

7 maisons de la rue dui-alibourg St Martin anciennement classées en UA, passent
en UB.

- La voirie de cette mé&me rue est incluse dans la zone UB (auparavant zone ND).

- Une légére extension de zone est prévue le long du chemin de Boyenvaux, au
carrefour avec la ruelle de Proie: cette petite zone est déja desservie par les
réseaux.

- La zone UB s'est agrandie au lieu-dit les Poirsonnes a I'Est, pour inclure des
parcelies gquasiment viabilisées. Elle est également modifiee afin de rendre plus
facilement constructible un terrain, en empiétant sur la zone N, a I'Est de la ruelle de
la Cotelette.

- Aulieu Champ Lambert, des arrieres de parcelles de la rue du Vieux Chateau, qui

étaient auparavant classées en NC et 2NA, sont incluses dans la zone urbaine UB.
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- Quelques parcelies situées au bord du chemin de la Croix Crucifix sont désormais
classées en zone UB (auparavant elles étaient en zone ND) dans la mesure ou elles

sont déja équipées et immediatement urbanisables.

Toutefois, la zone urbaine connait quelques régressions au profit des zones naturelles :

- Au lieu-dit Les Casaques, des parcelles anciennement classées en UB, passent en
zone N afin de préserver un cordon boisé. Seuls les avants de parcelle situés le long
du chemin des Poiriers sont maintenus en zone UB pour permettre a quelques

constructions de s’implanter jusqu'a la construction existante plus au Nord.

- Au lieu-dit Le Circuit, une portion de parcelle dans la zone UB est reclassée en zone

N (auparavant UB) afin de préserver la couronne verte autour de Dun-Haut,

w0e AUl

r compte d'un tissu urbain diversifié, comprenant aussi

Le réglement de la zone UB doi
bien du bati en pavillonnaire, du lotissement, que des constructions isolées, et qui plus est
relevant de différentes vagues d'urbanisation (années 1960-70 d’'une part et annees 1980-
90 d'autre part) aux caractéristiques urbaines et architecturales propres. Le réglement vise

alors notamment a harmoniser et a améliorer I'aspect de ces constructions.
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Secteur ou zone

Zone UB

Justifications

Caractére

- Extensions récenies de I'habitat
- Secteurs UBi et UBp

- Respect de la typo-morphologie de I'habitat récent.
- Création de secteurs pour prendre en compte la réalité des zones
inondables et le périmétre de protection de captage.

Occupations et
utilisations du sol
interdites (Aril)

- Occupations et utilisaiions du sol incompatibles avec une zone urbaine
essentiellement résidentielle.

- Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol en UBi {saui mention a
article UB-2).

- Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol en UBp (sauf mention a
l'article UB-2}.

- Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec la
repartition des occupations du sol de la commune.

- Ne pas géner I'écoulement des eaux et protéger la population des méfaits
dus aux inondations.

- Protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions (Art2}

Les constructions a usage d'artisanai, indusiriel et les installations
classées sous conditions, les dépendances des habitations sous
conditions (abritant certains animaux dont I'élevage est de type familial},
les abris de jardin {1 seul par unité fonciére), les exiensions des
constructions existantes en UBi ainsi que les nouvelles constructions sous
conditions {plancher bas de la construction 2 au moins 20cm de la cdte
des plus hautes eaux, écoutement des eaux pas géne).

En UBp, les extensions des consiructions existanies, les dépendances et
les constructions annexes sous réserve de respecier les régles en UB4,
ceriains affouillements et exhaussements de sol.

N'autoriser que c¢e qui ne cree pas de nuisances pour les habitants et ce
dont ils ont besoin.

Acces et voirie {Art3)

- Pour étre constructible, un terr it étre desservi de maniére

suffisante.
- Les voiries doivent permettre le[llassac

et le retournement en cas d'imp

Desserte par les
réseaux {(Artd)

- Raccordement obligatoire au réseau collectif
- Raccordement obligatoire au réseau collectif
(pour les eaux usées et pluviales).

- Assainissement autonome cbligatoire le cas coniraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles lignes eélectriques, de
téléphone et de télédistribution.

- En UBp, les rejets liquides polluants dans le milieu naturel sont interdits ;
les_eaux pluviales doivent &tre rejetées dans le réseau collectif.

I qualité de l'urbanisation.

- Gestion économe des réseaux d'sau potable et d'assainissement.
Respect des régles en vigueur et lutte contre la poliution.
- Préservation du captage.

Caracteristiques des
terrains (Art 5)

Pas de prescription

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(ArtS)

- Fagades sur rue ou sur toute voie ouverte & la circulation automobile :
recul de 5 meétres de l'alignement pour les voies publiques, et de la limite
de I'emprise pour les voies privées. Sauf pour cause d'unité architecturale.
- Pour un terrain situé a I'angle de deux voies, le recul de 5 m se calcule
par rapport & la voie principale ou 3 celle qui dessert le terrain.

- Les constructions annexes & la construction principale devront étre
implantées soit a I'arigre de celle-ci, soit & I'alignement de ta fagade.

Permetire d'aérer le fissu urbain en zone d'habitat récent, et d'installer un
parking.

Adaptation aux cas particuliers (ferrain & 'angle de 2 voies).

Maintenir une cohérence d’ensemble enire la construction principale et ses
annexes.
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Secteurs ou zones

Zone UB

Justifications

Implaniation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
(Ar7)

- Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec
un minimum de 3 m).
- La régle de recul ne s'appligue pas aux abris de jardin.

- Permettre le passage sur le ou les cotés de la construction (d'au moins 3
m de large) et I'éclairement des piéces (L=H/2).
- Adaptation plus libre pour les abris de jardin.

Imptantation des
constructions sur une
méme propriété (Art8}

- Angles de 45° et de B0° pour des conditions d'éclairement des baies
eclairant les pigces principales.
- Une distance de 4 m peut étre exigée pour des raisons de sécurité.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Adapter la régle d'implaniation pour des raisons de sécurité.

Emprise au sol (Ari9)

L'emprise au sol des abris de jardin est fixée & 12 m® maximum, & raison
d'une seule construction par unité fonciere.

Eviter les constructions & fonction dissimulée et les abris de jardin de
grande emprise.

Hauteur maximum (Ari10)

- La hauteur maximale de la constructton projetée ne doit pas excéder 10
m, et 3,5 m pour les abris de jard

- Adaptatlons pour les terrains en | (fagades divisées en sections).

Aspect extérieur (Art11)

Prescriptions concernant les toitt
murs et fagades (couleurs, enduit

Garantir le maintien de
constructiol et

'homogéneité visuelle des hauteurs des

éserver lintégrté du paysage.

ﬂ 5l E a ville, enfre centre ancien ei extensions récentes
ein de la zone UB.
ditionnels de l'architecturale locale. S'inspirer des
par le 5.D.A.P, 55,

Stationnement (Art12}

- Les aires de stationnement des véhicules colggpndent aux besoins des
occupations et utilisations du sol doivent étre réalisees en dehors des
voies publiques.

- Un nombre minimum d'emplacements pourra étre fixé en fonctmn de la
destination et de la capacité des immeubles & desservir: 25 m? minimum
par emplacement, accés comptis.

- Détail du nombre de places obligatoires en fonction de la nature et de
l'utilisation des constructions.

Imposer fa création de stationnement privé afin d’éviter le stationnement
sur les voles publigues qui défigure le paysage urbain. Le nombre
d'emplacements s'adapte selon la destination et la capacité des immeubles
a desservir, avec un minimum par emplacement.

Assurer la qualité de 'urbanisme et de la circulation routiére.

Espaces verts {Art13)

Les surfaces libres de consfruction et les aires de stationnement doivent
etre plantées ou amenagees en espaces verts : 2 arbres au moins par 150
m? de terrain pour les aires de stationnement, 1 arbre au moins par 100 n
de terrain pour les surfaces libres de toute construction.

Les essences locales devront &tre privilégiées.

Maintenir les caractéristigues locales d'un village inséré dans un tissu
vegétal et boisé.

C.0.5. (Art14)

Pas de prescription.

Il n'est pas nécessaire de limiter la densite des constructions, car des
regles d'implantation et de prospect ont eté définies.
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2 — LES ZONES URBAINES A VOCATION PRINCIPALE DE LOISIRS

LA zoNE ULl

Une zone urbaine a vocation de loisirs et de sport a été délimitée (auparavant en zone NAI),
en rapport avec une urbanisation déja présente autour de I'étang du Bouvret. La zone est
étendue jusqu’a la RD964 pour permettre un possible projet d'extension des activités de

sport et loisirs existantes.

Cette zone est établie dans le champ inondabie de I'expansion des crues périodiques de

la Meuse.

Justification du réglement :

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol directement liées aux activités

de sport et de loisirs, compatibles avec le reglement relatif aux zones inondables dues aux

- Page annulée
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Secteur ou zone

Zone ULi

Justifications

Caractére

- zone dédiée aux activités de loisirs et de sporis.
- établie dans le champ inondable de la Meuse.

- Respect de la fonction particuliére de la zone.
- Prise en compte la réalité des zones inondables (zone UL indicée .

Occupations et
utilisations du sol
interdites {Art1)

Occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la
Zone.

Préservation du cadre de vie des habitanis st cohérence avec la répartition
des occupations du sol de la commune.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions {Art2)

Les constructions & usage de commerce, de bureau et de service sous
conditions, les constructions & usage d'habitation sous conditions
(strictement liées ou nécessaires aux activités de loisirs autorisées dans la
zone), les ouvrages et installations nécessaires aux eédquipements
d'infrastructure ou au fonctionnement des services publics, les installations
et travaux divers nécessaires aux activiiés de loisirs autorisées dans la
zone, les occupations et utilisations du sol admises dans la zone sous
conditions (plancher bas de la construction & au moins 20 cm de la cbte
des plus hautes eaux, écoulement des eaux pas géneé)

N'autoriser que ce qui ne crée pas de nuisances pour les habitants et ce
dont ils ont besoin.

Accés et voine (Art3)

- Pour éire consfructible, un terrain doit étre desservi de maniére
suffisante.
- l.es voiries deivent permettre le passage des véhicules de service public,

et le refournement en cas d'impasse.

Assurer la sécurité et la qualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Artd)

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d’eau potable,

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissement si possible
{pour les eaux usées ef pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles lignes électriques, de
&léphone et de télédistribuiion.

Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissement. Respect
des régles en vigueur et lutte contre la pollution.

Caractéristiques des
terrains (Art 5)

Pas de prescription

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
{Art6)

- Fagades sur rue ou sur toute voie ouverte a la circulation automobile :
recul de 5 métres de l'alignement pour les voies publiques, et de la limite
de l'emprise pour les voies privées. Sauf pour cause d'unité architecturala.

- Hors agglomération, les constructions a usage d'habitation ne doivent pas
étre édifiées & moins de 35 m de I'axe de la RD 964, et 4 moins de 25 m
pour les constructions destinées a un autre usage que I'habitation.

Permetire d’'aérer le tissu urhain dans les zones urbaines récenies, et
d'installer un parking.

Régle de sécurité et de moindre nuisance,
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Secteurs.ou zones

Zone UL

Justifications

Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
{Art7)

Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec|
un minimum de 3 m).

Permettre le passage sur le ou les cotés de la construction (d’au moins 3
m de large) et I'éclairement des pieces (L=H/2).

Implantation des
constructions sur une
méme proprieté (Art8)

La distance entre 2 consiructions non contigués sur un méme {errain doit
étre égale a au moins une fois la hauteur du plus grand des bé&timents,
sans pouvoir étre inférieure & 4 m.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Emprise au sol {Art3)

Pas de prescription.

Hauteur maximum (Art10}

La hauteur maximale de la construction projetée ne doit pas excéder 10
m.

Garantir le maintien de T'homogénéité visuelle des hauteurs des

constructions et préserver l'intégrité du paysage.

Aspect extérieur {Art11)

Principe de I'harmonie entre les constructions et I'environnement naturel,
urbain et paysager.

Réglement en vigueur dans le Code de I'Urbanisme, et choix de la qualité
de I'aménagement dans la vallés de la Meuse.

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnement des véhicules correspondent aux besoins
des occupations et utilisations du sol doivent &ire réalisées en dehors
des voles publiques.

- Un nombre minimum d’'emplacements pourra &tre fixé en fonction de la
destination et de la capacité des immeubles & desservir : 25 m? minimum
par emplacement, accés compris.

Imposer ia création de stationnement prive afin d'éviter le stationnement
sur les voies publiques qui défigure le paysage urbain. Le nombre
d'emplacements s'adapte selon |a destination et la capacité des immeubles
& desservir, avec un minimum par emplacement.

Assurer la gualité de 'urbanisme et de Ia circulation routiére.

Espaces veris {Art13)

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménagéses en espaces verts : 1 arbre au moins par 100
m? de terrain pour les surfaces libres de toute construction.

Les essences locales devront &ire privilégiges.

Maintenir les caractéristiques locales d'un environnement végetal et boisé.

C.0.8. (Art14)

Pas de prescription.

Il n'est pas nécessalre de limiter la densité des constructions, car des
régles d'implantation et de prospect ont été définies.
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3 — LES ZONES URBAINES A VOCATION PRINCIPALE D'ACTIVITES

LA ZONE UXI

Il s’agit d’'une zone réservée essentiellement aux activités économiques : activités
industrielles, artisanales et commerciales de toute nature, services, bureaux et

activités annexes qui y sont liées.
Sise en zone inondable, elle supporte a ce titre un réglement particulier.

La présente révision crée deux zones UXi qui sont, toutes deux, héritées d’'un précédent
zonage en NAX :

- une zone au lieu-dit L’Aunois pour inclure une activité existante,

- une au lieu-dit Le Bouvret qui est déja équipée et presque entierement urbanisee :

deux entreprises y ont leurs batiments.

Justification du réglement :

Le reglement de la zone UXi consiste en un compromis entre la qualité esthétique et
urbaine des zones d'activités, la nécessaire prise en compte des zones d'expansion des
crues de la Meuse et la nécessité de laisser une large place a linitiative privée. Le
. reglement doit étre un cadre suffisamment contraignant, mais pas trop, afin de ne pas

décourager les | ntations éventuelles.

age annulee
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Secteur ou zone

Zone UXi

Justifications

Caractére

- zone réservée aux activités industrielles, artisanales et commerciales,
ainsi gu'aux services, bureaux et activités annexes qui y sont lides.
- gtablie dans le champ inondable de la Meuse.

- Respect de [a fonction particuliére de la zone.
- Prisg en compie Ia réalité des zones inondables {zone UX indicée d’un f).

Occupations et
utilisations du sol
interdites {Art1)

Occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de Ia
Zone.

Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec la répartition
des occupations du sol de la commune.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions {Art2)

Les constructions & usage d'habitation a condition gueiles soient
nécessairement liéges aux aclivités autorisées dans la zone, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone sous conditions
{plancher bas de la construction & au moeins 20 cm de la cote des plus
hautes eaux, écoulement des eaux pas géné)

N'autoriser que ce qui ne crée pas de nuisances pour les habitanis et ce
dont ils ont besoin.

Accés et voirie (Art3)

- Pour étre constructible, un 1 doif étre desservi de maniére

urlleea la qualité de l'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Artd}

suffisante.
- Les voiries doivent permeti le p g s Whizuleg saicl pibl
et le retournement en cas d'impasse.

I

- Raccordement chbligatoire au réseau col d'eau potable. L'alimentation
par puits ou forage est admise & condition d'étre conforme & la
reglementation sanitaire en vigueur.

- Raccordement obtigatoire au réseau collectif d'assainissement si possible
techniguement {pour les eaux usées).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire, conformément a la
réglernentation sanitaire en vigueur.

- Les aménagements doivent garantir et maitriser la collecte, le pré-
traitement et 'écoulement des eaux pluviales.

- Précisions techniques sur les abligations en matiére de réseaux d’eaux
pluviales.

Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissemeni. Respect
des régles en vigueur et lutte contre la pollution.
Précisions relatives aux activiiés.

Caractéristiques des
terrains (Art 5)

Pas de prescription

Implantation des
constructions par
rappoert aux voies et
emprises publiques
(Art6)

- Toute construction doit s'implanter & au moins 10 m de l'alignement des
voies publiques ou privées existantes ou & accés ouvert & [a circulation
des véhicules motorisés.

- Une distance supérieure peut &tre exigée pour des conditions de sécurité.

Permettre d'aérer le tissu urbain dans les zones urbaines récentes, de
permettre Ie stationnement ainsi que 'accés des poids lourds.

C oMM WUMNTE

B B PUM-S UR-MGBEWSE

PLAMN LocAL D'URBANISME



laurent.saintotte
page_annulée


A~ PRESENTATION BPE LA REVISION DU P.LLWU.

Secteurs ou zones

Zone UXi

Justifications

Implantation des
consiructions par rapport
aux limites separatives
(Art7}

- Implantation en limite ou en refrait (avec respect de la régle L=H/2 avec
un minimum de 5 m).
- Une distance supérieure peut étre exigée pour des raisons de sécurité.

- Permetire le passage sur is ou les cotés de la construction {d'au moins 3
m de large) et 'eclairement des pigces (L=H/2).
- Favoriser ta sécurité (accés des services incendie).

Implantation des
consiructions sur une
méme propriété (Art8)

- La distance entre 2 constructions non configués sur un méme terrain doit
étre égale a5 m,
- Une distance supérieure peut étre exigée pour des raisons de sécurité,

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Adapter la régle d'implantation pour des raisons de sécurité.

Emprise au sol (Ari9)

Pas de prescription.

Hauteur maximum (Art10)

Pas de prescription.

Laisser une marge de manceuvre aux pétitionnaires.
Permettre aux différents équipements et infrastructures de s'implanter
librement.

Aspect extérieur (Art11)

- Principe de I'harmonie entre les constructions et I'environnement naturel,
urbain et paysager.

- Prescriptions concernant les toitures {forme et volume), les murs et
facades {couleurs, matériaux...).

- Réglement en vigueur dans le Code de I'Urbanisme.
- Harmoniser le bati et favoriser l'esthétisme des constructions,
décourager d’éventuelles implantations.

s5ans

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnemé
occupations et utilisations
voies publigues.

véhicules correspondent aux besoins des
ol doiveni étre réalisées en dehors des

- Un nombre minimum d’'eni| ace ;
destination et de la capac® des 1en
par emplacement, accés ris.

- Détail du nombre de places obligatoir, S e fonction de la naiure et de

I'utilisation des constructions.

Igpofer
O 2 fix S S di 3‘ . :
dgsser Wl i 8 88

crégéon de stationnement privé afin d'éviter le stationnement

a lbligues qui défigure le paysage urbain. Le nombre
'me s s'adapte selon la destination et la capacité des immeubles
4 n minimum par emplacement.

ssurer 1a qualite de I'urbanisme et de la circulation routiére.

Espaces verts (Art13)

Les surfaces libres de construction et les aires de siationnement doivent
étre plantées ou aménagées: les surfaces engazonnées planiges
d'arbustes, au moins 1 arbre par 150 m? de parking.

Les essences locales devront étre privilégiges.,

Essayer d’avoir une zone d'activités de qualité, en rapport avec le village
« vert » et un environnement rural et boisé.

C.0.S. (Art14)

Pas de prescription.

Il m'est pas necessaire de limifer la densité des consiructions, car des
régles d'implantation el de prospect ont été définies.
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4 — | ES ZONES D'URBANISATION FUTURE

Un des principaux objectifs de la révision du P.L.U. de DUN-SUR-MEUSE est d'inverser la
tendance démographique déclinante en permettant I'accueil d’'une nouveile population et

de nouvelles activités.

Ainsi plusieurs zones a urbaniser (zones AU) ont été conservées, modifiées ou créees lors
de la présente révision. Elles ont été concues dans le but d'augmenter la capacité
d'accueil de la commune, tout en évitant au maximum [I'étalement urbain en dehors du

périmétre actuellement urbanisé et la progression urbaine le long de la RD964.

Trois types de zones a urbaniser sont concernées :

- AU, zone d'urbanisation future a vocation principaie d’habitat (court et moyen terme),

- AUx, zone #sghanisation future a vocation d'accugil cractivités (court et moyen
terme),
- 2AU, zone diirba

aitgfee éagnnnr 1185 ee eer\fe fonciére).

Cet echelonnement des ouvertures a l'urbanisation (court, moyen et long terme) permet
d’intégrer progressivement la nouvelle population et les nouvelles activités dans le tissu
urbain de la commune, et de prévoir sur le long terme une politique de développement

economique et d'éguipements publics.

LEs zoNES AU {(Au ET AUX)

Il s'agit d'une zone future d'urbanisation non équipée, destinée essentiellement a I'habitat,

aux services, aux activités diverses non nuisantes et aux égquipements collectifs.

La zone AU contient un secteur AUx, non equipé€, qui est destine aux activites économiques
diverses (zone d'activités), & condition qu’elies soient compatibles avec le voisinage des

Zones résidentielles.
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Au total, DUN-SUR-MEUSE dispose de quatre zones AU dont un secteur AUx. Leur
localisation respecte les contraintes et servitudes présentes sur le territoire communal, et
notamment les risques d’inondation liés aux débordements de la Meuse. Ces zones sont

situées au Nord et a I'Est des secteurs urbanisés de la commune.

La zone AU au lieu-dit Proie est maintenue avec ses deux principaux acces gqui sont
réservés {emplacements réservés) sur les chemins dits de la Grande Ruelle et de |a
Ruelle de Proie. Son emprise a été partiellement réduite, au lieu-dit les Poirsonnes, afin

d’'inclure des parcelles quasiment viabiliseées en zone UB.

La zone AU au lieu-dit Champ Lambert a été modifiée : elle s’est étendue vers I'Est de
fagon a y inciure une ancienne zone 2NA, et vers la RD964 tout en respectant les
prescriptions de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme (inconstructibilité en dehors
des zones déja urbanisées, dans une bande de 75 métres de part et d’autre de I'axe d'une
voie a grande circulation) et en évitant de favoriser de nouvelles zones d'expansion des

crues de la Meuse. Cette zone AU accueillera de I'habitat et des équipements publics (la

cité scolaire notam

'éﬁl Je Tracnine. e@e en continuité du

lotissement existant & l'arriéré du collége. La voirie du lotissement, prévue en « cul-de-

Une zone AU est

sac », permettra éventuellement de relier les deux opérations. Cette zone AU fait également

face a la vaste zone AU du Champ Lambert.

Un secteur AUx a été créé en face de la zone d’activités du Bouvret, de facon a regrouper
les activités sur ce secteur de la commune et a les maintenir a I'écart des zones
résidentielles. Ce secteur sera séparé de la zone a vocation essentielle d’habitat du
Champ Lambert par une voirie de 15 métres d'emprise (chaussée, trottoirs et plantations).
Des aménagements (plantations...) seront réalisés pour rendre la coupure plus nette.

Deux accés seront prévus, I'un empruntant I'ancienne route de Belfort qui sera élargie,
l'autre utilisant sur une portion la future voie transversale reliant la zone du Bouvret a la

route de Milly-sur-Bradon (Emplacement Réservé).
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En prenant I'hypothése d’'une urbanisation sous forme pavillonnaire, les zones AU peuvent
accueillir environ 138 parcelles, avec une surface minimum de 700m®. L'accueil de petits
collectifs ou de maisons de villes accolées peut nettement augmenter le nombre de
logements nouveaux sur DUN-SUR-MEUSE. Les surfaces réservées aux équipements

collectifs (cité scolaire et Emplacement Réservé n°8) ont eté Otees des estimations.

En prenant un minimum de 138 logements, avec une moyenne de 2,47 personnes par
résidence principale dans la Meuse en 1988, on obtient approximativement 340
personnes supplémentaires a DUN-SUR-MEUSE. Ce chiffre correspond & l'objectif de
développement de la commune. Cette estimation est vraisembiablement a majorer dans la
perspective ol de petits immeubles de collectifs et de locatifs divers viendraient étoffer le

parc de logements de la commune.
Ces estimations ne tiennent pas compte des secteurs non encore urbanisés de la zone

UB (une dizaine d’'emplacements non batis, soit une soixantaine de personnes), et des

zones I AU.

.....Dage annulée

Le réglement des zones AU doit assurer une qualité nécessaire des constructions et de

I'urbanisation, tout en permetiant 'émergence de projets divers jugés intéressants.

La municipalité a souhaité développer la qualité (reculs imposés par rapport aux voies et
emprises publigques, plantations et espaces publics plantés exigés, etc.) et la mixite des
fonctions urbaines (zone AU en face d'une zone AUx dans un respect mutuel vis-a-vis des

risques de nuisance et de géne).
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Zone AU
Secteur ou g s
zone Justifications
AU AlUx
Zone réservée & de [I'habitat, aux| Secteur destiné a recevoir de
Caractére services, aux activités de proximité peu| consiructicns a usages d'activités
nuisantas et aux equipements collectifs. | diverses.

Occupations et
utilisations du sol
interdites (Art1)

Occupations et utilisations du sol incompatibles avec de I'habitat et avec le
caractére de la zone et du secteur AUx.

Interdire les occupations et utilisations du sal incompatibles avec la
vocation de la zons et du secteur dédié aux activités.

Occupations et
utifisations du sol
admises sous
conditions (Art2)

Les constructions a usage d'artisanat, industriel et les installations classées sous
conditions, les dépendances des habitations scus conditions (abritant certains
animaux dont I'élevage est de type familial).

Les constructions a usage d'activités
artisanales, commerciales, industrielles,
de bureaux ou de services sous
conditions (si mesures de réduction des
nuisances prises), les constructions &

Acces et voirie (Art3)

- Les voies doivent étre adaptée
- Voies nouvelles : au moins 10 r
pour une voie de desserte secon
prédominant.

el Il

Protéger les fuiurs habitants et les riverains des nuisances dues aux
installations classées ou autres activités nuisantes.

Faveoriser fa mixité des fonctions dans le fissu urbain (habitat -
activités...).

sle‘a "!, e‘té et la qualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Art4)

- Raccordement obligatoire au réseau colleclif d'eau potable,

- Raccordement obligatoire au réseau coliectif d'assainissement si possible {pour
les eaux usées et pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles lignes électrigues, de €léphone et
de télédisiribution.

Gestion économe des réssaux d'eau potable et d'assainissement.
Respect des régles en vigueur et lutte contre la pollution.

Caractéristique des
terrains (ArtS)

Pas de prescriptian

Implantation par
rapport aux voies et
emprises publiques
(Ar6)

Fagades sur rue ou sur toute voie
ouverte & la circulation automobile :
recul de 5 metres de 'alignement pour,
les voies publiques, et de la limite de
I'emprise pour les voies privées. Saui
pour cause d'unité architecturaie,

Recul de 10 métres de l'alignement des
voies.

Aérer le tissu urbain dans les zones d'extension de l'urbanisation et
offrir 1a possibilité d'y installer un parking.

En AUx, instaurer une qualité de [lurbanisation propre aux zones
d'activités.

Les constructions annexes & la construction principale devront étre implaniées
sgit & l'arriere de celle-ci, soit & l'alignement de l1a fagade.

Maintenir une cohérence d'ensemble entre la construction principale ef
sS85 annexes.
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E i

Secteur ou zone

Zone AU

Secteur AU Secteur AUx

;|

Justifications

implantation par
rapport aux limites
séparatives (Art7)

Implantation en limife ou en retrait (avec
respect de la régle L=H/2 avec un
minimum de 3 m).

Idem sauf que la distance minimale
est fixée 4 5 m.

- Parmeltre le passage sur le ou les cttés de la construction {d'au moins 3
m de large en Au et 5 m en Aux) et I'éclairement des piéces (L=H/2).

- Favoriser 1a sécurité {accés des services incendie).

- Report des regles appliguées en UXi, UB et UC afin d'assurer une
certaine cohérence des implantations baties.

Implantation des
constructions sur une
méme propriété (Art8)

La distance entre 2 constructions
non contigués sur un méme terrain
doit &tre égale a 5 m.

La distance entre 2 constructions non
contigués sur un méme terrain doit étre
égalea 4 m.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Emprise au sof (Art9)

L'emprise au sol des abris de jardin est fixée & 12 m? maximum, & raison d'une
seule construction par unité fonciére.

Eviter les consiructions & fonction dissimulée et les abris de jardin de
grande emprise. La construction des abris de jardin sera limitée de maniére
identique & la zone U.

Hauieur maximum
(Art10})

- Hauteur maximale fixée 4 10 m pour des
habitations individuelles,

- Les abris de jardin ne peuvent dépasser
3,5 m de haut.

Hauteur maximale des
constructions & usage dactivité
portée & 15 m.

- Hauteur maximale fixée a 12 m pour les collectifs (R+2+Combies).
- Adaptation pour les terrains en pente {division en sections).

Limitation des hauteurs destinée & préserver le paysage et & garantir le
maintien de I'homogénéité de la hauieur des constructions.

Aspect extérieur
{Art11)

- Principe de I'harmonie entre les
urbain et paysager.

- Prescriptions concernant les

lesj toitur
les| et fa

et fagades ({couleurs, matéraux...},
percements fenétres sur
clotures (types, hauteur...).

rme et volume), les murs
{couleurs, matériaux...).

B trugtion 'anvironnegme turel eren ’Ir ueywr dans le Code de I'Urbanisme.
Eures ] TR
(volume, matériaux et couleurs), legflinurs Flscriciags o TN '31

rue...),

Harmoniser le bati et favoriser l'esthétisme des constructions,
décourager d'éventuelles implantations.

sans

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnement des veéhicules correspondent aux besoins des
occupations et utilisations du sol doivent éire réalisées en dehors des voies
publiques.

- Un nombre minimum d’emplacements powra &tre fixé en fonclion de Ia
destination et de la capacité des immeubles & desservir : 25 m® minimum par
emplacement, accés compris.

- Detail du nombre de places obligaioires en fonction de la nature et de
'utilisation des constructions.

Imposer 1a création de stationnement privé pour éviter le stationnement sur
les voies publiques qui défigure le paysage urbain,

Espaces verts (Art13)

- Au moins 8% de la superficie tolale de 1a zone doit étre réservée 4 la création
d'espaces publics plantés.

- au moins 1 arbre a grand développement par are de terrain non construit.

- les délaissés non construits seront traités paysagérement.

- les aires de stationnement seront planiées ou aménagees (au moins 1 arbre
par 150 m?),

- les essences locales devront étre privilégiges.

Favoriser la création d'une ambiance végétale pour créer un cadre de vie
appréciable.

COS (Art14)

Pas de prescription.
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LES ZONES Il Au

Il s’agit d'une zone non équipée, destinée a l'urbanisation future. Pour permettre aprés
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit

étre protégée.

Elie ne pourra étre mise en ceuvre qu'aprés modification ou révision du P.L.U., ou lors de la

création d’'une Z.A.C. Le réglement de la zone [l AU n’est donc pas renseigné.

Au total, DUN-SUR-MEUSE dispose de deux zones Il AU, situées au Nord et a I'Est de la
partie actuellement urbanisée de la commune afin d'éviter les risques et contraintes liés

aux débordements de la Meuse.

Une zone Il AU a été maintenue au lieu-dit Proie, en arriere de la zone AU, dans la
perspective d'échelonner dans le temps lurbanisation de ce secteur. Cette réserve
ux chemins, la Ruelle de Proie et le clerrn des Poiriers.

edlt te’Oie au Sud de la

zone urbanisée dans le val Sous Vaux. Les accés sont prévus (emplacements

fonciére se situe entr
Une zone Il AU a étéfsré

réservés) sur la rue Sous Vaux et sur le chemin de la Croix le Crucifix. Le périmetre de 100
métres autour du cimetiere militaire allemand a été respecté. Une installation agricole
classée [PCE devra étre prise en considération lors d’'un aménagement futur de cette zone

(périmetre de protection autour de cette installation).

La zone Il NA au lieu-dit Champ Lambert a été reclassée en zone AU pour permettre un

aménagement d’ensemble de ce secteur.
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5 —~ LES ZONES AGRICOLES

LES ZONES A

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif et a

'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Cette zone est concernée par le risque d’'inondation dd aux crues périodiques de la Meuse.

A ce titre, un secteur Ai a été délimité. Il supporte un reglement spécifique et plus restricif.

La zone A est concernée par le périmetre de protection du captage de la source des

Vieilles Fontaines. A juste titre, un secteur Ap est créé; il regoit un réglement plus restrictif

pour la protection de

:aptage. | ’
Des réajustements ntages ﬁnnt eoe A et N afin de
S

ations et occupations du sol autorisees dans celles-ci.

correspondre davantage aux

Les zones agricoles ont progressé :

- au lieu-dit Petit Jumont ou 4 parcelles sont reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND),

- au lieu-dit Sur les Bombardes ou 3 parcelles reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND),

- au Nord-Est, au lieu-dit Vignes de Proie, des terres agricoles sont classées en zone
A (auparavant, en zone ND),

- la zone agricole s'est etendue au Sud-Ouest de la commune au lieu-dit Sur la ruelie

Woilierie, aux dépens de ia zone naturelle et forestiére,
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- une parcelle au lieu-dit Au vieux chateau est devenue zone agricole, aux dépens de

la zone NAI,

¥

le secteur au lieu-dit La Haie Julien a été reclassée en zone agricole,

le secteur de la Grange du Chénois est passé en zone A,

les zones agricoles ont progressé au niveau de la Céte de Jumont.

A l'inverse, les zones agricoles ont perdu de leur emprise :
- au lieu-dit Champ Lambert au profit des zones AU et 2AU,
- au lieu-dit L’Aigle, au Sud-Ouest de la commune, ol 2 parcelles ont été reclassées

en zone N, a proximité de ta Meuse.

s PgE ANNUICE

Conformément aux dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000, transformant le

P.O.S. en P.L.U., les zones agricoles ne peuvent plus admettre que des occupations et
utilisation s du sol strictement liées a l'activité agricole. Le reglement est donc plus

restrictif, protecteur de 'exploitation agricole.
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Secteur ou zone

Zone A

Justifications

Caractére

- Zone & protéger en raison du potentlel agronomique, biologique ou économigue
des terres agricoles.

- Secteur Al correspondant au champ d'expansion des crues de la Meuse.

- Secteur Ap correspondant au périmeire de protection de captage.

- Préservation des terres agricoles et de I'activité qui y est directement
lice.

- Création de secteurs pour prendre en compte les zones inondables et le
captage de 1a source des Vieilles Fontaines.

Occupalions et
utilisations du sol
interdites (Art1)

- Les occupations et utilisations du scl qui ne sont pas directement liges &
I'exploitation agricole.

- En Ai, toute nouvelle occupation ou utilisation du sol sauf celles autorisées en
A2,

- En Ap. toute nouvelle occupation ou utilisation du sol sauf celles autorisées en
A-2.

- Cohérence avec la vocaiion de la zone.
- Sécuriser la population et les habitations en zone inondable.
- Protection du capfage.

Occupations et
utilisations du sof
admises sous
conditions {Art2)

- Les constructions des batiments d'exploitation sous conditions {respect des
distances, constructions destinées au logement des récolies, animaux...), les
constructions & usage d'habitation et leurs dépendances sous condition
{nécessairement liées a I'activité agricole...), les installations et dépdts classés
sous conditions (respect des distances réglementaires...), les affouillements et
exhaussements de sol nécessaires a l'activité agricole, lies aux infrastructures
de transport terrestre, les construgtigns E‘x condition gu'elles soient & pius de
30m de la lisiére des foréts soumi
Classés, les reconsiruciions en

ini SOUS n

constructions et ouvrages techniqL 2 C 2l
- Les exiensions des constructioll] exisiyfil: i si et
consiructions sous conditions (plef:her dafla cd ctic Al

cm de la cite des plus hauies eadX, \ edux pas yerej.
- en Ap, les occupations et utilisations du sol almighs sous réserve du respect
des régles en A4, certains affouillements et exhaussemenis de sol.

Nautoriser que les consfructions directement liéges a [I'exploitation
agricole pour éviter le mitage.

Respect de la réglementation départementale concernant les foréts.
Respec jes distances raglementaires sanitaires.
sinistre la reconstruction des batiments détruits.

li agaFtechniques de consfruction en zone inondable pour
preserver au mieux la population et les habitations.

Acces et voirie (Ari3)

- Pour étre constructible, un terrain doit &ire desservi de maniére suffisante.
- 8 m d’emprise pour les voies nouvelles.
- Les voiries et accés doivent permettre le passage des véhicules de service

public.

Assurer la sécurité et la gqualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Artd)

- Branchement au réseau d'eau potable s'il est existant. Sinon, alimentation par
d'autres dispositifs réglementaires possibles.

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissemeni. A défaut,
obligation de disposer d'un assainissement autonome et mise en place
d'aménagements garaniissani I'écoulement des eaux usées.

En Ap, sont interdits les nouveaux captage captant le méme aquifére sur celul
de la source des Vieilles fontaines, sauf en remplacement d'ocuvrages actueis
sont interdits les relets liquides polluants dans le milieu naturel ; les eaux
pluviales doivent &tre rejetdes dans le réseau collectit,

Avoir des dispositifs de collecte et de traitement des eaux conformes aux
exigences réglementaires,
Préservation du captage.

Caractéristiques des
terrains {Art. 5)

Pas de prescription.
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implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques (Art6)

Implantation des constructions et extensions & au moins 75 m de 'axe de la RD
964,

Respect de la réglementation en vigueur.

Implantation par rapport
aux limites séparatives
{ArT)

Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec un
minimum de 3 m).

- Permetire le passage sur le ou les coiés de la construction {d'au moins
3 m de large) et I'éclairement des piéces (L=H/2).

- Favoriser la sécurité (accés des services incendie).

- Les limites par rapport aux EBC sont plus importantes afin d'éviter
d'éventuelles chutes d'arbres sur les constructions.

Implantation des
constructions sur une
méme propriété (Ari8)

La distance entre 2 batiments doit &fre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre les 2 batiments, avec un minimum de 5 m.

Organiser une implantation aérée des constructions.

Emprise au sol (Art9)

Pas de prescription,

Hauteur maximum
(Art10)

Les constructions a usage d’habitation ne peuvent exceder 10 m.

Eviier 'apparition de batiments dont la hauteur excessive constituerait un
point d’appel négatif dans le paysage.

Aspect extérieur {Artt1)

- Principe de I'harmonie sg les constructions ef l'environnement naturel,

urbain et paysager.

- Abris & animaux seront en
- Intégration paysagére soig
- Pour les constructions ¢
toitures (volume, matériau
matériaux...), les cldtures {iypes, hauteu

a les.
U, pres Nl R resniSe
urs alals W'cl il

eglerent en vigueur dans le Code de I'Urbanisme.
{
I

i 1aintien d'un paysage non dégradé par des béalimenis &
S eur agressif.
r is bati et favoriser 'esthétisme des constructions,

Stationnement (Art12)

Le stationnement des véhicules et du matésist doii se faire en dehors des voies

publiques.

Régle de sécurité routiére.
Eviter de défigurer le paysage agricole.

Espaces verts (Art13)

Les constructions en bordure des voies départementales doivent &tre masquées
par des rideaux d'arbres ou d'autres plantations.

Assurer une coupure végeiale avec les toutes départementales.

COS (Art14)

Pas de prescription.

Il n'est pas nécessaire de limiter la denslté des constructions, car des
régles d'implantation et de prospect ont été définies.
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6 — LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

LES ZONES N

La zone N est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, en raison de l'existence d'une exploitation forestiére, ou de leur caractére
d'espaces naturels. Elle permet égaiement de protéger les espaces boisés contre toute

occupation du sol non liée a I'exploitation forestiere ou a la chasse.

La zone N comprend trois secteurs :
- Un secteur Nh qui correspond a une protection du secteur de 'église classee de
Dun-Haut, en vue de n'y permettre que les aménagements publics envisagés,
- Un secteur NIi qui correspond & des constructions initialement a usage de loisirs
édifiées en zone inondable de la vallée de la Meuse,
- Un secteur Ni qui correspondant aux champs d'expansion des crues périodiques de
la Meuse et qui supporte un réglement plus restrictif,

- Un secteur Np correspondant au perimétre de protection de captage,

- Un secteur Nil correspondant au périmétre de protectlon captage situé en zone

-~ Pageannulée .

Des réajustements ont été opérés entre les limites des zones A et N afin de

La Meuse ainsi g

(auparavant, en zone NC).
correspondre davantage aux utilisations et occupations du sol autorisees dans celles-ci.
Les zones naturelles ont régressé .

- au niveau de la Coéte de Jumont, au Sud du territoire communal, la limite de la zone

N a eté rectifiee pour y exclure un terrain actuellement cuitivé.
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au lieu-dit Petit Jumont ou 4 parcelles sont reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND),

au lieu-dit Sur les Bombardes ol 3 parcelles reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND),

au Nord-Est, au lieu-dit Vignes de Proie, des terres agricoles sont classées en zone
A (auparavant, en zone ND),

au lieu-dit Sur la ruelle Woillerie, au Sud-Ouest de la commune, la zone naturelle et

forestiére s’est rétrécie au profit de la zone agricole,

au-dit Au vieux chE"]eau st d venuel:né agricole, aux dépens de
u—zaa ie*ulier Ii € adricole,

le secteur de la Grange du Chénois est passé en zone A.

une parcelle

la zone NAI

le secteur a

Les zones naturelles existantes se sont agrandies :

Au lieu-dit Le Circuit, une portion de parcelle est reclassée en zone N (auparavant
UB) afin de préserver la couronne verte autour de Dun-Haut,
au lieu-dit L'Aigle, au Sud-Ouest de la commune, ou 2 parcelles agricoles ont éte

reclassees en zone N, a proximité de la Meuse.

De nouvelles zones N ont été créées lors de la présente révision :

Une zone N est créée au lieu-dit Les Casaques dans le but de protéger un cordon

boisé, auparavant situé en UB, en continuité de la ceinture verte entourant Dun-Haut.

Un secteur Nh a été délimité au droit de I'église de Dun-Haut, secteur qui était
auparavant classe en zone urbaine de centre ancien. C'est un secteur de protection
supplémentaire qui prévoit de ne plus autoriser de nouvelles constructions, de

méme que les extensions (excepte celles soumises a des conditions particuliéres).
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La zone au lieu-dit Au vieux Chateau a été maintenue en zone naturelle Nli afin de ne pas
favoriser de nouvelles constructions et extensions des constructions existantes (excepté

celles soumises a des conditions particuliéres).

Justification du réglement :

Le reglement de la zone N vise a protéger les paysages, notamment ceiui de la vallée de la
Meuse, les champs d’expansion des crues, les boisements et le patrimoine bati de Dun-

Haut (I'église classee).

La quasi totalite des occupations et utilisations du sol est interdite, a l'exception des
équipements publics, des abris de chasse, des travaux d'aménagements liés au cimetiere

de Dun-Haut, etc.

Page annulee
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Secteur ou zone

Zone N

Justifications

Caractére

- Secteurs sensibles a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur iniérét (esthétique, historigue ou écologique), soit de [existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caraciére d'espaces naturels,

- Création d'un secteur Nh pour la protection de I'église classée et de ses environs, d’'un secteur
Nli correspondant & des consfructions 4 usage de loisirs édifiées en zone inondable, et d'un
secteur Ni correspondant aux zones inondables de la Meuse, d'un secteur Np correspondant au
perimétre de protection de captage et d'un secteur Npi correspondant au perimétre de protection de
captage situé en zone inondable.

Préservation des foréts et des fonds de parcelles
occupés par des jardins et des vergers.
Préservation des prairies inondables et de la
ZNIEFF, reconnaissance d'une activité de stockage
(dont 'extension n'est pas souhaitée).

Occupations et
utilisations du sol
interdites (Art1)

- Les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la zone, sauf celles
autorisées sous conditlons a l'article N-2.

- En Nh et Ni: toute nouvelle occupation ou utilisation du sol, y compris les exiensions des
constructions existantes, sauf mention & l'article N-2.

- En_Nli: toute nouvelle occupation ou utilisation du sol, y compris les extensions des
constructions existantes.

- En Np et Npi, toute nouvelle occupation ou utilisation du sol, exceptés les ouvrages technigues
et les constructions nécessaires & l'exploitation du captage, sauf mention & article N-2.

Cohérence avec la vocation de la zone.

Sécuriser la population et les habitations en zone
inondable.

Occupations et
ufilisations du saol
admises sous
conditions {Art2)

- L'adaptation, la réfection ou I'extension mesurée des constructions existantes, les constructions
et ouvrages techniques de segg :

nts ef les exhaussements de sol liés aux infrgltrulfures de
fransports terrestras, la recont
éguipements st aménagement.

et apre i i Srgiitigg s B leg™gbrigyle
chasse (si intégration soignée By E !

Cullcs, les all s Nt Balul die [] e8s
- En _Ni: les extensions des constructi

@ public, les constructions et installations liées & I'gyplofigtion de
la forét ou du site, les affou :
- En Nh : les éguipemenis et
xistantes sous conditions (plancher bas de la
construction 3 au moins 20 cm de la cote abe=gius hautes eaux, eécoulement des eaux pas géng).
- En Np, les abris de chasse sous réserve du respect de l'article N4.

N'autoriser que les constructions nécessaires aux
vocations des secteurs : les abris de chasse en N,
les constructions lises & I'exploitation de 1a forét...

Permettre les aménagemenis liés au site classe
(église, cimetiére...).

Imposer des régles techniques pour les
constructions en zone inondable pour préserver au
mieux la population et les habitations.

Accés et voirie (Art3)

Pas de prescription.

Desserte par réseaux
(Art4)

- Branchement au réseau d’eau potable s'il est existant. Sinon, alimentation par d'auires dispositifs
réglementaires possibles.

- Raccordement obligatoire au réseau collectii d'assainissement. A défaut, obligation de disposer
d'un assainissement autonome et mise en place d'aménagements garantissant Pécoulement des
gaux usees.

- En Np, sont interdits les nouveaux captages captant le méme aquifére gue celui de la source des
Vieilles fontaines, sauf en remplacement des ouvrages actuels ; soni interdits les rejeis liquides
polluanis dans le milieu natursl ; les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau collectif ou
a defaut traitées.

Avoir des dispositifs de coliecte et de traitement
des eaux conformes aux exigences réglementaires.
Préservation du captage.

Caractéristiqgues des
terrains (Ari5)

Pas de prescription.
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Implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques {Ari6)

- Implantation des fagades & au moins 10 m des voies et chemins ouverts a la circulation.
- Hors agglomération, implantation des constructions et extensions a au moins 75 m de 'axe de la
RD 964,

Respect de la réglementation en vigueur.

Implantation par rapport
aux limites séparatives
(A7)

Implantation en limite ou &n retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec un minimum de 3 m).

- Respect du Code Civil

- Permettre le passage sur le ou les cotés de la
construction
I'éclairement des piéces (L.=H/2).

(dau molns 3 m de large) et

- Favoriser la sécurité (accés des services
incendig).

Implantation des

constructions sur une Pas de prescription.

méme propriéie (Art8)

Emprise au sol (Art9) Pas de prescription.

Hauteur maximum -

(Art10) Pas de prescription.

- ' . . - . Reglement en vigueur dans le Code de
Aspect extérieur (Art11)| Principe de I'harmonie entre les constructions et 'environnement naturel, urbain et paysager. "Urbanisme.

- Usage du bois est fortement recommandé pour les constructions.

Stationnement {(Art12)

Stationnement en dehors des voies publiques.

Régle de sécurité routiere.
Eviter de defigurer le paysage agricole.

Espaces verts (Art13)

Indication de la présence d'espaces boisés classés soumis a un régime spécial : défrichements
interdits, tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation ou d’utilisation du sol de nature &
compromettre les bois sont interdits.

En zone N a Dun-Haut : seules les plantations ou replantations d'espéces locales sont autorisées,

ainsi que les fruitiers, les coniféres sont interdits.

Maintien de ia forét.

Encourager les plantations d’espéces locales

COS (Art14)

Pas de prescripti
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7/ — LES ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boises Classés prevus au précédent P.O.S. ne sont pas tous conservés.

Les boisements autour de la colline de Dun-Haut ne sont que trés peu composés
d'essences locales (on ne recense principalement que des résineux). Il sp'ont en
I'occurrence que peu de valeur patrimoniale d'autant plus, qu'autrefois, les pentes de Dun-
Haut étaient recouvertes de vignes et de vergers qui ont aujourd'hui presque totalement
disparu. L’Espace Boisé Classé encerclant Dun-Haut a donc été abandonné afin de
permetire des projets de plantations d'essences locales (donc des opérations de
défrichement) et de favoriser la politique des sentiers pédestres. Le secteur reste toutefois

classé en zone de protection naturelle et forestiére (zone N).

Les Espace Boisés Classés seront conservés sur les bois au Sud du territoire

~ Page annulée

8 — | ES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés n'ont pas de caractére obligatoire, mais ils sont possibles
dans les zones A, AU, Aet N. L'article L.123-1-9 du Code de I'Urbanisme dispose que le
Plan Local d'Urbanisme peut fixer les emplacements réserves :

- aux voies et ouvrages publics,

- aux installations d’interét géneral,

- aux espaces verts.

Ces emplacements, destinés a recevoir des equipements publics, concernent des terrains
batis ou non batis et peuvent toucher une parcelle du domaine public, et ce sans méme
I'accord de son gestionnaire.
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A - PRESENTATION PE LA REVISION PUP.L.W I

La présente révision du P.L.U. supprime I’emplacement réservé n°1 du précédent P.O.S5.
qui n'a plus lieu d’étre puisque la commune est le propriétaire des terrains et que les

aménagements sont en cours de réalisation (place publique aux abords de I'église).

En contre-partie, au vu des différents aménagements souhaités par la commune pour son

développement, 8 nouveaux emplacements réservés sont créés ;

- Deux emplacements réservés (n°5 et 6) qui permettront les acces sur la zone 2AU
du vallon Sous Vaux : I'un donne sur le chemin de la Croix le Crucifix et ['autre sur la
rue Sous Vaux,

- Deux emplacements réservés (n°3 et 4) qui permettront les accés sur la zone AU au
lieu-dit Proie : ils donnent tous deux sur ia rue de la Ruelle de Proie.

- Un emplacement réservé (n°2) est créé le long de l'ancienne route de Belfort, au
droit de la future zone d’activités (zone AUx en face du Bouvret), afin de permettre
I'élargissement de la voie (emprise de voie de 15 métres).

- Un emplacement réservé (n°1) est créé en bordure Sud de Dun-Haut afin de
permettre I'élargissement du sentier des remparts de Dun-Haut.

- Un emplacerr reservé (n°7) est créé au lieu CHm{ Lambert pour pouvoir
aménager un voiﬂq reervia:ﬂpﬂulllz ] ex, évitant ainsi la
circulation ded®poi®% s"¥eva i anes ccdement se fera au

du Bouvret, sur le chemin rural qui se rattache a la R.D.

C
n

niveau de la zone artisa
964.

- Un emplacement réservé (n°8) est créé au lieu-dit Champ Lambert en continuité de
'emplacement de la future cité scolaire et en face des installations du collége, dans

le but de permetire la réalisation d’équipement(s) collectif(s).
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B — JUSTIFICATION PES DISPOSITIONS DU
P.LU. AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT

La révision du P.L.U. de DUN-SUR-MEUSE n'a que tres peu porté atieinte aux zones
agricoles et naturelles. Seules quelques adaptations ont été réalisées : des réajustements
ont &té opérés entre les limites des zones A et N afin de correspondre davantage aux
utilisations et occupations autorisées dans celles-ci, et donc a la vocation propre de

chacune des zones.

Certaines zones d'urbanisation future (aux lieux La Haie Julien et Le Vieux Chateau par
exemple) établies en zone inondable ont été reclassées en zones naturelles ou agricoles.
A contrario, les zones a urbaniser ont progressé sur les zones naturelles ou agricoles
dans les secteurs ol la commune pouvait envisager un développement (Champ Lambert
et Trou de Milly). Certaines zones urbaines sont passées dans le champ des zones
naturelles dans le but de préserver un cordon boisé et végétal dans le tissu urbain de
DUN-SUR-MEUSE.

Ces choix résultent d’orientations et d’objectifs clairement exposés dans le P.A.D.D.
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B - JUSTIFICATION PES DISPOSITIONS PU P.LLU
AU REQARD PE L'ENVIRONNEMENT

1 — LES ZONES URBAINES

Elles n'ont gque trés peu évolué. La présente révision a essentiellement opéré des
ajustements entre les zones urbaines afin de respecter au mieux la typo-morphologie du
bati.

Les zones urbaines ont méme régresseé au profit des zones naturelles afin de protéger des
eléments patrimoniaux naturels (cordon boisé dans le tissu urbain) et bati (les environs de

I'église de Dun-Haut).

L'environnement naturel et urbain bénéficie d'une attention particuliere. Le Projet
d’Amenagement et de Développement Durable de la commune en a d'ailleurs fait une
orientation essentielle du P.L.U. : « Agir sur l'urbanisme et ’environnement pour offrir un

meilleur cadre de vie ».

S’agissant de 'environnement urbain, le P.L.U. s’efforce, au travers de son réglement, de

préserver et de valoriser les caractéristiques architecturales du centre ancien. Ainsi sont
, aspects, volumes des toitures, fa(;,]:Ies#r percements, clétures...

réglementés, les co S

ainsi que I'implantatPlﬂt' e ann u ee

La prise en compte de 'envi 'ement intervient également dans le respect des zones
inondables. Une réglementation restrictive a été édictée dans les zones urbaines (zones
UCi, UBIi, UXi et ULi) afin d'une part de protéger la population des meéfaits dus aux
inondations et d'autre part de limiter la géne pour les écoulements des eaux. La cbte des

plus hautes eaux a été prise en référence pour délimiter les secteurs inondables dans les

zones urbhaines.

La commune de DUN-SUR-MEUSE a souhaité un tel dispositif dans [lattente de
'opposabilite au P.L.U. du P.P.R. de ia Meuse.
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B - JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P.LLW
AU REGARD PE L'ENVIRONNEMENT

L'étude de zonage d'assainissement en cours permettra de protéger I'environnement en
définissant précisément les types d’assainissements applicables aux zones urbaines et

aux zones d'urbanisation future.

Par ailleurs, le P.L.U. prévoit de protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines par
la création d'un secteur indicé "p" en zone UB concernée par le périmétre de protection
rapproche. Ce secteur regoit un reglement plus restrictif en faveur de la préservation de ce

captage.

2—1ES ZONES A URBANISER

Compte-tenu de la réalité du champ d'expansion des crues de la Meuse, certaines zones
d’'urbanisation ont éte abandonnées (aux lieux La Haie Julien et Le Vieux Chateau) et le
développement de la commune s’est davantage concentré sur les périphéries Nord-Est du

bourg aux lieux Champ Lambert et Trou de Milly ot les zones AU se sont étendues.
Les zones AU (AU, AUx et Il AU) ne sont pas établies dans le champ d’expansion des crues

t de ce point de vue I'écoulement natugel sz eaux.
e ect gema auﬂnnu a‘%.L@E‘A, classée voie a

grande circulation, afin de pré ir la population d'éventuelles nuisances.

de la Meuse et resp

Par ailleurs, elles r

L'objectif principal des zones AU est de favoriser, en harmonie avec les zones urbaines
existantes, la qualité du cadre de vie, donc 'envirennement urbain. Cela impose de réaliser
un compromis entre l'exigence de qualité de [P'urbanisme et de [larchitecture, et la
nécessaire marge de liberté de 'entrepreneur ou du particulier désireux de s'installer a
DUN-SUR-MEUSE.
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B - JUSTIFICATION DPES DISPOSITIONS PU P.L.W
AU REGARD PE L'ENVIRONNEMENT

Le reglement de la zone AU est donc fortement inspiré de celui de la zone UB, celui de la
zone AUx de la zone UXi. Ainsi, laspect et [l'implantation des constructions, le

stationnement et I'aménagement paysager font-iis I'objet de prescriptions.

L’etude assainissement en cours permettra de définir I'assainissement optimal pour ces

zones Al.

Les zones || AU sont situées dans le prolongement des zones AU sur des terres agricoles.
Cependant, elles ne seront urbanisées qu'a long terme. Leur vocation exacte n'est pas
encore determinée. |l s'agit d'une réserve fonciére sur laquelle l'activité agricole peut

continuer a exercer.

3 — LES ZONES AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES

La superficie prise pour I'extension des zones urbaines et des zones d'urbanisation future

sur les terrains actu ent utilisés par 'activité agricole est de}?ée (22 ha environ).
Il s’agit davantage d’'Bie ras 1@ deﬂnllnsﬂelal]@n@agricoles affectées
dans le P.O.S. ne le sont plus 5 le P.L.U., mais l'inverse est également vrai (au niveau

du Vieux Chéteau et de ia Haie Julien).

La progression des zones urbaines et des zones d’'urbanisation future est quasiment nulle
puisqu'il s’agit d'une redistribution des surfaces : une zone Il AU vient s'implanter au lieu-
dit Grand Jeu de I'Oie alors qu'une portion de la zone UB des Casaques redevient

naturelie.

Remarquons que sur les vastes zones Il AU créées au Nord-Est et a I'Est de la zone
urbanisée, [l'activitt agricole pourra continuer a s'exercer pendant encore
vraisemblablement de nombreuses années: ce sont des zones d'urbanisation a long

terme.
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B - _JUSTIFICATION PES DISPOSITIONS DU P.L.L
AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT

LA ZONE AGRICOLE

Le réglement de la zone agricole est tres protecteur de cette activite, qui s'exerce a
'exclusion de tout autre. Cependant, elle se voit imposer des régles en matiére de qualité
architecturale du béati et de cohérence, afin de favoriser son intégration dans ie paysage

naturel qui 'entoure.

L'assainissement, le stationnement et [l'implantation du bati se voient egalement

régiementés.

Le P.L.U. prévoit, en outre, de protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines par la
création d'un secteur indicé "p" en zone A concernée par le périmetre de protection

rapproché. Ce secte coit un réglement plus restrictif en fa\Iurﬂe la préservation de ce

— 490 Alnuice

Dans le but de préserver les mps d'expansion des crues de la Meuse, les zones

pourtant agricoles concernées regoivent une réglementation adaptée (secteur Ai).

Des redistributions de zones se sont opérées entre les zones naturelles et forestiéres et

les zones agricoles afin de tenir compte des réalités d'usages.

LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Celle-ci n'est que peu atieinte par I'implantation de zones d’urbanisation future ou par les

extensions de zones urbaines.
Seuls des réajustements avec la zone agricole se sont opérés.

A noter toutefois que deux nouvelles zones N sont créées par la présente révision dans le

but de preserver d'une part un patrimoine bati de grande valeur (le site de Dun-Haut) et
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B — JUSTIFICATION DPES DISPOSITIONS PU P.L.W
AU REGARD DE LENVIRONNEMENT

d'autre part un élément naturel végétal qui offre un cadre de vie remarguabie (un cordon

boisé dans le tissu urbanisé, autrefois classé en zone urbaine).

Le réglement de la zone naturelle et forestiére respecte les orientations du PADD: la
protection des bois et des zones naturelies, la préservation des zones d'expansion des
crues et la protection contre les inondations dans la vallée de la Meuse. L'intégration
paysagere des constructions autorisées dans la zone est egalement privilegiée : 'usage

du bois est fortement recommandé.

Les boisements continuent & étre protégés par le double classement en zone N et en
Espaces Boisés psés. Ce type de protection tres stric efermet que l'entretien des

bois et foréts. a e u e
Seul 'Espace Boise Classgtour dea —[au] a éte supprimé dans le but de pouvoir

entretenir les sentiers de balade et de réintroduire des espéces locales (éviter

I'enrésinement). Cette ceinture boisée conserve toutefois un classement en zone N.

Par ailleurs, le P.L.U. prévoit de protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines par
la création d'un secteur indicé "p" en zone N concernée par le périmétre de protection
rapproché. Ce secteur regoit un reglement plus restrictif en faveur de la préservation de ce

captage.

En régle générale, ne sont autorisées en zone N que les occupations et utilisations du sol
relatives a P'activité forestiere : cette restriction constitue en fait la principale mesure de

protection.
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B —_JUSTIFICATION PES PISPOSITIONS PU P.L.W
AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT

4 — TABLEAU DES SUPERFICIES

P.0.S. approuvé en 1990 P.L.U. révisé en 2003
Zones Superficie de la zone | Zones Superficie de la Zones
par groupe zone par groupe
Zones urbaines 20 ha 10 a (UA) uc 14 ha 41 a Zones urbaines
29ha70a UB 29hal10a
ULi 6 ha 44 a
UXi 5 ha 20
Zones 5 ha 30 (I NA) AU 18 ha 81 a Zones
d’urbanisation 6 ha 50 (NAl) AUI f d’urbanisation
future 5 ha 70 (NAx) AUx 12ha 82 a future
4 ha 80 (Il NA) 2AU 6 ha 56 a
Zones agricoles| 260 ha 70 a (NC) A 255 ha19a Zones agricoles
Zones 308 ha (ND} N 292 ha 27 a Zones
naturelles et naturelles et
forestiéres forestiéres
Supetficie Superficie
totale de la 640 ha 80 a 640 ha 80 a totale de la
commune commune
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C - JUSTIFICATION PUP.L.U. AU R.EﬁAR.D PES
CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

1 - LES LOIS DE PORTEE GENERALE

Installations classées - Loi n® 76.663 du 19 juillet 1976

Deux exploitations agricoles relevant de cette réglementation existent sur le fterritoire
communal et génerent des nuisances et des dangers. Celles-ci ont été prises en compte
dans ie P.L.U..

Loi d’orientation sur la ville n° 91.662 du 13 juillet 1991

Loi d'orientation relative a la lutte contre les exclusions n°98-657 du 29 juillet 1998

e AGE ANNUlEE

Les dispositions de cetie loi et de ses divers textes d'application sont é&tre prises en

compte, conformément aux termes de 'article 2, afin :

- d'assurer la préservation des zones humides (délimitation de zones inondables).

- de protéger la ressource en eau contre toute pollution en arrétant des
dispositions relatives a 'assainissement des eaux (réglement) et en protégeant
le captage de la source des Vieilles Fontaines.

- prendre en compte'les risques d’inondation en assurant ie libre ecoulement des
eaux et en définissant les mesures de protection contre ce risque (reglement

restrictif sur les constructions en zone inondable).
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C - _JUSTIFICATION PU P.LLUL AU REGARD DPES 157
CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

Dechets - Loi n° 92.646 du 13 juiliet 1992

Paysages - Loi n°93.24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des

paysages
Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte la préservation de la qualité des
paysages ainsi que la maitrise de leurs évolutions (art. 3 de Ia loi).

Environnement - Loi n° 95.101 du 2 février 1995

Loi sur I’air - n° 96.1236 du 30 décembre 1996

Page annulee

2 - LES SERVITUDES D’UTILIT#"™/BLIQUE

AC1 — Monuments historiques : 'église de Dun-Haut est protégée par le plan des

servitudes, le plan de zonage (Nh) et le réglement.

EL3 — Halage et marchepied : ils sont protégés par le plan des servitudes et par le

réglement des zones concernées.
EL7 - Plan d’alignement : ils sont respectés par le plan des servitudes.

14 ~ Lignes électriques moyennes et hautes tensions : elles sont protégées par le plan
des servitudes et les Espaces Boisés Classés respectent un couloir de 40m sur le tracé

des lignes.

PT3 — Cables souterrains de télécommunication: ils sont protégés par le plan des

servitudes.
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C -~ JUSTIFICATION PU P.L.LUL AU REGARD PES 158
CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

3 - RESPECT DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE
L "URBANISME

Extrait du code de |'Urbanisme :

Art. L. 111-1-4 (L. n® 83-8 du 7 janv. 1983, art. 73 ; L. n® 95-101 du 2 févr. 1995).

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent meétres de part et d’autre de I'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de la voirie routiére
(V. ce code, C. adm.) et de soixante-quinze métres de part et d’autre de I’axe des autres

routes classées a grande circulation.

Cetlte interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;
. 4
i
g ggtaﬁﬂknenu QQ de constructions

Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas des lors que les regles

concernant ces zones, contenues dans le (L. n° 2000-1208 du 13 déc. 2000, art. 202-1li)

- aux réseaux d'in

Elle ne s'applique pas

existantes.

« plan local d’'urbanisme », ou dans un document d’'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées
el mofivées au regard notamment des nuisances, de la sécurnité, de la qualité architecturale,

ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

(L. n° 2000-1208 du 13 dec. 2000, art. 12) « Il en est de méme, dans les commune non
dotees d'un plan local d’'urbanisme, lorsqu’une étude attestant de la prise en compte des

nuisances, de la securité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme
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C - _JUSTIFICATION PU P.LUL AU REGARD DES 158
CONTRAINTES SUPRA-COMMUMNALES

et des paysages, ayant regu l'accord de la commission départementale des sites, est jointe

a la demande d’autorisation du projet. »

Ainsi, le principe d'inconstructibilité applicable de part et d’autre de la R.D. 964 peut étre

levé si une étude conforme a l'article L. 111-1-4 du code de I'Urbanisme est menée.

La demarche effectuée est essentiellement qualitative. Il s’agit de définir un type
d'aménagement et des régles qui permetient de satisfaire aux obligations de sécurité, de
lutte contre les nuisances, de qualité de I'architecture, et de qualité de I'urbanisme et des

paysages.

Les plans graphiques ainsi que les zones concernées prennent en compte cette

inconstructibilité de part et d'autre de la R.D.964.
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Les actions engagées contribuent sans aucun doute a développer le role résidentiel de la
commune allieé au développement de son pble économique, et ce, afin d'attirer de

nouvelles populations et de fixer la jeunesse dunoise sur la commune.

Cette double vocation se trouvera confortée par :

» les améliorations a apporter au niveau du cadre de vie (systéme d’assainissement,
protection des bois et des zones naturelles, protection de la population et des
habitations dans ies zones inondables, mise en valeur du patrimoine naturel, ...), de
son patrimoine urbain et historique (protection du site de Dun-Haut,
recommandations architecturales, ...),

¥ de nouveaux programmes de construction de logements, d'équipement (cité
scolaire...) et une animation de la vie locale adaptés a une commune qui aspire a

préserver son dynamisme.

Le Plan Local d'Urbggdgme est un document de planiﬁcatiol ef’de projet, traduisant la

poltque do dévelop cagemannu ee

Il précise des objectifs, mais n rend pas opérationnels pour autant.

La mise en oeuvre de ces objectifs suppose des implications et des choix de la part de la
commune :
» fixer des domaines d'action ou des zones d'intervention prioritaires,
» décider des maitrises d'ouvrage, procéder aux acquisitions foncieres nécessaires
au développement,
» mettre en oeuvre les procédures ies mieux adaptées pour le développement des
zones AU (lotissement, Z.A.C., construction libre, ...),

poursuivre la politique générale de revalerisation du cadre urbain (action sur le

Y

logement, I'amélioration des espaces extérieurs, réseau de voiries, etc...),
# organiser le maintien, l'extension ou [l'accueil des activités économiques peu

nuisantes,

» sauvegarder ou meitre en valeur le patrimoine bati et naturel.
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A - PRESENTATION PE LA REVISION PU PLAN
LOCAL D'URBANISME

Le Pian d'Occupation des Sols de la commune approuvé le 25 Octobre 1990 montrait ses
limites en ne permettant plus a la commune d’appréhender son avenir. C'est pourquoi, par
une délibération en date du 10 Juillet 2001, le Conseil municipal a prescrit la révision du
Plan d’Occupation des Sols, devenu Plan Local d'Urbanisme suite a la loi S.R.U.

applicable depuis le 1°" Avril 2001.

Les objectifs de la révision consistent a :
= Dynamiser la commune au niveau économique et démographique,
o Actualiser le document d’urbanisme en favorisant le cadre de Vvie,

I’environnement, et le patrimoine.

Ces motivations s'accompagnent de la prise en compte :

= Des risques d’inondation, notamment en prévision du P.P.R. (Plan de Prévention
des Risques) d'inondation de la Meuse, dont 'élaboration a été prescrite par un
Arréte préfectoral du 29 Avril 2002,

» De ['organisation du stationnement et plus généralement des problémes de
circulation et de pollution engendrés par la traverse de la ville par la RD 964,

= De la protection des paysages et des sites au regard de la Loi du 08 janvier 1993,

= De I'offre en matiére de lot a batir et de type de logement sur fa commune,

= De I'accueil dans de bonnes conditions de la cité scolaire.

Les principaux changements apportés par la révision au précédent document d'urbanisme
concernent :

s les possibilités d’extension de Furbanisation :
Plusieurs zones d’urbanisation a court terme (AU) ou a long terme (Il AU) ont
été créées afin de permettre 4 la commune de poursuivre I'objectif principal
affiché dans le P.AD.D. (Projet d’Aménagement et de Deéveloppement
Durable) inclus dans le présent P.L.U.: inverser la fendance démographique
par l'accueil d’'une nouvelle population, et ce, en créant les conditions du

dynamisme.
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= la prise en compte des zones inondables :
Des secteurs de zones ont été créés a cet effet. lls regoivent un réglement
plus restrictif et adapté aux éventuelles crues de la Meuse.

» |a protection du patrimoine bati :
Des dispositions réglementaires sont prises en faveur de la protection et de

la mise en valeur du patrimoine architectural et bati de DUN.

Le réglement, outre les modifications entrainées par le passage de P.O.S. en P.LU, n'a
connu que des adaptations visant a permeitre une meilleure application des dispositions,
une plus grande adéquation aux pratigues modernes de l'urbanisme et de Parchitecture,

tout en préservant les caractéristiques du centre ancien.

1~ TRANSCRIPTION DES OBJECTIFS DU P.A.D.D. DANS LE P.L.U.

INVERSER LA TENDANCE DEMOGRAPHIQUE PAR L'ACCUEIL D’UNE NOUVELLE POPULATION

3 Objectif N°1 : accueillir une nouvelle population

Freis |Quatre] zones & urbaniser a vocation essentielle d’habitat sont créées dans le P.LU.
de Dun-sur-Meuse. Elles vont permettre d’offrir du terrain & batir. Ces trois zones sont a
court terme (AU), c'est-a-dire qu’elles sont urbanisables immédiatement, dés que Ia
viabilisation sera réalisée (voirie et réseaux divers). Elles recoivent un réglement
permettant la qualité des terrains et de la voirie, comme celle des constructions. Celui-ci
prévoira également une certaine mixité de 'habitat, conformément a I'esprit de la loi S.R.U.,
en admettant I'accession & la propriéié comme le locatif, le petit collectif comme le
pavillonnaire ou les maisons « accolées ».

Deux autres zones d’'urbanisation future sont appelées 1l AU, c’est-a-dire gu’elles seront
urbanisables a long terme, a la suite d’'une modification ou d’'une révision du P.L.U., ou de
la création d'une ZAC. Elles ne regoivent pas de réglement. Ces terrains sont pour l'instant

gelés et donc inconsiructibles afin d'éviter les constructions au coup par coup. Ces zones,




A - PRESENTATION PE LAREBVISION PUP.L.W

destinées a I'extension de DuNn-surR-MEUSE dans un avenir indéterminé, vont compléter le
tissu urbain existant en le continuant vers I'Est et vers le Sud.

Si les zones AU permettent de répondre aux besoins a court et moyen terme, les zones
AU constituent une réserve fonciére pour le long terme. Dans le méme esprit
d'échelonnement des ouvertures a l'urbanisation, permettant une meilleure intégration
sociale et économique des nouveaux habitants, les %&s&z&zones AU ne seront pas
urbanisées en méme temps.

La zone vraisemblablement la plus rapidement construite sera la zone AU du « Champ
" Lambert » sur la route de Milly-sur-Bradon, elle doit en effet recevoir la cité scolaire. Ce
projet est trés important, a la fois pour la commune et I'intercommunalité. [l implique que
soit étudié un accés de I'équipement scolaire sécurisé sur la R.D. 964. Cette zone aura
ainsi pour vocation d’accueillir des éguipements publics et des logements. Les réseaux
sont présents sur la route de Milly et seront adaptés pour 'occasion.

La deuxiéme zone AU, sise au « Trou de Milly », fera face a la vaste zone AU du « Champ
Lambert » et s'arrimera au lotissement dé&ja existant en prolongement du collége. L’'accés
se fera par la route de Dun-sur-Meuse & Mifly-sur-Bradon.

La troisieme zone AU a vocation essentielle d’habitat se trouve a l'extrémité du chemin
des Poiriers et a l'arriéere de la rue des Minimes, avec deux accés classés en
emplacement réservé, rue des Minimes et sur le chemin rural de la Ruelle de Proie. Cette
zone sera viabilisée depuis les réseaux présents sur la rue des Minimes. Elle sera
vraisemblablement la zone AU urbanisée en dernier.

La quatriéme zone AU (générée par la 1% révision simplifice du P.L.U.) a vocation
essentielle d'habitat est située a Farriére de la rue de Sous Vaux et bénéficie de deux
accés en emplacement réservé, chemin de la Croix le Crucifix et rue de Sous Vaux. Cette
zone pourra étre viabilisée a partir des réseaux existants au voisinage. La commune a
acquéri la plupart des terrains ce qui facilitera et accélérera la réalisation des

amenagements.




Le réglement des zones AU permet la construction de logements de types divers : petits

collectifs (R + 2 + C au maximum), de pavillonnaire et de maisons de villes (accolées). De .
méme, les prescriptions faftes en termes d'architecture et d'urbanisme, ainsi qu'en

" matiére de plantations sur la propriété, favorisent la qualité des logements individuels ou

des opérations collectives. Ces régles concernent aussi bien les caractéristiques de la

vairie, le bati, le stationnement, les superficies constructibles, etc.

(on peut ufilement se reporter a la justification du réglement figurant dans les parties ci-

apres)

g Objectif N° 3: prévoir les équipements nécessaires _en_accompagnement de

Le réglement de toutes les zones du P.L.U. permet l'installation d'équipements publics ou
des services publics, ainsi que des infrastructures. L'accueil d’'une nouvelle population
permettra - de plus de pérenniser les équipements actuels (écoles, cité scolaire,
bibliothéque, ...) et futurs (maiscns individuelles d’accueil des personnes agees).

L'emplacement de la future cité scolaire est également prévu dans le présent document
d'urbanisme. Celle-ci viendra se loger dans la zone AU du « Champ Lambert » en face du
collége actuel. Aucun Empiacement Réservé n'est nécessaire.

Un nouvel emplacement est réservée (E.R. n°8) pour permeitre la reéalisation

d’'éguipement(s) collectif(s) au lieu-dit « Champ Lambert » dans le prolongement du site
de la future cité scolaire.

FAVORISER LE DYNAMISME DE DUN-SUR-MEUSE AU NIVEAU ECONOMIQUE

3 Objectif N° 1: favorisér I'implantation de commerces, d’artisans, et d’autres
activités

Dans le cadre du présent Plan Local d'Urbanisme, le réeglement de la zone UXi est adapté
afin d’'accompagner, d'encadrer et de favoriser le développement des entreprises. Cetie

zone étant inondable, un réglement particulier doit y étre appliqué.
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Le secteur AUx permet de créer une zone a vocation d'accueil d’activités diverses, a
condition que des mesures soient prises pour en limiter les nuisances vis-a-vis des zones
résidentielles proches. Le réglement de ce secteur permet d’accueillir les entreprises
dans de bonnes conditions sans leur imposer toutefois trop de contraintes (I'implantation
du bati, son aspect, et 'aménagement des abords sont cependant réglementés).

Le Plan Local d'Urbanisme de Dun-sur-MEUSE prévoit de réserver un espace specifique aux
activités économiques et de regrouper celles-ci dans la continuité de la zone du Bouvret a
[écart des zones résidentielles (séparées des activités par une voie de 15 métres
d'emprise). Le secteur AUx du « Champ Lambert » accueillera la future zone d’activiiés.

La desserte de la future zone d'activités se réalisera d'une part par 'ancienne route de
Beifort qui sera, a cet effet, élargie, et d’autre part & partir de la future voirie transversale
prévue en Emplacement Réservé (E.R. n°8) reliant la zone du Bouvret et la rue de Milly-sur-
Bradon. Cette derniere servira également de coupure entre la zone résidentielle et la zone
d’activités futures.

La compétence de la gestion des zones d'activités appartient a la C.O.D.E.C.O.M.
(Communauté de Communes du Val Dunois).

% Objectif N° 2 : assurer la sauvegarde de la diversité commerciale du bourg

Le réglement des zones urbaines est adapté a 'accueil, a la réfection ou a l'extension des
activités peu nuisantes et nécessaire a la commodité des habitants. Cela vise a préserver
les commerces et activités artisanales de proximité. Le reglement sur le stationnement est
plus léger pour les activités en zone UC (centre-ville), car le probléme du flux de transit sur
la R.D. 964 rend la création de stationnement quasi impossible.

(on peut utifement se reporter & la justification du reglement figurant dans les parties ci-

aprés)
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o3 Objectif N° 1: préserver les caractéristiques architecturales et urbaines_du
centre ancien

" Le réglement du Plan Local d'Urbanisme de Dun-sur-Meuse intégre la démarche de
préservation du patrimoine bati de la zone UC (centre ancien de Dun-Haut et rue
principale). Celui-ci fixe des régles permettant de maintenir la cohérence architecturale et
urbaine du bati ; aspect des facades sur rue, implantation du béti, toitures, clétures, etc.
Les regles, plutbt générales, incluses dans le réglement sont complétées par des
recommandations figurant en annexes du P.L.U. (Cf. Guide pralique de recommandations
architecturales ef urbaines a Dun-sur-Meusk). Celles-ci ont é&té élaborées par le Service
Départemental de "Architecture et du Patrimoine (S.D.A.P. de Bar-le-Duc). Par ailleurs, il
conviendra de se référer au nuancier &dité par le S.D.A.P. et mis a la disposition du public ;
celui-ci est consultable en mairie de Dun-surR-MEUSE, dans la subdivision D.D.E. concernée,
a la direction de la D.D.E., et a celle du S.D.AP..

Les coteaux boisés autour de Dun-Haut recevaient a l'origine une végétation nettement
moins haute, dégageant ainsi une vue intéressante sur le promontoire depuis la vallée, et
un point de vue plus vaste sur la vallée depuis Dun-Haut. Dans un souci de mise en valeur
et de restitution du caractére originel du site, il est exigé dans le régiement du Plan Local
d'Urbanisme de ne planter que des essences locales et des plantes a faible
développement. Les arbres fruitiers sont recommandés et les coniféres interdits. Cela
participe a la mise en valeur du cadre architectural et urbain de la commune.

Le régiement des zones AU (& urbaniser) réalise quant a Iui un compromis entre les régles
de l'architecture moderne et celle du béati traditionnel de la ville : aspect et couleurs des
toitures et des facades.

(on peut utilement se reporter a la justification du réglement figurant dans les parties ci-
apres)

Objectif N° 2 : persévérer dans une politique d’aménagement urhain et permettre
e

3
une realisation qualitative des zones d’urbanisation future

Les divers aménagements d'espaces publics et de voirie engagés par la municipalité sont

compatibles avec le Plan Local d'Urbanisme tel qu'il a été élaboré. Ainsi en est-il du projet
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d’aménagement d'un espace public autour de I'eglise classée (le périmétre d'intervention
est protégé contre touf projet privé inopportun par un classement en secteur Nh). De
méme, les fravaux d’infrastructures prévisibles aux entrées. de ville ou au droit de la
traverse de la ville sont compatibles avec le réglement. La politique du stationnement de la
coliectivité, notamment vis-a-vis de la traverse, est également accompagnée dans le
P.L.U..

(on peut ufilement se reporter & la justification du réglement figurant dans les parties ci-
apres)

Les réglements des zones d'urbanisation future a vocation d’habitats comme d’activités a
eté rédigé dans un objectif de qualité de P'urbanisation et de I'architecture : aspect des
facades, implantation du bati, toitures, clétures, stationnement, etc.

(on peut utilement se reporter a la justification du reglement figurant dans les parfies ci-
apres)

Une étude permettant d'établir un zonage d’assainissement sur I'ensemble de la zone
urbanisée de Dun-sur-MEUSE est en cours au moment de I'élaboration du projet de P.L.U..
Dés qu’elle sera achevee et validée, elle devra étre annexée au Plan Local d'Urbanisme.
Cela doit permeftre une bonne maitrise de l'extension de l'urbanisation, dans les
meilleures conditions possibles en termes d’'équipement et de réseau.

Le réglement (zones U et AU) est rendu compatible avec les projets communaux de
création ou de préservation des sentiers piétonniers et des ruelles. .

(on peut utilement Se reporter a la juslification du reglement figurant dans les pariies ci-
apres)

3 Qbjectif N°_3 : prise en compte de ’environnement a_ I'intérieur et a extérieur de

Le Plan Local d'Urbanisme de Dun-sur-MEeust reprend les protections edictées dans le
précédent document concernant les risques d’inondation dus aux crues périodiques de la
Meuse (classement en zones Ai, Ni, Nli, UCi, UBi, et UXi), compte tenu des connaissances
actuelles. En effef, un P.P.R. (Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles) est en
cours d'élaboration par les services de I'Etat. Il a eté jugée necessaire de prévoir dés

maintenant la protection des zones inondables et des é&tablissements humains en




prevision de I'approbation du P.P.R. qui sera opposable aux tiers et au P.L.U. de DUN-SUR-
MEUSE.

Les zones boisées se situant au sein de la zone urbanisée, et constituant notamment
I'écrin du site de Dun-Haut, sont protégées par un ciassement en zone N qui interdit foute
nouvelle construction, y compris les abris de jardin. Le classement en Espaces Boisés
Classés (E.B.C.) n'a pas été maintenu car des projets d’aménagement de sentiers
pédestres et de défrichement éventuel de certaines plantations génantes pourraient voir le
jour.

Les espaces boisés se situant hors de la zone urbanisée, sur le plateau, sont protégés
par le classement en E.B.C. et en zone N. La vallée de la Meuse, présentant un intérét a la
fois paysager et écologique est également protégée par un classement en zones Ai, Ni,
avec un secteur Nli (constructions a usage initial de loisirs), ce dernier secteur permettant
également de souligner son caractére inondable comme indiqué pius haut.

Le cordon boisé faisant le tour du plateau agricole n'est pas protégé par un ciassement en
E.B.C. car il ne présente pas un intérét sylvicole suffisant, est constitué essentiellement de
propriétés privées, avec des types et des essences de plantations hétérogénes plus ou
moins bien entretenus. Cette couronne boisée est cependant protégée par un classement
en zone N.

(on peut utilement se reporter a la justification du réglement figurant dans les parties ci-
apres)

Les différentes ZN.LE.F.F., zones humides et la Z.1.C.O. présentent dans la vallée de la
Meuse (voir la carte figurant dans la premiere partie du rapport de présentation} sont
préservées de toute nouvelle urbanisation.

Le captage de la source des Vieilles Fontaines a fait I'objet de mesures de protection dans
le cadre du P.L.U. de Dun-sUR-MEUSE : création de secteurs spécifiques indicés "p" dans les
zones A, N et UB concernées par le périmétre de protection rapproché de captage.

Au niveau paysager, il convient de signaler que les extensions prévues de I'urbanisation
sont cantonnées essentiellement a I'est de la zone urbanisée, en retrait par rapport a la RD

964 et en limite de la zone inondable de la vallée de la Meuse. Ces zones AU et 1l AU créent




une couronne limitée au Nord-Est de la zone actuellement urbanisée. Une seule auire
zone Il AU vient compléter cette couronne au Sud-Est de l'aire urbaine, en partie sur la
pente du coteau du plateau agricole.

En se dirigeant vers un développement concentrique avec pour cenire géographique Dun-
Haut, le Plan Local d'Urbanisme de Dun-sur-Meuse évite le piége de I'étalement urbain le
fong de la RD 964 et de la vallée de la Meuse. Cette stratégie permet de regrouper les
forces autour d'un réseau viaire non saturé, de densifier la ville, d'accentuer sa centralité
au lieu de I'étaler, et enfin de limiter les investissements futurs liés aux V.R.D. {(Voiries et
Réseaux Divers). Cette démarche, épargnant également la vallée de la Meuse, va dans le
sens du développement durable.

Les perceptions visuelles de ces zones a urbaniser depuis la RD 964 doivent étre
soignees, afin d'éviter un effet trop négatif, péri-urbain, visible au Sud, peu avant I'entrée
dans la traverse de Dun-sur-Meuse. Ainsi des prescriptions de plantations ont été faites
pour tous les espaces non construit et les aires de stationnemeni. Au moment de

Fouverture a l'urbanisation de ces secteurs, la municipalité portera un soin particulier a leur
intégration paysagere depuis la vallée de la Meuse et la RD 964.
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2 — L ES ZONES URBAINES A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT

Les zones actuellement urbanisées a vocation principale d’habitat a savoir les zones UA et
UB sont modifiées afin de les adapter a la typo-morphologie urbaine et a I'ancienneté du
bati, ainsi qu’aux batiments existants. Les modifications portent sur le zonage ainsi que

sur le reglement.

Elles restent réparties en deux zones :

- UC (au lieu de UA: changement d'appellation pour éviter toute confusion avec la

zone AU) pour le centre ancien,

- UB pour l'urbanisation périphérique plus récente.

LA zONE UC (ANCIENNE ZONE UA)

C'est la zone urbaine originelle de DUN-SUR-MEUSE. Elle en constitue le centre ancien,
comprenant le site de Dun-Haut et le centre-bourg en contre-bas le long de la RD 964, et

dont le caractére architectural et urbain spécifique constitue un patrimoine a préserver.

Elle est réservée aux constructions a usage d'habitations, de services, d'activités diverses

et d’équipements publics.

Elle comprend un secteur UCi, lié aux risques d'inondations dles aux crues périodiques

de la Meuse. Des prescriptions spéciales s’y appliquent.

L’'emprise des zones UC a été diminuée par la présente révision afin, d’'une part, de tenir

compte de la typo-morphologie urbaine et de Pancienneté du bati et, d’autre part, d’
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ériger un périmétre de zone N en faveur de la préservation d’'un patrimoine historique
(I'église classée de Dun-Haut) et de son environnement immédiat :

- Dans la rue du faubourg St Martin, 7 maisons sont passées en zone UB,

- Une construction de la rue Ste Marguerite est passée en UB,

- Un périmétre de zone Nh a été défini au droit de I'église de Dun-Haut.

Ces changements de zone ont été initiés dans le but d’affirmer la cohérence du bati ancien

et la volonté de préservation de I'église de Dun-Haut et de son environnement immédiat.

Justification du réglement :

Globalement, ie réglement de la zone UC doit permettre de préserver les caractéristiques

architecturaies et urbaines traditionnelles du centre ancien de DUN-SUR-MEUSE, tout en

favorisant pour Dun-Bas, le dynamisme commercial du centre-bourg.
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Caractére

- Centre ancien de la commune
- Secteur UG

- Respect de la typo-morphologie du Centre ancien.
- Création d'un secteur pour prendre en compte la réalité des zones
inondables.

Qccupations et
utilisations du sol
interdites {Art1)

- Occupations et utilisations du sol incompatibles avec un centre ancien /
centre ville.

- Toute nouvelle occupation ou utitisation du sol en UCi (sauf mention a
I'article UC-2).

- Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec la
répartition des occupations du sol de la communs.

- Ne pas géner I'écoulement des eaux et protéger la population des méfails
dus _aux inondations.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions (Art2)

Les constructions & usage d'artisanat, industriel et les installations
classées sous conditions, les constructions & usage industriel destinées &
fa production d'énergie {usine hydroélectrique}, les dépendances des
habitations sous conditions (abritant certains animaux dont I'élevage est de
type familial), les extensions des constructions existantes en UCi ainsi que
les nouvelles constructions sous conditions (plancher bas de la
construction & au moins 20cm de la cole des plus hautes eaux,
écoulemant des eaux pas géne)

N'autoriser que ce qui ne crée pas de nuisances pour les habitants et ce
dont ils ont besoin.

Accés et voirie (Art3)}

- Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi de maniére
suffisante.
- Les voiries doivent permettre le passage des véhicules de service public,

et ie retournement en cas d'impasse.

Assurer la sécurité et la qualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Art4)

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d’'eau potable,

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissement si possible
(pour les eaux usées et pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles lignes électriques, de
téléphone et de telédistribution.

Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissement. Respect
des régles en vigueur et lutte contre la pollution.

Caractéristigues des
terrains {(Art 5)

Pas de prescription

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(Art8)

- secteurs en ordre continu : implantation dans la bande formée par le
profongement des fagades des constructions voisines les plus proches.

- secteurs_en ordre discontinu : recul de 5 metres de l'alignement pour les
voies publiques, et de la limite de 'emprise pour les voies privées. Sauf
pour cause d'unité architecturale.

Maintenir un front urbain les

d'implantation du centre ancien.

homogéne, avec caractéristigues

Laisser une marge de manceuvre aux pétitionnaires.
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Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
(Art7)

- secteurs en ordre confinu :
~ dans une profondeur de 15m, implantation de Iz fagade sur rue
d'une limite Jatérale a 'autre.

- 8ile terrain a une fagade sur rue > ou = a 15m, fimplantation sur
une seule des limites est autorisée, en respectant fa régle L.=H/2
avec un minimum de 3m, et la continuité bétie par un élément de
liaison (porche, mur...). :

- impfantation par rapport aux limites de fond de propriété en limite
ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec un minimum de
3m).

- secteurs en ordre discontinu : implantation en limite ou en retrait {avec
respect de la régle L=H/2 avec un minimum de 3m)

Maintenir la continuité du front urbain, en assurant le cas échéant le
passage sur fe coté {au moins 3 m de large)} et I'éclairement des pigces
(L=H/2).

Maintenir la continuité du front urbain, en assurant le cas échéant le
passage sur le coté (au moins 3 m de large) et Féclairement des piéces
(L=H/2).

Implantation des
constructions sur une
méme propriete (Art8)

- Angles de 45° et de 60° pour des conditions d'éclairement des baies
éclairant les piéces principales.
- Une distance de 4 m peut étre exigée pour des raisons de securité.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Adapter Ia régle d'implantation pour des raisons de sécurité.

Emprise au sol (Art9)

Pas de prescription,

Hauteur maximum {Art10}

- secteurs en ordre continy: La hauteur maximale de la construction
projetée ne doit pas é&ire > de plus d'1 méfre & la hauteur maximale de Ia
construction voising la plus haute, et < de plus d'1 metre & la hauteur
maximale de la construction voisine la moins haute. Adapiations pour les
terrains en pente (facades divisées en sections).

- secteurs en ordre discontinu : La hauteur maximale de fa construction
projetée ne doit pas excéder 10 m. Adaptations pour les terrains en pente
(facades divisées en sections).

Garanfir le mainfen de [Phomogénéité visuelle des hauteurs

traditionnelles du batl et préserver ['intégrité du paysage.

Aspect extérieur (Art11)

Prescriptions concernant les toitures (volume, matériaux et couleurs), les
détails de couverture (Jucarnes, vasistas...), les murs et fagades
(couleurs, enduits...}), les percements {fenétres, volets...), les enseignes
publicitaires.,

Respect, pour les nouvelles constructions et les réhabilitations, des
caractéristiques architecturales du centre ancien. S'inspirer des
recommandations faites par le S.D.A.P. §5.

Stationnement {Art12)

| - Les aires de stationnement des véhicules correspondent aux besoins des

cccupations et utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des
voles publiques,

- Un nombre minimum d'emplacements pourra étre fixé en fonction de la
destination et de la capacité des immeubles & desservir: 25 m? minimum
par emplacement, accés compris.

Imposer la création de stationnement privé afin d'éviter le stationnement
sur les voies publigues qui défigure le paysage urbain. Le nombre|
d'emplacements s'adapte selon la destination et la capacité des
immeubles & desservir, avec un minimum par emptacement.

Assurer la quailté de I'urbanisme et de la circulation routiére en tenant
compte des speécificités du centre ancien (forte densité de
constructions qui laissent peu de latitude aux constructions de
garages).

Espaces verts {Ar{13)

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménagées en espaces verts.
L.es essences |ocales devront &tre privilégiées.

Maintenir les caraciéristiqgues locales d'un village inséré dans un tissu
végeétal et boisé.

C.0.S. (Art14)

Pas de prescription.

Il n'est pas nécessaire de limiter {a densité des constructions, car des
regles d'implantation et de prospect ont été définies.
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LA zoNE UB

C'est la zone des extensions plus récentes de la commune de DUN-SUR-MEUSE,

comprenant essentiellement des secteurs pavillonnaires ainsi que la cité scolaire.

Les équipements publics ainsi que les activités de proximité (commerces, artisanat non

nuisant) y sont admis.

Cette zone est concernée par le risque d'inondation dd aux crues périodiques de la Meuse.
A ce fitre, un secteur UBi a été délimité. Il supporte un réglement spécifique et plus

restrictif.

Une partie de la zone UB est comprise dans le périmétre de protection rapproché du
captage de la source des Vieilles Fontaines. A juste titre, un secteur UBp est créé ; il

supporte un réglement plus restrictif pour protéger ce captage.

La zone UB s’est agrandie, notamment au profit de la zone UC (ancienne zone UA) :

- 7 maisons de {a rue du Faubourg St Martin anciennement classées en UA, passent
en UB.

- La voirie de cette méme rue est incluse dans la zone UB (auparavant zone ND).

- Une legére extension de zone est prévue le long du chemin de Boyenvaux, au
carrefour avec la ruelle de Proie: cette pefite zone est déja desservie par les
réseaux.

- La zone UB s’est agrandie au lieu-dit les Poirsonnes a ['Est, pour inciure des
parcelles quasiment viabilisées. Elle est également modifiée afin de rendre plus
facilement constructible un terrain, en empiétant sur la zone N, a I'Est de |a ruelle de
la Cételette.

- Aulieu Champ Lambert, des arriéres de parcelles de la rue du Vieux Chateau, qui

etaient auparavant classées en NC et 2NA, sont incluses dans la zone urbaine UB.
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- Quelques parcelles situées au bord du chemin de la Croix Crucifix sont désormais
classées en zone UB (auparavant elles étaient en zone ND) dans la mesure ol elles

sont déja équipées et immeédiatement urbanisables.

Toutefois, Ia zone urbhaine connait quelques régressions au profit des zones naturelles :

- Au lieu-dit Les Casaques, des parcelles anciennement classées en UB, passent en
zone N afin de préserver un cordon boisé. Seuls les avants de parcelle situés le long
du chemin des Poiriers sont maintenus en zone UB pour permeitre a quelques

constructions de s'implanter jusqu'a la construction existante plus au Nord.

- Au lieu-dit Le Circuit, une portion de parcelle dans la zone UB est reclassée en zone

N (auparavant UB) afin de préserver la couronne verte autour de Dun-Haut,

Justification du réglement :

Le réglement de la zone UB doit tenir compte d’un tissu urbain diversifi€, comprenant aussi
bien du béti en pavillonnaire, du lotissement, que des constructions isolées, et qui plus est
relevant de différentes vagues d’urbanisation (années 1960-70 d'une part et années 1980-

90 d’'autre part) aux caractéristiques urbaines et architecturales propres. Le réglement vise

alors notamment & harmoniser et a améliorer l'aspect de ces constructions.
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Caraciére

- Extensions récentes de ['habitat

- Secteurs UBi et UBp

- Respect de la typo-morpholpgie de I'habitat récent.
- Création de secteurs pour prendre en compte la réalité des zones
inondables et le périmetre de protection de captage.

Occupations et
utilisations du sol
interdites (Art1)

- Qccupations et utilisations du sol incompatibles avec une zone urbaine
essentiellement résidentielle,

- Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol en UBi (sauf mention &
Particle UB-2).

- Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol en UBp (sauf mention &
larticle UB-2).

- Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec la
répartition des occupations du sof de la commune.

- Ne pas géner I'écoulement des eaux et protéger la population des méfaits
dus aux inondations.

- Protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions {Art2)

Les constructions & usage d'arisanat, industriel et les installations
classées sous conditions, les dépendances des habitations sous
conditions (abritant certains animaux dont I'élevage est de type famifial},
les abris de jardin (1 seul par unité fonciére), les extensions des
constructions existantes en UBI ainsi que les nouvelles constructions sous
conditions {plancher bas de la construction 4 au moins 20cm de la cote
des plus hautes eaux, écoulement des eaux pas géné). _

En UBp, les extensions des consiructions existantes, les dépendances et
les constructions annexes sous réserve de respecter les regles en UB4,
certains affoulllements et exhaussemenis de sol.

N'autoriser que ce qui ne crée pas de nuisances pour les habitants et ce
dont ils ont besoin.

Accés et voirie (Art3)

- Pour &tre constructible, un terrain doit éftre desservi de maniére
suffisante.
- Les voiries doivent permetire le passage des véhicules de service public,

et le retournement en cas d'impasse.

Assurer fa sécurité et la qualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Artd)

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'eau potable,

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissement si possible
{pour les eaux usées et pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles figries éleciriques, de
téléphone et de télédistribution.

- En UBp, les rejets liquides polluants dans le milieu naturel sont interdits ;
les eaux pluviales doivent &fre rejetées dans le réseau collectif,

- Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissement.
Respect des régles en vigueur et lutie contre [a pollution.
- Praservation du captage.

Caractéristiques des
terrains {Art 5)

Pas de prescription

implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(Art6)

- Fagades sur rue ou sur toute voie ouverte & la circulation automobile :
recul de § métres de l'alignement pour les voies publiques, et de la imite
de 'emprise pour les voies privées. Sauf pour cause d'unité architecturale.
- Pour un terrain situé & l'angle de deux voies, le recul de 5§ m se caleule
par rapport a la voie principale ou & celle qui dessert le terrain.

- Les constructions annexes & la consfruction principale devront étfre

implantées soit & I'arriére de celle-ci, soit & I'alignement de la fagade.

Permettre d'aérer le tissu urbain en zone d'habitat récent, et d'installer un
parking. .

Adaptation aux cas particuliers {terrain & l'angle de 2 voies).

Maintenir une cohérence d'ensemble entre 1a construction principale et ses
annexes.
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implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
(A7}

- Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec
un minimum de 3 m),
- La régle de recul ne s'applique pas aux abris de jardin.

- Pemmettre le passage sur le ou les cétés de la construction (d'au moins 3
m de large) et I'éclairement des piéces (L=H/2).
- Adaptation pius libre pour les abris de jardin,

Implantation des
constructions sur une
méme proprieté {Art8)

- Angles de 45° et de 60° pour des conditions d'éclairement des baies
éclafrant les piéces principales.
- Une distance de 4 m peut &tre exigée pour des raisons de sécurité,

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des pigces.

Adapter la régle d'implantation pour des raisons de sécuritg.

Emprise au sol (Art3}

L'emprise au sol des abris de jardin est fixée & 12 m* maximum, & raison
d'une seule construction par unité fonciére.

Eviter les constructions a fonction dissimulée et les abris de jardin de
grande emprise.

Hauteur maximum (Art10)

- La hauteur maximale de la construction projetée ne doit pas excéder 10
m, et 3,5 m pour les abris de jardin.
- Adaptations pour les terrains en pente (fagades divisées en sections).

Garantir le malntien de [I'homogénéité visuelle des hauteurs des

constructions ef préserver Pintégrité du paysage.

Aspect extérieur (Art11)

Prescriptions concernant les foitures (volume, matériaux et couleurs), les
murs et fagades (couleurs, enduits...), les cldtures (types, hauteur...).

Harmoniser le bati dans fa ville, entre centre ancien et extensions recentes
de I'habitat, ainsi qu'au sein de la zone UB.
Respect des aspects traditionnels de I'architecturale Jocale. S'inspirer des
recommandations faites par le 8.D.A.P. 55.

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnement des vehicules correspondent aux besoins des
occupations et ufflisations du sol doivent &tre réalisées en dehors des
voles publiques.

- Un nombre minimum d'emplacements pourra étre fixé en fonction de la
destination et de la capacité des immeubles a desservir: 25 m? minimum
par emplacement, accés compris.

- Détall du nombre de places obligatoires en fonction de la nature et de
'utilisation des constructions.

Imposer la création de stationnement privé afin d'éviter le stationnement
sur les voies pubfiques qui défigure le paysage urbain. Le nombre
d’emplacements s'adapte selon la destination et la capacité des immeubles
a desservir, avec un minimum par emplacement.

Assurer la qualité de I'urbanisme et de Ja circulation routiére.

Espaces veris (Art13)

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménagées en espaces verts ; 2 arbres au moins par 150
m? de terrain pour fes aires de stationnement, 1 arbre au moins par 100 m?
de terrain pour les surfaces libres de toute construction.

l.es essences locales devront &tre privilégiées.

Maintenir les caractéristiques locales d'un village inséré dans un fissu
végeétal st boise,

C.0.5. (Art14)

Pas de prescription.

Il n'est pas nécessaire de fimiter la densité des constructions, car des
régles d'implantation et de prospect ont &té définies.
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3 — LES ZONES URBAINES A VOCATION PRINCIPALE DE LOISIRS

LA zoNE ULI

Une zone urbaine a vocation de loisirs et de sport a été délimitée (auparavant en zone NAI),
en rapport avec une urbanisation déja présente autour de I'étang du Bouvrel. La zone est
étendue jusqu’'a la RD964 pour permettre un possible projet d'extension des activités de

sport et loisirs existantes.

Cette zone est établie dans le champ inondable de Pexpansion des crues périodiques de

ia Meuse.

Justification du réglement :

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol directement liées aux activités

de sport et de loisirs, compatibles avec le réglement relatif aux zones inondables dues aux

crues périodiques de [a Meuse.
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Caractére

- zone dédiée aux activités de loisirs et de sports.
- etablie dans le champ inondable de la Meuse.

S R

- Respect de la fonction particuliére de la zone.
- Prise en compte la réalité des zones inondables (zone UL indicée /.

Occupations et
utilisations du sol
interdites (Art1)

Occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la
zone,

Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec la répartition
des occupations du sof de [a commune,

Qccupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions (Art2}

Les constructions & usage de commerce, de bureau et de service sous
conditions, les constructions a usage dhabitation sous conditions
(strictement lides ou nécessaires aux activités de loisirs autorisées dans Ia
zone), les ouvrages et insfallations nécessaires aux éguipements
d'infrastructure ou au fonctionnement des services pubiics, les installations
et travaux divers nécessaires aux activités de [oisirs autorisées dans la
zone, les occupations et utilisations du sol admises dans la zone sous
conditions (plancher bas de la construction a au meins 20 cm de [a cdte
des plus hautes eaux, écoulement des egux pas géné)

N'autoriser que ce qui ne crée pas de nuisances pour les habitanis et ce
dont ils ont besoin.

Acces et voirie (Art3)

- Pour éfre constructible, un terrain doit &tre desservi de maniére
suffisante.
- Les voiries doivent permetire le passage des véhicules de service public,

et le retournement en cas d'impasse.

Assurer la securité et la qualité de l'urbanisation,

Desserte par les
réseaux (Art4)

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'eau potable,

- Raccordement obligateire au réseau collectif d'assainissement si possible
(pour les eaux usées et pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meilleure dissimulation possible des nouvelles lignes électriques, de
feléphone et de télédistribution.

Gestion éconormne des réseaux d'eau potable et d'assainissement. Respect
des régles en vigueur et lutte conire la pollution.

Caractéristiqgues des
terrains (Art 5)

Pas de prescription

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(Art6)

~ Fagades sur rue ou sur toute voie ouverte a la circulation autormobile :
recul de 5 métres de l'alignement pour les voies publiques, et de la fimite
de I'emprise pour les voies privées. Sauf pour cause d'unité architecturaie,
- Hors agglomération, les constructions a usage d'habitation ne doivent pas
étre édifiées & moins de 35 m de l'axe de la RD 964, et & moins de 25 m
pour les constructions destinées a un autre usage que 'habitation.

Permettre d’aérer le tissu urbain dans les zones uwrbaines récernfes, ef
d'installer un parking.

Régle de sécurité et de moindre nuisance.




Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
{Art7)

Impiantation en limite ou en refrait (avec respect de la régle L=H/2 avec
un minimum de 3 m).

Permettre le passage sur le ou les cdtés de la construction {d'au moins 3
m de large) et I'éclairement des piéces {L=H/2).

implantation des
constructions sur une
méme propriété (Art8)

La distance entre 2 constructions non contigués sur un méme terrain doit
étre égale 4 au moins une fois la hauteur du plus grand des hatiments,
sans pouvoir &tre inférieure 8 4 m.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des pi¢ces.

Emprise au so! {Ari9)

Pas de prescription.

Hauteur maximum {Art10)

La hauteur maximale de la construction projetée ne doit pas excéder 10
m.

Garantir Je maintien de [I'homogénéité visuelle des hauteurs des

constructions et préserver 'intégrité du paysage.

Aspect extérieur {Art11)

Principe de I'harmonie entre les constructions et l'environnement naturel,
urbain et paysager.

Réglement en vigueur dans le Gode de I'Urhanisme, et choix de la qualité
de 'aménagement dans la vallée de la Meuse,

Stationnement (Art12) .

- Les aires de stationnement des véhicules correspondent aux besocins
des occupations et ufilisations du sol doivent étre réalisées en dehors
des voies publiques.

- Un nombre minimum d'empiacements pourra étre fixé en fonction de 1a
destination et de la capacité des immeubles & desservir : 25 m? minimum
par emplacement, accés compris.

Imposer la création de stationnement privé afin d'éviter le stationnement
sur les voies publiqgues qui défigure le paysage urbain. Le nombre
d'emplacements s'adapte selon |a destination et la capacité des immeubles
a desservir, avec un minimum par emplacement.

Assurer la qualité de 'urbanisme et de la circulation routiére.

Espaces verts (Ar{13}

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent
étre plantées ou aménagées en espaces verts : 1 arbre au moins par 100
m? de terrain pour les surfaces libres de toute construction,

Les essences locales devront &re privilégiges.

Maintenir les caractéristiques locales d’un environnement végétal et boisé.

C.D.5. (Art14)

Pas de prescription.

I n'est pas nécessaire de limiter la densi{é des constructions, car des
régles d'implantation et de prospect ont &té définies.
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4 — LES ZONES URBAINES A VOCATION PRINCIPALE D’ACTIVITES

LA ZzoNE UXi

Il s'agit d'une zone réservée essentiellement aux activités économiques : activités
industrielles, artisanales et commerciales de toute nature, services, bureaux et

activités annexes qui y sont liées.
Sise en zone inondable, elle supporte a ce titre un réglement particulier.

La présente révision crée deux zones UXi qui sont, toutes deux, héritées d’'un précédent
zonage en NAX :

- une zone au lieu-dit L'Aunois pour inclure une activité existante,

- une au lieu-dit Le Bouvret qui est déja équipée et presque entiérement urbanisée :

deux entreprises y ont leurs batiments.

Justification du réglement :

Le reglement de la zone UXi consiste en un compromis entre la qualité esthétique et
urbaine des zones d'activités, la nécessaire prise en compte des zones d'expansion des
crues de la Meuse et la nécessité de laisser une large place a linitiative privée. Le

reglement doit &tre un cadre suffisamment contraignant, mais pas trop, afin de ne pas

décourager les implantations éventuelles.
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Caractére

- zone réservée aux activités industrielles, arlisanales et commerciales,
ainsi gu'aux services, bureaux et activités annexes qui y sont liges.
- Etablie dans le champ inondable de la Meuse.

- Respect de 1a fonction particuliére de la zone.
- Prise en compte la réalité des zones inondables (zone UX indicée d’un /).

Occoupations et
uiilisations du sol
interdites (Artt)

Occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la
zone.

des occupations du so] de la commune,

Préservation du cadre de vie des habitants et cohérence avec la répartition

Qccupations et
utilisations du sol
admises s0uUs
conditions {Art2)

Les constructions & usage d'hablfation & condition gu'elles soient

nécessairement liées aux activités autorisées dans la zone, les
occupations et utilisations du sol admises dans {a zone sous conditions
{plancher bas de la consifruction & au moins 20 cm de la ¢bte des plus
hautes eaux, écoulement des eaux pas géne)

dong ifs ont besoin.

N'autoriser que ce qul ne crée pas de nuisances pour les habitants et ce

Acces et voirie (Art3)

- Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi de maniére
suffisante,
- Les voiries doivent permettre le passage des véhicules de service public,

et le retournement en cas d'impasse.

Assurer la sécurité et la qualité de Furbanisation.

Desserte par les
réseaux (Art4)

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'eau potable. L'alimentation
par puits ou forage est admise & condition d'étre conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur.

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d'assainissement si possible
techniquement (pour les eaux usées).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire, conformément a la

réglementation sanitaire en vigueur.

- Les aménagemenis doivent garantir et maitriser la collecte, le pré-
traiternent et i'"écoulermnent des eaux pluviales.

- Précisions technigues sur les obligations en matiére de réseaux d'eaux

pluviales.

Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissement. Respect
des régies en vigueur et lutie contre la pollution.
Précisions relatives aux activités.

Caractéristiques des
terrains {(Art 5)

Pas de prescription

Implantation des
constfructions par
rapport aux voies ef
emprises publiques
(Art6)

- Toute construction doit s'implanter & au moins 10 m de I'alignement des
voies publigues ou privées existantes ou & accés ouvert & la circulation
des véhicules motorisés.

- Une distance supérieure peut &tre exigée pour des conditions de sécurité.

Permetire d'aérer le tissu urbain dans les zones urbaines récentes, de
permettre le stationnement ainsi que 'accés des poids lourds.
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implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives
(Art7)

- Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec
un minimurm de 5 m}.
- Une distance supérieure peut étre exigée pour des raisens de sécurité,

- Permettre le passage sur le ou les cétés de la construction (d'au rmoins 3
m de large) et 'eclairement des piéces (L=H/2).
- Favoriser Ia sécurité (accés des services incendie),

implantation des
constructions sur une
méme propriété (Art8)

- La distance enfre 2 constructions non contigués sur un méme terrain doit
étre égale a 5 m.
- Une distance supérieure peut étre exigée pour des raisons de sécurité.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces.

Adapter la régle d'implantation pour des raisons de sécurité.

Emprise au sol (Art@)

Pas de prescription.

Hauteur maximurn (Art10}

Pas de prescription.

Laisser uns marge de mangeuvre aux pétitionnaires,
Permetire aux differenis équipements et infrastructures de s'implanter
librement.

Aspect extérieur (Art11)

- Principe de I'harmonie entre les constructions et lenvironnement natural,
urbain et paysager.

- Prescriptions concemant les toitures (forme et volume), les murs et
facades (couleurs, matériaux...).

- Réglement en vigueur dans le Code de I'Urbanisme.
- Harmoniser le bati et favoriser Festhétisme des constructions,
décourager d'éventuelles implantations.

s5ans

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnement des vehicules correspondent aux besoins des
occupations ef utilisations du sol doivent étre réalisees en dehors des
voies publiques.

- Un nombre minimum d’'emplacements pourra &tre fixé en fonction de la
destination et de la capacité des immeubles a desservir: 25 m® minimum
par emplacement, accés compris,

- Détall du rombre de places obligatoires en fonction de la nature et de
l'utilisation des constructions.

Imposer |a création de stationnement privé afin d'éviter le stationnement
sur les voies publiques qui défigure le paysage urbain, Le nombre
d'emplacements s'adapte selon la destination et la capacité des immeubles
a desservir, avec un minimum par emplacement.

Assurer [a qualité de Furbanisme et de Ia circulation routiere,

Espaces verts (Art13}

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent
étre plantées ou amenagées: les surfaces engazonnées plantées
d’arbustes, au moins 1 arbre par 150 m® de parking.

Essayer d'avoir une zone d'activités de qualité, en rapport avec le village
« vert » et un environnement rural et boisé.

C.0.5. (Art14)

Les essences locales devront éire privilégiées.

Pas de prescription.

i n'est pas nécessaire de limiter la densité des constructions, car des
régles d'implaniation et de prospect ont é{é définies.
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5 — LES ZONES D'URBANISATION FUTURE

Un des principaux objectifs de la révision du P.L.U. de DUN-SUR-MEUSE est d'inverser fa
tendance démographique déclinante en permettant I'accueil d'une nouvelle population et

de nouvelles activités.

Ainsi plusieurs zones a urbaniser (zones AlU) ont été conservées, modifiées ou créées lors
de la présente révision. Elles ont éié concues dans le but d'augmenter la capaciié
d'accueil de la commune, tout en évitant au maximum [I'étalement urbain en dehors du

périmétre actuellement urbanisé et la progression urbaine le fong de la RD964.

Trois types de zones a urbaniser sont concernées :
- AU, zone d'urbanisation future a vocation principale d'habitat (court et moyen terme),
- AUx, zone d’urbanisation future a vocation d'accueil d'activités (court et moyen
terme),

- 2AU, zone d'urbanisation future a long terme, terrains gelés (réserve fonciere).

Cet échelonnement des ouvertures a ['urbanisation (court, moyen et long terme) permet
d’intégrer progressivement la nouvelle population et les nouvelles activités dans le fissu
urbain de la commune, et de prévoir sur le long terme une politique de développement

économique et d’équipements publics.

LEs ZzONES AU (AU ET AUX)

Il s'agit d'une zone future d'urbanisation non équipée, destinée essentiellement a I'habitat,

aux services, aux activités diverses non nuisantes et aux équipements collectifs.

La zone AU contient un secteur AUx, non équipé, qui est destiné aux activités économiques

diverses (zone d'activités), a condition qu'elles soient compatibles avec le voisinage des

zones résidentielles.
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Au total, DUN-SUR-MEUSE dispose de quatre zones AU dont un secteur AUx. Leur
localisation respecte les contraintes et servitudes présentes sur le territoire communal, et
notamment les risques d'inondation liés aux débordements de la Meuse. Ces zones sont

situées au Nord et a I'Est des secteurs urbanisés de la commune.

La zone AU au lieu-dit Proie est maintenue avec ses deux principaux accés qui sont
réservés {(emplacements réservés) sur les chemins dits de la Grande Ruelle et de la
Ruelle de Proie. Son emprise a été partiellement réduite, au lieu-dit les Poirsonnes, afin

d'inclure des parcelles quasiment viabilisées en zone UB.

La zone AU au lieu-dit Champ Lambert a été modifiée : elie s’est étendue vers I'Est de
facon & y inclure une ancienne zone 2NA, et vers la RD964 tout en respectant les
prescriptions de I'article L.111-1-4 du Code de ['Urbanisme (inconstructibilitt en dehors
des zones déja urbanisées, dans une bande de 75 métres de part et d’autre de I'axe d’une
voie a grande circulation) et en évitant de favoriser de nouvelles zones d’expansion des
crues de la Meuse. Cette zone AU accueillera de I'habitat et des équipements publics (la

cité scolaire notamment).

Une zone AU est créée au lieu-dit Trou de Milly: elle est installée en continuité du
lotissement existant a P'arriére du college. La voirie du lotissement, prévue en « cul-de-
sac », permettra éventuellement de relier les deux opérations. Cette zone AU fait également

face a la vaste zone AU du Champ Lambert.

Un secteur AUx a été créé en face de la zone d’activités du Bouvret, de fagon a regrouper
les activités sur ce secteur de la commune et a les maintenir & 'écart des Zzones
résidentielles. Ce secteur sera séparé de la zone & vocation essentielle d’habitat du
Champ Lambert par une voirie de 15 metres d’emprise (chaussée, trottoirs et plantations).
Des aménagements (plantations...) seront réalisés pour rendre la coupure plus netie.

Deux acceés seront prévus, 'un empruntant I'ancienne route de Belfort qui sera élargie,

l'autre utilisant sur une portion la future voie transversale reliant la zone du Bouvret a la

route de Milly-sur-Bradon (Emplacement Réservé).
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£n prenant 'hypothése d’'une urbanisation sous forme pavillonnaire, les zones AU peuvent
accueillir environ 138 parcelles, avec une surface minimum de 700m°. L'accueil de petits
collectifs ou de maisons de villes accolées peut nettement augmenter le nombre de
jogements nouveaux sur DUN-SUR-MEUSE. Les surfaces réservées aux équipements

collectifs (cite scolaire et Emplacement Réservé n°8) ont éié 6tées des estimations.

En prenant un minimum de 138 logements, avec une moyenne de 2,47 personnes par
résidence principale dans la Meuse en 1999, on obtient approximativement 340
personnes supplémentaires 3 DUN-SUR-MEUSE. Ce chiffre correspond a |'objectif de
développement de la commune, Cette estimation est vraisemblablement a majorer dans {a
perspective ol de petits immeubles de collectifs et de locatifs divers viendraient étoffer le

parc de logements de la commune.

Ces estimations ne tiennent pas compte des secteurs non encore urbanisés de la zone
UB (une dizaine d’'emplacements non béatis, soit une soixantaine de personnes), et des

zones If AU.

La 1% révision simplifiée du P.L.U. créée une zone AU au lieu-dit Sous Vaux de 2,48 ha
sur des terrains classés auparavant en zones A pour 54 a et en zone IIAU pour 1,83 ha.
Profitant d’'une cessation d'activité de Pexploitation agricole de la rue Sous Vaux, la
commune a acquis les terrains de I'exploitation ainsi que les batiments dans le but de

pouvoir réaliser une opération de logements a court terme.

Justification du reglement :

Le reglement des zones AU doit assurer une qualité nécessaire des constructions et de

Furbanisation, fout en permettant 'émergence de projets divers jugés intéressants.

La municipalité a souhaité développer la qualité (reculs imposés par rapport aux voies et
emprises publiques, plantations et espaces publics plantés exigés, etc.) et la mixité des

fonctions urbaines (zone AU en face d’une zone AUx dans un respect mutuel vis-a-vis des

risques de nuisance et de géne).
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Caractére

Zone réservée a de ['habitat, aux
services, aux activités de proximité peu
nuisantes et aux équipements collectifs.

Secteur destineé & recevoir de
constructions & usages d'activités
diverses,

Occupations et
utillsations du sol
interdites (Art1)

Occupations et utilisations du sol incompatibles avec de I'habitat et avec le
caractére de Ia zone et du secteur AUx.

Interdire les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la
vocation de la zone et du secteur dédié aux activités.

Occupations et
ufilisations du sol
admises sous
conditions (Art2}

Les constructions & usage d' arlssanat industriel et les installations c!assees s0US
conditions, fes dépendances des habitations sous conditions (abritant certains
animaux dant 'élevage est de type familial).

Les constructions & usage d'activités
artisanales, commerciales, industrielles,
de bureaux ou de services sous
conditions (sl mesures de réduction des
nuisances prises), les constructions &
usage d'habitation nécessairement liées
aux activités autorisées dans la zone,

Protéger les futurs habitanis et les tiverains des nuisances dues aux
installations classées ou autres activités nuisantes.

Favoriser la mixité des fonctions dans le tissu urbain (habitat —
activités...).

Acces et voirie (Art3)

| - Les voles doivent étre adaptées aux usages et aux cpérations.

- Voles nouvelles : au moins #2=m= |8 m| d'emprise pour voie de distribution primaire
e circulation a double sens], 8=m {6,50 m| pour une voie de desserte secondaire
e circulation & double sens|, 3=m 11,50 m| pour une voie & caractére piéton
prédominant.

Assurer la sécurité et 1a qualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux (Art4)

- Raccordement obfigatoire au réseau collectif d'eau potable,

- Raccordement obligatoire au réseau collectif d’assainissement si possible (pour
les eaux usées ef pluviales).

- Assainissement autonome obligatoire le cas contraire.

- Meifleure dissimulation possible des nouvelles lignes &lectriques, de téléphone &t
de télédistribution.

Gestion économe des réseaux d'eau potable et d'assainissement,
Respect des régles en vigueur et |utte contre la pollution.

Caractéristique des
terrains (ArtS)

Pas de prescription

implantation par
rapport aux voies et
emprises publiques
{ArtG}

Fagades sur rue ou sur toute voie
ouverte & la circulation automobile :
recul de 5 métres de I'alignement pour
tes voies publiques, et de la limite de
'emprise pour les voies privées. Sauf
pour cause d'unité architecturale.

Recul de 10 méires de l'alignement des
voies.

Les constructions annexes a la construction principale devront étre implantées
soit & I'arriére de celle-ci, soit a I'alignement de la fagade.

Aérer le tissu urbain dans les zones d'extension de l'urbanisation et
offfir la possibilité d'y installer un parking.

En AUx, instaurer une qualité de ['urbanisation propre aux zones
d’activités.

Maintenir une cohérence d’ensemble enfre la construction principale et
§&5 annexes.
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Implantation par
rapport aux limites
seéparatives (Art7)

implantation en limite ou en refrait {avec
respect de la régle [=H{2 avec un
minimum de 3 m).

Idem sauf que la distance minimale
est fixée @ 5 m.

- Permetire le passage sur le ou les coteés de la construction (d'au moins 3
m de large en AU et 5 m en Aux) et P'éclairement des piéces (L=H/2).

- Favoriser la sécurité (accés des services incendie).

- Report des régles appliguées en UXi, UB et UC afin d'assurer une
certaine cohérence des implantations haties.

implantation des
constructions sur une
meéme propriété (Art8)

La distance entre 2 constructions non
contigués sur un méme terrain doit étre
égale & 4 m.

La distance entre 2 constructions
non contigués sur un méme terrain
doit étre égale 8 5 m.

Favoriser des conditions minimales d'éclairement des piéces,

Emprise au sol (Art9)

L'emprise au sol des abris de jardin est fixée 4 12 m® maximum, & raison d'une
seule constfuction par unité fonciére,

Eviter les constructions & fonction dissimulée et les abris de jardin de
grande emprise. La construction des abris de jardin sera limiiée de maniére
identique a la zone U,

Hauteur maximum
(Art10}

- Hauteur maximale fixée & 10 m pour-des
habitations individuelles.

- Les abris de jardin ne peuvent dépasser
3.5 m de haut,

Hauteur maximale des
constructions & usage d'activiié
portee & 15 m. _ .

- Hauteur maximale fixée a 12 m pour les colleclifs (R+2+Combles).
- Adaptation pour les terrains en pente (division en sections).

Limitation des hauteurs destinée & préserver le paysage et & garantir le
maintien de 'homogénéité de la hauteur des constructions.

Aspect extérieur
(Art11)

- Principe de I'harmonie entre les constructions et I'environnement naturel,
urbain et paysager.

- Prescriptions concernant les foifures
(volume, matériaux et couleurs), les murs] - Prescriptions concernant les
et fagades (coufeurs, matériaux...), les| toitures {forme et volume}, les murs
percements fenétres sur rue...), les| et fagades (couleurs, matériaux,..).
cidtures {types, hauteur...).

Réglement en vigueur dans le Code de 'Urbanisme.

Harmoniser le b&ti et favoriser l'esthéfisme des constructions,
décourager d'éventuelles implan{ations,

$ans

Stationnement (Art12)

- Les aires de stationnement des véhicules correspondent aux besocins des
occupations et utilisations du sol doiveni étre réalisées en dehors des voies
publigues.

- Un normbre minimum d’'emplacements pourra &tre fixé en fonction de Iz
destination et de la capacité des immeubles & desservir: 25 m? minimum par
emplacement, accés compris.

- Détail du nombre de places obligatoires en fonction de la nature et de
I'utilisation des constructions.

Imposer la création de stationnement privé pour éviter le stationnement sur
les voies publiques qui défigure le paysage urbain.

Espaces verts (Art13)

- Au moins 8% de la superficie tofale de la zone doit &tre réservée & la création
d'espaces publics plantés.

- au moins 1 arbre & grand développement par are de terrain non construit.

- les délalssés non construits seront traités paysagérement.

- les aires de stationnement seront plantées ou aménagées (au moins 1 arbre
par 150 m?),

- les essences locales devront éire privilégices.

Favoriser la création d'une ambiance végétale pour créer un cadre de vie
appréciable. :

COS (Art14)

Pas de prescription.
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LEs zoNEs I Au

Il s'agit d’'une zone non équipée, destinée a l'urbanisation future. Pour permetire apres
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit

étre protégée.

Elle ne pourra &tre mise en ceuvre gu'aprés modification ou révision du P.L.U., ou lors de la

création d’'une Z.A.C. Le réglement de la zone Il AU n’est donc pas renseigné.

Au total, DUN-SUR-MEUSE dispose de deux zones Il AU, situées au Nord et a 'Est de la
partie actuellement urbanisée de la commune afin d'eviter les risques et contraintes liés

aux débordementis de {a Meuse.

Une zone I AU a été maintenue au lieu-dit Proie, en arriere de la zone AU, dans la
perspective d'échelonner dans le temps [lurbanisation de ce secteur. Ceite réserve

fonciere se situe entre deux chemins, la Ruelle de Proie et le chemin des Poiriers.

Une zone Il AU a été créée aux lieux-dit Sous Vaux et Grand jeu de I'Oie, au Sud de la
zone urbanisée dans le vallon Sous Vaux. Les acces sont prévus (emplacements
reservés) sur la rue Sous Vaux et sur le chemin de la Croix le Crucifix. Le périmeétre de 100
métres autour du cimetiere militaire allemand a été respecté. Une installation agricole
classée [PCE devra étre prise en considération lors d'un aménagement futur de cette zone

(perimétre de protection auiour de cette installation).

La 1°" révision simplifiée du P.L.U. diminue de moitié cette zone HAU afin de reclasser
une partie en urbanisation a court ou moyen terme (ione AU). L'exploitation agricole
ayant cessé son activité et la commune étant propriétaire d’'une partie des terrains, il

n'existe plus de contrainte au développement de I'habitat dans ce secteur a court terme.

La zone Il NA au lieu-dit Champ Lambert a été reclassée en zone AU pour permetire un

aménagement d'ensemble de ce secteur.
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6 — LES ZONES AGRICOLES

LES ZONES A

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a

I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

Cette zone est concernée par le risque d’inondation d aux crues périodiques de la Meuse.

A ce titre, un secteur Ai a été délimité. [l supporte un réglement spécifique et plus restrictif.
La zone A est concernée par le périmétre de protection du captage de la source des
Vieilles Fontaines. A juste titre, un secteur Ap est créé; il regoit un réglement plus restrictif

pour la protection de ce captage.

Des réajustements ont été opérés entre les limites des zones A et N afin de

correspondre davantage aux utilisations et occupations du sol autorisées dans celles-ci.

lLes zones agricoles ont progressé :

au lieu-dit Petit Jumont olt 4 parcelies sont reclassées en zone A (auparavant, en

zone ND),

- au lieu-dit Sur les Bombardes ol 3 parcelles reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND), '

- au Nord-Est, au lieu-dit Vignes de Proie, des terres agricoles sont classées en zone

A (auparavant, en zone ND),

- la zone agricole s'est étendue au Sud-Ouest de la commune au lieu-dit Sur la ruelle

Woillerie, aux dépens de la zone naturelle et forestiere,
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- une parcelle au lieu-dit Au vieux chateau est devenue zone agricole, aux dépens de

la zone NAI,

le secteur au lieu-dit La Haie Julien a été reclassée en zone agricole,

le secteur de la Grange du Chénois est passé en zone A,

les zones agricoles ont progressé au niveau de la Cote de Jumont.

A Finverse, les zones agricoles ont perdu de leur emprise :
- au lieu-dit Champ Lambert au profit des zones AU et 2AU,
- au lieu-dit L'Aigle, au Sud-Ouest de la commune, ou 2 parcelles ont été reclassées

en zone N, a proximité de la Meuse.

La 1 révision simplifiée du P.L.U. a supprimé I'enclave de zone agricole située au lieu-
dit Sous Vaux. La commune ayant acquis les terrains de 'exploitation agricole qui a cessé

toute activité, elle entend développer de I'habitat dans ce secteur.

Justification du réglement :

Conformément aux dispositions de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000, transformant le
P.O.S. en P.LU., les zones agricoles ne peuvent plus admettre que des occupations et

utilisation s du sol strictement liées a Pactivité agricole. Le réglement est donc plus

restrictif, protecteur de I'exploitation agricole.
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Caractére

- Zone a proteger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

- Secteur Ai correspondant au champ d’expansion des crues de la Meuse.
- Secteur Ap correspondant au périmétre de protection de captage.

- Préservation des terres agricoles et de l'activité qui v est directement]
lige.

- Création de secteurs pour prendre en compte les zones inondables &t le
captage de la source des Vieilles Fontaines,

Occupations et
utilisations du sof
interdites (Art1)

- Les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas directement liges a
I'exploitation agricole.

- En Al, toute nouvelle occupation ou utilisation du sol sauf cefles autorisées en
A-2.

- En Ap, toute nouvelie occupation ou utilisation du sol sauf celles autorisées en
A-2.

- Cohérence avec la vocation de la zone.
- Sécuriser la population et las hahitations en zone inondable.
- Protection du captage.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
condifions {Art2)

- Les constructions des batiments d'expleoitation sous conditions (respect des
distances, constructions destinées au logement des récoltes, animaux...), les
constructions & usage d‘habitation et leurs dépendances sous condition
{nécessairement liées & l'activité agricole...), les installations et dépdts classés
sous conditions (respect des distances réglementaires...), les affovillements et
exhaussements de sol nécessaires & l'activité agricole, liés aux infrastructures
de transport terrestre, les constructions & condition qu'elles soient & plus de
30m de la lisiere des foréts soumis au régime forestier et des Espaces Boisés
Classés, les reconstructions en cas de sinistre et sous conditions, les
constructions et ouvrages techniques de service public.

- Les extensions des constructions existantes en Al ainsi que les nouvelles
constructions sous conditions (plancher bas de la construction & au meins 20
cm de la cbte des plus hautes eaux, écoulement des eaux pas géné).

- en Ap, les occupations et utilisations du sol admises sous réserve du respect
des régles en A4, certains affouillements et exhaussements de sol.

N'autoriser que les constructions directement liées a [Iexploitation
agricole pour éviter le mitage.

Respect de la réglementation départementale concernant les foréts,
Respect des distances réglementalres sanitaires.
Permetire en cas de sinistre la reconstruction des batiments détruits,

Imposer des régles techniques de construction en zone inondable pour
préserver au mieux ia population et ies hahbitations.

Accés et voirie (Art3)

- Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi de maniére suffisante.
- 8 m d'emprise pour les voies nouvelles.
- Les voiries et accés doivent permettre le passage des véhicules de service

public.

Assurer la sécurité et la qualité de I'urbanisation.

Desserte par les
réseaux {Artd)

- Branchement au réseau d'eau potable s'il est existant. Sinon, alimentation par
d'autres dispositifs réglementaires possibles.

- Raccordement ohligatoire au réseau collectif d’assainissement. A défaut,
obligation de disposer d'un assainissement autonome et mise en place
d’aménagements garantissant 'écoulement des eaux usées.

En Ap, sont interdits ies nouveaux captage captant le m&me aquifére sur celui
de la source des Vieilles fontaines, sauf en remplacement d'ouvrages actuels ;
sont interdits fes relets liquides polluants dans le milieu naturel ; les eaux

pluviales doivent &tre rejetées dans le réseau collectif.

Avoir des dispostifs de collecte et de traitement des eaux conformes aux
exigences réglementaires.
Préservation du captage.

Caractéristiques des
terrains {Arl. 5)

Pas de prescription.
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implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques (ArtB)

implantation des constructions et extensions & au moins 75 m de l'axe de la RD
964,

Respect de la réglementation en vigueur.

Implantation par rapport
aux limites séparatives
(Art7}

Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec un
minimum de 3 m).

- Permettre le passage sur le ou les cdtés de la construction (d’au moins
3 m de large} et ['Bclairement des piéces (L=H/2).

- Favoriser la sécurité (accés des services incendie).

- Les [imites par rapport aux EBC sont plus importantes afin d'éviter
d'éventuelles chutes d'arbres sur les constructions.

Implantation des
constructions sur une
méme proprieté (Art8)

La distance enfre 2 batimenis doit &tre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre les 2 batiments, avec un minimum de 5 m.

Organiser une implantation aérée des constructions.

Emprise au sof {Art9)

Pas de prescription.

Hauteur maximum
(Art10)

Les constructions a usage d’habitation ne peuvent excéder 10 m.

Eviter I'apparition de batiments dont la hauteur excessive constituerait un
point d’appel négatif dans le paysage.

Aspect extérieur (Art11)

- Principe de Fharmonie enfre les constructions et Fernwironnement naturel,
urbain et paysager. :

- Abris a animaux seront en bois.

- Intégration paysagére soignée des hangars agricoles.

- Pour les consfructions a usage d'habitation, prescriptions concernant les
toitures (volume, matériaux et couleurs), les murs et fagades (couleurs,
matériaux...), les clatures (types, hauteur...).

Réglement en vigueur dans le Code de I'Urbanisme.

Garantir le maintien d'un paysage non dégradé par des bafiments a
Faspect extérieur agressif.

Harmoniser fe bati et favoriser Vesthétisme des constructions.

Stationnement (Art12)

Le stationnement des véhicules et du matériel doit se faire en dehors des voies
publigues.

Régle de sécurilé routiére.
Eviter de défigurer le paysage agricole.

Espaces verts {(Art13)

Les constructions en bordure des voies departementales doivent étre masquées
par des rideaux d'arbres ou d'autres plantations.

Assurer une coupure végétale avec les toutes départementales.

COS (Arti4)

Pas de prescription.

H n'est pas nécessaire de limiter la densité des constructions, car des
reégles d'implantation et de prospect ont été définies.
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SENTATIO

/ — LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

LES ZONES N

La zone N est une zone a protéger en raison de ia qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, en raison de l'existence d'une exploitation forestiére, ou de leur caractére
d’espaces naturels. Elle permet également de protéger les espaces boisés contre toute

occupation du sol non liée a 'exploitation forestiére ou a la chasse.

La zone N comprend trois secteurs :

- Un secteur Nh gui correspond a une protection du secteur de 'église classée de
Dun-Haut, en vue de n'y permettre que les aménagements publics envisagés,

- Un secteur Nli qui correspond a des constructions initialement a usage de loisirs
edifiées en zone inondable de la vallée de la Meuse,

- Un secteur Ni qui correspondant aux champs d'expansion des crues périodiques de
la Meuse et qui supporte un réglement plus restrictif,

- Un secteur Np correspondant au périmétre de protection de captage,

- Un secteur Npi correspondant au périmetre de protection de captage situé en zone

inondable.

La Meuse ainsi que 2 parcelles au lieu-dit L’Aigle ont été reclassées en zone N

(auparavant, en zone NC).

Des réajustements ont été opérés entre les limites des zones A et N afin de

correspondre davantage aux utilisations et occupations du sol autorisées dans celles-ci.

Les zones naturelles ont régressé :

- au niveau de la Céte de Jumont, au Sud du territoire communal, la limite de la zone

N a été rectifiée pour y exclure un terrain actuellement cultivé.
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- au lieu-dit Petit Jumont ol 4 parcelles sont reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND),

- au lieu-dit Sur les Bombardes ol 3 parcelles reclassées en zone A (auparavant, en
zone ND),

- au Nord-Est, au lieu-dit Vignes de Proie, des terres agricoles sont classées en zone
A (auparavant, en zone ND),

- au lieu-dit Sur la ruelle Woillerie, au Sud-Ouest de la commune, la zone naturelle et
forestiére s'est rétrécie au profit de la zone agricole,

- une parcelle au lieu-dit Au vieux chateau est devenue zone agricole, aux dépens de
la zone NAI

- le secteur au lieu-dit La Haie Julien a été reclassée en zone agricole,

le secteur de la Grange du Chénois est passé en zone A.

Les zones naturelles existantes se sont agrandies :
- Au lieu-dit Le Circuit, une portion de parcelle est reclassée en zone N (auparavant
UB) afin de préserver la couronne vertie autour de Dun-Haut,
- au lieu-dit L'Aigle, au Sud-Quest de {a commune, ol 2 parcelles agricoles ont été

reclassées en zone N, a proximité de la Meuse.

De nouvelies zones N ont éteé créées lors de la présente révision :

- Une zone N est créée au lieu-dit Les Casaques dans e but de protéger un cordon

boisé, auparavant situé en UB, en continuité de la ceinture verte entourant Dun-Haut.

- Un secteur Nh a été délimité au droit de I'église de Dun-Haut, secteur qui eétait
auparavant classé en zone urbaine de centre aricien. C'est un secteur de protection

supplémentaire qui prévoit de ne plus autoriser de nouvelles constructions, de

méme que les extensions (excepté celles soumises a des conditions particuliéres).
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La zone au lieu-dit Au vieux Chateau a été maintenue en zone naturelle Nii afin de ne pas
favoriser de nouvelles constructions et extensions des constructions existantes (excepté

celles soumises a des conditions particuliéres).

La 1°° révision simplifiée du P.L.U. a rendu a la zone naturelle et forestiére une bande de
terrains boiseés situés sur le flanc du coteau au lieu-dit Sous Vaux, terrains qui étaient

classés en zone [IAU en vue d’une urbanisation future.

Justification du réglement :

Le reglement de la zone N vise & protéger les paysages, notamment celui de la vallée de la
Meuse, les champs d'expansion des crues, les boisements et le patrimoine bati de Dun-

Haut (I'egiise classee).

La guasi totalité des occupations et utilisations du sol est interdite, & l'exception des

équipements publics, des abris de chasse, des travaux d'aménagements liés au cimetiere

de Dun-Haut, etc.
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Caractere

- Secteurs sensibles & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét (esthétique, historique ou écologique), soit de 'existence d'une
exploitation {orestiére, soit de leur caractére d'espaces naturals.

- Création d’un secteur Nh pour la protection de I'égiise classée et de ses environs, d'un secteur
NIi correspondant a des constructions a usage de loisirs édifilées en zone inondable, et d'un
secteur Ni correspondant aux zones inondables de la Meuse, d'un secteur Np correspondant au
périmétre de protection de captage et d'un secteur Npi correspondant au périmétre de protection de
captage situé en zone inondable.

Préservation des foréts et des fonds de parcelles
occupes par des jardins et des vergers.
Préservation des prairies inondables et de Ia
ZNIEFF, reconnaissance d'une activité de stockage
{dont I'extension n'est pas souhaitée),

Cccupations et
utilisations du sol
interdites (Art1)

- Les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la zone, sauf celles
autorisées sous conditions a I'article N-2. _

- En Mh et Ni: toute nouvelle occupafion ou utilisation du scl, y compris les extensions des
constructions existantes, sauf mention a l'article N-2.

- En NIi: toute nouvelle occupation ou utilisation du soi, v compris les extensions des
constructions existantes.

- En Np et Npi, toute nouvelle occupation ou utilisation du sol, exceptés les ouvrages techniques
et les consfructions nécessaires & l'exploitation du captage, sauf mention & l'article N-2.

Cohérence avec la vocation de la zone.

Sécuriser la population et les habitations en zone
inondable.

Occupations et
utilisations du sol
admises sous
conditions (Art2)

- L'adapfation, la réfection ou 'extension mesurée des consiructions existantes, les constructions
et ouvrages techniques de service public, les constructions et installations liées a F'exploitation de
la forét ou du site, les affouillernents et les exhaussements de sol liés aux infrastructures de
transports terrestres, la reconstruction d'un batiment aprés sinistre {sous conditions), les abris de
chasse (si intégration soignée dans le milieu forestier).

- En Nbh: les équipements et aménagements publics, les instaflations et travaux divers liés, les
eéquipements et aménagements liés au cimetiére.

- En _Ni: les extensions des constructions existanies sous conditions (plancher bas de Ia
construction & au moins 20 cm de la cote des plus hautes eaux, écoulement des eaux pas géng).

- En Np, les abris de chasse sous réserve du respect de 'article N4.

N'autcriser que les constructions nécessaires aux
vocations des secteurs : les abris de chasse en N,
les constructions liées a I'exploitation de la forét...

Permetire les aménagemenis lids au site classé
(Eglise, cimetiére...).

imposer des régies technigues pour Jes
constructions en zone inondable pour préserver au
mieux |a population et [es habitations.

Accés et voirie (Art3)

Pas de prescription.

Desserte par réseaux
(Art4)

- Branchement au réseau d'eau potable s'il est existant. Sinon, alimentation par d'autres dispositifs
réglementaires possibles.

- Raccerdement obligatoire au réseau collectif d'assainissement. A défaut, obligation de dispaser
d’'un assainissement autonome et mise en place d'aménagements garantissant I'écoulement des
eaux usees.

- En Np, sont interdits les nouveaux captages captant le méme aquifére que celui de la source des
Vieilles fontaines, sauf en remplacement des ocuvrages actuels ; sont interdits les rejets liquides
polluants dans le milieu naturel ; les eaux pluviales doivent éire rejetées dans le réseau collectif ou
& défaut traitées.

Avoir des dispositifs de collecte st de traitement
des eaux conformes aux exigences reglementaires.
Preservation du captage.

Caractéristiques des
terrains (Art5)

Pas de prescription.
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Implantation par rapport | - Implantation des fagades a au moins 10 m des voies et chemins ouverts & la circulation.
aux voies et emprises | - Hors agglomération, implantation des constructions et extensions 4 au moins 75 m de Faxe de la| Respect de |a réglementation en viguedur,
publigues (Art6) RD 964.
- Respect du Code Civil
- - Permetire le passage sur le ou les cOtés de la
Implantation par rapport . . . L - construction (d'au moins 3 m de large) et
aux limites séparatives | Implantation en limite ou en retrait (avec respect de la régle L=H/2 avec un minimum de 3 m). l'éclairement des pigces (L=H/2)
(Art7) - Favoriser la sécurité (accés des services
incendie).
Implantation des
constructions sur une Pas de prescription.
méme propriété (Artg)
Emprise au sol (Art3) Pas de prescription.
Hauteur maximum ; -
(Art10) Pas de .prescrsptmn.
. |- Principe de I'harmonie entre les constructions et 'environnement naturel, urbain et paysager Réglerr}ent en vigueur dans [e Code de
Aspect extérieur (Art11) ' ’ I'Urbanisme.

- Usage du bois est fortement recommandé pour fes constructions.

Stationnement (Art12}

Stationnement en dehors des voies publiques.

Régle de sécurité routigre.
Eviter de défigurer le paysage agricole,

Espaces verts (Art13)

Iy

Indication de la présence d'espaces boisés classés soumis & un régime spécial : défrichements
interdits, tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol de nature a
compromeitre les bois sont interdits.

En zone N & Dun-Haut: seules les plantations ou replantations d'espéces locales sont autorisées,
ainsi que les fruitiers, les coniféres sont interdits.

Maintien de la forét.

Encourager les plantations d’espéces locales

COS (Art14)

Pas de prescription.
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8 — | £S EspPACES BoISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classes prévus au précédent P.O.S. ne sont pas tous conservés.

Les boisements autour de la colline de Dun-Haut ne sont que trés peu composés
d'essences locales (on ne recense principalement que des résineux). H sn'ont en
l'occurrence que peu de valeur patrimoniale d'autant plus, qu'autrefois, les pentes de Dun-
Haut étaient recouvertes de vignes et de vergers qui ont aujourd'hui presque totalement
disparu. L’Espace Boisé Classé encerclant Dun-Haut a donc été abandonné afin de
permetire des projets de plantations d'essences locales (donc des opérations de
défrichement) et de favoriser la politique des sentiers pédestres. Le secteur reste toutefois

classé en zone de protection naturelle et forestiére (zone N).

Les Espace Boisés Classés seront conservés sur les bois au Sud du territoire

communal, & partir des pelouses calcaires.

9 — [ ES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés n'ont pas de caractére obligatoire, mais ils sont possibles
dans les zones A, AU, A et N. L'article L.123-1-9 du Code de {'Urbanisme dispose que le
Plan Local d'Urbanisme peut fixer les emplacements réservés :
- aux voies et ouvrages publics,
- aux installations d'intérét général,

- aux espaces veris.

Ces emplacements, destinés a recevoir des équipements publics, concernent des terrains

batis ou non béatis et peuvent toucher une parcelle du domaine public, et ce sans méme

'accord de son gestionnaire.
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La présente révision du P.L.U. supprime Femplacement réservé n°1 du précédent P.O.S.

qui n'a plus lieu d’étre puisque la commune est le propriétaire des terrains et que les

aménagements sont en cours de réalisation {place publique aux abords de I'église).

En contre-partie, au vu des différents aménagements souhaités par la commune pour son

développement, 8 nouveaux emplacements réservés sont créés :

Deux emplacements réservés (n°5 et 6) qui permetiront les acces sur la zone 2AU
du vallon Sous Vaux : {'un donne sur le chemin de la Croix le Crucifix et 'autre sur la
rue Sous Vaux.

Deux emplacements réservés (n°3 et 4) qui permettront les acces sur la zone AU au
lieu-dit Proie : ils donnent tous deux sur la rue de la Ruelle de Proie.

Un emplacement réservé (n°2) est créé le long de I'ancienne route de Belfort, au
droit de la future zone d’activités (zone AUx en face du Bouvret), afin de permettre
I'élargissement de la voie (emprise de voie de 15 métres).

Un emplacement réservé (n°1) est créé en bordure Sud de Dun-Haut afin de
permettre I'élargissement du sentier des remparts de Dun-Haut.

Un emplacement réservé (n°7) est créé au lieu Champ Lambert pour pouvoir
aménager une voirie qui desservira principalement la zone AUx, évitant ainsi la
circulation des poids lourds devant la cité scolaire : le raccordement se fera au
niveau de la zone artisanale du Bouvret, sur le chemin rural qui se rattache a la R.D.
964.

Un emplacement réservé (n°8) est créé au lieu-dit Champ Lambert en continuite de
'emplacement de la future cité scolaire et en face des installations du collége, dans

le but de permettre la réalisation d’équipement(s) coliectif(s).

La 1ére révision simplifiée du P.L.U. créée deux nouveaux emplacemenis réservés au

bénéfice de la commune a partir de la rue de Sous Vaux afin de permettre d’accéder aux
zones AU et lIAU du-lieu-dit Sous Vaux :

I'E.R. n°9 d'une superficie d'environ 440 m® pour créer un acceés a la zone AU du

vallon Sous Vaux,
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- I'E.R. n"10 d'une superficie approximative de 416 m? pour créer un accés a la zone

AU du vallon Sous Vaux.

La fargeur de ces deux nouveaux accés est de 8 metres, correspondant a des voies de

distribution primaire.
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B — JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS BPU
P.L.U. AU REGARD DPE L'ENVIRONNEMENT

La revision du P.L.U. de DUN-SUR-MEUSE n'a que trés peu porie atteinte aux zones
agricoles et naturelles. Seules quelques -adaptations ont été réalisées : des réajustements
ont été opérés entre les limites des zones A et N afin de correspondre davantage aux
utilisations et occupations autorisées dans celles-ci, et donc a la vocation propre de

chacune des zones.

Certaines zones d’'urbanisation future (aux lieux La Haie Julien et Le Vieux Chateau par
exemple) établies en zone inondable ont été reclassées en zones naturelies ou agricoles.
A contrario, les zones a urbaniser ont progressé sur les zones naturelles ou agricoles
dans les secteurs oll la commune pouvait envisager un développement (Champ Lambert
et Trou de Milly). Certaines zones urbaines sont passées dans le champ des zones
naturelles dans le but de préserver un cordon boisé et végétal dans le tissu urbain de
DUN-SUR-MEUSE.

Ces choix résultent d'orientations et d’objectifs clairement exposés dans le P.A.D.D.




B —_JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS PU P.LU|
AU REGARD DE L'ENVIRONNEMEN

1 — LES ZONES URBAINES

Elles n'ont que trés peu évolué. La présente révision a essentiellement opéré des
ajustements entre les zones urbaines afin de respecter au mieux la typo-morphologie du
bati.

Les zones urbaines ont méme régressé au profit des zones naturelles afin de protéger des
éléments patrimoniaux naturels (cordon boisé dans le tissu urbain) et bati (les environs de

I'église de Dun-Haut).

L'environnement naturel et urbain bénéficie d'une atiention particuliéere. Le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable de la commune en a d'ailleurs fait une
orientation essentielle du P.L.U.: « Agir sur 'urbanisme et I'environnement pour offrir un

meilleur cadre de vie ».

S'agissant de I'environnement urbain, le P.L.U. s’efforce, au travers de son réglement, de
préserver et de valoriser les caractéristiques architecturales du centre ancien. Ainsi sont
réglementes, les couleurs, aspects, volumes des toitures, fagades, percements, clétures...

ainsi que l'implantation du bati.

La prise en compte de I'environnement intervient également dans le respect des zones
inondables. Une réglementation restrictive a été édictée dans les zones urbaines (zones
UCi, UBi, UXi et ULi) afin d'une part de protéger la population des méfails dus aux
inondations et d'autre part de limiter la géne pour [es écoulements des eaux. La cote des
plus hautes eaux a été prise en référence pour délimiter les secteurs inondables dans les

zones urbaines.

La commune de DUN-SUR-MEUSE a souhaité un tel dispositif dans l'attente de
'opposabilité au P.L.U. du P.P.R. de la Meuse.




B -_JUSTIFICATION DES PISPOSITIONS PU P.L.U|
AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT

L'étude de zonage d’assainissement en cours permetira de protéger I'environnement en
définissant précisément les types d'assainissements applicables aux zones urbaines et

aux zones d'urbanisation future.

Par ailleurs, le P.L.U. prévoit de protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines par
la création d'un secteur indicé "p" en zone UB concernée par le périmetre de protection
rapproché. Ce secteur regoit un régiement plus restrictif en faveur de la préservation de ce

captage.

2 —1ES ZONES A URBANISER

Compte-tenu de la réalité du champ d'expansion des crues de la Meuse, certaines zones
d'urbanisation ont &té abandonnées (aux lieux La Haie Julien et Le Vieux Chéateau) et le
développement de la commune s'est davantage concentré sur les périphéries Nord-Est du

bourg aux lieux Champ Lambert et Trou de Milly ol les zones AU se sont étendues.

Les zones AU (AU, AUx et Il AU) ne sont pas établies dans le champ d’expansion des crues

de la Meuse et respectent de ce point de vue ['écoulement naturel des eaux.

Par ailleurs, elles respectent la régle de recul par rapport a la R.D. 964, classée voie a

grande circulation, afin de préserver la population d'éventuelles nuisances.

L'objectif principal des zones AU est de favoriser, en harmonie avec les zones urbaines
existantes, la qualité du cadre de vie, donc 'environnement urbain. Cela impose de réaliser

un compromis entre P'exigence de qualité de |'urbanisme et de larchitecture, et la

nécessaire marge de liberte de I'entrepreneur ou du particulier désireux de s’installer a
DUN-SUR-MEUSE.
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Le réglement de la zone AU est donc fortement inspiré de celui de la zone UB, celui de la
zone AUx de la zone UXi. Ainsi, l'aspect et l'implantation des constructions, Ile

stationnement et 'aménagement paysager font-ils 'objet de prescriptions.

L'étude assainissement en cours permeftra de définir 'assainissement optimal pour ces

zones AU,

Les zones Il AU sont situées dans le prolongement des zones AU sur des terres agricoles.
Cependant, elles ne seront urbanisées qu'a long terme. Leur vocation exacte n'est pas
encore déterminée. |l s’agit d'une réserve fonciére sur laquelle Pactivité agricole peut

continuer a exercer.

3 — L ES ZONES AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES

La superficie prise pour I'extension des zones urbaines et des zones d’urbanisation future

sur les terrains actuellement utilisés par l'activité agricole est modérée (22 ha environ).

il s’agit davantage d’une redistribution des surfaces : certaines zones agricoles affectées
dans le P.O.S. ne le sont plus dans le P.L.U., mais l'inverse est également vrai (au niveau

du Vieux Chateau et de la Haie Julien).

La progression des zones urbaines et des zones d’'urbanisation future est quasiment nulle
puisqu’il s'agit d’'une redistribution des surfaces : une zone Il AU vient s’implanter au lieu-
dit Grand Jeu de I'Oie alors qu'une portion de la zone UB des Casagues redevient

naturelle.

Remarguons que sur les vastes zones !l AU créées au Nord-Est et a I'Est de la zone
urbanisée, lactivité agricole pourra continuer a s'exercer pendant encore

vraisemblablement de nombreuses années: ce sont des zones d'urbanisation & long

terme.
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LA ZONE AGRICOLE

Le réglement de la zone agricole est trés protecteur de cette activité, qui s’exerce a
Pexclusion de tout autre. Cependant, elle se voit imposer des regles en matiére de qualité
architecturale du béati et de cohérence, afin de favoriser son intégration dans le paysage

naturel qui fentoure.

L’'assainissement, le stationnement et l'implantation du béati se voient également

réglementés.

Le P.L.U. prévoit, en outre, de protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines par ia
création d'un secteur indicé "p" en zone A concernée par le périmétre de protection
rapproché. Ce secteur regoit un régiement plus restrictif en faveur de la préservation de ce

captage.

Dans le but de préserver les champs d'expansion des crues de la Meuse, les zones

pourtant agricoles concernées recoivent une réglementation adaptée (secteur Ai).

Des redistributions de zones se sont opérées entre les zones naturelles ef forestieres et

les zones agricoles afin de tenir compie des réaliiés d'usages.

LA ZzONE NATURELLE ET FORESTIERE

Celle-ci n’est que peu atteinte par l'implantation de zones d’'urbanisation fufure ou par les

extensions de zones urbaines.

Seuls des réajustements avec la zone agricole se sont opérés.

A noter toutefois que deux nouvelles zones N sont créées par la présente révision dans le

but de préserver d'une part un patrimoine bati de grande valeur (le site de Dun-Haut) ef
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d'autre part un élément naturel végetal qui offre un cadre de vie remarguable (un cordon

boisé dans le tissu urbanisé, autrefois classé en zone urbaine).

Le réglement de la zone naturelle et forestiére respecte les orientations du PADD: la
protection des bois et des zones naturelles, [a préservation des zones d'expansion des
crues et la protection contre les inondations dans ia vallée de la Meuse. Ll'intégration
paysagere des constructions autorisées dans la zone est également privilégiée : I'usage

du bois est fortement recommandé.

Les boisements continuent a é&tre protégés par le double classement en zone N et en
Espaces Boisés Classés. Ce type de protection trés strict ne permet que l'entretien des

bois et foréts.

Seul I'Espace Boisé Classé autour de Dun-Haut a été supprimé dans le but de pouvoir
entretenir les sentiers de balade et de réintroduire des espéces locales (éviter

Fenrésinement). Cette ceinture boisée conserve toutefois un classement en zone N.

Par ailleurs, e P.L.U. prévoit de protéger le captage de la source des Vieilles Fontaines par
la création d'un secteur indicé "p" en zone N concernée par le périmétre de protection
rapproché. Ce secteur regoit un réglement plus restrictif en faveur de la préservation de ce

captage.

En régle générale, ne sont autorisées en zone N que les occupations et utilisations du saol

relatives a l'activité forestiére : cette restriction constitue en fait la principale mesure de

protection.
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4 — TABLEAU DES SUPERFICIES

P.O.S. approuvé en 1990

P.L.U. révisé en 2006

Zones Superficie de la zone | Zones |  Superficie de la ~ Zones
par groupe zone par groupe
Zones urbaines| 20 ha 10 a (UA) uc 14 ha4la Zones urbaines
: 29ha70a UB 29 ha10a
ULi 6hadda
UXi 5ha20a _
Zones 5 ha 30 (I NA) AU 18 ha81a Zones
d’urbanisation 6 ha 50 (NAI) AUI / d’urbanisation
future 5 ha 70 (NAX) AUx 12 ha 82 a future
4 ha 80 (Il NA) 2 AU 6 ha 56 a I
Zones agricoles| 260 ha 70 a (NC) A 255 ha 19 a Zones agricoles
Zones 308 ha (ND) N 292 ha 27 a Zones
naturelles et naturelles et
forestiéres forestiéres
Superficie Superficie
totale de la 640 ha 80 a 640 ha 80 a totale de la
commune commune

La 1ere révision simplifiée du P.L.U. entraine les évolutions de superficies suivantes :

uc “14hadla
1 S uB 29 ha 10 a 29 ha 10 a /
Zones urbaines | | 6 ha 44 a 6 ha 44 a
: UXi 5ha20a 5 ha 20 a
AU 18 ha 81 a 21 ha 28 a +2had7 a
AUx 12 ha 82 a 12 ha 82 a /
I AU 6 ha 56 a 3ha9a -2ha66a
A 255 ha19a 254 ha 65 a -54a
N 292 ha27 a 293 ha +73a
T e e 640 ha 80 a 640 ha80 a
. superficies
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C - JUSTIFICATION PU P.L.U. AU REGARD DES
CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

1 - LES LOIS DE PORTEE GENERALE

Installations classées - Loi n° 76.663 du 19 juillet 1976

Deux exploitations agricoles relevant de cette réglementation existent sur le territoire
communal et générent des nuisances et des dangers. Celles-ci ont été prises en compte
dans le P.L.U..

Loi d’orientation sur la ville n® 91.662 du 13 juillet 1991

Loi d'orientation relative a la lutte contre les exclusions n°98-657 du 29 juillet 1998

Loi sur Peau n°92.3 du 3 janvier 1992

Les dispositions de cette loi et de ses divers textes d’application sont &tre prises en

compte, conformément aux termes de l'arficle 2, afin :

- d'assurer la préservation des zones humides (délimitation de zones inondables).

- de protéger la ressource en eau contre toute pollution en arrétant des
dispositions relatives a 'assainissement des eaux (réglement) et en protégeant
le captage de la source des Vieilles Fontaines.

- prendre en compte les risques d’inondation en assurant le libre écoulement des

eaux et en définissant les mesures de protection conire ce risque (réglement

restrictif sur les constructions en zone inondable).
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Déchets - Loi n® 92.646 du 13 juillet 1992

Paysages - Loi n°93.24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des

paysages

Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en compte la préservation de la qualité des

paysages ainsi que {a maitrise de leurs évolutions (art. 3 de la loi).

Environnement - Loi n° 95.101 du 2 février 1995

Loi sur Fair - n° 96.1236 du 30 décembre 1998

2 - LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

AC1 — Monuments historiques : l'église de Dun-Haut est protégée par le plan des

servitudes, le plan de zonage (Nh) et le reglement.

EL3 — Halage et marchepied : ils sont protégés par le plan des servitudes et par le

réeglement des zones concernées.

EL7 - Plan d’alignement : ils sont respectés par le plan des servitudes.

14 — Lignes électriques moyennes et hautes tensions : elles sont protégées par le plan
des servitudes et les Espaces Boisés Classés respectent un couloir de 40m sur le tracé

des lignes.

PT3 — Cables souterrains de télécommunication : ils sont protégés par le plan des

servitudes.
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COMNTRAINTES SUPRA-COMMUMALES

3 - RESPECT DES DISPOSITIONS DE LARTICLE [ 111-1-4 DU CODE DE
L'URBANISME

Extrait du code de I'Urbanisme :

Art. L. 111-1-4 (L. n® 83-8 du 7 janv. 1983, art. 73 ; L. n® 95-101 du 2 févr. 1995).

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent métres de part et d’autre de I'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de Ia voirie routiére
(V. ce code, C. adm.) et de soixante-quinze metres de part et d’autre de 'axe des autres

routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux consfructions ou instalfations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux bétiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intéréf public.

Elle ne s’applique pas non plus a 'adaptation, la réfection ou l'extension de consftructions

existanfes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas deés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le (L. n° 2000-1208 du 13 déc. 2000, art. 202-1/)
« plan local d'urbanisme », ou dans un document d’urbanisme en ftenant lieu, sont justifiees
ef mofivées au regard notamment des nuisances, de la securité, de la qualité architecturale,

ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

(L. n® 2000-1208 du 13 déc. 2000, art. 12) « Il en est de méme, dans les commune non

dotées d'un plan local d’urbanisme, lorsqu’une étude attestant de la prise en compte des

nujsances, de la securité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme
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et des paysages, ayant recu I'accord de la commission départementale des sites, est jointe

a la demande d’autorisation du projet. »

Ainsi, le principe d'inconstructibilité applicable de part et d'autre de la R.D. 964 peut étre

levé si une étude conforme a l'article L. 111-1-4 du code de PUrbanisme est menee.

La demarche effectiuée est essentiellement qualitative. I s'agit de définir un type
d’aménagement et des régles qui permettent de satisfaire aux obligations de sécurite, de
futte contre les nuisances, de qualité de l'architecture, et de qualité de l'urbanisme et des

paysages.

Les plans graphiques ainsi que les zones concernées prennent en compte cetie
inconstructibilité de part et d'autre de la R.D.964.
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Les actions engagées contribuent sans aucun doute a développer le role résidentiel de ia
commune allié¢ au développement de son pdle économique, et ce, afin d'attirer de

nouvelles populations et de fixer la jeunesse dunoise sur la commune.

Cette double vocation se trouvera confortée par :

> les améliorations a apporter au niveau du cadre de vie (systéme d’'assainissement,
protection des bois et des zones naturelles, protection de la population et des
habitations dans ies zones inondables, mise en valeur du patrimoine naturel, ...), de
son patrimoine urbain et historique (protection du site de Dun-Haut,
recommandations architecturales, ...),

> de nouveaux programmes de construction de logements, d'équipement (cite
scolaire...) et une animation de la vie locale adaptés a une commune qui aspire a

préserver son dynamisme.

Le Plan Local d'Urbanisme est un document de planification et de projet, traduisant la

politiqgue de développement de la commune.
Il précise des objectifs, mais ne les rend pas opérationnels pour autant.

La mise en oeuvre de ces objectifs suppose des implications et des choix de la part de la
commune :
> fixer des domaines d'action ou des zones d'intervention prioritaires,
> décider des maitrises d'ouvrage, procéder aux acquisitions fonciéres nécessaires
au développement,
» mettre en oeuvre les procédures les mieux adaptées pour le développement des
zones AU (lotissement, Z.A.C., construction libre, ...},
> poursuivre la politique générale de revalorisation du cadre urbain (action sur le
logement, Famélioration des espaces extérieurs, réseau de voiries, etc...),
> organiser le maintien, I'extension ou ['accueil des activités économiques peu

nuisantes,

> sauvegarder ou mettre en valeur le patrimoine bati et naturel.













(- OBJET PE LA REVISION SIMPUIFIEE

Le P.L.U. de Dun-sur-Meuse

L
0

e territoire de Dun-sur-Meuse est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) approuvé le
3/05/06 (1ere révision du P.0.S. valant transformation en P.L.U.). Les terrains concernés par

ce projet d’extension de I'urbanisation sont classés pour partie en zone Il AU et pour autre

part en zone A du P.L.U.. Hl apparait donc nécessaire d'intervenir surle P.L.U. :

- pour modifier le classement de ces deux zones afin de rendre urbanisable I'ensemble
des terrains concernés ;
- pour adapter les régles d’urbanisme au projet considéré ;

- pour prévoir des accés a la zone.

s'avere que la procédure d'urbanisme adaptée pour ce projet d’extension de Furbanisation

est la Révision simplifiée.

C’est pourquoi la commune de Dun-sur-Meuse a prescrit la mise en révision simplifiée de son
P.L.U. en date du 04/06/07 par une délibération du conseil municipal.

Rappel réglementaire

Article 1..123-13 du Code de ["Urbanisme

« Le plan local d’urbanisme est modifié ou révisé par délibération du Conseil municipal aprés
enquéte publique. {...)

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d’'une opération, a
caractere public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou foute
autre collectivité ou lorsque la révision a pour objet la rectification d'une erreur matérielle, elle
peut, a linitiative du maire, éfre effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée
donne lieu a un examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées a l'article
L.123-9. Le dossier de l'enquéte publique est complété par une notice présentant la
construction ou 'opération d'intérét général. Les dispositions du présent alinéa sont également
applicables a un projet d’extension des zones constructibles qui ne porte pas atteinte a
I'économie générale du projet d’'aménagement et de développement durable et ne comporte
pas de graves risques de nuisances. »

Cette révision simplifiée a pour objet unique et d’intérét général, d’adapter le P.L.U. de Dun-

S

ur-Meuse au projet d’extension de I'urbanisation.
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PE L'INTERET GENERAL

JUSTIFICATION PE L'OPERATION BT DE U'INTERET GENERAL

Ce projet est 'opportunité pour la collectivité de reconguérir un ilot de terrains et de batiments
agricoles situés en périphérie immédiate de la zone urbanisée afin de dédier ce secteur au
développement de I'habitat, et ainsi de pouvoir répc ire a la demande et aux besoins de
logements neufs et individuels sur le ban ¢ 1munal.

En outre, l'initiative publique du projet facilitera la maitrise des colts de viabilisation et privilégiera
la population dunoise désireuse de disposer de terrains & batir sur la commune.

Par ailleurs, e projet entrevoit 1a possibilité de réaliser de I'habitat individuel jumelé ou en bande.
Ainsi, en favorisant la mixité du type d’habitat, la commune ambitionne d'accueillir une population
variée.

Un tel projet a le mérite d'encourager le dynamisme démographique dunois et de péren: ser les
équipements, commerces et services présents sur la commune et dans les environs.

Le site réunit les atouts favorables a I'a énagement d'un projet d’extension communal. Sa
situation stratégique a proximité immédiate du centre-bourg (qui regroupe les commerces et les
services) et la qualité du paysage environnant en font un lieu privilégié pour l'implantation d’une
zone d’habitat. Les impacts paysagers seront limités car trés localisés et peu perceptibles compte-
tenu du relief et de 'occupation des sols (bois environnants).

En conclusion, 'ensemble des changements apportés dans le P.L.U. de Dun-sur-Meuse a
pour unique objet d’'intérét général, de permettre Faménagement et la réalisation d’une zone
d’extension de I'habitat au lieu-dit Sous Vaux en vue de dynamiser la démographie du
noise, de pérenniser les équiperﬁents, commerces et services de Dun-sur-Meuse, et de
reconquérir un espace agricole proche d'une zone urbanisée.

Commune d¢ PUN-SUR-MEUSE 2
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La réalisation du projet d'extension de lurbanisation & vocation d’habitat nécessite de faire

évoluer:

le zonage du P.L.U. de Dun-sur-Meuse (piéce n°4.2. du dossier de P.L.U.),
le reglement du P.L.U. (piéce n°3 du dossier de P.L.U.),
le rapport de présentation (piéce n°f du dossier de P.L.U.),

la liste des emplacements réservés (piéce n°5.2. du dossier de P.L.U.).

En outre, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable est remis en forme
conformément aux exigences définies par le législateur : il est allégé de la partie Transcriptions
des objectifs dans le P.L.U. qui est transférée dans le Rapport de présentation, place qui lui est
davantage destinée.

1 - PLAN DE ZOMNAGE AU 1/2000°

Le plan de zonage au 1/2000° du P.L.U. de Dun-sur-Meuse {piéce n°4.2. du dossier de P.L.U.) se
trouve modifié afin :

de reclasser 'enclave de zone agricole (zone A) située au lieu-dit Sous Vaux en
zone d’extension de I'urbanisation a vocation d’habitat (zone AU) en vue de
permetire a court terme la réalisation d'un lotissement communal ou intercommunal
a vocation d’habhitat ;

de reclasser en zone a urbaniser a court ou moyen terme {zone AU) une partie
de la zone AU sise au lieu-dit Sous Vaux dans le but de permetire a court terme
la réalisation d'un lotissement communal ou intercommunal a vocation d’habitat ;

de créer 2 emplacements réservés en vue de permetire la réalisation des
différents accés aux zones AU et IAU Sous Vaux

de déclasser une bande de terrains de la zone IIAU en zone naturelle et
forestiere (zone N) dans le but de préserver les boisements sur la périphérie Est
du projet.

-Suite a cetlte procédure de révision simplifiée, on notera dong :

une diminution de la superficie de 1a zone [IAU au lieu-dit Sous Vaux au profit de la
zone AU pour 1,93 ha et de la zone N pour 0,73 ha ;

une réduction de la zone A au profit de la zone AU sur 0,54 ha.

o Le plan de zonage au 1/2000° modifiée est joint au dossier de 1° révision simplifiée du P.LAUL.

Communt de PUN-SUR-MEWUSE 10
1** révision simplifide du Plan Losal d'urbanisme









l — MODBIFICATIONS APPORTEES AU P.L.U EN VIGUEUR

immeubles collectifs. Il importe donc¢ de différencier le nombre d'emplacements de stationnement
en fonction du type d’habitat, les besoins et les réalités socio-économiques n'étant pas les mémes.

o [ régfemem: modifié de {a zone AU est foint au dossier de 1*" révision simplifide du P.LAYL..

3 - RAPPORT PE PRESENTATION

Le rapport de présentation (piéce n°1 du dossier de P.0.5.) est complété par la présente
notice explicative qui lui sera annexée.

Les différentes modifications apportées aux piéces réglementaires du P.L.U. {plan de zonage au
1/2000°, réglement, emplacements réservés) entrainent des actualisations dans la deuxiéme
partie du Rapport de présentation intitulée Propositions d’amenagement.

Le paragraphe 1 — Transcription des objectifs du P.A.D.D. dans le P.L.U. - est actualisé en
precisant les éléments suivants :

- Orientation n°1, Objectif n°1 Accueillir une nouvelle population :

La quatritme zone AU (générée par la 1*™ révision simplifiée du P.L..U.) A vocation essentielle
d’habitat est située & I'arridre de la rue de Sous Vaux et bénéficie de deux accés en
emplacement réservé, chemin de la Croix le Crucifix et rue de Sous Vaux. Cette zone pourra étre
viabilisée a partir des réseaux existants au voisinage. La commune a acquéri la plupart des
terrains ce qui facilitera et accélérera la réalisation des aménagements.

Les paragraphes explicitant le zonage du P.L.U. et ses évolutions sont complétés avec les
élements suivants :

- Au Paragraphe 5 — Les zones d’urbanisation future — les ajouts suivants ont
été opérés :

La 1** révision simplifiée du P.L.,U. créée une zone AU au lieu-dit Sors Vaux de 2,48 ha sur
des terrains classés auparavant en zones A pour 54 a et en zone ITAU pour 1,93 ha. Profitant
d’une cessation d'activité de I'exploitation agricole de la rue Sous Vaux, la commune a acquis
les terrains de I’exploitation ainsi que les bitiments dans le but de pouvoir réaliser une opération
de logements i court terme.

Une zone II AU a été créée aux licux-dit Sous Vaux et Grand jeu de 1’Oie, au Sud de la zone
urbanisée dans le vallon Sous Vaux. Les accés sont prévus (emplacements réservés) sur la rue
Sous Vaux et sur le chemin de la Croix le Crucifix. Le périmétre de 100 métres autour du
cimetiére militaire allernand a été respecté. Une installation agricole classée IPCE devra &tre prise
en considération lors d'un aménagement futur de cette zone (périmetre de protection autour de
cette installation).

La 1*® révision simplifiée du P.L.U. diminue de moiti¢ cette zone IIAU afin de reclasser une
partic en urbanisation 4 court ou moyen terme (zone AU). L’exploitation agricole ayant cessé
son activité et la commune étant propriétaire d’une partie des terrains, il n’existe plus de
contrainte au développement de I"habitat dans ce secteur & court terme.
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- Au Paragraphe 6 — Les zones agricoles — est rajouté :

La 1** pévision simplifiée du P.L.U. a supprimé Penclave de zone agricole située au lieu-dit
Sous Vaux. La commune ayant acquis les terrains de I’exploitation agricole qui a cessé toute
activité, elle entend développer de I"habitat dans ce secteur.

- Au Paragraphe 7 — Les zones naturelles el >restiéres — est rajouté :

La 1** révision simplifiée du P U. a rendu 3 la zone naturelle et forestiére une bande de
terrains boisés situés sur le flanc du coteau au lieu-dit Sous Vamx, terrains qui étaient classés en
zone [TIAU en vue d’une urbanisation future.

Le paragraphe 9 — Les emplacements réservés — est complété par les éléments suivants :

La lére révision simplifiée du P.L.U. créée deux nouveaux emplacements réservés au bénéfice
de la commune & partir de {a rue de Sous Vaux afin de permettre d’accéder aux zones AU et
HAU du-licu-dit Seus Vanx :
- PE.R. n°9 d’une superficie d’environ 440 m* pour créer un accés  Ia zone AU du
vallon Sous Vaux,
- PE.R. n°10 @’une superficie approximative de 416 m* pour créer un accés i la zone
ITAU du vallon Seus Varx.
La largeur de ces deux nouveaux accés est de 8 métres, correspondant & des voies de
distribution primaire,

Compte-tenu des évolutions de surfaces opérées entre les zones AU, lIAU, A et N, le paragraphe
4 — Tableau des superficies — est complété par les éléments suivants :

La 1ére révision simplifiée du P.L.U. entraine les évolutions de superficies snivantes :

Zones P.L.U. révisé 1% révision simplifiée Evolution des
en 2006 du P.L.U. en 2007 superficies des zones
ucC i4had4la I4had4la
Zones uUB 29ha l0a 29halCa /
urbaines ULi 6hadda 6hadda
UXi 5ha20a 5ha20a
Zones & AU 18ha8la 21 ha28a +2had7a
urbaniser AUx 12ha82a 12ha 82 a !
AU 6had6a 3ha90a -2ha66a
Zone agricole A 255hal19a 254ha65a -54a
Zone paturelle N 202 ha27a 293 ha +73a
Total des 640 ha 80 a 640 ha 80 a
superficies

En oufre, il est complété de la partie intitulée Transcriptions des objectifs du P.A.D.D. dans
le P.L.U. qui était contenue jusqu'alors dans le P.A.D.D.. Cette partie justifie les dispositions prises
dans le P.L.U. pour meitre en ceuvre le P.A.D.D. et trouve donc davantage sa place dans le
Rapport de présentation, conformément aux exigences définies par le [égislateur.

Suite a ces actualisations, la pagination de I'ensemble du document Rapport de présentation a
évolué et a nécessité I’établissement d’un nouveau sommaire.
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1l — MODIFICATIONS APPORTEES AU P.L.U BN VIGUEUR

= La deuxiéme partie modifiée du Rapport de présentation - Propositions d’aménagement - est jointe au
dossier de 1 révision simplifie du PLAL, de méme que [e sommaire du rapport.

4 - LISTE PEBES EMPLACEMENTS RESERVES

La liste des Emplacements Réservés du P.L.U. (piece n°5.2. du dossier de P.L.U.) est
modifiée.

Deux nouveaux Emplacements Réserves (E.R.) sont crées au bénéfice de la commune a partir de
la rue de Sous Vaux afin de permeitre d’accéder aux zones AU et [IAU du-lieu-dit Sous Vaux ;

- PE.R. n°9 d'une superficie d'environ 440 m? pour créer un accés a la zone AU du
vallon Sous Vaux,

- PE.R. n°10 d'une superficie approximative de 416 m? pour créer un accés a la zone
IIAU du vallon Sous Vaux.

La largeur de ces deux nouveaux accés est de 8 meétres, correspondant a des voies de distribution
primaire.

@ g {iste des Emplacements Réservés modifise est {ointe au dossier de1’™ révision simplifiée du P.LAU..
/4 /4

5 - PROJET PAMENAGEMENT BT PE PEVELOPPEMENT PURABLE

Aucune modification n’est apportée aux orientations d’aménagement contenues dans le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) de la commune.

Seule une remise en forme du documer a été opérée de fagon a étre conforme aux exigences de
présentation des documents du P.L.U. définies par le législateur. Ainsi, la partie du P.A.D.D.
intitulée Transcriptions des objectifs du P.A.D.D. dans le P.L.U., correspondant a la justification
des dispositions prises dans le P.L 1, est insérée dans le Rapport de présentation du dossier de
P.L.U. qui a Iui vocation & contenir ces justifications, et plus précisément dans la deuxieme partie
Propositions d'aménagement.

@ Lo PAD.D. remis en forme est Joint au dossier de 1™ révision simyﬁﬁée du P.LU.
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