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Espaces Territoires Conseil — Baalon {55) — Révision PLU / Rapport de présentation

Les annexes Les pigces complémentaires

(Cf. articles R.123-13 et R123-14 du Code de

I'Urbanisme) Ce dossier de P.LU. comprend enfin plusieurs
piéces complémentaires, s'ajoutant au dossier au

Les annexes se composent de documents fur et & mesure de l'état d'avancement de la

graphiques (plans) et écrits, et comprennent a procedure de révision.

titre d'information les dispositions spécifiques
applicables sur le territoire communal (servitudes
d'utilité publique, ...).

= COHERENCE ET VALEUR JURIDIQUE DU CONTENU DU PLU

Le PADD porte le projet d’'urbanisme de la commune que le rapport de présentation explicite et que le
reglement contribue & mettre en ceuvre.

Les orientations d’aménagement doivent étre cohérentes avec fe PADD.

Le PADD n’est pas directement opposable aux autorisations d’urbanisme cu aux opérations d’aménagement.
Sa valeur juridique est « indirecte » : le réglement et les orientations d’aménagement et de programmation
doivent étre cohérents avec le PADD.

Les orientations d’aménagement et de programmation sont opposables aux tiers.

Le réglement {documents écrits et graphiques) est cpposable aux tiers.

* LEPLAN LOCAL D'URBANISME ET SA PLACE DANS LA HIERARCHIE DES NORMES :

Il doit étre compatible avec les normes d’urbanisme qui lui sont supérieures : SCOT {schéma de cohérence
territorial) mais aussi principes généraux du droit; il doit également &tre compatible " avec les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des
eaux definis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux " (article L.123-1 du code de
I'urbanisme).

Le PLU est dit compatible lorsqu’il n’empéche pas I'application du document qui lui est supérieur.

« CONTEXTE DE LA REVISION DU DOCUMENT D'URBANISME

Au vu de I'évolution démographique de ces derniéres années, la commune de Badlon souhaite affirmer
I'identité communale en assurant un développement raisonné de son urbanisation.

Suite a la modification de son PQOS le 26/01/2001, la commune a prescrit par délibération du conseil municipal
du 11 décembre 2009 la révision du PQS approuvé et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme permettant
d’engager une nouvelle stratégie de développement de son territoire tout en assurant unp cadre de vie de
qualité pour ses habitants.
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Expaces Tewrtmres Gongeil - Badion {35) - Révision PLU ! Rapor de présantation

» CONTEXTE GENERAL DE BAALON

Badlon est une commune rurale de 13476 hectares, de la région Lerraine, et plus précisément du Nord du
departernent de |a Meuse,

La commune fait partie de Parrondizsement de Verdun accueiliant 235 communes dont 89 021 habitants, ses
habitants étant répartis sur une superficie de 2 829 km® A une échelle plus fine, Badlon appartient au canton
de Stenay qui regroupe quant 3 bui 19 communes soit 6 108 habitants sur une superficie de 208 km®, La ville de
Stenay accueiile e nombre le plus Slevé d'habitants dans le canton, de Nardre de 2 818 habitants.

Six communes jouxtent le territaire communal de Badlon, & saveir @ Brouennes, Quiney-Landiecourt, Ham-Les-
Iuvigny, Juvigny-sur-Loison, Mouzay et Stenay.

Les communes avoisinantes ont un impact non negligeable sur le mode de vie des Badlonnais. En effet, les
dauipements publics dont les communes disposent ainsi que les commerces contribuent 4 fa qualite de vie des
habitants.
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La ville de Stenay représente le péle d'emplois e plus proche de la commune comprenant environ 1 540
emplois. La ville de Montmédy, située a une dizaine de kilométres, constitue également un pdle d’emplois
favorable aux habitants de Baalon avec environ 818 emplois.

Un peu plus éloignés de la commune, les villes de Carignan (1346 emplois) et de Mouzon (1595 emplois) dans
le departement des Ardennes forment des pdles d'emplois intéressants. S'agissant des pdles urbains, ceux de
Verdun (département de la Meuse) et de Sedan (département des Ardennes) sont des zones d'emplois
attractives accueillant environ 10 700 emplois pour la ville de Verdun et 7 700 empleis pour la ville de Sedan ;
toutefais, ces pdles sont relativement éloignés de la commune.

Badlon bénéficie d'un positionnement géographique attractif dans la mesure ol elle se situe 3 35 km de Sedan
{(département des Ardennes}, a 45 km de Verdun, 95 km du Luxembourg, et a 120 km de Metz, La proximité de
ces villes influe sur 'attractivité communale et économique de Bailon.

Planche cartographique 2
Positionnement géographique de la commune

Source : ETC — Données cartographiques Télé ATLAS
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Espaces Territoires Conseil — Badlon (55) — Révision PLU / Rapport de présentation

- La commune s'attache a assurer une gestion de I'eau raisonnée sur le territoire. Un zonage d’assainissement a
été réalisé. Des travaux seront indispensables afin d"assurer la conformité du réseau.

- La commune vise aussi & responsabiliser la populaticn en menant une politique volontariste de fa gestion de
I'eau. Aussi, le présent PLU ambitionne a :

. Limiter V'imperméabilisation_des sols dans les projets d’aménagement futurs afin de favoriser
I'infiltration des eaux dans le sol dans la mesure du possible,

. Faire évoluer les pratiques agricoles afin de limiter les pollutions des eaux liées notamment par
I'utilisation de produits phytosanitaires,

. Limiter la pollution des eaux : en protégeant les espaces humides,

. Promouvoir_une nouvelle utilisation de I'eau: récupérer les eaux pluviales a la parcelle pour
l'arrosage des jardins, le lavage de la voiture, etc (réutilisation des eaux pluviales a usage externe
seufement) => Des économies d’eaux pourront ainsi étre réalisées,

La commune de Badlon adhére également au syndicat d'électrification du Nord Meusien.

= ACCESSIBILITE DU TERRITOIRE COMMUNAL

L'accés a la commune est facilité par un axe majeur : celui de la RD 947, Elle constitue I'axe principal
franchissant la commune au Nord du tissu urbain, sur un axe orienté Quest-Est. Anciennement route nationale,
cet axe permet de rejoindre les communes de Stenay a "Quest et Chauvency-le-Chateau a I'Est mais elle
traverse également les communes de Buzancy, Nouart, Beauclair, Laneuville-sur-Meuse et Montmédy.

Autrefois, la route nationale passait par la Ferme des étangs mais elle fut détournée sous le second empire
pour donner naissance a ['écart de la Cambuse (maisons isolées et auberges) au Nord du tissu urbain.

La RD 69 est un axe secondaire, orienté Nord-Ouest/Sud-Est, qui permet d’accéder, a partir du village a la
commune de Louppy-sur-Loison.
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ANALYSE S0CIO-DEMOGRAPHIQUE DE LA POPULATION

période 1968 1975 1982 1999
intercensitaire
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Afin de compenser cet espace consommé, la commune de Bailon doit porter une attention particuliére sur
I'urbanisation future & privilégier comme la reconquéte des espaces interstitiels au sein du tissu urbain ou la

réhabilitation des logements laissés a I'abandon.

Ainsi le territoire recense globalement une chute de sa population durant une quarantaine d'années.
L'évolution de la population est liée en partie a {'évolution des indicateurs démographiques : le solde naturel

(différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés enregistrés au cours d'une période

) et le solde

migratoire {différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur fe territoire et le nombre de personnes

qui en sont sorties au cours de 'année).

Durant les années 70, 80 et 90, l'accroissement démographique s'explique par un solde naturel positif

équivalent 8 + 0.3 % en 1990. Autrement dit le nombre de naissances recensées dans la commune

a contribue

a I'augmentation de la population. Néanmoins, le solde migratoire est quant a lui négatif sur la méme période,

de l'ordre de -0,3 % en 1990.

1968- 1975- 1982- 1980- 1999-
1975 1982 1980 1999 2006
Variation annuelle moyenne de la popuiaticn
en% +0,5 +0,2 +0,0 -0.8 +0,0
-due au solde naturel en % +0,4 +0,5 +0,3 -0,1 +0,3
-due au solde apparent des entrées sorties +0,1 -0,3 -0,3 -0,7 -0,3
en %
Taux de natalité en % 21,8 13,0 14,8 9,2 11,2
Taux de mortalité en % 17,6 13,0 11,3 104 an
La chute démographique importante remarquée entre 1990 et 1999 est provoquée par un flux migratoire
important se traduisant par le départ de [a population vers d'autres lieux de résidences. Le solde migratoire
atteignant -0,7 % en 1999.
Evolution du solde naturel et du solde migratoire
{taux annuel en %}
0,6
o 3 Rl 'gis
04 e 0,5 Y - 03
0,2 " E
01 &
] ~ . 0l .
™
02 ™ -
43 " — — — T -
0,4 - -
! 0.3 % -~ 0.3 = <= = golde naturel
0,6 ey ~ 0.7 -~
- ~— @ solde migratoire
0,8
Figure 3 : Evolution des indicateurs démographiques
Source : INSEE, RP 1999 — RP 2006
Aujourd'hui, le taux de variation annuelle moyen de la population est stable (0,0%) comprenant un solde

migratoire négatif (-0,3%) et un solde naturel positif (+0,3 %).

La commune doit pallier aux départs de la population vers d'autres destinations dans le but de maintenir la
population actuelle, en renforgant son attractivité, celle-ci étant cependant dépendante de celle du canton,
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Aycun dipldms

Cenificat d"études primaires.

BEPC, brevat des colléges

CAP ou BEP

Baccalauréat ou brevet professionnel
Dipidme de niveau bac+2

Dupime de niveau supéneur

* 0 5 10 15 x k. 30 35

1999 2006

Figure 8 : Niveau de qualification
Source ; INSEE, RP1999 - RPZ006

Le niveau de qualification s'avére plus élevé depuis ces derniéres années, conséquence de I'allongement des
études constatée au niveau national. Cependant, le niveau de qualification reste faible dans la commune, il
peut notamment s’expliquer par le caractére rural du territoire,

La commune offre peu
Dans une autre

d’empleis puisque seuls 22 Commune de .

personnes résident ot Baalan cc.:ommune du Hors département
. département

travaillent dans la commune.

Ce taux connait une 2006 1999 2006 1999 2006 1999

diminution de 8,4 % entre la Nombre d'actifs
période intercensitaire 1999- travaillant ... 22 29 53 58 32 i3
2006. Or, 33 personnes ayant
un emploi travaillent dans le
bassin d’activités de Stenay
qui draine environ 1 540
actifs.

Pourcentage d'actifs
travaillant...

Figure 9 : Migrations domicile-travail
Source : RP 1999~ RP 2006

I est 3 noter que la part des personnes ayant un emploi travaillant hors département s'éléve & environ 29.9 %,
soit 19 personnes de plus entre 1999 et 2006. Ces flux sont en partie générés par la proximité du département
des Ardennes et de la Belgique.

L'ensemble des personnes actives se rendent sur leur lieu de travail en voiture, mode de transport le plus
utilisé.
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Ces exploitations représentent un véritable atout pour la commune en termes d’attractivité économique. Ainsi,
elle doit préserver la pérennité de ces exploitations agricoles afin d’assurer une dynamique sur le territoire
communal.

* AUTRES ACTIVITES ET SERVICES

La commune ne dispose d’aucun commerce de proximité sur son territoire ; elle compte uniqguement une
boulangerie ambulante. Ainsi, les Badlonnais se rendent dans la ville de Stenay ou la commune de Mouzay pour
les différents services et besoins.

Selon les données de la base permanente des équipements, la commune recense une activité de service : une
coiffeuse a domicile. {Source : INSEE, 2008).

* ACTIVITES TOURISTIQUES ET DE LOISIRS

La commune profite d'un patrimoine historique et religieux intéressant : bénéficiant de la présence d’un lavoir
situé dans le ceeur de bourg, et également de vestiges archéologiques laissant supposer que la commune de
Badlon était autrefais une cité gallo-romaine. Ces vestiges ont principalement étaient retrouvés dans le secteur
de Villers.

D'une maniére générale, la communauté de Commune du Pays de Stenay offre un large panel d'activités
touristiques : musée Européen de la Biére de Stenay, patrimoine historique et religieux, etc... Elle propose un
paysage de qualité avec 20 000 hectares de pleine nature dont 6 700 hectares de foréts et 60 kms de cours
d'eau ombragés. Constitué d'un patrimoine naturel et architectural, Stenay et ses alentours proposent la
découverte des lieux via des circuits de randonnées praticables 3 pied, en vélo ou a cheval. Plus précisément 12
circuits sillonnent le territcire du canton de Stenay dont le circuit de Grande Randonnée "Quatre marches de
Meuse" localisé au Nord su territoire communal traversant plusieurs communes dont celle de Brouennes. Elle
invite les habitants et les curieux a parcourir des circuits sur 32 km. Un circuit se développant sur les communes
de Stenay, Mouzay, Charmois, Baalon, Cervisy peut étre emprunté a pied, a cheval, ou en VTT.

La commune envisage également de mettre en valeur son patrimoine local en favorisant les déplacements
doux au sein de son territoire,

* EQUIPEMENTS, SERVICES PUBLICS ET TISSU ASSOCIATIF

La commune regroupe la Mairie, une salle polyvalente et une aire de jeux sur son territoire.

Scolarité

La commune disposait d'une école il y a encore peu de temps ; mais cette derniére fut fermée en 2004. A
I'heure actuelle, la communauté de Communes du Pays Stenay est en charge de la compétence scolaire.
Ainsi, les enfants de la commune sont, le plus souvent, scolarisés a i’école de Mouzay.

Les collégiens et lycéens continuent leur scolarité a Stenay ol il existe un college et deux |ycées dont un
professionnel.
Gestion des déchets

La gestion des déchets ménagers est confiée a la Communauté de Communes du Pays de Stenay, prenant en
charge la coilecte et le traitement de ces déchets. La Communauté de Communes sensibilise les habitants afin
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de réduire la production de déchets en effectuant le tri a4 la source, limitant ainsi ia production des déchets
représentant environ 3 000 tonnes / an pour I'ensembie des communes adhérentes a la communauté.

La société SITA-DECTRA assure la collecte des déchets ménagers des 19 communes ; le jour de collecte pour la
commune étant le mercredi. Une fois collectés, ces déchets sont expédiés sur le centre de stockage de
SOMMAUTHE dans le département des Ardennes, a environ 25 km de la commune. S'agissant des autres
déchets, une déchetterie est située a Stenay permettant ainsi aux habitants d'y déposer leurs encombrants,

gravats, bois, textiles, etc...

Un point de collecte est situé dans la commune, plus exactement dans la Rue des Ronces pour faciliter le tri des
déchets.

La commune compte quatre associations assurant l'animation dans la commune toute l'année : 'association
Badlon Loisirs, Les Robinsons {manifestations autour de la randonnée), l'association "Soleil Nonigno",
association en faveur de Madagascar (collecte de fonds) et I'association des Chasseurs.

= EVOLUTION ET COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS

Evolution du parc de logements

Malgré la perte de population
constatée ces derniéres années, la
hausse du parc de logements est
progressive depuis 1990, soit une
augmentation de 10 logements tandis
que {a population tend a diminuer. |
existait 123 logements en 1990 et 124
en 1999; depuis la progression est
plus  soutenue, atteignant 133
logements en 2006.

m Residencas principaies
Résidences secondares
m Lagemeants vacants

1975 1982 1550 1999 2006

Entre la période intercensitaire de
1975 et 1990, la commune de Baalon
conpait une augmentation puis une Figure 11 : Evolution du parc de logements
réduction de son parc de logements de Source : INSEE, RP 1999 - RP 2006

I'ordre de 123 logements en 1975, 128
en 1982 et 123 en 1990.

Période

intercensitaire 1999 / 2006

Evolution du
nombre de
logements en %

La hausse du parc de logements durant ces derniéres années s’explique notamment par un accroissement des
demandes de permis de construire pour les maisons individuelles.
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* RESCAU VIAIRE ET GRCULATION
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De nombreux espaces verdoyants {usairs, vergers, potagers) renforcent {'identité communale au sein du tissu

bati traditionnel. Elle est également affirmée par la présence d'un lavoir (édifice public de qualité), point de
rencontre traditionnel autrefois.

Composition

Des espaces constitués d'un habitat dense, économe de l'espace, issus de I'habitat traditionnel,
D'anciennes fermes constituant un patrimoine architectural communal,

Des maisons mitoyennes organisées selon le schéma village-tas,

Un linéaire bati renforcé par le prolongement des maisons les unes par rapport aux autres.

Toitwe

Des toits couverts de tuile,
Toitures a deux pans et de légére pente,
Des faitages dans {'ensemble paralléles a la voie.

Hevtow

Une hauteur des constructions équivalente & un Rez-de-chaussée et un étage.

Fagusles ek owertmes

Murs constitués de moellons calcaire et enduit d'un mortier de chaux, pierres de taille calcaire
Des ouvertes plus larges que hautes, maisons prafondes,
Des fagcades dont les ouvertures sont réguliéres.

Des petites ouvertures circulaires ou rectangulaires agrémentent quelquefois les facades.
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Espaces Temitoires Conseif - Badlon (55) - Révision PLU / Rapport de présentation

en assainissement non collectif et a ce titre I'ensemble des habitations doit aveir fait I'cbjet d’un contréle
diagnostic des installations avant le 31/12/12 par le Service Public d'Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.).

Toutes les installations ont été visitées.

Dans le village, seules quatre maisons ne pourraient pas étre raccordées au réseau collectif et devrant dés fors
faire I'cbjet d'un assainissement individuel. Un poste de refoulement sera nécessaire et se situerait au niveau
du lavoir. Les nouvelles constructions devront également faire I'objet de la mise en place d’un assainissement
individuel. Dans le care d’une installation d’un systéme individuel, le propriétaire dispose d’un délai de 10 ans a
compter de la date de mise en place de son dispositif autonome pour se raccorder au réseau collectif qui serait
réalisé.

Des travaux seront ainsi nécessaires afin d’assurer la conformité du réseau.

> Muaitrise du ruissellement

L'article 35 de la loi sur I'eau fait obligation aux communes de :

= définir les zones oll des mesures doivent étre prises pour limiter Vimpermeabilisation des sols, pour
assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

= définir les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage
eventuel et, si nécessaire, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la poliution
qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs
d'assainissement.

Le refief vallonné sur la commune peut engendrer des incidences sur le territoire lors de pluies soutenues.

Conformément a "article 31 du décret n°89-3 du 3 janvier 1989 relatif aux eaux destinées a la consommation
humaine a V'exclusion des eaux minérales naturelles, modifié par les décrets du 10 avril 1990, du 7 mars 1991
et du 5 avril 1995 ; « les installations intérieures d’eau ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur
utilisation, et notamment a I'occasion de phénomeénes de retour d’eau, perturber le fonctionnement du réseau
auquel elles sont raccordées ou engendrer une contamination de I'eau distribuée. Ces installations ne peuvent,
sauf dérogation, étre alimentées par une eau issue d'une autre ressource ».

L'Agence reégionale de Santé {ARS) signale que {a commune est soumise a une servitude d'utilité publique. Il
s'agit du périmétre de protection éloignée du captage alimentant en eau potable [a commune de Quincy
Landzecourt. Celui-ci a fait I'objet d'une Déclaration d'Utilité Publique {DUP} en date du 28 avril 2005.

- Une démarche de mise en place d’une zone de protection de I'Aire d’Alimentation de Captage de la source du
Bon Malade est en cours. Ce captage a été identifié comme prioritaire pour la reconguéte du bon état de I'eau
souterraine a [I'horizon 2015. Conformément au décret de 2007 «Zone soumise a Contrainte
Environnementale » un arrété préfectoral relatif a la mise en place d'un programme est prévu d’'étre signé au

second semestre 2 012.

DISTRIBUTION :

Le village est alimenté par une conduite principale 4 partir de laquelle, un réseau secondaire irradie les
différentes rues du village.
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Espaces Terrloires Conseil — Badlon (55) — Révision PLU / Rapport de présentation

Lutte contre lincendie -

- Le Service Départemental d’Incendie et de Secours (5.D.1.5.) rappelfe les dispositions générales a respecter en
matiere de lutte contre F'incendie :
= Le code général des collectivités territoriales, et notamment aux articles L.2122-24; L.2212-1 4 5
relatifs aux pouvoirs de la police municipale du maire (prévention des risques, couverture
opérationnelle),
*  De l'arrété ministériel du 1% février 1978 approuvant le réglement d’instruction et de manceuvre des
sapeurs pompiers communaux,
= De la circulaire interministérielle n® 465 du 10 décembre 1951 relative 3 la défense contre I'incendie.

Conformément a la réglementation, I'eau nécessaire a la lutte contre I'incendie peut étre récupérée de points
d’eau naturels ou de réserves artificielles.

Le débit nominal d’un engin de lutte contre 'incendie doit 8tre de 60 m3/h pendant 2 heures. |l en résulte que
les services incendie doivent disposer sur place et en tout temps 120m3.

L'utilisation du réseau d’eau potable doit satisfaire aux conditions suivantes :

- Débit disponible équivalent a3 60m3/h soit 17I/S et une pression de 1 bar {0,1 Mpa),

- Distance entre chaque poteau inférieure a 200 m.

- Une expertise de la défense extérieure contre l'incendie de la commune a été réalisé le 11/02/2009, il en
ressort I'identification de trois poteaux incendie : sur la route départementale 69 face & la mairie (2,7 b — 50
m3/h}, ia route de Mouzay (1,9 b — 48 m3/h), et la rue Leboeuf. Il est estimé que les deux premiers poteaux ont
un débit insuffisant et le dernier est hors service.

- Sagissant du réservoir d’eau, d’une capacité de 240 m’, est localisé dans le secteur « Auprés de la Terre ».

Un projet d’assainissement collectif est envisagé a I'horizon 2015. Par ailleurs, un projet de réhabilitation du
lavoir a été realisé ; sa mise en ceuvre permettra d'assurer une réserve d'eau supplémentaire dans la
commune.

- Par ailleurs, l[a commune assurera une mise en conformité de son réseau, conformément aux
recommandations du SDIS :
®  Remise en état du " Gué Quillar ", RD 69, au niveau du pont prés du ruisseau, d'un volume de 360 m3
au moins qui assurerait la défense incendie a 400 meétres des risques a défendre y compris les batiments
agricoles, fermes isolées de cette zone périphérique ;
* Remise en &tat du puisard d'aspiration alimenté par le réservoir d'eau potable communal situé RD
947 pour la défense incendie, au lieu-dit " la Cambuse " ;
= Création d'une réserve incendie d'une capacité de 240 m3 (RD 17), route de Mouzay, pour la défense
incendie des batiments agricoles isolés ainsi que des fermes du secteur (d'une surface supérieure & 1000
m?}, et du futur lotissement communal.

Bdtiments agricoles et fermes isolées :

- le GAEC de la Haie de Han a réalisé une réserve incendie d'une capacité de 120 m3 réceptionnée par le SDIS le
21/03/2010.

- le hameau dit " ferme des étangs " comprenant des batiments agricoles et des habitations peut étre défendu
par I'étang, d'une capacité de 10000 m3, situé a moins de 200 m des risques a défendre.
Néanmoins, il est nécessaire de créer une aire d'aspiration stabilisée 3 19 tonnes d'une surface d2 32 m m?
{4x8), permettant la mise en ceuvre d'un engin de secours public.
- Les autres batiments agricoles ainsi que les fermes isolées sur le territoire de la commune de Badlon,
devraient &tre défendus soit :
= - par des réserves incendie d'une capacité de 120 m32 pour les batiments ou groupes de batiments
d'une surface inférieure a 1000 m?* ou aires paillées sans stockage des fourrages supérieurs a 1000 m?,
* - ou pardes réserves incendie d'une capacité de 240 m3 pour les batiments ou groupes de batiments
d'une surface supérieure 3 1000 m? (ferme Lehuraux).
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Espaces Territoires Conseil - Baglon {55) — Révision PLU / Rapport de présentation

Est recensée comme installation classée "toute exploitation agricole susceptible de créer des risques ou de
provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains”. Badlon compte
une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement : GAEC DU JARDINET VERT, dont I'activité

principale est I'élevage de bovins.

Le PLU devra tenir compte de cette installation classée "GAEC DU JARDINET VERT" située rue Saint Pierre a
Balon.

De ce fait, le PLU pourra délimiter des zones ol les constructions sont interdites en raison de la protection
contre les nuisances.

La commune de Badlon comprend deux zones classées en catégories 2 et 3 inscrits au Schéma Départemental
des Carriéres approuvé par arrété préfectoral le 12 juillet 2001,
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Espaces Territoires Conseil - Baalon {35} — Révision PLU / Rapport de présentation

Le traitement des déchets
- La loi du 13 juillet 1992 comprend plusieurs orientations, a savair

= lacollecte sélective et la valorisation,
= Le traitement des déchets autres que les déchets ménagers,
= Lesinstallations de collecte et de traitement.

- Conformément 2 l'article 1541-21 du code de I'environnement, 3 compter du 1% juillet 2002, seuls les déchets
ultimes peuvent étre mis en décharge.

- Le plan national pour la politique des déchets décline les objectifs des lois Grenelle. Ses objectifs prioritaires
sant la réduction de la production de déchets et le développement du recyclage et de la valorisation.
[l envisage notamment :
. une réduction de 7% de la production d’ordures meénageéres et assimilés par habitant entre 2008 et
2013 ;
. une augmentation du taux de recyclage, porté a 35 % en 2012 et a 45% en 2015 pour les déchets
ménagers et assimilés, & 75% dés 2012 pour les déchets banals des entreprises et les embailages
ménagers ;
. une diminution de 15% des quantités de déchets partant a l'incinération et au staockage.

- A titre d'information, un Plan Départemental d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilds a été
approuvé le 28 décembre 2003 par le conseil général de la Meuse, dant les objectifs sont les suivants ;

. La réduction 3 la source : programme de compostage individuel,

. Les collectes séparatives: mise en place de collectes sélectives, mise en ceuvre du schéma de

déchetteries, etc...

. la gestion des boues : valorisation agricole des boues, etc...

. le traitement : incinération limitée maitrise des flux interdépartementaux, etc...

. La maitrise des couts : mise en place d’une intercommunalité pour la réalisation du traitement,

. Les déchets des activités : prise en compte des déchets des activités et des déchets verts.

Le Plan Departemental d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilds de la Meuse est disponible sur le site
internet du Conseil Général de la Meuse : www.meuse.fr — rubrique environnement / déchets.

- La collecte des déchets est gerée par la Communauté de Communes du Pays de Stenay.
Chaque habitant produit en moyenne 300 kg de déchets par an, pour un colt de 100 € par persanne a I'année.

La callecte des ordures ménagéres a lieu une fois par semaine le mercredi {(hormis les jours fériés).
Par ailleurs, un tri sélectif est arganisé a partir du point de tri situé rue des Rances.

La societé SITA-DECTRA assure la collecte des déchets ménagers des 19 communes gérées par la Communauté

de Communes, Une fois collectés, ces déchets sont expédiés sur le centre de stockage de SOMMAUTHE dans le
département des Ardennes, a environ 25 km de la commune. S'agissant des autres déchets, une déchetterie
est située a Stenay permettant ainsi aux habitants d'y déposer leurs encombrants, gravats, bais, textiles, etc...

Energie . '.

La loi Programme d'orientation de la politique énergétique {loi POPE) du 13 juillet 2005 t les dispositions du
Grenelle Il visent a favoriser |'utilisation d'énergies renouvelables sur le territoire national.

Les mesures engagées dans la loi Grenelle Il vise a renforcer les performances énergétiques pour les
constructions. Le P.L.U. préconise le respect des narmes en vigueur (Réglementation Thermique {RT) 2012}
pour la réalisation de nouvelles constructions.
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- Par ailleurs, la Communauté de Cammunes de Stenay, dont fait partie la Commune de Bailon a délibéré
favorablement a la création d'une ZDE sur le territoire de sa communauté de communes.

- Le projet éolien de Baalon se situe dans le prolongement de la politique de développement durabie instauré
par le Grenelle Il. A travers I'intégration d’un projet éalien dans san PLU, la Commune de Badlon prend en
compte les objectifs de développement durable fixés par 'article L.121-1 du code de I'urbanisme.

En outre, développer un nouveau projet de parc éolien au sein de ia Communauté de Communes de Stenay
contribue au regroupement des installations écliennes et revient ainsi a aller dans le sens des orientations
palitiques et législatives voulues par le Gouvernement et le Parlement depuis plusieurs années.

En effet, dans le cadre de la mise en place des ZDE, la loi POPE de 2005 invite les préfets a veiller « a la
cohérence départementale des ZDE de !'éclien et au regroupement des installations afin de protéger les
paysages ».

- La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égaliteé des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des persannes handicapées prévoit que I'ensemble de la chaine des déplacements soit organisée pour
permettre son accessibilité dans sa totalité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite.

- Le décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif a I"accessibilité de la voirie et des espaces publics prévoit
que les aménagements ou réaménagements réalisés a compter du 1% juillet 2007 le saient de maniére a
permettre I'accessibilité aux personnes handicapées ou a maobilité réduite avec la plus grande autonomie

possible.

- Des travaux sont envisagés fin 2012 concernant I'accés a la mairie.

entd'urbanisme i — ol

Le document d'urbanisme doit prendre en compte les évolutions législatives avec notamment la loi de
programme Grenelle 1 {octobre 2008) et la loi d'engagement sur I'environnement (Grenelle 2 — septembre
2009). Ainsi Il s'agira de prendre en compte plusieurs problématiques dans le projet de PLU, a savoir :

® Economiser l'espace : densité, limiter |'étalement urbain, favoriser le développement des éco-
quartiers,

=  Gérer les déplacements : favoriser {a desserte des transports en commun,

= Préserver la biodiversité : éviter d'empiéter sur les espaces agricoles et naturels,

*  Promouvoir les énergies renouvelables : maison passive, développement de I'utilisation d'énergie
solaire,

" Gérer |'eau : gestion raisonnée de I'eau, flimiter les surfaces imperméables des sols,

= Gestion des déchets : privilégier le tri sélectif,

» Informer la population : favariser une démarche participative quant au développement durable de
la commune.
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ENIEUX :

Préserver le bati ancien qui témoigne de l'activité agricole prédominante dans la commune,
Promouvoir des efforts en termes d'intégration des nouvelles constructions dans
l'environnement en préservant le caractére traditionnel de la commune (éviter une
urbanisation récente dévastatrice en termes de paysage),

Encourager la réhabilitation du béti et la qualité architecturale et paysagére des extensions
urbaines,

Privilégier un bati récent de qualité pour I'adapter a son environnement en périphérie
immeédiate du village,

Préserver les espaces tampons, vergers et jardins, favorables a la qualité du cadre de vie au
sein de la commune,

Développer I'habitat en proposant de densifier le village par comblement des espaces non
urbanisés.

2 —AUTRES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

Atouts & valoriser Handicaps
- Des zones sensibles bénéficiant d’une qualité | - Protéger les zones a forte sensibilité
environnementale non négligeable, paysagére de toute urbanisation

- Une partie de la commune classée en paysages
remarquables,

- Une trame bleue qui traverse le Nord de la commune vers

« dévastatrice »,

- Assurer la gestion de Feau au sein de la
commune,

- Préserver les ressources en eau en

le village.
appliguant une gestion raisonnée de
I'utilisation de I'eau.

ENJEUX :

Promouvoir des opérations d’aménagements respectueuses de ’environnement actuel tout en
proposant des aménagements en harmonie avec 'existant,

Protéger les milieux sensibles

Limiter le mitage urbain sur les espaces naturels de qualité en privilégiant la densité au sein du

tissu urbain,
Encourager une gestion de I'eau mafitrisée sur le territoire communal.
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3.1.1. UNE REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME NECESSAIRE A LA TRADUCTION DU PROJET
COMMUNAL

Dotée d’un Plan d’Occupation des Sols (P.0.5.), approuvé le 26 janvier 2001, la commune de Badlon a souhaité
mettre en ceuvre une nouvelle stratégie de développement en se dotant d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
conformément aux lois « Solidarité et Renouvellement Urbains » du 13 décembre 2000, « Urbanisme et
Habitat » du 2 juillet 2 003 et a la loi portant Engagement National pour I'Environnement dite loi "Grenelle 1"
du 12 juillet 2010.

Le document actuel constitue dés lors un document inefficace pour la commune puisqu'il ne répond plus aux
ambitions communales ; désireuse de programmer une urbanisation cohérente dans le cadre de son
développement et située a proximité de la ville de Stenay, la commune bénéficie d'une certaine attractivité et
constitue un lieu privilégié d'accueil a I'échelle du canton. Afin d'accompagner la reprise démographique apres
une chute importante, et pour parallélement préserver au mieux la qualité du cadre de vie de ses habitants, la
programmation d’un nouveau document devient nécessaire : i vise ainsi a répondre & une population
croissante mais également & préserver les atouts communaux (caractére rural préservé, paysage, éléments
remarquables).

Ainsi, par délibération du 11 décembre 2009, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan d'Occupation
des Sols et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme. Lors de cette délibération, la commune a également
fixé les modalités de concertation avec la population, un facteur indispensable a la réussite d’un projet de PLU.

Les objectifs de la révision ont ainsi été définis : " En vue de favoriser [e renouvellement urbain et préserver la
qualité architecturale et 'environnement, il importe que la commune réfléchisse sur ses orientations en
matiére d'urbanisme, d'aménagement et de développement durable. || apparait nécessaire de redéfinir
clairement {‘affectation des sols et d'organiser [‘espace communal pour permettre un développement
harmonieux de la commune ".

Les projets d’extension modérée de l'urbanisation a vocation d'habitat, constituent une des principales
évolutions soutenues dans ce nouveau document par rapport au Plan d’'Qccupation des Sols. Comme indiqué
dans le projet politique de la commune, maitriser le développement de I'urbanisation a I'horizon 2025
représente un veritable enjeu. En effet, au regard des prévisions démographiques, la commune envisage
d’accueillir sur son territoire environ 22 habitants, ceci sans bouleverser le cadre de vie actuel et en intégrant
de grands enjeux : mixité du bati, densification des constructions, mixité des circulations, préservation et
valorisation des espaces naturels et des espaces de vie...

Pour répondre également a ces ambitions, le projet comprend également des politiques transversales {gesticn
des déplacements, pérennité des espaces agricoles...) afin d’affirmer une cohérence sur le territoire.

Les obligations résultant des différents textes législatifs et réglementaires applicables sont pris en compte dans
ie présent dossier :

= Des servitudes, affectant 'utilisation des sols, en vigueur sur le territcire communal,

= Des dispositions relatives a Farticle L.123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme {identification des
éléments remarquables),

s De la protection des paysages et des sites au regard de la loi du 8 janvier 1993,

= Delaloisur 'eau du 3 janvier 1992,

*  De la loi sur le bruit du 31 décembre 1992 modifiée par I'ordonnance n°2000-914 du 18 septembre
2000,

* De laloi archéologique préventive et ses décrets d’application qui en découlent,
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*  Delaloisur le traitement des déchets du 13 juillet 1992,

= Des dispositions relatives a I'article L.121-1 du code de I'urbanisme sur la préservation des espaces
agricoles,

= Des adaptions résultant des modifications de classement des installations agricoles.

Au travers du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.}, le souhait de la commune est
de renforcer 'attractivité actuelle dans un cadre maitrisé de maniére a préserver les atouts et de pallier aux
faiblesses constatées sur le territoire communal.

Le présent document de P.L.U. constitue ainsi I'occasion de proposer un développement urbain durable pour la
commune de demain.
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3.1.2. DETERMINATION DES BESQOINS ET OBJECTIFS DU PROJET COMMUNAL JUSTIFIANT LES CHOIX
ETABLIS DANS LE P.A.D.D.

CONSTATS ET BESOINS

OBJECTIFS COMMUNAUX

MISE EN (EUVRE DANS LE CADRE
DU P.A.D.D.

DEMOGRAPHIE ET LOGEMENTS

- Une perte de population qui | Assurer un développement urbain | FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
tend auvjourd’hui a se durable et maftrisé HARMONIEUX DE LA COMMUNE
stabiliser avec une tendance DANS SON ESPACE NATUREL
a la hausse qui s'affirme, - Améliorer I'existant et mener une
c politique  de  I'habitat plus | » Densifier les zones
O|. Parallélement, | économe en espace en | d'urbanisation futures dans le
N | augmentation du parc de | préconisant des parcelles de taille | secteur ouest de Badlon en
5 | logement, un taux de | movenne, continuité du bati existant et en
T | logements vacants stable, comblant les dents creuses
A - Ouvrir de nouveaux terrains a { (espace interstitiel non construit
T|- Des ménages plus | |'yrbanisation et les intégrer en | au cceur du tissu urbanisé),
§ { nombreux et plus petits, continuité avec le bati existant afin | > Redonner une véritable
de limiter I'étalement urbain et | cohérence urbaine entre les
- Presence d'une population | 4'sviter le mitage, zones d'extensions et le centre
jeune et dynamique sur le du village par la création de
territoire. - Assurer les déplacements | liaisons internes,
sécurisés entre les différentes | » Favoriser [intégration es
zones d'habitat par le biais de | nouvelles censtructions dans le
- Besoins d’adapter le parc de | |jaisons internes paysage local en conservant ou
B Iogements aux attentes d'une recréant des espaces de
E | nouvelle population, - Modérer [I'urbanisation en | transition {trame végétale) dans
s i .. maitrisant le rythme des| le but de préserver les
o - Répondre aux besoins 3 constructions en adéquation avec | perceptions visuelles du paysage
1 | I'échelle du canton de Stenay les capacités des réseaux, naturel et agricole,
w | dont le parc de logement est >  Privilégier une urbanisation
s | sature, - intégrer le bati dans le paysage | peuconsommatrice d'espace.
focal
CONSTATS ET BESOINS OBJECTIFS COMMUNAUX oo
DU P.A.D.D.
DEPLACEMENTS
- un réseau secondaire Mise en place d'une politique SECURISER LES CIRCULATIONS
C | développé et des globale et cohérente des INTRA- COMMUNALES ET
O | déplacements majoritaires sur déplacements sur le territoire DEVELOPPER LES
N | la RD 947 et la RD 69, avec de DEPLACEMENTS EN MODE DOUX
5 | nombreux déplacements | - Promouvoir une continuité des ET COLLECTIF
T | pendulaires, cheminements doux a partir des
A chemins existants, en créant de | » Favoriser et seécuriser les
T | - existence de conflits d'usage | nouvelles liaisons sécurisées, en | déplacements piétons et cycles
S | entre piétons et | relitant les centres anciens et les | en proposant des
automobilistes le long de | extensions, aménagements adaptés tout en
certaines voies, respectant "environnement
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- des liaisons douces peu
valorisées sur le territoire
communal.

- des voiries internes
caractéristiques  composées
de larges usoirs affirmant le
caractere rural de la
commune,

- des déplacements a
sécuriser au cceur du village,

- réseau de chemins ruraux et
forestiers favorisant la
promenade et la découverte
du paysage communal a
mettre en valeur,

- Réorganiser le stationnement
dans le bourg afin d'éviter tout
empiétement des automobilistes
sur les trottoirs, laissant peu de
place a la circulation des piétons,

- Mettre en place dans un cadre
intercommunal des solutions de
transports en commun
(" transport ala carte ").

local,

> Renforcer les liaisons
douces en complétant le
maillage de  cheminements
actuels,

> Prévoir |'aménagement
de certains carrefours afin d'en
améliorer la securité,

» Promouvoir des espaces
destinés au stationnement aux
abords des équipements publics
(salle polyvalente, mairie, aire de
jeux), tout en préservant le
caractére naturel de ces
emprises,

- des éléments remarquables
du paysage urbain ou naturel

- limiter l'impact paysager des
constructions envisagées.

B8
s |- modes de déplacements » Utiliser de  maniere
0 doux a privilégier, permettant raisonnée l'emprise  publique
; ainsi de raccorder les actuelle favorisant un partage
N quartiers excentrés au coeur des espaces et garantissant la
s du viflage. mobilité pour tous,
7 Améliorer et renforcer le
systtme de  desserte en
commun.
CONSTATS ET BESOINS OBJECTIFS COMMUNAUX MISE EN CEUVRE DANS LE CADRE
DU P.A.D.D.
PAYSAGE URBAIN - ENVIRONNEMENT - PRATIQUES AGRICOLES ET PAYSAGE NATUREL
- Centre ancien traditionnel | Préserver le cadre de vie en tant
préserve, qu'élément d'attractivité du PRESERVER LA QUALITE DE VIE
territoire DES HABITANTS, L'IDENTITE DU
- Ensemble de fermes et de | - préserver {'identité et |'histoire TERRITOIRE AINSI QUE SON
c granges encore existantes | commune du village en mettant en CARACTERE RURAL
0 renforgant le caractére rural | avant son riche passé gallo-romain
N de la commune, et ses vestiges archéologiques, ” Maintenir les grands
s ensembles d'espaces agricoles et
7l Des paysages de qualité, et | - Maintenir la ruralité du territoire | naturels, et notamment le
A mixte : espaces forestiers | etles activités agricoles, patrimoine forestier,
T importants, espaces agricoles
s cultivés ou en pdatures, avec | - Promouvoir la construction | Protéger et requalifier
un ’ caractere  bocager | durable {(bioclimatisme), les flots du centre ancien
marque, présentant une forte valeur

patrimoniale, notamment la zone
du lavoir,
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- Affirmer le caractére rural . . P
, P Préserver les éléments
de la commune en préservant

Y . du paysage bdti ou naturel

les caractéristiques du centre - \ P

) contribuant a renforcer la qualité
ancien,

du cadre de vie des habitats.

- Adapter les extensions
urbaines en périphérie du
centre ancien dans
Fenvironnement local de
maniére a assurer une
cohérence de Fensemble de
I"'espace urbain,

- Assurer la pérennité des
espaces boisés en tant que
patrimoine naturel,

W2~ wnwmyw

- Menaces sur les terres
agricoles a contrbler pour
conserver l'équilibre entre
espaces cultivés et ceux
laissés aux prairies.

- Une démarche globale : optimiser les futurs aménagements vers un urbanisme durable :

Afin de réaliser des projets de qualité, la démarche environnementale employée consiste a prendre en compte
les différentes dispositions par cible, proposées par 'ADEME ; ainsi, les projets d’aménagements préconisés
contribuent a prendre en compte plusieurs problématiques, selon le projet, telles que I'optimisation
énergétique, la maitrise des flux (gestion des déplacements et des déchets), la gestion raisonnée de ['eau, la
prise en compte des incidences sur le bruit, |a biodiversité, le paysage...}.

3.1.3. LA TRANSCRIPTION DU PROJET COMMUNAL DANS LE P.A.D.D. ET SA JUSTIFICATION PAR
RAPPORT AUX PRINCIPES GENERALX DEFINIS PAR LE CODE DE L'URBANISME

Créé suite a {a loi Solidarité et Renouvellement Urbains, ce document permet de traduire la politique
communale en matiére d’aménagement et d'urbanisme engagée par la commune de Badlon, Les dispositions
de la loi Grenelle 2 renforce les mesures a prendre en considération en termes de développement durable. (cf.
Document n° 2 du présent dossier de P.L.1}.).

Pigce essentielle du dossier de P.L.U., le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.)
définit les orientations générales des politigues d’aménagement, d'équipement, d’urbanisme, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
ecologiques retenues pour I'ensemble du territoire communal pour les années a venir.

Ce projet exprime clairement la démarche globale de [a commune résultant du diagnostic : besoins répertoriés
en matiére de développement économique, d’environnement ; d’équilibre social de I'habitat, de mobilité,
d’équipement et de services. Au vu de ces constats et des prévisions démographigues et économiques, la
commune de Badlon a mis en place une véritable stratégie en élaborant son Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (P.A.D.D.), a partir duguet les différentes zones du P.L.U. ont été délimitées.

Les communes disposent d’un libre choix concernant ['élaboration et I’énonciation de leur projet ; cependant,
le P.A.D.D. et la délimitation des zones du P.L.U. doivent respecter des principes légaux établis aux articles
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L.121-1 et L.111-1-1 du code de l'urbanisme, et les orientations définies au niveau supra communal {servitudes
d’utilité publique).

Le respect des objectifs définis a Particle L.121-1 du code de l'urbanisme

V’élaboration du P.A.D.D, de la commune de Badlon s’inscrit dans le respect des principes fondamentaux
évoqueés ci-apres.

“ ’equilibre entre le renouvellement urboin, le developpement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisatian des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le
développement rural, d’une port, et 'utilisation économe des espaces naturels, la préservotion des espaces

affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysoges naturels, et la
sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables, d’autre part ;”

Il convient dans ce cas d'assurer notamment une cohérence entre espaces urbanisés et espaces agricoles ou
naturels. La commune de Bailon au caractére rural margué a la volonté de répondre a ce principe au travers de
la mise en place d'une stratégie de déveioppement urbain durable en optimisant un développement modéré et
maitrisé, garantissant ainsi un équilibre entre le développement de la population et les capacités d'accueil et
d‘équipements de la commune. Une politique de repérage des points forts de la commune est aussi mise en
place permettant d'affirmer l'identité [ocale de la commune de Badlon.

L'équilibre de ces espaces se traduit, en premier lieu, par un développement rationnel de l'urbanisation
future, envisagé selon les prévisions démographiques ; par ailleurs, cette urbanisation favorisée en continuité
du tissu urbain existant permettra de limiter I'empiétement de 'urbanisation sur les espaces agricoles et
naturels. Ainsi, dans le but de maitriser le développement de l'urbanisation pour les années a venir, les zones
d'habitat isolé (Moulin neuf, Au dessus des étangs), secteurs éloignés du village composés de quelques
habitations, ne feront pas |'objet d'une évolution de I'urbanisation pour limiter entres autres les phénomeénes
d'étalement urbain et de mitage.

Ce projet insiste également sur les problématiques de centralité ; en effet, un des principaux objectifs est de
reconquérir le centre de la commune en lui restituant ses priorités, ceci impliquant une mise en valeur du
centre et de ses éléments structurants. A cet égard, il convient de renforcer l'identité du village en affirmant
son caractére traditionnel. Par ailleurs, une réflexion globale est portée sur le développement des liaisons entre
l'urbanisation ancienne et nouvelle, favorable au maintien de cette entité, ['objectif principal étant de créer des
espaces urbains ouverts assurant une cohésion d'ensemble.

La préservation du petit patrimoine s'effectue également par lidentification d'éléments paysagers,
architecturaux et historiques a préserver au titre de |'article L123-1-5 alinéa 7 du code de 'urbanisme.

“ La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour fo satisfaction, sons discrimination, des besoins présents
et futurs en matiére d’hobitat, d’activités économigues, touristiques, sportives, culturelles et d’intérét
général ainsi que des équipements publics et d'équipement commercial, en tenont compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emplois, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;"

Ce principe de mixité vise 3 rassembler une diversité de fonctions et typologies, dans un méme espace de
maniére a éviter toute ségrégation sociale. A cet égard, la commune de Badlon vise a répondre a cet objectif au
travers la promotion de son identité, facteur de développement touristique, tout en veillant au maintien de
I'activité agricole.

La commune a souhaité également redonner un dynamisme en proposant 'aménagement des abords des lieux
publics et de convivialité {mairie, usoirs, salle polyvalente) de maniére a satisfaire les attentes d'une population
jeune et dynamique et visant également a renforcer I'identité locale. Le choix des extensions d'habitat s'est fait
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en considération du maintien du cadre de vie en limitant les déplacements, et de la recherche permanente de
cohésion sociale entre habitants du centre du village et nouveaux habitants.

Le principe de mixité sociale dans ["habitat est également intégré a travers I'extension du lotissement route de
Mouzay, en proposant un schéma de fonctionnement offrant des petites et grandes parcelles, permettant
également une implantation en limite favorisant une utilisation plus rationnelle de I'espace (tissu plus dense
tout en restant bien aére), avec une recherche de développement des liaisons vers le centre du village.

Dutre le développement de ces secteurs, la commune s'inscrit aussi dans une reconguéte des espaces a
urbaniser au cceur du village en effectuant la promotion d'une réhabilitation de qualité pour assurer
notamment la préservation du centre ancien. Elle intégre ainsi a son projet des zones de reconquéte urbaine
en plein centre du village, & proximité des équipements pour y développer I'habitat durable en s'adaptant a un
parcellaire dense, ou pour regagner sur la part de logements vacants par des réhabilitations progressives. Ainsi,
la commune dispose de cing logements communaux qui ont tous été réhabilités a partir de logements vacants ;
elle projette également |a réhabilitation de deux logements au niveau du presbytére avec 'OPAC.

¥ La réduction des emissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétigue a
partir de sources renouvelobles, la préservation de la qualité de I'air, de 'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturefles, de la biodiversité, des écosystémes,, des espaces verts, la préservation et Ia remise en
bon état des continuités écologiques, et la préservation des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pallutions et des nuisances de toute nature.”

L'évolution de la population de Bailon est évaluée aux vues de deux parameétres :
1. la progression démographique de ces trente derniéres années,
2. I'objectif de la commune, s'exprimant en nombre maximum d'habitants souhaités.

Ainsi, selon une moyenne de progression similaire, la progression peut étre estimée a + 8 %, sachant cependant
gue cette moyenne prend en compte la chute démographique de 1982 3 1999.

Désirant maintenir sa population et accueillir une nouvelle population répondant aux besoins a I'échelle du
canton, la commune s'est donnée un objectif similaire, se fondant sur la nécessité d'établir un projet en
cohérence avec les potentialités communales ; la commune devra ainsi adapter {'arrivée d'une nouvelle
population en accord avec les possibilités d'évolution de la commune. Il s'agit notamment des équipements et
des terrains disponibles. En effet, la commune de Badlon ne souhaite pas s'engager dans une urbanisation
devastatrice du paysage local.

Par consequent, I'objectif principal est d'assurer l'accueil d'une nouvelle population en cohérence avec la taille
de la commune. Il convient dés lors de préserver, voire renforcer, le cadre de vie des habitants via notamment
une gestion économe des espaces. La commune ambitionne d'accueillir une nouvelle population tout en
privilégiant le caractére rural de la commune en préservant le paysage local marqué par les étendues agricoles
et les massifs forestiers. Le souhait est donc de limiter I'emprise des nouveaux espaces urbains sur les espaces
agricoles et naturels. La préservation des richesses naturelles représente un enjeu majeur.

Un effort sur 'organisation des nouvelles implantations, allant vers une surface moins importante des parcelles
a été fait, tout en prenant en compte un contexte rural, plus consommateur de surface qu'un milieu urbain.
Ainsi, si la consommation d'espace s'est fait a un rythme de 2500 m?/ an ces dix derniéres années, les
orientations prévues pour les nouvelles extensions devraient conduire a une réduction de consommation
moyenne des surfaces d'envircn 25 %.

Afin d'affirmer le paysage local, un maillage de liaisons douces, dont une nouvelle liaison directe entre le
nouveau quartier et ie centre ancien du village, est assuré de maniere a réaliser un véritable parcours au sein
du territoire communal offrant par la méme occasion la mise en valeur du patrimoine bati, des éléments
structurants du petit patrimoine, des espaces agricoles et naturels.

La commune affiche également sa volonté d'agir vers un développement durable de son territoire via
I'intégration du projet de parc éolien gui vise a développer une énergie renouvelable a Véchelle
départementale. Outre I'utilisation d’une énergie propre, la réalisation d'un projet éolien permettra également
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a la collectivité de percevoir des revenus liés a a perception de différentes taxes (CET, Taxe d’aménagement,
taxe sur le foncier bati). Le projet envisagé participe donc a la fois au développement durable et économique
de la Commune et de la Communauté de Communes.

+ Le principe de I'utilisation rationnelle de I'espace au travers des probiématiques des risques, pollutions et
nuisances est également précisé dans 'article L,121-1 :

Les risques naturels et Feau

La commune ne recense pas de zones a risques ; toutefois elle doit prendre en considération les phénoménes
d’inondations et de coulées de boue, ainsi que les phénoménes de gonflement des argiles. Ainsi, des secteurs
particuliers ont été déterminés, et la gestion des ruissellements des eaux pluviales est prise en compte dans les
orientations d’aménagement et de programmation (préconisations en matiére d'infiltration, perméabilité,
traitement, etc.). Certaines zones, au caractére humide, se trouvent protéger en raison de leurs richesses
écologiques et leur réle dans 1a gestion des eaux.

Les nuisances sonores

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 impose par son article 13 le recensement et le ¢classement dans chaque
département des infrastructures de transports terrestres en fonction de leur caractéristiques sonores et du
trafic, afin de prendre en compte les niveaux de nuisances pour la construction de batiments et les
prescriptions techniques de nature a les réduire dans les secteurs définis au voisinage de ces infrastructures.

La commune de Badlon n’est pas concernée par ce classement ; toutefois, les routes départementales générent
des nuisances sonores que le présent projet de P.L.U. prend en considération : la zone d'extension se situe par
consequent a l'abri des circulations principales.

Les pollutions de toute nature

Le présent document de P.L.U, tente de prendre en compte tous les types de nuisances potentielles de maniére
a mieux appréhender les risques de pollution éventuels. Ainsi, une attention particuliére est portée sur la
gestion de I'eau, des déchets, du bruit, la qualite de I'air, [a gestion des déplacements {vers une utilisation
rationnelle de la voiture), utilisation d'énergies renouvelables et intégration de concepts bioclimatiques pour
les constructions a venir (dans les orientations, projet de zonage, réglement).

La prise en compte des dispositions de I"article L.111-1-1 du code de V'urbanisme

"les Plans Locaux d'Urbanisme et les cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent étre
compatibles avec les orientations des Schémas de Cohérence Territoriale et des schémas de secteur” {extrait de
l'article L.111-1-1})

La commune de Baalon n'est pas concernée par un SCoT.

Cependant, le projet a anticipé sur ['existence future d'un SCoT et s'est bati autour des prescriptions générales
du Grenelle II qui sont habituellement reprises dans la conception actuelle de ces documents d'urbanisme ;
ainsi, par rapport aux objectifs de réduction de la consommation des espaces agricoles et naturels, le projet
prend en compte une progression semblable a la tendance actuelle d'augmentation de la population {+ 8%}, en
appliquant un indice de rétention de 2 {cet indice est adapté au contexte rural et reste haut : devrait
normalement s'approcher de 1,5), considérant que la moitié du foncier ne se libére pas : les besoins en
surfaces sont dés lors doublés. Actuellement, la consommation est de moins de 5 logements & I'hectare ; les
prévisions prennent en compte une densité ramenée 2 10 logements a I'hectare, ce qui conduit 3 un besoin de
2 hectares a satisfaire.

La compatibilité avec les autres régles supra communales :

Les servitudes
Le présent dossier tient compte des servitudes d'utilité publique (Cf. document 5d).
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ENJEU N® 3 : PRESERVER LA QUALITE DE VIE DES HABITANTS, LIDENTITE DU TERRITOIRE,
AINSI QUE SON CARACTERE RURAL

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

- - Aménagement de places de stationnement sur les larges espaces d'anciens usoirs, permettant en outre de

préserver ces derniers,

- Sécuriser la route départementale n°69 de Louppy, permettant de traiter la qualité de I'entrée de ville et
préservant les perspectives sur le village,

- Mise en valeur du lavoir, de I'égayoir et des berges du ruisseau.

ZONAGE ET REGLEMENT

- classement en N des terrains pentus plantés dominant le centre ancien,

- Chaoix des zones d'extension dans la continuité immédiate de |'urbanisation, et limitation de |'urbanisation
linéaire,

- Préservation des espaces agricoles et forestiers par classement et réglement spécifique,

- Identification des éléments remarquables au titre de {'article L.123-1-5 alinéa 7 du code de 'urbanisme.

ANNEXES
Néant.

Le réglement de P.L.U. délimite quatre grandes catégories de zones : les zones urbaines (zones U), les zones a
urbaniser (zones AU), les zones agricoles (zones A) et les zones naturelles et forestiéres (zones N), et fixe les
régles applicables & I'intérieur de chacune d’elles, Cette délimitation est le résultat des besoins et enjeux
définis dans le diagnostic et dans le P.A.D.D. de la commune de Baélon.

- Le réglement écrit se décompose comme suit pour chaque zone
. Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol — Articles 1 et 2
- Interdiction et autorisation soumis a conditions.
. Conditions de 'occupation du sol — Articles 33 13

- conditions de desserte et réseaux, implantations des constructions, hauteur,
caractéristiques des constructions, etc...

. Possibilité maximale d’occupation du sol — Article 14

- Possibilité de fixer un Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S.}) => article non réglementé
dans chacune des zones du P.L.U. dans un objectif de promotion de la diversité de I'habitat. Par ailleurs,
d’autres prescriptions dans le P.L.U. permettent d’assurer des conditions minimales d’implantation.

. Performances énergétiques et environnementales, et infrastructures et réseaux de communications
électroniques — Articles 15 et 16 (intégration de nouveaux articles — décret du 29.02.2012 relatif aux
documents d’urbanisme)

- Articles non réglementés dans chacune des zones du P.LU. dans la mesure ol des
prescriptions relatives a ces articles sont d’ores et déja intégrées dans d’autres articles ; I'article 7, notamment,
impose ou offre, selon la zone, la possibilité a la construction d’étre implantée en mitoyenneté. S’ agissant des
prescriptions plus particulieres de performances énergétiques des constructions, la réglementation thermique

en vigueur s’applique.

83/115



Espaces Tetritoires Conseil — Badlon (55) — Révision PLU / Rapport de présentation

3.2.1. ZONES URBAINES {U)

Definition :
(Cf. article R.123-5 du code de I'urbanisme)

Les zones urbaines, dites zones « U» comprennent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les
éguipements publics existants ou en cours de réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

La typologie du bati et |la vocation des terrains permettent de distinguer sur le territoire de Bailon deux grands
types de zones urbaines : UA et UB. Le territoire de Bailon se décline en plusieurs zones différenciées au
regard de la diversité des tissus urbains : densité, morphologie urbaine, fonctionnalité des zones...

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE ET DETERMINATION DES LIMITES

La zone UA comprend la partie |a plus urbanisée et la plus dense de la commune. A vocation mixte d'habitat, de
services et d'activités, elle correspond a la partie la plus ancienne, noyau originel de ia commune.

A titre de renseignement, cette zone correspond en partie a la zone UA du P.O.S. approuvé le 26.01.2001.
La zone UA du présent dossier englobe :

- Les constructions du centre originel de la commune, de part et d'autre de la route de Louppy, de la rue
Leboeuf, de la rue Lebec, du chemin de Mouzay, du secteur allant du lavoir a la mairie, et du secteur
haut {rue de 'église, des ronces et du Paquis).

- La zone UA comprend un secteur UAa, soumis a des contraintes archéologiques, situé rue Lebec et un secteur
UAp relatif au périmétre de protection rapprochée de la Source Bon Malade dans fe bourg aux abords de
I'église.

Conformément au document d'urbanisme précédent, ce périmétre est classé en zone UA de maniére a
identifier le centre ancien de la commune tout en affirmant l'identité de Badlon. Il s'agit dés lors de préserver
l'identité du patrimoine bati local en assurant la sauvegarde de la forme urbaine, de la densité et de l'aspect
des constructions. La volonté communale est de préserver la qualité architecturale et batie du centre
caractérisé par d'anciennes fermes et un alignement dense le long des rues.

La zone UA comporte des éléments remarquables batis et naturels qui méritent d'étre préservés au titre des
dispositions de I'article L.123-1-5 alinéa 7 du Code de |'Urbanisme, permettant « d’identifier et de localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger, mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. »

il s'agit plus particuliérement : du lavoir, du Cul-du-Four et de I'église.

PRINCIPALES REGLES ET CHOIX DES JUSTIFICATIONS ETABLIS

s Préserver le centre originel de la commune :

Les articles 1 et 2 du réglement consistent a préciser les occupations et utilisations du sol interdites ou non de
maniére a préserver I'habitat ancien.
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Afin de mieux appréhender la silhouette du centre ancien, plusieurs restrictions sont apportées telles que
I'implantation d'activités industrielles et économigues susceptibles de générer des nuisances aux habitations
voisines, les commerces dont la surface est supérieure a 300 m? les nouveaux batiments agricoles. Ces
restrictions tendent 3 préserver |a qualité de vie des habitants dans la mesure ou cette zone regroupe une
majorité de constructions destinées a I'habitat. Les éoliennes de type aérogénérateur a haute production
d'énergie électrique sont interdites dans le centre ancien dans la mesure ol leur implantation n'est pas
compatible dans un milieu urbain dense pouvant générer des nuisances dans cette zone a dominante d'habitat,
Néanmoins, les éoliennes a usage individuel {(hauteur inférieure 3 12 métres) ou a destination de I'éclairage
public sont autorisées afin de favoriser I'utilisation de techniques alternatives au sein du territoire communal.
La commune vise 3 développer durablement son territoire et c'est pourquoi elle souhaite optimiser I'emploi de
technigues alternatives.

Parallelement a ces interdictions, fa reconstruction des batiments aprés sinistre est admise sous conditions :
elle doit étre affectée a la méme destination et dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre brute
correspondant a celle détruite. Le changement de destination des constructions existantes est autorisé a
condition gue la nouvelle destination ne soit pas interdite 3 I'article 1 de la zone UA, et gu'elle n'aggrave pas les
inconvénients pour le voisinage. Les garages et autres annexes sont également autorisés sous réserve de ne pas
créer de distorsion architecturale dans le paysage. Cette autorisation permet de prendre en compte
I'accroissement du nombre de véhicules par ménage de maniére 3 préserver les usoirs notamment et d'éviter
un stationnement trop invasif au cceur de la commune. Sont aussi admises les installations classées pour la
protection de |'environnement sous réserve de ne générer aucune nuisance ou risque (bruits, odeurs,
trépidations...) au sein de la zone,

Dans le secteur UAp, les nouvelles constructions, les extensions mesurées des constructions, les garages et les
abris de jardins, sont soumis a "avis de I"Agence Régionale de Santé (ARS) afin d’éviter tout dommage sur la
qualité de {’'eau tout en poursuivant les efforts de densification du tissu urbain.

Le centre originel comprend un patrimoine bati que la commune se doit de protéger. A cet égard, trois
éléments remarquables sont identifiés dans la zone UA : le " cul-du-Four ", |'église et le lavoir. Ces éléments
sont répertorids au titre de l'article L.123-1-5 alinéa 7 du code de l'urbanisme permettant de protéger les
éléments remarquables du patrimoine historique, architectural et paysager de la commune. Ainsi, ces éléments
que la commune souhaite sauvegarder sont identifiés donc soumis a permis de démolir.

Ces articles visent a préserver le maintien des formes urbaines dans le centre de la commune.

« Indiguer les conditions d'acces et de desserte situées en zone UA

L'article 3 définit les régles générales permettant de garantir des conditions de desserte convenables pour la
lutte contre l'incendie.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques afin d'éviter d'établir une emprise stricte qui pourrait étre trop large pour
des projets d'aménagement particuliers. Ainsi, la définition des largeurs de chaussée semble plus adéquate au
stade du permis de construire permettant d'utiliser seulement la surface nécessaire pour les voies,
cheminements, placette de retournement.

L'article 4 {desserte par les réseaux) exige la mise en conformité avec la législation en vigueur en matiére
d'assainissement (arrété du 7 septembre 2009, fixant les principes technigues applicables aux systémes
d'assainissement non collectifs). Toutes les installations ont été visitées.

Suite 3 la politique volontariste de la commune souhaitant développer durablement son territoire et dans une
approche environnementale de I'urbanisme, les techniques alternatives de gestion de |'eau sont préconisées et
vivement conseillées pouvant ainsi favoriser l'infiltration de I'eau ou ralentir le ruissellement des eaux pluviales.
Concernant I'électricité, le réseau de téléphone et le chauffage I'enfouissement des réseaux ou la dissimulation
des branchements électriques seront demandés. Dans un souci de développement durable, des solutions
alternatives (solaire, photovoltaique, éolien, géothermie,...) destinées a I'éclairage public ou pour le chauffage
sont vivement recommandées.
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¢ lutter contre la "ségrégation sociale" :

Conformément aux dispositions des lois S.R.U. et U.H., aucune taille minimale des terrains n'est fixée dans
I'article 5 (Caractéristiques des terrains) afin d'éviter toute discrimination. Toutefois, dés lors qu'un
assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir une construction que si sa superficie
minimale est conforme aux conclusions de ['étude de sol préalable.

o Affirmer l'identité de la commune et sauvegarder les caractéristigues du centre ancien :

Il convient, via les articles 6 a 11, de préserver les spécificités du centre ancien (forme urbaine, aspect des
constructions...}.

- La conception des nouvelles constructions ou la réhabilitation d’anciennes constructions devront respecter la
réglementation thermique en vigueur.

A cet égard, l'article 6 permet de préciser {'implantation des constructions préconisée. Dans cette zone,
I'implantation a I'alignement {ordre continu) et dans le prolongement des facades des constructions existantes
sont admises. Ainsi, ['alighement par rapport 3 la voie est le principe géneéral pour assurer une homogénéite
avec le front bati existant. Par ailleurs, les constructions peuvent également s'implanter dans le prolongement
des constructions voisines afin de prendre en compte la présence de reculs dans la zone comme celles
présentes le long de la ruelle des jardins.

L'article 7 prévoit ['implantation des constructions sur au moins une limite séparative ou 3 au moins trois
métres, au deld de 15 métres de profondeur, s'il s'agit d'une construction de plus de 3,5 métres ; certaines
constructions peuvent étre soumises a une autre implantation sous conditions. Dans V'optique du
développement durable, I'orientation des constructions est vivement conseillée de maniére a profiter
pleinement de I'ensoleillement.

L'article 8 n'impose aucune distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété. || convient
toutefois de satisfaire a I'ensemble des regles en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité
incendie, éventuellement applicables aux types de constructions projetés.

Exposée dans l'article 10, la hauteur des constructions ne doit pas excéder un niveau au-dessus du rez-de-
chaussée de maniére a ne créer aucune distorsion architecturale dans la silhouette du bati ancien. Dans fe cas
d'un alignement de rue, la hauteur des constructions devra s‘aligner sur la ligne générale des constructions
voisines afin d'assurer une homogénéité du bati et de souligner I'authenticité des alignements. Ces dispositions
ne s'apposent pas aux grands volumes des équipements publics dans le but d'apporter une souplesse facilitant
ainsi la conception d'un projet architectural de qualité favorable a I'image de fa commune. La hauteur des abris
de jardins est quant a elle limitée afin qu'elle ne transforme pas inopinément en une habitation annexe.

L'article 11 (aspect des constructions) consiste a participer au maintien de la qualité architecturale.

Le principe général pour les toitures est I'adaptation au contexte local, c'est-a-dire une toiture de pente
traditionnelle assurant une homogénéité avec les toitures environnantes. Afin de répondre aux objectifs
nationaux, les panneaux solaires sont autorisés ainsi que les toitures terrasses dans le cadre d'un projet
architectural de qualité. Il est clairement spécifié que les toitures terrasse pourront étre végétalisées et elles ne
devront pas &tre visibles des espaces publics sauf si elles participent a la qualité architecturale et bioclimatique
de la construction.

L'utilisation des matériaux locaux ainsi que la régularité des ouvertures devront &tre respectées de maniére a
créer une homogénéité du bati dans le centre ancien. La pose de volets roulants a caisson extérieur est
interdite de maniére a préserver les menuiseries traditionnelles. Ils peuvent donc étre autorisés s'ils sont
parfaitement intégrés et respectent le dimensionnement des ouvertures traditionnelles.

Seront implantés afin de ne pas étre visibles des espaces publics, les antennes paraboliques, les coffrets de
pompes a chaleur et les coffrets de branchement.

La hauteur des cldtures ne devra pas excéder 1,60 m et elles seront d'un modéle simple et non fantaisiste. Les
murs et murets en pierre existants devront &tre conservés ou reconstruits a |'identique.
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Dans le secteur UAp, les sous-sol et vides sanitaires sont interdits afin de limiter les risques susceptibles de
porter atteinte a la qualité de I'eau.

s Limiter la place de la voiture sur ['emprise publique

Afin d'éviter un stationnement abusif sur les espaces publics et conformément aux dispositions réglementaires
en viguedr |es caractéristiques des stationnements (article 12) pour les constructions a usage d'habitation est a
une place de stationnement ou de garage par habitation individuelle et 1.5 place de parking par logement pour
les habitations collectives.

Dans le cadre des options en termes de développement durable : si le sol le permet, le traitement des aires de
stationnement devra faciliter l'infiltration des eaux pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des effluents et
|'acces aux personnes a mobilité réduite.

e Privilégier un cadre de vie de qualité

S'agissant des espaces libres et des plantations, les regles fixées dans la rédaction de l'article 13 visent a
favoriser les espaces végétalisés notamment au niveau des aires de stationnement lorsque cela est rendu
possible, des aires de jeux et des cheminements. Les objectifs étant d'une part de renforcer l'aspect végétal au
sein de la commune et, d'autre part, de limiter les surfaces imperméables, Ainsi, il est demandé, dans le
présent article, un aménagement végétal des parkings de surface sur 15 % minimum de leur superficie. Les
essences utilisées devront également étre plantées dans le respect de la composition bocageére locale.

Aucune densité n'est fixée dans l'article 14 de maniére a garder une certaine souplesse si un projet
architectural de qualité, s'intégrant parfaitement dans le contexte local, se présente. Par ailleurs, i n'existe plus
d'article 15 (article supprimé dans le réglement suite aux dispositions de la [oi 5.R.U.).

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

= Evolution graphique de la zone UA :

La zone UA, zone du centre ancien regroupant un bdti dense, existait dans le document de P.0.S. approuvé en
2001, et représentait environ 11 ha soit 0,75 % du territoire de Baélon. Il est a constater un léger changement
apporté a cette zone dans ce présent document : la zone UA comptabilise environ 11,2 ha du tissu urbain
ancien. Cette extension de la zone UA s’explique par l'intégration de fonds de parcelles initialement classés en
UB au P.0.5. construits depuis selon les régles d'alignement de la zone UA.

s Adaptation de la régle :

- Conformément aux évolutions du cadre législatif, le réglement du présent document connait quelques
évolutions. Le réglement a évolué en fonction des évolutions du cadre législatif. Il contient désormais quatorze
articles contrairement au P.0.S. qui en incluait quinze, les possibilités de dépassement du COS ont été
supprimées par la loi 5.R.U. Effectivement cet article était en contradiction avec le principe de renouvellement
urbain fortement exprimé dans la loi S.R.U.

Le nouvel article R.123-9 du code de I'urbanisme indiquant le contenu du réglement engendre quelgques
évolutions : notamment celle concernant |a superficie minimale des terrains qui ne peut plus étre réglementée,
hormis dans un cadre de sauvegarde des spécificités de "urbanisation traditionnelle ou d’un intérét paysager
particulier dans la zone en question.

D’autres évolutions sont a constater :

¥" Inversion des articles 1 et 2 dans le document écrit du document d’urbanisme du P.L.U., I'article 1
concerne désormais |'occupation et ['utilisation de sols interdites, et l'article 2 l'occupation et
utilisation des sols soumises a conditions particuliéres. Le principe fondamental de cet article est de
considérer que tout ce qui n’est pas interdit est autorisé, ou sous certaines conditions.
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v Simplification des articles 6 et 7 (implantation des constructions): régles générales plus
compréhensibles facilitant [a traduction réglementaire des prescriptions,

v Intégration de sous rubriques dans I'article 11 (aspect des constructions) assurant une plus grande
lisibilité selon les projets de constructions et ainsi des prescriptions plus précises. Il s'agit dans ce cas
de renforcer une implantation cohérente des constructions dans le tissu urbain environnant,
respectant des lors les caractéristiques principales du tissu urbain.

» Prise en compte des objectifs communaux et du Grenelle 1l :

- Articles 1 et 2 : Suppression d’activités incompatibles avec la zone a dominante d’habitat,

- Article 3 : Simplification des conditions de desserte,

- Article 4 : Notion de techniques alternatives en matiere de la gestion des eaux pluviales notamment,

- Article 11 : Précisions apportées en termes d’aspect des constructions,

- Article 13 : plantations minimales des espaces libres, essences locales préconisées, y compris pour le
remplacement de plantations existantes, pas nécessairement a garder si non locales {doivent &tre remplacées
dans ce cas). Dans le méme but, les thuyas sont interdits, ainsi que les essences les plus allergénes.

D'une maniére générale, le reéglement de la zone inscrit des prescriptions en faveur de la conception
bioclimatique des constructions.

Les évolutions apportées au présent document permettent de traduire au mieux le projet communal consistant
a la sauvegarde et 4 la mise en valeur du noyau originel. Ainsi, la qualité du cadre de vie est préservée tout en
facilitant I'intégration des constructions respectueuses de leur environnement proche. Ces prescriptions visent
a agir selon la volonté communale participant également a la mise en ceuvre des principes de développement
durable et la préconisation de I'utilisation d’énergies renouvelables.

ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE ET DETERMINATION DES LIMITES

a

La zone UB englobe les extensions urbaines périphériques du centre, & vocation d'habitat, de services et
d'activités. D’'une densité moyenne, les secteurs compris dans la zone UB disposent des caractéristiques
morphologiques différentes de celles du centre ancien ; Ils sont situés au niveau de chaque entrée, ainsi qu'au
dessus de I'église et a la jonction de la rue Leboeuf et de la rue de Villers.
» Atitre d'information, dans le document d’urbanisme antérieur, les secteurs de cette zone étaient déja
classés en UB.

La zone UB comprend deux secteurs : le secteur UBa soumis a des contraintes archéologiques et le secteur UBp
correspondant au périmétre de protection de captage rapprochée de la source « Bon malade ».

Quelgues parcelles restent disponibles dans la zone UB, mais demandent que le foncier se libére ou les
contraintes archéologiques.

PRINCIPALES REGLES ET CHOIX DES JUSTIFICATIONS ETABLIS

Les regles mises en ceuvre visent a :

» Caractériser la vocation de la zone en périphérie immédiate du centre ancien :

Les constructions admises, au titre des articles 1 et 2, sont des constructions a usage d'habitation, de services
et d'activités hormis les activités industrielles et les activités économiques représentant des nuisances pour
habitat environnant. Sont également interdits dans cette zone ies commerces de plus de 300 m? de surface de
vente afin de ne pas créer de nuisances génantes au sein de la zone & dominante d’habitat. Néanmoins, les
activités d'une taille inférieure sont admises afin de permettre une mixité des fonctions au sein de la zone UB.
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Les éoliennes de production générale d'électricité sont interdites dans cette zone dominée par I’habitat afin de
ne pas générer des nuisances et dans la mesure oU elles sont incompatibles avec une zone d’habitat de ce type.
Outre cette interdiction et dans une optique d’agir pour un développement durable, les éoliennes destinées
aux particuliers sont autorisées facilitant ainsi I'utilisation de techniques alternatives au sein de cette zone.

Dans un souci d’homogénédité du bati, la reconstruction des batiments aprés sinistre, affectée & la méme
destination et dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre brute correspondant a celle détruite est
autorisée.

Est également autorisé dans la zone UB, le changement de destination des constructions existantes sous
certaines conditions.

Dans le secteur UBp, les nouvelles constructions, les extensions mesurées des constructions, les garages et les
abris de jardins, sont soumis a I’avis de I'’Agence Régionale de Santé (ARS) afin d’éviter tout dommage sur la
qualité de I'eau tout en poursuivant les efforts de densification du tissu urbain.

¢ Indiguer les conditions d'accés et de desserte situées en zone UB

L’article 3 (acces et voirie) détermine les régles générales visant a assurer de bonnes conditions de desserte
pour la sécurité incendie.

[l n’est pas exigé de caractéristiques minimales pour les voies nouvelles considérant que c’est au stade de la
phase opérationnelle que les largeurs seront spécifiées. Cette régle instaure une simplification du réglement
facilitant la prise en compte de I'aménagement dans son contexte. Autrement dit, aucune taille de voie n'est
fixée ; néanmoins, elle devra assurer une largeur minimale pour assurer la sécurité incendie. Des
aménagements devront également étre prévus concernant les voies en impasse; une plate forme de
retournement sera exigée pour toutes les voies se terminant en impasse favorisant le demi-tour des véhicules
de livraison et de véhicules de lutte contre I'incendie.

L’article 4 {desserte par les réseaux) est mis en conformité avec la législation en vigueur en matiére
d’assainissement (arrété du 7 septembre 2 009, fixant les principes techniques applicables aux systémes
d’assainissement non collectifs). Outre cette réglementation, cet article prend en compte la gestion des eaux
pluviales qui préconise une gestion raisonnée des eaux en facilitant I'infiltration ou le ralentissement de ces
eaux, tout en prenant en compte la qualité des effluents. Deux sous-chapitres « électricité téléphone et réseau
de chauffage » et « collecte des ordures ménageres » sont ajoutés. Egalement dans F'optique des principes de
développement durable, dans la mesure du possible, l'utilisation de solutions alternatives (énergies
renouvelables : solaire, photovoltaique, éolien, géothermie...) pour I'éclairage public ou le chauffage collectif
est préconisée. En matiere de déchets, un emplacement a containers devra étre réservé pour les constructions
neuves d’habitat collectif ou les opérations groupées.

* Respecter les caractéristiques du tissu urbain de la zone UB et ses spécificités ;

Les articles 6 a 10 permettent de spécifier la forme urhaine désirée tandis que I"article 11 précise I'aspect des
constructions.

- La conception des nouvelles constructions ou la réhabilitation d’anciennes constructions devront respecter la
réglementation thermique en vigueur.

La régle générale définie dans I'article 6 privilégie le principe de construction a 5 métres ou a I'alignement par
rapport aux voies, selon les spécificités du secteur afin de préserver leur homogénéité. || s'agit ainsi d’'implanter
fes constructions neuves en rapport avec les alignements existants sans créer de discorde dans le tissu urbain
de la zone UB.

L'article 7 prévoit I'implantation des constructions sur au moins une limite séparative ou & au moins trois
meétres. Dans une optique du développement durable, 'orientation des constructions est vivement conseillée
de maniere a profiter pleinement de ['ensoleillement lorsque cela est possible.
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Toutefois pour des raisons d’urbanisme, d’architecture ou de conception bioclimatique ainsi que pour
I'implantation d’équipements publics, I’alignement ou le recul pourront étre imposés.

La hauteur des constructions (article 10} ne devra pas excéder un niveau au-dessus du rez-de-chaussée afin de
se caler sur I'existant. Cependant, la hauteur des abris de jardins est limitée a 2,5 métres a [‘égout. La volonté
principale est de s’aligner sur la hauteur du bati environnant de maniére a renforcer [a silhouette du tissu
urbain.

D'une maniére générale, Particle 11 indique que les constructions ou installations ne doivent pas nuire au bati
environnant et au paysage local dans lequel elles s'intégrent afin de créer une unité entre constructions neuves
et constructions existantes. L'objectif principal de cet article est de respecter les volumes et |'aspect général
des constructions environnantes. Les prescriptions (toitures, menuiserie, détails architecturaux, antennes
paraboliques, cltures...) de I"article 11 de la zone UB sont en corrélation avec celles de la zone UA afin de créer
une homogénéité de I'ensemble du tissu urbain, la zone UB se situant aux abords immédiats du centre ancien
(zone UA). 1l s’agit ici de renforcer I'identité communale au travers les volumes et I'aspect des constructions.
Dans le secteur UBp, les sous-sol et vides sanitaires sont interdits afin de limiter les risques susceptibles de
porter atteinte a la qualité de 'eau.

e Se doter d’un cadre de vie de qualité en agissant vers une gestion maitrisée des espaces :

Le nombre de place (Article 12) par construction individuelle est équivalent a deux places par logement de
maniére 3 éviter tout stationnement génant sur I'emprise publique. Les prescriptions en matiére de gestion des
espaces libres et les plantations {article 13) sont identiques aux prescriptions (limitation des surfaces
perméables, % de plantations 3 respecter...} de la zone UA.

Aucune densité n'est fixée dans I'article 14 au méme titre que dans la zone UA afin de satisfaire & tous les
besoins tout en respectant les conditions des articles vus précédemment,

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

= Evolution graphique de la zone UB :

La zone UB existait sous le document du P.0O.S. La zone UB s'étend ainsi sur une superficie d’environ 8,6
hectares contre 10,5 hectares dans le document du P.0O.S. Le présent document a pris en considération la
partie de 'urbanisation 3 dominante pavillonnaire a la sortie du village, ainsi que toutes les extensions de
moyenne densité en périphérie immédiate du centre (au bout de la rue Leboeuf). Le nouveau PLU exclut en

revanche des terrains plus particuliérement destinés aux jardins (Nj) et d'autres & protéger plus
particulierement en entrée de ville pour des raisons paysageéres et pour la bonne tenue des terrains (N).

» Adaptation de la régle :

Les adaptations réglementaires de la zone UB correspondent a celles évoguées dans la zone UA prenant en
compte le cadre législatif des lois S.R.U. et U.H.

= Prise en compte des objectifs communaux et du Grenelle |l :

- Articles 1 et 2 ; Suppression d’activités incompatibles avec la zone a dominante d’habitat,

- Article 3 : Simplification des conditions de desserte,

- Article 4 : Notion de techniques alternatives en matiere de gestion des eaux pluviales notamment,

- Article 11 : Précisions apportées en termes d'aspect des constructions,

- Article 12 : limitation des surfaces imperméabilisées pour favoriser I'infiltration des eaux pluviales,

- Article 13 : plantations minimales des espaces libres, essences locales préconisées, y compris pour le
remplacement de plantations existantes, pas nécessairement 3 garder si non locales (doivent étre remplacées
dans ce cas). Dans le méme but, les thuyas sont interdits, ainsi que les essences les plus allergénes.
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D’une maniére générale, le réglement de la zone inscrit des prescriptions en faveur de la conception
bioclimatique des constructions.

Le réglement de la zone UB incite au maintien des formes urbaines en corrélation avec le tissu urbain ancien de
maniére a créer une unité batie dans I'ensemble de la commune. Les dispositions des articles 6 a 10 visent a
définir les conditions d’implantation, d’emprise du sol et de hauteur permettant de traduire les formes
urbaines en correspondance avec la morphologie urbaine existante dont le maintien est vivement souhaité.

3.2.2. ZONES A URBANISER (AU}

Définition :

{Cf. article R.123-6 du code de I'urbanisme)

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU » et comprennent les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Le PLU de Baadlon intégre un seul type de zone a urbaniser intégré au réglement :
- Zone 1AU : zones immédiatement ouvertes a [urbanisation dont les conditions techniques
d’aménagement sont définies,
- Les Zones ZAU sont a 'opposé, fermées a I'urbanisation, et nécessitent une modification du P.L.U.
pour &tre transformée en zone 1AL)

ZONE 1AU
CARACTERE DE LA ZONE ET DETERMINATION DES LIMITES

La zone 1AU englobe les terrains a caractére naturel de la commune de Badlon, destinés a étre ouverts a
'urbanisation, a vocation mixte d'habitat, de services, d'activités artisanales et commerciales. Ces zones
représentent ainsi les nouvelles extensions envisagées par la commune en périphérie immédiate du tissu
urbain existant.

L'ensemble des aménagements de ces zones devra respecter les conditions prédéfinies dans le dossier
d'orientations d'aménagement et de programmation {Cf. piéce n” 3).

Une seule zone 1AU a vocation d'habitat est inscrite au plan de zonage, a savoir :

- La zone a l'arriére du lotissement " Auprés de la Terre ".
La zone 1AU comprend un secteur 1AUr correspondant au risque {aléa moyen) de retrait-gonflement des
argiles. Les pétitionnaires devront étre informés de ce risque.

L'intégration de cette dans le tissu urbain permet, d’'une part, de répondre & une partie de la demande {la
demande de petits logements et/ou de logements locatifs pouvant étre notamment satisfaire au centre du
village), et d'autre part de recréer un tissu urbain plus compact réduisant ainsi le processus d'urbanisation
linéaire actuel. L'aménagement de cette zone inclut fa prise en compte d'une relation entre nouvelie zone
d'habitat et le centre ancien. Pour faciliter ces connexions, la gestion des déplacements est une des
problématiques abordée dans les orientations d'aménagement {liaison douce directe).

Le réglement établit des dispositions permettant de prendre en compte les prescriptions nécessaires de
maniére a assurer une meilleure intégration des batiments sans nuire a ['environnement local.

A titre d'information, fes zones 1AU correspondent a la zone NCa et a une partie de la zone UBa du P.0O.S5,
approuvé en 2001.
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PRINCIPALES REGLES ET CHOIX DES JUSTIFICATIONS ETABLIS
Les régles mises en ceuvre visent a :

¢ identifier le choix des constructions futures dans les zones a urbanisées :

A cet égard, les articles 1 et 2 précisent dans le réglement gue la zone 1AU, a vocation mixte, peut accueillir
des constructions individuelles a usage d'habitation intégrées dans une opération d'ensemble, des commerces,
des bureaux, de petites unités artisanales non nuisantes. Par ailleurs, les installations classées pour la
protection de I'environnement, l'ouverture et |'exploitation de carriére et les dépdts autres que naturels
compost, tas de bois donc autorisés) sont interdits.

Le changement de la destination des constructions existantes est permis sous conditions ainsi que la
reconstruction des batiments aprés sinistre, Concernant les garages, annexes et abris de jardins limités a 20 m?2,
ils sont autorisés devant toutefois dépendre des constructions existantes.

Sont également interdites dans cette zone, située proche du centre ancien, les éoliennes de type
aérogénérateur a haute production d'énergie électrique dans la mesure ol ces zones sont destinées a étre
urbanisées.

¢ Répondre ala demande locale :

Les zones visant a étre ouvertes a I'urbanisation sont favorables a une mixité des fonctions : habitat individuel,
habitat groupé, activités. L'ensemble des prescriptions est défini dans le cadre des orientations
d'aménagement permettant la prise en compte d'une vision globale. Ainsi, le réglement laisse une certaine
souplesse de maniére a satisfaire les besoins et les attentes de |a demande locale.

e Indiguer les conditions d'accés et de desserte :

Dans Harticle 3, les conditions de desserte (voirie et accés) sont réglementées en rapport avec les prescriptions
en vigueur garantissant une desserte convenable pour la lutte contre l'incendie.
Article 4 : id. zones Urbaines (zone U).

¢ Inciter au développement de la mixité sur le territoire communal

L'article 5 indique que I'ouverture a I'urbanisation des terrains pourra s'effectuer par tranches successives selon
les besoins. Par ailleurs, aucune regle de surface n'est exposée afin d'éviter toute ségrégation dans ces zones
de développement. Cependant, I'implantation des nouvelles constructions devra prendre en considération les
principes généraux définis dans les orientations d'aménagement prenant en compte la diversité du bati.

o Privilégier I'intégration de nouvelles constructions en corrélation avec le tissu urbain existant

Cette intégration est spécifiée dans les articles 6 a 10 qui déterminent la forme urbaine.

La régle principale d'implantation des constructions cbservée est celle du recul d'au moins 5 meétres a
I'alignement des voies publiques (article 6). Cependant, d'autres implantations peuvent étre acceptées si elles
intégrent un projet d'ensemble de qualité, pour des raisons d'urbanisme et d'architecture, pour la construction
d'équipements publics ou encore pour des raisons environnementales comprenant des concepts
bioclimatiques en rapport avec les principes environnementaux en vigueur. Il s'avére nécessaire que ces
implantations des constructions qu'elles soient destinées a usage d'habitation ou d'activités, s'intégrent dans le
contexte environnant. Il s'agit ainsi de créer une homogénéité avec le tissu urbain existant et non de créer des
dissonances dans la silhouette urbaine.

La souplesse apportée dans les articles 6 et 7 refatifs a ['implantation des constructions par rapport aux voies et
aux limites séparatives semble nécessaire de maniére a pourvoir envisager des aménagements de qualité en
conformité avec les principes d'orientations d'aménagement. Autrement dit, cette régle offre une adaptation
du projet moins restrictive. Ainsi, lors de la phase opérationnelle une plus grande souplesse pourra permettre
de réaliser un projet correspondant aux ambitions de la commune.
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Les dispositions établies dans l'article 8 signalent que I'implantation des constructions a usage d'habitation les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété devra respecter une implantation préservant
I'éclairement des fagades (économie d'énergie, éviter les ombres portées...). La zone 1AU devra également
respecter les normes en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité incendie.

L'article 9 n'est pas réglementé pour laisser une certaine souplesse lors de la conception de projets éventuels.

Concernant la hauteur des constructions {(article 10) a usage d'habitation individuelle, elle ne devra pas excéder
R+1l+combles ou 10 metres si la hauteur n'est pas exprimable en niveaux, de maniére a générer une
homogénéité entre le tissu urbain existant et les nouvelles extensions préservant ainsi la sithouette urbaine et
la protection des paysages variés. Par ailleurs, cette zone est située a un niveau altimétrique plus élevé que le
village, et I'impact paysager de constructions trop hautes serait néfaste. Il est a noter que ces prescriptions ne
s'appliquent pas aux ouvrages et installations nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public et pour les constructions a usage d'équipements publics.

Il convient de signaler que la forme urbaine de cette zone doit étre en corrélation avec le reste du tissu urbain ;
néanmoins, dans un souci de souplesse, d'autres dispositions seront acceptées dans un cadre de valorisation
globale de I'environnement bati et sans incidence sur ie paysage naturel créant ainsi une valeur ajoutée a la
commune. Ces projets concernent particulierement les aménagements de gros volumes, d'équipements
publics et les projets plus spécifiques de qualité architecturale et environnementale respectant des principes
bioclimatiques. L'implantation de constructions en faveur des énergies renouvelables est prise en compte de
maniére a évoluer vers un développement d'une urbanisation de qualité et surtout durable.

e Prise en compte de I'intégration des constructions dans le paysage environnant : urbain et naturel,

D'une maniére générale, ['aspect extérieur des constructions {article 11) est en cohérence avec celui des zones
urbaines existantes de maniére a renforcer l'unité batie ; le but étant d'assurer une homogénéité du bati et
limitant également ['impact sur I'environnement local. La prescription de volumes simples et d'unité d'aspect
est toujours préconisée ; ceci facilitant I'harmonie entre les constructions existantes et les nouvelles
extensions.

Dans [es zones a urbaniser, les toitures terrasses sont autorisées dans une logique de maitrise des énergies,
lorsque le projet architectural est de qualité et s'integre parfaitement au site. Elles pourront étre végétalisées
dans un souci de qualité environnementale. Dans un souci d'esthétique, les panneaux solaires seront autorisés
mais encastrés permettant ainsi d'allier esthétisme, qualité et durabilité. L'adaptation aux terrains naturels est
ajoutée dans l'article 11 de maniére a préserver le relief naturel. Des prescriptions sont également ajoutées par
rapport a la volumétrie du bati de maniére a préserver 'harmonie au sein du tissu urbain et limitant ainsi
I'apparition de gros volumes créant des discordes avec le reste de la commune.

¢ Renforcer le cadre de vie tout en sécurisant les accés :

Contrairement aux zones urbaines, les spécificités des aires de stationnement (article 12) sont estimées a deux
places de stationnement ou de garage pour les constructions nouvelles a usage d'habitation. Ceci répondant a
I'évolution du nombre de véhicules par ménage et évite également une disposition anarchique sur les voiries.
Quant aux habitations collectives, le nombre de places est toujours fixé a 1,5 par logement.

Une imperméabilisation minimale est demandée pour favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

Par aitleurs, afin de rester dans les objectifs communaux du PADD en faveur des liaisons douces et dans un
souci de développement durable, le stationnement des deux roues devra étre pris en compte par
I'aménagement d'aires dédiées. De méme, la circulation et le stationnement des personnes a mobilité réduite
devront étre considérés.

Les régles adoptées dans I'article 13 sont identiques a celles énoncées dans les zones urbaines. Les parkings de
surface devront quant a eux recevoir un aménagement végétal sur 15 % minimum de leur superficie. Le
principe de rideau végétal est imposé en demandant de se référer a |'orientation d'aménagement
correspondante.

Article 14 : id. zones urbaines.
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

= Evolution graphigue de la zone 1AU :

Aucune zone a urbaniser n'existait au POS approuvé en 2001.

Cette nouvelle zone est située prés du réservoir, au lieu-dit " Auprés de la Terre " sur une surface de 3,5
hectares ; elle comprend un secteur 1AUr, soumis au risque de gonflement des argiles. Par ailleurs, I'ensemble
de la zone était classé en NCa au POS, en raison de ['aléa archéologique ; en conséquence, la nouvelle zone 1AU
est soumise en totalité a 'avis du service compétent,

Les conditions de desserte de cette zone sont prises en compte, mais un bouclage n'est pas techniguement
possible ; cependant, des liaisons douces doivent faciliter une connexion avec le reste du village afin d'éviter
tout enclavement.

La programmation de cette zone a été effectuée au regard des prévisions démographiques au sein de la
commune a 'horizon 2025, mais sa surface est légérement supérieure, car elle intégre la zone du réservair
constituant une zone inconstructible de fait, et vise également a créer des espaces de convivialité.

= Adaptation de la régle :

Zone inexistante au POS approuve en 2001.

= Prise en compte des objectifs communaux et du Grenelle || ;

- Articles 1 et 2 : Suppression d’activités incompatibles avec les zones 1 AU,

- Article 3 : Simplification des conditions de desserte pour permetire une certaine souplesse lors d'un projet
d‘aménagement éventuel {a législation en vigueur devra étre respectée notamment pour la sécurité incendie),
- Article 4 : Notion de techniques alternatives en matiére de la gestion des eaux pluviales notamment,

- Article 11 : Précisions apportées en termes d’aspect des constructions,

- Article 12 : limitation des surfaces impermeéabilisées pour favoriser l'infiltration des eaux pluviales,

- Article 13 : plantations minimales des espaces libres, essences locales préconisées, y compris pour le
remplacement de plantations existantes, pas nécessairement a garder si non locales {doivent é&tre remplacées
dans ce cas). Dans le méme but, les thuyas sont interdits, ainsi que les essences les plus aliergénes.

D'une maniére générale, le réglement de la zone inscrit des prescriptions en faveur de la conception
bioclimatique des constructions.

La programmation de cette zone est conditionnée sous forme de grands principes dans les orientations
d’aménagement. Ces derniéres devront &tre respectées pour tout projet éventuel.

3.2.3. ZONES AGRICOLES {A)

Définition :

(Cf. article R.123-7 du code de l'urbanisme)

Les zones agricoles, dites zones A, comprennent les secteurs de |la commune éguipés ou non, a protéger en
raison du potentiel aronomigque, hiclogique ou économigue des terres agricoles.

ZONES A

CARACTERE DE LA ZONE ET DETERMINATION DES LIMITES

Une grande partie du territoire de la commune de Badlon est recouvert d'espaces agricoles qu'il convient de
conserver pour assurer les conditions visant a maintenir et privilégier le bon fonctionnement de I'activité
agricole sur 'ensembie du territoire.
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Les sieges d'exploitations et constructions liées a |'activité agricole sont comprises dans e périmetre de [a zone
A de maniére & préserver et 3 faciliter le développement de ces derniéres selon le potentiel d'évolution de
I'activité agricole.

Elle comprend les secteurs suivants :
- Aa, correspondant a la zone de contrainte archéologique,
- Ar, comprenant un risque de retrait gonflement des argiles,
- Ap, correspondant aux périmétres de protection rapprochée et éloignée du captage de la source
malade” et au périmétre de protection éloignée du captage de la source dite "Fontaine d'argent”,
- Apr correspondant au risque retrait gonflement des argiles et au périmetre de protection rapprochée
du captage de la source ""Bon malade” et au périmétre de protection éloignée du captage de la source dite
“Fontaine d'argent".

Bon

Un élément remarquable naturel est répertorié dans la zone A au titre de |'article L.123-1-5 alinéa 7 du code de
I'urbanisme {chapelle, route de Stenay).

PRINCIPALES REGLES ET CHOIX DES JUSTIFICATIONS ETABLIS

Les régles mises en ceuvre visent a :

o |dentifier les caractéristiques de |a zone A :

Comme son nom l'indique, le reglement établit la vocation strictement agricole de Ia zone définie dans les
articles 1 et 2 du réglement. En effet, seules sont admises les constructions a usage agricole, celles 3 usage
d'habitation liées a une exploitation agricole et nécessaires pour assurer une présence permanente sur le site
de maniére 3 veiller au bon fonctionnement de l'activité agricole. D'autres constructions sont également
admises sous conditions {reconstruction des bdtiments en cas de sinistre, construction a usage de bureau
destiné A |'activité agricole, implantation de canalisations de transport de gaz..). Les équipements d’intérét
collectif nécessaires a la production d’énergie a partir de sources renouvelables tels que les éoliennes et
'ensemble des éguipements, installations et batiments annexes nécessaires a leur exploitation (turbines,
postes de livraison,...) sont également autorisés. L'autorisation d’éolienne permet a la commune d’afficher sa
volonté en matiére de développement durable, et plus particulierement par la promotion des énergies
renouvelables. Un projet de zone de développement de I'éolien est a I'étude a I'échelle régionale et ce genre
d'équipement doit donc étre rendu possible.

Les antennes de téléphonie mobiles sont elles aussi autorisées, sous réserve de ne pas créer de nuisances et
d'étre compatibles avec la proximité des zones d'habitat environnantes.

Les restrictions propres a chacun des secteurs sont précisées.

Dans les secteurs Ap et Apr, toute occupation incompatible avec la proximité des captages est interdite et
toute nouvelle construction autorisée est soumise a l'avis de I"Agence Régionale de Santé. Ces prescriptions
visent a maintenir ['activité agricole et autoriser des batiments tels que des batiments de stockage nécessaires
au bon fonctionnement de I'activité.

e Préserver le caractére agricole de fa zone :

Articles 34 5 : Cf. zones Urbaines et 1AU

L'article 6 impose un recul d'au moins 5 meétres de l'alignement des voies d'une largeur supérieure a 10 meétres,
et un recul d'au moins 10 métres de I'axe des autres voies. Cette régle facilite l'intégration des batiments
agricoles représentant généralement de gros volumes. Ces dispositions ne s'appliquent pas a certaines
constructions mais sous conditions (ouvrages et installations techniques, raisons de conception bioclimatique,
équipements d’intérét collectif autorisés 3 l'article A2,..). Lorsque les constructions sont implantées par
rapport une limite séparative (article 7), elles sont acceptées sur toute la longueur de cette derniére observant
une marge d'isolement supérieur ou égal a 5 metres évitant ainsi toute géne dans |'environnement local. 1l est
a noter que ces dispositions, sous réserve de justifications (techniques, architecturales, intégration dans le site)
peuvent &tre exceptionnellement imposées,
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Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés de maniére a laisser une certaine souplesse en vue d'un projet
specifique lié a I'exploitation.

L'article 10 indique que |la hauteur des constructions a usage d'habitation autorisées dans la zone A ne doit pas
étre supérieure a un étage au-dessus du rez-de-chaussée tandis que la hauteur est limitée a 12 métres pour les
autres constructions, sauf pour les silos et les éoliennes, pour lesquels aucune hauteur limite n'est apportée.

L'article 11 (aspect des constructions) est rédigé sur le modéle des zones urbaines et a urbaniser. Les
prescriptions de la zone A privilégient plus spécifiquement I'adaptation des constructions au terrain naturel et
i'utilisation de matériaux et couleurs neutres évitant toute nuisance dans le paysage environnant et toujours
dans le principe d'homogénéité du bati a respecter.

Les prescriptions adoptées dans ['article 12, relatif aux aires de stationnement, visent a préserver le caractére
agricole de la zone en optant pour la création de stationnement sur la parcelle en dehors des voies publiques
au méme titre que la zone 1AU.

Par ailleurs, dans une méme optique de préservation de la zone, les régles de I'article 13 visent a garantir le
maintien ou la création des espaces boisés et des haies. Les haies devront &tre plantées d'essences locales
recensées dans le présent document. Il semble essentiel de protéger ces espaces dotés d'une richesse
écologique particuliére. lis jouent également un réle sur le territoire (régulation de ['écoulement des eaux,
haies brise-vent...).

Au méme titre que les zones urbaines et a urbaniser, I'article 14 n'est pas réglementé.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

= Evolution graphique de la zone A:

La surface agricole, zone A, représente 49,6 % {soit plus de 732 hectares) du territoire communal dans le
présent P.L.U. L'espace agricole reste préservé avec des modifications de surfaces résultant cependant de deux
phénomeénes : le classement en 1AU de la zone " Auprés de la Terre " qui correspond réellement a de la
consommation d'espace agricole, mais également le déclassement en zone Nj de zones de jardins classés en
NCj au POS. La zone agricole gagne par ailleurs en surface par une réduction de la zone UBa a |'entrée est de
Bailon.

Dotée de richesses agronomiques du sol, cette zone occupe une grande partie du territoire qu’il est nécessaire
de maintenir. Un secteur Ab est inclus dans le présent P.L.U. de maniére a assurer un espace tampon entre |e
secteur urbanisé et les espaces agricole, ainsi que pour la préservation de paysages sensibles sur un coteau
dominant le village. Le reste des espaces tampon est assuré par la régle des 100 métres de recul par rapport
aux zones U et AU.

Le classement de ces espaces vise a assurer le bon fonctionnement des exploitations agricoles au sein de la
commune permettant également de répondre a la volonté communale de préserver le caractére rural de la
commune.

= Adaptation deJa régle :

Les adaptations réglementaires de la zone A correspondent a celles évoquées dans la zone UA prenant en
compte le cadre législatif des lois S.R.U. et U.H.

Il est également nécessaire de spécifier le caractére strictement agricole de la zone A excluant implantation de
toute habitation non liée a I'activité agricole. Cette spécificité est précisée dans le réglement de la zone dans
les articles 1 et 2.

= Prise en compte des objectifs communaux et du Grenelle |l :

A I'heure actuelle ol les espaces agricoles diminuent sur le territoire national, la commune de Badlon a
souhaité les préserver au travers d’'une réglementation plus spécifique assurant le maintien des activités
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agricoles et la prise en compte de leur potentiel d'évolution, Elle fait aussi la premotion de {"utilisation des
énergies renouvelables en autorisant 'implantation éventuelle d’éoliennes sur son territoire.

3.2.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES {N)

Définition :
{Cf. article R.123-8 du code de I'urbanisme)
Les zones naturelles et forestiéres, dites « zones N », comprennent les secteurs de la commune équipés ou
nen, a protéger en raison :
- Soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique,
- Soit de I'existence d’une exploitation forestiére,
- Soit de leur caractére d'espaces naturels.

ZONES N

CARACTERE DE LA ZONE ET DETERMINATION DES LIMITES

La zone N comprend les espaces naturels et forestiers a protéger sur le territoire de Baalon. La classification de
ces espaces permet d'assurer leur protection, il s'agit du massif forestier notamment et comprend également
des espaces boisés classés sur une grande partie du territoire communal. La préservation de ces richesses
naturelles de ces zones constitue un véritable enjeu pour le maintien d'une faune et d'une flore diversifiée.

Elle comporte plusieurs secteurs :

- Nj, correspondant aux jardins situés sentier du Moulin, chemin de Mouzay et dans le tissu urbain,

- Nh prenant en compte P'existence des constructions isolées "au-dessus des étangs " et " au-dessus du
Moulin Neuf ",

- Nr, comprenant un risque de retrait gonflement des argiles,

- Np, correspondant au périmétre de protection rapprochée du captage de la source ""Bon malade” et au
périmétre de protection éloignée du captage de [a source dite "Fontaine d'argent”,

- Npr correspondant au risque retrait gonflement des argiles et au périmétre de protection éloignée du

captage de |a source dite "Fontaine d'argent”.

La zone N comporte des éléments remarquables naturels qui méritent d'étre préservés au titre des
dispositions de l'article L.123-1-5 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme, permettant « d’identifier et de localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger, mettre en valeur cu a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. »

Il s'agit plus particuliérement du ruisseau et ses abords {la ripisylve).

A noter que la zone N était classée en zone ND au P.Q.5.

Aucune zone d'autorisation de carriére n'a été déterminée car celles déterminées au plan départemental se
situent au dessus du village, dans une zone de protection paysageére (Ab et N), et I'autre au nord du territoire,
dans une zone identifiée pour le risque de gonflement des argiles.

PRINCIPALES REGLES ET CHOIX DES JUSTIFICATIONS ETABLIS

Les régles mises en ceuvre visent a:
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¢ Identifier les spécificités de la zone naturelle selon les secteurs concernés :

La régle principale développée dans le réglement de 1a zone définit un principe général d'inconstructibilité.
Certaines occupations sont néanmoins admises sous conditions, a savoir :
- Le confortement, les modifications et les extensions limitées existantes sans changement de vocation,
- Lareconstruction des batiments aprés sinistre, affectés a la méme destination et dans les limites de |a
surface de plancher hors ceuvre brute correspondant a celle détruite,
- Lesconstructions a usage d'équipements publics,
- L'implantation de canalisations de transport de gaz,
- Les antennes de radiotéléphonie mobile lorsque leur implantation reste compatible avec la vocation
de fa zone,
- Les abris de jardins, garages et annexes dépendant d'habitations existantes.

Un éloignement des zones d'habitat étant assuré, les éoliennes a haute production d'énergie {projet de zone de
développement de I'éolien) et les antennes paraboliques sont autorisées.

Dans le secteur Njp, les abris de jardins de moins de 15 m? sont soumis a |'avis de I’Agence Régionale de Santé
afin de ne pas porter atteinte a la qualité de I’eau.

s Prescriptions réglementaires visant a préserver I'environnement local :

La zone a vocation naturelle n'est pas vouée au développement de |'urbanisation : ainsi les dispositions prises
dans les articles 3, 4 et 5 sont minimales.

Concernant I'implantation des constructions (articles 6 et 7), eiles doivent &tre édifiées a au moins 5 meétres de
I'alignement des voies et sur toute la longueur des limites séparatives des voies au regard des constructions
existantes; toutefois, ces prescriptions ne s'appliquent pas aux ouvrages et installations techniques nécessaires
aux équipements d'infrastructure et au fonctionnement du service public, aux constructions a usage
d'équipements publics ou pour des constructions prenant en compte des principes bioclimatiques.

Au vu du contexte de la zone, les articles 8, 9 et 10 ne sont pas régiementés.

L'article 11 indiquant l'aspect extérieur des constructions préconise des constructions de couleur sombre de
maniére 3 assurer une intégration des batiments de qualité dans le contexte environnemental, |'objectif étant
de ne pas dénaturer les sites de qualité sur le territoire de Badlon. Puis, il prévoit également la possibilité
d'intégrer des panneaux solaires encastrés au vu des principes de maftrise de I'énergie.

L'article 13 rappelle que les espaces boisés classés a conserver, & créer oll a protéger sont soumis aux
dispositions de I'article L.130-1 du code de ['urbanisme spécifiant notamment l'irrecevabilité des demandes
d'autorisation de défrichement dans ces mémes espaces.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

= Evolution graphique de la zone N :

Les zones naturelles et forestiéres sont estimées a 720 hectares. Une augmentation est constatée par rapport
au POS de 2001. Cette baisse s’explique notamment par la transformation de zones agricoles en zone
naturelles (jardins notamment), ou de création de zones a préserver pour le paysage (ancienne zone UB du PCS
a F'entrée ouest du village, au dessus de la RD 17). La superficie de la zone N représente prés de 49 % du
territoire communal.

Par ailleurs, outre les secteurs prenant en compte des prescriptions particulieres (gonflement des argiles,
périmétre de protection des captages, jardins), un secteur Nh prend en compte |'existence d'habitation isolées,
permettant ainsi de prendre en compte un état existant {autoriser le confortement, extension limitée, etc.),
mais de ne pas autoriser de nouvelles constructions : ces zones étant éloignées du tissu urbain, avec en outre
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des équipements limitées, il s'agit de limiter I'urbanisation en contradiction avec les principes fondamentaux
des lois S.R.U, et U.H.

» Adaptation de la régle :

Les adaptations réglementaires des zones N correspondent a celles évoquées dans la zone A prenant en
compte le cadre Iégisiatif des lois S.R.U. et U.H.

= Prise en compte des ohjectifs communaux et du Grenelle |1 :

Les modifications effectuées dan ce document ont pour objectif la protection particuliére de certains milieux
.Ces changements visent a optimiser la prise en compte des milieux naturels et a renforcer la qualité du cadre
de vie au sein de la commune en préservant ces espaces a forts enjeux.
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4.1.2. EVOLUTION DU PAYSAGE NATUREL

Au vu des chiffres présentés précédemment et du développement de la commune, le paysage naturel ne
connait pas de profonds changements.

La commune a souhaité allier :
- un développement de I'urbanisation dans un cadre maitrisé en favorisant un village compact et authentique,
- et la préservation des richesses naturelles.

En ce sens, les espaces agricoles et naturels sont préservés au vu d'un projet économe d'espace.
Le caractére naturel de la commune lui confére un véritable atout qui vise a renforcer la qualité du cadre de vie
de ses habitants. Ceci répond également au projet de Grenelle récemment adopte visant a favoriser le maintien

de la biodiversité, ici par la préservation des espaces boisés, par les préconisations des orientations
d'aménagement, ou des prescriptions réglementaires (espaces indigénes préconisées).

» LISTE DE RECOMMANDATIONS D'ESSENCES LOCALES (liste non exhaustive)

Bourdaine, Cornouiller sanguin,
Eglantier des chiens, Fusain d'Europe,

Haux, Noisetier,
Prunellier, troéne commun,

Viorne lantane, chévrefeuille,
Lierre, clématite,

Bouleau, Charme,
Fréne, Merisier,
Poirier sauvage, Pommier sauvage

Les essences listées ci-dessus jouent un réle au sein du
territoire : intégration du bati dans le site environnant, réle de
brise-vent, régulation de 'écoulement des eaux...

4.1.3. INCIDENCES DU P.L.U. SUR LA SANTE HUMAINE

- Le présent dossier vise 3 opter pour un développement raisonné des modes de déplacements {imitant ainsi [es
déplacements fréquents des automobilistes. Le mode de déplacements doux influe d’une part sur la qualité de
I"air {réduction des émissions polluantes) et sur les nuisances sonores ainsi amoindries pour conforter la qualiteé
du cadre de vie des habitants. Une majorité des nuisances est due a 'automobile {nuisance sonore, nuisance
clfactive et également nuisance visuelle). Les aménagements prévus aux orientations d'aménagement visent a
favoriser les circulations douces et a limiter le processus de linéarité incitant ainsi a réduire la vitesse des
autornobilistes.

- La mise en place de ces liaisons douces multiples, des espaces de découvertes et de promenade {abords du
ruisseau, sites archéologiques, jardins, espaces forestiers protégés), permet d'assurer la lutte contre la
sédentarité, et assure la promotion d'une certaine mobilité nécessaire a la santé humaine (préservation contre
les maladies cardio-vasculaires).
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- Visant & appliquer une gestion raisonnée des eaux pluviales, les effluents devront étre de qualité de maniére
a ne pas nuire a 'environnement et a I'homme,

- Sont également préservés l'intégralité des boisements de la commune de Badlon protégés au titre des
espaces boisés classés visant a assurer une qualité de |'air satisfaisante.

- Enfin, il est & noter que le présent document préconise la plantation d’essences locales, et proscrit I'utilisation
de plantes allergénes permettant la diminution du bilan allergique des habitants de Baalon : ainsi, les thuyas,
outre leur faible valeur paysageére se situent dans les essences a risque allergéne élevé.

4.1.4. TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES PAR ZONE

ESTIMATION DES SURFACES PAR ZONE & PAR SECTEUR

ZONES / SECTEURS SURFACE (ha) SURFACE TOTALE (ha)
UA 9
UAa 0.4
Zones U UAp 14 19.5

us 3.31
UBa 3.52
- UBp 1.87
Zones AU 1AU 3.5
A 419.9
Aa 44,9

Zones A Ap 175.1 732.6
Apr 36
Ar 56.7
N 327.43
Nh 2
Np 11.57

Zones N Nr 367 720.4
Npr 10
Nj 1.8
I Njp 0.6

TOTAL 1476 1476

REPRESENTATION DES ZONES 3UA LE TRRRITOIRE COMMUNAL
’ )

1.3%
0.2%
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4.2.3. ESPACES BOISES CLASSES

(Cf. articles L.130-1 et s. et R.130-1 et s. du code de Furbanisme)

Le Plan Local d’Urbanisme classe comme espaces boisés, les bois, les foréts, parcs a conserver, a protéger ou a
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Ce classement :
- interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création de boisements,
- entraine le rejet de plein droit de |a demande d’autorisation de défrichement, prévue au code
forestier (hormis les exceptions prévues par le code de I'urbanisme),
- soumet a autorisation préalable les coupes et abattages d’arbres.

D'une maniére générale, les espaces boisés classés sont localisés dans la zone naturelle, et plus spécifiqguement
a 'Est et au Nord de la commune, pour une surface totale de 688,58 hectares.

Il est & noter qu'il n'existe pas d'espaces boisés classés sous les lignes électriques (ligne 225 kV Landres —
Stenay) conformément a l'arrété technique interministériel du 17 mai 2 001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique.

4.2.4. PROTECTION DES ELEMENTS

LA} T W

En application de I'article L.123-1-5 aiinéa 7 du code de I"Urbanisme, "le P.L.U. permet d’identifier et localiser
les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, 3 mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. "

Plusieurs éléments sont ainsi répertoriés au titre de cet article, comme éléments bdtis : le Cul-du-Four, {'église,
la chapelle, et le lavoir.

A cet égard, les éléments bétis sont ainsi protégés. La démolition des éléments batis doit &tre obligatoirement
soumise a I'obtention préalable d’un permis de démolir conformément a l'article L.430-1.
A cela s’ajoute également la consultation de I’Architecte des Batiments de France pour un avis simple.

4.2.5. ENTREPRENDRE UNE DEMARCHE EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Le PLU s'est attaché également & rendre possible les projets communaux durables dont il dépend ; ainsi, la
commune prévoit rue de la Mairie, |'équipement d'une chaufferie a bois permettant d'alimenter un réseau de
chaleur, au niveau des batiments de la Mairie et ceux attenants.

De maniére plus générale, la démarche communale s’articule autour des trois objectifs de développement
durable qui sont I'éguilibre entre "'aménagement et la protection, la diversité des fonctions urbaines et la
mixité sociale, et la gestion économe et équilibrée de Fespace. Elle s'appréhende tout d’abord a I'échelle
nationale via le respect du Grenelle 2 récemment adopté.

il s’agit de traduire ces objectifs a I'échelle locale, la commune de Badlon a retranscrit sa démarche visant a
pallier aux faiblesses du territoire et en essayant de répondre aux principaux enjeux, via le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable, les orientations d’aménagement et de programmation et le
réglement.

Les différentes dispositions prises en la matiére sont :
- Limiter le processus d’urbanisation consommateur d'espace et affirmer une volonté de gestion

économe des espaces,
- Protéger et valoriser les espaces agronomiques, naturels, et les corridors écologiques,
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- Valoriser les ressources naturelles (gestion de I'eau, utilisation de techniques alternatives, énergies

renouvelables, gestion des déchets),

- Protéger I'identité communale au caractére rural marque,

- Assurer une politique de déplacements pérenne assurant une meilleure qualité de vie (qualité de
Fair amélioré) et des déplacements sécurisés...
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ANNEXES

ANMNEKE 1:
Déroulament de la cancertakion

ANMEXE 2 ;
Le retrait-gonflernent des argiles : Comment prévemr les désardres dans 'habitat individued ?

ANMENE 3 :
Mote explicative de 'Agence Régionale de Sante @ projet de déclaration d'utilité publique (Source Bon Malade)
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ANNEXE 1:
Déroulement de la concertation

1. Etapes du Projet de P.L.U.
. 11.12.2009 => Conseil Municipal ;. décision de révision du POS/PLU et fixation des modalités de la
concertation,
. 25.03.2011 => Conseil Municipal : ouverture du débat surle P.A.D.D.,

. 23.06.2011 => Réunion publique de présentation du projet de P.L.U.

2. Actions entreprises par la commune dans le cadre de la concertation

- Un registre de concertation a été mis a disposition de la population tout au long des études du
PLU,

- Information de la population :

- Bulletin municipal ; suivi du projetde P.L.U.,

- Réalisation de quatre panneaux, format AQ, affichés en mairie, portant sur:
e Laprésentation du projet de P.L.U.,
o Le diagnostic communal et I'état initial de 'environnement,
* Le Projet dAménagement et de Développement Durables et les orientations
d'aménagement et de programmation,
» Les principes généraux du réglement &crit et graphigue,

- Réalisation d’une réunion publique portant sur le projet de P.L.U. dans son ensemble.

- Réalisation de deux instances de concertation associant les personnes publiques au projet,

115/115
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Pourquoi spécifiquement
les sols argileux ?

Les caractéristiques de la structure interne des
minéraux argileux expliquent leur comportement
face aux variations de teneur en eau :

¢ ils présentent en effet une structure minéralo-
gique «en feuillets », a la surface desquels les
molécules d’eau peuvent s’adsorber sous 1’effet
de différents phénomenes physico-chimiques, et
ce de facon d’autant plus marquée que les grains
du sol, fins et aplatis, ont des surfaces dévelop-
pées trés grandes. Il en résulte un gonflement,
plus ou moins réversible, du matériau. L'eau
adsorbée assure les liaisons entre les grains et
permet les modifications de structure du sol lors
des variations de teneur en eau ;

e certains grains argileux peuvent eux-mémes
voir leur volume changer, par variation de la dis-
tance entre les feuillets argiteux élémentaires, du
fait d’échanges d’ions entre I’eau interstitielle et
|’eau adsorbée ;

» les pores du sol sont trés fins et accentuent les
phénomenes de capillarité.

Toutes les familles de minéraux argileux ne pré-
sentent pas la méme prédisposition au phénome-
ne de retrait-gonflement. L’analyse de leur struc-
ture minéralogique permet d’identifier les plus
sensibles. Le groupe des smectites et, dans une
moindre mesure, le groupe des interstratifiées
(alternance plus ou moins réguliére de feuillets
de nature différente) font partie des plus sujets au
phénomeéne (on parle d’argiles gonflantes).

Cette sensibilité est lige :

- a des liaisons particulieérement laches entre les
feuillets constitutifs, ce qui facilite I’acquisition
ou le départ d’eau. Cette particularité permet a
I’eau de pénétrer dans I’espace situé entre les
feuillets, autorisant ainsi de fortes variations de
volume (on parle de gonflement interfoliaire ou
intercristallin) ;

- au fait que ces argiles possédent une sur-
face spécifique particuliérement importante
(800 m2/ g pour la montmorillonite qui appartient

aux smectites, 20 m%g pour la kaolinite), et que
la quantité d’eau adsorbée que peut renfermer un
sol est directement fonction de ce paramétre.
Les argiles non gonflantes sont ainsi caractéri-
sées par des liaisons particuliérement laches et
par une surface spécifique de leurs grains peu
développée.

Pour une variation de teneur en eau identique,
I'tmportance des variations de volume d’un sol
argileux « gonflant » dépend aussi :

* Des caractéristiques «initiales » du sol,
notamment la densité, la teneur en eau et le degré
de saturation avant le début de I’épisode clima-
tique (sécheresse ou période de pluviométrie
excédentaire). Ainsi, I’amplitude des variations
de volume sera d’autant plus grande que la varia-
tion de teneur en eau sera marquée. A ce titre,
la succession d’une période fortement arrosée et
d’une période de déficit pluviométrique constitue
un facteur aggravant prépondérant ;

* de I’ «histoire » du sol, en particulier de
I'existence éventuelle d’épisodes antérieurs de
chargement ou de dessiccation. Par exemple,
un sol argileux « gonflant » mais de compacité
€levée (sur-consolidation naturelle, chargement
artificiel, etc.) ne sera que peu influencé par une
période de sécheresse. A contrario, un rema-
niement des terrains argileux (a [’occasion par
exemple de travaux de terrassement) pourrait
favoriser I’apparition des désordres ou Etre de
nature a les amplifier.

Les effets de la dessiccation sur les sols

S’il est saturé, le sol va d’abord diminuer de
volume, de fagcon a peu prés proportionnelle a la
variation de teneur en eau, tout en restant quasi
saturé. Cette diminution de volume s’effectue
a la fois verticalement, se traduisant par un
tassement, mais aussi horizontalement avec
’apparition de fissures de dessiccation (classi-
quement observées dans les fonds de mares qui
s’asséchent),

En dec¢a d’une certaine teneur en eau (dite limite
de retrait), le sol ne diminue plus de volume, et



Source : www.argiles.fr

les espaces intergranulaires perdent leur eau au
bénéfice de l’air. Des pressions de succion se
développent de facon significative.

Lorsque le sol argileux non saturé s’humidifie,
tl se sature sans changement de volume. Il en
résulte une annulation progressive des pressions
de succion jusqu’a ce que I’argile retrouve son
volume initial, voire le dépasse. Divers parame-
tres, dont la nature minéralogique de ’argile,
conditionnent ’ampleur de ce gonflement. Les
déformations verticales (de retrait ou de gonfle-
ment) peuvent atteindre 0% de 1’épaisseur de
sol considérée, voir dépasser cette valeur.

En France métropolitaine, et plus largement
dans les régions tempérées, seule la tranche
superficielle de sol {1 m & 2 m) est concernée
par les variations saisonniéres de teneur en
eau. A l’occasion d’une sécheresse trés mar-
quée et/ou dans un environnement défavorable
fcf. paragraphe 1.2], cette influence peut toutefois
se faire sentir jusqu’a une profondeur attei-
gnant 5 m environ.

1.2 - Facteurs intervenant dans
le phénomene de retrait — gonflement
des argiles

On distinguera les facteurs de prédisposition et
les facteurs de déclenchement. Les premiers, par
leur présence, sont de nature a induire le phéno-
méne de retrait-gonflement des argiles, mais ne
suffisent pas a le déclencher. Il s’agit de facteurs
internes (liés & la nature des sols), et de facteurs

dit d’environnement (en relation avec le site).
Les facteurs de prédisposition permettent
de caractériser la susceptibilité du milieu au
phénoméne et conditionnent sa répartition
spatiale.

Les facteurs de déclenchement sont ceux dont
la présence provoque le phénoméne de retrait-
gonflement, mais n’ont d’effet significatif que
s’il existe des facteurs de prédisposition préa-
lables. Leur connaissance permet de déterminer
Poccurrence du phénomeéne (1’aléa et plus seu-
lement Ia susceptibilité).

Le tableau ci-aprés présente succinctement cha-
cun des facteurs en jeu.
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FACTEUR DE PREDISPOSITION
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- Fissuration de murs de souténement.

L'évaluation des dommages

Le nombre de constructions touchées par ce phé-
nomene en France métropolitaine est trés €leve.
Suite a la sécheresse de [’été 2003, plus de 7400
communes ont demandé une reconnaissance de
I’état de catastrophe naturelle. Depuis 1989, le
montant total des remboursements effectués au
titre du régime des catastrophes naturelles a €t
¢valué par la Caisse Centrale de Réassurance,
fin 2002, a 3,3 milliards d’euros. Plusieurs
centaines de milliers d’habitations sinistrées,
réparties sur pius de 500 communes (sur plus
de 77 départements) ont été concernés. Il s’agit
ainsi du deuxi¢me poste d’indemnisation apres
tes inondations.

Le phénomeéne génére des coiits de réparation
trés variables d’un sinistre 4 un autre, mais sou-
vent trés lourds. [ls peuvent méme dans certains
cas s’avérer prohibitifs par rapport au coiit de
la construction (il n’est pas rare qu’ils dépas-
sent 50% de la valeur du bien). Le montant
moyen d’indemnisation d’un sinistre di an
phénomene de retrait / gonflement des argiles
a été évalué a plus de 10 000 € par maison,
mais peut atteindre 150 000 € st une reprise en
sous-ceuvre s’avere nécessaire. Dans certains cas
cependant, la cause principale des désordres peut
étre supprimée & moindre frais (abattage d’un
arbre), et les cofits de réparation se limiter au
rebouchage des fissures.

11

2 - Le contrat d’assurance

La loi n° 82-600 du [3 juillet 1982 modifiée, rela-
tive a I’indemnisation des victimes de catastro-
phes naturelles (art. L.125-1 a L.125-6 du Code
des assurances) a fixé pour objectif d’indemniser
les victimes de catastrophes naturelles en se fon-
dant sur le principe de solidarité nationale.

Pour que le sinistre soit couvert au titre de la garantie
« catastrophes naturelles », il faut que ’agent naturel
en soit la cause directe. L état de catastrophe naturel-
le, ouvrant droit a la garantie est constaté par un arré-
té interministériel (des ministéres de I’Intérieur et de
I’Economie et des Finances) qui détermine les zones
etles périodes outs’est située la catastrophe ainsi que la
nature des dommages couverts par la garantie (article
L. 125-1 du Code des assurances).

Pour que cette indemnisation s’applique, les
victimes doivent avoir souscrit un contrat d’as-
surance garantissant les « dommages » aux biens
ainst que, le cas échéant, les dommages aux
véhicules terrestres a moteur. Cette garantie est
étendue aux « pertes d’exploitation », si elles
sont couvertes par le contrat de 1’assuré.

Les limites

Cependant, I’assuré conserve a sa charge une
partie de I'indemnité due par I’assureur. La fran-
chise prévue aux articles 125-1 2 3 du Code des
assurances, est valabie pour les contrats «dom-
mage» et «perte d’exploitation». Cependant,
les montants différent selon les catégories et se
déclinent selon [e tableau suivant.

Comme on peut le voir dans le tableau, pour les
communes non pourvues d’un PPR, le principe de
variation des franchises d’assurance s’applique (il
a été introduit par ’arrété du [3 aofit 2004).

Les franchises sont ainsi modulées en fonction
du nombre de constatations de I’état de catastro-
phe naturelle intervenues pour le méme risque,
au cours des cinq années précédant 1’ arrété.
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I’environnement proche du bati) ebligatoires ou
recommandées visant a réduire le risque d’appa-
rition de désordres. Dans les secteurs exposés, le
PPR peut également imposer la réalisation d’une
étude géotechnique spécifique, en particulier
préalablement a tout nouveau projet.

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des
déformations du sol, ce phénoméne est sans dan-
ger pour I’homme. Les PPR ne prévoient donc
pas d’inconstructibilité, méme dans les zones
d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR ont
un colt, permettant de minorer significativement
le risque de survenance d’un sinistre, sans com-
mune mesure avec les frais (et les désagréments)
occasionnés par les désordres potentiels.

3.4 - Les regles de construction

Dans les communes dotées d'un PPR prenant en
compte les phénomeénes de retrait-gonflement
des argiles, le reglement du PPR définit les régles
constructives a mettre en oeuvre (mesures obli-
gatoires et/ou recommandations) dans chacune
des zones de risque identifiées.

Dans les communes non dotées d’un PPR, il con-
vient aux maitres d’ouvrage et/ou aux construc-
teurs de respecter un certain nombre de mesures
afin de réduire I’ampleur du phénoméne et de
limiter ses conséquences sur le projet en adaptant
celui-ci au site. Ces mesures sont détaillées dans
les fiches présentes ci-apres.

Dans tous les cas, le respect des «regles de
I’art » élémentaires en maticre de construction
constitue un « minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du biti par rapport
au phénomene, tout en garantissant une meilleure
durabilité de la construction.

3.5 - La réduction de la vulnérabilité
du bati existant

Les fiches présentées ci-apres détaillent les
principales mesures envisageables pour réduire
’ampleur du phénoméne et ses conséquences
sur le bati. Elles sont prioritairement destinées

aux maitres d’ouvrages (constructions futures
et bati existant), mais s’adressent également aux
différents professionnels de la construction.

Elles ont pour objectif premier de détailler les
mesures préventives essentielles a mettre ceuvre.
Deux groupes peuvent étre distingués :

* les fiches permettant de minimiser le risque
d’occurrence et I’ampleur du phénomene :

- fiche 3, réalisation d’une ceinture étanche
autour du batiment ;

- fiche 4, éloignement de la végération du biti ;

- fiche 5, création d’un écran anti-racines ;

- fiche 6, raccordement des réseaux d’eaux au
réseau collectif ;

- fiche 7, étanchéification des canalisations
enterrées ;

- fiche 8, limiter les conséquences d’une
source de chaleur en sous-sol ;

- fiche 10, réalisation d'un dispositif de drai-
nage.
* les fiches permettant une adaptation du bati, de
fagon a s’opposer au phénomene et ainsi a mini-
miser autant que possible les désordres ;

- fiche 1, adaptation des fondations ;

- fiche 2, rigidification de la structure du béti-
ment ;

- fiche 9, désolidariser les différents éléments
de structure.
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Site internet

viinistére de I'Ecologie, du développement et de
I'aménagement durables

http://www.prim.net

3ureau de recherches Géologiques et Miniéres
http://www.argiles.fr

(consultation en ligne et téléchargement des car-
tes d’aléas départementales)

Agence Qualité Construction {association des
professions de la construction)

http://www.qualiteconstruction.com

Bibliographie

Sécheresse et construction - guide de préven-
tion ; 1993, La Documentation francaise.

Effets des phénoménes de retrait-gonflement
des sols sur les constructions — Traitement des
désordres et prévention ; 1999, Solen.

letrait-gonflement des sols argileux - méthode
cartographique d'évafuation de ['aléa en wvue
de ['établissement de PPR; 2003, Marc Vincent
BRGM.

Cartographie de l'aléa retrait-gonflement des
argiles dans le département du Loiret ; 2004, BRGM.

Glossaire

Aquifére : A prendre dans ce document au sens de
nappe d'eau souterraine. Le terme désigne égale-
ment les terrains contenant cette nappe.

Argile : Selon la définition du Dictionnaire de
géologie (A. Foucault, JF Raoult), le terme argile
désigne a la fois le minéral (= minéral argileux) et
une roche (meuble ou consolidée) composée pour
I'essentiel de ces minéraux. La fraction argileuse
est, par convention, constituée des éléments dont
la taille est inférieure a 2 um.

Battance : Fluctuation du niveau d'une nappe sou-
terraine entre les périodes de hautes eaux et celles
de basses eaux.

Bilan hydrique : Comparaison entre les quantités
d'eau fournies a une plante {précipitations, arro-
sage, etc) et sa « consommation ».

Capillarité : Ensemble des phénoménes relatifs au
comportement des liquides dans des tubes trés fins
{et par lesquels de I'eau par exemple peut remon-
ter dans un tube fin & un niveau supérieur a celui
de la surface libre du liquide, ou encore dans un
milieu poreux tel qu’un sol meuble).

Chainage : Eiément dossature des parois porteuses
d’un batiment ; ceinturant les murs, le chainage so-
lidarise les parois et empéche les fissurations et les
dislocations du batiment. On distingue les chaina-
ges horizontaux, qui ceinturent chaque étage au
niveau des planchers, et sur lesquels sont élevées
les parois, et les chainages verticaux qui encadrent
les parois aux angles des constructions et au droit
des murs de refend (mur porteur formant une divi-
sion de locaux a l'intérieur d'un édifice).

Evapotranspiration : L'évapotranspiration corres-
pond a la quantité d'eau totale transférée du sol
vers |'atmosphére par I'évaporation au niveau du
sol {(fonction des conditions de température, de
vent et d'ensoleillement notamment) et par la
transpiration (eau absorbée par la végétation).

Plastique : Le qualificatif plastique désigne la
capacité d'un matériau a étre modelé.

Semelle filante : Type de fondation superficielle la
plus courante, surtout quand le terrain d'assise de
la construction se trouve a la profondeur hors gel.
Efle se prolonge de fagon continue sous les murs
porteurs.

Succion ;: Phénoméne d aux forces capillaires par
lequel un liquide, a une pression inférieure a la
pression atmosphérigue, est aspiré dans un milieu
pPOreux.

Surface spécifique: Elle désigne l'aire réelle de
la surface d'un objet par opposition a sa surface
apparente.



Code des couleurs

- Mesure simple
- Mesure technique

- Mesure nécessitant I'intervention
d‘un professionnel

Code des symboles

ﬂ‘ Maesure concernant le bati existant

Mesure concernant le bati futur

Mesure applicable au bati
existant et futur

Remarque importante
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REALISATION D’UNE CEINTURE ETANCHE
AUTOUR DU BATIMENT
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ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION
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ETANCHEIFICATION
DES CANALISATIONS ENTERREES
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CAPTAGES CONCERNES
Source du Bon Malade

Projet de déclaration d'ufilite publique de [a deérivation et de la
protection du captage d'alimentation en eau de consommation humaine

®

NOTICE EXPLICATIVE

ETAPE DE LA PROCEDURE : Consultation des services

Pitces constitutives du dossier .

Yersion du 18/07/2012

11 les delidérations de |2 commune de Badlon du 14 decembre 2007 &b du 25 mai 2012 =ollicitant |3
déclaration d'utilitd publiqgue da a dérvaton et de [atabiissemant des serimetras da pratechion de a
Source du Bon Malade caples cour Malimentation en eau patablz de |a comimung |

21 I'dtede hydrogéologique préalabla 3 I'Stablissement des périmélres de protaciion réalisée par le bureau
d'etades P.R. Conseil en uiller 2009 ,

3} Tlawvis de I'hydrogsclogue agréee au lire de I'bydiéne publique powr |8 Decantemeni de la Meuse,
Madame Cachzt-Marly du & décembre 2011

4] Testimation sarmmaire fas col's de a protection {4 venir).
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1. CONTEXTE

Frotéger la ressaurce en eau constitue un énjeu majeur de santé publique. Conformement a |3

isglementation, es points de caplage d'eau destinée 2 la consommation humaine doivent béngiicier d'une

protectian efficace afin d'eviter les pollutions likes aux activiteés humaines vsuelles el de réduire e fsque 02
- pollution accidertelle ou ponctutelle qui powrralt entrainer une contamination de leaw,

Par défibératiocn du 14 dégembre 2007, la comimune de Baslon s'est engagss dans la procédure de
Declaration d'Utilité Publigue /DUP) des prelévements d'eau destinge 3 la consommation numaing et la
= mise en place des périmetres de protection de la Sowrce du Ban Malads. En effet, 'exploitation des eaux
- par la commune sur g site de Badlan ne dispese acluelizment d'aucure mesure de protechian

- réqlementaire,

La commung de Baalon explotte 3 source due Bon Malade pour alimentar &n eau potaole 34 populatian sait
267 habitants [IMSEE 20083,

- La commure de Baglon a engagé plusieurs opérations
- [Hagnostic de la ressource en eau el du captage de [a source du Bon Malade. Celte &tude
préalable a lintervention de I'hydrogéologue agree a été realises par le bursau detudes PR

Consail en juillet 2009,

- Avis d'un hydrogéologue agrée en matidére <d'hygigéng publique pour le Deparfement de la Mause.
Son avis @ &té rendu le 8 decembre 2011

- L'engagement de la phase administrative de la grasedurs de declaration d'ulilite publique par
délbération dy 25 mai 2012 ;

Pour rappel, I'utiisation d'un captage d'eav destnée a la consommatian huraine nécessite le respect des
pracedures sdministratives suiwvantes

- Une autorisation ou ung¢ déclaration de prélévemant selon les debits pompés el ‘& miligu dans
izquel est realiss le captage en applicadion de i'article L 214-1 du gade de | envirannement :

- Une déciaration d'utifité publique de dérivation des eaux au titre de I'article L 215-13 du code de
l'environnement ;

- Upne déclaration d'ulilité publique dinstauration des perimetres de protection au tive de l'article
L 13212 du code de |a santé publigue |

- Urne autorisation de distribuer au public de 'eau destnée a la consoinmation humaine. en
apalication de Tarticle L 1321-7 du code de la sante publique.

Ces difftrentes procédures et obligatons font Fozjet 2'un arrété préfectoral, pris aprés avis du Cansell
Départernental ae {Environnament et Jes Risques Sanilaires et Technologigues {CaDERST).

A noter, par aiflewrs gue les Drectives Cadres Eurgpeennes sur 'Eay des 23 polobre 2000 et 12 décembre
2006 imposent 3ux etats membres de I'dnion Buropeenne des gblfigations de résultals en termes de gqualiie
d'eay. Cbligation faite actamment d'elaboser dzs plans de gestion, nommés Schéma Directeur
d'Armenagement et de Gestion des Saux (SOAST) en France, et d'en fare le bian en 2015

Le S0AGE Rhn-Meuze amate le 27 noverrbra 2002 a fix une liste de signalernent des caplages priodiiaires
au regard de Iz degradation de ta qualitd de leur ressource. Parm ces caplages prioditaires, certams.
dasignés "Granalle", dowvent faire lobjet de prog-ammes dachons concermant la lutte contre les pollutions
diffuses de types nitrates et produits phytasanitaires qui seront ixés 2ar a-rété préfectoral La source du Bon
salade est un captage "Grenefla".
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2. PRESENTATION DE LA COLLECTIVITE CONCERNEE

- Gestionnaire Commune de Jaslan
Papulation desservie INSEE 2008 : 267 habitantg
- A.E.P, 1 captags i3 Sourcs du Booy Malade ]
| Agriculture 8 explgitations aimantées par le rdseau (2 090 baving] '
Besoins actuels Consommation théorique : 39 512 m” en 2010 dant 20 00 m™ de
cangommation agricaole.
Debit reteny pour (3 Coam
demands de dérivation | 5% 750 m/an. soit 150 m’s
: Document d’urbanisime |  POS datant de 2001 ;actuellement en cours da conversion &n FLU) |

3. CARACTERISTIQUES DU CAPTAGE

3.9, Carte d'ident/td du captage

Appallation . o Source du Bon Malade ]
Comtnune d'implantation . __Baalen
X=810038m

Coordonnées Lambart Il étendues ¥ = 2 503 374 rm ]
Cate aitimétrigue {m) Z=200rm '
N°BRGM 0111-3X-0004 ]
Sectlon cadastrale Section ZH, parcelle 54 du Ligu dit le Moulin”
Proprittaire -1 ) Commure dg Badlon .
Date de réalisation ) i Antéraerd 1985 _]

L'ouvrage de captage est constitué par un puisard ancian. Ca puits mesure 2 matres de diamétre st 2
métres de Jrofondeur. L'eau est captée par les cdiés et e fond de lFouvrage puisque des S0 dernizrs
centimetras sont constitués d'une magonnarie nan cimantéa. Trois drains {uyaw en béton de & 200 mm!
faciliient |z passage de ['eau 2u travers das parsis Daux de ces drains sont dirigés vers g ruisseau J2
Baalon et I'un vers |8 platead calcare amont,

Voici un schéma de I'guvrage de captage de 1a sourca du Bon Malaze
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Sourse | drugle crépiatle B faws de SRporogesogus agree BeNEe paris furedn J éhode PR Consed! an el 2009

La parcelle ¢concemes par 'ouvrage de captage 251 progrigté de |a commune de Baalan.
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3.2, Qualité de 'aau

Qang le cadre du conltrble sanitaire des eaux, Agence Regienale de Banie de Lorqaine effesctue des
anaiyses comp'étes de type RP sSur la ressaucse en eau brute dont |a liste des paramétres ast définle par
arréta prafectoral. Des analyses sont agalement reahgées au niveau du réservoir at en distribution.

Les saux captées au niveauw de |2 source du Bon Watade ont fait 'objet d'analyses de type premisre
adduction le 3% andt 2027, Ces analyses monirent gue Feau est bicarbonatés calciqua.

Les teneurs en nitrates de feau brote sant comprises ente 27 at 49 mpd.
- Des dépassements ont ete constates en 2003 et 2007 sur e paramelre atrazinge désathyl

En 2011, "gau presente une qualité satisfarsante sur le plan bagsériologigue 3 'exception d'une analyse,

- 3.3 Vuinérabilite de la ressource

231 Contaxte géologinue sl hydrogéoiogigus

Ou point de vue hydrogéclogique, las calcaires oolithiques fissuras de la Dalle d'Etan qui affleurent dans ce
secteur et repogent sur les marnes de baze du Eathonien moyen conslituent un réservorr aquifére qui est
glimenté par les précipitations. Cet aguifére fssusé carrespond & une nappe libre drainge par le ruisseay de
Baslon, et donnant naissance 3 des sources de dévarsement 2n five draite du cours d'aau.

332  Environmemeant dzla soures

Le captage est implante entre le chamin rural dit de Bronglle st |2 ruigseau de Badlon, L'aire d'alimentatian
gsb sonstituee principalement de cultures st de prairies. La départementale 0947 orésents dans le PPR
traverse le rriszeaun de Baalon &n amont du captage,

Les premigres construclions sant situges & environ 400 m de |a source dans un talweq.

2.3.5  Vulngdrabilts de fa ressource &t magus de poffudion

La nappe captée ast vulnarable du fait de la fafble protection de laguifére et de sa relalion avec g ruisseau
de Baalen,

Ou fait de son environnement agricole, les nsgques de paoliation zant nambreux © devarsement acodentels de
praduits phytosanitaires. d'engrais liquides.., Das déversemenis accidentels peuvent également se produire
au hiveal du chemin rura! qui surplombe le point d'eau et d¢ 1a departementale 0 947 au nweau de la
rraverséea du ruissead de Badlon

Oe plus, e ruisseau de Baslon regait en amant de 12 scurce les effluants non traités du vilage, qui ant trés
praobablement un smpact sur fes concenmations en nitrates observées,

4. REGIME D'EXPLOITATION DU CAPTAGE

* Dehits de {2 ressource
La commune de Badton, n'a jamais subi de probiéme & I'éhage v compris lors des periodes séches de 2003

et 2011

La ressource a été testée au moment de (3 construction en 13533 1 & en ressort un debit d'stiage a 1,35 115 12
21 octobre 1859 soit 769 mYj. il convigndra d'effestuer des tests de production afin de connaitre exactarrant
le dahit d"exolaration de fa source du Bon Maiade.

< Besoins en 2au

on retiendra que le volume maximuim préleye a &ta de 4{: 445 m* [so0t 12? rr .l'_]]- an 2038 at gue |2
consommatian maximale (volume facturs) 2 & de 39 512 m¥j (soit 178 m %) en 2012, Sur s base N
sendernent de 50 %. ar peut estimer que le besain actuel serait de 49 390 m’ isoit 135 m).
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Les besoins de |la calleciviéd serant donc satisfaits da-s tods les cas de figure par 'exploitation da la source
du Hon Maladea.

v Débit de dérivation ot régime d'exploitation demandé

Afin de prévoir les consommations de pointes st de laisser une marge de sécurite [passiglite
d'accroisserent du nombre ou de 1a taille des explotations agrizole etfou de la population), la demande de
dénvation des eaux est de 54 750 mYan.

Ce débit est inférisur 2 200000 m/an et supérieur & 10 0D0 m'an, le prélévement est danc soumis 2
- declaration au litre de |2 "oi sur Tead {rubrique 1,1.2.0)

Une notica d'incidense & ¢1& rédigée an juillet 200% par le bureau d'études PR Conseil. Le dossier sera
arazhainemeant transmis & la Direction Dapartementale des Territoires pour linstrection au tifre de 1a Lai sur
i'Eau.

5. MESLURES DE PROTECTION DES EAUX CAPTEES

Conformément 3 Ia réglementation, un hydrogéolagque agréé, Madame Christine CACHET-MARLY, a ete
designeé par I'ARS de Lorraine afin de définir les limires des périmétres de proteclion ef les senvi'udas
ASsOCIeAs NECESEAIres & 1A protection de & ressourcs.

Dans ces périmaires, les dispositions de la réglementation générale doivent &tre sirictement respectées. Les
prascripiions spécifiquas créan: des serviludes, interdictions et réglementations sont énoncéss Srapres.

Peuvent &tra interdits ou réglementés, of doivent dtre déclarés aux sarvices compélents. toutes activités
sugsceplivles de porter atteinte directemen: ou ndirectement 4 fa qualité de 'eau.

5.1.  Périmétre de protection immédtate {P.P.1}

Le périméire de prateciion irmmédiate {PPI} a pour fonction d'empécher la déténoratizn des ouvrages de
prélavemert £t d'éviter que des déversements de substances polluantes ne g2 produisent 8 proximite du
caplage, Aucune activiié en dehars ce lexpioitation des cuvrages de prélévemeants st de 'entretian de fa zona

Ty est aukorisée.

Dgux parimatres de sratecton immeadiate santinstaurés :
- pour le caplage - il concerne une pariie de |a parcelle n®™a4 du lieu dit « l& Maulin » de |a secton ZHY
du cadastre de Ballon. || ezt actuellement cldturé et sa superfizie esl de lfordre de 150 m?*,

- pou” le réserveir - il @st constiiug de la partie "a" de |3 parceile 74 du liew dit « aprés de la terre » de la
section ZH1 du cadastre de Baalon. || es: actuellerment cldturé et 23 supedicie 231 de l'ordre de 587 m®.

La totalité des parcelies n® 54 et n™ 74 de la section ZH1 du cadasue de ia commune de Badlon doivent
rester propriéla de |z commune.

L'emprise de I'ensemble des PF| doit &tre regullérement entretenue par debroussaillage sa'sonrier, les arbres
atant supprimes et les déchets de couges evacues du site ALcun produl chimijue ou arganigue ne sera ublise
5.2, Permétra de protection rapproches (P.P.R.}

Ce périmétre a pour but de protéger le caplage wvis-a-vis de la riigration souterrane de substances
adluantes,

Un cartain nomuore oactivités sont reglementees od interdites en raisan de 13 vaingrabilite de l'aguifers Les
servitudes relatives 4 ce périmétre de arotection sont détailides craprés et permettent de limiter les
vulngrabilités identifidées préceaemmanl
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Commune te Badlon
Le F'FR esat conshitud des parcelles cadastrées
' 87 3 73 du lieu dit "derigre le mouwlin'' de |la section A2 du cadasire de Badlon,
- n"B7,68 et 104 p du lieu dit "les Etangs” de la sectian A2 du cadastre de Badlen,
- ligw dit "Font de Plarches" de a section 2H1: entieérement compris dans emprise du PPR a
I'exception de la parcele n®7,
- liew dit "Ie Mourn” de ja seclion ZH7: entiérement compris dans 'emprise du PPR a l'exclusion du

PPI,
- - ligu dit "a Palouletts’ de |a section ZH: entidérermnent compris dans l'ermprise du PPR,
- ey dit "Berraovanx” dg (2 section ZH1: entizrement compris dans Fempase du PPR a f'2xclusian
dy PP,
= lieu dit "e cimehigre” de a section £H1: entizrerment comgris dans 'emprse du PPR a l'exclusion du
FEI.
: - n*Eans. 11a21.23a29 30a4dd 4244346 4% 31 a6d 65a 71,73 281 63 435 341, 342, 361,
JG2, 3708 373 336 3BT, 398404, 405, du e dit e village” de la section ABT,

= - section ZA71 ;. entidrement comprise dans 'emprise du PFR,
- mEA3 a7 21, 7T & 80 B2 du heu dit "au dassus de ia noues de Brougnnas” de la section 241,

Commurne de Brousnpes

Le PPR esf canstitug des parcalles cadasirdes .
- m™M3a15 17 219 du lieu dit "dermigre le bois” de fa sectton ZH1.
- n*1pduleudit"le chénois™ de la section C1.

Commune de Quincy-Landzecourt
Le FPR est constitué des parcelles cadastress
- n*123.124 et 127 du lieu it "haut |2 carf” de |4 sectian D2,

Le PPR couvre une superficie de 180 hectares, Les cheming servant de limites et le ruisseau de Baalon lant
&palement partie de ce périmétre.

*  Prescriptions

L'ouverture d'excavations ce olus de 2 m de profondeur estinterdite 4 Fexception de celles nécessaires aux
travaux d'amélioration du reseau AEP ou des réseaux secs existanls, Le comblement d'excavation est
realise & l'aide de materiaux extraits ou de matérizus maturels arovenant de cariere et n'ayant pas

d'influence sur la chimie de /a nappe,
Les captages ou forages gui ne sgnt plus exploités doir &tre neutralisés dansg |es régles de fard

La creation ou la modification de voies de communication (déparzernentale D74) ou cheming situés & moins
de S00 metres ¢u captage sera réglementas et saumis 3 'avss favorable d'un hydrog#ologue agrée.

L'aniratign das voies de communicatians existantas est réalise aves des malkériaux inertes. L'enretien aves
des produts phytosanitafres des talus, des fossés el des accotemnents de voies de circuiation est interdite.

Les prairies perrmanantas sont mamntenues en 'état,

Dans lgs bais, l'utilisation de aroduits phytasanitares est ssulement aulonsée en cas dattague grave
powvan: mettra en cause |a survie des peuplements aprés avis des autonlés compeétentes.

sart par aillewrs interdites dans ce p2rimétre les activikes suivantes

v la création de nawveaur points de prélévemeant deauv ou de sondages de reconnaissance, A
. exgeption de ceux au beénefice de |3 collectivite bénéhciaire de 'autar.sation et apras autorisation
crefectorale |

= Dlguverture cu exploitation de carmére

* Dépdt g stockane de toute rature, a lexcepiion de bois de stockage {usage domestique at
individus.p et de grumes et de bois d'industris (durée de stockage inférienra 4 6 mais) ;

= Toute nouvelle construction, an dehors de la mise aux nommes. de 'amélioration ou de la
recansuuciian de 'existant ;
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= Laaréation de mares, d'étargs et limplantation d 2olienqes,

= Les rejets deffluents liquides de toute nature & Mexception des eaux issues d'un ANG ;

* Tout épandage & 'exception du fumier hygieniseé ;

* La suppression des fosses, talus bandes enherbées et baisées

» L'affourage, I'agrainage du gibier, lg paturage d'animaux et la mise en place dabreuvoirs, de
ratetiers, d'installation makile de traite et d'atris d'animaux 4 moins de 300 m des limiftes du PPI;

Le camping &t |& caravaning |

La pratigue de sport molorisse

Le drainage agricole ainsi que bes activités de maraichage, serres et pepiniéres |

Le défrichemant

La creation de cimetiares ou lewr agrandissement |

Les inhumations en tgrrain prive |

L'abandon et l'enfouissernent de cadavres et de sous produits de gibier résultant de parties de
- chasse

= Lacoupe rase, e brilage & 'écorgage & moing de 300 du PPl ;

= Le traitement das bois coupés ;

= Staticrnemert de véhicules sur les chemins forestiers sifugs en amont du captage, 4 l'exception de
- Ceux heécessaires & la gestion et 'exploitasion du point d'eau.

5.3, Perimetre de protection éloignée {P.P.E.)

Le périmétre de protection é&oigrée du captage s'étend sur 1105 heclares. | constitue une 2ome de
vigilance accrua sur les aclivitds exisiantes ot futures afin de renforcer Ia protection des eaux vaptéss conlrs
les pollulions.

A ce litre, tout propriétaire cu gestionnaire d'un terrain, d'une insfallation. d'sne activité, d'un cuvrage ou
d'une accupation du sol réglemeante qui voudrait ¥ apporter une modification, devra faire connaitre son

Intenticn & l'Agence Regionale de Santé da Lorraine en précisant
- les caractgristiques de son projet et notammen: caligs qui nsquent de portéy atteinte directement

au indirectement a la qualité de I'eay,
les dispositions prévugs pour parer Aux risgues précités.

Il aura & fournir tous les renseignements susceptibles de lui dtre demandés L'engudte hydrogéologique
eventuellernent prescrte par 'Agence Regionale de Santé de Lorraine sera réalisée par un hydrogéologue
agree en matiére dnygiéne publique au frais du pétitioanaire.

6. MODALITES D'EXPLOITATION, DE SURVEILLANCE ET D'|NFORMATION

L'zxploitation de 'ouvrage de prélevernant ef son entrelien sont azsurds par la communa de Baglon,

8.1. Systéme de traiterment et de distribution

« Installations de fraitement
L'eau suoit un trafement de chloration par un dispositif d'injection d'eau de javel asservi au céhit au

résensair avant districution.

v Installations d'adduction et de gtockage
La commune posséde un résenveir semi-entemé Jde deux cuves g2 00 m? chacune, soit un peu plus d'une

ourmse de coasormmalion,

< Réseau de dshibution
Le village est alimente de mamére graviaire. Le réseau de distrisction mise en place er 1950 est constiue
majoritairement de conduites en fonte grise et de PVC. Le rendement du réseau est astimé 4 environ 80 %.

L= réseawu de Sasfor n'est pas interconnectd avec un reseau d'une autre collactiviié
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6.2. Dispositions spécifiques 4 mettre an cauvre, travaux a réaliser

¢ Mise en conformité de 'ouvrage

Les travaux suivants sonf a réaliser

- Travaux de restauration du capkacs

- Réfection de fouvrage ;
- Améragement de a l&te de puits |
- - Pase d'un clagel anti-retour au niveaw de l'exutoire du lrgp plein ;
- - Poursuivre le busage du Tuisseau sur au moins 3 méetres en aval
- Changement du busage existant s5i nécessaire
- - Inspection compléte de 'ouvrags (caractéristiques technigues et hydroedynamigues) ;
Essais de pompage.

- Travaux de restauration du résanyoir

- Pose d'un clapst anti-retour au niveau de 'exuldire du trop plain;

- Mise en place de grilles d'asration ;

~  Changemeant da la crépira sur [a conduiie de départ si nécessairs ;

- Déplacement de |a citerne d'eaw actuellemsnt 4 proxirmité du réservair vers un endrait plus

eloigng

Sgcuriser 'accas 4 la ressource
- Mise en place d'une cliture avec un portail 4 accés securiséd autour des PP,

Cizpositions particuligéras au sein du PPR &t ZPE
+  Contrdle de canformité des assainissements ron callectifs des habitations existantes
- Recensement des rejels existants au niveau du ruisseau de Badlon |

- Inventaire des différents ouvrages présents ;
- Création d'un caniveau étanche du cote Nord (e long de chemin rural {sur 50 m), ceptré sur le

captage.
fl serait intéressant de faire des analyses comparatives entre I'eau du ruisseau et cefle du puits.

v Burveillance de 1a gualité de ['aau

A l'occasion des analyses d'eau reglementaires, il conviendra détre paniculigrement attentf a Févelution
des ienasurs en nifrales et des produits phytosanitaires.

Faraldlement, la commune dz Baalon sinscrt dans 'a procédure de mise en place des caplages
"Grenelle". Dans ce cadre, certains actions ont déja &té engagees fin damédliorer 13 situation noammant
gnvers le monde agricole . Mesurss Agre Environrementale, gtude diagnostic du milieu el des pratijues
agncoles réalisée par 1a Chambre d'Agriculture de la Meuse,...} L'aire d'alimentation de ce captage 3 &t@
définie en 2008 par la bureau détude AMODIAG.

Il convient done de poursuivre et méme d'accentuer les efforts dans ce domaine pawr enrayer la hausse des
concenlrations des nitrates <t des oroduits phytosanitaires.

La commune de Ballon dod assurer régulidrament une information de la pepulation sur la qualte de 'eau

distrbuee, |l 5agit notamment
o d'afficher 'enzemble ¢es résultats d'analyses effectuess dans 'e cadre du conirdle sanitaire,

o de transmettre & chague abonné et chague année ua bilan Jenéral da |a qualite de l'eau distribuée
4 I'occasion d'une lactyradion,
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7. ESTIMATION DU COUT DE LA PROTECTION (A VENIR)

B. AVIS FORMULES S5UR LE DOSSIER

Services consultés | Reéponse _
Agence de I'Eau Enin Mause

Conseil Génaral o

Dirachan Dapartementale des Territairas _
Chambre d'agriculture _ o
. Office National des Foréts

Crection Dépatamantale de [a Cohdgion Saciale ot de la Pratection das Populations |
QOffice National de la Chasse et de la Fauns Sauvage

el

- 9. CONCLUSION

Le Source du Bon Malade fournit une eau en guantitd suMfisante gour l8s besoins actuels et futurs de la
commuce de Baalon. La qualité de l'eau ast conforme mais proche des valeurs maximales autorizées, uneg
survaiflance agorue des teneurs en nitrates et des paramelres bactariologiques sera efiectuge. La mise an
ceuvre des megures de protection preconisées pacy assurar la proteclion de la gquaiite de l'eau permelta
d'amalicrer celie situation.
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BAALON [35). Périmatres da protection de lu Source du Bon Malade.
Axis de 'Hydrogéologue Agtés,

'PLAN DE SITUATION CADASTRALE FIGURANT LE PERIMETRI
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Baarow (53), Périmetres de protection de ln Houved <l Bon Malade,
Avvis de 'Hydvogéologne dgréc.

PLAN DE SITUATION CADASTRALE FIGURANT LE PERIMETRE
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