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COMMUNE DE YAUCOURT

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et
R.123.9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE I-CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de VAUCOURT.

ARTICLE II - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

I - Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111.1 a
R.111.27 du Code de I'Urbanisme a l'exception des articles R.111.2, R.111.3.2, R.111.4,
R.111.14.2, R.111.15 et R.111.21 du Code de I'Urbanisme qui restent applicables.

I - S'ajoutent prioritairement aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de
1égislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation
et l'occupation du sol créées en application de législations particulieres et qui sont
reportées sur le document graphique "servitudes" et récapitulées dans les annexes du
BL.lL

ARTICLE III - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones
urbaines, a urbaniser, naturelles et agricoles.

[- LES ZONES URBAINES
Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 11
du présent réglement sont :

- la zone U.

IT - LES ZONES URBAINES ET A URBANISER
Les zones urbaines et a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre Il du présent réglement sont :

-la zone 1AU

- la zone 2AU.

III - LES ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
IV du présent réglement sont :

- la zone A.

IV - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V du présent réglement sont :

- la zone N et les secteurs Nf et Nv.




COMMUNE DE VAUCOURT

Les limites de ces différentes zones figurent sur les documents graphiques ainsi que les
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts. Ces emplacements réservés figurent aux documents graphiques avec leur
numéro d'opération.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

(Article L.123.1) "Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent
faire I'objet d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes ».

ARTICLE V - PRISE EN COMPTE DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET
RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux dispositions éditées par le
réeglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accorde, que pour les
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles
ou qui sont sans effet & leur égard.

Apres la destruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction sur le méme terrain est
admise pour un batiment de méme destination, de méme surface de plancher hors oeuvre
brute correspondant a celle du batiment détruit.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES




COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAPPEL

SONT SOUMIS A AUTORISATION :

- Les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.)

- Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Urbanisme) et tous travaux
ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’urbanisme en
application du 7° de ’article L.123.1. du Code de I’Urbanisme.

II - SONT INTERDITS
Les constructions destinées
- a I'industrie
- a ’exploitation agricole ou forestiére non liée a une exploitation existante dans la
zone
Les installations classées :
- soumises a autorisation sauf celles liées aux exploitations agricoles existantes
Les caravanes isolées
Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes
Les habitations légeres de loisirs
Les parcs résidentiels de loisirs
Les carriéres
Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépdts de véhicules (neufs ou usagés)
- les garages collectifs de caravanes

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Les annexes dans les conditions visées aux articles 9 et 10.

2.2. Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’il soient nécessaires a
la réalisation d’une construction ou d’une installation autorisée dans la zone.



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U

SECTION 1I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U3 - ACCESET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 1’approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VAUCOURT n'étant pas aujourd’hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé, le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire.

. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseaux insuffisants, les aménagements nécessaires a
I’écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés & I’opération
et au terrain dans les limites de la réglementation correspondante.

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U

ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions principales doivent étre implantées avec un recul minimum de 5
metres.

6.2. Dans les alienements de facade en ordre continu repérés au plan par ce symbole :
AAAAAA

6.2.1. Le nu extérieur de la fagade principale des constructions nouvelles sera raccordé
a celui des maisons voisines. Cependant une implantation différente pourra étre autorisée si
celle-ci ne présente pas de décrochement supérieur a 2 métres.

6.2.2. Dans les enfilades présentant des décrochements, la facade principale sera
implantée a I’alignement de la voie principale (domaine public) ou de I’'une des trois fagons
suivantes :

- & I’existant

- au méme nu ou en retrait de la maison la plus en saillie

- au méme nu ou en saillie de la maison la plus €loignée de la voie.

6.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a une distance moindre de
I’alignement.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1._Dans les alignements de facades en ordre continu repéré au plan par ce symbole :
AAAAAA

7.1.1. La facade sur rue sera implantée de limite a limite séparative sur une méme
propriété qui touche une voie.

7.1.2. La régle indiquée en 7.1.1. ne s’applique pas aux propriétés d'une largeur de
fagade supérieure & 12 métres pour lesquelles l'implantation sera obligatoire sur une
limite séparative.

7.1.3. Lorsqu’une construction est édifiée en fagade sur rue ou que la fagade sur rue
est conservée, les constructions baties a 1’arriére pourront étre en recul par rapport a ces
limites. (Dans ce cas, elles devront respecter une distance minimale de 3 métres par
rapport aux limites séparatives).



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U

7.2. Pour les autres rues et secteurs de rues non repérés au plan par le symbole : AAAAAA

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a4 3 métres.

7.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter & une distance moindre de
I’alignement.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces
principales ne soient masquées par aucune partie d’immeuble qui, & I’appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les annexes qui seront limitées & 50 m2, surfaces cumulées, par
unité fonciére.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Sauf dans les cas fixés au 10.2, la hauteur absolue des constructions est mesurée a partir
du sol existant jusqu’au faitage ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a
I’aplomb du point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la
construction, ouvrage technique, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 métres au faitage. Cette régle ne
s’applique pas pour les constructions a structure verticale exceptionnelle, tels que clocher, ...
ou pour des reconstructions a 1’identique d’édifices anciens remarquables.

10.2 Dans une enfilade remarquable ou les égouts de toiture sur rue sont alignés et repérés au

plan par ce symbole : AAAAAA :
- On s'alignera a la hauteur des égouts voisins.

- Entre deux constructions d’inégale hauteur et quelle que soit la hauteur des égouts
voisins, on placera I’égout de toiture soit :

- al’existant
- aégale hauteur d’un ou des égouts voisins
- endessous de 1’égout le plus haut, mais au dessus de I’égout le plus bas.

10.3 Pour les annexes, la hauteur est limitée a 3 métres 50 a 1’égout de toiture.



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Aux termes de ’article R 111.21 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les architectures étrangéres 4 la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement
sont interdites.

11.1 Toitures

Le faitage principal est placé parallélement a la rue.

Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les adjonctions réduites a des batiments
existants ou pour de petits batiments sur cour.

Les annexes peuvent étre implantées sous la forme d’une prolongation du volume existant,
avec respect des pentes de toitures existantes.

Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent l'aspect et la couleur de la terre
cuite traditionnelle.

Pour les extensions des batiments existants, la couverture pourra étre identique a I’existant
ou vitrée.

11.2. Facades

11.2.1. Pour la couleur des enduits et des menuiseries, les constructeurs devront se référer
au nuancier réalisé par le C.A.U.E. de Meurthe et Moselle.

11.2.2. Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplatre)
ne devront pas étre laissés bruts.

11.2.3. Les bardages plastiques sont interdits lorsqu’ils sont utilisés en éléments apparents.

11.2.4. Les annexes auront le méme aspect d’ensemble (matériaux, teinte, toiture) que la
construction principale.

11.3. Huisseries

Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.
Les huisseries et les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.

10



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U
11.4. Clbtures

Les clotures en limite du domaine public devront avoir un aspect aussi simple que possible.
Les clotures sur rue pourront étre constituées d’un mur bahut enduit dont la hauteur
n’excédera pas 0,50 métre. Ce mur bahut sera surmonté ou non d’un grillage ou d’une lisse
en bois dont I’ensemble ne pourra dépasser 1,50 métres.

La hauteur des clotures sur limite séparative ne devra pas dépasser 2 metres.

11.5. Dans les alignements de facade en ordre continu le long des rues repérées au
plan par ce symbole AAAAAA :
- Les saillies en toiture et les saillies de balcons sont interdites.
- Les facades sont congues selon le modele trés simple de murs percés de baies rectangulaires
réparties sans systématisme, selon le rythme des travées de la maison. Ainsi, les fenétres
seront plus hautes que larges.
- Les parties voltées seront conservées ou réutilisées :

- les encadrements en pierre de taille seront conservés ou réutilisés ,

- 1a pierre de taille si son état est bon, devra étre restaurée, nettoyée sans €tre peinte.
- Sont interdits les retraits de fagades d’un étage sur I’autre et ne sont pas comptés comme
retrait d’un étage a I’autre : les loggias et les aménagements liés a I’accés des constructions.
- Les murs en pavés translucides resteront réservés a leur emploi habituel de «jour de
souffrance » et ne seront pas posés en facade.
- Les volets battants sont a conserver.
- Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.

11.6. Autres

- Les murs et toitures des annexes doivent étre traités en harmonie avec ceux de la
construction principale.

- Les postes de transformation électrique doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

- Les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec des moyens de fortune
sont interdits.

- Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) devront étre intégrés aux constructions ou aux clotures.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

11



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE U

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les essences, les constructeurs devront se référer a une fiche consultable en mairie.

Les éléments paysagers repérés au plan * en application de I’article L.123.1.7° du Code
de I’Urbanisme, devront étre conserves.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés par des
éléments équivalents. Leur entretien se fera en respectant leurs caractéristiques initiales.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.

12



COMMUNE DE VAUCOURT

TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

13



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE 1AU

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I-RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'¢lectricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut
étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par
quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux
doivent étre exécutés. (Article L.421.5. du code de I'urbanisme).

SONT SOUMIS A AUTORISATION :

- Les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.)

- Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Urbanisme) et tous travaux
ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’urbanisme en
application du 7° de Iarticle L.123.1. du Code de I’Urbanisme.

11 - SONT INTERDITS
Les constructions destinées
- a ’industrie
- a la fonction d’entrepot
- a I’exploitation agricole ou foresti¢re
Les installations classées :
- soumises a autorisation
Les caravanes isolées
Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes
Les habitations 1égeres de loisirs
Les parcs résidentiels de loisirs
Les carriéres
Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépdts de véhicules (neufs ou usages)
- les garages collectifs de caravanes

14



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS DU RESPECT DES ARTICLES 3 A 14

2.1. Toute construction a usage d’habitation, leurs annexes et dépendances, hotelier,
équipement collectif, de commerce, d’artisanat, de bureaux et de services ainsi que celles
autorisées au 2.2., 2.3., 2.4., 2.5. et 2.6. sous réserve :

. qu'elles soient compatibles avec 'aménagement de la zone prévu par les orientations
particulieres d’aménagement
. que soient réalisés, aufur et & mesure, les équipements internes a la zone

. le réseau d’eau,

. le réseau d'assainissement,

. le réseau d’eau pluviale, si techniquement nécessaire,

. le réseau d’électricite,

. le réseau d’éclairage public,

. la voirie,

. la protection incendie.

2.2. Les installations et travaux divers suivants :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public.
2.3. Les annexes dans les conditions visé€es aux articles 9 et 10.
2.4, Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu’ils soient nécessaires &

la réalisation d’une construction ou d’une installation autorisée dans la zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre 'incendie.

- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 5 métres.
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

15



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VAUCOURT n'étant pas aujourd’hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé, le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire.

. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseaux insuffisants, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales doivent &tre réalisés par des dispositifs adaptés a
’opération et au terrain dans les limites de la réglementation correspondante.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions devront étre édifiées en recul ou en limite :
6.1.1. Du plan d’alignement approuvé
6.1.2. De I’alignement des voies automobiles
6.1.3. Du recul d’alignement indiqué au plan.

6.2. Néanmoins
6.2.1. Pour les unités fonciéres concernées par une zone d’implantation obligatoire indiquée
au plan de zonage, la fagade des constructions y sera édifice.

6.2.2. Cependant, les constructions a usage d’annexes, dépendances, abris de jardin seront
autorisées dans la partie arriére des unités fonciéres concernées par une zone d’implantation
fixée a Iarticle 6.2.1. ceci dans les conditions fixées aux articles 9 et 10.

16



COMMUNE DE VAUCOURT ZONE 1AU

6.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter & une distance moindre de
I’alignement.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

7.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter & une distance moindre de
’alignement.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les bétiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les pieces
principales ne soient masquées par aucune partie d’immeuble qui, & I’appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les annexes qui seront limitées & 50 m2, surfaces cumulées, par
unité fonciére.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
faitage ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a [’aplomb du point le plus
haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la construction, ouvrage
technique, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 metres au faitage.

10.2 Pour les annexes, la hauteur est limitée a 3 metres 50 a 1’égout de toiture.
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Aux termes de 1’article R 111.21 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a 1’environnement
sont interdites.

11.1 Toitures

Le faitage principal est placé parallelement a la rue.

Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les adjonctions réduites a des batiments
existants ou pour de petits batiments sur cour.

Les annexes peuvent étre implantées sous la forme d’une prolongation du volume existant,
avec respect des pentes de toitures existantes.

Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent 1'aspect et la couleur de la terre
cuite traditionnelle.

Pour les extensions des batiments existants, la couverture pourra étre identique a 1’existant
ou vitrée.

11.2. Facades

11.2.1. Pour la couleur des enduits et des menuiseries, les constructeurs devront se référer
au nuancier réalisé par le C.A.U.E. de Meurthe et Moselle.

11.2.2. Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplatre)
ne devront pas étre laissés bruts.

11.2.3. Les bardages plastiques sont interdits lorsqu’ils sont utilisés en €léments apparents.

11.2.4. Les annexes auront le méme aspect d’ensemble (matériaux, teinte, toiture) que la
construction principale.

11.3. Huisseries

Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.
Les huisseries et les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.
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11.4. Clbtures

Les clotures en limite du domaine public devront avoir un aspect aussi simple que possible.

Les clotures sur rue pourront étre constituées d’un mur bahut enduit dont la hauteur
n’excédera pas 0,50 métre. Ce mur bahut sera surmonté ou non d’un grillage ou d’une lisse
en bois dont I’ensemble ne pourra dépasser 1,50 métres.

La hauteur des clotures sur limite séparative ne devra pas dépasser 2 metres.

11.5. Autres

- Les murs et toitures des annexes doivent étre traités en harmonie avec ceux de la
construction principale.

- Les postes de transformation électrique doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

- Les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec des moyens de fortune
sont interdits.

- Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) devront étre intégrés aux constructions ou aux clotures.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements ameénages.
Il sera exigé 2 places minimum par logement.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées ou aménagées.
Pour les essences, les constructeurs devront se référer a une fiche consultable en mairie.

Les éléments paysagers repérés au plan * en application de I’article L.123.1.7° du Code
de I’Urbanisme, devront étre conservés.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés par des
éléments équivalents. Leur entretien se fera en respectant leurs caractéristiques initiales.

SECTION III - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE II- REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

SOL

I1- RAPPEL

SONT SOUMIS A AUTORISATION :

- Les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.)

- Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Urbanisme) et tous travaux
ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi¢ par un plan local d’urbanisme en
application du 7° de I’article L..123.1. du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles autorisées a 1’article 2 sont
interdites.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS DU RESPECT DES ARTICLES 3 A 14

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif a
condition que leur localisation dans la zone soit indispensable.

SECTION 1I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE
- ACCES

Tout accés depuis la RD 19 est interdit.

- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Néant.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 21 meétres de l'axe des routes
départementales.
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Néant.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les éléments paysagers repérés au plan * en application de I’article L.123.1.7° du Code
de I’Urbanisme, devront étre conserves.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés par des
éléments équivalents. Leur entretien se fera en respectant leurs caractéristiques initiales.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Pas de prescription.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES
I1- RAPPEL
Néant.

II - SONT INTERDITS
Les constructions destinées
- a I’hébergement hotelier
- aux bureaux
- au commerce
- a I"artisanat
- a ’industrie
- a la fonction d’entrepot
Les constructions a usage d’habitation autres que celles évoquées en article 2.
Les caravanes isolées
Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes
Les habitations légeres de loisirs
Les parcs résidentiels de loisirs
Les carriéres
Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépdts de véhicules (neufs ou usagés)
- les garages collectifs de caravanes
- les affouillements et exhaussements du sol autres que celles évoquées en article 2.
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public
- les aires de stationnement ouvertes au public
- les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations
du sol admises dans la zone.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Les installations et constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
2.2. Les installations et constructions nécessaires aux exploitations agricoles.

2.3. Les constructions a usage d’habitation seront autorisées uniquement si elles sont édifi¢es
simultanément ou postérieurement aux batiments abritant les activités admises dans la zone.
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SECTIONII - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains non
desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a l'importance et a la
destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et de 'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe au droit de la parcelle, le branchement sur ce réseau
est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autres dispositifs
techniques est admise dans les limites de la réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

L'assainissement de type individuel ou groupé est obligatoire pour toute construction
engendrant des eaux usées. L’assainissement individuel devra étre conforme a la
réglementation en vigueur.

. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseaux insuffisants, les aménagements nécessaires a
I’écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I’opération
et au terrain dans les limites de la réglementation correspondante.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut &tre implantée & moins de 10 metres par rapport a
I’alignement de la voie.
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6.2. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite
construction sans diminuer la distance entre cette construction et la voie ou emprise
publique.

6.3. Les ouvrages et constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a une distance
moindre de I’alignement.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toute construction devra s’implanter au minimum a 5 metres des limites séparatives.

7.2. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les reégles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction
sans diminuer la distance avec la limite séparative.

7.3. Les ouvrages et constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a une distance
moindre de I’alignement.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les constructions ne sont pas contigiies, la distance entre ces deux constructions devra étre
égale a 5 métres au moins.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’a
I'égout ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a 1’aplomb du point le plus
haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la construction, ouvrage
technique, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 12 metres a 1’égout des toitures.
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10.2 La hauteur absolue des constructions destinées a I’habitation ne doit pas excéder 10
meétres au faitage.

10.3 Les extensions et transformations de batiments existants dont la hauteur ne respecte pas

les régles précédentes sont autorisées a condition qu'elles n’augmentent pas la hauteur du
batiment existant.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve du respect
de prescriptions spéciales édictées pour le cas d'espéce si les constructions - par leur
situation, leurs dimensions ou leurs aspects extérieurs - sont de nature a porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants ainsi qu'a la conservation des paysages urbains ou des sites et
paysages naturels.

11.1. Toitures
Les matériaux de toitures autorisés sont tous ceux qui respectent I’aspect et la coloration de
la terre cuite traditionnelle.

11.2. Facades

Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplitre) ne
devront pas €tre laissés bruts.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les essences, les constructeurs devront se référer a une fiche consultable en mairie.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Pas de prescription.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N
ET AUX SECTEURS Nf et Nv

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

I1- RAPPEL

SONT SOUMIS A AUTORISATION :

- Les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article 1..441.1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.)

- Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de I'Urbanisme) et tous travaux
ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d’urbanisme en
application du 7° de I’article L.123.1. du Code de I’'Urbanisme.

II - SONT INTERDITS

Les constructions destinées
- a I’habitation
- a ’hébergement hotelier
- aux bureaux
- au commerce
- & ’artisanat
- a I'industrie
- a la fonction d’entrepdt agricole autres que celles évoquées en article 2
Les installations classées :
- soumises a déclaration
- soumises a autorisation
Les caravanes isolées
Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a
la réception des caravanes
Les habitations légéres de loisirs
Les parcs résidentiels de loisirs
Les carriéres
Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépots de véhicules (neufs ou usagés)
- les garages collectifs de caravanes
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone N :

2.1. Les abris pour animaux ouverts au moins sur un cdté dans les conditions visées aux
articles 9, 10 et 11.

2.2. Les clotures.
2.3. Les coupes et abattages d'arbres.

2.4. Les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou
commodités nouvelles aux constructions existantes de toute nature et a la date d’opposabilité
du P.L.U., méme s’il en résulte une légére extension.

Dans le secteur Nf :
- Les aménagements destinés a améliorer la qualité de la forét, dans sa fonction de lieu de
détente et de loisirs.
- Les constructions et installations nécessaires a 'entretien et a l'exploitation de la forét, les
installations et travaux divers suivants a condition qu'ils soient li€és aux occupations et
installations autorisées dans le secteur :

- les aires de stationnement,

- les affouillements et exhaussements de sol.
- Les abris de chasse dans les conditions visées aux articles 9 et 10.

Dans le secteur Nv :
- Les abris de jardins dans les conditions visées aux articles 9, 10 et 11.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains non
desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a l'importance et a la
destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et de l'approche des moyens de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe au droit de la parcelle, le branchement sur ce réseau
est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autres dispositifs
techniques est admise dans les limites de la réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

L'assainissement de type individuel ou groupé est obligatoire pour toute contructions
egendrant des eaux usées. L’assainissement individuel devra étre conforme a la
réglementation en vigueur.

. Eaux pluviales
Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils

garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseaux insuffisants, les aménagements nécessaires a
I’écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 1’opération
et au terrain dans les limites de la réglementation correspondante.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut étre implantée & moins de 10 metres par rapport a
I’alignement de la voie.

6.2. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite
construction sans diminuer la distance entre cette construction et la voie ou emprise
publique.

6.3. Les ouvrages et constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics ou concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a une distance
moindre de 1’alignement.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toute construction devra s’implanter au minimum a 5 métres des limites séparatives.

7.2. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction
sans diminuer la distance avec la limite séparative.

7.3. Les ouvrages et constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a une distance
moindre de I’alignement.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les constructions ne sont pas contigiies, la distance entre ces deux constructions devra étre
égale 4 5 métres au moins.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription sauf pour les abris de jardins et les abris de chasse dont 1’emprise au sol
est limitée 4 20m2 et pour les abris pour animaux dont I’emprise au sol est limitée a 50 m2.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Pas de prescription sauf pour les abris de jardins, les abris de chasse et les abris pour
animaux dont la hauteur est limitée a 3 métres 50 a 1’égout de toiture.

ARTICLE N 11- ASPECT EXTERIEUR

Aux termes de ’article R 111.21 du Code de ’Urbanisme, le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Pour les abris d’animaux et les abris de jardins :

- Les matériaux de toitures autorisés sont tous ceux qui respectent 1’aspect et la coloration de
la terre cuite traditionnelle.

- Les fagades devront avoir un aspect pierre ou bois.
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les éléments paysagers repérés au plan * en application de I’article L.123.1.7° du Code
de I’Urbanisme, devront étre conservés.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés par des
éléments équivalents. Leur entretien se fera en respectant leurs caractéristiques initiales.

SECTION III - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)
Pas de prescription.
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