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UNE VALLEE ATTRACTIVE

L'ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

La population augmente de maniére continue depuis 1975 : la vallée comptait 500 habi-
tants en 1975, 516 en 1989, 559 en 1999, soit une progression de +10% en prés
de 25 ans.

L'évolution de la population a été réguliere et l'intégration des nouveaux habitants a pu se
faire naturellement.

Cependant, des disparités entre les communes existent puisque sur la méme période (1975-
1999), Gézoncourt et Griscourt ont progressé de 249, Villers en Haye de moitié moins
(+119), tandis que Rogéville perdait autant d’habitants.

Cette évolution est die 3 des soldes naturels faibles voire négatifs pour l'ensemble des com-
munes qui se conjuguent & des soldes migratoires négatifs pour Gézoncourt et Rogéville (-
0,17 % et - 1,84 %) ou positifs & Griscourt et Villers en Haye (4+1,73 % et +9,96
9%). Les taux de mortalité étant similaires pour ['ensemble de la Vallée (environ 9 %).

L*ESSENTIE L

Dans son ensemble, la Vallée de I'Esch est un terri-
toire attractif ot la population augmente réguliére-
ment. Cependant, I'évolution sur le territoire n'est
pas homogéne puisque les villages les plus éloignés
de Dieulouard enregistrent une progression négative.
La structure de la population tend vers un vieillisse-
ment. Ce constat est observé dans I'ensemble des
communes rurales du département.

PLU A’oge’vf//e -

W PARTIE |
EVOLUTION DE LA POPULATION DE 1990 A 1999 (EN %)
' e s T T s en
sl ctinl MUY
10,15 5,01 10,95
8,12 9,19 9,58
+ 0,20 + 0,49 + 0,14
+ 1,592 - 1,49 +2,12
+1,73 - 1,84 + 2,26

Buolution de la population dans 1a Valiée

de I'Esch
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DEs 1OGEMENTS

L'ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

DEs LOGEMENTS PRINCIPALEMENT OCCUPES
AU TITRE DE RESIDENCES PRINCIPALES

86% des logements sont occupés au titre de résidences principales, 6% au titre de rési-
dences secondaires, ce qui est beaucoup comparé aux communes avoisinantes.

Dans la vallée, 19 logements ont été déclarés vacants (89), soit un taux légérement supé-
rieur & celui du département (7%).

UNE ForTE MAJORITE DE MAISONS INDIVIDUELLES

La quasi-totalité du parc est composée de maisons individuelles oy de fermes puisque seuls
une dizaine de logements sur les 937 recensés ont été reportés dans une autre catégorie.
Les logements locatifs ne concernent que 3% des logements, contre 4% pour les person-
nes qui occupent un logement 3 titre gratuit. Plus de 9 logements sur 10 sont donc occu-
pés par des propriétaires.

Les logements sont de grande taille puisque 58% disposent d'au moins 5 piéces.

PLU /Qogév///e

B PARTIE 3
NOMBRE DE LOGEMENTS DANS LA VALLEE
g ST ST 'Total ; Résidences Ré!:dem:es Logements
logemerits principales _secondaires | vacants
61 49 5 7
46 43 1 2
le 58 44 6 8
”’,Snlle__n haye 78 72 3 9
Vallée ¢ eI‘E.ch 937 203 15 19
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UNE majoRITE DE MENAGES DE PETITE TAILLE

LANALYSE SdCIO-DEMOGRAPHIQUE

B PARTIE 5

Les ménages de 9 personnes prédominent (31%), ils correspondent 3 des couples sans
enfants ou dont les enfants ont quitté le foyer parental. Les ménages composés d'une per-
sonne représentent 1 ménage sur 5 : s'agit des personnes célibataires ou veuves. Les cou-
ples avec un ou deux enfants (ou des familles monoparentales) sont en effectifs stables et
représentent 38% des ménages.

Depuis 20 ans, la taille moyenne des ménages diminue, passant de 3,12 personnes par
ménage en 19892 4 2,79 personnes par ménage en 1999. Ce phénomene similaire pour
toutes les communes est conforme & un mouvement national : Ja décohabitation, la multipli-
cation des familles monoparentales, qui engendre la diminution de Ia taille des foyers par ['s-
clatement de la cellule familiale.

PLU Pogév///e - Pappor{
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LES PROFESSIONS INTERMEDIAIRES
ET LES OUVRIERS PREDOMINENT

LANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

B PARTIE 7

Les habitants de la vallée occupent principalement des emplois de professions intermédiai-
res et d'ouvriers (28 et 30%). Les employés représentent 169% des actifs, les artisans /
commergants / chefs d'entreprise 10 %, les cadres et professions intellectuelles supérieures
9 %.

Les agriculteurs représentent 6% des actifs mais leur répartition sur le territoire n'est pas
homogene puisque puisque Villers en Haye compte 7 agriculteurs tandis que Rogéville en
compte 3 et Griscourt ainsi que Gézoncourt en dénombrent 9.

Les professions intermédiaires, les ouvriers et les employés dominent dans toutes les commu-
nes.

;”ESSENTI@EL
L'inactivité touche essentiellement les femmes
mais le taux de chémage constaté dans la vall¢e
est nettement inférieur 3 celui duy département.
Les migrations alternantes se font vers le Val de
Lorraine et I'agglomération nancéienne avec la
voiture en tant que mode de déplacement.

PLU Rogéville .

Valée de IEsch - Bépartition de Ia Catégorie Socio-
Professionnelle en 1999

M| Aqricyltour sxplnitant
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LANALYSE SOCIO-éCONOMIQUE

UN TERRITOIRE maL DESSERVI PAR
LES TRANSPORTS EN COMMUN B PARTIE |

LA VALLEE DE L'ESCH DANS LE SILLON MOSELLAN
La vallée de 'Esch a su préserver son cadre de vie agréable d'une urbanisation massive. Situé
a l'écart du sillon mosellan, le territoire se caractérise par sa quiétude, ses foréts et ses val-
lons froids.

Les communes situées sur Je territoire ne sont pas enclavées puisque I'’A31 (échangeur de
Belleville) est & une dizaine de minutes en voiture et la RN 411 plest qu'd quelques minu-
tes de Rogéville et Villers en Haye. D'autre part, plusieurs routes départementales maillent
le territoire (RD10, RD10b, RD106, RD107). Certaines routes départementales sont
également des rues comme par exemple & Rogéville. La vallée profite de la proximité des
infrastructures sans souffrir de leurs effets néfastes (pollution, bruit, ).

La vallée n'est pas desservie par les transports en commun. Seuls des circuits de ramassage

scolaires ont été organisés pour les éléves des écoles maternelles et primaires (Villers en P
Haye, Griscourt, Gézoncourt, Meartincourt)  ainsi que pour les collégiens se rendant 3 R
Dieulouard et les lycsens allant 3 Pont 3 Mousson. Cependant, des projets existent : en juin "
2003, la Communauté de Communes a sollicité [e Conseil Général pour étudier la possi-
bilité de créer une ligne de rabattement vers Dieulouard.

La gare la plus proche est celle de Dieulouard, située sur la ligne du Métrolor. L'aéroport
de Metz/Nancy/Lorraine estd 25 km. —

A T'horizon 2020, la constructions dy barreau autoroutier Toul-Dieulouard bouleversera
cette donne car la vallée serg alors & quelques minutes d'un échangeur autoroutier.

L )

™
(€2
(&2}

ENTIEL

Le cadre de vie privilégié¢ dont
bénéficie les habitants ainsi que |a
facilité d'acces aux infrastructures Ty

S 1 ol e Lo

—_— Hougy

i B R—

s Winse i sl Mewsthe

sont des facteurs positifs pour le : il
développement futur de la vali¢e. St s
| SO S ]
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LANALYSE
SOCIO-ECONOMIQUE

QUELQUES ENTREPRISES ONT LEUR SIEGE DANS LA VALLEE W PARTIE 4

A Rogéville, un menuisier, un magon et une SARL ont installé leur siege dans [a localits. A Gézoncourt, deux artisans ont établi leur siege
dans la commune. Lunique activité commerciale de Griscourt est le café-restaurant et Villers en Haye compte deux magons.
L"ESSEN T1E L

Des communes isolées ou le service va
vers l'usager par le bjajs de commer-

ces itinérants.
Un milieu oq Iagriculture domine.

75
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LE PAYSAGE NATUREL

PLUSIEURS ENTITES PAYSAGERES W PARTIE |

Cette entité paysagére, fortement liée § IEsch et & sa vallée et surnommée la Petite Suisse
Lorraine est la plus petite du Val de Lormaine avec une surface de 17km9.

L'Esch a creusé le plateau de Haye pour s'installer dans une vallée sinueuse, assez étroite
mais peu profonde. Le tracé de la vallée, dans un premier temps d'orientation ouest-est,
s'infléchit en se heurtant 3 la Cote Cuite de Dieulouard. Il prend alors une direction sud-
nord, parralléle & la vallée de la Moselle. L'Esch quitte la vallée encaissée et rejoint la
Moselle au niveau de Pont 3 Mousson.

Les versants dominent la riviere de quelques dizaines de métres et sont entaillés de plusieurs
vallons froids plus ou moins profonds. Le versant sud est bien marqué et laisse ponctuelle-
ment apparaitre des escarpements abrupts (au niveau de Griscourt).

La vallée de I'Esch s'étend sur les territoires des communes de Dieulouard, Jézainville,
Griscourt, Gézconcourt, Villers en Haye et Rogéville.

1. LE FOND DE VALLEE
Le fond de la vallée est occupé par des prairies qui suivent le tracé de I'Esch. Elles cor-
respondent souvent & des terres agricoles difficiles & mettre en cultures en raison de I'hu-
midité trop forte ou de leur qualité médiocre.

Au niveau paysager, les prairies accompagnent le cours d'eau d'un paysage ouvert ol
son tracé est d'autant plus lisible qu'il s’accompagne d'une ripisylve.de qualité qui
marque un point d'appel positif dans Je paysage.

Depuis 1999, rivire et ripisylve font l'objet -
d'une opération de renaturation. Elles sont éga- L

iy
@a)
[
T
Z
[na!
T

lement inscrites au classement des espaces natu-

rels sensibles du Conseil Général et appartien- L{ne org-;anlstlonl du fo':’d de ‘i?l:
nent au Réseau Natura 9000 ces qu‘l ass‘ure 8" 3Hanal qua |,te
paysagére i la vallée et qu'il
convient de préserver.
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3. LES PELOUSES CALCAIRES

Pelouses de la vallée de ['Esch :
spécifique. Ce sont des espaces
pant des sols pauvres et peu profonds.
dées, anémone pulsatile, gentianes) que faunistique (oiseaux, insectes). Ces espaces ouverts sont importants dans Ja

perception paysagére des cétes calcaires. Elle constituent souvent, par leur situation, un point de vue sur [e paysage

environnant.

Fl B

7
(&3]

S E

Un paysage vari¢ o la

ration. Plusieurs espaces
La situation des villages
multiples points de vue r
lée

dégats importants de la tempéte de 1999,
Une riviere faisant l'objet

N

TP EL
forét domine malgré |es

d'opérations de renatu-
remarquables protégés.
en promontoire offre de
emarquables sur la val.
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POINTS DE VUE

5 i e
Points

La situation de la vallée permet d'offiir de nombreux points de vue qu'il est important de
Préserver et de mettre en valeyr.

Alinsi, des points de vue interessants pourraient &tre mis en valeur sur les hauteurs : au niveau
de la Croix Saint Lambert, depuis les vignes de Gézoncourt ou depuis le chiteau d’eauy.

Depuis Villers-en Haye, les points de vue vers Griscourt et le plateau sont nombreux.

Dans le tissu bati, des points de vue vers I'Esch sont ¢galement ont également été recensés.
Ceux-ci forment par endroits des appels et des liens entre le bati et F'espace naturel

(Griscourt).

GEQBSEN“]SL

Le nombre élevé de points de vue

e
Participe 3 la richesse de |4 vallée

o
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LE PAYSAGE NATUREL

Talweg verdoyant - Griscourt

i iy} L
Cultures 3 perte de vue - Villers en Haye

Vaste espace agricole ouvert - Rogéville

PLU /?ogévi//e -
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LE PAYSAGE BATI

poursuivre & l'extérieur des villages, soit sous la forme d'un développement organisé (Iotisse-
ments), soit au rythme des opportunités fonciéres.

Les exploitations agricoles en activité ont été contraintes de quitter les centres des villages
en raison de ['évolution de la législation. Des nouveaux batiments d'exploitation ont alors été
construits 3 ['extérieur des villages, en rupture avec [habitat groupé traditionnel.
Fonctionnelles, ces constructions se sont implantées sans tenir compte du relief et sans

réflexion d'intégration paysagére.

On peut identifier différents paysages batis :
- les vi”ages anciens,
- le pavillonnaire diffus,
- le pavillonnaire organisé,
- la zone agricole sur le plateau au sud.

A ces différents paysages batis s'ajoutent des vastes terres agricoles (au sud de ['Esch) et
des foréts (au nord de la riviere) ainsi que la vallée de I'Esch.

PLU Rogéville - Rapport de présentation - Elaboration 2006 - page 25
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- Valorisation des usoirs,
- Respect du rythme des ouvertures en fonction des travées.

Régles & mettre en ceuvre :
- Favoriser la réhabilitation & la reconstruction,
- Imposer un alignement des fagades sur I'espace public,
- Limiter les hauteurs & R+ 1,
- Réglementer les coloris et les matériaux utilisés en fagade,

- Protéger les aspects traditionnels du bati (volumétrie, rythmes, ...).

PLU Rogéville - Rapport

Rue Vallée de I'Esch -

Place Lvoir -

Grande Rue - Rogéville

de présentation Elaboration

LE PAYSAGE BATI

Rue de la Mairie -
Haye Griscourt

Rue Vallée d'Esch Rue PetiteSuisse =

Rogéville Gézoncourt

Grand Rue - Griscourt

2006 - page 27
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LE PAYSAGE BATI

mogénéité de l'ensemble,
- Limiter 'emprise au sol des constructions (annexes, abris de jardin, ...),
- Limiter la hauteur des clétures et éviter I'emploi de certains végétaux trés denses

et uniformes (type thuyas),
- Eviter les constructions principales a l'arriére des parcelles ou en " second rideau

Griscourt Rogéville
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nité fonciere,
- Limiter la hauteur des clotures et éviter les végétaux denses et uniformes (style

thuyas),
- Demander une insertion paysageére des nouvelles constructions dans le site.

“Les Fontenottes - Rogéville

Haye

PLU Rogéville - Rapport de présentation

Avrigre de ferme - Villers en

LE PAYSAGE BATI

Rue de la Petite Suisse -
Griscourt

Place de la Fdasse -

.
Gézoncourt
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L'espace public concerne la partie du domaine public non bati, affectée & des usages publics.
Dans la vallée, ces espaces sont nombreux mais inégalement mis en valeur.

Des traversées intéressantes

Les traversées des villages donnent les premiéres impressions sur les communes et, & ce titre,
elle doivent faire 'objet d'attentions particulieres. Leur qualité est assurée par un béti ancien
et continu dont la cohérence peut étre remise en cause par des réhabilitations malheureuses
ou l'implantation de pavillons qui ne s'intégrent pas dans leur environnement.

Un réseau de places qui gagnerait & étre mis en valeur

Les villages disposent de plusieurs places servant autrefois d'usoirs aux fermes (rue de la
Voidasse 3 Gézoncourt, place située rue de la mairie & Griscourt). Celles-ci sont actuellement
entourées d'un bati traditionnel intéressant mais leur traitement minéral gagnerait & étre végé-
talisé.

Les églises qui étaient autrefois des places centrales, se trouvent actuellement 3 la croisée de
plusieurs rues. Elles sont entourées de bati lorrain traditionnel, qui ont pu &tre détruites
(Villers-en-Haye), laissant place 3 des espaces qui s'apparentent & des dents creuses ot les
parvis ne sont pas suffisamment mis en valeur (Rogéville, Griscourt). Des projets de requali-
fication sont prévus, notamment & Rogéville.

Beaucoup de carrefour a visibilité réduite

Les carrefours présentent souvent peu de visibilité. Ce manque de visibilité accompagné de
. carrefour
Grand Rue-route de la Petite Suisse & Griscourt, intersection route de Dieulouard-route de
Rosi¢res en Haye & Rogéville, Grande Rue-RD 10 3 Villers en Haye, ... Des rétrécissements

de chaussée accompagnés de plantations d'arbres et/ou d'espaces centraux permettraient d'a-
méliorer la sécurité.

vitesses excessives mettent en danger le pi¢ton et les autres usagers de la route

LES ESPACES PUBLICS

Rue de la Petite Suisse - Profil de rue - Griscourt

.
Gézoncourt

Croisement RD 10

munal Villers en Haye

/ Chemin com-

Intersection route de Villers /

RD10b - Rogéville

Carrefour - Griscourt
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STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

- Périmétre de protection éloigné dit de la mine de SAIZERAIS appartenant & la commune de PONT A MOUSSON.

Le PLU classe en zone naturelle ou agricole les espaces concermnés.

- Gazoducs BLENOD-BOUCQ, diamétre 300. Cette senvitude n'a pas d'incidence sur le zonage et le réglement du
PLU.

- Centre de TOUL-ROSIERES (protection contre les perturbations électromagnétiques). Cette servitude n'a pas dinci-
dence sur Je PLU

- Liaison radio¢lectrique de METZ-JUSSY BOIS LA DAME 3 BEAUFREMONT. Cette servitude n'a pas d'inciden-
ce sur le PLU

- Centre de TOUL-ROSIERES (protection contre les obstacles). Compte tenu des hauteurs autorisées, cette servitude
n'a pas d'incidence sur le PLU

- Aérodrbmes :

. Zones de dégagement et de balisage : TOUL-ROSIERES
. Rayon de 24km : CHAMBLEY-BUSSIERES et TOUL-ROSIERES

Cette servitude n'a pas d'incidence sur le PLU

PLU Rogéville - Rapport de présentation - Elaboration 2006
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STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

d'Occupation du Sol maximum au regard des catégories A et B sont respectivement de 0,04 et 0,40 habitations & I'hectare
dans une bande de 100 métres de part et d'autre de la canalisation.

. Oléoducs
La société des transports pétroliers par pipeline (TRAPIL) informe la commune qu'elle n'est pas traversée par un pipeline béné-
ficiant d'une servitude d'utilité publique. Cependant, en application des dispositions du décret n°91.1147 du 14 octobre

1991 et de 'arété du 16 novembre 1994, la commune de Rogéville est concernée par I'oléoduc transitant sur le ban de
TREMBLECOURT et situé 3 moins de 100 métres de la limite communale.

L ouverture de chantiers & proximité d’ouvrages souterrains est soumise pour des raisons de sécurité, & des formalités préalables
de dédlaration, dés lors que les travaux doivent étre exécutés & moins de 100 métres de la conduite. Les précisions sur les for-
malités & accomplir peuvent étre obtenues auprés des services du TRAPIL-ODC3-3iéme division des oléoducs de défense com-

mune - 8 3 12 rue de Maréville - 54 524 LAXOU Cedex.

La partie du territoire de Rogéville concemée par le tracé du pipeline se situe dans le bois de Grené, classé en zone INF dans
le PLU et protégé par un Espace Boisé Classé.

. Télécommunications
Les cdbles de télécommunications :
- Cable F 115 en conduite,
- Cables souterrains en pleine terre et en conduite,

- Cable C 536 abandonné,

Transitent sur le ban communal. FRANCE TELECOM précise qu'il s'agit de servitudes privées et que la présence de ces cibles
nécessite une servitude non-aedificandi de 1,5 metres de part et d’autre de I'axe du cable.

PLU Rogéville - Rapport de présentation - EFlsboration 2006 - page 39
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STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

- Ferme du 19iéme siécle (cadastrée D169) - pierre de fondation datée 1837

- Ancien couvent - bois communal & la frontiére du bois de Grené, lieu-dit “la Nonnerie”- vestiges d'une ancienne cha-
pelle mise & jour en 1995 (?) qui semble dater du 14idme sidcle

- Ruines des fortes de Grené détruites au 17iéme siecle - limitrophe avec la commune de Martincourt

- Sarcophages et sépultures mérovingiennes découverts & divers endroits de la commune du 18i¢me et du 20ieme siecle
(lieu-dit “Pieces aux chénes”, prés du chiteau d'eau, dans les fondations de I'église, derri¢re le four banal)

Sur I'ensemble du territoire communal, les demandes d'autorisation d'utilisation du sol sont soumises, pour avis, a la Direction
Régionale des Affaires Culturelles.

Les zones & contrainte archéologique sont définies 3 l'emplacement de l'extension reconnue ou probable des sites archéologiques

inscrits & l'inventaire archéologique informatisé pour la région Lorraine. Ces zones sont directement soumises & la réglementation
archéologique en vigueur, & savoir :

- Travaux d'aménagement et notamment de construction soumis & avis de la Direction Régionale des Antiquités, qui pour-
ra refuser la demande de permis de construire ou ne I'accorder que sous réserve de l'observation de prescriptions spé-
ciales : " Si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques” (article R.111.3-2 du Code de I'Urbanisme).

- Signalement immédiat 3 la Direction Régionale des Antiquités (effectus par le maire de la commune) de toute découverte for-

tuite intervenant sur le site et possibilité d'ouverture d'une instance de classement aux termes du paragraphe 3 de ['arti-
cle 1 de la loi du 31 décembre 1913 (loi du 27 septembre 1941).

Ces zones 3 contrainte archéologique définie ne présentent aucun caractere restrictif quant & la présence archéologique sur le ter-

. . r . 7 . 1 . Y . . ra . 7 .
ritoire communal. La réglementation archéologique s'applique & tous les sites ou vestiges archéologiques non encore recensés qui

viendraient & étre découverts 3 'occasion d'opérations archéologiques ou de trouvailles fortuites.
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STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Cette préconisation a été retranscrite.

. Installations classées
Le fichier départemental des installations classées recense deux installations classées : un dépdt de ferrailles et de récupération

de déchets et un dépst d'ordures ménagéres qui n'existent plus.

- Inspection académique

Un regroupement pédagogique a été réalisé 3 Rogéville pour les communes de GEZONCOURT, GRISCOURT, MARTIN-
COURT, VILLERS EN HAYE et ROGEVILLE.
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

B PARTIE 3

3.1 Description du projet et méthodologie
. Sensibilisés aux problématiques de préservation de I'environnement et conscients de la richesse leur site,
ter préserver le caractére typique de I'Esch et de ses abords.
- Informés quant 4 la qualité du petit patrimoine, les élus ont rapidement souhaité développer une thématique visant 3 préser-
ver les traces du passé afin de protéger les lavoirs et autre calvaires.
. Soucieux de conserver la physionomie de leurs villages,

les élus ont souhai-

le groupe de travail a demandé & ce que des prescriptions architec-
turales permettent de conserver I'aspect traditionnel des constructions anciennes et que les nouvelles constructions s'insérent

harmonieusement dans la trame bétie existante. Etant donné le positionnement des villages sur des éperons rocheuy,
matique des vues a également été abordée.

une thé-
Les orientations retenues dans le PADD sont les suivantes -
- Prévoir un développement urbain raisonné de gualité
- Préserver I'environnement et le cadre de vie
. la protection de la vallée

. le maintien des vallons froids
. la préservation des haies et bosquets

la gestion des interfaces bé‘ti/espaces agricoles
- Peéserver le béti traditionnel
- La restauration du petit patrimoine

3.2 Traduction du projet dans le PLU

- Orientation n°l : Prévoir une développement urbain raisonné de qualité

Les communes souhaitent se développer sans remettre en cause I'équilibre sociologique de la vallée.
La commune de Rogéville a indiqué vouloir atteindre le seuil des 17
moyenne d'une nouvelle construction par an.

O habitants & 'horizon 2020, ce qui correspond & une
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STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Retranscription dans le PLU -
La zone UA regroupe les constructions de type traditionnel, le réglement y autorise des aménagements et constructions qui
ne dénaturent pas ['architecture. Les coloris des facades, menuiseries et ferronneries sont imposés par une palette de couleurs

de référence.

- Orientation n°4 : La restauration du petit patrimoine
La vallée a conservé un petit patrimoine rural de qualité qui intégre I'identité du territoire. Ces éléments ayant récemment été
mis en valeur et restaurés, le groupe de travail a souhaité les protéger.

Retranscription_dans le PLU -
Ce projet se traduit dans le PLU par Finscription au plan des éléments & préserver qui s'accompagne d'une réglementation
adaptée (article 13).
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TRANSCRIPTION
REGLEMENTAIRE
ET GRAPHIQUE

CARACTERISTIQUES DES DIFFERENTES ZONES W PARTIE |

Le PLU divise le territoire en autant de zones qu'il y a de types de constructions et d'espaces différents par leurs formes ou leurs voca-
tions. A chacune de ces zones correspond un réglement qui définit avec précision les occupations et les utilisations du sol qui y sont

admises ainsi que les conditions de leur réalisation.

Le zonage a été réalisé en prenant en compte la typo-morpholologie des constructions afin d'y joindre un réglement qui soit le plus
approprié & |'architecture existante. Les espaces naturels ont été différenciés en fonction de I'utilisation du sol qui y est faite & I'aide de
relevés de terrain et de la juxtaposition du fond de plan cadastral & la photo aérienne.

Le territoire de ROGEVILLE est divisé en deux types de zones :

.l Les zones urbaines
Les zones urbaines correspondent 3 des zones déja urbanisées ou suffisamment desservies par les équipements publics pour
admettre immédiatement les constructions.

La zone UA correspond au centre ancien du village caractérisé par une forte densité, des maisons mitoyennes, des toitures 3
faible pente, un parcellaire en laniere. Cette zone contient les édifices et espaces urbains présentant les principales qualités
patrimoniales et architecturales.

Limplantation des constructions se fait sur la ligne des constructions existantes et majoritairement d’une limite séparative & I'au-
tre.

Cette zone est destinée 3 accueillir de I'habitat ainsi que les activités qui en sont le complément normal (commerces, services,
artisanat, ) sous réserve qu'e”es ne générent pas trop de nuisances.

Alfin de préserver la qualité du site et d'¢viter des dégradations visuelles dies § des constructions qui seraient disproportion-
nées par rapport au béti existant, I'arriére des parcelles a été classé en zone naturelle de jardin.

La zone UB correspond aux extensions diffuses qui se sont réalisées le long des voies de communication (rue de Rosiéres, che-
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TRANSCRIPTION
REGLEMENTAIRE
ET GRAPHIQUE

Les espaces forestiers ont été classés en zone naturelle de forét (NF
interdisent les défrichements et les constructions. Ce classement concer

I'Esch.

Le talweg de I'Esch, protégé a I'échelle européenne, est inscrit en zone naturelle dans le PLU et est de fait inconstructible.

et ont été protégés par les “espaces boisés classés” qui
ne notamment les vallons froids qui bordent la vallée de
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TRANSCRIPTION

et utilisations du sol admises

Le réglement admet I'habitat ainsi que les services et activités qui en sont le complément normal.

REGLEMENTAIRE

ET GRAPHIQUE
Auticle Zone| - o UAS AL : “UE
s Qe Le réglement admet les équipements publics.

Auticle 6 : Implantation des
constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

La regle est de respecter I'alignement existant sur le
domaine public.

Les implantations obligatoires prévues 3§ cet article
s'imposent 3 toutes les facades sur rue d'une méme
construction puisqu'un grand nombre de batiments
comporte deux fagades sur rue.

Mais il existe aussi des constructions en retrait du
domaine public ou bien des facades non alignées sur le
domaine public. Afin d'éviter un alignement strict les
facades doivent étre obligatoirement implantées & I'ali-
gnement repéré par le symbole AAA.

Seules des constructions annexes sont autorisées & |'ar-
riere des constructions afin de préserver la silhouette
du village.

Le minimal recul obligatoire de 5 m est fixé selon les
reculs constatés, ce qui permet d’avoir un espace végé-
talisé en bordure de I'espace public et d'accueillir le
cas échéant un véhicule en stationnement. Dans les
autres cas, les facades des constructions devront se
positionner dans la bande d'implantation reportée au
plan afin de créer un front bati cohérent.

Chemin de I'orme, le recul des constructions par rap-
port 2 la voie publique est important en raison du péri-
métre lié & I'exploitation agricole voisine. Si toutefois,
cette exploitation venait & cesser son activité, il serait
interdit de créer un nouveau rang d'urbanisation dans
I'espace situé entre la voie publique et la bande d'im-
plantation.

Un recul d’au moins 5 métres est demandé afin de
pouvoir aménager du stationnement & 'avant de la
construction ou de végétaliser cet espace.

Auticle 7 : Implantation des
constructions par rapport aux

l. . 7 .
imites séparatives

Le principe retenu consiste & préserver la continuité
des fagades bities, en imposant la construction de limi-
te séparative 3 limite séparative. Cette régle est cepen-
dant modulable pour les parcelles de plus de 19 met-
res de fagades qui du fait de leur grande largeur peu-
vent ne respecter la continuité des Fagades que d'un
seul cbté, 13 ot un mur pignon existe. Cette régle ne

) . .
S apphque pas aux constructions annexes.
L<19m L>19m

| s ﬁw ...... ) e

Uexistence de maisons mitoyennes conduit & adopter
une régle souple : la construction peut étre contigué
par rapport aux limites séparatives.

Refusé

Correct

T o |
K] -
<19m T<igm Gigm"
[]
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TRANSCRIPTION
REGLEMENTAIRE
ET GRAPHIQUE

Article

Zone

Article 11 :

Aspects extérieurs

m Cet article vise & éviter les éléments parasites dans
le paysage urbain de la zone et 3 préserver les
caractéristiques du bati traditionnel du village. On
y réglemente donc l'aspect des fagades (11.1),
des ouvertures (11 .2), de la toiture (11.3).

m Les clotures situées en limites du domaine public
sont des éléments qui font partie du caractére
urbain de la zone en assurant notamment la conti-
nuité des Fagades‘ Clest pourquoi, elles font l'objet
de prescriptions particuliéres (11 .4.3) permettant
la préservation des murs de dldture traditionnels.

Les éléments rapportés (citernes, coffrets tech-

niques, postes électriques, ...) devront &tre mas-

quées ou intégrés au mieux & la composition de la
facade.

m Un nuandier de couleurs annexé¢ au PLU permettra
d'harmoniser les coloris des facades.

Cet article vise surtout 3 éviter les éléments parasites dans
les paysages de la zone. On y réglemente donc l'aspect des
fagades, des toitures, et des constructions annexes.

Les clétures en limite du domaine public sont également des
éléments qui contribuent au caractére aéré de la zone. Clest
pourquoi elfes font l'objet de prescriptions particulires et
notamment elles devront étre composées soit d'un dispositif
3 claire-voie pour permettre les vues ou bien composées de
végétaux car l'ambiance qui domine est relativement ver-

doyante. La hauteur totale est fimitée & 1,80m.

Pas de prescription.

Adtticle 12 : Stationnement

Afin de limiter le stationnement sur la chaussée qui
encombre l'espace public et nuit limage de la com-
mune, un nombre minimal de places de stationnement
a été déterminé en fonction du type dimmeuble 3
construire. Les besoins ont été estimés & 1 place par
logement et & 1 place par local d'activité en raison des
contraintes li¢es & ['habitat ancien.

Les besoins ont été estimés & 9 places par logement et
3 1 place par local d'activité. Ces chiffres correspon-
dent aux nombre moyen de véhicules possédé par les
ménages.

Les besoins n'ont pas été quantifiés lors de I'élabora-
tion du PLU car ils sont variables en fonction des équi-
pements qui seront construits dans la zone.

Arti

cle 13 : Espaces libres et

plantations

Lobjectif de préservation du patrimoine et du

cadre naturel se traduit ici par la conservation des végétaux et

des éléments du petit patrimoine qui ont été reportés au plan.

Pas de prescription.
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2.4 JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DE I’ARTICLE L. 123-1-7 bu CODE DE I’URBANISME

TRANSCRIPTION
REGLEMENTAIRE
ET GRAPHIQUE

Larticle L.123-1-7 du Code de I'urbanisme permet & la commune “didentifier et localiser les léments de paysage et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, & mettre en valeur ou § requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection.” | est retrans-
crit dans les articles 13 du réglement.

Le territoire disposant de nombreux éléments remarquables, suite & un relevé de terrain, le groupe de travail a décidé de protéger des
haies, des murs en pierre séche ainsi que des éléments du petit patrimoine. Cette protection a pour objectif de ne pas voir disparat-
tre ces ¢léments qui composent la richesse de la Vallée. Moyennant le respect de certaines conditions, il est possible de les déplacer.
Les éléments qui ont €té repérés au plan ont été choisis en fonction de leur situation (visibles depuis le domaine public), leur état de
conservation et leur réle dans la composition du paysage.

Les ¢léments qui ont été repérés au plan sont détaillés ci-dessous -

N° Description Localisation

| Ensemble de marroniers marquant I'entrée du cimetiére Chemin du Grand Pré de Pierrefort 3 Rogéville
2 Haie marquant la bordure du chemin Chemin du Grand Pré de Pierrefort 3 Rogéville
3 Mur de cléture en pierre séche Rue de la Vallée de I'Esch

4 Mur de cléture en pierre seche Chemin rural dit de Gerbecéte

5 Mur de cléture en pierre séche Chemin rural dit de Villevaux

6 Haie Chemin dit de I'orne, au niveau du stade
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TRANSCRIPTION
REGLEMENTAIRE
ET GRAPHIQUE

EMPLACEMENTS RESERVES N PARTIE 3
Un emplacement réservé est prévu afin d'adapter le chemin de I'orme & sa vocation de rue. Un second emplacement réservé
permettra d'améliorer la sécurité du carrefour des routes de la Vallée de I'Esch et de Villers en Haye.

DRoIT DE PREEMPTION URBAIN W PARTIE 4
Alfin de pouvoir mettre en oeuvre ses projets, la commune a souhaité se doter de cet outil.

PERMIS DE DEMOLIR N PARTIE 5
La commune a souhaité mettre en oeuvre les dispositions relatives au permis de démolir afin de préserver les constructions tra-
ditionnelles comportant des éléments architecturaux traditionnels (portes cochéres, modénatures, linteaux, sculptures, niches,
...) de destructions regrettables.

AUTRES DISPOSITIONS W PARTIE 6

m Les marges de recul des constructions le long des routes départementales ainsi que la réglementation qui y est liée répond

aux demandes formulées par le gestionnaire de ces voies. Ces dispositions visent 3 assurer la sécurité des usagers.

m Une liste de végétaux a été annexée au PLU, n concertation avec le Parc Naturel Régional de Lorraine. Ces essences loca-

les de végétaux ont été choisies car elles sont adaptées au climat, au sol régional et en raison de leur intégration dans le pay-
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INCIDENCES SUR
LENVIRONNEMENT

LE DEVELOPPEMENT MIS EN REGARD DES PREOCCUPATIONS DE SANTE PUBLIQUE B PARTIE |

I.I Leau
La commune est alimentée en eau destinée 3 la consommation humaine par le Syndicat Intercommunal des Eaux du TRAY-
SAINT-JEAN.
En application du Reglement Sanitaire Départemental (article 40 - chapitre Il - Titre 1) du 5 aoft 1981, les logements

devront étre reliés 3 une alimentation en eau potable.
Le réglement du PLU impose cette disposition dans les articles 4.1 de chaque zone.

Captage des eaux

La commune est concernée par le périmetre de protection éloigné des forages de GRISCOURT et de ROSIERES EN HAYE.

|.2 Le zonage assainissement, a été approuvé le 26 ao(t 2005 et a été mis en application.
Le réglement oy PLLJ prend en compte ce document dans Jes articles 4 du réglement de chaque zone. Le zonage correspon-
ddﬂf est 5”/76Xé Ju 0’055/‘6/'.

I.3 La sécurité-salubrité
La Direction Départementale de I Agriculture et des Foréts (DDAF), la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales (DDASS) et la Direction des Services Vétérinaires (DSV) demandent que des distances d'éloignement entre les biti-
ments d'élevage (ou de leurs annexes) et les immeubles ou locaux occupés par des tiers soient respectés. Ces distances d’¢-

loignement varient selon que les batiments relévent du Reglement Sanitaire Départemental (RSD) ou des Installations Classées
pour la Protection de ['Environnement (ICPE).

Lors de la réslisation oy zonage, les élojgnements préconisés par ces services ont été respectés.
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INCIDENCES SUR
LPENVIRONNEMENT

LES RISQUES LIES A ’AMENAGEMENT DE L’ESPACE M PARTIE 2

Le porté 3 connaissance fait état de 3 cavités présentant des risques d'inondations (Cf. carte ci-dessous). Il s'agit
- des carriéres situé dans le  bois communal de Rogéville
. du Trou du Gros Bois situé dans le bois communal de Ro
. du Trou de la Chouette localisé da

—

géville au lieu-dit “Au Trou du Gros Bois Gouffre”
ns le bois de Grené

Le porté & connaissan-
ce ne recense pas
|d’autres risques sur le
Hterritoire.
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TABLEAU DES SUPERFICIES

TABLEAU DES SUPERFICIES B PARTIE |

Nom de la zone Surface (en ha)

Lones urbaines

UA 3,39
uB 6,96
UE 0,84

total 71,19

Zones naturelles

A 429,68
N 91,48
Nj 7,48
NF 227,93
total 686,57
TOTAL 697,76
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