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1. INTRODUCTION

1.1. Généralités

Le 23 septembre 2002, la commune de Marigné Peuton, par délibéro-
tion du conseil municipal, a décidé d'élaborer une carte commungle. La
Carte Communale est un véritable document d'urbanisme desting aux
communes dont les enjeux d'aménagement du teritoire sont limités.

Il s’agit d'un document qui précise les modalités d'application des régles
générales d'urbanisme. Il délimite les secteurs constructibles et les sec-
teurs oU les constructions ne sont pas autorisées, & I'exception ;

- de 'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension des constructions existantes,

- des constructions et installations nécessaires a des équipements collec-
fifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des res-
sources naturelles.

Il peut préciser la locdalisation d'un secteur réservé a l'implantation d'acti-
vités, |l peut également délimiter, sl y a lieu, les secteurs dans lesquels la
reconstruction aprés sinistre d'un batiment existant n'est pas autorisée.

La carte communale ne comporte pas de réglement spécifique, les per-
mis de construire sont délivrés sur le fondement du réglement national
d'urbanisme et d'autres reégles du code de 'urbanisme.

La carte communale doit respecter les équilbres du concept de
"développement durable”.

La mise en place d'une carte communale pour Marigné Peuton est me-
née dans le but d'apporter des réponses pertinentes & la volonté de la
commune de mditiser son développement urbain, en prenant en
compte les caractéristiques et les contraintes propres a l'lagglomération.

Archizzciure du poyscge ef Lracnisme
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1.2. Les principes fondamentaux d'une carte communale

1.2.1. Article 1-110 du code de |'urbanisme

it Le territoire frangais est le palrimoine commun de |la nation. Chaque
collectivité publique en est [e gestionnaire el le garant dans le cadre de
ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discri-
mination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat,
d'emploi, de services et de transports répondant & la diversité de ses
besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagcon économe, d'assu-
rer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécuri-
té et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les popula-
tions résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la de-
mande de déplacements, les collectivités publiques harmeonisent, dans
le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs déci-
sions d'utilisation de l'espace. »

1.2.2. le développement durable

La mise en place d'un modéle de développement durable, respec-
tueux de I'environnement et des hommes est devenue une préoccupa-
tion majeure de la communauté mondiale. |l serait déraisonnable de
poursuvivie une croissance qui ne prendrait en compte ni le caractére
limité des ressources ni les effets de cette croissance en matiére de pol-
lutions, de nuisances ou de déséquilibres. L'idée forte mise en avant est
gue les déséquilibres constatés ne sont pas simplement écologiques,
mdais également économiques et sociaux. Ce principe est repris par les
lois d'urbanisme et d'aménagement du territoire. C'est un des enjeux
fondamentaux du renouveau de la planification induit par la loi du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains {loi
SRU). La loi SRV est I'occasion de developper de fagon mieux équilibrée
le devenir de nos territoires urbains et ruraux. De maniére générale, le
développement durable intfroduit le principe d'une gestion globale des
ressources, rares ou nen renouvelables, pour en optimiser aujourd'hui les
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usages sans pour autant comprometire les possibilites de developpe-
ment pour les genérations futures. Il vise & satisfaire les besoins de déve-
loppement des générations présentes sans comprometire la capacité
des générations futures de répondre aux leurs. Pour ce faire, il s'articule
autour de trois principes fondamentaux :

- La protection de I'environnement et |'amélioration du cadre de vie.

- L'éqguité et la cohésion sociale.

- L'efficacité économigue susceptible de modifier les modes de pro-

duction et de consommation.

En matiére d'aménagement, la mise en ceuvre des principes du déve-

loppement durable renvoie aux grandes prablématiques suivantes ;

- Un étalement urbain non maitrisé qui dégrade la qualité des sites et
espaces nalurels périphériques, qui spécidlise les temitoires, éloigne
les groupes sociaux les uns des autres, crée des besoins nouveaux de
déplacemenis motorisés, et peut metire en péril les budgets des col-
lectivités locales.

- Une fracture physique et sociale qui s'accentue au sein des villes et
agglomérations.

- Une surconsommation des espaces naturels et ruraux, une dégrada-
tion des paysages, un renforcement des conflits d'usages, un gaspil-
tage des ressources nalurelles (eaux, foréts, etc).

La loi place le développement durable au ceeur de la démarche de pla-
nification. Celui-ci s'exprime dans guelgues principes fondamentaux :
équilibre, diversité des fonctions urbaines et mixité sociale, respect de
I'environnement et des ressources naturelles, maitrise des besoins en dé-
placements el de la circulation automobile, préservation de la qudilité
de |'air, de I'eau, des écosystiémes. Il s'affirme dans I'ensemble du conte-
nu des documents d'urbanisme et, en particulier, dans les projets d’amé-
nagement et de développement durable. Il appardit dans le renforce-
ment de la participation des différents acteurs & I'élaboration des docu-
ments d'urbanisme.

Cablnet SULON

1.2.3. Les principes de développement durable & respecter dans les
documents d'urbanisme

L'article L 121-1 de la loi SRU, conformément & 'article L-110 du code
de I'environnement, définit la portée du développement durable pour
les documenis d'urbanisme, notamment :

- « I'équllibre entre le renouvellement urbain, un développement ur-
bain maditrisé, le développement de |'espace rural d'une part et la pré-
servation des espaces affectés aux activités agriccoles et forestiéres et
la protection des espaces naturels et paysagers d'autre part, en res-
pectant les objectifs du développement durable. »

- «la diverslté des fonctions urbalnes et la mixlté soclale dans |'habitat
urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construc-
tion et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimina-
tion, des besoins présents et futurs en maliére d'habitat, d'activités
économigues hotamment commerciales, d'activités sportives ou cultu-
relles et d'intéréts général ainsi que d'équipements publics, en tenant
compte notamment de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transports et de la gestion des eaux. »

- « Une utllisation économe et équillbrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la mdilrise des besoins de déplacement et de la
circulation autamokile, la préservation de la qualilé de I'air, de I'equ,
du sal, du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, des
sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sono-
res, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patlri-
moine bati, la préservalion des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »
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2. Positionnement de la commune

dans un fonctionnement de territoire

2.1. Générdlités

La commune de Marigné Peuton se situe au sud du département de la
Mayenne. Elle est éloignée de 8 kilométres de Chéteau Gontier, de 15
kilomeires de Craeon et de 25 kilométres de Laval. Elle est limitrophe
avec Loigné-sur-Mayenne, Peuton, Simplé, Laigné, et Chéteau Gontier.
Sa superficie est de 17 km=.

En 1999, sa population était de 487 habitants.

2.2. Le canten

Marigné Peuton fait partie du canten de Chateau-Gontier Quest com-
prenant huit communes : Ampoigné, Chemazé, Houssay. Laigné, Loi-
gné-sur Mayenne, Marigné-Peuton, Origné, Saint-Sulpice, Chateau-

Gontier .

2.3. La communauté de communes

Ele fait également partie de la communauté de communes du Pays
de Chateau Gontier qui comprend 24 communes:

Ampoigné, Argenton-Notre-Dame, Azé, Biermné, Chaleau-Gontier/
Bazouges, Chatelain, Chemazé, Coudray, Daon, Fromentiéres, Gennes-
sur-Glaize, Houssay, Laignég, Loigné sur Mayenne, Longuefuye, Marigné-
Peuton, Ménil, Origné, Peuton, Saint-Denis-D'Anjou, Saint-Fort, Saint-
Laurent-des-Mortiers, Saint-Michel-de-Feins, Saint-Sulpice.

Cabinet SULON

Objectifs de la communaute de communes .

¢+ Mettre en ceuvre ou soutenir toute action de développement
d'intérét général,

¢ Assurer une qudlité et une pluralité de services & la population en
vue de conforter la progression démographigue,

¢ Valoriser le patrimoine naturel, architectural et I'identité culturelle
du teriitoire de la communauté de communes.

o
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2.4. Le bassin de vie

Marigné Peuton, commune situee & 8 Km de Chateau Gontier, bénefi-
cie de tous ses commerces el services de proximité [pharmacie, méde-
cins, supermarché, bar-tabac, véternents...}. Marigné Peuton est égale-
ment proche de Craon qui bénéficie des mémes services,

Sur le plan économigue, on la qualifie de commune multipolarisée,
c'est & dire que plus de 40% de ses actifs résidents travaillent dans plu-
sieurs dires urbaines sans atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles,
La commune est influencée par Chéteau-Gontier en fermes de bassin
d'emplois {prés de 23% de la population active de la commune vy tra-
vaille] mais également par Craon [dire d'emplci de |'espace ru-
ral).L'influence du bassin de vie de Laval reste mineure,

Forces de la commune:

2 4]

Diagnostic ;

Il est bien évident que Marigné Peuton doit profiter de cette situation de
bourg multipolarisé et continuer & dynamiser ses activités tant commer-
ciales gqu'artisanales.

Son développement passera par un diatogue et un partenariat, notam-
ment avec la communauté de communes de Chéateau Gontier,

¢ Proximité d'aires urbaines:; Laval, Chateau-
Gontier Colld — tPoix  Goggeles

+ Proximité d'aires d'emplois de I'espace rural ; Vivien B
Craon Mér: i

+ Des équipements sportifs et de loisirs G 6% ol aros Quelalnes-St-Gault

+ Une dynamique agricole s o

¢ Une population jeune et familiale La Chapalle. Cosmes  Houssay e

Craonnalsa 1 ° ('._\ o Piuloh /QHQ-SUINCO

Faiblesse de la commune:
¢+ Bourg excentré des axes majeurs de circula-
tion : D22 (Craon / Chateau-Gontier)

| —
'
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Communauté de commune du Pays de Chateau-Gontier



Architeciure du paysoge ef urbcnisme

-
" el

Carte des territoires vécus

v |

Zonage en Aires Urbaines

et en aires d’Emploi de I'espace Rural (ZAUER)

Espace a dominante urbaine
Aires urbaines (definition simplifide}

Péles urbains (354 pdles représentant 3 100 communes)
Unitds urbalnes {agglomérahans) complant 5 000 emplots ou plis.

r ~| Couronnes pérlurbalnes {10 808 communes)

Commures [ou uni'és urbaines) donl 40 % au plus des achfs 1ésiizis tavarionl
hors de {3 commune {ou de [unitd urbaine) mais dans | aive vrbaine.

Communes multipolarisées g 122 communes)

Communes (ou untés uibaines) dont 40 % ou phs des achis résidents Iavai'enl
dans plusieurs aes urbaings, sans sifaindie ce Seud avec una seu'e denlie elies.

Espace a dominante rurale

Aires d’emploi de I'espace rural (deimution simplifiég)
Pélas d’emplol de F'espace rural (525 poles représentant 973 commtunes)

Cammungs (ou unids urhainas) n‘apparienant pas 4 'espace A dominanle wbaine
complant [ 500 empleis o plus

Cabinet SULON

Courcnnes des péles d'emploi de espaca rural (332 comaunes)
Communas (ou unilds urbaings) n'Bpparienant pas & fespace & dominanta urbaipe don!
40 % ou plus das chils résidants travailipnt hoes de b commune (ou de Tonitd vrboine)
mais dans 'sire d'amplol da f'espaoe rural.

Autres communes de I'espace 4 dominante rurale

Communas fou enids wrbaings) nappartenant nl d Fespacs 4 dominanle urbaing,
1 4 ung zitg o smplol & Pespace il
{16 730 communes}
woacgar MSLL Pecop o @ty poare -0 9

Pole de services intermédiaires ou commune bien équipée

Pdle de services intermédiaires {commune exergant par les équipements da sa gamme inlermédiaire
une attraction sur les habitants d'au moins une aulre communa) ou commune blen équipée
{possédant 9 équipements ou plus parmi les 16 caractérisant cefle gamme'). Soit 4 054 communes
%( Aire d'influence des poles de services intermédiaires

Chaque commune esl reliée par un irail au pbie de services infermédiaires fréquenté habiluellement.

Source: : Inventane commmmal de 1998 - INSEE-SCEES
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3. Approche economique

3.1. Généralités

La commune de Marigné-Peuton est essentiellement rurale avec ses 41
exploitations. Elle accueille actuellement quelques commerces de
proximité et une zone artisanale qui arrive & saturation.

Sa situation géographique proche du péle économique de Chateau-
Gontier lui confére un certain dynamisme et son attractivité,

3.2. Le commerce de proximité

Marigné-Peuton accueille un bar-tabac-jeux et une boulangerie patisse-
rie, situés sur la place de |'église.
Le pble de commerces de proximité principal est situé & Chateau-

Cablnel SULON

Gontier, @ 8 km.

On vy retrouve tous les équipements concurrentiels: épiceries, bars-
tabacs, boulangeries, boucheries, mais aussi magasins de vétements,
de chaussures, magasins de grandes surfaces, restauration...
Equipements non concurrentiels: gendarmerie, notaire, ANPE, maison de
retraite, burequ de poste...

Equipements de santé: pharmacies, médecins, infirmiéres...
Equipements d'éducation: lycées généraux, techniques et profession-
nels...

3.3. Industrie et artisanat

Le tissu artisanal et industriel est regroupé au niveau du bourg, scit dans
le lotissement artisanal, soit au niveau des entrées de bourg nord et sud.
Ces entreprises sont implantées au sein du tissu urbain.
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Cetlte situation peut & ferme entrdiner des problémes de nuisances
{sonores ou visuelles), mais egalement en fermes de développement
pour ces activités.

Les industries et activités artisanales présentes regroupent: une coopéra-
tive agricole, un prestataire de services en agriculture et fravaux publics,
un charpentier, un menuisier charpentier, un menuisier charron, un
chaudronnier, deux plombiers, un artisan en menuiseries plastiques, un
sellier/litier, un artisan en mécanigue automaobile, un vendeur de sable.
Services: un coiffeur mixte & domicile et un cabinet de massage relaxa-
tion.

Les activités agricoles sont aussi présentes dans le bourg avec deux ex-
ploitations [« Sauconnier » et « Sainte-Barbe »n} et les batiments de stoc-
kage de la sociéte Agrial.

Diagnostic: Sa situation géographique dans I'aire d'influence économi-
que de Chéateau-Gontier, peut constituer un atout dans le développe-
ment de I'artisanat sur le territoire communal.

Cobinet SULON
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3.4, Agriculture

Nombre d'exploitations

- 41 soit 2 exploitations sur 3 en moins depuis 1979.

- Prés de % des exploitations sont professionnelles. (28)

- Une moyenne d'dge élevée chez les chefs d'exploitation : 1/4 des
exploitants ont plus de 40 ans dont 4/10 ont plus de 55 ans

Systémes
La commune accusille gquarante et une exploitations agricoles qui

couvrent 1530 ha, soit 92% du territoire communal.

L'activité est principalement tournée vers I'élevage bovin et la pro-
duction de lait.

Si la production de fourrage reste majoritaire avec 856 ha cultivés
contre 1064 en 1979 (-19.54 %}, la cérédliculture prend de I'ampleur
depuis 1979: +41,67 %0.

A noter que la culture de mdis représente 334 ha [soit une augmen-
tation de 31,49 % depuis 1979).

Terres labourables
4 ha /10 en plus depuis 1988. (1246 - 2126)

Herbages
Presque 2 Ha sur 3 en moins depuis 1979. {de 474 & 153 ha)

Hevcge “
Vaches laitieres @ 1 sur 4 en moins depuis 1979 N

Bovins : effectifs stables [+ 8.76 %)

Volailles : + 8,29 % depuis 1979.

Qvins : + 47.8 % depuis 1979

Cabine} SULON




ool ol urhenisme

Architeciure du noy

Cuabsinut SHLON

Le Bourg: @ Activités industrielles et artisanales

)] Activités agricoles

®, Activités commerciales
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3.5. Equlpements

Equipements culturels et sportifs :
+ une bibliothégue
Un terrain de football
Un terrain de basket
Une piste de rolfers
Une court tennis
Une salle du foyer culturel
Une salle de loisirs

> s e e e

Equipements de civilité :
+ Une mairie
* Une église
+ Deux écoles; école publique en RPl avec Loigné sur
Mayenne, école privée en RPl avec Simplé

Vie associative et culturelle

Marigné-Peuton regroupe 13 associations sportives et culturelles.
Conclusion

Marigné-Peuton montre, par le nombre d'équipements culturels et spor-
tifs, un dynamisme soutenu par une population jeune et en augmenta-
fion.

Elle gravite dans I'aire d'influence de Chateau-Gontier, dont elle utilise
tous les services, commerces et autres eguipements.

Elle doit pérenniser cette situation et jouer sur la qualité du cadre de vie
présent sur sa commune.

Son tissu économigue demeure essentiellement rural et agricole.

Cakblnet SULON

Salle de loisirs

L'étang

L'école

1 I

lr.”i”l"'l.".“-.-' - G ,
Résidence du Bon Accueil
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)

i

Te du PoyEnLE: O Lk,

i Archiieciv

Cabinet SULON

Terrain de football et de
tennis

bibliothéque

Mairie, Salle du Foyer
Culturel , piste de rollers
et terrain de basket

Eglise St Didier

Plan d’eau, salle de loi-
sirs, Zone de loisirs

Ecole primaire

Cimetiére

e — |
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4. Approche sociale

4.1. Evolution démographique

En 2004, la commune compte 560 habitants, soit un accroisse-
ment de la population de 14.98 % depuis 1999.

L'étude démographique porte sur les chiffres du recensement
de I'INSEE de 1999.

Accroissement de la population

Avec 487 habitants en 1999, la population de Marigné Peuton «
baissé de 1.7 % sur les 25 derniéres années. Aprés avoir connu
une péricde de forte diminution (-7.09 %} avec 458 habitants en
1990, Marigné Peuton connait une phase de reprise reguliere &
partir de 1990 {+5,95 %).

(Département : +14 % entre 1990 et 1999)

On observe également un retour & un taux de variation positif
entre 1990 et 1999, inversant la tendance & la baisse connue de-
puis 1973,

Une croissance soutenue par le solde naturel entre 1990 et 1999

De 1975 & 1990, la baisse de la population est due & un sclde
migralcire négatif. Ce déficit s'avére moins important aprés 1990
et, conjugué & un solde naturel élevé, il entraine sur la commune
la premigre augmentation de population depuis prés de deux
décennies.

Cabinel SULON

Aaissances
Décés

Solde naturel
Solde migratoire
Variation totale

| aux a-évoiution
annuel moyen :
- d@ au solde
naturel

- d( au solde
migratoire

Taux de natalité
pour 1000

Taux de moriali-
té pour 1000

27
44
71
27

-L.37 b
1,41 %

-2,28 %

22,80

8,70

o4
19
45
-29
16

U,45 %
1,26 %

-0.81 %

18,00

5,30

o~ L

32
20
-47
-27

-3
0,56 %

-1,31 %

14,50

8,90

-J
30
29
-64
-35

0,92 %
0,76 %

-1,67 %

15,40

7,80

22
50
-21
29

0,68 %
1,18 %

-0,50 %

17.00

5,20
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4.2 Une populdgtion jeune

L'évolution de la population par &ge entre 1990 et 1999 montre une po-
pulation jeune :

- les moins de 20 ans représentent 30 % de la population,

- la tranche d'age des 20-39 est la plus impeortante avec 154 personnes
soit 31% de la population en 1999

- franche de 20-59 ans : 53%,

- tranche des plus de 60 ans : 16%.

Tranche 0-192 ans

En 1999, 3 habitants sur 10 ont moins de 20 ans, alors gue cetle
tranche représentait en 1982 plus de 4 habitants sur 10.
{Communauté de communes : prés de 3/10

Departement : plus de 2/10)

Tranche 20-39 ans

En 1999, 3 personnes sur 10 ont entre 20 et 39 ans dlors que cette
tranche représentait en 1982 moins de trois personnes sur 10.
{Communauté de communes : plus de 2/10

Département : meins de 3/10)

Tranche 40-59 ans

En 1999, 2 personnes sur 10 ont entre 40 et 59 ans : cette tranche
est restée stable depuis 1982,

({Communauté de communes : un peu moins de 2/10
Département ; plus de 2/10)

Cabinet SULON

4 m

Tranche 60-74 ans

En 1999,1 personne sur 10 a entre 40 et 74 ans alors gue cette tran-
che représentait en 1982 moins d'une personne sur 10.
{Communauté de communes : 2/10

Département : un peu mois de 2/10)

Tranche 75 ans et plus

En 1999, plus de 4 personnes sur 100 ont plus de 75 ans comme en
1982,

{Communauté de communes :plusde 9 %

Département : un peu mois de 5 %}

Indice de jeunesse

La population est jeune avec un indice de jeunesse de 1.84 alors
gue cet indice pour la communauté de communes est de 1.23, et
pour le département de 1.10.

a4 ans ) ¥
5a9ans 28 32 54
10 a 14 ans 42 48 57
15419 ans 38 50 52
Total 147 160 200



| Architecture du paysage et urbanisme

4.3 Une population famitlale

La taile moyenne des ménages est relativement élevée, signe d'une
population plutdt familidle :

- 2 ménages sur 10 sont composés de 1 personne
- Plus de 2 ménages sur 10 sont composés de 2 personnes
- Prés de 5 ménages sur 10 sont composés de 3 personnes ou plus

Ces chiffres sont & mettre en paralléle avec I'Gge de la personne de
référence des ménages et la date d'emménagement dans la com-
mune :

- Plus de 8 ménages sur 10 ayant ernménagés sur la commune depuis
moins de 2 ans, ont une personne référente de moins de 40 ans

- Prés de 6 ménages sur 10 ayani emménagés depuis moins de 10 ans,
ont une personne référente de moins de 40 ans

La taille des ménages de 2,81 . est supérieure & celle de la communau-
té de communes et du département,

{Communauté de communes : 2,58

Département : 2,51)

Cabinel! SULON

Hommes

Femmes

—nsen....e
15 4 29 ans
30a39ans
40 249 ans
50 4 59 ans
6024 74 ans
75 ans ou plus

0a19ans

20 a4 39 ans
40 a 59 ans
60 a 74 ans
75 ans ou plus
Total
0a19ans

20 4 39 ans
40 a 59 ans
60a 74 ans
75 ans ou plus
Total

20
a4
28
26
36
17

[}
85
53
33

258
69
69
52
25
13

228

. oL .0
60,0 %
18,2 %
3,6%
7.7 %
28%
0,0 %

80
73
56
23
10
242
80
61
50
18
7
216

S
35,0 %
52,3 %
321 %

77 %
27.8%

59%

110
62
57
24

260
90
58
45
25
15

233

5.,6 .5

50 %
29.5 %
64,3 %
84,8 %
69,4 %
94,1 %
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4.4 Caractéristigues des actits

La commune compte plus de 4 actifs pour 10 habi- Pupulatinn active totale

tants, ce qui correspond & Ila moyenne départemen-
tale.

On notera que la franche d'age de 15-39 ans repré-
sente plus de 60 % d' actifs.

Avantun emplol

Ensemble 221 96,8 %

, . de 15 a 24 ans 29 88,7 %

Seuls 3 % des actifs sont chédmeurs. de 25 4 49 ans 159 97.5 %

0,

Prés de 4 actifs sur 10 travaillent dans la commune, 6 de 50 ans ou plus 33 100’00/0

. .. - Hommes 126 96,0 %
actifs sur 10 dans les communes voisines ;| Chéteau-

Femmes 95 97,9 %

Gontier, Laval et Azé.

Marighé Peuton : Une population salariée.

+ Prés de 7 actifs sur 10 sont salariés, dont 7 personnes sur 10 qui
ontun CDI

+ Plus de 2/10 dans I'agriculture

+ 1/10 dans I'industrie

+ Moins de 1/10 dans la construction

+ 5/10 dans le terfiaire ou un emploi dans la fonction publique,

+ 3 actifs sur 10 sont non salariés, dont plus de 4 sur 10 indépen-
dants {le nombre d’actifs non salariés diminue par rapport &
1990 puisgu'ils représentaient alors plus de 4 personnes sur 10.)

Cablnet SULGN

Ensemble

Contrat a durée indéterminée
Contrat a durée déterminée
Intérim

Emploi aidé

Apprentissage - stage
Titulaires fonction publique

2,3%
3,4%
25%
0,0 %
2,4 %
2,1%

79
5

Evoll:
tion de
188073
1989
Avant uramplol [ Ehaimsdrs
3,8% 59% -28,6%
-14,7 % -103%  0,0%
214 % 240% -333%
-31,3 % -31.3% i
0,8 % 0,8% 200,0%
8,0% 134 % -66,7 %
100,0 % 68 100,0 %
68,4 % 44 64,7%
8,9 % 10 14,7 %
3,8% 7 103%
51 % 1 1,5 %
51 % 0 0,0%
8,9 % 6 88%

4
7
3
4
4
7




LI o P punEsg PR L

Une commune partagée entre proprietaires et locataires

- Plus de & résidences sur 10 sont occupées par le propriétaire.
- 5 résidences sur 10 sont occupées par des locataires dont 10
% en logement HLM et 5 % louées & titre gratuit

A noter que 8 constructions sur 10 ont 4 piéces ou plus.

Ces deux constats permettent d'insister sur le fait que Marigné-
Peuton:

~ a une population jeune ou les enfants sont présents.

- est une commune résidentielle aux maisons confortables.

Activité a la construction depuis 1990: 38 construction autori-
sées soit 3.16 constructions en moyenne par an depuis 1990.

Logements vacants
il 'y a pas de logements vacants recensés sur la commune

Age du parc
- 60 % du bati g été construit avant 1950

- 30 % des constructions sont d'avant 1982 {dont 4/10 entre
1968 et 1974)
- 10 % datent d'aprés 1990

Ar¢chitecture du paysoge ef urbenisme
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Ensemble
dont :
Résidences principales
Résidences secondaires
Legements occasionnels
Logements vacants
dont :
Logements individuels
Logements dans un immeuble collectif

Ensemble
avant 1949
1949 4 1974
1975 4 1989
1990 ou aprés

190 100,0 %

171 80,0 %

6 32%

0 0,0 %
13 68%
185 974 %
5 26%

171 100,0 %

100 58,5 %
24 140%
28 164 %
19 111%

1,1 %

15,5 %
-33,3 %
-100,0 %
8,3 %

82%
H

15,5 %
6,4 %
26,3 %
-20,0 %
i
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5. Approche environnemeniale

5.1 Géographie

5.1.1 Topographie
L’ocbservation des courbes de niveau révéle un relief communal

relativement doux.
On distingue deux enlités bien distinctes:
- Un plateau aux pentes douces qui occupe les deux tiers
du territoire communal & I'est.
- Une dépression & l'ovest qui correspond aux vallées de
I'Hiére et du ruisseau de I'Aulnay.
L'ensemble du territoire communal est incling sud-sud ocuest vers le
bassin de I'Oudon.

1 point bas & 52 m au nord-ouest au lisu-dit « La Bourdonniére »n.
1 point culminant & 101 m au lieu-dit « La Chendadie »n, au nord-est.

Cabinet SULON

Deux autres points hauts bien distincts: I'un au niveau du bourg, &
« La Croix Verte »n, culmine a 90 m; 'autre au bois du Coudray
culmine & %5 m.

L'ensemble de ces trois points hauts délimite clairement le pla-
teau en « croissant » qui s'étend du nord-ousest au sud-est de la
commune.

5.1.2 Geéologie :

« Schistes précambriens sur toute la partie occidentale de la com-
mune. A l'est, dépdt continu de sable et graviers pliocénes. » Dic-
tionnaire historique de la Mayenne de I' Abbé ANGOT

Alluvions modernes sur I'ensemble des fonds de vallées accueil-
lant des riviéres ou des ruisseqQux,

|
m“"'r“!'r','-"“.'rﬂa -
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Topographie



Architecture du paysage et sroanisme

Ty,
Azl
,
)
o
he

s

Mi

Cabinet SULON

-~

—

Géologie

TERBAINS SEDIMENTATRES

(FY

Altuvions modernes

.

Snbles, geaviers b oegiles

X

Bl 9l]]

Sehistes de tennes
] Poudingues

v



i urbanisime

CCVSOSE

rehiiecture o

h
=%

5.1.3 Hydrographie

Le réseau hydrographigue, important, est essentiellement pé-
renne. Le drainage naturel du territoire se fait selon les aspérités
du relief.

On distingue cing ensembles :

- Le premier réseau, pérenne et en surface, est constitué par le
ruisseau de I'Hiere et ses affluents, au nord-ocuest, qui marque les
limites de la commune.

- Le second réseau, pérenne et en surface, est constitué par le
ruisseau de Marigné au sud-ouest, qui dlimente I'étang de Mar-
gué [Laigné (53}).

-Le troisieéme réseau pérenne est constitué par le ruisseau du Bréon
gui traverse la commune d’est en cuest au nord de la commune,
et se jette dans 'Hjére. |l recoit les effluents de la station d'épura-
tion de la commune.

-Le quatriéme réseau pérenne est constitué par le ruisseau de
I'Aulnay qui traverse la commune d'est en ouest, qui margue la
limite sud-ouest de la commune, et se jette dans le Margué.

- Le cinguieme est constitué par un ruisseau essentiellement pé-
renne : le ruisseau de Vautournant qui prend sa source au niveau
de la carriére en bordure de D 22.

On notera la présence quasi systématigue de mares dans les ha-
meaux.

Cablnal SULON

Mare de I' Aulnay

Mare de la Grande Lande

Mare des Ruettes

]

Mare de la Guilloniére

L'étang

13

Le Bréon

— . —



rchiteciv: 2 du paysage ei urbenisme

“

]

F

T
~ -
. =
i
"-. a ’ ; - ot - - L - N ’ -, i . A B
e ARt , £ . - L L v . e ) / R .
’ ’ ’ ) SA T - - 7. e [ ¥
" L P -) o L’Aunlnay R . Lo TRy L
e Lt - £ . . L L - _
' , A . YA J L A RN ‘ Le | autonrnant W
-t . : ‘ - - ' ' ! ' - . ’ L —
L // { : . \
/ - , 4 ‘;’ I \-', 1 "I, _: = ) v 5
- /‘;f) L . “ ,' ] ! ) , - J . . :;‘. .V e, l-‘r \Z
/ . % ! LT
. i . : >
. ~ s

Cabinel SULON



risme

ol

Frohifeciure cu poysece el wis

5.2 Hydrogéologle

5.2.1. Générdlités

Marigné-Peuton fait partie du SDAGE Loire-Bretagne, approuve le
26 uillet 1994.

Ce document préceonise 7 objectifs vitaux pour le bassin qui de-
vront étfre pris en considération dans la carte communale :

- gagner la bataille de i'alimentation en eau potable

- poursuivre I'amélicration de la qudlité des eaux de surface

- retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer

- sauvegarder et mettre en valeur les zones humides

- préserver ef restaurer les écosystémes littoraux

- réussir la concertation notamment avec I'agriculture

- savoir mieux vivre avec les crues

De plus, le schéma directeur d'aménagement et de gestion de
l'eau [SAGE) de I'Oudon, auquel appartient la commune, a éte
approuvé par arréte le 4 septembre 2003.

Les enjeux identifiés dans le cadre de ce document sont les sui-
vants :

- qualité de l'equ

- gestion quantitative et inondations

- potentialités du milieu naturel

Caiinel SULON

5.2.2. Qualité bactériologigue

Comme pour beaucoup de départements francais, la qualité
bactériclogique de I'eau distribuée en Mayenne est trés satisfai-
sante (98.8 % de bons résultats en moyenne en 2001).

Les situations défavorables sont rapidement maitrisées par la mise
en ceuvre de mesures appropriees [purges. désinfection....). Parmi
les principales causes de degradation de la qualité bactériologi-
que des eaux peuvent étre citees:

- le vieillssement des canalisations

- les ruptures de candlisations sur les réseaux entrainant des en-
trées d'eaux contaminées

- Iirégularité du traitement de désinfection

- le mauvdais enfretien des réservoirs et des canalisations

- les refours d'equx par siphonage ou contre pression en prove-
nance d'installations privées

- le temps de séjour important de I'eau dans le réseau.

Marigné-Peuton fait parti du SIAEP de Chdateau-Gontfier cuest.
L'eau en 2001 était conforme aux normes des eaux destinées & la
consocmmation humaine, & I'exception d'un dépassement frés
ponctuel des nitrates début mai 2001.

L'eau distribuée est moyennement calcaire, sa teneur en flucr est
faible.



ysage ei urbanisme

z au pay

"

N
. . aran
Strie " ey
JLLE-EF-VILAINE - .
P
L PITPS
. H
(SN
el Jr e
HUJ B L‘-Wll":’l""\ - ! “ .
S e O
) w0 um\ e NI
: . \'\V \ \ corn
R 1 s o, -
Q" e iy ! R
S _,\3,.4)\’\«-\_ - e
: [ ) Y \mu-uj‘w ,j“&“':“"“ . 3 .. :
. \_‘? - E vavas eaRnnar < S . 7 qud, :
5 . A pgmeny” e R, A,
i ’\’Jt\\lﬁq’:un-\nn:h ‘“""“”r:
‘\ e v
T o o R
-,
RS -
hl e .
) ' - ERLLLE % .
" b ) T
. e
LOIREATUANTIQUE g ( f'l' 7
* o
. o
N wf TELIONPANGERS » .
W
. p LN
b r e Fo o
" . f JOH
. - 1 ) ‘-;lldmlluw\j\‘ A
" K 1
0 1 4 & B 10km - ‘_,_-ur i‘-vv\,\
I - L 'S
7 umn

ArCor2ciu

Cabinel SULON

=

SAGE de I'Oudon

TECENDE

S L'Cudon
S AMuentsprineipaux de 'Ovdon
)iruite du rasse versam de MOl
Lintite de sous-bussin vérsant
Commyaw inchuse dans fe périnling < SAGY:
. Vimile ddpariomentale
Limite régionale
omaine public

Nombire de cammunes par =uis-hassin verant



ArcahaQiuis Do Dysiyl O JIDGenme

6 J'2_4‘

ivsage rural

4.1 Cadre environnementadl et paysager

Commune essentiellement rurale, Marigné-Peuton  offre un
paysage bocager encore bien présent, dans un environnement
vallonné, margué par un réseau hydrographigue trés présent,

Les plateaux offrent de nombreux points de vues sur 'ensembile
de la commune, qui se découvre au gré du relief.

Paysage rural:

Le paysage de la commune est composé de vastes zones de
cultures [essentiellement fourragéres et cérédliéres) regroupées sur
les plateaux et leurs versants {identfifiables par la typologie du par-
cellaire} et, concentrées surtout dans les vallées et autour des ha-
meaux, des prairies ou quelques éléments structurants du paysage
comme les vergers subsistent.

L'ensemble de la commune appartient & I'unité paysagére du
Haut Anjou Mayennals.

4.2 Entité paysagére du Haut Anjou Mayennals

Cultivé et dynamique, le Haut-Anjou Mayenndis se caractérise par
de grandes étendues ouvertes et des changements de couleurs
au gré des saisons . couleurs lumineuses des champs de colza ef
de tournesol alternant avec les teintes vertes des prairies ou avec
celles des labours.

Ces paysages se caractérisent par:

+ un relief amplement vallonné lié & un sous-sol schisteux relati-
vement tendre,

+ Des vallées le plus souvent larges et évasées,

Cabinet SULON

4 Une couverture végétale éparse composée pour |'essentiel
d'un réseav bocager déstructuré et d'arbres isclés au milieu
des parcelles cuitivées,

¢ Des villages développés le long des routes,

® Une architecture marquée par la présence de I'Anjou voi-
sin ; tuffeau, toit a croupe, linteaux sculptés, jambages ner-
VUrés...

4.3. Protection de ['environnement

I n'y a pas de zone nalurelle d'intérét écologique faunisiique et
floristique (ZNIEFF) recensée sur la commune.

AU sud de la commune, |'extension de la camiére & proximité du
bois du Coudray devra faire I'objet d'un projet d'intégration
paysagere respectant le milieu et les écosystémes en place.

4.4 Evolution de la rame bocagére

Les trois derniéres décennies ont vu, avec |'évolution des pratiques
agricoles, le paysage bocager du pays de Chateau-Gontier Icis-
ser place & un paysage ouvert ; les haies et les vergers, principaux
acteurs, de la trame paysagére ont quasiment disparu.

La commune de Marigné-Peuton a su préserver une trame boca-
gére qui bien que lache au nord de la commune, continue de
structurer le paysage.

Le territoire de la commune présente un parcellaire trés découpé
mais régulier.

Les haies bocagéres existantes sont denses et constituent un ré-
seau étendu marguant le relief. Elles sont en revanche peu vo-
riées el présentent généralement une seule strate d'arbres de
haute tige, composée essentiellement de chénes et de chatai-
gniers ’
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Elles sont surtout présentes le long des chemins ruraux, en limite
d'urbanisation et en limite d'exploitations.

En revanche, elles ont systématiquement disparu le long des rou-
tes départementales,

Cependant, un plan paysager conduit par la communauté de
communes en partenariat avec la chambre d'agriculture {dans le
cadre du Contrat Région Amélioration du Paysage et de 'Eau)
est en place: ¢'est un outil de réflexion mis & la disposition des ex-
ploitants agricoles pour la mise en valeur du paysage bocager:

Il donne une priorité aux essences locales : Chétaignier (Castanea
sativa), érable champétre (Acer campestre), mersier { Prunus
avium) , chéne {Quercus robur}...

Noisetier {Corylus avellana). cormouiller sanguin {Cornus sangui-
neum), fusain d'europe [ FEuonimus europeanus), surequ
(Sambucus nigra)...

Les plantations doivent respecter |a diversité des essences locdales.
Valorisation économique des haies: 100 métres linéaire de haies
exploitées tous les 10 ans équivaut & 20 m? de bois déchiqueté
{MAP), 1 MAP = 90L de Fuel

Cabinet SULON
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4.5 Points de vue

Le relief vallonné du territoire de la commune permet, 1& oU le bo- i

cage est lache, des vues sur le village, le logis du Plessis,
Respectivement:

- Depuis la voie communale n°102 au croisement de « la Triere »
- Depuis la RD 10, entre « La Motte n et I'entrée de bourg.

Logis du Piessis Eglise St Didier La Croix Verte

Lollssemant de I'amitié Espace de I'étang Lotlssement du Pré Hardauin
5.6 Points noirs Conclusion :
. L . . Commune rurale de Mayenne, Marigné-Peuton bénéficie d'un cadre

Les clbtures dehmn-cxrjrles parcelles en accession privee paysager agréable (bocage, vdllonnement...} et offre un patimoine
- haies de thuya taillées, aux formes multiples bati intéressant.
- clc:>1ures béeton divers Sa situation géographiaue dans l'adire d'influence de Laval et Chéateau-
- cléture PVC... o _ - o Gontier lui confére une certaine dynamique démographique.
- Les annexes aux matériaux divers, non traites et disseminees. Un travail de traitement des clétures, des limites et des franges est né-

cessaire pour faciliter lintegration des nouvelles constructions.

Cablinet SULON
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/. Geographie urbdgine

7.1 Répartitio ¢ "éti sur le territolre communal

Le k&t conndit plusieurs niveaux de concentration sur 'ensemble
de la surface du territoire, il est dit dispersé: outre le bourg, la com-
mune accueille 48 hameaux et lieux dits, disséminés sur I'ensem-
ble de la commune.

Commune essentiellement rurale, 'ensemble des lieux-dits sont
principalement des exploitations agricoles.

Le bourg s'est développé ces 30 derniéres annees, reliant le ha-
meau de " La Croix Verte" au nord, le long de laxe structurant
constitué par la RD 10 vers Ampoigné. Actuellement le dévelop-
pement de l'urbanisation se fait au nord-est reliant le hameau du
« Pré Hardouin ».

Au sud, le développement s'est effectué de part et d'autre de la
voie communale n®208 a proximité de |'exploitation agricole
de « Sainte-Barbe ».

Le faible développement urbain sur le territoire ces 15 demiéres
années s'expligue par le nombre important de maisons réncvées
sur l'ensemble de la commune,

En dehors du bourg, quelques hameaux ont vu simplanter de
nouvelles constructions toujours détachées du noyau primaire des
batis anciens :

Limplantalion des nouvelles constructions est souvent isclée et
hors de la trame des hameaux : deux constructions le long de la
RD n®126, & 500 m de la « Croix Verte » en direction de Simplé.

Cablinet SULON
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R€- "1 routier

RD 22 (waxe Graon - Chateau-Gontlar )

RD 10 (axe Quelalnas - Laigné)

RO 12§ [ exa 8implé - Ghitasu-Gontier)

RD 809 { exe RD 124 - Lolgné-sur-Mayenne )

informations complémentalres

L o Margo d& recul prévos & l'artice
B2 LA44:14 du codo do furbanlemo
y ( Appiication do 'articla 62 da la
Ao Lol Barmbor )



7.9 v vialre

L'analyse du réseau viaire & I'échelle globale de la commune révéle
d'abord sa situation & proximité d'un axe de fransit magjeur : la RD 22
Craon / Chateau-Gontier.

Cet axe est classé route & grande circulation.

Autres axes :

- La RD n°126 Simplé/ Chateau-Gontier qui traverse le bourg d'ouest en
est.
- La RD n®10 Quelaine/ Laigné qui traverse le bourg du nord au sud.

La traversée du bourg par ces deux départementales posent des pro-
blémes de sécurité ligs & la vitesse, nolamment en entrée de bourg. Au
sud ouest du bourg, la voie communale n®208 pose les mémes problé-
mes,

Le réseau de desserte de la commune s'est appuyé, tout en le transfor-
mant, sur une forme viaire irreguliére, ramifiée et ancienne. Cette circu-
lation s‘est mise en place au fil des siécles et sa vocation, trés rurale,
consistait & relier fermes, métairies, hameaux et domaines.

Ce réseavu structurel, trés peu dense, a été fortement bouleversé par
I'évolution des pratigues agricoles : la disparition des chemins ruraux est
quasi générale, fracé rectilinéaire des chemins d'exploitations.

On ne recense pas sur la commune de chemins de grande randonnée,

Archifeciure du paysage ef urbanisme
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voie de circulation (VCn®l1)

voie de desserte (vers le Patis)

Chemin creux {entre Chante-
loup et La Marillé)



7.3 Les résequx

Toutes les habitations sont desservies par le réseau électique, |l
n'est pas connu de prokbléme de tension sur le territoire commu-

7.3.1. Réseqau électrique
nale.
7.3.2. Réseau d'equ et assainissement

- Eau potable :
La desserte en eau des abonnés est assurée par l'intermédiaire

de canalisations en fonte pour le bourg et en P.V.C pour la zone
rurcle.

Le réseau assure la distribution sur la totalité de la commune.

La commune de Marigné-Peuton adhére au syndicat mixte de
production d'eau potable de Chateau-Gontier, qui a pour objec-
tif de mettre en ceuvre un programme général de renforcement
de la production d'eau potable, pour assurer la pérennite de
I'approvisionnement en eau des communes adhérentes,

- Equx usées :

L'agglomération est desservie dans sa totalité par des canaliso-
tions qui récoltent les effluents des usagers.

Ces produits sont ensuite dirigés par les canalisations vers la sta-
tion. Celle-ci a été mise en service en 1967 avec une capacité
nominale de 28m3/jour pour un équivalent de 308 habitants.

- Schéma d'assainissement :

Conformément & la loi sur l'eau de janvier 1992, la commune a
lancé une étude de schéma de zonage d'assainissement, qui a
fait I'objet d'une enquéte publique et sera prochainement ap-
Prouve,

Architeciure du paysage ef yrbanisme
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7.4 Servitudes d'utilité publique

- Servitude ACI1:

Servitude relative & la protection des monuments historigques: « La
grange du Plessis » [(monument classé), « Le Logis du Ples-
sis # {monument inscrit):

La grange et le logis témoignent d'une architecture rurale
moyenne-ageuse (XV°) en Moyenne.

- Servitude EL7 :
Servitude d'dlignement.

- Servitude PT2 :

Servitude relative aux tfransmissions radioélectriques concernant la
protection contre les obstacles des centres d'émission et de ré-
ception exploités par I'Etat,

- Servitude A4 :
Servitude concernant les terrains riverains des cours d'eau non
domaniaux ou compris dans I'emprise du lit de ces cours d'eau.

7.5 Risaues naturels et technologiques

Le territoire de la commune &st concerne par les risgues suivants:

- Transport de matiéres dangereuses : le territoire de la commune
est desservi par de nombreuses voies de communication. A ce
titre, la commune doit étre consciente des risques liés aux trans-
ports de matiéres dangereuses (produits inflammakbles, toxiques,
explosifs corrosifs ou radioactifs), notamment dans la traversée de
son agglomeration. En cas d'accident, les principaux dangers,
associes ou hon, peuvent étre I'explosion, I'incendie ou la disper-
sion dans I'air de ces matiéres dangereuses.

- Installations classées - carriéres : présence sur le territoire de la
commune d'une carriére exploitée par ia société des carriéres du



Architecture cu naysoge ef v scnisme

’j - "o

LY a@‘k-

. " -

v |

. NS y/i
e < i

] i ' Tk
't' " " | PR " Heluop
" !
v, T e .
— . s .
chalallire ekt \e ! el Tk L L . R
‘ _\ '.ft '{;' "Ia Value ¥ Lautidre .,,' /
’ n K - LI " o ' I Bauhovidi ‘ J
. * ! .
. ﬁf)" Tou ?3 {!muu 1 ' ' N b W&
et ; .
f}' /P " 3i- EFL}: ) Hirda -8 ™ ___(f ' - "3
- I T ‘t‘“ , ‘r Chéleau é¢ Erdon ’ 5 Lol ver
- " , F _ ~ M w b
N " Bourdonn dia ! oy T & i __Chlp. \
| T \ ‘ LS
: - 1 vl ~~ ’
W r B = ' Nom w i
ouguekibre .. el noa. o due 4 . \-\ i q
. I.‘Hlan Il 1,1"." “ - b {UN
Ty e Nl bspinined {E
. i . L rlmg_..ﬂf‘ . AN -3 L J
f | i B — I i '—"“'\\
; 5 - - " MY
J ‘an s b8 Doinaifes : : 2 Hamni ’ "Pg
S s - p ok 'y
Iu:Rumn l L len:w'th"““, e \i /\
[ - u
i \‘?P enais w ! W e Veigy ¥ .
ik Ty . H -
. F ~f Is Guila .:‘§ g ﬁ? fa Touthe Ly ) - ~
( - » . ; W 4.. " " [ T Chénain - fes,
&0 R -
3 ! L} -4 ) ) s \9\
" i lo Bid Pineay | B : :
) . af |m fig] . ;
- 1a Chrsnale o j ", SR !: - # fa Bhalgle U‘
. - -l L. . : LI .
A Il Pt’l}arh j-qlg'"'“‘i‘ A m )- ’ %
) . " ) Kl : " ,‘;‘.‘ ) fhnllluup .
. X - —
in _ I"... Tt i \\ \
hBl Bnuchavdb-/ . } "M-nl'h
' taulin v cane,
'I_ Foucannidle __fréhn«;m ”u ﬂllp ‘fl Dande [ands ? ',E.' e T ~
"-\r Tu lMonmi-r. {}; r:%":ﬂ' ! "h! st 5 v - ¢ ¥
. - - -
/ w2l wwat 1 Palottidie o T =
I S 4 ) |e£ Piaces | b
B % - e Iu C.Q_Q o \— N
P o2 . e o
. ; IHzame * C & P olsf —
. A o SERT N NG T
) . ) o . . D ul L
Ao le'Hau 3 .0re . : ! . Y - ™ atmiv
we Fli « mﬂ.! o R"“'"i‘t' o ; -~ P i "'?.ll ot et * p it " ; mﬂthe
cm‘m\ " ! 1%":“ o L L ¥ ,--!"’.B’“a“"i'f . ‘\ i !'qu.w rl. )
iGonet v C " f it Pon) " 1 \
. E!omr." <, . "" Tie- e - ri ~ b udn\rs,| i ! chﬂfda du CH
i .- 5 R .
Mo i F?u:"“.__ ek el . P,{‘ - Go' ‘J‘ g |
- bl o 13 Hirponitty 4 ;.Su:mm- s
=, . T : o
) - -3 | f\.. $ uvight ; . | ¢ '22}"
! ! : ! .
y « "ﬁi ! - . e N
) 1 5 - \ fodignner 7 b } | worais b
-f ‘ . i ~... = on Mulsun ¥ W ',; Daudes: )
1,\ | X, -I{P"';'g' . Neuva , it )
ol AT TR IR
.\vlun* ", { 3:‘ ] :. t '{\I:Tnm .
' Sagaie
|n Bou age s orgud

Lo aMnllndIim *‘)“-

,_
!

Cabinet SULON

Servitudes d'utilité publigue

W P2 -Servitudes relallves aux
transmlastons radlodlectriques
concemant la protecllon conlra
las obstacles, des centres
d'dmission et de récepllon
oxploltés par I'élat

AC1 -Servliudes de protection
ik des monurments historiques:

EL? - Servitudss d'alignement

Informations complémentaires

Ediflces ou groupes d'édifices
recanséds par la congervation
. réglonate des monuments
hlstoriques pour una
éventuslle protaction M.H.

- Ancien logis prisural




8. Cadre Urbain

8.1 Crganisation de I'habitat sur le territoire

La commune, bénéficie sur I'ensemble de son territoire d'un pair-
moine b&ti ancien organisé en hameaux et lieux dits: le bati est
regroupé et serré ou isolé (pour la plupart des constructions neu-
ves).

Ceux-ci sont disséminés sur 'ensemble du territoire, le plus souvent
en bout de chemin avec un bati plus ou moins dense.

On distinguera de 'ensemble le hameau de «'Aulnay », qui pré-
sente un ensemble bati de qudlité de part et d'autre de la voie
commundle n°208,

ll regroupe le logis du XV siécle ef ses dépendances: maintes fois
remanié, il subsiste une tour et une partie de la fagade a I'amiére,
il présente actuellement une fagade du XVII° siécle.

Le lieu dit « La Métairie » fait partie de cet ensemble bati et offre
une gualité architecturale intéressante.

8.2 Le bourg

L'essentiel des habkitations est regroupé au niveau du bourg.

+ L'organisation du bourg ancien s’est fait dans un premier

temps de maniére concentrée au niveau de I'église
{comme en atteste |'crganisation du réseau viaire).
On cbserve une implantation des constructions en limite
d'emprise le long de I'axe principal (RD 10}, et un second
niveau de constructions, en épaisseur, desservies par des
ruelles plus confidentielles, permettant d'acceder aux jar-
dins et aux annexes.

Architeciuse ¢ poysage et urbanisme
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o

% Un premier développement du bourg au XIX siécle avec
une urbanisation en linéaire respectant I'implantation du
batfi ancien, le long de I'axe principal au nord jusqu'd
« Saint-Charles », et de maniére ponctuelle en épaisseur
i« rue du Rougé » et « rue du bon accueil » (RD 126).

+ Un deuxiéme développement du bourg s'est effectué ces
trentes derniéres années : il s'agit d'un développement de
i'urbanisation principalement sous forme de lotissements, au
nord et au sud du bourg, allongeant la forme urbaine.

+ Une organisation du bati en impasse: ce développement
urbain sous forme d'lots, isole le lotissement du bourg, le
coupant du tissu viaire existant {Pas ou peu de communica-
tion vers les équipements communaux, les commerces, les
lieux de vie}.

+ Un lotfissement d'activites et les batiments Agrial sont venus
s'implanter au ceeur du bourg {au carrefour de la RD 126 et
de la RD 18}, coupant le bourg en deux.

8.3 Structures viaires

L'organisation de I'habitat s'est fait au croisement de deux axes
majeurs: la RD 126 et laRD 10.

Le résequ vidire au niveau du bourg est bien hiérarchisé: un axe
central d'ou rayonnent ruelles et impasses,

Les entrées de villes:

L'allongement de fa forme urbaine, la mulliplication d'éléments
disparates {clbtures, annexes...), et les « dents creuses » du tissu
urbain de part et d'autre de la RD 10 qui fraverse le bourg. ne per-
mettent pas une appréhension « urbaine » du bourg: absence de



Architecture du paysage el urbanisme

I

Cakblnet SULON

Lal

Diversité de
I'organisation du bdfi

Rues principales

Espaces de vie
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traitement de part et d'autre de la voie [frottoirs, plantation...} au
nord et au sud du bourg ancien. urbanisation en pointillé tournée
vers l'intérieur..,

L'absence de traitement des entrées de ville génére des problé-
mes de sécurité liés & la vitesse, et notamment en venant de la
« croix verte » qui marque I'entrée nord du bourg:

Cabinet SULON

Entrée de bourg nord-est
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8.4 Patrimolne architectural et archéologlave

8.4.1 Historique de la commune

« Le bourg est menfionné pour la premiére fois en 1184 sous le
nom de « ecclésia de Marignelo n. A la méme époque, le Pape
Lucius Il confirme la possession de I'église & V'abbaye de La Roé.
Dépendant de Chdateau-Gontier, la seigneurie a toujours été
jointe & celle du Plessis.[...] En 1696, Miromesnil écrit que le terri-
toire de Marigné « se compose de 600 arpents en terres laboura-
bles, 300 en pdtures, 100 en prés, 500 en landes et en teres ingra-
tes, 5 en vignes et 250 en étang ».[..] Le 13 janvier 1795, I'église et
la chapelle Saint-Blaise sont incendides par des hommes armés.
[--]

Extrait du « Patrimoine des communes de Mayenne » édition Le

Flohic.

i L*

Eglise Saint Didlier

| architecture du paysage ef urbanisme
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8.4.2 Patrimoine architectural

On recense sur la commune 2 menuments classé et inscrit corres-
pondant &;

~tt La grange du Plessisn

Elle bénéficie d'une servitude d'utilité publigue relatif aux sites
classés, aux monuments historigues, d'un périmétre de 500 m.

« La grange du Plessis est une ancienne grange 4 denrées appar-
tenant a un vaste domaine(...]. Ce vaste batiment est caractéris-
tigue des bafimenfs ruraux du XV° siecle. Les murs trés épais sont
consolidés par des confreforts extérieurs. Les six larges ouvertures
& croisées de pierre ouvrent sur la cour ef sont protégées par des
grilles de fer.[...] La destination de ce bé&timent a certainement
évolué au cours des siécles;! la grange a en effet sans doufe été
un temps transformée en logement. Le niveau intermédiaire de la
grange a du éfre ajouté ultérieurement ainsi que les grilles de fer

des fenétres. »
Extrait du « Pairimoine des communes de Mayenne » édifion Le Flohlc.
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W Logis du Plessis » inscrit aux monuments historiques ; « situé au
centre d'un site marécageux, le logis du Plessis était autrefois pro-
fégé par des douves aujourd'hui disparves. Cette demeure sei-
gnheuriale posséde un escalier inscrit dans une tourelle.]...] Ce lo-
gfs témoigne de I'architecture rurale fraditionnelle en Mayenne. »

Extrait du « Palimolne des communes de Mayenne n édilion Le Flohic.

On retrouve répartis sur 'ensemble du territoire de la commune,
plusieurs béatiments d'intérét patrimonial:

« Manoir de Souvigné »: architecture domestique rurale, datant
probablement du XV° sigcle. Batiment de méme importance que
le logis du Plessis ou celul d' Aulnay.

- « Le-domaine d'Aulnay »: Il regroupe le logis du XV° sigcle et ses
dépendances: maintes fois remanié, il subsiste une tour et une par-
tie de la facade & 'ariére, il présente actuellement une fagade
du XVIII° sigcle.

Cablnet SULON

- le chéteau de Bréon et son
parc: Chéteau construit au XX°
siecle,

- La Chapelle Saint Blaise
(cimetiére): construite en 1238
{ Elle était remarquable tant par
sa grandeur que parla hauteur de
son clocher et par plusieurs tom-
bes anciennes. Note du XiX°
siécle. » dicflonnaire de I'Abbé Angat

I lui fut attribué les métairies du
Fay et du Plessis, ainsi que le logis
prieural du bourg en 1296, Elle fut
brilée en méme temps que ['é-
glise Saint Didier.

- Logis prieurdl {le bourg) La mai-
son priorale comprend un corps
de bdtiments crienté au levant,
flanquée un peu vers le nord
d'une tour a fronton élevé servant
de cage a l'escalier, carée 4 la
partie supérieure, évidée aux an-
gles par le bas; vastes cheminées
a manteaux ef corbeaux en pierre

dans les salles. » dictionnaire de I'Abbé
Angot

L w

T

Domdaine d'Aulnay

el

Chéateau de Bréon

Logis de Souvigné

]
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- L’église Saint Didier: « L'église sous le vocable de Saint Didier,
ayanf été incendiée en 1795 fut reconstruite en 1817 par
M.Duchemin. La Famille de Breon fit faire en 1845 la chapelle de
la vierge au nord; la famille de Champagné, celle de Saint Jo-
seph en 1858, époque oU fut prolongée la nef et batie I'abside.
Les ouvertures, précédemment en arc brisé, ont été refaites alors

en plein cintre et I'ormementation intérieure est de style roman. »
diclionnaire de I'Abbé Angot .

Sur 'ensemble de la commune, dans les hameaux on retrouve de
nombreux fours & pain, puits, calvaires et mares qui font partie
du « petit patrimeine » propre aux zones rurales,

Cabinel SULCN

Facade de I'église Saint Didier

Logis Prieurcl

Chapelle Saint Blalse
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8.4.3 Archéologie

Il existe 6 sites archéologiques connus sur la commune:

- «t Logis du Plessis » : habitat fortifié [ moyen-age )

- « Manoir de Souvigné » : habitat fortifié [ moyen-&ge )

- « Le domaine d'Aulnay » : moftte castrale ef habitat forfifie
{ moyen-age )

- 2sites au chateau de Bréon (et son parc): enceinte rectili-
néaire et chemin

- parcelles 329 et 324 entre le « Petit Etang » et « La Tou-
che » : enceinte rectilinéaire

On notera les traces paysagéres d'une voie dncienne
« Avranches / Angers » marguant la limite nord-est de la

commune.
Sites archéologiques
{ volr fichas ot plang ddlallids § rannexe §)

% Slies recensés sur |a carte archéologlqus des pays de la Lolre

Informations comprimenialies

Tracea paysagéres (hales, chemin )
d'une vole anclenne "Avranches - Angers "

Edifices et sites naturels

@
@
@
()
&
®

Egllea parolasiale S1Didler
Anclen logia prieursl

Lagis et grange du Plesela
Chéteau de Bréon

Manolr de Souvignd

Hameeu de Aulnay

Bols da Bréon
Bols du Coudray
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