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Résumé du Projet de carte communale Pr Qz'dAﬂJU

La commune nouvelle de Prée d’Anjou souhaite harmoniser et réglementer 'usage des sols en se dotant d'une carte communale couvrant
'’ensemble de son territoire.

Ce document ne possede pas de reglement, ce sont les modalités du Réglement National d’'Urbanisme qui s’appliquent.

Le territoire communal ne contient ni site Natura 2000 (I'habitat aval de la riviere Mayenne le plus proche est a environ 14 kms), ni ZNiEFF
(une ZNIiEFF type 1 a I'Est dans la commune voisine de Chemazeé), le projet n’induit pas d’effet sur des habitats ou des espéces de
ces sites et ne crée pas d’obstacle aux corridors écologiques.

Le périmétre du projet de carte communale ou les constructions sont autorisées n’engendre pas d’incidence notable sur I'environnement,
aussi selon l'article L104-2 du code de I'Urbanisme, le projet a été soumis le 27 septembre 2022, suite a une demande d’examen au cas
par cas, a une évaluation environnementale.

L’agriculture est une activité majeure pour la commune, le projet des périmetres constructibles pour I’habitat se concentre sur les deux
bourgs et s’éloignent des exploitations d’élevages avec sur Laigne, + 1,06 ha urbanisable sur de la terre agricole initialement zonée en
2AUN, - 8,14 ha d’espace constructible sur Laigné et - 6,53 ha d’espace constructible sur Ampoigné laissé a I'agricole ou a I'espace
naturel.

L’activité industrielle et artisanale, présente dans les deux bourgs permet de maintenir un taux d’emploi et d’équipements trés favorable
pour une commune rurale, le projet de périmétres constructibles réservés aux activités anticipe la mutation d’'un sieége d’ exploitation au
profit de nouvelles activités artisanales d’'une part, et d’autre part afin de répondre aux besoins et projets des entrepreneurs actuels les
surfaces dédiées a l'activité augmentent de +2,96 ha sur Prée d’Anjou (1,36ha a Ampoigné et 1,60ha a Laigne).

La consommation de terre agricole dans le nouveau périmetre du projet de carte communale est de 4,18ha.

La commune dans le cadre du SCoT du Pays de Chateau-Gontier fait partie des bourgs de 1 couronne avec un objectif de croissance de
1,3 %, le DOO prévoyait I'accueil de 84 foyers d’ici 2028. Le projet de carte communale prévoit d’ici 2033, 78 logements dont 66 nouveaux
logements sur une surface urbanisable de 4,17 ha dans le nouveau périmetre constructible (15,8 log/ha) plus un potentiel estimé a 12
logements a transformer dans du bati existant dans les lieux-dits de la commune.

Le Projet de Carte Communale a fait I'objet d’'une réunion publique le mercredi 20 Juin 2022
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Présentation administrative de la commune Pree-d Anjgu

La commune de Prée d’Anjou est actuellement couverte par
trois documents d’urbanismes :

O un P.L.U pour lacommune déléguée de Laigné,
plan local d’'urbanisme approuvé depuis décembre 2006

O une Carte Communale pour la commune déléguée d’Ampoigné
approuveée depuis juillet 2006

U Le S.C.oT du Pays de Chateau-Gontier,

le Schéma de Cohérence du Territoire de la Communauté de
Communes a été approuvé en novembre 2019

Il s’applique sur la commune de Prée d’Anjou jusqu’en 2034

La commune adhere a la Communauté de Communes du Pays de
Chéateau Gontier, ses compétences sont principalement I'eau potable,
I'assainissement, la gestion des milieux aquatiques, la gestion des
déchets, le développement économique, 'aménagement de I'espace, les
prospectives en terme de logements, le social, le tourisme et les loisirs.
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Elaboration de la carte communale de Prée d’Anjou Pree-d Anjgu

L’objectif de la carte communale est de délimiter les secteurs ou les

constructions sont autorisées et ceux ou les constructions sont interdites,

excepte :

> l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension des
constructions existantes ainsi que I'édification d'annexes a proximité d'un batiment
existant,

> les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a
I'exploitation agricole ou forestiere, a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, a la mise en valeur des ressources
naturelles, et au stockage et a I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation
de matériel agricole,

Par exemple, dans la commune déléguée d’Ampoigné :

= le site de ’Epinay a été transformé en salle de réception avec transformation
en cours d’une étable en gite.

= Le hameau de la Ritée avec 3 habitations a I'origine est en cours de
rénovation pour 7 logements.

Les cartes communales sont issues de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain du 13 Décembre 2000

C’est un outil d’encadrement pour un développement modéré du
territoire communal permettant de clarifier I'application des Régles
Générales d’Urbanisme avec :

- un périmetre constructible
- un périmetre non constructible

La carte communale est constituée de :
- Un rapport de présentation, diagnostic, état initial de I’environnement et
objectifs démographiques et économiques,

- Un ou des documents graphiques délimitant les secteurs constructibles

- Des annexes et servitudes d’utilité publique ?
Allieux

o manare
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Situation géographique de la commune

Prée d’Anjou est une commune du département de la
Mayenne, situé a équidistance de Chateau-Gontier,
Craon et Segré.

La commune est traversée par 4 départementales du
Nord au Sud (route de Laval ou Segré) et d’Est en
Ouest (route de Chateau-Gontier et Craon).
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Ampoigné - Vers Chéateau-
Gontier (11min)

Ampoigné - Vers Segré
(18min)
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Pree-d Anjgu
Prée d’Anjou est une commune rurale d’'une superficie de

42,66 km? qui compte 1393 habitants soit une densité de 33
habitant au km?

Située dans le Bocage du Haut Anjou, plateau légerement
ondulé avec de nombreux ruisseaux orientés Est-Ouest et des
paysages ouverts.
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Historique de la commune Pf@z'dAnl\

La commune nouvelle de Prée d’Anjou est issue de la fusion de deux communes en janvier 2018 :

- Le 18" Janvier 2018 la commune de Laigné devient commune deleguée (chef-lieu) au sein de Prée-
d'Anjou (53124) (commune nouvelle).

- Le 18 Janvier 2018 — Creéation de la commune nouvelle de Prée-d'Anjou en lieu et place des
communes d'’Ampoigné (53004) et de Laigneé (53124) devenues deléguees.

L’histoire d’Ampoigné remonte a I'époque gallo-romaine avec sept sites archéologiques a proteger dont
un site en coeur de bourg correspondant aujourd’hui a I'église Saint Jean-Baptiste.

Laigné est connu au moyen age par le nom de « Lanacio » en 807.
Le territoire de Prée d’Anjou hérite de deux églises, plusieurs chateaux ou batiments remarquables

(chateaux de la Chevroliere, de la Cour, une grange seigneuriale, deux presbyteres, une chapelle) et
de trés nombreuses fermes et hameaux témoins de I'activité agricole.
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Historique de I’évolution urbaine de LAIGNE Pree-d Anjsu

* Sources : « Remonter le temps » Géoportail
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Carte de I’état Major — 1820 / 1866

L

— Vue historique — 1950/ 1965

Les: £ones humldes et cours d'eau sont plen |dent|f|es’ sur Ia. ca.rte de l'etat Des trames bocageres bien marquées dans les années 50-60 et un tissu
Major, le développement du bourg se fait au Sud de I'axe principal, autour

- : . , urbain maintenu au Sud de I'axe principal de la route départementale RD22
de I'église et on apercgoit au Sud un symbole de soleil représentant un
ancien moulin. On lit également plusieurs hameaux dispersés.
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Historique de I’évolution urbaine de LAIGNE Pree-d Anj&u

\mpoigné

2019

Extension du tissu urbain par de nouveaux lotissements Extension du tissu urbain avec un nouveau
(au Nord et au Sud) étirant la commune du Nord et au lotissement au Sud
Sud tout en préservant les vallons des ruisseaux d’Aulnay

et de Marigné.
Développement d’'une zone d’activité a I'entrée Ouest. * Sources : « Remonter le temps » Géoportail Page N°11

Fort développement de la commune au Nord de 'axe
principal avec des lotissements et une zone de loisirs
(stade, espace vert public...) Le parcellaire agricole se
dilate et morcelle les trames bocagéres.

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023




Historique de I’évolution urbaine de d’AMPOIGNE Pree-d Anjgu

* Sources : « Remonter le temps » Géoportail
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Carte de I'état Major — 1820 / 1866 Vue historique — 1950/ 1965

Zones humides bien identifiées sur la carte de I'état Major, le Des trames bocageres bien marquées dans les années 50-60 et un tissu
développement du bourg se fait le long de I'axe principal au Sud des urbain maintenu au Sud du ruisseau d’Ampoigné

zones humides avec une orientation Est-Ouest des premieres

habitations.
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Historique de I’évolution urbaine de d’AMPOIGNE Pree-d Anjgu

Photo aérienne— 2000 / 2005 —)  Photo aérienne— 2006 / 2010 2019

Développement de zones d’activités autours du Extension du tissu urbain avec la création de Développement de I'activité économique avec de
bourg et extension (regroupements) des parcelles lotissements au Sud Ouest et au Sud Est du nouveau un développement de la zone a I'Est et
agricoles faisant disparaitre les trames bocageéres. bourgs. Développement de la zone d’activité a création d’'un nouveau lotissement au Sud.
Extension du tissu urbain avec la création d’un I'Est avec I'ajout de nouveaux batiments.

lotissement au Nord d’Ampoigné avec une zone

~de:loisirs(plan d.eau et stade de fot) e 2023 * Sources : « Remonter le temps » Géoportail
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L'évolution des données démographiques Pree-d Anjsu

Selon le dernier recensement de 2019, la population
municipale est de 1393 habitants (personnes ayant

RN RS EERET teur résidence habituelle sur le territoire de la

POP T1 - Population en historique depuis 1968

Population 1203 1134 1097 1053 1095 1358 1417 1407 commune)
Densité moyenne (hab/km?) 28,2 26,6 25,7 24,7 25,7 31,8 33,2 33,0 Le Solde naturel (1’4%) est élevé par rapport au Pays
(*) 1967 et 1974 pour les DOM de Chateau-Gontier et au Département.

Les données proposées sont établies a périmeétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2021.
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales.

En 2021 on décompte 8 déces et 14 naissances

Population Prée-d'Anjou CC du Pays de Chateau-Gontier Mayenne
P (53124) (245300447) (53)

Population en 2018 1407 30 256 307 084
Densité de la population (nombre d’habitants au km?) en 2018 33,0 66,7 59,3
Superficie en 2018, en km? 42,7 4534 5175,2
Variation de |la population : taux annuel moyen entre 2013 et 2018, en % -0,1 0,2 -0,0
dont variation due au solde naturel - toux annuel moyen entre 2013 et 2018, en % 1,4 0,2 0,1
dont variation due gu solde apparent des entrées sorties - taux annuel moyen entre 16 01 02
2013 et 2018, en %

Nombre de ménages en 2018 522 13 059 134 870
Sources : Insee, RP2013 et RP2018 exploitations principales en géographie au 01/01/2021

Naissances domiciliées en 2020 11 263 2 968
Déces domiciliés en 2020 7 320 3370

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023 Page N°14



L'évolution des données démographiques Pree-d Anjsu

Les variations de population sont dues a un solde migratoire négatif (-1,6%). Depuis 2008, ce solde négatif est
élevé par rapport au département (-0,2%). Les personnes les plus agees déménagent en ville.

POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1968

Variation annuelle moyenne de |la population

i -0,8 -0,5 -0,5 0,4 2.4 0,9 -0,1
due gu soide naturel en % 1,2 0.6 0.8 1.4 1,8 14 1.4
due ou soide apparent des entrées sorties en % -2, 1 -1,1 -1.4 -0.9 0,6 -0,5 -1,6
Taux de natalité (%) 20,2 141 15,8 18,7 22,3 17,8 16,6
Taux de mortalité (%e) 7,7 83 7.3 5,1 4.1 4.1 23

La structure de population par age fait apparaitre une population plutot

POP G2 - Populati des tranches d'a . P .
SR RS T e R e « jeune » avec une majorité de personnes actives et une part de

B 2008 2013 [ 2018 personnes agées stable
%
EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

Ensemble 833 882 892

20
Actifs en % 838 844 823
15 - Actifs ayant un emploi en % 786 | 782 77,7
Chémeurs en % 5,2 6,2 4.6
10— m i ) i = ; Inactifs en % 162 156 17,7
5 Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 6,6 8,5 9,5
Retraités ou préretraités en % 6,2 4.2 5,0
0= Autres inactifs en % 34 28 32

0al14 15a29 30a44 45359 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+ Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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L'évolution des données démographiques

Pree-d Anjgu

Entre 2014 et 2021,

‘ La réduction de la taille des ménages (2,69 hab. par ménage en 2018) est corrélée a 'augmentation
21 enfants sont nes en moyenne par an  gag narsonnes vivant seules chez les jeunes de — de 25 ans et chez les + de 65 ans.

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'age - population des

ménages
RFD G1 - Naissances et décés domiciliés FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968 B 2008 2013 [ 2018
—— Déces domiciliés
~— Naissances domiciliées 4 %
P | FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en 50
historique depuis 1968
20 === Nombre moyen d'occupants par résidence principale 40
35 f | I i { {
15 . - . : - - — 30 ——
3 | | .
10 . . : : : - - 20
2,5 i i T { T 1 i {
5 . . : - , ! ! 10 -
" 1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2018 0l mm ,
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 15a 20a 25a 404 55a 65a 80 ans
19 ans 24 ans 3% ans 54 ans 64 ans

79 ans ou plus

en %
Les personnes les plus agées démenagent en ville et de plus en plus de personnes seules achetent sur Préee d’Anjou.

La taille des ménages dans l'aire d’attraction de Chateau Gontier est de 2,27 en 2019, la tendance baissiere observée depuis 2008 sur
Prée d’Anjou correspond a :

— A la décohabitation des jeunes

— Au vieillissement de la population
— Aux ruptures familiales

Au vu de la tendance baissiere nous proposons de calculer le nombre de familles a accueillir sur un ratio de 2,5 habitants par ménage.

La croissance annuelle préconisée par le SCoT du Pays de Chateau Gontier, pour les centres-bourgs de la 1¢'¢ couronne est de 1,3 %, soit
environ 217 habitants a accueillir d’ici 12 ans qui correspondent entre 80 et 90 familles supplémentaires.

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023

Page N°16



L’évolution du parc de logements Pree-d Anjsu

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

S —— i o e

Ensemble

Résidences principales 335 331 330 344 39% 476 510 522
Résidences secondaires et logements occasionnels 9 17 26 18 20 16 18 17
Logements vacants 22 26 23 49 29 27 33 39

Le parc est constitué de résidences principales, avec un nombre de résidences secondaires faible
et stable. La part des logements vacants est significative (6,8%), elle augmente légerement
depuis 2008 (5,3 % ) et elle a fortement diminuer depuis 2020.

Logement Prée-d’Anjou Chateau-Gontier-sur-Mayenne Mayenne
g (53124) (53302) (53)

Nombre total de logements en 2018 8 621 157 552
Part des résidences principales en 2018, en % 90,3 91,6 85,6
Part des résidences secondaires (y compris les logements occasionnels) en

29 2,1 5,3
2018, en %
Part des logements vacants en 2018, en % 6,8 6,3 9,1
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale en 2018, en % 77,4 59,1 66,7

Source : Insee, RP2018 exploitation principale en géographie au 01/01/2021

LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de piéces

La part des petit logements T2 et T3 est faible (13 %)

Ensemble 476 1000 510 100,0 100,0 La part des grands logements de 4 pieces et plus, soit
plus de 3 chambres est dominante (87 %)

1 piéece 2 0,4 2 0,4 1 0,2

At ) O | I Avec un nombre de 2 & 3 personnes par ménages en
3 piéces S B B | e I moyennes ( 2,69) en 2018; il y a un déséquilibre entre
4 pidces 117 | 246 120 236 117 224 petits et grands logements.

5 piécesou plus 296 62,3 330 64,8 337 64,6 o
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Analyse des dynamiques de constructions de logements Pree-d Anjsu

Bilan du nombre de logements crées, comptes a partir des permis de construire accordés en mairie entre 2006 et 2011
Sur Ampoigne, 11 logements ont été créeés.
Sur Laigné, 18 logements ont éte crées.
= Au total sur Prée d’Anjou, 29 logements ont été creés entre 2006 et 2011.
Bilan sur la péeriode 2011 - 2021 :
Ampoigné, 12 logements ont été créés.
Laigné, 24 logements ont éte crées.
= Soit un total sur Prée d’Anjou de 36 logements creés entre 2011 a 2021; I'espace agricole consomme a été de 3,44ha.

Le bourg de Laigné, du fait de ses équipements, commerces et de la RD 22 a toujours accueilli 50% plus de ménages.

, . . LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en 2018
60% des ménages habitent depuis plus de 10 ans dans la 8 5

commune.
Mayenne habitat a revendu du patrimoine aux locataires
d’origines, les familles restent.

Depuis moins de 2 ans
30 ans ou plus ‘

| De2adans
En 2018, 22 % des ménages sont locataires de leur logement. |

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en 2018

De20a29ans
e w

Depuis moins de 2 ans 7.7

De5a9ans

De2a4dans 16,2
De5a9ans 15,7
De10219ans 25,7 De 105;19 ans
De20a29ans 15,5
30 ans ou plus 19,1

Source : Insee, RP2018 exploitation principale, géographie au 01/01/2021. Source : Insee, RP2018 exploitation principale, géographie au 01/01/2021.

Pour accueillir et loger 80 familles supplémentaires dans les 12 prochaines années, il faut disposer d’un parc de logements plus varié et mieux adapté
aux différents types de ménages et parcours résidentiels : personnes agées, jeunes qui s’installent, familles primo-accédants,...

Page N°18
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Données socio économique

Pree-d Anjgu

Avec 26 entreprises recensées en 2021, I'activité économique sur le territoire de Prée d’Anjou est importante et génére 273
emplois. La construction et I'industrie manufacturiére représentent 23 % du nombre d’établissements avec des entreprises
historiguement implantées a Ampoigne, qui participent fortement aux dynamiques socio economique de la commune.

DEN T5 - Nombre d'établissements par secteur d'activité au 31 décembre 2019

Ensemble 75
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres 10
Construction 13
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 19
information et communication 1
Activités financieres et d'assurance 2
Activités immobiliéres 4
Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services administratifs et de soutien 14
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 2
Autres activités de services 10

Champ : activités marchandes hors agriculture.

Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) en géographie au 01/01/2021.

Prée-d'Anjou
Emploi - Chémage au sens du recensement (53124)

Emploi total (salarié et non salarié) au lieu de travail en 2018

dont part de I'empioi saiarié au lieu de travail en 2018, en 9%

Variation de I'emploi total au lieu de travail : taux annuel moyen entre
2013 et 2018, en %

Taux d'activité des 15 3 64 ans en 2018
Taux de chdmage des 15 3 64 ans en 2018

Sources : Insee, RPZ013 et RP2018 exploitations principales en géographie au 01/01/2021

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023
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133
17,3
25,3

1.3
2,7
53
18,7
2,7

133

CC du Pays de Chateau-Gontier
(245300447)

12 028

85,2

0,2

78,3

9,7

L'ensemble des actifs de 15 ans et plus ayant un
emploi représente 688 personnes en 20109.

22 % des actifs travaillent sur leur territoire de
résidence, ce qui représente 50 % des emplois
fournis par les entreprises de Prée d’Anjou

L'Insee n’intégre plus le secteur d’activité agricole
dans son recensement d’établissements. En 2022,
47 sieges d’exploitation agricole sont en
fonctionnement sur Prée d’Anjou, la part de
I'agriculture reste donc importante dans I'économie

du territoire.
Combien d'emplois (équivalent temps plein) y a t-il
sur votre exploitation ?

6%
5% 17%

0 emploi
1 emploi
53 .
) 3 emplois
125618 .
44% 4 emplois
85,6
-0,3

76,3 Suite a un questionnaire, 18 exploitations ont
répondu générer 25 emplois, pouvant
représenter 65 emplois, soit 24 %

des emplois sur le territoire de Prée d’Anjou.

9,0
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Données socio économique Pree-d Anjgu

Ages des exploitants des 47 siéges

d’exploitations 22 % des exploitants ont plus de 60 ans, ce qui représente 11 siéges d’exploitations qui vont
devoir s’inscrire dans des logiques de successions. D’une maniere générale, malgré un contexte
environnemental et économique tendu, I'agriculture est dynamique sur la commune, avec de

9%

22% Age de 15229 ans nouvelles installations en cours : maraichage, vigne, fromage de chévre...
o Age de30a44 ans
" Age de 45 a 59 ans
Age de 60 3 74 ans Avec 89 % exploitations ayant une activité d’élevage, I'essentiel des
cultures (mais, céréales) sont associees avec des prairies temporaires et

Un questionnaire a été envoyé au 47 siéges d’exploitations en Mai 2022, des prairies permanentes pour I'élevage.
18 réponses ont été obtenues.

Blé tendre
o B Mais grain et ensilage
89 % des exploitations L’activité agricole est la principale activité Orge
ont une activité d’élevage _ Autres céréales

| Colza |

11% Tournesol
? Autre oléagineux
® Uniquement des Vaches oul Sagi
\ i Les deux w
Parmis les exploitations qui ont des bovins, combien

Laitieres Plantes a fibres
possédez-vous d'UGB ? Votre exploitation est-elle en agriculture biologique

. . non
Uniquement des Bovins

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers

Semences
certifiée ou en conversion ?

Gel (surface gelée sans production)
' 37% Entre 10 et 40
= oui
m Entre 50 et 80
non
\ / ® 100 et plus
v b/

Gel industriel
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Etat initial du site et son environnement

Le territoire de Prée d’Anjou fait parti de I'unité paysagére du bocage du Haut-Anjou caractérisé par :
- Des paysages ouverts liés a un maillage bocager peu dense mettant en valeur des arbres isolés, un bati rural tres dispersé et la silhouette des bourgs
- Un plateau aux reliefs doucement vallonnés, entaillés par de nombreuses vallées peu profondes avec une ripisylve assez dense

Pree-d Anjgu

Les principaux enjeux de cette unité paysageére sur Prée d’Anjou sont liés a la préservation et au renforcement des haies bocageres, a la reprise des
anciens siéges d’exploitations, a la maitrise des entrées de bourgs et des interfaces entre I'urbanisation et les paysages agricoles.

Carte de l'unité paysageére du bocage du Haut-Anjou (21)

Carte do localisaton des

(1] La vallée de la Mayenne angevine

+ Une vallée sinueuse encaissée marquée par un important patrimoine lié notamment & sa navigabilité
(quais, ports, écluses, cales...).

+ Peu de franchissements de la Mayenne, qui sont de fait des points privilégiés de découverte de la
riviere.

+ Présence d'un chemin de halage continu permettant la découverte de ce paysage préservé : coteau
boisés, animés de chateaux au cceur de leur parc qui dominent la vallée...

+ Succession de vallons secondaires qui animent fortement le relief de part et d'autre de la vallée.

+ Chateau-Gontier : Articulation urbaine de I'unité dont la Mayenne est I'axe fédérateur, profitant d'un
élargissement ponctuel de la vallée et de plusieurs points de franchissement pour se développer et
diffuser son urbanisation sur les bourgs a proximité.

Le bocage du Haut-Anjou

L'unité paysagére du bocage du Haut-Anjou se caractérise par un grand plateau bocager faiblement
ondulé et irrigué par un réseau hydrographique autour de la Mayenne et de ses affluents dont
I'Oudon. La vallée de la Mayenne fait exception en incisant plus fortement le plateau et induisant des
effets de reliefs marquants au niveau de ses coteaux et renforgant les ondulations du plateau a son
contact. Si le bocage se lit toujours, au travers de la dispersion du bati rural, des haies préservées,
la maille bocagére souvent trés distendue, ne s'identifie presque plus. Le paysage ouvert dégage
de longues perspectives, animées de multitudes de points de repéres, ici la silhouette d'un bourg
regroupé autour de son clocher, la des batiments d’élevage, ici encore un chateau au cceur d'un
parc, la les batiments d’activités.

['orientation armoricaine nord-ouest/sud-est.

» Vallée de I'Oudon orientée nord-sud, au sein de
laquelle la riviere dessine de larges méandres
ponctués de peupleraies. Articulation urbaine de
Craon implantée au cceur de la vallée de I'Oudon.

mn M

jiz= Ao e
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route signalée par
un allignement
hérité du bocage

le bocage reste présent

chateau d'eau grace au relief

comme repére

maillage de haie lache

village en point haut bosquets

* Sources : SCOT du Pays de Chateau Gontier

Le territoire de Prée d’Anjou est
caractérisé par des plateaux a
dominante céréaliére avec dans les
creux la présence d’élevage bovins
dans les prairies.

L'urbanisation des deux bourgs se
différencie avec :

- Laigné implanté sur le plateau

- Ampoigné implanté dans un vallon

Prée d’Anjou est en limite Ouest du
territoire de Chateau Gontier. Le
maillage bocager est peu dense, les
boisements peu nombreux, a noter la
forét de Vallés, ZNIEFF de type | situé a
I'Est sur la commune de Chemazé.
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Etat initial du site et son environnement Pree-d Anjsu

Chemin rural et arbres isolés aux abords de Laigné Horizon bocager depuis Laigné

Ripisylve ruisseau de Marigné avec vue de Laigné Entrée Ouest d’agglomération de Laigné Entrée d’agglo RD d’Ampoigné

Paysage ouvert au Sud depuis le bourg d’Ampoigné Arrivée Sud vers le bourg d’Ampoigné Paysage de plateau ouvert au Sud d’Ampoigneé

Page N°23
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Etat initial du site et son environnement Pree-d Anjgu

Le territoire de Prée d’Anjou est situé dans un plateau ondulé par des ruisseaux orientés Est-Ouest. Le paysage bocager est semi ouvert a ouvert, la
maille bocagére de haies est trés lache, c’est plus la dispersion du bati rural, la répartition homogéne des fermes et la présence de beaux arbres
isolés dans les champs qui expriment encore 'ambiance du bocage. Les sols sont souvent hydromorphes avec des fonds de petites vallées aux sols
limono-argileux occupés en prairie (au centre de Laigné le long du ruisseau Le Marigné, au Nord d’Ampoigné le long du ruisseau éponyme).

-
.

* Sources :‘?S;COTdu Pays de Chateau Gontier 2 '5‘

Etat initial
Trame verte
et bleue

Trame-verte-stbleue
Corridor écologique

“@ ,otentiel (SRCE)

8.9 Natura 2000

"4 4 ZNIEFF de type2

ZNIEFF de type 1

Zone humide fonctionnelle
= pressentie ou confimée

s Réseau hydrographique

Sous-trameb
ocagére (SRCE)

Sous-trame milieux
humides (SRCE)

I Boisement Rankosols

Fluviosols
Néoluvisols

Rupture de corridor

w—  Fragmentation niveau 2

Tache urbaine Luvisols

Luvisols-Rédoxisols i , B
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* Sources : SCOT du Pays de Chéateau-Gontier

Orientations et objectifs du SCoT du Pays de Chateau-Gontier Pree-d Anjsu

%l - Coeur dagglomeration ' l Réaménagement prioritaire Espace économique ndustriel
SCOT de la CCPCG VAL r de traversée de bourg
R A e - LGV ‘\ //A Centre-bourg de 1e couronne Fspace Aonomique
Document d’orientation et d’objectifs > — AX€ Majeur de maobliite douce a long terme
Carte de Synthése ‘ Centre-bourg de communes périphériques (chemin de halage, voia verta)

] Projet de parc St Fiacre

SRR Villages e Axe majeur de mobilité douce en projet
PROJET 2 i £ ¢ 88 site patrimonial majeur
"‘ ’ ' Axes mapeur Nord/Sud (RN162) W e = Llaison intercommunale de mobilité hld "

4 W \ 2 }
7N ¢ douce a identifier/aménager au sécuriser ©  Site tourisbque principal
b Drlgt‘e H Ao slrcturant

' TV
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.
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B g
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hydrographie - Zones humides Pree-d Anjsu

Prée d'Anjou se situe sur le bassin versant de I'Oudon, dans le périmétre du S.A.G.E de I'Oudon et dans le S.D.A.G.E Loire Bretagne.
Une pré-localisation de zones humides et la présence du ruisseau le Marigné ont contraint l'urbanisation dans Laigné de part et d’autre du ruisseau

Légende - plans d’eau et cours d’eau y : Légende - zones humides

Cours d’eau Cours d’eau

Zones humides - Prélocalisation des zones humides
| ' Loire-Bretagne

Prélocalisation des zones humides ay . Prélocalisation des zones humides
en Mayenne de Bretagne

Prélocalisation des zones humides
en Mayenne
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Commune de Prée d’Anjou - Patrimoine, Monuments Inscrits Pree-d An !.@U

g

Les Monuments inscrits :

Ampoigneé :
1 - Chateau de la Cour (inscrit MH le 26/01/1987)

2 - Grange seigneuriale a grains de Chéripeau (inscrit MH
le 31/12/1987)

Laigné :

3 - Logis de la Teillais (inscrit MH le 30/10/1990)

4 - Manoir de Fontenelle (inscrit MH le 03/07/1964)

Zone de Présomption de Prescription Archéologique (ZPPA)

Site ou monument inscrit et son périmetre

* Sources : Atlas des patrimoines
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Commune de Prée d’Anjou - Sites archéologiques & protéger Sites archéologiques recensés: ~ Prge-d Anj&u

Ampoigne :

onseil I ?‘ ' : : Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme
: Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier
2002.

o

- Bel Air : enclos rectilinéaire et fossé

Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme Loi n°2001-44 du 17
janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier 2002.Un enclos rectilinéaire et fossé au lieu
dit "Bel Air"

- Le Petit Val : maison forte + enclos rectilinéaire et fossé

Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme Loi n°2001-44 du 17
janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier 2002.Une maison forte au lieu dit "Le petit
Val/le Val neuf"

- L’église Saint Jean-Baptiste

- La Rouerie
Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme Loi n°2001-44 du 17
janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier 2002.Enclos rectilinéaire et fossé au lieu dit

"la Rouerie"

- La Sablonniere : enclos complexe et fossé

Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme Loi n°2001-44 du 17
janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier 2002.Un enclos complexe et fossé au lieu
dit "La Sablonniéere/I'Inceliniére"

- La Gasnerie : enclos rectilinéaire et fosse

Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme Loi n°2001-44 du 17
janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier 2002.Un enclos rectilinéaire et fossé au lieu
dit "la Gasnerie"

- La Flandiére : enclos rectilinéaire et fossé

Site archéologique a protéger Art. R.111-3-2 du code l'urbanisme Loi n°2001-44 du 17
janvier 2001. Décret n°2002-90 du 16 janvier 2002.Un enclos rectilinéaire et fossé au lieu
dit "la Flandriere"

Gasnerie Lalgné '

Av — Zone agricole réservée a I'exploitation du sol recelant des
entités archéologique ou s’appliquent des dispositions particulieres
(au titre du PLU de Prée d’Anjou de approuveé le 18" Octobre 2009)

Nv — Zone naturelle et forestiére de protection stricte de

I'environnement recelant des entités archéologique ou s’appliquent

des dispositions particuliéres (au titre du PLU de Prée d’Anjou de

approuvé le 1°" Octobre 2009) Page N°28
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LE BOURG DE LAIGNE AUJOURD’HUI
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Pree-d Anjgu

Développement du bourg de Laigné au Nord
puis au Sud du ruisseau mettant en valeur
I'importance des espaces naturels

Paysage agricole dans une trame bocagere
morcelée

- Espace vert communal
w—— Trame bleue

e ) Haie bocageéere
@@ Arbre isolé

W Espace public / places

'//[‘r Paysage agricole

/A?/ Paysage du fond de vallon

Paysage pavillonnaire
¢ Plansdeau
'," Boisement

[°08 Verger

———— Cheminement/ venelle
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LE BOURG DE LAIGNE AUJOURD’HUI

o

—~
Q
g

Salle de sport et
terrains

Ecole Bibliothéque, accueil de
/ loisirs,
- périscolaire, cantine
Coiffeur "1"_._ Mairie Scolaire
s |

Epicerie et bar tabac

B RD22

B
0 200m
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Pree-d Anjgu

La RD22 créé une cassure dans le tissu
urbain actuel

Le coeur du bourg est structuré par du bati
ancien en pignon sur la rue d’Anjou

Le ruisseau de Marigné créé une seconde
limite dans le tissu urbain plus récent au Sud
du bourg

Un péle d’équipements existant lié au
scolaire et périscolaire au Nord-Est du bourg

Une zone d’activité développée en entrée

Quest du bourg

Axes principaux

Eglise

Batiment a caractére patrimonial

Développement urbain récent

)
E Front bati historique sur rue
4
T

Services et équipements

Batiment d’activité

5] Activité
D Cimetiere

@ Arrét de car
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ENJEUX et orientations d’aménagement sur le territoire de Laigné P ( é@'d !An '!@U

Périmétre Prée d’Anjou

RD 22

Préserver le ruisseau

et les espaces inondables

Protéger et valoriser I'activité agricole

I i m

‘ } ' } =.
| c

{1 >

Conforter I'activité existante et permettre le
développement de I'activité sur des espaces a
requalifier

Organiser un développement urbain de part
et d’autre de la RD22

Renforcer le cceur de bourg avec :

5.

Requalifier la traversée RD22
Réorganiser les carrefours
Déployer des continuités douces

Développer un maillage piéton et vélo entre
/ les secteurs d’habitat et les équipements

o ¥y,

o *, . ., .

;'.fo'.::: Conforter les équipements liés au scolaire,
a s » . ..

“anes® périscolaire et loisirs

N
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LE BOURG D’AMPOIGNE AUJOURD’HUI Pree-d Anjgu

- Développement du bourg d’Ampoigné au
Sud du ruisseau dessinant un paysage de
fond de vallon

- Trames bocageres éparses mais présentes

- Paysage agricole tres présents

- Espace vert communal
w— Trame bleue

e Haie bocageéere
@@ Arbre isolé

W Espace public / places

'//[, Paysage agricole

/ﬁyf/ Paysage du fond de vallon

Paysage pavillonnaire
@7  Plansdeau
'," Boisement

[°08 Verger

— Cheminement/ venelle
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LE BOURG D’ AMPOIGNE AUJOURD’HUI Pree-d Anjsu

- Du bati historique développé le long de I'axe
principal avec facades a I'alignement de la rue

P T . .
i - Des zones d’activitées développeées aux entréees de
T bourg

- Un cceur de bourg morcelé par de petits espaces
publics entre la mairie déléguée, le restaurant et

R e s
02, ( Iéglise
Ecole RD 7,,
o -
Batiment multifonction en s . ’ v 7 Eglise St Jean-Baptiste, Chateau de la Cour (ISMH)
cours de construction * ~ '\(5 / ; “ e
. L ; Mairie déléguée,

machine a pain,
Abri car

‘ 1
Restaurant — Q ’%

Axes principaux
Bati inscrit MH
Batiment a caractére patrimonial

Front bati historique sur rue

Développement urbain récent

Services et équipements

Batiment d’activité
* Bar-restaurant, petite épicerie, dép6t de pain,

DEsmEmE §

1 salle communale, 1 logement Activité
. Cimetiére
0 200m
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/ ) ® r 7 N | .
ENJEUX et orientations d’aménagement sur le territoire d’Ampoigné Pree-d An !@U
‘ o

Préserver le ruisseau et les espaces inondables

Protéger et valoriser I'activité agricole

Conforter I'activité existante et permettre le
développement de I'activité sur des espaces a
requalifier

4 [1{1F m

‘ ‘ | 2.
c

A X

Organiser le développement urbain

Renforcer I'attractivité du cceur de bourg

avec :

- Un équipement multifonction en coeur
de bourg

- Des cheminements a boucler

- Un espace public a réorganiser
(restaurant, église, mairie)

X

Développer un maillage piéton et vélo entre
les secteurs d’habitat et les équipements

™\
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ENJEUX ORIENTATIONS DU PROJET DE CARTE COMMUNALE DE PREE D’ANJOU Pree-d An .!@U

Soit pour 2023-2033 :

« Un potentiel de 78 logements

« Lapérennisation des activités artisanales
et industrielles

* Une requalification d’espaces centraux

« La protection de I’espace agricole avec
des mutations possibles dans les hameaux

2km
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Evolution du parc de logements - Laigné Pree-d An !.@U

Sources : Annexes au rapport de diagnostic - SCOT (2014-2018)

Commune de Laigné, analyse de la consommation fonciére/BD ORTHO 2001-BD PARCELLAIRE 2017

4 vocation d'habitat a vocation d'habitat

& vocation d'activités a vocation d'activités

a vocation d'équipements a vocation d'équipements

habitat en cours habitat en cours

& vocation commerciale ™ ] Eefl et ar Gec CNES/Airbus DS |

& vocation commerciale

2001 > 2017 2017 > 2022

- Le lotissement des Charmilles est en cours de viabilisation au Nord Ouest
- Le lotissement au Sud est occupé sur la quasi-totalité des lots
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EXISTANT - Etude du zonage existant - Laigné Pree-d Anjsu

Laigneé :

Nombre de ménages

51 ménages supplémentaires étaient prévus entre 2018 et 2028 dans le SCoT
- 13 ménages sont en cours de construction (zone en bleu)
- il reste dans l'objectif du SCoT 38 ménages a accueillir d’ici 2028

Une entrée de commune Est depuis Chateau-Gontier a
déevelopper, aux abords de la RD 22 a proximité avec la zone de
loisirs et le centre bourg.

Zone constructible en
cours de réalisation

Zone constructible en UL

=
S5 = g

-

Zone constructible

1AUh !,f,‘
’f : restante UB

1.04ha

Zone constructible
restante en 2AUh

Zone d’activité restante
1Aua

Zone d’activité occupee
1AUa

TOTAL zone constructible
habitat disponible

Zone d’Activités 1AUa occupee

Périmeétres de zone urbaine PLU

Zone constructible restante en
2AUh

Zone constructible en cours de

construction

Zone UL restante

Zone constructible restante en UB
Emplacements réservés

Zone d’Activités 1AUa restante
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IMPACTS DU PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS DEDIEES A L’ACTIVITE SONT AUTORISEES Pree-d An '!q:.u

_/ 7/ / / / 1 ‘

Impacts sur Zonage agricole et naturelle — LAIGNE 1/

Y,
Le projet de zonage constructible dédié a I'activité a L:F{\\\\\\ \/
Laigné se compose d’'une nouvelle zone constructible / R
dédié a l'activité de 1,60ha a 'Ouest du bourg, / /
initialement en zone agricole au titre du PLU de 2009, fait .. ) / /

suite a I'arrét en 2022 du siege d’exploitation agricole /
situé sur le hameau « Le Haut Touche Fleury » (en rouge,
a I'Ouest du bourg). T /

Z %7

« Le Haut Touche Fleury »

T\\\-\i‘

ﬁ‘HMA\\\.

[

7
4
4

B\

NN

!
\
&L/ /
4 ;L\
P’

A NN

e —— e —

4
%4‘

Nouveau périmetre de zone
constructible proposé
% Soustraction des zones agricoles
% existantes passées en constructible

Zone naturelle existante
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PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS DEDIEES A L'ACTIVITE SONT AUTORISEES Pree-d An je:ou

Zone d’activité — LAIGNE

Le projet de zone constructible réservé aux activités a Laigné est mis a jour a partir de
I'activité existante :

- 0,93 ha sont soustraits de la zone 1AUa (en rouge)
- 0,95 ha sont conservés car activité existante

- 1,60 ha sont ajoutés en zone constructible réservé aux activités, initialement dans la
zone A (agricole) au titre du PLU de 2009

Cette zone appelée « Le Haut Touche Fleury » est actuellement occupée par un siege
d’exploitation en fin d’activité en 2022. La future zone constructible réservée aux
activités prendra sur le zonage A agricole du PLU sur une surface d’environ 0,55ha, le
reste (1,05ha) étant déja construit et aménagé par des batiments et cours de ferme.
Ces 0,55ha de zone non construite en partie Nord, permettront la connexion avec la
zone d’activité existante en entrée de bourg.

Nouveau périmétre de zone
constructible proposé
Zone constructible réservée
aux activités

Projet de zone constructible
réservée aux activités au détriment
d’espace agricole

% Sou§traction du périmétre PLU

zonée en 1AUa

| i% Entreprise existante

{

i ] / 0811 ‘“-;
Espace en terre agricole (0,55ha) | \
Parcelles n%810, n°961 et n°956 ™

Z « Le Haut Touche Fleury »
p Siége d’exploitation
S en fin d’activité
{ \f w’. N _4a / L > 7 S f b . 7‘ ______________________

Zonage projet réserveé aux activités sur Laigné

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023

/Stabula i‘bn&erbassnmﬁfkltratlon eX|stants

Superficie dgdiée \dchvne 1.60ha
Parcelles concernées N /,:‘:
- 0064 (partiellement) \ /
- 0067 (partiellement)
- 0810 (partiellement) \

\

\“‘: e

- 0812 (partiellement)
- 0956 .
- 0961 (partiellement) ‘\\ " /'// \
Zoom zonage projet réservé aux activités sur Laigné
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PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES A LAIGNE Pree-d An j@u

Nouveau périmétre de zone D Extension uibEing

constructible proposé
[/ Extension urbaine au détriment d'une
.

zone non constructible (anciennement
2Auh au PLU)

Gissrmant uibenisakis % Soustraction de I'ancien périmetre en
////// zone constructible urbaine

Zone d’habitat — LAIGNE ioya/ge rojet

Le projet d’espace constructible & vocation d’habitat a D

Zone en cours de construction
Laigné consiste a :

- Retirer 1,66 ha d’espace constructible
- Retirer 6,48 ha d’espace initialement 2Auh au PLU

. . , ” Zone naturelle existante
- Le lotissement des Charmilles est conservé en espace — ~
(1S

~=y

constructible car il est en cours de construction (rose)
- Il reste 1,05 ha de gisement urbanisable
- Prendre 1,06 ha de zone initialement 2Auh au PLU e
pour devenir de la zone urbanisable (hachure marron)

Zonage PLU existant z

-4.65ha

——

0.99ha y

-1AUa
0.92ha

™

Zone constructible en cours de
construction

- Zone constructible restante en UB

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023 \

Zone constructible restante en
2AUNh

Zone UL restante
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PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES A LAIGNE Pree-d An quu

Zonage global — LAIGNE

Le projet de remaniement de I'espace constructible a
vocation d’habitat et d’activité a Laigné consiste a :

Nouveau périmétre de zone 35 19ha
constructible proposé '

Zone en cours de construction 1’O4h a

Gisement urbanisable

00

Nombre de logements : 19 (9+10)

1

Extension urbaine 1,06ha

Nombre de logements : 19

Zone réservée a l'activité 2,55ha

Zone d’activité existante 0,95ha
Disponibilité en zone constructible
réservee aux activités (« Touche 1 goha
Haut Fleury »)

L/ [

Nombre de ménages

51 ménages supplémentaires étaient prévus entre 2018 et
2028 dans le SCoT avec une densité de 18 logts/ha

- 13 logements sont en cours de construction (zone rose)
- 38 logements pourrait I'étre d’ici 2028

Nombre de logements pour 2023-2033 : environ 38 logts
sur 2,11ha plus le lotissement de « la Charmille», soit un
potentiel de 51 logements sur 3,15ha.

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023

e
%ﬁ%
S e

1.6@ha

I S

0.95h

N B T —
m 0.3

3ha

0.51ha
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Evolution du parc de logement - Ampoigné Pree-d An !.@U

Sources : Annexes au rapport de diagnostic - SCOT (2014-2018)

Commune d’Ampoigne, analyse de la consommation fonciére/BD ORTHO 2001-BD PARCELLAIRE 2017

| | a vocation d'habitat ! ' a vocation d’habitat
4 vocation dactivités o g 48 4 vocation d'activités
] a vocation d'équipements - : s : i ; a vocation d'équipements|

habitat en cours

habitat en cours

Source ihs D RIGH S a vocation commerciale

a vocation commerciale - the GIS User Comm

2001 > 2017 2017 > 2022
- La zone d'activité s’est étendue au Sud
| 1 - Lelotissement Fresne n°1 s’étend avec une opération en cours de

viabilisation de 10 lots.
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EXISTANT - Etude du zonage existant - Ampoigné

Nombre de ménages

33 ménages supplémentaires étaient prévus entre 2018 et 2028 dans le SCoT
10 ménages supplémentaires sont en cours de viabilisation au Sud du bourg

(zone bleue)

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023

0.49ha

Ampoigné :

Pree-d Anjgu

Le lotissement du Fresne est en cours de développement au Sud
du bourg. L'extension urbaine prévue occupera 0,53ha avec 10

logements.

Zone constructible en cours
de réalisation

Zone constructible restante

Zone d’activité restante

Zone d’activité occupée

Potentiel en densification
0,25 ha
TOTAL zone constructible h
habitat disponible 5’63 a
actuellement
Légende - zones constructibles

Zone urbaine

Zone constructible en cours de
construction

Zone d’Activités occupée

Zone d’Activités restante

memsmsm  ZONE constructible restante

Potentiel en densification
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IMPACTS DU PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES

Zonage agricole — AMPOIGNE
Le projet d’espace constructible a Ampoigné consiste a :

Laisser les 4,84 ha a I'agricole, initialement dans la
carte communale de 2008 considérée comme de la
zone a urbaniser (en jaune)

A mettre a jour 1,35 ha de zone d’activité effectives
(en vert)

1,36 ha en terrain agricole sont ajoutés en zone
constructible réservé aux activités, initialement dans
la zone ZA (Zone d’Activités avec droit de
préemption) au titre de la carte communale de 2006
(en rouge)

Nouveau périmeétre de zone
constructible proposé
7/// Mise a jour des périmétre de zone d'activité suite a
Z I'évolution des entreprises
% Soustraction des zones agricoles
% existantes passées en constructible

Soustraction des zones constructibles en
zones agricoles
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Pree-d Anjgu

Page N°44



PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS DEDIEES A L'ACTIVITE SONT AUTORISEES A AMPOIGNE

Zone d’activité — AMPOIGNE Zonage projet

Le projet de zone constructible réservé aux activités a Ampoigné est
mis a jour a partir de I'activité existante en 2022 :

1,06 ha sont soustraits de la zone constructible réservée a 'activité
(en rouge)

0,95 ha sont ajoutés en zone d’activité, initialement en zone
inconstructible (1 et 2 en orange)

Depuis la création de la carte communale en 2006, des entreprises
ont vu le jour en dehors des zones constructibles réservées aux
activités. Ces surfaces correspondent a 1,36 ha, elles ne sont pas
comptabilisées comme de la surface créée puisqu’il s’agit d’activités
existantes (hachures oranges)

1,36 ha sont ajoutés au Sud de I'entreprise « Dutertre » et dédiés a

un potentiel d’extension de la zone d’activité.

Mise a jour du
Z

| E——

onage CC existant
= ' par rapport a une
activité existante

[
- Zone d’Activités 1AUa occupée messsss Zone d’Activités 1AUa restante
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zonage constructible

Pree-d Anjgu

Nouveau périmétre de zone
constructible proposeé

Zone constructible réservée
aux activités

Projet de zone constructible
réservée aux activités au détriment
d’espace agricole

Mise n\
zonage constructil

par rapport aune \
activité existante

7/

*

Soustraction du périmétre zoné en
activité

Entreprise existante

age par rapport a

‘ activité existante
/’/\
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PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES A AMPOIGNE Pree-d An j@u

_ .
\ D Nouveau périmetre de zone

constructible proposé

D Zone en cours de construction
D Gisement urbanisable

7 Soustraction de I'ancien périmetre en
/////// zone constructible urbaine

Zone d’habitat - AMPOIGNE Zonage projet

Le projet de remaniement de I'espace constructible a vocation
d’habitat a Ampoigné consiste a :

- Retirer 10,12 ha d’espace constructible (dont les hameaux de
« la Gare », du « Fouanier » et « la Beurrerie » au Nord du
bourg)

- Le lotissement du Fresne est conservé en espace
constructible car il est en cours de viabilisation et construction
(10 logements).

———
- Il reste 0,49 ha de gisement urbanisable. L.
Zonage CC existant i

Zone constructible en cours de e )
constiichisn mmsmssm  ZONe constructible restante

Zone constructible technique-
ment engagée Potentiel en densification

A~ |
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PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES A AMPOIGNE Pree-d An jq:eu

Zonage global - AMPOIGNE

Le projet de remaniement de I'espace constructible a
vocation d’habitat et d’activité a Ampoigné consiste a :

Nouveau périmétre de zone 24.23ha
constructible proposeé

i

Zone en cours de construction 0 53ha

Nombre de logements : 10

1

Gisement urbanisable

Zone réservée a l'activité 6,08ha

Zone d’activité existante 4 72ha

Disponibilité en zone constructible
réservée aux activités 1,36ha

L/ [

Nombre de ménages pour Ampoigné (rappel du SCOT):
33 ménages supplémentaires étaient prévus entre 2018
et 2028 dans le SCoT

Le projet du Fresne prévoit 10 ménages
supplémentaires (en rose)

D’autres gisements urbanisables peuvent accepter 5
logements environ (en orange)

Nombre de logements potentiels pour 2023-2033 :
environ 15 logts sur 1,02ha

/
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PROJET DE ZONES OU LES CONSTRUCTIONS SONT AUTORISEES

Zonage général constructible — PREE D’ANJOU
Le projet d’espaces constructibles a vocation d’habitat et
a vocation d’activité a Prée d’Anjou cumule des

périmetres sur Laigné, Ampoigné :

Nouveau périmetre de zone
constructible proposé 59 '42h a

Zone en cours de construction  1.57ha
Gisement urbanisable

Extension urbaine 1,06h a

Jooom

Zone réservée a l'activité 8,63ha (dont 2,96ha disponible)

Espace constructible soustrait aux périmetres

constructibles du PLU et de la carte communale de - 17,73ha
2008
Espace constructible pris sur de la terre agricole + 2.7 ha

(hors espace agricole imperméabilisé)

Nombre de ménages
84 ménages supplémentaires sur Prée d’Anjou étaient prévus entre 2018 et 2028
dans le SCoT, le projet de carte communale prévoit :

23 logements sont en cours de construction (Laigné et Ampoigné)

24 logements sont estimés en gisement

19 nouveaux logements pourraient étre construits en extension d’ici 2033
12 logements potentiels sont identifiés dans les hameaux et lieux-dits

Nombre de logements pour 2023-2033 : environ 43 logements sur 2,6ha, plus 13
logements dans le lotissement de « la Charmille » et 10 logements dans le

lotissement du « Fresne », plus 12 logements potentiels dans les hameaux, soit un

potentiel de 78 logements sur Prée d’Anjou.
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Commune de Prée d’Anjou - surfaces constructibles et non constructibles

EXISTANT
Périmetre Prée d’Anjou : 4283,76 ha

PLU Laigné
Zone constructible : 42,65 ha
(dont 1,91 ha zone d’activite)
Zone non constructible : 2114,51 ha
Dont :

e Zones naturelles : 466,81 ha

« Zones agricoles : 1605,05 ha

CC Am poiqné (approuvé le 4 novembre
2008)

Zone constructible : 34,50 ha
(dont 3,61 ha zone d’activité)

Zone non constructible : 2092,11 ha

Total Prée d’Anjou

Zone constructible : 77,15 ha

(dont : 7,69ha en 2Auh et 6,60 ha en
zone d’activité)

Zone non constructible : 4206,62 ha

Projet d’élaboration de la carte communale de Prée d’Anjou — Juillet 2023

Légende - zonage existant -
constructible / agricole / naturel

Périmeétre de zone constructible
existant

Zone naturelle existante

Zone agricole existante

_1_

]
2km

PROJET
Périmetre Prée d’Anjou : 4283,76 ha

Légende - zonage projet -
constructible / agricole

Périmétre de zone constructible
projet

D Zone non constructible projet
(usage agricole ou naturel)

& A=

ey
S —

- ///&\\\ //\\\ N T §
T —//-\rﬁpoigné 7'\ LA ALY
Projet de carte communale Prée d’Anjou

Zone constructible /59,42 ha

(dont 8,63 ha en zone d’activité, comprenant :

- 5,67ha d’activité existante

- 2,96ha de disponibilité en zone constructible réservé
aux activités )

Zone non constructible : 4224,34ha

Remargues :

la surface des zones copstructibles est/réduite de 17,73 ha
(diminution des zones constructibles pour I'habitat)

La surface dédiée a l'activité est augmentée de 2,03 ha

Page N°49



woE o passaNssEeT oS 0B Pree-d Anjsu

Bourg de Laigné Bourg d’Ampoigné

Légende — réseau eaux usées

-

@ Regard existant proche des
zones urbanisables

......... Refoulement
————  Gravitaire
Station d’épuration

Zone d’extension urbaine
en cours de construction

Capacité de la station d’épuration de Laigné : Capacité de la station d’épuration d’Ampoigné:

- le nombre d'équivalent habitant : 650 EH* - le nombre d'équivalent habitant : 500EH*

- le nombre de raccordement actuel : 605 - le nombre de raccordement actuel : 258

- le nombre autorisé de raccordement : environ 50 EH en théorie. - le nombre autorisé de raccordement : environ 250EH en théorie.
En pratique, la STEP est & 61% de sa capacité hydraulique et 35 % de sa En pratique, la STEP est a 22% de sa capacité hydraulique et 18 %
capacité organigue soit environ 280 EH raccordés. de sa capacité organique soit environ 100EH raccordés.

A noter de forts a-coups hydrauliques liés a des secteurs drainants, ne permettant pas * , . .

de calculer la capacité précise de raccordements futurs. EH = equivalent habitants
En partant de la charge hydraulique la plus défavorable qui est en moyenne de 60% sur

les derniéres années, la station d’épuration pourrait raccorder suffisamment de

logements vis-a-vis du projet de carte communale (environ 370 EH de plus).
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