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PREAMBULE

Les elus completent le Projet d’/Amenagement et de Developpement Durable du PLU en fixant des
orientations d'ameénagement tel que le prévoit l'article L123-1-4 du Code de I'Urbanisme :

«Dans le respect des orieniations définies par le projet damenagement et de developpement
aurables, les orientations damenagerment et ae programmaiion Comprennent des dispositions poriant
sur lamenagernent 1habitat, Ies ransporis et les aeplacerments.

l. En ce qui concerne 1amenagement les orentations peuvent deninir les actions et operations
necessaires pour mettre en valeur 1environnement 1es paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
ltter contre 1insalubrite, permetire Je renouvellement urbain et assurer le developpement de ia
commune.

Elles peuvent comporter un echeancier previsionnel de fouverture & [urbanisation des zones a
urbaniser et ae la réalisation des equipements correspondaants.

Elles peuvent porter sur des guartiers ou des secteurs a mettre en valeur, rehabiliter, restructurer ou
amenager.

Elles peuvent prendre la forme ae schemas damenagerment €t préciser Ies principales caracterisiques
aes voles et espaces publics.

2 En ce gui concerne habliat elles definissent les objectis et fes principes dune politigue visant &
répondre aux besoins en logements et en hebergements, a 1avoriser le renouvellement Urbain et ia
IMIXIE sodiale et a ameéeiorer laccessibiie du cadre bali aux personnes handicapees en assurant entre
les communes et entre les quartiers d'une meéme Commune une repartition équilibrée et diversinee de
/offre de logements.

Elles nennent lieu du programme local ae habiiat aelini par les articies L. 302-71 a L. 302-4 au code de
ia construction et de 'habitation.

3 £ ce gui concerne 1es ransports et les deplacements, elles dennissent 1organisation des lransports
ae personnes et de marchandises, de ia circulation et au stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de deplacements urbains deling par les articles 28 g 28-4 de la loin° 82-1153
au 30 aecembre 1982 dorientation des transports ntereurs.

Lorsquun plan local durbanisme est Eabli et approuve par une commune non membre dun
elablissement public de coopération intercormmunale, il ne comprend pas les regles, orientations et
LOrogramimations previes au 2 et au present 3. Lorsqu un plan local durbanisme est Eablr et approuve
0ar un etablissernent public de cOODEration ntercommunale qui nNest pas autornte compeéetente pour
lorganisation des transports urbains, il ne comprend pas Ies regles, orentations et programmaions
pDrevues au present 3. »
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l SECTEURS DE REQUALIFICATION URBAINE

1.1 Secteur a restructurer 1 « Le Bocage »

Ce secteur a proximite de la gendarmerie offre des opportunites sur les arrieres des maisons,
actuellement principalement composes de jardins.

L'objet de cette orientation d'amenagement et de programmation est de « figer » I'occupation
actuelle en attendant une maitrise fonciére communale pour amenager le secteur.

NE " La densité est calcuiée hors zones humides et ouvrages hyarauligues.

Les principes d’ameénagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation

L'urbanisation de ce secteur devra faire I'objet d’'une ¢tude d'ensemble, hormis pour I'extension ou la
construction d'annexes des batiments existants. La densite minimale sera de 12 logements/ha, calculée
sur I'emprise totale de 'opération.

e |Implantation du bati et insertion urbaine et paysagére

Les constructions devront s'integrer dans le tissu urbain existant. En particulier, il sera recherche
la constitution d'un front urbain (batiments a l'alignement sur rue), ou du moins un effet de rue
(annexes a l'alignement, murs...) pour marguer l'entree dans le bourg au carrefour entre la rue des
Bretignolles et la rue du Moulin Bossard, le long de la route de Gennes.

Dans une volonte d'economie d'énergie, lamenageur devra rechercher la compacité des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a
ce que les ombres portées de chague batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux

L'acces au secteur sera possible depuis trois rues tel que representé au plan des orientations
d'aménagement et de programmation ci-dessous : depuis la rue du Moulin Bossard au sud, depuis 1a
rue du Bocage a I'Est et depuis la rue Henri [V a 'Ouest.
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1.2 Secteur a restructurer 2 « Les Brétignolles »

Ce secteur a proximité a proximité des equipements sportifs offre des opportunites sur les arrieres
des maisons et par reorganisation des terrains de sport.

L'objet de lorientation d'ameénagement et de programmation est de «figer » l'occupation
actuelle en attendant une maitrise fonciere communale pour amenager le secteur. Cependant, un
amenagement est déja envisage pour les terrains appartenant a la Commune.

NE . La densité est calcuiée hors zones humides et ourages hyarauligues.

Les principes d’aménagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation

L'urbanisation de ce secteur devra faire 'objet d'une etude d'ensemble, hormis pour 'extension
ou la construction d'annexes des batiments existants. La densite¢ minimale sera de 12 logements/ha,
calculée sur I'emprise totale de 'opération.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagere

Les constructions devront s'integrer dans le tissu urbain existant. En particulier, il sera recherche
la constitution d'un front urbain (batiments a lalignement sur rue), ou du moins un effet de rue
(annexes a l'alignement, murs...) pour marguer l'entrée dans le bourg au carrefour entre la rue des
Bretignolles et la rue du Moulin Bossard, le long de la route de Gennes.

Dans une volonte d'economie d'énergie, lamenageur devra rechercher la compacité des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a
ce que les ombres portées de chague batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux

Un acceés au secteur devra étre prevu via l'opération communale d'habitat envisagée sur une
partie des terrains de sport.
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2 «DENTS CREUSES »

Deux « dents creuses » ont eté identifiees au sein du tissu existant lors du diagnostic. Dans
'optique d'economiser I'espace et de recentrer l'urbanisation autour du centre-bourg, les elus tiennent
a rendre possible 'urbanisation de ces secteurs, tout en velllant a une bonne integration des nouvelles
constructions.

NB . La densite est calculée hors zones humides et ouvrages Ry arauliques.

2.1 Dent creuse « Brétignolles » (Al

Les principes d’ameénagement suivants seront a respecter :
e Eléments de programmation

L'urbanisation de ce secteur devra faire l'objet d'une étude densemble, hormis pour
I'extension ou la construction d’'annexes des batiments existants.

Le secteur aura vocation a accueillir de I'habitat. En lien avec sa situation au nord du centre-
bourg, la partie sud de ce site aura vocation a accueillir en priorité un habitat dense, de type
logements individuels groupes et/ou intermediaires. La densité minimale sera de 15 logements/ha,
calculee sur I'emprise totale de 'opération.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagere

Les constructions devront s'integrer dans le tissu urbain existant. Le front bati rue du Maine
devra étre renforce tel gue représente sur le plan. La continuité visuelle sur rue pourra étre assuree par
un portail, un mur de cldture ou un batiment annexe.

La haie figurant sur le plan sera conservee.

Dans une volonte d'economie dénergie, lamenageur devra rechercher la compacité des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il velllera egalement a
ce qgue les ombres portees de chaque batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments. Sur la rue du Maine, I'alignement sur rue sera privilegie pour degager des
Jardins orientés au sud-ouest, et surtout constituer un front urbain d'entrée de bourg.

e Desserte viaire et déplacements doux

L'acceés au secteur se fera a I'est par la rue du Maine. Un autre acces s'effectuera au sud via
I'ecole. Les voies douces existantes seront maintenues et prolongees, notamment 1a liaison nord-sud.
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2.2 Dent creuse « Moulin Bossard » (B)

Les principes d’aménagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation

L'urbanisation de ce secteur devra faire l'objet d'une étude densemble, hormis pour
I'extension ou la construction d'annexes des batiments existants.

Le secteur aura vocation a accueillir de [I'habitat, avec une densite minimale de 12
logements/ha, calcule sur 'emprise totale de I'opération.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagére

Les constructions devront s'intégrer dans le tissu urbain existant. Le front bati rue des Trois
Moulins devra étre renforcé tel que repreésenté sur le plan des orientations d'aménagement. La
continuité visuelle sur rue pourra étre assurée par un portail, un mur de cldture ou un batiment
annexe.

La haie separant le secteur et les equipements sportifs sera conservee.
Dans une volonte d'eéconomie d'énergie, lamenageur devra rechercher la compacité des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a

ce que les ombres portées de chague batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux

L'acceés au secteur se fera par une rue nord-sud rejoignant la rue des Trois Moulins a la rue de
Moulin Bossard. Une amorce sera realisee vers 'ouest en vue d'une eventuelle urbanisation future.

Une liaison douce nord-sud sera ameénagée, ainsi que des liens est-ouest vers la rue Henri IV
Ces ameénagements visent a ameliorer I'accés au centre-bourg et aux equipements publics.
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3 SECTEUR «LE PRERAISIN » [C]

Situé en limite est du bourg, entre 1a rue des Lavandieres (DZ13) et la rue de la Butte, ce site est
constitue de prairies qui n‘ont pas dautre vocation que détre urbanisees. Cette urbanisation
correspond a la volonté d'economiser I'espace et de recentrer I'urbanisation autour du centre-bourg.

NB . La densite est calcuiée sur l'ensemble au secteur hors zones humides et ouvrages Nyarauliques.
Les principes d’aménagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation
L'urbanisation de ce secteur devra faire I'objet d'une etude d’ensemble.

AU VU du contexte paysager et urbain (faible densit¢, pavillons sur grandes parcelles), ce
secteur accueillera de I'habitat individuel, avec une densite minimale de 12 logements par hectare.
L'objectif de densité ne devra pas occulter I'insertion du quartier dans ce tissu lache.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagére

L'ameénageur devra velller a la bonne intégration urbaine et paysageéere des nouvelles
constructions.

Dans une volonte d'economie d'énergie, 'laménageur devra rechercher la compacite des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a
ce que les ombres portees de chaqgue batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux

L'acces au quartier se fera au nord par la rue des Lavandieres et au sud par la rue de la Butte
tels gue repreésentés au plan. Dans cette optique, des emplacements reserves figurent au plan de
zonage.

A l'ouest, une liaison douce sera ameénagée afin d'accéder a la rue des Lavandieres. Par ailleurs,
le chemin du Preé-Raisin sera conserve comme liaison douce. Le projet devra meénager un ou des acces
pietons a ce chemin ; des acces individuels privés pouvant egalement étre prevus.
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4 SECTEUR QUEST « LES TROIS MOULINS » (D)

Situé a l'ouest du bourg, entre la rue des Trois Moulins, la rue de la Mesnerie et la rue du Port
Ringeard (D105), ce site constitue une extension « naturelle » du bourg de par sa proximite avec le
centre-bourg, son caractere enclave pour lagriculture et la présence dhabitat diffus. Cette
urbanisation correspond a la volonté d'economiser I'espace et de recentrer I'urbanisation autour du
centre-bourg. Son urbanisation est prévue de maniere progressive : I'objectif est de pouvoir urbaniser
a terme y compris des proprietés actuellement occupees (maison, jardins) en évitant la construction
de nouveaux pavillons au « Coup par coup ».

NE " La densité est calcuiee hors zones humides et ouvrages hyaralligues,
Les principes d’aménagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation

L'urbanisation de ce secteur devra faire l'objet d'une étude d'ensemble, hormis pour
l'extension ou la construction d'annexes des batiments existants.

Ce secteur accueillera de I'nabitat a dominante pavillonnaire, avec une densité minimale de
15 logements par hectare.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagére

L'amenageur devra veiller a la bonne intégration du secteur dans son environnement urbain
et paysager. Les murs d'enceinte existants devront étre preserves sauf en cas de percement pour
passage d'une voirie ou d’'une liaison douce. De plus, les haies en limite de secteur seront preservees
comme mentionné au plan.

Dans une volonteé d'économie d'énergie, 'ameénageur devra rechercher la compacite des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a
ce gue les ombres portées de chague batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux

L'accés au quartier s'effectuera depuis le carrefour rue de la Mesnerie et rue du Port Ringeard,
qui sera réameénage en conséquence (emplacement réserve au zonage). Sur la rue des Trois Moulins,
un ou deux acces seront également possibles.

Au niveau de la frange ouest, des amorces seront a prevoir en cas de poursuite de
l'urbanisation.

Les déplacements doux s‘organiseront en appui des chemins existants et permettront une
circulation nord-sud, ainsi que l'acces au centre-bourg.
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5 SECTEUREST« LA BUTIE » [E]

Située a l'est du bourg, au sud de la rue de la Butte, ce secteur constitue un espace agricole
difficilement exploitable du fait de son acces. L'urbanisation de cet espace correspond a la volonte
d'economiser I'espace et de recentrer I'urbanisation autour du centre-bourg. Son urbanisation est
prevue a court terme.

NB . La densite est calcuiée sur l'ensemble au secteur hors zones humides et ouvrages Nyarauliques.
Les principes d’aménagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation
L'urbanisation de ce secteur devra faire I'objet d'une étude d’ensemble.

Le secteur est a vocation d'habitat a dominante pavillonnaire, avec une densite minimale de
15 logements/ha.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagére

L'amenageur devra veiller a la bonne intégration du secteur dans son environnement urbain
et paysager. En frange sud, la limite d'urbanisation viendra s‘accoler a une parcelle agricole. Par
consequent, une integration paysagere de la frange devra étre realisée, tout en maintenant des
perspectives visuelles vers la vallée.

Le long de la rue de la Butte, les constructions devront respecter un alignement sur rue afin
de conforter la continuité visuelle sur rue. Cela permettra par ailleurs de degager des jardins orientés
au sud.

Dans une volonté d'économie d'energie, I'amenageur devra rechercher la compacité des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a
ce que les ombres portées de chaque batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux

L'acces au secteur se fera au Nord via la rue de la Butte. Des amorces routieres seront a
prévoir au sud afin de permettre une future extension de l'urbanisation. De plus, un acceés devra
permettre I'exploitation des terres agricoles situées au sud du secteur.

Les deplacements doux s‘organiseront de telle sorte a faciliter I'acces au centre-bourg. Un
acces se fera via la rue Jean Bourre et la rue de la Butte sera ameénagee en faveur des modes de
transports doux.
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6 ZONEDACTIVITES 1AUe [F)

Située au nord du bourg, en continuité d'une activite deja implantee, cette petite zone de 0,8
ha permettra I'accueill d'activites artisanales, y compris dans le cas ou une activite aurait besoin d'une
parcelle de taille plus importante. Son urbanisation est préevue a court terme.

Les principes d'aménagement suivants seront a respecter :

e Eléments de programmation

L'urbanisation de ce secteur devra faire I'objet d'une etude d’ensemble.

e Implantation du bati et insertion urbaine et paysagére

L'aménageur devra veiller a la bonne intégration du secteur dans son environnement urbain
et paysager. A cet effet, les haies existantes en limite Est, le long de la RD 145, et en limite Ouest seront
conservees. Cependant, un arrachage limité sera possible pour le passage de la voirie et la realisation
d'un degagement de visibilité (si nécessaire).

Un secteur de plantation de 10m en limite sud permettra d'assurer une zone tampon visuelle
par rapport a la maison existante.

L'integration paysagére de la limite nord fera I'objet d'une attention particuliere, au regard de
sa visibilite depuis la RD 145 en provenance de Grez-en-Bouere. Les teintes utilisees pour les batiments
poursuivront le méme objectif d'intégration dans I'environnement existant.

Dans une volonté d'économie d'energie, I'ameénageur devra rechercher la compacité des
patiments et des orientations favorisant les apports solaires passifs. Dans ce but, il veillera egalement a
ce que les ombres portées de chague batiment ne constituent pas un obstacle aux apports solaires
passifs des autres batiments.

e Desserte viaire et déplacements doux
L'acces au secteur se fera depuis la RD 145, avec I'accord des services concernes du Consell
Genéral. Une amorce routiere sera a prevoir au nord dans la perspective d’'une eventuelle extension,

ceci afin d'éviter un 2°™ acces sur la route départementale.

Le schéma d'ensemble devra etudier les possibilités de liaisons sécurisees pour les pietons et
les deux roues vers le centre-bourg, via la rue du Maine.
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