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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES



Ce réglement est ¢tabli conformément & Uarticle R 123-9 du Code de I"Urbanisme.
ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s’ applique & tout le territoire de la Commune de RIAUCOURT

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION ET A L’UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

| — Les articles R.111-1 et suivants du code de I’ Urbanisme conformément a Jarticle R. 1111 du code
de I'Urbanisme (Nouvelle rédaction de farticle R. 111-1 & compler du 1% octobre 2007)

Art. *R. 131-1 (D. #" 2007-18, 5 janv. 2007, art. 19 1 et 26, al. I mod. par D w°2007-817,
71 mai 2007, art. 4,

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations
ot travaux faisant I'objet dun permis de construire, d'un permis d’ameénager ou d'une déclaration
préalable ainsi qu'aux autres atilisations du sol régies par le présent code,

Toutetois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R, 111-5 a 111-14, R, 111-16 a R 111-20 et R. 111-22 a
R. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-2] ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain ¢t paysager crédes en application de larticle L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde ct de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du présent code.

9. 1es articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I’Urbanisme qui déterminent les principes généraux
d’équilibre entre I’aménagement ct la protection, de développement durable et de mixité sociale et
urbaine.

3 - Les périmétres visés & I*article R. 123-13, qui ont des offets sur "occupation et I"utilisation des
sols, et qui sont reportés a titre Jd*information, sur les documents graphiques.

4 - Les articles L. 1119, L. 1 11-10, L. 123-6, L. 313-2, ainsi que Particle 7 de la loi n® 85-1496 du 31
Décembre 1985 relative a "aménagement foncier rural, sur le fondement desquels peut étre opposé un
sursis 4 statuer.

5 - L article L.121-1-3 qui rend inapplicable la réalisation d’aire de stationnement de plus d’une aire
de stationnement par logement lors de la création de logements locatifs financés par un prét aidé par
I’Ftat, de méme lors de la réalisation de travaux sur des batiments affectés a des logements locatifs
financés par un prét aidé par I'Ftat aucune place de stationnement ne peut étre exigée en complément
de I’existant.

6 - L article L. 111-4, relatif a I"insuffisance des réseaux.

7 -1Les servitudes d’utilit¢ publique conforment 3 I"article L 126-1 du Code de I”Urbanisme.
Elles sont répertoriées dans une annexe spécifique du présent dossier.

8 - Les régles spécifiques des lotissements.
Conformément & Particle 1..442-9 ces régles s appliquent concomitamment aux régles du Plan
Local d*Urbanisme, durant une période de 10 ans a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir.

Ces régles peuvent élre maintenues conformément a Varticle 1..442-10 et suivants les formes définies
par [’article R. 442-23,
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ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones 4 urbaniser, en Zones agricoles et en
zones naturelles.

- Les zones urbaines sont reperces sur les documents graphiques par un sigle commengant par la
lettre « U », clles sont regroupées au titre 11 du présent réglement et comprennent :
Zones UB ¢t UD & vocation principale d’habitat

_ _ La zone & urbaniser st reperée sur les documents graphiques par un sigle « AU », elle est
regroupée au titre 111 du présent régiement et comprend

“7one AUa d’urbanisation future a vocation principale d’habitat
. Zone AUy d’urbanisation futurc 4 vocation principale d’activite

. La zone agricole est repérce sur les documents graphiques par un sigle « A », elle est regroupée
au titre IV du présent réglement et comprend :

_Zone A 4 vocation agricole

_ l.a zone naturelle est repérée sur les documents graphiques par un sigle commengant par la letire
« N », elle est regroupée au titre V du présent réglement et comprend :

_Zone N avec les secteurs
e Ne, voué aux équipements collectifs, de sports et de loisirs communaux
e Nh, & vocation d’habitat peu dense
e Ni, 2 vocation de loisirs et tourisme

- Les emplacements réservés et les espaces boiscs classés :

s Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans
une liste figurant dans le présent dossier.

e [es espaces boisés classés, au titre de Particle L 130-1, sont repérés aux documents
graphiques et sont mentionnés en rappel pour chaque zone concernee.

ARTICLE 4- ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a Darticle L 123-1 du Code de I"'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
P.L.U. ne peuvent faire I’objet d’auncune dérogation & ’exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire ’objet que
¢’ adaptations mineures.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut €tre accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer ja conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.



ARTICLE 5- DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux articles L 441-1, L 442-1 et L 443-1, les dispositions des chapitres I, I, 111 et 1\
du titre 1V du livie IV de la deuxieme partie du Code de I’Urbanisme sont applicables dans les
communes dotées d’un P.L.U. rendu public ou approuve :

1. L édification des cltures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions de Particle R.
421-12 ¢ du Code de I’Urbanisme, en application de article L.123-1-°7, a ’exception des cldtures
nécessaires a I’activité agricole et forestiere conformément a Iarticle R.421-2-g.

2 Les consiructions nouvelles non soumises a permis de construire peuvent étre soumises 4
déclaration préalable conformément aux articles R.421-9 et suivants du Code de I’'Urbanisme.

1. Les travaux exécutés sur des constructions existantes ou les changements de destination dc ces
constructions peuvent élre soumis a permis de construire ou a déclaration préalable conformément a
Iarticle R.421-13 et suivants du Code de 1’ Urbanisme.

4. Les travaux, installations et aménagements affectant I'utilisation du sol sont dispensés de toute
formalité au titre du Code de 1'Urbanisme en vertu des articles R 421-18 4 R 421-25, 4 "exception de
ceux soumis & permis d’aménager ou & déclaration préalable (art. R 421-18).

5. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés (article R. 111-41 et suivants).

6. L’implantation des habitations légéres de loisirs est soumise & conditions (article R. 111-31 et
suivants).

7. La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinisire est autorisée noncbstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan jocal d'urbanisme en dispose autrement, des lors qu'il
a é1é réguligrement édifie. Peut également Ctre autorisée, sauf dispositions contraires du document
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il
reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment (article L. 111-3).

8. Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricite
sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'ameénager ne peut étre
accordé si 'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai ct par quellc collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait 'objet d'une déclaration préalable, T'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies (article L. 111.4),

9. La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de Particle R.111-4 du code de I'Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de
lotir, de permis de construire et travaux, installations et aménagements affectant le sous-sol,

_ les dossiers concernant les projets soumis & étude d’impact et/on enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...} afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux..

---000---

Enfin, dés sa publication, le Plan Local d’Urbanisme ouvre droit & I’instauration par la commune d’un
Droit de Préemption Urbain (D.P.U) sur les zones U et AU conformément aux dispositions de "article
1.211-1 du code de I'Urbanisme, ce périmétre est indiqué sur un plan annexe au dossier de Plan Local
d’Urbanisme conformément & 1article R.123-13 du code de I'Urbanisme.



DEFINITION SOMMAIRE DES DIFFERENTS TYPES
DE ZONES ET DE SECTEURS

I - ZONES URBAINES (U)

Les zones urbaines comprennent les secteurs déja urbanisés et les secteurs on les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacit¢ suffisante pour
desservir les constructions 4 implanter.

Ce statut dépend du niveau d'équipements (voirie - eau - assainissement - électricité et
équipements communaux).

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistant, la collectivité s'engage a renforcer ou A
réaliser ces équipements. Ces zones sont donc immédiatement conséructibles.

Néanmoins, tous les terrains convenablement équipés ne peuvent pour autant étre
classés en zone urbaine. La délimitation du zonage doit tenir compte des parametres suivants

des parties actuellement non urbanisées,
de la gestion économe de l'espace,

de la qualité des terres agricoles,

de l'intérét des sites et milieux naturels,
de l'existence de risques,

Les zone UB et UD

Zones destinées principalement a I'habitat dans laquelle peuvent s'implanter certaines
activités.

11 - ZONE. A URBANISER (AU)-

11 s’agit d’une zone équipée ou non, peu ou pas construite, destinée a étre ouverte a

’urbanisation.
En secteur AUa, elle a une vocation d’accueil des constructions a usage d’habitation et

d’activités compatibles avec le voisinage de la population. En secteur AUy, elle est destince &
accueillir des constructions 4 vocation d’activités et I’habitat directement associé.

L’urbanisation de la zone se fera par la réalisation d'opérations d'aménagement d’ensemble
dans les conditions fixées par le réglement.

Dans aucun cas une construction ne devra hypothéquer un aménagement cohérent d’une zone
a urbaniser.

III - ZONE AGRICOLE (A) -

Cette zone est équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise & des conditions spéciales.

Zone recouvrant les terrains a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de
ces espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables 4 la collectivite.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
et 4 ’exploitation agricole sont autoris¢es.
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1V - ZONE NATURELLE (N) -

Celte zone est équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Zone naturelle et forestiére cnglobant les terrains qui méritent d'étre préserves en
raison soit de la qualité des sites, des milicux naturels, des paysages ct de leur intérct,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de Dexistence d’une
exploitation foresticre, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacit¢
d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Cinq secteurs ont été prévus :
» Ne, voué aux équipements collectifs, de sports et de loisirs communaux
o Nh, secteur naturel accueillant un habitat diffus ct dc faible densité ol scule la
réhabilitation et I’extension limitée de I"existant cst possible.
¢ NL, a vocation de loisirs et tourisme

LE PLAN LOCAL D’URBANISME DELIMITE EGALEMENT :

- des emplacements réservés pour la réalisation ultérieure d'équipements ou ouvrages
publics. Le bénéficiaire de cette réserve indique son intention d'achat. Le propriétaire d'un
terrain ainsi réservé ne peut plus construire. Il peut mettre le bénéficiaire en demeurc
d'acquérir son bien.

- des cspaces boisés classés a4 protéger pour assurer la pérennité de I'¢tat cxistant, ou la
création d'un espace végétal, La gestion du boisement (coupe et abattage d'arbres) est
autorisée mais le défrichement est interdit, ainsi que la plupart des conslructions. La
réduction ou la suppression de cette protection implique la misc en ocuvre de la procédure
de révision,

---000---



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractéres et vocation de la zone
La zone urbaine UB est constituée par le noyau de I’agglomération d’origine ou sont implantées les
constructions a usage d’habitation, de commerce et d’activités.

Les constructions sont généralement ¢difices en ordre continu et a I’ alignement.

Une partie de la zone est cxposée aux risques d’inondation de la Marne. Tout aménagement ou
toute construction devra préserver les capacités d’écoulement et d’cxpansion des crucs.

Section I
Nature de Poccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE UB 1 - TYPES D’OCCUPATION OU P*UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

En ce qui concerne les batiments, sont interdits :

- Les constructions a usage industriel.

- Les nouveaux batiments agricoles & vocation d’élevage.
. Les dancings et boftes de nuit.

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites
- Les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

- Les activités économiques qui engendrent des nuisances (bruit, trépidations, odewrs, poussictes,

gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de T'air, les rendant
incompatibles avec le caractere résidentiel de la zone.

. les installations classces, sous réserve des dispositions de article 2.

- L’adaptation, la réfection et extension des établissements agricoles, artisanaux et commerciaux
existants slils aggravent les nuisances de voisinage et aligrent le caractére de la zome, ¢fi
application de PParticle R. 111.2 du Code de I"’Urbanisme.

En ce qui concerne les occupations, installations, travaux et aménagements, sont interdits

. Les Habitations Légéres de Loisirs

. Les résidences mobiles telles que définies a Varticle R.421-23 j du Code de I’Urbanisme

- Les garages collectifs de caravancs e plein air

. Les affouillements et exhaussements du sol, a ’exception de ceux liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone

- Les dépots de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépdts de
véhicules

- Les étangs, les carrieres €t gravicres

. Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, & P’exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée.

10
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En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations légéres de
loisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de I’Urbanisme

Pour les sccteurs alfectés par le risque d’inondation, sont interdites :
- les constructions avec sous-sols

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- Pédification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de Iarticle R.
421-12 ¢ du code de "urbanisme, en application de Particle 1..123-187 du code de I'urbanisme, a
1cxception des clotures nécessaires a activite agricole et foresticre conformément & |article R.421-2

- Les travaux, installations ct aménagements sont soumis a permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de 'Urbanisme.

_ La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’ Archéologie- doit €ire

consultée pour avis, au titre de Particle R.111-4 du code de I’Urbanisme :

. {errains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d>autorisation de lotir, de permis de
construire et &’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

. les dossiers concernant les projels soumis 2 étude d’impact et/ou enquéte publique

(remembrements, routes, installations classées, ...} afin que le service puisse effectuer les
terventions nécessaires en amont de ces iravaux.

. Conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & [*exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, agricns ou subaguatigues de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes 14 VII du présent décret, doit, au stade de I’élaboration du projet, s& renseigner
aupres de la mairic sur I’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
’article ler (décret en annexe).

- Une partie de la zone présente des risques ¢’inondation.

2) Sont admis :

. Toutes les occupations €t utilisations du sol qui ne sont pas interdites & larticle UB.1, qui sont
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont pas incompatibles avec la proximité des
habitations.

- Les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les installations ,
travaux et aménagements constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y
étant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la vie de la population.

- Le stationnement d’une caravanc isolée (« en garage mort ») sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence principale de l'uiilisateur.

- I’agrandissement ou la transformation d’établissements industriels, artisanaux, agricoles ou dépdits
existants dont la création serait interdite, si son importance ne modifie pas le caractere de la zonc et
lorsque les travaux envisagés n’ont pas pour offet d’aggraver la géne ou le danger qui résulte de la
présence de ces &tablissements ou dépdts et conformément aux prescriptions de la législation en

vigueur.

11
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_Les installations classces liées a des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont Pactivite est
complémentaire de Phabitation et la présence nécessaite pour la commodité des habitants.

- les constructions individuelles a vocation d’activités (artisanat, agricole, commerce, services) des
Iinstant ot leur implantation n’a pas pour cffet de générer une géne pour les habitations.

- Ics installations, travaux €t aménagements d’une durée supérieure a3 mois :
e Les affouillcments €t exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du
sol autoris¢e.
e les dépots lics aune activité autorisée et présente dans la zone

Section 11
Conditions de Poccupation du sol.

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces 4 une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux rcgles minimales de desserte contre
I”incendie, protection civile, ramassage des ordures ménagéres. s doivent permetire de répondre aux
besoins de la construction 3 édifier et en aucun cas ces acces ne doivent avoir une largeur inférieure a
4 metres.

VOIRIE

_Les voies en impasse ne sont pas recommandées, toutefois les voies en impasse de plus de 50 metres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terininale afin de permetire aux véhicules de faire
demi-tour.

Les voies a créer doivent avoir les caractéristiqucs minimales suivantes :

- largeur de chaussée : 5 metres

- largeur dc la plateforme : 6 métres

- largeur d’'un trottoit : 1,40 metres dégagé de tout obstacle

Elles doivent permettre de répondre aux besoins de la construction a édifier, et dont I’emprise devra
&ire en rapport avec la nature d’occupation ou drutilisation du sol autorisée.

Pour Vensemble de la zone :
Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et dintérét collectif (ex @ poste de transformation) lorsque les contraintes li¢es & ces OUVIages

Pexigent.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en cau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

12
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2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement ¢n respectant scs caractéristiques.

- En babsence de réseau collecteur, ou ¢n cas d’impossibilité technique de s’y raccordet,
I’assainissement autonome est obligatoire. 11 devra étre réalis¢ conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise ¢n service est subordonnée & I*autorisation du Maire.

_ En fonction de la nature des rejets, un pré traitement pourra atre imposé avant évacuation dans le
réseau collectif d’assainissement.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre recueillies et infilirées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, 571l existe.

- En P’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ceoulement des eaux pluviales sont 4 la charge cxclusive des constructeurs qui doivent réaliser des
dispositifs adaptés a I*opération et au terrain.

4) Autres réseaux

- Sauf cn cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterres.

Pour I’ensemble de 1a zone :
Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services

publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
Iexigent.

ARTICLE UB 5 —~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soit :

. soita I’alignement de la voie

- soit en respectant un recul. Toutefois ce recul ne doit pas étre supérieur a celui des constructions
situées de part et d’autre de la construction & réaliser (voir croguis)
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Pour la construction a édifier et pour les constructions situées de part et d’autre de celle-ci, le recul est
compté entre la limite de la fagade du batiment principal a usage d’habitation et la limite de la voie et
emprises publigues.

L’extension des constructions cn prolongement de Iexistant est autorisée afin de conserver une forme
volumétrique et architecturale réguliere.

Pour Pcnsemble de la zone :

Les régles précedentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques €t équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces OUVIages
PPexigent.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sceurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, ja limite d’emprise de la voie se substitue & I"alignement.

ARTICLEUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

_ Toute construction doit étre implantée :
e  soit cn observant un recul minimum par rapport & ces limites équivalent & L=H/2 sans
atre inférieur a3 m
e soit en limite exacte de propriété, notamment lorsque la fagade sur rue de la parcelle ne
perinet pas un recul minimum équivalent a L=11/2 sans étre inférieur 4 3 m
La hauteur H est mesurée a I’égout du toit principal.

- La reconstruction apres sinistre a ’identique avec maintien du recul existant est autorisée

_ L’extension des constructions en prolongement de Pexistant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.

Pour Iensemble de 1a zone :
Les régles préccdentes ne s*appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services

publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de séeurite, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En Pabsence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I'alignement.
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ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués & usage d’habitation &difiées sur une méme
propriété doit étre au moins ¢gale 4 la moitié de sa hauteur a 1’égout du toit de la construction la plus
élevée, sans pouvoir ére inférieure a 4 métres.

Pour I’ensemble de }a zone :

Les régles précédentes ne s"appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (cx : poste de transformation) lorsque les contraintes lices a ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de séeurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a 1’alignement.

ARTICLE UB 9~ EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximum autorisée d’une construction ne doit pas dépasser 3 niveaux (R+2)

1.a hauteur des dépendances ¢t annexcs doit étre inférieure ou égale a la hauteur du batiment principal
situé sur la méme propriéte.

1.a hauteur H est mesurée a I’égout du toit principal.

ARTICLEUB 11— ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a Penvironnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de bitiments existants doivent respecter
les caractéristiques de ["architecture traditionnelle locale notammment en ce qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

. le traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d’intérét collectif (ex : poste de
transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages |’exigent.

Toutefois ces constructions ou installations doivent étre congues de fagon a limiter I*effet d’opposition
avee le site dans lequel ils s’insérent ; I"examen du projet architectural devant s*effectuer dés le stade
de leur localisation.

Forme :

- Les toitures doivent comporter deux versants:

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,.. .) peuvent avoir un toit a un seul pan :
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- siclles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

- ousi elles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faitc de la dépendance ou de I'annexc doit éire adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment principal bétiment principal batiment principal

annexe

annexe

dépendance

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront 8tre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de Ia
commune.

Secteurs affectés par le risque d’inondation :

Pour les nouvelles constructions ou I’extension des constructions existantes, ¢ niveau du 17 plancher
sera situé au-dessus de la cote 240,82 m (IGN69) pour les projets situés en aval du pont sur la Marne
avec la RD334 et au-dessus de la cote 242,37 m (IGN69) pour les projets en amont de ce pont.

Matériaux ct couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé & brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

\

- L’emploi sans enduit des matériaux destings a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomércs, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
fagades ct les murs de clbture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire} qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de ’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Clotures

- Les cldtures a proximité immédiate des acces des établissements et carrefours des voies ouvertes  la
cireulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles nc créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas étre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain.

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique. 11 est défini ci-aprés par fonction. La superficie & prendre en compte pour le stationnement

d’un véhicule est de 25 m? y compris les acees.

a) pour les constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par logement.
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b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces et activites la place réservée au
stationnement devra étre en rapport avee les besoins de Pactivité.

En cas d’impossibilité technique (réhabilitation de constructions existantes), des adaptations mingures
4 ces dispositions peuvent étre apportées en vue d’¢viter une mauvaise utilisation du sol.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces compris entre Palignement et le bati

La plantation d’arbres de haute tige est interdite dans ces cspaces afin de préserver le paysage de rue

Espaces libres d’un terrain construit :
Haies : les haies vives constituées d’essences locales sont recommandées.

Aires de stationnement : Pour les constructions a vocation d’activités, les aires de stationnement a
I’air libre dont la capacit¢ d’accueil est supérieure ou égale a 5 places, devront faire I’objet d’un
traitement paysager.

Section LIl
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractéres ¢t vocation de la zone

I s’agit de la zonc d’extension de I’agglomération, la densité du bati y est moins jmportante que dans
le centre aggloméré de la commune. Cette zonc a vocation d’habitat peut également accueillir des
constructions 4 vocation artisanale, de commerces ou de services.

Une partie de la zone est cxposée aux risques d’inondation de 1a Marne. Touf aménagement ou
toute constriuction devra préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues.

Section 1
Nature de Uoccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE UD 1 - TYPES D°’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

En ce qui concerne les biatiments, sont interdits :
- Les constructions & usage industriel.

- Les batiments agricoles 4 vocation d’élevage.
- Les dancings et boites de nuit.

Fn ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

. Les activités économiques qui engendrent des nuisances (bruit, trépidations, odeurs, poussicres,
gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de lair, les rendant
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

_ Les installations classées, sous réserve des dispositions de Iarticle 2.

- L’adaptation, la réfection ct I'extension des ¢tablissements artisanaux et commerciaux existants
¢'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractere de la zone, en application de

’article R. 111.2 du Code de I’Urbanisme.

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux et aménagements, sont interdites :

- Les Habitations Légeres de Loisirs

- Les résidences mobiles telles que définies & Iarticle R.421-23 j du Code de I'Urbanisme

- Les parages collectifs de caravanes en plein air

- Les affouillements et exhaussements du sol, a I"exception de ceux liés a une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone

- Les dépots de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépbts de
véhicules

- Les étangs, les carriéres et graviéres

- Les dépdts ct le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, a I’exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisee

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations légeres de

loisirs, visés aux articles R 443-1 ct suivants du Code de I'Urbanisme

Pour les secteurs affectés par le risque d’inondation, sont interdites :
- les constructions avec sous-sols
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ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- I’édification des cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de I"article R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de Iarticle L.123-1§7 du code de I'urbanisme, a
I’exception des clétures nécessaires a 1'activité agricole et forestiére conformément a Iarticle R.421-2

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a permis d’aménager ou & déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I’Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturclles -Service Régional de 1’Archéologie- doit &tre

consultée pour avis, au titre de Particle R.111-4 du code de I’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire ct d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossicrs concernant les projets soumis & étude d’impact ct/ou enquite publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puissc effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces fravaux.

- Conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a ’exéeution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes ! a VIT du présent décret, doit, au stade de 1’¢laboration du projet, se renseigner
auprés de la mairie sur ’existence ct les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Particle ler (décret en anncxe).

- Les interventions ayant pour effet de détruire un des éléments boisés & protéger identifiés sur les
documents graphiques au titre de I’art L123-1 7°sont soumises & autorisation préalable au titre des
travauy, installations et aménagements (article R 421-23§h du Code de I’Urbanisine).

- Une partie de la zone présente des risques d’inondation.

2) Sont admis :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a l"article UD.1, qui sont
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont pas incompatibles avec la proximit¢ des
habitations.

- Les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les instailations ,
travaux ct aménagements constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y
étant directement 1iés, ainsi que ceux qui sont nécessaires & la vie de la population

- Le stationnement d’une caravane isolée («en garage mort »} sur le terrain oil est implantée Ia
construction constituant la résidence principale de l'utilisateur.

- P’agrandissement ou la transformation d’établissements industriels, artisanaux, agricoles ou dépots
existants dont la création serait interdite, si son importance ne modifie pas le caractére de la zone et
lorsque les travaux envisagés n’ont pas pour effet d’aggraver fa géne ou le danger qui résulte de la
présence de ces établissements ou dépdts et conformément aux prescriptions de ta législation en
vigueur.

- Les installations classées lides 4 des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont 1'activité est
complémentairc de I"habitation ct la présence nécessaire pour la commodité des habitants.
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- les batiments d’activités (arlisanat, commeree, services) dés I'instant o leur implantation n'a pas
pour effet de générer unc géne pour ics habitations.

- les travaux, installations ct aménagements d’une durée supérieure a 3 mois
e Les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés a une occupation ou utilisation du
sol autorisée.
o Les dépodts liés a une activité présente dans la zone

ARTICLE UD 3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces 4 unc voie publique ou privée ouverte ala
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des acees doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte contre
Iincendie, protection civile, ramassage des ordures ménagéres. ils doivent permetire de répondre aux
besoins de la construction a édificr et en aucun cas ¢es accés ne doivent avoir unc Jargeur inférieure a
4 metres.

VOIRIE

_Les voies en impasse ne sont pas recommandées, toutefois les voies cn impasse de plus de 50 meétres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire
demi-tour.

Les voies a créer doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes

- largeur de chaussce : 5 métres

- largeur de la plateforme : 0 meétres

- largeur d’un trottoir : 1,40 metres dégagé de tout obstacle

Elles doivent permettre de répondre aux besoins de la construction 3 &difier et dont Pemprise devra
atre en rapport avec la nature d’occupation ou d’utilisation du sol autorisée.

Pour I’ensemble de 1a zone :

Les régles précédentes ne s’ appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces OUVIages
Iexigent.

Section 11
Conditions de Poccupation du sol.

ARTICLE UD 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation cn eau potable

- Toute construction ou instatlation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit atre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques.
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_ En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d*impossibilité technique de sy raccorder,
I*assainissement autonome est obligatoire. 1! devra étre réalisé conformément a Ja réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée  I"autorisation du Maire.

- En fonction de la nature des rejets, un pré traitement pourra étre imposé avant évacuation dans le
réseau collectif d’assainissement.

3) Eaux pluviales

. Les eaux pluviales devront étre recucillies ct infilirées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s’il existe.

- En I’absence de réseau ou c¢n cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
cconlement des caux pluviales sont a la charge exclusive des construcieurs qui doivent réaliser des
dispositifs adaptés a ’opération et au terrain.

4) Autres réseaux

_ Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’¢leciricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour I’enscmble de la zone :

Les régles préceédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les coniraintes liées a ces ouvrages
I"exigent.

ARTICLEUD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre &difiées 2 3 m minimum en retrait dc Palignement des voies publiques
existantes, a modifier ou a créer.

1 ’extension des constructions en prolongement de IPexistant est autorisée afin de conserver une forme
volumétrique et architecturale régulidre.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes n¢ s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées 4 ces ouvrages
J’exigent.

Un recul supérieur pourra &tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurite, d’accessibilité ou
¢’intégration paysagere ou architecturale.

En ’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue & P’alignement.

ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Toute construction doit étre implantce
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e soit observer un recul minimuimn par rapport a ces limites équivalent a L=H/2 sans étre
inférieura 3 m
e  soit en limite exacte de proprieté

Pour I’ensemble de la zone :

Les regles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques €l équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les coniraintes liées a ces ouvrages
I'exigent.

Un recul supérieur pourta Gtre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I"alignement.

ARTICLE UD 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distancc entre deux constructions non contigués a usage d’habitation édifices sur une méme
propriété doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur & Pégout du {oit de la construction la plus
élevée, sans pouvoir €tre inféricure a 4 metres.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques €t équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées 4 ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supéricur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilit¢ ou
d’intégration paysagere ou atchitecturale.

Fn 'absence de plan d’alignement, [a limite d’emprise de la voie s¢ substitue a I’alignement.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.
ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

[.a hauteur maximum auforisce d’une construction ne doit pas dépasser 3 niveaux (R+2)

ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a "environnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de Iarchitecture traditionnelie locale notamment en ¢¢ qui concerne .

- les volumes

- lamorphologie, la couleur, la pente des toits

- lerythme, le traitement et les proportions des ouverturcs

_ e traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d7intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les conlraintes liées a ces OUVIAZES Pexigent.
Touicfois, ces constructions ou installations doivent €trc congues de fagon a limiter |"effet
d’opposition avec le site dans lequel ils s’insérent. 1.’examen du projet architectural devra s’effectuer
dis le stade de leur localisation.
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Forme @

- Les toitures doivent comporter plusicurs versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inféricur au batiment principal de
véférence (remises, abris de jardin, garages,.. ) peuvent avoir un toit 4 un seul pan :

- i elles sont contigués & un batiment principal (fagade ou pignon)

_ ousi elles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I'annexe doit &tre adossée au mur du bitiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment prineipal batiment prineipal béatiment principal

annexe annexe dépendance

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront atre aulorisées, sous réserve de la prise
en compte de I'environnement et de Pintégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Secteurs affectés par le risque d’inondation :

Pour les nouvelles constructions ou Iextension des constructions existantes, le niveau du 17 plancher
sera situ¢ au-dessus de la cote 242,37 m (NGF).

Matériaux et conleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’ harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes tuile de
ton terre cuite (d’orangé a brun) ou inatériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
facades et les murs de clture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux scrres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront stre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de environnement et de Iintégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Clotures

- Les clotures & proximité immédiate des acces des établissements et carrefours des voies ouvertes 4 la
circulation doivent étre établies de telle sorte quelles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibiliie.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas &tre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain.
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ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré on dehors des voies publigues et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique. 11 est défini ci-apres par fonetion. La superficie & prendre cn compte pour le stationnement
d’un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

a) pour les constructions & usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement.

b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces et activités : la placc réservée au

stationnement devra étre en rapport avec les besoins de Pactivité.

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces libres :
- Haies : les haies vives constituées d’essences locales sont recommandées.

Aires de stationnement : Pour les constructions 4 vocation d’activités, les aires de stationnement a

[*air libre dont la capacité d’accueil est supéricure ou égale a 5 places, devront faire I’objet d’un
traitement paysager.

Section 11T
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE : J.a zone AU est un espace peu ou pas équipé, destiné a une
urbanisation future organisce.

Elle comprend les secteurs :

- AUa destiné principalement & I"habitat. Tl peut également accueillir en accompagnement des activités
économiques compatibles avec le voisinage de la population.

- AUy destiné a P'implantation des activités économiques, industrielles, artisanales, de commerces et

de scrvices.

Les opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles avee les schémas
d’aménagement définis préalablement & Iouverture a ’urbanisation.

Secteurs AUa au lieu-dit « La Provenchére » :

Les construclions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’amcnagement
d’ensemble, soit au coup par coup au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements interncs a la
zone.

Autres sectenrs AUa :
Les constructions y sont seules autorisécs sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble.

Section I
Nature de occupation et de Iutilisation du sol.

ARTICLE AU 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

En ce qui concerne les batiments, sont interdits
- Les batiments agricoles a vocation d’élevage.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

- Les installations classées sous réserve des dispositions de Particle 2.
I'aménagement ou la transformation des établissements agricoles, artisanaux et commerciaux
existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la zone.

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux et aménagements, sont interdites :

- Les Habitations Légeres de Loisirs

- Les résidences mobiles telles que définies a Iarticle R.421-23 j du Code de I’Urbanisme

- Les affouillements et exhaussements du sol, a IPexception de ceux liés a une occupation ou
atilisation du sol autorisée dans la présente zonc.

- Les carrieres

- Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, a I’exception de ceux li€s & une
occupation ou utilisation du sol autorisée.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :

- Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations légeres de
loisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de I’Urbanisme
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Secteur Alla :

En cc qui concerne les batiments, sont interdits :

- Les constructions & usage industriel.

- Les constructions & usage agricole.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdites :

_ les activités économiques qui engendrent des nuisances (bruit, trépidations, odeurs, poussicres,
gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de F'eau ou de lair, les rendant
incompatibles avec le caractére résidentiel dec la zone.

En ce qui concernc les occupations, installations , travaux ¢t aménagements, sont interdites :

- Les garages collectifs de caravancs cn plein air.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépdts de
véhicules.

Fn ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites

- Les opérations d’aménagement destinées principalement aux aclivités économiques.

Secteur AUy

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d’aménagement destinées principalement a [’habitat.

En ce qui concerne 1’habitat, sont interdites :
- Jes constructions individuelles a vocation d’habitat

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux ct aménagements, sont interdites :
- Les dépots de déchets.

ARTICLE AU 2 —~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

_ Pédification des cltures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de Particle R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de Iarticle 1.123-1§7 du code de Purbanisme, a
’exception des clotures nécessaires a I"activité agricole et forestiere conformément a Particle R.421-2

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis & permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’ Archéologie- doit &tre

consultée pour avis, au titre de Particle R.111-4 du code de I'Urbanisme :

_ terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant l¢ sous-sol,

_ les dossiers concernant les projets soumis & étude d’impact ct/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.

- Conformément au déeret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a I’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physigue ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes J a VII du présent déeret, doit, au stade de |’élaboration du projet, se renseigner
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auprés de la mairie sur Iexistence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Iarticle Ter (décret en annexe).

2) Sont admis :

- Les ouvrages d’infrastructurcs ou de supcrstructure, les installations techniques, les installations,
{ravaux et aménagements constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y
stant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la vie de la population

Secteurs AUa au lieu-dit « La Provenchere » :

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’unc opération d’aménagement
d’ensembile, soit au coup par coup au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes & Ja
zone,

Autres secteurs AlUa :
Les constructions y sont scules autorisées sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble.

Ensemble des secteurs AUa :

" Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a 'article AU1, qui sont
compatibles avee le caractere de la zone et qui ne sont pas incompatibles avec la proximité des
habitations.

- Le stationnement d’une caravane isolée («en garage mort ») sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence principale de l'utilisateur.

- Les installations classécs liées 4 des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont I'activite est
complémentaire de I’habitation ct la présence nécessaire pour la commodité des habitants.

- les batiments d’activités (artisanat, commerce, services) dés I’instant ol leur implantation n’a pas
pour effet de générer une géne pour les habitations.

- les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure a 3 mois
e Les affouillements et exhaussements du sol, s7ils sont liés 4 une occupation ou utilisation du
sol autoriséc.
o Les dépdts liés & une activité présente dans la zone

Secteur AUY :
- les équipements, constructions et installations destinés a accueillir ou accompagner des activités

économiques.

_ Jes constructions & usage d’habitation nécessaires et directement liés aux activités autorisées dans la
zone, en accompagnement des batiments a usage d’activité. Les locaux a usage d’habitation devront
s’insérer dans les volumes des batiments d’activités.

- les installations classées pour la protection de Ienvironnement, dés lors que leur périmétre de

protection ou d’isolement ne franchit pas les limites avec une zone résidentielle ou d’extension
urbaine.

_ les installations , fravaux et aménagements d’une durée supéricure a 3 mois :
les affouillements et exhaussements du sol, s'ils sont liés 4 une occupation ou utilisation du sol
autorisce.
. les dépots liées a unc activité dans la zone
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ARTICLE AU 3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES
- Pour &tre constructible, un terrain doit aveir accés a une voie publique ou privéc ouverte ala
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de dessertc contre
I’incendie, protection civile, ranassage des ordures ménagéres. Ils doivent permettre de répondre aux

besoins de la construction a édifier et en aucun cas ces acces ne doivent avoir une largeur inférieure a
4 metres.

VOIRIE

- Pour &rc constructible, tout terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaplces aux usages qu’elle supportc et & la nature de
I’opération envisagée.

- 1.es voics en impasse ne sont pas recommandées, toutcfois les voies en impasse de plus de 50 metres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire
demi-tour.

Les voies A créer doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes :
- largeur d’un trottoir : 1,40 meétres dégagé de tout obstacle

AUa

- largeur de chaussée : 5 métres

- largeur de la plateforme : 6 métres

AUy
- largeur de la plateforme : 8 metres

Elles doivent permettre de répondre aux besoins de la construction a édifier, dont I'emprise devra étre
en rapport avee la nature d’occupation ou d’utilisation du sol autorisée.
Le cheminement pi¢tonnier devra étre assure.

Pour ’ensemble de 1a zone ¢

Les régles précédentes ne s'appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides a ces ouvrages
I"exigent.

Section 11
Conditions de ’occupation du sol

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au résean public de distribution.
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2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réscal collectif d’assainissement, s’il existe, en respectant ses caractéristiques.

. En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d’ impossibilit¢ technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. 11 devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée  I’autorisation du Maire.

- En fonction de la nature des rejets, un prétraitement pourra &tre imposé avant évacuation dans le
réseau collectif d’assainissement.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront &tre recueillies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, 5’1l existe.

Tout aménagement reéalisé sur un terrain doit étre congu de fagon :

- d’une part a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales,

. d’autre part a retarder et & limiter I’évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface ou
vers le réseau public ou prive d’eaux pluviales, au moyen d’une ou plusieurs solutions alternatives
décrites ci-dessous :

_TVinfiltration des eaux pluviales sur la parcelle,

- la réalisation d’aménagements ou d’ouvrages limitant le débit évacué de la propriete

(stockage, bassins de rctenue, etc.).

Ces aménagements sont a fa charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
[>opération projetée et au terrain qui la supportera.

Toutefois, lorsque I’occupation, I’environnement, le relief ou la configuration de la parcelle ne
permettent pas une infiltration totale des caux pluviales, ces eaux excédentaires devront étre rejetées
dans le réseau public ou privé d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de la voie.

- En I'absence de réseau ou en cas de rescau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

scoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des constructeurs qui doivent réaliser des
dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

AUy
- Quelque soit leur destination les caux pluviales devront subir un prétraitement avant leur rejet dans le

milieu, tout particulierement pour de vastes surfaces imperméabilisées.

4) Autres réseaux

. Sauf en cas de difficulté technique, fes lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour I’ensemble de 1a zone :

.Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’inteérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lies & ces ouvrages
Pexigent,

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Pas de prescriptions
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ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

AUa :
Les constructions doivent étre édifices a 3 m minimum en refrait de 'alignement des voies publiques
existantes, a modifier ou 4 creer.

AUy :
Les constructions doivent étre édifices a 5 m ininimum en retrait de ’alignement des voles publiques

existantes, 2 modifier ou & crécr.

Pour I'ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét colleetif (cx : poste de transformation) lorsque les contraintes lides & ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supérieur pourra élre exigé au cas par ¢as pour des raisons de sécurité, d’accessibilite ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

[in I'absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a alignement.

ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Ala :
~ Toute construction doit étre implantée :
e soit observer un recul minimum par rapport a ces limites équivalent & L=H/2 sans étre
inférieur a3 m
e soit en limite exacte de propriété

Ally:
Sauf sur des limites contigués a des zones 4 vocation d’habitat olt il sera observé un recul de L.=H/2
sans étre inférieur a 5 m, toute construction doit étre implantée :

. coit en limite exacte de proprié¢té moyennant des mesures réglementaires pour ¢viter la

propagation des incendics
- soit 4 une distance au moins ¢gale a 1=H/2 sans étre inférieure & 5 m. Cette distance pouvant

étre augmentée si les mesures de sécurité Pexigent.

Pour ’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques ct équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides 4 ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de séeurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagerc ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue & ’alignement.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

AUa:
Dans le cadre de constructions d’habitations non contigués, tout point de la construction doit €tre

éloigné du bati existant d’un recul égal & L=H/2 (hauteur prise 4 I"égout du toit de la construction la
plus élevée) sans étre inférieur a 4 metres

31



AUy :
- Non réglementée dans le cadre du PLU

Pour I’ensemble de 1a zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des scrvices
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de séeurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En Iabsence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue 4 ’alignement.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL
- non réglementée dans le cadre du PLU
ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

AUa ;
La hauteur maximum autoriséc d’unc construction ne doit pas dépasser 3 niveaux (R+2)

AUy ¢
1.a hauteur inaximum autoriséc d’une construction ne doit pas dépasser 6 metres 4 I"égout du toit.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les architectures étrangéres a la région ou portani atteinte par leur aspect & I’environnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I"architecture traditionnelle locale notamment en cc qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées 4 ces ouvrages I’exigent.
Toutefois, ces constructions ou installations doivent €tre congues de facon a limiter Deffet
d’opposition avec le site dans lequel ils s’inscrent. L’examen du projet architectural devra s’effectuer
dés le stade de leur localisation.

Forme :
" Les toitures doivent comporter plusieurs versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit @ un seul pan

_ i elles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

. ou sielles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I'annexe doit &tre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

bétiment principal batiment principal batiment principal

annexe

annexe dépendance
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- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisces, sous réserve de la prise
en compte de ’environnement et de D'intégration de la construction dans le paysage urbain de Ja
commune.

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent g*harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé & brun) ou matériaux d’aspect similaire teintcs dans la massc.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings aggloméres, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
facades et les murs de cloture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois »,

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergic solaire) qui pourront &tre autorisées, sous réserve de la prise
en comple de ’environnement et de Iintégration de la construction dans lc paysage urbain de la
commune.

Clotures

- Les clétures a proximité immédiate des acces des établissements et carrefours des voies ouvertes a la
circulation doivent étre établies de telle sorte quelles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas ¢tre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'ellc s'ins¢re dans le paysage naturel ou urbain.

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique. 1i est défini ci-aprés par fonction. La superficie & prendre en compte pour le stationnement
d’un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

a) pour les constructions 3 usage d*habitation @ place de stationnement par logement.

b) pour les constructions 4 usage de bureaux, commerces et activités : la place réservée au
stationnement devra étre en rapport avec les besoins de activité.

ARTICLE AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces libres
- Haies : les haies vives constituées d’essences locales sont recommandces.

IAUy :
_ Les constructions et aménagements doivent étre accompagnés d'un aménagement végétal

contribuant & leur bonne insertion dans le paysage.
- Un écran végétal constitué d’essernces rustiques, de tailles adaptdes et diversifiées, doit étre réalisé

autour de tout dépdt et stockage a I’air libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.
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- Aires de stationnement : les aires de stationnement a 1"air libre devront faire I’objet d’un traitement
paysager.

Section 111
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE : La zone A est une zone naturelle, ¢conomiquement productive, a
protéger en raison de la richessc du sol.

Cette zonc est cssenticllement réservée aux activités ct installations liées & D’exploitation des
ressources naturelles et agricoles

Section 1
Nature de Poccupation et de Iutilisation du sol.

ARTICLE A 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle A 2 a
I’exception des installations et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’elles respectent le caractére naturel de la zone.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- Pédification des cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de Iarticle R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de Iarticle 1.123-1§7 du code de 'urbanisme, 4
I’exception des cldtures nécessaires & I'activité agricole et forestiére conformément a Uarticle R.421-2

- Les travaux, installations ¢t aménagements sont soumis & permis d’aménager ou & déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de }’Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturclles -Service Régional de I’ Archéologic- doit étre

consultée pour avis, au titre de Particle R.111-4 du code de I’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossiers concernant les projets soumis & étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puisse cffectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.

- Conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a I’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes 1 VII du présent décret, doit, au stade de 1’élaboration du projet, se renseigner
auprés de la mairie sur I'existence et les zoncs d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Iarticle Ter (décret en annexe).
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2) Sont admis :

[n ce qui concerne les constructions
L’habitation si clle est nécessaire au gardiennage ou a la direction d’une activité présente dans
la zone.

Les constructions ou les transformations de batiments existants nécessaires a I’exploitation
agricole, y compris celles destinées au logement de I’exploitant et du personnel li¢ a ’exploitation
agricole, la nature de I’activité nécessitant la présence humaine.

Les installations techniques, les installations , travaux et amenagements constituant des
équipements publics ou y étant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

En ce qui concernent les installations, travaux et aménagements d’une durée supéricure a trois mois :

o Les dépots, les stockages, les affouillements et cxhaussements du sol subordonnds a
|*obtention d’une autorisation préalable, s’ils sont liés & une occupation et utilisation du sol ¢i-
dessus autorisée.

Section 11
Conditions de occupation du sol

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

- Les acces directs individuels nouveaux de parcelles sur la RD200 ne sont pas autorisés: le
regroupement des accés actuels aux parcelles agricoles & partir de cetie route doit étre recherché.
Aucun autre acces ne sera autorise.

I

- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverle a la
circulation automobilc

- Toute opération doit prendre un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des acceés doivent permetlre de satisfaire aux régles minimales de desserte contre
I’incendie, protection civile, ramassage des ordures ménagéres. lis doivent permettre de répondre aux
besoins de la construction & édifier et en aucun cas ces acces ne doivent avoir une largeur inférieure a
4 metres.

VOIRIE

. Pour étre constructible, tout terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’clie supporte et & la nature de
I’opération envisagée.

- Les voies en impasse ne sont pas recommandgées, toutefois les voies en impasse de plus de S0 meétres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire

demi-tour.

Les voies a créer doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes :
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- largeur de la platcforme : 8 métres

Pour I’cnsemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques ci équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque Jes contraintes lides &4 ces ouvrages
I'exigent.

ARTICLE A 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit Eire
raccordée au réseau public de distribution ou étre équipée d’une installation sous pression répondant
aux besoins des futurs occupants de la construction ct alimentée par captage, forage ou puits
particulier, et recevoir agrément de I"autorité competente.

2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réscau collectif d’assainissement en
respectant ses caractéristiques quand il est présent.

- En I’absence de réseau collccleur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I’assainisscment autonome cst obligatoire. 1l devra &tre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée a I autorisation du Maire.

- Les effluents d’origine agricole ou para-agricole doivent subir un traitement avant d’étre rejetes.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre infilirées ou gérées sur le terrain de Ja construction sauf impossibilit¢
technique

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & Ja charge exclusive des
constructeurs qui doivent réaliser des dispositifs adaptés & I”opération et au terrain,

- Les eaux pluviales devront subir un prétraitement avant leur infiltration ou leur rejet dans lc milieu
naturel si elles sont issues de vastes surfaces imperméabilisées autres que les toitures.

4) Autres réseaux

- Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphonc ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour I’ensempble de la zone :
Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides 4 ces ouvrages

I"exigent.
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ARTICLE A 5— CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées 4 10 m minimum de Pemprise des voies.

Pour Pensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s’ appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices a ces ouvrages
"exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigc au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I"alignement.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront &re éloignées des limites séparatives par une distance minimale de 10
métres.

_ L’extension des constructions en prolongement de I'existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.

Pour I’ensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lies a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exige au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue & I’alignement.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cadre de constructions d’habitations non contigués, tout point de la construction doit étre
éloigné du bati existant d’un recul égal a L=H/2 (hauteur prise & 1’égout du toit de la construction la
plus élevée) sans étre inférieur a 4 metres

Pour Pensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exige au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue & Ialignement.
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ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.
ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

La hauteur maximale pour les batiments d’habitation liés a I’exploitation agricole cst limitée a 2
niveaux (R+1).

Pour les autres batiments agricoles, il n’est pas fixé de cote maximale de hauteur.

Ces régles ne s’appliguent pas :

Aux constructions ou insiallations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif lorsque les
contraintes liées a ces ouvrages l’exigent.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Forme :
Les toitures doivent étre 4 plusieurs versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit & un seul pan :

- sielles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

- ou si elles sont implantées en limitc séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de "annexc doit étre adosséc au mur du bétiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

baument principal bétiment principal béatiment principal

annexe

dependance

}

annexe

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergic solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement ot de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Matériaux et couleurs :

Les matériaux de construction destinés & &tre revétus (parpaings agglomérés, briques creuses, ...)yne
peuvent étre laissés apparents.

Pour les constructions d’habitation :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé a brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
facades et les murs de cidture. Ainsi Jes tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisees, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement ct de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la

commune.
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Pour les autres constructions :

- Les toitures ct les bardages seront de ton mat,

- Les bardages des batiments autres que les habitations seront de ton ocre ou havane ou vert fone¢ ;
toutefois des couleurs différentes pourront étre préconisées en fonction des enjeux paysagers de
chaque secteur.

- Les bardages bois sont particuliérement recommandés.

Ces dispositions et prescriptions ne s*appliquent pas aux serres, vérandas ou constructions présentant
des innovations technologiques, en particulier en maticre de chauffage (ex: énergic solairc) qui
pourront étre autorisées, malgré les régles énoncées ci-dessus, sous reserve de la prise en compte de
I’environnement.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas dtre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'ellc s'insere dans le paysage naturel ou urbain.

ARTICLE A 12— STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assur¢ en
dehors des voies publiques et des voies privees susceptibles d’étre affectées a la circulation publique.
I.a place réservée au stationnement devra étrc en rapport avec les besoins de Iactivité.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dépbts, stockages et batiments d’activité : Un traitement végétal accompagnant ces implantations
pourra étre demandé afin de favoriser leur insertion dans le paysage.

SECTION IIT
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N :

1l s’agit d’une zone non équipde concernant les espaces naturels de la communc qui doit étre
préservée en raison de la qualité des paysages et du caractére des ¢léments naturels qui la
composent, notamment les espaces boisés. Par ailleurs, la zone N est celle qu’il convient de
protéger tant pour des raisons de risque d’inondations que pour permetire le libre écoulement
des caux.

Ne : secteur naturel correspondant aux équipements collectifs, de sports et de loisirs communaux
NL : secteur naturel & vocation de loisirs
Nh : secteur naturel & vocation d’habitat peu dense

Une partic de la zone est cxposée aux risques d’inondation de la Marne. Tout aménagement ou
toute construction devra préserver les capacités d’écoulement ct d’expansion des crues.

Section 1
Nature de Poccupation et de Iutilisation du sol.

ARTICLE N 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a Particie N 2 a
Iexception des constructions ct installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’elles respectent le caractére naturel de la zone.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- l'édification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de larticle R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de Particle L.123-1§7 du code de I'urbanisme, a
I’exception des clotures nécessaires a 1'activité agricole ct forestiére conformément & article R.421-2

- Les travaux, installations ¢t aménagements sont soumis & permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 ct suivants du Code de "Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’ Archéologie- doit étre

consultée pour avis, au titre de I"article R.111-4 du code de I’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexc¢e au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux ct aménagements affectant le sOUs-301,

- les dossiers concernant les projets soumis a étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...} afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.
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- Conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, refatif a I’exécution de travaux & proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques dc transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
&numérés aux annexes | & VII du présent décret, doit, au stade de |*¢laboration du projet, sc renseigner
auprés de la mairie sur I’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Iarticle ler (décret en annexe).

- Une partie de la zone présente des risques d’inondation.

2) Sont admis :

Zone N
- Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Secteur Ne

- Les constructions et installations nécessaires aux activites de sporis et de loisirs

_ Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif

Dans ’emprise du secteur Ne affect¢ par le risque d’inondation :

- les extensions et aménagements des constructions existantes

_ les mobiliers urbains (jeux d’enfants, kiosques...)

- les abris a caractére de loisirs ouverts sur 3 cofcs.

En ce qui concerne les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieurc a trois mois

e Les dépdts, les affouillements et exhaussements du sol, sils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.

Secteur Nh
En ce qui concerne les constructions

s L’aménagement, la réhabilitation des constructions existantes

¢  Sur une méme propriété non bétie : la création de nouvelles constructions & vocation d’habitat
ou compatibles avec le voisinage des habitations, dans la limite de 20% de I"unité foncicre.

e  Sur une méme propriété bitic : la création de nouvelles constructions & vocation d’habitat ou
compatibles avec le voisinage des habitations, ou I’extension des constructions existantes sous
réserve que cette création ou extension ne concerne pas plus de 20 % de ’'emprise au sol déja
construitc & I"approbation du Plan local d’Urbanisme.

[n ce qui concerne les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure a trois mois

e Les dépdts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.

Secteur NL
En ce qui concernc les installations et constructions

L’emprise au sol totale des constructions sur une méme propriété ne devra pas dépasser 20 m?,

e Les consiructions et installations & caractére de loisir (abris de jardins, abris a bois, abris de
chasse...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements et que leur superficie ne
dépassent pas 20 m* d’emprise au sol.

e L’extension des constructions existantes sous réserve que I’'emprise finale n’excéde pas 20 m”.
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e [’aménagement des constructions dont I’'emprise existante a I’approbation du P.L.U. est
supérieure 4 20 m?, sans création de logements.

En ce qui concerne les installations, travaux et aménagements d’une durée supéricure 4 trois mois

¢ Les dépdts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.

Dans PPemprise du secteur Ni. affecté par lc risque d’inondation :
- les extensions et aménagements des constructions existantes
- les abris a caractére de loisirs ouverts sur 3 cdtés.

Section 11
Conditions de loccupation du sol

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par unc voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert.

Pour ’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : postc de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
Pexigent,

ARTICLE N 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation cn eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution ou étre ¢quipée d’une installation sous pression répondant
aux besoins des futurs occupants de la construction et alimentée par captage, forage ou puits
particulier, et recevoir "agrément de I’autorité compctente.

2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle accueillant du public doit étre raccordée au réseau
collectif d*assainissement en respectant ses caractéristiques quant il est présent.

.

- En I'absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
[’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée a I’auntorisation du Maire.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre infiltrées ou gerées sur le terrain de la construction sauf impossibilité
technique

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive des
constructeurs qui doivent réaliser des dispositifs adaptés a I’opération et au terrain/
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4) Autres réseaux

_ Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et desscrtes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour I’enscmble de 1a zone :

Les régles précédentes ne s*appliquent pas aux infrastructures techniques ct équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices 4 ces ouvrages
’exigent.

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Zone N et secteurs Ne, Nh et NL.
_ les constructions peuvent étre implantées a P’alignement ou en retrait

Pour V’ensemble de 1a zone :

Les régles précédentes ne s*appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et dinterdt colleetif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices a ces OUVFages
Pexigent.

.Un recu! supérieur pourra étrc exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En absence de plan d’alignement, la Jimite d’emprise de la voie se substitue a 'alignement.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Zone N et secteurs Ne, Nh et Ni.
- les constructions peuvent étre implantées ¢n limite séparative ou en retrait

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices A ces ouvrages
I’exigent.

Un recul supéricur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En ’absence de plan d’alignement, la limite d’emprisc de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cadre de constructions d’habitations non contigués, tout point de la construction doit étre

éloigné du bati existant d’un recul égal a L=H/2 (hauteur prise a I’égout du toit de la construction la
plus élevée) sans &tre inférieur a 4 metres
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Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (cx : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrapes
Iexigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale,

En I'absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie sc substitue & I'alignement.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Nh:

Sur une méme propriélé non bétie : 20% maximum de I’unité fonciére

Sur unc méme propriété bétie : 20 % maximum de ’emprise au sol déja construite & I’approbation du
Plan Local d’Urbanisme

NL :

L’cmprise au sol totale des constructions sur unc méme propriété ne devra pas dépasser 20 m?.
ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Secteurs Ne :
Sans objet.

Secteurs N1,

- La hauteur totale des constructions nouvelles doit étre au plus égale a 3,50 m au faitage.

- dans le cadre d’unc reconstruction ou d’une réhabilitation la hauteur de la construction devra €tre au
plus égale 4 la hauteur de la construction précxistante.

Secteurs Nh

- La hauteur totale des constructions nouvelles doit étre au plus égale a celle du batiment voisin le plus
élevé, sans excéder R+2.

- dans le cadre d’une reconstruction ou d’une réhabilitation la hauteur de la construction devra &tre au
plus égale a la hauteur de la construction préexistante.

Cette régle ne s’applique pas :

- 4 la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale supérteure aux
limites énoncées. Cependant, fa hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels aucune hauteur maximum n’est définie.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone N et secteur Ne:
- Aucune prescription n’est définic

Secteur NL :

- Les toitures seront de ton mat

- les bardages bois sont a privilégier

- les matériaux destinés a étre revétus (parpaings agglomeérés, briques creuses ...) ou d*aspect brillant
(bac acier, « téle ondulée » ...) devront étre recouverts (enduits, peinture).
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Secteur Nh :
Les architectures étrangéres a la région ou portant alteinte par lenr aspect a environnement sont
interdites.

[Les constructions nouvelles, les cxtensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I'architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumcs

- la morphologic, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

. le traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d*intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes li¢es A ces ouvrages Fexigent.
Toutefois, ces constructions ou ‘nstallations doivent étre congues de fagon a limiter 1'effet
d’opposition avec le site dans lequel ils s’insérent ; I’examen du projet architectural devant s’effectuer
dés le stade de leur localisation.

Forme :

- Les toitures doivent comporter deux versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit 4 un seul pan !

_ i elles sont contigués a un bitiment principal (fagade ou pignon)

_ ou si elles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I*annexe doit étre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

bAtiment principal batiment principal bétiment principal

anngxe annexe

dépendance

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergic solaire) qui pourront &tre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de environnement ¢t de Pintégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Matériaux ct couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé a brun) ou matériaux d’aspect similaire teiniés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des [matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
fagades ct les murs de clbture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux sSerres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergic solaire) qui pourront €tre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de 1’environnement et de lintégration de la construction dans le paysage urbain de la
comimune.
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Clotures

- Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étrc congues de maniere 4
s’harmoniser avee la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas &tre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain,
ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement devra correspondre aux besoins des constructions ou installations et devra étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publiquc.

La place réservéc au stationnement devra étre en rapport avec les besoins de Pactivité.

ARTICLE N 13 — ESPACFS LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle L.130-1 du code
de I"urbanisme

Secteur Nh ;
Espaces libres :
- llaies : les haies vives constituées d’essences locales sont recommandécs,

SECTION LT
POSSIBILITES MAXIMALES D*OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXE 1

DEFINITIONS

1- PROPRIETE

TERRAIN : unité fonciére composée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales contiguts appartenant
au méme propriétaire.

LIMITE SEPARATIVE : ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

I - MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

OPERATION D'AMENAGEMENT : lotissement - groupe d'habitations A.F.U - Z.A.C.
Opération qui, au travers d'un permis de construire groupe, d'un lotissement ou d'une quelconque autre
procédure, vise a 'aménagement d'un terrain et qui comporte plusicurs constructions devant étre
édifiées selon un schéma d'ensemble.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS : constructions définies a l'article R 444.2 du Code
de 1'"Urbanisme "constructions a usage non professionnel démontables ou transportables et
constitutives de logements destinés & l'occupation temporaire ou saisonnicre”.

EQUIPEMENT D’INTERET GENERAL : équipement ou bétiment public ou privé a
usage collectif, conformément au concept d’installation d’intérét général ayant une
fonction collective, employé en matiére d’emplacements réservés (circulaire n°78-14 du
17 janvier 1978: Pinstallation doit avoir une fonection collective et la procédure
d’expropriation doit pouvoir étre utilisée pour sa réalisation).

I1I - COEFFICIENTS
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S) : rapport entre la surface hors oeuvre
nette de plancher définie 4 l'article R 112.2 du Code de ['Urbanisme susceptible d'étre édifice

sur le terrain et la superficie dudit terrain.

EMPRISE AU SOL : coefficient exprimant le rapport entre la surface bétie au sol et la surface
du terrain.

IV - VOIRIE

LIMITE DE LA VOIE :

a - En présence d'un plan d'alignement approuvé : limite d'emprise de la rue ou du chemin
définie par Ie plan d'alignement.
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b - Fn V'absence de plan d'alignement : limite de I'emprise de la rue ou du chemin existant,
séparation entre domaine public et privé ou entre deux domaines privés différents, ou de leur
limite fixée par un emplacement réserve.

LLARGEUR D'UNE VOIE : largeur de I'emprise d'unc voie.

V - DIVERS

INSTALLATIONS TECHNIQUES : toute installation nécessaire & un service d’intérét
collectif

Fxemples d'installations techniques
. poteaux,
. pylones,
. station hertziennec,
. ouvrages techniques divers,
. relais,
. postes de sectionnement, de coupure, de détente et de livraison,
. postes transformation,
. chateau d'eau,
. station épuration, etc...

BATIMENT PRINCIPAL : bdtiment destiné & U'habitation ou a une activité commerciale,
artisanale, industrielle, de service, agricole ou forestiere el qui, par son volume ou sa
hauteur, concourt i l'aspect de la rue ou du paysage environnant.

BATIMENTS ANNEXES : batiment qui par sa taille ne peut servir a I'habitation ou aune
activité. Il est accessoire d’un batiment principal.

AGGRAVATION DE LA NON CONFORMITE : construction qui entraine un non respect
encore plus important de la régle, comme surélever un batiment dépassant la hauteur fixce,
rapprocher d'une limite un batiment déja implanté trop prés etc..

ACTIVITE AGRICOLE : toute activité, non réglementée par le Code de 'Urbanisme utilisant
le sol comme moyen de production.

ACTIVITE FORESTIERE : activité non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant la
forét ou les bois comme moyens de production.

AIRE NATURELLE DE CAMPING (ET « CAMPING A LA FERME ») : régime
d’autorisation des terrains aménages saisonniers ; la densité d’occupation est fixée a 25
emplacements maximum par hectare et la superficie est d’un hectare maximum.

HEBERGEMENT TOURISTIQUE LIE AU MONDE RURAL . gite rural, gite de groupe,
chambre d'hotes...
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ANNEXE 2

CODE DE L’URBANISME

Dispositions législatives et réglementaires demeurant applicables sur
le territoire de la commune

Article L.111-9

L'autorité compétente peut surseoir 4 statuer dans les conditions définies a Particle L. 111-8
dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilit¢ publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant &tre compris dans cette opération.

Article L.111-10

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromcttre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les
conditions définics a l'article L. 111-8, dés lors que la mise a I"étude d'un projet de travaux publics a
&té prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont €té
délimités.

L'autorité compétente peut surscoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
dautorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'unc opération d'aménagement qui a été prise en considération
par le conseil municipal ou par lorgane délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant
de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou 'arrété de l'autorité administrative qui prend
en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Ie sursis & statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été
publié¢ avant le dépdt de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire cffet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération
d'aménagement n'a pas été engagce.

Article L.421-3 alinéas 9 et 10

I ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé par ['Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la
réalisation d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, 1I) L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de bétiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Gtat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors cuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par décret
en Conseil d'Ttat,

Article L..421-4
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Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire
peut &tre refusé pour les travaux ou les constructions & réaliser sur les terrains devant étre compris
dans 'opération.

Article R.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
preseriptions spéeiales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter attcinte a la salubrité ou 4 la sécurité publique.

( D.no 98-913, 12 oct. 1998, art. 2) 1l en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation 4 proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Article R.111-3-2
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions sont de naturc, par leur localisation, & comprometire la
conservation ou la misc en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des {errains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou & la destination de
[tmmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou Futilisation des engins de lutte contre l'incendie.

1l peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit éire appréciée compte
tenu, notamment, de la position des accs, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer l stationnement hors des voics publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble & construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

( D. no 99-266, ler avr. 1999, art. ler) Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat.

( D. n® 99-266, ler avr. 1999, art. ler) L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de bétiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, v compris dans le cas ol ces fravaux
saccompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors oeuvre nctte existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Article R.111-14-2

Le permis dc construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies & Iarticle L. 200-1 du code rural {ancien art. ler de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative
4 la protection de la nature ). I peut n'Ctre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a
avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R. 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
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caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
, Y

conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE 3
ESPACES BOISES CLASSES

ARTICLE L.130.1 DU CODE DE L'URBANISME

(L. n° 93-24, 8 janv. 1993, arl. 3.1V : L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, VIII)

« Les plans locaux d’urbanisme » peuvent classer comme e5paces boisés, les bois, foréts,
parcs 4 conserver, a protéger ou a Creer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’ appliquer également 4
des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations d’alignements.

I.e classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

(L. n° 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, 1, 1°)Nonobstant touies dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue « aux
chapitres Ier et II du titre ler livre IT1 du code forestier ».

(L. n° 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-1) 1 est fait exception a ces interdictions pour
I’exploitation des produits minéraux importants pour 1’économie nationale ou régionale, et
dont les gisements ont fait I'objet d’une reconnaissance par un plan d’occupation des sols
rendu public ou approuve avant le 10 juillet 1973 ou par le document d’urbanisme cn tenant
licu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, [autorisation ne peut &tre accordée que si le
pétitionnaire s’engage préalablement & réaménager le site exploité et si les conséquences de

’exploitation, au vu de I’étude d’impact, ne sont pas dommageables pour I’environnement.
Un décret en Conseil d’Ftat détermine les conditions d’application du présent alinéa.

(L. n° 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-11 et L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, X, 1°)
Dans les bois, foréls ou parcs situés « sur le territoire de communes ol ’établissement d’un
plan local d’urbanisme a ét¢é prescrit » ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abaitages d’arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

_ §%l est fait application des dispositions des livres I et I1 du code forestier ;

— (L. n® 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, 1, 2°) S’il est fait application d’un plan simple de
gestion approuve, « conformément a article L. 222-1 du code forestier » ,

— i les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arréte
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

(L. n° 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, 1, 30) La décision prescrivant 1¢laboration d’un plan
local d’urbanisme peut également soumcttre a D’autorisation préalable prévue aux quatre
alinéas précédents, sur tout ou partic du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d’arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d’alignement.
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(L. n° 83-8, 7 janv. 1983, art. 68-VII, mod. par L. n° 83-663, 22 juill. 1983, art. 105)
L’autorisation de coupe ct d’abattage d’arbres est délivrée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d’Ltat :

a) (L. n°® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, 11l et IX 2°) Dans les communes ou un « plan
local d’urbanisme » a été approuvé, au nom de la commune ou de 1’établissement public de
coopération intercommunale ou de I’Ctat, selon Jes cas et modalités prévus aux articles L.
421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi no 82-213 du?2
mars 1982 modifiée relative aux droits et libertcs des communes, des départements et des
régions et « a Particle L. 421-2-4 » , la décision ne devient exéeutoire que quinze jours
aprés qu’il a été procéde a sa notification et 4 sa transmission au représentant de I’Ftat. Les
dispositions de I'article L. 421 -9 sont alors applicables ;

b) Dans les auires communes, au nom de I'Etat.

REGIME D'AUTORISATION

Art, R, 130-1 (D. n® 2001-260, 27 mars 2001, art. 3)

Les coupes et abaltages d’arbres sont soumis & autorisation préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes ou partics de communcs oll |*établissement d’un «
plan local d’urbanisme » a été prescrit mais ot ce plan n’a pas encore é1¢ rendu public ainsi
que dans les espaces boisés classes.

Toutefois, une telle autorisation n’est pas requise :

1° - Lorsque le propriétaire procéde a I’enlévement des arbres dangereux, des chablis et des
bois morts.

2° - Lorsque les bois ct foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément
aux dispositions du titre I du livre ler de la premiére partie du code forestier.

3° _ Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévucs
aux articles L. 222-1 a L. 222-4 et a l'article L. 223-2 du code forestier.

4° . (D. n° 88-199, 29 févr. 1988, art. ler) Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’une

4

autorisation par catégories définies par arrété du « préfet » pris apres avis du centre régional
de la propriété forestiere en application de I"article L. 130-1 (5¢ alinéa).

---000---
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ANNEXE 4

Prescriptions architecturales
SDAP Haute-Marne
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Encadrements
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¢ les divisions.

Les détails technigues qui
font la différence visuelle

Pour gagner de la lumiére, la largeur des
profils est aussi reduite que possible, le
dormant dépasse i pene de la feuillure

Ex : l'appui est en quart-de-vond, le jet
deau est en forme de doucine.

Occultations

aivant le cas,
elles sont
realisées:

soit par des volets
intéricurs sc
pingquant le long
des ébrasements
des murs,

soit par des volets
extéricurs
(contrevents).
pleins, barres
<ans écharpe (plutor en milieu
ral) ou persiennés i penture
embrevée (plutdt en milieu
urbain), se reolinnt en fagade
ouen tableau,

soit. pour lzs immeubles,
notamment sociaux de la fin
du XIXc et du début du XXe
wles, par un store mince
dent l'enrcoulement est
muasque derridére un
lambrequin ouvrage

Portes et Portails

De forme plus ou momins
sophistigucée suivant le
standing du bitiment, ils sont
prinis de ton moyer sombre
(modéles moulurés ou
aneautés), du ton des
modeles

AULYeS Meniserivs
vitres) ou hul
le vieillissement  naturel
(modeles wn planches
assemblées)

Teintes

Elles apparticnnent quasi
exclusivement 4 la gamme
des gris et des beiges,
éventuellement  cola par
des terres (ocres Jaunes ou
rouges, verts) ou du noir de
fumée, et concernent tous les
cléments en bois (fenétres,
volets, jambages de lucarnes,
galeries...). Le blanc et le hois
non traité sont d'un emploi
trés récent et sans reference
locule. Dans le choix des
couleurs, ln sobriété est &
privilégier (J.P. LENCLOS
“Les couleurs de la Frane
éd. du Moniteur 1880). CF.
Tiche “enduits et couleurs™

115 sont de plusieurs ordres, d'ailleurs contradictoires

Fenetres et portes-fenétres
Le besoin de lumidre, incitant it des profils aussi minees que
possible ctit de grandes bales (notamment poree i

fenetres),

La recherche d'économies d'e
—une diminution des =
un vitrige isolant, surtout intéressant pour amartie le
bruit et éviter la condensation sur les vitres, mats couteux.
~ la pose de joints réduisant les entrées d'air, mais qui
doivent dtre associés i un contrdle de la ventilation =i l'on
veut dviter condensations et mosissures.

nerge. traduisant

L'économie dentretien, favorisant le P.V.C. et I'aluminium
(hors remplacement en fin de vie pour le PVC).

ant la réparation des

1 pose de joints, sous

nomie d'inve:

ment, [avori:
es anciennes accompagnee d

sduchos d'un bon artisun

facile vt taible encombrement.,
—adaptation A différents types de vehieules
(camionneties, camping

tanve i lngrelen
meture
i 'effraction

~facilité de
- pésistany

uetion du lentreties ourtoutye
Celle-vi se traduit de deux manieres
le gros entretien: tous les ans pour los vernis, woas les
deux 4 cing ans pour les lasures, tous les dix dns pour les
peintur < de qualité
- le nettoys
PVC,
1a séeurité incendie et risques d emanntion gazeuses lies
aux materius synthétigues

3

s régulior necessaire sur Palumimum et be

Principes dans un environnement traditionnel
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LES COULEURS

Transcription réglementaire

Les couleurs des murs,
seront choisies :

nuiseries, ferronneries, bardages, couvertures

» soit dans les teintes de base de In fiche « les couleurs »,

» soit dans les teintes spécifiques de la fiche « les couleurs » 4 Nssue
d'une réflexion tenant compte des spécificités du biatiment et/ ou de
=0n environnement.

soit dans la palette élaborée au niveau de la commune lorsquelle
iste, précisant la fiche « les couleurs » en fonction des traditions
locales élaborée par le SDAP,

€

« s0it en reprenant Ia teinte d'origine retrouvie sur Iélément
d'architecture,

Procédures

Les créations ou modifications d'ouvertures nécessitent le dépoten mail

o d'un Permis de Construire dans les cas prévus i U'article L.421-1 du
Code de I'Urbanisme,

o d'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. L422-2).

Lorsque limmeuble se trouve situé @ lintérieur d'un espace protége, le
projet est soumis i l'avis de 'Architecte des Batiments de France (abords de
monuments historiques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager) ou des commissions des
sites eLesp ogés (sites clasaés)

Pour vous renseigner

Mairies.

Direction Départementale de I'Equipement - subdivi jons et 82, rue du edt
Hugueny BP 2087 mont Cedexd 307979,

rue du cdt

Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoin 2
Hugueny BP 2087 - 03 Chaumont Cedex 9 - 502 10 76,

1 Architecture. Urbanisme et Environnement - 16, rue des Abbeés
72000 Chaumont-- O

5262

Durand --

Mmisons Paysannes de Franec chez M. Roze A and rue -- 52000

~O6RE94 72T

Villiers-le-sec

CAL

hd Barotte - 52000 Chaumaont -- 02 504 20

Féderation d
Munladiere --

amiment et des U
2000 Chaumont -- (

Pour établir et réaliser votre projet

Architectes (tableau régional disponible i 'Ordre des Architectos -- 10, bd
Hippolyte Faure - 51000 Chalons-en-Chumpayne -- 0 26684571).

ux publics de la Haute-Marne -- 7, rue de la
5050294

52000 Ch

ialis¢ (Chambre des Métiers -- 9, rue Deer

Bibliographie
Dicobat, J. De VIGAN, éd.
Arcature
Larchitectura rurale frangalse,

R. BUCAILLE, ed. Bergar-
Levrault, 1980.

Les coulaurs de la Franco,
JP.LENCLOS, ed. Lo Monitaur,

L'architecture ruralo ef
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6d. V. Fréal et Cio, 1968
Maisons Paysannes de France
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Service
Départemental
de

Construire ou restaurer

I’Architecture

Soni LES COULEURS

Patrimoine de
Haute-Marne

Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction
neuve autant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les
observations réalisées sur ['ensemble du département de la Haute-
Marne. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne
ainsi des orientations générales, @ nuancer en cas de besoin par une étude
spécifique.

En Haute-Marne, la peau des batiments
s différents composants sont
nent essenticel dinsertion duns le pay;

cottleurs ¢

murquant la présence des batiments
limposer

Lass avis sur les couleurs et les textures sont

souvent  dive

nts. Selon sa culture ou =a
sensibilité, chacun trouve tel se
ol

ur trop triste
+lle muison trop vovante, d'ou ln néeessit
d'une approche ob

ctive de ce domaine.

Rappelons que Vusage de ouleur o
sur nombres d'édifices anciens. Les t
sont souvent plus perceptibles en inté
(églises par e
que sur les
sondage (gratt
couches) perme
maodeles dorg

 ntteste

en

eur
xemple), protége des intempéries,
des, Néanmoins. un simple
we successif  des
souvent de retrouver les

différentes

o
agque Cpogue présente une ou des tendances
‘rentes, mnis mme  des  produits
disponibles limite la palette autour de quelques
dominantes. Duns ces conditions, 8'est souvent

établic une b

rmoni

ssez subtle, aussi
¢loignée des teintes fortes du Midi ou de
Bretagne que de 'uniformité des enduits ou

menuiseries its.

convient également de signoler que le
lissement naturel

parements
Ladoveir la perceptian d'ensemble.

Fiches prévues

Baies et menuiseries
Les couleurs

Les murs

UtilisaTion des combles
Le volet paysager du
permis de Construire
Volumétrie et niveaux
Couvertures
Implartation des
constructions
Clétures
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‘senvent

Les palettes de cette fiche pri
double décli

Des teintes de base utili
partout
® des teintes de base,
® des Leintes plus spécifiques

marquées pur un nstérisque (%) a

érudier au eas par cas

Les couleurs des murs
Pierres, enduits, ossatures des lucarnes

r le choix du matériau lui-meme, 1ssu de currieres locales, pierre
wre jaune, terre du D
ation des joints ou des enduits par des terres, subles ou

soit par la color

brigues pilées,

« s0it par un badigeon de lait de chaux coloré par des werres naturelles,
notamment l'ocre jaune, locre rouge, la terre de sienne ou dombre ct
appliqué surl u chaux,

® soit pardes peintures ou lasures surles éléments en bois,

ures des lucarnes ot galeries prennent la teinte de la fagade

agonnerie enduite

» lesosss
- le

Enduits (ref. RDS)

050 80 10 075 90 10 080 80 20

050 70 20* 070 90 20% 075 30 20 050 80 20
060 50 20 080 80 10 260 90 05* 040 60 40

060 80 10 070 80 20 0 80 50

pans de bois et les vérandas dowvent faire 'objet d'un examen au cas par

Les couleurs

Les couleurs des menuiseries
Fenétres, volets

Les anciennes pewntures associaient a Uhutle de hin un élément col
f res (ris), la chaux (blane), Voxvde de cu
(vert), Toxyde de fer (brun). le sang de boeuf (grenat)

On se tiendra i cette gumme de tons, ¥ compris pour les batiments eor
XX siécle. en privilégiant des tons moyens ou pales, micus i meme de se
couleur des prerres ou des enduits.

permettent d'obtenir la teinte 1o
mais elles nécessitent une reprise plus frégquente que les peintures

(LRI

conservint li texture du bois

Menuiseries (ref. RDS)

000 75 00 260 80 10 160 80 10 NSO890 10

000 S0 00 100 80 10 080 90 20

040 80 05 240 80 15 075 30 10* 080 50 10
040 50 10 240 60 207 20070 15 07070 40*
000 85 00 2208005 180 50 25* 030 40 30*

180 80 05 160 90 05 120 60 20™

Attention
Le choix d'une couleur est une opération difficile et la teinte
choisie sur un nuancier peut donner des résultats weés différents
en fonction :

o dela taille du support a truiter,

e del'aspect de la surface (hsse/grenue, mate/brillante. ).
» descouleurs d
 pour les enduits naturels, du degré et de la vitesse de sechage

urfaces voisines

consealle - env, Im
lider la teinte

un essai en vraie grandeur est viven
15 sulfisnmment 1ot pour permettoe de
e

Les couleurs des portes, portails et ferronneries

Portes et portails (P) (réf. RDS)

(bois ou métal)

000 15 00 P*

040 40 30 PF

030 40 30 PF*

070 40 10 P*

250 20 25 PF

030 40 40 P*

170 3010 PF

240 60 20 P

Ferronneries (F) (réf. RDS)

(garde-corps, grilles, marquises...)

010 20 20 PF 240 40 25 PF*

50 10 PF

110 30 20 P* 24030 10 F

160 30 20 PF

000 25 00 F 030 40 10 PF*

e

170 30 15 PF 070 70 40 P*

Les couleurs des bdtiments agricoles
Bardages (B), couvertures (C) (réf. RAL classic & réf. RDS)

9002 B*

7006 B

=
[

5014 B* 070 80 30 BC

6011 B

Les couleurs de ce nuancier sont données a titre indicatif.

L

Veuillez vous réfé

au numdaro indiqué sous e

procedé utilise pour imprimer cette fiche ne permet pas une reproduction
wete des couleurs préconisées

ustilles échantillons qui

correspond aux nuanciers Ral Design System (RDS) et RAL Classie du

hatunent.

62



agienicht

)
AY(¢

RI (3

LES MURS

Service
Départemental
de
I’Architecture
etdu
Patrimoine de
Haute-Marne

Constfruire ou restaurer

constructior

Cette fiche est destinée a orienter les projets
neuve autant que de rénovation ou de réhabilitation Elle s'appuie sur

“asr’wuric-ns realis

s sur I'ensemble du département de la Haute-Ma

tous les cas particuliers et don

nuancer ar

Desoin par ne etude

La Haute-Marne se situe au confluent de multiples influences
architecturales, aux confins de quatre régions aux caractéres
affirmé: Champagne, Lorraine. Bourgogne et Franche-Comté.

Avec de puissants plateaux caleaires, la principale ressource en
matériaux de construction en Haute-Marne est la pierre
calcaire ( pierre de Savonnieres, pierre de Chevillon, caleaire
du Barrois. pierre de Cohons...) et le grés gris de la région de
Bourbonne-les-Bains

Dans les vallées, les sables ou les terres locales ont souvent
été utilisés comme matériaux dans la composition des enduits
de fagades. Les variations de couleur de ces enduits sont
directement liées aux différents tvpes de sables ou de terres
employes.

Au Nord, dans la Champagne humide, domine l'architecture a
pans de bois. Dans le Sud-Ouest et I'Est. les murs de moellons
equarris, clotures de pierres séches, toitures de laves contribuent
4 donner un caractére mineral aux villes et villages. Au Sud, la
pierre la plus utilisée est un caleaire i entroques qui 4 servi pour
la construction de la cathédrale de Langres.

Bois apparents ou bois caches, murs enduits ou pierres vies,
crépis simple ou faux appareil, chaque époque a apporté ses
modes, évitant ainsi la
monotonie

Fiches prévues

cette diversite,
4\»-vtuzr— rurale de la Haute-

Baies et menuiseries M
Les zouleurs

Marne reste relativement

Les murs ¥
oo homogene par les techniques
Utilisation des combles employées. Que I'on construise ou
Le volet paysager du que l'on restaure, la

connaissance de ces
technigues anciennes et des

permis de ConsTruire
Volumétrie et niveaux

Cotivertures autres solutions modernes
permet de respecter cette unité
Implantation des ; g 5
tout en répondant aux besoins
cu:lsfr‘ucﬂon'; actuels et en affirmant son
Clotures

Pour vous renseigner
Mairies

- Direction Départementale de | 'E‘qmpenwm - 82, rue du edt Hugueny BP 2087
52903 Chaumont Cedex9--0325307979.

Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine -- 2. rue du cdt
Hugueny BP 2087 03 Chaumont Cedex 9 -- 03 25 02 10 76

- Conseil en Architecture. Urbanisme et Environnement
Durand -- 52000 Chaumont-- 0325325262

- 16, rue des Abbes

- Maisons Paysannes de E'1' nee - chez M. Roze -- 5
Villiers-le-sec -- (06 36 94 72

grand rue 52000

CAPEB -- 8. bd Barotte --

)00 Chaumont -- 03 25 35 04 20

Féderation du batiment et des travaux publics de la Hauze-Marne - 7, rue

Maladiére -- 52000 Chaumont -

Pour établir et réaliser votre projet

- Architectes (tableau régional disponible a I'Ordre des Architectes -- 10, bd
Hippolyte Faure -- 51000 Chalons-en-Champagne -- 03 26 68 45 71)

- Artisan specialisé (Chambre des Métiers -- 9, rue Decrés -- 52000 Chaumont -
1977)

Bibliographie
Dicobat, J. De VIGAN, ed. Arcaturs.
L'architecture rurala frangaise, R. BUCAILLE, ed. Berger-Levrauit, 1980,
Les couleurs de la France, J.P. LENCLOS, ed. Le Moniteur, 1990,
L'architecture rurale et bourgeoise en France, G. DOYON et R.
HUBRECHT. éd. V. Fréal et Cie, 1969.
Maisons Paysannes de France(revue).
Les cahlers de Terres et Couleurs, www.lerreselcouleurs. com
DTU N"26.1.mai 1990, enduits aux mortiers, de ciments, de chaux et de
meélange plitre et chaux aérienne, éd. CSTB.
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O g

Conception :

w la Hauts. \qum,l” ullaburstion wwe

w. SDAPS:

s Lt

unseation

32200 Langy

Des dispositions différentes peuvent étre envisagees, dans le cadre d'une
etude au cas par cas, en fonction de particularismes locaux ou lorsque le projet
apparaitcomme une réelle ceuvre deeréation.

Transcription réglementaire

+ lin réfeetion de ba nt existant, les tr:
mainteniroude retrouver son caracte:

ux sur fagades permettront de
»d'origine,

« Lenduit sera réalisé a base de chaux hydraulique naturelle ou aeri
NHL. CL ou DL + teintes ou s

jenne:

nne
ec un produit tout prét A base de chaux

= L'enduit reprendra la teinte d'origine s1 celle-ci est encore visible sur le
batiment. oula tonalite de la pierre locale dans les antres eas, de maniore i
se fondre dansle paysage (cf fiche«les couleurs » ou palette locale disponible
enmairielorsquelle existe).

« Lafinitionsera:
- traditionnelle 'ep'lisse (03 passes) avec parementd talochén» ouw gratté ».
-tradltlunnelle minece (a2 ﬁasses\. non dressée, dessinant sans sur-

*pai éguliors,

eller, oudaspect «jeté auhalars.

Tre Vie). avec parement racléala L\\.u.ll-..

nglu

Le parementaem
n]omtabeurrcs (dnm AUsSLA
- talochée fin, sans.
Amio:hée ﬁn,mmd.(essee,
eon.s base de chaux, par une peinture minérale ou
p:n-un lasure SN an 1:1 nntuzc du supporr
- en bardage hois pemt. ou traité aux sels memlllquew POUT permettre un
vieillissement naturel.

» Lorsqu'ils ne'sont pas réalisés en pierre ou en brique, les encadrements
seront soulignés par un ton ou une finition différant légerement du corps
d'enduit.

« Leschainagesd'angle scrontrecouverts s'ils sont daspect irrégulier,

= Lo décor d'enduit existant sera repris a lidentique (dessin, finition et
teintes).

» Lemurde cloture aura unaspect i joints vifs, sans mortier apparent,

.

Procédures

Les créations ou modifications de fagades nécessitent le dépo

= d'un Permis de Construire dans les cas prévus a l'article
'Urbanisme,

« d'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. L422-2)

1 mairie
21-1 du Code de

Les eréations ou modifications de clotures nécessitent le dépot en muirie d'une
Déclaration de Travaux, dans les cas prévus a l'article L. 441-1 du Code de
I'Urbanisme.

Lorsque l'immeuble se trouve situé a 'intérieur d'un espace protégé, le projet sst
soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (abords de monuments
historigues, secteurs sauvegardés, Zones de Protection du Patnimowne
Architectural, Urbain et Paysager, sites classés)

€N
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Les matériaux traditionnels
Le mur de pierre

Constatue

Les finitions actuelles
Sur un murs €pais (magennerie ancienne de pierre ou brique pleine)

Apres s'¢

Chaux ou ciment?

X sont obrenus par cusson d aire. Un
pur donners de In chaux naturelle
poudre ou en pate): blanche, tros
enrbonatation
a lair, (est celle quu est traditionnellement utilisée

CLouDL)

pierres

¢ assuré de labsence de remontées capilinire,
inage. lareprise en enduit braditionnel vs cure solution, d'autant qu
se limiter aux purties souftlées (un badigeon redonners I'unité de teinge i I

L MU besom en realisag
1 provient de '

maternau est on
WA S0 em souple, elle

t 3a prise lentement

Attention

r west pas une buarriere étanche. L'épuisseur de prerre offre une forte inertie
mique (h ¢ 'huver). La relative porosite du matériau impligue

Funi

anger

a l'ete,

« y T lus le ¢ d't e w1l 1 o . o 5
un important é azeus et hvdraulique avec latmodphére: lhumidité traverse Plus le taux d'impurete (argile) a nte, plus ln la brigue piive.
doucement le mur, depuis le sol et da t un phénomene normal tant vhaux devient hydrauligue (elle fait sa prise en :
Uil est mesure, cela prouve méme « [a b presence  d £ plus avi e Papphication d'une

TesIstante i poss Lot sujette d 4 ln chaux. peinture de type minérnl
ation. En restuuration de batlh ancien, on se
imitern @ la chanx  hydraulique naturelle

wrguee NHL

support cime

Sur une magonnerie creuse ou coulée

Diverses

ruviies polir be bat

» rendre etanche
i

e

ant du sl

wdres

ULIONS 50Nt possibl
sur enduit traditionnel de ompositig
cument ou brigues creuses

&'v trouw 30 ans) des dés

importants

ailiptes o1 monocouche

15 sdditats sont des chaux

hydraulique £ res ot tres etanches, S = surenduit pelliculaire ou lasure (heton tnatupel, bet
A : s murs, leur micrpfissuration picge I'humidite e Laspeet fini dépendrn du tvpe du b 1 Y
La brique pleine QUi NE POUTTA PAS resSOrtir . : o =
» est d'usage peu frequent ; eités industrielles, ouvrages ponctuels s 3 . Ly i ; forte planeie de endut
tals que les {rements, frises of handenux. remplissage de pans de Ll'”. :‘d";f'“-'! oo “'""m"; Ce Lh!“m ELIgEEd cnn = bourg ou vi la souplesse prévaut. L'enduit non dresse svite
que doit dtre protégée de humidite aie ‘l't '\}\‘ teinte par des.colorants. naturels une surface séche ou uniforme (pas de baguette d'a e
(terres; oeres). 1 peut presenter dos e plastique!)
bactericides ot fongicides, y ‘
- - Sur une architecture innovante

Le mur a pans de bois

On le trouve sutant en ville gu'en milie
Le remplissage était réalis¢ en pierres de faible hauteur, en briques ou
torchis ( terre argileuse + foin, fixee sur des baguettes de bois). 1l est de
faible épaisseur (17 em environ). Dans la régon du DER. il est protége
par un bardage de planches verticales constitud de clins horzontaux

e —
Ak da Tl e e xtures du beton permettent des choix diffy
1 ac e | acxeveiiag,

: trudition, pourvi gu'ils sowent justifiés et n'apparaissent pas comme un contraste

A eviter

Les ossatures bois, bardages divers

5

Les finitions traditionnelles
L'enduit traditionnel

I assure la perennité du mur en permettant a la vapeur d'eau de sortir \

sans lasser la plue entrer. I protége les prerres ou les briques du gel vt

= des attagues acides. 1l lasse le mur pL ot evite les molsissures
, L'enduit est un régulateur thermique. F = 4 L plat de Ia rruelle
., TN andutt mifos seh racie duna pierre ©
- La parenté du matériau utihse (chaux) avec celw constitunnt le mur g o - rtre sans crewser
Q fealcaure) permet un bon accrochage par réaction chimique. Sa i 8
e lui permet de suivre los petites dé P’ 4 ultérieures > = s =

e souplesse lui pormet do suivee les petites déformations ultérieures du Aspect du mur || Type habituel de construction! | Aspect des « S - | =

~ mur sans se fissurer. Epaisseur

. . PR e Habitation de qualité jusg En salllie d'soviron 2 om par capport i PR e v -

~ [l met en évidence les pierres taillées en vue de rester apparentes et Enduit: epaix SasapaiTaat type A bi fmagonnerie. Sile chainage d'angl e v dow Foam % - i
== soutigne anulométiict

les proportions de 1 paillant. 1l peut éire redessine en faox:

nduit cpais (forte pu muvent

cranulometie)
Gtrie), ol

exture finnke

B Les matériaux actuels
Le béton coulé

Enduit mince Cas general

habitanianz Au meme miveau que s magonnene de Saillie sur la ploer

adrement wst vistble
nde: reguliene

I1 est tres utilise immeubles urba;
resistance, meme

un aspect lisse dis le coulage.

o
enduit
= Smm

du fair de sa grande
possibnlite de lu donner

Enduit & pierre vue |Batimunts nnnoxes. Totites composantes [ A meme Biveau que L mage
ou joints beurres de Thabitat rural populaire jusqu’au XX 3 cqulorit
3 fermes, maisons d ouvniers. lwvoirs...

Bouchs tous 1
i ras des pieres

Les agglomérés de ciment

suillantes
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ANNEXE 5

DECRET 91-1147 du 14 octobre 1991

Décret no 91-1147 du 14 octobre 1991
relatif a l'exécution de travaux & proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou
subaquatiques de transport ou de distribution
(JO du 9 novembre 1991)

Vu la Constitution, et notamment son article 37, alinéa 2 ;

Vu le Code des communes et notamment les articles T.. 131-2, L. 131-13, R. 371-1 et R.371-15;

Vu le Code des P. et T., et notamment les articles L. 69-1, R. 44-T et R. 44-2

Vu le Code minier, et notamment les articles 71-2, 73 et 101 :

Vu e Code de la santé, et notamment les articles L. 194 L. 25-1etL. 33 4 L. 35-8;

Vu le Code du travail, et notamment larticie L. 231-1 ;

Vu la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergie électrique, et notamment les articles 12 et 18
Vu la loi du 15 février 1941 sur l'organisation de la production, du transport et de la distribution du gaz

Vu la loi no 571 du 28 octobre 1943 modifiée relative aux appareils & pression de vapeur employés a
terre et aux appareils 4 pression de gaz employés a terre ou a bord des bateaux de navigation
intéricure, et notamment son article 2 ;

Vu la loi no 49-1060 du 2 aoiit 1949 modifiée relative a la construction d'un pipeline entre la basse
Seine el la région parisienne et & la création d'unc société de transports pétroliers par pipelines,
ensemble lc décret no 50-936 du 8 juillet 1950 modifié pris pour son application ;

Vu la loi de finances pour 1958 (2e parti¢) no 58-336 du 29 mars 1958, et notamment l'article 11,
modifié par la loi no 87-565 du 22 juillet 1987, ensemble le décret no 59-645 du 16 mai 1959 modifié
pris pour l'application dudit article 11 ;

Vu la loi no 65-498 du 29 juin 1965 relative au transport des produits chimiques par canalisations,
modifiée par la loi no 87-565 du 22 juillet 1987, ensemble Ic décret no 65-881 du 18 octobre 1965 pris
pour son application ;

Vu la loi no 80-531 du 15 juillet 1980 relative aux économies d'énergie et a l'utilisation de la chaleur,
ensemble le décret no 81-542 du 13 mai 1981 pris pour son application ;

Vu le décret no 59-998 du 14 aodt 1959 réglementant la sécurité pour les pipelines a hydrocarbures
liquides ou liquéfiés sous pression ;

Vu le décret no 63-766 du 30 juillet 1963 relatif a l'organisation et au fonctionnement du Conseil
d'Ltat, et notamment l'article 21, avant-dernier alinca ;

Vu le décret no 65-48 du 8 janvier 1965, et notamment son titre X1 relatif aux mesures spéciales de
protection & prendre pour les travaux effectués au voisinage des installations électriques ;

Vu le décret no 85-1108 du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, et notamment son article 35 ;

Vu le décret no 89-788 du 24 octobre 1989 portant application de la loi du 22 juillet 1987 relative a
l'organisation de la sécurité civile, 4 la protection de la forét contre I'incendie et & la prévention des
risques majeurs et soumettant a déclaration et au controle dc I'Etat certaines catégories d'ouvrages dc
transport d'hydrocarbures liquides ou liquéfics ;

Vu la décision du Conseil constitutionnel en date du 23 septembre 1987 ;

Le Conseil d'Ftat (section des travaux publics) entendu,

Décréte

TITRE 1
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l'emplacement sur le sol des ouvrages, les exploitants en avisent, au moyen du méme récépisse,
l'exécutant des travaux afin de coordonner les dispositions & prendre.

Ies travaux ne peuvent élre entrepris qu'apres la communication des indications et recommandations
fournies par les exploitants concernés. Toutefois, & défaut de réponse des exploitants concernés dans le
délai fixé a 'article 8, les travaux peuvent étre entreptis trois jours, jours fériés non compris, apres
I'envoi par l'exécutant des travaux d'une lettre de rappe! confirmant son intention d'entreprendre les
travaux.

Art. 11 - En cas d'urgence justifiée par la sécurité, la continuité du service public ou la sauvegarde des
personnes ou des bicns, ou en cas de force majeure, les travaux indispensables peuvent &tre effectués
immédiatement, sans que lentreprise ou la personne qui en est chargée ait a faire de déclaration
dintention de commencement de travaux, a charge pour elle d'en aviser sans délai et si possible
préalablement le maire et les exploitants.

Toutefois, pour les travaux au voisinage des installations électriques souterraines ou acriennes,
I'urgence n'autorise pas l'exécutant des travaux a intervenir sans en aviser préalablement les exploitants
concernés, en dehors des cas ot une telle intervention cst prévuc par une convention particulicre.

Dans les zones de servitude protégeant les ouvrages souterrains d'hydrocarbures et de produits

chimiques, l'urgence n'autorise pas I'exécutant des travaux & intervenir sans obtenir préalablement
I'accord du représentant de 'Etat ou de l'exploitant de l'ouvrage.

Art. 12 - Pour les travaux cffectués a proximité des installations électriques adriennes, les scrvices
publics ou entreprises qui ont passe des conventions portant sur la sécurite avec les exploitants de ces
installations ne sont pas tenus d'adresser a ceux-ci une déclaration d'intention de commencement de

travaux.

Art. 13 - Si les travaux annoncés dans la déclaration dintention de commencement de travaux ne sont
pas cntrepris dans le délai de deux mois & compter de la date du récépisse, le déclarant doit déposer
une nouvelle déclaration.

En cas d'interruption des travaux supérieure a deux mois, le déclarant doit aviscr les exploitants des
ouvrages concernés lors de la reprise de ceux-ci.

Art. 14 - Pour la réalisation des travaux effectués au voisinage des installations électriques, par toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit prive, les conditions de mise hors tension, de
mise hors d'atteinte ou de mise en oeuvre de dispositions particulieres de ces installations sont fixécs
par arrété du ministre chargé de ['Industrie.

- {(Abroge D. du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, art. 36).

TITRE 1V
Dispositions particuliéres aux ouvrages de télécommunications

Art. 16 - (Mod. C. Pet T, art. L.69-1, al. 3)
Art, 17 - (Ajoute art. R42-1 ou C. P et T)
Art. 18 - (Mod. art. R.44-1 et R.44-2 du C. P et T, et ajoute art. R.44-3 et R.44-4 au méme code)

TITRE V
Dispositions finales

Art, 19 - Les dispositions du présent décret s'appliquent sans préjudice des dispositions particulieres
édictées pour la protection de certaines catégories d'ouvrages mentionnés a l'article Ter et des mesures
spécifiques imposeées aux personnes relevant du Code du travail, notamment par le décret du 8 janvier
1965 susviseé.
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Annexe |
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de
transports d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés, de transport de gaz combustibles ou de
produits chimiques

I. - Tous travaux ou opérations exécutés a moins de 15 métres de ccs ouvrages, ct notamment :

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou adriens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de clotures ou d'autres ouvrages ;

2. Création, entretien, reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou non et de canaux,
étangs ou plans d'eau de toute nature ;

3. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

4. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

5. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, picux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autrc matériel de
forage ;

6. Circulatton hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3,5 tonnes au total, emprunts
ou dépdts de matériaux ;

7. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

8. Travaux de génic agricole tels que drainages, sous-solages, curage de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués 4 l'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux dc démolition.

IL. - Travaux et opérations exécutés a moins de 40 meétres de ces ouvrages dans 'un ou l'autre des cas
suivants :

1. Lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmetire des vibrations
auxdits ouvrages ;

2. Lorsqu'ils entrainent des fouilles, des tcrrassements ou des sondages atteignant une
profondeur de 5 métres.

III. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés & moins de 50 metres d'un ouvrage.
IV. - Tous les travaux et opérations exécutés a moins de 75 métres de ces ouvrages lorsqu'ils
concernent des projets de construction assujettis a la réglementation relative aux installations classées
présentant des risques d'incendie ou d'explosion ou & la réglementation relative aux établissements
recevant du public.

Annexe I1
Travaux a exécuter a proximité des ouvrages de distribution de gaz

I. - Tous les travaux exécutés a moins de 2 métres de ces ouvrages, et notamment :

1. Exécution de terrassement pour construction ou modification de barrages, de plans d'eau, de
canaux ou de fossés, de voies ferrées, de routes, de parkings, de ponts, de passages souterrains ou
aériens, de fosses, de terrains de sport ou de loisirs, de fondations de batiments, de terrasses fermées,
de murs et de cldtures ou d'autres ouvrages ;

2. Création, entretien, reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou non, de canaux,
¢tangs ou de plans d'eau de toute nature, curage des fossés ;

3. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

4. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, de drains et branchements
enterrés de toute nature et toutes interventions sur des ouvrages souterrains, en particulier a la suite de
fuites d'eau ;

5. Fouilles, forages, fongages horizontaux, enfoncements par battage ou par tout autre procédé
mécanique, de piquets, de pieux, de palplanches, de sondes perforatrices ou de tout autre matériel de
forage, défongage, sous-solage ;

6. Plantations d'arbres et désouchages effectués a l'aide dec moyens mécaniques ;

69



7 Démolition dc batiments, réfection de facades sur lesquelles sont ancrés des Ouvrages
aériens de gaz ;
8. Création de box ou de stalles fermés & I'intérieur de parkings souterrains annexes des
batiments d'habitation ;
9. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3,5 tonnes au total, emprunts
ou dépdts de matériaux ;
10. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage acriens ou souterrains,

{I. - La distance de 2 métres mentionnee au paragraphe 1 est a augmenter d'un métre par métre de
profondeur d'excavatioi.

LIT. - Pour tous ces travaux, la distance est portée 4 40 métres en cas d'utilisation d'explosifs ou
d'autres moyens susceptibles de transmetire des vibrations aux dits ouvrages.

IV. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exéeutés 4 moins de 50 metres d'un ouvrage.

Annexe I
Travaux cffectués au voisinage des installations &lectriques, souterraines ou non, et
notamment des lignes soutcrraines ou aériennes de transport ou de distribution
d'électricité

I. - Travaux effectués au voisinage des installations électriques souterraines.

les travaux de terrassements, dc fouilles, de forages ou d'enfoncemcent, les travaux agricolcs
exceptionnels tels que drainagcs, sous-solages, désouchages ainsi que les curages de fossés doivent
&tre considérés comme exécutés & proximite, s'ils ont lieu en tout ou partic a moins de 1,50 metre
d'une canalisation électrique souterraine.

Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels que les labours, ne sont pas considérés
comme des travaux au voisinage.

II. - Travaux effectués au voisinage des installations électriques aéricnnes.

Ces fravaux ct opérations doivent étre considérés comme exéeutés a proximité d'une installation
électrique aérienne s'ils sont effectués a unc distance de sécurité inférieure ou égale 4 :

1.3 métres pour les installations électriques, et notamment pour les lignes aériennes dont la
tension nominale est inféricure & 50 000 volts ;

2.5 metres pour les installations électriques, et notamment pour les lignes aériennes dont la
tension nominale est égale ou supéricure a 50 000 volts.

Ces travaux ou opérations quelconques doivent &tre considérés comme exécutés a proximité d'une
installation électrique aérienne, et notamment d'une ligne aérienne si I'on se trouve notamment dans
I'un des cas suivants :

1. Une partie gquelconque du batiment, du mur, de la cl6ture, de l'ouvrage ou des échafaudages
et ouvrages accessoires nécessités par les travaux est ou sera a une distance de Iinstallation électrique
aérienne inférieurc a la distance de sécurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceptibles du fait de la nature de ceux-
ci, de s'approcher clles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie quelconque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront 4 une distance de l'installation électrique
aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

3. Les engins ou agrés utilisés pour les {ravaux ou opérations se trouveront ou seront
susceptibles de s'approcher, par lune quelconque de leurs parties, & une distance de l'installation
électrique aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

4. Les engins de terrassement, de transport, de levage ou de manutention seront utilisés pour
constituer, modifier ou reprendre des meules ou des dépdts lorsque I'emprise de ces dépots
s'approchera ou pourra s'approcher de l'aplomb de l'installation électrique aériennc a une distance
inférieure 4 la distance de sécurité ;

5. L'élagage ou l'abattage concerne des arbres dont la distance a l'installation électrique
adrienne est inférieure 2 leur hauteur augmentce de la distance de sécurité.
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il doit étre tenu compte, pour déterminer les distances minimales qu'il convient de respecter par
rapport aux pi¢ces conductrices nues normalement sous tension, d'une part, de tous les mouvements
possibles des piéces conductrices nues sous tension de l'installation électrique, et notamment de la
ligne aérienne, d'autre part, de tous les mouvements, déplacements, balancements, fouettements
(notamment en cas de rupture éventuelle d'un organe) ou chutes possibles des engins utilisés pour les
{ravaux ou opérations envisages.

Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels qu'arrosage et récolte, effectués a
proximité des installations électriques édifices au-dessus du sol, ne sont pas considérés comme des
travaux au voisinage.

Annecxe 1V
Travaux cffectués au voisinage des installations souterraines, aériennes ou
subaquatiques de télécommunications

I. - Travaux effectués au voisinage des installations souterraines de télécommunications.

les travaux de terrassement, de fouilles, de forages ou d'enfoncements, de drainage, de sous-solages et
de désouchages ainsi que les curages de fossés doivent obligatoirement faire l'objet d'unc déclaration
dintention de commencement de travaux s'ils sont effectués a une distance inférieure a 2 métres d'une
installation souterraine de télécommunications.

IL. - Travaux effectués au voisinage des installations aéricnnes de télécommunications.

Ces (ravaux ou opérations doivent étre considerés comme exécutés & proximité d'une installation
aérienne de télécommunications s'ils sont effectués a une distance inféricure a 3 métres de celle-ci.

Ces travaux ou opérations doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une installation
adrienne de télécommunications, et notamment d'une ligne aérienne, si I'on se trouve, notamment, dans
l'un des cas suivants :

1. Une partie quelconque du batiment, du mur, de 1a cloture, de l'ouvrage ou des échafaudages
et ouvrages accessoires nécessités par les travaux est ou sera a une distance de l'installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sccurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceplibles, du fait de la nature de ceux-
¢i, de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie quelconque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront i unc distance de Hinstallation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

3. Les engins ou agrés utilisés pour les travaux ou opérations se trouveront ou scront
susceptibles de s'approcher, par I'une quelconque de leurs parties, & une distance de l'installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

4. L'abattage concerne des arbres dont la distance a Installation de télécommunications
aériennc est inférieure & leur hauteur augmentée de la distance de sécurité. L'élagage concerne les
arbres dont la distance a I'installation de télécommunications est inférieure a la distance de sécurité.
Les fravaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels qu'arrosage ct récolte, effectués a
proximité des installations aériennes de télécommunications ne sont pas considérés comme des
travaux au voisinage.

TIL. - Travaux effectués au voisinage des instailations subaquatiques de télécommunications.
Ces travaux doivent &re considérés comme exécutés a proximité d'une installation subaquatique de
télécommunications s'ils sont effectués & une distance inférieure a 3 métres de celle-ci.

Annexe V
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de prélevement d'eau destinée a
la consommation humaine

I. - Tous travaux ou opérations effectués en tout ou partie dans un périmétre de 50 métres autour des
ouvrages de prélevement, et notamiment :
1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'cau,

canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens,
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Ce réglement est établi conformément & Particle R 123-9 du Code de I’Urbanisme.
ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s’ applique 4 tout le territoire de la Commune de RIAUCOURT

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION ET A L’UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

| — Les articles R.111-1 et suivants du code de |'Urbanisme conformément 4 larticle R. 11 1-1 du code
de I’'Urbanisme (Nouvelle rédaction de l'article R. 111-1 a compter du 17 octobre 2007)

Art. *R. 1111 (D. #° 2007-18, 5 janv. 2007, art. I, I et 26, al I mod. par D. n’ 2007-817,
11 mai 2007, art. 4,

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations
et travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'amenager ou d'une déclaration
préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a I11-14, R. 111-16 4 R. 111-20 et R. 111-22 a
R. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés dun plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de larticle L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du présent code.

2 - Les articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I’'Urbanisme qui déterminent les principes généraux
d’équilibre entre 'aménagement et la protection, de développement durable et de mixité sociale et
urbaine.

3 - Les périmétres visés a I'article R. 123-13, qui ont des effets sur I’occupation et ["utilisation des
sols, et qui sont reportés a titre d’information, sur les documents graphiques.

4 -Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 123-6, L. 313-2, ainsi que I’article 7 de la loi n® 85-1496 du 31
Décembre 1985 relative a ’aménagement foncier rural, sur le fondement desquels peut étre opposé un
sursis a statuer.

5 - L article L.121-1-3 qui rend inapplicable la réalisation d’aire de stationnement de plus d’une aire
de stationnement par logement lors de la création de logements locatifs financés par un prét aidé par
I’Etat, de méme lors de la réalisation de travaux sur des batiments affectés a des logements locatifs
financés par un prét aidé par 1'Etat aucune place de stationnement ne peut &tre exigée en complément
de Iexistant.

6 - L’article L. 111-4, relatif & I'insuffisance des réseaux.

7 - Les servitudes d’utilité publique conforment & I"article L 126-1 du Code de I'Urbanisme.
Elles sont répertoriées dans une annexe spécifique du présent dossier.

8 - Les régles spécifiques des lotissements.

Conformément 3 Particle L.442-9 ces régles s’appliquent concomitamment aux régles du Plan
Local d’Urbanisme, durant une période de 10 ans & compter de la délivrance de lautorisation de lotir.
Ces régles peuvent étre maintenues conformément a I*article L.442-10 et suivants les formes définies
par I"article R. 442-23,
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ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et en
zones naturelles.

- Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la
lettre « U », elles sont regroupées au titre 1 du présent réglement et comprennent :
. Zones UB et UD a vocation principale d’habitat

- - La zone & urbaniser est repérée sur les documents graphiques par un sigle « AU », ¢lle est
regroupée au titre [11 du présent réglement et comprend :

. Zone AUa d’urbanisation future & vocation principale d’habitat
. Zone AUy d’urbanisation future a vocation principale d’activité

La zone agricole est repérée sur les documents graphiques par un sigle « A », elle est regroupée
au titre [V du présent réglement et comprend

1

. Zone A a vocation agricole

La zone naturelle est repérée sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre
« N », elle est regroupée au titre V du présent réglement et comprend :

. Zone N avec les secteurs :
e Ne, voué aux équipements collectifs, de sports et de loisirs communaux
o Nh, & vocation d’habitat peu dense
» Ni, a vocation de loisirs et tourisme

- Les emplacements réservés et les espaces boisés classés :

e Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans
une liste figurant dans le présent dossier.

o Les espaces boisés classés, au titre de Particle 1. 130-1, sont repérés aux documents
graphiques et sont mentionnés en rappel pour chaque zone concernée.

ARTICLE 4- ADAPTATIONS MINEURES

Conformément & article L 123-1 du Code de I’Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
P.L.U. ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation & Iexception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I"objet que
d’adaptations mineures.

Lorsqu’un immeuble béti existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur
égard.
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ARTICLE 5- DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux articles L 441-1, L. 442-1 et L 443-1, les dispositions des chapitres I, IL, III et IV
du titre IV du livre IV de la deuxiéme partie du Code de 1’Urbanisme sont applicables dans les
communes dotées d’un P.L.U. rendu public ou approuvé :

1. L’édification des cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de I’article R.
421-12 ¢ du Code de I’Urbanisme, en application de I’article L.123-1-°7, & I’exception des clétures
nécessaires a 1’activité agricole et forestiere conformément a Iarticle R.421-2-g.

2. Les constructions nouvelles non soumises a permis de construire peuvent &tre soumises a
déclaration préalable conformément aux articles R.421-9 et suivants du Code de I’Urbanisme.

3. Les travaux exécutés sur des constructions existantes ou les changements de destination de ces
constructions peuvent étre soumis a permis de construire ou a déclaration préalable conformément a
I’article R.421-13 et suivants du Code de I’Urbanisme.

4. Les travaux, installations et aménagements affectant I’utilisation du sol sont dispensés de toute
formalité au titre du Code de I’Urbanisme en vertu des articles R 421-18 & R 421-25, a I’exception de
ceux soumis 4 permis d’aménager ou a déclaration préalable (art. R 421-18).

5. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés (article R. 111-41 et suivants).

6. L’implantation des habitations légéres de loisirs est soumise a conditions (article R. 111-31 et
suivants).

7. La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il
a été régulierement édifié. Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires du document
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de 'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il
reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment (article L. 111-3).

8. Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'¢lectricité
sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'aménager ne peut étre
accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, l'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies (article L. 111.4).

9. La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de I’article R.111-4 du code de I’'Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de
lotir, de permis de construire et travaux, installations et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossiers concernant les projets soumis a étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux..

---000---

Enfin, dés sa publication, le Plan Local d’Urbanisme ouvre droit a I’instauration par la commune d’un
Droit de Préemption Urbain (D.P.U) sur les zones U et AU conformément aux dispositions de Iarticle
L.211-1 du code de I’Urbanisme, ce périmétre est indiqué sur un plan annexé au dossier de Plan Local
d’Urbanisme conformément a I’article R.123-13 du code de 1’Urbanisme.
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DEFINITION SOMMAIRE DES DIFFERENTS TYPES
DE ZONES ET DE SECTEURS

I - ZONES URBAINES (U)

Les zones urbaines comprennent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Ce statut dépend du niveau d'équipements (voirie - eau - assainissement - électricité et
équipements communaux).

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistant, la collectivité s'engage & renforcer ou 2
réaliser ces équipements. Ces zones sont donc immédiatement constructibles.

Néanmoins, tous les terrains convenablement équipés ne peuvent pour autant étre
classés en zone urbaine. La délimitation du zonage doit tenir compte des paramétres suivants

des parties actuellement non urbanisées,
de la gestion économe de l'espace,

de la qualité des terres agricoles,

de l'intérét des sites et milicux naturels,
de 'existence de risques,

Les zone UB et UD

Zones destinées principalement & I'habitat dans laquelle peuvent s'implanter certaines
activités,

IT - ZONE A URBANISER (AU)-

Il s’agit d’une zone équip€e ou non, peu ou pas construite, destinée & étre ouverte a
Purbanisation.

En secteur AUa, elle a une vocation d’accueil des constructions & usage d’habitation et
d’activités compatibles avec le voisinage de la population. En secteur AUy, elle est destinée a
accueillir des constructions a vocation d’activités et I’habitat directement associé.

[ ’urbanisation de la zone se fera par la réalisation d'opérations d'aménagement d’ensemble
dans les conditions fixées par le réglement.

Dans aucun cas une construction ne devra hypothéquer un aménagement cohérent d’une zone
a urbaniser.

Il - ZONE AGRICOLE (A) -

Cette zone est équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Zone recouvrant les terrains 3 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de
ces espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables a la collectivité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
et & I'exploitation agricole sont autorisées.
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1V - ZONE NATURELLE (N) -

Cette zone est équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Zone naturelle et forestiére englobant les terrains qui méritent d'étre préserveés en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de existence d’une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Cing secteurs ont été prevus
e Ne, voué aux équipements collectifs, de sports et de loisirs communaux
e Nh, secteur naturel accueillant un habitat diffus et de faible densité ol seule la
réhabilitation et I'extension limitée de I’existant est possible.
e NL, 4 vocation de loisirs et tourisme

LE PLAN LOCAL D’URBANISME DELIMITE EGALEMENT :

- des emplacements réservés pour la réalisation ultérieure d'équipements ou ouvrages
publics. Le bénéficiaire de celte réserve indique son intention d'achat. Le propriétaire d'un
terrain ainsi réservé ne peut plus construire, 1! peut mettre le bénéficiaire en demeure
d’acquérir son bien.

- des espaces boisés classés 4 protéger pour assurer la pérennité de I'état existant, ou la
création d'un espace végétal. La gestion du boisement (coupe et abattage d'arbres) est
autorisée mais le défrichement est interdit, ainsi que la plupart des constructions. La
réduction ou la suppression de cette protection implique la mise en oeuvre de la procédure
de révision.

—-000---
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractéres et vocation de la zone
La zone urbaine UB est constituée par le noyau de I’agglomération d’origine ot sont implantees les
constructions & usage d’habitation, de commerce et d’activités.

Les constructions sont généralement édifiées en ordre continu et a ’alignement.

Une partie de 1a zone est exposée aux risques d’inondation de 1a Marne. Tout aménagement ou
toute construction devra préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues.

Section 1
Nature de Uoccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE UB 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

En ce qui concerne les batiments, sont interdits :

- Les constructions 4 usage industriel.

- Les nouveaux batiments agricoles a vocation d’¢evage.
- Les dancings et boites de nuit.

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

- Les activités économiques qui engendrent des nuisances (bruit, trépidations, odeurs, poussiéres,
gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de lair, les rendant
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

- Les installations classées, sous réserve des dispositions de Iarticle 2.

- L’adaptation, la réfection et I’extension des établissements agricoles, artisanaux et cominerciaux
existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage ot altérent le caractére de la zone, en
application de I’article R. 111.2 du Code de ’Urbanisme.

En ce qui concerne les occupations, installations, travaux et aménagements, sont interdits :

- Les Habitations Légéres de Loisirs

. Les résidences mobiles telles que définies a I'article R.421-23 j du Code de I’Urbanisme

- Les garages collectifs de caravanes en plein air

- Les affouillements et exhaussements du sol, a 'exception de ceux liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone

- Les dépéts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépdts de
véhicules

- Les étangs, les carriéres et gravieres

- Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, 4 I’exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisee.

10
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En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations légéres de
loisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de I’Urbanisme

Pour les secteurs affectés par le risque d’inondation, sont interdites :
- les constructions avec sous-sols

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

. I*édification des cltures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de I"article R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de Iarticle L.123-1§7 du code de P'urbanisme, 4
IPexception des clbtures nécessaires & I’activité agricole et forestiére conformément a Uarticle R.421-2

_ Les ftravaux, installations et aménagements sont soumis @ permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I’Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’Archéologie- doit étre

consultée pour avis, au titre de I'article R.111-4 du code de I’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossiers concernant les projets soumis a étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classces, ...) afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.

- Conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & 'exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes | & VII du présent décret, doit, au stade de i’élaboration du projet, se renseigner
auprés de la mairie sur I’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
article ler (décret en annexe).

- Une partie de la zone présente des risques d’inondation.

2) Sont admis :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a Iarticle UB.1, qui sont
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont pas incompatibles avec la proximité des
habitations.

- Les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les installations ,
travaux et aménagements constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y
étant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la vie de la population.

- Le stationnement d’une caravane isolée («en garage mort») sur le terrain o0 est implantée la
construction constituant la résidence principale de l'utilisateur.

- I’agrandissement ou la transformation d’établissements industriels, artisanaux, agricoles ou deépots
existants dont la création serait interdite, si son importance ne modifie pas le caractére de la zone et
lorsque les travaux envisagés n’ont pas pour effet d’aggraver la géne ou le danger qui résulte de la
présence de ces éiablissements ou dépdts et conformément aux prescriptions de la législation en
vigueur.

11



Plozi Lescdd 0 vbonisie o BEV QR 300 Boalenn

_ Les installations classées liées a des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont I"activité est
complémentaire de [’habitation et la présence nécessaire pour la commodité des habitants.

- les constructions individuelles a vocation d’activités (artisanat, agricole, commerce, services) dés
I’instant ot leur implantation n’a pas pour effet de générer une géne pour les habitations,

- les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure @ 3 mois :
o Les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du
sol autorisée.
e Les dépdts liés a une activité autorisée et présente dans la zone

Section 11
Conditions de Poccupation du sol.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’acces minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte contre
I’incendie, protection civile, ramassage des ordures ménageéres. 1ls doivent permettre de répondre aux
besoins de la construction a édifier et en aucun cas ces accés ne doivent avoir une largeur inférieure a
4 métres.

VOIRIE

- Les voies en impasse ne sont pas recommandées, toutefois les voies en impasse de plus de 50 metres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules de faire
demi-tour,

Les voies a créer doivent avoir fes caractéristiques minimales suivantes :

- largeur de chaussée : 5 métres

- largeur de la plateforme : 6 metres

- largeur d’un trottoir : 1,40 métres dégagé de tout obstacle

Elles doivent permettre de répondre aux besoins de la construction & édifier, et dont ’emprise devra
étre en rapport avec la nature d’occupation ou d’utilisation du sol autoris¢e.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

ARTICLE UB 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en cau potable doit €tre
raccordée au réseau public de distribution.

12
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2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

- En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I'assainissement autonome est obligatoire. 11 devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée a I’autorisation du Maire.

- En fonction de la nature des rejets, un pré traitement pourra étre imposé avant évacuation dans le
réseau collectif d’assainissement.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre recueillies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité¢ technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s°il existe.

- En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des caux pluviales sont a la charge exclusive des constructeurs qui doivent réaliser des
dispositifs adaptés & |’opération et au terrain.

4) Autres réseaux

- Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour Pensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
I'exigent.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soit :

- soit & Palignement de la voie

- soit en respectant un recul. Toutefois ce recul ne doit pas étre supérieur a celui des constructions
situées de part et d’autre de la construction a réaliser (voir eroquis)

13
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VOIE OU EMPRISE PUBLIQUE OIE OU EMPRISE PUBLIQUE

Pour la construction a édifier et pour les constructions situées de part et d’autre de celle-ci, le recul est
compté entre la limite de la fagade du batiment principal a usage d’habitation et la limite de la voie et
emprises publiques.

Lextension des constructions en prolongement de I’existant est autorisée afin de conserver une forme
volumétrique et architecturale réguliére.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLEUB7— IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- Toute construction doit étre implantée :
o  soit en observant un recul minimum par rapport & ces limites équivalent a L=H/2 sans
étre inférieur a 3 m
e soit en limite exacte de propriété, notamment lorsque la fagade sur rue de la parcelle ne
permet pas un recul minimum équivalent a L=H/2 sans étre inférieur a 3 m
La hauteur H est mesurée a I’égout du toit principal.

- La reconstruction aprés sinistre a I’identique avec maintien du recul existant est autorisée

- L’extension des constructions en prolongement de I'existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliere.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exige au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

14
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ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués 4 usage d’habitation édifiées sur une méme
propriété doit étre au moins égale & la moitié¢ de sa hauteur & I’égout du toit de la construction la plus
élevée, sans pouvoir étre inférieure & 4 metres.

Pour I’ensemble de 1a zone :

.Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liges & ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supéricur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilite ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE UB 10— HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximum autorisée d’une construction ne doit pas dépasser 3 niveaux (R+2)

La hauteur des dépendances et annexes doit étre inférieure ou égale 4 la hauteur du batiment principal
situé sur la méme propriété.

La hauteur H est mesurée a I’égout du toit principal.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les architectures éirangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I"architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d’intérét collectif (ex : poste de
transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages I’exigent.

Toutefois ces constructions ou installations doivent étre congues de fagon a limiter Ieffet d’opposition
avec le site dans lequel ils s’insérent ; I'examen du projet architectural devant s’effectuer dés le stade
de leur localisation.

Forme :

- Les toitures doivent comporter deux versantss

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit & un seul pan :
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- sielles sont contigués & un batiment principal (fagade ou pignon)

- ousi elles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I’annexe doit étre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment principal bitiment principal batiment principal

| |

annexe annexe dépendance

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Secteurs affectés par le risque d’inondation :

Pour les nouvelles constructions ou I’extension des constructions existantes, le niveau du 1¥ plancher
sera situé au-dessus de la cote 240,82 m (IGN69) pour les projets situés en aval du pont sur la Marne
avec la RD334 et au-dessus de la cote 242,37 m (IGN69) pour les projets en amont de ce pont.

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé & brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
facades et les murs de cloture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Clotures
- Les clotures a proximité immédiate des accés des établissements et carrefours des voies ouvertes a la

circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilite.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas étre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain.
ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique. Il est défini ci-aprés par fonction. La superficie a prendre en compte pour le stationnement

d’un véhicule est de 25 m* y compris les acces.

a) pour les constructions & usage d’habitation : 1 place de stationnement par logement.
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b) pour les constructions & usage de bureaux, commerces et activités : la place réservée au
stationnement devra étre en rapport avec les besoins de I"activité.

En cas d’impossibilité technique (réhabilitation de constructions existantes), des adaptations mineures

a ces dispositions peuvent étre apportées en vue d’éviter une mauvaise utilisation du sol.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Espaces compris entre ’alignement et le biti
La plantation d’arbres de haute tige est interdite dans ces espaces afin de préserver le paysage de rue

Espaces libres d’un terrain construit :
Haies * les haies vives constituées d’essences locales sont recommancées.

Aires de stationnement : Pour les constructions a vocation d’activités, les aires de stationnement a
I’air libre dont la capacité¢ d’accueil est supéricure ou égale a 5 places, devront faire I’objet d’un
traitement paysager.

Section Il
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractéres et vocation de la zone

11 s*agit de la zone d’extension de I’agglomération, la densité du béti y est moins importante que dans
le centre aggloméré de la commune. Cette zone & vocation d’habitat peut également accueillir des
constructions & vocation artisanale, de commerces ou de services.

Une partie de la zone est exposée aux risques d’inondation de la Marne, Tout aménagement ou
toute construction devra préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues.

Section I
Nature de Poccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE UD 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

En ce qui concerne les bitiments, sont interdits :
- Les constructions & usage industriel.

- Les batiments agricoles a vocation d’élevage.
- Les dancings ¢t boites de nuit.

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

- Les activités économiques qui engendrent des nuisances (bruit, trépidations, odeurs, poussieres,
gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de l'air, les rendant
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

- Les installations classées, sous réserve des dispositions de Particle 2.

- L’adaptation, la réfection et I’extension des établissements artisanaux et commerciaux existants
s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la zone, en application de
I’article R. 111.2 du Code de I'Urbanisme.

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux et aménagements, sont interdites :

- Les Habitations Légéres de Loisirs

- Les résidences mobiles telles que définies a Iarticle R.421-23 j du Code de I’Urbanisme

- Les garages collectifs de caravanes en plein air

- Les affouillements et exhaussements du sol, a I'exception de ceux liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone

- Les dépéts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépdts de
véhicules

- Les étangs, les carriéres et graviéres

- Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, & I’exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisce

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
~ Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations Iégeres de

loisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de ’Urbanisme

Pour les secteurs affectés par le risque d’inondation, sont interdites :
- les constructions avec sous-sols
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ARTICLE UD 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- I’édification des clbtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de I"article R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de larticle L.123-1§7 du code de I'urbanisme, a
I’exception des clotures nécessaires a I’activité agricole et forestiére conformément a larticle R.421-2

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I’Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I’Archéologie- doit étre

consultée pour avis, au titre de I"article R.111-4 du code de I’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

. les dossiers concernant les projets soumis & étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...} afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.

- Conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a |’exécution de travaux & proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes 1 a VII du présent décret, doit, au stade de I’élaboration du projet, se renseigner
auprés de la mairie sur Iexistence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis &
Iarticle ler (décret en annexe).

- Les interventions ayant pour cffet de détruire un des €léments boisés a protéger identifiés sur les
documents graphiques au titre de I'art 1.123-1 7°sont soumises a autorisation préalable au titre des
travaux, installations et aménagements (article R 421-238h du Code de I’Urbanisme).

- Une partie de la zone présente des risques d’inondation.

2) Sont admis :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites & "article UD.1, qui sont
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont pas incompatibles avec la proximité des
habitations.

- Les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les installations ,
travaux et aménagements constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y
Stant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la vie de la population

- Le stationnement d’une caravane isolée (« en garage mort») sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence principale de F'utilisateur.

- P’agrandissement ou la transformation d*¢tablissements industriels, artisanaux, agricoles ou deépdts
existants dont la création serait interdite, si son impottance ne modifie pas le caractére de la zone et
lorsque les travaux envisagés n’ont pas pour effet d’aggraver la géne ou le danger qui résulte de la
présence de ces établissements ou dépdts et conformément aux prescriptions de la Iégislation en
vigueur.

- Les installations classées lides & des entreprises inscrites au répertoire des metiers, dont I’activité est
complémentaire de 1’habitation et la présence nécessaire pour la commodité des habitants.
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- les batiments d’activités (artisanat, commerce, services) dés I'instant ol leur implantation n’a pas
pour effet de générer une géne pour les habitations.

- les travaux, installations et aménagements d’une durée supérieure 3 mois :
e Les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du
sol autorisée.
o Les dépdts liés a une activité présente dans la zone

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’acces minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte contre
IYincendie, protection civile, ramassage des ordures ménaggres. Ils doivent permettre de répondre aux
besoins de la construction a édifier et en aucun cas ces accés ne doivent avoir une largeur inférieure a
4 metres.

VOIRIE

- Les voies en impasse ne sont pas recommandées, toutefois les voies en impasse de plus de 50 metres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire
demi-tour,

Les voies 4 créer doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes :

- largeur de chaussée : 5 metres

- largeur de la plateforme : 6 métres

- largeur d’un trottoir : 1,40 métres dégagé de tout obstacle

Elles doivent permeitre de répondre aux besoins de la construction & édifier et dont I"'emprise devra
&tre en rapport avec la nature d’occupation ou d’utilisation du sol autorisée.

Pour I’ensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

Section I1
Conditions de 'occupation du sol

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit €tre
raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d*assainissement en respectant ses caractéristiques.
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- En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. 11 devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée a I’autorisation du Maire.

_ En fonction de la nature des rejets, un pré traitement pourra étre imposé avant évacuation dans le
réseau collectif d’assainissement.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre recueillies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s’il existe,

- En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive des constructeurs qui doivent réaliser des
dispositifs adaptés a I"opération et au terrain.

4) Autres réseaux

. Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés,

Pour I’ensemble de la zone ;

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
Iexigent.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées 2 3 m minimum en retrait de Palignement des voies publiques
existantes, & modifier ou a créer.

Lextension des constructions en prolongement de I’existant est autorisée afin de conserver une forme
volumétrique et architecturale réguliére.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I*absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a [’alignement.

ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Toute construction doit étre implantée :
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e soit observer un recul minimum par rapport & ces limites équivalent a L=H/2 sans étre
inférieur 43 m
* soit en limite exacte de propriété

Pour I’ensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lies & ces ouvrages
Pexigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués a usage d’habitation édifiées sur une méme
propriété doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur a I’égout du toit de la construction la plus
élevée, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres,

Pour Pensemble de 1a zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.
ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée d’une construction ne doit pas dépasser 3 niveaux (R+2)

ARTICLE UD 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les architectures étrangéres & la région ou portant atteinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages l’exigent.
Toutefois. ces constructions ou installations doivent étre congues de fagon & limiter I’effet
d’opposition avec le site dans lequel ils s’inserent. L’examen du projet architectural devra s’effectuer
dés le stade de leur localisation.
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Forme :

- Les toitures doivent comporter plusieurs versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit & un seul pan :

- sielles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

- ousielles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I’annexe doit étre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment principal batiment principal bétiment principal
[
annexe

v
annexe dépendance

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront 8tre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Secteurs affectés par le risque d’inondation :
Pour les nouvelles constructions ou I’extension des constructions existantes, le niveau du
sera situé au-dessus de la cote 242,37 m (NGF).

1° plancher

Matériaux et couleurs @

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé & brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
facades et les murs de cloture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Clétures
- Les clotures a proximité immédiate des acces des établissements et carrefours des voies ouvertes a la

circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas étre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain.
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ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique. 11 est défini ci-aprés par fonction. La superficie a prendre en compte pour le stationnement
d*un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

a) pour les constructions & usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement.

b) pour les constructions & usage de bureaux, commerces et activités : la place réservée au

stationnement devra étre en rapport avec les besoins de Iactivité.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces libres :
- Haies ' les hajes vives constituées d’essences locales sont recommandées.

Aires de stationnement ; Pour les constructions & vocation d*activités, les aires de stationnement a

i*air libre dont la capacité d’accueil est supérieure ou épale a 5 places, devront faire I"objet d’un
traitement paysager.

Section I11
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE II1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE : La zone AU est un espace peu ou pas équipé, destiné 4 une
urbanisation future organisée.

Elle comprend les secteurs :

- AUa destiné principalement a "habitat. [ peut également accueillir en accompagnement des activités
économiques compatibles avec le voisinage de Ja population.

- AUy destiné & I'implantation des activités économiques, industrielles, artisanales, de commerces et
de services.

Les opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles avec les schémas
d’aménagement définis préalablement 4 I’ouverture a I'urbanisation.

Secteurs AUa au licu-dit « La Provenchére » :

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au coup par coup au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone.

Autres secteurs AUa :
Les constructions y sont seules autorisées sous forme d’opérations d’amenagement d’ensemble.

Section 1
Nature de Uoccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE AU 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

En ce qui concerne les batiments, sont interdits :
- Les batiments agricoles & vocation d’élevage.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

- Les installations classées sous réserve des dispositions de I"article 2.

- L'aménagement ou la transformation des établissements agricoles, artisanaux et commerciaux
existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la zone.

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux et aménagements, sont interdites :

- Les Habitations Légéres de Loisirs

- Les résidences mobiles telles que définies a I"article R.421-23 j du Code de I’Urbanisme

_ Les affouillements et exhaussements du sol, & I’exception de ceux liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

- Les carrieres

- Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, 4 I’exception de ceux liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :

. Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d’accueil des habitations légéres de
loisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de I’Urbanisme
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Secteur AlUa ;

En ce qui concerne les batiments, sont interdits :

- Les constructions & usage industriel.

- Les constructions & usage agricole.

En ce qui conceme les activités économiques, sont interdites :

- Les activités économiques qui engendrent des nuisances (bruit, trépidations, odeurs, poussieres,
gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de l'air, les rendant
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux et aménagements, sont interdites :

- Les garages collectifs de caravanes en plein air.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépbts de
véhicules.

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques.

Secteur AUy :

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :
- Les opérations d’aménagement destinées principalement & I’habitat.

En ce qui concerne 1habitat, sont interdites :
- les constructions individuelles a vocation d’habitat

En ce qui concerne les occupations, installations , travaux €t aménagements, sont interdites :
- Les dépots de déchets.

ARTICLE AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- pédification des cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de 1'article R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de larticle L.123-1§7 du code de I'urbanisme, &
I’exception des cldtures nécessaires & I’activité agricole et forestiére conformément a Particle R.421-2

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a4 permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I’Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles Service Régional de I’Archéologie- doit &tre

consultée pour avis, au titre de I’article R.111-4 du code de ’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossiers concernant les projets soumis & étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ¢es travaux.

- Conformément au décret n°® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & I’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes 1 2 VII du présent décret, doit, au stade de |’élaboration du projet, se renseigner

27



Vb Fooal Gt ebasivne Jo BULEUOU RT3 0 - Rovlinen

auprés de la mairie sur I'existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Iarticle ler (décret en annexe).

2) Sont admis :

- Les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les installations,
travaux el aménagements constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y
étant directement Iiés, ainsi que ceux qui sont nécessaires & la vie de la population

Secteurs AUa au lieu-dit « La Provenchére » :

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au coup par coup au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes & la
zone.

Autres secteurs AUa :
Les constructions y sont seules autorisées sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble.

Ensemble des secteurs AUa :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a article AUL, qui sont
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont pas incompatibles avec la proximité des
habitations.

- Le stationnement d’une caravane isolée (« en garage mort ») sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence principale de l'utilisateur.

- Les installations classées liées a des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont I'activite est
complémentaire de I’habitation et la présence nécessaire pour la commodité des habitants.

_ les batiments d’activités (artisanat, commerce, services) dés I'instant ol leur implantation n’a pas
pour effet de générer une géne pour les habitations.

- les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure a3 mois:
e Les affouiltements et exhaussements du sol, s’ils sont liés a une occupation ou utilisation du
sol autorisée.
o Les dépdts liés & une activité présente dans la zone

Secteur AUy :
- les équipements, constructions et installations destinés & accueillir ou accompagner des activités

économiques,

 les constructions & usage d’habitation nécessaires et directement liés aux activités autorisées dans la
zone, en accompagnement des bdtiments & usage d’activité. Les locaux 4 usage d’habitation devront
s’insérer dans les volumes des bitiments d’activités.

- les installations classées pour la protection de Ienvironnement, dés lors que leur périmétre de
protection ou d’isolement ne franchit pas les limites avec une zone résidentielle ou d’extension
urbaine,

- les installations , travaux et aménagements d’une durée supérieure 4 3 mois :
les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du sol
autorisée.
. les dépdts liées & une activité dans la zone

28



[T BTN SR R S B T N S AR | e e aras
Pl bewocd d T rbiivmie oo B CON RT3 T - frod oo

ARTICLE AU 3 -- ACCES ET VOIRIE

ACCES
_ Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte 4 la
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte contre
P’incendie, protection civile, ramassage des ordures ménageres. Ils doivent permetire de répondre aux
besoins de la construction a édifier et en aucun cas ces accés ne doivent avoir une largeur inférieure &
4 métres.

VOIRIE

- Pour étre constructible, tout terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de
Popération envisagée.

- Les voies en impasse ne sont pas recommandées, toutefois les voies en impasse de plus de 50 metres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire
demi-tour.

Les voies a créer doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes :
- largeur d’un trottoir : 1,40 métres dégagé de tout obstacle

AUa

- largeur de chaussée : 5 métres

- largeur de la plateforme : 6 métres

AUy
- largeur de la plateforme : 8 metres

Elles doivent permettre de répondre aux besoins de la construction a édifier, dont "emprise devra &tre
en rapport avec la nature d’occupation ou d’utilisation du sol autorisée.
Le cheminement piétonnier devra étre assure.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lies a ces ouvrages
I’exigent.

Section 11
Conditions de occupation du sol.

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.
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2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement, il existe, en respectant ses caractéristigues.

- En I’absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. 1l devra étre réalisé conformément a la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée & P’autorisation du Maire.

- En fonction de la nature des rejets, un prétraitement pourra étre impos¢ avant évacuation dans le
réseau collectif d’assainissement.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre recueillics et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s°il existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon :

- d’une part & ne pas faire obstacle au libre écoulement des caux pluviales,

- d’autre part 2 retarder ct & limiter I’évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface ou
vers le réseau public ou privé d’eaux pluviales, au moyen d’une ou plusieurs solutions alternatives
décrites ci-dessous :

- Pinfiltration des eaux pluviales sur la parcelle,

- 1a réalisation d’aménagements ou d’ouvrages limitant le débit évacué de la propriété

(stockage, bassins de retenue, etc.).

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adapics a
I’opération projetée et au terrain qui la supportera.

Toutefois, lorsque I’occupation, I’environnement, le relief ou la configuration de la parcelle ne
permettent pas une infiltration totale des eaux pluviales, ces caux excédentaires devront étre rejetées
dans le réseau public ou privé d’eaux pluviales lorsqu’il existe, ou dans le caniveau de la voie.

- En I’absence de réseau ou en cas de réscau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des constructeurs qui doivent réaliser des
dispositifs adaptés & I’opération et au terrain.

Aly

- Quelque soit leur destination les eaux pluviales devront subir un prétraitement avant leur rejet dans le
milieu, tout particuliérement pour de vastes surfaces imperméabilisées.

4) Autres réseaux

- Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour I’ensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lies & ces ouvrages
I'exigent.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Pas de prescriptions
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ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

AUa :
Les constructions doivent étre édifiées a 3 m minimum en retrait de l'alignement des voies publiques
existantes, 8 modifier ou a créer.

AUv :
Les constructions doivent étre édifides & 5 m minimum en retrait de I’alignement des voies publiques

existantes, a modifier ou 4 créer.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilit¢ ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Ala:
- Toute construction doit étre implantée
e soit observer un recul minimum par rapport a ces limites équivalent & L=H/2 sans étre
inférieur a3 m
e soit en limite exacte de propriété

AUY :
Sauf sur des limites contigués & des zones & vocation d’habitat ou il sera observé un recul de L=H/2
sans étre inférieur 5 m, toute construction doit étre implantée :
- soit en limite exacte de propriété moyennant des mesures réglementaires pour éviter la
propagation des incendies
. soit 4 une distance au moins égale 4 L=H/2 sans étre inférieure a 5 m. Cette distance pouvant
étre augmentée si les mesures de sécurité 'exigent.

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra €tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I'alignement.

ARTICLE AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

AlUa:

Dans le cadre de constructions d’habitations non contigués, tout point de la construction doit étre
éloigné du bati existant d’un recul égal a L=H/2 (hauteur prise a I'égout du toit de la construction la
plus ¢levée) sans étre inférieur a 4 métres
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- Non réglementée dans le cadre du PLU

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL
- non réglementée dans le cadre du PLU

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

AUa:
La hauteur maximum autorisée d’une construction ne doit pas dépasser 3 niveaux (R+2)

AUy :
La hauteur maximum autorisée d’une construction ne doit pas dépasser 6 metres a I’égout du toit.

ARTICLE AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des fagades

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages ’exigent.
Toutefois. ces constructions ou installations doivent étre congues de fagon & limiter Deffet
d’opposition avec le site dans lequel ils s’insérent. I’examen du projet architectural devra s’effectuer
dés le stade de leur localisation.

Forme :
- Les toitures doivent comporter plusieurs versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit & un seul pan :

- sielles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

- ousi elles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I’annexe doit étre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment principal batiment principal batiment principal
|

! .
/\anncxe dépendance
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- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront &tre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de Pintégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé a brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
fagades et les murs de cldture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois »,

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de 'environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
cominune.

Claotures

- Les cldtures & proximité immédiate des acces des établissements et carrefours des voies ouvertes a la
circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas &tre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insere dans le paysage naturel ou urbain.

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées 4 la circulation
publigue. Il est défini ci-aprés par fonction. La superficie a prendre en compte pour le stationnement
d’un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

a) pour les constructions a usage d’habitation : * place- de stationnement par logement.

b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces et activités : la place réservée au
stationnement devra étre en rapport avec les besoins de I"activité.

ARTICLE AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces libres :
- Haies : les haies vives constituées d’essences locales sont recommandées.

IAUy :
_ Les constructions et aménagements doivent étre accompagnés d’un aménagement végétal

contribuant 4 leur bonne insertion dans le paysage.
- Un écran végétal constitué d’essences rustiques, de tailles adaptées et diversifiées, doit étre réalisé
autour de tout dépdt et stockage & Iair libre afin dassurer Jeur dissimulation visuelle.
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- Aires de stationnement : les aires de stationnement 2 [’air libre devront faire ’objet d’un traitement
paysager.

Section 111
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A

CARACTERE DE LA ZONE : La zone A est une zone naturelle, économiquement productive, 4
protéger en raison de la richesse du sol.

Cette zone cst essenticllement réservée aux activités et installations lices a ’exploitation des
ressources naturelles et agricoles

Section 1
Nature de Uoccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE A 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées 4 larticle A 2 a
I’exception des installations et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif & condition qu’elles respectent le caractére naturel de la zone.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

- I'édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de "article R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de larticle L.123-1§7 du code de I"urbanisme, a
I’exception des clétures nécessaires a I’activité agricole et forestiére conformément & larticle R.421-2

- Les travauy, installations et aménagements sont soumis & permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I’Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de 1'Archéologie- doit Etre

consultée pour avis, au titre de U'article R.111-4 du code de I’Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossiers concernant les projets soumis a étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.

- Conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a I’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumeérés aux annexes 1 2 VII du présent décret, doit, au stade de I’élaboration du projet, se renseigner
auprés de la mairie sur I"existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
’article ler (décret en annexe).
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2) Sont admis :

En ce qui concerne les constructions
L’habitation si elle est nécessaire au gardiennage ou 4 la direction d’une activité présente dans
la zone,

Les constructions ou les transformations de batiments existants nécessaires a I’exploitation
agricole, y compris celles destinées au logement de exploitant et du personnel 1ié a ’exploitation
agricole, la nature de I’activité nécessitant la présence humaine.

Les installations techniques, les installations , travaux et ameénagements constituant des
équipements publics ou y étant directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

En ce qui concernent les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure a trois mois :

o Les dépots, les stockages, les affouillements et exhaussements du sol subordonnés &

I’obtention d’une autorisation préalable, s’ils sont liés & une occupation et utilisation du sol ci-
dessus autorisée.

Section I1
Conditions de Uoccupation du sol

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

- Les acces directs individuels nouveaux de parcelles sur la RD200 ne sont pas autorisés: le
regroupement des accés actuels aux parcelles agricoles a partir de cette route doit &tre recherche.
Aucun autre accés ne sera autorisé.

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile

- Toute opération doit prendre un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte contre
I’incendie, protection civile, ramassage des ordures meénageres. Ils doivent permettre de répondre aux
besoins de la construction a édifier et en aucun cas ces accés ne doivent avoir une largeur inférieure a
4 metres.

VOIRIE

. Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu'elle supporte et & la nature de
["opération envisagée.

- Les voies en impasse ne sont pas recommandees, toutefois les voies en impasse de plus de 50 métres
de longueur devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire

demi-tour.,

Les voies 4 créer doivent avoir les caractéristiques minimales suivantes :
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- largeur de la plateforme : 8 metres

Pour I’ensemble de Ia zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potab1e doit étre
raccordée au réseau public de distribution ou étre équipée d’une installation sous pression répondant
aux besoins des futurs occupants de la construction et alimentée par captage, forage ou puits
particulier, et recevoir ’agrément de I"autorité compétente.

2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement en
respectant ses caractéristiques quand il est présent,

- En labsence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,
I’assainissement autonome est obligatoire. [l devra étre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée & I"autorisation du Maire.

- Les effluents d’origine agricole ou para-agricole doivent subir un traitement avant d"étre rejetes.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre infiltrées ou gérées sur le terrain de la construction sauf impossibilité
technique

- Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des
constructeurs qui doivent réaliser des dispositifs adaptés 4 I'opération et au terrain,

- Les eaux pluwales devront subir un pretrantement avant leur infiltration ou leur rejet dans le milieu
naturel si elles sont issues de vastes surfaces imperméabilisées autres que les toitures.

4) Autres réseaux

Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour ’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures technigues et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
Iexigent.
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ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE A 6 —-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 10 m minimum de I’emprise des voies.

Pour I’ensemble de [a zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes li€es a ces ouvrages
'exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilit¢ ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront &tre éloignées des limites séparatives par une distance minimale de 10
métres.

- L’extension des constructions en prolongement de existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.

Pour I’ensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I"exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue & ’alignement.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cadre de constructions d’habitations non contigués, tout point de la construction doit étre
éloigné du bati existant d’un recul égal & L=H/2 (hauteur prise a I’égout du toit de la construction la
plus élevée) sans étre inférieur & 4 métres

Pour 'ensemble de la zone :

.Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation} lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilit¢ ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d*emprise de la voie se substitue a I"alignement.
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ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL
Sans objet.
ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue :

La hauteur maximale pour les batiments d’habitation liés a I’exploitation agricole est limitée a 2
niveaux (R+1).

Pour les autres batiments agricoles, il n’est pas fixé de cote maximale de hauteur.

Ces régles ne s’appliquent pas :

Aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque les
contraintes liées a ces ouvrages I’exigent.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Forme :
Les toitures doivent étre a plusieurs versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit a un seul pan :

- sielles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

- ousielles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I’annexe doit étre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment principal batiment principal batiment principal

\
annexe i dépendance
} m }

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de ['environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

annexe

Matériaux et couleurs :

Les matériaux de construction destinés a étre revétus (parpaings agglomérés, briques creuses, ...) ne
peuvent étre laissés apparents.

Pour les constructions d’habitation :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé a brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
fagades et les murs de cloture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.
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Pour les autres constructions :

- Les toitures et les bardages seront de ton mat,

- Les bardages des bitiments autres que les habitations seront de ton ocre ou havane ou vert foncé ;
toutefois des couleurs différentes pourront étre préconisées en fonction des enjeux paysagers de
chaque secteur.

- Les bardages bois sont particuliérement recommandés.

Ces dispositions et prescriptions ne s’appliquent pas aux serres, vérandas ou constructions présentant
des innovations technologiques, en particulier en matiére de chauffage (ex: énergie solaire) qui
pourront étre autorisées, malgré les régles énoncées ci-dessus, sous réserve de la prise en compte de
"environnement,

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas étre imposées dans te cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées & la circulation publique.
La place réservée au stationnement devra étre en rapport avee les besoins de ’activité.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dépbts, stockages et batiments d’activité : Un traitement végétal accompagnant ces implantations
pourra étre demandé¢ afin de favoriser leur insertion dans le paysage.

SECTION T
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE N :

11 s’agit d’une zone non équipée concernant les espaces naturels de la commune qui doit étre

préservée en raison de la qualité des paysages et du caractére des éléments naturels qui la

composent, notamment les espaces boisés. Par ailleurs, la zone N est celle qu’il convient de

grotéger tant pour des raisons de risque d’inondations que pour permettre le libre écoulement
es eaux.

Ne : secteur naturel correspondant aux équipements collectifs, de sports et de loisirs communaux
NL : secteur naturel a vocation de loisirs
Nh : secteur naturel a vocation d’habitat peu dense

Une partie de la zone est exposée aux risques d’inondation de la Marne, Tout aménagement ou
toute construction devra préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues.

Section 1
Nature de Poccupation et de Uutilisation du sol.

ARTICLE N 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées 4 Particle N 2 a
I’exception des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’elles respectent le caractere naturel de la zone.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Rappels

_ édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions de I'article R.
421-12 ¢ du code de I'urbanisme, en application de I’article L.123-1§7 du code de [urbanisme, a
I’exception des cldtures nécessaires a I’activité agricole et forestiére conformément a larticle R.421-2

- Les travaux, installations et aménagements sont soumis a permis d’aménager ou a déclaration
préalable prévus aux articles R 421-19 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de I'Archeéologie- doit étre

consultée pour avis, au titre de I'article R.111-4 du code de I'Urbanisme :

- terrains couverts par les sites archéologiques (identifiés sur la carte archéologique annexée au
présent réglement) : pour tous les dossiers de demande d’autorisation de lotir, de permis de
construire et d’installations , travaux et aménagements affectant le sous-sol,

- les dossiers concernant les projets soumis a étude d’impact et/ou enquéte publique
(remembrements, routes, installations classées, ...) afin que le service puisse effectuer les
interventions nécessaires en amont de ces travaux.
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- Conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & I’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
enumérés aux annexes [ a VII du présent décret, doit, au stade de 1’élaboration du projet, se renseigner
aupres de la mairie sur Iexistence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Iarticle ler (décret en annexe).

- Une partie de la zone présente des risques d’inondation.

2) Sont admis :

Zone N
- Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Secteur Ne

- Les constructions et instaliations nécessaires aux activités de sports et de loisirs

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif

Dans I’emprise du secteur Ne affecté par le risque d’inondation :

- les extensions et aménagements des constructions existantes

- les mobiliers urbains (jeux d’enfants, kiosques...)

- les abris & caractére de loisirs ouverts sur 3 cotés.

En ce qui concerne les installations, travaux et aménagements d’une durée supéricure a trois mois

¢ Les dépots, les affouillements et exhaussements du sol, ’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.

Secteur Nh
En ce qui concerne les constructions

* L’aménagement, la réhabilitation des constructions existantes
Sur une méme propriété non bétie : la création de nouvelles constructions a vocation d’habitat
ou compatibles avec le voisinage des habitations, dans la limite de 20% de [’unité foncigre.

¢ Sur une méme propriété bétie : la création de nouvelles constructions a vocation d’habitat ou
compatibles avec le voisinage des habitations, ou I’extension des constructions existantes sous
réserve que cette création ou extension ne concerne pas plus de 20 % de I'emprise au sol déja
construite & I’ approbation du Plan local d’Urbanisme.

En ce qui concerne les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure a trois mois
* Les dépbts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés 4 une occupation et
utilisation du sol autorisée.
Secteur NL
En ce qui concerne les installations et constructions
L’emprise au sol totale des constructions sur une méme propriété ne devra pas dépasser 20 m2.
¢ Les constructions et installations a caractére de loisir (abris de jardins, abris & bois, abris de
chasse...) sous réserve qu’elles ne créent pas de nouveaux logements et que leur superficie ne

dépassent pas 20 m? d’emprise au sol.
» L’extension des constructions existantes sous réserve que Uemprise finale n’excéde pas 20 m2
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e L’aménagement des constructions dont emprise existante & Papprobation du P.L.U. est
supérieure a 20 m?, sans création de logements.

En ce qui concerne les installations, travaux et aménagements d’une durée supérieure & trois mois

o Les dépéts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.

Dans ’emprise du secteur NL affecté par le risque d’inondation :
- les extensions et aménagements des constructions existantes
- les abris a caractére de loisirs ouverts sur 3 cotés.

Section 1T
Conditions de Uoccupation du sol

ARTICLEN 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages quelle
supporte et aux opérations qu’elle dessert.

Pour ’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
Iexigent.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution ou étre équipée d’une installation sous pression répondant
aux besoins des futurs occupants de la construction et alimentée par captage, forage ou puits
particulier, et recevoir I'agrément de I’autorité competente.

2) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle accueillant du public doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques quant il est présent.

- En I'absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s’y raccorder,

I’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément & la réglementation en
vigueur et sa mise en service est subordonnée a Iautorisation du Maire.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre infiltrées ou gérées sur le terrain de la construction sauf impossibilité
technique

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 4 la charge exclusive des
constructeurs qui doivent réaliser des dispositifs adaptés a I’opération et au terrain/
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4) Autres réseaux

- Sauf en cas de difficulté technique, les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les
branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Pour ’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces ouvrages
PPexigent.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Zone N et secteurs Ne, Nh et N1
- les constructions peuvent étre implantées a I"alignement ou en retrait

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées 4 ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I*alignement.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Zone N et secteurs Ne, Nh et NL
- les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait

Pour I’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides a ces ouvrages
IPexigent.

.Un recul supéricur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a I’alignement.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cadre de constructions d’habitations non contigués, tout point de la construction doit étre
éloigné du béti existant d’un recul égal & L=H/2 (hauteur prise a I’égout du toit de la construction la
plus élevée) sans étre inférieur & 4 metres
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Pour ’ensemble de la zone :

Les régles précédentes ne s appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics et d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.

.Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilite ou
d’intégration paysagere ou architecturale.

En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue 4 I’alignement.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Nh:

Sur une méme propriété non bétie : 20% maximum de Funité foncicre

Sur une méme propriété batie : 20 % maximum de ’emprise au sol déja construite a I"approbation du
Plan Local d’Urbanisme

Nt:
L’emprise au sol totale des constructions sur une méme propriété ne devra pas dépasser 20 m*.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Secteurs Ne :
Sans objet.

Secteurs NL

- La hauteur totale des constructions nouvelles doit étre au plus égale a 3,50 m au faitage.

- dans le cadre d’une reconstruction ou d’une réhabilitation la hauteur de la construction devra étre au
plus égale & la hauteur de la construction préexistante.

Secteurs Nh

- La hauteur totale des constructions nouvelles doit &tre au plus égale a celle du batiment voisin le plus
élevé, sans excéder R+2.

- dans le cadre d’une reconstruction ou d’une réhabilitation la hauteur de la construction devra étre au
plus égale & la hauteur de la construction préexistante.

Cette régle ne s’applique pas :

- a la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale supérieure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels aucune hauteur maximum n’est définie.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone N et secteur Ne:
- Aucune prescription n’est définie

Secteur NL :

- Les toitures seront de ton mat

- les bardages bois sont & privilégier

- les matériaux destinés a &tre revétus (parpaings agglomérés, briques creuses ...) ou d’aspect brillant
(bac acier, « téle ondulée » ...) devront étre recouverts (enduits, peinture).
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Secteur Nh :
Les architectures étrangéres 4 la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

le traitement et la coloration des fagades

]

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages I’exigent.
Toutefois, ces constructions ou installations doivent étre congues de fagon a limiter I’effet
d’opposition avec le site dans lequel ils s’insérent ; I’examen du projet architectural devant s’effectuer
dés le stade de leur localisation.

Forme :

- Les toitures doivent comporter deux versants.

Néanmoins les extensions, les annexes et dépendances de volume inférieur au batiment principal de
référence (remises, abris de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit & un seul pan :

- sielles sont contigués a un batiment principal (fagade ou pignon)

- ousi elles sont implantées en limite séparative
La hauteur maximum au faite de la dépendance ou de I’annexe doit étre adossée au mur du batiment
principal de référence ou sur la limite séparative.

batiment principal batiment principal batiment principal

} }
annexe annexe dépendance
— — — }

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de I’environnement et de I'intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes : tuile de
ton terre cuite (d’orangé & brun) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

- L’emploi sans enduit des matériaux destinés a €tre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ..., autre que la pierre de pays et le bardage « bois », est interdit pour les
fagades et les murs de cloture. Ainsi les tons autorisés sont les tons « sable naturel », « pierre de
pays » et ton « bois ».

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant des
innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise
en compte de ’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la
commune.
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Clotures

- Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les dispositions édictées ci-avant peuvent ne pas étre imposées dans le cadre d'une création
d'architecture contemporaine sous réserve qu'elle s'insére dans le paysage naturel ou urbain,
ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement devra correspondre aux besoins des constructions ou installations et devra étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

La place réservée au stationnement devra étre en rapport avec les besoins de I'activité.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I’article L.130-1 du code
de I'urbanisme

Secteur Nh :

Espaces libres :
. Haies - les haies vives constituées d’essences locales sont recommandées.

SECTION 1T
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D*OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXES

Annexe 1 : Définitions
Annexe 2 : Code de PUrbanisme
Annexe 3 : Espaces Boisés classés

Annexe 4 : Fiches de recommandations architecturales — SDAP52
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ANNEXE 1

DEFINITIONS

I - PROPRIETE

TERRAIN : unité fonciére composée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales contigués appartenant
au méme propriétaire,

LIMITE SEPARATIVE : ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

II - MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

OPERATION D'AMENAGEMENT : lotissement - groupe d'habitations A.F.U - Z.A.C,
Opération qui, au travers d'un permis de construire groupé, d'un lotissement ou d'une quelconque autre
procédure, vise a I'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs constructions devant étre
édifiées selon un schéma d'ensemble.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS : constructions définies a l'article R 444.2 du Code
de I'Urbanisme "constructions a usage non professionnel démontables ou transportables et
constitutives de logements destinés a l'occupation temporaire ou saisonniére”.

EQUIPEMENT D’INTERET GENERAL : équipement ou batiment public ou privé a
usage collectif, conformément au concept d’installation d’intérét général ayant une
fonetion collective, employé en mati¢re d’emplacements réservés (circulaire n°78-14 du
17 janvier 1978 : Pinstallation doit avoir une fonction collective et la procédure
d’expropriation doit pouvoir étre utilisée pour sa réalisation).

III - COEFFICIENTS
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S) : rapport entre la surface hors oeuvre
nette de plancher définie 4 l'article R 112.2 du Code de 1'Urbanisme susceptible d'étre édifice

sur le terrain et la superficie dudit terrain.

EMPRISE AU SOL : coefficient exprimant le rapport entre la surface bétie au sol et la surface
du terrain,

IV - VOIRIE

LIMITE DE LA VOIE :

a - En présence d'un plan d'alignement approuvé : limite d'emprise de la rue ou du chemin
définie par le plan d'alignement.
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b - En l'absence de plan d'alignement : limite de I'emprise de la rue ou du chemin existant,
séparation entre domaine public et privé ou entre deux domaines privés différents, ou de leur
limite fixée par un emplacement réservé.

LARGEUR D'UNE VOIE : largeur de l'emprise d'une voie.

V - DIVERS

INSTALLATIONS TECHNIQUES : toute installation nécessaire a un service d’intérét
collectif :

Exemples d'installations techniques
. poteaux,
. pylones,
. station hertzienne,
. ouvrages techniques divers,
. relais,
. postes de sectionnement, de coupure, de détente et de livraison,
. postes transformation,
. chéateau d'eau,
. station épuration, etc...

BATIMENT PRINCIPAL : batiment destiné a l'habitation ou a une activité commerciale,
arfisanale, industrielle, de service, agricole ou forestiére et qui, par son volume ou sa
hauieur, concourt a laspect de la rue ou du paysage environnant.

BATIMENTS ANNEXES : batiment qui par sa taille ne peut servir a I'habitation ou 4 une
activité. Il est accessoire d’un batiment principal.

AGGRAVATION DE LA NON CONFORMITE : construction qui entraine un non respect
encore plus important de la régle, comme surélever un batiment dépassant la hauteur fixée,
rapprocher d'une limite un batiment déja implanté trop prés etc..

ACTIVITE AGRICOLE : toute activité, non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant
le sol comme moyen de production.

ACTIVITE FORESTIERE : activité non réglementée par le Code de 1'Urbanisme utilisant la
forét ou les bois comme moyens de production.

AIRE NATURELLE DE CAMPING (ET « CAMPING A LA FERME ») : régime
d’autorisation des terrains aménagés saisonniers ; la densité d’occupation est fixée a 25
emplacements maximum par hectare et la superficie est d’un hectare maximum,

HEBERGEMENT TOURISTIQUE LIE AU MONDE RURAL : gite rural, gite de groupe,
chambre d’hites...
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ANNEXE 2

CODE DE L’'URBANISME

Dispositions législatives et réglementaires demeurant applicables sur
le territoire de la commune

Article L.111-9

L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L. 111-8
des la date d'ouverture de l'enquéte préalable a 1a déclaration dutilité publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L.111-10

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis & statuer peut étre oppasé, dans les
conditions définies a l'article L. 111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a
¢t¢ prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités,

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a ét¢é prise en considération
par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant
de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de {'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend
en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si ['acte décidant la prise en considération a été
publi¢ avant le dépot de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération
d'aménagement n'a pas été engagée,

Article L.421-3 alinéas 9 et 10

Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la
réalisation d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, 11) L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par décret
en Conseil d'Etat.

Article L.421-4
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Des la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire
peut étre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris
dans l'opération.

Article R.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

(D.no 98-913, 12 oct. 1998, art. 2) 1l en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Article R.111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre [a
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de
'immeuble ou de lI'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

[l peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble 4 construire ;

b) A a réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

( D. no 99-266, ler avr. 1999, art. ler) Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat.

{ D. n® 99-266, ler avr. 1999, art. ler) L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de bétiments affectés a des
jogements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas oi ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la séeurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ot fa géne pour la circulation sera la
moindre.

Article R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a l'article .. 200-1 du code rural (ancien art. ler de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative
4 la protection de la nature ). Il peut n'étre accordé que sous réserve de Fobservation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a
avoir des conséquences dommageables pour 'environnement.

Article R. 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordeé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
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caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE 3

ESPACES BOISES CLASSES

ARTICLE L.130.1 DU CODE DE L'URBANISME

(L. n° 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-1V ; L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, VIII)

« Les plans locaux d’urbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s*appliquer également &
des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

(L. n® 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, I, 1°)Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue « aux
chapitres ler et IT du titre Ier livre III du code forestier »,

(L. n° 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-1) Il est fait exception & ces interdictions pour
I’exploitation des produits minéraux importants pour 1’économie nationale ou régionale, et
dont les gisements ont fait I’objet d’une reconnaissance par un plan d’occupation des sols
rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d’urbanisme en tenant
licu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, [’autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s’engage préalablement & réaménager le site exploité et si les conséquences de
I’exploitation, au vu de 1’étude d’impact, ne sont pas dommageables pour I’environnement.
Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent alinéa.

(L. n® 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-II et L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IX, 1°)
Dans les bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire de communes ol I’établissement d’un
plan local d’urbanisme a été prescrit » ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d’arbres sont soumis & autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

— S’il est fait application des dispositions des livres I et II du code forestier ;

— (L. n® 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, 1, 2°) S’il est fait application d’un plan simple de
gestion approuvé, « conformément & article L. 222-1 du code forestier » ;

— Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

(L. n® 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, I, 30) La décision prescrivant I’élaboration d’un plan
local d’urbanisme peut également soumettre a Iautorisation préalable prévue aux quatre
alinéas précédents, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d’arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d’alignement.
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(L. n® 83-8, 7 janv. 1983, art. 68-VIL, mod. par L. n° 83-663, 22 juill. 1983, art. 105)
L’autorisation de coupe et d’abattage d’:drbres est délivrée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d’Etat :

a) (L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, III et IX 2°) Dans les communes ot un « plan
local d’urbanisme » a été approuvé, au nom de la commune ou de 1’établissement public de
coopération intercommunale ou de I’Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles L.
421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi no 82-213 du 2
mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des départements et des
régions et « a larticle L. 421-2-4 » |, la décision ne devient exécutoire que quinze jours
aprés qu’il a été procédé A sa notification et & sa transmission au représentant de 1’Etat. Les
dispositions de I’article L. 421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de 1’Etat.

REGIME D'AUTORISATION

Art. R. 130-1 (D. n® 2001-260, 27 mars 2001, art. 3)

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes ou parties de communes on 1’ établissement d’un «
plan local d’urbanisme » a ¢été prescrit mais ou ce plan n’a pas encore été rendu public ainsi
que dans les espaces boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n’est pas requise :

1° - Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des
bois morts.

2° - Lorsque les bois et foréts sont souniis au régime forestier et administrés conformément
aux dispositions du titre I du livre Ter de la premiére partie du code forestier.

3° - Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues
aux articles L. 222-1 4 L. 222-4 et & ’article L. 223-2 du code forestier.

4° - (D. n° 88-199, 29 févr. 1988, art. ler) Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’une
autorisation par catégories définies par arrété du « préfet » pris aprés avis du centre régional
de la propriété forestieére en application de I'article L. 130-1 (Se alinéa).

---000---
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ANNEXE 4

Prescriptions architecturales
SDAP Haute-Marne
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LES COULEURS

¢s, hardages, convertures

s teintes de base de I fiche « los couleurs »,

T
ot et/ ou de

les teintes spécifiques de Lo fiche « s ¢
Xion tenant compte des spie
=01 environnement,

nns la palette élaborée au niveau de la commune lorsqu'elle
existe, précisant la fiche « les coulours » en fonetion des trnditions
aborée par le SDAP,

1 reprenant la teinte d'origine retrouvée sur U'élément
d'architecture.

Procédures

Lescréations ou modifientions d'ouvertures nécossitent le dépot en mairie:

e d'un Permis de Construire dans les ens prévus a larticle 1.421-1 du
Cotle de I'Urbunisme,

 d'une Déclaration de Travaux dans les nutres ens (art. 1.422-2).

Lorsque limmeuble se trouve situé i lintérieur d'un espace protégé, le
projet est soumis i l'avis de I'Architecte des Batiments de Fram abords de
monuments historiques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager) ou des commissions des
sites ot espaces protégis (sitesclassés).
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feuve gutant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle Soppuie sur les
observations réalisées sur I'ensemble du département de la Haute-
Marne. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne
ainsi des orientations générales, a nuancer en cas de besoin par une étude
spécifique.
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LES MURS

SR

Service

Départamaatal Construire ou restaure
de

I’Architecture
etdu
Patrimoine de
Haute-Marne

Cette fiche est destinée & crienter les projets de constructior
neuve autant que de renovation ou de rehabilitation Elle s'appuie sur le:
abservations realisées sur lensemble du departement de la Haute-Marne
Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne ainsi de:
orientations

fique

1 nuancer en cas de besoin par une eTude
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apparait comme une réalle cruvre diecréntion.
Transcription réglementaire

« Enréfeetion de batiment existant, les travaux st
mamtenirou de retrouver son caractire d'origine,

NHL. CL ou DL + teintes on avec un produit tout prot
asrenne.

+ L'enduit veprendra la teinte d'origine si celle-ci ost encore visible sur lo
hatiment. ou la tonalité de la pierre locale dans les autres cas. de maniere
sefondre dansle paysage (ef. fiche« les couleurs » ou palette locale disponible
enmairie lorsqu'elle existe).

La finition sera:
- traditionnelle épaisse (i 3 passes) avec parement o tnlochén ouw grateé »,
-traditionnelle mince (A 2 passes) non dressée, dessinant sans sur-
i d sréguliers.

Leparement seralissé « i la truelle». ou d aspect « jeté au balain,

- ajointa bewrrés (dite aussi i pierre vue). avee parement raclé i la truelle,
- talochee fin, sans baguette d'angle,

- talochée fin. non dressée.

- donnée par un badigeon i base de chaux, par une peinture minérale au

parun lasure suivantla nature du support,
en bardnge bois peint ou traité aux sels métalliques pour permettro un
vicillissement naturel,

1 rdes

» Lorsqu'ils ne sont pas réalisés en pierre ou en brique. les encadrements
seront soulignés par un ton ou une finition différant légérement du corps
d'enduit.

+ Leschainnges d'angle seront recouverts s

ilssontdaspective

« Lo décor d'enduit existant sera repris a lidentique (dessin. finition et
teintes).

+ Lemurde cloture auraun aspect i joints vifs, sans mortier apparent.
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ANNEXE 5

DECRET 91-1147 du 14 octobre 1991

Décret no 91-1147 du 14 octobre 1991
relatif a 'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou

subaquatiques de transport ou de distribution
(JO du 9 novembre 1991)

Vu la Constitution, et notamment son article 37, alinéa 2 ;

Vu le Code des communes et notamment les articles L. 131-2, L. 131-13, R. 371-1 et R, 371-15;

Vu le Code des P. et T., et notamment les articles L. 69-1, R. 44-1 et R. 44-2 ;

Vu le Code minier, et notamment les articles 71-2, 73 et 101 ;

Vu le Code de la santé, et notamment les articles L. 193 L. 25-1 et L. 33 4 L. 35-8 ;

Vu le Code du travail, et notamment l'article L. 231-1 ;

Vulaloi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergie électrique, et notamment les articles 12 et 18 ;
Vula loi du |5 février 1941 sur l'organisation de la production, du transport et de la distribution du gaz
Vu la loi no 571 du 28 octobre 1943 modifiée relative aux appareils & pression de vapeur employés a
terre ¢t aux appareils & pression de gaz employés a terre ou a bord des bateaux de navigation
intérieure, et notamment son article 2 ;

Vu la loi no 49-1060 du 2 aofit 1949 modifiée relative & la construction d'un pipeline entre la basse
Seine et la région parisienne et & la création d'une société de transports pétroliers par pipelines,
ensemble le décret no 50-936 du 8 juillet 1950 modifié pris pour son application ;

Vu la loi de finances pour 1958 (2e partie) no 58-336 du 29 mars 1958, et notamment l'article 11,
modifié par la loi no 87-565 du 22 juillet 1987, ensemble le décret no 59-645 du 16 mai 1959 modifié
pris pour l'application dudit article 11 ;

Vu la loi no 65-498 du 29 juin 1965 relative au transport des produits chimiques par canalisations,
modifice par la loi no 87-565 du 22 juillet 1987, ensemble le décret no 65-881 du 18 octobre 1965 pris
pour son application ;

Vu la loi no 80-531 du 15 juillet 1980 relative aux économies d'énergie et & l'utilisation de la chaleur,
ensemble le décret no 81-542 du 13 mai 1981 pris pour son application ;

Vu le décret no 59-998 du 14 aoiit 1959 réglementant la sécurité pour les pipelines a hydrocarbures
liquides ou liquéfiés sous pression ;

Vu le décret no 63-766 du 30 juillet 1963 relatif & 'organisation et au fonctionnement du Conseil
d'Etat, et notamment l'article 21, avant-dernier alinéa ;

Vu le décret no 65-48 du 8 janvier 1965, et notamment son titre XII relatif aux mesures spéciales de
protection a prendre pour les travaux effectués au voisinage des installations électriques ;

Vu le décret no 85-1108 du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, ¢t notamment son article 35 ;

Vu le décret no 89-788 du 24 octobre 1989 portant application de la loi du 22 Jjuillet 1987 relative a
l'organisation de la sécurité civile, & la protection de la forét contre I'incendie et 4 la prévention des
risques majeurs et soumettant a déclaration et au contrdle de I'Etat certaines catégories d'ouvrages de
transport d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés ;

Vu la décision du Counseil constitutionnel en date du 23 septembre 1987 ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrete :

TITRE I
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Dispositions générales

Art. 1 - Les dispositions du présent décret s'appliquent aux travaux effectués au voisinage des
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques indiqués ci-dessous :

a} Ouvrages de transport d'hydrocarbures liquides ou liguéfiés ;

b) Ouvrages de transport de produits chimiques ;

¢} Ouvrages de transport ou de distribution de gaz ;

d) Installations électriques, et notamment les lignes électriques soutetraines ou aériennes de
transport ou de distribution d'électricité ;

e) Ouvrages de télécommunications, 4 l'exception des cables sous-marins ;

f) Ouvrages de prélévement et de distribution d'eau destinée a la consommation humaine en
pression ou a écoulement libre ;

g) Réservoirs d'eau destinée 4 la consommation humaine, enterrés, en pression ou &
écoulement libre ;

h) Ouvrages de transport ou de distribution de vapeur d'eau, d’eau surchauffée, d'eau chaude
ou d'eau glacée ;

i) Ouvrages d'assainissement.
Ces travaux et les distances a prendre en compte sont définis aux annexes [ & VII du présent décret.
Le présent décret ne s'applique pas aux travaux agricoles de préparation superficielle du sol.

Art. 2 - Les ouvrages constituant une infrastructure militaire et couverts par le secret de la défense
nationale sont exclus du champ d'application du présent décret.

Art. 3 - Pour permettre I'application des dispositions prévues aux articles 4 et 7 ci-dessous, les
exploitants des ouvrages doivent communiquer aux mairies et tenir & jour, sous leur seule
responsabilité, les adresses auxquelles doivent étre envoyées les demandes de renseignements prévues
au titre [I et les déclarations d'intention de commencement de travaux prévues au titre III.

Un plan établi et mis & jour par chaque exploitant concerné est déposé en mairie et tenu a la disposition
du public. Ce plan définit, & l'intérieur du territoire communal, les zones dans lesquelles sappliquent
les dispositions des articles 4, alinéa 2, et 7, alinéa premier. Un arrété interministériel pris dans les
formes prévues & l'article 4 détermine les modalités d'application du présent article.

TITRE II
Mesures a prendre lors de I'élaboration de projets de travaux : demande de
renseignements

Art. 4 - Toute personne physique ou morale de droit public ou de droit privé, qui envisage la
réalisation sur le territoire d'une commune de travaux énumérés aux annexes ! & VII du présent décret,
doit, au stade de I'élaboration du projet, se renseigner auprés de la mairie de cette commune sur
I'existence et les zones d'implantation éventuelles des ouvrages définis & l'article ler.

Une demande de renseignements doit étre adressée a chacun des exploitants d'ouvrages qui ont
communiqué leur adresse a la mairie, dés lors que les travaux envisagés se siiuent dans une zone
définie par le plan établi & cet effet, par I'exploitant concerné et déposé par lui auprés de la mairie en
application de l'article 3.

Cette demande doit étre faite par le maitre de l'ouvrage ou le maitre d'oeuvre, lorsqu'il en existe un, au
moyen d'un imprimé conforme au modéle déterminé par un arrété conjoint des ministres
contresignataires du présent décret.

Sont toutefois dispensées de la demande de renseignements aupres des exploitants d'ouvrages de
transport et de distribution les personnes qui envisagent des travaux de faible ampleur ne comportant
pas de fouiile du sol, tels que ceux qui sont mentionnés & I'annexe VIII. Cette disposition ne dispense
pas du respect des obligations énoncées a l'article 7.

Les exploitants sont tenus de répondre, dans le délai d'un mois & compter de la date de réception de la
demande, au moyen d'un récépissé conforme au modéle déterminé par I'arrété prévu au troisieme
alinéa,
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Art. 5 - Si la déclaration d'intention de commencement de travaux mentionnée A l'article 7 n'est pas
effectuée dans le délai de six mois a compter de la demande de renseignements, cette derniére doit étre
renouvelée.

Art. 6 - La consultation prévue par le présent titre exonére des obligations définies a I'article 7 ci-
dessous dés lors que la réponse des exploitants fait apparaitre que les travaux envisagés n'entrent pas
dans le champ d'application des annexes 1 2 VII du présent décret et dés lors que les travaux sont
entrepris six mois au plus tard aprés la demande de renseignements mentionnée a l'article 4. Il en est
de méme en cas d'absence de réponse des exploitants dans le délai d'un mois prévu a larticle 4.

TITRE IIT
Mesures a prendre préalablement 2 I'exécution des travaux
Déclaration d'intention de commencement de travaux

Art. 7 - Les entreprises, y compris les entreprises sous-traitantes ou membres d'un groupement
d'entreprises, chargées de I'exécution de travaux entrant dans le champ d'application des annexes I &
VII du présent décret, doivent adresser une déclaration d'intention de commencement des travaux
chaque exploitant d'ouvrage concerné par les travaux.

Cette déclaration, qui est établie sur un imprimé conforme au modéle déterminé par I'arrété prévu &
l'article 4, doit étre regue par les exploitants d'ouvrages dix jours au moins, jours fériés non compris,
avant la date de début des travaux.

Lorsque les travaux sont exécutés par un particulier, il lui appartient d'effectuer cette déclaration.

Art. 8 - Les exploitants des ouvrages destinataires d'une déclaration mentionnée a l'article 7 répondent
a celle-ci au moyen d'un récépissé conforme au modéle déterminé par l'arrété prévu a l'article 4.

Cette réponse doit étre regue par l'exécutant des travaux au plus tard neuf jours, jours fériés non
compris, aprés la date de réception de la déclaration.

Art. 9 - En ce qui concerne les travaux effectués a proximité d'ouvrages souterrains de transport
d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés ou de produits chimiques, les exploitants arrétent, en accord avec
Pexécutant des travaux, les mesures a prendre pendant les travaux pour assurer dans I'immédiat et a
terme la conservation et la stabilit¢ des ouvrages ainsi que pour sauvegarder, compte tenu des dangers
présentés par les produits transportés, la sécurité des personnes et de l'environnement. Ces mesures
peuvent, en cas de risques exceptionnels pour la sécurité, comporter linformation des services
départementaux d'incendie.

Les travaux ne peuvent étre entrepris qu'aprés la communication des indications fournies par les
exploitants concernés et la mise en oeuvre des mesures définies en application de l'alinéa premier.
Toutefois, & défaut de réponse des exploitants concernés dans le délai fixé a l'article 8, les travaux
peuvent €tre entrepris trois jours, jours fériés non compris, aprés l'envoi par l'exécutant des travaux
d'une lettre de rappel confirmant son intention d'entreprendre les travaux.

L'exécutant des travaux informe les personnes qui travaillent sous sa direction, au moyen
d'une consigne écrite, des mesures de protection qui doivent étre mises en oeuvre lors de
l'exécution des travaux. Il est tenu d'aviser l'exploitant de l'ouvrage ainsi que le maire de la
commune en cas de dégradation d'un ouvrage ou de toute autre anomalie.

Art. 10 - En ce qui concerne les travaux effectués a proximité d'ouvrages énumérés a larticle ler
autres que ceux mentionnés a l'article 9, les exploitants communiquent au moyen du récépissé prévu 3
larticle 8, sous leur responsabilité et avec le maximum de précisions possible tous les renseignements
en leur possession sur l'emplacement de leurs ouvrages existant dans la zone ol se situent les travaux
projetés et y joignent les recommandations techniques écrites applicables a I'exécution des travaux a
proximité desdits ouvrages.

Si les travaux, en raison de leurs conditions de réalisation telles que celles-ci sont précisées dans la
déclaration souscrite par I'exécutant, rendent nécessaire le repérage, préalable et en commun, de
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lemplacement sur le sol des ouvrages, les exploitants en avisent, au moyen du méme récépissé,
Fexécutant des travaux afin de coordonner les dispositions & prendre.

Les travaux ne peuvent étre entrepris qu'aprés la communication des indications et recommandations
fournies par les exploitants concernés. Toutefois, & défaut de réponse des exploitants concernés dans le
délai fixé a ['article 8, les travaux peuvent étre entrepris trois jours, jours fériés non compris, aprés
l'envoi par I'exécutant des travaux d'une lettre de rappel confirmant son intention d'entreprendre les
travaux.

Art. 11 - En cas d'urgence justifiée par la sécurité, la continuité du service public ou la sauvegarde des
personnes ou des biens, ou en cas de force majeure, les travaux indispensables peuvent étre effectués
immédiatement, sans que l'entreprise ou la personne qui en est chargée ait a faire de déclaration
d'intention de commencement de travaux, a charge pour elle d'en aviser sans délai et si possible
préalablement le maire et les exploitants.

Toutefois, pour les travaux au voisinage des installations électriques souterraines ou aériennes,
l'urgence n'autorise pas I'exécutant des travaux a intervenir sans en aviser préalablement les exploitants
concernés, en dehors des cas ol une telle intervention est prévue par une convention particuliére,

Dans les zones de servitude protégeant les ouvrages souterrains d'hydrocarbures et de produits
chimiques, l'urgence n'autorise pas l'exécutant des travaux a intervenir sans obtenir préalablement
l'accord du représentant de I'Etat ou de 'exploitant de l'ouvrage.

Art. 12 - Pour les travaux effectués & proximité des installations électriques aériennes, les services
publics ou entreprises qui ont passé des conventions portant sur la sécurité avec les exploitants de ces
installations ne sont pas tenus d'adresser 4 ceux-ci une déclaration d'intention de commencement de
travaux.,

Art. 13 - Si les travaux annoncés dans la déclaration d'intention de commencement de travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de deux mois a compter de la date du récépissé, le déclarant doit déposer
une nouvelle déclaration.

En cas d'interruption des travaux supérieure a deux mois, le déclarant doit aviser les exploitants des
ouvrages concernes lors de la reprise de ceux-ci.

Art. 14 - Pour la réalisation des travaux effectués au voisinage des installations électriques, par toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé, les conditions de mise hors tension, de
mise hors d'atteinte ou de mise en oeuvre de dispositions particuliéres de ces installations sont fixées
par arrété du ministre chargé de ['Industrie.

- (Abroge D. du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, art. 36),

TITRE IV
Dispositions particuliéres aux ouvrages de télécommunications

Art. 16 - (Mod. C. Pet T, art. L.69-1, al. 3)
Art. 17 - (Ajoute art. R.42-1 ou C. P et T)
Art. 18 - (Mod. art. R.44-1 et R.44-2 du C, P et T, et ajoute art. R.44-3 et R.44-4 au méme code)

TITRE V
Dispositions finales

Art. 19 - Les dispositions du présent décret s'appliquent sans préjudice des dispositions particuliéres
édictées pour la protection de certaines catégories d'ouvrages mentionnés a I'article Ter et des mesures
spécifiques imposées aux personnes relevant du Code du travail, notamment par le décret du 8 janvier
1965 susvisé.
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Annexe |
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de
transports d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés, de transport de gaz combustibles ou de
produits chimiques

I. - Tous travaux ou opérations exécutés & moins de 15 métres de ces ouvrages, et notamment :

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de clétures ou d'autres ouvrages ;

2, Création, entretien, reprofilage on dragage de cours d'eau navigables ou non et de canaux,
étangs ou plans d'eau de toute nature ;

3. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

4. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

5. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

6. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3,5 tonnes au total, emprunts
ou dépdts de matériaux ;

7. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curage de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a l'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

IL. - Travaux et opérations exécutés a moins de 40 métres de ces ouvrages dans 'un ou l'autre des cas
suivants :

I. Lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
auxdits ouvrages ;

2. Lorsqu'ils entrainent des fouilles, des terrassements ou des sondages atteignant une
profondeur de 5 métres.

IIL - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés 4 moins de 50 métres d'un ouvrage.
IV. - Tous les travaux et opérations exécutés a moins de 75 métres de ces ouvrages lorsqu'ils
concernent des projets de construction assujettis a la réglementation relative aux installations classées
présentant des risques d'incendie ou d'explosion ou a la réglementation relative aux établissements
recevant du public.

Annexe II
Travaux a exécuter a proximité des ouvrages de distribution de gaz

L - Tous les travaux exécutés a moins de 2 métres de ces ouvrages, et notamment :

I. Exécution de terrassement pour construction ou modification de barrages, de plans d'eau, de
canaux ou de fossés, de voies ferrées, de routes, de parkings, de ponts, de passages souterrains ou
aériens, de fosses, de terrains de spoit ou de loisirs, de fondations de batiments, de terrasses fermées,
de murs et de clotures ou d'autres ouvrages ;

2. Création, entretien, reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou non, de canaux,
étangs ou de plans d’eau de toute nature, curage des fossés ;

3. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

4. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, de drains et branchements
enterrés de toute nature et toutes interventions sur des ouvrages souterrains, en particulier a la suvite de
fuites d'eau ;

5. Fouilles, forages, fongages horizontaux, enfoncements par battage ou par tout autre procédé
mécanique, de piquets, de pieux, de palplanches, de sondes perforatrices ou de tout autre matériel de
forage, défongage, sous-solage ;

6. Plantations d'arbres et désouchages effectués a I'aide de moyens mécaniques ;
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7. Démolition de batiments, réfection de fagades sur lesquelies sont ancrés des ouvrages
aériens de gaz ;
8. Création de box ou de stalles fermés a l'intéricur de parkings souterrains annexes des
batiments d'habitation ;
9. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3,5 tonnes au total, emprunts
ou dépdts de matériaux ;
10. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains.

IL. - La distance de 2 metres mentionnée au paragraphe 1 est 4 augmenter d'un métre par métre de
profondeur d'excavation.

IIL. - Pour tous ces travaux, la distance est portée a 40 métres en cas d'utilisation d'explosifs ou
d'autres moyens susceptibles de transmettre des vibrations aux dits ouvrages.

IV. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés 4 moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe IT1
Travaux effectués au voisinage des installations électriques, souterraines ou non, et
notamment des lignes souterraines ou aériennes de transport ou de distribution
d'électricité

L. - Travaux effectués au voisinage des installations électriques souterraines.

Les travaux de terrassements, de fouilles, de forages ou d'enfoncement, les travaux agricoles
exceptionnels tels que drainages, sous-solages, désouchages ainsi que les curages de fossés doivent
étre considérés comme exéeutés a proximité, s'ils ont lieu en tout ou partie a moins de 1,50 métre
d'une canalisation électrique souterraine.

Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels que les labours, ne sont pas considérés
comime des travaux au voisinage.

IL. - Travaux effectués au voisinage des installations électriques aériennes.

Ces travaux et opérations doivent étre considérés comme exéeutés & proximité d'une installation
électrique aérienne s'ils sont effectués a une distance de sécurité inférieure ou égale 4 :

1.3 metres pour les installations électriques, et notamment pour les lignes aériennes dont la
tension nominale est inférieure & 50 000 volts ;

2.5 métres pour les installations électriques, et notamment pour les lignes aériennes dont la
tension nominale est égale ou supérieure 4 50 000 volts.

Ces travaux ou opérations quelconques doivent &tre considérés comme exécutés i proximité d'une
installation électrique aérienne, et notamment d'une ligne aérienne si l'on se trouve notamment dans
l'un des cas suivants :

I. Une partie quelconque du batiment, du mur, de la ¢loture, de l'ouvrage ou des échafaudages
et ouvrages accessoires nécessités par les travaux est ou sera a une distance de I'instatlation électrique
a€rienne inférieure a la distance de sécurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceptibles du fait de la nature de ceux-
ci, de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie quelconque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront & une distance de l'installation électrique
aérienne inférieure 4 la distance de sécurité ;

3. Les engins ou agrés utilisés pour les travaux ou opérations se trouveront ou seront
susceptibles de s'approcher, par l'une quelconque de leurs parties, a une distance de l'installation
électrique aérienne inféricure a la distance de sécurité ;

4. Les engins de terrassement, de transport, de levage ou de manutention seront utilisés pour
constituer, modifier ou reprendre des meules ou des dépdts lorsque l'emprise de ces dépdts
s'approchera ou pourra s'approcher de l'aplomb de l'installation électrique aérienne a une distance
inférieure a la distance de sécurité ;

5. L'¢lagage ou l'abattage concerne des arbres dont la distance a I'installation électrique
aérienne est inférieure  leur hauteur augmentée de la distance de sécurité.
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Il doit étre tenu compte, pour déterminer les distances minimales qu'il convient de respecter par
rapport aux piéces conductrices nues normalement sous tension, d'une part, de tous les mouvements
possibles des piéces conductrices nues sous tension de l'installation électrique, et notamment de la
ligne aérienne, d'autre part, de tous les mouvements, déplacements, balancements, fouettements
(notamment en cas de rupture éventuelle d'un organe) ou chutes possibles des engins utilisés pour les
travaux ou opérations envisageés.

Les travaux saisonnicrs agricoles de caractére itinérant, tels qu'arrosage et récolte, effectués a
proximité des installations électriques édifiées au-dessus du sol, ne sont pas considérés comme des
travaux au voisinage.

Annexe IV
Travaux effectués au voisinage des installations souterraines, aériennes ou
subaquatiques de télécommunications

L. - Travaux effectués au voisinage des installations souterraines de télécommunications.

Les travaux de terrassement, de fouilles, de forages ou d'enfoncements, de drainage, de sous-solages et
de désouchages ainsi que les curages de fossés doivent obligatoirement faire l'objet d'une declaration
d'intention de commencement de travaux s'ils sont effectués a une distance inférieure a 2 métres d'une
installation souterraine de télécommunications.

II. - Travaux effectués au voisinage des installations aériennes de télécommunications.

Ces travaux ou opérations doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une installation
aérienne de télécommunications s'ils sont effectués a une distance inférieure & 3 métres de celle-ci.
Ces travaux ou opérations doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une installation
aérienne de télécommunications, et notamment d'une ligne aérienne, si I'on se trouve, notamment, dans
l'un des cas suivants :

1. Une partie quelconque du batiment, du mur, de la cldture, de I'ouvrage ou des échafaudages
et ouvrages accessoires nécessités par les travaux est ou sera a une distance de linstallation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceptibles, du fait de la nature de ceux-
ci, de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie quelconque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront a une distance de ['installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

3. Les engins ou agrés utilisés pour les travaux ou opérations se trouveront ou seront
susceptibles de s'approcher, par I'une quelconque de leurs parties, & une distance de l'installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

4. 1'abaitage concerne des arbres dont la distance a linstallation de télécommunications
aérienne est inférieure 4 leur hauteur augmentée de la distance de sécurité. L'élagage concerne les
arbres dont la distance a l'installation de télécommunications est inférieure & la distance de sécurité.
Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels quarrosage et récolte, effectués a
proximité des installations aériennes de télécommunications ne sont pas considérés comme des
travaux au voisinage.

I11. - Travaux effectués au voisinage des installations subaquatiques de télécommunications.
Ces travaux doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une installation subaquatique de
télécommunications s'ils sont effectués a une distance inférieure & 3 métres de celle-ci.

Annexe V
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de prélévement d'eau destinée a
la consommation humaine

I. - Tous travaux ou opérations effectués en tout ou partie dans un périmetre de 50 métres autour des
ouvrages de prélévement, et notamment :
1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens,
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fosses, terrains de sports ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de clotures ou
d'autres ouvrages

2. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

4. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défoncages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage, de défongage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essieu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau, d'eau chaude, d'eau surchauffée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton) ou plus de 3,5
tonnes au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépdts
de matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

7. Interventions sur canalisations enterrées, en particulier a la suite de fuites d'eau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curages de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a l'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

IL - Tous les travaux et opérations exécutés & moins de 50 métres d'un ouvrage souterrain vis¢ ci-
dessus lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.

IIL - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés 4 moins de 50 metres d'un ouvrage.

Annexe VI
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de distribution et de stockage
d'eau destinée 4 la consommation humaine sous pression ou 2 écoulement libre

I. - Tous travaux ou opérations exécutés en tout ou partie & moins de :

a) 5 métres pour les ouvrages sous pression ;

b) 10 métres pour les ouvrages a écoulement libre de I'aplomb des dimensions extérieures de
l'ouvrage, augmentés d'un meétre par métre de profondeur d'excavation desdits ouvrages, et notamment

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'cau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de cldtures ou d'autres ouvrages ;

2. Quverture, exploitation de mines, de carrieres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

4. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essicu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau, d'eau chaude, d'eau surchauftée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton), plus de 3,5 tonnes
au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépdts de
matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

7. Interventions sur canalisations enterrées, en particulier a la suite de fuites d'eau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curages de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages a l'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

II. - Tous les travaux et opérations exécutés 4 moins de 40 métres d'un ouvrage souterrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.
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IIL. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés a moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe VH
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de transport on de distribution
d'eau sous pression, de vapeur d'eau, d'eau surchauffée, d'eau chaude ou d'eau glacée et
des ouvrages d'assainissement

1. - Tous travaux ou opérations exécutés en tout ou partie a8 moins de 2 métres de l'aplomb, augmentés
d'un métre par métre de profondeur d'excavation desdits ouvrages, et notamment :

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de bitiments, de murs, de cldtures ou d'autres ouvrages ;

2. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

4. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essieu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau, d'eau chaude, d'eau surchauffée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton) ou plus de 3.5
tonnes au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépdts
de matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

7. Intervention sur canalisations enterrées, en particulier & la suite de fuites d'eau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curages de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a I'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

I. - Tous les travaux et opérations exécutés a moins de 40 meétres d'un ouvrage souterrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent l'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.

I1I. - Tous travaux d'injection ou de consclidation du sol exercés a moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe VIII
Travaux de faible ampleur dispensés de demande de renseignements

Sont notamment considérés comme travaux de faible ampleur les travaux sur fagade et sur cheminée,
les branchements ponctuels, les réfections de toiture, la pose d'antenne, de systeme de vidéo-
surveillance et de fenétre de toit.
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