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Préambule

QU'EST-CE QU'UNE CARTE COMMUNALE ?

Ia loi Solidarité et Renouvellement Utbains (S.R.U) du 13 /12/2000 teprend la
terminologic utilisée antérieurement pous désigner la carte communale, mais elle lui confere une
plus grande valeur juridique.

Dispositions nouvelles issues des lois « S.R.U» du 13 décembre 2000 et
« Urbanisme et Habitat (dite U.H.) du 02 juillet 2003 :

1.2 catte communale a désormals :

_ e statut de document d'urbanisme, fournissant ainsi aux petites communes un
insttument adapté a leuts besoins ;

- un caractére permanent.

De plus, la commune peut désormais devenir compétente en magere dPautorisation de
droit des sols (actes de permis de construire et autres autotisations d'urbanisme).

Avec la loi U.H. du 02 juillet 2003 (atticle 41 complétant Particle L.211-1 du Code de
PUrbanisme), « les conseils municipaux des communes dotécs d’une carte communale approuvce
peuvent, en vue de la réalisation d’un équipement ou d’une opération d’aménagement, instituer
un droit de préemption dans un ou plusicurs périmétres délimités par la carte. La délibération
précise, pour chaque périmetre, I'équipement ou Popération projetée ».

La loi U.H. (atticle 59 complétant les articles L.442-1 et 1.4422 du Code de
PUrbanisme) signale que toutes les communes dotées ou non d’un document d’urbanisme,
peuvent identifier aptés enquéte publique, des éléments du paysage a protéger ou 2
mettre en valeur : « (...)Toutefols, dans ces communes, la délibération mentionnée au deuxicme
alinéa de Particle 1..442-2 peut prévoit que Pautorisation concernant les travaux mentionnés a cet
alinéa est délivrée au nom de la commune » (L.442-1). « Dans une commune non dotée d’un Plan
Local de PUtbanisme, des travaux non soutnis a un tégime Qautorisation préalable et ayant pout
effet de détruire un élément du paysage a protéger et 4 mettre cn valeur, identifié par une
délibération du conseil municipal, prise aptés enquéte publique » (L.442-2).

La loi UH. (article 68 modifiant le premier alinéa de Particle 1..421-2-1 du Code de
PUrbanisme) précise que « dans les communes ot un Plan Local dUtbanisme a été approuve, le
permis de consttuire est déliveé par le maire au nom de la commune. Il en est de meéme
dans les communes ol une catte communale a ét¢ approuvée si le conseil municipal en décide
ainsi ». Dans le texte issu de la loi SR.U., le transfert de la compétence pout la délivrance des
permis de construire ¢tait automatique, sauf si la délibération approuvant la carte communale en
disposait autrement.

PLERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement, Rapport de préscntati(m— L 221.52.06 Préambule
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QUEL EST SON CONTENU ?

Il est défini par I'article R.124-1 du Code de 'Urbanisme, et comprend :

- un rapport de présentation,
- un ou plusieurs documents graphiques.

Remarque :

Le dossier de carte communale ne comprend pas de document spécifique "Réglement",
cat ce sont les régles nationales d'utbanisme qui s'appliquent (articles 1.111-1 4 L.111-11 et
R.111-1 2 R.111-27 du Code de 'Utbanisme).

I Rapport de présentation :
(G- artécle R.124-2 dy Code ds [Urbanisme)

Le rapport de ptésentation :

1.Analyse Y'état initial de l'environnement et expose les prévisions de développement,
notamment en matiére économique et démogtraphique,

2.Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis
aux articles L.110 et L.121-1 du Code de Utbanisme, pour la délimitation des secteurs ou les
constructions sont autorisées; en cas de révision, il justifie, le cas échéant, les changements
appottés 4 ces délimitations,

3.Evalue les incidences des choix de la carte comimunale sur Penvitonnement et expose
la maniere dont la carte prend en compte le souci de sa présetvation et de sa mise en valeut.

IT} Documenis graphiques :

( Gf article R.124-3 et L. 214-3 du Code de I'Urbanisme )

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs ou les comstructions sont
autotis¢es et ceux ou les constructions ne sont pas autotisées, 4 l'exception de I'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes, ou des
constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs, 4 l'exploitation agricole ou
forestiere, et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment
celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Ils délimitent, s'il y a lieu, les secteuts dans lesquels la reconstruction 4 l'identique d'un
batiment détruit par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les tetritoires couverts par une carte communale, les autorisations d'occupet et
d'utiliser le sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de l'urbanisme
définies au chapitre ler du titte ler du livte ler et des autres dispositions législatives et
réglementaires applicables du Code de 'Urbanisme.

PERSPECTIVES Urbanisme ot Aménagement, Rapport de présentation- U 221.52.06 Préambule
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Introduction

Historigue

La commune de Louviéres n'est pas dotée d’'un document d'urbanisme. Elle est
done soumise 2 la régle de constructibilité limitée de Particle L 111-1-2 du Code de
PUrbanisme (C.U.) ainsi qu'au Reglement National d’Urbanisme (R.N.UL).

Par délibération du 19 décembre 2005, le conseil municipal a demandé la
mise 2 disposition des setvices de PEtat pour ¢laborer une carte communale.

Entréc en vigueur des lois Solidatite et Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13
décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 :

La loi S.R.U. avait entrainé une profonde réforme des documents d’urbanisime.
L’csprit de cette loi a été, en régle générale, conservé mais la loi UH. ya apportée des
modifications et des compléments.

La carte communale disposc ainsi d’un nouveau cadre juridique (cf
Préambule — pages précédentes).

Elaboration de la carte communale :
Le conseil municipal a décid¢ d’élaborer unc carte communale, en liaison avec les
Services de VEtat. Cette procedure est engagée selon les nouvelles regles fixées par les

décrets d’application de lalol S.R.U.

Contexte d’élaboration de Ia catte communale

Au regard des besoins actuels et futurs de Louviéres, il est apparu plus judicieux
délaboter une carte communale.

[a dématche d’élaboration de Plan Local d’Usbanisme autait constitué unc dématche
trop complexe et disproportionnée compte tcau des enjeux de développement du
rertitoire et du nombre restreint de constructions potcntie]]cs.

[.a catte cominunale permettra, 4 partir d’un cadre dorientation simple, de transcrire les
objectifs de développement de la commune, dans le respect des normes Supra-
communales et des principes édictes par Particle I..121-1 du Code de PUrbanisme :

1. principe déquilibre,
2. principe de diversité des fonctions urbaines et de mixite sociale,
3. principe de respect de lenvironnement.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement, Rapport de pri‘a‘cnturicm- 11 221.52.00, Introducton
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1 PARTIE :
DIAGNOSTIC COMMUNAL

PLERSPECVIVES Urbantsme et Aménagement, Rapport de présuntati(m- 11 221.52.00



Communec de Louvicres Lilaboration d’une carte communale

1.1. Situation géographique et données de
cadrage

1.1.1. Situation géographique et administrative

Louviéres est une commune située dans la Haute-Matne, en région Champagne-
Ardenne.

Elle fait partie de Parrondissement de Chaumont et du Canton de Nogent.

Flle est entourée par Vesaignes-sur-Marne au Sud, par Poulangy a 'Ouest, pat Satcey au
Notd et par Nogent a I'Est.

Les villes les plus ptoches sont Chaumont (15 kms), Dijon (90 kms).

Troyes, Nancy sont a plus de 100 kms de la commune et Paris est a pres de 280 kms.
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Desserte de la commune

Elle est traversée pat la voie communale n°3 qui la relie, au Notd 4 Sarcey et a la
RD 146.
Au Sud, elle permet de rejoindte Vesaignes-sur-Marne, mais aussi la RN 19, route menant
de Chaumont a Langres.
Cette voie communale n°3 méne aussi a la RD 107, qui relie Nogent a 'Est et Poulangy 2
I'Ouest.
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Traits caractéristiques du territoire

Louvieres s’étend sur 862 hectares. Le site communal occupe un terrain trés
vallonné, au Sud du confluent de la Traire avec le petit tuisseau de 'Huine qui traverse le
village. Le reste du finage est aussi marqué par des espaces vallonnés, s’¢levant a
440 metres au Sud-est de la commune (butte du bois de Jean Leblanc) et s’abaissant a
293 metres dans la vallée de la Traire, prés de Poulangy.
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1.1.2. Structures Intercommunales
(Source : données commnnales)

La commune adhére a plusieurs structures intercommunales. 11 s’agit de :

- la Communauté de Communes du Bassin Nogentais qui regroupe
6576 habitants (RGP 99) et les 7 communes suivantes: Nogent,
Bieles, Thivet, Poinson-les-Nogent, Louvieres, Vitry-les-Nogent et
Sarcey.

- le Syndicat Intercommunal de Gestion Forestiere, le SIGF qui réunit
13 communes.

- le Syndicat hydraulique de la Vallée de la Traire qui compte
7 communes.

- le Syndicat Cantonal d’Electrification qui regroupe 7 communes.

- le Syndicat du transport scolaire, le SIVOS qui tegroupe
17 communes.

- le Syndicat Mixte pour la Collecte et le Traitement des Ordures
Ménageres, le SMICTOM qui dépend de Langres et réunit
153 communes, soit 22% de la population du département.

- le Syndicat d’initiatives du Bassin Nogentais qui rassemble
11 communes.

PERSPECTIVES Urbanisme et \ménagement, Rapport de préscnrﬂtinn- L1 221.52.06 4
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1.2. Evolution démographique et traits
caractéristiques de la population

(Réalisée @ partir des données LN.S.E.E, RGP 82, 90, 99 et des données commmnales pour 2004).

1.2.1. Evolution de la population totale

1.2.1.1. Evolution générale de la population depuis 1982

La population de Louviéres décroit progressivement depuis 1975, avec une
chute plus importante obsetvée depuis 1990 et qui perdure encore en 2004. Le nombre
d’habitants passe de 138 en 1990 4 119 en 2004, soit une baisse de 13,8 % sur les deux
dernieres périodes intercensitaires.

Par conséquent, la densité de population diminue aussi et se situe en 2004 a
13.8 habitants pat km?

Evolution de la population
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(Sonrce : INSEE et données commnnales)

Au regard de ces chifftes, il patait donc important de comprendre l'origine de

cette baisse démographique afin d’enrayer ce phénomeéne et, a terme, d’obtenit une
évolution positive de la population a Louvieres.

Evolution du solde naturel et du solde migratoire

Les variations du solde naturel et du solde migratoire sont des facteurs de
compréhension de I'évolution de la population.
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Rappel :

- Solde naturel . différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés sut la
période.

- Solde migratoire : différence entre le nombre de personnes attivant sur la commune et
celles qui la quittent.

Evolution du solde naturel et du solde migratoire (taux annuel en %)

0.80% 1 :

0,60% A D.70%

0,40% |
0,20% ‘ |

0,009’0 s \", T 1
0.20% l\“\ / o = Solde migratoire
P / ; —&— Solde naturel
-0,40% S

T C 0,36% |
0,60% // -

ot Cos0% 07t
1,00%

1,20% -

-1,18%

1975-1982 1982-1990 1990-1999

(Source : INSEE)

L’évolution est différente entre le solde naturel et le solde migratoire.

En effet, on constate une variation positive du solde naturel sur la période 1975-1999,
pour artiver 4 un léger excédent (0,08 %) de ce solde, sur la période 1990-1999.

Au contraire, le solde migratoire est en chute constante sur la période 1975-1999 et a
atteint un déficit de 1,18 % sur la derniére période intercensitaire. Cela montre que les
habitants, en age de procréer, font des enfants alors que, dans le méme temps, de
nombreux habitants quittent le tertitoite : la commune observe donc des difficultés pour
maintenit sa population en place.

L’évolution négative du nombre d’habitants sur la commune est liée a deux
phénomenes : d’une patt, un équilibre fragile entre le nombre de naissances (21 entte
1975/1982, 23 entre 1982/1990 et 13 entre 1990/1999) et le nombre de décés constatés
dans la commune (14 entre 1975/1982, 16 entre 1982/1990 et 12 entre 1990/1999).
D’autre patt, une baisse constante d’arrivée de personnes sur la commune contre une
hausse des départs, influe aussi négativement sur le taux de variation de la population de
la commune.

1.2.1.2. Structure par ge et par sexe de la population totale

La répartition hommes/femmes est €quilibrée ou quasi-équilibrée pour la
plupatt des tranches d’age. Seules les tranches d’age 20-39 ans et 40-59 ans paraissent
déséquilibrées en faveur des hommes, ce qui explique que pour les tranches d’age les plus
élevées, ceux-ci solent représentés A égalité ou en nombre supétieut par rapport aux
femmes.
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Répattition de la population par sexe et par dge en 1999

40 1
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2
30 i [ | {
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|
|

20-39 40-59 60-74 75 et +

Tranches d'age

(Source : INSEE RGP 99)

Ce sont les 40-59ans qui sont les plus nombreux (27%) dans la structure par ages
de Louviéres, mais les jeunes sont aussi bien représentés ; 23% pour les 0-19ans et
25% pout les 20-39ans ce qui montre que la population de Louvieres est jeune et est donc
un gage de dynamisme, pour la commune, dans Pavenit, si elle artive a consetver cette
masse de population 2 domicile. On éviterait alors un vieillissement démesuré de la
population a Louvieres.

1.2.2. Evolution des ménages
1.2.2.1. Evolution du nombre de ménages depuis 1982

Le nombre de ménages présents sur la commune est en augmentation
constante depuis 1982, passant de 40 en 1982 4 46 en 1999, mais présente tout de méme
un essoufflement, lors de la derniére période intercensitaire.

Evolution du nombre de ménages

4

46 45
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40 — ——
39 ] I

Nombre de ménages

a7
1982 1990 1999

Date du recensement

(Sonrve : INSEE)
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Par ailleurs, il convient de préciser que méme si le nombre de ménages est en
constante augmentation, la population totale de Louviéres connait une chute
importante depuis 1982, passant de 142 a seulement 125 habitants en 1999, soit une
diminution de 12% de la population. I.’évolution du nombre de ménages est donc liée a
I’évolution de la structure des ménages sur cette méme période.

1.2.2.2. Traits caractéristiques des ménages depuis 1982

La plupatt des ménages de Louviéres sont de petites tailles : plus de la
moitié (52%) sont composés de 1 a4 2 petsonnes et si 'on ajoute les ménages de
3 petsonnes, il est a souligner que plus des 2/3 des ménages sont composés de 3
petsonnes maximum.

Nombre de personnes composant le ménage (en % en 1999)

6 personnes et plus
"
5 persounes +ir

1 personne
24"

o

4 personnes
201

==

2 personnes
3 personnes AR
it 28"

(Sonrce : INSEE RGP 99)

Le graphique suivant montte que le nombre des ménages de 6 petsonnes et +
a fortement diminué sut la pétiode 1982-1999 ; il en va de meme, dans une moindre
mesure, pout les ménages composés de 5 personnes.
A linverse, on constate une forte augmentation du nombre de ménages composés de 1
ou 2 personnes, mais aussi une augmentation plus mineure des ménages de 3 et 4
personnes.

Evolution du nombre de personnes composant le ménage
1
100" 01 |
t 2
0" “-? ” }
H(}"(.-/ 1 13 8
i }"r:*/‘
(10" 04 =
r.(: / 01999
j—(l" i | 1990
5 01982
.’l( "“1"/
20 1 . 5
" 0 8
0" : RS . . ; /
I personne 2 personnes 3 personnes + personnes 5 personnes 6 personnes ot
plus
(Source : INSEE)
PERSPECTIVES Urbanisme ef Aménagement, Rapport de présentation- U 221.52.06 8




Commune de Louvieres liaboration d’une carte communale

Lin effet, avec une diminution de la population de Louvicres et unc augmentation
du nombre de ménages, on n¢ peut que constater une diminution de la taille des
ménages au profit de ceux composés de 1 4 3 personnes. On peut supposes que cela
provient de 'éclatement des familles au profit des familles monoparentales, mais aussi de
Parrivée 4 IAge adulte des enfants qui quittent le foyer familial et enfin du vieillissement
des habitants qui amene a ce qu'il 0’y ait plus qu'un seul membre dans un couple.

1.2.3. Composition de la population active

[ POPULATION PAR STATUT EN 1999 N
STATUT HOMMES FEMMES ENSEMBLE
Actifs ayant un emploi 34 16 50
Salariés 29 14 43
Non salariés 5 2 7
Chomeuts 4 3 7
TOTAL 38 19 57

(Sonrce : INSEE RGP 99)

La population active teprésente pres de 45% de la population totale de
Louviéres. Les actifs ayant un emplot représentent, quant a eux, 87% de la population
active totale ct ainsi, seulement, 40% de la population totale ; ceci cst a mettre en relation
avec la forte représentation des moins de 20 ans ct des plus de 55 ans.

La répattition de la population active par sexe n’est pas du tout équilibrée :
il y a deux fois plus d’homines qui travaillent que de femmes.

Le nombre de chdomeurs est asscz clevé puisqu’il représente 13 % de lIa
population active, soit 5,6% de la population totale de Louvietes. Ces données sont
supérieurcs aux données nationales mais correspondent avec celles du bassin d’emplois de

Nogent (11,5%).

1.2.4. Evolution de la population active

EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE PAR STATUT i
STATUT 1982 1990 1999
Actifs ayant un emploi 40 45 50
Salariés 31 40 43
Non salariés 9 3 7
Chomeurs 7 13
| TOTAL L w 58 57

(Sanrce : INSEE)

Le nombre total des actifs a augmenté entre 1982 et 1999 (passant de 33% a
46% de la population totale). De plus, sur la derniére période intercensitaire, le nombre
d’actifs ayant un emploi a augmenté (+5), pendant que le nombre de chémeurs a diminué

(-6).
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Proportionnellement, le nombre d'actifs ayant un emploi est plus impottant

en 1999 (40% de la population totale) qu’en 1990 (33%) ct méme qu’en 1980 (28%.

TAUX D'ACTIVITE
AGE HOMMES FEMMES
20 & 39ans 18 9
| 40 a 59 ans 19 9

(Source : INSEE)

On remarque que lanalyse par tranche d’dge est équilibrée, toute proportion
gardée par rapport 4 la répartition de la population active pat scxe.

1.2.5. Migrations domicile-travail

Dans une autre comimutic [rans ung autre COmmMmilne de

1999 A Louviéres . . L
du département la région et hors régton

Nomb%‘e d'actifs 9 39 5
travaillant. ..

Pourcentage d'actifs,
ayant un emploi et 18% 78% 4%
L travaillant 4 ...

(Sonrce : INSEE RGP 99)

L’analyse des migrations domicile-travail permet de connaitre Pattracdviet de la
commune.
La commune de Louviéres n’accueille que 18% des actifs résidant sur la commune.
La majotité des actifs ayant un emploi se rendent soit 4 Nogent, soit a Chaumont,
communes situées a proximité.
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1.3. Activités économiques et services

1.3.1. Activité agricole

A Theute actuelle, il existe sur la commune de Louviéres sept exploitations
agricoles. Quatre sont des exploitations ol ¢st pratiquce la polyculture céréaliere et trols
sont des élevages. Ces derniers se classent en trois catégories : un premier est composé
d’ovins, un second de bovins et un dernicr de bovins, d’ovins et de chevaux.

Aucune de ces cxploitations n’est soumise a la réglementation des Installations
Classées pour la Protection de ’Envitonnement (ICPE) ; par contre, il existe un élevage
allaitant, qui reléve du Reglement Sanitajre Départemental (RS1D).

-
Evolution des exploitations agticoles
1979 | 1988 | 2000
Nombre d'exploitations 6 8 7
Exploitations individuelles 6 8 5
Nombre de chefs d'exploitations et co-exploitants 6 | 8 | 9 |
Surface Agricole Utilisée (en Ha) 277 | 420 | 503
Terres labourables (en Ha) 142 | 251 | 305
Superficie foutragére principale (en Ha) 178 | 191 | 248
Bovins 176 | 101 | c*
Ovins 151 | 333 | 161
Volailles 129 172 | ¢*
* risalitt confidentiod mow pablis, por applition d b dof sur fo seeret sfatistine (Sanrce : AGRESTE, DDAF 32}

Le nombre d’exploitations a Louvicres est relativement stable depuis 1979. Dans
le méme temps, la Surface Agricole Utile (S.A.U.) de la commune a fait un bond en
avant, passant de 577 Ha en 1979 2 503 Ha en 2000, soit une augmentation de 226 Ha.

On constate donc que Pagriculture est une des activités essentielles de
Louviéres et qu’elle tend encore a se développer, contrairement 2 la tendance genérale
obscrvée en France.

1.3.2. Activités industrielles et artisanales
(Sonrce : Porfer a connaiisaice de 'Eitat)

Un artisan est implanté dans la commune. 1l s’agit d'un maitre ferronniet qut sous-
traite pout Iindustrie coutcliere et fabrique aussi des instruments de chirurgie pour le
bassin nogentais.
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1.3.3. Activités commerciales et services
(Sonrce : Porfer a connaissance de I'Etat et données fonriies par ta comnitne)

Louviéres ne posséde ni commerce, ni setvice.

Les besoins premiers sont couverts pat des commerces ambulants :

- deux boulangers (l'un venant de Nogent et I'autre de Poulangy) en alternance,

- un boucher,

- un marchand de fruits et légumes,

- un marchand de produits sutgelés,

- un marchand de vétements,

- un marchand de vétements et de chaussures.
Pour les autres besoins, les habitants se déplacent alors a Nogent, commune de taille
urbaine (4343 habitants au RGP de 1999) pour trouver les artisans, les commerces et
services nécessaires dans leur vie quotidienne.

On ne recense pas non plus de professions libérales dans la commune.

1.3.4. Activités touristiques et de loisirs

Il existe 4 Louviéres un gite rural: il
posséde 2 chambres et 2 suites. 11 fait
aussi table d’hotes et est ouvett toute
Pannée.

Le gite rural :
Aun pré de Pean d’Anirol

On trouve aussi sut la commune un élevage de chiens et de chats. Cet élevage s’inscrit
dans un circuit toutistique proposé sur la Haute-Matne ; il présente un spectacle mettant en scene
différents animaux pour des groupe de 30 personnes minimum toute Iannée. Les éleveurs ont
aussi créé un Centre d’Education et de Loisits Canins pout dresser des chiens de troupeaux.

Le lien d'élevage Le parconrs d'agility
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1.4. Domaine de ’habitat

1.4.1. Evolution et composition du parc

Le nombre de logements 2 Louviétes est assez stable. En effet, on constate
une augmentation de 3 logements sur la période intercensitaire, dont une résidence
principale, une résidence secondaire et deux logements vacants alors qu’il n’existe plus de
logements occasionnels.

Evolution de la composition du parc de logements pour les deux
derniers recensements

704

60+
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40+

—

30+

01990
@1999

20+

= 5 o
(1 B

T T T T E
Résidences Résidences Logements  Logements Ensemble
principales  secondaires vacants occasionnels

10+

(Sonrce : Données INSEE)

Cette légere augmentation du nombre de logements sur la période 1990-1999 est
surptenante car, sut la méme période, la population passe respectivement de 138 a
125 personnes. On peut alors expliquer cela par la réhabilitation de deux anciens
logements et la construction d’une habitation sut la commune a cette période, mais aussi a
cause de Paugmentation du nombre de ménages, un de plus sur la période et a cause d’un
changement dans la composition des ménages. En effet, on trouve 2 ménages de plus
composés d’une seule personne et 5 ménages supplémentaites composés de trois
personnes. La tendance est a la diminution du nombte de petsonnes pat ménages.

1.4.2. Caractéristiques des résidences principales

Louviéres compte 61 résidences aux caractétistiques suivantes :

1.4.2.1. Ancienneté du parc

Le patc immobilier a Louvitres est trés ancien: les trois quart des
constructions datent d’avant 1915.
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Il est 2 noter qu’aucune construction n’a été édifiée de 1949 a 1967. De 1968 4
1981, 15% des constructions ont été baties. Depuis 1981, les pourcentages sont tres
faibles et ne dépassent pas 4% du total des constructions.

Des demandes
récentes  de  permis  de Epoque d'achévements des constructions
construire ont été faites: les
certificats d’urbanisme ont été

refusés a cause de problemes 4% 2%

liés aux réseaux mais aussi a 15%

cause de la situation des QW 0 Avant 1915

terrains en dehors des parties 4% |I|De1915é‘!1943
E 0 De 1968 a 1981

urbanisées ; la faiblesse des
poutcentages, concernant la
detniere période, est donc a
relativiser car des personnes
cherchent 4 s’installer a
Louviétres.

0O De 1982 4 1989
@ Aprés 1990

75%

(Source : INSEE)
1.4.2.2. Statut d’occupation

Aucun immeuble d’habitat collectif n’est présent sur la commune. Les résidences
sont constituées 2 100% de maisons individuelles ou de fermes.
Ainsi, la plupart des habitants sont des propriétaires occupants (77%).

Statuts d'occupation des logements en 1990 et 1999
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(Sonrve : INSEE)

On constate que la part des locataites a chuté au cours de cette période
intetcensitaire, passant de 7 a seulement 2. Ces chiffres soulignent que cette commune
offre peu de logements locatifs ou que les personnes installées a Louvieres recherchent
des logements en accession 4 la proptiété ou des tetrains a batir.

La part des logés gratuits n’a pas évoluée sur la période et s'éléve a trois
logements.
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1.4.2.3. Type et nombre de piéces des logements

-

Evolution du nombre de piéces dans résidences principales
sur la période 1990-1999
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plus

(Source : INSEE)

Bien que l'on constate une diminution de la taille des ménages, la taille des
logements a, quant a elle, augmenté assez fortement: la taille prépondérante est de
4 ou 5 pieces. Ainsi, alors que le taux d’occupation des personnes par logements passe
de 3.07 en 1990 a 2.72 en 1999, on constate parallelement une augmentation du
nombte moyen de piéces par logements (de 4.02 en 1990 4 4.20 en 1999). Les
ménages veulent avoit un cettain espace pout vivte.

1.4.2.4. Niveau de confort

Bien que 75% des logements aient été construits avant 1915, le niveau de
confort est assez satisfaisant.

1990 1999
W-C i l'intérieur du logement 40 46
Sanitaitres ni baignoire ni douche 6 1
baignoite ou douche 39 45
avec chauffage central 19 29
Chauffage central
sans chauffage central 19 16

(Sonrce : INSEE)
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Le niveau de confort s’est largement amélioré entre ces deux recensements.

Le nombre de logements sans sanitaires a presque totalement disparu : toutes les
résidences sont désormais équipées de W.C. intérieurs, i ne reste plus quune seule
résidence sans baignoire ni douche.

Pout ce qui est du chauffage central, Pévolution va dans le méme sens : 63% des
logements en somnt équipés en 1999, alors qu’ils n’¢taient que de 42% cn 1990. Cela vient
du fait que les résidences bénéficient de Pévolution des techniques de construction, de
Paugmentation  des petformances  des systémes disolation  qui  permettent le
développement de systeme de chauffage sans chauffage central, notamment au profit de
chauffages élcctriques différenciés ou de chauffage bois, par insett, ...
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1.5. Equipements communaux
et milieu associatif

1.5.1. Les équipements scolaires et périscolaires

Il n’existe plus d’école communale a Louviéres. Un regroupement
pédagogique entre les communes de Louviéres, Matnay, Poulangy permet aux éleves de
maternelle et de ptimaite d’assurer leur scolarité a Pécole de Poulangy, commune
limitrophe de Louviéres. Les collégiens vont 2 Nogent (6 kms).

Un service de ramassage scolaire est assuré sut la commune, pat le Syndicat de
transpott scolaire, le SIVOS.

1.5.2. Les équipements et activités 2 vocation sportive, culturelle et de loisirs

Louviétres posséde actuellement :
- une église médiévale dédiée 4 St Thomas de Cantotbery,
- une maitie,

- un cimetiéte communal,

- une salle des fétes (créée dans les locaux de I'ancienne école)

- un tetrain de football donné a la Communauté de Communes du
Bassin Nogentais.

La salle des fétes

Lglise St Thomas de Cantorbery La Mairie de Louviéres

1.5.3. Le milieu associatif

Il n’existe aucune association a Louvieres.
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1.5.4. Eau potable et assainissement
(Sonrce : schéma directenr d'assainissenment, BADGE)

1.5.4.1. Alimentation en eau potable :

Les usagers de la commune sont alimentés en eau potable a partir du captage de la
source de la Charriére. Ce captage ne posséde pas de périmétre de protection et il n'existe
aucun dossier géologique a ce sujet.

Clest la commune qui se chatge de I'exploitation en tégie de ce captage.

1.5.4.2. Assainissement :

Tout le village est en assainissement autonome.

Seuls la gare et le gite sont conformes aux exigences réglementaires : ils possedent
un dispositif d’assainissement non collectif. _

La mise en place d’'un systeme Qassainissement classique pout une habitation
(tranchées d’infiltration ou filtres A sable) va savérer trés difficile a Louviéres cat cela
nécessite un terrain sans contrainte particuliere. Ot, la pattie urbanisée de cette commune
est soumise 4 des contraintes physiques trés importantes du fait de son installation au
fond d’une vallée et du manque de tetrain detricre les constructions existantes.

La tréalisation d’un schéma directeur d’assainissement, pat un buteau d’études
spécialisé, va donc permettre de définir sur Pensemble des zones bties et a batir, des
sones d’assainissement collectif et des zones d’assainissement autonome. Ce schéma setra
alors un moyen pout la collectivité d’étre conforme 3 la loi et un outil d’aide a la décision.

1.5.5. Ordures ménageres

Ia collecte des ordures ménageres est actuellement assurée par la société
SMICTOM de Langres chaque semaine.
Tous les quinze jouts, en altetnance, sont aussi collectés les cartons/papiers ou les
plastiques. De plus, il existe sur la commune une benne a vetre.

Une déchatge, ptésente sut la commune, est en couts de fermeture. Celle-ci est
prévue pour octobre 2000.

el e katl o0 R i sk

La décharge
en conrs de
[fermeture,
an Sud Bt
de la 3one urbaine
de Lonviéres.
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1.6. Domaine des transports et des
communications

1.6.1. Réseau viaire de la commune

Louvieres est située 4 moins de 500m de Paxe reliant les deux poles économiques
les plus proches d’elle. En effet, Nogent est relié 3 Chaumont par la RD 107 puis par la
RN 19.

La commune est aussi a moins d’une quinzain

autoroutiers de PA5 et de PA31.
Le réseau secondaire permet de relier Louviéres a Sarcey au

sur-Matne au Sud, par la voie communale n°3.
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La commune ne semble pas génée pat la c
située sur des axes routiers impottants ni fortement fréquentés.

B8 So ol . e Lo
Sonrce : carte IGN Nord-Est)
irculation automobile, cat elle n’est pas

1.6.2. Transports en commuil

Il n’existe aucun service de transpott en commun ni de setvice privé de transpott

a Louviétes.
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Commune de Louvitres

Flaboration d’une carte communale

2.1. Milieu physique et naturel

2.1.1. Origines géologiques

(Sonrce : BADGE, schéma divectenr d'assatnissement)
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Communc de Louvicres lilaboration d*une carte communale

Le Toarcien inférieut: Matnes, argiles et schistes cartons. Le Toatcien est
essentiellement argilo-marneux. Puissant de 60-65 m, il est formé d’argile gris-bleu avec
nodules ou bancs calcaires plus pou moins argileux.

Le Bajocien inférieur et moyen: Calcaires a4 polypiers inférieurs, oolithe
cannabine, calcaire a polypiers supérieurs. Les calcaires a polypiers inférieurs ont environ
18 m de puissance. Au dessus vient Pooloithe cannabine qui atteint au moins 1.20 m de
puissance, patfois compacte & caractére oolithique mal marqué. Vient au dessus une
masse de calcaites 4 polypiers supérieurs terminée a son tour par une sutface taraudée
couverte d’huitres et partout trés évidente. Cette unité supérieure a 35-37 m de puissance.

Le Bajocien supérieur: Marnes et argiles, calcaires oolithiques et marneus,
oolithe miliaite supérieure. Le Bajocien supérieut jusqu’a la base a 70 m de puissance dont
15 m d’oolithe miliaire supérieure.

2.1.2. Relief et hydrographie

(Source : BADGE, suhéma directenr d'assainisiernent)

Relief :

Le tertitoite communal est marqué par un relief vallonné, suttout dans sa pattie
urbanisée. Ce vallonnement est marqué par une inclinaison générale Sud-Est/Notd-
Ouest. Les altitudes varient de 293 m dans la vallée de la Traire, prés de Poulangy, a
440 m au sud-est (butte du bois de Jean Leblanc).

L .
La zone urbaine i %
s’est développée au sein
de la Combe Morel, de
part et dautre du
ruisseau de 'Huine.
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Hydrographie :

la commune de
Louviéres est travetsée
du sud au notd par le
ruisseau de 'Huine qui
prend sa soutce au
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I'Huine ».  Apres un
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(Source : Forét communale de Lonviéres an 1/10000, ONF)
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¢ ommune de Louvieres |ilaboration d'une carte commuinale

2.1.3. Occupation des sols

(Sonrces : études BADGE ef étuder préalables an romenbrement de Lonviéres 1992)
Le territoire communal s’étend sur une supetficie de 850 hectares environ. Il
est consacté pour pres de 30% aux bois (263 ha), de 25% aux prés (200 ha) et pour ptes

de 40% aux tetres agricoles (355 ha).

Bois_et foréts :

Les bois et foréts sont présents a Est du territoire comnunal (foret domaniale de
Marsois). Un autre bois est situé au sud-cst de la commune, le bots de Jean Leblanc. Les
autres bois se situent sur les pentes fortes des vallées de PHuine et de la Tratre.

Haies :

Les haics sont trés nombreuses et disséminées sur tout le finage de la commune,
aussi bien sur le plateau, au milicu des cultures que dans les praities ; mais on les trouve
surtout 2 Pest de la zone urbaniséc.

Prés :

Ils se situent dans la vallée de la Traire et 2 POuest de la zone urbanisée. Ce type

de formation végétale montre une diversité selon qu'il est utilise pour la fauche ou pour la
pature ct selon la composition et lc degré d’humidité du sol.

Tertres agricoles :

Flles occupent toute la partie sud du finage et sont utilisées pour la céréalicuiture.

[ardins :

Peu de jardins sont présents i Partiére des parcelles bities a cause du relief escarpe
ceinturant le village.

Reste du territoire :

Te reste du territoire est occupé pat la zone urbaine, le réseau viawre et les

équipements publics.

23
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Commune de Louvicres Iilaboration d’une carte communale

Carte d’occupation des sols de Louviéres
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(Sonrce : carte IGN de Nogent (Hante-Marne) an 1/235 000)

B Bois et foréts Zone urbaine

Terrains en prés principalement Fermes isolées

; . Réseau viaire principal
[] Terrains cultivés principalement s prifietp

Il Haies
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Commune de Louvicres Iilaboration d’unce carte communale

2.2. Composition et perception du
paysage naturel et urbain

2.2.1. Unités paysageres

I’analyse de I'occupation du sol permet de distinguer
trois unités paysageres principales :

- Les bois et foréts :

# Située a Est du tertitoire communal, la forét de
Marsois constitue la principale étendue boisée sur
la commune de Louviéres, mais ne représente
quune infime pattie de cette surface boisée, qui
s’étend largement sur le territoire de la commune
limitrophe de Nogent. Celle-ci est vallonnée : sur le |
tertitoire de Louviéres, surtout dans sa partie Sud,
les altitudes varient de 370 m a 425 m.

i

= Un bois, appelé Bois de Jean Leblanc, se situe au
Sud-ouest du finage. Il se trouve, tout comme la
forét de Marsois, sur des terrains vallonnés et
s’étend sur la partic sommitale d’une butte, allant
de 375 m a 440 m d’altitude.

= D’autres boisements sont situés le long des vallées
de PHuine et de la Traire, sur les pentes trés
escarpées des combes. Ils sont alors trés utiles
pout protéget ces escarpements de I'érosion et des
effondrements de tertrain.

® Une trés faible ripisylve (formation végétale qui se
développe sut les bords des cours d’eau) est
présente le long du ruisseau de 'Huine. Elle est
située en amont, dés sa source et sur seulement
une centaine de métres. Au contraire, la ripisylve
est plus présente le long de la Traire, avec des
boisements, continus ou discontinus, soulignant le
couts sinueux de la riviére. Les atbres, avec leur
systéme tacinaire, maintiennent alors les betges.

D’un point de vue paysager, ces boisements sont des éléments importants dans la
structuration du paysage. Par les avancées qu'ils forment, ils brisent la monotonie des
espaces cultivés et de prairies.
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Communc de Louvicres Iilaboration d’une carte communale

- Un paysage vallonné qui regroupe :

" Des cultures ouvertes dans le Sud du finage : elles sont
principalement utilisées pour la céréaliculture, ce qui
constitue des étendues uniformes largement visibles
depuis les points hauts du territoire.

vallée alluviale de la Traire, ce qui permet d’établir une
zone-tampon avec les cultures et ainsi d’éviter le
lessivage des sols en cas d’inondations et la propagation
de pesticides dans I'eau. Il en existe aussi au lieu-dit La
Charme, a ’Ouest du village.

Ces deux ensembles sont patsemés de haies. Celles-ci ont des
implantations différentes selon les lieux qu’elles peuplent.
Elles ont alors des roles différents dans le paysage. On
trouve :

®les haies de coteaux qui suivent les courbes de
niveaux : elles sont perpendiculaites 4 la pente et ont
un grand role antiérosif. En effet, elles constituent un
obstacle 2 mi-pente, ce qui permet de retenir le terrain.
Elles ont aussi un rdle de brise-vent.

® Les haies sur le plateau qui colonisent des tas de
pierres retirés des champs.

® Les haies dans les praities qui ont été implantées pour
leur role important vis-a-vis du bétail. Elles créent ainsi
des zones d’ombre qui permettent de réduire Iinsolation
excessive du bétail mais aussi de les protéger contre les
fortes intempéties.

- Les vallées alluviales :
Celle de I'Huine, otientée Sud-Nord, ot est installé le
centre-bourg et celle de la Traire, orientée Est-Ouest, au
Nord du tettitoire communal.

La vallée alluviale de la Traire an
nord du territoive communal
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2.2.2. Implantation et évolution urbaine communale
Implantation originelle :

La Combe [Tali

375 m

Jl.a Combe Morel

Les Closiers
Boig de la
Combd Forgeot

( Sonrce : daprés la carte IGN' de Nogent an 1 : 25 000)

Du fait des contraintes de topographie que 'on peut obsetver sur le tetritoire
communal, la zone urbaine de Louvietes s’est développée au sein de la Combe Morel, de
part et d’autre du ruisseau de 'Huine, petit affluent de la Traire.

Louviéres n’a alors eu d’autres choix que de s’étendre linéairement au creux de
cette combe : le réseau viaire de la commune passe done par cette vallée de 'Huine. On
trouve la voie communale n°3, reliant Sarcey a Vesaignes-sur-Marne, qui traverse le
village dans toute sa longueur, ainsi que le réseau secondaire permettant d’accéder i
I’ensemble du bati.

Les habitations les plus anciennes ont pris en compte Pexistence du ruisseau de
IHuine, en ne s’implantant pas trop prés de son lit, pour ainsi éviter les risques
d’inondations.

Avjourd’hui, les quelques habitations les plus récentes sont disséminées dans le
village, mais on les retrouve suttout rue de 'Huine et rue Pacotte.

L’eau : élément du paysage urbain

Le ruisseau de 'Huine est désormais approché par ces nouvelles habitations et
constitue un élément paysager remarquable, largement présent dans toute la partie Sud de
la zone urbaine de Louviéres.
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Commune de Louvicres lilaboration d’une carte communale

Ce ruisseau a été canalisé, dans la partie urbanisée quil traverse, et ses berges ont été
aménagées pour recevoit du public et créer de petits coins de halte pout les promeneuts.

2.2.3. Typomotrphologie du bati

Les formes urbaines traditionnelles

Le noyau ancien de Louviéres peut étre identifié par cettaines caractéristiques :
- un alignement sur rue,
- un ordonnancement des ouvertures,
- des toitures en tuiles canal,
- des matériaux traditionnels pour les murs (pietres) et pout les encadrements
(briques, pierres),
- une faible hauteur du bati comprenant un R+1+combles.

e bdtt traditionnel
an caur di
village

Cettaines habitations, constituant le noyau ancien de Louviéres, sont actuellement
inoccupées et présentent un état de délabrement avancé. Cela donne Pimpression d’un village qui
se meutt, petit a petit.

Ouelgues maisons qui se
dégradent au cunr du
village
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Commune de Louvitres lilaboration d’une carte communale

Pourtant, récemment, quelques maisons anciennes au cceur du village, ont été rénoveées ;
cela permet de redonner une certaine ame au village : en effet, la plupart des anciennes maisons
avaient été recouvertes d’un crépit pour amélioter Pisolation thermique. Lors de la rénovation, les
pietres sont 4 nouveau visibles en fagade, et les menuiseries peuvent quelques fois présenter des
couleurs différentes de celle du bois, tout en restant assez sobres.

D’anciennes maisons rénovées

Les formes urbaines plus récentes

Ces constructions plus récentes présentent des caractéristiques différentes de celles du
bati traditionnel :
- dans leur implantation : elles sont plutot situées en milieu de parcelles,
- dans leut matériaux : elles reprennent rarement les matétiaux traditionnels,
- dans leur ordonnancement des ouvertures.

Ounelgues
maisons plus
récenter
disséminées

dans fe village

De plus, les constructions les plus récentes doivent adapter leur morphologie au relief
vallonné, voite patfois assez escarpé, sur certaines parcelles.

Un relief
escanpé
SHF certaines

parcelles

Aucune « dent creuse », c'est-a-dire terrain potentiellement constructible situé entre deux
patcelles déja construites, n’est recensée dans la zone urbaine de Louviéres.

PERSPLECTIVES Usbanisme et Amdénagement, Rapport de préscnmticm- 1! 221.52.06 20



Commune de Louvicres lilaboration d’une carte communale

Les seuls terrains inoccupés et visibles depuis la route, constituent des jardins pour des
habitations qui sont consttuites sur des parcelles entourées par deux rues.

Des jarding, en_fond de
parcelle, visibles depuis
une attre rie

Les exploitations agricoles

Les fermes, ainsi que les batiments agticoles, ne sont pas implantés dans la zone
urbaine de Louviétes ; la plus proche du village se situe a presque 500m, quant 2 la plus
éloignée, elle se situe 4 un peu plus de 1,5 km du centre-bourg.

Méme si Pagticulture constitue la principale activité a Louviéres, elle ne semble pas tres
présente dans le noyau urbain de Louviéres du fait de Iéloignement des batiments.

Ainsi, on constate que les batiments agricoles récents (hangars, batiments
d’élevage...) ne sont pas en contradiction avec Phabitat traditionnel de Louvietes.
Néanmoins, certains ne semblent pas forcément bien intégrés dans leur environnement :
les couleurs utilisées ( murs éctus, toitures bordeaux, ...) ne sont pas en harmonie avec le
bati traditionnel, ni avec le paysage les entourant. De plus, aucune mesute compensatoite
ne vise 4 réduire leur impact paysaget. Des alignements d’atbres ou des haies poutraient
permettre de diminuer leur vision depuis les points les plus élevés de la commune.

Ferme de Marsois les Deux Eglises,
éloignée d’1,5km du village

Un bitiment d’élevage situé ronte de la Sabliére

| Fewme de la Génevroie d
e Presgue 500m du village
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2.2.4. Les entrées communales :

Les deux entrées du village sont différentes :

» quand on vient de Vesaignes-sur-Marne par la
voie communale n°3, la voirie est sinueuse et
le relief est vallonné. IL’entrée est semi-
utbaine: en effet, la voie est bordée
d’habitations seulement sur sa pattie droite. A
gauche, du fait du relief escatpé, on ne trouve
que des espaces enhetbés et en friches.

» quand on arrive de Sarcey ou de la RD 107
(de Nogent ou de Poulangy), lentrée du
village est peu perceptible. En effet, il faut
passer I'ancienne gare puis, ensuite le moulin
de Louviétes pour attiver au cceur du village.
I arrivée est rurale, avec un petit espace vert
pour pouvoit s'arréter. Les prés longent la
voirie. La Traire est présente. Il est a déplorer
la présence d'un conteneut a vetres, qui est
visibles par tous. Il pourtait peut-étre etre
dissimulé par de la végétation.
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2.2.4. Le patrimoine ]

Il existe 2 Louviéres peu de patrimoine bati reconnu
historiquement.

L’Eglise n’est pas classée, ni meéme inscrite aux
Monuments Historiques, tout comme le chateau et les deux
croix que I'on rencontre au détour d’une promenade.

Seules deux dalles funéraires, situées dans I’église sont
classées Monuments Historiques.

Néanmoins, il serait nécessaite de préserver ces
éléments architecturaux, en bon état, qui donnent toute leut
identité au village.

L église St Thomas de
Cantorbery
et le lavoir accolé

Le chiitean de Lonviéres
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2.3. Parametres environnementaux
sensibles

2.3.1. Zones naturelles sensibles
(Sonrce : BADGE, sehéma directenr d’assainissement)

Le territoire de la commune n’est concerné par aucune ZICO et par aucun site
Natura 2000. Par contre, le territoite communal de Louviéres est concerné par deux
ZNIEFF (Zone Natutelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) de type I:
pelouses, praitie et foréts situées sur le plateau et sur la Combe Motel ainsi que dans la
haute vallée de la Marne.
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(Sources : BADGE, schéma divectenr d'assainissement et carfe IGN de Nogent (Hante-Marne) an 1/25 000)

La ZNIEFF située sur le plateau et sur la Combe Morel est située a I'est de la
zone utbaine de Louviéres ; elle s’étend sut 34 ha et occupe une pattie du plateau calcaire
surplombant la vallée étroite de 'Huine et ses versants abrupts. La seconde ZNIEFF,
située dans la haute vallée de la Marne, s’étend sur 340 ha et recouvre la vallée de cette
riviere entre Marnay et Foulain, ses versants ainsi que les rebords du plateau
environnants, et le versant nord de la vallée de la Traire, entre Poulangy et Louvieres.

La majeure partic de la zone batie de la commune de Louvieres n’est donc pas
concetnée par ces ZNIEFF, exceptées les habitations au bout de la rue de 'Huine.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement, Rapport de présentation- U1 221.52,06 33



¢ ommune de Louvicres jilaboration d'une carte communale

2.3.2. Risques naturels connus
(Sonrce BADGE, sehéma divecieny d'assalnissenient)

Il plexiste pas de document officiel répcrtor'mnt les zones inondables sur la
comimune de Louvieres.

2.3.3. Servitudes d’Utilité Publique

(Vource : Porder d connaissaie)

3.3.3.1, Passage et entreticn des cours d’eau non domaniaux

La communc de Louvieres est grevée d'une servitude de type A4 pour la riviere la
Traire, ses dépendances hydrauliques et scs affluents. Le service gestionnaire de ia
servitude est le Ministéte de PAgriculture et de la Péche par lintermédiaire de la Direction
Départementale de PAgticulture ct de la Forét de Chaumont.

2.3.3.2. Sites_archéologiques et monuments historiques
(Sonree - Porter d conndlsance)

I} w’existe pas sur la communc de sites archéologiques.

Mats, en application de 1a Loi relative & Parchéologie préventive — n® 2001 - 44
du 17 janvier 2001, complétée par la loi n® 2003 — 707 du 1" a0t 2003, les aménagements
susceptibles daffecter des éléments du patrimoine archéologique de la commune ne
poutront étre véalisés quapres accomplissement des mesures de détection ct, le cas
échéant, de conservation et de sauvegarde.

Deux objets sont répertoriés Monuments Historiques dans la base de données
« Mérimeée » (Ministire de la Cultnire ef de la Commnication — Direction de I'Architecture ef dr Pairimoine). 11 sagit
des deux datles funéraires des scigneurs de Louvieres. Ta premiére, cclle de Jacques
d’Orge, date du XVIeme siscle (1556) et la seconde, celle de Claude d’Orge, date du
NVIIeme siécle (1627). Elles sont situées au sein de Péglise médiévale St Thomas de

Cantotbery. (o BADGL cchésa divecteny d'assainissement)

Le territoire de Louvidres cst gtevé dune servitude de type AC1 pour un
monument situé sur le tetritoire dune autre commune ct portant servitude sut le territoire
communal. Il s’agit :

- de monuments classés :
v' Eglisc de Poulangy (Classée Monument Histotique le 18 mars 1913),
v Nécropole protohistorique: rumutus et dolmen, cad. D 722, situés
dans la forét de NMarsois sur le territoire de Nogent (Classée
Monument Historique le 1 juin 1949).

- de monuments inscrits {commune de Poulangy) :
v Dont ancien enjambant la Traire sur le chenun de Poulangy a
Vesaignes-sur-hMarne, a  Poulangy (Inventaire des  Monuments
Historiques : 13 mai 1996).

2 3.3.3. Circulation routiére

louvieres est grevée de servitudes d’alignement libes aux réseaux rouficrs

COMITIUNAUX.

34
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2.3.3.4. Electricité

la commune cst grevée de servitudes I4 liées 4 des ouvrages H.T.A., lignes
noyenmnes tenisions exploitées par ED F-GDF Services Haute-Marne et Mcusc.

2.3.3.5. Télécommunications

Le territoire de Louviéres est grevé par une servitude de type P'I3 relatives aux
communications téléphoniques et telégraphiques :
- Cible RG 52.31 Poulangy — Nogent ¢t dérivation vers Touvicres

2.3.3.6. Relations aériennes

I.a commune de Louvieres est grcvéc par une servitude de type 17 concernant
Paéronautique ct Pextérienr des zones de dégagement pout des installations particuliéres.
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Commune de Fouvicees

Itlaboration d’une cacte communale

3.1. TENDANCES OBSERVEES ET

EVALUATION DES BESOINS

FUTURS

Equipements

Evolution des ménages

publics
et milieux

et du parc de logements

fs

associati

réglementaires.

DOMAINES TENDANCES OBSERVEES
S s : P
— a Baisse régulicre de la population depuis 1975,
U
° 2 . , . ,
a2 Décroissance issue d’une chute du solde migratotre,
o =
= 3
— a .
= Py Structure par ages assez feunc,
"'a Q
5 P . . .
ol Augmentation de la population actve.
E} Activité agricole importante centrée autour de I'élevage
@ et de la céréaliculture,
i
=
5 L . . .
o = Activité agricole dynamique avec une augmentation
a g considérable de la Surface Agricole Utite (S.AUY,
.g o
= S Artisanat, COmMmerces et services quasi inexistant sur la
g e cominune,

faible activité touristique.

Augmcntation constante du nombre de ménages depuis

1982,

[lausse du nombre de ménages de petite taille : plus des
2/3 sont composés de 3 personnes maximum,

Nombre dec logements asscz stable, composé
majoritairement  de résidences principales  (maisons
individuelles ou fermes),

Baisse clu nombre de focataires,

Parc de logements ancien avec quelques opérations de
rénovation.

Ramassage scolaire  pout acheminer les effectifs
scolaires vers Poulangy ou Nogent,

Aucun milieu associatif,

Tout le village est en assainissement autonome, seules
deux constructions sont conformes aux normes

PLERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement, Rapport de présentation- U 221.532.06

]

ey

BESOINS

REPERTORIES

Augmenter Iateractivité  du
territoire  en ouvrant  de
fpouveaus terrains a
I'urbanisation.

Maintenir  une population
jeunc, gage dun  certain
dymmismc.

Préserver les terrcs agricoles
et laisser aux exploitants des
possibilités pour se
développer.

Essayer de développer
quelques activités  sur  la
commuie.

Renforcer Pattractivite
touristique.

Essayer de proposet des
solutions  variées afin  de
répondre a diverses
demandes, notamment  en
maticre de terraing a batir ou
d’offre de logements locatifs.

Maintenic  le  groupement
scolaire pour pouvoir accueillit
de nouvelles familles.

FEngager les travaux sut les
réseaux.
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Commune de Louvicres

Frlaboratdon d'une carte communale

3.2. ATOUTS ET FAIBLESSES DE

L’ENVIRONNEMENT

T

FAIBLESSES

BOMAINES ATOUTS

Sites boisés Jargement présents sur le

e . . . .

v territoire  communal  ainsi  que 2

2 ZNILEFF. présentant  un intéret

Cé écologlque,

= . .

:g Paysages vallonngcs, souvent coupes par des

— réseaux de haies, offrant des paysages

2 variés, cn ruprure  avec les éiendues
culturales,
]
Tissu relativement homaogene et
identifiable car composé de maisons

o « traditionnelles »,

LR |

:d ey - . .

—8 Réhabilitation  de  quelques habitations

=] gardant les caractéristiques traditionnelles

3 du centre anclen,

|

.- . R 3

2 Valorisation du  paysage urbain par le
ruisseau de PHuine.

N

MMauvaise insertion de certains batiments
agricoles dans le paysage,

Manque dintégration dune benne 2
verres 4 lentrée du village.

I

Quelques extensions urbaines rccentes
sans  lien architectural  avee  les
constructions anciennes,

Quelques maisons en ruine au ceeur du

viflage ainsi qu'un mauvats érat général de
beaucoup d’habitations,

Un relief escarpé ne favorisant pas la
construction de futures habitations dans
la continuité urbaine du bourg.

PERSPICTVES Urbanisme of aménagement, Rapport de préseatation- 1
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Commune de Louvicres

4.1. DEFINITION ET JUSTIFICATIONS
DES CHOIX COMMUNAUX

4.1.1. Objectifs fixés par la commune

Au regard du diagnostic communal, de U'état initial de l'environnement, des besoin
developpement communal (£ § 3.7.) et des problématiques et enjeux du terrifoire de

municipalité s'est fixée les objectifs suivants :

Déterminer un périmetre constructible adapté aux besoins réels
communaux, répondant a une certaine demande afin d’enrayer la chute de
population observée depuis 1975,

Permettre le développement de 'urbanisation et/ou la construction
d’annexes dans les principaux écarts, dans le respect des dispositions
législatives ct réglementaires en vigueut,

D'un peint de vue économique, il s'agit d’assurer le maintien de l'activite
agricole tout en lui permetiant de se diversifier mais auss de favoriser Pinstallation
dPactivités nouvelles.

4.1.2. Justifications des choix communaux

Principe d’équilibre (cntre développement urbain et protection des espaces naturels),

Principe de diversité des fonctions urbaines (équilibre erploi / habitat),

Principe de respect de Penvironmement (utilisation cconome de lespace).

PLERSPHCTIVES Urbanisme et Aménagement, Rapport de présentation - L1 221.52.06

Flaboration d’une carte communale

s répertoriés pout '
Louviéres, la

Cette politique de développement a ité définte dans le respect des nouvelles dispositions de la lo1
Solidarité et Renouvellemnent Urbains (SRU), eten particulier les principes fixés pat les articles L.
. 121-1 du Code de I'Urbanisme

110 et

[.a carte communale tient compte également des dispositions supm—communalcs, telles que les servitudes
d'atilité publique en vigueur (if Pitce n°3 - dosiier conplémentaire).
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Commune de Louvieres

Llaboration d'une carte communale

Objectifs définis a Particle
L. 121-1 du Code de
PUsbanisme

Délimitation des secteurs ou
les constructions sont
autotisées

Justification des choix

retenus

1. Principe d’équilibre entre ;
s Le renouvellement utbain,
un deéveloppement urbain
maitrisé, ct le
développement de Pespace
rural d’une patt,
et

= La préservation des espaces
fraturels affectés aux
activités agricoles et
foresticres ct la protection
des espaces naturels er des
paysages, d’autre patt,

en  respeclant ies objectifs du
développement durable.

2. DPrincipe de divetsité des
fonctions utbaines et la

mixité sociale dans
Phabitat urbain et
I’habitat rural :
En prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction,
sans discriminaton :

s des besoins présents et
Futurs en matiere d’habitat,
» dlactivités économigue
potamment comnerciales,

s Jactivités  sportives  ou
cultuselles et dlintérét
genéral ainsl que

d’équipements publics,

en tenant compte en particulier
de lequilibre entre emplol et
habitat ainsi que des moyens de
transport et de gestion des caux

Définition de terrains propices
a Purbanisation (C) répondant
aux besoins communaux, ef €l
cohérence avec
urbaine existante et les réscaux,

la structute

Classement en secteut
inconstructible (N) des terrains
vouds a Dactivite agricole, des
espaces naturels a préserver ct
des par
risques dinondation, du fait de la

terrains  touchés des
présence du tuisseau de PHuine
et de la riviere de la T'raire, sans
quaucury document officiel ne

répertorie ces ZOnes.

I

Maintien des équipements
publics (mairie, salle des fétes,
cimetiére) et des activités

artisanales, touristiques et de
loisirs pout inciter Paceueil de
le tertitoire

visiteurs sur

communal.

Identification de secteurs Ca
au « Chemin rural de la Sabliére »
ot au « C.E. de Sur les Roches »
pour Paccueil dactivités lides a

Pélevage de chiens.

». Assurer

s Permettre

PLERSPICTIVES Urbanisme cf Aménagement, Rappurt de présentation - U 221.52.06

= Tiquilibre A trouver cntre un

développement urbaim
conérent de Louviéres, des
entités paysageres cistinctes
et des risques natutels,

connus des habitants,

le  maintien  des

équiperments publics, et des
activités économigques sut le
territoire commusnal,

»  Assurer un cadre de vie et

une vie sociale agréable aux
habitants actuels et futurs de
Louviétes,

Pestension
Jactivités lorsque des réseatx
sont amendés A étre créés.

4



Commune de Louvieres

| Objectifs définis a Particle
L. 121-1 du Code de
PUrbanisme

ltiaboration d'unge carte communale

3. Respect de
Penvitgnnement:

Utilisation économe et équi]ibrée

des espaces naturels, urbalns,
pérurbains et ruraus, maitrise
des besoins de déplaccments ct
de circulation automobile,
préservation de la qualité de 1air
de Teau, du sol et du sous-sol,
des  écosystemes, des  espaces
verts, des milieux, des sites et
paysages urbains,
réduction des nuisances sonores,

sauvegarde des ensemble urbaitis

naturels ¢t

rematquables et du patrimoine
bat, risques
naturels prévisibles, des risques

prévention  des

technologiques, des poliutions et
des nuisances de toute nature.

Dispositions mentionnées a
Particle L. 110 du Code de
PUrbanisme

Délimitation des secteurs ol Justification des choix
les constructions sont retenus
autorisées
Classement en secteur
constructible (C) de la zone Prise en compte  des
urbaine existante (centre ancien dispositions du Porter a

et extensions périphériques), des
nouveaux tertains a batit et des
principaux écarts.

Classement en

inconstructible (N} :

Surle fervitoire

»  des terrains
Pactivité agricole, et des
espaces naturels a préserver,

»  des cours deau de UHuine
et de la ‘fraire
inondation},

» des cspaces naturels et des

secteur

vouds A

(dsques

boisements concernés par la
ZNILEFF.,

Dans fe vitlage :

» de part ot dautre de la
pattie amont du ruisseau de
I'fHuine,

» de part et drautre de la
R.D.107 a lest du tetritoite
communal pout prendre en
compte le trafic automobile,

» au passage de la riviére la
Traire.

connaissance de VEtat,

Volonté de mettre o muvic
une politique de protection du
patrimoine naturel ct bati sut le

territoire communal, tout e

assurant  un  développement

socin-économmique  réaliste, en

cohérence  avec  les actions

dans le cadre «es

menées
structures intercommunales, €t
en  adéquation les
parricularités et contraintes du

avec

rerritoire.

Délimitations des secteuss o les constructions sont autorisées

Le territoire francais est le

patrimoine commun de la nation
Afin d’aménager le cadre de vie,
« ’assurer diserimination
aux  populations résidentes et
futures des conditions d’habitat,
demploi, de services ct de ses
ressources », de gérer le sol de

sans

dassurer  la
protection des milieux naturels et
des paysages,
sécurité et la salubrite
publiques », les  collectivités
publiques harmonisent, dans le
respect de
autonomie, leurs prévisions ct
leuts
I’espace.

fagon  ¢éconotne,

«ainsi que la

réciproque leur

décisions  d'utilisation de

PLRSPECTIVES Urbanisme ef Amdnagement, Ray

Le périmétte de la zone constructible a éré défini en fonetion de la
partie urbanisée existante et des besoins,
de Louvicres ainsi que la présence de

Jhabitar et de services,

réseauyx d’assalnissement et ’cau potable existants. Prise en compte
des perspecrives de développement choisies pat la municipﬂlité.

sport de présentation - U1 221.52.06

notaminent en ermes




Commune de Louvieres

lilaboration d'une carte communale

— |

Objectifs définis a Yarticle
L. 121-1 du Code de
PPUtbanisme

Délimitation des secteurs ou les constructions sont autorisées

Compatibilité avec les
orientations du Schéma de
Cohérence Tetritoriale
(5.Co.T.)

La commune de Louvieres n’est pas couverte par un SCoT.

Dispositions supra-
communales A respecter

Délimitation des secteuts ol les constructions sont autorisées

Compatibilité avec les
servitudes d’utilités publigue.

La carte communale est compatible avec les servitudes d’utilité

publique en vigueur sur le territoire communal (4ff dossier
complémentaire - pidee 3 du dositer de carte comminale)

PERSPECTIVES Udbanisme et Aménagement, R

apport de préseatation - U 221.52.06
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Commune de Louvicres Iidalzoeation d une carte communale

Dans
de la

4.2. CARACTERE DES SECTEURS
DE LLA CARTE COMMUNALE

le respect des dispositions de l'article R. 124-3 du Code de 'Urbanisme, les documents graphiques
carte communale distinguent les secteurs constructibles et les secteurs non constructibles
(f Pidces dit dossier).

4.2.1. Secteurs constructibles (C)

Ces secteurs englobent

La totalité du village de Louviéres soit le centre ancien et le bati récent : il s'agit du principal
espace bati sur le tetritoire communal qui concentre les équipements publics (mairie, salle des
féres, cimetiere communal...). Ce secteur cst correctement desservi pat la voirie, les réseaus

notamment ’eau potable. L’assainisscment autonotme prime.

Certaines fermes (Ferme de la Geénevroie et erme de Marsois) : il 2 été décidé de dessiner un
périmetse constructible sur ces fermes afin de permettre une évolution de ces constructions,

voire la réalisation d’annexes, de piscines, ...

Les écarts (Le Rondelet et Iancienne parc): il a été décidé de dessiner un péimetre
constructible sur ces ¢earts ne permettant que la réalisation d’annexes, de piscines... sans
permetre la constructon de nouvelles habitations. De plus, 2 I'ancienne gare, ce périmetre est

d’autant plus justifié que la parcelle est inondable.

Création d’un secteur i vocation d’activitcs :
Un sccteur, dénommé Ca, a été identifié au « Chemin rural de la Sabliere » mais aussi au
« Chemin d’exploitation de Sur les Roches » afin de prendre en compte fes besoins liés a Pactivite
de dressage de chiens et de favoriser leur développement (camping accueillant les maitres qui
viennent faire dresser leurs chiens, chalets d’accueil des propriétaires de chiens pres du parcours

dagility).

Dispositions réglementaires applicables

Dans le secteur C':

Les constuctions nouvelles sont autorisces dans ce secteur: constructions vocation d’habitat,

dractivitcs, de services, ...

Dans le secteur Ca :

Seules les constructions et installations lices 2 Lactivité de Pélevage ct du dressage des chiens sont

autorisées.

Les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol scront instruites et délivrées sur le
fondement des régles générales de l'urbanisme (chapitre 1¢7, du tite 1v, du livre 1¢} et les
autres dispositions législatives et réglementaites applicables.

Tous ces documents sont annexés 4 fa fin du présent rapport.

Identification des principaux secteurs constructibles

Afin de répondre 4 la demande actuelle de terrains a batir, ¢t aux perspeciives de développement

urbain choisies par la commune, plusieurs secteurs constructibles ont été définis.

Ces espaces constructibles ont été determings €

oalement en tenant compte des parametres suivants

- Dispositions du porter a connaissance de VEtat (of piéce complémentaire anwexcée an présent dossier de

carle commnnale),
- Proximité des réseaux {cau potable, assainissement, EDF, ..,

- Distance de 100 métres autour des batiments des exploitations agricoles classées et 50 metres

autour des batiments des autres exploitations.

Ie tableau ci-joint établit un descriptif sommaire des zones principales a urbaniser (cf. carte pages

suivantes).

PLRS]

MCTIVES Uebanisme et Aménagement, Rapport de présentation - U 221.52.06
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Commune de Louvitres

Iilaboration d’une carte communale

DESCRIPTIF DES PRINCIPALES ZONES CONSTRUCTIBLES

LOCALISATION
DE LA ZONE

CONSTRUCTIBLE

(ct. plan ci-aprés)

JUSTIFICATIONS
DES CHOIX RETENUS

SUPERFICIE
APPROCHEE ET
DISPOSITIONS
PARTICULIERES

©)

ENTREE DE
COMMUNE
DEPUIS
VESAIGNES
-SUR-MARNE

Extension urbaine dans le prolongement et en
cohérence avec les constructions existantes,

Fixer une limite cohérente a l'urbanisation par
la création d'une entrée urbaine du village,

Permettre la création d’un lotissement et d’une
voitie desservant les parcelles.

Présence des réseanxe @ proximité immédiate  des

terrains : AB.P. - ED.F., Réseau téléphonique.

Potentiel constructible :
6 constructions.

Superficie totale approchée :

2ha95a

Dispositions particuliéres ;
Aucune.

@

AU NORD DU
CHEMIN RURAL
DE LA SABLIERE

Prise en compte des disponibilités foncieres
présentes sur la commune,

Fixer une limite cohérente a l'urbanisation pat
la création d'une entrée de village marquée par
la construction d’habitations des 2 cotés de la
voie.

Permettre la création d’un lotissement et d’une
voitie desservant les parcelles.

Prendre en compte la topographie en évitant
que les constructions ne grimpent trop sut le
coteau.

Prendre en compte les difficultés liées au
raccordement au réseau deau potable en
limitant les constructions a laval du chateau
d’eau.

Névessité de créer les réseans: le long du chemin de la
Sablitre.

Potentiel constructible :
7 constructions.

Superficie fotale approchée :

2ha33a

Dispasitions particuliéres ;

Aucune.

PERSPLCTIVEES Urbanisme et Aménagement, Rapport de présentation - U 221.52.06
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Commune de Louvicres

Iilaboration d’unc carte communale

DESCRIPTIF DES PRINCIPALES ZONES CONSTRUCTIBLES

LOCALISATION
DE LA ZONE
CONSTRUCTIBLE
(cf. plan ci-aprés)

JUSTIFICATIONS
DES CHOIX RETENUS

SUPERFICIE
APPROCHEE ET
DISPOSITIONS
PARTICULIERES

®

ZONES
D’ACTIVITES
AU SUD DU
CHEMIN RURAL
DE LA SABLIERE
ET AU
CHEMIN
D’EXPLOITATION
DE SUR LES
ROCHES

Prise en compte des disponibilités foncieres des
propriétaires  auxquels  appartiennent les
activités d’élevage et de dressage de chiens,

Permettre le développement de ces activités
tout en restant a Pécart de la zone urbaine pour
éviter les conflits de voisinage.

Au Sud du chemin rural de la Sabliere, les
parcelles 7 et 8 n'ont pas été incluses dans le
périmétre constructible car elles sont situées sur
une ancienne décharge et des sablieres.

Les parcelles 5 et 6 sont elles aussi situées sut
une ancienne décharge. Avant de pouvoir y
créer une zone d’activités, une étude de sols
sera nécessaire pour ouvtir la zone.

Nécessité de créer les véveans le long du chemin de la

Sabliére.

Superficie totale approchée :
lhab5la

Dispositions parficiliéres :

Etude de sols pour
ouvtit la zone d’activités
au sud du chemin rural

de la Sabliére.

@

YOIE SUR
L’HUINE

Extension urbaine dans le prolongement et en
cohérence avec les constructions existantes,

Profiter d’'une topogtraphie favorable,

Limite de Iextension de la zone constructible
en respect des distances vis a vis des batiments
agricoles classés.

Néveisité de créer les réveanx: le long de la voie sur

PHuine

Potentiel constructible :
11 constructions.

Superficie totale approchée :
2ha66a

Diipositions particuliéres :

Aucune.

PERSPLECTIVES Urbanisme et Aménagement, Rapport de présentation - U 221.52.06




Commune de Louviéres Elaboration d’une carte communale

DESCRIPTIF DES PRINCIPALES ZONES CONSTRUCTIBLES

LOCALISATION SUPERFICIE
DE LAZONE APPROCHEE ET
ICONSTRUCTIBLE R s DISPOSITIONS
(cf. plan ci-aprés) PARTICULIERES
Prise en compte des disponibilités foncieres Poseritiel constructible ;
® présentes sur la commune, la parcelle 10 étant 20 constiiotions.

une propriété communale,

VOIE GAUVIN/ Superficie totale approdiée :
RUE. DU MOULIN | Extension urbaine dans le prolongement et en 2 ha 89

cohérence avec les constructions existantes,

Dispositions particulieres :
Fixer une limite cohérente a l'urbanisation par

= = ; A _ Aucune.
la création d'une entrée urbaine du village.
Prbence des rbeac 4 proximité immidiate  des
terrains : A.E.P. - E.D.F., Réeau tdéphonique.
i, I
B l;'g\u 1
T [ .
-‘hv.\‘. i\ . 3

lc"mr.qundfe R

A
FLon

il 5 /
'({1 / 1

R e

N.
4 GRS
Ny

-
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Commune de Jouvidres aboration d'une carte communale

4.2.2. Secteurs Naturels (N)

Les espaces naturels et agricoles ne sont pas touchés pat le dévcloppement de Purbanisation du fait de::
- Ja volonté de préservation des espaces naturels et paysagers de la commune, tels que les
haies, les boisements, les vallées alluviales de 'Huine et de la Traire, ...
- la valeur agronomique des tetres.

A proximité des espaces batis, des éléments paysagers de qualité ont ¢te pris en compte afin de les exclute

du périmetee constructible :

%  Le ruisseau de PHuine : la valiée est soumise au tisque inondation sans qu’aucun docutnent
officiel ne le détermine. Scule la mémoire des habitants peut fairc foi. Le secteur naturel permet
donc d’inclure des parcelles en bordure du ruisseau, qui sont reconnus inondables par les habitants
et qui, de plus, présente un intérét paysager fort.

% La riviere de la Traite : cette vallée est aussi soumise au risque inondation, mais il n'existe
pas non plus sur cet espace de document officiel le cartographiant. Certaines parcelles le long de
cette rivicre ont été, selon la connaissance des habitants, laissécs en secteur naturel pour réduire cc
risque et préserver la qualité paysagere de ces terrains.

Les espaces agricoles, qui couvrent une grande partic du ban cominunal, ont également éetc préservés de
Purbanisation, cn limitant le développement des écarts présents dans ces zones.

PLRSPLCTIVES Urbanisme et Amdnagement, Rappott de présentation - U 221.52.06 48
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Commune de Louvicres Piaboration d'une carte communale

5.1. INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE
COMMUNALE SUR L'ENVIRONNEMEN'T

5.1.1. Evolution du paysage urbain

Partie urbanisée existante

J.e périmetre de constructibilité de la carte communale comprend « lenveloppe » urbaine originelle
du centre du village ct ses extensions pétiphériques plus ou moins récentes.

Zones d'extension de urbanisation

I.a carte communale libére des terrains @ arbaniser adaptés aux besoins et aux perspectives de
développement futur limitées, choisies pat la municipalité, dans la limite des contraintes naturelles
(inondations notamment).

Ie caractere rural de Louvicres est préserve, ct les zones d'extensions sont situées dans la continuité
Ju bati existant, en bordure de voles exlstantes.

Les vucs intéressantes sut le village ct sur le clocher de I'église sont préser\-'ées.

5.1.2. Evolution du paysage naturel

Les éiéments paysagers naturels 2 préserver sont classés en zonc non constructible : foréts a Ylist ct
au Sud-Ouest du territoire ainsi que le long des vallées de UHuine et de la Traire, les cspaces

agricolcs autour du village.

Aucune extension de [urbanisation ne sera réalisée au détriment des terres a vocation agricole ¢t des

boisements.

5.1.3. Aspects environnementaux

Alimentation en Eau potable

a commune se charge, en régie, de Pexploitation du captage de la source de la Chatri¢re. Ce
captage ne possede pas de périmetre de protection.

Assainissement

Tout le village est en assainissement autonoime. Seuls la gare et le gite possedent un dispositif
lPassainissement non collectif aux normes.

Un bureaw d’érudes spéciah'sé a réalisé un schéma directeur JPassainissement qui définit sur
Pensemble des zones bities et & batir, des zones JPassainissement collectif ou autonome. Ce dossier
a éré spumis 4 enquete publique en méme temps que la carte comrmunale,

Collecte des déchets

Ja collecte des ordures ménageres est actuellement assurée pat la société SMICTOM de Langres

chaque semaitie.
Tous les quinze jours, en alicrnance, sont aussi collectés les cartons/papiers ou les plastiques. De
plus, il cxiste sut la commune unc benne a verre.
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5.2. MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION
ET LA MISE EN VALEUR DE I’ENVIRONNEMENT

5.2.1. Aspects réglementaires

Llintégration optimale des futures constructions dans leur environnement urbain et paysager sera assurée

par:

- I'application des dispositions réglementaires du Réglement National d'Utbanisme (R.N.U.),
régissant la nature des constructions a édifier (acces et voitie, hauteur, implantation, espaces vetts et
plantations,

- I'application des articles complémentaires du Code de ['Utbanisme, régissant l'intégration des
constructions nouvelles au sein des sites naturels et urbains,

5.2.2. Préservation d’éléments du patrimoine local

Méme si aucun élément du patrimoine local ne fait objet d’un classement comme « élément du paysage a
protéger » dans le cadre de Papplication de Particle 1..123.1.7° du Code de I'Urbanisme, il serait intéressant
de préserver ces éléments, qui participent a donner une certaine identité a la commune.

On trouve :

- I’église St Thomas de Cantorbery,

- un lavoir, accolé a léglise,

- deux croix, situées respectivement Rue de I’Huine et Voie Gauvin,
- le chéiteau de Louviéres.

I gfise et e favoir Croi~ rie de 'Fliine Croix vole Ganvin Chitean de Lonviéres
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5.3. TABLEAU RECAPTTULATIE
DES SUPERFICIES DES SECTEURS

DENOMINATION DES | -
SECTEURS 'SUPERFICIE (1)
Secteurs constructibles (C)
Louvieres 26 ha 97 a
Ferme de la Génevroie 1hatl6a
Ferme de Marsois 1haO0a
Ancienne gare Oha23a
Le Rondelet Ohat6a
Secteurs d'activités (Ca) 1ha50a
Secteur inconstructible (N) 830ha98a
TOTAL TERRITOIRE ' 862 ha 00 a
COMMUNAL

(1) Superficie approdsées, wladés soss DA Q(A stocd)

Justifications : pour enrayer la chute de population constatée depuis 1975 4 Louvieres, la construction de
plusieurs nouvelles habitations par an sera nécessaire. Grice 4 Pouverture de plusieurs parcelles a
Purbanisation, environ 45 constructions pourraient atre édifides sur la commune. Une certaine rétention
foncicre est tour de méme a prendre en compte 5 Louvitres. En comptant approximativement 20% du
total du potentiel constructible, environ 35 constructions peuvent encore Etre bate 3 terme sur la
commune et répondre a Pobjectif fixé ‘nitialernent, & savoir la construction denviron 2 habitations par an
sur 15 ans.

De plus, il est nécessaire de prendre en compte le vieillissement de la population et le nombre important
de ménage d’une seule personne Agée qui peut permettre de libérer plusicurs constructions sur la
commune.

Iy
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REGLES GENERALES D'AMENAGEMEN'TT ET
D'URBANISME APPLICABLES AU TERRITOIRE

1. TYPES D'OCCUPATION DU SOL |

Art. R, 111-2 du Code de 'Urbanisme :

Le permis de construite peut stre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservaton de
prescriptions spéciales si les constructions, pat leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
attcinte 4 la salubrité ou 2 la sécurité publique ( Dér. 498913 dn 12 oct. 1998, art. 2). « Il en est de méme sl
les constructions projetées, par leus implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristicpies o

leur situation, sont de nature 4 porter attemnte 3 Ta salubricé ou a la séeurité publique. »

Art. R.111-3-1 du Code de I'Urbanisme :
( Décr. n°77-755 du 7 juill. 1977 )

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les
constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre exposécs a des nuisances graves, dues
notamment au bruit.

Art. R.111-3-2 du Code de 'Utbanisme :
( Décr. #°77-755 du 7 juill. 1977 )

Le permis de construire peut ttre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'obscrvation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Art. R.111-13 du Code de ['Urbanisme :
( Décr. u®77-755 du 7 juill. 1977 )

e permis de construire peut stre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pat leur situation ou leur importance imposent, soit la réalisation
par la commune d'¢quipements publics nouveaux hors de propottion avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.
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Art. R.111-14-1 du Code de I'Utbanisme :
{ Décr. u°77-735 dn 7 juilh. 1977)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou leur destinaton :

a) A favoriser une urbanisation dispersce incompatible avec la vocation des cspaces naturels
environnants, en particulicr lorsque ceux-ci sont peu équipes ;

b) A remettre en cause 'aménagement cles périmctres d'action forestiere et des zones dégradées visces
aux 2° et 3° de latticle (Déer. #° 98-913 du 12 oct. 1998 art. 4) « L. 126-1 » du code rural ;

o) (Déer. w® 98-913 du 12 oct. 1998 art. 4] « A comprometire les aciivités agricoles ou forestieres,
notamment en raison de la valeur agronomique des sols, des structures agricoles, de l'existence de
terrains objets d'une délimitation au titre d'une appellation d'origine contrélée ou d'une indication
géographique protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de
périmetres d'aménagements fonciers et hydrauliques » ;

d) A compromettre la mise en valeur des substances visées 4 larticle 2 du code minier ou des
matériaus e carriéres incius dans les zones définies aux articles 109 et suivants du meme code.

Art. R.111-14-2 du Code de I'Urbanisme :
{ Décr, n®77- 1141 d 12 octobre 1977 )

Le permis de construire est déliveé dans le respect des préoccupations d'environnement définies a l'article
ter de la loi n° 76-629 du 10 juiller 1976 relative 4 la protection de la nature, Il peut n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination
ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables pout I'environnement.

Art. R.111-15 du Code de I'Urbanisme :
( Décr. w” 77-755 du 7 juill. 1977)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réscrve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des constructions
contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte (<1bmgé par Déir. n
98013 du 12 ot 1998, a5} «de directives d'arménagement national approuvées par décret, el nolamment » des
dispositions (Dér. #° 86-984 du 19 aoiit 1986} « des schémas directeurs intéressant les agglomeérations
nouvelles approuveés avant le 1¢ octobre 1983 ou, postéricurement & cette date, dans les conditons prévues
au b du deuxiéme atinéa de l'article R, 122-22 »,

Art, R.111-21 du Code de I'Urbanisme ;

Le permis de construire peut etre refusc ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par ( Décr. 577755 du 7 juillet 1977 ) «leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur » des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifter, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturcls
ou urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.
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Art. R. 315-28 du Code de I'Urbanisme :

lautorisation est refusée si le projet de lotssement n'est pas conforme aux dispositions du plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé ou du document d'urbanisme en tenant lieu.

Dans les communes ne disposant pas des documents mentionnés & lalinéa précédent, l'autorisation peut
stre refusée si le projet vise 4 équiper des terrains destinés a recevoir des batiments pour iesquels les
demandes de permis de construire pourraient étre rejetées pour l'une des raisons mentionnées aux articles
1 111-2 2 R. 111-17, ou si le lotissciment est de nature A compromettre les conditions d'un développement
équilibré de la commune ou de l'agplomeération.

Dans tous les cas, lautorisation de lotir peut également etre refusée, ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, sur le fondement des dispositions mentionnées a l'article R, 111-1,
lorsque, notamment, par la situation, la forme ou la dimension des lots, l'opération cst de nature a porter
Atteinte au caractére ou i Vintérét des licux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturcls ou urbains. ( Déer.
4#°2002-89 du 16 janvier 2002 art. 33- 1) « ou a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques ».

Art. R. 332-15 du Code de I'Urbanisme :

[lautorité qui délivee le permis de construite ou lautorisation de lotissement ne peut exiger la cession
gratuite de terrains qu'en vue de I'élargissement, du redressement ou de la création des voies publiques, et a
la condition que les surfaces cédees ne représentent pas plus de 10 p. L00 de la surface du terrain sur leguel
doit etre édifiée la construction projetée ou faisant l'objet de l'autorisation de lotissement.

Toutefols, cette possibi]i[é de cesston gratuite est exclue logsque le permis de constiuire concerne un
batiment agricole autre qu'un batiment d'habitation.

( Décr. 5#°76-276 din 29 mars 1976 ) « $i un cocfficient d'occupation du sol a été fix¢, la superficie des
terrains ainsi cédés gratuitement cst prise en compte pour le caleul des possibilités de construction. Il en est
de méme pour la définition de la densité d'une construction au regard du plafond ié¢gal. Ces dispositions ne
font pas obstacle 4 'application de l'ensemble des autres régles ct servitudes durbanisme. »

Atst. L. 421-4 du Code de 1'Urbanisme :
(.. #°76-1285 dn 31 décernbre 1976 )

Dé¢s la publication de lacte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire peut étre
refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris dans Vopération.
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INSTALLATIONS ET TRAVAUXN DIVERS ¢

Art. R. 442-1 du Code de I'Urbanisme :

Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans les communes, ensembles de communes ou
parties de communes ci-apres énumeres :

a) Dans les communes, cnsembles de communcs ou parties de communes dotés d'un plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé;

b} Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'il en est disposé autrement par I'acte instituant la
zone;

¢) Dans les communes figurant sur une liste dressée a cet effet par arrété (Déor 4 84-226 du 29 wars
1984) « du préfet pris sur proposition du responsable du service de I'Erat dans le département,
chargé de l'utbanisme » et aprés avis du maire de chaque commune intéressée.

La liste établie en application du ¢ ci-dessus fait I'objet des mesures de publicite et d'information
du public meationnées aux deuxicme et troisiéme alinéas de l'article R. 441-1.

(Déer. 1° 80-694 du 4+ sepr. 1980) « Toutefois pour ce qui concerne e garage collecif des caravanes,
ces dispositions sont applicables sur tout le territoire national. »

(Déer. #° 2002-89 du 16 janv. 2002, art.53171) « 11 en va de méme pour les travaux soumis
déclaration préalable en application de l'article R, 442-3- l.»

Art, L. 442-2 du Code de I'Utbanisme :

Les dispositions de la loi urbanisme et habitat du 2 juillet 2003 permettent a la commune d’identificr les
éléments de paysage & protéger et 4 mettre en valeur

(I #° 93-24 di 8 jane. 1993) Tous travaux ayant pour offet de détruire un élément du paysage identifié par
un 2C2000-1208 dn 13 déc. 2000, art.202-IT1) « plan local d’urbanisme » en application du 7° de Darticle
L.123-1 et non soumis 4 un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’une autorisation préalable au titre
des installations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil I’Etat.

(. #° 2003-590 du 2 juill. 2003, art.59-I} « 1l en est de méme dans une commune o dotée d'un Plan Local
dI'Urbanisme, des travaux non soumis a un régime d'autorisation préalable et ayant pout effer de détruire un
élément du paysage a protéger et a mettre en valeur, identifié par une délibération du conseil municipal,
prise apres enquéte publique ».

Art. R. 442-2 du Code de 1'Urbanisme :

(Décr. n” 80-694 du 4 sept. 1980) « Dans les comsunes ou patties de communes visées a l'article R. 442-1
ainsi que pout les garages collectifs de caravanes, sur I'ensemble du territoire est subordonnée a l'obtention
d'une autorisation préalable (dbragé par Dévr. 2° 84226 du 29 mars 1984) « délivré an nom de UEdat » Ta
réalisation dlinstallations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumeérés lorsque l'occupation ou l'utilisation
du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois »

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de spotts, des lors qu'ils sont ouverts au public;

by (Déer. #” 80-694 dir 4 sept. 1980) «I.es aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de
véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins dix unités et quiils ne sont pas soumis
autorisation au titee de larticle R. 443-4 ou de Tarticle R. 443-7 ainsi que les garages collectifs de
caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa de J'article R. 442-1 5 ;

¢) Les affouillements et exhaussements du sol, 4 la condition que leur superficie soit supéricure a 100
metres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussetnent, ou Jeur profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux metres.

Art. R. 442-3 du Code de 'Urbanisme :

( Déur. 5°84-226 dir 29 nrars 1984) « ] Jautorisation prévue i larticle L. 442-1 n'est pas cxigée dans le cas
ol les installations ou travaux mentionnés a Particle R, 442-2 » sont soumis 4 autorisation ou a déclaration
en application :
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De la loi du 15 juillet 1975 relative 4 Pélimination des déchets et a la récupération des matériaux ;

' De la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de environnement ;

Du code miniet ;

Du décret n® 63-1228 du 11 décembre 1963 relatif aux installations nucléaires ;

ﬁ Des articles 1.421-1, R.443-4, R. 443-7 du présent code.

_ ( Décr. n°84-226 du 29 mars 1984) « L'autorisation prévue 4 larticle 1.442-1 n’est pas non plus exigée

‘ dans le cas ot les installations ou travaux mentionnés i l'article R.442-2» sont exécutés sur le domaine
public et font Iobjet d’un permis de stationnement ou d’une procédure d’autorisation d'occupation de ce
domaine.
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1.2. ACCES ET VOIRIE

Art. R, 111-4 du Code de I'Urbanisme :
( Déer. u°77-755 du 7 juitl 1977 )

Le permis de construite peat ttee refusé sur des terrains qui ne scrasent pas desservis par des voies
publiques ou privecs dans des conditions répondant a l'importance ou la destination de limmeuble ou de
'ensemble d'immeubles envisagés, ct notamment sl les cavactéristiques de ces voles rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie,

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utlisant ces acces. Cette séeurité doit étrc appréciée, compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnce :

a) A la réalisation dinstallations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire;

by A la réalisation des voles privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessalres au
respect des conditions de céenrité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

(Diévrot #°99-266, 1 avril 1999, art. 1+ } 1) ne peut étre exige la réalisation de plus d'une aire de stationnement
pat logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Erat.

« Llobligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
damélioration de bitiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etag, y comptis
dans le cas ol ces travaux saccompaginent de la création de sutfacc hors ceuvee netic, dans la limite d'un
plafond de 30 % dela surface hors ceuvre nette existant avant le commencement dles travaux. »

Le nombre des accés sur les voies publiques peut ttre limité dans lintérct de la séeurité. En particulier,
lorsque le terrain cst desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées ue sous
réserve que l'accts soit éabli sur la voie ol ha géne pout la circulation scra ta moindre. — 17, supra,art, L111-

2, L. 421-3, et infra, ait. Ko 111-26.
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1.3. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ast, R, 421-5 du Code de I'Urtbanisme ;
(Décr. N® 9486 du 26 janvier 1994, art.5)

Lorsque les travaux projetés concernent des immeubles de grande hauteur soumis & l'avis de la
commission consultative départementale de la protection civile, de la sécurité et de I'accessibilité
[commission consutrative departementaie de sécurité of f apcessibilité » V7 Déer, n°95-260 du 8 mars 1995 J0 10 mars)Jou de la
commission de sécurité compétente, en vertu des articles R. 421-47 2 R. 42152, les plans et documents
nécessaires a la formulation de cet avis sont joints 2 la demande de permis de construire,

Art. L. 111-6 du Code de I'Utbanisme :
(L. 4® 76-1285 du 31 décembre 1976)

Les batiments, locaux ou installations soumis aux dispositions des articles L. 111-1, L. 421-1 ou L., 510-1,
ne peuvent, nonobstant toutes clauses contraires des cahiers des chatges de concession, d'affermage ou
de régic intéressée, étre raccordés définitivement aux réseaux d électricité, d'eau, de gaz ou de téléphone si
teur construction ou leur transformation n'a pas ¢té, selon le cas, autorisée ou agréée en vertu des articles
précités.

Art, R. 111-8 du Code de I'Utbanisme:

L'alimentation en cau potable ct l'assainissement de toute construction # usage d'habitaton et de tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l'agrément, ainst que l'évacuation,
l'épuration et lc rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions coformes
aux reglements en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation en eau potable et d'assainissetnent et
aux prescriptions particuliéres prévues aus articles R.111-% 4 R.111-12,

Art. R. 111-9 du Code de I'Urbanisme :

Les lotissements et les ensembles d'habitation doivent étre desseryis par un réscau de distribution d'eau
potable sous pression et par un réscau d'égouts évacuant directement et sans aucunc stagnation les eaux

usées de toute nature.
Ces réseaux sont raccordés aux réscaux publics du quartier ou est établi le Iotissement ou T'ensemble

d'habitations.

Art, R. 111-10 du Code de I'Utbanisme :

In l'absence de réseaux publics et sous réserve que l'hygiene générale et la protection sanitaire soient
assurées, le réseau de distribution d'eau potable est alimenté par un scul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau ; le réseau d'égouts aboutit a un seul
dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou, en cas d'impossibilité, au plus petit nombge possible
de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établics de maniére a pouvolr se raccorder ultérieurement aux
reseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau et d’assainissement.
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Art. R, 111-11 du Code de I'Urbanisme

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable
peuvent étre accordées i titre exceptionnel, lorsque [a grande superficie des patcelles ou la faible densité
de consteuction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme nettement
plus économique, mais a la condition que la potabilité de l'cau et sa protection contre tout risque de
pollution puissent étre considérées comme assurées.

Des déropations a l'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour
Iassainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des caux superficielles et
souterraines, l'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Art. R, 111-12 du Code de PUtbanisme :

Les eaux résiduaires industrielles et autres caux usées de toute natute, a épurer, ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel
sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution qui en résulte n'entraine aucunc
difficulte d"épuration.

['évacuation des caux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,
peut etre subordonnée notamment  un prétraitement approprié.

L'autorisation d'un lotissement industricl ou la construction d'érablissements industriels groupés peuvent
étre subordonnées A leur desserte par un réseau d'égouts recuetllant les caux résiduaires inclustriclles,
apres gu'elles ont subi éventuellement un prétraitement approprié, et les conduisant soit an réseau public
d assainissement, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des prétraitements,
soit 4 un dispositf commun d'épuration et de rejet en milieu naturcl.
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1.4. IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Art, R.111-18 du Code de I’Urbanisme :

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout
point de l'immeuble au point le plus proche de I'alighement opposé doit étre au moins égale 4 la différence
d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'ii existe une obligation de construire au retrait de l'alignement, la
limite de ce retrait sc substitue 4 l'alignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure
des voies privées, la largeur cffective de la voie privée étant assimilée 4 la largeur réglementaire des voles
publiques.

(Déor. n® 77-755 du 7 juifl. 1977) « L'implantation de la construction a la limite de Malignement ou dans le
prolongement des constructions existantes peut étre imposée ».

Art. R.111-24 du Code de¢ PUtbanisme

La création ou l'extension d'installations ou de bitiments & caractére industriel ainsi que de constructions
légeres ou provisoires peut étre subordonnée 4 des conditions spéciales, notamment a l'aménagement
d'écrans de verdure ou a 'observation d'une marge de reculement.

PERSPECTIVES Urbanisine ¢t Aménagement, Rapport de présentation- U 221.52.06 63



Commune de Louvicres Elaboeation dune carte communale

1.5. IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Art. R.111-19 du Code de I’'Urbanisme :

A moins que le batiment 4 construire ne jouxte la limite patcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de cc batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale 4 la moitié de la différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inféricure a
trots metres.

(Décret n°77-755 du 7 juillet 1977) « Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati
existant n'est pas conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui onr pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans la et sur I'implantation
ou le gabarit de l'immeuble. »

Art. R.111-20 du Code de I'Utbanisme:
(Decret 2° 2001-260 du 27 mars 2001-art. 3)

Des dérogations aux régles édictées dans la présente section peuvent étre accordces par décision motivée
de l'autorité compétente, aprés avis dans chaque cas particulier du maire de la commune, lorsque celui-ci
r'est pas l'autorité compétente.

D'autre part le préfet peut, aprés avis du maire, apportet des aménagements aux régles prescrites par les
acticles 111-18 et R. 111-19, sur les territoires ou I'établissement de plans locaux d'urbanisme a été
prescrit, mais ol cos plans n'ont pas enrcore été rendus publics.
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1.6. IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

Art, R.111-16 du Code de I'Utbanisme :

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme proprictaire doivent ctre implantés de telle
maniére cue les baies éclairant les (Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977) « pieces principales » ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a fappui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 43
degrés au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté i 60 degrés, 4 condition que la
moiti¢ au plus des (Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977) « piéces princtpales » prennient jour sur cette facade.
Une distance d'au moins quatre métres peut ¢tre imposée entre deux batiments non contigus.

Art. R.111-17 du Code de PUrbanisme:

Lotsqu'il s'agit de créer un ensemble de bitiments 4 usage d'habitation comprenant au moins quinze
logements, chaque batiment doit, sauf impossibilité tenant 4 la situation ct 4 I'état des licux, satisfaire aux
conditions suivantes :

(Décret 14° 77-735 du Zjuillet 1977) « La moitié au moins des facades percées de baies, servant a 'éclairage des
piéces principales, doit bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au moins deux cents
jours par année. Chaque logement doit étre disposé de telle sorte que la moitié au moins de ses picces
principales prennent jour sur les fagades répondant a ces conditions.

« Les baies éclairant les autres picces principales ne doivent étre masquées par aucune pattie d'immeuble
qui, & I'appui de ces bajes, serait vue sous un angle de plus de 60 degres au-dessus du plan horizontal. »

Une distance d'au moins quatte metres peut étre exigée entre deux batiments non contigus,

Les modalités techniques d'application du présent article sont définies par arrété du ministre charge de

['urbanisme.
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1.7. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Art. R,111-14-2 du Code de 'Urbanisme :
(Décret n® 77-1141 du 12 octobre 1977)

Le permis dc construire est délivi¢ dans le respect des préoccupations d'environnement définies a l'article
I de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature. Il peut n'etre accordé que
sous réserve de l'obscrvaton de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
estimation ou leurs dimensions, sont de nature i avoir des conséquences domtnageables pour
l'environnement.

Art, R.111-21 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé¢ ou n'etre accordé que sous réserve de l'observaton de
prescriptions spéciales s1 les constructions, par (Déves #° 77-755 du 7 juillet 1977) «leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Iaspect extétieur » des batiments ou ouvrages a ¢difier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Art. R.111-22 du Code de 'Urbanisme:

Dans les secteurs déja pardcllement batis, présentant une unité daspect et non compris dans des
b

programmes de rénovation, l'autorisation de construire a une hauteur supérieure a la hauteur moyenne

des constructions avolsinantes peut étre refusée ou subordonnée i des conditions particuliéres.
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1.8. STATIONNEMENT DE
VEHICULES

Extrait de PArt, R.111-4 du Code de 'Urbanisme :
(Décret #°77-755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construite peut &tte refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant 4 importance ou 4 la destination de Pimmeuble ou de
P’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre Iincendie. Il peut étre également refusé si les acces
présentent un tisque pou la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des petsonnes utilisant
ces accés. Cette sécutité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

2) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hots des voies publiques des
véhicules cotrespondant aux besoins de 'immeuble a construire ;

b) A la réalisation des voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

(Déeret 1° 99-266,1 avil 1999, art 1%) «1l ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de

stationnement par logement lors de la construction de logements locadifs financés avec un prét aidé par
PEtat.

« I/ obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation
ou d’amélioration de bitiments affectés 4 des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'tat, y
comptis dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de sutface hors oeuvre nette dans la

limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des
fravaux. »

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limité dans Pintérér de la sécurité. En particuliet,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autotisées gue sous
résetve que I'acces soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la moindre.
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1.9. ESPACES VERTS ET
PLANTATIONS

Ast. R.111-7 du Code de 'Usbhanisme:

Le permis de construite peut &tre subordonné au maintien ou 4 Ia création d'espaces verts cotrespondant
a l'importance de l''mmeuble a construire.

(Décret #°77-755 du 7 juillet 1977) « En cas de construction de logements 4 usage d'habitation, l'autorité qui
délivte le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des
enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située 4 proximité de ces logemnents et
cotrespondant 4 leur importance. »

Art. R.111-21 du Code de 'Urbanisme :
(Désret n° 77-755 du 7 juiliet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par (Déwret #° 77-755 du 7 juilier 1977) « leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur » des batiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier, sont
de natute 2 pottet atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Art. R 111-24 du Code de I'Urbanisme ;
La création ou llextension d'installations ou de batiments a caractére industriel ainsi que de constructions

légéres ou provisoites peut étre subordonnée 4 des conditions spéciales, notamment a 'aménagement
d'écrans de verdure ou i l'observation d'une marge de reculement.

PERSPECTTVES Urbanisme ct Aménagement, Rapport de présentation- U 221.52.06 68



