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TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement délimite les zones urbaines et les zones a urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et forestiéres. Il fixe les régles applicables a I’intérieur de chacune de ces
zones dans les conditions prévues a I’article R.123-9.

ARTICLE DG 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s’applique a 1’ensemble du territoire de la
commune de CONDES, délimitée aux documents graphiques intitulés « plan de zonage », par
des couleurs et dénominations spécifiques.

ARTICLE DG 2 — PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A I’OCCUPATION DES SOLS

2.1 — Les regles de ce PLU se substituent a celles du titre I — chapitre I — section | de la
partie réglementaire du Code de I’Urbanisme (Réglement National d’Urbanisme défini aux
articles R.111-2 a R.111-24-2), a I’exception des régles d’ordre public, conformément a
I’article R.111-1, définies par les articles suivants qui continuent de s’appliquer :

R.111-2 du CU = salubrité et sécurité publique

R.111-4 du CU = sites archéologiques

R.111-15 du CU = protection de I’environnement

R.111-21 du CU = respect du caractere des lieux

Les termes et notions employés dans le réglement sont définies dans la partie annexe
« définitions » qui constitue partie intégrante du réeglement.

2.2. — Se superposent aux regles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de

Iégislations spécifiques, notamment :

- Les servitudes d’utilité publique affectant 1’utilisation ou I’occupation du sol créées en
application de législations particulieres, qui seront reportées sur le plan des servitudes
annex¢ au plan local d’urbanisme. Apres I’expiration d’un délai d’un an, a compter soit de
I’approbation du plan, soit, s’il s’agit d’une servitude nouvelle, de son institution, seules
les servitudes annexées au plan peuvent €tre opposées aux demandes d’autorisation
d’occupation du sol.

- L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes en
dehors des espaces urbanisés sont subordonnes a la délimitation de secteurs prévus a cet
effet par le plan local d'urbanisme. Ils respectent les dispositions du présent chapitre
relatives a I'extension de l'urbanisation et ne peuvent, en tout état de cause, étre installés
dans la bande littorale définie a l'article L.146-4.

- Les coupes et abattages d’arbres soumis a autorisation préalable, conformément aux
dispositions des articles L 130-1 et suivants, et R 130-1 et suivants du Code de
I’Urbanisme.



- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

- Les régles spécifiques des lotissements. Elles s’appliquent concomitamment au plan local
d’urbanisme. Les lotissements concernés par le maintien de ces régles spécifiques sont
répertoriés le cas echéant en annexe du présent dossier.

- Les dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables
dans les constructions, conformément aux dispositions des articles L.111-6-2, R.111-50 et
R.111-50-1.

ARTICLE DG 3-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.

Ces zones incluent le cas échéant :

- les terrains classés par ce PLU comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer
soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles L.130-1 a L.130-5 et
R.130-1 a R.130-19 du Code de I’Urbanisme.

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts soumis aux dispositions spécifiques définies par les
articles L.123-1-5 8°, L.123-2, L.123-17, R.123-10, R.123-11 d) et R.123-12 du Code
de I’Urbanisme.

3.1 - Les zones urbaines :

R 123-5 du C.U.

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

3 catégories de zones urbaines sont retenues au PLU et 1 secteur :
- Ua: zone urbaine ancienne
o Uapri : secteur urbain ancien patrimonial a risque et inondable
- Ub: zone urbaine récente
- Us: zone urbaine d’équipements sportifs

A ces zones urbaines s’appliquent les dispositions des chapitres correspondants des titres | et
IT du présent réglement. Ces zones font 1’objet d’une délimitation sur le document graphique
par des couleurs spécifiques, conformément a la légende y figurant.

3.2 — Les zones a urbaniser :

R 123-6 du C.U.

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ™. Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacite suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réeglement définissent les conditions



d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.»

2 catégories de zones a urbaniser sont retenues au PLU :
- 1AU : zone a urbaniser a court et moyen terme a vocation mixte d’habitat et de
commerces ou d’activités compatibles avec la vocation résidentielle de la zone.
- 2AU : zone a urbanisation a long terme a vocation mixte d’habitat et de commerces ou
d’artisanats.

A ces zones a urbaniser s’appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | et Il
du présent reglement. Ces zones font 1’objet d’une délimitation sur le document graphique par
des couleurs spécifiques, conformément a la 1égende y figurant.

3.3. — Les zones agricoles :

R 123-7 du C.U.

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

— les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ;

— les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs délimités
en application du deuxieme alinéa du 14° de I'article L. 123-1-5.

En zone A est également autorise en application du 2° de I'article R. 123-12, le changement
de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du
reglement.»

Le PLU distingue 1 zone agricole et 1 secteur :
- A correspondant a la vocation de la zone
- Ap : secteur agricole paysager a préserver

A D’ensemble de la zone agricole s’appliquent les dispositions des différents chapitres des
titres | et IV du présent reglement. Les différents secteurs font 1’objet d’une délimitation sur le
document graphique par des couleurs spécifiques, conformément a la 1égende y figurant.

3.4. — Les zones naturelles et forestiéres :

R 123-8 du C.U.

« Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ”. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :



a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

c) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

— les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiere ;

— les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs bénéficiant
des transferts de coefficient d'occupation des sols mentionnés a l'article L. 123-4, ainsi que
dans les secteurs délimités en application du deuxiéme alinéa du 14° de l'article L. 123-1-5.»

Le PLU distingue 1 zone naturelle et 5 secteurs :
N : correspondant a la vocation de la zone
- Nc: secteur naturel lié au canal

- Nh : secteur naturel d’habitat isolé

- NI : secteur naturel de loisirs

- Np : secteur naturel patrimoine

- Ns: secteur naturel réservé aux sports

A T’ensemble de la zone naturelle s’appliquent les dispositions des différents chapitres des
titres | et V du présent réglement. Les différents secteurs font 1’objet d’une délimitation sur le
document graphique par des couleurs spécifiques, conformément a la Iégende y figurant.

ARTICLE DG 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les reégles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire 1’objet d’aucune dérogation, a
I’exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du réglement.

ARTICLE DG 5 - REGLES GENERALES D’'URBANISME

Les régles générales d’urbanisme s’appliquant de fagon cumulative avec les dispositions du
reglement du PLU sont rappelées ci-apres.

5.1 — Article R.111-2 Construction portant atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous reserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.



5.2 — Article R.111-4 Construction portant atteinte aux sites archéologiques

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

5.3 — Article R.111-15 Construction portant atteinte a I’environnement

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

5.4 — Article R.111-21 Constructions portant atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,...

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE DG 6 — REGLES PARTICULIERES

6.1 — Reconstruction apres sinistre

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le
plan local d'urbanisme en dispose autrement, des lors qu'il a été régulierement édifié.

6.2 — Restauration d’un batiment ayant un intérét architectural ou patrimonial
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

6.3 — Bati existant non conforme

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux regles et servitudes definies par le PLU, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'ameliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit
de cet immeuble, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de
I'immeuble.

ARTICLE DG 7-CLOTURES

L’¢édification des clotures doit respecter les articles : R.421-1, R.421-2, R.421-12, R.425-12 et
R.431-8 du Code de I’Urbanisme et doivent faire 1’objet d’une déclaration préalable dans
I’ensemble des zones.



ARTICLE DG 8 — PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans les périmétres des monuments
historiques, des sites classés ou inscrits conformément aux dispositions de 1’article R.421-28
du code de I’'urbanisme.

ARTICLE DG 9 - VEGETATION, ESPACES BOISES CLASSES ET NON CLASSES
(ART. L.130-1)

Les espaces boises classés figurant au document graphique conformément a la légende sont
soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants du Code de 1’Urbanisme.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au
document graphique, conformément a I’article L.130-1 3° alinéa du Code de I’Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant au plan, conformément a 1’article L.130-1 du Code de 1’Urbanisme, sauf dans
les cas suivants :
- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;
- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-
1 du code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux
dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;
- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiére.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L.311 et L.312 du Livre 3 du Code Forestiers.

ARTICLE DG 10 — EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX
OUVRAGES PUBLICS, AUX INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX
ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et
aux espaces verts soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles L.123-1-5 8°,
L.123-2, L.123-17, R.123-10, R.123-11 d) et R.123-12 du Code de I’Urbanisme.

L’emplacement réservé est destiné a accueillir des équipements d’intérét public (voierie,
ouvrage publics d’infrastructure ou de superstructure, installations d’intérét général, espaces
verts, logement social). Toute construction ou occupation du sol non compatible avec leur
destination future y est interdite.

Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les
terrains réservés pour lesquels s’appliquent les dispositions suivantes.



ARTICLE DG 11 — ENTREES DE VILLE — ARTICLE 1.114-1-4 DU CODE DE
L’URBANISME

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de
part et d'autre de lI'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze meétres de part et
d'autre des routes visées au dernier alinéa du Ill de l'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :
- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- Aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routiéres ;
- Aux batiments d'exploitation agricole ;
- Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a lI'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a l'extension de constructions existantes. Un réglement local de publicité pris en application
de l'article L. 581-14 du code de l'environnement est établi par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiéere de plan local d'urbanisme ou la commune.
L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglement local de publicité
font I'objet d'une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec I'accord du
préfet et apres avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de
paysages et de sites, fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent
article au vu d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Il peut étre derogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du prefet, lorsque les
contraintes geographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, des lors que I'intérét que représente
pour la commune l'installation ou la construction projetée motive la derogation.

Compte tenu de la qualification de la RN 67 comme route a grande circulation, l'article L 111-
1-4 du code de l'urbanisme s'applique. Les dispositions qui précedent prévoient qu' a défaut de
définition par un PLU de dispositions de nature a assurer la prise en compte des nuisances,
de la securité, de la qualité architecturale, urbanistique et paysagere, toute construction ou
installation sont interdites dans une bande de 75 m de part et d’autre de I’axe de la voie
(application de I’article L 111.1.4 du code de I’urbanisme, 1% alinéa), sauf mesures
dérogatoires prévues dans ce méme article.



Les différents secteurs affectés par ce recul font ’objet d’une délimitation sur le document
graphique du PLU par des couleurs spécifiques, conformément a la I1égende y figurant.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES (U)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ua correspond au bati ancien de la commune implanté de maniere continue ou
discontinue. Elle est destinée principalement a I’habitat individuel groupé ou non. Elle peut
accueillir également les commerces, services et activités non polluantes nécessaires a la vie de
la population.

Elle comprend un secteur : Uapri, « p » pour patrimoine localisée en partie a ’intérieur du
périmétre de la zone Natura 2000 FR2100265 Buxaies de Condes Brethenay, « r » pour risque
de chute de bloc suite a un rapport d’expertise du BRGM en juin 2010 et « i » car concerné
par I’AZI de la Marne Amont déterminant un possible risque d’inondation.

ARTICLEUal: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans la zone Ua :

- L’ouverture et I’exploitation de toute carricre,

- Les terrains de camping et de caravanage,

- Le stationnement des caravanes isolées,

- Les habitations légeres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs,

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement soumises a
autorisation,

- Les groupes de garages individuels s’ils ne sont pas liés a une opération a usage
d’habitation,

- Les dépots de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges d’ordures,

- Les affouillements et exhaussement des sols,

- Les constructions a usage agricole.

Dans le secteur Uapri :
- Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites sauf celle mentionnés a
I’article Ua2.

ARTICLE Ua 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans toute la zone Ua et le secteur Uapri :
- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.
Dans le secteur indicé «i» (Uapri), ils devront étre adaptés a la gestion des zones
humides (exhaussements, affouillements, remblaiements, drainage, etc. interdits).
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Dans la zone Ua :
- Les activités admises dans la zone a condition qu’elles soient compatibles avec le
caractére résidentiel.

Dans le secteur Uapri :
- les reconstructions a I’identique.
- les constructions autorisées sous conditions que la cdte du seuil de rez-de-chaussée
soit relevée au-dela de la limite de la crue centennale et que les ouvrages n’empéchent
en aucun cas I’expansion des eaux de crues.

ARTICLE Ua 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Toute opération doit prendre un nombre minimum d’acceés sur les voies publiques.

Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte ordures ménageres...).

3.2. Voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée
répondant a I’importance et a la destination de I’immeuble envisagé.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse, publiques ou privées, doivent étre aménagées de facon a permettre aux
véhicules de tourner et de manceuvrer.

ARTICLE Ua 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a
I’accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par un
réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif d’épuration, le raccordement
a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux
usées.

En I’absence d’un tel réseau, 1’assainissement individuel est obligatoire et les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de I’installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au réseau
collectif d’assainissement, lorsqu’il sera réalisé.

Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est
soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
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d’écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront 1’objet d’une infiltration a la
parcelle ou seront rejetées vers le réseau collectif si existant selon 1’exutoire et les dispositions
arrétées par la commune ou les services techniques la conseillant.

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ou un systéme de collecte et de
stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE Ua 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ua 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement entre tout point d’un batiment et le point le plus
proche de I’alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces
deux points. Lorsqu’il existe une obligation de construire en retrait de 1’alignement, la limite
de ce retrait se substitue a 1’alignement.

6.2. Sauf indication contraire portée au plan de zonage ou au plan d’aménagement interne
d’une opération d’ensemble (lotissement, groupe d’habitation, ...), et sous réserve des
dispositions du paragraphe 6.1., les constructions doivent étre implantées :

- soit a ’alignement des voies,

- soit en retrait de I’alignement.

6.3. En I’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a
I’alignement.

6.4 En cas de sinistre, la reconstruction a I’identique est autorisée.

6.5. Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Ua 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :
- Soit en limite exacte de propriété,
- Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites
séparatives d’une distance au moins €gale a la moiti¢ de sa hauteur mesurée a partir du
sol naturel avec un minimum de 3 m.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE Ua 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ua 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du
polygone d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages
techniques exclus.

10.2. Dans le cas d’un terrain pentu la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la
cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point le plus haut de
la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

10.3. La hauteur maximum est fixées a :
- 11m pour les constructions individuelles avec toiture a plusieurs pans,
- 8m pour les constructions individuelles avec toiture terrasse,
- 12m pour les collectifs,
- 5m pour les constructions annexes, dépendances, abris de jardins, abris a bois, garages.

ARTICLE Ua 11 : ASPECT EXTERIEUR

Il est recommandé d’insérer tous types de climatiseur, pompe a chaleur, etc. de fagon a ce que
ces ¢léments ne viennent pas dégrader 1’esthétique des batiments, notamment en terme de
covisibilité sur 1’espace public.

11.1. Dispositions Générales

- Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, un équilibre des
proportions et une unité d’aspect qui correspondent a 1’architecture traditionnelle
environnante.

- Tout style de construction étranger a la région (chalet savoyard, ferme normande, mas
provencal, maison bretonne...) ou ¢léments de construction étranger a la région
(colonnes, ...) ainsi que les styles de constructions atypique incompatibles avec le site
sont interdits.

- Couleurs: les couleurs apportant des notes discordantes dans 1’environnement
immediat ou le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les facades et les
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soubassements des murs de cléture uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit étre comprise, ou se rapprocher des couleurs recommandées dans 1’annexe STAP
52 du présent reglement.

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu’elles présenteront une utilisation
des techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies
renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE®, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques s’insérant
correctement dans leur environnement immédiat.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent
respecter les caractéristiques de 1’architecture traditionnelle locale, notamment en ce qui
concerne :

- Les volumes et proportions des immeubles,
La morphologie, la couleur, la pente des toitures,
Le rythme le traitement et les proportions des ouvertures,
La coloration des facades.

11.2. Les toitures doivent étre a plusieurs versants.

Toutefois, il peut étre autorisé une toiture a un pan pour les constructions annexes et
dépendances si celles-ci sont adossées a un batiment ou un mur existant.

De plus, les toitures terrasses peuvent étre autorisées a condition qu’elles soient végétalisées.

11.3. Les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte « terre cuite » ou aspect similaire, ou
ardoise, mais les imitations ardoise seront interdites (couleur noir et grise interdite).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas, serres ou aux constructions présentant des
innovations technologiques, en particulier en matiere de chauffage (ex : énergie solaire) qui
pourront étre autorisées malgré les regles ci-dessus sous réserve de la prise en compte de
I’environnement.

11.4. L’emploi sans enduit des matériaux destin€s a €tre recouverts tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

Dans le secteur Uapr :
- Toute ouverture (fenétre, porte, etc.) coté coteau (Est) sera interdite.

ARTICLE Ua 12 : STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur.

12.2. Une place de stationnement par logement est exigée en plus des places du garage.
12.3. Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors

de construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat (article L.123-1-13
du Code de I’Urbanisme).

ARTICLE Ua 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations locales
mélangées en nombre équivalent, hormis pour les résineux dont la replantation a 1’identique
n’est pas imposée, et ne devra pas excéder 10 % des plantations existantes.

L’utilisation d’essences locales mélangées est imposée en cas de plantations de haies
d’essences locales variées. Elle est préconisée dans tous les autres cas.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1’objet d’un
traitement paysager (minéral et végétal).

Les batiments a caractére utilitaire et le dépot doivent faire 1’objet d’une intégration
paysagere.

Les jardins identifiés au document graphique seront protégés. Ainsi, il ne sera autorisé aucune
construction ou extension, ou création d’aire de stationnement ou d’acces, a 1’exception des
cas ci-apres :

- Voie d’accés a des constructions, lorsqu’aucune autre solution technique n’est
possible,

- Piscine découverte,

- Abri de jardin d’une surface au sol maximale de 10 m? (un abri par unité fonciére),

- Aménagement de stationnement léger (evergreen...), dans la limite de 10% de la
surface du jardin protégé sur la parcelle, sous réserve d’une compensation paysagere
(toitures végetalisées, jardin...),

- Aire de jeux ou de sport en herbe (bitume ou matériaux durs interdits),

- Les extensions des constructions existantes ne dépassant pas 20 m2 au sol.

ARTICLE Ua 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

ARTICLE Ua 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ua 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ub correspond a I’extension récente du bati de la commune implanté de manicre
continue ou discontinue. Elle est destinée principalement a 1’habitat individuel groupé ou non.
Elle peut accueillir également les commerces, services et activités contribuant au bien-étre et a
la qualité de la vie de la population.

Une partie de la zone Ub est concernée par I’AZI de la Marne Amont ; un indice « i » vient
reprendre le risque inondation possible sur ces secteurs. Dans ce cadre, des dispositions
particulieres s’appliquent et pourront étre exigées afin de diminuer la vulnérabilité des
installations et constructions

ARTICLEUDb1:LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans la zone Ub :

- L’ouverture et I’exploitation de toute carricre,

- Les terrains de camping et de caravanage,

- Le stationnement des caravanes isolées,

- Les habitations Iégeres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs,

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement soumises a
autorisation,

- Les groupes de garages individuels s’ils ne sont pas liés a une opération a usage
d’habitation,

- Les dépots de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges d’ordures,

- Les affouillements et exhaussement des sols a I’exception de ceux autorisées dans
I’article UB2,

Dans le secteur Ubi :
- Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites sauf celle mentionnés a
I’article Ub2.

ARTICLE Ub 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone Ub et le secteur Ubi :
- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.
Dans le secteur indicé «i» (Ubi), ils devront étre adaptés a la gestion des zones
humides (exhaussements, affouillements, remblaiements, drainage, etc. interdits).

Dans la zone Ub
- L’extension ou la modification des installations artisanales existantes, classées ou non,
a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances et dans la mesure ou elles satisfont a la l1égislation en vigueur.
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- Les affouillements et exhaussement liés aux constructions et installations autorisées
dans la zone et respectant la pente naturelle du terrain.

Dans le secteur Ubi :
- les dépendances des constructions principales existantes.
- les constructions autorisées sous conditions que la cdte du seuil de rez-de-chaussée
soit relevée au-dela de la limite de la crue centennale et que les ouvrages n’empéchent
en aucun cas I’expansion des eaux de crues.

ARTICLE Ub 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Toute opération doit prendre un nombre minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte ordures ménageres...).

3.2. Voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit é&tre desservi par une voie publique ou privée
répondant a I’importance et a la destination de I’immeuble envisagé.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE Ub 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a
I’accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par un
réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif d’épuration, le raccordement
a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux
usées.

En I’absence d’un tel réseau, 1’assainissement individuel est obligatoire et les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de I’installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au réseau
collectif d’assainissement, lorsqu’il sera réalisé.

Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est
soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d’écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs.
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Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront 1’objet d’une infiltration a la
parcelle ou seront rejetées vers le réseau collectif si existant selon 1’exutoire et les dispositions
arrétées par la commune ou les services techniques la conseillant.

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ou un systéme de collecte et de
stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE Ub 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE Ub 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement entre tout point d’un batiment et le point le plus
proche de 1’alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces
deux points. Lorsqu’il existe une obligation de construire en retrait de 1’alignement, la limite
de ce retrait se substitue a 1’alignement.

6.2. Sauf indication contraire portée au plan de zonage ou au plan d’aménagement interne
d’une opération d’ensemble (lotissement, groupe d’habitation, ...), et sous réserve des
dispositions du paragraphe 6.1., les constructions doivent étre implantées :

- soit a I’alignement des voies,

- soit en retrait.

6.3. En D’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a
1’alignement.

6.4. En cas de sinistre, la reconstruction a I’identique est autorisée.

6.5. Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Ub 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée :
- Soit en limite séparative,
- Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve eloigné des limites
séparatives d’une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée a partir du
sol naturel avec un minimum de 3 m.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Ub 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE Ub9: EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Ubi : les dépendances des constructions principales existantes autorisees
devront respecter une emprise au sol maximum de 50 m2 par unité fonciére.

ARTICLE Ub 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 — La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel au droit du
polygone d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages
techniques exclus.

10.2 — Dans le cas d’un terrain pentu la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a
la cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point le plus haut
de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

10.3 — La hauteur maximale est fixée a :
- 11m pour les constructions individuelles avec toiture a plusieurs pans,
- 8m pour les constructions individuelles avec toiture terrasse,
- 12 metres pour les batiments collectifs d’habitation
- 5 metres pour les constructions annexes, dépendances, abris de jardins, abris a bois,
garages.

10.4. — La hauteur des batiments ne devra pas étre plus haute que la largeur de la voie
correspondant au domaine public complet. Ainsi, la hauteur des constructions sera limitée en
fonction de 1’alignement pour ne pas nuire a 1’ensoleillement, notamment pour les annexes et
dépendances.

ARTICLE Ub 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions Générales

- Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, un équilibre des
proportions et une unité d’aspect qui correspondent a I’architecture traditionnelle
environnante.

- Tout style de construction étranger a la région (chalet savoyard, ferme normande, mas
provencal, maison bretonne...) ou éléments de construction étranger a la région
(colonnes, ...) ainsi que les styles de constructions atypique incompatibles avec le site
sont interdits.

- Couleurs: les couleurs apportant des notes discordantes dans 1’environnement
immediat ou le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les facades et les
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soubassements des murs de cléture uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit étre comprise, ou se rapprocher des couleurs recommandées dans 1’annexe STAP
52 du présent reglement.

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu’elles présenteront une utilisation
des techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies
renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE®, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques s’insérant
correctement dans leur environnement immédiat.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent
respecter les caractéristiques de D’architecture traditionnelle locale, notamment en ce qui
concerne :

- Les volumes et proportions des immeubles,
La morphologie, la couleur, la pente des toitures,
Le rythme le traitement et les proportions des ouvertures,
La coloration des facades.

11.2. Les toitures doivent étre a plusieurs versants.

Toutefois, il peut étre autorisé une toiture a un pan pour les constructions annexes et
dépendances si celles-ci sont adossées a un batiment ou un mur existant.

De plus, les toitures terrasses peuvent tre autorisées a condition qu’elles soient végétalisées.

11.3. Les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte « terre cuite » ou aspect similaire, ou
ardoise (couleur noir et grise) ou matériaux d’aspect similaire teintés dans la masse.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas, serres ou aux constructions présentant des
innovations technologiques, en particulier en matiere de chauffage (ex : énergie solaire) qui
pourront étre autorisées malgré les regles ci-dessus sous réserve de la prise en compte de
I’environnement.

11.4. L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

ARTICLE Ub 12 : STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur.

12.2. Une place de stationnement par logement est exigée en plus des places du garage.
12.3. 1l ne peut étre exige la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors
de construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 1’Etat (article L.123-1-13

du Code de I’Urbanisme).

ARTICLE Ub 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations locales
mélangées en nombre équivalent, hormis pour les résineux dont la replantation a I’identique
n’est pas imposée, et ne devra pas excéder 10 % des plantations existantes.
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L’utilisation d’essences locales mélangées est imposée en cas de plantations de haies. Elle est
préconisée dans tous les autres cas.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1’objet d’un
traitement paysager (minéral et végétal).

Les batiments a caractére utilitaire et le dépot doivent faire 1’objet d’une intégration
paysagere.

Les jardins identifiés au document graphique seront protégés. Ainsi, il ne sera autorisé aucune
construction ou extension, ou création d’aire de stationnement ou d’acces, a I’exception des
cas ci-apres :

- Voie d’accés a des constructions, lorsqu’aucune autre solution technique n’est
possible,

- Piscine découverte,

- Abri de jardin d’une surface au sol maximale de 10 m? (un abri par unité fonciére),

- Aménagement de stationnement léger (evergreen...), dans la limite de 10% de la
surface du jardin protégé sur la parcelle, sous réserve d’une compensation paysagere
(toitures végétalisées, jardin...),

- Aire de jeux ou de sport en herbe (bitume ou matériaux durs interdits),

- Les extensions des constructions existantes ne dépassant pas 20 m2 au sol.

ARTICLE Ub 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

ARTICLE Ub 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ub 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Us correspond aux d’équipements sportifs et de loisirs : le stade de foot mais aussi les
terrains de tennis. Le cimetiére est également compris dans cette zone car étant un équipement
public.

ARTICLE Us1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites sauf celle mentionnés a ’article
Us2.

ARTICLE Us 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.

- Les constructions relevant des installations sportives et de loisirs ainsi que les
constructions nécessaires a leur fonctionnement.

ARTICLE Us 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Toute opération doit prendre un nombre minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte ordures ménageres...).

3.2. Voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée
répondant a I’importance et a la destination de I’'immeuble envisagg.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménageées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE Us 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distribution d’cau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a
I’accord préalable des autorités compétentes.
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4.2. Assainissement

Eaux useées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par un
réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systeme collectif d’épuration, le raccordement
a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux
usées.

En I’absence d’un tel réseau, 1’assainissement individuel est obligatoire et les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de I’installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au réseau
collectif d’assainissement, lorsqu’il sera réalisé.

Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est
soumis aux dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d’écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront 1’objet d’une infiltration a la
parcelle ou seront rejetées vers le réseau collectif si existant selon 1’exutoire et les dispositions
arrétées par la commune ou les services techniques la conseillant.

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ou un systéme de collecte et de
stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE Us 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Us 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement entre tout point d’un batiment et le point le plus
proche de I’alignement oppos¢ doit €tre au moins égale a la différence d’altitude entre ces
deux points. Lorsqu’il existe une obligation de construire en retrait de 1’alignement, la limite
de ce retrait se substitue a I’alignement.

6.2. Sauf indication contraire portée au plan de zonage ou au plan d’aménagement interne
d’une opération d’ensemble et sous réserve des dispositions du paragraphe 6.1., les
constructions doivent étre implantées :

- soit a I’alignement des voies,

- soit en retrait de I’alignement.

6.3. En DP’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a
I’alignement.

6.4. Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE Us 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :
- Soit en limite exacte de propriété,
- Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites
séparatives d’une distance au moins égale a la moitié¢ de sa hauteur mesurée a partir du
sol naturel avec un minimum de 3 m.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Us 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Us 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Us 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 — La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du
polygone d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages
techniques exclus.

10.2 — Dans le cas d’un terrain pentu la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a
la cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point le plus haut
de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus. La hauteur maximum des
constructions est fixée a 12 métres.

ARTICLE Us 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions Générales

- Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, un équilibre des
proportions et une unité d’aspect qui correspondent a I’architecture traditionnelle
environnante.

- Tout style de construction étranger a la région (chalet savoyard, ferme normande, mas
provencal, maison bretonne...) ou éléments de construction étranger a la région
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(colonnes, ...) ainsi que les styles de constructions atypique incompatibles avec le site
sont interdits.

Couleurs : les couleurs apportant des notes discordantes dans I’environnement
immédiat ou le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les facades et les
soubassements des murs de cléture uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que
pierre, bois, terre cuite, ...

Des dispositions différentes seront permises lorsqu’elles présenteront une utilisation
des techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies
renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE®, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques s’insérant
correctement dans leur environnement immédiat.

11.2. Les toitures seront de ton mat.

11.3. Les bardages seront teintés, les matériaux destinés a étre revétus (type parpaing
agglomeéré ; brique creuse, etc.) devront I’étre.

11.4. L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

ARTICLE Us 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE Us 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1’objet d’un
traitement paysager (minéral et vegeétal).

L’utilisation d’essences locales est vivement recommandée.

ARTICLE Us 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

ARTICLE Us 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Us 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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4 1AU

TITRE 111 : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER (AU)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone d’urbanisation a effet différé a vocation mixe d’habitat et de
commerces ou d’activités compatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

L’urbanisation de ce secteur est conditionnée a I’achévement de 1’équipement collectif
d’assainissement ou au raccordement de la commune sur une station existante en capacité de
recevoir les effluents.

Les constructions y seront autorisées lors d’une opération d’aménagement d’ensemble.
L’aménagement du secteur devra étre compatible avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP).

ARTICLE 1AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Les constructions a usage industriel, d’entrep6ts commerciaux,

- Les nouvelles constructions a usage agricole,

- L’implantation des batiments soumis au régime des installations classées pour la
protection de 1’environnement soumise a autorisation, et les installations a nuisances,
non compatibles avec une zone habitée,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumis a
autorisation, les caravanes isolées.

- L’ouverture et I’exploitation de toute carriere,

- Le dépdt d’ordures ménageres, résidus urbains, déchets de matériaux,

- Les dépobts de véhicules,

- Les parcs d’attraction et les dépots de véhicules,

- Les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE 1AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.

- Les lotissements, les groupes de construction a usage d’habitat et leurs annexes et
dépendances, de services ou de commerce a condition que les opérations dont ils
constituent des phases de réalisation portent sur une superficie ou un nombre de
logements rationnels s’intégrant dans un schéma d’aménagement global de la zone,
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- L’édification d’une construction isolée dans la mesure ou elle s’inscrit parfaitement
dans le plan d’ensemble d’aménagement de la zone et qu’elle est desservie par les
réseaux existants,

- Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’une division
parcellaire en propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a condition
d’appliquer les régles du présent réglement a chaque lot issu de la division parcellaire
et non a I’ensemble du projet,

- Toute activité a condition qu’elle soit compatible avec le reste de la zone,

- Les affouillements et exhaussements de sols, a condition d’étre nécessaire a la
construction,

- Les modifications et les extensions des batiments existants, ainsi que le changement
d’affectation des constructions existantes a condition qu’il ne créé pas de risques et de
nuisances et si la vocation est compatible avec le reste de la zone.

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Toute opération doit prendre un nombre minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte ordures ménageres...).

3.2. Voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée
répondant a I’importance et a la destination de I’immeuble envisagé.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse, publiques ou privées, doivent étre aménagées de facon a permettre aux
véhicules de tourner et de manceuvrer.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distribution d’ecau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a
I’accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le raccordement au réseau de collecte
des eaux usées, raccordé a un systéme collectif d’épuration communal ou raccordé a une
station existante en capacité de recevoir les nouveaux effluents, est obligatoire pour toute
opération nouvelle.

Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est
soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
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d’écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront 1’objet d’une infiltration a la
parcelle ou seront rejetées vers le réseau collectif si existant selon 1’exutoire et les dispositions
arrétées par la commune ou les services techniques la conseillant.

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ou un systéme de collecte et de
stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement entre tout point d’un batiment et le point le plus
proche de 1’alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces
deux points. Lorsqu’il existe une obligation de construire en retrait de 1’alignement, la limite
de ce retrait se substitue a 1’alignement.

6.2. Sauf indication contraire portée au plan de zonage ou au plan d’aménagement interne
d’une opération d’ensemble (lotissement, groupe d’habitation, ...), et sous réserve des
dispositions du paragraphe 6.1., les constructions doivent étre implantées :

- al’alignement des voies.

Un recul pourra étre autorisé sous réserve qu’un €lément bati (constructions principale ou annexe,
etc.) soit implanté en tout ou partie a I’alignement.

6.3. En D’absence de plan d’alignement, la limite d’emprise de la voie se substitue a
’alignement.

6.4. Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :
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- Soit en limite exacte de propriété,

- Soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites
séparatives d’une distance au moins égale a la moitié¢ de sa hauteur mesurée a partir du
sol naturel avec un minimum de 3 m.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations techniques

nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du
polygone d’implantation au point le plus haut de la construction, cheminées et ouvrages
techniques exclus.

10.2. Dans le cas d’un terrain pentu la hauteur des constructions sera mesurée par rapport a la
cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point le plus haut de
la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

10.3. La hauteur maximum est fixées a :
- 11m pour les constructions individuelles avec toiture a plusieurs pans,
- 8m pour les constructions individuelles avec toiture terrasse,
- 12m pour les collectifs,
- 5m pour les constructions annexes, dépendances, abris de jardins, abris a bois, garages.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions Générales

- Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, un équilibre des
proportions et une unité d’aspect qui correspondent a 1’architecture traditionnelle
environnante.
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- Tout style de construction étranger a la région (chalet savoyard, ferme normande, mas
provencal, maison bretonne...) ou éléments de construction étranger a la région
(colonnes, ...) ainsi que les styles de constructions atypique incompatibles avec le site
sont interdits.

- Couleurs: les couleurs apportant des notes discordantes dans 1’environnement
immédiat ou le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les facades et les
soubassements des murs de cléture uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que
pierre, bois, terre cuite, ...

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu’elles présenteront une utilisation
des techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies
renouvelables ou lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE®, de type
construction passive ou encore pour les projets architecturaux atypiques s’insérant
correctement dans leur environnement immédiat.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent
respecter les caractéristiques de D’architecture traditionnelle locale, notamment en ce qui
concerne :

Les volumes et proportions des immeubles,

La morphologie, la couleur, la pente des toitures,

Le rythme le traitement et les proportions des ouvertures,

La coloration des facades.

11.2. Les toitures doivent étre a plusieurs versants.

Toutefois, il peut étre autorisé une toiture a un pan pour les constructions annexes et
dépendances si celles-ci sont adossées a un batiment ou un mur existant.

De plus, les toitures terrasses peuvent €tre autorisées a condition qu’elles soient végétalisées.

11.3. Les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte « terre cuite » ou aspect similaire, ou
ardoise, mais les imitations ardoise seront interdites (couleur noir et grise interdite).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas, serres ou aux constructions présentant des
innovations technologiques, en particulier en matiere de chauffage (ex : énergie solaire) qui
pourront étre autorisées malgré les régles ci-dessus sous réserve de la prise en compte de
I’environnement.

11.4. L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur.

12.2. Une place de stationnement par logement est exigée en plus des places du garage.
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12.3. Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors
de construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 1’Etat.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations locales
mélangées en nombre équivalent, hormis pour les résineux dont la replantation a 1’identique
n’est pas imposée, et ne devra pas excéder 10 % des plantations existantes.

L’utilisation d’essences locales mélangées est imposée en cas de plantations de haies. Elle est
préconisée dans tous les autres cas.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1’objet d’un
traitement paysager (minéral et végétal).

11 devra étre prévu un arbre de haute tige par 100 m? d’espaces libres.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AU est réservée a la création de zones d’urbanisation future a vocation mixte
d’habitat et de commerces ou d’artisanat ; cette zone ne peut étre ouverte a I’'urbanisation que
par le biais d’une modification ou d’une révision du PLU précisant les orientations
d’aménagement et de programmation de la zone et le réglement.

L’ouverture de cette zone ne se réalisera qu’une fois la capacité de la zone 1AU sera atteinte.

ARTICLE 2 AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Les constructions et les installations de toute nature, sauf cas visé a 1’article 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre 1’incendie, protection civile,
brancardage, enlevement des ordures ménageres, etc.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif, doivent étre implantées :

- soit a ’alignement,

- soit en retrait de I’alignement.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif, doivent étre implantés :

- soit sur une (ou les) limite(s) séparative(s),

- soit en retrait de celles-ci.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
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ARTICLE 2 AU 15: PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

N’est pas reglementé.

ARTICLE 2 AU 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reglementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLE (A)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A concerne les secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a
I’exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.
Elle comprend un secteur :

- Ap, destiné a préserver le paysage ouvert.

Une partie du secteur Ap est concernée par I’AZI de la Marne Amont ; un indice « i » vient
reprendre le risque inondation possible sur ces secteurs. Dans ce cadre, des dispositions
particulieres s’appliquent et pourront &tre exigées afin de diminuer la vulnérabilité des
installations et constructions

ARTICLE A1:OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone A et du secteur Ap: Toutes les occupations et utilisations du sol
sont interdites sauf celle visées a I’article A 2.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A :

- Toutes les constructions a usage agricole, liées et nécessaires a 1’exploitation agricole,

- Les constructions a wusage d’habitation et leurs annexes et dépendances,
postérieurement au batiment agricole, a condition qu’elles soient directement liées et
nécessaires a I’exploitation agricole,

- La reconstruction aprés sinistre, soit a I’identique, soit dans le respect des regles
définies aux articles suivants et si la vocation de la construction est compatible avec le
reste de la zone,

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition d’étre nécessaire a la
construction,

- Les activités agro-tourisme complémentaires de I’exploitation agricole,

- Les installations classées pour la protection de 1’environnement liées aux activites
agricoles soumises a déclaration, a enregistrement et autorisation, lorsqu’elles
respectent les prescriptions réglementaires qui leur sont imposées,

- Tous les ouvrages hydrauliques necessaires a I’aménagement du secteur,
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- Les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au fonctionnement des
équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.

Dans le secteur Ap :
- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.
Dans le secteur indicé «i» (Api), ils devront étre adaptés a la gestion des zones
humides (exhaussements, affouillements, remblaiements, drainage, etc. sont interdits).

ARTICLE A3 :ACCESET VOIRIE

3.1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n’obtienne un passage
aménagé sur un fond voisin, dans les conditions fixées par I’article 682 du Code Civil. Les
acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant cet acces.

3.2. Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent 1’accés du matériel de
lutte contre 1’incendie et des véhicules de service.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d’ecau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur.

En I’absence de réseau public d’eau potable, I’alimentation peut étre assurée par un dispositif
conforme a la réglementation en vigueur et qu’un accord ait été¢ délivré préalablement par les
autorités compétentes.

En cas d’activités grosses consommatrices d’eau, un dispositif doit étre mis en place par le
demandeur.

Défense incendie : pour recevoir une construction ou une installation qui, par sa destination
présente un risque incendie, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un dispositif
technique présentant les caractéristiques suffisantes pour la défense incendie.

4.2. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques, s’il existe.
Toutefois en I’absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre traitées par un
dispositif d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur. Ces
dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent :
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- garantir le traitement sur la propriété (infiltration)
- ne pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement établie par les articles 640 et 641
du code civil.

Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau collectif d’eaux usées ne peut étre admis.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées :
- avec un recul minimum de 5m de la limite d’emprise des voies

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Constructions a usage d’habitation liées aux activités
Elles devront étre édifiées :
- Soit en limite exacte de propriété,
- Soit a une distance au moins égale a la moitie de sa hauteur mesurée a partir du terrain
naturel avec un minimum de 3m.

7.2. Autres constructions
Sauf sur des limites contigués aux zones U et AU, pour lesquelles il sera observé un recul L =
H/2 sans étre inférieur a 10m, toute construction dont la hauteur n’excede pas 10 métres doit
étre implantée :

- Soit en limite exacte de propriété moyennant des mesures indispensables pour éviter la

propagation des incendies,

Soit a une distance au moins égale a L = H/2 sans étre inférieure a 5m. Cette distance pourra
étre augmentée si les mesures de sécurité 1’exigent.

Dans le cas d’une construction dont la hauteur exceéde 10 m, elle devra étre implantée a une

distance au moins égale a L = H.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL
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Non réglementé.

ARTICLE A10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel au point le plus
haut de la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

10.2. Dans le cas d’un terrain pentu,, la hauteur des constructions est mesurée par rapport a la
cote moyenne du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point le plus haut de
la construction, cheminées et ouvrages techniques exclus.

10.3. La hauteur maximum est fixée a :
- 11 m pour les constructions a usage d’habitation
- 5 metres pour les constructions annexes, dépendances, abris de jardins, abris a bois,
garages,
- 15 m pour tous les autres batiments.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1. L’autorisation de construire peut étre refusée, si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels.

11.2. Les constructions a usage d’habitation doivent comporter plusieurs versants.

Les couvertures seront réalisées en tuiles de teinte «terre cuite » ou matériaux d’aspect
similaire teintés dans la masse.

De plus, les toitures terrasses peuvent €tre autorisées a condition qu’elles soient végétalisées.

11.3. Les couvertures des constructions a usage d’habitation seront réalisées en tuiles de teinte
« terre cuite » ou aspect similaire, ou ardoise, mais les imitations ardoise seront interdites
(couleur noir et grise interdite).

Pour les autres constructions, les toitures seront de ton mat et sombre.

11.4. Les constructions avec des bardages en bois sont particulierement recommandées.

Les bardages devront respectés, ou se rapprocher des couleurs recommandées dans 1’annexe
STAP 52 du présent reglement.

Les matériaux destinés a étre rhabillés (type parpaings agglomérés, briques creuses, etc...)
devront I’étre.

11.5. Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux constructions présentant des innovations

technologiques en particulier en matiére de chauffage (ex : energie solaire) qui pourront étre
autorisees malgre les regles ci-dessus, sous réserve de la prise en compte de I’environnement.

ARTICLE A12: STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions
et des dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE A13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les dépots agricoles doivent étre dissimulés par des arbres a croissance rapide s’ils ne sont
pas installés dans des endroits déja bordés de plantations existantes.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

ARTICLE A 15: PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES (N)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Zone naturelle a préserver, boisée ou non en raison de leur intérét paysager ou
environnemental.
La zone N comprend 5 secteurs :

- Nc : secteur naturel lié au canal

- Nh : secteur naturel d’habitat isolé

- NI : secteur naturel de loisirs

- Np : secteur naturel patrimoine

- Ns : secteur naturel réservé aux sports

Une partie de la zone N est concernée par I’AZI de la Marne Amont ; un indice « i » vient
reprendre le risque inondation possible sur ces secteurs. Dans ce cadre, des dispositions
particuliéres s’appliquent et pourront étre exigées afin de diminuer la vulnérabilité¢ des
installations et constructions

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone N et de tous les secteurs : Toutes les occupations et utilisations
du sol sont interdites sauf celle visées a I’article N 2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone N et des secteurs Nc, Nh, NI, Np et Ns :
- Les constructions, les installations, les infrastructures et les réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements d’intérét public et collectif compatible avec la zone.

Dans les secteurs indicés «i» (Ni, Nhi, Nli, Npi), toute construction autorisées dans le
secteur correspondant devra étre adaptée a la gestion des zones humides (exhaussements,
affouillements, remblaiements, drainage, etc. sont interdits).

- Danslazone N :

o la reconstruction a I’identique de toute construction affectée a la méme
destination,
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o les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des
occupations et utilisation du sol autorisées.

o Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation du domaine
forestier.

- Dans le secteur Nc les constructions liées et nécessaires a 1’exploitation du canal et a
I’exploitation de la voie verte entre Champagne et Bourgogne.

- Dans le secteur Nh :
o lareconstruction a I’identique
o les extensions mesurées inférieures ou égales a 30 % de de I’emprise au sol
d’un batiment existant et ce, en une fois a la date d’approbation de la révision
du PLU. Un tableau disponible en annexe du reglement recense les surfaces de
départ a approbation du PLU.

- Dans le secteur Nhi :

o lareconstruction a I’identique

o les extensions mesurées inférieures ou égales a 30 % de I’emprise au sol d’une
dépendance existante et ce, en une fois a la date d’approbation de la révision
du PLU. Un tableau disponible en annexe du reglement recense les surfaces de
départ a approbation du PLU.

o les constructions autorisées sous conditions que la cbte du seuil de rez-de-
chaussée soit relevée au-dela de la limite de la crue centennale et que les
ouvrages n’empéchent en aucun cas 1I’expansion des eaux de crues.

- Dans le secteur NI :
o les constructions a usage de baraque de péche d’une superficie n’excédant pas
20 m? et a raison d’une construction par unité fonciere,
o lareconstruction aprés sinistre a 1’identique.

- Dans le secteur Nli :
o la reconstruction aprés sinistre a 1’identique.
o les constructions autorisées sous conditions que la cbte du seuil de rez-de-
chaussée soit relevée au-dela de la limite de la crue centennale et que les
ouvrages n’empéchent en aucun cas 1’expansion des eaux de crues.

- Dans le secteur Ns les équipements et installations sportives, ne nécessitant pas de
construction en dur et faites de telle facon qu’elles puissent étre facilement
démontables et laisser une empreinte minimale sur I’environnement en cas de
désaffection.

ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIES

42



Pour ’ensemble de 1a zone et des secteurs :

3.1. Accés

Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de
desserte (sécurité civile, collecte ordures ménageres) fixées par le service gestionnaire de la
voie.

3.2. Voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privee.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies, doivent étre adaptées aux usagers
qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour I’ensemble de la zone et des secteurs :

4.1. Eau potable

Toute construction ou activité nécessitant 1’alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable ; a défaut de réseau, 1’alimentation par puits ou forage est admise
sous réserve d’étre réalisée conformément aux dispositions 1égislatives et réglementaires en
vigueur et recevoir I’agrément de 1’autorité compétente.

4.2. Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement s’il existe. A défaut,
I’assainissement autonome est admis. Il devra étre conforme a la réglementation en vigueur et
avoir regu I’agrément de 1’autorité compétente.

Eaux pluviales : les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales seront
réalisés sur les terrains concernés.

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour ’ensemble de la zone et des secteurs :

Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les constructions doivent étre implantées
en observant un recul minimum de :

- 5 mde I’emprise des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation,
ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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Pour ’ensemble de la zone et des secteurs (hors Ns) :

Toute construction doit étre implantée :
- Soit en limite exacte de propriété,
- Soit en observant un recul au moins égale a la moitié de sa hauteur sans étre inférieur a
3m.

Dans le secteur Ns: Toute construction doit étre implantée en limite Est du parcellaire coté

plaine et non c6té site Natura 2000.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour I’ensemble de la zone et des secteurs :

10.1 La hauteur maximum est mesurée par rapport au terrain naturel au droit du polygone
d’implantation au point le plus haut de la construction.

10.2 Dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur maximum est mesurée par rapport a la cote
moyenne du terrain naturel au droit du polygone d’implantation au point le plus haut de la
construction.

10.3 Cette hauteur est fixée a 11 m pour les batiments a usage d’habitation, et a 5 m pour les
baraques de péche.

Pas de prescription en ce qui concerne les autres constructions.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 L autorisation de construire peut étre refusée si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou 1’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages naturels.

11.2 Les toitures seront de ton mat et sombre.

11.3 Les bardages seront teintés, les matériaux destinés a étre revétus (type parpaing

aggloméré, brique creuse, etc...), devront I’étre.
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11.4 Les baraques de péche devront étre en matériaux naturels (bois, terre cuite, etc.).

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit &tre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux
dispositions de I’article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

L’utilisation d’essences locales est vivement recommandée.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non reglementé.

ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non reglementé.

ARTICLE N 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE VI : ANNEXE « DEFINITIONS »

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL
Tous travaux de remblai ou de déblai dont la superficie excede 100 m? et la profondeur ou la
hauteur dépasse 2 m.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite entre ce qui est ou qui sera I’emprise d’une voie et le fond privé
riverain.

L’alignement sur voie publique est délivré par 1’autorité de qui reléve la voie publique (en
particulier le Maire pour la voierie communale) sur demande adressée par le propriétaire de
son ayant-droit.

ACTIVITE AGRICOLE

Toute activité non réglementée par le Code Rural L.311-1 utilisant le sol comme moyen de
production.

Article L.311-1 du Code Rural : « Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a
la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et
constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de
production ou qui ont pour support I'exploitation. Les activités de cultures marines sont
réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est
de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de
leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de la production
et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de
biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue
pour au moins 50 % de matieres provenant de ces exploitations. Les revenus tirés de la
commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles, au prorata de la
participation de I'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant I'énergie
produite. Les modalités d'application du présent article sont déterminées par décret.

Les activites agricoles ainsi définies ont un caractere civil.

Toutefois, pour la détermination des critéres d'affiliation aux régimes de protection sociale
des non-salariés et des salariés des professions agricoles, sont considérées comme agricoles
les activites mentionnées respectivement aux articles L. 722-1 et L. 722-20 »

ACTIVITE FORESTIERE
Activité non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant la forét ou les bois comme
moyens de production.
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ANNEXES ET DEPENDANCES

L’annexe est 1’ensemble des constructions rattachées fonctionnellement a la construction
principale (garage, abris, locaux techniques des piscines, etc.).

La dépendance est une construction séparée du batiment principal : remises, abris de jardins,
garages, granges, etc.

Eitimant principal Edtimant principal
nans dapandanca
VOIE VOIE

ARBRE DE HAUTE TIGE
Arbre ayant une taille moyenne de 7 métres a 1’age adulte.

BATIMENT PRINCIPAL
Batiment destiné a I'habitation ou & une activité commerciale, artisanale ou industrielle et qui,
par son volume ou sa hauteur, concourt a l'aspect de la rue ou du paysage environnant.

BARAQUE DE PECHE

Peut aussi étre dénommé cabane, est une construction destinée a servir d’abri temporaire,
saisonnier ou provisoire a des personnes, des biens ou des activités, par opposition a la
maison, laquelle sert d’abri permanent.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (CES)

Le coefficient d’emprise au sol indique la surface au sol qui peut étre couverte par la
construction.

Article L.420-1 du Code de I'Urbanisme : « L'emprise au sol au sens du présent livre est la
projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ».

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de metres carres de surface de plancher ou le nombre de meétres
cubes susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Article L.123-10 du Code de I'Urbanisme : « Le coefficient d'occupation du sol qui détermine
la densité de construction admise est le rapport exprimant le nombre de metres carrés de
surface de plancher ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par metre
carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant
I'objet de la demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les
terrains classés comme espaces boisés en application de I'article L. 130-1 et les terrains
cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La
surface de plancher ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou
les terrains faisant I'objet de la demande est deduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L. 123-1-5 sont deduits de la
superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le
propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui
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accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre
autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant
a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde
gratuitement a la collectivité.

Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients difféerents suivant les
catégories de destination des constructions définies a I'avant-dernier alinéa de I'article R.
123-9. 1l peut également prévoir, dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-11, la
limitation des droits a construire en cas de division du terrain a batir.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmetre pour effectuer les transferts des
possibilités de construction prévus a l'article L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients
d'occupation des sols, I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre
délimité pour le calcul des transferts et l'autre définissant la densité maximale des
constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées ».

COMMERCES
Etablissements dont ’activité consiste en la vente, la distribution de produits finis.

DIFFERENTES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

L’article R.123-9 du code de I’urbanisme différencie 9 destinations des constructions : a
I’habitation, a I’hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a I’artisanat, a I’industrie, a
I’exploitation agricole ou forestiére ou a la fonction d’entrepot.

EMPLACEMENTS RESERVES

L’emplacement réservé est destiné a accueillir des équipements d’intérét public (voierie,
ouvrage publics d’infrastructure ou de superstructure, installations d’intérét général, espaces
verts, logement social). Toute construction ou occupation du sol non compatible avec leur
destination future y est interdite.

EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

EQUIPEMENT PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF / GENERAL
L’ensemble des ouvrages de superstructure destinés a un usage collectif, réalisés par une
personne publique ou par une personne privée dans le but de servir un intérét général.

ESPACES BOISES CLASSES

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévation.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions définies a l'article R 111.31 et suivants du Code de I'Urbanisme "constructions
a usage non professionnel démontables ou transportables et constitutives de logements
destinés a I'occupation temporaire ou saisonniere™.

HAUTEUR DE FACADE
Différence d’altitude entre tout point du terrain naturel ou de la chaussée et le point le plus
haut de la fagade de la construction, au droit du polygone d’implantation

HAUTEUR TOTALE (OU MAXIMALE)

La hauteur totale d’un immeuble est la différence d’altitude mesurée, au droit du polygone
d’implantation, entre tout point du terrain naturel et le point le plus haut de I'immeuble
(cheminées et ouvrages techniques exclus).

INSTALLATIONS TECHNIQUES
Toute installation nécessaire a un service public et d’intérét collectif, exemples d’installations

techniques :
- poteaux, - postes de sectionnement, de coupure,
- pylones, de détente et de livraison,
- station hertzienne, - postes transformation,
- ouvrages techniques divers, - chateau d'eau,
- relais, - station epuration,
- etc.
LIGNE D’ IMPLANTATION

Une ligne d’implantation est un axe précisément défini sur les documents graphiques et sur
lequel I’implantation des batiments est obligatoire.

Une ligne d’implantation en ordre continu est un axe précisément défini sur les documents
graphiques et sur lequel ’implantation des batiments est obligatoire de maniére continue,
d’une limite latérale a 1’autre.

LIMITE DE LA VOIE

En présence d'un plan d'alignement approuve :

Limite d'emprise de la rue ou du chemin définie par le plan dalignement.

En I'absence de plan d'alignement :

Limite de I'emprise de la rue ou du chemin existant, separation entre domaine public et privé
ou entre deux domaines privés différents, ou de leur limite fixée par un emplacement réservé.

LIMITES SEPARATIVES
Ligne qui sépare deux unités foncieres contigués.

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciere ou de
plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
étre batis.
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Le périmétre du lotissement comprend le ou les lots destinés a I’implantation de batiments
ainsi que, s’ils sont prévus, les voies de desserte, les équipements et les espaces communs a
ces lots. Le lotisseur peut toutefois choisir d’inclure dans le périmetre du lotissement des
parties déja baties de I’unité fonciere ou des unités foncieres concernées.

La création d’un lotissement est subordonnée a une autorisation préalable.

MARGE DE RECULEMENT
La marge de recul est un retrait par rapport a 1’alignement et se substitue audit alignement
pour I’application des régles d’implantation par rapport aux voies.

OPERATION D'AMENAGEMENT

Lotissement - groupe d'habitations A.F.U - Z.A.C.

Opération qui, au travers d'un permis de construire groupé, d'un lotissement, ou d'une
quelconque autre procédure, vise a I'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs
constructions devant étre édifiées selon un schéma d'ensemble.

PLEINE TERRE
Terre qui n’est pas située sur des constructions (dalle, toit, etc.)

PROSPECT

Distance d’implantation du batiment par rapport a la voie ou aux limites séparatives. Le
prospect peut étre fixe (ex. L = 4 m), ou étre relatif a la hauteur du batiment (ex. L=H, L =
H/2), ou cumuler les deux régles d’urbanisme.

SECTEUR
C’est I’ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de
régles valables pour toute la zone, certaines régles particuliéres.

SINISTRE
Evénement fortuit pouvant entrainer des pertes matérielles ou humaines et des dégradations de
biens plus ou moins importantes.

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et couvertes
sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 metre 80, calculée a partir du nu intérieur des
murs.

TERRAIN NATUREL

Le terrain naturel est 1’état du sol avant tous travaux d’aménagement.

Le niveau du terrain naturel est déterminé par le releve topographique du géometre.

D’une maniere générale, le terrain naturel est défini par la cote de la limite latérale de la voie
ouverte a la circulation publique desservant la plus proche, ou de la cote du terrain avant
travaux dans le cas de terrain en pente.

UNITE FONCIERE
Ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou une méme indivision
et formant une unité fonciére indépendante.
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VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

L’emprise d’une voie correspond a 1’ensemble composé par : la chaussée, les accotements ou
trottoirs éventuels, les fossés ou caniveaux et les talus nécessaires.

L’emprise d’une voie désigne en général la surface du terrain appartenant a la collectivité
publique et affectée a la voie ainsi qu’a ses dépendances.

L’emprise d’une voie dans son état futur, ¢’est-a-dire prévu dans un document d’urbanisme,
est la surface de terrain que la collectivité publique peut étre amenée a acquérir dans les
conditions légales (par rétrocession, acquisition amiable, procédure de cession gratuite,
expropriation) pour I’affecter a cette voie, ainsi qu’a ses dépendances.

Le terme d’emprise publique désigne toutes les surfaces publiques ou & usage public: les
espaces publics d’une maniére générale (places, jardins, squares, etc.), certains cours d’eau, y
compris les propriétés de la ville a usage public, etc.

VOIE PRIVEE

Voie n’ayant fait ’objet ni d’une acquisition ni d’une réalisation par une collectivite, et dont
la mise en ceuvre est assurée dans le cadre d’une opération d’aménagement privée
(lotissement, permis groupé, ensemble collectif, etc.).

ZONAGE
Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation
des sols particuliere, exprimées par un sigle (ex. : Ua, Nh, etc.).

ZONE

Une zone est constituée par I’ensemble des terrains faisant 1’objet d’'une méme vocation et
soumis aux méme regles (ex.: Ua, Nh, etc.). Les limites de zones ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

51



TITRE VII : EMPRISE AU SOL DES
BATIMENTS EN ZONES Nh et Nhi A DATE
D’APPROBATION DU PLU
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Batiment Surface en Classement

m2 zonage
B1 288 m2 Nh
B2 102 m2 Nh
B3 73 m2 Nh
B4 41 m2 Nh
B5 57 m2 Nh
B6 117 m2 Nhi
B7 94 m? Nhi
B8 457 m2 Nh et Nhi
B9 306 m2 Nh
B10 1 322 m? Nh
B11 350 m2 Nh et Nhi
B12 79 m2 Nh

TOTAL 3 286 m?
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TITRE VIII : ANNEXE STAP 52

Les fiches suivantes sont issus des travaux du Service Territorial de 1I’Architecture et du
Patrimoine de la Haute-Marne (STAP 52) joint au Porter a Connaissance de 1’Etat pour
I’élaboration du PLU de la commune de CONDES.

Ces fiches sont des aides a la population et exposent les prescriptions et les recommandations

concernant :
- la construction ou la restauration des baies et menuiseries ;

- le choix et "utilisation des couleurs ;
- les murs.
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Bureau d'études

Transcription réglementaire

E ‘ection de baiti
La reprise d ou de sera d'aspect
strictement identique au modéle existant, ou copiée sur un modéle
voisin de méme époque ; nombre de
imposte, appui et ;et d'eau, sectwn apparante et mouluration des bois,
s a1

tits b

1 + i

Led ah tarhatank

éouve allidentique, en
excluant la pose d'un second dormant augmentant la largem- apparente
(mndi!ead;ts ﬂnuvaﬁnn)

taille, ﬁques ou trait@mamdendmt), emmbweaailltmh.
lies seront plus hautes que larges, wmﬂimmﬁuwl«bﬂiu

’rocédures
“.es créations ou modifications d'ouvertures nécessitent le dépat en mairie:

- d'un Permis de Construire dans les cas prévus a l'article 1.421-1 du Code de
I"Urbanisme,
-d'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art, 1L422-2),

Lorsque I'immeuble se trouve situé a l'intérieur d'un espace protégé, le projet est
oumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (abords de monuments
distoriques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection du Patrimoine

Architeetural, Urbain et Paysager) ou des commissions des sites et espaces
rotégés (sites classés),

Pour vous renseigner

—Maziries.

— Direction Départementale de l'Equipement -- subdivisions et 82, rue du cdt
Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9 -- 03 2530 79 79.

— Service Départemental de I'Architectures et du Patrimoine -- 82, rue du cdt
Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9 -- 03 25 02 10 76.

— Conseils en Architecture, Urbanisme et Environnement -- 16, rue des Abbés
Durand -- 52000 Chaumont-- 0325 3252 62.

—Maisons Paysannes de France -- chez M. Roze -- 5, grand rue -- 52000 Villiers-le-
sec-- 068694 7277.

~CAPEB -- 8, bd Barotte -- 52000 Chaumont -- 03 25 35 04 20,

Pour établir et réaliser votre projet

—Architectes (tableau régional disponible & FOrdre des Architectes -- 10, bd
Hippolyte Faure -- 51000 Chélons-en-Champagne -- 03 26 68 45 71).

—Artisan spécialisé (Chambre des Métiers -- 52000 Chaumont. --
0325321977).

9, rue Decrés --

Bibliographie
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Levrault, 1980.

Les couleurs de la France,

J.P. LENCLOS, éd. Le Moniteur,
1990,

L’architecture rurale et
bourgeoise en France,
G. DOYON et R. HUBRECHT,
€éd. V. Fréal et Cie, 1969.
Maisons Paysannes de France
(revue).
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Service
Départemental

I’A rch(iiti cture LES BAIEs
o il ET _
Patrimoine de : s MENUISERIE&

Haute-Marne

Construire ou restaurer

Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction
neuve autant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les
observations réalisées sur l'ensemble du département de la Haute-
Marne. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne
ainsi des orientations générales, & nuancer en cas de besoins par une
étude spécifique.

Notre patrimoine architectural ne se réduit pas aux monuments historiques et &
leurs abords immédiats.
L'architecture courante de la
Haute-Marne qu'elle soit rurale
ou urbaine est de qualité, Elle est
composée d'éléments trés simples :
pierre, enduits, bois, tuiles, mais
toujours cohérente et adaptée aux
contraintes locales.

Les divers pays - Plateau de Langres,
Bassigny, Barrois, Vallage, Der,
Amance et Apance, ...apportent une

variété sup ire.

A l'intérieur de chacun d'eux il existe une forte unité.
Elle exclut cependant toute uniformité, permet dese
distinguer du voisin et de se situer. Ces caractéres
forment l'identité du pays, du village, et créent
un cadre de vie agréable pour chacun. Ils
constituent un attrait tounshque, valonsent ]e
département et le rendent

attractif. Comment respecter ces caractéres en
adaptant les maisons anciennes aux besoins
cantemporains ? Faut-il oublier toutes les régles
anciennes lorsque I'on crée du neuf, au risque de
banaliser le paysage et perdre cette notion
d'identité ? Ne peut-on, en choisissant des
matériaux, formes et techniques régionales,
favoriser I'artisanat et le développement local,
maintenir les savoir-faire tout en permettant la
créativité ?

La texture et la
teinte des murs,
la couleur des
menuiseries et

Fiches prévues

Baies et menuiseries

Les couleurs 3
ferronneries
Les murs jouent un roéle
Utilisation des combles prépondérant dans
Le volet paysager du le vésulta: final.

permis de Construire
Volumétrie et niveaux
Couvertures
Implantation des
constructions
Cldtures

Comment
choisissez-vous?
Cette fiche wvous
propose des pistes.




Bureau d'études

Encadrements

L'encadrement est soigné, en pierre de
taille contre laquelle I'enduit vient mourir
sans surépaisseur; la tablette d'appui est
sans saillie, I'eau ruisselant ainsi au nu du
mur gans créer de « moustaches».
Au XIXe siécle et dans les années 1930, la
brique remplace la pierre ou s'y associe.
Variantes :
dans la région du Der, la brique
d'encadrement prolonge le mur sans
changement de nu,
-~ au XVe siécle, et perdurant
quelquefois jusqu'au début XVlle, le
linteau est a4 forme d'accolade avec
chanfreins latéraux,
- au XVIIle siécle, le linteau est
fréquemment délardé ( courbe a
I'avant, droit au niveau de la
menuiserie),

Formes des baies

Les baies sont plus hautes que
larges, qu'il s'agisse des
fenétres, des petites baies
d'évier ("borgnottes™), des
portes ou des portails de
granges. Ceci permet un
éclairement maximum sans
augmenter exagérément la
longueur du linteau, élément
fragile (en bois ou pierre =
appareillée pour les grandes
portées, monolithique
autrement).

Divisions de la baie

Jusqu'au XVle siécle, 1'élément
transparent est un vitrail monté au plomb,
en verre soufflé teinté,

DésleXVlle siécle, la vitre rectangulaire en
verre soufflé (3 de large pour 4 de haut a 4
de large pour 5 de haut) donne les divisions.
Le modéle courant est la fenétre & deux
vantaux de trois vitres des XVIlle, XIXe et
début XXe siécles, pour une baie de 100 X
165 cm environ.

Les détails techniques qui
font la différence visuelle

Pour gagner de la lumiére, la largeur des
profils est aussi réduite que possible, le
dormant dépasse a peine de la feuillure.

Ex : lappui est en quart-de-rond, le jet
d'eau est en forme de doucine.

Les modeles traditionnels

Occultations

Suivant le cas,

elles sont

réalisées :

soit par des volets

intérieurs se
- plaguant le long

des ébrasements

‘ des murs,

soit par des volets
extérieurs
(contrevents),
p-eins, a4 barres
sans écharpe (plutét en milieu
rural) ou persiennés a penture
embrevée (plutét en milieu
urbain), se repliant en fagade
ou en tableau,
soit, pour lss immeubles,
notamment sociaux de la fin
du XIXe et du début du XXe
siécles, par un store mince
dont l'enroulement est
masqué derriére un
lambrequin ouvragé.

Portes et Portails

De forme plus ou moins
sophistiquée suivant le
standing du bitiment, ils sont
peints de ton moyen i sombre
(modéles moulurés ou
panneautés). du ton des
autres menuiseries (modéles
vitrés) ou huiiés et grisés par
le vieillissement naturel
(modéles en planches
assemblées).

Teintes

Elles appartiennent quasi
exclusivemenr, & la gamme
des gris et des beiges,
éventuellement colorés par
des terres (ocres jaunes ou
rouges, verts) on du noir de
fumée, et concernent tous les
éléments en beis (fenétres,
volets, jambages de lucarnes,
galeries...). Le blanc et le bois
non traité sont d'un emploi
trés récent et sans référence
locale. Dans le choix des
couleurs, la sobriété est a
privilégier (J.P. LENCLOS
“Les couleurs de la France”,
éd. du Moniteur 1990). CF.
Fiche “enduits et couleurs”.
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| Principes dans un enviro

Les besoins actuels

1ls sont de plusieurs ordres, d'ailleurs contradictoires:

Fenétres et portes-fenétres
Le besoin de lumiére, incitant & des profils aussi minces que
possible et & de grandes baies (notamment portes-fenétres),

La recherche d'économies d'énergie, se traduisant par:

~une diminution dzs surfaces,

- un vitrage isolant, surtout intéressant pour amortir le
bruit et éviter la condensation sur les vitres, mais cotlteux,

- la pose de joints réduisant les entrées d'air, mais qui
doivent étre associés 4 un contrdle de la ventilation si l'on
veut éviter cond tions et moisi es,

L'économie d'entretien, favorisant le P.V.C, et 'aluminium
(hors remplacement en fin de vie pourle PVC).

I ie d'invi t, favorisant la réparation des
fenétres anciennes accompagnée de la pose de joints, sous
réserve du choix d'un bon artisan.

Portes de garage :
- i facileet faible brement,
-adaptation a différents types de véhicules
(camionnettes, camping-cars...).

- solidité (résistance a la gréle),
~facilité de fermeture,
~résistance 4 l'effraction.

Celle-ci se traduit de deux maniéres:

- le gros entretien: tous les ans pour les vernis, tous les
deux & cing ans pour les lasures, tous les dix ans pour les
peintures de qualité,

- le nettoyage régulier né

ire sur l'aluminium et le

~la sécurité i etrisques d’é ion g liés
aux matériaux synthétiques.

¥ ¥ 5 oy 4




Y /
~ A Bureau d'études
Pour vous rensei ; 2
sl ol _ Bervice Construire ou restaurer
— Mairies. Départemental
de
— Direction Dépar le de I'Equiy - subdivisions et 82, rue du cdt I’Architecture

Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9-- 0325307979, etdu LES COULEURS

) Patrimoine de

— Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine -- 82, rue du cdt Haute-Marne
Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont. Cedex 9 -- 03 25 02 10 76.

— Conseil en Architecture, Urbanisme et Envi 1t -- 16, rue des Abbés Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction
Durand -- 52000 Chaumont-- 03 25 32 52 62. neuve autant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les
: observations réalisées sur [ ble du département de la Haute-
Transcription réglementaire - %ﬁfi};i:;if%;: ;:75?7'?”2 e M: Hezorsip ftand jrue < 83000 Marne. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne
ainsi des orientations générales, & nuancer en cas de besoin par une étude
— CAPEB-- 8, bd Barotte -- 52000 Chaumont -- 03 25 35 04 20. spécifique.
Les couleurs des murs, menuiseries, ferronneries, bardages, couvertures En Haute-Marne, la peau des batiments

seront choisies : — Fédération du batiment et des travaux publics de la Haute-Marne -- 7, rue de la
Maladiére -- 52000 Chaumont -- 03 25 03 02 94

Pour établir et réaliser votre projet

@ soit dans les teintes spécifiques de la fiche « les couleurs » & l'issue ~ Architectes (tableau régional disponible & I'Ordre des Architectes -- 10, bd
d’une réflexion tenant compte des spécificités du batiment et / ou de Hippolyte Faure -- 51000 Chélons-en-Champagne -- 03 26 68 45 71).
son environnement,

et les couleurs de ses différents composants sont
un élément essentiel d'insertion dans le paysage,
marquant la présence des batiments sans
I'imposer.

» soit dans les teintes de base de la fiche « les couleurs »,

Les avis sur les couleurs et les textures sont
souvent divergents. Selon sa culture ou sa

~ Artisan spéeialisé (Chambre des Métiers -- 9, rue Decrés -- 52000 Chaumont -- sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste

® soit dans la palette élaborée au niveau de la commune lorsqu'elle 0325321977). ou telle maison trop voyante, d'ott la nécessité
existe, précisant la fiche « les couleurs » en fonction des traditions d'une approche objective de ce domaine.
locales élaborée par le SDAP, i Bib'iogmphie

Rappelons que l'usage de la couleur est attesté

Dicobat, J. De VIGAN, &d. sur nombres d'édifices anciens. Les traces en

4 < pns 214
@ soit en reprenant la teinte d’origine retrouvée sur 'élément Arcaturs.,

d’architecture. L'architecture rurale frangaiss, sont souvent plus perceptibles en intérieur
fgwgﬂffékbs' éd. Berger- (églises par exemple), protégé des intempéries,
Les couleurs dela France, que sur les fagades. Néanmoins, un simple
J.P. LENCLOS, éd. Le Moniteur, 2 sondage (grattage successif des différentes
i GRlREE couches) permet souvent de retrouver les
bourgeoise en France, - : modéles dorigine.

G, DOYON et R. HUBRECHT,
éd. V. Fréal et Cie, 1969.
Maisons Paysannes de France
(revue).

Chaque époque présente une ou des tendances
différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite la palette autour de quelques
dominantes. Dans ces conditions, s’est souvent
établie une harmonie assez subtile, aussi
éloignée des teintes fortes du Midi ou de
Bretagne que de T'uniformité des enduits ou
menuiseries récents.

11 convient également de signaler que le
vieillissement naturel des parements
contribue 4 bl

d

Procédures

ir la perception d’

Fiches prévues

Les créations ou modifications d'ouvertures nécessitent le dépét en mairie : 5 ’CAPEB
s _' HAUTE - MARNE CAUE 52 Baies et menuiseries

e d'un Permis de Construire dans les cas prévus a l'article L.421-1 du i+ Eut « Pt

Code del'Urbanisme, REvonape Fracarst Assodation maisons Les couleurs
Encion :es U;i'rei Les murs
titenetie Ta Hauted nines P
o d'une Déclaration de Travaux dansles autres cas (art. L.422-2). % P mmunication S R—— % Utilisation des combles
Le volet paysager du
Lorsque l‘immeugl; se ;ro'l.:xe ?itué ﬂ;’int;rieur d‘u:e e;‘::oe grtztég‘é, ;e Conception : permis de Construire
rojet est. i 'avis de itecte des Bati it nce e Servico Départemental d i t du Patrimoine de la Haute-M: S0l Gv6U:S P %
P PR, il Zones 86 Protackisn da o NP, CAPEB, CAUE 52, DDE::}P-:E: vl de Chaumontidirection de Turbamismao Volumétrie et niveaux
iy S g ot ¢ Tz édit photos :
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager) ou des commissions des MDF, ville de Chaumont | direction do Turbanisme, Couvertur.es
sites et espaces protégés (sites classés). Lue Joudinaud : Carte H_v le des Pays hauts-marnais g Implantation des
ise en page : A
DDE 52/ burens Communication 3 constructions
Impression : 5 Clétures
Imprimerio du Petit-Cloitre &
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Les palettes de cette fiche présentent
une gamme “a double déclic”. f‘f'
Des teintes de base utilisables
partout :
e des teintes de base,
e des teintes plus spécifiques
marquées par un astérisque (*) a
étudier au cas par cas,

Les couleurs des murs
Pierres, enduits, ossatures des lucarnes

e soit par le choix du matériau lui-méme, issu de carriéres locales, pierre
caleaire grise, grés ocre jaune, terve du Der, brique,

e soit par la coloration des joints ou des enduits par des terres, sables ou
brigues pilées,

e soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres naturelles,
notamment l'ocre jaune, l'ocre rouge, la terre de sienne ou d'ombre et
appliqué sur la magonnerie enduite 4 la chaux,

@ soit par des peintures ou lasures sur les éléments en bois.

e les ossatures des lucarnes et galeries prennentla teinte de la fagade

e les pans de bois et les vérandas doivent faire I'objet d'un examen au cas par

Enduits (réf. RDS)

050 80 10 07690 10 080 80 20 070 70 40*

050 70 20* 070 90 20* 075 80 20 050 80 20

060 80 20 080 80 10 260 90 05* 040 60 40*

060 80 10 070 80 20 070 80 50* 070 70 20

Les couleurs

Les couleurs des menuiseries
Fenétres, volets

Les anciennes peintures associaient a Thuile de lin un élément colorant -
antiseptique ou non - tel que la cendre (gris), la chaux (blanc), loxyde de cuivre
(vert), 'oxyde de fer (brun), le sang de boeuf (grenat).

On se tiendra & cette gamme de tons, y compris pour les bitiments construits au
XX° siécle, en privilégiant des tons moyens ou péles, mieux a méme de se
marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Les lasures permettent d'obtenir la teinte tout en conservant la texture du bois,
mais elles nécessitent une reprise plus fréquente que les peintures.

Menuiseries (réf. RDS)
000 75 00 260 80 10 160 80 10 080 90 10

000 80 00 260 80 10 100 80 10 080 90 20

040 80 05 24080 15 075 30 10* 080 80 10

040 80 10 240 60 20* 200 70 15 070 70 40*

030 40 30*

000 85 00 220 80 05 180 50 25*

050 60 30*

180 80 05 160 90 05 120 60 20*

Attention
Le choix d'une couleur est une opération difficile et la teinte
choisie sur un nuancier peut donner des résultats trés différents
en fonction :

o de la taille du support a traiter,

e de l'aspectde la surface (lisse/grenue, mate/brillante...),

e des couleurs des surfaces voisines,

e pour les enduits naturels, du degré et de la vitesse de séchage.

un essai en vraie grandeur est vivement conseillé : env, 1m*
réalisé suffisamment t6t pour permettre de valider la teinte aprés
séchage.

PLU Condes / Réglement
58

Les couleurs des portes, portails et ferronneries

Portes et portails (P) (réf. RDS)
(bois ou métal)

Ferronneries (F) (réf. RDS)
(garde-corps, grilles, marquises...)

010 20 20 PF 240 40 25 PF*

000 45 00 P*

030 40 30 PF* 040 40 30 PF 060 50 10 PF

070 40 10 P* 110 30 20 P* 2403010 F

030 40 40 P* 160 30 20 PF 250 20 256 PF

170 30 10 PF 000 25 00 I 030 40 40 PF*
240 60 20 P 170 30 16 PF 070 70 40 P*

Les couleurs des batiments agricoles
Bardages (B), couvertures (C) (réf. RAL classic & réf. RDS)

9002 B* 1002 B*
1019 B* 8014 B¥ 070 80 30 BC
6003 BC 8012 C

atitre indicatif.

Le procédé utilisé pour imprimer cette fiche ne permet pas une yeproduction
exacte des couleurs préconisées.

Veuillez vous référer au numéro indiqué sous les pastilles échantillons qui
correspond aux nuanciers Ral Design System (RDS) et RAL Classic du
batiment.

Lescouleursdecer ier sont d
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Transcription réglementaire

Nes dispositions différentes peuvent étre envisagées, dans le cadre d'une
stude au cas par cas, en fonetion de particularismes locaux ou lorsque le projet
apparaitcomme une réelleceuvre de création.

. En réfection de bitiment existant, les travaux sur facades permettront de
maintenirou de retrouverson caractéred ongme

« L'enduitseraréaliséabase de chauxhydr elleou aérienne NHL,
CLouDIA4sablet+teintesouavecun prodummutplét Abase dechauxaérienne.
. L'enduit reprendra la teinte d'origine si celle-ci est encore visible sur le
batiment, oula tonalité de la pierre locale dans les autres cas, de maniére A se
fondre dans le paysage (cf. fiche « les couleurs » ou palette locale disponible en

mairie lorsqu'elle existe).
- Lafinitionsera:
—traditi lleépaisse (A 3p par «taloché»ou«grattér,

raditionnellemince (3 2 passes) non dressée, dessinant sans sur-épaisseur des
meadrementsréguliers.

“.eparementsera:
—lissé«alatruclle»,
- d'aspect «jeté aubalai»,
—apierre vue, raclé alatruelle,
- talochée fin, sans baguette d'angle,
- talochée fin, non dressée,
- teinté par un badigeon a base de chaux, par une peinture minérale ou
parune lasure suivant la nature du support,

- en bardage bois peint ou traité aux sels métalliques pour permettre un

vieillissementnaturel.

. Lorsqu'ils ne sont pas réalisés en pierre ou en brique, les encadrements
seront soulignés par un ton ou une finition différant légérement du corps
d'enduit,

. Leschainagesd'angleserontrecouvertss'ilssont d’aspectirrégulier.

. Le décor d'enduit existant sera repris a l'identique (dessin, finition et

teintes).

Lemurde cléture auraun aspect a joints vifs, sans mortierapparent.

Pprocédures
vant tous travaux, il est préférable de prendre contact avec la mairie ou la DDE
pour connaitre la procédure a utiliser.

eg créations ou modifications de facades nécessitent le dépot en mairie :

+ d'un Permis de Construire dans les cas prévus a l'article L. 421-1 du Code de
I'Urbanisme,
d'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. .422-2).

Les eréations ou modifications de clotures nécessitent le dépét en mairie d'une
Néclaration de Travaux, dans les cas prévus a l'article L. 441-1 du Code de
Jrbanisme.

Lorsque I'immeuble se trouve situé a I'intérieur d'un espace protégé, le projet est.
yumis a l'avis de 'Architecte des Bitiments de France : abords de monuments
istoriques, secteurs sauvegardés, ZPPAUP, (zones de protection du patrimoine

architectural, urbain et paysager), sites inserits ou classés.

+ commerce des matériaux issus do la déconstruction, quiils soient en pierre (dalles, linteaux,
eminées, corniches..), en bois (poutres, boiseries..) ou en métal, est soumis & certaines obligations
ucombant tant aux professionnels (tenue d'un registre permettant l'identification des objets et des
sendeurs, facturation) qu'aux particuliers (délivrance d'un justificatif).
DDCCRF

Pour vous renseigner
- Mairies.

~ DDE, direction départementale de I'équipement -- 82, rue du cdt Hugueny

BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex9-- 03253079 79.

— SDAP, service départemental de I'architecture et du patrimoine -- 82, rue du
cdt Hugueny BP 2087 -- 52903 Chaumont Cedex 9 -- 03 25 02 10 76.

- DDCCRF, direction départementale de la concurrence. de la consommation et
de larépression des fraudes-- 5, rue du 14 juillet BP 553 -- 52012 Chaumont.

et d'envi t -- 16, rue des

0325325262,

~ MPF, maisons paysannes de France -- chez M. Roze -- 5, grand rue -- 52000
Villiers-le-sec--06 86947277,

— CAUE, conseil d'architecture, d'urb
Abbés Durand BP 178 -- 52000 Chaumont --

~ CAPEB, chambre artisanale des petites entreprises du batiment -- 8, bd
Barotte -- 52000 Chaumont -- 03 25 35 04 20.

- FDBTP, fédération départementale du batiment et des travaux publics de la
Haute-Marne-- 7, rue de la Maladiére -- 52000 Chaumont-- 03 25 03 02 94

Pour établir et réaliser votre projet

— Architectes (tabl régional di ible & I'Ordre des Architectes -- 10, bd
Hippolyte Faure -- 51000 Chélons-en- Champagne--03 26 6845 71).

- 52000 Chaumont --

~ Artisan spécialisé (Chambre des Métiers -- 9, rue Decrés -

0325321977).
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Construire ou restaurer

Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction
neuve autant que de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les
observations réalisées sur I'ensemble du département de la Haute-Marne.
Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne ainsi des
orienfations générales, & nuancer en cas de besoin par une étude
spécifique.

La Haute-Marne se situe au confluent de multiples influences
architecturales, aux confins de quatre régions aux caractéres
affirmés : Champagne, Lorraine, Bourgogne et Franche-Comté.

Avee de puissants plateaux calcaires, la principale ressource en
matériaux de construction en Haute-Marne est la pierre
calcaire (pierre de Savonnidres, pierre de Chevillon, calcaire
du Barrois, pierre de Cohons...) et le grés gris de la région de
Bourbonne-les-Bains.

Dans les vallées, les sables ou les terres locales ont souvent
616 utilisés comme matériaux dans la composition des enduits
de facades. Les variations de couleur de ces enduits sont
directement, li6es aux différents types de sables ou de terres
employés.

Au Nord, dans la Ch humide, domine I'architecture a
pans de bois, Dans le Sud-Ouest et PEst, les murs de moellons
Gquarris, elétures de pierres séches, toitures de laves contribuent
A donner un caractére minéral aux villes et villages. Au Sud, la
pierre la plus utilisée est un calcaire a entroques qui a servi pour
laconstruction de la cathédrale de Langres.

Bois apparents ou bois cachés, murs enduits ou pierres vues,
crépi simple ou faux appareil, chaque époque a apporté ses

modes, évitant ainsi la
Fiches prévues

monotonie.
Baies et menuiseries Malgré ceite diversité,

Tl'architecture rurale de la Haute-

Les couleurs :
Marne reste relativement
Les murs homogéne par les techniques
Couvertures employées. Que 'on construise ou
Utilisation des combles que l'on restaure, la
Le volet paysager du connaissance de ces
permis de Construire techniques anciennes et des
Volumétrie et niveaux autres solutions moderngs
Implantation dea permet de respecter cette un_u,é
5 tout en répondant aux besoins
constructions actuels et en affirmant son
Clétures identité.
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Les matériaux traditionnels

Le mur de pierre
Constitué de pierres locales assemblées avec du mortier de chaux (voir eneadré) ot de
sable qui provient de I'érosion de ces mémes pierres, le mur est un ensemble cohérent o

Chaux ou ciment?

Tous deux sont obtenus par euisson du caleaire. Un
calcaive pur donnera de la chaux naturelle
éxi (en poudre ou en pate): blanche, trés

chaque matériau est en adéquation avee son voisin. Son &y varie g de

50a80cm.

(Ce mur n'est pas une barriére étanche. 1'é de pieme offre une forte inertie
thermique (habitat frais'6té, tempérélhiver). Laralative porasité du matériauimplique
un important échange gazeux et hydrauli avec l'at pheére: 1'} idité traverse
doucementle mur, depuisle sol et dans son 6] . C'ost unph normal tant
qu'il est mesuré, cela prouve méme «la bonne santé» du mur.

Ilne faut doncpascherchera:

 isoler un murancien selon des & pourle bati p

e rendre étanche le mur (ciment, peintures plastiques... ): '"humidité remontant du sol
s'y trouverait prisonniére et créerait & moyen terme (20 & 30 ans) des désordres
importants.

La brique pleine

Elle est d'usage peu fréquent : cités industrielles, ouvrages ponctuels
tels que les encad s, frises et bandeaux li de pans de
bois. Poreuse, la brique doit étre protégée de 'humidité.

vnu...u...mui Leifuird s de boks

On le trouve autanten ville qu'en milieu rural .
Le remplissage était réalisé en pierres de faible hauteur, en briques ou
torchis ( terve argileuse + foin, fixés sur des baguettes de bois). Il est de
faible épaisseur (17 cm environ). Dans la région du DER, il est protégé
pﬂl un balduge de p I icales ou de elins hori (sur les

)
Th

V ||m|||u(|V|!
il

unn’ ! i )

Les finiﬁons traditionnelles
L'enduit traditionnel

Ilassurela pérennité dumuren permettant i la vapeurd'eau de sortir
sans laisser la pluie entrer. Il protage les pierros ou les briques du gel et
des attaques acides. Il laisse le mur respirer ot évite les moisissures,
[/enduitestun régulateurthermique.

La parenté du matériau utilisé (chaux) avee celui consm.uant le mur
(calcaire) permet un bon hage par réacti Sa
souplesse lui permet de suivre les petites déformations ultémums du
mursansse fissurer.

1l met en évidence les pierres taillées en vue de rester apparentes ot
souligne les proportionsde la fagade.

Les matériaux actuels
Le béton coulé

Il est trés utilisé dans les immeubles urbains du fait de sa grande
résistance, méme en faible épaisseur, et de la possibilité de lui donner
un aspect lisse d@sle coulage.

Les agglomérés de ciment

Matériau le plus répandu, notamment en construction individuelle,
I'aggloméré de ciment permet une mise en ceuvre rapide, méme sans
qualification. Il n'offre fois ni isolation, ni i ie thermique,
niaspect fini satisfaisant.

La brique creuse

Ses lités d'isolation en forte éf (briques A rupture de
)mnts) Tui (lonnem une nouvelle attractivité. La brique creuse est
1

quelq

souple, elle fait sa prise lentement par carbonatation
& I'air. Clest celle qui est traditionnellement utilisée
(réf. CLou DL).

Plus lo taux d'impureté (argile) augmente, plus la
chaux devient hydraulique (elle fait sa prise en
présence d'eau): plus solide mais aussi plus
résistante au passage de la vapeur d'eau et sujette &
fissuration. En restauration de bati ancien, on se
limitera & la chaux hydraulique naturelle
marquée NHL,

Les ciments, avec ou sans additifs sont des chaux
trés hydxauhques. tres dures ot trés étanches. Sur
les murs, leur ation piége Ihumidité
quinepourrapas ressortir.

Un badigeon est constitué de chaux pure et d'eau
(lait de chaux) teinté par des colorants naturels
(terres, ocres). Il peut présenter des caractéristiques
bactéricideset fongicides.

enduit
1" couche (! u\‘c) :
samissge do oo de oot
etamorce inge.

|

A

ma.n A pierre vue "
polissuce de cham (pite de cham.
= pdls de vuche ou csin de cheval)
o bodige

de par le temps
vK3 ou

enduit a pierre we

enduit épals finiticn (1 7 son)

i
]

Les finitions actuelles
Sur mur épais (magonnerie ancienne de pierre ou brique pleine)

Apras gitre assuré de I'absence de remontées capillaires, au besoin en réalisant un
drainage, larepriseen endui lest la meill ion, d'autant qu'elle peut
se limiter aux parti fflées (un badi donneral'unité de teinte a 'ensemble).

Attention, les normes actuelles conduisenl ¢ uliliser des dosages supérieursen chaux
plus pure et des sables moins terreux. La lonalité générale est ainsi beaucoup plus claire
el il faut la corriger, par exemple en mélangeantde la chaux plus grise et en ajoutant une
leintea base de terre (ocre naturel) ou de la brigue pilée.

Lorsque I'enduit est en bon état, un lavage suivi de l'application d'une couleur (badigeon;
suffira: badigeon de chauxsur ie i la chaux, peinture de type minéral sur support

ciment,

Sur magonnerie creuse ou coulée

Diversssscluth Fisa:

e enduit diti el de position adaptée ou he (sur agglomérés de

cimentou briquescreuses),

¢ enduit pelliculaire ou lasure (sur béton banché), |
état naturel, (béton & empreinte).

L'aspect fini dépendra du type du batiment et du cadre |

environnant: v

o secteururbain:forte planéité de I'enduit,

» bourg ou village : la souplesse prévaut. L'enduit non
dressé évite une surface séche ou uniforme (pas de
baguetted'angle en plastique!).

Sur une architecture créative
La t bois, bard di du béton permettent des choix différentsde la
tradition, pourvu qu'ils smonljusuﬁéwt n'apparaissentpascomme un acte gratuit.

A proscrire

& £
endhit mince endhuit jeté ou balai enduit dpieve e Lopiblie
[rrp—
Aspect du mur e habituel de construction ect des encadrements et chainages Caractéristi du revé t
9
Enduit épais Habitation de qualité jusqu'au XIX ™ |En saillie d'environ 2 em par rapport & la Bnduits & 3 couches :
idcle puie tout type de btimenta. magonnerie. i lo chainage d'angle n'est pas | un gobetis/garnissage des joints i niveau pour Pacerache (forte granulométrie)
1 saillant, il peut étre redessiné en faux-appareil. | yn corps d'enduit épais (forte ou moyenne granulométrie)
- une fi che de finition (faible alle donne la texture finale |
ot peut étre badigeonnée (décor et protection).
Enduit mince Cas général des habitations [Au méme niveau que la magonnerie de Enduit & 2 couches: [Saillie sur la pierre ;
remplissage. L'encadrement est visible, - un gobetisigarnissage des joints & niveau polissure
2 redessiné par une bande réguliére . une couche mince : polissure de chaux armée de fibres, lissée et badigeonnée ~ |=2mm .
(env. 17 cm de largeur). lou bien enduit au balai. engmt au balai
= Smm
Enduit & pierre vue |Btiments annexes. Toutes composantes | Au méme niveau que la magonnerie de ~[Enduit & 1 couche : Garniseage doe Joints ot finition en une seule passe. [Bouche tous Jes creux, I
de I'habitat rural laire jusqu’au XX i Les i ités des di le surplus de mortier est enlevé par la truelle. [au vas des pierres
3 . : fermes, maisons d'ouvriers, lavoive... | restent visibles. Les morceaux de pierre restant visibles sont colorés par la laitance. saillantes.
J Biti de grande qualité, en pierre | L'ensemble des pierres est visible, Joints dans le ton de la pierre ou joints rouges additionnés de briques pilées, &  |Au niveau de la pierre
4 |de taille (arétes parfaites), i joints de niveau, de méme texture que la pierre (brossis ou lissis).
largeur constante,
5
Joints vifs (Mure de cloture. Au méme niveau que la magonnerie do éant. (Néant,
6 remplissage.
Pans de bois Immeubles urbains et fermes rurales L'ossature reste naturelle ou est peinte dane IEndmt mince sur le rcmphwm: En cas de bardages, celui-ci eat traité aux sels  |Au nu des bois.
7 jusquiau XIX™ siécle. une gamme teds réduite (gris, ocre jaune, pour p un naturel.
rouge o sang de boouf »). l

imentsal'architecture affirmée. 7
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