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PREAMBULE

PP ==

L’article L.123-1 définit lc plan local d’urbanisme.

Article L.123-1 : Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
précisent les besoins répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

( L. no 2003-590, 2 juill. 2003, art. 12, lo) [s comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de la commime.

( L. no 2003-590, 2 juill. 2003, art. 12, 10) 1ls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement a mettre en wuvre, notamment pour mettre en valewr l'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristigues des voies et espaces publics.

( L. no 2003-590, 2 juill. 2003, art. 14)  « Les plans locaux d'urbanisme couvrent l'intégralité du territoire de la commune en cas
d'élaboration par la commune ou, en cas d'élaboration par un établissement public de coopération intercommunale compétent, l'intégralité du
territoire de tout ou partie des communes membres de cet établissement ou l'intégralité du territoire de ce dernier, a l'exception des parties de ces
territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur. Toutefois, dans les communes couvertes par un schéma de cohérence
territoriale qui identifie les secteurs d'aménagement et de développement touristique d'intérét intercommunal, un plan local d'urbanisme partiel
couvrant ces secteurs peut étre élaboré par un établissement public de coopération intercommunale sous réserve que chaque commune concernce
couvre sans délai le reste de son territoire par un plan local d'urbanisme et recueille l'avis de l'établissement public de coopération
intercommunale sur la compatibilité de son projet d'aménagement et de développement durable avec celui de l'établissement public de coopération
intercommunale. »

En cas d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente élabore sans délai les nouvelles
dispositions du plan applicables a la partie du territoire communal concernée par l'annulation. 1l en est de méme des plans d'occupation des sols
qui, a la date de publication de la loi no 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas lintégralité du territoire communal concerné,
En cas de modification de la limite territoriale de commumes, les dispositions du plan local d'urbanisme applicables a la partie détachée d'un



territoire communal restent applicables aprés le rattachement a l'autre commune sauf si celle-ci a précisé, dans l2-dossierSoumisa enquéte
publique en application de l'article L. 2112-2 du code général des collectivités territoriales, qu'elle entendait que_la_modification-de-limite
territoriale emporte, par dérogation au présent chapitre, abrogation desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite
territoriale d'une commune gue le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la commune élabore sans délai les
dispositions du plan applicables a la partie non couverte.

( L. no 2003-590, 2 juill. 2003, art. 12, 20) « Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, les régles générales ». et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés a larticle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les
zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant l'implantation des
constrictions.

A ce titre, ils peuvent :

1° Préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées;
2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions autorisées ;
3° [Dispositions déclarées non conformes a la Constitution par décision du Conseil constitutionnel no 2000-436 DC du 7 décembre 2000] ;

4° Déterniner des régles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et l'aménagement de leurs abords, afin de
contribuer a la qualité architecturale et a l'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou l'aménagement de bdtiments existants pourrait, pour des
motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale a celle qui était initialement bdtie, nonobstant les
régles fixées au 130 ci-dessous, et fixer la destination principale des ilots ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées
en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements
susceptibles d'y étre prévus ;
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7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et seciens a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant;-les-preseriptions
de nature a assurer leur protection ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la démolition de tout ou partie des
bétiments existants sur le terrain ot 'implaniation de la construction est envisagée ;

11° Délimiter les zones visées a Varticle L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales concernant l'assainissement et les eatix
plwviales ;

12° (L. no 2003-590, 2 juill. 2003, art. 17) Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par
des contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif « ou lorsque cette régle est justifiée pour
préserver l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée » ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de construction admise :

- dans les zones urbaines et a urbaniser ;

- dans les zones a protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystémes pour permettre, dans les conditions précisées
par l'article L. 123-4, des transferts de constructibilité en vue de favoriser un regroupement des constructions.

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s‘applique.

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a keu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de
secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du
programme local de l'habitat.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'un plan local d'urbanisme, les dispositions du plan local d'urbanisme sont
applicables jusqu'a la révision de ce document, qui doit étre achevée avant le terme d'un délai de trois ans



L’article R.123-1 du code de I’urbanisme précise que « Le plan local d’urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet d’aménagement
et de développement durable de la commune et un réglement ainsi que des documents graphiques.

1 peut comporter en outre des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs, assorties le cas échéant de
documents graphiques »

Le rapport de présentation (art. R.123-2) :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L.123-1 ;

2° Analyse l'état initial de l'environnement ;

3° Expligue les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durable, expose les motifs de la délimitation des
zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d’aménagement. Il justifie Uinstitution des secteurs des zones urbaines ot les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2
;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur.

-k

La communc de Cohons a cntrepris, depuis le 13/10/2004, I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme.

La présente élaboration a pour objcctif d’adapter les évolutions du territoire communal aux dispositions de la Loi Solidarité et
Renouvellements Urbains et de définir un projet de développement pour les années a venir.
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DIAGNOSTIC

A.

SITUATION ET CADRE NATUREL




1. SITUATION DU TERRITQOIRE COMMUNAL

[.1. Une situation privilégiée

La communc dc Cohons appartient au canton de Longcau Perccy appelé pendant un certain temps Le Vallinot, Bati au fond d'un
vallon, l¢ village était au 17° siécle un licu de villégiature trés prisé des bourgeois langrois grice a son climat cnsolcillé. Les Diderot,
notamment, y séjournaicnt. De ce fait le village accucille de belles propriétés, tant du point dc vue architectural que du point de vue paysager
(nombrcux jardins ¢t fontaines). Cc patrimoine, grice a I'engagement de scs actuels propriétaires, cst dans I'ensemble bien conscrvé.

Historiquement, Cohons, a toujours vécu de l'agriculture ct de I'élevage. Avant I'épidémic de phylloxéra, on comptait presquc 68
hectares de vignes sur la commune. Sur les cotcaux la forét a désormais pris lc pas sur la vigne. 1l y avait également un grand nombre de
maraichers qui vendaicnt lcur production sur le marché de Langres. Jusqu'a peu on pouvait compier un maréchal ferrant et deux fromagerics
(la derniére fermée en 1975) qui produisaicnt du beurre et du camembert de Cohons.

La carriére ferma ses portes avant la premiére guerrc mondiale. On y extrayait une picrre calcaire, de coulcur jaune: la picrre de
Cohons, qui scrvit a batir lc village mais bicn d'autres villages alentours ct également la cathédrale de Langroes.



RECUALAS c !

S g

2. LE SITE DE COHONS ’ -3 ::? !

2.1 Données géographiques et paysagéres
q

2.0.1. Unc commune au carrcfour dc la Bourgogne, de la Champagne ¢t de la Franche-Comté

L’histoirc n’est pas sculc 4 avoir donné a la communc un rdlc de fronti¢re. En cffet, la
géographic fait également de Cohons un cspace de transition. Aux portes méridionales du
Langrois Quvert (sur les bords du platcau de Langres), la commune de Cohons marque Ic passage
entre Langrois Ouvert ct Vingeanne. Du Nord au Sud, cette transition s’inscrit dans le relief, les
paysagcs, les couleurs ct marque profondément I’identité communale.

Le Langrois ouvert dispose d’un paysage limité & I’oucst ct au nord par les platcaux
forestiers du Langrois. Au Sud, cette unité s’arréte au contact de la Vingeanne. Cette situation cn
picd de platcau détermine un relicf de coteaux ct de platcformes. La vallée étroite du Vallinot a
permis I'installation du village.

La Vingeanne, située a I’extréme sud du département de Haute-Marne, est représentée
par unc vallée entre plateau de Langres ct platcau Haut-Sadnois. Cet espace s’étend au dela de
I’extrémité sud du finage communal.

2.0.2. Donndées paysagéres du territoire communal

La géographic communale sc compose d’éléments trés distincts ct clairement définis. A savoir, unc structure de platcau cntaillée par
la vallée étroite.
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La vallée :
Entaillar& lc plateau de Langres, le Vallinot s’écoulc du Nord

Est au Sud Oucst. L’cau cst omniprésente : 25 sources ont ¢t¢
recensées au sein du village. L’cau, s’infiltrant dans le platcau
calcaire, ressort au profit de la préscnce dc terrains sous
jacents imperméables marncux ou argileux. Les nombreuses
fontaines, rouissoirs ¢t ancicns abreuvoirs traduisent cette
présence.,

Ainsi, ’cau fut bénéfique pour I’occupation humaine trés
ancienne (voir le sitc prchistorique dec Vergentiéres), sc
traduisant notamment par la présence de cing moulins (dont
certains ont disparu).

Ces terres plus humides sont occupées majoritaircment par
des pitures et ponctucllement par des plantations d’arbres
(peuplicrs, résincux...).

Les coteaux :

Il accueillent sur la rive droite du Vallinot la majeure partic du
bati du village. Relativement pentus, les cotcaux sont occupés
par des paturcs. Les sccteurs exposés au sud voient unc
renaissance de la vigne sur Cohons (67 ha c¢taicnt plantés au
milicu du XIXéme si¢cle). Le rendu du relicf cst donn¢ par lcs
rebords de platcau et les sommets de cotcaux, inaptes a la
mise cn culture. Ainsi, la forét occupc les licux.

De nombreux vergers s’étendent sur les licux ancicnnement
occupés par le vignoble ainsi que les cspaces de transition
avec le village.

En périphéric du village ct notamment au licu-dit «La
Charme », des parcelles jardinées viennent participer a la
composition du paysage.

Quelques cultures maraichéres qui faisaient le rcnom de
Cohons préexistent (mclons, asperges...).
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Les plateaux :
Intacts sur certains secteurs de I’érosion pratiquée par ’cau,
ces relicfs relativement plats reposent sur du calcaire marneux
ct coquillicrs permettant un bon drainage du sol et par
conséquent unc pratique agricole a vocation de polyculture,
La forét s’étend sur certains cndroits sous forme dc grands
massifs (forét de Sts Gepsmes...) mais aussi Eonctucllcmcnt
sous forme de haics ¢t d’arbres isolés au milidu’ dc grandcs
parcclles cultivécs -

-3 "?

Le village :
Extrait du Pain au Lievie de Insenh CRESSOT : « ]magmeg,
au fond d'un étroit vallon, nichée sous le bord méme du
plateau, une poignée de maisons autour d’'une église. »
L’étalement urbain s’cst réalisé¢ cntre deux noyaux ancicns : lc
village de Cohons construit au picd du chéitcau disparu, ct « lc
Bout de Cohons », autre village avec église étendu cn fond de
vallée. Une extension lindairc simple, perpendiculaire i la
topographic a fait sc rejoindre inexorablement ces deux cntités
auparavant distinctes. Un développement cn étoile le long des
axcs de circulation a donn¢ I'image finale du village,
notamment avee son ruban de constructions récentes le long
de la route de Longeau.

Le Chateau de Silierc ct son jardin : cc monument historique
sitté cn limite nord du village dispose d’un cnscmble
paysager remarquablc composé dc son jardin d’agrément
(allée de tilleuls, bassins d’cau, source pétrifiante), du mur
d’cnpcintc, d’une demeure bourgeoise (fin XVIII-début
XIX™ s.)

Cing moulins cxistaient auparavant, sculs dcux subsistent
aujourd’hui : le Moulin du Foultot ainsi que lc Moulin du
May.
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Les jardins et la vigne :

Lc substrat naturcl de Cohons, riche cn éléments minéraux ct organiqucs, a permis
lc développement d'unc activité viticole ct maraichére d’importance sur la commune,
principalement sur le versant exposé au sud.

Historiquement, les jardinicrs étaicnt moins nombreux que les vignerons.
Malhcurcusement, les nuisances affectées au début du XXéme sicele par le phylloxera
provoqua la mutation de I’activité agricole sur la communc.

Le licu-dit des Arbelins garde encore aujourd’hui
lc témoignage dc I’activité agricole, de part la présence
d’ancicnnes chencvicres ct de ces rouissoirs (permettant
d’y fairc mouiller le chanvre pour la vigne).

Au licu-dit La Charme, les habitants y cultivaicnt
des Iégumes (salades, choux, carottcs, asperges...), des
fruits dc saison (mclons...) mais aussi des fleurs (eillets).
Les ventes notamment au marché de Langres étaient pour
certaines familles leurs scules sources de subsistance. Par
ailleurs, les vergers produisaicnt pruncs, pommes...

TR A e TR

Dec nos jours, la Charme conserve la vocation ct I'image d’un licu déiicatement jardiné. Il s’agit d’un espace de transition cntre
I’espace urbain et le milicu naturel. Ces terrains en pente sont desscrvis par des sentes accédant au
domaine public. Les accés intérieurs sont constitués d’usages de passage sur fonds privés, sans
formalisme. Sur ces parcelles laniérées s¢ trouvent ces jardins privés entretenus par les habitants du
village mais aussi par des personnes venucs de communcs voisines.

Des grandes terres de vignes ne subsistent aujourd’hui que quclques parcclles plantées au
sud du village, donnant un renouveau a cet usage quasi disparu.

Les vergers sont encore bicn préscnts dans lc paysage, sur les fonds de parcelles du béti
ancicn, mais surtout sur les cotcaux des Riaux ct des Arbelins.
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D’autres types de jardins, non voués a la production agricole mais davantage valorisés a titre d’ornement, sont visibles sur la commune. [I s’agit

principalement :
du jardin en terrasse du Clos de la Roche ou s¢ dressc encore aujourd’hui un cédre du Liban épargné par la tempéte de fin 1999.

= e . T b 1= o,
i o 1k

francaisc dessiné sur le modéle des jardins de Versailles par un ¢léve de Le Notre : trois hectares d’une seule picce pourvu
d’unc batissc du XVII®™ siécle, dessiné par Le Notre. [1 est construit en cote « lc jardin a la teste et la maison ensuitc ».
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’wh-u

Les axes routiers-:
Le village de Cohons s’inscrit dans lc

triangle « Langres-Longcau-Chalindrey »
que desscrvent respectivement la D302
(cn passant par Sts Geosmes) ct la D141.
La Route Nationalc 74 mcnant de DIJON
a4 LANGRES pcut étre atteinte 8 moins de
5 km du village.

Par ailleurs, ’entrée d’autoroute Langres-
Sud (sortic 6) de I’A31 cst distantc dc 13
km dc Cohons.

Par conséquent, la commune sc trouve en
bordurc d’axes dc dcsscrte majeurs ct
traverséc par dcs axcs sccondaires
d’importance départcmentale.
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2.2. Données environnementales

Les abords decs cotcaux dc Cohons
recélent unc remarquable biodiversité.
Situé sur lc revers du platcau de Langres,
ce sccteur accucille une Zone Naturclle
d’Intérét  Ecologique, Floristique ct
Faunistique (n°210008991) dc 172 ha
répartis sur les communcs avoisinantcs :
Chalindrey, Le Pailly, Noidant-Chatenoy,
Bourg ct Balesmes-sur-Marne. Elles sont
couvertes de manicre différente par une
occupation du sol végétale particulicre
sclon son degré d’cxposition au sud. Du
bois de Cerfol situé en limite de finage
avec Noidant, au bois de Vergenticre a
proximité de la commune de Longeau, la
ZNIEFF cst bordée dc falaiscs escarpées,
rcbords sud du platcau de Langres. Les
espaces boisés sont représentés par unc chénaic-charmaic calcicole ct une chénaic pubescente riche cn buis. Les espaces ouverts sur lc plateau
ou s’oricntant vers lc bas des versants, sont occupés par de vastes pelouses calcicoles. Une demi-douzaine d’espéces rares, souvent d’origine
méridionalc, sont inscrites sur la liste rouge de Champagne-Ardenne (la violette blanche, I"hostolée en ombelle, I'orpin a feuilles ¢paisscs, la
fétuque de Patzke, le trefle scabre ct la luzerne naine mais aussi la Saxifraga hostii). Cet intérét écologique des cotcaux cst consacré par la
présence d’unc ZNIEFF, dont le périmétre a ¢été intégré au scin de la zone Natura 2000 du rebord du plateau de Langres a Cohons et Chalindrey
(n® FR2100248). Cecttc zone NATURA 2000 cst constituéc d'un cnsemble dec sites comprenant des pelouses caleicoles, des groupements
végétaux des dalles rocheusces ainsi que des boiscments xérophiles. L'ensemble est trés représentatif de la végétation du rcbord du platcau de
Langres. Y sont trouvées non sculement plusicurs espéces végétales sub-méditerranéennes (citées précédemment) mais aussi la présence de six
cspéces de Chauves souris inscrites sur la Directive Habitats.

Différents usages ct intéréts sc cOtoicnt : I’intérét archéologique du Bois de Vergentiére, géologique (calcaire d polypiers) ct touristique (site trés
fréquenté par les randonneurs, activité d’escalade sur la falaise rochicuse du Bois de Cerfol).
Il conviendra, dans le cadre du P.L.U., de le préscrver ces milicux remarquables dans un intérét collectif.
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3. LE PAYSAGE

3.1 Paysage urbain

3.1.1.Lc bourg

Lec village cst situé a 5 minutes au sud de Langres. Il est desservi au nord par la D302, au sud par la
D141 qui relic Cohons & Longeau-Percey ou passc la RD974 (Langres - Dijon). L'A31 cst desscrvie par la
sortic n°6 Langres sud 4 13 km dc la commune.

En partic bassc lc long de la routc départemnentale et sur la rue qui monte a 1'église, le village peut
étre qualifié de village rue; cn cffet les batiments sc répartissent le long de la voirie, en alignement sur la ruc.
En partic haute, lc village a un plan en étoile, centré autour de 1'églisc. D 141

D 302

le réseau

3.1.2. Typologics des rapports entre béti ct espace public et incidences paysageres

On constate trois typologics d'occupation parcellaire.
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1- Alignement sur la rue :

Les parcelics ne sont pas grandes, perpendiculaires d la voiric. Le bati est densc et cn
alignement sur la ruc. En arri¢re de parcelle : un jardin. On retrouve cette typologic le
long dc la traversée du village (D 141) et de maniére générale en contre bas du village.

Par aillcurs, cet alignement est parfois moins rigourcux par rapport a la limite d’cmprisc
de voic (ou au plan d’alignement) mais I’cffet de «rideau » est sauvegardé par unc
implantation des constructions dont le recul correspond  celui observé auprés des constructions avoisinantes (caractéristique-visible-netamment

au scin du biti avec usoirs). Lt A5ed
J I o

5
|
I ]

2- Baéti avec usoir

On retrouve cette typologic centrée autour de I'églisc. Devant le batiment 'usoir
cst un cspace consacré au matéricl agricole, il fait officec de cours dc ferme. Il
s’agit d’une transition visible a différents stades du béti strictement disposé sous
forme dec longére (peu visible sur la communc) ct I biti s organisant sous forme
dc L, puis de U. L’espace privé est parfois totalement clos sur la rue par un mur
plein percé par une porte cochére a pilastres.
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3- Biti cn milicu de parcelle :

RECUAIT

Lc modéle du pavillon au ceeur de la parcelle devient systématique ct la production des constructions s’cst standardis¢ a partir de
matériaux cxogénes. Les régles d’avant 1850 sc sont inversées :

S
\_

N

Partie bitie de la parcelle
jusqu’au XIXéme

N

Partie bitie de [a parcelle
aujourd’hui

La transition n’cst pas brutalc. Les maisons bourgeoises témoignent de cette mise cn scéne progressive du béti au ceeur de la parcelle, les espaces
laissés libres étant paysagés. Cette différence d’implantation du biti est duc & des usages différents : la fonction agricole des locaux s’occultent
facc 4 unc occupation a dominantc résidenticlle. Scules quelques constructions ancicnnes a caractére plus urbaines a vocation commerciale ou
artisanale recherchaicnt davantage le contact avee le domaine publique ct s’alignaicnt encore a proximité de la voie.

On distinguc unc urbanisation au coup par coup cxclusivement. Cette urbanisation opportunistc sc fait sans logique prédéfinic 1a ot les réscaux
sont accessibles. 11 en résulte un certain mitage de 1’espace et une paysage urbain floue ct irrégulier. Néanmoins, la trame de village rue a permis

de garantir unc sauvegarde de la qualité urbaine du village.

C'cst la typologic contcmporaine.
Lcs pavillons sont positionnés cn
milicu de parcelle. lls sont donc en
recul par rapport 4 la voie, souvent
positionnés sur unc buttc. Un
murct en pierre, interrompu pour
laisser l¢ passage a la voiture,
marque l'alignement sur la ruc. On
retrouve cette typologic cn sortic
de village, direction Longeau.

Certaines  bdtisscs  ancicnncs
bourgcoises répondent aussi a cette
typologic d'implantation.
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4.- Baiti récent a vocation d’activités :

On observe cette typologic sous des formes ct des dimensions trés varices suivant l'usage ct la fonction. Elle sc situc cn marge,
voirc a I’écart du village. Elle utilisc des grandes superficics de terrains. Le bati occupe le plus souvent le milicu de la parcellc.

=

A Cohons les batiments occupent I'emplacement d'anciennes fermes dans le village
(extension) ou des nouveaux batiments agricoles type hangar, Dans I'enscmble I'intégration
cst satisfaisante mis a part certains éléments (par cxemple, I'ancien silo d'unc exploitation a
I'abandon repérable depuis pratiquement tout lc village ou les abords dc certains batiments,
encombrds d'objets divers liés & leur activité).

. et et
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3.2 Le cadre architectural

L’harmonic ct la cohérence de 1’espace urbain, comme de ’cspace rural
sont lices 4 "unité des matériaux, des volumes ct des techniques mises cn ceuvre
dans les constructions traditionnclles. Sur la commune, la picrre de Cohons cst Ie
composant principal employé dans lc béti ancicn.

RECUATA -CTURE
.Le biti traditionnel . R
' 3Lz, 2007
Sur Cohons, on reléve deux types d'habitat traditionnel : les ancicnnes fermes ct les bétisscs bourgeqises, ces dernicres élant n

douzaine,

La ferme est composée d'un grand volume bloc de basc rectangulaire (environ 1¢ métres de profondeur ct 12 métres de haut au
faitage). Ellc comporte deux niveaux (rez-de-chaussée + étage). Le batiment cst réalisé en picrre de Cohons (tuf et calcaire coquillicr), a joint
creux. On remarque des ¢léments de décoration cn pierre (au dessus des linteaux).

Les toiturcs cn tuile platc petite scction ct en tuile mécanique de teinte terre cuite sont composées de deux pans (pente: de 45° ou
plus) paralléles a la ruc sans débords. Elles possédent parfois des croupes.

Les ouvertures sont organisées réguliérement cen fagade principale sur la rue. On observe rarcment des ouverturcs cn pignon. Le
principe de composition sc caractérise par une hiérarchisation des proportions. Elles se composent d'une porte de grange en bois pleine dc
grandc dimension, d'unc porte d'entrée ct de fenétres avee volets extéricurs a deux battants alignées régulicrement. Les ouvertures d’attiques,
de plus petites dimensions, soulignent le dernier niveau. Les ouvertures sont entourées par des cadres de picrre avec des lintcaux droits. On
trouve aussi des ceils de beeuf.

L’organisation dcs ouvertures sur la fagade coté jardin cst traitée de manicre plus sommaire, voire aléatoire. Les ouvertures sont plus
larges que hautes ct les fenétres comportent 6 carrcaux.
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[1i CUALASOUS PREFECTURE

Certains batiments ont connu dcs réhabilitations récentes. On peut remarquer des
cxemples intéressants qui permettent de conserver Ies principes d'ouvertures en fagades tout
cn s'adaptant aux contraintes actuclles.

Dc nombreuses décorations antéricurcs a la construction du bitiment ornent les
facades (niches, linteaux). L'exemple lc plus parlant est sircment la pierre sculptée avec
devisc latine, datée de 1560, surmontant la porte d'unc maison proche de l'église.

La maison bourgeoisc cst établic sur un plan carré, avee une toiture a 4 pans, des ouvertures cn alignement. Elle comporte un perron, jamais de
balcon ni de lucarne. Elle est construite cn pierre de taille avee chainage d'angle ct enduit.

La maison est soit sur la rue, soit cn rctrait, séparée par un mur en pierre, avec des
pilastres cncadrant unc grille cn fer ou une portc pleine cn bois.

.Le biti individuel récent
11 cst situé a l'entrée du village dircction Longcau a flanc de cotcaux.
D¢ forme rectangulairc ou cn L, les maisons d’habitation individuclles sont
construites ¢n magonneric d’aggloméré dec béton enduit. Elles sont souvent édifides
sur un sous-sol surélevé ou de plain-picd ct les combles sont aménageables. La

maison cst posé sur unc buttc ct donc pas cn rapport direct avec la rue.

Lcs toitures sont 4 deux pans, cn couverture de tuiles terre cuite.
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.Le bati industriel récent

Dc forme simple ct réguliére, ces batiments sont de grandes dimensions ct couvrent des surfaces importantcs.

La structure cst dc type charpentc métallique. Elle est remplic en fagade soit par un
bardage (métallique, bois) soit par unc magonneric en parpaing.

Les ouverturcs sont trés grandes. Elles sont composées d'un portail sur rail ou a deux
battants sur la presque totalit¢ de la fagade principale. Et sur les autres fagades
d'ouverturcs horizontales. Les bitiments pecuvent aussi étre totalement ouverts (stockage
du foin).
Les toiturcs sont a 2 pans en bac acicr. Les hauteurs sont spécifiques a l'usage de chaque
bitiment,

IECUALAL

CTU
r. sl |
3:3. Le petit patrimoine urbain et naturel

- De nombrcux murs ¢n picrre séche, constante visible au ceeur du village, tracent le contour parcellaire : il s’agit notamment de :
. ruc Joycuse

. propriété Parizot

. Presbytére

. ruclle Renaud

. ruc de Longeau

. Maison dc la Source

. Propriété Di Stasio

. jardin en terrasse ct ses murs
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- Hormis la source pétrifiantc du Jardin de Siliére, de nombreuses fontaines traduisent I’omniprésence
de I’cau a Cohons :

. ruc Carron Mairc

. ruc Candréc

. ruc du Coin

. Fontaine Ste Maric

- Repéres dans le paysage, sc dressant sur le parcours des habitants ct des visitcurs de la commune, lcs
calvaires ponctuent le tracé de différents chemins :

. ruec Candrée

. ruc Mont Choiscul

. routc dc Bourg RECUA

. route de Langres (prés du Jardin de Silicres) '

. chemin des Plantes - 3020 20 l

34. Monuments historiques :

- Fontaine, lavoir et abreuvoir datant du XVIIIeme siécle inscrits Monument Historique (cad. D DP/681 — ISMH 24/12/1986)

- Picrre sculptée datée de 1650 surmontant la porte de la maison, inscritc Monument Historique (ISMH 06/10/1925)

- Manoir de Siliéres (jardin, enclos, portail, ¢lévation et toiture de la demeure, sauf sur I'aile en prolongeant a Iest e batiment
principal) (cad. A434 3437, 1262 — ISMH 24/12/1986) datant du 4°™ quart du XVIIléme si¢cle et du 1 quart du XIX¢éme siccle.

- Bois de Vcrgentiére, datant du Néolithique moyen, récent et de I’Age du Bronze final, corrcspondant a des vestiges
préhistoriques (cad. D201 — ISMH 09/03/1990)
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B. CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

Les données INSEE du présent chapitre sont issucs des recensements de la population de 1999 et précédents.

1. DEMOGRAPHIE

1.1. Répartition de la population sur le territoire

La population de Cohons cst historiquement trés concentrée au sein de la rive droite du Vallinot.

Notons qu’un nct renforcement de la population a cu licu, au cour des années 70, avee une urbanisation accruc le long de la route de
Longcau. Quelques constructions récentes s sont implantées sur la rive gauche, surplombant le chiteau.

1.2. Evolution de la population

Population Population du En % dela
sans Cornmune canton de population
double-compte Longeau-Percey cantonale

1889 247 6 627 3,7 %

1980 233 6 854 34%

1982 253 7163 35%

1975 259 7 042 3.7 %

1968 264 7203 37 %

1962 238 7218 33%

La communc de Cohons comptc 247 habitants au recensement INSEE de 1999. Elle représente 3,7 % de la population cantonale. Au dernicr
recensement de 2005 la commune compte 261 habitants. La population est donc en augmentation.
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Communa

Nb habitants
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Actucllement, 41 cnfants fréquentent 1'école au scin du Regroupement Pédagogique Intercommunal Cohons-Longeau a fa rentrée 2005/2006. Deux
classes, CEl et CE2, accucillent respectivement 25 éléves ct 16 ¢léves dans le batiment communal.

Entre les recensements de 1962 et 1968, la communc a connu unc croissance démographique de 11 % attcignant 264 personncs cn 1968,

Depuis 1968, la tendancc s'cst inversée ct on assiste progressivement & une Iégére baisse. C'est en 1990, qu'on comptait lc nombre lc plus bas (233
habitants) , soit unc baissc de 11,7 % sur 22 ans (ou 0,5 % par an).

Depuis 1c début des années 90, ce mouvement scmble s'inverser avec une population qui attcint un cffectif de 261 habitants en 2005 (recensement
intermédiaire de I'INSEE) soit prés de 6 % d’augmentation cn 5 ans.

Nb habitants canton de Longeau - Percey

7 400
7 200
7 000
6 800
6 600

6 400 T L) L} L L) L] L]
1962 1968 1975 1982 1990 1999
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1:3 Nature de I’évolution

1962/68 1968/75 1975/82 1982/90 1990/99
Variation Commune 26 -5 -6 -20 14
absolue Canton -15 -161 121 -309 -227
Taux de variation annuel Commune 1,75 -0,27 0,23 -1,02 0,65
moyen (%) Canlon -0,04 -0,32 -0 -0,55 -0,37
Taux de variation annuel Commune 0,60 0,44 -0,06 -0.31 0,05
dd au solde naturel (%%) Canton 0,50 0.40 0,20 0,12 0,05
Taux de vanation annuel Commune 1,14 -0,71 0,28 -0,72 0,60
dil au solde migratoire {%) Canton -0,54 -0,72 -0,51 -0,67 -0,42

Taux de variation annuel en % de la commune

1,50
1,004
0,50
0,004
-0,50

A7

-1,00
1962/68

196875 1975/82

1982/90

1990/99

O Solde naturel
@ Solde migratoire

L'évolution démographique de la communc connait dcs évolutions globalement plus positives que celle du canton. Pendant la période
intercensitaire 1990 — 1999, le taux de variation annucl moyen de Cohons est positif (+0,65 %) alors que cclui du canton est négatif (-0,37 %) ct

ce, grice au solde migratoire positif de la communce.

Depuis 1975, lc solde naturel de la commune cst presque nul voire négatif. Depuis 1990, le solde migratoire cst positif (+0,60 %).
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Ainsi, la progression de la population a4 Cohons est due a un phénoméne général cn France depuis les annces 90 : une tendance a la
périurbanisation. La situation remarquable de la commune, vis 4 vis de grands axes de circulation ct sa proximité de Langres ct de Dijon, en font
un licu potenticllement attractif 4 vocation cssenticllement résidenticlle. En 2005, scul 80 % dcs personnes résidaient sur la méme communc.
16,7% des personnes ont cmmcénagé dans leur résidence principale actuclle depuis moins de 5 ans.

L’attractivité¢ dc Cohons va de pairc avec unc population dynamique : le solde naturcl montre souvent un nombre de naissanccs supéricur aux

déces.

1.4, Composition de la population
i
1975 1999
Hommes Femmes | Total commune | Hte-Mame | Hommes Femmes | Tatal commune | Hte-Mame

0-19ans 50 41 351% 34,3% 44 35 32,0% 24,8%
20-39 ans 29 3 23,2% 26,2% 28 26 21.9% 25,6%
40 - 59 ans 29 17 17,8% 21.0% 36 28 25,9% 25,8%
60-74 ans 21 2 16,2% 13,0% 15 15 12,1% 15,2%
75 ans el + 6 14 7.7% 55% 9 1 8,1% 8,6%

TOTAL 135 124 100,0% 100,0% 132 115 100,0% 100,0%

Classes d'age en 1999 (%)

75 ans et +
J
60-74 ans
-
40 - 59 ans

20-39ans
-
0-19 ans

|E!Total commune B Hie-Marme |




La répartition, par dge dc la population communale, est trés proche de celle du département, que ce soit au recensement de 1975 ou 4 cchui de
1999. 11 faut noter toutcfois une forte proportion de jeuncs dans la commune. Ainsi cn 1999, ils représentent presque 1/3 de la population.

- 32 % des habitants ont moins dec 20 ans (contre 35,1 % cn 1975),

- 21,9 % ont entre 20 ct 39 ans, alors que cette part attcignait 23,2 % cn 1975,

- les 40 - 60 ans sont un peu plus d'un quart (21,0 % cn 1975),

- quant aux plus dc 60 ans, ils représentent 20,2 % de la population en 1999, alors qu'ils atteignaicnt 23,9 % cn 1975.
En 1975, la population masculine prévaut Iégérement sur la population féminine. Lc constat cst confirmé cn 1999.

Dcpuis 1999, la tranche d’age 0-19 ans cst en léger recul alors que la tranche d’dge correspondant majoritairement a la population active
communale, dc 20 4 59 ans, ¢st ¢n progression nette.

La communec doit donc savoir accueillir dc nouvelles populations ct cncourager un renouvellement démographique plus régulier afin de confirmer
la tendance actuclle favorable.
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1.5. La composition des ménages
Ménages 1975 1982 1990 1999 % Hte-Mame
Nb %a Nb % Nb % Nb % en 1999
1 personne 23 27,1% 18 21,.2% 21 24,1% 21 23,6% 29,3
2 personnes 20 23,5% 24 28,2% 29 33,3% 30 33.7% KKN
3 personnes 12 14,1% 1 12,9% 10 11,5% 1" 12.4% 16,0
4 personnes 17 20,0% 18 21,2% 17 19,5% 1" 124% 13,2
5 personnes 1 1.2% 9 10,6% 6 6,9% 10 11.2% 6,0
6 personnes 12 14,1% 5 5.9% 4 4,6% 6 6,7% 24
TOTAL 85 100,0% 85 100,0% 87 100,0% 89 100,0% 100,0
Nb de personnes par 2,9 29 2,5 2,7 24

ménage {en moyenne)

Depuis le recenscment de 1975, e nombre de ménages se mainticnt ct connait méme unc scnsible augmentation : 4 ménages de plus cn 1999. Le

nombre moycn de personnes par ménage cst cn baissc depuis 1975, passant de 2,9 4 2,6 personnes cn 2005.

En 1999, 57,3 % des ménages comportent moins de 3 personnes. Ce taux n'attcignait que 50,6 % en 1975,

Les familles nombreuses (plus de 4 personnes) sont cn augmentation: clles représentent 17,9 % du total en 1999 contre 15,3 % cn 1975. Ce taux cst
supéricur au taux haut marnais, qui cst de 8,4 % cn 1999,
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2.2, Age du parc

Dont logements constrults
Parc total 1999 | Avant 1949 | 1949-1974 | 1975-1981 | 1982-1989 | 1990 et aprés Evolution 1990/1999
Logements - Nb 118 67 18 7 12 11 3
% 100,0% 58,3% 15,7% 6,1% 10.4% 96% [N
DontRP - Wb 89 45 16 7 12 ] 2
% 100,0% 50,6% 18,0% 7.9% 13,5% 10,1%
% Hte-Marne en 1999 100,0% 45,8% 29,7% 10,9% T.7% 5,8% i
Parc total Parc de résidences principales
9,6% 10,1%

10.4%

6,1%

58,3%
15,7%

pAvant 1949 @ 1949-1974 g 1975-1981
[0 1982-1989 [@ 1990 et aprés

Le parc du logement est ancicn : 58,3 % des logements ont été achevés avant 1949 ct 15,7 % ont été construits entre 1949 ct 1974, Sculement

20 % du parc a moins dc 20 ans.

13,5%

7.9% 50,6%

18,0%

O Avant 1949 @) 1949-1974
D 1982-1989 [ 1990 et apras

01975-1981




2. HABITAT

2.1. Evolution du parc et de sa composition
1975 1982 1990 1999 % Hte-Mame Canton
Nb % Nb % Nb Yo Nb % an 1999 en 1999
Parctolal | 119 | 100,0% | 125 | 1000% | 112 | 1000% | 115 | 1000% | 100,0% 100,0%
dont RP 85 | 714% | 66 | 688% | 87 | 77.7% | 89 | 774% 63.9% 85.0%
dont RS 11 8,2% 12 9,6% 10 8,9% 10 8.7% 8,2% 8,4%
dont LV 23 | 193% | 27 | 218% | 15 | 134% | 16 | 13.9% 7.5% 6,6%
EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS DE COHONS Le nombre de résidences principales et de résidences
sccondaires cst constant dcpuis 1975. En revanche on
100% dénombrait 23 logements vacants cn 1975 pour 16 cn
15 16 17 1999. La proportion de logements vacants (13,9 %) cst
50% +—| 23 27 — supéricurc au taux du départcment (7,9 %) ct a celui du
T 10 10 88 canton (6,6 %). La baissc du nombre de logements
' vacants peut s'cxpliquer par la réhabilitation de certains
70% " d'entre cux grace aux aides financiéres accordées dans le
60% 5 cadrc dc I'OPAH réaliséc dc 1997 a 1999 ou par e
|| [@dont Logements Vacants déclassement des maisons les plus vétustes.
50% O dont Résidences Secondaires
40% a7 Wil | | dont Résidences Principales Decpuis 1999, la progression du parc de résidences
- ' principales est en nette progression, lc parc total 'dc
| : logements lui-aussi. Il s’agit 3 nouveau d’unc traduction
20% - = ’ d’une activité de réhabilitation soutenue du béti ancicn,
10% potenticl non négl.igcablc dc dépendances agricoles
pouvant étre réhabilitées cn logecments.
0% + -
1975 1982 1990 1999 2005
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2.3. Caractéristiques des résidences principales

Année | Total RP Maisons individuelles ou fermes Immeubles collectifs Autres
Nb % Nb % Nb %
1990 a7 86 98,9% 0 0.0% 1 1,1%
1999 89 89 100,0% 0 0.0% 0 0,0%
2005 101 101 100,0 % 0 00% 0 0,0%

Le parc résidenticl cst compos¢ uniquement de maisons individuelles ou de fermes.

STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES

. Total RP P.O. Locatalres Logés gratuits
Annde Nb % Nb Nb % Nb %
1990 87 100,0% 76 87.4% 57% 6 6,9%
1999 89 100,0% 79 88,8% 9,0% 2 2,2%
2005 101 100,0% 82 81,2% 15 14,9% 4 3,9%
RP en Haute-Mame en 1999 60,5% 34,9% 4,6%
RP sur le canton en 721% 23,0% 4,8%
1999

Le nombre de logements locatifs augmente, ne permettant de répondre que partiellement a la forte demande enregistrée. Il s’agit quasi exclusivement de parc

locatif privé (hormis le logement communal). Actuellement, on compte 19 logements locatifs sur le village.

L'OCCUPATION LOCATIVE - LE PARC SOCIAL

Logements non HLM Logements HLM Meublés,
U Pare |acatif loués vides loués vides hétels GO
Nb 8 8 0 0 0
Yo 100,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Construits avant 1949 8 0 0 30
Construits entre 1949 et 1974 ] 0 0 18
Constivits entre 1975 et 1981 0 0 0 7
Construits entre 1962 et 1989 0 0 0 1
Construits en 1980 et aprés 0 0 0] 2
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L'OCCUPATION LOCATIVE - LE PARC COMMUNAL

2005 Parc locatif Logements non HLM Logements HLM Meublés, Autres
loués vides louds vides hotels

Nb 1 1 0 0 0

% 100.0% 100 % 0% 0% 0%
Constiuits avant 1949 1] 0 1] 0
Construits entre 1949 et 1974 0 0 0 0
Construits entre 1975 et 1981 0 0 1] 0
Construits enire 1982 et 1989 0 0 0 0
Construits en 1990 et aprés 0 0 0 0

La commune ne posséde qu'un logement au dessus de I'école, Faute de réserve fonciére, elle ne peut répondre a la demande en constante augmentation.

2.4. Niveau de confort des résidences principales
Parc de
1999 RP Ni WC, nl SdB a l'intérieur Sans WC ou SdB Intérieur WC + SdB sans CC | Tout confort
Nb 89 3 9 44 33
Commune
% 100,0% 3.4% 10,1% 49 4% 37.1%
Haute-Mame | % 100,0% 1,3% 3,6% 21,3% 73,8%
60% 49,4%
50% 37.1%
40%
30%
20% 2 4% 10,1%
10% (i)
0% == [

Ni WC, ni
SdB a
Fintérieur
Sans WC
ou SdB
intérieur
WC +
SdB
sans CC
Tout
confort



En 1999, la part des logements tout confort dc Cohons est nettcment inféricurc a cclie de la Haute Mame (37,1 % contre 73,8 %). Par aillcurs,

I'INSEE recense encore 12 logements dépourvus d'équipements sanitaires complets.

23, LES CONSTRUCTIONS NEUVES DEPUIS 1994

Depuis 1994, 6 permis de construire ont été déposés.

Année

Commune

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

D=2 2|0 =210 |Q|Of=|CQ|=2]TCO]| =

TOTAL
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2.6. LE MARCHE DU LOGEMENT

L'offre et la demande en accession a la propriété, les terrains a bétir :

La demande cst soutenuc ct réguliére (en moyennce une fois par mois), mais la communc nc peut y répondre faute de réserve foncicre.
Les sculs terrains a bétir actucls apparticnnent a des propriétaires privés. Les terrains ne sont pas mis cn vente officicllement.

Quclques logements vacants ¢t de nombreuses dépendances agricoles en bati dur ancicn (granges, ¢curies) constituent un potentici non négligeable.

L'offre et la demande locatives - Parc privé et parc public :

La demandc cst également soutcnue (appels trés fréquents a 1a mairie) : 2 a 3 par semainc.

Lc parc locatif privé a considérablement augmenté depuis une douzaine d'années, suites aux réhabilitations faites dans lc cadre de I'OPAH.
Les logements sont tous loucs, la vacance y cst trés faible.

Le parc public (communal) n'est composé, pour ['instant, que d'un scul logement.
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3. L'ECONOMIE

3.1. Population active

1982 1990 1989 2005 Canton 1999 Hte-Mame 1999
Population active totale 104 89 103 126 [ ==
Taux d'activité * 80,5 76,6 84,7 701
Nb de chomeurs 3 7 5 14
Taux de chdmage 2.9% 7.9% 4,9% 1,1%

* Le taux d'activité cst lc rapport entre la population active ¢t Ja population totale d'une tranche d'ige (de 20 4

59 ans)

La population active sc mainticnt entre 1982 ct 1999 malgré unc baisse vers 1990. Depuis 1999, clle est en augmentation significative (a corréler

avee 1’augmentation de la population entre 1999 ct 2005)

Le taux d'activité sur Cohons a nettement diminué depuis 1999 du fait d’un nombre de chémeur plus important (+9). En 1999, il était supéricur a

celui du canton ct de la Haute-Marne.

On constate que lc taux de chomage est aujourd’hui plus élevé dans la commune que sur Ic canton ct proche de la moyennc départementale.
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Migrations domicile - travail de la population active :

1975 1982 1990 1999 % Hte-Marne
Nb % Nb % Nb % Nb % en 1999
Population active ayant un emploi 89 100% | 101 | 100% | 82 100% | 98 100% | vl
Actifs ayant un emploi dans la commune de résidence 53 |596%| 58 |574%| 35 |427%| M |31.6% 516
Actifs ayant un emploi hors de la commune de résidence 36 |40,4% | 43 |426% ]| 47 |573%| 67 |684% 48,4
68,4%
57, 4% 57, 3% )
RECU A LASQUS PR r'1[‘1(,"1 URC
40,4% A2 6% 42,7% I —
31,6% -3 L0002 |
i
1975 1982 1990 1899

B Actifs ayant un emploi dans la commune de résidence

O Actifs ayant un emploi hors de la commune de résidence

En 1975, 59,6 % dc la population travaillait sur la communc. En 1999, ce taux est divisé par 2: les migrations pendulaires concernent les 2/3 de la
population.

Les principaux péles d'emplois a I’extéricur dc la commune sont Langres, Saints-Gecosmes, Chalindrey, Vaux sous Aubigny ct Sclongey.



ACTIVITES ECONOMIQUES

ACTIVITES AGRICOLES

Polyculture, élevage (céréales, lait) — 4 cxploitants sont dgés dec moins dc 40 ans

BAUDOT David

BLOT Christophe (activités maraichéres au Pailly + quelques activités sur Colions)

JOURDHEUIL Daniel (1 salari¢)

JOURDHEUIL Pascal

LACOTE Bernard

MORIS Alain

ROUSSEY Stéphanc (moutons)

TARTARIN Régis

THIRION Bernard

La CUMA de Siliéres (Coopérative d'Utilisation du Matéricl Agricole) - mise cn commun de matcricls agricoles (pas de salaric)
La CUMA regroupe des agriculteurs des villages alentours (Heuilley Cotton, Percey le Pautel, Verseilles, Baissey, ...)

ACTIVITES INDUSTRIELLES ET ARTISANALES

Entrepriscs de plus de 10 salariés :
Aucunc

Entreprises de moins de 10 salarics :
Entrcprise de magonneric MARTIN (avec 3 ouvricrs)
Entreprise de magonneric M.G.C. (avee 8 ouvriers)
Sud Haut-Marnais Equipecment (atclicr de motocuiture, réparation) (avec un apprenti)
Entreprisc de menuiscric — pose de cuisine — Eric JAPIOT
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3.2. Commerces et services

Commerces et services :
i café : l'escargoticre
Aucun commerce : Ics habitants vont faire leurs courses a Saints-Geosmes, Longeau, Chalindrey
Passage de commergants ambulants (boulanger, poissonnicr, boucher, fromager)
5 assistantes maternciles
Professions libérales :

Aucunc

3.3. Tourisme, culture et loisirs

Nombreuses curiosités locales :
- I'Escargot : construction en pierres seéches
- Fontaine Sainte-Marie (XVlle siécle)
- Jardin de Siliére et sa source pétrifiante
- Nombreuses maisons de maitre avec fontaines et bassins (maison Diderot, anciennes demeures des évéques de Langres)

- Site archéologique de Vergentiére avec vestiges exposes au musée de Langres
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Divers autres :

- Falaise en site naturel avec 40 voies d'escalade €quipées

- Circuit de randonnée reliant les curiosités locales

- Terrain de 4 x 4 sur les anciennes carriéres
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3.4.

*Données non communicables

Entre 1979 et 2000, le nombre d'exploitations agricoles a baissé de 44 % tandis que la superficie agricole utilisée a augmenté de 15 %. Entre ces
deux recensements, les superficies toujours en herbe et les superficies en céréales sont restées sensiblement équivalentes ; par contre la superficie

Activité agricole
Nombre Superficle Superficie | Superficle | Superficie Total Total Total Total |
d'exploita- agricole terres céréales | toujours en | bovins | ovins | porcins | volailles
tions utilisée {Ha) | arables (Ha) (Ha) herbe (Ha)
1979 27 1029 326 244 694 790 59 3 360
1988 24 899 304 223 590 789 156 . 333
2000 15 1181 509 270 670 956 533 - 130
Superficie agricole utilisée moyenne (Ha)
oD 1088 00D Haute-Mame
. 2000
K:) 37 79 96
Age des chefs d'exploitation et des co-exploltants
1979 1988 2000 % Hte Mame
Nbre % Nbre Yo Nbre Yo en 2000
Moins de 40 ans 3 1,1% 4 16,0% 4 23,5% 29,0%
40 a 54 ans 6 22,2% 6 24,0% 8 47,1% 46,6%
55 ans et plus 18 66,7% 15 60,0% L] 29,4% 24,4%
TOTAL 27 100,0% 25 100,0% 17 100,0% 100,0%




des terres arables a augmenté de 56 %. La production d'ovins connait une trés forte croissance (multipliée par 9)~Le-cheptel-bovinest.¢galement en
hausse (21 %). La production de volailles, elle, est en chute de 64 %.

La superficie agricole moyenne utilisée, bien qu'ayant doublé depuis 1979, reste toujours en dega de la moyenne départementale.

En 2000, 47,1 % des exploitants ont entre 40 et 54 ans, part qui a pratiquement doublé depuis 1979. La part des exploitants figés de moins de 40 ans
est inférieure au taux haut-marnais, tandis que celle des plus de 55 % est supérieure a la moyenne départementale.

Concertation avec les exploitants agricoles :
Afin d'assurer un développement respectueux des activités agricoles existantes, une réunion de concertation avec les exploitants agricoles de la

commune a été organisée le 03 mai 2005 de maniére & connaitre précisément les activités présentes au sein des nombreuses exploitations et les
perspectives de développement ou de diversification 4 moyen terme. L’évaluation des contraintes, apportées du fait de la proximité d'habitat
(présente ou a venir), a été prise en compte dans la réflexion portée sur le zonage du PLU.

Aux termes de l'article L 111-3 du code rural, lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance
I’implantation ou I’extension de bitiments agricoles vis a vis des habitations et immeubles occupés par des tiers, la méme exigence d ‘éloignement
doit étre imposée a ces derniers 3 toute nouvelle construction précitée & usage non agricole nécessitant un permis de construire, 4 I’exception des
extensions de constructions existantes. Ce principe de réciprocité concerne, d’une part, I’implantation ou I’extension de bétiment agricole, et ,
d’autre part, toute construction nouvelle 4 usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I’exception des extensions.

Les conditions de distance sont fixées par :
- le réglement sanitaire départementale (RSD) qui fixe des prescriptions applicables aux activités d’élevage et aux autres activités agricoles pour

les exploitations non soumises a la législation sur les installations classées ;

- la réglementation relative aux installations classées pour la protection de ’environnement (ICPE) qui prévoit des modalités différentes de
détermination de distances minimales selon que les installations agricoles relévent d’un régime d’autorisation ou d’un régime de déclaration et
suivant le mode d’exploitation (lisier ou litiere)

Les divers batiments d’élevage et leurs annexes ont été identifiés sur la carte ci-aprés.
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4. LES EQUIPEMENTS ET SERVICES D’INTERET GENERAL

4.1. Equipements routiers
Cohons profite d'un réseau de voies routiéres bien fourni.

Premiérement, elle bénéficie de la proximité de I’autoroute A 31 et de la sortie Langres-Sud. Elle est aussi traversée par de grandes infrastructures :
suivant I’axe Nord Sud vers la Bourgogne : la RD974 ; et un axe est-ouest vers la Franche-Comté :la RD67.

Cohons est enfin au sein d’un réseau de voies d’intérét plus local permettant la liaison avec Chalindrey et avec Langres par Sts Geosmes en
contournant Longeau.

472, Autres Equipements d’infrastructure

Le canal de la Champagne 4 la Bourgogne (anciennement appelé de la Marne 4 la Saéne) traverse le sud est du finage communal, en limite de la
commune d’Heuilley-Cotton.

473, Transports

2 lignes de bus réguliéres en direction de Langres (vendredi matin, mercredi aprés-midi)
1 ligne de taxi & la demande, en direction du marché de Chalindrey, le jeudi matin

Transport quotidien en bus des éléves de maternelle (2 Longeau) et des éléves du secondaire (a Langres)

4.4, Equipements scolaires

2 classes (CEl et CE2) — 41 éléves

Les maternelles (3 4 5 ans) vont au groupe scolaire de Longeau (membre du Regroupement Pédagogique Intercommunal) tout comme les éléves de
CP, CMI et CM2.

En secondaire, les éléves vont au collége des Franchises, au Lycée Professionnel des Franchises, au Lycée Diderot 4 Langres.
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4.5. Equipements socioculturels et sportifs

1 terrain omnisports communal derriére les deux classes, également ouvert a la population : terrain de tennis, de hand-ball, sautoir, corde a grimper,
piste de course...

| salle de convivialité, vers I'église, récemment réhabilitée permet la bonne tenue de réunions, des activités scolaires (gym au sol} et du CEL
(Contrat Educatif Local) : gymnastique...

4.6. Equipements administratifs

Dans ce domaine, les principaux services adressés aux habitants sont ceux qu’offre la Mairie.

4.7. Lieu de culte

1 église du XI° siécle
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JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P.L.U.

A, PARTI D’ AMENAGEMENT

1. CONTEXTE PRECEDANT L’ELABORATION DU PLU

La communc dc Cohons ne possédait pas de document d’urbanisme. Ainsi, conformément aux dispositions du Code de 'urbanisme, les
communcs non dotées d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) sont soumises en matiére d’urbanisme ct de construction aux dispositions du
Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.) régi par les articles R 111-1 a R 111-27 du Code de I’Urbanisme ; ainsi qu’a I'article L 111-1-2
dit « dc constructibilité limitée » (& I’exception pour les communcs dotées d’une Carte Communalc).

Art. L. 111-1-2 « En I’abscnce de plan local d’urbanisme ou de cartc communale » opposable aux ticrs ou de tout document d’urbanisme cn
tcnant licu, scules sont autorisées, en dehors des parties actuellement urbanisées de la communc :

- L’adaptation, lc changement dc destination, la réfection ou I’extension des constructions existantcs ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs », « & la réalisation d’aires d’accucil ou de ferrains de
passagc des gens du voyage », a I’exploitation agricole, a la misc en valcur des ressources naturclles ct 4 la réalisation d’opérations d’intérét
national ;

- Les constructions ct installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées et I’extension mesurée des constructions ct
installations cxistantcs ;

- (Loi. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 33 ) Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conscil municipal, si
celui-ci considére que 1'intérét de la commune, « cn particulicr pour éviter unc diminution de la population communale », le justifie, dés lors
gu’clles nc portent pas atteintc & la sauvegarde des cspaces naturcls ct des paysages, a la salubrité ct a la séeurit¢ publique, qu'clles
n’cntrainent pas un surcroit important de dépenscs publiques ¢t que le projct n’cst pas contraire aux objectifs visés a I’article L. 110 ct (L.
n°95-115, 4 fév. 1995) aux dispositions des chapitres V et V1 du titre IV du livre Ier ou aux dircctives territoriales d’aménagement précisant
lcurs modalités d’application.
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2. LOI SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAIN

La loi SRU du 13 décembre 2000 met en place de nouveaux instruments de planification. La transformatien-du-plan-d*essupation
des sols en plan local d’urbanisme cst réalisée a I’occasion de la présente révision. Les nouvelles dispositions en mati¢re de procédure ou de
contenu du document ont été intégrées, en particulier les dispositions de la Loi Urbanisme ct Habitat du 2 juillet 2003.

Un projct d’aménagement ct de développement durable a été élaboré. 11 est présenté dans le document n°2 du présent dossicr.

Cectte loi traduit une volonté de promouvoir un aménagement des aires urbaines plus cohérent, plus solidairc ct plus soucicux du
développement durable. Elle améliore aussi les dispositions d’urbanisme s’appliquant au monde rural avec le méme objectif.

Pour répondre & cct objectif, cllc apporte dans les domaines de I’urbanisme, de I’habitat et des transports des réformes profondcs.
Sans fairc une énumédration compléte des 209 articles de la loi, il convient de citer les mesures essenticlles :

% Unc réforme profonde des documents d’urbanisme (les schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d’urbanismc)
destinée a relancer la planification a I’échelle des aires urbaines et & permettre 1’élaboration de documents plus simples dans leur procédurc
mais plus exigeants dans lcurs contenus, en particulicr au regard des cxigences environnementales ct de la nécessité de prendre en compte de
fagon globale ct cohérente des enjeux jusqu’ici traités de fagon sectorielle, et micux concertés avec la population.

% Unc modernisation de la fiscalité ct du financement de I'urbanisation ainsi que des procédures de 1’urbanisme opérationnel.

% Unec nouvelle ambition donnée aux politiques de déplacement miscs au service du développement durable, au travers notamment
dces plans urbains rendus plus ambiticux ct micux articulés avec les documents d’urbanisme.

% La décentralisation au profit des Régions de 1’organisation des transports ferrés régionaux de voyageurs.

% L’obligation faitc aux communcs des agglomérations de plus de 50 000 habitants de s¢ doter progressivement d’un nombre
minimal dc logements locatifs sociaux afin d’assurcr partout un meilleur respect du droit au logement.

% La pérennisation du parc locatif social ct un élargissement des compétences des organismes HLM.

% Dcs réformes apportées au fonctionnement des coproprictés pour prévenir et micux traiter les phénoménes de dégradations.
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% Un accent est mis sur le traitement dc I’habitat privé dégradé par la réforme des procédures de péril ct d’insalubrité renducs plus
simples ct plus cfficaces, ainsi que par la création de la « grande ANAH » regroupant au scin de 1’agence des aides au logement privé.

% Dec nouveaux droits donnés aux locataires par la reconnaissance du droit 4 un logement décent, exigence nouvelle de qualité
garantic a tous, ct par lc développement des mécanismes de concertation, notamment dans le parc locatif social.
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3. OBJECTIFS COMMUNAUX ET JUSTIFICATION DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Les objectifs d’aménagement de la commune, sont ceux retenus ct développés dans le Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable. lls découlent du diagnostic préalable ct pcuvent étre expliqués et synthétisés en 3 points :

1. Maitriscr la forme urbaine de la commune ct permettre un développement harmonicux de I’agglomération pour
accugillir de nouvelles populations.

2. Permettre le maintien des activités économiques actuelles et renforcer attractivité du territoire communal.

3. Préscrver le patrimoine bati, les milicux naturels, la qualité paysagére ct lc cadre de vie de la commune.

3.1.Maitriser la forme urbaine de la commune et permettre un développement harmonieux de 'agglomération pour
accueillir de nouvelles populations.

Au regard de la situation privilégiée de la commune (de sa bonne desserte et de sa proximité avec ’axe Chaumont-Dijon), dc sa
démographic (augmentation dc 12% de 1990 a 2005 et amorce d’un vicillissement de la population) ct du site attractif qu’offre lc village,
Cohons cntend poursuivre I’accucil de jeunes ménages au scin du bourg. Cet accueil se fera dans le respect des équilibres en place et de
I’identité du bourg. Ainsi lcs espaces ouverts d 'urbanisation, nécessaires au mainticn d’unc évolution démographique positive, ont &é
distingués au scin d’un projet urbain global détaillé au sein du P.A.D.D.. Ce projet vise & la mise en ceuvre des principes suivants :

- Eviter la dispersion de I’habitat et conserver I’csprit d’un bourg groupé sur la rive droitc du Vallinot ct intégré¢ a son
cnvironnement a travers les mesurcs suivantes :

o La localisation des zones d’urbanisation privilégie trés largement la rive droitc du cours d’cau, sitc origincl dc
’agglomération. Ellc refléte également une volonté de se concentrer cn continuité du bourg, des zones de développement
récent ct de conscrver unc coupure naturclle, espace tampon, entre le vicux bourg ct la zonc future & vocation d’habitat,
constituée par les jardins maraichers des Charmes.

o Lc centre bourg est mis au cceur du projet. La zone d’urbanisation future notamment a vocation d’habitat a ¢té choisic a unc
faible distance du centre afin qu’il reste au ceeur de 1’agglomération ¢t continue a jouer un rdle d’espacc de référence.
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Ccs zones ont également été identifiées en s’appuyant sur b topographic contraignante du territoire afin d’adapter la trame
urbaine futurc avee I’organisation originale du bourg ct d’encourager unc bonnc intégration urbaine sans rupture.

La définition de la forme urbaine du village s’cst également attachée a nc pas rccourir a un simple dévcloppement lincaire.
Scule la future zone d’activités cst située a I’écart de 1’agglomdration, sans vis & vis avec les espaces 4 vocation d’habitat,
dans un souci de cohabitation optimum.

- Maintenir la qualité du cadre vic qu’offre le bourg : deux secteurs possédant unc ambiance particuliére ont été identifics :

0

Au Nord du village : le Coteau des Riaux .

Le paysage pergu cst constitué par lc jardin de Siliére et le cotcau occupé par des vergers péturés. Le village, appuyé sur le
cotcau, s’apergoit au travers dc la végétation.

Au Sud du village : Ic Coteau des Arbelins.

La route dec Longeau sépare les deux cntités : le fond de vallée d’une part ct le cotcau des Arbelins d’autre part.

Le paysage est scmi-ouvert de par la succession des nombreuses haics, bosquets et vergers omniprésents sur le cotcau. Ainsi
Ies partics actucllement urbanisées sont exclusivement constituées par des constructions récenics, le « vicux » village n’¢tant
visible qu’en progressant vers le ceeur de celui-ci.

SLes éléments marquants : le couvert végétal offrant un paysage semi-ouvert ct les constructions actuclles confirmant le
caractére de bati récent de ce sceteur
Par le mainticn d’cspaces tampon entre I’habitat ct lcs activités susceptibles de générer des nuisances .

Par le mainticn ct lc développement des cheminements piétons vers le centre et vers les sites d’intérét.

Par la protection des éléments batis ou végétaux remarquables et Ie respect de I"architecture locale tant pour les réhabilitations
que pour les constructions.
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o Par la recherche d’unc bonne intégration dans le paysage des constructions futures cn s’inspirant et cn respectant
I’environnement naturel, la topographic qui contribuent 3 fondre le bourg dans son environnemen| 'ctCen’s appuyant-succs
sccteurs de développement récent du bati A vocation d’habitat ct d’activitcs.

3.2.Préserver le patrimoine biti, les milieux naturels et la qualité paysagere de la commune.

Comme nous I’avons vu, la commune dc Cohons posséde un patrimoine béti, de transition cntre la Champagne, la Bourgogne ct la

Franchc-Comté, de belle qualité.
Des éléments significatifs de cc patrimoinc sont protégés au scin de ce P.L.U. par le biais de la loi paysage. Les régles en matiére

d’architcecture et notamment de couleurs, des régles d’implantation des constructions, veillent également au mainticn des harmonies cn place.

L’objcctif de la commune cst également de maintenir la qualité des espaces naturcls d’intérét qu’clle rceéle notamment par la
protcction des bords du platcau de Langres, des boisements significatifs ct des tétes de cotcaux ou s’est développée une faunc ct une flore

rarc.

Ces protections recoupent également un objectif de pérennisation de la qualité paysagére. Les paysages ont ¢té analysés en fonction
de leur intérét mais aussi de leur sensibilité. Ainsi, les espaces relativement ouverts sur le village et ses abords, en provenant de Sts Geosmces
sont également protégés cn raison de leur forte perceptibilité, du réle qu’ils joucnt dans I’image que renvoic la communc au plus grand
nombre, ct de la nécessité de conserver un dégagement visuel permettant la perception du bourg d’un relicf formant le rebord du platcau de
Langres ct la porte de la plainc de la Vingcanne.

Ainsi, les éléments physiques qui structurent ou animent lc paysage original de la commune ct sont constitutifs dc son identité¢ ont
¢été a la base des réflexions néeessaires a la mise place du zonage, du réglement ct des diverses protections.

3.3.Répondre aux besoins en équipements publics.

Les études relatives a la révision du P.L.U. sont I'occasion pour la municipalité de faire le bilan des besoins futurs en équipements.

Les équipements 2 vocation dc loisirs situés a I’arriére de la mairie-école sont vouds d accentuer ce point de centralité sur lc bourg.
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Les emplacements nécessaires & rationaliser ct sécuriser la voiric ont également ¢té réservés pour la commune. Le P.L.U. se basc ici
sur une approche qualitative des espaces publics. Ainsi il s agit de créer unc future voiric permettant la liaison entre la route de Longeau ct la
futurc zonc & urbaniscr a vocation d’habitat situéce sur le cotcau des Arbelins.



B. ZONAGE ET REGLEMENT

1. LES ZONES URBAINES

Ces zones sont majoritairement urbanisées. Lorsqu’elles ne sont pas urbanisées, les équipements publics ¢xistants, ou cn cours de
réalisation, ont unc capacité suffisantc pour desservir les constructions 4 implanter.

1.1. LA ZONE UA

La zone UA correspond & la zone urbanisée de la communc ct présentant un habitat a caractére groupé.
Elic comprend lc village ancien. Elle a unc tonalité fortement résidenticlle ct a également vocation a accucillir des activités

compatiblcs avec ’habitat.

Elic englobe, 4 la fois, les partics ancicnnes du village ct certaines constructions plus récentes immiscées dans Ic tissu biti ancien.
Son rble est primordial en terme d’identité ct d’image ; la préscrvation et la mise en valeur de scs caractcristiques intrinséques

constitucnt un objectif d'aménagement.
v Zonage:

1l a été jugé opportun de distingucr, cn matiére de zonage, les partics construites ancicnncs ct les espaces urbanisés plus réeents. En
effet, le village présente, dans sa partic ancicnne, une intéressante homogénéité en terme de forme ct de couleurs. L’objectif du zonage cst de
perpétuer, voire de renforcer Uunité ct la cohérence de 'cspace bati que forme le village cn Ic considérant comme une méme cntité dans cette
Zonc.

Les enjeux relatifs a la perpétuation de "ordre urbain continu et a la qualité de 'urbanisation lc long des axcs centraux représentatifs
du bourg, ainsi que Ic mainticn des caractéristiques architecturales du béti ancien, sont gérés par le biais du réglement.

Dc maniére générale, cc zonage reprend le tracé des partics actucliement urbanisées du béti ancien, ¢’cst-a-dirc lc noyau ancicn
autour de I’églisc (au picd de P’ancicn chatcau) la partic basse du village prés du Vallinot et la rue perpendiculaire au cotcau reliant la partic
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basse ct haute du village de Cohons. Par ailleurs, le chitcau de Siliére
(sans son jardin) est également intégré cn zonc d’habitat ancicn UA.
L’ensemble des ceeurs d’ilot situés dans les partics actucllement
urbanisées sont également cn zonc UA.

La limitc de la zonc constructiblc cst positionnée en limite des
parcclles donnant sur lc domainc public ct dont la profondeur
déterminée constructible reste cohérente (hors cas particulicrs comme
les coeurs d’ilot) afin de limiter au micux unc urbanisation peu
valorisante ¢n « doublc-ridcau ».

Lc jardin de Siliére, lec parc de La Roche, I’ensemble de parcelies en
jardins aux licux-dits les Charmes ct les Jardins sont exclucs dc la
zone constructible afin de conscrver leur caractére naturel. Pour la
méme raison ct afin de préscrver le cone de vuc remarquable sur le
village ancicn, lc licu-dit La Noirotte ainsi que lc reste du cotcau des
Riaux n’cst pas classé cn zone constructible.

v' Réglement ;

Nature de Poccupation et de utilisation du sol.

L’objectif dec la réglementation applicable dans la zone st la préservation de son caractere. Cette réplementation visc a ariirmer la
vocation d'habitat tout en favorisant l'installation d'activités commerciales, tertiaires ou artisanales non nuisantes, ¢t a dviter un
bouleversement des équilibres en place (notamment ’activité d’élevage préexistante). Ainsi, par cxemple, sont interdits les nouvcaux
bitiments agricoles ainsi quc I’évolution des batiments d’activité cxistants s’ils aggravent les nuisances apportées aux tiers présents dans cetic
zone urbainc a dominante d’habitat. [1 s’agit a4 travers ces dispositions dc ne pas nuire au caractére résidenticl marqué de cette zonc. Par
ailleurs scules les installations classées dont I’activité cst compatible et la présence nécessaire pour la commodité des habitations sont

autorisécs.

Conditions de 'occupation du sol,



Des régles minimales de desserte sont édictées afin de permettre 1’accés aux véhicules privés dans les) mcilleurcs conditions mais
surtout aux véhicules de lutte contre 1’incendic, de protection civile, de ramassage des ordures ménagéres. Ainsi les voics en impassc de plus
de 50 métres devront posséder un espace terminal de retournement ; ’emprise des nouvelles voies a créer correspond a |'ecmpris¢ moychtic
des voics cxistantes dans I’ensemble de la zone UA, c’est-a-dire 5 m pour la bande roulement (6 m au total). En fonction dc la naturc de
I’occupation du sol desservie, des dispositions peuvent étre augmentées au cas par cas.

Toute construction nécessitant la desserte en cau doit étre raccordée au réscau public d’adduction d’cau.

Actucllement, il n’cxistc pas dc systéme de traitement a4 I'extrémité du réscau collecteur d’caux usées (unitaire). Certaines
constructions possédent un dispositif d’assainissement autonome. En I’absence de réscau de collecte d’effluents ou en cas d’impossibilité¢ de
s’y raccorder, un assainissecment de type autonome est autorisé.

La topographic délicate de la commune nécessite de traiter tout particuli¢rement Ic probléme de gestion des caux métcoriques ct de
ruissellement. Les caux pluviales sont, par défaut a traiter a la parcelle. En cas d’impossibilité de traiter tout ou partic de ces caux, lc rejet
dans Ic réscaun pluvial (s’il existc) cst autorisé. En dernicr ressort, le rejet sera réalis¢ dans le caniveau de la voic cn ’absence de réscau de

collccte.

Les prescriptions réglementaires garantissent la perpétuation d’un ordre urbain continu en imposant I’implantation des constructions
a I’alignement des voics ou a 1’alignement des constructions cxistantes lorsque lc batiment a édifier est en retrait dc I’alignement des voics,ou
cn imposant la aéation d’un mur plein a Ialignement dans le cas d’une construction en retrait afin de conscrver 1'cffet de rideau ct le
caractére mincral des rucs existant.

Les régles d’implantation par rapport aux limites séparatives correspondent aux dispositions existant précédemment, ¢’cst-3-dire Ie
Réglement National d’Urbanisme : L=H/2 sans étre inféricur a 3 m de la limite séparative. L’ implantation cn limite cxacte est autorisée.

Néanmoins des adaptations & ces régles d’implantation peuvent étre autorisées afin de permettre I’évolution cohérente du volume des
constructions cxistantcs ¢t permettre unc inscrtion optimale dans son environnement.

Afin de garantir unc cocxistante socialc harmonicuse, scule la distance cntre chaque habitation située sur une méme proprictc cst
réglementée : la distance cntre deux constructions a usage d’habitation non contigués est donc L=H/2 sans étre inféricur 4 4 m.

Les régles édictées cn matiére de hauteur permettent de limiter les effets de rupture a Uintéricur du tissu urbain existant (11 m au
faitage du toit principal).

La garantic de la conservation de I’intégrité des caractéres du village est également définic au travers de Iarticle 11 du réglement qui
impose la cohérence des caractéristiques générales de 'architecture, des formes, toitures, ouvertures, matériaux, couleurs ct clétures.



1.2. LA ZONE UB

La zone UB correspond i la zone urbanisée de la communc ct présentant un habitat & caractére moins densc que la zonc UA.
Elic comprend les extensions récentes du village ancien. Elle a également unc tonalité fortement résidenticlle et vocation 4 accucillir

des activités compatibles avec ’habitat.

11 s’agit des extensions de 'urbanisation depuis les années 60.

v Zonage:

Les partics construites récentes ont  été
identifiées 4 part dans cc zonage UB. En cffet, la logique
d’implantation ct la typologic urbaine sont différentes de
I"occupation du sol visibles cn zone d’habitat ancien :
ccttc opposition est visible de par la nature du bati qui en
zonc UA cst issu principalement d’un ancicn tissu
agricole.

Dc fagon similairc a la zone UA, ce zonage
reprend le tracé des partics actucllement urbanisées du
bati récent, ¢’est-a-dire 1’extension lincaire lc long de la
routc de Longecau, les constructions et leur
environnement immédiat situé sur la route de Noidant-
Chatenoy, ainsi que les quclques habitations localisées

au licu-dit La Bracairc ct & Ucxtrémit¢ dc la rue ...

Candrée.

Par aillcurs, l¢ moulin du May au pied du
Vallinot cst situé en arri¢re des constructions récentes
édifiées lc long dc la route de Longcau. Les régles
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On peut ainsi noter les régles relatives au nombre de pans, & leur sens (dans lc cas d’annexes), 4 la pente des toitures dont les
caractéristiqucs correspondront aux particularités du bati ancien existant de la commune,
Les matériaux dont ’aspect est dc nature a porter préjudice a I’image du village sont proscrits.

La régicmentation des coloris assurc la bonne intégration des constructions dans le bourg et du bourg dans lc paysage. C’cst
particuli¢rement le cas de Iinterdiction du ton ardoisc pour la réalisation de nouvelles couverturcs ct de la prescription du ton « terre cuitc ».
En cffet, lcs toiturcs jouent un rdle primordial dans la perception du village et dans la hiérarchisation du bati.

Concernant les clotures, le réglement vise a donner plus d’harmonic et & conserver les murs de picrre typiques.

Certaines régles sont plus particulierement vouées a protéger la qualité des batiments anciens, ct I'insertion de constructions
nouvelles dans ce tissu urbain de qualité.

La densité actuclle du béti ancicn ne permet pas d’cxiger de maniére systématique un nombre fixe de places de stationnement par
logement. Néanmoins, dans Ics tous cas, les véhicules devront étre stationnés cn dechors des voics publiques ou privées affectées a la
circulation publique.

Par aillcurs, le réglement favorise la végétation locale ct précxistante.



d’implantation ct sa localisation différent des sceteurs de bti ancicn, le moulin cst donc intégrée en zone UB.

Comme pour la zonc UA, la limite de la zone constructibic est positionnée en limite des parcelies donnant sur le domainc public. Par ailleurs

les « dents creuses » ct les terrains nus desscrvis sont classés en zone UB.

La zone urbainc est étendue modérément le long de la rue Candrée, les réscaux étant situés 2 moins de 100 m des parcclies. La limite
d’extension est définic en fonction de I'occupation végétale existante (grands feuillus notamment) : la forét située sur le platcau arrive au
contact de la ruc Candrée au-dela de la zone UB. L équilibre paysager de I’ensemble du coteau des Riaux cst ainsi préserve.

Le zonage fait mention d’unc interdiction de créer tout nouvel acceés sur le chemin de Clos Valette, non viabilisé sur un trongon de son
lincaire.

v’ Réglement :

Les dispositions d’ordrc général adoptées en zone UA sont également réglementées similairement ¢n zone UB, toutes deux ctant des
zoncs a vocation d’habitat principalement. La différence de réglementation entre la zone UA ct la zone UB cst traduite principalement au sein
des régles concernant ’implantation des constructions, la hautcur (ct le stationncment). La densité et le volume du béti sont deux ¢léments
permettant de sauvegarder la typologic urbaine dans chacune de ces deux zones. La préscrvation du caractére du bati local & travers "aspect
extéricur des constructions y ¢st recherché et traité de la méme maniére.

Nature de Poccupation et de Iutilisation du sol.

b}

Commec pour la zonc UA, cette réglementation vise & affirmer la vocation d'habitat tout en favorisant l'installation d'activitcs
commerciales, tertiaires ou artisanales non nuisantes compatibles et nécessaires a la commodité de ’habitat.

Conditions de ’'occupation du sol.

L’cmprisc des nouvelles voies a créer correspond & 1’emprise moyenne des voies existantes dans I’ensemble de la zone UB, c’est-a-
dire 5 m pour la bandc roulement (7 m au total).

La disposition du biti en zone UB correspond réguliérement & unc implantation en coeur de parcelle, privilégiant un recul par rapport
au domaine public ct aux limitcs séparatives.
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Par conséquent, les prescriptions réglementaires imposent I'implantation des constructions en rctrait dc 5 métres des voics ou

cmpriscs publiques (recul moyen recenscé en zonc UB).
Les régles d’implantation par rapport aux limites séparatives ainsi que 1’implantation des constructions habitations non contigués lcs

uncs par rapport aux autres, sont identiques qu’cn zonc UA.

Les régles édictées en maticre de hauteur permettent d’intégrer les futures constructions telles que les caractéristiques géncrales du
bati existant nous ’impose (10 m au faitage du toit principal).

La densité moins importante du bati récent permet de disposer d’espaces libres sur le parcellaire nu ou non. De cc fait, il est exigé
dans Ic cadre de création d’habitation, 2 places de stationnement par logement (25 m? par place y compris lcs accés). Pour les autres types
d’occupation du sol, la surface affectée au stationnement devra étre cn rapport avee la nature de I’occupation du sol autorisée.
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2. LA ZONE A URBANISER

Cette zone, dans la continuité de zones urbaines, est constituée de terrains a fortc tonalité agricole ou naturclle. Elle n’cst pas ou
insuffisamment équipée pour recevoir immédiatement des constructions.

Cependant clle a vocation a recucillir les cxtensions urbaines futures dans la continuité de la zone UB sclon des dispositions

équivalentes.
Lc secteur AUa cst principalement vouée a I’habitat mais peut accueillir des activités compatibles avee son caractére résidenticel.

Lc secteur AUy est principalement vouée 4 I’activité économique mais peut accucillir de I’habitat nécessaire a ’activité autorisée
dans la zone.
Ellc est structuréc par un réscau viaire cxistant, limité, 4 améliorer ct a développer. L’urbanisation du scctcur AUa sc fera par la réalisation
d'opérations d'aménagement dans les conditions fixées par le réglement, afin d’éviter une hétérogénéité du traitement de espace ct facilitant la

progression de I’équipement dc la zone.
En revanche, le sccteur AUy étant de taille plus modeste, I’ouverture & 1’urbanisation pourra sc faire au coup par coup au fur ¢t 4 mesure dc la

réalisation des équipcments internes au secteur,
L’urbanisation devra &tre compatible avee les Orientations d’Aménagement décrites au document n°4.



A LA SOUS PREFECTURE
RS LE

LA

- 3 ILL W

2.1. LE SECTEUR AUA

v’ Zonage:

Lc zonage du sccteur AUa a ét¢ établi dc manicre a
privilégier lc développement du bourg sur lc flanc du village ou sc
trouvent situées la plupart des constructions récentes. 11 a ét¢ congu
dec maniére a ne pas déséquilibrer I’agglomération cxistante, de ne pas
recourir @ un développement linéairc ct dc conserver [’identité
actuelle du village «appuy¢ » sur le cotcau. Ce zonage a également
été congu dans lc respect et la perpétuation de I’organisation urbaine
origincile de Cohons.

De cette sorte, le cozur historique de Cohons conserve sa
position géographique centrale. Afin de réaliser unc transition douce
cntre la partic ancicnne ct le secteur de développement futur de
I’agglomération, La Charme cst cn zonc naturclle de jardins. Des ©
liaisons piétonncs scront recherchées cntre la zone d’habitat future ;
AUa ¢t La Charme. Toutefois, conformément aux oricntations
d’aménagement, ’histoire, identité passée du cotcau des Arbelins
scra conscrvée, notamment par la valorisation du couvert végétal
cxistant, du réscau de murets cn picrre séche ct par {’cau présente
(fossés, ruisscaux, routoirs...).

Cc sccteur s’appuic en haut du cotcau sur la rouct de Bourg (voic communale) et sur le chemin des Arbelins, dont le tracé cst
paralléle aux courbes de niveau. La partic bassc du sccteur s’interrompt en limite du béti existant s’organisant le long de la route de Longcau.
Un emplacement réservé st matérialisé sur un terrain non bati afin de permettre une connexion entre la rue de Longeau et le secteur AUa. Le
tracé des voics a créer, internes au secteur, permettra une desscrte harmonicuse ct respectucusce du contexte particulicr du site (topographic,
oricntation des faitages des futures constructions perpendiculairement a la pente naturelie...).

La limite sud du sectcur AUa cst définic de maniére cohérente en fonction de 1’occupation des sols ct du découpage parcellaire
actucls. Le dimensionnement du sectcur contribue a lui offrir des capacités d’aménagement réalistes ct valorisant I’cnsemble des espaces

ofTerts.




La forme des deux partics de cettc zonc (AUa ct AUy) a été imaginée afin de pouvoir mener un {ravail qualitatif d’intégration
paysagére. En cffet, ccs zones ont vocation a devenir les futures fagades sud de I’agglomération de Cohons.

v Réglement :

Dans un souci de continuité ¢t d’homogénéité de ’ensemble du village, le réglement de la zone AU, ct notamment ic sectcur AUa, a
¢été construit par analogic & cclui de la zone UB. Mais, cet espace étant nu de constructions, les dispositions relatives au biti ancicn ct aux
cspaces centraux n’ont pas été ici reconduites. Par aillcurs, le CAUE (Conscil en Architecture, Urbanisme ct Environnement) de Haute-
Marnc a ¢laboré des principes ct des orientations d’aménagement, reprises dans les Oricntations d’ Aménagement (document n°4) mais aussi
dans lc réglement (document n°2). 1l s’agit de transposer lcs principes ancicns d’urbanisation sur le secteur a urbaniser & vocation d’habitat.

Nature de 'occupation et de I utilisation du sol.

Comme pour la zone UA ct UB, ccttc réglementation vise a affirmer la vocation d'habitat tout en favorisant I'installation d'activités
non nuisantcs compatibles ct nécessaires a la commodité de 1’habitat.

Conditions de I’occupation du sol. FAIBLE PENTE

Il est souhaitable de sc rapprocher de l'aspect "village rue”, par opposition a la a ]
juxtaposition dc "maisons iles” isolées au milicu de leurs terrains.

Lc recul des constructions par rapport a la limite sur ruc pourra étre nul ou
avec un maximum de 7 métres, pour permettre lc stationncment devant la maison, sur : C—'\I“ PENTE MOVENNE
la parcclic. TNk

Ces dispositions pourront permettrc unc bonne organisation a I'intéricur des
lots en aidant a la définition des cspaces tels que : jardin de devant - cour (accucil ct
stationnement personnel ct visitcurs), maison avee piécces ct terrasses bicn ensoleiliées,
jardin de derricre (privé ct plus intime).

TURTS RO SINLCTrer lef fesrassemenls utdiser des oeTV-nveEd T

Dec plus, ’emprisc au sol est réglementée a 30 % de P"unité fonciére afin de laisser une

part prédominantc au végétal. utliser des terrasses latérales

Construire dans la pente :
organiser |le biti en minimisant les terrassements

1 oyts Viwnrratte shom 7 i ke ot e 4 AL e o inviony
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Le terrain cst en pente. L'adaptation des constructions au relicf doit étre la régle ct non l'inverse. Ainsi, 1'axe du faitage devra étre paralléle aux

courbes dc niveau.
En particulicr les garages scront réalisés de plain-pied avec les voics, afin d'éviter les faux sous-sols scmi-cnterrés devant lesquels on apporte un

talus "taupiniére” inesthétique, et pour limiter les voics ct rampes d'accés coiiteuses, dévorcuses d'espace, ct peu commodcs par temps hivernal. De
plus, en I’absence de connaissances précises quant a la présence d’cau dans le sol, la réalisation de caves ne peut étre cngagée qu’avee précautions.
Des murs ct murets de souténement scront préscrvés, reconstitués ou créés cn licu ct place des talus.

La plantations dcs arbres ct arbustes, tant sur le domaine public que sur le domaine privé permettra de créer un cadre de vie agréable ct une bonne
intégration dans lc paysage, cn complément des haics champétres et des boiscments cxistants.

Les partics de la zone actucllement boisées Ic resteront en tout ou partic avec des aménagements légers, des plantations compensatoires étant
autoriscces.

Sur les parcelles, il est reccommandé d’utiliser des essences régionales ou du moins communément rencontrées dans les jardins.

Les arbres pourront étre des fruitiers, ou de gabarit équivalent, a regrouper de préférence cn fond des parcelles, afin de reproduire I'échiclonnement
des espaccs villageois (rue ou place au centre, puis habitations, jardins, et enfin, vergers).
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RECU AL CTURE]

2.2, LE SECTEUR AUY 3 2007

La zone AU comprend également un sceteur AUy, a vocation d’activités ¢conomiqucs.

v’ Zonage :

Les terrains sont situés cn continuité d’un bati
d’activités préexistant. Il englobe unc bande de terrain qui
s'étend d’unc part lc long dc la route de Longcan (hors
agglomération) et d’autre part Ic long du Vallinot. Au sud, la
limitc du sccteur est matérialiséc par la peupleraie et le
chemin de Qucumery la bordant. La desserte interne du
futur sccteur d’activités scra réalis¢ par I'intcrmédiaire
d’unc voic cn contrc-allée paralléle a la route de Longeau
(RD141). Afin d’atténuer I'impact paysager des futures
constructions en entrée de village, tout cn apportant un front
continu permettant unc mcilleurc perception de I’entrée
d’agglomération, le sccteur AUy scra bordé par des
plantations d’arbres (a créer).

v Réglement :

Nature de 'occupation et de utilisation du sol.

Les constructions 4 usage d’habitation sont autorisées si elles sont nécessaires au gardiennage ou a la dircction d’une activité présente dans la zonc.
Afin d’éviter tout risque de changement de destination du sccteur (passage de zone d’activités économiques en zone & dominante d’habitat), clles
devront s’intégrer au volume principal du bitiment d’activités.

Par ailleurs, lcs installations classées pour la protection de I’cnvironnement sont autorisées, dés lors que leur périmétre de protection ou d’isolement
ne franchit pas les limites avec une zone résidenticlle ou d’extension urbaine a vocation d’habitat.
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Conditions de Poccupation du sol.

Ces dispositions réglementaires sont sur certains points plus exigeantes que celles applicables aux zones d’habitat, cu ct dil 4 la naturc de
I’occupation sol (3 vocation d’activit¢ ¢conomiquc).

Ainsi I’cmprisc minimale de la voic de desserte a créer devra étre de 9 métres (largeur de plateforme).

Afin de rentabiliser ’espace disponible, le recul demandé¢ aux futures constructions sera de 5 m minimum par rapport a la voic dc dessertc. La voic
a créer étant de 9 m minimum et e recul égal 3 5 m minimum, le recul minimum des constructions par rapport a ’cmprise de la RD141 scra au
final de 14 m minimum. Cc résultat permettra d’¢viter un cffct de bati massif le long de la voic, concourrant vers une meillcure transition avec la

zone d’habitat récent située & proximité immédiate.

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative (moyennant des mesures techniques ou réglementairces pour éviter la propagation des
incendics), soit & unc distance au moins égale 4 1.=H/2 sans étre inféricurc 4 5 m (hautcur prisc & I’égout du toit de la construction la plus ¢levée).
Cette distance pouvant étre augmentée si les mesures de séeurité I’exigent.

L’implantation des constructions non contiguds sur une méme propriété n’est pas réglementé, ¢étant donné I’abscnce de connaissance sur lcs
exigences ct contraintes nécessaires a la valorisation de ’outil économique sur e site.

La hautcur des constructions est limitéc a 6 m a I’égout du toit afin que lc bati présent dans ce secteur d’activités sc distingue du bati & vocation
strictc d’habitat. Par ailleurs, lc volume de ces bitiments sera mieux intégré, au scin de ce secteur de fond de vallée.

En comparaison avec le sccteur AUa, des adaptations sont apportées quant au traitement de 1’aspect extéricur des constructions : la pente des toils
n’cst pas réglementée ; 'utilisation de matériaux de teinte similaire a la tuile platc ou a la tuilc mécanique pourra étre autorisée. Toutcfois, lc
traitcment des facades devra se faire sclon les prescriptions adoptées pour I’ensemble de la zone a urbaniscr.

La surfacc de stationnement demand¢ce scra cn rapport avee la nature de activité autorisée.

Les constructions ¢t aménagements doivent étrec accompagnés d’un traitement paysager contribuant a leur bonne inscrtion dans lc paysage, et
notamment les surfaces affectées aux dépots ct stockages a Iair libre, ainsi que les surfaces dédices au stationnement.
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3. LA ZONE AGRICOLE

La zonc agricole est unc zone équipéc ou non, peu ou pas
construite. Elle cst principalement composée d’cspaces vouds a la grande
culture (notamment sur lc platcau ct lc bas des cotcaux) et aux prairics
(prés, vergers péturés...). Elle est & protéger cn raison du potenticl
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Scules les constructions nécessaires aux scrvices publics ou
d’intérét collectif et celles nécessaires a I'exploitation agricole sont
autorisces dans cette zone.

v’ Zonage :

Cette zone comprend la majeure partic du territoire communal ct
notamment le platcau céréalier (2 I'cxclusion des grands boiscments).
Ellc comprend aussi unc partic des cspaces de la vallée, notamment a
proximité du village ct 13 on la sensibilit¢ paysagére cst moins fortc.
Néanmoins, ccrtains terrains situés sur le platcau, en direction de Sts-
Geosmcs, sont cn amont du captage d’cau potablc communal. Afin de
protéger la ressource en cau, un secteur spécifique nommé Ap est créé. Y
sont interdits :

- les batiments d’élevage de toutc naturc

- le stockage d’engrais liquidces

- le stockage et dépdts de fumicr

Par aillcurs, toutes constructions ou installations susceptibles d’altérer la
ressource en cau sont interdites.

k iv nhMd

____._—-—-—"-""'
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v Réglement :

Nature de Uoccupation et de utilisation du sol.

La réglementation, basée sur "article R. 123-7 du code de I'Urbanisme, limitc fortement les occupations et utilisations du sol.

Conditions de occupation du sol.

L’implantation des constructions reste similaire aux régles édictées pour les batiments d’activités en sccteur AUy. Aucune régle de
distance a respecter entre deux constructions non contigués sur unec mémec propriété, étant donné 1’absence de connaissance sur Ies exigences
ct contraintes néccessaires a I’cxploitation agricole (élevage ou polyculture).

LLa hautcur des constructions correspond d la moyenne des caractéristiques des batiments existants sur la communc: 11 m a I’égout
du toit.

En cc qui concerne les régles architecturales ct les plantations, le but cst essenticllement d’assurer I’insertion dans lc paysage des
constructions ct d’éviter Ics cffets de rupture.
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4. LA ZONE NATURELLE

URE

La zone N est unc zonc a caractérc naturel et foresticr a protéger. Elle englobe des cspaces a ménager cn raison de la qualité des
paysages ct de leur intérét écologique. Ellc comprend aussi des espaces tres faiblement bétis ol I’élément naturcl dominc.
Les constructions sont limitées et nc doivent en aucun cas affecter le caractére de la zone.

Cettc zonc comprend trois secteurs :

- Un secteur Na, constitué¢ dc terrains situés a proximité du village, dédié a I’activité agricole existante ct 4 la valorisation du béti

ancien a vocation d habitat.

- Un secteur NL, & vocation dc loisirs, dédi¢ aux équipcments sportifs ou de loisir de la communc a développer cn
complémentarité avec le terrain de sport, de jeu, touristique ct de détente. L’aménagement des terrains pour la pratique des sports ct loisirs

motorisés y cst autorisc.

- Un Secteur Ny, sccteur d’activités.
v’ Zonage :

La délimitation dc la zonc naturclle cst I’'expression d’unc
volonté de la commune de protéger la qualité de son cadre de vie, de
son cnvironncment ct de ses paysages.

La zonc rccouvre unc importantc partic du territoirc ct
notamment lcs espaces les plus sensibles ct les plus caractéristiques
dc son paysage. Des critéres d’écologic ont aussi été fortement pris en
comptc dans la délimitation de cctte zone.

Ainsi les cotcaux ct lcurs abords sont également englobés
dans ccttc zonec, cu ¢gard au role structurant qu’ils joucnt dans le
paysage, de lcur forte perceptibilité ct dc « I’effet de porte » qu’il
jouent cn sc resserrant d'est cn oucst. Ces cotcaux sont aussi
remarquables par la florc ct la faunc qu’ils accucillent ( certains
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d’entre cux sont d’aillcurs distingués au scin dc la zone Natura 2000 ct de la ZNIEFF.
La zone N rccouvre également les espaces boisés les plus significatifs de la commune, notamment lep_grands massifs boisés de

platcau comme le bois de Vergenticre, de Sts Geosmes.

Par ailleurs, le périmétre de protection (immédiat, rapproché et éloigné) du captage d’cau potable situ¢ au nord du jardin de Sili¢re
cst class¢ en zone naturelle.

Dc par sa trés fortc sensibilité paysagere, le cotcau des Riaux également classé cn, zone naturcllc.

Les sccteurs apparaissent davantage comme un pastiliage s’appuyant sur les caractéristiques de ’occupation du sol cxistantc, mais
aussi sur lcs projets cn perspective.

La réglementation restreint fortement les possibilités d’occupation, cu égard au caractére de la zone ct de chacun des sccteurs y Stant
inclus. Afin de respecter le caractére naturcl de 1a zone N, la densit¢ cst réglementée (dans les différents sccteurs) au travers de la limitation

de I’emprisc au sol.

La sécurité est prisc en compte par la limitation des accés sur les voics lcs plus passantes ect, lc cas ¢chéant, par lc recul des
constructions par rapport a ccs voics.

Les tailles et aspect des batiments autorisés sont réglementés pour unc bonnc intégration ct les cxigences d’accompagnements
végétaux ct de traitcments paysagers a basc d’cssences locales sont particulicrement présentes.

Des régles spécifiques sont édictées pour présider a unc restauration respectueuse du patrimoine béti.
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4.1. LE SECTEUR NA

v’ Zonage :

Le sceteur Na correspond a I'emprise du bati de la Ferme de
Foultot, ainsi quc la propriété agricole située immédiatement a I'arricre
du village (3 proximité dc la Mairic-Ecole). Les batiments 4 vocation
agricole y sont intégrés.

v Réglement :

L’objcctif est de permettre la continuité de ’activité agricole
cxistantc tout cn favorisant I’évolution des batiments présents :
I’adaptation, la réfection ct I’cxtension des constructions cxistantes
dans unc limitc dec 20 % dc I’emprisc cffective au moment de - . P Gy > S _
I’approbation du PLU. Cectte régle nc s’appliquc pas aux constructions === gl \{'"" § R \"\\1 Y £ Z }‘ Wl 'S
ct installations liées a I’activité agricole. Le changement de destination - - o
des constructions cxistantes est autorisé, notamment & vocation d’habitat. Par ailleurs, de maniére a assurer la pérennité de ’activité agricole
ct sa diversification, sont autorisés en scctcur Na: les bidtiments ct les activités commerciales lics aux activités para-agricoles ; la
transformation de batiments agricoles cn bitiment d’habitation ou dans un but d’hébergement touristique ou d’activités économiqucs ; ct
I"implantation de constructions touristiques li¢es dircctement a I'activité agricole (camping a la ferme, structurc d’hcbergement,...). Ces
mesurcs permettent la valorisation du bati ancien constituant pour partic le sitc d’exploitation actucl.
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4.2. LE SECTEUR NL

v Zonage:

11 s’agit du périmétre ol sont localisés les équipement sportifs ct de loisirs |
de la commune (terrain multisports); cet cspacc est en liaison étroite avec la
mairic donnant sur la ruc.

Par ailleurs, cc secteur délimite le terrain actuel de sports ct de loisirs
motorisés communal (pistc d’évolution de 4x4, ...}, situé au nord du Jardin de
Sillicres. Les aménagements pourront y étre autorisés dans le respect des |
prescriptions de Parrété préfectoral n°2491 du 25 octobre 1983 (définition des 7/
« ouvrages » interdits, réglementés ou autoriscs).

v Réglement :
L’cmprisc au sol est limitée a 30 % maximum dec ’unité fonciére conccrnée par le

projet.

79



4.3, LE SECTEUR NY

v’ Zonage :
Le secteur n'intégre que le bati cxistant ct les terrains
immdédiatcment cnvironnants.

autorisée nc doit représenter que 20 % maximum de ’emprisc déja
construitc au moment de 1'approbation du PLU.

v Réglement :
La création ou I’cxtension des constructions cxistantes est ’

RECU A LA SOQUS P! F[;CTURE‘
i
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Tablcau récapitulatif des surfaces

RECUAL A S0US PREI'I.'.C TURE

T _I DETANGRESTE
ZONE Superficie en ha
T 3 C.‘C ’C:
UA 19,27
UB 8,54
Total zones urbaines 27,81
AUa 5,08
AUy 2,00
Total zone & urbaniser 7,08
Ap 175,70
Total zone agricole dont zone A 715,63
Na 1,64
NL 18,85
Ny 0,15
Total zone naturelle dont zone N 490,95
TOTAL 1241.49

Les données ci-dessus ne sont données qu’a titre indicatif. Elles sont extraites dircctement du plan de zonage de la commune,
cffectué a partir d’un asscmblage de feuilles cadastrales (a bords non jointifs). Pour rappel la superficie réclle de la communc cst de 1255 ha
(données INSEE, inventaire communal, 1998). La marge d’erreur effective est donc de 1%.
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C. AUTRES DISPOSITIONS DU PLU

1. LOI PAYSAGE

Sur les bases de larticle L. 123-1§7° du Code de I'Urbanisme, différents éléments du paysage ont été identifiés de fagon a assurer
lcur conscrvation. Les plans locaux d’urbanisme peuvent : ... "7° : Identificr ct localiser les éléments de paysage ct délimiter lcs quarticrs,
ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre cn valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,

historique ou écologique ct définir, lc cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection.”

Ces ¢léments, paysagers ou bitis, marquent le paysage ou sont représentatifs du patrimoine local ct de I’histoire de la commune. 11
sont détaillés dans le document n°8

1.1. Eléments paysagers

Ces éléments sont identifiés en vert aux documcnts graphiques ct dans le document n°8. Les interventions ayant pour cffct de
détruire un des éiéments boisés ainsi identifiés sont soumises a autorisation préalable au titre des travaux, installations ct aménagemcents
(article R 421-23§h du Code de I’'Urbanisme).

1.2. Eléments batis

Ces ¢léments batis sont identifiés en bleu aux documents graphiques et dans le document n°8. lls entrent dans lc champ d’application
du permis de démolir (art R.421-28§c du Code de I'Urbanisme).

2. EMPLACEMENTS RESERVES

(la référence ct superficic de cct cmplacement figure dans le document écrit n°5)
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Les dcux emplacements réservés sont destinés a recevoir des aménagements ou équipements d’intérét public ainsi qu’a
I’amélioration du réscau de voiric. 1l est provisoirecment soumis a un statut spécial afin qu’il ne fassc pas 1’objet d’utilisations incompatibles
avec sa futurc destination. Le proprictaire disposc d’un droit de délaissement lui permettant de mettre en demeure le bénéficiaire de la réserve

de I’acquérir, dés que le PLU devient opposable.

3. ANNEXES SANITAIRES

Les éléments relatifs a ce théme sont décrits dans le document écrit n°7. De plus, lc plan du réscau d’cau potable et des caux usées
est reporté dans les documents graphiques n°4 (4a ct 4b).
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4. SITES ARCHEOLOGIQUES

Cohons (Haute-Marne)

. :
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Actucllement, quatre zones affectées par un scuil de surface permettent de
hiérarchiscr lc potenticl archéologique sur Ic territoirc de Cohons. Ceei ne
représente que 1'état actuel des connaissances ct ne saurait cn rien préjuger de
découvertes futures sur d’autres sccteurs de la commune.

Les zones affectées par un seuil de surface sont présentées dans le document
graphique ci a cotc.

Conformément a la loi n® 200144 du 17 janvier 2001 rclative a
I’archéologic préventive, certaines procédures d’urbanisme doivent étre
communiquées pour avis a :

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)
Service de I’Archéologie
3 Faubourg Saint Antoine
51022 CHALONS EN CHAMPAGNE CEDEX

cclle-ci demande que lui soient communiqués pour avis au titre du
décret R 111.4 du Code dc 1'Urbanisme :

1/ pour les sccteurs situés & I'intéricur dc la zonec O: tous les
dossicrs de demande de permis dc construire, de permis d’aménager, de
déclaration préalable affectant lc sous-sol.

2/ pour les sccteurs situés a I’intéricur de la zone 500 : tous les

dossiers de demande de permis de construire, de permis d’aménager, dec
déclaration préalable affectant le sous-sol a partir de 500 m?,
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3/ pour les sccteurs situés a 1'intéricur de 1a zone 2000 : tous les dossicrs de demande de permis de construire, de permis d’aménager,
de déclaration préalable affectant le sous-sol A partir de 2000 m?.

4/ pour le reste du territoire (zone 10000) de la communc : les dossiers de demande de permis de construire, de permis d’aménager,
dc déclaration préalable affectant le sous-sol sur unc surface de 10000 m? et plus,

Par aillcurs, scront également communiqués pour avis a la DRAC — Service de I’ Archéologic, les dossicrs concernant les projets
soumis & étude d’impact ct/ou enquéte publique (remembrements, routes, installations classées, ...) afin que lc service puisse cffectuer les
interventions nécessaires cn amont de ces travaux.

A titrc conservatoire, le réglement du PLU mentionne les textes suivants qui constituent le cadre 18gislatif et réglementairc de la
protection du patrimoinc archéologique.

> loi validée du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiqucs,

B loi du 15 juillet 1980 rclative & la protection des collections publiques contre les actes de malveillance (articles 322-1 ct 322-2 du
nouvcau Code Pénal),

B> article R.111-4 du Code de I’'Urbanisme,

B loi du 17 janvier 2001 rclative a I’archéologie préventive,

B 1oi n° 2003-707 du lcr aoiit 2003 modifiant la loi n® 2001-44 du 17 janvicr 2001 relative a I’archéologic préventive.
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RECU A 1.A SOUS PREFECTURE

D. MISE EN (EUVRE DU PLU DE LANGRES L1

- 3 (50, 2007

1. IMPACT DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT

YW Maitrise de urbanisation

A travers la définition du zonage ct de la réglementation, le mainticn des caractéristiques urbaines ct naturclics de la communc cst assurc :

La zone UA ct la zone UB recouvrent deux cspaces légerement différents dans leur traitement. En zone UA, ¢’cst un schéma de «village ruc
ct village cn étoile autour de 1’Eglise, soit lc centre ancicn ol il convient de favoriser unc forme urbaine compacte, dense ct relativement mincrale.
En zonc UB, cc sont des cspaces d’urbanisation plus récente ot le bati st plus aéré ct ou lc végétal joue un role important dans I'intégration du

bati.

La définition de zone d’extension de 1'urbanisation, en continuité de la trame bétic récente et s’appuyant sur unc amorce de réscau viaire
cxistant participe a cette maitrise de 'urbanisation cn évitant la création de péles urbains sccondaires. Des oricntations d’aménagement permettent
lc respect de I’organisation urbaine cohérente du bourg. Des mesures sont priscs pour unc bonne intégration des constructions futurcs.

Par aillcurs, les écarts 4 la commune sont identifiés de fagon précise ct une réglementation restrictive y cst définie afin d’éviter la création
dc hameaux tout en permettant les mutations nécessaires a la préservation de ce patrimoinc ou de I"activit¢ présente.

Le¢ P.L.U cncourage également la mixité ct lc développement des activités. En méme temps, le P.L.U. recherche le mainticn de la qualité du
cadrc de vic ct a minimiser lcs nuisances de toutes sortes (réciproques entre habitat et activitc).

Y Préservation de ’espace naturel

La zone d’cxtension de I’urbanisation a vocation d’habitat est constituée d’un cotcau couvert de patures, de vergers paturés de bosquets, de
haics, parcouru par dc nombrcuses circulations d’cau. La prisc en compte de I’histoirc du licu a été prisc ecn comptc notamment d travers la
définition dcs orientations d’aménagement. Le témoignage de I’occupation du sol actuel est le garant d’une intégration paysagére réussic, y compris
par le respect des prescriptions d’occupation du sol édictées dans le PLU. Cette zone scra d’autant micux associces au bati cxistant qu’clle constituc
unc extension Iégitime au développement linéaire cxistant de la route de Longeau.
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La zone d’cxtension de urbanisation a vocation d’activité située sur une parcelle communale est localisée en licu et place d’une pature, sans
vis a vis avee la zone & vocation d’habitat. Unc attention particuliére devra étre apportée a la proximité du Vallinot situé cn fond de parcelle. Les
oricntations d’aménagement ct le réglement applicable favorisent un traitement qualitatif de cette entrée de village.

Le zonage de la commune prend cn compte les espaces les plus sensibles au niveau de leur écologice et de leurs paysages. Ici, les occupations
du sol sont trés restreintes. Ainsi sont protégés, les bois, les cotcaux. La ressource en cau a aussi été protégée par la zonc naturelle ct la zonc
agricole. Par aillcurs, les prescriptions de 'arrét¢ préfectoral relatif au captage d’cau potable communal au licu-dit « la Sourcc de Siliére »,

icablcs.
o LRGN RECU m A SOUS PRI:ITCTURE
LLANGPT
En dehors du bourg, la constructibilité reste trés limitée, hormis & vocation agricole. 3500 207
- -y fd

2. MISE EN VALEUR DES MILIEUX

En plus du zonage ct du réglement de chacunc des zoncs, différentes mesures instituées par ce PLU permettent de mettre en valeur le milicu
naturel ct urbain. 1l faut noter lcs points suivants :

Milieu naturel :

- Tous les massifs boisés significatifs sont classcs

- Prisc cn compte des cspaces naturcls sensibles (NATURA 2000, ZNIEFF).

- L’identification d’¢léments naturcls au titre de la loi Paysagc

- Conscrvation dc «respirations » au scin du tissu urbain (maintien des jardin au licu-dit La Charme ¢t au Varinot) ct pérennisation dcs
plantations (d’arbres fruiticrs) aux franges du village.

Milieu urbain :
- Un ecmplacement réservé cst défini pour améliorer les conditions de circulation et rationaliser la desserte cntre la future voiric dans lcs
cspaces d’urbanisation future ct la voiric actuclle.

- Préscrvation ct perpétuation des caractéristiques du bati traditionnel.
- Préscrvation du petit patrimoinc béti au titrc de la loi paysage.
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- Des limites sont définies a I’cxtension des zones urbaines de la commune afin de préserver la structure de la tramc urbaine ct d’éviter
I'urbanisation linéairc systématique.
- Un zonage spécifique cst mis cn place pour lcs écarts a la commune afin de limiter ¢t d’cncadrer les possibilités d’cxtensions.

E. COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME RECU AT A SQUS PREFECTURE

DETANGRTS

-3 005 A0

1. LOIS D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME

Article L.110 du code de I’'Urbanisme

(L. no 83-8, 7 janv. 1983, art. 35, L. no 87-565, 22 juill. 1987, art. 22-1, L. no 91-662, 13 juill. 1991, art. 5 et L. no 96-1236, 30 déc.
1996, art. 17-1-10).- (*) Le territoire frangais cst I patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique cn cst le gestionnaire ct le
garant dans le cadre dc ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes ct futurcs
des conditions d'habitat, d'emploi, de services ct de transports répondant a la diversité de scs besoins et de ses ressources, de gérer le sol de
facon économe, d'assurer la protection des milicux naturcls et des paysages ainsi que la sécurité ct la salubrité publiques ¢t de promouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ct de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités
publiques harmoniscnt, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions ct leurs décisions d'utilisation de 1'cspace.

Article L.121-1 du code de I'Urbanisme

(L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. ler, A, 11).-Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme ct les cartes
communales détcrminent lcs conditions permettant d'assurer :

- L. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, Ic développement de I'espace rural, d'unc part, ct
la préscrvation des espaccs affectés aux activitcs agricoles et forestiéres ct la protection des espaces naturels ct des paysages, d'autre part, cn
respectant les objectifs du développement durable ;

- 2. La diversité des fonctions urbaines ct la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans 'habitat rural, en prévoyant des capacités de
construction ct de réhabilitation suffisantcs pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins préscents ct futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturclles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, cn
tenant comptc cn particulier de I'équilibre cntre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport ct de la gestion des caux ;
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- 3. Unc utilisation économe ct équilibrée des cspaces naturels, urbains, périurbains ct ruraux, la maitrisc des besoins dc
déplacement ct de 1a circulation automobile, la préscrvation de la qualité de I'air, de I'cau, du sol ct du sous-sol, des écosystémes, des espaces
verts, des milicux, sitcs et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonorcs, la sauvegarde des cnsembles urbains
remarquables ct du patrimoine bati la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiqucs, des pollutions ct des nuisances

de toute naturc.

Les dispositions des 1° a 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visces a l'article L. 111-1-1.

Le PLU s’cst attaché a respecter les lois d’aménagement et d’urbanisme, en prenant en compte les impératifs de protection des milicux,
d’accucil de population ou d’activités et de développement maitrisc.

RECU A LA SOUS PREFECTURE
Bl LANGRES LE

-3 220, 2007

2. SERVITUDES D’ UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'utilité publique sont reportées dans le document graphique n°3 ct détaillées dans le document éerit n®6.

AC 1-PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES

- Picrre sculptée datée de 1560 surplombant unc porte de maison (parcelle cadastrée D 1128, ISMH : 06/10/1925)

- Fontaine, lavoir ct abreuvoir (parcclle cadastrée D DP/681, ISMH : 24/12/1986).

- Manoir de Siliéres (jardin, enclos, portail, élévation et toiture de la demeure, sauf 1’aile prolongeant a ’est le batiment principal)
(parcelle cadastrée A 434 4 437, 1262 Inv. 24/12/1986)

- Bois de Vergentiére : parcelle D 201 avec ses vestiges préhistoriques (ISMH : 09/03/1990)

AS 1-PROTECTION DES CAPTAGES D’EAU

Captage au licu-dit « la Source de Siliére »
Arrété préfectoral n°2491 du 25 octobre 1983
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EL 7- ALIGNEMENT DES VOIES DEPARTEMENTALES OU COMMUNALES

- Voics communales n°4, 6 ct RD302 (alignements homologués lc 24 février 1899)

- RD n°141 (alignecment homologué le 23 aoit 1893)

I 1bis~- SERVITUDES RELATIVES AUX CANALISATIONS DE TRANSPORT D’HYDROCARBURES LIQUIDES.
Oléoduc de défense commune CHALONS-LANGRES

I 3 - SERVITUDES RELATIVES A L’ETABLISSEMENT DES CANALISATIONS DE DISTRIBUTION ET DE
TRANPORT DE GAZ

Elles concernent la canalisation DN 500 VOISINES —- DAMBENOQIS.

RECU A ] A SOUS PR I'TECTURE
I ’J\\ ( l"ll H

14— ELECTRICITE
3 LEL. 753

l. Quvrages H.T.A.
Lignes moyennc tension exploitées par EDF-GDF Services Haute-Marne ct Mcuse

2, Ouvrages H.T.B.

- ligne 63kV Rolampont — Villegusicn | ct 2 (SNCF)

- ligne 63 kV Prauthoy - Rolampont

PT 2 - RESEAUX DE TELECOMMUNICATION

Faisceau hertzien PERROGNEY - CHAUMONT-CHALINDREY : décret du 15 juin 1982

PT 3 - SERVITUDES RELATIVES AUX COMMUNICATIONS TELEPHONIQUES ET TELEGRAPHIQUES

PT3a. Conduites, cibles ct lignes aéricnnes du réscau local ct du réscau intcrurbain régionalisé
- liaison Longeau — Noidant-Chatcnoy
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T 7—- RELATIONS AERIENNES
Scrvitudes aéronautiques — Servitudes a I’extéricur des zones de dégagement concernant des installations particulicres.

CBCBCBCBCBB(BBCICECE

RECUA LA SOUS PREFECTURE
i

DEIANGRES ]
‘ = ZEU7J
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