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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
Document n°4a

(Etude d'Entrée de Ville)




Conseil - Développement - Habitat - Urbanisme

. W W 11 rue Pargeas 10000 TROYES Tél: 03257339 10 Fax:03 25733753




AMENDEMENT DUPONT :

Article L.111-1-4 :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d ’autre de 1’axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du Code de la voirie routi¢re et de soixante-quinze métres de
part et d ’autre de 1’axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s ’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

aux services publics exigeant ]la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

aux batiments d ’exploitation agricole ;

aux réseaux d ’intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a 1’adaptation, la réfection ou 1’extension de constructions
existantes ».




OBJECTIFS DE L’ARTICLE L-111-1-4 du C.U :

1 - Faire de la voie un lieu public :

- ne plus la réduire a sa fonction de transit, de desserte ou de vitrine, mais la considérer comme un

espace public.

2- Redonner le gotit de 1 >urbanisme :

- passer de logiques techniques ou commerciales 4 une démarche urbanistique, et reconquérir un
espace dégradé,

- organiser la publicité,

- renforcer 1 'intercommunalité dans les réflexions d >aménagement.

3- Continuer la ville :

Ces espaces sont indissociables de la ville 4 laquelle ils doivent se raccorder et participer ;

- en développant la mixité des fonctions urbaines et assurer ainsi un équilibre centre / périphérie,

- en prévoyant des connexions avec les autres parties de 1’agglomération afin de garantir une
continuité, sans rupture du tissu urbain,

- en mettant en place une logique cohérente de desserte.




SECTEURS ETUDIES:

- L’entrée Ouest en arrivant de - L’entrée Est en arrivant de
Chaumont, Nogent,

Il s *agit d "ouvtir a 1 urbanisation les Il s’agit d’ouvrir 2 1’urbanisation les
terrains situés le long de la RD 417, terrains situés le long de la RD 417, au
au lieu dit « L Essard du Ban », lieu dit « Le Village Est »




SITUATION :
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ENTREE EST

JUSTIFICATIF

Les terrains 2 aménager sont situés le long de la RD 417 (voie classée a grande circulation),
a extérieur des espaces actuellement urbanisés.

L'ouverture 2 P'urbanisation de ces terrains ne pourra s’effectuer au regard de l’article L-
111.1.4 du Code de I'Urbanisme sans une étude au préalable tenant compte des aspects
sutvants :

- Nuisances,
- Sécurité,
- Urbanisme,
- Paysage,
- Architecture.




ASPECT DE L’ENTREE D ’AGGLOMERATION :




ENTREFE OUEST




APPROCHE VISUELLE

L’agglomération a partir de la Route des Puits des Mézes
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APPROCHE VISUELLE

L agglomération a partir de la Route des Puits des Mézes
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APPROCHE VISUELLE

En arrivant de Chaumont, franchissant la
pente, nous avons une grande ouverture sur
le paysage ondulé de la commune.

Bordé de chaque co6té par des massifs
boisés, on devine a peine dans la trajectoire
de la RD 417, la silhouette lointaine du bati.

En avancant de quelques centaines de
metres, 'on percoit un peu mieux la
silhouette du bat formant un sky-line.

En abordant I'agglomération nous avons Fmmmmmmmamm
une lecture plus claire des éléments pergus. = =




L’ENVIRONNEMENT DE L’)ENTREE D’PAGGLOMERATION

Vue sur le terrain 2 aménager

Terrain situ€ en dehors des limites de I'urbanisation actuelle (catte ; voir
panneau suivant), donnant face a la RD 417, limité en parte par des
habitations et a ’Ouest par un tideau boisé.

Le panneau d’entrée d’agglomération, marque le début de I'urbanisation
et pat 1a entrée de 'agglomération. Ce qui se traduit par ’espace de la
2 tue, ou les limites sont bien définies et les espaces sont clairement
,ag(‘,lém(mim B aocencés. Meéme si le piéton n’a pas ou ne trouve pas encore sa place

La conﬁguratlon de I'intersection est suffisante et semble étre conforme
aux normes de sécurité routiéres exigées par la réglementation en
vigueur.

Le tourne-a-gauche est bien configuré et suffisamment perceptible de
loin, dont on note ;

- deux bandes de roulement de 3 métres chacune,

- une bande de décélération de 2 meétres (en forme de zébra),

- des accotements de 3 meétres cHté Ouest,




L’ENVIRONNEMENT DE L’ ENTREE D’ AGGLOMERATION

L’acces sur Ja RD 417 est bien organisé, semble suffisant et répond
surtout au critere de sécurité.

L’alignement du bati le long de la RD 417, avec un recul procure un
espace de la rue homogene.

Le terrain 2 aménager s’inscrit dans la continuité de la zone d’habitat
existante et donne front a la RD 417.

La proximité du terrain a aménager de la zone d’habitat, nécessite un
projet de qualité.




CONFIGURATION DU SITE

LEGENDE:

=== Limite de 1 >urbanisation

-_———— Secteur d *étude

Secteur d *étude

Route communale

Route  départementale

Secteur d ’érude
Terrain a aménager

Accés au terrain

Entrée actuelle de|
1’'agglomération
(panneau d ’agglomération)

Rideau boisé a conserver

=3 eo[J[[[] N1

Accés au lotissement

Dans le projet urbain de 1 ’agglomération, en particulier 1 ’aménagement de 1’entrée Quest, le long de la RD 417
(au lieu dit 1 ’Essard du Ban) ; il s ’agit d ’aménager une zone ( réservée aux activités industrielles, artisanales
ainsi qu ’aux services) et dans le cas précis, ¢ ’est une zone UYa,( réservée aux activités peu nuisantes).

® Extension de la zone d ’activité artisanale,

Mais la réalisation d ’un tel projet souléve certains problémes notamment :

= réglementairement, une bande de 75 métres de part et d ’autre de la RD 417 est inconstructible,

= aucune construction ne doit dénaturer panorama de qualité que 1’on a depuis la RD 417,

= la multiplication des accés aux terrains 2 partir de la RD 417 risque d *étre dangereuse, a moins de prévoir un
accés uniaue. accompagné d *une pré-signalisation etd ’un aménagement paysager.




PROJET DPAMENAGEMENT

NDE :
PLAN DE L’ETAT ACTUEL (ETAT DES LIEUX) e

i Limite de | ’urbanisation
B

Secteur d *étude

Secteur d *¢tude
Chemin d ’exploitation
Route départementale 417

Secteur d *étude
Terrain 4 aménager

Voiric interne 4 créer avec
possibilité d “extension

Aménagement paysager i réaliser
Acces au terrain

Entrée future de | ’agglomération

Rideau boisé 4 conserver

Accés au lotissement 4 partir de la RD

QUELQUES PRINCIPES D’AMENAGEMENT :
I1s *agit d *ouvrir 2 1 *urbanisation les terrains situés le long de la RD 417, ce qui conduira 2 ;
® la constitution du tissu urbain autour de cette route départementale,

® pour cela ; il faudra organiser I’itinéraire par rapport au paysage traversé liés aux problémes d ’accés,
ce qui se traduit par :

= une pré-signalisation claire et cohérente,
= un aménagement paysager autour du terrain,

= la création d ’une voirie interne s *appuyant sur les chemins existants et prévoyant une extension future de la zone,
= la conservation du rideau boisé autour des terrains,




CONFORMITE DES AMENAGEMENTS EN REGARD DE
L’ARTICLE 1.111-1-4 DU CODE DE L’URBANISME




ZONE UYa

ENTREE OUEST DE I’AGGLOMERATION
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Conformément a 1’article L.111-1-4 du Code de 1’Urbanisme, la réalisation d’un schéma d ’aménagement a permis
d ’envisager une organisation urbaine globale et cohérente du tissu urbain amené 2 se constituer autour de la RD 417.

Ce projet prend en compte les bitiments d ’activités artisanales existantes ainsi que 1’implantation d *autres activités.
Dans les documents graphiques du PLU, elle se traduit par la création d ’un secteur UYa (d une superficie de 2.51
hectares), réservé aux activités peu nuisantes. Pour cela, 1’ouverture de ces terrains 2 1’urbanisation et la transcription
réglementaire du projet urbain, devra nécessairement prendre en compte les cinq critéres énoncés par la loi ; sécurité,
nuisance, qualité de 1 ’architecture, qualité de Purbanisme et des paysages.




NUISANCES

La zone 4 aménagert est a vocation d’accueil des activités de facon générale, particuliérement celles dites
peu nuisantes.

Compte tenu du contexte d’entrée d’agglomération, il est cependant décidé d’interdire certaines
occupations de 'espace entrainant des « nuisances visuelles » : les dépdts de déchets visibles, les matériaux
de démolition, les ferrailles et carcasses de véhicules.

Ainsi, pour les nuisances sonores et olfactives, notamment le bruit et la pollution, des reculs suffisants
sont prévus, accompagnés d’aménagements paysagers adaptés, particuliérement du c6té de la RD 417.
Pour des raisons de sécurité, les matériaux dangereux non liés 2 une activité implantée sur la zone sont
interdits. Pour sécuriser le trafic interne 2 la zone d’activité, il est précisé que le stationnement soit assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées 2 la circulation.

Concernant le raccordement aux réseaux, a la fois ’AEP, EU et EP ; le pétitionnaire devra se conformer
aux réglementation et législation en vigueut.




SECURITE

La zone d’activité n’a pas d’acces direct sur la RD 417. Elle est desservie par I'intermédiaire du chemin
rural qui permet d’éviter toute sortie directe des véhicules sur la Départementale.

Ains, les traitements paysagers, prévus du cété de la RD 417 accompagnés d’une pré-signalisation claire,
permettront d’identifier plus facilement les espaces de circulation réservés aux piétons de ceux réservés 2
'automobile, en rendant ces circulations plus stres.

Ces dispositions d’aménagement devraient permettre également de faire passer la voie du statut toutier au
statut urbain. C’est ainsi l'occasion idéale de qualifier les autres voies tout en les hiérarchisant, notamment
la route communale qui desservira la zone UYa.




ARCHITECTURE

Ce critere sappuie et vient en support des préconisations (intégrées dans le réglement de la zone UYa) de
traitement des constructions et de leurs abords sur les parcelles privées. Elles viennent en complément des
réponses apportées au critere : qualité de I'urbanisme et des paysages.

La proximité de la zone d’habitation constitue un élément principal de ’exigence architectural. Ainsi, la
situation de cette zone, exposée 2 la RD 417 et le fait que ce soit le premier élément percu en abordant
'agglomération, impose aussi une grande rigueur dans 'implantation des batiments.

Pour cela, le principe de base est que les entreprises se mettent en scéne depuis les voies qui limitent la
zone dactivité. Au travers de leur Architecture, en intégrant des prescriptions d’implantation,
d’orientation, de volumétrie, de gestion de stationnement, des espaces verts, de traitement des facades, de
matériaux et de couleurs, s’exposent au regard et contribuent a Iidentification et la qualité de cette
séquence d’entrée d’agglomération.

1- Densité des constructions :

Il est souhaité que ensemble des bitiments donnant face a la RD 417, créent un effet de continuité
urbaine maximal, avec un recul minimum de 10 métres par rapport a la RD 417. Les alignements par
rapport aux facades existantes seront réalisés en implantant des haies taillées (de hauteur de 1,60 métres
maximum).




ARCHITECTURE

2 - Implantation des batiments d ’activités :

Les préconisations d’implantation sur les parcelles privées sont directement liées aux choix effectués en
matiére de requalification de la RD 417 et de la route communale et a leur traduction en matiere
d’aménagement.

= 1’acceés a la zone d’activité s’effectue a partir de la route communale, desservant actuellement les
habitations et les batiments agricoles,

= recul d’implantation de 10 meétres minimum avec obligation d’alignement du bati par rapport a la RD
417, et un recul de 5 métres minimum par rapport aux voiries secondaires,

= traitement des bandes de recul en engazonnement simple, plantation d’arbustes autorisée de fagon
ponctuelle,

= cléture non obligatoire (puisque les parcelles seront séparées par des haies taillées) - en cas de nécessité
de clore, obligation de choix de grillage dans une nomenclature restreinte, dans un soucis d’homogénéité
et d’harmonie,

= interdiction des stockages ou des circulations dans les bandes des reculs,

= interdiction des stationnements dans les bandes de reculs et dans les voies publiques. Ils doivent étre
prévus a l'intérieur des parcelles privées.

Fig. 2
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ARCHITECTURE

3 - Forme :

Les volumes des batiments devront respecter les régles suivantes :
= Pour les batiments situés le long de la RD 417 :

La hauteur des batiments devra étre mesurée a partit du sol ou du
trottoit, jusqu’a I’égout principal du toit et ne devra pas dépasser 10
metres.

= Pour les batiments situés en arriére plan de la RD 417 :

La hauteur des batiments devra étre mesurée a partir du sol ou du
trottoir, jusqu’a I’égout principal du toit et ne devra pas dépasser 12
metres.
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ARCHITECTURE

3 - Forme:

Parfois, certains €léments techniques ou commerciaux accompagnant le bt sont trés visibles et peu
intégrés dans leur environnement. Afin d’harmoniser ces occupations du sol notamment les plus
courantes, I'implantation d’enseignes publicitaires détachées du batiment est interdite.

Il serait souhaitable de les intégrer dans les gabarits construits des batiments en facades. Ainsi, les coffrets,

boites aux lettres... doivent étre placés dans le muret prévu dans le dispositif d’accés ou au sein des
bitiments.

Fig. 5
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ARCHITECTURE

4 - Aspect extérieur - traitement des abords :

Le dispositif proposé est établi au regard de la valeur de perceptions qui met en exposition les parcelles
situées en limite de la RD 417, mais pas seulement puisque tout le front Ouest de la zone est perceptible
de la RD 417 en arrivant de Chaumont.

= Pour marquer la limite de la zone, il sera recommandé de planter un hate. Et les boisements existants,
méme en dehors de la zone, doivent étre préservés au maximum, car 1ls participent a I'insertion paysagere
des batiments.

Les matériaux et couleurs employés pour les batiments contribuent a leur intégration dans le site. Ainsi, les
batiments destinés a étre revetus ne peuvent étre laissés apparents et la reproduction peinte ou dessinée de
matériaux est interdite. Les couleurs des enduits doivent s’intégrer dans ’environnement. Les enduits de
teinte blanche intégrale sont aussi interdits.

Ainsi, pour 'harmonisation avec le bati ancien, les matériaux de couverture seront dans les tons proches
de ceux des tuiles de tetre cuite, particulierement dans le cas des toitures 2 deux ou plusieurs pans.




URBANISME ET PAYSAGE

Aménagements :

Une hiérarchisation des voies est définie (RD 417, route communale et voirie interne 2 créer). Leur
traitement est différencié au travers notamment de leurs dimensions, revétement au sol, ...etc. Ce qui
enrichit la qualité de 1 *urbanisme.

Ainsl, la création d’un dispositif d’accés a pour objectif de favoriser un traitement harmonieux des entrées

de propriété. Il permet 2 la fois d’envisager I'accés sur les propriétés de facon sécurisée et d’améliorer la
qualité de 'urbanisme.

Le traitement des clbtures est autant impottant pour la perception visuelle d’'une zone. Il est donc proposé
d’harmoniser le traitement des clétures et de favoriser la perméabilité visuelle sur Pensemble de la zone,
cependant, la cloture de la zone ne sera pas obligatoire, les haies vives sont par ailleurs a privilégier.

Hiérarchisation de la voirie

Voirie principale Voirle secondaire Voirie de desserte
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URBANISME ET PAYSAGE

Retraits :

Des retraits significatifs sont demandés par rapport aux limites des voies et emprises publiques et par
rapport aux limites séparatives. Les objectifs sont de favoriser en paralléle la réalisation de plantations, de
favoriser une certaine perméabilité visuelle vers I'intérieur de la zone.

Ainsi, un retrait de 4 métres minimum sera demandé par rapport aux voiries internes, afin de permettre le
passage des engins de lutte contre I'incendie.

Par rapport aux limites séparatives ou entre deux batiments non accolés sur une méme propriété, le retrait
est de 5 métres minimum afin de permettre le passage des véhicules.

Les implantations en limite séparative sont permises, ainsi que les constructions contigués sur une méme
propriété moyennant des dispositifs de sécurité (murs coupe-feu), afin d’éviter la propagation des
incendies.

Mur coupe-feu
Limite séparative
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URBANISME ET PAYSAGE

Espaces verts :

Les espaces libres et plantations sont réglementés dans le but de favoriser les transitions naturelles entre
les voies publiques et les terrains privés. La qualité des plantations, 1 infiltration des eaux pluviales dans le
sol, 1 "intégration de certaines occupations du sol présentent parfois de forts désagréments visuels.

Les haies vives sont autorisées et méme préconisées. Afin de bien les intégrer dans 1 ’environnement rural,
elles devront étre constituées d ’essences locales. Une haie végétale doit étre constituée autour des dépots
a 17air libre. Ces dép6ts sont par ailleurs interdits dans les marges de reculement des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques.

Ces haies pourront étre aussi implantées aux limites séparatives et de propriété.

Stationnements :

Le stationnement doit Ette assuré a intérieur de chaque parcelle et en dehors des voies publiques et des
voies privées, susceptibles d’étre affectées 2 la circulation publique.

Ainsi, un espace de stationnement deux roues est a4 prévoir sur chaque parcelle pour mieux prendre en
compte les divers modes de transports et inciter a utilisation des deux roues.




ENTREE EST




ENTREE EST

JUSTIFICATIF

Les terrains 2 aménager sont situés le long de la RD 417 (voie classée 4 grande circulation),
a I'extérieur des espaces actuellement urbanisés.

L'ouverture a I'urbanisation de ces terrains ne pourra s’effectuer au regard de Iarticle L-

111.1.4 du Code de I'Urbanisme sans une étude au préalable tenant compte des aspects
suivants :

- Nuisances,
- Sécurité,
- Urbanisme,
- Paysage,
- Architecture.




APPROCHE VISUELLE

L’agglomération 4 partir de la route des puits des Mézes




APPROCHE VISUELLE

ération 2 partir de la route desipuits des meézes,
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~ Vue sur les terrains de eptrée de agglomération




CONFIGURATION DU SITE

PLAN DE L’ETAT ACTUEL (ETAT DES LIEUX)

LEGENDE :

Terrains & aménager
Superficie : 10,02 hectares

Urbanisation actuelle

Secteur d 'étude

Espace commun

qig i

Route départementale 417
= = = . Limite de | 'urbanisation
¢  Entréefuture del'agglomération

@  Entrée actuelle de | 'agglomération
(panneau d ‘agglomération)

Dans le projet urbain de 1’agglomération, en particulier 1’aménagement de 1’entrée Est, le long de la RD 417 (au lieu dit le village ESt) ; il

s ’agit d >aménager des zones AUy, AUz et IAUa ( réservées respectivement aux activités industrielles, artisanales ainsi qu *a 1 *habitat).
@ Extension de la zone d ’activité artisanale,

Mais la réalisation d ’un tel projet souléve certains problémes notamment :

= réglementairement, une bande de 75 métres de part et d ’autre de la RD 417 est inconstructible,

= aucune construction ne doit dénaturer le panorama de qualité que 1’on a depuis la RD 417,

= la difficulté de faire cohabiter les différentes fonctions, notamment 1 ’industrie avec 1 ’artisanat et le commerce et surtout I *habitat,

= la multiplication des accés aux terrains a partir de la RD 417 risque d ’étre dangereux, a moins de prévoir un accés unique, accompagné
d ’une pré-signalisation et d 'un aménagement paysager.




PROJET DDPAMENAGEMENT

PROJET URBAIN DE L’ENTREE EST DE I’AGGLOMERATION

LEGENDE :

Zone d ‘activité industrielle
Superficie : 6.9 hectares

Superficie : 1.6 hectare

Zone d 'habitat a créer
Superficie : 1,7 hectares

:[ Zone d ‘activité commerciale et artisanale

Espace commun

Route départementale 417

Recul par rapport 4 la voirie
<A—> Liaison a créer
ﬂ Accés & la zone a partir de la RD 417
Rideau boisé a conserver
o]

Voirie interne & créer

[ 2 1 ] Arbustes & planter

QUELQUES PRINCIPES D’AMENAGEMENT :

Il's *agit d *ouvrir a 1 urbanisation les terrains situés le long de la RD 417, ce qui conduira 3 ;

@ la constitution du tissu urbain autour de cette route départementale, et ainsi de donner de 1 ’épaisseur 2 1 ’urbanisation actuelle,

® pour cela ; il faudra organiser | ’itinéraire par rapport au paysage traversé liés aux problémes d ’accés,

ce qui se traduit par :

= une pré-signalisation claire et cohérente,

= un aménagement paysager autour du terrain, = la création d ’une voirie interne s *appuyant sur les chemins existants et prévoyant une extension
future de la zone,




PROPOSITIONS DE SCENARIOS D’PAMENAGEMENT
ELEMENTS DE REGLEMENTS




CONFIGURATION DU SITE

ENTREE EST DE L’AGGLOMERATION

by

Conformément a Particle L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, la réalisation d’un schéma d’aménagement a permis d’envisager une
organisation urbaine globale et cohérente du tissu urbain amené a se constituer autour de la RD 417.

Ce projet prend en compte les batiments d’activités artisanales existantes ainsi que Pimplantation d’autres activités.

Dans les documents graphiques du PLU, elle se traduit par la création d’un secteur AUy (d’une superficie de 6,9 hectares), réservé aux
activités industrielles, d’un secteur AUz (d’une superficie de 1,6 hectare), réservé aux activités artisanales et enfin d *un secteur IAUa (d’une
superficie de 1,7 hectare), réservé a la fonction d’habitat.

Pour cela, 'ouverture de ces terrains a Purbanisation et la transcription réglementaire du projet urbain, devra nécessairement prendre en
compte les cing critéres énoncés par la loi ; sécurité, nuisance, qualité de Parchitecture, qualité de Purbanisme et des paysages.




NUISANCES

Zone AUy :

Compte tenu du contexte d’entrée d’agglomération, il est cependant décidé d’interdire certaines
occupations de ’espace entralnant des « nuisances visuelles » : les dépots de déchets visibles, les matériaux
de démolition, les ferrailles et carcasses de véhicules.

Alnsi, pour les nuisances sonores, notamment le bruit et la pollution, des reculs suffisants sont prévus,
accompagnés d’aménagements paysagets adaptés, particuliérement du c6té de la RD 417.

Pour des raisons de sécurité, les matériaux dangereux non liés 2 une activité implantée sur la zone sont
interdits. Pour sécuriser le trafic interne a la zone d’activité, il est précisé que le stationnement soit assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées 2 la circulation.

Concernant le raccordement aux réseaux, a la fois I’AEP, EU et EP ; le pétitonnaire devra se conformer
aux réglementation et législation en vigueur.

Zone AUz :

Du fait du contexte d’entrée d’agglomération, les mémes dispositions que le secteur AUy sont prévues, en
plus de toute activité liée a I'industrie ou 2 ’habitat.

Zone IAUa :

Le méme dispositif est prévu que les zones AUy et AUz, sauf que dans ce cas, ne sont autotisées que les
constructions liées 2 | "habitat.




SECURITE

Zones AUy, AUz et IAUa:

Pour pater au probléme de la sécurité routiére, il est prévu un seul acces 2 pattir de la RD 417, desservant
a la fois les zones d’activités 2 vocation industrielle et la artisanale, et la zone 2 vocation d’habitat.

Cet acces sera précédé d’une voirie de sécurisation (en artivant de Nogent), permettant aux véhicules de se
stocker, avant de pénétrer dans la zone.

Ainsi, une voirie de desserte interne sera créée. Elle reliera assurera la liaison des trois secteurs d’industrie,
de commerce et d’habitat. Ce qui conduira 4 la continuité du tissu urbain 2 la fois spatialement et
fonctionnellement.

Ces aménagements, permettront de faire les transitions d’une zone 2 Pautre, tout en respectant les
préconisations liées a4 chaque activité et fonction.

Ainsi, les traitements paysagers, prévus du coté de la RD 417 accompagnés d’une pré-sionalisation claire

> ; paysagers, p ) ' an P on 1
permettront d’identifier plus facilement les espaces de circulation réservés aux piétons de ceux réservés 2
I'automobile, en rendant ces circulations plus stres.

Ces dispositions d’aménagement devraient permettre également de faire passer la voie du statut routier au
statut urbain. C’est ainsi l'occasion idéale de requalifier les autres voies tout en les hiérarchisant,
notamment le chemin d’accés 4 la zone AUz 2 partir de la RD 417, qui desservira les zones AUy et IAUa.




ARCHITECTURE

Ce critere a la fois s’appuie et vient en support des préconisations (intégrées dans le réglement des zones
AUy, AUz et IAUa2) de traitement des constructions et de leurs abotds sur les parcelles privées. Elles
viennent en complément des réponses apportées au critére : qualité de 1 *urbanisme et des paysages.

Zones AUy et AUz :

La proximité de la zone d’habitation constitue un élément principal d’exigence de la qualité architecturale.
Alnsi, la situation des deux zones, exposées a la RD 417 et du fait qu’elles représentent le premier élément
percu en abordant I'agglomération. Ce qui impose une grande rigueur dans 'implantation des batiments.

Le principe de base est que les entreprises se mettent en scéne depuis les voies qui limitent la zone
d’activité. Au travers de leur Architecture, en intégrant des prescriptions d’implantation, d’orientation, de
volumétrie, de gestion des stationnements, des espaces vetts, de traitement des facades, des matériaux et
de couleurs, s’exposent au regard et contribuent a Iidentification et la qualité de cette séquence d’entrée
d’agglomération.

1 - Densité des constructions :

Il est souhaité que l'ensemble des batiments donnant face a la RD 417, créent un effet de continuité
urbaine maximal, avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la RD 417. Les alignements par




rapport aux facades existantes seront réalisés en implantant des haies taillées (de hauteur de 1,60 métres
maximum).

ARCHITECTURE

2 - Implantation des batiments d ’activités :

Les préconisations d’implantation sur les parcelles privées sont directement liées aux choix effectués en
matiere de requalification de la RD 417 et 4 leur traduction en matiére d *aménagement.

= Un seul accés desservant a la fois les zones d’activités commerciales, industrielles et d’habitat, sera
prévu a partir de la RD 417.

= Recul d’implantation de 15 métres minimum avec obligation d’alignement du bat par rapport a la RD
417, et un recul de 5 métres minimum par rapport a la voirie de dessette interne seront exigés,

= Traitement des bandes de recul en engazonnement simple, plantation d’arbustes autorisée de facon
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ARCHITECTURE

= cléture non obligatoire (puisque les parcelles seront séparées par des haies taillées). En cas de necessité

de clore, obligation de choix de grillage dans une nomenclature restreinte , dans un soucis d’homogénéité
et d’harmonie,

= interdiction des stockages ou des circulations dans les bandes de reculs,

= interdiction des stationnements dans les bandes de reculs et dans les voies publiques. Ils doivent €tre
prévus a I'intérieur des parcelles privées.

3 - Forme : _

Fig. 15
Les volumes des batiments devront respecter les régles suivantes : S
= Pour les batiments situés le long de la RD 417 : ) EO\
La hauteur des batiments devra étre mesutrée a partir du sol ou du trottoi, et E s
- N 137 C : z 4 h :
jusqua ’égout principal du toit et ne devra pas dépasser 10 metres. el Bngﬂ 15|

Fig. 16

= Pour les batiments situés en arriére plan de la RD 417 : g

La hauteur des batiments devra étre mesutée a partir du sol ou du trottoir,
jusqu’a I’égout principal du toit et ne devra pas dépasser 12 métres.
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ARCHITECTURE

Parfois, certains éléments techniques ou commerciaux accompagnant le bati sont trés visibles et peu
intégrés dans leur environnement. Néanmoins, afin d’harmoniser ces occupations du sol notamment les
plus courantes, 'implantation d’enseignes publicitaires détachés du batiment est interdite.

Il serait souhaitable de les intégrer dans les gabarits construits des batiments en facades. Ainst, les coffrets,
boites aux lettres... doivent étre placés dans le muret prévu dans le complexe d’acceés ou au sein des
batiments.

Fig. 17 Fig.18
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4 - Aspect extérieur - traitement des abords :

Le dispositif proposé est établi au regard de la valeur de perceptions qui met en exposition les parcelles
situées en limite de la RD 417, mais pas seulement puisque tout le front Ouest de la zone est perceptible
de la RD 417 en arrivant de Nogent.

= Pour marquer la limite de la zone, il sera recommandé de planter un haie. Et les boisements existants,
méme en dehors de la zone, doivent étre préservés au maximum, car s participent a I'insertion paysagere
des batiments.

Les matériaux et couleurs employés pour les batiments contribuent a leur intégration dans le site. Ainsi, les
batiments destinés a étre revétus ne peuvent etre laissés apparents et la reproduction peinte ou dessinée de
matériaux est interdite. Les couleurs des enduits doivent s 'intégrer dans ’environnement. Les enduits de
teinte blanche intégrale sont aussi interdits.

Ainsi, pour ’harmonisation avec le bati ancien, les matériaux de couverture seront dans les tons proches
de ceux des tuiles de terre cuite seront a privilégier et notamment pour les toitures 2 deux ou plusieurs
pans.
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Zone IAUa ;

La proximité de la zone urbanisée destinée ptincipalement 2 I'habitat individuel constitue un élément
principal d’exigence de la qualité architecturale. Ainsi, I'urbanisation de ce secteur permettra de donner de
I'épaisseur a la bande urbanisée le long de la RD 417 et s’insctit dans le prolongement des deux secteurs

d’activités commerciales et industrielles. Cependant ce secteur IAUa 4 vocation d’habitat, ne donne pas
d’acces direct sur la RD 417.

1 - Densité des constructions :

Il est souhaité que I'ensemble des constructions 4 implanter dans ce secteur puissent créer un effet de
continuité urbaine dans une ambiance de fauboutg et un paysage fortement identifiable.

2 - Implantation des constructions :

Les préconisations d’implantation sur les parcelles privées sont directement liées aux choix effectués en
matiére d’aménagement.

= ce secteur 2 aménager est desservi a partir de deux accés ; le premier s’effectue 2 partir du chemin dit
des jardins, reliant le chemin départemental n° 131. Le second serait la voirie desserte a créer, reliant les
futures zones d’activités commerciales et industrielles.
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= recul d’implantation de 5 métres minimum avec obligation d’alignement du bati par rapport 2 la voitie
de desserte,

= traitement des bandes de recul (espace tampon entre la limite de la propriété et les constructions) en
engazonnement simple, avec plantation d’arbustes pout une surface de 100 m2.

= Le traitement des clotures est important pour la perception visuelle d’une zone. Il est donc proposé que
les tons des murs des clotures soient harmonisés avec les tons des facades des constructions. En cas de
cloture grillagée; privilégier de préférence le choix de grillage dans une nomenclature restreinte dans un
souct d’harmonie et d’homogénéité.

= Le stationnement des véhicules loutds sur ce secteur sont interdites. En revanche, une place de
stationnement automobile est a prévoir a ’extérieur des constructions et des propriétés privées, ceci pour
les constructions dépassant une surface hots ceuvre nette de plus de 60 m2.

3 - Forme:

Les volumes des batiments devront respecter les régles suivantes :

= La hauteur des constructions devra étre mesurée 4 partir du sol ou du trottoir, jusqu’a I’égout principal
du toit et ne devra pas dépasser 12 métres.

= Pour les constructions annexes isolées, cette hauteur est ramenée 2 5 meétres.
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4 - Aspect extérieur - traitement des abords :

Toute architecture trés différente de celle de la région ou portant atteinte par son aspect a I’environnement
serait a interdire.

= Pour marquer la limite de la zone, il sera recommandé de planter un haie. Et les boisements existants,
méme en dehors de la zone, doivent étre préservés au maximum, car s participent a 'insertion paysagere
des batiments. Il s’agira de marquer la limite de la zone, tout en gardant le principe de continuité spatiale.

Les matériaux et couleurs employés pour les constructions contribuent 2 leur intégration dans le site.
Ainsi, les batiments destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents et la reproduction peinte ou
dessinée de matériaux est interdite. Les couleurs des enduits doivent s ’intégrer dans ’environnement. Les
enduits de teinte blanche intégrale sont aussi interdits.

Ainsi, pour ’harmonisation avec le bati ancien, les matériaux de couverture seront dans les tons proches
de ceux des tuiles de terre cuite, particulierement dans le cas des toitures 2 deux ou plusieurs pans.




URBANISME ET PAYSAGE

AMENAGEMENTS :
Zones IAUa, JAUy et IAUz :

Une hiérarchisation des voies est définie (RD 417, voirie de desserte interne a créer). Leur traitement est
différencié au travers notamment de leurs dimensions, revétement au sol, ...etc. Ce qui enrichit la qualité
de 'urbanisme.

Ainsi, la création d’un dispositif d’acces a pour objectif de favoriser un traitement harmonieux des entrées
de propriétés. Il permet a la fois d’envisager I'acces sur les propriétés de fagon sécurisée et d’améliorer la
qualité de I'urbanisme.

Le traitement des clétures est autant important pour la perception visuelle d’une zone. Il est donc proposé
d’harmoniser le traitement des clotures et de favoriser la perméabilité visuelle sur 'ensemble de la zone,
cependant, la cléture de la zone ne sera pas obligatoire, les haies vives sont par ailleurs a privilégiet.

Hiérarchisation de la voirie

Voine principale Voirie secondaire
Voirie de desserte
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URBANISME ET PAYSAGE

RETRAITS :
Zones IAUa:

Des retraits significatifs sont demandés par rapport aux limites des voies et emprises publiques. Ces
retraits seront de 5 metres lorsque I'entrée de garage se situe du coté voie de desserte, et un retrait de 3
metres dans d’autres cas.

Par rapport aux limites séparatives, les constructions pourront s’implanter soit en limite et étre contigués,
sinon un retrait de H/2 sera demandé, lequel ne saura étre inférieur 4 3métres.

Zones IAUy et IAUz :

Des retraits significatifs sont demandés par rapport aux limites des voies et emprises publiques et par
rapport aux limites séparatives. Les objectifs sont de favoriser en paralléle la réalisation de plantations, de
favoriser une certaine perméabilité visuelle vers 'intérieur de la zone.

Ainsi, un retrait de 5 métres sera demandé par rapport aux voiries internes, afin de permettre le passage
des engins de lutte contre 'incendie.
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Par rapport aux limites séparatives ou entre deux batiments non accolés sur une méme propriété, le retrait
est de 5 metres minimum afin de permettre le passage des véhicules.

Les implantations en limite séparative sont permises, ainst que les constructions contigués sur une meéme
propriété moyennant des dispositifs de sécurité (murs coupe-feu), afin d’éviter la propagation des
incendies.

Limite séparative Mur coupe-feu
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URBANISME ET PAYSAGE

ESPACES VERTS :
Zones IAUa:

Le traitement des espaces non batis apparait essentiel 4 la qualité urbaine et au respect des paysages. Ainst,
des plantations d’arbustes de part et d’autre de la voirie interne contribuera au confort urbain de la zone.
Un espace commun a la zone, contribuera au bien étre et au confort des futurs habitants.

Zones AUy et IAUz :

Les espaces libres et plantations sont réglementés dans le but de favoriser les transitions naturelles entre
les voies publiques et les terrains privés. La qualité des plantations, I'infiltration des eaux pluviales dans le
sol, I'intégration de certaines occupations du sol présentent parfois de forts désagréments visuels.

Les haies vives sont autorisées et méme préconisées. Afin de bien les intégrer dans 'environnement rural,
elles devront étre constituées d’essences locales. Une haie végétale doit étre constituée autour des dépots a
air libre. Ces dépbts sont par ailleurs interdits dans les marges de reculement des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques.

Ces haies pourront étre aussi implantées aux limites séparatives et de propriété.
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STATIONNEMENTS :

Zones IAUa:

Le stationnement devra étre assuré 2 I'intérieur de chaque parcelle et propri€té. Néanmoins, une place de
stationnement pourra étre prévue sur chaque propriété, si le retrait de 5 métres est appliqué.

Zones IAUy et IAUz :

Le statonnement doit étre assuré a lintérieur de chaque parcelle et en dehors des voies publiques et des
voies privées, susceptibles d’étre affectées 4 la circulation publique.

Ainsi, un espace de stationnement deux roues est 4 prévoir sur chaque parcelle pour mieux prendre en
compte les divers modes de transports et inciter a 'utilisation des deux roues.




CONFORMITE DES AMENAGEMENTS EN REGARD DE
L’ARTICLE L.111-1-4 DU CODE DE L°’URBANISME




ENTREES OUEST et EST




NUISANCES

= Les dispositions des articles 1 et 2 (occupations et utilisations du sol interdites et soumises 4 des
conditions particuliéres) du PLU vont permettre d’otienter et de réglementer les implantations au sein des
futures zones d’aménagement (activités industrielles, activités commerciales et habitat). Le but étant
d’éviter une mixité avec I'habitat qui pourrait étre une source de problémes futurs, pour ce qui est de
Pentrée Ouest et au contraire de permettre une bonne cohabitation concernant Pentrée Est.

= En application de J’article 1 du réglement du PLU, concernant les occupations et utilisadons du sol
interdites, certaines implantations et dépdts de matériaux seront interdits afin d’éviter les nuisances
visuelles.

< En application de Tatticle 4 du réglement du PLU, concernant la desserte par les réseaux, le
raccordement au réseau public d’eau potable est imposé. Par ailleurs, les effluents d’origine industrielle ou
artisanale devront subir un pré-traitement approptié, avant d’étre rejetés dans le réseau public
d’assainissement.




SECURITE

=> Afin de garantir une sécurité des accés et des échanges avec la RD 417, les dispositions de Particle 3
du réglement du PLU, vont avoit pour objectif d’interdire tout accés direct avec la RD 417.

= Les dispositions de Particle 13 du réglement du PLU, concernant les espaces libres et plantations, les
traitements paysagers et la signalétique, devraient permettre de claitement identifier les espaces et leurs

acces en rendant ces circulations plus sures.
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= De par sa situation en bordure d’un axe trés passager et constituant la porte d’entrée de la commune

p : passag 4 port : >
pour chacun des deux terrains dans un futur relativement proche, des dispositions spécifiques sont mises
en place afin de garantir une qualité architecturale des implantations.

Cette qualité est a rechercher tant dans Pimplantation des batiments par rappott aux voies et emprises
publiques, par rapport aux limites séparatives ; Mais également en réglementant leur implantation au sein
des parcelles et en ménageant des espaces non bitis assurant une intégration globale.

Pour cela, certaines dispositions devront étre prises, lesquelles viendront en complément des critéres de la
qualité des espaces publics, de I'urbanisme et des paysages.

Les dispositions 2 mettre en ceuvre dans le cadre de ce point spécifique sont intrinséquement liées aux
dispositions relatives 2 la qualité de 'urbanisme et de la garantie d’'une qualité paysagére.




a — Densité des constructions *

= Conformément aux articles 6 et 7 du réglement du PLU, concernant Pimplantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi que Iimplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives, un recul minimum sera imposé aux constructions. Pour cela, les espaces vides situés
entre les batiments, participeront A cet alignement au travers de haies taillées,

=> Afin d’éviter une saturation de I'espace bati, en application des dispositions de Particle 9- Emprise au
sol des constructions- Une emprise au sol maximale de 60 % de Punité foncidre est définie pour les
constructions.

b — Implantation des bitiments d’activités :

= Conformément aux articles 6, 7 et 8 du réglement du PLU, concernant Iimplantation des
constructions a la fois pat rapport aux voies et emptises publiques, par rapport aux limites séparatives
ainsi que sur une méme propriété ; Iimplantation des constructions et les choix effectués en matiére de
requalificaion de la RD 417, se traduisent par les ameénagements des emprises publiques. Ainsi,
I'implantation des constructions avec un recul minimum 1mposé, contribuera 2 la création d’un effet de
continuité urbaine.



= Conformément a Particle 11 du réglement du PLU, concernant 'aspect extétieur des constructions, au
travers de leur architecture, les batiments d’activités devront &tre mis en scene et s’exposer au regard, afin
que cette séquence d’entrée d’agglomération soit identifiée.

= En application de Particle 13 du reglement du PLU, concetnant les espaces verts et plantations, la
bande de recul d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques, sera traitée en espace
vert.

= En application 4 Particle 6 du reglement du PLU, concernant I'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques, un recul minimum sera imposé par rapport 4 la RD 417 et un
recul minimum par rapport 2 la voirie interne.

Ainsi, alignement du bati pour ce qui est de la partie déja urbanisée le long de la RD 417, sera assurée par
Vimplantation de haies végétales, afin de ne pas masquer les batiments, mais au contraire les mettre en

évidence.



¢ — Aspect extérieur - architecture :

= En application de Particle 11 du reglement du PLU, concernant I'aspect extérieur des bitiments, la

hauteur des bitiments est limitée.
Ainsi, les ouvrages techniques de ventilation, climatisation, seront obligatoitement invisibles et intégrés

derriére les acrotéres.

= Conformément 4 Particle 11 du reglement du PLU, des couvertures spécifiques en terme de forme ou
de matériaux ou méme de couleur sont définies.

d — traitement des abords :

= Au regard de Particle 13 du réglement du PLU, des prescriptions particulicres sont définies et arrétées,
concernant I'aménagement des abords des batiments d’activités, ainsi que de la zone en elle-méme par
rapport aux secteurs voisins et la RD 417,

= Afin de garantit une homogénéité des traitements paysagers, des haies végétales devront étre
implantées le long de la RD 417. Ces derniéres devront étre alignées et basses, afin de permettre une

certaine perméabilité visuelle.
Pour cela, les clétures ne seront pas obligatoires. Mais, en cas de nécessité de clore, cette cloture devra étre

constituée d’un grillage simple fil de couleur foncé reposant ou non sur un mur-bahut.
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= En application des articles 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12 et 13 du reglement du PLU, des prescriptions et

dispositions particuliéres sont définies par rapport aux regles de retraits des constructions, aux espaces
verts, a I'implantation des clétures et enfin organisation des stationnements i lintérieur des futurs

secteurs 2 aménager.

PAYSAGE

=> Les dispositions de Particle 13 du reglement du PLU ont pour objectif de définir les prescriptions du
volet paysager a été traité et réglementé, afin de garantir une meilleure insertion et intégration des

bitiments dans le site et le paysage de 'agelomération.
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Situation :

Le terrain 2 aménager se situe au Nord-Ouest du village, au Nord du
lotissement communal dans un secteur classé dans le projet de PLU en
zone « IAUa », zone d ’aménagement futur a vocation d ’habitat a coutt

terme.

Ce secteur est situé au Nord-Ouest du village, perceptible de loin, en

arrivant de Chaumont par la RD 417,
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Il est bordé et accessible au
Nord par un chemin de
’association fonciére dit «
chemin du haut », et a
partit  du  lotissement
communal, une liaison est
prévue par la rue de
Lotrraine.



Projet de zonage :

Le terrain en question se situe dans un secteur classé dans le projet du
Plan Local d *Urbanisme en zone « I AUa », zone d “urbanisation future 4
vocation d ’habitat.
Le projet se traduit par une
Wdd opération  d ’aménagement,
laquelle concetne une
G opération  d’utbanisme 2
2 réaliser a court terme sur un
terrain  d’une supetficie de
5,86 hectares.
Ce secteur est régi par un
g :

\l\\}\%\“‘\ réglement spécifique dans le
W\

Y \%* \\\\‘\\‘ projet de PLU.
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Limites :
Le terrain 2 aménager est limité au :

- WNord  par le chemin de I’association fonciére, dit « Chemin du haut »,
- Ouest : le terrain s’inscrit dans la continuité de la zone classée dans le

Principes d ’aménagement :
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projet de PLU en zone
agricole « A »,
- Bst @ le terrain s’arréte en
limite de deux batiments
agricoles, servant
principalement de dépot.
Donc, ne générant pas de
nuisances.

Sud : le terrain est en
limite  du  lotissement
communal.

Ce terrain en forme de « L
» inversé, se trouve dans la
continuité d’un  bati
pavillonnaire peu dense, au

Nord-Ouest de
I’agglomération et 2
proximité d’un batiment
d’élevage. Le terrain est
petceptible de loin en
artivant de Chaumont par
la. Route Départementale
n® 417, mais n’y est pas
accessible directement.

Il est caractérisé par un
relief  peu pentu, un
paysage ouvert, puisqu’il

nest pas directement bordé et se situé sur un endroit dominant et
stratégique, ou la de co-visibilité est confirmée. Clest a dire que le terrain



est perceptible de loin et a partir du terrain méme, nous avons une vue
dominante sur tout le village et les paysages extérieurs.

Cette notion de co-visibilité est un élément important, et constitue un
¢clément important a prendre en compte dans les principes
d’aménagement.



Potentialités :
& Proximité des réseausx,

& Agréable vue dominante sur le village et le cloché de Péglise,

Y Mitoyenneté avec un secteur déja dédié i Phabitat, avec liaison
Ppréexistante,

& Terrain bordé par un chemin, qu’il conviendrait juste de viabiliser et
d’élargir,

©  Proximité du centre du village et des terres agricoles (rappel de
Lappartenance 4 la campagne).




Principes d ’aménagements :

& Créer une nouvelle zone d ’habitat en I’inscrivant dans la continuité de
1 ’existant,

% Créer une liaison directe 4 partir du lotissement actuel,

& Créer une voirie interne sufisamment dimensionnée, pouvant desservir
1’ensemble des futures constructions,

& Accompagner cette voirie d’un aménagement paysager, afin d ’offrir un
certain confort urbain,

& Prévoir Pélargissement du chemin de [Iassociation fonciére et sa
conversion en voirie communale viabilisée,

G Prévoir 1’éventualité de créer un accés au nord sur Ia route du Puits des
Meézes, afin d’éviter les solutions de raquettes, ainsi que les voiries en
impasses.
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Aménagement du lieu-dit « PEssard du BAN »

Situation :

Le terrain a aménager se situe a 'Ouest du village, en limite de la Route
Départementale n® 417 en arrivant de Chaumont, et ainsi ’inscrit dans la
continuité de la zone d’activités artisanales dans un secteur classé dans le
projet de PLU en zone « IAUy », zone d >aménagement futur a vocation
d ’activités peu nuisantes,
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Projet de zonage :

Le terrain en question se situe dans un secteur classé dans le projet du
Plan Local d’Urbanisme en zone « UYa», zone urbaine a vocation
d "activités peu nuisantes, vu la proximité et la mitoyenneté d’un secteut

."\ AR ARy d’habitat.

N B e T TR iy Q 5 . .

L — T Za Y Le projet se traduit par une
] *2a wiels n N age o - (et A i . 4

— 4BE : &) opération  d’aménagement,
o, laquelle concerne une
- . . .
b opération  d’urbanisme a

réaliser sur un terrain d’une
i superficie de 5,86 hectares.

\ Ce secteur est régl par un
o reglement spécifique dans le
projet de PLU.

Limites :
Le terrain 2 aménager est limité au
- Nord - par la Route Départementale n® 417,

I 177 @ 2erT T e . . 3! !
S : @é?,ff g @ O.llLb.t’ . ,s inscrit dans lz}
: oy e @S\\ = continuité dun secteur classé
= ¢ Y %‘\\\\K\i, WINES ST\ dans le projet de PLU en zone
! i v N QR e % -1 agricole « A »,

| | : T R - Est : limité par un chemin
: A & { ; ¥ ;
; ¢ reliant le terrain au petit

Y

secteur d’habitat ainsi qu’au
- - - chemin rural dit « de Moiron
s\ SO\ \— el J ?

- L) - Sud : le terrain se situe en
limite du périmetre  des
! batiments d’élevage.
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Caractéristiques :

Ce terrain de forme rectangulaire, se trouve dans la continuité d *un bati
pavillonnaire peu dense, 3 'Ouest de 1’agglomération. Le terrain est
perceptible en arrivant de Chaumont par la Route Départementale n°
417, mais n’y est pas accessible directement.

| e T =y A it RIS
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Il est caractérisé par un
relief relativement plat, un
paysage semi-ouvert,
fermé par ses flans Sud et
ouvert par le Notd.

Ce terrain est caractérisé
par  la  présence de
chemins et d’éléments
végétaux, tels que haies
qu’il convient de
préserver.

e e e m e e e R s ccr e e -——— —_mmblo L

Potentialités :

& Proximité des réseausx,

Y Mitoyenneté avec un secteur déja dédié 4 Phabitat, avec liaison préexistante,

Y Terrain desservi par un chemin communal, qu’il conviendrait de viabiliser et d’élargir,
Y Secteur 4 la fois situé proche du village et a Pextérieur des limites de I ‘agglomération.




Quelques principes d’aménagement :

11 s ’agit d ’ouvrir a 1 'urbanisation les terrains situés le long de la RD 417, ce qui conduira

@ /a constitution du tissu urbain autour de cette route départementale,

@ pour cela ; il faudra organiser 1’itinéraire par rapport au paysage traversé liés aux
problémes d ’accés, ce qui se traduit par :

= une pré-signalisation claire et cohérente,

2 un aménagement paysager autour du terrain,

= la création d ’une voirie interne s ’appuyant sur les chemins existants et prévoyant une
extension future,

= Ja conservation du rideau boisé autour des terrains,
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Aménagement du lieu-dit « La Charme »

Situation :

Le terrain a aménager se situe a st du village, en limite de la Route
Départementale n® 417 en arrivant de Nogent, dans une zone classé dans
le projet de PLU en secteurs « IAUa », « IAUz » et « IAUy », zones

—— ,,W,;\ ST 7 4 aménagement futures a
. -, R | MR L | vocation respectives
NG | d’habitat dactivités
commerciales et

d’activités industrielles a
court terme.

s : ‘\!!":& . ,'-"‘ e ‘>‘ AN AN N y ) )
Lb"‘"ﬁ‘! L lc& R [« % .| Cette zone s’inscrit dans

la continuité de la zone
agricole.

Projet de zonage :

Les terrains en question se situent dans des secteurs classés
trespectivement dans le projet du Plan Local d ’Urbanisme en zones « I
AUa», «I AUz» et «I AUy », zones d ’urbanisation future a4 vocation
d ’habitat, d’activités commerciales et enfin d’activités industrielles 2
court terme.

A RNy ’ TN Le projet se traduit par
: ‘ des opérations
d ’aménagement, lesquelles
concernent des opérations
d’urbanisme a réaliser a
court terme sur des
terrains de superficies de
2,02 hectares, 1,22 hectares
et enfin 3,54 hectares.

Ce secteur est régi par un
i .l ik ‘ reglement spécifique dans
T SRSt —— le projet de PLU.
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Limites :

Les terrain a aménager sont limités au :

- Nord et Est - s’inscrivent dans la continuité de la zone classée dans le
projet de PLU en zone agricole « A »,

- Ouest : essentiellement le secteur classé dans le projet de PLU en «
IAUa », est entouré du secteur d’urbanisation traditionnelle du village,

hes 1A V' N W
. \}Q.» N ~ - Sud : les terrains
e ,"/ \§ 4 N + . )
Sk A D - % essentiellement classés
T e engeue dans le projet de PLU
N en secteurs d’activités
~ .
Yo commerciales et
4 TR :
i industrielles, sont
Terrain ~ . Vo
= > limités au Sud par la
3,51 ha _

route départementale
n° 417.

Caractéristiques :
Ce terrain de forme rectangulaire, se trouve en partie dans la continuité

d ’un bati traditionnel
dense, au Nord-Est
de 1’agglomération.
Le terrain est
perceptible de loin en
arrivant de Nogent
par la Route
Départementale n°
417, ety  est
accessible
directement.
Il est caractérisé par
un relief relativement
plat, un  paysage
ouvert, puisqu’ll n’est




pas directement bordé et se situé sur un endroit dominant et stratégique,
ou la co-visibilité est confirmée. C’est a dite que le terrain est perceptible
de loin et a partir du terrain méme, nous avons une vue dominante sut
les paysages extérieurs du village.

Cette notion de co-visibilité est un élément important, et constitue un
¢lément important a prendre en compte dans les principes
d’aménagement, notamment dans 'étude d’entrée d’agglomération.

Potentialités :

& Proximité des réseaux,

& Agréable vue dominante sur le village et ses paysages extérieuts,

Y Proximité immédiate avec le tissu traditionnel du village, avec liaison
préexistante,

G Terrain situé accessible par Ia RD 417, ce qui facilitera la liaison avec
Plextérieur de I'agglomération,

& Mitoyenneté des terres agricoles et des paysages boisés (tappel de
Pappartenance a la campagne).

’ -;';;,:g,i;g"y‘




Principes d >’Aménagement

U Création d *une voirie interne, reliant la future zone a vocation d ’habitat a
la zone commerciale et artisanale, puis a la zone industrielle,

% Bande d’implantation avec régles spécifiques (hauteur limitée et
alignement / RD 417, avec un recul fixe)

& Desserte unique de la zone 2 pattir de la RD 417, avec plantations de part
et d ’autre

% Donner de Pépaisseur 2 Purbanisation et participation 2 la création d’un
front urbain le long de la RD 417.
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Situation :
Le terrain a aménager se situe au Nord-Est du village, aux lieux-dits
« Chiteau d’eau », dans un secteur classé dans le projet de PLU en zone «

IAUa » et « IT AUa », zones d ‘aménagement futur a vocation d ’habitat a
court et long terme.

Ce secteur, est bordé au Nord par le chiteau d’eau, 4 I"Ouest par le

' chemin dit « du trou du
tonnerre », a Hst par un
chemin  d’exploitation
relié au chemin dit « de

,\
"!

N 2 | ]a haie de recloux », et

‘3&\‘1\ 08 B|ss|3§ ~—hech 2
2 : AN \ g IR . enfin au Sud traversé en
yim L%gn },L ,p 'i-r:*,m, ; : 3 ‘7;; S pattie et limité en grande

partie par le chemin dit «
haut ».

Le terrain en question se
situe dans un secteur
classé dans le projet du
Plan Local d’Urbanisme
en zone «I AUa» et «II
AUa », zone
i d ’urbanisation future 2
vocation d’habitat,
Le projet se traduit par
une opération
d ’aménagement, laquelle
concerne une opération
d’urbanisme 2 réaliser a
court terme sur un terrain d’une superficie de 10,5 hectares, et deux
autres secteurs mitoyens a réaliser dans un deuxiéme temps a plus long
terme, de superficies respectives de 2,5 et 4,2 hectares..
Ce secteur est régi par un réglement spécifique dans le projet de PLU.

Limites :



Le terrain a aménager est limité au :

-Nord  par un chiteau d’eau implanté sur une butte, nettement
surélevée par rapport au
terrain,

-Ouest : Par le chemin rural
dit

« chemin du trou du tonnerre
»,

- List : le terrain s’inscrit dans
la  continuité des terrains
classés dans le projet de PLU
en zones N et Nj,

-Sud ¢ limité pat le chemin
dit

« chemin du haut ».

Caractéristiques :

Ce terrain en forme de losange, se trouve dans la continuité d *un biti
pavillonnaire peu dense, au Nord-Est de 1’agglomération. Le terrain est
perceptible de loin en arrivant de Nogent par la Route Départementale
n® 417, mais n’y est pas accessible directement.

Il est caractérisé par un relief pentu, un paysage semi-ouvert, fermé par
ses flans Nord et Sud, et ouvert par ses francs Ouest et Sud.

i AR =z " Il est aussi caractérisé par la

=
t"/“, ',"?f‘ :g; /,,/(/ L Zine nawrelle )57 - Pieseﬂce d un Chateau,
. oy Ul e/ 7.

] . implanté au Nord du terrain
.l | classé dans le projet de PLU

s M{@//' | /’9// en secteur « ITAUa ».

S / Le terrain est aussi traversé
du Nord-Ouest au Sud-Est,
par une ligne électrique. Et
il conviendra, d’intégrer ces
deux contraintes dans le
ptrojet d’aménagement futur
de cette zone.




Repérage des vues :

- Vue sur le termin 4 aménager 4 partic
du village,

- Vue sur le village 4 partic du terrain &
aménager,

- Vue sur le chiteau d’eau et le chemin
y conduisant,

- Vue lointaine sur le terrain i aménager

® @6 6

Potentialités :

- Présence des réseaux a proximité (a la fois réseau d’AEP et réseau
d’EU),

- L urbanisation de ce lieu participera a4 donner une forme urbaine
homogene au village,

- La présence des éléments naturels et artificiels sur le site ; chateau
d’eau, arbres, routes, lignes électriques, constituent un atout pour
Porientation des aménagements du secteur.

Principes d ’aménagements :

O Créer un espace central, qui servirait de lieu de détente et de rencontre
des habitants,

% Créer une nouvelle zone d’habitat en cohérence avec 1’existant et en
intégrant la ligne électrique dans les aménagements d ’ensemble,

O Créer une continuité urbaine avec le village,

Y Créer des voiries interne et périphérique suffisamment dimensionnées,
avec maillage différent et possibilité de phasage des travaux,



© Accompagner cette voirie de plantations , afin d ’offrir un certain confort
urbain

Légende :
Termin d nménager court terme
[ Terrin d nménager long terme
=P Linison 4 créer ou i renforcer
SR Espace central A erder
= = == Ligne électrique ; contrainte physique
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Situation :

Le terrain 2 aménager se situe au Sud-Est du village, au lieu-dit « Le Ban
», dans un secteur classé dans le projet de PLU en zone « IAUa » zone
d "aménagement future 2 vocation d *habitat 4 court terme.

Ce secteur, est bordé au Nord par un secteur pavillonnaire construit dans
le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, 4 'Ouest par un dit

= o vy
. [ umt‘miq\{,:‘/\
Situation _ 9 _
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« impasse du 8 mai »,
desservant ce meéme
lotissement, le terrain est
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Projet de zonage :

bordé par, a I'Est par un
chemin d’exploitation relié
au chemin dit « de la haie de
recloux », et enfin au Sud
traversé en pattie et limité
en grande partie par le
chemin dit « haut ».

Le terrain en question se situe dans un secteur classé dans le projet du
Plan Local d *Urbanisme en zone « IAUa », zone d *urbanisation future &

vocation d ’habitat.

Le projet se traduit par une

opération  d’aménagement,
laquelle concerne une
opération  d’urtbanisme 2

réaliser a court terme sur un
terrain d’une supetficie de 1,8
hectares.

Ce secteur est régi par un
reglement spécifique dans le
projet de PLU.



Limites :
Le terrain a aménager est limité au :

’é\\‘\r});ﬂij g - Nord @ par un front bati et

TR ‘V;?ﬁ"\\ ¥
8 ‘\éﬁ 30 \%;’f%?fﬁﬁ%‘"“ = leurs limites de parcelles,
A am -QOuest  :  Par la  voirie

’ / N R Y
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B\ e, e i . ;
1@@MFEEMTBE% communale dite « rue 8 Mai »,
T Y R I Y o i ; .
AT — - Est : le chemin dit « de Biesles
N e ;
e —— : a Sarcey »,

1,8 ha
s

-Sud : limité par front boisé
dense.
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Caractéristiques :

Ce tetrain de forme rectangulaire, se trouve enclavé entre un biti
pavillonnaire peu dense, un bois dense et un secteur d’activité artisanale.
Il se trouve a 100 métres de la RD 417, mais n’y est accessible
directement.

Il est caractérisé par un
relief plat, un paysage semi-
ouvert, fermé par ses flans
Nord et Hst, et perméable
pat ses flans Ouest et Notd.
Le terrain est accessible a
IOuest, par la voitie
communale dite « du 8 Mai
», et a PEst par le chemin
communal dit « de Biesles a
Sarcey ». Il conviendra
donc, de les relier.

Limite front bolsé

Potentialités :

O Proximité des réseaux,

Y Mitoyenneté avec un secteur d’habitat, ainsi qu’avec le centre du village,
® Terrain bordé par deux voiries déja viabilisées,



L Présence du front boisé comme limité et élément de protection

Faiblesses :
U Proximité de la zone d’activité,

Principes d ’aménagements :

U Créer une nouvelle zone d *habitat en cohérence avec 1 ’existant et dans la
continuité du village,

U Créer un écran végétal entre le terrain 4 aménager et la zone d ’activité
existante afin d ’éviter les nuisances ou au moins les minimiser,

Créer une liaison centrale suffisamment dimensionnée, pouvant desservir
1’ensemble des futures constructions, en liaison avec la voirie communale,

& Accompagner cette voirie de deux rangées d’arbres, afin d ’offtir un
certain confort urbain,
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Situation :

Le terrain a aménager se situe au Sud-Est du village, en fond de parcelle
de la zone d’activité artisanale existante.

Le terrain est 2 moins de 200 meétres de la RD 417, mais n’y est pas
accessible directement.

Il est situé dans un secteur classé dans le projet de PLU en zone « IAUa »
zone d ’aménagement future a vocation d ’habitat a court terme.

Ce secteur, est bordé au
Nord par le  secteur

5

d’activité  artisanale, a

= Iy T o b= i F "
M~ ¥ un:;wsw‘ .(>-,_,
Situation _;__ S m\. x
g

mﬁm Mﬂ"* o

n{' 2 I'Ouest par le chemin
~ -\11'}\“ i \ o . 3 \
DL on = SO FE N el communal dit « de Biesles a
et T a4 Blesleé S s

[ o h& SN o 143 "‘R\ Sarcey », et enfin au Sud et a
; ,'“/i"“ s"”’".’.’*ﬁ‘.:‘ ' 1 Est i s’inscrit dans la

continuité de la zone classée
dans le projet de PLU en
zone agricole « A ».

Projet de zonage :

Le tetrain en question se situe dans un secteur classé dans le projet du
Plan Local d "Urbanisme en zone « IAUy », zone d urbanisation future a
vocation d ’activités.

sl "7 4 450, Bl

SR e ' Le projet se traduit par
21N une opération
d ’aménagement, laquelle
concerne une opération
d’urbanisme a réaliser a
court terme sur un terrain
d’une superficie de 2,33
hectares.

Ce secteur est régi par un
reglement spécifique dans
le projet de PLU.




Limites :

Caractéristiques :

Le terrain a aménager est limité
au :

-Nord : par la zone d’activités
artisanales,

-Ouest : Par le chemin rural
dit

« chemin de Biesles a Sarcey »,
- Sud et Est : le terrain
s’inscrit dans la continuité de la
zone classée dans le projet de
PLU en zone agricole « A ».

Ce terrain sous forme de losange, se trouve en arriére plan d’un secteur
dédié aux activités artisanales. Il se trouve a moins de 200 meétres de la
RD 417, mais n’y est accessible directement.

% )ty
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~ Limites parcelles privé

7 2. Pltiment d'glevage 4

~Ltinite front boisé
~—

Potentialités :
U Proximité des réseaux,

Il est caractérisé par un relief
légerement pentu, un paysage
semi-ouvert, fermé par ses flans
Ouest, et ouvert par ses flans
Est et Sud.

Ie terrain est actuellement
accessible a I’Ouest et
uniquement par le chemin

communal dit « de Biesles a
Sarcey ».

b, Mitoyenneté avec un secteur déja dédié aux activités,
U Terrain bordé une voirie viabilisée, et possibilité de liaison avec le secteur

d’activités,

% Proximité du centre du village et de la Route Départementale n® 417.



Faiblesses :
® Proximité de la porcherie, générant des nuisances, notamment olfactives

Principes d ’aménagements :

& Extension de la zone d ’activité industrielle,

® La création d’un écran végétal n’est pas nécessaire du fait que
I’implantation d *une quelconque activité est conditionnée par la disparition
de la porcherie, générant des nuisances olfactives,

© Créer un emplacement réservé comme accés unique desservant le terrain ,
et de 1’autre c6té garder la possibilité de liaison avec le chemin communal
® La création de la voirie interne n ’est pas indiquée dans ce schéma, afin
de permettre au(x) futur(s) acquéreur(s) d ’aménager le terrain en fonction
des besoins.
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Situation :

Le terrain 2 aménager se situe au Sud-Ouest du hameau des Puits des
Mezes, dans le prolongement de la zone d’activité existante.
Le terrain se situe le long de la RD 119, n’y est pas accessible

directement.

IT est situé dans un secteur classé dans le projet de PLU en zone « IAUy »
zone d "aménagement future a vocation d ’activités a court terme.
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Projet de zonage :

Ce secteur, est bordé au
Nord par la RD 119, a
I’Ouest et au Sud s’inscrit
dans la continuité de la zone
classée dans le projet de
PLU en « A », et enfin a ’Est
il englobe le  secteur
d’activités  existant  classé
dans le projet de zonage en «
UY ».

Le terrain en question se situe dans un secteur classé dans le projet du
Plan Local d ’Urbanisme en zone « IAUy », zone d "urbanisation

future a vocation d ’activités.

LI 11

I se traduit par une
opération  d ’aménagement,
laquelle concerne une
opération  d’urbanisme 2

réaliser a court terme sutr un
terrain  d’une superficie de
3,38 hectares.

Ce secteur est régi par un
reglement spécifique dans le
projet de PLU.



Limites :
Le terrain a aménager est limité au :

Caractéristiques :

- Nord par la  Route
Départementale n® 119,

- Quest et Sud : s’inscrit dans la
continuité des terres classées
dans le projet de PLU en zone
agricole « A ».

- Hst : le terrain est limité et a la
fois englobe des cotés Ouest et
Sud le secteur déja classé dans le
projet de PLU en zone d’activité
« UY ».

Ce terrain en forme de « L », englobe un secteur dédié aux activités. I
est directement accessible par la RD 119,

Il est caractérisé par un relief
plat, un paysage semi-ouvert,
fermé par ses flans Nord, et
ouvert par ses flans Ouest et Sud
et enfin perméable par ses flans
Est.

Le terrain est actuellement
accessible au Nord et
uniquement par la  Route
Départementale n°® 119 dit « de
Biesles au Puits des Mézes ».



Potentialités :

% Proximité des réseaux,
Y Mitoyenneté avec un secteur déja dédié aux activités,
© Terrain desservi pare une voirie viabilisée, et possibilité de liaison avec le

secteur d’activités.

Principes d ’aménagements :

G Création d ’une zone a vocation d ’activité,
O Créer un écran végétal a 1 artiére du terrain, afin d *éviter les nuisances,

© Prévoir une partie du terrain A 1’extension éventuelle de 1’activité

existante ,
 Prévoir un accés unique 2 partir
de la route départementale n° 119,
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Situation :

Le terrain a aménager se situe au Sud-Ouest du hameau des Puits des
Mezes, dans le prolongement de la zone d’activité existante,

by SRS S W RERA
1 - T
t= Situation -~ N R y

%\ FE0 ) e )
ST 7 A =
Ny AT S
L ’f C )
el

{
i
i )
- T
Uler Fosgares  NAy
~ g '\ 2
» ,..u.xtr-'uw".lf,“
b -
B
f

TSR

L'
ANy

L ' ) i SRRkt u
{ ’ § L~ ! ] s 111
£ - | § / I

]

B { i | ! ! M

F) - R ot S ¥

taflesghee "&" X sy \J . 'Torffgfftprom?mi
s | a- v Lol

I o {_-fl,rj__-_i“f_._'.l _____ i .».:*.’_'_'_f’bs..-___i_--_x"__;'.’z.‘;d_i\‘:a_:

<% co

=--g-- -
-

Projet de zonage :

Le terrain se situe dans le
prolongement du village du
Puits des Meézes, enclavé
entre le chemin dit «
d’Ageville au Puits des Mézes
» et le chemin dit « du Poirier
de la Mort ».

Il est situé dans un secteur
classé dans le projet de PLU
en zone « JAUa» zone
d ’aménagement future 2
vocation d ’habitat a court
terme.

Le terrain en question se situe dans un secteur classé dans le projet du
Plan Local d *Urbanisme en zone « IAUa », zone d *urbanisation future a

vocation d ’activités.
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I se traduit par une

opération
d ’aménagement, laquelle
concerne une opération
d’urbanisme a réaliser 2
couftt terme sur un terrain
d’une supetficie de 3,53
hectares.

Ce secteur est régi patr un
réglement spécifique dans
le projet.



Limites :
Le terrain a aménager est limité au :
- Nord  limité par le chemin dit «d’Ageville au Puits des Mézes »,
s ey = OUEST 1 e tettain sinscrit dans
;"";’;‘f";’g““ la continuité des terres classées
. (@aw m/ | dans le projet de PLU en zone
agricole « A ».
-Hst : le terrain se situe en limite
les fonds de parcelles des
terrains constructibles du village,
classées dans le projet de PLU
en zone « UB »,
- Sud : limité par le chemin dit
«du Poirtier de la Mort »,

Caractéristiques :

Ce terrain en forme de « L », englobe un secteur dédié a I’habitat. 11 est
contenu entre deux chemins communaux et en profondeur de P'urbanisation
du village et les terres agticoles.

Il est caractérisé par un relief plat, un paysage semi-ouvert, fermé par ses flans
. Notd et Est, et ouvert par ses

N flans Ouest et Sud.
I‘ ’.{'f E‘ Le terrain est actuellement
" i . Sy . . accessible par ses limites Nord
| .’%' e ) \#; wmm g | oet Sud,, au travers .des chemins
L | : : | nommes respectivement «
b B - Chemin d’Ageville au Puits des
e T\ ¥ '_ %\ L Mezes » et « Chemin du Poirier
! o SN | de la Mot ».
e \ Pour cela, une liaison est

envisagée entre le terrain et la
place du village, par le biais d’un
emplacement  réservé, prévu
~i dans le projet de zonage du
3 % PLU.

e :

e 9 T L (S SRR (8L

Brplacement réserve
Mace du village




Potentialités :
Y Proximité des réseaux,

G Proximité et mitoyenneté de la zone urbanisée du village,

G Terrain bordé et desservi une voirie deux chemins, qu’il convient juste
de viabiliser,

Y L’aménagement de ce secteur, permettra de donner de Pépaisseur 2
Purbanisation et une forme cohérente et homogéne au village.

Principes d ’aménagements :

& Création d’un nouveau lieu de vie,

® Faire un maillage et des liaisons, en s’appuyant sur les chemins et voiries
existants,

© Création d’un espace commun et de détente, avec une liaison piétonne
qui relierait le terrain au centre du village,

% Création d’un écran
végétal et conservation des
boisements existants.




