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METHODOLOGIE DE LA DEMARCHE

A. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

1. La Carte Communale, un outil de planification adapté aux communes rurales :

Les communes non dotées d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) sont soumises en matiére d’urbanisme et de construction aux dispositions du
Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.) régi par les articles R 111-1 4 R 111-27 du Code de I’Urbanisme ; ainsi qu’a I’article L 111-1-2 dit « de
constructibilité limitée ».

Article L 111-1-2 du Code de I’Urbanisme

En l'absence de plan local d'urbanisme ou de carte communale opposable aux tiers, ou de tout document d'urbanisme en tenant lieu, seules sont
autorisées, en dehors des parties actuellement urbanisées de la commune :

1° L'adaptation, le changement de destination, la réfection, l'extension des constructions existantes ou la construction de bdtiments nouveaux a
usage d'habitation a l'intérieur du périmétre regroupant les bdtiments d'une ancienne exploitation agricole, dans le respect des traditions
architecturales locales ;

2° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole, a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées, a la réalisation d'aires d'accueil ou de
terrains de passage des gens du voyage, a la mise en valeur des ressources naturelles et a la réalisation d'opérations d'intérét national.

Les projets de constructions, aménagements, installations et travaux ayant pour conséquence une réduction des surfaces situées dans les espaces
autres qu'urbanisés et sur lesquelles est exercée une activité agricole ou qui sont a vocation agricole doivent étre préalablement soumis pour avis
par le représentant de I'Etat dans le département & la commission départementale de la consommation des espaces agricoles prévue a l'article L.
112-1-1 du code rural et de la péche maritime. Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un délai d'un mois a compter de la saisine
de la commission ;

3° Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées et l'extension mesurée des constructions et installations
existantes.



=

4° Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci considére que l'intérét de la commune, en
particulier pour éviter une diminution de la population communale, le justifie, des lors qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages, a la salubrité et & la sécurité publigue, qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le
projet n'est pas contraire aux objectifs visés a l'article L. 110 et aux dispositions des chapitres V et VI du titre IV du livre ler ou aux directives
territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

Néanmoins, et conformément a Darticle L- 124-1 du Code de I’Urbanisme, les communes qui ne sont pas dotées d’un Plan Local d’Urbanisme
peuvent élaborer, le cas échéant dans le cadre de groupements communaux, une carte communale (précisant les modalités d’application des régles
générales d’urbanisme prises en application de Particle L 111-1 du méme code) permettant de suspendre I’application de la regle de la
constructibilité limitée.

La carte communale reste un document simple, qui sans réglement autre que le Reéglement National d’Urbanisme permet dans un premier temps de
fixer, les secteurs ol I’on souhaite urbaniser et ceux ol on ne le souhaite pas. Le positionnement de ces limites constructibles, la profondeur, la
taille des zones permettra de gérer I’implantation et la maitrise du développement urbain et démographique de la commune.

2. La Carte Communale Partielle

La commune a souhaité adopter une Carte Communale Partielle. Mieux adaptée aux particularités communales, elle permet de prendre en compte
le projet de valorisation du plan d’eau privé (ancienne graviére) situé i I’ouest de la commune, au sud de la RD660. Bien qu’en cours
d’aménagement, le zonage de la carte communale ne permet pas d’assurer a long terme une gestion de I’occupation de ce secteur. En effet, ce type
de projet d’activités de loisirs (péche 4 la ligne) au sein de zones naturelles, ne peut étre classé en zone constructible ni maintenu en zone non
constructible. La Carte Communale ne peut réserver un secteur a destination de loisirs. Par conséquent, le zonage de la Carte Communale Partielle
ne portera pas sur le secteur ol est engagé ce projet. La constructibilité a 1’échelle de ce secteur sera régie par les dispositions du Code de
I’Urbanisme, le Conseil Communautaire pouvant autoriser toute construction ou installation, par délibération motivée en vertu de I’intérét
communal pour Sapignicourt, en application de article L111-1-2 du Code de I’Urbanisme.

3. Intercommunalité et compétences

La Communauté de Communes du BOCAGE CHAMPENOIS a été créée le 17/12/1993 et regroupe les communes suivantes : Ambriéres,
Arrigny, Brandonvillers, Chatillon-sur-Broué, Drosnay, Ecollemont, Giffaumont-Champaubert, Isle sur Marne, Landricourt, Moncetz I’ Abbaye,
Outines, St-Remy-en-Bouzemont-St-Genest-et-Isson.




La Communauté de Communes a prescrit, par délibération du Conseil Communautaire n°63/08 en date du 02 octobre 2008, dans le cadre de sa
compétence « Elaboration et suivi des POS, PLU, cartes communales » (I'instruction des permis de construire reste & la charge des communes),
I’élaboration des cartes communales pour les communes ne disposant pas de document d’urbanisme : Ambrieres, Brandonvillers, Drosnay,
Landricourt, Outines et Sapignicourt. Celles-ci ont été concernées par une étude conjointe ayant conduit a ’élaboration de cartes communales
distinctes.

En outre, depuis le premier janvier 2013, la commune de Sapignicourt ne fait plus partie de la CCBC.




B. METHODOLOGIE GENERALE

La procédure d’élaboration de la carte communale, qu’il revient a la communauté de communes d’engager et de mener, est menée avec un appui
technique d’un bureau d’études spécialisés qui a en charge 1’élaboration et I’animation de Iensemble de la procédure, ainsi que le suivi
administratif. Elle ne comporte pas de concertation obligatoire avec le public, mais le projet de carte communale fait I’objet d’une enquéte
publique. L’élaboration d’une carte s’est ici faite dans le cadre d’une démarche communautaire.

Le Conseil Municipal élabore son projet en concertation avec les Personnes Publiques Consultées (Direction Départementale des Territoires,
Chambres Consulaires...), en collaboration avec la Communauté de Communes.

Le Porter & Connaissance :

Selon les termes de la loi, le porter & connaissance est I’opération par laquelle le préfet porte & la connaissance de la commune les informations
nécessaires a I’exercice de ses compétences en matiére d’urbanisme. Le porter a connaissance est donc le document transmis par le préfet a la
commune lorsque celle-ci décide d’élaborer un document d’urbanisme sur son territoire (plan local d’urbanisme ou carte communale). L’article R
121-1 du code de I'urbanisme précise le contenu du porter a connaissance. Celui-ci inclut les éléments a portée juridique tels que les directives
territoriales d’aménagement, les dispositions relatives au littoral, les servitudes d’utilité publique, ainsi que les projets d’intérét général et les
opérations d’intérét national au sens de larticle L 121-9 du code de ’urbanisme. Le porter a connaissance informe également des études techniques
dont dispose I’Etat notamment en matiére de prévention des risques et de protection de I’environnement.

Démarche :

L’¢élaboration de la Carte Communale est réalisée d’aprés un nécessaire travail d’analyse et d’expertise du territoire, afin de disposer d’éléments de
connaissance suffisants. Cette étape est enrichie par de nombreuses visites de terrain, des réunions de travail avec les ¢lus, I’exploitation de sources
documentaires. 1l s’agit d’identifier les enjeux (forces, faiblesses, contraintes...), ce processus assurant d’avoir une lecture spatiale et humaine
claire du territoire. A I’écoute des projets des €lus, il s’avére pourtant nécessaire de clarifier le cadre d’évolution possible de la commune. Ainsi,
plusieurs scénarii d’aménagement du territoire sont évoqués, un seul étant retenu pour le soumettre a I’avis de la population dans le cadre de
I’enquéte publique.
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A.CADRE GENERAL ET MILIEU NATUREL

1. Situation administrative

La communauté de communes du Bocage Champenois rassemble 11 des 14 communes du canton de Saint-Remy-en-Bouzemont.
Trois autres communes (Isle-sur-Marne, Moncetz-1I’Abbaye et Sapignicourt) font partie du canton de Thiéblemont-Farémont. OQutre les
compétences obligatoires concernant le développement économique et I’aménagement de ’espace (dont élaboration et révision PLU et Carte
Communale), la communauté de communes posséde des compétences touchant
- la politique de logement et du cadre de vie : élaboration du Programme Local de I"Habitat, élaboration et révision des Opérations
Programmées d’ Amélioration de 1"Habitat
- la protection et la mise en valeur de I’environnement: collecte et traitement des ordures ménageres, Service Public
d’Assainissement Non Collectif, étude et schéma d’assainissement des eaux usées
- la création, aménagement et entretien de la voirie d’intérét communautaire
- la construction, I’entretien et le fonctionnement d’équipements culturels et sportifs et d’équipements de I’enseignement
préélémentaire et élémentaire
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La Communauté de Communes du Bocage Champenois s'étend a l'extréme sud-est du departement de la Marne, au cceur de la Champagne
humide dans un milieu naturel préservé situé a proximité du Lac du Der-Chantecoq.

Depuis Ie ler janvier 2008, la CCBC compte 14 communes dont la population totale est estimée a 2898 habitants (source INSEE).

Le bourg centre, Saint-Remy-en-Bouzemont, chef-lieu de canton, est le si¢ge de la CCBC. Les villes les plus proches sont Vitry-le-Frangois
(sous-préfecture de la Marne) et Saint-Dizier (sous-préfecture du Nord Haute-Marnais).

La plus grande partie du territoire est & vocation essentiellement agricole : cultures, prairies de fauche et pacage des animaux d’élevage.
L'unique industrie du secteur, l'usine de meubles Roll implantée a Saint-Remy-en-Bouzemont sur le site d'une ancienne formerie, a fermé ses
portes en 2004 et ses batiments sont actuellement réhabilités en zone d'activité : zone d’activités communautaire de la FORMERIE.

Une activité touristique se développe autour du Lac du Der Chantecoq animée notamment par le Syndicat du Der (base départementale de
voile, plages, port de plaisance, camping et parcs résidentiels de loisirs...) plus grand lac artificiel d'Europe Occidentale, et d'un riche
patrimoine naturel (zones NATURA 2000, réserves naturelles...) et architectural (bati et églises 4 pan de bois...).

Les trois communes concernées par la présente étude totalisent 722 habitants (population municipale 2008 publiée en 2011), la plus peuplée
¢tant Sapignicourt (343 habitants) et la moins peuplée étant Brandonvillers (150 hab.).

Ces communes sont dispersées dans le territoire intercommunal : Ambriéres et Sapignicourt au Nord-est et Brandonvillers a I’extrémité sud-
ouest du territoire communautaire.

Le cadre physique est déterminé par la présence d’une vaste dépression humide marqué par une succession de cotes suivant un axe est-ouest
(Grande Cote...). Cette vaste plaine est parcourue par de nombreux cours d’eau : la Marne et le canal de la Marne a la Saéne, au nord de
Sapignicourt ; celle de la Blaise, au sud d’Ambriéres ; ’Isson et le Radet, traversant le territoire de St-Remy-en-Bouzemont, et plusieurs
petits ruisseaux et cours d’eau parcourant I’ensemble du territoire communautaire. La nature argileuse du sous-sol donne lieu a la stagnation
d’eau de surface formant, au-dela du seul lac artificiel du Der, de nombreux étangs : étangs latéraux sur le territoire d’Outines, I’étang de la
Fosse aux Bois & Brandonvillers, ainsi que les multiples plans d’eau créés suite a I’extraction de granulats dans les plaines alluviales de la
Marne, au nord du territoire communautaire.

Les boisements occupent de grandes surfaces du territoire, 13 ot ’agriculture ne peut étre viable du fait de la nature hydromorphe des sols. La
trame verte a I’échelle du Bocage Champenois est complétée par I’omniprésence de Iarbre, sous toutes ses formes : entre les grands massifs




boisés de plusieurs centaines d’hectares d’un seul tenant se trouvent des bois de moindre importance, des bosquets, des haies, sans compter
les nombreux vergers accompagnant les fonds de parcelles baties de nombreux villages et les ripisylves suivant I’ensemble du chevelu
hydrographique tres dense.

Les communes d’Ambriéres, de Brandonvillers et de Sapignicourt disposent d’un taux de boisement respectivement de 24,07 %, de 20,62%
et de 11,32 % pour Sapignicourt.

Le territoire est traversé par la RD13 (Giffaumont <-> Vitry-le-Frangois), la RD57 (Montier-en-Der (52) <- > St-Remy-en-Bouzemont).
Arrigny se trouve a un carrefour routier stratégique nord-sud et est-ouest. Les autres routes possédent un role de desserte locale. Notons la
présence de la Route Nationale 4 au nord de Sapignicourt, voie express d’importance nationale, classée a grande circulation, et a I’ouest de
Brandonvillers, la RD396 menant de Brienne-le-Chateau a Vitry-le-Francois.

Deux éléments identitaires forts du paysage caractérisent les communes étudiées :
- aDouest de Brandonvillers s’annonce la Cote de Champagne
- au nord du village d’Ambriéres : la cote séparant la vallée de la Blaise au sud et la vallée de la Marne, au nord. La plaine
alluviale de la riviére Marne sépare ainsi Sapignicourt et Ambriéres




(SE) A AMBRIERES (150 m) B (NO)

; a SAPIGNICOURT (125 m)
altitude (m) =

O

e ——

cultures == bati == boisement

120m
119 m

it SRR 11 m
{5 : &1 B

| D560 o - - U
Cartographiques ©2011 Gongle Imagerie €2011 CneSiSpotimage, Digial ace - Canditions ¢ Li8m

L.

Image!®;2011'Aerodata’Internat




© A

altitude (m)

== bati

gare de GIGNY (115 m)
(voie ferrée)
v

== boisement

O Share/Save & 6 =+ ‘ W Plan

€2011 G

- Rechercher un lieu, une adresse.

116m
115 m
114 m
113m
112m

y 111m

s/Spot Image, DigitalGlobe ; GeoEye, IGNsEance - Condttions d

! 110m
smmmsrans




B. Etat Initial de ’Environnement

1. Paysage : Un territoire de la Champagne Humide
entre Perthois et Céte de Champagne

La Champagne Humide est une vaste dépression aux faibles
ondulations. Elle est marquée par le caractére imperméable
des sols du fait de la prépondérance des terrains argileux.
L’cau est ici omniprésente sous forme d’étangs, de
marécages, de ruisseaux sinueux aux cours indécis. Cette
humidité est a I’origine du caractére trés verdoyant de la
région. On y trouve de nombreux herbages et de belles et
vastes foréts.
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Le territoire étudié fait partie de I'unité paysagére de la Champagne Humide. Ici, deux sous-unités paysageres cohabitent : le Bocage Champenois
prédominant et le Perthois (Ambriéres et Sapignicourt). Brandonvillers, au pied de la cuesta de Champagne, dispose de caractéristiques paysageres
associant le Bocage et Champagne crayeuse.

La Champagne Humide est une longue bande de terrains située entre la Cote de Champagne et les plateaux qui la bordent vers I'est (Ardennes,
Argonne, Bars), associée & des terrains surtout marneux et argileux, et assez plats, par opposition avec ceux de la Champagne crayeuse. Elle est,
dans la Marne, associée principalement au Vallage d'Argonne, au Der et aux espaces alluviaux du Perthois qui les séparent. Jadis, la Champagne
humide évoquait une idée de pays de bocage, d'élevage et de pisciculture ; mais ses nombreux étangs ont été souvent comblés, et la grande culture
en a fait un espace artificialisé, qui se distingue de moins en moins de celui de la Champagne séche. Elle est maintenant davantage associée aux
lacs, barrages de régulation de la Marne, lieu de tourisme tres fréquente.
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Champagne Humide :

La topographie de ce paysage, globalement peu accidenté, présente tout de méme une alternance entre des zones mollement vallonnées et des zones
plus plates. Bien qu’étant d’une grande variabilité, les sols de Champagne Humide se sont développés sur de ’argile de Gault, ou s’intercalent des
couches de sables, marnes et placages de limons. Ces sols lourds et imperméables sont particuliérement sensibles a ’exceés d’eau et propices au
maintien de grandes foréts et d’une agriculture encore tournée vers I’élevage.

Les zones de culture :

La grande culture est présente sur I’ensemble de ce paysage. Elle est issue des opérations de remembrement et s’étale sur toutes les terres qui lui
sont favorables, c’est-a-dire les secteurs ot I’humidité est la moins présente ou bien encore 13 ot le drainage a pu favoriser ’évacuation de 1’eau.
Ces zones de grandes cultures proposent de vastes ensembles homogenes ou les parcelles de grandes tailles se succédent avec régularité, sans aucun
¢lément de verticalité. La grande culture s’interrompt sur les secteurs les plus humides pour laisser place aux prairies, témoin d’une activité
d’¢levage, toujours présentes. Elles sont principalement situées dans les fonds de vallées humides et les secteurs plats d’épandage des riviéres.
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La forét :
De grands massifs s’étendent sur le territoire (forét domaniale du Der, Bois d’Argentolle, Bois des Usages...), de nombreux bois ponctuent

’ensemble de la Champagne Humide. Ils sont le plus souvent positionnés sur des zones humides au milieu de prairies. Sur ces mémes secteurs, on
dénombre également de nombreuses peupleraies aux plantations réguliéres.



Brandonvillers

Plans d’eau :

Le lac du Der et les nombreux étangs participent a la diversité des paysages de proximité. En effet, ces plans sont rarement visibles de loin et n’ont

pas un impact important sur I’ensemble du territoire. Ce n’est qu’a leur contact que ’eau devient visible et présente alors tout I’intérét ludique,
faunistique et floristique qui fait leur réputation.




Les villages s’étirent le plus souvent de part et d’autre d’une rue principale. Les fermes sont composées de plusieurs batiments disjoints, organisés
autour d’une cour ou de fagon plus aléatoire, caractéristique d’une activité agricole ou I’élevage prédomine. Les villages sont trés ouverts avec
encore quelques haies ou murets et grilles qui marquent les limites entre propriétés. Seules les extensions de villages sont marquées par des
pavillons et contrastent fortement avec les habitudes locales et banalisent le paysage €équilibré de ces villages. Le bati est traditionnellement
recouvert de bardage, pans de bois et torchis sur tout ce territoire. La terre cuite (brique et tuile canal) est également réguliérement utilisée.
Quelques fermes isolées baties sur cours sont également dispersées au sein du territoire communautaire, ainsi que plusieurs anciens moulins a eau.

Les haies, bosquets et vergers :

Les haies ne sont plus présentes que sur les secteurs réservés a I’élevage. Il ne s’agit pas de haies
plantées mais d’un développement spontané d’arbustes et d’arbres sur les limites de parcelles en
prairie. Situées de fagon aléatoire et non continue, elles ne créent pas un bocage a maille serrée mais
ponctuent I’espace de maniére irréguliére. Des boqueteaux d’arbres de haut jet viennent, de la méme
maniere, s’insérer dans les espaces encore consacrés aux prairies.
= Sy Les vergers contribuent a faconner les abords des villages. On les retrouve aussi plus rarement isolés
e o - en milieu de culture. IIs constituent un élément structurant du paysage car ils assurent une bonne
intégration visuelle du bati villageois et poursuivent le maillage de trame verte au sein du territoire.




Le Perthois :

Le Perthois est un paysage plat ot seuls quelques éléments de verticalité renseignent 1’observateur sur la
profondeur du champ visuel. L’essentiel de ce territoire est couvert par des grandes cultures avec au
Nord, un secteur de prairies qui se rattache rapidement a la Champagne Humide.

Les zones de culture :
Les grandes cultures se répartissent sur un parcellaire vaste et géométrique, résultat d’opérations de
remembrement. Les variations de couleurs des cultures céréaliéres sont peu perceptibles en raison des

faibles variations du relief.

Sapienicourt

Le plateau a tendance bocagére (Landricourt, Ambriéres) se situe au Sud de la Marne. C'est un paysage
de plateau cultivé en alternance avec des herbages. L'espace est morcelé par la présence de nombreux
motifs boisés entre les groupes de parcelles cultivées. Par rapport a la "plaine ouverte", I'ambiance y est
plus intime, plus calme et plus traditionnelle. Les bosquets boisés et les haies entre parcelles cultivées
conférent & ce territoire une grande valeur écologique du fait de la continuité végétale, refuge d'une
entomofaune et d'une avifaune diversifiée. Les graviéres y sont pratiquement inexistantes en raison
notamment de la géologie, ce qui favorise la réalisation du souhait de préserver cette entité paysagere.

=
Landricourt

Les prairies sont présentes sur les lits des rivieres de la Blaise et de la Marne dés que les conditions
d’humidité ne permettent plus la pratique des cultures annuelles.

Les plans d’eau :

Les étangs résultent de ’extraction de la gréve qui laisse de nombreux emplacements décaissés que I’eau [
vient combler. Ils sont peu visibles de loin, mais pourraient faire I’objet d’une végétalisation ponctuelle ‘Sapignicourt
rappelant la présence de Peau. Leur position ponctuelle semble uniquement lice aux opportunités M




d’extraction (plan d’eau & Douest de Sapignicourt).
D’autres étangs traduisent une occupation humaine
ancienne, liée a la présence d’abbayes : 2 Ambriéres, Les
Etangs, Les Petits Rougemonts. ..

Les boisements humides :
lls correspondent aux deux rubans boisés plus ou moins
continus qui traversent la plaine du Perthois du Sud-est
vers I'Ouest : la ripisylve de la Marne au Sud relayée par
les plantations le long du Canal. Cette entité présente un
paysage presque entiérement fermé. Les plans d'eau de oA - :
graviére qui y sont présents sont assez bien intégrés aprés colonisation de leurs rives par la végétation indigéne des boisements humides
environnants. Les boisements et prairies humides représentent un patrimoine naturel écologiquement trés riche, ils constituent I'habitat
caractéristique d'une avifaune indigéne et migratrice.
Les peupleraies sont présentes dans toutes les zones ot le sol est plus sensible a ’humidité, ce qui explique leur plus grande concentration au Nord,
a proximité des rivieres. Elles concluent alors I’horizon par une barre verticale et sont les principaux éléments de verticalité de ce paysage.

N BT
Les villages : N
Les villages sont organisés de part et d’autre d’une rue
centrale, le bati étant densément implanté, en limite e
séparative et en alignement sur rue. Le bati est construit
principalement avec de la brique rouge, mais aussi en pan I
de bois, et parfois associé a la pierre de Savonniéres. o+ e i

N
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Carie Communale Partielle de SAPIGNICOURT - Rapport de Présentation
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Communale Partielle de SAPIGHICOURT - Rapport de Présentaiion

2. Le milieu physique
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Géologie et risques naturels d’ordre géologique:

entre la craie de Champagne crayeuse. les argiles de Champagne
humice et les alluvions des vallées de Marne et Blaise

C2ob: Craie orgileuse
etncduleuse - Turcnien

esentation

Ci-2cuCla: Mames,
tAarnes glaucennisuses,
Marnes crayeuses,
argiles sobleuses -
Crétacé sup,
Céncrnanienin.

Clc: Craie &
Actinocamaex plenus
- Crétacé sup.
Céncmanien sup.

Néb cun7e-d:
farnes de Brienne
- Crétacéin’,
Albien sup.

3C: Celluviens - Quaternaire |

Clbc: Craie & Acanthceras rheiomagense
st Actinocomax plenus — Crétacs sup,
Cénomanien moeyn & sup.

Clb cunéb2-c:
Argiles du Gauli,
Argiles tégulines —
Crétacéini, Albien
inf& meyen.

3

Fou Fy: Alluvicns

anciennes de la Blaise
etde |la Voire | graviers
jurassique et sable
crétacé) - Pléistccene

Fz: Alluvicns modernes (argile-

sableuses) - Holocéne

240



- Le risque sismique

Depuis le 22 octobre 2010, un nouveau zonage sismique divisant le
territoire national en cinq zones de sismicité croissante en fonction de la
probabilité d’occurrence des séismes a été arrété. Le nombre de communes
concernées passe d’un peu plus de 5.000 a environ 21.000 communes. 11
implique notamment la mise en ceuvre de régles de construction visant a
assurer le non effondrement des constructions, y compris des maisons
individuelles (voir ’arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et
aux regles de construction parasismique applicables aux batiments de la
classe dite «a risque normal»). Ce nouveau zonage définit par les décrets du
22 octobre 2010 (décrets n® 2010-1254 et n° 2010-1255) s’applique a
compter du ler mai 2011.

Cette réglementation, qui est encore appelée a évoluer avec 1’élaboration en
cours de régles européennes, distingue :

«- une zone de sismicité¢ 1 ol il n’y a pas de prescription parasismique
particuliére pour les batiments a risque normal (I’aléa sismique associé a
cette zone est qualifié de tres faible),

«- quatre zones de sismicité 2 a 5, ou les régles de construction
parasismique sont applicables aux nouveaux batiments, et aux batiments
anciens dans des conditions particuliéres». Pour connaitre la zone de

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

sismicité de chaque commune, il convient de consulter le décret du 22 octobre 2010 (n°® 2010-1255) portant sur la délimitation des zones de

sismicité du territoire francais.

Afin d’informer les frangais, élus ou citoyens, sur les risques sismiques, un site Internet est dédié au plan séisme (carte du zonage, communes

concernées, réglementation, etc.).

Le territoire étudié est en zone de sismicité trés faible (voir carte ci-contre).

L’hydrologie :

L'habitat est conditionné par la présence de I'eau. Les villages s'échelonnent le long des cours d'eau et les fermes, trés isolées, sont blotties au fond
des noues ou les puits sont peu profonds, mais a fort débit. Sur cette partie de la Champagne, les précipitations sont de l'ordre de 650 mm par an ;
finalement la craie n'est jamais séche : 3 % de l'eau est retenue par fissuration. Les ruisseaux ont un débit irrégulier. La surface piézométrique varie

beaucoup avec le temps et les sources d'émergence de la nappe sont fluctuantes.
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4. Cadre Environnemental — ZNIEFF et ZICO :

La Champagne humide est une région naturelle d’une exceptionnelle richesse écologique reconnue par la plus grande zone humide «
Ramsar » de France. Elle constitue un des hauts lieux de nidification, d’alimentation et de stationnement pour de nombreux oiseaux reliant
I’Europe du nord aux contrées méridionales lors de leur migration. Il s’agit d’un couloir majeur de migration pour ’avifaune et plus
particulierement les oiseaux d’eau qui fréquentent les grands lacs mais aussi les grandes vallées inondées. Prés de 270 espéces nicheuses,
hivernantes ou migratrices, telle I’'emblématique Grue cendrée, y ont été recensées, dont beaucoup ne sont qu’occasionnelles.

Le Lac du Der, les graviéres du Perthois et les nombreux étangs sont d’importance nationale, voire internationale, pour les oiseaux
d’eau.

Y nichent de nombreuses espéces aquatiques typiques : Héron pourpré, Blongios nain, Canard chipeau, Fuligule morillon, Locustelle
luscinioide... Ces lacs ont une importance particuliére pour les hivernants tant au niveau des effectifs tres importants de Canard colvert, de
Sarcelle d’hiver, de Fuligule milouin, de Canard siffleur mais aussi d’Oie cendrée que par la présence d’espéces plus rares telles que le Cygne de
Bewick, le Cygne chanteur, 1’Oie des moissons, 1'Oie rieuse, le Harle piette, le Harle bievre et le Pygargue & queue blanche.

lIs accueillent aussi certaines espéces essentiellement migratrices mais aussi hivernantes, notamment la Grande Aigrette et la Grue cendrée.

Le Lac du Der, ainsi que les lacs-réservoirs aubois et les étangs d’Argonne, représentent 80% de ’effectif dénombré dans la Région
Champagne-Ardenne. A cette échelle, les effectifs globaux sont en augmentation entre les périodes 1987/93 et 1993/99.

Concernant les tendances d'évolution notons que :

- I'Oie cendrée et le Cygne chanteur sont en nette progression,

- les Cygnes tuberculé et de Bewick, les Canards colvert, Souchet et chipeau, la Sarcelle d’hivers, les Harles biévre et piette sont en légére
augmentation ;

- I'Oie rieuse est stable ;

- 'Oie des moissons est en nette régression ;

- pour toutes les autres espéces, les effectifs sont fluctuants.

Les problématiques qui se posent sur ces plans d’eau sont diverses, mais retenons la régression des roseliéres, les dérangements en période de
nidification, I’'aménagement des berges des étangs, la surcharge des étangs en poisson (cela réduit les populations d’insectes au détriment des
especes insectivores)... Les espéces migratrices ou hivernantes sont plutdt confrontées a la diminution des surfaces en herbe au profit du mais
mais occasionnent a contrario des problémes de dégéts aux cultures ou a la pisciculture. Ces plans d’eau sont aussi favorables a d’autres especes
ct notamment aux Batraciens. Les foréts humides & proximité des grands lacs hébergent quelques trés grosses populations qui sont toutefois
menacées par les infrastructures routiéres. Notons que la plus importante population champardennaise de Crapaud calamite se trouve dans le




Perthois. Notons que cette région naturelle compte aussi 45 espéces d’Odonates et que certaines espéces de Trichopteres fréquentent
spécifiquement les étangs riches en potamots et nénuphars.

La Champagne humide compte de beaux massifs forestiers feuillus présentant une grande variété de types de peuplement (hétraie, chénaie a
aspérule, Aulnaie a sphaigne...). Comme ailleurs, les foréts alluviales sont probablement les plus vulnérables parce que localisées et menacées
par les pratiques agricoles et sylvicoles. Ces foréts alluviales abritent, notamment dans le département de 1’ Aube, quelques belles stations de
Rainette arboricole. Citons aussi I’importance patrimoniale des chénaies agées de forét d’Orient hébergeant le Pic mar et le Pic cendré. L’un
comme I’autre souffrent de I'uniformisation des traitements sylvicoles et de I’intensification de la gestion qui laissent peu de place aux
boisements agés.

Les écosystémes les plus menacés en Champagne humide sont les marécages a grand carex, les landes a bruyeres mésophiles, les prairies et
pelouses acidiphiles, les prairies des dépressions argilo-marneuses, les foréts alluviales, les étangs mésotrophes, les prairies alluviales
acidophiles a neutrophiles.

Sur le plan cynégétique : Le Chevreuil et le Sanglier sont présents sur I’ensemble de la région. Le Cerf est présent de maniére localisée. Le
drainage des prairies au profit du mais entraine une diminution des zones de nidification pour certaines especes (Vanneau...).
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Gestion des zones humides : ;

Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
du bassin Seine-Normandie

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Seine-Normandie a été adopté a une large
majorité par le comité de bassin le 29 octobre 2009. Le 20 novembre
2009, le préfet coordonnateur de bassin a approuvé par arrété
préfectoral le SDAGE. Il intégre les obligations définies par la
directive européenne sur I’eau ainsi que les orientations du Grenelle
de I’environnement. Ce document stratégique pour les eaux du bassin
Seine-Normandie fixe comme ambition d'obtenir en 2015 le bon état
écologique sur 2/3 des masses d'eau.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux est un
document de planification qui fixe, pour une période de six ans, « les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux »
(article L212-1 du code de I’environnement) a atteindre dans le
bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands.

Les orientations fondamentales du SDAGE sont déclinées au travers
de 8 défis illustrés ci-contre (source : SDAGE, AESN) :

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie identifie sur le territoire
communal des zones a dominante humide.

1 Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants “classiques *

2 Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

3 Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses
4 Réduire les pollutions microbiologiques des milieux

5 Protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future
6 Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

7 Gérer la rareté de la ressource en eau

8 Limiter et prevenir le risque inondation

Levier 1: Acquérir et partager les connaissances

Levier 2: Développer la gouvernance et l'analyse economigue.

L’orientation 19 du SDAGE prévoit de mettre fin a la disparition, la dégradation des zones humides et de préserver, maintenir et protéger leur
fonctionnalité. La disposition 83 du SDAGE prévoit a ce titre que soient protégées les zones humides par les documents d’urbanisme.

Les principales zones humides sont :

- a4 Ambriéres et Sapignicourt : les formations forestiéres humides accompagnant la vallée de la Marne entre les deux villages
- 2 Ambriéres : il s’agit également des formations humides a proximité des étangs dit de Petits Rougemonts ainsi que les étangs en

amont de ’ancienne abbaye de Haute Fontaine

- a Brandonvillers : les étangs de la Fosse aux Bois et le Petit Etang d’Arpéval
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MARRONNIERS SITUES A L'ENTREE DU CIMETIERE A AMBRIERES {EN COURS DE DECLASSEMENT)
LAC DU DER CHANTECOQ ET ETANGS LATERAUX

RAMSAR

LAC DU DER CHANTECOQ ET ETANGS LATERAUX

ETANG DE LA FOSSE AUX BOIS a BRANDONVILLIERS

RAMSAR

Convention internationale RAMSAR :
Située sur les grands axes migratoires reliant 1’Europe du Nord aux contrées méridionales, la

Champagne Humide constitue une région privilégiée pour les oiseaux d’eau. De nombreux
oiseaux remarquables y stationnent, hivernent ou se reproduisent. Les trois communes
étudiées se situent a I’intérieur de ce périmétre, qui regroupe dans son ensemble 191
communes sur les départements de I’ Aube, Haute-Marne et Marne.

Zone d’Importance pour la Conservation des Oiseaux (ZICO) :
Les communes d’Ambriéres (sud du village) et de Brandonvillers (intégralit¢ de la
commune) font partie de la ZICO « Lac du Der Chantecoq et Etangs Latéraux ».



Les Zones Naturelles d’Intérét Floristique et Faunistique :

Les ZNIEFF de type I : elles correspondent a des petits secteurs d’intérét biologique remarquables par la présence d’espéces et de milieux rares.
Ces zones définissent des secteurs a haute valeur patrimoniale et abritent au moins une espece ou un habitat remarquable, rare ou protégé, justifiant

d’une valeur patrimoniale plus élevée que le milieu environnant.

ZNIEFF de Type 1 :
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ETANG DE LA FOSSE AUX BOIS a BRANDONVILLIERS N° 210013066

L'étang de La Fosse aux Bois se localise au sud du village de Brandonvillers, a proximité de la route
départementale 396. Il est entouré par de vastes roseliéres et par des bois de bordures plus ou moins
continus (& chéne pédonculé, fréne, orme champétre, merisier et aulne glutineux) qui le dissimulent.
Cet étang figure parmi les plus vastes, les plus anciens et les plus riches (par sa faune) des
étangs de la Champagne Humide. Sa situation géographique est remarquable, en limite immédiate
de la Champagne crayeuse. Il s'agit du plus occidental des grands étangs de la région du Der.
Peu profond, il occupe une dépression marneuse trés peu marquée dans le paysage. Ses eaux sont
eutrophes, c'est-a-dire riches en substances minérales alimentaires. Sa végétation comprend des
groupements aquatiques trés étendus, des groupements de plantes flottantes a lentilles d'eau,
de vastes roseliéres et autres végétations a hautes herbes qui jouent pleinement leur réle
d'abri pour I'avifaune. La saulaie basse a saule cendré leur fait suite.

L'intérét ornithologique de I'étang de La Fosse aux Bois est établi depuis longtemps : il figure
parmi les étangs régionaux importants sur le plan de la richesse en oiseaux et permet la
nidification de nombreuses espéces rares ou menacées en Champagne. Les oiseaux nicheurs les
plus remarquables sont le héron pourpré, le busard des roseaux (un a deux couples) et le blongios
nain. Parmi les canards de surface, le canard chipeau, la sarcelle d'été, le canard souchet, le fuligule
milouin, le fuligule morillon et le canard colvert s'y reproduisent plus ou moins réguliérement.
Certains petits passereaux nichent également dans la roseliére, notamment les rares phragmites des
joncs et rousserolle turdoide.

De nombreux rapaces survolent le site a la recherche de leur nourriture ou y font une halte lors
de leur migration (busard Saint-Martin, busard cendré, balbuzard pécheur, occasionnellement
pygargue a queue blanche, etc.) ; certains s'y reproduisent comme par exemple la bondrée
apivore, le faucon crécerelle, la buse variable, le faucon hobereau et le busard des roseaux.



C.CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

Les données INSEE du présent chapitre sont issues des recensements de la population.

1. Evolutions démographiques

Cadre général :

La communauté de communes du Bocage Champenois comptait 2989 habitants au dernier recensement (population municipale publiée en 2010 et
calculée pour 2008), soit une variation annuelle moyenne de +0,7 % depuis le dernier recensement de 1999.

La carte ci-dessous permettent une comparaison entre les données et tendances démographiques des territoires concernés (communes, communauteé

de communes) :




Périmetre de la Communauté de Communes
e du Bocage Champenois

Sapignicourt : +0,7 %/an

o
Saint-

Dizier - Ambriéres : +0,25 %/an

Brandonvillers : +1,96%/an

Evolution de |a population (variation annuelle moyenne)
(en %)

= 0,99
0.2
’ A ‘ ’ )
] /
X A&
— L_A source | Insee, RP1939 et RP2003, explotations principales

GEoFLAE @GN 2010 - & INSEE 2011
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Les données démographiques font apparaitre une augmentation des populations de la communauté de communes, qui s’explique essentiellement
par une forte progression des communes périphériques au Lac du Der, proches de la RD396 et de la RN4.
A Dinverse, la population de la zone d’étude a augmenté assez sensiblement. Brandonvillers a présenté un fort accroissement démographique.

Sapignicourt et Ambriéres ont également bénéficié¢ d’un mouvement démographique favorable.

Ces observations tendent a refléter un phénoméne de péri-urbanisation autour de Vitry-le-Frangois et de Saint-Dizier, avec un transfert de
population aux dépens de ces villes.
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Evolution générale

La commune de Sapignicourt comptait 343 habitants (population mumclpale) au dernier recensement de 2008. La structure actuelle de la
population communale est la résultante d’une érosion demographlque qua51 continue dés la fin du XIX®™ siécle, jusqu’a la premiére moitié du
XXéme siécle. En effet, I’infléchissement de cette tendance n’a débuté qu’apres la seconde guerre mondiale.
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Structure de la population
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Croissance porfée parles 2 soldes: Brandonvilliers - Ste Marie du Lac - Arrigny
Croissance ou maintien par migration : Outines - Ecollemont

Croissance porteée parle solde naturel : StRemy en B— Sapignicourt - Ambrigres
Déeficit d aux 2 soldes : Drosnay - Landricourt

/




- ~ - D - . | s o [T PRy . 3
aie ra 2lle de OU - R0 e Presentation

' Indicé‘lde"jeuné.ése2006

Plusde 1,4
|8 e @ P

...................... Moyenne: 1,1

0,740,°
lWoins de 0,7

Ste Marie
dulLac

O

Brandonvilliers

O DCrosnay

aven
e g
.o

eao
.

---------

17 rue Pargeas -10000 TROVES -2012.

50



1982
m1990

1999

T —— ilgﬁs? 19?5, {9?5 i:l 71982} 1798727 a ;gg? 199051}199 j 1999 5_,2,00‘8 ‘ Evolution de la population par tranches d'ages - SAPIGNICOURT- 1982 3 1999
| Variation annuelle movenne ‘ -1,6 +5.0 | +2,6 -0.7 | +0,7 |
| de la population en 3% | | 1 | ,.,,...,A‘ 140
- due au solde naturel en 9% +0,3 +0,9 | A 777—;—0,_6 B -"J+D>,“5 | +1,1 120
- due au solde apparent s w41 4200 a2 -0a 160
des entrées sorties en % | | | |
| Taux de natalité en %o 14,2 13,0 | 12,7 12,0 ‘l 15,4 %
Tedemotaltéense | 13| a3 s ST
Sources ! Insee, RP1968 4 1990 dénombrements - RP1999 et RP2008 exploitations principales - Etat civil, 20 l
. : - B |
0-19 ans 20-39ans 40-59 ans 60-74 ans >75ans
Indice de jeunesse SAPIGNICOURT
A LA SHIEBET CCBC Le solde naturel ejst, depuis les années 19§0, réguliéremt?nt positif,‘accompagné
par un solde migratoire plus contrasté : la population tend a augmenter
principalement grace a une population jeune installée mais les départs sont
4,13 supérieurs aux arrivants. Ce constat rend compte d’une attractivité délicate du
501 territoire. La structure par dge de la pppulation illustre une prépon_dérance des
’ 40-59 ans en 1999. En 2008, I’effectif des 0-14 ans progresse mais les 15-29
1,98 s 160 1,98 ans diminuent. Les jeunes actifs sont confrontés a la nécessité d’une migration
' ’ Aa33 1,09 1,28 141 1,07 vers les poles de formation, notamment universitaires, puis leur retour est
I I . . l hypothéqué par a un bassin d’emploi local en crise, dont ’offre d’emploi est
parfois inadapté par rapport au niveau de qualification atteint par ces actifs.
1982 1990 1999 2006 De plus, les actifs vieillissant, de 45 a 59 ans, restent sur la commune. Ainsi, la

population n’augmente qu’a la faveur d’un solde naturel excédentaire. Ces

derniéres années, le solde migratoire semble & nouveau positif, trés fortement influencé par les quelques constructions pavillonnaires neuves. La
part des 60 ans et plus augmente sur la derniére période intercensitaire, entrainant une baisse de ’indice de jeunesse (rapport entre I’effectif des -20

ans et des + 60 ans).

L’essor des espaces péri urbains provoque ici un report de population, encouragé par un prix du foncier attractif, la proximité de la RN4, du bassin

de vie de St Dizier, un cadre de vie rural de qualité. ..

L’indice de jeunesse subit une évolution sensible (1,41 en 2006 contre 4,13 en 1990) : I’effet combiné d’un rajeunissement de la population et d’un

maintien de la population agée.



2. Les ménages

Evolution de nombres de personnes par
ménage de 1975 a 2006
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Taille des ménages en 2006
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A I’échelle de la Communauté de Communes du Bocage Champenois, la taille des ménages est fortement influencée par le solde migratoire. Les
nouveaux arrivants correspondent principalement a des jeunes familles avec, ou en 4ge d’avoir des enfants. Ce facteur tend 4 augmenter le nombre
de personnes par ménage.
A Sapignicourt, la taille des ménages diminue mais reste €levée a I’échelle
du territoire communautaire : il s’agit avant tout d’une tendance sociale
nationale (desserrement de la population) tendant vers une diminution du
nombre de personnes par ménage (entre 2 et 3). L’augmentation de la
23 proportion de familles monoparentales, notamment dans le cadre de
décohabitations, tend a augmenter le nombre de ménages. Par ailleurs, le
renouvellement de la population, I’espérance de vie s’allongeant, mais une
diminution des plus de 60 ans, contribuent & maintenir I’effectif moyen d’un
— - _— o - a06 ccac.2006 orss.  MENage a un taux supérieur a la moyenne départementale (2008 : 2,7
2006 personnes par ménage).

Taille moyenne des ménages - SAPIGNICOURT




3. L’habitat

Cadre général : Reésidences principales en 2006
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Les derni¢res données statistiques (INSEE 2008) relatives au parc de logements font état de 1755 logements au total pour I'ensemble du territoire
communautaire, dont 1218 résidences principales, 446 résidences secondaires ou logements occasionnels, et 91 logements vacants.

En 1999, le nombre total de logements était moins élevé (1383), avec parmi eux 1041 résidences principales. Le parc des résidences secondaires ou
logements occasionnels était moins important (274 au lieu de 446 en 2008). Le nombre de logements vacants a augmenté de prés d’1/3 sur la méme
période (68 en 1999).

Le parc de logements sociaux de type HLM de I’ensemble du territoire communautaire totalise actuellement 42 logements concentrés sur la
commune de St-Remy-en-Bouzemont (33).

Notons qu’en terme d’aides a Pamélioration de I’Habitat, une Opération Programmée d’ Amélioration de I’Habitat a été mise en ceuvre pour le Pays
Vitryat, dont la Communauté de Communes du Bocage Champenois. L'OPAH est programmeée sur 3 ans (soit jusqu'en juin 2012). Il s’agit de
subventions de Caisses de retraite (CRAM, RSI, CNRACL) et de I’ANAH, de primes du Fonds Commun d’Intervention économie d’énergie 10 %
et 20%), de préts a taux zéro du Conseil Général (soumis 2 certaines conditions de ressources et remboursables sur 10 ans).




Caractéristiques du parc de logements communal :

100%
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40%
20%
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X

100%
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Parc de logements - SAPIGNICOURT

1982 1990 1999

1968

1975

' logements vacants
o résidences secondaires et logements occasionnels

® résidences principales

2006  CCBC-
2006

Taille des résidences principales - SAPIGNICOURT

2006

CCBC - 2006

DEPT 51 -
2006

1 5 piéces et plus
H 4 pieces

' 3 pieces
H 2 piéces

u 1 piece .

DEPT 51
- 2006

100%
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Age de constructions des résidences principales - SAPIGNICOURT

{

38

SAPIGNICOURT

309

CCBC

56727

DEPARTEMENT DE LA MARNE

mavant1949 m1949-75 1 1975-89 m1990-2003

Parc de résidences principales - SAPIGNICOURT

1999

u Propriétair,

e

H Locataire (hors HLM)

! Locataire HLM loué vide H Logé gratuitement

2006

CCBC-2006

5961
64282

DEPT 51 - 2006

4 une demande spécifique (personnes Agées, jeunes ménages, modestes, dans 1’attente d’achat...).
Les résidences principales sont majoritairement de type individuel. Le bati ancien est minoritaire (en 2007 : seules 3 résidences principales sur 10
ont plus de 60 ans).
Les constructions neuves ont édifiées a un rythme soutenu depuis le début des années 1970.

i

Le nombre de constructions a progressé
au profit des résidences principales (+29
entre 1990 et 2008). Les résidences
secondaires et les logements vacants sont
trés peu nombreux (2 résidences
secondaires et 3 logements vacants en
2008). Cela atteste d’une demande forte,
d’un marché du logement tendu.

Le logement locatif est faiblement
représenté : 8 logements loués en 2008.
Pourtant, ce parc permettrait de répondre



La taille moyenne des logements augmente, adaptés a une demande d’installation de familles avec enfants (4 pieces et plus) ; la part des logements

de type 4 augmente. En revanche, il existe peu de logements de petite taille, davantage adaptés aux personnes dgées ou jeunes ménages (moins de 3
picces).
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4. Economie et activités

Cadre général :

Caractéristiques de la population active - &
S dans la population communale
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Catégories sociaux professionnelles (RGP 1999, INSEE) :
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Carte Communale Partielle de SAPIGNICOURT - Rapport de Présentation

Part des employés dans la
population active
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Migrations domicile-travail (RGP 1999, INSEE) :
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Carte des aires urbaines — p6les d’emploi et de services (INSEE, 1998) :
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Commerces, services et équipements (RGP 1999, INSEE) :
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Le territoire se caractérise par une identité rurale marquée et par la proximité de deux péles urbains : Vitry-le-Frangois et Saint-Dizier. Les aires
urbaines respectives de ces deux agglomérations scindent le territoire communautaire.

St-Remy-en-Bouzemont exerce effet une attraction importante, en tant que chef-lieu de canton sur les communes voisines, en proposant la plupart
des services, commerces et autres prestations utiles a la vie courante : commerces, artisans des différents corps de métiers, bureau de poste et
agences bancaires, médecins, pharmacie, groupe scolaire... Arrigny joue ¢galement le réle de pdle secondaire, de par son positionnement privilégié
au carrefour d’axes de communication locaux majeurs et de, par conséquent, un niveau d’équipement intéressant. D’autres communes disposant
¢galement d’atouts paysagers forts, notamment les communes littorales, accueillent de nombreux équipements touristiques (Ste-Marie-du-Lac,
Giffaumont).

Il n’en demeure pas moins que certains services (hopital, lycée par exemple) ne peuvent étre disponibles qu’a Vitry ou St-Dizier.

Caractéristiques de la population active communale :

CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES - SAPIGNICOURT Evolution de la population active -

SAPIGNICOURT

160
140 - ==
120
100

w1982 30 -
w1990

20 H pop. active

10 #pop. active ayantun emploi

60 pop. active sans emploi

40 -
20 -

1999

20 pop. active travaillant sur la

commune

1990

agriculteurs artisans, cadres, professions employés ouvriers retraités
commercants,  professions  intermédiaires
chefs intellectuelles
d entreprise

Les lieux d’emploi en 2007 de la population active résidant a Sapignicourt sont les suivants :
- St-Dizier (68)

- Vitry-le-Frangois (8)

- Pargny-sur-Saulx (4)



En 2007, 28 personnes résidant sur le territoire communal, travaillaient sur la commune. La commune est sous dépendance de I’aire urbaine de St-
Dizier.

Les principales activités économiques présentes sur la commune sont :
- Fabrique de palettes
- Transporteur (camions frigorifiques)
- Restauration rapide
- Poney-club
- Ferrailleur
- Récupération de matériaux
- 3 siéges d’exploitation agricole

Aucune installation classée, notamment & vocation d’élevage, n’est recensée sur la commune.
Saint-Dizier, chef-lieu d’arrondissement Nord-Haut-Marnais, offrent les principaux équipements et services a la population.

Catégories socio-professionnelles (source INSEE) :

- Les inactifs (hors retraités) représentent une part importante : il s’agit de chomeurs n’ayant jamais travaillé, éléves et étudiants de 15 ans et plus,
personnes diverses sans activité professionnelle (hors retraités)

- Ouvriers, employés en effectif nombreux, caractéristiques du bassin d’emploi de St-Dizier

- faible nombre d’agriculteurs et en forte diminution depuis ces vingt derni¢res années




D. CADRE URBAIN

1.- Le bati ancien :

De la longére au biti sur cour :

La « longue maison » est un modéle de base du bati ancien traditionnel. Héritée des gaulois, cette habitation regroupe sous un méme toit des
parties aux usages divers composés en enfilade. Ce batiment tourne sa facade vers le soleil et a I’abri des vents froids (sud-est). Selon la
direction de la voie qui la borde, cette maison s’aligne tantot par son pignon tant6t par sa fagade.

La longere peut étre composée de ’accolement de logis (souvent a usage des ouvriers agricoles) ou de I’accolement d’un logis et de batiments &
usage agricole (pour les fermes).

Le bati sur cour est une variation du modéle de la longére. Ces batiments sont souvent des fermes assez importantes. Les diverses constructions
s’organisent autour d’une cour de desserte centrale.

Du biti sur cour i la maison bourgeoise (vers I’individualisation des volumes et le modéle bourgeois) :



Méme si souvent techniques anciens demeurent, le développement des transports (qui a lieu notamment a la fin du XIX, début XXeéme s.)
permet I’importation de nouveaux matériaux (calcaire dur, ardoise....) et de nouveaux styles alors que de nouveaux modéles s’imposent.

Peu & peu (dés le XVIIIéme) le logement se sépare des batiments d’activités repoussés de plus en plus loin des logis. Les toits a quatre pans
montrent la volonté d’individualiser le batiment d’habitation qui est congu comme un volume « fini ». La maison prend beaucoup de prestance
et s’organise désormais autour d’un corridor central (plan axé répondant a la composition de la fagade). En conséquence les fagades sont de plus
en plus soignées et montre un ordonnancement de plus en plus impeccable et se mettent davantage en scéne par rapport a 1’espace public. Il
s’agit d’un type nouveau: celui de la « maison du paysan riche » qui n’a plus grand-chose de paysan et regarde clairement du c6té du modele
bourgeois et urbain (a I’instar de ce qu’on pouvait observer sur les logis les plus nobles).



To

2.- Le bati récent :

Le modele du pavillon au ceeur de la parcelle devient systématique et la production des constructions s’est standardisée a partir de matériaux
exogenes. Ces constructions individuelles se sont implantées préférentiellement en continuité du tissu ancien densément réparti autour de I’église.
Les opérations d’aménagement de type lotissement d’habitations sont bien représentées, contribuant d’une certaine maniére a atténuer I’identité
rurale de la commune : c’est le cas pour Ambriéres et Brandonvillers.

Ambriéres (Village)

De méme, le bati récent de type pavillonnaire a su s’implanter le long de voies communales existantes, viabilisées récemment, donnant lieu & des
extensions linéaires, hors du périmétre des sites urbains anciens (ancienne abbaye de Haute-Fontaine & Ambriéres, hameau de 1’ancienne gare de
Gigny a Brandonvillers).



3.- Organisation du béti

Occupation des sols au XVllleme et ses évolutions (carte de Cassini)
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Caractéristiques :

Village-rue organisé autour de 1’église, paralléle a I’axe de la Marne (au sud)

Plusieurs constructions récentes se sont implantées :
- en périphérie du village, route de Larzicourt
- rue de Perthes et le long du chemin latéral au canal de prise d’eau (entre la Marne et le canal de Champagne a Bourgogne)
- entre le canal de Champagne a Bourgogne et le canal de prise d’eau
- le ruisseau correspond a une limite physique d’extension du village, au sud-est, marqué par la présence d’un ancien lavoir.
- le terrain de football est situé a I’écart du village, route de Larzicourt

Particularités :
- Quelques batiments d’activités sont situés au sein du village
- Plusieurs contraintes affectent le bourg : proximité de la Base Aérienne 113 (a Iest), zone inondable de la Marne au Sud, oléoduc
(nord-est), limite administrative avec la commune de Perthes (nord)




E. Constat et orientations : au regard du diagnostic...

Démographie et économie :

® La population communale tend 4 augmenter fortement, en proportion, ces derniéres années. Dans le méme temps, la population communale se
rajeunie par I’accueil de jeunes ménages avec enfants, soutenant le solde naturel.

° L’attractivité de la commune est due a la proximité immédiate de St Dizier, non loin de la Route Nationale 4 et & une bonne desserte par le
maillage de voiries départementales.

® Le parc de logements ne dispose pas d’un potentiel d’accueil important. Ainsi la construction neuve doit étre considérée comme la principale
alternative pour accueillir de nouveaux habitants.

La commune de Sapignicourt est trés nettement sous dépendance de St Dizier et dans une moindre mesure de Vitry-le-Frangois. Toute nouvelle
habitation se traduira par des migrations domicile/travail au profit du chef-lieu d’arrondissement nord haut-marnais. Ce phénoméne de
résidentialisation ne fera que s’accentuer dans les prochaines années.

Déplacements :
La RN4 constitue ’axe structurant local majeur, facilitant les flux migratoires en terme d’emploi et de services.

Paysage et biodiversité : ~

Ce paysage semi-ouvert de la plaine du Perthois est relativement sensible. La proximité de la Marne affecte le village, en limite sud de celui-ci.
Pour autant, la forme urbaine particuliére du village n’est pas sans signification forte : le béti est groupé, uni autour de son centre, I’église (et la
mairie), linéaire, parallélement & la vallée de la Marne. Chaque entrée d’agglomération est aujourd’hui cohérente : a I’ouest le terrain de football
et les boisements au nord de la route départementale limitent toute velléité d’extension lindaire supplémentaire ; au nord, le tracé du canal de
prise d’eau et au-dela la limite administrative avec la commune de Perthes, limitent irrémédiablement Iextension urbaine. Au sud du village,
quelques terrains situés en continuité du bati existant peuvent faire I’objet de nouvelles constructions. Le ruisseau s’écoulant au sud-est, est li¢ a
une zone humide créant un effet de porte sur ce secteur du bourg ; la zone inondable toute proche empéche toute extension supplémentaire vers
le sud.

Certains cceurs d’ilot sont actuellement partiellement desservis : la Carte Communale Partielle se devra de réfléchir a I'utilisation potentielle
mais rationnelle de ces espaces. La commune souhaite poursuivre et achever la desserte et ainsi, I’urbanisation le long du chemin latéral au canal
de prise d’eau, en continuité de la rue des Dames et du chemin de Vitry-le-Frangois.

La forme urbaine traditionnelle doit étre respectée, notamment en limitant les possibilités de constructions en double-rideau sans organisation
cohérente structurée autour d’une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile. Pour autant, ]a valorisation des ceeurs d’ilot non
béti assurera une densification du village, une solution moins consommatrice de terres agricoles.




La biodiversité est constituée par les zones humides localisées de part et d’autre du bourg, présentes au sein de la plaine alluvionnaire du
Perthois et ne peuvent étre seulement associées aux abords de la riviére Marne au sud du bourg.

Risques technologiques :

Le Plan d’Exposition aux Bruit de la BA113 encadre tout développement communal.

L’oléoduc cheminant le long du canal de prise d’eau constitue une contrainte majeure quant au développement démographique de certains
secteurs de la commune.

Eau, climat :

Le bati s’est traditionnellement orienté vers la rue de desserte, dans une logique liée & activité agricole. La facade des logis du bati ancien est
assez réguliérement orientée vers le sud.

Le captage d’eau potable localisé a ’est du bourg dispose de périmétres de protection qui seront & prendre en compte dans le cadre de la
définition de la zone constructible. La nappe alluvionnaire est vulnérable.

Ainsi, la commune de Sapignicourt se devra de répondre, dans le cadre des possibilités offertes par Poutil « carte communale » défini par
les articles L124-1 et R124-1 du code de I’Urbanisme, aux orientations suivantes :

- Maintenir le développement modeste du village

- Limiter le mitage du territoire (éviter les constructions dispersées, grandes consommatrices d’espaces naturels, agricoles...)
- Prendre en compte les projets identifiés dans le cadre de la réflexion

- Urbaniser le long des voies d’ores et déja équipées

- Limiter la constructibilité a proximité du captage d’eau potable, a ’est du bourg

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques

- Préserver les espaces naturels sensibles : zones 4 dominante humide...



F.Informations complémentaires :

1.-Risques et contraintes diverses :

- Le risque « retrait et gonflement d’argile » — T e
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La commune est principalement concernée par un aléa faible. Le relief de cote est pour sa part affecté par un aléa fort : il s’agit du coteau faisant
suite au village, au nord, précédant la vallée de la Marne.

Pour les constructions d’habitation, il est recommandé de respecter les dispositions constructives mentionnées dans le guide consultable a ’adresse
suivante : http://catalogue.prim.net/44 le—retrait-gonﬂement-des-argiles—--comment-prevenir-les-desordres~dans—l-habitat-individuel-.html

Dans les secteurs présentant cet aléa, les constructions devront en effet s’accompagner de certaines précautions.




Pour se prémunir contre les désordres susceptibles d’affecter les ouvrages, il est recommandé¢, pour les constructions nouvelles :
- d’adapter les fondations

- de rigidifier la structure du batiment

- de réaliser une ceinture étanche autour du batiment

- d’¢éloigner la végétation

- de créer un écran anti-racines

- de raccorder les réseaux d’eaux a un réseau collectif

- d’étanchéifier les canalisations enterrées

- de limiter les conséquences d’une source de chaleur en sous-sol
- de désolidariser les différents éléments de structure

- de réaliser un dispositif de drainage.
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La localisation géographique de
Sapignicourt entraine une forte
exposition au risque de remontée de
nappes. Le village est affecté par une
sensibilité de moyenne a forte.

Précautions a prendre par les
pouvoirs publics dans les zones a
priori sensibles :

Certaines précautions doivent étre prises
pour éviter les dégéts les plus importants :

Il sera nécessaire de déconseiller la
réalisation de sous-sol dans les secteurs
sensibles, ou réglementer leur conception
(préconiser que le sous-sol soit étanche, que
le circuit électrique soit muni de coupe-
circuit sur l'ensemble des phases
d'alimentation, y réglementer l'installation
des chaudiéres et des cuves de combustible,
y réglementer le stockage des produits
chimiques, des phytosanitaires et des
produits  potentiellement  polluants...).



- Le risque d’inondation : vallée de la Marne
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Les inondations de la Marne ont donné lieu & une cartographie non exhaustive de la zone inondable : les Plus Hautes Eaux Connues (PHEC). Ce
périmetre affecte le secteur du village situé au sud.

I sera privilégié de moduler les régles d’urbanisation dans le cadre d’une bonne gestion des zones inondables, a savoir :
- a lintérieur des zones inondables soumises aux aléas forts (sauf zones urbanisées ou peu urbanisées), interdire toute nouvelle construction
qui pourraient étre autorisées ;
- controler strictement Iextension de I'urbanisation dans les zones d’expansion des crues, notamment dans les zones urbanisées ou peu
urbanisées ;
- éviter tout endiguement ou remblaiement nouveau.

Les objectifs prévus par le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine-Normandie devront également é&tre pris en
compte dans le futur document d’urbanisme, et en particulier les orientations Défi n°8 (limiter et prévenir le risque d’inondation), notamment les
dispositions 136 et 138 relatives aux inondations (voir paragraphe « gestion des zones humides » ci-avant).

- Accidentologie dans la zone d’étude :

Un accident corporel est répertorié sur le territoire de cette commune durant la période 2003-2007, impliquant 1 véhicule léger et faisant un blessé
hospitalisé. Cet accident s’est produit sur la section courante de la RD660 et hors agglomération.

- Classement des voies de circulation :
Les 4 cas ci-apres se présentent :
- les voies communales non classées a grande circulation hors agglomération
- les voies communales non classées a grande circulation en agglomération
- les routes départementales non classées a grande circulation hors agglomération (RD560 et RD660)
- les routes départementales non classées a grande circulation en agglomération (RD660)




- Plan d’Exposition au Bruit (PEB) — aéredrome de Saint-Dizier Robinson (BA113)

La réglementation de l'urbanisation dans les zones de bruit vise & organiser I'utilisation des sols dans l'environnement des aérodromes. Cette
organisation n'a pas pour but de stériliser cet environnement mais d'y interdire ou limiter la construction de logements, dans l'intérét méme des
populations, et également d'y prescrire des types d'activités peu sensibles au bruit, compatibles avec le voisinage d'un aérodrome.

Le tableau suivant présente pour les trois zones du PEB et pour chaque type d'opérations, les différentes prescriptions d'urbanisme applicables.

De plus, les constructions autorisées dans les zones de bruit font l'objet de recommandations d'isolation acoustique. Ceci est consigné dans la
circulaire du 19 janvier 1988 relative a l'urbanisme au voisinage des aérodromes. En zone C, la norme d'isolation acoustique est de 35 dB(A).

La mise en ceuvre effective de ces principes passe par leur prise en compte dans les documents d'urbanisme et dans les autorisations d'utilisation du sol.
Les prescriptions d'urbanisme applicables dans les zones de bruit des aérodromes sont les suivantes




&

Constructions

autorisées | autorisées sous conditions |

interdites

CONSTRUCTIONS
NOUVELLES

ZONE A ZONE B

ZONE C

Logements nécessaires a
l'activité de I'aérodrome, hotels
de voyageurs en transit

Logements de fonction
nécessaires aux activités
industrielles ou commerciales

Immeubles d'habitation
directement liés ou nécessaires a
l'activité agricole

Equipements de supcrstructurcs
nécessaires a l'activité
aéronautique

Constructions a usage industricl,
commcrcial ct agricole

Equipements publics

dans les secteurs
déja urbanisés

dans les secteurs
déja urbanisés

s'ils ne peuvent étre localisés

ailleurs

si clles ne risquent pas d'entrainer l'implantation de ulation
sq p pop!

permanente

s'ils sont indispensables aux populations existantes et s'ils ne peuvent

étre localisés ailleurs

Maisons d'habitation
individuelles non groupées

si le secteur d'accueil déja
urbanisé et  desservi  par
¢quipements publics sous réserve
d'un faible accroissement de la
capacité d'accueil

Immecubles collectifs, habitat
groupés (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

OPERATIONS DE
RENOVATION DES
QUARTIERS OU DE
REHABILITATION DE
L'HABITAT EXISTANT

sous réserve de ne pas accroitre 1a
capacité d'accueil

sous réserve de ne pas accroitre la
capacité d'accueil et si le secteur
d'accueil déja urbanisé et desservi
par équipements publics sous
réserve d'un faible accroissement
de la capacité d'accueil

AMELIORATION ET
EXTENSION MESUREE OU
RECONSTRUCTION DES
CONSTRUCTIONS
EXISTANTES

sl n'y a pas d'accroissement
assimilable a la construction d'un
nouveau logement

sil n'y a pas d'accroissement
assimilable a la construction d'un
nouveau logement et si secteur
d'accueil déja urbanisé et desservi
par équipements publics sous
réserve d'un faible accroissement
de la capacité d'accueil

A Sapignicourt, la zone B concerne une faible partie du territoire, localisée au
nord-est hors agglomération.

Toutefois, la zone C impacte les 3/5™ du territoire communal et notamment
I'intégralité du village.

Les conditions d’occupation du sol y sont restreintes, interdisant ou
soumettant a des conditions particuliéres les autorisations de construction,
extension ou de réhabilitation conduisant & un accroissement de la capacité
d’accueil de population du secteur.

Un Plan d’Exposition aux Bruits prenant en compte ’arrivée de ’avion de
combat RAFALE est en cours d’étude. Dans 1’attente, 1’actuel PEB, approuveé
par arrété interpréfectoral en date du 30 juin 1997, demeure en vigueur.



E, -. Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome de Saint-Dizier / Robinson
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Oléoduc de défense commune (ODC) Pipeline Chalons-Langres — société TRAPIL :

L’ouvrage n’a fait I’objet d’aucune étude de sécurité (source DRIRE, 2008)

Consistance des servitudes :

1°/ Dans une bande de 5 métres de largeur (zone forte de protection) ot sont enfouies les canalisations, il est
interdit :

* D’édifier une construction en dur méme si ses fondations ont une profondeur inférieure a 0,60 métre.

¢ D’effectuer des travaux de toute nature y compris les fagons culturales a plus de 0,60 métre.

2°/ L'exploitant de la canalisation a le droit, a I'intérieur d’une bande de terrain de 15 meétres de largeur
garantie par la servitude de passage' au profit de 1’état

¢ D’accéder en tout temps, en particulier pour effectuer les travaux d’entretien et de réparation :

¢ D’essarter tous arbres et arbustes ;

* De construire, en limite des parcelles cadastrales, des bornes ou balises indiquant I’emplacement de la
conduite. ,

3°/ Les propriétaires ou leurs ayant droits sont tenus de :

¢ Ne procéder a aucune plantation d’arbres dans la bande de 15 métres :

¢ S’abstenir de tout acte de nature & nuire au bon fonctionnement, a Ientretien et 2 la conservation de
}’{}uvmgez :

¢ Dénoncer, en cas de vente ou d’échange de parcelles en cause, la servitude dont elles sont grevées.




OLEODUC DE L’ETAT EXPLOITE PAR TRAPIL :?m@a??ﬁ?ei
Servitude T 1 bis
SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE ET DISTANCES DE SECURITE A RESPECTER © %

Distance de sécurité pour Etablisserants Recevant du Public catégories 12 4

(artR 120,32 code construction) et installations classées autres que pétrolitres

Distancs de séeuritd paur Etablissements Recevant du Public de 3% catégorices
{ATLR 123.19 code construction), galerie souterraine,

|

construgtion A usage d'habitation ou local professionnel fréquentt régulidtrement

Distance de sécurlté pour construction & usage d’habitation fsolée ou local

{ professionne! vecupd dplsodiquement

Dlstance de sdeurité pour
tout type de construction

Distance de séeurifé pour Etabitssements Recevant du Public
3 soumis 3 Particle R 1232 code construction {fucendis of panigue}
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La servitude de passage représentée par une bande de 12 métres axée sur la conduite.
L’arrété du 04 aout 2006 portant réglement de sécurité des canalisations de transport de gaz combustibles, d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés et
de produits chimiques prévoit que des études de danger doivent étre réalisées conformément a des guides professionnels reconnus par

I’administration.

A ce titre, ’étude de sécurité réalisée sur le réseau par la TRAPIL a permis de mettre en évidence les zones de danger suivantes :

| Zones de danger Distances préconisées

SRR Petite breche Grande bréche
Zone des effets irréversibles 46 m 184 m
Zone des premiers effets létaux 38 m 144 m
Zone des effets 1étaux significatifs 31m 113 m

dangers pour la vie humaine, notamment dans 1’attente de la
publication des études de danger.

Le tracé de I’oléoduc est reporté ci-contre a titre
d’information. Pour plus de précisions, il sera nécessaire de
contacter la société TRAPIL ou de consulter le Plan des
Servitudes d’Utilité Publique annexé A la présente Carte
Communale Partielle.

Le pipeline traverse I’agglomération, suivant le tracé du
canal de prise d’eau, en direction du village du Perthes (52).

Ainsi ces valeurs de référence, allant au-dela des
dispositions de I’arrété de 1989 doivent attirer notre
attention sur les risques potentiels que présente la
canalisation afin d’inciter & la vigilance en matiére
de maitrise de I'urbanisation dans la zone des




2.-Volet sanitaire et sécurité civile :

Eau potable :
Risques liés a la pollution des eaux :

La commune de Sapignicourt est alimentée par le captage d’eau potable localisé au lieu-dit « Fontaine-Moret », & I’est du village. La ressource est
issue d’une nappe des alluvions du Perthois. La nappe est de type libre, sans recouvrement (d’argiles) susceptible d’assurer une protection naturelle
de la nappe a proximité du captage.

Les périmétres de protection du captage communal en eau potable ont été déclarés d’utilité publique par arréte interpréfectoral en date du 10 juillet
2010.

_ T
TTRE T =
Yy T
/ / // %Z\\\/Q/ "/ —
; / S \SRANTD \x:_ T——

/ L:q/Ll-:':v~zr"3




Assainissement :
L’¢tude de zonage d’assainissement a été effectuée et mise a I’enquéte publique récemment: ’ensemble de la commune est en zonage
d’assainissement non collectif.

Lutte contre Pincendie :
Pour permettre une intervention efficace des sapeurs-pompiers en cas d’incendie, d’accidents ou d’opérations diverses, il convient de respecter les
prescriptions essentielles suivantes :

- circulaire interministérielle n°645 de décembre 1951 relative & la défense contre I’incendie,

- circulaire du 20 février 1957 relative a la protection contre I'incendie dans les communes rurales,

- circulaire du 9 aofit 1967 relative au réseau d’eau potable

- arrété du 1¥ février 1978 approuvant le réglement d’instruction et de manceuvre des sapeurs-pompiers communaux.

Régles de base :

Les sapeurs-pompiers doivent disposer de voies de circulation permettant l'accessibilité des constructions aux engins d'incendie et de secours, et
d'une quantité d'eau minimale nécessaire 4 la lutte contre I'incendie en tout temps et en tous endroits. La nécessité de poursuivre 'extinction du feu
sans interruption exige que cette quantité puisse 8tre utilisée sans déplacement des engins.

Ces besoins en eau different en fonction des risques :

Un risque est détermin€ par rapport aux caractéristiques d'une construction : sa superficie, sa hauteur, sa structure, son activité et son éloignement
par rapport a une autre construction.

- les risques courants (risque de base),
. habitations de la 1ére et 2éme famille
. bureaux ou autres constructions :  8m et S> 500 m2

- les risques particuliers (risques importants ou spécifiques),
. habitations de la 3éme et 4éme famille,

. IGH (immeubles de grande hauteur),

. ERP (établissements recevant du public),

. les industries,

. les autres constructions : H> 8m et S> 500 m2.




- les risques particuli¢rement faibles (constructions d'une surface inférieure 4 250 m2 de planchers ayant 2 niveaux maximum et distante de 8 m
de tout autre risque).

Pour un risque courant, les besoins en eau sont de 120 m3 utilisables en 2 heures.

Pour un risque particuliérement faible, les besoins en eau peuvent étre, exceptionnellement de 60 m3.

Pour un risque particulier, les besoins en eau sont évalués et déterminés en fonction du risque a partir d'une étude réalisée au préalable par le
Service Départemental d'Incendie et de Secours (S.D.LS.).

Ces besoins en eau peuvent étre satisfaits indifféremment :

- a partir de prises d'eau branchées sur le réseau d'eau potable,

- par des points d'eau naturels,

- par des réserves artificielles.

Les principes de base pour lutter contre un incendie sont :

- le débit nominal d'un engin de lutte contre 1'incendie est de 60 m3/h,

- la durée minimale d'extinction d'un sinistre est évaluée a deux heures,

- la distance entre le risque et I'hydrant ne doit pas étre supérieure a 150 ni (par des chemins praticables par les moyens des sapeurs-pompiers).
Cette distance ne peut étre étendue au-dela de 400 m pour les risques particuliérement faibles.




G. Liste des servitudes d’utilité publique et plan (extrait) :

ACT1 Servitude relative a la Protection des Monuments Historiques

Servitude de protection concernant : ruines de I’ancienne abbaye de Haute Fontaine, sur le territoire d’Ambriéres inscrites le 10 mai 1979, servitude
concernant en partie le territoire communal de Sapignicourt.

—Travaux sur les immeubles situés dans un périmetre de 500 m autour de 1’édifice (a partir du bord extérieur du monument) soumis a ’accord de
I’ Architecte des Béatiments de France)

AS1 Servitude relative a la Conservation des Eaux

Servitude résultant de I’instauration de périmétres de protection des eaux potables et minérales

->Définition des périmétres de protection du champ captant situé au lieu-dit « le Clos » déclarés d’utilité publique le 10/07/2000 par arrété
interpréfectoral.

EL 3 Servitudes attachées a la navigation intérieure — Servitudes de halage et de marchepied

Servitude marchepied de 1,50 m sur les deux rives et interdiction de planter ou de clore.
La servitude de halage et de marchepied s’applique sur les deux rives de la riviére Marne (particularité de la Marne) : arrété ministériel du 20 Jjuin
1958.

Service gestionnaire :

VNF — délégation locale de la Haute-Marne — subdivision de St Dizier
34 rue de I’arquebuse

52100 ST DIZIER




I1bis Servitudes attachées a la construction et a ’exploitation de pipelines par la Société d’Economie Mixte des Transports Pétroliers
(TRAPIL)

Oléoduc de défense CHALONS — LANGRES et antenne de Saint Dizier

Consistance des servitudes :

1°/ Dans une bande de 5 métres de largeur (zone forte de protection) ol sont enfouies les canalisations, il est
interdit -

+ D’édifier une construction en dur méme si ses fondations ont une profondeur inférieure a 0,60 metre.

+ Dreffectuer des travaux de toute nature y compris les fagons culturales a plus de 0,60 meétre.

2°/ L'exploitant de la canalisation a le droit, a I'intérieur d’une bande de terrain de 15 métres de largeur
garantie par la servitude de passage' au profit de 1’état

s D’accéder en tout temps, en particulier pour effectuer les travaux d’entretien et de réparation ;

¢ [’essarter tous arbres et arbustes ;

» De construire, en limite des parcelles cadastrales, des bornes ou balises indiquant I’emplacement de la
conduite.

3°/ Les propriétaires ou leurs ayant droits sont tenus de :

» Ne procéder 4 aucune plantation d’arbres dans la bande de 15 metres ;

¢ S’abstenir de tout acte de nature a nuire au bon fonctionnement, a entretien et a la conservation de
l’ouvrageg :

¢ Dénoncer, en cas de vente ou d’échange de parcelles en cause, la servitude dont elles sont grevées.

Service gestionnaire :

Société TRAPIL

ODC

22 b route de Demigny-Champforgeuil
71103 CHALON-sur-SAONE

PT 2 Servitude relative aux transmissions radio-électriques concernant la protection contre les obstacles, des centres d’émission et e réception
exploités par I’Etat ’

Zones spéciales de dégagement de la liaison hertzienne : interdiction d’édifier des constructions dépassant la cote mentionnée sur les plans.
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Zone secondaire de dégagement des centres radio-électriques : interdiction d’édifier des constructions dépassant la cote mentionnée sur les plans.
PT3 Servitudes relatives aux réseaux de télécommunications

1) Réseau urbain local : appui et passage en terrains privés et établissement de supports

2) Réseau interurbain et réseau national : la présence du cable entraine en terrains privés une servitude non aedificandi de 3 m a raison de 1,5m
de part et d’autre de I’axe. Sur domaine public tous travaux doivent faire I"objet d’une demande de renseignement au Centre de Cables des
T.R.N.

3) Réseau national : présence des cbles souterrains : la présence du céble entraine en terrains privés une servitude non aedificandi de 3 m a

raison de 1,5 m de part et d’autre de 1’axe. Sur domaine public tous travaux doivent faire I’objet d’une demande de renseignements au Centre de
Cables des T.R.N.

Service gestionnaire :

Direction Régionale de France Telecom

Unité Régionale de Réseaux Champagne-Ardenne
101 rue de Louvois ‘
BP2830

51038 REIMS cedex

T4 Servitudes relatives aux relations aériennes — servitudes aéronautiques — servitudes de balisage (aérodromes civils et militaires)
Servitude attachée a la protection de Saint Dizier Robinson aérodrome BA113

Service gestionnaire :

DDT de la Haute-Marne — services des Bases aériennes

82 rue du Cdt Hugueny

BP2087
52903 CHAUMONT cedex

T3 Servitudes relatives aux relations aériennes — servitudes aéronautiques de dégagement

Servitude attachée a la protection de Saint-Dizier — Robinson BA113




Service gestionnaire :

DDT de la Haute-Marne — services des Bases aériennes
82 rue du Cdt Hugueny

BP2087

52903 CHAUMONT cedex

T7 Relations aériennes — Servitudes aéronautiques —Servitudes a ’extérieur des zones de dégagement concernant des installations
particulieres

Arrété interministériel du 25 juillet 1990.

Autorisation des ministres chargés de ’aviation civile et des armées pour les installations de grande hauteur :
-50 métres hors agglomération
-100 métres en agglomération

Service gestionnaire :
Direction de I’ Aviation Civile Nord-Est — Délégation Territoriale Lorraine Champagne Ardenne — Aéroport de Metz-Nancy-Lorraine — BP16

57420 GOIN



Extrait du Plan des Servitudes
d’Utilité Publique (source DDT51)
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JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DE LA
CARTE COMMUNALE PARTIELLE




A, PARTI DPAMENAGEMENT

1. CONTEXTE PRECEDANT L’ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE PARTIELLE

La commune de Sapignicourt ne possédait pas de document d’urbanisme. Ainsi, conformément aux dispositions du Code de 'urbanisme, les
communes non dotées d’un document d’urbanisme en tenant lieu sont soumises en matiére d’urbanisme et de construction aux dispositions
du Reglement National d’Urbanisme (R.N.U.) régi par les articles R 111-1 a R 111-27 du Code de I’Urbanisme ; ainsi qu’a ’article L 111-1-
2 dit « de constructibilité limitée ».

Par ailleurs, afin de permettre le développement de 1’activité ¢conomique & vocation de loisirs implantée au sein d’une ancienne graviere,
route de Larzicourt, la Carte Communale sera partielle, excluant de son champ d’application ce secteur. Les dispositions de article L111-1-2
du Code de I’'Urbanisme y demeureront applicables.

Art. L. 111-1-2 « En I’absence de plan local d’urbanisme ou de carte communale » opposable aux tiers ou de tout document d’urbanisme en
tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des parties actuellement urbanisées de la commune :

- L’adaptation, le changement de destination, la réfection ou I’extension des constructions existantes ;

- Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs », « a la réalisation d’aires d’accueil ou de terrains de
passage des gens du voyage », a I’exploitation agricole, & la mise en valeur des ressources naturelles et a la réalisation d’opérations d’intérét
national ;

- Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées et 1’extension mesurée des constructions et
installations existantes ;

- (Loi. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 33) Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si
celui-ci considére que I’intérét de la commune, « en particulier pour éviter une diminution de la population communale », le justifie, dés lors
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et 4 la sécurité publique, qu’elles
n’entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le projet n’est pas contraire aux objectifs visés a Iarticle L. 110 et (L.
n°95-115, 4 fév. 1995) aux dispositions des chapitres V et VI du titre IV du livre Ier ou aux directives territoriales d’aménagement précisant
leurs modalités d’application.




2. OBJECTIFS COMMUNAUX ET JUSTIFICATION DU PROJET DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL

Les objectifs d’aménagement de la commune découlent du diagnostic préalable et peuvent étre expliqués et synthétisés en 7 points :

Maintenir le développement modeste du village

Limiter le mitage du territoire (éviter les constructions dispersées, grandes consommatrices d’espaces naturels agricoles...)
Prendre en compte les projets identifiés dans le cadre de la réflexion

Urbaniser le long des voies d’ores et déja équipées

Limiter la constructibilité 2 proximité du captage d’eau potable, a ’est du bourg

Prendre en compte les risques naturels et technologiques : zone inondable au sud, Plan d’Exposition au Bruit, oléoduc
Préserver les espaces naturels sensibles : zones a dominante humide...




B. ZONAGE ET REGLEMENT

1. REGLEMENT

Deux secteurs sont définis : le secteur constructible (C) et le secteur ot les constructions ne sont pas autorisées (N), conformément a I’article
R124-3 du Code de I'Urbanisme.

Les régles encadrant la nature des constructions et les conditions d’occupation du sol sont inscrites dans le Reglement National d’Urbanisme
(articles R111-1 et suivants du Code de I’Urbanisme).

Article R124-3 du Code de I'Urbanisme
(Décret n°® 76-25 du 6 janvier 1976 Journal Officiel du 13 janvier 1976)
(Décret n°® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 41 Journal Officiel du 13 octobre 1 998)
(Décret n® 2007-260 du 27 mars 2001 art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001)
(Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 3 | Journal Officiel du 13 juin 2004)
(Décret n° 2006-1683 du 22 décembre 2006 art. 1 VIl Journal Officiel du 28 décembre 2006 en vigueur le Ter février 2007)

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs ou les constructions sont autorisées et ceux ol les constructions ne sont pas autorisées, a
I'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiere et 3 la mise en valeur des ressources naturelles.
lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé a I'implantation d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones
habitées.

[...]

lls délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a I'identique d'un batiment détruit par un sinistre n'est pas autorisée.
Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont instruites et délivrées sur le fondement des
régles générales de I'urbanisme définies au chapitre ler du titre Ier du livre Ier et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.




2. ZONAGE

LES ZONES CONSTRUCTIBLES (C) voir plan : périmétre rouge




L’¢laboration du zonage des zones constructibles a été établie suivant quelques régles fondamentales. Tout d’abord, il s’agit de limiter
Purbanisation 4 une profondeur raisonnable de maniére 3 respecter ’étalement urbain originel. Toutefois, des cas particuliers sont a
prendre en compte :
. seuls les fonds de parcelles appartenant & une propriété ayant directement aceés sur le domaine public de desserte, sont classés
en zone constructible
. le tracé de la zone constructible prend en compte I’emprise d’implantation traditionnelle du bati villageois. Par conséquent, les
batiments liés et nécessaires a I’exploitation agricole localisés a Pécart des parties agglomérées sont exclus de la zone
constructible.
. dans la mesure du possible, la limite de la zone constructible s’appuie sur les repéres cadastraux : bornes et limites de
parcelles.
Cette profondeur de zone constructible facilitera les usages traditionnels des fonds de parcelle : construction d’annexes et de dépendances
liées a ’habitation (vérandas, abris de loisirs, de jardins, garages, piscines...).

Par ailleurs, la rationalisation des équipements collectifs mis 2 disposition est un des éléments forts structurant le développement urbain.

Les caractéristiques du village laissent supposer, a terme, une évolution de la trame urbaine vers 1’ouest — sud-ouest. Le nord du bourg est limité
par la présence de I’oléoduc, par le canal de Champagne a Bourgogne et le canal de prise d’eau ; 4 I’est, la protection de la ressource en eau captée
par le puits AEP empéchera toute extension supplémentaire. Ainsi, eu égard aux dispositions du Plan d’Exposition au Bruit, seule une
densification, notamment par des liaisons entre les voies communales formant des radiales (depuis I’église, centre du village), apparait pertinent,
sans recourir aux procédures d’aménagement de type lotissement.
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La zone inondable de la Marne affecte les dernieres
constructions, rue de Haute-Fontaine. Deux
batiments (dont un a vocation agricole, I’autre a
vocation d’habitation) ont été érigés récemment,
établissant de maniére définitive la limite de la zone
constructible. A noter également trois permis de
construire délivrés récemment entre le tissu urbain
existant et les 2 batiments cités au dessus. A ’est de
la rue de Haute-Fontaine, le ruisseau et ses abords
sont & maintenir en zone non constructible, hormis
les constructions existantes. Il s’agit d’un secteur
hors Parties Actuellement Urbanisées, affecté par le
risque d’inondation (voir cartographie des Plus
Hautes Eaux Connues). Plus a I’ouest, le village se
démarque des terres agricoles cultivées voisines par
les tracés respectifs des chemins ruraux dits de
’église et de la Grande Ruelle.

Le chemin des Oblis et la rue des Hemelins
assurera une desserte de 2 terrains non bétis situés
en fond de parcelle. Cette démarche favorisera la
densification du village.
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Le terrain de football (vestiaire et plateau sportif) ainsi que 1’aire de stationnement de camping cars marquent I’entrée du village. Ces équipements
d’intérét collectif restent classés en zone naturelle. Ce classement permettra I’implantation d’autres équipements d’intérét collectifs proches du
village, puisqu’ils ne seront pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel ils seront
implantés (activités inexistantes) et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a l'exploitation agricole ou
foresticre et a la mise en valeur des ressources naturelles (exploitations inexistantes et aucun accés ou cheminement agricole remis en cause). Seul
Iactuel vestiaire est classé en zone constructible afin d’en permettre ’extension prévue par la commune. L’entrée de village est davantage marquée
par la présence d’un batiment d’activités artisanale, partiellement changé de destination a vocation d’habitat. Au nord de la route de Larzicourt, des
projets de constructions a vocation d’habitation affirmeront 1’effet de porte en entrée de village sur un ensemble de terrain accueillant déja 3
habitations et pour lequel une certificat d’urbanisme a été derniérement accordé.

Le Petit Chemin d’Hauteville dessert de nombreuses constructions dont le tracé est paralléle & la voie principale du village (route de Larzicourt).
Un secteur présent aux abords de cette voie est toutefois exclu de la zone constructible car il s’agit du site d’une ancienne décharge (lieu-dit « Les
Gralliers »).

Seuls 0,82ha de friche non cultivée depuis plus de 20 ans sera rendu constructible.
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Le nord de village est scindé en deux secteurs par le tracé du
canal de prise d’eau. Ainsi la limite de la zone constructible
suit le chemin dit de la prise d’eau, latéral au canal du méme
nom; ce chemin fait 1’objet actuellement de travaux de
viabilisation sur 1’ensemble de son linéaire. Le cceur d’ilot
pourra ainsi faire 1’objet d’une nouvelle densification,
disposant d’accés depuis le chemin de la prise d’eau, la Petite
Rue ainsi que le chemin de Vitry (densification en cours avec
2 nouvelles constructions le long du chemin de la Prise d’Eau).
L’extension plus a ’ouest est a limiter du fait de 1’apparition
de boisements humides accompagnant la plaine du Perthois.
Notons la construction récente de 2 pavillons d’habitation,
marquant la limite de la zone constructible.

Au nord du canal de prise d’eau, la présence de 1’oléoduc
ODC Langres — Chalons impose de limiter de périmetre
constructible aux constructions existantes. A 1’est de la route
de Perthes, la proximité des périmétres de protection de
captage permettent toutefois une extension modérée le long du
chemin de Larzicourt a Hallignicourt, en continuité¢ du bati
existant. A noter que tous les terrains situés en zone U sont
actuellement batis, malgré leur absence du fond cadastral
utilisé pour 1’élaboration de la présente carte communale.



LA ZONE NATURELLE, NON CONSTRUCTIBLE (N)

Les constructions a vecation agricoles, forestiéres ou concourant 2 la mise en valeur des ressources naturelles y sont autorisées.

L’activité agricole bien représentée sur le territoire de SAPIGNICOURT justifie la présente de quelques batiments en zone non constructible, vouée
notamment a [’activité agricole.

Rappelons que, nonobstant les dispositions citées ci-avant, Iarticle R 124-3 autorise une évolution du bati existant (adaptation, réfection,
changement de destination et extension des constructions existantes) si sa nature n’est pas incompatible avec le caractére de la zone.

La zone non constructible correspond au reste du territoire communal composé, par ordre d’importance :
- d’espaces agricoles : polyculture, élevage (prés), prairies humides

- de zones boisées

- de zones a dominante humide

- de zones inondables de la Marne

- de vergers

- et de jardins




ZONE SOUMISE A LA REGLE DE CONSTRUCTIBILITE LIMITEE (ART. L111-1-2), HORS CHAMP D’APPLICATION DE LA
CARTE COMMUNALE PARTIELLE

Ce secteur situé en limite a ’ouest du territoire communal, d’une superficie
de 17,3 ha environ), accueille une activité de loisirs piscicole, organisée au
sein d’une ancienne graviere réhabilitée (voir périmetre vert ci-contre).
Plusieurs constructions et installations y ont été d’ores et déja implantées.

La carte communale ne permet pas la classification d’une zone constructible
spécifique aux équipements privés de loisirs.

Ainsi, la Carte Communale Partielle ne s’applique pas a ce secteur : la régle
de constructibilité limitée y est maintenue (article L111-1-2).




TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES

ZONE CARTE COMMUNALE Superficie en ha

ZONE CONSTRUCTIBLE C 28,67 ha

Dont potentiel & Pintérieur des Parties 1,48 ha l
Actuellement Urbanisées (« dents-creuses »)

Dont extension a Pextérieur des Parties 0,97 ha i
Actuellement Urbanisées

ZONE NON CONSTRUCTIBLE N 436,03 ha ‘ I

TOTAL CARTE COMMUNALE 4647 ha
PARTIELLE

TOTAL HORS CC PARTIELLE 17,3 ha l

Les données ci-avant ne sont données qu’a titre indicatif. Elles sont extraites directement du plan de zonage de la commune, effectué
a partir d’un assemblage de feuilles cadastrales (& bords non jointifs). Pour rappel la superficie totale de la commune est de 482 ha (données
IGN).




C. MISE EN (EUVRE DE LA CARTE COMMUNALE PARTIELLE

IMPACT SUR L’ENVIRONNEMENT

Y Maitrise de ’urbanisation et impact sur le développement démographique

Le scénario tendanciel retenu se base sur une taille des ménages de 2,5 en 2030 (contre 2,6 en 2007) et un taux prévisionnel d’évolution de
population de 0,4 % / an. Ainsi, le besoin en logements di a 1’accroissement de population souhaité et au desserrement de la population, serait
d’environ 25 logements. Or, le potentiel offert par le tracé de la zone constructible de la Carte Communale Partielle est d’environ une quinzaine
habitations supplémentaires ; la population évoluerait de +32 habitants & 1’horizon 2030. Le nombre de constructions neuves est volontairement
sous-évalué par rapport a la surface de terrain non béti, car le Plan d’Exposition au Bruit proscrit la réalisation d’opérations d’aménagement de type
lotissement, conduisant 4 une moindre densification du tissu urbain.

Notons que le parc de logements actuel n’est plus en mesure, a lui seul, d’assurer 1’accueil de nouveaux habitants et d’accompagner le desserrement
constaté de la population (faible volume de résidences secondaires et de logements vacants). L’attractivité du territoire dépend fortement des
perspectives d’évolution du bassin d’emplois de Saint-Dizier. Le phénoméne de périurbanisation, visible autour du pdle d’emploi de I’espace a
dominante rurale, ne peut que s’atténuer dans les prochaines années, les futurs comportements résidentiels privilégiant la proximité des zones
d’emploi. Mais la proximité immédiate de Sapignicourt vis-a-vis de la ville sous-préfecture voisine constituera un atout réel en terme d’attractivité
au sein du bassin de vie.

Ce projet de Carte Communale Partielle propose de densifier le tissu urbain en orientant le développement futur sur des secteurs non soumis aux
contraintes technologiques et environnementales.

Y Préservation de I’espace naturel et du cadre de vie

Les secteurs voués a étre urbanisés sont occupés par des jardins, peu de terres cultivées, ou 1’identité urbaine domine d’ores et déja.

De par la limitation de la zone de constructibilité en profondeur, I’implantation des constructions sur un seul rang face au domaine public de
desserte est favorisée, dans le respect de la trame urbaine actuelle. Les zones naturelles sensibles (zones humides, inondables...) sont intégralement
classées en zone non constructible, ainsi que les grands ensembles cultivés, boisés. Certains ceeurs d’ilot peuvent faire ’objet d’une densification,
disposant d’accés aux voiries viabilisées.

La réduction des surfaces agricoles est limitée, I’extension de I’urbanisation étant favorisée en continuité des ensembles batis existants. La
densification du village est favorisée, rendant notamment compatible a 1’échelle du bourg la mobilité piétonne.

L’effet d’opposition des nouvelles constructions dans le paysage sera réduit du fait de la « dilution » d’une majeure partie du potentiel de
terrain constructible en continuité immédiate et a intérieur de la trame bitie existante. La définition de la zone constructible favorisera la
densification entre le village et les habitations aujourd’hui les plus éloignées, afin d’améliorer ces extensions dont I’existence, dont I’état
actuel n’est pas satisfaisant tant d’un point de vue de la composition urbaine que paysageére.



D. COMPATIBILITE DE LA CARTE COMMUNALE PARTIELLE

1. LOIS D’AMENAGEMENT ET D’ URBANISME

Article L124-2 du code de ’Urbanisme

(Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 221 ; Modifié par LOI n°® 2010-788 du 1 2 juillet 2010 - art. 240) Les cartes
communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne sont pas admises, a l'exception de
l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre II du titre II du livre Ier du code de
l'environnement, par le conseil municipal et le préfet. Elles sont approuvées par délibération du conseil municipal puis transmises pour
approbation au préfet, qui dispose d'un délai de deux mois pour les approuver. A l'expiration de ce délai, le préfet est réputé les avoir
approuvées. Les cartes communales approuvées sont tenues a la disposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise
en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local
de I'habitat. Elles doivent également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
l'article L. 212-1 du code de I'environnement, a I'exception des orientations fondamentales relatives a la prévention des inondations lorsqu'un
plan de gestion des risques d'inondation, mentionné a l'article L. 566-7 du méme code, est approuvé. Elles doivent également étre compatibles
avec les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme code,
avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques d'inondation en application de 'article L. 566-7
du méme code, ainsi qu'avec les orientations fondamentales et les dispositions des plans de gestion des risques d'inondation définis en
application des 1° et 3° du méme article L. 566-7. Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres l'approbation d'une carte communale, cette
derniere doit, si nécessaire, étre rendue compatible dans un délai de trois ans.




Article L.110 du code de I’Urbanisme

(Modifié par LOI n°2009-967 du 3 aoiit 2009 - art. 8).- (*)Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de
ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les
consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de
la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité
publiques et de promouvoir 1'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de
déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de l'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement climatique et a l'adaptation a ce
changement.

Article L.121-1 du code de I’Urbanisme

(Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 14) Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les
cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains
et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des
sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de

réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en



particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

2. SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

L’orientation 19 du SDAGE prévoit de mettre fin a la disparition, la dégradation des zones humides et de préserver, maintenir et
proteéger leur fonctionnalité. La disposition 83 du SDAGE prévoit a ce titre que soient protégées les zones humides par les documents
d’urbanisme. ,

Depuis la loi n° 2004-338 du 21 avril 2004 portant transposition de la Directive-Cadre sur I'eau, les documents d'urbanisme doivent
étre compatibles ou rendus compatibles avec le SDAGE et le SAGE.

Le 20 novembre 2009, le préfet coordonnateur de bassin approuve par arrété préfectoral le SDAGE du bassin Seine-Normandie.

Les dispositions de la Carte Communale Partielle entendent préserver de I’urbanisation les principaux secteurs humides, pour partir concernés
par I’aléa d’inondation de la Marne.




ANNEXE




ANNEXE Le Reglement National d’Urbanisme




Le Réglement National d’Urbanisme (CODE DE L’URBANISME)

Article R*111-1
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007
Modifié par Décret n°2007-1222 du 20 aofit 2007 - art. 1 (V) JORF 21 aoiit 2007

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant I'objet d'un permis de
construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 4 111-14, R. 111-16 aR. 111-20 et R. 111-22 a R. 111-24-2 ne sont pas applicables dans les
territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
créées en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur
approuvé en application de l'article L. 313-1 du présent code.

Bous-section 1 : Localisation et desserte des constructions, aménagements, installations et travaux. -

Article R111-2
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

Article R111-3
Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est susceptible, en raison de sa
localisation, d'étre exposé a des nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R111-4
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007




Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et
ses caracteristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5
Modifi¢ par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & son
importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caracteristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit atre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R111-6

Modifi€ par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du
projet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa de l'article R. 111-5.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a
des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas oi ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors
ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Iintérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Article R111-7

Modifi€ par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer le maintien ou la création d'espaces verts correspondant a l'importance
du projet.




Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, I'autorité compétente peut exiger la réalisation, par le constructeur, d'aires de jeux et
de loisirs situées a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

Article R111-8
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

L'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement
ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur.

Article R111-9
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Lorsque le projet prévoit des batiments a usage d'habitation, ceux-ci doivent étre desservis par un réseau de distribution d'eau potable sous
pression raccordé aux réseaux publics.

Article R111-10
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire soient assurées,
l'alimentation est assurée par un seul point d'eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau.

En l'absence de systéme de collecte des eaux usées, l'assainissement non collectif doit respecter les prescriptions techniques fixées en
application de l'article R. 2224-17 du code général des collectivités territoriales.

En outre, les installations collectives sont établies de maniére a pouvoir se raccorder ultérieurement aux réseaux publics.

Article R111-11
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Des dérogations a l'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d'eau potable peuvent étre accordées a titre exceptionnel,
lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité de construction ainsi que la facilité d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-
ci comme nettement plus économique, mais a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution puissent étre
considérées comme assurées.

Des dérogations a I'obligation de réaliser des installations collectives peuvent étre accordées pour l'assainissement lorsque, en raison de la
grande superficie des parcelles ou de la faible densité de construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles et souterraines, I'assainissement individuel ne peut présenter aucun inconvénient d'ordre hygienique.

Article R111-12



Modifi¢ par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent étre épurées, ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales et aux eaux résiduaires industrielles qui peuvent &tre rejetées en milieu naturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si
la dilution qui en résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte des eaux usées, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

Lorsque le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction d'établissements industriels groupes, l'autorité compétente peut
imposer la desserte par un réseau recueillant les eaux résiduaires industrielles les conduisant, éventuellement aprés un prétraitement approprié,
soit au systéme de collecte des eaux usées, si ce mode d'évacuation peut étre autorisé compte tenu notamment des prétraitements, soit a un
dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13

Modifi€ par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la réalisation par la commune d'équipements publics nouveaux
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des depenses de fonctionnement des services publics.

Article R111-14 .

Créé par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
speciales s'il est de nature, par sa localisation ou sa destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont
peu équipés ; '

b) A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la valeur agronomique des sols, des structures agricoles, de
I'existence de terrains faisant I'objet d'une délimitation au titre d'une appellation d'origine contrélée ou d'une indication géographique protégée ou
comportant des équipements spéciaux importants, ainsi que de périmétres d'amenagements fonciers et hydrauliques ;

c) A compromettre la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier ou des matériaux de carriéres inclus dans les zones
definies aux articles 109 et suivants du méme code.

Article R*111-15
Modifi€é par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007




Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L.
110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Bous-section 2 : Implantation et volume des constructions.

Article R111-16
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire.

Article R111-17
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point de I''mmeuble au point le plus
proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une obligation de
construire au retrait de I'alignement, la limite de ce retrait se substitue a I'alignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées en
bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur réglementaire des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction & I'alignement ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée.

Article R111-18
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois métres.

Article R111-19
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de l'article R. 111-18, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de l'immeuble.




Article R*¥111-20
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Des dérogations aux régles édictées dans la présente sous-section peuvent étre accordées par décision motivée de I'autorité compétente, apres
avis du maire de la commune lorsque celui-ci n'est pas l'autorité compétente.

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par la présente sous-

Sous-section 3 : Aspect des constructions.

Article R111-21
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. | JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article R111-22

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigsueur le ler octobre 2007

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des programmes de rénovation, l'autorisation de
construire a une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée & des prescriptions
particulieres.

Article R111-23

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les
murs de fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des facades.

Article R111-24
Modifi¢ par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007

La création ou l'extension d'installations ou de batiments a caractére industriel ainsi que de constructions légéres ou provisoires peut étre
subordonnée a des prescriptions particuliéres, notamment a I'aménagement d'écrans de verdure ou a l'observation d'une marge de reculement.




Sous-section 4 : Dispositions applicables dans le périmétre de I'opération d'intérét national de La Défense.

Article R*¥111-24-1
Créé par Décret n°2007-1222 du 20 aoiit 2007 - art. 1 (V) JORF 21 aot 2007

Les dispositions de la sous-section 2 de la présente section ne sont pas applicables dans le périmétre de l'opération d'intérét national de La
Défense définie au b de l'article R. 121-4-1.

Article R*111-24-2
Créé par Décret n°2007-1222 du 20 aoiit 2007 - art. 1 (V) JORF 21 aoft 2007

Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Lorsque le projet porte sur un immeuble de grande hauteur, au sens de l'article R. 122-2 du code de la construction et de I'habitation : 3

a) Chaque batiment doit respecter une séparation d'au moins 50 metres par rapport a la ligne médiane de I'axe historique de La Défense et de 20
métres par rapport au boulevard urbain circulaire ;

b) Des régles d'implantation respectant une séparation d'au moins 10 metres par rapport & I'axe des autres voies de passage principales peuvent
étre imposeées.

Toutefois, une implantation différente des constructions peut étre autorisée pour permettre la construction d'un immeuble enjambant le domaine
public, pour les opérations de reconstruction apres démolition, pour tenir compte de l'implantation des immeubles de grande hauteur existants ou
pour imposer une implantation des nouveaux batiments dans le prolongement des constructions existantes.
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