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AO LE CONTEXTE JURIDIQUE

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est un document stratégique et opérationnel. Au-dela du seul
droit des sols, il définit un projet global d’aménagement de la commune pour les 10 a 15
prochaines années et cela dans une perspective de Développement Durable. Ce plan est établi en
compatibilité avec les documents de portée normative supérieure, notamment de planification
avec les grandes orientations du Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Rémoise
(SCoT2R) approuvé le 17 décembre 2017.

Comme tous les documents d’urbanisme, le P.L.U. est établi en application des dispositions légis-
latives et réglementaires du Code de I'Urbanisme. Le contexte législatif a largement évolué ces
derniéres années.

La loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (S.R.U.) du 13 décembre 2000 a
profondément réformé les documents de planification urbaine. Plus de trente ans apreés la loi
d’orientation fonciére de 1967, le législateur organise le passage du Plan d’Occupation des Sols
(P.0.S.) vers le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.). Ce nouveau document d’'urbanisme permet de
fonder une politique locale d’aménagement, tout en conservant sa vocation de gestionnaire de
I'espace.

La Loi Urbanisme et Habitat (L.U.H.) du 2 juillet 2003 a modifié le contenu des P.L.U. ainsi que la
fonction du Projet d’Aménagement de Développement Durables (P.A.D.D.) en distinguant les
orientations d’aménagement de ce dernier. Le décret du 9 juin 2004 constitue un toilettage
réglementaire du code suite a I'adaptation de la L.U.H.

Les Lois Grenelle de I'environnement ont renforcé la prise en compte des problématiques
environnementales dans les PLU.

La Loi portant engagement national pour I'environnement (E.N.E.) n°2010-788 du 12 juillet 2010
dite « Grenelle II » constitue le second volet de la mise en ceuvre législative du Grenelle de
I’environnement.

La loi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement, dite « Gre-
nelle [ » du 3 aolit 2009 ayant déterminé les objectifs en matiére environnementale, la Loi E.N.E.
énumere les dispositions pratiques pour la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement. Cette
loi entame notamment une modification importante du Code de I'Urbanisme pour I'adapter aux
exigences d'un développement urbain durable. Elle décline theme par theme, les objectifs entéri-
nés par le premier volet 1égislatif du Grenelle I.

Elle aborde 6 chantiers majeurs :
- amélioration énergétique des batiments et harmonisation des outils de planification.
- changements essentiels dans les domaines des transports.
- réduction des consommations d’énergie et du contenu en carbone de la production.
- préservation de la biodiversité.
- maltrise des risques, traitement des déchets et préservation de la santé.
- mise en ceuvre d'une nouvelle gouvernance écologique et fondements pour une
consommation et une production plus durables.
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AO LE CONTEXTE JURIDIQUE

En matiere de Plan Local d’'Urbanisme, cette loi impose de nouveaux objectifs, notamment pour :
- réduire la consommation de l'espace,
- améliorer la performance énergétique,
- diminuer les obligations de déplacements,
- réduire les émissions de gaz a effets de serre.

L’ordonnance n°2012/11 du 5 janvier 2011 portant clarification et simplification des procédures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’'urbanisme a été prise sur le
fondement de 'article 22 de la loi Grenelle II.

La Loi pour!’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (A.L.U.R.) du 24 mars 2014 s’inscrit dans
la continuité du Grenelle et approfondit, notamment, la nécessité de modérer la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers. Cette Loi introduit la disparition programmée des
POS (caducs si non transformés en PLU) et un nouveau contenu au PLU au travers des
modifications apportées au Code de I'Urbanisme (notamment des articles L121-1 et L123-1 et
suivant du C.U.) Pour exemple : des objectifs chiffrés de modération de consommation d’espace
doivent désormais étre inscrits dans le PADD. De plus, le contenu du reglement est largement
modifié avec la suppression de la superficie minimale des parcelles ou encore la disparition du
Coefficient d’'Occupation des Sols...

Le Décret n° 2015-1782 du 28 décembre 2015 modifiant diverses dispositions de la partie
réglementaire du code de I'urbanisme et le Décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la
partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan
local d'urbanisme, sont parus au JO du 29 décembre 2015, p. 24529 et p. 24530. Ces Décrets
s’attelent a la recodification du Code de I'Urbanisme et a la modernisation du contenu des PLU
visant notamment a simplifier le reglement et a permettre le développement d’un urbanisme de
projet.

Dans la mesure ou la procédure de révision du PLU a été initiée avant le 1¢r janvier 2016,
la collectivité dispose du droit d’option d’appliquer ou non les dispositions issues de ce
Décret. Considérant I’état d’avancement du projet de PLU a la date d’entrée en vigueur de
ce Décret (au 1er janvier 2016), le PLU integre ces dispositions.
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AO PRINCIPES DIRECTEURS DE L’URBANISME

(Extraits du code de l'urbanisme)

Selon l'article L101-1 (Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015):

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités publiques en sont
les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences. En vue de la réalisation des
objectifs définis a l'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.

Article L101-2 : Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités

publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
I'usage individuel de 1'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;
7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de 1'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.

Article L.123-1:

« Le plan local d’'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L.101-1a L 101-3

Il est compatible avec les documents énumérés a l'article L. 131-4 et prend en compte ceux
énumérés a l'article L. 131-5.
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AO PRINCIPES DIRECTEURS DE L’URBANISME

Article L. 151-2
Le plan local d'urbanisme comprend :
1° Un rapport de présentation ;
2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;
4° Un reglement ;
5° Des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces
documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces
auxquels il s'applique.

Principe du développement durable : définition

Le développement durable est «un
développement qui répond aux besoins du présent
sans compromettre la capacité des générations
futures a répondre aux leurs », citation de Mme
Gro Harlem Brundtland, Premier Ministre
norvégien (1987).En 1992, le Sommet de la Terre
a Rio, tenu sous l'égide des Nations unies,
officialise la notion de développement durable et
celle des trois piliers (économie/écologie/social) :
un développement économiquement efficace
(viable), socialement juste (équitable) et
écologiquement soutenable (vivable).

Selon le cadre, un projet territorial de
développement durable répond a 5 finalités de maniére concomitante :

e Lalutte contre le changement climatique et la pollution atmosphérique ;

e Lapréservation de la biodiversité, des milieux et des ressources;

e Lacohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations;

e L’épanouissement de tous les étres humains;

e Une dynamique de développement suivant des modes de production et de consommation
responsables.!

Le Projet de Montbré doit rechercher ce développement.

1 Source : http://www.territoires-durables-paca.org/environnement/les-agendas-21-locaux-historique-
et-chiffres_i2882.html
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O CONTENU DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE RAPPORT DE PRESENTATION (DOCUMENT A) ///

Le rapport de présentation, en application de I'article L151-4 du CU doit expliquer les choix
retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables (PADD), les
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et le reglement du Plan Local
d’Urbanisme. Pour ce faire :

« Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de
développement agricole, de développement forestier, d'aménagement de Il'espace,
d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de 1'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services. »

« Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques. »

« Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation
de ces capacités. »

Ainsi en application du R151-1 et du R151-2 du CU, le rapport comprend les volets suivants :

e Les principales conclusions du diagnostic territorial notamment des besoins
identifiés.

e Uneanalyse de I’étatinitial de I'environnement notamment les enjeux de préservation.

e Uneanalyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bitis,
en tenant compte des formes urbaines et architecturales dans une section consacrée a
I'analyse des capacités de densification.

e L’explication des choix retenus pour établir le PADD les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement dans le corpus « justification des choix retenus »,
expose notamment les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que
la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie
les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le PADD.

e Incidences sur I'’environnement expose la maniere dont le plan prend en compte le
souci de la préservation et de la mise en valeur de 1'environnement ainsi que les effets et
incidences attendus de sa mise en ceuvre.

¢ Indicateurs de suivi pour I'évaluation du PLU.

Le rapport de présentation est proportionné a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets
de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux de la zone considérée.
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AO CONTENU DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (DOCUMENT B) ///

Document créé en 2000 par laloi S.R.U. et dont le contenu fut refondu par la Loi Urbanisme Habitat
(L.U.H.), il présente et fixe la politique locale d’'aménagement de la commune pour les années a
venir. Ce document est la traduction du projet urbain de la commune.

Le Code de I'Urbanisme précise que le "PADD définit les orientations générales d’aménagement et
d’'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune"”. Il définit les objectifs chiffrés de

modération de consommation d’espace et de lutte contre I'étalement urbain...

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (DOCUMENT C) ///

La S.R.U., modifiée par la L.U.H., prévoit que le PLU soit assorti d'orientations relatives a des
quartiers ou secteurs en vue de prévoir des actions spécifiques et cohérentes avec le PADD. Elles
peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics.

Ces orientations d'aménagement et les schémas doivent étre établis en cohérence avec le PADD.

De plus, les orientations d’aménagement s’inscrivent en complémentarité du réglement en
proposant un parti d’aménagement pour un secteur, un site, un quartier. Cette complémentarité
interdit toute confusion. Ce qui releve du domaine réglementaire figure dans le réglement.

Les orientations d’aménagement peuvent épauler le reglement. Elles traduisent les intentions
locales et précisent par voie, notamment graphique, les principes d’'aménagement retenus sur
chacun des sites de projet. Il s’agit bien de rechercher un rapport de compatibilité avec tous les
travaux ou autorisations du droit des sols.

LE REGLEMENT (DOCUMENT D) ///

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés aux articles L. 101-1a L. 101-3.

Le reglement est constitué d'une partie écrite et d’'une partie graphique, laquelle comporte un ou
plusieurs documents.

Le Reglement littéral (document D1)

Le réglement précise :

L’affectation des sols en délimitant 4 types de zones a savoir : les zones urbaines (dites zones U),
les zones a urbaniser (dites zones AU), les zones agricoles de richesses agronomiques, biologiques
ou économiques (dites zone A) et les zones naturelles et forestiéres (dites zones N), les régles
d’utilisation des sols a I'intérieur de chacune des zones.
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AO CONTENU DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Les regles peuvent porter sur :

. Affectation des sols et destination des constructions (L151-9 a L151-16 CU)

. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (L151-17 a
L151-37 CU)

. Equipements, réseaux et emplacements réservés (L151-38 a L151-42 CU)

Les Reglements graphiques (documents D2 et D3)

Les documents graphiques indiquent le champ d’application du réglement par la localisation des
zones (U, AU, A et N) et des différentes prescriptions s’il y a lieu tels :

e les espaces boisés classés,

e les éléments de paysage au titre du L151-23 du CU.

e les emplacements réservés, en précisant leur destination et les collectivités, services
et organismes publics bénéficiaires,

e etc...

En application du R151-11: «Lorsqu’une reégle fait exclusivement I'objet d’une
représentation dans un document graphique, la partie écrite du réeglement le mentionne
expressément ».

LES ANNEXES (DOCUMENTE) ///

Composées de documents graphiques et écrits, elles comprennent a titre informatif divers
documents :

e les annexes sanitaires
e les annexes documentaires (ex : protections sonores)
e les servitudes d'utilité publique

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION



O HIERARCHIE DES NORMES

RAPPORTS DE COMPATIBILITE ET DE PRISE EN COMPTE DU
PLU SELON LA HIERARCHIE DES NORMES ///

Les politiques publiques a I'ceuvre sur le territoire et les démarches de coopération des acteurs
locaux abordent des questions qui, bien que traitées selon différents angles, révélent des enjeux
communs. C'est pourquoi le législateur a prescrit 1'obligation d'assurer la compatibilité du
contenu du PLU avec les documents de norme juridique supérieure a la sienne et la prise en
compte de certains autres (les termes de compatibilité et de prise en considération ayant une
valeur juridique fondamentalement différente), dans un souci de mise en cohérence et
d’application locale.

Le rapport de compatibilité exige que les dispositions d'un document ne fassent pas obstacle a
I'application des dispositions d’'un document de rang supérieur.

En complément, le code de l'urbanisme prévoit la notion de « prise en compte », moins stricte que
celle de compatibilité, elle implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d’un autre document.

Le schéma ci-dessous illustre la hiérarchisation des documents de planification. Il présente un
SCOT dit « intégrateur », d’ores et déja compatible et ayant pris en compte des documents d’ordre
supérieur.

HIERARCHIE DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION, suite 8 ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Stratégie
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*Le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) est un nouveau document de
planification intégrant des documents existants (SRCAE, SRCE...). Ce document est en cours d’élaboration.

Le SCoT intégrateur de la Région Rémoise a été approuvéle 17/12/2016.
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1. Le PLU doit étre compatible avec le SCoT

L'article L131-4 du Code de I'urbanisme définit que « les P.L.U. doivent étre compatibles avec les
schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur ». Le P.L.U. de la commune doit ainsi
étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Rémoise révisé, approuvé
par délibération du Comité du Syndicat d’Etudes et de Programmation de la Région Urbaine de
Reims (S..LE.P.R.U.R.), en date du 17 décembre 2016.

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document d'urbanisme qui détermine a I’échelle du
Pays Rémois (126 communes), un projet de territoire visant a mettre en cohérence I'ensemble des
politiques sectorielles. Il fixe les objectifs des politiques publiques : urbanisme, logement,
transports et déplacements, implantation commerciale, équipements structurants,
développement économique, touristique et culturel, développement des communications
électroniques, qualité paysagere, protection et mise en valeur des espaces naturels, agricoles et
forestiers et des paysages, préservation des ressources naturelles, préservation et mise en valeur
des ressources naturelles, lutte contre I'étalement urbain, préservation et remise en bon état des
continuités écologiques.

Le PADD du SCoT révisé ambitionne de relever 3 grands défis :

DEFIS AMBITIONS
Répondre aux besoins résidentiels et €conomiques en modérant la Bassin de vie solidaire
consommation des espaces
Définir un équilibre entre un développement métropolitain comme de Bassin de vie attractif

proximité et un fonctionnement écologique du tferritoire

Articuler les choix de développement et la mafirise des mobilités Bassin de vie
responsable

L’orientation et les objectifs du PADD du SCoT s’articulent autour de 4 principes directeurs :
e Des polarités de développement axées sur des bassins de vie dotés en emplois, en
logements et en équipements et services
e Le maillage du territoire autour d’armatures urbaine et commerciale (rééquilibrage
territorial)
e Lamodération de la consommation des espaces agricoles et naturels
e Lamise en place d'un systeme de déplacement multimodal

Le DOO propose un « nouveau MODELE » de développement urbain mettant en synergie des
RESEAUX sur ce bassin de 1300 km? de surface réunissant 126 communes :
e Réseau urbain : support d’'une urbanisation équilibrée et économe en espace ;
e Réseau économique et commercial : facteurs de dynamisation et d’attractivité
Territoriale ;
e Réseau agricole : facteur de compétitivité locale ;
o Réseau vert et bleu : vecteur de préservation des ressources naturelles et valorisation du
cadre de vie ;
e Réseau de mobilité.
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Grandes orientations du s =
DOO Les objectifs fixes
-Renforcer I'armature urbaine et veiller & son organisation équilibrée
OBJECTIF 1. -Opftimisation des ressources fonciéres

Réseau urbain

-Modération de la consommation des espaces
-Accompagner le parcours résidentiel

-Assurer un développement économique équilibré et diversifié

) OB,JEC"F 2 -Renforcer la qualité des ZAE
Réseau économique et | p ¢ iser los implantations préférentielles des commerces
coMmECltl -Encadrer le développement commercial et arfisanal (DAAC)
OBJECTIF 3. -Reconnaitre et valoriser la multifonctionnalité de I'agri-viticulture

Réseau agricole

-Faire de I'espace agri-viticole une composante éco-paysagére

-Valoriserle cadre de vie par des aménagements de « cosurs nafure »
-Protéger et gérer durablement les ressources

-Réduire I'exposition de la population aux nuisances et aux pollutions
-Se prémunir faces aux risques majeurs.

OBJECTIF 4.
Réseau vert et bleu

-Axer le développement urbain sur la mobilité durable
-Organiser les conditions d’'une mobilité alternative a I'autosolisme
-Organiser le rabattement autour des lieux privilégiés de dessertes

OBJECTIF 5.
Réseau de mobilité

2. Rapports de compatibilité et de prise en compte du SCoT avec les
documents de rangs supérieurs

Le SCoT est compatible avec 'ensemble des documents de rangs supérieurs suivants :

A) La Charte Objectif 2020 du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims.

B) Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau
et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas
directeurs d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion
des eaux (SAGE)

Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion
des risques d'inondations pris en application de l'article L. 566-7 du code de
I'environnement, ainsi qu'avec les orientations fondamentales et les
dispositions de ces plans définies en application des 1° et 3° du méme article L.
566-7, lorsque ces plans sont approuvés (PGRI).

0)

D)

Le SCoT prend en compte, en autres, 'ensemble des documents de rangs supérieurs suivants
E) Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Champagne Ardenne
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Syntheése de la déclinaison de la réglementation PGRI / SDAGE / SAGE

Cadre européen

Directive inondation Directive Cadre eau

Cadre national Stratégie nationale |

Approuvée le 7 octobre 2014

Planification ___— — — — — — — _____
bassin Plan de Gestion \\\\5 Schéma Directeur d'Aménagement
des risques d'inondation et de Gestion des Eaux
Planification — —
t actions S‘tra‘tegle locale sur les territoires SAGE
e ol a risque important d'inondation
territoriales
Plans de Prévention des Risques Documents Dossiers
inondation et littoral d’urbanisme loi sur I'eau

& | ~Programme c’Action et de Prévention des Inondations
~Plan communal de sauvegarde, ...

Source : DDT 51

A. La Charte Objectif 2020 du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims.
Le Parc naturel régional est régi par une charte mise en ceuvre sur le territoire du Parc par le
syndicat mixte, organisme public responsable de I'aménagement et de la gestion du Parc.
La charte du Parc définit les domaines d’intervention du syndicat mixte et les engagements de
I'Etat et des collectivités territoriales permettant de mettre en ceuvre les orientations et les
mesures de protection, de mise en valeur et de développement du territoire qu’elle détermine
(R333-2 du Code de I'Environnement).

La charte comporte notamment deux piéces a prendre en considération a l'occasion de
I'élaboration, de la révision ou de la modification d'un document de planification spatiale (S.Co.T,
etc.) ou de documents d'urbanisme (PLU, Cartes Communales, etc.) a savoir :

- le dossier « OBJECTIF 2020 » : rapport comprenant les orientations et les mesures de protection,
de mise en valeur et de développement envisagées pour les douze années a venir et notamment
les principes fondamentaux de protection des structures paysageres sur le territoire du Parc.

- le Plan de Parc qui lui est associé : transcription cartographique des orientations et mesures
inscrites dans la charte, dont les dispositions s’imposent en termes de compatibilité aux
documents d'urbanisme.

Le rapport de présentation du document d’'urbanisme devra identifier et délimiter les éléments
de paysage a protéger et a mettre en valeur puis définir, le cas échéant, dans les reglements de
zone, les prescriptions de nature a assurer leur protection en déterminant les regles concernant
'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et 'aménagement de leurs abords.
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Au regard de la protection des milieux, les documents d’'urbanisme devront :

Article 5 de la charte du Parc naturel régional de la Montagne de Reims

- Protéger les zones naturelles sensibles d’'intérét remarquable (ZNSIR) figurées au plan du Parc,
ainsi que les zones humides, vis-a-vis de toute forme d’'urbanisation ou d’aménagement. Dans les
ZNIEFF de type I, les modes d’occupation de I'espace restent soumis a des conditions particulieres
(art 12);

- Préserver les espaces boisés présentant un intérét particulier pour 'environnement, par leur
classement dans les PLU en « espace boisé classé », sauf dérogations particulieres dans les cas
suivants :

- pour permettre I'extension éventuelle de la zone AOC, sans rupture de continuité de la
frange boisée en créte et hors des zones naturelles que sont les habitats prioritaires de la
Directive et les ZNIEFF de type | ;

- pour permettre I'extension de zones d’urbanisation, dans le seul cas des communes dont
les limites du bati jouxtent le massif forestier et la zone AOC et pour lesquelles aucune
alternative a I'extension d’emprise de la zone urbanisable n’est possible, en raison du
niveau atteint par la densification du bati ;

- Dans ces deux cas, la réduction des espaces boisés classés au POS ou PLU doit avoir fait
I'objet d’'une étude préalable confirmant I'absence de solution alternative, analysant
I'incidence du projet au regard des milieux naturels, de la stabilité des sols, des conditions
hydrauliques et des paysages. Celle-ci doit proposer des mesures pour compenser la perte
de surfaces boisées et les éventuelles atteintes a I'environnement.

- Maintenir la fonctionnalité des corridors biologiques identifiés au plan du Parc;
Dans tous ces cas, la mise en ceuvre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et, ou la mise en
place d'un zonage spécifique avec réglement de zone particulier semble les mesures les mieux

adaptées pour atteindre ces objectifs.

Au regard de la protection des paysages :

Au plan du Parc, ont été délimitées des Zones d'Intérét Paysager Majeur (ZIPM) présentes sur le
territoire du Parc. Dans I'objectif de s'assurer de la protection des vues éloignées et rapprochées
de la Montagne de Reims, la charte du Parc prévoit plusieurs mesures qui s'appliquent
spécifiquement a ces zones :

Article 3 de la charte du Parc naturel régional de la Montagne de Reims

- N’autoriser aucun projet d’aérogénérateur de grande dimension sur leur territoire avant les
conclusions de I'étude territoriale d’intégration de I'éolien initiée par le Parc;

- Ne pas autoriser 'ouverture de nouvelles carriéres dans les zones naturelles sensibles d’intérét
remarquable (ZNSIR) et dans les zones d’intérét paysager majeur (ZIPM). Il peut
exceptionnellement étre dérogé a cette regle pour autoriser les affouillements prévus dans la
nomenclature des installations classées, ou son équivalent, et dont I'objet premier a motivé une
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déclaration d'utilité publique (DUP pour espace dédié aux loisirs, pour centre de stockage de
déchets ultimes, ...) ainsi que pour le renouvellement ou 'extension limitée de carriéres existantes
- Ne pas autoriser I'implantation de nouveaux terrains destinés a la pratique permanente de
sports motorisés, ou sources de nuisances sonores importantes (cf. article 25) ;

- Limiter la hauteur des pylones de radiotéléphonie mobile a 12 métres dans les zones d’intérét
paysager majeur. I peut exceptionnellement étre dérogé a cette regle pour permettre la
couverture des zones blanches ;

Article 5 de la charte du Parc naturel régional de la Montagne de Reims

- Protéger les zones d’'intérét paysager majeur reportées au plan du Parc, vis-a-vis de toute forme
d’urbanisation ou d’aménagement incompatible avec leur vocation ;

- Protéger les sites géologiques remarquables identifiés au plan du Parc;

- Préserver le vignoble classé AOC hors des limites baties, en donnant la priorité au
réinvestissement des tissus urbains existants et en restreignant la possibilité d’extension de
I'urbanisation a la continuité directe de terrains déja batis dans le cas ou la configuration
géographique ne permet aucune évolution de 'urbanisation hors zone AOC;

- Protéger la continuité des franges boisées en ligne de créte sur le pourtour de la Montagne de
Reims ;

- Réaliser une étude préalable d’intégration paysagere avec avis favorable du Parc pour toute
implantation de nouvelle zone d’habitat ou zone d’activités agricoles, viticoles ou artisanales ;

- Définir des objectifs de logements locatifs aidés a atteindre.

Article 8 de la charte du Parc naturel régional de la Montagne de Reims

- Interdire toute architecture ou éléments architectural en référence a une architecture
traditionnelle extérieure au territoire

Le territoire de Montbré n’est pas concerné par la charte du PNR de la Montagne de Reims
mais se trouve a proximité.

B. Le Schéma Directeur de ’Aménagement et la Gestion des Eaux (SDAGE). Seine -
Normandie
(En vigueur)

Les dispositions 1égislatives conferent au SDAGE sa portée juridique dans la mesure ou les
décisions administratives dans le domaine de 1'eau et les documents d'urbanisme doivent étre
compatibles ou rendues compatibles dans un délai de trois ans avec ses orientations et
dispositions.

C. Le Schéma d’Aménagement de Gestion des Eaux (S.A.G.E.) « Aisne-Vesle-Suippe »

La Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux aquatiques (LEMA) impose
I’élaboration d’'un SAGE chaque fois que cela s’avére nécessaire pour atteindre les objectifs fixés
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par le SDAGE. Cette Loi renforce la Loi n°2004-338 du 21 avril 2004 en imposant la compatibilité
des documents d’'urbanisme avec le SDAGE et le SAGE.

Le SAGE Aisne Vesle Suippe couvre 3096 km? et concerne 277 communes des départements de la
Marne, des Ardennes et de 1'Aisne. (Arrété du périmetre le 16/01/2004). Le territoire du SAGE
correspond au bassin versant de I’Aisne entre la confluence avec la Suippe et la confluence avec la
Vesle, additionné de 9 communes du bassin versant de I’Aisne en amont de la confluence avec la
Suippe pour un enjeu lié a I'eau potable (un captage situé sur la commune d’Avaux étant destiné a
compléter I'alimentation en eau potable pour la Communauté Urbaine de Reims). Le SAGE est un
outil de planification a portée réglementaire fixant les orientations d’une politique de I'eau globale
et concertée, sur une unité hydrographique cohérente, tant en termes d’actions que de mesures
de gestion. Il détermine les modalités d’utilisation et de protection des ressources en eau et des
écosystémes aquatiques.

Le SAGE est élaboré par la Commission Locale de I'Eau (la CLE). L’arrété de composition de la
commission locale de 'eau a été signé par le préfet de la Marne le 4 mai 2005, par le préfet des
Ardennes le 23 mai 2005 et par le préfet de I’Aisne le 9 juin 2005.

Le SAGE « Aisne Vesle Suippe » a été approuvé le 16 décembre 2013. L'Etat des lieux a été
validé en avril 2009, la stratégie votée en novembre 2010. Quant au projet, il fut finalisé en 2012.
Le SAGE, c’est 7 enjeux, 10 Objectifs, 83 dispositions et 5 regles.

Les 7 enjeux définis sont :
e (estion quantitative de la ressource en période d’étiage,
e Amélioration de la qualité des eaux souterraines,
e Amélioration de la qualité des eaux superficielles,
e Préservation et sécurisation de ’alimentation en eau potable,
e Préservation et restauration de la qualité des milieux aquatiques et humides,
e Inondations et ruissellement,
e (estion des ouvrages hydrauliques.

Les objectifs poursuivis sont :

e Satisfaire les besoins des usagers en maintenant le bon état quantitatif des eaux
souterraines demandé par la Directive Cadre européenne sur ’Eau (DCE),

e Maintenir la vie dans les cours d’eau,

e Atteindre le bon état chimique des eaux souterraines demandé par la DCE et défini dans
le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE),

e Atteindre le bon état chimique et écologique des eaux superficielles demandé par la DCE
et défini dans le SDAGE,

e Préserver ou reconquérir la qualité des eaux brutes,

e Satisfaire les besoins en eau potable d'un point de vue qualitatif et quantitatif,

e Atteindre le bon état écologique demandé par la DCE et défini dans le SDAGE vis-a-vis
des conditions hydromorphologiques,

e Protéger les especes patrimoniales,

e Préserver les zones humides,

e Réduire le risque d’inondations et de coulées de boues
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Un 11éme objectif a été ajouté lors de la rédaction du PAGD :
e Partager une vision globale pour la gestion de I'eau.

Le S.1.A.BA.VE.S (le Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Bassin de la Vesle et de la
Suippe) en collaboration avec I’Agence de I'Eau Seine Normandie est la structure porteuse du
SAGE. Il a pour mission notamment la gestion, I'élaboration et I'animation du SAGE.

Qu’est-ce qu’'un bassin versant ?

Le bassin versant d'un cours d'eau
correspond au territoire sur lequel
I'ensemble des eaux s'écoulent et finissent
par rejoindre ce méme cours d’eau. Son
contour est délimité par la ligne de créte.

Vailly-sur-Aisne)

D URBANISME

w
(<)
=
w
(=]
<

Taissy

Maurmelon-le-Grand
]

L)
Suippes

3 096 km?

277 communes

2 régions

3 départements
340 000 habitants

 pi

Courtisols

Carte 1 : Situation géographique du SAGE

Le S.Co.T., a travers son Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) et son
Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) a défini des dispositions en compatibilité avec
le SAGE, auxquelles le P.L.U doit également étre compatible.

Montbré est concernée par le SDAGE et le SAGE puisque la commune fait partie intégrante du
bassin versant de la vallée de la Vesle.
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D. Le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) du Bassin Seine Normandie
Il fixe 4 grands objectifs pour 'ensemble du

bassin Seine Normandie déclinés en 63 Por-tée Jur|d|que du PGRI

dispositions
PPRI
servitude

Le PGRI est construit autour de quatre
conforme

| PGRI |

SCOT Schéma de cohérence territoriale |

T

PLU PLU

objectifs et de dispositions s’y rapportant.

Trois sont issus de la stratégie nationale de

gestion des risques d’inondation, le

quatriéme est transversal.

- . , . , a2 communaux intercommunaux
Objectif 1 : Réduire la vulnérabilité des
territoires )
. iz 1 e1en s N Lien de conformité par Lien de compatibilité entre les
La vulnérabilité est la sensibilité face a I'application stricto orientations des documents de
I'inondation. Il faut la mesurer en évaluant  Sensu des prescriptions « rang infirisur » aveccelkgies
) réglementaires documents de « rang supérieur »

les impacts potentiels de l'inondation et

trouver des solutions notamment a I'échelle du quartier, de la commune et des constructions.
Ainsi, le PGRI encourage la réalisation de diagnostics de vulnérabilité pour les territoires, les
entreprises et le bati. Il veille également a limiter I'impact des projets sur I'écoulement des crues.

Objectif 2 : Agir sur I'aléa pour réduire le cotit des dommages

La préservation du fonctionnement naturel des cours d’eau, des zones humides et des zones
d’expansion des crues a I’échelle des bassins versants est a rechercher prioritairement car elle
permet de limiter 'ampleur des crues. La mise en place de digues et de barrages pour la sécurité
des personnes et des biens, si elle reste nécessaire, ne sera jamais suffisante pour mettre hors
d’eau toutes les zones a enjeux et peut aggraver fortement les dégats en cas de rupture des
ouvrages.

Objectif 3 : Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés
La réduction des cofits d'une inondation passe également par la capacité du territoire a retrouver
rapidement un fonctionnement normal. Pour cela, le PGRI propose de renforcer la cohérence des
dispositifs de préparation a la gestion de crise. Il fixe également 'objectif de maitrise de
I'urbanisation en zone inondable afin de limiter l'augmentation des enjeux exposés aux
inondations.

Objectif 4 : Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la
culture du risque

La mobilisation croissante et cohérente de tous les acteurs est un objectif transversal et essentiel
pour la mise en ceuvre de I'ensemble des objectifs du PGRI. Elle se traduit par le développement,
a des échelles adaptées, de gouvernance et de maitrises d’ouvrages notamment dans le cadre de
la compétence relative a la gestion des milieux aquatiques et de prévention des inondations
(GEMAPI). La culture du risque doit é&tre maintenue et étendue. Entretenir la mémoire du risque
est un facteur essentiel de prévention. Les outils de communication liés a la conscience et a la
connaissance du risque d’inondation sont également a promouvoir et a développer.
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Zoom sur les objectifs dédiés aux les territoires les plus exposés aux inondations :

Le PGRI fixe des objectifs pour I'ensemble du territoire du bassin et des objectifs spécifiques aux
16 territoires reconnus comme a risques d’inondation jugés les plus importants (TRI) sur le
bassin. Ces territoires concernent 376 communes qui rassemblent 70 % de la population et 72 %
des emplois exposés au risque sur le bassin.

IIs font I'objet de Stratégies Locales de gestion des risques d’inondation élaborées localement par
'ensemble des acteurs concernés par les inondations (collectivités, Etat, gestionnaires des

réseaux, associations ...) et qui seront adoptées d’ici fin 2016.

Le PGRI présente les

éléments proposés pour orepre_
;s s ~ T
les stratégies locales de gﬁ""‘”"f\“ L HME cnauny: mg&m“
. . k 2
gestion  des  risques = i fﬂﬁiﬁ:ﬂi’:ﬁl

/T DIVES- oulsmmm commsus

d’'inondation autour des

£
,,‘ cam? g
. . cAEN o7 $ 2, FF :
TRI issus des premiers * 3 il F* vk % vigui e, wiy 2
#a g
travaux d’élaboration en i LTS ”!7' PrChy L8 §
L 3 "~ 3 b ! £
cours des stratégies locales \ ST Ly N TR — 3
\\ ’L}J SAINT DIZIER. =
TROYES 4, ey, f
! 2
e ’ Yohing E
Montbré n’est pas DES OBJECTIFS S .' /ﬂf £
reconnue comme faisant SUR LES TERRITOIRES \, Al X
dll PGRI Seine Le PGRI fixe des objectifs spécifiques aux 16 territoires N A
reconnus comme a risques d'inondation jugés les plus impor- = /
7 7 tants [TRI) sur le bassin. Ils concernent 376 communes
Normandle' II convient qui rassemblent 70% de la population et 72% des emplois w\’\
toutefOiS de rappeler que exposés aux risques sur le bassin. I Territoire a risque important d'inondation [TRI)
. Ces territoires font l'objet de Stratégies Locales de gestion — Limite du bassin Seine-Normandie
le PLU reste soumis aux des risques d'inondation élaborées et mises en ceuvre en 0 1000
. . concertation avec l'ensemble des acteurs concernés [collec- — —
Ob]ectlfs du PGRI. tivités. Etat. gestionnaires des réseaux. associations...] kilométres

E. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Champagne Ardenne
Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) est un document cadre élaboré dans chaque

région, mis a jour et suivi conjointement par la région (Conseil régional) et I'Etat (préfet de région)
en association avec un comité régional Trame verte et bleue.
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Les quatre principaux effets négatifs de la
fragmentation due aux infrastructures humaines

Face a la fragmentation des espaces de vie de
la faune et la flore sauvage, et suite aux débats
du Grenelle de l'environnement est née
I'initiative de création d'un réseau écologique
terrestre (« trame verte ») et aquatique («
trame bleue »), qui se compose de «
réservoirs de biodiversité », accueillant une
biodiversité riche et diversifiée et de «
corridors écologiques », espaces plutot
linéaires assurant une liaison entre les milieux
etles déplacements des espéces.

Source : SRCE Champagne-Ardenne Résumé non technique

L’objectif est d’identifier une Trame verte et bleue (TVB), c’est-a-dire des continuités
écologiques identifiées au niveau régional et déclinables localement.

Déclinaison des politiques de prise en compte des continuités écologiques

Echelle
nationale :
« Orientations
Nationales »

Echelle régionale :
Schéma Régional de

ﬁ@ Cohere?é:;gét)bloglque
_compte 1/100 000éme

Echelle locale :
Documents d'urbanisme et projets
1/25 000 a 1/5 000éme

Source : SRCE Champagne-Ardenne Résumé non technique

Les 7 enjeux régionaux identifient en particulier les priorités pour le SRCE, traduites dans
la cartographie de la TVB régionale, comme dans les mesures proposées dans le plan d’action :

1. Enjeu transversal : Maintenir la diversité écologique régionale face a la
simplification des milieux et des paysages

2. Maintenir et restaurer la diversité ainsi que la fonctionnalité des continuités aquatiques
et des milieux humides

3.Favoriser une agriculture,une viticulture et une sylviculture diversifiées, supports
de biodiversité et de continuités écologiques
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4. Limiter la fragmentation par les infrastructures et assurer leur perméabilité

5. Développer un aménagement durable du territoire, pour freiner l'artificialisation
des sols et assurer la perméabilité des espaces urbains

6. Prendre en compte les continuités interrégionales et nationales.

7. Assurer l'articulation du SRCE avec les démarches locales ainsi que sa

déclinaison et son amélioration.

La commune de Montbré n’est pas concernée par des réservoirs de biodiversité ou des
corridors écologiques identifiés par le SRCE.

3. Le PLU doit prendre en compte le Plan Climat Air-Energie Régional
de la région Champagne Ardenne

La loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010 instaure les schémas régionaux
du climat, de l'air et de I'énergie (SRCAE), élaborés conjointement
par le préfet de région et le président du conseil régional. Ils
constituent des documents d’orientation, de stratégie et de

Plan cohérence relatifs a un territoire régional pour trois enjeux traités
Climat jusqu’alors séparément : 'adaptation au changement climatique et
Air Energie la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la préservation de

‘ la qualité de l'air et la politique énergétique.
L’objectif est de fixer a I'’échelon du territoire régional et aux horizons 2020 et 2050 :
N les orientations permettant d’atténuer les causes du changement climatique (émissions de
GES) et de s’y adapter ;
N les orientations permettant de prévenir ou de réduire la pollution atmosphérique et d’en
atténuer les effets ;
N des objectifs qualitatifs et quantitatifs en matiere de développement des énergies
renouvelables et de récupération.

En Champagne-Ardenne, pour bénéficier des apports du plan climat énergie régional (PCER) de
2008 qui présentait I'avantage de mettre en avant 80 actions concreétes, il a été convenu d’appeler
le SRCAE Plan Climat Air Energie de Champagne-Ardenne (PCAER). Ce dernier intégre le plan
climat énergie régional (PCER), adopté par la Région en 2008, et se substitue au plan régional de
la qualité de l'air (PRQA) arrété par le Préfet de région en 2002. Ce nouveau plan integre une
annexe intitulée schéma régional éolien (SRE) en remplacement du schéma régional éolien adopté
par la Région Champagne-Ardenne en 2005. Le SRE est opposable aux tiers pour la création des
zones de développement de I'éolien (ZDE).
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Le PCAER fixe 6 finalités :
Réduire de 20 % les émissions de gaz a effet de serre d’ici a 2020
Chaque orientation du PCAER contribue a la réduction globale des émissions de gaz a effet de
serre. L’objectif de réduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre d’icia 2020 permet
de ramener les émissions a 11 400 kteqCO2/an en 2020 contre 14 220 kteqCO2/an en 2005.

Favoriser I'adaptation du territoire au changement climatique

La question de 'adaptation au changement climatique a été intégrée autant que possible dans
les différentes orientations retenues, pour 'aménagement du territoire, I'agriculture, la
gestion de la forét et la valorisation du bois, les batiments, les énergies renouvelables, I'eau,
les risques naturels, I'industrie...

Réduire les émissions de polluants atmosphériques afin d’améliorer la qualité de I'air
L’amélioration de la qualité de I'air passe par la maitrise des émissions anthropiques car il
s’agit du seul parameétre controlable.

Des efforts sont donc a faire dans les secteurs d’activités suivants :

- les transports avec la réduction des émissions liées a 'utilisation des combustibles fossiles,
- le résidentiel /tertiaire par la diminution des émissions liées au mode de chauffage,

- I'agriculture et la réduction des émissions en poussiéres, en ammoniac et en NOx,

- et enfin l'industrie avec la diminution des émissions en composé organique volatile non
méthanique (COVNM) et en SO2.

Réduire les effets d’'une dégradation de la qualité de I'air sur la santé et les écosystémes
Il s’agit de réduire les effets d’'une dégradation de la qualité de I'air en sensibilisant et en
informant la population a propos des impacts des polluants sur la santé et les écosystémes.
Cette sensibilisation doit avoir lieu en priorité dans les zones sensibles ou la qualité de I'air
est dégradée. Le PCAER les a notamment identifiées comme étant les zones a proximité des
grands axes routiers ou des sites industriels.

Réduire de 20 % les consommations énergétiques d’ici a 2020
Les potentiels d'économie d'énergie, d'amélioration de l'efficacité énergétique et de maitrise
de la demande énergétique représentent des économies énergétiques mobilisables par la
mise en ceuvre de mesures techniques et organisationnelles dans les 4 secteurs les plus
consommateurs d’énergie :
- Le secteur résidentiel et tertiaire
Avec une consommation unitaire de chauffage évaluée en moyenne a 345 kWh/mz2/an,
les batiments de Champagne-Ardenne sont bien plus énergivores que la moyenne
nationale évaluée a 210 kWh/m2/an.
Il est possible d’agir en réduisant la consommation des batiments existants (isolation
thermique, équipements, comportement des usagers) et des batiments neufs (RT
2012).
- Le secteur des transports
Le gisement d’économie d’énergie de ce secteur est relativement important. Plusieurs
voies permettent d’envisager des économies d’énergie importantes au travers de
I'aménagement durable, la promotion de modes de transports alternatifs au mode
routier et I'amélioration de l'efficacité énergétique des véhicules.
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- Le secteur industriel

Dans l'industrie, les gisements mobilisables reposent principalement sur I'optimisation
des procédés et, I'’émergence et la diffusion d’innovations technologiques a long terme.
- Le secteur agricole et viticole

Les potentiels d’économie d’énergie concernent principalement la mise en place de
mesures d’efficacité énergétique des batiments et des engins agricoles.

Porter la production d’énergies renouvelables a 45% de la consommation d’énergie
finale a I'horizon 2020

Cet objectif volontariste (34% hors agrocarburants) a été estimé grace a une étude spécifique
menée en 2011.

2 scénarios ont été élaborés :

- Un scénario 2020 « Grenelle volontariste », propre au PCAER, qui vise a exploiter tres
fortement le potentiel des filieres en Champagne Ardenne. Ce scénario porte la production
d’énergie renouvelable a 14 152 GWh/an (hors agrocarburants) soit 34% de la
consommation d’énergie finale de 2020. Cela permet d’éviter I'’émission de 4,4 millions de
teqCO2/an (hors agrocarburants). Il exploite davantage les potentiels de la filiere bois, de la
récupération de chaleur, et de la filiere photovoltaique que le scénario Grenelle tendanciel
(estimé a 12 573 GWh/an hors agrocarburants). C'est le scénario retenu pour la Champagne-
Ardenne a I’horizon 2020.

- Enfin, un scénario 2050 dit « Scénario Grenelle Facteur 4 » respectant les objectifs
nationaux en 2050. Ce scénario permet d’envisager une production de 16 526 GWh/an (hors
agrocarburants). Cela permet d’éviter I'’émission de 4,8 millions de teqCO2/an (hors
agrocarburants). C’est le scénario proposé a partir de 2020 pour succéder au scénario
Grenelle volontariste.

LES AUTRES DOCUMENTS-CADRES///

Le Schéma Départemental de Développement Commercial (SDEC) Le SDEC approuvé en
septembre 2004 a pour enjeu majeur le renforcement de 'attractivité des poles urbains et le
nécessaire maillage du territoire par :

- I'accueil d’enseignes qualifiantes,

- I'accessibilité aux poles commerciaux,

- la requalification des espaces commerciaux actuels et des espaces d’accompagnement
(traitement des espaces urbains),

- la mixité des fonctions urbaines.

Le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés de la Marne.
Le plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés de la Marne a été adopté
par Monsieur le Préfet de la Marne le 18 juin 1996 et révisé par arrété préfectoral le 18 décembre
2003. La loi du 13 juillet 1992 (modifiant la loi du 15 juillet 1975) intégrée dans le Code de
I’Environnement, livre V, titre IV : « déchets » prévoit que chaque département doit étre couvert
par un Plan d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés.

Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique.
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La circulaire Premier Ministre N° 5412 /SG en date du 31 juillet 2009 demande aux préfets de
région de mettre en place des instances de concertation qui permettent aux acteurs locaux de
I'aménagement numérique de définir une Stratégie de Cohérence Régionale pour 'Aménagement
Numérique (SCORAN) ; ce SCORAN étant un préalable a la définition de Schémas Directeurs
Territoriaux d'Aménagement Numérique (SDTAN), tels que définis dans laloin°2009-1572 du 17
décembre 2009, relative a la lutte contre la fracture numérique.

La SDTAN V1 de la Marne a été publié en mai 2014.

LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE///

Montbré est concernée par plusieurs servitudes décrites au document des annexes (E1) et
reportées sur le plan des servitudes (E2).

LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE AVEC LE PLH DU GRAND-
REIMS///

Le Programme Local de ’'Habitat 2019-2024 a été approuvé le 27/06/2019.
Les orientations stratégiques sont :
e Orientation 1 : Calibrer la production neuve, en accord avec le projet du territoire
et la réalité des besoins.
e Orientation 2 : Rechercher un meilleur équilibre territorial.
e Orientation 3 : Préserver I'attractivité du parc existant.
e Orientation 4 : Proposer un PLH adapté a la diversité du territoire et s’appuyant sur
ses forces vives.
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POSITION GEOGRAPHIQUE ET ARMATURE URBAINE ///

Position géographique et armature urbaine

Une commune rurbaine proche du péle urbain

N ¢ SCoT de la Région de Reims

O Bétheniville
Pontfavergar-Morcaviiliars O
o o ©
O
(&, @)
e >
. v;mv:'w.v’::
Ar mitoriale & 6 n \
O /

© Pole majeur
Réseau urbain

O Pole secondaire

Maillage interurbain 2
Bourg structurant @._ o s G Nt
Bourg d'appui A

@

@ Commune rurbaine K Maillage de proximité
(e} Commune rurale o0

Source : SCOT2R-2016 - Schéma de 'armature

0 10km  agence
territoriale du Pays Rémois

L

Montbré est une commune rurbaine d’environ 308 hectares (ha) se situant entre le Parc Naturel
de la Montagne de Reims et les plateaux de la Cuesta d’ile de France, formation topographique
séparant la plaine Champenoise des plateaux du Tardenois.

Ces ensembles forment des entités paysageres caractéristiques2. Installée au pied de Cuesta d’Ile
de France, la commune se distingue par un relief de plaine aux ondulations légeres bordé par trois
monts : le Mont Tisset au Sud-Ouest, le Mont Thibé au Sud-Est et le Mont Ferré au Nord-Est. Les
coteaux forment un écrin viticole a I'Ouest et au Sud du village, avant de laisser place sur la partie
Sud aux franges forestiéres de Montagne de Reims, éperon de roche épargné par I'érosion et
composé de meuliére avec des sols d’argiles vertes et de marnes presque totalement couverts par
la forét. La commune constitue une des portes de ce Parc Naturel Régional, mais n’en fait pas
partie.

2 Cf Atlas régional des paysages de Champagne-Ardenne
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Montbré est localisée au Sud du pdle urbain rémois, dans sa proximité immédiate a 15-20 min de
Reims en voiture (2¢me couronne périurbaine selon la définition de I'INSEE). Les centralités locales
influencent les dynamiques de développement de la commune, qu’il s’agisse du pole urbain
rémois ou des bourgs structurants proches que sont Cormontreuil (p6le secondaire accessible
directement via la D9) ou encore Rilly-la-Montagne (bourg structurant accessible via la D409
passant a proximité).

La commune de Montbré, constituant une polarité bien insérée dans le maillage de proximité
de I'armature urbaine locale, accessible par plusieurs modes de transport, y compris ferrés
et aux portes de la Montagne de Reims, est attractive pour de nombreux ménages du Pays
Rémois.

DYNAMIQUES SYSTEMIQUES DU TERRITOIRE = LA COMMUNAUTE

. URBAINE
ET COOPERATIONS INTERCOMMUNALES py GRAND REIMS
///Que ce soit de maniere politique avec la multiplication des EN CF\{/”:FRES

coopérations ou en termes d'usages du territoire par les habitants, il est
nécessaire de dépasser la simple lecture d’échelle communale pour une  EEEVERE VSR ETEE
bonne appréciation des dynamiques et des besoins du territoire. C’est AT .

* Reims Métropole

La communauté urbaine qui sera

pourquoi, les réflexions d’aménagements s’appréhendent également

. 7 COMMUNAUTES DE COMMUNES

aux échelles territoriales suivantes : « Beine Bougoge,
 Champagne Vesle,
* Fismes Ardre et Vesle,
. . s * Nord Champenois,
e Maillage local de proximité des bourgs structurants tels que - Rives de la Suippe,
. * Vallée de la Suippe,
Rilly-la-Montagne « Vesl et Coteaux

de la Montagne de Reims

e Echelon de coopération intercommunale avec la

« Communauté urbaine du Grand Reims » (144 communes) et [ecmari s e ot Chederont

anciennement la « Communauté de Communes Vesle et

Coteaux de la Montagne de Reims » (17 communes) s

. . , . . . A . REPARTIS COMME SUIT :
e Liensavec Reims et son agglomération mais aussi le pole urbain

au sens large.

10000 et 5000

T commune habitants
La commune de Montbré s’est engagée dans une politique de Tk 5 coumunes
5 3500 et 10 000
coopération intercommunale a travers : D

e L’adhésion récente a la Communauté Urbaine du Grand Reims,
créée le 1er Janvier 2017. : Ao

500 et 3 500
habitants

Etablissement Public de Coopération Intercommunale, il
regroupe 144 communes d'un seul tenant et sans enclave et

exerce de nombreuses compétences en matiere de
développement territorial, de services a la population et de
gestion des flux.

I détient notamment la compétence d’aménagement de

I'espace pour I’élaboration des documents d’urbanisme tels que

le S.Co.T., document intégrateur qui fixe les vocations générales source: Grand Reims - Lettre
d’information n°1 - 2016
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et 'organisation des espaces afin d’assurer I’équilibre du développement, la diversité des
fonctions urbaines et une utilisation économe des espaces.

L’adhésion a d’autres Syndicats Intercommunaux pour assurer une offre de services de

qualité en matiere d’énergie et une protection de I'environnement :

= Syndicat mixte intercommunal d’Aménagement du Bassin Aisne Vesle et Suippe
(S.LA.BA.VE.S.) compétent dans la définition et réalisation de tous travaux destinés a
faciliter le libre écoulement des eaux de la Vesle ;

=  Syndicat mixte intercommunal de la vallée de la Vesle (S.I.LVA.VE.);

* Syndicat Mixte Intercommunal d’Electricité de la Marne (S.L.LE.M.).

Pour rappel, la commune de Montbré était auparavant engagée aupres de :

La Communauté de communes Vesle et Coteaux de la Montagne de Reims, composée de
17 communes (Beaumont-sur-Vesle, Billy-le-Grand, Les Petites Loges, Ludes, Mailly-
Champagne, Montbré, Rilly-la-Montagne, Sept-Saulx, Trépail, Val de Vesle, Vaudemange,
Verzenay, Verzy, Ville-en-Selve, Villers-Allerand, Villers Marmery).
Créée le 1 Janvier 2014, elle disposait :
e des compétences obligatoires : actions de développement économique et
d’aménagement de I'espace
e de compétences complémentaires: protection et mise en valeur de
I'environnement, politique du logement et du cadre de vie, création,
aménagement et entretien de la voirie, tout ou partie de l'assainissement etc.

Le Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de la Région Urbaine de Reims
(S.LE.P.R.U.R).

Créé le 26 avril 1988, il regroupait 140 communes et était en charge de I'élaboration, la
révision et le suivi du précédent Schéma de Cohérence Territorial de la Région Rémoise
(S.Co.T. de 2007) et la Charte du Pays rémaois.

Le Plan Local d’'Urbanisme de Montbré prend en compte ces évolutions, survenues pendant
son élaboration. Ainsi, conformément a I'article L.142-1 du Code de I'Urbanisme, le Plan Local
d’Urbanisme devra étre compatible avec le S.Co.T. de la Région Rémoise approuvé le 16
décembre 2016, qui regroupe I'ensemble des 144 communes du territoire Rémois.
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UNE RELATIVE STABILITE DE L’EVOLUTION ET DE LA
COMPOSITION DEMOGRAPHIQUE///

Une évolution démographique en cours de stabilisation

En 2013, selon le dernier recensement de 'INSEE, Montbré comptabilise 259 habitants.

Depuis 1968, la commune a multiplié par pres de 2,4 sa population en plusieurs phases
d’évolutions:

» Entre 1968 et 1982, Montbré a Une évolution démographique récente stable
bénéficié de Tlarrivée de
populations issues du 282 281 259 s
245

phénomeéne de périurbanisation
touchant le pole rémois. Sa

(1
population augmente a un taux ' “Si’“f'

annuel moyen tres fort (+ 12,92 105
% entre 1968 et 1975). Au total,

la  commune gagne 177
habitants.

]

° De 1982 é 1990’ elle Conl‘lalt une 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
phase de décroissance, en Source:INSEE - RP 2013-Séries historiques
particulier entre 1990 et 1999 :
elle perd pres de -1% de population par an en moyenne (-22 personnes)

e Laderniére période d’observation statistique de 2008 a 2013 montre une stabilisation de
la croissance démographique. La baisse démographique reste trés légere a un taux de
croissance annuel moyen de -0.3%.

Historiquement, I'analyse montre que la variation a la hausse ou a la baisse du solde migratoire
(différence entre les arrivées et les départs) influence de facon importante les variations de
population, il est donc un facteur important de croissance démographique.

Le solde migratoire, facteur de croissance Part due au solde naturel

Part due au solde migratoire

Variation annuelle moyenne

-0,90 0,17 -0,31
0,74 0,60 0,3
’ 0,08 (gg 0,34 0,17 0,54 0,23
\_tSW/_ ——
1968-75 1975-82 1982-90 1999-08 2008-13

Source : INSEE - RP 2013-Séries historiques
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De fait, les phases d’accroissement de la population correspondent aux phases de croissance du
solde migratoire. Ce dernier est négatif depuis 1982, hormis sur la derniere période de
recensement 2008-2013. Le solde naturel faible ne comble qu’a la marge les pertes induites par
les sorties de population du territoire.

Bien que sur certaines périodes d’observation les sorties de population aient été plus
nombreuses que les entrées, on observe dans I'ensemble une certaine stagnation de la
population. L’accueil de nouvelles populations reste un enjeu important pour le territoire,
dans la mesure ot le solde migratoire y est un facteur de développement historique.

Une composition démographique stable, malgré un relatif vieillissement
de la population

Entre 2008 et 2013, la commune enregistre 4 naissances soit un solde naturel annuel moyen
approchant +0.2% de population, toutefois, le taux de natalité communal reste moins fort que le
taux de mortalité (taux de natalité de 2,3% contre taux de mortalité 7,7% ).

Une composition démographique

En 2013, la jeunesse communale (- 2013
30 ans) représente un peu moins d'un

7,4%

tiers des habitants (30%), ce qui est plus m 0-14 ans
important qu’en 2008. Cependant, les - 6’5~

20 ans sont moins nombreux qu’'en 2008 22,5% % 15-29ans
(-3,6%, - 2 personnes), ce qui peut 22,9% 1 = 30-44
s’expliquer par le simple glissement de 2008 e
classe d’age d'une partie des jeunes 45-59 ans
habitants. 0

28,2% b 60-74 ans
De la méme maniere, la tranche d’age des -
30-44 ans a perdu 29,3% d’effectifs par 29,1%
rapport a 2008. Une partie s’est reportée
sur la classe d’age supérieure (+1,4%
pour les 45-59 par rapport a 2008). Toutefois, il semble probable qu’'une part non négligeable ait
quitté le territoire communal, pour des raisons aussi variables que complexes, comme un nouvel
emploi, le colit d’accession a la propriété, etc.

75 ans et plus

Source : INSEE - RP 2013-2008

Si la part des plus de 60 ans reste stable (77 personnes en 2008 et 77 en 2013), la population de
75 ans et plus est en augmentation d’environ 12 % (+ 2 personnes), marquant le vieillissement de
la population montbrésienne.

Les évolutions sont en partie induites par le glissement de classe d’dge, cependant, le
vieillissement de la population, phénoméne d’envergure national, influence la composition
des ménages montbrésiens. La commune doit prendre en compte ces changements car ils ont
une influence importante sur les besoins des ménages et leur demande de logements, par
exemple pour les adapter aux personnes dont la mobilité est réduite.
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DES EVOLUTIONS SOCIETALES MODIFIANT LA STRUCTURE
DES MENAGES///

Depuis la fin de la période de forte croissance démographique des années 1968-1975, la baisse du
nombre d’habitants s’accompagne d'une hausse du nombre de ménages. La période de
décroissance démographique 1982-1990 en est un bon exemple ; alors que la population connait
un taux d’évolution de -0.35%, le nombre des ménages connait un taux d’évolution de +16,05%.

La relative stabilité du nombre de ménages sur la derniére période de recensement (108 en 2008,
108 en 2013) pondere cette dynamique communale mais n’en est donc pas tout a fait
représentative. En effet, des phénomenes sociétaux entrainent inéluctablement la multiplication

etla baisse de la taille des ménages comme : Vieillissement des ménages et recomposition

e le vieillissement des ménages: 15% familiale, facteurs de l'augmentation de la
des ménages montbrésiens sont des taille des ménages

personnes seules.
En 2013 ces derniéres sont

Nombre de personnes seules 10

majoritairement des personnes de plus 7 7
de 65 ans (10 personnes). La encore, I
2>
on observe une relative stabilité par 4
rapport a 2008 ol l'on dénombrait 9 X ‘H R R,
personnes de plus de 65 ans). o m T T—
0 0 0 0
o les recompositions familiales: 85% 1519 2024 2539 4054 5564 6579 80anset
ans ans ans ans ans ans plus

des ménages sont des familles (81% en
2008).

Ce sont majoritairement des couples
sans enfants (60%) et les familles avec
enfants sont moins nombreuses (40%
en 2008). Parmi ces derniéres, on
dénombre plus de familles avec 1
enfant en 2013 (57%) qu'en 2008
(45%). I n'y a plus de famille
monoparentale sur la commune. Ces
évolutions familiales modifient les
besoins en logement des familles. Source: INSEE - RP 2013-2008

2008 = 2013

Composition des familles

B Couple sans enfant
® Couple avec enfant(s)

O Famille monoparentale

Ainsi, a Montbré, comme dans une majeure partie du territoire francais, on observe un
phénomeéne de desserrement des ménages. Alors qu’'en 1982 il y avait 3,5 pers/ménage, elles ne
sont que 2,40 pers/ménage en 2013. Comme évoqué précédemment, cette tendance est
toutefois a la stabilisation (taille des ménages de 2,44 pers/ménages en 2008 et 2,47 en 1999).

Les évolutions des modes de vie doivent étre prises en compte car elles ont une influence
importante sur les besoins des ménages et leur demande de logements. L’enjeu pour la
commune est d’adapter son offre de logements, de méme que son offre de services et
d’équipements scolaires, de santé, etc.
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A1 DYNAMIQUES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES

UNE COMMUNE PERIURBAINE ATTRACTIVE///

Le processus de périurbanisation de I'espace rémois explique en partie les arrivées de population
sur le territoire. Outre la généralisation de 'usage de I'automobile, une série de transformations
encouragea l'acces a la propriété individuelle permettant I’étalement urbain. Ainsi, les ménages
s’éloignant progressivement des pdles urbains depuis les années 1970, les communes du Pays
Rémois se sont développées par vagues.

Progression du phénoméne de périurbanisation, I’évolution démographique dans le périurbain.

1962-1975 1975-1999 990-2008 J ———
A\ ..,_'\' ‘ N/ [ 3ouplus
| de 1.3 3 moins de 3
* Uy (\’\\7 | deOQé‘m0|!1s de 1.3
- o de -0.2 a moins de 0.2
/‘71 ‘ de -1.2 a moins de -0.2
i S B ‘ de -3.5 2 moins de -1.2
k) ‘ J B moins de -3.5

evis L ] P

Cartographie 1 : INSEE, Périurbanisation a I'échelle du SCOT rémois

Du fait de sa proximité au pole urbain rémois, Montbré a bénéficié des les années 1960 d’une forte
attractivité. Cependant, et de maniere assez atypique, I'analyse montre une certaine stabilité.
Alors que la majorité des communes de premiere et seconde couronne ont observé de fortes
hausses démographiques suivies de périodes de stagnation voir de baisse, Montbré voit son
évolution démographique maintenue entre +1,3 et 3% par an depuis 1975.

Cette observation est a mettre en paralléle des ouvertures successives de zones a I'urbanisation
sur la commune. Le village s’est majoritairement construit avant les années 1960 et au début des
années 1970. Cependant, I'ouverture de zones a urbaniser au Nord dans les années 1980, puis les
quelques opérations réalisées a l'intérieur du bourg depuis 1990 ont certainement permis de
maintenir |'attractivité de la commune pour les ménages.

Cette dynamique s’est récemment développée par l'ouverture a l'urbanisation d'un espace
d’environ 4,6 hectares. Les recensements statistiques ne peuvent encore percevoir les impacts
des logements du lotissement « Beauregard », pour certains encore en cours de construction.
Cependant ceux-ci ont vocation a accueillir une population diversifiée, et notamment des familles
avec de jeunes enfants qui enrichiront probablement les effectifs scolaires et/ou de petite enfance.

Toutefois, au regard de I’évolution des 10 derniéres années, de 2008 a 2018, et compte tenu
de l'urbanisation en cours, le développement de l'urbanisation sur le secteur du
lotissement dit « Le Beauregard » (37 logements en cours de construction) et dans le tissu
urbain (7 logements programmeés), devrait permettre d’accueillir a terme preés de 106
habitants supplémentaires (sur la base de 2,4pers/ménage) et d’atteindre prés de 365
habitants pour 163 logements.

L’attractivité communale, stable mais présente, induit pour le territoire de disposer d’une
part d’'un niveau de services et d’équipement adéquat, et d’autre part d’une offre de
logements adaptée aux besoins.
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A 1 L’HABITAT ET LA MIXITE SOCIALE

UN PARC DE LOGEMENTS REPRESENTATIF D’'UNE COMMUNE
RURBAINE///

Une production de logements en croissance stable

Une légére augmentation du parc de En 2012, Montbré comptabilise 119 logements
logements dont 108 en résidences principales (90,5%), 3
en résidences secondaires (2,9%) et 8
logements vacants (6,6%)3.

140

116 119

Le parc de logement a quasiment triplé depuis
1968. 79 logements ont été créés en 45 ans soit
environ 1,7 logements/an (logt/an) en
moyenne.

L’évolution du parc de logement de Montbré :
e aconnu sa plus forte augmentation de 1968
a 82 (53 logements créés), la commune a un
peu plus que doublé son parc de logement.

e a augmenté de maniére constante entre
1990 et 2008 (17 logements créés, soit environ
1 logt/an en moyenne.

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : INSEE - RP Séries historiques Sur la derniere phase d’observation 2008-

2013, la production de logements s’est ralentie.

C’est une phase de stabilisation observée sur de nombreux territoires, pouvant étre expliquée par

la crise immobiliére de 2008, une forte rétention fonciere, des cofits d’acces aux marchés foncier
et immobilier importants ou encore I'absence de terrains urbanisables...

Bien qu’en légere augmentation depuis 2008 (5,8% - 7 logements), la vacance est peu élevée
comparée aux moyennes intercommunales (9,2% en 2013) et départementales (8,1%). A ce
niveau, elle peut signaler un marché tendu, avec de faibles rotations des logements qui ne
permettent pas aux nouveaux arrivants de s’installer aisément sur la commune.

Selon SITADELZ2, 5 logements ont été commencés depuis 2005, soit 0.5 logements par an. Ce
sont exclusivement des constructions neuves de type individuel pur. Le programme de
logements du lotissement du Beauregard prévoit la création de 37 logements individuels
supplémentaires dont 35 logements sont déja construits en 2018. Quant aux 7 logements
programmés dans le tissu urbain, 5 logements individuels sont prévus sur un espace de jardin
au cceur du village, et 2 maisons individuelles sont prévues sur le secteur de renouvellement
urbain de la ferme de Chigny.

3 Lavacance joue un role déterminant dans le fonctionnement du parc de logements car elle conditionne I'offre disponible 2 un moment
donné. A savoir : « Un logement vacant est un logement inoccupé pouvant soit étre proposé a la vente, a la location, déja attribué a un
acheteur ou un locataire et en attente d'occupation, en attente de réglement de succession, conservé par un employeur pour un usage
futur au profit d'un de ses employés, gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire. » Définition de 'INSEE
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A 1 L’HABITAT ET LA MIXITE SOCIALE

Un caractere rurbain qui influence la typologie du parc de logements.

Conformément a l'idéal d’habiter des
francais (BVA: observatoire de la vie

N

Exemple d’annonces immobiliéres a l'achat a

quotidienne, Les Francais et leurs il e
7 1 n 82 [“2 4 partir de 910 €/ mois Ajou
logements - décembre 2015), 97,5% des st memme
L. S N ) 500 €7 onz rerete O b B Sepan, e e
résidences principales a Montbré sont des I D s »\“m e
maisons, soit 116 maisons en 2013. " M°'9°“5piecss 7
108 m3

- - A
a
990 € 3 porr g sy . -

Aoy

L’offre de logement reste peu diversifiée -
en matiere de statut d’occupation. Le m 7::::;:17“'aw'amiw:;;,‘:fff&i Source: Explorimmo-
nombre d’appartements en résidences

principales est faible mais stable, soit 3 en 2008 et 2013. 85% de ces résidents sont propriétaires,

15% sont locataires du parc privé (pas de parc social sur la commune). Cela représente 15
locations. 1 personne est logée gratuitement.

Environ 74% des habitants ont une ancienneté d’emménagement de plus de 10 ans et environ
15% depuis moins de 5ans. Ces moyennes traduisent a la fois la stabilité de certains ménages,
notamment propriétaires, mais aussi I'arrivée d’autres, parfois primo-accédants.

L’offre de logements communale se diversifie cependant grace au renouvellement urbain et la
construction neuve.

Une urbanisation récente majoritairement en Depuis une quinzaine d’années,
renouvellement urbain jusqu’en 2016 I'urbanisation communale S’est

~==, Localisantde parcelle :
Année de 1ére construction *

principalement  concentrée sur le

®  Jusquaiges renouvellement urbain. Depuis 1999, I'Outil

les Chocl 196921975 de Mesure de I’Artificialisation

O rrsaise Résidentielle (OMAR) de la DREAL

03718l © Champagne-Ardenne atteste que les
Aontbré © 199121999 o , o L,
T J—— opérations  d’urbanisation ont  été
ponctuelles et sont pour la plupart des

>

Date inconnue

«dents creuses» a lintérieur de

Source : Evolution de l'artific‘ialisation des sols (OMAR®) - DREAL
o I'enveloppe urbaine.

Cette cartographie ne référencie pas le lotissement Beauregard, développement tres récent,
aménagé et en cours de construction depuis 2016. Celui-ci s’étend sur 4,6 hectares et comprend
des objectifs de développement durable et maitrisé tels que : la gestion des eaux de ruissellement
par la création d’'un bassin de rétention, la création d’espaces verts sur 10% de I’ensemble de la
surface urbanisable, et ce en continuité de 'urbanisation existante.

Les nouveaux besoins a satisfaire en matiére d’offres de logements nécessitent de réfléchir a
la diversification de l'offre mais également a I'opportunité d’inscription des potentialités
foncieres, afin que celles-ci soient mesurées et adaptées au développement communal
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A1 L’HABITAT ET LA MIXITE SOCIALE

ﬁ// ENJEUX DEMOGRAPHIE & HABITAT \

v’ Bien accueillir les nouveaux habitants et prévoir a 'avenir une croissance
démographique positive mais modérée.

v’ Finaliser les constructions dans l'opération de lotissement et accompagner la
croissance urbaine récente.

v' A court et moyen terme, il s’agit de contenir l'urbanisation future, en limitant
I'extension de l'urbanisation et de privilégier le développement de I'habitat
dans l'enveloppe urbaine, en favorisant des opérations de renouvellement
urbain et la reconquéte de dents creuses.

v’ A long terme, permettre le maintien d’'une dynamique démographique et une
diversification de [l'offre de logement, en inscrivant a ['avenir, des
potentialités d’accueil mesurées, en contiguité de l'espace urbain, et proche

k de la gare ferroviaire. /
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LA POPULATION ACTIVE, L’EMPLOI
A 1 ET LE TISSU ECONOMIQUE

UNE HAUSSE DES ACTIFS OCCUPES ET UNE MAJORITE DE
PROFESSIONS INTERMEDIAIRES ET OUVRIERES ///

En 2013, 167 montbrésiens sont en « age de travailler » (15-64 ans), soit environ 64% de la
population communale. Depuis 2008, cette population a baissé de -4%, conséquemment a la
légére baisse de population évoquée précédemment.

La population active compte 132 actifs, soit 7 actifs de plus qu’en 2008. Les actifs ayant un emploi
sont en augmentation de 5% (+8 personnes) permettant une forte hausse du taux d’emploi sur la
commune (de 66,5% en 2008 a 73,5% en 2013). Montbré enregistre également sur la période une
baisse du nombre de chomeurs (-1 personne) portant le taux de chdmage a 6,9% et la proportion
de chémeurs a 5,4% des actifs contre respectivement 8% et 5,8% en 2008. Ces taux sont
quasiment identiques a ceux observés en moyenne sur l'intercommunalité.

Les effectifs des inactifs baissent également de -22% (48 personnes en 2008 contre 35 en 2013).
La majorité d’entre eux sont des retraités ou préretraités. Leur part est en baisse par rapport a
2008 (16,8% des inactifs en 2008 contre 10,8% en 2013).

En ce qui concerne les actifs ayant un Une progression des professions intermédiaires,
emploi, les actifs issus des professions formant avec les ouvriers la majorité des actifs occupés

intermédiaires et ouvrieres sont deMontbré
majoritaires et représentent a part
égale, en 2013, pres de 35% des actifs 2013 CEERCEEN S e b
occupés de Montbré. Par rapporta 2008,
la part des ouvriers est restée I

. . 2008 % 13,6% 27,3% 18,2% 36,4%
relativement stable, mais celle des
professions intermédiaires a connu une e e e s e e w s sor
forte pl‘OgI‘ESSiOH + 67%. Les cadres et Agriculteurs exploitants B Artisans, Com., Chefs ent.
professions intellectuelles supérieurs Cadres, Prof. intel. sup. Professions intermédiaires
connaissent une croissance similaire (+ Employés Ouvriers

. . Source : INSEE - RP 2013-2008
67% soit +7 personnes) et représentent

aujourd’hui pres d'un quart de la population. Leur progression pourrait se maintenir. La
métropole rémoise proche concentre ce type d’emplois : la commune est attractive pour ces actifs
souhaitant se rapprocher de leur lieu de travail et conserver un cadre de vie périurbain.

ATinverse la catégorie ayant connu la plus forte baisse est celle des employés. Elle représentait
plus du quart de la population active occupée en 2008 mais en représente moins de 10%
aujourd’hui (taux d’évolution de - 37%). Il est également a noter que les agriculteurs, absents sur
la commune en 2008, représentent en 2013 environ 4% des actifs occupés.

Ainsi, au fil des années, le profil de la population active a tendance a se spécialiser
(professions intermédiaires, cadres, etc). Toutefois, la proportion d’ouvriers reste forte et se
maintient. L’accueil de population devrait tres probablement modifier sensiblement les
proportions de ce profil des catégories socio-professionnelle en accentuant la part des cadres
et professions intermédiaires récemment accueillis.
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LA POPULATION ACTIVE, L’EMPLOI
A 1 ET LE TISSU ECONOMIQUE

UN TISSU ECONOMIQUE LOCAL CARACTERISE PAR L’ACTIVITE
AGRI-VITICOLE///

En 2013, Montbré comptabilise 22 emplois au lieu de travail (21 en 2008) sur son territoire.

La baisse de I'indicateur de concentration d’emploi* de 17,8 (18,2 en 2008) exprime le caractere
résidentiel de la commune, dii a la proximité de pdles voisins concentrant les emplois et services.
Au niveau intercommunal, il est en moyenne de 70,4 en raison de la présence de bourgs centres
structurants comme Rilly-la-Montagne.

Au 31 décembre 2014, 29 établissements actifs sont recensés sur la commune.

Le tissu économique communal est diversifi¢é =~ Une majorité d’établissements agricoles
puisque la plupart des secteurs d’activités sont
Industrie _Construction

présents comme le montre le graphique ci- 0% 3,4% Commerce,

transport et
services divers
24,1%

contre (seule I'industrie n’est pas présente).

Cependant la majorité des établissements sont
spécialisés dans I'agriculture (58,6%).

La plupart des établissements ne possedent pas

de salariés, seuls les secteurs agricoles et

administratif, santé, action social ont des Agriculture,
ffectif larié sylviculture et
effectifs salariés. i
58,6%

Administration
publique,
enseignement,
santé et action
sociale

. . 13,8%
Le secteur agricole en est le premier

pourvoyeur d’emploi communal avec plus de

80% des postes salariés. L’administration  Source:INSEE - CLAP
publique, I'enseignement, la santé et l'action

sociale pourvoit le reste (environ 20%)

En matiére d’agriculture, Montbré recense 14 exploitations viticoles ayant leur siege sur la
commune (2010). Ces derniéres disposent de 295 ha de Surface Agricole Utile (SAU). Leur taille
est plus importante que par le passé. En effet, en 2000, elles étaient 24 a se partager une SAU de
316 ha contre 14 pour 295 ha en 2010.

Un élevage de beeuf est présent, il s’agit d'un cheptel en unité de gros bétail tous aliments de 66
UGBTA.

L’orientation technico-économique de la commune est la viticulture, I'aire de production « AOC
Champagne » représente 43,5 Ha (42,3Ha exploités dont 5,60 ha de Chardonnay, 16,20 ha de
Meunier, 20,50 ha de Pinots-Noirs et 69 exploitants: source: UNION DES MAISONS DE
CHAMPAGNE). Les espaces plantés en vigne se situent a I'Ouest et au Sud du village.

4 Indice de concentration d’emploi (ICE) : Nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.
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LA POPULATION ACTIVE, L’EMPLOI
A1 ET LE TISSU ECONOMIQUE

(Zoom sur I

Coteaux, Maisons et Caves de Champagne : Patrimoine Mondial de
I'UNESCO

Les terrains les plus propices a la culture de la vigne sont les sols a
dominante crayeuse, parfois en association avec de I'argile. En général, le
sol champenois est composé d’'une mince couche de terre (40-60 cm, cf.
schéma ci-contre) sur un substrat de craie. De fait, la craie permet une
bonne aération, favorise le stockage de chaleur restitué la nuit et peut
stocker une capacité d’eau importante (la craie peut absorber 40% de son
volume d’eau).

La Champagne est donc un territoire historiquement viticole ayant pour cépages traditionnels le
chardonnay, le meunier et le pinot noir. Depuis le 4 juillet 2015, ses « Coteaux, Maisons et Caves
de Champagne » sont inscrits sur la Liste du Patrimoine Mondial de 'UNESCO, dans la catégorie
« Paysages Culturels ».

En effet, les impératifs de production des vins de Champagne ont généré une organisation ternaire
originale : un systeme agro-industriel qui structure le paysage. D’'une part ce dernier est structuré
par le bassin d’approvisionnement, a savoir les vignes, et d’autre part par les fonctions de
production et de commercialisation, c’est-a-dire les villages ou quartiers de villes ou l'activité
viticole s’est imbriquée de maniére complexe avec ’habitat pour former un systeme architectural
tres spécifique.

Ainsi, I'ensemble du paysage Coteaux, Maisons et Caves de Champagne, et non un site en
particulier, est inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO.

Les paysages viticoles de Montbré font partie de la zone d’engagement du Bien UNESCO dont
le périmeétre recouvre I'ensemble des terres « AOC Champagne ».

Paysage viticole a Montbré
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A1 ET LE TISSU ECONOMIQUE

Les espaces de grandes cultures sont majoritairement répartis le long de la D409, un secteur peu
voire pas urbanisé du territoire (en dehors des grandes infrastructures de transport). Ainsi, les
conditions d’accés aux terrains d’exploitations sont plutdt satisfaisantes.

L'activité agricole a Montbré

Légende

I Aire d'Appellation
d'Origine Controlée "Champagne"

Registre Parcellaire Graphique (hors vigne)

[] BIé tendre
] Mais grain et ensilage
2% Colza
Protéagineux
[ Gels industriels
| Fourrage
[ Autres cultures industrielles

En matiere de commerces et de services, quelques activités artisanales ou tertiaires sont
présentes dans le village (peinture et vitrerie, commerce de gros de bois et matériaux de
construction, etc). Cependant, la majorité des activités sont liées a I'agri-viticulture et ses dérivés
de production et de commerce.

Le caractére rurbain de la commune s’exprime dans la structure de son économie,
majoritairement agricole. Ce secteur, notamment dans sa dimension viticole, est un facteur
économique et identitaire majeur pour Montbré.

4 )

// ENJEUX ECONOMIE

v’ Pérenniser l'activité agricole et permettre son développement, tout en préservant la qualité
des paysages de Champagne.

v’ Gérer les rapports de proximité entre activités et habitations (compatibilité des fonctions
urbaines, gestion des déplacements, maintien de distance des bdtiments d’élevage, etc).

v Permettre le développement des activités économiques, de types services et commerces ou
artisanales et d’activités connexes a la viticulture, du tourisme, dans I'enveloppe urbaine.

\_ )
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A1 LE CADRE DE VIE
ET LES FONCTIONS URBAINES

UNE BONNE DESSERTE ROUTIERE AXANT LA MOBILITE SUR LA
VOITURE INDIVIDUELLE ///

Les principales infrastructures de
transport routieres locales sont :

onrfaverg
Moronvullu

- la D9, reliant au Nord la
commune de Montbré a
I'agglomération rémoise
(Cormontreuil) et au Sud a la
commune de Ludes,

hir\ /u’fR
)‘ Berru \

Cernay®® A”“f‘ Nogent- \\ Be‘me
6 Ies Reims Q'Abbesse \§&Nauroy

)
pezan
‘rA4 D6 / 5>

- la D409E reliant le village de
Montbré a la D9 au niveau de

4 d
Prunay e 2\%

°0 > ( oz

I'entrée d’agglomération ol $
rémoise (via la VN409E puis W& CW’;\Q)Q\ B
o &
la D409) \QCouna on -les-Roses >« || 3 Champagne\ l - \/
SRATUREL /... H’E’ SaL ool : NG
- la D409 reliant le village au ot = /t e dlu Vierge | Fauxd' 9 53
.g S S I b et
bourg structurant de Rilly-la-
Montagne

A proximité se trouve 'autoroute A4,
dontI’échangeur le plus proche se situe pres de Villers-aux-Noeuds. Montbré est également située
non loin de la RD 951 desservant 'axe Epernay Reims

La commune est facilement accessible par la route. Les habitants de Montbré peuvent rejoindre le
centre-ville de Reims en 16 minutes (en voiture). Les zones commerciales rémoises de Farman et
Cormontreuil se rejoignent respectivement en 10 et 5 minutes. La gare TGV de Bezannes se
trouvant a environ 6km, seulement 10 minutes la séparent du bourg de Montbré.

Le caractére rurbain de la commune attire une part non négligeable d’actifs travaillant sur
d’autres communes, notamment dans le pbéle rémois. La mobilité des actifs et leurs migrations
pendulaires impactent la structure socioéconomique des territoires. A Montbré, 13,7% des actifs
occupés travaillent sur leur lieu de résidence en 2013. C’est plus qu’en 2008 (12,1%), mais moins
que la moyenne intercommunale (30,9% en 2013).

Les cartographies ci-dessous montrent que la commune de Montbré échange principalement avec
les communes du péle rémois. En effet, en 2010, un focus spécifique sur Montbré montre que les
flux « domicile-travail » des communes de I'agglomération a destinations des communes du Pays
rémois étaient importants, tandis que les flux des communes du Pays Rémois a destinations des
autres communes hors agglomération sont peu importants.

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION



LE CADRE DE VIE
ET LES FONCTIONS URBAINES

A1

Migrations pendulaires des communes de
I'agglomération a destination des communes du
pays Rémois

Migrations pendulaires (hors agglomération ) a
destination des communes du pays Rémois

Part des actifs travaillant hors de leurs
communes de résidence en 2010
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Source : SCOT2R 2016, a partir des données INSEE — RP 2010
Cela induit une forte dépendance des habitants a la voiture individuelle.

A Montbré, 92% des actifs occupés font
leurs déplacements «domicile/ travail» en
voiture, moins de 1% en transport en

La voiture individuelle, mode de transport
privilégié par les actifs occupés pour se rendre

Transports

encommun

commun.

0,8%
Pas de 51,4% des ménages ont 2 voitures ou+. Les
transport taux d’équipement en automobiles des
h:;izea ménages de Montbré sont supérieurs a ceux
Voiture pied observés pour les ménages marnais mais
91,9% 1,6% comparables a ceux des communes de
DeuxRoues méme importance. Il s’agit du principal

2,4%

mode de déplacement utilisé par les actifs

Source : INSEE — RP 2013 résidant a Montbré.

L’utilisation importante de la voiture individuelle génére des flux de circulation variables
selon les heures, par exemple a ’heure des départs et sorties de bureaux. A cela, il faut ajouter
les flux générés par l'activité, notamment agri-viticole. L’enjeu pour la commune est de
prendre le mieux possible en compte ces conditions de circulation lors de ses choix de
développement et d'aménagement de I'espace urbain, afin de limiter les conflits d’usage.
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INVENTAIRE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT///

Un inventaire des capacités de stationnement des véhicules motorisés, véhicules hybrides,
électriques et de vélos, des parcs ouverts au public a été réalisé. La carte ci-apres localise les parcs
ouverts au public (hors stationnement longitudinal).

La totalité des parcs de stationnement représente 82 places répertoriées sur le domaine
public.

Rue haute : 6 places sur la longueur de la chaussée + parking : 5 places

Rue de trois puits : 10 places
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Rue du moulin : 4 places

Rue de champfleury : 2 places

Place de I'église et salle polyvalente (plein centre du village) : 50 places

La commune ne dispose pas de place de stationnement pour voiture électrique.
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Les espaces de stationnement du centre-bourg permettent un usage partagé pour l'utilisation de
services et équipement comme la Mairie. Les autres espaces de stationnement ouverts au public
sont plus éloignés car leur vocation premiere est I'accueil des visiteurs des habitants des
lotissements dans lesquels ils se trouvent.

Environ 82% des ménages de la commune possédent au moins 1 place de stationnement, ce
qui permet de penser que les capacités actuelles de la commune sont suffisantes.
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INTERMODALITE ET DIVERSIFICATION DES MODES DE
TRANSPORT ALTERNATIFS A LA VOITURE INDIVIDUELLE///

Des transports alternatifs a la voiture a fort potentiel

Montbré est accessible aussi bien a pied, en vélo qu’en train grace a la halte ferroviaire TER (Train
express régional) ouverte au trafic de marchandises et aux voyageurs située a I'Ouest de la
commune.

En matiere de transports en commun, il existe des services de transports adaptés aux personnes
a mobilité réduite (transport collectif interurbain de la Marne « Mobulys ») ainsi que certaines
lignes de transports scolaires (ramassage scolaire vers I'’école de Rilly-la-Montagne). Toutefois, la
halte ferroviaire est la principale voie de rabattement des scolaires, étudiants et actifs du
territoire. Il existe des places de stationnement rue de la Croix permettant aux usagers de
stationner leur véhicule.

Schéma du réseau TER

EERWEE

Flux hebdomadaires en gare TER
en 2009, 2010, 2011 et 2012
5400

[ 1]} 2500

Flux de voyageurs TER par an sur la liaison principale
en 2011 et évolution depuis 2010

Epemay BT 1000000 de voyageurs

-0 wem 500 000

Rilly-la-Montagne

e 1O rENSEIGNE

réalisation : AUDRR - mars 2013

source : SNCF Gare de Montbré
* La période de relevé s'effectue entre 2010 et 2012 pour les gares de Bazancourt et Franchet d'Espéray

La ligne, a destination de Reims/ Epernay/Charleville-Méziéres accueille des flux hebdomadaires
importants et en augmentation. Comme le montre la carte ci-dessous, les flux étaient en
augmentation de + 4% entre 2010 et 2012. Les allers-retours sont depuis décembre 2016 au
nombre de 22 par jour sur la portion Reims Epernay.

Accessibilité a pied depuis la gare (5 min) La gare TER est accessible en 5 min a pied depuis
R quasiment l'ensemble de la commune, comme le
montre la carte ci-contre. Le développement des
sentes piétonnes vers la gare permettrait
d’optimiser ces temps de trajet.

L’aménagement des mobilités douces autour et
vers la gare améliorerait [lutilisation des
transports alternatifs a la voiture individuelle.

i
i

Source : Géoportail 2016
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Un bourg a l'identité rurale disposant d’itinéraires de promenade

En termes de liaisons douces, la commune dispose également de liaisons douces entre les
quartiers et vers le paysage rural alentour. Les sentes piétonnes, les chemins ruraux assurent de
bons et nombreux sentiers pédestres comme le montre la carte ci-apres.

Le réseau de liaisons douces a Montbré

Vers Trois-Puits

Q
Aontbré
AN

Va3 '\a - 4
® i
E H>
4/ /\@j
Sl
y .

Vers le Fort de
Montbré

les Cétes

Vers le Mont Tisset Source : IGN, Géoportail

Le «Chemin des Cingq Seigneur »,

itinéraire de randonnée formant des
boucles de 11 ou 22 km relie Montbré,
Villers-Allerand, Chigny-les-Roses, Rilly-
la-Montagne et Ville-en-Selve. Au départ
de l'église de Montbré, il permet de
découvrir la plaine champenoise

alentour et d’apercevoir le Fort de

Montbré avant de rejoindre les coteaux
champenois ou le plateau forestier de
Ville‘en'selve. 5 Un balisage bleu pour le parcours de 22 km

~ avec un départ possible dans chaque village.

Un joli nom pour une belle promenade !
2 itinéraires vous permettront de découvrir
notre communauté de communes.

qui sillonne les bois et les vignes de
Chigny les Roses, Rilly la Montagne et
Villers Allerand.

Il complete ainsi le maillage doux du
territoire depuis son inauguration en
2005.

Un balisage bicolore pour les parties

g
% Un balisage orange pour le parcours de 11 km
%

[ communes aux deux circuits.

BONNE BALADE ATOUS T Xy

il L N
Source : Livret d’information a destination du public du « Chemin des Cing
Seigneurs’
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Dans l'opération de lotissement du Beauregard, une sente piétonne a été aménagée reliant
directement le secteur au centre du village.

Le maintien de la cohérence de ce maillage doux est un enjeu important pour la commune car
cela contribue a 'amélioration du cadre de vie et a la sécurisation des déplacements. En effet,
le niveau de qualité des aménagements pour les déplacements organise le partage des voies
entre voitures, cycles et piétons. Cela a le double avantage de limiter les conflits d’'usage en
sécurisant les voies et d’optimiser les déplacements, ce qui peut inciter, surtout sur de petites
distances, a privilégier la marche ou le vélo plutét que la voiture individuelle.

/// / ENJEUX MOBILITE \

v’ Préserver les sentes et itinéraires de déplacements en mode doux au cceur du
village, et leur continuité, entre zones urbanisées anciennes et récentes mais
aussi vers les villages voisins.

v’ Veiller a préserver les aménagements réalisés en termes de voirie et de
stationnement et prévoir des aménagements de voirie suffisamment
dimensionné pour partager les usages (desserte de zones d’habitat/agricole)
et assurer une qualité de desserte des zones urbaines, et a urbaniser.

v’ Maintenir la qualité des infrastructures de déplacements facilitant l'acces a la
gare TER.

\_ /
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UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES A LA PERSONNE
CONFORME AU CARACTERE RURBAIN DU VILLAGE ///

Le caractere rurbain de la commune se trouve renforcé par la situation préférentielle des
équipements et services de base (notamment de santé) dans les communes et poles voisins.

Montbré dispose des équipements d’administration publique et d’action sociale liés a la présence
de la mairie (centre communal d’action sociale...).

Un stand de tir appartenant a une association et recouvre une activité de services accueillant une
clientele. Cet équipement sportif est localisé au-dela de la voie ferrée, ce qui le tient relativement
éloigné des zones d’habitat, et limite les nuisances.

Comme le montre la carte ci-contre,

bien que cela renforce la dépendance Une offre d’équipement préférentiellement

des habitants 2 la voiture individuelle, située dans les communes et poles voisins

les  habitants  fréquentent les ) ,
Cat ies des selon 'offre

/ en éc;ulpemeni en 2012

commerces ou services de

. 1 s . s . . B G &t litai
quotidienneté situés sur Rilly, Taissy, ' amayles R 1S B G R
; S T erman
Cormontreuil ou Champfleury, Gamme de proximité élorge
. ). , services pubics e sa'\?? a:\;.nux‘vc 50|
puisqu’il n'y a plus de commerces e proximite

Gamme basi r,lue
(équipement sportif et/ou scolaine)

Aucun équipement de base

ambulants. Les montbrésiens
complétent cette offre avec le pole
rémois et les communes environnantes
(Bibliotheque de Mailly-en-
Champagne, Créche de Ludes, Ecoles et
Colléges et Rilly)

L’ACCES A L’INFORMATION ET A LA COMMUNICATION
ELECTRONIQUE ET NUMERIQUE///

Les technologies de I'information et de la communication (TIC) constituent un enjeu majeur de
I'aménagement du territoire. Elles ont et auront un impact croissant sur les déplacements et sur
la localisation des populations et activités économiques. (Les informations suivantes illustrent
I’équipement et la couverture en 2010. (Source : étude du CETE en 2010).
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Le réseau ADSL a Montbré

Selon le site Ariase.com, Montbré dispose de différents types d’ADSL (ADSL, ReADSL, ADSL2+,
VDSL2) et est sous dégroupage de 4 opérateurs. Toutefois, le débit ADSL est jusqu’a 1 Mbits. Le
nceud de raccordement (NRA) se situe a Reims (quartier Chatillon) a 3,7 km ce qui rend la

connexion assez fragile.

Comme le montre la carte ci-contre, Montbré dispose d'une éligibilité limitée, la desserte

communale pourrait donc étre améliorée.

Types de réseau ADLS :
—@— ADSL2+ dégroupé

m—  ADSL2+ non dégroupé

—@®— ADSL non dégroupé

Périmétres d’affaiblissement théorique optimal :

f /lelfe du frés haut débit

r ] | (offaiblissement linéaire de 50 dB)

. \Uml’re d’éligibilité théorique ADSL

(affaiblissement linéaire de 70 db)

\ Limite d’éligibilité théorique ADSL*

(affaiblissement linéaire de 80 db)

* Si un noeud de raccordement est équipé RE-ADSL, la
limite d'éligibilité ADSL est repoussée a environ 80 dB.

H ) 0a0%E

2
g ; s 0408
?:

Corin: gra(a Kevin ©.
0 =

LLNINAITLEI NLIVID

' NOGENT- L'ABBESSE

JCUA ’
RIGNY ORr\y REIMS
ES / BEZANNES

LES MESNEUX
K.V CORMONTREUIL

SAINT-LEONARD _- b

PARGNY-LES-REIMS .
JOUY-LES-REIMS "~ TROIS-PUITS
VILLEDOMMANGE
o CHAMPFLEURY
® SACY - - & MONTBRE

ECUEIL . VILLERS AUX NOEUDS

RTAGNON '\ -./"0\ AN IV_CLARD |

Source : Ariase.fr 2014

La couverture mobile

| ; Montbré dispose d’une couverture téléphonique
mobile satisfaisante puisqu’elle est couverte par les
quatre opérateurs, qui proposent notamment une

s couverture réseau DATA 4G, 3G permettant I'acces au

Earl Picard Chevasson @ Micitbine
L

0409

z
2
A
2

Source : Ariase.fr et couverture.mobile.fr
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sur le territoire.



A1 LE CADRE DE VIE
ET LES FONCTIONS URBAINES

LES AUTRES RESEAUX (RESSOURCES EN EAU ET
ENERGETIQUES) ///

La gestion des ressources : L’eau, I'assainissement et les déchets :

(Voir plans en annexes du PLU)

L’alimentation en Eau est désormais assurée par la Communauté Urbaine du Grand Reims.

Les captages d’eau potable sont notamment situés sur le territoire de la commune de Beaumont-
sur-Vesle. Le captage d’eau de Reims Fléchambault fait actuellement I'objet d'une délimitation de
son aire d’alimentation.

L’assainissement est désormais une compétence intercommunale : La commune est entiérement
desservie par le réseau d’assainissement, lequel est raccordé depuis 2007 au réseau de Reims
Métropole. Actuellement, la commune est raccordée a la station d’épuration de Reims Métropole
(capacité nominale de 470 000 équivalents-habitants) dont I’exutoire est la Vesle.

En matiére de gestion des eaux pluviales, la commune posséde un réseau partiel de collecte
des eaux pluvial constitué d’'une conduite qui recueille les eaux du lotissement situé au lieudit
« Les Petites Voies » pour les mener a une mare localisée rue de I'Eglise.

Les eaux de ruissellement des coteaux descendent aussi pour une partie du vignoble de maniere
gravitaire vers un bassin d’absorption situé a I'Ouest de la voie ferrée. Ce systéme de collecte a

/////

village en fond de thalweg.

Gestion des déchets : La compétence collecte des déchets est communale, et le ramassage est
effectué parle SYCODEC de Verzy. La collecte des déchets ménagers et recyclables se fait deux fois
par semaine (lundi et jeudi). La déchetterie est située a Sillery et Rilly-la-Montagne. De plus, une
benne a verre est installée dans le village.

Les ressources énergétiques:

Le SIEM assure 'exploitation, la rénovation et 1'extension des réseaux d'éclairage public de la
commune de Montbré. La commune est concernée par des infrastructures de transport d’énergie
: par des ouvrages électriques.

La commune est concernée par la servitude d’utilité publique (I4) relative a I'établissement de
canalisations électriques. Plusieurs lignes traversent le territoire et notamment des lignes
aériennes et souterraines, appartenant au réseau d’alimentation publique HTA et BT (voir plan
des servitudes et documents annexes).
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Le recours aux énergies renouvelables :

Schéma Régional de I'Eolien ( 20122'&

La commune de Montbré n’est
pas concernée par une zone de
développement favorable pour
le développement de I'éolien.
Elle n’est pas située dans les zones
sensibles identifiées par le Plan
Climat Air Energie Régional
(PCAER) pour les polluants que
Y : : : B sont le dioxyde d’azote (NO2) et
LIS B, LA : . les poussiéres (PM10).

FISMES“

LEGENDE
1 Commune favorable du schéma (pour la création/modification de ZDE)

Zone & enjeux majeurs

Concernant les autres énergies
renouvelables, des études spécifiques et au cas par cas devront étre réalisées pour en valider la
pertinence. Le recours a I'énergie solaire est possible, sous réserve que les installations soient
permises par le PLU.

(/// ENJEUX CADRE DE VIE \

v' Accompagner le développement urbain en permettant le déploiement de [offre
d’équipement et de services a la personne.

v' Veiller a organiser le développement avec une qualité de la desserte en réseaux.

v' Encourager le recours aux énergies renouvelables, au développement de réseaux
d’énergie.

N\ /
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/// ENJEUX DEMOGRAPHIE & HABITAT

v' Bien accueillir les nouveaux habitants et prévoir a l'avenir une croissance
démographique positive mais modérée.

v’ Finaliser les constructions dans l'opération de lotissement et accompagner la
croissance urbaine récente.

v' A court et moyen terme, il s’agit de contenir l'urbanisation future, en limitant
I'extension de l'urbanisation et de privilégier le développement de I'habitat dans
I'enveloppe urbaine, en favorisant des opérations de renouvellement urbain et la
reconquéte de dents creuses.

v' A long terme, permettre le maintien d’'une dynamique démographique et une
diversification de l'offre de logement, en inscrivant a l'avenir, des potentialités
d’accueil mesurées, en contiguité de l'espace urbain, et proche de la gare ferroviaire.

/// ENJEUX ECONOMIE

v’ Pérenniser l'activité agricole et permettre son développement, tout en préservant
la qualité des paysages de Champagne.

v’ Gérer les rapports de proximité entre activités et habitations (compatibilité des
fonctions urbaines, gestion des déplacements, maintien de distance des bdtiments
d’élevage, etc).

v' Permettre le développement des activités économiques, de types services et
commerces ou artisanales et d’activités connexes a la viticulture, du tourisme, dans
I’enveloppe urbaine.

/// ENJEUX MOBILITE

v’ Préserver les sentes et itinéraires de déplacements en mode doux au cceur du village,
et leur continuité, entre zones urbanisées anciennes et récentes mais aussi vers les
villages voisins.

v Veiller a préserver les aménagements réalisés en termes de voirie et de
stationnement et prévoir des aménagements de voirie suffisamment dimensionné
pour partager les usages (desserte de zones d’habitat/agricole) et assurer une
qualité de desserte des zones urbaines, et a urbaniser.

v Maintenir la qualité des infrastructures de déplacements facilitant l'accés a la gare
TER.

/// ENJEUX CADRE DE VIE ET FONCTIONS URBAINES

v Accompagner le développement urbain en permettant le déploiement de ['offre
d’équipement et de services a la personne.

v’ Veiller a organiser le développement avec une qualité de la desserte en réseaux.

v Encourager le recours aux énergies renouvelables, au développement de réseaux
d’énergie.
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AZ LES CARACTERISTIQUES GEOPHYSIQUES
ET L’OCCUPATION DU SOL

UN CLIMAT OCEANIQUE ALTERE

Les caractéristiques climatiques

Le département et plus largement la région de Reims est
soumise a un climat océanique altéré sous influence du
climat continental. Les conditions climatiques offrent un
réchauffement rapide des sols calcaires au printemps,
des étés orageux, du brouillard (de I'ordre de 60 jours par
an) et des hivers relativement froids?.

La température moyenne annuelle avoisine les 11°C en
2017. Le printemps est souvent sec, avec un minimum
pluviométrique en avril. Les vents sont relativement
faibles mais, localement, des bourrasques peuvent
causer des dégats du fait de I'absence de brise-vent. Les
étés ne sont pas extrémement chauds et la période
estivale est relativement courte.

Données climatiques pour Reims-Prunay - 2017

Mois Température [°C] Vent [km/h] O Précipigaﬁons Pression® [hPa]
Min!  Max? Moy, Moy’ Max foGlos- [l

Janv 0 556 78h Omin 275

Fowe o | 4 362

Mars 0 418

v 0 37.8

Mai 0 1030.1

Juin 0 1028

Juill 0 1024.8

soit 0 1026

Sept 0 1024.2

Nov 0 0009 10286

Dée 0 o729 | 10389 |
116 350 1 0 55.6 1958h 30min 560.1 9729 10418

Source: www.prevision-meteo.ch

Ensoleillement

Le nombre d'heures d'ensoleillement moyen, en 2017, est de 1 958h et 30min, ce qui
correspond a 254 jours d’ensoleillement. Depuis 2013, la moyenne de la station est portée a
1631h de soleil en moyenne par an (soit 211,6 équivalent jours). Le nombre moyen annuel de
jours de gel est compris entre 70 et 80, d’aprés I'lGN, sur 'ensemble du département.

1 Source : Institut géographique national
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AZ LES CARACTERISTIQUES GEOPHYSIQUES
ET L’OCCUPATION DU SOL

Pluviométrie :

En 2017, les précipitations de 'année 2017 mesurent 621,6mm. Depuis 2013, la moyenne de
la station est portée a 491,9mm de pluies en moyenne par an. Les précipitations annuelles
restent assez importantes bien qu’elles soient en deca de la moyenne nationale (800mm par
an). Les précipitations sont assez bien réparties tout au long de I'année. La problématique de
la gestion des ruissellements des eaux de pluies se pose sur la commune de Montbré.

Vents :

Les vents dominants proviennent de I'Ouest, apportant la pluie. La pluviométrie est plus faible
qgu’en bord de mer, sauf aux abords des reliefs (effet de foehn). Les vents du Nord et Nord-Est
(froids et secs) et du Sud et Sud-Est (chauds et secs) sont moins fréquents.

Ces caractéristiques météorologiques sont notamment prises en compte dans les calculs de
la réglementation thermique des constructions nouvelles. Les variables climatiques sont les
suivantes :
¢ L’ensoleillement (rayonnement solaire) permettant les apports de chaleur pour le bati,
ainsi que l'efficacité des capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques spécifiques.
Une bonne orientation de la construction a I'ensoleillement permet un éclairage naturel
optimum.
e Le rayonnement froid vers la volte céleste,
e Les températures et I'humidité de l'air,
e Lavitesse du vent pour une altitude de 10 m en zone ouverte,
e Latempérature de I'eau froide du réseau?

Changements climatiques

Les climatologues s’accordent sur la réalité du changement climatique observé au cours des
25 dernieres années et sur sa rapidité, jamais observée jusqu’alors, liée aux activités
humaines émettrices de gaz a effet de serre qui se sont développées depuis la révolution
industrielle. L’enjeu est aujourd’hui d’atténuer au maximum ce changement, pour ne pas
engendrer de conséquences trop lourdes sur les écosystémes et les activités humaines. Mais
'enjeu consiste également a s’adapter, puisque les gaz a effet de serre déja émis vont
continuer d’agir pendant parfois plusieurs centaines d’années, et donc inévitablement modifier
le climat. Or, le colt de I'inaction (plusieurs centaines de millions d’euros par an pour différents
secteurs, d’aprés I'Observatoire national sur les effets du changement climatique) dépasserait
largement celui d’'une adaptation organisée et réfléchie, qui permettrait par ailleurs de
transformer certains impacts en opportunités.

Le Plan climat air énergie régional (PCAER) de Champagne-Ardenne, adopté en 2012,
comporte des orientations en matiére d’atténuation du changement climatique (en particulier
par la maitrise des consommations d’énergie et le développement des énergies
renouvelables) et d’adaptation a ce changement. Les éléments présentés ici sont pour
I'essentiel extraits des travaux conduits dans le cadre du PCAER.

2 www.rt-batiment.fr
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L’augmentation de la température de I'air est 'un des signes les plus visibles du changement
climatique. L’ensemble du Grand Est devrait connaitre une hausse des températures
moyennes (jusqu’a plus 2,2°C et 3,6°C aux horizons 2050 et 2080), avec une diminution de
moitié du nombre moyen de jours de gel (de I'ordre de 60 a 85 jours en 2016) a I'horizon 2080.

Les canicules (température maximale supérieure a 30°C) deviendront de plus en plus
fréquentes a I’horizon 2050 (doublement du nombre de jours) et constitueront la norme a la fin
du siécle. Ces évolutions climatiques seront davantage marquées dans les territoires de plaine
de la Marne et de I'’Aube

Jusqu’a I'horizon 2030, les précipitations moyennes et la fréquence des fortes pluies devraient
rester globalement stables, avec des contrastes saisonniers peu marqués.

A partir de I'horizon 2050, les précipitations moyennes pourraient diminuer légérement, plus
particulierement en été. L’évolution a la baisse du nombre de jours de précipitations
efficaces (-20% a -60% a horizon 2080) entrainant une diminution conjointe du ruissellement
et de l'infiltration, pourrait se traduire par une tension accrue sur les ressources en eau. Le
temps passé en état de sécheresse pourrait augmenter progressivement jusqu'a 30% a
horizon 2030, 60% en 2050, 80% en 2080. L’intégration dans le projet de PLU d’une gestion
des eaux pluviales est d’autant plus importante.

2030 2050 2030 2050 as'c

130%
125% Sele
34°C
120% 32°C
3.0°C
28°C
26°C
24°C
22'C
20°C
1.8°C
1.6°C
14°C
1.2°C
1.0°C
0.8°C

115%
110%
105%
100%

v

2.

90%
85%
80%
75%

X 70%
v HGS%
J

g
N
s

Moyenne annuelle des précipitations, écart a la Moyenne des températures annuelles moyennes, écart a
référence (1971-2000) en % aux horizons 2030 la référence (1971-2000) en degrés aux horizons 2030 et
et 2050 - Source : Météo France, scénario A2 2050 - Source : Metéo France, scenario A2

Le PLU de Montbré doit prendre en compte le climat dans les réflexions d’aménagement
et de constructibilité pour assurer un développement durable du village. En effet, ces
caractéristiques (ensoleillement, pluviométrie et vents3) sont nécessaires pour la
recherche d’un habitat économe en ressources notamment énergétiques.

Le bioclimatisme® a pour principe de tirer parti des effets bénéfiques du climat pour la
réalisation de projets durables et cohérents avec leur environnement. Cette approche
s’attache a promouvoir des formes urbaines et des aménagements favorisant les
apports solaires en hiver, protégeant des vents dominants et apportant de la fraicheur

3 Critéres non exhaustifs
4 Cette notion est intégrée a la réglementation thermique 2012 applicable « a tous les batiments ou
parties de batiments neufs chauffés ou refroidis afin de garantir le confort des occupants. »
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en été. Il s’agit de limiter la consommation énergétique des ménages, les déperditions
de chaleur et la surconsommation d’eau par exemple.

[/l Enjeu CLIMAT

v' Amélioration des performances énergétiques des batiments en promouvant la prise en
compte du bioclimatisme dans la confection des constructions nouvelles.
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LE RELIEF ET LES CARACTERISTIQUES DU SOUS-SOL

Une commune de la Champagne Crayeuse, région calcaire favorable
a I’écoulement des eaux

L’ensemble topographique du secteur étudié se situe dans la région géologique et
morphologique de la Champagne Crayeuse. A quelques kilométres au Sud du territoire
commence la Montagne de Reims, mais les ondulations du paysage ne permettent que de
I'apercevoir brievement depuis le bourg.

Le paysage communal se caractérise par de légéres ondulations expliquées par la présence
de plateaux et vallées séches. Les amplitudes topographiques varient de 105 métres (m) a
environ 150-160 m d’altitude, I'inclinaison topographique suivant une orientation Nord-Sud en
direction de la Montagne de Reims.

Implanté dans les replis du paysage, sur une couche géologique crayeuse et limoneuse
composées généralement de gravillons de craie enrobés d’éléments fins limoneux, le village
se situe sur la partie la plus basse du territoire, a 'Ouest des couches de dépbts de
remplissage de vallée séche. La végétation naturelle de la Champagne Crayeuse est le savart
(steppe de graminées et arbustes) mais dans les vallées se rencontrent également des
peupliers, qui se développent de préférence dans les sols humides. Le territoire de Montbré
ne comporte qu’un seul ensemble boisé, situé sur la couche de graveluches, dans le village,
et composé d’essences mixtes (coniferes et feuillus).

L’ensemble du territoire communale est composé de sols crayeux, qu’il s’agisse de craie
blanche du Campanien moyen et supérieur a I'Est ou de sols limoneux et de graveluches fines
a I'Ouest. Les sols crayeux ont tous une texture fine, bien pourvue en matiére organique.
Cultivés, ils sont meubles, trés perméables et avec un excellent ressuyage. Leurs propriétés
hydrigues sont favorables au développement des cultures. En effet, la craie est une roche trés
poreuse et fissurée, assurant ainsi un bon drainage en période d’excés d’eau et une bonne
perméabilité en période de sécheresse. Elle est notamment idéale pour la culture de la vigne,
que I'on trouve a I'Ouest et au Nord du bourg de Montbré.

Les sols développés sur graveluches fines sont soit des rendzines rouges, soit des sols bruns
calcaires de couleurs rougeétres. Profonds, moyennement calcaires et a texture équilibrée, ils
constituent des zones a forte potentialités agricoles et permettent un réchauffement rapide des
sols idéal pour les cultures de type mais. Ces terres agricoles riches couvrent I'ensemble du
territoire.

Le relief et la composition du sol n’apparait pas comme une contrainte pour le
développement urbain du village de Montbré. Toutefois, le relief de plaine induit des
vues éloignées ainsi une sensibilité paysageére importante notamment sur les franges
urbanisées du village.
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Des écoulements superficiels influencés par I’orographie

Les amplitudes topographiques sont relativement faibles a Montbré. Elles permettent un
écoulement superficiel des eaux pluviales jusqu’a la Vesle.

Ces écoulements traversent le territoire et le bourg. L’ensemble des écoulements se rejoignent
en direction de la commune de Taissy. Cela induit des problématiques de gestion des eaux
pluviales a I'échelle intercommunale a prendre en compte. La commune est dotée d’un réseau
de collecte des eaux pluviales, ayant été renforcé par la création de bassins de rétention (route
de Chigny et dans le lotissement du Beauregard). La commune doit rester cependant, vigilante
sur les écoulements émanant notamment du vignoble.

Les eaux de pluie suivent les fonds de talweg afin Mare rue de 'Eglise
de s’écouler gravitairement vers la Vesle.

Le point d’eau et la surface en eaux identifiés au sein
du village sont en réalité deux mares, espaces de
biodiversité remarquables. La premiére photographiée
ci-contre permet de gérer les eaux de ruissellement.

Les axes de ruissellement du territoire suivent la
topographie et ruissellent depuis la Montagne de
Reims au Sud vers la voie ferrée de la LGV Est et
au-dela au Nord. Certains secteurs peuvent étre
vecteurs de mouvement de terrain lors de fort
épisode pluvieux (aléas moyens a faibles a I'Ouest
du territoire), cependant a Montbré les risques liés
ala nature des sols restent faibles. Au regard de la
composition des sols, I’enjeu de préservation de la
ressource en eau est significatif, afin de gérer les
écoulements en provenance des différents monts
aux alentours.

Maps
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Le potentiel risque naturel « Mouvement de terrain »

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou moins brutaux,
du sol ou du sous-sol, d'origine naturelle ou anthropique. Les volumes en jeux sont compris
entre quelgues meétres cubes et quelques millions de métres cubes. Les déplacements
peuvent étre lents (quelques millimetres par an) ou trés rapides (quelques centaines de métres
par jour). Sources : BRGM, DREAL et ministére de I'écologie.

L’aléa glissement de terrain

Il correspond au déplacement de terrains meubles ou rocheux le long d'une surface de rupture.
L'étude théorique de l'aléa glissement de terrain réalisée par le B.R.G.M. en avril 2000, a
I'échelle du département de la Marne, a déterminé une classe d'aléa tres faible a moyen sur
le territoire de Montbré. Le village est concerné par un aléa faible. L’aléa fort se situe a I'ouest

RISQUE NATUREL : Glissement de Terrain ==
Commune : Montbré ;

Echelle : 1/50 000

]
Légende

Tres faible
Faible

Moyen

Conception : DDT51/SSPRNTR/PRNT/CC/2015 ‘ ' Fort

de la voie ferrée suivant un axe nord sud du Mont TISSET au Mont Epilloi.

En conséquence, a l'intérieur et a proximité des secteurs ou des glissements de terrain
gui ont été recensés, il est recommandé de porter une attention particuliére a la gestion
des eaux pluviales et a |’assainissement (éviter les infiltrations concentrées d’eaux par
exemple). Il est également recommandé de limiter les remblais et déblais sur ces
secteurs. Les lieux-dits concernés sont les Cocheénes, la Haye aux loups et le secteur
des bondes.

L’aléa retrait-gonflement des argiles
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Les mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation
désignés sous le vocable de « retrait-gonflement des argiles » sont liés a des propriétés qu’ont
certaines argiles de changer de volume en fonction de leur capacité d’absorption.

Ce « retrait-gonflement » successif des terrains argileux, qui peut étre accentué par la
présence d’arbres a proximité, engendre des dommages importants sur les constructions :
fissures des murs et des cloisons, affaiblissement des dallages, rupture de canalisation... Des
mesures préventives existent exigeant le respect de régles relativement simples n’entrainant
pas de surcroit majeur sur la construction. Les variations de la quantité d'eau dans certains
terrains argileux produisent des gonflements (période humide) et des tassements (périodes
séches).

GECIRISQUES
Mieux connaitre les risques sur le territoire

Limites des communes
(IGN)

/\/ Limite de commune
Argiles non renseignés
A priori nul
Argiles
Aléa fort
Aléa moyen
Aléa faible

A priori nul

<

0 100 300m S X

1:50 000 © IGN, © TELEATLAS, © BRGM

Le territoire de Montbré est concerné par un aléa faible. Comme le montre la carte ci-avant,
I'aléa suit une courbe bien spécifique liée a la présence de la formation géologique constituée
notamment d’argiles (Graveluches lités et les limons pouvant contenir des argiles).

Les risques de mouvements de terrain liés au phénoméne de retrait-gonflement des
argiles doivent faire I’'objet d’une attention particuliére dans le Plan Local d’Urbanisme.
Leur prise en compte passera par une réflexion sur la gestion de l'urbanisation
existante et sur la définition des zones d’extension future. Néanmoins, le niveau d’enjeu
lié a cet aléa reste modéré.
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Le réservoir de la craie : un aquifere trés fissuré

Echelle - 1/200 000
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Axe de drainage

Le réservoir de la craie est, de ‘
loin, le plus vaste et le plus
capable de subvenir en besoin en eau potable. Bien que la perméabilité de la craie varie
considérablement entre les plateaux et les vallées, la position géographique de Montbré lui
offre une perméabilité correcte permettant des débits importants. Les propriétés hydriques des
sols de la Champagne crayeux sont favorables au développement des cultures. La roche
fissurée et trés poreuse permet un excellent drainage en période d’exces d’eau, tandis qu’au
contraire 'eau stockée dans la microporosité peut par remontée capillaire participer activement
a la nutrition hydrique des plantes pendant la saison estivale. Les secteurs composés de
graveluches notamment entre la montagne de Reims et la vallée de la Vesle constituent des
zones aux potentialités agricoles les plus élevées.

Agglomération

Ainsi la composition du sol influence la vulnérabilité des masses d’eau souterraine. Les
activités et usages des sols ne doivent pas impacter la qualité de la masse d’eau
puisque la nappe de la craie est tres sollicitée par I'adduction d’eau potable destinée a
la consommation humaine notamment.

~N

/// ENJEU SOL & SOUS-SOL

v’ L’adaptation des constructions a la topographie et a la composition du sol pour
mesurer les impacts sur le paysage et réduire les risques naturels prévisibles
(mouvements de terrains...)

N\ J
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LE BASSIN VERSANT DE LA VESLE

Montbré appartient au bassin versant de la Vesle mais n’est traversée par aucun cours d’eau.

L’aquifére (les nappes d’eaux souterraines).

La région hydrogéologique se caractérise par l'extréme fragmentation des nappes
phréatiques. D’aprés le SAGE « Aisne-Vesle-Suippe », le territoire communal est concerné
par la masse d’eau « Craie de Champagne Nord ». Comme son nom l'indique cet aquifére est
constitué par les craies du Campanien et du Sénonien. Bien que le réservoir de la craie soit le
plus vaste et le plus capable de subvenir aux besoins en eau potable, la perméabilité (aptitude
a se laisser traverser par un liquide) de la craie varie cependant considérablement entre les
plateaux et les vallées. Ce différentiel rend la nappe plus ou moins sensible quant au
réapprovisionnement de cette derniére
mais aussi vulnérable aux pollutions
diverses.

Masses d'eau souterraines

MENCRLC

Dans les vallées, la dissolution
créée par le rassemblement des eaux
donne naissance a des réseaux de
fissures, et les ouvrages de captage
donnent des débits importants pour de
faibles rabattements.

Sous les plateaux ou les buttes, la
craie est compacte et les débits
obtenus sont trés faibles. Ce
phénoméne est encore accentué sous
S A - ... lerecouvrement tertiaire.

La perméabilité de la craie décroit, aussi, rapidement avec la profondeur, le mur de 'aquifere
étant généralement situé entre 30 et 40m sous la surface du sol.

La nappe de la craie représente une quantité d’eau considérable pour I'alimentation en eau
potable. Elle est renouvelée essentiellement grace aux précipitations et est donc trés sensible
aux aléas naturels de type sécheresse. La quantité d’eau souterraine est donc trés liée a son
remplissage (voir le point « pluviométrie ») et aux prélévements qui s’y effectuent.

Les coefficients d’emmagasinement des nappes phréatiques varient de la méme facon mais
avec une amplitude plus faible. L’amplitude des fluctuations saisonniéres du niveau
piézométrique varie en raison inverse de la fissuration de la craie ; elle est faible dans les
vallées et plus importante pres des crétes piézométriques. Ces variations sont liées
directement a la pluviosité hivernale pour la recharge et au débit des cours d’eau drainants
pour la décharge.

Enfin, des variations pluriannuelles liées a I'importance de la recharge hivernale ont été
observées.
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A I'échelle de I'ensemble de la masse d’eau « Craie de Champagne nord », la qualité de la
ressource naturelle est dégradée par les nitrates et les produits phytosanitaires. Les seuls
pesticides que I'on retrouve au-dessus du seuil dans la nappe de la « Craie de Champagne
nord » sont l'atrazine, interdit depws 2003, et son produit de dégradation I'atrazine déséthyl,
témoins de pollution ancienne. On
retrouve ces molécules du fait de l'inertie
de la nappe mais on observe aussi des
dépassements pour des molécules
encore utilisées de nos jours en
agriculture et en viticulture.

£e=u f@e des
Ede atEsouterrai

Les analyses réguliéres depuis 2009
présentent un taux de résidu d'une
molécule pesticide supérieur a la norme

Objectifglobal
/o 5
Etat déclassant

E(hn»que
et de 0,1 micro gramme/litre. L'Agence
‘ == Régionale de Santé a demandé a la
Source: SAGE collectivité une modification de la

ressource.

La préservation de la nappe de la Craie est un des enjeux les plus importants car c’est
la seule réserve d’eau exploitée aujourd’hui, pour répondre notamment aux besoins
domestiques. Un bon état chimique est projeté pour 2021 selon I’Agence de I’eau Seine-
Normandie.

A Montbré, P'eau distribuée provient de la nappe phréatique captée par le forage de
Beaumont/Vesle Ainsi, pour concourir a la bonne qualité des eaux souterraines, la
collectivité doit poursuivre a veiller a la qualité de I'assainissement a la fois des eaux
usées mais également des eaux pluviales (qualité des rejets dans le milieu naturel) en
créant des dispositifs traitant les eaux de ruissellement polluées et par lincitation a
Pinfiltration in-situ par exemple. Elle doit également concourir a la préservation des
espaces jouant un réle fondamental pour le cycle de I'eau (milieux humides, éléments
jouant un role de filtre verts ...). La nature des activités et des usages présents sur les
sols peut dégrader la qualité de la masse d’eau souterraine. Ainsi les secteurs les plus
sensibles doivent étre préserver de toute activité susceptible de nuire a la qualité de la
ressource en eau.

La vulnérabilité de I'aquifere

Dans le nord de I'Aisne et de la Champagne, la présence en surface d’argile du Thanétien
parfois sous recouvrement des limons de plateau peut étre considérée comme un écran a
d’éventuelles pollutions de surface. Un réservoir constitué de craie marneuse (Turonien
inférieur) sera moins vulnérable qu’'un réservoir de craie blanche (Campanien — cas de
Montbré). L’épaisseur de la zone non saturée ainsi que la profondeur de la nappe, qui
augmente des vallées vers les plateaux, jouent également un réle dans la vulnérabilité de la
nappe.
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Plus généralement, la nappe de la craie, tout en étant libre, posseéde une vulnérabilité
immédiate assez faible vis-a-vis des pollutions accidentelles. En effet, les temps de transfert
a travers la zone non saturée sont importants (0.5 m/an environ) et les sols ont en général une
forte capacité de rétention. A contrario, vis-a-vis des pollutions diffuses, la vulnérabilité a plus
long terme est importante.

La cartographie ci-contre illustre la capacité de la nappe a affleurer en surface lorsqu’elle est
saturée en eau (aléa lors d’épisodes pluvieux exceptionnels). Cette carte a été établie a
I'échelle départementale suivant une méthodologie nationale et reflete ['état des
connaissances a la date de son élaboration. La méthodologie utilisée pour déterminer la
sensibilité aux remontées de nappe est différente selon le type d'aquiféres (sédimentaires ou
aquiféres de socle). Ici 'aquiféere est situé dans les sédiments.

= n — 'Remontées de nappes
Ghrgm = \ “Crues, ltﬁﬁdatmuulssellements
\\l\lg?;::«— débordements, remontdes de nappes, -

Page précédente  Imprimer cette page

Légende de la carte

[ Nsppe sub-sffleurante
[ sensibilité trés forte
[ sensibilité forte

[ Sensibilité moyenne
[ sensibilité fsivle
[ sensibilité trés faivle
[ Non réalisé

Ainsi, seul le nord du territoire est concerné par un aléa fort au risque d’inondation par
remontées de nappe mais de maniére tres localisée sur le secteur du lieu-dit Les
Beauregards. La réduction de I'exposition des personnes et des biens face aux
inondations par remontées de nappes phréatiques ne constitue pas un enjeu fort pour
le projet de Monthbré.
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Les remontées de nappes potentielles : les secteurs a risque

L’indice de développement de persistance des réseaux est un indicateur spatial traduisant
I'aptitude des formations du sous-sol a laisser ruisseler ou s'infiltrer les eaux de surface. Il a
été créé par le BRGM pour réaliser des cartes nationales ou régionales de vulnérabilité
intrinséque des nappes aux pollutions diffuses.

’Q‘ it : A e — : w |DPR - Indice de Développement et de Persistance des Réseaux (BRGM)

- 0 - 200 (Infiltration majoritaire)

B 201-400
B 401-600

601 - 800

801 -1 000

B 1 001-1200

B 1201-1400
B 011600
M 60115800

B : 501 - 2 000 (Ruissellement majoritaire)

Source : http://infoterre.brgm.fr/

La sensibilité des eaux souterraines aux pressions
anthropiques par la considération des caractéristiques du
milieu naturel (et non par la nature et les propriétés de
polluants : vulnérabilité spécifique) est moyenne
'ensemble du territoire communal. Aucune cavité
karstique n’est identifiée sur le territoire.

Lacomposition du sol de Montbré influence la qualité
des eaux souterraines. La municipalité devra veiller
a la qualité des rejets (effort d’assainissement des
effluents et gestion des émissions) vers la nappe,
aux ruissellements des eaux pluviales et limiter les

. . . . Vulnérabilité intrinséque :
risques de pollutions diffuses ou directes pour

i I 1 km l )
préserver la ressource en eau des masses d’eau : E!_rg’falbla
. Ible
souterraine. moyenne
B forte
B tres forte

/// ENJEU EAU

v La vulnérabilité de la nappe et la nécessaire gestion des eaux pluviales afin de
limiter les pollutions diffuses.
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ET L’OCCUPATION DU SOL

L’OCCUPATION DU SOL

L’analyse de I'occupation du sol permet de mesurer I'état initial de I'artificialisation des sols et
de son évolution. Les espaces qui subissent une artificialisation ne sont plus disponibles pour
des usages tels que I'agriculture, la sylviculture ou comme habitats naturels.

L’extension de l'artificialisation correspond a une consommation d’espaces naturels et ruraux.
L’étalement des espaces artificialisés concourt a 'augmentation des déplacements et ainsi a
celles des émissions de polluants et gaz a effet de serre. Parmi les sols artificialisés, une partie
est revétue et donc imperméabilisée, ce qui amplifie les phénomeénes de ruissellement et peut
perturber le régime des eaux (possible augmentation des risques d’inondation) et affecter leur
qualité (état chimique et écologique).

L’artificialisation peut aussi conduire a une fragmentation et a un cloisonnement des milieux
naturels. La baisse des surfaces d’espaces non fragmentés et la présence d’obstacles peuvent
géner les populations de certaines espéces pour 'accomplissement de leur cycle de vie, leurs
migrations, voire le déplacement de leur aire de répartition dans le cadre des changements
climatiques®.

La présente analyse tend a identifier les divers types d’occupation du sol repartis en trois
groupes : les espaces agricoles ; les espaces naturels (semi-naturels) et forestiers ; les
espaces urbains (fortement artificialisés) :

- les milieux humains, urbains ou anthropiques, fortement liés a I'activité humaine, mais ou
les éléments de nature a préserver ou a mettre en valeur concourent aux ameénités
environnementales du territoire ;

- les milieux agricoles et forestiers (activité humaine participant a la composition du paysage
et au fonctionnement biologique, économique et social du territoire), a préserver ou
valoriser ;

- les milieux naturels, semi-naturels intégrant les espaces naturels sensibles, a préserver.

Elle permet également de qualifier les espaces afin de déterminer les secteurs a enjeu fort de
préservation et de valorisation

La carte de I'organisation de I'espace, présentée ci-aprés, montre I'occupation du sol actuelle
identifiant les espaces artificialisés (a vocation d’habitat, d’activités, d’équipements..), les
espaces agricoles et les espaces naturels et forestiers.

( )

/// ENJEU GEOMORPHOLOGIE

v Les caractéristiques et les enjeux de I'occupation du sol pour un urbanisme
durable respectueux de son environnement

N\ J

5 Définition INSEE
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Modélisation de I'Occupation du Sol de la commune de Montbré :

e AR e m
. L

Modélisation de I'occupation du sol de Montbré

Légende
- [ LimComMontbré

/ = \/0ie ferrée
~——— Routes secondaires

" Les espaces urbains

I tache urbaine
< [ standde tirs
Les espaces agricoles

[ cultures (RPG2016)
[ L'aire AOC
Autres espaces dédiés a l'agriculture

culture
[ exploitation
stockage
Les espaces naturels, semi-naturels |

~ | jardins

[ bassins de récupération
[ mares
[ boisements
[ friches
[ moulin
- [ prairies

Sources : IGN Ortho, BDTOPO, INAO, RPG2016, Fichiers fonciers 2015, photo-interprétation : AUDRR.

arables, vignoble...).

INERA L’occupation du sol de Montbré
NATUREL 8,40% est caractéristigue de la
4,24% Champagne Crayeuse, environ
82% du territoire est occupé par

URBAIN B ]
5,13% \ Pactivité Agricole (terres

Montbré est le croisement de deux
voies ferrées, la ligne TER Reims-
Epernay et la LGV. Ces
infrastructures grévent une partie
du territoire.

Répartition du territoire par type d’espaces (carte modélisation de | @ territoire est concerné par des

I’'occupation du sol), source AUDRR servitudes d’utilité publique et
des contraintes qui grévent
I'espace potentiel de développement de la commune a des degrés divers. Certains secteurs
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AZ LES CARACTERISTIQUES GEOPHYSIQUES
ET L’OCCUPATION DU SOL

sont constructibles mais dans le respect de régles définies. Les conditions sont définies dans
le recueil des servitudes d’utilité publique figurant en Annexes du PLU, Montbré est avant tout
concerné par les servitudes T1 Voies ferrées (servitudes relatives aux chemins de fer) et la
servitude 14 Electricité (servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques de
surcroit le transport de I'électricité) par exemple.

ﬁ// SYNTHESE : ENJEUX GEOPHYSIQUES ET OCCUPATION DU SOL A PRENDREm
COMPTE :

v' Amélioration des performances énergétiques des bdtiments en promouvant la prise en
compte du bioclimatisme dans la confection des constructions nouvelles.

v L’adaptation des constructions a la topographie et a la composition du sol pour
mesurer les impacts sur le paysage et réduire les risques naturels prévisibles
(mouvements de terrains...)

v’ La vulnérabilité de la nappe et la nécessaire gestion des eaux pluviales afin de limiter
les pollutions diffuses

v’ Les caractéristiques et les enjeux de I'occupation du sol pour un urbanisme durable

\ respectueux de son environnement. /
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LE PAYSAGE DE MONTBRE : UN PATRIMOINE COMMUN A
PRESERVER

Le paysage est une notion transversale et subjective (par les ressentis de chacun), c’est un
élément important de la qualité de vie : en ville, a sa lisiére, a la campagne, dans les territoires
dégradés comme ceux de grande qualité, dans les espaces remarquables comme ceux du
quotidien... Le paysage joue un rbéle majeur dans I'épanouissement de chacun et le vivre
ensemble.

Prendre en compte le paysage suppose de comprendre que I'on intervient dans un systéme
complexe : I'espace du territoire et ses composantes, leur évolution dans le temps, leur
perception et leur vécu par les hommes sont des aspects inséparables.

Enjeu d’attractivité pour les territoires, la qualité des paysages est aussi avant tout un
patrimoine a valoriser et a transmettre aux générations futures. Pour que les paysages ne
résultent pas d'évolutions subies, il est indispensable d’identifier les secteurs a forte
sensibilité paysagére afin de diminuer les impacts des projets d’aménagement sur la
composition du paysage local mais également sur celle du « Grand paysage ». Le
développement urbain doit s’accompagner du maintien de la composition du Grand
Paysage et des secteurs a forte valeur environnementale.

L’appréciation du grand Paysage : un paysage de plaine aux
sensibilités fortes

L’environnement montbrésien s’intégre dans I'entité paysagére de la Champagne Crayeuse.

D’aprés I'Atlas des paysages de Champagne Ardenne, les paysages sont composés de
différentes unités paysageéres. Le territoire de la Champagne Crayeuse ne présente pas les
caractéres paysagers appréciés de tous avec des alternances de pleins et de vides qui
rythment le déplacement. Son uniformité apparente laisse supposer a I'observateur qu'’il s’agit
d’'un pays plat sans intérét visuel. Cependant ce paysage, contemporain marqué par I'activité
de 'homme offre des vues lointaines que I'on peut considérer comme des éléments de typicité
de Champagne Crayeuse qu'il conviendra de conserver et de valoriser. Le manque d’éléments
de verticalité permettant I'appréciation du territoire perturbe I'observation du paysage. C’est
pourquoi, la prise en compte du paysage et sa valorisation est un enjeu prégnant pour le futur
de la commune.

Les éléments de surface observés a Montbreé:
Les éléments de couverture du sol sont répartis en cohérence avec I'utilisation potentielle des
sols.

- Les champs et leurs couleurs, de forme trés géométrigue compose une trame réguliere
sur la plaine. La succession des champs offrent des aplats de couleur trés pure permis par
I'agriculture moderne, qui rythment le facies paysager selon les saisons (prédominance du
vert lors de la pousse, des jaunes et orangés lors des récoltes puis des ocres bruns lors
du repos des terres).

Ourlant le bourg a I'Ouest et au Sud, les coteaux viticoles s’étalent suivant la pente formée
par le fond de vallée séeche.
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- Le ciel et la terre sont partagés par les lignes de crétes : lorsque le regard se pose sur le
paysage de Champagne Crayeuse, la part de ciel visualisée est importante. Le rapport
ciel/terre dans la hauteur de notre champ de vision est proche de la parité. Ce caractere
est propre aux paysages de faible amplitude topographique. Les douces ondulations
topographiques proposent pour lignes de crétes, de longues courbes d’une grande pureté.
Celles-ci semblent infinies tant elles filent sur I'ensemble de notre champ visuel. On
visualise alors le sommet d’une ou deux parcelles agricoles face au ciel. La confrontation
de deux a trois couleurs de sol avec la couleur du ciel amplifie cette impression de pureté.
Dans les zones creuses, cette relation ciel/terre se renforce encore par I'obligation du
regard a aller rencontrer ces lignes. La répétition de ces lignes de crétes ondulantes sans
interruption en fait I'élément de typologie le plus remarquable de cette unité de paysage.

- Les chemins : leur forme permet de les dater. Aussi rectiligne que des voies romaines, ils
sont pour I'essentiel issus des derniers remembrements. lls structurent alors le territoire
en grands rectangles qui se subdivisent eux-mémes en parcelles d’exploitation agricole.
Leur régularité s’estompe le plus souvent a I'approche des villages et des limites du
territoire communal. Il s’agit Ia de chemins anciens pour lesquels les formes initiales n’ont
pu étre remises en cause lors des réaménagements fonciers. Le manque de relief diminue
la perception de ces chemins de craie avec I'éloignement. Néanmoins, le passage des
engins agricoles y crée, par temps sec, de longs écrans de poussiere.

Les composantes du paysage a Montbré : Il s’agit d’un village implanté dans un vallon
sec, offrant une vue lointaine sur 'agglomération et la cuesta d’ile de France.

Etendue agricole  Cuesta Haies  MONTBRE LGV REIMS
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Les éléments de verticalité :
Peu nombreux sur le territoire, ils prennent une dimension particuliére. Véritable repére visuel,
ils permettent d’avoir des éléments de référence dans une étendue plane.

- Levillage, comme la plupart des villages en Champagne Crayeuse, se caractérise par des
habitations ramassées autour de I'église. A Montbré, le village est implanté en creux de
vallon sec. Il est de fait trés bien implanté dans le grand paysage.

- La commune ne comprend pas de fermes isolées mais d’un écart d’'urbanisation (champ
de tir) situé en limite ouest du territoire sur un secteur de plateau. Pour autant ce secteur
se fond dans le paysage et reste peu visible depuis les axes de communications et la
plaine.), En effet, 'accés apparait confidentiel car il est assuré par une petite route (la route
de Champfleury), et ce secteur est entouré d’un talus planté et d’alignement d’arbres qui
masquent les constructions dont la hauteur est limitée.

- Les surfaces arborées en Champagne Crayeuse, €léments rares de ce paysage dédié a
lagriculture moderne, ont souvent quasiment disparu lors des opérations de
remembrement et ne représentent plus aujourd’hui que 5 % de la surface totale. A
Montbré, on compte le massif boisé du Fort de Montbré ainsi que les boqueteaux et haies
épars qui rythment la lecture du paysage, notamment le long des infrastructures routiéres
ou ferrées. Ces bois et boqueteaux, haies et bandes boisées, ainsi que les arbres isolés
prennent une valeur d’exception dans ce paysage dénudé. La préservation de ces
éléments de paysage participe a la préservation de l'identité paysagére locale.

Les sensibilités paysageres locales

Le relief influence le regard et la perception de I'observateur et les lignes de forces, les points
dans le paysage guident et attirent le regard.

Le relief de plaine n’empéche pas I'observation des lignes du paysage :

- Lacuesta, la montagne de Reims, forment les lignes d’horizon, séparant le ciel et la terre.
Non présent sur le paysage communal, leur observation est possible par le faible relief de
la commune. Pour autant au sein de la dépression topographique dans lequel le village de
Montbré est implanté, ces deux composantes du paysage ne sont plus observables.
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Céne de vue (depuis Reims sur le village)

- Laligne de fond de vallée séche, le passage de la LGV et de la ligne de chemin de fer (et
ses boisements d’accompagnement) forment des lignes de forces du paysage.

- Les points d’appel principaux qui attirent I'ceil et lui permette de se fixer sur un élément
pour se reposer sont les espaces boisés structurants (haies et bande boisée d’entrée de
bourg), le massif boisé du Fort de Montbré et dans une certaine mesure le village, dont les
toits et la fleche de I'Eglise s’apercoivent depuis le lointain. L’ancien moulin a proximité du
Fort de Montbré est également un élément de verticalité & prendre en compte dans le
paysage de la commune.

Le site du Fort de Montbré

Ce site présente un intérét paysager Les boisements du site du Fort de Montbré constituent
un élément singulier du paysage de la commune et des villages environnants. Cela repose sur
2 éléments principaux : En quittant la Montagne de Reims, les bois deviennent rares,
limmense majorité des terres étant utilisées par I'agriculture et la viticulture, Les bois isolés
n’en ont qu’un caractére plus saillant.

La situation topographique est également un facteur déterminant : le terrain du Fort est situé
entre 160 et 180 m d’altitude quand le village s’étend entre 120 et 130 m.
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Limites communales

gllll I \I
70

88.8

164
182

220

Topographie des
environs de
Montbré
montrant la place
W éminente du

Mont Thibé ou se
trouve le Fort
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Le schéma ci-dessous identifie les sensibilités paysagéres de Montbré.

Composantes du paysage
éléments de surface: éléments de verticalité:

Plaine agricole @ patrimoines batis
Village #*7 mares

@» Vignoble

/ Boisements, haies
Infrastructures

< Cones de vue remarquable

\Coupures du paysage

\ Sensiblités paysagéres fortes

Le bourg est ourlé d’espaces boisés, composés notamment d’une bande boisée structurante
située en entrée de village Nord, des haies liées au passage de la voie ferrée a I'Ouest et des
espaces plantés des jardins. Cette composition permet la mise en écrin du village et limite les
sensibilités en frange de l'urbanisation.

Le relief de la commune permet d'observer des points de coupures visuelles, notamment en
provenance de Reims, le grand paysage et le bourg de Montbré se dévoilent aprés le passage
de la LGV, sur la RD409. Les cones de vues situés sur cet axe sont les plus remarquables.

Situé en dehors du territoire communal mais visible depuis le bourg et portant son nom, le
massif boisé du Fort de Montbré (situé majoritairement sur le territoire communal de Taissy)
constitue également un élément prégnant du paysage qu’il convient de préserver.

Sur ces secteurs plus qu’ailleurs, il convient de veiller a I'intégration des nouvelles
constructions et des aménagements dans leur environnement. L’orientation des
batiments et des constructions, leur aspect extérieur, leur volumétrie sont autant de
caractéristiques a accompagner afin de limiter les impacts forts potentiels au sein de
ce paysage sensible.
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Les secteurs a forte sensibilité visuelle sur Montbré sont localisés en frange
d’urbanisation au Nord et a ’Est du bourg.

Le paysage est un élément déterminant de la qualité de vie sociale et culturelle des
habitants. Le paysage est une relation entretenue entre ’lhomme et son espace. Il est
vu et vécu. C’est pourquoi, sa valeur patrimoniale émane de sa capacité a témoigner de
I’histoire du territoire. La préservation des éléments paysagers, environnementaux et
patrimoniaux doivent étre intégrés et pris en compte dans les aménagements futurs de
la commune de Montbré. Ainsi la protection des paysages est recommandée a la fois
comme élément de patrimoine, mais également comme outil de développement de
I’attractivité, notamment touristique.

//// SYNTHESE : ENJEUX DE PAYSAGE A PRENDRE EN COMPTE : \

v’ L'’intégration des nouvelles constructions dans son environnement notamment
dans les secteurs a fortes sensibilités visuelles.

v' Le développement des éléments paysagers, environnementaux dans les
aménagements futurs.

v’ La préservation du Grand Paysage par la valorisation des éléments paysagers
identitaires : patrimoine bdti, vignoble, le massif forestier du fort...et des cones
de vues remarquables sur le village.

N J
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L’URBANISATION DE MONTBRE

Un peu d’histoire...

L’installation des hommes en Champagne n’est pas récente. Aprés la révolution industrielle,
les deux guerres mondiales, les paysages de Champagne ont connu de forte évolution.

Le village, qui s'appelait autrefois "MONTBRE LES MOULINS A VENT", est cité pour la
premiére fois en 1197 dans le cartulaire de Saint Rémi de Reims. Par une charte, I'abbé de
Saint Rémy attribue a la cuisine et a l'infirmerie du monastére des dimes de Montbré et de
Trois Puits. Ceci ne laisse rien prévaloir d'un village existant antérieurement.

Installé dans le thalweg qui s’inscrit entre le Mont Thibé et le Mont Tisset. Le village est viticole
depuis I'antiquité, son développement s’est effectué a proximité de son église.

e Sur la carte de Cassini (ci-contre) datant du
XVlliéme siécle, Montbré est un petit village
disposant d’'une paroisse et d’une église. Un moulin
est illustré sur le mont Thibé.

¢ Le plan de la commune datant de 1772 ci-dessous
illustre parfaitement I'occupation du sol de cette
époque. Le moulin toujours présent a I'ouest du plan
se situe prés d'une ferme isolée. Le vignoble est
bien illustré sur cette gravure et occupe I'Est du
territoire, notamment les versants du mont Tisset.

Extrait de la carte de
Cassini

Archives ‘
départementales de la ’
marne / carte de 1772 f

Terroir

de trois T

pui ts

Puilsfeigneurie dues
N.D. de Reims

Cefielle. ‘J’u.rpa;liuunt:ﬂ'-v e b
bz S AR o, - A 4 ~
o et e - p i Teukoin
& — e 27 I o z1 = d _LDE CHAMPELEURY

L — e e e ——pr—

-
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e Au XIXeme sjecle sur la cartographie
de I'Etat-Major, c’est I'apparition de la
voie de chemin de fer d’Epernay a
Reims ouverte en 1854 par la
Compagnie des chemins de fer de I'Est,
assurant la desserte de Reims et des
Ardennes mais permettant également la
desserte de Paris.

e Le fortde Montbré achevé en 1879,
défendait la route et la voie ferrée
venant d’Epernay et surveillait la plaine
entre la ville de Reims et le massif de la
Montagne de Reims dont la lisiére est a
5 km. (http://www.memoire-et-
fortifications.fr/)

La commune de Montbré, a connu des
transformations au fil des siécles plus
particulierement sur son  Grand
Paysage.

Carte de I’état-major (1820-1866)

Ce territoire a subi de lourds traumatismes, de nombreuses habitations, fermes ont été
détruites pendant la Grande Guerre.

Les constructions réalisées jusqu’a cette époque constituent le béati ancien de la
commune. Les constructions d’antan ont évolué modestement ou ont été remaniées
suite a la reconstruction d’aprés-guerre. Elles sont le témoin de [Ihistoire de
Purbanisation du village de Montbré. Il s’agit d’'une composante du patrimoine bati
culturel de lacommune.

Située a seulement 10 minutes de
'agglomération rémoise, la commune
de Montbré est potentiellement
attractive puisqu’elle est localisée dans
la 2éme couronne périurbaine de
Reims. L’observation de la
morphologie du bourg apparait
identique a celle de nos jours, ou n’a
guére évolué dans la forme urbaine de
son centre ancien (illustration ci
contre)

Le centre ancien de la commune / Cadastre Napoléonien
(extrait) superposé au cadastre de 2018
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Un développement urbain récent : la périurbanisation des villages

Depuis les deux guerres, la tache urbaine de Montbré s’est développée de la maniere

suivante :

@ =

Portce Monthed

Ancien Modln

@ =

de12204 1970

Portcle Monthed

Ancin Mzdin
.

@ =

de12204 1970
W de1sma19

Portche Monthed

Arcien Modln
.

En 1950, le bourg de Montbré n’a guere
évolué. Les deux guerres mondiales ont
fondamentalement freiné le
développement urbain du territoire.

De 1950 a 1970, le bourg de Montbré se
développe peu a peu. L'urbanisation se
réalise en continuité de I'existant, le long
des voies : rue du moulin et place du
monument.

Dans les années 70, le processus de
périurbanisation des campagnes touche
la commune de Montbré de maniere
plus intensive. Quelgques dents creuses
se remplissent et des constructions
s’implantent le long de la rue de Trois-
Puits et Rue du Fort.

Entre 1968 et 1972, la commune a
réalisé plusieurs lotissements a la
périphérie du village. Dans ces
secteurs, s’est développé un tissu
beaucoup plus aéré et végétalisé. Les
rues y sont plus spacieuses et
permettent un meilleur stationnement
ainsi qu’une circulation sécurisée des
piétons.
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Dans les années 80, l'urbanisation se

/ - = poursuit le long des rues de Trois-Puits

/ \ o:%i et du Fort. L’urbanisation suit donc une

¥ 4 2 logiqgue de développement linéaire le

v ¥ g \\ long des voies. Il s’agit dune

: »" ,,:f"‘/ , urbanisation en tache d’huile bénéficiant

./ \ / / \\ des réseaux présents. Une construction
‘ax '\ e s'implante rue de Chigny.

\
\ C’est également a cette époque que fut

\ planté le boisement principal de la
: ' commune au Nord-Est du bourg

aggloméré.
/\ o 1= , ,
/\ wmvm | Dans les années 90, ['enveloppe
" / |\ = s | urbaine se densifie principalement par

// \3@ @ swm== - T'occupation de certaines dents creuses,

\ notamment, rue de la Croix.

i.— \i' / »/ |
= )\\ / \ Une exploitation agricole s’implante au

o/ Port e Monthed
& »e \

Sud-Est du bourg de Montbré.
\\ ‘
\ \

C’est au cours des années 2000 que la
\ ke commune a vu son paysage évolué a

nouveau par la création de la LGV

Grand Est, traversant la commune au
.mlu
w=m | Nord du bourg.

D de1508193
@ der320019m
@ Se19%00 300

e Depuis les années 2000, les
constructions se sont réalisées au coup

par coup.
—
En 2011, la commune a choisi d’ouvrir a
, . l'urbanisation un second lotissement
communal : le lotissement Beauregard.
\  Arcam e I est actuellement en cours

d’urbanisation.

Durant toutes ces années, le village de Montbré a développé deux importantes opérations
d’aménagements d’ensemble sous forme de lotissement. Parallélement, I'urbanisation s’est
opérée par densification du tissu urbain, au sein des parties les plus anciennes du village et le
long des axes mais en continuité des espaces batis existants.

L’attractivité de la commune se mesure par la réalisation de ces constructions. La demande
d’habitat pavillonnaire en milieu rural est sans doute liée au cadre de vie, a la proximité de la
métropole et ses équipements meétropolitains comme la gare de Bezannes.
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La consommation des espaces est globalement assez peu contrainte sur ce territoire.

En effet, les principales contraintes au développement de I'enveloppe urbaine sont la coupure
liée au passage de la ligne S.N.C.F. Reims —Epernay sur un axe Nord-Sud et la zone
d’appellation Champagne au Sud et a I'Ouest. L’aire AOC Champagne, disposant d’'une valeur
économique, écologique et culturelle, ne doit pas disparaitre au profit d’'une urbanisation
discontinue ou d’étalement urbain. Au vue de sa localisation, sur le versant du mont Tisset, le
vignoble ne semble pas menacé par le développement de I'urbanisation.

L’enjeu pour la commune de Montbré est de limiter la consommation des espaces
agricoles sur les franges de [l'urbanisation, notamment a I'Est, en planifiant un
développement mesuré. Compte tenu de [Iattractivité, il s’agit de prévoir un
développement en adéquation avec les besoins actuels et futurs.

Il est également nécessaire de s’interroger sur les formes urbaines existantes dans le village,
sur leur capacité d’évolution et sur I'optimisation de I'espace urbain montbrésien en identifiant
les espaces vides (dents creuses) ou les espaces sous-occupés a investir. L'effort de
modération de consommation des espaces passe également par les actions de
renouvellement urbain et la réhabilitation du bati ancien.

LA CONSOMMATION DES ESPACES CES DIX DERNIERES
ANNEES

Un étalement urbain a maitriser

La superficie totale de la commune est de 308 hectares environ. Ce petit territoire est composé
de plus de 82% d’espaces agricoles, 4% d’espaces naturels®, et plus de 13% d’espaces
urbains ou fortement artificialisés (infrastructures de transports terrestre).

Les espaces urbains montbrésiens sont caractérisés par une occupation mixte du sol, entre
habitat, activités et équipements. |l n’'y a pas de zone dédiée a I'activité économique ou aux
équipements et services urbains.

Entre 1999 et 2011 l'artificialisation par I'habitat a augmenté environ 1,7 fois plus vite que les
ménages : le phénomeéne d’étalement urbain est important sur ce territoire. (OMARE, mise a
jour 2014, DREAL Champagne-Ardenne).

Sur la période 1999-2011, le territoire a artificialisé 1341 m2 par nouveau ménage alors que
sur la période 1982-1999 cette valeur était de 837 m2 par ménage

6 I s’agit d’espaces boisés, de reliquats de territoire non cultivés, non urbanisés.
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L’enjeu pour le territoire communal est de poursuivre une urbanisation raisonnée du
bourg en poursuivant une stratégie économe en espace privilégiant des formes
urbaines plus compactes et I'optimisation des disponibilités fonciéres présentes en
milieu urbain (résorption des dents creuses, renouvellement urbain et réhabilitation du
béti ancien...).

Concernant, I'artificialisation des sols par le développement économique, il n’existe aucune
donnée au niveau communal. Les besoins s’observent a [I'échelle de [l'ancienne
intercommunalité. Ainsi, selon TOMARE, l'espace artificialisé et occupé majoritairement par
I'activité économique a été multiplié par 1,4 entre 2002 et 2012.
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Une forte consommation des espaces ces dix dernieres années

Période d'analyss: 2015 L outil VIGIFONCIER?
répartit 'occupation du sol
de la maniere suivante

O Surface cadastrée agricole = 274 ha (graphlque Cl_contre)
B.25% O Suface cadastrée naurelle =1 ha
O Suface cadastrée ubanisée = 23 ha . o .
297 % O Surface non cadasirée = 9 ha En 2015, 'outil Vigifoncier
- observe 23 ha de surface
033 % cadastrée dite

« urbanisée ».
Spurce : DGFIP : cadastre, fichier MAJIC des propristés non bties, groupes de natures de culture.

Au regard des différentes
sources établissant la consommation des espaces, depuis 2007, le territoire enregistre un
recul des espaces agricoles et naturels de prés de 6 hectares, toutes vocations
confondues.

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) fixe pour la commune de Montbré un cadre
général concernant son futur développement, cadre établi au regard de I'armature urbaine du
SCoT. Classée commune rurbaine, la part prise dans la production nouvelle permise en
extension de I'enveloppe urbaine de Montbré est de 7%.

Ainsi pour modérer la consommation des espaces naturels et agricoles, le développement
urbain doit s’inscrire dans la limite d’environ 1,24 ha (tache urbaine calculée a 17,7 ha)
d’extension de I’enveloppe urbaine encadré par le S.Co.T. de larégion de Reims.

Pour modérer la consommation des espaces et lutter contre I’étalement urbain, Montbré
doit poursuivre un développement raisonné et maitrisé, en densifiant le village sans
compromettre la qualité de vie des habitants et de maniére a répondre a leur besoin. La
préservation de I'aire AOC est primordiale et répond a des enjeux économiques,
patrimoniaux et environnementaux.

\_

//// ENJEUX : DEVELOPPEMENT URBAIN ET CONSOMMATION DES ESPACES

v' La modération de la consommation des espaces agricoles notamment sur les franges
l'urbanisation principalement a I'Est ;

v' La promotion du renouvellement urbain et de la réhabilitation du bdti ancien.

v' L’optimisation des disponibilités fonciéres présentes en milieu urbain pour

développement raisonné et maitrisé, en densifiant le village sans compromettre la qualité

de vie des habitants et de maniéere a répondre a leur besoin.

v' La préservation de l'aire AOC est primordiale et répond a des enjeux économiques,

patrimoniaux et environnementaux

~

de

un

J

" Données issues de VIGIFONCIER (SAFER)
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MORPHOLOGIE URBAINE

Un village périurbain aux portes de I’'agglomération rémoise et du
parc naturel régional de la montagne de Reims
Les espaces artificialisés de Montbré forment un village aggloméré comme [lillustre la

cartographie ci-dessous. Montbré ne compte qu'un écart a l'urbanisation, il s’agit de
constructions et d’installations permettant la pratique du tir.

' Les espaces urbains de Montbré

Légende

[] Limites communales

[ Stand de tirs

Ilots urbains mixte

| adominante résidentielle
| Infrastructures de transport

m—V/0ie ferrée
—— Routes secondaires

Les espaces artificialisés couvrent environ 5% du territoire. Il est observé une diversité des
fonctions urbaines réparties en différents types d’espaces dédiés ou non. On retrouve sur le
territoire de Montbré, des espaces dédiés a la fonction résidentielle ; aux équipements, aux
activités économiques (majoritairement agri-viticole) et les espaces verts urbains.

La pression anthropique augmente sur les sols et les espaces agricoles et naturels du fait des
extensions de l'urbanisation. La nature et l'intensité de ces pressions dépendent du mode
d’urbanisation. Ce processus peut prendre plusieurs formes qu'il faut distinguer pour qualifier
les pressions exercées sur le territoire en termes de densification du tissu urbain existant, par
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une urbanisation en continuité du tissu existant, ou par I'étalement urbain en prolongement
des voiries existantes.

La densification a I'intérieur du tissu urbain existant a pour effet d’optimiser la consommation
d’espace, les nouveaux logements et activités bénéficiant de réseaux en place (eau, énergie,
télécommunications, transports). L’étalement urbain peut, quant a lui, s’accompagner d’une
plus forte consommation d’espaces (densité plus faible en logements par hectare et nombre
d’habitant plus faible au sein de ces espaces), d’'une nécessaire extension des réseaux et peut
impacter ou fragmenter les milieux souvent plus sensibles ou initialement mieux préservés
(prairies, cultures, vignoble, jardins...). Le risque de modifier I'équilibre des paysages a
dominante initialement agricole reste important.

La mixité des fonctions d’une aire urbaine permet de limiter les déplacements entre les
lieux d’habitations, de travail et de consommation de biens et de services, ce qui réduit
les pressions exercées par chague habitant. Néanmoins, la concentration urbaine a
aussi pour corollaire de concentrer certaines nuisances telles que la pollution de I'air
et le bruit. Ainsi, la qualité des milieux urbains du point de vue environnemental
(préservation des ressources, des milieux, limitation des nuisances et pollutions...),
dépendra de la nature des fonctions urbaines exercées et de surcroit des usages et de
I'occupation du sol.

Le bourg de Montbré a une vocation mixte & dominante résidentielle, bien qu’il soit le
siéege de bon nombre d’activités notamment agricoles, artisanales, de services et
commerciales. Peu de nuisances sont identifiées au coeur du bourg, nécessitant
toutefois une attention particuliére de la collectivité afin d’éviter de potentiels conflits
d’usages et des difficultés de cohabitation entre certaines activités et la vocation a
dominante résidentielle du village.

/// ENJEUX : MIXITE FONCTIONNELLE

v' Le développement de la mixité fonctionnelle du village sans accentuer les
nuisances et les conflits d'usages potentiels

Les formes urbaines observées

Le développement urbain de Montbré s’illustre dans les formes urbaines observées sur le
territoire. En effet, comme évoqué ci-avant, la commune a connu une période d’extension
récente de son urbanisation que I'on observe par la multiplication des maisons individuelles.

Selon la cartographie ci-dessous, on observe sur le territoire de Montbré des constructions
héritées du patrimoine bati ancien :

¢ Centre ancien d’origine rural,

e Des fermes urbaines ;

e Les édifices monumentaux identitaires sont I'église, la mairie de Montbré.

38
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Et des formes urbaines plus récentes marquant le processus de périurbanisation.
e Des pavillons discontinus peu denses.

Et des formes urbaines relatives aux activités économiques, aux équipements publics : les
ensemble de grands batiments de type hangar.

En partie A3 du présent rapport, I’étude des capacités de densification tient compte des
formes urbaines présentes au sein du village de Montbré et de leur capacité a évoluer
dans le temps.

Les formes urbaines identifiées de la commune de Montbré

Légende
I Batis
Formes
Bl édifice monumental identitaire
I centre ancien d'origine rural
© ferme champenoise

pavillon discontinu peu dense
0 ensemble de grands batiments

Sources: IGN Ortho 2016, PCI 2018
Photointerprétation et observations terrains, AUDRR

e Les centres anciens d’origine rurale :
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La forme batie est homogéne ou composite en
ceeur de village, compacte sur les axes principaux
et composées de maisons de ville, de granges...

La mixité est fonctionnelle sur les axes majeurs
(activités, habitat, jardin potager, verger), et a
vocation dominante d‘habitat individuel sur les
voies secondaires.

L’implantation béatie est le plus souvent en
: alignement sur la voie et plus ou moins en continu,
sur au moins une limite séparative.

La parcelle est de forme et de taille variée. La densité batie est forte avec des emprises au
sol moyenne et une hauteur variable de R a R+1.

e Des fermes urbaines :

La forme batie est compacte et homogene, avec un
grand porche d’entrée. Sa composition est marquée
par plusieurs grands corps batis de forme
rectangulaire, encerclant une cour intérieure dédiée
aux activités agricoles.

La mixité fonctionnelle est bien présente sur la
parcelle avec plusieurs corps béatis distincts
habitat, espace libre (potager, stockage...),
stockage, cour fermée ou ouverte par une cléture
en macgonnerie haute...

L’implantation est réalisée en continuité batie, en
limite séparative, et en alignement sur la voie... La
parcelle est de grande taille et de forme variée
(petite ou moyenne taille pour le bati vigneron).

La densité batie est forte puisque les emprises baties au sol sont moyennes a forte, avec une
hauteur homogéne de R a R+1+C

e Des pavillons discontinus peu denses.
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La composition aérée de cette forme est plus ou moins homogeéne, les maisons individuelles
sont identiques ou bien distinctes, formant un tissu
urbain trés lache et monofonctionnel (vocation
dominante d’habitat). Le front bati ne structure pas
'espace public. Les caractéristiques prégnantes
sont 'absence de point de repére et d’'aménité ainsi
gue la forte place de la voiture.

L’implantation batie est en retrait de la voie, en
alignement sur une limite séparative, ou le plus
souvent au coeur de la parcelle. Le parcellaire est
homogéne (parfois différent pour les misons
distinctes) de taille variable : jardin devant et
derriere.

s = ! La densité batie est tres faible sur cette forme
urbaine car I'emprise batie au sol et faible, ainsi que la hauteur (homogéne) de R+C a R+1(+C).

Au sein du village, les rues et ruelles sont étroites, aux trottoirs exigus et se terminent parfois
en impasse. Le bati, majoritairement a I'alignement du domaine public, est complété par de
hauts murs de clétures qui renforcent la minéralité de 'ensemble. La présence de nombreuses
portes cocheres, entrées d’anciennes fermes ou d’exploitations encore en activités, atteste de
la forte activité agricole et viticole de la commune.

Les années 70 développent les habitations sur sous-sol et les toitures a 4 pans tandis que les
années 80 sont marquées par l'utilisation de tuiles mécaniques de ton brun, de pente
accentuée et de débords de toiture en fagade... Les années 90 — 2000 développent des
maisons au dessin plus simple et géométrique. C’est I'essor de la maison dite pavillonnaire
implantée en cceur de parcelle, modéle de composition en rupture avec les principes généraux
d’'urbanisation précédents. Cette urbanisation donne un caractére de faible densité, une
uniformité de I'architecture. Il se traduit par un habitat individuel (maison) généralement centré
sur la parcelle (au milieu d’'un jardin privé) et par une construction dite «traditionnelle» en
parpaings enduits avec toit a deux voire plusieurs pans.

Le village est le fruit de constructions édifiées au coup par coup le long des axes
principaux de communication mais également d’un processus de densification
s’exprimant au fur et a mesure, en premier lieu dans les quartiers les plus anciens via
les réhabilitations de béati. Les constructions d’ensemble (en lotissement) restent
comparativement récentes et ponctuelles.

D’un point de vue qualitatif, il est important de préserver la cohérence et la logique de
chaque ensemble tout en permettant son insertion dans I’environnement urbain
existant, afin de constituer un cadre urbain cohérent. C’est pourquoi I’enjeu de prise en
compte des formes urbaines identifiées a Montbré est fort (notamment pour la poursuite
de la densification du village) afin de valoriser les caractéristiqgues architecturales du
bati ancien et la qualité environnementale des pavillons plus modernes.
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/// ENJEUX : FORMES URBAINES

v’ La qualité des espaces urbains au regard des formes urbaines observées afin de
préserver le paysage urbain et poursuivre la densification du bourg

Le patrimoine local de Montbré

Le bati ancien dispose des caractéristiques architecturales de la Reconstruction d’Aprés-
Guerre. La mairie de Montbré est 'exemple de cette architecture locale.

Les portes cochéres, entrée a pilastre, I'utilisation
des linteaux en métal (embellis par des cache-
boulons), le parement des fagades en briques, la
couverture en tuile mécanique et en ardoise pour les
demeures bourgeoises et les édifices
institutionnels... et méme I'implantation des logis
sont des exemples de particularités de I'architecture
locale que l'on retrouve a Montbré. Bien que les
constructions anciennes subissent des rénovations
et/réhabilitations, les propriétaires et habitants de la
commune ont su conserver les grandes
Mairie de Montbré caractéristiques architecturales du bati.

Cette dynamique est a poursuivre sur
I’'ensemble du village afin d’en préserver le patrimoine et assurer un paysage cohérent
de qualité.

Afin de conserver pour les générations futures, les éléments du patrimoine historique
et culturel, 'ensemble des édifices ci-dessous (témoignant de I’histoire locale) sont a
préserver.

e L'église de Montbré®:

8 http://montagnevaldor.cef.fr
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L’église dédiée a St-Rémi, date des Xlle, Xllle et
XVle siécles.

Elle posséde un chevet pentagonal, une tour
carrée a la croisée du transept (restauration), et
une nef flanquée de collatéraux.

On peut y admirer un retable du XVe siecle, une
statue de Saint Jean-Baptiste et de Saint Rémi du
XVle siecle, une statue de la vierge et de Sainte

Barb du XVe siecle.

Les parties romanes de I’église : Chevet a pans coupés, tour carré a baies géminées s’élevant
au-dessus de la croisée du transept. Nef basilicale a quatre grands arcs en plein cintre portant
sur des piles carrées. La nef et les bas-c6tés sont plafonnés. Dans le choeur les chapiteaux
sont sculptés de motifs végétaux. Dans les quatre angles du bas sud du transept on remarque
des consoles ornées d’atlantes. Le porche occidental rustique est peut-étre de construction
tardive. Les parties romanes sont du milieu du XII e siécle. D’aprés le livre de Hubert COLLIN
: Les églises rurales romanes du pays de Reims et des Ardennes.
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‘ e Le Monument aux Morts®.

Sa structure est composée d’'un pilier commémoratif en
colonne quadrangulaire. L’'ornementation associée est
composé de drapeaux et d’'une palme entrecroisés. Les
décorations militaires sont la Croix de Guerre 14-18 placée
au sommet. Le monument dispose d’entourages composés
de bornes et de chaines.

Le monument aux morts de Montbré a été construit suite a
une souscription: la trace de celle-ci est actée dans le
registre des délibérations municipales le 26 juillet 1929.

Montbré, pendant la premiere bataille de la Marne, était tres
proche de la ligne de front. Plusieurs régiments y ont été
cantonnés entre le 2 et le 15 septembre 1914.

Le village a été décoré de la Croix de Guerre 1914-1918 (par un Décret en date du 30 mai
1921 - paru au JO du 8-6-1921), en méme temps que 14 autres villages de la ligne de front.

e Lefort (remparts)*®

Le fort de Montbré a été construit a 180 m d’altitude
sur un mamelon, le Mont Thibé, situé au Sud de la
ville de Reims.

Les travaux débutent le ler octobre 1877 et
s’achévent en octobre 1879, il défendait la route et
la voie ferrée venant d’Epernay et surveille la
plaine entre la ville de Reims et le massif de la
Montagne de Reims dont la lisiére est a 5 km, et
gui constituait des positions privilégiées pour une
armée ennemie. Le fort était prévu pour étre armé
de 13 pieces de rempart, 4 mortiers et 10 piéces
pour le flanquement des fossés.

Le fort se trouve sur la limite administrative de
deux communes. Aujourd’hui, le fort est la
propriété de la commune de Taissy.

9 https://monumentsmorts.univ-lille.frymonument/18333/montbre-rue
10 http://www.memoire-et-fortifications. fr/
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e L’ancien Moulin!! :

Prés du Fort de Montbré, une ancienne ferme siégeait le
coteau du mont Thibé comme lillustre la carte de I'Etat-
major présentée ci-avant. Aujourd’hui, cette ferme a
disparu mais persiste tout de méme les ruines de son
moulin.

Ces éléments architecturaux, urbains et paysagers ont une valeur historique, culturelle,
identitaire et porte un intérét touristique.

Le patrimoine archéologique

Depuis le ler aolt 2003, la loi prévoit la création par arrété préfectoral des secteurs
géographiques, ou sont précisés les zones et les seuils de surfaces a partir desquels les
dossiers d’aménagements seront automatiquement transmis pour instruction par le service
régional de l'archéologie de la DRAC. La détermination de ces zones et/ou seuils de surface
est élaborée sur la base d’un certain nombre de critéres, tenant compte a la fois de I'état des
connaissances scientifiques et de la notion de préemption de l'existence d’éléments du
Patrimoine archéologique. Ces différents critéres permettent ainsi la hiérarchisation du
potentiel archéologique de 'ensemble du territoire.

A heure actuelle, quatre types de zone affectée d'un seuil de surface permettent de
hiérarchiser le potentiel archéologique. Ces zones géographiques sont définies sur la carte
jointe.

Aussi, I'ensemble des dossiers relatifs a certaines procédures d'aménagement du territoire
(demandes de permis de construire, d'aménagement, de démolir et d'autorisation
d'installations ou de travaux divers...) sera automatiquement transmis au Préfet en fonction
des zones et seuils de surface définis. Ceci ne représente que I'état actuel de nos
connaissances et ne saurait en rien préjuger de découvertes futures sur ce territoire.

Sur le territoire communal, 4 zones sont affectées d’un seuil de surface et concernent
tous les dossiers affectant le sous-sol a partir de 0 a 500m2, 2000m2 et 10000m2. La carte
des potentiels archéologique est présente en annexes du PLU.

11 www.moulins-a-vent.net
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Ce dispositif vise avant tout a

i Montbré (Marne) assurer une protection efficace
. des sites connus, mals aussi

m des sites potentiels, également

susceptibles d'étre affectés par
les travaux d’aménagements.

(7

Toutefois, les arrétés de
zonage ne constituent qu’un
outil de prévention et de gestion
territoriale. lls ne préjugent en
aucun cas [I'édiction de
prescriptions  archéologiques
éventuelles.

Les textes qui constituent le
cadre législatif et réglementaire
de protection du patrimoine
archéologique sont :

v Code du patrimoine,
notamment son livre ler, titre
ler et livre V, titres Il, Il et V.

A e c}hmd
10006 v Code de Ilurbanisme,
i articles  L425-11, R425-31,

R111-4 et R160-14,
v' Code pénal, articles R645-
13, 311-3-1, 714-1 et 724-1,

;-
14
i

L i . . Y Lloi n°89-900 du 18

Ul I T . décembre 1989 relative a

g l'utilisation des détecteurs de
Tous les dossiers affectant une superficie supérieure ou égale & 500 m? m é taux.

Tous les dossiers affectant une superficie supérieure ou égale & 2000 m?

Tous les dossiers affectant une superficie supérieure ou égale & 10 000 m?

Soume:aoamxcu,wzs,xsu,mmuurmwn-mums

L’aménagement du territoire doit prendre en compte ses potentiels archéologiques.

/// ENJEUX : de PATRIMOINE

v' La valorisation du patrimoine local, source d’attractivité territoriale, afin de transmettre aux
générations futures les caractéristiques culturelles de la commune (Potentiel archéologique,
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/// SYNTHESE DES ENJEUX DE COMPOSITION URBAINE ET DE

PATRIMOINE BATI ET CULTUREL A PRENDRE EN COMPTE

v' La modération de la consommation des espaces agricoles notamment sur les
franges de l'urbanisation principalement a I'Est ;

v/ La promotion du renouvellement urbain et de la réhabilitation du bati ancien.

v L’optimisation des disponibilités foncieres présentes en milieu urbain pour un
développement raisonné et maitrisé, en densifiant le village sans compromettre la
gualité de vie des habitants et de maniere a répondre a leur besoin.

v La préservation de I'aire AOC est primordiale et répond a des enjeux économiques,
patrimoniaux et environnementaux.

v' Le développement de la mixité fonctionnelle des villages sans accentuer les
nuisances et les conflits d’usages potentiels.

v' La qualité des espaces urbains au regard des formes urbaines observées afin de
préserver le paysage urbain et poursuivre la densification du bourg.

v' La valorisation du patrimoine local, source d’attractivité territoriale, afin de
transmettre aux générations futures les caractéristiques culturelles de la commune
(Potentiel archéologique, Béti ancien, Eglise, Fort...)
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LES ESPACES AGRICOLES, NATURELS,
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LES ESPACES AGRICOLES

Le territoire de Montbré est composé de presque 83% d’espaces dédiés a I'activité agricole.
L’ensemble couvre plus de 250ha. Les milieux agricoles de Montbré sont composés de terres
arables (labourés ou cultivés), d’un vignoble, de chemins permettant 'accés aux exploitations

et d’espaces dédiés au stockage agricole en plaine.

Formant un ilot au coeur d’espaces agri-viticole, le village de Montbré est contraint par le

passage de chemins de fer a 'ouest et au nord.

Les terres de grandes cultures :

Légende

[ Limites communales
les cultures agricoles (RPG 2016)
BLE TENDRE
[ GEL (SURFACES GELEES SANS PRODUCTION)
[ FOURRAGE
[ AUTRES CULTURES INDUSTRIELLES
I DIVERS
-4 ORGE
W || AUTRES CEREALES
COLZA
g [ Laire AOC, le vignoble
Vs Autres espaces dédiés a I'agriculture
[ aires de stockage, exploitations...

L’ensemble des terres arables sont utilisées principalement pour la culture céréaliere comme
lillustre la cartographie du registre parcellaire graphique ci-contre. L’utilisation des parcelles
agricoles en 2016 (relevé non exhaustif — systéme déclaratif pour la PAC) se répartit entre la
culture du blé tendre, de fourrage, du colza, de l'orge et d’autres cultures diverses dont

industrielles (Bettraves..). Certains espaces sont laissés en gels.

L’ensemble de ces espaces sont ouverts, ainsi ils forment un paysage dit d’openfield.

Les grandes caractéristiques de ce paysage sont l'uniformité des parcelles, morcelées en
laniéres, orientées parallélement aux chemins d’accés. L'absence de clotures, de boisements,

de haies, d'arbres dans les champs révélent ce caractére « ouvert ».
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Ainsi, les terres de grandes cultures sont des espaces a faible valeur écologique. A titre
d’exemple Ila flore de Champagne Crayeuse (caractéristique de ce paysage d’openfield)
n’y est plus représentée que le long de quelques bordures et de chemins de parcelles.
L’absence d’élements naturels dans I'’ensemble ne permet pas l'intégration de la
biodiversité dans les systémes d’exploitation agricole impactant largement I’état
sanitaire des espaces agraires.

La qualité des eaux souterraines est impactée par I'usage des produits phytosanitaires. Aucun
« filtre vert », hormis les bandes enherbées, ne permet la réduction du transfert de ces
polluants dans la nappe. Les bosquets et boisements permettent le ressuyage des terres par
I'effet pompe des racines des arbres et arbustes. Les couverts permettent le dépét de débris
de végétaux de surface et la présence d’humus fixe les substances organiques et minérales.
D’une maniére générale, le role épurateur joué par la végétation est peu présent sur le territoire
et ne limite pas de surcroit la pollution des eaux de surfaces ou souterraines par les nitrates.

La qualité des sols est menacée puisque sans couverts ou racines, les champs ne sont pas
protégés contre I'érosion (hydrique) notamment au sud du territoire. Le manque
d’enracinement dense diminue la porosité du sol et limite l'infiltration de I'eau. L’absence de
matiere organique en décomposition ne permet pas d’enrichir les sols. L’absence de
végétation accentue les effets du lessivage des sols. Certains éléments nutritifs pour les
cultures (Nitrates, Ca?*, K*...) doivent étre compensés par |'apport d'engrais.

Une étendue de terres cultivées sur Montbré
B

Le territoire est donc fortement occupé par les terres de grandes cultures. Peu de haies,
alignements d’arbres, bosquets sont présents sur le territoire (support de
déplacements de la biodiversité locale — voir propos page....). Ainsi leur préservation
(fonction de I'état sanitaire des éléments) est primordiale pour améliorer la qualité
sanitaire des espaces agraires.
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Le vignoble

Les espaces plantés de vignes entourent le village a I'ouest. C’est une contrainte puisque le
vignoble AOC, s’étendant sur environ 42ha'?, limite 'extension de I'urbanisation (situation
accentuée par le passage du chemin de fer).

Le vignoble est morcelé en de petites parcelles plantées. Il est composé (source : union des
maisons de champagne) 5,6ha de Chardonnay, 16,2ha de Meunier, 20,5 ha de Pinots-Noirs.

L’enjeu paysager, économique et de surcroit patrimonial du vignoble, tend a une préservation
de ces espaces plantés. Dans ces milieux ouverts, certaines espéces animales trouvent un
espace de chasse adéquat, notamment, dans le vignoble. Bien que I'usage des traitements
phytosanitaires concourt a la disparition des auxiliaires de cultures, pourtant vecteur de
biodiversité, I'enracinement des vignes limite I'érosion du sol et diminue de surcroit I'aléa
mouvement de terrain.

Vignoble de Montbré
3 .

Afin de favoriser la biodiversité sur les exploitations viticoles, différentes pratiques
peuvent étre réfléchies, telles que I'utilisation raisonnée des produits phytosanitaires
ou l'enherbement des vignes comme [Ulillustre la photographie ci-dessus. Des
aménagements peuvent également étre effectués comme I'implantation de haies, de
bandes enherbées et de bandes fleuries. L’enracinement du vignoble permet le maintien
des coteaux. Il s’agit d’un enjeu fort au regard de l'aléa « glissement de terrains »
potentiel sur le territoire montbrésien.

2 D’aprées le site maisons-champagne.com
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AOC Champagne et Coteaux champenois
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Les chemins agricoles :

Les chemins agricoles maillent le territoire de Montbré. lls permettent 'accés et le déplacement
des engins agricoles sur le territoire. Plus qu’un enjeu économique, les chemins structurent le
grand paysage. Ainsi leur maintien est primordial dans une démarche de développement
durable; ils concilient développement économique et préservation environnementale. En effet,
les bords de chemins forment un maillage important pour la circulation de la biodiversité. Ces
structures herbacées renforcent les rbles des éléments fixes du paysage. Les fonctions
environnementales et le réle vis-a-vis de la biodiversité est d’autant plus important a Montbré
au regard de I'agriculture intensive exercée sur le territoire.

lls assurent également une fonction de déplacement doux au sein du territoire car de
nombreux chemins et sentiers sont empruntés par des randonneurs a pied, a vélo.

Ainsi, assurer la qualité des milieux agricoles en matiére d’aménagement passe par la
conservation et le développement de la biodiversité au sein des systéemes d’exploitation
notamment. Le maintien et développement des chemins agricoles permet de répondre
a la problématique principale des déplacements agricoles, offrant un support potentiel
de développement d’une Trame Verte et Bleue (TVB) locale.
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LES ESPACES NATURELS, FORESTIERS ET LA
BIODIVERSITE DE MONTBRE

Le territoire communal est concerné par des milieux identifiés comme « naturels » ou non
dédiés aux fonctions agricoles, potentiellement favorables a la biodiversité.

D’aprés la cartographie ci-dessous la commune comptabilise que trés peu d’espaces dits
« naturels » (semi-naturels). En effet, ces espaces regroupent & peine 4,2% du territoire et
sont principalement composés d’espaces ouverts, reliquats d’espaces agricoles non utilisés,
ou bien d’espaces boisés. La trame verte urbaine du village participe également au cadre
environnemental du territoire.

Légende
< [ Limite communale
= V/oie ferrée

—— Route secondaires
|77 AOC vignoble

[ bassin
[ boisé
I fort
| friche
~_| madre
* | moulin
#8 [ prairie

trame verte urbaine

| jardins, potagers
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- Les espaces ouverts
La carte illustre quelques

espaces ouverts ‘ f.".—_‘ ]
disposant d'intéréts g
écologiques : deux

patures présentes a
proximité du village (a
'Est) et wune friche
naturelle prés du coteau
viticole.

Les surfaces en herbe
(en patrticulier les prairies
naturelles) sont les plus
favorables au maintien
des especes, qu'elles
soient animales ou
végétales, et jouent
également un réle
important dans la
préservation de la qualité
de l'eau. C’est pourquoi au regard de la rareté de ces espaces leur préservation est
primordiale.
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L’'une des mares du village est I'habitat naturel d’'une espéce d’amphibien remarquable: le
crapaud accoucheur.

Cette mare constitue un
milieu remarquable a
préserver au regard de sa
fonction d’habitat et de
refuge pour le crapaud

accoucheur.

Bien que la commune dispose de deux mares (ancien bassin de récupération des pluviales ),
aucune zone dite humide n’est identifiée sur le territoire (cf carte ci-dessus).
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D’aprés la carte géologique, ce secteur d’urbanisation future se situe sur une couche
géologique de graveluches litées a éléments fins, comme I'ensemble du village. sont
constituées d'éléments allant des sables aux graviers, avec peu d'éléments fins limoneux
calcaires remplissant les vides. La formation de ces graveluches est attribuée aux
phénoménes de gel des périodes périglaciaires ; les nombreux cycles successifs gel- dégel
ont abouti a une fragmentation de la craie en éléments plus ou moins grossiers, souvent
graveleux (2 a 10 mm). Ces graveluches sont situées sur les versants nord - est des reliefs ou
le dépdt se serait effectué a I'abri des vents dominants. Elles ont pu étre reprises par I'érosion
et étre colluvionnées en bas de pente (source Notice Carte géologique REIMS XXVIII-12). Les
caractéristiques du milieu conférent au secteur une vulnérabilité intrinséque a la pollution par
les activités humaines des eaux souterraines mesurée comme étant moyenne. L’Indice de
Développement et de Persistance des réseaux - IDPR - 2017 (BRGM) est compris entre 0 et
400 ce qui révele un caractére infiltrant majoritaire. La zone non saturée (ZNS) est la zone du
sous-sol comprise entre la surface du sol et la surface d’'une nappe d’eau souterraine libre. Le
secteur n’est pas concerné par une ZNS inférieure a 3m, il n’est donc pas particulierement
sensible. La zone sensible aux remontées de nappe se situent sur le secteur de plaine, suivant
un axe Nord Sud en direction de la plaine et ne touche pas spécifiquement ce secteur qui est
en partie haute. D’aprés les izopiézes, le toit de la nappe entre la période des basses eaux et
de hautes eaux se situe entre 100 et 110m, alors que la topographie du lieu se situe a une
altitude comprise entre 120 et 125m. le secteur est en surplomb par rapport a la ferme actuelle.
Les caractéristiques géologiques et topographiques du secteur ne sont pas en faveur de la
présence de zone humide.

Au regard de la végétation, la zone d’urbanisation future ne présente pas de caractere humide.
En effet, ces terrains qui correspondent a des terres non cultivées, ne sont pas des prairies
alluviales ou humides. lls ne présentent pas une végétation caractéristique des milieux
humides. La surface est enherbée et les especes sont de nature ordinaire et non hygrophiles.
Il N’y a pas de présence observée d’espéces remarquables telles que les aulnaies, carigaie,
rizieres, roselieres, saulaies, tourbiéres...Aussi, le sol ne présente pas les caractéristiques
hygromorphes de sol engorgé ou inondé une partie de I'année. En conséquence, les terrains
ne présentent pas de caractere de zone humide. Toutefois, dans une phase pré-opérationnelle
dans le cadre d’une opération d’'aménagement d’ensemble, des études de sols pourront étre
réalisées de maniere a confirmer cette analyse de pré-diagnostic.
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- Les espaces boisés et forestiers

Il s’agit de secteurs sensibles sur le plan environnemental tant pour la conservation du couvert
végétal que par la préservation de la qualité des terres et foréts exploitées mais aussi de la
ressource en eau.

Les espaces forestiers et les bois couvrent a peine 2,6 ha soit 0,8% du territoire.

Ces espaces forestiers sont composés de foréts (fermées) de feuillus, de coniféres ou mixte
(feuillus et coniféres). Le vignoble est également représenté sur cette carte. Disposant des
mémes fonctions écologiques, de maintien des sols par exemple, il participe au couvert végétal
du territoire.

Ces espaces forestiers sont morcelés par endroit soulevant la problématique d’'une gestion
durable, efficace des milieux forestiers (multiplicité des propriétaires) et au maintien de ses
gualités environnementales.

L’ensemble de ces espaces ont un intérét écologique fort dans I'ensemble paysager de la
Champagne Crayeuse (faunistique et floristique). lls forment un puits de carbone et un
réservoir de biodiversité des milieux boisés d’échelle locale puisqu’ils constituent gites,

refuges, sources
Composition des espaces boisés (plantés) de Montbré d’alimentation et lieux de
) 7 : == reproduction pour les oiseaux,
/*, ~ Légende zone de refuges, de
2 % d B S typologie reproduction pour certains

M Forét fermée de coniferes mammiféres et favorables a
[ Forét fermée de feuillus , .
B Forét fermée mixte l'ensemble des insectes vy
¥ I vigne compris les auxiliaires. La
: gualité sanitaire de ces milieux
est indubitablement liée a la
nature et a la fréquence de
'entretien de ces sites et aux
variétés des especes
implantées.

La forét joue aussi un réle
protecteur contre la pollution
chimique de l'air. Elle crée un
obstacle aux vents et entraine

des phénoménes de
2018, BDforet _ turbulence qui ont pour effet
o e de diluer certains polluants

chimiques mais également d’atténuer les nuisances sonores. Son efficacité a absorber les
bruits dépend de sa structure. La capacité du peuplement & absorber les sons augmente avec
la densité de la végétation et du sous-bois, et avec la fermeture du peuplement.
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Le site du Fort du Montbré

Le site présente un intérét historique mais également écologique. Dans le cadre de la
concertation avec les habitants, des observations locales ont été communiquées et
intégrées a titre d’informations dans cette partie du rapport. Ces informations ne sont
donc pas issues d’'une d’étude faunistique et floristique commanditée dans le cadre de
la procédure de révision du PLU. La présence des especes citées serait a confirmer.

Le site du Fort de Montbré ne se limite pas aux batiments du fort, ceux-ci ne représentant
qu’un quart de la superficie totale du site. Et encore : la plupart des édifices étant recouverts
d’'une épaisseur de matériaux crayeux pouvant dépasser plusieurs metres, la végétation en a
colonisé la quasi-totalité, méme si sa nature dépend du niveau d’intervention humaine. Au
bout du compte, les écosystémes présents sont peu différents de ceux du reste du site. Une
exception est tout de méme a remarquer : la nature souterraine de certains édifices permet
aux moins fréquentés de constituer des refuges, au moins comme site de transit ou repos
diurne, pour certaines espéces de chauves-souris.

Plusieurs murins (Myotis sp., détermination & confirmer) y auraient été observés. La présence
a proximité de milieux ouverts ou mixtes (prairies, haies, petits bois,,,) riches en insectes est
donc essentielle pour eux. Il en va de méme pour les facilités de transit vers la Montagne de
Reims ou un important site d’hivernage se situe a une dizaine de kilomeétres au Sud.

Les biotopes présents sur le site sont aux deux tiers forestiers. La part des feuillus tend a
augmenter au fur et a mesure de la dégénérescence des pins noirs et sylvestres. Cette
mosaique de milieux se retrouve dans plusieurs sites alentours (Mont Tisset a Champfleury et
Rilly, Mont Ferré et « Les Thuilettes » a Taissy, Mont Trouilly a Villers-aux-Noeuds...),

L’intérét écologique des pinedes repose surtout sur leur utilisation certaines années comme
dortoir hivernal pour les Hiboux Moyen-Ducs. Toutefois, les milieux ouverts ou semi-ouverts
sont les plus intéressants. On y trouve en particulier 2 espéces végétales protégées : le lin
francais et la Grande Orobanche ainsi que plusieurs espéces d’orchidées (I'aceras homme-
pendu, la céphalanthére pale, I'orchis bouc...). Parmi les animaux, on notera principalement
I’Argus bleu, papillon inscrit sur les listes rougesl nationale et européenne et la Huppe fasciée
qui se reproduit sur le site. Globalement, I'intérét des milieux naturels de ce secteur repose
sur son caractere mosaique, mélange de bois et de pelouses ouvertes en passant par les
savarts buissonneux. Ce mélange est dynamique : les arbres tendent a recoloniser les zones
ouvertes tandis que I'action humaine et la chute des arbres vieillissants (qui constituent
d’ailleurs en eux-mémes un habitat important pour de nombreuses espéces d’insectes et
d’oiseaux) rouvre d’autres parties du site,

Enfin les haies et boisements de lisiéres jouent un réle important comme coupe-vent et mais
aussi et surtout comme barriére contre certaines pollutions atmosphériques (particules,
produits phytosanitaires, engrais, particules de terres arrachées au sols non couverts...).
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L’ilot forestier a proximité du village composé de feuillus

- Unréseau de haies développé par les infrastructures de transport

Structure arborée linéaire composée d’arbustes et de buissons, de taillis et de cépées, d’arbres
tétards, d’arbres de haut jet ou encore d’arbres morts, la haie se développe sur un tapis de
végeétation herbacée. Les haies sur Montbré sont localisées aux abords des infrastructures de
transport ferré (LGV et Chemin de fer).

Haie présente aux abords de la halte ferroviaire disposant d’une bonne qualité
sanitaire :

De par leur rbéle de corridor, les haies servent également a la progression de plantes
forestieres, notamment lorsque les haies sont connectées a des boisements.

La haie permet de freiner le ruissellement de I‘eau, de lutter contre les phénoménes de
mouvements de terrain, facilite l'infiltration et participe a I'épuration de I'eau. La haie participe
a la lutte contre I'érosion des sols en favorisant, par exemple, par I'abaissement de la vitesse
des eaux de surface, la diminution de I'érosion des terres agricoles. La haie rompt la monotonie
des paysages par la diversité des formes et de couleurs et peut participer a I'amélioration de
la qualité de vie des villages ruraux en facilitant lintégration des béatiments et des
infrastructures dans le paysage. Elle intervient au méme titre que les espaces forestiers sur la
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capture et la séquestration du CO- (« puits carbone »). C’est pourquoi elles jouent un role
fondamental dans le maintien de la qualité environnementale du territoire.

- Latrame verte urbaine de Montbré

Les jardins et potagers présents au sein du bourg de Montbré constituent autant de poches
de verdure que d’ilots de biodiversité. lIs participent au verdissement de la commune fortement
agricole mais constituent autant de refuges — d’habitat pour espaces ordinaires (animal et
végétal). Cela participe également au maintien des aménités environnementales du cadre de
vie. lls constituent la trame verte urbaine locale qu’il convient de valoriser et a conforter
agissant que des microréservoirs de biodiversité.

IIIustratlon de la trame verte urbaine de Montbré

Ainsi dans le contexte géographigue du Champagne Crayeuse, ces ilots de boisements
sont a préserver notamment au vue des pressions fortes exercées par I’agriculture
intensive et I’étalement urbain.

Le territoire est situé en « Champagne Crayeuse », région naturelle dont le taux de
boisement est de 6,4 %. Celui de la commune est inexistant selon le Porter a
Connaissance de I’Etat, le taux de boisement moyen national est de 28 %. Ce contexte
accentue la vulnérabilité des boisements relictuels dont l'intérét est a la fois
environnemental (abri pour la faune et la flore, lutte contre I'érosion, protection des
ressources en eau) et social (protection des paysages, zones de naturalité) notamment
en milieu urbain.

Ainsi, 'ensemble des ilots boisés et forestiers constitue des réservoirs de biodiversité
ayant également des incidences sur la santé publique et sur I’économie locale. Pour la
diversité de ces fonctions, la préservation des espaces forestiers structurant est un
enjeu fort du territoire (régulation du climat, de purification de I’'atmosphére, de milieu
de vie pour la flore et la faune, contrer I’érosion, protection contre les inondations etc.).
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LA BIODIVERSITE DE MONTBRE

L’Institut National du Patrimoine Naturel (INPN) recense plus particulierement 201 taxons
terminaux (espéces et infra-espéces) sur le territoire.

D’une maniére générale, 'ensemble des inventaires floristiques et faunistiques ne sont pas
exhaustif.

La flore :

D’aprés le conservatoire botanique national, les observations menées sur le territoire ont
permises l'inventaire de 195 espéces floristiques a Montbré :
e 181 especes floristiques sont présentes de maniéere indigéne.
e 5 espéces sont domestiques dont cultivé comme I'avoine, le colza ou encore la vigne.
e 9especes sont introduites dont envahissante. Une attention particuliere doit étre portée
sur les plantations réalisées sur le territoire communal afin de ne pas introduire des
espéces envahissantes. Ces espéces sont la Véronique de Perse, le Sainfoin a feuilles
de Vesce, la Luzerne cultivée, la Matricaire discoide, le Noyer commun, la Julienne
des dames, le Conyze du Canada, la Cymbalaire des murs et la roquette d’orient.

Il est primordial de noter que 7 especes sont protégées (réglementées) soit par la
réglementation européenne, des mesures de protections nationales, régionales ou bien
locales.

Les plantes remarquables de la commune de Montbré sont :

L’helléborine blanche (Cephalanthera damasonium) : Liste rouge européenne et liste
rouge des Orchidées de France métropolitaine. Réglementée en Champagne Ardenne.

Il s’agit d’'une espéce d'ombre (foréts) ou de mi-ombre (ourlets
forestiers), sur des sols calcaires ou neutres bien drainés (espéce
mésoxérophile a mésophile) ; surtout sur calcaire plus ou moins
décarbonaté, sur cailloutis, sur limons calcaires ; fréquente dans les
stades de recolonisation forestiere aboutissant aux foréts
thermophiles sur calcaire.On la retrouve le plus souvent dans les
chénaies-hétraies, mais surtout dans les chénaies pubescentes
(Quercion pubescenti-petracae) et dans les hétraies seches,
puisqu'elle a méme servi a nommer la "hétraie a céphalanthere”
(Cephalanthero-Fagion)][...] fiche compléte sur cbnbp.mnhn.fr
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L’Epipactis a larges feuilles (Epipactis helleborine) : Liste rouge
européenne et liste rouge des Orchidées de France
métropolitaine.

Plante herbacée vivace de la famille des Orchidacées que l'on
rencontre en forét ou spontanément dans les parcs et jardins des
villes et campagnes. Géophyte a rhizome épais mais court. Son
habitat type : sous-bois herbacés médioeuropéens, planitiaires a
montagnards. (wiki)

L’Orchis moucheron (Gymnadenia conopsea): Liste rouge
européenne et liste rouge des Orchidées de France
métropolitaine.

Les fleurs de I'orchis moustique ressemblent beaucoup a celles de
I'orchis pyramidal mais ne sont pas disposées de fagon conique.
Chaque fleur, d’un rose délicat, est prolongée par un trés long
éperon horizontal. Cette orchidée est odorante. Les sépales
externes sont étalés, le labelle est trilobé et rose. A ne pas confondre
avec l'orchis odorant & [I'éperon beaucoup plus court.
(florealpes.com)

L’Orchis homme pendu (Orchis anthropophora) : Liste rouge
européenne et liste rouge des Orchidées de France
métropolitaine.

Plante vivace, glabre, robuste, de 10 a 30 cm de hauteur.
Inflorescence en épi étroit, allongé, dense de 5 a 20 cm; bractées
plus courtes que l'ovaire, acuminées, membraneuses et vertes. On
la retrouve le plus souvent en milieu ouvert, dans les pelouses méso-
xérophiles, les garrigues, les lisiéres forestieres, parfois les bois
clairs, sur calcaire, en dessous de 1600 m d'altitude. Fiche compléte
sur cbnbp.mnhn.fr

Le Buis commun (Buxus sempervirens) : espéce reglementée en
Champagne ardenne/ liste rouge européenne

Arbrisseau monoique de 0,5 a 5 (parfois jusqu'a 10) m de hauteur,
toujours vert ; bois jaunatre, trés dur ; jeunes rameaux
guadrangulaires, pubérulents. C'est une plante melliféere qui peut
former des populations denses et importantes en sous-bois. C'est
une plante d'Europe méridionale et sud-centrale, d'Afrique du Nord.
Elle est surtout présente a I'état spontané dans I'est de la France.
Cette espece semble se maintenir assez bien en France, mais il est
souvent difficile de distinguer les populations indigénes de celles
naturalisées. fiche compléte sur cbnbp.mnhn.fr

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION



LES ESPACES AGRICOLES, NATURELS,
FORESTIERS ET LA BIODIVERSITE

Le Lin des Alpes (Linum leonii): espéce reglementée en
Champagne Ardenne.

Plante vivace, glabre, de 10 a 40 cm de hauteur, a tiges souterraines
plus ou moins ligneuses, se perpétuant par des bourgeons souterrains
adventifs. [...]JPlante vivace, hémicryptophyte. Populations souvent
dispersées, et individus rarement en grand nombre. Pelouses calcaires
ouvertes et ensoleillées ; espéce thermophile.

En France, elle est localisée sur les calcaires de l'est de la France,
notamment en champagne.

fiche compléte sur cbnbp.mnhn.fr

La Grande Orobanche (Orobanche elatior) : espéce réglementée en
Champagne Ardenne.

Une espéce de plante parasite appartenant a la famille des
Orobanchaceae et au genre Orobanche. Dépourvue de chlorophylle,
elle parasite les centaurées, en particulier la centaurée scabieuse
(Centaurea scabiosa). Pelouses séches sur calcaire.

(wiki)

La faune:

L’INPN r’identifie que 6 espéces faunistiques que sont la Corneille noire (oiseau), la Thécla
du Bouleau (papillon), le chevreuil européen, le lievre d’Europe, le campagnol des champs et
le sanglier. Disposant d’inventaire plus précis, la ligue pour les oiseaux (LPO) de champagne
Ardenne récence :

- Des oiseaux nicheurs :
34 espéces doiseaux ont été recensés sur le territoire, dont 19 sont nicheuses ou
potentiellement nicheuses. Parmi ces derniéres 17 sont inscrites en liste rouge nationale.

Les cultures abritent des espéces accusant un déclin prononcé a I'échelle européenne pour
de multiples raisons (destruction d’habitat, pratiques culturales..). Parmi ces espéces on peut
citer I'alouette des champs, I'cedicnéme criard (inscrits an Annexe 1 de la Directive Oiseaux),
la linotte mélodieuse, le serin cini, la caille des blé...

Les rapaces nocturnes sont inventoriés comme la Chevéche d’Athena.

Le village de Montbré abrite également quelques espéces comme la Bergeronnette grise, la
corneille noire, I'hirondelle rustique, le merle noir, le moineau domestique, la tourterelle turque
ou bien le rougegorge familier par exemples.
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L’alouette des champs : liste rouge nationale /
Annexe | Directive Oiseaux (évaluation=en déclin)

« Elle habite les terrains ouverts plus ou moins
recouverts par la végétation herbacée, en particulier
les cultures de céréales, mais aussi les friches, les
prairies seches, les lieux incultes en zone rurale... Elle
vit en groupe en dehors de la saison des nids, en
général quelques dizaines mais parfois plusieurs
centaines d’oiseaux ».13

La linotte mélodieuse : liste rouge nationale

La Linotte mélodieuse est un passereau de taille
légérement inférieure a celle d'un moineau, au
plumage délicatement coloré.

La Linotte mélodieuse est une espéce nicheuse de
nombreux types de milieux ouverts et d'espaces
présentant des buissons et arbrisseaux. Elle est
particulierement abondante dans les landes, les
grandes coupes forestieres, les zones agricoles
bocageres et les surfaces en friches (zones agricoles

O T S ou industrielles abandonnées). Cahiers d’Habitat «
Oiseaux » - MEEDDAT- MNHN - Fiche projet

© F. Jiguet

- Des mammiferes :
En dehors du chevreuil et du sanglier recensé par 'INPN, la LPO inventorie 6 especes de
mammiféres sur le territoire de Montbré. On retrouve sur le territoire :

Blaireau européen: observé en 1997 / Espéce
reglementée en Champagne Ardenne et sur la liste
rouge nationale.

Nocturne, il passe sa journée au terrier et attend le
crépuscule pour s'activer. Il commence alors a se toiletter

‘ et a nettoyer son terrier avant de partir a la recherche de
)‘ sa nourriture. Il n'hiberne pas mais diminue son rythme
d'activé en hiver. Omnivore, il se nourrit d'insectes, de
petits mammiféres, de batraciens, de charognes mais aussi de fruits, de céréales...
Néanmoins, le ver de terre reste I'aliment qu'il consomme le plus. Bien qu'il habite des milieux
trés variés (bocages, landes ou prairies), les endroits boisés restent sa préférence.'4

13 Spanneut, L. (Ecosphére, Service du Patrimoine Naturel.), 2008
14 Audrey Savouré-Soubelet (UMS 2006 Patrimoine Naturel (AFB / CNRS / MNHN)), 2014
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Campagnol des champs: observé en 1983 / liste
rouge nationale.

Le Campagnol des champs est presque aussi actif
de jour que de nuit. Il creuse un réseau dense de
galeries dans lequel il passe une bonne partie de
son temps, méme lorsqu'il est actif. Il y construit un
nid sphérique avec de I'herbe séche.

Le Campagnol des Champs préfére les paysages
ouverts avec un sol profond et couverts d'une végétation peu élevée non ligneuse, parsemés
éventuellement de quelques buissons. Il affectionne particulierement les prairies. Les labours
lui sont défavorables. °

La fouine: observée en 1997 / liste rouge
nationale

La Fouine est présente en Europe et en Asie
central. Elle affectionne différents types d’habitats
(paysages ouverts, agricoles, rocheux, fermés...) et
en France, on la retrouve fréquemment en ville. Elle
peut ainsi s’installer dans les greniers et les
combles des habitations.1®

@ G. Abadie

Le Lérot : observé en 1986 / liste rouge nationale

Le lérot est un petit mammifére d'une quinzaine de
centimetres sans la queue. Le noir autour des yeux
(lui donnant un aspect de bandit masqué),
contraste entre le pelage ventral blanc et dorsal gris
brun, la longue queue bicolore a extrémité élargie
permettent de le reconnaitre aisément. Le lérot vit
dans les vergers, les jardins et parcs (il est plus
6 V. Pré - Asdociation Caracol ‘ fréquent dans I'entourage humain que le muscardin
ou le loir). Il fréquente facilement les greniers et
batiments abandonnés. |l ne touche presque
jamais le sol il reste toujours en hauteur se déplace
d'arbres en arbres. Source : wikipédia

Liévre d’Europe : observé en 1999 / liste rouge
nationale

Le Lievre d’Europe porte de longues oreilles se
finissant par un bout noir. Le pelage dorsal varie
du brun foncé au brun roux, les flancs sont plus

it @ clairs et le ventre blanc créeme. Sa queue est noire
dessus et bIanche dessous Ila de grandes pattes postérieures et ses yeux sont jaune foncés.

15 patrick Haffner (UMS 2006 Patrimoine Naturel (AFB / CNRS / MNHN)), 2014
16 A, Savouré-Soubelet (UMS 2006 Patrimoine Naturel (AFB / CNRS / MNHN)), 2015
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Il est présent un peu partout en Europe. On le retrouve en milieux ouverts parsemés de
buissons. Herbivore, il s’alimente préférentiellement de plantes vertes. Il gite a méme le sol,
dans une petite dépression qu’il aura creusée.

Le renard roux : observé en 2011 // liste rouge
nationale et réglementation nationale

Crépusculaire a nocturne, le Renard peut aussi
s’observer en journée. Fréquentant des habitats
trés variés, le renard possede un régime
alimentaire trés diversifié. Bien que ses proies de
prédilection soient les campagnols, il peut se
nourrir aussi de lapins, d’'insectes (Coléopteres,
Orthopteres, Lépidoptéres), de lombrics, de
charognes, de végétaux... le Renard peut se
retrouver dans des milieux trés variés : en plaine,
en forét, en milieu urbain, du niveau de la mer jusqu’a 2500 m. d’altitude... Il gite dans des
abris d’origines divers : fourrés, souches, tas de bois, ruines, terriers d’autres espéces...

o y b
€ Francle MERBIER -

- Des reptiles & amphibiens:
Une seule espéce de reptile a été recensé. Il
s’agit du lézard des murailles.

Sur laliste rouge des reptiles de France, cette
espece est avant tout reglementée en région.

Petit Iézard avec une longue queue fine ; téte peu
distincte du cou ; présence de quatre membres
bien visibles munis de griffes aux doigts et orteils.
Le Lézard des murailles consomme
essentiellement de petits arthropodes (insectes,
oy araignées, mille-pattes), les jeunes sont trés
friands des petites araignées. Cette espéce se rencontre dans une multitude de milieux
naturels ou anthropiques, avec cependant une préférence pour les substrats solides des
milieux rocailleux et ensoleillées. En période de froid, elle trouve refuge dans toute sorte
d’anfractuosités, des trous de vieux murs...1”

L’alyte accoucheur ou le crapaud
accoucheur : Sur la liste rouge des reptiles
de France, cette espéce est avant tout
réglementée en région.

On peut observer les adultes de mars-avril a
septembre-octobre ; l'activité journaliere est
maximale au crépuscule et pendant la nuit. Dans
la journée et pendant I'hiver, les individus
s’abritent dans des trous de murs, des galeries

17J.C. De Massary (UMS 2006 Patrimoine Naturel (AFB / CNRS / MNHN)), 2016
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ou sous des objets jonchant le sol. On trouve I'Alyte accoucheur souvent en petites colonies.
La reproduction, qui intervient en avril-mai, est trés particuliere, car chez les Alytes, les ceufs,
au lieu d’étre déposés dans 'eau, sont portés par le male jusqu’au moment de I'éclosion. La
nourriture se compose de petits arthropodes (araignées, insectes, mille-pattes), vers et
mollusques. Espéce ibéro-francaise, dont I'aire de répartition s’étend Iégérement vers l'est a
travers quelques pays frontaliers, de la Suisse a la Belgique. Se rencontre en principe dans
des formations végétales assez ouvertes naturelles (landes, tourbiéres, garrigues...) ou
artificielles (carriéres, vieux murs, terrils...). Egalement assez tolérante au niveau de ses
habitats aquatiques de reproduction, pourvu que ceux-ci soit suffisamment ensoleillés et
gu’elle bénéficie de nombreuses cachettes a proximité, y compris en zone urbaine.'® C’est le
cas de la mare au coeur du village.

Depuis plus de 30 ans se maintient a Montbré une population de crapaud accoucheur (Alytes

obstetricans). Ce petit crapaud pése, adulte, une dizaine de grammes mais ses tétards sont
particulierement gros. Les recherches dans le village n’ont pour le moment montré la présence
de tétards qu'au niveau de la mare située face au monument aux morts. Cependant, il est
possible que des enquétes ou des prospections plus systématiques établissent la présence
d’autres sites. Cette espéce est classée vulnérable dans la liste rouge des amphibiens de
Champagne-Ardenne du fait de sa régression plus ou moins importante dans la région : les
populations des plateaux de I'lle-de-France sont beaucoup plus nombreuses que celles
établies en plaine de la craie comme Montbré. Cette espéce est protégée sur I'ensemble du
territoire national, ce qui interdit :

* la destruction, l'altération ou la dégradation des sites de reproduction et des aires de repos,
* la destruction des adultes comme des tétards,
* la capture des adultes et des tétards,

* la détention et le transport des spécimens prélevés dans le milieu naturel.

Photo Roger Culos

18 J.C. De Massary (UMS 2006 Patrimoine Naturel (AFB / CNRS / MNHN)), 2016
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250 m

Carte de la présence du crapaud
accoucheur sur la base d’observations
directes (tétards) et d’écoutes
nocturnes (adultes).
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Ces observations locales ont été
communiquées dans le cadre de la
concertation avec les habitants et
intégrées a titre d’informations dans
cette partie du rapport. Ces
informations ne sont donc pas
issues d’une d’étude faunistique et
floristique commanditée dans le
cadre de laprocédure derévision du
PLU. La présence des espeéeces
citées serait a confirmer.
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Enveloppe batie

Le maintien des milieux naturels voir semi-naturels sur le territoire participera a leurs
préservations.

Une attention particuliére doit étre portée sur la nature et les espéces constituant les
plantations a réaliser sur le territoire afin de ne pas introduire d’autres espéces
envahissantes et incompatible avec le maintien des milieux naturels (humides...).

//// ENJEUX DES ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIEQ
(biodiversité associée) A PRENDRE EN COMPTE

v' Maintien des surfaces en herbes (bords de champs, prairies...)

v' La qualité environnementale des mares présentes dans le bourg.

v/ Laconservation du couvert végétal (espace boisés et forestier) et le développement de la trame
verte et bleue urbaine.

v' Le traitement environnemental des espaces urbains (espaces verts urbains, jardins,
plantations...)

v Le choix d’espéces végétales locales (adaptées au sol et au climat) pour les plantations futures

\ a réaliser. /
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Les continuités écologiques : un enjeu au service des territoires

L’analyse de l'état initial de I'environnement ne peut se faire sans aborder I'état de la
biodiversité!® du territoire et de I'écosystéme?’-Le constat est fait, que sous l'action de
I’'homme sur son environnement, la biodiversité s’appauvrit et tend a disparaitre. L’exploitation
non durable des espéces sauvages, la pollution domestique, industrielle et agricole,
l'introduction d’espéces exotiques envahissantes, le changement climatique, la destruction et
la fragmentation des milieux naturels dus a une consommation trop importante des territoires
naturels sont les principales causes de 'érosion actuelle de la biodiversité.

La Trame Verte et Bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui porte 'ambition
d’enrayer le déclin de la biodiversité au travers de la préservation et de la restauration des
continuités écologiques. Les continuités écologiques correspondent a 'ensemble des zones
vitales (réservoirs de biodiversité) et des éléments (corridors écologiques) qui permettent a
une population d’espéces de circuler et d’accéder aux zones vitales. La Trame Verte et Bleue
est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et de corridors qui les relient.

En effet 'une des caractéristiques majeures de
la biodiversité est sa perpétuelle évolution que
S _ ce soit de maniére temporelle ou spatiale. Les
Tk i s ot P £ memsneenss @SPECES bougent, les espéces vieillissent, les

! : ; espéces évoluent dans le temps et dans
'espace. Cette caractéristique est importante
puisqu’elle constitue la base de la politique de
préservation de la biodiversité. Les especes
sauvages se déplacent de taches en taches
d’habitats (foréts, prairies, lacs...) en utilisant
des liaisons naturelles appelées « corridors
=am ¢cologiques » terrestres ou aquatiques
.. (rivieres, haies...). Ainsi, on constate un
fonctionnement et une organisation des
espaces en réseau écologique (cf schéma). Plus les zones d’habitats potentielles (réservoirs
de biodiversité) seront reliées les unes aux autres, plus le fonctionnement écologique sera
optimal et la biodiversité maintenue

un fonctionnement écologique en réseau

Mafrice ogricole

\
Tache isoke d'habitot \

forestier, «puits> \

19 La biodiversité est la diversité naturelle des organismes vivants. Elle s'apprécie en considérant la diversité des écosystémes,
des especes, des populations et celle des genes dans l'espace et dans le temps, ainsi que l'organisation et la répartition des
écosystemes aux échelles biogéographiques.

20 ’écosystéme est une « cellule » de base destinée a |’organisation de la vie sur terre. Il est constitué d’un biotope (facteurs
non vivant) et d’une biocénose (organismes vivants) en interrelations.

( /o
\ S
O v ‘

e )

Les éléments constituant un écosystéme développent un réseau d'échange d'énergie et de matiére permettant le maintien et
le développement de la vie. D’ou I’importance de garder et de sauvegarder les ressources naturelles (biodiversité et
écosystemes).
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Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) est le document d’échelle régionale du
dispositif « trame verte et bleue ». Ce document n’identifie aucune trame régionale sur le
territoire comme lillustre I'extrait de la carte ci-dessous. Toutefois, la biodiversité faunistique
et floristique y est bel est bien présente. Une trame verte et bleue locale peut s’y identifier de

LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

LOCALES

maniére volontaire.

La TVB locale

Au regard de la couverture du territoire en espaces naturels (et/ou semi-naturel) et forestiers,
et selon la proximité des réservoirs écologiques d‘échelle régionale ou d’autres espaces
d’intérét (ZNIEFF, Zones humides effectives...), la commune a souhaité identifier puis traduire
localement la trame verte et bleue de Montbré.

Trame des milieux aquatiques

Trame aquatique

Plan d'eau de plus de 1 ha

Fuseau de mobilité de la Seine (SDC 10)

Trame des milieux humides
Réservoir de biodiversité des milieux humides & préserver
Corridor écologique des milieux humides

Trame des milieux boisés
Réservoir de biodiversité des milieux boisés a préserver
Corrider écologique des milieux boisés

Trame des milieux ouverts
Réservoir de biodiversité des milieux ouverts & préserver
Corridor écologique des milieux ouverts

Corridors multi-trames

Corridor écologique multi-trame (milieux boisés et milieux ouverts)

Fragmentation potentielle

Fragmentation potentielle de réservoir liée au réseau routier
= = = Fragmentation potentielle de réservoir liée aux voies ferrées
Rupture potentielle de corridor liée au réseau routier
- Rupture potentielle de corridor lige aux voies ferrées
®  Obstacle a I'écoulement dans les cours d'eau (ROE - v6 mai 2014)
Continuités inter-régionales et nationales

= Grande continuité écologique nationale

<> Réservoir de biodiversité inter-réaional

Les réservoirs de biodiversité d’échelle régionale a proximité sont constitués par :
La Montagne de Reims au Sud (milieux boisés)
La Vallée de la Vesle au Nord (milieux humides et boisés)

En complément, les réservoirs d’échelles locales retenus sont :

La commune recense sur son territoire deux infrastructures majeures reconnues comme une
fragmentation des corridors locaux : la voie ferrée Reims-Epernay et la LGV Est. La D9 est
également un facteur de fragmentation potentiel mais elle concerne peu le territoire compte

Les massifs (Boisements du Fort de Montbré) et ilots boisés du territoire (y compris les
jardins et espaces plantés)

Les haies et alignements d’arbres (notamment le long de la voie ferrée).

Les prairies permanentes ou les friches naturelles (réservoirs de biodiversité
alternatifs).

Les cours d’eau, les plans d’eau ou les fossés d’écoulements connus.
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LES CONTINUITES ECOLOGIQUES
A2 locaLes

tenu de son tracé. La D409E et la D409 sont également des franchissements problématiques

pour la faune, cependant, le trafic automobile journalier est inférieur (< 250 véhicules/jour sur
la D 409E et 1000-2500 véhicules/jour sur la D 409).

Schéma des continuités écologiques d’échelle locale :

Les continuités écologiques locales

/// ENJEUX DE CONTINUITES ECOLOGIQUES A PRENDRE EN COMPTE

v' Larestauration des continuités écologiques locales identifiées (corridors en pas japonais)
v' Le maintien des haies le long des axes de transports terrestre.
v' La valorisation des mares et bassins de la commune

\_ /
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AZ LES PRESSIONS ANTHROPIQUES SUR
LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE

Les activités humaines impactent I'environnement du territoire et I'appréciation du cadre de
vie, de la santé et de la sécurité publique.

La consommation des ressources est imputable au développement urbain mais doit étre
raisonnée pour un développement durable du territoire. C’est pourquoi I'analyse des pressions
exercées sur la ressource en eau (captage pour la consommation humaine et traitement des
eaux usées) et sur les ressources énergétiques est nécessaire a I'analyse des incidences sur
I'environnement. La hausse de la production de déchets (de surcroit de leur traitement) est
également intimement liée au nombre d’habitants de la commune.

Les déplacements motorisés (par exemple), accentués par les mouvements pendulaires du
systéme périurbain, engendrent des dégradations de la qualité de I'air (émission de polluants
dans l'air), mais également du « bruit » sur les axes les plus fréquentés. Les caractéristiques
géophysiques du territoire ou encore certains établissements économiques induisent des
risques prévisibles qu’il est nécessaire de prendre en compte dans les choix de
développement urbain.

LA GESTION RAISONNEE DES RESSOURCES

L’alimentation en eau potable

La commune de Montbré est alimentée en eau par des forages situés sur le territoire de la
commune de Beaumont-sur-Vesle.

La consommation d’eau par habitant durant 'année 2016 & Montbré a été de 11 427 m? pour
263 habitants (estimation du délégataire).

La protection incendie est assurée a partir du réseau public de distribution par l'intermédiaire
de poteaux incendie normalisés pour le « Grand Secours ».

La qualité des eaux du captage est assurée par I'application de périmétre de protection de
captage déclaré d'utilité publique. Il ne se trouve pas sur le territoire communal.

Cependant, le bilan 2017 de I’ARS concernant la qualité de I'eau potable distribuée
indigue une eau altérée par les produits phytosanitaire (dont la teneur respecte la
norme). La collectivité doit alors veiller alanature des activités autorisées afin de limiter
les pollutions diffuses.

La collectivité doit également encourager I'utilisation de systéme de récupération des
eaux de pluies, afin de limiter et réduire les volumes d’eau utilisé.
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LES PRESSIONS ANTHROPIQUES SUR
LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE
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QUELLE EAU BUVEZ-VOUS ?

BILAN 2017 DE LA QUALITE DE L’EAU

www.ars.grand

COLLECTIVITE GESTIONNAIRE DU RESEAU D’EAU :
COMMUNE DE CU GRAND REIMS VEOLIA

© ORIGINE DE VOTRE EAU

L’'eau que vous consommez provient de 'unité de distribution de CUGR
REGION DE VERZY. La gestion de la distribution de I'eau est réalisée en

par le Code de la Santé
Publique.

En 2017, le contréle sanitaire
dans le département de la
Marne a donné lieu a 3150
prélévements portant sur de
nombreux paramétres. Les
prélévements pris en compte
sont ceux réalisés sur I'eau en
sortie de station de traitement
et sur I'eau distribuée.

Leurs résultats sont
systématiquement transmis au
responsable du réseau pour
action et information auprés

\des usagers. /

/Des gestes simples !

® Aprés quelques jours
d'absence, laissez couler
Peau quelques instants
avant de la boire.

® Consommez uniquement
I'eau du réseau d'eau
froide.

e Si vous possédez un
adoucisseur, assurez-vous
qu’il n’alimente que le
réseau d’eau chaude.

e Dans les habitations
anciennes équipées de
tuyauteries en plomb,

laissez couler quelques
minutes avant de la boire
lorsqu’elle a séjourné
plusieurs heures dans les
canalisations.

® Si la couleur ou la
saveur de I'eau distribuée
change, signalez-le a votre

distributeur.

affermage par la société VEOLIA EAU.

L’eau distribuée provient d'une ressource souterraine bénéficiant de périmeétres de

protection, et subit un traitement de desinfection.

® LES PARAMETRES ESSENTIELS DE VOTRE EAU

Nitrates

Les normes ? Eléments
chimiques provenant
principalement des activités
agricoles, des rejets domestiques
et industriels. La teneur ne doit
pas excéder 50 mg/l.

Bactériologique

Les normes ? Présence de
micro-organismes indicateurs
d'une éventuelle contamination
des eaux. Absence exigée.

Nombre de mesures : 16 Teneur moyenne : 36 mg/l

Nombre d’analyses non
conformes : 0

L & Eau de qualité
satisfaisante pour le

t Eau de bonne qualité
parameétre nitrate

bactériologique

-

Dureté luo

-

Les normes ? Présence
d'oligo-éléments présents
naturellement dans I'eau. La
teneur ne doit pas excéder 1,5
mg/l.

Teneur moyenne : 0,42 mg/l

Les normes ? Eau dure au dela
de 30°F et eau douce en
dessous de 15°F. Ce parameétre
n'a pas d'effets directs sur la
santé. Mais une eau douce peut
se charger en métaux au contact
de canalisations en plomb.

Valeur : 30,2 °F ¢
Eau présentant une

‘ teneur en fluor sans risque
Eau de dureté pour la santé

importante

Pesticides

Les normes ? Substances
chimiques utilisées pour protéger
les cultures. La teneur ne doit pas
excéder 0,1 pg/l par substances ou
0,5 pg/l pour la somme des
molécules.

Résultats des mesures :

Présence de pesticides dont la
teneur respecte la norme de 0,1
Hall

‘ Eau conforme

Autres parameétres

© AVIS SANITAIRE GLOBAL :

O Eau de bonne qualité.

En savoir plus sur tous les résultats d’analyse du contrdle sanitaire de I’eau sur www.eaupotable.sante.gouv.fr
Agence Régionale de Santé Grand-Est - 3, boulevard Joffre - CO 80071- 54 036 NANCY CEDEX

Délégation territoriale de la Marne - 6 rue Dom Pérignon - CS 40513 - 51007 Chalons-en-Champagne cedex
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AZ LES PRESSIONS ANTHROPIQUES SUR
LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE

L’assainissement des eaux usées

Le service d’assainissement est assuré par les services du Grand-Reims, sur le périmétre de
'ancienne communauté de communes Vesle et Coteaux de la Montagne de Reims dont
Montbré a intégré le périmétre de compétence depuis le 1° janvier 2017.

La commune dispose d’'un schéma d’assainissement identifiant les espaces couverts par le
réseau collectif de collecte des eaux usées. (Voir ANNEXES du PLU)

Les eaux usées sont traitées par la station d'épuration de Reims (a Saint-Brice-
Courcelles) avant de rejoindre le milieu naturel récepteur (la Vesle).

Cependant la collectivité doit veiller a la qualité de I'assainissement des eaux usées
avant de rejoindre I’exutoire naturel. La problématique de I'assainissement des eaux
pluviales est a considérer bien que la commune dispose d’un réseau partiel de collecte
des eaux de pluie. Les eaux recueillies sont acheminées au milieu naturel par des
bassins de récupération. Ainsi, il serait préférable que toute activité humaine traite in
situ les eaux pluviales avant rejet au milieu naturel tout en prenant en compte la
présence éventuelle de sols imperméables (argileux) ou de contraintes limitant
linfiltration a la parcelle. Une attention particuliére doit également étre portée sur la
gestion de ces eaux pluviales face au risque de mouvement de terrain.

Une attention toute particuliére doit étre menée sur la ressource en eau puisque les
activités et les usages du territoire impactent la qualité des eaux prélevées ainsi que la
qualité de I’eau en aval du rejet dans le milieu naturel récepteur (Vesle).

Le traitement des déchets

La Communauté urbaine du Grand Reims assure la compétence élimination et valorisation des

déchets. Ses principales missions sont :

- gérer la pré-collecte et la collecte des déchets ménagers et assimilés ;

- assurer le traitement de ceux-ci dans le respect des réglementations en vigueur et dans la
recherche constante de leurs valorisations ;

- gérer les équipements de gestion des déchets (20 décheteries et la plateforme machefers,
le centre de tri, et 'Usine d’Incinération des Ordures Ménageéres localisés a Reims) ;

- assurer la communication et 'animation autour de la gestion des déchets.

La compétence déchets est organisée en trois territoires dont les périmétres reprennent les
territoires des deux anciens syndicats (SYCOMORE — SYCODEC) et de I'ex-Reims Métropole :

o Territoire Ouest : Péle Déchets Ouest (PDO), ex-SYCOMORE
o Territoire Centre : P6le Déchets Centre (PDC), ex-SYCODEC
o Territoire Est : Péle Déchets Est (PDE), ex-REIMS METROPOLE
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AZ LES PRESSIONS ANTHROPIQUES SUR
LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE

La production annuelle moyenne d’'un habitant sur le territoire Est de la Communauté Urbaine
Grand Reims s’élevait a 641 kg/an/habitant en 2016. En 2016, ce sont prés de 27772 tonnes de
déchets qui ont été prises en charge par le SYCODEC. C’est une augmentation de prés 1% par
rapport a 2015 qui vient essentiellement des apports en déchetteries avec + 471 tonnes.

A noter : Le flux « déchets verts » a augmenté de 17% (lié a la météo printemps/été). Les autres
flux sont stables par rapport a 2015

TOTAL 2016 641 kg/an/hab.
ordures ménageéres 211 kg/an/hab.
déchets recyclables 52 kg/an/hab.
déchetteries 332 kg/an/hab.
verre 46 kg/an/hab

A noter : les déchéteries du SYCODEC acceptent les apports des professionnels et collectivités
(acces payant)

Les taux de valorisation 2016

Années 2015 2016
TOTAL: 27 281 27772
taux valorisation énergétique 39 % 39 %
taux valorisation matiéres 53 % 53 %
mise en décharge 8 % 8 %

Au niveau du taux de valorisation, TADEME précise que 68% des déchets collectés sont valorisés
(énergie / matiéres / organique). Sur le SYCODEC, il est de 92%

L’organisation de la collecte

La collecte des déchets au porte-a-porte sur le territoire Est est effectuée en régie par les services
de la Communauté urbaine du Grand Reims.

La collecte du verre, dans les conteneurs d’apport volontaire, est également organisée en régie
par les services de la Communauté urbaine du Grand Reims.

La gestion des déchéteries, tant pour I'accueil des usagers que pour la mise en place et le
transport des bennes, est effectuée en régie par les services de la Communauté urbaine du
Grand Reims. Des prestataires missionnés par des Eco-organismes réalisent également la
collecte de certains déchets : DEEE, Déchets d’Eléments d’Ameublement, Déchets Diffus
Spécifiques, piles.

Le traitement des différents flux

Le centre de tri des emballages ménagers

Les flux recyclables sont orientés vers un centre de transfert du SYVALOM (Syndicat
départemental de valorisation des ordures ménagéres de la Marne) situé a Cernay-lés-Reims,
avant d’étre dirigé vers le centre de tri situé a La Veuve. Les différentes catégories de matériaux
sont alors triées, puis revendues et expédiées vers des filieres de valorisation avec lesquelles le
SYVALOM a signé des contrats de reprises.
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AZ LES PRESSIONS ANTHROPIQUES SUR
LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE

La valorisation énergétique des ordures ménageres

Les ordures ménageéres collectées sont déposées au centre de transfert du SYVALOM situé a
Cernay-lés-Reims, avant d’étre dirigées vers l'usine de valorisation énergétique du SYVALOM
située a La Veuve.

Le traitement des déchets issus des collectes en décheterie

Les déchets collectés en déchéterie sont transportés vers différents sites de traitement selon
leur nature : les modes de traitement sont le compostage (tels les déchets verts), le recyclage
(tels les gravats, métaux, cartons, bois), la transformation en combustible solide (les
encombrants), la valorisation énergétique et I'enfouissement.

La collectivité doit prendre en compte la gestion des déchets dans les réflexions
d’aménagement et de surcroit de préservation de I’environnement et des espaces
sensibles.

Les consommations énergétiques en baisse au niveau
départemental

D’apres I'observatoire Climat Air Energie du Grand Est, « la consommation énergétique finale
correspond a I'énergie livrée aux utilisateurs (électricité livrée aux habitations, carburants
achetés a la pompe...). Cette notion permet de suivre I'efficacité énergétique et la pénétration
des diverses formes d’énergie dans les différents secteurs de I'économie afin d’identifier les
actions qui permettront a terme de réduire la consommation énergétique finale.

Les consommations sont fournies en GWh PCI?, a climat réel. Ces consommations excluent:
- Les consommations d’énergie du secteur « Branche énergie » car non considérées
comme « finales ». Il s’agit par exemple des consommations des centrales thermiques
produisant de I'électricité ou des consommations de combustibles pour la production

de chaleur dans les réseaux de chauffage urbain.

- Les consommations a des fins non énergétigues comme par exemple le gaz naturel
utilisé comme matiére premiére dans I'industrie chimique «

La consommation énergétique finale par habitant est en baisse sur le territoire de la
Marne. La consommation passe de 38,2MWh/hab en 2012 a 36,7MWh/hab en 2014.

A Montbré, en 2005, la consommation énergétique pour le résidentiel s’élevait a 2815,5
MWh/an.

21 GWh PCI : les consommations d’énergie finale sont données en GWh, et pour les combustibles en GWh PClI
(Pouvoir Calorifique Inférieur). Ceci indique la quantité d’énergie délivrée lors de la combustion, sans prendre en
compte I'énergie de chaleur latente de la vapeur d’eau produite par la combustion. Il faut multiplier les valeurs en
GWh par 1000 pour avoir les données en MWh.
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En 2005, les énergies fossiles
représentaient plus de 41% des La consommation énergétique par filiére
énergies consommées pour le en 2005

résidentiel.
Gaz GPL Bois
1,17% 6,23% 10,74% Charbon

Le développement des énergies
renouvelables tant a diminuer l'usage
des énergies fossiles.

Afin de limiter les pressions sur les
ressources, la production d’énergie
renouvelable est recherchée pour
tous les secteurs (industrie, habitat,
équipements.).

Le développement des énergies renouvelables

La production en énergies renouvelables sur le territoire du Grand Reims, dont Montbré fait
partie, avoisine en 2014 les 113GWh pour la production de chaleur et environ 17GWh pour la
production d’électricité. La consommation, quant a elle, est d’environ 9370GWh, avec une part
importante liée a l'industrie (37%) et les transports (27%).

Production d'énergie renouvelable (chaleur et électricité) en 2014 sur le Grand Reims

PRODUCTION DE CHALEUR (ENR) EN 2014 PRODUCTION D'ELECTRICITE (ENR) EN 2014 SUR
SUR LE TERRITOIRE DU GRAND REIMS LE TERRITOIRE DU GRAND REIMS
2% 39 3%
Ve

M Solaire thermique

/ Bois énergie

/ Géothermie
Biogaz
Incinération

mPAC

Hydroélectricité
B Photovoltaique
/ Eolien
B Biogaz

Incinération

Source : Tableau de bord du SCoT2R

Il apparait donc important de contribuer a la diversification des énergies utilisées pour la
production d'électricité domestique, industrielles et les services, notamment publics en
promouvant l'utilisation des énergies renouvelables potentielles sur Montbré.

La commune peut étre concernée par plusieurs filiéres :
- Le développement des énergies solaires qu’elles soient par énergie thermique ou
photovoltaique ;
- L’énergie géothermique : La géothermie est une source importante de chaleur
renouvelable. Ses applications sont nombreuses. La principale concerne le chauffage
des batiments, soit de fagon centralisée par le biais de réseaux de chaleur soit de fagon
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LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE

plus individuelle par le biais de pompes a chaleur couplées a des capteurs enterrés.
Le chauffage des habitations, a I'aide de réseaux de chaleur, est ainsi le premier poste
d'utilisation de la géothermie en France (plus de 170 000 équivalents logements sont
ainsi chauffés en région parisienne). Les techniques actuelles (capteurs horizontaux et
verticaux) permettent aujourd’hui leur réalisation quel que soit le site et ses
contraintes ;

- L’énergie de la biomasse est issue de la matiére organique d'origine végétale (micro
algues incluses), animale, bactérienne ou fongique (champignons), utilisable comme
source d'énergie : Le bois énergie est une des bioénergies issues de cette catégorie.

Montbré ne fait pas partie des communes en situation géographique favorable au
schéma éolien. La collectivité doit prendre en considération ces objectifs en matiére
d’adaptation au changement climatique et a la promotion des énergies renouvelables
et d’effort d’économie d’énergie, notamment dans ses choix en matiére de
déplacements/transports, d’efficacité énergétique des logements, d’optimisation des
formes urbaines et de préservation des milieux naturels.

Enfin, il faut prendre en compte les impacts des installations d’énergies renouvelables
dans le paysage. En effet, le paysage de Montbré ne doit pas étre dénaturé par
linstallation de dispositifs solaires, éoliens (méme de petites tailles...).

LES NUISANCES ET POLLUTIONS POTENTIELLES A
PRENDRE EN COMPTE

La qualité de I'air

« La qualité de l'air constitue un enjeu sanitaire et environnemental important et de maniére
générale, les Francais percoivent la pollution atmosphérigue comme une réelle menace pour
la santé. » (ADEME)

Selon I’Agence de I’Environnement et de la Maitrise de I’Energie, les sources de
pollution de I'air concernent différents secteurs :
A celui des transports ou dans la ville, les véhicules motorisés constituent des sources
de polluants au cceur méme de nos lieux de vie ;
A celui de I'industrie et de I'agriculture dont les consommations d’énergie et les procédés
de fabrication sont a I'origine du rejet de gaz et de particules ;
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A celui des batiments enfin, dont la conception déterminera fortement I'impact tant par
les rejets dus a la consommation d’énergie que par la qualité de I'air intérieur.

Emissions cde GES
en g egCO02 par hectare

»>S000

>500

OECODlEEEEEEm

)
<

s
w

Répartition des émissions de gaz a effet de serre par commune et par hectare en2008
Source : Observatoire régional de Champagne-Ardenne

Montbré ne dispose pas d’infrastructures de transport impactant considérablement la qualité
de l'air de la commune. En 2005, les plus fortes émissions proviennent du secteur agricole,
notamment avec I'usage des véhicules agricoles pour la culture. De plus, Montbré ne dispose
de Puits-Carbone permettant la réduction des émissions CO2.

Ainsi Montbré ne dispose pas d’enjeu d’amélioration de la qualité de I'air sur son
territoire. Bien qu’épargnée par les problématiques de pollutions atmosphériques, la
collectivité doit promouvoir la réduction des obligations de déplacements motorisés
induisant les émissions GES et de particules fines dans I’'atmosphére, d’autant qu’elle
est traversée par la RD409, axe de circulation d’importance locale. Diminuer les
déplacements motorisés concourt au maintien de la qualité de I’air de la commune de
Montbré.

Les nuisances

La voie la plus bruyante de Montbré est la voie ferrée LGV Est, qui traverse d’Est en Ouest le
territoire.
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Carte Stratgique du Bruit - Dpartement de la Marne - chance 2
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Cartes de bruit des infrastructures de transport terrestre dans le dpartement de la Marne (chance 2).

Ces cartes sont ralises pour les infrastructures routires et autoroutires ayant un trafic annuel suprieur 3 millions de
vhicules, et pour les infrastructures ferroviaires ayant un trafic annuel suprieur 30 000 passages.

Ces cartes sont approuves par arrt prfectoral du 3 juin 2013.

Cette cartographie illustre “ Lden “, un indicateur du niveau de bruit global??> sur une journée
compléte. Certains espaces sont impactés par des nuisances sonores non continues. Il est
exprimé en dB(A) qui correspondent & des moyennes sur les périodes de temps concernées.
lls correspondent a des moyennes temporelles et traduisent une notion de géne globale ou de
risque pour la sante.

Pour prévenir des nuisances sonores issues du trafic, le territoire de Montbré est concerné par
diverses dispositions des arrétés préfectoraux relatifs au classement sonore d’infrastructures

de transport

v Arrété préfectoral du 24 juillet 2001 réglementant le bruit aux abords du tracé des

voies ferrées:

o ligne de Epernay a Reims : classée catégorie 3 - bande de 100 métres de part et
d’autre de la voie (a partir du bord du rail extérieur de la voie)

22 Afin d’obtenir le « Lden » plusieurs études sont nécessaires : « Lday » (ou “Ld”), “Levening” (ou “Le”) et
“Lnight” (ou “Ln”) sont des indicateurs du niveau sonore pendant le jour (de 6h a 18h), le soir (de 18h a
22h) etla nuit (de 22h a 6h). (source : http://bruit.seine-et-marne.fr)
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o ligne grande vitesse Est : classée catégorie 1- bande de 300 métres de part et
d’autre de la voie (a partir du bord du rail extérieur de la voie)

v' Arrété préfectoral du 16 juillet 2004 réglementant le bruit aux abords du tracé des
routes départementales :
o RD9 : classée catégorie 3- bande de 30 métres de part et d’autre de la route (a
partir du bord extérieur de la chaussée).

(Voir I'arrété préfectoral et les périmetres impactés dans les Annexes du PLU).

La collectivité doit veiller a ne pas augmenter I’'exposition des personnes et des biens
aux nuisances sonores. La commune devra veiller a I'adéquation des usages au sein
du bourg pour ne pas faire émerger de nouvelles nuisances issues de la mixité
fonctionnelle.
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AZ LES PRESSIONS ANTHROPIQUES SUR

LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE
LES RISQUES PREVISIBLES LIES AUX ACTIVITES
HUMAINES

Les risques prévisibles naturels concernant les mouvements de terrains et les inondations
potentielles par remontée de nappes sont présentés dans la partie caractéristiqgues
géophysique et occupation des sols.

Les risques liés a la nature des sols sont présents : inondations par remontées de nappes
potentielles et mouvement de terrains localisées au niveau des couches argileuses (aléa
glissements de terrains et retrait-gonflement).

La liste ci-dessous recense le nombre d’arrétés de catastrophes naturelles pris par I'Etat sur
la commune de Montbré :

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 2

Inondations, coulées de boue at mouvements de terrain : 1

Cose notora o surie 1o

51PREF19990357 25/1211999 280121939 29/1211999 3041211999

Inondations et coulées de bous : 1

Cote notons v surie 1o

51PREF20070011 05/07/2006 05/07/2006 15/01/2007 25/012007

Enfin, le territoire communal est soumis a un risque d'affaissement et d'effondrement de terrain

di a la présence de cavités souterraines :

- 1 ouvrage civil nommeé Fort (CHAAW0012381)

- 6 ouvrages militaires nommés Sape 2 (CHAAW0012382), Sape 3 (CHAAWO0012383),
Sape 4 (CHAAW0012384), Sape 5 (CHAAW0012385), Sape 6 (CHAAW0012386), Sape
7 (CHAAW0012387

Le développement urbain de Montbré n’est pas fortement impacté par ces risques
naturels. Il convient, cependant, de prendre en compte ces caractéristigues dans les
choix de développement communal.

Les risques technologiques liés aux établissements :

Des établissements soumis a autorisation ou a déclaration au titre de la législation des
installations classées sont présents sur le territoire communal. La Société Réseau Ferré
de France au lieu-dit « le champ brdlé ». Il est important de veiller a la compatibilité du
parti d'aménagement de la commune et des dispositions réglementaires du PLU avec ces
activités.
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LES RESSOURCES ET LE CADRE DE VIE

Aucun site (industriel ou pollué) n’est inscrit dans les bases de données nationales
BASIAS et BASOL.

Le transport de matiere dangereuse

La commune est concernée par le risque transport de matiéres dangereuses via la voie ferrée
Epernay —Charleville-Méziéres. Les produits. Les plus fréquemment transportés sont les
hydrocarbures, le gaz pétrole liquéfié, les engrais au nitrate d’ammonium et les déchets
radioactifs.

v

//// ENJEUX SANTE ET SECURITE PUBLIQUE \

kLa réduction des pressions exercées sur les ressources énergétiques et la ressource en

L’organisation du développement urbain pour limiter les déplacements des véhicules
motorisés et encourager les modes de transport alternatifs a la voiture (cheminements
doux) ;

La prise en compte de /la problématique du bruit dans les opérations d’aménagement et de
constructions ;

L’assurance pour tous les individus et entreprises, d’'un environnement sain, sdr et de
gualité, en réduisant I'exposition des habitants aux conflits d’usages potentiels, aux risques
technologiques;

La prise en compte des caractéristiques du terrain naturel afin d’anticiper les aléas
inondation (par remontées de nappes) et les risques de mouvements de terrains ;

eau. /
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Les sensibilités environnementales de Montbré

Le contexte périurbain de la commune permet aux habitants de Montbré d’habiter dans un
environnement de qualité tout en étant a proximité relative des équipements et services
urbains, présents au sein du péle urbain rémois et du bourg structurant le plus proche, comme
Rilly-la-Montagne.

Plusieurs caractéristiques du village orientent le développement urbain de Montbré:

e Le relief de la commune constitue une contrainte en soi au vu des variations
topographiques présentes. Il a été déterminant dans le choix d'implantation du village
et les futurs quartiers, constructions devront s’adapter au relief pour s’intégrer dans le
paysage par exemple.

e La composition du sol, la teneur en argile de certaines couches implique des réflexions
sur la gestion des risques naturels, mais eégalement sur la gestion de la ressource en
eau. La commune de Montbré est concernée par des (potentiels) risques naturels
d’aléa faible a moyen (effondrement de cavités souterraines, retrait-gonflement des
argiles, mouvement de terrains...) qu’elle doit prendre en compte.

e Le passage d'infrastructures de transports ferrés (LGV et ligne TER Epernay/Reims).
En dehors de potentielles nuisances sonores, ces infrastructures contraignent le
développement urbain du territoire.

Afin d’appréhender au mieux l'urbanisation future de la commune, il est nécessaire de
mesurer I'ensemble des sensibilités environnementales du territoire :

e L’occupation du sol traduit une maigre présence d’espaces naturels. Il convient de
préserver les éléments environnementaux aux fonctions d’habitat comme les
mares, les haies, les massifs forestiers, d’en améliorer la qualité sanitaire et de les
développer dans la mesure du possible (notamment les ilots de boisements dans
la plaine agricole);

e Lesterres de grandes cultures sont également des espaces ressources a préserver
pour leur valeur économique et patrimoniale, notamment I'aire de production AOC
Champagne ;

e Les espaces urbains sont le support d’une trame verte urbaine significative ; son
maintien et son développement sont a favoriser ;

e Si la commune poursuit I'accueil de nouveaux ménages, la pression sur les
ressources, notamment, en eau et en énergie est certaine mais maitrisable.
L’augmentation des besoins en traitement des déchets ainsi que des eaux usées
sont & prendre en considération, bien qu’ils n'impactent pas physiquement la
gualité environnementale de Montbré.

C’est au regard de cette état initial et de 'analyse du scénario de référence notamment
des perspectives d’évolution susceptible de nuire a 'environnement que la collectivité
a orienté ses choix de développement.
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A SYNTHESE DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Synthése des enjeux du territoire

Le tableau ci-dessous présente les perspectives d’évolution par thématique de I'état initial de
'environnement face aux enjeux de préservation identifiés.

Thématique

. Enjeux de préservation
environnementale

v' L’amélioration des performances énergétiques des batiments en
promouvant la prise en compte du bioclimatisme dans la confection
des constructions nouvelles

v' L’adaptation des constructions a la topographie et a la composition
du sol pour mesurer les impacts sur le paysage et réduire les risques
naturels prévisibles (mouvements de terrains...)

v' La vulnérabilité de la nappe et la nécessaire gestion des eaux
pluviales afin de limiter les pollutions diffuses

v' Les caractéristiques et les enjeux de I'occupation du sol pour un
urbanisme durable respectueux de son environnement.

GEOPHYSIQUE
ET OCCUPATION
DU SOL

v' L’intégration des nouvelles constructions dans son environnement
notamment dans les secteurs a fortes sensibilités visuelles.

v' Le développement des éléments paysagers, environnementaux
dans les aménagements futurs.

v’ La préservation du Grand Paysage par la valorisation des éléments
paysagers identitaires : patrimoine bati, vignoble, le massif forestier
du fort...et des cbnes de vues remarquables sur le village.

PAYSAGES

v La modération de la consommation des espaces agricoles
notamment sur les franges de l'urbanisation principalement a
I'Est ;

v' La promotion du renouvellement urbain et de la réhabilitation du
bati ancien.

v' L’optimisation des disponibilités fonciéres présentes en milieu

COMPOSITION urbain pour un développement raisonné et maitrisé, en

URBAINE, densifiant le village sans compromettre la qualite de vie des
PATRIMOINE . N \ .
BATIET habitants et de maniere a répondre a leur besoin.
CULTUREL v' La préservation de l'aire AOC est primordiale et répond a des
enjeux économiques, patrimoniaux et environnementaux.

v' Le développement de la mixité fonctionnelle du village sans
accentuer les nuisances et les conflits d’usages potentiels.

v' La qualité des espaces urbains au regard des formes urbaines
observées afin de préserver le paysage urbain et poursuivre la
densification du bourg.
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Thématique
environnementale

Enjeux de préservation

v' La valorisation du patrimoine local, source d’attractivité
territoriale, afin de transmettre aux générations futures les
caractéristiques culturels de la commune (Potentiel
archéologique, Béti ancien, Eglise, Fort...)

v Le maintien des surfaces en herbes (bords de champs,

prairies...)
LES ESPACES v' Laqualité en\_/ironnementale des mares présentgs dansle bou_rg.
AGRICOLES, v' La conservation du couvert végétal (espace boisés et forestier)
NATURELS ET et le développement de la trame verte et bleue urbaine.
FORESTIERS ; v' Le traitement environnemental des espaces urbains (espaces
BIODIVERSITE verts urbains, jardins, plantations...)
v Le choix d’especes végétales locales (adaptées au sol et au
climat) pour les plantations futures a réaliser;
v' La restauration des continuités écologiques locales identifiées
LES (corridors en pas japonais)
CONTINUITES

v' Le maintien des haies le long des axes de transports terrestre.

ECOLOGIQUES o= _
v’ La valorisation des mares et bassins de la commune

v' L’organisation du développement urbain pour limiter les
déplacements des véhicules motorisés et encourager les modes
de transport alternatifs a la voiture (cheminements doux) ;

v' La prise en compte la problématique du bruit dans les opérations
d’aménagement et de constructions ;

LES PRESSIONS | v [’assurance pour tous les individus et entreprises, un

SURLES environnement sain, sur et de qualité en réduisant 'exposition
RESSOURCES ET . . , . .
LE CADRE DE des habitants aux conflits d’usages potentiels, aux risques

VIE technologiques;

v' La prise en compte des caractéristiques du terrain naturel afin
d’anticiper les aléas inondation (par remontées de nappes) et les
risques de mouvements de terrains ;

v' La réduction des pressions exercées sur les ressources
énergeétiques et la ressource en eau.
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION
A3 ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

LES DENSITES OBSERVEES SUR LE TERRITOIRE

Les densités baties de Montbré

La densité batie se mesure par le rapport du volume
des constructions effectives sur la surface la
surface de Tlilot. Pour se faire, le volume des
constructions est calculé comme suit : emprise au
sol des constructions en m2 x 2 (nombre moyen de | Densité batie :

niveau). La commune n’a pas enregistré | emprise au sol du bati x nombre de niveaux moyen

Densité résidentielle :
nombre de logements
surface (en hectares)

d'immeuble collectif d’une hauteur significative. Les surface de Ilot
constructions d’'une hauteur de type R+2 restent Lesformules /IAU
ponctuelles.

La cartographie ci-dessous illustre les secteurs plus densément batis que d’autres.

Les densités baties observées sur Montbré

[ 0.005 - 0.294
[ 0.294-0.382
[ 0.382-0.498
[ 0.498-0.621
[ 0.621-0.793
[ 0.793 - 1.448

75 0 75 150 225 300 m

Sources: PCI cadastre 2018 / observations AUDRR

La densité batie moyenne! de la zone urbanisée est de 0,51 pour les espaces a vocation
dominante d’habitat. Cette densité correspond au tissu d’habitat individuel de bourgs et
villages.

1 Rapport entre superficie des terrains batis, et 'emprise au sol des constructions multipliées par une hauteur moyenne des
constructions (base : 2 niveaux)
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Les quelques flots dont les densités baties sont supérieures sont occupés par des
constructions plus anciennes. D’'une maniére générale, plus le tissu est mixte, plus la
densité batie est grande.

Les filots les moins denses correspondent aux constructions les plus récentes. Les
constructions au coup par coup de maisons isolées ne permettent pas une urbanisation dense
de certains secteurs.

Bien que la parcelle soit densément batie, cela ne signifie pas pour autant qu’elle soit occupée
par un nombre de logements conséquents. Il existe ainsi une différence entre la densité batie,
ici évoquée, et la densité résidentielle (correspondant au nombre de logements par ha). Cette
situation est d’autant plus exacerbée par la mixité fonctionnelle au sein des zones urbaines,
le bati n’étant pas exclusivement destiné a I'habitat (y compris au sein d’'une méme
construction).

Le lotissement « le Beauregard » est une opération en cours d’urbanisation couvrant une
surface de 4,6 hectares, débutée en 2014. Plus de 5000mz2 ont été prévus pour la création
d’espaces verts et 3962m? pour la création d’'un bassin de rétention soit prés de 9000m?2. Pres
de 4200m2 sont occupés par les espaces de VRD. 3,28 hectares ont été divisés en 37 lots
dont 3 lots restent a batir au moment de I'analyse. La taille des lots varie de 645m2 a 1429m2,
et la taille moyenne des lots est de 886m2. Considérant la taille des lots, il existe un potentiel
de densification par division, notamment des parcelles de plus de 1000m?, permettant
potentiellement la création de 8 lots supplémentaires.

Sur les 37 lots, 37 logements individuels ont été créés portant la densité résidentielle nette a
11 logements par hectare (sur la base de 3,28ha). Dans I'hypothése de densification par
division des lots de plus de 1000m?, la densité résidentielle pourrait atteindre a minima, 13
logements/ha. Toutefois, 'opération étant trés récente, cette possibilité pourrait s’'inscrire a
long terme, au regard des besoins des populations qui évoluent dans le temps.

Les époques de constructions et les formes béaties influencent les capacités de
densification des espaces urbanisés. La qualité paysagére et environnementale des
espaces urbains doit étre prise en compte pour ne pas densifier exagérément le bourg
de Montbré. En effet, le cadre de vie et les paysages sont des aménités
environnementales, vecteurs d’attractivité territoriale a prendre en compte et a
valoriser.
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Les densités résidentielles de Montbré

La carte-ci-aprés illustre les densités résidentielles par ilots. Au premier regard, les ilots moins
denses sont identiques a la carte des densités batis. On remarque tout de méme que certains
secteurs sous densément bétis disposent de forte densité résidentielle et inversement. C’est
le cas du lotissement réalisé dans les années 70, proposant des formes urbaines a la densité
béatie lache mais disposant d’'une forte densité résidentielle, la moyenne de ce lotissement
atteint pres de 17 logements a I'hectare (21 logements a I'’hectare hors VRD).

Les densités residentielles de Montbré

Légende

[ Batis

Nombre de logements a I'hectare
3.9-10.0

10.0-13.2

13.2-176

17.6 - 21.6

21.6-48.1

mOEN

75 0 75 150 225 300 m

Sources: PCI cadastre 2018 / observations AUDRR

La densité résidentielle se mesure en rapprochant le nombre de logements a la surface
urbanisée de chaque ilot urbain a vocation résidentielle?.

La densité résidentielle moyenne de I'ensemble des ilots représentés sur la carte
(densité résidentielle dite « nette ») est voisine de 16 logts/ha. La densité résidentielle
« brute » avoisine les 6 logts/ha, prenant en compte les infrastructures et les espaces
communs. Ainsi, les espaces béatis a fonction résidentielle sont denses. L’écart entre la
densité résidentielle moyenne des ilots bétis et la densité résidentielle de 'ensemble de
la tache urbaine illustre un potentiel d’espace a densifier (en nombre de logement). Pour
autant, certains de ces espaces ont d’autres fonctions et ne peuvent étre densifiés pour
I’habitat, d’autres peuvent disposer d’une forte rétention fonciére réduisant leur intérét
pour le développement urbain souhaité ces dix prochaines années.

2 Les constructions dédiées a I'activité économique ou les services et équipements ne sont pas pris en compte.

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION



ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION
A3 ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

LES CAPACITES DE DENSIFICATION DU BOURG

Les formes urbaines observées influencent les densités

Que la parcelle soit densément bétie ou non, les capacités de densification sont dépendantes
de la vocation du secteur questionné, de I'age de la construction car les modes architecturaux
n’offrent pas les mémes potentialités de densification. Les capacités de densification sont
définies en fonction des formes urbaines existantes (bien que non figées dans le temps, la
démolition partielle ou totale restant possible).

Ces capacités sont également contextuelles®. En effet, la perception de la densité d’'une forme
peut varier en fonction de son environnement (mixité fonctionnelle, proximité d’infrastructures,
d’espaces verts...).

Le village regroupe une diversité de formes urbaines influencées par I'époque de construction
du bati. Le village de Montbré se présentait a I'origine sous la forme d’un village groupé autour
de I'église. Par la suite, le développement urbain s’est diffusé le long des axes, des chemins
desservant les jardins et les espaces cultivés mitoyens. Ainsi, le bourg de Montbré apparait
plus densément béti en son centre que sur ses franges urbaines plus récentes.

La cartographie illustrant les formes urbaines observées est présente dans la partie du
rapport relative a I’Etat initial de I’environnement. Pour chaque forme urbaine identifiée,
sa capacité a étre densifiée est mise en exergue.

e Les fermes urbaines :
La densité résidentielle moyenne est de 10,4 logements/ha

Les fermes ont une densité batie trés élevée. Disposant de plusieurs batiments, certaines
fermes conservent leur caractére mixte (habitat + activité agricole). Cette mixité fonctionnelle
renforce les densités baties. En revanche, la densité résidentielle s'amenuise au sein de ce
type de tissu urbain. Le potentiel de mutation de cette forme urbaine est donc fort (fermes
urbaines dites champenoises). Disposant également de grandes emprises fonciéres, les
évolutions apparaissent favorables a la densification au sein de ces espaces batis de
Montbré. La réhabilitation* permet I'exploitation de grands volumes permettant la réalisation
de plusieurs logements. La démolition/reconstruction est également possible, puisque ces

fermes occupent la plupart du temps de grandes emprises fonciéres.

3 Densités & Formes urbaines résidentielles sur le territoire du SCOTAM / AGURAM octobre 2017

4 « La réhabilitation consiste a rénover sans détruire, sans raser, a la différence de la rénovation. Elle suppose le
respect du caractere architectural des batiments et du quartier concerné. Il s'agit parfois de "trompe I'ceil" : la fagade
extérieure respecte les apparences d'un batiment qui est entierement restructuré, réaffecté, a la différence de la
restauration impliquant un retour a I'état initial. Souvent colteuses, les opérations de réhabilitation bénéficient, en
France, de financements et d'encadrements dédiés tels que ceux de I'Agence nationale pour I'amélioration de
I'habitat (ANAH) et autres dispositifs spécifiques (PACT-ARIM, ZPPAU, etc.) La rénovation urbaine préte souvent
a confusion avec la réhabilitation. Il s'agit ici, bel et bien, de démolir, de raser pour reconstruire. La rénovation
urbaine est une opération lourde qui nécessite une intervention massive des pouvoirs publics. » Réhabilitation /
Restauration / Rénovation urbain / Extrait du Glossaire/ Geoconfluences
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION
ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

Les possibilités sont nombreuses avec ce genre de formes urbaines. Ainsi les fermes
urbaines disposent de fortes capacités de densification / mutation.

Au regard des enjeux environnementaux (évoqués ci-avant dans ce rapport) et de préservation
du patrimoine, la réhabilitation de I'existant apparait plus pertinente au regard du projet de
territoire. En effet, ces fermes urbaines sont le témoin du passé de la commune. Celles-ci
disposent des caractéristiques architecturales locales (souvent préservés par les
propriétaires), sources de qualité du patrimoine et d’attractivité locale.

Ce choix n’est pourtant pas sans contraintes, les efforts liés a la performance énergétique des
batiments et la gestion du stationnement seront autant de défis a relever sur la densification
de cette forme urbaine.

e Centre ancien d’origine rural :
La densité résidentielle moyenne est de 24,4 logements/ ha

La densité batie et résidentielle est élevée au sein des espaces comprenant cette forme
urbaine. Le béati ancien est multiforme. Selon les capacités financieres des ménages a
I'époque de la construction/reconstruction du centre-bourg, les maisons sont accolées pour
des motifs d’économies d’énergie et de matériaux.

Ponctuellement, la densification pourrait se traduire par une augmentation de la hauteur des
constructions existantes par surélévation ou extension de 'emprise au sol des constructions
existantes.

La densité actuelle laisse peu de possibilité pour une évolution supplémentaire. Les
capacités de densification des espaces concernés par cette forme urbaine sont donc
faibles.

Les formes du centre ancien disposent également des caractéristiques architecturales a valeur
patrimoniale. Cependant, les maisons anciennes modestes ne possedent pas le niveau
d’ornement des facades des autres formes du bati ancien. Tout comme les fermes, les efforts
en matiere de performance énergétigue et de gestion du stationnement seront autant de défis
a relever afin de poursuivre la densification dans I'espace urbain disposant de cette forme
urbaine.

e Pavillons discontinus peu dense:
La densité résidentielle moyenne est de 16,2logements/ha.

Dans ces secteurs la densification des espaces batis est potentielle, de maniére trés
ponctuelle, en division parcellaire ou, de fagon plus récurrente, en extension des constructions
existantes.

La densité batie est souvent basse mais la densité de logement a I'hectare (résidentielle) est
assez forte dans les opérations groupées, du fait notamment de I'omniprésence des
logements dans ce tissu urbain. La plus encore qu’ailleurs, les capacités de densification sont
liées plus particulierement a I'évolution possible des constructions existantes. Le premier
lotissement réalisé dans les années 70 a une densité résidentielle importante.
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION
A3 ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

Les capacités de densification sont influencées par la mixité fonctionnelle et les formes
urbaines existantes. Les sensibilités environnementales et paysageres sont également
a prendre en compte dans I’analyse de ces capacités afin d’éviter la « sur-densification
» des espaces urbains pouvant induire des dysfonctionnements trés difficiles a
résoudre, ou dont la fonctionnalité et I'usage voire le caractére patrimonial, sont
incompatibles avec cet objectif d’augmentation de la densité qui doit donc étre
employé de maniére raisonnée.

Le potentiel mobilisable en densification et en mutation des espaces
batis

Le cadre de vie périurbain et le contexte rural induisent la présence de jardins ayant un intérét
écologique avéré. Bien que la biodiversité existante dans les jardins privés reste peu
documentée (par le caractére privatif de ces espaces), ils constituent une trame verte, des
ilots verts qui forment autant de refuges, de repéres d’alimentation pour la faune mais
également des espaces riches en especes horticoles. Ainsi, ces espaces « artificialisés »

présentent un intérét du point de vue de la gestion de la diversité du vivant puisque ces
espaces constituent des réservoirs potentiels d’espéces et de milieux intéressants.

La trame des jardins et des boisements et/ou plantations présente au sein du village est un
élément prégnant du patrimoine béati, favorisant notamment son intégration paysagere : les
jardins ont un r6le majeur au sein des espaces urbains. lls participent au verdissement de la
commune fortement agricole mais constituent autant de refuges / d’habitat pour les espéces
ordinaires (animal et végétal). Cela participe également au maintien des aménités
environnementales du cadre de vie. La densification des espaces urbains les moins denses
est également contrainte par le maintien des espaces perméables et favorables au cycle de
I'eau.

Le cadre environnemental et paysager ainsi que les caractéristiques propres a chaque forme
urbaine, ont été pris en compte dans les capacités existantes a court terme :

e Lacarte ci-aprésiillustre le potentiel de densification des espaces batis soit en réalisant
des futures extensions aux constructions existantes, soit en développant les divisions
parcellaires. Ces espaces subissent eux aussi une forte rétention fonciére de par
I'occupation batie et 'usage des espaces libres (jardins, parcs...).
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION
A3 ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

e Le potentiel de mutabilité des espaces bétis se localise au coeur des espaces batis de
Montbré, plus particuliérement le centre ancien, pouvant permettre la mobilisation de
batiments anciennement agricoles inoccupés ou sous-utilisés. A Montbré une ferme
est comptabilisée comme partiellement mutable : la ferme rue de Chigny. Une partie
des batiments va étre détruite pour la création de 2 logements dans I'enveloppe
urbaine existante. A ce jour, il N’y a pas d’autre projet connu de mutation du méme

type.

Les secteurs sous denses

Légende

I Batis

sous densité residentielle
[ 3.9-10.0

[ 10.0-13.2

sous densité batie

I 0.005 - 0.294

771 0.294-0.382
75 0 75 150 225 300 m
N T ]

Sources: PCI cadastre 2018 / observations AUDRR

e Selon les fichiers fonciers en 2015 la commune dispose de 3 logements vacants de
maniéere structurelle. Une part du parc de logements pourrait étre mobilisable
correspondant a la vacance conjoncturelle® ;

> Durée de la vacance (CEREMA), Vacance conjoncturelle (ou frictionnelle ou de rotation) : il s’agit d’une situation
de vacance provisoire et de courte durée : le logement est inoccupé pendant quelques jours ou quelques
semaines en attendant un nouveau locataire ou un acheteur. Cette vacance incompressible est nécessaire pour
assurer I'entretien du parc et participe a la fluidité des parcours résidentiels. Elle correspond au temps nécessaire
pour la revente ou la relocation du logement. Vacance structurelle : le logement reste vide pendant plus d'une
année, soit parce que le marché immobilier est peu actif, soit parce que le logement n'est plus en adéquation a
la demande qui s’exerce sur le marché du logement pour une raison ou une autre (obsolescence, blocage
juridique...). La vacance structurelle suscite I'intérét et/ou l'inquiétude des acteurs locaux.
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ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION
ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

L’analyse du tissu urbain montre qu’il existe encore quelques terrains en dents
creuses dans I'enveloppe urbaine. Toutefois, il faut noter que 'un des principaux
terrains constituant un jardin de prés de 2800 m? fait I'objet d’'un projet de division en
5 lots pour la création de 5 logements individuels. Les autres principaux terrains
pouvant faire I'objet d’'opération couvrent une surface de pres de 3600m2 auxquels on
peut ajouter des parcelles actuellement occupées par des jardins. Cependant, les
espaces « vides » sont plus ou moins mobilisables a court terme. D’autres espaces
SOuUS-OCcCcupés peuvent apparaitre comme vacants mais ils font partie intégrante de la
trame verte urbaine du village.

Ainsi, on peut estimer les potentialités foncieres en dents creuses pouvant encore
étre mobilisée a court, moyen terme dans I'enveloppe urbaine a environ 0,4 ha (hors
opérations projetées).

Pour conclure, sur ’'ensemble des espaces bétis, outre les opérations projetées a court
terme qui devraient permettent la création de 10 logements supplémentaires®, les
capacités de densification, indépendamment de la rétention fonciére, offrent un
potentiel de 6 a 8 logements’ en dents creuses ou espaces sous-denses, auxquels
s’ajoutent 8 logements potentiels par hypothése de division dans le lotissement, ce qui
porterait, le potentiel en densification a 16 logements supplémentaires a long terme.

(2 log. : ferme de chigny + 5 log. : Jardin + 3 log : Lotissement du Beauregard)
7 Pour 0,4 hectares en dents creuses et en considérant 16 a 20 log/Ha.
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Avant-propos

Le PLU de MONTBRE doit étre directement compatible avec le S.Co.T. de la région de Reims et
notamment son Document d’Orientations et d’Objectifs. Le PLU doit également prendre en compte
directement le plan climat-air-énergie territorial (PCAET). Les objectifs sont rappelés dans la
partie AO - Hiérarchie des normes du présent rapport de présentation.

La compatibilité du PLU implique une obligation de non-contrariété des orientations présentes
et sous-entend une certaine marge de manceuvre pour préciser ces orientations.

Les choix réalisés dans le PLU integrent des dispositions qui se justifient au regard de ces
documents supra-communaux ou sectoriels avec lesquels le PLU doit étre compatible ou doit
prendre en compte.

Toutefois, en application du Code de I'Urbanisme, et cela depuis la Loi Solidarité et
Renouvellement Urbain, le rapport de présentation du PLU n’a plus a démontrer cette
compatibilité avec le S.Co.T.2R ou prise en compte du PCAET. En revanche, en application de
I'article L151-4 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation doit justifier des choix réalisés
pour le PLU de la commune de MONTBRE qui font échos a ces orientations et objectifs de documents
supra-communaux. Il doit notamment, justifier des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables, au regard des objectifs de consommation de
'espace fixés par le schéma de cohérence territorial (SCoT2R).

Article L151-4 Modifié par LOI n°2016-1888 du 28 décembre 2016 - art. 71 (V)

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiére de réhabilitation
de l'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de 1'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 1'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés,
le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Avant-propos

Article R151-2 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.
Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du
projet d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement
et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles
s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon
les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 151-6;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxieme alinéa de I'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas
I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification
particuliére est prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le rapport
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A4 Explications des choix retenus
pour établir le PADD (L151-4)

1. Les objectifs du PADD, I'expression communale du projet

Montbré est un village qui se situe dans la dynamique de développement urbain Sud du bassin de
vie rémois. Localisée en couronne péri-urbaine proche du po6le métropolitain, la commune est
dans une dynamique d’influences, liée a ses relations avec la ville-centre mais également avec les
communes proches avec lesquelles elle entretient des liens de complémentarités des fonctions
urbaines en termes d’offre de services, d’équipements... Cette proximité géographique et la
qualité du cadre de vie encore préservée de ce village, lui conféerent une grande attractivité pour
une population souhaitant vivre a la campagne tout en bénéficiant de la proximité de la ville.

La définition du projet d’aménagement et de développement de la commune pour les années a
venir s’inscrit nécessairement dans une réflexion a d’autres échelles territoriales, tenant compte
ala fois des relations avec les poles urbains, leurs aires d’influence, mais également des territoires
limitrophes, et plus largement des liens avec I'agglomération rémoise.

Il s’agit pour la collectivité de porter une réflexion sur le positionnement de la commune dans la
dynamique de développement du bassin rémois, de repenser, a travers la définition du PADD,
I’évolution de son territoire en opérant des choix de développement.

La définition du PADD s’appuie sur les éléments fondamentaux du diagnostic, répond aux enjeux
et besoins identifiés et rassemble les grandes orientations relatives a l'organisation et
I'aménagement de la commune. Le PADD définit l'avenir du territoire en matiére de
développement, de cadre de vie, conduit a la définition d'un véritable projet de vie, un projet de
ville durable pour I'avenir de la commune. Pour coordonner ces divers ingrédients du projet, le
PADD s’emploie a articuler et a mettre en ceuvre des politiques sectorielles cohérentes en matiere
d’'urbanisme, d’aménagement, d’habitat, de déplacements, de développement économique et
d’environnement.

Le projet de la commune s’inscrit nécessairement dans une perspective de Développement
Durable.

Il répond aux grands principes fixés en matiére de développement durable (art. L101-1 et L101-
2 du code de I'urbanisme), a savoir :

. L’équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres ruraux notamment, et
l'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces agricoles, naturels,
forestiers et des paysages ainsi que la qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de
ville ;

. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles, d'équipements publics, d'équipement
commercial...

. La préservation de I'environnement a travers la limitation des émissions de polluants, la
conservation du patrimoine naturel et la prévention des risques.
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A4 Explications des choix retenus
pour établir le PADD (L151-4)

En application de I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme,
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d 'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
l'étalement urbain.

[.]

Les choix de développement urbain s’inscrivent dans la recherche d’équilibre entre le
renouvellement urbain, I'urbanisation nouvelle et la préservation des espaces naturels, agricoles
et des paysages.

Consciente de ses atouts comme de ses faiblesses, la commune souhaite affirmer, au travers son
projet d’aménagement et de développement durables :

. La volonté d’accueillir et de répondre aux besoins des habitants en matiere d’habitat
(diversification de l'offre de logements, pour seniors ..), d’équipement (creche...) tout en
préservant la dimension et le caractére villageois...)

. La nécessité de prévoir un développement urbain organisé, maitrisé, offrant des
potentialités d’accueil de population de maniére mesurée, en veillant a anticiper les mutations
urbaines (ferme + granges...) et en préservant les zones agricoles (AOC +) et naturelles des
constructions,

. L’ambition de préserver le cadre de vie, le patrimoine naturel, la qualité paysagere de la
commune.

Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques retenues dans la définition du PADD par la
commune se déclinent en :
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3 AXES traduisant I’'ambition communale :

1. Maitrisons les évolutions de l'urbanisation

2 . Développons notre village dans le respect de I’environnement

3. Préservons notre cadre de vie
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A4 Explications des choix retenus
pour établir le PADD (L151-4)

2. Explications des choix du PADD au regard des enjeux du diagnostic
territorial et de I'état initial de I'environnement

Le PADD a été déterminé de maniére a répondre aux enjeux communaux définis lors du diagnostic
territorial de maniere efficiente, en composant avec ses atouts et ses faiblesses. Le diagnostic
territorial etI’état initial de 'environnement ont permis d’analyser I’évolution passée du territoire
d’un point de vue socio-économique et environnemental, de poser plusieurs enjeux sur l'avenir
du territoire pour mieux en définir les grandes orientations du projet, dans une perspective de
développement durable.

A partir des enjeux identifiés, la collectivité a déterminé un choix comportant une forme de
priorisation et une complémentarité des orientations déterminant la structure du PADD en axes,
ensuite déclinées en orientations.

L’explication des choix retenus pour établir le PADD est exposée ci-apres en s’attachant a rappeler
les principaux enjeux ayant nourris la réflexion pour déterminer les choix d’orientations. Ces
explications sont présentées pour les orientations générales retenues, puis par thématiques telles
que définies par le Code de I'Urbanisme. La derniere partie présente les justifications des objectifs
chiffrés de modération de consommation d’espace et d’étalement urbain découlant du projet.

2.1. Les enjeux et les orientations générales retenues en matiere d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles
et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Les orientations définies dans tous ces domaines déterminent 'économie générale du projet. La
définition de ces orientations et la structuration du projet en 3 axes s’est appuyée sur un
diagnostic au regard des prévisions économiques et démographiques, de I'analyse de ’ensemble
des besoins de développement et d’un état initial de I'environnement ayant permis de dégager les
principaux enjeux du territoire et de mesurer les incidences du projet sur I'environnement.

Au regard du diagnostic territorial, les premiers enjeux relevés sont globalement « d’absorber »
le développement urbain en cours et de projeter un développement modéré pour I'avenir.

Ainsi, le 1er axe choisi est : « Maitrisons les évolutions de 'urbanisation »

Ce premier axe découle des principaux enjeux soulevés dans I'analyse du diagnostic, de I'état
initial de '’environnement ayant nourri la réflexion sur le devenir communal dans ses perspectives
d’évolution démographique, économique, et de préservation de l’environnement. Ce 1ler axe
s’appuie sur l'analyse du développement urbain passé et les hypotheses de besoins actuels et
futurs a satisfaire.

La définition du projet s’est appuyée aussi sur le positionnement de la commune dans I'armature
urbaine territoriale du SCoT2R de la région rémoise. Celle-ci définit une hiérarchisation des
polarités du territoire a partir d'un positionnement des communes, suivant leurs fonctions
urbaines et leur organisation en réseau. Ainsi, chaque commune se situe a un niveau de l'armature
urbaine pour lequel une localisation préférentielle des logements, des emplois, des équipements
et des services doit pouvoir se déployer. Pour chaque échelon de l'armature territoriale, le
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S.Co.T.2R prévoit des capacités de développement et des obligations de faire proportionnées aux
capacités des communes et a leur vocation. Ainsi, d’'un point de vue foncier, chaque commune
dispose d’une capacité de développement de I'enveloppe urbaine et d’objectifs de production de
densités résidentielles et de logements aidés. Cette organisation répond au principe d'équilibrer
et de répartir le développement de maniére cohérente a I'échelle du bassin de vie rémaois.

La commune de Montbré est identifiée dans I'armature urbaine territoriale du SCoT2R, en qualité
de commune rurbaine, a savoir une commune rurale en évolution. Ce caractéere rurbain est
essentiellement lié a son développement récent et a l'attractivité du territoire pour son
accessibilité au pole urbain et son cadre de vie préservé. La commune a gardé son caractere
villageois et souhaite le préserver par une maitrise du développement.

La premiére préoccupation de la commune est de bien accueillir les nouveaux habitants, de
finaliser les constructions dans I'opération de lotissement et d’'accompagner la croissance urbaine
récente. En effet, tel qu'évoqué dans le diagnostic, la commune proche du pdle urbain, est
particuliérement attractive sur le plan résidentiel. Au regard des évolutions passées, la commune
a connu une forme de stagnation démographique, et 'accueil de nouvelles populations reste un
enjeu important pour le territoire, dans la mesure ou le solde migratoire y est un facteur de
développement historique. Toutefois, considérant I'évolution récente du territoire et les
perspectives démographiques liées a la mise en ceuvre de l'opération de lotissement «le
Beauregard », qui devrait potentiellement permettre d’accueillir prés de 90 habitants
supplémentaires (37 logements), I'enjeu communal est de prévoir a I'avenir une croissance
démographique positive mais modérée. Pour ce faire, la collectivité souhaite maitriser
I'urbanisation future. Les enjeux du territoire sont a court et a moyen terme, de contenir
I'urbanisation future, en limitant 'extension de 'urbanisation et de privilégier le développement
de I'habitat dans I'enveloppe urbaine, en favorisant des opérations de renouvellement urbain et
la reconquéte de dents creuses. A long terme, il s’agit de permettre le maintien d’'une dynamique
démographique et une diversification de l'offre de logement, en inscrivant a l'avenir, des
potentialités d’accueil mesurées, en contiguité de I'espace urbain, et proche de la gare ferroviaire.
En effet, ce secteur semble le plus favorable au développement futur de 'urbanisation, compte
tenu de la proximité de la desserte en transport en commun.

Ainsi les orientations choisies, suivant ce 1er axe, sont de maitriser le développement :

1.1. En développant des potentialités d’accueil de population permettant une
croissance démographique raisonnable du village

= En autorisant a I'avenir, l'inscription de potentialités de développement de zones
d’'urbanisation future a vocation d’habitat, permettant un développement poursuivant le
rythme observé ces derniéres années.

= En anticipant et en maitrisant les mutations en centre-bourg, en prévoyant le cas
échéant, des orientations d’aménagement et de programmation, notamment, sur les secteurs
en dents creuses ou zones mutables.
Le caractere dit « raisonnable » du développement urbain tient a la réflexion portée sur le
développement projeté. Celui-ci a été défini en fonction des besoins estimés et des choix pouvant
étre émis au regard des évolutions passées mais aussi suivant sa faisabilité dans le temps pour
que le scénario retenu soit réaliste.
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Par ces orientations, il s’agit d’envisager le développement sur 'avenir a court, moyen
terme mais aussi a long terme pour ce qui est de l'inscription de nouvelles zones urbaines
de développement en extension. L’'objectif est de maintenir un rythme de croissance
démographique, ce qui nécessitera a I'avenir d’étudier les besoins de développement en matiére
d’habitat et d’'inscrire en adéquation avec ces besoins, des réserves fonciéres suffisantes. La
localisation la plus favorable du secteur d’'urbanisation future sera alors confirmée.

A court et moyen terme, l'objectif est de poursuivre le renouvellement urbain et la
densification du tissu urbain. Depuis une quinzaine d’années, 'urbanisation communale s’est
principalement concentrée sur le renouvellement urbain. Depuis 1999, I'Outil de Mesure de
I'Artificialisation Résidentielle (OMAR) de la DREAL Champagne-Ardenne atteste que les
opérations d’'urbanisation ont été ponctuelles et sont pour la plupart des « dents creuses » a
I'intérieur de I'enveloppe urbaine.

L’analyse des capacités de densification et de mutation des espaces batis a démontré qu'il existe
un potentiel mobilisable. Ce potentiel se trouve dans les espaces vides ou sous-denses mais il
existe également un potentiel de mutabilité a long terme, localisé au coeur des espaces batis de
Montbré, et plus particulierement le centre ancien. L'exemple de 'opération de renouvellement
urbain de la ferme de Chigny, montre que cette opération en cours, a nécessité une réflexion sur
la desserte des parcelles et futures des constructions de I'flot et la définition d’orientations
d’aménagement et de programmation sur la zone a urbaniser en dent creuse, située a I'arriére des
batiments. A I'avenir, compte tenu du nombre de fermes dans le tissu urbain, des opérations
pourraient nécessiter la définition d’orientations d’aménagement et de programmation pour
orienter la desserte en réseaux, le stationnement, la création d’aménagement...Ces orientations
peuvent aussi porter sur 'habitat, la production de logements a créer.

Ces orientations du PADD sont définies en cohérence avec des orientations et objectifs du ScoT2R
qui a pour orientation de conforter et d’ancrer le développement des communes dans leur
contexte paysager et rural. Il préconise le réemploi du foncier urbanisé, des réseaux existants et
du bati en place, ainsi que le remplissage des espaces non batis au sein de 'enveloppe batie. Dans
les choix, priorité doit étre donnée a la réutilisation des espaces en mutation, dents creuses,
friches, en contiguité de I'existant. C’est ce choix que la commune a retenu.

Le diagnostic a révélé le fait que la commune est attractive en raison de sa proximité au pdle
urbain rémois, ce qui induit pour le territoire de disposer d'une part, d'un niveau de services et
d’équipement adéquat, et d’autre part, d'une offre de logements adaptée aux besoins. Ainsi, la
seconde orientation choisie est de maitriser le développement au regard des besoins actuels et
futurs

1.2. Enrépondant aux besoins de la population en matiére d’habitat et d’équipement

= En favorisant le maintien d’'une diversité de I’habitat, en adéquation avec les besoins
actuels et futurs de la population ;

= En encourageant une politique de mixité sociale et générationnelle en matiere
d’habitat, en développant une offre adaptée aux besoins d’'une population vieillissante
une offre de logement adaptée aux jeunes ménages, aux familles...

La collectivité souhaite inscrire un développement tenant compte des évolutions des
besoins de la population. L’accueil de population liée a 'urbanisation récente devrait permettre
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d’accueillir des familles et abaisser I'dge moyen de la population. Toutefois, au regard de
I’évolution passée, le diagnostic a relevé un phénomene de vieillissement de la population sur
place. En terme de projection démographique, le phénoméne de vieillissement ayant un caractere
cyclique, touchera également la population récemment accueillie. Autre évolution majeure, celle
des modes de vie et de la structure des ménages qui vont influencer le besoin en logement. On a
pu observer la progression des personnes vivant seules, souvent de plus de 65 ans, donc en lien
avec le vieillissement et la recomposition des ménages. Les familles avec enfants d’aujourd’hui,
seront demain des couples sans enfants, ceux-ci ayant quitté le foyer parental. Ces évolutions
nécessitent une prise de conscience sur les besoins des populations actuelles et futures. Le
territoire doit prendre en compte ces changements car ils ont une influence importante sur les
besoins des ménages et leur demande de logements.

D’apres le diagnostic, le parc de logement est représentatif d’'une commune rurbaine. 97,5% des
résidences principales a Montbré sont des maisons, soit 116 maisons en 2013. L'offre de logement
reste peu diversifiée en matiere de statut d’occupation. Le nombre d’appartements en résidences
principales est faible mais stable, soit 3 en 2008 et 2013. 85% de ces résidents sont propriétaires,
15% sont locataires du parc privé (pas de parc social sur la commune). Cela représente 15
locations, 1 personne est logée gratuitement. Depuis 1968 a 2013, le parc de logement a évolué de
1,7 logements/an en moyenne.

Dans les perspectives de développement, considérant I’évolution des 10 dernieres années, de
2008 a 2018, et compte tenu de I'urbanisation en cours, le développement de 'urbanisation sur le
secteur du lotissement dit « Le Beauregard » (37 logements individuels en cours de construction)
et dans le tissu urbain (7 logements individuels programmés), devrait permettre d’obtenir 163
logements et d’atteindre prés de 365 habitants (sur la base de 2,4pers/ménage). La création de
logements permet I'accession a la propriété notamment de primo-accédant.

L’enjeu communal de demain est de diversifier I'offre de logements en terme de typologie
et de statut d’occupation. Ainsi, les orientations choisies visent a favoriser le maintien
d'une diversité de I’habitat, en réponse a I’évolution démographique, des ménages et des
modes de vie. En matiere de mixité des opérations de logements réalisées en extension de
I'urbanisation, I'objectif est de produire une part de logements aidés (logement social public ou
privé et en accession sociale a la propriété) de 'ordre de 5% de I'opération, en compatibilité avec
le S.Co.T. de la région de Reims. Dans le cadre du PLH 2019-2024, les objectifs de production
de logements sont mutualisés pour les communes rurbaines de Vesle et Coteaux e la
Montagne de Reims. Ainsi les objectifs concernent a la fois 9 communes (Beaumont-Sur-
Vesle, Ludes...) Les objectifs de production sont de I'ordre de 38 logements par an et 228
logements sur la période 2019-2024 pour ces 9 communes. (Source : PLH Grand Reims
2019-2024-document d’orientations).

Aussi, le développement de I'urbanisation est souhaité en faveur de la mixité des fonctions
urbaines.
Ainsi, 'orientation choisie est de prévoir un développement :

= En prévoyant la possibilité de création d’équipements adaptés aux besoins des
habitants, en permettant l'installation de commerces et services de proximité telle
qu’une creche, et le déploiement du réseau des communications numériques.
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Afin d’accueillir la population dans un cadre de vie de qualité, la collectivité veut prévoir les
mesures d’accompagnement nécessaires dans le développement des équipements et de services
a la personne. L’acces a l'information et a la communication électronique et numérique,
notamment, est un facteur fort d’attractivité du territoire. Or, la commune dispose d'une éligibilité
limitée au tres haut débit, la desserte communale pourrait donc étre améliorée. Ce qui justifie le
choix de cette orientation dans les perspectives d’aménagement accompagnant le développement.
L’accompagnement du développement releve également du maintien et du soutien au
développement de services, de commerces ou d’équipements de quotidienneté participant ala vie
du village pour les habitants. D’autant que, les enjeux soulignés dans le diagnostic sont
d’accompagner les besoins futurs de la population en permettant le développement des activités
économiques, de types services et commerces ou artisanales et d’activités connexes a la
viticulture, du tourisme, dans I’enveloppe urbaine.

Par ces orientations la collectivité affirme sa volonté d’accueillir dans le tissu urbain, des activités
« compatibles » avec la fonction d’habitat, telles que les commerces et services de proximité. Elle
souhaite également maintenir les activités existantes participant a l'activité économique locale,
facteur d’emploi. Toutefois, au regard du diagnostic, les enjeux pour la commune sont aussi de
gérer les rapports de proximité entre activités et habitations (compatibilité des fonctions
urbaines, gestion des déplacements, maintien de distance des batiments d’élevage, etc) et de
permettre le développement des activités économiques, de types services et commerces ou
artisanales et d’activités connexes a la viticulture, du tourisme, dans I'enveloppe urbaine. L’enjeu
noté est le développement de la mixité fonctionnelle du village sans accentuer les nuisances et les
conflits d'usages potentiels, ce qui justifie ces orientations.

La maitrise de 'urbanisation ambitionnée est également de concilier le développement
urbain et la préservation de I'activité agricole et de permettre son développement. Le
diagnostic a conclu sur le fait que le caractére rurbain de la commune s’exprime dans la structure
de son économie, majoritairement agricole. Sur le plan économique, le tissu local est caractérisé
par l'activité agri-viticole et 'orientation technico-économique de la commune est la viticulture.
Aussi, dans ce secteur d’activité, la majorité des établissements actifs sont spécialisés dans
I'agriculture (58,6%) et sont porteurs d’emplois. Ce secteur, notamment dans sa dimension
viticole, est un facteur économique et identitaire majeur pour Montbré. Les enjeux économiques
relevés par le diagnostic sont de pérenniser I'activité agricole et de permettre son développement,
tout en préservant la qualité des paysages de Champagne.

Au regard de ces enjeux, plusieurs orientations ont été définies et le projet est orienté :

1.3. Enveillant a maintenir la pérennité de I'activité agricole, et son développement

= En garantissant le bon fonctionnement, voire le développement économique des
exploitations agricoles pérennes :

- Parla prise en compte de leurs contraintes fonctionnelles ;
- Entenant compte des besoins de circulation des véhicules agricoles ;
- Parla préservation quantitative des terres nécessaires a l'activité agricole.

= Enlimitantla consommation des espaces et]'étalement urbain en conservantles terres
agricoles... (nombre d’hectares a préserver/ suivant la valeur agronomique...)
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= En préservant de l'urbanisation les secteurs en AOC Champagne et les secteurs
potentiels d’extension de cette Aire AOC Champagne.

Ainsi, ce 3¢me volet porte sur un double objectif : celui de pérenniser I'activité agricole au regard
de ses besoins fonctionnels, et celui de préserver sa capacité de développement économique. Afin
de pérenniser 'activité sur le territoire, 'objectif de la premiére orientation est de préserver les
conditions d’exploitation sur place et dans les perspectives de développement. Cela induit la
nécessité de gérer les rapports de proximité entre activités et habitations. En terme de
développement économique, il s’agit de permettre de conserver I'opportunité d’'un déploiement
des activités économiques liées a I'agriculture, de types services et commerces ou artisanales et
d’activités connexes a la viticulture, du tourisme, et cela dans l'enveloppe urbaine. En
conséquence, cette orientation vise a assurer une bonne cohabitation des fonctions urbaines,
pouvant se traduire par le maintien de distance des batiments d’élevage, la création d’espace vert
« tampon », entre batiments d’exploitation et habitat, et de zones urbaines mixtes autorisant ces
activités connexes a I'agriculture...

D’'un point de vue fonctionnel, il est apparu nécessaire de tenir compte des besoins de
déplacements des véhicules agricoles, pouvant se concrétiser par le maintien des parcours
agricoles en direction des zones d’exploitations dans la traversée urbaine, et la création
d’aménagement adapté permettant de rejoindre les chemins d’accés aux exploitations et aux
espaces dédiés au stockage agricole en plaine. De maniére complémentaire, il est essentiel de
mesurer I'impact du développement sur le foncier agricole des exploitants, pour assurer la
pérennité des exploitations. La préservation quantitative des terres nécessaires a l'activité
agricole est un enjeu qui justifie ces orientations.

La seconde et troisiéme orientation portent sur la préservation des espaces agricoles a la fois
quantitativement mais aussi qualitativement, au regard de la valeur agronomique et patrimoniale
des terres. Selon le diagnostic, le territoire de Montbré est composé de presque 83% d’espaces
dédiés a l'activité agricole. L’ensemble couvre plus de 250ha. Les milieux agricoles de Montbré
sont composés de terres arables (labourés ou cultivés), d’'un vignoble dont l'aire de production
« AOC Champagne » représente 43,5 Ha. La préservation de ces terres reléve d’enjeux d’ordre
paysager, économique et patrimonial, justifiant ces orientations.

La volonté de maitriser les évolutions de I'urbanisation exprimée dans le 1er axe du PADD s’est
traduite, en premier lieu par une optimisation du développement au regard des besoins des
habitants, et la nécessité de préserver les espaces, en particulier, agricoles entourant le village.

Cette volonté de maltriser le développement se prolonge par le 2sd axe retenu du PADD qui
s’intitule : « Développons notre village dans le respect de I'’environnement ».

Ce deuxiéme axe a été choisi au regard de plusieurs enjeux de préservation du paysage ayant été
soulignés dans I'analyse : celui de I'intégration des nouvelles constructions dans I'environnement,
notamment, dans les secteurs a fortes sensibilités visuelles; le développement des éléments
paysagers, environnementaux dans les aménagements futurs mais aussi la préservation du Grand
Paysage par la valorisation des éléments paysagers identitaires.
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Les orientations retenues suivant cet axe font écho a I'ambition de protéger, d’'une part, la qualité
paysageére et urbaine de la commune, et d’autre part, le patrimoine naturel, révélés par I'état initial
de I'environnement.

Ainsi, les orientations retenues portent en premier lieu sur la protection du patrimoine sous
I'angle paysager et urbain :

2.1 Protégeons notre patrimoine urbain et paysager

En promouvant la qualité paysagere

= En veillant a pérenniser la composition du grand paysage, a une bonne intégration
architecturale, urbaine et paysagere des constructions (hauteur, densité..) et en
soignant la qualité architecturale et urbaine des entrées de village.

= En préservant les espaces agricoles, a forte valeur ajoutée du point de vue du paysage
pour leur role :

- de coupures vertes,
- d'ouverture et de mise en scéne du paysage,

- d'espaces de transition entre les secteurs urbanisés

Ces deux premiéres orientations visent a protéger les éléments typiques du paysage de
Champagne Crayeuse, a savoir sa composante paysagére. Ce qui caractérise ce paysage et
contribue a sa qualité est son ouverture et ses perspectives offrant des vues lointaines en direction
de I'agglomération rémoise, sur les lignes de paysage du relief de la Montagne de Reims, de la
plaine agricole, de la vallée séche dans laquelle s’inscrit le village... Dans ce grand paysage ouvert
sur la plaine agricole, les éléments de verticalité attirent I'ceil, et 'objectif recherché est de
préserver les lignes de crétes ondulantes et les principaux cones de vues en direction des reliefs,
celui de la Montagne de Reims vers le Sud mais aussi en direction du Mont Thibé au Sud Est,
couvert par le massif boisé, aux abords du Fort de Montbré.

La qualité du paysage est liée également a la trame réguliére des champs de forme géométrique,
dont les couleurs varient au fil des saisons, et le réseau de chemins qui soulignent par de longs
traits rectilignes le parcellaire. L'intention est de préserver la qualité paysagere des espaces pour
leur role de coupures vertes, leur organisation contribuant a une forme de mise en scene du
paysage, en prévoyant des mesures d’intégration architecturale et paysagere des constructions,
lorsqu’elles sont autorisées. L’objectif est aussi de soigner la perception des secteurs d’entrée de
village et de traiter les lisiéres urbaines en maintenant des espaces verts de transition vers
'espace agricole ou naturel et la partie urbanisée.

Ourlant le bourg a I'Ouest et au Sud, les coteaux viticoles s’étalent suivant la pente formée par le
fond de vallée séche. Caractéristique des paysages de Champagne, dont la qualité paysagere a été
reconnue, ces coteaux viticoles offrent une valeur agronomique et paysagere dont la protection
est affirmée au travers ces orientations.

Dans ce grand paysage, le relief permet d’observer des points de coupures visuelles liées,
notamment, aux infrastructures routieres ou ferrées. Les boqueteaux et haies épars qui rythment
la lecture du paysage, en particulier le long de ces infrastructures sont des éléments a préserver
pour masquer ces ruptures visuelles et contribuer a la préservation de l'identité paysagere locale.
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IIs constituent des coupures vertes et des espaces de transition entre les secteurs urbanisés
auxquels font référence ces orientations.

Les orientations choisies pour promouvoir la qualité paysagere portent aussi sur la préservation
de la qualité urbaine du village, sa morphologie urbaine et architecturale contribuant a son
caractére et son identité :

= Enveillant a préserver la qualité architecturale et urbaine du village :

- Engardant un village groupé, sa compacité, en prévoyant un développement dans
la continuité du réseau viaire actuel, mais surtout en jouxtant au tissu urbain
existant,

- En pérennisant le caractére de I'hyper centre agri-viticole de MONTBRE
(provenant de son parcellaire mixte, lui-méme issu des origines culturales du
territoire), au travers des regles d'urbanisme assurant la préservation des aspects,
des implantations...

La volonté exprimée par ces orientations est de préserver l'intégration paysageére du village.
Implanté en creux de vallon sec, le village, est de fait trés bien intégré dans le grand paysage. Si
bien que depuis le lointain, on ne percoit que les toits et la fleche de 'Eglise. La volonté exprimée
est de conserver la qualité d’intégration des constructions au sein du village, en pérennisant le
caractére architectural et urbain du cceur villageois, caractéristique des villages champenois. Il
s’'agit également de conserver une morphologie urbaine compacte en maitrisant son
développement en extension, en limitant I'étalement urbain. Cette orientation rejoint les enjeux
de modération de consommation des espaces agricoles, de préservation de 'aire AOC pour sa
qualité patrimoniale, ainsi que l'enjeu de densification de l'enveloppe urbaine, en veillant
toutefois a une qualité d’intégration des constructions dans le tissu urbain.

Les orientations retenues portent en second lieu sur la protection du patrimoine naturel, ainsi le
second volet est :

2.2 Protégeons notre patrimoine naturel

Le territoire communal est concerné par des milieux identifiés comme « naturels » ou non dédiés
aux fonctions agricoles, potentiellement favorables a la biodiversité. Cependant, ces espaces
regroupent a peine 4,2% du territoire et sont principalement composés d’espaces ouverts,
reliquats d’espaces agricoles non utilisés, ou bien d’espaces boisés. Les espaces forestiers et les
bois couvrent a peine 2,6 ha soit 0,8% du territoire. Or, ces espaces ont un intérét écologique fort
dans I'ensemble paysager de la Champagne Crayeuse (faunistique et floristique). De par leur réle
de corridor, les haies servent également a la progression de plantes forestiéres, notamment
lorsque les haies sont connectées a des boisements.

L’état initial de 'environnement a souligné des enjeux portant sur la préservation des espaces
naturels contribuant a la trame verte et bleue locale comme le maintien des surfaces en herbes
(bords de champs, prairies, des haies le long des axes de transports terrestre...) ; la conservation
du couvert végétal (espace boisés et forestier) et le développement de la trame verte et bleue
urbaine, et le choix d’espéces végétales locales (adaptées au sol et au climat) pour les plantations
futures a réaliser. Un autre enjeu majeur a été souligné, celui de la préservation de la qualité
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environnementale des mares présentes dans le bourg, constituant un milieu favorable au maintien
d’une espéce d’amphibien remarquable : le crapaud accoucheur.

Au-dela de la préservation, des enjeux ont été mis en avant tels que: la restauration des
continuités écologiques locales identifiées ou la valorisation des mares et bassins de la commune.
Ainsi, si les enjeux recouvrent des mesures conservatoires, elles portent également des mesures
pouvant permettre leur restauration pour maintenir leur qualité écologique.

De multiples enjeux liés aux milieux naturels, a la biodiversité et au fonctionnement écologique
ont donc été relevés dans I'état initial de I'environnement.
En réponse a ces enjeux, I’ensemble des orientations suivantes ont été retenues pour protéger le

patrimoine :
En valorisant les trames verte et bleu :

= En contribuant a la restauration du corridor écologique boisé régional, en préservant,
notamment, le massif forestier du Fort de Montbré.

= En confortant le patrimoine naturel existant dans I'’espace urbain : les espaces verts,
les jardins, constituant des espaces de respiration, des continuités écologiques.

= En préservant la biodiversité, en permettant la reconstitution d’'un habitat pour les
especes protégées.

On retrouve dans ces orientations les enjeux cités précédemment articulés de maniére a ce que
les secteurs les plus sensibles soient protégés, tel le massif du Fort de Montbré. Il s’agit avant tout
de préserver les espaces naturels remarquables mais également possiblement de les restaurer tel
que le corridor écologique boisé régional.

Ces choix d’orientations du PADD font échos aux orientations et objectifs du SCoT2R, mais
également au Schéma Régional de Cohérence Ecologique et a sa déclinaison a I'échelle locale. On
peut rappeler que I'objectif 4 du DOO du SCoT2R prévoit, notamment, la constitution d’'un réseau
vert et bleu : vecteur de préservation des ressources naturelles et la valorisation du cadre de vie.

L’analyse a montré que la trame verte urbaine du village participe également au cadre
environnemental du territoire. Les jardins et potagers présents au sein du bourg de Montbré
constituent autant de poches de verdure que d’ilots de biodiversité. L’orientation visant a
conforter le patrimoine naturel existant dans I'espace urbain vise a maintenir un tissu urbain aéré
et a intégrer dans le développement urbain I'environnement comme une composante majeure
dans le paysage urbain, et dans le respect de ses qualités et fonctionnalités écologiques. Au regard
des espaces en dents creuses, cela suppose de considérer certains espaces comme des espaces
verts a préserver plutot que des espaces de densification.

La derniere orientation retenue porte sur la préservation de la biodiversité impliquant
nécessairement la protection des milieux naturels pouvant constituer I’habitat d’especes
protégées. Ces espaces recouvrent les espaces en herbe (prairies), en eau (les mares), plantés
d’arbres ou de haies (en tant que refuges, sources d’alimentation et lieux de reproduction des
espéces), voir de constructions (murs...)

L’enjeu pour le maintien du patrimoine environnemental porte aussi sur la nécessité de valoriser
ce patrimoine naturel, ce qui permet par la méme occasion de contribuer a la qualité du cadre de

vie, ambition formulée dans le 3éme axe choisi pour le PADD : « Préservons notre cadre de
vie ».
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La notion de de cadre de vie est globale, mais les orientations retenues par la commune se
déclinent en 3 directions choisies dans l'organisation du développement urbain a savoir: le
maintien du lien social ; la nécessité de limiter 'exposition des populations aux nuisances et

risques ; et 'amélioration des mobilités.
Ainsi la 1¢re orientation choisie vise a préserver le cadre de vie :

3.1 Par la création de lieu de vie permettant le renforcement du lien social, la vie du
village

= En créant de nouveaux lieux de vie en continuité et en lien avec I'existant

= Encontinuant a aménager les espaces publics, en prévoyant des espaces de loisirs dans
les opérations d’'aménagement d’ensemble.

Le développement urbain est envisagé en privilégiant les secteurs situés en continuité du coeur
villageois, permettant de conserver la compacité du village et de maniére a limiter I'étalement
urbain. Cette organisation du développement qui répond aux enjeux de consommation d’espace,
permet aussi de créer une cohérence du développement en s’inscrivant dans le prolongement du
tissu urbain et en lien avec le cceur du village. Cette proximité et cette continuité des liens portent
I'avantage de ne pas créer de rupture dans I’espace urbain, qui pourrait étre liée au morcellement
de l'urbanisation organisée en « quartiers » et a la distance avec les autres zones d’habitat;
facteurs d’isolement et d’absence de lien social entre population et nouveaux arrivants. La
préservation du lien physique, lié al’'organisation des voiries, des espaces publics apparait comme
essentielle pour réussir un développement intégré des nouvelles constructions et des habitants.
Cette lere orientation porte aussi sur la notion de lieux de vie qui dépasse la simple fonction
d’habiter. L’objectif est de permettre la mixité des fonctions urbaines et de pouvoir accueillir des
activités de commerces, de services...participant a la qualité de vie des habitants dans leurs
activités et notamment celle de retrouver des espaces de convivialité. Cet aspect est précisé par la
seconde orientation qui vise a prévoir 'aménagement d’espaces de loisirs, récréatifs dans I'espace
public et dans les opérations d’aménagement d’ensemble. Il s’agit par ces orientations
d’accompagner le développement de l'urbanisation en adéquation avec les besoins
d’aménagement de lieu de vie, auxquels les futurs habitants ou entreprises sont tres attentifs, car
ils contribuent a la qualité du cadre de vie.

L’ambition de préservation du cadre de vie est exprimée également au travers la nécessité de
préserver les habitants des risques et nuisances, au regard des nombreux enjeux soulevés dans
'état initial de I'environnement. Pour ce second volet, les orientations choisies s’articulent en 3
thématiques : la gestion des eaux pluviales, le bruit et les énergies renouvelables. Le deuxiéme
volet se présente ainsi :

3.2 Limitons I'exposition des populations aux risques et nuisances

= En prévoyant des aménagements pour recueillir et gérer les eaux de ruissellement.

= En préservant de I'urbanisation, les zones exposées au bruit, notamment, les abords
de la LGV.

= En incitant a I'emploi des énergies renouvelables et au développement de réseaux
d’énergie, (réseaux de chaleur, d’électricité et de gaz.)

La 1% orientation vise particulierement a la prise en compte de la gestion des eaux pluviales, en
lien avec les enjeux relevés dans I'état initial de I'environnement que sont :
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- Lavulnérabilité de la nappe et la nécessaire gestion des eaux pluviales afin de limiter les pollutions
diffuses.

- Les caractéristiques et les enjeux de I'occupation du sol pour un urbanisme durable respectueux de
son environnement.

- Laprise en compte des caractéristiques du terrain naturel afin d’anticiper les aléas inondation (par
remontées de nappes) et les risques de mouvements de terrains ;

- L’adaptation des constructions a la topographie et a la composition du sol pour mesurer les impacts
sur le paysage et réduire les risques naturels prévisibles (mouvements de terrains...)

Au regard des changements climatiques annoncés et du Plan climat air énergie régional (PCAER)
de Champagne-Ardenne la gestion des eaux pluviales est soulignée comme essentielle pour la
gestion de la ressource en eau. Par ailleurs, la commune est dotée d'un réseau de collecte des eaux
pluviales, ayant été renforcé par la création de bassins de rétention (route de Chigny et dans le
lotissement du Beauregard) mais la commune doit rester cependant, vigilante sur les écoulements
émanant notamment du vignoble, et donc des axes de ruissellement depuis la montagne de Reims,
en direction de la Vesle. Considérant I'aléa glissement de terrain, il est recommandé de porter une
attention particuliére a la gestion des eaux pluviales et a 'assainissement (éviter les infiltrations
concentrées d’eaux par exemple). Aussi, pour concourir a la bonne qualité des eaux souterraines,
la collectivité doit poursuivre a veiller a la qualité de ’assainissement a la fois des eaux usées mais
également des eaux pluviales (qualité des rejets dans le milieu naturel) en créant des dispositifs
traitant les eaux de ruissellement polluées et par I'incitation a 'infiltration in-situ par exemple.

La 2¢me orientation releve de la prise en compte de la problématique du bruit dans les opérations
d’aménagement et de constructions qui peut étre lié au développement de la mixité urbaine, entre
habitat et activités et aux infrastructures de déplacements. En effet, le territoire de Montbré est
concerné par diverses dispositions des arrétés préfectoraux relatifs au classement sonore
d’infrastructures de transport : la ligne de Epernay a Reims : classée catégorie 3 -impactant une
bande de 100 métres de part et d’autre de la voie (a partir du bord du rail extérieur de la voie) ; la
ligne grande vitesse Est : classée catégorie 1- impactant une bande de 300 métres de part et
d’autre de la voie (a partir du bord du rail extérieur de la voie) et la RD9 : classée catégorie 3-
impactant une bande de 30 métres de part et d’autre de la route (a partir du bord extérieur de la
chaussée). Par cette orientation, la collectivité veille a ne pas augmenter I'exposition des
personnes et des biens aux nuisances sonores et a 'adéquation des usages au sein du bourg, pour
ne pas faire émerger de nouvelles nuisances issues de la mixité fonctionnelle.

La 3¢me orientation est une mesure incitative au recours aux énergies renouvelables et au
développement de réseaux d’énergie. Cette orientation renvoie aux enjeux de préservation
soulevés dans |'état initial de I'environnement, parmi lesquels on a la nécessité de prévoir :

- Laréduction des pressions exercées sur les ressources énergétiques.

- L’amélioration des performances énergétiques des batiments en promouvant la prise en compte du
bioclimatisme dans la confection des constructions nouvelles

- D’accompagner du développement urbain en permettant le déploiement de I'offre d’équipement et de
services a la personne ;

- Deveiller a organiser le développement avec une qualité de la desserte en réseaux ;

- D’encourager le recours aux énergies renouvelables, au développement de réseaux d’énergie.
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Le recours aux énergies renouvelables soit de maniére individuelle, soit a partir d'un réseau
d’énergie collectif, est un moyen d’améliorer les performances énergétiques dans la
consommation d’énergie en réduisant le recours aux énergies fossiles, et dans les émissions de
gaz a effet de serre, et de polluants atmosphériques. Cette incitation contribue a terme a améliorer
la qualité de I'air pour la santé humaine. Ainsi, cette orientation prend en compte les orientations
et objectifs du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de Champagne-Ardenne.

Le développement de réseaux de chaleur, par exemple, est un moyen d’optimiser 'utilisation de
laressource et I'efficacité énergétique. Il constitue un systéme de distribution de chaleur produite
de facon centralisée, permettant de desservir plusieurs usagers. Cette possibilité est
particuliérement intéressante dans les opérations de densification urbaine et lorsqu’il y une
mixité des usages. En effet, un dispositif de réseau de chaleur permet d’améliorer la gestion des
consommations et la valorisation de la chaleur en fonction des besoins et des usages des
constructions. Le recours a ce type de dispositif est souhaitable, et exprimé dans le PADD comme
une possibilité a envisager en fonction des circonstances locales, et des projets.

Préserver le cadre de vie nécessite aussi d’intégrer la problématique des besoins de déplacements.

Les orientations retenues sont justifiées en la matiere afin d’envisager un développement des
infrastructures existantes en adéquation avec les besoins de desserte. Dans ce 3¢me volet, le cadre
de vie est a préserver :

3.3 Par une amélioration des déplacements et le développement de liaisons douces

= En préservant la qualité des aménagements pour les déplacements, en créant des
infrastructures adaptées aux besoins de circulation et une organisation du
stationnement pour ne pas générer de conflits d’'usage.

= En prévoyant pour les zones futures des mesures qui vont permettre le maintien de
cette qualité de déplacements, mais également de prendre en compte les déplacements
en modes doux.

= En conservant les itinéraires de déplacements en modes doux et en les prolongeant
vers les zones d’urbanisation future.

= Ensécurisant les déplacements vers la halte ferroviaire.

La 1ére orientation a été définie au regard de la situation actuelle des pratiques de déplacements.
A Montbré, 92% des actifs occupés font leurs déplacements « domicile/ travail » en voiture, moins
de 1% en transport en commun. 51,4% des ménages ont 2 voitures ou+. Il s’agit du principal mode
de déplacement utilisé par les actifs résidant a Montbré. Or, les déplacements motorisés (par
exemple), accentués par les mouvements pendulaires du systéme périurbain, engendrent des
dégradations de la qualité de I'air (émission de polluants dans l'air), mais également du « bruit »
sur les axes les plus fréquentés. Tenant compte des besoins de déplacements liées au mode de vie
rurale, afin de ne pas créer de conflit d’'usage, la 1ére orientation est de préserver la qualité des
aménagements pour les déplacements, en créant des infrastructures adaptées aux besoins de
circulation et une organisation du stationnement pour ne pas générer de conflits d'usages. Cette

orientation tend a maintenir la qualité des infrastructures actuelles et a a préserver les
aménagements réalisés en termes de voirie et de stationnement.
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L’enjeu pour la commune est aussi de prendre le mieux possible en compte ces conditions de
circulation futures lors de ses choix de développement et d’aménagement de I'’espace urbain.
L’'importance de ses choix porte sur la localisation des secteurs d’extension de I'urbanisation. Le
développement de l'urbanisation en contiguité de I'enveloppe urbaine limite I’'étalement des
espaces artificialisés, 'augmentation des déplacements et par conséquent les émissions de
polluants et gaz a effet de serre. Ensuite, la mixité des fonctions urbaines permet aussi de limiter
les déplacements entre les lieux d’habitations, de travail et de consommation de biens et de
services, ce qui réduit les pressions exercées par chaque habitant.

L’enjeu est de prévoir des aménagements de voirie suffisamment dimensionné pour partager les
usages (desserte de zones d’habitat/agricole) et assurer une qualité de desserte des zones
urbaines, et a urbaniser. Cet enjeu est traduit dans la 2éme orientation retenue qui introduit
égalementl’'idée de développer de nouveaux modes de déplacements dit « en modes doux », c’est-
a-dire, a pied, a vélo... Les enjeux de préservation issus de I'état initial de I'environnement sont de
préserver les sentes et itinéraires de déplacements en mode doux au ceceur du village, et leur
continuité, entre zones urbanisées anciennes et récentes mais aussi vers les villages voisins. La
commune dispose, en effet, des liaisons douces entre les quartiers et vers le paysage rural
alentour. Les sentes piétonnes, les chemins ruraux assurent de bons et nombreux sentiers
pédestres.

Le maintien de la cohérence du maillage de circulations douces est un enjeu important pour la
commune car cela contribue a I'amélioration du cadre de vie et a la sécurisation des déplacements.
En effet, le niveau de qualité des aménagements pour les déplacements organise le partage des
voies entre voitures, cycles et piétons. Cela a le double avantage de limiter les conflits d’'usage en
sécurisant les voies et d’optimiser les déplacements, ce qui peut inciter, surtout sur de petites
distances, a privilégier la marche ou le vélo plutdt que la voiture individuelle. La 3¢me orientation
vient en réponse a ces enjeux.

Il existe a Montbré des transports alternatifs a 'usage de la voiture individuelle tel que le train. La
gare TER est accessible en 5 minutes a pied depuis quasiment I'’ensemble de la commune. Forte
de cet avantage, I'enjeu est de maintenir la qualité des infrastructures de déplacements facilitant
'acces a la gare TER. Cette accessibilité est un moyen d’encourager a de nouvelles pratiques plus
respectueuses de 'environnement et en faveur de la transition énergétique.

Ces orientations définies pour un développement durable du territoire prennent en compte les
objectifs du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) en encourageant les modes de
déplacements doux, les transports alternatifs a 'usage de la voiture ; en réduisant le bilan des
émissions de gaz a effet de serre.
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2.2. Les orientations générales retenues concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs :

ORIENTATIONS GENERALES RETENUES DANS LE PADD

Habitat

Répondre aux besoins de la population en matiére d’habitat et d’équipement

- En favorisant le maintien d’'une diversité de I'habitat, en adéquation avec les besoins
actuels et futurs de la population ;

- En encourageant une politique de mixité sociale et générationnelle en matiére d’habitat,
en développant une offre adaptée aux besoins d’'une population vieillissante une offre de
logement adaptée aux jeunes ménages, aux familles...

Transports et
Déplacements,

Améliorer les déplacements et le développement de liaisons douces

- En préservant la qualité des aménagements pour les déplacements, en créant des
infrastructures adaptées aux besoins de circulation et une organisation du stationnement
pour ne pas générer de conflits d’'usage.

- En prévoyant pour les zones futures des mesures qui vont permettre le maintien de cette
qualité de déplacements, mais également de prendre en compte les déplacements en
modes doux.

- En conservant les itinéraires de déplacements en modes doux et en les prolongeant vers
les zones d’urbanisation future.

- Ensécurisant les déplacements vers la halte ferroviaire.

Réseaux d'énergie

Limiter I'exposition des populations aux risques et nuisances
- En incitant a I'emploi des énergies renouvelables et au développement de réseaux
d’énergie (réseaux de chaleur, d’électricité, de gaz).

Communications
numériques

Répondre aux besoins de la population en matiéere d’habitat et d’équipement

- En prévoyant la possibilité de création d’équipements adaptés aux besoins des habitants,
... et le déploiement du réseau des communications numériques.

Equipement
commercial

En prévoyant la possibilité de création d’équipements adaptés aux besoins des habitants, en
permettant l'installation de commerces et services de proximité...

Développement
économique

Veiller a maintenir la pérennité de 'activité agricole, et son développement

- En garantissant le bon fonctionnement, voire le développement économique des
exploitations agricoles pérennes :

- Par la préservation quantitative des terres nécessaires a l'activité agricole.

- En limitant la consommation des espaces et I'étalement urbain en conservant les terres
agricoles... (nombre d’hectares a préserver/ suivant la valeur agronomique...)

- En préservant de I'urbanisation les secteurs en AOC Champagne et les secteurs potentiels
d’extension de cette Aire AOC Champagne.

Loisirs

En valorisant les trames verte et bleu :

- En confortant le patrimoine naturel existant dans 'espace urbain : les espaces verts, les
jardins, constituant des espaces de respiration, des continuités écologiques.

Par la création de lieu de vie permettant le renforcement du lien social, la vie du village

- En créant de nouveaux lieux de vie en continuité et en lien avec 'existant

- En continuant a aménager les espaces publics, en prévoyant des espaces de loisirs dans
les opérations d'aménagement d’ensemble.
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2.3. Les objectifs chiffrés de modération de consommation d’espace et de limitation
de I'étalement urbain au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés par
le SCoT de la Région de Reims et au regard des dynamiques économiques et
démographiques :

En termes d’objectifs chiffrés de modération de consommation de l'espace et de lutte contre
I’étalement urbain

Le S.Co.T. de larégion de Reims, a défini dans le DOO, comme OBJECTIF 1 de développer un réseau
urbain : support d’'une urbanisation équilibrée et économe en espaces et notamment |'objectif 1.3.
Chiffrer la consommation économe des espaces.

Les principaux objectifs sont :

. la priorité affectée a la densification

. le conditionnement des extensions urbaines dans un souci d’optimisation de la
consommation fonciere

. la mise en ceuvre de formes urbaines adaptées aux besoins des populations

- au regard de leurs consommations énergétiques

- du foncier nécessaire

- de leur accés a I'ensemble des aspects favorisant un environnement urbain agréable, en
recourant moins a la voiture

. la préservation et la valorisation des espaces agricoles, forestiers et naturels, tant au
niveau des sites et des milieux sensibles a préserver, que du maintien de leur fonctionnalité et de
la remise en état des corridors écologiques permettant de relier ces milieux

Pour répondre aux objectifs du DOO et ainsi « CREER DES RESEAUX ET DES SYNERGIES
TERRITORIALES » en cohérence avec le PADD donc pour « FAIRE LE CHOIX D’'UN TERRITOIRE A
TAILLE HUMAINE », des enveloppes maximales de consommation fonciére ont été définies en
termes temporel et spatial.

Il s’agit de :

. définir des objectifs chiffrés et réalistes de consommation d’espaces par secteur
géographique dans une perspective de réduction de l'ordre de 25% par rapport aux
consommations passées dans les dix dernieres années précédant I'approbation du SCoT.

. articuler les politiques publiques pour un développement urbain et le maitriser dans le
temps

. coordonner les stratégies et politiques fonciéres locales et globales a court, moyen et long
termes

. encourager la mixité fonctionnelle par des espaces résidentiels dans lesquels 'activité et
I’emploi sont compatibles en termes d'usage

. optimiser les déplacements et les infrastructures en favorisant les déplacements de

courtes distances, en modes actifs vers les équipements et services générateurs de flux et préparer
les mobilités de demain.

Pour ce faire, des enveloppes maximales de consommation fonciere ont été définies en termes
temporel et spatial et le rythme de la consommation fonciere pour les extensions qu’elles soient
résidentielles, économiques ou pour des infrastructures portées par les collectivités territoriales
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doivent s’inscrire dans une fourchette de compatibilité avec les objectifs chiffrés définis a I’échelle
du territoire du SCoT :

. Prés de 511 ha pour les 6 années qui suivent I'approbation du SCoT a savoir la période
2016-

2022 qui ne représentent qu'une consommation de 0,39% de la superficie du SCoT.

. Pres de 511 ha pour les 6 années suivantes a savoir la période 2022-2028

. Prés de 681 ha pour les 8 derniéres années a savoir la période 2028-2036

. portant ainsi la prévision de consommation fonciere sur 20 ans a 1704 ha soit 1,31% de la

superficie totale du SCoT.

Ces enveloppes dévolues a I'extension urbaine (nouvelle artificialisation) sont dimensionnées en
fonction des objectifs inscrits au PADD du SCoT pour répondre aux besoins en termes de :

. Logements par la production annuelle de 1200 logements par an

. Emplois par la création de prés de 500 emplois exogenes par an.

En compatibilité avec ces objectifs, les politiques d’'urbanisme et d’'aménagement et les documents
d’'urbanisme locaux doivent organiser la programmation pluriannuelle de leurs opérations, afin
de réaliser les objectifs définis en matiére d’artificialisation, de densification et de mixité sociale.
De plus, pour limiter la consommation d’espace, les secteurs d’extension (c’est-a-dire en dehors
de la partie actuellement urbanisée) des documents locaux d’'urbanisme doivent s’inscrire dans le
respect d'une densité moyenne minimale de logements a I’hectare (cf : tableau ci-apres). Celle-ci
s’applique a I'échelle des secteurs d’extension et en fonction de 'armature urbaine.

La commune de MONTBRE au sein de I'armature urbaine, figure en qualité de commune
rurbaine pour le secteur Sud du territoire (au méme titre que les communes de Villers-Allerand,
Chigny-les-Roses...)

Le SCoT a pour objectif de structurer le développement et concentrer I'offre en logements, en
commerces et services ainsi qu'en foncier d’activités sur les podles (urbains et relais) de son
armature urbaine et de mettre en ceuvre des formes urbaines plus économes. Les communes-
villages, dont font partie les communes rurbaines et rurales, ont un role important dans le
fonctionnement global du bassin et de I'attractivité territoriale du SCoT. Leur développement est
nécessaire au maillage équilibré du territoire, mais leur expansion spatiale sera mesurée dans un
souci de modération des consommations fonciéres. Pour ces communes, il s’agit d’encourager
l'utilisation des surfaces urbanisées existantes. Les éventuelles extensions urbaines a vocation
économique doivent répondre aux besoins de desserrement des activités existantes ou a un
développement modéré d’activités nouvelles. De plus, les extensions urbaines a vocation
résidentielle sont mesurées et proportionnées aux besoins issus du niveau de population atteint
en matiere de croissance démographique.

Le développement de ces communes rurbaines et rurales ont pour objectif de veiller a un
développement quantitativement maitrisé et spatialement modéré, mais suffisant, a minima, pour
stabiliser le fonctionnement des équipements, des commerces et des services existants. Priorité
doit étre donnée pour conforter et ancrer le développement de ces communes dans leur contexte
paysager et rural et privilégier le réemploi du foncier urbanisé, des réseaux existants et du bati en
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place, ainsi que le remplissage des espaces non batis au sein de I'enveloppe batie et la réutilisation
prioritaire des espaces en mutation, dents creuses, friches, en contiguité de I'existant.

Pour ces communes, il s’agit aussi de veiller a ce que 'urbanisation nouvelle définisse une
implantation ou une volumétrie des nouvelles constructions favorisant leur insertion
harmonieuse au sein des tissus urbains existants, en particulier, a proximité des noyaux villageois
anciens. Il faudra veiller également a modérer les incidences sur le foncier agricole, naturel et
forestier et a s’appuyer sur des limitations a 'urbanisation (comme les lisieres urbaines, les
ceintures vertes, les zones agricoles préservées ...) par une stabilisation des franges urbaines. Le
développement résidentiel sous forme d’extensions urbaines devra s’articuler avec les besoins
d’'une croissance démographique, permettant le maintien de conditions favorables pour le
maintien des équipements publics existants.

Les objectifs de production et de densité pour chagque commune au sein des diverses niveaux de

I'armature urbaine

Structure de Part prise dans la production Part de logements Objectif de densité
I'armature urbaine nouvelle* (enveloppe urbanisée aidés*** {dans un rapport de
existante)** {dans un rapport de compadtiblilité)
{dans un rapport de compatibilité) compatibilité)
Péle urbain 45% 30% 40-80 log/ha
Poles secondaires 25% 25% 25-30 log/ha
Bourgs structurants 15% 15% 20-25 log/ha
Bourgs d'appui 10% 10% 16-20 log/ha
Montbré Communes rurbaines 7% 5% 16-20 log/ha
Communes rurales 5% En fonction des 12-16 log/ha
besoins

*la production nouvelle concerne l'artificialisation en extension (sans le renouvellement urbain ou les dents creuses)

** s’entend comme la partie actuellement urbanisée dont I'appréciation reléeve du code de I'urbanisme pour les communes non
dotées de document d'urbanisme et en fonction des circonstances locales pour les communes dotées d'un document
d’urbanisme conformément a la jurisprudence en la matiére. Sont ainsi retenus des indices liés notamment a la configuration
des parcelles, le nombre des constructions présentes et 'état des équipements ...

*** comprend le logement social (public et privé) et I'accession sociale a la propriété

En qualité de commune rurbaine au sein du pays rémois, la commune a la possibilité, en
compatibilité avec le SCoT, d’inscrire en extension de 'urbanisation de 'ordre de 1,24ha soit 7%
de I'enveloppe urbaine (17,7Ha environ dont le lotissement).

Les besoins de développement, et les objectifs de modération de consommation d’espace et
d’étalement urbain ont été déterminés a partir de 'observation des évolutions du territoire et des
enjeux de préservation des espaces naturels, forestiers et agricoles.

La commune a connu ces dernieres années, une légére décroissance démographique de 2008 a
2013 en passant de 263 habitants a 259 habitants en 2013 pour 119 logements. Au regard de
I’évolution des 10 dernieres années, de 2008 a 2018, et compte tenu de 'urbanisation en cours, le
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développement de l'urbanisation sur le secteur du lotissement dit « Le Beauregard » (37
logements) et dans le tissu urbain (7 logements), devrait permettre d’accueillir a terme prés de
106 habitants supplémentaires (sur la base de 2,4pers/ménage) et d’atteindre pres de 365
habitants pour 163 logements, a court moyen terme.

Au regard des potentialités en dents creuses mobilisables a long terme, il serait possible de créer
prés de 16 logements supplémentaires en densification. Ce potentiel correspond aux
disponibilités foncieres estimées en dents creuses a savoir 0,4 ha (terrains dans I’enveloppe
urbaine, hors opérations projetées) soit 6 a 8 logements (16 a 20 log/Ha) potentiels auxquels
s’ajouteraient 8 logements par hypothése de division des parcelles de plus de 1000 m? dans le
lotissement. Par conséquent, a long terme et indépendamment de la rétention fonciere, ce
potentiel foncier permettrait d’accueillir 39 habitants supplémentaires et d’atteindre le seuil des
400 habitants pour 179 logements.

Compte tenu de cette évolution et des projets en cours, les besoins en logements ont été ré-
estimés. La commune a redéfini les surfaces vouées a l'urbanisation future avec I'objectif d’accueil
de nouveaux habitants, tout en répondant aux objectifs de modération de consommation des
terres agricoles naturelles et forestieres. Ainsi, la commune a fait le choix a court, moyen
terme, dans I'attente de la finalisation de I'urbanisation de I'opération de lotissement, de
ne pas reconduire la zone a urbaniser en extension a vocation d’habitat initialement
inscrite au plan, et de reclasser en zone agricole preés de 2,6 hectares. Ce secteur maintenu
en zone agricole reste toutefois un secteur favorable au développement, compte tenu de sa
localisation dans la contiguité de I'enveloppe urbaine et proche de la halte ferroviaire.

En cohérence avec le souhaite de maitriser l'urbanisation, la commune a fait le choix de
privilégier le renouvellement urbain et d’inscrire une extension urbaine treés mesurée de
I'ordre de 0,3 hectare, en contiguité de I'’enveloppe urbaine, accompagnant la mutation
d'une ferme en zone d’habitat, et permettant en tout la création de 5 logements.

Ainsi, lacommune conserve un potentiel d’extension de 'urbanisation qu’elle n’inscrit pas en zone
a urbaniser de réserve fonciere. A I'avenir, en fonction des besoins futurs et des capacités de
densification et de mutabilité du foncier, une extension de I'urbanisation pourra étre ré-estimée.

Par ailleurs, considérant la volonté de préserver les terres agricoles pour leur qualité
agronomique ; patrimoniale, la commune a fait le choix de préserver au moins 93 % du
territoire en espaces agricoles, ce qui représente le maintien de pres de 287Ha en espaces
dédiés a I'activité agricole.

Pour compléter, au regard de la sensibilité environnementale, I’objectif retenu est de protéger
les espaces présentant un intérét écologique et contribuant a la trame verte a I'échelle
locale en maintenant pres de 4,5 hectares en espace naturel. (Espaces boisés ou plantés,
jardin, mares...). Ces espaces correspondent soit a des surfaces boisés soit a des haies ou des
jardins présentant un intérét écologique a I’échelle de la plaine ou dans I'espace urbain
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1. Les choix d’orientations d’aménagement et de programmation

Les OAP ont été définies sur la zone a urbaniser a vocation d’habitat (zone 1AU) ouverte
a l'urbanisation.

e Le choix a été de définir pour le secteur d’'urbanisation future, des OAP dont les
conditions d'aménagement et d'équipement sont définies par des dispositions
réglementaires. En conséquence, les OAP ne comprennent pas nécessairement le
contenu obligatoire défini au R151-8CU.

e Les orientations d'aménagement et de programmation définissent sur cette zone,
les conditions d'aménagement et d'équipement.
- Les constructions y sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone, depuis la rue du pressoir.

e Ces OAP comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, I'habitat, les
transports, les déplacements. (L151-6 Code de I'Urbanisme). La justification de la
cohérence de ces OAP avec le PADD est définie dans le chapitre suivant.

Les OAP comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur :

Les OAP d'aménagement

- Les orientations d'aménagement et d'équipement du secteur déterminent les
conditions de raccordement aux réseaux : d’eau potable, d’assainissement des
eaux usées et des eaux pluviales, et d’électricité, dont la capacité existante doit étre
suffisante, a la périphérie immédiate du secteur a urbaniser, pour étre ouvert a
I'urbanisation, a savoir la rue du pressoir.

Les OAP pour I'habitat
Les orientations en matiére d’habitat :

- L'opération prévoira la création d'une zone résidentielle comprenant un
programme de logements (3 logements).

Les OAP pour les transports, les déplacements

- Les orientations définissent les caractéristiques des accés pour assurer la sécurité
routiére de circulation. Ces orientations sont qualitatives et sont complémentaires
aux dispositions du réglement.

¢ Lesorientations d'aménagement et de programmation complémentaires :
Le Code de I'Urbanisme prévoit que les OAP peuvent notamment :
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1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain
et assurer le développement de la commune ;

Des OAP ont été définies dans ce sens, concernant la zone d’habitat, en matiere de
paysagement :

- Une qualité architecturale devra étre recherchée au sein du programme
d’'urbanisation ainsi qu’'une intégration architecturale et urbaine avec I'habitat
limitrophe.

- Un espace vert paysager sera créé le long du chemin rural N°15, sur une emprise
de 5m minimum. Les plantations seront denses constituées de haies d’essences
majoritairement non résineuses, constituées d’espéces variées et locales, et
résistantes au climat et au sol calcaire de notre région (rustique) et de faible
entretien. Les thuyas en alignement continu sont interdits. La haie champétre sera
constituée d’essences de feuillus plurivariétales.

Ces orientations ont été définies en tenant compte de I’état initial de I'environnement. Ces
plantations a réaliser et la perméabilité des clotures visent a réduire les incidences du
développement sur le paysage, I'architecture et le patrimoine.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

Cette possibilité n’a pas été retenue.

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

Cette possibilité n’a pas été retenue dans la mesure ou le secteur a urbaniser a vocation
d’habitat est ouvert intégralement a l'urbanisation, afin de répondre aux objectifs de
production de logements défini.

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ; Cette possibilité n’a pas été retenue, car il n’y a pas eu de
secteurs identifiés comme pouvant étre potentiellement mutable a court moyen terme
dans le tissu urbain existant.

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

Pour les secteurs d’habitat, le choix retenu est d’accompagner les OAP d’un schéma de
principes d’aménagement précisant les orientations d'aménagement et de
programmation retenues en matiére d’'aménagement, de transport et de déplacements.
Le schéma présente les principes schématiques d'aménagement et précise les orientations
en matiére de transports et déplacements. Ces principes schématiques completent les
orientations définies dans le texte par une localisation des points d’accés de la zone
d’urbanisation future.
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des OAP avec les orientations et

les objectifs du PADD
(R151-2, 81°)

de programmation et des objectifs du PADD

EN RESEAUX

2. Justifications de la cohérence des orientations d'aménagement et

= LES OAP DEFINIES EN MATIERE DE MAITRISE DE L'URBANISATION ET DE DESSERTE

Orientations du PADD

OAP

Cohérence entre le PADD
et'OAP

AXE N°1 /// Maltrisons les
évolutions de I'urbanisation
1.2. En répondant aux
besoins de la population en
matiére d’habitat et
d’équipement

- En prévoyant la possibilité
de création d’équipements
adaptés aux besoins des
habitants, [-] et le
déploiement du réseau des
communications numériques.

Le secteur sera urbanisé au
fur et a mesure de la
réalisation des équipements
internes a la zone, a partir des

réseaux réalisés rue du
pressoir.

En matiére de desserte par les
réseaux : Le réseau

d’assainissement collectif sera
prolongé depuis la rue de
Chigny, dans la rue du
pressoir. Chacune des
parcelles sera raccordée a ce
réseau réalisé rue du pressoir.
Toutes les eaux pluviales
collectées seront infiltrées a la
parcelle. Le réseau d’eau
potable sera prolongé depuis
la rue de Chigny, dans la rue
du pressoir. Chacune des
parcelles sera raccordée a ce
réseau réalisée rue du
pressoir. Le réseau électrique
sera prolongé depuis la rue de

Les OAP sont cohérentes avec
le PADD en prévoyant pour le
secteur a urbaniser une
urbanisation au fur et a
mesure de la réalisation des
réseaux, afin de maitriser le
développement et de garantir
la réalisation des
aménagements de la rue du
pressoir et la desserte en
réseaux. En effet, la rue du
pressoir est a aménager et les
réseaux sont a prolonger
depuis la rue de Chigny. Ainsi,
la zone pourra étre urbanisée
seulement lorsque ces
travaux seront réalisés. Ce
mode  d’'urbanisation se
justifie aussi dans la mesure
ou le financement des travaux
est envisagé dans le cadre
d’'une convention de projet
urbain partenarial qui devrait
prévoir la prise en charge

Chigny, dans la rue du | financiére de toutou partie de
pressoir. Chacune des | ces équipements entre Ila
parcelles sera raccordée a ce | collectivité et 'aménageur.
réseau réalisée rue du

pressoir.

= LES OAP DEFINIES EN MATIERE D’HABITAT

Orientations du PADD OAP Cohérence entre le PADD
et 'OAP

AXE N°1 /// Maitrisons les | -L’opération prévoira la | Les OAP sont cohérentes avec

évolutions de 'urbanisation création d'une zone | le PADD visant a diversifier

1.2. En répondant aux besoins | résidentielle l'offre d’habitat et a répondre

de la population
d’habitat et d’équipement

- En favorisant le maintien d’une
diversité de I'habitat, en adéquation

en matiere

comprenant la création
de logements individuels

aux besoins de la population
actuels et futurs, en
proposant une
programmation de logements
pouvant correspondre aux
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avec les besoins actuels et futurs de

la population ;

- En encourageant une politique de
mixité sociale et générationnelle en | a
matiere d’habitat, en développant
une offre adaptée aux besoins d’'une
population vieillissante une offre de
jeunes

logement adaptée aux
ménages, aux familles...

-La densité résidentielle
atteindre sera de
lordre de 16 a 20
logements par hectare.

besoins de jeunes ménages,
aux familles...

Les densités résidentielles
sont cohérentes avec les
objectifs chiffrés du SCoT.

= LES OAP DEFINIES EN MATIERE D’AMENAGEMENT ET DE PAYSAGEMENT

Orientations du PADD

OAP

Cohérence entre le PADD
et 'OAP

AXE N°2 /// Développons
notre village dans le respect de
I'environnement

2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et paysager
En promouvant la qualité
paysagere

- En veillant a préserver la
qualité  architecturale et
urbaine du village

Une qualité architecturale
devra étre recherchée au sein
du programme
d’urbanisation ainsi qu’une
intégration architecturale et
urbaine avec I'habitat
limitrophe.

Les OAP sont cohérentes avec
le PADD visant a préserver le
paysage urbain et le caractere
architectural du village, en
précisant dans les OAP de
secteur de développement
futur l'orientation visant une
intégration architecturale et
paysagere pour ne pas
dénaturer la qualité
architecturale et urbaine qui
est a préserver dans le
prolongement des batiments
conservés de la ferme et des
constructions réalisées dans
la zone urbaine.

AXE N°2 /// Développons
notre village dans le respect de
I'environnement

En promouvant la qualité
paysagere

- En veillant a pérenniser la
composition du grand paysage,
a une bonne intégration
architecturale, urbaine et
paysagére des constructions
(hauteur, densité..) et en
soignant la qualité
architecturale et urbaine des
entrées de village.

En matiére de paysagement:
Un espace vert paysager sera
créé le long du chemin rural
N°15, sur une emprise de 5m
minimum.

Les plantations seront denses
constituées de haies
d’essences majoritairement
non résineuses, constituées
d’espeéces variées et locales, et
résistantes au climat et au sol
calcaire de notre région
(rustique) et de faible
entretien. Les thuyas en
alignement continu sont
interdits. La haie champétre
sera constituée d’essences de
feuillus plurivariétales

Les OAP sont cohérentes avec
le PADD visant a prévoir des
mesures de préservation
environnementales et
paysageres dans le cadre des
opérations d’aménagement,
dans la mesure ou pour la
zone d’habitat future, il est
prévu le traitement de la
limite urbaine par une bande
plantée qui par ses qualités

apporteront une qualité
paysagére (par ces
plantations), et une valeur

écologique.
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Justification de la cohérence
des OAP avec les orientations et
les objectifs du PADD
(R151-2, 81°)

= LES OAP DEFINIES EN MATIERE DE TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

A4

Orientations du | OAP Cohérence entre le PADD
PADD et'OAP

AXE N°3 /// Préservons | En plus du schéma de principes | Les OAP sont cohérentes avec
notre cadre de vie d’aménagement, les OAP | le PADD visant a participer a
3.3 Par une | prévoient: la maitrise de la circulation
amélioration des | - Les accés aux parcelles seront | automobile pour ne pas
déplacements et le | prévus depuis la rue du Pressoir. générer de conflits d'usage.
développement de | - Les accés seront suffisamment

liaisons douces dimensionnés et aménagés de | Afin d’organiser la desserte
- En préservant la qualité | maniére a répondre aux exigences | de ce secteur sans générer de
des aménagements pour | de sécurité routiere en laissant des | conflits d’'usages les principes
les déplacements, en | vues suffisamment dégagées de | de desserte sont définis pour

stationnement pour ne
pas générer de conflits

d’usage.

- En prévoyant pour les
zones futures des
mesures qui vont
permettre le maintien de
cette qualité de
déplacements, mais

également de prendre en
compte les déplacements
en modes doux.

1.3. En veillant a
maintenir la pérennité de
I'activité agricole, et son
développement

- En tenant
compte des besoins de
circulation des véhicules
agricoles ;

créant des | partetd’autre de 'acces assurer une organisation des
infrastructures adaptées déplacements de qualité pour
aux besoins de les flux routiers, les liaisons
circulation et une douces et les besoins de
organisation du circulation des véhicules

agricoles. En effet, la rue du
pressoir permet l'accés au
chemin rural n°15 et aux
parcelles cultivées
limitrophes. Parmi les
aménagements projetés il est
a noter que dans sa partie
amont, la rue du pressoir va

étre élargie. Son
dimensionnement et ses
aménagements devraient

permettre un partage des
usages et une circulation
sécurisée en mode doux
notamment. La volonté est de
prolonger ce principe dans la
desserte de la zone d’habitat
future.
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A4 Explications des choix retenus
pour établir le reglement

AVANT PROPOS : méthodologie et objectifs du reglement

La constitution du document d’urbanisme

. Le réglement a été établi conformément aux dispositions législatives et réglementaires du
Code de I'Urbanisme.
. La formulation réglementaire a été menée en référence constante aux enjeux identifiés du
territoire et dans la recherche de cohérence de regles pour la mise en ceuvre du projet communal
exprimé dans les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
. Le reglement a été construit a partir d'une confrontation entre trois « déterminants » :
- Les caractéristiques du territoire (réalité de I'occupation du sol).
- La morphologie urbaine (apparence et caractéristiques physiques de cette
occupation).
- Les volontés d’aménagement exprimées (dynamique souhaitée : préservation,
évolution, mutation, renouvellement urbain, rupture...).
- Les sensibilités environnementales du territoire.
. Les choix ont ensuite été affinés a partir :
- des éléments d’informations externes (annexes, porter a connaissance de I'Etat...),
- d’'un examen approfondi des regles a instituer et de leur application territoriale
souhaitable (travail avec le Conseil municipal et les partenaires du territoire).

Les principaux objectifs du réglement

Les principaux objectifs de I'élaboration des piéces réglementaires du dossier de PLU sont, au
travers de documents graphiques et d’'un document littéral ayant la méme portée normative, de :
- fixer les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols en cohérence avec les
intentions d’aménagement et de développement formulées dans le PADD,

- les présenter de maniére a faciliter leur application dans le cadre de l'instruction des
autorisations d’urbanisme,

- permettre ainsi aux utilisateurs de comprendre le sens de la regle, et de mieux accepter
les limites ou conditions opposées a un projet particulier dés lors qu’elles servent un projet plus
global.

A ce titre, le reglement ne doit étre considéré que comme 'un des outils de traduction du projet
(les OAP jouent également ce role de traduction du projet) dont la mise en ceuvre ne peut
s’appuyer sur la seule application des servitudes d'urbanisme définies par le P.L.U.

La formulation réglementaire a été menée en référence constante aux enjeux identifiés, les
contraintes en découlant devant étre sous-tendues par des objectifs traduisant les intentions du
projet.

La base structurante du réglement, graphique et littéral, consiste en :

- une esquisse de découpage en zones (batie sur des objectifs d’extension urbaine, de
densification, de protection, de mise en valeur),

- la mise en exergue des principales différences du corpus réglementaire (en fonction soit
de la vocation, soit des formes urbaines).

Elle a été construite a partir d'une confrontation entre trois « déterminants » :

- caractéristiques du territoire (réalité de I'occupation du sol),
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- morphologie urbaine (apparence et caractéristiques physiques de cette occupation),

- volontés d’aménagement exprimées (dynamique souhaitée : préservation, évolution,
mutation, renouvellement urbain, rupture...).

Les choix ont ensuite été affinés a partir :

- des éléments d’information externe (annexes, porter a connaissance...),

- d’'un examen approfondi des regles a instituer et de leur application territoriale
souhaitable (travail avec le Conseil municipal et partenaires du territoire).
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1. Justifications de la délimitation des zones

1.1. Les grands principes d’élaboration du zonage

1.1.1.

1.1.2.

Les choix de zonage, de délimitation de I'’enveloppe urbaine actuelle et

future, de la zone agricole ont été orientés en tenant compte des objectifs

du SAGE de :

= Distribution d’'une eau de qualité en quantité suffisante a la population (d46)
L’alimentation en eau et la qualité des eaux ont été observées et les données figurent
en annexes du PLU. La délimitation de la zone urbaine correspond a I'enveloppe
urbaine desservie par les réseaux et le dimensionnement de la zone a urbaniser tient
compte des besoins d’alimentation en eau potable et donc du besoin d’extension du
réseau.

= Non - dégradation physique des cours d’eau, (d48), il n’y a pas de cours d’eau sur le
territoire. Cependant, Les amplitudes topographiques sont relativement faibles a
Montbré et permettent un écoulement superficiel des eaux pluviales jusqu’a la Vesle.
Les incidences du développement sur 'environnement ont été mesurées et I'impact
de l'urbanisation est limitée compte tenu du zonage qui prévoit un classement en
zone agricole. De plus le réglement préserve les fossés d’écoulement et les mares.

= Protection des espaces de mobilité (d49), le territoire est concerné par un aléa fort
au risque d’inondation par remontées de nappe mais de maniére tres localisée sur le
secteur du lieu-dit Les Beauregards, secteur de lotissement en cours de finalisation.
Le zonage a été étudié pour ne pas aggraver ni l'aléa, ni la vulnérabilité aux
inondations par remontées de nappe.

= Protection des zones humides (d64) : il n’y a pas de zones humides répertoriées. Les
mares sont des réservoirs d’eau pluviale cuvelés et ne correspondent pas a des zones
humides.

= Préservation des éléments de paysage existants permettant de lutter contre le
ruissellement et les coulées de boues (d70), les secteurs soumis a 'aléa glissement
de terrain correspondant aux secteurs plantés en vigne AOC. Ceux-ci sont protégés
par un zonage (Av) l'affectation du sol, les usages sont tres limitées et les
constructions sont interdites

= Limitation du ruissellement et l'amélioration de linfiltration, sauf en cas
d’impossibilité technique, et diminution des rejets dans les réseaux (d72) Pour les
zones constructibles, des mesures réglementaires ont été introduites pour une
gestion des eaux pluviales a la parcelle et la limitation de I'imperméabilisation des
sols par la création ou le maintien d’espaces verts.

Les choix de zonage, de délimitation de I'enveloppe urbaine actuelle et

future, de la zone naturelle ont été orientés en tenant compte des risques

et nuisances :

= Prise en compte du risque de mouvement et d’effondrement de terrain lié a des
cavités souterraines dans le zonage. Le territoire communal est soumis a un risque
d'affaissement et d'effondrement de terrain di a la présence de cavités souterraines
situés sur le Fort de Montbré. Il n'y a pas d’indication figurant au plan de zones,
cependant, ce secteur est protégé. Les secteurs de développement retenus ne sont
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pas concernés pas un risque connu d’affaissement et d’effondrement de terrain d a
la présence de cavités souterraines.

= Prise en compte du risque technologique lié aux installations classées pour
I’environnement. La délimitation de la zone urbaine et a urbaniser a été étudiée au
regard de I'exposition des populations aux dangers et nuisances éventuels liés a
I'exploitation des installations classées ou d’activités. Il existe une installation
classée sur la commune, correspondant a la Société Réseau Ferré de France au lieu-
dit « le champ brlé ».

= Prise en compte du risque retrait-gonflement des argiles, la commune étant
concernée par un aléa faible, le choix a consisté a ne pas définir de zonage spécifique
et de porter I'information au rapport de présentation.

= Prise en compte des sols pollués et sites industriels : aucun site ne figure dans la
base de données BASOL la commune n’étant concernée pas concernée, le choix a
consisté a ne pas définir de zonage spécifique et de porter I'information au rapport
de présentation.

= Prise en compte de '’environnement et du développement urbain aux abords
des infrastructures de transport. La commune est concernée par le risque
transport de matiéres dangereuses via la voie ferrée Epernay -Charleville-Méziéres.
Le zonage n’accentue pas I'exposition aux risques des habitants. Le maintien de la
végétation au titre des continuités écologiques figurant au plan de zonage, permet
de maintenir une zone tampon et réduit 'exposition aux bruits. Le zonage par le
maintien de zone agricole aux abords des infrastructures de transport bruyantes
limite également I'exposition aux nuisances sonores.

1.1.3. Les choix de zonage, de délimitation de I'’enveloppe urbaine actuelle et
future, de la zone agricole et des secteurs de protection ont été définis en
fonction des milieux naturels et continuités écologiques et des paysages
En tenant compte des enjeux de :
= Préservation de I'environnement au titre de la biodiversité et des paysages
= Prise en compte des enjeux fonctionnels en termes de continuité écologique pour la

préservation et la remise en état des continuités écologiques (boisements...).
= La Trame verte et bleue au regard du SRCE, déclinée a I'’échelle locale.
= L’Alimentation en eau et la gestion des eaux pluviales.

1.1.4. Les choix de zonage, de prise en compte du PCAET
Avec les objectifs de :

= Privilégier un aménagement économe en ressources

= Organiser le territoire et les services de facon a réduire la mobilité contrainte

= Développer les projets d’'urbanisme durable

= Créer des conditions favorables a I'intermodalité et au développement des modes
doux et actifs, favoriser les modes de transport alternatifs.

= Promouvoir la construction durable dans les batiments neufs

= Diversifier les sources d’énergie en développant les sources de chaleur renouvelable

et de récupération des batiments.

= Favoriser les économies d'énergie, la production d’énergies renouvelables, la
maitrise des besoins de déplacements, et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de I'air et 'adaptation aux changements climatiques

Les choix de zonage ont été guidés par l'analyse des incidences mesurées sur
I'environnement.
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1.2. Le découpage en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (zone U), en zones a urbaniser (zone
AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres ou non équipées (zone N). La
définition et la répartition spatiale de ces quatre grandes délimitations sont issues du projet de
développement communal.

Les espaces urbains majeurs (zones U) déterminent les processus d'urbanisation dans un objectif
d’utilisation économe de 'espace en limitant I'étalement urbain périphérique (concentré dans le
zone AU en extension).

L’équilibre entre les zones urbanisées et le reste du territoire est assuré par des espaces libres
destinés aux activités agricoles majoritairement.

Chaque zone du P.L.U. a été définie a partir d’'une confrontation entre son occupation du sol, sa
morphologie batie et les volontés d’aménagement exprimées dans le PADD. Le reglement
d’'urbanisme qui leur est associé exprime les conditions d’utilisation du sol de nature a traduire
les objectifs d’aménagement et de développement de la collectivité rappelés pour chacune des
Zones.

1.2.1. Définition de la zone urbaine
Celle-ci s’est appuyée sur la définition de la zone urbaine au titre du R151-18 du CU :

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Les principes de découpage de la zone urbaine (U )d’habitat :

Le zonage a été établi comme suit :

La zone U La zone urbaine correspond a la partie actuellement urbanisée. La délimitation de la
zone urbaine a été étudiée en fonction de la partie actuellement urbanisée et de la capacité des
équipements publics existants ou en cours de réalisation.

La délimitation de la zone urbaine a été ajustée pour donner une plus grande cohérence au regard
des limites parcellaires. Ainsi, les limites ont varié sensiblement en intégrant parfois des fonds de
jardin situés dans 'emprise de la parcelle construite.

Le redécoupage de la zone urbaine a été étudié en fonction de la délimitation de la zone a
urbaniser (1AU) et de 'opération de renouvellement urbain de la ferme de Chigny. Une partie des
terrains situés sur l'arriére des batiments a été extraite de la zone urbaine, en cohérence avec
I'opération projetée sur la zone d'urbanisation future et les besoins de desserte en réseaux. (voir
paragraphe 1.2.2 définition de la zone a urbaniser1AU).
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Evolution de la zone urbaine du PLU actuel au PLU projeté

D Zonage du PLU E Zonage du PLU
antérieur projeté
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Le principe de zonage de la zone urbaine veille aussi a maintenir une compacité urbaine,

garantissant la pérennité de I'identité villageoise et limitant I'étalement urbain et 'urbanisation
des espaces agricoles ou naturels et périurbains. Ainsi, la limite de la zone urbaine s’appuie
principalement sur la limite fonciére des parcelles baties. Concernant les terrains situés en entrée
de village, rue de Chigny, et bien qu’ils ne soient pas batis, ils ont été intégrés dans la zone urbaine
car on peut considérer qu’ils sont situés dans I'’enveloppe urbaine. En effet, ils sont desservis par
les réseaux. Ils constituent des « dents creuses »et sont comptabilisés dans le potentiel foncier de
densification. La limite urbaine de cette entrée de village s’appuie sur la limite fonciere de
parcelles occupées par des bassins de rétention des eaux.

Les principes de délimitation de la zone urbaine reposent sur la distinction entre la vocation
dominante des zones et secteurs. La sectorisation correspond a la définition de régles distinctes
justifiées par des particularismes locaux au sein de la zone urbaine qui relévent essentiellement
de la morphologie et de la typologie sur le plan architectural et urbain.

Suivant ce principe, la zone urbaine est divisée en deux secteurs, I'un (Ua) correspond au cceur
historique avec ses extensions progressives et le second (Ub) au lotissement, le Beauregard, en
cours d’urbanisation. Ce choix de sectorisation est lié d'une part a la morphologie urbaine, aux

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION



A4 Explications des choix retenus
pour établir le reglement

caractéristiques architecturales différenciées et d’autre part aux capacités de densification encore
inexploitées.

Comme évoqué dans 'analyse de I'évolution de l'enveloppe urbaine, le village a conservé une
certaine compacité jusqu’a une période récente, marquée par la création d'un secteur d’extension
de I'urbanisation correspondant au lotissement du Beauregard. Au regard de cette évolution, le
choix a été d’englober dans les limites d’'un seul secteur urbain (Ua), le centre ancien et ses
extensions. Le noyau historique du village s’est développé de maniére progressive le long des rues
du moulin et place du monument. A partir des années 1970 et jusque dans les années 80,
bénéficiant du processus de périurbanisation, le village s’est étendue dans sa périphérie proche
par des opérations de lotissements. Dans ces secteurs, le tissu urbain est différencié entre la partie
la plus ancienne et sa périphérie immédiate en cours de densification. La densité batie moyenne
(Rapport entre superficie des terrains bdtis, et I'emprise au sol des constructions multipliées par une hauteur
moyenne des constructions (base : 2 niveaux)) observée sur ce secteur est de 0,51, et correspondant au
tissu d’habitat individuel de bourgs et villages. Dans le centre ancien d’origine rural, la densité
batie et résidentielle est forte. Ponctuellement, la densification pourrait se traduire par une
augmentation de la hauteur des constructions existantes par surélévation ou extension de
I'emprise au sol des constructions existantes. Les flots les moins denses correspondent aux
constructions les plus récentes. Dans ces secteurs la densification des espaces batis est potentielle,
de maniére trés ponctuelle, en division parcellaire ou, de facon plus récurrente, en extension des
constructions existantes. Par ailleurs, il existe des dents creuses pouvant encore étre mobilisées.
Bien que le tissu urbain soit différencié, la collectivité a fait le choix d’unifier la réglementation
par la création d’un seul secteur Ua, pour lequel des regles ont été définies en cohérence avec ces
différences, en indiquant des regles alternatives au regard des constructions existantes
notamment. Ce choix répond a l'objectif communal de conserver une harmonie entre les
constructions dans le tissu du village, de pérenniser le caractére de I’hyper centre agri-viticole de
MONTBRE (provenant de son parcellaire mixte, lui-méme issu des origines culturales du
territoire), au travers des régles d'urbanisme assurant la préservation des aspects, des
implantations...et permettre sa densification.

La densité autorisée des constructions et I'organisation spatiale prescrite doivent conduire a un
type d’architecture resserré du village actuel tout en conservant un tissu urbain aéré respectueux
du caractere villageois.

Le secteur Ub correspond a I'opération de lotissement (ex-secteur AUa) Ce secteur en cours de
construction et entiérement aménagé a été intégré a la zone urbaine. Aussi, le choix a été
d’'intégrer a la zone urbaine, I'espace vert longeant I'opération dans la mesure ou les réseaux
desservant ce secteur passent en sous-terrain de cet espace planté.

La zone urbaine en incluant le secteur du lotissement a varié d’environ 0,2 Ha.
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Cette zone couvre la surface suivante en hectare: 17,685Ha

o
’ """"-‘:{Z{///

L/ 5
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Ua 12,97
Ub 4,715
Total général 17,685

Ces choix de zonage traduisent ’AXE N°2 /// Développons notre village dans le respect de
I'environnement du PADD 2.1 Protégeons notre patrimoine urbain et paysager, en veillant a
préserver la qualité architecturale et urbaine du village :

- En gardant un village groupé, sa compacité, en prévoyant un développement dans la
continuité du réseau viaire actuel, mais surtout en jouxtant au tissu urbain existant,

- En pérennisant le caractére de 'hyper centre agri-viticole de MONTBRE (provenant de
son parcellaire mixte, lui-méme issu des origines culturales du territoire), au travers des regles
d'urbanisme assurant la préservation des aspects, des implantations...

1.2.2. Définition de la zone a urbaniser
Celle-ci s’est appuyée sur la définition de la zone a urbaniser au titre du R151-20 du CU :

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, prévus par
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
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constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d’urbanisme. »

ustification des choix du secteur a urbaniser :

La zone 1AU de la « rue de Chigny »

Le choix a été établi en fonction d'un projet en cours de renouvellement urbain sur la ferme de
Chigny, mais aussi en fonction de la pertinence de leur localisation, nécessairement en contigiiité
de I'urbanisation existante. Ce choix a été étudié également en fonction de la faisabilité d'un projet
et donc suivant la configuration des parcelles (morcellement foncier) du caractere plus ou moins
mobilisable des terrains, de la desserte et de la capacité des réseaux, nécessitant donc des efforts
plus ou moins importants dans les réseaux. Le secteur retenu correspond a un secteur pouvant
étre ouvert a 'urbanisation a court, moyen terme dans la mesure ou les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité a la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone. L'impact de 'urbanisation de ce
secteur sur I'environnement et I'activité agricole a été également un élément clé ayant guidé ce
choix. (voir partie A5 du rapport)
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Situé au sud du village, le long de la rue du pressoir, a I'arriere des batiments de la ferme, les
limites de ce secteur ont été choisies de maniére a limiter I'impact de l'urbanisation sur
I'environnement, sur l'activité agricole et a s’inscrire dans la continuité du village. Ce secteur a été
étudié suivant plusieurs hypotheéses et temporalité du projet.
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Zonage du PLU- Hypothése 1

Zonage du PLU- Hypothese 3

Suivant cette hypothése, le secteur Ua
est redéfini en fonction du projet de
renouvellement urbain de la ferme et
les parcelles situées a l'arriere sont
maintenues en zone agricole.
Considérant la situation enclavée de
ces terrains non cultivés, leur
maintien en zone non constructible
peut faire apparaitre une friche a
I'arriére de la zone urbaine dans la
mesure ou la rue du pressoir est a
aménager pour y prolonger les
réseaux.

Suivant cette hypothese, le secteur Ua
est redéfini en fonction du projet de
renouvellement urbain de la ferme et
les parcelles sont intégrées en zone a
urbaniser dans une opération
d’aménagement d’ensemble, dont la
desserte est assurée par la rue de
Chigny. Ce découpage exclue donc la
desserte par la rue du pressoir qui
reste a aménager et oblige a la
création d'une voie de desserte
interne a l'opération pour desservir
les terrains situés a I'arriere.

Suivant cette hypothese, le secteur Ua
est redéfini en fonction du projet de
renouvellement urbain de la ferme et
les parcelles situées a l'arriere sont
maintenues en zone de réserve
fonciere (2AU) en lattente de
I'aménagement de rue du pressoir
pour y prolonger les réseaux et des
aménagements internes a la zone.

Aucune de ces hypothéses n’a été retenue, dans la mesure ou celles-ci n’étaient pas suffisantes
pour répondre au besoin d’aménagement de ce secteur. Le choix s’est porté sur une autre
hypothése visant a prévoir I'urbanisation future des parcelles situées a I'arriere de la ferme au fur
et a mesure de la réalisation des réseaux et prévoyant I'aménagement de la rue du pressoir.

Les limites de ce secteur ont été définies a I'appui du projet de renouvellement urbain en cours et
de I'étude de l'extension des réseaux et aménagements, en observant également le mode
opératoire. Le financement des travaux est envisagé dans le cadre d’'une convention de projet
urbain partenarial qui devrait prévoir la prise en charge financiere de tout ou partie de ces
équipements entre la collectivité et 'aménageur. La parcelle N°41 située au droit de 'opération
projetée n’a pas été réalisée car ce terrain bien qu'il puisse étre considéré comme une dent creuse
n'est pas desservi par les réseaux. Son intégration nécessiterait des investissements
complémentaires et une participation qui seraient a intégrer dans le projet urbain partenarial et
cela a définir a court, moyen terme entre les différents partis, pour garantir la faisabilité intégrale
de 'opération. Par ailleurs ce terrain se situe immédiatement aux abords de la salle des fétes, ce
qui peut occasionner des nuisances sonores pour les futurs habitants. Or la commune souhaite
préserver ses habitants des nuisances et garantir une qualité du cadre de vie.

Suivant cette esquisse de projet, fournie a titre d’illustration, la premiere phase du projet prévoit
a court terme la démolition de batiments de la ferme pour la création de deux parcelles destinées
a accueillir des logements individuels. Cette phase prévoit également I'élargissement de la rue du
pressoir a 7meétres permettant, notamment, le passage des engins agricoles. La seconde phase
prévoit (sous réserve des autorisations préalables et de besoins le cas échéant de faire évoluer le
projet) 'aménagement de la rue du pressoir et la division en 3 lots destinées a accueillir des
logements individuels.
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--------- Pésimétre du projet 1

Ce secteur inclut dans ses limites la rue du pressoir au droitde I'opération et s’appuie sur la limite
parcellaire du chemin rural au sud. Il exclut dans sa limite nord, les parcelles situées en phase 1
du projet dont 'urbanisation est autorisée immédiatement en zone urbaine.

Ces choix de zonage traduisent les orientations du PADD en particulier de I'AXE N°1 ///
Maitrisons les évolutions de I'urbanisation,

- par la taille mesurée du secteur, en réponse au 1.1. En développant des potentialités
d’accueil de population permettant une croissance démographique raisonnable du
village ;

- par les aménagements prévus: en réponse au 1.2. En répondant aux besoins de la
population en matiere d’habitat et d’équipement et par la prise en compte des besoins de
circulation des agriculteurs, rue du pressoir en réponse au :1.3. En veillant a maintenir la
pérennité de l'activité agricole, et son développement et notamment en garantissant le
bon fonctionnement [...]des exploitations agricoles pérennes: en tenant compte des
besoins de circulation des véhicules agricoles.
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- par l'urbanisation d'un secteur correspondant a un délaissé en réponse l'orientation
visant a limiter la consommation des espaces et 'étalement urbain en conservant les
terres agricoles

1.2.3. Définition de la zone agricole

Celle-ci s’est appuyée sur la définition de la zone agricole au titre du R151-22 du CU :

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, d protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles. »

La commune a fait le choix de définir plusieurs secteurs relatifs a cette zone agricole :

Le secteur agricole (Aa) est réservé a l'activité agricole et aux constructions et installations
nécessaires a I’exploitation agricole. Elle correspond a la définition réglementaire de la zone. Elle
concerne les espaces de grandes culture de la plaine champenoise et couvre majoritairement la
zone agricole cultivée autour du village. Ce secteur englobe une activité d’élevage de bovins, située
en périphérie Sud Est du village. Pour cet élevage, aux abords du batiment d’élevage, une distance
de 50metres doit étre maintenue entre ce batiment et des immeubles habités ou habituellement
occupés par des tiers, des zones de loisirs et de tout établissement recevant du public a l'exception
des installations de camping a la ferme, au titre du Reglement Sanitaire Départemental.

Le secteur couvre une superficie de preés de pres de 203 Ha.

Le secteur agricole (Ab) est un secteur spécifique ayant été délimité au regard de la sensibilité
paysageére. En effet, ce secteur est particuliérement sensible car il existe une vue dégagée depuis
la plaine en direction du Mont Thibé, en raison de la topographie. Ce secteur a été délimité de
maniére a englober les parcelles comprises a I'Est de la route départementale RD409 jusqu’a la
limite communale. Ainsi, la délimitation de ce secteur réalisée dans une vision assez large
préserve de la constructibilité les points hauts mais également les abords de la RD, ceux-ci
pouvant étre considérés comme propices a l'implantation de batiments agricoles. Dans ce secteur
agricole, les constructions, ouvrages et les travauy, installations et aménagements sont autorisées
suivant des conditions particuliéres restrictives, de maniére a préserver ce secteur d’intérét
patrimonial.

Le secteur couvre une superficie de pres de 42 Ha
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Le secteur agricole (Ac) la délimitation de ce secteur coincide avec celle de I'ex-secteur a
urbaniser (AUb). Ce secteur est reclassé en zone agricole en cohérence avec les objectifs chiffrés
de modération de consommation d’espace et de limitation de I'étalement urbain retenus dans le
PADD. Ce secteur pouvant accueillir potentiellement 'urbanisation future de la commune, compte
tenu de sa situation favorable liée a sa proximité de la gare, a sa localisation en contiguité de
I'enveloppe urbaine, est maintenu en espace agricole. La constructibilité y est limitée de maniere
a conserver les terres cultivées.

Le secteur couvre une superficie de prés de 2,6 ha

Le secteur agricole (Av) le secteur est délimité en cohérence avec les parcelles inscrites dans
I’AOC Champagne. Les dispositions réglementaires permettent de les préserver.

Le secteur couvre une superficie de pres de 42ha

Ces choix de zonage traduisent le PADD veillant a maintenir la pérennité de l'activité agricole, et
son développement

accueil limitée (NTir

1.2.4. Définition du secteur de taille et de capacité d

Celle-ci s’est appuyée sur la définition de la zone naturelle et forestiere au titre du L151-13 du CU :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime. »

Le secteur (NTir) Ce secteur correspond a un écart d'urbanisation occupé par une activité
sportive accueillant du public correspondant a un champ de tir. Situé en limite ouest du territoire
sur un secteur de plateau, ce secteur se fond dans le paysage et reste peu visible depuis les axes
de communications et la plaine). En effet, I'accés apparait confidentiel car il est assuré par une
petite route (la route de Champfleury), et ce secteur est entouré d’un talus planté et d’alignement
d’arbres qui masquent les constructions dont la hauteur est limitée. Ce secteur a été délimité
autour des constructions et installations existantes pour y autoriser des constructions mais de
maniére tres limitée. En effet, ces secteurs situés en zone naturelle ne peut étre défini qu’a titre
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exceptionnel au titre de I'Article L151-13. La délimitation de ce secteur cherche a traiter d'une
situation existante. Considérant la sensibilité paysagere du site, des contraintes d’emprise au sol,
de hauteur et de densité ont été définies pour limiter les capacité d’'urbanisation.

Le secteur couvre une superficie de preés de 0,57Ha

Ces choix de zonage traduisent le PADD visant notamment a veillant a pérenniser la composition
du grand paysage, a une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagere des constructions
(hauteur, densité...)

1.2.5. Définition des zones naturelles et forestiéres

1.2.5.1. Les espaces boisés classés

Au titre de I'article L113-1° du Code de I'urbanisme « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou d créer, qu'ils relévent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements. »

La commune a fait le choix de définir les espaces boisés classés en fonction de la présence effective
de boisement méritant un classement pour leur préservation.

Au plan est identifié un espace boisé a conserver, a protéger ou a créer qui est classé.

Rappel pour les espaces boisés classés figurant au plan, au titre de l'article L.113-2 CU,

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 1l du code forestier.

1l est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour l'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des
sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa. »

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION



A4 Explications des choix retenus
pour établir le reglement

Le secteur d’espace boisé classé correspond aux
Legende espaces boisés et forestiers situés a I'Est du
territoire aux abords du Fort de Montbré. Ce

boisement fait partie d'un grand massif qui se
Ml Forét fermée de coniferes prolonge sur le territoire de Taissy. Pour la

[ Forét fermée de feuillus partie  située sur Montbré, il s’agit
B Forét fermée mixte essentiellement de Futaie de coniféres. Compte
B Vigne tenu de la sensibilité paysagere du site, et dans la

f . mesure ou ce boisement fait partie d'un

important massif boisé, d’intérét écologique
\ régional, le choix s’est porté sur la protection par
‘ I'inscription d'un classement de cet espace boisé.
Ce classement interdit tout défrichement et
soumet les coupes et abattages d’arbres a
autorisation. Il faut noter toutefois, que I'article
L. 341-2 4°du code forestier précise ce que
recouvre le défrichement et les opérations qui ne
relevent pas du défrichement. Ne constitue pas
un défrichement , un déboisement ayant pour
but de créer a l'intérieur des bois et foréts les
équipements indispensables a leur mise en
valeur et a leur protection, sous réserve que ces équipements ne modifient pas fondamentalement
la destination forestiére de la parcelle de forét et n’en constituent que les annexes indispensables

A

[...] Il s’agit notamment de la création des différentes infrastructures nécessaires a la protection
et a la mise en valeur de la forét, telles que des routes forestiéres, des chemins, des allées, des
fossés, des dépots pour le bois, des tours de guet, des points d'eau ou des bandes pare-feu, et
également des coupures agricoles imposées pour protéger la forét contre les incendies ». En
conséquence, le classement de ce boisement n’interdit pas certains travaux qui se réveleraient
étre nécessaires et justifiés pour 'entretien du site et sa valorisation patrimoniale. La commune
n’a pas retenue le classement de massifs forestiers entiers en tant qu’éléments de paysage, car
cela serait disproportionné par rapport a 'esprit du L. 151-23 nouveau et, en tout état de cause,
ne permettrait pas d’assurer les équilibres énoncés a I'article L. 101-2 nouveau (ancien article L.
121-1), dans le respect des objectifs du développement durable. » Ceci a justifié le classement en
espace boisé classé.

Les espaces boisés classés couvrent pres de 1,5 hectare.

Il existe également un boisement situé en limite de la zone de lotissement, situé en entrée de
village Nord. Cet ensemble correspondant a un massif forestier (étendue continue de bois) de
feuillus, qui couvre une surface de plus de 0,5 ha, mais qui n’est pas répertorié comme réservoir
de biodiversité au Schéma Régional de Cohérence Ecologique. Toutefois, ce massif est protégé par
la 1égislation en vigueur par le Code de I'Environnement. De plus, dans le Département, un arrété
préfectoral a été pris le ler Juin 2004, portant réglementation du seuil de superficie pour lequel
le défrichement nécessite une autorisation. Dans la Marne, en région forestiére « champagne
crayeuse » il est indiqué que: Sur le territoire des communes ou parties de communes
appartenant a la région forestiére Champagne Crayeuse telle qu’elle est définie par 'Inventaire
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Forestier National et dont la liste est annexée au présent arrété, tout défrichement de bois, quelle
qu’en soit la surface, a I'intérieur d’'un massif forestier qui atteint ou dépasse la surface de 0,5
hectares, nécessite d’obtenir une autorisation préalable selon les modalités prévues au livre Il1I du
Code forestier. Suivant '’ANNEXE 1 a I'arrété préfectoral du ler juin 2004 portant réglementation
du seuil de superficie pour lequel le défrichement nécessite une autorisation Communes ou
parties de communes appartenant a la région forestiére Champagne Crayeuse et pour lesquelles
le seuil de surface a partir duquel tout défrichement nécessite une autorisation est abaissé
a 0,5 hectares (article 3), la commune de Montbré est concernée pour I'intégralité de son
territoire. Par conséquent, ce boisement est protégé puisqu’il est soumis a autorisation de
défrichement. Par conséquent, le secteur est inscrit en zone agricole sans prescription
supplémentaire.

1.2.5.2. Les espaces plantés a préserver

Au titre de l'article L151-23° du Code de I'urbanisme « Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait
application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui,
le cas échéant, les desservent.

e Les secteurs de continuité écologique protégés au titre de l'article R151-43-4 du Code de
I'Urbanisme. (Le réglement peut délimiter les espaces et secteurs contribuant aux continuités
écologiques et définir des regles nécessaires a leur maintien ou a leur remise en état)

Ces secteurs correspondent a un ensemble d’alignement d’arbres, arbustes ou haies situés le long
d’infrastructures ferroviaires, le long de laligne LGV etle long de laligne TER. Ces espaces naturels
jalonnant le linéaire des infrastructures présentent un intérét écologique faunistique et floristique
car ils constituent autant de refuges et permettent un parcours des especes pour la petite faune.
La protection de ces espaces permet de préserver la trame verte locale sur le territoire et en
direction des communes limitrophes, sachant que ce cordon vert se prolonge en direction de
Trois-Puits, notamment. Ces espaces plantés présentent également un intérét paysager en
formant un masque végétal pour la zone urbaine aux abords des infrastructures de déplacements.
IIs se situent également sur des parcours et itinéraires de promenades aux abords du village. Le
maintien de ces espaces verts présente un autre intérét, celui de constituer une zone tampon pour
préserver la zone d’habitat du risque transport de matiéres dangereuses via la voie ferrée Epernay
-Charleville-Mézieres. Les produits. Les plus fréquemment transportés sont les hydrocarbures, le
gaz pétrole liquéfié, les engrais au nitrate d’'ammonium et les déchets radioactifs.

Les espaces protégés recouvrent également les deux mares existantes dans I’enveloppe urbaine.
Ces mares sont végétalisées dans leurs abords, et I'une d’entre elle abrite une espéce de batracien
protégée. La préservation du milieu y est donc indispensable.
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e Les espaces verts en zone urbaine protégés au titre de I'article R151-43-6 du Code de
I'Urbanisme (Le réglement peut délimiter dans les documents graphiques les terrains et espaces
inconstructibles en zone urbaine en application du second alinéa de I'article L. 151-23 »)

Ces secteurs correspondent tout d’abord a 'espace vert existant, depuis la rue du fort et longeant
le lotissement le Beauregard. Cet espace vert enherbé assure la fonction d’espace vert mais aussi
de sente piétonne depuis le cceur villageois, en direction du lotissement. De plus, tel qu'évoqué
précédemment, ce passage comprend les réseaux en souterrains. Le maintien en espace vert
inconstructible garantie le maintien de ces fonctions. Cet espace vert était prévu dans le projet de
lotissement. L'intérét est donc de le maintenir.

Ensuite, les espaces verts inscrits comme inconstructibles situés dans l’enveloppe urbaine
correspondent aux espaces de fond de jardins, de parcelles, rue de Trois-Puits. Dans la mesure ou
il n’y a pas d’accés possible a ces parcelles pour y envisager des constructions, le choix s’est porté
sur le maintien en espace de jardins. Cette protection participe a la trame verte locale et permet
le maintien d’ilots de verdure dans le tissu urbain tout en créant un espace tampon avec la zone
agricole limitrophe.

Pour la zone d’urbanisation futur, compte tenu de sa localisation, en limite de la zone agricole, un
espace vert a créer est inscrit afin de constituer un espace « tampon » avec la zone agricole. Cet
espace limite 'exposition des populations aux traitements agricoles et créé un espace paysager
garantissant la bonne intégration paysagere des constructions par le traitement paysager des
lisiéres urbaines.

Ces choix de zonage traduisent le PADD visant a protéger le patrimoine naturel, En valorisant les
trames verte et bleu : en contribuant a la restauration du corridor écologique boisé régional, en
préservant, notamment, le massif forestier du Fort de Montbré.

1.2.6. Définition des espaces d’intérét patrimonial

Au titre de l'article L151-19° du Code de 'urbanisme « Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration... »

Les secteurs identifiés portent sur les remparts du Fort de Montbré d’une part et le secteur du
Moulin.

Témoin de I'histoire, le fort de Montbré fait partie de la deuxiéme ligne des ouvrages « Séré de
Rivieres » et plus spécifiquement de la « place forte » de Reims. Ces ouvrages ont été construits
suite a la défaite de la France lors de la guerre de 1870 afin de lutter contre une invasion venue de
'Est. Le fort a été construit sur le Mont Thibé, a 1,25 km du centre de Montbré et 3,6 km de celui
de Taissy.

Seulement 1,4 ha soit 8,4 % de 'emprise du site du « Fort de Montbré » est situé sur la commune
de Montbré. La partie Montbrésienne compte ainsi environ 135 m du fossé du fort proprement dit
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sur un linéaire total de 800 m ; ce fossé est délimité par 2 murs magonnés (escarpe et contre
escarpe).

Contrairement a de nombreux autres ouvrages du méme type, le fort de Montbré est resté
propriété de I'armée, qui l'a gardé et entretenu jusque dans les années 2000 ol la mairie de Taissy
s’en est portée acquéreur : il est donc resté en tres bon état et constitue I'ouvrage de ce type le

mieux conservé de la région.

La délimitation du secteur correspond a la partie du Fort
implantée sur le territoire communal et les mesures de
protections sont définies par des prescriptions réglementaires,
pour la conservation ou leur restauration... des remparts.

Le secteur du Moulin : Il s’agit d’'une tour a moitié effondrée correspondant a un ancien moulin a
vent. Cet édifice est un point visuel fort sur la commune de
Montbré. Compte tenu de son état de ruine, de la disparition
de la ferme dont il dépendait, de son éloignement de la zone
urbaine, le choix s’est porté sur l'identification de cet élément
de patrimoine a conserver en I'état, comme témoin du passé
agricole. La protection est définie par des régles restrictives
interdisant la reconstruction et la restauration de la
construction identifiée au plan de zone (Moulin du Mont
Thibé) (L111-23)

- e f‘;‘ ‘ Au titre du Code de I'Urbanisme et de 'article L111-23, « La
restauration d'un bdtiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-
11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de

respecter les principales caractéristiques de ce bdtiment. ».

Aujourd’hui cet édifice ne comprend plus l'essentiel des murs porteurs, par conséquent, les
travaux ne peuvent constituer une restauration. La construction est a I’état de ruine, et ne peut
étre caractérisée de construction existante.

Dans le cas de reconstruction, compte tenu de la destination de la construction ou de
I'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité peuvent étre rendus nécessaires pour assurer la
desserte du projet. Suivant cette hypothese, dans la mesure ou la collectivité n’est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public ces travaux doivent étre exécutés pour que le permis de construire ou d'aménager
soit accordé, la collectivité a fait le choix de ne pas autoriser la reconstruction et la restauration.
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1.2.7. Définition des emplacements réservés

Conformément a I'article L151-41 du Code de I'urbanisme, la commune peut fixer, dans son PLU,
les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général,
ainsi qu’aux espaces verts.

Les ER sont repérables sur les documents graphiques et le numéro qui est affecté a chacun d’eux
renvoie a une liste figurant sur le cartouche du plan de zonage. Cette liste indique la collectivité
bénéficiaire de la réserve et sa destination.

L’inscription d'un ER rend inconstructible les terrains concernés pour toute autre utilisation que
celle prévue dans la liste. L’ER créé, concerne le besoin d”élargissement de la voirie.

L’emplacement réservé N°1 inscrit au plan correspond a la réservation de parcelles pour la
I'extension du cimetiére au bénéfice de la collectivité sur une emprise de 465m? environ.

L’emplacement réservé N°2 inscrit au plan correspond a la réservation de parcelles pour
aménagement d’une voirie au bénéfice de la collectivité sur une emprise de 1018 m?
environ.

Ces emplacements réservés traduisent la volonté communale de prévoir les aménagements
nécessaires pour la réalisation d’équipement ou d’aménagement pour améliorer la circulation tel
que prévu au PADD.
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2. Justifications de la nécessité des dispositions édictées
par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD et des
difféerences entre dispositions du reglement (R151-2, §2°)

En application du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation, dans son contenu, doit apporter la

justification de la nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du projet

d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon
qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou

selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone. Ce rapport de

présentation doit également exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que
la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.
101-1 a L. 101-3. Ces objectifs relevent des principes généraux du Code de I'urbanisme. En premier lieu, en
application du L101-1, le code indique que « le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences. En
vue de la réalisation des objectifs définis a 1'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de l'espace dans le respect réciproque de leur autonomie. ». En second lieu le
reglement doit s'inscrire dans le respect des objectifs de développement durable décrit au L101-2 du CU.
Enfin, suivant l'article L101-3 du CU, « la réglementation de 'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du
sol, en dehors des productions agricoles, notamment la localisation, la desserte, l'implantation et
I'architecture des constructions... ».

Ainsi, les dispositions réglementaires doivent s’inscrire en cohérence avec les orientations générales du
PADD. Chacune des regles doit donc pouvoir étre justifiées au regard de ces orientations. Dans le tableau
qui suit, sont exposées les dispositions retenues par la commune a I'appui des orientations générales du
PADD etles justifications de ces choix. L'objectif est de démontrer la nécessité des dispositions du reglement
pour la mise en ceuvre du PADD, sachant que les dispositions reglementaires n’ont plus de caractere
obligatoire dans les PLU depuis les derniéres évolutions législatives.

En conséquence, le paragraphe suivant s’attache a justifier de la nécessité des regles inscrites au document
a la fois au reglement littéral, aux dispositions retenues parfois complétées par des dispositions figurant au
reglement graphique. En effet, les régles peuvent étre écrites et graphiques. Les régles figurant sur le
plan sont opposables au méme titre que les dispositions inscrites au réglement écrit. Le choix de les
faire figurer au plan est lié a la nécessité parfois de localiser spatialement les régles et servitudes
d’utilisation des sols. En effet, certaines régles se justifient parfois uniquement sur certains secteurs et non
de maniere générale.

Le reglement littéral s’articule en 3 chapitres.

Chapitre 1 : Destination des constructions et usages des sols

Article 1.1. Interdiction d'usages, d’affectations des sols, des constructions et des activités
Article 1.2. Limitation d’usages, d’affectations des sols, des constructions et des activités
Article 1.3. Mixité fonctionnelle

Article 1.4. Mixité sociale

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
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Article 2.1. Implantation des constructions

Article 2.2. Volumétrie

Article 2.3. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 2.4. Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Article 2.5. Stationnement

Chapitre 3 : Equipement et réseaux

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Article 3.2. Desserte par les réseaux

Certains articles n’ont pas été réglementés car il n’y a pas de justifications de les inscrire au regard
des choix faits par la collectivité et des orientations du PADD.
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La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

Dispositions
réglementaires
prévues par le

Code de
I'Urbanisme

(L151-9 CU)

Délimitation
des zones
urbaine et a
urbaniser et les
zZones

naturelles ou

agricoles et
forestiéres a
protéger.

Dispositions retenues au reglement

Cf plan de zones.

Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une

L’axe 1 - Maitrisons les
évolutions de l'urbanisation

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
l'environnement

L’axe 3 - Préservons notre
cadre de vie

méme zone

Les choix réalisés pour établir le zonage ont été exposés précédemment. Ces choix s’appuient sur les
3 axes du PADD en ciblant certaines orientations.

Chaque zone du P.L.U. a été définie a partir d'une confrontation entre son occupation du sol, sa
morphologie batie et les volontés d’aménagement exprimées dans le PADD. L’équilibre entre les zones
urbanisées et le reste du territoire est assuré par des espaces libres destinés aux activités agricoles ou
ala préservation des espaces naturels et forestiers.

Les dispositions réglementaires retenues pour chacune des zones vont s’appuyer sur la définition
méme de ces zones au regard du Code de I'Urbanisme. Les regles d’affectation des sols et de
destination des constructions sont différenciées en fonction des zones délimitées au plan, suivant
leurs caractéristiques principales : naturelles et forestieres, agricoles, a urbaniser ou urbaines.

Le reglement d'urbanisme associé a chaque zone exprime ensuite par ses spécificités et
différenciations, les conditions d’'utilisation du sol de nature a traduire les orientations du PADD de la
collectivité.

Le reglement précise l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la
nature des activités qui peuvent y étre exercées.

Il prévoit également les interdictions de construire, les regles concernant la destination et la nature
des constructions autorisées en fonction des situations locales et en cohérence avec les orientations
du PADD.

Ainsi, des régles vont étre différenciées a I'intérieur de chacune des zones pour lesquelles un indice
va permettre d’identifier les régles applicables. Comme par exemple pour la zone naturelle (Nv) le
« v » fait référence au caractere viticole...
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols selon les
usages

principaux qui
peuvent en étre
faits ou la

nature des
activités qui
peuvent étre
faits et
interdiction de
construire.

Parmi les

dispositions  générales, au

réglement figurent des rappels :

1.

En application de l'article R.421-12 du
Code de I'Urbanisme les clotures sont
soumises a autorisation.

La zone est concernée par les
périmeétres de bruit au voisinage des
infrastructures terrestres, sur lesquels
s’appliquent des prescriptions
d'isolement acoustique. (se reporter aux
annexes du PLU).

La zone est concernée par des servitudes
d’utilité publique reportées en annexes
du PLU.

En application du Code de I'Urbanisme,
les changements de destination ou
d’'usage d'un local ou d'un batiment
d'habitation sont soumis a autorisation.

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
I’environnement
2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et
paysager
En promouvant la qualité
paysageére
. En veillant a une bonne
intégration
architecturale, urbaine
et paysagere des
constructions (hauteur,
densité...) et en soignant
la qualité architecturale
et urbaine des entrées de
village.

L’axe 3 - Préservons notre

cadre de vie

3.2 Limitons

I'exposition des populations

aux risques et nuisances

° En préservant de
l'urbanisation, les zones
exposées au bruit,
notamment, les abords
de la LGV.

Rappels pour « promouvoir la qualité paysagére du territoire » (PADD 2.1 Protégeons notre patrimoine
urbain et paysager - En promouvant la qualité paysagére)

1.

Les clotures sont soumises a déclaration préalable apres approbation du PLU suite a délibération
de la collectivité.

Rappels pour « Minimiser I'exposition aux risques et aux nuisances » (PADD-3.2.)

2.

Le rappel relatif aux périmetres de bruit fait référence a I'arrété préfectoral du 24 juillet 2001 qui
concerne le territoire les constructions a usage d'habitation ou appelées a recevoir du public,
autorisées dans cette zone, et situées a une distance inférieure ou égale a 300m de l'emprise de
la L.G.V., et 100m de la ligne S.N.C.F. Reims/Epernay doivent respecter les normes d'isolation
acoustique visées par l'arrété préfectoral du 24 juillet 2001Cette mention est cohérente en
référence a l'orientation du PADD visant a préserver les habitants des nuisances.

Les servitudes d’utilité publique (SUP) s’appliquent quelques soient les dispositions du
reglement. Le renvoi aux annexes du PLU vise a informer. Le reglement a été établi en tenant
compte de ces SUP qui exposent potentiellement la population a des risques (telle que la
servitude Gaz), a la sensibilité de secteurs (telle que les zones de protection de captage d’eau
potable).

Cette disposition permet de rappeler la nécessité d’obtenir une autorisation qui doit permettre
de controler et de prévenir des changements de destination de constructions dans le cadre des
regles et OAP du PLU et de répondre aux objectifs de préservation du cadre de vie du PADD. La
réglementation du changement d'usage, destinée a protéger le logement, ne concerne que les
locaux d'habitation transformés pour un autre usage, notamment s'il s'agit d'une location qui
devient une activité économique (bureaux, commerce, location touristique de meublé, etc.). A
I'inverse, aucune autorisation n'est nécessaire si le changement d'usage concerne la
transformation de locaux commerciaux (magasin, bureau..) en locaux d'habitation.
L'autorisation de changement d'usage, régie par le code de la construction et de I'habitation, n'est
obligatoire que dans le cas suivant ( car Montbré est une commune de moins de 200 000
habitants): le projet de transformation concerne un local d'habitation, c'est-a-dire toutes les
catégories de logements et leurs annexes (y compris les logements-foyers, loges de gardien,
chambres de service, logements de fonction, logements inclus dans un bail commerecial et locaux
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de

I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols selon les
usages

principaux qui
peuvent en étre
faits ou la

nature des
activités qui
peuvent étre
faits et
interdiction de
construire.

5. Lazone a urbaniser est concernée par
des Orientations d’Aménagement et de
Programmation. (se reporter au
document des OAP du PLU).

6. Les défrichements dans les espaces
boisés classés a conserver ou a créer
sont interdits.

L’axe 1 - Maitrisons les

évolutions de l'urbanisation

. En anticipant et en
maitrisant les mutations
en centre-bourg, en
prévoyant le cas échéant,
des orientations
d’aménagement et de
programmation
notamment, sur les
secteurs en dents creuses
ou zones mutables.

meublés).

5. En zone a urbaniser (1AU), des OAP ont été définies répondant notamment a l'orientation

visant a organiser le développement. En outre, les schémas de principes d’aménagement
completent les régles du PLU, sur I'aspect fonctionnel et les traitements paysagers...ce rappel est
utile pour rappeler le caractére complémentaire des OAP au reglement et répond a l'orientation
citée ci-contre.
L’article L151-6 4° du CU indique que les orientations d'aménagement et de programmation
peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Dans la mesure ou il n’y a pas de zone mutable identifiée en zone urbaine, aucune OAP
n'a été définies concernant la zone urbaine. Pour autant, la collectivité a l'intention en le
prévoyant en orientation du PADD, d’en inscrire au besoin dans le cadre de procédures
ultérieures et d’ajouter les dispositions réglementaires complémentaires nécessaires.

6. Espaces boisés classés. (EBC) (Justifications de la nécessité de ces EBC ci-apres).
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols selon les
usages

principaux qui
peuvent en étre
faits ou la

nature des
activités qui
peuvent étre
faits et
interdiction de
construire.

En zone urbaine et a urbaniser
d’habitat

Article

1.1. Interdiction d’usages,

d’affectations des sols, des constructions
et des activités.
Dans le secteur Ua et Ub

Sont interdites :

Les constructions a  destination
d’activités des secteurs secondaire ou
tertiaire liées a lindustrie et les
nouveaux entrep6ts de plus de 300m?.
ICPE soumise a autorisation.

Les équipements d'intérét collectif et
services publics correspondant au
locaux industriels des administrations
publiques et assimilés Création de
camping.

La création ou l'agrandissement d’un
parc résidentiel de loisirs

Pratique de Camping + installation de
caravanes+ installations de résidences
mobiles de loisirs en dehors des terrains
aménagés

Les résidences démontables constituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs
Garage collectif de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs et dépot de
véhicules

L’aménagement d'un terrain pour la
pratique des sports de loisirs motorisés.

L’axe 3 - Préservons notre
cadre de vie

3.2 Limitons
I'exposition des populations
aux risques et nuisances

Des régles d’interdictions pour « Limiter I'exposition des populations aux risques et aux
nuisances » (PADD-3.2.)

Pour les interdictions fixées en zone urbaine (U) et a urbaniser (1AU), les principes d’élaboration du
réglement répondant au PADD ont été de préserver le cadre de vie des habitants en interdisant ou
limitant des usages, affectations des sols, des constructions et des activités incompatibles avec
I'occupation actuelle des zones et secteurs délimités au plan.

Dans les zones urbaines a dominante d’habitat, les nouvelles installations non compatibles avec la vie
urbaine et ’habitat, vont étre interdites ou autorisées sous condition. Cela afin de garantir I'attractivité
du village, la mise en valeur du patrimoine ainsi que la maitrise des flux de circulation. Dans cette
perspective, en zone a dominante d’habitat, sont notamment interdites, les activités économiques
incompatibles avec la zone d’habitat les constructions et installations destinées aux activités des
secteurs : secondaire ou tertiaire liées a I'industrie.

Sont également interdites, les créations d'installations classées pour l'environnement soumises a
autorisation. Aussi, sont interdits les nouveaux entrep6ts de plus de 300m? en cohérence avec le
PADD. Cette interdiction vise a préserver la zone d’habitat actuelle ou future de I'implantation
d’activité d’entrepdt et a privilégier la fonction d’habitat au cceur du village. Aussi, la création
d’entrepdt peut amener a des déplacements de véhicules agricoles ou poids-lourds qui pourraient
générer des nuisances pour les habitants et des difficultés pour les activités. Ces dispositions sont
donc nécessaires. Certains travaux, installations et aménagements sont également interdits ou soumis
a conditions dans la mesure ou ces affectations ne sont pas compatibles avec le maintien du caractere
de la zone ou peuvent nuire a la qualité environnementale et le cadre de vie tel que défini dans le
PADD. Ces regles interdisant certaines constructions d’activités et affectations et usages telles que le
camping, ou encore la création de parc résidentiel de loisirs...sont nécessaires pour répondre a
I'orientation du PADD visant a définir un parti d'aménagement dans l'organisation des fonctions
urbaines pour limiter I'exposition des populations aux risques et nuisances.

Quant au secteur a urbaniser (1AU) inscrit en extension, sa vocation est d’accueillir un développement
d’habitat en adéquation avec les objectifs de développement démographique, de production de
logement et de services accompagnant les besoins des futurs résidents. En conséquence, ces
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols selon les
usages

principaux qui
peuvent en étre
faits ou la

nature des
activités qui
peuvent  étre
faits et
interdiction de
construire.

Sont interdits :

Les éoliennes de plus de 12métres

Les nouvelles installations de pylones
radio électriques et/ou
radiotéléphoniques

Sont interdits :

Tous travaux et aménagements, y
compris remblaiement altérant le
fonctionnement hydraulique et/ou
écologique des fossés d’écoulement et
des bassins de rétention des eaux
pluviales.

Sont interdits :

Les constructions dans les espaces et
terrains identifiés au plan a préserver en
espaces verts au titre de l'article L151-
23-2° (R151-43-6°),

L’axe 2 Développons notre
village dans le respect de
I’environnement

2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et
paysager

En promouvant la qualité
paysagere

. En veillant a
préserver la qualité
architecturale et urbaine du
village

L’axe 3 - Préservons notre

cadre de vie

3.2 Limitons l'exposition des

populations aux risques et

nuisances

. En prévoyant des
aménagements pour
recueillir et gérer les
eaux de ruissellement.

L’axe 2 Développons notre
village dans le respect de
I’environnement

2.1 Protégeons notre
patrimoine naturel

En valorisant les trames verte
et bleu :

. En confortant le
patrimoine naturel

interdictions visent a exclure tout ce qui pourrait remettre en cause le projet de développement
exprimé dans le PADD.

Des regles d’interdictions pour « promouvoir la qualité paysagere » (PADD-2.1.)

Ces installations ont un impact paysager et les autoriser serait contradictoire avec les objectifs de
préservation du paysage. De plus, La création de ces types d’installation en milieu urbain d’habitat
est mal appropriée et non cohérente avec les orientations du PADD. Ces dispositions réglementaires
répondent aux orientations du PADD et sont donc nécessaires pour préserver la qualité du paysage
de Champagne. Les orientations choisies pour promouvoir la qualité paysagere portent aussi sur la
préservation de la qualité urbaine du village, sa morphologie urbaine et architecturale contribuant a
son caractéere et son identité. La volonté exprimée par les orientations du PADD est de préserver
I'intégration paysagere du village. Implanté en creux de vallon sec, le village, est de fait trés bien
intégré dans le grand paysage. Si bien que depuis le lointain, on ne percoit que les toits et la fleche de
I'Eglise. La volonté exprimée est de conserver la qualité d’intégration des constructions au sein du
village, en pérennisant le caractere architectural et urbain du cceur villageois, caractéristique des
villages champenois, ce qui rend ces dispositions nécessaires.

Des regles d’interdictions pour « préserver le cadre de vie et I'environnement »

Cette disposition réglementaire vise particulierement a la prise en compte de la gestion des eaux
pluviales, en lien avec les enjeux relevés dans I'état initial de 'environnement et en réponse a
'orientation citée. Tel qu'évoqué précédemment, la gestion des eaux pluviales est soulignée comme
essentielle pour la gestion de la ressource en eau sur le territoire de Montbré. La commune est dotée
d’'un réseau de collecte des eaux pluviales, ayant été renforcé par la création de bassins de rétention
(route de Chigny et dans le lotissement du Beauregard) mais la collectivité doit rester cependant,
vigilante sur les écoulements émanant notamment du vignoble, et donc des axes de ruissellement
depuis la montagne de Reims, en direction de la Vesle. Le maintien des fossés d’écoulement dans leur
fonctionnement hydraulique locale est essentiel, ce qui justifie la nécessité de cette regle, pour mettre
en ceuvre cette orientation du PADD.

Cette disposition réglementaire est inscrite au titre de I'article L151-23-2° qui permet d’inscrire

dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent. Cette disposition répond a I'orientation du PADD qui vise a protéger le
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols selon les
usages

principaux qui
peuvent en étre
faits ou la

nature des
activités qui
peuvent étre
faits et
interdiction de
construire.

Article

1.2. Limitation d’usages,

d’affectations des sols, des constructions
et des activités

Dans le cas d'un lotissement ou dans
celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités
foncieres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit
faire 1'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les constructions sont
autorisées a condition d'appliquer les
regles du présent reglement a chaque
lot issu de la division parcellaire et non
a la totalité des regles appliquée a
I'ensemble du projet.

Les constructions et installations a usage
d’activités des secteurs secondaires ou
tertiaires sont autorisées a condition
qu'elles n'entrainent, pour le voisinage,

aucune incommodité et, en cas
d'accident ou de fonctionnement
défectueux, aucune insalubrité, ni

sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

existant dans 'espace
urbain : les espaces
verts, les jardins,
constituant des espaces
de respiration, des
continuités écologiques.
2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et paysager
. En veillant a préserver la
qualité architecturale et
urbaine du village :
- En pérennisant le
caractere de I'hyper
centre agri-viticole de
MONTBRE ... au travers
des régles d'urbanisme
assurant la
préservation des
aspects, des
implantations.

L’axe 3 - Préservons notre
cadre de vie
3.2 Limitons

l'exposition des populations
aux risques et nuisances

patrimoine naturel citée en référence. Cette disposition est nécessaire pour permettre le maintien
d’ilots de verdure dans le tissu urbain tout en créant un espace tampon avec la zone agricole
limitrophe et décliner la trame verte locale.

L’article R151-21 CU indique que « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette
doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au
regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce
plan s'y oppose. ».

Le choix communal a été de s’y opposer et de prévoir que les constructions sont autorisées a condition
d'appliquer les regles du présent reglement a chaque lot issu de la division parcellaire et non a la
totalité des regles appliquée a l'ensemble du projet. Dans le cas de lotissement, I'application des regles
a chaque lot. Cette disposition permet, en outre de faire appliquer, notamment, les regles de recul des
constructions des limites séparatives pour chaque lot issu de la division parcellaire et de ne pas
considérer I'ensemble des terrains d’assiette du projet comme un seul terrain. Ainsi, dans ce cas, il n’y
a pas de regles alternatives applicables dans le cadre de ce type d’opération. Cette régle répond
directement a l'orientation citée en référence, elle permet une bonne intégration urbaine de
I'opération dans le tissu urbain existant (AUa-AUDb) et dans son extension (1AU).

Des réegles complémentaires de conditions d’autorisation pour « Minimiser I'exposition aux
risques et aux nuisances » (PADD-3.2.)

En zone urbaine (Ua et Ub) et a urbaniser (1AU)

Pour préserver ce cadre de vie, des limitations d’usages, d’affectations des sols, des constructions et
des activités sont définies en précisant que les constructions et installations a usage d’activités des
secteurs secondaires ou tertiaires et les installations classées soumises a déclaration et a
enregistrement, sont autorisées mais a condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune
incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
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- ICPE soumises a enregistrement ou a
déclaration a  condition qu'elles
n'entrainent, pour le voisinage, aucune
incommodité et, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune
insalubrité, ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

- Les aménagements d’installations
classées pour la protection de
I'environnement existantes s"ils
permettent de réduire les nuisances
causées par ces installations.

- Les exhaussements et affouillements des
sols a condition qu'ils soient nécessaires
alaréalisation des types d'occupation du
sol autorisés et/ou qu'ils soient justifiés
par la nature du sol ou la topographie
des lieux et/ou qu'ils permettent de
réduire l'exposition aux risques et
nuisances.

- Dans le cas d’extension de construction
existante, et notamment des garages,
celles-ci ne pourront étre réalisées que si
les aires de stationnement ne sont pas
réduites

L’axe 3 - Préservons notre

cadre de vie

. En préservant la qualité
des aménagements pour
les déplacements ... et
une organisation du
stationnement pour ne
pas générer de conflits
d’usage.

De plus, afin de préserver le cadre de vie, lorsque des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) existent, le réglement prévoit que les aménagements d’installations classées
pour la protection de l'environnement existantes sont autorisés s'ils permettent de réduire les
nuisances causées par ces installations.

Ces dispositions répondent directement a l'orientation 3.2 citée en référence et complétent les
exigences par des conditions d’autorisation des affectations des sols et activités au regard des
orientations du PADD, pour limiter 'impact du développement sur I'exposition des populations aux
risques et nuisances notamment au regard des conditions d’autorisation des ICPE; sur le paysage au
travers la limitation pour l'installation des caravane ou encore les conditions pour autoriser les
exhaussements et affouillements des sols. Ces derniers peuvent en effet, suivant leur importance avoir
un impact fort sur le paysage mais aussi sur 'environnement.

Cette disposition particuliere est rendue nécessaire en réponse a l'orientation citée en référence. En
effet, 1a collectivité a travers ces orientations du PADD a exprimé la nécessité de maintenir de bonnes
conditions de circulation et une organisation du stationnement. Par ailleurs, au regard des objectifs
chiffrés de modération de consommation d’espace et du potentiel de densification de I'espace urbain,
il apparait indispensable de veiller a ce que le nombre de places de stationnement créées soient
maintenues dans le tissu urbain et que les aires de stationnement exigées au moment du permis de
construire soient conservées.
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Dispositions

Code
I'Urbanisme

réglementaires
prévues par le

de

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

La
entre
construction
existante
nouvelle

distinction

et

Dans le secteur Ub, uniquement :

Les constructions a usage d'habitation,
service, commerce si elles sont incluses dans
une opération d'aménagement d'ensemble.

En zone 1AU, uniquement: les constructions

sont autorisées au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la
zone.

Construction existante et nouvelle

Des regles différentes sont définies suivant si
elles s'appliquent a des constructions
existantes ou nouvelles ou selon la dimension
des constructions ou selon les destinations et
les sous-destinations de constructions dans

une méme zone.

L’axe 1 - Maitrisons les
évolutions de l'urbanisation

1.2. Enrépondant aux

besoins de la population
en matiére d’habitat et
d’équipement

En prévoyant la
possibilité de création
d’équipements  adaptés
aux besoins des
habitants, en permettant
l'installation de
commerces et services de
proximite...

L’axe 2 Développons notre
village dans le respect de
I'environnement

2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et paysager

En veillant a préserver la
qualité architecturale et
urbaine du village :

- En pérennisant le
caractere de I'hyper
centre agri-viticole de
MONTBRE ... au travers

Dans le secteur Ua, les constructions sont autorisées au coup par coup tandis que pour le secteur Ub
qui correspond au lotissement, les constructions ont été autorisées dans le cadre d’'une opération
d’aménagement d’ensemble. L'aménagement « d'ensemble » signifie que I'urbanisation doit porter
sur la totalité des terrains concernés pour en garantir la cohérence. Le maintien de cette regle
permet de conserver une cohérence d’ensemble au projet tel qu'il I'a été autorisé. Cette regle permet
de maitriser le développement et de garantir I'intégration de ces constructions dans 'opération
d’aménagement d’ensemble. Cette disposition répond aux orientations visant a maitriser le
développement urbain et s’appuie sur par un parti daménagement tel que visé dans les orientations
du PADD citées en référence.

Cette disposition définie pour le secteur a urbaniser 1AU, répond directement a l'orientation visant a
prévoir les équipements adaptés aux besoins des habitants. L'urbanisation sera possible deés lors que
les aménagements seront réalisés dans la rue du pressoir et que les constructions pourront étre
desservies par les réseaux. Cette disposition est donc une condition nécessaire et obligatoire pour
mettre en ceuvre cette orientation sur le secteur qui est a aménager. L’intérét de cette méthode, plus
est de permettre une consommation progressive des terrains, ce qui la distingue de la précédente.
L’urbanisation se fera au coup par coup, éventuellement par tranches successives, parallélement a la
réalisation par la commune des équipements internes. La cohérence globale de 'aménagement est
assurée par lintermédiaire des dispositions prévues au reglement et aux orientations
d’aménagement.

Le caractere « existant » se pose, lorsque I'on a une construction dont I'état est tellement dégradé ou
est si peu avancé qu’il ne permet pas de la regarder comme étant existante :

Une construction est trop dégradée lorsqu’elle est a « I'état de ruines ».

Une construction est trop peu avancée lorsque les travaux entrepris n’ont consisté qu’a I’élévation
partielle des murs principaux, sans méme assurer le clos et le couvert de I'ensemble ainsi
partiellement réalisé. Le terrain ne peut dans ces conditions étre regardé comme supportant une
construction existante.

Ainsi, en dehors de ces cas précités, une construction est considérée comme existante.

La distinction des regles entre construction existante et nouvelle construction visent a :
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

En zone Urbaine : Des régles alternatives sont
définies en fonction des constructions
existantes en termes d’implantation, de
hauteur...et dans le cas de reconstruction.

- Les aménagements d’installations classées
pour la protection de I'environnement
existantes sont autorisés s'ils permettent de
réduire les nuisances causées par ces
installations.

des régles d'urbanisme
assurant la
préservation des
aspects, des
implantations.

L’axe 3 - Préservons notre
cadre de vie
3.2 Limitons

l’exposition des populations
aux risques et nuisances

- Définir des obligations pour les constructions nouvelles notamment en matiére de raccordement aux
réseaux alors que des constructions existantes peuvent avoir été autorisées auparavant sans
obligations liées au nouveau reglement. Aussi, dans le cas d’extension de constructions existantes, ces
obligations sont a respecter, ce qui peut étre 'occasion d'une mise aux normes de la construction
existante.

- Prévoir des plantations d’accompagnement qui seront exigées au moment de la demande
d’autorisation de construire ou d’aménager et qui ne peuvent étre exigées lorsque la construction est
existante sauf a inscrire des espaces a planter au bénéfice de la collectivité.

- Accepter des regles alternatives pour les cas de reconstructions de constructions existantes ne
respectant les régles applicables aux nouvelles constructions. Ce qui permet le maintien du caractere
architectural et urbain recherché dans les orientations du PADD.

Cette distinction vise a veiller a I'intégration des constructions nouvelles dans leur environnement.
Ces dispositions se retrouvent en zone urbaine. Considérant les évolutions souhaitées de
I'urbanisation tendant notamment vers de nouvelles formes urbaines, I'objectif est de respecter
I'architecture existante et de favoriser I'intégration urbaine des constructions.

La réglementation pour les constructions existantes permet de répondre a des besoins d’'intégration
paysagere tel que mentionné au PADD.

Dans ce cas particulier, alors que I'implantation d’ICPE soumise a autorisation est interdite, dans le
cas d'ICPE existante, les aménagements sont autorisés. Cette disposition permet de tenir compte de
la situation existante, de I’évolution potentielle de ces installations vers un nouveau régime d’ICPE.
Cette disposition permet de répondre a I'orientation
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Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Zones naturelles agricoles ou forestiéres (L151-11)

Affectation des
sols et
destination des
constructions

En zone agricole

Article 1.1. Interdiction d’usages,
d’affectations des sols, des constructions
et des activités.

Les interdictions communes aux secteurs Aa,

Ab, Ac et Av

Les travaux, installations et aménagements

suivants :

e La création ou l'agrandissement d'un
parc résidentiel de loisirs.

e  Pratique de Camping + installation de
caravanes+ installations de résidences
mobiles de loisirs en dehors des terrains
aménagés.

e Lesrésidences démontables constituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs

e Garage collectif de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs et dépot de
véhicules

e L’aménagement d’'un terrain pour la
pratique des sports de loisirs motorisés.

e Les éoliennes de plus de 12 metres de
hauteur.

L’axe 1 - Maitrisons les

évolutions de l'urbanisation

1.3. Enveillant a maintenir
la pérennité de l'activité
agricole, et son
développement

. En garantissant le bon
fonctionnement, voire le
développement
économique des
exploitations agricoles
pérennes

° En limitant la
consommation des
espaces et I'étalement
urbain en conservant les
terres agricoles...
(nombre d’hectares a
préserver/ suivant la
valeur agronomique...)

. En préservant de
l'urbanisation les
secteurs en AOC
Champagne et les
secteurs potentiels
d’extension de cette Aire
AOC Champagne.

La zone agricole correspond a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La zone agricole se distingue
en 4 zones distinctes (Aa, Ab, Ac et Av). La sectorisation de la zone agricole a été explicitée dans le
chapitre précédent. La différence de réglementation entre secteur est liée a la nature de ces secteurs
et aux objectifs poursuivis au travers les orientations du PADD. Celles-ci portent sur des objectifs de
maintien de l'activité agricole et de développement mais aussi sur des objectifs de protection des
espaces agricoles, en tant que ressource et pour leur caractére patrimonial.

Les interdictions communes aux secteurs Aa, Ab, Ac et Av

Auregard de ces objectifs généraux, les travaux, installations et aménagements cités sont interdits car
ils ne permettent pas le maintien des terres agricoles, et sont incompatibles avec 1'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles seraient implantées. Ces mesures
répondent aux orientations développées a I'axe 1 au 1.3.

Les installations marquantes pour le paysage que sont les éoliennes de plus de 12 métres de hauteur
ainsi que les nouveaux pylones d’installations radio électriques et/ou radiotéléphoniques, ne sont pas
autorisées car elles porteraient atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Ces
dispositions sont définies en réponse a I'axe 2 au 2.1.

Le remblai des fossés est également interdit en zone agricole. Tel qu’évoqué précédemment, cette
disposition réglementaire vise particuliérement a la prise en compte de la gestion des eaux pluviales,
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méme zone

Affectation des
sols et
destination des
constructions

e Lesnouveaux pylones d’installations
radio électriques et/ou
radiotéléphoniques.

Le remblai des fossés.

e  Les dépdts de toute nature de matériaux
qui ne sont pas liés aux activités
agricoles.

e Les changements de destination des
constructions existantes.

Dans le secteur Ab

La reconstruction et la restauration de la
construction identifiée au plan de zone
(Moulin du Mont Thibé) (L111-23) est
interdite.

Pour ce les secteurs identifiés au plan de
zone au titre du patrimoine bati :
Les dispositions communes :

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
I’environnement

2.1

Protégeons notre

patrimoine urbain et
paysager

En préservant les espaces
agricoles, a forte valeur
ajoutée du point de vue
du paysage pour leur
réle :

- de coupures vertes,
- d'ouverture et de
mise en scéne du
paysage,

- d'espaces de
transition entre les
secteurs urbanisés

en lien avec les enjeux relevés dans I'état initial de I'environnement et répond a 'orientation visant a
préserver les populations des risques et nuisances définies a I'axe 3 du PADD.

Les dépdts de matériaux autres que ceux liés a I'activité agricole sont également interdits car ils ne
sont pas nécessaires a I'activité agricole et sont incompatibles avec 1'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles seraient implantées. De plus ces dépots peuvent
nuire a la qualité du paysage et a I'environnement. Cette mesure particuliére répond également a
I'orientation 2.1 du PADD pour la préservation du paysage.

Les changements de destination des constructions existantes sont interdits pour I'’ensemble des
secteurs de la zone agricole. Les constructions existantes ont été édifiées avec une destination définies
au moment de l'autorisation de construire. Le choix est de ne pas autoriser le changement de
destination car celle-ci pourrait compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. De
plus, le changement de destination peut nécessiter des travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité qui peuvent étre rendus
nécessaires pour assurer la desserte du projet pour la satisfaction des besoins liés a ce changement
de destination. Or, la collectivité n’est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

L’ancien moulin du Mont Thibé est un témoignage du passé agricole. Il est a I'état de ruine.

Tel qu’évoqué précédemment, le caractére « existant » se pose, lorsque I'on a une construction dont
I'état est tellement dégradé ou est si peu avancé qu’il ne permet pas de la regarder comme étant
existante. Il s’avére qu’une construction est trop dégradée lorsqu’elle est a « I'état de ruines ».
Compte tenu de cet état, lever ces interdictions induiraient le fait d’autoriser une nouvelle
construction. Aujourd’hui cet édifice ne comprend plus I'essentiel des murs porteurs, par conséquent,
les travaux ne peuvent constituer une restauration. La construction est a I'état de ruine, et ne peut étre
caractérisée de construction existante. Dans le cas de reconstruction, compte tenu de la destination
de la construction ou de 'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité peuvent étre rendus nécessaires
pour assurer la desserte du projet. Suivant cette hypothese, dans la mesure ot la collectivité n’est pas
en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols et
destination des
constructions

- Les travaux non soumis a un permis
de construire seront précédés d'une
déclaration préalable ;

- La démolition est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir ;

En Ab, Ac et Av

- La création de surface habitable.

- Les constructions a usage d’élevage ou pour
le logement d’animaux et les constructions a
usage de Méthanisation relevant de I'activité
agricole.

L’axe 3 - Préservons notre
cadre de vie
3.2 Limitons

l'exposition des populations
aux risques et nuisances

de service public ces travaux doivent étre exécutés pour que le permis de construire ou d'aménager
soit accordé, la collectivité a fait le choix de ne pas autoriser la reconstruction et la restauration.

Les dispositions réglementaires soumettent a autorisation les travaux non soumis a permis de
construire et la démolition, ce qui permet de préserver cet élément de patrimoine bati et paysager.
Ces dispositions sont également applicables au secteur des remparts du fort de Montbré. Pour ce
secteur en revanche, compte tenu du trés bon état de conservation, la restauration y est autorisée sous
conditions : la restauration devra respecter les principales caractéristiques architecturales des
constructions initiales, en termes d’aspect, de volumétrie et d'implantation des constructions.

Ces dispositions répondent au PADD dans ses orientations visant a préserver le patrimoine
architectural et paysager.

Les dispositions communes aux secteurs Ab, Ac et Av :

Dans les secteurs Ab, Ac, et Av, il n’existe pas de construction a destination d’habitation.

Compte tenu de la définition et des caractéristiques de ces secteurs, en réponse aux orientations du
PADD pour préserver les terres agricoles, les paysages, la création de surface de plancher habitable
n’est pas autorisée. En réponse aux orientations du PADD, les constructions a usage d’élevage et de
méthanisation relevant de l'activité agricole sont également interdites. Autoriser ce type de
destination pose la question du besoin des agriculteurs. Suivant le type d’installation a savoir si la
construction reléve de l'activité agricole ou non (matieres premieres issues a minima a 50% de
I'agriculture) et si elle est nécessaire aux agriculteurs locaux ou liée a I'activité agricole. Dans ce
dernier cas, pourrait se poser la question de création d'un secteur particulier entrant dans le champ
des STECAL dans lequel des droits a construire seraient octroyer avec une réglementation spécifique,
dans la mesure ou cette activité serait de transformation de matiéres premiéres pas forcément issues
de la production locale. Sur I'estimation du besoin, suite a la présentation du projet du PLU, il n'y a pas
eu de besoin exprimé. De plus, il n’y a pas de projet connu sur la commune. Ce type de construction a
un impact paysager et réduit les terres agricoles. Les autoriser serait contradictoire avec les
orientations du PADD. Les interdire répond aux orientations 2.1. Par ailleurs, la commune souhaite
préserver 'environnement et son cadre de vie et ne souhaite pas voir s'implanter ce type de
constructions au regard des nuisances qu’elles pourraient occasionner notamment en terme de trafic
routier.

PLU - COMMUNE DE MONTBRE /// RAPPORT DE PRESENTATION




A4

Explications des choix retenus pour établir le reglement

La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de

I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols et
destination des
constructions

Article 1.2. Limitation d’usages,
d’affectations des sols, des constructions
et des activités.

Les dispositions communes aux secteurs Aa,
Ab, Acet Av

Seuls sont autorisés les constructions,
ouvrages et les travaux, installations et
aménagements s'ils sont nécessaires a
I'écoulement et/ou au traitement des eaux.
Les constructions et installations nécessaires
aux équipements collectifs sont autorisées
sous conditions :

- de correspondre a des constructions
techniques nécessaires au fonctionnement du
service public et pour le fonctionnement des
réseaux et services urbains, hormis celles
visées a l'article 1.1.,

- et deés lors qu’elles sont compatibles avec
'activité agricole, pastorales et forestiére, et
qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les affouillements et exhaussements sont
autorisés a condition d’étre directement liés a

L’axe 3 - Préservons notre
cadre de vie
3.2 Limitons
I'exposition des populations
aux risques et nuisances

L’axe 1 - Maitrisons les
évolutions de l'urbanisation
1.3. En veillant a maintenir la
pérennité de l'activité
agricole, et son
développement
° En préservant de
l'urbanisation les
secteurs en AOC
Champagne et les
secteurs potentiels
d’extension de cette Aire
AOC Champagne
L’axe 1 - Maitrisons les
évolutions de l'urbanisation
1.1 En développant des
potentialités d’accueil de
population permettant une
croissance démographique
raisonnable du village

Pour 'ensemble des secteurs, les constructions et installations sont autorisées de maniére treés
limitatives en réponse aux orientations du PADD visant a protéger l'espace agricole et le paysage et
I'environnement. Celles-ci concernent le maintien du fonctionnement des réseaux et des
infrastructures nécessaires au fonctionnement du service public. Les autres mesures relevent de la
préservation de l'environnement. Ces dispositions sont nécessaires pour l'intérét général et
répondent aux 3 axes du PADD.

Pour le secteur (Av) planté en vignes (AOC Champagne), en dehors la liste citée, toute autre
construction ou installation est interdite. Ces dispositions sont indispensables en réponse
'orientation 1.3..

La zone agricole est concernée par le risque naturel de glissement de terrain avec un aléa fort. Les
lieux-dits concernés sont les Cochénes, la Haye aux loups et le secteur des bondes. A l'intérieur et a
proximité des secteurs ou des glissements de terrain qui ont été recensés, il est recommandé de porter
une attention particuliére a la gestion des eaux pluviales et a 'assainissement (éviter les infiltrations
concentrées d’eaux par exemple). Il est également recommandé de limiter les remblais et déblais sur
ces secteurs.

La Société Réseau Ferré de France au lieu-dit « le champ briilé » est une ICPE. Cette disposition est
nécessaire afin de tenir compte de 'existant et des besoins éventuels de nouvelles installations.
Toutefois en réponse au PADD 3.2,, il est prévu la réserve qui consiste a ne pas générer de nuisances.
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Affectation des
sols et
destination des
constructions

la réalisation des équipements publics
d’infrastructures ou des services publics.

En Aaet Ac

Les ICPE si elles sont nécessaires aux
infrastructures routiéres et ferroviaires ou
aux équipements publics et sous réserve de
ne pas générer de nuisances pour la zone
d’habitat.

En Ab sont autorisées les constructions,
installations, travaux et aménagements a
condition seulement d’étre nécessaires aux
infrastructures routiéres ou ferroviaires.

Dans le secteur (Aa) :

Les surfaces habitables a destination de
logement sont autorisées sous conditions
d’étre :

- nécessaires a 'activité agricole,

- et intégrées dans le batiment d'activités
agricoles,

- et limitées & 90m* maximum de surface
habitable (autorisable une seule fois apres
approbation du PLU).

Les constructions ainsi que les installations
classées pour l'environnement (ICPE) sont
autorisés sous conditions :

- d’étre nécessaires a l'activité agricole,

- et qu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommodité et, en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, aucune

2.1

En autorisant a 'avenir,
l'inscription de
potentialités de
développement de zones
d’urbanisation future a
vocation d’habitat...
Protégeons notre

patrimoine urbain et
paysager

L’axe 1 - Maitrisons les
évolutions de l'urbanisation
1.3.En veillant a maintenir la
pérennité de l'activité
agricole, et son développement

En garantissant le bon
fonctionnement, voire le
développement
économique des
exploitations agricoles
pérennes

En limitant la
consommation des
espaces et I'étalement
urbain en conservant les
terres agricoles...
(nombre d’hectares a
préserver/ suivant la
valeur agronomique...)

Dans la mesure ou le secteur (Ac) pourrait accueillir potentiellement I'extension de I'urbanisation, la
constructibilité du secteur (Ac) est donc limitée. En outre ne sont pas autorisées les constructions
nécessaires a l'activité agricole. Ces dispositions sont nécessaires pour répondre au 1.1 de l'axe 1.

En (Ab), secteur d'intérét paysager, ce type d’occupation est autorisé dans la mesure ou ce secteur est
traversé dans sa partie nord par des infrastructures routieres et ferroviaires.

Toutes les autres constructions et installations sont interdites. La constructibilité est trés limitée du
secteur agricole (Ab) permet de préserver les paysages, les vues éloignées et la typicité du grand
paysage, en interdisant les constructions ety protégeant de fait les terres cultivées et espaces naturels
en cohérence avec les orientations du PADD

Le secteur (Aa) est constructible a la condition que les constructions soient nécessaires a I'exploitation
agricole. La réglementation de la zone agricole s’appuie tout d’abord sur la définition méme du code
de l'urbanisme, a savoir une zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres. Afin de garantir le bon fonctionnement de I'activité agricole, les surfaces
habitables sont autorisées sous condition d'une surface limitée (correspondant a une taille moyenne
de logement) mais doit étre intégrée aux batiments d’activités. Cela permet d’éviter la construction de
maison individuelle par exemple dans la plaine agricole. Cette réglementation limite ainsi la
consommation d’espace agricole et assure une intégration paysagere des constructions. La
réglementation du changement de destination des constructions permet aussi de mieux maitriser
I’évolution des destinations des constructions et maintenir l'activité agricole tel qu’évoqué dans le
PADD.

En conséquence, le choix de la collectivité vise a protéger la zone agricole de l'artificialisation en
limitant la constructibilité, notamment par 'emprise des constructions. Cette zone permet en outre
de pérenniser les espaces agricoles en cohérence avec le PADD, de maintenir 'activité agricole sur le
territoire en répondant a leur besoin de développement.

Ces dispositions répondent aux orientations du PADD citées en référence puisqu’elles préservent les
terres agricoles et répondent aux besoins de développement.
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

insalubrité, ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

Les changements de destination et/ou
d’'usage des constructions et la
reconstruction sont autorisées sous réserve
qu'elles soient nécessaires aux activités
agricoles.

STECAL (L151-13

) et Extension de batiments d'habitation

Oou annexes en zones agr

icoles, naturelles ou forestiéres (L151-12)

Affectation des
sols et
destination des
constructions.

Pas d’extension d’habitation ni d’annexe en
zone N et A. (non autorisée)

Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil
Limité. (STECAL)

Le secteur N(tir)

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
I'environnement

2.1

Protégeons notre

patrimoine urbain et
paysager

En promouvant la qualité
paysageére

En veillant a pérenniser
la composition du grand
paysage, a une bonne
intégration
architecturale, urbaine
et paysagere des
constructions (hauteur,
densité...)...

I existe une construction a destination d’habitation dans le Aa. Cependant, dans la mesure ou les
surfaces habitables a destination de logement sont autorisées sous conditions cumulées d’étre :

- nécessaires a l'activité agricole,

- et intégrées dans le batiment d'activités agricoles,

- et limitées 2 90m? maximum de surface habitable (autorisable une seule fois aprés approbation du
PLU). Il n’est pas nécessaire de définir des dispositions au titre du L151-12 CU pour réglementer les
extensions et annexes a la construction d’habitation existante

Ces dispositions suffisent a répondre a 'orientation 1.4 du PADD.

Il y a un secteur répondant au L151-13 CU.

Ce secteur correspond a un écart d’'urbanisation occupé par une activité sportive accueillant du public
correspondant a un champ de tir.

Les regles définies permettent la construction des destinations des constructions existantes ainsi que
reconstruction des constructions existantes. Ces régles permettent le maintien des activités sur place.
Cependant le reglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel de la zone.

La hauteur des nouvelles installations n'excédera pas la hauteur des installations existantes. ; les
constructions doivent étre implantées en recul de 3m minimum des limites publics et séparatives et
I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% du secteur Ntir.

De plus des regles assurent l'insertion paysagere des constructions en prévoyant :
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Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Qualité du
cadre de vie
Regle
d’'implantation
des
constructions
(L151-17)

Reégles de
dimensions, de
conditions
d’alignement
sur la voirie et

de distance
minimale par
rapport aux
limites

séparatives et
I'aménagement

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics.

Recul du domaine public, alignement

En zone urbaine (Ua) (Ub) et a urbaniser
(1AU)

Les regles d’'implantation des constructions
par rapport au domaine public, sont
réglementées de maniere différenciées entre
le secteur Ua et le secteur Ub.

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
I’environnement

2.1

Protégeons notre

patrimoine urbain et
paysager

En promouvant la qualité
paysagére

En veillant a préserver la
qualité architecturale et
urbaine du village :

En pérennisant le
caracteére de I'hyper
centre agri-viticole de
MONTBRE (provenant de
son parcellaire mixte, lui-
méme issu des origines
culturales du territoire),
au travers des régles
d'urbanisme assurant la
préservation des aspects,
des implantations

- Des plantations de haies ou d’arbustes existantes en limite de secteur sont a maintenir ou a
remplacer par des plantations équivalentes.

- Ces plantations seront composées d’essences variées et locales adaptées au climat régional.

- Les nouvelles constructions seront accompagnées de plantations d'arbustes et d'arbres a tige et/ou
haute tige afin de former un masque végétal s'interposant entre la construction et le domaine public.
Ces dispositions sont nécessaires pour les orientations du PADD citées en référence.

Ces regles ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics dans la mesure ou il peut exister des contraintes techniques nécessitant des reculs
différenciés.

Afin d'assurer l'intégration urbaine, paysagére et environnementale des constructions, des regles
d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives
déterminent des conditions permettant d’atteindre des objectifs de continuité visuelle, urbaine et
paysagere attendus.

Les regles d’alignement définies répondent directement aux orientations patrimoniales du PADD
visant a préserver la qualité architecturale et urbaine du village.

Toutefois, ces régles ne s’appliquent pas s’il existe pour certaines rues citées en annexe la servitude
d’alignement (EL7) dans la mesure ou ces régles sont contradictoires avec les plans d’alignement
approuveés.

Le choix a été de maintenir ces servitudes et de ne pas en prévoir la suspension ou « mise en sommeil
» ni la suppression dans la mesure ou ils participent a 'orientation 3.3 ~ Par une amélioration des
déplacements et le développement de liaisons douces du PADD.

Pour le secteur Ub les régles d’alignement sont différenciées car elles correspondent au réglement
appliqué pour le lotissement. Afin de conserver une cohérence d’ensemble, pour les constructions qui
restent a réaliser, les régles ont été maintenues pour une harmonie et continuité visuelle recherchée.

En zone (1AU)

Pour ce secteur, en particulier le long du pressoir, un recul de 3 metres doit étre observé. En effet,
cette rue est étroite et doit faire I'objet d'un élargissement lors de son aménagement. Cette régle est
nécessaire et répond a l'orientation3.3. et particuliérement a celle prévoyant pour les zones futures
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Dispositions Dispositions retenues au réglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone

prévues par le

Code de

I'Urbanisme

de leur abords L’axe 3 - Préservons notre des mesures qui vont permettre le maintien de cette qualité de déplacements, mais également de
(L151-18) cadre de vie prendre en compte les déplacements en modes doux.

Recul depuis les limites séparatives
En zone urbaine (Ua) et (1AU)

Les constructions doivent étre implantées :

- Soit d’'une limite séparative al'autre,
- Soit sur une des limites, la distance
al'autre étant d’au moins 3 metres,

- Soit a une distance d’au moins 3
meétres des limites séparatives.

Toutefois, dans le cas de reconstruction et/ou
de  reconstruction de  constructions
existantes, I'implantation des constructions
peut étre autorisée dans les conditions
définies au 2.1.4.

En zone urbaine (Ub)

Les constructions doivent étre implantées en
retrait d’au moins 3 metres des limites
séparatives.

Toutefois, la construction sur une limite
séparative est autorisée pour les annexes,
type garage, si elles n'excédent pas une
hauteur de 4,50 métres en tout point de la
construction par rapport au terrain naturel
dans la bande des 3 métres.

3.3. Par une amélioration des
déplacements et le
développement de liaisons
douces

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
I'environnement
2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et
paysager
En promouvant la qualité
paysagére
. En veillant a préserver la
qualité architecturale et
urbaine du village :
En pérennisant le
caracteére de I'hyper
centre agri-viticole de
MONTBRE (provenant de
son parcellaire mixte, lui-
méme issu des origines
culturales du territoire),
au travers des régles
d'urbanisme assurant la
préservation des aspects,
des implantations
° En veillant a pérenniser
la composition du grand

Concernant la zone agricole et pour le STECAL, les régles de recul sont définies pour répondre au
PADD sur I'intégration paysagére des constructions. Elles sont définies également pour la sécurité aux
abords des routes départementales en tenant compte du réglement de voirie départementale, et en
réponse avec le 3.3. du PADD.

Ces reégles de recul imposés des limites séparatives permettent d’avoir un choix en fonction des
situations locales.

Ces regles sont nécessaires pour l'orientation du PADD 2.1 Protégeons notre patrimoine urbain et

paysager

Ces régles en (Ua) et (1AU) autorisent de s'implanter en limite, ce qui peut permettent une
densification du tissu urbain. Le recul minimal de 3 metres permet, le cas échéant, de réserver un
acces sur 'arriere des parcelles. Ils permettent d’éviter les conflits de voisinages.

Ces regles sont communes en (Ua) et (1AU), dans la mesure le secteur d'urbanisation future s’inscrit
dans le prolongement des constructions existantes et cela permet une bonne intégration des
constructions dans I'environnement urbain.

Pour le secteur (Ub), les regles de recul sont différenciées car elles correspondent au réglement
appliqué pour le lotissement. Afin de conserver une cohérence d’ensemble, pour les constructions qui
restent a réaliser, les régles ont été maintenues pour une harmonie et continuité visuelle recherchée.
Une regle différenciée est précisée pour les annexes en fonction de leur hauteur, de maniére a limiter
les conflits de voisinage liés a ce type d'implantation, et a conserver une qualité urbaine.
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Dispositions Dispositions retenues au réglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

En zone agricole paysage, a une bonne L’ensemble des régles visent a préserver la qualité paysagere en réglementant les reculs en fonction

Toute construction devra étre implantée a intégration du gabarit du batiment : de sa hauteur et longueur de facade.

une distance des limites séparatives de la architecturale, urbaine

parcelle au moins égale a la moitié de la et paysagere des

hauteur, avec un minimum de 3 metres. constructions (hauteur,

Toutefois, les constructions destinées au densité...)

logement du matériel agricole, des récoltes et

des animaux, pourront étre implantées en

limite séparative, a condition que la hauteur

totale n'excede pas 11 meétres et la longueur

20 metres le long de la limite séparative.

Implantation des constructions les ]jaxel, : Ma'trfsons I"?S :

évolutions de l'urbanisation

Elll"erfl pa: l'a:;[])f’l‘t aux autres sur une 1.3. En veillant a maintenir la

Le: béiirlr)le?l?s nf)nejointifs construits sur une pér?”'lllté ‘:el'am‘”té Cf:tte régle permet de maintenir une distance minimale « raisonnable » entre 2 constructions en

méme propriété devront atre éloignés les uns Zg'mlo &e Sont réponse aux besloins fies agricultel'lrs., notamment dar?s le cas de l'exlpl'oi,tati,on agricole existante, dont

des autres d'une distance au moins égale 2 3 eveloppemen I'activité peut nécessiter une proximité des constructions pour I'activité d’élevage.

metres. Cette mesure répond a l'orientation 1.3.
Regle d’aspect | Hauteur L'axe 2 - Développons notre La hauteur maximale des constructions a été définies pour les nouvelles constructions avec des regles
extérieur des | Enzone (Ua) (Ub) et a urbaniser (1AU) village dans le respect de alternatives pour assurer une bonne intégration paysagere des constructions en réponse au PADD 2.1.
constructions Pour les nouvelles constructions et leurs | l'environnement Elles déterminent des conditions permettant d’atteindre des objectifs de continuité visuelle, urbaine
neuves, annexes, la hauteur par, rapport au terrain | 2.1 Protégeons notre et paysagére at_tendus. La hauteur ma.xin?ale fixée a 11m§tres a été définie en fonction des
rénovées ou na.turel ne pourra excéder 11 métres au | patrimoine urbain et COIlStI‘l:lCtIOIlS existantes. La hauteur exprimée en nombre de niveaux pour les constrgctlons pouvant

, e, faitage. paysager étre mixte, permet de compléter la hauteur et de réglementer I'aspect de la construction.

réhabilitées Les nouvelles constructions a wusage | Enpromouvantla qualité
(L151-18) d'habitation, service, commerce, ne devront | paysagére

pas comporter, sur sous-sol aménageable ou Le niveau minimum de la dalle du rez-de chaussée devant étre surélevé par rapport au niveau de la

non, plus de deux niveaux habitables. L’axe 3 - Préservons notre voie de desserte, permet de limiter le risque d’'inondation par ruissellement.

Le niveau de la dalle du rez-de-chaussée sera | cadre de vie
Hauteur compris entre +0,40 métre et +1,50 meétre par Les dépassements autorisés sont aussi le moyen de permettre I'intégration de dispositifs permettant

le recours a des énergies renouvelables.
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Dispositions Dispositions retenues au réglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme
rapport au niveau de la voie qui dessert cette | 3.2 Limitons Ces 2 derniéres dispositions répondent au 3.2. du PADD.
construction. I’exposition des populations
Dépassement autorisé en cas d’installation de | aux risques et nuisances
dispositif permettant le recours a des | ¢  Enprévoyantdes
énergies renouvelables. aménagements pour Ces dispositions répondent au PADD visées en référence, sur I'aspect paysager des espaces agricoles.
En zone A La hauteur des constructions ne recueillir et gérer les
pourra excéder 14 metres au faitage par eaux de ruissellement.
rapport au terrain naturel. e Enincitant a I'emploi des
En zone (Ua) (Ub) et a urbaniser (1AU) énergies renouvelables.
Le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de | |PEREP DERIOppoNs Hote
prescriptions spéciales si les constructions, village dans le respect de Ces dispositions répondent directement au PADD axe2, cité en référence.
Facades par leur situation, leurs dimensions ou | |penvironnement
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages | Protégeons notre
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter patrimoine urbain et Les régles sont définies dans I'objectif de conservation du patrimoine architectural des constructions
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux du bati ancien en cohérence avec le PADD.
Aspects des paysager

constructions

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les matériaux des constructions
destinés a étre recouverts (type parpaings
par exemple) doivent étre enduits.

Caractéristiques architecturales des toitures
Hormis les éléments techniques (conduits,
fenétres de toit, extracteurs, panneaux
solaires ...), ainsi que dans le cas de toiture
terrasse. Les couvertures auront l'aspect de
tuiles vieillies ou d'ardoises.

Caractéristiques architecturales des clétures
Clotures en limite du domaine public :

En promouvant la qualité
paysageére

L’axe 3 - Préservons notre

cadre de vie

° En incitant a I'emploi des
énergies renouvelables.

L’aspect des toitures a été défini en cohérence avec I'aspect traditionnel des toitures observé dans le
village. Cet aspect n’est pas exclusif. Ces regles permettent la construction de toiture terrasse ce qui
autorise des constructions différentes permettant I'installation de dispositifs permettant le recours
aux énergies renouvelables et la création de toiture végétalisée par exemple.
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Dispositions Dispositions retenues au reglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme
Les plaques béton sont interdites. L’axe 2 - Développons notre Les clotures participent a la qualité paysagere, au cadre de vie par leur aspect architectural et la
Les clotures édifiées en limite d'emprise du | (village dans le respect de plantation de haie. La limitation de la hauteur permet de limiter I'effet « couloir ». Les dispositifs
domaine public seront constituées : l'environnement permettent aussi une perméabilité et des percées visuelles vers l'intérieur des ilots batis, notamment
- soit d'un mur plein et enduit d'une | 2.1 Protégeons notre depuis le domaine public.
hauteur maximale de 2,50m; patrimoine urbain et
- soit d'un muret enduit d'au moins | paysager
0,80m de hauteur, surmonté ou non d'une | Enpromouvant la qualité
grille, ou tout autre dispositif a claire-voie, | paysagére
doublé ou non d'une haie vive, le tout d'une
hauteur maximale de 2,50m;
- soit d'un grillage doublé d'une haie
vive le tout d'une hauteur maximale de
2,50m.
Les clotures et constructions existantes ne
répondant pas aux principes ci-dessus
pourront étre agrandies et/ou reconstruites
aux mémes caractéristiques qu'a celles de
|'existante.
En zone agricole En zones agricoles et naturelles, il est imposé un grillage ou une haie vive pour une perméabilité des
Les clotures devront étre constituées d'un | ,, Protégeons notre clotures. Cette disposition a un intérét écologique. Des regles alternatives en cas de construction
grillage doublé ou non d'une haie vive patrimoine naturel existante permettent une intégration paysagere des constructions.
d'essences variées et locales. Ces dispositions visent directement I'orientation de I'axe 2.
Elément de | Les éléments de patrimoine biti identifiés | [L'axe 2 - Déeveloppons notre Ces dispositions complémentaires répondent directement a l'orientation du PADD citée en
paysage au plan de zonage, (L151-19°du Code de | |village dans le respect de référence. Cette disposition est donc indispensable.
identifié et | I'urbanisme) l'environnement
localisé 3 2.1 Protégeons notre Ces éléme{lts participent au Qatrimoine paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en
protéger, patrimoine urbain et valegr oua requallifier. La preser\k/)'aFion de ces fa(;:el(lies su; l,e(i)lan C[l)ay(siage'r permet de conforter le
conserver, paysager patrimoine naturel et paysager urbain et participe a la qualité du cadre de vie.
mettre en Ces dispositions visent directement l'orientation de I'axe 2.
valeur ou
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réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme
requalifier et
prescriptions
associées.
(L151-19)
Elément de | Sont interdits : Les fossés d’écoulement participent au cycle de I'eau, a I'alimentation des cours d’eau, a la gestion des
paysage, site et | * Tous travaux et aménagements, y L’axe 2 - Développons notre eaux pluviales... et peuvent présenter un intérét écologique pour leur caractére humide. Leur
secteurs compris remblaiement altérant le | |village dans le respect de préservation dans leur fonctionnement hydraulique participe a la volonté communale de préserver
identifié et fonctionnement hydraulique et/ou | lenvironnement les espaces naturels sensibles, reconnus pour leur richesse et leur fonctionnalité écologique.
localisé a écologique des fossés d’écoulement. Il s’agit.d’untle mesure d’éviterpent des inc-idences sur le millieu n.aturel etla bio.diversité.
, En zone (Ua) (Ub) et a urbaniser (1AU) 2.2 Protégeons notre Cette disposition réglementaire répond directement a 'orientation du PADD citée en référence. Cette
proteger -pour Régles nécessaires a leur maintien ou a patrimoine naturel | disposition est donc indispensable.
des ralsons | jeur remise en état des espaces et secteurs En valorisant les trames verte
écologiques et | contribuant aux continuités écologiques | ¢£bleu:
prescriptions Pour les secteurs identifiés au plan de zonesa | ° En contribuant d la
associées. protéger pour des motifs d'ordre écologique restauration du corridor
(L151-23) (au titre du L151-23 CU), (secteur de mare) écologique boisé

(R151-43 4°)

e Le remblai de l'ancien bassin de
recueil d’eau pluvial est interdit.

e Dans le cas de travaux de
restauration ou de mise en valeur
de ce bassin et de ses abords, les
aménagements devront permettre
la préservation des caractéristiques
écologiques du milieu et le maintien
des especes d’amphibiens
répertoriés sur site.

En zone agricole

régional, en préservant,
notamment, le massif
forestier du Fort de
Montbré.

En confortant le
patrimoine naturel
existant dans l'espace
urbain : les espaces verts,
les jardins, constituant
des espaces de
respiration, des
continuités écologiques.

Ces mesures visent a préserver les secteurs écologiques sensibles et particuliérement les secteurs de
mares et répondent directement a I'orientation visant a préserver la biodiversité, en permettant la
reconstitution d'un habitat pour les especes protégées.
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réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme
Pour les secteurs identifiés au plan de zonesa | ¢  Enpréservant la
protéger pour des motifs d'ordre écologique biodiversité, en
(au titre du L151-23 CU),) (R151-43 4°) permettant la
Le_s plante}ltions en alignement le lon.g (lie,s reconstitution d’un Le long des infrastructures de déplacements compte tenu des contraintes fonctionnels, ces plantations
voles fe.rrees sont a preserver en continuite. habitat pour les espéces | peyyent étre repositionnées toutefois la régles est de reconstituer la continuité végétale suivant
Toutefois, dans le cas de travaux rendus protégées. 'orientation 2.2.
nécessaires au  fonctionnement des
infrastructures ferroviaires, les coupes et
abattages sont autorisées et celles-ci seront
remplacées ou repositionnées de maniere a
assurer une continuité végétale.
Les espaces | Classement du principal massif boisé | L'axeZ2-Développons notre Les espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent aux équilibres
boisés classés | (figurantau plan). village dans le respect de physiques et biologiques des milieux. Lieu de développement des espéces forestiéres, et abris pour
(EBC) (L421- En application de l'article L421-4CU, le | I'environnement la faune et la flore, les boisements participent a I’épuration des sols et de I'air, a la lutte contre I'érosion
4CU) classement des boisements interdit tout et 'appauvrissement des sols.
changement d’affectation ou tout mode | 1.2 Protégeons notre Le secteur d’espace boisé classé correspond aux espaces boisés et forestiers situés a 'Est du territoire
d’'occupation du sol susceptible de patrimoine naturel | aux abords du Fort de Montbré. Ce boisement fait partie d'un grand massif qui se prolonge sur le
compromettre la conservation, la protection | £ valorisantlestramesverte | territojre de Taissy. Pour la partie située sur Montbré, il s’agit essentiellement de Futaie de coniféres.
ou la création de boisements. Dans les | etbleu: La préservation de ce massif boisé par un classement participe au maintien de la qualité
secteurs en EBC, les demandes de |°®  Encontribuantala paysagere. Le classement assure une pérennité du couvert végétal en interdisant tout défrichement.
défrichements sont interdites. Les coupes et restauration du corridor | (voir choix de zonage). Ce choix répond a l'orientation citée en référence.
abattages d’arbres sont soumis a déclaration écologique boisé
préalable. régional, en préservant,
notamment, le massif
forestier du Fort de
Montbré.
Densité Emprise au sol L’axe 2 - Développons notre Afin d'assurer l'intégration urbaine, paysagére et environnementale des constructions, des regles

En zone urbaine (Ua) (Ub) et a urbaniser
(AU)

L'emprise au sol des constructions
n'excédera pas 70% de la surface de 'unité
fonciere. (Une ou plusieurs parcelles

village dans le respect de
l'environnement
2.1 Protégeons notre
patrimoine urbain et

paysager

déterminent la constructibilité des terrains, pour préserver ou faire évoluer la morphologie du tissu
urbain et les continuités visuelles. Des regles maximales d'emprise au sol des constructions sont
définies dans ce sens.

La définition de régles s’appuie sur I'objectif de densifier en zone urbaine et a urbaniser.
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Explications des choix retenus pour établir le reglement

La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

contigués appartenant a un méme
propriétaire ou a la méme indivision)

Dans le cas de reconstruction de construction
existante dépassant I'emprise au sol fixée ci-
dessus, l'emprise au sol n'excédera pas

I'emprise au sol de la construction existante.

En zone Aa

L'emprise au sol des constructions a usage
d'habitation liées a l'exploitation agricole,
dans les conditions définies a I'article 1.2, ne
pourra excéder 90m? au sol.

Espaces verts / plantations a créer
En zone urbaine (Ua) (Ub) et a urbaniser

(AU)

1) Les plantations existantes sont
maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

2) Afin  d’atténuer limpact des

constructions nouvelles dans le paysage, des
plantations d’accompagnement doivent étre
créées.

3) Dans le cas d'opération
d'aménagement d'ensemble, 10% de la
superficie du terrain devront étre traités en
espace vert d'accompagnement.

4) Les aires de stationnement devront
étre plantées.

. En veillant a préserver la
qualité architecturale et
urbaine du village :

L’axe 2 - Développons notre
village dans le respect de
I’environnement
2.2 Protégeons notre
patrimoine naturel

. En confortant le
patrimoine naturel
existant dans l'espace
urbain : les espaces verts,
les jardins, constituant
des espaces de
respiration, des
continuités écologiques.

L’analyse de la capacité de densification a permis de définir des regles cohérentes au regard du
parcellaire, de la morphologie urbaine souhaitée que I'on retrouve au chapitre 2 du réglement écrit.
La définition des regles applicables aux zones urbaines et a urbaniser a été 'occasion de modifier les
régles autorisant des densités supérieures en cohérence avec les objectifs chiffrés du PADD

Cette disposition complémentaire aux conditions définies a I'article permet de maintenir la vocation
agricole du secteur.

Ces régles permettent de maintenir une trame verte urbaine et les 10% minimum maintenu en espace
verts admettent une perméabilité des espaces pour infiltration des eaux pluviales.

Ces dispositions répondent au PADD visées en référence.
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La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

Explications des choix retenus pour établir le reglement

Dispositions Dispositions retenues au reglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme
En zone agricole 2.1 Protégeons notre Ces dispositions sont nécessaires pour la qualité paysagere et pour répondre au PADD
Les constructions sont accompagnées de | patrimoine urbain et
plantations d’arbustes et d’arbres a tige et/ou | paysager
haute tige, disposées de telle sorte qu'elles | Enpromouvantla qualité
forment un masque végétal s’interposant | paysagére Les dispositions définies pour la zone agricole répondent directement a l'orientation citée en
entre la construction et les angles de vues | o  Enveillant a pérenniser | référence.
principaux émanant de la RD. Ces plantations la composition du grand
sont composées d’essences variées et locales. paysage, ¢ une bonne
intégration
architecturale, urbaine
et paysagere des
constructions (hauteur,
densité...) et en soignant
la qualité architecturale
et urbaine des entrées de
village.
Stationnement Obligation de réalisation d'aires de | Laxe3-Préservonsnotre Les principes d’élaboration du réglement répondant au PADD ont été de : prévoir un nombre
L151-30 stationnement cadre de vie minimum de place de stationnement pour répondre a l'orientation visant l'organisation des
obligations  en | Limitation d’usages, d’affectations des sols, | Farune amélioration des déplacements et le stationnement pour ne pas générer des conflits d'usage.
matiére de | des constructions et des activités déplacements et le Les normes de stationnement retenues dans les différents types de zonage ont été établies dans
stationnement En zone urbaine (Ua) (Ub) et a urbaniser | développement de liaisons 'objectif d’'une mobilité maitrisée, en s’efforcant de répondre aux besoins générés par les futures
des véhicules | (AU): un minimum de 2 places par nouveau | douces constructions tout en maitrisant I'usage de la voiture, au profit des autres modes de transport.
motorisés et | logement. e En préservant la qualité Diyers objectifs ont étélfix_é§ envue .de l'élaboration.dg cet article et de son applicatign notamment la
vélos - logements locatifs financés avec un prét aidé des aménagements pour | Prise en compte de la réalité du stationnement aussi bien que de la morphologie du tissu urbain et de
par IEtat au minimum 1 place de les déplacements, en son évolution par le biais d’extension, agrandissement. Si les normes varient en fonction du type de
stationnement par logement créant des constructions, elles doivent aussi évoluer en fonction des territoires de la commune. Le choix a donc
infrastructures adaptées | €té fait de décliner les futures normes en fonction de ces occupations et utilisation du sol.
Conditions : dans le cas de changement de aux besoins de Il a été nécessaire de distinguer la problématique résidentielle (les constructions a usage d’habitation)
destination d’un local ou d’un batiment, pour circulation et une de celle des autres types de constructions. En effet, la réflexion concernant les habitations fait
sa transformation en habitation, il sera prévu organisation du référence au lieu de vie (morphologie, urbaine, taille des logements...) ainsi qu'aux taux de
au moins 2 places de stationnement par stationnement pour ne motorisation des ménages. En revanche, la réflexion concernant les autres types de constructions
logement.
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Explications des choix retenus pour établir le reglement

La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

Dispositions
réglementaires
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

Dispositions retenues au reglement

Orientations du PADD

Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
méme zone

Dans le cas de la création d’'une construction,
d’extension d’une construction et/ou d'un
changement de destination d'un batiment
existant pour recevoir de l'activité, il sera
prévu au moins 1 place de stationnement
pour 20m? de surface de plancher.

Dans le cas d’opération d’aménagement
d’ensemble de plus de 10 logements, il est
prévu au minimum 1 place ouverte au public
par logement. Ces places de stationnement
ouvertes au public devront étre intégrées a
I'opération et seront réalisées le long de la
voirie.

Stationnement vélo

En zone urbaine (Ua) (Ub) et a urbaniser
(AU):

-1 place minimum pour une surface de
bureau inférieure &3 1000m?,

-1 place minimum + 1 place a prévoir en plus
par tranche de 1000m? pour une surface de
bureau supérieure ou égale 3 1000m?,

pas générer de conflits
d’usage.

En prévoyant pour les
zones futures des
mesures qui vont
permettre le maintien de
cette qualité de
déplacements, mais
également de prendre en
compte les déplacements
en modes doux.

En conservant les
itinéraires de
déplacements en modes
doux et en les
prolongeant vers les
zones d’urbanisation
future.

intégre pleinementla notion de déplacements et la distance a effectuer en qualité de migrant (domicile
- travail).

Les normes ont été fixées sur la base du taux de motorisation moyen des ménages (représentatif de la
réalité des besoins moyens d'un ménage en matiére de stationnement) observé dans les secteurs selon
différents types et tailles de logements.

Ces dispositions définies répondent directement aux orientations citées en référence.
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La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

I'impermeéabilisation des sols, pour
assurer la maitrise du débit et de
I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement

organisation du
stationnement pour ne
pas générer de conflits
d’usage.

Dispositions Dispositions retenues au réglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme
L151-38 Conditions de desserte par les voies | Laxe3-Préservons notre Cesregles s’appuient sur I'orientation visant a améliorer la mobilité et les équipements accompagnant
Tracé et les | publiques ou privées et d’accés. cadre de vie le développement pour préserver le cadre de vie.
caractéristique Par une amélioration des En zone (1AU) il est précisé que, hormis pour les constructions a vocation agri-viticole, les accés au
s des voies de déplacements et le chemin d'Association Fonciere sont interdits. Cette disposition répond a I'orientation visant a ne pas
. . ‘rs développement de liaisons générer des conflits d'usage et a répondre aux besoins de déplacements des véhicules agricoles.
circulation Conditions de desserte par les douces
réseaux publics d'eau e Enpréservant la qualité | Ces regles ont été définies pour permettre de mettre en ceuvre I'axe du PADD visant a préserver le
. des aménagements pour | cadre de vie en organisantla desserte, le stationnement et notamment de favoriser la mobilité durable.
Conditions de desserte par les les déplacements, en Pour accompagner le développement par des régles portant sur la desserte par les voies publiques ou
réseaux publics d’assainissement créant des privées, les acces et emprise de voirie garantissant la sécurité des usagers, et la desserte en réseaux
infrastructures adaptées | d’eau, d’assainissement, préservant l'environnement, et le développement du réseau de
aux besoins de communication électronique, pour de bonne condition d'urbanisation.
Conditions pour limiter circulation et une Afin d’organiser le maillage de voiries, dans I'ensemble des zones, I'objectif est d’assurer une bonne

accessibilité des espaces a construire par un réseau de voirie suffisamment dimensionné, répondant
aux besoins de la zone a desservir en terme de capacité et participant a un maillage de voie assurant
une bonne desserte de 'ensemble urbain. Les principes de dimensionnement et de localisation des
voiries posés par le PLU sont en cohérence avec les caractéristiques de la commune.
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La justification de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du PADD

Conditions de
desserte par les
voies et réseaux
des terrains
susceptibles de
recevoir des
constructions ou
de faire l'objet
d'aménagement
s

installations et aménagements pour
les réseaux de communications
électroniques

En zone urbaine (Ua) (Ub) et a urbaniser
(AU):
Dispositions générales

Dans le secteur (Ub)
Dispositions particuliéres
1. L'emprise des voies sera de 9
meétres minimum.
2. Le tracé et les caractéristiques des

voies devront s'intégrer dans
I'opération d’aménagement
d’ensemble.

mesures qui vont
permettre le maintien de
cette qualité de
déplacements, mais
également de prendre en
compte les déplacements
en modes doux.

En conservant les
itinéraires de
déplacements en modes
doux et en les
prolongeant vers les
zones d’urbanisation
future.

1.2. En répondant aux besoins
de la population en matiere
d’habitat et d’équipement

En prévoyant la
possibilité de création
d’équipements adaptés
aux besoins des
habitants, en permettant
... le déploiement du
réseau des
communications
numériques.

Dispositions Dispositions retenues au réglement | Orientations du PADD | Nécessité des dispositions pour le PADD et justifications des différences dans une
réglementaires méme zone
prévues par le
Code de
I'Urbanisme

e Enprévoyant pour les Ainsi, le PLU doit tenir compte, pour les prescriptions relatives a la création des voies nouvelles ou
L151-39 Les obligations en travaux, zones futures des pour 'aménagement de voies existantes, des regles de partage de I'espace pour chacun des modes de

déplacement (vélos, piétons, voitures). En effet, la voirie devrait étre adaptée, dans ses formes et
caractéristiques, aux usages qu’elle supporte. Certaines largeurs d’emprise minimale des voiries sont
indiquées et tiennent compte des principes évoqués ci-dessus. Cela répond, entre autres, aux
exigences de I'Etat qui demande une largeur utilisable pour le passage des véhicules d’incendie. Dans
ce cas leur dimensionnement ainsi que le nombre de terrains desservis et leur capacité constructible
limitée répondent a des exigences en termes de sécurité et de fonctionnement.

Afin de traiter les acces et assurer la desserte en réseaux, la configuration des acces doit répondre aux
impératifs en termes de sécurité et d’accessibilité. De plus, toujours dans un objectif de gestion du
paysage urbain et de traitement architectural, les acces sont réglementés en fonction des besoins et
du bon fonctionnement urbain. Le chapitre 3 fixe les conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics d’eau notamment.

Des dispositions réglementaires visant une gestion des eaux pluviales et de ruissellement : Les aires
de stationnement seront aménagées, en tout ou partie, de maniere a permettre l'infiltration des eaux
pluviales ou de ruissellement a la parcelle

Ces dispositions définies répondent directement aux orientations citées en référence.

Lesregles différenciées en Ub sont liées au projet de lotissement dont les aménagements sont réalisés.
Le maintien de ces regles assure une cohérence de 'opération dans le cas de création d’aménagements
nouveaux.
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2. Justifications de la complémentarité des dispositions
réglementaires avec les OAP (R151-2, 83°)

La réalisation d’OAP sectorielles est obligatoire pour toute zone a urbaniser (AU) ouverte a 'urbanisation.

Concernant le territoire, les OAP ont été définies sur des secteurs couverts par un réglement. Ces OAP ne
sont donc pas des OAP de secteurs d’aménagement définies a I'article R151-8CU. Ces OAP sont donc
sectorielles et les régles sont complémentaires pour traduire les objectifs d’aménagement des secteurs.
Contrairement, aux OAP d’aménagement, les OAP sectorielles ne comportent pas de contenu obligatoire tel
que défini a I'article R151-8CU.

Toutefois, tel que le précise I'article R151-8CU, lorsque ces OAP s’accompagnent d’un reglement, elles
doivent en priorité répondre a I'objectif d’'insertion architecturale, urbaine et paysagére, ainsi qu’au respect
du PADD.

Les orientations du PADD trouvent écho dans la traduction de dispositions réglementaires
complémentaires aux OAP, notamment, sur les points suivant :

. Les dispositions réglementaires sont complémentaires aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation sectorielles définies pour la zone a urbaniser. En effet, ces regles permettent de répondre a
I'enjeu de développer l'urbanisation de ces secteurs en lien et en continuité des secteurs actuellement
urbanisés, et a I'enjeu d’intégration paysagére, au travers des regles comparables a celles de la zone urbaine
en termes de forme architecturale et urbaine. En conséquence, les dispositions réglementaires définies en
zone a urbaniser sont souvent reprises de la réglementation applicable en zone urbaine.

. Ces dispositions réglementaires sont complémentaires aux OAP, en définissant des normes
d’urbanisation visant a atteindre cet objectif. Ces regles autorisent les formes d’habitat décrites dans I'OAP,
précisent les caractéristiques des infrastructures et aménagement a réaliser, dont I'organisation et la qualité
sont décrites dans les OAP. Celles-ci définissent le parti d'aménagement au travers des principes et un
schéma d’aménagement. Lorsque les regles ne sont pas définies, les OAP autorisent la souplesse et la
compatibilité en phase avec un urbanisme de projet.

. Le reglement définit les interdictions ou les limitations d’usages, d’affectations des sols, des
constructions et des activités. Les OAP décrivent le projet souhaité en cohérence avec les orientations du
PADD.

. Les dispositions définies au reglement, Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére sont complétées par des principes d’aménagement en matiére de
paysagement et d’intégration architecturale urbaine et paysagere. Le reglement donne la norme minimale
de traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions permettant
de traduire I'OAP.

. le reglement prévoit, en outre, que les constructions que les constructions sont autorisées au fur et
amesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Les OAP décrits les conditions de desserte en
réseaux. Les régles définies au chapitre 3 « équipements et réseaux », sont complémentaires aux OAP et
particuliérement au schéma décrivant 'organisation souhaitée en matiére de transports et déplacements,
donnant des précisions de localisation d’acces d’aménagement.
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Pour répondre a 'ambition communale exprimée dans le Projet d’aménagement et de développement
durables, des Orientations d'’Aménagement et de Programmation ont été définies. Ces OAP permettent de
renforcer les orientations générales du PADD en leur apportant un caractere opposable aux autorisations
d’'urbanisme, en termes de compatibilité (et non de conformité comme une regle). Les demandes
d’autorisations (permis de construire, d’aménager...) devront, par conséquent, prendre en considération
ces orientations d’'aménagement et de programmation. Les dispositions reglementaires viennent compléter
les OAP en définissant une norme qui est rendue nécessaire pour mettre en ceuvre le PADD.

Zone 1AU

Reéglement Complémentarité OAP

Regles générales accés et voie + Schéma d’organisation des acces

Regles générales réseaux + Condition de raccordement aux réseaux
d'électricité, d'eau et d'assainissement

Regles de limitation des destinations + Programmation de logements

Normes espaces verts a créer + Paysagement, schéma de localisation de la
bande plantée
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LES INCIDENCES SUR
A5 L’ENVIRONNEMENT DE LA MISE
EN CEUVRE DU P.L.U

Les effets et incidences attendus de la mise en ceuvre du projet
sur I'environnement

Ce chapitre a pour objet, conformément a larticle R.151-1 du code de I'urbanisme,
notamment la disposition suivante :

- d«expose[r] la maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation et
de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus
de sa mise en ceuvre sur celui-ci. »

1) Incidences sous I'angle des orientations du PADD

Les pages suivantes ont vocation a présenter les principaux effets, négatifs ou positifs,
induits par les orientations générales du PLU définies dans le PADD et les secteurs de
développement choisis. Leur prise en compte au sein des dispositions réglementaires est
également présentée.

Cette partie expose la maniére dont le PLU prend en compte le souci de la préservation et
de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa
mise en ceuvre au travers des 3 axes du PADD sur les thématiques suivantes :

les milieux physiques et la biodiversité ;

les paysages et le patrimoine bati ;

le cadre de vie et la mobilité ;

la sécurité, la santé publique et la gestion des ressources;

PwnNpE

Pour les incidences environnementales mesurées pour le secteur de développement, le
contexte et les enjeux de la zone qui ont guidés les choix d’aménagement sont d’abord
rappelés, puis les incidences sont détaillées selon les quatre thématiques déja évoquées.

Pour rappel, par décision en date du 17 février 2017, en application des articles R.104-28 et
suivants du code de l'urbanisme, la Mission Régionale d’autorité environnementale a
dispensé la révision du Plan Local d’Urbanisme de la réalisation d'une évaluation
environnementale (cf. document joint en annexe du présent rapport de présentation).
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AXE 1. Maitriser les évolutions de I'urbanisation/Accuceillir et répondre aux besoins des habitants en matiére d’habitat, d’équipement tout en
préservant la dimension agricole et le caractére villageois de Montbré

Incidence générale de ’'AXE 1.

Effets généraux attendus des mesures du PLU pour 'AXE 1.

Impact direct négatif limité
a moyen et long terme

Les incidences induites par le développement de l'urbanisation sur
’environnement sont inéluctables. En accueillant de nouveaux
habitants, actifs ou usagers, et de nouveaux équipements, la qualité
de l'air se dégrade, les consommations de ressources augmentent et
I'artificialisation des sols est inévitable.

Cependant, le PLU décline un projet urbain visant a maitriser le
développement de la commune de Montbré et a optimiser son
renouvellement de facon a éviter une urbanisation diffuse
consommatrice d’espaces et génératrice de déplacements motorisés,
a préserver et valoriser le patrimoine naturel de la commune,
minimiser la réalisation de nouveaux réseaux (voirie, AEP,
assainissement...) aux codts de gestion démultipliés.

Le PLU propose une surface urbanisable qui s’étend au-dela des
parties actuellement urbanisées déja constructibles du village. La
surface des zones d’extensions a été définie en prenant en compte
les possibilités a construire dans le village méme a travers les dents
creuses. Elles s’inscrivent en continuité du tissu urbain existant, ou
dans le prolongement direct des espaces déja urbanisés ou prévus a
l'urbanisation sur le court terme.

La superficie globale du secteur voué a l'urbanisation future est
proportionnée par rapport aux objectifs de croissance démographique
fixés et qui prennent notamment en compte les capacités des
réseaux.

Le PLU permet a la collectivité d'assurer le développement futur

grace a cette nouvelle lisibilité du contexte foncier. La zone a
urbaniser contribue a la préservation du cadre de vie car :

o Elle propose une zone d'extension réfléchie qui concentre la
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construction dans un secteur et des orientations
d’aménagement et de programmation,

o Elle canalise les extensions urbaines et préserve du méme
coup les zones naturelles ou agricoles périphériques du
mitage progressif.

Incidences de I'AXE 1.

Objectifs induits du PADD Effets attendus Effets attendus Thématiques Prise en compte dans le PLU
du PLU Incidences positives Incidences négatives Impactees Orientations et/ou dispositions
Orientations : o Préservation des espaces agricoles,
Milieux naturels et forestiers :
-Développer , _des Augmentation des rejets ph315|ques .| o Choix de la délimitation des zones
potentialités d’accueil de _ o o (sol, eau, air, du PLU ida | i d
population permettant une Furbanisat ¢ climat) maintien des espaces structurants :
croissance raisonnée du | 'urbanisation e e »  Maintien des espaces aaricoles
village accompagnement  du Art|f|C|aI[sat](_)n . et P g
renouvellement urbain | imperméabilisation structurants (grandes cultures,
. , d’espaces de jardins AOC), espaces ressources, par
-Répondre aux besoins de Limitati q | classement en zone Aa, dite
la population en matiere | -IMmitation = de a « agricole » en zone Ab et Av
d’habitat et d’équipement consommatlt_nnl des | Réduction des espaces (agricole viticole)
o espaces agricoles non batis (urbains et | giodiversitt |, OAP sectorielle visant a la
_Rechercher, I'équilibre naturels) (Faune/Flore) préservation d'une frange arborée
entre d,evelop_pement ion d R en limite de zone agricole (zone Av)
urbain et préservation des Augmentation des gaz a o Urbanisation programmeée en
espaces agricoles et effet de serre fonction de Parrivée des
viticoles infrastructures (réseaux
principalement) en zone AU
Limitation du mitage et | Impacts paysagers des | Paysage et | Recherche d’'un développement urbain
Objectifs chiffrés de | construction en | constructions selon | patrimoine mixte et durable :
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modération de la
consommation d’espace
et lutte contre ['étalement
urbain :

-Accueil a terme d’environ
106 habitants a Court
Moyen terme + 39
habitants a long terme
(urbanisation en cours et
future) soit 145 habitants

-Production nouvelle (hors
lotissement) de 7
logements a CM terme +
16 logements a LT.

-Densité résidentielle
recherchée de l'ordre de
16 & 20 logements/ha

-Réduction de I'enveloppe
urbaine projetée en
extension de prés de 2.6
ha (par rapport au plan
antérieur) et reclassement

continuité du bati

gabarits et aspects sur les
franges urbaines

Dispositions réglementaires visant a
’harmonisation des constructions
(aspect, hauteur, ...) dans un souci
de garantie de la qualité du cadre de
vie

OAP sectorielle visant une qualité
architecturale cohérente avec
I’habitat limitrophe

Réponse maitrisée aux
besoins et maintien de
'économie locale
(habitat-activités
agricoles)

Limitation du mitage et
construction en
continuité du bati :
-Economie des colts
d’investissements  en
équipements par
optimisation du foncier
-Limitation des
déplacements
-Proximité des lieux de
vie et de
services/équipements

Pression fonciére sur les

jlots sous-denses ou
secteurs  potentiellement
mutables

Limitation de
'ensoleillement et de
I'éclairage naturel des

constructions existantes

Potentielles difficultés
lites a la circulation des
engins agricoles en limite
de parcelles

Cadre de vie
/ Mobilité

Poursuite d’'un développement urbain
raisonné :

@)

Priorisation des  secteurs de
développement dans les zones les
plus propices a l'urbanisation (en
dent creuse, a proximité du bati

existant, ...),

Extension de [l'urbanisation en

adéquation avec les besoins

identifiés :

= pas dinscription de réserve
fonciere,

= dimension de la zone a

urbaniser en adéquation avec
les objectifs démographiques
et de production de logements,
Limitation de la constructibilité dans
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en zone agricole

-Encourager l'urbanisation
des parcelles situées en
dent creuse

Economie des colts
d’'investissements  en
équipements  publics
(construction en zone
déja urbanisée)

Augmentation des
consommations en
ressources, des colts de
gestion d’équipements et
des rejets aux milieux
naturels

Sécurité,
santé publique
et gestion des
ressources

les zones agricoles et forestieres
pour les adapter au plus prés des
besoins,

Zonage spécifique pour préservation
de l'aire AOC

Prise en compte des besoins des
agriculteurs dans lidentification des
zones du PLU,

Recherche d'un développement urbain
mixte et durable :

O

Dispositions garantissant une qualité
de desserte et de gestion des
réseaux (assainissement, voirie,
eaux...)

Identification de zones a urbaniser
en continuité du bati,

Dispositions réglementaires limitant
limplantation d’activités  pouvant
occasionner des nuisances a la
santé des habitants.
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AXE 2. Développer le village dans le respect de I’environnement

Incidence générale de 'AXE 2. Effets généraux attendus des mesures du PLU pour '’AXE 2.

La protection du patrimoine naturel, paysager et architectural est un axe important
du PLU de Montbré et se décline a différents niveaux dans les 3 axes du PADD.

La multiplicité des mesures réglementaires et prescriptions inscrites dans le
réglement ou 'OAP traduisent ce positionnement volontariste.

En dehors des incidences liées aux développements urbains, les orientations de
'axe 2 sont essentiellement positives, et généralement avec un impact direct et
permanent sur la protection de I'environnement du fait de choix d’outils ayant
vocation & s’appliquer de maniére pérenne (classement en zone naturelle, EBC...).
Impact direct positif
a long terme voire permanent En effet, les choix réalisés concourront a la préservation ou la valorisation
d’environ 4.8ha d’espaces naturels et forestiers (EBC + secteurs de continuité
écologique + espaces verts préservés en zone urbaine) et environ 287 ha
d’espaces agricoles.
Le PLU met en place des dispositions assurant I'intégration, la préservation et la
mise en valeur des grands ensembles naturels du territoire communal. Il prend en
compte les paysages (urbains et ruraux) et protége les espaces d’intérét
écologique  selon leur sensibilité  environnementale (zone  agricole
protégée/inconstructible pour raisons paysagéres, patrimoniales par exemple).

Incidences de I'AXE 2.
Objectifs induits Effets attendus Effets attendus Thématiques Prise en compte dans le PLU
du PADD du PLU Incidences positives Incidences négatives | 'Mmpactees Orientations et/ou dispositions

Orientations : .
o Classement au titre du L151-19 des remparts et

— . Milieux ,
i Protéger le Valorlsgtlo_n du AF_ort de Montbré et physiques (sol, EBC du Fort de Montbré
L . du patrimoine bati :
patrimoine urbain et eau, air,
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paysager en
promouvant la
qualité paysagere

-Préserver les
espaces agricoles a
forte valeur ajoutée
du point de vue
paysager

-Veiller & préserver
la qualité
architecturale et
urbaine du village

- Protéger le
patrimoine  naturel
en valorisant la
trame verte et bleue

climat)
Maintien des habitats et corridors de
biodiversité par la préservation du | Probleme de gestion
couvert végétal et du caractere | et d’entretien
ouvert de certains espaces Biodiversité

Développement des flots de
biodiversité et de nature dans les
espaces urbanisés et en frange des
espaces agricoles et naturels

Maintien d’espaces
sous-denses dans le
tissu urbain

(Faune/Flore)

Dispositions réglementaires en matiére de
réalisation d’espaces libres et de plantation,
d’aires de jeux et de loisir, de gestion (emprise
au sol limitée, plantations d’accompagnement,
aires de stationnement plantées...), également
en zone naturelle (Ntir)

Maintien d’'une bande plantée protégée au sein
de la tache urbaine et espaces verts de fond de
jardin identifiée au réglement graphique
inconstructible y compris cabanon

Frange arborée de 5 metres de large en limite
agricole dans 'OAP de secteur

Identification d’éléments support de biodiversité
(mare a crapaud accoucheur) et dispositions
relatives a sa protection pour des motifs d’ordre
écologique

Identification des éléments de la trame verte
locale a préserver (continuité végétale le long de
la voie ferrée)

Perméabilité des clbtures, plantation d’essences
variées et locales, adaptées au contexte
climatique régional

Maintien de la composition du
Grand Paysage et préservation des
espaces a forte valeur paysagere

Préservation d'ambiances et des
repéres urbains, facteurs d'identité
du village

Paysage
patrimoine

et

Dispositions réglementaires visant a la qualité
architecturale et paysagere des constructions

futures et des extensions ou
démolition/reconstructions des batis existants :
- Notion de masque végétal entre

construction et la RD pour la préservation
des vues paysageres en zone agricole et
STECAL

- Dispositions relatives a [Iarchitecture :
limitation des hauteurs de constructions,
aspects des toitures, respect d'un plan
d’alignement
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o Interdiction d’'implantation d’éolienne

Préservation de la ressource en eau
et des ressources boisées par la
protection des espaces naturels
sensibles

o Dispositions pour une gestion des eaux avec

Contribution a la captation des gaz infiltration in situ, aires de stationnement

a effet de serre par le maintien des Sécurité, santé sabl
couverts végétal et plantés publique et permeanies
gestion des Emprise au sol maximale des constructions
Gestion de [linfiltration des eaux ressources © E o .
pluviales (70% en U, 50% en Ntir...)

Encouragement a [I'amélioration
énergétique  des  constructions
(constructions économes en
énergie, énergies renouvelables...)
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LES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT DE LA MISE EN

AXE 3. Préserver le cadre de vie

Incidence générale de ’'AXE 3.

Effets généraux attendus des mesures du PLU pour I’'AXE 3.

Impact direct positif
a court et moyen terme

I’environnement.

La commune souhaite affirmer au sein de cet axe 3 I'importance des
espaces créant du lien social au sein de son projet de PLU.

Les incidences liées aux développements urbains ont un impact
direct plutét négatif sur
dispositions en faveur d’une plus grande mixité et de liens sociaux
ont un impact direct a court et moyen terme sur la qualité du cadre
de vie et I'environnement social des habitants.

Mais les choix et

Incidences de I'AXE 3.

Objectifs induits du Effets attendus

Effets attendus

Thématiques

Prise en compte dans le PLU

PADD du PLU Incidences positives Incidences négatives impactées Orientations et/ou dispositions
Poursuite d’un développement urbain
Orientations : Artificialisation et mixte:

_ _ imperméabilisation N o Choix de la délimitation des
- Par la création de lieu d’espaces verts Milieux zones urbaines et & urbaniser du
de vie permettant le | Encouragement du  renouvellement physiques (sol, PLU guidés par le souci de
renforcement du lien | urbain et de la réhabilitation des batis Augmentation des | eau, air, climat) développement durable
social, la vie du village rejets aux  milieux (dimensionnement maitrisé,

o naturels proximité de réseaux...)
- Par _I_a limitation de o Extension de [urbanisation en
I'exposition ~ des adéquation avec les besoins
populations aux risques Réduction des identifiés (pas d'inscription de
et nuisances espaces non bétis | Biodiversité réserve fonciere / objectifs
P (urbains et naturels) (Faune/Flore) démographiques et de production

-Par une amélioration de logements mesurés)
des déplacements et le o Choix d’'urbanisation en continuité
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développement
liaisons douces

de

du Dbéti et de maniére
concentrique dans un souci de
durabilité des déplacements

Limitation du mitage et construction en
continuité du bati

Impacts
des

paysagers
constructions

selon gabarits et | Paysage et
Valorisation de repéres urbains comme | aspects sur le Grand | patrimoine
des lieux de vie facteurs d'identité du | Paysage et les franges
village (place du village) urbaines
Accompagnement des ménages dans la
réalisation de leur parcours résidentiels
Développement d’'une offre adaptée aux
qués:;nsés (%L:T?illll(;) vieillissants, jeunes Cadre de vie /
ges, Mobilité
Limitation des déplacements en voiture S .
Seécurité, santé
personnelle X
publique et
Amélioration de la desserte interne et gestion des
ressources

externe du territoire et développement
des mobilités douces

Limitation de I'exposition des habitants
aux risques et aux nuisances

Préservation du cadre de vie et du

caractere

convivial du village

(proximité, lien social...) :

O

Dispositions réglementaires et
prescriptions en faveur de
I'amélioration de la mobilité et de
la desserte en réseaux et
équipements.

Dispositions réglementaires
visant a une bonne gestion des
dessertes (voirie,
assainissement...)

Emplacement réserveé =
acquisition voirie privée/entretien
Emplacement réservé 2 =
extension cimetiére

Maintien des cheminements doux
actuels
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2) Incidences sous l'angle de la délimitation des zones urbaines et a
urbaniser

Le PLU propose une surface urbanisable qui s’étend au-dela du zonage actuellement
urbanisé déja constructible.

Le nouveau zonage offre un total de surfaces urbanisables et a urbaniser (U et AU)
moins important que I’ancien PLU. Cette diminution de surface est liée a 'adaptation du
PLU a un projet communal plus raisonné par rapport aux objectifs démographiques et
économiques. L’évolution est majoritairement liée a la disparition d’'une zone d’extension a
vocation résidentielle et d’'un reclassement en zone agricole de prés de 2.6ha.

Dans I’ensemble, les zones urbanisables et a urbaniser représentent prés de 5,8% du
finage communal.

D’'une maniére générale, la révision du PLU permet a la commune d'assurer le
développement futur du village grace a cette nouvelle lisibilité du contexte foncier.

La zone a urbaniser contribue a la préservation du cadre de vie car :

o elle propose une zone d'extension réfléchie qui concentre la construction dans un
programme d'ensemble tenant compte de la trame viaire déja existante et visant a
relier le bati au tissu urbain existant,

o elle canalise I'extension urbaine et préserve du méme coup les zones agricoles
périphériques du mitage progressif,

e elles s’appuient sur un projet visant a assimiler une nouvelle population de maniéere
raisonnée et cadrée par la municipalité en fonction de linstallation des réseaux
nécessaires.

Par ailleurs, la zone d’extension future a vocation résidentielle concerne un espace de jardin
contigu au corps de ferme en cours de démolition, et ne présente pas d’enjeu majeur.

Concernant la prise en compte des nuisances et des pollutions, le projet n’aggravera pas ou
n’amplifiera pas I'existant.

Deux emplacements réservés sont identifiés dans le projet du PLU de Montbré. Ces
emplacements sont voués a I'extension du cimetiére communal pour 'un et au maintien d’'un
chemin au sein du tissu urbain pour I'autre (entretien). L’emplacement réservé au cimetiere
correspond aujourd’hui & un espace en friche, utilisé comme lieu de stockage de matériel
agricole et du batiment.
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3) La synthese de l'impact du PLU

Effets "négatifs" du PLU Effets "positifs" du PLU
Imperméabilisation des sols Planification du développement résidentiel sur le
secteur a urbaniser
Augmentation des rejets au milieu naturels, de | Intégration des zones d’urbanisation future dans
la consommation de ressources et des le paysage urbain et agricole a travers le
pollutions reglement et 'orientation d’aménagement
Préservation des boisements du Fort de
Montbré et des ruines du moulin
Préservation de la mare a crapaud accoucheur
Prise en compte de la gestion des eaux de pluie
Prise en compte des risques et nuisances

4) Les incidences sur [l'environnement pour le secteur de
déeveloppement choisi

a. Localisation et contexte du secteur choisi : secteur « Ferme
de Chigny »

1; lﬁl ”:‘/' % _(" (/* Située en limite sud de la zone urbaine, cette

L « dent creuse » est en cours de mutation avec la
démolition d’'une partie des constructions de la
ferme, et mesure un peu moins d'un hectare
(2847m?2). Elle se trouve en limite de I'aire AOC
plantées de vignes et aux abords de la rue de
Chigny et de la rue du Pressaoir.

Enjeux détaillés :

Milieux physiques (sol, eau, air, climat) /
Biodiversité (Faune/Flore)

L’occupation actuelle de la parcelle est constituée de constructions (batiments de ferme) et
d’'une surface de jardin.

Paysage et patrimoine

Les enjeux dintégration paysageére s’expriment essentiellement en termes d’intégration
architecturale des constructions avec leur environnement proche, et du respect du cadre de
vie rural de la commune. Sa situation en limite de tache urbaine et sa proximité du vignoble
constitue un enjeu supplémentaire en termes d’intégration et de pérennisation du front
viticole tout en participant au renforcement de la trame verte urbaine.
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Cadre de vie / Mobilité

Les enjeux majeurs de développement du secteur sont le renouvellement urbain et la
création d’une offre nouvelle de logements pour répondre aux besoins de la population.

L’aménagement du secteur permettra d’organiser I'accessibilité du secteur et la sécurisation
des débouchés et des déplacements des usagers, notamment la connexion piétonne avec le
reste du village (cheminements piétons).

Sécurité, santé publigue et gestion des ressources

La zone n’est pas a ce jour concernée par des risques technologiques ou nuisances.
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b. Incidences de l'orientation d’'aménagement choisie

Orientations Effets attendus Effets attendus
d’aménagement choisies Incidences négatives Incidences positives
Milieux physiques (sol, eau,
air, climat)=
Encouragement du
renouvellement urbain

Milieux physigues (sol, eau, air,

climat= _ _ Paysage et patrimoine =
Augmentation des rejets aux Limitation de limpact
En matiere d’habitat : mll!eju.x r.1atgrels paysager des constructions
Art|f|C|aI[sat_|(_)n _ , et par homogénéité
Création d'une zone | IMPermeabilisation d’espaces architecturale et dispositions
résidentielle de réglementaires (hauteurs,
logements de type | Biodiversité (Faune/Flore)= aspect...)
individuel Réduction des espaces non | Traitement paysager de la
batis (urbains et naturels) zone

Homogénéité

architecturale a | paysage et patrimoine = Cadre de vie / Mobilité =

rechercher. Impacts paysagers des | Diversification du parc de
constructions depuis les vues | l09ements —en termes de
lointaines essentiellement | formes urbaines et de statuts

d’occupation
Accompagnement des
ménages dans la réalisation
de leur parcours résidentiels

depuis la face sud de la zone

En matiére de transport Milieux physigues (sol, eau,
et déplacements : air, climat)=

. , .| Gestion des eaux pluviales
Milieux physigues (sol, eau, air,

Sécurisation des | climat)=
debouchés sur la rue de | oygmentation des rejets aux | Biodiversité (Faune/Flore)=
Chigny et de la rue du | milieux naturels Maintien d’espaces verts
Pressoir e
Artificialisation et
impermeéabilisation d’espaces Cadre de vie / Mobilité =
g;ie:)t:]onnemeni aire de Renforcement des liens
' Biodiversité (Faune/Flore)= sociaux par valorisation des
_ Réduction des espaces non | ESPAces publics
Gestion des  eaux | patis (urbains et naturels) (cheminements piétons
pluviales par la création paysageé, dimension
d'une bande plantée structurante du végétal...)
notamment, infiltration in Développement des mobilités
situ. douces
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Sécurité, santé publique et
gestion des ressources =

Sécurisation des débouchés
Gestion des eaux pluviales

Milieux physiques (sol, eau,
air, climat)=

Encouragement du
renouvellement urbain

Gestion des eaux pluviales

Captation d’émissions de gaz
a effet de serre par traitement
paysager de la zone et
création d’une bande plantée

En matiere

d’aménagement et de
paysage :

Dimension  structurante
du végétal dans les
traitements paysagers de
la zone et des espaces
verts.

Création d’'une haie vive

Recommandation de
plantation d’espéces
locales et variées

Biodiversité (Faune/Flore)=

Maintien d'espaces verts et
création d’une bande plantée

Paysage et patrimoine =

Limitation de limpact
paysager des constructions
par homogénéité

architecturale et dispositions
réglementaires (hauteurs,
aspect, plan d’alignement...)

Traitement paysager de la
zone

Cadre de vie / Mobilité =

Renforcement des liens
sociaux par valorisation des

espaces publics
(cheminements piétons
paysageé, dimension

structurante du végétal...)

Sécurité, santé publique et
gestion des ressources =

Gestion des eaux pluviales
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5) Conclusion

La commune de Montbré a dimensionné son développement de maniére adaptée aux
besoins envisagés pour la population.

Le développement du secteur projeté n’entrainera que peu d’impacts sur les espaces
agricoles, puisque le secteur projeté est aujourd’hui un jardin attenant a une ferme.
L’'urbanisation de la zone sera accompagnée d’un traitement paysager de cette frange avec
le milieu viticole limitrophe.

En continuité du bati existant, en renouvellement urbain, ce développement répond a la
volonté communale d’'un développement concentrique, afin de privilégier les courtes
distances. La présence de cheminements piétons permettra également le développement
des mobilités douces et I'appropriation des espaces par les habitants.

De plus, le souci de l'intégration paysageére et de la qualité environnementale du secteur est
un sujet important de ce projet. La place du végétal garanti sera un atout pour le cadre de
vie. La gestion des eaux pluviales est aussi primordiale.

De fait, le secteur n’impacte pas de maniére importante les milieux agricoles ou naturels car
situé en limite intérieure de l'enveloppe urbaine. De la méme maniére, la nature et la
vocation du développement prévu en matiére d’habitat a un impact limitant sur son
environnement proche. La localisation en continuité du béti est également un facteur de
limitation de I'étalement urbain, permettant par analogie la limitation des déplacements et
des nuisances qui y sont liés ainsi que I'optimisation des réseaux et équipements présents
ou a proximité.

Les incidences cumulées sur I'environnement pour le secteur de développement choisi ont
donc un impact faible a modéré.
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RAPPELS DU CODE DE
A 6 L’URBANISME

Selon l’article R151-4 : Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

« Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des
dispositions relatives a I'habitat prévue a l'article L. 153-29. »

Article L153-27 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

« Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la
derniere délibération portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien
en vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de
I'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles
L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du
conseil municipal sur I'opportunité de réviser ce plan »
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A6 LES INDICATEURS
D’EVALUATION

LES INDICATEURS DE SUIVI DU PLU

PADD Thématiques Indicateurs Source de données

1.1. En CONSOMMATION Pourcentage de Service instructeur
développant des D’ESPACE consommation

potentialités d’accueil d’espace des zones

de population a urbaniser.

permettant une

croissance
démographique Nombre Service instructeur
raisonnable du village d’opération de
renouvellement
urbain.
Disponibilités Observations de
fonciéres dans terrain

I'enveloppe
urbaine.

Densité Service instructeur
résidentielle des
nouvelles zones
urbanisées.

Evolution des DREAL
surfaces
consommeées pour
I'habitat /
habitant, et pour
l'activité.
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LES INDICATEURS
D’EVALUATION

A6

PADD Thématiques Indicateurs Source de
données
1.2.  En répondant | HABITAT Nombre de permis de construire Service
aux besoins de la de logement neuf délivré. instructeur
population en
matiére d’habitat et
d'équipement Evolution de la typologie du Recensement
parc (logement individuel, INSEE
intermédiaire...)
Evolution de la part des Recensement
logements aidés INSEE
EQUIPEMENTS Nombres et types Service
d’équipements créés. (extension instructeur
du cimetiére...)
1.3.  En veillant a | ACTIVITES Evolution de la Surface Agricole Recensement
maintenir la | AGRICOLES Utile AGRESTE
pérennité de
I'activité agricole, et _
son développement. Evolution du nombre Recensement
d’exploitation agricole AGRESTE
Evolution des espaces cultivés Recensement
agricole -
registre général
parcellaire
2.1 Protégeons PAYSAGE Mesure des surfaces et Service
notre patrimoine traitements paysagers ayant été instructeur
urbain et paysager créés dans les zones a urbaniser.
2.2 Protégeons PATRIMOINE Evolution des massifs forestiers, IGN
notre patrimoine | NATUREL et des espaces naturels protégés
naturel d’intérét écologiques identifiés.
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A6 LES INDICATEURS
D’EVALUATION

Aménagement des secteurs de Service

mares et mesures de instructeur
préservations des especes.
(Présence du crapaud
accoucheur sur la commune...)

Evolution des espaces verts IGN

dans I'enveloppe urbaine

(jardins)

Evolution de la consommation Service

en eau gestionnaire
PADD Thématiques Indicateurs Source de

données

3.1 Par la | CADRE DE VIE Evolution des espaces publics et Observations
création de lieu de vie des zones d’'urbanisation future de terrain
permettant le
renforcement du lien
social, la vie du
village
3.2 Limitons CADRE DE VIE Nombre de projet intégrant des Service
I'exposition des dispositifs permettant le recours instructeur
populations aux aux énergies renouvelables.
risques et nuisances
3.3 Par une | MOBILITE Nombre d’aménagements créés : Service
amélioration des aménagement de voirie. instructeur
déplacements et le
développement  de Nombre de places de
liaisons douces stationnement public créées.
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A7 LES ADAPTATIONS DU PLU
REALISEES APRES L’ENQUETE
PUBLIQUE

LES ADAPTATIONS DU PLU
REALISEES APRES
L’ENQUETE PUBLIQUE
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A7 LES ADAPTATIONS DU PLU REALISEES APRES
L’ENQUETE PUBLIQUE

Suite a la consultation pour avis des personnes publiques associées et a '’enquéte publique sur le
projet de PLU tel qu’il a été arrété, certaines modifications ont été apportées au pieces du dossier.

Le tableau ci-aprés décrit piece par piece du PLU, les aspects modifiés en fonction des réponses apportées aux
observations.

RAPPORT DE PRESENTATION (DOCUMENT A) :

e Lerapport de présentation est complété par ce chapitre (A7).

e Quelques erreurs ou incohérences d’informations sont corrigées dans la e Des précisions sont apportées sur la dénomination des routes départementales au rapport de
dénomination des Routes Départementales. présentation en complétant et corrigeant les dénominations citées.

e Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du bassin de la Seine

et des cours d'eau cotiers normands (SDAGE du bassin Seine-Normandie) pour la o Afin d’actualiser le rapport de présentation il est fait référence au SDAGE en vigueur.
période 2016-2021 a été annulé par le tribunal administratif de Paris. Le PLU ne Dans le méme objectif, il est fait mention également du Programme Local de I’'Habitat 2019-
doit donc plus faire référence au « SDAGE 2016-2021 » (page 17 du rapport de 2024 récemment approuvé (27/06/2019).

présentation) mais au « SDAGE en vigueur », a savoir le SDAGE « 2010-2015 ».

e  En ce qui concerne le risque inondation, le rapport de présentation fait mention
du Plan de Gestion du Risque Inondation (page 20) et en rappelle les différents
objectifs. Il précise (page 21) que la commune de Montbré ne fait pas partie des e Le rapport de présentation est complété par ce rappel indiquant que le PLU reste soumis aux
16 territoires reconnus comme a risque d’inondation définit dans le PGRI. objectifs du Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI).

Il convient toutefois de rappeler que le PLU reste soumis aux objectifs du PGRI.
Le rapport de présentation doit étre corrigé en ce sens.
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LES ADAPTATIONS DU PLU REALISEES APRES
L’ENQUETE PUBLIQUE

REGLEMENT (DocUMENTS D1 ET D2) :

REGLEMENT ECRIT

Quelques erreurs ou incohérences d’informations sont corrigées.
L’erreur dans la dénomination des Routes Départementales est a corriger.

En ce qui concerne le risque Glissement de Terrain, le rapport de présentation
mentionne en page 63 la carte d'aléa réalisée par le BRGM en 2000 et précise les
recommandations figurant dans le porté a connaissance de la commune. Ces
recommandations ne sont toutefois pas retranscrites dans le reglement des zones
concernés par l'aléa fort (principalement zone Av). Il conviendra de modifier les
chapitres relatifs aux zones concernées du réglement de la maniere suivante :
article 3.2.4 : « Pour les secteurs soumis a l'aléa glissement de terrain, les
infiltrations concentrées devront étre évitées ».

REGLEMENT GRAPHIQUE

Dans le plan de zonage du PLU, des « espaces verts a préserver » sont identifiés.
Cependant leur représentation graphique (couleur verte) ne permet pas de savoir
dans quelle zone réglementaire du PLU se situent les terrains (zone Ua, Ub ou Aa ?).
Pour une meilleure lisibilité du document, il convient de modifier I'identification
graphique de ces éléments protégés par un symbole ou une trame hachurée.

Pour plus de compréhension, une précision est apportée au réglement en zone agricole (a
I'article 2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques) sur la
dénomination de la route départementale correspondant a la nouvelle RD409E, en ajoutant la
référence a la « VND409E ».

Le réeglement de la zone agricole sera modifié a I’article 3.2. du chapitre 3 par cette
disposition concernant la gestion des eaux pluviales, pour ne pas accentuer ce risque de
glissement de terrain.

Il est donc précisé que : « la gestion des eaux pluviales devra faire I'objet d'une infiltration in
situ, empéchant tout ruissellement sur le domaine public, hormis pour les secteurs soumis a
I'aléa glissement de terrain, ol les infiltrations concentrées devront étre évitées. »

Le figuré du plan de zones est modifié pour améliorer la lisibilité du plan.
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A7 LES ADAPTATIONS DU PLU REALISEES APRES
L’ENQUETE PUBLIQUE

Rapport d’enquéte publique — Observations et conclusion du commissaire enquéteur.
Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de PLU de la commune.

Aucune réserve nécessitant la modification du PLU n’a été émise.
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MRA:

Mission régionale d’autorité environnementale

Grand Est

Décision
de ne pas soumettre a évaluation environnementale le projet

de révision du plan local d’urbanisme de la commune de
Montbré (51)

n°MRAe 2016DKGE39

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
1/4
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La Mission régionale d'autorité environnementale
Grand Est

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-2, R. 104-8 et R. 104-28 ;

Vu la décision du 26 mai 2016 de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)
Grand Est donnant délégation a son président ;

Vu la demande d’examen au cas par cas présentée le 20 décembre 2016 par la commune
de Montbré (51), relative a la révision de son plan local d’'urbanisme (PLU) ;

Vu l'avis de ’Agence régionale de santé (ARS) du 11 janvier 2017 ;

Considérant :

¢ le projet de révision prescrite le 18 février 2015 du PLU de la commune de Montbré
de février 2011 ;

* la mise en cohérence du futur PLU avec le schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie, le schéma
d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Aisne-Vesle-Suippe, le schéma
régional de cohérence écologique (SRCE) de Champagne-Ardenne, le plan climat
air énergie régional (PCAER) de Champagne-Ardenne et le schéma de cohérence
territoriale (SCoT) de la Région de Reims ;

* [appartenance depuis le 1* janvier 2017 du village de Montbré a la communauté
urbaine du Grand Reims ;

* les trois axes directeurs du projet d'aménagement et de développement durable
(PADD), débattus en conseil municipal le 18 janvier 2016, visant a maitriser
I'évolution de [I'urbanisation, a développer le village dans le respect de
I'environnement et a préserver le cadre de vie ;

* ['objectif du projet de poursuivre le développement de la commune composée de
259 habitants, selon l'hypothése d'une augmentation de la population d’une
centaine d'habitants a I'horizon 2030 ;

* [identification d'un besoin de 40 logements supplémentaires, afin d'offrir des
parcours résidentiels locaux adaptés, en tenant compte des prévisions de
desserrement des ménages et d'accroissement de la population ;

* ['existence depuis 2003 d'un schéma communal d'assainissement, en lien avec la
station d'épuration des eaux usées de Reims métropole ;

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
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¢ [absence sur le ban communal de zone Natura 2000, de zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) ou de captage d'eau destinée a la
consommation humaine ;

Aprés avoir constaté que :

¢ la prévision daugmentation de la population est largement supérieure a la
tendance démographique constatée ces derniéres années (taux annuel moyen de
-0,3 % entre 2008 et 2013) ;

* le lotissement « Beauregard » déja autorisé, situé en zone urbaine en continuité du
bati existant, permet de construire 37 nouvelles habitations sur 4,56 hectares (ha),
répondant ainsi pratiquement a l'intégralité du besoin affiché dans le projet ;

* un potentiel constructible de 0,43 ha est identifi¢ au sein de I'enveloppe urbaine
sous forme de dents creuses, avec une rétention fonciére estimée a 50 % ;

* la vacance actuelle de 7 logements reste modeste, sa réduction constituant un
objectif ;

* la commune ne propose pas d'extension urbaine supplémentaire, réduisant la zone
initiale de 2,47 ha au profit de terrains agricoles ;

* le projet de PLU préserve et valorise les trames vertes et bleues, en contribuant a
la restauration du corridor écologique boisé régional ;

* les dispositions sont prises pour protéger le bati existant et futur des risques
naturels limités inondation, glissement de terrain et retrait-gonflement d'argile ;

Concluant qu’au regard des éléments fournis par la commune, la révision du PLU n’est pas
susceptible d’entrainer d’incidences notables néfastes sur la santé humaine et
'environnement ;

décide :

Article 1er

En application de larticle R. 104-28 du code de l'urbanisme, la révision du PLU de la
commune de Montbré n’est pas soumise a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des autorisations administratives ou des procédures
de consultation auxquelles le document d’urbanisme et les projets permis par celui-ci
peuvent étre soumis.

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
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Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet dédié donnant accés aux
informations des Missions régionales d’autorité environnementale.

Metz, le 17 février 2017

Par délégation,

le président de la MRAe,

Alby SCHMITT

| Voies et délais de recours

1) Vous pouvez déposer un recours administratif avant le recours contentieux

Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la réception de la décision. En cas de décision implicite, le recours
doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la publication sur le site internet de l'autorité environnementale de la
mention du caractére tacite de la décision. L'absence de réponse au recours administratif a I'issue d'un délai de deux
mois vaut décision implicite de rejet du recours.

Le recours administratif peut étre un recours gracieux adressé a |'auteur de la décision :
Monsieur le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale
MRAE Grand Est c/o MIGT
1 boulevard Solidarité
Metz Technopéle
57 076 METZ cedex3

2) Le recours contentieux

a) Si la décision impose une évaluation environnementale, alors le recours doit étre formé dans le délai de deux mois a
compter de la réception de la décision de rejet du recours administratif ou dans le délai de deux mois @ compter de la
décision implicite de rejet du recours administratif. Il peut aussi étre formé dans le délai de deux mois suivant la
réception de la décision. Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal administratif compétent.

b) Si la décision dispense d'évaluation environnementale, alors le recours doit étre formé a I'encontre du plan ou

document concerné (et non & I'encontre de la décision) dans un délai de deux mois a compter de I'approbation de ce
plan ou document. Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal administratif compétent.

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
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