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AVANT-PROPOS

Un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) est un document d'urbanisme & court et moyen terme qui fixe, dans le cadre des orientations des Scheémas de
Cohérence Territoriale s'il en existe, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui peuvent notamment comporter I'interdiction de
construire (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme).

11 définit donc les droits 4 batir attachés & chaque parcelle.
Conformément & l'article L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme, le P.L.U. peut :

1° Préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercees ;
2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions autorisées ;

3° Délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes de logements comportent une proportion de loge-
ments d'une taille minimate qu'il fixe ;

4° Délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcefi-
tage de ce programme est affecté & des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ;

5° [dentifier et délimiter les quartiers, Tlots et voies dans lesquels doit &tre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a tra-
vers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif’;

6° A titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans
lesquels peuvent étre autorisés :
a) Des constructions ;
b) Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés 4 I'habitat des gens du voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000
relative 4 l'accueil et a 'habitat des gens du voyage ;
¢) Des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans 'environ-
nement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives aux raccorde-
ments aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives & I'hygiéne et 4 la séeurité auxquelles les constructions, les résidences démontables
ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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5° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a
protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

6° Imposer aux constructions, travaux, installations et amenagements, notamment dans les secteurs qu'il ouvre 4 l'urbanisation, de respecter
des performances énergétiques et environnementales renforcees qu'il définit.

Le réglement peut, en matiére d'équipement des zones :

1° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, 4 modifier ou & créer, y compris les rues ou sentiers piéton-
niers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménageées
en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et amenage-
ments susceptibles d'y étre prévus ;

2° Fixer les conditions de desserte par les voies et réseaux des terrains susceptibles de recevoir des constructions ou de faire l'objet d'amé-
nagements. Il peut délimiter les zones mentionnées a l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales concernant I'assainis-
sement et les eaux pluviales ;

3° Imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements dans les secteurs qu'il ouvre a ['urbanisation de respecter, en matiére
diinfrastructures et réseaux de communications électroniques, des critéres de qualité renforeés, qu'il définit.

Le réglement peut également fixer les emplacements réserveés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux espaces verts
ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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MODE D'UTILISATION DES DOCUMENTS

Pour connaitre le droit 4 construire sur une parcelle :

- repérer sur le plan de zones dans quelle zone se trouve insérée la parcelle ;

nt les types d'utilisation et d'occupation des sols autorisés et ceux interdits

- lire sur le réglement au chapitre relatif & cette zone les regles fixa
13), la surface maximale de plancher que l'on a le droit

(articles 1 et 2), les régles d'implantation et de construction imposées (articles 3 &
de construire (articles 14 et 13).

- vérifier sur le plan des servitudes et le plan de zonage, si le terrain est ou non grevé par une servitude d'utilité publique ou un emplacement
réservé. Si oui, se reporter 2 la liste des servitudes d'utilité publique qui précise le contenu de la servitude.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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A. DONNEES QUALITATIVES

I- LOCALISATION ADMINISTRATIVE DE LA COMMUNE

Les données administratives de la commune de GERMIGNY sont synthétisées dans le tableau ci-dessous :

N° INSEE 51267

Surface 238,57 hectares

Département Marne (51)

Arrondissement Reims

Canton Ville en Tardenois

E.P.C.IL Communauté de communes Champagne Vesle

Le canton de Ville-en-Tardenois comprend 38 communes couvrant un territoire de 218,24 km?. 1l est situé au nord-ouest du département de la
Marne.

La population du canton est en constante augmentation depuis 1962 :

Date Nb habitants du canton
1962 6742
1968 7644
1975 8472
1982 10527
1990 11464
1999 11913
2010 12634

Bien que le canton soit essentiellement rural, sa progression démographique est liée au développement des communes proches de 1’agglomération
de Reims.

Quelques communes situées sur la Route nationale 31, oua proximité immédiate, sortent également du caractere rural du canton en accueillant des
activités commerciales et industrielles (Muizon, Gueux, Jonchery-sur-Vesle...).

ﬁ P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015 _
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Ses compétences sont :

Aménagement de l'espace communautaire : élaboration et révision de schéma de cohérence territoriale (SCOT) et schéma de secteurs ;
élaboration et mise en ceuvre de charte intercommunale de développement et d’aménagement ; création et réalisation des zones d’aména-
gement concerté d’une superficie supérieure a 20 hectares et créées postérieurement a la date d’approbation des statuts ; conduite de I'éla-
boration, la révision et le suivi de la Charte du Pays rémois.

Actions de développement économique intéressant l'ensemble de la communauté : aménagement, gestion, entretien de zones d’activités
économiques d’une superficie supérieure & 20 hectares créces postérieurement & la date d’approbation des statuts ; les zones d’activités
économiques de moins de 20 hectares pourront étre déclarées d’intérét communautaire & la demande de la commune et sous réserve de
’acceptation de la communauté de communes ; construction et gestion d’usines relais.

Protection ef mise en valeur de [’environnement : collecte, traiternent et élimination des déchets ménagers et assimilés ; création et gestion
des centres d’apports volontaires de déchets ; création, entretien des réseaux de collecte et des installations de traitement des eaux usées
d’origine urbaine ; création et gestion du service public d’assainissement collectif ; création et entretien des réseaux et ouvrages de collecte
des eaux pluviales d’origine urbaine ; élaboration, gestion et animation du SAGE Aisne Vesle Suippe ; création et gestion du service public
d’assainissement non collectif ; réalisation, mise en valeur et gestion des itinéraires de randonnées pédestres.

Politique du logement et du cadre de vie : élaboration et mise en ceuvre d’Opérations Programmées d’ Amélioration de 1’Habitat ;
Construction, entretien et fonctionnement d’équipements culturels, sportifs et de I’enseignement préélémentaire et élémentaire ;

Création, aménagement et entretien de la voirie : voies constituant des liaisons intercommunales

A titre facultatif : transports scolaires ; école de musique ; prestation de services de travaux ou de secrétariat a la demande et pour le compte
des collectivités ; promotion du territoire communautaire ; actions fonciéres d’intérét communautaire ; service de secours et de lutte contre
Iincendie ; subventions aux colléges ; études, construction et gestion des MARPA ; création des zones de développement éolien.

3.2. Syndicat de Collecte des Ordures Ménagéres de I’Ouest Rémois (SYCOMORE)

Le syndicat gére le ramassage des déchets ménagers de la commune de Germigny.
Le syndicat regroupe les communautés de communes suivantes :

- communauté de communes Ardre et Vesle

- communauté de communes Ardre et Tardenois

- communauté de communes Champagne Vesle

- communauté de communes des Deux Vallées du Canton de Fismes

Le siége du Syndicat est en mairie de Fismes.
Il gére § déchetteries : Ecueil — Gueux — Muizon, Jonchery-sur-Vesle et Fismes.
La déchetterie la plus proche de la commune de Germigny est celle de Gueux.

3.3. Syndicat Intercommunal d’Alimentation d’Eau Potable (SIAEP) de la Garenne

Le syndicat & la charge de la production d’eau potable et de sa distribution.
Il posséde pour cela un captage situé sur le territoire de Gueux au lieudit « La Garenne ».

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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IV- SITUATION GEOGRAPHIQUE

4.1. Situation générale

¥ & ull,.w:_..“__ f_ .n,.\. N a.A.. N\/ W' . . i
_ i E..mcma\/mwm,__ N> Caure La commune de Germigny se situe au nord-ouest du département de la Marne.
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Germigny est une commune essentiellement agricole et viticole.

Elle accueille également des résidences pour des habitants trouvant leur em-
ploi dans I’agglomération toute proche de Reims.

avigny-
Wb\ %5 Trasion

Le centre de Reims se trouve a 15 kilométres de la commune et peut €tre atteint

R en une demi-heure.
VJ - ...‘.\“u- 5\ Bezannes” -
= ..z\..a. 1 W% | .s- P S 5 N
T R - = Mais déja a environ 10 kilométres, les habitants peuvent trouver tous les com-
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4.2. Desserte routiére ,
Le territoire de Germigny est bordé au nord-est par la route départementale 27. /
Cette route supporte un trafic local issu de la desserte des villages situés entre =Zimons _
|’agglomération rémoise et la vallée de I’ Ardre plus a I’ouest. s N

{ les Longues Raies
<™ v

merces sur les communes de Thillois et Tinqueux.

W 7 e W R e
Mia Vent L Wl E il 1a/Glole xw :

%) .... ; _.M.W—,.{ Py PR / W ‘mwmm Len

TN

Sur cette route se raccorde la route départementale 228 qui vient desservir le vil- e S
lage de Germigny. Au début du village elle forme la rue principale du village et . >
se termine dans celui-ci. onlmpe 2N
Le trafic supporté par cette route n’est constitué pratiquement que par les dépla- gl | Swsd W\~

cements des habitants de la commune et pour les besoins des activités du village. ! f P A, .
" \\, ies Gfosses Pierres ,J

La premiére partie de la route est également utilisée par les habitants du village <

: ,_,//..w 7\

voisin de Janvry. - ./

L.

B
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4.4. Altimétrie
(Source : cartes IGN)
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B. LES DONNEES QUANTITATIVES
Avertissement :
Dans la présente partie du rapport de présentation, un certain nombre de chiffres et résultats statistiques vont étre présentes. Ces statistiques
proviennent des services de I'Institut National de la Statistique et des Etudes économiques (INSEE).
Les résultats des recensements sont obtenus : soit par dénombrement, soit par exploitation exhaustive, soit par sondages. Selon les tableaux les
résultats peuvent donc étre légérement différents.

I- LA DEMOGRAPHIE

1.1. Evolution de la population municipale entre 1872 et 2010
Source : INSEE, recensements de la population
Année 1872 1 1881 | 1891 | 1901 | 1906 | 1911 | 1921 | 1926 | 1931 | 1936 | 1946 [ 1954 | 1962 | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 1999 | 2006 | 2010
Nb. Hab. 150 1 149 | 126 | 149 | 158 | 116 | 79 | 94 | 103 | 85 | 81 [ 94 [ 101 | 105 | 127 | 149 | 186 | 207 195 | 189

Evolution de la population

230
210
190
170
150
—e—Nbhab

130
110
90
70
50

1872] 18811 1891] 1901] 1906 [ 1911 [1921] 1926 | 1931 | 1936 | 1946 | 1954 | 1962 | 1968 | 1975 1982 | 1990 1999 | 2006 | 2010
e Nbhab| 152 | 149 | 126 | 149 | 158 | 116 | 79 | 94 | 103 | 85 | 81 | 94 | 101 | 105 127 | 149 | 186 | 207 | 195 [ 189

Bien qu’ayant connu une baisse de population aux environs de 1890, la population se maintient au niveau de 150 habitants jusqu’en 1906.

A partir de cette date, la chute de population est trés importante puisque le village va perdre prés de la moiti¢ de sa population pour atteindre son
niveau le plus faible en 1921 avec seulement 79 habitants.

_\ P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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1.3. Pyramide des dges
Source : INSEE, recensements de la population

Evolution de la population selon I'adge

80
60
50
40
30 + g £ ieiind
20
10

0a19ans 20439ans 40a59ans 60a74ans 75 ansetplus

01975
21982
m1990

R | 01999
|| = 2008

Evolution de la population selon I'ag
1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2008
0a19ans 42 | 39 |59 | 61| 3
20 a 39 ans 30 | 49 | 49 | 33 | 44
40 a 59 ans 35 | 36 | 47 | 66 | 72
60 a 74 ans 13116 |26] 32 | 21
75ansetplus | 7 9 5 (15 | 20
Total 127 | 149 | 186 | 207 | 192

La tranche d’4ge 0 4 19 ans a connu un bond entre 1982 et 1990, résultant
de I’arrivée de nouveaux habitants. Aprés avoir été stable entre 1990 et
1999, une forte diminution de cette population est apparue en 2008 ra-
menant le nombre de personnes en dessous du niveau de ’année 1975.

[5:3

La tranche d’age 20 a 39 ans a été stable de 1982 & 1990 apres avoir connu une progression importante entre 1975 et 1982. En 1999 elle chute pour
revenir a son niveau de 1975, puis progresse jusqu’en 2008 pour revenir sensiblement au niveau de ’année 1999.

Par contre le nombre de personnes agées de 40-59 ans a fortement progresse depuis 1982, traduisant un vieillissement de la population.

Cette

tranche d’age constitue la plus forte part des habitants avec 37,5 % de la population.

[ P.L.U.de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015 |
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Aprés avoir connu des oscillations entre 1975 et 1990, les ménages de trois personnes sont en progression depuis 1990 et représentent 21 % des
ménages.

Les ménages de quatre personnes ont connu une progression constante jusqu’en 1999 pour retomber & un niveau connu en 1982 avec 12 ménages.
Le nombre de ménages de cing personnes a connu un pic en 1990 puis il est redescendu au niveau de ’année 1975 avec seulement 4 ménages.
Déja faible par le passé, le nombre de ménages de six personnes ou plus a disparu dés I’année 1999.

L’évolution de la structure des ménages montre que ceux-ci comptent de moins en moins de personnes. Par conséquent, toute volonté de voir
augmenter la population se traduit par un besoin de disposer de plus de logements et de terrains & bétir, ne serait-ce méme que pour maintenir le
niveau de population.

P.L.U. de GERMIGNY approuve le 02/12/2015 _
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2.1. Activités agricoles

Source des tableaux suivants : recensements agricoles 2000 et 2010

Evolution des superficies agricoles

Nb exploitations Superficie (ha) | | o recensement agricole de I’année 2010 indique que vingt-cing exploi-
' " — 1988 | 2000 | 2010 | 1988 |2000]2010} totigng agricoles ont leur siége dans la commune de Germigny.

Superficie agricole ufilisée(1) % | 2 25 | 197 | 201) 182) | 5 quperficie agricole utilisée des exploitations, c'est-a-dire les surfaces
Terres labourables 163 | 1671 147} ytilisées par les exploitations ayant leur siége sur la commune, quelle
dont céréales 4 3 120| s | que soit la localisation des parcelles, est de 182 hectares.
Superficie fourragére principale 5 8 s | s
dont superficie toujours en herbe 0 ot 0 .
Bl¢ tendre 4 3 6t | 61 (1) Les superficies renseignées ici sont celles des exploitations ayant leur
Orge et escourgeon 3 3 40 | 29 | siege sur la commune, quelle que soit la localisation des parcelles. Elles ne
Mais-grain et mais-semence 4 5 19 | s | peuvent étre comparées a la superficie totale de cetie commune.
Oléagineux 8 s 5| s (2) Somme des fourrages et des superficies toujours en herbe.
Colza Py 5 s | s s - résultat confidentiel non publié, par application de la loi sur le secret
Betterave industrielle s S s | 5 | statistique.
Vignes 23 25 32 14335
Jacheres 3 3 s | 12

légeére baisse constatée en 2000.

Le nombre d’exploitations se maintient depuis 1988, avec toutefois une

2

A T’inverse, les superficies agricoles utilisées avaient augmente en 2000 et sont revenues 4 un niveau légérement inférieur par rapport a I’an-

née 1988.

Les terres labourables ont diminué de 12 % sur une période de dix ans.

La culture du blé tendre se maintient au contraire de celle de I’orge et escourgeon qui régresse de 28 % sur la méme période.

L’évolution des autres natures de culture n’apparait pas dans ces chiffres en raison du faible nombre de données qui impose le secret statistique
afin de ne pas permettre d’identifier les personnes ou structures ayant répondu lors des recensements.

Population - Main d'ceuvre
Effectif ou UTA (1)
2000|2010
Chefs d’exploitation et coexploitants 231 30
Pop. Familiale active sur les expl. (2) s | 4
Salariés permanents hors famille s | 8
UTA Chefs d'expl. et coexploitants 13116
UTA Pop. familiale active sur expl. s | 5
UTA salariées (3) s | 6
UTA tofales 27

Le nombre d’exploitations cultivant la vigne est pratiquement constant, alors que la superficie de
vigne exploitée augmente de prés de 10 %.

(1) UTA : une Unité de Travail Annuel est la quantité de travail agricole d’une personne a temps complet
pendant une année

(2) La population familiale active comprend toutes les personnes, membres de la famille du chef d’ exploita-
tion ou des coexploitants (non compris ceux-ci), travaillant sur {'exploitation.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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2.2. Popualation active

Source : statistiques INSEE, recensements de la population
(*) Population par rapport au total de la population active

1975 () |1982] () 119901 (%) [1999| () |2008 *)
Pop. Active 15-19 ans 5 1 862% | 2 1244% | 1 [109% | 1 | 105% | 3 }280%
Pop. Active 20-39 ans 20 | 37.93% | 41 |50,00% | 42 | 45,65% | 30 | 31,58% | 41 | 38,32%
Pop. Active 40-59 ans 28 | 4828% | 30 |36,59% | 38 | 41,30% | 60 | 63,18% | 62 | 57.94%
Pop. Actve B0 ansetplus | 3 [ 517% | 9 [10,98%} 11 1196% | 4 | 421% | 1 | 0,93%
Total pop active 58 82 92 95 107

La population active des 15-19 ans reste faible en raison d’une scolarisation importante et d’un allongement
de la durée des études.

La population active des personnes d
On constate ainsi un tassement pour la premiere tr

d’age 40-59 ans.

Répartition de fa population active 2008
Nb: ()

Pop. Active moins de 20ans | 3 | 2,80%
Pap. Active 20-24 ans 16 | 14,95%
Pop. Active 25-30 ans 25 | 23,38%
Pop. Active 40-54 ans 45 ] 42,06%
Pop. Active 55-84 ans 18 | 16,82%
Pop. Active 65 ans ou plus 0 | 0,00%
Total pop active 107 | 100,00%

e 20 4 59 ans suit ’évolution de la population de la commune.
anche d’age entre 1990 et 1999 ainsi qu’une progression constante et importante pour la tranche

Aprés avoir connu une hausse entre 1975 et 1990, le nombre d’actifs de 60 ans et plus est & son niveau le plus bas depuis 1975 avec seulement une

personne.

Entre 1999 et 2008, la part des emplois salariés a augmenté de prés de 30 %.
travaillant de plus en plus en structure de société et moins en exploitation individuelle,

principalement des emplois salariés.

Caractéristiques de la population active ayant un emploi

1o75] () [1982] ) [1990f () [19%9] (. |2008] {1
Pop. Active salariea 31 | 53,45% | 45 | 55,56% | 51 | 58,82% | 45 | 5556% | 73 ; T0.87%
Pop. Active non salariée 27 | 46,55% | 36 | 44,44% | 36 | 41,38% | 36 | 44.44% | 30 | 29.13%
Pop. Active travaillant sur la commune 32 | 55,17% F 34 | 4198% | 35 140,23% | 34 | 41,98% ; 23 | 22,33%
Pop. Active travaillant hors de fa commune 95 | 44,83% | 47 | 58,02% | 52 | 59,77% | 47 {58,02% | 80 | 7767%
Total pop active ayant un empioi 58 81 87 ] * | 81| . 4103

On retrouve notamment ici I"effet de I’évolution des activités agricoles

ainsi que I’effet de I’arrivée de nouveaux habitants ayant

La part des emplois sur la commune est restée stable
jusqu’en 1999. Depuis, les emplois sur la commune ont
tendance a diminuer.

Les emplois extérieurs & la commune ont augmenté de 1975 jusqu’en 1990 puis ont connu une baisse en 1999. Entre 1999 et 2008, ces emplois
extérieurs ont pratiquement doublé. La commune prend un caractere plus résidentiel.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Professions des 15 ans ou plus | En 2008 En 1999
Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus en 2008 Hommes! % |Femmes| % |Ensemble| % [Ensemble| %
Hommes| % |Femmes! % [Ensemble| % Agriculteurs exploitants 4 j48% | 12 [180%] 16 198% 1 1 70%
Ensemble 5 47 103 . .
Artisans, commargants, Chefs dentreprise | 4 | 48% 8 (100 12 | 73% 8 A,7%
Salariés i _ 4 (T3%| 3 jesth| 78 1709% Cacres, Prof. Intellectuelie supérieure 0 [C0%| 0 L 00% 0 | 00% 4 t23%
H”“wwmﬁwwﬁwuﬂwﬁﬁ el 5 e 5 S| 62 [602% Profeseion inemediaie TR 8 0| % |20k | 0%
A4 0 0, 0, 1,
Contrats 3 durde délsminge TTEm 5 ek 875 Maﬁ._% “ Mw% N wo%\\n m M w% ww_ “mwo\\e
Inténm T T8% 0 |00 1 | 10% kil o n 7 ek
m:._u_o_m aidés 0 i) % [l m.._aé 1 .ﬁ 0% Retraité 24 Nw.mo\n 2 ao_co\_o 56 wPS\a 36 Mo_ma\o
Apprentissage - stage 0 100% 1 2,1% 1 1,0% Autre sans activté professionnelle TT143% | 12 [ h0%| 24 [148%) 40 |283%
- La plupart des emplois sont des emplois salariés a durée indéterminée qui représentent 60 %
Fon salarias R I KT I X o
indépendants 5 [or| 9 | 181% | 15 |men| Q€S CMPIOIS. ) ) o o )
Employetrs s 1T 7 8% | 73 |26%| Les emplois salariés en contrat & durée déterminée, en intérim, emplois aidés et apprentis-
Aides fmillaux 0 ool 2 4% ] 2 1%} sace regroupent 10,8 % des emplois.

Les emplois non-salariés atteignent & peine un tiers du total des emplois.

2.3. Niveau d’études
Source : statistiques INSEE, recensements de la population
Niveau d'étude de la population dgée de plus de quinze ans et non scolarisée

2008 En%
Population non scolarisée 156
Titulaire: (%) 100,00%
aucun dipiéme, mais scolarisé jusqu'en école primaire ou college 19 12,2%
aucun dipléme, mais scolarisé au-dela du college 3 1,9%
Certificat dEtudes Primaires 26 16,7%
BEPC, brevet élémentaire, brevet des colléges 9 5,8%
Certificat d'aptitudes professionnelles, brevet de compagnon 40 25,6%
Brewet détudes professionnelles 11 7,1%
Baccalauréat général, brevet supérieur 6 3,8%
Bac technologique ou professionnel, brevet professionnel ou de technicien, BEC, BEI, BEH, capacité en droit 20 12,8%
Dipléme universitaire de 1er cycle, BTS, DUT, dipitme des professions sociales ou de santé, dinfirmier(ére) 14 9.0%
Dipléme universitaire de 2éme ou 3&me cycle (y compris médecine, pharmacie, dertaire), dipiome 8 5,1%

On constate que sur la commune, 14,1 % ne possédent aucun diplome. Prés de 52 % ont un dipldme inférieur au baccalauréat.
Seuls 14,1 % des personnes non scolarisées sont dipldmées aprés le baccalauréat.
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Résidences principales selon statut d'occupation

2008 % [1999] % 1990 %
Ensemble 77 79 65
Propriétaire 66 | 857% | 68 |86,1% | 56 | 86,2%
Locataire 9 [17%| 5 [63% | 6 | 92%
Logé a titre gratuit 2 1 26% | 6 [76% | 3 | 46%

Nombre de piéces dans les résidences principales

2008) % |1999] % 1990 %
Ensemble 77 79 65
1 piece 2 126% | 2 | 25% | 1 | 15%
2 pigces 2 | 26% | 6 | 76% | 3 | 4,6%
3 piéces 3 139% | 7 |89 10 |154%
4 piéces 12 1 156% | 12 | 152% | 13 | 20,0%
5 pigces ou plus | 58 | 75,3% | 52 | 65,8% | 38 | 58,5%

En 2008, dans 85 % des cas, les résidences principales sont occupées par leurs propriétaires. On voit une augmentation du nombre de locataires
entre 1999 et 2008, leur proportion passant de 6,3 % a 11,7 %.
Les personnes logées a titre gratuit sont de moins en moins nombreuses et n’occupent que 2,6 % des logements.

Evolution du nombre de piéces dans les
résidences principales entre 1990 et 2008

70

#1990

60

1939

22008

1 piece

2 pieces

3 piéces

4 pieces

5 piéces ou

plus

Le nombre de logements d’une piece ou de quatre pieces reste stable.
Les logements de deux et trois piéces sont en nette diminution par rapport a I’année 1999.
Ce sont les logements de cing piéces qui augmentent.

On constate que le nombre de piéces dans les résidences principales est important. En effet,
75 % des résidences principales possedent 5 pieces ou plus et 91 % possédent au moins 4
picces.
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IV- LES EQUIPEMENTS ET RESEAUX

4.1. Scolaire
La commune de Germigny fait partie d’un regroupement pédagogique avec les sept autres communes suivantes : Aubilly, Branscourt, Courcelles-
Sapicourt, Janvry, Méry-Prémecy, Rosnay et Treslon, soit une population de 1584 habitants pour les huit communes (population légale au
01/01/14).
Les classes se trouvent a Rosnay et sont au nombre de six : une petite et une grande section de maternelle, quatre classes d’enseignement élémentaire
du cours préparatoire au CM2..
Pour I’année 2012-2013, les classes comptaient environ cent cinquante éléves toutes sections confondues.

Pour le collége, les éléves se rendent dans la commune voisine de Gueux.
Les Iycées que fréquentent les éléves sont ceux de Reims,

4.2, Bitiments communanx
Les batiments communaux se composent des éléments suivants :
- la mairie;
- Iéglise ;
- un atelier communal.
Dans les étages du batiment de la mairie se trouvent trois logements qui sont tous loués.
Le local attenant 4 la mairie qui constituait autrefois 1’école du village.

La commune ne dispose pas d’équipements sportifs.
Autour de la mairie se trouve un terrain aménagé pour les loisirs, notamment des enfants : espace libre pour les jeux de ballon.

4.3. Défense incendie

Quatre sapeurs-pompiers sont basés & Germigny, mais ils dépendent d’un Centre de premiére intervention qui n’est pas implanté sur le territoire
communal.

4.4. Vie associative
La vie associative se résume aux associations suivantes :
- Association La Fusion : regroupant les communes de Germigny et Janvry pour ’organisation des fétes patronales, le noél des enfants, des
activités de loto, et un repas annuel ;
- Association de chasse ;
- Association fonciére de remembrement pour la gestion des chemins d’exploitation.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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1’essentiel des eaux pluviales de voirie est dirigé par gravité vers I’extrémité nord du village.
A cet endroit, le réseau se déverse directement dans un fossé longeant la route départementale 228 qui récupére légalement les eaux du ruisseau de
la Fontaine provenant du village de Germigny.

Dans le village, la rue de Fosse la Ville présente un point bas et le réseau de collecte des eaux pluviales de voirie n’est pas raccordé au réseau
principal. L’évacuation des eaux de cette rue se fait par une canalisation traversant des propriétés privées pour un rejet direct dans le ruisseau de la
Fontaine.

4.5.4. Autres réseaux
Toutes les constructions sont desservies par les réseaux d’électricité et de téléphone.
La réception pour le téléphone mobile est moyenne et fonction de 1’opérateur de téléphonie mobile.
La commune n’est pas desservie par le réseau gaz de ville.

4.6. Déchets ménagers

Le ramassage des déchets ménagers de la commune de Germigny est une compétence du Syndicat de Collecte des Ordures Ménagéres de I’Ouest
Rémois (SYCOMORE).
Le tri sélectif est assuré sur la commune selon la partition suivante :

- déchets ménagers ;

- papier, journaux, revues et magazines, bouteilles et flacons en plastique, briques alimentaires, emballages métalliques, cartonnettes ;
Le verre est trié par apport volontaire. Un point d’apport est disponible & Germigny, a ’écart du village en extrémité de la rue de la Montagne.
Le ramassage des ordures ménageéres est assuré une fois par semaine.
Pour les autres déchets collectés (papiers, corps creux...) le ramassage a lieu une fois toutes les deux semaines.

La déchetterie la plus proche de la commune de Germigny est celle de Gueux. L.a mise & disposition de cette déchéterie pour les habitants de la
commune €évite d’assurer le ramassage des « monstres » ainsi que la mise a disposition de bennes pour I’enlévement des encombrants.

4.7. Transports collectifs
Les transports scolaires sont assurés pour les écoles primaires et le collége. Ils sont assurés par le Conseil (Général via une convention avec la
communauté de communes Champagne Vesle.

Une société privée de bus assure le ramassage scolaire pour les lycées avec une desserte matin et soir.
Cette desserte par car assure une liaison Romigny-Reims. Ce transport en commun peut également étre emprunté par d’autres personnes non
scolaires pour se rendre & Reims.
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Pour rétablir I'équilibre et espérer une 1égere croissance de la population, les prévisions démographiques peuvent donc étre raisonnablement esti-
mées & taux global de croissance de I’ordre de 2 % annuel en :

- utilisant les terrains disponibles dans la zone urbaine ;

- réoccupant les logements vacants ;

- développant le locatif;

- en créant quelques terrains a batir.

A défaut de combiner ces éléments, la population stagnera dans un premier temps avant d’entamer une diminution due au vieillissement de la
population (solde naturel) et au départ des enfants de la commune arrivés a I’dge adulte (solde migratoire).
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I- RISQUES NATURELS

1.1.) Gonflement des argiles

Une étude du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) datant de 2008 a déterminé des aléas de retrait-gonflement des argiles.
Le territoire communal est concerné par : un risque faible sur le plateau et les flancs du cirque, et un risque moyen en fond de vallon et au pied des
flancs du cirque (voir carte ci-aprés).

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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1.2.) Glissement de terrain

Le BRGM a également effectué un recensement des phénomeénes historiques

de la Vesle. Cet inventaire a permis d'identifier 31 communes sur lesquelles la connaissance de I

études sont actuellement en cours sur 11 de ces communes (tranche 1).

Périmetre d'études des aléas
de Glissement de Terrain

e —

Communes exclues

Vallée de la Vesle

I Tranche 1
l Tranche 2
l Communes exclues

Conception : DDT51/SSPRNTR/PRNT/CC/janvier 2015

Chamery Baslieux-les-Fismes Bouvancourt
Chigny-les-Roses Branscourt Breuil
Ecueil Chenay Chilons-sur-Vesle
Ludes Cormicy Corroy-lés-Hermomville
Mailly-Champagne Coulommes-la-Montag Courland
Rilly-la-Montagne Courcelles-Sapicourt Counvilles
Sermiers Fismes Gueux
Verzenay Germigny Hourges
Verzy Hermomille Jonchery-sur-Vesles
Villers-Allerand Jamvry Jouy-lés-Reims
Villers-Marmery Magneux Merfy
Montigny-sur-Vesle Mont-sur-Courville
Pargny-lés-Reims Muizon
Pévy Sacy
Pouillon Thil
Prouilly Unchair
Romain Vandeuil
Rosnay Ventelay
Saint-Gilles Ville-Domanges
Trigny Villers-Frangueux
| Vrigny

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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de glissement de terrain sur le territoire de 52 communes de la Vallée
aléa glissement de terrain doit étre affince. Des
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A T’issue de cette étude, les services de "Etat ont décidé de lancer des études d’aléa de glissement de terrain sur 31 communes, découpées en 2
tranches (cf. carte ci-dessus) :

- la premiére tranche comprend 11 communes dont le contexte géologique est semblable a celui des communes de Ia Vallée de la Marne. Les
études d’aléa sont engagées ;
- la deuxiéme tranche réunie 20 communes, dont la commune de GERMIGNY. Les études d’aléa débuteront en 2016.

Concernant les 21 autres communes étudiées dans le cadre de I'inventaire des phénomenes historiques le risque de glissement de terrain étant nul
3 faible, elles ne feront pas 'objet d'une étude d'aléa.

Ces études permettront de statuer sur I’intérét de I’élaboration d’un Plan de Prévention du Risque de Glissement de Terrain

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015 | 45
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II- LES CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE NATUREL ET DE L'ENVIRONNEMENT

2.1. Les cours d’eau

| \ VN
s :+m:.: _\w». %° ' Toute la partie agricole du territoire située sur le plateau
& : o ¢ "
L N ) Hm les Longs™E ne présente aucun cours d’eau, de méme que les flancs
o frometies % : o1 du cirque occupé par les bois, les vignes et une partie du

S "

N —_ village.

Le fond du cirque draine les eaux du plateau. Deux
écoulements sont présents, séparés par le village établi
sur un petit dos-d’4ne.

Rvoir _ = "

A Ny
/a// les Longues Raies
- "
- 3 b.vf... f

Le premier écoulement, en partie ouest du vallon, se fait
dans un fossé.

Photo P1 : origine du fossé

~ ,ﬁ. N ?\x
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.Y \\\,
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. &
yZ
&
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Celui-ci prend naissance & I’extrémité sud-ouest du village, prés de la rue de la Montagne.

[ P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015 |
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A son départ il draine les eaux de source du flanc de coteau et donc du plateau. Puis il parcourt le fond de vallon en récupérant les eaux d’écoulement
du coteau ouest planté en vigne.

Photo P2, vite vers I'aval Photo P3, vue vers l'amont Photo P4, vue vers l'aval

Il est

a six reprises au passage des chemins d’exploitation et de la RD228.
Photo P8

Le second cours d’eau prend nais-
sance dans le village, sous un hangar
agricole au début de la rue Fosse la
Ville. Il est dénommé Ruisseau de la
Fontaine.

Il parcourt la partie est du fond de
vallon. Il ne récupére que peu d’eau,
car il passe au milieu de la zone batie
du village. Son écoulement est donc

essentiellement dii a sa source et de
ce fait il n’est pas pérenne.

A proximité de ce cours d’eau, on note la présence de plusieurs mares qui constituent un élément d’agrément des jardins attenant aux habitations.

[ P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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2.2. Les espaces boisés
La partie agricole du tetritoire située sur le plateau ne comporte absolument aucun boisement.

Les boisements se trouvent principalement sur les flancs du cirque formé par
le vallon ot est implanté le village.

Un boisement (A) s’étend sans discontinuer sur toute la partie sud du flanc de
coteau situé depuis la limite de commune avec Janvry jusqu’a la voie commu-
nale prolongeant la rue de la Montagne et rejoignant le plateau.

Ce boisement se trouve juste au-dessus des habitations du village et protége
celles-ci du ravinement ou de coulée d’eau ou de boue en cas de forte pluie. Il
couvre une superficie d’environ 11,6 hectares.

Le flanc ouest du cirque est moins boisé en raison de la présence des vignes.
Au nord-ouest du cirque, on retrouve un boisement conséquent au lieudit Le
Mont Courgeon (B) pour environ 4 hectares, ainsi qu’un plus petit boisement
au lieudit La Chabotte (C) en limite du territoire de Rosnay pour une superficie
d’environ 1,10 hectare.

D’autres boisements de moindre importance sont présents en fond de vallon :
- lieudit Le Souchet (F ; 1 hectare) ;

- lieudit I’ Arconnet, prés du boisement du Mont Courgeon et contre la
RD228 (D ; environ 20 ares) ;

- 3 Dextrémité aval du ruisseau de la Fontaine, prés de I’intersec-
tion RD228-voie communale menant a Janvry (E ; environ 44 ares).

En limite sud-ouest du territoire communal, un boisement (G) se trouve sur I’autre versant du
Plateau agricole. La superficie de ce boisement sur le territoire de Germigny est d’environ 11
hectares.

[ P.L.U.de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015 | 1
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2.3. ZNIEFF
Une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 2 est recensée sur le territoire de la commune de Germigny.
11 s’agit de la ZNIEFF dite « Vallée de I’ Ardre et de ses affluents entre Saint-Imoges et Fismes », référencée sous le numéro 210020218,

Les principales caractéristiques de la ZNIEFF sont données par « |’Inventaire du patrimoine naturel de la Région Champagne-Ardenne », et repro-
duites ci-apres.

« Une vallée & végétation typique et bien conservée :
La Znieff de 1a valiée de I'Ardre et de ses affluents, d'une superficie de plus de 5 000 hectares, est située entre Saint-Imoges et Fismes. Elle
constitue un ensemble complexe de bois humides, prairies, cultures et aussi groupements marécageux de hautes herbes. Des bois de pente et des
prairies plus ou moins séches et broussailles se partagent les coteaux.
Le réseau hydrographique est constitué par I'Ardre qu'alimentent de nombreux ruisseaux. Ceux-ci sont eux-mémes alimentés par des sources
dont certaines sont pétrifiantes, avec formation d'éléments tufeux bien caractéristiques comme par exemple & Treslon (Bois de ia Noue et du
Fond de UEnfer). Des étangs situés en amont (étangs de Saint-Imoges, de Nanteuil et de Montreuil) ont fait l'objet de deux Znieff détaiilées.

Les bois alluviaux sont représentés par I'aulnaie-frénaie & orme lisse, 'aulnaie et la chénaie pédonculée-frénaie (dans les secteurs moins longue-
ment inondés ou sur les colluvions de bas de versants) ou la chénaie-charmaie a iris fétide (sur pentes).

La eamme des groupements prairiaux est fonction de la nature du sol, de l'inondation et du traitement. Autrefols fauchées, elles sont aujourd'hui
=]

fréquemment péturées. Ces prairies qui peuvent &tre considérces comme semi-primitives ont une végétation proche de celle des premiéres

prairies issues de la déforestation voici quelques millénaires. Elles sont riches en graminées et plantes fousrageres.

Les milisux marécageux, moins fréquents, se rencontrent au niveau des zones fes plus humides de la vallée, en bordure d'étang, en lisiére de
foréts ou dauns les clairieres marécageuses. Ce sont principalement des groupements 4 hautes herbes, avec Ia renoncule grande douve protégee
en France. Ponctuellement se remarquent des bas marais a orchis négligé (orchidée protégée au niveau régional).

Certains étangs (Ftang de Saint-Imoges, Etang de Nanteuil, Etang de Montreuil...) sont caractérisés par une végétation riveraine qui se répartit

en fonction du niveau de la nappe d'eau et de la composition des sols : tapis végétal flottant (a lentilles d'eau et nénuphar), colonies d'utriculaire

citrine (petite plante carnivore flottante), et des groupements des berges avec le rubanier nain (espéce trés rare en Champagne-Ardenne, en forte
régression, protégé au niveau régional), la patience maritime (assez rare en Champagne), le scirpe de Sologne (protégé dans le département de fa
Marne), etc.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Une fuune remarguable :

La faune contient également des richesses remarquables. Les poissons de I'Ardre et de ses affluents sont variés avec le chabot, la truite fario, ia
loche franche, le goujon, le chevaine, le gardon, la tanche, le vairon, la vandoise, la perche, la carpe, I'ablette, la bréme, 'anguille et le brochet
Les zones de frai actuelles de la truite fario sont situées de maniére éparse le long de I'Ardre (en amont du cours) et au niveau des ruisseaux
d'Iselies, d'Hoyau, de Sarcy, de la Vallée, du Brouiliet, d'Arcis-le-Ponsart (aval), du Grand Viéreux (aval)...

Un bras secondaire de I'Ardre en amont de Crugny (rive droite) constitue la principale frayére fonctionnetle connue pour le brochet. Le bassin
de I'Ardre constitue également un des rares bassins de la région ot I'écrevisse 4 pieds blancs est encore présente {ruisseau de la Grande Fontaine,
rive droite de 'Ardre & Pourcy).

Les insectes sont trés variés, et plus particulierement les libeliules et les sauterelles, avec une libeliule protégée en France, la leucorrhine & gros
thorax,

Les batraciens sont bien représentés ici avec, dans les marécages, la trés vulnérable rainette arboricole, dans les prairies le crapaud accoucheur
et dans les milieux plus aquatiques le triton crété pour ne citer que les plus remarquables.

L'ensemble de la Znieff présente un intérét élevé pour les oiseaux : la vallée de 'Ardre (et ses affluents) constitue un corridor biologique et un
site important dans la structuration des voies migratrices de I'avifaune. Sa population est bien diversifiée en rajson de la proximité de milieux
trés variés, avec une mosaique d'habitats divers {(bocage, prairies, boisements, friches, pelouses, carrieres) :on y a ainsi dénombré 123 espéces
d'oiseaux, dont dix appartenant 4 la liste rouge des oiseaux menacés de Champagne-Ardenne.

il s'agit de la pie-gricche écorcheur, de I'engoulevent d'Europe, du vanneau huppe (nicheur probable), du petit gravelot (nichant sur les espaces
artificiels dénudés constitués par exemple par les zones de dépdts de la SANEF et exploitant les zones agricoles alentour pour se nourrir), du
faucon hobereau (nicheur & proximité des bois et chassant fréquemment dans la vallée de I'Ardre), de la chevéche d'Athéna, du pigeon colombin,

du busard cendré et dans les milieux marécageux de la rousserolle verderolle et du phragmite des joncs.

La Znieff accueille aussi des oiseaux plus communs : les cours d'eaux, les nombreux €tangs de la vallge et leur végétation marécageuse permet-
tent la nidification de la foulque, de la poule d'eau, du canard colvert, du grebe castagneux, du martin-pécheur, du bruant des roseaux, de la
rousserolie effarvatte, de la bergeronnette des ruisseaux...

En été, Ihirondelle de fenétre, I'hirondelle de cheminée, le martinet viennent y chasser. Les foréts abritent les nids de nombreux rapaces (épervier
d'Europe, buse variable, faucon crécerelle, autour des pajombes), de pics vari¢s (pic vert, pic épeiche, pic épeichette, pic noir), de la tourterelle
des bois, de la grive musicienne, de la grive draine, de la sittelle torchepot, du grosbec casse-noyaux, du geai des chénes, du pinson des arbres,
ainsi que de nombreux pouillots, fauvettes et mésanges. Les milieux ouverts, buissonnants ou bocagers sont fréguentés par le pipit farlouse, le
tarier patre, I'alouette des champs, le rougequeue noir, la locustelle tachetée, la mésange charbongiére...

Les rapaces nocturnes (chouette hulotte, effraie des rochers, hibou moyen duc) y sont observés réguliérement en chasse.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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2.4. Le vignoble

Le territoire communal bénéficie d’une aire d’appellation Champagne (zone teintée en bleu ci-dessous)
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L’aire d’appellation couvre une superficie de 33,44 hectares pratiquement entiérement plantée puisque pour I’année 2011 le cadastre recense 31,53
hectares de vignes.

L écart provient d’une superficie de 22a35 correspondant a des terrains batis situés dans ’aire d’appellation (extrémité de la rue des Plantes), et
d’un bosquet résiduel sur le coteau ouest pour une superficie de I’ordre de 7 ares. Le reste correspond a la surface des chemins compris dans ’aire

d’appellation.

Le vignoble occupe les flancs est et ouest du cirque formé par le vallon, ainsi qu’un bourrelet situé sensiblement au milieu et séparant le ruisseau
de la Fontaine a I’est du fond de vallon & ’ouest draine par un fossé.
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Au nord, les réservoirs d’eau potable, implantés
sur la commune de Rosnay en limite de Germigny,
constituent un des rares reperes visuels du plateau.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015

61



20 S10T/T1/20 3l 9anoxdde ANDIIANAD 9P ‘N'T'd

a

b

neaje|d 9]

Ins Jo1nonted san [ansia a19dar un anyusuod ||
"UFRIUOIA B[ 9p 2nJ B

red 19-I[90 suep juenUS AFe[[IA 3] SIOA PUAISAP
-21 b 3[[22 ap 12 neajed o] Lnoosied b speunw
-W0J 2I0A B[ 9P INOJaLIed 9] anbiew 9[os1 19K0u
un 33e[[1A np snssap-ne ‘neajejd np ainpioq ug

"211eU
-9180 2p XNe2)0d S3p 9100US B[ JUBIUOW UD UOZLI
-0l [ Jo11eq JUSIA J[[9 ‘IR[qQIAI U2 31[qeI] “ISH-AD L
Np 991I3] SI0A B[ INS INQ JUIIA SNA B[ ‘pNS Ny




Sur le coteau ouest, les boisements viennent fractionner 1’espace viticole et 1’étendue des vignes n’est pas toujours perceptible selon I’endroit ot
I’on se trouve a cause de ces masques. C’est notamment le cas lorsque I’on regarde le vignoble depuis le fond de vallon.
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Le village n’est visible dans son ensemble que depuis la limite haute des vignes sur le coteau ouest. De cet endroit on visualise bien son emplace-
ment adossé au flanc est du cirque formé par le vallon et le coteau boisé situ¢ immédiatement derriére les constructions.
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Les terres de plaines ont également été remembrées par le passe. Le paysage est de nouveau ouvert avec de grandes parcelles cultivées et une partie
en vigne. Cependant la vue est moins ouverte que sur le plateau en raison de la présence de boisements situés sur le territoire de la commune de

Janvry.

R
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Ce type d’implantation des constructions confére un aspect dense du village, conforté par :
- de hauts murs de cléture sur rue ;

- des voies relativement étroites ;
- des batiments d’exploitation agricole ou viticole de dimensions importantes.

Dans le périmétre ancien se trouvent la mairie et I’église.
Mairie
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C’est dans le périmétre ancien que I’on trouve des caractéristiques plus générales.

Les constructions comportent souvent un €tage et un comble. Elles sont fréquemment béties en pierre blanche. La brique est utilisée en chainage
d’angle ou d’ouverture.

Le caractére agricole du village se retrouve dans le
centre ancien sous la forme de porches et porte
d’entrée de dimensions importantes.

A
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En dehors du centre ancien, les pavillons anciens sont généralement plus bas : ils ne comportent qu’un rez-de-chaussée et éventuellement un comble
aménagg.
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Dans I’ensemble du village, les toitures sont géné-
ralement recouvertes de tuiles mécaniques, mar-
ron, ocre ou couleur ardoise.

Les hangars agricoles utilisent pour leur couverture la tole, laquée ou non.

La plupart du temps les toitures en ardoises ont été remplacées par de la tuile mécanique, moins coliteuse, au fur et a mesure des rénovations.
Quelques toitures en ardoises subsistent, notamment la mairie et 1’église.
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TROISIEME PARTIE :
AUTRES CONTRAINTES ET INFORMATIONS UTILES
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II- TRAME VERTE ET TRAME BLEUE

La « Trame Verte et Bleue », définie par la Loi n® 20 10-788 portant engagement national pour l'environnement, représente un ensemble de conti-
nuités écologiques terrestre (trame verte) et aquatique (trame bleue) composées de :
- « réservoirs de biodiversité », accueillant une biodiversité riche et diversifiée, et permettant la dispersion d'individus vers d'autres espaces ;
- « corridors €cologiques », assurant une liaison entre milieux naturels et permettant la migration ou la dispersion des espéces.

A T'échelle régionale, elle se traduit par la co-élaboration par I'Etat et la Région d'un Schéma de Cohérence Ecologique (SRCE).

Les documents d'urbanisme constituent un des outils essentiels pour la mise en ceuvre de la trame verte et bleue, avec I'obligation de « prise en
compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique » (art. L.371-3 du code de I'environnement) et de « préservation et remise en bon état des
continuités écologiques » (art. L.121-1 du code de l'urbanisme).

Pour un document d'urbanisme, il s'agit donc 4 la fois d'intégrer les enjeux régionaux identifiés dans le SRCE (lorsqu'il existe), mais aussi de
s'intéresser aux enjeux de continuités écologiques propres au territoire de la collectivité.

Le SRCE de la région Champagne-Ardenne n'étant pas encore validé, chaque collectivité ne peut donce travailler que sur les continuités écologiques
de son territoire, a une échelle plus fine que celle du SRCE.

2.1. Trame bleue
(Se reporter également & la description des cours d’eau en deuxiéme partie — deuxiéme chapitre- paragraphe 2.1)

La trame bleue sur le territoire est actuellement composée des éléments suivants :

le ruisseau de la Fontaine ;

des mares dans le village ;

le fossé paralléle 4 la route départementale 228 en continuité de la rue Jules Brisac ;
le fossé drainant la partie ouest du vallon.

A son origine située sous un batiment agricole, le ruisseau de la Fontaine capte des sources puis draine la partie est du vallon de Germigny en
passant en fond de propriétés baties. Dautre part il recoit les eaux pluviales de voirie de la rue Fosse la Ville.

Son écoulement n’est pas pérenne. .

A proximité de ce ruisseau se trouvent des mares dans des propriétés privées baties. Ces mares sont le plus souvent aménagées pour constituer un
€lément décoratif de la propriété.

Le ruisseau ne comporte qu’une seule discontinuité : il est busé pour passer sous la voie communale reliant la RD228 au village de Janvry.
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2.1. Trame Verte
Le territoire communal de Germigny ne présente pas de discontinuité écologigue.

Sur le plateau composé des terres agricoles, la continuité est totale. On peut simplement regretter I’absence totale d’abris pour la faune en cas de
migration, les cultures se succédant sans reléche, sans méme un seul arbre ou ne serait-ce qu’un talus arboré.

Le village en lui-méme ne constitue pas une contrainte pour les mouvements de la faune, car il peut étre facilement contourné a ’est gréce a la
présence du massif boisé sur le flanc est du cirque. Par ce boisement, la continuité écologique se fait entre les villages de Germigny et de Janvry,
le boisement aboutissant sur la zone viticole et au-dela vers les terres de plaine.

Le village peut également étre contourné par "ouest. Sur ce flanc du cirque formé par le vallon alternent terres agricoles au sommet, vignes et
boisements. L.’itinéraire naturel est favorisé par cette alternance de nature d’occupation du sol en offrant des possibilités de refuge et de repos a la
faune.

Le fond de vallon lui-méme n’est pas un piége en cul-de-sac. II est ouvert au nord sur le vignoble et les terres de plaine. Il offre lui aussi des
boisements refuges (bois du Mont Courgeon, rideau d’arbres au lieudit Les Plantes contre le chemin d’exploitation et le fossé).

En cas de parcours de la faune dans le fond de vallon en remontant celui-ci, la possibilité est offerte de rejoindre le plateau en passant au travers
des vignes.

Ainsi le territoire de Germigny offre une continuité écologique permettant la liaison entre les terres de la plaine au nord du c6té de Reims et Ia
ZNIEFF de la vallée de I’ Ardre a I’ouest.
Au sud la continuité écologique est rompue par la voie ferrée du TGV-Est.

Au nord, le tracé du ruisseau de la Fontaine & partir du carrefour de la RD228 et de la voie communale menant au village de Janvry, bien que
disposant d’un abri boisé & cet endroit, constitue en fait une impasse pour le déplacement de la faune, car le ruisseau se trouve rapidement au cceur
du village.
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III- EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

En application de Particle L.121-10 du code de 'urbanisme, les plans locaux d’urbanisme qui permettent la réalisation d'activités, de travaux,
d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations mentionnés & l'article L. 414-4 du code de I'environnement doivent faire I’objet d'une évaluation
environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'éva-
luation des incidences de certains plans et programmes sur ['environnement ainsi que ses annexes.

Article L.414-4 du code de "environnement stipule que les documents soumis a une évaluation environnementale sont ceux qui sont susceptibles
d'affecter de maniére significative un site Natura 2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, au regard des objectifs de conser-
vation du site.

Sur le territoire de la commune de Germigny, il n’existe pas de site Natura 2000 ni sur aucune commune voisine.
Par conséquent la carte communale n’est pas soumise & évaluation environnementale au titre de I’article L414-4 du code de ’environnement.

Cependant, les PLU qui n’entrent pas dans le champ d’application des textes précités doivent faire I’objet d’un examen au cas par cas par I’ Autorité
Environnementale qui peut imposer une telle étude environnementale.

IV- RISQUES TECHNOLOGIQUES

Il n’est pas signalé de risque technologique sur le territoire communal.

V- BRUIT DES TRANSPORTS

A Pextrémité sud du territoire communal passe la voie ferrée du TGV-Est.
Sur le territoire de la commune voisine de Méry-Prémecy, mais a proximité de Germigny, passe |’autoroute A4,

Ces infrastructures de transport ont fait I’objet d’arrétés préfectoraux relatifs aux modalités d’isolement acoustiques des constructions.
Ces arrétés sont les suivants :

- Arrété préfectoral du 24 juillet 2001 réglementant le bruit aux abords du tracé des voies ferrées ;
- Arrété préfectoral du 24 juillet 2001 réglementant le bruit aux abords du tracé des autoroutes.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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VI- SDAGE ET SAGE
6.1. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Créé par la loi sur I'eau de 1992, le SDAGE est un instrument de planification qui fixe pour chaque bassin hydrographique les orientations fonda-
mentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau dans l'intérét général et dans le respect des principes de la loi sur I'eau et des objectifs
environnementaux. Il s'impose notamment aux décisions de 1'Etat en matiére de police de I'eau.

L'article 7 de la loi n® 2004-338 du 21 avril 2004, relative a la politique communautaire dans le domaine de l'eau impose aux communes, en
complétant le dernier alinéa de l'article L 123-1 du code de l'urbanisme, de rendre, s'il y a lieu, compatible le PLU avec les orientations fondamen-
tales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les SDAGE, en application de
l'article L212-1 du code de l'environnement, ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les SAGE, en application de l'article L212-3 du
méme code.

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie modifié a été approuvé le 29 octobre 2009. Il fixe pour une période de six ans (2010-2015) les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux a atteindre dans le bassin
de la Seine et des cours d'eau cdtiers normands.

Ces orientations fondamentales sont :
- la prise en compte du changement climatique
- l'intégration du littoral
- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques
- diminuer les poliutions diffuses des milieux aquatiques
- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses
- réduire les pollutions microbiologiques des milieux
- protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future
- protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides
- gérer la rareté de la ressource en eau
- limiter et prévenir le risque d'inondation
- acquérir et partager les connaissances
- développer la gouvernance et l'analyse économique

La Commune de Germigny étant située dans le périmétre du SDAGE, le PLU doit étre compatible avec ses orientations fondamentales.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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VII- PLAN CLIMAT AIR ENERGIE REGIONAL DE CHAMPAGNE-ARDENNE
Le plan Climat Air Energie Régional de Champagne Ardenne a été approuve par arrété préfectoral en date du 29 mai 2012.

Les principales orientations de ce plan sont les suivantes :
- développer les connaissances sur la qualité de 1’air et ses impacts ;
- maitriser les émissions provenant des installations fixes ;
- maitriser les émissions provenant des transports et des déplacements ;
- former, informer et sensibiliser ;
- mettre en ceuvre le Plan Régional pour la qualité de I’ Air, notamment en créant les structures nécessaires a la mise en ceuvre du plan.

Les finalités a atteindre sont les suivantes :
- réduire de 20 % les émissions de gaz a effet de serre d’ici 4 2020 ;
- favoriser I’adaptation du territoire au changement climatique ;
- réduire les émissions de polluants atmosphériques afin d’améliorer la qualité de 1’air ;
- réduire les effets d’une dégradation de la qualité de Pair ;
-~ réduire de 20 % les consommations énergétiques d’ici a 2020 ;
- porter la production d’énergies renouvelables 3 45% de la consommation d’énergie finale a I’horizon 2020.

VIII- PROTECTION DU PATRIMOINE
7.1. Patrimoine architectural

.a commune de Germigny ne posséde pas de monument historique classé ou inscrit.
La diversité des constructions n’améne pas & une protection particuliére d’un secteur ou d’une construction.

7.2 Patrimoine archéologique
Sur le territoire de Germigny, peu de sites archéologiques ont ét€ recensés,

Il s’agit d’indices d’une occupation néolithique au lieudit « Les Grosses Pierres » et des anomalies relevées sur des photos aériennes prises au-
dessus du lieudit « Les Courbes » en 1993.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Par ailleurs, ce service souhaite &tre saisi pour instruction préalable des dossiers concernant les projets soumis a étude d'impact et/ou enquéte
publique (remembrement, routes, installations classées, extension de réseau etc.. ), afin que les interventions nécessaires puissent étre effectuées
en amont de ces travaux, conformément aux dispositions des décrets suivants :
— 77-1141 du 12 octobre 1977 et 93-245 du 25 janvier 1993 pris pour I'application de Ia loi 76-629 du 10 juillet 1976 relative 4 la protection
de la nature ;
= 77-1133 du 21 septembre 1977 et 94-784 du 9 juin 1994 pris pour l'application de la loi 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées pour la protection de I’environnement ».

Textes constituant le cadre 1égislatif et réglementaire de la protection du patrimoine archéologique :
- Code du Patrimoine, livre 1% — Titre 1¥; livre V — Titre [I-11I-IV ;
- Code de 'urbanisme, articles 1.425-11, R425-31, R111-4 et R160-14 (permis de construire et prescriptions d’ordre archéologique) ;
- Code pénal, articles R645-13, 311-4-2, 322-3-1, 714-1 et 724-1 ;
- loi du 27 septembre 1941 (validée et modifiée par I’ordonnance du 13 septembre 1945) particuliérement les articles 1 (autorisation de
fouilles) et 14 (découvertes fortuites) ;
- loi n® 89-900 du 18 décembre 1989 relative 4 la détection des métaux et son décret d’application n° 91-787 du 19 aotit 1991.
- loi du 17 janvier 2001 relative a I’archéologie préventive
- décret du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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A.

CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Les enjeux pour le territoire de GERMIGNY sont de :

>
>
>

>
>
s

Maintenir les activités économiques principalement liées a la viticulture, ’agriculture et la viniculture.

Stabiliser la perte de démographie constatée depuis quelgues années.

Disposer de quelques nouvelles zones a batir pour permettre notamment aux enfants du village devenus adultes de construire 3 Germigny
et également d’accueillir de nouveaux habitants.

Conserver sensiblement la taille du village sans chercher a s’étendre inconsidérément.

Utiliser au mieux les infrastructures existantes (voirie et réseaux) pour s’étendre sans nécessiter de gros travaux d’équipement.

Faciliter la construction en adoptant des régles favorisant la densification du village plutdt que son extension spatiale.

Pour établir le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la commune de GERMIGNY, les choix suivants ont été retenus :

préservation de I’urbanisme existant : le but est de retrouver dans Ies nouvelles constructions les caractéristiques du bati existant notamment
en matiére d’implantation des constructions, leur hauteur et aspect, ou encore leur densité.

permettre la continuité des activités existantes dans les différentes zones du territoire : il s’agit de maintenir 1’activité économique sur le
territoire communal et de donner des possibilités de développement ;

prendre en compte 'urbanisation intervenue depuis la derniére révision, ainsi que les aménagements ou équipements réalisés depuis lors.
Ces réalisations permettent notamment d’intégrer désormais en zone urbaine des secteurs qui ont été équipés en réseaux permettant la
desserte de constructions nouvelles.

prévoir des zones a urbaniser permettant une extension mesurée du village, dans des secteurs ot les réseaux sont présents & proximité et qui
nécessitent peu de travaux pour étre viabilisés ;

prevoir des zones de réserve fonciére en bordure ouest du village, dans la continuité des zones a urbaniser, pour un développement en
seconde phase aprés I’équipement des zones a urbaniser ;

amélioration des voies de circulation en quelques endroits spécifiques pour aménager les carrefours ;

limiter les constructions en zone agricole pour éviter un mitage de celui-ci. Le mitage de la zone agricole pose souvent des problémes de
desserte tant en voirie qu’en matiére de réseaux, c’est pourquoi il est préférable que les constructions ne soient pas éparpillées sur ’ensemble
du territoire. Ne pas permettre la construction de maison d’habitation dans la zone agricole.

protection des espaces agricoles, notamment la partie vignoble du territoire ;

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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La limitation de la hauteur des constructions permettant ce type de construction gardera ’aspect général du village.

Cependant, des constructions moins traditionnelles utilisent des toitures-terrasses. Plusieurs constructions de ce type sont déja présentes dans le
village.

Sans vouloir interdire ce type de toiture, la hauteur de ces constructions doit &tre un peu réduite par rapport & une construction de forme tradition-
nelle présentant un toit & deux pentes de ’ordre de 45°, car effet de hauteur est trés différent dans le cas d’une toiture-terrasse.

Si on laisse la méme hauteur pour les deux types de construction, la construction avec toiture-terrasse aura un aspect beaucoup plus massif et d’un
ressenti de hauteur beaucoup plus important.

Maintien des activités économiques :
Les activités économiques sur la commune sont essentiellement liées & I’agriculture et plus particuliérement a la viticulture et viniculture.
Outre la coopérative implantée pour partie sur la commune voisine de Janvry, il y a dans le village plusieurs vignerons indépendants ou double-
actifs. Ces activités peuvent avoir besoin de construire : besoins de locaux pour le travail et le stockage du vin, batiments d’exploitation pour le
rangement du matériel, locaux d’accueil commercial.
Le territoire communal ne se préte pas facilement a extraire ces activités du village pour leur permettre un développement dans la zone non
urbanisée :
- talus en forte pente et boisé sur toute la partie sud du village ;
zone de vignoble & conserver en entrée nord du village ;
zone humide en fond de vallon parcouru par e ruisseau de la Fontaine ;
fond de vallon ouest peu accessible pour un autre usage qu’agricole du fait de la nature et de I’entretien du chemin d’exploitation ;
plateau agricole isolé et faiblement desservi autrement que pour les activités de culture. ..
I faut par conséquent que les activités économiques puissent se maintenir et se développer a I’intérieur du village.
Méme si actuellement la demande n’est pas prégnante, la possibilité de nouvelles constructions pour les activités économiques doit étre prise en
compte dans le document d’urbanisme.

!

Zone de développement de I’habitat :
Le choix des zones de développement devra répondre aux objectifs suivants :
— étre situées dans la continuité de la partie actuellement urbanisée de la commune ;
~ &tre facilement raccordables aux réseaux de desserte en eau électricité et assainissement des eaux usées ;
— engendrer une dépense raisonnable pour la création de la voirie de desserte ;
— étre situdes dans des lieux ne présentant pas de difficulté particuliére pour I’établissement de construction & usage d’habitation (nature de
sol, hors zone humide ;
— correspondre en étendue aux prévisions de croissance retenues pour le développement de la commune ;
— limiter Pemprise sur les terres agricoles.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Sur la méme propriété passe un réseau d’eau pluviale le long de la rue Jules Brisac et la réalisation d’un trottoir est également nécessaire pour
rejoindre celui de la rue Jules Brisac situé€ un peu plus en aval.

Un tel cheminement piéton favorise les déplacements doux et la sécurité des piétons, d’autant plus qu’une partie du développement du village est
envisagé dans la continuité de ce cheminement le long de la RD228.

Pour ces raisons, il conviendra de positionner un emplacement réservé afin d’empécher la construction sur la partie de propriété touchée par ces
¢quipements et afin de pouvoir acquérir cet emplacement.

¢) Stationnement

Les rues du village sont assez étroites. Le stationnement sur la voie publique occasionne des difficultés de circulation automobile, notamment pour
les cars scolaires qui constituent le seul transport en commune desservant le village.

1>’autre part, le stationnement se fait également en partie sur les trottoirs ce qui contrarie les cheminements piétons.

Pour limiter ces génes et inciter & stationner en dehors des voies publiques, le réglement d’urbanisme devra imposer par logement un nombre
minimal de places de stationnement sur la propriété privée.

Dans la rue Fosse la Ville, prés de I’atelier communal, un terrain est non béti. Sur la propriété voisine, une construction établie sur limite de
propriété a des fenétres ouvrant directement sur ce terrain. La réalisation d’une construction sur ce terrain pourrait mener a condamner les fenétres
et donc I’usage de [’habitation voisine.

Un emplacement réservé destin€ a la création d’un parking et éventuellement d’un batiment communal qui respecterait ces fenétres pourrait remé-
dier & cette mauvaise situation et permettrait de disposer de places de stationnement publiques.

Objectifs de modération de la consommation de Pespace et de lutte contre Iétalement urbain.
Par rapport au plan d’occupation des sols, le nouveau document d’urbanisme devra exclure des zones urbaines et & urbaniser les parcelles comprises
dans la zone d’appellation Champagne, réduisant en cela |’étalement urbain et protégeant 1’aire d’appellation.

Les zones de développement de "urbanisation seront limitées aux parcelles actuellement desservies par des réseaux en tout ou partie, ou dont la
proximité de ceux-ci permet une courte extension pour la desserte des zones.
Ces zones devront se situer dans la continuité de la zone batie actuelle.

De maniére a inciter la construction a I’intérieur de la zone actuellement urbanisée de la commune, ce qui permet de limiter ’étalement urbain, le
réglement d’urbanisme doit comporter des prescriptions de nature 4 permettre la densification des constructions.

Il s’agit notamment des différentes régles d’implantation des constructions par rapport aux limites de propriété, et de ne pas limiter I’emprise au
sol des constructions.
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B. LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines, dites zones U, correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux parties du territoire communal dans lesquelles la capacité des

équipements publics existants ou en cours de réalisation (voirie, eau, assainissement, électricité et télécommunication) permettent d'admettre im-
médiatement des constructions.

Dans ces zones, la collectivité ne peut refuser d'autorisation de construire en se fondant sur l'absence ou l'insuffisance de I'un ou 'autre des équi-
pements relatifs a la voirie, l'alimentation en eau potable, ['électricité.

Dans le cas d'équipements insuffisants, la collectivité doit indiquer, & 'occasion du permis de construire, le délai dans lequel les équipements seront
réalisés et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public.

Pour la commune de GERMIGNY, une seule zone urbaine U est définie, remplagant ’ancienne zone UD du plan d’occupation des sols.

I- LES SUPERFICIES

ZONES POS ZONES PLU . < . . e L A e .
- La zone urbaine augmente par I’intégration des parcelles qui ont été baties dans les différentes zones de dé-

ha veloppement des constructions NA du plan d’occupation des sols.
ubp 10,48 jUD 12,34
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Zonage du plan local d’urbanisme. En brun la zone U.
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Actuellement, des terrains non btis se trouvent présents dans la zone urbaine que 1’on désigne sous le vocable usuel de « dent creuse ».
Ces terrains, figurant en bleu sur le plan ci-dessous, constituent une capacité d’accueil de nouvelles constructions.
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Certaines parcelles ol ne figurent pas de construction ne sont pas retenus comme dents creuses, soit parce qu’ils sont en cours de construction soit
parce que des permis de construire ont déja été déposés sur ces terrains.
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Les affouillements et exhaussements nécessaires & des travaux collectifs d’assainissement sont désormais possibles, au cas ol des besoins apparai-
traient pour "assainissement collectif notamment des eaux pluviales, les eaux usées bénéficiant d’un réseau public de collecte.

Article U2 :
[l rappelle que :
- les affouillements et exhaussements prévus aux articles R.421-19 et R.421-23 du Code de I’Urbanisme sont admis s’ils sont nécessaires a
des travaux d’assainissement collectifs des eaux usées ou pluviales ;
- D’édification des clétures est soumise & déclaration préalable pour permettre de vérifier que la cl6ture est bien conforme aux régles posées
par I'article U1l ;

L’article soumet notamment les installations classées pour la protection de I’environnement admises 4 des régles devant permettre de ne pas créer
de nuisances pour le voisinage, ni de dégéts & I’environnement en cas de fonctionnement défectueux.

Il indique que pour les lotissements et ensembles de constructions établies sur une méme propriété, il n’est pas fait application de ’article R.123-10-
1 du Code de I’Urbanisme. Les articles [ a 13 doivent étre appliqués & chaque lot. Ainsi, les régles de ces articles sont appliquées individuellement
& chaque lot et non pas a ’unité fonciére de départ avant lotissement. Les régles sont ainsi les mémes pour tous les terrains a batir dans la zone,
qu’il s’agisse d’un terrain simple ou d’un lot d’un aménagement d’ensemble.

Article U3 :

Il rappelle que les terrains enclavés sont inconstructibles, sauf & prouver un droit de passage permettant d’accéder a la propriété.

Cependant le permis peut étre refusé, conformément au code de I’Urbanisme article R111-4, si I’accés est insuffisant, notamment pour répondre a
I'importance de 'immeuble ou pour satisfaire & ’accés des véhicules de secours.

Les accés doivent étre aménagés en fonction de "importance du trafic, de fagon 2 limiter les risques pour la séeurité des usagers de ces voies ou
celle des personnes utilisant ces accés.

Le nombre d'acces sur les voies publiques peut étre limité dans |’intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Au précédent plan d'occupation des sols, le terrain devait étre desservi par une voie d’au moins 8 métres d’emprise.
Le nouveau réglement abandonne ce critere de largeur d’emprise étant donné qu’il n’est pratiquement pas possible de créer de nouvelles voies dans
la zone urbaine, la seule nouvelle voie envisageable faisant ’objet de la définition de I’emplacement réservé n°9.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Article U5 :

Les superficies minimales prévues par le plan d’occupation des sols pour qu’un terrain soit constructible sont abandonnées, conformément & Ia loi.
En effet, toute la zone urbaine est desservie par le réseau d’assainissement des eaux usées et la diversité des terrains ainsi de la densité variable des
constructions dans la zone ne permettent pas de considérer qu’il y a une caractéristique majeure de ’urbanisation a préserver.

Article U6 :

Pour conserver I’aspect actuel du centre village, le plan local d'urbanisme reprend I’ancienne régle d’implantation des constructions par rapport
I"alignement. Les constructions peuvent étre établies & I’alignement et/ou en respectant un recul minimal de 3 métres par rapport a celui-ci.

Le nouvel article impose également cette régle aux voies privées, de maniére & uniformiser la régle a I'intérieur du village et dans la mesure ol les
voies initialement privées sont trés souvent rétrocédées a la commune a plus ou moins long terme.

Pour la protection des cours d’eau il est imposé aux constructions un recul minimum de 10 métres par rapport aux rives.

Des exceptions sont introduites dans cet article pour :
- les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, car ce sont en général de petits ouvrages
nécessitant peu de terrain qu’il serait inutile d’éloigner de 3 métres de la voie publique ;
- les constructions détruites par sinistre, pour lesquelles il est concevable de reconstruire 4 I’implantation initiale, une nouvelle implantation
pouvant rendre impossible le rétablissement de la construction, notamment sur des petites parcelles comme il en existe dans I’ancien village.

L’exception pour les extensions de constructions existantes qui ne respectent pas cette régle est maintenue, mais formulée d’une autre maniere.

Article U7 :

La formulation de la régle d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est différente, mais elle est identique dans ses effets
a celle du plan d'occupation des sols. Ceci doit permettre de conserver I’aspect du village.

Cependant, des exceptions sont introduites dans cet article pour :
- les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d”intérét collectif, car ce sont en général de petits ouvrages
nécessitant peu de terrain qu’il serait inutile d’éloigner des limites séparatives ;
- les extensions de constructions existantes, de maniére & ne pas pénaliser "agrandissement des constructions ou de rendre ces extensions peu
pratiques a ’'usage ;
- les constructions détruites par sinistre, pour lesquelles il est concevable de reconstruire a 'implantation initiale, une nouvelle implantation
pouvant rendre impossible le rétablissement de Ia construction, notamment sur des petites parcelles comme il en existe dans I’ancien village.
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Article Ul1 ;

En application de I’article R.111-21 du code de I’Urbanisme, il est rappelé que les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux, sites, paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la préservation des perspectives monumentales.

Par rapport au plan d’occupation des sols, trois nouvelles régles sont créées pour tenter de conserver un aspect correct aux nouvelles constructions
sans étre trop restrictif.

Ainsi, il est interdit de laisser 4 nu des matériaux destinés a étre recouverts, les bardages métalliques doivent étre laqués dans des teintes corres-
pondantes aux constructions voisines, le bac acier utilisé en couverture doit présenter 'aspect de la tuile.

En ce qui concerne les clbtures, la haie vive devient ’accessoire et la nature de la clture est précisée : mur, muret, grillage. Ce choix correspond
aux différentes clétures que ["on voit dans le village.

La nouveauté réside principalement dans la limitation de la hauteur maximale de la clbture fixée a deux métres. Il est ainsi recherché d’éviter de
voir des murs trop hauts qui enferment la propriété, la rue et la vue dans la rue en dehors de la partie la plus ancienne du village.

Pour cette partie du village, la caractéristique des clotures est différente puisque I’on y trouve des murs anciens dépassant cette limite de hauteur.
Pour conserver cet aspect, les murs anciens peuvent étre maintenus, rénovés ou prolongés 2 la hauteur initiale.

Article U12 :
Tout comme dans le plan d'occupation des sols, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques.

Il n’est plus fait référence a un nombre déterminé de places de stationnement pour les hotels, restaurants et commerces compte tenu de la faible
probabilité d’implantation de telles activités.

Par contre pour les bureaux il est maintenu la demande d’une place de stationnement par employé.

Le stationnement étant principalement le fait des habitants, et celui-ci se faisant souvent sur la voie publique, les capacités de stationnement sur la
propriété privée pour les constructions a usage d’habitation ont été renforcées.

Ainsi il est demandé deux places de stationnement pour toute création d’un nouveau logement, visant en cela la réhabilitation de constructions
anciennes en logements.

De plus ’une au moins de ces places doit se situer en dehors des accés au garage compris dans des constructions. Normalement cette disposition
doit permettre de créer de véritables places de stationnement pour les véhicules et non pas un encombrement des accés aux garages.

Conformément 4 la Iégislation en vigueur, I’article fixe les conditions minimales concernant le stationnement des vélos pour les immeubles & usage
d’habitation et de bureaux.
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[’emplacement réservé n°5 est destiné a la création de places de stationnement ainsi qu’a la possibilité d’agrandir I’atelier communal situé contre
cet emplacement.

L’emplacement réservé n°6 est en partie dans la zone urbaine. 11 doit permettre d’élargir I’entrée de la rue des Plantes et de créer le départ d’une
nouvelle voie desservant la zone & urbaniser située en bordure nord du village.

L’emplacement réservé n°7 est partiellement situé dans la zone urbaine.
Il est destiné & élargir et créer I’accés a la zone & urbaniser du lieudit « Le Souchet ».

L’emplacement réservé n°8 est juste destiné & régulariser I’élargissement de la rue de la Montagne.

2.6. Espaces boisés classés a conserver
[l n’y a pas d’espaces boisés classés & conserver dans la zone U.
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Zonage du plan d’occupation des sols. En vert pale les zones NA, en trame verte les espaces boisés classés a conserver, en trame bleue la zone
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A Pouest du village, une nouvelle zone est définie en reprenant le reste de I’ancienne zone NA du plan d’occupation des sols. Cette zone sera
desservie par |’élargissement du chemin d’exploitation depuis la rue de la Montagne.

Sur sa partie ouest, elle s’étend uniquement sur une partie de la parcelle 154, car la parcelle voisine 152 se trouve & un niveau nettement inférieur.
Cette différence de niveau permet notamment de canaliser I’écoulement des eaux du coteau vers le fossé drainant le c6té ouest du vallon.

Au nord du village, une nouvelle zone est définie le long de la rue Jules Brisac (RD228).

Enfin une nouvelle zone est définie a partir de la rue des plantes en enserrant une propriété bétie. La profondeur de la zone tient compte de la
topographie ; le terrain descend en pente douce vers le fond de vallon ce qui limite la distance d’implantation des constructions au regard de la
profondeur du réseau d’assainissement des eaux usées.

D’autre part la limitation de la profondeur de cette zone correspond également au choix de protéger le fond de vallon du fait de ses caractéristiques
de zone & dominante humide.

2.2. Capacités des zones AUI
Sur la base de nouveaux terrains 4 batir d’une superficie de I’ordre de 600 m? ayant une fagade sur rue d’au moins 20 métres, caractéristiques
courantes pour permettre de nouvelles constructions sur des terrains correspondant a ’existant dans le village, les différentes zones AU1 sont
susceptibles d’accueillir 10 nouvelles maisons d’habitation.
Toujours avec une moyenne de trois personnes par ménage, le potentiel démographique de ces zones s’établit a 30 nouveaux habitants.

2.3. Réglement de la zone

La zone est destinée au développement de 'urbanisation, et & terme une fois urbanisée, elle sera identique au reste du village.
C’est pourquoi le nouveau réglement de la zone a fait abstraction de I’ancien plan d’occupation des sols pour reprendre quasi in extenso le réglement
d’urbanisme de la zone urbaine U.

De ce fait, pour la justification du réglement de cette zone il y a lieu de se reporter au réglement de la zone U,
Cependant on notera les différences qui suivent.
D’une maniére générale, I’exception formulée dans les différents articles du réglement concernant les constructions existantes est enlevée pour la

zone AUT du fait qu’il n’existe pas de constructions actuellement dans cette zone.
Par conséquent, a I’avenir, toutes les constructions auront respecté et appliqué la régle de chaque article.
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D. LA ZONE AGRICOLE

I- LES SUPERFICIES

ZONES POS ZONES PLU La délimitation de la zone agricole a wonms,_omﬂ. or.msmm. . L
" Ha ha ha Elle perd une zone en bordure sud-ouest du territoire correspondant 4 une zone naturelle d’Intérét
2 Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) désormais classée en zone naturelle N.
NCb | 165,68 181.46 A 138,88
NCa | 15.88 |Aa | 184 192.56 | Elle gagne une grande partie du coteau ouest du vallon en intégrant le vignoble qui était classé
Ab | 1,03 en zone naturelle ND au plan d’occupation des sols. Les boisements de ce coteau restent quant 3
Av | 34,25 eux en zone naturelle,

Un secteur Ab est créé afin d’éviter toute construction en vue de I’extension 4 long ou trés long terme du village.
Un secteur Av correspondant a I’aire AOC Champagne est créé pour bien identifier la partie vignoble.

L’ancien secteur NCa correspondant au tracé des différentes lignes électriques haute-tension est renommé Aa.

II- PRESENTATION ET JUSTIFICATION DE LA ZONE AGRICOLE

11 s’agit d’une zone de protection des richesses naturelles nécessaires aux activités économiques constituées par les terres agricoles et le vignoble.

Le secteur Aa correspond au tracé des différentes lignes électriques haute-tension. Par rapport a la délimitation de ce secteur par le plan d’occupa-
tion des sols, il intégre désormais la nouvelle ligne électrique alimentant la voie ferrée du TGV-Est.

Le secteur Ab interdit toute construction, méme pour les éventuels besoins des exploitations agricoles afin de préserver une possibilité d’extension
du village a long voir trés long terme.

En effet, le village de Germigny n’a pas la possibilité de s’agrandir vers le sud ou ’est en raison de la présence du coteau.

La topographie de ce coteau fort pentu ne permet pas de nouvelles constructions, sa desserte par de nouvelles voies est quasi impossible sauf a
envisager une desserte depuis le plateau des terres agricoles et le boisement doit étre conservé et protégé pour éviter les problémes de ravinement,
coulées de boues ou arrivée de grandes quantités d’eau depuis le plateau en cas d’orages ou de fortes précipitations.

Vers le nord-est (Rue de Janvry), Iextension du village est également impossible en raison de la présence du vignoble qu’il est nécessaire de
protéger en tant qu’activité économique primordiale pour la commune.

_ P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Zonage du POS. Zone agricole teintée en vert
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Zonage du PLU. Zone agricole et ses secteurs
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2.1. Réglement de la zone

Article A1 :

En tant qu’outil de travail agricole, cette zone et tous ses secteurs font désormais I’objet d’une protection trés rigoureuse contre tous les modes
d’occupation des sols qui ne sont pas en rapport avec les besoins des activités agricoles, viticoles ou des équipements publics.

De plus les habitations y sont interdites afin de ne pas engendrer un mitage de ’espace agricole. Cette mesure est plus restrictive que 1’ancien plan
d’occupation des sols qui acceptait ce type de construction.

Les affouillements et exhaussements prévus aux articles R.421-19 et R.421-23 du Code de I’Urbanisme sont également interdits, excepté ceux
réalisés dans le cadre de travaux d’assainissement collectif des eaux pluviales ou usées.

Le secteur Aa correspondant au passage des lignes €lectriques est beaucoup plus restrictif puisqu’il interdit toute construction ou utilisation du sol
qui n’est pas nécessaire a I’exploitation des lignes électriques, reprenant en cela esprit du plan d’occupation des sols.

Le secteur Ab interdit toute construction ou utilisation des sols, excepté pour les ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét général afin de conserver une possibilité d’extension du village & long ou trés long terme.

Le secteur Av est également plus restrictif que le reste de la zone agricole puisqu’il interdit toute construction sauf [’extension des constructions
existantes. Cette exception est rendue nécessaire par la présence d’un bitiment agricole dans la zone d’appellation, 4 I’extrémité nord du village au
bout de la rue des Plantes.

Article A2 :
[Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant au plan.

L’article soumet notamment les installations classées pour la protection de I’environnement admises a des régles devant permetire de ne pas créer
de nuisances pour le voisinage, ni de dégits a environnement en cas de fonctionnement défectueux.

Il rappelle les conditions imposées aux constructions pour étre admises :

- dans la zone A : constructions nécessaires aux exploitations agricoles ou aux besoins des services publics ou si elles présentent un intérét
collectif ;

- dans le secteur Aa : nécessité lide aux lignes électrigques ;
~ dans le secteur Av : extensions des constructions existantes seules admises.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Article A5 :
Comme au précédent plan d’occupation des sols, compte tenu du peu de constructions admises dans la zone, il n’est pas fixé de régle concernant
les caractéristiques des terrains.

Article A6 :

Le plan d'occupation des sols prévoyait un recul minimum de 15 métres par rapport a [’axe des routes départementales. L’axe de ces voies étant
parfois difficile & définir et sujet a polémique, le plan local d'urbanisme reprend un recul, mais cette fois par rapport 4 [’alignement de ces voies.
l.e recul minimal est désormais fixé & minimum de quinze métres par rapport a I’alignement de ces voies.

Cela correspond & un retrait plus important que par le passé, mais la partie de territoire concernée par les routes départementales a bénéficié des
effets du remembrement et les parcelles y sont donc grandes et permettent un tel recul.

Par rapport aux autres voies, le recul minimal du plan d’occupation des sols était fixé & 4 métres de la limite d’emprise de la voie.

Le nouveau réglement impose désormais 7 métres. 1l est ainsi recherché que les véhicules puissent dégager la voie en totalité en stationnant prés
des constructions. La encore ce recul est rendu possible par la dimension des parcelles remembrées.

11 est précisé que ce recul s applique aussi bien aux voies communales qu’aux chemins ruraux et chemins d’association fonciére.

C’est le principe de voie de circulation qui est ici retenu plutdt que I"application stricto sensu de voie publique, puisque les chemins ruraux et
chemins d’association fonciére ne font pas partie du domaine public de la commune.

Pour la protection des cours d’eau il est imposé aux constructions un recul minimum de 10 métres par rapport aux rives.

Trois exceptions a ces régles d’implantation sont introduites pour :
- les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général compte tenu de leur faible importance
et de maniére a ne pas créer de trop forte enclave dans les terres de culture ;
- I’extension des constructions existantes sous réserve que cette extension n’ameéne pas une réduction du recul existant ;
- la reconstruction a I’implantation initiale d*une construction détruite par sinistre.

Article A7 :

La régle du plan d'occupation des sols a été simplifiée en appliquant la méme régle a toutes les constructions et cela, quelles que soient la limite
séparative considérée et la nature du batiment.

Désormais toute construction doit étre établie en respectant un recul minimal de trois métres par rapport a la limite séparative.

Ce retrait doit permettre de ne pas géner I’exploitation agricole des parcelles voisine en dégageant un espace entre la construction et la limite, la

construction sur limite n’étant plus possible. D’autre part, ce mode d’implantation permet de circuler sans difficulté tout autour du batiment,
notamment pour ’entretien de celui-ci.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Article A12 :
Comme au plan d'occupation des sols, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques ou privées.

La régle du plan d’occupation des sols fixée pour les établissements industriels est abandonnée puisque ce type de construction n’est plus autorisé.

Par contre, des bureaux en liaison avec les besoins d’une exploitation agricole pouvant étre établis dans cette zone, il est demandé au minimum
deux place de stationnement pour ce type d’immeuble conformément 4 la législation en vigueur.

Les places de stationnement des vélos doivent respecter les conditions prévues au Il de 1article L.111-5-2 du code de la construction et de 1’habi-
tation.

Les habitations n’étant pas autorisées dans la zone, I’article ne reprend pas la régle de stationnement pour les vélos demandé dans les autres zones.
p

Article AI13

Compte tenu de 1’absence totale de masque visuel dans I’espace agricole, toute construction nouvelle va étre particuliérement visible, et cela de
trés loin.

C’est pourquoi il est désormais demandé que tout projet de construction fasse I’objet d’un programme d’environnement végétal.
Cette régle ne s’applique pas aux ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Du fait de boisements présents dans la zone agricole qui ont été classés en espaces boisés & conserver, I’article rappelle que :
- les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable.

- les terrains boisés figurés aux documents graphiques en tant qu'espaces boisés & conserver sont soumis aux dispositions de Particle L.130-1
du Code de I'Urbanisme.

Article A14 ;

Comme au précédent plan d’occupation des sols, il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol compte tenu du peu de constructions pouvant
étre implantées dans la zone agricole.

La référence du plan d’occupation des sols aux logements est supprimée puisque les habitations ne sont plus admises dans la zone agricole.

2.2. Plans d’alignement
II n’existe pas de plan d’alignement dans la zone agricole.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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E. LA ZONE NATURELLE

I- LES SUPERFICIES

ZONES POS ZONES PLU
ha ha ha ha
ND 4401 | 4401 [N 3078 | 4565
Nj 187

A regarder uniquement les chiffres, I’évolution de la zone naturelle semble trés néfaste 4 la protection du milieu naturel.

Dans les faits il n’en est rien. La diminution de la zone naturelle est uniquement liée au transfert de toute la partie vignoble du coteau ouest dans
la zone agricole, soit environ 25,8 hectares. Le milieu naturel n’est pas vraiment concerné par ce transfert.

Par contre la zone naturelle conserve tout le coteau est et sud situé au-dessus du village et totalement boisé, ainsi que les boisements situés sur le
coteau ouest (lieudits « La Chabotte » et « Le Mont Courgeon »).

Ce milieu naturel est ainsi bien protégé, protection d’autant plus utile qu’outre son intérét écologique il constitue également une protection pour le
village en matiére d’écoulement des eaux de pluie du coteau lors d’orages ou de fortes précipitations.

D’autre part, la définition de la zone naturelle prend désormais en compte la Zone Naturelle d’ Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique située
au sud-ouest du territoire communal et jusqu’alors ignorée par le plan d’occupation des sols.

Avec cette ZNIEFF, la zone naturelle gagne de bon droit une superficie de ’ordre de 12,3 hectares.

De plus la zone naturelle gagne également le fond de vallon parcouru par le ruisseau de la Fontaine.
Ce zonage permet la protection de ce milieu 4 dominante humide.

Un secteur spécifique est créé pour identifier les fonds de propriétés baties en nature de jardin compris dans le vallon du ruisseau de Ia Fontaine.

Cette nouvelle délimitation de la zone naturelle correspond bien mieux aux milieux réellement naturels & protéger.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Zonage du PLU. Zone naturelle N et son secteur Nj teinté en bleu pale.
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Il rappelle que les terrains enclavés sont inconstructibles, sauf & prouver un droit de passage permettant d’accéder a la propriété.

Cependant, le permis peut étre refusé, conformément au code de I’Urbanisme article R111-4, si I’accés est insuffisant, notamment pour répondre
a I'importance de I"immeuble ou pour satisfaire 4 I’accés des véhicules de secours.

Les acces doivent étre aménagés de fagon en fonction de Iimportance du trafic, de fagon a limiter les risques pour la sécurité des usagers de ces
voies ou celle des personnes utilisant ces aceés.

Le nombre d'acces sur les voies publiques peut &tre limité dans I’intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article N4 ;
Compte tenu du peu de constructions autorisées dans la zone ainsi que leur nature, I’article concernant la desserte des constructions par les réseaux
n’est plus réglementé, comme précédemment au plan d’occupation des sols.

Article N5 :
Comme au précédent plan d’occupation des sols, il n’est pas fixé de régle particuliére aux terrains pour étre constructibles.

Article N6 :
Le plan d’occupation des sols ne prévoyait pas de régle pour I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Désormais il impose un recul minimal de 5 métres par rapport 4 ’alignement des voies publiques, chemins ruraux et chemins d’association fonciére.
Mais surtout il impose un recul minimum de 10 métres par rapport aux rives des cours d’eau et ruisseaux. Cette derniére mesure participe a la
protection du ruisseau de la Fontaine.

Une exception & cette régle est prévue pour les installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
toujours en raison de leurs faibles dimensions et de maniére a pouvoir les implanter sans nécessiter une superficie importante souvent prise aux
propriétés riveraines.

Articles N7 et N§ :
Comme au plan d’occupation des sols, compte tenu des faibles possibilités de construction dans la zone naturelle, il n’est pas fixé de régle en ce

qui concerne I’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ni pour I"implantation de plusieurs constructions sur une méme
propriété.

P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015 _
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Article N14 :
Le coefficient d’occupation des sols dans la zone N n’est pas réglementé compte tenu des fajbles possibilités de construire dans la zone et de la

nature des constructions qui y sont autorisées.
2.2. Plan d’alignement

Aucun plan d’alignement ne concerne Ia zone naturelle.

2.3. Emplacements réservés
La zone N est concernée par un emplacement réserve.

L’emplacement réservé n°1 se trouve & ’extrémité nord de la zone naturelle du ruisseau de la Fontaine.

Au carrefour de la RD228 et de la voie communale menant au village voisin de Janvry se trouvent les installations de refoulement des eaux usées
collectées par les réseaux publics de Germigny et de Rosnay.

L’emplacement réservé est placé contre ces installations, en prévision d’une éventuelle extension qui serait nécessaire pour le bon fonctionnement
de la station de refoulement.

2.4. Espaces boisés classés a conserver

Dans la zone N les boisements existants ont été classés sur la base de I’examen de photographies aériennes récentes, notamment pour la zone
naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique située & ’extrémité sud-ouest du territoire communal.
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L’espace boisé classé concernant la ZNIEF a I’extrémité sud-ouest du territoire (références 1-2

et G, et plan ci-contre) a été modifié par rapport au précédent plan d’occupation des sols pour
les raisons qui suivent.

Le plan d’occupation des sols classait en espace boisé & conserver les parties verte, jaune et
bleue du plan ci-contre.

En premier lieu, une nouvelle ligne a haute tension destinée & 1’alimentation de la ligne TGV-
Est est venue traverser ce boisement. Pour des commodités d’entretien de la ligne et pour des
raisons techniques de sécurité (éviter les arcs électriques entre les arbres et la ligne), il est de-
mandé aux communes de ne pas classer les boisements en dessous et aux abords des lignes 2
haute tension, la largeur a retenir étant fonction du voltage de la ligne.

Cette recommandation a été appliquée, mais a entrainé une réduction de 0,76 ha de ’espace
boisé a conserver, soit la partie jaune du plan ci-contre.

D’autre part, le plan d’occupation des sols avait classé sans faire de détail la totalité de la parcelle
ZC 5 alors qu’une partie de celle-ci n’a jamais été boisée (partie bleue du plan ci-contre).

Du fait que cette partie est toujours en nature de culture (photographies aériennes a I’appui et
constatation faite sur place), et que cet état de fait a été évoqué dans le cadre de la concertation
du public, I’espace boisé classé a été mis a jour entrainant une réduction de 1,74 ha par rapport
a ’espace boisé classé du plan d’occupation des sols.

23,

e
Ces modifications inévitables rameénent le classement en espace boisé a conserver du plan d’occupation des sols a 25,44 ha.
Le plan local d’urbanisme classant 25,95 ha en boisements a conserver, il apparait que la révision du document d’
diminution des espaces boisés protégés, mises a part les réductions inévitables précédemment exposées.

2

urbanisme n’apporte pas de
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IV- LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les collectivités (Etat, département, commune) qui ont besoin de terrains pour réaliser des équipements publics peuvent utiliser la procédure de
I'emplacement réservé (Code de I'Urbanisme - L 125-1-5, R 123-11).

1l ne s'agit pas d'un zonage spécial, car le terrain reste situé dans une zone, mais il n'est constructible que par la collectivité concernée et pour
réaliser I'équipement prévu.

Toute demande d'occupation ou d'utilisation du sol (certificat d'urbanisme, permis de construire, etc.) sera refusée.

Dans ce cas, le propriétaire du terrain pourra envoyer une mise en demeure d'acquérir au maire. La collectivité ou le service public bénéficiaire de
I'emplacement réservé doit alors se prononcer dans un délai d'un an aprés la réception en mairie.

Sila collectivité ne souhaite pas réaliser 'équipement prévu, la réserve tombe et le propriétaire retrouve les droits de construire qui sont ceux de la
zone ou est situé le terrain aprés une mise & jour du P.L.U.

Le detail des emplacements réservés se trouve dans le document « Servitude d’utilité publique et emplacements réservés ».

V- OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS

En application de I"article R123-9 du Code de I'Urbanisme, les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét général, tels que transformateurs EDF, armoires électriques EDF ou France-Télécom et autres..., font I’objet d’applications
particulieres dans le reglement d’urbanisme qui se distinguent des régles générales appliquées aux autres constructions, et cela quelle que soit la
zone concernée.

C’est notamment le cas pour les régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou par rapport aux limites séparatives.
Leur faible emprise, leur conception et leurs impératifs techniques rendent nécessaires ces régles spécifiques.

G. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les zones a urbaniser présentent des caractéristiques différentes selon leur position par rapport au village. Ainsi on peut les considérer en deux
groupes
- Lazone AUI rue de la Montagne (lieudit Vignieux) & I’ouest du village, et la zone AU au lieudit « Derriére les Murs » (rue des Plantes)
au nord-ouest du village ;
- Lazone AUI a Pextrémité de la rue d’Alger (au sud du village), et la zone AU1 en entrée nord du village dans le prolongement de la
rue Jules Brisac (RD 228).

_ P.L.U. de GERMIGNY approuvé le 02/12/2015
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Consommation des terres agricoles par le Plan Local d’Urbanisme
La nouvelle emprise sur les terres agricoles figure en jaune sur le plan ci-aprés.
Les surfaces mises en jeu sont les suivantes :-
- 34a48ca pour la zone AU au sud-ouest du village ;
- 25a70ca pour la zone AU au nord-ouest du village, lieudit « Derriére les Murs » ;
- 13a66ca pour la zone AU a I’extrémité nord du village, en bordure de la rue Jules Brisac (RD228).
Soit un total arrondi & 0,74 hectare, ce qui représente 0,47 % des terres recensées par le cadastre pour ’année 2011.
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Comne autre protection, le plan local d’urbanisme a conservé le classement du boisement présent sur la ZNIEFF en espace boisé classé a conserver.
Cependant, le classement a été fait en fonction de 1’aire réellement boisée, car le plan d’occupation des sols avait classé une partie des terres
cultivées qui ne comportait pas de boisement.

Malheureusement cette protection a di étre restreinte pour prendre en compte la nouvelle ligne électrique haute-tension créée pour ’alimentation
de la voie ferrée du TGV-Est. Celle-ci forme une grande tranchée dans le boisement de la ZNIEFF.

L’obligation d’entretenir le dessous de la ligne et ses abords pour des raisons de sécurité oblige d’enlever le classement du boisement pour ne pas
contraindre les travaux 4 des démarches administratives de déclaration préalable.
Ainsi un peu plus de 2,12 hectares de boisement ont perdu la protection assurée par un classement en espace boisé a conserver.

II- LES ZONES A DOMINANTE HUMIDE

Les zones & dominante humide sont constituées par :
- le vallon parcouru & ’est du cirque par le ruisseau de la Fontaine ;
- le vallon situé 4 I’ouest du cirque parcouru par un fossé recevant les eaux du coteau et drainant également les eaux provenant du plateau.

2.1. Le ruisseau de la Fontaine

Le plan d’occupation des sols classait le premier vallon en zone agricole ou des constructions destinées aux activités agricoles pouvaient étre
implantées.

Le plan local d’urbanisme renforce la protection de ce vallon par un classement en zone naturelle.

Dans la partie correspondante aux jardins souvent attenants aux habitations, les seules constructions admises sont des abris de Jjardins et que
I’emprise de toutes les constructions dans ce secteur pour un méme ilot de propriété ne peut dépasser 20 m?2.

Sans €tre totale, la protection du vallon dans ce secteur est nettement renforeée par rapport aux possibilités de construction offertes par I’ancienne
zone agricole du plan d’occupation des sols.

Au-dela de cette zone de jardins, la protection est totale puisque le reste du vallon, Jusqu’au carrefour de la route départementale 328 et de la voie
communale menant & Janvry, est classé dans la zone naturelle qui interdit toute construction.

Apres le passage du ruisseau sous la voie communale, la protection du vallon n’a plus lieu d’étre, car le ruisseau se transforme en fossé parfaitement
rectiligne et suffisamment profond pour drainer les terres agricoles environnantes, entrainant de fait la disparition de toute zone 4 dominante
humide.
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Les autres continuités écologiques ne sont absolument pas perturbées par la délimitation des nouvelles zones urbaines ou a urbaniser comme le
montre la reprise du schéma de la trame verte auquel sont ajoutées I’ensemble de ces zones (teinte jeune).

L’extension du village au nord, en bordure du vallon du ruisseau de la Fontaine, ne change rien 4 la situation du vallon vis-a-vis des continuités
¢cologiques puisqu’il était déja signalé comme une impasse dans I’analyse de la trame verte.
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V- SDAGE ET SAGE

Concernant les orientations fondamentales du SDAGE et des enjeux du SAGE sur lesquels le plan local d’urbanisme peut intervenir, on retiendra
les éléments suivants : la réduction des différentes pollutions, la protection et la restauration des milieux aquatiques et humides ; la gestion de la
rareté de la ressource en eau.

Pour la réduction de la pollution des milieux consécutivement & I’urbanisation, le plan local d’urbanisme prévoit des mesures portant sur les eaux
usées et les eaux pluviales.

Pour les eaux usées, le raccordement au réseau public est obligatoire. Cette mesure évite la pollution des différents milieux qui pourrait intervenir
du fait de I’'usage de systemes d’assainissement individuels dont le fonctionnement serait défectueux.

Pour les eaux pluviales, le rejet dans le réseau public n’est plus autorisé. De cette maniére les quantités d’eau rejetées directement par le réseau
public dans le milieu naturel ne seront pas augmentées par le développement des nouvelles constructions.

La protection des milieux aquatique et humide est assurée par le classement en zone naturelle du vallon du ruisseau de la Fontaine et par la
conservation d’un large espace entre la zone de réserve fonciére et le fond du vallon ouest drainé par un fossé.

La ressource en eau n’est pas affectée par le plan local d’urbanisme :
- aucun obstacle n’est créé sur le ruisseau de la Fontaine ni sur les fossés ;
- les écoulements ne sont pas modifiés ;
- aucun prélévement n’est pratiqué sur les cours d’eau.

Aucune disposition prise par le plan local d’urbanisme ne contrevient aux orientations du SDAGE ni aux enjeux du SAGE.
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Espaces agricoles a pérenniser ;

L’emprise sur les terres agricoles nécessaire au nouveau document d’urbanisme est minime avec seulement 1,33 hectare de prélévement sur 1es-
pace agricole. La zone agricole inclut désormais toute la partie vignoble ainsi que toutes les terres de culture.

La protection des terres agricoles se fait également par le nouveau réglement qui limite la nature des constructions dans cette zone. Désormais
I’implantation de construction & usage d’habitation, méme pour un exploitant agricole, est interdite.

Cette disposition prévient le risque de mitage du milieu agricole et le risque de voir a terme des habitations occupées par des personnes n’ayant
aucun rapport avec ’agriculture dans le cas de la revente d’une habitation d’un exploitant agricole & un non-exploitant.

Protection du territoire viticole ; conforter les coteaux viticoles ;

La protection de la partie viticole du territoire communal est assurée par la création d’un secteur spécifique interdisant toute construction, a I’ex-
ception de I'extension des batiments existants. En fait, il n’existe qu’un seul batiment dans ce secteur ce qui limite vraiment la consommation de
surface en appellation en vue de la construction.

Limitation du mitage de ’espace ;
Les extensions du village se font dans la continuité de celui-ci. Cela présente I’avantage de ne pas éparpiller les constructions et de profiter au
mieux des réseaux existants

Développer un habitat diversifié répondant aux besoins de la population ;
Aucune mesure tant réglementaire que de définition des limites de zones ne vient empécher la diversification de ’habitat. Seule la disponibilité
des terrains a batir ralentit le développement de celui-ci.

Mieux répartir le logement aidé.

La possibilité d’implanter des logements locatifs est entiére et ce type de logement est méme souhaité par la commune comme moyen de maintenir
le niveau de population grice au renouvellement des locataires ayant bien souvent des enfants.

Le frein a la création de logements locatifs reste encore la disponibilité de terrains a bétir ainsi qu’une volonté des propriétaires de créer de tels
logements notamment en réhabilitant des constructions anciennes ou en mettant les logements vacants en location.

A la vue de ces éléments, aucun point prévu pour le type de commune rurale comme Germigny par le Document d’Orientation Générale (DOG)
du SCOT de Reims n’est contrarié¢ par les dispositions du nouveau document d’urbanisme
Le PLU peut donc étre considéré comme conforme au SCOT.
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- les espaces de mobilité (d49) et la préservation des champs d’expansion des crues (d74), en réduisant quasiment & néant les possibilités
de construire dans ces espaces,

- la ripisylve (d54) et la non-dégradation physique des cours d’cau (d48), par 1’éloignement des constructions autorisées en zones U et
secteur Nj par rapport aux rives des cours d’eau.

L’objectif de protection des foréts alluviales (d56) se traduit dans le plan local d’urbanisme par le classement en espace boisé 4 conserver du peu
de boisement restant aux abords du ruisseau de la Fontaine, les autres parcelles étant soit cultivées soit des jardins de propriétés baties.

La protection des zones humides du SAGE (d64) se manifeste dans le plan local d’urbanisme par I’identification des différentes mares existante
en fond du vallon du ruisseau de la Fontaine.

Désormais identifiées au plan de zonage, ces mares sont répertoriées comme éléments 2 conserver, le réglement de la zone N précise que leur
comblement est interdit (articles 1 et 13 du réglement de la zone).

De plus, par rapport au POS la protection du fond de vallon constituant une zone & dominante humide est également renforcée par le classement
en zone N et secteur Nj limitant trés fortement ou interdisant les constructions.

La lutte contre le ruissellement et les coulées de boues (objectif d70 du SAGE) se traduit par le maintien intégral du classement en espace boisé
classé a conserver de tout le coteau situé au sud et au sud-sud-est du village et attenant aux derniéres constructions de celui-ci.

Le plan local d’urbanisme a bien pris en compte 1’objectif d72 du SAGE pour la limitation du ruissellement et I’amélioration de infiltration, sauf
en cas d’impossibilité technique, et diminution des rejets dans les réseaux.

Le POS prévoyait : « Les eaux pluviales seront rejetées au réseau public d'évacuation des eaux pluviales ou feront l'objet d'un épandage souter-
rain. » La regle était donc de rejeter dans le réseau ce qui entraine une diffusion trés rapide dans le milieu naturel sans aucune précaution de
traitement préalable.

La nouvelle régle inverse les choses en obligeant cette fois un traitement des eaux pluviales 4 la parcelle, donc par infiltration, et un rejet au réseau
uniquement en cas d’impossibilité technique.

Dans les zones de développement des constructions AU, le traitement des eaux pluviales a la parcelle, donc par infiltration, est obligatoire et la
régle ne comporte pas la possibilité de raccordement au réseau public.
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Cette desserte par cars assure une liaison Romigny-Reims. Ce transport en commun peut également &tre emprunté par d’autres personnes non
scolaires pour se rendre & Reims. Cette possibilité est peu utilisée du fait des horaires qui ne permettent pas soit de revenir en cours de journée, soit
de satisfaire a des horaires de travail.

La taille de la commune ne permet pas d’envisager la mise en place d’un autre transport en commun propre & la commune, cette éventualité ne
pouvant prendre forme, au mieux qu’au niveau de la communauté de commune pour favoriser les transports vers ’agglomération rémoise.

La commune n’étant pas sur un axe méme mineur de déplacement pour les trajets domicile-travail, le développement du covoiturage ne peut guére
étre envisagé qu’entre habitants du village.

Malgré cela, un emplacement réservé destiné au stationnement au ceeur du village peut permettre d’envisager un covoiturage avec d’éventuelles
personnes extérieures au village.

3) TTransport de marchandises
3.1. Développer et rendre plus attractives les alternatives de transport routier de marchandises, notamment en améliorant les infrastructures
ferroviaires, fluviales et I’offre de multimodalité :
3.2. Favoriser la coopération entre chargeurs et exploitants pour développer un fret plus sobre et moins polluant ;
3.3. Optimiser |’organisation des livraisons en ville et favoriser les modes de transport alternatifs.

Les transports de marchandises se limitent au trafic généré par la commercialisation du champagne, notamment pour Pessentiel par les activités de
la Coopérative vinicole de Germigny-Janvry-Rosnay dénommée commercialement « Champagne CH. de L’AUCHE ».

Les caractéristiques de la commune ne permettent pas de diversifier le mode de transport des marchandises : absence de possibilités ferroviaires
ou fluviales.

4) Agriculture et viticulture
4.1. Favoriser des pratiques agricoles productives et économes en intrants, respectueuses de la santé humaine et du fonctionnement des écosys-
témes
4.2. Accompagner les exploitations agricoles et viticoles vers la réduction de leur dépendance aux énergies fossiles ;
4.3. Améliorer la connaissance et réduire I’impact des activités agricoles et viticoles sur la qualité de 1’air ;
4.4. Renforcer le lien entre le monde de la recherche et le monde agricole sur les enjeux du climat, de I’air et de 1’énergie.

Le territoire de la commune se partage entre agriculture et viticulture.
Pour la partie agricole du territoire, celui-ci a bénéficié d’un aménagement foncier agricole ayant permis de restructurer le parcellaire agricole,

concourant a regrouper les propriétés et les exploitations en rationalisant et en réduisant les cheminements des engins agricoles et donc les dépla-
cements de ceux-ci.
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En mati¢re de production d’électricité éolienne, le plateau situé en partie sud du territoire pourrait étre un site d’implantation d’éoliennes. Le
réglement du PLU ne s’y oppose pas, la hauteur maximale de ce type d’équipement n’étant pas réglementée.

Malgreé cela, I'implantation de ces ouvrages est peu probable en raison de la présence des lignes électriques haute-tension qui traversent le plateau
d’est en ouest d’une part et nord-sud d’autre part.

8) Eau
8.1. Améliorer la connaissance sur la ressource et la demande en eau dans le contexte de changement climatique ;
8.2. Reduire la pression quantitative et qualitative sur la ressource en eau particuliérement dans les zones sensibles ou potentiellement sensibles ;
8.3. Favoriser la mise place d’aménagements fluviaux diffus et flexibles capables de faire face 4 la variabilité du climat (par exemple : maintien
et restauration de zones humides) ;
8.4. Prendre en compte le changement climatique dans les schémas d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE).

Le PLU a pris en compte la zone humide correspondant au « Ruisseau de la Fontaine » en la classant en zone naturelle et a conforté ce classement
en protégeant les mares qui s’y trouvent en interdisant leur comblement.
La prise en compte du SAGE est exposée au chapitre précédent.

9) Risques naturels, technologiques et sanitaires
9.1. Améliorer et diffuser les connaissances sur les risques liés a la qualité de 1’air et au changement climatique ;
9.2. Faire connaitre les impacts sanitaires des polluants atmosphériques et du changement climatique ;
9.3. Renforcer les mesures de suivi et d’amélioration de la qualité de I’air dans les zones sensibles.

En matiére de risque naturel, le PLU ne permet pas d’extension sur le coteau pentu situé a ’est et au sud du village, pour lequel la premiére partie
des études du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) a mis en évidence des mouvements de terrain anciens.

Les études complémentaires envisagées pour I’année 2016 viendront compléter la nature et I’importance de I’aléa et du risque et peut-étre mener
ultérieurement a I’établissement d’un plan de prévention des risques

En mati¢re de qualité de I’aire, la commune ne se situe pas en zone sensible pour les polluants suivants : dioxyde d’azote (NOz) et poussiéres
(PM10).

Pour la commune, les polluants de I"air se résument essentiellement aux émanations résultant des chauffages des habitations et des déplacements
automobiles, véhicules agricoles compris.
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14) Orientations transversales
14.1. Coordonner et développer I’éducation du jeune public et la sensibilisation sur les enjeux du climat, de 1’air et de ’énergie

14.2. Coordonner et développer le conseil et ’accompagnement sur les enjeux du climat, de I’air et de I’énergie

15) Gouvernance et mise en ceuvre du PCAER
15.1. Réunir les moyens humains et financiers appropriés pour la mise en ceuvre du PCAER

D’une fagon globale, les themes abordés aux paragraphes 12 4 15 sont plus & développer dans une structure intercommunale afin d’alimenter
I’observatoire régional que dans e cadre du PLU.
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