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Préambule 
La commune de FRIGNICOURT est dotée d’un Plan d’Occupation des Sols approuvé le 12 

décembre 2000 par délibération du Conseil Municipal.  

 

La commune de FRIGNICOURT s’est engagée par sa signature du Programme de 

Renouvellement Urbain à accueillir 16 logements sociaux en location aux abords du collège 

Pierre-Gilles De Gennes. Se référant à cet engagement, l'État demande à la commune de 

procéder à une révision de son Plan d’Occupation des Sols par l’élaboration d’Un Plan Local 

d’Urbanisme dans un délai compatible avec le terme des engagements financiers de l’ANRU. 

Le Conseil Municipal est également informé des enjeux généraux du Plan Local d’Urbanisme, 

outil d’urbanisme au travers duquel la commune est appelée à définir sa structure pour les 

10 ans à venir. 
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Le Plan Local d’Urbanisme constitue le document fondamental de la planification urbaine 

locale. Il permet d’assurer : 

• L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé, le 

développement de l’espace rural, d’une part, et la préservation des espaces affectés aux 

activités agricoles et forestières et la protection des espaces naturels et des paysages, 

d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ; 

• La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l’habitat urbain et dans l’habitat 

rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la 

satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière d’habitat, 

d’activités économiques,  notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et 

d’intérêt général ainsi que d’équipements publics, en  tenant compte en particulier de 

l’équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des 

eaux. 

• Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la 

maîtrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile , la préservation de la 

qualité de l’air, de l’eau, du sol et du sous-sol, des écosystèmes, des espaces verts, des 

milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la 
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sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bâti, la prévention des 

risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de 

toute nature. 

Il comporte un règlement qui fixe, en cohérence avec le projet d’aménagement et de 

développement durable, les règles générales et les servitudes d’utilisation des sols 

permettant d’atteindre les objectifs mentionnés à l’article L 121-1 du code de l’urbanisme, 

qui peuvent notamment comporter l’interdiction de construire, délimite les zones urbaines 

ou à urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestières à protéger et définit, en 

fonction des circonstances locales, les règles concernant l’implantation des constructions. 

�
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Le dossier du P.L.U. comprend : 

1 / Le rapport de présentation qui : 

• expose le diagnostic : Etat initial de l’environnement, prévisions économiques et 

démographiques et identification des besoins en matière de  

• Développement économique 

• De surfaces agricoles 

• De développement forestier 

• D’aménagement de l’espace 

• D’environnement 

• D’équilibre social de l’habitat 

• De transports 

• De commerce 

• D’équipements et de services  

• Explique les choix retenus dans le PADD, les OAP et le règlement 

• Analyse la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers 

• Justifie les objectifs du PADD au regard des objectifs de consommation de l’espace 

fixés et au regard des dynamiques économiques et démographiques. 

• Expose les motifs des changements apportés par rapport au POS 

• Evalue les incidences des orientations du plan sur l’environnement et expose la 

manière dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et sa mise en 

valeur. 
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2 / Le projet d’aménagement et de développement durables  qui a pour fonction 

exclusive de présenter le projet communal pour les années à venir. Il a donc une place 

capitale. Conformément à la loi Grenelle II, le PADD  

� définit  les orientations générales des politiques  

• d'aménagement,  

• d'équipement,  

• d'urbanisme,  

• de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,  

• de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques 

� fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte 

contre l'étalement urbain 

� arrête les orientations générales concernant  

• l'habitat,  

• les transports  

• les déplacements,  

• le développement des communications numériques,  

• l'équipement commercial,  

• le développement économique et les loisirs,  

 

3 / Les orientations d’aménagement et de programmation  

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) doivent respecter le PADD et 

comprendre des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les 

déplacements.  

• En terme d'aménagement, les OAP peuvent prévoir des actions pour la mise en valeur 

de l'environnement, des paysages en entrée de ville et du patrimoine, pour la lutte 

contre l'insalubrité, et pour permettre le renouvellement urbain et assurer le 

développement. Elles peuvent comporter un échéancier d'ouverture à l'urbanisation et 

de réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers 

ou secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Les OAP 

peuvent prendre la forme d'un schéma et préciser les principales caractéristiques des 

voies et espaces publics. 
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• En termes d'habitat, elles tiennent lieu de programme local de l'habitat (PLH) et 

doivent prendre en compte les éléments suivants : réponse aux besoins en logements 

et hébergements, renouvellement urbain et mixité sociale, accessibilité, répartition 

équilibrée aux échelles infra et supra-communales. 

• En terme de transport, elles tiennent lieu de plan des déplacements urbains (PDU) : 

définition de l'organisation du transport de personnes et de marchandises, de la 

circulation et du stationnement. 

Si le PLU est élaboré par une commune non adhérente à un établissement public de 

coopération intercommunale (EPCI) compétent en matière de PLH et PDU, il ne comprend pas 

les règles, programmations et orientations pour l'habitat et les déplacements.  

 

4 / Le règlement qui comporte :  

• Les pièces écrites qui fixent les règles applicables à l’intérieur de chacune des zones 

définies aux documents graphique. Le règlement peut comprendre tout ou partie des 

règles suivantes : 

� Les occupations et utilisations du sol interdites ; 

� Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières ; 

� Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accès aux 

voies ouvertes au public  

� Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et 

d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées 

en application de l'article L. 224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions 

de réalisation d'un assainissement individuel ; 

� La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette règle est justifiée par des 

contraintes techniques relatives à la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif  ou 

lorsque cette règle est justifiée pour préserver l’urbanisation traditionnelle ou l’intérêt paysager 

de la zone considérée ; 

� L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ; 

� L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ; 

� L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété ; 

� L'emprise au sol des constructions ; 
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� La hauteur maximale des constructions ; 

� L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords ainsi que, 

éventuellement, les prescriptions de nature à assurer la protection des éléments de paysage, 

des quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger 

mentionnés au i de l'article R. 123-11 ; 

� Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'aires de 

stationnement ; 

� Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'espaces libres, 

d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations ; 

� Le coefficient d'occupation du sol et le cas échéant, dans les zones d’aménagement 

concerté, la surface de plancher développée hors œuvre nette dont la construction est autorisée 

dans chaque îlot. 

 

•  Les documents graphiques qui font apparaître : 

o Le plan de zonage de l’ensemble du territoire communal. Il 

existe plusieurs types de zones : 

� Les zones urbaines dites « zones U » : Peuvent être classés en zone 

urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 

publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour 

desservir les constructions à implanter. 

� Les zones à urbaniser dites "zones AU" : Peuvent être classés en zone 

à urbaniser les secteurs à caractère naturel de la commune destinés à être 

ouverts à l'urbanisation 

� Les zones agricoles dites "zones A" : Peuvent être classés en zone 

agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison 

du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou 

d'intérêt collectif et à l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone 

A. 

� Les zones naturelles et forestières dites "zones N" : Peuvent être 

classés en zone naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés 

ou non, à protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux 
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naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue 

esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation 

forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. 

 

o Les espaces boisés classés, les emplacements réservés, les 

terrains cultivés à protéger et inconstructibles, etc.  

 

5 / Les annexes et servitudes d’utilité publique  qui comprennent : 

• Les pièces écrites avec la liste et le texte des différentes servitudes applicables 

sur le territoire communal ainsi que des données concernant le mode de collecte 

des ordures ménagères, le réseau d’eau potable et d’assainissement.  

• Les documents graphiques : Plan des servitudes d’utilité publique, plans du 

réseau d’eau potable, plans de l’assainissement… 
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1.1 Situation administrative et géographique de la commune  
�

������� ��� !"#$"

% &'()�*�$*��

������	
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% &'()�*�

��
��������� +& '$�


�
����	��� 1 833 
,&-��&'�*�

��������		�
���
����


�
���	�	�� 975,$(�& $*�

La commune de FRIGNICOURT est une 

commune du sud-est de la Marne, située 

dans la continuité urbaine de Vitry-le-

François. Le territoire s’étend sur 975 ha, 

regroupant 1 833 habitants soit une 

densité de 188 hab/Km2. 

 

  
�

�

FRIGNICOURT est la plus peuplée 

des communes périurbaines de 

VITRY-LE-FRANÇOIS située à 39 

kilomètres de Châlons-en-

Champagne (35mm), et 30 

kilomètres de Saint-Dizier 

(25mm). 

�
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Le territoire communal de 

FRIGNICOURT  est limitrophe des 

communes de : 

• ������������������������
�

• ����� �������� �!���������"���
�#��$���%�

�&������

• '������� �(�)*#���������������%��&����

• ��$������������'����� ��� ������� �����

+�,����-���������
.�  

� D'un point de vue administratif, la commune de FRIGNICOURT appartient au canton de VITRY-

LE-FRANCOIS EST et à l’arrondissement de VITRY-LE-FRANCOIS ainsi qu’à sa zone d'emploi et son 

unité urbaine. 
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1.2. Intercommunalité et structures intercommunales  

�������������� ������ ���������������������� ������ ������������������ ������ ������  !!""##��""

��  ����$$��������%%��##������&&����''��������&&������

� La commune de FRIGNICOURT   

appartient à la Communauté de 

Communes de Vitry-le-François, créée 

le 27 décembre 2001 regroupant 

depuis le 1er janvier 2010 18 

communes.  
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• Aménagement, entretien et 

gestion de toutes les zones 

d'activités industrielles, 

commerciales, tertiaires, 

artisanales ou touristiques qui 

sont d'intérêt communautaire. 

• Sont d'intérêt communautaire : toutes les zones d'activités industrielles, 

commerciales, tertiaires, artisanales ou touristiques existantes et à créer ; 

• Actions de développement économique conduites en régie directe ou par convention 

déléguée à un tiers ; 

• Développement et promotion touristique ; 

• Développement de l'éolien. 

��
�������	���������������������	��
�����
�������	���������������������	��
�����
�������	���������������������	��
�����
�������	���������������������	��
�������

• Schéma de Cohérence Territoriale et de secteur ;  

• Soutien aux associations foncières ;  

• Création de zones d’aménagement concerté d’intérêt communautaire ;  

• Etudes stratégiques et d’aménagement visant à la constitution de réserves foncières 

à vocation communautaire ;  

• Détermination des zones de développement et d’aménagement de l’éolien.  
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Sont d’intérêt communautaire :  
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• Les voies internes aux zones d’activités industrielles, commerciales, tertiaires, 

artisanales ou touristiques ;  

• Les voies communales reliant deux communes et d’intérêt stratégique pour le 

développement de la Communauté de Communes,  

• Les travaux connexes qui concernent directement les voiries d’intérêt 

communautaire : parking et stationnement connexes aux aménagements des voiries, 

l’éclairage public (dépenses de fonctionnement et d’investissement), les feux 

tricolores (dépenses de fonctionnement et d’investissement), la signalisation 

verticale et horizontale de droit commun (c’est-à-dire hormis la signalisation relative 

à des arrêtés municipaux spécifiques), les réseaux d’eaux pluviales (dépenses de 

fonctionnement et d’investissement).    

���	��
�	���� ������ ��
	�����	���� ���� ���
���� �	� 

������  !"#"$"%���	��
�	���� ������ ��
	�����	���� ���� ���
���� �	� 

������  !"#"$"%���	��
�	���� ������ ��
	�����	���� ���� ���
���� �	� 

������  !"#"$"%���	��
�	���� ������ ��
	�����	���� ���� ���
���� �	� 

������  !"#"$"%� ��� ��� ��� ��
�� ��� ��� �

�	���� ���
�� ��� ��� �

�	���� ���
�� ��� ��� �

�	���� ���
�� ��� ��� �

�	���� ���

���
�����	&���

�����������������
�����	&���

�����������������
�����	&���

�����������������
�����	&���

��������������. Définition du mode de calcul et d’évaluation des PVR. sur 

les voies communautaires. 
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• Instruction des autorisations d’occupation des sols des communes membres : étude 

technique des dossiers relatifs aux permis de construire, de lotir, de démolir et à 

toute autre autorisation d’urbanisme (consultation et archivage des dossiers dans la 

commune concernée ; délivrance de l’autorisation incombant toujours au maire de la 

commune concernée sous sa responsabilité et au nom de sa commune);  

• Système d’Information Géographique (S.I.G.) : base de données partagée relative au 

cadastre, réseaux, occupation des sols des communes membres.  
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• Elimination et valorisation des déchets des ménages et déchets assimilés ;  

• Création, gestion et entretien des points et des plates-formes d’apport volontaire de 

déchets et de l’aire de compostage ;  

• Propreté de l’ensemble des voiries des zones habitées ;  

• Création et entretien des espaces verts de l’ensemble des communes membres ;  

• Entretien des terrains sportifs et des aires de jeux et leurs équipements à l’exclusion 

des bâtiments (vestiaires…) ;  

• Assainissement :  

o étude et réalisation de tous ouvrages,  

o gestion des installations d’assainissement collectif et fonctionnement du 

Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) dans son contrôle des 

installations d’assainissement autonome existantes ou à créer ; 
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• eau : Etude et réalisation des réseaux d’alimentation, gestion des installations et de la 

distribution.  

• aménagement  hydraulique des rivières et des cours d’eau ;  

• démoustication. 
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	������������: étude et réalisation de réseaux de transports en commun. 
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Sont d’intérêt communautaire :  

• La piscine de Vitry le François : équipement unique qui contribue à l’identité de la 

Communauté de Communes ;  

• Le gymnase les Indes : équipement utilisé par deux ou plusieurs communes ;  

• Le gymnase Pierre-Gilles De Gennes : au titre du transfert du patrimoine du district à 

la Communauté de Communes.  

,�(�	�	��	��������	��,�(�	�	��	��������	��,�(�	�	��	��������	��,�(�	�	��	��������	������

• Programme local de l’habitat,  

• Conférence du logement,  

• Opération Programmée d’Amélioration de l’Habitat.  

��������������������������������������������

• Contribution au S.D.I.S.,  

• Conventions concernant l’implantation ou l’entretien de dispositifs de lutte contre 

l’incendie entre la Communauté de Communes et les Communes membres.  
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• Opérations pouvant être exécutées pour le compte de collectivités non membres de 

la Communauté de Communes de Vitry-le-François (communes, conseil général, 

conseil régional, établissements publics de coopération intercommunale, etc.).  
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• Aménagement numérique, mise en place du haut débit sur le territoire 

intercommunal (études et travaux).  

�����������	
��������������	
��������������	
��������������	
��� : Fonctionnement et investissement. 
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• Développement des Zones d'Activités Economiques :  

o Chantier de la zone d'Activités Economiques de Loisy-sur-Marne  

o Zone artisanale du Bois-Legras à Vitry-le-François : un nouvel espace pour 

les PME-PMI du secteur, livrable en 2011.  

o Zone d'Activités de Vitry-Marolles : des investissements destinés à 

améliorer l'équipement de la zone et à l'embellir (panneaux de 

signalisation, routes, abord paysager des entreprises). 

• Environnement : le choix du développement durable  

o Réorganisation du service de collecte des déchets  

o Nouvelle Station d'épuration de Vitry-le-François  

o Assainissement non collectif : un service de l'assainissement non collectif 

(SPANC) a été créé en mai 2010 pour répondre aux besoins des villages 

avec l'embauche d'un technicien spécialisé dédié à ce dossier.  

• Relancer le tourisme  

• Grands Travaux : Des équipements structurants. La Communauté de Communes a 

adopté fin 2008 un programme de grands travaux visant à doter son territoire 

d'équipements de loisirs et de sports à la hauteur des attentes des habitants.  

o Construction d'un Centre Nautique  

o Rénovation du Gymnase des Indes  

• Numérisation du territoire  

• Habitat  

� Depuis le 25 novembre 2009, la Communauté de Communes de Vitry-

le-François s'est dotée d'un nouveau Programme Local d'Habitat (PLH) 

approuvé par délibération communautaire le 29 juin 2010. Le PLH se 

présente comme un document de référence volontaire et ambitieux 

dans lequel la question de l'habitat s'inscrit dans une réflexion globale 

sur l'ensemble du territoire communautaire. Les objectifs retenus en 

termes de construction de logements affichent la décision des élus 

d'offrir aux habitants la possibilité d'une nouvelle offre diversifiée tout 

en s'inscrivant dans une démarche de développement durable. 

� Rénovation urbaine : Les travaux du Programme de Rénovation 

Urbaine seront achevés en 2013 selon le terme fixé par l'avenant à la 

convention ANRU signé le 9 novembre 2009.  
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La commune de FRIGNICOURT appartient au Pays Vitryat. Le Pays Vitryat regroupe 12 

communautés de communes et 4 communes indépendantes soit un total de 107 communes.  

 

L’arrondissement de Vitry-le-François a été dans sa totalité géographique retenu lors 

de la mise en place des Pays (Loi d’Orientation pour l’Aménagement et le Développement du 

Territoire de 1995, complétée et renforcée par la Loi d’Orientation pour l’Aménagement et 

le Développement Durable du Territoire  de 1999.)  

 

Les thématiques d’action du Pays sont les suivantes :  

• Les services à la population 

• Tourisme, patrimoine et culture  

• L’économie et l’emploi  

 

Pour la mise en place de la stratégie de développement de territoire, le Pays coopère et 

contractualise des programmes pluriannuels avec différents partenaires : l’Europe, l’Etat et 

la Région.  

 

��
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� FRIGNICOURT  appartient également :  

• au Syndicat Mixte  Intercommunal d’Energies de la Marne (SIEM) qui est compétent 

pour l’électricité et le gaz. 

• au Syndicat Mixte  des transports scolaires du secteur de Vitry-le-François. 

• au Syndicat mixte d’Aménagement et d’Entretien de la Marne. 

 

 
�
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1.3. Le territoire communal : principales caractéristiques 

 

�

- Commune périurbaine de VITRY-LE-FRANÇOIS, FRIGNICOURT se situe à la pointe aval de la 

plaine du Perthois, plaine d’épandage des alluvions quaternaires, composante de l’unité 

paysagère dite de l’Arc Humide. Des franges ouest, la côte de Champagne est perceptible, en 

particulier le Mont Moret. 

 

- La commune s’est développée en rive droite de la Marne, sur la terrasse alluviale. La 

rivière, longtemps navigable, a été profondément modifiée par l’implantation en 1974 à 20 

kilomètres en amont, du barrage-réservoir Marne, le Lac du Der-Chantecoq. Frignicourt est 

ainsi aujourd’hui à la porte de Vitry vers le lac du Der, dénomination touristique de l’ouvrage 

de 4 800 hectares. 

 

 - A partir du noyau ancien, établi près des sources les plus importantes, le bâti a 

rejoint progressivement la ville de Vitry-le-François. Cette urbanisation s’est développée 

majoritairement selon un axe nord-sud :  

• essentiellement de part et d’autre de la RD396 (surtout son ancienne section 

réattribuée au domaine communal et dénommée avenue de Champagne). 

• le long de la rue Saint-Louvent, voie parallèle à la Marne mais plus proche 

d’elle. 
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- Le nord de la zone urbanisée est occupé par une petite zone industrielle en 

continuité urbaine  avec la ville  de VITRY-LE-FRANÇOIS. 

 

- La configuration étirée de la commune de FRIGNICOURT ne permet pas de repérer 

immédiatement le centre ancien. Celui-ci, identifié par des habitations et des fermes 

postérieures aux destructions quasi-totale de la 1ère guerre mondiale, est concentré à 

proximité immédiate des bords de Marne, entre le pont construit à proximité de l’ancien 

Gué et l’église, sur un petit éperon face au champ d’inondation dont la largeur atteint près 

de 2km vers l’ouest. 

 

- Les noues de la Marne et la plaine agricole forment les deux principales entités 

paysagères du territoire communal. De nombreuses gravières sont également présentes. 

 

- Le réseau hydrographique occupe une place particulièrement importante au sein du 

territoire communal ave la présence de la Marne et le canal de la Marne à la Saône qui sont 

pratiquement parallèles l’un à l’autre.  

 

- Les principaux axes routiers concernant la commune sont : 

o La Rd 396 (avenue de Champagne) qui mène à Vitry-le-Francois au nord et Blaise-

sous-Arzillières au sud.  

o La liaison RD396 – RN4 (déviation) qui permet de relier Vitry-le-François à Saint-

Dizier. 

o La Rd13 dans le prolongement de la Rd396 qui mène au sud du territoire à 

Bignicourt-sur-Marne. 

o Enfin, le territoire est traversé dans son extrémité nord par une petite portion de la 

voie ferrée de l’ancienne ligne SNCF (Paris Strasbourg- Paris Metz). 

o On notera également l’existence de plusieurs chemins ruraux et de diverses voiries 

communales assurant la desserte de tous les quartiers. 
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1.4. Origine historique de FRIGNICOURT  

La présence de nombreux sites archéologiques sur le territoire communal témoigne d’une 

occupation humaine d’âge préhistorique. Le Service Archéologique de la Direction Régionale 

des Affaires Culturelles signale l’existence de 9 sites archéologiques. 

 

 S’agissant de l’origine du nom  de FRIGNICOURT, il apparaît que la commune était 

appelée « Frogneicort » en 1136, « Frenilcurtis » en 1131-1142 puis « Freigneicort » vers 

1145. Le mot primitif « Freigny » provenant du nom d’homme latin Frennius a été complété 

par « court » du latin Cortem qui signifie domaine. 

Il faut remonter à l’an 1136 pour trouver les premiers documents écrits concernant la 

commune. A cette époque une grande partie du territoire appartient à l’abbaye de Toussaint 

de Châlons qui y avait fait construire des moulins. Il est possible que le moulin de l’Orconté 

figure parmi ceux-ci ; il fut en tout cas vendu par Toussaint à l’abbaye de Trois Fontaines 

avant 1237. 

Les seigneurs de Somme-Yevre possédaient également une partie du territoire. 
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2.1. Démographie  
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• Population sans 

doubles comptes : 1 

794 (recensement de 

2009).  

• Superficie en 

hectares du territoire 

communal : 975 soit 

une densité moyenne 

de 184.9 habitants au 

Km
2
. 

 

Après une baisse constante de la population en 1982 et 1999 (-139 habitants) la tendance 

s’inverse entre 1999 et 2008 avec 62 habitants supplémentaires sur la dernière période de 

recensement. 

 

 

Les variations dans le taux de croissance sont principalement liées à des variations du solde 

migratoire, le solde naturel étant quant presque toujours positif et relativement constant. 
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Les populations légales 2011 sont entrées en vigueur le 1er janvier 2014. Elles se substituent à celles 

issues du recensement de la population de 2010. Elles seront désormais actualisées chaque année. 

Populations légales 2009 de la commune de Frignicout :  

Population municipale Population comptée à part Population totale 

1 833 82 1 915 

Croissance démographique enregistrée à FRIGNICOURT 
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Il semble qu’avec les derniers programmes de logements réalisés sur le territoire, la 

population s’approche aujourd’hui des 1 900 habitants. Ce chiffre correspond aux objectifs 

de population fixés dans le cadre du Programme Local de l’Habitat à l’horizon 2015 pour 

FRIGNICOURT. 
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La communauté de communes représentait en 1999 environ 43% de la population de 

l'arrondissement, cette part a légèrement diminué depuis 25 ans, le phénomène de 

dispersion de l'habitat ayant été fort dans les dernières décennies, avec une accélération 

depuis 1999. La communauté de communes connaît, depuis 1975, une baisse de sa 

population principalement liée à la ville de Vitry-le-François. Depuis 1999, la hausse 

importante des autres communes ne compense pas la perte importante de population de la 

ville centre. 
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Le tableau de comparaison de la structure par âge de la population sur la dernière période 

de recensement fait apparaître :  

• une diminution sensible des tranches d’âge les plus jeunes ;  

• une augmentation  de la tranche d’âge intermédiaire, 

• une augmentation des tranches d’âge les plus âgées. 

Traduisant un phénomène de vieillissement de la population déjà constatée au cours de la 

dernière période de recensement. 
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La population de la communauté de communes est sensiblement plus jeune que la moyenne 

départementale, principalement grâce à la ville de Vitry-le-François.  Mais depuis 1999, 

l'indice de jeunesse sur Vitry-le-François a fortement baissé contrairement au  reste de  la  

communauté  de  communes. On  assiste  donc  à  un renversement de tendance  entre  

Vitry-le-François  et  la  périphérie,  ceci  étant  largement  la  résultante  de  la répartition  

des  constructions  neuves,  les  maisons  individuelles  de  la  périphérie  accueillant  plus de 

ménages avec enfants que les programmes de centre-ville. 
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La taille des ménages a diminué de façon constante au cours des différentes périodes de 

recensement, passant de 2.5 en 1999 à 2,4 en 2009 traduisant un phénomène de 

desserrement qui se dessine également sur toutes les communes de la région et sur 

l’ensemble du territoire national. 
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Alors que la population de la communauté de communes diminue, le nombre de ménages 

augmente du fait des différents motifs de décohabitation. Cette progression du nombre de 

ménages est constatée sur toutes les communes de la périphérie. C'est particulièrement 

important sur Marolles et sur FRIGNICOURT, avec sur cette dernière commune des 

programmes importants de construction en cours qui vont accélérer le phénomène.  

�

�  
�� ���
	���� '�
��
����� ��	��� 
�� ��(������� )� ����������� 
�� ��������� 
�� *��
+,��,-
��.���� ,  �

�������
�� !!"�



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� �	�

2.2. L’habitat  
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Le parc de logements de la commune de FRIGNICOURT  a fortement augmenté depuis 1990 ; 

cette évolution  est due principalement à  l’augmentation du nombre de résidences 

principales sur le territoire communal (99 résidences principales en plus entre 1990 et 2009). 

A signaler également  

• une baisse du nombre de résidences secondaires entre 1999 et 2009 traduisant 

vraisemblablement un phénomène de résidentialisation, 

• 53 logements vacants6 en 2009 soit 6% du parc total, ce chiffre en augmentation de 

1999 à 2009 avait néanmoins fortement chuté entre 1990 et 1999. 
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PARC DES RESIDENCES PRINCIPALES  EN 2009 

Ensemble des 

résidences principales 

dont  

773 

…..part des maisons  723 

…..part des 

appartements ……. 

111 

 

CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES  EN 

2009  

Ensemble des résidences 

principales dont 

773 

…part des propriétaires  75.2% 

…part des locataires  23.3% 

…logé gratuitement  1.5% 
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Le parc de logements est en majorité composé de résidences principales (93%). Celles-ci 

prennent principalement la forme de maisons individuelles (86%). Elles sont occupées à plus 

de 75% par des propriétaires. Les résidences principales sont composées en majorité de  5 

pièces et plus suivi des 4 pièces. 

 

Enfin, il est à noter qu'il ne s'agit pas d'un parc ancien puisque seulement 17.9% des 

logements ont été construits avant 1949. 

 

En effet, la majorité du parc a été édifiée après 1975, 66.4% du parc a été construit à cette 

période. Cela coïncide notamment avec l’ouverture à urbanisation de lotissements sur le 

territoire communal. 
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A l’échelle de la communauté de communes, en 1999, l'INSEE notait un faible nombre de 

logements ayant un faible niveau de confort. Par comparaison, au plan national en 1999, 

2,3% du parc n'avait ni douche ni baignoire. Au vu des seuls critères de l'INSEE, la situation 

apparaît globalement favorable, d'autant plus qu'elle a dû encore s'améliorer avec l'OPAH 

2001-2005.  

Le croisement de données de la Direction Générale des Impôts (niveau de confort enregistré 

par le fisc pour les impôts locaux, revenu des occupants et nombre de personnes composant 

le foyer fiscal) donne une estimation des logements « potentiellement indignes » (un peu 

plus de 200 pour le territoire communautaire). Mais, les informations fiscales sur le confort 

des logements n'ont pas été mises à jour par les services fiscaux depuis longtemps. Or, il y a 

eu des travaux d'amélioration. Les chiffres ci-dessus sont donc sûrement surestimés.  
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On dénombre en 2008, 77 logements locatifs sur le territoire communal de FRIGNICOURT dont 

11% de logements locatifs sociaux.  

�  
;� ���
	���� '�
��
����� ��	��� 
�� ��(������� )� ����������� 
�� ��������� 
�� *��
+,��,-
��.���� ,  �

�������
�� !!"�
<� ���
	���� '�
��
����� ��	��� 
�� ��(������� )� ����������� 
�� ��������� 
�� *��
+,��,-
��.���� ,  �

�������
�� !!"�



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ���

 

� �,�#���������#��&���� �&������9:�2����������'�����004��� �

#��2������������ ����������9� 2���������#�, �����

• 2007 : 17 maisons et 13 logements locatifs  

• 2008 : 6 maisons 

• 2009 : 4 maisons 

• 2010 4 maisons. 
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L’OPAH 2001-2005 a permis la réhabilitation d’un nombre important de logements, avec la 

remise en location de logements vacants. Après une période de pression sensible sur les 

prix, il y a aujourd’hui une diminution de la demande,  et  certains  logements  à  vendre  ou  

à  louer  qui  présentent  quelques  points négatifs de qualité ou de localisation, peuvent 

rester vacants longtemps.  

 

En 2006-2007, on a observé une reprise de l’investissement privé en logements neufs, tant 

sur Vitry-le-François (surtout des petits collectifs) que sur certaines communes périphériques 

(opérations d’individuels groupés). 
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La commune de FRIGNICOURT s’inscrit dans un programme local de l’habitat approuvé par 

délibération du conseil communautaire de la Communauté de Communes le 29 juin 2010 

pour une durée de 6 ans. 
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� PROJECTIONS DE POPULATION  

Le scénario retenu pour la durée du PLH est celui d’une volonté ferme de stopper le déclin 

observé depuis 1999. Il s’appuie sur les investissements consentis pour développer l’emploi 

et sur les efforts d’adaptation du parc locatif ou en accession à la propriété. 

 1999 2006 2015 

Taux annuel 

d’évolution 

1999-2006 

Taux annuel 

d’évolution 

2006-2015 

Vitry-le-François 16 737 15 086 15 400 -1.4% 0.2% 

Frignicourt 1 725 1 769 1 930 0.3% 1% 

Autres communes 2 824 3 208 3 610 1.7% 1.3% 

CC Vitry  21 286 20 063 20 940 -0.8% 0.5% 

� TAILLE DES MENAGES  

La diminution de la taille des ménages est un phénomène qui touche presque tous les 

territoires de la métropole. II a de multiples causes : 

• Allongement de la vie avec augmentation de la part des ménages âgés dont 

les enfants sont partis depuis longtemps et de personnes restant seules. 

• Augmentation des divorces et séparation de couples, 

• Jeunes arrivant en nombre à l'âge de l'autonomie et mariage ou concubinage 

plus tardif, 

• Diminution de la natalité, malgré un léger accroissement depuis une dizaine 

d'années 
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Le territoire de la communauté de communes de Vitry-le-François n'échappera pas à cette 

évolution. Toutefois, des inflexions sont prévues par rapport à l'évolution des tendances 

récentes. 

 1999 2006 2015 

Taux annuel 

d’évolution 

1999-2006 

Vitry-le-François 2.4 2.0 1.9 84% 

Frignicourt 2.6 2.4 2.2. 94% 

Autres communes 2.7 2.6 2.4 98% 

CC Vitry  2.5 2.1 2 87% 

 

� LES BESOINS DE LOGEMENTS NEUFS  

A partir des projections démographiques précédentes, le PLH déduit les besoins de 

logements neufs. Ils sont la somme : 

• des besoins d'accroissement du parc de résidences principales, 

• de la compensation des logements démolis, 

• de la variation prévisible ou souhaitable du parc de logements vacants (en 

augmentation ou en réduction), 

• de la variation du nombre de résidences secondaires. 

 

Les projections de résidences principales sont le résultat direct des projections de population 

et de nombre de personnes par ménage. 

Résidences principales = ménages 

 1999 2006 2015 
Augmentation  

2006-2015 

Augmentation  

2009-2015 

Vitry-le-François 6879 7419 7972 553 370 

Frignicourt 674 738 877 139 94 

Autres communes 1063 1231 1525 294 196 

CC Vitry  8616 9388 10374 986 660 

La dernière colonne (durée du PLH 6 ans du 1
er

  janvier 2010 au 31 décembre 2015) est égale 

aux 2/3 de l'avant dernière colonne (9 ans). 
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� SYNTHESE DES BESOINS DE LOGEMENTS NEUFS SUR LA DUREE DU PLH  

 

Accroissement des 

résidences principales 

2010-2016 

Compensation des 

démolitions (logements 

sociaux et privés diffus) 

Evolution de la 

vacance 

Total besoin de 

logements neufs sur 

la période 2009-

2015 

Vitry-le-François 370 180 -150 400 

Frignicourt  94 5 5 104 

Périphérie  196 10 10 216 

CC Vitry  660 188 -120 720 
 

� UN POINT D'ETAPE NECESSAIRE DES 2011 

Ce programme ambitieux de logements neufs se conçoit dans une stratégie d'offre, qui se 

justifie si elle est suffisamment qualitative pour orienter la demande. Toutefois, ce 

programme doit être piloté pour maîtriser les effets sur l'occupation du parc actuel, celle du 

parc social, ainsi que celle du parc privé. Une grande attention doit être accordée à 

l'évolution de la vacance. Si la vacance devait se maintenir à un niveau élevé ou, plus encore, 

se développer dans le parc social, contrairement aux objectifs affichés plus haut, le 

programme de logements neufs à construire devrait être ralenti ou il faudrait accélérer les 

programmes de restructuration des quartiers d'habitat social. Le PLH indique qu’un point 

régulier devra donc être fait avec les bailleurs, avec un examen quartier par quartier. II en va 

de même pour le parc privé, notamment pour les appartements en locatif, avec un point 

régulier avec les professionnels de l'immobilier. 
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Les objectifs sont de :  

• Développer de façon progressive et à un rythme maîtrisé une offre de logements 

locatifs sociaux adaptée aux attentes qualitatives de la demande. 

• Participer à une politique d'accueil de nouveaux ménages pour remettre 

l'agglomération dans une dynamique de progression démographique raisonnable. 
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 Construction neuve (6 ans) dont logements sociaux 

Vitry le François  400 192 

Frignicourt  104 35 

Autres Communes  216 30 

CC Vitry  720 257 

Les chiffres précédents n'intègrent pas les logements financés au titre du programme ANRU 

en cours, dont une partie du programme pourra se réaliser en  2011. 

Quant aux types de logements, les logements individuels sous forme d’individuels groupés 

seront privilégiés. Sur le territoire de FRIGNICOURT, il y a place pour une ou deux opérations de 

petits collectifs (R+1 par exemple). Le tableau ci-dessous donne la répartition indicative de la 

taille de ces logements :  

 

 Logements locatifs neufs T1, T2 et T3 T4, T5 et plus 

Vitry le François  192 125 67 

Frignicourt  35 18 17 

Autres Communes  30 12 18 

CC Vitry  257 155 102 

� PROGRAMME ANRU  

La commune de La Communauté de Communes de Vitry-le-François, la Ville de Vitry-le-

François et Vitry Habitat se sont engagés depuis 2003 dans un Projet de Rénovation Urbaine 

(PRU) sur les quartiers d’Habitat social. Ce projet a été validé par une convention signée avec 

l’ANRU le 28 juillet 2005. Le 9 novembre 2009 un avenant a été signé  pour permettre aux 

partenaires du PRU d’achever à horizon 2013 l’ensemble des travaux.  

Les enjeux de ce Programme de Rénovation Urbaine sont de trois ordres :  

• transformer radicalement les zones urbaines sensibles pour redonner des conditions 

de vie normales aux habitants,  

• mieux insérer ces quartiers dans la ville en les diversifiant et ce pour renforcer 

durablement la  cohésion sociale,  

• redonner à la ville sa place dans le bassin d’habitat pour enrayer le phénomène de 

fuites des cadres moyens et supérieurs vers l’extérieur et de paupérisation de la ville-

centre.  
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En réponse aux problématiques et aux enjeux listés, la convention a définit une stratégie de 

rénovation urbaine en deux étapes : 

• l’autonomie de certains ensembles d’habitat social les uns par rapport aux autres qui 

autorise la mise en œuvre immédiate d’actions de démolition - reconstruction et de 

gestion urbaine de proximité (quartier Le Désert à Vitry-le-François), 

• la nécessité d’une réflexion plus approfondie dans le cadre d’un  marché de 

définition sur un secteur (quartier Rome-Saint-Charles à Vitry-le-François) qui 

présente des enjeux plus complexes de programmation urbaine. 

 

La commune de FRIGNICOURT s’est engagée par sa signature du Programme de 

Renouvellement Urbain à accueillir 16 logements sociaux en location aux abords du collège 

Pierre-Gilles De Gennes. 
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� ECO-QUARTIER 

- La ville de Vitry-le-François a décidé de faire un écoquartier sur la friche Nithart permettant 

de faire entre 150 et 250 logements. 

 

- L'objectif proposé est de lancer au moins deux autres écoquartiers pendant la durée du 

PLH, dans un but pédagogique et avec la conviction que, sur le moyen terme, ce niveau de 

qualité deviendra de plus en plus un critère de choix pour les nouveaux arrivants. 

 

- Deux sites sont envisageables : l'achèvement du quartier du Parc à Vitry-le-François et le 

site de la plaine de Sentrot à FRIGNICOURT : la décision sur ces sites se fera ultérieurement. 

 

- Cette orientation s'inscrit donc dans le cadre de l'objectif plus large de faire tout ce qui est 

possible pour accueillir de nouveaux habitants. 
�

� HABITAT ET DEPLACEMENTS 

Dans le cadre des PLU (ou à l'occasion de leur révision), les communes s'engagent à 

développer l'habitat préférentiellement dans les espaces proches des équipements pour 

favoriser les déplacements de proximité à pied ou à vélo, ainsi que les espaces proches des 
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grands axes, qui pourraient servir de maillage à un éventuel réseau de transports urbains à 

moyen ou long terme. Elles veilleront dans ces espaces proches des équipements ou proches 

des axes primaires de voirie, à optimiser l'utilisation de l'espace, avec des densités 

suffisantes. 

 

�  ECONOMIE D'ENERGIE DANS L'HABITAT 

Dans un but d'illustration et de pédagogie, il est proposé qu’au moins 30% de la construction 

neuve de logements sociaux aillent au-delà de la réglementation (HQE, basse 

consommation). Pour les programmes privés, la sélection des promoteurs privés sur les sites 

maîtrisés par la collectivité (écoquartiers ou autres) tiendra compte d'engagement sur les 

performances environnementales. 
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La loi ENL constitue le principal volet législatif du pacte national pour le logement et renforce 

le volet logement du plan de cohésion sociale. 

• Le pacte national pour le logement 

Présenté en septembre 2005, il a pour objectif de mettre en place toute une série de 

mesures concrètes pour encourager la construction de logements et amplifier les efforts 

déjà entrepris dans le cadre du plan de cohésion sociale. 

• Le Plan de cohésion sociale 

Voté le 18 janvier 2005, le plan de cohésion sociale prévoit la production, à l'échelon 

national, de 500 000 logements sociaux et la réhabilitation de 200 000 logements à loyers 

maîtrisés dans le parc privé.  

 

Chaque commune devra adopter des mesures permettant de loger toutes les catégories de 

population dans des logements décents (loi DALO). 

 

La loi ENL vise à satisfaire quatre grands objectifs : 

• aider les collectivités à construire ; 

• soutenir l'accession sociale à la propriété ; 

• développer l'offre locative à loyers maîtrisés ; 

• favoriser l'accès de tous à un logement confortable. 

Pour atteindre ces objectifs, la loi donne aux communes de nouveaux outils en matière 

d'urbanisme et de foncier : 
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• La commune aura la possibilité d'indiquer dans le rapport de présentation du PLU, un 

échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la 

réalisation des équipements correspondants. 

• Par ailleurs, pour faire le point sur l'urbanisme, la loi prévoit que le conseil municipal 

procède à une analyse de l'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins 

en logements et de l'échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des 

zones à urbaniser, et de la réalisation des équipements correspondants lorsque le 

rapport de présentation comporte un échéancier. Ce débat est organisé tous les trois 

ans dès lors que le plan n'a pas été mis en révision. Dès lors le conseil municipal 

délibère sur l'opportunité d'une mise en révision simplifiée du PLU. 

• La commune aura également la possibilité de délimiter dans le plan local d'urbanisme 

des secteurs dans lesquels des programmes de logements devront comporter 

obligatoirement des catégories de logements locatifs définies par le PLU dans le 

respect des objectifs de mixité sociale. 

• La commune aura la possibilité de majorer la taxe sur les terrains constructibles 

situés dans les zones urbaines délimitées par le PLU qui restent non bâties afin de 

lutter contre la rétention foncière. Cette majoration est décidée par délibération du 

conseil municipal jusqu'à un plafond de 3€/m2 (loi ENL). Cette mesure ne s'applique 

qu'aux terrains de plus de 1000 m2. 

• La commune aura également la possibilité d'instituer une taxe forfaitaire permettant 

le partage de la plus-value des terrains devenus constructibles, entre le propriétaire 

et la collectivité ; cette disposition s'appliquera pour la première fois aux impositions 

établies au titre de l'année 2007. Elle est fixée à 10% sur la cession à titre onéreux 

des terrains nus rendus constructibles depuis moins de 18 ans par un document 

d'urbanisme. Cette taxe est calculée sur les 2/3 du prix de vente du terrain. 
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Une capacité des zones prévues au POS et des dents creuses a été réalisée traduisant des 

possibilités foncières très  importantes à FRIGNICOURT. 

� Zone NA : 82 hectares dont environ 42 hectares au sein de la plaine du Sentrot  

Concernant ce secteur, le PLH indique qu’un schéma d’aménagement d’ensemble sera à 

prévoir sur cette zone, pour éviter l’addition d’opérations séparées les unes des autres, 

(urbanisation « en drapeau »). Des outils de maîtrise foncière seront précisés parallèlement 

à la révision du PLU. Enfin, la  commune  dispose  d’un  terrain  communal  le  long  de  la  

rue  Magny,  pouvant  aussi être utilisé compte tenu de sa proximité des équipements du 

centre bourg. 

• Dents creuses : plus de 10 hectares identifiés au sein du bourg. 

�
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2.3. Analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et 

forestiers du POS en vigueur  

o �&&�'�����������#�����003�=��� &���� �����������,� >�

Entre 2006 et selon les données du Ministère de l’Ecologie, de l’Energie, du Développement 

Durable et de la Mer (site statistique Corine Land Cover), l’occupation du sol se répartit 

comme suit sur le territoire communal de  FRIGNICOURT :  
 

�����
�	�������������������

28,1%

2,3%
11,6%

58,0%

terres artificialisées

Terres agricoles

Forêts, milieux semi-naturels

Milieux aquatiques

 

o ���#!������#��&�������������9��'�&������ ���00*����
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Entre 2004 et 2011 et selon les données du Ministère de l’Ecologie, de l’Energie, du 

Développement Durable et de la Mer (site statistique Corine Land Cover), 8 hectares 

d’espaces artificialisés13 sont apparus à FRIGNICOURT  au détriment des terres agricoles avec :  

• 3 hectares 50 ares en zone UB du POS avec l’extension du collège (en cours) 

• 4 hectares 60 ares en zone NA du POS avec la construction :  

o La résidence Sabine (en cours) et Aldi : 2.50 ha 

o Le lotissement du Champ vert : 1.50 ha 

o Le lotissement du Champ le Gué : 30 ares 

o Le lotissement allée Jean Delaine : 30 ares. 
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2.4. Analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et 

forestiers des nouvelles zones définies au PLU  

Confère 3ème partie : Synthèse du diagnostic – paragraphe 1.5  

 

2.5. La situation économique de la commune  

� ���&����<����&�����.���*�

Vitry-le-François hérite d’une forte tradition industrielle, fondée sur des activités  de  main 

d’œuvre.  Le  tableau  suivant  montre  la  forte  part  de  l’industrie  dans  le  bassin  

d’emploi  de Vitry-le-François, comparée à la moyenne départementale et,  parallèlement,  

la  sous représentation du commerce et du secteur tertiaire d’une façon générale. 

Les emplois industriels 

étaient encore plus 

nombreux dans le passé. 

Le nombre d’emplois 

industriels dans le bassin 

d’emploi a diminué de 

plus de 400 de 2000 à 

2007, sans que ce nombre 

soit compensé par 

l’augmentation du 

tertiaire. Durant la même période, les emplois se sont même légèrement contractés dans les 

transports et le commerce. 

 

On dénombre à FRIGNICOURT deux secteurs d’activités :  

• La première au nord du territoire communal dans la continuité urbaine de Vitry-le-

François. Elle constitue la zone la plus anciennement industrialisée de FRIGNICOURT  et 

accueille des activités industrielles et commerciales (Magasin Super U). 

• La seconde correspond à la zone artisanale créée par la commune à proximité du silo 

et du canal  au sein de laquelle quelques terrains sont encore disponibles. 
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La population active totale représente environ 64% de la population totale. Plus de 68% de 

ces personnes exerçaient un emploi au moment du recensement. Parmi les personnes qui 

ont un emploi  90% sont salariées. A signaler, une légère baisse du taux de chômage entre 

les deux derniers recensements. 
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Près de 19% de la population active de FRIGNICOURT travaillent au sein de la commune.  
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En 2009, on dénombrait 89 entreprises sur le territoire communal de FRIGNICOURT. A signaler 

que les activités agricoles sont prises en compte dans ce chiffre. Sur ces 89 établissements, 

50% sont liés aux commerces, transports et services divers. Deux établissements comptent 

50 salariés et plus sur le territoire communal et trois établissements comptent de 20 à 49 

salariés. 
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2.6. Recensement des activités, services et équipements  
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Pour la commune de FRIGNICOURT, les résultats du recensement agricole effectué en 2010 

nous donnent les informations suivantes :  

 2010 2000 

Nombre total d’exploitations 7 9 

Superficie agricole utilisée  734 hectares  618 hectares  

Surface Agricoles moyenne des exploitations  104 hectares  
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On dénombre :  

• Les établissements Kadant Lamort qui représente la plus grande entreprise installée à 

Frignicourt. 

• Un centre comptable  

• Plusieurs artisans :  

o M. Médard : Plaquiste 

o M. Roch : terrassement 

o MS4 : étanchéité circuit hydraulique 

o M. Vielhomme : Charpente - toiture 

o M. Gaillet : Charpente – toiture 

o M. Alborghetti : Travaux couverture – zinguerie. 
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o Les activités commerciales et les services   

On dénombre à FRIGNICOURT : 

o Magasin d’alimentation Aldi 

o Magasin d’alimentation Super U  

o 2 commerces de débit de boisson  

o 2 boulangeries  

o 1 boucherie  

o 1 commerce de fruits et légumes  

o 1 pressing 

o 1 salon de beauté 

o 2 coiffeurs 

 

o 1 garage et 1 garage de véhicules 

sanitaires  

o 1 magasin de vente 

d’électroménager 

o 1 funérarium 

o 1 magasin de vente de matériel 

médical  

o 1 magasin de fleurs et de poterie 

o 1 auto école  

o 1 salon de toilettage pour chiens  

 

o Les établissements scolaires  

On dénombre à FRIGNICOURT : 

o une école maternelle rue Saint-Louvent qui accueille de 40 à 50 

enfants  

o une école primaire, rue du Général Leclerc qui accueille 50 à 80 

enfants. 

o Le collège dont l’extension est en cours. 
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o Fonctions et équipements médicaux/paramédicaux: 

On dénombre à FRIGNICOURT : 

o 1 pharmacie 

o 1 cabinet médical 

o 1 cabinet dentaire  

 

o Équipements sportifs  

On dénombre à FRIGNICOURT : 

o Un terrain de football 

o Deux terrains de tennis 

o Un terrain de vélo-cross 

o Le gymnase Pierre-Gilles De Gennes dans l’enceinte du collège. 

 

o Équipements culturels et ludiques 

On dénombre à FRIGNICOURT : 

o Des salles communales, incluant une petite médiathèque. 

o Une salle des fêtes  

 

La commune de FRIGNICOURT bénéficie d’une fonction de bourg centre qui lui est donnée 

par le maintien de nombreux commerces, d’un bon niveau d’équipement public (collège, 

écoles, gymnase, poste) et de services à la population. 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� �	�

2.7. Les modes de déplacement 

• Les axes routiers structurants  

Les principaux axes routiers concernant la commune sont : 

o La Rd 396 qui mène à Vitry-le-Francois au nord et Blaise-sous-Arzillières au sud. La 

déviation de cette Rd 396 permet de rejoindre la RN 44 qui permet de relier Vitry-le-

François à Saint-Dizier. 

o La Rd13 dans le prolongement de la Rd396 qui mène au sud du territoire à 

Bignicourt-sur-Marne. 

o Enfin, le territoire est traversé dans son extrémité nord par une petite portion de la 

voie ferrée de l’ancienne ligne SNCF (Paris Strasbourg- Paris Metz). 

 

• Les autres modes de déplacement  

o Le ramassage scolaire est assuré. 

o La commune de FRIGNICOURT n’est pas desservie par le réseau de transport de Vitry. 

o Il n’existe pas de transport à  la demande. 

o Une étude de mobilité est en cours à l’échelle du Pays Vitryat. 

�

• Les circulations douces 

o Une piste cyclable est matérialisée de manière fragmentaire rue de Champagne. Il est 

envisagé de la rendre continue entre Vitry gare et centre, et le cœur de la commune. 

o Une voie verte longe le canal, section locale de la liaison Châlons-Der ; le lien est 

continu de Vitry jusqu’au lac réservoir du Der. 

o Il existe enfin, plusieurs sentes piétonnes au sein de la commune. Une sente 

piétonne complémentaire a été réalisée en 2011, de l’école maternelle vers l’avenue 

de Champagne. 
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2.8. Les réseaux  
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Le service public d’alimentation en eau potable concerne la production, le traitement et la 

distribution de l’eau. Cette compétence est à 100 % communautaire. Il s’agit pour la 

Communauté de Communes :  

• d’étudier et de réaliser les réseaux d’alimentation ;  

• de gérer les installations et la distribution.  

Pour garantir le bon fonctionnement de son service,  deux modes de gestion s’offrent à elle :  

• l’affermage : le service est alors confié à une entreprise privée  (DSP) 

• la régie : exploitation en directe par la Communauté de Communes avec ses propres 

moyens humains, techniques et financiers.  

Pour FRIGNICOURT le mode d’exploitation est la régie. 

 

Description de l’alimentation en eau potable sur le territoire communal 

• L’origine de l’eau : nappes alluviales de la Marne.  

 

• Les captages : l’eau provient des captages situés :  

o A Frignicourt en bordure de la Marne : on dénombre 12 puits sur le champ 

captant de Frignicourt dont 9 siphonnés et 3 exhaures. 

o A Blacy au lieu-dit « les Indes » : on dénombre 1 puits exhaure. 

• Le procédé de traitement : il s’agit d’un procédé dit « OZOCARB » sans oxydation 

poussée au peroxyde sur les deux stations.  

o Ozonation de l’eau : destruction des matières organiques et indésirables 

(dont pesticides) 

o Passage sur filtre à charbon actif en grain : absorption des particules non 

détruites lors la première étape. 

o Chloration dans une dernière cuve d’eau traitée. 

 

• La production : Elle est de l’ordre de 7 000 à 10 000 m3/jour pouvant aller à 14 000 

m3 /par jour. On dénombre à Frignicourt 799 abonnés. Le volume distribué en 2010 

est de 133 229m3 et le volume facturé de 75 562 m3. 

 

• Le stockage : après les stations, l’eau est refoulée vers les réservoirs :  

o l’eau de la station des Indes est refoulée vers le réservoir des Wassues 

(capacité de 1500m3) à raison de 350 m3/h. 

o l’eau de la station de Frignicourt est refoulée vers le réservoir de Frignicourt 
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(capacité de 1500m3) à raison de 430 m3/h. 

Le réseau d’alimentation en eau potable est conçu de telle manière que les deux réservoirs 

se mettent en équilibre pour pallier à tout manque d’eau en cas d’une défaillance sur l’une 

des deux stations. 

Carte de localisation des forages 
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Qualité de l’eau 

Plusieurs centaines d’analyses physico-chimiques et biologiques sont réalisées pour 

surveiller la qualité de l’eau. Les dernières analyses effectuées et disponibles en mairie font 

état d’une eau d’alimentation conforme aux exigences de qualité en vigueur pour l’ensemble 

des paramètres mesurés. 

 

Protection de la ressource en eau  

- La mise en place de périmètres de protection et leur surveillance est indispensable à la 

protection de la ressource en eau pour éviter les contaminations par des pollutions 

accidentelles ou diffuses.  

 

 La Communauté de Communes a choisi le bureau d’Etudes LECES pour réaliser la définition 

des périmètres de protection des captages des Indes et de Frignicourt. En 2004, la première 

partie du cahier des charges a été approuvée. Un hydrogéologue a été désigné qui a 

demandé des compléments d’études. Des études complémentaires ont été lancées en 2005. 

Des essais de pompage ont été réalisés en 2007. En 2010, il n’y a pas eu d’évolution sur ce 

dossier qui a été mis en attente avec la possible modification du périmètre de protection de 

la station des Indes suite à un forage pour l’alimentation en eau industrielle de la ZAC de 

Loisy. 

 

- La ressource en eau ne bénéficie donc pas d’une Déclaration D’utilité Publique. Cependant 

les services de l’Etat estiment souhaitable que le zonage du PLU prenne en considération la 

proposition de tracés des périmètres de protection et que les activités autorisées par le 

règlement soient compatible avec la protection des ressources en eau 
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En application de l’article L 2212-2 5ème alinéa du Code Général des Collectivités Territoriales, 

l’autorité municipale à la charge de l’existence et de la suffisance du réseau d’eau incendie 

sur le territoire de sa commune. Afin d’assurer au mieux la défense contre l’incendie, les 

principes généraux de la circulaire interministérielle n°465 du 10 décembre 1951 doivent 

être respectés :  

• les sapeurs-pompiers doivent trouver sur place, en tout temps, 120 m3 d’eau utilisable en 

deux heures, 

• les prises d’incendie doivent se trouver à une distance de 200 à 300 mètres les unes des 

autres et être réparties en fonction des risques à défendre, 

• le débit doit être au moins 60m3/h sous 1 bar de pression, 

• leurs emplacements doivent être accessibles en toutes circonstances et signalés, 
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• les points d’eau naturels doivent être en mesure de fournir en 2 heures 120 m3, se trouver à 

une distance maximale de 400 mètres des risques à défendre et être accessibles aux 

autopompes par l’intermédiaire d’une aire aménagée de 32 m2, 

• les réserves artificielles doivent avoir une capacité minimum de 120 m3 d’un seul tenant, 

être accessibles en toutes circonstances et se situer dans un rayon de 400 mètres des risques 

à défendre. 

Plusieurs bornes incendie sont réparties sur l’ensemble de la zone bâtie, pour assurer la 

sécurité des habitants. Les  résultats du dernier contrôle effectué par le SDIS en 2013 sont 

insérés dans le document n°5.1 du dossier de PLU. 
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- Le territoire communal de Frignicourt est desservi par un réseau d’assainissement collectif ; 

les eaux usées aboutissent à la station d’épuration de Vitry-le-François. Cette station qui 

traite les eaux usées des communes de Vitry-le-François, Frignicourt, Blacy, la zone 

industrielle de Vitry-Marolles, et Vitry-en-Perthois, a été entièrement reconstruite en 2010. 

Sa capacité de traitement est de  69 000 Equivalents Habitants. 

 

- La Communauté de Communes assume la compétence assainissement : 

• étude et réalisation de tous les ouvrages;  

• gestion des installations d’assainissement collectif;  

• fonctionnement du service public d’assainissement non collectif (SPANC) dans son 

contrôle des installations d’assainissement autonomes existantes ou à créer.  

 

- Le Service Public de l’Assainissement (collectif et non collectif) a été uniformisé pour 

l’ensemble de la Communauté de Communes au 1er Juillet 2004. Celui-ci est délégué à 

Véolia Eau/CGE. Tous les habitants ont ainsi le même interlocuteur et paient le même tarif 

pour la collecte et le traitement des eaux usées : 1,4188 € T.T.C. par m3 pour tous les 

habitants raccordés au réseau d’assainissement collectif.  

 

La collecte des eaux s’effectue à l’aide de trois types de réseaux d’assainissement :  

• Un réseau qui collecte uniquement les eaux usées;  

• Un réseau (dit unitaire) qui collecte les eaux usées et les eaux pluviales;  

• Un réseau qui collecte uniquement les eaux pluviales.  

 

Carte d’identité de la nouvelle station d’épuration 

• Maître d’ouvrage : Communauté de Communes de Vitry-le-François  

• Maître d’œuvre : Cabinet Merlin  

• Coût total des travaux : 14 M d’€ HT  

• Nature des effluents traités : 50% d’effluents domestiques ; 50% d’effluents 

industriels.  

• Filière de traitement retenue : traitement biologique – boues activées à faible charge.  

• Traitement des eaux usées (dans le respect des normes) :  

o Prétraitement complet,  

o Traitement biologique du carbone, de l’azote et du phosphore,  

o Déphosphatation biologique complétée par injection de sels de fer.  
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• Traitement des boues :  

o Déshydratation : filtres-presses  

o Objectif : obtenir des boues à 30% de siccité.  

• Particularité : deux files de traitement en parallèle ; aération syncopée.  
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Le tableau ci-dessous indique la disponibilité des technologies ADSL sur la commune de 

FRIGNICOURT. Ces données fournies par France Télécom ne sont pas à interpréter en termes 

d'éligibilité des lignes téléphoniques à ces technologies. Au sein d'une même commune, on 

trouve en effet souvent des inégalités d'accès au haut débit. 

Technologies ADSL Disponible 

ADSL ���� 

ReADSL ���� 

ADSL2+ ���� 

������������� ,������	8�	���������

Les NRA, Nœud de Raccordement d'Abonnés, sont les centraux téléphoniques de 

l'opérateur historique France Télécom dans lesquels aboutissent les lignes téléphoniques 

des abonnés, quel que soit leur fournisseur d'accès ADSL. Les informations données par NRA 

sont beaucoup plus précises. L'éligibilité ADSL dépend de l'équipement présent sur le NRA 

(ou central téléphonique) auquel elle est raccordée, en plus des caractéristiques de la ligne. 

NRA situés hors de FRIGNICOURT 

Code Nom Localisation Lignes Dégroupage 

VIT51 VITRY LE FRANCOIS VITRY LE FRANCOIS 10000 Par 4 opérateurs 
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3.1. Les prescriptions applicables au territoire communal   
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Créé par la loi sur l'eau de 1992, le SDAGE est un instrument de planification qui fixe 

pour chaque bassin hydrographique les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée 

de la ressource en eau dans l'intérêt général et dans le respect des principes de la loi sur 

l'eau et des objectifs environnementaux. Il s'impose notamment aux décisions de l’Etat en 

matière de police de l'eau. 

 

L'article 7 de la loi n° 2004-338 du 21 avril 2004, relative à la politique communautaire 

dans le domaine de l'eau impose aux communes, en complétant le dernier alinéa de l'article 

L 123-1 du code de l'urbanisme, de rendre, s'il y a lieu, compatible le PLU avec les 

orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs 

de qualité et de quantité des eaux définis par les SDAGE, en application de l'article L212-1 du 

code de l'environnement, ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les SAGE, en 

application de l'article L212-3 du même code. 

 

� Le SDAGE 

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie modifié a été approuvé le 29 octobre 2009. Il fixe 

pour une période de six ans (2010-2015) les orientations fondamentales d'une gestion 

équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des 

eaux à atteindre dans le bassin de la Seine et des cours d'eau côtiers normands. Ces 

orientations fondamentales sont : 

� la prise en compte du changement climatique 

� l'intégration du littoral 

� diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques 

� diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques 

� réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses 

� réduire les pollutions microbiologiques des milieux 

� protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future 

� protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides 

� gérer la rareté de la ressource en eau 

� limiter et prévenir le risque d'inondation 

� acquérir et partager les connaissances 

� développer la gouvernance et l'analyse économique 
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La commune de Frignicourt étant située dans le périmètre du SDAGE, le PLU devra être 

compatible avec ses orientations fondamentales. 

 

� Le SAGE 

La loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux aquatiques (LEMA) conforte 

le rôle du SDAGE en imposant l'élaboration d'un SAGE chaque fois que cela s'avèrerait 

nécessaire pour atteindre les objectifs fixés par le SDAGE. Cette loi renforce la loi précitée du 

21 avril 2004 qui impose la compatibilité des documents d'urbanisme avec les SDAGE et les 

SAGE. Le SAGE détermine les modalités d'utilisation et de protection des ressources en eau 

et des écosystèmes aquatiques à l'échelle des unités hydrographiques. 

A ce jour, la commune de Frignicourt  n'est pas située dans le périmètre d'un SAGE. 
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En application des dispositions de l'article L123-1 du code de l'urbanisme, le PLU doit être 

compatible avec les dispositions du PLH. La commune de Frignicourt fait partie de la 

Communauté de Communes de Vitry-le-François. A ce titre, elle est concernée par le 

programme local de l'habitat (PLH) de la communauté de communes, approuvé par 

délibération du conseil communautaire le 29 juin 2010 pour une durée de six ans. 

Dans le cadre de ce PLH, la Communauté de Communes de Vitry-le-François manifeste une 

ferme volonté de stopper le déclin observé depuis 1999. 
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La commune de FRIGNICOURT  n’est pas concernée par un Plan de Déplacement Urbain. 
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3.2. Les servitudes d’utilité publique  

Les Servitudes d’Utilité Publique doivent être prises en compte dans le Plan Local 

d’Urbanisme pour être opposables aux demandes d’occupation et d’utilisation des sols et 

reportées au plan de servitudes annexé et ce conformément à l’article R. 126-1 du Code de 

l’Urbanisme.  

 

Servitude EL3 : Navigation intérieure :  

Il s’agit d’une servitude de halage et de marchepied qui s’impose sur les deux rives de la 

rivière Marne :  

• Servitude de halage : largeur de 9.75 mètres depuis le point de débordement du 

cours d’eau (crête de berge) 

• Servitude de marchepied de 1.50 mètres sur les deux rives et interdiction de planter 

ou de se clore. 

 

Servitude EL7 : Circulation routière : servitudes d’alignement 

Il s’agit d’une servitude attachée à l’alignement des routes nationales, départementales ou 

communales. Les effets principaux sont les suivants : servitude non confortandi sur les 

immeubles frappés d’alignement et servitudes non aedificandi sur les immeubles non bâtis. 

La route départementale n°13 est concernée par cette servitude. 

 

Servitude I4 : Servitudes relatives à l’établissement des canalisations électriques 

Il s’agit d’une servitude d’ancrage, d’appui, de passage et d’élagage d’arbres relatives aux 

ouvrages électriques. 

 

Servitude PT2 : Servitudes relatives aux transmissions radio-électriques concernant la 

protection contre les obstacles, des centres d’émission et de réception exploités par l’Etat. 

Il s’agit de zones spéciales de dégagement de la liaison hertzienne de la station de Glannes 

(Glannes –Saint-Dizier). 

 

Servitude PT3 : Servitudes relatives aux réseaux de télécommunications 

Cette servitude s’applique au réseau urbain local, au réseau interurbain et au réseau 

national. 
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Servitude T1 : Servitudes relatives au chemin de fer 

Cette servitude est attachée à la voie ferrée de : Paris à Vitry-le-François et de Vitry-le-

François à Bar-sur-Aube. 

 

Servitude T7 : Servitudes relatives à la protection de la circulation aérienne 

Cette servitude s’applique à tout le territoire national. 

 

3.3. La prise en compte des risques (confère 2
ème

 partie : état initial 

de l’environnement) 

 

3.4. Les ressources en matériaux 
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La loi n° 93-3 du 4 janvier 1993 a institué la nécessité d'établir dans chaque département 

un schéma départemental des carrières. Ce schéma doit permettre de situer les enjeux et les 

contraintes associés aux projets de carrières. Il prend en compte l'intérêt économique 

national, les ressources et les besoins en matériaux du département et des départements 

voisins, la protection des paysages, des sites et des milieux naturels sensibles, la nécessité 

d'une gestion équilibrée de l'espace, tout en favorisant une utilisation économe des 

matières premières. Il fixe par ailleurs les objectifs à atteindre en matière de remise en état 

et de réaménagement des sites après exploitation. 

Le schéma départemental des carrières de la marne a été approuvé par arrêté 

préfectoral du 28 décembre 1998, mis à jour par l'arrêté préfectoral du ler août 2001 

pour y annexer le schéma directeur paysager du Perthois sud-marnais et haut-

marnais. Les ressources en granulats sont localisées dans le Perthois, les vallées de la Marne 

et de la Seine pour les alluvions, dans le sud-ouest et le sud-est pour les sables fins ou 

sablons et dans l'ouest et le sud-est pour les calcaires. 

 

Les autorisations d'ouverture d'exploitation de carrières doivent être compatibles avec ce 

schéma. Ce schéma n'est, par ailleurs, pas opposable au PLU qui peut comporter des 

dispositions rendant impossible l'exploitation d'un gisement, même si celui-ci est répertorié 

dans le schéma. Dans ce cas, une révision du PLU sera nécessaire pour permettre 

l'exploitation. 

 

En ce qui concerne Frignicourt, aucune exploitation de carrières en activité n'est recensée. 
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Une partie du territoire communal est couverte par :  

• le permis exclusif de recherches d'hydrocarbures liquides ou gazeux dit de Mairy 

institué par l'arrêté ministériel du 27 juillet 2007 pour une durée de validité de cinq 

ans. Le périmètre de ce permis de recherches figure dans les pièces jointes du Porter 

à connaissance. Le périmètre de ce permis devra être reporté en annexe du PLU, à 

titre d'information, en application de l'article R123-13-8 du code de l'urbanisme. En 

outre, le règlement d'urbanisme devra prévoir la possibilité d'implanter dans les 

zones concernées les plates-formes d'exploitation ainsi que les installations classées 

ou non annexes de ces plates-formes. 
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Une partie du territoire communal est incluse dans :  

• le périmètre de la concession dénommée « concession de Courdemanges concédée à 

la société Coparex International et Carr Production France par décret du 17 mars 

1998 autorisant la mutation de la concession autorisée par décret du 7 mars 1988. 

Cette concession est accordée pour une durée de 25 ans à compter de la publication 

du présent décret. La carte délimitant le périmètre de cette concession figure dans 

les pièces jointes du Porter à connaissance. Le périmètre de cette concession devra 

être reporté en annexe du PLU, en application de l'article R123-18 du code de 
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l'urbanisme. Le règlement du PLU devra prévoir d'autoriser l'implantation des 

installations classées pour la protection de l'environnement annexes des éventuelles 

plateformes d'exploitation (stockage de pétrole et installations de chargement). 
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La protection des vestiges du passé constitue un enjeu patrimonial et culturel. Sont 

applicables les dispositions de la loi du 27 septembre 1941, validée par ordonnance du 13 

septembre 1945, qui prévoit notamment la déclaration de toute découverte fortuite à 

caractère archéologique, ainsi que la loi n° 80-532 du 15 juillet 1980 protégeant les terrains 

contenant des vestiges archéologiques. 

 

La loi relative à l'archéologie préventive du 17 juillet 2001 modifiée par la loi n° 2003-707 du 

ler août 2003 rappelle que l'archéologie préventive a pour objet d'assurer, à terre et sous les 

eaux, dans les délais appropriés, la détection, la conservation ou la sauvegarde par l'étude 

scientifique des éléments du patrimoine archéologique affectés ou susceptibles d'être 

affectés par les travaux publics ou privés concourant à l'aménagement. 

 

L'Etat veille à la conciliation des exigences respectives de la recherche scientifique, de la 

conservation du patrimoine et du développement économique et social. 

 

Par ailleurs, le décret n° 2004-490 du 3 juin 2004, relatif aux procédures administratives et 

financières en matière d'archéologie préventive, prévoit que toutes les opérations 

d'aménagement, de construction ou de travaux susceptibles d'affecter les éléments du 

patrimoine archéologique, doivent être soumises à des travaux de détection. 

 

Les projets entrant dans le champ d'application de ces dispositions sont les suivants : 

• ceux situés dans les zones de présomption de fouilles archéologiques 

• les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale à 3 

hectares 

• la réalisation de zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure 

ou égale à 3 hectares 

• les travaux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sols liés à des 

opérations d'aménagement portant sur des terrains d'une superficie supérieure à 

10000m2 et affectant le sol sur une profondeur de plus de 0,50 mètre. 

 

3.5. Les énergies renouvelables  
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Introduite par la loi  programme d'orientation de la politique énergétique du 13 juillet 2005, 

la Zone de Développement Eolien (ZDE) permet aux installations éoliennes qui y sont 

implantées de bénéficier de l'obligation d'achat de l'électricité depuis le 14 juillet 2007.  
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Créée par arrêté préfectoral, la ZDE est un préalable nécessaire à la réalisation de parcs 

éoliens, mais elle n'est en aucun cas un document d'urbanisme. Elle constitue un document 

de prévision, de planification et d'aménagement du territoire à. moyen et long terme.  

Le territoire communal de Frignicourt n'est pas concerné par une ZDE. 

�
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Le recours à cette énergie renouvelable peut utilement être étudié dans le cadre du 

diagnostic territorial de la commune et peut être préconisé pour les équipements collectifs 

ou les activités. Pour sa part, le PLU peut inciter à l'utilisation sur tout le territoire de la 

technique des pompes à chaleur (très basse énergie géothermale) consistant en un échange 

thermique entre le sous-sol immédiat et l'air ambiant. Les techniques actuelles (capteurs 

horizontaux et verticaux) permettent aujourd'hui leur réalisation quel que soit le site et ses 

contraintes. 
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Le PLU peut inciter au recours à cette source d'énergie, les techniques actuelles permettant 

d'implanter aujourd'hui des capteurs dans le respect de spécificités architecturales diverses. 

Les dispositifs d'énergie renouvelable peuvent bénéficier d'aides financières de l'Etat (crédit 

d'impôt), de la Région et de l'ADEME. 

 

����� 
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1.1. Contexte géologique
15

 

FRIGNICOURT se situe à l’est de la carte géologique de Vitry-le-François, réalisée par le BRGM 

en 1992.  

 

Le territoire communal s’étend sur les alluvions anciennes de la Vallée de la Marne (Fx-y). 

Elles sont constituées de gravier calcaire issu de l'érosion des terrains. De grandes quantités 

d’alluvions anciennes se sont déposées dans la Plaine du Perthois entre Saint-Dizier et Vitry-

le-François sur une superficie d’environ 300 km². Leur épaisseur est variable et peut 

atteindre au maximum 7 m. Sur ce secteur étudié, les dépôts de graviers sont meubles et 

d'une épaisseur moyenne de 2,75m. 

 

Les sols argileux et humides du Perthois sont des sols hydromorphes : gleys à hydromulls. 

Dans le Perthois, sur les alluvions anciennes, la culture du blé, du maïs et de la betterave est 

importante. Sur les terrains argileux-marneux, la prairie naturelle est dominante et l'élevage 

est la ressource essentielle. Toutefois, des terrains argileux ont été drainés et livrés à la 
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culture du maïs. Sur les sols les mieux drainés des formations alluviales, la végétation est peu 

différente de celle qui peuple les formations marneuses ou argileuses : culture, prairies, avec 

parfois de rares chênaies-charmaies. Sur les alluvions modernes, la ripisylve est très souvent 

remplacée par des peupleraies, formations artificielles qui cependant peuvent reprendre un 

caractère semi-naturel quand leur entretien est négligé, et que les espèces de la ripisylve 

envahissent le sous-bois («aulnaie-peupleraie à grandes herbes»). Les fossés et plans d’eau, 

la plupart aux eaux eutrophes ou calcaires, sont peuplés de roselières. Parmi les ligneux 

colonisateurs, les saules sont les plus fréquents. 

 

Le territoire communal  présente une topographie régulière et plane. 

 

Le territoire communal s’étend sur une superficie totale de 975 hectares. L’altitude au point 

le plus bas est de 99 à 100 mètres  Ngf16 en bordure de la Marne. L’altitude du point le plus 

élevé est de 113 mètres Ngf au nord-est du territoire communal au lieu-dit « la Moulotte ». 

La zone bâtie se situe à une altitude moyenne de 105 Ngf. 
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1.2. Le contexte hydrologique 
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Le territoire communal  est implanté sur le Bassin Versant de la Marne en limite du bassin 

hydrographique « Marne Blaise ». Le territoire est implanté sur la rive droite de la Marne. La 

Marne est longue de 506 km, de sa source sur le plateau de Langres à sa confluence avec la 

Seine. La pente générale varie de 1,2 m/km en amont à 0,2m/km en aval.  

 

En période de crue, la plaine alluviale de la Marne, dont la morphologie est plane, constitue 

une vaste zone de rétention temporaire des eaux excédentaires. Dans le secteur de Vitry-le-

François, la zone inondée se situe uniquement en rive gauche de la Marne. 

 

Un Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) lié aux crues par débordement de la 

Marne - secteur Vitry-le-François  a fait l’objet d’un arrêté préfectoral en date du  4 janvier 

2003. 
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1.3. Le contexte climatique   

Les données relatives à la climatologie du secteur proviennent de la station météorologique 

Météo France de Saint-Dizier - Robinson (Haute-Marne, +138m d'altitude). 

Les statistiques sur les températures moyennes et les précipitations couvrent la période 

1955-2003. 
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La température moyenne annuelle est de 10,5°C. Les mois les plus chauds sont juin (16,7°C), 

juillet (18,7°C) et août (18,3°C). Les mois les plus froids sont décembre (3,3°C de moyenne 

annuelle), janvier (2,5°C) et février (3,8°C). Il y a environ 70 à 85 jours avec gelée par an, 

principalement de novembre à mars. 
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De type subocéanique tempéré, le climat local est relativement humide. La moyenne 

annuelle des précipitations est de 826,4 mm. Le maximum de pluie tombant en juillet août 

et le minimum se situe en mars avril. Les chutes de neiges (étalées sur 23 jours en moyenne 

par an) se réalisent généralement de novembre à avril, surtout de décembre à février. On 

dénombre également 53 jours de brouillard en moyenne par an. 
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La topographie relativement plate du site laisse le passage libre aux vents dominants. Ces 

derniers, d’intensité modérée, proviennent de 2 secteurs principaux :  

• du secteur sud/sud-ouest à ouest/sud-ouest (vents provenant de l'atlantique), 

• du secteur nord-est en hiver (vents sibériens) d'une intensité plus faible. 
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1.4. La qualité de l’air    

La Loi sur l'Air et l'Utilisation Rationnelle de l'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996 a confié 

la surveillance de l'air du territoire français à des associations agréées par le Ministère de 

l'Ecologie et du Développement Durable et regroupées au sein de la Fédération ATMO. 

L'association ATMO Champagne-Ardenne assure cette délégation de service public grâce à 

un dispositif fixe de mesure en continu 24h/24 composé de capteurs répartis sur l'ensemble 

du territoire régional. 

Les principaux indicateurs de pollution et leurs effets sur la santé sont les suivants : 

• Le dioxyde d’azote (NO2), plus toxique que le monoxyde d’azote (NO), peut entraîner 

une altération de la fonction respiratoire et une hyperréactivité bronchique chez les 

personnes asthmatiques et les enfants. Ces gaz sont émis lors des combustions et 

proviennent principalement des véhicules (60%) et des installations industrielles. 

• Le dioxyde de soufre (SO2) est un des premiers polluants identifiés (« smog » de 

Londres). Il résulte essentiellement de la combustion de matières fossiles contenant 

du soufre (fiouls, charbons...), et est rejeté par différentes sources domestiques ou 

industrielles, ainsi que par les véhicules à moteur diesel. Grâce à l'utilisation de 

combustible à basse teneur en soufre et à la baisse de la production électrique par 

les centrales thermiques, les teneurs en dioxyde de soufre ont baissé de 60% en 

France de 1980 à 1990. En présence d'humidité, ce gaz forme de l'acide sulfurique 

qui contribue aux pluies acides (dépérissement forestier) et à la dégradation de la 

pierre (patrimoine bâti). C'est un gaz irritant qui agit sur les voies respiratoires. 

• L’ozone (O3) est un polluant essentiellement estival, lié à l’intensité du rayonnement 

solaire et à des températures élevées. Ce gaz agressif pénètre facilement jusqu'aux 

voies respiratoires les plus fines (bronchioles). Suite à une exposition prolongée, il 

peut provoquer des irritations oculaires, de la toux et une altération pulmonaire 

surtout chez les enfants et les personnes asthmatiques. Les effets sont majorés par 

l'exercice physique et sont variables selon les individus. 

• Les particules en suspension (PM) constituent la fraction la plus visible de la 

pollution atmosphérique (fumées). Elles englobent tout ce qui peut être véhiculé par 

l'air, à l'état liquide ou solide, d'origine naturelle ou non. A l'échelle mondiale, les 

particules en suspension sont principalement d'origine naturelle, à ceci s'ajoutent 

celles produites par les activités humaines. Plus près de nous, dans les villes et dans 

les zones industrielles, la combustion incomplète des combustibles fossiles, le trafic 

routier et les activités industrielles produisent des particules en suspension. Elles 

sont de nature très différente et peuvent véhiculer d'autres polluants (métaux 
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lourds, hydrocarbures…). Selon leur taille, les particules pénètrent plus ou moins 

profondément dans l'arbre pulmonaire. Les particules les plus fines, même à des 

concentrations relativement basses, peuvent, surtout chez l'enfant, irriter les voies 

respiratoires ou altérer la fonction respiratoire dans son ensemble. 
 

La pollution atmosphérique dans la région est très vite dispersée grâce aux vents fréquents 

et elle se situe donc essentiellement aux abords immédiats des industries émettrices 

(sucreries, verreries, déshydratation). Les données de ce chapitre sont tirées de « La Bulle 

d’Air » d’avril 2009, trimestriel édité par ATMO Champagne-Ardenne. Aucune mesure de la 

qualité de l’air ambiant n’est réalisée sur le territoire communal de FRIGNICOURT. Les mesures 

réalisées sont uniquement des mesures "urbaines" sur les villes de Reims, Châlons-en-

Champagne et Saint-Dizier, cette dernière étant la plus proche du secteur d’étude. 

Bilan de la qualité de l’air à Saint-Dizier, Année 2008 

Polluant 
mesuré 

Moyenne 
annuelle 

Maximum horaire et date 
(O, SO, NO) ou max sur 
24 h à 8h ou 14 h (PM) 

Nbre de jours de 
dépassement du 
seuil d’alerte SIR 

NO2 15 µg/m3 98 µg/m3 le 12/02 0 

O3 51 µg/m3 162 µg/m3 le 10/06 0 

SO2 1 µg/m3 18 µg/m3 le 15/12 0 

PM10 21 µg/m3 61 µg/m3 le 30/01 0 
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2.1. Analyse paysagère du territoire communal 
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Commune périurbaine de VITRY-LE-FRANÇOIS, FRIGNICOURT se situe dans une région de 

plaine que l’on appelle le Perthois, au sein de l’unité paysagère dite de l’Arc Humide, à l’Est 

et en contrebas de la côte de Champagne qui marque la limite de la Champagne Crayeuse.  

Le   Perthois   est   un   "pays"   qui   fait   partie   de   la   vaste   plaine   de   la   Champagne,   

dont   le   nom   vient  directement   de   ses   caractéristiques   géomorphologiques   et   

naturelles   : "campania"   en   latin,   signifiait "plaine découverte et cultivée ". 

 

Malgré une faible amplitude d'altitude, cette alternance de sols calcaires secs et 

argileux humides produit  un paysage contrasté, tant du point de vue de la végétation que 

de la densité urbaine. Ces sols sont particulièrement sensibles à  la sécheresse en été et 

inondés en hiver. L’origine naturelle de ce secteur a créé une topographie particulièrement 

plane que l’on peut qualifier de  glacis. 

 

� Les éléments de surface  

• Les  grandes  cultures  se  répartissent  sur  un  parcellaire  vaste  et  géométrique,  

résultat  d’opérations  de  remembrement. Les variations de couleurs des cultures 

céréalières sont peu perceptibles en raison des faibles  variations du relief.  

• Les  prairies  sont  présentes  sur  les  lits  des  rivières  de  la  Saulx  et  de  l’Ornain  

dès  que  les  conditions  d’humidité ne permettent plus la pratique des cultures 

annuelles. 

• Les plans d’eau résultent de l’extraction de la grève qui laisse de nombreux 

emplacements  décaissés  que  l’eau  vient  combler.  Ils  sont  peu  visibles  de loin,  

mais  pourraient  faire  l’objet  d’une  végétalisation  ponctuelle  rappelant la 

présence de l’eau. Leur position ponctuelle semble uniquement liée aux opportunités  

d’extraction : leur impact global sur le paysage ne paraît pas avoir été  ’objet d’une 

réflexion d’ensemble. 

 

� Les éléments de verticalité : 

• Les peupleraies  sont présentes dans toutes les zones  où  le  sol  est  plus  sensible  à  

l’humidité,  ce qui explique  leur  plus  grande  concentration au Nord, à proximité 

des rivières de  la Saulx et  de l’Ornain.  Elles concluent alors l’horizon par une barre 

verticale et sont les principaux éléments de verticalité de ce paysage. Il  faut  

toutefois  noter  la  présence  de  la  forêt  de  Trois-Fontaines  à  l’Est du  Perthois.  

Elle  est  installée  sur  un secteur où le relief reprend de l’amplitude et correspond à 

l’amorce des plateaux du Barrois. 
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• Les villages sont organisés de part et d’autre d’une rue centrale avec des tronçons 

faits de maisons accolées et  de  fermes  espacées.  Globalement,  ces  villages  sont 

ouverts  avec  une  faible  présence  de  clôtures  dans  les parties  anciennes.  Le  bâti  

est  construit  principalement avec de la brique rouge. 

 

Les enjeux définis pour ce paysage dans l’atlas sont les suivants :  

� Intégrer une démarche paysagère lors de l’exploitation des carrières. Ces dernières 

doivent faire l’objet d’un projet de paysage dès la définition de la zone d’exploitation. 

La taille et l’orientation des fosses d’exploitation devront être adaptées au projet final 

de réaménagement afin de proposer une démarche globale d’intégration. 

� Encourager l’exploitation agricole des prairies humides, afin d’éviter que ces 

secteurs ne se referment par la plantation abusive de peupleraies. 

� Encourager le maintien du caractère ouvert des villages pour éviter la 

standardisation des clôtures végétales qui cernent les villas récentes situées aux 

abords immédiats du tissu villageois. 
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� Les unités paysagères et l’occupation du sol du territoire communal 

La forme du relief et les modes d’occupation du sol permettent de distinguer trois  unités 

paysagères sur le territoire communal de FRIGNICOURT : 

�

� La plaine agricole qui peut être scindée en deux entités distinctes :  

� A l’est du canal, les terres cultivées ouvertes sur la grande plaine du Perthois qui couvre 

toute la partie est du territoire communal.  Les grandes cultures se répartissent sur un 

parcellaire vaste et géométrique, résultat d’opérations de remembrement. Les variations de 

couleurs des cultures céréalières sont peu perceptibles en raison des faibles variations du 

relief. Il s’agit d’un paysage  dénué de secteurs boisés, il n’existe pas de véritables haies 

même le long des chemins ruraux qui quadrillent les champs cultivés.  

 

 

� Les espaces agricoles entre le canal et la zone bâtie de FRIGNICOURT. Il s’agit d’une 

agriculture interstitielle, à savoir mêlée à la ville,  qui peut encore exister économiquement 

mais avec des contraintes beaucoup plus importantes induites notamment des conflits 

d’usage avec l’habitat  (circulation agricole,  bruit, traitement des sols, etc…..). 
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Au sein de cette plaine agricole, le canal de la Marne à la Saône constitue un axe structurant 

très important. La végétation arborée qui le longe forme en effet une coupure verte très 

nette entre la zone urbanisée et la plaine agricole qui s’étend vers l’est. Les boisements 

linéaires qui longent le chemin de halage forment un écran qui masque totalement la zone 

bâtie de  FRIGNICOURT.  La qualité paysagère de ce site mérite d’être renforcée.  

 

 

� Le secteur des gravières au sud-est du territoire communal, qui constituent 

une composante paysagère marquée par la présence d'une végétation spontanée ou 

plantés qui ceinture les plans d'eau. Le patrimoine naturel de cette entité paysagère 

est essentiellement constitué d'anciennes gravières ayant évolué en zones humides 

constituant des milieux écologiques favorables au développement de certaines 

espèces d'oiseaux. Ce patrimoine naturel lié aux anciennes gravières, est menacé par 

certains types d'aménagement, en particulier le boisement presque systématique de 

la périphérie des plans d'eau qui contribue à la fermeture du paysage alors que son 

ouverture est une caractéristique majeure et historique. 
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� La vallée de la Marne et ses boisements.  

Au sein de cette unité paysagère, les milieux humides occupent une place très importante 

dans le territoire communal.   

Ils sont caractérisés par la présence de boisements alluviaux naturels. Ces espaces boisés 

sont des éléments du patrimoine 

naturel qui participent fortement aux 

équilibres physiques et biologiques 

des milieux. Ils constituent des zones 

de refuges pour la faune et la flore, 

contribuent à l’épuration de l’air et 

des sols, à la lutte contre l’érosion, à 

la diversité biologique et à la richesse 

des paysages.  Leur intérêt en termes 

de paysage mais également de 

retenue des terres en cas de fortes 

précipitations et de débordement incitent à leur protection.  

 

Cette entité est également occupée par de nombreuses peupleraies, ces dernières ayant 

tendance à se développer depuis quelques années. 

 

Enfin, au sein de cette unité paysagère, des zones de cultures sont présentes sur des 

secteurs particulièrement sensibles à savoir les champs captants du territoire communal. 
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La constitution d'un paysage dépend de différents processus : 

• Dynamiques environnementales : modelant le relief, la nature du sous-sol, du sol, du 

climat, influant sur la couverture végétale. 

• Dynamiques humaines : des structures agraires aux villes et industries, l’homme fait 

évoluer les paysages selon ses besoins et les progrès technologiques. 

Les types de paysage, d’aujourd’hui, sont hérités des siècles passés. Cependant, le paysage 

est en constante évolution principalement sous l’influence des dynamiques humaines. Elles 

portent essentiellement sur l'occupation des sols, le bâti et les voies de circulation. Ces 

évolutions contribuent-elles à améliorer ou dégrader le paysage ? S’inscrivent-elles dans un 

souci de conserver le paysage en place ou de le faire évoluer vers un autre type de paysage ? 
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D’autres facteurs peuvent être utilisés pour qualifier un paysage : 

• Les perspectives, par exemple, dans un paysage très ouvert et plat, le clocher d’un 

village deviennent un point d’accroche définissant une perspective pour 

l’observateur. 

• Les volumes auront un impact différent selon le lieu d’implantation : sur une hauteur, 

un bâtiment paraîtra plus imposant que dans un vallon. Les volumes participent au 

rythme du paysage. 

• Le rythme, une allée d’arbres ponctuant le paysage casse la monotonie d’un paysage 

de plaine. 
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Cette zone correspond à la Vallée de la Marne, ses boisements et les anciennes gravières 

réaménagées qui recouvre les espaces naturels et semi-naturels du territoire communal de 

FRIGNICOURT.  La qualité paysagère de ces dernières est néanmoins variable, certaines, 

grillagées et visuellement enfermées volontairement dans des écrins végétaux opaques, 

constituent un élément paysager fort, d’autres non aménagées et délaissées sont dégradées 

par des dépôts sauvages ou des implantations anarchiques de caravanes. 

 

C’est essentiellement la dominante naturelle et verdoyante  de cette zone qui lui confère 

son caractère sensible d’un point de vue paysager. La présence d’une forte végétation 

arborée vient renforcer la qualité paysagère de cette unité et l’intégration harmonieuse des 

groupements bâtis situés à proximité. 

 

Au sein de cette zone sensible, une zone particulièrement sensible a été identifiée au niveau 

des bords de Marne et du quartier ancien qui la longe. Le passage du pont de la Marne offre 

de très belles vues sur la rivière  et l’habitat traditionnel prédomine. Du pont jusqu’à l’église, 

le large espace ouvert sur la Marne et ses annexes, les aménagements ludiques réalisés (le 

cheminement piétonnier et le lavoir reconstruit) par la commune offrent un lieu de 

promenade très agréable aux habitants de FRIGNICOURT aux abords de la Marne. 
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� Les zones peu sensibles : ce sont les secteurs où la qualité paysagère présente  moins 

d’intérêt.  

Sur le territoire communal, cette zone englobe la vaste plaine agricole qui s’étend à l’est du 

territoire communal. Elle regroupe les terres agricoles cultivées. Toute végétation naturelle 

ou semi naturelle a pratiquement disparu, persistent quelques bosquets.   

 

Au sein de cette entité, les espaces agricoles au contact des zones d’habitat (agriculture 

interstitielle évoquée dans les unités paysagères) constituent un atout paysager intéressant ; 

à ce titre une réflexion pourra être menée afin d’assurer un accompagnement paysager des 

opérations d’aménagement pour assurer une transition entre ces espaces cultivés et les 

zones urbanisées. 

 

Au sein de cette zone une séquence visuelle intéressante a été identifiée, il s’agit du canal et 

du chemin de halage. Le canal joue un rôle important dans le paysage de FRIGNICOURT, il 

forme une coupure verte qui sépare la 

zone agricole de la zone bâtie.  Les 

boisements linéaires qui longent le 

chemin de halage forment un écran qui 

masque totalement FRIGNICOURT lorsque 

l’on vient de Marolles. Seule la présence 

du silo indique la proximité de la 

commune et constitue un repère dans le 

paysage.  

 

 

De plus ce canal apporte de la diversité à ce paysage somme toute monotone et constitue 

un lieu de promenade (chemin de halage – voie verte). 
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� D’autres points forts singularisent le territoire communal de FRIGNICOURT :  

� Les vues largement ouvertes sur la plaine agricole depuis la Rd 396. 

� Le secteur de jardins  cultivés en limite nord du territoire, rue Saint-Louvent. 

 

Les autres secteurs urbanisés du territoire communal qui regroupent les zones à dominante 

d’habitat de type pavillonnaire et collectif, la zone d’activités située dans la continuité de 

Vitry et le secteur du collège forment un secteur qui ne présente ni caractère remarquable, 

ni nuisance.  
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La commune de Frignicourt est située dans la région naturelle de la Vallée de la Marne, dont 

le taux de boisement est de 28 %. Celui de la commune est de 25,77 %, à comparer au taux 

de boisement moyen national de 28 %.  

 

Le territoire communal est en partie couvert par la forêt communale de Frignicourt, qui fait 

l’objet d’un plan d’aménagement forestier, document visant à établir la façon dont sont 

gérés les boisements. 

 

En effet, depuis fort longtemps, la commune de Frignicourt est propriétaire de parcelles de 

terrain réparties sur son territoire le long de la Marne. Longtemps exploitées en prairies, ces 

parcelles ont été progressivement boisées en peuplier et gérées directement par la 

commune depuis une cinquantaine d’années. En 2002, suite à la tempête de 1999, toutes les 

parcelles plantées en peuplier ont été admises dans le régime forestier (arrêté préfectoral 

du 16 janvier 2002). Ces parcelles forestières représentent une surface totale de 41 hectares 

14 ares.  

 

La carte ci-après localise les boisements retenus pour la gestion et les types de peuplement. 
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Le territoire communal de FRIGNICOURT   est concerné par :  
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Les zones RAMSAR sont des zones humides d'importance internationale. Le choix d'une telle 

zone se fait selon des critères tels que la présence d'espèces animales et végétales rares en 

danger ou en grand nombre (oiseaux d'eau notamment), et le rôle qu'elle joue pour le 

maintien des populations humaines. Cette désignation constitue, pour chacune des zones 

humides concernées, un label de reconnaissance international, et non une protection 

réglementaire ou une mesure contraignante. Ce label met en évidence la nécessité de 

maintenir et de préserver les caractéristiques écologiques et les richesses de ces zones, par 

une utilisation rationnelle des ressources. Cela désigne tout mode de gestion du milieu 

permettant de concilier les activités sociales et économiques (la chasse, la pêche, 

l'agriculture, la production de sel, la sylviculture, la navigation, les loisirs, certaines activités 

industrielles), avec le maintien des équilibres naturels de la zone en question, en d'autres 

termes la conservation de ses caractéristiques écologiques. 

 

Le site, couvrant plus de 235 000 hectares, présente une grande diversité de milieux naturels 

: larges vallées alluviales, prairies humides, grands massifs forestiers ou  modifiés (étangs, 

lacs-réservoirs, gravières en eau, canaux). Cette multiplicité favorise une grande diversité de 

la faune et de la flore. Plus de 200000 oiseaux d’eau sont présents sur le site en période de 

migration et d’hivernage. Plusieurs espèces d'intérêt patrimonial sont répertoriées : 

amphibiens (Tritons crêté, palmé, Salamandre tachetée et crapaud Sonneur à ventre 

jaune…), insectes (52 espèces de libellules) et poissons (Bouvière, Loche d'étang…). Au 

niveau floristique, des espèces protégées comme la Renoncule à feuille d'ophioglosse, la 

Germandrée  des marais ou encore la Châtaigne d'eau ont été également recensées. 
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%!/6�/+78!9�:�C’est un�ensemble de boisements alluviaux et de milieux humides et 

aquatiques reliés à la Marne dont le cours est encore mobile 

 La vallée du cours de la Marne entre Isle-sur-Marne et FRIGNICOURT constitue une ZNIEFF de 

type  II de plus de 1627 hectares présentant une  mosaïque  de  groupements végétaux  très  

intéressants : ripisylve, boisements marécageux ou inondables (qui ont très fortement 

régressé au profit  des  peupleraies),  groupements  marécageux  et  groupements 
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aquatiques de la rivière.  Les peupleraies à hautes herbes (65% de la superficie totale) et 

dans une moindre mesure les cultures, sont  très  représentées  sur  le  territoire  de  la  

Znieff.  Les  prairies  pâturées  ou  fauchées  sont  assez rares.  
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est en aval de la commune et n’est citée ici que pour évoquer la trame bleue au 

cœur duquel se situe le territoire de FRIGNICOURT. 

 La vallée du cours moyen de la Marne entre Vitry-le-François et Epernay constitue une 

grande Znieff  de  type  II  de  plus  de  13  000  hectares,  autrefois  sujette  à  de  fréquentes  

inondations  (beaucoup moins  aujourd'hui)  et  possédant  diverses  zones  bien  conservées  

de  milieux  prairiaux  inondables,  de boisements  divers,  de  milieux  marécageux  et  

aquatiques  de  rivière,  noues  et  bras  morts,  plans  d'eau (gravières  anciennes  ou  en  

activité),  riches  en  flore  (six  espèces  protégées  et  une  douzaine  d'espèces rares) et en 

faune. Les cultures, les peupleraies (et dans une moindre mesure et les prairies pâturées ou 

fauchées plus intensives) sont également très représentées sur le territoire de la Znieff. Les 

prairies de fauche inondables (en partie pâturées ici) sont partout en forte régression suite 

aux recalibrages, aux drainages, à l'extension des champs de maïs et des peupleraies. Elles 

peuvent être considérées  comme  semi-primitives  dans  le  sens  où  leur  flore  riche  et  

variée  contient  de  nombreuses espèces  qui  supportent  mal  l'épandage  régulier  

d'engrais,  comme  par  exemple  la  violette  élevée  et  la gratiole officinale (protégée en 

France), l'inule des fleuves ou encore l'oenanthe moyenne (protégées au niveau régional). 
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Cette ZNIEFF, dite des anciennes gravières à Frignicourt, est située dans la vallée alluviale de 

la Marne, au sud-est du village. La végétation aquatique des plans d'eau a acquis une réelle 

diversité alors que leurs marges sont occupées par de vastes roselières et bordées par des 

saulaies. Les grèves nues sont peuplées par une végétation herbacée originale. Différentes 

essences, Saule, Aulne, Frêne, indiquent l’évolution du boisement potentiel. Certaines 

espèces végétales rares ou protégées se sont réfugiées ici : on y remarque, entre autres, la 

grande douve, protégée en France, l'utriculaire vulgaire (plante carnivore),  la grande naïade, 

etc. 
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La faune recèle également des éléments intéressants. Les poissons (brochet, carpe, perche, 

tanche, etc.) sont abondants. Surtout de nombreux oiseaux trouvent ici un site favorable à 

leur alimentation et, pour certains, à leur nidification : héron pourpre, héron cendré, 

blongios nain, busard des roseaux, milan noir, canard colvert, foulque, divers petits 

passereaux, etc. 

 
���� A signaler  que la commune de  FRIGNICOURT  n’accueille aucun site Natura 2000. 
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Les zones humides sont des espaces de transmission entre la terre et l'eau ; elles 

jouent un rôle fondamental pour la conservation de la biodiversité et contribuent à la qualité 

de la ressource en eau. Elles sont en outre reconnues pour concourir activement à la 

prévention du risque inondation par leur capacité à stocker les excédents d'eau en période 

de crue mais aussi à ralentir les écoulements de crue grâce à la rugosité de leur surface. Il en 

existe plusieurs es : marais, mares, bras morts de rivières, prairies humides, forêts alluviales, 

tourbières 

Le rôle spécifique des zones humides doit donc être valorisé. 

 

Les orientations à privilégier sont notamment de limiter l'artificialisation et la 

fragmentation de ces zones, de lutter contre l'imperméabilisation des sols, d'éviter le « 

recalibrage » des exutoires et d'encadrer très strictement le boisement artificiel des zones 

humides non boisées. 

 

Les continuités écologiques formées par les zones humides doivent faire l'objet d'une 

prise en compte particulière, notamment dans le cadre des bassins versants. 

 

Sur la carte ci-après figure les zones humides répertoriées sur le territoire communal 

de Frignicourt par l’Agence de l’Eau Seine Normandie. 
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La notion de « Trame verte et bleue » a émergé récemment dans le contexte du Grenelle de 

l'environnement. Elle regroupe les réservoirs de biodiversité (parfois appelés zones nodales 

ou cœur de nature) et les corridors écologiques les reliant.  

 

Les potentialités écologiques du territoire concernent surtout :  

• les boisements  

• les ZNIEFF identifiées au nord et au sud du territoire communal  

• les  corridors écologiques potentiels,  

• le tout formant la trame verte de la commune. 

La rivière Marne et les cours des ruisseaux constituent également un ensemble 

écologiquement intéressant, tant par les biotopes spécifiques qu’ils constituent que par leur 

rôle dans les échanges écologiques avec les milieux situés en amont ou en aval (trame 

bleue). 
�
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La loi SRU du 13 décembre 2000 prévoit une prise en compte des impératifs 

d’environnement dans tous les documents d'urbanisme. Elle a été renforcée pour certains 

PLU par l'ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004 qui transpose la directive européenne 

n°2001 /42/CE du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et 

programmes sur l'environnement (Évaluation Stratégique Environnementale). Cette 

ordonnance et ses décrets d’application ont créé dans le Code de l’Urbanisme deux sections 

« ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE » (articles L. 121-10 à L. 121-15 et R. 121-14 à R. 121-17) ; ils 

ont fait l'objet d'une circulaire d'application MTETM/DGUHC du 6 mars 2006. 

Sont en particulier concernés par la procédure d’évaluation environnementale 

qu’introduisent ces textes (article L. 121-15 du Code de l’Urbanisme) : 

• Les plans locaux d'urbanisme qui permettent la réalisation de travaux, ouvrages ou 

aménagements soumis à un régime d’autorisation ou d’approbation administrative, 

et dont la réalisation est de nature à affecter de façon notable un site Natura 2000 ; 

• Les plans locaux d'urbanisme relatifs à un territoire d'une superficie supérieure ou 

égale à 5 000 hectares et comprenant une population supérieure ou égale à 

10 000 habitants20 ; 

• Les plans locaux d'urbanisme qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou 

naturels, de zones U ou AU d'une superficie totale supérieure à 200 hectares1 ; 

• Les plans locaux d'urbanisme des communes situées en zone de montagne qui 

prévoient la réalisation d'unités touristiques nouvelles soumises à l'autorisation du 

préfet coordonnateur de massif1 ; 

• Les plans locaux d'urbanisme des communes littorales au sens de l'article L. 321-2 du 

code de l'environnement qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou 

naturels, de zones U ou AU d'une superficie totale supérieure à 50 hectares1. 

Le présent PLU : 
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2.2. Les risques naturels 
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Après recherche sur le site des Risques du département de la Marne,  la commune de 

FRIGNICOURT  a fait l’objet de 4 arrêtés de catastrophe naturelle. 

 Début le Fin le Arrêté du 

Inondations et coulées de boue 08/121982 31/12/1982 04/02/1983 

Inondations et coulées de boue 01/04/1983 30/04/1983 16/05/1983 

Inondations et coulées de boue 21/06/1984 21/06/1984 21/09/1984 

Tempête exceptionnelle de 1999� 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 
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La commune de Frignicourt  est concernée par Le Plan de Prévention des Risques Inondation 

de la rivière Marne prescrit par arrêté préfectoral du 14 janvier 2003. Lorsqu’il sera 

approuvé ce PPR vaudra servitude d'utilité publique.  

 

Les études sont actuellement en cours et il n'existe pas à ce jour de carte d'aléas relative à 

ce PPRI. Une carte des plus hautes eaux connues au 1/25 000ème, provenant d'une étude de 

l'IGN de 2001 ainsi qu'une carte hydrogéomorphologique au 1/25 0000ème provenant du 

bureau d'études GINGER Prévention des risques naturels de 2007, sont jointes ci-après. 

 

En outre, l'étude des phénomènes historiques indique que la commune de Frignicourt a été 

touchée  par de nombreuses crues : 1910, 1955 et 1983. Les limites de crues connues de 

1910 et 1955 ne font pas état d'habitations touchées. Cependant, la lame d'eau a approché 

les premières maisons construites en bordure de la Marne. 

 

L'étude hydrogéomorphologique indique que plusieurs quartiers de Frignicourt sont situés 

en bordure directe de la Marne et donc peuvent être inondés par des crues exceptionnelles 

de ce cours d'eau. Cependant, l'essentiel du bourg, légèrement surélevé par rapport à la 

plaine alluviale est hors d'eau. Il est à noter toutefois, que la commune de Frignicourt a fait 

l'objet de plusieurs arrêtés reconnaissant l'état de catastrophe naturelle à la suite 

d'inondations et de coulées de boue survenues en décembre 1982, avril 1983, juin 1984 et 

décembre 1999, mais sans aucun élément de connaissance à disposition pour celles-ci. 
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Le règlement et le zonage du PLU doivent tenir compte de la zone de submersion 

consécutive à la rupture potentielle du barrage réservoir de la Marne. Il s’agit en effet 

d’interdire l’installation d’activités susceptibles de générer des pollutions graves à l’intérieur 

de cette zone de submersion et surtout de ne pas mettre en danger des personnes aux 

habitations mal implantées. 

 

Le risque barrage est ainsi défini dans le Dossier Départemental Risques Majeurs : « Le 

risque barrage est un événement accidentel se produisant sur un ouvrage appelé grand 

barrage comportant à la fois un réservoir d’une capacité égale ou supérieure à 15 millions de 

m3 et une digue d’une hauteur d’au moins 20 mètres. La rupture de cette digue entraîne la 

création d’une onde de submersion avec des conséquences graves pour les populations 

situées à l’aval de l’installations ». 

 

L’existence de ce type de risque a donné lieu à l’établissement d’un Plan Particulier 

d’Intervention (PPI) approuvé par arrêté préfectoral du 3 mars 1997. Ce PPI comprend un 

schéma d’alerte ainsi que les mesures d’organisation des secours concernant les barrages 

réservoirs Marne, Seine et Aube. Ce document prévoit que la commune de FRIGNICOURT serait 

touchée par l’onde de submersion dans un délai de 6h30, avec une hauteur d’eau qui 

atteindrait 3 mètres au maximum. La carte ci-après représente les zones atteintes par l’onde 

de submersion. 
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Selon les données du Brgm, le territoire communal de FRIGNICOURT est concerné par le risque  

� Remontées de nappes 

L'immense majorité des nappes d'eau sont contenues dans des roches que l'on appelle des 

aquifères. Ceux-ci sont formés le plus souvent de sable et graviers, de grès, de calcaires. 

L'eau occupe les interstices de ces roches, c'est à dire les espaces qui séparent les grains ou 

les fissures qui s'y sont développées. La nappe la plus proche du sol, alimentée par 

l'infiltration de la pluie, s'appelle la nappe phréatique (du grec "phréïn", la pluie). Dans 

certaines conditions une élévation exceptionnelle du niveau de cette nappe entraîne un type 

particulier d'inondation : une inondation «par remontée de nappe». 

 

� Aléas érosion 

La carte de terrain (Source Brgm 1992) montre que la commune de FRIGNICOURT n’est pas 

fortement concernée par cet aléa. La quasi-totalité du territoire communal présente un aléa 

faible, seules quelques petites zones sont concernées par un aléa modéré. 
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Le Syndicat de rivière mène actuellement sur 13 communes de Sapignicourt à Frignicourt, 

des opérations pour assurer la mobilité des méandres de la rivière Marne. (DIG prescrite). 
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Les mouvements de terrains différentiels consécutifs à la sécheresse et à la réhydratation 

désignés sous le vocable de « retrait-gonflement des argiles » sont liés à des propriétés 

qu'ont certaines argiles de changer de volume en fonction de leur capacité d'absorption. Ce 

« retrait-gonflement » successif des terrains argileux, qui peut être accentué par la présence 

d'arbres à proximité, engendre des dommages importants sur les constructions : fissures des 

murs et cloisons, affaissement des dallages, rupture de canalisations, .... 

 

Des mesures préventives existent ; elles exigent le respect de règles relativement simples 

n'entraînant pas de surcoût majeur sur la construction. L'ensemble des données descriptions 

et mesures de prévention relatives à ces phénomènes est consultable sur le site internet 

www.argiles.fr. 

 

La commune de Frignicourt est  concernée par ce risque ; figure ci-après une carte des aléas 

au 1/50000ème provenant d'une étude du BRGM datant de 2008. 
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2.3. Les risques technologiques  

Le territoire communal de FRIGNICOURT compte deux Installations Classées pour la Protection 

de l’Environnement :  

� La coopérative Champagne Céréales est autorisée à exploiter un complexe 

céréalier comprenant notamment des silos de stockages de céréales et des 

stockages d'engrais liquides et solides.  

L'arrêté préfectoral d'autorisation n° 90.A.56IC du 22/08/1990 réglementant les installations 

classées de la société Champagne Céréales a été modifié par l'arrêté préfectoral 

complémentaire n° 98.A.127.IC du 3 décembre 1998 d'une part, et d'autre part, par arrêté 

préfectoral complémentaire n° 2009.APC.16.IC du 20 janvier 2009 qui définit dans l'article 3 

les périmètres de protection applicables comme suit : La distance d'éloignement des silos 

par rapport à toute habitation ou toute autre installation fixe occupée par des tiers sera au 

moins égale à 1,5 fois la hauteur des silos, sans que cette distance pousse être inférieure à 

50 mètres. Dans cette zone ainsi définie, à l'intérieur de l'enceinte de son établissement, 

l'exploitant n'affecte aucun nouveau bâtiment à la présence permanente de tiers. 

 

Le plan des zones liées à ce silo figure  ci-après. 
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� Les établissements Kadan Lamort : Fabrication de matériel pour les machines à 

papier : Séparateur - Desencreur - Epurateur - Filtres - Vente d'accessoires… 

 

2.4. Les autres risques et nuisances   

Les sites pollués :  

• L’ancien site de la cimenterie sur lequel était envisagé l’accueil du projet ANRU 

présente des risques de pollution. Les études d’analyse du sol et sous-sol sont en 

cours, dès que les résultats seront connus un plan de gestion du site sera mis en 

place. 

• L’ancienne décharge de la ville de Vitry située au sud du territoire communal. 

 

Les autres nuisances identifiées sur le territoire communal  

• la commune de FRIGNICOURT est concernée par la circulation importante au sein de la 

commune et notamment la circulation liée aux transports de matériaux (carrières).  
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3.1 Organisation et caractéristiques des zones bâties 

La zone bâtie de la commune de FRIGNICOURT s'étire selon une direction Nord-Sud 

conditionnée par le passage de la Marne (à l'Ouest) et le tracé du canal de la Marne à la 

Saône (à l'Est) créé au siècle dernier. 

� ��������������������������������������������
L'urbanisation s'est ainsi développée le long de la RD 396, de la D 13 et des voies 

communales qui suivent également un axe Nord-Sud. La commune possède une zone 

d’activités située en limite Nord du territoire ; dans ce secteur FRIGNICOURT s’inscrit dans la 

continuité urbaine avec Vitry-le-François. 

 

La configuration étirée de la 

commune de FRIGNICOURT ne permet 

pas de repérer immédiatement le 

centre ancien. Celui-ci, identifié par 

des habitations et des fermes 

postérieures aux destructions quasi-

totale de la 1ère guerre mondiale, est 

concentré à proximité immédiate des 

bords de Marne, entre le pont 

construit à proximité de l’ancien Gué 

et l’église, sur un petit éperon face au 

champ d’inondation dont la largeur 

atteint près de 2km vers l’ouest. 

 

 

 

 

 

La commune de FRIGNICOURT présente 

un habitat diversifié, dominé très largement par des constructions pavillonnaires récentes. 

Le caractère périurbain de la commune dissimule en quelque sorte la présence de l'habitat 

traditionnel. 
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L'habitat récent peut être classé en trois catégories :  

• les maisons individuelles implantées au gré des opportunités foncières,  

• les maisons individuelles appartenant à des lotissements, 

� ces maisons individuelles, qu'elles fassent ou non partie d'un lotissement, 

sont situées en retrait par rapport à la route, en milieu de parcelles. 

• l'habitat collectif, 

• les anciennes fermes réhabilitées en logement comme par la résidence des berges de 

la Marne. 

Le logement collectif vertical existe mais il est limité à deux immeubles situés rue 

Beauséjour.  

 

Les derniers programmes de construction réalisés sur le territoire communal et 

principalement localisés avenue de Champagne laissent apparaître une urbanisation dite «en 

drapeau ». 
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On dénombre deux principaux secteurs d’activités :  

• La zone industrielle et commerciale située à l'extrémité Nord du territoire communal, 

qui jouxte la ville de Vitry-le-François. Elle n'est pratiquement pas perceptible 

visuellement car les bâtiments ne présentent pas de particularités liées à leur 

hauteur, à leur volume général, au type de matériau utilisé, etc ... Cette zone 

accueille des  activités industrielles et commerciales (Société Kadant Lamort et 

Magasin Super U). A signaler que la société Kadan dispose en continuité de ses locaux 

d’un bâtiment du 19ème, qui présente une réelle qualité patrimoniale. 

 

• La zone artisanale créée par la commune à proximité du silo et du canal  au sein de 

laquelle quelques terrains sont encore disponibles. 
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Dans la commune, les équipements et services à la population sont implantés au centre 

bourg. Ainsi les écoles, la salle des fêtes, la mairie, la poste se situent au cœur du village. 

Toutefois, certains équipements comme le collège et le terrain de football ont été implantés 

très en retrait du centre (à proximité de la zone commerciale pour le collège et de l’habitat 

collectif vertical des quartiers vitryats de Rome Saint-Charles et du Désert.).  

 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

�

 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

3.2. Typologie architecturale des zones d’habitat  
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Le centre ancien de taille restreinte à Frignicourt s’étend selon un axe nord sud :  

• de part et d’autre de la rue du Général Leclerc, 

• rue de Marne 

• rue du Coton 

• rue du Pont 

• rue de Maucourt  

Le village de FRIGNICOURT a été presque en totalité détruit lors du premier conflit mondial. Les 

constructions les plus anciennes du bourg datent donc de la période de reconstruction des 

années 1920. A signaler également la présence de quelques maisons typiques de la période 

art-déco des années 30. 

 

Enfin, Avenue de Champagne, on notera la présence de quelques petites maisons ouvrières 

à proximité de l’ancienne usine Kempf. 

 

� 	�'#�������������&���� �&������%��

Les caractéristiques majeures du centre ancien sont l'implantation en grande partie des 

constructions à l'alignement front sur rue ou pignon sur rue et les nombreux développés de 

façade en continu (implantation en mitoyenneté). 
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La hauteur des constructions est généralement limitée à un étage avec ou sans combles 

aménagés. D'une façon générale, les toitures, majoritairement à deux pans, éventuellement 

avec croupes, sont relativement peu pentues et couvertes de tuiles mécaniques locales (site 

de Pargny-sur-Saulx).  

 

Les constructions anciennes édifiées en retrait de l’alignement sont clôturées le plus souvent 

par un petit muret (surmonté éventuellement d’une grille ou d’une clôture) parfois doublées 

par une haie végétale.  
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Les matériaux de constructions les plus fréquents sont la briques de teinte rosée, la pierre ou 

plus simplement recouverte d’enduit de teinte plutôt claire. Les linteaux des fenêtres sont 

de couleurs plus claires, en pierre et décorés de petites briques.  L'habitat à pans de bois, 

très développé dans cette région du 

Der, est à FRIGNICOURT peu 

représenté. 

 

On notera la présence de plusieurs 

beaux corps de ferme en briques 

implantés en bordure de rues avec 

chartils et cours.  

 

��

��

��
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Le bâti plus récent sur la commune de Frignicourt regroupe les constructions 

individuelles réalisées sous forme de lotissements ou bien au gré des opportunités foncières 

et les constructions collectives implantées :  

• Avenue de Champagne 

• Rue Saint-Louvent 

• Rue Henri Dunant 

• Rue Jean Moulin 

• Rue du Perthois 

• Rue du Grand Der  

• Rue du Champ Vert …. 

Ce tissu urbain présente une densité de construction comprise entre 30 et 40 % et les 

parcelles présentent une taille variant de 600 à 800m2.  

 

Rue du Grand Der, à l’entrée de la commune de Frignicourt, un secteur d’habitat se 

distingue par une densité moins forte de construction formant une zone de transition entre 

la campagne et le bourg 

 

L’architecture de ces constructions est sans caractéristique particulière. Le bâti 

récent présente très souvent une forme rectangulaire simple avec une implantation en 

retrait des voies variant de 5 à 10 mètres, caractéristique des zones pavillonnaires. Les 

constructions sont pour la plupart implantées en retrait des voies et en majorité en retrait 
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des deux limites séparatives de propriété. Généralement, la continuité sur rue est assurée 

par une clôture végétalisée ou non ou par un muret. 

 

La hauteur des constructions est généralement limitée à un rez-de-chaussée avec ou 

sans combles aménagés. Les constructions sont clôturées le plus souvent par un petit muret 

(surmonté éventuellement d’une grille ou d’une clôture) parfois doublées par une haie 

végétale. Les autres limites de propriété sont le plus souvent matérialisées par une clôture 

grillagée souvent doublée d’une haie végétale. 

 

Les toitures des constructions récentes sont généralement à deux pans d'une 

inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. L’habitat dispose de pignons droits, 

avec des couvertures en tuiles mécanique  généralement marron ou de teinte ardoise. Les 

lucarnes sont de forme traditionnelle et gardent des dimensions modestes. 

 

Les constructions ont des façades enduites de couleur claire à dominante beige. 

 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

 

 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

�������
������
*>��?����/��/����������

�
.�������������@����4��������/��
�
�@���/2&�.������������/��

�.1���00��������
�A����

�



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ��	�

��������� =����� 
��� ��6��9� ��

���
���9� ��� 
��� �
������������ =����� 
��� ��6��9� ��

���
���9� ��� 
��� �
������������ =����� 
��� ��6��9� ��

���
���9� ��� 
��� �
������������ =����� 
��� ��6��9� ��

���
���9� ��� 
��� �
�����������


��������
��������
�6���	��������
��������
��������
�6���	��������
��������
��������
�6���	��������
��������
��������
�6���	������������

1.1. Les enjeux environnementaux et paysagers 

	 Les caractéristiques géographiques, écologiques et historiques de la commune ont formé 

un environnement naturel de qualité : occupation des sols variée et richesse écologique 

marquée :  

� La plaine agricole avec  :  

- A l’est du canal, les terres cultivées ouvertes sur la grande plaine du Perthois qui couvre 

toute la partie est du territoire communal.    

- Les espaces agricoles entre le canal et la zone bâtie de FRIGNICOURT. Il s’agit d’une 

agriculture interstitielle, à savoir mêlée à la ville,  qui peut encore exister économiquement 

mais avec des contraintes beaucoup plus importantes induites notamment des conflits 

d’usage avec l’habitat  (circulation agricole,  bruit, traitement des sols, etc…..). 

 

� Le secteur des gravières au sud-est du territoire communal, qui constitue une 

composante paysagère marquée par la présence d'une végétation spontanée ou plantés qui 

ceinture les plans d'eau. Le patrimoine naturel de cette entité paysagère est essentiellement 

constitué d'anciennes gravières ayant évolué en zones humides constituant des milieux 

écologiques favorables au développement de certaines espèces d'oiseaux.  

 

� La vallée de la Marne et ses boisements. : Au sein de cette unité paysagère, les 

milieux humides occupent une place très importante dans le territoire communal. Ils sont 

caractérisés par la présence de boisements alluviaux naturels. Ces espaces boisés sont des 

éléments du patrimoine naturel qui participent fortement aux équilibres physiques et 

biologiques des milieux. Ils constituent des zones de refuges pour la faune et la flore, 

contribuent à l’épuration de l’air et des sols, à la lutte contre l’érosion, à la diversité 

biologique et à la richesse des paysages.  Leur intérêt en termes de paysage mais également 

de retenue des terres en cas de fortes précipitations et de débordement incitent à leur 

protection.  

 

	 Plusieurs espaces naturels sensibles sont présents sur le territoire communal :  

� La ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Marne d’Isle-sur-Marne à Frignicourt. 

� La ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Marne de Vitry-le-François à Epernay : prairies de  

� La ZNIEFF  de type 1 n°210002007 « Anciennes gravières à Frignicourt ».  

A signaler  que la commune de  FRIGNICOURT  n’accueille aucun site Natura 2000. 
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	 Ce territoire est soumis à un certain nombre de contraintes qui doivent être prises en 

compte et viennent limiter les choix d’aménagement :  

� Les risques naturels : la commune de Frignicourt est concernée par :  

• Par Le Plan de Prévention des Risques Inondation de la rivière Marne  prescrit 

par arrêté préfectoral du 14 janvier 2003.  

• Le risque barrage : Le règlement et le zonage du PLU doivent tenir compte de 

la zone de submersion consécutive à la rupture potentielle du barrage 

réservoir de la Marne. Il s’agit en effet d’interdire l’installation d’activités 

susceptibles de générer des pollutions graves à l’intérieur de cette zone de 

submersion. 

• Des Aléas érosion et risque de remontées de nappe phréatique. 

� Les risques technologiques avec la présence de  deux Installations Classées pour la 

Protection de l’Environnement :  

� Les sites pollués :  

• L’ancien  site de la cimenterie sur lequel avait été  envisagé l’accueil du projet 

ANRU présente des risques de pollution. Les études d’analyse du sol et sous-

sol sont en cours, dès que les résultats seront connus un plan de gestion du 

site sera mis en place. 

• A signaler également l’ancienne décharge de la ville de Vitry située au sud du 

territoire communal. 

� Enfin, la commune de FRIGNICOURT est concernée par la circulation importante au sein 

de la commune et notamment la circulation liée aux transports de matériaux 

(carrières). 

 

	 Dans cette optique et dans le cadre d’un développement durable, la commune à définit 

les orientations suivantes  

� Identifier et préserver de l’urbanisation nouvelle les zones à risque identifiées sur le 

territoire communal. 

� Protéger de l’urbanisation nouvelle les milieux naturels identifiés 
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� Protéger de l’urbanisation nouvelle les secteurs boisés du paysage tant pour leur rôle 

paysager que pour leur rôle de maintien des sols dans un contexte territorial où les 

risques sont clairement identifiés.  

� Maintenir la compacité urbaine et limiter le risque de mitage de l’urbanisation. 

� Préserver les caractéristiques du centre bourg : la morphologie typique du village, sa 

trame viaire et son urbanisation actuelle méritent une attention particulière. 
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1.2. Les enjeux démographiques  

	 L’analyse des données communales montrent :  

���� Une population en augmentation constante depuis 1999. La commune compte selon les 

données du dernier recensement de l’INSEE, 1794 habitants.  
���� CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ENREGISTREE A FRIGNICOURT 

ANNEE POPULATION
22

 CROISSANCE TOTALE CROISSANCE ANNUELLE 

1999 1 724 

2008 1786 
3.60% 0.39% 

Selon les données communales avec les derniers programmes de logements réalisés sur le 

territoire, la population s’approche aujourd’hui des 1 900 habitants. Les objectifs définis au 

PLH à l’horizon 2015 semblent donc déjà atteint.  

 

���� Une croissance annuelle de la population d’environ 2% sur les trois dernières années de 

recensement :  

ANNEE POPULATION CROISSANCE TOTALE CROISSANCE ANNUELLE 

2008 1 786 

2011 1 900 
6.38% 2.08% 

 

���� Un parc de logements qui a fortement augmenté :  

• 110 résidences de plus entre 1999 et 2007 

• 44 résidences de plus entre 2007 et 2010. 

 

���� De fortes disponibilités foncières prévues au POS. Outre le grand nombre de terrains 

encore disponibles au sein des zones équipées et desservies par les réseaux, le POS prévoit 

près de 80 hectares de zones d’extension sur des terrains à vocation agricole (au lieu dit la 

plaine du Sentrot). 

 

���� Enfin, la commune de FRIGNICOURT s’est engagée par sa signature du Programme de 

Renouvellement Urbain à accueillir 16 logements sociaux en location aux abords du collège 

Pierre-Gilles De Gennes. 

 

 

 

�  
22

 POP INSEE SANS DOUBLE COMPTE 
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	 Dans le cadre du PLU les élus ont décidé :  

� De répondre aux engagements de l’ANRU pour la réalisation des 16 logements 

locatifs sociaux. 

� de définir un nouveau parti d’aménagement visant à favoriser un développement 

plus maîtrisé et mieux équilibré de l’urbanisation sur la base de la croissance 

enregistrée aux cours des dernières années et ce afin :  

• De préserver l’identité du bourg et le cadre de vie des habitants, 

• D’être en cohérence avec les objectifs définis dans le Programme Local de 

l’Habitat, 

• De permettre à la collectivité d’anticiper sur les besoins en équipements 

et services à la population,  

• De répondre aux objectifs de modération de consommation des espaces 

agricoles et naturels de la loi dite Grenelle II du 12 juillet 2010. 

 

Les objectifs d’accueil de population nouvelle seront donc modérés pour répondre à ce parti 

d’aménagement. Un seuil de population d’environ 2 500 habitants a été fixé, soit une 

croissance annuelle d’un peu plus de 2%. Sur la base d’une taille moyenne des ménages de 

2,4 personnes, 250 à 300 logements environ seront à prévoir. Pour satisfaire cet objectif, 

plusieurs orientations ont donc été définies :  

� Conforter l’urbanisation sur les terrains disponibles et desservis 

par les réseaux (dents creuses) pour  créer un bourg homogène 

dont les caractéristiques des quartiers sont aisément perceptibles 

en évitant le mitage des espaces agricoles et naturels et limiter les 

frais de viabilisation de nouveaux terrains  

� Rationaliser les secteurs de développement, et phaser 

l’urbanisation pour gérer l'évolution de la population et les besoins 

en équipements. 

� Rompre avec le phénomène d’étalement urbain constaté en 

positionnant les zones d’extension dans la continuité du centre 

bourg  

� Conforter la vocation du secteur d’habitat situé à l’entrée de la 

commune de Frignicourt en direction du Der : un secteur d’habitat 

peu dense formant une zone de transition entre la campagne et le 

bourg. 
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1.3 Les enjeux économiques 

	 On dénombre à FRIGNICOURT deux principaux secteurs d’activités :  

• La première au nord du territoire communal dans la continuité urbaine de Vitry-le-

François. Elle constitue la zone la plus anciennement industrialisée de FRIGNICOURT 

et accueille des activités industrielles et commerciales (Magasin Super U – 

Etablissements Kadan-Lamort- Ancienne Friche Valentin). 

• La seconde correspond à la zone artisanale créée par la commune à proximité du silo 

et du canal  au sein de laquelle quelques terrains sont encore disponibles. Les élus 

indiquent qu’il reste environ 75 ares au sein de cette zone. 

Dans le cadre du PLU, il n’est pas envisagé de créer une nouvelle zone d’activités sur le 

territoire communal de Frignicourt, les disponibilités foncières sur les zones en cours 

d’aménagement par la Communauté de Communes de Vitry-le-François paraissent 

suffisantes. C’est la raison pour laquelle le PLU confirmera la vocation économique des 

secteurs d’activités recensés mais ne définira pas de nouvelles zones d’activités sur le 

territoire communal. 

 

	 La commune de Frignicourt accueille de nombreuses activités commerciales et dispose 

d’un bon niveau d’équipements (équipements scolaires, culturels, sportifs,…) et de services à 

la population. Dans un souci de mixité fonctionnelle, de préservation de la qualité de vie des 

habitants et de limitation des besoins de déplacement automobile, le PLU permettra à 

travers son règlement le maintien et le développement d’activités de commerce et de 

service de proximité et l’implantation d’établissements nouveaux. 

 

	 Pour la commune de FRIGNICOURT, les résultats du recensement agricole effectué en 2000 

indiquent la présence de 9 exploitations sur le territoire communal. A titre informatif, en 

1988, on dénombrait 10 exploitations. Y travaillent 9 chefs d’exploitation et 12 actifs. Cette 

activité s’étend sur 618  ha. Les résultats provisoires du recensement agricole de 2010 

indiquent la présence de 7 exploitations agricoles sur le territoire communal et une SAU 

moyenne des exploitations de 105 hectares. 

L’activité agricole joue un rôle capital dans l’identité de la commune et dans ses paysages et 

sera prise en compte dans le projet communal par :  

� L’adoption d’un zonage et d’un règlement spécifique visant à réserver et pérenniser 

ces activités ; 
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� Des objectifs modérés d’extension urbaine afin de limiter les pertes de surface 

utilisées par l’agriculture et la fragmentation des terres. 

 

1.4 Les projets communaux  

- Plusieurs projets sont envisagés par la municipalité:  

� La création d’un secteur de jardins familiaux, pour déplacer les jardins situés au sein 

de la zone artisanale. 

 

- Les projets d’équipements envisagés dans le cadre du Plan d’Occupation des Sols sur les 

terres agricoles situées au-delà du canal ne sont plus aujourd’hui d’actualité  

o la création d’une gendarmerie et d’une caserne des pompiers 

o la création d’un centre nautique 

Cependant pour anticiper un projet d’équipement d’intérêt général, il est envisagé de 

maintenir en zone à urbaniser une partie des terres agricoles situées en face de l’hôpital.  

 

1.5 Les objectifs de modération de consommation des espaces 

agricoles et naturels  

Les objectifs de développement définis par la commune de Frignicourt visent :  

���� La densification, avec le classement en zone UB des dents creuses desservies par les 

réseaux : environ 10.7 hectares de terrains disponibles identifiés. Sur ces 10.7 hectares :  

• 7.7 hectares sont des terres cultivées 

• 1.80 sont des terres en jachère. 

���� L’extension maîtrisée, afin de limiter les impacts sur les consommations de terres 

agricoles ou les milieux naturels, pour répondre aux objectifs d’accueil de population définis 

dans le PADD. Sont maintenues en zone à urbaniser (1AU et 2AU) :  

• Les terres agricoles situées en face du collège destinées à accueillir 16 logements 

sociaux dans le cadre de la convention ANRU (4.70 hectares). 

• Les terres agricoles situées à proximité immédiate du centre bourg aux lieux-dits : 

o « croix rouge » (secteur 1AUa : 1.80 hectare) et « l’Hopitet » (1AUb : 7.40 

hectares)  
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o de part et d’autre du « chemin rural de Frignicourt à Luxémont » (2AU : 7 

hectares). A noter que ce secteur constitué d’anciennes gravières ne présente 

pas un potentiel agronomique optimal (nature des sols). De plus, ce n’est que 

par une procédure de modification du PLU que cette zone pourra être 

ouverte à l’urbanisation.  

• Les terres agricoles en face de l’hôpital pour pouvoir répondre en cas de besoin à un 

projet d’équipement public (2AUp : 3.50 hectares).  

 

Soit au total un peu plus de 24 hectares dont :  

• 12.5 hectares sont des terres cultivées 

• 3.50 sont des terres en jachère. 

 

Ainsi la superficie des zones à urbaniser ne dépassera pas 2.5% de la surface totale du 

territoire communal. , portant la superficie totale des terres artificialisées de la commune  à 

un maximum de 17 % du territoire. 
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• adapter le développement des zones d’habitat aux capacités et aux besoins de la 

commune et répondre aux engagements pris au travers du programme de 

rénovation urbaine, 

• favoriser le développement économique et pouvoir répondre aux besoins, 

• préserver l’environnement et le cadre de vie, 

• Développer l’offre en équipements notamment au niveau des loisirs, 

• Limiter la consommation des terres agricoles. 

Les orientations visent à promouvoir un développement équilibré du territoire communal 

par la mise en place d’une politique cohérente d’urbanisation, de maîtrise des déplacements 

et de gestion économe des espaces agricoles et naturels. 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

2.1. Traduction des orientations concernant l’habitat 
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La municipalité souhaite atteindre l’objectif de développement définit dans son PADD en 

conciliant extension urbaine, préservation du cachet paysager de la commune, préservation 

du patrimoine naturel et bâti et maîtrise des coûts liés à l’urbanisation. La délimitation des 

zones constructibles à vocation principale d’habitat tient compte à la fois du nombre 

d’habitants supplémentaires susceptibles d’être accueillis, du besoin de logements lié au 

desserrement de la population et d’une estimation du taux de non réalisation des 

potentialités foncières.  

 

Pour atteindre cet objectif quantitatif et qualitatif, trois mesures sont déclinées dans le PLU : 
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Face au desserrement des ménages et pour permettre un certain renouvellement, il est 

envisagé de favoriser l’urbanisation des espaces libres au sein de la zone bâtie existante par 

l’implantation de constructions “au coup par coup” sur des terrains déjà desservis par 

l’ensemble des réseaux (eau, électricité, voirie). Cette orientation se traduit au document 

graphique du PLU par le classement en zone urbaine des secteurs à dominante d’habitat. 

 

Les zones urbaines (dites zones U) sont des zones urbanisées ou en cours d’urbanisation 

dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation 

permettent d’admettre immédiatement des constructions. 

Sur le territoire de Frignicourt, les zones urbaines regroupent : 

• l’ensemble des zones bâties et équipées du territoire communal composé des 

habitations, des équipements, services et commerces, 

• les terrains libres situés au cœur de la zone urbanisée desservis par les réseaux ; ou 

pour lesquels des renforcements de réseaux seront réalisés par la municipalité. 

 

On distingue sur le territoire communal :  

La zone UA : zone urbaine regroupant le centre ancien de Frignicourt 

Cette zone présente un tissu urbain dense et compact qui se caractérise par une 

homogénéité architecturale et des alignements continus. Elle regroupe :  

• les constructions situées de part et d’autre de la rue du Général Leclerc, 

• rue de Marne 
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• rue du Coton 

• rue du Pont 

• rue de Maucourt  

Le parti architectural retenu est celui de la densité et de la minéralité et il convient de 

préserver ces caractéristiques. 

 

La zone UB : zone urbaine regroupant l’habitat périphérique au tissu urbain discontinu  

La zone UB englobe les extensions plus récentes de l’habitat construites sous forme 

d’opérations d’ensemble ou au gré des opportunités foncières : 

• Rue Saint-Louvent 

• Avenue de Champagne 

• Rue Marcel Bailly 

• Rue Jean Moulin 

• Rue du Perthois 

• Rue du Grand Der  

• Rue du Magny  

• Rue du Champ Vert … 

 

La zone UC : zone urbaine regroupant l’habitat peu dense situé de part et d’autre de la rue 

du Grand Der  

 

D’ordonnancement distinct, la distinction entre la zone UA et la zone UB et UC repose sur les 

caractéristiques architecturales du bâti et la densité bâtie 

• habitat ancien construit en matériaux traditionnels pour la zone UA et 

habitat à dominante pavillonnaire pour la zone UB et UC 

• habitat dense implanté en front de rue et en limite pour la zone UA et 

habitat moins dense et peu dense implanté en majorité en retrait de la 

voie et des limites séparatives pour la zone UB et UC.  

La municipalité a émis le souhait de conserver ces caractéristiques en imposant des règles de 

densité distinctes pour ces trois zones. 

 UA UB UC 

Article 9 : emprise au 

sol  

Pas de règle Emprise limitée à 

40% 

Emprise limitée à 

20% 

 

���� Au sein de l’ensemble des zones UA, UB et UC, la réglementation autorise : 

• le renforcement de l’habitat, 

• le développement des services et des activités compatibles en milieu urbain et ce 

dans un souci de mixité. 
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���� En revanche y sont interdites notamment et ce dans un souci de protection des 

habitations :   

• Les activités qui engendrent des nuisances (bruits, trépidations, odeurs, poussières, 

fumée, gaz, vapeur) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de l'air, 

les rendant incompatibles avec le caractère résidentiel de la zone. 

• Les dépôts de toute nature non liés aux occupations du sol autorisées. 

• Les affouillements et exhaussements de sol prévus au code de l’urbanisme 

• L'ouverture et l'exploitation de toute carrière, 

• Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les terrains affectés à 

l'implantation des habitations légères de loisirs 

• Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé  

• Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises à 

autorisation. 

• Les structures filiformes (antennes, pylônes, éoliennes ...) d'une hauteur supérieure à 

12 mètres. 

 

Les zones UA, UB et UC incluent de nombreux terrains, desservis par les réseaux, non bâtis. 

Ces terrains offrent des possibilités d’accueil pour de nouveaux habitants, mais 

insuffisamment par rapport aux objectifs de développement de la commune.  

 

Afin de répondre à la demande de résider à FRIGNICOURT, d’autres secteurs, (déjà inscrits au 

POS pour certains) sont donc proposés pour le développement de l’urbanisation. Ils ont été 

définis en tenant compte des contraintes territoriales, des disponibilités foncières et du 

niveau des réseaux. Il s’agit des zones dites « AU » - zones à urbaniser.  

�

�

�

�

�

�
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�
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Les zones à urbaniser (AU) sont des zones naturelles, non desservies par les réseaux et 

destinées à accueillir l’urbanisation future. Il convient de distinguer sur le territoire 

communal de Frignicourt :  

� La zone 1AU située dans la continuité du collège qui accueillera le programme 

ANRU (confère chapitre 2.1.2). 

� La zone 1AU, située au lieu-dit l’Hopitet, scindée en deux secteurs distincts : 

o le secteur 1AUa au lieu-dit Croix Rouge englobant les terrains situés au nord 

de la déviation de la Rd 396. 

o Le secteur 1AUb  au lieu-dit «l’Hopitet» englobant les terrains situées au sud 

de la déviation de la Rd 396. 

Ces deux secteurs sont soumis à des conditions spécifiques d’aménagement détaillées dans 

les Orientations d’Aménagement et de Programmation. 

 

Pour ces zones, les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité, et d’assainissement 

existant en périphérie ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter dans l’ensemble de cette zone. Les règles relatives à l’implantation des 

constructions, la hauteur, les aspects extérieurs, les plantations sont identiques aux règles 

définies pour la zone UB dans un souci d’homogénéisation du tissu urbain. 

 

La réglementation applicable dans les zones 1AU autorise : 

���� les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt 

collectif. 

���� les constructions à usage d’habitation, 

���� les constructions à usage d’activités commerciales et bureaux, sous réserve 

qu’elles soient compatibles avec le caractère résidentiel de la zone et le voisinage 

des constructions à occupation permanente ou fréquente de la population, 

sous conditions de la réalisation des équipements internes de la zone tels que précisés 

dans les orientations d’aménagement et de programmation 
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Concernant le secteur 1AUb une urbanisation par phase distincte est admise compte tenu 

de sa taille sous réserve de ne pas compromettre les principes d’aménagement et de 

desserte définis dans les orientations d’aménagement et de programmation. 

 


 Justification du classement en  1AU au regard des réseaux 

� La Communauté de Communes, interrogée sur la capacité des réseaux d’eau dans ce 

secteur, a fait la réponse suivante : «Au vu des propositions du nouveau PLU, les 

canalisations sont d'un diamètre suffisant pour prévoir des constructions 

supplémentaires. Les canalisations sont maillées ou peuvent, par le biais 

d'extensions, l'être. Reste la question d'un débit suffisant qui peut être perfectionné 

par des moyens techniques et de plus, à long terme ». 

� Concernant l’assainissement, il n’y a pas de difficultés particulières pour desservir ce 

secteur.  

� Enfin, concernant le réseau électrique, des renforcements sont susceptibles d’être 

nécessaires pour desservir les zones 1AU. 

 

� La zone 2AU située « chemin de la Ballastière » 

Il s’agit d’une zone pour lesquelles les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité, et 

d’assainissement existant à la périphérie immédiate n’ont pas une capacité suffisante pour 

desservir les constructions à implanter.  

L’ouverture à urbanisation de cette zone 2AU, quoique prévue, n’est cependant pas 

autorisée dans le cadre du présent P.L.U., à l’exception des équipements collectifs liés aux 

réseaux. Le déclenchement de son ouverture à urbanisation (possible seulement sous 

réserve d’une procédure de modification du P.L.U.) est ainsi maîtrisé par la collectivité.   

 


 Justifications des choix de localisation des zones à urbaniser 1AUa, 1AUb et 2AU  

Conformément à la loi Grenelle II, dans le cadre des PLU, les communes doivent s'engagent à 

développer l'habitat préférentiellement dans les espaces proches des équipements pour 

favoriser les déplacements de proximité à pied ou à vélo, ainsi que les espaces proches des 

grands axes, qui pourraient servir de maillage à un éventuel réseau de transports urbains à 

moyen ou long terme.  

 

A Frignicourt le choix de la localisation des zones à urbaniser à vocation principale d’habitat 

répond à cette préoccupation :  

• Les secteurs 1AUa, 1AUb et la zone 2AU sont situés à proximité immédiate du bourg 
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centre et des principaux équipements, services et commerces du territoire 

communal (écoles, mairie, équipements sportifs, équipements culturels, etc….). 

répondant ainsi aux souhaits des élus de positionner les zones d’extension à 

proximité du centre-bourg pour créer une centralité et rompre avec le phénomène 

d’urbanisation dit « en drapeau » constaté sur le territoire communal de Frignicourt.  

� La limite du secteur 1AUb est définie au droit de la construction d’habitation 

qui vient d’être édifiée au lieu-dit « l’hopitet » (et ce afin de ne pas favoriser 

une consommation excessive des terres agricoles) jusqu’aux abords de la Rd 

396. Si cet axe de circulation n’est pas recensé comme un axe bruyant ni 

comme une voie à grande circulation, il est tout de même prévu dans les 

orientations d’aménagement et de programmation l’interdiction d’accès 

directs sur cette voie pour desservir la zone et la création d’une zone de 

plantations pour favoriser une intégration harmonieuse des constructions 

nouvelles et éviter leur implantation aux abords immédiats de la voie. 

� Dans un souci d’équité et d’égalité de traitement, les terrains situés dans le 

prolongement de ce secteur 1AUb, de l’autre côté de la déviation, sont 

également classés en zone à urbaniser (secteur 1AUa), jusqu’au chemin dit de 

la Croix Rouge. Une orientation d’aménagement est également prévue pour 

interdire les accès directs sur la Rd 396 et la création d’une zone de 

plantations. 

� La zone 2AU, quand à elle, s’étend de part et d’autre du chemin rural dit de la 

Ballastière pour s’aligner au droit de la limite de la zone UB.  
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� en répondant aux objectifs du Programme Local de l’Habitat :  

• le programme ANRU  

• une densification des dents creuses  privilégiée pour optimiser l’espace 

• une réglementation souple des aspects extérieurs des constructions 

nouvelles, permettant la réalisation de programmes de logements innovants 

(éco-quartier…),  

• une localisation des zones d’extension à proximité des équipements et à 

proximité des grands axes de circulation qui pourraient servir de maillage à un 
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éventuel réseau de transports urbains à moyen ou long terme.  

 

� en conciliant extension urbaine et préservation du cachet paysager. Dans cette 

optique, l’intégration paysagère et architecturale des futures constructions est 

assurée par l’adoption d’une réglementation spécifique définie pour ces zones 

urbaines et ces zones à urbaniser et visant à régir : 

• l’implantation des constructions nouvelles par rapport aux voies publiques et 

aux limites séparatives, (article 6, 7 et 8), 

• la hauteur des constructions nouvelles  (article 10), 

• l’aspect extérieur des constructions nouvelles (matériaux de couverture, 

enduit, clôtures, ouvertures, etc.). 

• les plantations (article 13). 

 

� en réfléchissant à l’accès et la desserte des zones d’extension définies afin 

d’intégrer au mieux ces futurs quartiers de la ville au sein de la zone agglomérée.  

Des principes d’aménagement ont été définis dans ce cadre dans les orientations 

d’aménagement et de programmation. 

 

� En favorisant la mixité urbaine au sein des zones d’extension en permettant au sein 

des secteurs définis les activités à usage de commerces, bureaux ou services 

compatibles avec la vocation principale de la zone à savoir l’habitat. 

 

� En poursuivant une  politique de l’habitat en termes de diversité des types de 

logements (accession à la propriété, locatifs, logements individuels, collectifs) et de 

mixité des populations. 
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Dans le cadre du projet ANRU, la commune de Frignicourt, s’est engagée à accueillir sur son 

territoire 16 logements locatifs sociaux.  

Le secteur de « la friche Valentin » avait été dans un premier temps retenu. Néanmoins 

compte tenu de la probable pollution des sols qui risquait d’entraîner des études 

complémentaires et par conséquent augmenter les délais de réalisation, cette localisation a 

été abandonnée.  

Le choix s’est porté sur les terrains situés au sud du collège Pierre-Gilles De Gennes. Ce 

secteur fait donc l’objet d’un classement en zone 1AU au PLU. La limite sud de cette zone 

s’aligne au droit des limites de la résidence Sabine afin de ne pas favoriser une 

consommation excessive des terres agricoles. 
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2.2. Traduction des orientations concernant les équipements 

publics  

Plusieurs  projets sont prévus dans le cadre de ce Plan Local d’Urbanisme et inscrits au Plan 

Local d’Urbanisme en emplacement réservé :  

� L’emplacement réservé n°1 pour la création d’un secteur de jardins pour déplacer les 

jardins situés au sein de la zone artisanale. 

� Les emplacements réservés n°2, 3 et 4 pour maintenir des possibilités d’accès et de 

desserte de la zone 1AUb située au lieu-dit l’Hopitet. 

� L’emplacement réservé n°5 pour créer une liaison douce (accès piéton) rue Saint-

Louvent. 

� Les emplacements réservés n°6 et 7 pour maintenir des possibilités d’accès et de 

desserte de la zone 2AU située de part et d’autre du chemin de la Ballastière 

� L’emplacement réservé n°8 pour créer une voie d’accès au collège et à la zone 1AU 

depuis l’Avenue de Champagne. 

• L’emplacement réservé n°9 (d’une largeur de 3 mètres) pour élargir le chemin rural 

débouchant sur la rue Jean Moulin. 

 

Le PLU peut en effet instaurer des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux 

installations d’intérêt général et aux espaces verts. Ces emplacements réservés assurent la 

programmation rationnelle des futurs équipements publics. Ils sont soumis à un statut spécial 

afin qu’ils ne fassent pas l’objet d’une utilisation en contradiction avec un projet général, et 

permettent d’assurer à leur bénéficiaire l’inconstructibilité à titre privé des terrains 

concernés. En contrepartie, le propriétaire des terrains peut mettre en demeure le 

bénéficiaire de la réserve d’acquérir. En cas de non réponse l’emplacement réservé tombe. 
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2.3. Traduction des orientations concernant le développement 

économique  

����))�������� 

��  ������������  �� ##������ ��&&����,,���������� ��&&����������..�������� ��<<������������������ ������

��&&&&������####��  ��������������,,��####��������&&����,,����������

� Cette orientation se traduit par le classement en zone UZ (zone urbaine à vocation 

d’activités) des secteurs d’activités du territoire communal de Frignicourt :  

• La zone industrielle et commerciale située à l'extrémité Nord du territoire 

communal, qui jouxte la ville de Vitry-le-François (UZ) 

• La zone artisanale créée par la commune à proximité du silo et du canal  

au sein de laquelle quelques terrains sont encore disponibles (UZ) 

• Les terrains de la friche Valentin conservent également au PLU leur 

vocation économique mais compte tenu de la proximité de l’habitat et du 

collège les activités industrielles y sont interdites. Ce secteur est classé en 

zone UE au PLU. 

Ces trois zones sont desservies par les réseaux. Y sont autorisées, les activités économiques 

ainsi que les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est 

nécessaire pour assurer la surveillance des établissements autorisés dans la mesure ou les 

locaux à usage d’habitation sont intégrés dans le volume des constructions autorisées. 

 

� Parallèlement et dans un souci de mixité et de développement du tissu économique 

local, la commune de Frignicourt a souhaité permettre l’accueil au sein des zones urbaines 

et des zones à urbaniser des activités non nuisantes compatibles avec la proximité des zones 

d’habitat (artisanat, commerces,  bureaux, activités de service, etc…), afin de pouvoir offrir 

aux habitants des commerces et services de proximité et répondre à la demande de mixité 

des fonctions urbaines définies dans le cadre de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain. 
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L’activité agricole est présente sur le territoire, à la fois en termes d’occupation de l’espace, 

mais aussi en tant qu’activité génératrice d’emplois. Cette activité est pérennisée au PLU 

par : 

• la prise en compte des sièges d’exploitation existants ; 

• un règlement adapté permettant leur développement en dehors du village. 
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Cet objectif se traduit par le classement en zone agricole (A) des terres cultivées à fort 

potentiel agronomique et économique à savoir  

• les terres cultivées ouvertes sur la grande plaine du Perthois qui couvre toute la 

partie est du territoire communal 

• les espaces agricoles entre le canal et la zone bâtie de Frignicourt qui retrouvent au 

PLU leur vocation agricole pour répondre aux objectifs de modération de 

consommation des espaces agricoles fixés au PADD. 

La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, à protéger 

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

Seules sont autorisées dans cette zone, les constructions et installations liées aux activités 

agricoles. 

Au sein de cette zone, sont notamment autorisées : 

• les constructions et installations nécessaires à l’exploitation agricole. 

• Les constructions agro-industrielles liées à l’activité agricole. 

• les constructions d'habitation nécessaires à l’exploitation agricole à condition d'être 

édifiées postérieurement, à la construction de bâtiments agricoles. 

• les affouillements et exhaussements de sol nécessaires à l'activité agricole 

• les installations classées pour la protection de l'environnement liées à l'activité 

agricole à condition qu'elles n'entraînent, pour le voisinage aucune incommodité et, 

en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre 

susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux 

biens. 

• la création en bordure du canal d'aires de transit sous réserve qu'un chemin d'accès 

suffisamment dimensionné soit créé par l'exploitant : il s’agit de permettre la 

réalisation en bordure du canal de quai de chargement pour le transport par voie 

d’eau des marchandises. 

 

Afin d’éviter l’implantation de bâtiments d’élevage à proximité des zones d’habitat et limiter 

ainsi les conflits d’usage, les terres agricoles situées entre le canal et le bourg sont classées 

en secteur At ou ces constructions sont interdites. 
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2.4. Traduction des orientations concernant la protection des 

espaces naturels, la préservation des continuités écologiques et le 

cadre de vie 

Les caractéristiques géographiques et écologiques de la commune ont formé un 

environnement naturel de qualité : occupation des sols variée et richesse écologique 

marquée. Ces atouts participent à l’attractivité de la commune et à son identité.  

 

Dans cette optique et dans le cadre d’un développement durable, la commune a souhaité : 

� Protéger de l’urbanisation nouvelle les milieux naturels du territoire 

communal par leur classement en zone naturelle au PLU :  

• Les zones naturelles des bords de Marne 

• Les zones semi-naturelles englobant les anciennes grévières 

• Les Zones Naturelles d’Intérêt écologique Faunistique et 

Floristique recensées au sein de ces espaces. 

• Les abords boisés du canal. 

La zone N correspond en effet aux secteurs des territoires communaux, équipés ou non, à 

protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur 

intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 

l’existence d’une exploitation forestière, soit de leur caractère d’espaces naturels. Toute 

construction nouvelle y est interdite. 

� Protéger de l’urbanisation nouvelle les zones à dominante humides 

identifiées sur le territoire communal. 

Délimitées sur la cartographie figurant dans la 2ème partie de ce document, ces zones 

humides sont protégées de l’urbanisation nouvelle par leur classement en zone naturelle. 

 

� Maintenir la protection des boisements  

Ces espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent fortement aux 

équilibres physiques et biologiques des milieux. Ils constituent des zones de refuges pour la 

faune et la flore, contribuent à l’épuration de l’air et des sols et de l’eau, à la lutte contre 

l’érosion, à la diversité biologique et à la richesse des paysages. 

 

Le Plan Local d’Urbanisme peut en effet classer comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs 

à conserver, à protéger ou à créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, clos ou 

non, attenant ou non à des habitations. Ce classement peut s’appliquer également à des 
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arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignement. Ce classement 

interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature à 

compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant 

toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande d’autorisation 

de défrichement prévue aux chapitres I et II du titre I du Livre III du Code Forestier. 

 

La protection en Espaces Boisés Classés est une protection forte qui oblige à réviser le PLU si 

la commune souhaite la suppression de ce classement. Pour mémoire, les espaces boisés ne 

faisant pas l’objet d’un classement au PLU sont déjà protégés par la législation forestière 

(autorisation préalable de défrichement) s’ils appartiennent à un ensemble boisé de plus de 

4 ha (Articles L 311-1 et suivants du code forestier). 

 

A u PLU, sont classés en Espaces Boisés Classés :  

• Les boisements situés au sud du territoire communal aux abords de la Marne aux 

lieux-dits : le Paquis de Magny, la Saussaie de l’Orconte, le Moulin de l’Orconte, les 

Bateaux 

• Les boisements situés au nord-ouest du territoire au lieu-dit « le canal ». 

La protection de ces bois est d’intérêt général ; elle participe à la stabilité des sols et la 

protection des habitations et des habitants. 

 

� La protection des spécificités architecturales du patrimoine bâti  

par un règlement approprié à la morphologie urbaine des différents quartiers de Frignicourt. 
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2.5. Traduction des orientations concernant les transports, les 

déplacements et l’utilisation des énergies renouvelables 

� Pour minimiser les risques en matière de sécurité routière et afin d’optimiser le 

confort d’usage, le règlement du PLU prévoit : 

• une emprise minimale de chaussée de 9 mètres pour les voies à double sens 

et 5 mètres pour les voies à sens unique au sein des zones urbaines et des 

zones à urbaniser, 

• pour les voies à double sens la largeur de l'emprise minimum 

est fixée à  : 

� une emprise minimale de chaussée de 7 mètres pour la desserte de 

1 à 5 logements, 

� une emprise minimale de chaussée de 9 mètres au-delà de 5 

logements, 

• pour les voies à sens unique la largeur de l'emprise minimum 

est fixée à 5 mètres. 

• Une obligation pour  les voies nouvelles en impasse d’être aménagées dans 

leur partie terminale afin de permettre aux véhicules des services publics de 

faire aisément demi-tour, 

• une largeur minimum des accès de 3.50 mètres et 6 mètres si l’accès dessert 

plus de un logement au sein des zones urbaines et des zones à urbaniser, 

• des règles de stationnement adaptées aux différents types de constructions 

autorisées. 

• des retraits des constructions en zone UA, UB, UC et 1AU (à défaut de 

l’alignement), pour faciliter le stationnement devant la construction. 

 

� Une réflexion a été portée sur l’aménagement et la desserte des zones 1AU au 

travers les OAP, visant à limiter le nombre d’accès pour rejoindre ces zones et à les 

situer aux endroits les plus sécurisés. 

 

� Concernant les modes de déplacements doux, une piste cyclable est matérialisée de 

manière fragmentaire rue de Champagne. Il est envisagé de la rendre continue entre 

Vitry gare et centre, et le cœur de la commune. 

 

� La localisation des zones d’habitat préférentiellement dans les espaces proches des 

équipements, des services et des commerces du territoire communal (écoles, mairie, 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

équipements sportifs, équipements culturels, etc….) permettent de favoriser les 

déplacements de proximité à pied ou à vélo,  

 

� Enfin, le PLU permet la création en bordure du canal d'aires de transit pour le 

transport par voie d’eau des marchandises. 

 

� Afin de favoriser l’utilisation des énergies renouvelables et répondre ainsi aux 

objectifs des lois Grenelle, l’article 11 du règlement préconise l’utilisation des 

énergies renouvelables pour l’approvisionnement énergétique des constructions 

sous réserve de ne pas porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux 

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des 

perspectives monumentales. 

 

2.6. Traduction des orientations concernant les loisirs 

� Le terrain de football situé dans la zone inondable de la Marne fait l’objet d’un 

classement en zone naturelle à vocation sportive et ludique. Afin de préserver la 

vocation de cette zone, seules sont autorisées les constructions et installations à 

vocation sportive et ludique (Ns). 

 

� Le secteur de jardins, créés afin d’améliorer le cadre de vie des habitants et créer un 

nouveau lieu d’échanges et de rencontre, fait l’objet d’un classement en zone 

naturelle à vocation de jardins. Afin de préserver la vocation de cette zone, seuls sont 

autorisés, les abris de jardin. 

 

2.7. Le classement des constructions isolées  

Le territoire communal de FRIGNICOURT compte un secteur bâti excentré de la zone 

agglomérée, au sud du territoire communal : le Moulin de l’Orconte. Ces constructions ne 

sont pas liées aux activités agricoles.  

 

Compte tenu de la capacité des réseaux (insuffisant pour permettre l’accueil de nouvelles 

constructions), de la situation excentrée de ces habitations par rapport à la zone agglomérée 

(volonté d’éviter un phénomène de mitage de l’urbanisation), un classement en zone 

naturelle a été défini ; néanmoins, l’évolution possible de ces constructions sera prise en 

compte dans le règlement du PLU et seront permis :  

o Les aménagements et extensions de 20% des constructions existantes. 
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o La reconstruction après sinistre de toute construction dans les limites de la 

surface de plancher détruite. 
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Tableau de synthèse de la traduction des principales orientations 

définies dans le cadre du projet communal 
 

�

��	�	
�������

������


��
��
��������
������
���

�����������
������

Maîtriser l’urbanisation 

nouvelle pour préserver 

l’identité territoriale 

• Permettre une densification des terrains encore disponibles 

au sein des zones bâties et desservies par les réseaux 

(dents creuses) : classement en zones UA, UB et UC des 

zones à dominante d’habitat desservies par les réseaux. 

• Limiter l’emprise des zones d’extension à vocation 

principale aux objectifs de croissance envisagés  

• Opter pour un phasage de l’urbanisation pour gérer 

l'évolution de la population et les besoins en équipements. 

• Rompre avec le phénomène d’étalement urbain constaté 

en positionnant les zones d’extension (1AUa, 1AUb et 2AU) 

dans la continuité du centre bourg afin de créer une 

centralité. 

Prise en compte du 

projet de L’Agence 

Nationale pour la 

Rénovation Urbaine 

(ANRU) 

• Classement en zone 1AU des terres agricoles situées en 

face du collège. 

Pérenniser les activités 

existantes, répondre à 

leurs opportunités de 

développement et 

favoriser l’accueil 

éventuel de nouvelles 

activités  

• Classement en zone UE et UZ des secteurs d’activités 

existant. 

• Favoriser l’accueil d’activités non nuisantes au sein des 

zones d’habitat pour favoriser la mixité urbaine. 

• Protection des terres agricoles par un zonage et un 

règlement spécifique (zone A) et réduction importante des 

zones à urbaniser sur les surfaces cultivées. 

Préserver les espaces 

naturels et la qualité du 

cadre de vie 

• Classement en zone naturelle des espaces naturels 

sensibles identifiées, 

• Prise en compte des zones à risque dans les choix de 

développement, 

• Protection des secteurs boisés  
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Les loisirs  

• Classement en zone naturelle réservée aux activités 

sportives et ludiques du terrain de football. 

• Création d’un secteur de jardins. 

Les déplacement et 

transports  

• Emplacements réservés pour maintenir des possibilités 

d’accès et de desserte des zones d’extension. 

�
 

�
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3.1. Tableau récapitulatif des surfaces de chacune des zones 

 

Superficie totale du territoire communal de FRIGNICOURT  : 975 hectares 

 

NOM DES ZONES SUPERFICIE 

Zones urbaines 

���� ZONE UA 14 HECTARES 65 ARES 

���� Zone UB 100 HECTARES 55 ARES 

���� Zone UC 6HECTARES  

���� Zone UE 10 HECTARES 90 ARES 

���� Zone UZ 15 HECTARES 40 ARES 

Total zones urbaines 147 HECTARES 50 ARES 

Zones à urbaniser 

���� Zone 1AU 4 HECTARES 90 ARES 

���� secteur 1AUa 1 HECTARES 80 ARES 

���� secteur 1AUb  7 HECTARES 40 ARES 

���� Zone 2AU 7 HECTARES  

���� Zone 2AUp 3 HECTARES 50 ARES 

Total zones à urbaniser 24 HECTARES 60ARES 

Zones agricoles 

���� Zone A 255 HECTARES 50 ARES 

���� secteur At 55 HECTARES 45 ARES 

Total zone agricole 310 HECTARES 95 ARES 

Zones naturelles 

���� Zone N 483 HECTARES 74 ARES 

���� secteur Nj 86 ARES 
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���� secteur Ns 7 HECTARES 35 ARES 

Total zones naturelles 491 hectares 95 ares 

TOTAL GENERAL 975 HECTARES 

DONT ESPACES BOISES CLASSES 32 HECTARES 50 ARES 

�

3.2. Capacité d’accueil théorique des terrains libres au sein de la 

zone bâtie et des zones d’extension envisagées 

Les capacités d’accueil sont des estimations. La réalisation effective des opérations pourra 

donner des résultats sensiblement différents, plusieurs paramètres n’étant pas maîtrisés 

dans la cadre du PLU et en particulier : 
	 Le taux de non réalisation (pour des raisons de spéculation, de statut foncier ou de 

convenances personnelles, les détenteurs des droits à construire sur les terrains 

ne les utiliseront pas forcément au cours des 10 à 15 prochaines années) ;  

	 La densité effective de construction (Les logements construits n’auront pas 

nécessairement la capacité maximale possible suivant les règles édictées ; de 

même, la superficie des parcelles éventuellement créées peut varier selon les 

desiderata de l’aménageur) ; nous retiendrons comme taille moyenne des 

parcelles une superficie de 600 m2 par logement individuel. Il ne s’agit pas d’une 

taille minimale de parcelle imposée mais d’une estimation moyenne basée sur la 

dimension des parcelles à Frignicourt. 

	 La disposition et l’étendue des équipements communs dans les lotissements 

(voirie, espaces verts, etc.) ; nous retiendrons un taux de 20%. 

	 Les éventuelles démolitions suivies de reconstructions de logements n’ayant pas 

les mêmes capacités qu’à l’origine ; 

	 La destination des bâtiments, le règlement laissant la possibilité d’implanter des 

activités non nuisantes au sein des zones d’habitat dans un souci de mixité urbaine 

prôné par la loi SRU. 
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85 500 m2 
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 600 m² 142 logements 
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39 200 m2 
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 600 m² 65 logements 
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 600 m² 24 logements 
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 600 m² 99 logements 
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56 000 m2 
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Pour les zones 1AU et 2AU ont été établies des Orientations d’Aménagement et de 

Programmation.  

 

 

 

• Ces orientations concernent les caractéristiques des accès à ces zones et celles de 

leur desserte interne. Elles visent, chaque fois que la configuration des terrains ne le 

rend pas impossible, à établir des circulations en boucle sans impasse. Quand le 

bouclage n’est pas possible, ces orientations imposent des dispositifs de 

retournement adaptés aux véhicules de secours. De plus, en accompagnement de ces 

OAP, le règlement fixe pour les zones 1AU des caractéristiques minimum pour les 

voiries nouvelles à créer, assurant ainsi un dimensionnement et une organisation 

(accès aux parcelles et communication avec les autres parties de la commune) apte à 

minimiser les risques en matière de sécurité routière et à optimiser le confort 

d’usage (possibilités de demi-tour, stationnement, etc.). 
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• Enfin, les suggestions de création de voies de type « cheminement doux » (piétons, 

cyclistes, etc.) visent à limiter l’usage des véhicules particuliers ce qui permet à la fois 

de réduire les risques routiers, de limiter la pollution de l’air et de lutter contre le 

réchauffement climatique conformément aux lois dites « Grenelle de 

l’environnement ».  

 

Toutes ces dispositions permettent d’atteindre les objectifs fixés dans le PADD sur les 

déplacements et les transports.  
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Le document écrit du règlement du PLU qui fixe les règles applicables à l’intérieur de 

chacune des zones définies aux documents graphiques dans les conditions prévues à l’article 

R 123-9. Il peut comprendre tout ou partie des règles suivantes  

• 1. Les occupations et utilisations du sol interdites ; 

• 2. Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières ; 

• 3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accès aux voies 

ouvertes au public  

• 4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et 

d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en 

application de l'article L. 224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de 

réalisation d'un assainissement individuel ; 

• 5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette règle est justifiée par des contraintes 

techniques relatives à la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif  ou lorsque cette règle 

est justifiée pour préserver l’urbanisation traditionnelle ou l’intérêt paysager de la zone considérée ; 

• 6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ; 

• 7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ; 

• 8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété ; 

• 9. L'emprise au sol des constructions ; 

• 10. La hauteur maximale des constructions ; 

• 11. L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, 

les prescriptions de nature à assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, îlots, 

immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger mentionnés au i de l'article R. 

123-11 ; 

• 12. Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'aires de stationnement ; 

• 13. Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'espaces libres, d'aires de 

jeux et de loisirs, et de plantations ; 

• 14. Le coefficient d'occupation du sol et le cas échéant, dans les zones d’aménagement concerté, la 

surface de plancher développée hors œuvre nette dont la construction est autorisée dans chaque îlot. 

• 15. Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matière de 

performances énergétiques et environnementales. 

• 16. Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matière 

d’infrastructures et réseaux de communications électroniques. 
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Conformément aux orientations d’aménagement définies dans la PADD, la réglementation 

du PLU de Frignicourt s’attache à prendre en compte les caractéristiques morphologiques 

très diverses du tissu urbain existant ainsi que les adaptations indispensables à l’évolution 

du bâti existant et à permettre l’insertion harmonieuse des constructions nouvelles dans le 

paysage urbain et naturel. 

5.1. Dispositions applicables aux zones urbaines 

Dispositions du règlement 
Justifications des limitations 

administratives  à l’utilisation du sol 

6�������
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• Les activités qui engendrent des nuisances (bruits, 

trépidations, odeurs, poussières, fumée, gaz, vapeur) 

ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau 

ou de l'air, les rendant incompatibles avec le caractère 

résidentiel de la zone. 

• Les dépôts de toute nature non liés aux occupations 

du sol autorisées. 

• Les affouillements et exhaussements de sol prévus au 

code de l’urbanisme 

• L'ouverture et l'exploitation de toute carrière, 

• Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les 

terrains affectés à l'implantation des habitations 

légères de loisirs 

• Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé  

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement soumises à autorisation. 

• Les structures filiformes (antennes, pylônes, éoliennes 

...) d'une hauteur supérieure à 12 mètres. 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 

• Respect de la vocation principale de la zone. 

• Protection du paysage urbain  
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, 

sur une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières 

contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 

règles édictées par le présent règlement. 

• Souhait d’appliquer les règles du présent 

règlement à chaque terrain issu d’une division. 

 

 

 

 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 
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Sont admises  sous conditions : 

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement non soumises à autorisation sous 

condition qu’elles n'entraînent, pour le voisinage, 

aucune incommodité et, en cas d'accident ou de 

fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni 

sinistre susceptible de causer des dommages graves 

ou irréparables aux personnes et aux biens 

 

�
	
�������'��������	�8�


��

3.1. Pour être constructible, tout terrain doit être desservi 

directement par une voie publique ou privée ouverte à la 

circulation automobile, dont les caractéristiques 

correspondent à leur destination et permettent l'accès des 

véhicules contre l'incendie. 

3.2. Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques 

minimales suivantes : Voies publiques et voies privées 

ouvertes au public :  

• pour les voies à double sens la largeur de l'emprise 

minimum est fixée à  : 

� 7 mètres pour la desserte de 1 à 5 logements, 

� 9 mètres au-delà de 5 logements, 

• pour les voies à sens unique la largeur de l'emprise 

minimum est fixée à  5 mètres. 

3.3. Les voies nouvelles en impasse doivent être aménagées 

dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules des 

services publics de faire aisément demi-tour. 

3.4. La largeur minimum des accès est fixée à 3.50 mètres et 6 

mètres si l’accès dessert plus de un logement. 

 

 

 

 

 

• Sécurité routière 

• Sécurité des biens et des personnes 

• Intégration de la voie dans l’environnement 

urbain dans un objectif qualitatif 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (la voirie publique) 
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4.1. Alimentation en eau potable 

• Toute construction qui nécessite une alimentation en 

eau potable, doit être préalablement raccordée au 

réseau public de distribution conformément aux 

prescriptions techniques et aux règles d'hygiène et de 

sécurité.  

• Les constructions qui ne pourraient être desservies en 

eau (activités grosses consommatrices d'eau ...) ne 

sont pas admises, à moins que le constructeur ne 

réalise des dispositifs techniques permettant de les 

raccorder au réseau d'eau existant et conforme aux 

normes en vigueur. 

4.2. Assainissement « eaux usées » 

• Toute construction ou installation qui le nécessite doit 

être raccordée au réseau public existant, même au 

moyen d'une pompe individuelle de relevage. En cas 

d’impossibilité ou en l’absence de réseaux constatés 

par la mairie de la commune, une installation 

individuelle d’assainissement répondant aux normes 

en vigueur devra être mise en place. Cette installation 

devra être conçue de manière à permettre à terme 

son raccordement au réseau collectif lorsqu’il sera 

réalisé. 

4.3. Eaux résiduaires industrielles et professionnelles 

• Tout rejet est soumis aux dispositions législatives et 

réglementaires en vigueur. 

4.4. Assainissement "eaux pluviales" 

• Les eaux pluviales ne doivent pas être déversées dans 

le réseau "eaux usées". 

• Les eaux pluviales issues de toute nouvelle 

construction feront l’objet d’une infiltration à la 

parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau 

Collecteur s’il existe et après accord de la collectivité 

gestionnaire. En cas d’impossibilité constatée par la 

mairie de la commune, les eaux pluviales seront 

rejetées directement dans le réseau collecteur. 

 

 

• Respect de la réglementation en vigueur  

• Protection de l’environnement. 

• Afin de ne pas surcharger le réseau collecteur, 

une infiltration à la parcelle des eaux pluviales est 

imposée. Cependant des dérogations sont 

admises après accord du gestionnaire si le terrain 

ne permet pas la mise en place de ce type 

d’aménagement. 
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Non réglementé 
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6.1. Les constructions doivent être implantées :  

• soit au ras de l'alignement, 

• soit avec un recul minimal de 5 mètres par rapport au 

ras de l'alignement ; cette distance peut être réduite si 

la profondeur ne permet pas leur recul de 5 mètres ou 

s'il s'agit du prolongement de bâtiments existants qui 

ne respectent pas ces normes. 

6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la typologie urbaine existante. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu existant. 

• Prise en compte des habitations existantes 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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7.1. Les constructions doivent  être implantées :  

• soit en ordre continu d’une limite séparative à l’autre, 

• soit sur l’une ou l’autre des limites séparatives,  

• soit en retrait par rapport à chacune des limites 

séparatives,  

• Lorsqu’une construction n’est pas implantée en limite 

séparative, la distance comptée horizontalement de 

tout point du bâtiment à édifier au point de la limite 

parcellaire qui en est le plus rapproché doit être au 

moins égale à la moitié de la différence d'altitude 

entre ces deux points, avec un minimum de 3 mètres. 

• soit dans le prolongement de l'existant qui ne respecte 

pas les normes. 

7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect des constructions existantes et de la 

morphologie urbaine 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu traditionnel existant. 

• Préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Deux constructions à usage d'habitation, non contiguës, 

implantées sur une même propriété doivent être à une 

distance l'une de l'autre au moins égale à 3 mètres. Aucune 

distance minimale n'est imposée entre une habitation et une 

dépendance. 

• Salubrité publique des bâtiments habités : 

préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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10.1. La hauteur maximale autorisée est de 10 mètres au 

faîtage. Pourront dépasser cette hauteur : 

• les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois 

dépasser leur hauteur initiale ; 

• les extensions de bâtiments existants dépassant cette 

hauteur sans toutefois dépasser la hauteur du 

bâtiment agrandi ; 

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

• Harmonisation de la hauteur des constructions 

nouvelles. 

• Respect de la forme urbaine existante 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 

• Prise en compte des constructions existantes. 
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Diverses dispositions sont prévues concernant :  

• Le volume des constructions; 

• Les toitures 

• Les ouvertures  

• Les clôtures 

• Assurer l’homogénéité du bâti et de leur 

environnement urbain immédiat. 

• Préserver l’environnement et la richesse du 

patrimoine local. 

• Préserver et mettre en valeur le paysage urbain et 

la qualité architecturale locale. 
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12.1. Pour les constructions nouvelles à usage d`habitation et 

en cas de réhabilitation ou changement destination, il est exigé 

au moins deux places de stationnement par logement, à 

l'exception des logements locatifs financés avec un prêt aidé 

par l’Etat pour lesquels une place de parking est exigée 

12.2. Pour les constructions à usage autre que d'habitation : 

• Toute disposition doit être prise pour que les 

véhicules, et notamment ceux du personnel, ne 

stationnent pas sur le domaine public. 

• Le nombre de places de stationnement sera fixé 

compte tenu de l'importance de la construction, de sa 

localisation et de sa vocation. 

• Adaptation de la réglementation aux besoins et à 

la réalité locale.  

• Protection du cadre de vie ; 

• Sécurité routière ; 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (voirie publique) ; 
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Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés 

des aires de construction seront plantés ou mis en gazon. 

• Enrichir le paysage urbain en végétation pour le 

préserver et le mettre en valeur. 
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Dispositions du règlement 
Justifications des limitations 

administratives  à l’utilisation du sol 
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• Les activités qui engendrent des nuisances (bruits, 

trépidations, odeurs, poussières, fumée, gaz, vapeur) 

ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau 

ou de l'air, les rendant incompatibles avec le caractère 

résidentiel de la zone. 

• Les dépôts de toute nature non liés aux occupations 

du sol autorisées. 

• Les affouillements et exhaussements de sol prévus au 

code de l’urbanisme 

• L'ouverture et l'exploitation de toute carrière, 

• Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les 

terrains affectés à l'implantation des habitations 

légères de loisirs 

• Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé  

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement soumises à autorisation. 

• Les structures filiformes (antennes, pylônes, éoliennes 

...) d'une hauteur supérieure à 12 mètres. 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 

• Respect de la vocation principale de la zone. 

• Protection du paysage urbain  
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, 

sur une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières 

contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 

règles édictées par le présent règlement. 

Sont admises  sous conditions : 

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement non soumises à autorisation sous 

condition qu’elles n'entraînent, pour le voisinage, 

aucune incommodité et, en cas d'accident ou de 

fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni 

sinistre susceptible de causer des dommages graves 

ou irréparables aux personnes et aux biens 

• Souhait d’appliquer les règles du présent 

règlement à chaque terrain issu d’une division. 

 

 

 

 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 
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Idem zone UA  
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6.1. Les constructions doivent être implantées :  

• soit au ras de l'alignement, 

• soit avec un recul minimal de 5 mètres par rapport au 

ras de l'alignement ; cette distance peut être réduite si 

la profondeur ne permet pas leur recul de 5 mètres ou 

s'il s'agit du prolongement de bâtiments existants qui 

ne respectent pas ces normes. 

6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la typologie urbaine existante. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu existant. 

• Prise en compte des habitations existantes 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 

�
	
����=�
7����	�	
�����������	
��	
������
�
����
	���:�
7
	�������
�	
8���

7.1. Les constructions doivent  être implantées :  

• soit en ordre continu d’une limite séparative à l’autre, 

• soit sur l’une ou l’autre des limites séparatives,  

• soit en retrait par rapport à chacune des limites 

séparatives,  

• Lorsqu’une construction n’est pas implantée en limite 

séparative, la distance comptée horizontalement de 

tout point du bâtiment à édifier au point de la limite 

parcellaire qui en est le plus rapproché doit être au 

moins égale à la moitié de la différence d'altitude 

entre ces deux points, avec un minimum de 3 mètres. 

• soit dans le prolongement de l'existant qui ne respecte 

pas les normes. 

7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect des constructions existantes et de la 

morphologie urbaine 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu traditionnel existant. 

• Préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Deux constructions à usage d'habitation, non contiguës, • Salubrité publique des bâtiments habités : 
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implantées sur une même propriété doivent être à une 

distance l'une de l'autre au moins égale à 6 mètres. Aucune 

distance minimale n'est imposée entre une habitation et une 

dépendance. 

préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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9.1. L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de 

la superficie de la parcelle. Elle peut être dépassée dans le cas 

d'une construction implantée sur une parcelle de moins de 400 

m2, ainsi que pour l'implantation de constructions à usage 

d'activité, sans toutefois dépasser 70 %.  

9.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la densité bâti actuelle. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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10.1. La hauteur maximale autorisée est de 10 mètres au 

faîtage. Pourront dépasser cette hauteur : 

• les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois 

dépasser leur hauteur initiale ; 

• les extensions de bâtiments existants dépassant cette 

hauteur sans toutefois dépasser la hauteur du 

bâtiment agrandi ; 

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

• Harmonisation de la hauteur des constructions 

nouvelles. 

• Respect de la forme urbaine existante 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 

• Prise en compte des constructions existantes. 
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Diverses dispositions sont prévues concernant :  

• Le volume des constructions; 

• Les toitures 

• Les ouvertures  

• Les clôtures 

• Assurer l’homogénéité du bâti et de leur 

environnement urbain immédiat. 

• Préserver l’environnement et la richesse du 

patrimoine local. 

• Préserver et mettre en valeur le paysage urbain et 

la qualité architecturale locale. 
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12.1. Pour les constructions à usage d`habitation, il est exigé au 

moins deux places de stationnement par logement, à 

l'exception des logements locatifs financés avec un prêt aidé 

par l’Etat pour lesquels une place de parking est exigée. 

• Adaptation de la réglementation aux besoins et à 

la réalité locale.  

• Protection du cadre de vie ; 

• Sécurité routière ; 
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12.2. Pour les constructions à usage autre que d'habitation : 

• Toute disposition doit être prise pour que les 

véhicules, et notamment ceux du personnel, ne 

stationnent pas sur le domaine public. 

• Le nombre de places de stationnement sera fixé 

compte tenu de l'importance de la construction, de sa 

localisation et de sa vocation. 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (voirie publique) ; 
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Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés 

des aires de construction seront plantés ou mis en gazon. 

• Enrichir le paysage urbain en végétation pour le 

préserver et le mettre en valeur. 
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Non réglementé 
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Dispositions du règlement 
Justifications des limitations 

administratives  à l’utilisation du sol 

6�������
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• Les activités qui engendrent des nuisances (bruits, 

trépidations, odeurs, poussières, fumée, gaz, vapeur) 

ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau 

ou de l'air, les rendant incompatibles avec le caractère 

résidentiel de la zone. 

• Les dépôts de toute nature non liés aux occupations 

du sol autorisées. 

• Les affouillements et exhaussements de sol prévus au 

code de l’urbanisme 

• L'ouverture et l'exploitation de toute carrière, 

• Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les 

terrains affectés à l'implantation des habitations 

légères de loisirs 

• Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé  

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement soumises à autorisation. 

• Les structures filiformes (antennes, pylônes, éoliennes 

...) d'une hauteur supérieure à 12 mètres. 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 

• Respect de la vocation principale de la zone. 

• Protection du paysage urbain  
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, 

sur une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières 

contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 

règles édictées par le présent règlement. 

Sont admises  sous conditions : 

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement non soumises à autorisation sous 

condition qu’elles n'entraînent, pour le voisinage, 

aucune incommodité et, en cas d'accident ou de 

fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni 

sinistre susceptible de causer des dommages graves 

ou irréparables aux personnes et aux biens 

• Souhait d’appliquer les règles du présent 

règlement à chaque terrain issu d’une division. 

 

 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 
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Idem zone UA  
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Non réglementé 
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6.1. Les constructions doivent  être implantées avec un recul 

minimal de 5 mètres par rapport au ras de l'alignement. Cette 

marge de recul peut être réduite dans le cas de prolongement 

de bâtiments existants. 

6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la typologie urbaine existante à savoir 

le retrait par rapport aux voies. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu existant. 

• Prise en compte des habitations existantes 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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7.1. Les constructions doivent être édifiées : 

• soit en observant une distance entre tout point de la 

construction et la limite séparative égale ou 

supérieure à la moitié de la hauteur de la construction 

avec un minimum de 3 mètres.  

• soit dans le prolongement de l'existant qui ne respecte 

pas les normes. 

7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect des constructions existantes et de la 

morphologie urbaine à savoir le retrait par 

rapport aux limites séparatives. 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu traditionnel existant. 

• Préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Deux constructions à usage d'habitation, non contiguës, 

implantées sur une même propriété doivent être à une 

distance l'une de l'autre au moins égale à 6 mètres. Aucune 

distance minimale n'est imposée entre une habitation et une 

• Salubrité publique des bâtiments habités : 

préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 
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dépendance. ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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9.1. L'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 20 

% de la superficie de la parcelle.  

9.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Traduction des objectifs de faible densification 

souhaités pour ce secteur d’habitat.  

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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10.1. La hauteur maximale autorisée est de 10 mètres au 

faîtage. Pourront dépasser cette hauteur : 

• les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois 

dépasser leur hauteur initiale ; 

• les extensions de bâtiments existants dépassant cette 

hauteur sans toutefois dépasser la hauteur du 

bâtiment agrandi ; 

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

• Harmonisation de la hauteur des constructions 

nouvelles. 

• Respect de la forme urbaine existante 

• Prise en compte des constructions existantes. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Diverses dispositions sont prévues concernant :  

• Le volume des constructions; 

• Les toitures 

• Les ouvertures  

• Les clôtures 

• Assurer l’homogénéité du bâti et de leur 

environnement urbain immédiat. 

• Préserver l’environnement et la richesse du 

patrimoine local. 

• Préserver et mettre en valeur le paysage urbain et 

la qualité architecturale locale. 
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12.1. Pour les constructions nouvelles à usage d`habitation et 

en cas de réhabilitation ou changement destination, il est exigé 

au moins deux places de stationnement par logement, à 

l'exception des logements locatifs financés avec un prêt aidé 

par l’Etat pour lesquels une place de parking est exigée 

12.2. Pour les constructions à usage autre que d'habitation : 

• Toute disposition doit être prise pour que les 

véhicules, et notamment ceux du personnel, ne 

• Adaptation de la réglementation aux besoins et à 

la réalité locale.  

• Protection du cadre de vie ; 

• Sécurité routière ; 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (voirie publique) ; 
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stationnent pas sur le domaine public. 

• Le nombre de places de stationnement sera fixé 

compte tenu de l'importance de la construction, de sa 

localisation et de sa vocation. 
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Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés 

des aires de construction seront plantés ou mis en gazon. 

• Enrichir le paysage urbain en végétation pour le 

préserver et le mettre en valeur. 
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Non réglementé 
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Non réglementé 
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Dispositions du règlement 
Justifications des limitations administratives  à 

l’utilisation du sol 

6�������
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Les occupations et utilisations des sols non mentionnées à 

l'article UE 2 ne sont pas autorisées et notamment, les activités 

industrielles, agricoles les carrières et les terrains de camping 

et de caravaning. 

• Respect de la vocation principale de la zone à 

savoir les activités économiques. 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, 

sur une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières 

contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 

règles édictées par le présent règlement. 

Ne sont admises que si elles n'entraînent, pour le voisinage, 

aucune incommodité et, en cas d'accident ou de 

fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre 

susceptible de causer des dommages graves ou irréparables 

aux personnes et aux biens : 

• les constructions à usage de commerce, d'artisanat, de 

bureaux, de services, d’entrepôts et d'équipements 

collectifs ; 

• l'extension de 20% des constructions à usage 

d'habitation existant préalablement ; 

• les installations classées pour la protection de 

l'environnement  

• les ouvrages nécessaires aux équipements 

d'infrastructures et aux services publics. 

• Les constructions à usage d'habitation dont la 

présence permanente est indispensable pour assurer 

le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des 

établissements  et à condition qu’elles soient intégrées 

dans le volume des constructions autorisées. 

 

• Souhait d’appliquer les règles du présent 

règlement à chaque terrain issu d’une division. 

• Prise en compte de la présence de constructions 

d’habitations au sein des secteurs d’activités 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 

• Maîtrise de l’accueil d’habitation nouvelle au sein 

des zones à vocation d’activités afin de limiter les 

conflits d’usage. 
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3.1. Le permis de construire peut être refusé sur des terrains • Sécurité routière 
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qui ne seraient pas desservis par des voies répondant à 

l'importance et à la destination des constructions qui y sont 

édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la 

circulation, l'accès des véhicules des services publics et la 

sécurité des personnes utilisant ces accès. 

3.2. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être 

limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier lorsque le 

terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions 

peuvent n'être autorisées que sous réserve que l'accès soit 

établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre. 

3.3. Les voies nouvelles doivent avoir au moins 10 mètres 

d'emprise. 

3.4. Les voies nouvelles en impasse doivent comporter dans 

leur partie terminale une plate-forme d'évolution permettant 

aux poids lourds et aux véhicules des services publics de faire 

aisément demi-tour. 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (la voirie publique) 

• Sécurité des biens et des personnes : Permettre 

un accès aux voies comprenant toutes les 

mesures de sécurité. 
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6.1. Toute construction doit être implantée avec un recul par 

rapport à l'alignement au moins égal à 10 mètres. Cette marge 

de recul peut être réduite dans le cas de prolongement de 

bâtiments existants. 

6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la typologie urbaine existante à savoir 

le retrait par rapport aux voies. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu existant. 

• Prise en compte des bâtiments déjà implantés. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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7.1. Toute construction doit être implantée à une distance des 

limites séparatives au moins égale à 6 mètres. Cette distance 

peut être réduite dans le cas de prolongement de bâtiments 

existants. 

7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

• Respect des constructions existantes et de la 

morphologie urbaine à savoir le retrait par 

rapport aux limites séparatives. 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu traditionnel existant. 
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fonctionnement des services publics. 

 

• Exigence de salubrité publique (préserver l’apport 

de lumière en cas de retrait) et sécurité (passage 

suffisant pour l’accès des véhicules de secours). 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Non réglementé 
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10.1. La hauteur maximale autorisée est de 12 mètres au 

faîtage. Cette hauteur peut être majorée en fonction 

d'impératifs techniques et fonctionnels dans la mesure où elle 

est compatible avec une bonne insertion du bâtiment dans son 

environnement. 

10.2. Pourront dépasser cette hauteur : 

les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois 

dépasser leur hauteur initiale ; 

les extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur 

sans toutefois dépasser la hauteur du bâtiment agrandi ; 

10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

 

• Harmonisation de la hauteur des constructions 

nouvelles. 

• Protection du paysage urbain et naturel. 

• Dérogations possibles pour tenir compte des 

besoins de certaines activités. 

• Prise en compte des constructions existantes. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que 

sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par 

leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des 

bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, 

aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Il est notamment 

• Assurer l’homogénéité du bâti et de leur 

environnement urbain immédiat. 

• Assurer l’intégration des constructions nouvelles 

dans le paysage urbain et naturel. 
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interdit : 

• de laisser à nu des matériaux destinés à être 

recouverts, 

• d'utiliser des couleurs violentes ou discordantes dans 

l'environnement immédiat ou le paysage, 

• d'imiter une architecture étrangère à la région. 
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12.1. Le stationnement des véhicules doit être assuré en 

dehors des voies publiques. Toute disposition doit être prise 

pour que les véhicules, et notamment ceux du personnel, ne 

stationnent pas sur le domaine public. 

12.2. Le nombre de places de stationnement sera fixé compte 

tenu de l'importance de la construction, de sa localisation et de 

sa vocation. 

•  

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (voirie publique) ; 

• Adaptation de la règle en fonction des projets. 
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Les zones de recul en bordure des voies et les surfaces libres de 

toute construction, non nécessaire au stationnement ou au 

stockage doivent faire l’objet d’un aménagement paysager. 

• Favoriser l’intégration des constructions et 

installations  

• Favoriser la création d’espaces verts au sein des 

zones d’activités. 
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Non réglementé 

�
	
��������2�(���(��)�(!"�)�&)��#$� ��)��# �(��)4����5�#$4�(�)������(��)�&���!����&!&��)4�&��!��(,�&�%&�

"&�+��!�� &)���&����(/#&)�&��&�5(����&!&����&)�

Non réglementé 

�
	
��������2�(���(��)�(!"�)�&)��#$� ��)��# �(��)4����5�#$4�(�)������(��)�&���!����&!&��)4�&��!��(,�&�

%0(�+��)��# �#�&)�&����)&�#$�%&� �!!#�( ��(��)���& ����(/#&)�

Non réglementé 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

 

Dispositions du règlement 
Justifications des limitations administratives  à 

l’utilisation du sol 

6�����6�
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Les occupations et utilisations des sols non mentionnées à 

l'article UE 2 ne sont pas autorisées et notamment, les activités 

agricoles les carrières et les terrains de camping et de 

caravaning. 

• Respect de la vocation principale de la zone à 

savoir les activités économiques. 

�
	
������'�������	
����	��	
�
��	
������������7
�������������
	
���

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, 

sur une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières 

contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 

règles édictées par le présent règlement. 

Ne sont admises que si elles n'entraînent, pour le voisinage, 

aucune incommodité et, en cas d'accident ou de 

fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre 

susceptible de causer des dommages graves ou irréparables 

aux personnes et aux biens : 

• les constructions à usage de commerce, d'artisanat, de 

bureaux, de services, d'industries, d’entrepôts et 

d'équipements collectifs ; 

• l'extension de 20% des constructions à usage 

d'habitation existant préalablement ; 

• les installations classées pour la protection de 

l'environnement  

• les ouvrages nécessaires aux équipements 

d'infrastructures et aux services publics. 

• Les constructions à usage d'habitation dont la 

présence permanente est indispensable pour assurer 

le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des 

établissements  et à condition qu’elles soient intégrées 

dans le volume des constructions autorisées. 

 

• Souhait d’appliquer les règles du présent 

règlement à chaque terrain issu d’une division. 

• Prise en compte de la présence de constructions 

d’habitations au sein des secteurs d’activités 

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 

• Maîtrise de l’accueil d’habitation nouvelle au sein 

des zones à vocation d’activités afin de limiter els 

conflits d’usage. 
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3.1. Le permis de construire peut être refusé sur des terrains 

qui ne seraient pas desservis par des voies répondant à 

l'importance et à la destination des constructions qui y sont 

édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la 

circulation, l'accès des véhicules des services publics et la 

sécurité des personnes utilisant ces accès. 

3.2. Le nombre des accès sur les voies publiques peut être 

limité dans l'intérêt de la sécurité. En particulier lorsque le 

terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions 

peuvent n'être autorisées que sous réserve que l'accès soit 

établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre. 

3.3. Les voies nouvelles doivent avoir au moins 10 mètres 

d'emprise. 

3.4. Les voies nouvelles en impasse doivent comporter dans 

leur partie terminale une plate-forme d'évolution permettant 

aux poids lourds et aux véhicules des services publics de faire 

aisément demi-tour. 

• Sécurité routière 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (la voirie publique) 

• Sécurité des biens et des personnes : Permettre 

un accès aux voies comprenant toutes les 

mesures de sécurité. 
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Idem zone UA  
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6.1. Toute construction doit être implantée avec un recul par 

rapport à l'alignement au moins égal à 10 mètres. Cette marge 

de recul peut être réduite dans le cas de prolongement de 

bâtiments existants. 

6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la typologie urbaine existante à savoir 

le retrait par rapport aux voies. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu existant. 

• Prise en compte des bâtiments déjà implantés. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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7.1. Toute construction doit être implantée à une distance des 

limites séparatives au moins égale à 6 mètres. Cette distance 

peut être réduite dans le cas de prolongement de bâtiments 

existants. 

7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

• Respect des constructions existantes et de la 

morphologie urbaine à savoir le retrait par 

rapport aux limites séparatives. 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain. 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 
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d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

 

tissu traditionnel existant. 

• Exigence de salubrité publique (préserver l’apport 

de lumière en cas de retrait) et sécurité (passage 

suffisant pour l’accès des véhicules de secours). 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Non réglementé 

�
	
����?��7�

�����������

Non réglementé 

�
	
�������@��	��
�7�:
7�7���������	
��	
����

10.1. La hauteur maximale autorisée est de 12 mètres au 

faîtage. Cette hauteur peut être majorée en fonction 

d'impératifs techniques et fonctionnels dans la mesure où elle 

est compatible avec une bonne insertion du bâtiment dans son 

environnement. 

10.2. Pourront dépasser cette hauteur : 

les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois 

dépasser leur hauteur initiale ; 

les extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur 

sans toutefois dépasser la hauteur du bâtiment agrandi ; 

10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

 

• Harmonisation de la hauteur des constructions 

nouvelles. 

• Protection du paysage urbain et naturel. 

• Dérogations possibles pour tenir compte des 

besoins de certaines activités. 

• Prise en compte des constructions existantes. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que 

sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par 

leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des 

bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, 

• Assurer l’homogénéité du bâti et de leur 

environnement urbain immédiat. 

• Assurer l’intégration des constructions nouvelles 

dans le paysage urbain et naturel. 
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aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Il est notamment 

interdit : 

• de laisser à nu des matériaux destinés à être 

recouverts, 

• d'utiliser des couleurs violentes ou discordantes dans 

l'environnement immédiat ou le paysage, 

• d'imiter une architecture étrangère à la région. 
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12.1. Le stationnement des véhicules doit être assuré en 

dehors des voies publiques. Toute disposition doit être prise 

pour que les véhicules, et notamment ceux du personnel, ne 

stationnent pas sur le domaine public. 

12.2. Le nombre de places de stationnement sera fixé compte 

tenu de l'importance de la construction, de sa localisation et de 

sa vocation. 

•  

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (voirie publique) ; 

• Adaptation de la règle en fonction des projets. 
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Les zones de recul en bordure des voies et les surfaces libres de 

toute construction, non nécessaire au stationnement ou au 

stockage doivent faire l’objet d’un aménagement paysager. 

• Favoriser l’intégration des constructions et 

installations  

• Favoriser la création d’espaces verts au sein des 

zones d’activités. 
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5.2. Dispositions applicables aux zones à urbaniser 

Dispositions du règlement 
Justifications des limitations 

administratives  à l’utilisation du sol 

6��������
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• Les activités qui engendrent des nuisances (bruits, 

trépidations, odeurs, poussières, gaz, vapeur) ou des 

pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de 

l'air, les rendant incompatibles avec le caractère 

résidentiel de la zone. 

• Les activités industrielles, artisanales, agricoles et les 

entrepôts, 

• Les dépôts de toutes natures non liés aux occupations 

du sol autorisées. 

• Les affouillements et exhaussements de sol prévus au 

code de l’urbanisme 

• L'ouverture et l'exploitation de toute carrière, 

• Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les 

terrains affectés à l'implantation des habitations 

légères de loisirs 

• Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé  

• Les installations classées pour la protection de 

l'environnement soumises à autorisation. 

• Les structures filiformes (antennes, pylônes, éoliennes 

...) d'une hauteur supérieure à 12 mètres. 

• Respect de la vocation principale de la zone. 

• Protection du paysage urbain  

• Maîtrise de l’accueil d’activités susceptibles 

d’apporter des nuisances pour l’habitat 
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Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, 

sur une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières 

contiguës, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 

l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des 

règles édictées par le présent règlement. 

 

Sont admis sous conditions :  

• les affouillements et exhaussements du sol 

nécessaires à la réalisation des occupations et 

utilisations du sol autorisées. 

• Souhait d’appliquer les règles du présent 

règlement à chaque terrain issu d’une division. 

• Assurer la mixité des fonctions urbaines. 

• Prise en compte des principes d’aménagement 

définis dans les OAP 
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• les constructions et installations nécessaires aux 

services publics ou d’intérêt collectif. 

• les constructions à usage d’activités commerciales et 

bureaux, sous réserve qu’elles soient compatibles 

avec le caractère résidentiel de la zone et le 

voisinage des constructions à occupation 

permanente ou fréquente de la population, 

• Le secteur 1AUb pourra faire l’objet d’une 

urbanisation par phase indépendante sous réserve 

de ne pas compromettre les principes 

d’aménagement et de desserte définis dans les 

orientations d’aménagement et de programmation. 

�
	
�������'��������	�8�


��

3.1. Pour être constructible, tout terrain doit être desservi 

directement par une voie publique ou privée ouverte à la 

circulation automobile, dont les caractéristiques 

correspondent à leur destination et permettent l'accès des 

véhicules contre l'incendie. 

3.2. Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques 

minimales suivantes : Voies publiques et voies privées 

ouvertes au public :  

• pour les voies à double sens la largeur de l'emprise 

minimum est fixée à  : 

� 7 mètres pour la desserte de 1 à 5 logements, 

� 9 mètres au-delà de 5 logements, 

• pour les voies à sens unique la largeur de l'emprise 

minimum est fixée à  5 mètres. 

3.3. Les voies nouvelles en impasse doivent être aménagées 

dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules des 

services publics de faire aisément demi-tour. 

3.4. La largeur minimum des accès est fixée à 3.50 mètres et 6 

mètres si l’accès dessert plus de un logement. 

3.5. Aucun accès n’est autorisé sur la déviation de la Rd 396 

• Sécurité routière 

• Sécurité des biens et des personnes 

• Intégration de la voie dans l’environnement 

urbain dans un objectif qualitatif 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (la voirie publique) 
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pour desservir les secteurs 1AUa et 1AUb. 

3.6. Pour le secteur 1AUb, des aires de retournement 

provisoire seront réalisés pour les amorces de voiries. 
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• Idem zone UA  
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6.1. Les constructions peuvent être implantées :  

• soit au ras de l'alignement, 

• soit avec un recul minimal de 5 mètres par rapport au 

ras de l'alignement ; cette distance peut être réduite si 

la profondeur ne permet pas leur recul de 5 mètres ou 

s'il s'agit du prolongement de bâtiments existants qui 

ne respectent pas ces normes. 

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain en se 

basant sur les caractéristiques de la zone UB 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu existant. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Les constructions peuvent être édifiées :  

• soit en limite séparative 

• soit en observant une distance entre tout point de la 

construction et la limite séparative égale ou 

supérieure à la moitié de la hauteur de la construction, 

avec un minimum de 3 mètres. 

• soit dans le prolongement de l'existant qui ne respecte 

pas les normes. 

7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain en se 

basant sur les caractéristiques de la zone UB 

• Intégration des constructions nouvelles dans le 

tissu traditionnel existant. 

• Préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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8.1. Deux constructions à usage d'habitation, non contiguës, 

implantées sur une même propriété doivent être à une 

• Salubrité publique des bâtiments habités : 

préserver l’ensoleillement et l’éclaircissement en 
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distance l'une de l'autre au moins égale à 6 mètres. Cette 

distance peut être réduite de moitié pour les constructions en 

vis à vis ne comportant pas d'ouverture. 

8.2. Aucune distance minimale n'est imposée entre une 

habitation et une dépendance. 

8.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

 

cas de retrait. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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9.1. L'emprise au sol ne peut excéder 40% de la superficie de 

l'îlot de propriété. 

9.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Respect de la densité bâtie observée dabs les 

dernières opérations d’aménagement. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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10.1. La hauteur maximale autorisée est de 10 mètres au 

faîtage.  

10.2. Pour les constructions à usage d'activités et les 

constructions et installations nécessaires aux services publics 

ou d’intérêt collectif, cette hauteur maximale peut être 

dépassée en cas d'impératifs techniques à justifier. 

10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

 

• Volonté d’homogénéisation du tissu urbain en se 

basant sur les caractéristiques de la zone UB 

• Harmonisation de la hauteur des constructions 

nouvelles. 

• Pas de réglementation pour les équipements et 

ouvrages publics pour tenir compte des 

contraintes techniques et/ou fonctionnelles 

éventuelles et ce compte tenu de leur caractère 

d’intérêt général. 
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Idem zone UA et UB  
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12.1. Pour les constructions à usage d`habitation, il est exigé au 

moins deux places de stationnement par logement, à 

l'exception des logements locatifs financés avec un prêt aidé 

par l’Etat pour lesquels une place de parking est exigée.   

12.2. Dans les opérations d’aménagement à usage d'habitation, 

indépendamment des règles énoncées ci-dessus, il devra être 

réalisé des aires de stationnement public à raison de une place 

• Adaptation de la réglementation aux besoins et à 

la réalité locale. 

• Sécurité routière ; 

• Préservation du confort d’usage d’un bien 

commun (voirie publique) ; 
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de stationnement par tranche de 2 logements. 

12.3. Pour les constructions à usage autre que d'habitation : 

• Toute disposition doit être prise pour que les 

véhicules, et notamment ceux du personnel, ne 

stationnent pas sur le domaine public. 

• Le nombre de places de stationnement sera fixé 

compte tenu de l'importance de la construction, de sa 

localisation et de sa vocation. 
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• Les surfaces libres de toute construction ainsi que les 

délaissés des aires de construction feront l’objet d’un 

aménagement paysager (y compris jardin potager). 

• Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, les 

délaissés inutilisables pour la construction devront 

faire l’objet d’un aménagement paysager. 

• Pour les secteurs 1AUa et 1AUb, des plantations 

devront être prévues en bordure de la déviation de la 

Rd 396. 

• Favoriser la création d’espaces verts dans les 

opérations d’ensemble. 

• Enrichir le paysage urbain en végétation pour le 

préserver et le mettre en valeur. 

• Assurer l’intégration des constructions nouvelles 

dans le paysage. 
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Non réglementé 

Zone 2AU et secteur 2AUp 

Cette zone devant faire l’objet d’une procédure de modification du PLU avant d’être ouverte 

à l’urbanisation, elle doit être considérée comme une réserve foncière dont il importe de ne 

pas obérer l’avenir, c’est pourquoi, toutes les occupations et utilisations du sol y sont 

interdites à l’exception :  

• des affouillements et exhaussements du sol nécessaires à la réalisation des 

occupations et utilisations du sol autorisées. 

• des constructions d’équipements d’infrastructure, de voiries et de réseaux divers 

ainsi que tous ouvrages et installations qui leur sont liés. 

• des aménagements et extensions de 20% des constructions existantes 
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• de la reconstruction après sinistre de toute construction dans les limites de la surface 

de plancher détruite. 

Les deux derniers alinéas tiennent compte de la présence d’une construction d’habitation 

située au sein de la zone 2AU. 

Dans le même esprit les articles 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12, 13 et 14 ne sont pas réglementés ; ils 

seront étudiés dans le cadre de la procédure de modification.  

Enfin, les articles6 et 7 sont quant à eux réglementés conformément à la réglementation en 

vigueur. Dans un souci de cohérence sont applicables les règles définies pour la zone 1AU.  
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5.3. Dispositions applicables aux zones agricoles 

Dispositions du règlement 
Justifications des limitations administratives  à 

l’utilisation du sol 

6������
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• les constructions à usage d'habitation sauf celles prévues 

à l'article A2 

• les constructions à usage d'activité, 

• les terrains de camping et de caravaning, 

• les carrières. 

• la création de nouveaux plans d'eau à des fins de loisirs. 

• Au sein du secteur At, sont de plus interdits les bâtiments 

d’élevage. 

• Respect de la vocation principale de la zone 

• Maîtrise de l’accueil d’activités d’élevage 

susceptibles d’engendrer des nuisances 

pour les zones d’habitat. 
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• les constructions et installations sous condition qu’elles 

soient nécessaires à l’exploitation agricole. 

• Les constructions agro-industrielles sous condition 

qu’elles soient liées à l’activité agricole. 

• les constructions d'habitation nécessaires à l’exploitation 

agricole à condition d'être édifiées postérieurement, à la 

construction de bâtiments agricoles. 

• les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services 

publics et aux équipements d'infrastructures. 

• La reconstruction après sinistre de toute construction 

mais dans les limites de la surface de plancher détruite. 

• l'amélioration de l'habitat existant. 

• les affouillements et exhaussements de sol nécessaires à 

l'activité agricole 

• la création en bordure du canal d'aires de transit sous 

réserve qu'un chemin d'accès suffisamment dimensionné 

soit créé par l'exploitant. 

• Les structures filiformes (antennes, pylônes, éoliennes ...). 

• Pérenniser les activités agricoles existantes 

au sein de la zone A 

• Réponse aux besoins de l’activité agricole et 

à ses possibilités d’évolution et de 

diversifications ; 

• Prise en compte des équipements d’intérêt 

public. 
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• Les constructions doivent être desservies par des voies 

carrossables répondant à l'importance ou à la destination 

de ces constructions ou installations et être accessibles 

par les services de sécurité. 

• Sécurité routière 

• Sécurité des biens et des personnes 
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• 4.1. Alimentation en eau potable 

• Toute construction qui nécessite une alimentation en eau 

potable, doit être préalablement raccordée au réseau 

public de distribution conformément aux prescriptions 

techniques et aux règles d'hygiène et de sécurité.  

• Les constructions qui ne pourraient être desservies en eau 

(activités grosses consommatrices d'eau ...) ne sont pas 

admises, à moins que le constructeur ne réalise des 

dispositifs techniques permettant de les raccorder au 

réseau d'eau existant et conforme aux normes en vigueur. 

• 4.2. Assainissement « eaux usées » 

• Toute construction ou installation qui le nécessite doit 

être raccordée au réseau public existant, même au moyen 

d'une pompe individuelle de relevage. En cas 

d’impossibilité ou en l’absence de réseaux constatés par 

la mairie de la commune, une installation individuelle 

d’assainissement répondant aux normes en vigueur devra 

être mise en place. Cette installation devra être conçue de 

manière à permettre à terme son raccordement au réseau 

collectif lorsqu’il sera réalisé. 

• 4.3. Eaux résiduaires industrielles et professionnelles 

• Tout rejet est soumis aux dispositions législatives et 

réglementaires en vigueur. 

• 4.4. Assainissement "eaux pluviales" 

• Les eaux pluviales ne doivent pas être déversées dans le 

réseau "eaux usées". 

• Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction 

feront l’objet d’une infiltration à la parcelle et le surplus 

sera rejeté vers le réseau collecteur s’il existe et après 

accord de la collectivité gestionnaire. En cas 

d’impossibilité constatée par la mairie de la commune, les 

eaux pluviales seront rejetées directement dans le réseau 

collecteur. 

• Respect de la réglementation en vigueur  

• Protection de l’environnement. 

• Afin de ne pas surcharger le réseau 

collecteur, une infiltration à la parcelle des 

eaux pluviales est imposée. Cependant des 

dérogations sont admises après accord du 

gestionnaire si le terrain ne permet pas la 

mise en place de ce type d’aménagement. 
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• 6.1. Les constructions devront s'implanter à un minimum 

de 15 mètres de l'axe des voies. Cette marge de recul 

• Assurer la sécurité routière aux abords des 

voies. 
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peut être réduite dans le cas de prolongement de 

bâtiments existants. 

• 6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires 

au fonctionnement des services publics. 

• Harmoniser les règles de recul dans un souci 

d’homogénéité. 

• Pas de réglementation pour les 

équipements et ouvrages publics pour tenir 

compte des contraintes techniques et/ou 

fonctionnelles éventuelles et ce compte 

tenu de leur caractère d’intérêt général. 
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• 7.1. A moins que le bâtiment à construire ne jouxte la 

limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de 

tout point de ce bâtiment au point de la limite parcellaire 

qui en est le plus rapproché doit être au moins égale à la 

moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, 

sans pouvoir être inférieure à 3 mètres. 

• 7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires 

au fonctionnement des services publics. 

• Harmoniser les règles de recul dans un souci 

d’homogénéité. 

• Réglementation plus souple pour les 

équipements et ouvrages publics pour tenir 

compte des contraintes techniques et/ou 

fonctionnelles éventuelles et ce compte 

tenu de leur caractère d’intérêt général. 
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10.1. La hauteur maximale autorisée est de 12 mètres au faîtage 

Cette hauteur peut être majorée en fonction d'impératifs 

techniques et fonctionnels dans la mesure où elle est compatible 

avec une bonne insertion du bâtiment dans son environnement. 

10.2. Pourront dépasser cette hauteur : 

• les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois 

dépasser leur hauteur initiale ; 

• les extensions de bâtiments existants dépassant cette 

hauteur sans toutefois dépasser la hauteur du bâtiment 

agrandi ; 

10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux 

techniques nécessaires au fonctionnement des équipements 

collectifs et des services publics. 

• Harmoniser la hauteur des constructions 

d’habitation  

• Prise en compte de besoins spécifiques que 

peut engendrer l’activité agricole. 

• Prise en compte des constructions 

existantes.  

• Réglementation plus souple pour les 

équipements et ouvrages publics pour tenir 

compte des contraintes techniques et/ou 

fonctionnelles éventuelles et ce compte 

tenu de leur caractère d’intérêt général. 
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Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que 

sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par 

leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des 

• Intégration des constructions dans 

l’environnement local  



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� �	��

bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, 

aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Il est notamment 

interdit : 

• de laisser à nu des matériaux destinés à être 

recouverts, 

• d'utiliser des couleurs violentes ou discordantes dans 

l'environnement immédiat ou le paysage, 

• d'imiter une architecture étrangère à la région. 
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Le stationnement doit être prévu en dehors des voies. 

 

• Sécurité routière 

• Sécurité des biens et des personnes 
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5.4. Dispositions applicables aux zones naturelles 

Dispositions du règlement 
Justifications des limitations 

administratives  à l’utilisation du sol 
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Dans toute la zone, les occupations et utilisations du sol non 

mentionnées à l'article N2 ne sont pas autorisées.  

 

• Respect de la vocation de la zone à savoir 

une zone naturelle à protéger de 

l’urbanisation nouvelle. 

�
	
������'�������	
����	��	
�
��	
������������7
�������������
	
���

Sont admis :  

• Les aménagements et extensions de 20% des constructions 

existantes. 

• La reconstruction après sinistre de toute construction dans 

les limites de la surface de plancher détruite. 

• les ouvrages nécessaires au fonctionnement du service 

public, 

• les abris pour la chasse au gibier d'eau et la pêche à 

condition que la surface du terrain soit supérieure ou égale à 

5 ha et que le nombre d'abris soit limité à un par propriété.  

• la création en bordure du canal d'aires de transit sous 

réserve qu'un chemin d'accès suffisamment dimensionné soit 

créé par l'exploitant. 

Toutefois, ces occupations ou utilisations du sol ne sont admises que 

si elles ne font  pas obstacle au libre écoulement des eaux, en 

particulier, les abris pour la chasse au gibier d'eau et la pêche devront 

être réalisés sans exhaussement du sol. 

• Au sein du secteur Nj sont seulement autorisés les abris de 

jardins. 

• Au sein du secteur Ns, sont seulement autorisées les 

installations et constructions publiques liées aux activités 

sportives et ludiques sous réserve qu’elles restent 

compatibles avec les infrastructures et équipements publics 

et qu’elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le 

site. 

• Prise en compte des constructions déjà 

implantées dans la zone pour leur 

permettre d’évoluer. 

• Prise en compte des équipements 

d’intérêt public ; 

• Limitation du nombre d’abris afin de ne 

pas créer de phénomène de 

« cabanisation ». 

• Prise en compte de l’identification de 

deux zones à vocation ludique et sportive 

et d’une zone de « jardins ». 
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6.1. Les constructions doivent être implantées :  

• soit au ras de l'alignement, 

• soit avec un recul minimal de 5 mètres par rapport au ras de 

l'alignement ; cette distance peut être réduite si la 

profondeur ne permet pas leur recul de 5 mètres ou s'il s'agit 

du prolongement de bâtiments existants qui ne respectent 

pas ces normes. 

6.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Harmoniser les règles de recul dans un 

souci d’homogénéité. 

• Tenir compte des habitations existantes. 

• Pas de réglementation pour les 

équipements et ouvrages publics pour 

tenir compte des contraintes techniques 

et/ou fonctionnelles éventuelles et ce 

compte tenu de leur caractère d’intérêt 

général. 
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7.1. A moins que le bâtiment à construire ne jouxte la limite 

parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce 

bâtiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché 

doit être au moins égale à la moitié de la différence d'altitude entre 

ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3 mètres. 

7.2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements 

d'infrastructures et aux ouvrages techniques nécessaires au 

fonctionnement des services publics. 

• Harmoniser les règles de recul dans un 

souci d’homogénéité. 

• Pas de réglementation pour les 

équipements et ouvrages publics pour 

tenir compte des contraintes techniques 

et/ou fonctionnelles éventuelles et ce 

compte tenu de leur caractère d’intérêt 

général. 
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Non réglementé 

�
	
����?��7�

����������

La surface des abris autorisés est limitée à 20 m2 • Limitation de la surface afin de préserver 

le caractère d’espace naturel de la zone. 
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10.1. La hauteur des constructions nouvelles sauf pour celles qui sont 

reconstruites après sinistre doit être limitée à 3 mètres maximum. 

10.2. Pourront dépasser cette hauteur : 

o les bâtiments reconstruits après sinistre sans 

• Prise en compte des habitations 

existantes. 

• Harmonisation des règles de hauteur sur 

l’ensemble de la zone 
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toutefois dépasser leur hauteur initiale ; 

o les extensions de bâtiments existants dépassant 

cette hauteur sans toutefois dépasser la hauteur du 

bâtiment agrandi ; 

10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques 

nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs et des 

services publics. 

• Règle de hauteur plus restrictive pour 

tenir compte du caractère de la zone 

(zone naturelle). 

• Prise en compte des habitations 

existantes. 
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Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que 

sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par 

leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des 

bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, 

aux sites, aux paysages naturels ou urbains. Il est notamment 

interdit : 

• de laisser à nu des matériaux destinés à être 

recouverts, 

• d'utiliser des couleurs violentes ou discordantes dans 

l'environnement immédiat ou le paysage, 

• d'imiter une architecture étrangère à la région. 

• Intégration des constructions dans 

l’environnement local  
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Le stationnement doit être prévu en dehors des voies. 

 

• Sécurité routière 

• Sécurité des biens et des personnes 

�
	
���������	��9��

Non réglementés 

�
	
��������2�(���(��)�(!"�)�&)��#$� ��)��# �(��)4����5�#$4�(�)������(��)�&���!����&!&��)4�&��!��(,�&�%&�

"&�+��!�� &)���&����(/#&)�&��&�5(����&!&����&)�

Non réglementé 

�
	
��������2�(���(��)�(!"�)�&)��#$� ��)��# �(��)4����5�#$4�(�)������(��)�&���!����&!&��)4�&��!��(,�&�

%0(�+��)��# �#�&)�&����)&�#$�%&� �!!#�( ��(��)���& ����(/#&)�

Non réglementé 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� �	��

0000�� C������ 
��� 	����������� ����
���� ��
� 
����
�� ����� C������ 
��� 	����������� ����
���� ��
� 
����
�� ����� C������ 
��� 	����������� ����
���� ��
� 
����
�� ����� C������ 
��� 	����������� ����
���� ��
� 
����
�� ���


�	������
��
������������
���

�	������
��
������������
���

�	������
��
������������
���

�	������
��
������������
���
����

6.1. Motifs des changements apportés au zonage  

 

Outre  les changements de 

délimitation des zones qui ont 

induit cette procédure de 

révision du PLU, les appellations 

des zones du POS ont été revues 

conformément aux dispositions 

de la loi SRU du 13 décembre 

2000.  
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� La zone UA 

Comme au POS, la zone UA du PLU de Frignicourt est caractérisée par sa position au centre 

de l’agglomération et correspond à l’habitat dense et construit en ordre continu. La 

délimitation ayant toutefois été reprécisée au PLU afin de mieux tenir compte du bâti 

existant. Ainsi les constructions plus récentes au lieu-dit « le Coton » et les terrains de tennis 

sont classés en zone UB. 

 

� La zone UB  

La zone UB du PLU correspond également à la zone UB du POS et englobe les constructions 

pavillonnaires et les terrains libres desservis par les réseaux. Plusieurs modifications ont été 

apportées :  

• Les terrains d’accueil du nouveau collège, classés en zone UZ au POS sont rattachés 

au PLU à la zone UB. Cet équipement ne répondant pas à la définition de la zone UZ à 

vocation d’activités. 

• Les derniers programmes de logements (la résidence Sabine, le lotissement du Champ 

vert, le lotissement du Champ le Gué et le lotissement allée Jean Delaine), classés au 

POS en zone NA, sont classés au PLU en zone UB, car les terrains sont aujourd’hui 

desservis et viabilisés. 

• Les terrains situés en face du silo agricole, au lieu dit « le Champ Gué », classés au 

POS en zone UB, sont classés au PLU en zone agricole, afin d’éviter les conflits 

Équivalences des désignations 
des zones POS / PLU 

POS PLU 
� � � �

� 
 � � � � � � � � � � � � 
 � � �

� � � � � �

� � � � �
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d’usage et de ne pas enclaver la coopérative agricole. 

• Les constructions d’habitation situées en face de l’hôpital de Vitry-le-François, 

classées au POS en zone NA, sont rattachées au PLU à la zone UB car les terrains sont 

construits et desservis par les réseaux. 

• Suite à une demande faite dans le cadre de l’enquête publique, la zone UB est 

étendue au lieu-dit « le haut de la fontaine Ludot » pour répondre à un projet de 

lotissement d’une dizaine de lots. Les terrains en question sont desservis par les 

réseaux (AEP, assainissement, électricité et voire) et sont situés dans la continuité 

urbaine de Vitry-le-François (en face du quartier Rome Saint-Charles) ; un accès par la 

parcelle 88 permettra de desservir les terrains par la rue Marcel Bailly.  

 

� Les zones UE et UZ  

• La Friche Valentin et les terrains de la Direction Régionale des Routes sont maintenus 

en zone urbaine à vocation d’activités au PLU (UE). Cette zone UE garde sa vocation 

économique au PLU, seules sont interdites par rapport au règlement du POS les 

activités industrielles compte tenu de la proximité du collège et des zones d’habitat. 

• Les secteurs de jardin, situés en face de la société Kadant Lamort et propriété de cet 

établissement, sont rattachés à la zone UZ afin de ne pas compromettre une 

éventuelle extension de ce site d’activités. 
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Afin de limiter les phénomènes de mitage les zones NB du POS ont été supprimées par la loi 

SRU. Dans le cadre du PLU, la réflexion a portée sur le classement des terrains inscrits en 

zone NB et NBi sur le territoire communal de Frignicourt.  

• Les constructions d’habitations et les terrains libres, situés route du Der (classés en 

zone NB et NBi au POS), à l’entrée de la commune de Frignicourt, sont classés en 

zone urbaine au PLU (UC) car desservis par les réseaux.  

Les limites de la zone UC sont ajustées au droit des constructions existantes, afin de limiter :  

o les phénomènes d’urbanisation «en drapeau », consommateurs d’espace,  

o un développement linéaire de l’urbanisation couteux en matière de réseaux 

et non conforme aux objectifs de densification définis par les lois Grenelle 1 

et 2. 

• Les terrains situés à l’arrière des constructions rue Saint-Louvent, classés en zone NB 

au POS, sont classés au PLU en zone naturelle afin de ne pas favoriser l’extension de 

l’urbanisation aux abords de la rivière Marne et limiter les phénomènes 

d’urbanisation «en drapeau ». 
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• Pour répondre aux objectifs de maîtrise de l’urbanisation et de modération de 

consommation des terres agricoles, la vaste zone NA du Sentrot retrouve sa 

vocation agricole. Ces orientations communales répondent : 

o à la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 

l'environnement, dite loi « Grenelle II », qui impose aux communes à 

travers leur document d’urbanisme de fixer « des objectifs de modération 

de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain 

»afin d'atteindre les objectifs de lutte contre la régression des surfaces 

agricoles et naturelles. 

o Au choix de la commune de Frignicourt de définir un développement plus 

maîtrisé et mieux équilibré de l’urbanisation et ce afin :  

� De préserver l’identité du bourg et le cadre de vie des habitants, 

� D’être en cohérence avec les objectifs définis dans le Programme 

Local de l’Habitat, 

� De permettre à la collectivité d’anticiper sur les besoins en 

équipements et services à la population. 

• Dans le même esprit la zone NA définie au POS, regroupant les terres agricoles 

situées au-delà du canal retrouve également sa vocation agricole. Au POS ces 

terrains avaient fait l’objet d’un classement en zone NA pour répondre à plusieurs 

projets :  

o la création d’une gendarmerie et d’une caserne des pompiers 

o la création d’un centre nautique 

Ces projets n’étant plus aujourd’hui d’actualité, les terrains retrouvent leur vocation 

agricole par le classement en zone A au PLU. 
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• Pour anticiper le besoin de terrain pour un projet d’équipement d’intérêt général, 

une surface de 3 hectares est maintenue au PLU en zone à urbaniser mais 

spécifiquement réservée à l’accueil d’équipement public. Il s’agit de la zone 2AUP 

située au nord du territoire communal de Frignicourt en face de l’hôpital de Vitry-

le-François. 

�
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• Les terrains situés au sein des zones naturelles et semi-naturelles du territoire 

communal de Frignicourt (lieux-dits « la Bouzine » et « l’Orconte ») et classés au 

POS en zone NB et NBi, sont classés au PLU en zone naturelle (N). Si un tel 

classement limite fortement les possibilités de construction, il n’empêche pas 

l’exploitation normale des fonds ruraux et ne fait donc peser qu’une contrainte 

limitée sur l’activité agricole. 

• Le secteur NCx  englobant les terrains compris dans le périmètre du silo agricole 

est supprimé. Le périmètre existe toujours mais il fait l’objet d’une identification 

spécifique sur le plan de zonage. 

• Un nouveau secteur à vocation agricole est créé ; il s’agit du secteur At qui 

englobe les terres agricoles comprises entre le canal et les zones bâties et au sein 

duquel les bâtiments d’élevage sont interdits. 
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• La protection des boisements linéaires qui accompagnent le canal est maintenue 

au PLU et s’étend par rapport au POS au-delà du silo jusqu’aux limites communale 

de Vitry-le-François.   

• Le secteur des anciennes gravières, au sud-est du territoire communal, classé en 

zone NB et NBi au POS, est protégé de l’urbanisation nouvelle par son classement 

en zone naturelle pour son intérêt écologique. 

• Concernant les espaces boisés classés deux changements sont apportés dans le 

cadre du PLU :  
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o en bordure de la route du Der, les espaces boisés sont très légèrement 

réduits par rapport au POS afin de ne pas compromettre la réalisation 

éventuelle de travaux et d’aménagement de cet axe routier. 

o Le long du canal de la Marne à la Saône, les arbres ne sont pas classés en 

EBC afin de ne pas compromettre la réalisation éventuelle d’un quai de 

chargement pour le transport par voie d’eau des marchandises. 
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• Les emplacements réservés inscrits au POS de Frignicourt ont tous été supprimés, les 

travaux prévus ayant été réalisés. 

N° Objet Surface Devenir au PLU  

1 Création de Voirie : liaison avenue de Champagne, 

rue Saint-Louvent 

2 800 m
2
 Supprimé 

2 Aménagement du carrefour rue Saint-Louvent, Allée 

des Marronniers  

700 m
2
 Supprimé 

3 Création de voirie pour la zone NA  1700  m
2
 Supprimé 

4 Aménagement du carrefour Avenue de Champagne, 

rue de la Fontaine Ludot, Avenue Marcel Bailly  

440 m
2
 Supprimé 

5 Création de voirie pour la zone NA 900m
2
 Supprimé 

6 Création de voirie pour la zone NA 900 m
2
 Supprimé 

7 Aménagement du carrefour Avenue de Champagne, 

rue H Dunant, rue du Général Leclerc, liaison Rd 396 

à RN4 

460 m
2
 Supprimé 

8 Parking pour l’hôpital 14 210 m
2
 Supprimé 

 

• De nouveaux emplacements réservés ont été créés pour répondre aux objectifs du 

projet communal (confère le chapitre 3 : Traduction et justifications des orientations 

du PADD dans les documents graphiques). 
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6.2. Evolution des surfaces  

Ces modifications impliquent une évolution des surfaces : 

Surface du POS Surface du PLU 

Zones Superficie  Zones Superficie  

�����
��������
 �����
��������


UA 15 hectares 65 ares  UA 14 hectares 65 ares  

UB 91.01 UB 100.55 

UZ 30.84 UC 6 

  UE 10.90 

  UZ 15.40 

TOTAL ZONES 

URBAINES 
137.50 

TOTAL ZONES 

URBAINES 
147.50 

�����
�
���������
 �����
�
���������


NA 82.76 1AU 4.90 

  1AUa  1.80 

  1AUb 7.40 

  2AU 7 

  2AUp 3.50 

TOTAL ZONES A 

URBANISER 
82.76 

TOTAL ZONES A 

URBANISER 
24.60 

NB et NBi 29.26   

�����
���������
 �����
���������


NC et NCx 317.78 A et At 310.95 

TOTAL ZONES 

AGRICOLES 
317.78 

TOTAL ZONES 

AGRICOLES 
310.95 

�����
����������
 �����
����������


ND et NDp 407.70 N 483.74 

  Nj 0.86  

  Ns 7.35 

TOTAL ZONES 

NATURELLES 
407.70 

TOTAL ZONES 

NATURELLES 
491.95 

ESPACES BOISES 

CLASSES 
36.27 

ESPACES BOISES 

CLASSES 
32.50 

Total général  975 TOTAL GENERAL  975 
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6.3. Explication de l’évolution des surfaces  

� POUR LES ZONES URBAINES  

 POS PLU 

Zones urbaines  137.50 hectares 147.50�5&�!)"&  

La différence de superficie entre le POS et le PLU s’explique :  

• par le classement en zone urbaine (UB) des opérations de constructions réalisées au 

sein des zones NA à savoir : la construction de la résidence Sabine, le lotissement du 

Champ vert, le lotissement du Champ le Gué, le lotissement allée Jean Delaine et le 

magasin Aldi. 

• Par l’extension de la zone UB au lieu le haut de la Fontaine Ludot pour répondre à un 

projet de lotissement d’environ une dizaine de lots. 

• par le classement en zone urbaine (UC) de la zone d’habitat peu dense, desservie par 

les réseaux, située à l’entrée de la commune de Frignicourt en direction du Der. Ces 

habitations étaient classées en zone NB au POS. 

 

� POUR LES ZONES A URBANISER  A VOCATION PRINICPALE D’HABITAT  

POS PLU 

82 hectares 76 ares  24 hectares 60 ares  

La différence notable de superficie entre le POS et le PLU s’explique par la volonté 

communale de maîtriser son développement afin de préserver son identité territoriale. 

L’objectif communal étant de privilégier l’urbanisation des dents creuses et de positionner 

les zones à urbaniser dans la continuité du bourg centre pour rompre avec le phénomène de 

développement linéaire constaté sur le territoire communal. Ainsi le vaste secteur agricole 

du Sentrot classé en zone NA au POS retrouve en partie sa vocation agricole au PLU. Pour 

répondre aux objectifs d’accueil de population définis dans le PADD, sont néanmoins 

maintenues en zone à urbaniser (1AU et 2AU) :  

• Les terres agricoles situées en face du collège destinées à accueillir 16 logements 

sociaux dans le cadre de la convention ANRU (4.70 hectares). 

• Les terres agricoles situées à proximité immédiate du centre bourg aux lieux-dits : 

o « croix rouge » (secteur 1AUa : 1.80 hectare) et « l’Hopitet » (1AUb : 7.40 

hectares)  

o de part et d’autre du « chemin rural de Frignicourt à Luxémont » (2AU : 7 

hectares). A noter que ce secteur constitué d’anciennes gravières ne présente 

pas un potentiel agronomique optimal (nature des sols). De plus, ce n’est que 
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par une procédure de modification du PLU que cette zone pourra être 

ouverte à l’urbanisation.  

• Les terres agricoles en face de l’hôpital pour pouvoir répondre en cas de besoin à un 

projet d’équipement public (2AUp : 3.50 hectares). A noter que ce n’est que par une 

procédure de modification du PLU que cette zone pourra être ouverte à 

l’urbanisation. Dans cette attente une réflexion peut d’ores et déjà être entamée sur 

les mesures à prendre pour limiter l’impact négatif sur les exploitations agricoles 

concernées. 

 

La superficie cumulée des zones à urbaniser ne dépassera pas 2.5% de la surface totale du 

territoire communal. , portant la superficie totale des terres artificialisées de la commune à 

un maximum de 17 % du territoire. 

� POUR LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES  

 POS PLU 

Zone agricole 317.78 310.95 

Zone naturelle  407.70 491.95 

Pour les zones agricoles les surfaces sont sensiblement identiques entre le POS et le PLU et 

ce malgré le rattachement à la zone agricole de plus de 60 hectares de terrains classés en 

zone NA au POS.  

L’explication vient du 

classement en zone 

naturelle du secteur 

des anciennes 

gravières, situées au 

sud-est du territoire 

communal, classé au 

POS en zone agricole.  
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Le patrimoine naturel de cette entité paysagère est principalement constitué d'anciennes 

gravières ayant évolué en zones humides constituant des milieux écologiques favorables au 

développement de certaines espèces d'oiseaux. Il ne s’agit donc pas de terres agricoles 

cultivées et ou présentant un potentiel agronomique justifiant un classement en zone 

agricole.  

Les élus ont donc fait le choix d’un classement de ce secteur en zone naturelle à protéger de 

l’urbanisation nouvelle. Si un tel classement limite fortement les possibilités de construction, 

il n’empêche pas l’exploitation normale des fonds ruraux. 

 

6.4. Motifs des principaux changements apportés au règlement 

• Modifications relatives aux dispositions de la zone UA 

Articles 

concernés 
Modifications apportées au PLU et justifications 

Article 1  

� Les références réglementaires ont été supprimées. Il est décidé de ne pas 

inscrire les nouvelles références compte tenu des changements fréquents 

apportés au code de l’urbanisme. 

� Concernant les dépôts, il est précisé que sont interdits les dépôts de toute 

nature non liés aux occupations du sol autorisées. Ce point n’était pas 

précisé dans le règlement du POS. 

� L’interdiction des structures filiformes (de type antennes, pylônes, 

éoliennes….) est maintenue mais la hauteur est limitée à 12 mètres et non 

plus à 10 mètres, dans un souci d’uniformité avec la hauteur maximum 

autorisée au sein des zones d’activités et des zones agricoles. 

Article 2 

� Afin de pouvoir appliquer les règles à chaque terrain issus d’une, la phrase 

suivante est ajoutée : Par dérogation à l’article R 123-10-1 du Code de 

l’Urbanisme, dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, 

sur un même terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les 

constructions sont autorisées à condition d'appliquer les règles du présent 

article  à chaque lot issu de la division parcellaire et non à l'ensemble du 

projet. 

Article 3 
� Pour limiter la création d’accès trop étroits entraînant des difficultés de 

circulation des largeurs d’accès minimum seront définies en fonction du 
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nombre de logements desservis. 

� Dans un souci d’équité et afin de limiter les difficultés de circulation des 

largeurs minimum sont imposées pour les voies nouvelles publiques et les 

voies privées ouvertes au public. 

Article 4  

Eaux pluviales : afin de ne pas surcharger le réseau collecteur, une infiltration à 

la parcelle des eaux pluviales est imposée. Cependant des dérogations sont 

admises après accord du gestionnaire si le terrain ne permet pas la mise en 

place de ce type d’aménagement. 

Article 6 et 7 

� Dans les deux articles le terme «peuvent » est remplacé par « doivent ». Il 

est rappelé en effet que le règlement fixe des prescriptions et non des 

recommandations. 

� Pour ces articles des schémas explicatifs seront intégrés dans un lexique 

annexé au règlement. 

Article 10 

Pour tenir compte des constructions existantes et ne pas compromettre 

d’éventuelles extensions, des dérogations aux règles de hauteur sont possibles 

pour :  

� les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois dépasser leur 

hauteur initiale ; 

� les extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur sans 

toutefois dépasser la hauteur du bâtiment agrandi  

Article 11  

� Dans un souci d’intégration urbaine et paysagère, Il est précisé que sont 

interdits : la construction d'annexes, garages et abris de jardins en 

matériaux d’aspect tôle galvanisée non peinte. 

� Dans un souci de protection des caractéristiques architecturales locales, il 

est demandé qu’en façade visible de la rue, les cintres ou demi-cintres 

seront conservés. 

� Enfin, la phrase suivante est supprimée : « le portail doit être implanté en 

retrait pour faciliter le stationnement d’un véhicule sur le domaine 

privé… ». Le droit de se clore consacré par l’article 647 du code civil 

comporte naturellement le droit de se clore comme celui de ne pas se 

clore. Ce qui signifie qu’à défaut de disposition légale contraire, le plan local 

d’urbanisme ne peut pas interdire de se clore, comme il ne peut pas 
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imposer de le faire. Il peut en revanche régir le mode de clôture. 

� Dans un souci d’homogénéité et d’équité, la hauteur des clôtures est fixée à 

2 mètres maximum au sein de l’ensemble des zones urbaines (UA, UB et 

UC) et au sein de la zone 1AU. 

� Pour des motifs d’intégration urbaine et d’insertion paysagère, seuls les 

dispositifs à claire-voie sont autorisés. 

Article 12 

� 2 places de stationnement sont également imposées en cas de 

réhabilitation ou de changement de destination des constructions afin de 

limiter les risques de stationnement sur le domaine public. 

• Modifications relatives aux dispositions de la zone UB 

Articles 

concernés 
Modifications apportées au PLU et justifications 

Article 1  

� Les références réglementaires ont été supprimées. Il est décidé de ne pas 

inscrire les nouvelles références compte tenu des changements fréquents 

apportés au code de l’urbanisme. 

� Concernant les dépôts, il est précisé que sont interdits les dépôts de toute 

nature non liés aux occupations du sol autorisées. Ce point n’était pas 

précisé dans le règlement du POS. 

� L’interdiction des structures filiformes (de type antennes, pylônes, 

éoliennes….) est maintenue mais la hauteur est limitée à 12 mètres et non 

plus à 10 mètres, dans un souci d’uniformité avec la hauteur maximum 

autorisée au sein des zones d’activités et des zones agricoles. 

Article 2 

� Afin de pouvoir appliquer les règles à chaque terrain issus d’une, la phrase 

suivante est ajoutée : Par dérogation à l’article R 123-10-1 du Code de 

l’Urbanisme, dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, 

sur un même terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les 

constructions sont autorisées à condition d'appliquer les règles du présent 

article  à chaque lot issu de la division parcellaire et non à l'ensemble du 

projet. 

Article 3 
� Pour limiter la création d’accès trop étroits entraînant des difficultés de 

circulation des largeurs d’accès minimum seront définies en fonction du 
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nombre de logements desservis. 

� Dans un souci d’équité et afin de limiter les difficultés de circulation des 

largeurs minimum sont imposées pour les voies nouvelles publiques et les 

voies privées ouvertes au public. 

Article 4  

� Eaux pluviales : afin de ne pas surcharger le réseau collecteur, une 

infiltration à la parcelle des eaux pluviales est imposée. Cependant des 

dérogations sont admises après accord du gestionnaire si le terrain ne 

permet pas la mise en place de ce type d’aménagement. 

Article 6 et 7 

� Dans les deux articles le terme «peuvent » est remplacé par « doivent ». Il 

est rappelé en effet que le règlement fixe des prescriptions et non des 

recommandations. 

� Pour ces articles des schémas explicatifs seront intégrés dans un lexique 

annexé au règlement. 

Article 10 

Pour tenir compte des constructions existantes et ne pas compromettre 

d’éventuelles extensions, des dérogations aux règles de hauteur sont possibles 

pour :  

� les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois dépasser leur 

hauteur initiale ; 

� les extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur sans 

toutefois dépasser la hauteur du bâtiment agrandi  

Article 11  

� Dans un souci d’intégration urbaine et paysagère, Il est précisé que sont 

interdits : la construction d'annexes, garages et abris de jardins en 

matériaux d’aspect tôle galvanisée non peinte. 

� Enfin, la phrase suivante est supprimée : « le portail doit être implanté en 

retrait pour faciliter le stationnement d’un véhicule sur le domaine 

privé… ». Le droit de se clore consacré par l’article 647 du code civil 

comporte naturellement le droit de se clore comme celui de ne pas se 

clore. Ce qui signifie qu’à défaut de disposition légale contraire, le plan local 

d’urbanisme ne peut pas interdire de se clore, comme il ne peut pas 

imposer de le faire. Il peut en revanche régir le mode de clôture. 

� Dans un souci d’homogénéité et d’équité, la hauteur des clôtures est fixée à 

2 mètres maximum au sein de l’ensemble des zones urbaines (UA, UB et 
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UC) et au sein de la zone 1AU. 

� Pour des motifs d’intégration urbaine et d’insertion paysagère, seuls les 

dispositifs à claire-voie sont autorisés. 

• Modifications relatives aux dispositions de la zone UZ 

Articles 

concernés 
Modifications apportées au PLU et justifications 

Article 1 et 2 

� Les références réglementaires ont été supprimées. Il est décidé de ne pas 

inscrire les nouvelles références compte tenu des changements fréquents 

apportés au code de l’urbanisme. 

� Le terme « lotissement » est supprimé le règlement d’urbanisme ne 

pouvant interdire une procédure d’aménagement. 

� Afin de limiter les conflits d’usage, les constructions d’habitation dont la 

présence permanente est indispensable pour assurer le fonctionnement, la 

surveillance et la sécurité des établissements, restent autorisées mais à 

condition qu’elles soient intégrées dans le volume des constructions 

autorisées. 

Article 4  

� Eaux pluviales : afin de ne pas surcharger le réseau collecteur, une 

infiltration à la parcelle des eaux pluviales est imposée. Cependant des 

dérogations sont admises après accord du gestionnaire si le terrain ne 

permet pas la mise en place de ce type d’aménagement. 

Article 6 et 7 

� Des distances d’implantation plus réduites seront autorisées dans le cas de 

prolongement de bâti existant, afin de ne pas compromettre d’éventuels 

projets d’extension. 

Article 8 

� Les constructions d’habitation devant être intégrées au volume bâti des 

constructions d’activités, la réglementation de cet article est obsolète. 

 

Article 9 
� Il est décidé de ne plus fixer d’emprise afin notamment de ne pas 

compromettre l’extension des bâtiments existants. 

Article 10 

� Dans un souci de simplification la hauteur est limitée à 12 mètres au faitage 

pour toutes les constructions autorisées. 

� Pour tenir compte des constructions existantes et ne pas compromettre 

d’éventuelles extensions, des dérogations aux règles de hauteur sont 
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possibles pour :  

� les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois dépasser leur 

hauteur initiale ; 

� les extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur sans 

toutefois dépasser la hauteur du bâtiment agrandi  

 

• Modifications relatives aux dispositions de la zone 1AU 

Articles 

concernés 
Modifications apportées au PLU et justifications 

Article 1  

� Les références réglementaires ont été supprimées. Il est décidé de ne pas 

inscrire les nouvelles références compte tenu des changements fréquents 

apportés au code de l’urbanisme. 

� Concernant les dépôts, il est précisé que sont interdits les dépôts de toute 

nature non liés aux occupations du sol autorisées. Ce point n’était pas 

précisé dans le règlement du POS. 

� L’interdiction des structures filiformes (de type antennes, pylônes, 

éoliennes….) est maintenue mais la hauteur est limitée à 12 mètres et non 

plus à 10 mètres, dans un souci d’uniformité avec la hauteur maximum 

autorisée au sein des zones d’activités et des zones agricoles. 

Article 2 

� Afin de pouvoir appliquer les règles à chaque terrain issus d’une, la phrase 

suivante est ajoutée : Par dérogation à l’article R 123-10-1 du Code de 

l’Urbanisme, dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, 

sur un même terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 

faire l'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les 

constructions sont autorisées à condition d'appliquer les règles du présent 

article  à chaque lot issu de la division parcellaire et non à l'ensemble du 

projet. 

Article 3 

� Pour limiter la création d’accès trop étroits entraînant des difficultés de 

circulation des largeurs d’accès minimum seront définies en fonction du 

nombre de logements desservis. 

� Dans un souci d’équité et afin de limiter les difficultés de circulation des 

largeurs minimum sont imposées pour les voies nouvelles publiques et les 
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voies privées ouvertes au public. 

Article 4  

� Eaux pluviales : afin de ne pas surcharger le réseau collecteur, une 

infiltration à la parcelle des eaux pluviales est imposée. Cependant des 

dérogations sont admises après accord du gestionnaire si le terrain ne 

permet pas la mise en place de ce type d’aménagement. 

Article 6 et 7 

� Dans les deux articles le terme «peuvent » est remplacé par « doivent ». Il 

est rappelé en effet que le règlement fixe des prescriptions et non des 

recommandations. 

� Pour ces articles des schémas explicatifs seront intégrés dans un lexique 

annexé au règlement. 

Article 10 

Pour tenir compte des constructions existantes et ne pas compromettre 

d’éventuelles extensions, des dérogations aux règles de hauteur sont possibles 

pour :  

� les bâtiments reconstruits après sinistre sans toutefois dépasser leur 

hauteur initiale ; 

� les extensions de bâtiments existants dépassant cette hauteur sans 

toutefois dépasser la hauteur du bâtiment agrandi  

Article 11  

� Dans un souci d’intégration urbaine et paysagère, Il est précisé que sont 

interdits : la construction d'annexes, garages et abris de jardins en 

matériaux d’aspect tôle galvanisée non peinte. 

� Enfin, la phrase suivante est supprimée : « le portail doit être implanté en 

retrait pour faciliter le stationnement d’un véhicule sur le domaine 

privé… ». Le droit de se clore consacré par l’article 647 du code civil 

comporte naturellement le droit de se clore comme celui de ne pas se 

clore. Ce qui signifie qu’à défaut de disposition légale contraire, le plan local 

d’urbanisme ne peut pas interdire de se clore, comme il ne peut pas 

imposer de le faire. Il peut en revanche régir le mode de clôture. 

� Dans un souci d’homogénéité et d’équité, la hauteur des clôtures est fixée à 

2 mètres maximum au sein de l’ensemble des zones urbaines (UA, UB et 

UC) et au sein de la zone 1AU. 

� Pour des motifs d’intégration urbaine et d’insertion paysagère, seuls les 

dispositifs à claire-voie sont autorisés. 
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Article 12 

� Afin de limiter le stationnement sur le domaine public, il est demandé la 

réalisation d’aires de stationnement public à raison de 1 place de 

stationnement par tranche de 2 logements. 

Article 14 
� Les règles d’emprise, d’implantation et de hauteur permettant de gérer la 

densité souhaitée, il est décidé de ne pas réglementer le COS. 

 

• Modifications relatives aux dispositions de la zone 2AU  

L’ensemble des dispositions est laissé libre. En 2AU, tout projet implique une procédure de 

modification du PLU. En l’état, la zone peut accueillir des ouvrages publics. Seuls les articles 

6 et 7 sont réglementés conformément au code de l’urbanisme. Dans un souci de cohérence, 

la rédaction de ces articles est identique à la zone 1AU. 

 

• Modification relatives aux dispositions de la zone agricole 

Articles 

concernés 
Modifications apportées au PLU et justifications 

Article 1 
� Création d’un secteur de la zone agricole (At) ou les bâtiments d’élevage sont 

interdits afin d’éviter les nuisances éventuelles pour les zones d’habitat.  

Article 2 

� Les constructions et installations autorisées sont strictement liées aux 

exploitations agricoles pour tenir compte de la définition plus stricte de la 

zone A des PLU. 

Article 4  

� Eaux pluviales : afin de ne pas surcharger le réseau collecteur, une 

infiltration à la parcelle des eaux pluviales est imposée. Cependant des 

dérogations sont admises après accord du gestionnaire si le terrain ne 

permet pas la mise en place de ce type d’aménagement. 

Article 10 
� Dans un souci de cohérence et d’équité, la hauteur maximum autorisée est 

identique au règlement des zones d’activités à savoir 12 mètres.  

 

• Modifications relatives aux dispositions de la zone naturelle 

Articles 

concernés 
Modifications apportées au PLU et justifications 

Article 2 

� Les possibilités d’évolution des constructions situées en zone naturelle sont 

prises en compte avec la possibilité d’aménagements et d’extensions de 20%. 

� Pour répondre aux objectifs du PADD, deux secteurs sont créés :  
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� Le secteur Nj ou sont seulement autorisés les abris de jardins. 

� Le secteur Ns ou sont seulement autorisées les installations et constructions 

publiques liées aux activités sportives et ludiques sous réserve qu’elles restent 

compatibles avec les infrastructures et équipements publics et qu’elles 

justifient d'une intégration harmonieuse dans le site. 

Article 9 et 

article 10  

� Ces articles sont réglementés conformément aux dispositions de  l'article R.123-

9 du code de l’urbanisme 
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1.1. Impacts sur les zones Natura 2000 
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Les sites NATURA 20000 les plus proches de Frignicourt sont distants de plus de 10 

kilomètres, au Sud et au Sud-Est du territoire communal. 

Il en existe 4 :  

• La Zone de Protection Spéciale FR21120012 Herbages et cultures autour du Lac du 

Der, 

• Le Site d'Intérêt Communautaire FR2100333 Etangs latéraux du Der, 

• La Zone de Protection Spéciale FR211002 du Lac du Der, 

• Le Site d'Intérêt Communautaire FR2100334 Réservoir de la Marne dit du Der-

Chantecoq.  
 

� Espèces et habitats concernés  

Il s’agit des habitats d’intérêt communautaires et des espèces animales inscrites à l’annexe II 

de la Directive Habitats, ainsi que les espèces d'oiseaux inscrites ou non à l'annexe I de la 

Directive Oiseaux, et qui ont justifié la désignation des sites Natura 2000 
 



RAPPORT DE PERSENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE FRIGNICOURT�

� ����

� Les habitats d’intérêt communautaire ayant justifié la désignation des Site 

Natura 2000 

Pour chacun des deux Sites d'Intérêt Communautaire 

- Eaux stagnantes, oligotrophes à mésotrophes avec végétation du Littorelletea uniflorae 

et/ou du Isoëto-Nanojuncetea, 

- Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou Hydrocharition, 

- Prairies à Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux (Molinion caeruleae), 

- Chênaies pédonculées ou chênaies-charmaies sub-atlantiques et médio-européennes du 

Carpinion betuli, 

- Eaux oligo-mésotrophes calcaires avec végétation benthique à Chara spp, 

- Forêts alluviales à Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, 

Salicion albae). 

 

� Les espèces animales ayant justifié la désignation des sites Natura 2000 

Pour chacun des deux Sites d'Intérêt Communautaire : 

Amphibiens et reptiles :  

Sonneur à ventre jaune (Bombina variegata) 

Triton crêté (Triturus cristatus) 

Invertébrés : 

Cuivré des marais (Lycaena dispar) 

Mammifères : 

Castor d'Europe (Castor fiber) 

Poissons : 

Bouvière (Rhodeus sericeus amarus) 

Lamproie de Planer (Lampetra planeri) 

 

Pour la ZPS FR21120012 Herbages et cultures autour du Lac du Der : 
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Le Plan Local d’Urbanisme s’applique sur l’ensemble du territoire communal de Frignicourt ; 

il ne se superpose pas aux zones Natura 2000. Il en est distant d'au minimum 10 kilomètres 

et séparé par des barrières physiques, naturelles ou non (la rivière Marne – des voies de 

circulation structurantes– les zones bâties des communes de Bignicourt, Cloyes-sur-Marne, 

Isles-sur-Marne, Moncetz l’Abbaye).  
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L’éloignement de ces sites Natura 2000 du territoire communal de Frignicourt permet 

d’affirmer que le PLU n’aura aucun impact direct sur les habitats qui ont justifié leur 

désignation : ils ne subiront aucune destruction.    
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Le PLU de Frignicourt n’aura aucun impact sur les habitats et ne remet pas en cause la 

fonctionnalité des sites d’Intérêt Communautaire.  

  

� .��
�����	
������
��������/�����

Pour les mêmes raisons liées à la distance du projet par rapport aux sites Natura 2000, il 

apparaît que le PLU n'aura aucune incidence directe sur les espèces ayant justifié la 

désignation des sites Natura 2000.   

 

Le PLU de Frignicourt n’aura aucun impact sur les espèces et sur les habitats d'espèces 

des 4 sites Natura 2000. Il ne remet pas en cause la pérennité de ces espèces.  
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Les franges du territoire communal les plus proches du site Natura 2000 sont situées à plus 

de 10 kilomètres des sites Natura 2000. 

 

En plus de cette distance, les barrières physiques naturelles ou non qui les séparent sont 

nombreuses, avec notamment les voies de circulation, les zones urbanisées et la rivière 

Marne.   

 

Dans le cadre de l'identification des impacts indirects, il apparaît que les perturbations que le 

PLU pourrait induire n'ont pas de vecteur suffisant pour venir affecter les sites Natura 2000.  

�
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Les possibilités de constructions offertes par le PLU et l’augmentation de population et/ou 

des activités en résultant seront à l’origine d’une production accrue d’eaux usées, source de 

pollution potentielle susceptible d’affecter les habitats et les espèces protégés par les zones 

Natura 2000. 

Du fait du système collectif d’assainissement et de la station d’épuration, l’ensemble des 

eaux usées produites sur la commune, y compris celles issues de constructions à venir, sera 

donc traité avant rejet. L’efficacité de ce traitement est contrôlée par les organismes 

compétents. Le PLU ne sera donc à l’origine d’aucun rejet d’eaux polluées susceptibles de 

porter atteinte aux milieux ou aux espèces protégés par les zones Natura 2000. 
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Les constructions nouvelles permises par le PLU seront rattachées aux circuits existants de 

ramassage des ordures ménagères en vue de leur recyclage ou de leur élimination. 
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L’augmentation de population permise par le PLU n’engendrera donc pas de pollution 

physico-chimique susceptible de porter atteinte aux milieux ou aux espèces protégés par les 

zones Natura 2000. 

 

� .��
�����	���-��
�,�
�	��������
	
��

Du fait de la distance qui sépare le territoire communal de Frignicourt des sites Natura 2000 

et en considérant les vents dominants orientés à l'Ouest et au Sud-Ouest, il apparaît que les 

habitats et les espèces de la zone Natura 2000 ne pâtiront donc pas d’une altération de la 

qualité de l’air consécutive à l’adoption du PLU. 
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En raison de l’éloignement des sites Natura 2000, du territoire de Frignicourt, les habitats et 

les espèces protégés ne seront pas perturbés par une évolution de l’ambiance lumineuse 

consécutive à l’adoption du PLU. 
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Au regard de la distance qui sépare le territoire de Frignicourt des sites Natura 2000, 

l’augmentation de population et de circulation induite par le PLU sera sans impact sur les 

habitats et les espèces  protégés. 

 

Aucun habitat ou espèce dont la protection a justifié la création des zones Natura 2000  n’est 

impacté par le nouveau PLU mis en place à Frignicourt.  
 

CONCLUSION  

Du fait de l’éloignement du territoire communal avec les sites Natura 2000, et en 

considérant les barrières physiques qui les séparent, le PLU de Frignicourt n'aura aucun 

impact direct ou indirect sur les sites NATURA 2000 les plus proches. Il ne détruira aucun 

habitat d’intérêt communautaire et il n’affectera pas les espèces patrimoniales qui ont 

justifié la désignation de ce site.  
 

��
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1.2. Autres impacts sur le milieu naturel 

Le développement de la commune permis par le PLU ne se fera pas au détriment de 

l’armature naturelle et paysagère du territoire mais en harmonie avec celle-ci. Les 

potentialités écologiques du territoire à savoir : 

• les boisements, 

• les ZNIEFF identifiées au nord et au sud du territoire communal, 

• les  corridors écologiques potentiels,  

formant la trame verte sont protégés de l’urbanisation nouvelle par leur classement en zone 

naturelle inconstructible. 

 

La rivière Marne et les cours des ruisseaux (trame bleue) qui constituent également un 

ensemble écologiquement intéressant, tant par les biotopes spécifiques qu’ils constituent 

que par leur rôle dans les échanges écologiques avec les milieux situés en amont ou en aval 

font également l’objet d’un classement en zone naturelle au PLU. 

 

1.3 Impacts sur le paysage 

L’impact d’un document d’urbanisme sur le paysage naturel et urbain d’un territoire doit 

être examiné en termes de consommation de l’espace, de prise en compte, des espaces 

naturels et d’intégration des constructions nouvelles dans le paysage naturel. 
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� En termes de consommation de l’espace naturel, les impacts sont néants car le choix 

dans la localisation des zones à urbaniser tient compte des secteurs sensibles d’un point de 

vue environnemental. 

 

� En termes de prise en compte du paysage naturel et dans un souci de développement 

durable, la municipalité a souhaité :  

• préserver les espaces naturels, qualifiés de sensibles sur le plan paysager par un 

classement en zone naturelle et la pérennisation des boisements en Espaces Boisés 

Classés. La protection de ces boisements contribuera également au maintien et à la 

stabilité des sols. 

• fixer dans le cadre d’un développement harmonieux une réglementation visant à 

intégrer au mieux les constructions nouvelles dans le cadre paysager. A ce titre, 

l’ensemble des articles du PLU permettant de satisfaire cet objectif a été réglementé 

à savoir : règles de hauteur, réglementation des aspects extérieurs des constructions 
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nouvelles, aménagements paysagers à réaliser dans le cadre d’opérations 

d’ensemble de construction, etc…. ;  
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L’impact du PLU sur le paysage urbain s’entend également en termes d’intégration des 

constructions nouvelles au sein des zones bâties. Pour chacune des zones définies dans le 

PLU, un règlement a été établi pour assurer une intégration harmonieuse des constructions 

nouvelles notamment par l’application :  

• de règles d’implantation par rapport aux emprises publiques et aux limites 

séparatives, 

• de règles de hauteur, 

• de règles régissant les aspects extérieurs (volume, type de matériaux de 

constructions, etc.).  

 

1.4. Impacts sur la santé publique, l’eau et les déchets 
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• La commune de Frignicourt est concernée par Le Plan de Prévention des Risques 

Inondation de la rivière Marne prescrit par arrêté préfectoral du 14 janvier 2003. 

Lorsqu’il sera approuvé ce PPR vaudra servitude d'utilité publique. Les études sont 

actuellement en cours et il n'existe pas à ce jour de carte d'aléas relative à ce PPRI. 

Néanmoins les secteurs situés aux abords de la Marne sont préservés de 

l’urbanisation nouvelle par leur classement en zone naturelle au PLU. 

• Concernant les risques technologiques, les périmètres d’isolement de la coopérative 

agricole sont reportés sur le plan de zonage. De plus, les élus ont veillé à ne pas 

favoriser l’accueil d’habitations nouvelles à proximité de cette installation. 
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Le bruit est un élément fondamental, notamment dans le cadre de la mixité des fonctions 

urbaines (transport, artisanat et petite industrie, commerces, loisirs, habitat, enseignement, 

établissements médico-sociaux…). Les points de conflits peuvent être multipliés entre les 

sources de bruit et les secteurs calmes.  

 

Le bruit est une des préoccupations majeures des administrés et il doit faire l’objet d’une 

attention particulière dans l’élaboration du PLU. La loi Bruit du 31 décembre 1992 complétée 

par un décret d’application de janvier 1995 et par un arrêté relatif au bruit des 

infrastructures routières du 5 mai 1995 pose le principe de la prise en compte des nuisances 
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provoquées par la réalisation ou l’utilisation des aménagements et infrastructures. Cette loi 

poursuit trois objectifs majeurs :  

• Instaurer une réglementation pour les activités et objets bruyants qui en sont 

dépourvus, 

• Renforcer les obligations de protection préventive dans le domaine de l’habitat, 

instaurer un contrôle des grandes sources de bruit et prévoir des sanctions adaptées, 

• Renforcer la prévention de la nuisance d’une part et contraindre l’occupation des sols 

d’autre part, quand la nuisance ne peut être évitée. 

 

Au Plan Local d’Urbanisme de Frignicourt, cette préoccupation est prise en compte par :  

• L’interdiction au sein des zones urbaines et des zones à urbaniser des Installations 

Classées pour la Protection de l’Environnement susceptibles de provoquer une gêne 

pour le voisinage  

• L’interdiction au sein des zones urbaines et des zones à urbaniser des activités qui 

engendrent des nuisances (bruits, trépidations, odeurs, poussières, fumée, gaz, 

vapeur) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de l'air, les rendant 

incompatibles avec le caractère résidentiel de la zone. 

��
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Mieux maîtriser et réduire l’exposition à la pollution de l’air extérieur est une nécessité 

compte tenu de l’impact reconnu sur la santé humaine. La mise en œuvre du PLU doit être 

l’occasion d’une réflexion sur la prise en considération de cet aspect de la santé publique. 

C’est la raison  pour laquelle, la commune a souhaité :  

• Interdire dans les zones urbaines et les zones à urbaniser, les Installations Classées 

pour la Protection de l’Environnement soumises à autorisation et susceptibles de 

provoquer une gêne pour le voisinage  

• Interdire au sein des zones urbaines et des zones à urbaniser, les activités qui 

engendrent des nuisances (bruits, trépidations, odeurs, poussières, fumée, gaz, 

vapeur) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de l'air, les rendant 

incompatibles avec le caractère résidentiel de la zone. 

• Enfin, le développement de l’urbanisation d’une commune entraîne une 

augmentation de la circulation automobile laquelle participe à la pollution de l’air 

(dioxyde de carbone et oxydes d’azotes). La pérennisation des boisements par leur 

inscription en Espaces Boisés Classées, le maintien de zones naturelles, contribuent à 

diminuer cet impact.  
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L’augmentation de population que permettra le PLU entraînera une augmentation de la 

quantité de déchets produits. Cependant, les filières actuelles de collecte et de traitement 

des déchets ménagers absorberont aisément cette augmentation mesurée. La Taxe 

d’Enlèvement des Ordures Ménagères (TEOM) se calcule sur la base de taxe foncière en 

fonction du temps passé par commune, du tonnage de la collecte et du nombre de 

conteneurs pour déchets encombrants. L’augmentation de population engendrera donc à 

travers ces paramètres une augmentation des moyens financiers nécessaires pour en assurer 

la collecte et le traitement. 
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L’alimentation en eau sur le territoire communal est très satisfaisante d’un point de vue :  

• Quantitatif : si une extension de l’urbanisation est envisagée, les capacités en eau 

sont largement suffisantes pour y répondre. De plus, le réseau d’alimentation en eau 

potable est conçu de telle manière que les deux réservoirs se mettent en équilibre 

pour pallier à tout manque d’eau en cas d’une défaillance sur l’une des deux stations. 

• qualitatif : plusieurs centaines d’analyses physico-chimiques et biologiques sont 

réalisées pour surveiller la qualité de l’eau. Les dernières analyses effectuées et 

disponibles en mairie font état d’une eau d’alimentation conforme aux exigences de 

qualité en vigueur pour l’ensemble des paramètres mesurés. 
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L’augmentation de population et l’accueil d’activités économiques nouvelles que permettra 

le PLU entraîneront une augmentation de la quantité d’eaux usées à traiter. Les  eaux usées 

sont collectées et dirigées vers la STEP de VITRY-LE-FRANCOIS où elles sont traitées avant rejet 

(raccordement obligatoire).  

 

L’extension de l’urbanisation et, de façon plus générale, les possibilités de constructions 

offertes par le PLU entraîneront une augmentation des surfaces imperméabilisées. 

Cependant, l’obligation d’infiltration des eaux pluviales à la parcelle (les éventuelles 

dérogations pour raisons techniques sont réglementairement limitées en volume) 

n’entraînera pas d’augmentation des apports d’eau de surface. 

 

La redevance assainissement est calculée sur le mètre cube d’eau consommée. Son produit 

évoluant avec le nombre d’habitants raccordés, l’augmentation de la population générera 
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des revenus supplémentaires qui serviront au surplus d’entretien des équipements de 

collecte et de traitement et, le cas échéant, à leur modernisation. 
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2.1. Impacts socio-économique 
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L’impact du Plan Local d’Urbanisme sur le développement économique de la commune de 

FRIGNICOURT est lié  

• aux possibilités de pérennisation des activités économiques existantes voire l’accueil 

de nouvelles activités sur le territoire avec le classement en zone UE et UZ des trois 

principaux secteurs économiques du territoire. Si le développement de ces zones 

devrait permettre la création d’un certain nombre d’emplois qu’il paraît aujourd’hui 

difficile d’estimer faute de connaître le type et le nombre d’entreprises qui 

s’installeront sur le site. Les taxes versées par les entreprises amenées à s’implanter 

sur la zone bénéficieront à la commune et aideront au développement de ses 

territoires. 

• à la possibilité d’implanter des activités, de services, de bureaux,  ou encore de 

commerces au sein des zones à urbaniser à vocation principale d’habitat  sous 

réserve qu’elles soient compatibles avec le caractère résidentiel de la zone  

• Enfin, l’augmentation de population rendue possible par la création des zones 

d’extension urbaine sera également source de rentrées fiscales et participera à 

l’attractivité de FRIGNICOURT  pour les commerces et les services. 

 

��������������		��''��&&����������  ��##99��++  ��&&��##����  ����

L’impact sur l'agriculture d'un document d’urbanisme en l’occurrence le PLU doit être 

examiné en termes de consommation de l’espace agricole et de prise en compte des 

activités agricoles existantes:  

 En termes de consommation de l’espace agricole, les impacts sont liés 

principalement à la modification de l’occupation des sols et cela par les mutations de 

terres agricoles en zone d’urbanisation ayant vocation à accueillir des constructions à 

usage d’habitat et/ou d’équipements à Frignicourt. 

 

Malgré les objectifs affichés dans le PLU,  qui  favorise  la  densification  urbaine  au  

détriment de l’étalement  urbain, le territoire doit nécessairement empiéter sur les espaces 

agricoles pour répondre à l’accueil de nouvelles constructions et de nouveaux équipements. 
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Le PLU de la commune de Frignicourt est cependant beaucoup moins consommateur de 

zones agricoles que le POS (80 hectares au POS contre 24 hectares au PLU).  

 

Pour répondre aux objectifs d’accueil de population définis dans le PADD et aux projets 

d’équipements sont classées en zone à urbaniser (1AU et 2AU) :  

• Les terres agricoles situées à proximité immédiate du centre bourg aux lieux-dits : 

o « croix rouge » (secteur 1AUa : 1.80 hectare) et « l’Hopitet » (1AUb : 7.40 

hectares)  

o de part et d’autre du « chemin rural de Frignicourt à Luxémont » (2AU : 7 

hectares). A noter que ce secteur constitué d’anciennes gravières ne présente 

pas un potentiel agronomique optimal (nature des sols). De plus, ce n’est que 

par une procédure de modification du PLU que cette zone pourra être 

ouverte à l’urbanisation.  

• Les terres agricoles en face de l’hôpital pour pouvoir répondre en cas de besoin à un 

projet d’équipement public (2AUp : 3.50 hectares). A noter que ce n’est que par une 

procédure de modification du PLU que cette zone pourra être ouverte à 

l’urbanisation. Dans cette attente une réflexion peut d’ores et déjà être entamée sur 

les mesures à prendre pour limiter l’impact négatif sur les exploitations agricoles 

concernées. 

• Enfin et suite à une demande faite dans le cadre de l’enquête publique, la zone UB 

est étendue au lieu-dit « le haut de la fontaine Ludot » sur des terres agricoles 

cultivées, pour répondre à un projet de lotissement d’une dizaine de lots. Les terrains 

en question sont desservis par les réseaux (AEP, assainissement, électricité et voire) 

et sont situés dans la continuité urbaine de Vitry-le-François (en face du quartier 

Rome Saint-Charles) ; un accès par la parcelle 88 permettra de desservir les terrains 

par la rue Marcel Bailly.  

 

 Quant à la prise en compte des activités agricoles existantes. 

Les exploitations agricoles en activité ont été préalablement identifiées sur le territoire 

communal de FRIGNICOURT. Leur pérennité et leurs besoins d’extension sont assurés par 

l’adoption du règlement de la zone agricole qui autorise : 

• Les constructions à usage d'habitation et d’activités nécessaires à une exploitation 

agricole, 
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• Les constructions liées à la diversification agricole dont la valorisation non 

alimentaire des agro ressources et si elles restent accessoires à la production 

principale. 

�

2.2. Le trafic et la sécurité routière 

- La création de nouvelles zones à urbaniser et la possibilité d’accueillir des constructions 

nouvelles au sein des zones déjà urbanisées va générer un trafic routier un peu plus 

important au sein de la commune de FRIGNICOURT. C’est la raison pour laquelle une réflexion 

a été engagée dans le cadre de la réalisation du PLU sur l’accès et la desserte des zones 

d’extension définies afin d’intégrer au mieux ces futurs quartiers au sein de la zone 

agglomérée.  
 

- L’interdiction des carrières : la commune de Frignicourt est en effet située sur un axe très 

fréquenté par les carriers exploitant des sites dans les communes voisines. Elle subit de ce 

fait des nuisances importantes liées à l’intensité de la circulation. Afin de limiter le risque 

d’accroissement de ces nuisances, la commune a souhaité maintenir au PLU l’interdiction 

d’ouverture et d’exploitation de toute carrière sur son territoire. La préservation des terres 

agricoles ainsi que des espaces naturels à valeur écologique (ZNIEFF) constituent les deux 

autres arguments motivant et justifiant cette interdiction. Cependant de façon à promouvoir 

et à faciliter les transports des granulats par voie d’eau, la commune a autorisé en bordure 

du canal la création d’aires de transit. 
 

2.3. Le patrimoine archéologique 

Si les aménagements sont susceptibles d’affecter les éléments du patrimoine archéologique, 

le préfet de région pourra prescrire des mesures de détection, et le cas échéant de 

conservation ou de sauvegarde par l’étude scientifique conformément à la loi du 3 juin 2004 

(n° 2004-490). 

 

Les opérations d’aménagement de type Zac, opérations de lotissement, travaux soumis à 

étude d’impact et travaux pour les immeubles classés au titre des monuments historiques, 

font l’objet d’une saisie systématique selon les termes du décret 2002-89 (article 1). 

 

 

L’article R.111-4 du code de l’urbanisme disposant que : « le permis de construire peut être 

refusé ou n’être accordé que sous réserve de l’observation de prescriptions spéciales si les 
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constructions sont de nature, par leur localisation, à compromettre la conservation ou la 

mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques » est d’ordre public et d’application 

générale sur l’ensemble du territoire, y compris par conséquent dans les communes dotées 

d’un PLU approuvé. 
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L’article L.123-12-1 prévoit qu’au plus tard 3 ans après l’approbation du Plan Local 

d’Urbanisme (ou après la dernière délibération portant révision de ce plan), un débat doit 

être organisé au sein du conseil municipal sur les résultats de l'application de ce plan au 

regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas échéant, de l'échéancier 

prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des 

équipements correspondants. 

 

Le conseil municipal délibère sur l'opportunité : 

• d'une application des dispositions prévues au sixième alinéa de l'article L. 123-1123, 

• d'une mise en révision de ce plan dans les conditions prévues à l'article L. 123-13. 

Ce débat est organisé tous les trois ans dès lors que le plan n'a pas été mis en révision. 

 

Conformément à l’article R. 123-2 du code de l’urbanisme, le rapport de présentation du PLU 

doit présenter des indicateurs pour évaluer les résultats du plan, en vue de ce débat.  Cette 

partie présente une grille d’indicateurs permettant de faciliter la mise en place du suivi. 
 

Rappel des objectifs du PLU, en terme d’habitat : 

Seuil de population d’environ 2 500 habitants  

 

Thèmes Indicateurs de suivi proposés : 

POPULATION 
• Evolution de la population 

• Evolution de la taille des ménages 

PERMIS DE 

CONSTRUIRE 
• Nombre de demandes de permis de construire 

déposés/Nombre de logements correspondants 

• Nombre de demandes de permis de construire 

accordés/Nombre de logements correspondants 

• Nombre de demandes de déclarations d’ouverture de 

chantier déposées 

• Nombre de demandes de déclarations de fin de chantier 

déposées 

FONCIER • Nombre de logements / surface (m²) 

• Bilan de la consommation des espaces 
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• Mutation des bâtiments agricoles en logements 

?"@/9"9� • Nombre de logements vacants 

• Type de logements réalisés : Accession / Locatif – Public 

/ Privé… 

• Formes des logements réalisés : Individuel / individuel 

groupé / collectif… 

8!@"�/$"9/7�� A*$�

.7�*$�"8�

• Surfaces ouvertes à l’urbanisation des zones 1AU et 2AU  

*B8/C*#*�9$ • Liste des équipements réalisés : voirie, réseau, défense 

incendie. 

• Liste des équipements à réaliser : voirie, réseau, défense 

incendie. 

• Surfaces ouvertes à l’urbanisation de la zone 2AUp 

 

Périodicité : comptage annuel 
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