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Introduction

La loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (dite ALUR),
I’ordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015 ont introduit une
recodification « a droit constant » du code de I'urbanisme, entrée en vigueur au ler janvier
2016.

Toutefois, I'Article 12 (VI) du décret précité offre la possibilité d’appliquer les articles R.123-1 a
R.123-14 du code de I'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015, dans le
cadre de procédures engagées avant le ler janvier 2016.

» |Les objectifs de I'élaboration d’'un PLU

Par la délibération du 22 juin 2016, la municipalité de COURLANDON a exprimé sa volonté de
réviser son Plan d’Occupation des Sols et d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme. Il s’agit d’un
document de planification qui organise I'avenir du village et réglemente |'occupation des sols

comme le faisait le Plan d’Occupation des Sols. Il vise a répondre a de nouveaux enjeux
communaux. Au travers ce document, les élus souhaitent?!, outre I'obligation légale de se doter
d’un PLU pour remplacer le POS, définir la stratégie de développement socio-économique,
protéger et mettre en valeur les espaces naturels et veiller a la préservation de la qualité des
paysages, en particulier aux entrées du village.

» Le Plan Local d’Urbanisme : Définition

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a remplacé les Plans
d'Occupation des Sols (POS) par les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

Le PLU constitue le document fondamental de la planification locale. Comme le POS, le PLU
définit de facon précise le droit des sols applicable a chaque terrain. Il fixe les régles générales
et les servitudes d’utilisation des sols qui peuvent notamment comporter 'interdiction de
construire, délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger et définit, en fonction des circonstances locales, les régles concernant
I'implantation des constructions.

Conformément aux dispositions de I'Article L.101-2 du code de I'urbanisme applicable au ler
janvier 2016, en matiere d'urbanisme, I'action des collectivités publiques vise a atteindre les
objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

1 Motivations exposées dans la délibération prescrivant la procédure de révision du POS et d’élaboration d’un PLU.
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b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement
des transports alternatifs a I'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, |'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et
la production énergétique a partir de sources renouvelables.

» |Le Plan Local d’'Urbanisme : Contenu

Le PLU comprend :

1 — Le rapport de présentation qui (Article L.151-4 du code de I"'urbanisme) :

- Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et
le réglement ;

- S'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de |'espace, d'environnement, notamment en matiere de
biodiversité, d'équilibre social de [|'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services ;
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-

Analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales ;

Expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie
les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant,
par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques
et démographiques.

Etablit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.

De plus, conformément a I’Article R.151-1, pour I'application de I'Article L.151-4, le rapport de
présentation :

-

-

-

X inci usi u di ic su ueli uie ;
Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'a e

Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par
le schéma de cohérence territoriale ainsi que des autres espaces batis identifiés par
le rapport lui-méme ;

Analyse |'état initial de I'environnement, expose la maniere dont le plan prend en
compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi
gue les effets et incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci.

2 - Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Ce document a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années a
venir. Il a donc une place capitale.

Il définit :

-

Les orientations générales des politigues d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre
['étalement urbain.
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Il est la clé de vodte du PLU ; les documents du PLU qui ont une valeur juridique (réglement et
orientations d’aménagement et de programmation) doivent étre cohérents avec lui. Il fait I'objet
d’un débat au sein du Conseil Municipal. Ce débat doit étre mené au minimum deux mois avant
I'arrét de projet.

3 — Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions
portant sur I'aménagement, |'habitat, les transports et les déplacements. Elles peuvent
notamment :

= Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune ;

= Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

= Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

= Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager ;

= Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

= Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'appligue le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L. 151-36.

Les orientations d’aménagement et de programmation sont obligatoires (la partie
programmation reste facultative).

4 — Le reglement fixe en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes qui
permettent d’atteindre les objectifs mentionnés. Le reglement se compose d’un document
écrit et de documents graphiques.

Les documents graphiques font apparaitre le plan de zonage de I'ensemble du territoire
communal. Il existe plusieurs types de zones :

= Les zones urbaines dites « zones U » : peuvent étre classées en zone urbaine les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Plan Local d'Urbanisme
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- Les zones a urbaniser dites « zones AU » : peuvent étre classées en zones a urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a 'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone, prévus par le PADD et le reglement.

= Les zones agricoles dites « zones A » : peuvent étre classées en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.

= Les zones naturelles et forestieres dites « zones N » : peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
= Soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages
et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;
= Soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;
= Soit de leur caractere d’espaces naturels ;
= Soit de la nécessité e préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
= Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des
crues.

Les documents graphiques du P.LU., outre le zonage, peuvent également faire apparaitre les
espaces boisés classées, les emplacements réservés ainsi que les terrains cultivés a protéger et
inconstructibles, etc.

Le reglement écrit fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones, en
cohérence avec le PADD et peut fixer des regles relatives a :

1. L'usage et la destination des constructions :

- Destinations et sous destinations ;
= Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols ;
= Mixité fonctionnelle et sociale.

2. Aux caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres :

= Volumétrie et implantation des constructions ;
= Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ;

- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions ;

= Stationnement.

3. Al'éguipement des zones et aux réseaux :

= Desserte par les voies publiques ou privées ;

Plan Local d'Urbanisme
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= Desserte par les réseaux.

5 - Les annexes sanitaires et servitudes d’utilité publique qui comprennent notamment, a titre
informatif :

1. Les piéces écrites comportant :

= Liste des servitudes d’utilité publique qui grevent le territoire communal ;

= Données concernant le systeme d’alimentation en eau potable, le systeme
d’assainissement, les ordures ménageres...

2. Les documents graphiques qui font apparaitre :

= Le plan des servitudes d’utilité publique ;

= Les plans des réseaux d’eau et d’assainissement...

Plan Local d'Urbanisme
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3 mois

1 mois

Réunions de travail organisées avec la Commission,
le bureau d’études et les Personnes Publiques Associées
‘ * Concertation
Elaboration du PADD et traduction au zonage et au réglement - Rédaction

Consultation des Personnes Publiques Associées
Rédaction d’un avis de synthése pour les organismes d’Etat

+

Les avis des PPA sont ajoutés au dossier pour former le dossier d’enquéte
Le maire demande au Tribunal Administratif la nomination d’'un commissaire
enquéteur et publie les avis dans la presse

Durant I'enquéte publique, le dossier est consultable en mairie
Permanences du commissaire enquéteur
Les observations peuvent aussi étre faites par courrier

dans lequel il émet un avis sur les remarques.
Il en remet un exemplaire au maire / président de l'intercommunalité

{ Le commissaire enquéteur rédige son rapport
1 mois

2 mois

Les remarques effectuées par les PPA et par le public au cours de I'enquéte
sont examinées par la Commission et le bureau d’études

\\“\C'ﬁskwl de g&m%&icultﬁrei‘ Su.C&PE\v

Modification éventuelle du document
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Le Conseil Municipal et le Maire :
Conduisent la procédure, arréte et
approuve le PLU.

Bureau d’Etudes :
Réalise les études et
les documents du

Les personnes publiques associées a la

procédure sont :

- |'Etat,

- le président du Conseil Régional,

- le président du Conseil Général,

- le représentant de I'autorité compétente en matiére

d’organisation de transports urbains,

- le représentant de I'autorité compétente en matiere

de Plan Local de I'Habitat,

- les représentants des chambres consulaires,

- les représentants des organismes de gestion des

parcs naturels régionaux, s'il y a lieu,

- le président de I'EPCI chargé du suivi du SCOT si la

commune en est membre ou limitrophe.

Ces personnes :

- regoivent la notification de la délibération prescrivant
I"élaboration du PLU,

- peuvent demander a étre consultées pendant toute la durée
de la procédure,

- le projet arrété leur est transmis pour avis,

- leur avis sur le projet de PLU est annexé au dossier de PLU

soumis & enquéte publique.

Qui
Participer ai
Local d’Urban

La population de la
commune est consultée :
- Lors de la concertation,

- Lors de I'enquéte publique.

Les personnes publiques consultées si
elles le demandent :
- les présidents des EPCI voisins ou leurs
représentants
- les maires des communes voisines ou leurs
représentants

Ces personnes peuvent également étre consultées a l'initiative
du maire au cours de la procédure.

Elles peuvent demander a recevoir le projet de PLU arrété pour
émette un avis. Leur avis sur le projet de PLU est annexé au
dossier de PLU soumis a enquéte publique.

Sont consultées également obligatoirement, si elle le
demandent, les associations locales d'usagers agréés et les
associations agréés de protection de I'environnement : les
textes ne prévoient pas qu’elles puissent émettre un avis sur le
projet arrété.

Les consultations particuliéres obligatoires :
Selon les effets que peuvent induire le projet de PLU, le maire
est tenu de consulter :

' Les consultations facultatives :
|Le maire peut recueillir I'avis de tout organisme
gou association compétent en matiére
|d’aménagement, d’urbanisme, d‘environnement,
\d‘architecture, d’habitat et de déplacements.

- la Chambre d’Agriculture, dés lors que le projet de PLU porte sur la
réduction des espaces agricoles,

- le Centre Régional de Propriété Forestiére, en cas de réduction des
espaces forestiers,

- I'Institut National des Appellations d'Origine Contrélée, en cas de réduction

d‘espace situé en zone AOC.

Toute réduction des espaces agricoles et forestiers effectuée aprés
I'enquéte publique, méme pour tenir compte des avis émis au cours
de cette enquéte, nécessitera un avis de ces organismes avant
I'approbation du PLU.
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(

1 - Le Rapport de Présentation :
- expose le diagnostic
- explique les choix retenus dans le PADD, les OAP et le réglement
- analyse la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
- justifie les objectifs du PADD
- évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement.

Engendre les
orientations
du PADD
2 - Le Projet d’Aménagement et 3 - Les Orientations
de Développement Durables : d’Aménagement et de
Définition des orientations Programmation :
d’aménagement et d’'ubanisme qui La partie programmation reste
peuvent porter sur : facultative.
- habitat —_— Dans le respect des orientations
- transport et déplacement définies par le projet
- développement des d’aménagement et de
communications numériques développement durables, les
- équipement commercial OAP comprennent des
- développement économique et dispositions portant sur
loisirs I'aménagement, I’habitat, les
transports et les déplacements.
Traduction
réglementaire des
orientations
du PADD
4 - Le Réglement :
Traduction du PADD
Des piéces écrites : Des documents graphiques :
Fixent les régles applicables a l'intérieur de - les plans de zonage du territoire qui
chacune des zones du PLU délimitent les zones [U//AU/NJA]

5 - Les Annexes Sanitaires et Servitudes :
Qui se composent :

Des piéces écrites : Des documents graphiques :
- liste et texte des servitudes d'utilité publique - plans des servitudes d’utilité publique, du
applicables au territoire communal réseau d‘eau, du réseau d‘assainissement ...

- données concernant I'eau potable,
I'assainissement, les ordures ménageéres

Plan Local d'Urbanisme
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» Le Plan Local d’Urbanisme : Modalités de la concertation

Avant la réforme SRU, I'obligation de concertation, dans le cadre des POS, ne s'imposait que
pour les révisions ou modifications destinées a ouvrir a I'urbanisation des zones urbanisables a
terme. La loi SRU oblige désormais a recourir a la concertation, non plus seulement en cas de
révision, mais encore deés le début de la procédure d’élaboration du PLU.

La concertation permet d’informer et d’associer les habitants en amont des décisions qui
concernent leur cadre de vie, de mieux définir les objectifs d’'aménagement au travers d'une
démarche globale appuyée sur un large débat public. Il s’agit d’informer le public et de lui
permettre de réagir des le stade des études préalables avant que I'essentiel des décisions soit
pris de facon irréversible.

= Qui définit les modalités de la concertation ?

Le conseil municipal, quand il prescrit la procédure. Il est d’ailleurs prévu pour I'élaboration du
PLU de COURLANDON :

= Affichage en mairie et mise a disposition du public d’éléments explicatifs avec tenue d’un
recueil des observations ;
= Parution d’articles dans le bulletin municipal.

= Y a-t-il des modalités obligatoires ?

NON, la commune est totalement libre de choisir les modalités de concertation qui lui
paraissent les mieux appropriées compte tenu notamment de la taille de la commune, de la
situation et des traditions locales, de I'importance des modifications apportées au PLU, en cas
de révision.

Ces modalités peuvent étre tres variées : informations par les journaux locaux, bulletins
municipaux, brochures, lettres, expositions (en mairie), permanences d’élus et de techniciens,
consultation du public, réunions publiques, réunion d’une commission d’urbanisme élargie...

= Quand la concertation a-t-elle lieu ?

Pendant toute la durée de I'élaboration ou de la révision du PLU. La commune définit les
modalités de la concertation en méme temps qu’elle décide de prescrire I'élaboration ou la
révision du PLU.

Dans sa délibération, la commune peut prévoir des modalités différentes pour les différentes
phases de I'étude, par exemple mettre a la mairie une boite a idée quand les études ne sont
pas encore avancées, organiser une information ensuite et prévoir une plus grande association
du public au fur et a mesure de I'avancement de |'étude.

Plan Local d'Urbanisme
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= Qui participe ?

Toutes les personnes intéressées. Le conseil municipal ne peut pas établir une liste limitative
des personnes ou des associations susceptibles de participer a la concertation.

= Qui tire le bilan de la concertation ?

Le conseil municipal, au cours de I'arrét de projet au plus tard.

Plan Local d'Urbanisme
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1¢¢ Partie :

Diagnostic communal
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Commune de COURLANDON

1] Approche globale du territoire

1.1 - Situation administrative et géographigue

Canton Fismes-Montagne de Reims
Arrondissement Reims
Département Marne
Population 293 habitants (20162)
Superficie 340 ha

La commune de COURLANDON est située au Nord-Ouest du département de la Marne. La
commune se situe a 26 kilometres de Reims et 35 kilométres de Soissons dans |’Aisne.

Les Courlandonnais bénéficient de ['attractivité de ces pdles aussi bien en termes
d’équipements que d’emplois. COURLANDON se trouve également a 5 km du chef-lieu de canton.

Le territoire communal se situe a une altitude

variant entre 62 et
175 metres NGF ; le village
se situe a une altitude
moyenne de 66 metres. Le
relief est assez prononcé
au Nord du territoire. La
zone batie se trouve sur

le plateau au sud du
territoire.  Elle  est

entourée de

différents bassins a o
'Est et A Y
I"Ouest.

D’un point de vue
administratif, N
COURLANDON appartient au canton de
Fismes — Montagne de Reims et a I'arrondissement de Reims. Elle comptait 293 habitants en
2013 et son territoire s’étend sur 3,4 km?. Son étendue la met au contact des communes
suivantes :

- Baslieux-les-Fismes, au Nord-Ouest ;

= Romain au Nors-Est ;

2 Populations légales 2014, sans double compte, en vigueur au 1¢" janvier 2017.
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- Breuil au Sud-Est ;
- Magneux au Sud ;

- Et Fismes au Sud-Ouest.

Communes limitrophes de Courlandon

Baslieux-lés-Fisme

£ 0 05 1 15 2km
Géogrom N .
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Limites communales de Courlandon

1.2 - Intercommunalité et structures intercommunales

COURLANDON fait partie des structures suivantes :

1.2.1 —Communauté Urbaine du Grand Reims

Depuis le ler janvier 2017, la commune appartient a la Communauté Urbaine du Grand Reims
qui regroupe 144 communes issues des collectivités suivantes :
e La communauté d’agglomération de Reims Métropole
e 7 communautés de communes :
o Beine-Bourgogne,
o Champagne Vesle,
o Fismes Ardre et Vesle,
o Nord Champenois,

o Rives de la Suippe,

Plan Local d'Urbanisme 22
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o Vallée de la Suippe,

o Vesle et Coteaux de la Montagne de Reims.

e 18 communes de la Communauté de communes Ardre et Chatillonnais

Communauté Urbaine du Grand Reims

0 2 46 8 10km
| BN .

La communauté Urbaine exerce de nombreuses compétences :

’ rm DEVELOPPEMENT TERRITORIAL L':) GESTION DES FLUX

= Développement et promotion économigue et touristigue
= Habitat (PLH, OPAH, Contrat de ville)

= Aménagement de lespace (SCoT, PLUI, ZAC)

= Transports publics

= Constitution de réserves fonciéres

= Archéologie

= Aménagement numérigue

« Eau / assainissement

« Déchets

= Voirie / signalisation /
éclairage public

= Stationnement

S

m SERVICES A LA POPULATION

= Enseignement supérieur et recherche

= (Grands éguipements et éguipements de proximité

- Scolaire, péri et exira

= Enfance et jeunesse

= Jardins familiaux

= Secours incendie

= Santé publique (lutte contre les nuisances et les risgues)
= Nouveaux cmetieres (pour les investissements)

« Milieux aguatiques
& trame verte et bleue
= Réseaux de chaleurs,
gaz, électricité
= Maitrise de l'énergie
= Transition énergéfique
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1.2.2 — Le Syndicat mixte d’étude et de programmation de la Région urbaine rémoise

(SIEPRUR)

La commune de COURLANDON adhere au Syndicat Intercommunal d’études et de Programmation

de la Région Urbaine de Reims (S.I.E.P.R.U.R). Il regroupe 126 communes et plus de 285 300
habitants répartis sur la Communauté d’Agglomération Reims Métropole et 7 communautés
de communes (Beine-Bourgogne, Champagne-Vesle, Fismes-Ardre et Vesle, Nord Champenois,

Rives de la Suippe, Vallée de la Suippe et Vesle et Coteaux de la Montagne de Reims.

Créé en avril 1988, ce syndicat a pour mission de conduire la révision et d’assurer la mise en
ceuvre du Schéma de cohérence territoriale (SCoT).

Le SCoT de la région rémoise, approuvé en décembre 2007, a été mis en révision en mars 2012
pour s’adapter aux évolutions législatives et réglementaires et prendre en compte les nouvelles
logiques de développement. Le SCoT révisé a été approuvé le 17 décembre 2016.

P Le PLU devra étre compatible avec les orientations inscrites dans le SCOT.

1.2.3 —Les qutres groupements

COURLANDON fait également partie des structures suivantes :
- SIVU des eaux de Fismes ;
= Syndicat mixte d’'aménagement du bassin de la Vesle (S.I.A.BA.VE)

= Syndicat Mixte Intercommunal d'Energies de la Marne (SIEM), intervenant sur les réseaux
d’électricité, de gaz et d’éclairage public.

1.3 - Historiqgue de la planification locale

Le territoire communal est couvert par un Plan d’Occupation des Sols approuvé le 9 novembre
2001. Ce document a été modifié en 2004.

1.4 - Histoire locale

Origine du village

Le village de COURLANDON a été construit au bord de la voie romaine de Reims a Amiens, dite
chaussée de Brunehaut dont on peut encore trouver le tracé.
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COURLANDON apparait dans les textes sous les formes « Curtis Landonis» (1140), « Corlandum »»
(1146), puis rapidement « Corlandon » (1187) ou « Couliandon » (1255).
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L'origine germanique ne laisse aucun doute, car si le toponyme « curtis »» ou « cortis » existe
dans la langue latine, son emploi se rencontre dans les noms de lieux a |'époque franque.
L'anthroponyme « Landon » (de Land, pays) est lui aussi d'origine germaniqgue. On peut donc
traduire COURLANDON par « Domaine rural de Landon ». Sa fondation remonterait au Vie siécle.

Histoire

Le premier seigneur de COURLANDON est Nicholaus de Curte Landonis (Nicolas de Courlandon)
en 1146.

Le domaine dépendait de la Chatellerie de Fismes relevant du Comté de Champagne.

Le premier maire, élu sous la révolution fut Jean-Baptiste Thibaut qui était également le curé
de la paroisse.

Antérieurement au XVe siecle, COURLANDON possédait un chateau. Celui-ci comportait un
donjon, une basse-cour et était entouré de murailles et de fossés a fond de cuve, I'enceinte de
la « ville »» formant ainsi avant place.

Ce chéateau ne résista pas a la guerre de Cent ans qui le laissa en ruine ainsi que la ville.

Un second chateau dit « Chateau des Fougeres » a laissé plus de traces, il en existe méme un
plan sommaire. Ce chateau était en fait une grande maison bourgeoise dont l'importance était
rehaussée par I'état du village proprement dit qui I'entourait, formant la ville et les faubourgs.
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La création d'une papeterie a COURLANDON date de 1841. A cette date fut construit prés d'un
moulin un grand batiment destiné a I'établissement d'une papeterie, sous la raison sociale
Henri Garnier, Rousset et Cie.

Source : Patrimoine51

La guerre de 1914-1918 devait amener la fermeture, puis la destruction de I'usine. En 1921, la
reconstruction d'une usine moderne s'opéra sur un terrain limitrophe de la commune de
Magneux, au lieu-dit « Les marais de Magneux ». La fin du siecle et I'année 2000 voient la
fermeture définitive de l'usine.

Evolution démographigue

Les recensements effectués depuis la fin du 18%™¢ siécle, indiquent d’importantes variations
démographiques. A la fin des années 1700, on ne comptait que 90 habitants. Depuis, I'évolution
démographique a progressé : on dénombrait 283 habitants en 2014.
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Evolution démographique depuis 1793
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Monuments historiques

Aucun édifice classé monument historique n’est présent sur la commune.

Inventaire général du patrimoine culturel?

L'usine de papeterie Henri Garnier, Rousset et Cie, puis Jacquemin se situe a COURLANDON. Elle
est inscrite a I'inventaire général du patrimoine culturel.

- COURLANDON — Vue générale de FUsine Jacquemin

Source : Wikipédia

3 http:/ /www.culture.gouv.fr/culture/inventai/patrimoine/
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Vers 1842, Henri Garnier Rousset et Cie louent un moulin a Antoine Petit, a coté duquel ils ne
tardent pas a construire une papeterie. Les matieres premiéeres utilisées sont alors des chiffons,
I'acide sulfurique, le chlore et diverses matiéres tinctoriales pour produire des papiers blancs,
bleus et gris. Le moulin est abandonné en 1866 et I'usine rasée pendant la Premiere Guerre
Mondiale. Jacquemin la fait reconstruire entre 1925 et 1928. A nouveau détruit en 1940,
I'atelier de fabrication est reconstruit peu aprés et abrite actuellement une papeterie.

En 1843, la papeterie dispose d'une machine a vapeur de 12 ch, de trois roues hydrauliques
totalisant 40 ch, d'une machine anglaise a papier, de 4 cylindres broyeurs pour réduire les
chiffons en pate. En 1908 une turbine de 70 ch est installée et en 1925 un ramasse-pate
décanteur Denoél, destiné a se substituer aux bassins de décantation.

D g —— e e e

o ) o o

il

Source : Patrimoine51

Présence de meules et d'un moteur électrique dans le batiment d'eau, un volant en fonte lui
est accolé. Il s'agit d'un vestige de la machine a vapeur.

Site desservi par embranchement ferroviaire et voie particuliere. Le batiment d'eau, construit
sur des pilotis de béton, a un soubassement en meuliere. L'atelier de fabrication, a trois étages
carrés, est couvert d'un toit bombé en béton. Le logement patronal est couvert d'un toit en
pavillon brisé en ardoise et zinc.
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2] Les composantes de la commune

Les données statistiques sont issues des recensements effectués par I'l.N.S.E.E. depuis 1968.

2.1 - Approche sociodémographique du territoire

- Population sans double compte en 2016 : 293 habitants ;

- Superficie du territoire communal : 3,40 km?;

- Densité en 2016 : 86,18 habitants / km?2.

a) Démographie

D’apres les données du Recensement Général de la Population (RGP) de 2016, la commune de
COURLANDON compte 293 habitants.

Année | Population | Croissance totale | Croissance annuelle
1999 249

+17,67 % + 0,96 %
2016 293 o R
Evolution démographique depuis 1968
350
288 293
300
249
250
209 195 200
200 167
150
100
50
0
1968 1975 1982 1990 1999 2011 2016

Depuis 1968, le nombre de Courlandonnais a subi deux tendances. Dans un premier temps, on
observe une baisse de la population passant de 209 habitants en 1968 a 167 en 1990, soit une
baisse de 20 %. Mais depuis la tendance s’est inversé. En 2016, comptait 293 habitants.

Cette évolution résulte principalement du solde naturel :
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1968- 1975- | 1982- 1990- 1999- 2006- 2011-
1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016
Taux démographiques (moyennes annuelles)
Taux
d’évolution -10% | 404% | -2,2% | +4,5% +1,8 % +0,4% | +0,3%
globale
::tjlr];f'de +01% | +04% | +07% | +1,1% | +1,6% | +1,6% | +1,4%
z‘;g‘::tf)‘i’r'gf 1,1% | 00% | -29% | +35% | 03% | -13% | -1,0%

Depuis 1999, la croissance de population est uniqguement due au solde naturel. Si les années
90 ont connu un fort apport de population issu du solde migratoire (installation de nouveaux
ménages sur la commune), depuis les années 2000 le solde migratoire est négatif.

b) Répartition par dge

Depuis 1999, le nombre d’habitants est passé de 249 a 293 en 2016, soit une progression de
17,7 %. En valeur comme en volume, cette forte évolution a particuliéerement profité aux moins
de 15 ans et au plus de 45 ans.

Répartition par age

W1999 m2011 m2016

90
80
70
6
5

84
1l 74
57 -
49 16 49
| III 33II
. I lII lll

3
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ou plus

o o o O

2
1

o O

La représentativité des 45-59 ans et 60-74 ans a augmenté entre 1999 et 2016 respectivement
de 6 et 5 points, au détriment des 15-29 ans (-7 points). Les parts des autres tranches d’age se
sont maintenues a + 2 points.

4Solde naturel : différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces sur une période donnée.
5Solde migratoire : différence entre le nombre de personnes arrivant sur la commune et le nombre de personnes partant de
la commune sur une période déterminée.
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Répartition de la population Répartition de la population
de 1999 par age de 2016 par age
75 0u plus
60-74ans_ ,.-'?5 ou plus I
| / 49, o

7% \

c) Ménages

Depuis 1968, I'évolution du nombre de ménages a été plus vive que la croissance
démographique. On constate une augmentation du nombre des ménages de 67 %, alors que
celle du nombre d’habitants avoisine les 40 %.

Evolution du nombre de ménages par rapport a
la population totale

emmgues Population e« @ « « Nombre de ménages

350 120
200 100
250 0
200

60
150

40
100
50 20

0 0

1968 1975 1982 1990 1999 2011 2016
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Cette évolution s’explique par le phénoméne de desserrement des ménages : Alors qu’un
meénage se composait de 3,27 personnnes en 1968, en 2016 la taille moyenne était de 2,82.

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2006 | 2011 | 2016

Population | 209 195 200 167 249 283 288 293

Nombre total de ménages 62 70 67 62 83 96 98 104

Taille moyenne | 3,27 2,79 2,99 2,69 3,00 2,95 2,94 2,82

2.2 - Habitat

Depuis la fin des années soixante, le parc de logements s’est développé en cohérence avec
I’évolution démographique.

Le nombre de logements est passé de 74 en 1968 a 111 en 2016, soit une augmentation de
50 %. Cette évolution est liée a I'augmentation du nombre de résidences principales, dont le
nombre a progressé de 67 % (passant de 62 a 104).

Evolution du nombre de logements

120 111
104

100 92

383 81 82
80 V —

60

40

20

1968 1975 1982 1990 1999 2011 2016

Le nombre de logements vacants a diminué sur la période étudiée, représentant 3,6 % de
I’ensemble du parc. On dénombrait 4 logements vacants en 2016. Paralléelement, le nombre de
logements occasionnels / résidences secondaires a diminué entre 1999 et 2016 (passant de 5
a 3). On peut supposer une mutation de ces logements occasionnels vers les autres catégories
de logements (résidences principales ou logements vacants).

Plan Local d'Urbanisme 32
Rapport de Présentation et évaluation environnementale



Commune de COURLANDON

Répartition du parc de logements

w1982 m1990 m1999 m2016

120
104
100
83
80 67
62

60

40

20 10 °

4 4 5 3 -

Résidences principales Logements occasionnels Logements vacants

Les résidences principales représentent donc classiquement I'essentiel du parc de COURLANDON
(93,69 %). 95 % des occupants sont propriétaires de leur logement. En 2016, le parc de
logements se composait exclusivement de maisons individuelles, la commune n"abritant aucun

appartement.

Le parc de logements n’est pas trés ancien ; Ancienneté du parc de logements
33 % du parc a été construit avant 1946. De

1946 a 1970, 21 % des constructions ont été De

réalisées. Depuis, la construction de
nouveaux logements s’est poursuivie, a un
rythme important : Entre 1991 et 2005, un
quart des logements de Courlandon ont été
construits. Depuis le  rythme de
constructions s’est un peu ralenti.

De 1991 a 2005
24%

De 1946 a 1970
21%

Le parc de logement de Courlandon présente de bons critéeres de confort. En 2016, un logement
comptait en moyenne 5,3 pieces mais 1 résidence principale ne comptait aucune salle d’eau.
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Evolution de I'artificialisation des Sols
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I’habitat

z

1Ses par

Evolution de la population, des ménages et des surfaces artificial
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D’apres les mesures présentées ci-dessus, entre 1999 et 2011, I'artificialisation par I’habitat a

augmenté moins vite que les ménages.

de, le territoire a été artificialisé sur une moyenne de 682 m? par

, contre 1 093 m? par m

7

éme pério

A

De plus, surlam

tre 1982 et 1999.

énage en

7

7

ménage
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Commune de COURLANDON

2.3 - Approche socioéconomigue du territoire®

a) Emploi

La commune comptait 147 actifs en 2016, dont 135 ayant un emploi, soit 50 % de la population
totale. Il s’agit pour I'essentiel d’un travail salarié (89,2 % des actifs occupés).

COURLANDON Marne
Population active totale 147 268 387
Chbmeurs 12 36578
Taux de chémage 82% 13,6 %
Population active ayant un emploi : 135 231810
- Salariés 124
- Non-salariés : 15

dont Indépendants
dont Employeurs
dont Aides familiaux

S o ©

Avec un taux de 8,2 % en 2016, le taux de chdmage est en deca de la moyenne départementale
(13,6 %). Cette moyenne masque des disparités importantes : le chémage touchant plus
fortement les femmes.

Taux de chémage des 15-64 ans en 2016

B Hommes M Femmes

%

18 16,7
16 14
14 12,5
12 11,1
10
8
6
;1 1,7
0 0 I

15a24ans 25a54 ans 55a64ans

b) Déplacements domicile — travail

Sur les 139 actifs occupés, 16 travaillent sur la commune méme.

6Source : Données INSEE. Les erreurs de totaux proviennent de I'emploi d’arrondis de calcul de I'INSEE.
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Population active occupée 139
Travaillent et résident dans la méme commune 16
Travaillent et résident dans 2 communes différentes 123

La plupart des ménages dispose au moins d’un véhicule (98,1 %) ; 65,4 % d’entre eux en
détiennent 2 ou plus.

Ce taux d’équipement est supérieur a
ceux observés sur l'aire urbaine de
Reims (79 %) et du département
(81,6 %)

Moyens de transport utilisés pour se rendre
au travailen 2016

Ce moyen de transport est utilisé

; Transports en
dans 89% des déplacements P

_ commun

domicile-travail. 5% des actifs 4%
occupés n‘ont pas de moyen de ‘ ___..--—F’BSde;r;nspcr‘c

o
transport (travailleurs indépendants, \ ~_Marche a pied
a domicile) et 4 % se déplacent en 2%

. Deuxroues
transport en commun. 0%

Le nombre d’emploi sur la commune s’éléve a 43 (2016), ce qui permet d’avoir un indicateur
de concentration d’emploi de 31,17,

c) Activités locales

Nombre d'entreprises par secteur d'activité
(31 décembre 2015)

Au ler janvier 2016, on dénombrait 23

établissements sur la commune, relevant

Agriculture principalement du commerce et service
8% (dont transport).

Plusieurs entreprises sont recensées sur le
territoire :

7 'indicateur de concentration d’emplois est égal au nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant
dans la zone.
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ENTREPRISES ACTIVITES
ART CONSTRUCTION | Démolition, travaux publics, batiment, négoce de matériaux.
TRAVAUX INDUSTRIE
SERVICE
FRANCE DIGITAL | Conseil, vente et formation pour appareils d'affichage digital a
SIGNAGE led.

HYDRO COURLANDON

Production d'électricité.

M PREVOST LAURENT

Entreprise de travaux agricoles.

M QUESADA TRISTAN

Animateur-dj.

MAINTENANCE PLUS

MISS MATH Services aux personnes physiques a leur domicile.

MME CAILLETON | Achat et revente de biens d'occasion sur internet et marchés

CLEMENTINE (brocanteur).

PSUD SARL Prestations relatives aux terrains a batir - mise en relation de
clients potentiels avec les organismes de crédit - études
d'aménagement...

RST Tous travaux de peinture en batiment, de vitrerie, de
revétement de sols et généralement tous travaux de rénovation
du batiment et la construction.

SERVICE  RAPIDE  DE | L'entretien, le dépannage de tous matériels et tous véhicules

agricoles viticoles, btp ou autre sur site. L'achat et la vente de
tous matériels...

Commerces

Aucun commerce n’est implanté sur la commune. Celle-ci bénéficie cependant du service de
commerces itinérants, a savoir : 1 boulanger, 1 boucher-charcutier, 1 boucher-charcutier

chevaline.

d) Equipements
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Equipement publics

La commune met a disposition de ses habitants une salle des fétes, un foyer communal, un
terrain de sport...

Equipement scolaires

Concernant les équipements scolaires, COURLANDON compte un groupe scolaire avec tous les
niveaux de la Maternelle au CM2 pour 188 éleves. Elle fonctionne pour les enfants de Baslieux-
les-Fismes, Bouvancourt, Breuil-sur-Vesle, Courlandon, Hourges, Magneux, Romain et Unchair
dans le cadre du regroupement scolaire. Un service de transport en bus permet d’accompagner
les enfants.

L'enseignement scolaire du premier cycle est assuré par les colléges de Fismes (Public ou Privé).
Le transport scolaire est assuré 2 fois par jour.

L'enseignement scolaire du second cycle est assuré par les lycées de Reims.

Associations

On ne compte qu’une seule association sur la commune : celle de I’Amicale des habitants de
COURLANDON.

e) Activités agricoles

Le Recensement Général Agricole de 2010 fait état d’un seul siege d’exploitation agricole
présent sur le territoire communal. Les batiments sont implantés au nord du bourg, dans la
continuité du bati urbain.

L'activité génére I'emploi de 2 UTA équivalent temps plein (contre 3 en 1988).

On estime en moyenne, la Surface Agricole Utile (SAU) a 171 ha pour l'ensemble de
I’exploitation dont le siége se situe a Courlandon. Les terres agricoles servent essentiellement
aux grandes cultures.

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale

39



Commune de COURLANDON

Occupation agricole sur la commune de Courlandon

A

Reaistre Parcellaire Graphiaue - Marne 2018

RPG 2018
[ Blé
[ Colza
7] Gel (surfaces gelées sans production)
[ orge

1988 | 2000 | 2010
Exploitations agricoles ayant leur siége sur la commune 1 1 1
Travail dans les exploitations agricoles (en unité de travail annuel) 3 2 2
Superficie agricole utilisée (en ha) 201 | 156 | 171
Cheptel (en unité de gros bétail) 0 0 0
Superficie en terres labourables (en ha) s s s
Superficies en cultures permanentes (en ha) 0 0 0
Superficie toujours en herbe (en ha) 0 0 0

La Surface Agricole Utilisée (SAU) est la superficie agricole représentée par les terres
labourables, les superficies des cultures permanentes, les superficies toujours en herbe, les
superficies de légumes, fleurs et autres, les superficies cultivées de I'exploitation agricole qui a
son siege sur la commune. Ces exploitations peuvent utiliser des surfaces sur la commune et
hors du territoire communal. L’ensemble de ces terres est rattaché au siege de I'exploitation
(source Agreste).

Il est en outre important de rappeler que la commune est comprise dans I'aire de production
de I'Indication Géographique Protégée (IGP) « Volailles de la Champagne ».
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2.4 - Réseaux

a) Alimentation en eau potable

La commune de COURLANDON est rattachée au Syndicat Intercommunal d'eau potable de Fismes
qui assure 'alimentation en eau potable des communes suivantes : Bouvancourt, Breuil-sur-
Vesle, Courlandon, Courville, Crugny, Fismes, Magneux, Mont-sur-Courville, Montigny-sur-
Vesle, Saint-Gilles et Venteley.

L'eau provient de deux captages, un forage dans la vallée de I'Ardre entre Saint-Gilles et
Courville, et une source captée sur la commune de Dravegny (Source Saint-Laurent).

L'eau captée est acheminée vers les deux réservoirs de Fismes et de la, vers le réseau de
distribution de la commune via la R.N.31 et la R.D. 30 ou elle arrive dans un @ 150.

» L'extension des zones d’habitation est conditionnée par la desserte et le niveau du réseau
public d’eau consommable.

b) Assainissement

L'Article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales prévoit |'établissement dans
chaque commune de zones d'assainissement collectif ou non collectif, fixées apres enquéte
publique. L'établissement de ces zonages est fondamental et doit étre traité dans une réflexion
globale sur 'urbanisation de la commune.

Afin de pouvoir traiter correctement les eaux usées, il faut d’abord les collecter avec rigueur. Les
collectivités peuvent choisir deux options : celle de I'assainissement collectif qui implique de
développer des stations d’épuration ou celle de I'assainissement non collectif qui implique
I'installation, par les particuliers, de fosses septiques sur leurs propriétés.

Assainissement eaux usées: La commune de COURLANDON ne dispose pas de réseau
d'assainissement eaux usées. Les constructions sont assainies par des installations individuelles
du type fosse septique, puits filtrant ou champs d'épandage.

Une étude de zonage d’assainissement est actuellement en cours sur le territoire. Dans
le cadre de cette étude t la solution suivante est retenue pour la commune de
COURLANDON : Apres délibération en date du 18 mai 2018, la solution retenue est

I’assainissement collectif pour I'intégralité de la commune. La Communauté Urbaine du

Grand Reims a également délibéré dans ce sens en date du 23 novembre 2021
(Délibération CC-2021-288).
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Assainissement eaux pluviales : La commune est dotée d'un réseau partiel de collecte des eaux
pluviales. Les eaux recueillies sont évacuées vers des exutoires naturels constitués par la Vesle
et les étangs, soit par des canalisations, soit par I'intermédiaire de fossés ou de Rus.

c) Défense incendie

La défense extérieure contre l'incendie (D.E.C.1.) a pour objet d’assurer, en fonction des besoins
résultant des risques a prendre en compte, I'alimentation en eau des moyens des services
d’incendie et de secours par l'intermédiaire de points d’eau identifiés a cette fin.

En application de I'Article L.2212-2 5éme alinéa du Code Général des Collectivités Territoriales,
I’autorité municipale a la charge de I'existence et de la suffisance du réseau d’eau incendie sur
le territoire de sa commune.

Un référentiel national de la défense extérieure contre 'incendie a été proposé le 15 décembre
2015 en application de I'Article R.2225-2 du code général des collectivités territoriales, dans le
cadre du décret n® 2015-235 du 27 février 2015 relatif a la défense extérieure contre I'incendie.

La protection incendie est assurée par 4 poteaux incendie répartis sur le bourg. L'analyse des
systemes a été réalisée en novembre 2016. L'ensemble des poteaux affichent un bon
fonctionnement. Seul celui implanté rue Nicolas de Fougéres présente un débit jugé un peu
faible (seul poteau présentant un diamétre de 65 au lieu de 100).

Localisation des poteaux incendie
sur la commune de COURLANDON

! LA COUTURE
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d) Collecte et traitement des déchets

La collecte des déchets ménagers est réalisée le lundi alors que les déchets recyclables sont
réalisés le mercredi une semaine sur deux.

Les habitants disposent d’un droit d’accés aux déchéteries de Fismes, Jonchery-sur-Vesle, Ecueil,
Gueux et Muizon.

La Communauté urbaine du Grand Reims assure la compétence élimination et valorisation des
déchets. Ses principales missions sont :

e gérer la pré-collecte et la collecte des déchets ménagers et assimilés,

e assurer le traitement de ceux-ci dans le respect des réglementations en vigueur et dans la
recherche constante de leurs valorisations,

e gérer les équipements de gestion des déchets (20 décheteries et la plateforme machefers,
le centre de tri, et I’'Usine d’Incinération des Ordures Ménagéres localisés a Reims),

e assurer la communication et I'animation autour de la gestion des déchets.

La compétence déchets est organisée en trois territoires dont les périmetres reprennent les
territoires des deux anciens syndicats (SYCOMORE — SYCODEC) et de I'ex-Reims Métropole :

e Territoire Ouest : P6le Déchets Ouest (PDO), ex-SYCOMORE

e Territoire Centre : P6le Déchets Centre (PDC), ex-SYCODEC
e Territoire Est : P6le Déchets Est (PDE), ex-REIMS METROPOLE

La production des déchets sur le péle déchets Ouest

2018

Matiere Tonnes
collectées
Ordures ménageres résiduelles 6 447
Tri (brigues, cartonnettes, métaux, plastiques,
. 1461
journaux) en PaP
Verre 1519
En déchéterie : 269 kg/an/hab

Papiers / Cartons 386
Encombrants 1166

Gravats 1560
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Meétaux 337
Déchets Verts 2518
Bois 273
Déchets d’Eléments d’Ameublement 190
DEEE 270
Piles 1
Déchets dangereux (DDS) 76
TOTAUX 16204 T

La production annuelle moyenne d’un habitant sur le territoire du Grand Reims s’élevait a 493
kg/an/habitant en 2018.

L’organisation de la collecte
La collecte des déchets au porte-a-porte sur le territoire ouest est effectuée en régie par les

services de la Communauté urbaine du Grand Reims.

La collecte du verre, dans les conteneurs d’apport volontaire, est également organisée en régie

par les services de la Communauté urbaine du Grand Reims.

La gestion des déchetteries, tant pour I'accueil des usagers que pour la mise en place et le
transport des bennes, est effectuée en régie par les services de la Communauté urbaine du Grand
Reims. Des prestataires missionnés par des Eco-organismes réalisent également la collecte de

certains déchets : DEEE, Déchets d’Eléments d’Ameublement, Déchets Diffus Spécifiques, piles.

Le traitement des différents flux
Le centre de tri des emballages ménagers

Les flux recyclables sont orientés vers un centre de transfert du SYVALOM (Syndicat
départemental de valorisation des ordures ménageres de la Marne) situé a Cernay-lés-Reims,
avant d’étre dirigé vers le centre de trisitué a La Veuve. Les différentes catégories de matériaux
sont alors triées, puis revendues et expédiées vers des filieres de valorisation avec lesquelles le

SYVALOM a signé des contrats de reprises.

La valorisation énergétique des ordures ménageres
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Les ordures ménageres collectées sont déposées au centre de transfert du SYVALOM situé a
Cernay-les-Reims, avant d’étre dirigé vers I'usine de valorisation énergétique du SYVALOM

située a La Veuve.

Le traitement des déchets issus des collectes en déchéterie

Les déchets collectés en déchéterie sont transportés vers différents sites de traitement selon
leur nature : les modes de traitement sont le compostage (tels les déchets verts), le recyclage
(tels les gravats, métaux, cartons, bois), la transformation en combustible solide (les

encombrants), la valorisation énergétique et I'enfouissement.

e) Réseau de communications numériques

Le tableau ci-dessous indique la disponibilité des technologies ADSL sur la commune. Ces
données fournies par France Télécom ne sont pas a interpréter en termes d'éligibilité des lignes
téléphoniques a ces technologies. Au sein d'une méme commune, on trouve en effet souvent
des inégalités d'accés au haut débit.

Technologies ADSL Disponible Technologies ADSL Disponible
ADSL v Cable X
ReADSL v VDSL2 v
ADSL2+ v FTTH X
Wimax X FTTLa X

Le NRA desservant COURLANDON

Le débit de la connexion ADSL, l'accés au dégroupage, et la télévision par ADSL dépendent du
niveau d'équipement du noeud de raccordement (NRA) sur lequel le logement est raccordé, et
des caractéristiques de la ligne téléphonique disponible.

COURLANDON dispose d’une connexion Internet grace au NRA, situé sur sa commune et sur celle
de Fismes.
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NRA situés dans COURLANDON

Code Nom Lignes Dégroupage Communes couvertes
CO9N51 | Courlandon | 150 NON COURLANDON
NRA situés a I'extérieur de COURLANDON

Code Nom Lignes Dégroupage Communes couvertes

FIM51 | Fismes 3200 3 opérateurs Baslieux Les Fismes, Breuil Sur Vesle,
COURLANDON, Courville, Fismes,
Magneux, Mont sur Courville,
Romain, Saint Gilles

COURLANDON présente une desserte numérique assez faible avec en moyenne des débits
compris entre 3 et 8 Mbts/s.

Courlandon (MARNE) Inéi
Pourcentage de logements et locaux Cor & I,Ig'b'e z
professionnels par classes de débit 7 s ' . Moins de 3 Mbit/s
&fin juin 2016 - . 3 asmitrs
-, & ~ 8 @ 30 Mbit/s
P B Il 30 & 100 Mbit/s
. 7 \ [l 100 Mbit/s et plus
4 \ #. Couverture Wimax Radio
Ve \ '
" 7 \ N\ Couverture Sateliite
= - T
/ L
/ |
/ \
/ \
/ \
l" )
| \
/ \
' Courlandon (MARNE) \
/
. \
/ \
\
/ \
/ 2 \
—— — /
Y \
/7 \
7 \
- 4 > \
< \
N - PR
b S = N /r
France
Tres Haut Débit

Source : observatoire.francethd.fr

Le Schéma Directenr d’Aménagement Numérique
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Un Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique a été adopté le 17 mai 2013, par
le conseil général de la Marne, avec pour objectif d’accéder a un débit minimum de 5Mbits
pour tous les Marnais d’ici 2025.

Il ressort du diagnostic que la couverture ADSL du territoire est inégale :

- Prés de 80 % des lignes du département sont éligibles a une offre Triple Play®, incluant
I’ADSL Haut Débit, le téléphone et la télévision ;

= 32 % des lignes offrent la possibilité de bénéficier de ces services Triple Play dans des
conditions optimales (connexion simultanée de plusieurs ordinateurs, télévision haute
définition...) ;

= Environ 20 % des lignes ne peuvent bénéficier d’une offre Triple Play ;

= Parmi ces 20 % de lignes non éligibles au Triple Play, 19 % sont déclarées éligibles a
I’ADSL par France Telecom. Les débits offerts aux utilisateurs plafonnent cependant a 2
Mbits, voire pour certaines a 512 kbits, et n’autorisent donc qu’un niveau d’usage
rudimentaire (messagerie électronique et consultation de sites), dans des conditions
contraignantes (difficultés pour I'envoi et la réception de pieces jointes aux messages
électroniques, difficultés pour I'affichage de sites interactifs...)

8 Offre commerciale proposant 3 services, dans le cadre d’un contrat unique :
- Accés a I'internet a haut voire trés haut débit ;
- La téléphonie fixe ;
- La télévision.
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3] Compatibilité et articulation du PLU avec les autres
documents d’urbanisme, plans ou programmes

Le développement de COURLANDON est encadré par différents documents, plans et programmes
supra communaux avec lesquels le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible.

3.1 - Prescriptions territoriales d’aménagement

a) Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)

Le schéma de cohérence territoriale (5.C.0.T) expose, a I’échelle supra communale, le diagnostic
établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiere de développement économique, d’aménagement de ['espace, d’environnement,
d’équilibre social de I'habitat, de transports, d’équipements et de services.

La commune de COURLANDON est incluse dans le périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) de la Région Rémoise. Ce document vient d’étre révisé et approuvé le 17 décembre
2016.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) expose a I'échelle supra communale, le diagnostic
établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace, d'environnement,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

TABLEAU DE SYNTHESE DES ORIENTATIONS DU SCOT ET LEURS TRADUCTIONS DANS LES DOCUMENTS
D’ URBANISME

Orientations du SCoT Transcription possible au PLU

1. Organisation de |'espace et restructuration des espaces urbanisés

Accueillir les équipements et services dans les | Inscription des zones affectées aux
bourgs centres équipements et services et prévoir des
emplacements réservés pour les emprises
nécessaires

Promouvoir la qualité des aménagements Traitement des espaces publics, mode de
circulation doux, accessibilité, cadre
paysager, intégration des constructions...
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Favoriser la Haute Qualité Environnementale
dans les constructions et aménagements

urbains

Les documents d’urbanisme ne devront pas
des régles interdisant les
adaptées a ces

comporter
architectures
préconisations.

De plus l'interdiction des parcs éoliens
devra étre justifiée

Mettre en place une stratégie fonciére

2. Espaces et sites naturel

s ou urbains a protéger

Assurer la protection des massifs boisés

Les foréts, les boisements épars et les
linéaires des fonds de vallée seront
protégés sans interdire les équipements et
installations liés aux loisirs

Préserver et valoriser les axes a enjeux
environnementaux complexes

Protection de ces espaces

Maintenir et créer des coupures vertes

urbaines

Conserver les coupures entre les villages en
conservant la vocation agricole, viticole ou
boisée des espaces interstitiels

Maintenir le fonctionnement écologique des
cours d’eau

Conservation les zones humides identifiées
sur le territoire

Pérenniser les espaces agricoles en :

Préservant les terres et en soutenant leur
vocation agricole

Protégeant le territoire viticole

Classement en zone Agricole (A) des terres
cultivées et Av de la zone viticole.

Valoriser la diversité des paysages urbains

les  caractéristiques  des

constructions anciennes

Conserver

3. Les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces naturels,

agricoles ou forestiers

Limiter le mitage des espaces

Limiter la consommation des terres
agricoles, des espaces forestiers et protéger
les espaces viticoles
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Justifier les extensions urbaines dans
I’espace agricole
Augmenter l'offre en habitat intermédiaire | Les documents d’urbanisme devront
(petits logements collectifs avec espaces | faciliter ce type d’habitat
privés, maisons individuelles denses....)
4. Objectifs relatifs a I’équilibre social de I'habitat et a la construction de
logements locatifs aidés
Développer un habitat diversifié répondant | Les documents d’urbanisme devront
aux besoins de la population faciliter ce type d’habitat
Accompagnement du développement
économigue par la création de logement
Mieux répartir le logement aidé Les documents d’urbanisme devront

Normes fixées pour les communes de plus de
500 habitants dont le parc est inférieur a 20 %
du parc de logements :

Chaque opération d’aménagement ou de
construction de logements devra comporter 1
logement locatif aidé sur 5 logements réalisés

La réalisation de zone d’activités et/ou
I'implantation d’une activité nouvelle, au-dela
des 3 premiers hectares devra s’"accompagner
de logements locatifs aidés a raison de 2
logements par hectares aménagés (sauf si
communauté de communes dotée de la TPU

ou si la zone d’activités donne lieu a une TPZ).

Les logements réalisés par application du A
peuvent étre comptabilisés pour satisfaire au
B.

faciliter ce type d’habitat.

5. Cohérence entre urbanisation et création de desserte en transports collectifs

Favoriser I'inter modalité et les modes doux de
déplacement par :

La création de pistes cyclables

Traitement des espaces publics, mode de
doux, accessibilité, cadre
paysager, intégration des constructions......

circulation
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Des espaces publics aménagés pour
réserver une place plus importante aux
piétons.

Limiter l'usage de la voiture pour les
déplacements domicile travail

6. Objectifs relatifs a I'’équipement commercial et artisanal, aux localisations préférentielles
des commerces et autres activités économiques

Les bourgs centres pourront ouvrir de
nouvelles zones d’activités a dominante
artisanale de maniere a conforter la diversité
fonctionnelle correspondant a leur statut de
pble de développement.

Maintenir et renforcer d'une  offre
commerciale de proximité dans les centralités
urbaines et rurales

7. Protection des paysages et mise en valeur des entrées de ville

Conforter les coteaux viticoles

Préserver les lignes de crétes

Maintenir les paysages interstitiels: les
boisements rivulaires a conserver

Garantir la qualité paysagére et batie des
entrées de ville

8. Prévention

des risques

Prévenir les risques naturels

Prescription de mesures spécifiques pour
les constructions et aménagements de
maniére soit a les interdire dans les zones a
risques élevés soit a limiter les risques par
des aménagements appropriés.

Prévenir les risques technologiques :

Respecter les périmetres des
établissements classés
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Aménager les nouvelles zones d’activités
de maniére a minimiser les risques

Préserver la ressource en eau (captage) Classement en zone naturelle a protéger du
captage

Améliorer la qualité de I'air

Privilégier la création de modes de
déplacement doux

Créer de parkings relais

Moderniser les transports en commun

Gérer les nuisances sonores: isolation
phonique des logements le long des voies
bruyantes ; mesures de limitation du bruit des
équipements ou activités générateurs de
nuisances sonores

Poursuivre une gestion durable des déchets

= Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec ce document.

b) Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La commune de Courlandon est couverte par le SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eaux
cotiers normands.

Institué par la loi sur I'eau de 1992 et renforcé par la directive cadre sur I'eau, le SDAGE est un
instrument de planification qui fixe pour chaque bassin hydrographique les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau dans l'intérét général et les
objectifs environnementaux pour chaque masse d’eau (plans d’eau, troncons de cours d’eau,
estuaires, eaux cotiéres, eaux souterraines). Il détermine aussi les aménagements et les
dispositions nécessaires pour prévenir la détérioration et assurer la protection et I'amélioration
de I'état des eaux et des milieux agquatiques ainsi que les sous-bassins hydrographiques pour

lesquels un SAGE devra étre réalisé.
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Le SDAGE 2016-2021 ayant fait I'objet d’une annulation par le tribunal administratif en date du

19 décembre 2018, ce sont les orientations du SDAGE 2010-2015 qui s’appliquent a nouveau.

Les principaux objectifs inscrits dans ce document sont les suivants :

La reconquéte de la qualité de I'eau et des milieux aquatiques et humides (objectif de
bon état écologique en 2015 pour environ 2/3 des masses d’eau de surface) ;

Le bon état écologique pour plus d’1/3 des masses d’eau souterraines ;

La réduction des rejets, émissions et pertes de substances dangereuses ;

Le renforcement des actions de protections et de reconquéte des captages
d’alimentation en eau potables les plus touchés ;

L'achevement de la mise en conformité des stations d’épuration urbaines ;

Le développement des pratiques culturales agricoles respectueuses des milieux
aquatiques ;

La restauration de la continuité écologique des cours d’eau, dans le cadre de la mise en
oceuvre de la trame bleue ;

Le développement des politiques de gestion locales autour des Schéma d'Aménagement

et de Gestion des Eaux (SAGE).

c) Plan de Gestion du Risque Inondation du bassin Seine-Normandie (PRGI)

Le Plan de Gestion du Risque Inondation du bassin Seine-Normandie (PGRI), document

straté

gique pour la gestion des inondations sur le bassin Seine-Normandie, a été approuvé le 7

décembre 2015. Il fixe pour une période de six ans (2016-2021), quatre grands objectifs pour
réduire les conséquences des inondations sur la santé humaine, I'environnement, le patrimoine

culturel et I'’économie.

Ces 4

-

-

-

-

grands objectifs, déclinés pour le bassin en 63 dispositions sont :
réduire la vulnérabilité des territoires ;
agir sur 'aléa pour réduire le co(t des dommages ;
raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés ;

mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances et la culture du risque.

Le PLU doit prendre en compte les dispositions inscrites dans ce document pour lutter contre

le risq

ue inondation. A noter que le territoire communal de Courlandon n’est pas concerné par
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les 16 territoires a risque important d’inondation (TRI) identifiés dans le PGRI et pour lesquels

doivent étre mises en place des Stratégies Locales.

d) Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)

La déclinaison du SDAGE au niveau des bassins versants s’effectue par le biais de Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

Le SAGE constitue donc un outil réglementaire a la disposition des acteurs locaux, leur
permettant d’atteindre les objectifs de qualité et de remplir I'obligation de résultat, imposés
par I'Europe dans la Directive Cadre sur I'Eau (DCE).

La commune de COURLANDON est couverte par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Aisne Vesle Suippe approuvé par arrété inter-préfectoral du 16 décembre 2013.
Le PLU devra étre compatible avec les objectifs de protection de ce schéma qui sont :

v’ distribution d'une eau de qualité en quantité suffisante a la population (d-46)
v non-dégradation physique des cours d'eau (d48)

v’ protection des espaces de mobilité (d49)

v’ protection d'une ripisylve composée d'essences adaptées (d54)

v’ protection des foréts alluviales (d56)

v’ protection des zones humides (1164)

v’ préservation des éléments du paysage existants permettant de lutter contre le
v’ ruissellement et les coulées de boues (d70)

v limitation du ruissellement et d'amélioration de [linfiltration, sauf en cas
d'impossibilité

v’ technique, et diminution des rejets dans les réseaux (d72)

v’ préservation des champs d'expansion des crues (d74).

e) Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Afin de contribuer a la préservation des territoires, des milieux naturels et des espéces, la loi
portant Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010, prévoit I’élaboration,
dans chaque région, d’un Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), sous I'égide de la
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Région et de 'Etat. Ce schéma constitue un document-cadre de référence visant a mettre en
cohérence I'ensemble des politiques en faveur de la biodiversité et a faciliter un aménagement
du territoire respectueux des continuités écologiques (trame verte et bleue).

La trame verte et bleue a pour ambition de concilier la préservation de la biodiversité et
I'aménagement du territoire. En identifiant un réseau de continuités écologiques a préserver
ou remettre en bon état dans les milieux terrestres (trame verte), aquatiques et humides
(trame bleue), la démarche de la TVB va permettre de favoriser le déplacement des especes et
réduire la fragmentation des habitats naturels.

En particulier ; la TVB vise a :

- améliorer la qualité et la diversité des paysages ainsi que le cadre de vie (préservation
des paysages, développement de la nature en ville ...),

- favoriser les activités durables, notamment agricoles et forestiéres,

- maitriser le développement urbain et lutter contre I'artificialisation des sols liée a
I"'urbanisation croissante.

Adopté le 8 décembre 2015 par arrété préfectoral du préfet de la région Champagne-Ardenne,
apres approbation par le Conseil régional le 26 octobre 2015, le SRCE Champagne-Ardenne est
un document d'orientation régional qui a vocation a identifier les grandes continuités
écologiques d'importance régionale et qui vise a préserver, gérer et remettre en bon état les
milieux nécessaires aux continuités écologiques. Conformément a I’Article L 3713 du Code de
I"'environnement, il doit étre pris en compte par les documents de planification et projets de
I'Etat, des collectivités et de leurs groupements.

f) Parc Naturel Régional

Un parc naturel régional correspond a un territoire de grande qualité patrimoniale, habité et
vivant. Il peut comprendre des zones d’agricultures et d’élevage, des foréts, des villages, des
activités touristiques, artisanales, industrielles... Ces territoires ont préservé leur caractere, mais
sont fragiles devant les enjeux de développement.

= La commune de COURLANDON n’est pas concernée par un Parc Naturel Régional.

a) Schéma Régional Climat Air Energie

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) définit des orientations permettant I'adaptation
au changement climatique et une atténuation de ses effets ainsi que les objectifs régionaux en
matiére de maitrise de I'énergie de méme que la liste des communes situées dans des zones
favorables a I'éolien et donc susceptibles de porter des projets éoliens (Schéma régional Eolien
annexé au SRCAE). Le SRCAE est un document a portée stratégique, visant a définir a moyen et
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long terme les objectifs régionaux, en matiere de lutte contre le changement climatique,
d’efficacité énergétique, de développement des énergies renouvelables et d’amélioration de la
qualité de lair.

Le Plan Climat Air Energie Régional (PCARER) de Champagne-Ardenne, valant Schéma régional
du climat, de l'air et de I'énergie a été approuvé par arrété préfectoral le 29 juin 2012. Ses
orientations permettent de répondre a six grandes finalités :
v' Réduire les émissions de gaz a effet de serre d'au moins 20 % d'ici a 2020,
v’ Favoriser |'adaptation du territoire au changement climatique,
v' Réduire les émissions de polluants atmosphériques afin d'améliorer la qualité de I'air,
en particulier dans les zones sensibles,
v' Réduire les effets d'une dégradation de la qualité de I'air sur la santé, les conditions de
vie, les milieux naturels et agricoles et le patrimoine,
v' Réduire d'ici @ 2020 la consommation d'énergie du territoire de 20 % en exploitant les
gisements d'économie d'énergie et d'efficacité énergétique,
v' Accroitre la production d'énergies renouvelables et de récupération pour qu'elles
représentent 45 % (3-4 % hors agro-carburants) de la consommation d'énergie finale a

I'horizon 2020.

A ce titre, la commune n’est pas située en zone sensible pour les polluants suivants : dioxyde
d’azote (NO2) et poussieres (PM10).

Par ailleurs, le PCEAR comporte en annexe le schéma régional éolien, document opposable aux
tiers. Ses objectifs principaux sont :

e |dentifier les zones favorables pour la modification ou la création de Zones de
Développement Eolien (ZDE)

e Fixer des objectifs quantitatifs et qualitatifs aux plans régional et départemental

e Définir les recommandations pour un développement éolien maitrisé

e Présenter les zones favorables au développement éolien en établissant la liste des

communes concernées.
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Il s’avere que le territoire communal de
COURLANDON se situe dans une zone
favorable au développement des
éoliens, cependant des enjeux majeurs
sont a prendre en compte. En effet, le
radar fixe de la Défense, qui est une
servitude de la défense, est situé a
Reims, soit a moins de 30km de
Courlandon. La Défense Nationale
émettra un avis conforme favorable ou
défavorable au projet. Par ailleurs la
commune est identifiées dans un

secteur a enjeu moyen au regard des
chiroptéres (dans ces secteurs,
I'implantation d’éoliennes est
déconseillée).

Extrait du Schéma Régional Eolien,

Contraintes et servitudes défense
nationale (p.80)
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Ces documents (SRCE, SRCAE,...) vont
étre intégré dans le futur SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durables et d’Egalité des Territoires, qui devrait étre approuvé courant 2020.

h) Programme Local de I'Habitat

La commune de Courlandon est concernée par le PLH de la Communauté Urbaine du Grand
Reims, adopté le 27 juin 2019 pour la période 2019-2024.

Le PLH du Grand Reims s’articule autour de 4 grandes orientations :
= QOrientation 1 : Calibrer la production neuve en accord avec le projet du territoire et la
réalité de ses besoins ;
= QOrientation 2 : Rechercher un meilleur équilibre territorial ;
= QOrientation 3 : Préserver I'attractivité du parc existant ;
= QOrientation4 : Proposer un PLH adapté a la diversité du territoire et s’appuyant sur ses
forces vives.

La commune de Courlandon doit prendre en compte les dispositions et objectifs énoncés pour
les communes rurales du pble Fismes Ardre et Vesle.
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i) Plan de Déplacements Urbains (PDU)

= Le territoire de Courlandon n’est concerné par aucun PDU.

3.2 - Patrimoine archéologique

Sont applicables sur I'ensemble du territoire les prescriptions de la loi du 27 septembre 1941,
validée par I'ordonnance du 13 septembre 1945, dont I'Article 14 prévoit la déclaration
immeédiate de toute découverte fortuite a caractére archéologique, ainsi que les dispositions
de la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 protégeant les terrains contenant des vestiges
archéologiques.

Sont également applicables I'Article R.111-4 du code de "'urbanisme et du décret du 5 février
1986

L'Article R.111-4 du code de l'urbanisme disposant que : « le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques » est d'ordre public et d'application générale
sur I'ensemble du territoire, y compris par conséquent dans les communes dotées d'un PLU
approuvé.

La loi n°2001-44 du 17 janvier 2001, la loi du 1°" aolt 2003 ainsi que le décret n°2004-490 du 3
juin 2044 relatifs a I'archéologie préventive sont a prendre en compte.

Demeure applicable le cadre |égislatif et reglementaire relatif a la protection du patrimoine
archéologique prévu par :

= Le code du patrimoine, notamment son livre ler, titre ler et livre V, titre Il, lll, et IV ;
= |'Article L.425-11 du code de I'urbanisme, relatif a I'archéologie préventive ;
- Les articles R.645-13, R.311-3-1 et R.724-1 du code pénal ;

-+ Laloi n°89-900 du 18 décembre 1989 relative a I'utilisation des détecteurs de métaux.

Le territoire de COURLANDON présente une richesse remarquable en vestiges archéologiques®.
Sept sites sont recensés :

1- Chemin vicinal n°3 : Haut Empire

9 Source : POS de Courlandon, approuvé en 2001 et modifié en 2004,
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2- Les quinzes arpents : Gallo-Romain

3- Sous le muids : indéterminé — Néolithique
4- La Croix rouge : La Tene Ancienne

5- Croix rouge : Indéterminé

6- Moulin de Vendieres : Xlle siecle

7- Sous le Muid : Néolithique
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4] Servitudes d’utilité publique et contraintes territoriales

Le territoire communal est affecté par plusieurs servitudes d’utilité publique et contraintes qui
méritent d’étre prises en compte dans I"élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme. Elles sont

recensées par les services de I'Etat, dans le « Porter & connaissance », réalisé en Ao(it 2015.

4.1 - Servitudes d’utilité publique

Les servitudes affectant I'utilisation du sol sont des limitations administratives au droit de
propriété, instituées par des actes spécifiques, en application de législations particuliéres, en
vue notamment de préserver le fonctionnement de certains équipements publics, le
patrimoine naturel ou culturel ainsi que la salubrité et la sécurité publiques. Les servitudes
s'imposent directement aux autorisations d’occuper le sol. A ce titre, elles doivent étre prises
en compte dans le PLU conformément a I’Article R.151-51 du code de I'urbanisme.

A ce jour, les servitudes d’utilité publique suivantes ont été instituées sur le territoire de la

commune de COURLANDON :

- EL7:Servitudes d’alignement.

- 13 : Servitudes relatives a l'établissement des canalisations de distribution et de

transport de gaz.

Canalisation traversant le territoire de la commune

Nom de la canalisation

DN

PMS (bar

DN150-1983-REIMS-FISMES (WITRY FISMES)

150

67.7

Cet ouvrage impacte le territoire de la commune a la fois pour les servitudes d’utilité
publique d’'implantation et de passage (voir fiche d’information sur les servitudes d’utilité
publique de d’implantation et de passage 13) et pour les servitudes d’utilité publique
d’effets (voir fiche d’information sur les servitudes d’utilité publique d’effets pour la

maftrise de |'urbanisation [1).

- 14 : Servitudes relatives a I’établissement des canalisations électriques.

- PT2: Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection

contre les obstacles, des centres d’émission et de réception exploités par I'Etat.

- T1:Servitudes relatives aux chemins de fer.

- T7: Servitudes aéronautiques a 'extérieur des zones de dégagement concernant les

installations particuliéres.
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4.2 — Projet d’intérét général

= La commune n’est concernée par aucun projet d’intérét général.

4.3 — Contraintes particulieres

Il s’agit de servitudes ou d’obligations qui ne figurent pas sur la liste des servitudes, annexée a
I’Article L.151-43 du code de 'urbanisme, mais qui doivent étre reprises dans le PLU.

Nuisances sonores

COURLANDON est soumise aux dispositions d’arrétés préfectoraux relatifs au classement sonore
du réseau routier ou ferroviaire et aux modalités d'isolement acoustique qui en découlent.

L'arrété préfectoral du 24 juillet 2001 a classé comme voie bruyante de catégorie 2 la R.N.31.

Le secteur affecté par le bruit est défini dans une bande de 250 meétres de part et d’autre de la
route (a partir du bord extérieur de la chaussée).

Dans I'emprise de cette zone de bruit des normes d’isolation acoustique seront imposées pour
les constructions d’habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments
d’enseignement, a I'exclusion des extensions des habitations existantes.

Maitrise de ['urbanisation aux abords des axes routiers importants

La RN 31 est concernée par l'application des articles L 111-6 et L111-7 du code de
I"'urbanisme qui stipulent que

« Endehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiere et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation. Cette interdiction ne s'applique pas :

e aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres

e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

e aux batiments d'exploitation agricole

e aux réseaux d'intérét public
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Toutefois, méme si cette voie est une Route a Grande Circulation elle se situe a plus de 75
metres du territoire communal et n’impacte donc pas a ce titre la commune de Courlandon.
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Sites et sols pollués

La base de données BASIAS est un outil au service de la politique nationale en matiére de
gestion et de réhabilitation de sites pollués. Elle a pour objectif de :

= recenser, de facon large et systématique, tous les sites industriels abandonnés ou
non, susceptibles d’engendrer une pollution de I'environnement ;

- conserver la mémoire de ces sites ;

= fournir des informations utiles aux acteurs de l'urbanisme, du foncier et de la

rotection de lI'environnement.
tect del t

Sur la commune, est recensée les activités suivantes :

Petit Charles

carton

Etat
Dénomination Activité Adresse | d'occupation du
site
S.A. Papeterie de Courlandon ; . o
. . Fabrication de pate a o
Sté d’exploitation des apier. de papier et de ) Activité
papeteries de Courlandon ; Ets Papier, de pap terminée

La papeterie est implantée sur son site actuel depuis 1842. Détruite pendant la guerre, elle a
été reconstruite puis modernisée. La SA PAPETERIES DE COURLANDON cesse définitivement
toute activité sur son site le 31 décembre 1999. L

La société ACTIS (entreprise de déconstruction de batiment) est propriétaire de 'ancienne
papeterie depuis 2003 qu’elle occupe pour le stockage de matériaux issus de la déconstruction

et destinés a la revente au détail.

Suite a des plaintes a I'encontre du nouvel exploitant, plusieurs arrétés préfectoraux ont été
pris afin de limiter les activités de I'établissement et encadrer la dépollution de I'ancienne

papeterie a savoir :

o L'arrét préfectoral complémentaire du 7 novembre 2005 prescrivant a la société ACTIS
la mise en sécurité du site, I'élimination des déchets, le nettoyage des sols, la réalisation
d'études (ESR EDR). Deux précédents actes visant les mémes objectifs ont été pris en
2000 a I'encontre de maitre Deltour (mandataire de liquidation) et en 2002 a I'encontre
de monsieur Schmitt (propriétaire jusqu'en 2002 et exploitant jusqu'en 1986).

e ['arrété préfectoral du 22 novembre 2005 mettant en demeure la société ACTIS de
régulariser la situation de ses installations du fait de ses activités de transit de produits
minéraux, de broyage de minéraux, le stockage de déchets inertes, le stockage de

déchets métalliques.

e |'arrété préfectoral de suspension du 22 novembre 2005 suspendant les activités
soumises autorisation au titre de la réglementation ICPE de la société ACTIS.
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L'établissement n'exerce aujourd’hui plus d'activité pouvant relever de la réglementation des
ICPE. Cette activité de stockage pour revente de matériaux de déconstruction ne releve pas
du régime des ICPE.

En novembre 2019, apres sollicitation de l'inspection des installations classées, M. Lemoine
(Directeur de la Société Actis) a remis une étude de mars 2016 portant sur I'état des sols au
droit de l'ancienne papeterie. Le présent rapport!® présente un bilan des résultats de ce
diagnostic et les propositions de I'inspection des installations classées.

Suite a ce diagnostic, des restrictions d’usage ont été instituées par le biais d’'un arrété de
servitudes d’utilité publique!! visant a :

- maintenir la mémoire de la pollution connue restant en place et en préserver le
confinement ;

- limiter les usages a un usage « professionnel » ;

procéder a un diagnostic de sol préalablement a toute opération d'excavation de sol ;

maintenir |'état des clétures.

Industries

Plusieurs activités industrielles soumises au régime des installations classées pour la protection
de I'environnement sont recensées sur la commune mais ne sont plus en activité :

= SARL ACTIS — Fabrication de papier et de carton ;

- TOURBIERES ET GREVIERES DE CHAMPAGNE. Courlandon (Marais du Roland...) —
Exploitation de carrieres.

Repéres géodésigues

L'IGN gere les points géodésiques sur la commune. lls doivent étre préservés.

Déchets

Le plan départemental d'élimination des déchets ménagers et assimilés de la Marne a été
approuvé par arrété préfectoral du 18 juin 1996 et révisé par arrété préfectoral du 18
décembre 2003. Ce plan a pour objet :

- de prévenir ou de réduire la production et la nocivité des déchets, notamment en

10 Confere Annexe n°1 Rapport de I'inspection des installation classée _ Papeterie de Courlandon
11 Confere Annexe n°2 Arrété préfectoral en date du 26 octobre 2021 instituant les servitudes d’utilité publique sur I'ancien
site de la papeterie.
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agissant sur la fabrication et sur la distribution des produits ;
- d'organiser le transport des déchets et le limiter en distance et en volume ;

- devaloriser les déchets par réemploi, recyclage, ou toute action visant a obtenir a partir
des déchets des matériaux réutilisables ou de |'énergie ;

- d'assurer l'information du public sur les effets pour I'environnement et la santé
publique des opérations de production et d'élimination des déchets, sous réserve des
regles de confidentialité prévues par la loi, ainsi que sur les mesures destinées a en
prévenir ou a en compenser les effets préjudiciables.

Titres miniers

L’Article L.321.1 du code minier définit les zones a l'intérieur desquelles les recherches et
I'exploitation de carriére de sables et de graviers peuvent étre autorisées par le ministre chargé
des mines.

Le décret du 11 avril 1969 établit la liste des communes concernées par ces zones spéciales de
recherche et d'exploitation des carrieres.

Aucun forage n’est présent sur le territoire de COURLANDON.
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5] Politigues contractuelles et démarches intercommunales

5.1 - Habitat

Suite a la loi portant engagement pour le logement du 13 juillet 2006 (Loi ENL), un pacte
national pour le logement a été proposé afin de mettre en place toute une série de mesure
concretes pour encourager la construction de logements. La loi ENL vise quatre grands
objectifs :

- Aider les collectivités a construire ;
- Soutenir I'accession sociale a la propriété ;
- Développer I'offre locative a loyers maftrisés ;

- Favoriser 'acces de tous a un logement confortable.

La loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion dite loi MOLLE du
25 mars 2009, vise a adapter les lois ENL et DALO a I’évolution du contexte socio-économique.
Elle touche I'ensemble des secteurs du logement.

Pour atteindre ces objectifs, la loi donne aux communes de nouveaux outils en matiere
d'urbanisme et de foncier :

- La commune aura la possibilité d'indiquer dans le rapport de présentation du PLU, un
échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

- Laloi prévoit que le conseil municipal procede a une analyse de I'application du PLU au
regard de la satisfaction des besoins en logements et de I'échéancier prévisionnel de
I'ouverture a 'urbanisation des zones a urbaniser, et de la réalisation des équipements
correspondants lorsque le rapport de présentation comporte un échéancier. Ce débat
est organisé tous les trois ans des lors que le plan n'a pas été mis en révision. Dés lors
le conseil municipal délibere sur I'opportunité d'une mise en révision simplifiée du PLU.

- La commune aura également la possibilité de délimiter dans le plan local d'urbanisme
des secteurs dans lesquels des programmes de logements devront comporter
obligatoirement des catégories de logements locatifs définies par le PLU dans le respect
des objectifs de mixité sociale.

- La commune aura la possibilité de majorer la taxe sur les terrains constructibles situés
dans les zones urbaines délimitées par le PLU qui restent non baties afin de lutter contre
la rétention fonciére!?.

12Cette majoration est décidée par délibération du conseil municipal jusqu'a un plafond de 3€/m? (loi ENL). Cette mesure ne
s'applique qu'aux terrains de plus de 1000 m2.
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- Lacommune aura également la possibilité d'instituer une taxe forfaitaire permettant le
partage de la plus-value des terrains devenus constructibles, entre le propriétaire et la
collectivité.

Chaque commune devra adopter des mesures permettant de loger toutes les catégories de
population dans des logements décents (loi DALO du 5 mars 2007 qui instaure le droit au
logement opposable).

= La commune de COURLANDON n’est pas concernée par une Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat (OPAH).

5.2 — Respect du principe de mixité sociale

Ce principe vise a empécher toute ségrégation spatiale des populations au sein et entre les
communes.

La loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain modifiée par la
loi n® 2013-61 du 18 janvier 2013 rappelle le principe de mixité sociale et de solidarité entre les
communes en matiere d'habitat. Son ambition est de promouvoir la diversité de |'offre de
logements et une meilleure répartition des logements sociaux au sein des agglomérations de
plus de 50 000 habitants.

Ainsi, I'Article 55 de cette loi instaure, pour les communes de plus de 3 500 habitants comprises
dans une agglomération de plus de 50 000 habitants, I'obligation de réaliser 20 % de logements
locatifs sociaux comptabilisés sur le nombre de résidences principales. A défaut, les communes
peuvent faire I'objet d'un prélevement sur les ressources fiscales.

La loi redéfinit la politique de I'habitat autour de deux grandes orientations :

- équilibre et durabilité de la croissance urbaine et notamment volonté de limiter
I'étalement urbain.

- diversité de I'habitat et répartition plus équilibrée de I'habitat social dans les
agglomérations en amplifiant le mécanisme de solidarité entre les communes.

Cette loi renforce la portée juridique du Programme Local de I'Habitat (PLH) en lui conférant
un réle d'orientation et une place dans la hiérarchie des documents de planification.

5.3 — Garantie du droit au logement

Ce principe impose la prise en compte des personnes en difficulté, I'accroissement de I'offre
dédiée a ces populations et la constitution d'instance de planification et d'examen des
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demandes émanant de ces ménages défavorisés cumulant, outre des problémes financiers, des
situations familiales difficiles.

Sa prise en compte est traduite dans les lois du 31 mai 1990 pour la mise en ceuvre du droit au
logement, du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions, du 5 juillet
2000 modifiée relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage et la loi du 5 mars 2007
instituant le droit au logement opposable.

5.4 - Accueil des gens du voyage

La loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et I'habitat des gens du voyage a prévu la
mise en ceuvre dans chaque département d'un dispositif d'accueil des gens du voyage.

Cette loi a un double objectif :

- assurer la libre circulation des biens et des personnes et répondre ainsi a l'aspiration
des gens du voyage itinérants a séjourner dans des lieux d'accueil dans des conditions
décentes,

- répondre au souci légitime des élus locaux d'éviter des stationnements illicites qui
occasionnent des difficultés de coexistence avec leurs administrés.

Les aires d'accueil doivent répondre aux besoins de séjours et de rassemblements. Deux
catégories d'aire sont a distinguer : les aires d'accueil proprement dites destinées aux gens du
voyage itinérants dont les durées de séjour dans un méme lieu sont variables et les aires de
grand passage réservées aux rassemblements de 50 a 200 caravanes environ pour des durées
le plus souvent d'une semaine et pour des motifs cultuels, familiaux et économiques.

Le dispositif d'accueil est défini a I'échelle départementale par un schéma d'accueil des gens du
voyage élaboré conjointement par le préfet et le président du conseil départemental.

Dans la Marne, ce schéma a été approuvé le 2 avril 2002 et mis en ceuvre depuis le 2 avril 2006.
Il a été révisé par arrété préfectoral du 30 ao(t 2010.

Apres une définition des besoins, ce schéma fixe les terrains a réaliser par secteur selon le mode
de vie des gens du voyage.

Le processus d'élaboration du PLU constitue une opportunité pour identifier un site potentiel
au-dela de toute contrainte et pour intégrer sa mise en ceuvre.

Par ailleurs, il convient de rappeler que le PLU doit satisfaire aux besoins en habitat des
populations y compris les gens du voyage. Ainsi, il ne devra pas empécher la réalisation, dans
les secteurs constructibles, de terrains aménagés afin de permettre |'installation de caravanes
constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Ces terrains dits familiaux se distinguent des aires d'accueil collectives aménagées réalisées par,
ou pour le compte d'une collectivité publique pour l'accueil des gens du voyage itinérants. Les
terrains familiaux, contrairement aux aires d'accueil, ne sont pas assimilables a des
équipements publics. Ils correspondent a un habitat privé qui peut étre locatif ou en pleine
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propriété. Réalisés a I'initiative de personnes physiques ou de personnes morales publiques ou
privées, ces terrains familiaux constituent des opérations d'aménagement a caractére privé.
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1] Milieu physique

1.1 - Relief
Sur le territoire de COURLANDON, le relief est fortement marqué par endroit.

Le territoire communal se situe a une altitude variant entre 62 et 175 méetres NGF ; le village se
situe a une altitude moyenne de 66 métres. Le relief est assez prononcé au Nord du territoire.
La zone batie est implantée dans la vallée de la Vesle au sud du territoire. Elle est entourée de
différents bassins issus d’anciennes carrieres a I'Est et a I’'Ouest.
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1.2 - Contexte géologique!®

COURLANDON se situe sur la carte géologique de Fismes réalisées par le BRGM pour sa partie Sud
et sur celle de Craonne pour sa partie Nord.

13 Source : cartes géologiques au 1/50 000 n°131 de Fismes et n°107 de Craonne publiées par le BRGM.
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La commune est située dans

le bassin sédimentaire de

Paris, lequel peut étre
schématiquement  représenté  comme un

empilement de couches de nature différentes que

Profondeur maximum : environ 3 600 m

I"érosion a progressivement dégagé. Les niveaux tertiaires sont surtout visibles au niveau des
versants, la ou les vallées les ont découpés. En pied de versant et au fond de la vallée, les
terrains secondaires (craie du Crétacé) sont souvent masqués par des formations superficielles
plus récentes.

Terrains sédimentaires

Des plus récents aux plus anciens (soit, dans le contexte sédimentaire simple du secteur, du
haut vers le bas), il s’agit de :

% e2c:Sables de Chalons-sur-Vesle

D’une amplitude de 10 a 15 metres, il s’agit principalement de sables blancs verdatres d’origine
marine, qui évoluent dans vers des facies estuarien, puis fluviatile et enfin marin dans les
derniers metres. lls présentent des fossiles de bivalves (Glycymeris terebratularis,
Nemocardium edwardsi...), de Gastéropodes (Turritella circumdata, Nerita semilugubris...) et
de nombreux Foraminiferes.

% e3 - Yprésien inférieur (« Sparnacien ») — Argile, marnes, lignites

Le Sparnacien présente plusieurs facies en partie imbriqués présentant des variations latérales
brusques. C'est dans la région d'Epernay, que fut définie la série type de I'étage. Elle débute
par une marne calcaire, blanchatre ou grise, disposée en lentilles. Cette couche est surmontée
par des « marnes feuilletées » et des argiles vertes qui localement supportent des sables dont
I'épaisseur peut atteindre 2 meétres. Au-dessus viennent des argiles grises passant a une
lumachelle a huitres. Des lentilles d'argile ligniteuse a nombreux cristaux de gypse sont
intercalées dans ces formations. Localement les couches d'argile ligniteuse atteignent 0,50 m

L'épaisseur irréguliere du Sparnacien peut atteindre 25 metres.

% e4 - Yprésien supérieur (Cuisien) — sables

La série cuisienne essentiellement sableuse débute par des sables quartzeux, grossiers,
hétérogenes, roux. lls présentent une stratification entrecroisée fruste. Leur épaisseur varie de
5 a 8 meétres.

Au-dessus viennent des sables quartzeux gris, fins, micacés et de plus en plus argileux dans leur
partie supérieure. L'épaisseur de ces sables fins est de 'ordre de 3 metres. Localement, ces
sables fins, argileux, sont indurés en un gres parfois trés compact.

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale 73



Commune de COURLANDON

La partie supérieure de cet ensemble sableux se charge souvent en argile. lls sont recouverts
soit par des argiles sableuses beiges et gris verdatre de 1 a 2 métres d'épaisseur sous le
Lutétien, soit par des sables fins gris-blanc, sans stratification apparente épais de 4 metres.

L'épaisseur totale de cette formation atteint une dizaine de metres.

Contexte géologique de la commune de Courlandon

Feuille n°107 : CRAONNE

Feuille n°131 : FISMES
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| Feuille n°107 : CRAONNE Feuille n°131 : FISMES

eb5a-d : Lutétien inférieur et moyen. e4 : Yprésien supérieur (Cuisien). Sables argileux et sables.
eda-b: Yprésien supérieur (Cuisien).  e3:Yprésieninférieur ( »Saprnacien »). Argiles et marnes.
e3: Yprésieninférieur (Sparnacien). C: Colluvions de bas de versant sur substrat reconnu.
Fx-y : Alluvions de moyenne et basse terrasses.
L — l FzT : Formation tourbeuse de marais.
0 500 1000m  e2c:Thanétien supérieur. Sables de Chalons-sur-Vesle.

% e5a-d : Lutétien inférieur et moyen

La série est nettement calcaire, variablement dolomitique, en bancs épais de couleur créme a
jaunatre. Les roches sont dans I'ensemble peu cohérentes et friables dans les couches du
Lutétien inférieur ; par contre les calcaires a Milioles du Lutétien supérieur sont homogénes,
plus compacts et durcissent a l'air.
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Formations superficielles

Ces dépots sont nettement plus récents. Ils sont issus de I’érosion, du transport et de
Paltération des précédents :

% C: Colluvions de bas de versant sur substrat reconnu

Dans les vallées de la Vesle et de I|'Ardre, des colluvions de piedmont prennent un
développement important. Leur épaisseur, en général de quelques metres, peut atteindre
localement 5 a 10 metres comme entre Magneux et Fismes. Elles sont constituées par un limon
de lessivage auquel se mélent parfois en forte proportion, des éléments empruntés aux
diverses unités lithologiques.

% Fx-y - Alluvions de moyenne et basse terrasses.

Les terrasses inférieures (Fx-y) sont difficiles a séparer. Le matériel calcaire est constitué a partir
de débris de sédiments lutétiens, dont on peut voir progresser 'usure d'Est en Quest. Dans la
partie Est du cours de la Vesle, les graizes crayeuses, lavées, entrent pour une forte proportion
dans le sédiment.

La terrasse moyenne (Fx) domine la Vesle de 10 a 15 metres. Elle détermine de grandes
surfaces horizontales entre Jonchery et Muizon, ainsi qu'entre Fismes et Magneux.

La terrasse inférieure (Fy), dans laquelle la riviere creuse son lit actuel, ne s'éleve qu'a
guelques metres. Son développement est important dans I'angle Nord-Ouest ou elle prolonge
la basse terrasse de Paars (feuille Craonne), ainsi qu'a Bazoches et Courlandon. Entre les
Vantaux et Jonchery, la sédimentation est constituée de marnes grises recélant de nombreuses
coquilles de Gastéropodes.

Cette couche caractérise le territoire ; largement présente, elle concerne essentiellement les
abords de la Vesle et des étangs, en accompagnement des alluvions modernes.

% FzT. Formation tourbeuse de marais.

Les tourbes (FzT) sont développées dans la vallée de la Vesle ou elles sont exploitées. Des sols
tourbeux existent dans les marais installés sur les marnes de base du Thanétien et sur le
Sparnacien.
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Ressources miniéres

Préalablement a la validation finale du Schéma Départemental des Carrieres, le BRGM a produit
un rapport** permettant d’identifier et de localiser grossiérement les ressources minérales
présentes dans le département.

Les différentes roches constituant le sous-sol du territoire de COURLANDON peuvent, pour
certaines d’entre elles, constituer une ressource susceptible d’étre exploitée. Le Schéma
Départemental des Carrieres recense ainsi :

= Les alluvions pour les routes ou pour la fabrication de béton ;

= les gisements de matériaux utilisables comme concassés, matériaux
d’empierrement, pierres de taille :

= lacraie;

= Les sables et gres du Thanétien ;

= Le tuffeau de Damery ;

= Les calcaires de Champigny et Saint-Ouen ;

= Les argiles a meulieres.

= Les matériaux pour industrie (craie) ;

= Les sablons pour viabilisation (sables et grés du Thanétien) ;

= Les matériaux pour chaux, ciment ou amendement (calcaires de Champigny
et Saint-Ouen, craie) ;

- Les matériaux pour tuiles, briques et céramiques (limons des plateaux).

Le schéma départemental des carriéres n'est pas opposable aux documents d'urbanisme. Les
PLU sont donc susceptibles de faire obstacle a ses orientations et objectifs. De telles situations
peuvent entrainer la révision du plan local d’urbanisme, avec usage au besoin de la procédure
de projet d'intérét général, voire sa réforme en cas d'intérét particulier du gisement. Il apparaft
donc indispensable que lors de la révision des plans locaux d’urbanisme, le schéma des
carrieres soit considéré et intégré a la réflexion, notamment sur les possibilités de valorisation
des gisements présents sur le territoire.

Il est rappelé qu’en tout état de cause, I'ouverture de carriére reste conditionnée a I'obtention
d’une autorisation préfectorale dans le cadre d’une procédure exigeante (législation ICPE??).

14 BRGM/RP-58599-FR - Evaluation de la ressource dans le cadre de la révision du schéma départemental des carriéres :
Département de la Marne. Rapport final. THUON Y., COLIN S. - 2010
15 |nstallations Classées pour la Protection de I'Environnement en vertu du Livre V, titre 1ler du Code de I'Environnement
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Evaluation de la ressource dans le cadre de la révision du

schéma départemental des carrleres dela Marne
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Ressources dis omble

Alluvions récentes Argiles a Meulieres et Meuliéres de Brie

Alluvions anciennes -

Limons des plateaux

Calcaire de Champigny, de St Ouen, marnes et
caillasses

- Tuffeau de Damery, de Chalons-sur-Vesle, sables et
r _J Formations résiduelles argileuses calcaires

- indifférenciées . , -
- Sables, gres et conglomérats du Thanétien
Argiles a lignites, argiles plastiques du

. £ Gres calcaire de Mt Chenoy, sables de Chalons-sur-
Sparnacien et calcaires marneux

Vesle

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale 77



Commune de COURLANDON

1.3 — Hydrologie

a) Les bassins versants

Le territoire communal de COURLANDON s’inscrit intégralement dans le bassin versant de I’Aisne
et dans le sous-bassin de la Vesle.
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L'Aisne est une riviere du nord de la France, dans les deux régions Grand Est, Hauts-de-France,
traversant les cing départements Aisne, Ardennes, Marne, Meuse, Oise. Elle donne son nom au
département de |'Aisne.

Elle prend sa source dans I'Argonne a Sommaisne, pres de la limite entre les départements de
la Meuse et de la Marne, et se jette dans I'Oise a Compiegne, dans le département de I'Oise,
aprés un long parcours de 355,9 kilomeétres.

Du point de vue piscicole, I'Aisne est classée cours d'eau de deuxiéme catégorie. La riviere est
riche en poissons blancs dont les plus représentés sont les gardons, les ablettes et les brémes.
Elle abrite également de belles populations de brochets, de carpes, de tanches, de barbeaux,
de goujons et de perches. Toutes ces populations sont présentes en grande densité.

L'Aisne est une riviere navigable sur laqguelle de nombreuses écluses sont aménagées.
La partie amont de la riviere, non navigable, est également appelée « Aisne sauvage ».
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b) Les cours d’eau

La plupart des travaux dans les cours d’eau (recalibrage, busage, détournement, travaux sur
berge...) doivent préalablement faire I'objet d’une autorisation préfectorale. Les aménagements
ou travaux qui seraient prévus a proximité d’un cours d’eau ou d’un thalweg doivent étre
appréhendés avec une extréme précaution. Dés lors qu’un doute existe sur le caractére
inondable de la parcelle, il est indispensable de la protéger de I'urbanisation, mais également
des installations qui constitueraient des obstacles a I’écoulement des eaux.

La commune de COURLANDON est située dans le bassin versant de I’Aisne. La Vesle, affluent de
I’Aisne, délimite le territoire au Sud. Son nom provient du gaulois « Vidula », qui signifie bois.
La riviere coulait autrefois dans de vastes régions boisées. Elle prend naissance sur le territoire
de la commune de Somme-Vesle située en Champagne crayeuse, a une quinzaine de kilométres
a I'Est de Chalons-en-Champagne. Dés sa naissance, la riviere adopte la direction du Nord-
Ouest, orientation qu'elle maintient globalement tout au long de son parcours de prés de 140

kilomeétres. Elle finit par se jeter dans I'Aisne au niveau de Condé-sur-Aisne.
4 | B '__A.V.' y L] »

La Vesle présente des fluctuations saisonnieres de débits assez peu marqués, avec des hautes
eaux d'hiver-printemps portant le débit mensuel moyen a un niveau situé entre 9,2 et 12,6 m?
par seconde, de janvier a mai inclus (avec un maximum en mars), et des basses eaux de fin
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d'été-début d'automne, de début aolt a octobre inclus, avec une baisse du débit moyen
mensuel jusqu'a 3,66 m3 au mois de septembre.

Débit moyen mensuel (en m3/s) mesuré a la station hydrologique de Braine - données
calculées sur 47 ans?®
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La Vesle est le seul cours d’eau permanent sur le territoire mais le relief permet un drainage
naturel des eaux de pluie.

Du point de vue piscicole, la Vesle est classée cours d'eau de deuxieme catégorie.

c) Zones Humides

La loi du 12 juillet 2010, portant engagement national pour I’environnement, met I'accent sur
la préservation des zones humides, que ce soit dans un but de gestion des eaux (gestion de la
ressource en eau, prévention des inondations...) ou pour préserver la biodiversité. Cela se
traduit notamment au niveau des Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE), document cadre auquel doivent se conformer les documents d’urbanisme, dont les
Plans Locaux d’Urbanisme (PLU). Par exemple, I'orientation 22 du SDAGE 2016-2021 du bassin
de la Seine et des cours d’eau cotiers normands, « mettre fin a la disparition et a la dégradation
des zones humides et préserver, maintenir et protéger leur fonctionnalité », se décline de la
sorte par la disposition D6.86 : « Protéger les zones humides par les documents d’urbanisme ».

Dans le cadre du SAGE Aisne Vesle Suippe, le SIABAVE a commandé en 2011 la réalisation d’une
cartographie des zones humides du territoire du SAGE. Cette étude a été réalisée par le
Conservatoire d’Espaces Naturels de Champagne-Ardenne, entre 2011 et 2014.

L’étude a conduit au recensement de deux types de zones :

16 Source : www.wikipedia.fr
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e Les zones humides effectives : Il s’agit des zones dont le caractere humide a été défini
selon le critére végétation listé dans I'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié par
I"arrété du ler octobre 2009 précisant les critéres de définition et de délimitation des
zones humides en application de |’Article R.211-108 du code de I'environnement.

e Les zones d'alerte: il s'agit de zones non identifiées en tant que zones humides
effectives car la végétation (seul critere utilisé dans cette étude) ne le permettait pas,
mais dont la localisation et/ou les caractéristiques laissent a penser que ces zones sont
bien des zones humides. Des analyses complémentaires sont nécessaires pour vérifier
le caractére humide de ces zones.

Cartographie des zones humides du Schéma d’Aménagement et n
de la Gestion des Eaux (SAGE) Aisne Vesle Suippe %5*

Légende

Zone humide effective
Zone d'alerte

0 250 500 m

Plusieurs secteurs aux abords de la Vesle ont été identifiés en zone humide effective. Le PLU
devra prendre en compte ces zones pour veiller a leur préservation.

Les zones humides sont dans I'ensemble méconnues des habitants, alors que leur préservation
est d'intérét général. Ces secteurs, plus ou moins humides et gorgés d'eau au moins une partie
de I'année ont fait I'objet d’une définition légale basée sur la végétation ou la nature des sols.

Les zones humides peuvent étre alimentées par des eaux pluviales, des sources, des cours d'eau
et jouent un réle fondamental en régulant le régime des eaux. Elles jouent en effet un réle de
tampon en restituant en période seche et en stockant en période de crue. Leur destruction
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peut étre ainsi tres dommageable et provoquer des bouleversements hydrauliques. Elles
accueillent d'ailleurs assez fréqguemment une flore et une faune rare, dont la protection est
également d'intérét général.

1.4 - Climatologie

Le département de la Marne, comme d'ailleurs la majeure partie du Nord du Bassin Parisien,
possede un climat tempéré océanique a influence continentale. Les données de ce chapitre
proviennent de la station météorologique de Reims, située a une distance de 26 kilométres, a
I'est de la commune (altitude : 115 metres). Ces données recouvrent 20 ans de 1995 a 2014.

a) Les Températures

Le climat de la région se caractérise par des écarts annuels des températures plus marqués
gu’en climat océanique, ceci étant di a l'abaissement des températures hivernales. La
moyenne annuelle des températures oscille autour de 10°C, et aucun mois ne connait de
températures moyennes inférieures a 0°C.

Toutefois, des variations saisonnieres peuvent se faire sentir :

= En été, les températures restent relativement douces (moyennes mensuelles ne
dépassant pas 19°C) ;

= En automne, les températures baissent de fagon sensible, mais restent assez douces
(moyenne des trois mois proche de 9°C) ;

= En hiver, les températures moyennes mensuelles ne descendent pas en deca de 3°C ;

= Auprintemps, les températures restent fraiches (moyenne mensuelle parfois inférieure
a 10°C).

b) Les précipitations

Les précipitations sont plus faibles gu’en climat océanique. L'hiver est souvent sec, alors que le
maximum des précipitations se situe en été, atteignant 65 mm en juillet.

Les précipitations moyennes annuelles ne dépassent pas 650 mm (sauf cas exceptionnel). Par
ailleurs, aucun mois ne connait de précipitations moyennes inférieures a 40 mm.

c) Les vents

La région de COURLANDON, a I'image de ce qui prévaut dans le Bassin parisien, est caractérisée
par des vents relativement faibles dont la direction préférentielle est orientée sud-ouest vers
nord-est. Ils sont plus fréquents et plus violents en hiver en raison du régime dépressionnaire
régnant dans le Bassin de Paris et entrainent régulierement des congeres.

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale

82



Commune de COURLANDON

d) Le bilan climatique

Il existe divers types de diagrammes destinés a donner une représentation graphique des
parametres majeurs du climat propre a une région donnée. Le diagramme ombrothermique
consiste a placer, en abscisse les mois de I'année, et en ordonnées, les températures et les
précipitations moyennes mensuelles.

Les périodes d'aridité sont marquées par les zones du graphique ou la courbe pluviométrique
est au-dessous de la courbe thermique.

Diagramme ombrothermique de la station météorologique
de Reims (données 1995-2014)

I Précipitations

—e— T° moyenne

Précipitations (mm)
Températures moyennes (°C)

. . > . N X . G

Dans le cas présent, le diagramme obtenu montre un bilan hydrique largement positif, le
secteur étant soumis a un climat océanique qui subit I'influence semi-continentale de I'est de
la France. On ne constate aucune période d’aridité.

1.5 - Qualité de l'air

Mieux maitriser et réduire I’'exposition a la pollution de I'air extérieur est une nécessité, compte
tenu de I'impact reconnu sur la santé humaine. Aussi, la Loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle
de I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996 a confié la surveillance de l'air du territoire francais
d des associations agréées par le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable.

La commune de COURLANDON ne dispose pas de station de mesure de la qualité de I'air sur le
territoire communal ni a proximité dans un contexte comparable. La caractérisation de la
gualité de I'air ne peut donc pas se faire sur une base quantitative.
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Toutefois, aucune activité susceptible de générer des pollutions atmosphériques n’est
identifiée sur le territoire.
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2] Environnement naturel

La constitution d’un paysage dépend a la fois de dynamiques environnementales (relief, nature
du sol et du sous-sol, climat, végétation...) et de dynamiques humaines (structures agraires,
constructions d’habitat ou de batiments liés aux activités, ouvrages d’infrastructures...). Le
paysage est donc en constante évolution sous I'influence principale des dynamiques humaines.

2.1 - Approche paysagere!’

La loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993 prévoit notamment
d’identifier les éléments du paysage a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre

culturel, historique, ou
écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur
protection.

a) Présentation générale

La commune de
COURLANDON fait partie de
'entité  paysagere  des
plateaux occidentaux
identifiés  dans I'atlas
régional et départemental
des paysages de

Champagne-Ardenne. Cette
entité est découpée en
guatre sous-unités
paysageres : le Tardenois, la
Montagne de Reims, la Brie
forestiere et la  Brie
champenoise. COURLANDON
s’inscrit dans le Tardenois.

b) Le Tardenois

Le Tardenois est compris
entre I'extrémité Est des

Atlas régional des paysages

Les Pays Ardennais
Pointe de Groet
Massit Ardentais
Vallees ou Massi! Ardennals
Plateaw de Rocrsi
Dégression Ardennaso
Collines Lorraines
Thidrache Ardensaise
Crétes Préardennaises

Les Plateaux Occidentaux
Tardencis
Moataghe de Reims
Brie Fecostitre
Brie Chasrgonzise

LArc Humide
Chamgagse Homde
Perthois
Hout-Porcion
Vallage
Argocoe

Les Plateaux du Barrois
Barrees Ouvert

3 Barros Viticole

[N Ler Barros Forestier

M Mara Barroise

La Champagne
Centrale
Champagne Crayewie
Cuesta d he-de-France
Marne Viticole
Fays d'Othe
Marais de Saint-Gand

La Haute-Marne
Méridionale
Bassigny
Langros Ouvert
Langrots Facestier
Apance-Amance
vingeanne

17 Source : Atlas des paysages de la région Champagne-Ardenne.
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plateaux du soissonnais et du laonnois a I'ouest et la Montagne de Reims a I'Est. Les paysages
sont formés par une succession de coteaux séparés par des plateaux de faibles étendues,
donnant une impression générale tres vallonnée.

Le paysage est ici principalement composé de boisements sur les secteurs les plus pentus
(hauts de coteaux et versants abrupts) et en fond de vallons, de cultures. Les villages se sont
principalement implantés sur les parties « creuses » des versants.

c) Unités paysagéres sur le territoire communal

A 26 kilometres de Reims et 35 kilométres de Soissons dans I’Aisne, la commune est située dans
un environnement naturel recherché, alternant entre foréts, champs et plans d'eau. Les zones
résidentielles de la commune se sont développées et |'urbanisation s'est étalée aux franges du
bourg et le long des axes de circulation.

La forme du relief et les modes d’occupation du sol permettent de distinguer trois types de
paysages sur le territoire de COURLANDON :

- [ag Vallée de la Vesle

C'est un secteur humide occupé en grande partie par des marais et des zones boisées formant
un écran végétal qui masque en grande partie le village des vues de la R.N.31. La partie Sud-Est
de ce secteur est couvert par deux ZNIEFF superposées.

Cette zone est également le lieu d'exploitation de carriéres (tourbe et gréve), dont un nombre
important est aujourd'hui transformé en étangs de loisirs.

Dans ce site, au bord de 'ancienne voie Romaine dite « Chaussée Brunehaut » s'est installé le
village de COURLANDON.

= e secteur a vocation de cultures

Ce secteur s'étend de la « Chaussée Brunehaut »» au Sud a la base du plateau au Nord. La plus
grande partie de ces terres sont occupées par des cultures céréalieres et quelques espaces
boisés. L'Est de ce secteur est traversé par la R.D.30 venant de Romain, qui débouchant du
plateau entre des espaces boisés situés aux lieux dits « La Mutte a Gru » et « Les Saussois »,
offre un magnifique point de vue sur la Vallée de la Vesle et le village.

- e secteur pentu menant au plateau

Ce secteur occupe le Nord du territoire communal. De par sa topographie, ce terrain reste plus
propice a l'exploitation forestiere qu'a la culture. Des pentes menant au plateau jaillissent
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quelgues sources alimentant des Rus qui descendent vers les étangs et la Vesle. L'agriculture
n'est cependant pas absente, car on note la présence de culture entre les espaces boisés.

Viode d on d !

Commune de Courlandon

Légende
[ Espaces urbanisés
Espaces agricoles
[ Espaces boisés
Bois et espaces enherbés
[ Coursd'eau - La Vesle

Plans d'eau

0 250 500 m

Surface totale du territoire communal : 340 hectares
Espaces urbanisés 18,23 hectares 5,36%
Terres agricoles 175,41 hectares 51,59 %
Foréts et milieux naturels 113,35 hectares 33,34 %
Eau et plans d’eau 33,01 hectares 9,71 %
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Le territoire communal de COURLANDON,
d’une superficie de 340 hectares, est
majoritairement occupé par les terres
agricoles qui s’étendent sur environ 175
hectares, soit 51 % du territoire. Les
espaces  naturels et  semi-naturels
représentent 113 hectares soit 33 % du
territoire. Les surfaces en eau représentent
33 hectares, soit 9,71 %. Les espaces batis
ne représentent que 18 hectares soit
5,36 % de la surface totale du territoire
communal.

2.2 - Les milieux naturels identifiés

La transformation par ’homme des paysages locaux explique qu’il n’existe plus dans nos régions
de zones véritablement naturelles, ou I'influence humaine ne se ferait pas sentir. Cependant,
certains modes d’occupation du sol laissent plus de place que d’autres aux especes animales et

Eau et plans d'eau Espaces urbanisés
10% 5%

Foréts et milieux
naturels

33% _
Terres agricoles

52%

végétales et aux milieux « naturels » pour s’épanouir.

Sur le territoire communal, on recense :

a) Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique ont été créées en 1982 par
le Ministere de I'Environnement et coordonnées par le Muséum National d’Histoire Naturelle
(MNHN). Ces zones, une fois identifiées et localisées permettent de connaitre, comme leur nom
I'indique, les parties du territoire présentant un intérét faunistique et floristique particulier
dont la conservation est trés largement conseillée. Cet inventaire est permanent et aussi
exhaustif que possible. Une actualisation réguliére du fichier national permet d’intégrer de
nouvelles zones, d’affiner certaines délimitations ou d’exclure des zones qui ne présenteraient

plus d’intérét.

[l existe deux types de ZNIEFF : les ZNIEFF de type 1 et les ZNIEFF de type 2.

= Les premiéres sont des zones homogenes localisées, dont l'intérét écologique est
particulierement marqué par des especes rares et généralement fragiles, menacées ou
caractéristiques du patrimoine régional. Ces zones sont a prendre fortement en

considération lors de tout projet d’'aménagement pouvant bouleverser leur biotope.
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= Les secondes correspondent a de grands ensembles naturels riches et peu modifiés dont
les potentialités biologiques sont remarquables. Comme pour les ZNIEFF de type 1, leur
fonctionnement et leur dynamique doivent étre pris en compte dans I"élaboration de
projets d’aménagement et de développement.

Deux ZNIEFF sont recensés sur le territoire communal.

e ZNIEFF de type 1: « le marais de Vendiere a Courlandon et les mares et marais de
Romain »,
e ZNIEFF de type 2 : « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon ».

Sites naturels sur la commune de &
Courlandon P 21

0 250 500 750 1000 m

B N
ZNIEFF de type 1

[ZJ Le Marais de Vendiére a Courlandon et les mares et marais de Romain
ZNIEFF de type 2
I Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon

géogram

ZNIEFF de type 1 : « le marais de Vendiéere a Courlandon et les mares et marais de Romain » :
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Elle s’étend sur 119 ha, sur les communes de Breuil, COURLANDON, Magneux et Romain.

La ZNIEFF regroupe le marais de Vendiere a COURLANDON, a l'ouest de la zone et les mares et
marais de Romain vers Breuil a I'est de la zone. Elle fait partie de la grande ZNIEFF de type Il de
la vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon. Elle regroupe les différents stades de la
tourbiere alcaline, les boisements et quelques étangs présents sur le site.

Comme toutes les tourbiéres de la vallée de la Vesle, celle-ci, en bon état, est menacée par les
activités humaines (extraction de la tourbe, plantations de peupliers) et par la dynamique
forestiere naturelle.

ZNIEFF de type 2 : « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon ».

Elle couvre 2 682 hectares en aval et en amont de Reims et concerne 26 communes de la vallée.
Elle est caractéristique de la Champagne crayeuse, avec une zone marécageuse encore en assez
bon état, bien que de plus en plus dégradée. On y rencontre tous les stades dynamiques de la
tourbiere alcaline.

La ZNIEFF regroupe I'ensemble des boisements, marais et milieux associés intéressants (avec
quelgues cultures et plantations enclavées) de la Vallée de la Vesle.

b) Espaces Naturels Sensibles (ENS)

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) sont un outil de protection des espaces naturels, basé sur
leur acquisition fonciere par le département ou par la signature de conventions entre le Conseil
Général et les propriétaires privés ou publics. Les ENS ont pour vocation :

= |a préservation de la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et des champs
naturels d'expansion des crues ;

- |a sauvegarde des habitats naturels ;

= lacréation d'itinéraires de promenade et de randonnée, ainsi que des sites et itinéraires
relatifs aux sports de nature.

Les Espaces Naturels et Sensibles définis par le Conseil Général de la Marne sont tres peu
nombreux (deux définis en tant que tel au début 2015).

= Aucun n’est situé sur le territoire ni a proximité de la commune de COURLANDON.
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c) Site Natura 2000

Evaluation environnementale

Conformément a I'Article L.104-1 du code de l'urbanisme, « font I'objet d’une évaluation
environnementale (...) relative a |'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I'environnement, ainsi que ses annexes (...) :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

4° Les prescriptions particulieres de massif ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse.

Font également |'objet d'une évaluation environnementale les Plans Locaux d’Urbanisme et
cartes communales apres un examen au cas par cas, lorsqu’il est établi qu’ils sont susceptibles
d’avoir des incidences notables sur I'environnement (R.104-8 et R104-16 du code de
I"'urbanisme).

» Aucun site Natura 2000 n’est recensé sur le territoire communal. La DREAL a été consultée
dans le cadre de |'examen au cas par cas, prévu a I’Article R.104-8 du code de I'urbanisme. Le
PLU de Courlandon a été soumis a évaluation environnementale par décision en date du 3 aout
2018.

Le réseau Natura 2000

Natura 2000 est un réseau écologique européen dont I'objectif est de préserver la biodiversité
en conciliant les exigences économiques, sociales, culturelles et régionales propres a chaque
site, dans une logique de développement durable.

Ce réseau est composé de sites naturels protégés relevant :

- de la Directive « Qiseaux » du 2 avril 1979, concernant la conservation des
oiseaux sauvages et des milieux dont ils dépendent (Zones de Protection
Spéciale - ZPS) ;
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- de la Directive « Habitats Faune Flore» du 21 mai 1992, relative a la
conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages
(Zones Spéciales de Conservation - ZSC).

Dans la Marne, 27 sites sont recensés, tous couverts par un DOCOB.

Sites Natura 2000 autour de la commune de Courlandon

Natura 2000 : SIC 0 25 &  75km
Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois . 2
Pelouses de la barbarie a Savigny-sur-Ardres p
Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims abogram
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Situation de la commune de COURLANDON par rapport au réseau Natura 2000

Aucun site Natura 2000 n’est recensé sur le territoire communal. Le site le plus proche se situe
a 5,9 kilometres des limites communales. Il s’agit du SIC « Coteaux calcaires du Tardenois et du
Valois » (FR2200399).

SIC « Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois » (FR2200399) :

Les coteaux du Tardenois et du Valois forment un site éclaté de deux sous-unités géographiques
distinctes. Elles se caractérisent par un ensemble de pelouses calcaires ensoleillées relictuelles
en voie de disparition en Europe occidentale, accompagnées de I'ensemble dynamique de
lisieres et fourrés de recolonisation.

Les pelouses calcaires sont représentées par deux habitats a affinités continentales, inféodés
au calcaire Lutétien et particuliers au Tertiaire Parisien. Il s'agit d'une part d'une pelouse de tres
grande valeur patrimoniale se développant sur sols tres secs et n'existant que dans le Nord Est
du Bassin Parisien (Vallée de la Muze en particulier) et d'autre part d'une pelouse des sols moins
secs, plus répandue et représentative des Larris du Bassin Parisien. On rencontre également
sur les coteaux des végétations pionnieres remarquables mélées d'especes annuelles liées aux
dalles calcaires.

Autres sites Natura 2000 autour de la commune de COURLANDON

A moins de 10 kilomeétres, on recense également les sites suivants :
= Le SIC « Pelouses de la barbarie a Savigny-sur-Ardres » ;

= Le SIC « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims ».

d) Autres milieux naturels protégés

Réserve Naturelle

Aucune Réserve Naturelle ne concerne le territoire communal. La plus proche est la Réserve
Naturelle Régionale des Coteaux du Chemin des Dames a 16 km au nord de la commune (dans
le département de I’Aisne). La Réserve Naturelle Nationale la plus proche correspond au Marais
de Vesles-et-Caumont, implanté a 37 km au Nord de la commune.

Arrété de Protection de Biotope

Aucun Arrété de Protection de Biotope ne concerne directement le territoire communal. Le
plus proche est celui de la « Sabliere au lieudit les Bruyeres » a plus de 12 km au nord et a
I'ouest de la commune.
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e) Continuités écologiques : trame verte et bleue

La principale mesure du Grenelle de I'Environnement consiste en l'instauration de la Trame
verte et bleue (TVB), qui consiste a relier par des corridors écologiques, les réservoirs de
biodiversité, espaces ou elle est la plus riche et la plus diversifiée. Ces liaisons linéaires ou
discontinues recouvrant des espaces publics et privés permettent aux espéces, remarquables
comme ordinaires, de circuler et d'interagir et aux écosystémes de maintenir voire développer
leur fonctionnalité.

Afin que les réflexions en matiére d'aménagement du territoire soient cohérentes, l'intégration
de la trame verte et bleue doit étre un objectif recherché lors de I'élaboration du PLU. Cette
intégration passe par deux approches complémentaires :

= |a prise en compte du SRCE ;

- |a détermination des conditions permettant d'assurer la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques a I'échelle locale.

Le Schéma régional de cohérence écologique

La région Champagne-Ardenne a élaboré un Schéma Régional de Cohérence Ecologique ; ce
document vise a inventorier le patrimoine naturel national et proposer différentes mesures
pour assurer sa préservation et, éventuellement, sa remise en état.

Carte de laTVB et des Ob]eCtlfS - Trame des milieux aquatiques
SRCE Champagne-Ardenne [\

Tame agualique avec objectif de préservation

= Trame aquatique avec objectif de restauration
Plan d'eau de plus de 1 ha
Fuseau de mobilité de la Seine (SDC 10)
Trame des milieux humides
Réservoir de biodiversité des milieux humides avec objectif de restauration
Corridor écologique des milieux humides avec objectif de préservation

?;Z/‘ Corridor écologique des milieux humides avec objectif de restauration

Trame des milieux boisés
Réservoir de biodiversité des milieux boisés avec objectif de préservation
Corridor écologique des milieux boisés avec objectif de préservation
Carridor écologique des milieux baisés avec objectif de restauration
Trame des milieux ouverts
Réservoir de biodiversité des milieux ouverts avec objectif de préservation
Corridor écologigue des milicux ouverts avec objectif de préservation
Corridor écologique des milieux ouverts avec objectif de restauration

Corridars multi-trames
Corridor écologique multi-trame (milieux boisés et milieux ouverts) avec objectif de présarvation

Corridor écologique multi-trame (milieux boisés et milieux ouverts) avec objectif de restauration

Fragmentation potentielle

Fragmentation potentielle de réservoir liée au réseau routier
—=—== Fragmentation potentielle de réservoir liée aux voies ferrées
Rupture potentielle de corridor liée au réseau routier
I Rupture potentielie de corridor liée aux voles ferrées
®  Obstacle a I'écoulement dans les cours d'eau (ROE — v6 mai 2014)

Continuités inter-régi et
=~ Grande continuité écolagique nationale

== Réservoir de biodiversité inter-régional

Autres éléments
[ uimite départementale 0 0.5 al 1.5 km
[ e commeal e

Sur la commune de COURLANDON, la vallée de la Vesle est identifiée en tant que corridor
écologique et réservoir de biodiversité des milieux humides avec un objectif de restauration.
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Ces réservoirs et corridors doivent étre préservés dans les documents d’urbanisme.

f) Foréts soumises au régime forestier

Le Régime forestier s’applique aux foréts appartenant aux collectivités territoriales ou a I'Etat.
La mise en place de ce régime, combinant des principes de droit privé et de droit public, est
confiée a I’'Office National des Foréts (ONF).

'application du régime forestier garantit la préservation de la forét via une gestion durable qui
integre les dimensions écologiques, économiques et sociales permettant ainsi la conservation,
I’exploitation et la mise en valeur du patrimoine forestier.

Cette gestion passe par la réalisation d’'un aménagement forestier, outil de planification des
actions a mettre en ceuvre sur les parcelles forestieres et qui porte sur les caractéristiques
écologiques, les capacités de production, la programmation des coupes, les travaux
d’entretien, les attentes et besoins des utilisateurs, le bilan financier des opérations...

= Aucun espace boisé n’est soumis au régime forestier sur lacommune de COURLANDON.

2.3 - Les risques naturels

L’Article L.101-2 du Code de I'Urbanisme impose notamment aux communes de prendre en
compte les risques naturels et les risques technologiques.

a) Zones a risque

Le PLU se doit de préserver les terrains connaissant des risques.

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs de la Marne approuvé par arrété préfectoral en
date du 3 mars 2011 fait état des risques suivants :

= Risques naturels (inondation, mouvement de terrain, tempéte) ;

- Risques technologiques (industriel, transport de matieres dangereuses, « rupture de
barrage », nucléaire) ;

= Risques particuliers (changement climatique, « engins de guerre », incendie dans les
ERP).

Depuis 1986, deux arrétés de catastrophe naturelle ont été pris sur la commune :

Type de catastrophe : Arrété du :
Inondations et coulées de boue 25/08/1986
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 29/12/1999
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Bien que ce risque soit ponctuel, il convient de ne pas l'ignorer et de préserver les terrains
concernés, la commune étant concernée par |'atlas des zones inondables de la Vesle dont le

zonage impacte une partie de la zone urbaine.

Toutefois, la commune n’est concernée par aucun Plan de Prévention contre le risque

d’inondation.

Atlas des Zones Inondées de La Vesle
COURLANDON
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b) Cavités

« Les communes ou groupements compétents en matiére de documents d’urbanisme élaborent,
en tant que de besoin, des cartes délimitant les sites ou sont situées des cavités souterraines et
des marniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol » (loi n°2003-699 du 30 juillet
2003).

Les Ministéres de I'Environnement et de I'Industrie ont sollicité le Bureau de Recherches
Géologiques et Minieres (BRGM), afin de collecter les informations disponibles sur les cavités
souterraines abandonnées et sur les conséquences de leur dégradation. Des questionnaires ont
été adressés a I'ensemble des communes, et ont permis |'établissement d'une liste qui recense
toutes cavités souterraines connues.

Cette liste n’indique la présence d'aucune cavité sur le territoire.

c) Aléa de retrait/gonflement des argiles

Ce risque est directement lié aux propriétés physiques des argiles. En effet, les variations de la
guantité d'eau dans certains terrains argileux produisent des gonflements en périodes humides
et des tassements en périodes seches.

Ce phénomene de retrait-gonflement provoque des tassements différentiels qui affectent
essentiellement les constructions d’habitations individuelles, notamment pour les raisons
suivantes :

- les fondations relativement superficielles de ces batiments, par rapport a des habitats
collectifs, les rendent plus vulnérables a des mouvements du sol d’assise ;

= |a plupart de ces constructions sont réalisées sans étude géotechnique préalable qui
permettrait de concevoir les batiments en tenant compte du risque associé.

Du fait de la nature du sous-sol, Courlandon est touché par ce phénomeéne. La commune est
concernée par une exposition allant de faible a fort notamment sur les espaces urbanisés ou
I'exposition est forte.
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d) Mouvements de terrain

Les dommages occasionnés par des mouvements de terrain d'importance et de type trés divers
(glissement de terrain, éboulements, effondrements, coulées de boue...) ont des conséquences
humaines et socio-économiques considérables. La base BDMvt répond en partie a ce besoin en
matiére de politique de prévention des risques naturels, en permettant le recueil, I'analyse et
la restitution des informations de base nécessaire a la connaissance et a I'étude préalable des
phénomenes dans leur ensemble.

Aucun phénomeéne de mouvement de terrain n’est géographiquement identifié.

Toutefois, I'étude théorique de |'aléa glissement de terrain réalisée par le B.R.G.M en avril 2000,
a I'échelle du département de la Marne, a déterminé une classe d'aléa trés faible a modéré sur
le territoire communal. La commune est particulierement touchée.

Carte Aléa Glissement de terrain du BRGM2000
COURLANDON

== / .
= —-— / >
i
b
\\ o \ f
1:10000
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H Trés fort Février 2021
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D’autre part, le BRGM a récemment effectué un inventaire historique des mouvements de
terrain type glissement sur le secteur de la Vallée de la Vesle, dont fait partie la commune, dans
le but de définir le périmetre de prescription d'un futur Plan de Prévention du Risque de
Glissement de Terrain (rapport RP- 63550-FR de mai 2014 consultable sur le site du BRGM).

Cartographie historique]

| N A -
‘ Wl £ Age' et gliceemants des glissements de terrain
1 ' B Recent Courlandon
‘ S srelg‘::g:ne Zone d'étude de @ Géosciences pour une Terre durable
0 0.25 05 la commune rgm
Kilométres A

Des glissements d'dge Holocene et d'dge Pléistocene ont été recensés. Les glissements d'dge
Pléistocéne sont inactifs. En revanche, les glissements d’age Holocéne se sont produits dans
des conditions climatiques proches de celle actuelle. Ils sont donc considérés comme
potentiellement actifs, c'est-a-dire que des réactivations de coulées peuvent se produire.

En conséquence, dans et a proximité des zones ou des glissements de terrain ont été recensés,
il est recommandé de porter une attention particuliere a la gestion des eaux pluviales et
d'assainissement (éviter les infiltrations concentrées d'eaux). Il est également recommandé de
limiter les remblais et déblais.

e) Remontées de nappe phréatiques

Le site « www.inondationsnappes.fr » fournit des cartes de sensibilité au phénomeéne de
remontées de nappes. La sensibilité est faible voire tres faible au Nord au Nord-Est du territoire.
Mais elle s’accroit quand on s’approche de la vallée de la Vesle et donc des zones baties.
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f) Risgue sismique

Le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais a classé I'intégralité du département marnais, en zone de sismicité tres faible
(1). CoURLANDON s’inscrit donc dans cette zone de sismicité trés faible, et n’est donc soumis a

aucune contrainte particuliere.
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Nouveau zonage sismique de la France

Zones de sismicité %,
~ 1 (tres faible)
== 2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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3] Patrimoine bati

3.1 - Organisation des zones baties

Le village de COURLANDON présente une urbanisation relativement étirée, autour d’un noyau tres
dense, du fait de I'activité agricole.

pu e

Photographie Aérienne - Source : géoportail.fr

Le village s'articule autour de deux sites distincts, auxquels s'ajoute une zone d'activités :

e Le village ancien compris entre I'ancienne Voie Romaine dite « Chaussée Brunehaut »
et I'Eglise. Ce centre se rapprochait autrefois de la Vesle par la présence d'un moulin,
puis par la création de la premiere papeterie détruite lors de la premiére guerre
mondiale.

e Des zones pavillonnaires qui se sont développées d'une part, de part et d'autre de la
R.D 30 venant vers Romain pour la partie Est du village, et d'autre part a I'Ouest a la
sortie du village, en bordure de la route menant a Baslieux-les-Fismes.

e La zone d'activité, située entre la Vesle et la ligne S.N.C.F. située sur la commune de
Magneux. Cette zone d'activités est uniqguement composé par les batiments de la
nouvelle papeterie construite en 1921. Cette papeterie a cessé aujourd'hui toute
activité.

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale

103



Commune de COURLANDON

3.2 - Desserte de la zone béatie

La desserte

La commune se situe a 26 km au nord-ouest de Reims. Le territoire de la commune de
COURLANDON s'inscrit de la vallée de la Vesle au Sud jusqu'au bord du plateau séparant les vallées
de I'Aisne et de la Vesle au Nord.

La limite Sud du territoire est constituée pour sa plus grande part par la riviere Vesle. Au-dela,
et parallélement a celle-ci, se trouve la ligne S.N.C.F. reliant Reims a Paris, puis la R.N.31 Reims-
Rouen dite « route du blé ».

La gare S.N.C.F. la plus proche est située a Fismes, la plus importante étant celle de Reims
distante d'une trentaine de kilometres.

L'acces aux autoroutes A.4 et A.26 se fait par la R.N.31 qui mene a |'échangeur situe a I'entrée
de Tinqueux.
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Transports individuels

La commune est traversée par une route départementale :

= La départementale 30, reliant Magneux a Romain coupant le territoire en deux du Sud
au Nord-Est.
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Le village de COURLANDON est maillé par un réseau de routes et de chemins. Le tissu urbain du
village présente une trame viaire dense au niveau du centre ancien.

La trame viaire de COURLANDON découpe une série d'flots desservis par des rues secondaires, qui
pour la majorité se poursuivent par des chemins plus ou moins larges, permettant d'accéder a
I'ensemble des parcelles agricoles.

Capacités de stationnement et mutualisation

La commune dispose d’environ 8 places de stationnement devant la mairie dont 3 sont
identifiées au sol. Un espace de stationnement est également disponible devant la salle des
fétes (une quinzaine de places) dont 1 place réservée aux Personnes a mobilité réduite (les
autres places n’étant pas marquées au sol).
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Plusieurs parcs de stationnement sont mutualisés en effet :

e Les places de stationnement devant la mairie permettent également d’assurer la
stationnement pour I'école.

Hormis ces places et celles réservées aux bus scolaires, la commune de dispose pas de
stationnement identifié. Les véhicules se garent le long des rues, quelques places sont
également possibles devant I'église.

La commune de dispose pas de stationnements vélos ni de borne de recharge pour les véhicules
électriques.

Transports en commun

La commune bénéficie de la desserte ferroviaire grace a la proximité immédiate, en limite sud
de la commune, de la halte « Magneux-Courlandon ». La ligne entre Fismes et Reims est assez
fortement empruntée et constitue un élément attractif pour la commune.

Promenades et randonnées

La commune est également traversée par 'itinéraire de randonnée de la Montagne Couronnée
a la Montagne de Reims.
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3.3 - Caractéristiques principales des constructions

Epogues de construction

Le parc de logements n’est pas trés ancien ; 37 % du parc a été construit avant 1946.

Le village s'est développé dans un premier temps au pourtour du centre ancien puis s’est
développé le long de ses axes de communication.

Les constructions plus récentes (années 2000) ont investi quelques parcelles en dents creuses
ou en périphérie du village (zone de hangars notamment).

Ces constructions au coup par coup, sans réflexion globale, ont amorcé un mitage important
de I'espace agricole avec I'implantation de constructions isolées en milieu de parcelle.
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Implantation des constructions

On distingue les périodes de construction des habitations, par leur mode d’implantation.
Généralement, le centre ancien se caractérise par la continuité ou semi-continuité. Les
constructions sont pour la plupart de ce secteur implantées en alignement sur rue et souvent
en limite séparative. En cas de retrait, I'alignement est souvent matérialisé par un mur assez
haut.

Cette caractéristique n’est que ponctuelle sur les extensions périphériques. Les maisons
contemporaines présentent une implantation caractéristique des zones pavillonnaires ; les
constructions sont assez souvent implantées au milieu de la parcelle, entourées de leur jardin.

Ces modes d’'implantation définissent la densité : elle est traditionnellement plus élevée dans
le tissu ancien que dans le tissu récent.

Hauteur et volume des constructions

Les habitations anciennes sont plus hautes que les constructions récentes. Alors que les
premieres s’éléevent sur deux niveaux plus combles, les secondes sont plus généralement en
rez-de-chaussée plus combles.
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La hauteur du bati ancien sur un réseau de rues étroites renforce |'effet de densité et
d’omniprésence du minéral. Alors que pour les habitations récentes, la présence de jardins
demeure plus fréquente. La végétation ayant une emprise importante dans le village, on peut
parler de densité végétale en contraste avec la densité du bati.

Toitures et matériaux de couverture des constructions

Que ce soit pour les constructions anciennes ou récentes, la toiture est généralement a deux
pans, rarement coupés mais ornés de chiens assis ou de fenétres de toit.

Facades des constructions

Cette composante est essentielle pour distinguer les périodes de construction des batiments :
la pierre meuliére est plus fortement présente sur les constructions anciennes et quasi absente
sur le bati récent.

Le bati ancien prend des apparences variées - grace au travail réalisé en soubassements, sur les
encadrements des ouvertures, par le dessin des arrétes des habitations...- les constructions
plus récentes sont généralement de couleur unie. Les fagcades sont totalement enduites de
couleur beige et ne disposant que rarement d’un travail d’ornement.
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|. Synthese des éléments du diagnhostic et explication des
enjeux définis dans le PADD

Au regard des différentes composantes communales développées dans les deux premieres
parties de ce document (données socio-économiques, environnement naturel, environnement
physique...), les principaux points du diagnostic pour la commune de Courlandon sont les
suivants :

1.1 - Diagnostic environnemental

Etat des lieux Prise en compte dans le PLU
Les zones a risques

- Les risques naturels

Le territoire communal de Courlandon est concerné

par le risque d’inondation li¢ a la Vesle. La commune
v Prise  en compte du risque
est inscrite dans I'Atlas des zones inondables. A
inondation dans le zonage et le
noter toutefois, qu’avec la présence des vannes de
réglement écrit du PLU.
régulation sur la Vesle, le risque d’inondation par

débordement est trés faible. Le principal risque
v" |dentification du site de la papeterie
d’inondation est lié aux remontées de nappe.
comme site potentiellement pollué
L’ensemble de la zone batie du bourg est concernée
et mise en place d'un zonage
par ce risque.
adapté a l'occupation des sols
La commune est également soumise a un aléa
actuelle.
moyen de mouvement de terrain lié a la présence

d’argiles dans le sol.

- [nstallations Classées

La commune abrite le site de I'ancienne papeterie
de Courlandon. Officiellement fermé en 1999, le site
est toujours recensé comme pollué (pollution des
sols) puisqu’aucune mesure de dépollution n’a été
justifiée auprés des services de [|'Etat. Ce site

accueille aujourd’hui une entreprise spécialisée

dans la démolition.
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Le bruit
La commune est concernée par la zone de bruit
autour de la RN 31 (250 metres de part et d’autre),
qui impact I'extrémité sud du territoire (une partie

de la papeterie et 2 habitations).

Lair
Mieux maftriser et réduire I'exposition a la pollution
de I'air extérieur est une nécessité compte tenu de
I'impact reconnu sur la santé humaine.
< Aucune activité n’est considérée comme

polluante sur le territoire.

L’eau, |’assainissement

v" Prise en compte dans le réglement
des zones concernées par cette
nuisance.

v" Ne prévoir aucune extension de la

zone urbaine dans ce secteur.

v Interdire les Installations Classées
pour la Protection de
I'Environnement susceptibles de
générer des nuisances (telles que le

bruit) dans les zones d’habitat.

v Interdire les Installations Classées
pour la Protection de
I"Environnement susceptibles de
générer des nuisances (pollution
atmosphérique) dans les zones
d’habitat.

et les déchets

= Laressource en eau

L'eau provient de deux captages gérés par le
syndicat intercommunal de Fismes. La commune ne
connalt aucun probléme en matiére de desserte en

eau potable. Tous les secteurs sont bien desservis.

= Assainissement

'assainissement est de type non collectif sur
I’ensemble des zones baties de Courlandon.
Un projet de station d’épuration est a I'étude, sans

échéance annoncée.

v" Définition des objectifs d’accueil de
nouveaux habitants en cohérence
avec les capacités des réseaux

(AEP).
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1.2 - Diagnostic paysager et patrimonial

Le PLU doit tenir compte des caractéristiques paysageres et environnementales du territoire et
les mettre en valeur, grace aux différents outils qu’il offre.

Détermination des enjeux

Prise en compte dans le PLU

= Protéger les espaces naturels inventoriés
(ZNIEFF), les espaces boisés, la vallée de la

Vesle,....

= Protéger les zones humides identifiées sur

le territoire.

= Protéger les secteurs boisés du territoire
pour leur role paysager et garantir la

stabilité des sols.

= Favoriser l'intégration des nouvelles
constructions dans le paysage (hauteur,

matériaux de constructions, mode

d’implantation, etc...).

v Classement en zone naturelle et en

espaces boisés classés.

Protection des zones humides
identifiées par le SIABAVE et reglement
adapté.

Encourager I'urbanisation des dents
creuses et ouvrir a l'urbanisation une
zone en continuité de I'enveloppe
urbaine actuelle.

Dimensionner le développement urbain
en cohérence avec les objectifs fixés par
la municipalité.

Réglementer les articles permettant de

satisfaire a ces objectifs.

1.3 - Diagnostic démographique et socioéconomigue

L’habitat

L"analyse démographique met en évidence :

Année Population Croissance totale Croissance annuelle
1999 249
17,67 % +0,96 %
2016 293

= Une reprise de la croissance depuis les années 90, majoritairement due au solde

migratoire puis au solde naturel depuis les années 2000. Une croissance annuelle

movyenne de 'ordre de 1 % sur les quinze derniéres années.
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= Une taille des ménages supérieure a la moyenne avec 2,82 personnes par foyer en 2016.

= ['évolution démographique a particulierement profité aux moins de 15 ans et aux plus
de 45 ans. On assiste a un léger vieillissement de la population (16 % de la population a
plus de 60 %).

= Une augmentation du nombre de résidences principales pour répondre a

I’augmentation de la population.

Année [ Nombre de résidences principales | Croissance totale Croissance annuelle
1999 83 25,30 % 1,34 %
2016 104

= Une situation géographique favorable, située entre Reims et Fismes (et Soissons) ave la

proximité de la RN31 et |a gare ferroviaire en sortie de bourg.

Détermination des enjeux
L1 Maintenir |a croissance démographique pour conserver |'offre en équipements publics ;
L] Favoriser la densification des zones urbaines, dans le respect de la morphologie
urbaine ;
[] Définir de nouvelles possibilités d’urbanisation pour atteindre les objectifs en termes
d’accueil de nouveaux habitants.

[0 Promouvoir le recours aux transports ferroviaires.

Détermination des enjeux Prise en compte dans le PLU
Les activités économiques

- Les activités agricoles

’activité agricole occupe une part importante du  v*  Protéger les espaces agricoles
territoire  communal. Toutefois, une seule par un zonage et une
exploitation agricole est implantée sur la commune réglementation spécifique.

et elle est essentiellement orientée vers les v Limiter les prélévements de

productions de céréales et d’oléo-protéagineux. terres agricoles au profit de
Aucune activité d’élevage n’est implantée sur la I"'urbanisation.
commune. v’ Répondre aux besoins de

I'exploitation en identifiant une

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale

114



Commune de COURLANDON

La commune souhaite permettre le développement
de l'exploitation existante tout en prenant en

compte sa proximité avec les zones baties du bourg.

- Les activités artisanales et commerciales

La commune n’abrite aucun commerce. Par contre
plusieurs établissements sont implantés sur le
territoire, en particulier dans le domaine des
services.

- Les équipements publics

La commune abrite le groupe scolaire et la
médiatheque intercommunale.

La commune dispose également de divers
équipements disponibles pour la population (salle

des fétes, terrain de sports, foyer communal...),

Les déplacem

ents

= Sécuriser les circulations.
=» Promouvoir le recours au transport ferroviaire.
= Maintien et promotion des itinéraires pédestres

sur la commune.

Plan Local

zone agricole constructible

autour des batiments existants.

Permettre I'implantation
d’activités dans les zones
urbaines et proposer un

réglement dans ce sens, tant
gu’aucune géne n’est apportée

au voisinage résidentiel.

Réglementation des acces et
des voiries pour garantir une
desserte et une organisation du
bati qui minimise les risques liés
aux circulations routieres.
Fixation d’un nombre de places
de stationnement minimum a
prévoir pour les constructions
nouvelles.

Prévoir 'élargissement de la rue
de Fismes pour permettre
I'aménagement de la zone AU.
Prise en compte des chemins
inscrits au Plan Départemental
des Itinéraires de Promenades
et de Randonnées et mise en
cheminements

valeur des

existants.
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Il - Analyse de la consommation d’espaces agricoles,

naturels et forestiers

2.1 - Evolution de I'occupation du sol sur le territoire communal

L'observation des photos aériennes prises en 2006 et 2017 permet de visualiser les

changements d’occupation des sols sur le territoire communal sur les 10 a 15 derniéres années.

On constate notamment :
- Aucune création de lotissements sur le territoire.
- Des constructions réparties au sein de la zone batie ainsi que |'urbanisation de

plusieurs parcelles implantées au bout de la rue de Vendiéres.

’ensemble des parcelles urbanisées depuis 2006 représente une superficie de 13 048 m?2 pour
la construction de 13 logements. Ce qui porte la densité moyenne a 10 logements par hectare.
L'ensemble de ces parcelles sont inscrites au POS de Courlandon au sein des zones Urbaines et

une partie de la zone NAa (extrémité de la rue de Vendiéres).
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Analyse de la consommation fonciére depuis 2006 sur la
commune de COURLANDON

0 50 100 m
" Parcelles construite depuis 2006 = 1,3 ha [
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2.2 — ldentification des capacités de densification

On dénombre plusieurs terrains libres desservis par les réseaux (eau, assainissement, voirie) au

sein des zones urbaines identifiées au PLU ; ils représentent une surface d’environ 8 250 m?2.

En prenant en compte la forme des parcelles et les contraintes réglementaires, nous estimons
les capacités d’accueil dans les dents creuses a environ 10 logements de type habitat individuel.
Ces capacités d’accueil ont été prises en compte dans la définition du projet de développement

de la commune.

Etude de deHSification f | = Partie Actuellement Urbanisée

Potentiel mobilisable
B3 Dents creuses
ZZ) Espace mutable_Emprise de I'ancienne papeterie

Terrains non comptabilisés en potentiel mobilisable
Zone réservée aux équipements
| E Jardin attenant a une propriété

2.3 - Objectif de modération de consommation des espaces agricoles et naturels
fixés dans le cadre du PLU

La municipalité souhaite accueillir de nouveaux habitants tout en limitant les impacts sur la
consommation des terres agricoles ou des milieux naturels. Les possibilités d’accueil sont
définies en cohérence avec les objectifs quantitatifs de développement retenus (+
47 habitants).

La ponction sur les terres agricoles ou les milieux ou semi-naturels sera inférieure a 1 hectare,
de I'ordre de 8000 m? afin de réduire la consommation par rapport a la décennie précédente.
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lll - Traduction et justifications des orientations du PADD

dans les documents graphiques

3.1 - Fondements du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Sur les bases du diagnostic, le PLU doit comprendre un Projet d'Aménagement et de
Développement Durables. Ce document traduit un projet global pour la commune, établi en
prenant en compte les besoins en matiere de logements, déquipements, d’activités
économiques, agricoles et forestieres dans un souci d’équilibre et de préservation des espaces
naturels présentant un intérét d’'aménagement durable.

Ce PADD est le fondement des choix et prescriptions en matiére d’aménagement de la totalité
du territoire communal, mais en tenant compte des données et besoins de I'ensemble du
bassin de vie. Les autres pieces du dossier doivent étre cohérentes avec ses orientations. Bien
gu’étant la clé de volte du PLU, il n’est pas opposable aux autorisations et déclarations.

Les Orientations inscrites dans le Projet d Aménagement et de Développement Durables sont

les suivantes :

e Poursuivre et renforcer la croissance démograhique, de I'ordre de +1,15 % par an
(cette croissance correspond a la croissance des quinze derniéres années sur la
commune. Cela induit une augmentation de 'ordre de 50 habitants sur 10 ans et la
création de 20 logements) ;

e  Définir les zones urbaines et a urbaniser pour répondre aux objectifs d’accueil de
nouveaux habitants.

e  Perenniser et favoriser le développement du tissu économique local, notamment en
permettant la requalification du site de l'ancienne papeterie pour |'accueil de
nouvelles activités ;

e  Préserver 'activité agricole en limitant les prélevements aux stricts besoins en terme
d’accueil de nouveaux habitants et en appliquant sur les espaces agricoles, un
reglement adapté a la préservation de la ressource ;

e  Sécuriser les circulations au sein du bourg et prévoir l'intégration des futures
constructions au sein du réseau viaire existant ;

e  Préserver les caractéristiques du patrimoine bati local ;

e Prendre en compte le cadre naturel du territoire et mettre en oceuvre les outils
nécessaires a sa préservation (la Vesle et ses abords, les zones humides identifiées

par le SAGE, les espaces boisés, ...).
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Les orientations du PADD sont traduites dans différents documents du PLU a savoir :
e Lereglement graphique -plan de zonage - qui délimite les différentes zones et secteurs
e Le reglement littéral qui définit les régles applicables pour ces zones et secteurs. Ce
reglement (graphique et littéral) s’exerce sur I'ensemble du territoire communal.
e Les orientations d’aménagement et de programmation prescrites sur certaines parties

du territoire.

3.2 - Traduction des orientations du PADD dans les documents graphigues —
Plans de zonage.

a) Les orientations concernant I'habitat.

Les élus souhaitent poursuivre et encourager la dynamique démographique actuelle en
permettant I'accueil d’environ 50 habitants supplémentaire. Cette croissance, de 1,15 % par
an, permettrait d’atteindre environ 340 habitants a I"horizon 2030 et nécessite la mise a
disposition d’environ 20 logements.

Cet objectif a été défini compte tenu :

= Des volontés communales

Les élus souhaitent maintenir et renforcer le développement démographique et encourager
I'arrivée de nouvelles populations en proposant des possibilités d’accueil pour des
constructions nouvelles. Cet objectif démographique prend en compte le développement
économique qui s'opere sur les communes voisines du Val d’Europe, engendrant une
augmentation de la demande en matiére de logements.

= Du phénoméne de desserrement des ménages sur la commune

La taille des ménages, bien que supérieure la moyenne départementale, diminue depuis les
années 80, en passant de 2,99 personnes par foyer au début des années 80, a 2,82 en 2016.

1982 1990 1999 2016
Population 200 167 249 293
Nombre de ménages 67 62 83 104
Taille des ménages 2,99 2,69 3 2,82
Taux annuel d’évolution de la taille des ménages -0,17 %

Si I’évolution de la taille des ménages poursuit son rythme actuel, d’ici 2028, un ménage se
composera de 2,76 personnes (taux annuel: -0,17 % constaté entre 1982 et 2016). En
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considérant la poursuite de ce phénomene, il conviendra de proposer environ 2 nouveaux
logements pour maintenir un niveau de population constant d’ici 2028.

¢ Favoriser |'accueil de nouveaux habitants par la densification des zones urbaines

desservies par les réseaux.

Les zones urbaines de Courlandon abritent quelques terrains libres qui peuvent faire I'objet
d’une densification par une urbanisation « au coup par coup ». La municipalité souhaite
permettre cette densification dans le respect de la morphologie urbaine du centre-bourg et
des caractéristiques paysageres.

La délimitation des zones urbaines a vocation principale d’habitat tient compte a la fois de la
présence des réseaux, de I'urbanisation existante et de I'implantation au sein du bourg.

Les zones urbaines (dites zones U) sont des zones urbanisées dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre
immédiatement des constructions.

Sur le territoire de Courlandon, les zones urbaines regroupent :

- l'ensemble de la zone batie et équipée du territoire communal, composée des
habitations, de leurs jardins et des équipements (mairie, écoles...) ;

- les terrains libres situés au coeur de la zone urbanisée, desservis par les réseaux.

P Le PLU distingue trois types de zones urbaines : les zones UA, UB et UE.

- La zone UA est une zone urbaine a dominante d’habitat regroupant les constructions
plus anciennes de Courlandon caractérisées par une architecture, une implantation et
une densité spécifiques aux centres anciens.

- Lazone UB regroupe I’habitat pavillonnaire de Courlandon.

- Lazone UE : englobe les équipements publics implantés dans le centre de Courlandon.

» Les capacités d’accueil en densification se situent en zones UA et UB
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= Lazone UA

La zone UA est identifiée de part et d’autre de la Grande rue, elle englobe les batiments de
I'exploitation agricole, et quelques maisons implantées au début de la rue Nicolas de
Fougeéres. Il sagit d’'une zone a caractere d’habitat avec des logements a deux niveaux,
souvent édifiés en mitoyenneté et/ou implantés a I'alignement. Cette zone présente un
tissu urbain dense et compact. Le bati présente des caractéristiques architecturales et une
implantation qui nécessitent des regles spécifiques pour garantir leur préservation.

Le reglement vise a maintenir les caractéristiques morphologiques du bati (densité, modes
d'implantation des batiments) et a permettre la diversification des occupations du sol, de
maniére a maintenir leur attractivité vis a vis des habitants (habitat, équipements,
commerces de proximité...).

- Lazone UB

Il s’agit d’'une zone a dominante d’habitat, de type pavillonnaire. Elle comprend
majoritairement de I’habitat individuel réalisé au coup par coup, au gré des opportunités
foncieres, ou a I'occasion d’aménagement groupés réalisés le long d’une rue (notamment
rue de Vendieres).

La morphologie du domaine bati n'est guere susceptible d'évoluer fondamentalement et
le reglement de la zone tend essentiellement a éviter que ne se développent des
incompatibilités entre les utilisations du sol, tout en conservant la possibilité de diversifier
ses fonctions.
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Cette zone englobe le tissu urbain qui s’est développé autour de la zone UA. Les limites de
la zone UB ont été définies sur I'enveloppe des parties déja urbanisées de la commune, au
droit des dernieres constructions ou légerement au-dela en fonction de la desserte par les
réseaux ou de la présence de constructions sur le cté opposé de la rue.

En profondeur, les limites sont souvent similaires aux limites parcellaires afin de permettre
aux constructions d’évoluer.

La réglementation applicable dans chacune de ces zones urbaines (UA et UB) autorise la
construction d'habitations et I'implantation de services et d'activités compatibles avec le milieu
environnant, et ce afin d'étre en adéquation avec le principe de mixité urbaine et fonctionnelle.
En revanche, les activités économiques qui engendrent des nuisances importantes, et de ce fait
incompatibles avec le caractere résidentiel de ces zones, sont interdites.

¢ Prise en compte des risques d’inondations autour de la Vesle
= Traduction au plan de zonage : Secteurs UAi et UBi

Afin de prendre en compte les risques d’inondations liés a la présence de la Vesle dans la partie
sud du bourg, deux secteurs ont été définis afin d’adapter la réglementation ; le secteur UAi et
UBI.

Au sein de ces secteurs, les constructions nouvelles sont interdites. Seules sont autorisées les
extensions limitées des constructions existantes et la réalisation d’annexes sur I'unité fonciere.

L'identification de ces secteurs permet de réduire les risques sur les biens et les personnes en
évitant toute nouvelle construction qui pourrait subir des dégats liés a une remontée des eaux
de la nappe ou un débordement direct de la Vesle (limité grace aux vannes de régulation).

«»+» Offrir des possibilités nouvelles en développant la zone urbaine en continuité
immédiate avec la zone batie.

= Traduction au plan de zonage : Zone AU

Ainsi délimitées, les zones UA et UB incluent des terrains desservis mais non batis qui
constituent un potentiel urbanisable nécessaire au développement de la commune. Toutefois,
ce potentiel apparait insuffisant pour répondre aux objectifs de développement communaux
définis dans le PADD.

Le choix de localisation du secteur d’extension a fait I'objet d’une réflexion globale et engagée
des élus pour prendre en compte les besoins de développement futurs de leur commune en
termes de logements.
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Le contexte environnemental et paysager de la commune empéche tout développement du
bourg vers le sud (vallée de la Vesle, ZNIEFF, site de la papeterie,...).

La présence des anciens sites d’extraction des alluvions limite également les possibilités
d’extension vers I'Est et I'Ouest.

Le potentiel d’urbanisation se situe donc sur les parties nord du bourg. Plusieurs secteurs ont
été étudiés pour accueillir les futures constructions (le long de la rue du vieux Chateau et rue de
Fismes). En prenant en compte les besoins de I'exploitation agricole et pour limiter I'impact du
développement urbain sur les circulations agricoles, le choix s’est porté sur la rue de Fismes
(présence d’une aire de stockage le long de la rue du Vieux Chateau).

Cette localisation se justifie également au regard de |'histoire de la commune, puisque la
majorité des terrains inscrits en zone AU abritaient des habitations construites apres-guerre
(dans les années 20) pour les salariés agricoles. Ces constructions assez précaires ayant été
délaissés et ne remplissant plus les conditions d’habitabilité, elles ont détruites au début de
I’'année 2000. Suite a la démolition et a la remise en état des parcelles, ces terrains ont été repris
par l'activité agricole et remis en culture.

””'/ {
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Photographie aérienne de 1949 avec les constructions implantées rue de Fismes (géoportail.fr)

Les zones a urbaniser (AU) sont des zones naturelles ou agricoles, non desservies par les
réseaux et destinées a accueillir 'urbanisation future.

Cette zone AU englobe 6 280 m? de terres agricoles. Elle s"étend au nord de la rue de Fismes,
jusqu’au croisement avec la rue de la Fosse au Diable, sur une profondeur de 30 meétres. Un
emplacement réservé d’une largeur de 2 métres est dentifié le long de la rue Fismes afin de
procéder a son élargissement (pour obtenir une voirie de 6 a 7 metres de large).

Ce secteur a donc été retenu au regard :

- de sa localisation en continuité de la zone batie et de son historique bati ;
- de sa proximité avec les réseaux existants ;
- de son implantation hors des zones a risques et hors des espaces naturels reconnus

(Vallée de la Vesle, zone humide, ZNIEFF,...)

Cette zone AU est urbanisable dés I'approbation du PLU pour la construction d’habitations mais
aussi de commerces, bureaux et services, dans le respect des Orientations d’Aménagement et
de Programmation jointes au dossier (Document n°3). Les réseaux existent en périphérie de la
zone, mais devront étre renforcés ou créés pour urbaniser I'ensemble des terrains.
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La réglementation applicable dans la zone a urbaniser AU est tres proche des dispositions
proposées dans les zones UA et UB puisque sa vocation premiere est résidentielle.

b) Les orientations concernant le développement des activités économiques

+** Maintenir voire développer le tissu économique local.
¢ Traduction au plan de zonage : Zone AUX

Afin de prendre en compte le contexte historique industriel de la commune, le PLU affiche une
zone AUX sur I’'emprise de I'ancienne papeterie.

L’objectif de cette zone, soumise a Orientations d'aménagement et de programmation, est de
limiter les risques sanitaires en conditionnant toute construction ou installation nouvelle par la
réalisation d’une étude sur la présence de pollution dans les sols.

Si une pollution est détectée, les mesures de dépollution devront étre mises en ceuvre au
préalable avant de pouvoir engager tous travaux sur la zone.

Le reglement de la zone AUX prend en compte la présence d’une habitation existante et permet
des travaux d’extension et d’aménagement dans les limites fixées par celui-ci (surface de
plancher limitée).
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Par ailleurs, afin d’assurer une mixité fonctionnelle au sein des zones urbaines, le PLU permet,
a travers son reglement, le maintien et le développement d’activités au sein des zones U et AU
sous réserves de la compatibilité de ces activités avec la vocation résidentielle des zones.

+* Prendre en compte les besoins de la profession agricole.

=Traduction au plan de zonage : Zone A

L"activité agricole est présente sur le territoire communal et génératrice d’emplois. Cette activité
est pérennisée au PLU par :

e |a prise en compte du siege d’exploitation présent dans le bourg ;

e unzonage et un reglement adapté permettant son développement (zone A)

La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Seules sont
autorisées dans cette zone, les constructions et installations liées aux activités agricoles.

Au sein de cette zone, sont notamment autorisées :

e Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles.

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité
agricole ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne

portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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En zone agricole le réglement prévoit donc les dispositions nécessaires a la pérennisation de

I'activité agricole en permettant la réalisation des constructions liées et nécessaires a cette
derniére.

L"activité agricole marque également I'occupation du territoire et ces espaces doivent étre
protégés autant que possible pour leur potentiel agronomique. La volonté locale a été
d’identifier le terroir agricole présent sur la commune en zone A inconstructible afin de s’assurer
de la préservation de la ressource.

=Traduction au plan de zonage : Secteur Ap

Ce secteur de la zone agricole est inconstructible méme pour les besoins de I'activité. Le
reglement y autorise seulement les éventuelles constructions nécessaires a la gestion et a

I"exploitation de I'eau potable et de I'assainissement collectif si un projet était retenu sur la
commune.

Si ce classement limite les possibilités de constructions, il est cependant sans effet sur les
pratiques culturales et n"'empéche pas 'exploitation normale des fonds ruraux.
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% Veiller au maintien et au développement des équipements publics afin de
répondre aux besoins de la population.

=Traduction au plan de zonage : Zone UE

La commune abrite plusieurs équipements intercommunaux qui ne nécessitent pas court ou
moyen termes de besoins fonciers pour d’éventuelles extensions ou réhabilitation. Le PLU
n’affiche a ce titre aucune orientation particuliére.

Toutefois, afin d’identifier le secteur dédié a ces équipements, le PLU inscrit une zone UE autour
du péle d’équipements constitué de la mairie, I'école, la médiathéque, le terrain de sports,
I"église et un terrain destiné a la création d’un espace vert public.
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Cette zone bénéficie d’'un réglement adapté aux équipements présents et permet de conserver
la vocation « publique » de ce secteur du bourg.

c) Les orientations concernant les déplacements, les transports et les loisirs
développement des activités économiques

+» Améliorer les conditions de circulations dans le bourg

=Traduction au plan de zonage : Emplacements réservés

Afin d’améliorer les conditions de circulation dans le bourg, le PLU prévoit un réglement adapté
avec des caractéristiques minimum a respecter en cas de création de voiries nouvelles.

Concernant les voies existantes, le PLU inscrit un emplacement réservé le long de la rue de
Fismes afin de I'élargir et de permettre le passage sécurisé des véhicules dont le flux sera
augmenté par 'aménagement de la zone AU.

N° Objet Superficie Bénéficiaire

1 | Elargissement de voirie — rue de Fismes 415m? | Communauté Urbaine du Grand Reims
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++» Renforcer le recours aux transports collectifs.

Les élus souhaitent mettre en avant la desserte ferroviaire dont bénéficie la commune. Sile PLU
n'a pas d’'impact direct sur cet aspect, le élus soutiennent I"'augmentation du cadencement
horaire, notamment le weekend pour permettre a la population de se rendre plus facilement sur
le pble rémois et de privilégier le recours aux transports collectifs plutdt qu’individuel.

+» Développer les cheminements doux sur la commune.

Les élus souhaitent mettre en valeur les chemins ruraux qui parcourent la commune. Le
balisage d’un itinéraire de randonnée est en projet afin de renforcer I'attractivité du territoire
en matiere de tourisme vert.
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d) Les orientations concernant les paysages et le cadre de vie

+ ldentifier les éléments du patrimoine bati et paysager

= Traduction au plan de zonage : Identification au titre du L151-19
et L151-23

Le PLU identifie deux éléments du patrimoine vernaculaire de la commune de Courlandon en

tant qu’élément marquant de |"histoire du village :
e Le lavoir/fontaine
o |'église

Plus communément appelé petit patrimoine, le patrimoine vernaculaire rassemble des richesses
architecturales souvent délaissées, et dont l'usage se perd peu a peu. Le patrimoine
vernaculaire, ou petit patrimoine, regroupe « tout élément immobilier témoignant du passé ou
d'une pratique traditionnelle ou locale, aujourd'hui révolue. Il s'agit surtout de petits édifices
fonctionnels (lavoirs, fontaines, pigeonnier, etc.), d’éléments de repéres géographiques comme

les croix de chemin, le tout dans un ensemble paysager.

Ces éléments sont protégés au titre de 'article L151-19 du code de ['urbanisme. Cette
identification permet de préserver ces éléments et leurs caractéristiques architecturales (en

particulier les matériaux et la morphologie du bati).

l}_
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&

L’église de Courlandon Le lavoir fontaine rue du Dragonnet
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Les dispositions applicables aux éléments de patrimoine identifiés au PLU sont les suivantes :

e La démolition des éléments de patrimoine bati a protéger est interdite.
e Tous travaux effectués sur ces éléments devront respecter les matériaux traditionnels

utilisés (pierre de taille, moellon, brique, bois,...).

Le PLU identifie également les 2 sources existantes dans le bois des Feuillemets. Le PLU

réglemente tous travaux pouvant impacter ces sources et les soumets a déclaration préalable.

.

% Protéger les spécificités architecturales du patrimoine bati et favoriser
I'intégration paysagére et architecturale des constructions nouvelles par :
e une réglementation spécifique définie pour les zones urbaines et la zone a
urbaniser et visant a régir :

I'implantation des constructions nouvelles par rapport aux voies
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publiques et aux limites séparatives,

- une emprise au sol plus importante en UA pour respecter la densité
batie actuelle,

- la hauteur des constructions nouvelles,

- l'aspect extérieur des constructions nouvelles (matériaux de
couverture, enduit, clétures, ouvertures, etc.).

e |e traitement paysager des franges urbaines au travers des orientations
d’aménagement et de programmation Des zones de plantations sont prévues en
limite des zones a urbaniser jouxtant les terres cultivées et les espaces naturels
dans un souci d’intégration paysagére et pour mieux appréhender la transition
entre ces espaces et la zone batie.

e |’obligation de prévoir des espaces non imperméabilisés a hauteur de 20 % de
la superficie des terrains destinés a recevoir les constructions en UA et de 25 %

et 30% dans les autres zones urbaines et a urbaniser.
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e) Les orientations concernant la protection des espaces naturels et la
préservation des continuités écologiques

Le PLU de la commune de Courlandon s’attache a préserver et valoriser les espaces naturels
qui composent le territoire et caractérisent ses paysages. Les prescriptions affichées au PLU
participent également a la préservation de la fonctionnalité écologique du territoire communal

en préservant les espaces de vie et de déplacement des especes.

¢ Préserver les espaces naturels et le fonctionnement écologique du territoire.

La vallée de la Vesle et ses boisements alluviaux, les ZNIEFF qui y sont recensées, les plans d’eau
issus de I'extraction des alluvions et les espaces boisés répartis sur les coteaux sont classés en
zone Naturelle dans le PLU.

La zone N correspond en effet aux secteurs des territoires communaux, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de |'existence
d’une exploitation forestiere, soit de leur caractere d’espaces naturels. Toute construction
nouvelle y est interdite.

Pour tenir compte de la qualité environnementale de ces secteurs, seules des constructions
trés ciblées sont autorisées dans cette zone a savoir :

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une
activité agricole ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public
(O.T.N.F.S.P.).

e Les constructions nécessaires a I'exploitation et a la gestion de la forét.
e Les constructions nécessaires a I'exploitation et a la gestion de I'eau potable.

En complément et pour assurer leur pérennité les boisements situés au sein de ces espaces
naturels font I'objet d’un classement en espace boisé classé (EBC). Sont concernés :

- Les boisements implantés au sein de la vallée de la Vesle,

- La grande majorité des boisements présents sur les coteaux.

Ces espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent fortement aux
équilibres physiques et biologiques des milieux. lls constituent des zones de refuges pour la
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faune et la flore, contribuent a I'épuration de l'air et des sols et de I'eau, a la lutte contre
I’érosion, a la diversité biologique et a la richesse des paysages.

Ce classement interdit tout changement d’affectation du sol, et donc entraine de fait le rejet de
toute demande d’autorisation de défrichement. Les coupes d’arbres sont soumises a déclaration
préalable. La protection de ces bois est d’intérét général ; elle participe a la stabilité des sols et
la protection des habitations et des habitants, notamment sur un territoire ou les secteurs a
risques de coulées de boue et de ruissellement existent.

HoRICIOIO
__Jo00i00)

[ﬁ/’viy‘ : 'A‘;;.IV :
| D OIOIC

% Préserver les zones humides

= Traduction au plan de zonage : Identification au titre du L151-23

Les zones humides effectives identifiées par le SIABAVE dans le cadre des études réalisées pour
le SAGE Aisne-Vesle-Suippe, sont identifiés au plan de zonage au titre de l'article L151-23 du

code de I'urbanisme.

Au sein de la trame « zone humide » identifiée au plan de zonage sont interdits :
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e Tous travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles
de compromettre |'existence et la qualité hydraulique et biologique des zones
humides,

e Les comblements, affouillements et exhaussements

e |es nouveaux drainages,

e Les dépdts de toute nature,

e La création de plans d’eau artificiels,

e la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les
particularités écologiques de la zone.

e L'imperméabilisation des sols.

Au sein de la trame zone humide identifiée au plan de zonage sont seulement autorisés pour
prendre en compte les éventuels besoins écologiques :

e les constructions et installations d’équipements strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le
public (éducation a [I'environnement) sous réserve qu'elles restent
compatibles avec les infrastructures et équipements publics et qu'elles
justifient d'une bonne insertion dans le site.

e |es affouillements et exhaussements du sol en cas de nécessité écologique

justifiée (restauration écologique de la zone humide).

¢ Protéger la ressource en eau
Les abords de la Vesle sont préservés par une inconstructibilité sur une largeur de 6 métres de
part et d’autre des berges du cours d’eau. Cette distance est portée a 10 metres au sein de la

zone AUX.

Le PLU affiche également des mesures de gestion des eaux pluviales a la parcelle afin de limiter
les impacts de 'urbanisation nouvelle sur la circulation de I'’eau dans le sol.

La commune ne disposant pas de réseau d’assainissement collectif, les constructions nouvelles
devront de doter d’un systéme d’assainissement non collectif conforme a la reglementation en

vigueur.

Par ailleurs, afin de prendre en compte I’Atlas des zones inondables, le PLU identifie la partie

sud du bourg en zones Urbaines soumises au risque d’inondation (UAi et UBi).
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3.3 - Superficie et capacité d’accueil des zones du PLU

a) Tableau récapitulatif des surfaces de chacune des zones

Les 342,71 hectares du territoire communal se répartissent comme suit :

Dénomination Surfaces

Zones urbaines

Zone UA 3,10 hectares
Secteur UAI 1,14 ha
Zone UB 7,28 hectares
Secteur UBi 1,32 ha
Zone UE 1,02 hectare
Zone a urbaniser
Zone AU 0,74 hectares
Zone AUX 2,59 hectares
Zone agricole
Zone A 1,22 hectare
Secteur Ap 176,12 hectares
Zone naturelle
Zone N 148,18 hectares
Surface totale 342,71 hectares
Dont Espaces Boisés Classés 88,05 ha
Dont zones humides 23,2 ha

b) Capacité d’accueil théorique

Les capacités évaluées dans ce chapitre sont des estimations. La réalisation effective des
opérations pourra donner des résultats sensiblement différents, plusieurs parametres n’étant
pas maftrisés dans le cadre du PLU et en particulier :

v" Le taux de non réalisation (pour des raisons de spéculation, de statut foncier ou de
convenances personnelles, les détenteurs des droits a construire sur les terrains ne les
utiliseront pas forcément au cours des 10 prochaines années, horizon des prévisions
pour ce document) ;

v' La densité effective de construction (les logements construits n’auront pas

nécessairement la capacité maximale possible suivant les regles édictées dans ce
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document ; de méme, la superficie des parcelles éventuellement créées peut varier
selon les desiderata de I'aménageur) ;

v' La forme et la taille des parcelles éventuellement découpées par le propriétaire ;

v’ Les éventuelles démolitions suivies de reconstructions de logements n’ayant pas les
mémes capacités qu’a l'origine ;

v’ La destination des batiments, le réglement laissant la possibilité d’'implanter des

activités non nuisantes au sein des zones d’habitat dans un souci de mixité urbaine.

Rappel de |'objectif démographigue

, Croissance o .
Année de . Projection Population . o
. Population annuelle o Soit une variation de
référence o en estimée
envisagée
20168 293 1,15 % 2028 340 + 47 habitants
Taille moyenne des ménages 2,761 123 ménages 19 ménages

Suivant les facteurs présentés ci-dessus, on obtient donc pour la commune de Courlandon, les
potentialités et la projection en termes d’habitant suivants :

+* Maintien de la population

Sur la base d’'un phénomene de desserrement a 2,76 habitants par logement en 2028 : environ

2 logements sont nécessaires pour une stabilisation de la population a 293 habitants.

*.

+* Disponibilités foncieres définies sur la proposition de zonage

Dents creuses en zone urbaine (UA et UB)

Surface totale 8 250 m?
Taux de rétention de 20% 6 600 m?
Projection en nombre de logements (taille moyenne des 10 logements
parcelles de 650 m?)

18 Objectif inscrit dans le PADD basé sur la population de 2016.
19 En suivant I'évolution de la taille des ménages entre 1982 et 2016 (-0,17% par an).
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Capacités dans le parc de logement

Logements vacants 1 a 2 logements
Réhabilitation de bdtiments inoccupés en logement ou
divisions de constructions existantes

Aucune capacité

< Total général : 10 logements dans I'enveloppe urbaine existante

Pour atteindre les 19 logements nécessaires a I'objectif démographique, la commune doit
ouvrir de nouveaux terrains a I'urbanisation.

Les capacités d’extension inscrites au SCoT s’élevent a 5% de I’enveloppe bdtie existante, soit
9000 m? (I'enveloppe urbaine s’éléeve a 18 ha). Les objectifs de densité minimale & respecter

sont de l'ordre de 12 a 16 logements a I’hectare.

Les terrains identifiés en extension de la zone batie actuelle s’étendent sur 7 380 m?.

Surface de la zone AU 7 380 m?
Retrait de la surface destinée a la voirie (20%) Reste 5900 m?
Objectif de densité nette de 15 logements a I’hectare 9 logements

» Au total environ 19 constructions sont possibles dans les zones urbaines et a urbaniser, soit
sur la base du taux d’occupation moyen des ménages de 2,76 personnes :

e 2 logements pour une stabilisation a 293 habitants

e 17 logements pour une population estimée a environ 340 habitants

Année Population Croissance totale Croissance annuelle
2016 293
16,04 % 1,15%
2028 340

En conséquence, les capacités d’accueil répondent aux besoins exprimés par la commune dans
le cadre de sa politique de développement démographique.
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IV - Traduction des orientations dans les OAP

En complémentarité avec le reglement écrit des principes d’aménagement et de desserte ont
été définis pour la zone AU et la zone AUX afin d’assurer une urbanisation cohérente et une
intégration des constructions nouvelles dans I’environnement bati et paysager.

Ces orientations concernent :

= Les caractéristiques des acces : les OAP fixent les conditions d’accés a ces zones. Pour la
zone AU, l'urbanisation est conditionnée a I'élargissement de la rue de Fismes et a sa
réfection, la voirie actuelle étant sous dimensionnée pour accueillir un trafic
supplémentaire de véhicules. Les acces privés donnant directement sur cette rie, les OAP
ne développement pas de regles concernant la desserte interne a la zone.
Sur la zone AUX, les OAP ne développent pas de regles spécifiques sur les acces puisque
la zone est déja desservie. Toutefois, pour éviter la création de nouveaux acces, I'OAP

précise que I'acceés principal a la zone s’effectue depuis la rue du vieux Moulin.

= Les aménagements paysagers : sur la zone AU, un espace réservé a des plantations de
types haies arbustive doit étre préservé en fond de parcelle (afin de créer une transition
avec 'espace agricole. Par ailleurs, en accord avec I'exploitant, 'OAP affiche la création
d’une bande enherbée de 5 metres de large en limite nord de la zone AU afin de limiter
les conflits d’'usages et de conserver les distances réglementaires vis-a-vis des

traitements utilisés sur les cultures.

= Sur la zone AUX, les abords de la Vesle sont préservés par une bande inconstructible de
10 meétres de large (a I'exception des extensions autorisées dans le réglement de la zone
AUX et qui ne concerne que la construction a usage d’habitation). Les arbres devront étre
maintenus ou replanter en limiter ouest de la zone afin de limiter les impacts des activités

présentes sur les boisements alluviaux qui la jouxte.

- Des objectifs de densité sont affichés sur la zone AU afin de respecter les orientations du
SCoT, de garantir une utilisation rationnelle et économe de l'espace et de limiter

I’étalement urbain.

= Le phasage de l'urbanisation : Cette zone ne sera ouverte a l'urbanisation que sous

réserve d’un taux de remplissage des dents creuses d’au moins 70%.
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= La prise en compte du risque de pollution des sols sur la zone AUX, liée a I'ancienne
activité de la papeterie. Le PLU conditionne toute construction ou installation nouvelle a
la réalisation d’une étude de sols afin d’établir la présence ou non de pollution sur le site.
En cas de pollution avérée, le pétitionnaire devra mettre en ceuvre les mesures adaptées
pour dépolluer les sols afin d’obtenir les autorisations administratives nécessaires a

I'implantation de nouvelles activités sur la zone.

Ces dispositions participent d’atteindre les objectifs fixés dans le PADD sur les déplacements, les

transports et la prise en compte des enjeux environnementaux et paysagers
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V - Traduction des orientations dans le reglement littéral du
PLU

Les prescriptions écrites sont regroupées dans le document « Réglement ». Ce document
présente les prescriptions applicables dans chacune des zones.

Les dispositions du réglement ont été déclinées dans le reglement littéral en différents

chapitres :

Section 1 — Destination des constructions et usage des sols

Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Sous-section 1 - Volumétrie et implantation des constructions
Sous-section 2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sous-section 3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions
Sous-section 4 — Stationnement
Section 3 — Equipements, réseaux et emplacements réserveés
Sous-section 1 — Desserte par les voies publiques ou privées
Sous-section 2 — Desserte par les réseaux

Sous-section 3 — Emplacements réservés

Conformément aux orientations d’'aménagement définies dans le PADD, la réglementation du
PLU de Courlandon s’attache a prendre en compte les caractéristiques morphologiques du tissu
urbain existant ainsi que les adaptations indispensables a I'évolution du bati existant et a
permettre l'insertion harmonieuse des constructions nouvelles dans le paysage urbain et
naturel.

Au sein de I'ensemble des zones, les équipements d’intérét collectif et services publics peuvent
déroger aux regles d’'implantation et de hauteur afin de prendre en considération les besoins ou
contraintes spécifiques que ces équipements peuvent nécessiter.

La dérogation a ces régles ne remet pas en cause la qualité paysagere ni les conditions de sécurité
routiere sur la commune puisque les éventuelles constructions concernées seront portées par
I'intérét public et collectif.
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5.1 - Dispositions applicables aux zones urbaines et a urbaniser a vocation

principale d’habitat

Au sein des zones UA, UB et AU, le reglement déroge a I'Article R.151-21 afin que chaque
construction respecte les regles d’'implantations en fonction de la parcelle (ou du lot) et non de
I"'unité fonciére. Cette dérogation se justifie par la volonté de préserver une urbanisation

homogéne et cohérente sur les zones urbaines et que I'ensemble des usagers soient soumis

aux méme regles de constructions.

AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Occupations et utilisations
interdites
Occupations et utilisations

admises sous condition

du

du

sol

sol

La réglementation définie vise a :

v' Prendre en compte la présence de
I'exploitation agricole dans le bourg et
favoriser la mixité activité /habitat tout en
protégeant I’habitat des nuisances.

v’ Prendre en compte le risque de
remontées de nappe en interdisant les
sous-sols sur tout le bourg.

v' Prendre en compte l'atlas des zones
inondables de la Vesle en identifiant des
secteurs inconstructibles pour les

nouvelles constructions (UAi et UBi).

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol

Prise en compte les niveaux de densités
différentes entre les zones avec un taux adapté
entre UA (80% max) et UB (40%) et AU (50%).

En zone UB et AU, I'emprise au sol maximale est
plus faible pour permettre la densification de ces
espaces tout en conservant des espaces ouverts
non imperméabilisés (essentiels dans la gestion

des eaux pluviales).

Hauteur des constructions

Afin de conserver la silhouette générale du bourg,
la hauteur des constructions autorisées est

limitée a 10 metres au faltage.
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La hauteur minimum du niveau de rez-de-
chaussée est précisée afin de prendre en compte
la gestion des eaux.

La hauteur des annexes isolées de moins de 25 m?
est limitée a 4,5 metres afin de s’intégrer dans le

paysage urbain.

Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

La réglementation définie vise a :
- Prendre en compte la typologie des
constructions  implantées en

UA,

zone

urbaine. En I'implantation a

I’alignement est privilégiée. En UB et AU,

un retrait minimal de 5 m est imposé afin

de faciliter le stationnement sur la
parcelle et ainsi éviter une occupation
anarchique du domaine public.

- Prendre en compte les constructions

existantes et leur permettre de s’étendre.

Afin de faire face aux cas particuliers, le non-
respect des regles édictées par cet article est

autorisé pour les OTNFSP.

Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

En UA, les constructions sont autorisées sur
limites séparatives afin de permettre a la fois Ia
mitoyenneté et donc la densité du bati mais aussi
d’accrofitre I'isolation des constructions.

En UB, les constructions doivent s’'implanter a 3
meétres minimum des limites séparatives latérales
afin de prendre en compte le bati existant et la
morphologie urbaine de la zone UB. En AU, les
futures constructions pourront s’aligner sur une
limite séparative latérale ou en retrait. La distance
minimum est ramenée dans ce cas a 3 metres afin
de favoriser la densification et de se rapprocher

des regles de la zone UA.
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Afin de faire face aux cas particuliers, le non-
respect des regles édictées par cet Article est
autorisé pour :
- Les extensions des constructions ne
respectant pas cette regle.

- Les OTNFSP

Implantation des constructions les unes | Le recul réglementaire de 3 meétres imposé entre
par rapport aux autres sur une méme | deux constructions (non-contigués) édifiées sur

propriété une méme parcelle a pour objectif de préserver

un passage suffisant pour les véhicules de secours
et pour préserver un ensoleillement suffisant.
Afin de faire face aux cas particuliers, le non-

respect des regles édictées par cet article est

autorisé pour les OTNFSP.

Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions et des clotures

La réglementation définie vise a :
- Assurer ’homogénéité du bati et de leur environnement urbain immédiat.
- Préserver et mettre en valeur le paysage urbain et la qualité architecturale locale.

- Faciliter la réalisation de projets respectueux de I'environnement.

Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

La réglementation définie vise a prendre en compte des objectifs du Grenelle de
I’'Environnement en termes de développement durable et de maitrise de la consommation

énergétique.

Patrimoine bati et paysager a protéger

Des éléments du patrimoine bati sont identifiés au plan de zonage. Le PLU interdit leur
destruction et impose le respect des matériaux traditionnels utilisés en cas de travaux de

réhabilitation.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Proportion de surfaces non | Afin de préserver la biodiversité et permettre

impermeéabilisées ou éco-aménageables | I'infiltration des eaux sur la parcelle, il est imposé

le maintien d’espaces non imperméabilisés.
Le % évolue en fonction des zones entre 20 % en

UA et 30% en AU pour prendre en compte la

densité existante.
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Remise en état des continuités

écologiques

Le recours a des especes locales est fortement
recommandé pour prendre en compte les
conditions pédologiques et météorologiques. La

plantation d’espéces invasives est interdite

STATIONNEMENT

- La réglementation définie vise notamment a encadrer strictement le stationnement

lie au logement afin d’éviter une occupation anarchique des automobiles sur le

domaine public notamment dans les zones a dominante pavillonnaire.

- Par souci d’équité des places de stationnement sont également imposées pour les

constructions d’activités autorisées.

- Le stationnement des vélos est pris en compte pour faciliter les déplacements doux

sur la commune.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Desserte par les voies publiques ou

privées

La réglementation définie vise a :
- Garantir un acces sécurisé a chaque
parcelle.
- Permettre 'utilisation de toutes voies par

les services de secours et d’incendie.

Desserte par les réseaux

L'objectif de cet articleest d’assurer des

conditions de confort minimum a toute
construction et de limiter la pollution du milieu

naturel par la diffusion d’eaux polluées.

La réglementation définie vise a :

- Imposer le raccordement de chaque

construction le nécessitant au réseau

d’eau avec un branchement par
logement ;

- Imposer la mise en place d’un dispositif
d’assainissement non collectif, conforme
a la réglementation en vigueur ;

- Imposer la collecte des eaux pluviales a la
parcelle et prendre en compte des

particulieres en

situations cas

d’impossibilité technique d’infiltration.
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Communications électroniques La réglementation définie vise a favoriser le

développement des communications numériques

5.2 - Dispositions applicables a la zone urbaine réservées aux équipements
publics

AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Occupations et utilisations du sol | La réglementation définie visea respecter
interdites strictement la vocation d’équipements publics de
Occupations et utilisations du sol | la zone.

admises sous condition

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol Non réglementée pour éviter d’entraver le

développement d’équipements publics

Hauteur des constructions La hauteur est limitée a 12 metres pour

permettre une architecture spécifique aux

besoins en termes d’équipements publics.

Implantation des constructions par | En cas de retrait, la distance minimale est fixée a

rapport aux voies et emprises publiques | 5 métres pour permettre le stationnement des

veéhicules entre la construction et la voie

publigue.

Implantation des constructions par Non réglementée pour permettre  des

rapport aux limites séparatives implantations spécifiques aux équipements

publics

Implantation des constructions les unes | Non réglementée pour éviter d’entraver le

par rapport aux autres sur une méme | développement d’équipements publics

propriété

Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des clétures

= La réglementation définie vise a permettre l'insertion des batiments publics dans

I’environnement bati et paysager.

Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales
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La réglementation définie vise a prendre en compte des objectifs du Grenelle de
I"Environnement en termes de développement durable et de maitrise de la consommation

énergétique.

Patrimoine bati et paysager a protéger

L'église est identifiée au plan de zonage. Le PLU interdit sa destruction et impose le respect

des matériaux traditionnels utilisés en cas de travaux de réhabilitation.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Remise en état des continuités | Le recours a des espéces locales est fortement

écologiques recommandé pour prendre en compte les

conditions pédologiques et météorologiques. La

plantation d’espéces invasives est interdite

STATIONNEMENT

- La réglementation impose la réalisation d’aires de stationnements répondant aux

besoins des installations, en dehors de la voie publique.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Desserte par les voies publiques ou | La réglementation définie vise a :

privées - Favoriser un acces sécurisé ;

- Permettre I'utilisation de toutes voies par

les services de secours et d’incendie.

Desserte par les réseaux , . ie
P La réglementation définie vise a :

- Imposer le raccordement de chaque

construction le nécessitant au réseau

d’eau;
- Imposer le raccordement des
constructions a un dispositif

d’assainissement non collectif conforme a
la reglementation en vigueur;
- Imposer la collecte des eaux pluviales a la

parcelle.

Communications électroniques La réglementation définie vise a favoriser le

développement des communications numériques
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5.3 - Dispositions applicables a la zone a urbaniser réservée aux activités

économigues

AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Occupations et utilisations du sol
interdites
sol

Occupations et utilisations du

admises sous condition

La réglementation définie vise a :

v' Prendre en compte la vocation de la zone
et son passé industriel avec les risques de
pollution des sols quiy sont liés.

v' Prendre en compte la proximité des
constructions d’habitations implantées en
face dela zone et limiter le type d’activités
autorisées.

v' Prendre en compte |'existence d’une
habitation indépendante sur la zone et ses
possibilités d”extension.

v' Prendre en compte l'atlas des zones

inondables de la Vesle.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol

Au regard des constructions existantes, 'emprise
au sol n"a pas été réglementée pour permettre la
réalisation de projets nouveaux dans le respect

des autres régles.

Hauteur des constructions

Afin de conserver la silhouette générale du bourg,
la hauteur des constructions autorisées est
limitée a 10 métres au faltage (les batiments
existants peuvent étre réhabilités ou étendus

sans dépasser leur hauteur actuelle).

Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

Une distance de 5 métres est demandée pour
faciliter I'acces a la zone.

Afin de faire face aux cas particuliers, le non-
respect des regles édictées par cet article est

autorisé pour les OTNFSP.

Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

Préservation d’une distance de 5 metres

minimales si implantation en retrait.
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Obligation de respecter une distance entre 10
meétre en bordure de la Vesle et de son canal de
dérivation.
Afin de faire face aux cas particuliers, le non-
respect des regles édictées par cet article est
autorisé pour :

- Les extensions des constructions ne

respectant pas cette regle.

- Les OTNFSP

Implantation des constructions les unes | Le recul réglementaire de 4 metres imposé entre
par rapport aux autres sur une méme | deux constructions (non-contigués) édifiées sur

propriété une méme parcelle a pour objectif de préserver

un passage suffisant pour les véhicules de secours
Afin de faire face aux cas particuliers, le non-

respect des regles édictées par cet article est

autorisé pour les OTNFSP.

Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions et des clétures

La réglementation définie vise a permettre la construction de nouveaux batiments d’activité
ou la réhabilitation des batiments existants. Les régles y sont moins détaillées qu’en zone
urbaine afin de pouvoir s’adapter aux besoins spécifiques des futures activités. La volonté
étant de conserver une morphologie et une implantation du bati compatible avec la

silhouette du bourg et d’éviter tout impact visuel négatif en entrée de commune.

Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

La réglementation définie vise a prendre en compte des objectifs du Grenelle de
I’'Environnement en termes de développement durable et de maitrise de la consommation

énergétique.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Proportion de surfaces non | Afin de permettre l'infiltration des eaux sur la

imperméabilisées ou éco-aménageables | parcelle, il est imposé le maintien de 30%

d’espaces non imperméabilisés sur la zone.

Remise en état des continuités | Le recours a des especes locales est fortement

écologiques recommandé pour prendre en compte les

conditions pédologiques et météorologiques. La

plantation d’espéces invasives est interdite

STATIONNEMENT
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titre qu’en zone urbaine.

- La réglementation définie vise notamment a encadrer strictement le stationnement
lié aux activités existantes ou futures implantées sur la zone.

- Pour les constructions a vocation de logement, 2 places sont demandées au méme

EQUIPEM ENT ET RESEAUX

Desserte par les voies publiques ou

privées

La réglementation définie vise a garantir un acces
sécurisé a la zone et permettre |'utilisation de

toutes voies par les services de secours et

Desserte par les réseaux

d’incendie.
L'objectif de cet articleest dassurer des
conditions de confort minimum & toute

construction et de limiter la pollution du milieu

naturel par la diffusion d’eaux polluées.

La réglementation définie vise a :

- Imposer le raccordement de chaque

construction le nécessitant au réseau
d’eau;

- Imposer la mise en place d’un dispositif
d’assainissement non collectif, conforme
a la réglementation en vigueur ;

- Imposer la collecte des eaux pluviales a la
parcelle et prendre en compte des
situations

particulieres en cas

d’impossibilité technique d’infiltration.

Communications électroniques

La réglementation définie vise a favoriser le

développement des communications numériques

5.4 - Dispositions applicables aux zones agricoles

AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Occupations et utilisations du sol
interdites
Occupations et utilisations du sol

admises sous condition

La réglementation définie vise a affirmer la
vocation agricole de la zone en autorisant
uniguement sous conditions les constructions

nécessaires a I'exploitation.
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Le secteur Ap, qui s’étend sur une grande partie
du terroir, présente une reglementation plus
stricte visant la préservation de la ressource
premiere. Seules les constructions et installations
publiqgues nécessaires a la gestion de l'eau
potable et a I'éventuelle mise en ceuvre d’un
dispositif  d’assainissement  collectif  sont
autorisées sur le secteur.

Les secteurs concernés par la trame Zone humide
présentent une reglementation trés stricte qui

permet la préservation des zones humides a

enjeux identifiées dans des milieux agricoles.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol La zone constructible agricole étant tres réduite

sur la commune, I'emprise au sol des
constructions n’est pas réglementé afin de

prendre en compte les besoins liés a I'activité.

Hauteur des constructions La hauteur maximale autorisée en zone agricole

(12 métres au faitage) permet comme pour les
zones d’équipements de prendre en compte les
besoins spécifiques que peut engendrer I'activité
agricole. Une hauteur de 15 metres pourra étre
autorisée sous justification d’'une nécessité
technigue et sous condition d’une bonne

intégration paysagere.

Implantation des constructions par | En zone A, toute construction devra respecter un

rapport aux voies et emprises publiques | recul minimum de 8 métres par rapport a I’axe de

la chaussée :
- Limiter les impacts paysagers occasionnés
par I'implantation d’un batiment agricole
(aux mensurations parfois imposantes) a
proximité directe d’une voie ou espace

public;
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- Dégager un espace de manceuvre autour
des exploitations et laisser de la visibilité
pour les véhicules entrant et sortant des
exploitations

Ce recul est porté a 15 métres de part et d’autre

des routes départementales.

Afin de faire face aux cas particuliers, le non-
respect des regles édictées par cet article est

autorisé pour les OTNFSP.

Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

Les batiments doivent s'implanter avec un recul
minimum de 3 metres, les implantations en

limites séparatives interdites.

Implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme

propriété

Une distance minimum de 5 meétres doit étre
maintenue entre les batiments sur une méme
propriété afin de permettre une libre circulation

des engins.

Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des clétures

La réglementation définie vise a permettre linsertion des batiments agricoles dans

I’environnement bati et paysager.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Installations nécessaires a la gestion des

eaux pluviales et du ruissellement

La gestion des eaux pluviales est imposée sur la

parcelle afin d’éviter tout rejet dans le réseau.

STATIONNEMENT

Le PLU inscrit des regles minimales de stationnement adaptées a la vocation de la zone.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Desserte par les voies publiques ou

privées

La réglementation définie vise a :
- Favoriser un acces convenable a chaque
parcelle constructible ;
- Eviter les secteurs accidentogénes en
limitant le nombre de débouchés sur les

voies publiques ;
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- Permettre l'utilisation de toutes voies et
acceés par les services de secours et

d’incendie.

Desserte par les réseaux

La réglementation définie vise a :

- Imposer le raccordement de chaque
construction le nécessitant au réseau
d’eau;

- Imposer le raccordement a un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a
la reglementation en vigueur;

- Imposer la collecte des eaux pluviales a la

parcelle.

Communications électroniques

La réglementation définie vise a favoriser le

développement des communications numériques

5.5 - Dispositions applicables aux zones naturelles

AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Occupations et utilisations
interdites
Occupations et utilisations

admises sous condition

du

du

sol

sol

Réglementation stricte afin de maintenir le
caractere naturel de la zone en limitant
strictement les occupations du sol. Seuls sont
autorisés :

v’ Les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs
ou des services publics deés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciere ou elles
sont implantées et gu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ;

v' Les OTNFSP;

v Les constructions nécessaires a

I’exploitation et a la gestion de la forét ;
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v’ Les constructions nécessaires a
I'exploitation de la ressource en eau
potable ;

Les secteurs concernés par la trame zone humide

présentent une réglementation trés stricte qui

permet la préservation des zones humides a

enjeux identifiées dans des espaces naturels.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol

Non réglementé

Hauteur des constructions

La régle de hauteur est plus restrictive pour tenir
compte du caractére de la zone (zone naturelle).
Les constructions ne pourront pas dépasser 7

metres.

Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

Le réglement reprend les mémes regles qu’en
zone agricole pour étre cohérent sur I'ensemble

du territoire en dehors des zones baties.

Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

Harmoniser les régles de recul avec la zone
agricole dans un souci d’homogénéité (recul de 3

m minimum).

Implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme

propriété

Une distance minimum de 10 metres doit étre
maintenue entre les batiments sur une méme
propriété afin de préserver le caractere ouvert et

aéré de la zone naturelle.

Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions et des clétures

La réglementation définie vise a permettre 'insertion des batiments dans I'environnement

bati et paysager.

Patrimoine bati et paysager a protéger

Les 2 sources sont identifiées au plan de zonage au titre du L151-23 du Code de 'urbanisme

afin de reglementer les travaux pouvant impacter |'existence de ces sources.

STATIONNEMENT

Le PLU inscrit des regles minimales de stationnement adaptées a la vocation de la zone.

EQUIPEMENT ET RESEAUX

Desserte par les voies publiques ou

privées

La réglementation définie vise a :
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Favoriser un accés convenable a chaque
parcelle constructible ;

Eviter les secteurs accidentogénes en
limitant le nombre de débouchés sur les
voies publiques ;

Permettre I'utilisation de toutes voies et
acceés par les services de secours et

d’incendie.

Desserte par les réseaux

La réglementation définie vise a :

Favoriser un accés convenable a chaque
parcelle constructible ;

Eviter les secteurs accidentogénes en
limitant le nombre de débouchés sur les
voies publigues ;

Permettre I'utilisation de toutes voies et
accés par les services de secours et
d’incendie.Attirer I'attention sur les
risques de remontées d’eau en cas de

création de caves ou de sous-sol.

Communications électroniques

La réglementation définie vise a favoriser le

développement des communications numériques
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A. RESUME NON TECHNIQUE
1. L’Articulation du PLU avec les documents supérieurs

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement et la
loi d’Acces au logement et la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) ont affirmé le réle intégrateur du SCoT, en supprimant le lien
juridique du PLU avec certains documents de rang supérieur au SCoT lorsque le PLU est
couvert par un SCoT.

Conformément a I'article L131-4 du Code de I’'Urbanisme, a I’exception du SCoT, du PLH et
du PDU, le PLU n’a plus de lien juridique direct avec les autres documents de rang supérieur.

D’aprés l'article 131-1 du Code de I’'Urbanisme, le SCoT, ou le PLU en absence de SCoT, doivent
entre autres étre compatibles avec :

= Les regles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET),

= Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE),

= Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des
eaux (SAGE),

= Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des
risques d'inondation (PGRI).

D’aprés l'article L131-2 du Code de I'Urbanisme, le SCoT, ou le PLU en absence de SCoT,
doivent entre autres prendre en compte :

= Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires (SRADDET),

= Lesschémas régionaux de cohérence écologique (SRCE), intégrés dans le SRADDET,

= Les schémas régionaux des carrieres.

Les parties suivantes seront donc consacrées a la description de l'articulation du PLU de
Courlandon avec les documents de rang supérieur avec lesquels il doit étre compatible. La
commune de Courlandon étant concernée par un SCoT, seules les compatibilités du PLU avec
le PLH, le PDU et le SCoT seront développés dans ce résumé non technique. Les autres
documents, plans et programmes qui s’appliquent a ce territoire sont traités hors du résumé
non technique, comme éléments de connaissance.
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Pour le PLU de Courlandon, le SCoT de la Région Rémoise (SCoTRR) joue un role intégrateur.
Ce schéma est approuvé le 17 décembre 2016.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) constitue un projet de territoire qui oriente au
mieux le développement d’un territoire selon les intéréts de tous. Il définit, sans les figer
totalement, les espaces qui accueilleront des nouveaux logements, des entreprises ou des
aménagements publics (routes, équipements de loisirs, transports en commun, etc) et les
conditions de cette urbanisation future. Il identifie les lieux qui devront étre protégés ou
valorisés pour les loisirs ou le respect de I'environnement.

Le SCoT est le cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles qui seront menées
sur le territoire de la Région Rémoise en matiére d’aménagement du territoire et d’urbanisme
pour la période 2016-2036.

Selon sa définition, il s’agit d’'un document d’urbanisme a valeur juridique qui fixe les vocations
générales des espaces et définit leur organisation spatiale.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) qui détermine les orientations générales de
I'organisation de I'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et
les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers, s’organise selon cing grandes lignes :

= réseau urbain : support d’une urbanisation équilibrée et économe en espaces ;

= réseau économique et commercial : facteur de dynamisation et d’attractivité
territoriale ;

= réseau agricole : facteur de compétitivité locale ;

= réseau vert et bleu : vecteur de préservation des ressources naturelles et valorisation
du cadre de vie

= réseau de mobilité : support d’'une urbanisation interconnectée.

La commune de Courlandon est inscrite en commune rurale dans le DOO du SCoTRR. Ce
niveau de I'armature est important dans le fonctionnement global du bassin et de I'attractivité
territoriale du SCoT. Son développement est nécessaire au maillage équilibré du territoire,
mais son expansion spatiale doit rester mesurée dans un souci de modération des
consommations fonciéres.

Les objectifs de production et de densité fixés par le Document d’Orientations et d’Objectifs
concernent la commune de Courlandon en tant que commune rurale. lls sont les suivants :

= Part prise dans la production nouvelle*(enveloppe urbanisée existante)**(dans un
rapport de compatibilité) : 5% ;

= Part de logements aidés***(dans un rapport de compatibilité) : en fonction des
besoins ;

» Objectif de densité (dans un rapport de compatibilité) : 12-16 logts/ha.

* la production nouvelle concerne I'artificialisation en extension (sans le renouvellement urbain ou
les dents creuses)
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** s’entend comme la partie actuellement urbanisée dont I'appréciation releve du code de
l'urbanisme pour les communes non dotées de document d’urbanisme et en fonction des
circonstances locales pour les communes dotées d’un document d’urbanisme conformément a la
jurisprudence en la matiére. Sont ainsi retenus des indices liés notamment a la configuration des
parcelles, le nombre des constructions présentes et I’'état des équipements ...

*** comprend le logement social (public et privé) et I’accession sociale a la propriété

Le document d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCoTRR comprend cing themes centraux
qui se divisent en plusieurs orientations et objectifs :

économe des espaces

Théme Orientations et objectifs Plan Local d’Urbanisme de Courlandon
Maintien du pole scolaire intercommunal (regroupement
Affirmer le r6le de chaque|avec les communes de Baslieux-les-Fismes, Breuil,
territoire dans I"armature | Bouvancourt, Hourges, Magneux, Romain, Unchair et
territoriale en tant que cadre de | Ventelay) qui permet a la commune de jouer un réle de
référence des politiques | pole de proximité, ainsi que de la médiatheque et du
publiques d’aménagement terrain de football utilisés par plusieurs communes.
Compatibilité avec le SCoT.
Confortement de l'urbanisation sur les terrains disponibles
et desservis par les réseaux (dents creuses),
Optimiser les ressources | Extensions limitées dans la continuité du bourg,
fonciéres OAP sur les secteurs d’extension, qui permettront un
OBJECTIE 1: Réseau aménagement cohérent
urbain : support d’une Compatibilité avec le SCoT.
urbanisation équilibrée Limitation des zones en extension en ne dépassant pas 5%
et econome en espaces de I'enveloppe batie existante (18ha) pour répondre aux
objectifs de développement.
Compatibilité avec le SCoT.
Chiffrer la consommation

Objectif de densité minimale sur les secteurs en extension
de I'ordre de 12 a 16 logements a I'hectare afin de limiter
|’étalement urbain.

Consommation envisagée : 0,9ha en extension et <lha en
renouvellement urbain

Compatibilité avec le SCoT.

Guider et accompagner le
parcours résidentiel pour

répondre aux besoins locaux

Politique d’accueil des nouvelles constructions, permettant
selon le PADD de répondre aux besoins des populations et
au maintien de la mixité sur la commune.

Compatibilité avec le SCoT.

OBIJECTIF 2
économique

dynamisation
d’attractivité
territoriales

Réseau
et

commercial : facteur de

et

Assurer un  développement
économique équilibré et
diversifié

Maintien de l'activité agricole, qui constitue ['activité
économique majeure de la commune.

Possibilité  d’accueil  d’activités  économiques et
commerciales au sein des zones baties, dans la mesure ou
ces derniéres sont compatibles avec le caractere
résidentiel de la zone et n’engendrent pas de nuisances
notamment pour I’habitat.

Dans un souci de mixité, la politique d’accueil de nouvelles
constructions sera réalisée en favorisant la mixité urbaine
au sein des zones d’extension tout en permettant au sein
des secteurs définis les activités a usage de commerces,
artisanat ou services compatibles avec la vocation
principale de la zone a savoir I’habitat.

Maintien du site de I'ancienne papeterie comme zone
d’activités  (secteur AUX) pour permettre le
développement d’éventuels projets économiques
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Renforcer qualitativement les
zones d’activités économiques
(ZAE)

Commune non concernée par une ZAE

Préciser les localisations
préférentielles des commerces

Commune non concernée

Le Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial (DAAC)

Commune non concernée

OBIJECTIF 3 Réseau
agri-viticole : facteur de
compétitivité locale

Commune non concernée

OBJECTIF 4 Réseau
vert et bleu : vecteur de
préservation des

ressources naturelles et
valorisation du cadre de
vie

Valoriser le cadre de vie par des
aménagements de « ceceurs
nature »

Préservation des espaces naturels et des continuités
écologiques, par une inscription en zone N, et en Espace
Boisé Classé pour les secteurs boisés (35% du territoire).
Préservation de la Vesle et ses abords

Préservation des zones humides avérées et potentielles,
par une inscription au zonage, et une non-constructibilité
Compatibilité avec le SCoT.

Préservation de zones de jardins/zones vertes (zones NJ).
Compatibilité avec le SCoT.

Protéger et gérer durablement
les ressources

Développement de I'urbanisation conditionné a la mise en
place d’une gestion des eaux pluviales a I'échelle de
chaque opération (parcelle) de fagon a compenser
I'imperméabilisation liée a I'urbanisation (mise en ceuvre
de techniques alternatives de stockage, de collecte et
d'infiltration des eaux).

Aucune servitude liée a un périmetre de protection
puisque les captages ne sont pas en fonctionnement a des
fins d’AEP

Compatibilité avec le SCoT.

Nouveaux logements assainis par des installations
individuelles de type fosses septiques, puits filtrants, ou
champ d’épandage.

Compatibilité avec le SCoT.

Le PLU permet le développement des dispositifs de
production d’énergies renouvelables dans la mesure ou
ces derniers ne remettent pas en cause les
caractéristiques du patrimoine communal tant bati que
naturel.

Compatibilité avec le SCoT.

Réduire I'exposition de Ia
population aux nuisances et aux
pollutions

Secteur AUX concernant I'ancienne Papeterie soumis a
OAP : diagnostic des sols prescrit par arrété préfectoral.
Urbanisation a I'écart des infrastructures routieres
émettrices de nuisances sonores: RN 31 classée en
catégorie 2.

Compatibilité avec le SCoT.

Se prémunir faces aux risques
majeurs

Maximiser le développement de I'urbanisation a I'écart
des zones inondables par débordement de la Vesle et
encadrer le développement dans les zones a risques (par
exemple, interdiction de construire un sous-sol en zone
urbanisée).

Compatibilité avec le SCoT.
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Axer le développement urbain | Prise en compte de I'existence de la halte ferroviaire de

sur la mobilité durable Magneux-Courlandon, pour les transports en commun.
OBJECTIF 5 : Réseau de Volonté inscrite au PADD d’entretenir 'ensemble des
mobilité : Organiser les conditions d’une | chemins communaux, pour diversifier les itinéraires de
support d’une | mobilité alternative a | randonnée pédestre.
urbanisation I"autosolisme Compatibilité avec le SCoT.

Interconnectee Développement de la commune a proximité de la halte

Organiser le rabattement autour | ferroviaire de Magneux et de la RN 31 (la reliant a Reims)
des lieux privilégiés de dessertes |au sud de la commune.
Compatibilité avec le SCoT.

Le PDU définit les principes généraux de |'organisation des transports, de la circulation et du
stationnement dans le périmetre des transports urbains.

Les principaux objectifs poursuivis portent sur une utilisation plus rationnelle de la voiture et
une plus grande place accordée aux piétons, aux deux-roues et aux transports en commun. ||
s’agit de réduire les impacts des déplacements sur I'environnement, diminuer le trafic
automobile et développer I'usage des transports collectifs et des moyens de déplacements les
moins polluants.

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) définit les principes d’organisation des transports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement, dans le périmetre des
transports urbains. Il assure une vision cohérente des déplacements avec I'urbanisme et vise
a diversifier I'offre de mobilité pour répondre au droit au transport tout en traitant les enjeux
de la qualité de l'air.

Le Plan de Déplacements Urbains du Grand Reims a été révisé en 2016 afin d’intégrer les
nouvelles communes rattachées a Reims Métropole en 2013. Bien qu’intégrée au sein de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, la commune de Courlandon ne fait pas partie de la
Communauté d’Agglomération Rémoise (Reims Métropole).

Il n’existe pas actuellement de PDU s’appliquant a la commune de Courlandon.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) définit les grandes orientations et objectifs nécessaires
a la mise en ceuvre de la politique de I’habitat a I’échelle de I'agglomération.

Il s’agit d’un document de prévision et de programmation qui détermine, pour une durée de
six ans, les objectifs et les principes de la politique locale de I'habitat. Il vise a répondre aux
besoins en logement et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain, la mixité
sociale et a assurer entre les communes et entre leurs quartiers une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.
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L’élaboration d’un PLH est obligatoire pour :
= |es métropoles,
= |es communautés urbaines,
= |es communautés d’agglomération,
= |es communautés de communes compétentes en matiére d’habitat de plus de 30 000
habitants comprenant au moins une commune de plus de 10 000 habitants.

Le PLH de la Communauté Urbaine de Grand Reims a été adopté le 27 juin 2019 pour la
période 2019-2024.

En raison de I'hétérogénéité du territoire, le plan distingue différents poles territoriaux
correspondant aux anciennes communautés de communes. Ainsi, Courlandon est concernée
par ce plan a travers les dispositions et objectifs énoncés pour les communes rurales du péle
Fismes Ardre et Vesle.

Le PLH du Grand Reims s’articule autour de 4 grandes orientations :

= Orientation 1 : Calibrer la production neuve en accord avec le projet du territoire et la
réalité de ses besoins ;

= Orientation 2 : Rechercher un meilleur équilibre territorial ;

= Orientation 3 : Préserver I'attractivité du parc existant ;

= Orientation 4 : Proposer un PLH adapté a la diversité du territoire et s’appuyant sur ses
forces vives.

Orientation 1 : Le PLH formule I'objectif de produire 29 logements par an sur I'ensemble des
15 communes rurales du pdle Fismes Ardre et Vesle soit un total de 174 nouveaux logements
sur 5 ans. Avec son objectif de 19 nouveaux logements sur 10 ans, Courlandon répond aux
objectifs quantitatifs formulés dans le PLH. En effet, en prenant en compte les objectifs de
production de la commune de Courlandon et en estimant que les parts de production de
chaque commune rurale du poéle territorial soient égales, le nombre de nouveaux logements
dans I'’ensemble de ces communes du pole Fismes Ardre et Vesle est estimé a 28,5 logements
par an.

Orientations 2 et 3 : Concernant le parc de logements de la commune de Courlandon, il est
constitué a 100% de maisons individuelles en 2016. La totalité de ces logements contient au
moins 3 piéces avec une moyenne d’environ 5 pieces par maison. Enfin, en 2016, seulement
5% des logements sont des locations. Il est donc constaté que le parc de logement de
Courlandon est peu diversifié. Ces observations correspondent a I'analyse faite dans le PLH
sur les communes rurales a I'extérieur du cceur urbain du Grand Reims. Le PADD proposé par
ce présent PLU énonce par conséquent la volonté de favoriser la mixité en proposant des types
de logements peu présents sur la commune.
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Orientation 4 : Le PADD de Courlandon affirme la volonté d’attribuer a la commune le réle de
pble de proximité en raison de son positionnement. Cela traduit sa réflexion a I’échelle du
pole territorial sur ses choix quantitatifs et qualitatifs en matiere de logements.

Le PLU est donc compatible avec les orientations et les actions du PLH qui relévent de son
domaine de compétences.

2. Etat initial de I’environnement

L’Atelier des Territoires (I’AdT) a élaboré son expertise en réalisant préalablement un travail
bibliographique sur le territoire et son environnement immédiat a partir notamment de I'état
initial de I'environnement réalisé par le bureau Géogram, qu’il a complété par des
observations de terrain.

Un diagnostic environnemental a pu étre réalisé, dont la synthése des principaux éléments est
présentée ci-apres.

Enjeux et contraintes Importance

MILIEU PHYSIQUE
Sud du territoire communal dont le village dans la vallée de la Vesle,

Relief secteur plus pentu dans la partie Nord. +
- En fond de vallée présence de la Craie du Crétacé, recouverte de
formation superficielles récentes (colluvions, alluvions, formations
Géologie marneuses). +

- Dans la partie Nord juxtaposition de formations sableuses, argileuses,

marneuses et calcaires.

Ressources minérales susceptibles d’étre exploitées

Eaux superficielles :

- Bassin versant de I’Aisne et sous bassin versant de la Vesle,

- La Vesle est le seul cours d’eau permanent sur le territoire, et son lit

mineur marque la limite Sud de la commune.

-Présence de plusieurs étangs et marais le long de la Vesle

Eaux souterraines :

Hydrographie Commune localisée sur la masse d’eau libre, sédimentaire et

affleurante « Lutétien - Yprésien du Soissonnais-Laonnois ». La masse

d’eau souterraine « Craie de Champagne nord », de niveau 2 sous le

territoire communal passe au niveau 1 prés de la limite est de la

commune oU se termine la masse d’eau du Lutétien.

Zones humides :

- Présence de zones humides recensées au SAGE en bordure de la Vesle
MILIEU NATUREL ET PAYSAGE

ZNIEFF de type 1 « Le marais de Vendiére a Courlandon et les mares et

marais de Romain »

ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon ».

Zones boisées a dominance feuillue recouvrant 35% du territoire

communal

Vergers et jardins : roles écologiques et paysagers

La Vesle et sa ripisylve : plus ou moins clairsemée

Plans d’eau : Anciennes graviéres

Occupation du sol et
sensibilités
écologiques
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Milieux naturels
répertoriés

Deux milieux inventoriés occupent la partie Sud-Est du territoire :
- une ZNIEFF de type 1 : « le marais de Vendiére a Courlandon et les
mares et marais de Romain »,
- une ZNIEFF de type 2 : « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a
Courlandon ».
Aucun site Natura 2000 sur le territoire, le plus proche est a 5,9km :
ZSC « Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois » (FR2200399)
Pas d’espace boisé relevant du régime forestier dans la commune.

Trame verte et

La vallée de la Vesle est inscrite en corridor écologique et réservoir de
biodiversité des milieux humides avec un objectif de restauration dans

bleue le SRADDET du Grand-Est.
- Une occupation du sol marquée par les terres agricoles (51% de la
surface du territoire),
- Unité paysagere des plateaux occidentaux identifiés dans I'Atlas
Paysages régional et départemental des Paysages de Champagne-Ardenne.

Risques naturels

Courlandon s’inscrit dans I'entité paysagere du Tardenois,
- différentes entités paysageres : vallée de la Vesle, secteur a vocation
de cultures, secteur pentu menant au plateau.

Risques inondations :

- Pas de PPRI pour la Vesle, mais risque existant (mention a I'AZl),
principalement aux abords du cours d’eau.

- Forte sensibilité a la remontée de la nappe dans la partie Sud du
territoire, dont le secteur du village.

Retrait et gonflements des argiles :

Du fait de la nature du sous-sol, Courlandon est touché par ce
phénomene. La commune est concernée par une exposition allant de
faible a fort notamment sur les espaces urbanisés ou I'exposition est

forte.
Glissements de terrain :
Glissements anciens dans la partie Nord du territoire

Cavités souterraines :
Pas de cavité sur le territoire

Risque sismique :
-Zone d’aléa trés faible

Risques de pollution
des sols

Risque au niveau de I'ancienne papeterie au sud de la commune :

Suite au diagnostic de sol réalisé sur le site de I'ancienne papeterie, des
restrictions d’usage ont été instituées par le biais d’'un arrété de

servitudes d’utilité publique visant a :

maintenir la mémoire de la pollution connue restant en place et
en préserver le confinement ;

- limiter les usages a un usage « professionnel » ;

- procéder a un diagnostic de sol préalablement a toute opération
d'excavation de sol ;

- maintenir I'état des clotures.
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Aucune activité susceptible de générer des risques technologiques

Risques n’est identifiée sur la commune de Courlandon. La canalisation de
technologiques distribution et de transport de gaz Reims-Fismes traverse Courlandon
d’est en ouest juste au nord du village

-Passage de la RN 31, voie bruyante de catégorie 2, au sud de la
commune : secteur sud concerné par la bande d’isolement acoustique
Nuisances de 250m autour de la chaussée ++
Aucune activité susceptible de générer des pollutions atmosphériques
n’est identifiée sur le territoire.

CLIMAT ET ENERGIES

Climat Climat tempéré océanique a tendance continentale. +
Consommation
énergétique et -Desserte grace a la halte ferroviaire de Magneux (ligne Soissons-Givet) +
répartition des -Absence d’industrie polluante au sein de la Commune de Courlandon
émissions
GESTION DE L’EAU
- commune rattachée au Syndicat intercommunal d’eau potable de
Fismes regroupant 11 communes. L'eau potable est captée sur les
Eau potable et communes de Dravegny et Courville +
assainissement - assainissement des eaux usées assuré par des installations
individuelles.

-réseau d’eaux pluviales formé de canalisations et de canaux naturels

3. Les perspectives d’évolution de I’état initial de I'environnement sans
révision du PLU

Un PLU peut avoir des conséquences sur la consommation de I'espace, la protection des
milieux naturels et des paysages ou encore sur la protection contre les risques et nuisances.

La réalisation du PLU de Courlandon s’inscrit dans une volonté communale de mieux prendre
en compte I’'environnement et le développement durable, le développement raisonné du tissu
urbain. Courlandon est actuellement sous le RNU, qui limite fortement tout développement
de la commune.

L’élaboration du PLU permet ainsi une comparaison avec un scénario de maintien du RNU :

Thématiques RNU PLU Conclusions
- 8 permis de construire|-Zones naturelles d’urbanisation
accordés sur 5 ans (2013-|future: 1ha, - Accroissement modéré a moyen
Consommation | 2017) - Objectif d’accueil de 45 a 50 |terme de la consommation d’espace
de I'espace - limitation de la construction | nouveaux habitants sur 10 ans pour | sur les terres agricoles, dominantes
aux parties actuellement | 19 nouveaux logements sur la commune
urbanisées - Zones agricoles : 175 ha
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Trame verte et

- Aucune protection de la

-Trame verte et bleue identifiant
les réservoirs, les continuums, les
corridors avec une faune et une
flore particuliere

- grande majorité des abords de la
Vesle en zonage N permettant leur

- Identification des zones propres aux
déplacements de la faune (voire

remarquables

Aucune cartographie

réalisation d’une étude des zones
humides réglementaires pour les
secteurs a urbaniser (dents creuses
et extensions)

trame verte et bleue ) ) L flore), a leur alimentation,
bleue préservation de I'urbanisation ) .
. . reproduction...
- figuration des EBC et des zones
humides effectives sur le plan de
zonage permettant d’identifier les
secteurs a enjeux forts.
- une ZNIEFF de type 1 I -
; P . - Identification des milieux naturels
- Cartographies des milieux g s S
et de leurs spécificités et limitation
naturels des atteintes pouvant les affecter
Milieux Aucune identification de la |- Cartographie des zones humides . P
. . - Localisation des zones naturelles
naturels ZNIEFF, effectives et potentielles et

remarquables

- Evitement des zones humides
réglementaires au niveau des zones a
urbaniser

du Patrimoine

I"avis du préfet de région

Gestion de Pas. ,de me’ntion de I:\;\ -Prévision de I’urk?an.isation future | - \Identif'if:ati‘on d'é\{entuels
Feau capacité du réseau face a|et de ses incidences sur p’roblemes liés a la saturation des
I"'urbanisation future I"alimentation en eau potable réseaux
- Cartographie de l'aléa retrait-
- Pas de mention de I'aléa | gonflement des argiles
retrait-gonflement des |- Cartographie du risque de
Ri argiles remontée de nappe - Connaissance des risques pour leur
Isques Pas de mention du risque|- Prise en compte du risque |prise en compte dans |'urbanisation
inondation de la Vesle et de la | inondation par débordement dans
nappe sub-affleurante le plan de zonage et le réglement
associé
- selon la localisation :
prescriptions spéciales | - identification des sources de|- Prise en compte des évolutions
Nuisances pouvant étre prise en cas de | nuisances en termes de pollution | législatives afin de limiter les
nuisances graves dues | des sols, de pollution sonore ... incidences sur la santé
notamment au bruit
. . - Meilleure  préservation du
o L -Zonage archéologique avec S
L - prescriptions liées au Code |, , .. .. . .1._ | patrimoine de la commune et zonage
Patrimoine I'obligation potentielle de recueillir

pour éviter les dégradations lors de
projets urbains

4. Les perspectives d’évolution de I’état initial de
révision du PLU

I’environnement avec

L'ensemble des zones a enjeux peut étre touché de maniére notable par des projets de
développement prévus dans ce présent PLU. Il peut s’agir de zones en densification, en

extensions urbaines ou d’emplacements réservés. La suite de ce chapitre s’attachera a

présenter brievement les différents projets du PLU avant d’exposer leurs incidences
prévisibles sur I’'environnement.

La suite du chapitre s’attachera donc a analyser les secteurs de projet du PLU et a comprendre
les enjeux qui leur sont associés.
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a. Caractéristiques des secteurs de projet avec OAP et leurs incidences prévisibles sur
I’environnement
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Légende :
[_1 Secteur soumis a OAP

mm Maintien d'une bande enherbée de 5m

= = Voirie a renforcer : élargissement de la rue de Fismes

“uCnD Emplacement réservé inscrit au PLU destiné a élargir la rue de Fismes
«s . Acces individuels aux parcelles

o # s« Aménagement paysager : Plantations en fond de parcelles
sur une largeur de 2 a 3m

i ,} ( Point de vue sur le secteur AU

Point de vue B

..Point de vue A

OAP Zone AU Rue de Fismes
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Incidences notables prévisibles positives

ou négatives de la mise en ceuvre du PLU

Criteres d’incidence

Intensité de

Mesures envisagées pour
éviter/réduire/compenser les
conséquences dommageables du
PLU sur I'environnement

Intensité
résiduelle

1- Elargissement de la voie aux abords
de I’OAP afin de garantir une desserte

sécurisée ;

2- Gestion des eaux pluviales assurée

au sein de chaque lot du secteur ;

3- Plantations en fond de parcelles

permettant d’assurer une bonne

insertion paysagere (2a3 m);

4- Maintien d’'une bande enherbée de
5m en limite nord de la zone AU et les
parcelles cultivées pour garantir une

transition douce.

sur les zones revétant une incidence - ; e ., Directe/ I'incidence
Etendue | Réversibilité Fréquence .
particuliere sur I’environnement Indirecte
Consommation de 0,738 ha d’espace L Court a long .
) Locale Irréversible Directe
agricole terme
Incidence visuelle depuis les habitations L Court a long )
) . Locale Irréversible Directe
existantes le long de la route de Fismes terme
L L Court a long .
Imperméabilisation des sols Locale Irréversible Directe
terme
Possibilité de construction de 9 logements L Court a long )
, ) Locale Réversible Directe
supplémentaires terme
Faible sensibilité aux risques naturels et .
) ) ) . L Court a long
technologiques (inondations, retrait Locale Irréversible /
terme
gonflement des argiles, gazoduc)
Secteur bien desservi par les différents
] Locale / / /
réseaux
Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE
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Schéma d'éméﬁ“,éfid ) i \\| Légende :
AP s d =l [ | Secteur soumis a OAP
Maintien d'une bande enherbée de 5m

Desserte de la zone : Accés principal sur
<a(» » » |la rue du Vieux Moulin

Préservation des abords de la Vesle et
2% du canal de dérivation : Création d'une
e e« bande végétalisée de 20m en bordure du

canal de dérivation

Des plantations devront étre maintenues
@ & o Ou recrées en limite ouest de la zone

afin de créer un espace tampon entre la

zone urbaine et les boisements alluviaux

( Point de vue sur le secteur AUX

Point de vue C

OAP Zone AUX — Ancienne papeterie
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Incidences notables prévisibles positives ou Critéres d’incidence Mesures envisagées pour
négatives de la mise en ceuvre du PLU sur les Intensité de éviter/réduire/compenser les Intensité
zones revétant une incidence particuliére sur | . e, i Directe/ | Pincidence | conséquences dommageables du PLU sur | résiduelle

Etendue | Réversibilité | Fréquence I'envi t
_— . environnemen
I'environnement Indirecte
Zone concernée par le seuil de 500m? du 1- OAP sectorielle permettant I'autorisation
zonage archéologique : présence possible| |ocale | Irréversible | Ponctuelle | Directe de nouvelles constructions sous condition
d’éléments du patrimoine archéologique de justifier de I'absence de pollution dans
les sols par le biais d’études spécifiques et
Exposition aux risques de crue de la Vesle Locale Irréversible | Itérative Directe selon les conclusions, par la mise en ceuvre -
de mesures de dépollution des sols a la
Exposition aux sols et aux sous-sols pollués Long charge du pétitionnaire.
issus de I'historique industriel du secteur Locale | lrréversible terme Directe 2- Suite aux mesures de deépollution
bossibl ; - r 5 éventuellement mises en place,
osstble CLuE s e corridors amélioration de la sécurité et de la salubrité
écologiques de zones humides et de zones Réei | Réversible 3 Court 3 Directe et publique
. égionale . .
boisées (Trames verte et bleue) selon le| "8 Irréversible | long terme | indirecte 3- Maintien ou replantation des zones
contenu du projet boisées en limite ouest du secteur afin de
préserver une zone tampon entre la zone
Secteur bien desservi par les différents réseaux | [ocale Irréversible / / urbanisée et les boisements alluviaux
4 - Au nord de la zone, une bande
Augmentation de I'attractivité économique de végétalisée de 20 meétres sera créée pour
la commune ou a minima de Ioffre en activités | Rggionale | Réversible / Directe préserver le corridor écologique de la vallée
économiques de la Vesle.
5- Gestion des eaux pluviales assurée au sein
Impact paysager limité en raison de Court a du secteur.
|'0ccupation actuelle du secteur Locale / long terme Directe 6- Obllgatlon de conserver au minimum 30%
de surface non imperméabilisée.
Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE
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b. Caractéristiques des secteurs de projet en AU et U hors OAP et leurs incidences prévisibles sur I’environnement
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Localisation des projets en densification urbaine (dents creuses)

Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle

Les constructions a destination d’habitat et d’annexes
2 HH A A . , . ;.
880m* de milieu non urbanisé consommes ne doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure

a 50% de l'unité fonciére.

Constructions en sous-sol interdites en zones UA et UB

Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

Faible a nulle’| ne doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure

selon la taille a 50% de I'unité fonciére.
du projet

Constructions en sous-sol interdites en zones UA et UB

Zone 1
Urbanisation d’un milieu semi ouvert référencé dans les trames verte et
bleue situé en limite d’urbanisation
Construction d’un logement en dent creuse
Secteur bien desservi par les différents réseaux
Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle

0 Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la
Zones2as présence possible d’éléments du patrimoine archéologique

Construction de logements en dent creuse
Secteurs bien desservis par les différents réseaux
Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle

Zone 6

Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

Aléa faible pour le retrait-gonflement des argiles. ne doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure

o .
Zone concernée par le seuil de 500m?2 du zonage archéologique, avec la a 50% de I'unite fonciere.

présence possible d’éléments du patrimoine archéologique

. ) Constructions en sous-sol interdites en zones UA et UB
Construction d’un logement en dent creuse

Secteur bien desservi par les différents réseaux

Incidence négative Incidence Incidence positive

FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE
appor e Presentation et evaluation environnementale
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Zones 7 et 8

Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

ne doivent pas dépasser une emprise au sol

Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles. - . o =
supérieure a 50% de 'unité fonciere.

Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la
présence possible d’éléments du patrimoine archéologique Constructions en sous-sol interdites en zones UA et

Construction d’un logement en dent creuse UB

Secteurs bien desservis par les différents réseaux

Zone 9

Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle

Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

ne doivent pas dépasser une emprise au sol

Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles. o . - =
supérieure a 80% de 'unité fonciere.

Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la
présence possible d’éléments du patrimoine archéologique Constructions en sous-sol interdites en zones UA et

Construction d’un logement en dent creuse UB

Secteur bien desservi par les différents réseaux

Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE
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c. Caractéristiques des emplacements réservés et leurs incidences prévisibles sur
I’environnement

Les emplacements réservés (ER) sont établis au bénéfice des collectivités territoriales et de
leur groupement, des établissements publics et de certaines personnes en charge de la gestion
de services publics. lls peuvent s’appliquer aux voies publiques, aux ouvrages publics, aux
installations d’intérét général a créer ou modifier et aux espaces verts existants, a créer ou
nécessaires aux continuités écologiques.

Ainsi, tout comme pour les zones AU et U, les projets concernant ces emplacements réservés
peuvent avoir des incidences sur les enjeux environnementaux identifiés sur le territoire.

Pour le présent PLU, on distingue 1 seul emplacement réservé. Il s’agit d’'un élargissement de
voirie (rue de Fismes) de 2m afin d’atteindre une largeur totale de 6m. Cet emplacement
réservé concerne une superficie de 415m? au sein de la zone AU, actuellement occupée par
un terrain agricole.

- - 1 A=
- b ¢

[N

Localisation de ’'emplacement réservé dans le secteur AU (figuré par le damier bleu)

Imperméabilisation d’une
petite superficie

Elargissement de la )
rue de Fismes au Consommation de surface

. agricole (incidence corrélée a
niveau delazone | & -7F VT
AU I'artificialisation de la zone AU)

Amélioration des acces et de la
circulation
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On dénombre sur la commune de Courlandon 88.05 hectares d’Espaces Boisés Classés. Cette
surface couvre différents boisements du Nord du territoire communal, et de la vallée de la
Vesle. Les peuplements sont variés en raison de leur implantation en sols sableux, argileux ou
sur les alluvions de la Vesle. Le classement de ces boisements participe a I'objectif de

préservation de la Trame Verte.

Les constructions y sont donc interdites, sauf celles ayant un lien avec les activités forestiéres

(réglementation en zone N). Le défrichement est également interdit dans les EBC.

Cette inscription en EBC de ces boisements permet de renforcer leur préservation.

Le présent PLU a inscrit de nombreux boisements en Espaces Boisés Classés. Le classement

des zones boisées présente une incidence positive forte :

v sur le paysage et la biodiversité ;
v locale et régionale ;
v" ponctuelle et a long terme.

A 5,9 km Description de la ZSC « Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois »
-Les habitats sont majoritairement composés de marais et tourbieres (45%), de
Habitats pelouses séches (35%) et de foréts artificielles exploitées en monoculture (10%),
- la diversité des habitats fait la richesse du site
Présence de plusieurs especes d’invertébrés et d’'un amphibien résidents toute
bl I’'année ainsi que de plusieurs espéces de chauve-souris en migration
Flore Présence de plusieurs especes végétales d’intérét ne figurant pas sur annexe Il de la

directive 92/43/CEE

Vulnérabilité

-Principalement liée a I'arrét du pastoralisme, a l'utilisation de biocides et a la
plantation d’arbre
-Entretien nécessaire des pelouses avec un programme de restauration (fauches et
paturage extensif).

A6,7 km Description de la ZSC « Pelouses de la barbarie a Savigny-sur-Ardres »
-Les habitats sont composés de prairies semi-naturelles humides (30%), de pelouses
Habitats seches (26%), de foréts caducifoliées (24%) ainsi que de marais et tourbieres (20%)
- la mosaique formée par les différents types de pelouses fait la richesse du site
Présence de plusieurs espéces d’intérét ne figurant pas sur annexe Il de la directive
IS 92/43/CEE
Hors Présence de plusieurs espéces végétales d’intérét ne figurant pas sur annexe Il de la

directive 92/43/CEE

Vulnérabilité

-Notamment par la possibilité de plantations de vignes, par la pratique de moto-cross
et par un possible surpaturage couplé a I'apport d'engrais.
- Etat actuel globalement bon
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A 7,6 km Description de la ZSC « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims »
-Les habitats sont majoritairement composés de marais et tourbiéres (35%), de foréts
. (de résineux (12%), mixtes (15%) et caducifoliées (10%)) ainsi que de pelouses séches
Habitats o
(10%)
- présence de pelouses sur sable permettant une différentiation floristique importante
Faune Présence de plusieurs espéeces d’invertébrés, amphibiens et chauve-souris
Flore Présence de Liparis de Loesel
Vulnérabilité -Embroussaillement naturelle et sur-fréquentation de certains secteurs

Sites Natura 2000 autour de la commune de Courlandon
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Natura 2000 : SIC 0 25 5 75km
Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois N s
Pelouses de la barbarie a Savigny-sur-Ardres
Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims géogram

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le territoire communal de Courlandon. Les habitats
naturels touchés par les OAP (zones AU et AUX), les dents creuses ainsi que les emplacements
réservés ne sont pas de méme nature que ceux étant visés par la désignation des sites Natura
2000. Les projets d’aménagement portés par ce présent PLU sont distants de ces sites et ne
consomment pas d’habitats ayant justifié I'intégration de ces sites au réseau Natura 2000. Par
conséquent, les incidences des projets d’aménagement sur les milieux naturels ne sont pas
susceptibles a remettre en cause I'intégrité des sites Natura 2000.

Le projet de PLU de Courlandon n’entrainera pas d’incidence directe ou indirecte prévisible
sur les trois sites Natura 2000 décrits dans cette évaluation environnementale.
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5. Les indicateurs de suivi

D’aprés 'article L153-27 du Code de I'Urbanisme, le conseil municipal doit, neuf ans apres
I'approbation du plan local d’urbanisme, procéder a une analyse des résultats de son
application, notamment sur I'environnement et la consommation d’espaces. Cette analyse
doit s’effectuer en comparaison des objectifs visés dans le document.

Pour ce faire, une liste d’indicateurs peut étre mise en place afin d’évaluer, de maniére
simple, I'efficacité du PLU. Celui-ci a pu avoir des effets positifs ou négatifs sur le territoire
communal, ce qui sera retranscrit a travers les indicateurs. Ce bilan permettra donc de
constater I’évolution du territoire depuis I'approbation du PLU.

Ces indicateurs seront mis a jour selon une périodicité variable, mais avec un bilan général
au plus tard a 9 ans. Au-dela du bilan que ces indicateurs peuvent permettre, I'analyse des
résultats de I'application du PLU est aussi un moyen d’orienter les politiques d’aménagement
futures, notamment pour les prochaines révisions du PLU.

Ainsi, des indicateurs ont été choisis sur tous les themes du PLU et, particulierement, sur les
aspects environnementaux et de développement durable.
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Indicateurs de suivi et source possible des

Valeur initiale a

Orientation du PADD Objectif Critéres a mesurer données T0 Valeur cible
isati . T v Mobilisation minimale de
* Conforter Purbanisation b Localisation et quantification des surfaces | ¥'Localisation et surfaces (ha) en densification, 6600m> en densifieation
«S:lliJJPOMblzz et dez:rearlx:;: Prlv.ll.egle.rla\ occupées par les constructions neuves | selon lactivité v'Aucune pour 10 logements
par les réseaux (dents densification a (extension,  densification) :  habitats, | v'Localisation et surfaces (ha) en extension urbaine v Aucune v Extension urbaine sur 0.74

creuses)

e Proposer des possibilités
d’extension  dans la
continuité du bourg

I'extension urbaine
pour limiter
I'étalement urbain et
le mitage

activités économiques

® Cohérence entre les projets prévus sur les
terrains en dents creuses et les projets
effectivement réalisés

v'Densité (logements/ha)

des  surfaces
(dents creuses)

v'Proportion
densification
construites.

proposées en
actuellement

v'10 logements/ha
v 0

ha maximum pour 9
nouveaux logements

v'Aucune cible
v'100%

Diversifier le parc de

v'"Nombre de logements vacants

. . v S P
logements actuela | v'Proportion de locationsdans le parc de (L v'Diversification de I'offre
Favoriser la politique de | I'écoute des besoins [ Evolution de I'offre du parc de logements | logements de la commune v'5/111= 4,5% sans hausse significative du
mixité de la population et de la composition des ménages v'Age moyen des nouveaux arrivants v Aucun nombre de logements
ion 3 vacants.
(ac.c’es’5|ona.la v'Superficie et nombre de piéces des nouveaux v/Aucune
propriété, locatifs...) logements
v'Aucune
v'Aucun
v'177,34 ha soit
99,55%
v'Au 31 décembre
2020, nombre
Développer des d’établissements | v'Aucune cible
e Maintenir voire| ,  activites b Localisation et quantification des surfaces | ¥ Nombre de nouvelles entreprises installées pa(:;‘ ts.ect.eur 1 (augmentation)
développer le  tissu ec'ctmcémzfques. surle | occupées par les nouvelles activités | v'Nombre d’emplois créés Irl)nusirrlet:on 5 v'Aucune cible
économique local site de l'ancienne | <., omigues . . ¢ uction: 4,1 (augmentation)
y papeterie ; . q o 4 v'Surface agricole conservée (ha et %) commerce  de v 177 34 ha soit 99 5%
* Protéger les activités Maintenir les 'EVOIUt'On' des établissements actifs par| v Nombre d'établissements par secteur d’activité | gros et de détail, 54 NA SO 2,957 .
agricoles emplois et les secteur d'activité sur la commune par rapport a une année de référence transport, v'Aucune cible

surfaces agricoles

hébergement et
restauration: 2,
Activités
spécialisées,

scientifiques et
techniques et
activités de
services

(augmentation)
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administratifs et
de soutien: 2,
autres activités
de services : 2

Prendre en compte la
sécurité routiere afin de

Adapter les
infrastructures
routiéres aux projets

Sécurité routiére

Nombre et localisation des accidents de la route et
comparaison a I'année de référence

I'améliorer . . L N . L Aucune cible
d’habitat Offre en cheminements piétons/cycles Linéaire en cheminements piétons/cycles (en
Mettre en valeurs les i N
. Développer les kilometres)
cheminements doux .
cheminements doux
Développer la fibre
Prévoir le raccordement au optique sur la e Quantification et localisation des foyers|v'Nombre, pourcentage et localisation des foyers v Aucun v 100%
THD commune a I’horizon | raccordés a la fibre raccordés a la fibre (principalement en 2025) ?
2025
Intégrer la notion de [ Qualification et localisation des
Prendte en compte les T i i Ati intd L. X X
obiecti comp durabilité dans le installations ou batiments intégrant des v'Nombre, localisation et nature des installations | v'Aucune v Aucune cible
jectifs de réduction de| . &f itif d ducti d'é .

. deve|oppement de la ispositifs e production energie . ). . .
consommation des R renouvelable v'Production d’énergie renouvelable (kWh) v'Aucune (augmentation)
énergies fossiles com,mung a travers

les énergies vertes s Quantification de la production
Préserver le patrimoine Préserver le ® Non-respect des prescriptions portant sur
bati et paysager | patrimoine local, les | la qualité architecturale, | v'"Nombre de permis de construire rejetés pour v Aucun v Aucune cible
caractéristiques de la| batisses et facades | environnementale et paysagére des| non-respect de ces prescriptions
commune remarquables nouvelles constructions
e Préserver les espaces v'Surface d’espaces boisés classés (en ha) et
naturels et les

continuités écologiques

o Préserver la Vesle et ses
abords

Préserver les
espaces naturels et

e Conservation des espaces naturels de la
commune (principalement les zones
humides et les espaces boisés)

proportion par rapport a I'année de référence

v'Surface de zones humides (en ha) et proportion
par rapport a I'année de référence

v'Linéaire de haies (en km) et surfaces de
boisements

v'89,88 ha en EBC
v'23,2 ha en zone

v'89,88 ha en EBC, 100%

v'23,2 ha en zone humide,

® Préserver les  zones e Création ou conservation de haies ou de plantés  (en  ha)  (photo- : .
humides les ressources en eau | p,icements pouvant constituer un corridor | interprétation) humide L
e Préserver les espaces de la commune éC0|08iCIU€ v'Relevés physico-chimiques de I'eau de la Vesle ¥ Aucun
boisés classés o Qualité biologique et chimique de la Vesle | (concentrations en azote, en phosphore,
température...) en amont et en aval du village et
° Respe,aer Ee G0 G principalement de I‘ancien site de la papeterie
qualité de Peau (bureau d’études spécialisé)
Limiter I'expansion s Attractivité réelle de la commune v'Nombre de nouveaux logements Y Aucun Y20 logements
* Afficher —un objectif |y i, urbain 3 un s ¥'Aucun ¥'50 habitants
démographique . ® Remplissage des dents creuses v'Nombre de nouveaux habitants
objectif v'Aucune v'100%
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cohérent et compatible
avec le SCoT

e Optimiser le potentiel du
tissu urbain existant

démographique
cohérent

v'Rapport nombre de nouveaux logements /
nombre de logements prévus

v'Rapport nombre de nouveaux habitants /
nombre d’habitants prévus

v'Nombre de dents creuses construites

v'Aucune
v'Aucune

v'100%

v'10 logements en dents
creuses
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B. PREAMBULE REGLEMENTAIRE ET ENVIRONNEMENTAL

1. Contexte environnemental

L’évaluation environnementale vise a apprécier les enjeux environnementaux sur I'ensemble
du territoire du PLU.

Elle doit contribuer aux choix de développement et d’aménagement et s’assurer de leur
pertinence au regard des enjeux environnementaux du territoire.

Les principaux textes de référence pour la procédure et le contenu des évaluations
environnementales sont les suivants :

=  Décret n° 2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des
documents d'urbanisme,

=  Code de l'environnement : art. L.104-1 et suivants,
= Code de l'urbanisme: art. R.121-14 3 R.121-17, et R.151-1 3 R.151-4,
= Circulaires DEEEE du 12 avril 2006 et DGUHC du 6 mars 2006.

L’Atelier des Territoires (I’AdT) a élaboré son expertise en réalisant préalablement un travail
bibliographique sur le territoire et son environnement immeédiat a partir notamment de |'état
initial de I’environnement réalisé par le bureau Géogram, qu’il a complété par des
observations de terrain.

Un diagnostic environnemental a pu étre réalisé, dont la synthése des principaux éléments est
présentée ci-apres.
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Relief Sud du territoire communal dont le village dans la vallée de la Vesle, secteur plus pentu dans la partie Nord. +
- En fond de vallée présence de la Craie du Crétacé, recouverte de formation superficielles récentes (colluvions,
, A alluvions, formations marneuses).
Géologie +

- Dans la partie Nord juxtaposition de formations sableuses, argileuses, marneuses et calcaires.
Ressources minérales susceptibles d’étre exploitées

Hydrographie

Eaux superficielles :

- Bassin versant de I’Aisne et sous bassin versant de la Vesle,

- La Vesle est le seul cours d’eau permanent sur le territoire, et son lit mineur marque la limite Sud de la commune.
-Présence de plusieurs étangs et marais le long de la Vesle

Eaux souterraines :

Commune localisée sur la masse d’eau libre, sédimentaire et affleurante « Lutétien - Yprésien du Soissonnais-
Laonnois ». La masse d’eau souterraine « Craie de Champagne nord », de niveau 2 sous le territoire communal passe
au niveau 1 prés de la limite est de la commune ou se termine la masse d’eau du Lutétien.

Zones humides :

- Présence de zones humides recensées au SAGE en bordure de la Vesle

Occupation du sol et
sensibilités écologiques

ZNIEFF de type 1 « Le marais de Vendiere a Courlandon et les mares et marais de Romain »
ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon ».

Zones boisées a dominance feuillue recouvrant 35% du territoire communal

Vergers et jardins : roles écologiques et paysagers

La Vesle et sa ripisylve : plus ou moins clairsemée

Plans d’eau : Anciennes graviéres

Milieux naturels répertoriés

Deux milieux inventoriés occupent la partie Sud-Est du territoire :

- une ZNIEFF de type 1 : « le marais de Vendiere a Courlandon et les mares et marais de Romain »,

- une ZNIEFF de type 2 : « Vallée de la Vesle de Livry-Louvercy a Courlandon ».
Aucun site Natura 2000 sur le territoire, le plus proche est a 5,9km : ZSC « Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois
» (FR2200399)
Pas d’espace boisé relevant du régime forestier dans la commune.

Trame verte et bleue

La vallée de la Vesle est inscrite en corridor écologique et réservoir de biodiversité des milieux humides avec un objectif
de restauration dans le SRADDET du Grand-Est.

Paysages

- Une occupation du sol marquée par les terres agricoles (51% de la surface du territoire),

- Unité paysagere des plateaux occidentaux identifiés dans I’Atlas régional et départemental des Paysages de
Champagne-Ardenne. Courlandon s’inscrit dans I'entité paysagére du Tardenois.

- différentes entités paysageres : vallée de la Vesle, secteur a vocation de cultures, secteur pentu menant au plateau,
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Risques inondations :
- Pas de PPRI pour la Vesle, mais risque existant (mention a I’AZl), principalement aux abords du cours d’eau.
- Forte sensibilité a la remontée de la nappe dans la partie Sud du territoire, dont le secteur du village.

Retrait et gonflements des argiles :
Du fait de la nature du sous-sol, Courlandon est touché par ce phénomeéene. La commune est concernée par une

exposition allant de faible a fort notamment sur les espaces urbanisés ou I'exposition est forte.
Glissements de terrain :
Glissements anciens dans la partie Nord du territoire

Risques naturels

Cavités souterraines :
Pas de cavité sur le territoire

Risque sismique :
-Zone d’aléa trés faible

Risque au niveau de I'ancienne papeterie au sud de la commune :

Suite au diagnostic de sol réalisé sur le site de I'ancienne papeterie, des restrictions d’usage ont été instituées par le

biais d’un arrété de servitudes d’utilité publique visant a :

Risques de pollution des sols - maintenir la mémoire de la pollution connue restant en place et en préserver le confinement ;
- limiter les usages a un usage « professionnel » ;
- procéder a un diagnostic de sol préalablement a toute opération d'excavation de sol ;

- maintenir I'état des cl6tures.

Aucune activité susceptible de générer des risques technologiques n’est identifiée sur la commune de Courlandon. La

Risques technologiques canalisation de distribution et de transport de gaz Reims-Fismes traverse Courlandon d’est en ouest juste au nord du
village
-Passage de la RN 31, voie bruyante de catégorie 2, au sud de la commune : secteur sud concerné par la bande
Nuisances d’isolement acoustique de 250m autour de la chaussée

Aucune activité susceptible de générer des pollutions atmosphériques n’est identifiée sur le territoire.

Climat Climat tempéré océanique a tendance continentale.

Consommation énergétique | -Desserte grace a la halte ferroviaire de Magneux (ligne Soissons-Givet)
et répartition des émissions | -Absence d’industrie polluante au sein de la Commune de Courlandon
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- commune rattachée au Syndicat intercommunal d’eau potable de Fismes regroupant 11 communes. L’eau potable
Eau potable et est captée sur les communes de Dravegny et Courville
assainissement - assainissement des eaux usées assuré par des installations individuelles.

-réseau d’eaux pluviales formé de canalisations et de canaux naturels
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2. Cadre juridique et objectif de I’évaluation environnementale dans le
cadre de I’élaboration du PLU.

Cadre juridique
= Le droit européen :

L’évaluation environnementale des documents d’urbanisme résulte de la transposition
francaise de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I’'environnement.

Les avis et décisions des « autorités compétentes en matiére d’environnement » sont établis
en application de deux directives de I’'Union européenne transposées en droit francais. Il s’agit
de la directive n 2014/52/UE du 16/04/14 modifiant la directive 2011/92/UE concernant
I’évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement et la
directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |’'environnement.

= Le droit frangais :

Le droit francais a été profondément modifié en 2016 par les dispositions de I'ordonnance
n°2016 1058 du 3 ao(t 2016 relative a la modification des régles applicables a I’évaluation
environnementale des projets, plans et programmes, codifiées aux articles L.122-1 a L.122-14
du code de l'environnement et L.104-1 a L.104-8 du code de l'urbanisme, et par les
dispositions des décrets n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de lautorité
environnementale et n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des regles
applicables a I’évaluation environnementale des projets, plans et programmes, codifiées aux
articles R.122-1 a R.122-28 du code de I'environnement et R.104-1 a R.104-33 du code de
I'urbanisme. Leur entrée en vigueur s’échelonne entre le 12 mai 2016 et le 17 mai 2017.

Nota bene : Par une décision du 19 juillet 2017, le Conseil d’Etat a annulé partiellement
plusieurs dispositions relatives a I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme
issues du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme
(articles R.104-1 a R.104-16, articles R.104-21 et R.104-22 du code de l'urbanisme).

Le contenu de |'évaluation environnementale est précisé par l'article R.151-3 du code de
I’environnement :

A/ Résumé non technique,

B/ Présentation résumée des objectifs du document et de son articulation avec les
autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a
I'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible,

C/ Analyse de I’état initial et perspectives d’évolution,

Analyse des incidences sur I'environnement et évaluation des incidences Natura
2000,
Présentation des mesures d’évitement, réduction voire de compensation,
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D/ Exposé des motifs du choix retenu (par rapport aux solutions de substitution),
E/ Définition des critéres, indicateurs et modalités de suivi.

A la suite de la parution du décret du 9 avril 2010 relatif aux incidences NATURA 2000, I'Etat a
porté a connaissance de la collectivité les obligations relatives aux articles L.414-4 et R.414-19
a 26 du code de I'environnement qui ont été renforcées en matiere de prise en compte des
incidences environnementales que peuvent avoir en particulier les PLUi sur un ou plusieurs
sites du réseau NATURA 2000.

Les conditions de réalisation de |I‘étude des incidences possibles sur le réseau Natura 2000
issue des directives Habitats et Oiseaux, sont précisées dans le décret n°2005-608 du 27 mai
2005, qui mentionne notamment que ce document est préparé sous l'autorité du Préfet par
la DREAL, ainsi que dans une circulaire du ministére de I’'Equipement du 6 mars 2006.

Objectifs de I’évaluation environnementale

L’objectif de cette évaluation est d'évaluer I'impact sur I'environnement des projets autorisés
dans le document d'urbanisme en amont de leur réalisation, afin de mieux prendre en compte
les incidences éventuelles et d'envisager des solutions pour éviter, réduire et compenser s'il y
a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan.

L’évaluation environnementale du PLU porte sur les grands themes environnementaux
suivants, mis en avant dans le PADD, en dehors de I'enjeu Natura 2000 :

» Maitriser I'étalement urbain et la consommation fonciere (parvenir a un équilibre
entre préservation des terres agricoles, des espaces naturels et développement
urbain),

= Mettre en ceuvre la transition énergétique (préserver I'ensemble des ressources
naturelles),

= Préserver les espaces naturels et la biodiversité du territoire (Préservation et
renforcement de la Trame Verte et Bleue, protection des enjeux écologiques majeurs),

= Préserver la ressource « eau » du territoire (enjeux nationaux comme la récupération
des eaux pluviales, lutte contre I'imperméabilisation des sols, et enjeux plus locaux),

= Protéger les biens et les personnes des risques naturels et technologiques
(préservation des périmetres de captage d’eau, encadrement du développement
urbain),

= Limiter I'exposition aux nuisances sonores.

Les pistes d’intégration des enjeux environnementaux dans le document d’urbanisme ont été
partagées avec les élus.

C. ARTICULATION DU DOCUMENT D’URBANISME AVEC LES
DOCUMENTS SUPERIEURS
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D’apres I'article R151-3 du Code de I’'Urbanisme, I’évaluation environnementale d’'un PLU  «
décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible
ou qu'il doit prendre en compte ».

1. La recherche de cohérence des politiques publiques

Le territoire de Courlandon faisant partie de la Communauté Urbaine du Grand Reims, les
différents enjeux liés a I’habitat, la mobilité, I'économie, I'’environnement... peuvent faire
I'objet de divers documents fixant les orientations a tenir. Néanmoins, ces thématiques sont
fondamentalement transversales et les enjeux qu’elles présentent sont souvent communs. Il
convient donc de s’assurer que ces documents aient une vision cohérente.

De ce fait, le Code de I’'Urbanisme comprend un certain nombre de textes, tel I'article R151-3
cité ci-dessus, mentionnant la nécessité de décrire I'articulation du plan avec les autres
documents d’urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a I'article L 122-4.

La description de « I'articulation du plan », évoquée dans I'article R151-3, consiste a montrer
gue les orientations du PLU et des plans, programmes, schémas sont liées et cohérentes, avec
une notion de compatibilité ou de prise en compte. A noter que ces notions ont une valeur
juridique différente.

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement et la
loi d’Accés au logement et la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) ont affirmé le rble intégrateur du SCoT, en supprimant le lien
juridique du PLU avec certains documents de rang supérieur au SCoT lorsque le PLU est
couvert par un SCoT.

Pour le PLU de Courlandon, le SCoT de la Région Rémoise (SCoTRR) joue un role intégrateur.

Conformément a l'article L131-4 du Code de I’'Urbanisme, a I’exception du SCoT, du PLH et
du PDU, le PLU n’a plus de lien juridique direct avec les autres documents de rang supérieur.

Bien qu’une description de I'articulation entre le PLU de Courlandon et le SCoTRR, le PLH et le
PDU suffise, elle sera aussi effectuée avec les autres plans, schémas, programmes de rang
supérieur s’appliquant a la commune de Courlandon.

D’aprés I'article 131-1 du Code de I’'Urbanisme, le SCoT, ou le PLU en absence de SCoT, doivent
étre compatibles avec :

= Les dispositions particulieres au littoral et aux zones de montagne,

= Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes,
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= Les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux,

" Les regles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET),

= Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE),

= Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des
eaux (SAGE),

= Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des
risques d'inondation (PGRI),

= Les directives de protection et de mise en valeur des paysages.

D’aprés l'article L131-2 du Code de I'Urbanisme, le SCoT, ou le PLU en absence de SCoT,
doivent prendre en compte :

= Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires (SRADDET),

= Lesschémas régionaux de cohérence écologique (SRCE), intégrés dans le SRADDET,
= Les schémas régionaux de développement de I'aquaculture marine,

= Les programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et des
établissements et services publics,

= Les schémas régionaux des carrieres,

= Les schémas départementaux d'acces a la ressource forestiére.

Les parties suivantes seront donc consacrées a la description de I'articulation du PLU de
Courlandon avec les documents avec lesquels il doit étre compatible ou qu’il doit prendre en
compte.

Une mention a d’autres documents, plans et programmes qui s’appliquent a ce territoire sans
étre de rang supérieur au SCoT ou PLU sera aussi effectuée, comme éléments de
connaissance.
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2. L’articulation avec les documents de rang supérieur avec lesquels le PLU
doit étre compatible

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), constitue un projet de territoire qui oriente au
mieux le développement d’un territoire selon les intéréts de tous.

Le SCoT définit, sans les figer totalement, les espaces qui accueilleront des nouveaux
logements, des entreprises ou des aménagements publics (routes, équipements de loisirs,
transports en commun, etc) et les conditions de cette urbanisation future. Il identifie les lieux
qui devront étre protégés ou valorisés pour les loisirs ou le respect de I'environnement.

Le SCoT est le cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles qui seront menées
sur le territoire de la Région Rémoise en matiére d’aménagement du territoire et d’urbanisme
pour la période 2016-2036.

Selon sa définition, il s’agit d’'un document d’urbanisme a valeur juridique qui fixe les vocations
générales des espaces et définit leur organisation spatiale.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) qui détermine les orientations générales de
I'organisation de I'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et
les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers, s’organise selon cinq grandes lignes :

- réseau urbain : support d’'une urbanisation équilibrée et économe en espaces ;

- réseau économique et commercial : facteur de dynamisation et d’attractivité
territoriale ;

- réseau agricole : facteur de compétitivité locale ;

- réseau vert et bleu : vecteur de préservation des ressources naturelles et valorisation
du cadre de vie

- réseau de mobilité : support d’une urbanisation interconnectée.

Le SCoT de la Région Rémoise a été approuvé le 17 décembre 2016.

La commune de Courlandon est inscrite en commune rurale dans le DOO du SCoTRR. Ce
niveau de I'armature est important dans le fonctionnement global du bassin et de I’attractivité
territoriale du SCoT. Son développement est nécessaire au maillage équilibré du territoire,
mais son expansion spatiale doit rester mesurée dans un souci de modération des
consommations foncieres.

Le développement de ces communes rurales a pour objectif de veiller a un développement
quantitativement maitrisé et spatialement modéré, mais suffisant a minima pour stabiliser le
fonctionnement des équipements, des commerces et des services existants.

Pour conforter et ancrer le développement de ces communes dans leur contexte paysager et
rural, les documents d'urbanisme et de planification locaux devront privilégier le réemploi du
foncier urbanisé, des réseaux existants et du bdti en place, ainsi que le remplissage des espaces
non bdtis au sein de I’enveloppe bdtie et la réutilisation prioritaire des espaces en mutation,
dents creuses, friches, en contiguité de I'existant.
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Ces documents veilleront a ce que I'urbanisation nouvelle se définisse par une implantation ou
une volumétrie des nouvelles constructions favorisant leur insertion harmonieuse au sein des
tissus urbains existants, en particulier a proximité des noyaux villageois anciens et en
modeérant les incidences sur le foncier agricole, naturel et forestier. Ils veillent également a
s’appuyer sur des limitations a I’'urbanisation (comme les lisiéres urbaines, les ceintures vertes,

les zones agricoles préservées ...) par une stabilisation des franges urbaines.

De toute évidence et conformément au code de l'urbanisme, lors de I’élaboration des
documents d'urbanisme et de planification locaux, le développement résidentiel sous forme
d’extensions urbaines devra s’articuler avec les besoins d’une croissance démographique,
permettant le maintien de conditions favorables pour assurer la sauvegarde des équipements
publics existants.

Les objectifs de production et de densité fixés par le Document d’Orientations et d’Objectifs
concernent la commune de Courlandon en tant que commune rurale. lls sont les suivants :

= Part prise dans la production nouvelle*(enveloppe urbanisée existante)**(dans un
rapport de compatibilité) : 5%

» Part de logements aidés***(dans un rapport de compatibilité) : en fonction des
besoins,

= QObjectif de densité (dans un rapport de compatibilité) : 12-16 logts/ha.

* la production nouvelle concerne I’artificialisation en extension (sans le renouvellement urbain ou
les dents creuses)

** s’entend comme la partie actuellement urbanisée dont I'appréciation releve du code de
I'urbanisme pour les communes non dotées de document d’urbanisme et en fonction des
circonstances locales pour les communes dotées d’un document d’urbanisme conformément a la
jurisprudence en la matiere. Sont ainsi retenus des indices liés notamment a la configuration des
parcelles, le nombre des constructions présentes et I’état des équipements ...

*** comprend le logement social (public et privé) et I’accession sociale a la propriété

Le SCOTRR autorise l'installation des surfaces commerciales de moins de 300m? dans les
communes rurales comme Courlandon afin d’assurer le maintien voire le renforcement des
structures commerciales de proximité, le but étant de diversifier I'offre commerciale et
artisanale, d’optimiser les temps de déplacement et de permettre une gestion économe du
foncier.

Le document d’orientation et d’objectifs (DOO) du SCoTRR comprend cing thémes centraux
qui se divisent en plusieurs orientations et objectifs :
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Théme

Orientations et objectifs

Plan Local d’Urbanisme de Courlandon

OBJECTIF 1: Réseau urbain
support d’une urbanisation
équilibrée et économe en espaces

Affirmer le r6le de chaque territoire dans
I’'armature territoriale en tant que cadre de
référence  des politiques publiques
d’aménagement

Maintien du poéle scolaire intercommunal (regroupement avec les communes de Baslieux-
les-Fismes, Breuil, Bouvancourt, Hourges, Magneux, Romain, Unchair et Ventelay) qui
permet a la commune de jouer un réle de pdle de proximité, ainsi que de la médiatheque et
du terrain de football utilisés par plusieurs communes.

Compatibilité avec le SCoT.

Optimiser les ressources foncieres

Confortement de I'urbanisation sur les terrains disponibles et desservis par les réseaux
(dents creuses),

Extensions limitées dans la continuité du bourg,

OAP sur les secteurs d’extension, qui permettront un aménagement cohérent

Compatibilité avec le SCoT.

Chiffrer la consommation économe des
espaces

Limitation des zones en extension en ne dépassant pas 5% de I'enveloppe batie existante
(18ha) pour répondre aux objectifs de développement.
Compatibilité avec le SCoT.

Objectif de densité minimale sur les secteurs en extension de 'ordre de 12 a 16 logements
a I’hectare afin de limiter I’étalement urbain.

Consommation envisagée : 0,9ha en extension et <lha en renouvellement urbain
Compatibilité avec le SCoT.

Guider et accompagner le parcours
résidentiel pour répondre aux besoins
locaux

Politique d’accueil des nouvelles constructions, permettant selon le PADD de répondre aux
besoins des populations et au maintien de la mixité sur la commune.
Compatibilité avec le SCoT.

OBIJECTIF 2 : Réseau économique
et commercial facteur de
dynamisation et d’attractivité
territoriales

Assurer un développement économique
équilibré et diversifié

Maintien de I’activité agricole, qui constitue I'activité économique majeure de la commune.

Possibilité d’accueil d’activités économiques et commerciales au sein des zones baties, dans
la mesure ol ces dernieres sont compatibles avec le caractere résidentiel de la zone et
n’engendrent pas de nuisances notamment pour I’habitat.

Dans un souci de mixité, la politique d’accueil de nouvelles constructions sera réalisée en
favorisant la mixité urbaine au sein des zones d’extension tout en permettant au sein des
secteurs définis les activités a usage de commerces, artisanat ou services compatibles avec
la vocation principale de la zone a savoir I’habitat.

Maintien du site de I'ancienne papeterie comme zone d’activités (secteur AUX) pour
permettre le développement d’éventuels projets économiques
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Renforcer qualitativement les

d’activités économiques (ZAE)

zones

Commune non concernée par une ZAE

Préciser les localisations préférentielles
des commerces

Commune non concernée

Le Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial (DAAC)

Commune non concernée

OBIJECTIF 3 : Réseau agri-viticole :
facteur de compétitivité locale

Commune non concernée

OBIJECTIF 4 : Réseau vert et bleu :
vecteur de préservation des
ressources naturelles et
valorisation du cadre de vie

Préservation des espaces naturels et des continuités écologiques, par une inscription en zone
N, et en Espace Boisé Classé pour les secteurs boisés (35% du territoire).

Préservation de la Vesle et ses abords

Préservation des zones humides avérées et potentielles, par une inscription au zonage, et

Valoriser le cadre de vie par des S,
X une non-constructibilité
aménagements de « cceurs nature » o
Compatibilité avec le SCoT.
Préservation de zones de jardins/zones vertes (zones NJ).
Compatibilité avec le SCoT.
Développement de |'urbanisation conditionné a la mise en place d’une gestion des eaux
pluviales a I'échelle de chaque opération (parcelle) de fagon a compenser
I'imperméabilisation liée a I'urbanisation (mise en ceuvre de techniques alternatives de
stockage, de collecte et d'infiltration des eaux).
Aucune servitude liée a un périmetre de protection puisque les captages ne sont pas en
fonctionnement a des fins d’AEP
} , Compatibilité avec le SCoT.
Protéger et gérer durablement les

ressources

Nouveaux logements assainis par des installations individuelles de type fosses septiques,
puits filtrants, ou champ d’épandage.
Compatibilité avec le SCoT.

Le PLU permet le développement des dispositifs de production d’énergies renouvelables
dans la mesure ou ces derniers ne remettent pas en cause les caractéristiques du
patrimoine communal tant bati que naturel.

Compatibilité avec le SCoT.
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Réduire I'exposition de la population aux
nuisances et aux pollutions

Secteur AUX concernant I'ancienne Papeterie soumis a OAP : diagnostic des sols prescrit par
arrété préfectoral.

Urbanisation a I’écart des infrastructures routieres émettrices de nuisances sonores : RN 31
classée en catégorie 2.

Compatibilité avec le SCoT.

Se prémunir faces aux risques majeurs

Maximiser le développement de I'urbanisation a I’écart des zones inondables par
débordement de la Vesle et encadrer le développement dans les zones a risques (par
exemple, interdiction de construire un sous-sol en zone urbanisée).

Compatibilité avec le SCoT.

OBJECTIF 5 : Réseau de mobilité :

support d’une
interconnectée

Axer le développement urbain sur la
mobilité durable

urbanisation | Organiser les conditions d’une mobilité
alternative a I'autosolisme

Prise en compte de I'existence de la halte ferroviaire de Magneux-Courlandon, pour les
transports en commun.

Volonté inscrite au PADD d’entretenir I'ensemble des chemins communaux, pour
diversifier les itinéraires de randonnée pédestre.

Compatibilité avec le SCoT.

Organiser le rabattement autour des lieux
privilégiés de dessertes

Développement de la commune a proximité de la halte ferroviaire de Magneux et de la RN
31 (la reliant a Reims) au sud de la commune.
Compatibilité avec le SCoT.
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Le PDU définit les principes généraux de |'organisation des transports, de la circulation et du
stationnement dans le périmetre des transports urbains.

Les principaux objectifs poursuivis portent sur une utilisation plus rationnelle de la voiture et
une plus grande place accordée aux piétons, aux deux-roues et aux transports en commun.

Il s’agit de réduire les impacts des déplacements sur I'environnement, diminuer le trafic
automobile et développer I'usage des transports collectifs et des moyens de déplacements les
moins polluants.

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) définit les principes d’organisation des transports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement, dans le périmeétre des
transports urbains.

Il assure une vision cohérente des déplacements avec I'urbanisme et vise a diversifier |'offre
de mobilité pour répondre au droit au transport tout en traitant les enjeux de la qualité de
I'air.

Le Plan de Déplacements Urbains du Grand Reims a été révisé en 2016 afin d’intégrer les
nouvelles communes rattachées a Reims Métropole en 2013. Bien qu’intégrée au sein de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, la commune de Courlandon ne fait pas partie de la
Communauté d’Agglomération Rémoise (Reims Métropole).

Il n’existe pas actuellement de PDU s’appliquant a la commune de Courlandon.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) définit les grandes orientations et objectifs nécessaires
a la mise en ceuvre de la politique de I’habitat a I’échelle de I'agglomération.

Il s’agit d’un document de prévision et de programmation qui détermine, pour une durée de
six ans, les objectifs et les principes de la politique locale de I'habitat. Il vise a répondre aux
besoins en logement et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain, la mixité
sociale et a assurer entre les communes et entre leurs quartiers une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.

L’élaboration d’un PLH est obligatoire pour :
= |es métropoles,
= |es communautés urbaines,
= |es communautés d’agglomération,
= |es communautés de communes compétentes en matiere d’habitat de plus de 30 000
habitants comprenant au moins une commune de plus de 10 000 habitants.
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Le PLH de la Communauté Urbaine de Grand Reims a été adopté le 27 juin 2019 pour la
période 2019-2024.

En raison de I'hétérogénéité du territoire, le plan distingue différents podles territoriaux
correspondant aux anciennes communautés de communes. Ainsi, Courlandon est concernée
par ce plan a travers les dispositions et objectifs énoncés pour les communes rurales du pole
Fismes Ardre et Vesle.

Le PLH du Grand Reims s’articule autour de 4 grandes orientations :
= QOrientation 1 : Calibrer la production neuve en accord avec le projet du territoire et la
réalité de ses besoins ;
= Qrientation 2 : Rechercher un meilleur équilibre territorial ;
= Qrientation 3 : Préserver |'attractivité du parc existant ;
= QOrientation4 : Proposer un PLH adapté a la diversité du territoire et s’appuyant sur ses
forces vives.

Orientation 1 : Le PLH formule I'objectif de produire 29 logements par an sur 'ensemble des
15 communes rurales du pole Fismes Ardre et Vesle soit un total de 174 nouveaux logements
sur 5 ans. Avec son objectif de 19 nouveaux logements sur 10 ans, Courlandon répond aux
objectifs quantitatifs formulés dans le PLH. En effet, en prenant en compte les objectifs de
production de la commune de Courlandon et en estimant que les parts de production de
chaque commune rurale du poéle territorial soient égales, le nombre de nouveaux logements
dans I'ensemble de ces communes du pole Fismes Ardre et Vesle est estimé a 28,5 logements
par an.

Orientations 2 et 3 : Concernant le parc de logements de la commune de Courlandon, il est
constitué a 100% de maisons individuelles en 2016. La totalité de ces logements contient au
moins 3 piéces avec une moyenne d’environ 5 pieces par maison. Enfin, en 2016, seulement
5% des logements sont des locations. Il est donc constaté que le parc de logement de
Courlandon est peu diversifié. Ces observations correspondent a I'analyse faite dans le PLH
sur les communes rurales a I'extérieur du cceur urbain du Grand Reims. Le PADD proposé par
ce présent PLU énonce par conséquent la volonté de favoriser la mixité en proposant des types
de logements peu présents sur la commune.

Orientation 4 : Le PADD de Courlandon affirme la volonté d’attribuer a la commune le réle de
pole de proximité en raison de son positionnement. Cela traduit sa réflexion a I’échelle du
pole territorial sur ses choix quantitatifs et qualitatifs en matiére de logements.

Le PLU est donc compatible avec les orientations et les actions du PLH qui relévent de son
domaine de compétences.

Aucun aérodrome n’est présent sur le territoire communal, et celui-ci n’est pas soumis aux
nuisances liées aux aérodromes.
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Les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) sont des outils de
planification qui visent a obtenir une meilleure gestion de la ressource en eau et le respect
des milieux aquatiques, tout en assurant un développement économique et humain.

Le SDAGE a un double objet :

= Constituer le plan de gestion ou au moins la partie frangaise du plan de gestion des
districts hydrographiques au titre de la Directive Cadre Européenne,

= Rester le document global de planification francaise pour une gestion équilibrée et
durable de la ressource en eau.

La commune de Courlandon est incluse dans le périmétre du SDAGE du bassin de la Seine et
des cours d’eau cotiers normands, également appelé SDAGE Seine-Normandie.

Le SDAGE Seine-Normandie pour la période 2016-2021 a été adopté en décembre 2015, mais
annulé par jugement du Tribunal Administratif de paris le 26 décembre 2018. Suite a cette
annulation, le rétablissement du SDAGE 2010-2015 suspend le programme de mesures en
vigueur pour la période 2016-2019. Le SDAGE 2016-2019 demeure néanmoins le document
de référence en termes d’objectifs pour le bassin.

Pour atteindre les objectifs environnementaux, huit défis étaient identifiés dans le SDAGE
2016-2019:

= défil: diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classique;

= défi 2 : diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques ;

= défi 3 : réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants ;

= défi 4 : protéger et restaurer la mer et le littoral ;

= défi 5 : protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et

future ;

= défi 6 : protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides ;

= défi 7 : gérer la rareté de la ressource en eau ;

= défi 8 : limiter et prévenir le risque d’inondation.

Afin de relever ces défis, deux leviers avaient été créés :

- levier 1 : acquérir et partager les connaissances ;
- levier 2 : développer la gouvernance et I'analyse économique.

Le territoire de Courlandon étant couvert par un SCoT approuvé, document intégrateur, du
PLU révisé avec le SDAGE n’est pas a analyser. Néanmoins la prise en compte de ses défis
dans le présent PLU est résumée dans le tableau suivant :
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Défis du SDAGE Prise en compte dans le PLU

Extrait du PADD : « Le respect du cycle et de la qualité de I'eau en
conditionnant le développement de I'urbanisation a la mise en place
d’une gestion des eaux pluviales a l'échelle de chaque opération
) (parcelle) de fagcon a compenser I'imperméabilisation liée a
les polluants classique I'urbanisation (mise en oeuvre de techniques alternatives de stockage,
de collecte et d'infiltration des eaux). »

défi 1 : diminuer les pollutions
ponctuelles des milieux par

défi 2 : diminuer les pollutions
diffuses des milieux | Aucune mention au PLU
aquatiques

défi 3 : réduire les pollutions
des milieux aquatiques par les | Aucune mention au PLU
micropolluants

défi 4 : protéger et restaurer

. Commune non concernée
la mer et le littoral

défi 5 : protéger les captages | Le captage AEP présent sur la commune n’est pas utilisé. L’alimentation
d’eau pour 'alimentation en | de la commune en eau potable est assurée par des captages situés au

eau potable actuelle et future | sein de communes voisines.

Protection de la forét alluviale bordant la Vesle grace au zonage N et au
classement EBC

défi 6 : protéger et restaurer | gxtrait du Reglement: « Au sein des zones humides & protéger
les milieux aquatiques et | identifiées au plan de zonage sont interdits tous travaux,
humides aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de
compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des
zones humides »

défi 7 : gérer la rareté de la
ressource en eau

Aucune mention au PLU

Prise en compte du risque inondation dans le plan de zonage. Dans ces
zones, les nouvelles constructions sont limitées aux extensions,
annexes et dépendances dans la limite de 60m?

défi 8 : limiter et prévenir le
risque d’inondation.

Le SAGE Aisne-Vesle-Suippe couvre la commune de Courlandon ainsi qu’une grande partie du
territoire du SCoT de la Région Rémoise.

Il a été approuvé en décembre 2013 par arrété interpréfectoral. La structure porteuse pour la
mise en ceuvre du SAGE est le Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Bassin de la Vesle
(SIABAVE).

Le SAGE comprend deux documents : le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable de la
ressource en eau et des milieux aquatiques (PAGD) et le reglement, dotés chacun d’une portée
juridique.

Les documents d’urbanisme, (parmi lesquels les PLU en I'absence de SCoT) doivent étre
compatibles avec le PAGD ; tandis que le réglement est directement opposable a toute
personne publique ou privée lors de I'exécution de toute installation, ouvrage, travaux ou
activités mentionnés dans le Code de I'Environnement (L.214-2).
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Le PAGD du SAGE Aisne-Vesle-Suippe expose les six enjeux suivants :
= |a gestion quantitative de la ressource en période d'étiage,
= |"amélioration de la qualité des eaux souterraines et des eaux superficielles,
= |a préservation et sécurisation de |'alimentation en eau potable,
= |a préservation et restauration de la qualité des milieux aquatiques et humides,
= |esinondations et le ruissellement,
= |a gouvernance de l'eau.

Un ou plusieurs objectifs répondent a chacun de ces enjeux. Ces objectifs sont, eux-mémes,
divisés selon plusieurs orientations.

Le territoire de Courlandon étant couvert par un SCoT approuvé, document intégrateur,
I’articulation du PLU révisé avec le SAGE Aisne-Vesle-Suippe n’est pas a analyser. Néanmoins
la prise en compte de ses enjeux dans le présent PLU est résumée dans le tableau suivant :

Enjeux du SAGE

Prise en compte dans le PLU

Enjeu 1 : gestion quantitative
de la ressource en période
d'étiage

Extrait du PADD : « La préservation de la Vesle et de ses abords : [...] le
PLU prendra des dispositions permettant d’éviter tout aménagement
impactant I’équilibre hydraulique »

Enjeu 2 : 'amélioration de la
qualité des eaux souterraines
et des eaux superficielles

Extrait du PADD : « Le respect du cycle et de la qualité de I'eau en
conditionnant le développement de I'urbanisation a la mise en place
d’une gestion des eaux pluviales a l'échelle de chaque opération
(parcelle) de facon a compenser I'imperméabilisation liée a
l'urbanisation (mise en ceuvre de techniques alternatives de stockage,
de collecte et d'infiltration des eaux). »

Enjeu 3 : la préservation et
sécurisation de I'alimentation
en eau potable

Le captage AEP présent sur la commune n’est pas utilisé. L’alimentation
de la commune en eau potable est assurée par des captages situés au
sein de communes voisines

Enjeu 4 : la préservation et
restauration de la qualité des
milieux aquatiques et
humides,

Protection de la forét alluviale bordant la Vesle grace au zonage N et au
classement EBC

Extrait du Reglement: « Au sein des zones humides a protéger
identifiees au plan de zonage sont interdits tous travaux,
aménagements, occupations et utilisations du sol susceptibles de
compromettre I'existence et la qualité hydraulique et biologique des
zones humides »

Enjeu 5 : inondations et le
ruissellement,

Prise en compte du risque inondation dans le plan de zonage. Dans ces
zones (UAi et UBIi), les nouvelles constructions sont limitées aux
extensions, annexes et dépendances dans la limite de 60m?*

Extrait du Reglement : Sur les parcelles en zone AUX, AU, UA ou UB :
« Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet
d’une infiltration ou d’une récupération a la parcelle. En cas
d’impossibilité technique, les éventuels rejets dans le réseau collecteur
ne devront pas dépasser 1 litre/seconde/hectare. »

Enjeu 6
['eau.

gouvernance de

Aucune mention au PLU
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Créés par la loi NOTRe du 7 aol(t 2015, les Schémas Régionaux d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET), devront & terme absorber
plusieurs outils de planification sectoriels préexistants, dont le Schéma Régional des
Infrastructures et des Transports (SRIT), le Schéma Régional de I'Intermodalité (SRI), le
Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie (SRCAE), ou encore le Plan Régional de
Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD).

Le SRADDET de la région Grand Est est approuvé le 24 janvier 2020. Sa stratégie pour I’horizon
2030 et 2050 comporte 3 axes déclinés en 30 objectifs. 30 régles découlent de ces objectifs.

e Le premier axe porte I'ambition d’un Grand-Est qui fait face au bouleversement
climatique en osant changer de modeéle de développement.

e Lesecond axe vise a dépasser les frontiéres et renforcer les cohésions, pour un espace
européen connecté.

Le SCoT de la région rémoise étant approuvé, il devra étre rendu compatible avec le
SRADDET lors de sa prochaine révision (article L. 131-3).

La compatibilité du PLU est donc a analyser avec le SCoT approuvé et non avec le SRADDET.
Néanmoins la traduction de ses objectifs a I’échelle locale de Courlandon a travers le présent
PLU est résumée dans le tableau suivant :

Régles du SRADDET Prise en compte dans le PLU

Climat, air et énergie

Extrait du PADD : « Afin de prendre en compte les objectifs de réduction de
consommation des énergies fossiles et de développer le recours aux énergies
1. Atténuer et <s’adapter aulrenouvelables, la municipalité ne s’opposera pas au développement des
changement climatique dispositifs permettant la production d’énergies renouvelables dans la mesure
ou ces derniers ne remettent pas en cause les caractéristiques du patrimoine
communal tant bdti que naturel. »

Extrait du Reglement pour les zones UA, UB et AU: « Pourront étre autorisés
sous réserve d’une bonne intégration avec le cadre bdti ou les espaces
2. Intégrer les enjeux climat-air-|environnants proches : les toitures et les murs végétalisés, les panneaux
énergie dans l'aménagement, la|solaires ou photovoltaiques (ou autres dispositifs mettant a profit les énergies
construction et la rénovation renouvelables), les bardages en matériaux nobles (zinc, matériaux similaires),
tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural permettant de
renforcer I'isolation thermique et le caractere durable des constructions. »

Extrait du Reglement pour les zones UA, UB et AU: « Pourront étre autorisés
sous réserve d’une bonne intégration avec le cadre bdti ou les espaces
environnants proches : les toitures et les murs végétalisés, les panneaux
solaires ou photovoltaiques (ou autres dispositifs mettant a profit les énergies
renouvelables), les bardages en matériaux nobles (zinc, matériaux similaires),
tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural permettant de
renforcer l'isolation thermique et le caractére durable des constructions. »

3. Améliorer la performance
énergétique du bati existant
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4. Rechercher I’efficacité
énergétique des entreprises

Commune non concernée

5. Développer les énergies
renouvelables et de récupération

Extrait du PADD : « Afin de prendre en compte les objectifs de réduction de
consommation des énergies fossiles et de développer le recours aux énergies
renouvelables, la municipalité ne s’opposera pas au développement des
dispositifs permettant la production d’énergies renouvelables dans la mesure
ou ces derniers ne remettent pas en cause les caractéristiques du patrimoine
communal tant bati que naturel. »

6. Améliorer la qualité de I'air

Aucune mention au PLU

Biodiversité et gestion de I'eau

7. Décliner localement la trame

verte et bleue

La Trame Verte et Bleue n’est pas déclinée localement

8. Préserver et restaurer la trame
verte et bleue

Extrait du PADD : « La préservation des espaces naturels et des continuités
écologiques : le développement de I'urbanisation ne devra pas constituer
d’obstacle ni nuire aux espaces naturels recensés (ZNIEFF). Le projet de
développement communal prendra en compte les dynamiques écologiques
du territoire en préservant les espaces naturels et les corridors écologiques
recensés sur le territoire communal. »

De plus, les zones a urbaniser ne concernent aucun réservoir de biodiversité
et ne fragmente aucun corridor.

9. Préserver les zones humides

Extrait du Réglement : « Au sein des zones humides a protéger identifiées au
plan de zonage sont interdits tous travaux, aménagements, occupations et
utilisations du sol susceptibles de compromettre I'existence et la qualité
hydraulique et biologique des zones humides »

10. Réduire les pollutions diffuses

Aucune mention au PLU

11. Réduire les préléevements d’eau

Aucune mention au PLU

Déchets et économie circulaire

12. Favoriser I’économie circulaire

Aucune mention au PLU

13. Réduire la production de déchets

Aucune mention au PLU

14. Agir en faveur de la valorisation
matiere et organique des déchets

Aucune mention au PLU

15. Limiter les capacités
d’incinération sans  valorisation
énergétique et de stockage

Aucune mention au PLU

Gestion des espaces et urbanisme

16. Sobriété fonciere

Priorité donnée aux parcelles en dents creuses et volonté d’afficher des
objectifs démographiques cohérents

17. Optimiser le potentiel foncier
mobilisable

Aucune mention au PLU

18. Développer I'agriculture urbaine
et périurbaine

Commune non concernée

19. Préserver les zones d’expansion
des crues

Grande partie des secteurs vulnérables aux inondations classée en zone
naturelle

20. Décliner localement I'armature
urbaine

Commune non concernée

21. Renforcer les polarités de ,

, . Commune non concernée

I"'armature urbaine

22. Optimiser la production de|Priorité donnée aux parcelles en dents creuses et volonté d’afficher des
logements objectifs démographiques cohérents

23. Concilier zones commerciales et
vitalité des centre-villes

Commune non concernée

24. Développer la nature en ville

Commune non concernée

25. Limiter I'imperméabilisation des
sols

Extrait du PADD: « Le respect du cycle et de la qualité de l'eau en
conditionnant le développement de I'urbanisation a la mise en place d’une
gestion des eaux pluviales a I'échelle de chaque opération (parcelle) de facon

P
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a compenser l'imperméabilisation liée a I'urbanisation (mise en oeuvre de
techniques alternatives de stockage, de collecte et d'infiltration des eaux). »

Transports et mobilités

26. Articuler les transports publics

Commune non concernée
localement

27. Optimiser les pbles d’échanges |Halte ferroviaire de Magneux-Courlandon tres accessible

28. Renforcer et optimiser les
plateformes logistiques|Commune non concernée
multimodales

29. |Intégrer le réseau routier

dintérat régional Commune non concernée

30. Développer la mobilité durable

., Commune non concernée
des salariés

Le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) du bassin Seine Normandie a été approuvé
par le préfet coordonnateur du bassin par arrété en décembre 2015

Ce nouveau plan donne un cadre aux politiques locales de gestion des risques d’inondation en
combinant la réduction de la vulnérabilité, la gestion de l'aléa, la gestion de crise, les
gouvernances et la culture du risque.

Le PGRI intervient, en partie, sur des domaines complémentaires a ceux du SDAGE tels que la
réduction du risque d’inondation, la connaissance des aléas, la prévision et la gestion des
crises. D’autres domaines d’intervention du PGRI sont communs avec ceux du SDAGE : la
préservation de la dynamique naturelle des cours d’eau, I'entretien des cours d’eau, la
maitrise des ruissellements et de I’érosion et la gouvernance a I’échelle des bassins versants.

Le PGRI poursuit quatre objectifs généraux :

= réduire la vulnérabilité des territoires ;

= agir sur 'aléa pour réduire le colit des dommages ;

= raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés ;

= mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du
risque.

Le PGRI retient également des objectifs spécifiques pour les 16 Territoires a Risque Important
d’inondation (TRI) identifiés dans le bassin Seine Normandie.

La Région de Courlandon n’appartient a aucun de ces TRI et n’est donc pas concernée par les
objectifs spécifiques.

Le territoire de Courlandon étant couvert par un SCoT approuvé, document intégrateur,
I’articulation du PLU révisé avec le PGRI n’est pas a analyser.
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3. Les objectifs des documents de rang supérieur que le document
d’urbanisme doit prendre en compte

Un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un projet territorial de développement
durable dont la finalité est la lutte contre le changement climatique et I'adaptation du
territoire. Il a été institué par le Plan Climat national et repris par les lois Grenelle et la loi de
transition énergétique pour la croissance verte.

Son élaboration est obligatoire pour I'ensemble des intercommunalités de plus de 20.000
habitants a I’"horizon du 1°" janvier 2019, et dés 2017 pour les intercommunalités de plus de
50.000 habitants.

La communauté d’agglomération de Reims métropole dispose d’un PCAET approuvé en
novembre 2015, celui-ci est en cours de révision pour couvrir ’ensemble du territoire la
Communauté Urbaine.

Actuellement, Courlandon n’est donc pas couvert par un PCAET.

Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC) définit les conditions générales d’implantation
des carriéres, il prend en compte l'intérét économique du département, les besoins en
matériaux, la protection de I’environnement, en favorisant une utilisation rationnelle et
économe des matieres premiéres. Il fixe les orientations de réaménagement des carrieres.

Le premier Schéma Départemental des Carrieres de la Marne révisé a été approuvé par arrété
préfectoral le 14 novembre 2014.

Le bassin de Reims produit des granulats alluvionnaires mais est dépendant des ressources
sédimentaires des territoires voisins, notamment concernant les roches calcaires et les roches
éruptives pour lesquels il n’y pas de production locale en Marne.

Les graves de la vallée de la Vesle ont été largement exploitées sur le territoire de Courlandon,
mais les plans d’eau créés suite a cette exploitation ont été réaménagés.

Le SDC de la Marne a identifié la vallée de la Vesle, au droit de Courlandon, comme un
secteur a contraintes environnementales fortes.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Champagne-Ardenne (SRCE) a été adopté le
8 décembre 2015, par arrété du préfet de région. L'objectif de ce schéma est de constituer
une Trame Verte et Bleue (TVB) a I'échelle de la région et de développer ainsi une stratégie
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globale qui intégre tant la nature ordinaire que remarquable.

Le SRCE analyse et définit les continuités écologiques aux niveaux national et transfrontalier
et au niveau régional.

Dans la région de Courlandon, les continuités écologiques définies dans le SRCE ont été
reprises et précisées dans le SCoT, qui constitue un relais pour la mise en ceuvre au niveau
local de la TVB.

Le SRCE n’est pas opposable aux tiers mais s’appuie sur les outils existants en privilégiant des
actions volontaires et contractuelles.

La trame verte et bleue du SRCE prend en compte sept enjeux régionaux :

®= un enjeu transversal : maintenir la diversité écologique régionale face a la
simplification des milieux et des paysages ;

®* maintenir et restaurer la diversité ainsi que la fonctionnalité des continuités
aquatiques et des milieux humides ;

= favoriser une agriculture, une viticulture et une sylviculture diversifiées, supports de
biodiversité et de continuités écologiques ;

= limiter la fragmentation par les infrastructures et assurer leur perméabilité ;

= développer un aménagement durable du territoire, pour freiner I'artificialisation des
sols et assurer la perméabilité des espaces urbains ;

= prendre en compte les continuités interrégionales et nationales ;

= assurer l'articulation du SRCE avec les démarches locales ainsi que sa déclinaison et
son amélioration.

Les actions permettant de répondre a ces enjeux sont regroupées en cinqg catégories :

= |es actions de déclinaison du SRCE ;

= J|es actions de formation, sensibilisation et communication ;
= |es actions liées a la connaissance ;

= |es actions de conservation des composantes de la TVB ;

A travers le SRADDET du Grand-Est, le SRCE a été pris en compte et décliné dans le SCOTRR
approuvé, document avec lequel le PLU de Courlandon doit étre compatible.

Courlandon est une commune qui accueille de nombreuses zones humides aux abords de la
Vesle, résultant pour la plupart de gravieres. Par ailleurs, les surfaces boisées représentent
1/3 du territoire communal et une partie borde la Vesle. Ainsi, Courlandon présente a la fois
un corridor écologique de milieux humides constituant la trame bleue et un corridor
écologique de milieux boisés constituant la trame verte. De plus, certaines masses d’eau
composent un ensemble de réservoirs de biodiversité avec un objectif de préservation. A
partir de ce constat, le présent PLU permet la préservation d’une large majorité des espaces
boisés grace a leur classement en « Espace Boisé Classé ». L'urbanisation de la commune se
développe a I'écart des réservoirs et des corridors de biodiversité identifiés.
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4. Les autres documents, plans et programmes

Le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) de Reims Métropole a été approuvé en novembre
2015 par arrété préfectoral.

Ce plan a été rendu obligatoire en raison de dépassements des normes de qualité de I'air sur
I’agglomération de Reims. En effet, certaines stations en proximité trafic ont enregistré des
dépassements de concentration pour le dioxyde d’azote (NO3) et les poussieres fines (PM1q)

supérieures aux valeurs limites et/ou valeurs cibles.
Le PPA comprend un panel de 23 actions, qui peuvent étre regroupées par secteurs cibles :
= 9 actions « transport et urbanisme »,
= 7 actions « agriculture et chauffage résidentiel/tertiaire »,
= 4 actions « industrie »,
= 3 actions « transversales ».

Dans le domaine des transports, les actions visent a diminuer les émissions du trafic routier, a
promouvoir les déplacements moins polluants, a la réalisation de plans de déplacements pour
les plus grands générateurs de trafic (entreprises, administrations, établissements scolaires)
et a développer des véhicules moins polluants.

Une action est spécialement consacrée a définir les attendus minimaux relatifs a la qualité de
I'air dans les documents d’urbanisme, parmi lesquels apparait le PLU.

Le PPA de Reims porte sur le territoire de Reims Métropole, et la commune de Courlandon
n’est donc pas couverte par un PPA.

Il n’existe pas de Plan Départemental de Prévention et de Gestion des Déchets Non Dangereux
en application dans le département de la Marne.

Le Plan Départemental de gestion des déchets de chantier du Batiment et des Travaux Publics
dans le département de la Marne a été approuvé en 2004.

La compétence d’élaboration et de suivi de ces plans a été transférée du Département a la
Région Grand Est. Le plan régional de prévention et gestions des déchets (PRPGD) du Grand-
Est a été approuvé le 17 octobre 2019.

Le document repose sur 3 axes majeurs s’inscrivant dans une dynamique de maitrise des
impacts sur I'environnement :

= Prévenir la production de déchets et augmenter la valorisation (matiére organique)
des déchets ;
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= Traiter les déchets résiduels produits au regard des capacités des installations du
Grand Est (valorisation énergétique, incinération et stockage) ;

=  Promouvoir I'’économie circulaire pour limiter le gaspillage des ressources, des
matieres premiéres et des énergies.

Les stratégies locales en matiére de prévention et gestion des déchets doivent étre cohérentes
avec les objectifs de ce plan. La commune de Courlandon est donc concernée par ce
document. Toutefois, le PRPGD est un document planificateur thématique intégré dans le
SRADDET, document supérieur au SCoT. Ainsi, c’est a ce dernier d’entrer en compatibilité avec
le SRADDET et le PRPGD lors de sa prochaine révision.

La compatibilité du PLU est a analyser avec le SCoT approuvé.

Le document régional qui oriente la gestion des foréts privées dans le cadre de la politique de
développement durable définie par I'Etat est le Schéma Régional de Gestion Sylvicole (SRGS).

Elaboré par le Centre Régional de la Propriété Forestiere (CRPF) et approuvé par le ministre
chargé des foréts, il décrit les foréts de la région, les peuplements rencontrés et les principaux
enjeux.

Il fixe également les objectifs et les interventions types qui garantissent une gestion durable
des foréts. Les documents de gestion des propriétés privées doivent étre élaborés
conformément au SRGS.

La commune de Courlandon présente un taux de boisement de 35%, et elle est donc
concernée par ce document.

La loi du 5 juillet 2000 prévoit I’élaboration et I'approbation, conjointement par le préfet et le
président du conseil départemental, d’'un schéma d’accueil des gens du voyage et I'obligation
pour les communes (de plus de 5 000 habitants) de réaliser les aires d’accueil prévues par ce
schéma.

Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage du Département de la Marne pour
la période allant de 2019 a 2025 a été élaboré.

La Communauté Urbaine du Grand Reims dispose de trois aires d’accueil a Bétheny, La
Neuvillette et Fismes, pour un total de 67 emplacements ainsi que d’une aire de grand passage
au Moulin de la Housse d’une capacité de 130 caravanes.
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L'aire de Cormontreuil est intégrée au schéma et devrait étre réhabilitée sans indication de
capacité. Le projet de Tinqueux, prévoyant 8 emplacements et prévu depuis 2010, figure lui-
aussi dans le document.

Aucun emplacement ne concerne la commune de Courlandon.

Préoccupée par ces enjeux depuis plusieurs années, la Région Champagne-Ardenne, en
partenariat avec I'Etat et TADEME a, dés 2007, pris Iinitiative d’élaborer une feuille de route
pour répondre aux défis énergétiques et climatiques de demain et mettre au point un Plan
Climat Energie Régional (PCER).

Ce plan a ensuite été enrichi pour répondre aux exigences réglementaires de la loi
Engagement National pour I'Environnement de 2010, dite « Grenelle 2 », grace a un important
travail de concertation et de réflexion avec I’ensemble des acteurs locaux en la matiere.

En juin 2012, le Plan Climat Air Energie Régional (PCAER) a été approuvé par le Conseil Régional
en séance pléniére et arrété par le Préfet de Région. Il s’agit d’'un document énoncant les
grandes orientations stratégiques de I’'ancienne région aux horizons 2020 et 2050.

Les orientations du PCAER permettent de répondre a six grandes finalités :
= réduire les émissions de gaz a effet de serre d’au moins 20% d’ici a 2020 ;
= favoriser 'adaptation du territoire au changement climatique ;

= réduire les émissions de polluants atmosphériques afin d’améliorer la qualité de I'air,
en particulier dans les zones sensibles ;

= réduire les effets d’'une dégradation de la qualité de I’air sur la santé, les conditions de
vie, les milieux naturels et agricoles et le patrimoine ;

= réduire d’ici a 2020 la consommation d’énergie du territoire de 20% en exploitant les
gisements d’économie d’énergie et d’efficacité énergétique.

= accroitre la production d’énergies renouvelables et de récupération pour qu’elles
représentent 45% (34% hors agro-carburants) de la consommation d’énergie finale a
I’horizon 2020. La Champagne- Ardenne, possédant d’'importants atouts en matiére de
production d’énergies renouvelables et ayant déja créé une dynamique, pourra
dépasser les objectifs nationaux (le SRE s’inscrit dans cet objectif).

Le PCAER integre un Schéma Régional Eolien, qui définit par zone géographique le potentiel
énergétique valorisable en évitant le mitage du territoire, la dégradation des paysages, des
patrimoines architecturale et archéologique et les atteintes a la biodiversité.
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D.

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE

L'ENVIRONNEMENT

L'ETAT

INITIAL DE

1. Perspectives d’évolution de I'état initial de I’environnement sans
élaboration du PLU

Un PLU peut avoir des conséquences sur la consommation de I'espace, la protection des
milieux naturels et des paysages ou encore sur la protection contre les risques et nuisances.

La réalisation du PLU de Courlandon s’inscrit dans une volonté communale de mieux prendre
en compte I’'environnement et le développement durable, le développement raisonné du tissu
urbain. Courlandon est actuellement sous le RNU, qui limite fortement tout développement

de la commune.

L’élaboration du PLU permet ainsi une comparaison avec un scénario de maintien du RNU :

Thématiques

RNU

PLU

Conclusions

Consommation
de I'espace

- 8 permis de construire
accordés sur 5 ans (2013-
2017)

- limitation de Ia
construction aux parties
actuellement urbanisées

-Zones naturelles d’urbanisation
future : 1ha,

- Objectif d’accueil de 45 a 50
nouveaux habitants sur 10 ans pour
19 nouveaux logements

- Zones agricoles : 175 ha

- Accroissement modéré a

moyen terme de la
consommation d’espace sur
les terres agricoles,

dominantes sur la commune

Trame verte et
bleue

- Aucune protection de la
trame verte et bleue

-Trame verte et bleue identifiant
les réservoirs, les continuums, les
corridors avec une faune et une
flore particuliére

- grande majorité des abords de la
Vesle en zonage N permettant leur
préservation de I'urbanisation

- figuration des EBC et des zones
humides effectives sur le plan de
zonage permettant d’identifier les
secteurs a enjeux forts.

- ldentification des zones
propres aux déplacements de
la faune (voire flore), a leur
alimentation, reproduction...

Milieux naturels
remarquables

Aucune identification de
la ZNIEFF,
Aucune cartographie

- une ZNIEFF de type 1

- Cartographies des
naturels

- Cartographie des zones humides
effectives et potentielles et
réalisation d’une étude des zones
humides réglementaires pour les
secteurs a urbaniser (dents creuses
et extensions)

milieux

- ldentification des milieux
naturels et de leurs
spécificités et limitation des
atteintes pouvant les affecter
- Localisation des zones
naturelles remarquables

- Evitement des zones
humides réglementaires au
niveau des zones a urbaniser

Gestion de I'eau

- Pas de mention de la
capacité du réseau face a
I"'urbanisation future

-Prévision de l'urbanisation future
et de ses incidences sur
I'alimentation en eau potable

- Identification d’éventuels
probleémes liés a la saturation
des réseaux
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Risques

- Pas de mention de I'aléa
retrait-gonflement  des
argiles

Pas de mention du risque
inondation de la Vesle et

- Cartographie de l'aléa retrait-
gonflement des argiles
- Cartographie du
remontée de nappe

- Prise en compte du risque

risque de

- Connaissance des risques
pour leur prise en compte
dans 'urbanisation

inondation par débordement dans
le plan de zonage et le réglement
associé

de la nappe sub-
affleurante

- selon la localisation :
prescriptions  spéciales |- identification des sources de
pouvant étre prise en cas | nuisances en termes de pollution
de nuisances graves dues | des sols, de pollution sonore ...

notamment au bruit

- Prise en compte des
évolutions législatives afin de
limiter les incidences sur la
santé

Nuisances

-Meilleure préservation du
patrimoine de la commune et
zonage pour éviter les
dégradations lors de projets
urbains

-Zonage archéologique avec
I'obligation potentielle de recueillir
I'avis du préfet de région

- prescriptions liées au

Patrimoine L
Code du Patrimoine

Selon I'article R151-3 du code de 'urbanisme, le Plan Local de I’'Urbanisme doit comporter une
« analyse des perspectives d’évolution de I'état initial en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniere notable par la mise en
ceuvre du plan ».

De plus, cette partie « Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la
protection des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de
I'environnement ».

2. Caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére
notable par la mise en ceuvre du plan

La partie précédente sur les perspectives d’évolution de I'état initial de I'environnement sans
élaboration du PLU a permis de voir I’évolution attendue du territoire si le présent PLU n’était

pas appliqué.

A partir de I'état initial de I'environnement, des enjeux ont pu étre mis en évidence sur la
commune de Courlandon. La mise en ceuvre de ce PLU peut engendrer des impacts positifs ou
négatifs sur ces enjeux.

La vulnérabilité est analysée en croisant ces enjeux environnementaux majeurs avec les
éléments du PLU qui pourraient les affecter.
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A Courlandon, les enjeux environnementaux majeurs susceptibles d’étre affectées de maniere
notable par la mise en ceuvre de ce PLU peuvent étre regroupées en 3 catégories :

= |es enjeux écologiques ;
= |es enjeux paysagers ;
= |es enjeux liés aux risques naturels et anthropiques.

La nature et la localisation de ces enjeux ont été identifiées dans I'état initial de
I’environnement. lls sont rappelés a travers les cartes suivantes présentant respectivement
les enjeux écologiques, les enjeux paysagers, les enjeux liés aux risques naturels et
anthropiques.

Enjeux écologiques
(limités au territoire communal)

L’atelier des territoires

—]
—]
——
——]
——]
——1
——]

7

Réservoirs de biodiversité liés aux zones humides : — ; L ey
— 7 humides effectives (SAGE) Corridor écologique lié aux zones boisées :
=== cones humides efiectives Surfaces boisées majoritairement de feuillus

Masses d'eau stagnantes : marais, étangs
issus d'anciennes gravieres...

Structures pouvant fractionner les corridors écologiques :
Corridor écologique lié aux zones humides : ] Surfaces urbanisées : village et axes routiers

m==mm Masse d'eau courante (Vesle et son canal de dérivation) ® Ouvrage : Obstacle a 'écoulement des eaux

Zone d'interét pour la biodiversité :
[T 1 znviEre _Arns Trame verte et bleue a préserver
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Les zones présentant des enjeux écologiques sont localisées au niveau :

= des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques de la trame verte et bleue :
ZNIEFF, pobles de biodiversité, réservoirs locaux, secteurs alluviaux, corridors et
continuum, tous concentrés aux abords de la Vesle, au sud de la commune ;

= de la Vesle ainsi que la faune et flore associées ;

» de la nappe alluviale de la Vesle.

Enjeux paysagers
(limités au territoire communal)

L’atelier des territoires

A Relief, élément structurant de la commune i} Monuments valorisant le paysage
organisée en amphithéatre

- o , - Surfaces urbanisées : village et axes routiers
Surfaces boisées majoritairement de feuillus

Espaces agricoles recouvrant la majrorité
du territoire communal
Masses d'eau stagnantes : marais, étangs issus d'anciennes graviéres...

mmmmm  Masse d'eau courante (Vesle) et sa ripisylve

La totalité de la commune présente des enjeux patrimoniaux forts concernant l'identité
paysagere de commune rurale agricole, marquée par ses maisons individuelles concentrées
en un bourg au milieu des étendues agricoles et boisées qui recouvrent majoritairement la
commune. Les milieux humides ont une place centrale dans I'organisation du paysage local.
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Enjeux liés aux risques
(limités aux secteurs urbains)

Echelle 1 : 5000

]

- Lit moyen de la Vesle (d'apres I'Atlas des Zones Inondables - AZI)

Lit majeur de la Vesle (d'apres I'Atlas des Zones Inondables - AZI)

e \esle et son canal de dérivation

- Risque de pollution des sols et sous-sols

L’atelier des territoires

N Retrait-gonflements des argiles (d'aprés la DDT 51) : Aléa moyen

S Retrait-gonflements des argiles (d'apres la DDT 51) : Aléa faible

Les zones présentant des enjeux liés aux risques naturels et anthropiques sont concentrées
autour du village. Elles correspondent :

" aux zones exposées aux risques d’inondations par débordement de la Vesle ou par
débordement de la nappe sub-affleurante,

® aux zones exposées a |'aléa de retrait-gonflement des argiles,

= au site de I'ancienne papeterie avec des sols pollués.

La délimitation de ces zones est cependant a interpréter avec précautions puisqu’elle a été
établie a partir données issues d’organismes compétents mais qui n‘ont pas fait I'objet
d’analyses de terrain.
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L’'ensemble des zones a enjeux peut étre touché de maniére notable par des projets de
développement prévus dans ce présent PLU. Il peut s’agir de zones en densification, en
extensions urbaines ou d’emplacements réservés.

La suite du chapitre s’attachera donc a analyser les secteurs de projet du PLU et a comprendre
les enjeux qui leur sont associés.

a. Caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par
I’OAP thématique

Le PLU de Courlandon ne présente pas d’OAP thématique, mais 2 OAP sectorielles.

b. Caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par un
secteur de projet avec OAP

La zone d’OAP est située sur un terrain plat, en bordure du chemin rural de Fismes a
Courlandon. Elle est occupée par des terres agricoles et bordée au sud par la zone urbaine
de la commune. La zone concerne une superficie de 0,738 ha voués a l'accueil de 9
nouveaux logements et a I'élargissement de la voirie existante.

La zone est située en limite nord du lit majeur de la Vesle répertorié par I'atlas des zones
inondables.
Aucune masse d’eau superficielle n’est située a proximité de la zone AU.

L’étude des zones humides réglementaires, réalisée dans le cadre du PLU a démontré que
la zone n’est pas en zone humide.

En raison de I'état de parcelle cultivée, le critére « végétation » n’a pas été retenu pour la
caractérisation des zones humides. Cependant, un sondage pédologique a été réalisé dans
le secteur. Le sol brun calcaire sur graveluches sableuse n’a révélé aucune trace
d’hydromorphie. Ainsi, le secteur AU n’est pas une zone humide réglementaire.
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Absence de données, mais pas d’indication d’une pollution particuliére.

Totalité de la surface concernée en terrain agricole

La zone n’est pas soumise a des nuisances caractérisées

Risque inondation :

- par remontée de nappe : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité modérée aux
remontées de nappes.

-Par débordement lent de cours d’eau : localisation dans le lit majeur de la Vesle

Risque technologique : proximité du gazoduc Reims-Fismes

Pas de pollution des sols référencée sur la zone

Non significatif

Partie Sud d’une vaste parcelle de terre labourée, vouée a la céréaliculture.
Absence de haie, bosquet, et autre milieu naturel favorable a la biodiversité

Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
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Légende :
[] Secteur soumis a OAP

A = "/’ mm Maintien d'une bande enherbée de 5m

= = \oirie a renforcer : élargissement de la rue de Fismes

“m_eD Emplacement réservé inscrit au PLU destiné a élargir la rue de Fismes

aces . Accés individuels aux parcelles

o # ¢« Aménagement paysager : Plantations en fond de parcelles
\ sur une largeur de 2 a 3m

r ( Point de vue sur le secteur AU

:Point de vue A Point de vue B

OAP Zone AU Rue de Fismes
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La zone est située en limite sud de la commune, entre la Vesle et la RD 30. Elle est desservie
par la RD ou rue du moulin. Elle concerne une superficie de 2,59 ha. Elle accueille une
ancienne papeterie et est aujourd’hui occupée par une société de déconstruction. Le secteur
a pour vocation d’accueillir des activités économiques.

Le site est bordé au nord par la Vesle
Présence d’une nappe souterraine sub-affleurante et d’un point de captage a usage privé

En raison de I'historique des activités au droit du secteur et de la présence de sols remblayés,
la zone n’est pas considérée comme humide au sens réglementaire.

Absence de données, mais pas d’indication d’une pollution particuliere.

La zone est en partie soumise aux nuisances sonores de la RN 31 (classée voir bruyante de
catégorie 2). Cependant, en raison de sa vocation, le secteur n’est pas concerné par les
modalités d’isolement acoustique en découlant. La voie ferrée Soissons-Givet se trouve juste
au sud du secteur. Néanmoins, ce dernier est localisé au-dela des zones de servitudes. De
plus, il s’agit d’'une voie relativement peu fréquentée.

= Risque inondation :

- par débordement : Moitié nord de la zone située dans le lit moyen de la Vesle d’aprés I’AZI,
la moitié sud étant dans le lit majeur

- par remontée de nappe: Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux
remontées de nappes.

- Commune concernée par aucun PPRI

= Aléa retrait gonflement des argiles : zone a vulnérabilité modérée a forte

En novembre 2019, apres sollicitation de l'inspection des installations classées, M. Lemoine
(Directeur de la Société Actis) a remis une étude de mars 2016 portant sur I'état des sols au
droit de I'ancienne papeterie. Le rapport présente un bilan des résultats de ce diagnostic et
les propositions de l'inspection des installations classées.

Suite a ce diagnostic, des restrictions d’'usage ont été instituées par le biais d’un arrété de
servitudes d’utilité publique visant a :
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- maintenir la mémoire de la pollution connue restant en place et en préserver le
confinement ;

- limiter les usages a un usage « professionnel » ;

- procéder a un diagnostic de sol préalablement a toute opération d'excavation de sol ;

- maintenir I'état des clotures.

- Emissions liées a I"activité en cours au droit de la zone
- zone située a proximité de la halte ferroviaire de « Magneux-Courlandon » et de la RN31

- Séparé par la RD30 de la ZNIEFF « Marais de Vendiére a Courlandon »
- Situé dans un corridor écologique formé de milieux humides avec objectif de restauration
et de milieux boisés avec objectif de préservation inscrits dans le SRCE (trames verte et bleue)

Zone concernée par le seuil de 2000m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
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) W Légende :

document d'Orient 2 \ .

) et de Programmation o\ - Set.fte.ur solmis:a OAP .
Maintien d'une bande enherbée de 5m

Desserte de la zone : Accés principal sur
<= » » |la rue du Vieux Moulin

Préservation des abords de la Vesle et
e e « du canal de dérivation : Création d'une
e%% bande végétalisée de 20m en bordure du
canal de dérivation

Des plantations devront étre maintenues
ou recrées en limite ouest de la zone
afin de créer un espace tampon entre la
zone urbaine et les boisements alluviaux

( Point de vue sur le secteur AUX

Point de vue C

OAP Zone AUX — Ancienne papeterie
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Le PLU de Courlandon comprend plusieurs projets a réaliser dans le cadre de son application
mais qui ne font pas I'objet d’OAP. Il s’agit de projets d’urbanisation sur de petites parcelles
et des dents creuses.

Ces parcelles sont classées en zones UA ou UB.

Projets en densification urbaine

Les secteurs de dents creuses ont été répertoriés sur le territoire communal et pourront
accueillir de nouveaux logements. Ce sont 9 parcelles qui ont été identifiées, en excluant des

zones de jardins notamment, pour une surface totale de 8250 m? soit 0,825 ha.

En prenant en compte la rétention fonciere estimée a 20% dans le PLU, 6600m2 pourraient
étre finalement batis dans I’'enveloppe urbaine existante soit 10 nouveaux logements.

Les caractéristiques de ces zones sont développées ci-apres :

Numérotation Zone Parcelle Superficie actuelle de la parcelle (m?)
1 216 880
2 63 654
3 66 835*
4 75 970*
5 U8 84 935*
6 310 976*
7 235 2435
8 528 1632
9 UA 476 601
Superficie totale concernée = 8250 m?

* Parcelle allant subir une division parcellaire
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Localisation des projets en densification urbaine (dents creuses)
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Caractéristiques des zones (dents creuses) susceptibles d’étre touchées de maniére notable

Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle

Zone 1
880 m? Biodiversité :
-Milieu semi ouvert : situation au sein des corridors écologiques des milieux boisés avec objectif
de préservation et des milieux humides avec objectif de restauration (trames verte et bleue)
Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
Zone 2 nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
654 m? Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
Zone 3 nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
835 m? Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
Zone 4 nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
970 m? Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
Zone 5 nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
935m’ | patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
;;’ge 2 -Aléa faible pour le retrait-gonflement des argiles.
m
Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
Risques majeurs :
- Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
zzzg,nse 72 -Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles.
" Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
Risques majeurs :
-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle
126‘;';‘3 82 -Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles.
m

Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique
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Zone 9
601 m?

Risques majeurs :

-Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux remontées de
nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle

-Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles.

Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence possible
d’éléments du patrimoine archéologique

d. Caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par un
emplacement réservé

Les emplacements réservés (ER) sont établis au bénéfice des collectivités territoriales et de
leur groupement, des établissements publics et de certaines personnes en charge de la gestion
de services publics. lls peuvent s’appliquer aux voies publiques, aux ouvrages publics, aux
installations d’intérét général a créer ou modifier et aux espaces verts existants, a créer ou
nécessaires aux continuités écologiques.

Ainsi, tout comme pour les zones AU et U, les projets concernant ces emplacements réservés
peuvent avoir des incidences sur les enjeux environnementaux identifiés sur le territoire.

Pour le présent PLU, on distingue 1 seul emplacement réservé. Il s’agit d’'un élargissement de
voirie (rue de Fismes) de 2m afin d’atteindre une largeur totale de 6m. Cet emplacement
réservé concerne une superficie de 415m? au sein de la zone AU, actuellement occupée par
un terrain agricole.

Elargissement de la
rue de Fismes aux

abords de la zone AU

Risques majeurs :
Risque inondation : Nappe sub-affleurante générant une sensibilité forte aux
remontées de nappes et localisation dans le lit majeur de la Vesle

Paysage et économie :
Localisation en terrain agricole

Patrimoine :
Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la présence
possible d’éléments du patrimoine archéologique

Localisation de I'emplacement réservé dans le secteur AU (figuré par le damier bleu)
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On dénombre sur la commune de Courlandon 88.05 hectares d’Espaces Boisés Classés.

Cette surface couvre différents boisements du Nord du territoire communal, et de la vallée de
la Vesle. Les peuplements sont variés en raison de leur implantation en sols sableux, argileux
ou sur les alluvions de la Vesle. Le classement de ces boisements participe a I'objectif de
préservation de la Trame Verte.

Les constructions y sont donc interdites, sauf celles ayant un lien avec les activités forestieres
(réglementation en zone N). Le défrichement est également interdit dans les EBC.

Cette inscription en EBC de ces boisements permet de renforcer leur préservation.

Selon I'article R151-3 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation « expose les
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de |'environnement ».

La commune de Courlandon ne comprend pas de zone Natura 2000 sur son territoire
communal.

Le site les plus proche, situé a 5,9km, est la ZSC (ancienne SIC) « Coteaux calcaires du Tardenois
et du Valois » (FR2200399).

Les coteaux du Tardenois et du Valois forment un site éclaté de deux sous-unités
géographiques distinctes. Elles se caractérisent par un ensemble de pelouses calcaires
ensoleillées relictuelles en voie de disparition en Europe occidentale, accompagnées de
I'ensemble dynamique de lisieres et fourrés de recolonisation.

Les pelouses calcaires sont représentées par deux habitats a affinités continentales, inféodés
au calcaire Lutétien et particuliers au Tertiaire Parisien. Il s'agit d'une part d'une pelouse de
trés grande valeur patrimoniale se développant sur sols trés secs et n'existant que dans le
Nord Est du Bassin Parisien (Vallée de la Muze en particulier) et d'autre part d'une pelouse des
sols moins secs, plus répandue et représentative des Larris du Bassin Parisien. On rencontre
également sur les coteaux des végétations pionnieres remarquables mélées d'espéces
annuelles liées aux dalles calcaires.

A moins de 10 kilomeétres de Courlandon, on recense également les sites suivants :

= |3 ZSC « Pelouses de la barbarie a Savigny-sur-Ardres » ;
= |3 ZSC « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims ».
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Sites Natura 2000 autour de la commune de Courlandon
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géogram
A'5,9 km Description de la ZSC « Coteaux calcaires du Tardenois et du Valois »
-Les habitats sont majoritairement composés de marais et tourbiéres (45%), de
Habitats pelouses séches (35%) et de foréts artificielles exploitées en monoculture (10%),

- la diversité des habitats fait la richesse du site

Présence de plusieurs especes d’invertébrés et d’'un amphibien résidents toute

Faune o . N . . .
I’'année ainsi que de plusieurs espéces de chauve-souris en migration

Présence de plusieurs especes végétales d’intérét ne figurant pas sur annexe Il de la

Flore directive 92/43/CEE

-Principalement liée a I'arrét du pastoralisme, a I'utilisation de biocides et a la
plantation d’arbre
-Entretien nécessaire des pelouses avec un programme de restauration (fauches et
paturage extensif).

Vulnérabilité

A6,7 km Description de la ZSC « Pelouses de la barbarie a Savigny-sur-Ardres »
-Les habitats sont composés de prairies semi-naturelles humides (30%), de pelouses
Habitats seches (26%), de foréts caducifoliées (24%) ainsi que de marais et tourbiéres (20%)

- la mosaique formée par les différents types de pelouses fait la richesse du site

Présence de plusieurs espéces d’intérét ne figurant pas sur annexe Il de la directive

IS 92/43/CEE
Présence de plusieurs espéces végétales d’intérét ne figurant pas sur annexe Il de la
Hlase directive 92/43/CEE
Vulnérabilité -Notamment par la possibilité de plantations de vignes, par la pratique de moto-cross
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et par un possible surpaturage couplé a I'apport d'engrais.
- Etat actuel globalement bon

A 7,6 km Description de la ZSC « Marais et pelouses du tertiaire au nord de Reims »

-Les habitats sont majoritairement composés de marais et tourbiéres (35%), de foréts
(de résineux (12%), mixtes (15%) et caducifoliées (10%)) ainsi que de pelouses seches

Habitats (10%)
- présence de pelouses sur sable permettant une différentiation floristique importante
Faune Présence de plusieurs espéces d’invertébrés, amphibiens et chauve-souris
Flore Présence de Liparis de Loesel
Vulnérabilité -Embroussaillement naturelle et sur-fréquentation de certains secteurs

Ces zones Natura 2000 sont toutes des ZSC, identifiées pour les habitats qu’elles contiennent.
En raison de la distance les séparant de la commune de Courlandon, il est considéré que les
incidences du présent PLU sur les ZSC décrites précédemment ne soient pas significatives.

3. Incidences notables prévisibles et mesures envisagées, par secteur de
projet sur les zones revétant une importance particuliere pour
I’environnement, hors site Natura 2000

Le projet d’élaboration du PLU de Courlandon peut avoir des conséquences notables
prévisibles sur I'environnement pour lesquelles des mesures d’évitement, réduction et
compensation doivent étre mises en ceuvre.

Ces éléments sont décrits dans les prochaines parties, selon le type de projets (OAP, zone
AU/U sans OAP, ER...).

La principale incidence négative de 'OAP rue de Fismes (secteur AU) est la consommation
d’espace en extension.

Ainsi, 0,738 ha seront consommés en zone agricole pour I'habitat. L'impact de cette
consommation est jugé faible en raison de la portée limitée sur le fonctionnement des
exploitations agricoles étant donné que ces projets sont connus depuis plusieurs années. De
plus, le prélevement reste assez modeste en surface et se situe en bordure de parcelle. Enfin,
il s’agit d’'un secteur non concerné par le zonage Ap permettant de conserver des secteurs
agricoles inconstructibles.
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Incidences notables prévisibles positives

ou négatives de la mise en ceuvre du PLU

Criteres d’incidence

Intensité de

Mesures envisagées pour
éviter/réduire/compenser les
conséquences dommageables du
PLU sur I’environnement

Intensité
résiduelle

sur les zones revétant une incidence - ; e ., Directe/ I'incidence
Etendue | Réversibilité Fréquence .
particuliere sur I’environnement Indirecte
. . . ) Court a long .
Consommation d’espace agricole Locale Irréversible Directe
terme
Incidence visuelle depuis les habitations L Court a long )
) . Locale Irréversible Directe
existantes le long de la route de Fismes terme
L L Court a long .
Imperméabilisation des sols Locale Irréversible Directe
terme
Possibilité de construction de 9 logements L Court a long )
, ) Locale Réversible Directe
supplémentaires terme
Faible sensibilité aux risques naturels et .
) ) ) . L Court a long
technologiques (inondations, retrait Locale Irréversible /
terme
gonflement des argiles, gazoduc)
Secteur bien desservi par les différents
] Locale / / /
réseaux
Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE

1- Elargissement de la voie aux abords
de I’OAP afin de garantir une desserte

sécurisée ;

2- Gestion des eaux pluviales assurée

au sein de chaque lot du secteur ;

3- Plantations en fond de parcelles

permettant d’assurer une bonne

insertion paysagere (2a3 m);

4- Maintien d’'une bande enherbée de
5m en limite nord de la zone AU et les
parcelles cultivées pour garantir une

transition douce.
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Incidences notables prévisibles positives ou Critéres d’incidence Mesures envisagées pour
négatives de la mise en ceuvre du PLU sur les Intensité de éviter/réduire/compenser les Intensité
zones revétant une incidence particuliére sur | . Réversibilit i Directe/ | Pincidence | conséquences dommageablesdu PLU sur | résiduelle

I'environnement é Indirecte
Zone concernée par le seuil de 500m? du 1- OAP sectorielle permettant I'autorisation
zonage archéologique : présence possible| |ocale | Irréversible | Ponctuelle | Directe de nouvelles constructions sous condition
d’éléments du patrimoine archéologique de justifier de I'absence de pollution dans
les sols par le biais d’études spécifiques et
Exposition aux risques de crue de la Vesle Locale | Irréversible | Itérative Directe selon les conclusions, par la mise en ceuvre
de mesures de dépollution des sols a la
Exposition aux sols et aux sous-sols pollués charge du pétitionnaire.
issus de I’historique industriel du secteur Locale | Irréversible | Long terme | Directe 2- Suite aux mesures de depollution
- - - éventuellement mises en place,
Possible  fragmentation des  corridors - . L .
amélioration de la sécurité et de la salubrité
écologiques de zones humides et de zones Résionale Réversible a | Court a long | Directe et publique
boisées (Trames verte et bleue) selon le| "8 Irréversible ST nclirese 3- Maintien ou replantation des zones
contenu du projet boisées en limite ouest du secteur afin de
préserver une zone tampon entre la zone
Secteur bien desservi par les différents réseaux | |ocale | Irréversible / / urbanisée et les boisements alluviaux
4 - Au nord de la zone, une bande
Augmentation de I'attractivité économique de végétalisée de 20 metres sera créée pour
la commune ou a minima de Ioffre en activités | Rggionale | Réversible / Directe préserver le corridor écologique de la vallée
économiques de la Vesle.
5- Gestion des eaux pluviales assurée au sein
Impact paysager limité en raison de Court a long du secteur.
|'0ccupation actuelle du secteur Locale / terme Directe 6- Obligation de conserver au minimum 30%
de surface non imperméabilisée.
Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE
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Les projets présentés au PADD sont planifiés sur le moyen-terme et ne sont donc pas encore
bien définis. Les mesures présentées sont donc davantage a considérer comme des
orientations, a affiner lorsque les projets seront plus avancés. Ces mesures jouent ici un role
de points de vigilance sur des incidences déja envisageables en |'état actuel des projets. Elles
sont suggérées au regard du projet et de sa destination.

Projets en densification urbaine

Les secteurs de dents creuses ont été répertoriés sur le territoire communal et pourront
accueillir de nouveaux logements. Ce sont 0,825 ha qui ont été identifiés, en excluant des
zones de jardins notamment.

En prenant en compte la rétention fonciere, 0,66 ha pourraient étre finalement batis soit 10
logements dans I’'enveloppe urbaine existante.

Les incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur ces zones ainsi que les mesures ERC
proosées sont développées ci-apres :
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Les constructions a destination d’habitat et d’annexes
880m* de milieu non urbanisé consommés ne doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure

a 50% de l'unité fonciere.

Constructions en sous-sol interdites en zones UA et UB

Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

Faible anulle’| ne doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure

selon la taille 2 50% de I'unité fonciére.
du projet

Constructions en sous-sol interdites en zones UA et UB

Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

Aléa faible pour le retrait-gonflement des argiles. ne doivent pas dépasser une emprise au sol supérieure

a 50% de l'unité fonciere.

Constructions en sous-sol interdites en zones UA et UB

Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle
Zone 1l L, . . er
Urbanisation d’un milieu semi ouvert référencé dans les trames verte et
bleue situé en limite d’urbanisation
Construction d’un logement en dent creuse
Secteur bien desservi par les différents réseaux
Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle
: e Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la
onesca présence possible d’éléments du patrimoine archéologique
Construction de logements en dent creuse
Secteurs bien desservis par les différents réseaux
Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle
Zone6  [75he concernée par | i 2 Sologi
par le seuil de 500m* du zonage archéologique, avec la
présence possible d’éléments du patrimoine archéologique
Construction d’un logement en dent creuse
Secteur bien desservi par les différents réseaux

Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE
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Zones 7 et 8

Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit
majeur de la Vesle Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

ne doivent pas dépasser une emprise au sol

Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles. o . S -
supérieure a 50% de 'unité fonciere.

Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la
présence possible d’éléments du patrimoine archéologique Constructions en sous-sol interdites en zones UA et

Construction d’un logement en dent creuse UB

Secteurs bien desservis par les différents réseaux

Zone 9

Exposition aux risques d’inondations : Nappe sub-affleurante générant
une sensibilité forte aux remontées de nappes et localisation dans le lit

majeur de la Vesle Les constructions a destination d’habitat et d’annexes

ne doivent pas dépasser une emprise au sol

Aléa modéré pour le retrait-gonflement des argiles. - . o -
supérieure a 80% de 'unité fonciere.

Zone concernée par le seuil de 500m? du zonage archéologique, avec la
présence possible d’éléments du patrimoine archéologique

Constructions en sous-sol interdites en zones UA et

Construction d’un logement en dent creuse UB

Secteur bien desservi par les différents réseaux

Incidence négative Incidence Incidence positive
FAIBLE TRES FAIBLE FAIBLE

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale 236



Commune de COURLANDON

Projet d’équipement public

Les équipements actuels seront maintenus. Aucune construction de nouvel équipement
public n’est en projet sur la commune de Courlandon.

Permettre le développement des activités existantes

Ce projet concerne la zone d’activités économiques du site de I'ancienne papeterie. Le site
correspond au secteur AUX. Afin de conforter de la vocation économique du secteur, sont
interdits dans cette zone :

les terrains de camping et de caravanage,

I'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

les constructions a usage d'habitation, sauf celles prévues a l'article AUX2,
les habitations légeres de loisirs,

les Installations classées qui générent des périmetres d’isolement supérieurs aux
limites de la zone.

Sont toutefois autorisés :

les constructions a condition de justifier de 'absence de pollution dans les sols par le
biais de la réalisation d’études spécifiques ou de la mise en ceuvre de mesures de
dépollution des sols suite aux conclusions des études menées sur le terrain par le
pétitionnaire.

les constructions a usage d’habitation a condition d’étre destinées au logement des
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance
des établissements.

I"laménagement des constructions a usage d’habitation existantes et leur extension
dans la limite de 30% supplémentaires de la surface de plancher préexistante a la date
de publication du présent PLU. Les garages, annexes, dépendances et abris de jardin a
condition d’étre situés sur la méme unité fonciere que la construction d’habitation
existante et d’en étre éloignés d’une distance maximale de 15 m. Leur surface cumulée
ne devra dépasser 60 m?.

Le secteur AUX faisant I'objet d’'une OAP, les incidences environnementales prévisibles du
PLU au droit du secteur AUX ont déja été traitées au chapitre consacré aux OAP sectorielles
(cf p.44)

Aucun autre projet, méme semblant étre d’importance mineure, n’est mentionné dans ce
présent PLU.
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c. Incidences des ER sur les zones revétant une importance particuliere pour
I’environnement

Un unique Emplacement Réservé est mentionné dans ce présent PLU. Il s’agit de
I’élargissement de la rue de Fismes au niveau de la zone AU permettant de mener a bien le
projet d’extension urbaine au droit de la zone A. L'emplacement concerne une superficie de
415 m? permettant d’élargir de 2 m la voirie afin de réaliser une voie d’une largeur totale de
6 m.

Imperméabilisation d’une
petite superficie

Elargissement de la
rue de Fismes au
niveau de la zone

AU

Consommation de surface
agricole (incidence corrélée a
I'artificialisation de la zone AU)

Amélioration des acces et de la
circulation

d. Incidences des Espaces Boisés Classés sur les zones revétant une importance
particuliere pour I’environnement et mesures envisagées

Le présent PLU a inscrit de nombreux boisements en Espaces Boisés Classés. Le classement
des zones boisées présente une incidence positive forte :

v’ sur le paysage et la biodiversité ;
v locale et régionale ;
v' ponctuelle et a long terme.
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4. Syntheése des effets positifs des différentes pieces du PLU sur les grandes thématiques environnementales

Adaptation aux / Gestion des eaux a la / / -
changements climatiques parcelle
Réduction des gaz a effet / / / / +
de serre
Les objectifs de Dans les zones autorisant les constructions :
développement durable -Pourront étre autorisés sous réserve d’une
concernant les bonne intégration avec le cadre bati ou les
constructions concernent espaces environnants proches tout autre
toutes les OAP a travers le matériau ou dispositif technique ou architectural
réglement destiné aux permettant de renforcer I'isolation thermique et
zones AUX et AU le caractere durable des constructions.
-Obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales : les
constructions devront prendre en compte tout ou
partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants,
tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
Maitrise de I’énergie au urb?'.n existant : L.
niveau de I'habitat / / m Utiliser des  matériaux  renouvelables, ++
recyclables ;
= Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau
de pluie ;

= Prévoir une isolation thermique qui limite les
déperditions I’hiver et les apports de chaleur
I’été pour réduire la consommation d’énergie ;

= Utiliser des énergies renouvelables, solaires
(utilisation passive et active de [énergie
solaire), géothermie, etc. et des énergies
recyclées;

= Orienter les batiments pour favoriser la
récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére naturelle pour limiter les dépenses
énergétiques.
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Thématiques Mesures prises dans les différentes pieces du PLU pour atteindre les effets positifs attendus SR
: ynthese
environnementales .
PADD OAP Zonages et annexes Réglement
Orientation concernant les réseaux d’énergie: |L’autorisation de développement Pourront étre autorisés sous réserve
Pas d’opposition au développement des|des  énergies renouvelables d’une bonne intégration avec le cadre
dispositifs permettant la production d’énergies|concernent toutes les OAP a bati ou les espaces environnants
renouvelables dans la mesure ou ces derniers ne|travers le reglement destiné aux proches les panneaux solaires ou
Développement des remettent pas en cause les caractéristiques du|zones AUX et AU photovoltaiques (ou autres dispositifs
a . imoi Ati 3 i 4 i ++
énergies renouvelables patrimoine communal tant bati que naturel. / mettant a profit les énergies
. . . " . . renouvelables)
Des dérogations aux dispositions réglementaires
seront offertes dans le cadre de projet
respectueux de I'environnement, recourant a
des « énergies vertes ».
Orientation concernant les déplacements les Regles pour les aires de
transports et les loisirs : stationnement des vélos, a intégrer
= Volonté de mise en valeur des cheminements dans les nouveaux projets de
Changement du systéme | doux par le biais d’'un projet d’entretien de / / constructions en zones AU, UA et UB o
de déplacements I’ensemble des chemins communaux pour les immeubles de plus de 4
= Soutien de l'augmentation du cadencement logements.
horaire le weekend afin de renforcer le
recours aux transports en commun
Orientation concernant I’habitat : Conforter Zonage Ap délimitant des|-Interdiction de construire en zone A
'urbanisation sur les terrains disponibles et zones agricoles protégées|(sauf batiments en lien avec I'activité
desservis par les réseaux (dents creuses) inconstructibles agricole);
Orientation concernant les activités agricoles : -Interdiction de construire en zone N
Limiter les zones de développement de (sauf constructions en lien avec les
S Aaaraa Al | ur:anlsatlct').? lafln de Ilnl')lter. ITts pertets dle acthltes. forestlbel.res) ou nécessaires
surface utilisées par [I'agriculture et |Ia aux services publics).
I'espace et lutte contre P & / P ++

I’étalement urbain

fragmentation des terres, préjudiciables a la
facilité et au co(t de leur exploitation.

Objectifs de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre I'étalement
urbain :

= cibler un objectif démographique cohérent

= optimiser le potentiel du tissu urbain existant
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Orientation concernant la protection des espaces|Toutes les OAP : La gestion des|-Zonage intégrant les tracés|-Régles pour le raccordement au
naturels et la préservation des continuités|eaux pluviales devra étre|des cours d’eau et les plans|réseau d’eau potable des nouvelles

écologiques : réalisée sur la zone ou au sein de|d’eau, constructions ainsi qu’au réseau
o . chaque lot L, d’eau usée (assainissement collectif
= Respecter le cycle et de la qualité de I'eau en -Zonage intégrant les zone ou non)
Préservation de la conditionnant le développement de I'urbanisation|OAP sectorielle en zone AUX:|humides effectives identifiées ’
ressource enleau a la mise en place d’une gestion des eaux pluviales|Obligation de recul d’au moins|{dans le SAGE Aisne-Vesle-|-Régle pour la gestion des eaux
a |'échelle de chaque opération (parcelle) de fagon|10m des berges de la Vesle et|Suippe pluviales
a compenser l'imperméabilisation liée aldes bords de son canal de . L,
\ o . . R -Régles liées au recul des nouvelles
I'urbanisation (mise en ceuvre de techniques|dérivation pour les - ..
. . . . construction vis a vis de la Vesle en
alternatives de stockage, de collecte et|constructions et installations . .
- . zone A, AUX, UAi, UBi, et N
d'infiltration des eaux). nouvelles

Orientation concernant les paysages et le cadre de|OAP sectorielle en zone AUX:|-Zones naturelles classées en|-Obligation de maintien ou de

vie: Maintien ou recréation des|N au plan de zonage remplacement des plantations
, " . . plantations existantes afin de| _ . ., |existantes par des plantations
= préserver les éléments identitaires de la| -Figuration des Espaces Boisés|, .
préserver un espace tampon ) équivalentes dans les zones AUX et
commune ; . Classés (EBC)
L . . . entre les zones construites et les UA;
= assurer l'intégration urbaine et paysagere des|, . .
. ) boisements alluviaux . ,
nouvelles constructions et assurer le traitement -Obligation  d’accompagner les
Nature ordinaire des franges des espaces naturels et des limites|OAP sectorielle en zone AU: constructions de plantations en
entre les espaces a vocation différentes (espaces|Objectif de plantation d’une zone N;
urbanisées et espaces agricoles notamment) haie arbustive sur un espace L .
X . -Interdiction de construire en zone
réservé en fond de parcelle A .
, . , N (sauf constructions en lien avec
Préservation  d’'une  bande L N
C e les  activités  forestieres  ou
enherbée afin de conserver une , ) ; )
nécessaires aux services publics).
zone tampon entre les cultures
et les propriétés.
Orientation concernant la protection des espaces -Zonage faisant figurer les
naturels et la préservation des continuités Espaces Boisés Classés
. écologiques :
Restauration des
continuités écologiques |" préserver les espaces naturels et les continuités / / ++

écologiques ;
= préserver la Vesle et ses abords ;
= préserver les zones humides
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Thématiques

Mesures prises dans les différentes pieces du PLU pour atteindre les effets positifs attendus

environnementales Synthése
PADD OAP Zonages et annexes Reglement
Entrée de ville / / / / -
Orientation concernant les paysages et le cadre|Toutes les OAP : Volonté de créer|-Zonage faisant figurer les éléments|-Regles de volumétrie et
de vie: des zones tampon afin de favoriser|du patrimoine bati a préserver d’implantation des constructions;
o (14 N .. _.|une bonne insertion paysagere des . » )
= |dentifier les éléments du patrimoine bati et P y & -Régles de qualité urbaine,
Paysage naturel et L ~|nouvelles constructions et . )
paysager caractéristiques de la commune ; . architecturale, environnementale et ++
bai . Lo . infrastructures. :
urbain = protéger les spécificités architecturales du paysagere;
atrimoine bati ; . -
P . o . . N -Régles esthétiques pour les fagades
= favoriser l'intégration urbaine et paysagere o
. principalement.
des nouveaux secteurs de développements.
OAP sectorielle en zone AUX:
Prévention des -Mention du risque de pollution des
risques / sols et sous-sols au droit de la zone; / / +
technologiques -Autorisation des nouvelles
constructions sous conditions.
OAP sectorielle en zone AUX: -Zonage faisant mention des secteurs|-Mention des risques dans les
. . . . soumis au risque de débordement de|informations liées aux secteurs et
-Mention du risque inondation sur la ., .
la Vesle par un figuré et une|mise en annexe des documents de
zone . o e . ) .
Prévention des / dénomination spécifique prévention ou de recommandation.
: -Regl r | nouvell . 4 - ++
risques naturels egles sy e recul des nouvelles -Annexes comprenant un document|-Réglementation spécifique aux
constructions par rapport aux| . . )i e e wn
d’information du BRGM sur I’aléa|zones portant I'indice “i” dans leur
berges de la Vesle et de son canal de . . . s . .
S o retrait-gonflement des argiles dénomination : Ubi et UAI
dérivation
Orientation concernant le développement des
activités économiques, commerciales, les
services et équipements :
Prévention des [Permettre 'accueil d’activités économiques et / / / +

nuisances

commerciales dans la mesure ou ces derniéres
sont compatibles avec le caractéere résidentiel
de la zone et n’engendrent pas de nuisances
notamment pour I’habitat.

Réduction des
déchets

/
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5. Incidences du PLU sur les sites du réseau Natura 2000

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le territoire communal de Courlandon. Les sites les
plus proches sont des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) et se trouvent a plus de 5 km.
Leurs profils ont été décrits dans la partie « Caractéristiques des sites du réseau Natura 2000 »
(cf. p.42). Les habitats naturels touchés par les OAP (zones AU et AUX), les dents creuses ainsi
que les emplacements réservés ne sont pas de méme nature que ceux étant visés par la
désignation des sites Natura 2000. Les projets d’aménagement portés par ce présent PLU sont
distants de ces sites et ne consomment pas d’habitats ayant justifié I'intégration de ces sites
au réseau Natura 2000. Par conséquent, les incidences des projets d’aménagement sur les
milieux naturels ne sont pas susceptibles a remettre en cause I'intégrité des sites Natura 2000.

Le projet de PLU de Courlandon n’entrainera pas d’incidence directe ou indirecte prévisible
sur les trois sites Natura 2000 décrits dans cette évaluation environnementale.

E. EXPLICATION DES CHOIX ET RAISONS QUI JUSTIFIENT LES
ALTERNATIVES RETENUES AU REGARD DES SOLUTIONS DE
SUBSTITUTION RAISONNABLES

Conformément a l'article R151-3 du Code de I'Urbanisme, ce chapitre explique les choix
retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs
de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,
ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan.

1. Explication des choix portant sur les grandes orientations du PADD

Orientations Explication du choix

Orientations concernant I'habitat

Cette orientation répond aux enjeux de croissance démographique sur la
commune de Courlandon, tout en intégrant les objectifs de développement
durable pour permettre une extension maitrisée de I’'habitat. La commune voit
sa population augmenter. Il est donc nécessaire d’agrandir le parc de logements
en prenant aussi en compte le phénomene de desserrement des ménages.
L’objectif de la commune est d’atteindre 340 habitants soit 123 ménages d’ici
2028 (soit une variation de 47 habitants par rapport a 2015). Cette orientation
propose donc de privilégier la densification plutot que I'étalement urbain en
construisant prioritairement sur les dents creuses (8250m? sur le territoire sans
la rétention parcellaire). Ces dents creuses sont principalement des jardins et
réseaux (dents creuses) | ngcessiteront une division parcellaire. Dans le parc de logement existant, la
capacité de réhabilitation du bati mutable est nulle. Seules les habitations
vacantes peuvent présenter une capacité de 1 a 2 logements.

Pour préserver l'identité du territoire, ces nouveaux batis devront avoir
certaines caractéristiques architecturales intéressantes.

Conforter I'urbanisation
sur les terrains
disponibles et desservis
par les
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Cette orientation vise a répondre a la demande en logements supplémentaires
en cantonnant l'ouverture de nouveaux terrains pour I’habitat en continuité
avec l'urbanisation, afin de limiter I'extension urbaine et le grignotage des terres
agricoles.

Sur la commune, une surface de 7 380 m? est proposée en extension du bati
actuel, au nord de la commune, en continuité du bourg.

Proposer des possibilités
d’extension dans la
continuité du bourg

Cette orientation a pour objectif de diversifier le parc de logements actuel a
I’écoute des besoins de la population (accession a la propriété, locatifs...).
Favoriser la politique de | De plus, cette orientation vise la mixité urbaine avec une possibilité d’usage des

mixité zones d’extension pour des activités économiques (commerces, artisanat, ou
services). Le but est de limiter les zones monofonctionnelles tout en respectant
la vocation principale de la zone a savoir I’habitat.

Orientations concernant le développement des activités économiques, commerciales, les services
et équipements

Cette orientation vise a réhabiliter la zone de I'ancienne papeterie, élément
remarquable du patrimoine et du passé industriel de Courlandon. D’une
superficie de 2,6ha, la zone rencontre des problématiques de dépollution suites
aux diverses activités ayant eu lieu sur le site. Pour des raisons
environnementales, sanitaires et d’utilisation raisonnée des espaces non
urbanisés, la réhabilitation de cette zone fait I'objet d’'une OAP. Celle-ci permet
d’encadrer la dépollution du site pour pouvoir, a terme, y développer des
activités économiques et commerciales.

Maintenir voire
développer le tissu
économique local

Dans un contexte de recul de I'activité agricole a I’échelle nationale comme a
I’échelle communale, cette orientation vise a pérenniser I'activité qui est aussi
un élément identitaire de Courlandon (171ha de SAU en 2010 soit 50% du
territoire). De plus, I'agriculture est souvent vulnérable a des mutations rapides
du secteur. Cette orientation a donc pour objectif de répondre aux
problématiques d’évolution et de diversification permettant de protéger
I’économie agricole.

Protéger les activités
agricoles

Orientations concernant les déplacements, les transports, et les loisirs

Cette orientation vise a améliorer la sécurité routiere dans Courlandon a travers

Prendre en compte la une adaptation du réseau viaire et de son dimensionnement aux évolutions

sécurité routiere afin de | structurelles et démographiques de la commune et en particulier dans la partie

I’améliorer nord du bourg ol la zone AU entrainera une mutation des usages de la rue de
Fismes.

Cette orientation prend en compte I'importance de diversifier les modes de
transport sur la commune et de favoriser les déplacements et les loisirs
pédestres parallelement au réseau pour véhicules motorisés. L'orientation vise
une diversification des itinéraires de randonnée pédestre a travers un projet
d’entretien de 'ensemble des chemins communaux.

Mettre en valeurs les
cheminements doux

Orientations concernant le développement des communications numériques

Cette orientation souligne 'engagement de la commune contre I'isolement face
au numérique. Le but est d’avoir développé la fibre optique sur la commune a
I’horizon 2025.

Prévoir le raccordement
au THD

Orientations concernant les réseaux d’énergie

Prendre en compte les Dans une logique de développement durable, la commune cherche a limiter sa
objectifs de réduction de | consommation en énergies fossiles sans pour autant remettre en cause les

consommation des caractéristiques du patrimoine communal bati et naturel. C'est pourquoi elle ne
énergies fossiles s’opposera pas aux dispositifs de production d’énergies renouvelables.
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Orientations concernant les paysages et le cadre de vie

Préserver le patrimoine
bati et paysager
caractéristiques de la
commune

Cette orientation vise a préserver I'identité de la commune en préservant le
patrimoine ancien et en intégrant le nouveau bati.

Orientations concernant

la protection des espaces naturels et la préservation des continuités
écologiques

Préserver les espaces
naturels et les
continuités écologiques

Le sud de la commune de Courlandon présente une grande qualité écologique
(ZNIEFF, réservoirs de biodiversité et corridors écologiques). Le but de la
commune est donc de ne pas contraindre les écosystémes en place avec son
développement urbain.

Préserver la Vesle et ses
abords

Le cours d’eau de la Vesle présente des qualités écologiques et paysageres.
Cette orientation vise ainsi a protéger I'équilibre de la riviere des aménagements
pouvant I'impacter.

Préserver les zones
humides

A Courlandon, les zones humides avérées sont localisées le long de la Vesle. En
plus de leurs qualités écologiques, les zones humides jouent un réle majeur dans
la régulation de la ressource en eau, I'épuration et la prévention des crues.
L'intérét de les préserver est donc fort.

Préserver les espaces
boisés classés

Les boisements occupent une grande partie du territoire (35%). lls constituent a
la fois un motif paysager participant a l'identité locale et des habitats variés.
L'intérét de leur préservation est fort.

Respecter le cycle et la
qualité de I'eau

Afin de respecter la ressource en eau d’un point de vue qualitatif et quantitatif,
une compensation de I'imperméabilisation des sols est proposée a travers la
gestion a la parcelle des eaux pluviales des nouvelles habitations.

Objectifs de modération

de la consommation de I’espace et de lutte contre I’étalement urbain

Afficher un objectif
démographique cohérent
et compatible avec le
SCoT

Cette orientation est la traduction d’une démarche d’urbanisation raisonnée qui
se voit réduite au nécessaire pour répondre aux objectifs démographiques. Ces
objectifs sont eux méme fixés en cohérence avec le SCoT, document supérieur,
et avec I’évolution démographique de la commune.

Optimiser le potentiel du
tissu urbain existant

Toujours dans une démarche d’urbanisation raisonnée, le tissu urbain a été
analysé afin de faire apparaitre la capacité d’accueil de I'enveloppe batie
existante.

2. Déclinaison des
prescriptifs

grandes orientations du PADD dans les documents

Différentes caractéristiques du reglement graphique du PLU ont permis de décliner les
grandes orientations du PADD précitées :

Orientations concernant I'habitat : Figuration des « dents creuses » et de la zone AU,

en continuité du bourg ;

Orientations concernant le développement des activités économiques, commerciales,

les services et équipements : Zonage spécifique pour le secteur de I'ancienne papeterie
(AUX) et pour les zones agricoles a protéger (Ap) :
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= Orientations concernant les déplacements, les transports, et les loisirs:
Représentation de 'emplacement réservé pour la modification et I'élargissement de la
voirie rue de Fismes ;

= Orientations concernant le développement des communications numériques : ne se
traduit pas dans le zonage.

= Orientations concernant les réseaux d’énergie : ne se traduit pas dans le zonage.

= Orientations concernant les paysages et le cadre de vie : Figuré représentant les
Espaces Boisés Classés, un autre représentant les éléments de patrimoine a préserver ;
Zones urbaines figurées différemment selon leur apparence (age du bati, densité).

= Orientations concernant la protection des espaces naturels et la préservation des
continuités écologiques : figurés représentant les Espaces Boisés Classés, les zones
humides identifiées par le SAGE, le réseau hydrographique et les zones naturelles N.
Figuration des zones inondables.

= Objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I’étalement urbain : ne se traduit pas dans le zonage.

Différentes caractéristiques du reglement écrit du PLU ont permis de décliner les grandes
orientations du PADD précitées :

= Orientations concernant I'habitat : dispositions relatives a la zone AU, interdiction de
construire en zone Ap et réglementation des constructions en zones Aou N ;

= Orientations concernant le développement des activités économiques,
commerciales, les services et équipements : dispositions relatives a la zone AUX,
interdiction de construire en zone Ap et réglementation des constructions en zones A
pour protéger les espaces agricoles ;

= Orientations concernant les déplacements, les transports, et les loisirs:
Emplacement réservé a destination de la voirie rue de Fismes ;

= Orientations concernant le développement des communications numeériques :
dispositions relatives au raccordement a la fibre ;

= Orientations concernant les réseaux d’énergie : dispositions relatives a l'isolation
thermique des habitations et a I'utilisation des énergies renouvelables ;

= Orientations concernant les paysages et le cadre de vie: regles de qualités
architecturales, environnementales et paysageéres et régles d’implantation, de
hauteur, de volumétrie pour les constructions nouvelles,

= Orientations concernant la protection des espaces naturels et la préservation des
continuités écologiques : dispositions relatives au retrait des installations par rapport
a la Vesle, relatives a la proportion de surface imperméabilisée par terrain, et relatives
aux plantations dans les espaces verts.
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= Objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I’étalement urbain : interdiction de construire en zone Ap et réglementation des
constructions en zones Aou N

Différentes caractéristiques des OAP ont permis de décliner les grandes orientations du PADD
précitées :

= Orientations concernant I'habitat : ne se traduit pas dans les OAP.

= Orientations concernant le développement des activités économiques,
commerciales, les services et équipements : Zone AUX a vocation économique en OAP

= Orientations concernant les déplacements, les transports, et les loisirs:
Emplacement réservé permettant de garantir un acces sécurisé a I’OAP rue de Fismes.

= Orientations concernant le développement des communications numériques : ne se
traduit pas dans les OAP.

= Orientations concernant les réseaux d’énergie : ne se traduit pas dans les OAP.

= Orientations concernant les paysages et le cadre de vie : respect de régles de formes
urbaines, de volumétrie et d’intégration architecturale, urbaine et paysagéere,
création d’espaces tampons.

= Orientations concernant la protection des espaces naturels et la préservation des
continuités écologiques : gestion des eaux pluviales a la parcelle.

= Objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain : ne se traduit pas dans les OAP

F. INDICATEURS DE SUIVI POUR L’ANALYSE DES RESULTATS DE
L’APPLICATION DU PLU A L'ECHEANCE DE 9 ANS

1. Contexte

D’apres l'article L153-27 du Code de I'Urbanisme, le conseil municipal doit, neuf ans apres
I'approbation du plan local d’urbanisme, procéder a une analyse des résultats de son
application, notamment sur I'environnement et la consommation d’espaces. Cette analyse
doit s’effectuer en comparaison des objectifs visés dans le document.

Pour ce faire, une liste d’indicateurs peut étre mise en place afin d’évaluer, de maniére
simple, I'efficacité du PLU. Celui-ci a pu avoir des effets positifs ou négatifs sur le territoire
communal, ce qui sera retranscrit a travers les indicateurs. Ce bilan permettra donc de
constater |’évolution du territoire depuis I'approbation du PLU.
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Ces indicateurs seront mis a jour selon une périodicité variable, mais avec un bilan général
au plus tard a 9 ans. Au-dela du bilan que ces indicateurs peuvent permettre, I’analyse des
résultats de I'application du PLU est aussi un moyen d’orienter les politiques d’aménagement
futures, notamment pour les prochaines révisions du PLU.

Ainsi, des indicateurs ont été choisis sur tous les themes du PLU et, particulierement, sur les
aspects environnementaux et de développement durable.
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2. Présentation des indicateurs

Indicateurs de suivi et source

Orientation du PADD Objectif Criteres a mesurer . ) Valeur initiale a TO Valeur cible
possible des données
o Conforter Purbanisation e Localisation et quantification des | Localisation et surfaces (ha) en v’ Mobilisation  minimale  de
sur les terrains Privilégier la surfaces  occupées par les| densification, selon I'activité 6600m?2 en densification pour
diSPfinible'S et desfffViS densification 3 constructions neuves (extension, | v'Localisation et surfaces (ha) en ¥'Aucune 10 logements
par les réseaux (dents densification) : habitats, activités| extension urbaine v'Aucune v Extension urbaine sur 0,74 ha

creuses)

I’extension urbaine

économiques

pour limiter v Densité (logements/ha) v'10 logements/ha maximum pour 9 nouveaux
* 3,1'0}305@{' des P‘;SSibﬂit'iS I’étalement urbain et p Cohérence entre les projets prévus vProportion des surfaces proposées [0 logements
extension ans a H H .
continuité du bourg le mitage Isur les .terralfr;s en dents crguls:e.? et| on densification (dents creuses) v'Aucune cible
es projets effectivement realises actuellement construites. v'100%
. e v'"Nombre de logements vacants
Diversifier le parc de V4 (2016)
3 2 . v'Proportion de locations dans le . e
) » Ill?gemer:jts aEtueI.a ® Evolution de I'offre du parc de arsde logements de la commune |v'5/111=4,5% v'Diversification de I'offre sans
Favoriser la politique de €coute des besoins | |ooments et de la composition| © = _ , ’ hausse significative du nombre
mixité dela popula\tllon des ménages v'Age moyen des nouveaux arrivants Aucun de logements vacants.
(ac'c'es,smn ala v'Superficie et nombre de piéces des | ¥'Aucune
propriété, locatifs...) nouveaux logements
v'Aucune
v'Aucun
. v'177,34 ha soit 99,55%
Dével d v'"Nombre de nouvelles entreprises
evelopper des o o installées v'Au 31 décembre 2020, nombre
. . . activités ® Localisation et quantification des ) i . . .
o Maintenir voire . , o, d’établissements par secteur : | v'Aucune cible (augmentation)
développer  le  tissu économiques sur le | surfaces  occupées par les |v'Nombre d’emplois créés industrie : 1. construction : 2
A , R Y . i , . ’ . 1| v H H
économique local site de I'ancienne | nouvelles activités économiques | /syrface agricole conservée (ha et| commerce de gros et de détail, Aucune cible (augmentation)
. L papeterie # Evolution des établissements actifs | %) transport, hébergement et |¥ 177,34 hasoit 99,55%
. Pro-teger les activités Maintenir les r t d’activité vl " . L Sirac | v . .
agricoles ‘ par secteur dactivite sur lalvNombre d’établissements par| restauration: 2, Activités|v'Aucune cible (augmentation)
emplois et les commune secteur d’activité par rapport a une| Spécialisées, scientifiques et
surfaces agricoles année de référence techniques et activités de
services administratifs et de
soutien : 2, autres activités de
services : 2
Prendre en compte la Nombre et localisation des accidents
Adapter les

sécurité routiére afin de
I'améliorer

Mettre en valeurs les
cheminements doux

infrastructures
routieres aux projets
d’habitat

Sécurité routiére
Offre en cheminements
piétons/cycles

de la route et comparaison a I'année
de référence

Linéaire en cheminements
piétons/cycles (en kilométres)

Aucune cible
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Développer les
cheminements doux

Prévoir le raccordement au

Développer la fibre
optique sur la

® Quantification et localisation des

v'Nombre, pourcentage et

caractéristiques de la

commune

batisses et facades
remarquables

et paysagere des nouvelles

constructions

prescriptions

. localisation des foyers raccordés a|v'Aucun v'100%
THD commune a I’horizon 85 3 la fi . o
2025 foyers raccordés a la fibre la fibre (principalement en 2025)
Prendre en compte les |Nté8r<:)rl|a notionl de '_Qufl'lf'ct?t'on et Iocallsitjzn d‘is v'Nombre, localisation et nature des
durabilité dans le installations ou atiments | :
objectifs de réduction de| , P ; i installations v'Aucune v . :
o tion d développement de la | intégrant des  dispositifs  de v ) . . v Aucune cible (augmentation)
COISOINTENE es commune 3 travers | production d’énergie renouvelable Production d’énergie renouvelable | v'"Aucune
énergies fossiles X - (kWh)
les énergies vertes b Quantification de la production
. . Préserver le » Non-respect des prescriptions
E;fiserver etle Pa“:“;:"; atrimoine local. les portant sur la qualité | v"Nombre de permis de construire
paysager | p ! architecturale, environnementale | rejetés pour non-respect de ces v'Aucun v'Aucune cible

Préserver les espaces
naturels et les
continuités écologiques

Préserver la Vesle et ses
abords

Préserver les  zones
humides
Préserver les espaces

boisés classés

Respecter le cycle et la
qualité de Peau

Préserver les espaces
naturels et les
ressources en eau de
la commune

» Conservation des espaces naturels
de la commune (principalement
les zones humides et les espaces
boisés)

®» Création ou conservation de haies
ou de boisements pouvant
constituer un corridor écologique

® Qualité biologique et chimique de
la Vesle

v'Surface d’espaces boisés classés (en
ha) et proportion par rapport a
I’'année de référence

v'Surface de zones humides (en ha) et
proportion par rapport a 'année de
référence

v'Linéaire de haies (en km) et
surfaces de boisements plantés (en
ha) (photo-interprétation)

v'Relevés physico-chimiques de I'eau
de la Vesle (concentrations en
azote, en phosphore,
température...) en amont et en aval
du village et principalement de
I‘ancien site de la papeterie (bureau
d’études spécialisé)

v'89,88 ha en EBC
v'23,2 ha en zone humide
v Aucun

v'89,88 ha en EBC, 100%
v'23,2 ha en zone humide, 100%

Afficher un
démographique
cohérent et compatible
avec le SCoT

objectif

Optimiser le potentiel du
tissu urbain existant

Limiter I'expansion
du tissu urbain a un
objectif
démographique
cohérent

@ Attractivité réelle de la commune

® Remplissage des dents creuses

v'"Nombre de nouveaux logements
v'"Nombre de nouveaux habitants

v'Rapport nombre de nouveaux
logements / nombre de logements
prévus

v'Aucun
v'Aucun
v'Aucune
v'Aucune
v'Aucune

v'20 logements

v'50 habitants

v'100%

v'100%

v'10 logements en dents creuses
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v'Rapport nombre de nouveaux
habitants / nombre d’habitants
prévus

v'"Nombre de dents creuses
construites
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G. DESCRIPTION DE LA MANIERE DONT L’EVALUATION A ETE
EFFECTUEE

1. Synthése des grandes étapes de I’évaluation environnementale
La partie suivante présente la facon dont a été réalisée cette évaluation environnementale.

Cette méthode a été appliquée pour tous les secteurs de projets (secteurs faisant I'objet
d’une OAP ou hors OAP, emplacements réservés...) et a permis d’évaluer les choix effectués
au regard des enjeux environnementaux.

L’évaluation environnementale du PLU agit de deux maniéres :

= De maniére itérative afin que les enjeux environnementaux et de développement
durable soient pris en compte a chaque étape de la rédaction du PLU,

= Entant que bilan afin de faire la synthéese des incidences du PLU sur I'environnement.

Réaliser I’évaluation environnementale de maniére itérative permet d’évaluer, au cours du
projet, les éventuelles incidences sur I'environnement des choix qui sont réalisés. Cela
permet de modifier ces choix ou d’imaginer des mesures d’évitement, de réduction ou de
compensation en conséquence. Les aspects environnementaux sont ainsi pleinement
intégrés dans le PLU.

Une des premieres étapes de cette évaluation environnementale est de bien connaitre les
enjeux environnementaux sur le territoire. Cela passe par la réalisation d’un état initial de
I’environnement puis par I'identification des zones qui seraient potentiellement les plus
impactées par le PLU.

Cette analyse permet de s’interroger sur la pertinence des choix effectués et de les adapter
si nécessaire. Les choix peuvent ainsi étre complétés, précisés et des mesures d’évitement,
réduction, compensation peuvent étre proposées. L’objectif est ainsi, de trouver un équilibre
entre la prise en compte de I'environnement dans le PLU et le développement du territoire
au niveau économique ou social par exemple.

Pour le PLU de Courlandon, les orientations du PADD, les OAP, les ER...ont tous fait I'objet
d’une réflexion afin d’y intégrer les enjeux environnementaux, tout en s’assurant que le
projet reste pertinent.

En premier lieu, des mesures d’évitement ont été recherchées, permettant de supprimer les
incidences négatives. En cas d’impossibilité d’éviter les impacts négatifs, des mesures de
réduction sont proposées (réduction des nuisances sonores, des ruptures paysageres, de la
dégradation des cours d’eau...). En cas d’impossibilité d’éviter ou réduire, des mesures de
compensation sont suggérées pour pallier les effets négatifs générés par le projet et proposer
des solutions de qualité équivalente.
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Apreés finalisation du PLU, les secteurs de projet ont fait I'objet d’une analyse de leurs
incidences positives, négatives ou cumulées. Malgré les mesures prises, des incidences
résiduelles peuvent persister, les impacts négatifs d’'un projet ne pouvant étre tous corrigés.

L’évaluation environnementale et sa démarche itérative ont permis d’évaluer et d’adapter le
projet de PLU tout au long de sa réalisation.

Cette démarche a notamment permis :

La limitation de la consommation de I'espace en extension urbaine et le choix de la
densification,

La prise en compte de I’Atlas des Zones Inondables (AZI) au plan de zonage et au
reéglement pour éviter les aménagements en zones a risque par exemple dans le
secteur du chateau,

La prise en compte du risque d’inondation par remontée de nappe souterraine dans
le réglement en interdisant les sous-sols en zones urbaines,

La prise en compte de I'historique des activités du secteur de I'ancienne papeterie
afin d’engager une réhabilitation/ requalification de la zone en limitant les risques
écologiques et sanitaires a travers un diagnostic des sols pollués,

La prise en compte de la trame verte et bleue afin de veiller a ce que les projets ne les
affectent pas ou peu,

La prise en compte du paysage, de ses composantes et de I'identité du territoire afin
d’intégrer au mieux les projets.

. Les sources utilisées et les acteurs mobilisés

Les études utilisées dans le cadre de la rédaction de I’évaluation environnementale du PLU
de Courlandon sont :

Les documents avec lesquels le PLU doit étre compatible : le SCoT de la Région
Rémoise, le SDAGE, le SAGE, le PGRI, le PDU, le PLH et le SRADDET

Les documents que le PLU doit prendre en compte : le Schéma Départemental des
Carrieres, le SRCE,

Les documents devant figurer en annexe du PLU en tant que servitudes d’utilité
publique : Cartographie de I’AZI, arrété relatif aux canalisations de transport de gaz.
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L’évaluation environnementale du PLU a été réalisée par |'Atelier des Territoires en
concertation étroite avec la Communauté Urbaine du Grand Reims, la commune de
Courlandon et le bureau d’études Géogram en charge de I’élaboration du PLU. Plusieurs
réunions ont permis a I'équipe communale de préciser les objectifs fixés au PLU et les
changements apportés dans le cadre de I"élaboration.

Urbanistes et écologues ont participé a cette évaluation environnementale. Une réunion
organisée avec les personnes publiques associées avant I'arrét du projet a aussi permis

d’associer les acteurs du territoire a cette révision, notamment dans le domaine de
I’environnement.
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Annexe
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Annexe n°1 Rapport de l'inspection des installations classées _ Site
de I'ancienne papeterie
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Liberté ~ Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU DEPARTEMENT DE LA MARNE

Direction régionale de I'environnement, a Reims, le 2 7 DEC. 2019
de 'aménag t et du log t

UD DREAL de la Marne
10 Rue Clément Ader - BP 177
51685 REIMS Cedex

Nos réf. : SM3 HV n° D 1i2019 1182

Affaire suivie par : Héléne VINOT
helene.vinot@developpement-durable.gouv.fr
Tél. 03 26 77 33 50

RAPPORT DE L'INSPECTION DES INSTALLATIONS CLASSEES

POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
AU PREFET DE LA MARNE

Objet : Proposition de mesures de sécurisation d’un site potentiellement pollué — Papeterie de
Courlandon - SARL Actis

P.J. : Projet d'arrété préfectoral instituant des servitudes d'utilité publique

Rédacteur :Linspecteur de I'environnement : Héléne VINOT W\/:/ \/

1
|
|
|

Vérificateur / Approbateur : le chef de I'UD de la Marne : Thierry DEHAN ‘l
|

=

o

oy durable.gouv.fr

Plan Local d'Urbanisme

257
Rapport de Présentation et évaluation environnementale



Commune de COURLANDON

| - INTRODUCTION

La société ACTIS est une entreprise de déconstruction de batiments. Cette société est aujourd'hui propriétaire
de I'ancienne papeterie de Courlandon qu'elle occupe pour le stockage de matériaux issus de la déconstruction
(tuiles, pavés, charpentes, pierres etc.) et destinés a la revente au détail.

Suite & des plaintes a I'encontre du nouvel exploitant, plusieurs arrétés préfectoraux ont été pris afin de limiter
les activités de I'établissement et encadrer la dépollution de I'ancienne papeterie de Courlandon & savoir :

« larrété préfectoral complémentaire du 7 novembre 2005 prescrivant a la société ACTIS la mise en
sécurité du site, I'élimination des déchets, le nettoyage des sols, la réalisation d'études (ESR / EDR).
Deux précédents actes visant les mémes objectifs ont été pris en 2000 & 'encontre de maitre Deltour
(mandataire de liquidation) et en 2002 a I'encontre de monsieur Schmitt (propriétaire jusqu'en 2002 et
exploitant jusqu'en 1986).

« larrété préfectoral du 22 novembre 2005 mettant en demeure la société ACTIS de régulariser la
situation de ses installations du fait de ses activités de transit de produits minéraux, de broyage de
minéraux, le stockage de déchets inertes, le stockage de déchets métalliques.

» larrété préfectoral de suspension du 22 novembre 2005 suspendant les activités soumises a
autorisation au titre de la réglementation ICPE de la société ACTIS.

L'établissement n’exerce aujourd’hui plus d'activité pouvant relever de la réglementation des ICPE. Cette activite
de stockage pour revente de matériaux de déconstruction ne reléve pas du régime des ICPE.

Considérant la qualité de propriétaire et non d’'exploitant de la société Actis, aucune poursuite pour non respect
des obligations portant sur le diagnostic de sol n'a été engageée.

En novembre 2019, aprés sollicitation de l'inspection des installations classées, M. Lemoine (Directeur de la
Société Actis) a remis une étude de mars 2016 portant sur I'état des sols au droit de I'ancienne papeterie. Le
présent rapport présente un bilan des résultats de ce diagnostic et les propositions de l'inspection des
installations classées.

- LIEUX

Une visite d'inspection du 4 mai 2012 a permis de constater qu'aucune ICPE n’est exploitée sur le site. Aucun
déchet dangereux résiduel issu des anciennes activités de la papeterie n'a été vu lors de cette visite.

- Sensibilité du milieu

L'ancienne papeterie est située en bordure de la Vesle.

La consultation de la banque du sous-sol (BRGM) a mis en évidence qu'un puits ancien d'une profondeur de
25,36 m est présent sur le site. Ce puits constitue une voie de transfert préférentielle de polluants vers la nappe
alluviale en relation avec la Vesle (située & 2 m de profondeur) ainsi que vers une nappe plus profonde (nappe
de la craie).

Le site de I'ancienne papeterie est bordé de zones humides & I'Ouest et & L'Est, marais directement en lien avec
le cours d'eau.

Plusieurs puits de 4 & 5 m de profondeur ont par ailleurs été identifiés dans le village de Courlandon, de l'autre
coté de la riviere. Aucun captage destiné & I'alimentation en eau potable n'a été identifié dans un rayon de 1 km
autour du site.

Les activités actuelles éxercées sur le site ne sont pas de nature & générer des expositions aux éventuels
polluants présents dans le sol.

L'inspection des installations classées souligne I'état dégradé des batiments et le fort encombrement du site par
des matériaux divers. Le jour de la visite d'inspection de 2012, Monsieur Lemoine avait informé l'inspection des
installations classées de l'imminence de la cessation d'activité de la société ACTIS, ce qui n'est toujours pas le
cas en 2019.
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1il - DIAGNOSTIC DE SOL
1 - Etude historique

Fin 2015, la société Actis a fait réaliser une étude historique portant sur 'ensemble des activités de I'ancienne
papeterie de Courlandon.

Une visite de site réalisée par le consultant en charge de la réalisation du dossier (APAVE), 'examen d'éléments
d'archives et d’anciennes photos aériennes ont permis d'aboutir & un état des lieux des activités passées du site
jugé suffisant.

Les principaux éléments a retenir sont les suivants :
«  Une activité industrielle est notée sur ce site depuis 1842.
« L'usine a été bombardée au cours des deux guerres.
» Lesite, en cessation d'activité depuis 1999 est actuellement en friche,

Plusieurs activités ont pu étre a l'origine de pollutions sur ce site et notamment :
« les stockages de produits chimiques et d’encres,
un épandage accidentel d’hydrocarbures sur le sol (stockage)
I'exploitation de deux transformateurs PCB (entrée Ouest et a l'intérieur du batiment de production),
I'exploitation d'un atelier mécanique pour la maintenance,
une unité de traitement des eaux industrielles,
I'utilisation d'encre a l'intérieur du batiment de production.

Par ailleurs il convient de souligner la mauvaise qualité des remblais, sans lien direct avec l'activité de la
papeterie et commune a de nombreux sites industriels.

Cette étude historique et de vulnérabilité a été suivie de propositions de diagnostic de sol identifiant :
« le positionnement de 30 carottages de sols et de 3 piézométres,
« une liste de polluants & caractériser & savoir HCT, HAP, BTEX, COHV, PCB, métaux toxiques, acides,
soude, solvants.

Les emplacements proposés et les parameétres & contréler sont cohérents avec les résultats de [I'étude
historique.

L'inspection des installations classées souligne que deux planches photographiques, correspondant aux pages
17 et 18 de I'étude historique ne sont pas présentes dans le document remis par la société ACTIS. Ces planches
photographiques pouvaient permettre d'illustrer I'état des équipements et lieux concernés.

Dans son « projet visant a I'élimination des déchets présents sur le site » daté du 3 février 2000, Maitre Deltour
établit un bilan des déchets présents et des colts associés a leur élimination. L'inspection des installations
classées reléve notamment la présence des déchets qui pourraient demeurer présents sur le site. Les
enfouissements de déchets de pates et de plastiques issus de I'exploitation de la SCS Schmitt (jusqu'en 1986)
sont effectivement évoqués comme ayant été enterrés & hauteur de 7000 m®. L'évacuation de ces déchets
représentait, en 2000, une somme supérieure a 3 000 000 F.

Des fats de fuel seraient également enterrés sans qu'aucune information précise ne soit donnée sur leur lieu
d'enfouissement.
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Figure 1: Localisation des zones potentielles de pollution
2 - Investigations de terrain

Pour faire suite aux propositions formulées a l'issue de I'étude historique, la société ACTIS a fait réaliser un
diagnostic de sol en mars 2016.

Le plan ci-dessous présente 'emplacement des sondages réalisés.
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Figure 2: plan des investigations
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Du fait de contraintes de terrain (épaisseur des dalles ou inaccessibilité), plusieurs sondages initialement prévus
n'ont pas pu étre réalisés.

Ainsi, la zone du transformateur extérieur, une zone présentant des colorations, la zone de stockage des
produits chimiques et la zone de I'ancienne station de traitement des eaux n'ont pas été investiguées.

Les résultats obtenus mettent en évidence que les sols prélevés en partie Nord du site (P1 a P5, P7 et G2)
présentent des anomalies faibles & modérées en différents métaux reflétant une qualité médiocre des remblais
et sols (entre 0 et 1,5m). Des anomalies en métaux sont également constatées au droit de I'ancienne chaufferie.

Au Nord-Ouest du site, les remblais sont de type « machefer » et les déchets enterrés (papier / plastique) sont
relevés par endroit jusqu’a environ 1,5 m de profondeur (P8). Les photos aériennes historiques du site mettent
en évidence de potentiels enfouissements dans cette zone jusqu’en 1994.

Des anomalies en COHV sont relevées au Nord-Ouest du site (P8) et dans les eaux souterraines en aval
hydraulique de la chaufferie principale.

La zone des cuves de fioul présente une pollution marquée en hydrocarbures (fractions C10-C40 — 560 et 10
000 mg/kg MS en G2 et G3) mais visiblement ponctuelle. Il est suspecté que le fioul se soit infiltré dans le sol au
droit de la zone d’épandage et se soit répandu via les réseaux enterrés de 'ancienne usine. Le bureau d'étude
en charge des investigations précise donc que d'autres zones de sol peuvent étre polluées aux hydrocarbures
du fait de cette dispersion via les réseaux, sans toutefois que les expansions ne soient larges du fait de leur
caractére peu soluble et peu volatil. Ceci est confirmé par 'absence d'impact aux hydrocarbures relevés dans la
nappe en aval hydraulique des zones impactées.

Les résultats obtenus suite aux investigations réalisées a l'intérieur du batiment témoigne également d'une
pollution marquée aux hydrocarbures (G10 — 11 000 mg/kg MS) mais également au benzéne (280 mg/kg MS en
SD1).
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Figure 3: cartographie des anomalies
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3- Avis de l'inspection des installations classées

L'inspection des installations classées note tout d'abord que plusieurs zones potentiellement impactées n'ont
pas fait 'objet d'investigations a savoir :

» lazone de stockage des produits chimiques,

« le sol au droit du transformateur extérieur,

« le secteur de I'ancienne zone de traitement des eaux industrielles.

Plusieurs secteurs sont suspectés comme étant pollués (intérieur du batiment, ancienne zone de stockage de
fioul, zone d'enfouissement de déchets) mais I'étendue de ces pollutions ne sont aujourd’hui pas déterminées.

Les réseaux et potentiels puisards n'ont pas été nettoyés. Les anciennes installations de la papeterie ne sont a
ce jour pas entiérement démantelées.

Par ailleurs, considérant I'ancienneté de I'établissement, il est trés probable que d'autre zones de pollution liées
a d'anciennes installations ou & des pratiques négligentes (enfouissement de déchets, vidanges de fts) existent
mais n'aient pas été détectées.

Le site est aujourd’hui un lieu d’entreposage de déconstruction destiné a la revente dont certains sont présents
sur site depuis plusieurs années et lui conférent un aspect négligé. Le site est aujourd’hui trés dégradé, peu ou
pas entretenu et les batiments peuvent présenter des dangers du fait de leur vétusté et de 'absence d’entretien.

L'inspection des installations classées souligne que ce dép6t de matériaux n'a jusqu'a présent pas été considéré
comme une installation relevant de la réglementation ICPE.

Considérant les données disponibles et les risques liés aux pollutions passées et au manque d’entretien actuel
du site, l'inspection des installations classées propose de définir des restrictions d'usage.

Aucune évaluation des risques sanitaires n'a été réalisée a ce jour. Les niveaux de pollution actuellement
mesurés n'appellent toutefois pas a limiter totalement les usages sur ce site.

L'inspection des installations classées souligne le caractére potentiellement dangereux de I'ancien batiment de
production du fait de sa vétusté, du manque d’entretien et de risques de chutes importants dans les fosses non
protégées. Il conviendra donc de maintenir en état les clétures, accés et d'apposer des panneaux rappelant les
dangers en cas d'intrusion.

IV - RESTRICTIONS D'USAGE

Conformément aux dispositions de I'article R. 515-31-1 du code de I'environnement, « Sur les terrains pollués
par I'exploitation d'une installation classée [...] des servitudes d'utilité publique peuvent étre instituées en
application de l'article L. 515-12 [...] par le préfet a la demande de I'exploitant, du propriétaire du terrain ou du
maire de la commune ol sont situés les terrains, ou de sa propre initiative ».

Considérant les poliutions résiduelles présentes au droit de I'ancienne papeterie de Courlandon, l'inspection des
installations classées propose & Monsieur le Préfet de la Marne de définir des restrictions d'usage par le biais de
servitudes d'utilité publique. Ceci vise a :
< limiter les usages & un usage « professionnel » & savoir industriel, commercial, artisanal, de services
ou tertiaire,
- procéder a un diagnostic de sol préalable, sur la base des données déja disponibles sur ce site, avant
toute opération d'affouillement ou excavation de sol,
. d'assurer une gestion des terres polluées conforme a la réglementation en vigueur,
<  maintenir 'état des clétures et des fermetures d'accés,
«  maintenir les piézométres en état ou en assurer le rebouchage dans les régles de I'art.

Un avant-projet d'arrété préfectoral établi en ce sens est joint en annexe au présent rapport.

Conformément & l'article L. 515-12 du code de I'environnement indiquant que « sur les terrains pollués par
I'exploitation d'une installation classée ou constituant I'emprise d'un site de stockage de déchets, lorsque les

6
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servitudes envisagées ont pour objet de protéger les intéréts mentionnés au premier alinéa et concernent ces
seuls terrains, le représentant de I'Etat dans le département peut, lorsque le petit nombre des propriétaires ou le
caractére limité des surfaces intéressées le justifie, procéder a la consultation écrite des propriétaires des
terrains par substitution a la procédure d'enquéte publique prévue au troisiéme alinéa de l'article L. 515-9 » et au
regard des éléments mentionnés ci-avant, l'inspection des installations classées propose & monsieur le préfet de
la Marne de ne pas procéder & une enquéte publique et de solliciter I'avis écrit :

+ du conseil municipal de la commune de Courlandon (commune d'implantation des parcelles OA 232,

233, 235, 508, 170, 541),

+ du conseil municipal de Magneux (commune d'implantation de la parcelle ZD 25),

» du propriétaire du terrain concerné par les propositions de restrictions d'usage,
sur 'avant-projet d'arrété préfectoral instaurant des servitudes d'utilité publique, conformément a l'article R. 515-
31-5 du code de I'environnement.

L'ensemble des parcelles ZD 25 (commune de Magneux) et OA 232, 233, 235, 508, 170, 541 (commune de
Courlandon) correspondant & I'ensemble de I'ancien site de la Papeterie de Courlandon, sont concernées par la
mise en place de restrictions d'usage. Un plan cadastral est annexé & I'avant-projet d’arrété préfectoral instituant
des servitudes d'utilité publique.

Les Maires concernés et le propriétaire du terrain (Société ACTIS) en auront connaissance dans le cadre de la
consultation prévue ci-dessus.

Linspection des installations classées souligne que sur le plan cadastral, la parcelle ZD 25 est rattachée a la
commune de Magneux et selon les données IGN, cette parcelle est sur le territoire de Courlandon.

V - CONCLUSIONS

La société ACTIS a pour vocation la déconstruction de batiments et la revente de matériaux qui en sont issus.
Cet établissement ne reléve pas de la réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement mais les dépots de déchets peuvent étre considérés comme problématiques du fait de leur
accumulation et de leur maintien dans le temps. A ce titre, Monsieur le Maire de Courlandon pourra faire usage
du pouvoir de police qu'il tient de la législation sur les déchets (L 541-2 et L 541-3 du code de I'environnement).

Un diagnostic partiel du site réalisé en 2015 a permis de mettre en évidence des pollutions au droit de plusieurs
secteurs de I'établissement. L'étendue de ces poliutions n'a pas été déterminée et d'autres secteurs peuvent
étre sujets a des anomalies analytiques ou & des enfouissements de déchets sans avoir été identifiés dans le
cadre du diagnostic initial.

Considérant les incertitudes liées aux pollutions connues et les doutes liés aux activités passées, I'inspection
des installations classées considére qu'il est pertinent de définir des restrictions d'usage pour prévenir les
éventuels usages et pratiques inadaptés.
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Annexe n°2 Arrété préfectoral instituant les SUP sur le site de
I’ancienne papeterie

Direction régionale de l'envlmnna‘monf, de I'aménagement
EX et du logement Grand Est
PREFET Unité départementale de la Marne

DE LA MARNE Direction départementale des territoires
Liberté
n-_nu

AP N° 2021-SUP-1804C

ARRETE PREFECTORAL Instituant les servitudes d'utilité publique
Anclen site Papeterie de Courlandon & Courlandon et Magneux

Le Préfet de la Marne
Chevaller de la léglon d’honneur,
Chevalier de I'Ordre natlonal du Mérite

Vu le Code de l'environnement, titre 1% du livre V, relatif aux installations classées pour la protection de
I'environnement ; -

Vu la note du 19 avril 2017 relative aux sites et sols pollués ; -

Vu la circulaire du 8 février 2007 relative & 'implantation sur des sols pollués d'établissements accueillant des
populations sensibles ;

Vu le guide de mise en ceuvre des restrictions d'usage applicables aux sites et sols pollués de janvier 2011,
réalisé par le Ministére en charge de |'écologie ;

Vu l'arrété préfectoral d'autorisation d'exploiter de I'ancien -établissement Papeterie de Courlandon du 7 février
1983 modifié ; ) ’ ' '

Vu le rapport de diagnostic de 'état des milieux APAVE du 2 mai 2015, portant notamment sur 'étude historique
de I'ancienne papeterie ; ' .

Vu le rapport dé diagnostic de I'état des milieux APAVE du 15 mars 2016 portant sur les investigations de terrain ;
Vu la consultation du conseil municipal de Courlandon en date du 14 janvier 2020 et son avis en date du 5 mars
2020;

Vu la consultation du conseil municipal de Magneux en date du 14 janvier 2020 et son absence de réponse ;

Vu la consultation du propriétaire du site en date du 14 janvier 2020 et son absence de réponse ;

Vu le rapport de l'inspection des installations classées du 18 ao0t 2021 ;

Vu l'avis favorable du Conseil départemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques
(CODERST) qui s'est déroulé en mode dématérialisé du 13 au 24 septembre 2021 ; -

Vu le projet d'arrété préfectoral porté le 29 septembre 2021 & la connaissance de I'expioitant pour observations
éventuelles ;

Vu I'absence de réponse du pétitionnaire pour confirmer ou infirmer son accord sur le projet d'arrété instituant les
servitudes d'utilité publique ayant valeur d'accord tacite.

Considérant que dans le cadre du diagnostic de sol, plusieurs zones polluées ont é&té identifiées ;
Considérant que plusieurs zones pouvant étre impactées n'ont pas été examinées ;
Considérant que plusieurs piézométres sont encore présents sur le site ;

Considérant que le batiment de production présente des cavités dans lesquelles des risques élevés de chute
sont redoutés en cas d'intrusion et est désormais trés dégradé ; :

Consldérant qu'il convient de définir des mesures visant & empécher toute usage du sol inapproprié.

Sur proposition de Madame la Directrice départementale des territoires de la Mame.

40, boulevard Anatole France - CS 60554
51037 Chélons-en-Champagne Cedex
Tel : 03 26 70 80 00 '
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ARRETE

Article 1 : Définition des zones concernées par les servitudes d'utllité publique et nature des servitudes.

Des servitudes d'utilité publique sont instaurées sur la totalité de la parcelle cadastrale ZD 25, située sur la
commune de Magneux, et des parcelles cadastrales OA 232, 233, 235, 508, 170, 54, situées sur la commune de
Courlandon, et anciennement occupées par |'stablissement Papeterie de Courlandon.

Les plans cadastraux présentés en annexe 1 précisent I'implantation des parcelles.

Article 2 : Définition des servitudes d'utllité publique..

1 - Les servitudes d'utilité publique dont relévent I'ensemble des parcelles désignées & l'article 1 sont les
suivantes .
» ces terrains sont dédiés & un usage industriel, artisanal, commercial ou de services ;

> la culture de végétaux destinés a la consommation humaine ou animale est interdite ;

> limplantation de bétiments & usage résidentiel (maisons individuelles, immeubles résidentiels, hotels,
etc.) est interdite ;

» [limplantation des établissements accueillant des populations sensibles tels que décrits par la circulaire
du8 févner 2007 est interdite a savoir :

les créches ;

* |es écoles maternelles et élémentaires ;

*. les colléges et lycées ; .

* les établissements hébergeant des enfants handicapés ainsi que les établissements de
formation professionnelle des jeunes du secteur public ou privé ;

* les aires de jeux.

> préalablement & toute opération d'affouillement ou excavation de sol, un diagnostic de sol est réalisé au
droit de la zone concernée, au besoin sur la base des données déja disponibles. Ce diagnostic vise &
déterminer I'état des sols, les mesures.de gestion appropriées & mettre en ceuvre dans de cadre des
travaux et les mesures de gestion des terres éventuellement polluées & mettre en csuvre.
Les paramétres d'investigation (natures des sondages, choix des techniques, profondeur, paramétres
analytiques) sont déterminés en cohérence avec les données disponibles dans I'étude historique.
Le diagnostic de sol détermine des conditions de gestion des terres polluées ;

> toute opération d'excavation de terre est réalisée en respectant les modalités de gestion des terres
polluées déterminées a l'issue du diagnostic de sol prévu a l'alinéa précédent ;

> les clotures et accés sont maintenus dans un état permettant de limiter les intrusions sur le site et
notamment dans I'ancien batiment de production. Des panneaux rappelant les risques en cas d'intrusion
_sont apposés de maniére visible sur le périmétre de I'ancien site industriel, par son propriétaire.

Toute modification des restrictions d'usage ainsi définies répond aux dispositions de l'article 4 du présent arrété
préfectoral.

2 - Les piézométres présentés dans le plan ci-aprés (figure 1) doivent soit :
* é&tre maintenus en état, identifiés et protégés ;
* é&tre rebouchés dans les régles de I'art. :
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Figure 1; localisation des piézométres

€ O D e 11,

PT

HET C10-040 & 180 mohkg Ma \
P ) 2
nsowen toangeis |

23

m:=mm

EE o =, -~
> e .
’/ e s Pe + Gx: Arosraio iltis}
c T e ¢ @ Ansme i)
Figure 2: cartographie des anomalies
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Article 3 : Information des tiers

Si les parcelles telles que définies par I'articte 1er font l'objet d'une cession ou d'une mise & disposition & un tiers
(exploitant, locataire etc. ) a titre gratuit ou onéreux, le propriétaire doit informer les occupants ou acquéreurs des
restrictions d'usage ainsi définies.

Article 4 : Modification du préunt arrété

Les dispositions du présent arrété peuvent 8tre modifiées a la demande de la mairie ou d'un propriétaire d'une
-parcelle concernée par les servitudes ou encore dans le cadre d'un projet d'intérét général.

Pour ce faire, une demande doit 8tre adressée au Préfet, accompagnée d’éléments et éventuellement d’un plan
de gestion, montrant que les modifications proposées ne sont pas contraires aux principes de sécurité et de
protection mantsonnés dans le présent arrété.

Article 5 : Information et transcription des servitudes

Le prés:ent arréts est notifié aux maires des communes de Courlandon et Magneux concernés par l'instauration
des servitudes, puis annexé au Plan Local d'Urbanisme.

Conformément & ['article L.126-1 du Code de l'urbanisme, « les plans locaux d'urbanisme doivent comporter en
annexe les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol et qui figurent sur une liste fixée par décret en
Consell d’Etat. Le représentant de I'Etat est tenu de mettre le maire ou le président de I'établissement public
compétent en demeure d'annexer au plan local d'urbanisme les servitudes mentionnées & I'alinéa précédent. Si
cette formalité n'a pas été effectuée dans le délai de trois mois, le représentant de 'Etat y procéde d'office. Aprés
I'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de I'approbation du plan, soit, 8'il s'agit d'une servitude nouvelle, de
son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation
d'occupation du sol. Dans le cas ol le plan a été approuvé ou la servitude instituée avant la publication du décret
établissant ou complétant la liste visée & I'alinéa premier, le délai d'un an court & compter de-cette publication ».

La notification doit étre affichée pendant une ‘durée d'un miois minimum dans les mairies de Courlandon et
Magneux, concernées par l'instauration des servitudes. Une attestation signée par la mairie certifiant que
l'opération a été réalisée est envoyée au Préfet.

Le présent arrété est notifié au propriétaire.
Article 6 : Délals et voles de recours

En application de Iarticle R.181-50 du Code de I'environnement, la présente décision peut étre déférée devant le
Tribunal administratif de Chélons-en-Champagne = 25, rue du Lycée — 51038 Chélons-en-Champagne Cedex :
(soit par courrier soit par le biais du site de béléprocédures www.telerecours.fr)

1° par les pétitionnaires ou exploatanls dans un délai de deux mois & compter de la date & laquelle la décision
leur a été notifiée ;

2° par les tiers intéressés en raison des inconvénients ou des dangers que le fonctionnement de linstallation
présente pour les intéréts mentionnés a Iarticle L.181-3 du Code de I'environnement dans un délai de quatre
mois & compter du premier jour de 1a publication et de I'affichage de ces décisions ;

Le délai court & onmpter de la derniére formalité accomplie Si I'affichage constitue cette derniére formalité, le
délai court & compter du premier jour d'affichage ;

La présente décision peut faire 'objet d'un recours gracieux ou hiérarchique dans le délai de deux mois. Ce
recours administratif prolonge de deux mois les délais mentionnés aux 1° et 2°.
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Article 7 : Exécutlon et notification

Monsieur le Secrétaire général de la Préfecture de la Mamne, Monsieur le Directeur régional de I'environnement,

‘de l’aménagement et du logement du Grand Est, Madame la Directrice départementale des territoires de la
Mame ainsi que linspection des.installations classées sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution
du présent arrété, dont une copie sera adressée pour information & la Délégation territoriale de I'Agence
régionale de santé, & la DDT — Service urbanisme et Service sécurité, prévention des risques natureis
technologiques et routiers (SSPRNTR), & la Direction départementale des services d'incendie et de secours, a la
Direction de I'Agence de I'sau, & la Communauté urbaine du Grand Reims - péle développement économique et
services a la populanon a la Sous-préfecture de Reims ainsi qu'aux Maires de Courlandon et Magneux.

Chélons-en-Champagne, le 9 § LT 2021

Pour le Préfet et par déiégation,
Le Secréthire général

Emile’'sGUMBO

Plan Local d'Urbanisme
Rapport de Présentation et évaluation environnementale

268



Commune de COURLANDON

Annexe 1
Plans cadastraux
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