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Préambule

m La place du P.A.D.D. dans le Plan Local d’Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) introduit par la loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain (S.R.U.)
du 13 décembre 2000 remplace le Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) :

Le P.L.U. présente le projet d'aménagement local par le biais du P.A.D.D. tout en restant un instrument
de gestion de l'espace. Il fixe pour une peériode de 5 & 10 ans la destination générale des sols et les
régles qui leurs sont applicables

Le P.L.U. se doit d'étre compatible avec les orientations définies dans les documents supra-communaux ;
Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) ou les Programmes Locaux de I'Habitat (P.L.H.)...

La loi Urbanisme et Habilat (U.H.) du 2 juillet 2003 a modifieé le contenu des P.L.U., notamment
I'opposabilité au tiers du P.A.D.D.

Néanmoins, les dispositions du P.L.U. doivent étre cohérentes avec les orientations du P.A.D.D.

m Objectifs et enjeux du PADD

Le Plan Local d'Urbanisme comporte un P.A.D.D. qui définit les orientations générales d'aménagement &t
d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune dans le respect des objectifs et des principes de
développement durable énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme.

Défini par les articles L.123-1 et R.123-3 du Code de I'Urbanisme, le P.A.D.D. doit étre I'expression claire
et accessible d'une vision stratégique du développement territorial a long terme a travers des orientations
générales en maltiére d'urbanisme et d'aménagement.

Les principes du développement durable

Extrait de tarticlie L. 110 du Code de I'Urbanisme : afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transporis répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe,
d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrite publiques et de
promouvoir féquilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la
demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de 'espace.

Extrait de l'articte L. 121-1 du Code de 'Urbanisme : Les P.L.U. doivent déterminer les conditions permettant
d'assurer :

»  I'équilibre entre le renouvellement urbain et un développement urbaln maitrisé, le développement de
lespace rural, d'une pari, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre parl, en respectant les
objectifs du développement durable ;
la diversité des fonctions urbaines et 1a mixité sociale dans Fhabitat urbain et dans 'habitat rural, en
prévoyant des capacités de construclion et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat d'activités économiques,
notamment commerciales, d'activités sporlives ou culturelies et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que
des moyens de transports et de la gestion des eaux ;
une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise
des besoins de déptacement et de la circulation automobile, ta préservation de la qualité de t'air, de
f'eau, du sof et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verls, des milieux, sites et paysages
naturels et urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembies urbains
remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des poliutions et des nuisances de toute nature.
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Orientations du PADD

Orientation n°1
Poursuivre un développement maitrise et équilibré de I’habitat

il s'agit pour la commune de permettre I'accueil de population et d'activités tout en tenant
compte de ses capacités fonciéres et financiéres.

Néanmoins, I'urbanisation des villages a été réfléchie de fagon a consommer le moins possible
ies terres agricoles et de tenir compte au maximum des réseaux existants ou a créer.
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Dégager des zones d'extension « économes » situées en priorité dans e
prolongement des zones baties existantes et dans la continuité des réseaux
(voirie et eau).

Hiérarchiser le développement de la commune en tenant compte des capacités de
ses réseaux ainsi que des fravaux en cours et a venir. Une zone de réserve
fonciére (= 2AUD) destinée a développer le village & moyen ou long terme est
prevue dans le PLU car insufisamment équipée. Cette zone pourra étre ouverte
de fagon progressive afin de rationaliser les colts d'aménagement.

Limiter le développement du viliage vers la riviére en conservant une zone
protégée (risques, paysages, milieux naturels) non constructible de 30m depuis le
long des berges.

Identifier « des espaces tampons » correspondant aux arriére-cours d'exploitation
agricole, mais aussi des zones de jardins ou de vergers et leur attribuer un
classement N(a). On y trouve de petites constructions tels des abris de jardins,
mais aussi des hangars. Cette zone intermédiaire entre le village et la Coole ou le
domaine agricole est identifiée afin de permettre Ia construction de batiments
secondaires qui seront limités en nombre et en surface. L'habitat est y interdit.

Combiner développement de I'habitat et pérennité de I'activité agricole. Ii s'agit de
limiter le développement résidentiel & proximité des batiments agricoles en
observant des distances de sécurité et en évitant le mitage de certains secteurs
agricoles limitrophes des zones baties.

Prendre en compte I'existence d'habitat isolé qui ne sera pas conforté car mal
desservi et inscrit en limite de la zone agricole. La définition d'un secteur N(h)
permettra le maintien et 'aménagement des constructions existantes voire la
création de nouvelles, mais de fagon limitée.

Ortentatton n°2
Prendre en compte les réseaux et les équtpements

b
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Prendre en compte les capacités des réseaux pour mener un développement
compatibie avec les réseaux.

En matiére de gestion des eaux pluviales, retenir des mesures de sauvegarde :
préserver le systeme naturel d'évacuation des eaux pluviales / berges des cours
d'eau, zones humides, lier le développement de la construction et la prise en
compte des eaux pluviales.

Paraliéiement, et concernant le traitement des eaux usées, des dispositions seront
prises afin de se conforter au SPANC afin de traiter les rejets dans le milieu
naturel et de limiter les engorgements des réseaux de surface existants.
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> Ameénager le réseau des voiries et structurer le développement des nouvelles
voiries tout en tenant compte de la sécurité et du stationnement

> Conforter et aménager la pratique « récréative » du territoire de la commune et de
lintercommunalité en valorisant ou en préservant les sentes du village et le
chemin de randonnée, support de découverte, qui suit la vallée de la Coole.

Orientation n°3

Pérenniser les activités économiques

La commune est consciente de I'importance du réle joué par l'agriculture sur son territoire, dans
I'entretien et la qualité des paysages et des espaces, mais aussi de son role économique voire
touristique.

Cette activité est un des fondements de l'identité de la commune.

Les orientations du PLU se positionnent en faveur d'un soutien maximum de cette activité,
d'une volonté de maintenir les équilibres nécessaires a cette profession pour lui garantir des
conditions durables d'exploitation et de développement.

En outre, I'évolution de I'économie commerciale, I'ouverture du monde rural, I'évolution des
modes de vie, posent la question de la mixité entre habitat et activité(s) au sein méme du
village.

il s'agira de :
> preserver le potentiel agronomique en fixant clairement ies limites entre I'espace
urbain ou & urbaniser et I'espace agricole.

» Permettre le maintien des activités agricoles en coeur de village ainsi que 'accueil
de petites entreprises (commerces, services...) dés lors qu'elies sont compatibles
avec le voisinage résidentiel de la zone UD.

v

Favoriser l'implantation d'activités complémentaires via une zone (UE)
susceptibles d'accueillir des activités voire des commerces... pouvant étre
difficiliement compatibles avec un voisinage habité, en raison du bruit qu'elles
générent, des activités exercées, des volumes batis nécessaires a l'activité...

Y

identifier un secteur d'activité autour du silo agricole afin de ne pas géner ses
activités actuelles et futures. Permettre le maintien de la coopérative agricole
(classée ICPE) et prévoir I'éventuel développement de ses activités en créant une
zone (2AUE) attenante, mais écartée de I'habitat pour éviter toute nuisance.

Ortentation n°4
Préserver la qualité du cadre de vie, de I'environnement et des paysages.

L'attractivité du territoire repose d'abord sur la qualité des milieux natureis qui sont offerts aux
résidents. L'enjeu est de protéger durablement ce capital.
Paraliéiement, il s'agit de préserver un paysage rural encore de qualité, fagonné en grande
partie par la présence de la Coole et de ['activité agricole.

Pour se faire, il s'agira de mettre en ceuvre les moyens suivants :
> Préserver les espaces agricoles ayant une forte valeur paysageére et conserver les
éléments boisés de qualité présents dans le domaine agricole

> Protéger les coupures vertes entre les villages et préserver ies vues en direction de
la vallée de la Coole en définissant des zones non constructibles en
accompagnement de la riviere. Il s'agit de protéger les milieux humides, d'assurer
une continuité entre les espaces naturels remarquables du territoire afin de
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maintenir un « axe vert » e long de la vallée de la Coole tant sur la commune qu'a
I'échelle de l'intercommunalité

v

Encourager la insertion paysagére et architecturale de qualité pour les nouvelies
constructions (localisation, hauteur, volumes...). |l s'agit de tenir compte des
caractéristiques du village dans I'aménagement paysager urbain (préservation des
perspectives existantes, mise en valeur de la pente du terrain, ...),

~ Protéger les espaces boisés... identifiés comme éléments naturels ou paysagers
constitutifs de I'identité de la commune et de son patrimoine

~ ldentification et protection du captage d'eau potable (Nc) pour préserver la
ressource en eau et maintenir en (N) ies milieux naturels assurant une fonction
d'autoépuration de I'eau
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