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GENERALES

Borean d'Etudes GEOGRAM —_


M63
FLECHE


Riglemen (piéce éeditc)
du Plan Local d'Usbanisme de la commune de Brugny-Vaudancourt

il o o o S b g e B S e i = S g o S e g A R I R S R e e g e e

Le présent réglement est érabli conformément aux dispositions des ardcles L 123-1 et R 123-9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique 4 la totalité du territoire de la commune de Brugny-Vaudancourt
délimité aux documents graphiques n®4.2,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

demeurent notamment applica terrtod ert le

PL.I.:

1 Les régles fixées par ce plan local durbanisme qui se subsdtuent i celles des réples
générales d'udlisadon du sol fixées aux artcles R 111.1 4 R 111.24 du Code de I'Urbanisme.
Toutcfois, les dispositons ci-aprés des aricles R 111.2, R 111.4, R 111.15 & R 111.21 demeurent
applicables.

% Art. R111-2:

Le projer peut e refusé ou n'ére accepté que sous réserve de l'observaton de prescriprons
spéciales s'il est de narure i porer aneinre i la salubrté ou 4 la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantaton i proximiré d'autres
installatons.

% Art. R. 1114

Le projet peur éwe refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observaton de prescriptions
spéciales s'il est de namure, par sa localisaton er ses caractéristiques, 3 compromettre la
conservaton ou la mise en valeur d'un site ou de vestges archéologiques.

% Art. R, 115-15:

Le permis ou la décision prse suc la déclaration préalable doit respecter les préoccupatons
d'environnement définies aux artcles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement, Le projer
peut n'émre accepré que sous réserve de l'observaton de prescoptons spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa desinadon, il est de namre 3 avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

% Art. R 111-21 -

Le projet peuc étre refusé ou n'due accepté que sous réserve de |'observation de prescriprions
spéciales si les constructions, par leur situaton, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extéricur des batiments ou ouvrages a édifier ou i édifier ou 2 modifier, sont de narure & porter
aneinte au caractére ou i lintérér des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages narurels ou urbains
ainsi qu'i la conservaton des perspectves monumentales.
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2.2, Législations spécifiques

S'ajourent aux régles propres su plan local d'urbanisme, les prescrpuons prises au titre de
législaions spécifiques concernant les servitudes dudlicé publique affectant l'udlisadon ou
l'occupatdon du sol créées en applicadon de législadons partculieres, qui sont reportées sur le plan
des serviudes annexé au P.LU, apres l'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de
I'approbation du plan, soit, sl s'agic d'une servitude nouvelle, de son insttution, seules les
servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes d'autorisadon d'occupation du
sol.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le rerritoire couvert par le plan local d'urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones &
urbaniser, en zones agricoles ef en zones narurelles.

Les zones urbaines
Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du ttre 11
sont deélimitées aux documents praphiques n® 4.2A er 4.2B par un dreté £pais et repérées par un
indice commengant par la lettee U, 1l s’amit des zones ;
- UA

- UB

Les zones 4 urbaniser
Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositons des différents chapires du atre TV
sont délimirées aux documents graphiques n® 4.2A et 4.2B par un dreté épais et repérées par un
indice commencant par les lertres AU I s’apit des zones
- 1AU

- 2AU

Les zones agricoles
Les zones apricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du tre V sont délimitées aux
documents graphiques n°4.2A et 4.2B par un dreté épais et repérées par un indice commencant
par la lertre A, Cette zone comprend les secteurs Ae, Ah, Ap, Av, Ax.

Les zones naturelles

Les zones narurelles auxquelles s'appliquent les disposidons du e V] sont délimirees aux
documents graphiques n® 4.2A et 4.2B par un areté épais er repérées par un indice commengant
par la lerre N. Cere zone comprend les secteurs Nh et Nx
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Di iti i sein de

A chacune des zones urbaines, des zones & urbaniser, des zones agricoles et des zones narurelles
s'appliquent les dispositions figurant aux titres II1, IV, V, V1 du présent réglement. Le caraceére et
la vocadon de chacune de ces zones sont définis dans le tirre 11, chaque chapitre compte un corps
de régle en quatorze articles :

ARTICLE 1 - Occupatons er ualisadons du sol interdites

ARTICLE 2 - Occupatons et utlisations du sol admises sous conditions

ARTICLE 3 - Accés et voirie

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

ARTICLE 6 - Implantaton des construcrions par rapport aux voies et emprises
publiques

ARTICLE 7 - Implantadon des constructions par rapport aux limites séparatives
ARTICLE B - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

ARTICLE 9 - Empnise au sol

ARTICLE 10 - Haureur maximum des constructons

ARTICLE 11 - Aspect extérieur

ARTICLE 12 - Smrionnement

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantatons, Espaces Boisés Classés

ARTICLE M4 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5.)

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ot il s'applique.

Les documents graphiques font apparaioe :

¥ Les Espaces Boisés Classés a conserver ou i créer, classés en application de I'article L 130-1 du
Code de I'Urbanisme et repéeés par un quadrillage de lignes verticales et horizonrales.

¥ Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installadons d'intéréc général et
aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro d'ordre,

v Les secteurs identfiés en applicadon de I'arcle L 123-1-7 du code de I'uzbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les disposidons des aricles 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet
que d'adaptaions mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de la
parcelle, ou le caracrere des construcnons avoisinantes” {ardcle L 123-1 du Code de ['Urbanisme).
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Le territoire couverr par le plan local d'urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones
a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

1/ Les zones urbaines

Les zones urbaines (dites zones U} sont des zones urbanisées ou en cours d'urbanisadon dans
lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permenent
d’admerre immédiarement des consouctions.

On distingue sur le territoire de Brugny-Vaudancourt ;

> Lazone UA.

Elle correspond au centre ancien de la commune, définie pour tenir compte des spécificités lices
aux caractéristiques du bad ancien. Il s’agir, pour Brugny, des constructions i proximité de I'Eplise

et de la Place des Tilleuls (rue du Chiteau, rue Jabled, rue de la Cloterie..) et 3 Viaudancourt, des
constructions situées au Sud-Est de la départementale, menant & Epernay,

=» La zone UB,
Elle correspond aux lodssements et aux zones de constructons récentes, situées en contnuiré des

constructons plus anciennes dont elles se disdnguent aussi bien par les marériaux unlisées que par
leur posidon sur la parcelle.

2/ Les zones 4 urbaniser (AU)
Les zones & urbaniser sont des zones narurelles non desservies par les réseaux et destnées A
accueillic 'urbanisadon furure.
On distingue sur le teentoire de Brugny-Vaudancourt =
*» La zone 1AU.

Elle est destinée & 'aménagement groupé (car le cour d'équipement est i la charge de 'aménageur)
de terrains susceptibles d'accueillic des logernents 4 court ou moyen terme.

=3 La zone 2AU.

Réserve fonciére inconstrucable, cette zone est 5u5¢1:ptiblt d'accueillir des logements & moyen ou
long rerme (par sa wansformaton en zone 1AU), moyennant une modificadon du PLU.

La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, 4 protéger en

raison du potentel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Celle-ci
comprend cing secteurs :

= - Le secteur Av vise 3 protéger les espaces viticoles bénéficiamt de la protecion d'Appellation
d'Orngine Contrdlée pour 'élaboradon du Champagne.

- - Le secteur Ae est délimité pour permertre le mainden et le développement d’une actvite
équestre située sur le territoire.

- Le secteur Ah permer l'aménagement d'un bassin pour résoudre les problémes de
'hydraulique lié a 'activiré vincole.

- Le secreur Ap permer les instlladons er les construcdons lLiées & un poste électrique de
transformadon du courant.

- Le secteur Ax correspond aux terres agricoles, siruées av sein des périmétres de protection
éloigné ou rapproché des captages de Brugny et de Saint Mardn d’Ablois (dont les périmetres
s'étendent sur le rerritoire communal).

Bureauw d'Etedes GEOGRAM —
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4/ Les zones naturelles (N)

La zone N mmspn::—nd en effer nux secteurs des rerritoires communaux, équipés ou non, i
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérér,
notamment du point de vue esthédque, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploimtion forestiére, soir de leur caractére d’espaces narurels. Celle- ci comprend deux secteurs :

= Le secreur Nh correspondant au hameau des limons ot seules les exrensions limitées de

I'habitat sont autorisées du fait de leur appartenance su pésimétre rapproché du caprage de
Saint Martin d’Ablois.

- Le secteur Nx comespondant auzx sites narurels i préserver, situés au sein des périmétres de
protection éloigné ou mpproché des caprages de Brugny er de Saint Martin d'Ablois {doat les
périmétres s'étendent sur le terrtoire communal). Ce secteur est exempt de rtoutes
consmuchons.
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone UA

La zone UA est une zone de stuciures tradidonnelles d'urbanisanon. Elle est
caracténisée par un aspect de contnuité visuelle.

Elle est destinée a 'habitat, aux commerces et aux services.

Elle imf-:grr: des acovités ag:icn]l:s, viticoles et arasanales.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Toute construcuon de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatbles avec
une zone d'habitac

* Les terrains de camping et de caravanage, visés aux articles R.421,19 du Code de
I'Urbanisme.

* Les terrains d'accueil des habitatons légeres de loisirs, visés aux Amicles R.421.19 du
Code de 'Urbanisme.

* Le statdonnement des caravanes hors terrain aménagé, visé aux Articles R.421.23 du
Code de 'Usbanisme.

* Les garages collectifs de caravanes, les dépots de vehicules et les affouillements et
exhaussements de sol visés 4 I'Arucle R.421.23 du Code de ['Urbanisme.

* Les silos agricoles destinés 4 un stockage collecdf.

* Les carriéres.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les régles
du présent réglement & chaque lot issu de la division parcellaire et non & 'ensemble du projet.

Sont admis sous conditions :

Les installadons classées pour la protecton de l'environnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises, 2 condidon qu'elles n'entrainent, pour le
voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident ou de foncdonnement défectueux,
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aucune insalubrité ni sinistre susceprible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens,
Les ouvrages techniques nécessaires au foncoonnement des services publics.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1) - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructble a2 moins que son proprétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'Article 682 du Code Civil.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie on la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les aceés sur les voies publiques doivent étre aménagés en foncton de limportance du
trafic de fagon 4 éviter les risques pour la sécurité des usagers.

2 - Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant i l'importance ou
i la destinadon de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et
notammient si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules des services publics puissent faire demi-tour.

La largeur de I'emprisc des voies nouvelles doit étre au minimum de § méuwes

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Alimentation en eau_potable
Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire

pour toute construction ou installadon qui le requiert. II doit émre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (activités
grosses consommatrices d'eau) ne sont pas admises & moins que le constructeur ne
réalise des dispositifs techniques permettant I'alimentation de son actvité,

Burcoguw d"Etudes GEDGRAM —_—
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2 - Assainissement

a) - Eaux usées

Toute construction ou installadon qui le requiert doit obligatoirement étre raccordée
a un dispositf d'assainissement individuel ou collectf conforme a la réglementadon
sanitaire en vigueur.

Aucune eau non traitée ne doit étre déversée dans le réseau d'eaux pluviales, dans les
riviéres ou dans les fossés.

Les eaux industrelles er des centres de pressurage doivent faire I'objer de wairemnents
specifiques conformes aux réglementadons correspondantes.

b) - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garanar l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés et étre adapiés 4 l'opéradon et
au terrain.

3) - Autres réseaux

Les loassements et les ensembles d'habitadons doivent éure dotés des réseaux électncite
basse tension et téléphone enterrés, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
* Soir 4 l'alignement
* Soit en observant un recul minimum de 5 métres par rapport 4 l'alignement.

Dans le cas ou la construcdon n'est pas implantée a l'alignement ou lorsque la
construction ne joint pas les deux limites séparatives aboutssant i la voie, l'alignement
doit étre marérialisé par une cléture minérale.

Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconstructon i idendque est
autorisée sous réserve de ne pas entraver la réalisation de ['alignement ou la réalisaton
d'un emplacement réservé.

Dans le cas de bauments existants ne correspondant pas @ cette régle, extension
pourra saligner sur la facade existante si celle-ci n'entrave pas la réalisadon de

l'alignement
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Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au foncdonnement des services publics.

ARTICLE UA 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit éwe au moins égale a la moité de la différence d'alarude entre
ces deux points, sans pouvoir érre inférieure 4 wois méwes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions des constructions existantes ne
respectant pas ces régles.

Pour les constructions existantes en cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est
auronsee.

Les disposidons de cet ardcle ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctonnement des services publics.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux construcdons 2 usage d'habiraton, non contdgués implantées sur une méme
propriété, doivent respecter 'une par rapport 4 l'autre, une distance au moins égale 4 6
megres.

Pour les constructons existantes en cas de sinistre, la reconstruction 4 lidendque est
autorisée.

Les dispositions de cet arucle ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les constructions est de 7 métres 2 I'égout des toits.
Elle peut étre dépassée en cas d'impératfs techniques ou foncuonnels sous réserve
d'une bonne inserdon dans le dssu urbain environnant.

Les disposinons de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctonnement des services publics ainsi qu'aux poteaux, pylénes, candélabres ou
éoliennes et antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire® peut étre refusé ou n'éme accordé que sous réserve des
prescriptions spéciales si les constructons, par leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des badments ou ouvrages a édifier ou 3 modifier sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservadon des perspectives monumentales.
Les constructions doivent respecter, en particulier, les prescriptions suivantes :

1/ 11 est interdit de laisser & nu des matériaux destings 4 étre recouverts.

2/ 1e traitement des fagcades des batiments principaux et des annexes doir présenter
une harmonie.

3/ Les revétements et les peintures des batiments, des murs, des toitures et des clétures
devront étre en harmonie avec ceux des constructions existantes.

4/ Les facades & l'alignement des baoments agricoles ou d'actvités, a 'excepon des
percements d'ouvertures, doivent étre traitées en magonnerie avec un souci d'animation
de fagades (marquage d'un soubassement, liseré de briques, etc).

5/ Les architectures typiques d'autres régions ou d'autres pays sont interdites.

6/ La pente des toitures doit étre comprise entre 35 et 45° a 'exception des hangars,
des annexes et dépendances.

7/ Les clotures : les clotures en plaques béton sont interdites sur rue.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas éue imposées s'il s'agit de
po p p po pa po £
projets novateur (maisons bois, maisons écologiques, ...) sous réserve que l'intégration de

la construcdon 2 réaliser dans l'environnement soit particuliérernent érudiée.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stavonnement des véhicules doit étre assuré en-dehors des voies publiques et
correspondre aux besoins des construcoons. Pour les constructons a usage
d'habitadon, il est exigé au minimum 1 place de stadonnement par logement.

ARTICLE UA 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS-ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces boisés classés a conserver figurant sur le plan, sont soumis aux disposigons
des Artcles L.130.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[ n'est pas fixé de C.O.S. maximum.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de 1a zone UB

La zone UB est une zone d'urbanisadon discontinue.

Située autour du centre, desservie par les différents réseaux, elle est destinée aux
constructions @ usage d'habitation, de commerce, de service ainsi qu'aux exploitatons
agricoles, viticoles et artisanales.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Gosgit fipasdiine
* Toute construction de nature 4 créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec
une zone d'habitat.

* Les terrains de camping et de caravanage, visés aux Articles R.421.19 du Code de
I'Usbanisme.

* Les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs, visés aux Ardcles R.421.19 du
Code de I'Urbanisme.

* Le statonnement des caravanes hors terrain aménagé, visé aux Ardcles R.421.23 du
Code de I'Urbanisme.

* Les garages collecufs de caravanes, les dépdrs de véhicules et les affouillements et
exhaussements de sols visés a 'Article R.421,23 du Code de I'Urbanisme.

* Les silos agricoles destinés a un stockage collecdf.

* Les carnéres,

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en
propricté ou en jouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les régles
du présent réglement & chaque lot issu de la division parcellaire et non & I'ensemble du projet.

Sont admis sous conditions

* Les installadons classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises, a condidon qu'elles n'entrainent, pour le
voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident ou dé fonctionnement défectueux,
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aucune insalubrité ni sinistre susceptble de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

* Les ouvrages techniques nécessaires au fonctonnement des services publics.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1) - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprétaire ne produise une
servitude de passage suffisante insdtuée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
applicadon de 'Article 682 du Code Civil.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérée de la sécurite.
En pardculier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit ébli sur la voie oo (a géne
pour la circulation sera la moindre.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
wafic de fagon 4 éviter les risques pour la sécurité des usagers.

2) - Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
l'importance ou i la destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles
envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la
circulaton ou |'utilisadon des engins de lutte contre I'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules des services publics puissent faire demi-tour.

La largeur d’emprise des voies nouvelles doit étre au minimum de: 8 m

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour route construcdon ou installation qui le requiert. I doit etre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur,

Les constructions qui ne peuvent érre desservies par le réseau public (acuvités
grosses consommatrices d'eau) ne sont pas admises 2 moins que le constructeur ne
réalise des dispositifs techniques permettant I'alimentation de son activité.
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2) — Assainissement

a) - Baux usées

Toute construcdon ou installation qui le requiert doit obligatoirement étre
raccordée & un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme i Ia
réglementation sanitaire en vigueur.

Aucune eau non traitée ne doit ére déversée dans le réseau d'eaux pluviales, dans les
nviéres ou dans les fossés

Les eaux industrielles et des centres de pressurage doivent faire I'objet de traitements
spécifiques conformes aux réglementations en vigueur,

b) - Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur le terrain doivent garandr l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés et étre adaptés 4 l'opération et
au rerrain.

3) - Autres réseaux

Les lodssements et les ensembles d'habitations doivent étre dotés de réseaux E.D.F.
basse tension et P.T.T. enterrés, sauf en cas d'impossibilité technique.

I en est de méme pour le réseau T.D.F. dans le cas on une distribution collective est
nécessaire pour assurer une bonne récepdon.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres par
rapport i l'alignement.

Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconstruction i l'identique est
autorisée sous réserve de ne pas entraver la réalisation de l'alignement ou la réalisadon
d'un emplacement réservé.

Dans le cas de bidments existants ne correspondant pas i cette régle, l'extension
pourra s'aligner sur la fagade existante si celle-ci n'entrave pas la réalisadon de
l'alignement.

Les dispositions de cer article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au foncionnement des services publics.

Recul le long de la RID 36 : habitations : 15 m de I'axe de 1a RD et 20 m pour les autres
badments.
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ARTICLE UB 7—-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment 4 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doir étre au moins égale a la moidé de la différence d'altrude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure i trois métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions des constructions existantes ne
respectant pas ces régles.

Pour les construcdons existantes, en cas de sinistre, la reconstructon a l'identque est
autorisée.

Les disposidons de cer arucle ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au foncdonnement des services publics.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions a usage d'habitzdon, non contigugs, implantées sur une méme
propriété doivent respecter 'une par rapport a l'autre une distance au moins égale i
10m.

Pour les construcdons existantes, en cas de sinistre, la reconstructon 4 lidentique est
autorisée.

Les disposidons de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages rechniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des badments ne peut excéder 40 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée par les constructons est de 7 métres a 'égout des toits.
Elle peur étre dépassée en cas d'impératifs techniques ou foncdonnels sous réserve
d'une bonne insertion dans le ossu urbain environnant

Les dispositons de cer artcle ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctdonnement des services publics ainsi qu'aux poteaux, pylones, candélabres ou
éoliennes et antennes d'émission ou de réception de signaux madioélectriques.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructons, pat leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extéricur des bitdments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier sont de narure
4 porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou wurbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent respecter en particulier les prescriptions suivantes :

1/ 1II est interdit de laisser a nu des marériaux destinés 4 étre recouverts.

2/ Le traitement des fagades des batments principaux et des annexes doit
présenter une harmonie

3/ Les revétements et les peintures des batiments, des murs, des toitures et des
clétures devront étre en harmonie avec ceux des constructions existantes

4/ Les facades i l'alignement des bitdments agricoles ou d'actvités, a I'exception
des percements d'ouvertures, doivent étre traitées en magonnerie avec un souci
d'animation de fagades (marquage d'un soubassement, liseré de briques, etc).

5/ Les architectures typiques d'autres régions ou d'autres pays sont interdites.

6/ La pente des toitures doit étre comprise entre 35 et 45° a l'exception des
hangars, des dépendances et des annexes.

7/ Les clotures : les clérures en plaques béton sont interdites sur rue,

Dispositions particuliéres
Les disposidons édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées s'il
s'agit de projets novateur (maisons bois, maisons écologiques, ...) sous réserve que
lintégradon de la construction & réaliser dans l'environnement soit
partculierement étudiée.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stadonnement des véhicules doit éwre assuré en-dehors des voies et
correspondre aux besoins des constructions. Pour les constructions a usage
d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Tout projet de construcdon doit comporter un programme d'environnement
végéral visant 2 constituer au bout de quelques années un écrin de verdure de
qualité.
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Pour tout lotissement ou ensemble immobilier a usage d'habitation portant sur une
superficie de terrain supérieure a 5 000 m2, 10 % au moins de cette surface doit
étre aménage en espace vert collecaf planté d'arbres. Cer aménagement ne doit pas
érre relégué sur les délaissés inutlisables pour la construcdon mais au contraire,
constituer un élément déterminant de la compositon urbaine, en particulier le
terrain ainsi aménagé doit étre facilement accessible depuis le domaine public et
éwre éventuellement incorporé a celui-ci.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

IT n'est pas fixé de C.O.S. maximum.
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

La zone 1AU est une zone naturelle non ou insuffisamment équipée, destinée a
I'extension, sous forme organisée, de I'habitat et des acdvités tradidonnelles des villages
ruraux. La zone doit faire l'objer d'une conception d'aménagement d'ensemble.
Plusieurs phases de réalisation sont toutefois possibles.

Les constructions y sont subordonnées 4 la réalisation des équipements.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

* Toure construction au coup par coup qui ne respecte pas les Omentatons
d’Aménagement Sectoriel.

* Toute construction de nature 4 créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec
une zone d'habitat.

* Les terrains de camping et de caravanage, visés aux Artcles R.421.12 du Code de
I'Urbanisme.

= Les terrains d'accueil des habitanons légéres de loisirs, visés aux Ardcles R.421.19 du
Code de I'Urbanisme.

* Le stadonnement des caravanes hors terrain aménagé, visé aux Ardcles R421.23 du
Code de I'Urbanisme.

* Les parages collecdfs de caravanes, les dépots de véhicules et les affouillements et
exhaussements de sol visés a |'"Arrcle R.421.23 du Code de ['Urbanisme.

* Les silos agricoles destinés a un stockage collectif.

* Les carniéres.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées & condition d'appliquer les régles
du présent réglement a chaque lot issu de la division parcellaire et non & lensemble du projet.
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Sont admis sous conditions:

* Les constructions et les lotissements ne sont admis que si les équipements existants
ou prévus sont suffisants compte tenu des constructions projetées,

* Ils ne sont admis que s'ils respectent les Orientations d’Aménagement Sectoriel,

* Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises, 4 condition qu'elles n'entrainent, pour le
voisinage, aucune incommodité et en tas d'accident ou de fonctionnement défectueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptble de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

* Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

* La reconstruction d'existant aprés sinistre.

ARTICLE 1AU 3~ ACCES ET VOIRIE

1) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentque ou par voie judiciaire, en
applicadon de I'Article 682 du Code Civil.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérér de la sécurité.

En partculier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit étbli sur la voie on la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de fagon 4 éviter les risques pour la sécurité des usagers.

Aucune voie d'accés ne sera créée sur Ja RD 51,

Recul le long de la RD 36 : habitatdons : 15 m de I'axe de la RD et 20 m pour les autres

batiments.

2 - Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 4 I'importance ou i la
destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les
caracténstiques de ces voies rendent difficiles la circuladon ou 'utlisation des engins de
lutte contre l'incendie. )

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
des services publics puissent faire demi-tour.

La largeur de I'emprise des voies nouvelles doit étre au minimum de : 8m
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ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de diswibution d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installaton qui le requiert, II doit &tre exécuté conformément aux
normes techniques en vigueur.

Les constructions qui ne peuvent étre desservies par le réseau public (acdvités grosses
consommartrices d'eau) ne sont pas admises 4 moins que le construcreur ne réalise des
dispositfs techniques permettant ['alimentadon de son actvité,

2) — Assainissement

2) -Eaux usées

Toute construction ou installaton qui le requiert doit obligatoirement étre raccordée a
un dispositif d'assainissement individuel ou collectif conforme i la réglementaton
sanitaire en vigueur.

Aucune eau non traitée ne doit éxe déversée dans le réseau d'eaux pluviales, dans les
riviéres ou dans les fossés.

Les eaux industrielles et des centres de pressurage doivent faire l'objet de traitements
spécifiques conformes aux réglementanons correspondantes.

b) - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantic l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés er étre adaptés a 'opératon et
au terrain,

3) - Autres réseaux

Les lotissements et les ensembles d'habitations doivent étre dotés de réseaux E.D.F.
basse tension et P.T.T. enterrés, sauf en cas d'impossibilité rechnique,

I en est de méme pour la réseau T.D.F. dans le cas ou une distibution collective est
nécessaire pour assurer une bonne réception.

ARTICLE 1AU 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les construcuons doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres
par rapport a la voie communale.
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Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconstruction i
I'identique est autorisée sous réserve de ne pas entraver la réalisation de
I'alignement ou la réalisation d'un emplacement réservé,

Dans le cas de bitiments existants f¢ correspondant pas i certe régle,
l'extension pourra s'aligner sur la facade existante si celle-ci n'entrave pas la
réalisation de I'alignement.

Les dispositions de cer article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

Recul le long de la RD 951: 75 metres par rapport 4 axe, dans le respect de

Pamendement Dupont.

ARTICLE 1AU 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batment an point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale i la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux Points, sans pouvoir étre inférieure 3 trois
mérres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions des construcdons existantes ne
fespectant pas ces régles. Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, (a
reconstrucuon i l'identique est autorisée.

Les dispositons de cer article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructons i usage d’habitaton, non contigués, implantées sur une méme
propriété, doivent respecter 'une par rapport a I'autre une distance égale & 10 métres,
Les dispositions de cer article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

L’emptisc maximale sera limitée 3 30 %,

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée pour les constructions est de 7 métres & l'égout des roits.
Elle peur étme dépassée en cas d'impératifs rechniques ou fonctionnels sous réserve
d'une bonne insertion dans le issu urbain environnant.
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Les dispositions de cet artcle ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctonnement des services publics ainsi qu'aux poteaux, pylones, candélabres ou
éoliennes et antennes d'émission ou de récepdon de signaux radioélectriques.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur siruadon, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a
porter atteinte au caractére ou A l'intérér des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions doivent respecter en parriculier les prescriptions sulvantes :

1/ 11 est interdit de laisser & nu des matériaux destinés a étre recouverts.

2/ Le traitement des fagades des batments principaux et des annexes doit présenter
une harmonie

3/ Les revétements et les peintures des biiments, des murs, des toitures et des clotures
devront étre en harmonie avec ceux des constructions exisiantes

4/ Les facades 2 l'alipnement des biatiments agricoles ou d'activités, a 'exception des
percements d'ouvertures, doivent étre traitées en magonnerie avec un souci d'animation
de fagades (marquape d'un soubassement, liseré de briques, erc).

5/ Les architectures typiques d'autres régions ou d'autres pays sont interdites.

6/ La pente des toirures doit étre comprise entre 35 et 45° 4 l'exception des hangars,
des dépendances et des annexes.

7/ Les clotures : les clorures en plaques béton sont interdites sur rue.

ispositons particuliéres
Les dispositions édiciées par le présent article pourront ne pas €tre imposées s'll
s'agit de projets novateur (maisons bois, maisons écologiques, ...) sous réserve que
l'intégration de la constructon & réaliser dans [l'environnement soit
partculierement érudiée.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le statonnement des véhicules doit e assuré en-dehors des voies et correspondre
aux besoins des constructons. Pour les constructions 4 usage d'habitadon, il est exigé 2
places de stadonnement par logement
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urbaine, en particulier le terrain ainsi aménagé doit &re facilement accessible depuis le
domaine public et gere évenmellement Incorporé a celui-i,

ARTICLE UA 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de C.O.S, maximum,
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Réglement (pitce écrite)
du Phin Loc¢al d"Urbanisme de la commune de Brugny-Vaudancourt
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

La zone 2AU regroupe les terrains agricoles non équipés qui, en raison de leur sitvation,
sont appelés a l'urbanisation future a long terme.

Ces terrains qui constituent une réserve fonciére sont 4 protéger avec vigueur.

Ils gardent leur vocation agricole jusqu'a la modification du Plan Local d"Urbanisme qui
rendra possible leur urbanisaton.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les occupatons et udlisations du sol non mentonnées a ['Article 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés les ouvrages techniques nécessaires au foncdonnement des services
publies.

Les affouillements er exhaussements des sols nécessaires a la réalisation des
ouvrages techniques nécessaires au fonctoonnement des services publiques

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantadon des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics est libre.
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ARTICLE 2AU 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des ouvrages techniques nécessaires au foncuonnement des services
publics est libre.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des setvices publics
est libre.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Il n’est pas fixé de réple.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE
STATIONNEMENT

1 n’esr pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle.
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TITRE V :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Réglement (piéce écrive)
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Brugny-Vaudancourt
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone vouée a ['agriculrure dans laquelle des protecdons sont
indispensables afin de garantr les richesses narurelles.

La zone comprend cing secteurs :

* Secteur Av correspondant au secteur de protection de I'Appelladon Contrdlée
"Champagne"”

* Secteur Ah correspondant au secteur destiné a de ’'aménagement hydraulique.

* Secteur Ax correspondant aux terres agricoles incluses dans les périmétres de
protection des captages de Saint Mardn d’Ablois et de Brugny.

* Secteur Ae : correspondant 4 un centre équestre.

* Secteur Ap : correspondant a un projet de poste électrique.

ARTICLE A 1 -0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupanons et utlisations de sols non mentionnées a l'ardcle A. 2

Rappel

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

* Les constructions nécessaires i 'exploitadon agricole,

* Les constructions @ usage d'habitaton liées aux exploitmdons,

* Les installadons classées liées  |'exploitation agricole,

* Les depots de produits nécessaires a l'activité agricole sous conditon que des
dispositions soient prses pour limiter les risques de pollution et éviter la propagaton.

* L'extension. la modification et lz reconstructon aprés sinistre, des constructions
existantes,
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= Les affouillements et exhaussements de sols nécessités par les exploitations agricoles,
= Les installadons nécessaires aux ressources énergénques,

* Les ouvrages et installadons nécessaires a la réalisadon des équipements
d'infrastructures et au foncdonnement des services publics,

* Les silos agricoles,

* Les changements d'affectation de batments agricoles si ils sont liés a la diversificadon
agricole et a I'agro-tourisme.

Secteur Av

Les constructions nécessaires 4 la vitculmare ainsi que la construction d'ouvrages et
installatons nécessaires a la réalisadon des équipements d'infrastructures et au
foncaonnement des services publics,

Secteur Ah

Les aménagements liés aux travaux hydrauliques.

Secteur Ax

Les insrallations agricoles qui ne nuisent pas 4 la qualité des eaux

Tout projet devra respecter les prescripdons édiceées par les arrétés d’udliee publique
relanfs aux captages d’eau potable.

Secteur Ae

Les installations et constructions liées i 'activité du centre équestre

Secreur Ap:

Les installations et constructions liées au poste de transformation électrique

Les installations classées pour la protecton de l'environnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises,a condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommodité et, en cas d'accident ou de fonctuonnement défectueus, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens et 4 conditon qu'elles soient a plus de 700 méwes de la limite
des zones urbaines ou destnées 4 'urbanisaton.

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE

Tout termain enclavé est inconstructble 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instiruee par acte authentique ou par voie judiciaire, en
applicaton de I'Arncle 682 du Code Civil.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des condidons répondant 4 'importance ou 4 la
destinaton de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circuladon ou l'utilisadon des engins de
lutte contre |'incendie.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation qui le requiert doit obligatoirement étre raccordée 4
un disposidf d'assainissement individuel ou collectif conforme i la réglementation
sanitaire en vigueur.

Aucune eau non traitée ne doit étre déversée dans le réseau d'eaux pluviales, dans les
aviéres ou dans les fossés.

Les eaux industrielles et des centres de pressurage doivent faire 'objet de traitements
specifiques conformes aux réglementations correspondantes.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait par rapport aux voies.

Ce retrait est mesuré & partir de I'axe des voies et doit se situer au moins 4 ;

* 9 metres de l'axe des voies communales existantes

* 15 méuwes de I'axe des routes départementales

* 35 mérres de I'axe des voies classées grand itinéraire ou a grande circulaton.

Cette distance peut-gtre réduite pour l'extension de constructions exiswmntes qui ne
respectent pas ces régles et pour les installatons nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconstruction 4 l'idendque est
autorisée sous réserve de ne pas entraver la réalisadon de 'alignement ou la réalisation
d'un emplacement réserve.

Dans le cas de badments existants ne correspondant pas 4 cetie régle, I'extension
pourra saligner sur la fagade existante si celle-ci n'entrave pas la réalisadon de
l'alignement.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

Dans le secteur Ax : Recul le long de la RD 36 : pour les habitations : 15 m de 'axe de

la RD, et 20 tn pour les autres bagments.
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ARTICLE A 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doir étre implantée a une distance des limites séparatives de la
parcelle au moins égale a la moitié de la hauteur avec un minimum de 5 métres.
Toutefois les constructons destinées au logement du marésiel agricole, des récoltes et
des animaux peuvent étre implantées en limites séparatives.

Ces disposidons ne s'appliquent pas aux extensions des constructions existantes ne
respectant pas ces régles,

Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconstruction a l'identque est
autorisée.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au foncdonnement des services publics,

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contgués implantées sur une méme propriété doivent étre a
une distance l'une de 'autre au moins égale a 6 metres.

Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconsmruction 4 l'identque est
autorisée.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctdonnement des services publics.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée pour les construcdons est de 10 meétres 4 I'égour des
toits.

Pour les constructions autres qu'habitations et admises a I'Ardcle 1, la hauteur peut étre
majorée en foncton d'impératfs techniques ou fonctionnels pour des batiments a
usage de stockage des récoltes liés 2 des exploitatons agricoles.

Pour les silos agricoles a usage collectf, la hauteur maximum peut étre’ dépassée.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ainsi qu'aux poteaux, pylones, candélabres ou
éoliennes et antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectriques.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batments ou ouvrages i édifier ou 4 modifier sont de nature
porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a Ia conservadon des perspectives monumentales.

Les constructions doivent respecter, en particulier, les prescriptions suivantes :

1/ 11 est interdit de laisser & nu des matériaux destinés i étre recouverts.

2/ Le waitement des fagades des badments principaux et des annexes doit présenter
une harmonie

3/ Les revétements et les peintures des bitiments, des murs, des toirures et des clétures
devront étre en harmonie avec ceux des constructions existantes

4/ Les facades & l'alignement des bidments agricoles ou d'acvités, i exception des
percements d'ouvertures, doivent étre traitées en maconnerie avec un souci d'animation
de fagades (marquage d'un soubassement, liseré de briques, etc.).

5/ Les architectures typiques d'autres régions ou d'autres pays sont interdites.

6/ La pente des roitures doit étre comprise entre 35 et 45° a 'exception des hangars,
annexes et dépendances.

7/ Les clérares : les clétures en plaques béton sont interdites sur rue,

Dispositi articulieres

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées s'il
s'agit de projets novateur (maisons bois, maisons écologiques, ...) sous réserve que
lintégration de la construction 4 réaliser dans l'environnement soit
partculiérement érudiée.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le swtionnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS-ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces boisés classés & conserver figurant sur le plan sont soumis aux
dispositions des Articles L.130.1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE VI :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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Réglemeny (piéce écrire)
du Plan Local d'Urhanisme de Iy commune de Brugny-Vaudaneour

La zone N est une zone de protection dong il convient de Préserver le caractare nature]
, et les arrrairg .
. * Le chiteau et sop parc
' * Les abords du ruisseay Vaudancourt.

i Cette zone compte deux secteurs : Ny correspondant auy Périmétres de Protection desg
Captages de Saint Marrin d’Ablois et de Brugny, et Je secteur Nh correspondane gy
hameay deg Limons, hameay inclus au sein dy périmérre fapproché de protection dy
captage de Saint Martin d’Ablois,

ARTICLENZ-DCCUPATIDNS ET UTILISATIONS DU soL ADMISES SOus
CONDITIONS

Tout projer devrs respecter |eg Prescripions édicréeg Par les arrétés d'urlice publique
relatifs apx €aptages d'eau potable,
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ARTICLE N 3-ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peurt étre refusé sur des terrains qui ne sont pas desservis
par des voies publiques ou privées dans les conditons répondant a 'importance et a
la destnation de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont edifies,
notamment en ce qui concerne la commodité de la circulatdon et des accés et des
moyens d'approche permertant une lutte efficace contre I'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation qui le requiert doit obligatoirement étre raccordée
4 un dispositf d'assainissement individuel ou collectf conforme a la réglementation
sanitaire en vigueur,

Aucune eau non traitée ne doit étre déversée dans le réseau d'eaux pluviales, dans les
rivieres ou dans les fossés.

Les eaux industrielles et des centres de pressurage doivent faire l'objet de
traiternents spécifiques conformes aux réglementations correspondantes.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantaton des ouveages trechniques nécessaires au foncdonnement des services
publics est libre.

Dans le secteur Nh: le hameau est soumis a un plan d’alignement consultable en
mairie.

Dans le secreur Nx Recul le long de la RD 36 : habitations : 15 m de I'axe de la RD et

20 m pour les autres baoments,

ARTICLE N 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics est libre.

Dans le_secteur Nh: A moins que le bidment 4 conswuire ne jouxte la limite
parcellaire, la distance comptée horizontlement de rout point de ce biadment au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moiué
de la différence d'alatude entre ces deux points, sans pouvoir étre inféreure a trois
metres.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des ouvrages techniques nécessaires au foncdonnement des services
publics est libre,

Dans le secteur Nh ; 'implantation des constructions est libre.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise maximale est fixée a 20 %

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
est libre,

Dans le secteur Nh: ILa hauteur maximale autorisée par les constructons est de 7
métres 4 I'égout des toits.

Elle peut étre dépassée en cas d'impéradfs techniques ou fonctionnels sous réserve
d'une bonne insertion dans le tssu urbain envirgnnant,

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé,

ARTICLEN 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS-ESPACES BOISES
CLASSES

Non réglementé,

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il a été fixe un C.O.5. de 0,5.
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Caraciére des terrains

Il s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositons des
ardcles L 130,12 L 130.6 et R 130.1 2 R 130,16 du Code de I'Urbanisme. Ces terrains sont figurés
anx documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et harizontales dont les carrés
sont remplis d'un rond.

Article L 130 -1 du code de I'Urbanisme (L. no 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-1V et L. n® 2000-
1208, 13 déc. 2000, art. 202, VIII) :

Les plans locaux d'wrbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, i protéger ou i créer, qu'ils soient soumis ou non au régime foresder, enclos ou non,
attenant ou non i des habittions. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies et réseaux de haies, des plantadons d'alignements.

Le classement interdit tour changement d'affectadon ou tout mode d'occupation du sol de narure
a comprometrre la conservanon, Ia protecdon ou la eréadon des boisements.

Nonobswmant toutes dispositions contraires, il entraine le rejer de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue 4 l'aricle 157 du Code foresder. (L. no 76-1285, 31 déc,
1976, ar. 28-1),

Il est fait exceprion a ces inrerdicuons pour l'exploitanon des produits minéraux importants pour
I'économie nadonale ou régionale, et dont les gisements onc fair I'objet d'une reconnaissance par
un Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuvé avant le 10 juiller 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'aurodsation ne peur étre
accordée que si le pédtonnaire s'engage préalablement 3 réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitdon, au vo de I'érude d'impact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat dérermine les conditions d'application du présent
alinéa.

(L. no T6-1285, 31 déc. 1976, art. 2B-11 er L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, are. 202, IX, 1o) Dans
les bois, forérs ou parcs simés « sur le teeritoire de communes oi ['émablissement d'un plan loeal
d'urbanisme a été prescrit » ainsi que dans rour espace boisé classé, les coupes et abarmges d'arbres
SONT SOUMIs A autonsaton préalable, sauf dans les cas suivants ¢

- S'il est fait applicadon des dispositons des livres I er 1T du code forester ;

- Sl est fair applicadon d'un plan simple de geston approuvé, conformément aux
dispositons de l'article 6 de la loi no 63-810 du 6 aoar 1963 ;

- Si les coupes entrent dans le cadre dune autorisadon par catégories définies par arréeé
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

(L. no 83-8, 7 fanv. 1983, art. 68-VIi, mod. par L. no §3-663, 22 juill. 1983, art. 105)

L'aurorisation de coupe et dabartage d'arbres est délivede dans les formes, conditions et délais

déterminés par décret en Conseil d'Erat:

a) (L. no 2000-1208, 13 dec. 2000, art. 202, IIT er IX 20} Dans les communes ot un « plan
local d'urbanisme » a éré approuvé, au nom de la commune ou de l'érablissement public de
cooperaton intercommunale ou de "B, selon les cas er modahités prévus aux arocles L.
421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi no 82-213 du 2
mars 1982 modifiée relanve aux droits et libertés des communes, des dépamrements et des
régions et « & lamicle L. 421-2-4 », la dédision ne devient exécuroire que quinze jours aprés
qu'il a été procédé i sa nodficaton er a sa mansmission au représenmnt de I'Emt Les
disposidons de l'ardcle L. 421-9 sont alors appl.imblca;
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b}  Dans les aunes communes, au nom de 'Emt

Article L 130 -2 du code de I'Urbanisme (L. ne 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-1I1 et L. no
2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, X) :

Pour sauvegarder les bois er parcs er, en général rous espaces boisés er sites naturels sirués dans
les agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser 'aménagement, ['Etat, les départements,
les communes ou les émblissements publics ayant pour objet la réalisadon d’ﬂpmuom
d'urbanisme peuvent offrir, 4 drre de compensadon, un termin @ bidr aux propriétaires qui
consentent 4 leur céder gratuitement un tetrain classé par « un Plan Local d'Urbanisme rendu
public ou un plan local d'urbanisme approuvé » comme espace boisé a conserver, & protéger ou 3
créer. Cette offre ne peut éwe faite si la derniére acquisition i ttre onéreus done le terrain classé a
fait 'objer n'a pas date cerraine depuis ang ans au moins.

I] peur également, aux memes fins, ére accordé au propoétaire une autorsation de construire sur
une partie du terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit rerrain, si la derniére
acquisition & drre onéreux dont ce termain a fair 'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

(. no 2000-1208, 13 dec. 2000, arr. 202, X1) Certe autorisaton, qui doit émre compatble avec les
dispositons du « schéma de cohérence tecritonale », ne peut étre donnée que par décret pris sur le
rapport du ministre chargé de I'urbanisme, du ministre de l'inténeur et du ministre de l'apriculrure,
La portion de terrain cédée par le pmpﬁém.i.r: ne peut faire l'objer d'un changement d'affecradon
qu'aprés autorisaton donnée dans les mémes conditions. Lapphtnuun des disposidons du présent
alinéa est subordonnée i l'accord de la ou des communes sur le rermtoire desquelles esrt simeé le
terrain classé, dans des conditions déterminées par les déerers prévus i l'ardcle L. 130-6.

La valeur du terrain 4 badr offert en compensaton ou le surcroit de valeur prs, du fair de
l'autorisaton de construire, par la parte du terrain classeé conservée par le propriétaire, ne doit pas
dépasser la valeur du terrain cédé i la collectvité.

SURFACE DES ESPACES BOISES CLLASSES : 1 097 ha
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ANNEXE :
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AUX VOIES ET

OUVRAGES PUBLICS,
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Réglement (piéce écnte)
du Plan Loca! d'Urbanisme de la commune de Brugny-Vaudancourt
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Au document graphique n°4-2B, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les
terrains reservés pour lesquels s'appliquent les disposidons suivamtes :

ARTICLE R.123.32 DU CODE DE L'URBANISME, rappelé ci-dessous :

Sous réserve des dispositions de l'article 1..423.1, la construction est interdite sur les terrains, bits
ou non, inscrits en emplacement réservé par un Plan Local d'Urbanisme.

"La demande d'acquisition présentée par le proprictaire en application des dispositions de ['article
L.123.9 est adressée sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postal ou déposée
contre décharge a la Mairc de ls commune ol se situe le bien. Les délais d'un an et de deux ans
prévus au quatriéme alinéa de l'arvcle précité partent de la date de I'avis de réception postal ou de
Ia decharge.

"La demande précise l'identité et l'sdresse du propriéaire, les éléments permertant d'identfier
l'emplacement réservé, la situadon er la superficie du terrain ainsi que l'idennité des personnes
visées au moisieme alinéa de lartcle L.123.9.

"Le Maire transmee la demande, dans les huit jours qui suivent son dépor, a la collectvied ou
service public bénéficiaire de la réserve,

"La publicité collectve prévue au troisieme alinéa de l'ardele L.123.9 comporre au moins un avis
publié durant un mois par vole d'affichage sur le lieu ou i proximité du bien, visible de la voie
publique. Cer avis est en outre inséré dans un des journaux diffusés dans le Déparement. 11 doit
préciser, en caractéres apparents, fue les personnes intéressées autres que le propriétaire,
I'usufruitier, les fermies, les locataires, ceus qui ont des droits d.-:mphjrrmsr: d'habimton ou
d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servirudes, sont renues de faire connaitre au bénéficiaire
de la réserve dans un délai de deux mois, & compter de |'achévement de ln derniére mesure de
publicité, i défaut de quoi, elles seront déchues de tous droits 3 l'indemnité. Ces mesures de
publicité sonr  la charge de la collecdvité ou du service public bénéficiaire de la réserve.

"La mise en demeure de lever la réserve, prévue au huidéme alinéa de 'artcle 1.123.9, esc adressée
par le propriétaire sous pli recommandé avec demande d'avis de réceprion poswl, ou déposée
contre décharge 3 la maire de la commune oi est sinué le bien. Le Maire mansmet, dans les huic
jours, certe mise en demeure accompagnée de l'avis de récepuon posil ou de la décharpe 2 la
collecovité ou au service public heénéficatre de la réserve, ainsi qu'aux diverses autorites
compétentes pour instmire et délivrer les autodsadons et actes relafs 3 l'occupation ou
l'utilisation du sol,

Dans le cas ol un émblissement public de coopératon intercommunale serait compétent pour
I'tlaboradon des documents d'urbanisme, le Maire wansmet la mise en demeure au Président de
I'éeablissernent public aux fins de mise & jour du Plan Local d'Urbanisme.

"L'acquisiion d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec l'accord de la personne
publigue au bénéfice de laquelle 1 réserve est inscrite au Plan, étre realisée par une autre personne
publique, la desdnadon de l'emplacement résecvé restant inchangée.

"En cas de changement de bénéficiaire d'un emplacement réservé résultant soit de la modificarion,
soit de la révision du Plan Local d'Urbanisme, 'sncen bénéficiaire de la réserve doir mansmetore
sans délai au nouveau bénéficiaire les mises en demeure d'acquenr donr il 2 ¢ré antéricurement
saisi. L'auteur de la mise en demeure est avisé de cette ransmission par lancien bénéBciaire".

ARTICLE L.123,17 ET L.230.1 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous :

{Loi n® 86.13 du 6 janvier 1986 - artcle 9 (2).
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Réplement (pitce €crite)
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Brugny-Vaudancourt
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“Le propriétaire d'un terrain bt ou non bad réservé par un Plan Local d'Urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation dlintérér général ou un espace vert peut, dés
que le Plan est opposable aux tiers, méme i 4 cette date une décision de sursis a sttuer lui ayant
€r¢ opposée est en cours de validité, exiger de la collectvité ou du serviee public au bénéfice
duquel le terrain a éué réservé qu'il soir procédé a son acquisitdon.

"Au cas ot le terrain viendrair & faire l'objer d'une tansmission pour cause de décés, les ayants
droit du propriétaire décédé peuvent sur justification que l'immeuble en cause représente au
moins la moité de 'acdf successoral et sous réserve de présenter Ja demande d'acquisition dans le
délai de six mois & compter de 'ouverture de Ia succession, si celle-ci n'a pas éé formulée par le
propriémire décédé, exiger qu'il soit sursis, 4 concurrence du monmanr du prx du rerrain, ao
recouvrement des droirs de mutation afférents a la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

"La demande d'acquisidon doit mentonner les fermiers, locaraires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitadon ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes; Les autres
intéressés seront mis en demeure de faire valotr leurs droits par publicité ccllecave sur I'initiadve
de la collectivitée ou du secvice public bénéficiaire, et tenus de se faire connaitre 4 ces demiers,
dans le délai de deux mois, i défaur de quoi ils secont exclus de tout droit i indemnité.

"La collectvité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit se prononcer
dans le délai d'un an 4 comprter de la réception en Maide de la demande du propriéraire. En cas
d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans @ compter de la
récepton en Mairie de cette demande.

"A défaut d'accord amiable i l'expiraon du délai d'un an menronné 3 l'alinéa précédent, le juge
de l'expropriation, saisi soit par le propriémire, soit par la collectivité ou le service public
bénéficiaire de la réserve, prononce le transferr de propriéeé et fixe le prix du rermin.

Ce prx, y compris lindemnité de réemploi, est fixé er payé comme en matére d'expropriarion, le
termin érant considéré comme ayant cessé d'éwre compris dans un emplacement réservé.
Tourcfois, la date de référence prévue & l'article 1.13.15 du Code de 'Expropriation pour cause
d'utilité publique est celle de la publicatdon du Plan Local d'Urbanisme, de la modificaton ou de la
revision dudit Plan instiruant I'emplacement réservé,

"Le juge de l'expropration fixe également, sl y a liew, les indemnités auxquelles peuvent
pretendre les personnes mentonnées au woisiéme alinéa ci-dessus.

"Le propriéraire d'un terrain pardellement réservé par un Plan Local ¢'Urbamisme, peut en
requéric l'emprse torale dans les cas prévus avx arcles L1310 et L1311 du Code de
I'Expropradon pour cause d'urlité publique.

"8i, rois mois aprés I'expiration du délai d'un an mendonné au quarriéme alinéa ci-dessus le juge
de l'expropriadon n'a pas été saisi, la réserve n'est plus opposable au propridtaire comme aux ders,
un mois aprés la mise en demeure de procéder @ sa levée, adressée i l'autonté compérente par le

propri¢taire. Cerre faculeé n'a pas fair obsracle 4 la saisine du juge de l'expropriation au-dela de ces
trois mois, dans les conditions prévues au cinquiéme alinéa a-dessus.

"L'acte ou la décision pormnt eansfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date rous droits
réels ou personnels existants sur les immeubles cédés, méme en l'absence de déclaradon d'udlicé
publique anténeure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les condinons
prévues a lamicle [.12.3 du Code de 'Expropnation pour cause d'udlité publique.

"Les dispositions de l'article 1.221.2 sonr applicables aux tervains réservés par un Plan Local
d'Urbanisme et acquis par la collectivité ou le service public bénéficiaire de la réserve, quel que
soit le mode d'acquisidon.
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Reglemenn {picce écrne)
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Brugny-Vaudancourt
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- ARTICLE L.423.1 a L.423.5 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous :

B

- Permis de Construire & titre précaire.

"Lorsqu'un emplacement est réservé par un Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuve,
ou un documenr d'urbanisme en tenant liew, pour un ouvrage public, une voie publique, une
installanon d'intérét générl ou un espace vert et que Ja constructon i édifier 4 un caractére
précaire, le Permis de Construire peut exceptionnellement étre accordé sur avis favorable de la
Commussion Départementale de 'Urbanisme et de la collecdvité intéressée a 'opéradon.

"L'arréré accordant le Permis de Construire prescrit, s'il y a lieu, |'éeablissement aux frais do
demandeur et par voie d'expertise contradictoire d'un érar descripdf des lieux er, le cas échéant,
d'une évaluation somemaire du ou des fonds de commerce ou d'industrie dont la constructon est
suscepdble de permernre le développement ou la mansformadon.

"Cer arréeé peur également fixer un délai a 'expiration duquel le pédoonnaire doit enlever sans
indemniré la construction autorisée.

"En cas d'acquisidon ultédeure par I'Etat, par une collectvité publique ou un érablissement
public, il n'est pas tenu compte de k valeur des constructons précaires ainsi autonsées, ni de la
valeur ou de l'augmentation de valeur des fonds de commerce ou dindusmies dont ces
constructions auraient permis la créadon, le développement ou la mansformaton.

"Les frais de démolinon ou d'enlévement de la consmrucdon sonr a la charge du propricraire. Tls
viennent en déducton des indemnires, auxquelles il peut prétendre.

"Toutefois, si l'arrété accordant l2 Permis de Consmuire o fixé un délai déterminé pour
l'enlévement de la construcdon et que acquisition intervienne avant l'expiradon dudit délai, une
indemnité propordonnelle au délai qui reste 3 courir par rappont au délai prévu est accordée.

"Le Permis de Construire peut éore accordé dans les condivons prévues aus artcles précédents,
pour des constructons précaires 4 usage induswiel i édifier dans les zones affectées a un autre
usage par un Plan Local d"Urbanisme rendu public ou approuve, ou un document d'urbanisme en
tenant liew.

"En ce eas, la déliveance dn Permis de Consrmiiee pear étre subordonnée 4 lengagement du
pétiionnaire d'enlever sans indemnité non seulement les bitdments 2 édifier mais aussi les
biadments existants.

"Nonobstant toutes disposiions contraires et sous réserve des disposions du demier alinéa de
lardcle L.423.4, les omulaires de droits réels ou de baux de roure namre porane sur des
constructons créées ou aménagées n applicavon des arncles précédents ne peuvent pretendre a
aucune indemnite.

"Il en est de méme des trulaires de drois eéels ou de baux de toute namure consdrués aprés
Fintervendon de l'arrété du Permis de Construire sur des bidments existants i cette date que le
pettonnaire s'engage i enlever en spplicaton de ['ardcle L4234, "A peine de nullité et ce, sans
préjudice de réparation civile s'il y a liew, rour acte pormant venre, location ou constuton de droits
réels sur des binments frappés de précarité en applicadon des disposidons qui précédent doit
mendonner le caractére précaire desdites constructions”.
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Liste des réserves publiques

Le wmbleau ci-dessous donne I3 liste des réserves publiques ‘Egu.mnt au PLU. avec les indications
suivantes ;

- L'affecration furure des terrains,
- La collecdvité bénéhiciaire devane dequénr les terrains,

- La surface.

N°® Objer Bénéficiaire Superficie
i Zone de retournement — Les Limons E"‘"‘T:E::UEE"M . 500 m2
2 Voirie pour desservir I zone 2AU « Le Chemin Commune de Brugny- 400 m?

des cordonniers » Vaudancour n
3 Voide pour desservir Ia zone 2AU « Le Chemun Commune de Brugny- 350 2

des cordonniers » Vaudancourt n
4 Voirie pour desservir la zone 2AU « Le Chemin Communc de Brugny- 310 m

des cordonniers » Vaudancour m
5 Voide pour desservic la zone 2AU « [e Chemin Commune de Brugny- 400 m?

des cordonniers » Vaudaneourn o
6 | Stationnement c“'“{?:;;‘ﬂfﬁ;“ﬁ“ﬁ" 450 m?
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