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AVANT-PROPOS 
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PRESENTATION GENERALE DU TERRITOIRE 
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Anzin-Saint-Aubin
http://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Nicolas-lez-Arras
https://fr.wikipedia.org/wiki/Grand_Est
https://fr.wikipedia.org/wiki/Canton_de_Mourmelon-Vesle_et_Monts_de_Champagne
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Loi_relative_%C3%A0_la_solidarit%C3%A9_et_au_renouvellement_urbains
http://fr.wikipedia.org/wiki/Document_d%27urbanisme
http://fr.wikipedia.org/wiki/Document_d%27urbanisme
http://fr.wikipedia.org/wiki/Intercommunalit%C3%A9_en_France
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 

 

 

 Enjeux :  

 Respecter une densité de 16 à 20 logements/ha avec 5 % de logements 

aidés. 

 Une qualité paysagère et un patrimoine identitaire rural à préserver. 
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 Enjeux :  

 Il s’agira dans le projet de conforter le caractère humide et bocager de 

cet environnement. L’extension devra former un ensemble cohérent 

connecté au reste du bourg. Un traitement des franges du nouveau 

quartier sera nécessaire par une limite nette et paysagère pour  favoriser 

son intégration. 
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Peu de risques sont recensés sur la commune : 
 
La commune n’est pas concernée par aucun Plan de Prévention des Risques. 
 
Le risque lié aux cavités souterraines : aucune cavité souterraine n’a été recensée sur le territoire. 
 
Le risque lié au retraite-gonflement des sols argileux : L’aléa sur le site est considéré comme faible. 

 
Le risque sismique : Il est considéré comme très faible. 
 
Le risque lié aux inondations : La commune n’est pas concernée par un risque d’inondations. 
 
Le risque lié aux mouvements de terrain : Le site n’est concerné par aucun risque spécifique lié aux 
mouvements de terrain. 
 
Les nuisances sonores : La RD 944 (route nationale) est classée comme route à grande circulation  de 
catégorie 2 (76<L<= 81dbA de jour et 71<L<= 76dbA de nuit). 
Il s’agit d’une infrastructure bruyante (>70db). La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de 
part et d’autre de l’infrastructure est de 250 m. 
Cependant la voie de contournement du village doit recevoir cette classification alors que la section 
urbaine sera déclassée. 
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Installations industrielles : La commune est concernée par 4 anciens sites industriels : BASIAS 

 Enjeux :  

 Maintenir une distance d’éloignement par rapport à la route nationale et 
respecter les normes acoustiques des bâtiments. 
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https://www.aquaportail.com/definition-6724-limon.html
https://www.aquaportail.com/definition-5312-sable.html
https://www.aquaportail.com/definition-4164-erosion.html
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Le site est localisé à proximité immédiate de la vallée de la Vesle et proche 
de la montagne de Reims 
 
 Enjeux :  

 Prendre en compte la proximité immédiate des habitats naturels 

protégés et sensibles de la vallée de la Vesle tels que les bois et les 

marais qui jouent un rôle majeur de réservoir de Biodiversité (ZSC n° 

FR2100284 Marais de la Vesle en amont de Reims). 
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Un paysage globalement fermé, cadré par un horizon boisé. 

 Enjeux : 

 Intégrer les enjeux de l’entité paysagère du  plateau crayeux (PLU): 

- Positionner des boqueteaux ou des haies dans la profondeur de champ 

pour graduer la distance jusqu’à la ligne d’horizon  

- Protéger les ripisylves qui marquent les vallées humides.  

- Développer une stratégie d’implantation des arbres d’alignements (non 

pas de haies réservées aux parcelles agricoles) le long des routes 

départementales et nationales.  

- Maintenir le caractère ouvert des villages en évitant les clôtures en tout 

genre et les haies monovariétales hautes de type thuya.  

- Encourager l’orientation des nouvelles constructions dans la logique 

d’implantation de la trame existante.  

- Intégrer le caractère humide de la vallée sur le site. 

 Préserver les perceptions visuelles sur le grand paysage depuis le projet 
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PRESENTATION ET CRITÈRES DE QUALITÉ DE LA FUTURE ZONE 

URBANISÉE AU REGARD DES NUISANCES, DE LA SÉCURITÉ, DE 

L’URBANISME DU PAYSAGE ET DE L’ARCHITECTURE. 
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LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE 
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Usages de sols, destinations de constructions 
et natures d’activité 

 

Chapitre 1. Interdictions et restrictions en matière d’occupation des sols 

 

Article 1. Interdictions et autorisations 

 

 Constructions 

 

Destinations Sous-destinations Interdites 

Autorisées 

sous 

conditions 

Autorisées 

Exploitation 

agricole et 

forestière 

Exploitation agricole    

 
 

Exploitation forestière     
 

Habitation 
Logement     

Hébergement   
  

 

Commerce et 

activité de 

service 

Artisanat et commerce de 

détail 
  

  

Restauration    
  

Commerce de gros   
  

Activité de service où s’effectue 

l’accueil d’une clientèle 
  

  

Hébergement hôtelier et 

touristique 
  

  

Cinéma     
 

Equipements 

d’intérêt 

collectif et 

Locaux et bureaux accueillant 

du public des administrations 

publiques ou assimilés 

    
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services 

publics 

Locaux techniques et 

industriels des administrations 

publiques et assimilés 

    

Etablissements 

d’enseignement, de santé et 

d’action sociale 

    

Salles d’art et de spectacles     

Autres équipements recevant 

du public 
    

 

Autres 

activités des 

secteurs 

secondaires 

ou tertiaires 

Industrie      

Entrepôt      

Bureau    
  

Centre de congrès et 

d’exposition 
    

 

 

 Types d’activité, usages et affectations des sols 

 

Interdits Autorisés sous conditions 

 L'aménagement de terrains pour 

l'accueil de campeurs ou de 

caravanes, ou d'habitations légères 

de loisirs. 

 Les parcs d'attractions. 

 Les habitations légères de loisirs. 

 Les dépôts de déchets de toute 

nature. 

 Les carrières 

 Le stationnement de caravanes 

 

 

Article 2. Conditions d’autorisation 

 

 Types d’activité, usages et affectations des sols 

 

Le stationnement de caravanes dans la limite d’une seule caravane sur le terrain du propriétaire de 

ladite caravane. 
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Chapitre 2. Mixité fonctionnelle et sociale 
 

Article 3. Mixité fonctionnelle et sociale 

 

Sans objet. 

Caractéristiques urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère 

 

Chapitre 3. Volumétrie et implantations des constructions 

 

Les dispositions du présent chapitre ne s’appliquent pas : 

 

- Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements 

des services publics ou d’intérêt collectif, lorsque les contraintes liées à ces ouvrages 

l’exigent et sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain environnant. 

 

Article 4. Hauteur des constructions 

 

- Le calcul des hauteurs est effectué à partir du niveau moyen du terrain naturel avant tout 

travaux jusqu’au point le plus haut du bâtiment. 

 

- Ne sont pas pris en compte les ouvrages techniques et autres superstructures tels 

qu’ouvrages de faible emprise (souches de cheminées et de ventilation, …), antennes, 

paratonnerres, capteurs solaires, …  

 

1. La hauteur des bâtiments ne pourra excéder 9 m, soit maximum 1 étage : R+1 ou 

R+combles, et 6m pour les annexes  

 

 

Article 5. Implantations des constructions 

 

 Par rapport aux voies et limites d’emprise publique : 

 

1. Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 3 m, sauf 

pour les logements aidés ou l’implantation en limite séparative est possible. Les abris 

de jardin peuvent être implantés librement. 
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 Par rapport aux limites séparatives : 

 

2. Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de 3 m, sauf 

pour les logements aidés ou l’implantation en limite séparative est possible. Les abris 

de jardin peuvent être implantés librement. 

 

 

 

Chapitre 4. Qualité urbaine architecturale, environnementale et 

paysagère 

 

Les dispositions du présent chapitre ne s’appliquent pas : 

 

- Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements 

des services publics ou d’intérêt collectif, lorsque les contraintes liées à ces ouvrages 

l’exigent et sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain environnant. 

 

 

Article 6. Caractéristiques architecturales des bâtiments et de leurs annexes 

 

Les dispositions du présent chapitre ne s’appliquent pas : 

 

- Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements 

des services publics ou d’intérêt collectif, lorsque les contraintes liées à ces ouvrages 

l’exigent et sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain environnant. 

 

DISPOSITIONS D’ORDRE GENERAL 

 

Les extensions ou réfections de bâtiments existants doivent respecter les caractéristiques desdits 

bâtiments notamment en ce qui concerne : 

 les volumes, l’aspect 

 la morphologie, la teinte, la pente des toits, et la nature des matériaux ; 

 le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures ; 

 

Les reconstructions à l’identique sont autorisées. 

 

Toute architecture étrangère à la région est proscrite (Chalet, mas provençal,…). 

 

 Forme : 

 

Sans objet. 

 

 Matériaux et couleurs :  

 

Toitures et couvertures 
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1. Les matériaux et teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des 

constructions avoisinantes (dans les nuances de rouge à brun, ou ton ardoise).  

 

2. Les dispositions précédentes relatives à l’aspect des toitures ne s’appliquent pas aux 

éléments ponctuels tels que les vérandas, les parties de toitures vitrées, les panneaux 

photovoltaïques … qui peuvent être autorisées, sous réserve de la prise en compte de 

l’environnement et de l’intégration de la construction dans le paysage urbain de la 

commune. 

 

Bâtiments/parements extérieurs 

 

3. L’emploi à nu des matériaux destinés à la construction (parpaings, briques creuses, 

plaques béton,…) est interdit. 

 

4. Les murs doivent respecter les tons pastel, non vifs. La couleur sera claire (de teinte 

beige/ blanc-crème) pour les crépis ou peintures de façades. 

 

 

 

Article 7. Caractéristiques des clôtures 

 

1. La hauteur totale des clôtures sur rue ne peut dépasser (piliers, éléments de 

composition et de portail exclus) 1,65 m (tous matériaux confondus), et 2 m en limite 

séparative. 

 

2. Les piliers et portails sont limités à 1, 80m. 

 

3. Les haies végétales sont limitées à 1,80m de haut en limite sur rue et en limite 

séparative ainsi qu’a 1.65m pour la limite côté route nationale. 

 

4. Ces dispositions ne s’appliquent cependant pas à l’extension d’une clôture existante 

à la date d’entrée en vigueur du présent PLU pour lesquels une uniformité 

d’ensemble sera à respecter. 

 

5. L’emploi à nu des matériaux destinés à la construction (parpaings, briques creuses, 

plaques béton,…) est interdit. 

 

 

Chapitre 5. Traitement des espaces non bâtis et des abords des 

constructions 
 

Article 8. Traitement des espaces non bâtis et des abords des constructions 

1. L’emprise au sol des constructions est limitée à 40%. 
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Chapitre 6. Stationnement 

 

Article 9. Stationnement 

 

1. Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit 

être assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’être 

affectées à la circulation publique.  

 

2. Le nombre minimum de places de stationnement requis est le suivant : 

 Deux places par logement, ou hébergement individuel, aménagées sur la parcelle sauf pour 

les logements aidés ; 

 Une place visiteur par logement minimum sur l’espace public. 

 

3. Dans le cadre d’un hébergement touristique, une place minimum doit être disponible 

par chambre. 

 

4. La surface minimale à prendre en compte pour un emplacement de stationnement 

pour un véhicule léger est de 15 m² non compris les voies de desserte. 

 

5. Dans le cadre d’aménagement ou de la réalisation de plusieurs logements (plus de 

2), un nombre de places supplémentaires est à prévoir sur les espaces communs de 

ces opérations : à savoir au minimum 1 place de stationnement visiteur par logement 

sur l’espace public. 

 

6. Dans le cadre d’opérations d’aménagement ou de réalisation de plusieurs logements 

(plus de 2) au sein d’une construction, des espaces spécifiques sont à prévoir en ce 

qui concerne le stationnement des deux roues sur l’espace public. 

 

 

Equipements et réseaux 

 

Chapitre 7. Desserte par les voies publiques et privées 
 

Article 10. Accès 

 

1. Les accès sur les voies publiques doivent être aménagés en fonction de l’importance 

du trafic de façon à éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création 

d’un nouvel accès doit être définie en accord avec le service gestionnaire de la voie 

sur laquelle cet accès est prévu. 
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2. Les accès à une opération d’ensemble doivent avoir des caractéristiques permettant 

de satisfaire les règles minimales de desserte (sécurité incendie,…) 

 

3. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accès sur celles de ces 

voies qui présenterait une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

 

4. Toute création d’accès automobile sur une voie inadaptée à la circulation automobile 

(chemin agricole FR, voie enherbée,…) est interdite. 

 

Article 11. Voirie 

 

1. Pour être constructible, tout terrain doit être desservi par une voie publique ou 

privée aux dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle 

supporte et à la nature de l’opération envisagée. 

 

2. Le cheminement piéton doit notamment être assuré et continu. 

 

3. Le principe de bouclage de la voirie en impasse doit être assuré. Les aires de 

retournement sont interdites.  

 

 

Chapitre 8. Desserte par les réseaux 

 

Article 12. Alimentation en eau potable 

 

1. Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau 

potable doit être raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit 

être exécuté conformément aux prescriptions techniques et aux règles en vigueur. 

 

2. Les installations internes, en particulier dans le cadre de système de récupération des 

eaux pluviales utilisé de façon complémentaire, doivent s’assurer de ne pas perturber 

le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou être susceptibles 

d’engendrer une pollution par une contamination de l’eau distribuée.  

 

Article 13. Assainissement 

 

1. Toute construction doit être raccordée au réseau collectif. 

 

2. Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.  

 

3. Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme à la 

réglementation en vigueur avant d’être rejetés. 

 

Article 14. Eaux pluviales 

 

1. La gestion des eaux pluviales doit se faire à l’échelle de la parcelle.  
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2. Les eaux pluviales de la voirie et des espaces publics sont collectées par un système 

de gestion alternative de type noue plantée. 

 

3. Les aménagements nécessaires à la bonne gestion des eaux pluviales sont à la 

charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés à l’opération 

et au terrain. 

 

 

Article 15. Autres réseaux 

 

1. Les branchements et dessertes internes au terrain doivent être enterrés. 
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